CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PV-INCONESS Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: o4 /2023/CV-PVIN Ninh Binh, ngay 30 thang 03 ndm 2023
“V/v: Gidi trinh LNST TNDN trong ky bdo

cdo va y kién ciia kiém todn vién tgi Bdo cdo

tai chinh nam 2022 da kiém todan”

Kinh giri: - Uy ban chirng khodn Nha nuée
- Sé Giao dich ching khodn Ha Noi

Tén Cong ty: Cong ty c6 phan dAu tu PV-Inconess
Ma ching khoan: RGC
Dia chi tru s& chinh: Thén 4B, xd Pong Son, TP Tam Diép, tinh Ninh Binh
Dién thoai: 02293.776460
Ngudi thue hién cong bé thong tin: Ong Dao Phong Tric Pai — Téng Giam dbc
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Noi dung ctia thong tin cong bb:

Giai trinh loi nhuan sau thué TNDN tai ky bao cdo vay kién ctia kiém toan vién tai
Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2022 ctia Cong ty cb phan dau tu PV-Inconess
gém Béang céan d6i ké toan, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu
chuyén tién té va Thuyét minh bao céo tai chinh duoc lap ngay 28/3/2023

6.1 Giai trinh loi nhuan sau thué TNDN trong ky béo cdo:

Loi nhun sau thué TNDN nam 2022 chénh 1éch trén 10% so voi nim 2021 va bi 16
1a: 1.902.678.674 ddng. Nguyén nhan:

+ V& doanh thu va chi phi kinh doanh:

~ - Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu: 110.962.840.171 dong. Trong
d6 doanh thu chinth tir dich vu golf 14 76.520.006.535 dong (48.844 luot khéach)

- Gia vén hang ban: 99.303.206.157 ddng (trong d6 chi phi khdu hao TSCD:
26.876.549.866 d chiém 27%).

- Chi phi ban hang: 3.866.806.688 dong

- Chi phi quan ly doanh nghiép: 9.584.176.487'd6ng (trong d6 chi phi loi thé
thuong mai phéan b6 1a 1.708.333.332 dong)

+ V& hoat dong khéc:

- Thu nhép khéc: 205.616.950 dong

- Chi phi khéc: 398.583.548 dong

6.2 Giai trinh y kién ctia kiém toan vién tai Béo cdo tai chinh da kiém toan nam

2022:

* Ldp lai Y kién kiém todn ngoai trir tir nam 2017 cia kiém todn vién tién nhiém vé chi
phi xdy dung co ban do dang cia Dw dn sin Golf ho Yén Thing véi gid tri
154.377.904.067 VND; Sé du cdc khodn tra trude cho nguwoi ban sé tién khodng 31,79
ty VND va phdi thu khdc sé .tié‘n khoang 4,01 ty VND dwoc ddanh gia khong cé kha



nang thu hoi dén dén gid tri khoan dw phong can Pphdi trich lap twong vng; Dy phong
dau tw tai chinh dai han doi véi Cong ty TNHH Xuat nhdp khau va Thuong mai Khdnh
Duwong (cong ty con) va Cong ty Co phan Dau tuw Xy dung va Thwong mai Pong Thdi
(cong ty lién keét) do chua duoc cung cdp bdo cdo tdi chinh.
- Do qué trinh déu tu xdy dung co ban, mot sb hang muc dang thi cong do dang,
Cong ty chua bd tri dugc ngudn nhan luc dé ra soat lai cac hd so cta cc dyu 4n nay
dé dam bao viéc ghi nhén trén bdo cdo tai chinh 1a hop ly. Cac khoan cong ng néu
trén lién quan dén chi phi ddu tu XDCB dé dang. Ngoai ra, di véi céac hang muyc da
hoan thanh va dua vao sir dung, Céong ty chua tap hop ddy du chi phi va tam két
chuyén vao tai san cb dinh, déng thoi trich khdu hao cho cac tai san nay. Hién tai,
Cong ty dang tiép tuc dau tu va thi cong giai doan 2 clia du 4n va sé ra soat, quyét
toan chi phi xdy dung co ban d& dang khi viéc dau tu, thi cOng giai doan 2 két thuc.
- Cong ty TNHH Xuét nhap khiu va Thuong mai Khanh Duong dang thuc hién thu
tuc giai thé theo Quyét dinh sb 06-2/2013/QP-HDQT ngay 20/5/2013 ciia Chi tich
Hoi déng Quan trj Cong ty c¢6 phan dau tu PV-Inconess. Tai ngay 31/12/2022 Coéng
ty dang trich 14p du phong khoan déu tu theo B4o c4o tai chinh cho ndm tai chinh
két thuc ngdy 31/12/2017 ctiia Céng ty C6 phin Dau tu Xéy dung va Thuong mai
Ddng Thai
* Lép lai y kién kiém todn ngoai trir tir nam 2018, cdc hang muc Xdy dung co bdn do
dang cua cdc dy dn bao gom: San Golf ho Yén Thang, Khu biét thy 12 ha va Dy dn
Khu du lich sinh thdi ho Pong Thdi khong cé ddy di hé so, ching tir dé chitng minh
cho tong gid tri khodng 245 ty VND tir cde ndm trude nhw trinh bay tai Thuyét minh
4.9 “Chi phi xdy dung co ban dé dang”.
Day 1a cac cong trinh thudc dy 4n:Xay dung khu trung tdm lién hop du lich va thé
thao san golf 54 16 ho Yén Théng va du an Khu du lich sinh thai hd Déng Thii,
( trong d6 ¢ong trinh san golf giai doan 2 va khu biét thy 12 ha dang tiép tuc thi cong.
Khi cac cong trinh nay hoan thanh, Cong ty s& quyét toan cung cac hang muc do
dang khéc.
* Lap lai Y kién kiém todn ngogi trir tir nam 2018, khodn tdng vén gép ciia Cong ty tir
khoan ky quy, ky cuoc 300 triéu VND khong c¢é di chirng tir va khoan gép von bang lgi
thé thiwong mai vdi gid tri 41 ty VND nhuw trinh bay tai T huyét minh s6 4.7 “Chi phi tra
trude” trong khi quy dinh hién hanh chwa cho Pphép gop von bang loi thé thuong mai.
Néu Cong ty thwe hién ding theo quy dinh vé gép von bang loi thé thwong mai, thi
khoan muc “Von g0p cua chii s6 hitu”, “Chi phi trd trude dai han” va “(Lo) lay ke”
trén Bang cdn doi ké todn ngay 31/12/2022 sé gidm di twong ung lan lwot la
41.000.000.000 VND, 22.208.333.345 VND, 18.791.666.655 VND va dnh huwong dén
mot 50 chi tiéu khdc lién quan.
- Khodn ting vén tir viéc ky quy, ky cuge gié tri 300 triéu ddng ctia Nha may gach
Niém tin Viét va Cong ty xay dung Hong Ha, lam ting vén goép chu s& hitu ctia
Cong ty tir cdc nam trude. Hién tai Cong ty khong c6 thong tin va x4c nhan dugc vé
khoan gép von bang ky quy, ky cugc cia cb dong nay.
- Khoan loi thé thwong mai vé6i gia trj 41 ty ddng: Day Ia khoan loi thé thwong mai
phat sinh khi Cong ty C6 phan Dich vu Hb trg Doanh nghiép va Tu van Pau tu



(Inconess) gop von vao Cong ty theo Nghi quyét s& 01/2008/ND-DHPCD ngay
28/01/2008 cua Pai hoi dong cb dong Cong ty C6 phin Diu tu PV-INCONESS véi
gid tri loi thé thuong mai la 41 ty VND va chip nhan thanh todn phén lgi thé thuong
mai ndy cho cac ¢6 déng con lai bing cb phiéu. Khoén loi thé thuong mai nay dugc
phan bd trong thoi gian 10 nim ké tr ngay Cong ty chinh thirc dua cong trinh “Trung
tam lién hop du lich va thé thao san Golf 54 15 hd Yén Théng — Ninh Binh” di vao
hoat dong.

Dia chi website ddng tai toan b Béo céo tai chinh: pvinconess.com.vn

Cong ty xin cam doan céc thong tin cong bd trén day la dung sy thyc va hoan toan

chiu trach nhiém vé ndi dung di cong bd.
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