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CONG TY CO PHAN PJA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON
25 Trén Phi - Phudng 3 - TP.Da Lat

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giém Déc Cong Ty C4 Phin Bja Oc Da Lat (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) trinh bay Béo
céo ctia minh va Béo cdo tai chinh hgp nhdt ciia Cong ty cho nim tai chinh 2022 két thuc vao ngay
31/12/2022.

KHAI QUAT

Céng Ty Cb Phin Dia Oc Pa Lat dugc chuyén déi tir Doanh nghiép Nha nuéc - Cong Ty Kinh Doanh
va Phat Trién Nha Lam Ddng theo Quyét dinh sé 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ciia Uy Ban Nhin
Dén Tinh Lam Déng.

Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s6 5800000142 ding ky ldn diu ngdy 27/12/2007, dang ky thay
déi 14n thir 05 ngay 10 théng 11 nam 2015 do S& Ké Hoach va Dau Tu Tinh Lam Déng cép.

Hoat dgng san xuat kinh doanh cua Cong ty: Kinh doanh bat dfng sén, cho thué nha lam viéc, nha ¢.
Thi cong xdy lp cdc cong trinh: dan dung, giao thong thiy lgi, cdng nghi¢p, cong trinh dign tir 35KV
trés xubng, cong trinh ha ting ky thut. San xuét kinh doanh vjt li¢u xdy dyng, hang trang tri ndi thit,
san pham bé tong, kinh doanh vén tai hang. Lap quy hoach, tur vén I3p dyr 4n, tur van quan 1y dyr 4n, tu
vén kiém dinh chit lugng cong trinh xdy dyng: dn dung, cong nghiép, giao théng, thiy lgi, ha ting
ky thuat. Tu vén thiét ké, tr vin gidm sét céc cong trinh xdy dung: dan dung, céng nghiép, thiét ké
quy hoach xdy dyng d6 thi va néng thén. Lép hd so khao sat dia hinh va khai théc vit ligu xdy dyng.
Kinh doanh dich vu luu trd, &n uéng, giai tri, dich vy 1ir hanh, vin chuyén khach. Kinh doanh dich vy
bit ddng san, san giao dich bét dong san. Dao tao nghé cho cong nhén xdy dyng.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s6: 25 Trin Phti — Phudmg 3 — Thanh Phé Da Lat — Tinh Lam Ddng.
Cic sy kién sau ngdy khoa sd ké todn 1dp bso cdo tdi chinh

Khong c6 sy kién trong yéu ndo xéy ra sau ngdy 14p Béo céo tai chinh hop nhét ddi hoi duge diéu
chinh hay cong bd trén B4o céo tai chinh hgp nhat nim 2022.

Cic thanh vién cia Hoi ddng Quén tri, Ban Tdng Gidm ddc, Ban kiém soit va Ké todn truéng
trong niim va dén ngay lip béo cdo ndy nhur sau:

Hoi ddng Quin tri

Ong Trinh Ngoc Thanh Chu tich
Ong Quéch Tén Hai Phé Ch tich
Ba Lé Thj Kim Chinh Uy vién
Ong Nguyén Quang Trung Uy vién
Ong Ngé Phuéc Uy vién

Ban Tdng Gidm dbc va Ké todn trudng

Ong Pinh Thanh Tm Téng Giam dbc
Ong Nguyén Vin Hoa Ké todn trudng

Ban kiém sodt

Ong Do Ngoc Phuong Nam Truéng ban
Ba Hoang Viét Thiy Hong Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thanh Hiéu Thanh vién




CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT VA CAC CONG TY CON
25 Trin Phu - Phuomg 3 - TP.Da Lat

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
Nguoi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong nam va tai ngdy 1dp béo cdo ndy nhu sau:
Ong Trinh Ngoc Thanh Chu tich HPQT

Kiém todn vién ) ) )
Cong ty TNHH Dich vy Tu van Tai chinh K& todn va Kiém to4an Nam Viét (AASCN) da thyc hién
kiém todn bédo cdo tai chinh hop nhét nim 2022 cho Cong ty.

Céng bé trich nhi¢m ciia Ban Téng Gism dc abi vi Béo cdo tai chinh hgp nhit

Ban Téng Gidm déc Cong ty chju tréich nhiém vé viéc 1dp Béo cdo tai chinh hop nhit phan énh trung
thyc, hop 1y tinh hinh hoat dgng, két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét va tinh hinh hru chuyén tién
t¢ hop nhét ciia Cong ty trong nim. Trong qué trinh 13p Bdo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Gidm
déc Cong ty cam két da tudn thu céc yéu céu sau:

e Lua chon céc chinh sach ké toén thich hgp va dp dung céc chinh sach nay mét céch nhit quan;

¢ Dua ra cdc danh gid va du doén hgp ly va th@n trong;

o Lap va trinh bay céic bdo c4o tai chinh trén co s& tudn thu cée chudn myc ké todn, ché 49 ké todn
va céc quy dinh c6 lién quan hi¢n hanh;

e Lép céc bdo cdo tai chinh hgp nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudmg hop
khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

o Thiét 1p va thuc hién hé théng kiém sodt ngi bo mot céch hiru higu nhim han ché rui ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 14n hoac nhim I4n trong viéc 1p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Ban Téng Gidm déc Céng ty ddm bio ring c4c sb ké toan dugc lwu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh cia Cong ty, v6i mirc d trung thyc, hop Iy tai bit cir thi diém nao va dam bao ring Béo céo
tai chinh hop nhat tudn tha céc quy dinh hién hanh cia Nha nude. Pdng thdi ¢6 trdch nhiém trong
viéc bao dim an toan tai sin ciia Cong ty va thyc hign céc bién phap thich hop dé ngan chan, phat
hién céc hanh vi gian Ian va cdc hanh vi khéc.

Ban Téng Giém Déc Cong ty da phé chudn béo céo tai chinh hgp nhét dinh kém tir trang 06 dén trang
38 va cam két ring Béo céo tai chinh hgp nhét da phan énh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh
hinh luu chuyén tién ¢ hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2022, phu hop v6i chuén myc,
ché d0 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuén thu céc quy dinh hign hanh c6 lién quan.

Khoan 13 Itiy ké dén ngdy 31 thang 12 nam 2022 la 69.323.362.328 ddng, vuot qua vén chii s hiru
17.087.896.831 ddng. Ngodi ra, tai ngdy 31 thing 12 nim 2022 ng ngén han 16n hon tai sin ngan han
43.891.989.767 ddng. Nhitng yéu td ndy c6 thé anh huémg dén kha niing hoat dong lién tuc cua cong
ty. Kha ning hoat dong lién tyc cia cong ty, phu thugc vao kha nang sinh 1o va sy tiép tuc déu tu vén
cuia chi s& hiru trong twong lai. Vao ngdy Idp bdo cdo ndy khéng c6 ly do nao dé Ban Téng Giam Déc
céng ty tin ring cdc chi ddu tu s& khéng tiép tuc tai trg dé cong ty c6 the hoat dong lién tuc trong

Gl g m-aoc
Thanh Phé Da Lat, ngdy 28 théng 03 nam 2023




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
- 29 Hoang Sa, P. Da Kao, Quén 1, TP. H6 Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880

A A S C N Sé: 149 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh giri : Cic ¢ dong, Hji ddng Quin tri va Ban Tong Gidm déc
Céng Ty Co Phin Dja Oc Pa Lat

Chiing t6i dd kiém todn bdo cdo tai chinh hgp nhit kém theo cia Cong Ty C Phin Dja Oc Pa Lat,
dugc lap ngay 28/03/2023, tir trang 06 dén trang 38, bao gdém: Bang cin dbi ké toan hop nhét tai ngay
31 théang 12 ndm 2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo céo luwu chuyén tién té hop
nhét cho nim tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhat.

Trich nhiém cia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thyc va hop Iy béo cdo tai
chinh hgp nhit ctia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét va chiju trach nhiém vé
kiém sodt ndi bd ma Ban Tong Giam ddc xdc dinh la cin thiét dé dam bao cho viéc ldp va trinh bay béo
cdo tai chinh hgp nhit khong c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nham lan.

Trich nhi¢m ciia Kiém toin vién

Trach nhiém cua ching tdi 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh hgp nhét dya trén két qua cua cudc
kiém todn. Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc
nay yéu cau chang toi tudn thi chudn muyc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va
thyc hién cudc kiém todn dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu bdo cdo tai chinh hgp nhit cia
Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thyc hién cac thi tuc nhim thu thdp céc b&ng chimg kiém toén vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hgp nhit. Céc tha tuc kiém toén dugc lya chon dya trén xét
doan cia kiém todn vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian
ldn hodic nhdm 1An. Khi thyc hién danh gia céc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd
ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nhidm thiét ké cac
thii tyc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dva ra y kién vé higu
qua ctia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua
céc chinh sdch ké toan dugc 4p dyung va tinh hgp ly ciia cdc uée tinh ké todn ciia Ban Téng Gidm ddc
ciing nhur danh gié viéce trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh hgp nhét.

Chiing t5i tin tuong ring céc bing chimg kiém todn ma ching t5i da thu thip dugc la ddy du va thich hgp
lam co s& cho ¥ kién kiém toén ngoai trir ctia chiing t6i.

Co sé caa y kién kiém todn ngoai trir

Khoan 15 lily ké dén ngay 31 thang 12 nam 2022 la 69.323.362.328 dong, vugt qua vdn chi s¢ hiru
17.087.896.831 ddng. Ngoai ra, tai ngdy 31 thang 12 niam 2022, ng ngin han da vugt qua tai san ngin
han ctia Cong ty 1 43.891.989.767 dong. Cong ty chua cé phuong 4n hiéu qua dé khic phyc kha ning
thanh todn cling nhur tim kiém ngudn tién dé thanh todn cho cac khoan vay trong vong 12 thang téi trong
diéu kién hoat dong binh thuong. Nhimg didu kién nay cho thiy sy ton tai cua yéu td khong chic chin
trong yéu dan dén nghi ngdr dang ké vé kha nang hoat dong lién tyc clia cong ty. Kha nang hoat dong lién
tuc cua cong ty phu thudc vao kha nang sinh 16i trong tuong lai, phy thue vao vige duge gia han thanh
todn céc khoan vay tir cic ngan hang thuong mai, cic td chirc tin dung, cac khoan phai tra cho nha cung
cép. Béo cdo tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 khéng bao gdm
sir diéu chinh nao lién quan dén tinh hudng khong chéc chin va kha ning hoat dong lién tuc clia cong ty.




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (tiép theo)

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cua chiing t6i, ngoai trir anh hudng cua céc van dé néu tai doan “Co s& cua y kién kiém toan
ngoai trir”, bdo cdo tai chinh hgp nhit da phan 4nh trung thyc va hep ly, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Céng Ty Cé Phan Dja Oc Da Lat va cdc Cong ty con tai ngay 31/12/2022, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhét trong nam tai chinh
két thic cing ngay, phtl hop v&i chuin myc ké toan va ché d¢ ké todn doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh
va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhit.

C&ng ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh
vé Kiém todn Nam Viét (AASCN)

Kiém toan vién

RYa

SCONGTY N
S /mice NN EUV
=( oicavuTUvAR

' Lé Hong Pao . Nguyén Hong Nga
S8 Gidy CN PKHN kiém toan: 1732-2023-152-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 1266-2023-152-1

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 29 thang 03 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
VA CAC CONG TY CON
25 Trén Phu - Phudng 3 - TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2022

Don vj tinh: VND

TAI SAN MR | Memybe 31/1212022 01/01/2022
s6 | minh
A .TAI SAN NGAN HAN 100 25.745.378.299 25.392.679.148
I. Tién va céc khodn twong dwong tién 110 | V.1 2.380.870.723 2.507.137.767
1. Tién 111 2.072.689.723 698.956.767
2. Céc khoan tuong duong tién 112 308.181.000 1.808.181.000
I1. Piu trr tai chinh ngin han 120 5 =
I11. Céic khodn phii thu ngin han 130 4.871.097.341 3.260.382.060
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V2 12.582.066.927 10.670.045.024
2. Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 V3 8.478.860.324 8.438.585.005
3. Phai thu ngén han khéc 136 | V4 1.567.983.482 1.782.445.720
4. Dy phong phai thu ngén han khé dbi 137| V.5 (17.757.813.392) (17.630.693.689)|(
{lTv. Hang tdn kho 140 | V.6 17.539.169.549 18.491.224.811
1. Hang ton kho 141 17.539.169.549 18.491.224.811
2. Dy phong giam gid hang tén kho 149 E -
V. Tai sin ngiin han khic 150 954.240.686 1.133.934.510
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.7 15.132.391 -
2. Thué GTGT dugc khiu trix 152 534.939.214 559.660.198
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 | V.13 404.169.081 574.274.312
B. TAI SAN DAI HAN 200 33.186.613.786 36.376.229.207
I. Céc khodn phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han khéc 216 | V4 3.000.000 3.000.000
I1. Tai sin c6 dinh 220 15.072.525.877 17.045.203.298
1. Téi sén ¢6 dinh hiru hinh 21| V8 11.217.572.653 13.080.108.554
- Nguyén gi4 222 36.057.073.455 36.057.073.455
- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (24.839.500.802) (22.976.964.901)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 27| V9 3.854.953.224 3.965.094.744
- Nguyén gi4 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gié trj hao mon luy ké 229 (1.683.939.635) (1.573.798.115)||
I11. Bt djng sin diu tu 230 | V.10 16.978.953.531 17.807.064.055
- Nguyén gid 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gi4 trj hao mdn luy ké 232 (12.570.253.824) (1 1.742.143.300)1
IV. Tai sin dé dang dai han 240 - -
V. Déu tur tai chinh dai han 250 | V.11 253.839.270 239.451.970
1. Ddu tu vio cdng ty con 251 . -
1. DAu tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 253.839.270 239.451.970
2. Dy phong diu tur ti chinh dai han 254 - .
V1. Tai sin dai han khéc 260 878.295.108 1.281.509.884
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.7 878.295.108 1.281.509.884
TONG CONG TAI SAN 270 58.931.992.085 61.768.908.355




CONG TY CO PHAN DPIA OC DA LAT
VA CAC CONG TY CON
25 Tran Pht - Phuong 3 - TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 niim 2022

Don vj tinh: VND

Mi 'T‘huyét
NGUON VON sf 31/12/2022 01/01/2022
lc. NQ PHAI TRA 300 76.019.888.916 78.492.776.804
I. Ng ngén han 310 69.637.368.066 71.378.438.255
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | V.12 13.930.871.284 14.300.285.812
0. Ngudi mua trd tién trude ngén han 312 2.417.825.775 1.534.374.227
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nude 313 | V.3 2.956.214.960 2.166.303.021
4. Phai tra ngudi lao dong 314 85.674.093 181.793.020
5. Chi phi phai tré ngén han 315 | V.14 30.442.693.869 27.310.403.973
6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 | V.17 2.350.379.098 2.311.922.500
7 Phai tra ngén han khac 319 | V.15 5.041.587.475 6.011.234.190
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.16 12.412.121.512 17.562.121.512
19. Quy khen thudng, phic lgi 322 - -
I N¢ dai han 330 6.382.520.851 7.114.338.549
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 | V.17 5.227.170.851 4.658.988.547
2. Phai tra dai han khéc 337 | V.15 1.155.350.000 1.055.350.000
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.16 - 1.400.000.002
D. VON CHU SO HU'U 400 (17.087.896.831) (16.723.868.449)
I. V6n chii s& hiru 410 | V.18 (17.087.896.831) (16.723.868.449)
1. Vén gop ctia chii s& hitu 411 45.000.000.000 45.000.000.000
-Co phf{u phé thong cé quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - .
2. Thiing du vén ¢d phan 412 3.847.215.361 3.847.215.361
3. Quy ddu tu phit trién 418 3.051.644.479 3.051.644.479
4.Quy khéc thude vén chi s& hiru 420 336.605.657 336.605.657
5. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 (69.323.362.328) (68.959.333.946)||
- LNST chura phén phdi lily ké dén cudi ky truée | 421a (68.959.333.946) (63.645.874.370)
- LNST chura phdn phoi ky nay 421b (364.028.382) (5.313.459.576)|
6. Loi ich ctia ¢b dong khong kiém soat 429 6 =
TONG CONG NGUON VON 440 58.931.992.085 61.768.908.355
Thanh Phé Da Lat, ngay 28 thang 03 nim 2023
Ngudi lip biéu Ké todn truéng e TOng Gidm Péc
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CONG TY CO PHAN PI1A OC DA LAT
VA CAC CONG TY CON
25 Tran Phi - Phudng 3 - TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

NAM 2022
Don vj tinh: VND
Chi tiéu ”_:; Tﬂ':'i’:f‘ Niim nay Niim trué
1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vy 01 VI.1 18.631.367.327 11.574.550.936
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 | vi2 - 382.251.463
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cAp djchvy | 10 [ VI3 18.631.367.327 11.192.299.473
4. Gid von hang bin 11 | VL4 9.867.227.865 5.441.321.928
5. Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy | 20 8.764.139.462 5.750.977.545
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VL5 34.427.336 55.211.759
7. Chi phi tai chinh 22 | VL6 2.883.057.835 3.479.060.373
Trong d6: Chi phi lai vay 23 2.883.057.835 3.479.060.373
:étphan lgi nhudn hoic 18 trong cong ty lién doanh, lién ” o 26,907 667
9. Chi phi bén hang 24 . 19.112.355
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 | VL7 4.516.101.969 5.603.621.343
11. Lgi nhudn thuin tir hoat dyng kinh doanh 30 1.413.794.294 (3.268.697.100)
12. Thu nhép khéc 31 | VI8 115.445.349 537.129.420
13. Chi phi khéc 32 | VI9 1.893.268.025 2.581.891.896
14. Lgi nhudin khéc 40 (1.777.822.676) (2.044.762.476)
15. Tong l¢i nhudn ké todn truéc thué 50 (364.028.382) (5.313.459.576)
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 | VL10 -
17. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoén lai 52 - -
18. Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 - (364.028.382) (5.313.459.576)
18.1 Lgi nhudn sau thué cia cong ty me 61 (364.028.382) (5.313.459.576)
18.2. Lgi nhuén sau thué cua cé dong khong kiém sodt 62 - -
19. Lai (L) co bén trén cb phiéu 70 | VLI (81) (1.181)
20. Lai (L3) suy gidm trén cb phiéu 71 | VL11 (81) (1.181)
Thanh Phé Da Lat, ngdy 28 thang 03 nim 2023
Nguwi lip biéu Téng Gidm Doc
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
VA CAC CONG TY CON
25 Trén Phi - Phudng 3 - TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

NAM 2022
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Ma sb Nim nay Nim trudec
L. Liru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loi nhudn trwée thué 01 (364.028.382) (5.313.459.576)|J
2. Diéu chinh cic khoin
- Khéu hao tai san cb dinh 02 2.800.787.945 3.066.435.877
- Céc khoan dy phong 03 127.119.703 1.721.415.131
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 (48.814.636) (82.119.426)
- Chi phi di vay 06 2.883.057.835 3.479.060.373
3&1‘,«;: ":1;;?1; tir hoat ddng kinh doanh trwéc nhing thay doi| 08 5.398.122.465 2.871.332.379
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (1.543.008.769) 1.593.433.389
- Tang, giam hang tén kho 10 952.055.262 (324.033.378)“
“thué't::“ni’;'i’;é‘i’i‘;ﬁ;‘ BRI Sty S0 Wiy PRk ot i 1.233.699.277 (1.183.971.010)
- Ting, giam chi phi tra trude 12 388.082.385 513.997.600
- Tién lai vay da tra 13 (39.644.998) (226.791.368)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép 14 -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 .
Luu chuyén tién thuén tic hoat kinh doanh 20 6.389.305.622 3.243.967.612
II. Lwru chuyén tién tir hoat djng dau tu
1.Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va cdc TSDH khéc 21 - -
2. Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng clia don vj khac 23 - -
3.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy ng ciia don vj khic 24 -
4.Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va lgi nhudn dugc chia 27 34.427.336 55.211.759
Lueu chuyén tién thuén tic hoat djng diu tw 30 34.427.336 55.211.759
I1L. Luwru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1.Tién vay ngin han, dai han nhin dugc 33 -
2.Tién chi tra ng gbc vay 34 (6.550.000.002) (3.627.537.000)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (6.550.000.002) (3.627.537.000)
Luu chuyén tién thuén trong ky 50 (126.267.044) (328.357.629)
Tién va twong dwong tién ton dau ky 60 2.507.137.767 2.835.495.396
Tién va twong dwong tién ton cudi ky 70 2.380.870.723 2.507.137.767

Thanh Phé Pa Lat, ngay 28 thang 03 nam 2023
Nguoi lap biéu
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT )
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
25 Trén Pht — Phudng 3 - TP.Pa Lat Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2022

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc sé hiru

Céng Ty Cé Phin ia Oc DA Lat dugc chuyén ddi tir Doanh nghi¢p Nha nu6c - Cong Ty Kinh Doanh
va Phét Trién Nha Lam Ddng theo Quyét dinh sé 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ciia Uy Ban Nhan
Dén Tinh Lam Dong.

Gily chimg nhdn déing ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky l4n diu ngay 27/12/2007, dang ky thay
d6i 1n thir 05 ngay 10 thang 11 nam 2015 do S& K& Hogch va Dau Tu Tinh Lam Dong cap.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s&: 25 Trin Phi — Phudng 3 — Thanh Phé Pa Lat — Tinh Lam Dong.

S6 lugng nhan vién ciia Cong ty vio ngdy 31 thang 12 nam 2022 1a: 13 ngudi (s6 ddu nam 1a 15
ngudi).

2. Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 12 sin xuéit, thuong mai, dich vy.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng san xuit kinh doanh ctia Cong ty: Kinh doanh bit dong san, cho thué nha lam viéc, nha ¢.
Thi cng xdy I&p c4c cong trinh: dan dyng, giao thong thiy lgi, cdng nghiép, cng trinh di¢n tir SKV
tr& xubng, cong trinh ha tdng k¥ thudt. San xuat kinh doanh vit li¢u xdy dyng, hang trang tri ndi that,
san phim bé tong, kinh doanh v4n tai hang. Lap quy hoach, tu vén I3p dy 4n, tw vin quén 1y dyr 4n, tu
vin kiém djnh chét lugng cong trinh xy dyng: dan dyng, cdng nghiép, giao thdng, thuy loi, ha tang
k¥ thudt. Tu van thiét ké, tr vin gidm sat cdc cong trinh xay dyng: dén dung, cong nghiép, thiét ke
quy hoach xdy dung d6 thi va nong thén. Lép hd so khéo sét dia hinh va khai thac vat li¢u xay dyng.
Kinh doanh dich vu lwu trd, &n udng, giai tri, dich vy 1t hanh, van chuyén khéch. Kinh doanh djch vy
bét dong san, san giao dich bit dong san. Pao tao nghé cho cong nhan xay dymg.

4. Chu ky san xuiit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty dugc thyc hign trong thdi gian khéng qua 12
théng.

5. Chu tric doanh nghi¢p
Danh sich céc cdng ty con dugce hop nhit theo phuong phap gid gbc nhu sau:

Tylg Ty
Tén cong ty Nganh hoat djng Vén didu 1§ s& biéu
hiru  quyét

Cong Ty TNHH  Xéy dung, bén budn vat ligu, thiét bj 4.000.000.000 VND  100%  100%
MTV Xéy Dyng  ldp dat khéc trong xdy dung, gidm
DiaOcbalat  sét cong trinh, thiét ké cong trinh.

Cong Ty TNHH ~ Xdy dymg, ban budn vét ligu, thiét bj 2.000.000.000 VND  100%  100%
MTV Xay Dyng  lap dat khic trong xdy dymg, giam
DiaOcBaoLoc  sat cong trinh, thiét ké cong trinh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Céng ty lién két dugc hop nhit theo phuong phép vén chi s hru:

Tylg Tylé
Tén cong ty Nganh hoat d{ng Vén diéu 1¢ sb biéu
hiru quyét
Cong Ty TNHH  Tu vién thiét ké, gidm sét cong 1.200.000.000 VND  29%  29%
Tu Vén Xdy Dyng  trinh xdy dyng. Thiét ké, qui
Dja Oc Pa Lat hoach.

6. Tuyén b6 vé kha niing so sdnh thong tin trén Béo céo tai chinh hop nhit
Trong nim cOng ty khéng c6 thay déi vé chinh sich ké toan so v&i nim trudc nén khong c6 anh hudng
dén kha niing so sénh ciia céc thong tin trén béo céo tai chinh hgp nhét.

II. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

1. Ky ké todn

Nién d9 ké toén ciia Cong ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

2. Pon vj tién té sir dung trong ké todn

Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 déng Viét Nam (VND).

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché a9 ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung ché o ké toén doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nim 2014, huéng din ché d¢ ké todn cho doanh nghiép, Thong tu 202/2014/TT-BTC
huéng din 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhit ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2017/TT-BTC
ngdy 21/03/2017 vé viéc sira ddi bd sung Théng tw s6 200/2014/TT-BTC B Tai chinh ban hanh.

2. Tuyén b vé vige tudn thi chufin myc ké todn va ché 4§ ké todn

Cong ty d3 4p dung céic Chuéin myc ké toan Viét Nam va cdc vin ban hudng din Chuén myc do Nha
nudc da ban hanh. Céc bdo céo tai chinh dugc 13p va'trlnh bay theo ding moi quy dinh cua timg chufn
muyc, thoéng tur hudng dn thyuc hién chuin myc va Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co sé hgp nhit

Céng ty con: Cong ty con 14 don vi do Cong ty me kiém soat. Sy kiém soét tdn tai khi cong ty me c6
quyégn chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat dong ciia mét don vi dé thu dugc loi ich kinh té tir céc
hoat dng ndy. Béo céo tai chinh ciia cong ty con duge hop nhit trong céc bdo céo tai chinh hgp nhét tir
ngay bit diu kiém soat dén ngay két thic kiém soat.

Cong ty lién két: Cong ty lién két 1 don vi ma Cdng ty c6 anh hudng déng ké, nhung khong c6 quyén
kiém sodt, d6i vdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cdng ty lién két dugc hach toén theo phuong
phép vén chii s& hitu.

Béio céo tai chinh hop nhét bao gdm phén chi phi va thu nhip ctia Cong ty trong don vi nhin diu tur
hach to4n theo phuong phép von chu s& hitu, sau khi don vi ndy da thyc hién nhimg didu chinh céc
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

chinh sach ké todn ctia minh cho phii hgp véi céc chinh séch ké todn ciia Cong ty, ké tir ngay bt déu c6
anh hudng déng ké hotic ddng kiém sodt. Pén ngay két thic anh hudng déng ké hoic dgng kiém sodt.
Néu phin 13 ciia cong ty vugt qua khoin dlu tu ciia Cong ty trong don vi nhan diu tur hach toén theo
phuong phap vén chi s& hiru, gid trj ghi sb cua khoan diu tu d6 (bao gdm toan bd cic khoan déu tr dai
han) dugc ghi giam xudng bang khéng va dimg vigc ghi nhan céc khoan 16, trir khi Cong ty c6 mét
nghia vy phai thyc hién hay da thyc hign céc khoan thanh toén thay cho don vi nhdn déu tu.

Céc giao dich bj logi trir khi hgp nhét

Céc s6 du ndi bd va toan bd thu nhip va chi phi chua thyc hign phét sinh tir cic giao dich ndi bd dugc
loai ra khi 1ap béo cdo tai chinh hop nh'ét. Lai chwa thyrc hién phat sinh tir cdc giao dich véi don vj nhan
dAu tu hach toan theo phuong phép vén chii s& htru duge trir khéi khoan dAu tur lién quan dén lgi ich
clia Cong ty trong don vi nhan déu tu. L3 chua thyc hién phét sinh tir cdc giao dich ndi b dugc loai ra
trir khi gi4 vén khong thé dugc thu hoi.

2. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién va cdc khodn tuong dwong tién

Céc khoan tién bao gdm tién mt, tién g ngén hang khong ky han va tién dang chuyén. o
Céc khoan twong duong tién Ia cdc khoan dau 't ngan han khong qua 03 thiang ¢6 kha niing chuyén doi
d& dang thanh tién va khong c6 nhiu rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngdy mua khoén dau tu
d6.

3. Nguyén tic tic ké todn ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén céc béo céo tai chinh theo gid tri s& sach cac khoan phéai thu tir
khéch hang va céc khoan phai thu khéc sau khi cén trir cdc khoan dyr phong duge 1dp cho céc khoan phai
thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hign phan gid trj cta cdc khodn phai thu ma Cong ty du kién khong
¢6 kha nang thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hogc giam s6 tai khoan dy phong dugc hach
toén vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bdo cdo két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc phan loai 12 Ngén han va Dai han trén Bang cin d6i ké toan can cir ky han con
lai cua cac khodn phai thu tai ngay 1dp Bdo cdo Tai chinh

Cééc khoan phéi thu khéch hang, khoan tré tru6e cho ngudi bén, va cic khodn phai thu khéc tai thoi diém béo cdo,
néu:

- C6 thdi han thu héi hodc thanh todn duéi 61 nim (ho#ic trong mét chu ky sén xuét kinh doanh) dugc
phén loai 1a Tai san ngan han;

- C6 thdi han thu hdi hoic thanh toén trén 01 nidm (hogc trén mdt chu ky san xufit kinh doanh) dugc
phén loai 12 Tai san dai han.

4. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tdn kho dugc tinh theo gi4 gbc. Trudng hop gid tri thufin c6 thé thyc hi¢n duge thip hon gia gbc
thi phai tinh theo gid tri thuan c6 thé thyc hién duge. Gié goc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi
ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dja diém va trang

théi hién tai.
Gi4 tri hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang tn kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.
Phuong phap lap du phong giam gid hang ton kho dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké todn hién hanh.
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5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao ti san c6 dinh

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh, tai sin c6 dinh v6 hinh duge ghi nhén theo gia gc. Trong qué trinh sir dyng,
tai san c¢d dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia
trj con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thdi gian khéu hao dugc udc tinh nhu sau:

‘i Thoi gian khéu hao (nfim)
Lagh thietn Nim nay Nim trude
- Nha cira, vét lgién triic 25-30 25-30
- Méy méc, thiét bj 08 08
- Phuong tién vén tai 05-08 05-08
- Thiét bi quan ly 05 05
- Quyén sir dung diét 49-50 49-50

Nguyén gié tai san c djnh va thdi gian khéu hao duge x4c dinh theo thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cuia B4 Tai chinh vé hudng din ché 49 quan ly, str dung va trich khau hao tai san c0 dinh.

6. Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao bit dong sin diu tu
Nguyén gid

Bt dong san diu tr dugc ghi nhan theo gid géc. Trong qud trinh ndm gitr chd tang gid, hogc cho thué
hoat dong, bat dong san dau tu dugc ghi nhin theo nguyén gia, gid tri hao mon luy ké va gid trj ct’gn lai.
Céc chi phi phét sinh sau khi dua bét dong san déu tur vao sir dung dugc ghi nhén vao béo cdo két qua
hoat dng kinh doanh trong nim ma céc chi phi nay phat sinh. Trong cic trudng hop 6 thé chimg minh
mot cach rd rang ring céc khoan chi phi ndy 1am lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viéc
sir dung bit dong san diu tu vugt mirc hoat dong tiéu chuin duge dénh gid ban dau thi cac khoan chi
phi ndy dugc ghi ting nguyén gi4 bét dong sin du tu.

Khéu hao

Quyén sir dung dét khong c6 thdi han xéc dinh khong duge khéu hao. Quyén sir dung dét c6 thdi han
duge thé hién theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon 1y ké. Khiu hao dugc tinh theo phuong phap dudng
thing dya trén thdi gian hiru dung udc tinh cia bit dong san ddu tu. Thoi gian hiru dung udc tinh nhu
sau:
. Thoi gian khu hao (nim)
Lagh 31 akn Nim nay Nim trudc

- Quyén sir dung dit 50 50

- Nha cira 25 25

Béit dong san ddu tu ndm gitr ch tang gid khong duge trich khéu hao. Trudmg hop c6 bing chimg chic
chén cho thdy bt dong san ddu tu nim gitr chd ting gia b gidm gid so voi gid tri thj trudng va khodn
giam giad dugc xdc dinh mdt cich dang tin cdy thi bdt dong san diu tu nim gitr chd ting gia dugc ghi
giam nguyén gié va ton thit dugc ghi nhan vao gid vén hang ban.

7. Chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phan énh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gbm ca chi phi 1ai vay c6
lién quan phd hgp véi chinh sich ké ton cia cong ty dén céc tai san dang trong qué trinh xdy dung,
méy moc thiét bj dang 1p dat dé phuc vy cho myc dich san xudt, cho thué va quan Iy ciing nhu chi phi
lién quan dén viée sira chita tai san cé dinh dang thyc hién. CAc tai san ndy dugc ghi nhén theo gid gbe
va khong duge tinh khiu hao
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8. Nguyén tic ghi nhéin va phéin bé chi phi tra truéc

Céc chi phi tré trudc chi lién quan dén chi phi sin xudt kinh doanh nam tai chinh hi¢n tai dugc ghi nhén
Ia chi phi tra trude ngén han va duge tinh vao chi phi sin xuét kinh doanh trong nam tai chinh

Viéc tinh va phan b chi phi tré truée dai han vao chi phf san xudt kinh doanh timg ky hach todn dugc
¢in cir vao tinh chét, mirc do timg loai chi phi d& chon phuong phép va tiéu thirc phin b hop ly. Chi
phi tra truéc duoc phin b din vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

9. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai trd thuwong mai va phai tra khic

Céc khoan phai tra ngudi béan, phai trd ni bd, phai trd khac tai thori Qiém b4o céo, néu:

C6 thdi han thanh todn dué6i 1 nim hoc trong mét chu k¥ san xudt kinh doanh dugc phén loai la ng
ngdn han. )

C6 thdi han thanh todn trén 1 nam hodc trén mdt chu ky san xuat kinh doanh dugc phén loai 1a ng dai
han.

10. Nguyén tiic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Céic khodn vay dugc ké todn chi tiét va theo ddi timg ddi tugng cho vay, cho ng, timg khé udc vay ng
va timg loai tai san vay ng. Trudng hop vay, ng bing ngoai t¢, ké todn phai theo di chi tiét nguyén t¢
va thyc hién theo nguyén tic: )

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phi quy ddi ra don vi tién t§ ké toan theo ty gid giao dich thyc té tai
thoi diém phat sinh;

Khi tra ng, vay biing ngoai t¢, dugc quy ddi theo ty gia ghi sb ké toan thyc té dich danh cho timg déi
tugng;

No thué tai chinh dugc ghi nhan 12 tdng sb tién phai trd dugc tinh bing gid trj hi¢n tai clia khoan thanh
toén tién thué i thiéu hozic gid tri hop 1y clia tai san thué.

Cic khodn vay va ng thué tai chinh 6 thoi gian trd ng hon 12 thing ké tir thdi diém 13p Béo céo tai
chinh duge trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang
tiép theo ké tir thoi diém 13p Béo cdo ti chinh dugc trinh bay 1a vay va ng thué ti chinh ngan han.

Sé dur cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t¢ dugc danh gia lai theo ty gid ban ngoai t§ cla
ngan hang thuong mai tai thdi diém 13p Béo céo tai chinh.

11. Nguyén tic ghi nhn va vén hod cdc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sin xufit, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiep dén viéc ddu tu xay dyng hogc san xuat tai sin d¢ dang dugc tinh vao gid trj
cua tai san d6 (dugc vén hoa) khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuin myc K€ toan Viét Nam s6
16 “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tu xay dyng hofic san xudt tai sin d& dang dugc tinh vao

gi trj cla tai san d6 (duge vén hod), bao gbm céc khoan I4i tién vay, phan bd céc khoan chiét khiu hogc
phu tr6i khi phat hanh trdi phiéu, cdc khodn chi phi phu phat sinh lién quan t6i qua trinh lam thu tyc vay.

12. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chwra phét sinh nhung duge trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky dé& dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gy dt bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phit hgp gifra doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh
léch v6i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hojc ghi gidm chi phi tuong mg véi phan chénh
léch.
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13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyc hi¢n

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhn tru6c nhu: S6 tién cia khach hang d tré truée cho mot
hotic nhiéu ky ké todn vé cho thué tai sin; Khoén 1ai nhén truéc khi cho vay vén hoic mua cic cong cu
ng; Va cic khoan doanh thu chua thyc hién khac nhu: Khoéan chénh I¢ch gitra gid ban hang tra cham, tra
g6p theo cam két v6i gid ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong (mg véi gid tri hing héa, dich vy
hogic sb phai chiét khéu giam gi cho khéch hang trong chuong trinh khéch hang truyén thng.

14. Nguyén tic ghi nhin v6n chi s& hiru

Vén diu tu ctia chi s¢ hiru duge ghi nhan theo s6 vén thyc g6p cuia chi s& htru.

Thing du vén ¢b phin dugc ghi nhin theo s& chénh 1gch 16n hon gitta gid thyc té phat hanh va ménh
gid c6 phiéu khi phét hanh cd phiéu lin diu, phét hanh bd sung hofic ti phét hanh cé phiéu quy.

Cb tirc phai tra cho céc cb dng dugc ghi nhan 14 khoan phai tra trong Bang Cén déi ké toén clia Cong
ty sau khi c6 thong bdo chia cd tirc ciia Hoi ddng Quén tri Cong ty.

15. Nguyén tic va phuong phép ghi nhiin doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa mén céc diéu kign sau: )

- Phin 16n i ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru sin phim hodc hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim gifr quyén quan 1y hang héa nhw ngudi s& hiru hang héa hogc quyén kiém
soét hang hoa;

- Doanh thu duge x4c dinh twong déi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hofic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd:o dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qué cta giao dich d6 dugc xéc dinh mdt céch ding
tin cdy. Trudmg hop vigc cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky
theo két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy 14p Bang Can déi ké toan ctia ky d6. Két qua cua
giao dich cung cép dich vy dugc xéc dinh khi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu d6;

- X4c dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 14p Bang can déi ké toén; )

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
Phin c6ng viéc cung cép dich vy da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phép danh gid cong viéc
hoan thanh.

Doanh thu xdy dung

Khi két qua thyc hién hop dong dwgc wbc tinh mét cdch dang tin cdy thi:

- P véi cac hgp ddng xdy dyng qui dinh nha thiu duge thanh toén theo tién d9 ké hoach, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhin tuong img véi phin céng viée di hoan thanh do cong ty
ty xéc dinh vao ngay két thiic nam tai chinh.

- Déi v6i céc hgp ddng xdy dyng qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo gié trj khdi lugng thyc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan tuong img v6i phén cong vige dd hoan
thanh dugc khéch hang xéc nhin va duge phan anh trén héa don da 13p.

Céc khoan ting, giam khoi lugng xﬁy'lép, céc khoan thu bdi thudng va cdc khoan thu khic chi duge ghi
nhén doanh thu khi da dugc théng nhét véi khéch hang.
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Khi két qua thyc hién hgp ddng xay dymg khong thé udc tinh duge mét cach déang tin cdy, thi:

- Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi cia hgp ddng da phét sinh ma viéc hoan tra 12
twong dbi chic chén.

- Chi phi ctia hgp ddng chi dugc ghi nhin vao chi phf khi d& phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu lily ké ciia hop déng xdy dyng d ghi nhan va khoan tién liy ké ghi
trén h6a don thanh toan theo tién do ké hoach ctia hgp ddng dugc ghi nhén 12 khoan phai thu holic phai
tré theo tién do ké hoach cua céc hop ddng xdy dung.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢é tirc, loi nhugn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thda man déng théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin.

C4 tirc, lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhin ¢b tire hodc duge quyén nhan
lgi nhuén tir viéc gbép von.

Cdc khoan giam trir doanh thu

Khoan muc ndy ding dé phin anh cdc khoan dugce diéu chinh giam trir vao doanh thu bén hang, cung
cép dich vy pht sinh trong ky, gdm: Chiét khdu thuong mai, gidm gid hing bén va hang ban b tra lai.
Tai khoan ndy khong phan 4nh céc khoan thué dugc gidm trir vao doanh thu nhu thué GTGT dau ra phai
ndp tinh theo phuong phép tryc ti€p.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:

- Khoén chiét khiu thuong mai, giam gid hang bén, hang ban bj tra lai phét sinh cing ky tiéu thy san
phim, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cua ky pht sinh;

- Trudmg hop san phim, hang ho4, dich vy da tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau méi phét sinh chiét
khéu thuong mai, gidm gid hang bén hofic hang ban bi tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh thu
theo nguyén tic:

+ Néu san phdm, hang ho4, dich vy d4 tiéu thy tir céc ky truéc, dén ky sau phai giam gid, phai chiét
khéu thuong mai, bj tra lai nhung phat sinh trudc thdi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké toan phai
coi ddy 1a mdt sy kién cn diu chinh phét sinh sau ngdy 1ap Bang can di ké toan va ghi gizm doanh
thu, trén Béo cdo tai chinh cuia ky 1dp béo cdo (ky trudc).

+ Trutmg hgp san phim, hang hod, dich vy phai giam gid, phai chiét khéu thuong mai, bj tré lai sau thoi
diém phét hanh B4o céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh (ky sau).

16. Nguyén tic ké todn gid von hang bén

Gi4 vén hang ban phan 4nh trj gid vén cua san phim, hang héa, dich vy, bt dong sén diu tu; gid thanh
sin xuft ciia san phim xdy lip (d6i vi doanh nghiép xay ldp) ban trong ky. Ngoai ra, cdn phan 4nh cic
chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bat dong san diu tu nhu: Chi phi khdu hao; chi phi sia
chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS diu tur theo phuong thirc cho thué hoat dong (trudmg hop phat
sinh khéng 16n); chi phi nhugng bén, thanh Iy BDS dau tu...

Khoan dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugc tinh vio gi vén hang ban trén co s¢ sb lugng hang ton
kho va phin chénh 1éch gitta gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc nhé hon gia gc hang tén kho. Khi xéc
dinh khéi lugng hang tdn kho bj gidm gi4 cin phai trich 1dp dy phong, ké toén phai loai trir khdi lugng
hang tdn kho da ky dugc hgp déng tiéu thy (c6 gié tri thuéin c6 thé thyc hién duge khong thép hon gié trj
ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khéch hang néu c6 bing chimg chic chin vé vigc khich hang s
khéng tir bé thye hién hgp dong.
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17. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi ghi tai chinh gdm: Chi phi hoac céc khoan 13 lién quan dén céc
hoat ddng dau tur tai chinh; Chi phi vay von; Cc khoan 18 do thay ddi ty gid héi dodi cuia cic nghiép vu
phat sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phdng giam gid déu tu chimg khodn va c4c khodn dau tu tai chinh
dai han.

Céc khoan trén dugc ghi nhin theo téng sé phét sinh trong ky, khéng bu trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

18. Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quén 1y doanh nghiép
Nguyén tdc ké todn chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan dnh céc chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh ban sanphéim, hang hoé, cung
cép dich vy, bao gdbm céc chi phi chao hang, gidi thiu sin phﬁm,' quang cdo san pham, hoa hong ban
hang, chi phi bao hanh san phdm, hing hod (trir hoat déng x4y lap), chi phi bao quan, déng gbi, vén
chuyén,...

Nguyén téc ké toan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén Iy doanh nghiép phén énh céc chi phi quan 1y chung ciia doanh nghiép gdm céc chi phi vé
luong nhan vién b phén quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cng, cic khoan phy cép,...); bio hiém
x4 hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép clia nhan vién quan ly doanh nghiép;
chi phi vét liéu van phong, cong cu lao dfng, khAu hao TSCD dung cho quén ly doanh nghiép; tién thué
dit, thL_lé mén bai; khodn 13p dyr phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax,
bdo hiém tai sén, chdy nd...); chi phi biang tién khic (tiép khach, hi nghj khach hang...).

19. Nguyén tic va phuong phép ghi nhén chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghi¢p hodin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén béo cdo két qua hoat dng bao gdm Chi phi thué thu
nhip doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chju thué va thué sudt
thué thu nhap doanh nghiép trong nim hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xéc dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi duge khiu
trir, sé chénh léch tam thdi chju thué va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép dyr tinh s& dp dung cho
nim tai san duge thu hdi hay ng phai tra duge thanh todn, dya trén luat thué ¢6 hiéu lyc vao ngay két
thic ky ké toén nam.

20. Lai trén b phiéu

Lii co ban trén cb phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhun sau thué thu nhdp doanh nghiép (sau khi
trich 14p quy khen thudng, phiic lgi) phén bd cho c6 dong s& hiru ¢o phiéu phé théng cua cong ty cho s6
lugng binh quén gia quyén cla s6 c¢o phiéu pho thong Iuu hanh trong nam.

21. Bdo cdo b phin

Béo céo theo bd phan bao gdm bg phén theo linh vye kinh doanh hogic mdt b$ phén theo khu vyrc dia ly.

B9 phén theo linh vire kinh doanh: La mét bd phén cé thé phan biét dugc ciia mét doanh nghigp tham
gia vdo qué trinh san xuét hodic cung cap san phém, dich vy riéng 1¢, m6t nhém céc sin pham hodc céc
dich vu c6 lién quan ma bd phén ndy chju rui ro va l¢i ich kinh té khac véi céc bd phén kinh doanh
khéc.
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B9 phén theo khu vyrc dja ly: La m§t by phén cé thé phin biét dugc clia mét doanh nghiép tham gia vao
qua trinh san xuét hoic cung cép sin phdm, dich vu trong pham vi m§t méi trudmg kinh té cu thé ma bo
phén ndy c6 chju rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cdc by phén kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té
khéc.

22. Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngdy ghi nhin ban déu, tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gid gbc cong céc chi phi giao dich c6
lién quan tryc tiép dén viéc mua sim ti san tai chinh d6.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién mat, tién giri ngén han, céc khoan phai thu ngdn han, céc
khoan phai thu khéc va céc khoan dau tu.

No phai tra tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban diu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc trir di céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do.

Ng phii tra tai chinh cta Cong ty bao gbm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khic va cic khoin
vay.

B trir cdc cdng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duge bl trir v6i nhau va trinh bay gid trj thudn trén
Bang cn déi ké toan khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hgp phép dé bu trir gid tri 43 dugc ghi nhan; va

- C6 dy dinh thanh todn trén co s& thudn hogic ghi nhdn tai san va thanh todn ng phéi tré ciing mot thdi
diém

Dénh gi4 lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua ¢6 quy dinh v& dénh gié lai céc cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

23. Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mt bén c6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng déng ké déi voi
bén kia trong vi¢c ra quyeét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem la bén
lién quan néu ciing chju sy kiém soét chung hay chju anh huéng ding ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cuia cdc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT

1. Tién va cic khodn twong dwong tién

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién m3t 36.182.571 67.035.280
Tién giri ngdn hang khéng ky han 2.036.507.152 631.921.487
Céc khoan twong duong tién (tién giri c6 ky han duéi 3 théng) 308.181.000 1.808.181.000
Cing 2.380.870.723 2.507.137.767
2. Phii thu khich hang
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a) Phii thu ngdn han ciia khdch hang 12.582.066.927  10.670.045.024
Cong Ty TNHH Séan Xuit Thuong Mai Bach Viét 307.761.000 307.761.000
Coéng Ty TNHH Tién Cudng 27.964.873 563.000.000
Céng Ty TNHH Green Park Viét Nam 1.364.132.182 -
Céng Ty C4 Phin Xay Lip & Vit Tu Xiy Dyng S6 2 350.000.000 350.000.000
Céng Ty TNHH Van Trudng Dirc 1.846.479.407 1.174.901.362
Coéng Ty TNHH Thuén Dirc 578.572.000 -
Céc khach hang khéc 8.107.157.465 8.274.382.662
b) Phai thu dai han ciia khdch hang - -
Cong 12.582.066.927 10.670.045.024
3. Tra truéce cho ngudi bin
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a) Tra truede cho nguwdi ban ngdn han 8.478.860.324 8.438.585.005
Nguyén Trudmg Giang 995.819.608 995.819.608
Pham Trong Tué 1.623.916.242 1.623.916.242
P& Tién Quang 1.868.782.744 1.868.782.744
Nguyén Thanh Lam 808.064.786 808.064.786
Tra trude cho ngudi ban ngén han khéc 3.182.276.944 3.142.001.625
b) Tra trude cho nguwoi bdn dai han - -
Céng 8.478.860.324 8.438.585.005
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4. Phai thu khic

" a) Phdi thu khdc ngdn han

Tam (mg
Ky qu¥, ky cugc ngin han
Phai thu khéc

b) Phdi thu khdc dai han
Ky quy, ky cugce dai han
Cong

5. Dy phong phii thu khé doi

a Du phong phai thu ngdn han
kho doi
Khich hang thudc cung cip
dich vu
Khéch hang thuc cung cép vit
liéu xdy dyng

b) Du phong phai thu dai han
kho doi

Cing

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

1.567.983.482 1.782.445.720

117.395.519 264.635.946

800.000.000 800.000.000

650.587.963 717.809.774

3.000.000 3.000.000

3.000.000 3.000.000

1.570.983.482 1.785.445.720

31/12/2022 01/01/2022

I S6 aa lip . S6 da lip
Gia goc dyr phong Gid gbe dy phing
18.341.064.782  (17.757.813.392) 18.341.064.782 (17.630.693.689)
13.561.069.161  (13.128.420.839) 13.561.069.161 (13.060.720.518)
4.779.995.621 (4.629.392.553) 4.779.995.621 (4.569.973.171)
18.341.064.782  (17.757.813.392) 18.341.064.782 (17.630.693.689)
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
VA CAC CONG TY CON
25 Trén Phi - Phudng 3 - TP.Da Lat

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

10. Ting, giam bit djng san diu tu
Don vi tinh: VND
Nha cira, vit kién  Quyén sir dung

tric dit Cng
Nguyén gid
S6 du diu nim 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355
S6 ting trong nim =
- Mua sém méi -
Tai ngay cudi nim 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355
Gid tri hao mon luj ké
S6 du ddu niim 8.109.763.661 3.632.379.639 11.742.143.300
Khau hao trong nim 551.610.727 276.499.797 828.110.524
Tai ngay cudi nim 8.661.374.388 3.908.879.436 12.570.253.824
Gid tri con lai -
Tai ngdy d4u nim 8.156.811.582 9.650.252.473 17.807.064.055
Tai ngay cudi niim (*) 7.605.200.855 9.373.752.676 16.978.953.531

Gid tri con lai cudi ndm cua bat dng san ddu tw da dimg thé chdp, cam cé dam bdo cdc khodn vay:

6.794.432.659 dong.

(*) Ghi chi: Theo quy dinh tai Chudn muc ké todn s6 05 — “Bdt dpng san ddu tie”, gid tri hop Iy ciia bdt dpng
san ddu tw tai ngay 31 thdng 12 nam 2022 cdn dwoc trinh bay. Céng ty hign chwa xdc dinh dwgc gia tri hgp Iy
cia bdt dpng san dau tw tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 dé trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh do
khéng cé giao dich thi truomg ndo gan ddy cho bdt dgng san tuong tw va ndm cimg dia diém véi bat dong san

ddu tw ctia Cong ty.

11. Diu tw vio cdng ty lién két, lién doanh

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Vén diu tr 348.000.000 348.000.000
Lai (15) tir cong ty lién két (94.160.730) (108.548.030)
Cing 253.839.270 239.451.970

Khodan déu tie vao Cong Ty TNHH Tu Vin Xdy Dung Pia Oc Da Lat véi ty I¢ phdn vén s¢ hiru theo Gidy phép
1 29%
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

VA CAC CONG TY CON
25 Tran Phii - Phuong 3 - TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

12. Phai trd nguwoi ban

a) Phdi trd nguwdi bdan ngdn han
Cong Ty Cép Nudc Lam Dong
Coéng Ty TNHH TV TK Khai Viét
Cong Ty Cd Phan Thing Pat
Céng Ty TNHH Son Van Dung
Céng Ty Cb Phén Hiru Thinh
Nguyén Vin Dirc
Hoang Pirc Vin
Mai Pirc Quée
Cao Pang Tuén
Céc nha cung cép khac

b) Phadi trd nguoi bdn dai han
Cong

13. Thué va cdc khoan phii thu, phdi ndp nha nwéc

a) Thué va cdc khoan phdi njp
Thué gié trj gia ting
Thué thu nhép c4 nhan
Thué tai nguyén
Thué nha dat va tién thué dat
Thué khéc
Phi, 1& phi, phai njp khac
Cong

b) Thué va cic khodn phdi thu

Thué thu nhip doanh nghiép ndp thira

Cic loai thué khac ndp thira
Cong

Don vi tinh: VND
s 0012022
- T w5
13.930.871.284 13.930.871.284 14.300.285.812 14.300.285.812
361.889.779  361.889.779 411.889.779  411.889.779
498.084.526  498.084.526 498.084.526  498.084.526
225922551  225.922.551 225.922.551 225.922.551
575.412.071 575412071 575.412.071 575.412.071
500.000.000  500.000.000 500.000.000 500.000.000
1.750.000.000  1.750.000.000  1.750.000.000 1.750.000.000
1502954465  1.502.954465  1.626264960  1.626.264.960
1315529794  1315.529.794 1315529794  1.315.529.794
1.173.890.090  1.173.890.090  1.173.890.090  1.173.890.090
6.027.188.008  6.027.188.008  6.223.292.041  6223.292.041
13.930.871.284  13.930.871.284  14.300.285812  14.300.285.812
Pon vi tinh: VND
01/01/2022 Sfr;’::in';?l:’ S0 aa ;g;"““g 31/12/2022
415996503 1710357226  1.159.982336  966.371.483
5.840.000 29.871.844 35.711.844
98.940.580  1.384.994.600  1.284.044.600 199.890.580
1620077998  7.159.045.769  7.222.614364  1.556.509.403
. 10.000.000 10.000.000 s
25.447.850  344.909.000 172.625.200 197.731.650
2.166.303.021 10.639.178.439  9.849.266.500  2.956.214.960
574.135402  170.105.231 ; 404.030.171
138.910 138.910
574274312 170.105231 - 404.169.081
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CONG TY CO PHAN DPJA OC DA LAT
VA CAC CONG TY CON
25 Tran Phi - Phuong 3 - TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

14. Chi phi phai tra

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi phai trd ngdn han 30.442.693.869  27.310.403.973
Chi phi 13i vay 29.129.073.274  26.285.660.437
Trich truée chi phi khac 1.313.620.595 1.024.743.536
Chi phi phai tra dai han - -
Cing 30.442.693.869  27.310.403.973
15. Phai tri khic
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Phi trd ngdn han khdc 5.041.587.475 6.011.234.190
Tai san thira chua xir ly 154.734.629 154.734.629
Kinh phi cong doan 365.561.142 369.776.086
Phii tra ¢ phin héa 66.800.000 66.800.000
Kinh phi bao tri chung cu - 197.110.075
Phai tra cb tirc 63.370.332 63.370.332
Phai tra tién bdi thudmg gidi phéng mit bing 110.633.173 110.633.173
Bio hiém xd hoi, y té, thit nghiép 38.103.790 -

Phai tra khoén quyét todn giam Chung Cu Ngb Quyén 382.251.463 382.251.463
Phai tra 13i vay 589.003.233 589.003.233
Ong Trinh Ngoc Thanh - 800.000.000
Céc khoan phai trd, phai np khac 3271.129.713  3.277.555.199
Phi tra dai han khdc 1.155.350.000  1.055.350.000
Nhén ky quy, ky cugc dai han 1.155.350.000 1.055.350.000
Cing 6.196.937.475  7.066.584.190
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT
VA CAC CONG TY CON
25 Trén Phii - Phudng 3 - TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

¢) Cic giao dich vé vén chii s& hiru va phén phdi ¢ tir, lgi nhuin

d)

20.

b)

©)
d)

- Vén gbp cuia chi s& hitu
+ Vén gép ddu nim

+ Vén gop ting trong nim
+ Vén gop giam trong nim
+ Vén g6p cubi nim

- Cd tirc da chia bing tién

Cb phiéu

- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

- 86 lwong b phiéu da da béan ra cong ching
+ Cb phiéu phé thong

- 86 Iurgng cb phiéu duge mua lai
+ Cb phiéu phé théng

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phd thong

Meénh gi4 ¢b phiéu dang lru hanh: 10.000 déng

Cic khodn muc ngoai bing cin d6i ké todn

Gia tri tai sian thué ngoai
Tai sdn nhén giir h

Vit tr hang héa nhén giir ho, gia cong, nhin Gy thac

Ngoai té cac loai
Ving tién té
No kho doi di xir ly

Nim nay Nim truwdéc

VND VND
45.000.000.000 45.000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000
31/12/2022 01/01/2022

C& phiéu Cb phiéu
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
730.142.447 730.142.447
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
25 Tran Phi - Phudmg 3 - TP.Da Lat Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

VL

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu vé bin hang va cung cip dich vy Nim nay Nim truéc
VND VND
Doanh thu ban vit li¢u xdy dyng 8.701.440.000 4.422.890.910
Doanh thu cung cép dich vy 9.929.927.327 7.151.660.026
Cing 18.631.367.327 11.574.550.936
2. Cic khoin gidm trir doanh thu Niim nay Nim trudc
VND VND
Giam gi4 hoat dong x4y lap . 382.251.463
Cing - 382.251.463
3. Doanh thu thudn vé bdn hang va cung cfp dich vy Niim nay Nim trude
VND VND
Doanh thu thuin ban vat ligu xdy dyng 8.701.440.000 4.422.890.910
Doanh thu thuin dich vy xdy lip - (382.251.463)
Doanh thu thudn dich vu cho thué nha 9.929.927.327 7.151.660.026
Cing 18.631.367.327 11.192.299.473
4.  Gid von hang bin Niim nay Niim trude
VND VND
Gia vén ban vat liu xdy dung 5.772.967.117 3.018.369.585
Gi4 von cua dich vy xdy ldp - (347.333.360)
Gi4 vén cung cép dich vu 4.094.260.748 2.770.285.703
Cing 9.867.227.865 5.441.321.928
5. Doanh thu hoat djng tii chinh Nim nay Nim trude
VND VND
Lii tién gdi, tién cho vay 34.427.336 55.211.759
Cing 34.427.336 55.211.759
6. Chi phi hoat djng tii chinh Niim nay Nim truéc
VND VND
Chi phi 1i tién vay 2.883.057.835 3.479.060.373
Cing 2.883.057.835 3.479.060.373
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CONG TY CO PHAN P1A OC DA LAT

VA CAC CONG TY CON
25 Trin Phii - Phuéng 3 - TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

7.

10.

11.

Chi phi quan 1y doanh nghiép Niim nay Nim truéc
VND VND
Chi phi nhén vién 2.126.728.719 2.819.350.089
Chi phi khdu hao TSCP 75.702.844 66.072.400
Chi phi dy phong 127.119.703 1.721.415.131
Chi phi dich vy mua ngoai 132.496.509 154.129.991
Chi phi bing tién khac 2.054.054.194 842.653.732
Cing 4.516.101.969 5.603.621.343
Thu nhip khic Niim nay Nidm truée
VND VND
Thu nhép tir thanh Iy CCDC - 128.272.727
Thu khéc 115.445.349 408.856.693
Cing 115.445.349 537.129.420
Chi phi khéic Nim nay Nim truée
VND VND
Chi phi khéu haonTSCE), PB CCDC trong giai doan Nha may 1.318.414.502 1.714.230.888
gach, tram trén bétong ngung hoat dong
Nop thué dét 2016-2019 bd sung - 106.359.709
Phat vi pham, chdm np thué, truy thu thué 405.334.874 593.188.266
Chi phi khac 169.518.649 168.113.033
Céng 1.893.268.025 2.581.891.896

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Thué thu nhdp doanh nghiép phéi ndp duge x4c dinh voi thué suat Ia 20% trén thu nhp chju thué.

Quyét todn thué ciia Cdng ty s& chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dyng luft va céc qui dinh vé
thué dbi véi nhidu loai giao dich khdc nhau cé thé dugc gii thich theo nhidu cich khdc nhau, sb thué
duge trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thd bj thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

Nim nay Nim trude
VND VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - -
Lai (L) co bén trén cb phiéu Nim nay Nim trude
VND VND
Lgi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép (364.028.382)  (5.313.459.576)
Céc khoan diéu chinh ting hofic giam lgi nhuéin ké toan dé xéc
dinh lgi nhuén phéin bd cho ¢ déng s& hitu ¢d phiéu phé thong
Loi nhuéin phan bd cho cd déng s hitu cd phiéu phd théng (364.028.382)  (5.313.459.576)
Cd phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong nim 4.500.000 4.500.000
Lai (L) co bén trén cd phiéu (81) (1.181)
Lai (L&) suy gidm trén cb phiéu (81) (1.181)

Céng ty khong c6 ¢b phiéu phd thong tiém tang suy giam trong nam va dén ngay lap béo céo tai chinh
nim 2022.
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT
VA CAC CONG TY CON
25 Tran Phi - Phudng 3 - TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

12. Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu t6 Niim nay Nim truéc
VND VND

Chi phi nguyén vit liéu 1.013.928.295 46.327.288

Chi phi nhén cdng 2.435.276.275 3.138.570.959

Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh 2.800.787.945 3.066.335.877

Chi phi dy phong 127.119.703 1.721.415.131

Chi phi dich vu mua ngoai 3.008.076.500 1.915.874.023

Chi phi biing tién khic 6.156.451.004 1.896.618.138
Cong 15.541.639.722 11.785.141.416

VIL. THONG TIN KHAC

1. Nhimg sy kién phit sinh sau ngiy két thic ky ké todn

Khong ¢6 sy kién trong yéu no xdy ra sau ngdy 1ap Béo céo tai chinh hop nhét doi héi duwge diéu chinh
hay cong b trén Béo céo tai chinh hgp nhét nim 2022.

Théng tin vé cic bén lién quan

Céc thanh vién quan Iy chi chdt va cic c4 nhén c6 lién quan gbm: Céc thanh vién Hji déng Quan trj, Ban
Téng Gidm dbc, Ban kiém soét va ké toan truong

Trong ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022, Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan ly chi chét nhw sau:

Niim nay Nim trudc
VND VND
Luong, thudng va céc khoan phic lgi khic 434.978.910 353.878.063
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cONq TY CO PHAN DPIA OC DA LAT
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25 Trén Phi - Phuomg 3 - TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

4. Taisin dim bio
Céng ty d thé chip tai san cb dinh, bit djng san dau tu dé dam béo cho cic khoan vay ciia ngén hang (xem
thuyét minh sé V8, V9, V.10 va V16). Céng ty ndm gir tai san dam béo ctia don vj khéc dé ddm bao thyc
hién hgp ddng thué mit bing vao ngay 31/12/2021 va ngay 31/12/2022 (xem thuyét minh s6 V.15).

5. Riiro tin dung
Rui ro tin dung 14 rii ro ma d6i tic s& khong thyc hién céc nghia vy ciia minh theo quy dinh ctia mét cong
cu tai chinh hosic hgp ddng khéch hang, din dén tdn thit vé tai chinh. Céng ty c6 rui ro tin dyng tir céc hoat
dong kinh doanh ctia minh (chi yéu d6i vdi cac khoan phai thu khéch hang).

Phii thu khach hang

Viéc quan ly i ro tin dung khéach hang cia Céng ty dya trén cic chinh séch, thi tyc va quy trinh kiém soét
ciia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan 1y rii ro tin dung khéch hang,

Céc khoan phai thu khach hang chua trd thudng xuyén dugc theo ddi. Céc phén tich vé kha ning lap dy
phong dugc thyc hién tai ngdy lap bao cdo trén co sé timg khach hang d6i voi cac khéch hang 1én. Trén co
s& ndy, Cong ty khéng c6 rii ro tép trung vé tin dung.

Tién giri ngin hang
Phin 16n tién giri ngéin hing cia Cong ty duge gi tai cac ngn hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
thdy murc d tap trung rui ro tin dung d6i véi tién giri ngan hang la thép.

6. Rui ro thanh khoin

Ruii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gip khé khin trong viéc dap g céc nghia vy tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ciia Cong ty phiét sinh chu yéu do khéng twong ximg trong céc ky han cua tai
san tai chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sét rii ro thanh khoén biing viéc duy tri ty 1é tién mit va céc khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban Téng Gidm déc cho 13 dii d& hd tro tai chinh cho céc hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty va dé giam
thiéu anh hudng ciia nhimg thay déi cdc ludng tién.

Théng tin thoi han dédo han ciia ng phai tra tai chinh ciia Cdng ty dya trén céc gid trj thanh todn chua chiét
khéu theo hgp ddng nhur sau:

\

Shma=s Im
\ ﬂé‘i‘é\?;i “
W ZW-ZE N
S 48

Tir 01 nim Tir 01 nim Ciong
tré xubng dén 10 nim
S6 cubi nim 61.827.274.140 6.382.520.851 68.209.794.991
Céc khoan vay 12.412.121.512 . 12.412.121.512
Phai tra ngudi ban 13.930.871.284 " 13.930.871.284
Phai tra khac 5.041.587.475 6.382.520.851 11.424.108.326
Chi phi phai tra 30.442.693.869 . 30.442.693.869
S6 diu nim 65.184.045.487 7.114.338.549 72.298.384.036
Céc khoan vay 17.562.121.512 1.400.000.002 18.962.121.514
Phai tra ngudi ban 14.300.285.812 . 14.300.285.812
Phai tra khéc 6.011.234.190 5.714.338.547 11.725.572.737
Chi phi phai tra 27.310.403.973 - 27.310.403.973

Céng ty cho riing mirc d§ tap trung riii ro déi véi viée tra ng 1 thip. Céng ty c6 kha niing thanh toén cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.
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7. S6 liéu so sanh

S liéu so sénh 14 s liéu trén Bao cét; tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 da
duogc kiém todn bdi Cong ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh Ké todn va Kiém toan Nam Viét.

8. Théng tin vé hoat djng lién tyc

Khoan 13 lily ké dén ngay 31 thang 12 nim 2022 la 69.323.362.328 ddng, vugt qué von chi s& hiru 17.087.896.831
ddng. Ngodi ra, tai ngay 31 théng 12 nim 2022 ng ngén han 16n hon tai san ngén han 43.891.989.767 dong. Cong
ty chua c6 phuong 4n hiéu qua dé khic phyc kha ning thanh toén ciing nhu tim kiém ngudn tién dé thanh toén cho
céc khodn vay trong vong 12 thing t6i trong diu kién hoat dong binh thudmg. Nhimg diéu kién nay cho théy sy ton
tai ciia yéu t khong chic chin trong yéu din dén nghi ngd dang ké vé kha ning hoat dng lién tuc cia cdng ty.
Kha niing hoat ddng lién tuc cia cong ty phu thude vao kha ning sinh 1 trong twong lai, phy thude vao viée duge
gia han thanh toén céc khoan vay tir cic ngin hang thuong mai, céc td chirc tin dung, cdc khodn phai tra cho nha
cung cip. Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022 khéng bao gdm sy
diéu chinh nao lién quan dén tinh hudng khéng chic chén va kha niing hoat dong lién tuc cua cong ty.

9. Thong tin khic

Cong ty da nhin duge Gidly xéc nhan cta S& Ké Hoach va Dau Tu Tinh Lim Déng ngay 12 théng 12 nim 2016 vé
viéc Cong ty con: Cong Ty TNHH MTV Xdy Dung Dja Oc Bao Loc ding ky tam ngimg kinh doanh tir ngay
01/01/2017 dén ngay 31/12/2017. Péng thoi, theo nghi quyét s6 01/2018/NQ/HPQT-DLR ngay 06/02/2018 cua
Hoi Ddng Quan Trj Cong Ty C4 Phin Dja Oc Pa Lat. Hoi Ddng Quén Trj Trj Céng Ty Cb Phén Dia Oc Da Lat
théng nhét chi trrong tiép tuc thuc hién tam ngimg hoat dong déi véi Céng Ty TNHH MTV Bja Oc Béo Loc.

Theo nghi quyét dai hdi cé dong thudng nién 2016, Cong ty phét hanh ting vén diéu 1¢ 30 ty déng tir 45 ty déng
1én 75 ty ddng trong nam 2016. Tuy nhién trong nim 2016 va n&m 2017 Cdng ty vin chua thyc hign dugc. Tiép d6
theo Nghi quyét Hoi déng Quan trj s 01/2017/NQ/HPQT-DLR ngay 05/01/2017 v& viéc trién khai phuong 4n
chao ban cd phiéu riéng 1é. Téng s lugng cé phin chio bén 14 3.000.000 ¢ phén, chiém ty 1& 66,67% sb lugng cb
phin dang luu hanh. Gi chao bén Ia 10.000 déng/cé phan. Téng gié trj chao bén theo ménh gia 30.000.000.000
déng. Phuong thirc chao bén: chao bén cb phiéu riéng 1é. Thoi gian dy kién chao ban: quy 1/2017. Dén ngay phat
hanh béo cdo nay Cong ty van chua phat hanh ting vén theo nghj quyét trén duge.

Theo nghj quyét sé 06/2017/NQ/HPQT-DLR ngay 23/06/2017, Hji Ddng Quén Trj théng nhit théi gian t5 chire
Dai hgi cé dong thudng nién nim 2017 vao ngdy 05/08/2017. Tuy nhién dén ngay 05/08/2017, Céng ty vén chua to
chirc dugc Dai hgi cb dong thudng nién nim 2017 nhu nghj quyét da néu. Ngay 03/08/2017 Hoi Pong Quén Trj da
ra nghi quyét sé 07/2017/NQ/HPQT-DLR theo d6 Hoi Pdng Quén Tri théng nhit hoan thdi gian td chirc Dai hoi
¢b déng thudmg nién nam 2017 dy kién té chirc vao ngdy 05/08/2017 cho dén khi c6 phén quyét ciia Toa dn dé xac
dinh quyén s& hitu déi véi sb ¢b phiéu dang tranh chip gitra cic cb dong. Dén ngay phét hanh béo cdo ndy Cdng ty
vin chua td chirc Pai hdi cd dong thudng nién nim 2017.

Thanh Phé Da Lat, ngay 28 thang 03 niim 2023
Ngudi lip biéu K¢ todn trudomg

e NI

Nguyén Vin Hoa
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