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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
THONG TIN VE CONG TY

THONG TIN CHUNG

Céng ty C6 phin Dau tu CFM duoc thanh 13p va hoat ddng theo gidy chimg nhén ding ky doanh nghlep s6 0107952805
do S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Néi cap ngay 07 thang 08 ndm 2017 Céng ty da nhidu 1in didu chinh gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép, 1an sira dbi gn nhét 1a 1an thir bay duoc cép ngdy 02 thang 02 nim 2023.

HQI PONG QUAN TRI

- Ong Nguyén Quéc Trung Chil tich

- Ba Trin Thity Linh Phé Chi tich

- Ong Vii Ngoc Thuin Thanh vién

BAN GIAM POC

- Ba Trin Thuy Linh Giam dbc Mién nhiém ngay 10/01/2023
- Ba Nguyén Thi Nhim Giam débc BG nhiém ngay 10/01/2023
BAN KIEM SOAT

- Ba b3 Thj Minh Hiéu Truéng Ban Kiém soat

- Ong Nguyén Trong Giang Thanh vién Mién nhi¢m ngay 12/06/2022
- Ba Nguyén Thj Kim Ciic Thanh vién Mién nhiém ngay 12/06/2022
- Ong Trén Khanh Thién Thanh vién BG nhiém ngay 12/06/2022

- Ba Phung Thi Mai Anh Thanh vién BG nhiém ngay 12/06/2022

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngu'm dai dién theo phdap luét ctiia Céng ty trong ky cho dén ngay 10/01/2023 1 ba Tran Thiy Linh - chirc danh Gidm
déc va tir ngay 10/01/2023 dén ngay l4p béo céo tai chinh nay la Ba Nguyén Thj Nham - chirc danh Gidm déc.

TRU SO PANG KY KINH DOANH
Céng ty ¢6 tru s& chinh tai San thuong mai, dich vu tang 02 (A2-6-02), Dy 4n Ngdi sao An Binh 2 (An Binh City),
KDT Thanh phd Giao Luu, Pham Van Ddng, Cé Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam,

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém toan BDO d kidm to4n B4o céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Vé bdo cdo tai chinh cita Cong ty cho ndm i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Péu tr CFM (dudi day duge goi 1a “Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay cing voi Bédo cao
tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 di dugc kiém toén.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VGI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gi4m dbc chiu trach nhiém 14p bAo céo tai chinh ciia Céng ty Cb ph?m Piu tr CFM phan 4nh trung thuc va hop 1y
tinh hinh tai chinh ctua Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic cung ngay phit hop véi chudn myc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc I4p va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc 1dp bdo cdo tai chinh

nay, Ban Gidm dbc duoc yéu cAu phai:

- Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach ndy mot cach nhét quan;

- Thuc hién céc xét dodn va céc udc tinh mdt cach than trong;

- Neéurd cic chl{én muc ké toan 4p dung cho Cong ty c6 duoc tudn thi hay khong va tht ca nhing sai l&ch trong yéu so
v6i nhitng chudn myc nay dd duoc trinh bay va gidi thich trong Bdo cao tai chinh;

- Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé gia dinh ring Céng ty s& tiép tuc hoat
déng lién tuc.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao s ké toan dugc ghi chép mot céch phit hgp dé phan anh hop ly tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao bdo céo tai chinh ciia Céng ty dugc I8p phit hop vdi céc
Chudn muc ké to4n Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céac quy dinh phép 1y c6 lién quan
Ban Gidm déc Cong ty ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho céc tai san va da thuc hién cdc bién phép phi hop dé

ngzn chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Ban Gidm déc x4c nhén rang Cong ty dd tudn thi céc yéu cAu néu trén trong viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiing t6i phé duyét bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 dinh kém
dugc trinh bay fir trang 05 dén trang 22. Theo ¥ kién clia Ban gidm dbc béo cdo tai chinh nay da phan anh trung thuc,
hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2022, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cling ngay phu hop vdi céc Chuén myc ké toan
Viét Nam, Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao

cao tél chmh ON

( Thay mit va \d\\ dién Ban Gidm déc,

} \/{({ o

Nguyén Thj Nhim
Giam dbc

Ha Néi, ngay 29 thang 03 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty C phdn Pdu ti CFM
cho ném tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2022

Kinh giri: CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Chiing t6i d3 kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo cta Cong ty Cb phén Péu tu CFM (goi tat 1a “Cong ty”) duge
lap ngay 29 théng 03 nam 2023, tir trang 05 dén trang 22, bao gdém Béng can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm
2022, bio céo két qua hoat dong kinh doanh, bdo cdo hru chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, va
bén thuyét minh bdo céo tai chinh.

Tréich nhi¢m ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh ctia Cong
ty theo chuin murc ké todn, ché @5 ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly c0 lién quan den viéc
lap va trinh bay Bdo c4o tai chinh va chiu trdch nhiém v& kidm soat ndi bo ma Ban Giam déc xé4c dinh 1a cén thiét
d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nhim l4n.

Trach nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ctia cuoc kiém toan. Chiing t6i da
tién hanh kiém toan theo cdc chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yeu cdu chung t6i tudn thi chudn
muc va céc quy dinh vé& dao duc ngh& nghiép, 14p ké hoach va thuc h1en cuéc kidm toan dé dat dugc sy dam bao
hop Iy vé viéc liéu Béo cdo tai chinh clia Céng ty ¢ con sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thdp cic bang chimng kidm to4n v& céc s6 ligu va
thuyet minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thii tuc kiém to4n dwoc lya chon dya trén xét dodn cia kiém to4n vién, bao
gdm danh gid i ro c6 sai sot trong yéu trong Bdo céo tai chinh do gian l4n ho#ic nhim 14n. Khi thue hién dénh gia
céc rii ro nay, kiém toén vién d& xem xét kidm so4t ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bdo cdo
tai chinh trung thue, hop ly nham thiét k& cac thu tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua cia kiém soét ndi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém to4n cung bao gébm
déanh gla tinh thich hop ctia cic chinh séch ké toan dwgc 4p dung va tinh hop 1y cla cac ude tinh ké toan clia Ban
Gidm dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh.

Chiing tbi tin tuéng ring cdc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dwoc 1a ddy di va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn ctia ching t6i.

Y kién cita Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, bao céo tai chinh kém theo dé phan dnh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phén Piu tu CFM tai ngay 31/12/2022, cling nhur két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phi hop véi chudn myc ké todn, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

cONG TY

Mai Lan Phwong - Téng Giam dbc Pham Thij Ti - Kiém ton vién
Sé Gidy CNPKHN kiém todn 0077-2023-038-1 Sé Gidy CNPKHN kiém todn 2581-2023-038-1

BDO Audit Services Co.,Ltd, a limited liability company incorporated in Vietnam, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee,

and forms part of the International BDO network of independent member firms. BDO is the brand name far the BDO International network and for each of the BDO Member Firms.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

B01-DN

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN

L. Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

II.  Déu tw tai chinh ngin han
. Chimng khoan kinh doanh
2. Du phong giadm gia chimg khoan kinh doanh

III. Cic khodn phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han ctia khéch hang
2. Tratruée cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khac

IV. Hang ton kho
Hang ton kho

[y

2. Dy phong giam gi4 hang t6n kho

V. Taisén ngin han khéc

1. Chi phi tra truéc ngén han

2. Thué gia tri gia ting dugc khéu trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéec

B- TAISAN DAI HAN
I.  Céc khodn phai thu dai han

II. Taisan cb dinh

1. Taisan cb dinh hitu hinh
Nguyén gid |
Gid tri hao mon liiy ké

III. BAt dgng san ddu tw
Nguyén gid
Gid tri hao mon lily ké

IV. Piu tu tai chinh dai han
DAu tu gép vén vao don vi khic
Dur phong dAu tur tai chinh dai han

[N

V. Taisan dai han khic
1.  Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

100

110
111
112

120
121
122

130
131
132
136

140
141
149

150
151
152
153

200

210

220
221
222
223

230
231
232

250
253
254

260
261

270

Thuy#ét

Don vj tinh: VND

] S6 cubi ndim S6 diu nam
minh

2.164.044.280 8.590.150.074

V.1 1.716.325.562 8.492.092.890
1.716.325.562 6.492.092.890

- 2.000.000.000

V.21 321.825.900 -

514.050.000 -

(192.224.100) -

66.000.000 71.609.979

V.3 66.000.000 66.000.000
- 5.609.979

- 8.580.000

- 8.580.000

59.892.818 17.867.205

V4.l 26.892.818 17.867.205
V.8.2 33.000.000 -
17.193.682.911 12.068.465.318

6.942.525.156 7.394.125.716

V.5 6.942.525.156 7.394.125.716
8.577.676.091 8.577.676.091
(1.635.150.935) (1.183.550.375)

V.6 3.795.333.323 3.875.333.327
4.000.000.000 4.000.000.000

(204.666.677) (124.666.673)

V.2.2 6.402.500.000 402.500.000
6.402.500.000 402.500.000

53.324.432 396.506.275

V4.2 53.324.432 396.506.275
19.357.727.191 20.658.615.392




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BANG CAN DPOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

B01-DN

~ A
NGUON VON Ma  Thuyet
SO minh
C- NQ PHAITRA 300
I.  No ngin han 310
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312 V.7
3.  Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 V8.1
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.9
5. Phai tra ngén han khéc 319 V.10
6. Vay vang thué tai chinh ngén han 320 V.11.1
7. Du phong phai tra ngén han 321
Il. Ng dai han 330
1. Vay vang thué tai chinh dai han 338 V.11.2
D- NGUON VON CHU SO HUU 400
I.  Vbn chii sé hitu 410 V.12
1. Vén gép cta chi s hitu 411
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41ia
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Loi nhun sau thué chwa phan phdi 421
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky truéec ~ 421a
- LNST chia phan phéi kp nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440
Ngudi l4p biéu K& todn trudng
g i
N\ o
(M A
Vi
Trin Thanh Huong Luong Thi Nhi Ha

Ar o
S0 cudi nAm

Pon vi tinh: VND

S6 diu nim

975.420.956

821.268.185

522.500.000
26.141.517
104.460.000

168.166.668

154.152.771
154.152.771

18.382.306.235

18.382.306.235

20.000.000.000

20.000.000.000

(1.617.693.765)

1.432.028.326

1.109.708.887
72.600.000
203.687.219
188.780.000
476.475.000
168.166.668

322.319.439
322.319.439

19.226.587.066

19.226.587.066
20.000.000.000
20.000.000.000

(773.412.934)

(773.412.934) (910.510.957)
(844.280.831) 137.098.023
19.357.727.191 20.658.615.392
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

B02-DN

Hoe 3w oA M

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Ma

A

SO

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
Céc khoan giam trir doanh thu 02

Doanh thu thudin v& bén hang vA cung cip dich va 10

Gi4 v6n hang ban

Loi nhufn gdp vé ban hang va cung cAp dichvy 20

Doanh thu hoat ddng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong do: chi phi ldi vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghigp 26
Loi nhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh 30
Thu nhép khac 31
Chi phi khéc 32
Loi nhuén khae 40
Téng lgi nhuén ké todn truée thué 50
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai . 52
Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
Lai co bén trén ¢b phiéu 70

Ngudi lap biéu

\LU 1 kL/

Thuyét

minh

VL1

V1.2

VL3
VI4

VL5

VL6

VL7

Trin Thanh Huong

Lwong Thi Nhj Ha

Nim nay

Don vi tinh: VND

Nim trude

2.715.629.632
2.715.629.632
1.637.288.089
1.078.341.543

51.586.621

245.271.706
49.858.062

1.741.743.326

3.999.000.000
3.999.000.000
1.877.593.432
2.121.406.568

217.057.668

68.730.442
68.730.442

2.125.267.472

— —

(857.086.868) 144.466.322
21.386.037 531.701
8.580.000 7.900.000
12.806.037 (7.368.299)
(844.280.831) 137.098.023
(844.280.831) 137.098.023
(422) 69
hdng 03 ndm 2023
CO PHAN doe
PAU TU
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ndm 2022
(Theo phuong phép gidn tiép)

B03-DN

CHI TIEU

Luu chuyén tin tir hoat djng kinh doanh

e

Logi nhudn triréc thué
Diéu chinh cho cdc khodin:
- KhéAu hao tai san ¢b dinh va bat dong san ddu tu

b

- Céc khoan du phong
- LA, 15 tir hoat dong déu tu
- Chi phi lai vay
3. Lgi nhugn tir hogt dpng kinh doanh
truée thay doi von lwu djng
- Ting, giam céc khoan phai thu
- Ting, gidm hang ton kho
- Tang, giam céc khoan phai trd
- Ting, gidm chi phi tra trirée
- Tang, gidm chimg khoén kinh doanh
- Tién l&i vay dé tra
- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi ddu tu g6p v6n vao don vi khac
2. Tién thu hdi ddu tr gbp vén vao don vi khac
Tién thu 1&i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn dugc chia
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng ddu ti
I Luu chuyén tidn tir hoat ddng tai chinh
1. Tién tra ng gbc vay
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong nim
Tidn va twong dwong tién ddu nim
Anh huéng ciia thay ddi ty gia héi doéi quy dbi ngoai t&

A Py A Ks o
Tién va twong dwong tién cudi nam

x
i)

01

02
03
05
06

08
09
10
11
12
13
14
15

20

25
26
27

30

34
40

50

Mi Thuyét

minh

VIL1

Vi

V.1

Ngudi 1ip biéu K& toan trudmg
/
Trin Thanh Huong Lwong Thi Nhj Ha

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trude
(844.280.831) 137.098.023
531.600.564 531.600.564
192.224.100 -
(43.934.121) (12.652.189)
49.858.062 68.730.442
(114.532.226) 724.776.840
5.609.979 151.190.021
8.580.000 18.109.104
(288.440.702) 447.402.207
334.156.230 205.456.127
(514.050.000) 2.000.000.000

(49.858.062)
(33.000.000)

(68.730.442)

(651.534.781) 3.478.203.857
(6.000.000.000) .
- 60.000.000

43.934.121 2.652.189
(5.956.065.879) 62.652.189

(168.166.668)

(168.166.668)

(168.166.668)

(168.166.668)

(6.775.767.328)
8.492.092.890

3.372.689.378
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THONG TIN CHUNG

Hinh thire s hiru vin

Céng ty cb phdn Ddu tu CFM duoc thanh I8p va hoat dong theo gidy chimg nhén ding ky doanh l'lghlep s6
0107952805 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phé Ha Noi cép ngay 07 théng 08 ndm 2017. Cong ty da nhiéu 1in
didu chinh gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, 14n sira @i gAn nhét 13 14n thi bay duoc cdp ngay 02 thang 02

nim 2023.

Céng ty c6 tru s& chinh tai San thwong mai, dich vu tang 02 (A2-6-02), Du 4n Ng6i sao An Binh 2 (An Binh City),
KPT Thanh phé Giao Luu, Pham Vin Péng, C6 Nhué 1, Bic Tir Liém, Ha N6i, Viét Nam.

Linh vwe kinh doanh
- Cung cép dich vu dao tao, tu vén phat trién kinh doanh, xic tién thwong mai cho céc chi dy 4n vira va nho mudn
khdi nghiép, m& rong kinh doanh.

Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé, hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gom Cung cép dich vy dao tao, tu vén phit trién kinh
doanh, xuc tién thwong mai cho cdc chi du 4n vira va nho mudn khéi nghiép, mé rong kinh doanh. Ngoai ra, Céng

ty khéng c6 hoat dong dang ké nao ngoai chirc niing kinh doanh da dugc ding ky.

Chu ky san xuit kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwdng ciia Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khong qué 12 thang.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim c6 dnh huéng dén Bio cdo tai chinh

Khéng phat sinh nhimg s w kién vé méi trudng phap ly, dién bién thi trudng, dic diém hoat dong kinh doanh, quéan
1y, tai chinh, céc sy kién sép nhép, chia, téch, thay ddi quy mé ... ¢6 anh hudng dén Béo céo tai chinh ctia doanh

nghiép.

Nhén vién
Téng sb can bd nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2022 1a 04 nguoi (Tai ngay 31/12/2021 1a 07 ngudi).

Tuyén b6 vé kha nang so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh
S liéu so sanh 14 sb liu trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2021 da duoc kiém todn
béi Cong ty TNHH Kiém toan BDO.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nim: Theo nim duong lich, bét ddu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12.

Pon vi tién té siv dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d) ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Théng tr 200/2014/TT- BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 (“Théng tu 200”), Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sira dbi bd sung mot
s6 diéu ciia Thong tw 200 cua B Tai chinh huéng d&n ché do ké toan doanh nghiép.



CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09-DN
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bdo céo tai chinh duge 14p theo nguyén tic gia gbc va phu hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam. Béo cdo tai chinh
kém theo khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t&
theo céc nguyén téc va thong 18 ké toan duge chéip nhan chung tai cdc nuéc khéc ngoai Viét Nam.

2. Tuyén bd vé viéc tuiin thi Chuan muyec ké todn va Che d¢ ké toan

Ban Gidm dbc dam bao da l4p va trinh bay bdo cdo tai chinh tudn thi cdc yéu cAu ciia Chudn muc ké todn Viét Nam,
Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc tai li¢u huéng dan c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay

béo c4o tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhung chinh sach ké to4n chu yéu duge Cong ty ap dung trong viée lap béo cdo tai chinh nay. Nhu'ng
chinh s4ch ké toan duge Cong ty 4p dung trong viéc 1dp bao céo tai chinh nay nhét quan véi cdc chinh sdch ké toan
4p dung trong viéc l4p bdo céo tai chinh clia ndm tai chinh gén nhit.

1. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tidn va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong ducmg tién bao gom tién mat tién giri ngdn hang khong ky han va co ky han (khong qua
03 thang), tién dang chuyen va céc khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 théng ké tir ngay dau tu,
cd kha néng chuyén dbi dé dang thanh mét lugng tién xdc dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyen dbi thanh tién
tai thoi dlem béo cdo. Viéc xdc dinh cdc khoan tuong duong tién dam bao theo quy dinh cia Chudn myc ké todn

Viét Nam sb 24 “Béo cdo luu chuyén tién t&”.

2. Nguyén tic ké toan cic khodn diu tw tai chinh
a) Chirng khodn kinh deanh
Chirng kho4n kinh doanh bao gbm céc loai chimg khoan ndm git vi myc dich kinh doanh (k& ca cac chimg kho4n c6
thoi gian d4o han trén 12 thang) duoc mua dé ban lai dé tao loi nhuan.
Gid tri ghi sé: Chimg Khoan kinh doanh va dau tr g6p vbn vao don vi khic duge ghi nhdn ban dau theo gia gbc.
Gi4 gbc cia chimg khodn kinh doanh va dAu tu gép vdn vao don vi khic bao gém: Gia mua cdng (+) cac chi phi
mua (néu c6) nhu chi phi méi gi6i, giao dich, cung chp thong tin, thué, 1¢ phi va phi ngn hang. Sau ghi nhin ban
d4u, chimg khoan kinh doanh duoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong gidm gié chimg khodn kinh doanh.
Thoi diém ghi nhdn cic khoan chimg khodn kinh doanh Ia thoi diém nha dAu tu c6 quyén s& hitu,
Cén cir trich lgp di phong giam gia: Dy phong ching khoén kinh doanh dugc ldp khi gid thi truong cia chimg
khoan kinh doanh giam xuéng thép hon gi4 tri ghi s6. Chénh I¢ch dy phong chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhdn
vao bdo céo két qua kinh doanh trong nam.

b) Piu tre vio céng cu von cia don vi khdc

Piu tr gép von vao don v1 khéc dugc ghi nhén ban diu theo gid gbc. Sau ghi nhén ban ddu, cdc khoan dau tu néy
dugc xéc dinh theo gid gdc trir di du phong giam gid d‘au tu. Du pht‘mg giam gia ddu tu duqc 18p khi don vi nhén dau

tu phét sinh 18, ngoai trir truomg hop khoan 15 d6 da nim trong du kién ciia Cong ty khi quyét dinh dau tr. D phong
giam gi4 du tu duge ghi nhén vao bio cdo két qua kinh doanh trong nim.

3. Nguyén tic ké todn n¢ phii thu

No phai thu 1a s6 tin c6 thé thu hdi tir khéch hang hodic cac dbi tugng khéc. Ny phai thu dugc trinh by theo gié tri

ghi sb trir di c4c khoan du phong ng phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai thu khdch hang: Gom céc khoan phéi thu mang tinh chét thuwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chit
mua, ban.

- Phai thu khdc: Gom cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén (nhu:
phai thu v& 14i cho vay, tién gir, ...).
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Cac khoan phal thu duogc theo di chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo céo, theo nguyén té va
theo timg dbi tuong. Tai thoi diém l4p bdo céo tai chinh, khoan pha1 thu ¢6 thoi gian thu hdi con lai khong qua 12
thang hozic mét chu ky kinh doanh dugc phén loai I phai thu ngén han, khoan phai thu c6 thoi gian thu hdi con lai
trén 12 thang hoic hon mét chu ky kinh doanh dwoc ghi nhén 1 khoén phai thu dai han.

Céc khoan ng phai thu duoc ghi nhan khong vuot qua gia tri c6 thé thu hdi.

Du pht‘)ng ng pha1 thu khé doi thé hién phén gid trj cua cac khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng c6 kha ning
thu hdi tai ngay két thic nim tai chinh. Téng hozc giam sb du tai khoan du phong duge ghi nhan vao chi phi quén ly

doanh nghiép trong ndm.

4. Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai san c dinh, Bit djng sin diu tw
a) Nguyén tiic ké todn tai san co dinh hitu hinh
Tai sén cd dinh hitu hinh (TSCD HH)
TSCP HH duge phan énh theo nguyén gi4 trir di gié tri hao mon Iy ké.
Nguyén gid tai san cb dmh hitu hinh 13 todn bé chi phi cong ty phdi bo ra aé cé duoc tai san tinh dén thoi diém dua

tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Viéc xdc dinh nguyen gia tai san co dinh hitu hinh dbi voi timg trudng
hop dugce dp dung phit hop véi Chun muc ké toan Viét Nam sb 03 — Tai san ¢d dinh hifu hinh.

Ciéc chi phi phét sinh sau khi dua tai sén c¢b dinh vao hoat dong (chi phi nang cép, cai tao, duy tu, sira chita.. ) dugc
ghi nhén vao chi phi sn xuét kinh doanh trong ky. Trong trudng hop 6 thé ching minh mét cich 1o rang ring céc
khoan chi phi nay 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc do viéc sir dung tai san ¢6 dinh hitu hinh
vuot trén muc hoat dong tleu chuén da dugc danh gia ban dau thi chi phi ndy dugc v6n hod nhu mot khoan nguyén
gid ting thém cua tai sn ¢b dinh hiru hinh.

Khi tAi san cé dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié trj hao mon lity ké dugc x6a s khoi Bang cén
d6i ké toan. Phin chénh 1&ch gifta sb tién thu dugc tir viée thanh ly tai san va gia tri con lai cla tai san dugc ghi nhén
14 khoan 14i hozic 13 va trinh bay trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh ciia cong ty.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trich khiu hao theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi gian sir dung wéce tinh.
Thdi gian sir dung uée tinh duge phén loai theo timg nhém tai san nhu sau:

Nhém TSCD Nim nay Nim trude
Nha cira, vat kién triic 25 nam 25 nim
Phuong tién vén tai 07 nam 07 nim
Séan thuong mai 50 ndm 50 nim

b) Nguyén tic ké todn bit dong sin diu twe (BDSPT)
Bt dong san dAu tw bao gdm bit dong san dAu tu cho thué.
BDSDT durgc phéan anh theo nguyén gid trir di gid trj hao mon lity ké.

Nguyén gia BDSDT la toan bd céc chi phi (tién ho#ic tuong duomg tién) ma Cong ty bé ra hodc gia tri hop ly cia cic
khoan khac dua ra trao ddi dé co duoc BDSPT tinh dén thoi diém mua ho#ic x4y dung hoan thanh BDSDT dé.

Céc chi phi lién quan dén BDSDT phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhan I3 chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky, trir khi chi phi ndy cé khé néng chéc chén 1am cho BDSDT tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
mitc hoat ddng dugc dénh gia ban du thi dugc ghi ting nguyén gid BDSDT.

BDSDT duoe trich khiu hao theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi gian sir dung wdce tinh nhur sau:

Nhom BDSDT o Nim nay Nim trudc
San thirong mai 50 ndm 50 ndm

11
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Cong ty khong trich khAu hao @i voi BDSDT nam giit chd ting gid. Truong hop cé béng chirng chic chan cho thiy
BDSPT bi giam gid so vdi gia tri thi trudng va khoan glam gid duge xéc dmh mdt cach dang tin cdy, Cong ty thuc
hién d4nh gi4 giam nguyén gid BDSDT va ghi nhdn khoan tdn thit vao gid vén hang bén trong k.

Viéc chuyén tir BDS chi s& huu sit dung thanh BDSDT hogc tir BDSDT sang BDS chii s¢ hitu sir dung hay hang
tn kho chi khi c6 sy thay ddi v& muc dich sir dung. Viéc chuyén dbi nhu vay khong lam thay dbi gia trj ghi sb cta
tai san dugc chuyén dbi va khong lam thay dbi nguyén gia ctia BDS trong viéc xac dinh gia tri hay dé 1ap Béo cdo

tai chinh.

5. Thué tai san
Tai san theo hop déng thué hoat dong duoc hach todn vao bét dong sin ddu tu ctia Céng ty trén bang can dbi ké
to4n. Cac chi phi phét sinh tryre tiép trong qua trinh cho thué hoat déng dugc ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh khi phét sinh.

Céic khoan tién cho thué theo hop ddng cho thué hoat dong dugc hach toan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phap dudng thing trong subt thdi han cho thué cia hop dong thué.

6. Nguyén tic ké toin thué
a) Thué thu nhip doanh nghigp hién hanh
Chi phi thué thu nhdp hién hanh duge xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué suét thué thu nhip doanh
nghiép trong ndm hién hanh (20%).
b) Cdc logi thué khic

Céc loai thué khéc dugc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bdo céo thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luat va céc quy dinh vé thué
d6i vai cac loai nghlep vu khac nhau c6 thé dugc giai thlch theo nhidu céch khac nhau, s thué dugc trinh bay trén
bdo céo tai chinh c6 thé s& bi thay dbi theo quyét dinh cubi ciing ciia co quan thué.

7. Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc
Chi phi tra trude 1 céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dng sén xuét kinh doanh
ciia nhidu ky ké toan.
Chi phi tra truée cha yéu bao gdm gia tri cong cu, dung cu, chi phi sir dung phén mém, ndi thét van phong, ... va cdc
chi phl khéc phat sinh trong qué trinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va dugc coi 12 6 kha ning dem lai lgi ich

kinh té trong twong lai ctia Cong ty. Cac chi phi nay dugc phén bd vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh theo
phuong phép dudng thing, dua trén thoi gian sir dung hogic thoi gian thu hdi chi phi wéc tinh ciia Cong ty.

Chi phi tra truéc duge phin bé theo phuong phap dudng thing, bao gbm:

Loai chi phi Thoi gian phdn bé
Chi phi c6ng cu dung cu xuét ding 12 - 24 thang
Chi phi sir dung phin mém 12 thang
Chi phi ndi thét vin phong 24 - 36 thang

Céc khoan chi phi tra truée duge theo doi chi tiét theo ky han. Tai thei diém 18p béo cdo tai chinh, khoan chi phi tra
truede co thoi glan khéng qua 12 thang hodc mot chu ky kinh doanh ké tir thori diém tra truée duge phén loai 13 chi
ph1 tra trude ngin han, khoan chi phi trd truéc c6 thoi gian trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh ké tir thoi
diém tra truée duge ghi nhén 12 chi phif tra trudc dai han.

8. Nguyén tic ké todn ng phii tra

C4c khoan no phai tra dugce trinh bay theo gia gbc. Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi bén, phai tra
khéac dugc thure hién theo nguyén téc:

- Phii trd nguwoi ban: Gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tai san.

12



CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

10.

11.

12.

- Phii tri khdc: Gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cdp hang héa dich vu (nhu: phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCBD...).

Céc khoan phal tra duge theo ddi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém béo céo, theo nguyén t& va

theo timg dbi tugng. Tai thdi diém 1ap béo céo tai chinh, khoan phai tra c6 thoi han tra ng con lai khéng qua 12

thang hoic mdt chu ky kinh doanh dugc phén logi 1a phai tra ngén han, khoan phai tra ¢6 thoi gian trd ng con lai trén

12 thang hodc hon mot chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 12 khoan phai tra dai han.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thug tai chinh

Céc khodn vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi twong, ky han, nguyén té. Tai thoi diém ]ap
bdo cao tai chinh, khoan vay v ng thué tai chinh den han tra trong vong 12 thang hoic mét chu ky kinh doanh tiép
theo dugc phén loai 12 vay va ng thué tai chinh ngén han, céc khoan c6 thoi gian trd ng trén 12 thang hogic hon mot
chu ky kinh doanh dugc ghi nhdn 14 khoan vay va ng thué tai chinh dai han.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoén chi phi di vay

Ghi nhin chi phi di vay

Chi phi di vay gdm chi phi 1i vay va chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay (nhu chi phi thAm dinh, kiém toan,
1ap hd so vay vén...).

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh (trir céc truong hop vén héa theo quy dinh
ciia Chudn muyec ké toan Viét Nam sb 16 "Chi phi di vay").

Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru

Viin gdp chii sé hivu _

Vén gop ctia chit s&r hitu: Phan 4nh sé thyc té d ddu tir cia céc ¢b dong.

Vén gbp clia cdc cb dong dugc ghi theo gid thuc té phat hanh ¢b phiéu, nhung duoc phan anh chi tiét theo hai chi
tiéu: vén gop clia chi s& hitu va thiing du vén cb phén.

Cé phiéu phé thong

Cb phiéu phé théng duge ghi nhﬁn theo ménh gia. Khoan tién thu dugc tir viéc phat hanh cd phleu vuot qua ménh
gid dugc gh1 nhén 1a thing dur vén cb phan Ca’ac chi phi lién quan truc tiép dén viéc phédt hanh cd phiéu, trir cdc anh
huéng thué, duge ghi gidm vao thang du vén ¢b phan.

Nguyén tic ghi nhdn lgi nhugn chwa phin phoi

Lgi nhudn chua phén phdi phén dnh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué TNDN va tinh hinh phén chia lgi nhugn
hoic xir 1y 16 ctia Cong ty. Lgi nhuén chura phan phéi dugc theo dai chi tiét theo két qua hoat dong kinh doanh cta
tirng nam tai chinh (ném trude, nim nay), déng thoi theo doi chi tiét theo timg 1101 dung phéan chia lgi nhuén (trich
1ap cac quy, b sung Vén ddu tu ciia chit s& hitu, chia ¢b tire, lgi nhufin cho céc ¢b déng, cho cac nha dAu tu).

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu
a) Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dugc xac dinh mét cach
déang tin cay Tru'orng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu nim thi doanh thu dugc ghi nhén trong
nim theo ket qua phén cong viéc dd hoan thanh tai ngdy clia Bang cén dbi ké toan ctia nim d6. Két qua cua giao
dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi thoa mén tét ca bdn (4) diéu kién sau:

(i) Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chin;

(ii) C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu dé;

(iif) X4c dinh duoc phin cong viée dd hoan thanh tai ngay clia Bang cén débi ké toan; va

(iv) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cAp dich vu do.
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13.

14.

15.

16.

b) Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh gdm: Lai tién giri, cb tirc va lgi nhudn dugc chia, va tir hoat dong thanh ly céc khoan
dAu tu tai chinh.

Lai tién giri: Puoc ghi nhan trén co s¢ thoi gian va i sudt thuc té timg ky, trir khi kha nang thu héi tién 18i khong
chiic chan.

Cé tirc va loi nhudn duwge chia: Puge ghi nhdn khi Cong ty dugc quyén nhén cb tirc hodc dugc quyén nhan lgi
nhudn tir viéc gbp von.

Thu nhdp tir thanh Iy cdc khodn dau tir tai chinh: dugc ghl nhén khi phan 16n rhi 0 va lgi ich gan 1in véi quyén s&
hitu khoan diu tu duoe chuyén giao cho ngudi mua. Phén 16n rii o va loi ich gin lién voi quyen s¢ hitu chi dugc
chuyen giao cho ngudi mua khi hoan thanh giao dich mua ban (dbi vai ching khoan dd niém yét) hotic hoan thanh

hop dong chuyén nhuong tai san (d01 v6i chimg khoéan chua niém yét). Thu nhap ndy dugc xac dinh 1a phén chénh
léch gitta gi4 ban va gid vén khoan déu tu.

b) Doanh thu cho thué

Doarh thu cho thué tai sin dugc ghi nhén trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng
thing dya vao thoi han cia hop dong thué.

Nguyén tic ké toan gid vén hang ban
Gia vén hang ban dugc ghi nhén theo nguyén tic phi hop véi doanh thu.

Céng ty khong phat sinh cc khoan ghi giam gia vbn hang ban trong nim.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm: chi phi lai vay, 18 chuyén nhugng ching khoan ngén han, chi phi giao dich ban ching
khodn, du phong gidm gi4 ching khoéan kinh doanh.

Chi phi 1di vay (ké ca s6 trich truéce) cha ky bdo cdo duge ghi nhén ddy du trong ky.

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi qmm Iy doanh nghiép: La céc chi ph1 quén ly chung, gbm chi phi luorng nhan vién bd phén quéan ly doanh
nghlep (tién luong, tién cdng, céc khoan phu cép,...); bao hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bio hiém
thit nghiép ctia nhén vién quan ly doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao dfng, kh4u hao TSCD dung
cho quan 1y doanh nghiép, thué mén bai; dich vu mua ngodi (dién, nudc, dién thoai, fax, quang cdo ...); chi phi bing
tién khéc (phi ngan hang, tiép khach, héi nghi khach hang...).

Cong ty khéng phat sinh cdc khoan ghi giam chi phi quan ly doanh nghigp trong nam.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha néng kiém soat hodic ¢6 anh huéng déng ké dbi véﬂ bén kia trong
viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dwoc xem la bén lién quan néu cing chiu sy
klem soat chung hay chiu &nh huorng déng ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hodc cdc c4 nhan, bao
gbm ca c4c thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia ¢4 nhan dugc coi la lién quan.

Trong viéc xem xé&t mdi quan hé cta céc bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé duoc chu trong nhiéu hon hinh
thirc phap ly.

Giao djch va s du véi cac bén c6 lién quan trong ndam dugc trinh bay & Thuyét minh s6 VIIL2.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thiic ngéay 31 thang 12 ndm 2022

B09-DN

V.

2.2

4.2

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién

S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mit 10.154.285 7.077.939
Tién giri ngén hang 1.706.171.277 6.485.014.951
Cong 1.716.325.562 6.492.092.890
Céc khoan tuong duong tién - 2.000.000.000
Céng tidn va cac khoan tuong dwong tién 1.716.325.562 8.492.092.890
Cic khodn diu tu tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

S6 cudi nim S6 déu nim
Gid goc Dy phing  Gid tri hop Iy Gid goc  Dwphong Gid tri hop Iy
Cb phiéu 514.050.000 (192.224.100)  321.825.900 - - -
Cong 514.050.000 (192.224.100)  321.825.900 - - -
Piu tw vao don vi khac
S6 cudi nim S6 diu nim
Gid gﬁ'c Dwphong Gid tri hop Iy Gid gic Dy phong Gid tri hop Iy

Cong ty Cb phdn Tdp  402.500.000 - 7 402.500.000  402.500.000 402.500.000
doan Bdt dong san
Théng Loi (i)
Céng ty Cb phdn  4.000.000.000 - 4.000.000.000 . -
SKK Chain &
Franchise (ii)
Céng ty C6 phén PAu  2.000.000.000 - 2.000.000.000 - 5
tu MRD (iii)
Cong 6.402.500.000 - 6.402.500.000 402.500.000 402.500.000
(i) Thong tin sir dung dé danh gia gia trj hop 1y clia khoan dAu tu 1a BCTC hop nhéit nim 2022 cia don vi chua dugc
kiém toén.
(ii) Théng tin sir dung dé danh gia gi4 tri hop 1y cua khoan dAu tur 12 BCTC ndm 2022 cia don vi da dugc kiém toan.
(iii) Thong tin sir dung dé danh gi4 gia tri hop ly cha khoan dAu tir 14 BCTC n3im 2022 ciia don vi chua duoc kiém
todn.
Tra truée cho ngudi bin ngin han

S6 cudi nim S6 diu nim
Trd triede cho ngwéi bdn la bén thir ba 66.000.000 66.000.000
Céng ty Cb phin Ching khoan FPT 66.000.000 66.000.000
Tri triede cho ngwdi bdn Ia bén lién quan - -
Cong 66.000.000 66.000.000
Chi phi tra trudc
Chi phi tra truée ngin han S6 cudi nim S6 d4u nim
Phi sir dung phin mém 25.864.248 17.867.205
Céc khoan khac 1.028.570
Cong 26.892.818 17.867.205
Chi phi tra truéc dii han S8 cubinim S6 diu nim

Coéng cy, dung cu xuét ding
Gi4 tri cong trinh thi céng ndi tht tai can penthouse
Cong

1.407.378 16.005.477
51.917.054 380.500.798
53.324.432 396.506.275
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

B09-DN

B

T#ng, giam tai sin c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

S6 dau nim
Téng trong nam
Giam trong ndm
S6 cudi nim -

Gia tri hao mén

S6 dau ndm
Téng trong nam

- KhAu hao trong nim

Giam trong nim
S6 cubi nim
Gi4 trj con lai
S6 dau nam

Nha cita,
vat kién tric

Phuong tién vén tii,

truyén din

Cong

7.036.767.000

1.540.909.091

8.577.676.091

7.036.767.000 1.540.909.091 8.577.676.091
489.529.806 694.020.569 1.183.550.375
231.470.688 220.129.872 451.600.560
231.470.688 220.129.872 451.600.560
721.000.494 914.150.441 1.635.150.935
6.547.237.194 846.888.522 7.394.125.716
6.315.766.506 626.758.650 6.942.525.156

A Ks o
S6 cudi ndm

Nguyén gi4 tai san c¢b dinh hitu hinh ctia cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 d4 khéu hao hét nhung vén con sir
dung 0 ddng (tai ngdy 31 thang 12 nam 2021120 dbng).

Gi4 tri con lai cia tai san ¢b dinh hifu hinh ctia cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2022 da duoc ding lam tai san thé
chép cho c4c khoan vay tir Ngan hang TMCP Tién Phong - CN T4y Ha Ndi 14 626.758.650 ddng (tai ngay 31 thang
12 ndm 2021 12 846.888.522 dong).

Tai san ¢ dinh hitu hinh ciia Céng ty thugc nha cira vit kién trtic 12 San thuong mai dich vu A2-6-02 khu d6 thi An
Binh City v6i nguyén gia 2.500.000.000 dbng hién dang cho thué mét phin. Pon gid thué tir 01/01/2022 1a
8.000.000 ddng/thang.

Ting, giam bit dong sin dlu tw

K A - - 2 = A Ke
S0 ddunim Ting trong niim  Gidm trong nim S6 cuoi nim

Nguyén gié 4.000.000.000 - - 4.000.000.000

Nha va quyén sir dung dét 4.000.000.000 - - 4.000.000.000

Gi4 tri hao mdn lity ké 124.666.673 80.000.004 - 204.666.677
Nha va quyén sir dung dit 124.666.673 80.000.004 . 204.666.677
Gid tri con lai 3.875.333.327 (80.000.004) = 3.795.333.323

3.795.333.323

3.875.333.327 (80.000.004) -

Nha va quyén st dung dat
Gi4 trj con lai ciia b4t dong san dau tir ding dé thé chép, cam cd, dam bao khoan vay tai ngdy 31 thang 12 ndm 2022
12 0 ddng (tai ngay 31 thang 12 nim 2021 12 0 ddng).

Nguyén gia ciia bit dong san dAu tu d4 khdu hao hét nhung vin con cho thué hojic giff chd tang gid tai ngay 31 thang
12 ném 2022 12 0 ddng (tai ngay 31 thdng 12 nam 2021 1a 0 dbng).

Bét dong san dau tu cho thué Ia San thucmg mai dich vu A2-6-01 khu dd thi An Binh City dugc dung cho thué. Bon
glé thué tir 01/01/2022 14 20.000.000 déng/thang, chi phi stra chita do bén thué chiu. Chi phi cia bén cho thué bao
gdm chi phi khiu hao, phi dich vu, tidn dién, nuée hing théng theo thuc t& phat sinh.

Gia trj hop ly ciia Bt dong sin dau tu: Tai ngay 31/12/2022 Céng ty chua thé tim dugc gia tri gmo dich twong dong
voi bit dong san do cong ty dang ném giit nén chua thé x4c dinh gié tri hop 1y clia bt dong san déu .
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

B09-DN

7. Ngudimua tra tién truée ngin han

K Av
S0 cuoi nim

A A "
So dau nim

Nguwoi mua tri tién treée la bén thir ba 522.500.000 72.600.000
Phuong Beauty Global - 6.600.000
Ong Pham Hiru Hing = 66.000.000
Céng ty CP BKL GROUP 137.500.000 .
Cong ty CP SKK Chain and Franchise 385.000.000 -
Nguwoi mua trd tién triede la bén lién quan - -
Cong 522.500.000 72.600.000
8.  Thué va cdc khoin phai ngp Nha nuéc

8.1 Thué phii nép

S6 diu nim S$6 phéi ndp S6 da nop S6 cudi nim
trong nim trong nim

Thué GTGT hang ban ndi dia 161.957.255 117.616.212 258.750.996 20.822.471
Thué thu nhdp c4 nhan 41.729.964 35.408.900 71.819.818 5.319.046
Céc loai thué khéc . 3.095.006 3.095.006 -
Cong 203.687.219 156.120.118 333.665.820 26.141.517

8.2 Thué phai thu
S6 du nim S6 phaingp SO @3 nop thira S$6 cudi nim

trong nim trong nim

Thué thu nhp doanh nghiép < - 33.000.000 33.000.000
- 33.000.000 33.000.000

Cong <

9.  Phai tra ngwdilao dong

Luong thang 12
Luong thang 13
Luong cfng tac vién
Cong

10. Phai tra khic ngéin han

Phii tri khdc ngdn han la bén thir ba
Phiii trd khdc ngin han la bén lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh s6 VIII.2)

Cong

11. Vay va ng thué tai chinh

S6 cubi nim
39.760.000
43.100.000
21.600.000

104.460.000

A . -
S6 cudi nim

£ -
S6 ddu nim

54.710.000
59.100.000
74.970.000

188.780.000

£ A -
So ddu nim

476.475.000

476.475.000

11.1 Vay vi ng thué tai chinh ngén han

S6 ddu nim Phit sinh trong nim S6 cubi nim
Gi4 tri dong thoi 1a Ting Giam Gi4 trj dong thoi 1a
56 c6 kha ning tra ng s6 ¢6 kha ning tra ng
Vay DH dén han tri 168.166.668 168.166.668 168.166.668 168.166.668
Ngin hang TMCP (i) 168.166.668 168.166.668 168.166.663 168.166.668

Tién Phong - CN

Tay Ha Noi

Cong 168.166.668 168.166.668 168.166.668 168.166.668
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09-DN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

11.2 Vay va n¢ thué tai chinh dai han

12.

S6 diu nim Ph4t sinh trong nim S6 cudi nim

,Gié tri ddng thoi 1a Tang Giam ’Gié tri ddng thoi 1a

s6 c6 kha nidng tra no 50 ¢0 kha nang tra ng

Vay dai han 322.319.439 - 168.166.668 154.152.771

Ngén hang TMCP (i) 322.319.439 168.166.668 154.152.771
Tién Phong - CN

Tay Ha Néi
Cong 322.319.439 - 168.166.668 154.152.771

Chi tiét cic khodn vay ngin hang dai hgn

(i): Khoan vay dai han ciia Cong ty tai Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh T4y Ha N¢i theo Hop ddng tin
dung sb 470/2018/HDTD/THN/01 ngay 28/10/2018. S6 tién vay 1.009.000.000 ddng. Muc dich vay: Thanh toén
tidn mua xe 6 t6 Mercedes Benz bién kiém soat 30F-430.05. Thoi han vay: 72 thang, khodan vay dugc giai ngan mét
Jan vao ngay 16/11/2018. Li sudt tai thoi diém giai ngan 8,2%/nam 4p dung dén ngay 16/11/2019. Lai sudt duorc
diéu chinh 3 thang 1 14n theo théng bdo clia Ngan hang. Khoan vay duoc thanh todn dmh ky 1 thang/lan, ky han cudi
cung tra gbc vay vao ngay 16/11/2024. Tai san thé chép 14 6 t6 dugc mua bing ngudn vén vay clia Cong ty. S6 du

tidn vay tai ngdy 31/12/2022 1a 322.319.439 ddng.

Vén chii s¢ hitu
2 A o X . £ A o A 5 2 ~
Bing doi chiéu bicn dijng cila von chii sé hitu

Vién diu tw ciia Loi nhuin sau thué Cong
chii s& hitu chwa phan phoi

$6 dAu nam trudce 20.000.000.000 (910.510.957) 19.089.489.043
Tang vbn trong nam trude - - -
Loi nhudn trong ndm trude - 137.098.023 137.098.023
$6 dw cudi niim truée 20.000.000.000 (773.412.934) 19.226.587.066
Tang vbn trong nim nay - - 2
Loi nhuén trong ndm nay - (844.280.831) (844.280.831)

S6 dw cudi nim nay 20.000.000.000 (1.617.693.765) 18.382.306.235

- . - A A rs _r > 5 A K X r . . A
Cic giao dich vé vin vdi cic chii s¢ hitu va phin phoi cd tice, chia lgi nhudn
Nim nay Nim trudce

Vén diu tu cta chi sé hitu
+Vén gép diu nim 20.000.000.000 20.000.000.000

+ Vén gép ting trong nim
+ Vén gbp giam trong nam

+ Vén gép cudi nim 20.000.000.000 20.000.000.000
Cd tire, loi nhuan d4 chia - -
Co phiéu

S6 cudi nim S6 diu niim
S6 lwrong ¢b phiéu ding ky phat hanh 2.000.000 2.000.000
Sé lugng cb phiéu da phat hanh/ban ra cong ching 2.000.000 2.000.000
= C6 phiéu phé thong 2.000.000 2.000.000
Sb lugng cb phiéu duge mua lai . -
- C6 phiéu phé thong = .
S Iugng ¢ phiéu dang luu hanh 2.000.000 2.000.000
= Cé phiéu phé théng 2.000.000 2.000.000
Meénh gi4 c¢d phiéu dang hru hanh: 10.000 VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) ~ B09-DN
Cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

Doanh thu bén hang va cung cip dich vy

Nim nay Nim truée
Doanh thu djch vy tur vén dao tao 2.379.629.632 3.759.000.000
Doanh thu cho thué BDSBT 336.000.000 240.000.000
Cong 2.715.629.632 3.999.000.000
Trong doé
Doanh thu ban cho bén thir ba 2.379.629.632 3.759.000.000
Doanh thu bén cho bén lién quan 336.000.000 240.000.000
(chi tiét tai thuyét minh s6 VIII.2)
Cong 2.715.629.632 3.999.000.000
Gi4 von hang ban

Nim nay Nim trude
Gié vén cta dich vu tr vin dao tao 1.456.420.884 1.704.992.183
Gi4 vén hoat dong cho thué BDSDT 180.867.205 172.601.249
Céng 1.637.288.089 1.877.593.432
Doanh thu hoat dfng tai chinh

Nim nay Nim trwée
Li tién giri, tién cho vay 9.750.421 7.057.668
Li ban chimg khoén kinh doanh 7.652.500 200.000.000
Lii ban cac khoan dau tu khéc - 10.000.000
Cé tirc nhdn bing tién 34.183.700 .
Cong 51.586.621 217.057.668
Chi phi tai chinh

Nim nay Nim trwéc
Lai tién vay 49.858.062 68.730.442
Dy phong gidm gia chimg kho4n kinh doanh 192.224.100 -
L3 ban chimg khoan kinh doanh 1.587.500 -
Chi phi tai chinh khéc 1.602.044 =
Cong 245.271.706 68.730.442
Chi phi quin ly doanh nghig¢p

Nim nay Nim truée
Chi phi nhan vién quén ly 696.469.000 865.496.000
Chi phi v4t liéu quan 1y - 9.039.999
Chi phi d6 dung vén phong 16.825.372 31.468.093
Chi phf khdu hao TSCD 439.100.556 426.600.552
Thué, phi va 18 phi 3.095.006 13.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 578.755.443 663.318.858
Chi phi bing tién khac 7.497.949 116.343.970
Cong 1.741.743.326 2.125.267.472
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2022
6.  Thu nhip khac
Nim nay Nim trude
Cic khoan khéc 21.386.037 531.701
Cong 21.386.037 531.701
7. Chi phi khic
Nim nay Nim truéc
Céc khoan bj phat - 7.500.000
Céc khoan khéc 8.580.000 400.000
Cong 8.580.000 7.900.000
8.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t&
Nim nay Nim truée
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 28.441.401 18.109.104
Chi phi nhén coéng 901.431.963 1.082.906.000
Chi phi cong cu, dung cu 49.144.312 53.676.647
Chi phi khiu hao TSCPD 531.600.564 531.600.564
Chi phi dich vu mua ngoai 1.857.820.220 1.648.558.139
Chi phi khac bang tién 10.592.955 668.010.450
Cong 3.379.031.415 4.002.860.904
9.  Lii co bén trén cb phiéu
Li co ban trén ¢b phiéu duge tinh béing cach chia lgi nhugn hogc 1 sau thué phéan bé cho ¢b déng s¢ hitu ¢b phiéu
phé thong ciia Cong ty cho s8 lugng binh quan gia quyén cta s6 cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong nim.
Cbng ty sir dung céc thong tin sau dé tinh 1i co ban trén ¢d phiéu:
Nim nay Nim trude
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép (844.280.831) 137.098.023
Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhuén ké toan d& x4c dinh loi nhun
phan bd cho cb déng s& hitu ¢b phiéu phd théng:
Loi nhudn phan bd cho ¢b déng s& hitu ¢d phén phd théng ciia Céng ty (844.280.831)  137.098.023
S6 trich quy khen thuéng phuic lgi trong nim - -
C4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nam (*) 2.000.000 2.000.000
Lai co ban trén ¢ phiéu (422) 69
(*) C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quéan trong ndm dugc xéc dinh nhu sau:
Nim nay Nim trudc
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan déu nam 2.000.000 2.000.000
S6 lugng cb phiéu phat hanh thém Iuu hanh binh quan trong nim - -
Trir: S6 lugng c¢b phiéu quy mua lai binh quén trong nam - 5
Cb phiéu phé théng luu hanh binh quan trong nam 2.000.000 2.000.000
VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE
1. S6 tién aa thyc tra gbe vay trong ky
Nam nay Nim truéc
Tién tra ng gbc vay theo khé uéc thong thudng 168.166.668 168.166.668
168.166.668 168.166.668

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

B09-DN

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Cic sw kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ban Giam déc Céng ty khing dinh ring, theo nh4n dinh ciia Ban Gidm dbc, trén céc khia canh trong yéu, khong c6
sur kién bét thudng ndo xay ra sau ngay khoa sé ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cta
Céng ty cAn thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12

nim 2022,

2.  Giao dich véi cdc bén lién quan

2.1 Danh sich bén lién quan

Danh séch cdc bén lién quan c6 giao dich va s6 du chu yéu trong nam:

Bén lién quan

Méi quan hé

Ong Nguy&n Qudc Trung
Ba Trén Thily Linh

Ong Vii Ngoc Thuén

Ba D3 Thi Minh Hiéu
Ong Nguyén Trong Giang
Ba Nguyén Thj Kim Ciic
Ong Trén Khanh Thién
Ba Phiing Thi Mai Anh

Cong ty Cd phin Alchemist Investment Holdings
Cong ty Cb phian CFM Lounge Viét Nam

2.2 Giao djch v6i bén lién quan

a.  Giao dich vdi thanh vién chii chit

Chii tich HPQT
" Ph6 Chu tich HDQT kiém Gidm déc

Thanh vién HDQT

Truéng Ban Kiém soét

Thanh vién BKS dén ngay 12/06/2022

Thanh vién BKS dén ngay 12/06/2022

Thanh vién BKS tir ngay 12/06/2022

Thanh vién BKS tir ngay 12/06/2022

Chi tich HDQT 1a 6ng Nguyén Quéc Trung
Chu tich HPQT la 6ng Nguyén Quéc Trung

Ho va tén bén lién quan Noi dung giao dich Gia tri giao dich
Nim nay Nim trudce
Ong Nguyén Quéc Trung Luong dao tao 9.000.000 51.500.000
Phi sir dung ban quyén 225.111.111 1.127.700.000
Ba Trin Thily Linh Luong, thudng, phu cép 197.860.000 186.791.000
Ong Vii Ngoc Thuin Thu lao - 15.000.000
Ba B3 Thi Minh Hiéu Th lao - 24.000.000
Cong 431.971.111 1.404.991.000

b.  Giao djch véi cic bén lién quan khdc

Trong nim, Cong ty cd cac giao dich chi yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan N¢i dung giao dich Gi4 tri giao dich

Nim nay Ném trude
Céng ty Co phdn CFM Lounge Cung cép dich vu 240.000.000 180.000.000
Viét Nam
Céng ty CO phdn Alchemist Cung cép dich vu 96.000.000 60.000.000
Investment Holdings

Chinh sdach gid cd ddi véi cdc giao dich gifta Cong ty va cdc bén lién quan khic

Gi4 hang héa va dich vu cung cép cho céc bén lién quan 1a gi4 théa thudn. Viéc mua hang hoa va dich vu tir céc bén
lién quan dugc thyc hién theo gia théa thuén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2022

¢. 89 dw bén lién quan

Phdi trd khdc (thuyét minh chi tiét cho khodn muc V.10)

Bén lién quan S$6 cubi nim S6 diu nim
Ong Nguyén Quéc Trung . . 476.475.000
Cong . 476.475.000

3. Thong tin so sanh
S liéu so sénh 14 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao 31/12/2021 di dugc kiém todn bai

Céng ty TNHH Kiém to4n BDO.
qy 29 thdang 03 ndm 2023
Ngudi 1dp biéu K& todn trwdng . T dbe
~CO_PHAN
/) DAU TU ‘
h w5 '3 !
\ \ \L/ o\ CFM
S"\* ! \] { . #A & " A=
/7&{[ (L
Trin Thanh Hwong Lwong Thi Nhi Ha Nguyén Thi Nhim
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