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CONG TY co pHAN DAu rtr KINH DOANH DU:;N r.trc THANH PHO HO CHi MINH

BAo cAo eVAHQI DONG QuAN TRJ
Cho ndm tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022 /

Hoi a6ng Qudn tri trdn trong if? trinh bdo cao nay cung vtri cdc Bao cao tai chinh ila duac kdm toan cho ndm tai \
chinh kit thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2022.

1. ThOng tin chung v~ Cong ty
Thanh l~p

Cong ty C6 Ph~n E>~uTu Kinh Doanh Di~n Lire Thanh ph6 H6 Chi Minh (goi t~t la "Cong ty") la cong ty c6
phan dtroc thanh I~p thea Gi~y chirng nhan dang IcY kinh doanh s6 0305173790 do S6 K€ hoach va D~u nr
Thanh ph6 H6 Chi Minh dp I~n d~u ngay 07 thang 9 nam 2007, dang IcY thay d6i I~n thir 22 ngay 18 thang 10
nam 2022 v€ viec thay d6i ngiroi dai dien phap luat.

Hlnh thirc s(r hfru vBn

Cong ty c6 phan.

Hoat dQng kinh doanh ciia Cfing ty

Heat dQngki€n truc va tu v~n kY thu~t co lien quan: Tr~c dia cong trinh. Ho?t dQng do d?c ban d6. Ki~m tra va
pMn tieh kY thu~t. QUlin Iy va I~p dv an d~u tu. Thi€t k~ M th6ng di~n cong trinh dan dvng-cong nghi~p (l~p
d~t phk di~n va thi~t bi cong trinh). Tu vk d~u th~u, th~m tra, thi€t k~, l~p dVtoan va t6ng dv toanoThi~t k~
xay dvng cong trinh diin dvng, cong nghi~p. Thi~t k€ xay dvng cong trinh h? t~ng kY thu~t do thi. Giam sat thi
cong xay dvng cong trinh diin dl,lngva cong nghi~p. Tu v~n I~p h6 so mai th~u. Tu v~n xay dvng (trir khao sat
xay dvng, giam sat thi cong, thi~t k€ cong trinh). Khao sat dia hinh cong trinh xay dVng, khao sat dia ch~t xay
dvng cong trinh;

Dich V\l h6 tr9' giao dvc: Tu v~n giao dvc, dich V\l dua ra y ki~n huang dfin vS giao dvc, dich V\l danh gia vi~c
ki~m tra giao dl,lc,djch V\l ki~m tra giao dvc, t6 chuc cac chuang trinh trao d6i sinh vien;

T6 chuc va gi6i thi~u xuc ti~n thuang m?i. D?i Iy bao hi~m;

Tu vk chuy~n giao cong ngh~. L~p bao cao danh gia tac dQngmoi tmang, diSu tra tac dQngmoi tmang;

Cho thue hao kY thu~t, 6ng tuynel, c6ng, b~ kY thu~t, may moc thi~t bi xay dvng, may moc thi€t bi van pbOng;

Ban buon v~t li~u nganh nhva, 6ng nhva, h?t nhva, pMn bOn, d6ng; nhom, tMp;

Kinh doanh nba bang;

San xu~t va mua ban di~n. San xu~t, mua ban v~t tu, may moc, thi~t bi di~n, thi€t bi truySn thong, may tinh
(trir tai eh~ ph~ thai, gia cong co khi, xi m? di~n t?i trv s6). Kinh doanh co s6 luu tru du lieh: khach s?n, nba
hang (khong ho?t dQng t?i tf\! s6). Mua ban v~t li~u xay dvng, trang tri hang nQi th~t. Kinh doanh lfr banh nQi
dja, qu6e t€. Djch V\l ban d~u gia tai san. Djeh V\l quan ly, tu vk b~t d9ng san (trir kinh doanh dieh V\l phap
IY)·Djch V\l tu v~n d~u tu (trir tu v~n tai ehinh, k€ toan). Pha dO', hoan thi~n cong trinh xay dvng. Cho thue xe
o to. Kinh doanh v~n tai bang hoa b~ng 0 to, duang tMy nQi dia, duang bi~n. Ban buon thi~t bi va linh ki~n
di~n ill. Ban Ie thi€t bi vi~n thOng trong cac cua hang chuyen doanh. Ho?t dQngd?i Iy ban ve may bay, djch V\l
logistic. Xay dvng nba cac lo?i. Xay dvng cac cong trinh duang bQ, eong trinh eong nghi~p, cae cong trinh
ngu6n di~n, lum di~n, nha may di~n. Xay dvng eong trinh dan dVng, cong nghi~p, co s6 h? t~ng khu eong
nghi~p, khu dan cu. Xay dvng cong trinh cong ieh, cong trinh kY thu~t dan dvng khac. Chu~n bj m~t b~g. L~p
d~tM th6ng di~n, 10su6i va diSu bOakhong khi va cae h~ th6ng xay dvng khac. Kinh doanh b~t dQng san;
Mil chUng khmin: HTE (Upcom)

Trl} s(r chinh: S6 14A E>uangs6 85, Khu Ph6 1, Phuang Tan Quy, Qu~n 7, TPHCM
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CONG TY co PHAN DAu TIT KINH DOANH DI~N Ll/C THANH PHO HO CHi MINH

BAo cAo CUA HOI DONG QUAN TRJ
Cho ndm tai ehinh kkt thuc ngay 31 thang 12 niim 2022

/

c

2. Tinh hinh tili chinh va k~t qua hoat d{lng

Tinh hinh tai chinh va k~t qua heat dQng trong nam cua Cong ty diroc trinh bay trong cac bao cao tai chinh
dinh kem.

3. Thanh vien H{li dang Quan tr], Ban Ki~m soat, Ban TAng Giam dBc va K~ toan tnrOng

Thanh vien HQi d6ng Quan tri, Ban Ki~m scat va Ban T6ng Giam d6c trong nam va d~n ngay lap bao cao tai
chinh g6m co:

H{li dang Quan tr]

Ong Nguy€n Anh va
Ong Trk Ng9c Thl;lCh

Ong Trftn Ngoc Thach

Gng Trk Dinh Khuy~n

Gng Chau Thanh Phong

Ba Truang Ngo Sen

Ba Nguy€n Thj Kim Loan

CM tich HQid6ng Quan tri (B6 nhiem ngay 03/10/2022)

CM tich HQid6ng Quan tri (Mi€n nhiem ngay 03/10/2022)
Uy vien HQid611:gQuan tri (Tir ngay 03/10/2022 d~n ngay
08/12/2022)

Uy vien HQid6ng Quan tri (B6 nhi~m ngay 08/12/2022)

Uy vien HQid6ng Quan tri

Uy vien HQid6ng Quan tri
Uy vien HQid6ng Quan tri

Ban Ki~m soat

Gng Nguy€n Vi~t HUng

Ba Dinh Thi H6ng Van

Ba Trinh Thi Thanh Thao

TruOng ban

Thanh vien

Thanh vien

Ban TAng Giam dBc va K~ toan tmO'ng

Gng Nguy€n Anh va
Gng Nguy€n Dinh Tan

Gng D~ng Nguy€n Ng9c Nam

Ba Trk Phan Xuan Thien

T6ng Giam d6c (Tir ngay 15103/2022 d~n ngay 03/10/2022)

T6ng Giam d6e (Mi€n nhi~m ngay 15103/2022)

Pho T6ng Giam d6c

Ph\! trach ban TCKT (B6 nhi~m ngay 0115/2022)

NgtrOl d~i di~n theo phap lu~t clla Cong ty trong nam va d~n ngay l~p bao cao tai chinh nhtr sau:

Gng Nguy€n Anh Vii CM tich HQid6ng Quan tri

4. Ki~m toan d{lc l~p

Cong ty TNHH Ki~m tmin va Dich V\l Tin h9CMoore AISC ("Moore AISC") duQ'cb6 nhi~m la ki~m toan vien
cho nam tai ehinh k~t thUc ngay 31 tMng 12 nam 2022 eua Cong ty.
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CONG TY co pHAN DAu TV' KINH DOANH D~N Ll/C THANH PHO HO CHi MINH

BAo cAo CVA HOI DONG QUAN TRl
Cho nam tai ehinh kit thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022

5. Cam k~t ella HQi dang quan tr]

HQi d6ng Quan tri chiu trach nhiern I~p cac bao cao tid chinh thS hien trung thuc va hoopIy tinh hinh tai chinh
cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, k~t qua heat dQng kinh doanh va cac luong hru chuyen tien t~ cua
nam tai chinh k6t thuc cling ngay. Trong viec soan I~p cac bao cao tai chinh nay, HQi d6ng Quan tri dii xem xet
va tuan thu cac v~n dS sau day:

- Chon Iva cac chinh sach k~ toan thich hop va ap dung mot each nh~t quan;
- Thuc hien cac xet doan va iroc tinh mot each hOT>Iy va than trong;

- Bao cao tai chinh duo'c I~p tren ca So' ho?t dQng lien tl,lC,tn'r tmong hOT>kh6ng thS gia dinh r~ng C6ng
ty se ti~p tl,lc ho?t dQng lien tl,lc,

HQi d6ng Quan tri chiu trach nhi~m dam Mo r~ng cac s6 sach k6 toan thfch hqp dii duQ'c thi~t I~p va duy tri d6
th6 hi~n tinh hinh tai chfnh cua C6ng ty vai dQchinh xac hOT>Iy t?i moi thO'idi6m va lam CO' s6' de so?n I~p cac
bao cao tai chinh phli hOT>v6'i ch~ dQ k6 to an duQ'c neu 0' Thuy~t minh cho cac Bao cao tai chinh, HQi d6ng
Qmin tri cling chiu trach nhi~m d6i v6'i vi~c Mo v~ cac tai san cua C6ng ty va thvc hi~n cac bi~n phap hoopIy
dS phong ngua va pMt hi~n cac hanh vi gian I~n va cac vi ph?m khac,

c

",p
'·1
I

6. Xac nh~n

Theo y ki~n cua HQi d6ng Quan tri, chung t6i xac nh~n r~ng cac Bao cao tai chinh bao g6m Bang d.n d6i k~
toan t?i ngay 31 tMng 12 nam 2022, Bao cao k~t qua ho?t dQng kinh doanh, Bao cao luu chuy6n tiSn t~ va cac
Thuy~t minh dfnh kern duO'Cso?n thao dii thS hi~n quan diem trung thvc va hOT>Iy vS tlnh hlnh tai chinh cling
nhu k~t qua ho?t dQng kinh doanh va cac lu6ng lUll chuy6n tiSn t~ cua C6ng ty cho nam tai chinh kSt thuc ngay
31 tMng 12 nam 2022,

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam
Ngay 28 thang 03 nam 2023
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MOOREAISC MOOREAISC Auditing and Informatics
Services Company Limited
389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

Sd: A0622389-RJMOORE AISC-DN6

BAo cAo KIEM ToAN DOC L~P

KiNH GUI QVY CO DONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

T (8428) 3832 9129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn T

CONG TY CO PHAN DAU TV' KINH DOANH DI~N Ll/C THANH PHO HO CHi MINH

Chung tai aa:kiern toan bao cao tai chinh kern thea cua Cong ty ce ph§n Dftu TU'Kinh Doanh Di~n Lire Thanh
Phd H5 Chi Minh (goi t~t la "Cong ty"), dircc lap ngay 28 thang 03 nam 2023, tir trang 06 d€n trang 41, bao g6m
Bang din d6i k€ toan tai ngay 31 thang 12 narn 2022, Bao cao ket qua heat dong kinh doanh va Bao cao luu chuyen
tien t~ cho nam tai chinh ket thuc cung ngay va Ban thuyet minh bao cao tai chlnh,

Trach nhiern cua HQi d5ng quan tr]

Hoi a6ng QUlintri Cong ty chiu trach nhiern v~ viec lap va trinh bay trung thirc va hop Iy bao cao ta! chinh cua Cong
ty theo chuan muc k~ toan, ch€ d(i k€ toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy ainh phap Iy co lien quan a€n vi~c I~p
va tr1nhbay bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v€ ki~m soat n(ii b(i ma H(ii a6ng Quan tri xac ainh la cftn thi€t d~
aam bao cho vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh khang co sai sot trQngy€u do gian I~nho~c nhftm I~n.

Trach nhi~m cua Ki~m toan vien

Trach nhi~m cua ch(mg tai la aua ra y ki€n v€ bao cao tai chinh dva tren k€t qua Clla cu(ic ki~m toan. ChUng tai ail
ti@nhanh ki~m toan thea cac chuftn m\l'c ki~m toan Vi~t Nam. Cac chuftn mvc nay yeu du chUng tai tuiin thu chuftn
ml,J'Cva cac quy dinh v€ a~o duc ngh~ nghi~p, I~p k@ho~ch va thvc hi~n cu(ic kii~mtoan a~ a~t dUQ'csv aam bao hgp
Iy v€ vi~c Ii~u bao cao tai chinh cua Cang ty co can sai sot trQngy~u hay kh6ng,

C6ng vi~c ki~m toan bao g6m th\Ic hi~n cac thu tl,lcnhim thu th~p cac bing chUng ki~m toan v~ cac s5 Ii~u va thuy@t
minh tren bao cao tai chfnh. Cac tM t\1e ki~m toan duqc Iva ehQn dva tren xet doan cua ki~m toan vien, bao g6m
aanh gia rui ro co sai sot trQng y@utrong bao cao tai chinh do gian I~nho~e nhftm I~n. Khi thvc hi~n danh gia cac rui
ro nay, ki~m toan vien da:xem xet ki~m soat n(ii b(i cua C6ng ty lien quan d@nvi~c I~p va tr1nh bay bao cao tai ehinh
trung th\l'c, hqp Iy nhim thi@tk@cac thu t\1Cki~m toan pM hqp vai tlnh hlnh thve t@,tuy nhien khOng nhim m\lC
aich dua ra y ki@nv€ hi~u qua cua ki~m soat n(ii b(i cua C6ng ty. C6ng vi~e ki~m toan eling bao g6m danh gia tfnh
thich hqp cua cac chinh sach k@toan auqc ap d\mg va tinh hqp Iy cua cac uae tfnh k~ toan eua H(ii a6ng Quan tri
cling nhu aanh gia vi~e trinh bay t6ng th~ bao cao tai chinh.

ChUngt6i tin wang ring cac bing chUng ki~m toan rna chUng tai da:thu tMp dugc la dfty au va thich hqp lam co sO­
cho y ki@nki~m toan ngo~i trll' cua chUng tai.

Co' so' cua y ki~n ki~m toan ngo~i tru

T~i thuy@tminh 56 7 - Chi phi san xu~t, kinh doanh dO' dang trlnh bay ehi phi san xu~t kinh doanh dO' dang cua cac
hqp a6ng cung dp goi thftu "H~ th6ng ai~n nang luqng m~t trai ap mai hoa luai lx925KWP t~i khu e6ng nghi~p cftu
cang Phuac D6ng" t~i ngay 31112/2022 la 76.973,106.489 d6ng va C6ng ty aa:ghi nMn toan b(i phftn gia tri nghi~m
thu vai cae Nha th~u ph\1 tU'O'ngUng vai chi phf nay nlmng chua ti@nhanh nghi~m thu vai cac Chu d~u tu'. D6ng
thai, C6ng ty cling da:ghi nh~n ti~n ung tm6c tll' eac Chu d~u tu eua cae dV an tren t~i chi tieu "Nguai mua tra ti~n
truac" t~i ngay 31112/2022 la 42.189.436.426 a6ng. Ti~n a(i th\Ic hi~n cac hqp d6ng nay aa:hoan thanh va dong di~n
vao ngay 18112/2020 nhung d~n nay v~n chua duqc nghi~m thu va thanh quy~t toan vai cac Chu aftu tu nay, Vi~c
kh6ng xem xet uac tfnh d\l' phong cho cac khoan chi phi neu tren xu~t phat tll' quy~t dinh cua C6ng ty a nien d(i
tmac va d~n a~n vi~e ki~m toan vien ti€n nhi~m da:dua ra y ki~n ki~m toan ngo~i trLI'd6i v6i bao cao tai chfnh cua
nien dQdo. D~n thai di~m phat hanh bao cao nay, chUng t6i cling kh6ng th~ thu th~p d~y du bing chUng ki~m toan
thich hqp d~ danh gia kha nang thu h6i cung nhu tinh d~y du v~ gia tri, tinh dung ky va tfnh hgp Iy eua khoan chi phi
nay eling nhu xac dinh nhling anh huang cua chUngd~n cae khoan m\le khac tren bao cao tai chfnh kem theo.

Branch in HaNoi:
Branch in DaNang:

6th floor,36 HoaBinh4 Str.,MinhKhaiWard,HaiBaTrungDis!.,HaNoiCity
350HaiPhongStr.,ChinhGianWard,ThanhKheDis!.,DaNangCity

T:(84.24)37820045 F: (84.24)37820048 E: hanoi@aisc.com.vn
T: (84.236)3747619 F: (84.236)3747620 E:dananif@8ilg·~m.vn



MOOREAISC

BAo cAo KIEM TOANDQC L~P (ti~p theo)

y ki~n ki~m toan ngoai trtl'

Theo y ki€n cua chung toi, ngoai tnr anh huang cua vin d~ neu tai d01;l11"CO' so cua y kien kiern toan ngoai tnr", bao
cao tai chinh da phan anh trung thirc va hop Iy, tren cac khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6
phin Diu TU' Kinh Doanh Di~n Luc Thanh Ph8 H6 Chi Minh tai ngay 31 thang 12 narn 2022, cling nhu k€t qua
heat dQng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k€t thuc cung ngay, phu h9'P voi chuan mire
k€ toan, ch€ dQ k€ toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap Iy c6 lien quan d€n viec I~p va trinh bay bao
cao tai chinh.

viin d~ kh:ic

Bao cao tai chinh cua Cong ty cho narn tai chinh k€t thUc ngay 31 thang 12 nam 2021 da du9'C ki~m toan bai mQt
doanh nghi~p ki~rn to an khac vai y ki€n ki~rn t01m ngol;li tru I~n luQ't VaG 21 thang 3 nam 2022. Cac phuong an da
du9'c Cong ty xu ly va khiic phl,lc d6i vai mQt s6 CO" sa dua ra y ki€n ki~rn toan ngol;li tru clla ki~rn toan vien ti6n
nhi~rn tr1nh bay nhu sau:

- Chung t6i chua thu tMp du9'c Bao cao tai chinh narn 2021 cua cac ben nh~n d~u tu vai t6ng gia tri cac khoan d~u
tLl'la 6.792.603.100 d6ng. Theo d6, chUng toi cling chua c6 CO" sa d~ xern xet trich I~p ho~c hoan nh~p dlf phong cua
cac khoan d~u tu tai chinh nay thea quy dinh tl;li ngay 31112/2021, cling nhu xac dinh nhCing anh huang cua chung
d€n cac chi tieu khac c6 lien quan tren Bao cao tai chfnh dinh kern. Tl;li thai di~rn I~p bao cao tai chinh k€t thuc ngay
31 thang 12 narn 2022 kern theo, Cong ty da trich I~p dV phOng khoan d~u tLl'Uti chinh thea quy dinh.

- Tl;li 31112/2021, Cong ty chua trich l~p d~y du dV phong phai thu kh6 doi thea quy dinh, gia tri dn trich l~p d~r
phOng b6 sung tl;li ngay 31/12/2021 la 4.771.096.800 d6ng. N€u trich I~p dlf phong d~y du, 19'inhu~n chua phun ph6i
lliy k€ tl;li ngay 3 1112/2021 se giarn di mQt khoan tuang ling. T<;tithai di~rn I~p bao cao tai chinh k~t thuc ngay 31
thang 12 narn 2022 kern theo, Cong ty da c6 b~ng chUng chic chin va danh gia kM nang thu h6i d6i vai khmln n9'
phai thu 6.634.824.000 d6ng cua Cong ty TNHH San xu~t tu bang di~n Hai Narn la khong bi t6n th~t nen khong
trfch I~p dv phong pMi thu kh6 doi d6i vai khoim cong n9' tren (xern them tl;lithuy€t minh VIII. 1).

- Ben cl;lnh d6, tl;li ngay 31112/2020 va 31II2/2021, Cong ty cling chua tinh to an va ghi nh~n chi phi bao hanh cua
cac h9'P d6ng da hoan thanh vai khach hang nhung con thai hl;ln bao hanh VaGchi phi trong narn. D€n thai di~m phat
hanh bao cao tai chinh nam 2021, chUng t6i cling chua c6 CO" sa d~ danh gia dU9'Cgia tri khoan chi phi nay va nhling
anh huang cua chUng d€n cac khoan khac tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31/12/2021. Tl;li
thai di~m l~p bao cao tai chfnh k€t thuc ngay 31 thang 12 narn 2022 kern theo, Cong ty da ti€n hanh trfch dV phong
chi phi bao hanh cua cac hqp d6ng da hoan thanh vai khach hang nhung con thai hl;ln bao hanh vaG chi phi trong
nam ta' ~,}huc ngay 31112/2022 vai s6 ti~n la 144.602.241 d6ng thea nguyen tic k€ to an ghi nh~n du9'C trinh
ba 30 t·~, IV. 15.
f' CONG TV .-:'....\

Q TNHH .

Tr§n Hai Son
Ki~m toan vien
Gi~y chUng nMn dang ky hanh ngh~
ki~m toan s6 : 2172-2023-005-1

Thay m~t va d<;tidi~n
Cong ty TNHH Ki~m toan va Djch vI} Tin hQc Moore AISC

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Narn
Ngay 28 thang 03 nam 2023
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Ban thuyet minh baa caa tai chinh la phdn khong lhi tach rai cua belacaa nay. Trang 6
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CONG TV CO PHAN BAD 'nrKINH DOANH BI~N Ll/C THANH PHO HO CHi MINH M§u s5 B 01 - DN

Tq.ingay 31 thong 12 ndm 2022 Don vi tinh: Dong Vi?tNam

NGUONVON M- ;;.Thuyet
a so . ImID)

31112/2022 0110112022
,
-'

c. NO' PHAI TRA 300

I. Ng Dg~D han 310
1. Phai tra cho nguoi ban ngan han 311
2. Nguoi mua tra tien truce ngan han 312
3. ThuS va cac khoan phai n9P Nha mroc 313

4. Phai tra ngiroi lao d9ng 314
5. Chi phi phai tra ngan han 315
6. Phai tra n9i b9 ng~n han 316
7. Phai tra thea tiSn d9 k@hoach hQ"Pd6ng xay dung 317

8. Doanh thu chua thuc hien ng~n han 318
9. Phai tra ngan han khac
10. Yay va no thue tai chinh ngan han
11. DlJ phong phai tra ngan han
12. Quy khen tlnrong, phuc loi
13. Quy binh 5n gia
14. Giao dich mua ban lai trai phieu Chinh phu

II. Ng diti han
1. Phai tra ngiroi ban dai han
2. Ngiroi mua tra ti@ntruac dai h~n
3. Chi phi phai tra dai h~n
4. Phai tra n9i b9 v@van kinh doanh
5. Phai tra n9i b9 dai h~
6. Doanh thu chua thlJc hi~n dai h~
7. Pbai tra dai h~ kMc
8. Yay va nq thue tai chinh dai h~n
9. Tnii phiSu chuySn d5i
10. C6 phi@uuu diii
11. ThuS thu nh~p hoan l~i phai tra
12. DlJ phOngpbai tra dai h~
13. Quy phat triSn khoa h9Cva cong ngh~

Bill! thllydt minh baDcaDtai chinh fa ph&nkhong th€ tach riri cua baDcaDnay.

104.145.970.745 121.232.466.429

104.001.368.504 121.232.466.429
V.12 22.190.906.581 27.928.290.198
V.13 43.725.018.232 57.916.345.652
V.14a 2.949.939.197 1.507.591.788

V.15 6.715.144.569 12.125.872.967

319 V.16
320 V.17
321
322
323
324

26.775.533.409
1.630.453.351

18.326.781.014
3.302.944.978

14.373.165 124.639.832

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

144.602.241

144.602.241

Trang 8



CONG TY CO PHAN DAu Tv' KINH DOANH DI~N Ll/C THANH PHO HO CHi MINH

BANG CAN DOl KE ToAN
T9i ngay 31 thong 12 ndm 2022

Mh sB B 01- DN

Don vi tinh: D6ng Viet Nam .,
\

'/

NGUONVON

D. VON CHU SO ntru

M- ;..Thuyet
a so . h

mID

400

410 V.18
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

I. V8n chu siYhfru
1. V6n g6p cua chu sa htru

- C6phieu pho thong co quyen bieu quyet
- C6phieu uu dlii

2. Thang du v6n e6 ph§.n
3. Quyen chon chuyen d6i trai phieu
4. V6n khac cua chu sa htru
5. C6 phieu quy
6. Chenh lech danh gia lai tai san
7. Chenh Iech 1)' gia h6i doai
8. Quy dllu nr phat trien
9. Quy h6 tro slip xep doanh nghiep
10. Quy khac thuoc v6n chu so·htru
11. Loi nhuan sau thu~ chua phan ph6i

- LNST chua phdn phoi lily ki din cu6i ndm truac
- LNST chua phdn ph6i ndm nay

12. Nguon v6n dllu nr XDCB

II. Nguan kinh phi, quy khac
1. Nguon kinh phi
2. Nguon kinh phi dii hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

en Ch:.inh Tr,!c
NglfOi L~p

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam
Ngay 28 thang 03 nam 2023

y
Trftn Phan Xuan Thien
Phl} trach k~ toan

Rcm thuyit minh baa cao tai chinh ta phdn khOngth~ tach rCricua baa cao nay.

31112/2022

218.691.450.142

218.691.450.142
236.081.650.000
236.081.650.000

0110112022

214.675.681.333

214.675.681.333
236.081.650.000
236.081.650.000

(19.700.000.000) (19.700.000.000)

1.803.514.172 1.803.514.172

506.285.970
(3.509.482.839)
4.015.768.809

(3.509.482.839)
1.061.241.048
(4.570.723.887)

335.908.147.762

Nguy~n Anh Vii
Chu tjch HQi dang Quan trj

Trang 9



CONG TY co PHAN DAu TV' KINH DOANH DI~N Ll/C THANH PHO HO CHi MINH

BAo cAo KET QuA HO~T DONG KINH DOANH
Cho ndm tai ehinh kit thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022

Mh sB B 02 - DN

Don vi tinh: Dong Viet Nam

CHITIEU Mli s6 Thuyet
minh

01 VI. 1
02 VI.2
10 VI.3
11 VI.4
20

1. Doanh thu ban hang va cung ctlp dich VI}

2. Cac khoan giam tnr doanh thu
3. Doanh thu thuan v~ ban hang va cung ctlp dich VI}

4. Gia v6n hang ban
5. LQi nhuan g{)pv~ ban hang va cung dp djch vu

(20 = 10 -11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh

Trang do: Chi phi /fii vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan I)' doanh nghiep
10. LQi nhuan thuh tir hoat dQng kinh doanh

(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. LQi nhuan khac (40 = 31 - 32)
14. TBng IQinhuan k~ toan trurrc thu~

(50 =30 + 40)

21
22
23
25
26
30

VI.5
VI.6

VI.7

31 VI.8
32 VI.9
40
50

51 VI. 11
52
60

70 VI. 12

71 VI. 12

15. Chi phi thue TNDN hien hanh
16. Chi phi thu~ TNDN hoan lai
17. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p

(60 = 50 - 51 -52)
18. Llii cooban tren <;Bphi~u

19. Llii suy giam tren cB phi~u

y
...........................................................••....................

uy~n Chanh True
Ngmri L~p

Tr~n Phan Xuan Thien
PhI} trach k~toan

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam
Ngay 28 tMng 03 nam 2023

Ban thuyit minh bao cao tai chinh la phdn khOng thi tach r&i cua bao cao nay.

Narn 2022 Narn 2021

153.246.090.492 121.377.250.930

153.246.090.492 121.377.250.930
146.580.455.423 125.986.679.944
6.665.635.069 (4.609.429.014)

3.203.749.914 6.470.213.019
1.356.295.486 73.669.090

6.762.280 54.408.718

4.750.382.266 7.115.382.312
3.762.707.231 (5.328.267.397)

272.533.845 777.454.786
19.472.267 19.911.276

253.061.578 757.543.510
4.015.768.809 (4.570.723.887)

4.015.768.809 (4.570.723.887)

186 (211)

(211)

Nguy~n Anh Vii
Chu tich HQi d6ng Quan tr]

Trang 10



CONG TY co PHAN DAu TU KINH DOANH DI¥N LqC THANH PHO HO CHi MINH M~u sa B 03 - DN

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T¥

Cho nam tai ehinh kit thuc ngay 31 thdng 12 nom 2022 FJ071vi tinh: FJ6ng Viet Nam

\
1
I
I

(Theo pbuong phap tnrc tiep)

CHi TIEU M~ .. Thuyet
a so . hmm

Nam 2022 Narn 2021
1
"

I.LUU CH1IYEN TIEN TUHO~T DONG KINH DOANH

1. Ti~n thu ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 145.171.852.889 175.192.940.963

2. Ti~n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va dich vu 02 (148.997.288.290) (128.859.684.523)

3. Ti~n chi tra cho ngiroi lao d9ng 03 (10.976.796.991) (8.805.878.415)

4. Ti~n Ia:iyay da:tra 04 (6.762.280) (54.408.718)

5. ThuS thu nhap doanh nghiep da:n9P 05 (282.440.449)

6. Ti~n thu khac nr hoat dong kinh doanh 06 16.113.773.569 22.674.864.073

7. Ti~n chi khac tir hoat dong kinh doanh 07 (9.850.840.227) (4.676.236.148)

Ltru chuyen ti~n thuftn tir hoat dQng kinh doanh 20 (8.546.061.330) 55.189.156.783

II. LUU CHUYEN TIEN TU HO~T DONG DAu TV'

1. Ti€n chi d€ mua sam, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 (194.818.800)

2. Ti~n thu tir thanh ly, nlnrong ban TSCD va cac TSDH khac 22 210.000.000

3. Ti~n chi eho yay, mua cac cong cu no cua dan vi khac 23 (9.457.429.056)

4. Ti6n thu h6i eho yay, ban lai cac cong cu no cua dan vi khac 24 7.536.298.321

5. Ti~n chi d~u nr gop v6n vao dan vi khac 25 (100.000.000)

6. Ti~n thu h6i d~u tu gop v6n vao dan vi khae 26 10.247.677.901

7. Ti~n thu tir !iii eho yay, e6 rue va lqi nhu~n duqc chia 27 796.594.818 6.339.697.695

LU'Uchuy~n ti~n thuftn tir ho~t dQng dftu til 30 9.038.323.184 6.339.697.695

III. LUU CHUYEN TIEN TirHO~T DONG TAl CHlNH

1. Ti~n thu illphat hanh c& phiSu, nh~ v6n gop eua CSH

2. Ti~n tni l~i v6n gop eho cae eM sa hfru, mua l~i c6 phiSu

3. Ti~n thu iu di yay

4. Ti6n tra nq g6e yay

5. Ti~n tra nq g6e thue tai ehinh

6. C6 rue, lqi nhu~n deltra eho eM sa hfru

LU'Uchuy~n ti~n thuAn til' ho~t dQng tili chinh

31

32

33 VII. 1 2.421.553.451 16.782.742.492

34 VII.2 (4.094.045.078) (73.839.355.022)

35

36 (I.724.251.340) (1.676.000.000)

40 (3.396.742.967) (58.732.612.530)

Ban thUY€1minh baa caa tai chinh la phdn khOng thd tach ro'i ctta baa caa nay. Trang 11



CONGTY co plIAN DAu TlJ KINH DOANH Dq:N LVC THANH PHO HO cHi MINH M~u sA B 03 - DN

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T:E:

(Theo phirong phap tnrc tiep)

Cho nam tai ehinh kit thuc ngay 31 thdng 12 nam 2022 Don vi tinh: D6ng VietNam

CHiTIEU M - .. Thuyet
a so . hmID

Nam 2022 Narn 2021

Luu chuyen ti~n thu~n trong nam (50 = 20+30+40)

Ti~n va nrong duong ti~n d~u nam

Anh huang cua thay d6i cy gia h6i doai quy d6i
ngoai t~

Ti~n va nrong duong ti~n cu8i nam (70 = 50+60+61)

50

60

(2.904.481.113) 2.796.241.948

23.418.003.369 20.621.761.421

61

70 23.418.003.369

y
& ...::- .

x Chanh Trl!C

OiL~p
Trin Phan Xuan Thien
PhI} trach k~ toan Chu tich H{li dBng Quan tr]

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam
Ngay 28 thang 03 nam 2023

Rim thuyet minh bao cao tai chinh la phdn kh6ng th€ tach roi cua bao cao nay. Trang 12



CONG TY CO PHAN DAu 'rtr KINH DOANH DI~N LVC THANH PHO HO CHi MINH M§u sB B 09 - DN

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Cho niim tai ehinh Mt thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2022 [Jon vi tinh: [J6ng VietNam

I.D~C DIEM HO~T HQNG eVA DOANH NG~P

1. Thanh I~p

Ccng ty C6 PhAn £lAu Tu Kinh Doanh £li~n Luc Thanh ph6 H6 Chi Minh (goi t~t hi "Cong ty") la cong ty c6 phan
duoc thanh l~p thea Gi~y clnrng nh~n dang leY kinh doanh s6 0305173790 do Sa KS hoach va £lAu tu Thanh ph6 H6
Chi Minh dp IAndAu ngay 07 thang 9 nam 2007, dang ky thay d6i IAnthir 22 ngay 18 thang 10 nam 2022 vS viec thay
d6i ngiroi dai dien phap luat,

.
I
<Ii

2. .Hinh thirc SO' hfru van

Cong ty c6 phan.

\

3. Linh VI!C kinh doanh

Kinh doanh thuong mai, dich vu, xay l~p.

4. Nganh ngh~ kinh doanh

HO<;1tdong kien true va tu v~ ky thu~t co lien quan: Tr~c dia cong trinh. HO<;1tdong do dac ban d6. Ki€m tra va phan
tich Icy thuat, Quan ly va I~p du an dAu tu. ThiSt kS M th6ng di~n cong trinh dan d\mg-cong nghi~p (l~p d?t phArr dien
va thiSt bi cong trinh). Tu v~n d~u thAu, thlim tra, thiSt kS, I~p d\l' toan va t6ng d\l' toano Thi@tkS xay d1,l'llgcong trinh
dan d\mg, cong nghiep. ThiSt k@xay d1,l'llgcong trinh h<;1tc1ngIcy thu~t do thi. Giam sat thi cong xay d1,l'llgcong trinh
dan d\lng va cong nghiep. Tu v~n I~p h6 sa mai thAu. Tu van xay d1,l'llg(tm khao sit xay dVng, giam sat thi cong, thiSt
k@cong trinh). Khao sat dia hinh cong trinh xay d1,l'llg,khao sat dia chat xay d1,l'llgcong trinh;

Dich V\l h6 trq giao d\lc: Tu vfin giao d\lc, dich V\l dua ra y kiSn huang d&nv~ giao d\lc, dich V\l danh gia viec ki€m tra
giao d\lc, dich V\l ki€m tra glaO d\lc, t6 chuc cac chuang trlnh trao d6i sinh vien;

T6 cMc va gi&i thieu xuc tiSn thuang m<;1i.£l<;1iIy bao hiSm;

Tu van chuySn giao cong nghe. L~p bao cao danh gia tac dong moi truang, di~u tra tac dong moi truang;

Cho thue Mo Icy thu~t, 6ng tuyneI, c6ng, b€ ky thu~t, may moc thiSt bi xay d1,l'llg,may moc thiSt bi van phOng;

Ban buon v~t lieu nganh nh\l'a, 6ng nh\l'a, h<;1tnh\l'a, phfin bon, d6ng, nhom, tMp;

Kinh doanh nha Mng;

San xufit va mua ban dien. San xufit, mua ban v~t tu, may mDc, thiSt bi dien, thiSt bi truy~n thong, may tinh (trir tai chS
phS thai, gia cong co khi, xi m<;1di~n t<;1i1r\l sa). Kinh doanh ca sa lUll tn.l du ljch: khach s<;1n,nha hang (khOng hO<;1t
dong t<;ti1r\l sa). Mua ban v~t lieu xay d1,l'llg,trang tri hang noi thfit. Kinh doanh hi hanh noi dia, qu6c tS. Djch V\l ban
dfiu gia tii san. Dich V\l qmi.n Iy, tu vfin bfit dong san (trir kinh doanh djch V\l pb3.p IY). Dich V\l tu vfin dAu tu (tm tu
vfin tai chinh, kS toan). Pha do, hoan thi~n cong trinh xay d1,l'llg.Cho thue xe 0 to. Kinh doanh v~n ffii hang hoa b~ng 0
to, duang thUy noi dia, duang biSn. Ban buon thiSt bi va Iinh kien dien ro. Ban Ie thiSt bi vi~n thong trong cac cua
hang chuyen doanh. HO<;1tdong d<;tiIy ban ve may bay, dich V\l logistic. Xay d1,l'llgnha cac 10<;1i.Xay d1,l'llgcac cong
trinh duang bO, cong trinh cong nghi9P, cac cong trinh ngu6n dien, lu&i dien, nha may dien. Xay d\fng cong trinh dan
d\lllg, cong nghiep, ca sa h<;1tAng khu cong nghiep, khu dan cu. Xiiy d1,l'llgcong trinh cong ich, cong trinh ky thu~t dan
d\lllg khac. ChufuI bi m~t b~g. L~p d~t he th6ng dien, 10 suai va di~u bOa khong kill va cac he th6ng xay d1,l'llgkhac.
Kinh doanh bfit dong san;

5. Chu ky san xu§t, kinh doanh thong thuirng

Chu ky san xulit, kinh doanh cua Cong ty keo dai trong vong 12 thang thea nam tai chinh thong thuang b~t dAu tlr
ngayOI thangOl dSnngay31 thang 12.

6. D~c di~m ho~t dQngciia doanh nghi~p trong nam tai chinh co iinh hlrirng d~n bao cao tai chinh

Khongco

Cae thuy~t minh ntlY lizb9 phij.nh(TfJthiznhcae Bao cao tai chink Trang 13



CONG TY CO PHAN DAu TV KINH DOANH DI~N Ll/C THANH PHO HO CHi MINH M~u sa B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cmxa
Cho niim tai ehinh kit thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vi tinh: Dang Viet Nam

7. TAng s6 nhan vien d~n ngay 31 thang 12 nam 2022: 58 nhan vien, (Ngay 31 thang 12 narn 2021: 55 nhan vi en)

8. C~u true doanh nghiep

7.1. Danh sach cac c6ng ty con

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty co mot (01) cong ty con sa hiiu tnrc tiSp nhu sau:

Nguoi Ldp Hoat Q{jngehinh Ty te v6n gop Ty l¢ sa him
Ty l¢ quyen biiu

quyet

C6ng ty TNHH Tradin One
Tang 3, S6 14A, Duong 56 85,
Khu pho 01, Phuong Tan Quy,
QU?11 7, Tp. HCM

- Ki6n true va tu
v~n ky thu?t
- Hoat dong linh

V\Tcxfiy dung 100% 100% 100%

II. NIEN DQ KE ToAN, DON VI TIEN T~ sir DVNG TRONG KE TOAN

1. Nien o{\ k~ toan

Nien dQkS toan cua C6ng ty b[t d§.u tir ngay 01 thing 01 va kSt thuc ngay 31 thang 12 hang nam,

2. Don vi ti~n t~ sfr dung trong k~ toan

D6ng Vi~t Nam (VND) diroc S11 dung lam dan vi ti~n t~ d€ ghi s6 kS toano

III. CHuAN MVC VA CHE DQ KE ToAN Ap DTJNG

1. Ch~ d{\ k~ toan ap d\lng

C6ng ty ap d\lTIgChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam thea huang dfin tCiliThOng tu s6 200/20 14/TT-BTC duqc BQ
Hi ehinh Vi~t Nam ban hanh ngay 22112/2014 va cae th6ng tu huang dftn thvc hi~n chu~n mve kS toan cua BQHi
ehinh trong vi~e l?p va trinh bay Bao cao tai ehinh.

2. Tuyen b6 v~ vi~e tuan thn ehu§n ml}'e k~ tOlin va eh~ o{\ k~ toano

ChUng t6i da: thve hi~n e6ng vi~e kS toan l?p va trinh bay bao cao tai ehinh thea cae ehuk mve kS toan Vi~t Nam, ehS
dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cae quy dinh pbap ly co lien quan. Bao cao tai chinh da: dugc trinh bay mQt
each trung thvc va hgp ly v~ tinh hinh tai chinh, kSt qua kinh doanh va cae lu6ng ti~n cua doanh nghi~p.

IV. cAC CHiNH SACH KE TOAN A.pDVNG

1. Nguyen t~e ghi nh~n cae khoan ti~n va ttrong dU'ong ti~n

Ti~n bao g6m ti~n m~t, ti~n gUi ngiin hang kh6ng leY hCiln.

Cae kh03n ttrong dU'ong ti~n bao g6m cae khoan ti~n gUi co leY hCilllva cae khoan d§.u tu ngiin hCilnco thm hCilng6e
kh6ng qua ba thang k€ tir ngay dfiu tu, co tinh thanh kho,'m cao, co kh:!tnang chuy~n d6i d~ dang thanh cac lugng ti~n
xac dinh va kh6ng co nhi~u rui ro trong chuy~n d6i thimh ti~n.

2. Nguyen t~e k~ toan cae kh03ll diu tll' tai ehinh

Nguyen t~e k~ toan dBi vo; cae khoan dAn tU' n~m gift d~n ngay dao h~n

Cac khoan d§.u tu n[m gifr d6n ngay dao h?n bao g6m: cac khoan ti~n gUi ngan hang co ky hCiln.

Oic khoan d§.u tu n[m giii dSn ngay dao hCillldugc ghi nh?n ban d§.u thea gia g6e bao g6m gia mua va cac chi phi lien
quan dSn giao dich mua cac khoan d§.u tu.

Cae thuy€t minh ntiy la bl}ph(m h(TJJthanh cae Bao cao tai chillh. Trang 14



CONG TV CO PH.AN DAD TU KINH DOANH DItN LVC THANH PHO HO CHi MINH M~u sB B 09 - DN

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
ellanam tai ehinh kit thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vi tinh: £)6ng Vi?t Nam

Nguyen Hie k~ toan cac khoan d~u nr vito ding ty con, cong ty lien k~t

Khoan dc1uill vao cong ty con duoc ghi nhan khi Cong ty n~m gifr tren 50% quyen bi6u quyet va co quyen chi phoi
cac chinh sach tid chinh va hoat dQng, nh~m thu duoc loi ich kinh tE tir cac hoat dong cua cong ty do. Khi Cong ty
khong con n~m gifr quyen ki6m soat cong ty con thi ghi giam khoan dc1uill vao cong ty con.

Khoan dc1uill vao cong ty lien kEt duoc ghi nhan khi Cong ty n~m gifr tir 20% dEn duoi 50% quyen bi6u quyet cua cac
cong ty diroc dc1uill,co anh huong dang k6 trong cac quyet dinh v~ chinh sach tai chinh va hO<:1tdQng t<:1icac cong ty
nay.

Cac khoan dc1uill vao cong ty con, eong ty lien k~t duqc ghi nh~n ban diu thee gia g6c, sau d6 khong duqc di~u chinh
thee nhfrng thay d6i cua phc1ns6 hfru cua cac nha diu tu trong tai san thuc1ncua ben nh~n dc1utu. Gia g6c bao g6m gia
mua va cac chi phi lien quan tIVc tiEp d~n vi~c dc1uill.

DIJ phOng t6n th~t dc1uill vao cong ty con, cong ty lien kSt duqc trich l~p khi doanh nghi~p nh~n v6n g6p dc1uill bi 16
dftn d~n Cong ty c6 kha niing m~t v6n ho~c khi gia tIi cac khoim dc1utu vao eong ty con, cong ty lien k~t bj suy giam
gia trio Can Clr d6 trich I~p dlJ phong t6n th~t dc1utu lit oao cao titi chinh cua cong ty duqc dc1utu.

Nguyen t~e k~ toan cae khoan diu ttr gop vBn vito don vi khae

Khoan dc1uill g6p v6n vao dan vi khac la khoan Cong ty dc1utu vito cong C\l v6n cua dan vi khac nhung khong co
quy~n ki6m soat ho~c d6ng ki6m soat, khong c6 anh hui'mg dang k6 d6i vai ben duqc dc1uill.

Cac Iehoan dc1uill duqc ghi nh~n thee gia g6c, bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan trI,l'cti~p dSn vi~c dc1uhr.
TruOng hqp dc1uill b~ng tili san phi ti~n t~, gia phi khoan dc1uill duqc ghi nh~n thee gia trj hqp Iy cua tai san phi ti~n
t~ t~i thm di6m pMt sinh.

Khoan dc1uill rna Cong ty n~m gifr lau diti (khong phan 10<:lilit chtrng khoan kinh doanh) va khong c6 anh hui'mg dang
k6 d6i vOi ben duqc dc1uill,vi~c l~p dlJ phOng t6n th~t duqc thlJc hi~n nhu sau:

+ Khoitn dc1utu khong xac djnh duqc gia tIi hqp ly ~i thai di6m bao cao, vi~c l~p dlJ phOng duqc thlJc hi~n can Cllvao
khoan 16 cua ben duqc dc1utu. Can clI d6 trfch l~p dlJ phOng t6n th~t dc1uill vao dan vi kMc hi bao cao tai chinh cua
cong ty duQ'c dc1uill.

3. Nguyen t~e ghi nh~n cae khoan phiii thu thuong ml,li va phiii thu khae:

Nguyen t~e ghi nh~n cae khoan phiii thu: theo gia g6c trir dlJ phOng cho cac khmin ph:ii thu kh6 doi.

Vi~c phan 10<:licac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac tuy thuQc thea tinh ch~t cua giao djch pMt
sinh ho~c quan h~ gifra cong ty vit d6i tuqng phai thu.

Phuong phap l~p d.., phOng phiii thu kho doi: dlJ phong phiti thu kh6 doi duqc uac tinh eho phc1ngia tri bi 1611 th~t
cua cac khoan nq phai thu va cac khoan dc1utu n~m gifr d~n ngay dao h<:1nkhac c6 ban ch~t tuung 11J cac khoim phai
thu kh6 c6 kha niing thu h6i da:qua h<:1nthanh toan, chua qua h<:1nnhung c6 th6 khong doi duqc do khach nq khong c6
khit nang thanh toan vi lam vito tlnh tr~ng pM san, dang lam tM 1\Icgiai th6, m~t tich, bo tr6n ...

4. Nguyen t~e ghi nh~n hang t6n kho:

Nguyen t~e ghi nh~n hang t6n kho: Hang t6n kho duqc ghi nh~n thee gia g6c (-) tm dlJ phong giam gicivit dlJ phong
cho hang t6n kho 16i thm, m~t phAm ch~t.

Gili gBe hang t6n kho duge xae dinh nhu sau:

- Nguyen li~u, v~t li~u, hang h6a: bao g6m gia mua, chi phi v~n chuySn va cac chi phi lien quan tIVc ti~p khac pMt
sinh d6 c6 duqc hang t6n kho o·dja di6m vit tr~g thai hi~n t<:1i.

- Chi phi san xu~t kinh doanh do dang: bao g6m chi phi nguyen v~t li~u chinh, nhan cong trI,l'ctiSp va chi phi san xu~t
chung pMt sinh trong qua trinh thlJC hi~n xay l~p cac cong trinh xay dlJDg.

Phuong phap Hnh gia tri hang t6n kho: Theo gia binh quan gia quy~n.

Cac thuy~t minh nay fa b9 phq.n h(TJJthiinh cac Baa cao tai chinh. Trang 15
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Hach toan hang tBn kho: Phuong phap ke khai thuong xuyen.

Phuong phap l~p dl! phong glam gia bang t6n kho: Dir phong cho hang t6n kho duoc trich l~p khi gia tri thuin co
th€ thirc hien duoc cua hang t6n kho nh6 han gia g6c. Gia tri thuan co th~ thirc hien duoc la gia ban tree tinh tnr di chi
phi uoc tinh d~ hoan thanh san pham va chi phi ban hang tree tinh. S6 du phong giam gia hang t6n kho la s6 chenh
lech giira gia g6c hang t6n kho Ian han gia tri thuin co th&thuc hi~n duoc cua chung. Dir phong giam gia hang t6n
kho duoc l~p cho tirng mat hang t6n kho co gia g6c Ian han gia tli thufln co thE thvc hi~n duqc.

II
II
i
H

5. Nguyen t~c ghi nh~n va khAu hao tai san c6 djnh (TSCD):

5.1 Nguyen t~c ghi nh~n TSCD hiill hinh:

Tai san c6 dinh hfru hinh duqc ghi nh~n thea nguyen gia trir di (-) gia tIi hao mon hly kS. Nguyen gia la toan bQ cac
chi phi rna doanh nghi~p phai b6 ra d~ co duqc tai san c6 dinh tinh dSn thCridiEm dua tai san do vao m;mg thai s~n
sang su d\lng thea dl,l tinh. Cac chi phi pMt sinh sau ghi nh~n ban dflu chi duqc ghi tang nguyen gia tai san c6 djnh
nSu cac chi phi nay ch~c ch~n lam tang lqi ich kinh tS trong tuang lai do SlI d\lng tai san do. Cac chi phi khong th6a
man di6u ki~n tren duQ'c ghi nh~n la chi phi trong kYo
Khi tai san c6 dinh duQ'c ban hoi[lcthanh ly, nguyen gia va kbiu hao lily kS duQ'c xoa s6 va bfrt kY khoan lai 16 nao pMt
sinh tir vi~c thanh Iy d6u duqc tinh vao thu nMp hay chi phi trong kYo

Nguyen gia tM san c6 dinh bao g6m gia mua (trir (-) cac kboan duQ'c chiSt kbfru thuang m~i hoi[lcgiam gia), cac kboan
thuS (khong bao g6m cac khoan thuE duQ'c hoan l~i) va cac chi phi lien quan trvc tiSp dEn vi~c dua tai san vao tr~ng
thai s&nsang su d\lng, nhu chi phi l~p di[lt,ch~y thu, chuyen gia va cac chi phi lien quan trvc tiSp khac.

Tai san c6 dinh hlnh thanh do dflu tu xfty dvng thea phuang thuc giao thiu, nguyen gia la gia quySt toan cong tTinh
dflu tu xfty dlJTIg,cac chi phi lien quan trvc tiSp khac va l~ phi truac b~ (nSu co).

Tai san c6 djnh la nba cua, v~t kiSn truc gin li6n vm quy6n su d\lng dfrt thl gia tIi quy6n su d\lng dlit duQ'c xac dinh
rieng bi~t va ghi nh~n Ia tai san c6 djnh vo hinh.

5.2 Nguyen tic ghi nh~n TSCD vo hlnh:

Tai san c6 dinh vo hinh duQ'c ghi nh~n thea nguyen gia tm di (-) gia tri hao mon lily kS. Nguyen gia tai san c6 dinh
vo hinh la toan bQ cac chi phi rna doanh nghi~p phai b6 ra d6 co duqc tai san c6 dinh vo hlnh tinh dSn thCridi~m dua
tai san do vao su d\lng thea dl,lkiSn.

Phdn m~m ki toan

Phfln m6m may tinh la to<'mbQ cac chi phi rna Cong ty da chi ra ti11hdSn thai diEm dua phfln m6m vao su d\lng.

5.3 Phuong phap khAu hao TSCD

Tai sfm c6 djnh duQ'c khfru hao thea phuang pMp duang thing dl,la tren thai gian su d\lng uac tinh Clla tai san. Thai
gian hfru d\lng uac tinh Ia thCrigian rna tai san pMt huy duQ'c tac d\lng cho san xufrt kinh doanh.

Thiri gian hiru d(!ng uO'e tinh cua cae TSCD nhu sau:
Nha xuirng, wjt kiin troc
May moc, thiit bi
Phuong ti~n vtjn tai, truy~n ddn
171iit bi, d!mg c¥ quan If
Phdn m~m ki toan

Quy~n su demg ail! v6 thai /u;znaU(lC ghi nhqn theo gia g6c va kh6ng tinh khdu hao.

30 nam
5 - 10 nam

6 - 10 niim
3 - 8 nam

3 niim

Cac thuy~t minh nay la b{jphqll hfTPthanh cac Baa cao tai chinh. Trang 16
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6. Nguyen t~c ghi nh~n chi phi xfiy dung err ban dO'dang

Chi phi xay dung co ban do dang duoc ghi nhan thea gia g6c. Chi phi D<lYbao g6m: chi phi xay dung moi hoac sua
chira, cai tao, rna rong hay trang bj lai Icy thuat cong trinh.

Chi phi nay diroc ket chuyen ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viec nghiem thu t6ng th~ dii thirc hien xong,
tai san duoc ban giao va dua VaGtrang thai s~n sang su dung,

7. Nguyen t~c k~ toan cac hop dAng hl}'p tac kinh doanh (BCC)

Cong ty ghi nhan cac khoan mang di g6p v6n VaGBCC ban d~u thea gia g6c va phan anh la no phai thu khac,

I-i
I
(

":/,

D6i yOi BCC theo hinh thtrc tai san dAng ki~m soat

Hi san d6ng ki~m soat boi cac ben tham gia lien doanh h'l tai san dlIgC cac ben tham gia lien doanh mua, xay dl,!ng,
dugc su d\lng cho m\lc dich cua lien doanh va mang l~i 19i ich cho cac ben tham gia lien doanh thea quy dinh cua Hgp
d6ng lien doanh. Cac ben tham gia lien doanh dugc nh~n san ph~m tir Yi~c su d\lng va khai tMc tai san d6ng ki~m soat
va chiu m!)t ph~n chi phi pMt sinh thea thOa thu~ trong hgp d6ng.

Cac khoim v6n b&ng ti~n g6p VaGBCC dugc ghi nh~n va phan anh trong Bao cao ffii chinh 1a ffii san g6p v6n lien
doanh can cll VaGcac thOa thu~n trong hgp d6ng.

8. Nguyen t~c ghi nh~n chi phi tra tru6'c

Chi phi tra truac ~i cong ty bao g6m cac chi phi thllC te dii pMt sinh nhung c6 lien quan den ket qua ho~t d!)ng kinh
doanh cua nhi~u kY ke toano Chi phi tra truac cua cong ty bao g6m chi phi: cong C\ld\lng C\l...

Phuang pMp phan b6 chi phi !Tatruac: Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra truac VaGchi phi ho~t d!)ng kinh doanh tUng
ky thea phuang phap duemg th~ng. Can CllVaGtinh ch~t va muc u!) tUng lo~i chi phi rna c6 thm gian ph an b6 nhu sal!:
chi phi tra truac ng~n h:;tn phan b6 trong vong 12 tMng; chi phi !Ta truac dai h:;tn phan b6 tir tren 12 thang den 36
thling.

9. Nguyen t~c ghi nh~n ng phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nh~n thea nguyen gill.va khong th~p han nghla V\l phai thanh toano

Cong ty thllc hi~n phan lo:;ticac khoan ng phai tra la phai tra nguai ban, phai tra khac tuy thu!)c thea tinh ch~t cua giao
dich phM sinh ho~c quan h~ gifra cong ty va d6i tugng phai tra.

Cac khoan ng phai tra dugc thea doi chi tiet thea kY h~n phai tra, d6i tuong phai tra, va cac yeu t6 khac thea nhu du
quan ly cua Cong ty.

T~i thai ui~m l~p bao cao tai chinh, Cong ty ghi nh~n ngay m!)t khoan phai tra khi c6 cac b&ng chUng cho th~y mQt
kho:'m t6n th~t c6 kha nang ch~c eh~n xay ra thea nguyen t~e th~n trQng.

10. Nguyen t~c ghi nh~n yay

Gia tri cae khoan vay duge ghi nh~n la t6ng s6 ti~n di vay eua eac ngan hang.

Cae khoan yay duO'e thea d6i chi ti€t thea tUng d6i tugng cho yay, eho nO', tUng kh€ uac yay nO'va tUng lo~i ffii san
yay nO'.

11. Nguyen t~c ghi nh~n cae khoan chi phi di yay

Nguyen t~c ghi nh~n chi phi ill yay: liii tien yay va cac chi phi khac phat sinh lien quan 1rI!c tiep den cac khoan vay
eua doanh nghi~p duO'c ghi nh~n nhu khoan chi phi san xU:1t,kinh doanh !Tong k,Y, tm khi chi phi nay phat sinh tir cae
khoan yay lien quan 1rI!c ti€p d€n vi~e d~u tu xay d\ffig hoi).c san xu~t ffii san dO'dang dugc tinh van gia tri tai san d6
(dugc v6n h6a) J¢i co du di~u ki~n quy dinh ti;lichu~n mllc k€ toan s6 16 " Chi phi di vay".

Cac thuydt minh nay la bt,5phijn hpp thanh cac Baa coo tai chinh. Trang 17
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12. Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai trii

Chi phi phai tra bao g6m ehi phi lien quan d~n hoat d9ng xay Hip va tu v~n khao sat, thi~t k~... dil phat sinh trong IcY
bao cao nhirng thirc t~ chua ehi tra, Cac ehi phi nay duoc ghi nhan dua tren cac uoc tinh hop 1yv~ s5 ti~n phai tra theo
cac hop d6ng, thoa thuan, ...

'::::,
<,

y

13. Nguyen tic ghi nh~n cac khnan dl}"pheng ph iii tra: CI

DI}"phong phai tnt chi dUQ'eghi nh~n khi thoa man cac di~u ki~n sau: Doanh nghiep eo nghia vu no hien tai (nghia
VI,l phap Iy hoac nghia VI,l lien doi) do k~t qua illmQt SlJkien dil xay ra; SlJ giam sut V6nhfmg loi ich kinh t~ eo th~
xay ra d~n d~n vi~e yeu du phai thanh toan nghia VI,l ng; Va dua ra mQt uo-e tinh dang tin e~y v6 gia tTj eua nghla VI,l

ng do.

Gia trj dlfQ'e ghi nh~n eiia m{lt khoan dl}"phOng phiii tra la gia tri duge uo-e t1nh hgp Iy nh~t v~ khoan ti@nse phai
ehi d~ thanh toan nghia VI,l ng hi~n ~i t~i ngay k~t thue 1,..1 k~ toano

",
»:

Cae khoan dlJ phong pMi tra eua Cong ty bao g6m dlJ phong bao hanh eong trinh xiiy dlJDg, san ph~m dil ban. Til cae
nam truae, Ban T6ng Giam d5e Cong ty dil ap d\lng phuang phap ghi nMn thea thl,Tet~ phat sinh ehi phi bao hanh sua
ehua tren ea sa danh gia anh huang eua mue t6n th~t dl,Tki~n d5i vo-i gia tri eong trinh xiiy dlJDg, san ph~m da: ban la
khang dang k~. f)~n thm di~m I~p bao eao nay, Ban T6ng Giam d5e Cong ty dil xem xet va dlJ ki~n mue t6n th~t eo
th~ xay ra d5i vai mQt s5 eong trinh xiiy dlJDg, san ph~m ban trong IcY nay nen ti~n hanh trieh I~pdlJ phong thea huang
d~n eua cae quy dinh eo lien quan.

14. Nguyen tic ghi nh~n vAn chii SO' hfru

Nguyen tic ghi nh~n vAn gop eua ehii SO' hfru

V5n gop eua eM sa hfru duge hinh thanh ill s5 tiBn dil gop v5n ban dfiu, gop b6 sung eua cae c6 dong. V5n gop ella
ehu sa hfru duge ghi nh~n thea s5 v5n thlJe t~ da gop b~ng ti~n ho~e b~ng tai san tinb thea m~nh gia ella e6 phi~u dil
phat hanh khi mo-i thanh l~p, ho~e huy d9ng them d~rna r9ng quy mo ho~t dQng ella Cong ty.

Nguyen tic ghi nh~n IQi nhu~n chua ph an phAi

LQi nhu~n sau thu~ ehua philn ph5i duge ghi nh~ Ia: s5 19i nhu~n (ho~e 16) tir k~t qua ho~t dQng kinh doanh eua
doanh nghi~p sau khi nir (-) ehi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p eua IcY hi~n ha11hva eae khoan di~u ehinh do ap dl,lng
h6i t5 thay d6i ehinh saeh k~ toan, di~u ehinh h6i t5 sai sot tr9ng y~u ella eae nam truae.

Vi~e pban ph5i 19i nhu~ duge ean eu VaGdi~u 1~Cong ty va thong qua f)~i hQi d6ng e5 dong hang nam.

15. Nguyen tic ghi nh~n CB phi~u quy

Cae eang e\l v5n ehu sa hfru duge Cang ty mua I~i (e5 phi~u quy) duge ghi nh~n thea nguyen gia va tm VaGv5n eM
sa hfru. Cong ty khang ghi nh~ eae khoan lili/(16) khi mua, ban, pMt hanh ho~e huy eae eang e\l v5n eM sa huu eua
minh.

16. Nguyen tic va phuong phap ghi nh~n Doanh thu va thu nh~p khae

Nguyen tic va phuong phap ghi nh~n doanh thu ban bang

Doanh thu ban hang duge ghi nh~n khi d6ng thm th6a man 5 di~u ki~n sau: 1. Doanh nghi~p dil ehuy~n giao ph fin Ian
nli ro va lQi ieh g~n li~n quy~n sa hfru san ph~m ho~e hang hoa eho ngum mua; 2. Doanh nghi~p kh6ng con n~m giu
quySn quan Iy hang bOa nhu ngum sa hfru hang bOa ho~e quy~n ki~m soat h~mg hoa; 3. Doanh thl1 duge xae dinh
tuang d5i eh~e eh~n. Khi hQ1ld6ng quy dinh ngum mua duge quy~n tra I~i san ph~m, Mng hoa dil mua thea nhfrng
di~u ki~n e\l th~, doanh nghi~p ehi duge ghi nh~n doanh thu khi nhfrng di~u ki~n e\l th~ do khang eon t6n t~i va nguai
rnua khang duge quy6n tra l~i san ph~m, hang hoa (tm wang hQ1ltra I~i duo-i hinh thue d6i I~i d~ I~y hang hoa, dieh
VI,l khae); 4. Doanh nghi~p da ho~e se thu duge Igi ieh kinh t~ illgiao dieh ban hang; 5. Xae dinh duge eae ehi phi lien
quan d~n giao dieh ban hang.

Cac thuyit minh nay la bl} phQn h(1JJthanh cac Baa caa tai clzinh. Trang 18
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Nguyen Hie va phirong phap ghi nh~n doanh thu eung dp djch VI}

Doanh thu cua giao dich vS cung cAp dich V\I duoc ghi nhan khi kSt qua cua giao dich do diroc xac dinh mot each dang
tin cay. Truong hQ'Pgiao dich vS cung dp dich vu lien quan dSn nhiSu kY thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky thea
kSt qua phan cong viec da hoan thanh VaGngay lap Bang Can d6i kS toan cua ky do. Doanh thu cung dp dich vu diroc
ghi nhan khi d6ng thoi thoa man tAt ca b6n (4) diEu kien: 1. Doanh thu diroc xac dinh nrong d6i chac chan. Khi hQ'P
d6ng quy dinh ngiroi mua duoc quyen tra Iai dich V\I da mua thea nhfrng dieu kien cu the, doanh nghiep chi duoc ghi
nhan doanh thu khi nhfrng diSu ki~n Cl,lth~ d6 kh6ng con t6n t:,1iva nguai mua kh6ng duQ'c quy6n tra l:,1idich Vl,l da
cung cAp; 2. Doanh nghi~p da ho~c se thu duQ'c IQ'iich kinh tS ill giao dich cung cAp dich V\I d6; 3. Xac dinh QUQ'c
ph§.n cong vi~c da hoan thanh VflOngay I~p bang Can d6i kS toan; 4. Xac dinh duQ'c chi phi phat sinh cho giao dich va
chi phi hoan thanh giao dich cung cAp dich V\I d6.

NSu khong th~ xac dinh duQ'c k~t qua hQ'pd6ng mQt cach ch~c ch~n, doanh tl1Use chi duQ'c ghi nh~n a muc c6 th~ thu
h6i duQ'c clia cac chi phi da duQ'c ghi nh~n.

\

VI

/
.i;

Nguyen t~e va phuong phap ghi nh~n doanh thu hgp d6ng xay dl!f1g

Doanh thu eua hgp d6ng xay dl}.'Ilgbao g6m: Doanh tl1Uban d§.u duQ'c ghi nh~n trong hQ'Pd6ng; va cac khoan tang,
giam khi thl,l'chi~n hqp d6ng, cac khoan tien thuang va cac khoan thanh toan khac n€u cac khoan nay c6 kha nang iam
thay d6i doanh thu, va c6 th~ xac dinh duQ'c m(lt cach dang tin c~y. Doanh thu clla hqp d6ng xay dl,l'l1gduQ'c xac dinh
b1lng gia tri hQ'p ly clla cac khoan da thu ho~c se thu duQ'c. Vi~c xac dinh doanh thu Clla hqp d6ng chiu tac dQng Clla
nhiEu ySu t6 khong ch~c ch~ vi chUng tuy thu(lc VaGcac Sl,l'ki~n se xay ra trong tuang lai. Vi~c uoc tinh thuOng phai
uUQ'csua d6i khi cac Sl,l'ki~n d6 pMt sinh va nhUng y@ut6 kh6ng ch~c ch~n duQ'c giai quy@!,Vi v~y, doanh thu ella
hqp d6ng c6 thS tang hay giam a timg thai kYo

Hgp d6ng xay dtrng quy dinh nba thin thanh tOlin theo gili tri khai hrQ11gthtre hi~n: khi k€t qua thl,l'e hi~n hqp
d6ng xay dl,l'ngduQ'c xae dinh mQt cach dang tin c~y va duQ'Ckhach hang xac nh~n, doanh thu va chi phi lien quan dSn
hqp d6ng dUQ'eghi nh~n tuang ung voi ph§.n cong vi~c da hoan thanh duQ'c khach hang xac nMn tTong kY phan anh
tren h6a dan da I~p.

£>6ivoi hqp d6ng xay dl,l'l1ggia c6 dinh, k@tqua clla hqp d6ng duQ'c uoe tinh m(lt cach dang tin c~y khi th6a man d6ng
thai 4 dieu ki~n: 1. T6ng doanh thu clla hqp d6ng duQ'c tinh toan m(lt cach dang tin c~y; 2. Doanh nghi~p thu duQ'c Iqi
ich kinh t@illhQ'Pd6ng; 3. Chi phi dS hoan thanh hQ'Pd6ng va ph§.n cong vi~c da hoan thanh t:,1ithCridi~m l?p bao cao
tai ehinh duQ'c tinh toan m(lt each dang tin c~y; 4. Cac khoan chi phi lien quan den hqp d6ng c6 th~ xac dinh duQ'c r6
rang va tinh toan m(lt cach dang tin c~y d~ t6ng chi phi thl,l'et@clla hqp d6ng c6 th~ so sanh duQ'c voi t6ng dl,l'toano

£>6iv&i hqp d6ng xay dl,l'l1gv&i chi phi phl,l them, k€t qua ella hqp d6ng duQ'c uac tinh m(lt cach dang tin c~y khi th6a
man d6ng thCri2 dieu ki~n: 1. Doanh nghi~p thu dUQ'elqi ich kinh t€ tir hqp d6ng; 2. Cae khoan chi phi lien quan d€n
hqp d6ng e6 th~ xac dinh duQ'c r5 rang va tinh toan m(lt cach dang tin c~y khOng k~ c6 duQ'c hoan tra hay khong.

Nguyen t~e va phuong phap ghi nh~n doanh thu ho~t dl}ng tai ehinb

Doanh thu hO:,1td(lng tai ehinh pMn anh doanh thu tir tiEn Iai, c6 mc, lQ'inhu~n dUQ'echia va doanh thu hO:,1tdQng tai
chinh khae ella doanh nghi~p (Hl.itY gia h6i doai).

Doanh thu phit sinh tir tien lai, c6 tUc va lQ'inhu~n dUQ'cchia Clla doanh nghi~p duQ'c ghi nh~n khi tMa man d6ng thai
2 diEu ki~n: 1. C6 kha nang thu duQ'c IQ'iieh ill giao dieh d6; 2. Doanh thu duQ'c xac dinh tuang d6i ch~e ch~n.

- TiEn Hii duQ'cghi nh~n tren ea sa thCrigian va lai su~t thl,l'ct€ timg kYo

- C6 tUc va lqi nhu~n dUQ'eehia duQ'c ghi nh~n khi e6 dong duQ'c quySn nh~ c6 nrc ho~c cac ben tham gia g6p v6n
dUQ'equyEn nh~n lQ'inhu~n tir vi~c g6p v6n.

Khi khong thS thu h6i m(lt khoan rna truoe d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang kh6ng thu h6i duQ'c ho~c
khong eh~c chiln thu h6i dUQ'ed6 pMi h:,1chtoan VaGchi phi phi! sinh trong kY, khong ghi giam doanh thu.

Cac thuydt minh nay la b(i phq,n h(I'[Jthanh cac Baa cao tai chinh_ Trang 19
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Cho ndm tai chinb Mt thuc ngay 31 thang 12ndm 2022 D01l vi tinh: Dimg Viet Nam

17. Nguyen tic va phU'011gphap ghi nh~n gili van hang ban

Gia v6n hang ban phan anh tri gia v6n cua hang h6a, dich vu, gia thanh san xuat cua san pham xay Hlpban trong ky;
cac chi phi lien quan dEn heat dong kinh doanh va cac chi phi khac duoc ghi nhan vao gia von hoac ghi giam gia v6n
trong ky bao cao, Gia von duoc ghi nhan tai thoi di~m giao dich phat sinh hoac khi c6 kha nang nrong d6i chac ch~n
se phat sinh trong nrong lai khong phan biet da chi tien hay chua. Gia v6n hang ban va doanh thu duoc ghi nhan d6ng
thoi thea nguyen t~c phil hop, Cac chi phi vuot tren rmrc tieu hao binh thirong dircc ghi nhan ngay vao gia von thea
nguyen tic than trong,

18. Nguyen t~c va phU'011gphap ghi nh~n chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh CllaCong ty la chi phi lai vay, 16 chenh l~ch 1)' gia pMt sinh trong kYo
Xhoan chi phi tai chinh duqc ghi nh~n chi tiSt cho tUng nQi dung chi phi khi thvc tE pMt sinh trong kY va dUQ"Cxac
djnh mQt cach dang tin c~y khi c6 d~y du b~ng chUng v~ cac khoan chi phi nay.

19. Nguyen t~c va phU'011gphap ghi nh~n chi phi tbU€ thu nh~p doanh nghi~p

Chi phi thuE thu nh~p doanh nghi~p bao g6m chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh va chi phi thuS thu nh~p
doanh nghi~p hoan l<;1ipMt sinh trong nam him can cu xac dinh kSt qua hO<;1tdQng kinh doanh sau thuS cua Cong ty
trong nam tai chinh hi~n haOO.

Chi phi thu@thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh la s6 thu@thu nh~p doanh nghi~p phii nQp tinh tren thu nh~p chiu thuS
trong nam va tlm@su~t thu@thu nh~p doanh nghi~p hi~n banh.

Cac khoan thuS phai n(\p ngan sach nha nuac se duqc quySt toan q.l thS vai ca quan thuS. Cheah I~ch gifra s6 thuS
phai nQp thea s6 sach va s6 li~u kiI~mtra quySt toan se duqc di~u chinh khi c6 quySt toan chinh thuc voi ca quan thu@.

Cong ty co nghia V\l n(\p thuS thu nh~p doanh nghi~p vai thuS su~t 20% tren thu nh~p chiu thuS.

20. Nguyen t~c ghi nh~n liii tren c&phi€u

Lai ca ban tren c6 phiSu duqc tinh b~ng each chi a lqi nhu~n hoi}.c16 phiin b6 cho c6 dong sa hiiu c6 phiSu ph6 thOng
clla Cong ty sau khi trich I~p Quy khen thu6-ng va phuc lqi cho s6 lUQ"llgbinh quan gia quy~n cua s6 c6 phiSu ph6
thOng dang luu hanh trong kyo
Lai suy giaID tren c6 phiSu duqc tinh b~ng each chia lqi nhu~n ho~c 16sau thuS phiin b6 cho c6 dong sa hiiu c6 phiSu
ph6 thOng clla Cong ty (sau khi da di~u chinh cho c6 ruc clla c6 phi@uuu dai c6 quy~n chuy~n d6i) cho s6 luqng binh
quan gia qUYSnclla s6 c6 phiEu ph6 thOng dang luu hanh trong kY va s6 luqng blnh quiin gia quy~n ella c6 phiSu ph6
thOng se duqc pMt Mnh trong tTUemg hqp t~t ca eac c6 phi@uph6 thOng ti~m nang c6 tac dQng suy giam d~u duqc
chuy@nthanh c6 phi@uph6 thOng.

21. Cong cl,Itai chinh:

Ghi nh~n ban diu:

Tai san tai chinh

Theo thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang IInam 2009 ("ThOng tu 210"), tai san tai chinh dUQ"cphan 10<;1iTIlQt
each phU hqp, cho m\.lCdich thuySt minh trong eac bao eao tai chinh, thaOOtai san tai chinh duqc ghi nh~n thea gia trj
hqp ly thOng qua Bao cao k~t qua hO<;1td(\ng kinh doanh, cac khoan cho vay va pMi thu, cac khoan d~u tu gifr d6n
ngay dao h<;illva tai san tai chinh s~n sang d@ban. Cong ty quySt dinh phiin 10<;1icac tai san tai chinh nay t<;1ithm di~m
ghi OO~nIkd~u.

T~i thai diSm ghi nh~n I~n dAu, tai san tai chinh duqc xac dinh thea nguyen gia cQng vai chi phi giao dich trvc ti@pco
lien quan.

Cac tai san tai chinh clla Cong ty bao g6m ti~n va cac khoan ti~n glri ng~n hem, cac khoan phii thu khach hang va phai
thu khac, d~u tu n~m gift dEn ngay dao h~n, tai san tai chinh s~n simg d@ban.

Cac thuyat minh nllY fa b6 phq.n h9P thanh cac Bao cao tai chinh. Trang 20
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Cho niim tai ehinh k~t thuc ngay 31 thang 12 niim 2022 D01l vi tinh: Dang Viit Nam

BAN THUYET MINH BAO C.4.0 T.t\:rCHINH

NQ'phai tri'l tili ehinh

NQ'phai tra tai chinh thee pham vi cua Thong tu 210, cho muc dich thuyet minh trong cac bao cao tai chinh, diroc
phiin IO<:1imi)t each phil hop thanh cac khoan no phai tra tai chinh duoc ghi nhan thong qua Bao cao k~t qua heat di)ng
kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh thea gia hi phiin b6. Cong ty xac dinh viec phiin IO<:1icac
khoan no phai tra tai chinh tai thoi di~m ghi nh~n I~n d~u.

T§.t ca no phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban dfru thea nguyen gia cong voi cac chi phi giao dich true tiSp co lien
quan.

No phai tra tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan pMi tra nguai ban, cac khoan phai tra khac, nQ'va vay.

Gia trj sau ghi nh~n l~n dAu

Hi~n t<:1ikhong co yeu du xac djnh l~i gia hi cua cac cong C\l tai chinh sau ghi l1h~nban d~u.

Bil trir cae eong el} tai ehinh

Cac tai san tai chinh va nQ'phai tni tai ehinh duQ'c bU trir va gia tn thuan se duQ'c trinh bay tren cac bao cao tai chinh
n6u, va chi Il~U,dan vi co quy~n hqp phap thi Mnh vi~c bil tm cac gia hi da duQ'c ghi nh~n nay va co y djnh bU trir
tren ca sa thuan, ho~c thu duQ'c cac tM san va thanh toan nq pMi tra d6ng thai.

22. Cae ben lien quan

Cac ben lien quan la cac doanh nghi~p, cac ca nhiin, tf1)"Cti~p hay gian tiSp qua mi)t hay nhi~u trung gian, co quy~n
ki6m soat ho~c chiu S\I ki6m soat cua CCmg ty. Cac ben lien kSt, cac ca nhiin nao trvc tiSp ho~c gian tiSp n~m gifr
quy~n bi6u qUYStva co anh huemg dang ke d6i vai Cong ty, nhfrng chuc trach quan Iy ebU ch6t nhu Ban T6ng Giam
d6c, Hi)i d6ng Quan trio nhfrng thanh vien than c~n trong gia dinh cua nhfrng ca nhiin ho~c cac ben lien kSt ho~c nhfrng
cong ty lien kSt vai ca nhiin nay cling duQ'c coi Ia cac ben lien quan. Trong vi~e xem xet tUng m6i quan h~ giiia cac
ben lien quan, ban ch§.t clla m6i quan h~ duQ'c cM y chu kh6ng pMi la hinh thuc phap IY.

23. Nguyen tie tdnh bay tai san, doanh thu, k~t qua kinh doanh theo bi) ph~n

Bi) ph~n kinh doanh bao g6m bi) ph~n thee linh VVCkinh doanh va bi) ph~n thee khu V\ICdja IY.

Bi) ph~n thee Hnh VVCkinh doanh Ia rni)t bi) pMn co the phiin bi~t duQ'c cua Cong ty tharn gia VaGqua trinh san xu§.t
ho~c cung dp san ph§.rn, djch V1) rieng Ie, rni)t nhorn cac san ph§.rn ho~c cac dich V1) co lien quan rna bi) pMn nay co
rlii ro va lqi ich kinh t~ khac vm cac bi) ph~ kinh doanh khac.

Bi) ph~n thee khu vvc dia Iy la mi)t bi) ph~n co the phan bi~t duQ'Ccua Cong ty tham gia VaGqua binh san xu§.t ho~c
cung dp sfm ph§.rn, djch V1) trong ph<:lillvi mi)t moi tru6ng kinh tS C\l the rna bi) ph~n nay co rlii ro va IQ'iich kinh tS
khac vm cac bi) ph~a kinh doanh trong cac moi tTU6ngkinh tS !chaco

Nh~m ph\lc V1) cong tac quan Iy, Cong ty chi co tIl) sa t?i Thanh ph6 H6 Chi Minh va ho~t di)ng nhi~u Hnh VVCkinh
doanh, nen trinh bay bao cao bi) ph~n chinh yeu thee Iinh VVCkinh doanh.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHoAN Ml)C TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KIt ToAN
1. Ti~n va eae khoim ttrO'Dg dUO'Dgti~n

Ti~n

Ti~n rn~t

Ti~n gl'ri ngiin hang khong kY lwa

Cae khoan ttrO'DgdlrO'ng ti~n

TiSn gl'ri co kY h~n duai 3 thang

Ci)ng

2. Cae khoan dAu ttr tai ehinh (xem trang 37)

31/12/2022 0110112022

14.741.973.679 3.118.003.369

2.040.765.577 64.182.270

12.701.208.102 3.053.821.099

5.771.548.577 20.300.000.000

5.771.548.577 20.300.000.000

20.513.522.256 23.418.003.369

Cac thuyit millh nay la b(JphtJn h(TJJthanh cac Bao cao tai chinh. Trang 21
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CONG TY CO pHAN DAu TU KINH DOANH m:E:;NLl/C THANH PHO no CHi MINH

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thdng 12 niim 2022

M~u sa B 09 - DN ).
/

Dan vi tinh: Dang Viet Nam

31112/2022 01101120225. Phai thu khac

a. Ngiin han

- Tam irng

- Bao hiem xii h(\i

- Bao hiem th&tnghiep

- Liii dir thu tien giri co ky
h;;tn
- Phai thu khac la ben lien
quan (XemVIII.3)

Cong ty CP TST
Engineering

- Cong Ty T}IT{H Thuong
M;;tivs Dich ve PTN

- Phai tim khac

b. Dai han
Ky quy, ky circe

Gop von diu tu D\I an di~n
gio (*)

C(lng

Gia tr] Dl}' phong Gia tr] Dl}' phong

(3.627.617.720)

(1.705.915.923)

(l.l79.061.489)

(742.640.308)

(3.627.617.720)

(*) Gin cu h9P dang h9P tdc thuc hien du:an "t6 may phdt dien chay bang sue gio, hai h? cann dang true InS-W-
1000" s6 11ICNS-NCPT ngay 17/0112014 giiia C6ng ty CP Ddu tu Kinh doanh Dien luc Thanh Ph6 Ha Chi Minh
va Tong Cong ty C6ng nghiep Sai Gon -1NHH MTV, t6ng mice ddu tu du: an duac phe duyet la 163.753.231.889
dang. Trong do, nguon kinh phi tir ngdn sach do So' Khoa h9C va C6ng ngh? cap la 43.926.000.000 dang, nguan
v6n thlfc hi?n dlf an do hai ben gop la 105.290.000.000 dang, m6i ben dong gop 50% tuc 52.645.000.000 dang.

Cung theo thoa thu~n trong h9P dang hai ben se cimg thanh I~p Ban quail ly dl! an di thlfc hi¢n toan b9 cac c6ng
vi¢c lien quan tm dlf an. Sau khi dlf an hoan thanh va co chuyin nhu(J'flg3 t6 may phdt di¢n gio, hai ben se thu hai
v6n ddu tu cua m6i ben, ph[m can l(fi (ki ca nguan kinh phi h6 tr(l cua Ngdn sach khoa h9C) se dU(lc hai ben dang
thl,l.huang theo ry I¢ gop v6n va dU(lc tai su d~ng cho giai dO(fn 2 - giai dO(Jntiip nh~n cong ngh¢, san xudt va kinh
doanh may phat di¢n gio.

Ngay 0710212020, Cong ty dii co cong vall s6 0054ICV-TRAD1N-QLDA gUi Pho Chu tich Thuang trlfC UBND
TP.HCM vi vi¢c xin dimg gop v6n cac giai dO(fn tiip thea cua dlf an do diiu ki¢n bat kh.:i khcing, trong do phdn
gop v6n cua Cong ty chi gim hqn (rong s6 tiin dii gop cho dlf an, cho phep Cong ty dU9'Cthoai v6n cho dlf an niu
co dan vi dang y nMn chuyin giao.

6. NQ'x§u (xem trang 38-39)

7. Himg tan kho

4.788.451.230 (3.627.617.720) 6.252.169.841
850.000.000
5.990.073

2.178.193

Nguyen li~u, v~t li~u
Cong C\l,d\lng C\l

Chi phi SX, KD d6' dang (*)
Hanghoa

C(lng

5.990.073

2.178.193

108.027.271

6.560.000

1.705.915.923 (1.705.915.923) 1.705.915.923

1.179.061.489 (l.l79.061.489) 1.179.061.489
1.888.745.552 (742.640.308) 2.400.996.892

32.165.858.837 32.209.861.837
1.043.005.525 1.087.008.525

31.122.853.312 3l.l22.853.312

36.954.310.067 (3.627.617.720) 38.462.031.678

31112/2022 0110112022
Gi:i g6c Gia g6c

29.108.773
7.014.810.000

113.111.411.485
2.934.124.660

29.108.773
33.747.240

121.038.719.249
4.597.180.013

123.089.454.918 125.698.755.275

Cae thuyit minh nlzy ia bl)phq.n h9P thanh cae Baa cao tai chinh.

Dl}' phOng

Trang 23
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BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam T

Cho niim tai chinh k~t thuc ngay 31 tluing 12 niim 2022

7. Hang tan kho (ti~p theo)

- Gia tri bang t6n kho u dong, kern, mit pham chit khong co kha nang tieu thu tai thoi di~rncu6i ky; khong co.
Nguyen nhan va huang xu 1yd6i voi hang t6n kho udong, kern,mit pham chit;

- Gia tri bang t6n kho dung d~ thS chip, dm c6 bao dam cac khoan no phai tra tai tho; diem cu6i nam: khong co.

(*) Trong do bao g6m chi phi san xuit kinh doanh do dang cua cac hop d6ng cung cftph~ thong V?tillthiet bi va thi
cong h~ thong dien nang luong mi~.ttroi ap mai hoa hroi 1X925KWPtai khu cong nghiep du cang Phuoc DongW
ngay 31112/2022 la 76.973.106.489 d6ng (tai ngay 31112/2021 la 89.686.122.272 d6ng). Theo do, 12.713.015.783
d6ng la chi phi san xuit kinh doanh do dang cua goi thau "Cung cftpva l~p d~t h~ th6ng ca di~n, clip thoat nucrc,
pbOngchay chUachay cac nba xuang Lo B1" da dugc nghi~mthu va thanh quySttoan trong 6 thang dciunam 2022;
Con goi thciu"H~ th6ng di~n nang lugng m~t trm ap mai bOalucri lx925KWP t~i khu cong nghi~p du cfmgPhucrc
Dong" dii hoan thanh va dong di~n vao ngay 18112/2020 nhung dSn nay v~n chua dugc nghi~mthu va thanh quySt
toano

8. Tai san dO'dang dai h:~1.D

Xiiy d1!llg CO' ban dO'dang

Chi phi xiiyd\l11gca ban do
dang cho cac dlJ an:
Dl! an Luong Dinh Cua (1)

Dl! an CT 432BI10 KP1
auimg s6 85, phuimg Tan
Quy QUljn 7, Tp.HCM (2)

Dl! an Di¢n Gio

Dl! an CT s6 14 A, auimg
s685, Phuimg Tan Quy,
QW7n 7, TP HCM

CQng

31112/2022 0110112022

Gili trj D1;I'phimg Gia tri D1;I' phong

45.328.901.594 43.260.483.447

45.328.901.594
19.011. 737.994

43.260.483.447
17.220.045.384

25.391.677.273

262.151.699

25.391.677.273

262.151.699

663.334.628 386.609.091

45.328.901.594 43.260.483.447

(1) Dl! an Luong Dinh Cua la dl! an xdy dlmg h¢ th6ng muong, hilo ky thugt va 6ng ph'(lC v¥ ngdm hoa lueri ai¢n
va cap viln thOng trong dl! an Nang cAp tuydn auimg Luong Dinh Cua vdn aang au(J'c thi cong nhung do tdn a(J
thi cong ph¥ thu(Jc vaa ti~n a(J ban giao mg.t bang veri dlt an nang cap auimg Luong Dinh Cua do khu Quem 1)1 giao
thong ao thi sc52 lam chu atilt tu. Din nay, VBND Qugn 2 vdn chua ban giao mijt brmg day au cho khu 2 nen ti~n
d{j triin khai d,r an bi chgm do ph¥ thu9C vaa cong tac giai phong mijt b&ng.

(2) Dl! an CT 432BI1 0 auimg s6 85, Tc53, KP 1, Phuimg Tan Quy, Qugn 7, Tp.HCM la dl! an xdy d'(l'ngtoa nha ai
cho thue. Hi¢n tgi, Cong ty mm chi phat sinh chi phi nhgn chuyin nhU91lg quy~n su d'(lng aa.t va aang lam h6 sa
ca.pphep xay d'(l'ng.

Cac Ihuy€t minh nay la b(Jphq.n /u;rpthanh cac Baa cao tai chinh. Trang 24



CONG TY CO pHAN DAu TV KINH DOANH Dll~N Ll/C THANH PHO HO CHi MINH

BANTHUYET MINH BAO cAO TAl CHINH
Cha niim tai chinh kit thtu: ngay 31 thang 12 niim 2022

M~u s6 B 09 - DN

Dung cy
quanly

1

fJO'n vi tinh: fJ6ng vi« Nam
I

Phuong ti~n
v~n tai Tang c(lng

27.389.016.805 40.144.241.747
194.818.800

(640.909.104) (640.909.104)
26.748.107.701 39.698.151.443

17.290.540.209 18.013.242.733
1.885.388.025 2.401.154.645

(640.909.104) (640.909.104)

83.796.450
18.535.019.130 19.857.284.724

10.098.4 76.596 22.130.999.014
8.213.088.571 19.840.866.719

9. Titi san c6 djnh him hinh

Khoan muc
Nha cira, v~t ki~n

true

395.012.036

Nguyen gili
S6 dir d~u Dam

Mua trong niim
Thanh fy, nhuang him

S6 dir cuoi nam

12.360.212.906
194.818.800

12.555.031. 706 395.012.036
Gia tr] hao mon loy k~
S6 du dau Dam

Khdu hao trong ruim
362.566.247
507.396.440

Thanh ly, nhuong ban

Tdng khdc
S6 du cuoi nam

82.401.420
952.364.107

1.395.030
369.901.487

Gia tr] con I~i
S6 dir dau nam
ss du cudi nam

11.997.646.659
11.602.667.599

360.136.277
8.370.180

34.875.759
25.110.549

* Gia tri con lai cua TSCDHH dii dung d~ th~ chap, dm c6 dam bao cac khoan vay: 0 VND.

* Nguyen gia tai san c6 dinh hfru hinh cu6i nam dii khau hao h~t nhung vin con su dung: 1.467.126.141 VND.

10. Tili san cB djnb vo hinh

Quyen sir dung dftt Ph~n mern
T6ng cQngk~ toan

Nguyen gia
S6 dudfiunam 11.658.000.000 309.653.000 11.967.653.000
S6 du cu6i nam 11.658.000.000 309.653.000 11.967.653.000

Gia trj bao mon loy k~

S6 dudfiu Dam 357.615.450 357.615.450
Khdu haa trang nam 50.702.498 50.702.498

Giam khdc (98.664.948) (98.664.948)
S6 du cu6i Dam 309.653.000 309.653.000
Gia trj con I~i
S6 du d~u Dam 11.658.000.000 (47.962.450) 11.610.037.550
s6 du cu6i Dam 11.658.000.000 11.658.000.000

* Gia tri COD1~icua TSCDVH dii dung d~ th~ ch~p, dm c6 dam bao d.c khoan vay: 0 VND
* NguyeD gia tii san c6 dinh cu6i nam da khflu hao het nhung vin con su d\lng: 148.400.000 VND

11. Chi phi tra tnr6'c

Chi phi tra tm6'c diti h~n

C6ng C\l,d\lng C\l

Chi phi tra truac khac

C(lng

Cae thuy~t minh nt'lylil b(Jph4n hr;rpthimh cae Baa cao tai chinh.

31112/2022

181.276.019

110.560.381

70.715.638

0110112022

155.938.691

155.938.691

181.276.019 155.938.691

Trang 25



CONG TY CO PHAN DAU TV KINH DOANH ml):N LT!C THANH PHO HO CHi MINH

nAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Cho niim tai chlnb k~t thuc ngay 31 thang 12 niim 2022

M~u sa B 09 - DN

Dan vi tinh: Dong Viet Nam

12. Phai tni ngum ban 31112/2022 0110112022

Gia tr] ss co kha nang tra
ng

se co kha nang
tra ng

Gia tr]

22.190.906.581 27.928.290.19822.190.906.581

Nha cung dp trong mroc

- Cong ty TNHH tu« hi
dien Sang Trang

16.887.710.221 16.887.710.221

- Cong ty CP Day cap dien
Vi?t Thai

- Cong ty TNHH Cong nghe
n« Phan

- Cong ty TNHH H9]JDue
Phat
- C61lg ty CP Tu van An
Thinh Phat

57.069.390 57.069.390

34.325.500 34.325.500

- Cong ty TNHH TV TK Xay
dung tli?n Hung Thinh

- Cong ty TNHH Ddu tu
Xay dung dien Minh Phu

- Phai tra nha cung cap
khac

2.152.755.217 2.152.755.217

2.340.971.480 2.340.971.480

12.302.588.634 12.302.588.634

5.303.196.360 5.303.196.360

5.303.196.360 5.303.196.360

22.190.906.581 22.190.906.581

Nha cungdp mroc ngoai

Siemens Limited

C{lng

27.928.290.198

1.678.295.000

4.868.605.000

1.198.225.434

8.125.541.565

312.050.000

11.745.573.199

27.928.290.198

13. Ngum mua tra ti~n trutrc

Ngiin han

Khach hang trong mroc

Cong ty cdphdn IMG Phutrc Dong

Cong ty TNHH MTV Anh sang HBM

Cong ty TNHH MTV Cong ngh? xanh HBM

Cong ty TNHH MTV £JT Cong nghe xanh HBM

Cong ty TNHH MTV Kji thudt HBM

Cong ty TNHH MTV £JT Nang LU(YngHBM Long An

Cong ty TNHH MTV £JT Solar HBM

Nguoi mua tra ti~n truoc khdc

CQng

Cae thuyh rninh nizy liz b9 ph(j.n hr;rptht'zllh cae Baa caa tizi clzinh.

31112/2022

43.725.018.232

43.725.018.232

7.060.096.080

7.740.780.027

7.060.096.080

7.740.780.027

6.120.030.546

6.467.653.666

1.535.581.806

43.725.018.232

27.928.290.198

27.928.290.198

1.678.295.000

4.868.605.000

1.198.225.434

8.125.541.565

312.050.000

11.745.573.199

27.928.290.198

0110112022

57.916.345.652

57.916.345.652

4.217.528.606

7.060.096.080

7.740.780.027

7.060.096.080

7.740.780.027

6.120.030.546

6.467.653.666

11.509.380.620

57.916.345.652

Trang 26



CONG TY CO PHAN DAU 'rtr KINH DOANH DJJ):NLVC THANH PHO HO CHi MINH M~u sa B 09 - DN

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Cho ndm tai ehinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2022 Don vi tinh: Dang Vi?t Nam

)

1

14. Thu~ va cac khoiin phiii ni)p/(phiii thu) nha mnrc

a. Phiii ni)p

ThuS gia tri gia tang
ThuS thu nhap ca nhan

Cac loai thue khac

Ci)ng

b. Phiii thu

ThuS thu nhap doanh nghiep

Thu@thu nhap ca nhan

Ci)ng

1.507.591.788

s6 phai ni)p s6 dii thuc ni)p
trong nam trong Dam 31112/2022

3.347.930.692 1.940.474.688 2.915.047.792
214.608.433 179.717.028 34.891.405

3.000.000 3.000.000
3.565.539.125 2.123.191.716 2.949.939.197

0110112022

1.507.591.788

367.709.324

41.225.725

367.709.324

41.225.725

408.935.049 41.225.725

Chi phi kinh doanh tlnrong mai

Chi phi illv§n thiet kS
Chi phi kt3hoach tong hop

Chi phi t& XD moi

Chi phi ban quan ly dir an

Chi phi xay Hip

Ci)Dg

367.709.324

3111212022 01/0112022

6.715.144.569 12.125.872.967

2.468.558.577 1.465.524.924

2.270.360.728 1.294.881.388

150.303.420

133.694.921 148.165.646

244.380.084 2.211.695.828

1.598.150.259 6.855.301.761

6.715.144.569 12.125.872.967

31112/2022 0110112022

26.775.533.409 18.326.781.014

15.181.724 15.181.724

26.760.351.685 18.311.599.290

16.443.614.523 18.167.865.863

10.316.737. J 62 143.733.427

26.775.533.409 18.326.781.014

15. Chi phi phal trii

Nglln han

16. Phiii tra khac

Nglln han

Bao hi~m y is
Cac khoan phai tra, phai n9P khac

C6 tuc phai tra cho c6 dong tu ndm 2008

D6 i tuong khac

Ci)ng

17. Yay va ncrthue tai chinh 31112/2022 0110112022

Gili tri
se co khii nang tra

nO'
Gia tri

s6 co kha nang
tra DO'

Yay nglln hl}-n 1.630.453.351 1.630.453.351 3.302.944.978 3.302.944.978

Ngan Hang TMCP f)~u Tu
va PhMTri~n Vi~tNam (*)
Ci)Dg

1.630.453.351 1.630.453.351 3.302.944.978 3.302.944.978
1.630.453.351 1.630.453.351 3.302.944.978 3.302.944.978

Cae thtly€t mink nlzy la b{; pkan hr;rpthank cae Bao eao tai chinh. Trang 27
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CONG TY CO PHAN DAu TV' KINH DOANH DIJ!:N Ll/C THANH PHO HO CHi MINH

BA..~THUYETMINHBAo cAo TAl CHiNH
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022

M~u sA B 09 - DN

Dan vi tinh: Dang Vi¢t Nam

17. Vay va ng thue tai chinh (ti~p theo)
(*) H9P a6ng tin dung han muc s6 0112022167524581HDTD ngay 1510812022. M¥c dich vay fa b6 sung v6n luu
a(mg, phdt hanh baa ldnh, ma Llc' ... Han muc tin dung 100.000.000.000 a6ng. Trang do die no vay t6i da
50.000.000.000. Thai han vay va lai sudt se duac qu.y dinh cu thi thea tung h9P d6ng vay. Tai scm dam baa: tai
san dam baa thea quy atnh cua Ngdn hang BID V, trong trutrng hap kh6ng con dap ung cac ai~u kien cdp tin dung
khong co tai scm dam baa thi doanh nghiep b6 sung tai san dam baa thea chinh sach cdp tin dung cua Ngdn hang
tai moi thai adm.

18. Van chii so' hiru

a. Bang dBi chieu bi~n dQng ciia VBn chii SO' hiru: (xem trang 40)

b. Chi ti~t van gop ciia chii SO' lnru

e. Cae quy eiia doanh nghi~p

Quy d~u tu phat tri~n

C(lng

* M\le dich trieh l~p va su d\lng cae quy eua doanh nghi~p

Quy adu tu philt triin aU(lc trich lljp tir /(li nhUlj.nsau thui thu nhtJp daanh nghi¢p va aU(lc szi d¥ng vaa vi¢c adu tu
ma r6ng quy ma san xudt, kinh daanh haij.c adu tu chi~u sail. cua daanh nghi¢p.

Ty l~ van gop
29,65%

8,58%
5,72%
47,71%

8,34%
100%

T6ng Cong ty f)i~n h,reTP.HCM TNHH

T6ng Cong ty f)i~n h,rcMi~n Nam TNHH
Cong ty c6 ph~n Dich Y\l T6ng hQ"pSai Gon

c6 dongkbac
C6 phi@uquy

CQng

* S6 IU(lng c6phiiu guy

c. Cac giao dich v~ vBn vo; cae chii SO' h1ru
va phan ph6i eA tifc, ehia IQ'inhu~n
V6n d~u tu cua ehu sa hfru

V6n gop adu nam
V6n gop cu6i niim

C6 rue, lQ'inhu~n dii chi a

d. cA tifc
C6 ruc da cong b6 sau ngay k@tthUe nien dQ

C6 tzic aa cong b6 tren c6phiiu thuerng
C6 ruc eua e6 phi@uUti diii lUy k@chua ghi nh~n

d. cA phi€u
s6 luqng c6 phi@udang kY phat hanh
s6 luqng c6 phi@uda ban fa cong chUng

C6phiiu ph6 thong
s6 luqng c6 phi@uduQ'c mua l~i

C6phiiu ph6 thong

s6 luqng c6 phi@udang lUll himh
C6phiiu ph6 thOng

M¢nh gia c6phiiu aang luu hanh: d6ng Vi¢t Nam/c6 phiiu.

Cae thuy6t minI:nay la b9 phgn h(TJJthanh cae Baa caa tai chinh.

31112/2022 0110112022

70.000.000.000 70.000.000.000

20.250.000.000 20.250.000.000

13.500.000.000 J 3 .500.000.000

112.631.650.000 112.631.650.000

19.700.000.000 19.700.000.000
236.081.650.000 236.081.650.000

1.970.000 1.970.000

Nam 2022 Nam 2021

236.081.650.000 236.081.650.000
236.081.650.000 236.081.650.000
236.081.650.000 236.081.650.000

Nam 2022 Nam 2021

Khangchia Khong chia

31112/2022 0110112022
23.608.165 23.608.165
23.608.165 23.608.165
23.608.165 23.608.165
(1.970.000) (1.970.000)
(1.970.000) (1.970.000)

21.638.165 21.638.165
21.638.165 21.638.165

10.000 10.000

31112/2022 0110112022

1.803.514.172 1.803.514.172

1.803.514.172 1.803.514.172

Trang 28



CONG TY CO PHAN DAu TV'KlNH DOANH DJJ):NLVC THANH PHO HO CHi MINH

BAN THUYET MINH BAa cAa TAl CHINH

M~u sB B 09 - DN

Cho niim tai ehinh kh thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022 Dan vi tinh: Dong Viet Nam

20. Cac khoan muc ngoai Bang can d8i k~ toan

Ngoai t~ cac loai 31112/2022 0110112022
1 Gili tr] sa hrong Gili tr]SolU'Q'llg

USD 69,89 1.585.804 69,89 1.585.804

EUR 133,26 3.560.526 133,26 3.560.526

CQng 203,15 5.146.330 203,15 5.146.330

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cA.c KHOAN M\IC TRINH BAY TRONG BAO CAO KItT QUA.HO~ T DQNG
KINHDOANH

1. Doanh thu ban hang va cung d.p djch vu

Doanh thu thuong mai

Doanh thu dich vu illv~n

Doanh thu dich vu xay l~p

CQng

Narn 2022 Nam 2021

71.207.113.282 41.204.942.318

10.547.178.606 7.906.137.023

71.491.798.604 72.266.171.589

153.246.090.492 121.377.250.930

Narn 2022 Nam 20212. Cac khoan giaro trir doanh thu
CQng

3. Doanh thu thu1l1lv~ ban hang va cung dip djch Vl}

Doanh thu thuong mai

Doanh thu dich vu nr v~n

Doanh thu dich vu xay l~p

CQng

4. Gili v6n hang ban

Gia v6n tlnrong mai

Gia v6n dich vu tu v~n

Gia v6n dich vu xay l~p

CQng

Nam 2022

71.207.113.282

10.547.178.606

71.491.798.604

153.246.090.492

Nam 2022

70.913.990.105

6.884.145.235

68.782.320.083

146.580.455.423

5. Doanh thu boat d(lng tai chinh
Lai ti~n giri, tiSn cllo yay

Uii ill chuyBn nhUQ1lgc6 phi~u

C6 tlrC, lqi nhu?n duQ'c chia

Uii d\I {mTan Tuc

Uii chenh l~ch tY gia dli th\Ic hi~n

C(lng

Naro2022
242.716.588

2.431.275.926
529.757.400

3.203.749.914

6. Chi phi tai chinh

Llii ti~n yay

D\I phOng d&u hT tM chinh dai h~n

L6 chenh l~ch tY gia ali th\IC hi~n

Chi phi khac

C(ing

Naro 2022

6.762.280

1.200.000.000

149.533.206
1.356.295.486

Cae tl!Uy~tminh niiy Iii b{iphq,n iz(Tpthiinh cae Baa cao tiii ehillh.

Narn 2021

41.204.942.318

7.906.137.023

72.266.171.589

121.377.250.930

Nam 2021

55.675.104.089

5.295.574.918

65.016.000.937

125.986.679.944

Nam 2021
345.454.541

300.000.000
5.802.295.851

22.462.627
6.470.213.019

Naro 2021

54.408.718

19.260.372

73.669.090

Trang 29



CONG TY CO PHAN DAu TIT KINH DOANH DI.E:NLVC THANH PHO HO CHI MINH M~u sa B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH
Dan vi tinh: D6ng Viet Nam

Nam 2022 Nam 2021

3.421.500.145 2.135.912.745
720.398.979 664.097.099

3.000.000 3.000.000

(506.295.745) 3.686.357.855
1.l11. 778.887 626.014.613
4.750.382.266 7.115.382.312

Nam 2022 Nam 2021
247.000.000
530.454.786

190.909.091
81.624.754

272.533.845 777.454.786

Nam 2022 Nam 2021
472.545

19.911.276
18.999.722

19.472.267 19.911.276

Niim 2022 Nam 2021
56.982.319.639 40.015.365.397

13.918.440.043 14.962.532.787
2.535.653.593 3.220.287.333

(506.295.745) 3.686.357.855
66.875.842.806 56.239.397.893

1.951.936.080 1.247.530.277
141.757.896.416 119.371.471.542

Niim 2022 Narn 2021

4.015.768.809 (4.570.723.887)

(4.724.508.742) 211.500.000

375.972.545 211.500.000
375.500.000 211.500.000

472.545

(5.100.481.287)
(529.757.400)

(4.570.723.887)

(708.739.933) (4.359.223.887)

Cho ndm tai chinh kh thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022

7. Chi phi ban hang va quan Iy doanh nghi~p
Chi phi nhan vien quan ly
Chi phi kh~uhao tai san e6 dinh

Thu~, phi va 1~phi

Du phong/thoan nhap) du phong phai thu kh6 doi

Chi phi bang ti~n khac
Ci}ng

8. Thu nh~p khac
Lai tra cham dir an Tan Tuc
Xu Iy cong no
Thu nhap tir thanh Iy TSCD
Thu nhap khac

Ci}ng

9. Chi phi khac
Thu~bi truy thu& phat
Xu ly cong 11q phai thu
Chi phi khac

Ci}ng

10. Chi phi san xu§t, kinh doanh theo y~u ta
Chi phi nguyen lieu, V?tlieu

Chi phi nhan cong

Chi phi kh~uhao tai san e6 dinh

Chi phi dir phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac b~ng ti~n
Ci}ng

11. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

1. TAng lQinhu~n k~ toan tnr6'c thu~
2. Cac khoan di~u chinh tang, giam lQinhu~n k~ toan d~ xac dinh thu
nh~p chiu thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Cae khoc'mdi~u ehinh tang
+ Thit lao HDQT va BKS

+ Thud hi ph(,ll va truy thu

Cae khoan di~u ehinh giam

+ c6 luc. 19i nhwl-n dU(fc chia

+ Chuyin I6 niim truac

3. Thu nh~p chiu thu~ nam hi~n himh (1+2)

4. TAngchi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

Cae thuy€t minh nay fa b(5plujn hr;rpthanh cae Baa cao tai chinh. Trang 30



CONG TY CO PHAN DAV TV' KINH DOANH DIl):NLVC THANH PHO HO CHi MINH M~u sa B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Cho niim tai chinh k~t thuc ngay 31 thdng 12 niim 2022 Don vi tinh: Dang Vi?t Nam

12. Lai errban tren c6 phi~u
LQi nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p
Cac khoan di~u chinh tang ho~c giiim

LQi nhugn ho~c Iii phan ba cho cBdong SO' hfru ca phi~u pha thOng

C6 phieu ph6 thong dang hru hanh binh quan trong nam

Lii co ban tren ca phi~u
Liii suy giiim tren c6 phi~u (*)

Narn 2022 Nam 2021

4.015.768.809 (4.570.723.887)

4.015.768.809

21.638.165

186
186

(4.570.723.887)

21.638.165

(211)
(211)

(*) Khting co tac a(5ngnao lam suy gidm cdc c6phieu ph6 thong tai ngay 31 thdng 12 niim 2022.

13 Muc tieu va chinh sach quan ly rui ro tili chinh

Cac nii ro chinh ill cong cu tai chinh bao gem rui ro thi tnrong, rui ro tin dung va nii ro thanh khoan

Ban Tong Giam d6c xem xet va ap d\lllg cac chinh sach quan I;' cho nhfrng illi ro noi tren nhu sau:

13.1 Rui ro thi tmung
Rui ro thi truang Ia nii ro rna gia tfi hQ'PI;' clla cac lu6ng ti~n trong ruong lai cua mQt cong C\l tai chinh se bi6n dQng
then nhUng thay d6i cua gia thi tnrOng. Rui ro thi tnrOng co ba lo~i rui ro: nii ro ]iIi su§t, illi ro ti~n t~ va nii ro v~ gia
khac, ch~ng h~n nhu nii ro v~ gia c6 ph:1n. Cong C\l tii chinh bi anh hucmg bOi rui ro thi tnrOng bao g6m cac khoim
vay vi nq, ti~n gUi.

Cac phan tich dQ nh~y nhu duqc trinh bay dum day lien quan dEn tlnh hlnh tii chinh cua Cong ty t~i ngay 31 thang 12
nam 2022 va ngay 31 tMng 12 nam 2021.

Cac phan tich dQ nh~y nay dii duqc I~p tren ccr sa gia tri cac khol.'mnq thu:1n, tY I~ gifra cac khoim nq co liii su§t c6
dinh va cac khoim nq co liIi su§t tM n6i va tY I~ ruong quan gifra cac cong C\l tai chinh co g6c ngo<;1it~ la kh6ng thay
d6i.

Khi tinh toan cac phan tich dQ nh<;1y,Ban T6ng Giam d6c gia dinh r~ng dQ nh<;1yclla cac cong C\l nq s~n sang de ban
tren bang din d6i kE toan va cac lr.hoin m\lC co lien quan trong b:.'tocao kEt qua ho~t dQng kinh doanh bi anh huemg
bCricac thay d6i trong gia dinh v~ illi ro thi tnrOng ruong Ung. Phep phan dch niy duqc dlJa tren cac tM san vi nq phiti
tra tii chinh rna Cong ty n~m gifr t~i ngiy 31 thang 12 nam 2022 vi ngiy 31 thang 12 nam 2021.

13.2 Rid ro La;suat
Rlli ro l50isu§t la rui ro rna gia tri hQ'P I;' hoi;ic cac lu6ng ti~n trong wong lai cua mQt cong C\l tai chinh se biEn dQng
then nhfrng thay d6i Clla liii sufit thi tnrOng. Rlli ro thi wOng do thay d6i l50isufit clla C6ng ty cM yEn lien quan d~n
khoan vay va nq, ti@nva cac khoan tiSn glri ng~n h<;1nCllaC6ng ty.

Cong ty quan I;' rui ro liii sufit bftng each phan tich tinh hinh C<;1nhtranh tren thi wang de co duqc cae l50isu~t co Iqi
cho m\lc dich cua Cong ty va v~n n&m trong gi&i h<;1nquan Iy rui ro clla minh.

Rui ro ngot;li t?
Rui ro ngo<;1it~ la nii ro rna gia tri hQ'P I;' ella cac lu6ng ti~n trong ruong lai Clla illQt c6ng C\l tai chinh se biEn dQng
then nhfrng thay d6i clla tY gia ngo<;1it~.Cong ty chiu nii ro do SlJthay d6i clla tY gia h6i doai lien quan tr1JC ti@pd~n
cac hO<;1tdQng kinh doanh clla cong ty bing cae don vi tiEn t~ khac 86ng Vi~t Nam.
Cong ty quan I;' rui ro ngo<;1it~ b&ng each xem xet tinh hinh thl tnrOng hi~n banh va dlJ ki@nkhi Cong ty I~p k€ hO<;1ch
cho eac nghi~p VI) trong wong lai bftng ngo<;1it~. Cong ty kh6ng su d\mg bfit ky cong C\l tai chinh phai sinh de phOng
ngi:rarui ro ngo<;1it~ Cllaminh.

£J(5 nht;lya6i V01ngor;Lit4
C6ng ty khOng thlJc hi~n phfm tich dQ nh<;1yd6i v&ingo~i t~ vi rui ro do thay d6i ngo1fi t~ t~i ngiy I?p bao cao tii chinh
1<'1 khong dang ke.

Cac thuyit minh 11I2Yfa bl) phijn h(Tp thclnh cac Baa cao tai chinh. Trang 31
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13.3 Rid ro tin d,!ng

Rui ro tin dung la rui ro rna mQt ben tham gia trong mot c6ng cu tai chinh hoac hQ'Pd6ng khach hang kh6ng thuc hien
cac nghia vu cua minh, d§.n d~n t6n th~t v~ tai ehinh. C6ng ty e6 rui ro tin dung ill cac hoat dong san xu~t kinh doanh
cua minh (chu y~u d6i voi cac khoan phai thu khach hang) va tir heat dQng tai ehinh cua minh, baa g6m ti~n giri ngan
hang.

Phai thu khdch. hang

Cong ty giam thieu rui fa tin dung bang each chi giao dich voi cac don vi e6 kha nang tai chinh t6t cong ty thuong
xuyen thea d5i chat che no phai thu d~ don d6c thu h6i. Tren co sa nay va khoan phai thu cua Cong ty lien quan d~n
nhieu khach hang khae nhau nen riJi ro tin dl,lng khong t~p trung VaGmQt khaeh hang nh~t dinh.

Titn glii ngan hang

Cong ty ehiJ y~u duy tri s6 ti~n glri t<;1icae ngan hang Ian e6 uy tin a Vi~t Nam. C6ng ty nh~n th~y mue dQ t~p trung riJi
ro tin dl,lng d6i v6i ti~n giJ'ingan hang Iith~p.

13.4 Rui ro thanh khoiin

RiJi ro thanh khoan hi riJi ro Cong ty g~p kh6 khan khi thvc hi~n cae nghia Vl,l tai chinh do thi~u v6n. Rui ro thanh
khoan eiJa C6ng ty ehu y~u pMt sinh ill vi~c cae ffii san t,li ehinh va nq phai tra tai ehinh e6 cae thai di~m dao h<;1n
l~eh nhau.

C6ng ty giam sat riJi ro thanh khoan th6ng qua vi~c duy tri mQt luqng ti~n m~t va cae khoan tuang duang ti~n va cac
khoan yay ngan hang a mue rna Ban T6ng Giam d6c eho Ill. diJ d~ dap Ung eho cae hO(l.tdQng clia C6ng ty va d~ giam
thieu anh huang ella nhfrng bi~ll dQng v~ lu6ng ti~n.

Bing du6i day t6ng hQ"pthai h<;1nthanh toan cua cae khoan nq phai tra tai chinh eua Cong ty dlJa tren cac khoan thanh
toan dv ki~n thea hQ'Pd6ng thea co sa chua duqe chi~t kh~u:

Ngay 31 thing 12 nam 2022 Dum 1nam TU 1-5nam Tren 5 nam T6ng c9ng

Cac khoan yay va nq

Phi'li tra nguai ban
Chi phi phai tra
CQng

1.630.453.351

22.190.906.581

6.715.144.569

1.630.453.3 51

22.190.906.581

6.715.144.569

30.536.504.501 30.536.504.501

Ngay 31 thing 12 nam 2021

Cac khoau yay va nq

Phai tra nguCriban

Chi phi phai tra

CQng

3.302.944.978

27.928.290.198

12,125.872.967

3.302.944.978

27.928.290.198

12.125.872.967

43.357.108.143 43.357.108.143

Cong ty c6 diJ kba nang ti~p e~n cae ngu6n v6n va cae khoan yay d~n h<;1nthanh toan trong yang 12 tbang c6 th~ duqc
rai tl,lcv&i cae ben cho yay hi~n t(l.i.

Tid sim dam bao

C6ng ty khong n~m gift b~t IcY ffii san dam baa nao eua ben tM ba VaGngay 31 thang 12 nam 2022 va ngay 31 thang
12 nam 2021.

Cae thuyit minh nay la b(iph(m hrp thanh cac Baa cao tai chinh. Trang 32
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14. Tai san tai ehinh va ng phai tra tai ehinh (Xern trang 41)

Gia tri hQ'P ly cua cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ducc phan anh thea gia tri rna cong cu tai chinh co th~
chuyen d6i trong nlQl giao dich hien tai gitta cac ben tham gia, ngoai tnr tnrong hQ'Pb~t buoc phai ban hoac thanh IY·

Cong ty su dung phuong phap va gia dinh sau day duoc dung d~ ucc tinh gia tri hQ'Ply:

f. ,

Gia tri hQ'PIy cua ti6n mat va ti6n giri ngan han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra ngiroi ban va no
phai tra ngan han kMc ttrong duong vai gia tri ghi s6 clla cac khoim m\lc nay do nhfrng cong C\l nay co ky h?n ng~n.

Ngo<;litrir cae khoan d6 c~p a tren, gia tri hQ'PIy clla tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai h?n chua duQ'c danh
gia va xac dinh m9t cach chinh thuc vao ngay 31 tMng 12 narn 2022 va 31 tbang 12 nam 2021. Tuy nhien, Ban T6ng
Giam d6c Cong ty danh gia gia tri hQ'PIy clla cac tai san tai chinh va nQ'phai tra tai chinh nay khong co khac bi~t trQng
y~u so vai gia tri ghi s6 vao ngay k~t thuc nam tai chinh.

VII. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml)C TRiNH BAy TRONG BAo cAo LVlJ CHUYEN TlEN
TJ):

1. s6 ti~n di yay th,!c tbu trong nam

- Ti€n thu tU di yay thea kh~ uac thong thuCrng

2. s6 ti~n dii th,!e tra g6c yay trong nam

Nam 2022
2.421.553.451

Nam 2021
16.782.742.492

- Ti6n tra ng g6(; vay thea kh~ uo'c thong thucmg

Nam 2022

(4.094.045.078)

Nam 2021

73.839.355.022

VIII. NHUNG THONG TIN KHAc

Cong ty dang co khoan ng phai thu vai Cong ty TNHH San Xufit tU bang di~n Hai Nam thea ban an s6
606/2022!KDTM-PT ngay 28/09/2022 v€ vi~c tranh chfip hgp d6ng mlla bin hang hoa ella Toa an nMn dan Huy~n
Nha Be, TP.HCM. Theo ban an, Cong ty TNHH San Xufit to bang di~n Hai Nam phai thanh toan cho Cong ty khoan
ng ti€n hang thea HQ'P d6ng s6 1605/20181 00- TRANDINCORP- HAl NAM ngay 16/5/2018 va HQ'P d6ng
1307/20181 00- TRANDINCORP- HAl NAM ngay 131712018 la 6.428.244.000VND, s6 ti6n ph?t vi plwm la
514.259.520 VND va hi~n t<;lingay 17/02/2023 Cong ty da thu h6i dugc s6 ti€n 4.314.523.369 VNE> tU Cong ty
TNHH San xuiit to bang di~n Hai Nam.

2. Oie s,! ki~n phat sinh sau ngay k~t thiie nam tai ehinh
I<hong co Sl,lki~n quan trQng nao xay ra k~ tU ngay k~t thUc nam tai chinh yeu du phai co cac di€u chinh ho?c thuy~t
minh trong cac bao cao tai chinh.

3. Giao djch vo; cae ben lien quan

Trong nam, Cong ty co cac giao dich trQng y6u va s6 du vai cac ben lien quan nhu sau:

Ben lien quan MBi quan h~ Tinh ehAt giao djeh
Phat sinh trong s6 dO' eu6i nam

nam phai thu/(pbai tra)

Cong ty TNHH Tradin one

Cong ty C6 Phfin Ba An

T6ng Cong ty E>i~n Ll,lc
TPHCM-TNHH

Cong1y con V6n gop 100.000.000 100.000.000

Ben lien quan Phai tra ngum ban (166.296.900)

C6 dong gop v6n Ban hang 5.189.162.120

Cae thuyat minh nay la bi)ph~n h9P thanh cae BIIOeao tai ehillh. Trang 33
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Ben lien quan M6i quan h~ Tinh chAt giao djch
Phat sinh trong Sa du cuai narn

nam phal thu.(phai trji)
:::

CN TCT Dien L\Ic TP HCM Ban hang 301.765.563
TNHH - C6ng ty Dien L\Tc (*) I
BinhPM Tu van

,
12.515.121

CN TCT Di~n L\TcTP HCM
\

TNHH - C6ng ty £)i~n L\TcTan (*) Ban hang 763.326.720
Phu

CN TCT £)i~n L\TcTP HCM Ban hang 339.585.732 87.816.178

TNHH - C6ng ty Dien Lire Tan (*) Tu viin 214.178.918
Thuan Xay l~p 900.663.540

CN TCT Di~n L\TcTP HCM (*) Mua hang 11.563.677.689 2.345.552.640
TNHH ..C6ng ty Dien Lire An
Phu Dong Xay l~p 3.396.676.062 168.364.324

CN ICT Dien L\Ic TP HCM Ban hang 1.166.835.371 (36.477.969)

TNHH - C6ng ty Di~n Lire Sai (*) Xay l~p 236.489.448
Gon 'Iu van 48.035.878 16.669.644

CN TCT Di~n Lire TPHCM Ban hang 127.974.600
TNHH - C6ng ty Dien Lire (*)
Cho Lon Xay l~p 464.210.909

CN TCT Dien Lire TPHCM
TNHH - C6ng ty Dien Luc Go
V§.p (*) Tuv§.n 1.972.273.927 354.211.364

CN ICT Di~n L\Ic TPHCM
TNHH - C6ng ty Dien Tan (*) Tir vjn 114.670.795 465.618.094
Blnh
CN ICT Di~n Lire TPHCM
TNHH - C6ng ty Di~n Lire Cu (*) Ban hang 1.469.205.647 886.701.129
Chi

CN TCT Di~n Lire TPHCM Tu vAn 481.225.013 254.082.113

TNHH - C6ng ty Di~n Luc (*) Ban hang 884.955.853
Duyen Hai xs, l~p 5.020.069.544 251.003.477

Ban hang 4.841.198.058
CN TCT Dien Lvc TPHCM (*)
TNHH - C6ng ty Di~n Ll)'c Gia Tuv§.n 724.928.426 337.560.443
Dinh

CN TCT Di~n Lvc TPHCM Tuv§.n 882.486.034
TNHH - C6ng ty Di~n Lvc (*)
ThUDuc Xay I~p 3.517.519.274 1.685.410.606

CN TCT Di~n Lvc TPHCM Tuviin 2. J 66.058.843
TNHH - C6ng ty Di~n Lvc (*)
BinhCMnh Xay l~p 2.976.502.854 430.088.147

Cac thllyit minI!nay ia b{Jpluj.n hr;rpthanh cac Bao cao tai chinh. Trang 34
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3. Giao djch vOi cac ben lien quan (ti~p theo)

Phat sinh trong S8 dtr eu8i nam ~
Ben lien quan M8i quan h~ Tinh chAt giao dich \)

nam phai thu/(phiii tra) /'

.'
CN TCT Di~n Lire TPHCM Tuvftn

EA
1.731.220.928 1.779.565.930

TNHH - Ban Quan ly DA lucri (*)
di~n phan phoi TPHCM xs, l~p 20.450.168.287 7.698.509.146 "

1
~

(*) Cac chi nhanh true thuoc T6ng Cong ty Di~n Luc TP.HCM TNHH - don vi dfru tu 29,65% v6n van Cong ty C6
phan Dfru Tu Kinh Doanh Dien Lire TP.HCM.

Thu nh~p cua HQi dAng Quan tr], Ban Ki~m soat va Ban TAng Giam
dae Nam 2022

- Thu nh~p HQi dAng quan tr] 646.811.846

+ Ong Nguyen Anh Vii 63.000.000

+ Ong Chau Thanh Phong 63.000.000

+ Ong Trfrn Ngoc Thach 339.31l.846

+ Ong Nguyen Thanh Quang

+ Ong D~ng Nguyen Ngoc Nam 18.500.000

+ Ba Tnrong Ng6 Sen 8l.500.000

+ Ba Nguyen Thi Kim Loan 81.500.000

- Thu nh~p Ban Ki~m soat 205.500.000

+ Ba Trinh Thi Thanh Tbao 45.000.000

+ Bfl Ng6 Thi Be Van 11.000.000

+ Ong NguySn Vi~t Hung 83.000.000

+ Ba Dinh Thj H6ng Van 66.500.000

- Ban Tang Giam dae 781.065.767

+Ong Nguy~n Anh Vii 352.788.077

+ Ong Nguy~n Dinh Tan 74.314.615

+ Ong D~ng NguySn NgQc Nam

CQng

353.963.075

1.633.377.613

Cac thuyit minh flay Tab{jph4n hc;rpthanh cac Bao cao tai chinh.

Nam 2021

646.260.000

422.260.000

33.500.000

63.500.000

63.500.000

63.500.000

245.610.000

161.110.000

33.500.000

51.000.000

589.917.999

302.660.000

287.257.999

1.481.787.999

Trang 35
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4. Trinh bay tai san, doanh thu, k~t qua kinh doanh theo bi}ph~n

Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty xac dinh rang, viec ra cac quyet dinh quan Iy cua Cong ty chu y~u dua tren cac 109.i
san pham, dich vu rna Cong ty cung dp chir khong dtra tren khu V1JC dia Iy rna Cong ty cung dp san pham, djch vu,
Do v~y bao cao chinh yeu cua Cong ty la thea linh V1JC kinh doanh. Cong ty khong c6 chi nhanh, chi heat dong kinh
doanh tai Thanh ph6 HE>Chi Minh nen khong trinh bay Bao cao b9 phan thea khu vue dia IY·

Bao cao bi}ph~n chinh y~u: theo linh vue kinh doanh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty bao cao hoat o9ng thea cac b9 phan kinh doanh: B9 phan thirong mai, b9
pMn xay I~pva b9 ph~n illv:1nC6ng ty phan tich chi ti~t cac chi tieu thea b9 ph~n nhu sau:

Ho~t di}ng Doanh thu Gia van LQi nhu~n gi}p

Thuongrn~i 71.207.113.282 70.913.990.105 293.123.177

Tu v:1n 10.547.178.606 6.884.145.235 3.663.033.371

Xay lip 71.491.798.604 68.782.320.083 2.709.478.521

C9ng 153.246.090.492 146.580.455.423 6.665.635.069

T~i ngay 31 thang 12 nam 2021, C6ng ty bao cao ho~t o9ng thea cac b9 ph~n kinh doanh: B9 pMn thuang m9.i,b9
pMn xay I~pva b9 ph~n illv:1n.C6ng ty phan tich chi ti~t cac chi tieu thea b9 ph~n nhu sau:

Ho~t di}ng Doanh thu Gia van LQ·inhu~n gi}p

Thuong rn~i 41.204.942.318 55.675.104.089 (14.470.161.771)

Tuv:1n 7.906.137.023 5.295.574.918 2.610.562.105

Xay lip 72.266.171.589 65.016.000.937 7.250.170.652

Ci}ng 121.377.250.930 125.986.679.944 (4.609.429.014)

y
Trin Phan Xuan Thien
Ph\! trach k~ toan

Nguy~n Anh Vii
Chu tich Hi}idAng Quan tri

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam
Ngay 28 thang 03 nam 2023

Cae thuyit minh nay fa bl)pMn ht;1pthanh eae Baa eaa tai ehinh. Trang 36
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Nga

Dun vi tinh: Dong Vi?tNam

V.2 Cac khoan l1§u nr tai chinh

a. DAu nr nlim gift d~n ngay dao han 3111212022 0110112022

Gia gAc Gia tr] ghi s6 Gia gAc Gia tr] ghi s6
5.394.000.000 5.394.000.000 3.394.000.000 3.394.000.000

2.000. 000. 000 2.000. 000. 000 2.000.000. 000 2.000.000.000

1.394. 000. 000 1.394.000.000 1.394. 000. 000 1.394.000.000

2.000. 000. 000 2.000. 000. 000

5.394.000.000 5.394.000.000 3.394.000.000 3.394.000.000

Nglin han

Ti~n gui c6 ky han

- Ngdn hang TMCP os« tu va Phat tridn VietNam - Chi nhanh. Ba chilu

- Ngdn hang TMCP Phuong Dong - eN Ph 14 Lam

- Ngdn hang TMCP A Chiiu - CN Sai Gon

C(lng

OlC khoan ti~n giri co ky han g6c 6 thang den 12 thang voi liii suat tir 6,0%/nam den 9,0%/niim.

b. DAu tir g6p vAn vao 1'1011 vi khac 31112/2022 0110112022

Gia gAc DI! phOng Gia tr] hop Iy Gia gac Du phong Gia tr] hop Iy
- Diiu nr vito cong ty con 100.000.000 100.000.000

Cong ty TNHH Tradin aile (1) 100.000.000 JOO.OOO.OOO

- Diu nr vito cong ty lien doanh, lit!n k~t 4.500.000.000 4.500.000.000

Cong ty c6phdn Ba All - Tradincorp (2) 4.500.000.000 4.500.000.000

- DAu tu vao d01J vi khac 2.292.603.100 (1.200.000.000) 1.092.603.100 5.616.603.100 5.616.603.100

Cong ty CP DT va XD Di?1lLIfC VN 1.200.000.000 (1.200.000.000) 1.200. 000. 000 1.200. 000.000

Cong ty c6phdn Nhi?t Di?n Quang Ninh (3) 3.324.000.000 3.324.000.000

Cong ty TNHH Cong ngh? m&i Vi?t Nga 500.000. 000 500.000.000 500.000.000 500.000.000

Cong ty CP lu van xiiy dl,rllgai?n h:rcTP. HCM 592.603.100 592.603.100 592.603.100 592.603.100

CQng 2.392.603.100 (1.200.000.000) 1.192.603.100 10.116.603.100 10.116.603.100

_ 11nll hinll IIorp d{JngClla cae ciing ty con, cong ty lien doanh, lien kdt va cae giao dich trpng ydu giiCa cae ben lien quan trong ky:
(I) Cong ty TNHH Tradin One dugc thanh I~p thee Gi~y chUng nh~n dang ky doanh nghi~p Cong ty tnieh nhi~m hfru h\ln mQI thanh vien s6 0317430280 dang ky ngay 12 thang 8 nam 2022 do
Sa Ke hOli-ehva Diu tu Thimh phe, H6 Chi Minh. Ho~t dQng kinh doanh ehinh la hOli-tdong ki~n true vit tu v~n ky thu~t, hO\ltdQng IInh yVe xay d\fl1g.Ty I~phin sa huu lit 100%.

(2) Trong ky, eong ty dii ehuy6n nhugng 450.000 e6 phAnCong ty C6 phAnBa An - Tradineorp vai gia ehuy~n nhugng la 5.189.925.926 VND

(3) Trang ky, eong ty dii cbuy~n nhugng 300.000 e6 phAnCong ty C6 phan Nbi~t Di~n Quang Ninh vai gia ehuy~n nhu9'ng lit 5.057.751.975 VND

Cae Ihllyh minh nay la b(i pllljn Iwp IhiInh cae Bao eao lai ehinh. Trang 37



CONG TY CO PHAN DAu TU KINH DOANH DI~N Ll,J'CTHANH PHO HO CHI MINH

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Cho niim tai ehinh ktt thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022

~V.6 Ng xau 31112/2022
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0110112022

Gilt gAc Gili tr] co th~thu hili DBi tU'Q11g ng Gia gBc

- T6ng gia tri cac khoan phai thu, cho
vay qua han thanh toan hoac chua qua
han nhung kh6 c6 kha nang tim h6i 7.869.034.053

Cong ty CP xdy dung Hoang Long 495.079.008

Cong ty CP Xay llip Toan Trung 134.264.750

Cong Ty CP TST Engineering 160.773.338

Cong Ty CP TST Engineering 1.705.915.923

Cong Ty CP Dia Dc Binh Tim 350.000.000

.Trung trim Di¢n tho~i SPT- C6ng ty CP
Dieh vv Buu ehinh Viln thong Sai Gon 1.068.016.116

Cac thuy.!t minh nay ia b(iph~n h(J]Jthanh cac Baa caa fai chinh.

Khoan phai thu
qua han tren 3 ndm

Khoan phai thu
qua han tren 3 ndm

Khoan phai thu
qua han tren 3 ndm

Khoan phai thu
qua han tren 3 ndm

Khoan phai thu
qua hqn tren 3 nam

Khocm phai thu
qua hqn tren 3 nam

8.935.420.991

495.079.008

134.264.750

160.773.338

/.705.915.923

350.000.000

1.668.016.116

Gia tr] co th~thu hBi

560.091.193

Khodn phai thu
qua han kho co kha
nang thu h6i

Khoan phdi thu
qua han kho co kha
nang thu h6i

Khoan phai thu
qua han kho co kha
nang thu h6i

Khoan phai thu
qua han kho co kha
nang thu h6i

Khoan phai thu
qua hqn thanh loan

Khoan phai thu
30.000.000 qua hqn lhanh loan

I,; 'oil ::-~'l) ~.~ 1t.I) ,;;::/1

Trang 38



CONG TY CO PHAN DAu TU KINH DOANH DIJ!:NLVC THANH PHO HO CHI MINH

BANTHUYETMINHBAo cAo TAl CHINH
Cho ndm tai chlnli k~l thuc ngay 31 thang 12 niim 2022

V.6 NQ"x§u (ti~p theo)

Cong ty TNHH Xdy dung s6 9

Cong ty CP Cong trinh cdu Pha
TP.HCM

Cong ty TNHH Nam Long

Cong ty TNHH ThuO'11gmai va Dicn V~l

PTN

Cong ty CP DV KjJ thudt DELTA TECH

Cong ty CP D6u Til"BDS Bao Long

Cae khoan n(/phai thu khile

31112/2022

Miu sa B 09 - DN

Don vi tinh: D6ng Viet Nam

0110112022

Gill g6c Gill tr] co th~ thu hBi D6i tU'Q11gnQ"

Khoan phai thu
1.314.603.549 qua han thanh toan

Khodn phdi thu
872.856.200 436.428.100 qua han thanh toan

Khoan phai thu
412.970.340 qua han thanh loan

Khoan phai thu
1.179.061.489 qua han thanh loan

Khoan phai thu
313.792.920 qua han thanh todn

Khoan phai thu
276.210.310 82.863.093 qua hgn thallh toan

Khoan phai thu
51.877.048 10.800.000 qua h{Jnthanh toan

Ghi g&c Gill tr] co th~ thu hBi___ ----5~ __ D6i ttrQ"ng nQ"

1.314.603.549
Khoan phai thu
qua han tren 3 ndm

200.000.000
Khodn phai thu
qua han tren 3 nam

412.970.340
Khoan phai thu
qua han tren 3 ndm

1.179.061.489
Khoan phai thu
qua han tren 3 nam

313.792.920
Khoan phai thu
qua han tren 3 nam

276.210.310
Khoan phai thu
qua h{Jntren 3 nam

258.346.310
Khoan phcii thu
qua h{Jntren 3 flam

Cae thuy~t minI! nllY la b(iphqn h9P thanh cae Baa cao tui chinh.

.•. p ,':'
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CONG TV CO PHAN DAu TU KINH DOANH DI~N LVC THANH PHO HO CHi MINH MAu s6 B 09 - DN

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vi tinh: f)6ng Vi?!Nam

V.18 V8n chu SO'hfru

a. Bang d8i chi€u bi€n dQng cua VBn chu sO' htru

Khoan rnuc V8n gop cua chu SO'
hfru

C8 phi~u quy
Quy dftu tir
phat tri~n

LQi nhuan sau
thU€ chua phfin ph8i

Ci}ng

S8 duot~i ngay 0110112021 236.081.650.000 (19.700.000.000) 1.803.514.172 1.061.241.081 219.246.405.253

L6 trong nam (4.570.723.887) (4.570.723.887)

S8 duot~i ngay 31112/2021 236.081.650.000 (19.700.000.000) 1.803.514.172 (3.509.482.806) 214.675.681.366

S8 dir t~i ngay 0110112022 236.081.650.000 (19.700.000.000) 1.803.514.172 (3.509.482.839) 214.675.681.333

L9'inhu~n 4.015.768.809 4.015.768.809

SB dir t~i ngay 3111212022 236.081.650.000 (19.700.000.000) 1.803.514.172 506.285.970 218.691.450.142

Cae IhuY€1 minh nay la b(jphdn h(T[Jthanh cae Bao cao tai chinh. Trang 40
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CONG TY CO PHAN DAU TIT KINH DOANH DI~N LTjC THANH PHO HO CHi MINH

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Cho niim tai ehinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2022

Mftu s8 B09-DN

Don vi tinh:Dong Vi?tNam

VI.14 Tal san tili chinh vii nQ'phal tra tai chinh:

Bang duoi day trinh bay gia tri ghi s6 va gia tri hop ly eua cae e6ng el,ltai ehfnh dUQ'etrinh bay trong bao cao tai ehfnh ella Cong ty.

Gia tr] ghi s6

Tal san tiii chinh

- Cac khoan dftu tu nam gifr d€n ngay dao han

- Phai thu khach hang
- Phai thu khac

- TiSn va de khoannrong duong tiSn
- Hi san tai chinh khac

TONGCQNG
NQ'phai tra tiii chinh
- Yay va no
- Phai tra nguoi ban

- Chi phi phai tra

TONGCQNG

Cae thuye: minh nay la hI)phdn hop thanh cae Bao cao tai chinh.

31112/2022
Gia tr] D"r phOng

5.394.000.000

59.488.728.630

4.773.722.964

20.513.522.256
1.043.005.525

(4.241.416.333)
(3.627.617.720)

31112/2021
Gi:i tr] DI! phong

Gi:i tr] hQ'P I)'

31/12/2022 31/12/2021

3.394.000.000

55.417.872.321
5.285.974.304

23.418.003.369
1.087.008.525

(4.747.712.078)
(3.627.617.720)

5.394.000.000 3.394.000.000

55.247.312.297 50.670.160.243

1.146.1 05.244 1.658.356.584

20.513.522.256 23.418.003.369

1.043.005.525 1.087.008.525

83.343.945.322 80.227.528.721

1.630.453.351 3.302.944.978

22.190.906.581 27.928.290.198

6.715.144.569 12.125.872.967

30.536.504.501 43.357.108.143

91.212.979.375 (7.869 .034.053) =",;;;8,;;;8';;,60;;::;2~.8;;,5;,;:8';;,;51=9==:£(8,;;;.3=75=.3=2;,;,9~.7=98;;f,)======~===::::::;,::=
1.630.453.351

22.190.906.581

6.715.144.569

30.536.504.501

3.302.944.978
27.928.290.198

12.125.872.967

43.357.108.143
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