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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP

S6 158 phé Ha Dinh, Phudng Thanh Xuan Trung, Quin Thanh Xuén, Thanh phb Ha Nbi.
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Thuyét minh Béo c4o tai chinh tdng hop
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP

S6 158 phé Ha Dinh, Phudng Thanh Xuén Trung, Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi.
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gigm déc Cong ty C5 phin Dau tw va Xy dung Céng nghiép trinh bay Béo co ndy cimng véi
Béo céo tai chinh tong hop dd dugc kiém toan cia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

CONG TY

Céng ty C6 phin Piu tu va Xy dung Cong nghiép (goi t’ét 1a “Cong ty”) duoc chuyén dbi tir hinh thiic
Doanh nghiép Nha nuéc sang Cong ty Co phan theo Quyét dinh s6 218/2003/QD-BCN ngay 26/12/2003
cua Bo trudng Bo Cong nghi€p (nay 1a B6 Cong thuong).

Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép Cong ty Qé pl}én c6 ma sb doanh nghiép 1a
0101482060 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap déng ky lan dau ngay 20/04/2004, dang ky
thay doi lan thar 15 ngay 06/06/2022.

Vén diéu 1¢ theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép thay doi lan thir 15 ngay 06/06/2022 la:
40.000.000.000 dong (Bang chit: Bon muoi ty dong).

C6 phiéu ctia Cong ty dang giao dich trén thi trudng UPCOM véi ma ICI.

Tru s6 chinh cﬁ,a Cong ty dugc dit tai: S6 158 phé Ha DPinh, Phuong Thanh Xuan Trung, Quédn Thanh
Xuén, Thanh pho Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Cong ty da diéu hanh Céng ty
trong nam va dén ngay lap Béo cdo tai chinh tong hop nay gom:

Héi déng Quan tri

Ong D5 Chi Nguyén Chu tich (Mién nhiém ngay 25/05/2022)

Ong Tran Gia Hung Chi tich (B nhiém ngay 25/05/2022)

Ong Vii Khic Dap Thanh vién (B6 nhiém ngay 25/05/2022)

Ong Pham Hing Thanh vién

Ong Pinh Vin Vién Thanh vién (B6 nhiém ngay 25/05/2022)

Ba Nguyén Thi Vinh Thanh vién (B6 nhiém ngay 25/05/2022)

Ban Kiém soat

Ong Ping Quang Cudng Trudng ban (B nhiém ngay 25/05/2022)

Ong D4 Vian Hing Thanh vién (B6 nhiém ngay 25/05/2022)

Ong Pinh Viét Thudng - Thanh vién (B6 nhiém ngay 25/05/2022)

Ba Vii Thi Ha Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/05/2022)
Ong Nguyén Ngoc Cudng Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/05/2022)
Ban Téng Giam doc

Ong Nguyén Nhét Tuén Téng Giam déc (B& nhiém ngay 01/06/2022)
Ong Pham Hing Tong Giam déc (mién nhiém ngay 26/05/2022)
Ong Trin Gia Hung Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Anh Duong Phé Toéng Giam ddc (Mién nhiém ngay 01/08/2022)



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP

S5 158 phd Ha Pinh, Phudng Thanh Xuan Trung, Quén Thanh Xuén, Thanh ph6 Ha Noi.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cia Ban Tong Giam dbc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong c6 su kién bét thuong
nao xay ra sau ngay khoa so ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Cong ty cén
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh tbng hop cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2022.

KIEM TOAN VIEN

Bao c4o tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thiic ngay 31/ 12/2022 dugc kiém toan b&i Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toén Quéc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh tong hop phén dnh mét cach trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh tong hop va tinh hinh lwu chuyén tién
té tong hop cua Céng ty trong nam. Trong viéc lap Bao céo tai chinh téng hop nay, Ban Tong Giam dbée
dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
e Dua ra cic phan doan va udc tinh mgt cach hop ly va than trong;

e Néu 3 cac Chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty 6 duoc tudn thu hay khéng, c6 nhiing ap dung sai
léch trong yéu da dugc thuyét minh trong Béo cdo tai chinh tong hop hay chua;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri h¢ thong kiém soat ndi bo lién quan t6i viéc 1ap va trinh bay hop ly Bao
c4o tai chinh tdng hop dé B4o cao tai chinh tong hop khong bi sai sét trong yéu ké ca do gian 1an hoic
bi 15i;

e Léap Bdo cdo tai chinh tong hop trén co s hoat dong 11en tuc trir trudng hop khéng thé cho rang Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mét cach phu
hop dé phan 4nh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thoi diém nio va dam bao rang
Béo céo tai chinh téng hop tuan thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan koanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh téng hop. Ban
Tbng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctua Cong ty va vi vy thuc hién céc
bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng Giam dbc xac nhén rang Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo cdo tai
chinh tong hop.

Nguyén Nhit :I‘ué"m
Tong Giam doc
Ha N¢i, ngay 29 thang 3 nam 2023
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Cac C6 dong
Hoi dong Quién tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc
Cong ty Co phan Pau tw va X4y dung Cong nghiép

Chiing t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh tong hop kém theo cia Cong ty CH phan Dau tu va Xay dung
Cong nghi¢p, duoc lap ngay 29 thang 3 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 32, bao gobm: Bang Cén d6i ké toan
tong hop tai ngay 31/12/2022, Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh tong hop, Béo cao Luu chuyén tién té
tong hop cho nam tai chinh két thuc cting ngay va Ban Thuyét minh Bao cao tai chinh tong hop.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay Bdo c4o tai chinh tong hop phu hop véi
Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly

¢o lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh tong hop va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bo
ma Ban Tong Giam déc xac dinh la can thiét dé dam béao cho viée 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh tong
hop khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhdm 14n.

Trach nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua chung t0i 1a dua ra y kién vé B4o cao tai chinh téng hop dua trén két qua cua cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu
cau chung t6i tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop Iy vé viéce liéu Bao céo tai chinh tdng hop ctia Cong ty ¢6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bing chiing kiém toan vé céc sb liéu
va thuyét minh trén Bdo cao tai chinh tong hop. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cua
kiém todn vién, bao gom danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong Bao co tai chinh tong hop do gian lan
hodc nham lan. Khi thyc hién danh gid cac rui ro nay, klem toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o cdo tai chinh tong hop trung thuc, hop ly nham thlet ké cac thu
tuc kiém toan pht hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia
kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta céc chinh
sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cua cac ude tinh ké toan ciia Ban Téng Giam ddc cling nhu danh
gia viée trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh tong hop.

Chung toi tin tuong rang cac bang chung kiém toan ma ching toi da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co 56 cho y kién kiém toan ngoai trir cua chung toi.

Co so ciia y kién klem todn ngoai trir

Dén ngay phat hanh Bao cdo nay, Chung t6i khong thu thap dugc day du cac b.'img chiing kiém toan vé tinh
hién hitu tai ngay 31/12/2022 ciia cdc khoan cong ng phai thu khéch hang véi s tién 14,84 ty dong, phai tra
nguoi ban 43,09 ty dong, phai thu khac 51,58 ty dong, phai trd khac 15,34 ty dong. Do do, chiing t6i khong
thé xac dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khong.




CPAVIETNAM

Tai ngay kho s6 lap Béo cao cdo tai chinh téng hop, Cong ty chua danh gia kha nang thu héi ctia cac khoan
no phai thu khé doi. Chiing ti da khong thé thu thap dugc dy du cac bang chimg co lién quan dé danh gia
kha ning thu hdi cua khoan phai thu nay tai ngay 31/12/2022 dan dén viéc Ching t6i da dua ra y kién kiém
toan ngoai trir anh hudng cta van dé nay d6i v6i Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic cung ngay.
Chung t61 cing khong thu thap duoc day di cac bang ching kiém toén thich hop lién quan dén danh gia cia
Ban Téng Giam dbc vé kha nang thu hoi cta cac khoan ng phai thu khé doi tai ngay 31/12/2022. Do do,
chiing t6i khong thé xac dinh dugc lidu ¢6 can thiét phai diéu chinh céc s liéu nay hay khong.

Thuyat minh s6 5.7, Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh tong hop, cac phi phi do& dang khong bién dong cua
cac cong trinh tai _ngay 31/12/2022 14 26,59 ty dong. Hién nay, Cong ty van dang tién hanh ra soét va lam viéc
voi Chu dau tu vé viéc thanh quyét toan cac Cong trinh nay nén chung t6i chua thu thap dugc cac bang chung
can thiét dé xac dinh anh huong ctia van dé nay dén Béo cdo tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2022 cua Cong ty.

Thuyét minh s6 5.11, Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh tong hop, Do chua thu thap duogc day du cac tai liéu
nén Cong ty chua danh gia dugc hét su suy giam gia tri cia cac khoan dau tu vao Cong ty lién két va dau tu
khac cling nhu ugce tinh s6 du phong dau tu tai chinh dai han can phai trich lap bd sung, do dé chung toi
khong dua y kién vé van dé nay va anh huong (néu c6) ctia chiing dén Bao c4o tai chinh tong hop cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2022 ciia Cong ty.

Y kién kiém toan ngoai trur

Theo y kién cua chung t6i, ngoai trr anh huong cua cdc van dé néu tai doan “Co so cua y kién kiém toan
ngoai trir”, Bao cdo tai chinh téng hop kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yeu tinh hmh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
tong hop va tinh hinh luu chuyen tién té tong hop cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop voi Chuéan
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phéap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Vin dé khac

Bao cao kiém‘ toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 cua Cong ty da dugc kiém toan vién khac
ki¢m toan, kiém toan vién nay da dua ra Bdo cdo kiém toan so 368/BCTC/TC/NV8 thang 3/2022 vdi y kién
kiém toan chap nhan toan phan.

Bui Thi Thay ) Lé Manh Hung
Ph6 Tong Giam doc Kiém toan vién )
S6 Giay CN DKHN kiém toan: 0580-2023-137-1 S6 Giay CN BKHN kiém toan: 4301-2023-137-1

Giay Uy quyén so: 04/2023/UQ-CPA VIETNAM ngéy 03/01/2023 cua Chu tich HPTV, Tong Gidm doc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toan Qudc té INPACT

Ha Noi, ngay 29 thang 3 nam 2023
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_ MAu s6B 01-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

CONG TY PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP
S6 158 ph6 Ha Dinh, Phuc‘fng Thanh Xuan Trung,
Quén Thanh Xudn, Thanh ph6 Ha Néi.

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

31/12/2022 01/01/2022
TAI SAN MS T™ VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 153.509.758.470 122.349.632.717
(100 = 110+120+130+140+150)
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 .5.1 18.334.945.260 4.457.755.523
1. Tién 111 18.334.945.260 1.257.755.523
2. Céc khoén tuong duong tién 112 - 3.200.000.000
IIl. Dau tur tai chinh ngin han 120 500.000.000 3.000.000.000
3. DAiu tu nim giit dén ngay d4o han 123 52 500.000.000 3.000.000.000
III. Céc khoan phai thu ngin han 130 92.503.579.537 81.529.908.620
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 53 32.850.329.973 23.516.863.843
2. Tratruée cho ngudi ban 132 54 1.226.484.294 2.216.805.303
6. Phai thu ngén han khac 136 5.5 62.176.707.332 59.546.181.536
7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 5.6 (3.749.942.062) (3.749.942.062)
IV. Hang ton kho 140 35.303.645.901 26.631.002.533
1. Hang tén kho 141 5.7 35.303.645.901 26.631.002.533
V. Tai san ngin han khac 150 6.867.587.772 6.730.966.041
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 6.741.555.570 6.604.933.840
g MRS R 153 5.8 126.032.202 126.032.201
phai thu Nha nuée
B. TAI SAN DAI HAN 200 19.827.255.555 18.643.970.388
(200 = 210+220+250+260)
I. Céc khoan phai thu dai han 210 , 1.000.000.000 -
Phai thu dai han khac 216 5.5 1.000.000.000 .
II. Taisan cb dinh 220 4.057.728.985 4.366.383.212
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 59 975.019.911 1.283.674.138
- Nguyén gid 222 14.447.019.190 14.923.209.666
- Gid tri hao mon lity ké 223 (13.471.999.279) (13.639.535.528)
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 5.10 3.082.709.074 3.082.709.074
- Nguyén gid 228 3.082.709.074 3.082.709.074
- Gid tri hao mon liiy ké 229 - ~
V. Dau tw tai chinh dai han 250 14.769.526.570 14.269.526.570
2. DAutu vao cong ty lién doanh, lién két 252 5.11 10.800.000.000 10.800.000.000
3. DAu tr gép vén vao don vi khac 253 5.11 4.500.000.000 4.500.000.000
4.  Du phong d4u tu tai chinh dai han 254 5.11 (1.030.473.430) (1.030.473.430)
5. Dau tu nam giit dén ngay ddo han 255 52 500.000.000 .
VI. Tai san dai han khac 260 2 8.060.606
1. Chi phi tra trudc dai han 261 5.12 . 8.060.606
TONG CONG TAI SA
L AN 270 173.337.014.025 140.993.603.105

(270 = 100+200)

v
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_ MAus6B01-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

CONG TY PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP
S6 158 pho Ha Dinh, Phudng Thanh Xuén Trung,
Quéan Thanh Xuén, Thanh phd Ha Ngi.

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HOQP (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

—_— 31/12/2022 01/01/2022
NGUON VON MS TM —— s
C. NOPHAI TRA 300 123.382.780.077 91.110.624.710
(300 = 310+330)
I. Nongéin han 310 123.382.780.077 91.110.624.710
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.13 82.573.431.874 66.748.953.296
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 5.14 19.064.383.899 3.204.558.944
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuée 313 5.15 778.263.754 1.616.534.139
4. Phai tra ngudi lao dong 314 61.241.588 161.249.531
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.16 1.342.502.934 1.342.502.934
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 5.17 99.139.841 54.261.383
9.  Phaitra ngén han khac 319 5.18 19.307.543.302 17.830.058.891
12. Qu¥ khen thuéng, phic lgi 322 156.272.885 152.505.592
II. No dai han 330 - .
D. VON CHU SO HUU 400 49.954.233.948 49.882.978.395
(400 = 410)
I. Vén chii sé hitu 410 5.19 49.954.233.948 49.882.978.395
1. Vén gop cta chii s& hitu 411 40.000.000.000 40.000.000.000
- C6 phiéu phé thing 411a 40.000.000.000 40.000.000.000
c6 quyén biéu quyet
2. Thang du vén cb phin 412 758.266.000 758.266.000
8.  Quy dau tu phat trién 418 3.227.330.000 3.227.330.000
11. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 5.968.637.948 5.897.382.395
RSN OPRTAS Bl £21a 5.897.382.395 5.862.603.170
lity ké dén cuoi ky trudc
- LNST chuea phén phédi ky nay 421b 71.255.553 34.779.225
D CUNL NGUOI VUR 440 173.337.014.025 140.993.603.105

(440 = 300+400)

Ngwoi lap

P6 Trung Diing

Ké toan truéng

P6 Trung Diing

Ha Noz ngay 29 thang 3 nam 2023
= Giam dbe

Nguyen Nhét Tuédn
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP

S6 158 phé Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung,
Quan Thanh Xuén, Thanh pho Ha Noi.

_ MAus6B02-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngz‘iy 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Nim 2022 Nam 2021

CHI TIEU MS T™M VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 27.006.372.668 10.140.738.205

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép

3. dich vu (10 = 01-02) 10 27.006.372.668 10.140.738.205

4.  Gia von hang ban 11 62 24.148.024.649 8.001.339.473
Loi nhuén gdp vé ban hang

5. vi cung clip dieh va (20'=10-11) 20 2.858.348.019 2.139.398.732
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 908.977.662 674.304.622
Chi phi tai chinh 22 64 237.142.246 187.416.746
Trong do: Chi phi lai vay 23 237.142.246 187.416.746
Chi phi ban hang 24 ' - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 &5 3.526.869.841 3.260.849.767
Loi nhuén thuin tir hoat déng

10. kinh doanh 30 3.313.594 (634.563.159)
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}

11. Thu nhap khac 31 6.6 426.991.222 893.398.421

12. Chi phi khac 32 6.6 311.179.523 192.998.953

13. Loi nhuan khac (40 = 31-32) 40 115.811.699 700.399.468
Tong lgi nhuan ké toan trude thué

14. (50 = 30+40) 50 119.125.293 65.836.309

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 44.102.447 31.057.084

16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - .
Loi nhuin sau thué thu nhap

17. doanh nghiép (60 = 50-51-52) 60 75.022.846 34.779.225

18. Lii (16) co ban trén cb phiéu 61 69 20 8

Nguwdoi lap

P46 Trung Diing

Ke toan truéng

P6 Trung Diing

Ha N¢i, ngay 29 thang 3 nam 2023
Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP  MAus6B03-DN
So6 158 ph6 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Quén Thanh Xuén, Thanh ph6 HA NGi. v Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP
(theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

_ Nam 2022 Nim 2021
CHI TIEU MS TM VND VND
I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn trude thué 01 119.125.293 65.836.309
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCD 02 308.654.227 308.654.227
- 14, 15 tir hoat dong dau tur 05 (999.886.753) (674.304.622)
- Chi phi l3i vay , 06 237.142.246 187.416.746
g0 I S Jeii iy Rl oo Wi 08 (334.964.987) (112.397.340)
thay doi von luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu _ 09 (10.983.906.378) (8.692.513.804)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (8.672.643.368) 1.282.091.673
- Téang, giam cac khodn phai tra 11 32.522.920.561 9.554.571.075
- Téng, giam chi phi tra trude 12 8.060.606 -
- Tién 1ai vay da tra 14 (508.085.080) (154.335.217)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (27.692.100) (81.454.380)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 2.200.000.000 -
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (3.510.386.945) -
Lueu-chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh 20 10.693.302.309 1.795.962.007

1. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw

5 T}en ‘t?uﬂtu t%lénh ly, n’huqng ban TSCP va 2 90.909.091
cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 (500.000.000)

4

7

Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu ng

345.454.545
(2.500.000.000)

: e : 24 2.500.000.000 -
cta don vi khéc
Tién thu I4i cho vay, cb tirc va loi nhun dugc chia 27 1.092.978.337 327.604.089
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dong diu tw 30 3.183.887.428  (1.826.941.366)

III. Liru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Lucu chuyén tién thuin tic hoat dgng tai chinh 40 - -
Luru chuyén tién thuin trong niam (50 = 20+30+40) 50 13.877.189.737 (30.979.359)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4.457.755.523 4.488.734.882
Tién va twong duong tién cudi nam (70 = 50+60+61) 70 5.1 18.334.945.260 4.457.755.523

Ngwoi lap K& toan truéng
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Ha Noi, ngay 29 thang 3 nam 2023
,_ Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP M3iu s6 B 09 - DN
S6 158 phé Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung, _ Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT- BTC

Quén Thanh Xuén, Thanh ph Ha Nbi.

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném tii chinh két thiic ngay 31/12/2022

1.

1.1.

1.2.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hitu vén

Cong ty Cb phin Piu tu va Xay dung Céng nghiép duoc chuyén déi tir hinh thirc Doanh nghiép
Nha nu6e sang Céng ty Co phéan theo Quyet dinh s6 218/2003/QP-BCN ngay 26/12/2003 ciua Bo
truong B6 Cong nghiép (nay 12 B6 Cong thuong).

Céng ty hoat déng theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép Céng tnyé phén c6 ma sg”') doanh
nghiép la 0101482060 do S Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Néi cap dang ky lan dau ngay
20/04/2004, dang ky thay doi 1an thir 15 ngay 06/06/2022. '

Tén Céng ty viét bang tiéng nudc ngoai: INDUSTRIAL CONSTRUCTION AND INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Tén Cong ty viét tit: ICIC

Vén diéu 1é theo Gidy chimg nh4n dang ky doanh nghiép thay d6i lan thir 15 ngay 06/06/2022 Ia:
40.000.000.000 dong (Bang chit: Bon muoi ty dong).

C6 phiéu cua Cong ty dang giao dich trén thi trudong UPCOM véi ma ICL

Tru sé chinh cua Céng ty duoc dit tai: SH 158 phé Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Quin
Thanh Xuan, Thanh pho Ha Néi.

Téng s nhén vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2022: 15 ngui (tai ngdy 01/01/2022 1a 17 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Khai thac, x&r Iy va cung cip nudc; Thoat nuée va xir ly nuéc thai; Xir ly va tiéu hiy rac thai
khéng doc hai; Xu ly va ti€u huy rac thai d6c hai (Doanh nghiép chi dugc kinh doanh mét hodc
nhiéu nganh nghé nay khi co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén cho phép); X4y dung nha céc loai; Xay
dung céng trinh duomg sit va duong bo; Xay dung cong trinh cong ich, chi tiét: Hé théng tudi tiéu
(kénh); cac bé chira; hé théng nudc thai bao gém ca stra chira; nha may sta chita nudc thai; cac
tram bom, khoan nguén nuoc;

- X8y dung cong trinh ky thuat, dan dung khéc, chi tiét: Xay dung cong trinh cong nghiép; cac nha
may loc dau; cac xudng hoa chit; dudng thiy bén cang va céc cbng trinh trén song, cac cang du
lich, ctra cong, dép va de, x4y dung dudng ham, cong trinh thé thao ngoai troi;

- Xay lap céc cong trinh dan dung, cong nghiép va co s ha tdng dén nhom A, xdy dung céc cong
trinh thity 101, duong b6, duong day va tram bién thé dién; Pha do; Chuén bi mit bing (khéng bao
g0m: N6 min, do min va céc loai tuong tu); Lip dat hé théng dién, chi tiét: Lép dit hé théng dién &
tat ca c4c cong trinh nha &, cong trinh dan dung va céng nghiép gdbm day dan, thiét bi dién, dudng
day théng tin lién lac, mang may tinh, diy cap truyén hinh bao gbm ca cap quang hoc, hé théng
chiéu sang, hé théng bao chay, bao dong va chéng trém, tin hiéu dién, dén phé;

- Lép dat hé théng cép, thoat nuéc, 10 sudi va diéu hoa khéng khi, chi tiét: Lép dat hé théng cép,
thoét nuée; Lap dat hé thdng bom cho phong chdy chita chay; Lap dit hé thng xay dung khéc, chi
tiét: Thang may, cau thang tu dong; Céc loai ctra tu dong, hé théng chiéu sang; Hé théng hut bui;
He thong 4m thanh, hé thong thiét bj ding cho vui choi giai tri; Lép dit hé théng béo chay, hé
thong chita chay, kim thu sét...

- Lap dat hé thong thiét bi trong nganh xdy dung va xdy dung din dung nhu: thang may, cu thang
tw dong, cac loai cira ty dong, hé théng dén chiéu sang, hé théng hut bui, hé théng am thanh, hé
thong thiét bi ding cho vui choi giai tri; Lip dat thiét bj cong nghé, dién nude, do ludng, phong
chéng chay; '

Hoat dong chinh ctia Céng ty trong nam la: Thi cong xay ldp céc cong trinh va cho thué tai san...
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP MAu s6 B 09 - DN
S& 158 phd Ha Dinh, Phuong Thanh Xuan Trung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha N6i.

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.3

1.4

2.1

2.2

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cta Céng ty 12 12 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat dong xay lap cua Cong ty phu thudc vao timg hop déng, du 4n
ma Coéng ty thuc hién.

Tuyén bb vé kha ning so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh tong hop

Cong ty ap dung nhat quan céc chinh sach ké toan theo Ché db ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 sira dbi, bb sung mot sb diéu cuia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngy 22/12/2014 do Bo
Tai chinh ban hanh, do d6, thong tin va s liéu trinh bay trén Béo céo tai chinh téng hop 1a c6 thé so
sanh duoc.

Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2022, Cong ty c6 cac Cong ty lién két va cac don vi truc thudc nhu sau:

Danh sich Cong ty lién két ciia Cong ty

Hoat dong kinh Ty I¢ quyén Ty 1¢
Tén Dia chi doanh chinh biéu quyét Ty Ié vén gop loi ich
Céng ty lién doanh, lién két
Cong ty CP Pau tu va Xay dung Chu Giy, N " " .
Cong nghiép 24 - ICIC HANE & o ip o i e
Cong ty CP DPau tu va Xdy dung Thanh Xuén, . o Y .
Céng nghiép sb 3 HaNoi oy lap S S 0%
ch)ng ‘ty FP Tu Vé’\n thiét.lﬂ(é kién Than‘h XAu'én, Tu vép, 20% 20% 20%
tric va X4y dung Cong nghiép Ha Néi Xay lap
- 3 N Quén Binh
t Xay d 5

Cliog by OF Do for'vh X 008 0l 1000wl 20% 20% 20%
Cong nghiép so 9 R >

Chi Minh Xay lap
Cidc Don vi truc thugc ciia Cong ty
Tén Dia chi
Chi nhéanh Xi nghiép Sb 158 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, Ha Noi
Xay dung s6 1
Chi nhanh Xi nghié¢p Xay Sb 158 Ha Dinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuén, Ha No6i
dung s6 5
Chi nhanh Xi nghiép Xy S6 158 Ha Pinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, Ha Noi
ding s6 7

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim

Ky ké toan nam clia Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Béo c4o tai chinh tng hop kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP M3u s6 B 09 - DN
S6 158 phé Ha Dinh, Phuong Thanh Xuan Trung, ‘Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi.

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

3.

3.1

3.2

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d5 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B6 Tai chinh ban hanh va Thong tu sb
53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira dbi, bd sung mét sb diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén bo vé viéc tuin thi Chuan muc keé toan va Cheé d6 ke toan

Ban Tong Giam déc Cong ty dam bao da tuan thu diy du cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché
d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay B4o cdo tai chinh tdng hop cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

Bao céo tai chinh téng hop kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chip nhan
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé lap Bao cao tai chinh tong hop

Bio cio tai chinh téng hop kém theo duoc trinh bay bang Dbng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia
gbc va phu hop v6i cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va c4c quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dn viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh téng hop.

Béo céo tai chinh tdng hop riéng ciia Cong ty dugc l4p trén co sé tng hop Bao céo tai chinh tbng
hop ciia cac don vi truc thudc va Bao céo tai chinh tbng hop ctia Vian phong Céng ty, céc nghiép vu
va s6 du gilta Van phong Céng ty véi cac don vi truc thude va giira cac don vi truc thude véi nhau
da dugc loai trir khi trinh bay Béo céo tai chinh tong hop ciia Cong ty.

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap Bao céo tai chinh téng hop tuén thi theo cac Chuan muc ke toan Viét Nam yéu céu Ban
Téng Giam dbc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s liéu béo cao vé cac cong no,

tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bdo cdo tai chinh tbng
hop ciing nhu céc s6 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thuc té 6 thé khéac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cac khoan twong dwong tién

Tién: Bao ¢om Tién mat, Tién giri ngan hang (khdng kv han) va cc khoan tuong duong tién

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngin han cé thoi han thu héi hodc d4o han khong
qua 3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyen d6i thanh mot luong tién xac dinh ciing nhu khéng c6
nhiéu rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic ké toan cac khoan diu tur tai chinh

Cic khodn diu tw ndm giir dén ngay ddo han

Cac khoan diu tu nim giir dén ngay dao han bao gom cac khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh va
kha nang gilr dén ngay dao han. Céc khoan dau tu nam gilr dén ngay d4o han bao gom: cac khoan
tién giri ngn hang c6 ky han gbc trén 3 thang (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phleu) cac khoan

cho vay nam giir dén ngay d4o han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan déu tu ndm giir dén
ngay dao han khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP Mau sé B 09 - DN

S6 158 phd Ha Dinh, Phudng Thanh Xuén Trung, _Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Quén Thanh Xuan, Thanh phS Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Déu tw vio Cong ty lién két va dau tw khdc

Cbng ty lién két 1a don vi ma Cong ty co anh huéng dang ké nhung khéng phal la Céng ty con hay
Cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac
quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan d4u tur nhung khong c6 anh huéng vé
mat kiém soat hodc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban déu khoan déu tu vao Céng ty lién két theo gia gbc. Cong ty hach toan vao
thu nhép trén BCKQ hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhuén thuén lily ké ctia bén nhan
dau tr phat sinh sau ngay d4u tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhan dugc ngoai loi nhuan dugc chia
coi 1a phan thu hdi cac khoan dau tu va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gia goc d4u tu. Cac khoan
dau tr khac duoc ghi nhan theo phuong phéap gia gbc.

Céc khoan dau tu vao Céng ty lién két, cac khoan dau tu khac dugc trinh bay trong bang can dbi ké
toan theo gia goc trir di cac khoan du phong gidm gia (néu co).

Cdc khodn dau tw khdc: Duoc ghi nhén theo phuong phap gia goc bao gdm gi4 mua va cac chi phi
mua c6 lién quan truc tlep Sau ghi nhan ban d4u, cac khoan dau tu nay duoc x4c dinh theo gia gbc
trir di du phong giam gia khoan dau tu.

D phong ton thit cdc khodn dau tw
Du phong giam gia ctia cac khoan déu tu vao Cong ty lién két va dAu tu vao cong cu vén cia don vi

khac dugc thuc hién khi c6 bang chimg chic chén cho thiy sur suy giam gié tri ciia cac khoan dau
tu nay tai ngay két thiic nién do ké toan.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu la sb tién co 7thé thu hoi cta khach hang hodc cac dbi tuong khac. No phai thu duoc
trinh bay theo gia tri ghi so trur di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi dugce danh gia va xem xét 14p cho nhirng khoan no phai thu da qua han

thanh toan va gap kho khén trong viéc thu hdi, hodc cac khoan no phai thu ma ngudi no khoé co kha
nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay céc kho khén tuong tu.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang t6n kho dugc xac dinh trén co s& gia gdc, trong truong hop gia gbc hang tén kho cao hon gia
tri thuan ¢ the thuc hién duoc thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang
tdn kho bao gbm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi sin Xuét
chung, néu co, dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc duge xac dinh béng gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan
thanh cung chi phi ti€p thi, ban hang va phén phoi phat sinh.

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gid theo phuong
phap nhép binh quén thang.

Du phong gxam gia hang t6n kho ciia Cong ty dugc trich lap khi ¢ nhimg bang chimg tin cdy vé su
suy giam cta gi4 tri thuan cé thé thuc hién dugc so véi gia goc clia hang ton kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP MAu s6 B 09 - DN
S6 158 phb Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Quén Thanh Xuan, Thanh phd Ha Ngi.

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn va Khiu hao tii san ¢6 dinh hiru hinh va vé hinh

Tai san cd dinh hiru hinh duoc phan anh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
lity ké. Nguyén gia tai san c¢b dinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc
tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

Khi tai san cb dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao lity ké dugc xda s6 va bat ky khoan
14, 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong nam.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:
Thoi gian khau hao

) (s nam)
Nha cira, vt kién tric , 10 - 25
May moc, thiét b 08-10
Phuong tién van tai truyén dan 06 -08
Thiét bi, dung cu quan ly, tai san ¢b dinh khac 03 -08

Nguyén tac ke toan va khau hao Tai san co dinh vo hinh

Tai san cb dinh v6 hinh ciia Cong ty 1a gi tri quyén sir dung dat khong c6 thoi han.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh 12 toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc tai san
cb dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Cong ty khong thuc hién trich khau hao ddi véi quyén sir dung dét khéng c6 thoi han.

Nguyén tac ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gom céc chi phi thuc t€ da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cta nhieu ky ké toan. Chi phi tra truéce.ciia Cong ty bao gdbm céc chi phi
chi phi c6ng cu, dung cu cho phén bo.

Chi phi tra trudc dai han lién quan dén cong cu va dung cu dugc phan anh ban dau theo nguyén gia
va dugc phan bo theo phuong phap duong thang va phan bo khéng qua 36 thang.

Nguyén tic ké toan No phai tra

Cac khoan n¢ phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra va cac yéu td
khac theo nhu cau quan ly ciia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai tra ngudi ban, phai tra ng vay va cac khoan phai tra khac 1a

cac khoan no phai tra dugc xac dinh gfin nhu chic chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan

khong thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban: gdbm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san gitra Cong ty va ngudi ban (1a don vi doc 1ap vai Cong ty, gém ca
cac khoan phai tra Cong ty lién két).

« Phai tra khac gom cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang hoa dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP M&iu s6 B 09 - DN

S6 158 phé Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Ban héanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC
Quén Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (T TEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh
Bao gbdm céc khoan tién vay va cho cac ddi vay.

Cong ty theo ddi cac khoan vay chi tiét theo timg d6i tugng ng va phan loai ngin han va dai han
theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tlep dén khoan vay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay ri€ng cho muc dich dau tur, xay dung hodc sén xuét tai san do dang thi duoc
v6n hoéa theo Chuan muc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin cac khoan chi phi di vay

Tét ca céc chi phi 14i vay duoc ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phit sinh,
trir khi dugc von hoa theo quy dinh cia chuan muc ke toan “Chi phi di vay™.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung duoc trich trudc vao chi phi san Xuét, kinh doanh trong
nam dé dam béo khi chi phi phét sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo cac ndi dung chi phi chinh sau:
Chi phi lai vay trich trudc: trich truéc theo hop ddng vay, hoic cac diéu khoan cho vay.

«  Chi phi nhén céng, vat tu, nhién lidu cong trinh: trich trudc theo hd so du toan trén co s& khoi
lugng cong viéc hoan thanh.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu chwa thwe hi¢n

Doanh thu chua thuc hién bao gf”)m doanh thu nhan tru6c vé cho thué tai san, hang ky tinh, xac dinh
va két chuyén doanh thu chua thuc hién vao doanh thu trong ky phu hop véi thoi gian thué tai san.

Nguyén tic ghi nhan von chi sé hiru
Vén diu tu cta cha sé hitu duoc ghi nhan theo s6 v6n thuc gép cia chu s hiru.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phéan phdi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phap luat va da duoc Dai hoi dong co
dong phé duyét.

Cb tirc/loi nhuan dugc ghi nhan 14 no phai tra khi duoc Pai hoi déng cd dong phé duyét.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu bin hang, thu nhap khac

Doanh thu xdy dung
Khi két qua th\_ic hién hop déng dugc udce tinh mot cach dang tin céy thi:

¢ Déi véi céac hop déng xﬁ’y dung quy dinh nha thau dugc thanh toan thpo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan den hop dong dugc ghi nhan tuong Ung v6i phan cong viéc da hoan thanh
do Céng ty tu xac dinh vao ngay ket thic nam tai chinh.

e Déi v6i cac hop dbng xay dung quy dinh nha thau duogc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong Ung véi phan cong viéc da
hoan thanh dugc khéach hang xac nhan va dugc phan anh trén hda don da 1ap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP M4u s6 B 09 - DN
S6 158 phé Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung, ‘Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Néi.

Ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh’

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu bén hang, thu nhap khic (Tiép theo)

Céc khoan tang, giam khéi lugng X8y lap, céc khoan thu bdi thudmg va cac khoan thu khac chi dugc
ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhit véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé uéc tinh dugc mot cach dang tin cdy, thi:

* Doanh thu chi duoc ghi nhan twong duong véi chi phi cia hgp dbng da phat sinh ma viéc hoan tra
la twong do6i chac chan.

e Chi phi cua hop ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giira tong doanh thu Iy ké ciia hop ddng xay dung da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach ciia hgp déng dugc ghi nhén 12 khoan phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach ciia cac hop ddng xay dung.

Doanh thu cho thué tai san

Doanh thu cho thué tai san duoc ghi nhén theo phuong phép dudng thang trong subt thoi gian cho thué.
Tién cho thué nhén trudc cta nhiéu ky dugc phan bo vao doanh thu phu hop véi thoi gian cho thué.

Doanh thu tic tién 1d@i, cé tirc va loi nhudn dwoc chia va thu nhap khdc:

Doanh thu duogc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va
duoc xac dinh tuong doi chac chan.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gia v6n hang ban la gia thanh san xuét ctia san phim xay lap, cho thué tai san trong ky dugc ghi
nhén theo nguyén tic phu hgp véi doanh thu. Cac khoan chi phi vugt trén mic binh thudng cua
hang ton kho duge ghi nhan ngay vao gia v6n hang ban.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

- Céc khoan 15 lién quan dén hoat dong dAu tur tai chinh.
- Chi phi di vay: Ghi nhan hang thang can cir trén khoan vay, lai suét vay va s6 ngay vay thuc té.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cta s thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thue khéc
v6i loi nhuén thuan duge trinh bay trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gom cac

khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khAu trir trong cac niam khac (bao gom ca 16 mang

sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao g6m cac chi tiéu khong chiu thué hoac khong duoc khiu trir.

Cong ty c6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét tir 20% trén thu nhap chiu thué.

Viéc xé4c dinh thué thu nhap cua Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cta co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP
S6 158 phd Ha Dinh, Phudng Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh pho Ha Néi.

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

5.1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudéng dang ké dbi
Vi bén kia trong v1ec ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
la bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thic phép 1y.

Bao cao bo phan

B6 phén la thanh phan c6 thé phan biét dugc ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cip san pham
hoic dich vu c¢6 lién quan (bd phén theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cip san pham
hoac dich vu trong pham vi mt moi truong kinh té cu thé (b6 phén theo khu vuc dia ly) ma bo
phén nay c6 rai ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac. Ban Tdng Giam dbc
cho réng Cong ty hoat dong trong cac bo phéan theo linh vuc kinh doanh xay lép, hoat dong khac
chiém ty trong nho do d6 toan bd doanh thu, chi phi, va céc tai san, cong no chi phuc vu duy nhét
cho hoat déng nay... va hoat dong trong mét bd phan theo khu vuc dia ly duy nhét 1a Viét Nam. Do
d6 Cong ty khong lap Béo céo bo phan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién giri ngan hang khong ky han

Céc khoan tuong duong tién (tién giri c6 ky han dudi 3

thang) tai:

- Ngan hang TMCP DTI&PT Viét Nam - CN Ha Ngi

- Ngan hang TMCP Qudn doi - CN Thanh Xudn
T(;)ng
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31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

226.779.808
18.108.165.452

139.278.354
1.118.477.169

3.200.000.000

2.700.000.000
500.000.000

4.457.755.523

18.334.945.260

= 1 2\2\



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP
S6 158 phd Ha Dinh, Phuong Thanh Xuan Trung,
Quén Thanh Xuan, Thanh phd Ha Néi.

, Miu s6 B 09 - DN
~ Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

52 Piu tr nim giir dén 1 ngay dao han
31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)
Gi4 gbc Gi4 tri ghi sb Gia gbc Gi4 tri ghi sb
Ngin han 500.000.000 500.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000
Tién giri c6 ky han 6 théng dén 12 thdng eiri tai:
Ngan hang TMCP Piu tu
& Phit trién Viét Nam - 500.000.000 500.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000
CN Hai Ba Trung
Dai han 500.000.000 500.000.000 . -
Tién giri c6 ky han 18 thdng giri tai:
Ngan hang TMCP Pau tu
& Phét trién Viét Nam - 500.000.000 500.000.000 - .
CN Hai Ba Trung
Téng 1.000.000.000 1.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000
3.3 Phai thu khach hang
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 32.850.329.973 23.516.863.843

Cong ty CP tép doan Thiang Long (HP 2021)
Lang VH céc dan toc VN (HD 2022)

Truong CP nghé thuat Ha Noi 1.187.338.085
Nha thi nghiém - Truong PH su pham Ha Noi 1.152.502.200
Nha H3 - Truong DH Bach Khoa TPHCM -

5.857.546.351
3.497.981.000

1.223.153.200
1.652.502.200
2.719.423.828
1.759.624.000
16.162.160.615

Nha an - Téng cuc V 294.756.000
Céc khach hang khac 20.860.206.337
Tong 32.850.329.973

23.516.863.843

Trong do: phdi thu khdch hang la cdc bén lién quan (Chi

tiét tai Thuyét minh s6 7.1) LIRReHAN

5.4 Tra trude cho ngwoi ban

1.989.004.424

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Ngin han 1.226.484.294 2.216.805.303
Céng ty CP BK Viét Nam - 1.504.110.809
Céng ty CP Gia An 332.132.800 -
Céng ty TM va XD SDMAX 176.657.000 _ -
Tra truée cho cac nha cung cip khac 717.694.494 712.694.494
Tong 1.226.484.294 2.216.805.303
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP Miu s6 B 09 - DN
S6 158 phé Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Quén Thanh Xuén, Thanh pho Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HO’P (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.5 Phai thu khac

Phai thu cac D6i, don vi truc thudc
va Phai thu khéac

Dai han

Ky quy, ky cugc ngén han

56.812.481.086

1.000.000.000
1.000.000.000

(843.616.630)

55.878.974.398

31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

_ Ngin han 62.176.707.332 (1.967.137.201) 59.546.181.536 (1.967.137.201)

Cé6ng ty TNHH MTV Co khi héa 192.698.000 (192.698.000) 192.698.000 (192.698.000)

chét Ha Bic )

Cong ty X4y lap héa chat H76 539.872.990 (539.872.990) 539.872.990 (539.872.990)

Cong ty CP Cong nghiép va 390.949.581 (390.949.581) 390.949.581 (390.949.581)

Xay dung Thﬁng Long o

Cong ty CP tu van thiét ké kién trac 175.006.302 - 231.426.895 -

va XDCN

Bao hiém x4 hoi 1.543.130 - 1.436.832 -

Du ng TK 334 - - 26.424.529 -

Du ng TK 338 927.172.354 - 1.319.165.223 -

Tam Ung 636.983.889 - 465.233.088 -

Ky qu¥, k¥ cuoc ngén han 2.500.000.000 - 500.000.000 -

(843.616.630)

Téng 63.176.707.332 (1.967.137.201) 59.546.181.536 (1.967.137.201)
Trong do phdi thu bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 7.1) SR i e i
5.6 Dy phong phai thu ngin han khé doi
31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)
Gia tri Gia tri
Gia gbc ¢6 thé thu hoi Gia gbe ¢6 thé thu héi

Téng gié tri cac khoan
phai thu qué han thanh toan

3.749.942.062

3.749.942.062

khé c6 kha nang thu hdi

Qua4 han
Trong do: trén 3 nam
Truomg PTTH Phuc trach (XN18) 192.719.000
Céng ty CP X4y dung Céng nghiép dan dung 36 (XN4) 607.637.843
Cong ty TNHH MTV Co khi héa chit Ha Bic 192.698.000
Cong ty Xay lap hoa chat H76 539.872.990
Cong ty CP Cong nghiép va Xdy dung Thang Long 390.949.581
Vii Gia Cét ' 54.360.979
Cbng ty Béng Mai (XN5) 781.880.000
Nguyén Qubc Viét (XN7) 269.783.125
Lé Dinh An (XN7) 254.074.526
Céc dbi twong khac 465.966.018

Téng

3.749.942.062




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP
S6 158 phb Ha Pinh, Phudng Thanh Xuan Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh pho Ha Néi.

M4iu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh ket thuc ngay 31/12/2022

5.7  Hang ton kho

31/12/2022 (VND)

01/01/2022 (VND)

Gia goc Du phong Gia gbc

Duv phong

Chi phi san xuét,

35.303.645.901 - 26.631.002.533

kinh doanh d& dang (*)
Tong 35.303.645.901 - 26.631.002.533 -
(*) Chi tiét cac cong trinh san xuét kinh doanh d& dang:
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Du 4n xi mang Théi Nguyén (VPCT) (i) 1.933.416.617 1.933.416.617
Cho Lang C6 Hué (XN1) 7.669.909.737 -

5.367.143.701
2.304.545.409
12.789.188.351
5.239.442.086

Cong ty TNHH Van don Ha long (XN1) (i)

Khu nha SV, Nha Hoc TN PH Su pham HN2 (XN1) (i)
CT007: Cong trinh Quang Ninh (XN5) (i)

Céc cong trinh khac (i)

5.367.143.701
2.304.545.409
12.789.188.351
4.236.708.455

Tong 35.303.645.901

26.631.002.533

(i) Trong d6, gia tri cdc cong trinh d& dang khong bién dong 13 26,59 ty ddng.

5.8 Thué va cic khoan khic phai thu Nha nuéec

01/01/2022  S6 dwogc khdu trir ~ S6 da khAu trix 31/12/2022

VND VND VND VND

Thué gié tri gia tang 87.042.699 - . 87.042.699

Thué nha dét, tién thué dét 36.989.502 1 . 36.989.503

P}An, 1é E)hl va cac khoan phai 5.000.000 . _ 2.000.000
ndp khéc

Téng 126.032.201 1 . 126.032.202
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP Méu s6 B 09 - DN
S6 158 phé Ha Pinh, Phuong Thanh Xuan Trung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Quan Thanh Xuén, Thanh ph6 Ha Nbi. Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
5.9 Tai sin c6 dinh hira hinh

Don vi tinh: VND

Nha cira, Miy méc,  Phuwong tién  Thiét bi, dung

vt kién triic thiét bi vén tii cu quéan ly Téng
NGUYEN GIA
S6 du tai 01/01/2022 8.408.126.697  4.774.274.919  1.497.730.777 243.077.273  14.923.209.666
Téang trong nim = = - - -
Giiam trong nim (476.190.476) - - - (476.190.476)
Thanh 1y, nhugng ban (476.190.476) - - - (476.190.476)
S6 dr tai 31/12/2022 7.931.936.221  4.774.274.919  1.497.730.777 243.077.273  14.447.019.190
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2022 7.124.452.559  4.774.274.919  1.497.730.777 243.077.273  13.639.535.528
Ting trong nim 308.654.227 - - - 308.654.227
Khau hao trong nam 308.654.227 - - - 308.654.227
Giéam trong nim (476.190.476) - - - (476.190.476)
Thanh ly, nhugng bén (476.190.476) = . - (476.190.476)
S6 dur tai 31/12/2022 6.956.916.310  4.774.274.919  1.497.730.777 243.077.273 _ 13.471.999.279

GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2022 1.283.674.138 -

1.283.674.138

Tai 31/12/2022 975.019.911 -

975.019.911

Nguyén gia cta tai san c¢b dinh da khau hao hét nhung van con sir dung dén thoi diém 31/12/2022 véi gi tri

1a 9.329.370.481 VND (tai 01/01/2022 14 9.805.560.894 VND).

5.10  Tai san c6 dinh vo hinh

Quyén sir dung dat

Don vi tinh: VND

Téng_

NGUYEN GIA

S6 dr tai 01/01/2022
Tang trong nam
Giam trong nam

3.082.709.074

3.082.709.074

S6 dur tai 31/12/2022

3.082.709.074

3.082.709.074

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dr tai 01/01/2022

Tang trong nam

Giam trong nam

S6 dur tai 31/12/2022 = =
GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2022 3.082.709.074 3.082.709.074
Tai 31/12/2022 3.082.709.074 3.082.709.074
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP Miu s6 B 09 - DN
S6 158 phd Ha Dinh, Phutmg Thanh Xuan Trung, Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT- BTC
Quén Thanh Xuén, Thanh pho Ha Néi. Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.11 Pau twr tai chinh dai han (Tiép theo)

(*) Cong ty chua xac dinh dugc gia tri hop ly clia c4c khoan déu tur tai chinh tai céc Cong ty khong niém yét
tai ngay két thic nam tai chinh, do cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé viéc x4c dinh gié tri
hop 1y cia céc khoan dau tu tai chinh nay.

(1): Cong ty Pau tu va Xy dung Cong nghlep 24 - ICIC dugc thanh l4p va hoat dong theo Gidy chimg nhan
déng ky kinh doanh s6 0102626727 cap 1an dAu ngay 03/01/2008 do S& Ké hoach va Diu tu Thanh phé Ha
Noi cép. Vén diéu 16 cia Cong ty 12 27.000.000.000 VND.

(2): Cong ty Piu tu va Xdy dung Cong nghiép s6 3, dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh s6 0102974347 cép lan du ngay 01/10/2008 do S& Ké hoach va Piu tu Thanh phd Ha
No6i cép. Vén diéu 16 ctia Cong ty 1a 1.500.000.000 VND.

(3): Cong ty Tu vén thiét ké kién tric va Xay dung cong nghi¢p, dugc thanh 1p va hoat dong theo Glay
chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0107511409 cap lan d4u ngay 01/10/2008 do S& Ké hoach va Dau tu
Thanh phd Ha Néi cap. Vén diéu 1é ciia Cong ty 1a 10.000.000.000 VND

(4): Cong ty Dau tu va Xay dung cong nghiép 56 9, dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhan dang
ky kinh doanh s6 0314178308 cép lan dau ngdy 30/12/2016 do Sé Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ho Chi
Minh cép. Vén diéu 1é cia Cong ty 1a 10.000.000.000 VND.

(5): Céng ty Piu tu va Co gi6i Xay dung, dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chitng nhén ding ky kinh
doanh s6 0104912547 cép lan diu ngay 15/09/2010 do S& K& hoach va Péu tur Thanh phé Ha Noi cap. Vén
diéu 1¢ ciia Cong ty 1a 15.000.000.000 VND.

(6): Cong ty CP Bé tong ly tam Vinaincon dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chiing nhén dang ky kinh
doanh s6 0800727161 cap lan ngay 08/07/2014 do S& Ké hoach va Diu tu tinh Hai Duong cp. Von didu 1é
cua Cong ty 1a : 40.000.000.000 VND.

5.12  Chi phi tra truée

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Dai han - 8.060.606
Chi phi cong cy, dung cu cho phan bd - 8.060.606
Téng = 8.060.606
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP

S6 158 phb Ha Dinh, Phuong Thanh Xuan Trung,
Quén Thanh Xuéin, Thanh ph6 Ha Néi.

M4iu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.13  Phai trd nguwoi ban

Ngin han

Céng ty CP BK Viét Nam (VPCT)
Cong ty CPXD va TM Tung Son
(VPCT)

Doi xdy 13p Ong Tran Hoang Nguyén
(XN1)

Poi xdy 13p Ong Vii Vian Tan (XN1)
Céc nha cung cap khac

Céc khoan phai tra cac doi Xay lap
khéc tai VPCT, XN1, XN5, XN7

31/12/2022

01/01/2022
S6 ¢6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra ng Gia tri ning tra ng
VND VND VND VND
82.573.431.874 82.573.431.874 66.748.953.296 66.748.953.296

5.826.992.348

4.370.890.101

8.369.238.703

9.056.274.003
4.678.299.853

50.271.736.866

5.826.992.348

4.370.890.101

8.369.238.703

9.056.274.003
4.678.299.853

50.271.736.866

8.844.693.249

9.344.267.911
4.678.299.853

43.881.692.283

8.844.693.249

9.344.267.911
4.678.299.853

43.881.692.283

Téng 82.573.431.874 82.573.431.874 66.748.953.296  66.748.953.296
5.14 Nguwdi mua tra tién truéc
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 19.064.383.899 3.204.558.944
Khu d4u gia quyén SD dit Pong Anh - HD 2022 10.308.566.000 .
Co s& tam giit CA quan Go Vép - XNXD sb 1 6.671.299.000 -
Cong ty CP Tép doan Thang Long ( HP 2021) - 2.429.183.069
Céc khéch hang khéc 2.084.518.899 775.375.875
Téng 19.064.383.899 3.204.558.944
5.15 Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc
Don vi tinh: VND
S6 phai nép S6 da thue
01/01/2022 trong nam ndp trong nam 31/12/2022
VND VND VND VND
Thué gia tri gia ting 1.549.332.463 a 845.523.909 703.808.554
Thué TNDN 27.240.396 43.160.624 27.692.100 42.708.920
Thué thu nhép c4 nhan 39.961.280 16.128.714 24.343.714 31.746.280
Thué nha d4t va tién thué dét - 572.955.948 572.955.948 -
Céc loai thué khéc - 16.386.945 16.386.945 -
Téng 1.616.534.139 648.632.231 1.486.902.616 778.263.754




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP

S6 158 ph6 Ha Pinh, Phuong Thanh Xuan Trung,

Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi.

Miu s B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.6  Chi phi phai tra

Ngfm han

Trich truée Chi phi khéi luong cong trinh chua

quyét toan va chi phi 1ai vay phai tra.

Tong

5.17 Doanh thu chwa thwc hién

Ngin han
Doanh thu cho thué van phong nhén truée

Tong

5.18  Phai tra khac

Ngin han

- Kinh phi cong doan;

- Céc khoan phai tra, phai nop khac.
Céng ty CP Pau tw va Xay dung 24

Céng ty CP Pau tw va Xdy dung s6 9
Céng ty CP Pau tw va Xdy dung sé 3
Phdi tra cdc Péi xdy ldp va phdi tra khdc

Téng

Trong do: Phdi trd khdc la cdc bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 7.1)
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31/12/2022

01/01/2022
VND VND
1.342.502.934 1.342.502.934

1.342.502.934

1.342.502.934

1.342.502.934 1.342.502.934
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
99.139.841 54.261.383
99.139.841 54.261.383
99.139.841 54.261.383
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
19.307.543.302 17.830.058.891
127.924.912 87.080.168
19.179.618.390 17.742.978.723
966.601.637 1.103.127.204
1.558.019.693 4.279.554.121
- 381.484.858
16.654.997.060 11.978.812.540
19.307.543.302 17.830.058.891
3.238.732.478. 6.140.889.599
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP
86 158 phé Ha Pinh, Phuong Thanh Xuan Trung,
Quan Thanh Xuén, Thanh pho Ha Néi.

M4iu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

519 Vén chi s& hiru

a. Bang doi chiéu bién dong cia von chi sé hiru

Don vi tinh: VND

Vén dlu tu Thing dw Quy diu tw Loi nhuén sau thué
ciia chii sé hitu vbn cb ph?m phit trién chua phin phéi Téng
Sé du tai 01/01/2021 40.000.000.000 758.266.000 3.227.330.000 5.862.603.170 49.848.199.170
Téang trong nim - - ' - 37.039.034 37.039.034
L&i trong nam trude - - 34.779.225 34.779.225
Tang khac - - 2.259.809 2.259.809
Giam trong nim = - - (2.259.809) (2.259.809)
Trich lap quy tai XN1 - - - (2.259.809) (2.259.809)
Sé dw tai 31/12/2021 40.000.000.000 758.266.000 3.227.330.000 5.897.382.395 49.882.978.395
S6 du tai 01/01/2022 40.000.000.000 758.266.000 3.227.330.000 5.897.382.395 49.882.978.395
Téang trong nam - - - 75.022.846 75.022.846
Lai trong ndm nay - - 75.022.846 75.022.846
Giam trong nim . - - (3.767.293) (3.767.293)
Trich lap quy tai XN1 " . - (3.767.293) (3.767.293)
S6 du tai 31/12/2022 40:000.000.000 758.266.000 3.227.330.000 5.968.637.948 49.954.233.948
b. Chi tiét von gop ciia chi sé hiru
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Téng Céng ty CP Xay dung Cong nghié
ng Long ty A e e 14.400.000.000 14.400.000.000
Viét Nam
Céac cb dong khac 25.600.000.000 25.600.000.000
Téng 40.000.000.000 40.000.000.000
¢. Cic giao dich vé vn véi cac chii sé hiru va phén phéi b tirc, chia loi nhuén
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

- Von dau tw ciia chii sé hiru

Vén gbp tai ngay dau nim 40.000.000.000
Vén gbp tang trong nim -
Vén gép giam trong nim -

Voén gbp tai ngay cudi nam 40.000.000.000

- Cb tire, lgi nhuén da chia .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP

S6 158 phé Ha Dinh, Phudng Thanh Xuan Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Nbi.

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
5.19  Vén chi sé hiru (Tiép theo)
d. Cb phiéu

- S6 lrong cb phiéu ding ky phat hanh

- S6 lrgng c6 phiéu da ban ra cong chiing

+ Cb phiéu phb thong

- 86 hrong cb phiéu dang hru hanh

C6 phiéu phd thong

Meénh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/CP

e. Cac quy cia doanh nghiép

31/12/2022 01/01/2022
Cb phiéu C6 phiéu
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000

. 31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Quy dau tu phat trién

3.227.330.000

3.227.330.000

Téng

3.227.330.000

3.227.330.000

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH TONG HQP

6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat déng X4y lip
Doanh thu cho thué van phong

Tong
6.2  Gia von hang ban
Gia vén hoat ddng Xay lap

Gia vén cho thué van phong

Téng

6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién gui, 141 tién cho cac Doi vay

Téng

Nim 2022 Nim 2021

VND VND ¢
24.511.436.005 7.875.077.266
2.494.936.663 2.265.660.939
27.006.372.668 10.140.738.205
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
23.957.315.588 7.692.685.246
190.709.061 308.654.227

24.148.024.649

8.001.339.473

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
908.977.662 674.304.622
674.304.622

908.977.662




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP

S6 158 phd Ha Pinh, Phudng Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh phb Ha Néi.

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
6.4 Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi 1i vay phai tra cac Doi

Téng

6.5  Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi @ dung vin phong
Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Téng

6.6 Thu nhap khac / Chi phi khac

Thu nhap khac

Thu thanh Iy tai san c6 dinh

Thu nhap tir tién cho thué thuong hiéu

Thu nhép tr giam trir céng ng, bao lanh hop dong
Thu tién bdi thudng ciia ca nhan

Thu h tién dién va cac khoan thu nhap khéc
Téng

Chi phi khac

Tién thué va tién phat chdm nop

Tién thué dt chi phi cho thué nha xuéng
Chi tra ho tién dién va cac khoan chi khac
Téng

Lgi nhuan khac

28

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
237.142.246 187.416.746
237.142.246 187.416.746
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
2.489.248.778 2.669.614.914
8.060.605 -
482.120.197 125.178.696
35.316.559 57.114.013
512.123.702 408.942.144
3.526.869.841 3.260.849.767
Nam 2022 Niam 2021
VND VND
90.909.091 345.454.545
37.083.052 39.195.668
65.628.700 40.000.000
- 260.000.000
233.370.379 208.748.208
426.991.222 893.398.421
10.386.945 =
67.422.195 -
233.370.383 192.998.953
311.179.523 192.998.953
115.811.699 700.399.468




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP

S6 158 phd Ha Dinh, Phuong Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Nbi.

M3iu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
6.7 Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén vit liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi kh4u hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Téng

6.8  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Loi nhuén truéce thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

Thu nhép chiu thué TNDN

Thué suit hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN dugc mién giam

Chi phi thué TNDN nim hién hanh

6.9  Lai co ban trén ¢ phiéu

Loi nhun (1) ké toan sau thué thu nhap

doanh nghiép

S6 trich quy khen thuwéng phic loi

L§ p}lﬁn l?é ch9 b dong sé hitu b phiéu phé thong
SO ¢ phi€u pho thong luu hanh binh quéan trong ky
L6 co ban trén c¢6 phiéu (d6ng/cd phiéu)

29

Niim 2022 Nim 2021
VND VND
8.127.873.436 265.577.787
4.067.651.287 2.669.614.914
308.654.227 308.654.227
23.315.077.072 7.855.861.297
494.187.290 525.795.705
36.313.443.312 11.625.503.930
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
119.125.293 65.836.309
101.386.945 156.000.000
220.512.238 221.836.309
20% 20%
44.102.447 44.367.262

. 13.310.178

44.102.447 31.057.084
Niim 2022 Nim 2021
VND VND
75.022.846 34.779.225
(3.767.293) (2.259.809)
78.790.139 32.519.416
4.000.000 4.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP M4u s6 B 09 - DN

S6 158 phé Ha Pinh, Phuong Thanh Xuén Trung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Quén Thanh Xuén, Thanh ph Ha Noi. , Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

T THONG TIN KHAC

7.1 Danh sach cic bén lién quan ciia Cong ty

Bén lién quan Mbi quan hé
Téng Cong ty CP XD Cong nghiép VN - Cb déng 16n
Céng ty CP Diu tu va X4y dung 2 T
Cong nghiép 24 - ICIC Comg y lten e
Céng ty CP Pau tu va X4y dung X -
CBig nghibp ok 3 Cong ty lién két

Céng ty CP Tu vén thiét ké kién trtic
va Xay dung Cong nghiép

Céng ty CP Péu tu va Xay dung
Cong nghiép sb 9

Cong ty lién két

Céng ty lién két

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Tong
Giém dbc va céc thanh vién lan can trong gia dinh cta cic c4 Anh huéng dang ké
nhén 1a c4c Bén lién quan.

30
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP
Sb 158 phd Ha Dinh, Phuong Thanh Xuan Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi.

: MAu s B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

7.2 Giao dich va so dwr v6i cac bén li€én quan

Thii lao Hji dong Quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong Gidm déc

Nim 2022 Nim 2021

Ho tén Chire vu VND VND
Thii lao ciia Hi ddng Quén Tri
Ong D5 Chi Nguyén Chu tich (Mi2n nhiém ngay 25/05/2022) 15.000.000  36.000.000
Ong Trén Gia Hung Chu tich (B nhiém ngay 25/05/2022) 31.000.000 24.000.000
Ong Vii Khic Dép Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Pham Hung Thanh vién 24.000.000 24.000.000
C)ng Pinh Vin Vién Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ba Nguyén Thi Vinh Thanh vién (B& nhiém ngay 25/05/2022) 14.000.000 3
Cong 132.000.000 132.000.000
Thi lao ciia Ban Kiém soat
Ong Pang Quang Cudng Trudng ban (B nhiém ngay 25/05/2022) 14.000.000 -
Ong P Vin Hing Thanh vién (B nhiém ngay 25/05/2022) 7.000.000 3
Ong Pinh Viét Thuong Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ba Vii Thi Ha Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/05/2022) 5.000.000 12.000.000
Ong Nguyén Ngoc Cuomg ~ Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/05/2022) 10.000.000 24.000.000
Cong 48.000.000 48.000.000
Tién lwong ciia TGP va ngudi quén Iy khac
Ong Nguyén Nhit Tuén Téng Giam doc (BS nhiém ngay 01/06/2022) 105.000.000 2
Ong Pham Hung Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 26/05/2022) 65.180.000  156.940.273
Ong Trin Gia Hung Ph6 Téng Giam dbc , ) .
Ong Nguyén Anh Duong Ph6 Tdng Giam déc (Mién nhiém ngay 01/08/2022) 74.960.000 120.033.955
Ong Phan Hitu Nam Ngudi dugc iy quyén cong bé théng tin 75.360.000 .
P& Trung Diing Phu trach Phong TCKT (B& nhiém ngay 01/06/2022) 57.960.000 -
Cong 378.460.000 276.974.228
Giao dich véi cac bén lién quan

Tinh chit Niim 2022 Niam 2021
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Giao dich ban hang 390.714.764 390.714.764
iy L S b T g Congty lisnkét  Dichwu 174.000.000 174.000.000
Cong nghiép s6 9
Céngty CP tu van TK kién tric va XDCN  Céng ty lién két Dich vu 115.367.564 115.367.564
gﬁmg ty CP Béu twva Xay dyng Congty lienkét  Dich vu 101.347.200 101.347.200

6ng nghiép s6 3

Giao dich mua hang - 2.613.044.545

Cong ty CP Pau tu va Xay dung
Cong nghiép 24 - ICIC

Cong ty lién két

Khéi luong x4y lip
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CONG NGHIEP
S6 158 phd Ha Dinh, Phudng Thanh Xuan Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh pho Ha Néi.

M&Au s B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/ 12/2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

7.2 Giao dich va sb dir véi cdc bén lién quan (Tiép theo)

So diwr véi cac bén lién quan

Tinh chit 31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Téng Cong ty CP XD Cong nghiép VN Cb dong 16n Phai thu khach hang 1.989.004.424 1.989.004.424
C(A)ng ty CI; Péau tu va Xay dung Cong ty lién két Phai t’ra kﬁac ’ 966.601.637 1.103.127.204
Cong nghiép 24 - ICIC Du c6 phai thu khéac 752.139.674 748.220.107
R . Céongty lienkét  Phai thu khac - 193.290.600
0 X

Cong ty CP BAu tur va Xy dung Phai tra khac 1.510.003.000  4.279.554.121

Cong nghiép s6 9 ¥ By .
Du c6 phai thu khac 9.988.167 9.988.167
Ching ty CF i Brist ko Jokn tric Congtyliénkét  Phai thu khac 175.006.302 231.426.895

va XDCN

13 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 1a s6 liéu trén Béo co tai chinh tong hop cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 da
dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam

Ngwoi lap

P65 Trung Diing

) Ha Ngi, ngay 29 thang 3 nam 2023
Keé toan truéng

,UMJ]WAXA*Q NG/ /f
‘\ﬁ CONG NGHIER| /@

Ng“uyen Nhét Tudn

P6 Trung Diing
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