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4.1

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Bdo cdo ciia Hoi dong quan tri
Che ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi déng Quan tri Cong ty Cb phan Tap doan Diu tu KTT (sau déy goi tat 1a “Cong ty”) di trinh Bao
cdo nay cung voi Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 di duoc
kiém todn ctia Cong ty.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty C6 phan Téap doan Dé‘m tw KTT la Cong ty ch phén}, tién théan 1a Cong ty Cb phan Thudn Hung 00
dugc dang ky kinh doanh lan dau s6 0703000328 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Nam Dinh cap ngay 0}
10 thang 11 nam 2003. Ngay 22 thang 04 nam 2010, Céng ty C6 phan Thuan Hung dugc doi tén thanh >0
Cong ty C6 phan Dau tu Thiét‘bi va Xay lap Diél]' Thién Truong. Cong ty chinh thic du’og doi tén thanh Do
Cong ty Co phan Téap doan Dau tu KTT theo gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 56 0600324084, ‘
dang ky thay d6i l4n thi 18 ngay 12 thang 12 ndm 2022 do S Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Noi K
cap. };“E

Véndidulg  :29.550.000.000 déng.

Cong ty niém yét trén san giao dich chimg khoan Ha Néi (HNX) véi ma ching khoén 1a KTT.
Tru sé hoat djng

o Trusdéchinh

18 Manor l1str, khu Sunrise A KPT The Man9r Central Park, duomg Nguyén Xiém,
" phudng Pai Kim, quin Hoang Mai, thanh pho Ha Néi, Viét Nam.

- Dign thoai : +84 (24)38 861 1968
- Misothué : 0600324084

- Piachi

Nganh nghé kinh doanh

Cac nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty :

- Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua phan vao dau. Chi tiét: Xuit nhap khau céc
mat hang Cong ty kinh doanh;

- Bén bubn chuyén doanh khéc chua phén vao dau. Chi tiét: Mua ban khoang san; ban budn hoéa chét
cong nghiép; ban budén phu liéu may mic va giay dép; ban buén phan bén thube trir sdu va héa chét;
ban budn chit déo dang nguyén sinh; ban budn cao su, to, xo, soi dét; ban budn phé liéu, phé thai
kim loai, phi kim loai;

- San xuat san pham tir plastic. Chi tiét: San xuét cac san phim tur nhura;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude chi sé hitu, chi st dung hoic di thué.

As A o . A - A . A -+ A - -
H§i dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm doc va Ké toan trudng

Cac thanh vién Hi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam doc va Ké toan trudng cia Cong ty
trong nam va cho dén thoi diém lap béo céo niy bao gbm:

Hpidong Quan tri

Ho va tén Chikc vy Ngay bé nhiém/tdi bé nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Piic Hiéu Chu tich 16/05/2020

Ba Bang Thuy Duong Thanh vién 16/05/2020

Ba Nguyén Thi Nhan Thanh vién 16/05/2020 105/11/2022
Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién 05/11/2022
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4.3

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Bdo cdo ciia Hi dong quan tri (1iép theo)
Cho néim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban Kiém sodt

Ho va tén Chite v Ngay bé nhiém/tdi bé nhiém Nedy mién nhiém
Ba Nguyén Thiy Dung Trudng ban 16/05/2020

Ong Pham Vin Hai Thanh vién 17/04/2021

Ba Lé Thi Thu Ha Thanh vién 17/04/2021 25/07/2022
Ong Hoang Vin Thai Thanh vién 25/07/2022

Ban Tong Gidm dic va Ké todn trudng

Ho va tén Chike v Ngay bé nhiém/tdi bé nhiém Ngay mién nhiém
Ba Bing Thity Duong Téng Giam déc: 14/09/2020

Ba Nguyén Thi Nhan Phé Tong Giam déc 09/03/2021 08/09/2022
Ba Trin Thi Thu Linh Phé Téng Giam dbc 19/08/2022

Ba Pham Thj Huyén Trang K& toan trudng 06/05/2020 09/08/2022
Ba Pham Linh Chi Ké toén trudng 19/09/2022 17/01/2023
Ba Phan Thi Tra Giang Ké toén trudng 18/01/2023

Nguoi dai dién theo phap lujt

Ngudi dai dign theo phdp ludt ciia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém lap bao cdo nay la C)ng
Nguyén Diic Hiéu - Chu tich Hoi déng Quan tri.

Dinh gia tinh hinh hoat dong

Két qua hoat dong va tinh hinh tai chinh cua Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2022 dugc thé hién trong Bao céo tai chinh tir trang 07 dén trang 31.

Su kién sau ngay két thic nién dd

Sau ngy két thiic ky ké toan nim, tir ngdy 18/01/2023, Ba Phan Thi Tra Giang dugc b6 nhiém giir chirc

I3

vit Ké todn truéng thay thé cho Ba Pham Linh Chi theo Nghi quyét Hoi ddng quan trj s6 17/2023/NQ-

HDQT ngay 18/01/2023.

Ngoai su kién trén, theo y kién ctia Héi déng Quan trj, Bdo cdo tai chinh cia Céng ty cho nim tai chinh
ket thie ngay 31 thang 12 nam 2022 s& khong bj 4nh huong nghiém trong boi bat ky khoan muc, nghiép
vu hay sy kién quan trong hodic c6 ban chat bat thuong nao phat sinh tir ngdy két thiic ndm tai chinh cho
dén ngay lap Bao céo nay can thiét phai c6 cac diéu chinh s6 li¢u hodc cdng bd trong Béo cdo tai chinh.
Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén Chuén Viét - VIETWALUES d uoc chi dinh thue hién kiém todn Bao
cao tai chinh nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 cia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam dbc chju trach nhi¢m 14p Béo cdo tai chinh dé phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cta Céng ty trong nam. Trong viéc lap
Bao céo tai chinh nay, Ban Tong Giam déc da:

e Chon lya cic Chinh sach Ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach nay mot cach nhit quén.
e Thuc hién céc xét doén va cac udc tinh mdt cach hop ly va thin trong.

e Néu rd cic Chuin myc K& toan ap dung cho Céng ty c6 duoc tudn thii hay khong va tit ca cac sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Bdo cdo cua Hji c?éng quan tri ({.-'ép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

 Lap Bao cao tai chinh trén co s6 hoat ddng lién tuc trlr trudng hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc.

o Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché ri ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian 1dn hodc nham lan trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Téng Giam d6c chiu trach nhiém dam bao céc s6 ké toan ¢6 lién quan, thich hop duoc luu giti day
dii dé phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat dong ctia Céng ty véi mire do chinh xéc hop ly tai bat
ky thoi diém nao va dam bao céc sb ké toan tuin thi Ché d6 Ké toan ap dung. Ban Téng Giam ddc cling
chiu trach nhiém quan ly cac tai san cia Céng ty va do d6 d thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin
chén va phat hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

A <y A A - ” LR ~ A A ~ (s a . r 5 ’ 2 ]
Ban Tong Giam doc cam ket da tuan thi cac yéu cdu néu trén tron g viée lap Bdo cdo tai chinh kém theo.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Chuing t6i, céc thanh vién Hoi ddng Quan trj phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Cac bio céo nay da
duoc lap mdt cach ding din, phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cho nim tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thic cung ngay ctia Cong ty, déng thoi phu hop véi cac Chuan myc, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phép ly c¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

NGUYEN pUC HIEU
Chi tich Hoi dong Quan tri
Ha Ngi, ngay 31 thing 3 néim 2023.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

Chfmg toi da kiém toan Bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu KTT (sau day
£oi tat 1a “Cong ty”), dugc lap ngay 31 thang 3 nam 2023, tir trang 07 dén trang 31, bao gdm: Bang cén dbi
ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién ¢
cho nam tai chinh két thic ciing ngay va ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trdach nhiém ciia Ban Tong Gidam doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viée lap va trinh bay trung thuyc va hop ly bao cao tai
chinh cta Cong ty theo Chuan muc K& toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép
ly ¢6 lién quan dén viéce lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi b ma Ban
Tong Giam dée xac dinh la can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khéng c6 sai
sot trong ycu do gian lan hodc nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta chiing tf_}i la dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
ching }ﬁi tuan thu chuan muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém
toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée liéu bio cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay
khong.

Cong viée kiém toan bao g6111 thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gom danh gid rii ro co sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nhdm 1dn. Khi
thyc hién danh gia céc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat noi bo ctia Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng trung thyuc, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phil hop
voi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhﬁm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo cua
Coéng ty. Cong viée kiém toan ciing bao gébm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duge ap
dung va tinh hop 1y ctia cdc ude tinh ké toan cta Ban Tdng Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong
thé Bao cdo tai chinh.

Chung toi tin twdng rang cac bang chimg kiém toan ma chiing toi da thu thap dugce 14 day da va thich hop
lam co so cho y kién ki€ém toan cia ching toéi.

VIETVALUES' - Mang tri thirc phuc vy khdach hang - VIE TVALUES® - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (1iép theo) VIETVALUES

AP o . X - "
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia chiing t61, Béo cdo tai chinh d& phan 4nh trung thye va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cd phan Tap doan Bdu tw KTT tai ngdy 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu
két qua hoat démg kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop
v6i Chudn myc Ké toan, Ché 46 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc l4p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Vin dé nhiin manh

Tai myc VIL6 - Thuyét minh Béo c4o tai chinh,  Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vugng giri Thong béo
s& 12012/2022/TB-VPB ngay 12/12/2022 yéu ciu Céng ty thanh toén so tién 149.387.489.949 ddng trudc
ngdy 22/12/2022. Tuy nhién tai ngay 1ap Bdo cdo tai chinh, Cong ty van chua thanh toan sb tién trén. Céc
didu kién ndy cho thdy su ton tai cua yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 thé din dén nghi ngd dang ké vé
kha nédng hoat dfng lién tuc cia Cong ty.

Y kién kiém toén clia ching t6i khong lién quan dén céc vén dé nay.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 31 thdng 3 nam 2023.

Tré,n Viin Hiép — Ph6 Tong Giam dbc Nggyén Thi Ngoc Nga — Kiém todn vién
Gidy CNPKHN s6: 2141-2023-071-1 Gidy CNDKHN so. 0351-2023-071-1
Chit ky duoc ity quyén
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Dja chi: 18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, duong Nguyén Xiém, phuong Dai Kim, qudn Hoang Mai, tp. He Ngi.

Bing cin doi ké todn

Tai ngay 31 thang 12 ndam 2022

oy o I..I'H'\‘x‘%

BANG CAN bOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022
DVT: VND
M3 s6 TAI SAN Thl_lyét Sé cudi nim S6 didu nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 387.656.390.078 298.566.976.270
110 | L. Tién va cdc khodn tuwong dwong tién V.1 1.380.366.204 11.198.979.916
11 | 1. Tién 1.380.366.204 11.198.979.916
120 | I1. DAu tu tai chinh ngin han - " 4.450.000.000
123 | 1. Diu tu ndm gitr dén ngay déo han . 4.450.000.000
130 | IIL. Céc khodn phai thu ngﬁn han 345.167.894.217 194.046.213.780 |
131 1. Phai thu ngéin han cta khach hang V.2 327.732.933.115 60.193.142.232
132 | 2. Tratru6e cho ngudi ban ngdn han V.3 7.832.667.405 101.974.850.000
135 | 3. Phai thu vé cho vay ngfin han V.4 5.200.000.000 17.794.000.000
136 | 4. Phai thu ngén han khac V.5a 4.402.293.697 14.084.221.548
140 | IV. Hang ton kho V.6 39.668.992.760 81.808.689.001
141 | 1. Hang tdn kho 39.668.992.760 81.808.689.001
149 | 2. Du phong giam gia hang tén kho - -
150 | V. Taisin ngiin han khic 1.439.136.897 7.063.093.573
151 | 1. Chi phf tra truéc ngén han 51.007.995 18.251.477
152 | 2. Thué gia tri gia ting dugc khéu trir 1.388.128.902 7.038.103.833
153 | 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéce - 6.738.263
200 | B. TAISAN DAI HAN 15.812.354.115 16.012.229.167
210 | L. Cic khoin phii thu dai han 10.000.000.000 10.000.000.000
216 | 1. Phai thu dai han khéc V.5b 10.000.000.000 10.000.000.000
220 | Il Taisén ¢d dinh 812.354.115 1.012.229.167
221 | 1. Taisan c¢b dinh hitu hinh V.7 812.354.115 1.012.229.167
222 - Nguyén gid 1.361.787.014 1.361.787.014
223 - Gid trj hao mon liiy ké (549.432.899) (349.557.847)
230 |11 BAt dong sin diu tu . .
240 | IV. Taisan dé dang dai han - -
250 | V. Piu tu tai chinh dai han V.8 5.000.000.000 5.000.000.000
255 | 1. Diu tundm gitr dén ngay déo han 5.000.000.000 5.000.000.000
260 | VL. Tai sin dii han khac - -
270 TONG CONG TAI SAN 403.468.744.193 314.579.205.437

Bdo cdo néy dicge doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
Dja chi: 18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dudng Nguyén Xiém, phudng Dai Kim, qudn Hoding Mai, tp. Ha Néi,
Beng cdn dii ké todn (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

M sb NGUON VON T:::Et $4 cubi nm sh ahu nim
1 2 3 4 5
300 | C. NOQ PHAI TRA 373.971.685.875 277.442.695.225
310 | L. No¢ ngin han 373.971.685.875 277.442.695.225
311 | 1. Phai trd nguoi ban ngan han V.9 62.757.344.669 83.332.594.775
312 | 2. Ngudi mua tra tién trude ngin han V.10 1.660.443.750 44.852.050.000
313 | 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc V.11 1.609.065.199 277.906.743
315 | 4. Chi phi phai trd ngdn han V.12 5.408.268.667 .
319 | 5. Phaitra ngén han khac V.13 10.170.919.868 45.636.205.144
320 | 6. Vay vano thué tai chinh ngﬁn han V.14 292.365.643.722 103.343.938.563
330 | II. No daihgn - -
400 | D. VON CHU SO HU'U 29.497.058.318 37.136.510.212
410 | L. Vén chii sé hiru V.15 29.497.058.318 37.136.510.212
411 | 1. Vén goép cua chii s hiiu 29.550.000.000 29.550.000.000
41la - C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyér 29.550.000.000 29.550.000.000
411b - C6 phiéu wu dai & %
421 | 2. Loinhuén sau thué chua phan phédi (52.941.682) 7.586.510.212
42la - LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky trude 7.586.510.212 5.237.050.450
421b - LNST chua phan phéi ky nay (7.639.451.894) 2.349.459.762
430 | II. Ngudn kinh phi va qu khéc . -
440 TONG CONG NGUON VON 403.468.744.193 314.579.205.437

Ngwdi lip biéu

VL

NGUYEN THI NGQC

K& toin trudng

PHAN THI TRA GIANG

Bdo cdio néy duge doc kém véi Thuyét mink Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU KTT

Dia chi: 18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, duong Nguyén Xiém, phuong Pai Kim, qudn Hodng Mai, tp. Ha Néi.

Ké qua hoat déng kinh doanh

Cho néim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 néim 2022

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

DVT: VND

Ma CHi TIEU Thuyét Niim nay Nim trude

s0 minh

1 2 3 4 5

01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 901.045.923-.?50 453.773.143.062
02 2. Cdc khoan giam trit doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu VL1 901.045.923.950 453.773.143.062
11 4. Gia vbn hang ban V1.2 886.599.589.896 446.189.417.780
20 5. Loinhuin gop vé bén hang va cung cip dich vu 14.446.334.054 7.583.725.282
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh V1.3 8.397.215.985 5.402.044.635
22 7. Chi phi tai chinh VL4 25.877.654.766 6.974.436.200
23 - Trong do: Chi phi ldi vay 20.002.744.726 4.772.863.690
25 8. Chi phi ban hang VL5 1.201.237.788 1.101.252.636
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép V1.6 2.338.032.835 2.166.197.512
30 | 10. Lginhuin thuin tir hoat dong kinh doanh (6.573.375.350) 2,743.883.569
31 | 11. Thu nhép khac 636.549.960 223
32 | 12. Chi phi khac V1.7 106.262.712 89.960.706
40 | 13. Lginhuin khic 530.287.248 (89.960.483)
50 | 14. Téng loi nhudn ké toan trude thué (6.043.088.102) 2.653.923.086
51 | 15. Chi ph thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.12 1.596.363.792 304.463.324
52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 | 17. Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép (7.639.451.894) 2.349.459.762
70 | 18. Lai co bn trén cb phiéu VI8 (2.585) 795
71 | 19. Ldi suy gidm trén ¢d phiéu VL9 (2.585) 795

Nguwdi 1ap biéu
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TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU KTT

Dia chi: |8 Manor Istr, khu Sunrise A KBT The Manor Central Park, dudng Nguyén Xiém, phicong Bai Kim, qudn Hoang Mai, (p. Ha Néi.
Biio cdo lwu chuyén tién (¢
* Cho ndm téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phip gian tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

DVT: VND
Ma so Chi tiéu Th',lyet Nam nay Nam trude
minh
I _ 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 | 1. Loinhuin truée thué (6.043.088.102) 2.653.923.086
2. Piéu chinh cho cic khoén 11.852.402.035 (397.930.149)
02 | - Khéu hao tai san ¢6 dinh va BDS diu tu V.7 199.875.052 212.311.433
- Cac khoan du phong - .
04 | - Lai, I8 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai VL3 (262.990.240) 18.939.363
céc khoan muc tién té c6 gdc ngoai té
05 | - Lai, 16 tir hoat déng déu tu V13 (8.087.227.503) (5.402.044.635)
06 | - Chi phi ldi vay V1.4 20.002.744.726 4.772.863.690
07 | - Céc khoan diéu chinh khac . .
08 | 3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh truéc thay doi von lwu déng 5.809.313.933 2.255.992.937
09 | - Tang, giam cdc khodn phai thu (163.311.272.239) (104.233.111.709)
10 | - Tang, giam hang ton kho 42.139.696.241 (77.252.170.642)
11 | - Tang, giam cic khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra, thué thu (93.495.281.193) 126.806.482.132
nhap phai nép)
12 | - Téang, giam chi phi trd trudc (32.756.518) 1.176.391.342
I3 | - Tang giam chiing khodn kinh doanh - -
14 | - Tién l&i vay d4 tra (20.002.744.726) (4.772.863.690)
15 | - Thué thu nhp doanh nghiép di ndp V.11 (264.463.324) (236.895.392)
16 | - Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 186.250.000 -
17 | - Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh (66.343.544) -
20 | Luww chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh (229.037.601.370) (56.256.175.022)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | 1. Tién chi d& mua sém, xay dung TSCD va cic tai san dai han khéc » .
22 | 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cic tai san dai han khac - -
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cua don vi khac (103.293.600.000) (68.050.000.000)
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu no ctia don vi khac 120.337.600.000 54.606.000.000
25 | 5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac . -
26 | 6. Tién thu hdi du tu gop vén vao don vj khéc - -
27 | 5. Tién thu 1i cho vay, ¢b tirc va loi nhudn dugc chia 13.153.282.499 2.158.457.137
30 | Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng ddu tie 30.197.282.499 (11.285.542.863)
1I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 | L Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gbp cla chi s¢ hiru - -
32 | 2. Tién tra lai von g6p cho céc chil s& hitu, mua lai ¢d phiéu cua - -
doanh nghiép da phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.14 723.024.146.460 240.884.893.563
34 | 4. Tién tra no gbc vay V.14 (534.002.441.301) (164.276.605.000)
35 |5 Tiéntra no géc thué tai chinh - -
36 | 6.Ca tic, lgi nhudn da tra cho chu s¢ hitu - -
40 | Luu chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh 189.021.705.159 76.608.288.563
50 | Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) (9.818.613.712) 9.066.570.678
60 | Tién va twong dwong tién dAu nim V.1 11.198.979.916 2.132.409.238
61 | Anh hudng ctia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai t . .
70 | Tién va twong dwong tién cudi nim V.1 1.380.366.204 11.198.979.916

= a0324n
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, duong Nguyén Xiém, pheong Pai Kim, qudn

“ Hoang Mai, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nam 2022

Thuyét minh nay 14 mét bé phan khong thé tach roi va phai duge doc kém vé6i Béo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 cla Cong ty C6 phén Tép doan Pau tu
KTT (sau day goi 1a “Céng ty”).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc sé hitu von

Cong ty Cb phan Tap doan Péu tu KTT (sau day goi tat 1a “Céng ty”) 1a Cong ty C6 phan.
Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 14 san xuét, kinh doanh thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh cia Cong ty:

- Hoat ddng dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua phan vao dau. Chi tiét: Xudt nhap khiu cac
mit hang Cong ty kinh doanh;

- Ban budn chuyén doanh khéc chua phan vao dau. Chi tiét: Mua ban khoang sén; ban buén héa chét
cong nghi€p; ban bubn phu liéu may méc va gidy dép; ban budn phan bén thude trir sdu va héa chét;
ban buén chat déo dang nguyén sinh; ban buén cao su, to, X0, sgi dét; ban budn phé liéu, phé thai kim
loai, phi kim loai;

- San xuét san pham tir plastic. Chi tiét: San xudt cac san ph:’:‘im tir nhua;

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chii s& hitu, chi si dung hodc di thué.
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ctia Cong ty khong qua 12 thang.

Dic diém hoat dong ciia Céng ty trong niim ¢6 anh hudng dén Bdo cdo tai chinh

Trong nam, Céng ty da tap trung ddy manh, md rong thi truong kinh doanh thuong mai hat nhya va
bt nhya nguyén sinh. Ngoal ra, do dién bién thuén loi cia thi trudng 1am san luong xuét bén cia
Coéng ty ting cao, dan dén doanh thu ban hang clia Cong ty ting manh so v6i nim trude. Tuy nhién,
mac dii doanh thu ndm nay ting gap doi nam trude nhung do Céng ty st dung don bay tai chinh chua
hitu hiéu nén ganh chju chi phi lai vay rat 16n (ting gap 03 lan so vGi nim truée). Do dé dan dén loi
nhuén tir hoat dong kinh doanh ciia Céng ty nam nay bj 16.

Nhan vién

Tai ngay két thiic nam tai chinh Cong ty ¢6 12 nhan vién dang lam viée (s6 dAu nam 1 12 nhan vién).
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bt du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Pon vi tién té st dung trong ké toan 14 Ddng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chii yéu duoc thue hién
bang don vi tién t& VND.

Ban thuyét minh ndy la mt bé phdn hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 11




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

- 18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, duong Nguyén Xiém, phuong Pai Kim, qudn
Hoang Mai, thanh phd Ha Nogi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
1. Chufn muc va Ché d9 Ké todn 4p dung

Cong ty ap dung céc Chuén myc Ké toén, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Vit Nam duoc ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21
thdng 03 ndm 2016 ctia B6 Tai Chinh stra ddi, bd sung mot sb didu clia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
cling nhu céc théng tu hudng dan thyc hién Chuan myc Ké toan ctiia Bd Tai chinh trong viée lap Bao
cdo tai chinh.

A LA en s - A A - a A an A .
2. Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuan myc Keé toan va Ché do Keé todn

Ban Tdng Giam dbc dam bao da tuan tha yéu cau cua cc Chuan muc K& toan, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndam 2014 va
Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 03 nam 2016 ctia B$ Tai chinh sta d6i, bd sung mdt sb
dicu clia Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC ciing nhu cac thong tu hudng dan thie hién Chudn muc Ké
toan ctia B§ Tai chinh trong viéc ldp Béo cdo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1.  Cosd ldp Bao cio tai chinh

Bdo céo tai chinh duge lap trén co sé ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).
2. Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién gtri ngan hang khéng ¢é nam han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong ducmg tién 1a cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu hdi hodc d4o han khéng qua
ba thang ké tir ngay dau tu (c6 thdi han gbe khong qua ba thang), ¢ kha ning chuyen dbi thanh mot
lwgng tién xac dinh ciing nhu ¢6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo co.

3. Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi sb trir di céc khoan duw phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khéc duoc thyc hién theo nguyén
tic sau:

*  Phdi thu ctia khach hang phan anh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh m' giao
dich ¢6 tinh chét mua — ban gitta Cong ty va nguoi mua la don vi doc 14p véi Cong ty, bao goém ca
cac khoan phai thu vé tién ban hang xut khiu y thac cho don vi khac.

o  Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu kho doi dugc 1ap cho tung khoan n¢ phai thu khé doi can cir vao tudi no qué han
ctia cac khoan ng hodc dy kién muc ton that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau;

o Dbivsino phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.
- 50% gié trj ddi v&i khoan no phai thu qua han tr 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj dbi voi khoan no phai thu qua han tir 2 nam dén duéi 3 nim.
- 100% gia tri dbi véi khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trd 1én.

o Dii voi ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: cdn ctr vao dy kién
mirc ton thit dé 14p du phong.

P e e e A
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwcng Nguyén Xiém, phieong Pai Kim, quan
Hoang Mai, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (itep theo)

Cho ndm tai chinh ket thie ngay 31 thang 12 ndm 2022

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thuc nam tai chinh dwoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

4.  Hang ton kho
Hang tdn kho duoc ghi nhén theo gia thip hon giita gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.
Gia gdc hang tdn kho duoc xac dinh nhu sau:

e Nguyén liéu, vét liéu, hang héa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phét
sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va zrang thai hién tai.

e  Chi phi san xuit kinh doanh d& dang: chi bao gﬁm chi phi nguyén vat liéu chinh.

Gid tri thudn cé thé thuc hién duoc la gla ban uée tinh ctia hang tdn kho tlong nam san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uée tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cln thiét cho viée tiéu thu
chung.

Gia trj hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toén theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho duoc 1ap cho ting mit hang ton kho c6 gia goc I6n hon gia trj thudn
c6 thé thuc hién dugc. Tang, giam sb du du phong giam gid hang ton kho cén phai trich lap tai ngay
két thiic ndm tai chinh duoc ghi nhan vao gia von hang ban.

5. Chi phi tra truée

Chi phi tré truéce bao gdm cac chi phi tra trude ngan han hoic chi phi tra trudce dai han trén bang can
ddi ké toan va duge phén bb trong khoang thoi gian tra truée hoic thoi gian cac lgi ich kinh té tuong
g dugc tao ra tir cac chi phi nay

Chi phi trd trudc bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké to4n. Chi phi tra trwde ctia Cong ty bao gom céac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao st dung dugc phin bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thoi gian phén bd khéng qua 36 thang.

6. Tai sin ¢ dinh hiiu hinh

Tai san ¢b dinh httu_hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyen gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan b6 cdc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén
thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
chi duge ghi tang nguyén gia tai san cé dinh néu céc chi phi nay chéc chin lam ting loi ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén dugc ghi
nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong k.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri hao mon liiy ké duoc x6a sb
va lai, 16 phét sinh do thanh Iy duoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
ude tinh pht hop theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 cua B¢ Tai chinh va
Thong tu 56 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nim 2016 sua ddi b sung mét s diéu cia Théng tu
45/2013/TT-BTC. S6 nam khéu hao ciia céc loai tai san b dinh httu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh Sb nam
Nha ctra, vat kién tric 07
M4y méc va thiét bj 06-10

Ban fhuyer mmh nay la mér bg phdn hop thanh va phadi dwoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 13




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KPT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phuong Pai Kim, qudn
Hodang Mai, thanh Pho Ha N¢i, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (uep theo)

(Cho i i chin két thc ngay 31 thing 12 ném 2022

7. Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang hoa va dich vu da nhén duoc. Chi phi phai trd duoc ghi nhan dya trén cac wde tinh hop ly vé
56 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phéi tra va phai tra khac duogc thuc
hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich

mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty, bao gdm cé cac khoan )

phai tra khi nhap khau théng qua nguoi nhéan uy thac.

o  Chi phi phai tra phan anh cdc khodn phai trd cho hang héa, dich vu dd nhén dugc tir ngudi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hogc chua di hd so, tai
ligu ke toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich trude.

 Phai tra khac phan anh cdc khoan phéi trd khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

8. Von chii sé hitu
Vén gop ciia chii sé hitu
Vén gop ciia chi s6 hitu duoc ghi nhén theo s6 vén thuc té da gbp ctia cac ¢b dong.
Thing dw von ¢é phan

Théng du vén ¢b phan duoc gh: nhan theo s& chénh léch gitta gi4 phat hanh va ménh gié cd phleu khi
phat hanh ldn dau, phat hanh b sung, chénh l¢éch gitra gié tai phat hanh va gla tri s6 sach ctia ¢d phiéu
quy va cdu phan von cia trai phiéu chuyen dbi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh b sung ¢b phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quy dwoc ghi gidm thing du vén cb phan.

9.  Phén phéi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢d dong sau khi da trich 1ap céc
quy theo Diéu 18 ciia Céng ty cling nhu cac qui dinh ctia phép luat va da duoc Dai hoi ddng ¢b dong
phé duyét.

Viéc phan pho: loi nhuan cho céc ¢b déng duge cin nhic dén cac khoan muc phi tién te nam trong loi
nhugn sau thué chua phan phdi co thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tire nhw 1ai do
danh gia lai tai san mang di gép vén, 13i do danh gié lai cic khoan muc tién t8, c4c cong cu tal chinh va
cac khoan myc phi tién té khéc.

C& tire duge ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Pai hoi ddng cé dong phé duyét.
10.  Ghi nhéin doanh thu va thu nhép

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh t& c6 thé xac dinh duoc
mét cach chic chin. Doanh thu duge xéc dinh theo gi tri hop ly cta cdc khoan da thu hogc s& thu
dugce sau khi trir di cdc khoan chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang béan va hang ban bj tra lai.

Doanh thu bdin hang hod:
Doanh thu ban hang héa duge ghi nhén khi déng thoi thoa man cdc didu kién sau:

» Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu sdn phdm hoic hing
hoéa cho nguoi mua.

e Cong ty khong con nam gilt quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém
soat hang hoa.

ch a‘huyei mmh nay :‘a mot bo plmn Iw'p IJ’mnh va phai dwoce doc eling voi Bdo cdo tai chinh 14
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phwong Pai Kim, qudn

 Hoang Mai, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

11.

12.

13.

14.

15.

e Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén.

e Cong ty da thu duogc hodc sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Tién ldi

Tién 3i duge ghi nhan trén co so don tich, dugc xéc dinh trén s6 du céc tai khoan tién glii va lai sudt
thuce té ting ky.

Cé tikc va loi nh udn dirge chia

Cb tirc va loi nhuén duge chia duge ghi nhin khi Cong ty dugc quyen nhan co firc hodc loi nhudn tu
viéc gop von. Co tirc dwoc nhan bing cd phiéu chi duoc theo dai s6 luong ¢6 phibu ting thém, khéng
ghi nhan gia trj ¢d phiéu nhan duoc.

Gi4 von hang ban
Gia von hang bén 1a tong gia von cia hang héa va céc chi phi khac duoc tinh vao gia von.
Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la nhung chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh gdm chi phi di vay vén, 16 chuyén
nhuong ching khoén ngan han, chi phi giao dich ban chimg khoén, dy phong gidm gia chimg khoén
kinh doanh, dy phong ton thét du tu vao don vi khac

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phl ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép 1a toan b cc chi phi phét sinh dén qua trinh ban
san phim, hang hoa, cung cap dich vu va cac chi phi quan ly chung ctia Cong ty.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhép DN hién hanh va thué thu nhdp DN hoén
lai.

Thué thu nhdp hié¢n hanh

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué duoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so v6i lgi nhuan ké toan 14 do diéu chinh céc khoan chénh l&ch tam thoi gitta thué va ké
toan, cic chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac
khoan 16 dugc chuyén.

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép: 20%.
Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién.quan néu mot bén ¢ kha ning kiém soat hoc ¢é anh hudng dang ké d6i véi
bén kia tr ong vige ra quy€t dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc xem 12 bén
lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cdc bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé¢ dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

ch r‘huyef mmh nay [a mgt bé phan hap fkcmh va phm duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phuong Pai Kim, quan

Hoang Mai, thanh pho Ha Négi, Viét Nam.

, THUYET M]NH BAO CAO TAJr C'HINH (Hep theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN (don vi tinh: VND)

1.  Tién va cdc khoan twong dwong tién

- Tidn mat
- Tién gui ngin hang khoéng ky han
- Tién dang chuyén

Cong

2. Phai thu ngin han ciia khich hang

S0 cudi nim

S0 dau nim

1.321.463.280
58.902.924

848.155.893
3.236.592.052
7.114.231.971

1.380.366.204

11.198.979.916

Chi yéu Ia ng phai thu ban bét nhya, hat nhua nguyén sinh.

Phdi thu bén lién quan

- Cong ty Cb phan Pau tu XNK Pht Binh

- Cong ty TNHH KJ Vina Hung Yén

- Cong ty TNHH SX va TM Nhya An Duong
Phdai thu cdc khdch hang khdc

- Cong ty C6 phan Nhua TSP

- Céng ty CP Pau tu Thuong mai Viét Phiic

A Ao w
S0 cudi nim

A A -
So dau nim

23.026.026.080
8.597.880.000
14.428.146.080
304.706.907.035
46.768.112.176
44.291.439.000

- Céng ty TNHH Nguyén liéu SX Nganh Nhua HK ~ 42.512.620.550
- Céc khéch hang khéc 185.562.881.389

30.000.000.000

30.000.000.000
30.193.142.232
17.616.323.670

12.576.818.562

Céng 327.732.933.115

60.193.142.232

3. Tra trwée cho ngudi ban ngin han

S0 cuodi nim

S0 ddu ndm

Tra triede cho bén lién quan -
- Ong Nguyén Pic Hiéu -
Tra truwde cho khdach hang khdc 7.832.667.405
- Samsung & HongKong Co., Ltd. 4.980.191.840
- Sabic Asia Pacific Pte Ltd. 2.525.608.800
- C4c dbi tugng khac 326.866.765

70.000.000.000
70.000.000.000
31.974.850.000

31.974.850.000

Céng 7.832.667.405

101.974.850.000

4. Phdi thu vé cho vay ngan han

A Y A —
S0 cuoi nim

Sé dau nim

Phai thu vé cho vay cdc bén lién quan -

17.794.000.000
2.000.000.000

15.794.000.000

Phdi thu vé cho vay cdc khdch hing khdc 5.200.000.000
- Ba Luu Thj Hué 2.700.000.000
- Ong Pao Manh Tuén 2.500.000.000
- Céc dbi tugng khac -
Cong 5.200.000.000

17.794.000.000

“'La cdc khoan cho vay theo Hop déng cho vay c6 thoi han dudi 06 théng, 1dii sudt 20%/néim,

T e

Bén thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phai dwoe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KPT The Manor Central Park, duong Nguyén Xiém, phuong Pai Kim, qudn
Hoang Mai, thanh pho Ha Ngi, Viet Nam,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2022

5

Sa.

Phai thu ngéin han va dai han khéc

Phai thu ngin han khdc

S6 cudi nim S6 dau nim
Phai thu khdc cdc bén lién quan 107.558.242 1.360.560.000
- Cong ty Cb phan Thuong mai Quéc té Viét Bic @ 107.558.242 1.360.560.000
Cdc khodn phdi thu khdc 4.294.735.455 12.723.661.548
- Ky qu¥, ky cuoc 289.735.455 5.840.634.050
- Tam tmg ¥ 4.005.000.000 ~5.000.000.000
- Khéc ' - 1.883.027.498
Cong 4.402.293.697 14.084.221.548

W La khodn phai thu lgi nhudn phan chia hop tdc véi Céng ty C6 phin Thirong mai Quéc té Viét Béc
(xem thuyét minh V.5b).

@ Chi tiét gom:

$6 cudi nim S6 d4u nim
- Nguyén Huong Trang . 2.500.000.000
- Nguyén Thi Thuong : 2.180.000.000 2.500.000.000
- Tran Thu Giang 1.825.000.000 2
Cong 4.005.000.000 5.000.000.000

5b.  Phdi thu dai han khdc

La khoan tién hop téc kinh doanh theo Hop dong s6 68/2021/HDHTKD/KTT-VB ngay 18!2!2021 va
Phu lyc Hop déng s6 01 ky ngdy 25/05/2021 gitta Cong ty C6 phan Thuong mai Quéc t& Viét Béc
(Bén A) va Cong ty (Bén B):
- Muc tiéu: ciing hop tac, didu hanh, quan ly va chia sé lgi nhuén cé dugc tir viéc hop tic kinh doanh
budn ban hat nhya va vat liéu xiy dung;
- Pham vi hop tac:
+ Bén A: chiu trdch nhiém quéan ly chung mit bang kinh doanh, tim kiém, dam phén ky két, thanh
toan hop dong véi cac nha cung cap nguyén liéu, ghi nhan va theo doi doanh thu, chi phi;
+ Bén B: chiu trach nhiém gidm sit va cling diéu hanh qua trinh kinh doanh.
- G6p vén:
+ Bén A: gop bang tlen cho cac khoan chi phi xdy dung, t6 chic van hanh va khai théc loi ich tir
viéc hop tac véi sé tién 15.000.000.000 déng (twong duong 60% téng gia tri hop tac);

+ Bén B: g6p bing tién tuong duong sb tién 10.000.000.000 dbng (twong duong 40% tdng gia tri
hop tac);

- Phén chia lgi nhudn: Bén B duf,rc huong loi nhuén sau khi da hoan thanh cac nghia vu véi Nha nude
twong duorng VoI ty 1€ gép von. Truong hop hoat ddng kinh doanh bj 15 thi hai bén phai ciing nhau
thoéa thuén giai quyet

- Thai diém chia loi nhuan: ngay cudi cling ctia nam tai chinh.

- Thoi han hop ddng 1a 2 nidm, bit ddu tu ngay 20/02/2021 dén ngay 20/02/2023. Tai ngay
20/02/2023, Céng ty va Céng ty C6 phan Thuong mai Quéc té Viét Bac da cé bién ban thda thudn gia
han hgp dong hop téc kinh doanh thém 01 nim, tir ngay 20/02/2023 dén hét ngay 20/02/2024. Thoi
han trén c6 thé duoc kéo dai theo sy thoa thudn ctia hai bén.

Ban thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va phai dwoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, duwong Nguyén Xiém, phuong Dai Kim, qudn
Hocng Mai, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndm tai chinh ket thic ngdy 31 thang 12 ndm 2022

6.  Hang ton kho

A A - A wA -
SO cudi nim So dau nam

Gia gbe Du phong Gis goc Dw phong
Chi phi SXKD d& dang 1.932.523.153 - 1.000.000.000 -
Hang héa @ 37.736.469.607 - 80.808.689.001 "
Cong 39.668.992.760 - 81.808.689.001 -

@ Lo kinh pk; phdt trién dw dn khu déan cw 56 1, xa Tén Dikc, huyén Phu ank tinh Thdi Nguyén theo
van ban s6 2220/UBND-TCKH cia UBND huyén Phi Binh,

“ Héng héa la hat nhua, bot nhwa, phu ting chuyén dung... Ngoai ra, hang hda dang dugc thé chdp
cho cdc khodn vay ngdn hing tri gid 7.358.987.844 dong (xem thuyét minh V.13 ).

7. Taisan ¢6 dinh hitu hinh

Nha civa, vt kién tric M4y mée, thiét bi Cong

Nguyen gia

S6 dau nim 1.290.214.287 71.572.727 1.361.787.014

- Tang trong nam
- Giam trong ndm

S6 cudi niam 1.290.214.287 71.572.727 1.361.787.014
Tai san dé hét khdu hao

i GO A - 71.572.727 71.572.727
Gia tri hao mon

S6 diu nam 286.717.320 62.840.527 349.557.847
- Khau hao trong nam 191.142.852 8.732.200 199.875.052
- Giam trong nam . . .
Sé cudi nim 477.860.172 71.572.727 549.432.899
Gia tri con lai

S6 dAu nim 1.003.496.967 8.732.200 1.012.229.167

S6 cudi nim @ 812.354.115 . 812.354.115

& i rong do gid tri con lai cua tai san cé dinh hitu hinh ding thé chdp dam bado cho cdc khodn va y la
0 dong.

8.  PAu tw tai chinh dai han

La khoan mua 5.000 trai phlcu Ngén hang Nong nghiép va Phat tr ién Néng thon Viét Nam, ménh gia
trdi phiéu 1.000.000 dongftl ai phiéu. Ngay phat hanh 1a 24/12/2020, ky han 07 nim va dao han vao
ngay 24/12/2027. Lai suat ap dung la lai suat tha ndi, duge xéc dinh theo cong thire 13i suit bang 14
suét tham chiéu cong bién do: lai sudt 5 nam déu tién bang 14i sut tham chiéu cong 1,3%/nam; nam
thir 6 va nam thi 7 bang l4i sudt tham chiéu cong 1,5%/ndm. Trai phiéu nay Cong ty dung dé thé chép
dam bao cho khoan vay ngén hang (xem thuyét minh V.14).

Ban !huyer minh nay r’a mpr bp phdn hop rhanh va phai dwoe doc ciing voi Bdo edo tai chinh 18




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KBT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phuong Dai Kim, qudn

_ Hodng Mai, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndm tai chinh ket thic ngdy 31 théng 12 ndm 2022

9. Phai trd ngudi ban ngin han
S8 cubi nim S6 dAu niim
Phdi tra nguwoéi ban ngdn han cdc bén lién quan 140.112.503 -
- Cong ty TNHH SX va TM Nhya An Duong (bén )
lién quan tir ngay 14/03/2022) 140.112.503
Phdi tra nguwoi ban doi twong khic 62.617.232.166 83.332.594.775
- C("?ng ty T.I:IHH bau tu San xuat Thuong mai 10.560.256.855 17.608.531.285
Dich vu Kién Long
- Congty TNHH TM Nguyén liéu Pat Phat 9.687.442.441 -
- Céng ty TNHH Thanh Céng Thanh Tri 8.125.348.000 -
- Céc nha cung cép khac 34.244.184.870 65.724.063.490
Cong 62.757.344.669 83.332.594.775
S6 du ng qua han tai ngay 31/12/2022 1a 0 ddng.
10. Nguwoi mua tré tién trude ngin han
S$6 cudi nim S6 ddu niim
Tra trwdce ciia cdc bén lién quan - -
Trd trude ciia doi twong khic 1.660.443.750 44.852.050.000
- Cong ty TNHH Bao bi Huong Sen 947.700.000 -
- Cong ty CP Phu gia Nhya Mega 712.743.750 -
- Cac dbi tugng khéc . 44.852.050.000
Cong 1.660.443.750 44.852.050.000
11.  Thué va cdc khoén phai nop Nha nuwéc
S6 ddu nim S0 phit sinh trong nim 86 cudi nim
Phiingp Phdithu  S6 phdindp  S6 di nop Phii nép Phii thu
- Thué GTGT - - 1.907.458.777 (1.907.458.777) -

- Thué xuit, nhap khéu . .
- Thué thu nhap doanh

243.467.763 (243.467.763)
1.596.363.792 (264.463.324)

(27.855.734)
(63.343.544)
(3.000.000)

1.602.651.017

6.414.182

3.847.485.861 (2.509.589.142) 1.609.065.199

ia 270.750.549 -
nghiép
- Thué thu nhdp ¢4 nhén 7.156.194 - 27.113.722
- Phi, 1€ phi, phat chdm A
nop thué - 6.738.263 70.081.807
- Cée khoan thué khéc - - 3.000.000
Cong 277.906.743 6.738.263
1la.  Thué gid tri gia tang
Coéng ty ndp thué gia tri gia tiang theo phuong phép khau tru.
11b. Thué thu nhdp doanh nghiép phdi np trong nim

Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.

Bin thuyét minh niy 1é mét bé phin hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bao cdo téi chinh’
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT o

18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwdng Nguyén Xiém, phuong Dai Kim, qudn
Hodng Mai, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo)

Cho nim thichinh ké thic ngay 31 thing 12 nim 2022 _

e\
12.  Chi phi phai tra ngéin han .
Toan bb 14 chi phi 1&i vay phéi tra. y
S6 cudi nim S6 ddu nam
Chi phi phdi trd cdc bén lién quan - -
Chi phi phai tra khdc 5.408.268.667 -
- Ngin hang TMCP .Viét Nam Thinh Vuong 4.894.855.488 -
- Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét 513.413.179 -
Nam —CN Tay b6
Cong 5.408.268.667 -
13.  Phai trd ngin han khac

Thué thu nhap'doanh nghi€p phai nop trong nam duoc du tinh nhu sau:

Nam nay Nim trwée

Tong lgi nhuin ké todn truge thué (6.043.088.102) 2.653.923.086
- Cac khoan diéu chinh ting: 14.071.905.306 228.953.534
+ Chi phi khdu hao khéng hop 1¢ 191.142.852 191.142.852

+ Chi phi khéng hop Iy, hop 1é khdc 70.507.453 37.810.682

+ Chi phi 1di vay logi trir theo Nghi
dinh 132/2020/ND-CP

- Céc khoan diéu chinh giam

- Téng thu nhép chiu thué

13.810.255.001

8.028.817.204

2.882.876.620

Thu nhdp dwgc mién thué (46.998.242) (1.360.560.000) :
- Téng thu nhép tinh thué 7.981.818.962 1.522.316.620
Thué TNDN theo thué suét hién hanh 20% 20%
Chiphithue thu khip doank nghifp 1.596.363.792 304.463.324
hién hanh phdi ngp
Thué TNDN truy thu cac nam trude 5 -
Téng s6 thué TNDN phai nép 1.596.363.792 304.463.324

Phai tra ngan han khdc cdc bén lién quan

A A P
S0 cudi nam

A aA -
S0 dau nam

Phdi trd ngdn han khdc dgi twong khdc 10.170.919.868 45.636.205.144
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 9.770.645.600 45.424.665.408
- Cac dbi tuong khéc 400.274.268 211.539.736
Cong 10.170.919.868 45.636.205.144

) La khoan phai tra Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong vé cac khoan thanh toan bing L/C

Upas cho nha cung cap.

Bén thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duoe dpe eiin

—==rnswrasra

g vdi Bdo cdo tai chinh

B T




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phiuong Dai Kim, qudn

Hodang Mai, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (Hep theo)

Cho ndm tal chmh ét thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Tai san dam bao:

- Do Céng ty CP Phat trién Thuong mai Tf:mg hop va Péu tu Hai Phong (chung ngudi dai dién theo
phap ludt) bao lanh bing Quyén sir dung dit tai Phuong Péng Hai, Quan Hai An, TP.Hai Phong

(xem thuyét minh VIL3b);

- Do 6ng Nguyén Dirc Hiéu (chu tich HDQT Céng ty) béo lanh bing cac S6 tiét kiém ¢6 ky han 12
thang tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - CN Thai Ha (xem thuyét minh VIL3b).

14.  Vay va ng thué tai chinh ngén han
S6 cubi nim

L 3w
S0 c6 kha niing

Gia tri 5
g tra ng

Chi tiét

Lo S
S6 dau nam

Gi tri

S6 ¢6 kha ning

tra ng

Vay va ng thué tai chini ngan han
phdi tri cdc bén lién quan

Vay va ng thué tai chinh ugtfn han
phdi tra cdc to chirc va cd nhin 292.365.643.722 292.365.643.722
khdc

+ Vay ngén hang 292.015.643.722 292.015.643.722

- Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh 149.386.554.184 149.386.554.184
Vieong )

- Ngdn hang Nong nghiép va Phar  99.944.436.175  99.944.436.175
trién Nong thén Viét Nam — CN

Tay D6 ¥

- Ngdn hang TMCP Pdu tir va Phdt
trién Viét Nam — CN Thai Ha ®

42.684.653.363 42.684.653.363

+ Vay céc cd nhan 350.000.000 350.000.000

103.343.938.563

103.343.938.563

85.752.058.810

17.591.879.753

103.343.938.563

103.343.938.563

85.752.058.810

17.591.879.753

Cong 292.365.643.722 292.365.643.722

103.343.938.563

103.343.938.563

“Trong 6, sé du ng vay qué han tai ngay 31/12/2022 la 145.778.653.672 ddng.
() La khoan vay cta Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong theo cic hop ddng sau:

- Hop ddng cdp han muc tin dung sé 130122-6215258-01-SME ngay 14/1/2022:

+ Han mic tin dung: 150.000.000.000 ddng;

+ Muc dich: B6 sung vdn luu dong, bao lanh, mé L/C;

+ Thoi han cAp han mte: 12 thang ké tur ngay 12/1/2022;
+ Li suit cho vay: theo timg Hop dong tin dung cu thé;

+ Tai san dam bao: Do Cong ty CP Phat trién Thuong mai Tong hop va Pau tu Hai Phong (chung
nguoi dai dién theo phap ludt) bao lanh bang Quyén sir dung dat tai Phuong Pong Hai, Quén Hai

An, TP.Hai Phong (xem thuyét minh VIL3b).

- Hop dong cap han mic tin dung s 220322-6215258-01-SME ngdy 25/3/2022 va hop dong sira dbi bd

sung s6 050522-6215258-01-SME ngay 5/5/2022:
+ Han mc tin dung: 200.000.000.000 dong;
+ Muc dich: BS sung vbén, m& LC;
+ Thoi han cép han mire: 12 thang ké tir ngay 25/3/2022;
+ Lii suat cho vay: theo ting Hop ddng tin dung cu thé;

e
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU KTT o

18 Manor 1str, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phuong Pai Kim, qudn
Hodang Mai, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

+ Tai san dam bao:
* Do Céng ty CP Phat trién Thuong mai Tong hop va Pau tu Hai Phong (chung nguoi dai dién theo

phép ludt) bao lanh bang Quyén sir dung dét tai Phuong béng Hai, Quan Hai An, TP.Hai Phong véi
s6 tién dam bo cao nhit [a 100.000.000.000 ddng (xem thuyét minh VIL3b);

* Hang héa Ia hat nhya hinh tir phuong 4n mé L/C tai VP Bank dé tai cang (xem thuyét minh V.6);

" Bién phép bao dam khac: Do 6 ong Nguyén Dtc Hiéu (Chu tich HDQT Cong ty) béo lanh theo Hop
ddng bao lanh sé 01/HPBL ngay 14/01/2022 bing toan bb tai sin cla c4 nhén, bao linh vé didu
kién va khéng huy ngang cho Bén dugc bao lanh trong viée thuc hién toan bd nghia vy hién tai va

nghia vu trong twong lai va tit ca cic nghta vu tai chinh khéc ctia Bén dugc bao lanh (xem thuyét
minh VIL.3b).

@ La khoén vay cuia Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhénh Tay D6 theo
Hop ddng tin dung s6 1462-LAV-202200090 ngay 21/01/2022:

+ Han mue tin dung: 100.000.000.000 dong;

+ Muc dich: B sung vén luu dong thuc hién phuong an kinh doanh 2021-2022;

+ Thoi han cAp han murc: 12 thang ké tir ngay 21/01/2022;

+ L4i suét cho vay: theo tim g Gidy nhén ng;

+ Tai sdn dam bao:

- 5.000 trai phleu Ngéan hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam, téng gia tri 1
5.000.000.000 ddng (xem thuyét minh V. 8);

- Do Ong Nguyén Thé Anh (Thanh vién HDQT) bao lanh bing Quyén sir dung dit va tai san gén
lién voi dét (nha biét thy) tai thira dht s6 384 to ban dd 50 112, x4 Ngoc Thanh, thanh phd Phuc Yeén,
tinh Vinh Phic theo Gidy chiing nhan quyén st dét, quyén s& hitu nha & va tai séan khac gin véi dét
s6 CI1298291;

- Ong Nguyén Dirc Hiéu (Chi tich HDQT Cong ty) dam bio bing:

* S6 tiét kiém c6 ky han 01 théng tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén - CN Tay
D6 (xem thuyét minh VIL3b);

e Quyén sir dung dét tai thira dat sé DC 25 to ban b sb QH xa Ngoc Thanh, thanh ph Phic Yén,
tinh Vinh Phtc theo Giby chung nhén quyén sir d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén véi
dit s6 CU 359483 (xem thuyét minh VIL3b).

®) La khoan vay ctia Ngén hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - CN Thai Ha theo Hop dong tin dung
han muc s6 01/2022/1446074/HDTD ngdy 26/4/2022:

+ Han mirc tin dung: 80.000.000.000 dong;
+ Muc dich: B sung vén luu dong, bao lanh, mo L/C;
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+ Thoi han cdp han muc: 12 thdng ké tir ngay ky hop ddng tin dung nhung khéng qua ngay
30/04/2023;

+ Lai suit cho vay: theo timg Hop dong tin dung cu thé;

+ Tai san dam bao: Do Ba Trin Thi Thu Linh (Phé Téng Giam dbc, bd nhiém tir ngay 19/08/2022)
béo lanh bang cac tai san sau:

- Bit dong san tai dia chi t& 14 phudng Long Bién, quén Long Bién, Tp. Ha Noi theo Gidy chimg
nhén quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san gén khac gin lién voi dit s CN 880222;

- Can ho chung cu s6 G4- 0606 tdoa G4-GS, TH hop dich vy thuong mai, vin phong va chung cu Dai
Kim (Five Star Garden), s6 2 dudng Klm Giang, phucmg Kim Giang, quan Thanh Xuan, thanh

phd Ha Ndi theo Gify chirg nhéan quyén str dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
voi dat sb CQ 302418.

Ban thuyét mink néy la mét bé phdn hop thanh va phdi dwoc doc cing véi Bdo edo tai chinh 22




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT o
18 Manor 1str, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phuwong Dai Kim, qudn
Hoang Mai, thanh pho f;’d Noi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nm 2022

Chi tiét sé phit sinh vé cic khodn vay ngdn han trong ndm nhw sau:

S6 tién vay phat S6 tién vay da tra S8 cudi nim
sinh trong nim trong nim

103.343.938.563  682.024.146.460 (493.352.441.301) 292.015.643.722

350.000.000

S0 dau nam

.— Vay ngén han ngan hang
- Vay ngén han ¢4 nhén - 41.000.000.000 (40.650.000.000)
Cong 103.343.938.563  723.024.146.460 (534.002.441.301) 292.365.643.722

15. Vbn chii sé hitu
15a. Bang dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hiru

Théng tin vé bién dong ctia vén chi sé hitu duoc trinh bay & Phu luc s6 01 dinh kem.

15b. Tinh hinh gép vén diéu I¢ nhw sau:
S6 cudi nim S dAu nim

Vén c6 phin thuong Ty 18 (%) Vén cb phin thuomg Ty 18 (%)
2.500.000.000 8,46 1.500.000.000 5,08

- Ong Nguyén Vin Pat

- Ong Nguyén Pire Hibu 1.230.000.000 4,16 1.882.000.000 6,37
- Céc ¢b dong khéac 25.820.000.000 87,38 26.168.000.000 88,55
Céng 29.550.000.000 100,00 29.550.000.000 100,00

Chi tiét vén chi s¢ hitu cila cde ¢d déng cdp nhdt tai ngéy 31/12/2022.
Tinh hinh gép vén diéu I¢ nhw sau:

Theo Gidy chiing nhin Vén didul¢ dagép  Vén diéu 18 con phai

diang ky doanh nghiép gop
29.550.000.000 29.550.000.000 .
Cong 29.550.000.000 29.550.000.000 -
15¢c. Cic giao dich vé von véi cdc chii sé hivu va phin p!zé'i ¢ tike, chia loi nhudn

Niam nay Nim trudéce
- Vbn ddu tu cia chi s6 hitu 29.550.000.000 29.550.000.000
+ Vbn gép ddu nim 29.550.000.000 29.550.000.000
+ Vén gop tang trong nam - -
+ Vén gép giam trong nim - -
+ Vén gbp cudi nim 29.550.000.000 29.550.000.000
- Cb tue, loi nhuan da chia - -
'1_9:&;“!;!-1‘}?19)(?:{ minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoc doe ciing véi Bdo cdo tai chinh 23




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, duong Nguygn Xiém, phuong Pai Kim, qudn

Hodng Mai, thimh pho Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2022

15d. Cé phiéu

V1.

1.
la.

1b.

A A v
S0 cudi nam

So dau nam

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 29.550.000.000
S6 luong c¢d phiéu da phat hanh/ban ra céng chiing
- C6 phiéu pho théng
- Co phiéu wu dai (loai duge phan loai la Vén
chu so hitu) -
Sé lugng cb phiéu duogc mua lai B
- C6 phiéu phd théng . -
- C6 phiéu wu ddi -
86 luong ¢ phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phé thong 2.955.000
- C6 phiéu uu dai -

2.955.000

Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/Cp.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (don vi tinh: VND)

Doanh thu thuin bén hang va cung c4p dich vu
Tong doanh thu
La doanh thu ban hat nhua.

Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan

Céng ty c6 phat sinh doanh thu ban hat nhua véi cde bén lién quan nhu sau:

29.550.000.000

2.955.000

2.955.000

Doanh thu ban hat nhua Nim nay Niam trude
- Cong ty C6 phin Pau tu XNK Pht Binh 10.752.618.182 .
- Cong ty TNHH KJ Vina 5.660.000.000 -
Cong 16.412.618.182 =
Gid v6n hang ban

La gia v6n béan hat nhua.
Doanh thu tai chinh

Nim nay Nim trudc

- Lai tién giri, cho vay 2.745.727.503 3.696.484.635
- L4i trai phiéu 341.500.000 345.000.000
- Loi nhuén chuyén nhuong ¢b phin 5.000.000.000 .
- Lai chénh léch ty gia chua thyc hién 262.990.240 -
- Loi nhuén hop tac kinh doanh 46.998.242 1.360.560.000
Cong 8.397.215.985 5.402.044.635

Ban thuyét minh nay la mt bo phdn hop thinh va phdi dupe doc ciing véi Bdo edo tai chinh
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" CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phuong Pai Kim, qudn

Hoémg Mai, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai ch{nhl(ét t_hl'lc ng_é}{_:ﬂ thép_g__ _12 nam 2022

4. Chi phi tai chinh

- Chi phi lai vay
- L6 chénh léch ty gia da thuc hién
- Cac chi phi khac

Cong

5. Chi phi ban hang

- Chi phi cho nhén vién
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Cac chi phi khac

Cong

6.  Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi cho nhén vién
- Chi phi khau hao tai san ¢d dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai, bing tién khéc

Cong

7. Thu nhap khac

La khoan thu nhap do cac ddi tac hiy hop ddng.
8. Chi phi khac
Chii yéu la phat chdm ndp thué, phat vi pham.
9.  Lii co bén trén ¢d phiéu
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuin ké todn

dé x4c dinh loi nhuan phan bd cho cé dong s& hitu
cd phiéu phd théng:

Nim nay Nam trudc
20.002.744.726 4.772.863.690
412.161.048 -
5.462.748.992 2.201.572.510
25.877.654.766 6.974.436.200
Nim nay Nim trudc
367.657.412 297.524.642
810.220.113 801.759.813
23.360.263 1.968.181
1.201.237.788 1.101.252.636
Nim nay Nam trudce
1.155.903.260 1.032.979.109
199.875.052 212.311.433
082.254.523 920.906.970
2.338.032.835 2.166.197.512
Niam nay Niam trudc

(7.639.451.894)

2.349.459.762

Loi nhugn tinh l3i co ban trén ¢b phidu (7.639.451.894) 2.349.459.762

S6 luong binh quan gia quyén ctia ¢d phiéu phd

théng dang luu hanh trong nam (CP) i 2055000

Ldi co’ ban trén ¢b phiéu (@dng/CP) (2.585) 795
Ban thuyét minh niy 1 mot b phan hop think vt phi dwge doc cing véi Bio cdo @i chinh 25
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT o
18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, duong Nguyén Xiém, phuong Pai Kim, qudn
Hodng Mai, thamh phé Ha Nji, Viét Nam.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nim tAi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

10. LAi suy giam trén ¢b phiéu

Nam nay Nim truéce
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép (7.639.451.894) 2.349.459.762
Céc khoan d iéu chinh ting, giam loi nhudn ké todn
d{*, xac dinh loi nhuén phén bd cho ¢6 dong so hitu
c6 phiéu pho théng:
Loi nhuén tinh l4i co ban trén ¢b phiéu (7.639.451.894) 2.349.459.762
S6 lugng binh quan gia quyén cua cb phiéu phd
thong dang luu hanh trong ndm (CP) 2.955.000 . 2:955.000
Lii suy giam trén c6 phiéu (d6ng/CP) (2.585) 795

11.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb

Niam nay Nim trucée
- Chi phi cho nhén vién 1.523.560.672 1.330.503.751
- Chi phi kh4u hao tai san c¢b dinh 199.875.052 212.311.433
- Chi phi dich vu mua ngoai, biang tién khac 1.815.834.899 1.724.634.964
Cong 3.539.270.623 3.267.450.148

VII. NHUNG THONG TIN KHAC (don vi tinh: VND)

1. Taisan tiém tang

S
—-r___""__::

P

Tai ngay lap Béo céo ndy, Cong ty khong phat sinh céc khoan tai san tidm tang.

===

2. No tiém tang
Tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh khong cé yéu t8 ndo cho théy ¢ thé phét sinh khoan ng tiém tang
ma Cong ty cé nghia vy phai thanh toén.

3.  Giao dich va s du véi cdc bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan 1y chii chét, c4c ¢4 nhan c6 lién quan véi
cac thanh vién quéan ly chii chot va cac bén lién quan khac.

STT Bén lién quan Moéi quan hé

1. Ong Nguyén Birc Hiéu Chu tich HPQT

2. Ba Déng Thuy Duong Thanh vién HPQT kiém Tdng Giam déc

3. Ba Nguyén Thi Nhan - Thanh vién HPQT (mién nhiém tir ngay 05/11/2022)
- Phé Tong Gidm dbc (mién nhiém tir ngay 08/09/2022)

4. Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién HDQT (bd nhiém tir ngdy 05/11/2022)

5. Ba Nguyén Thiy Dung Trudng BKS

& Ong Pham Vian Hai Thanh vién BKS

7. Ba LL.é Thi Thu Ha Thanh vién BKS (mién nhi¢m tir ngay 25/07/2022)

8. Ong Hoang Van Thai Thanh vién BKS (b6 nhiém tir ngay 25/07/2022)

9. Ba Tran Thj Thu Linh Ph6 Tdng Giam dbc (bd nhiém tir ngay 19/08/2022)

Ban thuyét minh niy l& mt bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 26




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KT The Manor Central Park, duong Nguyén Xiém, phuong Pai Kim, quén

Hoang Mai, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho i t4i chinh kbt thic ngay 31 thing 12 néim 2022

10. Ba Pham Thi Huyén Trang Ké toan trudng (mién nhiém tr ngay 09/08/2022)

1. Ba Pham Linh Chi K& toan trudng (bd nhiém tir ngay 19/09/2022, mién nhiém
ngay 17/01/2023)

12. Ba Phan Thi Tra Giang K& toan trudng (b nhiém tir ngay 18/01/2023)

3a. Giao dich va so dw véi cic tkauﬁ vién quan Iy chii chot va cdc cd nhén cé lién quan vdi cdc thanh
vién qudn Ly chit chét (bao gom Hpi dong Qudan tri, Ban Kiém sodt va Ban Té ong Gidm dbc)

Thu nhip cia cdc thanh vién qudn Iy chii chot

Tién lwong “Chire vy Nim nay Nim trude
- Ba Bang Thuy Duong Téng Giam dbe 89.393.750 84.640.625
s % § Ay Phé Téng Gidm déc mién
. , 57.475.833 .245.
Ba Nguyén Thi Nhan nhiém tir ngay 08/09/2022 64.245.536
. . . Ké toan truémg bd nhiém tir
- : 7.781.755 -
Ba Pham Linh Chi ngdy 19/09/2022 47.781.75
A - " A A 5
“BaP Thi X Ké toan trudng mién nhiém tir 33.466.734 7 577 046
a Pham Thi Huyén Trang ngay 09/08/2022 5
Cong 228.118.072 322.806.128

Trong nam, cac thanh vién khéc trong Hoi ddng Quan trj va Ban Kiém soat khéng phét sinh tién luong

va thu lao tai Céng ty.

Giao djch véi cic thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién qudn

Iy chii chét

Nim nay Niam trude
Ong Nguyén Dirc Hiéu _
- Chuyén tién mua ¢b phan Céng ty C6 phin Phat 18.900.000.000 ;
trién Thuong mai Téng hop va BAu tu Hai Phong
- Hoan tra tién mua cd phan Céng ty C4 phdn Phét (18.400.000.000) )
trién Thuong mai Téng hop va Dau tu Hai Phong
Ong Hoang Viin Thi
- Thu tién di vay 10.000.000.000 -
- Chi tra tién vay (10.000.000.000) -
86 dw véi cic thanh vién quan Iy chit chot
$6 du véi thanh vién quan ly chi chét duge thé hién & Thuyét minh V 3.

Bd; Ihuyét mf;';h néy !c-ir.:;z,ci—!_bé.phén hép thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 27

N . B

V/ /i Sy

/PX\

—ca

A L
B



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT

18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, duong Nguyén Xiém, phuong Dai Kim, qudn
Hoang Mai, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

. . v A e or P e r
3b. Giao dich va so dw voi cac bén lién quan khdc

Cdc bén lién quan khdc

STT Bén lién quan Mobi quan hé
1. Ong Nguyén Vin Pat Cb dong 16n ctia Cong ty
) Ngudi ¢é lién quan dén Ba Nguyén Thi
2. BaNguyén Thi Nhung Nhan (thanh vién HDQT va cfing 1a Phé
Tong Giam doc cia Cong ty)
3. Cong ty Cb phan Pau tu Pha Binh Group tiogi%l't\)f/a??rglzﬁg ;;,E HDQT trong Cong
4, Congty Co phan Pau tu XNK Phu Binh (khong con 1a - Cong ty cd thanh vién HDQT trong Cong
* bén lién quan tir ngay 08/09/2022) ty giff vai trd chi chdt
. P S Cong ty c6 Giam dbc 6 lién quan dén
S Cong ty C6 phan Thuong mai Quoc té Viét Bac thz‘ml% \ién chtt chét 9
6 Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién D6 thi KTTland ~ Cong ty ¢6 thanh vién gbp \ién co lién
" (khong con la bén lién quan tir ngay 05/11/2022) quan dén thanh vién chu chot
a FRY s A \ A :
7 C(fpg 13‘1 CP Phat trien Thuong mai Tong hgp va Pau tu Chung ngudi dai dién theo phép lujt
Hai Phong.
Cong ty TNHH San xuit va Thuong mai Nhua An
8. Duong (bén lién quan tir ngay 14/03/2022, tir Chung thanh vién chii chét
05/11/2022 khoéng con la bén lién quan)
9 Céng ty TNHH KJ Vina Hung Yén (bén lién quan tir ~ Cong ty ¢6 lanh dao ¢4 lién quan dén

ngay 24/12/2022)

Giao dich véi cdc bén lién quan khic

Céong ty C6 phan Pau tw Phi Binh Group
- Doanh thu ban hang hoa

- Thu tién ban hang héa
Cong ty C6 phan Piu tw XNK Phii Binh

B Doanh thu ban hang héa

- Thu tién ban hang héa

C(?ng ty C6 phan Thuong mai Quéc té Viét
Bic

- Chuyén tién hop tac kinh doanh

- Loi nhuén hop tac kinh doanh duoc chia

- Thu tién loi nhuan hop tac kinh doanh

- Thu tién dat coc

Cong ty TNHH KJ Vina Hung Yén

- Doanh thu ban hang hoa

thanh vién chi chét trong Cong ty

Nam nay Niam trudc

- 45.108.724.376

10.752.618.182
3.230.000.000

46.998.242
1.300.000.000

5.660.000.000

23.408.705.000

10.000.000.000
1.360.560.000

4.144.288.000

Ban thayét minh nay la mét b6 phan hop thanh va phai duge doc citng voi Bdo cdo tal chinh
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- CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT o
18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phuong Dai Kim, qudn
Hodmg Mai, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ném tai chinh két th(lz‘g 11g5¥ 3 P.t.hé\l.i,.g.( 12 néim 2022

A e o a sn -
80 dw voi cdc bén lién quan khdc

S6 du véi cac bén lién quan khéc duge trinh bay tai thuyét minh s V.2, V.3, V.5.

Bio dam cda bén lién quan cho cdac khodan vay cia Céng ty
- Ong Nguyén Ptic Hiéu (Chu tich HPQT) béo lanh cho Céng ty bing:

+ Toan bg tai san cia ca nhan, bao lanh vé diéu kién va khong hlly ngang cho Bén dugc béo lanh trong
“n s \ » ~ ap . 5 ~ . 2 LA 3 . ~ 5 e s
viéc thuc hién toan bd nghia vu hién tai va nghia vu trong tuong lai va tat ca cac nghia vu tai chinh

khéc ctia Bén duoc bao lanh véi Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (thuyét minh s6 V.14); ’;
+ S6 tiét kiém ©6 ky han 01 théng tai Ngén hang Nong nghlep va Phat trién Nong thén - CN Tay P6 G
(thuyét minh s6 V.14). PH
+ Quyén sir dung dat tai thira dit s6 DC 25 td ban dd so QH, xi Ngoc Thanh, thanh pho Phic Yén, AN
tinh Vinh Phiic theo Ulay chimg nhan quyén st dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gén voi dat sb 4\
CU 359483 (xem thuyét minh VIL.3b) -
P H

. Ong Nguyén Thé Anh (Thanh vién HDQT) bao lanh bing Quyén st dung dat va tai san gan lién voi -
dat (nha biét thy) tai thia dét s6 384 1o ban 46 sb 112, xa Ngoc Thanh, thanh phd Phuc Yén, tinh
Vinh Phic theo Gidy chimg nhén quyen str dét, quycn s& hitu nha & va tai san khéac gin VO‘I dat sé CI
298291 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén - CN Tay Do (thuyét minh s6 V.14).

- Ba Tran Thi Thu Linh (Ph6 Téng Gidm ddc, b nhiém tir ngay 19/08/2022) béo lanh cho Cong ty:

+ Bat dong san tai dia chi to 14 phudng Long Bién, quan Long Bién, thanh pho Ha Ngi theo G:ay L
chirng nhén quyen str dung dit, quyén s hitu nha & va tai sin gén khéc gan lién véi dit sb CN iG
880222 (thuyét minh sb V.14); IEM

V)
+ Cin ho chung cu sé G4- 0606, toa G4-G5, T4 hop dich vu thwong mai, vin phong va chung cu Dai '
Kim (Five Star Garden), s6 2 duong Kim Giang, phuong Kim Giang, quan Thanh Xuén, thanh phé N
Ha N01 theo Gidy chirg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi =3

dht s6 CQ 302418 (thuyét minh s6 V.14), s

- Céng ty CP Phat trién Thuong mai Tong hop va Déu tu Hai Phong (chung ngudi dai dién theo phép
ludt) bao lanh bang cho Cong ty bang Quyén str dung dat tai Phuong Dong Hai, Quan Hai An,
TP.Hai Phong (thuyét minh s6 V. 14).

4. Bdo cdo b phén

Cong ty lya chon céc b phén theo linh vuc kinh doanh la by phan bao c4o chinh yéu vi rii ro va ty
sudt sinh 161 ciia Cong ty bi tac dong chu yéu boi nhiing khéc biét ve san phdm va dich vu do Céng ty
cung cap. Cac b phén theo khu vue dia ly 1a bo phan béo céo thu yéu. Cac hoat dong kinh doanh cua
Céng ty duoc té chirc va quén |y theo tinh chit ctia san pham va dich vy do Cong ty cung cAp véi mbi
mot bd phan 12 mot don vi kinh doanh chién lugce cung cip cic san pham khac nhau va phuc vu céc thi
truong khac nhau.

- Bdo cdo bd phin theo linh viee kinh doanh
Trong nam, Cong ty chi kinh doanh mua bén hat nhua.
- Bdo cdo by phin theo khu vuwe dia Iy
Trong ndm, toan bo hoat dong ciia Cong ty 1a toan bd trén lanh thd Viét Nam.
5. Taisdn dam bio

Tai san thé chip cho don vi khdc
Cong ty thé chip hang héa va tréi phiéu dé dam bao cho céc khoan vay (thuyét minh V.6, V.8).

Ban thuyét minh nay 1é mgt b phan hop thanh va phai dwge doe ciing voi Bdo cdo tai chinh 29




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU KTT
18 Manor Istr, khu Sunrise A KDT The Manor Central Park, dwong Nguyén Xiém, phwong Pai Kim, qudn

Hoang Mai, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2022

6.

Nhdn thé chip tai sin cia don vi khdc
Cong ty khéng nam giil tai sén ddm bao clia mdt bén khac vao ngay 31 thang 12 nam 2022.

Kha nang hoat dong kinh doanh lién tuc

Can cir vao Thong bdo s6 12012/2022/TB-VPB ngay 12/12/2022 cia Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong v& viée yéu cAu Céng ty pha1 thanh toan toan bo sd tién 149. 387. 489 949 dong trudc
ngay 22/12/2022, nhung tai ngay 14p Béo cdo tii chinh Céng ty chua thanh toan sb tién trén.

Véi cac didu kién trén cho thay su ton tai ctia yéu t& khong chic chin trong yéu c6 thé din dén nghi
ngd dang ké vé kha ning hoat dong lién tyc ctia Cong-ty. Tuy nhién, hién tai khoan no trén duoc dam
bao bai:

- Hang hoa clia Cong ty la hat nhya hinh tir phuong 4n mé L/C tai VP Bank dé tai cang (xem thuyét
minh V.6);

- Céng ty CP Phat trién Thwong mai Tong hop va Dau tu Hai Phong (chung ngudi dai dién theo phap
luét) bao lanh bing Quyen st dung dat tai Phudmg Déng Hai, Quan Hai An, thanh phd Hai Phong véi
50 tién dam béo cao nhét 1a 100.000.000.000 dong (xem thuyct minh V.14).

Ngoai ra, bién phdp bédo dam khac: Do éng Nguyén Dirc Hiéu (Chu tich HDQT Cbéng ty) bao lanh theo
Hop dong bao lanh sé 01/HPBL ngdy 14/01/2022 bang toan b tai san ctia c4 nhén, bao lanh v6 didu
kién va khéng hity ngang cho Bén duoc bao lanh trong viée thuc hién toan bd nghia vu hién tai va
nghia vu trong tuong lai va tit ca c4c nghia vu tai chinh khac ctia Bén duoc bao lanh (xem thuyét minh
V.14).

Do vdy, Béo céo tai chinh cia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 duoc
lap dua trén co s¢ Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc trong thoi gian t6i.
Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic nién d

Sau ngay két thic ky ké toan nam, tur ngay 18/01/2023, Ba Phan Thi Tra Giang duge b6 nhiém gitt
chirc vu Ké toan tr uéng thay thé cho Ba Pham Linh Chi theo Nghj quyét 116i dong quan trj sé
17/2023/NQ-HPQT ngay 18/01/2023.

Ngoai su kién trén, Cong ty khéng c6 cac sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh
6 anh hudng trong yéu hodc ¢ thé gay anh hudng trong yeu dén hoat dong clia Cong ty va két qua
kinh doanh ctia Cong ty trong c4c ky sau ngay két thiic ndm tai chinh.

Nguoi lap bidu K¢ toin truémng

L~

NGUYEN THI NGOC PHAN THI TRA GIANG NGUYEN pUC HIEU
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