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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thj trdn Phung, Huygn Dan Phugng, TP.Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAOQ CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tdng Giam déc Cong ty CH phan Pau tu MST (sau ddy dugc goi 1a “Cong ty”) dé trinh Bao céo
ndy cung v&i Bdo cdo tai chinh riéng da dugc kiém toan ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2022.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam ddc da diéu hanh Cong ty trong nam 2022 va
dén ngay lap Bao cdo nay gom:

Aw A - .
Hoi dong Quan tri

Ong Nguyén Huy Quang Chu tich

Ong Phuing Xuén Nam Phé Chu tich Mién nhiém ngay 28/04/2022
Ong Hoang Vin Minh Thanh vién

Ong Phan Duy Diing Thanh vién

Ong Ngo Viét Hau Thanh vién

Ong Trinh Vin Hung Thanh vién B4 nhiém ngay 28/04/2022

Ban Kiém soat

Ba Phan Thi Lan Truong Ban

Ba Vii Thi Thuy Thanh vién Bo nhiém ngay 28/04/2022
Ba Nguyén Thi Thay Thanh vién B nhiém ngay 28/04/2022
Ong Téng Thé Thuan Thanh vién Mién nhiém ngay 28/04/2022
Ong Bui Anh Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 28/04/2022

Ban Téng Gizm ddc va K& toén truwong

Ong Phan Duy Diing Téng Giam dbe
Ong Tran Trung Khin Pho Téng Giam dée
Ong Trinh Vin Hung Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 15/04/2022)

K& toén trudng cia Cong ty 1a Ong Nguyén Ding Kién
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tdng Giam doc Cong ty khang dinh ring khéng c6 sy kién nao sau ngay két thiic nam tai chinh c6
anh hudng trong yéu, can phai diéu chinh hogc cong bd trong Béo cao tai chinh riéng nay.

KIEM TOAN VIEN

Bo céo tai chinh riéng kém theo dugc kiém toan bai Chi nhanh Ha Ngi - Céng ty TNHH Kiém todn
va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém lp Bdo céo tai chinh riéng phan anh mgt cach trung thue
va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
rleng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng ctia Cong ty trong nam, phi hop véi Chuan muc ké toan,
Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc l&p va trinh bay
Bao cdo tai chinh riéng. Trong viéc l&p Béo céo tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam dée duge yéu
clu phai:
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngo 159 Pho Téy Son, Thi tran Phung, Huyén Dan Phuong, TP.Ha Noi, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhét quan;
e Dua ra cac phan doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 dugc tudn thi hay khdng, ¢6 nhiing ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

e Lap Bdo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong
ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

. A Y s ~ A A ¢ A A ~ . ~ A : a 5 5 a
o  Thiét ké va thye hién hé thong kiém soat ndi bo mot cdch hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay
r : 4 ¢ s ’ & A a9 . ~
Béo céo tai chinh riéng hgp ly nham han ché rui ro va gian lén.

Ban Téng Giam ddc xac nhan ring Cong ty da tuan thu cac yéu cdu néu trén trong viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng.

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sé sach ké toan duoc ghi chcp mat cach
phu hop dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam
bao rang Béo céo tai chinh riéng tuan thu cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh
riéng. Ngoai ra, Ban Tong Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty
va vi vay thyce hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai
pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vy cong bd thong tin theo quy dinh
tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai chinh v€ viéc cong b thong tin trén
thi trudng chimg khodn, tudn thu cac quy dmh tai nghi dinh s& 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua ludt ching khoan va thong tu s 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ctia B$ Tai chinh huéng din mot s6 diéu vé quan trj Cong ty ap dung déi véi
Cong ty dai chting tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP.

Thay mat va dai di¢n cho Ban Téng Giam déc,

\?’f% ' uy Dlmg
Tong Giam dbe
Ha Ngi, ngay 05 thdang 04 ndm 2023
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! ’ CHINHANH HA NOI-CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

- UH

S4: B80 /2023/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Ciic C4 ddng, Fi ddng Quén tri va Ban Tong Gidm dbc
Céng ty C6 phian Dau tw MST

Chiing toi da tién hanh kiém toan B4o céo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Cd phan Pau tu MST
(sau ddy goi tit la “Céng ty”) dugc 1dp ngay 05 thang 04 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 42 kém
theo, bao gom: Bang Cén doi ké toan riéng tai ngdy 31/12/2022, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng, Bao cdo Luu chuyén tién t¢ riéng cho nam tai chinh két thuc cuing ngay va Ban Thuyét minh
Béo céo tai chinh riéng.

Trach nhiém ctia Ban Téng Gidm dée

Ban Tong Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo
tai chinh riéng ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kidm sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm dbe xdc dinh la chn thiét d& dam béao cho viée 1ap va trinh

bay Béo céo tai chinh riéng khong ¢ sai sot trong yéu do gian 1an hogc nham lan.
Trach nhiém ciia Kiém toén vién

Trach nhiém ctia ching toi la duara y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qua ctia cude kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay
yéu cdu ching t6i tudn thu chuén muc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thyc
hién cude kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty

¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hign céc thi tuc nhim thu thap céc biing chimg kiém toan vé céc s
liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét
doan cuia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng
do gian 14n hogc nham lan. Khi thyc hign danh gid céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi b ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thyc, hop ly
nhiim thiét k& cac thu tuc kiém toan phd hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich
dua ra y kién vé& hidu qua cta kiém soat ngi bd ctia Cong ty. Cong viec kiém toén ciing bao gdm danh
gi4 tinh thich hop cua céc chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia cac uée tinh ké toan

2

ciia Ban Tdng Giam dde ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chung toi tin tuéng réqg céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc la day du va thich
hop lam co s& cho y kien kiém todn ctia chiing toi.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién cla ching t6i, Bao céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuc va hop ly trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty CO phan Dau tu MST tai ngay 31/12/2022
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho ndm tai chinh két thic
cling ngdy, phu hop voi Chuéan muyc ké toén, Ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac Quy
dinh phap Iy cé lién quan dén vige 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

Tru sé: Tdng 6, thip B2 Toa nha Roman Plaza,
Dudng T Hiru, Phidng Dai M&, Quan Nam Tir Ligém,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 56788078

www.uhy.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Vin dé khac

Bio cdo tai chinh riéng ctia Cong ty C6 phan Pau tw MST cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
da du‘orc kiém toan bai kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khéc. Kiém toan vién nay da dua ra
y kién chdp nhantoan phin ddi véi Béo céo tai chinh riéng ndy tai ngay 22/03/2022.

Dang Minll Pic Tran Hong Giang

Giam dbc Kiém todn vién

Gidy CNDKHN kiém toan s 4885-2020-112-1 Gidy PKHN kiém toan s6: 3893-2022-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha N¢i, ngay 05 thang 04 nam 2023
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
’ Cho ndam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Pho Tdy Son, Thi tran Phing, Huyén Dan Phuong,
TP.Ha Noi, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31/12/2022
TAI SAN Mi  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
¢ minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 243.409.090.019 635.853.514.527
Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 4 1.215.292.804 11.838.111.921
Tién 111 1.215.292.804 11.838.111.921
Cic khoan phai thu ngin han 130 221.660.350.326 591.824.519.777

Phai thu ngén han cta khach hang 131 6 18.994.726.560 6.022.723.395
Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 7 61.841.168.270 472.171.527.983
Phai thu vé& cho vay ngén han 135 8 13.500.000.000 35.300.000.000
Phai thu ngin han khac 136 Oa 127.324.455.496 78.330.268.399
Hang ton kho 140 20.510.985.916 31.585.479.614
Hang ton kho 141 10 20.510.985.916 31.585.479.614
Tai sian ngén han khac 150 22.460.973 605.403.215
Chi phi tra trude ngén han 151 12 18.144.406 26.086.372
Thué GTGT duge khiu trir 152 - 579.316.843
Thué va céc khoan khéc phai thu 153 15 4.316.567 -
Nha nuée
TAI SAN DAI HAN 200 940.124.729.767 791.309.260.133
Cac khodin phai thu dai han 210 325.810.670.860 282.705.298.555
Phai thu dai han khac 216 9b 325.810.670.860 282.705.298.555
Tai san ¢6 dinh 220 4.212.781.911 1.049.862.687
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 11 4.212.781.911 1.049.862.687
- Nguyén gid 222 8.449.890.477 4.767.570.477
- Gid tri hao mon luy ké 223 (4.237.108.566) (3.717.707.790)
Piu tw tai chinh dai han 250 5 609.989.854.166 507.339.854.166
Pau tu vao cong ty con 251 200.000.000 228.690.000.000
D’éu tu vao cong ty lién doanh, lién 252 450.639.854.166 278.649.854.166
két
Pau tu gop von vao céc don vi khac 253 159.150.000.000 -
Tai sdn dai han khac 260 111.422.830 214.244.725
Chi phi tra truée dai han 261 12 111.422.830 214.244.725
TONG TAI SAN 270 1.183.533.819.786 1.427.162.774.660

Cde Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phé Tay Son, Thj trén Phing, Huyén Dan Phugng,

TP.Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAl CHINH RIENG

Cho n@m tai chinh

két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG (TIEP)

Tai ngay 31/12/2022
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
% ik VND VND
NQ PHAI TRA 300 419.983.952.462 700.247.658.968
N¢ ngin han 310 418.844.888.959 699.645.516.104
Phai tra ngudi ban ngan han 311 13 84.168.054.593 196.304.674.235
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 14 90.203.323.861 144.966.152.066
Thué vé cac khoan phai nop Nha 313 15 13.058.683.419 14.460.281.747
nudc
Phai tra nguoi lao dong 314 107.346.281 126.422.727
Chi phi phai trd ngén han 315 17 4.866.026.871 6.694.679.379
Phai tra ngén han khéc 319 18 35.169.348.099 38.110.255.094
Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 16 191.272.105.835 298.983.050.856
No' dai han 330 1.139.063.503 602.142.864
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16 1.139.063.503 602.142.864
VON CHU SO HU'U 400 19 763.549.867.324 726.915.115.692
Vén chii s¢ hivu 410 763.549.867.324 726.915.115.692
Vén gop clia chii s hitu 411 681.406.910.000 681.406.910.000
- C6 phiéu phd théng cd quyén biéu  411a 681.406.910.000 681.406.910.000
uyét
Ecj)i) nhuéan sau thué chua phan phéi 421 82.142.957.324 45.508.205.692
- LNST chua phdn phéi lity ké dén 421a 45.508.205.692 727.470.657
cuoi nam trieée
- LNST chua phdn phéi ndm nay 421b 36.634.751.632 44.780.735.035
TONG NGUON VON 440 1.183.533.819.786 1.427.162.774.660

Ngudi lap biéu

Pham Thi Ngoc Thw

K& todn truéng

Nguyén Ding Kién

Ha Ngi, ngay 05 thang 04 nam 2023

Cdic Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST
Ngo 159 Phd Tay Son, Thi trdn Phung, Huyén Dan Phugng,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh

TP.Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT DQONG KINH DOANH RIENG
Cho ndam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2022 Nim 2021
Sé minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dichvy 01 20 343.899.097.436 354.592.811.534

Céc khoan giam trir doanh thu 02 -

Doanh thu thuin ban hang va cung cip

354.592.811.534

301.666.035.806

52.926.775.728

91.680.907.856
85.245.541.295

83.899.633.172

5.271.274.396

54.090.867.893
193.000.255
200.859.483
(7.859.228)
54.083.008.665
9.302.273.630

44.780.735.035

Ha N¢i, ngay 05 thang 04 ndm 2023

dich vy 10 343.899.097.436
Gia von hang ban 11 21 319.971.059.867
Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip
dich vu 20 23.928.037.569
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 53.965.571.361
Chi phi tai chinh 22 23 28.606.220.784
Trong do: Chi phi ldi vay 23 27.089.672.839
Chi phi ban hang 25 -
Chi phi quan ly doanh nghigp 26 24 3.913.192.836
Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh
doanh 30 45.374.195.310
Thu nhap khac 31 I
Chi phi khac 32 25 304.901.761
Loi nhuan khac 40 (304.901.760)
Téng lgi nhuin ké toan trude thué 50 45.069.293.550
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26 8.434.541.918
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 -
Lo¢i nhuén sau thué thu nhap doanh 60 36.634.751.632
nghiép
Nguwoi lap biéu K¢ toan truwéng
Pham Thi Ngoe Thw Nguyén Ping Kién

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST

Ngd 159 Phé Tay Son, Thi tran Phiing, Huyén Dan Phugng,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay

TP.Ha Ni, Viét Nam 31/12/2022
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2022
Chi tiéu M  Thuyét Nim 2022 Niim 2021
s6  minh VND VND
Lgi nhudn trwée thué 1 45.069.293.550 54.083.008.665
Khéu hao TSCD va BDSDT 02 519.400.776 131.062.768
(Lai) hoat dong dau tu 05 (53.965.571.361) (91.680.907.856)
Chi phi lai vay 06 28.606.220.784 84.740.893.447
Loi nhudn tie hoat djng kinh doanh 08 20.229.343.749 47.274.057.024
trweée thay doi von luu dong
Tang, giam cac khoan phai thu 09 362.403.683.149 68.021.757.387
Tang, giam hang ton kho 10 11.074.493.698 49.423.499.836
Tang, giam cac khoan phai tra (khong 11 (174.223.545.734) 197.289.873.064
ké 1ai vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghi¢p phai njp)
Téng, giam chi phi tra trude 12 110.763.861 (113.676.076)
Tién ldi vay da tra 14 (29.818.741.261) (79.741.172.972)
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 (4.571,609.886) (5.786.787.311)
Lewu chuyén tién thudn tiv hoat djng 20 185.204.387.576 276.367.550.952
kinh doanh
Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD 21 (3.682.320.000) (1.180.925.455)
va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cdc cong cung 23 (51.500.000.000) 125.500.000.000
ctia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, bin lai cic cong 24 73.300.000.000 (96.700.000.000)
cu no cua don vi khac
Tién chi dau tu gop von vao don vj 25 (159.350.000.000)  (271.599.854.166)
khac
Tién thu hdi dau tu gép von vao don 26 33.720.000.000 X
vi khac
Tién thu i vay, ¢d tire va lgi nhuan 27 20.375.685.634 87.839.245,752
duoc chia
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng 30 (87.136.634.366)  (156.141.533.869)
diu tw
Tién thu tur phat hanh ¢ phiéu, nhén 31 - 300.000.000.000
von gop cta chii sd hitu
Tién thu tir di vay 33 173.210.000.000 331.184.109.037
Tién tra no gbc vay 34 (281.900.572.327)  (731.598.915.317)
C4 tire, loi nhuén da tra cho cha s& 36 - (12.447.026.380)
hitu
Luwu chuyén tién thudn tiv hogt d@png tai 40 (108.690.572.327)  (112.861.832.660)

chinh




CONG TY CO PHAN DAU TU MST BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi tran Phung, Huyén Pan Phugng, Cho nam tai chinh két thic ngay
TP.Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (TIEP)
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2022 Nim 2021
s6  minh VND VND
Luu chuyén tién thuén trong nim 50 (10.622.819.117) 7.364.184.423
Tién va twong dwong tién dAunim 60 4 11.838.111.921 4.473.927.498 X
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 1.215.292.804 11.838.111.921 \'é

Ha Néi, ngay 05 thang 04 nam 2023

Ngwoi lap biéu K& toan truong

Ty

Pham Thj Ngoc Thuw Nguyén Ding Kién
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Pho Téy Son, Thi tran Phiing, Huyén Dan Phugng,
TP.Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH :
(Cdc thuyét minh nay la b phén hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HU'U VON

Cong ty Co phan Dau tu MST (sau day goi tét 14 “Cong ty”) la Cong ty ) phan duogc thanh lap
va hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh Cong ty co phan s 0103983390 ngay
18/06/2009, da déng ky thay dbi 1an thir 28 vao ngay 17/03/2023 do S& K& hoach va Péu tu
Thanh phd Ha Noi cép.

Tru s& chinh clia Cong ty hién dat tai Ngo 159 Phd Tay Son, Thi tran Phing, Huyén Dan
Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Vén didu 1¢ thuc goép theo Glay chimg nhén ding ky kinh doanh cia Cong ty dm ngy
31/12/2022 1a 681.406.910.000 dong chia thanh 68.140.691 cb phéan véi ménh gia co phan
10.000 déng/cd phan.

LINH VU'C KINH DOANH

Linh vuce kinh doanh chinh cia Cong ty la xdy Iép, thwong mai, dich vu.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Cho thué xe ¢6 dong co; Ban 1€ 6 t6 con; Ban budn 6 t6 va xe cé dong co khéc; Dai ly mua ban,
ky giri hang hoa; Xuat nhap khau cac mit hang Cong ty kinh doanh; Xay dung cac cong trinh
dan dung, khu cong nghiép va khu do thi, giao thong, ducrng bo, ducrng sét, dudng thiy, thiy
lgi, ndng nghiép, bénh wen truong hoc, khu viin héa thé thao, hé théng dién chiéu séng, nang
lugng, cac cong trinh ha tang co sd, cau ham; Quén ly dy an dau tu xdy dung cong tr inh, ha ting
giao thong, cong nghiép, dan dyung, thiy loi, ha tang d6 thi; Tu vén dau tu cac cong trinh dan
dyng, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha ting co s& (khong bao gbm tu van phap ludt vatu
van tai chinh); Tu van cac cong trinh g:ao thong, d6 thi va khu cong nghiép (khong bao g {,om tur
van phép ludt, tai chinh va dich vy thiét ké cong trinh); Mua béan, cho thué méy moc, thiét bi
phuc vu nganh xay dung, cong nghiép, thiét bi vin phong, thiét bj phuc vu thiét ké; Mua ban,
san xudt vat liéu xay dung, bé tong, bé tong nhya, cac san pham tir xi ming va dudng nhua;
Khai thac kho4ng san (trir cic loai khoang san Nha nuéc cAm).

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty dugc thye hign trong thoi gian khong
qua 12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cong ty c6 cac cdng ty con, cong ty lién két nhu sau:

Danh sdch cdc cong ty con kiém sodt tryec tiép:

Cong ty CP T vin Diu tw Xdy dwng va Thwong mai TQI

* Pia chi: B24, Khu nha & ban, Phuong Trung Van, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi,
Viét Nam.

* Hoat dong kinh doanh chinh: Trang tri, thiét ké noi that
* Ty 1€ lgi ich ctia Cong ty me tai ngay 31/12/2022: 62,5%
* Quyén biéu quyét ciia Cong ty me tai ngay 31/12/2022: 62,5%

Cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Pho Tay Son, Thi trdn Phing, Huyén DPan Phugng,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n@m tai chinh két thic ngay

TP.Ha N§i, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo Lai chinh)

1.6

2.1

2.2

Danh sdch cdc cong ty lién doanh, lién két:
Cong ty CP Xiing didu Hung Yén
* Pia chi: Thon Lam Son, Xa Thién Phién, Huyén Tién L, Tinh Hung Yén, Vigt Nam.

* Hoat dong kinh doanh chinh: Mua ban, phan ph01 san xudt, quy ché, pha ché cac sin pham
diu tho, xing dau, khi dbt, diu nhon va céc san pham hoa dau.

* Ty 1é loi ich ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2022: 33,33%

* Quyén biéu quyét ciia Cong ty tai ngy 31/12/2022: 33,33%

Cong ty CP Pdu tie va Xay dung Vina2

* Pia chi: T?mg 2-4, tda nha B - KPTM Kim Vin - Kim L{i, Pai Kim, Hoang Mai, Ha Noi.
* Hoat dong kinh doanh chinh: Xy dung nha dé 6, cong trinh dan dung khac

* Ty 1€ loi ich cta Cong ty tai ngay 31/12/2022: 31,50%

* Quyén biéu quyét ciia Cong ty tai ﬁgﬁy 31/12/2022: 31,50%

Céng ty CP Xdy dung Ha tang Dé thi va Giao thong

* Pia chi: 48 Nguyén Phi Khanh, Phuong Téan Dinh, Quan 1, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam.

* Hoat dong kinh doanh chinh: Xdy dyng nha cic loai; Tu vén bat dong san; Kinh doanh bét
dong san

* Ty 1€ lgi ich ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022: 49,64%
* Quyén biéu quyét ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022: 49,64%

TUYEN BO VIt KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
RIENG

S6 ligu so sanh trén Bang can dbi ké toan; Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh; Béo céo luu
chuyen tién té va cac thuyét minh tuong img 12 s6 liéu ciia Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 ctia Cong ty di duoc kiém toén.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung cic Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-B" l"C ngdy 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh huéng dan Ché do ké toan
Doanh nghiép va Thong tu 6 53;’2016:’"["1" BTC ngay 21/03/2016 ctia B9 Tai chinh sira doi, bd
sung mdt sd diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Bao c4o tai chinh riéng kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng theo cc nguyén tic va thong 1& ké toan
duoc chdp nhan chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trn Phung, Huyén Dan Phugng,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thtic ngay

TP.Ha N§i, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hap thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

2.3

E.Ji) |

3.2

3.3

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KIE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc 1ap va trinh bay dam bao tuén tha yéu ciu cla cic
Chuén mue ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phép Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Riéng chudn myc ké toan sb 28 - Bao céo bd phan chua duge Cong ty ap dung trong vige trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng nay.

CAC CHINH SACH KIE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a nhiing chinh séach ké toén quan trong dugc Cong ty ap dung trong viée lap Bao céo
tai chinh riéng nay:

U'OC TINH KE TOAN

Viéc lap Bao cao tai chinh riéng tudn thu theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban
Tbng Giam dbe phal ¢6 nhitng udce tinh va gia dinh anh hudéng den s6 liéu bo céo vé cac khoan
cong no, tai san va vi¢e trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo céo
tai chinh riéng ciing nhu céc s6 liéu bdo cdo ve doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.
Két qua hoat dong kinh doanh thie té ¢6 thé khéc voi cace ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Tién Ia chi tleu tong hop phan 4nh toan b sb tlen hién c6 ctia doanh nghigp tai thoi diém béo
céo, gdm tién mit tai quy cua doanh nghi¢p, tién giri ngan hang khong ky han, dugc ghi nhén
va lap béo céo theo dong Viét Nam (VND), phu hop v&i quy dinh tai Luat Ké toan s6
88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Cdc khoan cho vay
Céc khoan cho vay duge xac dinh theo gia gdc trir di cc khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi ctia cac khoan cho vay dugc 1ap cén cir vao du kién mirc ton that ¢6
thé xdy ra.

Dau twevao Cong ty con

Khoan dau tu duge trinh bay la khoan dau tu vao Céng ty Con khi Cong ty nim quyén kiém
sodt don vi duoc ddu tu. Kiém soat 1a quyén chi phm cdc chinh sach tai chinh va hoat dong cua
mot doanh nghiép hodc hoat dong kinh doanh nhidm thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong
ctia doanh nghiép hodc hoat dgng kinh doanh do.

Mot khoan dau tu duqc coi 4 ndm duoc quyen kiém soat cia don vi duge dau tu khi Cong ty
ndm giir trén 50% quyén s& hitu ctia don vi dé trir khl quyén s& hitu d6 khong gén lién quyén
kiém soat. Néu Cong ty khong ndm giit trén 50% quyén s& hitu cia don vi khac thi Cong ty van
6 thé ¢6 duge quyén kiém soat don vi néu Cong ty co:

. A r A s A A 4 . \ ’ ~ o ~ y , .
(i) Quyén l6n hon 50% quyén biéu quyét ctia don vi nho 6 mdt thoa thudn voi cac nha
dau tu khéc;

i X . Ae _# e - \ v , ‘ ry 5 . A A
(ii) Quyeén chi phoi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia don vi theo mot quy ché hay
mot thoa thudn;

(iii)  Quyén bd nhiém, bii mién da sé thanh vién Hoi ddng quan tri (hodc mot bd phan quan
ly twong duong) ctia don vi; hodc

(iv) Quyén bo phiéu quyét dinh trong céac cuge hop Hoi ddng quan tri (hoac bo phan quan
ly tuong duong) cua don vi.
13
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ngo 159 Phé T4y Son, Thi trin Phung, Huyén Dan Phugng, Cho n@m tai chinh két thiic ngay
TP.Ha Ngi, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘

(Cdc thuyét minh néy i bg phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Thoi diém ghi nhan ban dau cta khoan dau tu vao Cong ty con dugc mua trong ky la ngay ma
Cong ty dat dugc quyen kiém soat thuc té dbi voi don vi duoe dau tu. Trén Bao cdo tai chinh
riéng ctia Cong ty, céc khoan dau tu vao Cong ty con duge trinh bay theo gia gbe (gid mua va
cac chi phi mua tryc t1ep lién quan) trir di dyr phong ton that dAu tu. Viée lap du phong ton thét
dAu tu cin o vao gia tri khoan 15 liy ké trén Bao cdo tai chinh neng clia cdng ty con va co thé
duoc hoan nhap khi ¢6 13i. Sy tang hogc giam khoan dy phong giam gia dau tu tai chinh dugc
hach toan véo chi phi tai chinh trong ky.

Gop von lién a’oanh

Céc khoan gop von lién doanh 12 thoa thuén trén co so ky két hop ddng ma theo doé Cong ty va
céc bén tham gia thuc hi¢n hoat dong kinh t& trén co s ddng kiém soat. Co s ddng kiém soat
duge hidu 1a viée dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén cac chinh sdch hoat
dong va tai chinh cta don vi lién doanh phai ¢6 sy ddng thuan ciia cac bén ddng kiém sodt.

Trong truong hop mot cong ty thanh vién tryc tlep thuc hién hoat dong kinh doanh theo cac
thoa thuén lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém sodt va bt ky khoan ng phai tra phat
sinh chung phai ganh chju cing voi cdc bén gop von lién doanh khéc tir hoat dong cta lién
doanh dugc hach toan vao Bao cao tai chinh riéng ctia cong ty tuong tng va duge phan logi
theo ban chat ctia nghiép vy kinh té phat sinh. Céc khoan cong ng va chi phi phat sinh co lién
quan tryc tiép dén phin von gop trong phén tai san ddng kiém soat duge hach toén trén co so
dodn tich. Cac khoan thu nhap tir viéc ban hang hoic sir dung phan sén pham dugc chia tir hoat
dong cua lién doanh va phan chi phl phat sinh phai ganh chju dugc ghi nhén khi chic chin
khoan lgi ich kinh té ¢6 duoc tir céc giao dich nay dugc chuyén t&i hodc chuyén ra khdi Cong
ty va cac khoan lgi ich kinh té nay c6 thé duge xac dinh mot cach déng tin cdy.

Céc thoa thudn gop von lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mot co so kinh doanh ddc lap
trong d6 co céc bén tham gia gop vén lién doanh duge goi 1a co sé kinh doanh ddng kiém soat.

Ddu tir véo cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong ¢ quyén kiém
soé4t ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong va khong phai la cong ty con hay cong ty lién
doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra cic quwfl
dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan déu tu nhung khéng ¢6 anh huong ve
mit kiém soat hodic dong kiém soat nhiing chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhén ban dau theo gia
gde, bao gdbm gia mua hogc khoan gop von cqng céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc dau tu.
Trudng hop dau tu béng tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gid trj hop
Iy ctia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cd tire va loi nhuén cua céc ky trude khi khoan du tu dwoc mua duge hach toan giam gia tri
ctia chinh khoan dau tu d6. Cb tirc va lgi nhuan ctia cac ky sau khi khoéan dau tu duge mua duoc
ghi nhan doanh thu. C6 tirc duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo di s6 lugng co phiéu tang
thém, khong ghi nhén gié tri co phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong tén thét cho céc khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoge trich
lap tai thoi diém lap Béo céo tai chinh rleng khi cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két c6 su suy giam so véi gid gbc thi Cong ty thyre hién trich ldp dy phong nhu sau:

- Dbi véi khoan dau tu vao cong ty con, congty lién doanh, lién két c6 ¢b phiéu niém yét trén
thi truong hoac gié tri hop ly khoan dau tu duge xac dinh tin cdy, viéc trich 1ap du phong
dua trén gia tri thi truong cla cd ph]cu

- Dbi voi khoan dau tu khong xac dinh dugc gla tri hop ly tai thoi dlem bao cdo, du phong
dugc trich lap véi mic trich bang chenh léch gitta vn gop thyc té clia cac bén tai cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi s& hitu thue c6 nhén véi ty 1¢ gbp von ciia Cong
ty so vOi tong sb vén gop thue té cuia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thic ngay

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngé 159 Pho Téay Son, Thij trdn Phing, Huyén Dan Phuong,

TP.Ha Néi, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

Néu cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két la dbi tugng 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét thi can
cir dé xé4c dinh dy phong ton that 1a Béo cdo tai chinh hop nht.

Téng, giam s6 dy phong ton that dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két can phai
trich 1ap tai ngdy khéa s 1ap bdo céo tai chinh dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Pau twr vao cong cu von cua don vi khdc

Pau tu vao cong cu vén ciia don vi khéc bao gdm cac khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty

‘khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké ddi voi bén dugc dau tu.

Cac khoan diu tu vao cong cy von ctia don vi khac ducc ghi nhan ban dau theo gi4 goc bao
gdm gia mua hogc khoan gép von cong céc chi _phi trye tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Ch
tire va loi nhuan ctia céc ky trude khi khoan dau tu dugc mua duge hach toan giam gid tri clia
chinh khoan dau tu d6. C4 tirc va loi nhugn ctia cac ky sau khi khoan dau tu duoc mua duoc ghi
nhén doanh thu. C6 tirc dchrc nhén bing cb phiéu chi dugc theo dbi s6 lugng ¢b phiéu tang thém,
khong ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhan dugc/duge ghi nhén theo ménh gia (trir cong ty nha nudc
thue hién theo quy dinh hién hanh cta phap ludt).

Dy phong ton thit cho cac khoan dAu tu vao cong cu von clia don vi khac duogc trich lap tai thoi
diém lap Béo céo tai chinh riéng khi cac khoan dau tu cd sy suy giam so véi gid gbe thi Cong
ty thuc hién trich lap du phong nhu sau:

- Dbi véi khoan dau tu vao cb phidu niém yét hodc gia tri hop Iy khoan dau tu duge xéac dinh
tin cdy, viéc ldp du phong dya trén gia trj thi trudong cua cb phiéu.

- Dbi véi khoan dau tu khong xac dinh duge gié tri hop ly tai thoi d|em bao cdo, dy phong
dugc tnch lap voi mure trich bang chénh lgch gitta von gbp thuc té cla céc bén tai don vi
khéc va vén chi s& hitu thue c6 nhan véi ty 18 gop von ciia Cong ty so VGi tong sé von gop
thue té cia céc bén tai don vi khac.

Téang, giam so du phong tdn that dAu tu vao cong cy vén cia don vi khéc cén phai trich 1ap tai
ngay khoa s6 1ap bao cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

34  CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi sO trir di cac khoan dy phong phai thu kho

doi.

Viéc phén loai cac khodn phai thu dugc thyc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu ctia khach hang phan 4nh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh
tir giao dich ¢6 tinh chat mua - ban glﬁa Cong ty va I]gtI'CfI mua la don vi ddc Iap véi Cong
ty, bao gom cé cic khoan phai thu ve tién ban hang xuat khau ty thac cho don vi khac.

- Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong li€n quan dén
giao dich mua - ban.

35  HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon gitia gid goc va gid tri thuan cd the thuc
hién dugc.

Gié gbc cia hang ton kho bao gdm cac khoan chi phl dé ¢6 duge hang tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao gbébm: Gia mua, céc loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van chuyén,
bbc xép, bao quén trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mtrc, va céc chi phi khéc c6 lién quan
truc tiep dén viéc mua hang tdn kho.

Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién duge 1a gié ban ude tinh cia hang t6n kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh can thiét cho viée tiéu
thu chiing.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ngd 159 Pho Téy Son, Thi tran Phung, Huyén Dan Phugng, Cho ndm tai chinh két thiic ngay

TP.Ha Ngi, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.6

3.7

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia xuat cua
hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyeu sau tirng lan nhép. Gia xuat ciia
nguyén vt li¢u dugc tinh theo phuong phép nhdp trude - xuat trude, gia xuat cua hang hoa duogc
tinh theo phuong phap binh quan gia quyén, gia xuat ciia hang héa mién thué duoc tinh theo
phuong phap gié thuc té dich danh.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghl nhan theo nguyen gia, dugc phan anh trén Bang can dbi ké
toan theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Vige ghi nhan Tai san ¢b dinh hiru hmh va khdu hao tai san ¢6 dinh thyc hién theo Chuan myc
ké toan Viét Nam sb 03 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Théng tu so 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B Tai chinh hudng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu s 45/2013/TT-
BTC ngay 25/4/2013 hudng dan Ché do quan ly, su dung vé trich khau hao tai san ¢b dinh va
l’hong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu
so 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé stra ddi, bd sung mot
s didu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tw s6 147/2016/TT-BTC ctia BS Tai chinh.

Nguyén gla tai san ¢b dinh hitu hinh mua sém bao gém gié mua (tl i cae khoan chiét khau thuong
mai hoéic g giam gid), cac khodn thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai sin sang st dung.

Cac chi phi phat sinh sau gh1 nhén ban dau TSCD hifu hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai
san khi cac chi phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai. C4c chi phi phat sinh
khong thoa mén dugc diéu kién trén dugc Cong ty ghi nhdn vao chi phi san xuét kinh doanh
trong ky.

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phap duong thang dya trén thoi g gian hiru
dung uée tinh. Ké toan TSCD hitu hinh dugc phén loai theo nhém tai san c6 cling tinh chét va
muc dich st dung trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty. Thoi gian khau hao cy thé
nhu sau:

Logi tai san Thoi gian siv dung (ndm)
- May moc, thiét bi 05 - 08
- Phuong tién vén tai, lruyén dén 06 - 09

HQP PONG HQP TAC KINH DOANH
Khoan hop téc kinh doanh ctia Cong ty gdm:

Tai sdan dong kiém sodt:

Cong ty ghi nhén trong Béo cdo tai chinh riéng cac hop ddng hop tac kinh doanh dudi hinh thirc
tai san dong kiém sodt cac ndi dung sau:

- Phan chia ciia Cong ty trong tai san ddng kiém soat dugc phén loai theo tinh chét cua tai
san;

- Céc khoan ng phai tra phat sinh riéng cia Cong ty;

- Phén no phai tra phét sinh chung phai génh chiu ciing véi céc bén tham gia gop von lién
doanh khac tir hoat ddng ciia lién doanh;

- Thu nhép tr viéc ban hodc sd hiiu phan san pham/dich vy duge chia tir lién doanh cling v6i
phan chi phi phat sinh duge phén chia tir hoat dong ctia lién doanh;

- Céc khoan chi phi ctia Cong ty phat sinh lién quan dén viée gop von lién doanh.

Céc tai san cb d]nh bat dong san dau tu khi mang di gép vbdn vao hop ddng hop tac kinh doanh
va khong chuyén quyén s& hitu chung ctia cdc bén lién doanh khong duge ghi giam tai san.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh)

Trudng hop Cong ty ghi nhén tai sén gop vbn lién doanh thi dugc theo doi nhu tai san gitr ho,
khong hach toan tang tai san va ngudn von kinh doanh.

Céc tai san ¢ dinh, bt dong san dau tu mang di gop von vao hop don;, hop tac kinh doanh ¢6
su chuyén qu;@n 6 hiru va dang trong qua trinh xay dung tai san ddng kiém soat dugc ghi giam
tai san trén so ké toan va ghi nhan gié tri tai san vao chi phi xdy dung co ban do dang. Sau khi
tai san dong kidm soat hoan thanh, ban giao dua vao sir dung, can clr vao gié tri tai san duge
chia Cong ty ghi nhén tdng tai san ctia minh phi hop véi myc dich st dung.

Hogt djng kinh doanh dong kiém sodt:

Cong ty ghi nhan trong Bdo cdo tai chinh riéng cac hop dong hop tac kinh doanh dudi hinh
thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat céc ndi dung sau:

- Gia trj tai san ma Cong ty hién so hitu;

- Céac khoan ng phai tra ma Cong ty phai ganh chiju;

- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hodc cung cap dich vu cua lién doanh;
- Céc khoan chi phi phai ganh chju.

3.8  CHIPHI TRA TRUGC

Chi phi tra trude bao gdm c4c chi phi tht,rc té da phat sinh nhung ¢6 hen quan dén két qua hoat

dong san xut kinh doanh ctia nhiéu ky ké toén. Chi phi tra trudc bao gdm: cong cy, dung cu da

xuét ding chd phan bd, chi phi va cac khoan chi phi tra trude khéc.

Cong cu dung cu: Cac cong cu dung cy da dwa vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo

phuong phap duong thang trong... nim/théng.

Céc chi phi khic phat sinh trong ky nhu: thué mdy in, phi bao hiém,....

39 NQPHAITRA

No phai tra la céc khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac doi tugng khac. No phai tra

bao gom céc khoan phai tra ngudi ban, phai trd ndi bd va phai tra khac. No' phai trd khong ghi

nhan thap hon nghia vy phai thanh toén.

Viéc phan loai céc khoan ng phai tra duge thuc hign theo nguyén téc sau:

- Phai tra ngudi ban gom céac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tr giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 18p voi ngudi mua, gbm ca cic
khoan phai tra gilia cong ty me va cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két. Khoan phal tréa
nay gom cé cdc khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhén Gy théac (trong giao dich
nhap khiu ty thac);

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Céc khoan phai tra duge theo doi chi tiét theo timg ddi tugng va ky han phai tra.

3.10 CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tra ctia Cong ty bao gdm céc khoan Lai vay phai tra, la cac chi phi thye té da phat
sinh trong ky bdo cdo nhung chua chi trd do chua c6 héa don hogc chua dii hd so, tai ligu ké
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh ctia ky béo céo.

Viéc trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mdt cach chat ché va
phai c6 bing chimng hop ly, tin cdy vé cic khoan chi phi phai trich trude tlong ky, dé dam bao
s6 chi phi phai tra hach toén vao tai khoan nay phi hop véi s6 chi phi thue té phat sinh.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ng6 159 Phé Tay Son, Thi tran Phing, Huyén Dan Phugng,

TP.Ha Ngi, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.11

3.12

3.13

3.14

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va no thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s céac phiéu thu, chiing tir ngan hang,
A ¥ 3 : A A gt ’
cé4c khé ude va cac hop dong vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo ddi theo timg dbi tuong, ky han, nguyén té.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi
duoc von hod theo quy dinh cta Chuan myc ké toén “Chi phi di vay”. Theo dd, chi phi di vay
lién quan tryc tlep dén vide mua, diu tu xdy dung hodc san xuét nhiing tai san can mot thoi glan
twong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hogc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao str dung hodic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat
sinh tur viée dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyen gia tai san co lién quan. DA
vGi khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san co6 dinh, bat dong san dau tu, lai vay duge
von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Déi véi cée khoan von vay chung trong d6 sir dyng cho myc dich diu tu xdy duug hodic san xuat
tai san do dang thi chi phi di vay vén héa duge x4c dinh theo ty 18 vén hoéa dol voi chi phi Ity
ké binh quén gia quyén phat sinh cho vige dAu tu xay dyng co ban hodc san xuét tai san do. Ty
1& von hoa duge tinh theo ty 1€ 14i suét binh quédn gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong
ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

TRAI PHIEU PHAT HANH

Céng ty phat hanh trai phiéu thudng cho myc dich vay ngén han va dai han.

Gié tri ghi sd clia trai phleu thuong duge phan anh trén co so thuan bang trj gia trai phiéu theo
ménh gid trir (-) Chiét khéu trai phiéu cong (+) Phy trdi trai phiéu.

Cong ty theo doi chiét khédu va phu troi cho timg loai tréi phiéu phat hanh va tinh hinh phén bé
tirng khoan chiét khiu, phy troi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh
hodc vén hoa theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khiu tréi phiéu dugc phan bo dan dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi
han ctia trai phiéu;

- Phuy trdi trai phiéu dugc phéan bd déan dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han
clia trai phieu;
Viéc phan b khoan chiét khau hodc phy troi c6 thé sir dung phuong phép lai suét thue té hojc

phuong phap duong thing:

- Theo phuong phap |i suét thyc té; Khoan chiét khau hodc phu trdi phén bd vao mdi ky duge
tinh bang chénh I¢ch gitra chi phi 1ai vay phai trd cho 11101 ky tra lai (dugc tinh banu gia tri
ghi s0 dau ky cia trai phiéu nhan (x) v&i ty 1€ 1 thuc té trén thi trudng) véi sd tién phai tré
ting ky.

- Theo phuong phap dudng thing: Khoan chiét khdu hodc phu trdi phén bd déu trong sudt ky
han cua trai phicu.

VON CHU SO HU'U
Vén gop clia chi so hitu duge ghi nhén theo sé vén thyc té da gop cia cac co dong/thanh
vién/chu s& hitu.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN PAU TU MST \
Cho ndm tai chinh két thic ngay

Ngd 159 Phd T4y Son, Thj trdn Phing, Huyén Pan Phuong,

TP.Ha Ni, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

3.15

Thang du vbn cd phan dugc ghi nhan theo s6 chénh l1éch glua gia phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh lan dﬁu, phat hanh bd sung, chénh léch gitta gié tai phat hanh va gia tri so
sach ctia co Plucu quy va cau phan vén cla trdi phleu chuyén dbi khl déo han. Chi phi truc tiép
lién quan dén viéc phat hanh b6 sung ¢d phiéu va tai phat hanh c¢b phiéu quy duge ghi giam
thang du von cb phan.

Vén khéc ciia chti sé hitu duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh
gia lai tai san va gla trj con lai gitra gid tri hop ly cuia céc tai sin dugc tang, biéu, tai trg sau khi
trir di cac khoan thué phai nop (néu c6) lién quan dén cac tai san nay.

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 1a s6 loi nhuén (1ai hofic lo) tir hoat dong ctia doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN ctia ndm nay va cac khoan dleu chinh do ap dung hdi t& do thay
ddi chinh séch ké toan va didu chinh hdi té do sai sot trong yéu clia cae ndm trudc.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho chii s& hitu/cae c6 donglcic
thanh vién sau khi da trich Iap cac quy theo Diéu I ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap
luat va da dugc Dai hoi dong co dong phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhufin cho chi s& hitu/céc cb dong/cdc thanh vién dugc cén nhic dén cac
khoan myc phi tién té nam trong loi nhuén sau thué chua phan phdi c6 thé anh hudng den ludng
tién va kha nang chi tra cb tlrcftm nhuan nhu [3i do danh gia lai tai sén mang di gop vén, lai do
danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh la cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tire/loi nhuan dugc ghi nhén la no phai tra khi dugce Dai héi déng ¢ déng phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Cong ty bao gdm doanh thu ban cac san phdm, hang hoa (thép, d4,....), xdy Iép,
cung cdp dich vy tu van, thiét ké....

Doanh thu bdn san phdam, hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tAt ca nam (5) diéu
kién sau:

A e A . A - L . < . ] A 4 o~ 5 A -
e Cong ty dd chuyén giao phan 16n rti ro va lgi ich gan lién voi quyén s& hitu san pham hodc
hang hoa cho ngudi mua;

e Cong ty khong con nam giit quyen quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang hoa hodc
quyén kiém soét hang héa;

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chin, Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai san pham hang hoa da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi du gc
ghi nhan khi nhung diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngum mua khong duge quyén
tra lai san pham hang hoa (trir trudng hop khéch hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh
thie ddi lai dé 1y hang héa, dich vy khéc);

e (Congty da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
e Xadc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi ket qua cta giao dich do dugc
xac dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop glao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhicu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong vige da hoan thanh tai ngay
khoéa s6 1ap Béo cdo tai chinh riéng cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vu duge xic
dinh khi thoa mén tat ca bon (4) diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thj trdn Phing, Huyén Dan Phuong,
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.16

° Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chéc chin; Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge
quyen tra lai dich vu da mua theo nlnrng didu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi
nhitng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich
vy da cung cap,

e (C6 kha ning thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do;

e Xac dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh tai ngay khoa s6 lap Béo céo tai chinh riéng;
va

o  Xc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Khi két quéa thyc hién hop ddng duge ube tinh mot cach dang tin cdy thi:

o D&i v6i cac hop dong xdy dung qm dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhén tuong tmg voi phan cong viée
da hoan thanh do Cong ty t xéc dinh vao ngay khoa s6 1ap béo céo tai chinh.

o Dbi vai cac hop ddng xdy dyng qui dinh nha thau duogc thanh toan theo gia trj khoi !ucmg
thue hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong (mg voi phan
cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhén va duoc phan 4nh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, giam khi luong xdy lap, cée khoan thu boi thuomg va cac khoan thu khac chi
duoc ghi nhan doanh thu khi da duge thdng nhét vai khach hang,

Khi két qua thl_rc hién hop ddng xay dung khong thé udc tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhan twong dwong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viée
hoan tra la tuong d6i chac chan.
e  Chi phi ctia hop dong chi duge ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu liy ke cua hop dbng xay du ng da ghi nhan va khoan tién Iy
ké ghi trén hoa don thanh todn theo tién do ké hoach cia hgp ddng duge ghi nhén 1a khoan phai
thu hodc phai trd theo tién do ké hoach cta céc hop dong xay dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tir cae khoan dau tu dai han dugc wdc tinh va ghi nhan quyén nhéin cac khoan l4i tir cac
Céng ty nhan dau tu dugc xdc lap.

Lai tién giri ngan hang dugc ghl nhén dya trén thong b4o hang ky ctua ngén hang, 1ai cho vay
dugc ghi nhan trén co so thoi gian va lai suat thyc té timg ky.

Lai tir cdc khodn L‘ly thac dau tu va hop tac kinh doanh

Cé tire va loi nhudn dwoc chia

Cb tue va loi nhuan duorc chia dugc ghi nhén klu Cong ty dugc nhén quyen %) tirc hodc |Ql
nhuan tir viéc gop von. Co tic nhan duge bang c¢d phiéu chi duge theo dai theo s6 lugng ¢o
phiéu tang thém, khong dugc ghi nhan gié tri co phiéu nhan dugc/duge ghi nhin theo ménh gia.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng Ia tong chi phi
tai chinh phét sinh trong ky, khong bu trir voi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi lai
vay.
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3.17

3.18

3.19

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gid tri gia tang (VAT)

Doanh nghiép ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng din chia luat thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu ¢6) thé hién téng gid trj cua sb thué phai tra hién tai va sb thué
hodn lai.

Sé thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhép chlu thué trong nam. Thu nhép chiu thué
khac vcrl loi nhuédn. thuan duoc trinh bay trén Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng
bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phl tinh thué hogc duoc khau trir trong cac ndm khac (bao
gbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic
khong dugc khau trir,

Thué thu nhip doanh nghiép dugc tinh theo thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thiic nién do ké
toan 1a 20% tinh trén thu nhp chiu thué.

Viée xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay tha; ddi theo tirg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao ket qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyen.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va np cho co quan thué dja phuong
theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén cé khéa ndng kiém soat hodc ¢6 dnh hudng déng ke

d6i v&i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
A

bao gom:

e  Nhiing doanh nghiép c6 quyen kiém sodt, hozc bj klem soét truc tiép hodc gian tiép thong
qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soat chung v6i Téng Cong ty
gom Cong ty me, céc cong ty con cung Tap doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh
duge ddng kiém soat, céc cong ty lién két.

e Cic c4 nhan c6 quyén truc tiép hodic gidn tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Béo cao dan
dén c6 anh hucmg dang ké t6i doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly chu chédt c6 quyén va
trach nhiém v& viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat cac hoat dong clia Téng Cong ty ké
ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cac cé nhan nay.

o Céc doanh nghlep do céc ¢4 nhan duge néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép quyén bicu
quyét hodc ngudi dé co thé c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg moi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duge chi y t6i
chir khong phai chi hinh thirc phap ly clia céc quan hé do.

BAO CAO BQ PHAN

B¢ phén dugc béo cao la mét bo phén co thé phan biét dugc ctia Cong ty tham gia vao qua trinh
san xudt hodc cung cap san pham dich vu riéng &, m¢t nhom cac san pham hodc cac dich vy
co lién quan (B9 phén theo linh vyc kinh doanh) hogc tham gia vao qua trinh san xudt hodc cung
cdp san pham, dich vu trong pham vi mdt mdi truong kinh té cu thé (Bo phan theo khu vue dija
ly) ma b phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac b phan kinh doanh khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ngo 159 Phéd Tay Son, Thi trdn Phiing, Huyén Pan Phugng, Cho nam tai chinh két thic ngay
TP.Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

Bdo cao bd phan co ban cua Cong ty la Bao céﬂ bd phén theo khu vuc dia ly. KKét qua ciia bd
phan bao gdm céc khoan myc phan bd tryc tiép cho mdt bo phéan ciing nhu cho cac bd phan
duge phéan chia theo mét co s hop ly. Cac khoan myc khdng dugce phén chia bao gom tai san
va ng phai tra, thu nhap hoat dong tai chinh va chi phi hoat dong tai chinh, chi phi ban hang va
chi phi quan ly doanh nghiép, l¢gi nhuan va 18 khac va thué thu nhap doanh nghiép.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
1.073.782.419 1.779.428.918

- Tién mat
- Tién giri ngan hang khong ky han 141.510.385 10.058.683.003

C(’jng 1.215.292.804 11.838.111.921
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ngd 159 Phb Tay Son, Thi tran Phing, Huyén Dan Phugng, Cho nam tai chinh két thiic ngay
TP.Ha Nbi, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thei véi Bao edo tai chinh)

12.  CHI PHI TRA TRUOC

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 18.144.406 26.086.372
- Cong cy dung cy chd phan b 1.786.363 14.278.563
- Céc chi phi khac 16.358.043 11.807.809
Dai han 111.422.830 214.244.725
- Cong cu dung cu chd phén bd 91.978.388 132.641.470
- Céc chi phi khéac 19.444.442 81.603.255
129.567.236 240.331.097

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Pho Tay Son, Thi tran Phing, Huyén Dan Phugng,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay

TP.Ha Ngi, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
17.  CHIPHI PHAI TRA
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngiin han 4.866.026.871  6.694.679.379
- Laivayphaitra 3.965.610.958  6.694.679.379
- Phi phat hanh trai phicu 440.000.000 3
- Céc khoan trich truée khac 460.415.913 -
Cong 4.866.026.871  6.694.679.379
18.  PHAI TRA KHAC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngéin han 35.169.348.099  38.110.255.094
- Lai vay phai tra 457.610.882 457.610.882
- Phai tré tién hop tac dau tur (i) 34.469.598.480  37.636.299.240

- Céng ty CP Xay dung Ha tdng Do thj va Giao
thong
- Phai tra khac

Cong

221.477.198
20.661.539

16.344.972

35.169.348.099

38.110.255.094

Phai tri khac Ia cac bén lién quan: Chi 1iét trinh bay tai thuyét minh 28.1

(i) Khoan tién nhan hop tac dau tu véi cdc ¢4 nhan dé cling tham gia déu gia quyén st dung
dat v6i tong dién tich 14 47.710 m? va trién khai du 4n Tuyén phd thuong mai cip duong
3 théng 2 ndi dai, thj trin Hau Nghia, huyén Ditc Hoa, tinh Long An.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trdn Phing, Huyén Pan Phuong,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay

TP.Ha Noi, Viét Nam 311272022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cdic thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)
19. VON CHU SO HUU
19.1. BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HUU
Khodn muc Vén diu tr cia Loi nhuén sau thué Téng cong
chii sé hiru chwa phan phdi
VND VND VND

01/01/2021 355.199.860.000 40.029.547.037 395.229.407.037
- Tang von trong nim trudc 326.207.050.000 - 326.207.050.000
- Lai trong nam trude - 44.780.735.035 44.780.735.035
- Phén phdi lgi nhuan “ (38.654.076.380) (38.654.076.380)

+ Chia ¢6 tirc . (38.654.076.380) (38.654.076.380)
- Thi lao HPQT s (648.000.000) (648.000.000)
31/12/2021 681.406.910.000 45.508.205.692 726.915.115.692
01/01/2022 681.406.910.000 45.508.205.692 726.915.115.692
- Lai trong ndm nay - 36.634.751.632 36.634.751.632
31/12/2022 681.406.910.000 82.142.957.324 763.549.867.324
19.2. CO PHILU

S6 lwong ¢b phiéu ding ky phat hanh

S6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong chiing
+ Cb phiéu phé thong
_I_

C6 phiéu wu dai

S6 lwgng c6 phiéu dwge mua lai

+  Cb phiéu phd thong

+ €6 phiéu vu dai

S6 lwgng co phiéu dang luu hanh

+-

Cb phiéu phd thong

+ Cb6 phiéu vu dai

Meénh gid ¢é phiéu: 10.000 (VND/C6 phiéu)

31/12/2022 01/01/2022
CP cP
68.140.691 68.140.691
68.140.691 68.140.691
68.140.691 68.140.691
68.140.691 68.140.691
68.140.691 68.140.69 1
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trén Phing, Huyén Pan Phuoneg,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thic ngay

TP.Ha Noéi, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Niam 2022 Nam 2021
VND ~ VND
- Doanh thu ban hang 52.503.768.780 21.520.418.472

- Doanh thu hgp ddng xdy dung
- Doanh thu cung cép dich vu

Cong

21.  GIA VON HANG BAN

- Gia von ban hang
- Gia von xdy lap
- Gi4 von cung cap dich vu

Cong

22.  DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

- Lai tién gui, tién cho vay

- Lai tir hop dong hop tac kinh doanh
- Lai tir hop ddng ty thac ‘

- Lai cham thanh toén‘theo hgp dong
- LAi ban cac khoan dau tu

Cong

23. CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi lai vay

- Chi phi trai phiéu phan bd
- Phi ty thac dau tu

- Chi phi tai chinh khac

Cong

290.993.396.106

333.072.393.062

401.932.550 i
343.899.097.436 354.592.811.534
Nam 2022 Nam 2021

VND VND

52.049.102.139
267.571.260.584

21.115.318.499

280.550.717.307

350.697.144 -
319.971.059.867 301.666.035.806
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
4,655.370.944 2.738.942.609

31.765.405.136

5.266.459.751
5.258.335.530
7.020.000.000

8.962.500.000

1.129.496.885
78.849.968.362

53.965.571.361

91.680.907.856

Niam 2022

VND

27.089.672.839
1.516.547.945

Nam 2021
VND

83.899.633.172
841.260.275
161.356.698
343.291.150

28.606.220.784

85.245.541.295
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé T4y Son, Thi trdn Phiing, Huyén Dan Phuong,
TP.Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh ket thiie ngay

31/12/2022

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

24,

25,

26.

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi vét li¢u quan ly

- Chi phi d6 dung vin phong

- Chi phi khdu hao Tai san cb dinh
- Thué, phi va I¢ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Niam 2022 Nam 2021
VND VND
1.769.993.843 2.087.691.542
52.926.324 247.978.678
131.050.810 201.989.724
168.703.632 131.062.768
4.000.000 4.000.000
1.717.955.181 2.567.581.684
68.563.046 30.970.000

Cong

3.913.192.836

5.271.274.396

CHI PHI KHAC

- Cac khoan bi phat
- Céc khoan chi phi khac

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong loi nhudn ké todn trude thué

Cic khoén chi phi khong dwgc Kkhéu triv

- Chi phi 1di vay khong duoc trir

- Chi phi khu hao vugt mic

- Chi phi khong hop ly khéac

Céc khoén thu nhap khéng chju thué thu nhip
doanh nghiép

- Cb tire lgi nhudn sau thué duge chia

Tfmg thu nhép chiu thué trong nim
Thué suat thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN phai tri wéec tinh
Truy thu thué

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Niim 2022 Nim 2021
VND VND
264.845.885 197.884.613
40.055.876 2.974.870

304.901.761 200.859.483
Nam 2022 Niim 2021

VND VND
45.069.293.550 54,083.008.665
2.830.692.027 200.859.483
1.935.932.501 .
198.316.190 -
696.443.336 200.859.483
7.934.583.219 7.772.500.000
7.934.583.219 7.772.500.000
39.965.402.358 46.511.368.148
20% 20%

7.993.080.472
441.461.446

9.302.273.630

8.434.541.918

9.302.273.630
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trdn Phing, Huyén Pan Phuong,

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay

TP.Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)
27.  CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Niim 2022 Nim 2021
VND VND
- Chi phi nguyén vit liéu 8.623.622.095 5.420.438.377
- Chi phi nhén cong 1.769.993.843 2.087.691.542
- Khau hao tai san c6 dinh 519.400.776 131.062.768
- Chi phi dich vu mua ngoai 254.165.209.616 215.207.889.207
- Chi phi bang tién khéc 187.963.504 341.369.387
Cong 265.266.189.834  223.188.451.281
28. THONG TIN KHAC
28.1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Trong ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022, Céong ty c6 giao dich voi cac Bén lién quan bao

gom:

Bén lién quan

A ”
Moi quan hé

Cong ty CP Tu van Pau tu Xy dung va Thuong mai TQI

Cong ty CP Xang dau Hung Yén
Cong ty CP Pau tu va Xay dung

Cong ty CP Xéy dung Ha ting D6 thi va Giao

thong
Giao dich véi bén lién quan

Céng ty con

Cong ty lién két
Vina2 Cong ty lién ket

Cong ty lién két

Don vi tinh: VND

Bén lién quan Noi dung nghiép vu Niin 2022
- Cong ty CP Xay dung ha Mua hang hda, dich vu (chua VAT) -
tang D6 thi va Giao thong Ban hang hoa, dich vu (chua VAT) -

Nhén ting tién duy 4n 221.477.198
- Cong ty CP Xang déu Lai phai thu tir hop tac kinh doanh 5.738.150.685

Hung Yén '

- Cong ty CP Dau tu va
Xay dung Vina2

Lai hop tac kinh doanh da thyue thu
Chi tam (rng theo hop déng
Thu lai tién tam Gng hop dong

Bén hang hoa, dich vu (chua VAT)
Mua hang héa, dich vu (chua VAT)
Thu lai tién cho vay

L&i phai thu tir cho vay

Lai da thu tir cho vay

Vay tién

Tré tién vay

2.500.000.000
2.000.000.000

383.512.548
251.413.492.220
15.300.000.000
25.150.685
180.528.767
10.000.000.000
10.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngé 159 Phd T4y Son, Thj tran Phing, Huyén Dan Phugng,

TP.Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay

31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdic thuyét minh nay la b phédn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

S6 dw v6i bén lién quan

Don vi tinh: VND

Bén lién quan Tai khodn 31/12/2022 01/01/2022
- Céng ty CP Xay dung ha Nguoi mua tra tién 10.878.910.305 15.457.910.305
tang D6 thi va Giao thong trude
Phai thu khac 523.926.369 523.926.369
Phai tra ngudi ban - 1.111.542.000
Phai tra, phai ndp 221.477.198 -

- Cong ty CP Xang dau
Hung Yén

- Cong ty CP Pau tu va
Xéy dyng Vina2

khac

Phai thu khéc ngiin
han
Phai thu khac dai
han

Ngudi mua tra tién
trude

Phai thu vé cho vay
Phai thu khac

Phai tra ngudi ban

Thu nhép ciia Ban Téng Giam déc

13.825.650.685

100.000.000.000

4.600.000.000

61.453.904.247

7.587.500.000

100.000.000.000

15.300.000.000
155.378.082
168.318.225.216

Don vi tinh: VND

Chirc danh Nam 2022 Niam 2021
Ong Phan Duy Diing Tdng Giam dbc 152.828.750 197.588.988
Ong Tran Trung Khin Phé Téng Giam ddc - 46.950.717
Ong Trinh Vin Hung Phé Téng Giam dbc - 47.127.300
(Mién nhiém ngay
15/04/2022)
152.828.750 291.667.005

28.2. THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC
Cong ty khong 6 bat ky sy kién ndo gdy ra sy nghi ngo vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong

ty khéng c6 y dinh cling nhu buge phai ngiing hoat dong, hodc phai thu hep dang ke quy mo
hoat dong ctia minh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ngd 159 Pho Tay Son, Thi trdn Phung, Huyén Dan Phuong, Cho nam tai chinh két thic ngay
TP.Ha Noi, Viét Nam _31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phédn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

28.3.

SO LIEU SO SANH
S4 lidu so sanh la s6 liéu tren Bao céo tai chinh rleng cho nam tai chinh két thic ngay 31 /12/2021
clia Cong ty C6 phan PAu tu MST da duge kiém toén bai Cong ty TNHH Kiém toan — Tu van
Dét Viét — Tai Ha Noi.
Ha Néi, ngay 05 thang 04 nam 2023
Nguwoi lap biéu Ké toan trwéng
Pham Thi Ngoc Thu Nguyén Diing Kién
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