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CAC THUAT NGU VIET TAT
Cong ty CTCP Pau tu Phat trién Thanh Pat
PHDCP Dai héi dong c6 dong
HDPQT HG6i déng quan tri
BKS Ban kiém sodt
TGD/ Phé TGP Téng Giam ddc/ Phé Téng Giam déc
SXKD San xuat kinh doanh
CBCNV Can bd cong nhan vién
ESOP Phat hanh cé phiéu theo chuwong trinh Iya chon ngudi lao déng
BCTN Bado cdo thudong nién
BCTC Bao cao tai chinh
UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha nuérc
KCN Khu Cong nghiép
DT Doanh thu
LN Loi nhuan
BDS B4t ddng san
ROA Ty s6 lgi nhuan trén tai san
ROE Ty s6 lgi nhuan trén vén chi s& hitu
ROS Ty s6 lgi nhuan trén doanh thu
EPS Loi nhuan trén mdi c6 phan




Thong diép ) ’
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

“Kinh thwa cac Quy C6 déng, Quy Khach hang, Cac don vj dbi tac va toan thé
CBCNV.

N&m 2022 1a ndm toan thé gioi thuc hién khdc phuc hdu qué do dai dich Covid
— 19 gay ra. Nén kinh té thé gi6i dang trai qua giai doan kho khan: Khing hoéng
kinh té, lam phat tdng cao, tinh hinh chién sw cdng thdng gitra Ukraine va
Nga,... D6i véi nén kinh té Viét Nam, nganh Bat déng sén gan nhw dong bang,
gia nguyén vat ligu tdng cao. Do vay, nam 2022 la mét chang duong chéng gai,
day kho khdn véi nganh Xay dung va Bat dong sén néi chung va Céng ty
Thanh Pat ndi riéng. Tuy nhién, véi ndng luc chi dao, diéu hanh kip thoi cia Ho6i
dong quén tri va Ban diéu hanh, nhiéu gidi phap phu hop da dwoc ban hanh

nham gidi quyét kno khan kip thoi.

Péi véi nganh nghé xay I3p ha tang, vén 1a nganh nghé truyén thdng va cét 16i
clia Cong ty, cAc dw an van tiép tuc duoc duy tri va thuc hién, nham tao sw 6n
dinh va phat trién bén viing trong tuong lai. Nho vao cac hoat dong déu tw gia
tri gia tdng da duoc trién khai ter nhiing ndm truée, tao ra mét chudi cung tng
phU hop, Céng ty c6 thé tw cung nhiéu ngudn nguyén vat lidu nhw bé téng,

cét,... va tiét kiém chi phi dé ha gia thanh sén pham.




Céac mang dau tw clia Coéng ty cho dén nay ciing déu mang lai nguén loi nhuén
I6n. Bat d&u ter nhitng hoat déng dau tw tai chinh, dau tw vao coéng ty con, gilp
tao ra nguén doanh thu tai chinh én dinh, tdng cuong loi nhuén cho nhitng hoat
ddng cét Ii cda cong ty. Tiéu biéu trong nhitng ndm qua la KCN Bdng Van 3 khi
la mét trong nhitng tam diém thu hit dau tw cda Thanh Pat néi riéng va tinh Ha
Nam noi chung. Péi véi mang dau tw Bat dong sén, chudi dich vu khach san —
bén xe — cay xdng déng vai trd 1a mét mat xich trong toan bd hoat déng kinh
doanh cta Cong ty. Bac biét nam 2023, dw an Cang Yén Lénh Bac dwoc hoan

thanh giai doan 1, bat dau di vao hoat déng

Trong ndm t6i, ndm 2023, tinh hinh nganh Bat déng sén duoc dw béo van sé co
nhiéu khé khan, thir thach. Tuy nhién, viéc nén kinh té thé gidi va nén kinh té
Viét Nam du béo c6 déu hiéu dan héi phuc, dan t6i co nhiéu co héi phét trién.
Thanh Pat sé tan dung co hdi nay, véi dinh huéng trong ndm t&i phat trién
nganh nghé truyén théng ctia Cong ty, tao ra cac sén phédm dich vu tét nhét,
ludbn phén dau dam béo tinh 6n dinh va loi ich cho ¢ déng va CBCNV. M6t lan
nira, tdi vo ciing cdm on cac dbi tac, khach hang da tin twéng st dung dich vu,

déng hanh cung Thanh Pat trong sudt khodng thoi gian vira qua.

Toi xin kinh chiic cac Quy c¢é déng, khach hang, toan thé CBCNV luén déi dao

strc khée va cung Thanh Pat gét hai thanh céng, thang loi.”

Chu tich Hoi dong quan tri
(da ky)

Nguyén Huy Cuwong




Tam nhin

Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién Thanh Pat hién dang |a mét trong nhirng
don vi xay dwng hang dau tinh Ha Nam. Muc tiéu ctia Cong ty la mang thwong
hiéu Thanh Dat t&i cac tinh 1an can, xa hon 1a phat trién trén 1anh thd Viét Nam
va trong twong lai s& dwa doanh nghiép vwon tdm quéc t&. CTCP Dau tw Phat
trién Thanh Pat sé tré thanh biéu twong cla chét lwong va an toan.

S ménh

Khéch hang 1a nhan té6 quan trong cla sw phat trién, xay dwng méi quan hé bén
virng trén co s& hai bén cung co lgi.

Xay dwng cong trinh v&i chat lwong tét nhat.

Uy tin & yéu t6 quan trong nhat dan t&i thanh cong cta mot
doanh nghiép hoat déng trong linh vwc xay dwng. Vi vay,
Ban l&nh dao cung toan thé thanh vién CTCP Pau tw Phat
trién Thanh Dat luén nd lwc tré thanh biéu twong cla uy tin,
chét lwong.

Chét lwong c6 nghia 1a chéat lwgng cong viéc, chat
lwong trong dich vu, chat lwong clda cac bd phan,
chét lwong con ngudi ké ca cdng nhan, kj sw, giam
déc va vién chire diéu hanh, chat lwong cla cong ty,
chét lwong clia cac muc tiéu.

Thoi gian 1a tién bac cta khach hang, cdng ty, nhan vién
cong ty va ctia xa hoi. Trong dw an xay dwng, viéc dam bao
tién do tao ra gia tri gia tdng cho cac bén tham gia dw an.

An toan ludn 1a yéu t6 duoc dit 1én hang dau. CTCP
Pau tu Phat trién Thanh Pat ludn tip trung vao viéc
dam bao an toan dbi véi cac cong trinh xay dung, dic
biét 1a an toan lao dong.
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Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién Thanh Pat da dworc trao ting bang
khen Doanh nghiép c6 thanh tich xuat sac trong giai doan 2020 — 2021

1.1. Tong quan vé cdng ty

Tén tiéng Viét
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Tén tiéng Anh
THANH DAT DEVELOPMENT INVESTMENT JSC

Ma chirng khoan
DTD

Vén didu 1&

424.152.890.000 VND

(Bdn tram hai mwoi bdn ty mét trdm ndm muoi hai triéu tam tram chin muoi
nghin déng)

bia chi
Dwérng Nguyén Thi Dinh, Thanh Chau, TP. Phu Ly, tinh
Ha Nam

Sé dién thoai
02263.883.136 / 08.2742.3136

Website:
http://thanhdathanam.vn/




1.2. Qua trinh hinh thanh & Phat trién

2001

07/05/2001: CTCP Dau tw Phat trién
Thanh Dat dwoc thanh lap va hoat
dong dudi tén goi Cong ty Xay dwng
Thanh DPat, véi nganh nghé chinh la
xay dwng cac cong trinh xay dwng
cac cdng trinh dan dung, san lap mét
bang va xay dwng ha tang.

2015

27/11/2015: Coéng ty TNHH Xay
dwng Thanh Pat dwoc chuyén dbi
loai hinh tr& thanh Céng ty C6 phan
v&i tén goi Cong ty Cd phan Pau tw
Phéat trién Thanh Dat, sb vdn diéu lé
theo dang ky kinh doanh dat mic
120 ty dong.

2017

15/06/2017: Cong ty Cb6 phan Pau tw
Phéat trién Thanh Dat té chirc Dai hoi
ddéng cb déng thwong nién quyét
dinh niém yét c6 phiéu Cong ty trén
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
(HNX).

28/06/2017: Céng ty C6 phan Pau tw
Phat trién Thanh Dat chinh théc
dwoc chap thuanniém yét tai S& giao
dich Chirng khoan Ha N&i (HNX) —
Ma ching khoan: DTD.

2006

22/01/2006: Cbéng ty dwoc chuyén
ddi thanh Coéng ty TNHH hai thanh
vién tré 1én va dbi tén thanh Coéng ty
TNHH Xay dwng Thanh Dat véi sb
von diéu Ié 1a 6,5 ty dong..

2016

05/2016: Do nhu cau mé& réng san
xuét kinh doanh, céng ty quyét dinh
tang von diéu 1& thém 30 ty dong lén
mirc 150 ty dong thdng qua phat hanh
cb phiéu cho ¢ déng hién hiru.

01/08/2016: Cong ty thay ddi dang ky
kinh doanh lan th& 15, nang téng sb
von diéu I Ién 200 ty dong.

2018

12/11/2018: CTCP Pau tw Phat
trién Thanh Dat niém yét bd
sung 2 triéu cd phiéu dé tang
von diéu I& t von chd hiru dwa
tbng s6 vbn diéu 1& cta Cong ty
leén 220 ty déng.




2019

23/08/2019: CTCP Pau tw Phat trién
Thanh Dat niém yét bd sung
2.199.997 c6 phiéu dé ting vén diéu
|& tlr vdn chd hiru dwa téng sb vdn
diégu 1& cia Cong ty Ién
241.999.970.000 dong.

22/11/2019: DTD niém yét bd sung
381.000 cb phiéu do phat hanh cb
phiéu thuwdng theo chwong trinh lya
chon cho nguoi lao ddng, nang vén
diégu 1& cla Cong ty Ién
245.809.970.000 déng.

2021

30/07/2021: UBCKNN chép thuan
phat hanh 2.749.472 cb phiéu tw
phat hanh t ngudn vén chd s& hivu,
nang vén diéu & Céng ty Ién
302.450.250.000 ddng

09/08/2021: UBCKNN chap thuan
phat hanh 491.000 cb phiéu tlr phat
hanh theo chwong trinh lwa chon
nguwoi lao déng trong cong ty, nang
vbn diéu & Céobng ty lén
307.360.250.000 ddng.

2020

01/09/2020: CTCP Pau tw Phat trién
Thanh Pat chinh thirc tang vén Ién
270.390.530.000 déng sau khi tién
hanh tang vén diéu 1& tlr vén chu sé
hiru.

19/10/2020: DTD phat hanh thanh
coéng 456.500 cb phiéu do phat hanh
cb phiéu thuwéng theo chuwong trinh
lwa chon cho ngudi lao déng, nang
von diéu l& cha Cong ty lén
274.955.530.000 déng.

2022

07/11/2022: DTD niém yét bd sung
thanh céng 5.532.162 cb phiéu tir
phat hanh cd phiéu chi trd cé tirc,
nang vén diéu & cong ty lén
362.681.870.000 dong.

21/12/2022: DTD niém yét bd sung
thanh céng 6.147.102 cb phiéu tw
chao ban thém cb phiéu ra cong
ching, nang vén diéu 1& Coéng ty 1én
424.152.890.000 dong.




1.3. Nganh nghé va dia ban klnh doanh

Dia ban kinh doanh

Tap trung tai khu virc Ha Nam

Va cac tinh lan can.

Nganh nghé kinh doanh ‘

STT Ma Tén nganh nghé kinh doanh da dang ky

nganh
NHOM NGANH XAY DUNG
1 4101  Xaydwng nha dé &
2 4102  Xay dung nha khong dé &
3 4211  Xaydung cong trinh duong sat
4 4212  Xay dwng cong trinh dudng bd
5 4221 Xay dwng cong trinh dién
6 4222 Xay dwng cong trinh cap, thoat nuwéc
7 4223 Xay dwng cong trinh vién théng, thong tin lién lac
8 4229 Xay dwng cbng trinh cbng ich khac
9 4291 Xay dwng cong trinh thay
10 4292 Xay dwng cong trinh khai khoang
11 4293  Xay dung cong trinh ché bién, ché tao
12 4299  Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac (Chinh)
13 2305  San xuét bé tong va cac san pham tir bé tong, xi mang va thach cao
14 7730 Cho thué may méc, thiét bj va do dung htru hinh khac khong kem
nguwoi dieu khién




STT Ma Tén nganh nghé kinh doanh da dang ky
nganh

NHOM NGANH DICH VU

15 5510  Dich vu lwu tri ngan ngay

16 5590  CO sO lwu trd khac

17 5610  Nha hang va cac dich vy &n uéng phuc vy Ivu dong

18 5621  Cung cép dich vu an udng theo hop déng khoéng thwdng xuyén véi

khach hang
19 5629  Dich vu an ubng khéac
20 5630  Dich vu phuc vu db ubng

NHOM NGANH DICH VU - HO TRQ' XAY DUNG VA KHAC

21 0810  Khaithac da, cat, sdi, dat sét

22 3600 Khaithac, xt ly va cung cap nuwéc

23 1621  San xuét gb dan, gb lang, van ép va van moéng khac

24 1622  San xuat dd gb xay dung

25 4931 Van tai hanh khach dwdng bd trong ndi thanh, ngoai thanh

26 4663  Ban budn vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dung

27 2511  San xuét cAc cAu kién kim loai

28 4312  Chuan bj mé&t bang

29 7710 Cho thué xe c6 déng co

30 6810  Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chd s& hiru,

chd s&r dung hoac di thué

31 4511 Ban bubn 6 t6 va xe c6 ddng co khac

32 4933  Van tai hang hoa bang dwdng bod

33 5022 Van tai hang héa dwong thuy ndi dia

34 7110  Hoat ddng kién tric va tw van ky thuat cé lién quan

35 San xuét 1ap dat cac thiét bj xt Iy nwéc mat va nuwéc ngam







2.1. MO HINH TO CHUC

DAl HOI bPONG
CcO bONG

HOI DPONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

BAN
TONG GIAM POC

PHO GIAM POC PHU PHO GIAM POC PHU
TRACH TAI CHINH TRACH KY THUAT
PHONG TO PHONG KE . PHONG KE
CHUC A PHONG KY
HANH TOAN TAI THUAT H;?ACH
CHINH CHiNH PAU TV
Don Vi bon vi
07 Doi 04 Doi nvi kinh
xay xay san doanh
xuat béi co ..
dwng dwng ) ) khac:
cac cac NVL: Khi, Bén Pho
A A tram van tai A °f‘9
cong cong . R Xe, cay du an
N N trén va < N
trinh trinh . xang, va dau
dan thaly beton, may nha v
: md khai thi 3
S, loi, . A may
did ; thac cong A
1en giao kho&n nwoc,
nuwdc thdng, ang khach
san
san




2.2. BON VI TRUC THUQC, CAC CONG TY
CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
HA TANG KCN DONG VAN liI

« Ma sb thué: 0700769376.

« Pia chi: Khu céng nghiép Ddng Van I, Thi tran
DPéng Van, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam.

« Vén diéu |&: 303 ty dbéng

* Ty lé s& hiru: 65%.

« Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dwng céng
trinh ky thuat dan dung khac

CONG TY TNHH DICH VU THUONG MAI
BEN XE THANH PAT

- M4 s thué: 0700801608

+Dia chi: Bén xe Phi Ly, Phwong Liém
Chinh, Thanh phé Pha Ly, Tinh Ha Nam.

« Vén diéu 1&: 65 ty dong

* Ty lé s& hru: 100%.

*Nganh nghé kinh doanh chinh: Hoat déng
dich vu hé tro khéac lién quan dén van tai

CONG TY CO PHAN TAN CANG - DONG
VAN HA NAM

* M sb thué: 0700792992,

«Pja chi: Khu céng nghiép Béng Van Il
phuwong Dong Van, Thi xa Duy Tién, Tinh Ha
Nam.

« Vén diéu l&: 100 ty déng

*Tilé s& hiru: 39%

« Nganh nghé kinh doanh chinh: cac hoat déng
dich vu hd tro lién quan dén van tai (van tai
dwong bién, van tai da phwong thire, v.v.

CHI NHANH DUY TIEN.

« Ma s6 thué: 0700194008-001.

« Dia chi: Thén Dy Phd, Xa Moc Béc, Thi xa
Duy Tién, Ha Nam.

« Nganh nghé chinh: Khai thac da, cat, séi,
dat sét.




2.3. NHAN SU CHU CHOT

2.3.1.
HOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng Quan tri (HPQT) la co quan quan ly ctia Cong ty, c6 toan quyén
nhan danh Céng ty quyét dinh, thwc hién cac quyén va nghia vu khéng thudc
thAm quyén ctia Pai hdi déng cb ddong (PHDCD) va/ hoac quyét dinh cac cong
viéc khi dwoc PHDPCP giao. Tai PHDCD ndm 2021 t6 chirc vao ngay
22/04/2022, Cong ty da tién hanh bau thanh vién HDQT déc lap Tinh dén thoi
diém 31/12/2022, Hoi ddng quan tri ctia Cong ty gdbm 05 thanh vién. Céng ty
hién tai khdng thanh lap cac Tiéu ban thuéc HDQT.

Ong Nguyén Huy Cwong

. Cha tich Hoi déng quan tri |

Ong Tran Viét Birc
Thanh vién HDQT
Tdng giam dbc

Ba Nguyén Thanh Tam Ong Vi Son Tung
Thanh vien HDQT Thanh vién HDQT déc lap

Ong Nguyén Hiru Thuyét
Thanh vién HDQT




ONG NGUYEN HUY CUONG

Ong Nguyén Huy Cuwong dwoc bau gitr chirc vu Chi tich Hoi déng Quan tri vao
thang 11/2015. Tai Pai hoi ddng cd déng thwdng nién nam 2020, 6ng tiép tuc
dwoc tin nhiém gilr chirc vu Cha tich HDQT nhiém ky 2020-2025.

Chu tich Nguy&n Huy Cwong da c6 gan 30 nam kinh nghiém trong nganh Xay
dwng, la mot nguwdi trwdng thanh tir thwe té, hiéu biét sau sic va toan dién vé
nganh xay dwng. Trwdc khi thanh 1ap Cong ty TNHH Xay dwng Thanh Pat — tién
than cta CTCP Pau tw Phat trién Thanh Pat, Ong Nguyén Huy Cwong 1a Céan
bd UBND x& Thanh Tam t» nam 1987 — 2001. Ong Nguyén Huy Cuwong la
nguwoi quan ly day nhiét huyét, quyét liét trong quan tri va diéu hanh, [a nguoi

dwa ra dinh hwéng chién lwoc va muc tiéu phat trién cho Cong ty.

ONG TRAN VIET BUC Thanh vién HDQT - TGD

Ong Tran Viét Birc dwoc bau lam thanh vién Hoéi ddng quan tri cong ty nhiém ky
2020 - 2025 tai Pai hoi ddng c6 déng thwérng nién ndm 2020.

Ong Tran Viét Brc 1a ctr nhan Pai hoc Tai chinh - K& toan. Trwdc khi cong tac
tai Thanh Dat, Ong da c6 nhiéu nam kinh nghiém lam viéc va diéu hanh tai cac
don vi khac nhau nhu: Pho phong ké ké toan Téng cong ty Vat tw Khoa hoc K§
thuat; Giam déc Cong ty TNHH &ng dung KTTM A Chéau, Giam déc Cong ty
TNHH Thanh Vinh, Téng Giam dbc CTCP Pau tw — Xay dwng HT Thanh An.
Nam 2014, Ong tham gia cong tadc quan ly tai Cong ty CP DPau tw Phat trién
Thanh Pat, gitr chirc vu Pho giam dbc. Nam 2019, Ong duwoc bau lam TGD
Cong ty. Tlr 2020 dén nay, Ong la Thanh vién Hai ddng quan tri kiém Téng Giam

dbéc cong ty.




ONG NGUYEN H(PU THUYET

Ong Nguyén Hiru Thuyét dwoc bau lam thanh vién Hoéi déng quan tri cong ty lan
dau vao nam 2015. Pén nam 2020, 6ng tiép tuc nhan dwoc sw tin nhiém cla
Dai hoi déng cd déng khi dwoc bau gitr chire thanh vién Hoi déng quan tri cho
nhiém ky 2020-2025.

Ong Nguyén Hiru Thuyét tét nghiép dai hoc nganh ky sw xay dwng. Truwédc khi
gan bo véi CTCP Dau tw Phat trién Thanh Pat, Ong Nguyén Hivu Thuyét da co
thdi gian cong tac tai Quan ching Phong khong khéng quan, Sau do, Ong lam

viéc tai Céng hoa Lién Bang Pic. Ty ndm 2015 dén nay, 6ng gitr chirc thanh

vién Hoi déng quan tri ctia Cong ty.

BA NGUYEN THANH TAM
Thanh vién HPDQT

Ba Nguyén Thanh Tam lan dau da
dwoc bau lam thanh vién Hoéi déng
quan tri Cong ty CTCP DPau tw Phat
trién Thanh Pat vao ndm 2015, sau dé
tiép tuc nhan dwoc su tin twdng cla
PHDCD va dwoc bau lam thanh vién
Hoi ddng quan tri nhiém ky 2020 —
2025.

Ba Nguyén Thanh Tam la nguwdi duwoc
dao tao chuyén sau trong linh virc ké
toan khi la cr nhan Khoa Ké toan tai
Dai hoc Cbng nghiép Ha No6i. Trudc
khi dwoc bau vao HPQT vao thang
11/2015, Ba Nguyén Thanh Tam da
c6 thdi gian cong tac tai Cong ty cb
phan ch&n nudi Thanh Tan. Ba Tam la
moét manh ghép quan trong cia Hoi
ddng quan tri véi nhitng ki nang
chuyén mén va quan ly tot.

ONG VU SON TUNG
Thanh vién HDQT déc lap

Tai Dai hdi dong cd dong thwong
nién 2021, 6ng Vi Son Tung da
dwoc bau lam thanh vién HDQT doc
lap CTCP DPau tw Phat trién Thanh
Dat.

Ong Vi Son Tung tét nghiép dai hoc
chuyén nganh Ty déng hda. Trudc
khi dwoc bau vao HDQT vao thang
04/2023, Ong Vi Son Tung da co
kinh nghiém trong viéc nghién ctu
thi trwdng. V&i ky nang chuyén moén
va kién thirc vé thi trwong tai chinh,
ong da déng goép nhiéu nhan dinh vé
kinh té thi trwéng va tai chinh doanh
nghiép cua Cong ty.




2.3.2.
BAN KIEM SOAT

Trong nam 2022, Ban Kiém soét clia Cong ty da co s thay dbi. Tai Dai hdi ddng
cb déng thwong nién ndm 2021, Pai hoi tién hanh mién nhiém Trwdng Ban Kiém
soat l1a 6ng Nguyén Quang Anh. Ong Pham Van Ha da dwoc bd nhiém lam
trwdng Ban Kiém soat thay thé éng Nguyén Quang Anh. Ngoai ra, trong ndm
2022, Cong ty tién hanh bau ba Nguyén Thj Thiy Van lam thanh vién Ban kiém
soat. Hién tai, Ban kiém soat (BKS) c6 03 thanh vién:

ONG PHAM VAN HA Trwéng Ban kiém soat

Ong Pham Van Ha 1a ctr nhan Dai hoc Luat, dwoc bau bd sung vao thanh vién
BKS tr ndm 2019, trng gi* chirc vu Quan ly van tai tai Cong ty. Trong subt
nhiém ky, 6ng Pham Van Ha da c6 nhivng dong gop thiét thwe nham cai thién
va phat trién Cong ty. Do vay, ndm 2022, 6ng da dwoc bd nhiém lam Truwéng
Ban kiém soat.

ONG NGUYEN BU'C DU Thanh vién Ban kiém soat

Ong Nguyén Btrc Du bat dau cong tac tai Cong ty va ddm nhiém vi tri Pho Bi
thw chi bd - Cha tich Céng doan tr ndm 2011. Pén ndm 2014, 6ng duwoc bd
nhiém lam Giam déc Nha may nwédc sach Liém Tuyén cia Coéng ty. Ong da
dwoc bbd nhiém lam thanh vién Ban kiém soat Coéng ty nhiém ky 2020 — 2025.

BA NGUYEN THI THUY VAN Thanh vién Ban kiém soat

Ba Nguyé&n Thj Thady Van dwoc bau lam thanh vién BKS tw thang 04/2022. Mac
du m&i tham gia vao BKS, ba Nguyé&n Thi Thiy Van da c6 nhirng déng gop thiét
thwe nham cai thién hoat ddng ctia Cong ty.




2.3.3. BAN DIEU HANH

Vao thang 03/2022, éng Tran Viét Birc da dwoc tai bd nhiém, tiép tuc lam Tdng
giam déc Céng ty. Do dé, trong ndm 2022, Ban diéu hanh cdng ty khéng ¢ sw
thay dbi. Hién tai, Ban diéu hanh ctia Céng ty bao gdm 02 thanh vién.

Ban diéu hanh thwc hién diéu hanh hoat déng kinh doanh theo muc tiéu, ké
hoach dwoc HDQT phé duyét. Téng Giam dbc Cong ty do HDQT bd nhiém,
chiu sy giam sat cua HPQT va chiu trach nhiém trwéc DPHPCD, HPQT va trwdc
phép luat vé viéc thwc hién cac quyén va nhiém vu dwoc giao. Ban Téng giam
ddc cta cong ty dwoc td chirc bai ban véi 01 Tdng Giam déc va 01 Phé Tdng
giam dbc phu trach cac mang chinh ctia cong ty. Do vay, hoat dong cliia Cong ty
lubn d&m bao sw phan cap phan quyén, dung trach nhiém, chuyén mén, déng
thei dam bao tinh nhat quan trong hoat déng, tranh chéng chéo, lang phi.

ONG TRAN VIET bUC Téng giam déc

Théng tin vé 6ng Tran Viét Bic da dwoc trinh bay tai phan 2.2.1 vé& Hoi dong
quan tri.

ONG NGUYEN QUANG TRi Ph6 Téng giam déc

Ong Nguyén Quang Tri dwoc bd nhiém gitr chirc vu Ph6 Téng Giam Dbc CTCP
Dau tv Phat trién Thanh Dat vao ngay 17/07/2021.

Ong Nguyé&n Quang Tri la ngudi co trinh dd hoc van va chuyén mén cao. Ong
da tham gia Cong ty tr nam 2014 va tirng nam gilr cac chirc vu nhw: Chuyén
vién phong Ky thuat, Chuyén vién phong dau tw, Tre' ly Cha tich HDQT. Hién
nay 6ng git» chtrc Phé Tdng Giam déc CTCP Dau tw Phat trién Thanh Dat.

2.3.4. KE TOAN TRUONG

BA DUONG THI THU HIEN Ké toan trwéng

Ba Dwong Thi Thu Hién dwoc bd nhiém lam Ké toan trwéng CTCP Dau tw Phat
trién Thanh Dat vao thang 07/2021. Ba Dwong Thj Thu Hién 1a C&r nhan chuyén
nganh Ké toan va da cé nhiéu nam kinh nghiém trong linh vic nay. Truéc khi
tr& thanh Ké toan trwdng , Ba Hién da |a nhan vién lau ndm clia cong ty gitr cac
chrc vu nhan vién, phé phong ké toan.




2.4. DINH HUGNG PHAT TRIEN

‘ Dinh hwéng phat trién trong tam

@ ©oinh huong asi vei PAu tw tai chinh va B4t dong san

Dinh hwéng trong thoi gian tdi, cong ty tién hanh Chuyén dich trong tam
vé nganh nghé cbt 16i 1a xay dwng, xay 1ap céng trinh va ha tng. Cu thé,
cong ty tiép tuc day nhanh cac hoat dong thi cong hién tai. Ngoai ra,
cobng ty ciing sé& tim kiém khach hang, tién hanh cac dy an dau tw xay
ldp ma&i. Béi twong khach hang hang dau trong xay lap ha tang cua
Thanh Pat trwdc mat 1a nhirtng don vi va Cong ty trong dia ban tinh Ha
Nam thwdng xuyén lién doanh, lién két véi DTD, va xa hon co thé la t
céac tinh 1an can. K& hoach chu trong vao linh vie truyén thdng cta céng
ty trong thoi gian t&i nham muc dich ddy manh viéc duy tri, nghién ctu
va phét trién nganh nghé xay lap ha tang, t& dé tao tinh én dinh cho sw
phat trién lau dai, bén virng.

Péi véi nganh nghé dau tw tai chinh va dau tw B4t dong san, can ctr vao
thwe trang tinh hinh bat déng san Viét Nam ndm 2022 va dy bao xu
hwédng nam 2023, trong thi gian téi, Céng ty chwa c6 y dinh mé rong &
linh vwe nay. Cong ty van sé tiép tuc thwe hién dau tw tai chinh & nhivng
don vi dang truc thudc va lién két, nham tao ra dong doanh thu déu tir
hoat déng tai chinh hang nam, d&c biét 1a tlr khodn cb tlrc cia CTCP
DPau tw Phét trién Ha tdng KCN Ddng Van Il tinh Ha Nam. Ngoai ra,
trong nam 2023, DTD dw kién thoai von tai Cong ty Tan Cang Dong Van
va Céng ty Thwong mai Thanh Dat, nham thu hdi vén dé thwc hién cac
dw an c6 hiéu qua cao hon.

Pinh hwéng déi véi Pau tw vao cac san pham GTGT

Hién tai, cac hang muc dau tw gia tri gia tdng cla Thanh Pat kha dang
dang: Khéach san, dich vu, cung cap vat lieu xay dwng nhw bé téng
thwong phadm, cat, nha may nudec,... Cac san phdm nay déng vai trdo mat
xich trong chudi hoat déng ctia Thanh Pat, cling nhw déng gop vao
doanh thu clia tbng Cong ty. Hang muc dau tw nay sé tiép tuc dwoc duy
tri trong thoi gian toi. ==

“ON PINH SAN XUAT, B . ' l

PHAT TRIEN BEN VUNG”




2.5. RUI RO VA QUAN TRI RUI RO
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@ RUI RO KINH TE

Céac yéu t6 quan trong clGa nén kinh té bao gébm téc dé tang trwédng,
GDP, ty 1é that nghiép, chi so gia tiéu dung,... déu anh hwéng té&i két qua kinh
doanh cla cong ty.

GDP quy 1V/2022 wdc tinh tang 5,92% so v&i cung ky nam trwéece, tuy
cao hon téc do tang 4,7% va 5,17% cuta cing ky nam 2020 va 2021 nhwng
th4p hon téc do tang clta quy IV cac ndm 2011-2019. U'éc tinh GDP ndm
2022 tang 8,02% (trong d6 khu vwc cbng nghiép va xay dwng tang 7,78%,
dong gop 38,24%). Nén kinh té nam 2023 dwoc dy bao con nhiéu khé khan,
thach thirc do nhirng rui ro vé suy thodi kinh t&, xung doét Nga va Ukraine, dut
gay chudi cung ng,.... Tuy nhién nén kinh t& Viét Nam van duwoc danh gia
con nhiéu dw dia phat trién.

Nhan thirc dwoc nhitng co hdi va thach thirc tir tinh hinh nén kinh té,
Cong ty d& chd déng chuan bi cac phwong &n hoat déng kinh doanh, phuong
an tai chinh, ngudn lwc can thiét phi hop véi nhivng kich ban khac nhau cla
nén kinh té.

IIIIF RUI RO LUAT PHAP

-

Hoat déng dwdi khudn khd phap luat Viét Nam, bt ky mét diéu chinh
nao trong nhirng quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat
P4u tw,... va nhitng quy dinh lién quan dén cac nganh nghé hoat ddng kinh
doanh clia cdng ty déu cé anh huwéng I&n dén tinh hinh kinh doanh cla cong
ty. Vi vay, Cong ty ludn chua trong chi dong nghién ctru, cap nhat nhirng thay
ddi ctia cac chinh sach dé tir do diéu chinh, xay dwng chién lwoc, ké hoach
san xuat kinh doanh cho phi hop.




2.5. RUI RO VA QUAN TRI RUI RO

RUI RO VE GIA NGUYEN VAT LIEU PAU VAO

Trong ndm 2023, dw doan nhu cau xay dwng dan dung trong nwéc
van & murc thap, trong khi cac ngudn vén nhw tin dung, trai phiéu danh cho
doanh nghiép b4t ddng san tiép tuc bi kiém soat chat ché, cong thém véi xu
thé tang | suét cho vay ctia cac ngan hang thwong mai va céc té chirc tin
dung. Do do, két qua hoat dong kinh doanh cla cong ty c6 thé bi anh
huo’ng Cong ty da tién hanh nghién ctru, danh gia van dé, thuc hién thu
xép cac nguon von vay ngan han, dai han véi lai suat hop Iy nhdm chu

dong vé ngudn von.
RUI RO THANH TOAN CHAM

Cong ty hoat déng chd yéu trong linh vwc xay dwng nén gia nguyén
vat liéu chiém mét ty trong I6n trong tong chi phi dau vao cla cong ty. Khi
gia ca vat liéu xay dung tang dot bién sé nhanh chong tac dong lén toan bd
cac yéu td diu vao cla codng ty, day chi phi Ién cao dbi véi nhivng hop déng
thi céng dai han da ky, gay anh hwéng tdi két qua hoat déng kinh doanh cla
cong ty. Thém vao do, sw bién dong gia tang gia nguyén vat liéu déng thoi
lam t&ng kinh phi dau tw cla cac chu dau tw ting theo khién sb lwong va
quy mo cac dy an dau tw gidm xudng, lam anh hwéng dén doanh thu cla
cong ty.

DPé giam thleu rdi ro vé bién dong gia nguyen vat liéu, cong ty da trlen
khai da dang nguon cung, thuc hién giam sat, kiém soat chét lwong, gia ca
ngay tai dau ngudn khi cé hoat ddng mua nguyén vat liéu nham tao dwng
mdi quan hé chat ché véi cac nha cung cép, lwa chon nhirtng nha cung cap
c6 uy tin, tiém lwc tai chinh tot & dam bdo qua trinh hoat déng kinh doanh

dwoc dién ra lién tuc.
RUI RO CANH TRANH @

Linh vwc hoat ddng chinh ctia Céng ty 1a xay dwng ha tAng va céng
trinh dan dung. Day Ia Iinh ve ludn co tinh canh tranh cao. Truwdc bdi canh
do, Cong ty da tién hanh cha dong diéu chinh chién lwoc dé duy tri két qua
kinh doanh va tinh canh tranh trén thi trwdng. Ngoai mang xay dwng ha
tang, cong ty tiép tuc tham gia vao linh vwc dau tw va mét sb Iinh vec khac
nham da dang h6a ngudn doanh thu, gidm thiéu rdi ro canh tranh. Dbi v&i
cac dy an xay dwng, ngoai cac yéu td chat lwong, uy tin, gia ca ciing can
phai dat tién do nhanh, nham giam thiéu rai ro gia yéu t6 dau vao tang cao.
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3.1. TONG QUAN NEN KINH TE VIET NAM
VA NGANH XAY DUNG - BAT PONG SAN
KHU CONG NGHIEP NAM 2022

Trong nam 2022, trwéc bdi cdnh nén kinh té thé gidi dang phai dbi mat
véi nhirng thach thire Ién, tinh bat én cao, nén kinh té Viét Nam c6 dau hiéu
phuc héi, kinh té vi md 6n dinh, lam phét trong tdm kiém soat, cac can dbi Ién
dwoc ddm bado. Theo Bao céo cla Téng cuc Théng k&, GDP cua Viét Nam
trong nam 2022 wéc tinh tang 8,02% so v&i nam trwde, dat mire tang cao nhat
trong giai doan 2011 — 2022 do nén kinh té khéi phuc tré lai.

Trong mirc tdng cla téng gia tri ting thém toan nén kinh té, khu vuc
néng, lam nghiép va thly san tang 3,36%, dong goép 5,11%; khu vwc cbng
nghiép va xay dwng tang 7,78%, dong gop 38,24%; khu vwc dich vu tang
9,99%, dong gop 56,65%.

DPéi v&i nganh xay dwng, mac du c6 nhiéu khé khan nhwng van tiép tuc
tang trwdng, tbc dd tang trwdng clia nganh nam 2022 wéc tinh dat 8% - 8,5%.
Nganh xay dwng con ching kién sy tang cltia chi s gia xay dwng. Trong nam
2022, chi s6 gia xay dwng chung cla ca nuwdc tang 11,01% so v&i nam 2020
va tang 4,92% so v&i ndm 2021. Trong d6, chi sb gia cdng trinh nha & tang
3,23%, bé tbng xi mang tang 5,55%, bé téng nhwa tang 10,98% va bé tong xi
mang tang 6,37% so v&i nam 2021.

Riéng dbi véi nganh B4At dong san, nhin nhan dau nam 2022, thi
trwong bat dong san kha sudn sé. Tuy nhién, tr gitba cudi quy 11/2022, thi
trwong Bat dong san bat dau ghi nhan nhitng dau hiéu trAdm Iang. Nguyén
nhan do cac chinh sach that chat vé tin dung, trai phiéu doanh nghiép, chi sé
gi4 dau vao va 1 sb yéu td vé cac doanh nghiép trong nganh, khién tam ly
chung trén thi tredng e ngai.

DPéi v&i khu céng nghiép, bat chdp dai dich bung phat, tinh hinh béat
déng sé&n am dam, khu cdng nghiép lubn 1a diém sang, ghi nhan ting trwédng
qua trng nam. Trong nam 2022, gia thué dat khu cdng nghiép trén ca nwéc
tang khoang 10% so v&i cung ky nam 2021.
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3.2. TINH HINH B‘Ay TU, TINH HINH THUC
HIEN CAC DU AN NAM 2022

Linh vuc xay lap

XAY DUNG HA TANG KCN PONG VAN III

Dw an dau tw “Xay dwng va kinh doanh ha tdng KCN hé tro Bdng Van Il tinh
Ha Nam” dwoc chia thanh 2 giai doan, chi yéu tap trung phuc vu cac déi twong
doanh nghiép Nhat Ban san xuét cac loai san phdm coéng nghé cao, it anh
hwédng t&i moi trwong

Dy &n gop phan tao thém céac céng trinh dich vu cdng céng va phuc loi cho
cong déng dan cu dia phwong va cdng nhan lam viéc trong khu cdng nghiép,
tang chat lwong doi sdng cho cw dan.

Vi tri va ranh giéi dw an: Khu Céng nghiép hé tro Bdng Van Il (giai doan I1)
cO vi tri thudc dia gi¢i hanh chinh phwong Déng Van, phuéng Tién Néi, phwong
Hoang Béng, thi xa Duy Tién va dwgc gi¢di han nhw sau:

- Phia Bac: Giap thi trdn Bdng Van;

- Phia Nam: Giap khu d6 thi dai hoc Nam Cao;
- Phia Béng: Giap khu dwéng cao tde

Phap Van — Cau Gié

- Phia Tay: Giap dwong quéce 16 1A.

Quy md dw an: Ranh gi¢i dy an giai doan Il dwoc xac dinh trén ban vé:

- Quy mo dién tich giai doan I: 131,59 ha
- Quy mo dién tich giai doan Il: 168,41 ha




XAY DUNG (BT) DUONG KET
NOI TU NGA BA HOA MAC
PEN PUONG PHO05

Chu dau tw dw an: Lién danh Téng
Cong ty Dau tw Phat trién nha va dbé thi
Nam Ha Néi va Cong ty C6 phan Dau
tw Phat trién Thanh Dat. Muc tiéu dau
tw dw an: Nham xay dwng tuyén dwong
ndi tr nit giao nga ba Hoa Mac dén
dwong DHO5 nham tivng bwéc hoan
chinh mang lwéi ha tang giao théng, tao
thuan loi cho viéc phat trién kinh té — xa
hoi, tao tién d& cho sw phat trién cac
khu dan cw, khu cbng nghiép, cac lang
nghé truyén théng phu hop véi chi
trwong, 16 trinh xay dwng phét trién do
thi Duy Tién theo quy hoach.

Quy md va dién tich: Bwdng giao
théng rong 25,5 — 28m2, dai 2,56km.
DPia diém: Puong két ndi tir Nga ba
Hoa Mac dén dwdng DHO5 thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam.

Téng mirc dau tw: 145,17 ty dong

Linh vuc xay lap

XAY DUNG HA TANG BENH
VIEN HOU NGHI VIET PUC VA
BENH VIEN BACH MAI CO SO Il

Dy an co s& 2 Bénh vién Bach
Mai dwoc xay dwng v&i muc tiéu tré
thanh moét bénh vién da khoa hoan
chinh, cé d6i ngi can bé du nang lwc
chuy@n mdn va trang bi hién dai, dong
bd dé chira tri cac bénh nang v&i cac
chuyén khoa sau nhuw: tim mach, ndi
khoa, ung biéu, than tiét niéu, ho
hép,... v&i quy mé 1.000 giwéng bénh
trén dién tich hon 20 ha

Dv an co s& 2 cia Bénh vién Hiru nghi
Viét Dlrc duwoc xay dwng voi quy mod
1.000 giwong bénh trén dién tich hon
21 ha; dién tich san 119.962 m2. Bénh
vién c6 tdbng mrc dau tw gan 5.000 ty
dong.

o




3.2. TINH HINH D‘Ay TU, TINH HINH THUC
HIEN CAC DU AN NAM 2022

Linh vuc dau tu Bat dong san

Céng ty cd phan Dau tw Phat trién Thanh Pat c6 loi thé 1a mét doanh nghiép
hang dau trong linh vwc xay dwng co ban véi nhiéu cong trinh mang tinh trong
diém & khu vwc phia Nam Ha Néi, c6 ngudn lwc 6n dinh va ngay cang 16n
manh. Ngoai ra, Ban lanh dao Cong ty cho réng nganh B4t dong san la mét
nganh c6 nhiéu duv dia dé phat trién, phi hop dé Cong ty c6 thé du tw. Do vay,
cho t&i nay, Céng ty da tham gia vao thj trworng day tiém nang nay va da phan
ph0| nhung san phdm nhw van phong cho thué, can ho, bat dong san dat
nén,.

KHU NHA O PO THI VAN XA

Chua dau tw: Lién doanh Téng Cong ty Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi
(60%) va Cong ty C6 phan Dau tw Phét trién Thanh Dat (40%).

Téng mirc dau tw: 232,3 ty ddng
Dién tich dat st dung: 151.388 m2
Dia diém: Phwong Yén Béc, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Muc tiéu: Dy an nhdm cu thé hoa quy hoach chung xay dwng dé thi Duy Tién
nam 2020 va tdm nhin dén nam 2030 dap &ng nhu cau dat & cla mot sb bd
phan nguwdi dan trong khu viwc, dac biét la cong nhan tai cac khu vwc céng
nghiép trén dia ban. Béng thdi xay dwng mét khu dan cw méi cé khéng gian
kién tric khang trang véi hé théng ha tang xa hoi va hé théng ha tang ky thuat
dong béb.

* T




Linh vuc dau tu Bat dong san

KHU THUONG MAI, DICH VU VA NHA G THANH DPAT
Chu dau tw: Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat

Téng mirc dau tw: 120,9 ty ddng

Dién tich dat str dung: 87.092 m2

Dia diém: X& Liém Tuyén — Liém Tiét, thanh phd Phu Ly

Muc tiéu dau tw:; Cu thé héa Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 dwoc
duyét; hoan chinh hé thong giao thong do thi va ha tang ky thuat; tao quy dat &
ma&i dap ng nhu cau cho ngudi dan trong khu vyc.

KHU NHA O CHO LUONG

Chu dau tw: Lién doanh Téng Coéng ty Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi
(60%) va Cong ty C6 phan Dau tw Phét trién Thanh Dat (40%).

Téng mirc dau tw: 273,8 ty dong.

Dién tich dat str dung: 197.750 m2

Dia diém : X& Yén Bé&c, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam

Muc tiéu: Dy &n nham cu thé héa quy hoach chung xay dwng dé thi Duy
Tién ndm 2020 va tAm nhin dén nam 2030 dap (rng nhu cau dat & ctia mot s
bé phan ngwéi dan trong khu vee, dac biét Ia cong nhan tai cac khu vec céng
nghiép trén dia ban. Bdng thdi xay dwng mét khu dan cw méi cé khdng gian
kién tric khang trang vé&i hé thdng ha tang xa héi va hé théng ha tang kj
thuat déng bo.

—
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CONG TRINH DIEM NHAN SO O PHAN TICH TANG CAO




3.2. TINH HINH PAU TU,
HIEN CAC DU AN NAM 2022

Linh vuc Pau tu Tai chinh

dwng ha tang, dich vu thiét yéu,...).

TANG KCN PONG VAN III

Gi&i thiéu:

La mot trong hai khu céng nghiép ho tro tai

khu vwc mién Bac Viét Nam, duoc chinh

phu phé duyét, KCN bong Vép Il dwoc dinh
hwéng la KCN ho tre, bao gom cac nganh:
dién tu vién théng san xué:t lap rap 6 t6, co
khi ché tao va cac san pham céng nghiép

cong n’ghé cao, Voi thb’[ gian hoat dong la 70

nam ké tir ngay c6 quyét dinh thanh lap.

Pia diém:

> Phuong Dong Van, xa Hoang Bong, xa
Tién NG6i — Thi xa Duy Tién, tinh Ha
Nam. =~ ,

» Nam lién ké v&i QL1A, ’du’c‘yng cao toc
Ha Noi — Ninh Binh, Quoc 16 38, dwong
sat Bac Nam.

» Cach trung tdm Ha No&i 48km, séan bay
Noi Bai 75 km va cach cang Hai Phong
109km.

Dién tich:

> Dién tich quy hoach dén 2021: 300ha

> Dién tich dat khu céng nghiép (giai
doan 1): 131,59 ha (dat céng nghép
92,56 ha)

> Dién tich dat khu coéng nghiép (giai
doan 2): 168,41 ha (dat céng nghiép
117,71 ha)

CTCP PAU TU PHAT TRIEN HA |

TINH HINH THUC

Cac dy an, cac nganh nghé kinh doanh dich vu ctia cac cong ty ma Thanh Dat
lwa chon dau tw tai chinh chi yéu tap trung cac linh vwc ma cong ty me Thanh
Dat c6 thé manh nhw phat trién ha tdng, xay dwng va té chlrc thi cong, cung
cép céac dich vu thiét yéu nham phuc vu nhan dan trong dia ban va cac chuyén
gia nwéc ngoai dén tinh Ha Nam lam viéc. Vi dinh hwéng nhu trén, cong ty sé
¢6 co hoi don dwoc ngudn tién dau tw tr nwdc ngoai (Khu céng nghiép, Cang
can ICD, dich vu cao c4p,..) va ca nguon tién trong nuwéc (Bat dong san, Xay

Céc linh vwe thu hat dau tw:
Pay la khu cbéng nghiép hd tro
vOi cac chinh sach wu dai dac
biét dwgc chinh phd Viét Nam
phé duyét v&i cac linh vic nhu:

v Co khi ché tao, I&p rép 6 t6,
Xe may

v Dién, dién t®, vién thong,
cdng nghé thong tin

v/ Cong nghiép phu trg, vat liéu
maoi.

v Dy an dau tw dén thoi diém
hién tai: 40 dw an

v FDI: 36 dw 4n Nhat Ban, téng
von dau tw 305,496 trieéu USD

v DDI: 04 dw &n, tbng vén dau
tw 431,35 ty dong.




Linh vuc Pau tu Tai chinh

CTCP TAN CANG DONG VAN HA NAM - TAN CANG ICD
Gi¢i thiéu:
ICD Tan Cang v&i dich vu khai thué hai quan ngay tai ICD trong khu cong
nghiép, nham phuc vu tot nhat cho hoat dong cua cac doanh nghiép trong khu
chg nghiép. V&i vi tri dia ly thuan lgi, cdng v&i viéc la thanh vién trong hé
thong tan cang Sai Gon, Tan Cang Ha Nam dugc thira hudng céc loi thé vé
cang bién,l kho béi, phwong tién va moi quan hé trong toan hé thong, trai dai tw
Nam ra Bac, ciing nhv hd tro tir cac ddi tac nwéc ngoai, cac vendor cung cap
dich vu khac.

Dija diém:

> Khu coéng nghiép Déng Van Ill, thj tran Dién tich: 9,3 ha
DPéng Van, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam.

> Vi tri dia Iy nam sat truc dwéorng bé Quéc .
16 1A va dwéng cao tbe Phap van — Cau  Cac dich vu cung cap:
Gié - Ninh Binh.

> Co thé két ndi véi duong sit Bdc — Nam, ¥ Dich vu cho thué kho-bai, kho
cach ga Bong Van — Ha Nam khoang ngoai quan, ICD
200 m. v’ Dich vy khai thué Hai quan

> C6 thé két nbéi véi dwdng thay noi dia,
qua cang Yén Lénh — Ha Nam, voi
khoang cach 8 Km

> Céch San bay Qubc Té Noi Bai khoang v/ Van tai ndi dia va quéc té, van

v Khai thac cac dich vu
container

70Km, cach cang nwéc sau Lach Huyén chuyén hang héa, container
— Hai Phong khoang 125 Km. bang dudng sat, dudong bd va
» CO vi tri giap ranh v&i Tha dé Ha No6i va thay noi dia.

trung tam két ndi Khu kinh t& trong diém
phia Béc v&i khu vwc Thanh Héa- Nghé
An.

> C6 vi tri nam trong dia diém cac KCN
phét trién nhat HA Nam va Nam Ha Noi
(v&i ty 1& 1ap day binh quan cac KCN trén
80%).

v’ Van tai da phuong thirc.




Linh vuc Pau tu Tai chinh

CONG TY TNHH DICH VU THUONG MAI BEN XE THANH PAT
- TO HOP KHACH SAN BEN XE THANH PAT

Gi&i thiéu:

T hop dich vu gdm Khéach san — Bén xe — Cay xang, thuéc quan ly ctia Coéng
ty C6 phan Pau tw Phat trién va Thwong mai Thanh Dat, nay la cong ty TNHH
Dich Vu Thwong mai Bén Xe Thanh Dat v&i vi tri thuan loi khi nam canh té hop
2 bénh vién Viét Blrc va Bach Mai co s& 2, ky vong sé hoat déng hiéu qua,
cung cap dich vu cho nguoi dén thdm kham sau khi 2 bénh vién trén di vao van
hanh.

Dia diém:

> Puwong Lé Duan, Phwong Liém
Chinh, Tp Phad Ly, Tinh Ha Nam.

> NGt giao trung tam Liém Tuyén,
Thanh Liém, Ha Nam va déi dién
2 bénh vién Bach Mai co s& 2 va
Bénh vién Hlru nghi Viét BDuc co
s 2.

Céc dich vu chinh:

v Quén ly va khai thac bén xe v’ Cay xdng Thanh Pat:

« CoOng suat bén xe: 6.600 hanh Téng Iwong xang tiéu thu khoang
khach khoi hanh/ ngay dém. 2.000m3/nam, dau Diezel khoang

e Sirc chra nha bén: 1.300 hanh 5.920 m3, dau nhét khodng 800
khach 3.

« Lwong xe trung binh dén/di: 300
xel ngay dém. v Dich vu stra chira, bao dudng,

’dai tu xe 6 to:
SO lwvgng khach hang vao khoang
450 xe/ nam.

v' Té hop thuong mai, khach san

Nha diéu hanh két hop dich vu va
nha chd khach (6 tang dién tich
san xay dyng 9.865 m2) véi 113
phong nghi: (tang 1, tAng 2 dich
vy, thwong mai, tdng 3.4.5.6
phong nghi.)




3.2. TINH HINH DAU TU, TINH HINH THUC
HIEN CAC DU AN NAM 2022

Pau tu vao cac dich vu gia tang khac

Ngoai cac mang kinh doanh trén, Thanh Pat con s& hiru thém nhirng mang
dich vu gia tang khac nham bd trg, tao ra chudi cung tng trong linh vyc xay
l&p va xay dung ha tAng cta codng ty, rat ngan thoi gian hoan thanh cho céac
cébng trinh dy an chinh cling nhw nhirng dap &ng, phuc vu cho nhu ciu cta
nguw®i dan trong va ngoai tinh Ha Nam.

CANG YEN LENH BAC
Dién tich dat sir dung: 382.001 m2 Téng vén dau tw: 468,424 triéu dong

Quy m6 dau tw xay dwng Dw &n chia lam 2 giai doan

« 01 bén cang container dai 80m. v Giai doan | dy kién hoan thanh
« 01 bén cang tbng hop dai 180m. T10/2022. ,

« 01 bén cang hang roi dai 80m. v  Giai doan Il dy kién hoan thanh

T6/2023.

cCaunyenrifénh

Vi tri thwe hién dw an: B& Hiru séng Héng doan tlr km 60 + 700 km dén
62+ 200 tai xa Mé¢c Nam, Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

Muc tiéu dw an: Xay dwng cang hang hda trén séng Hong véi cong suéat
van chuyén hang héa dén nam 2020 la 1,29 triéu tAn/nam, nam 2030 la 2,67
triéu tAn/ ndm nham dap (ng nhu cau van chuyén hang hoa dwong thay noi
dia trén dia ban tinh va khu vuwc phia Bac; s& dung hiéu qua dat dai, giai
quyét viéc lam cho lao ddng, déng gép ngan sach nha nuéc tir thué, phi cac
loai.

Cong suat van chuyén hang héa: 1,29 dén 2,67 triéu tAn/nam.

Tién d6 thwe hién dw an: Giai doan 1 hién nay co ban da hoan thanh, dang
hoan thién tha tuc vé khoi lubng, nao vét d& cong bd cang va dwa vao khai
thac st dung.




Pau tu vao cac dich vu gia tang khac

TRUNG TAM THUONG MAI KHACH SAN DICH VU

Giol thiéu: Khach san Thanh Pat Béng Van
toa lac gitra ngéd 4 trung tdm phudng Dong
. Van, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam, ngay canh
#< 16i vao Khu Coéng nghiép Bong Van | va Il
' cach KCN Pbng Van Ill 1km. Khach san la dia
A diém lwu tri thwdng xuyén cha chuyén gia,
L. i can bd nguwdi nwdc ngoai cia cac doanh
~ nghiép FDI trong dia ban thi xa. V&i quy mo 8
tang bé thé, trong dé chia ra lam 03 khu vuc
s chinh: Khu Trung tam thwong mai, san dich vu
&= cho thué, Khu khach san lwu trd ngén ngay,
Khu can hé dich vu cho thué dai han.
VO’I tiéu chuan 3 sao, khach san dang ngay cang khang dinh chét lwong, xing
tam véi vi tri dac dia gilra trung tam thi xa Duy Tién.
Quy mo
v/ Tang 1, 2, 3: Trung tdm thwong mai va san dich vu cho thué
Hién c6: Vietinbank Duy Tién, Coffee shop Maxko, OCEAN Edu, Phong Gym,
nha hang Thanh Dat...
v/ Tang 4+5: Phong khach san lwu tri ngén ngay. Hién cé: 36 phong tiéu chuén
va cao cap.
v Tang 6+7+8: Can ho dich vu cho thué dai han. Hién cé 45 phong cao cap,
day da tién nghi, céng nang sinh hoat.
TRAM TRON BE TONG THUONG PHAM
— Gid&i thiéu
Tram trén bé tong Thanh Dat la mét bd
phan san xuét doc 1ap, c6 vai trd quan
trong gitp Thanh Pat hoan thanh chubi
cung &ng trong linh ve xay lap va xay
dwng ha tAng. Tram trén bé tdng chi yéu
cung cap bé téng twoi phuc vu cho céc
coéng trinh do Thanh Pat la chi dau tw
hodc nha thau. Ngoai ra, mdét phan san
lwong cua Tram cling dwgc cung cép cho
cac don vi khac va nhu cau clia nhan dan
Nang lwc san xuét trong tinh.
Thiét ké: 02 tram
Coéng suét: 90 m3/h/tram
Thiét bi: 02 xe bom BT can 37m va 52m.
Phwong tién: 15 xe bdn ché bé téng.
Thiét bj van hanh: Xuc 1at, xe chuyén dung
Heé théng kho bai: 15.000 m2.




Pau tu vao cac dich vu gia tang khac

MO CAT

Hién nay, Céng ty dang khai thac
khoang san tai hai mo cat la Mé cat
B.4.1 va B.4.2. Day la 2 mé cét tiép
giap tai khu vwe bai bdi séng Hoéng
thudc dia ban xa Méc Bac, huyén
Duy Tién, tinh Ha Nam.

Mé cat B.4.1: dwoc clp phép khai
thac theo gidy phép sb 54/GP-
UBND cua dy ban Nhan dan tinh
Ha Nam.

Trlr lwvong khai thac: 1.952.808 m3, th&i gian khai thac la 12 nam dén nam
2028, cong suat dat 180.000 m3/ndm, dién tich mé: 34,77 ha.

Mé céat B.4.2: dwoc cap phép khai thac theo gidy phép sbé 22/GP- UBND cla
ay ban Nhan dan tinh Ha Nam. Trir lwong khai thac: 1.196.482 m3, thoi gian
khai thac 1a 12 nam dén nam 2028, céng suat dat 98.600 m3/nam, dién tich
mo: 18,5 ha.

Hién tai Cong ty dang tiép tuc trién khai hoat ddng khai thac cét tai 2 md nay
ddng thoi ciing dé xuét xay dwng dw &n trinh 18n cap tinh vé viéc xin cap phép
khai thac cac mé cét lan can. Pay ciing 1a mét hwdng di tét tao diéu kién phat
trién 6n dinh va nguén thu trong twong lai.

NHA MAY NUGC

Nha may nwéc sach Liém Tuyén
dwoc thiét ké nham phuc vu nhu
cau cla ngudi dan trong khu vwc
va trong tdm la cung cip nudc
sach cho 02 Bénh vién Viét Dlrc va
Bach Mai co s& 2.

Can c vao Quyét dinh sb:
1055/QD-UBND ngay 03/10/2014
cta Uy ban nhan dan tinh Ha Nam, : i
Coéng ty c6 phan Pau tw phat trién Thanh E)at la don vi dwgc UBND t|nh Ha
Nam Iwa chon la don vi quan ly, van hanh va khai thac céng trinh nay.

DPay la nha may c6 tdng kinh phi dw an |én dén 46,6 ty dong vdi cong
suat 4500 m3/ngay — dém, bé chira nwéc dung tich 500 m3. Kinh phi dw &n
dwoc Nha nuwéc hé tro 60%, con lai la ctia don vi quan ly, & day 1a Cong ty cb
phan D4u tw phat trién Thanh Dat.

Hién tai c6 2160 hd dan dang st dung dich vu via nha may lvgng nwéc
tiéu thu binh quan 27000 m3/thang. Ngudn nwéc sach, dap ng dwoc tiéu
chuan quy dinh (3 thang 1 Ian xét nghiém theo tiéu chuan 02 B y té tai trung
tam y té dw phong tinh). Nguén nuwéc 14y nwéc mét tai sdbng Chau Giang, hé
thdng san xuat nwéc sach hoat dong tét, hé théng dweng éng dn dinh.




3.3. CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

-Hé s6 thanh toan ngan han (Tai

san ngén han/No ngén han) I 1,09 1,33
-Hé s6 thanh toan nhanh (Tai san

ngan han - Hang ton kho)/N¢ lan 0,86 1,08
ngan han

-Téng no/ Vén chi sé& hiru EN 1,47 1,13
-Téng no/Tdng tai san lan 0,6 0,53

-Vong quay hang tén kho (Gia

vén hang ban/Hang ton kho binh lan 4,17 3,02
guan)
-Vong quay tong tai san lan 0,34 0,29

-He sé‘ loi nhuan sau thué/Doanh %
thu thuan (ROS)

-Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén
chu s& hiru binh quan (ROE)

- Hé sb lgi nhuan sau thué /Téng
tai san binh quan (ROA)

-Loi nhuan trén méi cd phiéu
(EPS)

26,80 26,54

% 25.81 17,76

% 9,08 7.76

vnd/cp 6.044 3.641







IV. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

ﬂ Vé viéc giam sat hoat dong caa HDQT

Trong nam 2022, Ban kiém soat da thwc hién giam sat, kiém tra viéc quan ly va
thwe hién k& hoach san xuat kinh doanh, cac ké hoach phan chia loi nhuan,
phat hanh cb phiéu cta Hoi déng quan tri d@m bdo tuan theo cac ndi dung da
dwoc Pai héi déng cb ddng thwdng nién nam 2022 théng qua. HDQT da thé
hién trach nhiém cao va can trong trong cong tac quan ly, diéu hanh san xuat
kinh doanh, thwc hién nghia vu cia ngudi quan ly va luén dat lgi ich cia cong
ty 1én trén hét.

Ban kiém soat cling kiém tra va giam sat viéc ban hanh cac nghi quyét va thay
rang cac nghi quyét cia HDQT déu dwoc ban hanh mét cach hop 1é trén co s&
bién ban hop HDQT hoé&c bién ban 14y y kién cac thanh vién HDQT bang van
ban va dung v&i thAm quyén quy dinh tai Diéu I& Cong ty.

02 ve viéc giam sat hoat dong cia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh co ban da tuan tha day da cac quy dinh cta phap luat trong
cbng tac quan ly hanh chinh, trong cac giao dich va thwc hién dung chirc nang,
nhiém vu dwoc giao theo quy dinh cla Luat Doanh nghiép, Diéu I& cong ty va
Nghi quyét Dai hdi dong cb déng.

Ban Téng Giam dbc da bam sat cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT, vira kién
tri v&i muc tiéu dinh huéng, vira cé quyét dinh phi hop véi thuce tién, thue hién
nhiéu giai phap vé quan ly, ky thuat... nham thwc hién cac muc tiéu ma Pai hoi

ddng cb dong giao. :

03 Thu lao cho HDPQT, Ban Kiém soat nam 2022

S tién ca nam
2022
)

Sé tién 1 thang
(VND)

Thu lao Cha tich HBQT 4.000.000 48.000.000

Thu lao Thanh vién HDQT

2 g 3.000.000/ngudi 144.000.000 |
(04 nguoi)
Thl lao thanh vién BKS

3 1o thani vien 2.000.000/ngui 72.000.000
(03 nguoi)

264.000.000

Téng cong
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5.1. PANH GIA KET QUA SXKD
5.1.1. Két qua thuc hién cac chi tiéu cc ban trong SXKD

DOANH THU

582.012.928.471 VND
Pat 83,14% so v&i ké hoach

LOT NHUAN SAU THUE

154.430.782.485 VND 17,76%
Pat 102,95% so v&i ké hoach

Pon vi: Triéu VND

Tong gia tri tai san 1.943.872 2.035.745 4,73%
2 Doanh thu thuan 693.305 581.935 -16,06%
e 231.686 194.385 -16,10%

kinh doanh
4  Lginhuan khac 1.221 -854 .
5  Loinhuan trwdc thué 232.907 193.530 -16,91%
6 Loi nhuan sau thé 185.779 154.431 -16,87%
7 Ty lé loinhuan tra cé tic 18% 18% -

Trong nam 2022, nganh xay lap no6i chung gap nhiéu kho khan do anh hwéng
b&i kinh t& vi mé, tuy nhién duéi sy chi dao clia HDQT cung sw nd lwc cla tap
thé Ban Téng Giam dbc va toan thé CBCNV, DTD van dat dwoc nhivng két qua
kha tét, chi tieu doanh thu dat hon 83% so v&i ké hoach, chi tiéu lgi nhuan sau
thué dat 103% so v&i ké hoach dé ra.




5.1.2. Két qua dat dugc trong cong tac quan ly va trong
hoat dong SXKD
a. Két qua trong 1anh dao, diéu hanh

Ban Tdng Giam déc tiép tuc khang dinh vai trd 1anh dao dan dat cac hoat déng
san xuat kinh doanh. Cung v&i d6 1a sy nd lwc cb géng, nang lwc cta ddi ngii
can bd quan ly cac Phong, Ban Coéng ty, cac don vi thanh vién, can bé CNV
toan Cong ty, thwc hién cac muc tiéu chién lwoc, tiép tuc khang dinh vi thé,
hinh &nh DTD trén thi trwong, kiém soat, khac phuc kho khdn va kiém soat
cac hoat ddng clia Cong ty. Nhe» d6, Cong ty da dat dwoc mot sé két qua quan
trong nhw sau:

¥ Ludn phéat huy gia tri cot 16i Cong ty, tao dong lwc phét trién gop phan tich
cwc trong gidi quyét khoé khan va thac day Céng ty dat dwoc cac chi tiéu
quan trong.

v Piéu hanh, (rng dung cac giai phap thi cong tién tién, dau tw va van hanh
hiéu qua may maéc, thiét bi mai, phat trien san pham mdi trong san xuat
va thi cong.

v Kién dinh va chi dao sat sao muc tiéu dau tw bat dong san, khu céng
nghiép theo ké hoach dai han va chi tiéu cu thé nam 2022.

b. Cong tac tdé chirc, quan Iy

- Nam 2022, Céng ty van gi* nguyén co cau td chirc va chinh sach quan ly
ddng bd, nhat quan theo dinh hwéng chung da dwoc dinh rd cta Dai hoi cb
dong va ban lanh dao.

- Cong ty tiép tuc van hanh theo mé hinh danh gia xép loai CBNV, t&» d6 xay
dwng thang bang lvong theo hiéu qua cong viéc. Day la co s& dé nha quan ly
danh gia thanh tich cGa phong ban, ctia nhan vién va dwa ra nhirng khuyén
khich phu hgp cho ttrvng phong ban.

- Thanh Pat tiép tuc thwe hién viéc trién khai 4p dung céng nghé sb nham tbi
wu hoa hoat ddng quan ly va trién khai cac cong nghé dién tlr, nham phu hop
v&i viéc tiép can voi cac dbi tac Nhat Ban, Pai Loan, Trung Quéc - nhivng dbi
twong khach hang quan trong ciia Cong ty.




5.2. TINH HINH TAI CHINH
5.2.1. Tinh hinh tai san

Ty trong trén

%Tang/Giam| Téng tai san

2022
1 Taisan ngén han 519,5 624,6 20,23% 30,68%
2 Taisan dai han 1.424,4 1.411,1 -0,93% 69,32%
3 Tbng taisan 1.943,9 2.035,7 4,72% 100,00%

Don vij: ty VND

Tai san
2500

2000
1500
1000
500 III
0

Taisdnngédn Taisandaihan Tbng tai san
han

2021 m 2022

Nhin chung téng tai san ctia Céng ty tang nhe 4,7% so vé&i cung ky, dat 2.035
ty trong nam 2022, trong d6 tai san dai han van chiém ty trong Ién hon trong
tbng tai san v&i gan 70%. Mrc tang 1én cua tbng tai san chl yéu dén tir tai san
ngan han, tdng hon 20% so v&i cung ky. Nguoec lai, tai san dai han cubi nam
2022 giam nhe 1% so v&i nam 2021.




5.2.2. Tinh hinh ng phai tra

Chi tiéu

1 No ngén han 4745 469,5 -1,05% 43,39%
2 No dai han 683,7 612,5 -10,41% 56,61%
3 Tbéngnophaitrd  1.158,2 1082,0 -6,58% 100,00%

Don vi: ty VND

No phai tra
1400

1200
1000
800
600
400
200

No ngan han No dai han  Téng no phai tra

2021 m 2022

Céc chi tiéu vé no phai trd cla cong ty trong nam 2022 déu gidm so v&i cung
ky 2021, trong d6 tbng no phai trd gidm 6,5%. Vé co cu no, no dai han da
gidm hon 10% khién cho ty trong no' dai han trén tbng no gidm so véi 2021,
xudng con 56,6%. No ngan han gidm nhe so v&i cung ky, ghi nhan hon 469 ty
tai cudi ndm 2022, chiém ty trong 43,4% trong tdng no phai trd. Do l4i suét
trong ndm 2022 tang kha cao nén cong ty da cat gidm phan Vay va no thué tai
chinh dé& gidm phan chi phi 14i vay phai tra.
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6.1. DANH GIA KET QUA NAM 2022

Trong bdi canh tinh hinh kinh té Viét Nam nam 2022 c¢6 dau hiéu phuc héi, Hoi
ddng quan tri Cong ty cling da nhanh chéng cé nhirng giai phap, diéu chinh
phu hop, nhdm dam bao 6n dinh tinh hinh SXKD trén céc linh vwc hoat dong
chinh.

Vé cong tac td chirc, tai cudc hop thworng nién nam 2022, Dai hoi dong cd
déng da théng qua bau bd sung 01 thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap. Hién
tai, sb lwong thanh vién HDQT la 05 thanh vién.

HDQT da thwc hién viéc giam sat, chi dao thwdo'ng xuyén va kip thoi cac hoat
déng cua Ban Téng Giam dbc theo dung chirc ndng, thdm quyén, phu hop véi
quy dinh cGa Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu |& cltia cong ty:

v/ Hang tuan, thuwéng xuyén tham gia cac bubi hop giao ban, giam séat viéc t6
chtre thue hién k& hoach san xuét kinh doanh. Yéu cau Ban Téng Giam dbéc
béo céo thuweng xuyén béo céo két qua thwe hién theo tirng ky san xuét. bé
ra giai phap kip th&i nham nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh:;

v Hang thang té chirc hop giao ban toan Céng ty véi thanh phan bao gdm:
Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam dbc, Trwéng cac phong
ban nham danh gia két qua thuc hién san xuét kinh doanh. Chi ra cac van
dé con ton tai, dé ra ké hoach thang tiép theo.

Mot s6 két qua hoat dong trong nam 2022:

- Chi dao t6 chirc thanh cong DPHDCPD thwédng nién 2022.

- Thwe hién viéc chi trd cb tirc bang cd phiéu (ty 1& 18%) tlr nguén loi nhuan
sau thué chwa phan phdi theo Nghi quyét DPHDCD thwdng nién 2022.

- Thwe hién thanh céng dot chao ban thém cb phiéu ra cong chang ty 1é 5:1
theo Nghi quyét PHDCPD 2021.

- Trién khai phwong an phat hanh cd phiéu thwéng CBCNV theo Nghi quyét

PHDPCD 2022..
Két qua kinh doanh dat ducc trong nam 2022:
Déi vé&i bao cao tai chinh riéng:

. Chi, tié.uA K& hoach nim Thyc hién nam Murc do hoan
(Béao céo riéng) : 2022 thanh
Doanh thu 300.000.000.000 226.327.986.900 75,44%
Lo'i nhudn sau thué 100.000.000.000 91.155.320.351 91,16%
C6 tire (*) 20% 18% 90%

DPéi v&i bao cao tai chinh hop nhat:

Chi tiéu K& hoach nim Thuwc hién nam Mtrc d6 hoan

(BCHN) ; 2022 thanh
Doanh thu 700.000.000.000 582.012.928.471 83,14%
Lo'i nhuan sau thué 150.000.000.000 154.430.782.485 102,95%
Co tirc (*) 20% 18% 90%

(*) Két qua chi tra cé tire thure hién ndm 2022 duoc trich tir loi nhuan ndm 2021




6.2. KE HOACH, DINH HUONG NAM 2023
Vé céc linh vie, dw &n trong diém clia Cong ty
01 Linh vuc dau tu vao Cong ty con/ Cong ty lién két

« CTCP Pau tw phat trién Ha tang Khu céng nghiép Péng Van lii:

Giai doan 1: B3 hoan thanh toan bd ha tang va dang thwc hién cho thué.
Trong nam 2023, tiép tuc duy tri hoat déng cung cép dich vu, d@m bao diéu
kién van hanh thuan lgi, giap cac khach hang yén tam san xuét kinh doanh.
Giai doan 2: Giai phong méat bang va dau tw xay dwng: Cong ty hién dang
tiép tuc gidi phong méat bang do phét sinh viéc dén bl di chuyén cho 22 hod
dan. Ha tang xay dwng hién da hoan thanh.

Tinh hinh cho thué dat tai Khu céng nghiép: Dién tich da cho thué chiém
90%, hién con khoang 30ha van dang tiép tuc cho thué, trong dd, giai doan |
con 12ha, giai doan Il con khoang 18ha dién tich d4t. Cac doanh nghiép co
nhu ciu thué phai dap ’ng mot sé diéu kién, nham dam bao tinh 6n dinh va
xay dwng chat lwong uy tin dén véi KCN Bong Van 1.

- CTCP Tan cang Péng Vin:
Cha truong clia HDQT Cbdng ty trong nam 2023 la thyc hién thodi von tai
CTCP Tan Cang Bong Van nham thu hdi lai phan von, thwc hién dau tw vao
cac linh vwe kinh doanrl kh@c hiéu qua hon véi muc dich tao ra lgi nhuan,
dam bao cho sy phéat trién ben virng cia Cong ty.

« CTCP TNHH Djch vu Thwong mai Bén xe Thanh Pat:

Giai doan 1: Ba hoan th,émh dau tw xay dung the,o dy an. Hién nay da di vao
khai t,héc lam dich vu Bén Xe theo tiéu chuan bén xe tai 1 khu thwong mai.
Da tien hanh cho thué phong, van phong, nha hang, ca phé. Khu cay xang da
hoat déng t* nam 2020.

Giai doan,z: Toan b6 dién tI'C‘h d4t con lai da dwoc ban giao cho Cong ty
quan ly. Tiép tuc nghién clru, dau tw giai doan 2.

Trong nam 2023, Thar]h Pat c6 ké hoach thuwc hién sap nhap CT‘CP TNHH
Dich vu Thuwong mai Bén xe Thanh Pat vao Céng ty me (CTCP Dau tw Phéat
trién Thanh Dat).

||




6.2. KE HOACH, PINH HUONG NAM 2023
(02 Linh vuc Xay dung va Xay lap ha tang

V&i loi thé doi ngli can bd ky thuat co trinh dd, kinh nghiém, da tirng xay dung
cac codng trinh cé quy mé 1&n, dwoc Bo xay dwng cip chirng chi thi céng céac
dw an c6 quy mo cap 1. Ngoai ra, cong ty c6 nhiéu thiét bj thi cong, thiét bi van
chuyén. Dac biét, c6 2 khu mé cat dé lam vat liéu san nén, c6 lgi thé nam trong
viing san xuat vat liéu, xay dwng md da, cdng trinh c6 tram san xuét bé tdng
thwong pham quy md Ién, cong suat 180m3/h. Trong nam 2023, Cong ty tiép
tuc hoan thién cac dw an dang thuc hién, tao tién d& dé 6n dinh tinh hinh san
xuét kinh doanh ctia Céng ty. Cu thé:

« Thuwe hién hoan thién thad tuc nghiém thu dw an xay dwng ha tang: Bénh
vién Bach Mai, bénh vién Viét Birc Co s& 2. Tuy nhién, viéc nghiém thu chu
yéu phu thudc vao Chinh phi va Bo y té.

« Cang lénh Yén Bac: Trong nam 2022, Cong ty co ban hoan thanh giai doan
1, hién dang tién hanh hoan thién thi tuc vé khoi lubng, nao vét dé céng bd
cang va dwa vao khai thac st dung. K& hoach trong nam 2023, Cong ty tap
trung ngudn lwc va nhan lwc nhdm hoan thién giai doan 1, dw kién dwa vao
khai thac giai doan 1 trong quy 11/2023 va tiép tuc dau tw giai doan 2.

« Dw an BT Hoa Mac: Pay la dy 4n Cong ty Thanh Pat phdi hop véi Cong ty
Nam Ha Noi. Hién da thwc hién Bao cao hoan thanh dy an, xin ké hoach
nghiém thu ha tng, duyét gia vén tinh va phan bd nguén cho dy an. Muc
tiéu nam 2023 tién hanh trién khai giadi phong mat bang va san lap ha tang.

« Dw an khu dé thj Thanh Pat: Dy 4n Ha tAng Ky thuat khu Thwong mai va
nha & Thanh Dat do Thanh Dat la cht dau tw, c6 dién tich 8,7ha, tai xa Liém
Tuyén, phuéng Liém Chinh, Tp. Phi Ly. Trong ndm 2022, Céng ty da hoan
thanh céng tac dén bu giadi phong mat bang. K& hoach ndm 2023 sé tiép tuc
dau tw thwe hién dy &n. D 4n hoan thanh sé cung cip thém 6,2ha dat & va

dich vu, dap &ng nhu cau phat trién khong glﬁgo thi cua TP. Phu Ly.
Dich vu gia tang khac

Nang cao hiéu qua hoat déng cta cac don vi hé tro va kinh doanh gdbm Nha
may nwdc sach Liém Tuyén, Mé khai thac cat, Tram trén bé tdng, Trung tam
thwong mai Thanh Pat Plaza, Khu t6 hop thwong mai — khach san Thanh
Pat,... nham tang két qué SXKD, gay dwng uy tin, phuc vu cho muc tiéu phat
trién bén virng.

04 cac chi tiéu ké hoach 2023 du kién

Ké hoach (Riéng) Ké hoach
(Hop nhat)
Vén didu 18 Péng 600.000.000.000  600.000.000.000
Doanh thu Péng 300.000.000.000 700.000.000.000

Loi nhuan sau thué  Ddng 100.000.000.000 150.000.000.000

Cé tirc % 15%
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7.1. CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUOI
LAO PONG

Trong nam 2022, Céng ty da tao
Nguwoi lao dong viéc lam 6n dinh cho 150 nguoi lao

dong. Thu nhap clda ngudi lao

dong trung binh |a 8,5 triéu déng,
dem lai ngudén thu nhap 6n dinh

cho ngwoi lao dong.

Thu nhap binh quan Ngoai ra, Coéng ty cling tao ra viéc

3 lam cho hang tram lao déng th&i vu
5 I ! trén dia ban tinh va cac vung lan
| can, gop phan cai thién an sinh xa

hdi tai dia phuwong.

7.1.1. CHINH SACH PHUC LOI

v Thye hién cac quy dinh cta Luat Lao ddong, Cong ty da tién hanh té chic
kham strc khée dinh ky cho toan bd CBCNV, thuc hién tét chinh sach Bao
hién x& hoi, bao hiém y t& va bao hiém that nghiép theo dung quy dinh cuta

Nha nuéece.

v/ Ngoai ra, Cong ty c6 nhiéu chinh séach phuc lgi tw nguyén, phic loi bd sung
cho ngudi lao dong nhw phu cap dién thoai, xang xe, xe dwa don, an trwa,
ché &,...nham da&m bao ngudi lao dong c6 di strc khde, an toan dé lam viéc.




7.1.1. CHINH SACH PHUC LOI

Duy tri va phét trién chinh sach ph

v Déi voi cac dip 18 tét, Cong ty ciing tién hanh té chirc ky nghi mat, du lich
nham gilp CBCNV phuc hdi sirc khde, tai tao strc lao déng, tang tinh doan
két, gan bo trong doanh nghiép. Céng ty ciing t& chirc tdng qua cho céac
chéau thiéu nhi — con ctia CBCNV nhan dip ngay Quéc té thiéu nhi, Tét trung
thu, tuyén dwong cac chau coé thanh tich cao trong hoc tap, thi dua.

v Trong cac ndm gan day, mot s6 doanh nghiép trong Cong ty nh& cai tién
cobng tac quan tri, tiét kiém dwoc chi phi nén c6 ngudn dé cai thién chinh
sach phuc lgi cho ngudi lao déng. Viéc ap dung cac chinh sach phuc lgi tw
nguyén cla doanh nghiép da gop phan ddm béo sirc khde, nang cao nang
suéat lao ddng tai doanh nghiép.

v V&i nhirtng chinh sach lao dong va phuc lgi phu hgp, Cong ty da dat dwoc
nhirng thanh tich xu4t sic trong phong trao thi dua lao déng gidi va Xay
dwng Céng doan virng manh qua cac nam.

Nhé& chinh sach phac lgi tot, Cong ty da nhan dwoc bang khen trong
phong chao thi dua lao déng cua Tinh
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7.1.2. CHINH SACH PAO TAO

Nguwdi lao déng 1a ngudn lwc, 1a yéu td quyét dinh sy phat trién cta doanh
nghiép. Vi vay Cong ty va cac don vi thanh vién rat quan tam dén chinh sach
dao tao, xay dwng va phat trién déi ngii chuyén gia gidi, lao déng lanh nghé,
khuyén khich va tai tro cho ngwdi lao déng tham dy cac khoda dao tao phu hop
v&i ké hoach phét trién sw nghiép ciia méi ca nhan, tao co hdi cho nguoi lao
doéng trai nghiém cdng viéc khac nhau dé dao tao thuc té.

Nguwdi lao ddng vao lam viéc tai cac vi tri khac nhau dwoc hoc nghé, tap nghé
sau khi tuyén dung va sap xép cong viéc, dwoc huan luyén, dao tao vé an toan
lao dong. Hang n&m, Coéng ty duy tri chinh sach dao tao ndi bé 12h/ndm vé ky
nang quan ly va td chirc cong viéc. Dbi véi ki nang chuyén mén, dwoc cap
nhat dinh ky theo thang, nham dam bao chét lwong nhan sw.

7.1.3. QUY CHE PHAT HANH €O PHIEU POI VOI NGUOT
LAO PONG

Trong cac nam gan day, Coéng ty Cé phan Pau tw Phat trién Thanh Dat déu
thwe hién phat hanh cb phiéu thuéng theo chwong trinh Iwa chon ngudi lao
ddéng nham thu hat lao ddng c6 trinh d6 cao, tao sw gén bo va gan két loi ich
nguwdi lao dong vai lgi ich cbng ty, tao dong Iwc cho can bdé quan ly, ngudi lao
dong trong viéc phat trién san xuéat cho Céng ty.

Tiéu chuan Iwa chon CBCNV trong dot phat hanh ESOP 2022

>  Doéi véii CBCNV & vj tri quan ly (tte cap Pho phong tré [én):

- Thoi gian céng tac tai Cong ty: T 03 nam tré& |én.

- P4 trai qua kinh nghiém quan ly ban dau, khang dinh dwoc kha ndng va vai trd
quan ly tai vj tri dam trach.

- C6 nhirng thanh qua déng gop hiéu qua vao qué trinh xay dwng hé théng lam
viéc, hé tro hiéu qua cac phong ban khac.

- Pwoc ghi nhan hiéu qua lam viéc dé& lam co s& dwoc ddo tao va phat trién
hon nira trong ké hoach phét trién dai han ngudn nhan lyc tap trung cho doi
ngl can bd chi chét ctia Cong ty.

>  Doéi véi CBCNV c6 chuyén mon nghiép vu cao va gan boé lau dai véi
Cong ty:

- Thoi gian cdng tac tai Cong ty: T 03 nam tré 1én.

- Ba chirng minh dwoc kha nang dam trach cbéng viéc moét cach doc lap voi

chuyén moén nghiép vu cao qua qua trinh hoc héi va tich Ily kinh nghiém lam

viéc.

- C6 nhitng déng gop thiét thwe vao két qua lam viéc, dem lai hiéu qua kinh

doanh cho phong ban, Cong ty.

- Buoc ghi nhan hiéu qua lam viéc dé lam co s& dwoc dao tao va phat trién

hon nira trong k& hoach phat trién dai han nguén nhan lwc tap trung cho doi

ngl can bd chi chét ctia Cong ty.




7.1.3. QUY CHE PHAT HANH CO PHIEU POI VOI NGUOT
LAO PONG

Nguyén tac xac dinh s6 c6 phiéu thwéng dwoc phan phdi cho tirng dbi

twong:

« Hoi déng quan tri x4c dinh nguyén tac phan phdi cbé phiéu thuwdng cho
CBCNV la: Méi thanh vién can bd chi chét dwoc thwéng 3.000 cb phiéu.

+ Thanh vién c6 thanh tich xuat sdc duwoc thwdng thém téi da 40.000 cb phiéu.

« Thanh vién gan bé v&i cong ty trén 5 ndm thuwdng thém téi da 2.000 cb
phiéu, thanh vién gan b6 v&i cong ty trén 10 nam thudng thém téi da: 2.000
cb phiéu, thanh vién gan bd v&i cong ty trén 15 nam dwoc thwdng thém toi
da 9.000 cb phiéu.

S6 lwong c6 phan ESOP trong 03 ndm gan nhat ctia Cong ty nhw sau:

S6 lao dong nhan S6 ¢d phan thudng Ty 1&é phat hanh
2020 46 456.000 1,69%
2021 61 491.000 1,62%

2022 32 493.500 1,16%




7.2. MOI TRUONG VA XA HOI

La mét doanh nghiép dau tw, xay dwng co tiéng tai dia ban tinh Ha Nam va céc
khu vwc 1an can, Cong ty cd phan dau tw phat trién Thanh Dat khéng chi mang
trén minh viéc tao ra nhirng gia tri m&i cho cdng déng ma con ludn y thirc duwoc
viéc phai gin gilr , tbi wu cac gia tri sén c6. Mét trong nhirtng muc tiéu I&n nhat
cta Thanh Pat dé& ngay mét co6 thé phat trién hon nira, nang cao néng lwc canh
tranh v&i cac cong ty dbi tha la viéc phat trién bén viktng — 6n dinh SXKD, hoat
déng c6 hiéu qua song song véi viec dam bao cac yéu td mdi trudng va xa hoi.

MOI TRUONG

S

Tuan tha phéap luat

Trong nam 2022 va cac nam trwdc
do, Cong ty lubn dam bao tuan thu
nghiém ngat cac quy dinh cua phap
luat vé Bao vé mbi trworng. Khdng cb
y vi pham hay vb y vi pham cac quy
dinh nay hay bi x&¢ phat hanh chinh
lién quan dén viéc bao vé mdi trwdng
cla cac dy an dang trién khai. Viéc
dam bao tuan tha phap luat vé bao vé
moi trwdng dwoc Cong ty chu trong
va quan triét tr khi khéi dau cho dén
khi két thic mbi dy an, tr ban quan ly
dw an dén mdi cdong nhan lam viéc
trong dw an ciing dwoc phd bién va
nam rd cac quy dinh nay.

Coéng ty cling da tuan tha trong viéc
ndp cac loai thué lién quan dén Bao
vé mbi tredng theo dung quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

A

Bao vé va gilr gin canh quan
moi trrd'ng

CTCP DPau tw Phat trién Thanh DPat Ia
cong ty xay dwng, do vay, hoat déng
kinh doanh cua Cbéng ty c6 tac déng
ln dén mai trwong tai dia phwong.
Nhan thirc dwoc diéu dd, Cong ty ludn
thuwe hién tiét kiém khéi lwong nguyén
vat liéu str dung trong thi cong, quan ly
va tai ché (néu co). Cong ty ciing ban
hanh cac quy dinh vé viéc tuan tha
chat ché trong thi céng, thwc hién
dung céc thiét ké da duoc phé duyét
cua cac cbng trinh. Cac hang muc nhw
cay xanh, canh quan, hé théng thoat
nwdc,... lubn dwoc chd trong, quan
triét tinh than don dep va tap két
nguyén vat liéu, rac thai trong qua
trinh thi cong, dam bao my quan dé thi
va tinh httu dung, gidm thiéu céc tac
dong tiéu cwc dén moi trudng.

Ngoai ra, Cong ty cling tién hanh viéc
giam sat thi cdbng dw an cua cac don vij
lién quan, nham dam bao va kiém soét
chat ché tadc déng Ién mdi trwong la
dung quy dinh.




7.2. MOI TRUONG VA XA HOI

XA HOI
. ® 0 . ﬁﬁ
it y /2
Ngwel lao déng Céng déng
Thanh Dat tw hao khi dem lai cong Chung t6i quan niém rang xay dwng
an viéc lam cho 150 lao déng moét Thanh Pat virng manh chinh 1a
thwdng xuyén va hang tram lao gép phan xay dwng mot cong déng
dong thoi vu. Mire long trung binh virtng manh. Vi thé, Cong ty luén cb
cia lao dong la 8.500.000 gang tao ra nhitng co hdi viéc lam
dong/thang, dem lai ngudn thu nhap cho ngudi dan trong dia ban tinh Ha
6n dinh cho can b cong nhan vién. Nam va céc tinh Ian can voi mirc do
Coéng ty dam bao cho cac lao déng da dang cao, nhdm phu hop v&i
cla minh dwgc hwdng day du cac nhiéu dbi twong lao déng bao gom:
ché do phac lgi, bdo hiém, thai san. trén dai hoc, dai hoc, cao déng, phd
Céng ty ciing thwdng xuyén tién thong,...
hanh khen thwédng, dao tao chuyén
mon, bdi dap nang lwc cho CBCNV.

CTCP P4u tw Phéat trién Thanh Pat xuat sac dat Gidy khen cho
nhdng déng gbép cho tinh Ha Nam nam 2020, 2021
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8.1. THONG TIN cO PHAN

BANG THONG TIN CO PHAN TAI NGAY 30/12/2022

Loai c6 phan Co phan phé théng ©
1 Ménh gia 10.000 déng
2 Tdng sb cb phan dang Iwu hanh 42.415.289
3 Tdng sb cb phan dang giao dich 42.415.289
4 C6 phan chuyén nhuong tw do 41.705.549
5 Cb phan han ché chuyén nhuwong 709.740
6 C6 phiéu quy 0

(*) Trong ndm, Céng ty khéng thurc hién céc giao dich mua/bén cé phiéu quy.

8.2. CO CAU CcO PONG

BANG THONG TIN CO BONG TAI NGAY 30/12/2022

S6 ¢6 phan so L
P Ty lé so hitu (%)

Loai ¢d dong S6 lvong

hiru (CP)

1 Nha nwéc 0 0 0
2 T6 chirc 12 240.349 0,567
2.1 Trong nudc 10 239.034 0,564
2.2 Nuwdc ngoai 2 1.315 0,003
3 Ca nhan 3.274 42.174.940 99,433
3.1  Trong nudc 3.257 41.544.823 97,948
3.2 Nuwdc ngoai 17 630.117 1,486
Tong 3.286 42.415.289 100

BANG DANH SACH CO DONG LON TAI NGAY 30/12/2022

Tén c6 doéng S6 c6 phan s& hiru Ty lé s& hivu (%)
1 Nguyén Huy Cuong 12.648.085 29,82
2 Nguyén Thanh Tam 2.473.374 5,83

3 Nguyé&n Quang Tri 2.225.769 5,25




8.3. QUAN HE VGI1 cO PONG VA NHA PAU TU|

V&i muc tiéu phat trién bén virng, tr khi niém yét nam 2017 dén nay, cong ty
ludn tuan tha cac nguyén téc quan trj va minh bach. Bén canh dé, trong hoat
dong quan tri, Cong ty dang tao ra sy hai hoa vé mat loi ich, & do, cac nha dau
tw, cb6 déng co thé kiém soét viéc diéu hanh céng ty nham dem lai hiéu qua cao
nhat. V& mat cong bd thong tin, Cong ty da va dang cong bd théng tin minh
bach, cht ddng va kip thoi, website cong ty hiru ich va dé sir dung. Nha dau tw
c6 thé dé dang thu thap dwoc théng tin vé hoat déng cong ty.

Ngoai ra, nhdm cung cap théng tin day du, kip thoi dén cb déng va nha dau tw,
Thanh Pat da chd déng tao ra cac kénh lién lac dé dang, nhanh chéng, voi
mong mudn hd tro tbi da vé mét théng tin déi v&i nhivng ¢ déng, nha dau tw
da tin twéng ching toi.

THONG TIN CAC KENH QUAN HE CO bONG

N\
@ 08.2742.3136 5

thanhdathanam.vn/

08.2742.3136 Pwéng Nguyén Thi
= E Pinh, phweng Thanh
HE Chau, Thanh phé
Phu Ly, tinh Ha Nam

Quanhecodong.dtd
X @gmail.com







CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN THANH DAT

Béo cdo tai chinh riéng @& duoc kiém toan
cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Kém theo
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP CUA KIEM TOAN VIEN




R PKF

Accountants &
business advisers

sé: 5/14/2023/BCKT-PKF.VPHN Ha N&i, ngay 27 thang 03 nam 2023

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

V& Bao c&o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022
clia Cong ty C& phdn DAu tu Phat trién Thanh Dat

Kinh givi: Quy Cé ddng, Hoi ddng Quan trj va Ban Tdng giam déc
Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Pat

Chuing t6i, Cong ty TNHH PKF Viét Nam, & kiém toan Bao céo tai chinh rigng cho ndm tai chinh
két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022 clia Cong ty C6 phén Dau tw Phat trién Thanh Dat
duoc 1ap ngay 27 thang 03 nam 2023, bao gdm: Bang can ddi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12
nam 2022, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién t¢ riéng va Ban
thuyét minh bao c4o tai chinh riéng cho ném tai chinh két thic ciing ngay dugc trinh bay tir trang
07 dén trang 37 kém theo.

Bao c4o tai chinh riéng d duoc kiém todn nay khng nham phén anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan
Guoc chip nhan chung tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ctia Ban Tong giam déc

Ban Téng giam déc Cong ty Cé phan BAu tu Phét trién Thanh Dat chiu trach nhigm vé vigc lap
va trinh bay trung thuc va hop Iy bao céo i chinh riéng clia Cong ty theo cac Chudn myc Ké
todn Viét Nam, Ché a5 K& toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay b&o céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi b ma Ban
Téng gidm ddc xac dinh 1a cn thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng
khéng ¢6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém clia kiém toan vién

Trach nhiém clia chung ti 14 dua ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh riéng dua trén két qua clia cude
kiém toan. Chiing tdi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac
chudn mye ndy yéu ciu chiing toi tuan tha chuén myc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép,
lap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc syr dam bao hop ly vé& viée lidu Bao céo
tai chinh riéng clia Cong ty co con sai s6t trong yéu hay khong,

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thd tuc nham thu thip cac bang ching kiém toan vé
céc b liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toén dugc Iva chon dya trén
xét dodn cia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh
do gian 1&n hoc nham I3n. Khi thyc hién danh gia céc rlii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bé cia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy
nham thiét ké céc thi tuc kiém toan phi hep véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khang nhdm myc
dich dua ra ¥ kién v& hidu qua ciia kiém soat ndi bd cla Cong ty. Cong viéc kiém toén cling bao
gdm @anh gia tinh thich hp clia cac chinh séch ké toan dwgc &p dung va tinh hop Iy clia cac
wée tinh ké toan cia Ban Téng giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai
chinh.

Chuing ti tin twéng ridng cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la day di va
thich hop lam co s& cho ¥ kién kiém toén clia ching toi.




Y kién cta Kiém toan vién

Theo ¥ kién ching tdi, Bao cdo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thyrc va hop Iy trén
c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla Céng ty Cé phan DAu tw Phat trién Thanh Dat tai
ngay 31 thang 12 nam 2022, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, va duoc |ap phi hop véi cac Chudn myc Ké toan
Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc I3p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PKF Viét Nam

/

V. 4ol

Dwong Thi Thao Nguyén Van Diing
Phé Tdng giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang k¢ hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan sb 0162-2023-242-1 kiém toan sb 0156-2023-242-1




CONG TY CO PHAN BAU TIF PHAT TRIEN THANH DAT

Bia chl: Budmg Nguy®n Thi Binh, phwéng Thanh Chaw, thanh phé Phii Ly, tinkh Ha Nam

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Miu sd B 01-DN

Bon wi tink VIND
TAI SAN L 3111212022 01/01/2022
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 248.924.081.911 244,309.995.928
I Tikn va céc khodn trong dwong tién 110 54 17.883.331.230 10.797.405.208
1. Tién 111 17_883.331.230 10.797.405.208
Il. Bdu tir tai chinh ngén han 120 58 £.407.152.783 5.154.868.620
1. By tvr ndm gilr d4n ngay d&o han 123 5.407.152.783 5.154.868,620
lll. Céc khoan phai thu ngan han 130 104.696.825.050 121.992.363.884
1. Phai thu ngén han cla khéch hang 121 52 100.750.645.955 108.780.309.053
2. Tra trudre cha ngud ban ngdn han 132 B3 6.740.191.738 14.280.480.642
3. Céc khodn phai thu khéc 136 5.4 32,516,126 496.030.458
4. Dy phong phai thy kho g (%) 137 58 (2,826.528.769) (1.564.456.269)
V. Hang tén kho 140 5.5 113.942.990.858 105.778.239.777
1. Hang thn kho 141 113.942.590.858 105.778.239.777
V. Tai sdn ngén han khae 150 £.993.761.990 587.118.429
1. Chi phi tra tredre ngdn han 151 56 B73.841.815 EBT.118.439
2, Thué GTGT dugs khiu trir 152 5.560.760.318 -
3. Thué va cac khoadn khac phai thu Nha 153 5.14 759,158,855 =
B. TAI SAN DAl HAN 200 £70.789.551.675 502.181.037.066
l. Cée khodn phal thu dal han 210 £2.236.530.682 41.314.641.969
1. Phai thu dai han khac 216 54 £2.236.530,6882 41.314,841,969
Il. Tal dn cb dinh 220 123.458.199.738 130.679.689.441
1. Tai s&n cb dinh hiru hinh 221 540 123,458,199, 738 130 679,685 441
- Nguyén gid 222 218,918,620 851 213.517,265.296
- Gid tri hao man Wy ké 223 (55.460.421.113) {82 B37.575.855)
lll. Bit ddng san dau tw 230 . .
IV. Tai san do dang dai han 240 57 T7.324.115.175 5,922 .572.052
1. Chi phl x&y dwng cor ban di dang 242 77.324.115.175 5.922.572.052
V. Bau tw tai chinh dai han 250 5.9 314.680.945.754 319.658.161.842
1. B tr véo cbng ty con 251 202.674.900.000 202.674.900.000
2. Béu tr vao cbng ty lién két, lién doanh 252 39.000.000.000 39.000.000.000
3, Dy phéng gidm gid dhu tu tai

chinh di han (%) 254 {16.993.954.245) {12.016.738.158)
V1. Tal sdn dal han khie 260 3.089.760.326 4.605.971.762
1. Chi phi trd frwdre dai han 261 5.6 3.089.760.326 4.605.971.762
TONG CONG TAI SAN 270 £19.713.613.586 746.491.032.994




CONG TY CO PHAN BAU T PHAT TRIEN THANH BAT

Bija chi: Bwérng Mguyén Thi Binh, phiréng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, finh Ha Nam

BANG CAN BO1 KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ma

Thuyét

Mau sb B 01-DN

Blon v tinh; WND

NGUON VON ; 7 311212022 01/01/2022
50 minh

C. N PHAI TRA 300 215.393.275.042 294,797.034.801
I. Mg ngén han 310 181.011.459.042 259.191.596.801
1. Phai trd ngurdri ban ngén han 311 512 50,076, 164,253 A0.626.182.236
2. Nguréi mua tra tién fredre ng&n han 312 5.13 79.666.379.376 95,146.6817.260
3. Thué va cac khodn phai nop Nha nwdc 33 £.14 3 167,105 413 9 679.315.960
5. Chi phi phai tr ngén han 315 615 13.924.720.000 6.641.362.246
7. Phai tra ngdn han khac 319 5.16 12 000000 168.000.000
8. Vay va niy thug tai chinh ngén han 320 5.11 48 145000000 106.830.119.099
Il. Mer dai han 330 34.381.816.000 35.605.438.000
1. Phai tra dai han khac 337  G1B 24 077.276.000 24.077.276.000
2. Way va ngr thué tal chinh dai han 3@ 5 10,304.540.000 11.528.162.000
D. VON GHU & HirU 400 604.320.338.544 451.693.998.193
I. Wén chi sé hivu 40 547 604.320,338,544 451,693,998,193
1. Wén gap cla chil sé hiu 411 424 152,890,000 307.360.250.000
- C& phidu phé théng e quydn bidu quyét 411a 424.152.890.000 307.360.250.000
2. Lgi nhuén chwa phan phoi 421 180,167 448, 544 144,333.748.193
) rﬂf T ctiua phén phot iy ké dén cudindm  421a 89,012.128.193 45.027.117.501
- LNST chira phin phéi ndm nay 421b 91.155.320.351 99.306,630.682
Il. Mguén kinh phi va quy khac 430 . .
TONG CONG NGUON VON 440 B819.713.613.586 746.491.032.994

Ha Nam, mgay 27 thdng 03 ndm 2023

Mguwe 13p Ké toan trudmng

o

Dwong Thi Thu Hién

Duweng Thi Thu Hidgn

Trén Vigt Birc




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Thuyét

Méu sé B 02-DN

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU - Nim 2022 Nam 2021
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip 01 6.1 226.327.986.900 344.117.981.905
dich vy

2. Cac khodn giam trir doanh thu 02 6.2 77.959.455 -

3. Doanh thu thuan ban hang 10 226.250.027.445 344.117.981.905

va cung cép dich vy

4, Gia vbn hang ban 11 6.3 197.125.686.342 302.347,802.493

5. Lgi nhudn gop vé ban hang va cung 20 29,124.341.103 41.770.179.412

cép dich vy

6. Doanh thu hoat Gong i chinh 21 6.4 85.704.714.154 81.962.442.097

7. Chi phi tai chinh 22 6.5 8.428.640.620 5.956.758.812

- Trong d6: Chi phi 18i vay 23 3.451.424.532 2.403.661.975

8. Chi phi ban hang 25 - -

9. Chi phf quan Iy doanh nghiép 26 6.8 12.183.391.245 13.051.124 418

10. Loi nhudn thudn tir hoat dong 30 94.217.023.392 104.724.738.279

kinh doanh

11. Thu nhap khac 31 6.6 336.105.719 184.320.001

12. Chi phf khac 32 6.7 1.101.023.516 1.067.779.956

13. Loi nhudn khac 40 (764.917.797) (883.459.955)

14. Téng loi nhudn ké toan trwée thuéd 50 93.452.105.595 103.841.278.324

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 2.296.785.244 4534647632

16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -

17. Loi nhudn sau thué TNDN 60 91.155.320.351 99.306.630.692
Ha Nam, ngay 27 thang 03 ndm 2023

Nguwéi lap Ké toan trwong

0

Dwong Thi Thu Hién

J

Dwong Thi Thu Hién

Trdn Viét Doc




CONG TY €O PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH BAT

Bia chi. Butrng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAQ CAD LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
Theo phuong phip gidn tiép

Mam tai chinh két thic vae ngay 31 thang 12 nam 2022

Chi tiéu

Ma so

: Thuy#t

Mam 2022

Méu s6 B 03-DN

Eon vi tinh: VND
MN&m 2024

I. Lwu chuyén tign tir hoat ddng kinh doanh
1. Lo nhudn trurde thué
2. Biéu chinh cho edc khodn
- Khéu hao tai san cb dinh
- Cac khodn dw phong

L&i 15 chénh lech t§ gia héi dodi do danh
- g lal cdc khodn muc tign t& ot gde ngoai

-
- L&i, I8 tir hoat déng dAu tur
- Chi phl 18 vay
- Céc khodn didu chinh khac
3. Loi nhuén tir hogt dong kinh doanh
trudve thay 8l vén v ddng
- Tang, gidm cac khodn phéi thu
- Tang, giim hang thn kho
- Tang, gidm cae khodn phai tra (khang ké
1&i vay phai trd, thué thu nhap doanh nghiép
phdi nép)
- Téng, gidm chi phi trd trudc
- Téng, giam chirng khoan kinh doanh
- Tign 18 vay d3 rd
- Thué thu nh&p doanh nghigp 43 ndp
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh
- Tién chi khéc cho hoat d8ng kinh doanh
Liru chuyén tién thudn tie hoat dong kinh
doank
II. Lwu chuyén tién tir hoat déng dAu tir
Tign chi dé mua sém, xay dung TSCE va
cac tai san dai han khac

1

Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban TSCE
" wa cac tal sdn dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla
" don vi khac

Tidn thi hdi cha vay, ban lal cae cang cu
ngr cia dom vj khac

5. Tién chi dau tw gdp vén vao don vj khac

6. Tién thu héi diu te gop wbn vao don vi khac
Tidn thu 13 cho vay, €5 toe va lei nhudn
dwrgrc chia

Luew chuyén tién thudn o hoat dong déu

(T

[

01

02
03

1
12
13
14
15

16
17

20

21

22

23

24

25

a7

a0

minh

93.452.105.595

13.846.763.440
6.239.288.588

(85.190.214.154)
3.451.424.532

31.795.368.001

(1,208,342 554)
(8.164.751.081)

(17.661.396.671)
1.429.488.060

(3.451.424 532)
(2.659.374.844)

43.566.379

(57.445.549.249)

573,200,000

(252.284.163)

85.704.714.154

28.580.080.742

103.841.278.324

16.977.985.604
3.895.103.266

(81.794.279.970)
2.403.661.975

45.383.749.199

14.253.101.288
(28.174.159.231)

(142.204.051.793)

(1.551.089.712)

(2.403.661.975)
(6.410.853.710}

(121.106.965.934)

(3.759.444 575)

740.808.091

(327.770.369)

81.962.442.097

TO.616.136.244




CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwéng Nguy@n Thi Binh, phudmg Thanh Chau, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo) Miu sé B 03-DN

Theo phwrong phép gidn tiép
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Chi tiéu Mass Thuyet

’ Nam 2021 Nam 2020
minh

Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén

1. %% i ol s Dk 31 61.471.020.000 -
Tién chi trd vn gdp cho c4c chii & hiru
2. mua lai ¢b phiéu clia doanh nghiép da 32 - -
phat hanh
3. Tién vay ngé&n han, dai han nhan dwgc 33 41.319.469.901 108.104.589.000
4. Tién chi trd ny gbc vay 34 (124.328.211.000) (60.875.926.271)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. CA tire, loi nhuan da trd cho chl s& hiru 36 2 (8.248.665,900)
Lwu chuyén tién thudn tor hoat déng tal
chinh 4 at dong (21.537.721.099) 38.979.996.829
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 7.085.926.022 (3.510.832.851)
| 4
Tién va twong dwong tién diau nam 60 10.797.405.208 14.308.238.08
Anh hudng clia thay déi ty gia hoi doai quy 61
ddi ngoai t& = 5
Tién va twong dwong tién cudl nam 70 17.883.331.230 10.797.405.208
Ha Nam, ngay 27 thang 03 ndm 2023
Nauwoi lap Ké toan truéng

O

Dwong Thj Thu Hién Dwong Thi Thu Hién




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Bao cdo tai chinh hop nhét da duoc kiém toan
cho nam tai chinh két thic vac ngay 31 thang 12 ndm 2022

Kém theo

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP CUA KIEM TOAN VIEN




PKF Vigt Nam PKF

Accountants &
business advisars

sé: 51 12023/BCKT-PKF.VPHN Ha Nai, ngay 27 thang 03 ndm 2023

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

V& Bao céo tai chinh hep nhét cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022
cila Cong ty C& phiin BAu tw Phat trién Thanh Dat

Kinh givi: Quy C& dbng, Hgi ddng Quén trj va Ban Tong giam dbe
Céng ty Cé phin Bau tw Phat trién Thanh Bat

Chiing t8i, Cong ty TNHH PKF Viét Nam d3 kidm toan Bao c&o tai chinh hop nhét cho nam tai
chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2022 cda Cang ty C phan Bau tw Phat trién Thanh
Pat dwoc 14p ngay 27 thang 03 ndm 2023, bao gdm: Bang can ddi ké toan hop nhat tai ngay 31
th&ng 12 nam 2022, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, Béo cdo lwu chuyén tién té
herp nhét va Bén thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thile clng ngéy
duroe trinh bay tiF trang 07 dén trang 42 kém theo.

B0 cdo tai chinh hop nhét da duge kiém toan nay khing nham phan anh tinh hinh tai chinh, két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thing 18 ké
toan duge chip nhan chung tai cac nude khac ngoai Vigt Nam,

Trach nhiém cia Ban Téng giam déc

Ban Téng giam déc Céng ty C6 phin DAu tr Phat trién Thanh Bat chiu trach nhiém vé vigc lap
v trinh bay trung thire va hop Iy Béo cdo tai chinh hop nhat cda Cang ty theo cac Chudn mic
K& toan Vigt Nam, Ché da Ké todn Deanh nghigp Vigt Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viac 13p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soét nbi b ma
Ban Téng giam déc xdc dinh 1 cin thiét d& dam bao cho vigc 1ap vé trinh bay Bao cao tai chinh
hep nhét khdng oo sal sét trong yéu do gian 1an hogc nham 1&n.

Trach nhiém cia kiém tean vién

Trach nhiém ciia ching toi 1 dwa ra y kién vé& Bao céo tai chinh hop nhat dya trén két qué cla
cube kidm toan. Ching t6i da tién hanh kiém todn theo cac Chudn myc Kiém todn Vigt Nam. Cac
chudn mure ndy yéu cu ching t8i tuan thil chudn mye va cac quy dinh vé dao de nghé nghiép,
lap ké hoach va thyc hign cude kiém toan dé dast duge sw dam bao hep ly vé vige ligu bao cao
tai chinh hep nhét clia Géng ty cb con sal sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thire hign cdc thi tuc nhém thu thap cac béng chikng kigm todn vé
c4c sb liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhét. Cac thi tyc kiém todn dwgre lya chen
dira trén xét dodn cia kiém toan vién, bao gbm danh gia rlii ro c6 sai sdt trong yéu frong Béo céo
tai chinh hgrp nhat do gian lan hodc nh&m &0, Khi thuee hién dénh gia cac rdi ro nay, kigm toan
vién da xem xét kifm soat ndi b clia Cong ty lién quan d&n viée lap va trinh bay Bao cao tai
chinh horp nhét trung thire, hop 1 nhidm thiét ké céc thi tuc kiém todn phi hep véi tinh hinh thye
t&, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra § kién vé hidu qua cla kigm soat ndi bo clia Cang ty.
Céng viéc kiém todn ciing bao gbm danh gi tinh thich hop cla cac chinh sach ké todn dwgc ap
dyng va tinh hep 1§ cla cdc wéc tinh ké toan cla Ban Tong giam dbc cling nhu danh gia vigc
trinh bay téng thé Bao céo tai chinh hep nhat,

Chiing ti tin twéng ring cac bang ching kiém todn mé ching t8i da thu thap duoc 14 déy 40 va
thich hep lam co s& cho § kién kiém todn cla ching toi.




¥ kién clia Kidm toan vién

Theo ¥ kién ching téi, Bdo cédo tal chinh hgp nhét kém theo d& phén énh trung thye va hop i
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh t&i chinh cla Céng ty Co phan DAu tr Phét trién Thanh
Pat tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cing nhw k&t qui heat déng kinh deanh va tinh hinh luy
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, va dwoe lap phi hop vai cac Chudn myc
K& toan Viét Mam, Ché g6 K& toan Doanh nghigp Vigt Wam hién hanh va cac quy dinh phap Iy cd
lign guan dén viéc l&p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit.

Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PKF Viét Nam

| /ff/ﬁ‘?’:,

Duweng Thi Thao MNguyén Van Diing
Phé Téng giam déc Kiém todn vién
Gigy chirng nhan d&ng ky hanh nghé Gigy chirng nhan dang ky hanh nghé

kidm toan s& 0162-2023-242-1 kidm todn s 0156-2023-242-1




CONG TY O PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Purdng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nédm 2022

Ma

Thuyet

Mau s6 B 01-DN/HN

Oon vi tinh: VND

TAI SAN x 2 31/12/2022 01/01/2022
S0 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 624.623.025.122 519.472.160.093
. Tidn va céac khoan tuong dwong tién 110 5.1 178.366.571.199 50.581.787.362
1. Tién 11 93,366.571.199 30.405.787.362
2. Céc khodn tuong duong tién 112 85,000.000.000 20.176.000.000
1I. Du tw tai chinh ngdn han 120 205.407.152.783 176.804.868.620
1. DAu tw ndm gitr 6én ngay ddo han 123 59 205.407.152.783 176.804.868.620
lIl. Cac khodan phai thu ngén han 130 100.612.466.635 151.451.445.219
1. Phai thu ngén han cda khach hang 131 52 131.911.234.478 146.382,526.868
2, Tra trwdre cho ngudi ban ngén han 132 53 7.572.183.884 16.892.160.373
3. Céc khoan phai thu khac 136 5.4 183.177.225 651.691.557
4. D phong phai thu kho déi (%) 137 58 (39.054,128.952) (12.474.933.579)
IV. Hang tén kho 140 55 115.983.541.500 111.665.786.199
1. Hang tén kho 141 115.983.541.500 111.665.786.199
V. Tai san ngén han khac 150 24.253.293.005 28.968.272.693
1. Chi phi tra trudre ngén han 151 56 673.841.815 587.118.439
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 22.645.720.903 28.376.031.263
3. Thué va cac khodn khac phdithu Nha 153 5.15 933.730.287 5.122.991
nuwoe

B. TAI SAN DAI HAN 200 1.411.122.218.894 1.424.399.926.991
I. Cac khoan phai thu dai han 210 556.622.165.834 521.274.167.121
1. Phai thu dai han khac 216 54 556.622,165.834 521.274.167.121
II. Tai san c6 dinh 220 227.259.314.152 235.812.065.875
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.10 227.259.314.152 235.812.065.875
- Nguyén gid 222 341,505.896.030 332.087.568.897
- Gia trj hao mon Idy ké 223 (114.246.581.878) (96.275.503.022)
1ll. Bit déng san diu tw 230 5.1 16.288.862.761 24.564.077.643
- Nguyén gi4 231 962.508.035.030 840.476.733.461
- Gid trj hao mon IOy ké (*) 232 (946.219.172.269) (815.912.655.818)
IV. Tai san d& dang dai han 240 5.7 557.465.898.123 575.728.082.614
1, Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 557.465.898,123 575.728.082.614
V. Diu tw tai chinh dai han 250 59 24.655.863.914 26.983.261.842
1. PAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 24.655.863.914 26.983.261.842
VL. Tai san dai han khac 260 28.830.114.110 40.038.271.896
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 56 6.194.160,238 11.878.632.011
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 9.376.767.4ZQ 12.690.589.025
3. Loi thé thuong mai 269 512 13.259.186.452 15.469.050.860
TONG CONG TAI SAN 270 2.035.745.244.016 1.943.872.087.084
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo) Mau s6 B 01-DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Bon vj tinh: VND

NGUON VON e AL L 3111212022 01/01/2022
$0 minh

C. NQ PHAI TRA 300 1.082.031.464.120 1.158.213.251.399
I. N¢ ngén han 310 469.533.187.774 474.536.302.767
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 513 97.363.747.212 101.287.492.701
2. Nguéi mua tra tién truée ngan han 312 514 80.039.551.387 162.858.528.280
3, Thué va cic khodn phai ndp Nha nuéc 313 5.15 31.626.959.862 56.333,593.649
4. Phai tra ngudi lao dong 314 257.058.542 258.336.971
5. Chi phi phdi tr& ngén han 315 516 13.949.720.000 6.666.362.246
6. Doanh thu chua thyrc hién ngén han 318 12.000.000 19.900.002
7. Phai tra ngén han khac 319 517 191.806.897.159 12.224.495.781
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.19 49.086.145.000 131.211.844 099
9. Dv phong phai tra ngén han 321 - 187.000.000
10. Qu§ khen thudng, phic lgi 322 5.391.108.612 3.488.649.038
Il. Nor dai han 330 612.498.276.346 683.676.948.632
1. Chi phi phai tra dai han 333 5.16 327.676.840.018 424 547.284.202
2. Phai tré dai han khac 337 517 49.069.417.793 49.148.444.793
3, Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.19 10.304.540.000 11.528.162.000
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 2.403.347.632 2.403.347.632
5. D phong phai tra dai han 342 5.18 223.044.130.903 196.049.710.005
D. VON CHU SO HO'U 400 953.713.779.896 785.658.835.685
I. Vén chii s& hivu 410 5.20 953.713.779.896 785.658.835.685
1. Vén gbp clia chli s& hiru 411 424.152.890.000 307.360.250.000
- C6 phibu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 424.152.890.000 307.360.250.000
- C6 phidu vu dai 411b - <
2. Quy dAu tu phat trién 418 105.666.700.947 68.568.739.264
3. Lol nhuén chuwa phan phéi 421 212.592.338.673 200.172.132.515
- LNST chura phén phéi liy ké dén cuéi  421a 106.515.952.109 80.979.127.007
nam trwée

- LNST chua phan phéi ndm nay 421b 106.076.366.564 119.193.005.418
4. Loi ich ¢b déng khong kiém sodt 429 211.301.850.276 209.557.713.906
1I. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.035.745.244.016 1.943.872.087.084

NGU'OI LAP KE TOAN TRUONG
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Bia chi: Bwing NguyBn Thi Binh, phudng Thanh Chéau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

Miu =6 B 02-DN/HN

CHi TIEU

: Thuyét

Mam nay

B wi tinh: VND

MNam trudc

minh

1. Doanh thu ban hang va cung cap 01 6.1 582.012.928.471 693.305.058.688
dich vu
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 0z 6.2 77.959.455 -
3. Doanh thu thuidn bin hang va cung 10 581.934.969.016 693.305.058. 688
cdp dich vy
4. Gia vin hang ban 1" 6.3 343.834.370.732 397.611.148.883
5. Loi nhudn gép vé ban hang va cung 20 238.100.588.284 295,693.909.805
cép dich vy
6. Doanh thu hoat d&ng tai chinh 21 6.4 6.774 970.052 9.515.817.529
7. Chi phl tai chinh 22 6.5 3.957.419.330 3.867.595.783
- Trong d&: Chi phi 181 vay 23 3.923.147.378 3.966.347.283
8. Phén 13 hodc 15 trong cong ty lién 24
doanh, lign két (2.327.397.928) (3.928,541.374)
9. Chi phi ban hang 25 6.8 B69.969.225 796,854,400
10. Chi phi quan Iy doanh nghigp 26 6.8 43.536.272.288 64.820,986,825
11. Lo nhudn thufn tie hoat déng kinh 30 194.384.509.565 231.685.748.952
doanh
12, Thu nhap khac H 6.6 336.106.229 2.374.604.400
13. Chi phi khac 32 6.7 1.190.425.022 1.153.543.437
14, Levi nhuan khac 40 (854.318.793) 1.221.060.963
15. Téng lgi nhuiin ké toan trede thug 50 193.530.190.772 232 .906.809.915
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 21 6.10 35.785.586.682 51,364 .572.630
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 3.3113.821.605 (4.236.853.204)
18. Levi nhudn sau thue TNDN 60 154.430.782.485 185.779.090.489
18. Lgi nhuén sau thug TNDN cla céng 61 106.076.386.564 118.183.005.418
ty me
20. Lgi nhudn sau thué TNDM cia cb 62 48,354 .395,921 66.586.085.071
déng khang kiém sodt
18. L&i oo bdn trén od phidu (*) 70O 521 3.201 4.132
22, L&l suy gidm trén cd phidu (%) 71 &M 3.201 4.132
NGO LAP KE TOAN TRUPONG
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Budng Nguyén Thj Dinh, phudmng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT Méu s6 B 03-DN/HN

Theo phuong phap gién tiép

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2022

Chi tiéu

Ma so

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Bon vi tinh; VND

Nam trudc

1. Lo¥ nhudn trudce thué 01 193.530.190.772 232.906.809.915
2. Piéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao tai s&n ¢b dinh 02 151.711.377.897 199.032.761.353
- Céac khoan dy phong 03 53.386.616.271 46.196.090.157
Lai 15 chénh léch ty gid héi dodi do
- dénh gia lai cdc khodn myc tiéntécd 04 34.271.952 -
gbc ngoai té
- Lai, 15 tir hoat @dng dAu tur 05 (3.933.072.124) (7.949.720.693)
- Chi phi lai vay 06 3.923.147.378 3.966.347.283
- Céc khodn diéu chinh khac o7 = -
3. Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh
trurée thay déi vén lueu dong 08 398.652.532.146 474.152.288.015
- Téng, gidm cac khodn phai thu 09 (2.872.690.833) (8.623.001.825)
- Tang, gidm hang ton kho 10 (4.317.755.301) (32.791.468.571)
- Tang, gidm céc khoan phai tra (khéng
ké 13i vay phai tra, thué thu nhap doanh 11 (97.029.337.624) (383.380.351.963)
nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trwéc 12 5.597.748.397 (1.573.950.440)
- Tang, gidm chirng khodan kinh doanh 13 -
- Tién 13i vay da tra 14 (3.923.147.378) (3.966.347.283)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (54.296.513.961) (51.617.886.261)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh 17
Luwu chuyén tién thuan tie hoat dong
kinh doanh 20 241.710.835.446 (7.800.718.328)
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi d& mua sém, xay dung TSCP
1. va céc tai sin dai han khéc 21 (70.759.264.447) (10.740.024.205)
Tién thu tir thanh ly, nhwong ban
2, TSCD va céc tai san dai han khac 22 5§73.200.000 6.924.534.917
, Tién chi cho vay, mua céccong cune (220.252.284.163)  (141.977.770.369)
ctia don vi khac
Tign thu hdi cho vay, ban lai céc cong
4, ¢y ner cla don vi khic 24 191.650.000.000 162.301.000.000
Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va lgi
5. nhuan duoc chia 27 6.774.970.052 9.515.817.529
';g: f‘:’"”é” tén thudn trhoat dong o, (92.013.378.558) 26.023.557.872
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT Mau s B 03-DN/HN
(Tiép theo)
Theo phwong phap gian tiép
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2022
Oon vi tinh: VND

Chi tidu Ma s Nuyet
minh

Nam nay Nam trwéc

Ill. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tign thu tr phét hanh ¢b phidu, nhan

1 ¥n racge gl iy 31 61.471.020,000 -
Tién chi trd vén gop cho céac chi s&

2. hiru mua lai cd phiéu cGa doanh 32 - -
nghiép d& phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan dwgc 33 7.3 79.701.789.901 134.212.414.000

4. Tién chi trd ng géc vay 34 7.4 (163.051.211.000) (137.875.926.271)

5. Tién chi trd no thué tai chinh 35

6 ;:gl:uc, Igi nhuan @& tré cho chi s& % ) (8.248.665.900)

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong

tai chinh 40 (21.878.401.099) (11.912.178.171)

Lwu chuyén tién thuin trong ndm 50 127.819.055.789 6.310.661.373

Tién va twong duong tién diu ndm 60 50.581.787.362 44.271.125.989

Anh h’ulran cla thay di ty gia héi dodi &1 (34.271.952) )

quy doi ngoai t&

Tién va twong dwong tién cudi nam 70 178.366.571.199 50.581.787.362

Ha Nam, ngay 27 thang 03 ndim 2023

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
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Trén day la toan van Bao cao thwong nién nam 2022 cua
CTCP PAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Puoc lap va céng bb theo quy dinh vé Quan tri Céng ty dai chung, niém yét

Ngay@.8 thang 04, nam 2023
XAC NHAN CUA: (’C NIEM YET

TRAN VIET BUC

CONG TY aimrniznn
CO PHAN ficnce
PAUTU g

. PHAT &

' TR|EN o com
-~ THANH 530 e somr non

here
D AT Date: 2023,04.08 09:29:04+0700°
In Foxit PDF Reader Version: 11.0.0




		2023-04-08T09:29:04+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN THÀNH ĐẠT
	I am the author of this document




