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BAO CAO THUONG NIEN
Cong ty co phan xay dung s6 11 nim 2022

I. Thong tin chung:

1. 7. hong tin khdi qudt

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
- Gifly chimg nhan ding ky doanh nghiép sé:

- Vbn diéu 1é: 83.998.890.000

- Vén déu tu cia chu s hitu: 83.998.890.000

- Dia chi: Tang 1, Van phong 6-Khu d6 thj Trung Hoa-Nhéan Chinh-Thanh Xuan- Ha N6i.
- 84 dién thoai: 024 62853101

- 8§ fax: 024 62853100

- Website: vinaconexll.com.vn

- M4 ¢b phiéu (néu c6): V11

Qud trinh hinh thanh va phit trién:

+) Viéc thanh lap:

Cong ty cd’ phédn xay dung s6 11 tién than la Xi nghiép bé tdng dlic sdn Hai Hung dugc thanh dp
theo Quyét dinh s 23 QB/UB ngay 25/01/1973 cia Uy ban nhan dan tinh Hai Hung. Tru s¢ Cong ty tai
960 L& Thanh Nghi- Hai Tan- Thanh phd Hai Duong- Tinh Hai Duong.

Thang 12 nam 1984, Xi nghi¢p bé tong dic san Hai Hung dbi tén thanh Nha may bé tong duc sin
Hai Hung.

Ngay 18 thang 9 nam 1992, Nha may bé tong duc sin Hai Hung dbi tén thanh Nha may bé tong
Hai Hung theo Quyét dinh s 736 QD/UB ctia Uy ban nhan dén tinh Hai Hung.

Ngay 12 thing 3 ndm 1996, Nha may bé tong Hai Hung ddi tén thanh Coéng ty bé tong va xay
dung Hai Hung theo Quyét dinh s6 616 QD/UB cua Uy ban nhan dén tinh Hai Hung.

Ngay 23 thang 10 nam 1996, Cong ty b tong va xdy dung Hai Hung (thudc Uy ban nhén dan
tinh Hai Hung) dugc tiép nhdn lam thanh vién Téng cong ty xudt nhap khau xdy dung Vi¢t Nam
(VINACONEX) va di tén thanh Cong ty xdy lap va san xuét vat liéu xdy dung s 11 theo Quyét dinh s6
925/BXD-TCLD cua B trudng Bo Xay dung.

+) Chuyén doi so hitu thanh cong tv c6 phan:

Ngay 09 thang 5 nam 2002, B Xay dung ban hanh van ban s6 682/BXD-TCLD thong bao danh
séch cdc doanh nghi¢p nha nudc tryc thuge BO Xay dung tién hanh chuyen ddi hinh thic s& hitu dot 2
nam 2002, trong d6 ¢6 Cong ty x4y lap va san xuét vt liéu xay dung sb 11

Ngay 04 thang 3 nam 2003, B6 trudng Bo Xay dung ban hanh Quyet dinh s 200/QD-BXD phé
duyét phuong 4n ¢b phan héa Cong ty xay l&p va san xuat vat liéu xay dung sd 11.

Ngay 02 thang 4 nam 2003, B truong Bo Xay dung ban hanh Quyét dinh ) 377Qb/BXD vé
viéc chuyén Céng ty xdy lip va san xuét vat liéu xay dung s6 11 thanh Cong ty c¢b phan xay dung s0 11.

Ngay 10 va 11 thang 4 nam 2003 tién hanh hop Dai hdi ddng ¢6 dong thanh 1ap Cong ty ¢b phan
xdy dung s6 11.

Khi cb phan hoéa, vén didu 18 cta doanh nghiép la 5.100. 000.000 (nam ty mot tram triéu) dong

Ngay 10/4/2004, Dai hoi dong co dong quyet dinh ting von didu l& tir 5,1 ty dong 1én 10 ty dong

Ngay 28/4/2006, Dai hoi dong co dong quyet dinh tang von didu 1 tir 10 ty dong [én 15ty dong

Ngay 15/3/2007, Dai hoi dong co dong quyet dinh téng von didulé tir 15ty dong 1én35ty dong

Ngay 28/3/2007, Dai hoi dong co dong quyet dinh ting von didu 18 tir 35 ty dong [én 50 ty dong

Ngay 25/4/2008, Dai hoi dong cb déng quyét dinh tang von diéu l& tir 50 ty ddng 1én 100 ty dong.

+) Niém vét:



. Ngay 25/4/2008, Dai hoi dong cb dong da thong qua nghi quyét vé viéc dua cd phiéu ciia Cong ty
¢6 phan xdy dung s0 11 Ién giao dich tai Trung tdm giao dich Chimg khoan Ha Noi.

Trién khai thyc hién nghi quyét ciia Dai hoi déng ¢b dong, Hoi dong quan trj d& thong qua hd so
va dang ky niém y€t voi Trung tdm giao dich Ching khoan Ha Néi. Ngay 03/12/2008 Céng ty dugc
Trung tdm giao dich Chimg khodn Ha Noi cdp Gidy ching nhan ding ky niém yét ¢ phiéu (sb 53/GCN-
TTGDHN).

- Ngay 15/12/2008, ¢b phiéu ciia Cong ty ¢b phan xay dung sé 11 chinh thirc giao dich tai Trung
tdm giao dich Ching khoan Ha Noi. Ma: V11.

- Chuyén dbi mé hinh quan ly:

Ngay 25/4/2008 Dai hdi c6 dong thudng nién da thong qua phuong an thanh lap Cong ty Me -
Cong ty con. '

Ngay 21/4/2009, thanh lap Cong ty c¢b phan xdy dung Vinaconex 11.1. Hoat dong chinh thuc tir
ngay 01 thang 5 nam 2009.

Ngay 16/1/2013, ¢& phiéu cta Cong ty c6 phan xdy dung s6 11 chinh thic giao dich trén thi
truong UPCOM tai san giao dich chimg khoan Ha Néi.

- Cac sy kjén khac:

i Bang su ,n(’) lyc phin d4u cua tap thé can bg, cong nhan vién, trong qua trinh trudng thanh va phat
trién, Cong ty ¢ phan xdy dung s 11 da dat dugc nhiing thanh tich xuit sic trong phong trao thi dua,
vinh dy dugc Nha nudce ghi nhan va ting thudng nhiéu danh hiéu:

- Ném 2003: Pugc B Xay dung ting “Co thi dua xut sic”, dugc Uy ban nhéan dan tinh Hai Duong ting
Bing khen. Giam déc doanh nghiép dat danh hiéu “Giam ddc gioi”, dugc ting Bing khen cua B Xay
dung.

- Nim 2004: Puoc Bo X4y dung ting “Cd thi dua xuat sdc” va Bang khen, “C& thi dua Cong doan nganh
Xay dung Viét Nam”. Giam déc doanh nghiép dat danh higu “Gidam ddc giéi”, dugc ting Bang khen clia
B§ Xay dung.

- Nam 2005: Puoc Bb Xay dung ting Bing khen

- Niam 2006: Puoc ting Bang khen cta Céng doan nganh Xay dung Viét Nam va Gidy khen ctia Uy ban
nhan dén tinh Hai Duong. Giam déc doanh nghiép dat danh hiéu Chién sy thi dua nghanh Xy dung,
Giam dbc gioi, dugc ting Bﬁng khen cta B6 Xay dung.

Ngay 30/6/2006 Cong ty chuyén tru s vé dia chi Km 47, Quéc 16 SA, Thén Cam Khé, Xa Tar Minh,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Niim 2007: Puoc ting Bang khen ctia Cong doan nganh Xay dyng Viét Nam. Gidm dbc doanh nghiép
dat danh hiéu Chién s§ thi dua nganh X4y dung, duoc ting Bing khen cia Bo Xay dung

- Niam 2008: Puoc Chu tich nude ting thudng “Huén chuong Lao ddng hang nhi”. Gidm dbc Cong ty
dugc ting thudng “Huan chuong Lao dong hang ba”.

- Nam 2009: Ngay 15/01/2009 Céng ty chuyén try s& vé dia chi B59 t6 58 phuong Dich Vong Héu, quén
Chu Gidy, thanh phd Ha Néi. :

- Nim 2010: Ngay 05/08/2010 Cong ty chuyén tru s& vé dia chi N8A2Ph Nguyén Thi Thép, phuong
Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Néi.

- Nam 2011: ngay 25/7/2011 Cong ty chuyén tru s& v& dia chi: Tang 1, tda nha Vinaconex, Khu do thi
Trung Hoa, nhin Chinh, Thanh Xuan , ha Ngi.

- Niam 2012: Ngay 18/9/2012 Cong ty chuyén tru s vé dia chi: Tang 1, Vin phong 6, Khu do thi Trung
Hoa, nhan Chinh, Thanh Xuan , ha Noi.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Khi méi thanh lap, nganh nghé kinh doanh chi yéu ciia xi nghiép la chuyén san xyét céc cAu kién bé
tong diic sin dé phuc vu thily loi héa nong nghiép tinh Hai Hung, quy mé san xuat cua xi nghiép la
10.000 m*/nim. ’ ‘

Chuyén tir giai doan co ché bao cdp sang co ché thi truong, thang 12/1984 nha may budc dau ap
dung hinh thirc khoén doanh s6. Nam 1985, nha may dugc xep doanh nghiép hang IL. i

Tiép tuc thyc hién dbi méi quan Iy xi nghiép quéc doanh theo quyet dinh ciia H6i dong B§ trudng,
ngay 21/4/1990, nha may t chirc sép xép lai lao dong, xac dinh lai phuong huéng san xuat. )

Pinh hudng chién luge nhitng ndm tiép theo la san xuat vat liéu xdy dung, lién doanh, lién ket mo

’ r

thém nganh nghé xay lap. Co ché thi truong cé tac dong manh m& dén céc doanh nghiép, nhét 13 cic

doanh nghiép niing luc yéu tai céc dia phuong chiu sy thir thach quyét liét, nhung cdng ty da timg budc



khic phuc khé khan va phat trién. Nam'1996, nganh, nghé kinh doanh cuia cong ty la kinh doanh vat liéu
xdy dung; xay dyng cong trinh thiy loi va giao thong quy m6 vira va nhé; xdy dung ludi dién dén 35KV;
xdy dung cong trinh cap thoat nudc va nha méay nuéc; nhan thiu thi cong xay lap cdng trinh dén dung va
cong nghié€p, cong trinh thuy dién, dudng day va tram bién the dién dén SOOKVA; dau tu kinh doanh phat
trién nha, ha tdng d6 thi va khu cong nghiép; kinh doanh xuét nhap khau vat tu may méc, thiét bi; khai
thac va kinh doanh vét liéu x4y dung.

Hién nay, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty ¢b phin xay dung sé 11 a:

o Xay lap cac cong trinh dén dung:
. Xay lép cong trinh cdp thoat nude va nha may nudc;
o Xay dung cdng trinh thuy loi, giao thdng, van hoa va du lich;

- Dia ban kinh doanh: Ha ndi, Béc ninh, Quang Ninh.
3. Thong tin vé mé hinh quadn tri, 16 chikc kinh doanh va b mdy qudn ly

- M6 hinh quén tri va co cdu bd may quan ly
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- Céc cdng ty lién két: Khong

4. Dinh hudng phat trzen
+) Cdc muc tiéu chu yéu ciia Céong ty:

- Ting bude dua Cong ty vuot qua giai doan kho khén.
+) Chién lwoc phdt trién trung va dai han:




Phat trién bén virng, théa mén t&i da nhu cdu cta khich hang.

5. Cdc riii ro ¢6 thé anh hwdmg dén muc tiéu phdt trién ciia Cong ty::

- Méi trudng kinh doanh khong thuén loi.

IL Tinh hinh hoat dong trong nam.

1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh.

- ‘o | K& hoach Thuc hién % so v&i Ké hoach

Chi tiéu Don vj tinh | n&m2022 | nam2022 | kéhoach | nim 2023
Doanh thu Ty dbng 2330 0 0% 3,300
Loi nhuin N -7,938 -60%
truéc thud Ty dong -13,155 -13,5
Loi nhuin . -13,155 -7,938 -60%
sau thué Ty dong 13,3
Mire ¢b tirc %/nam 0 0 100 0
Thu nhép 3
binh quan ddng/ngudi/thing 0 0 0 0

Nam 2022 Cong ty thua 18 1én , chi yeu do cdc nguyén nhén chinh sau:

+ Cong ty 18 nén khéng tham gia dAu thiu tim kiém cong viéc méi

+ Chi phi tai chinh 16n (8,144 ty ddng).

2. To chikc va nhadn su:

- Danh sach Ban diéu hanh:

s o . S6 co Ty 18 Thay dbi ty 1§ trong
Stt Ho va tén Chirc vu phén %) nim 2022
1 | Ping Van Hiéu g?“g glam 12.532 0,25
oc |
2 Tran Ngoc Son Ke_ toan 00 00
truong |
. ST TP. Piu tu
3 Trinh Qudc Hiép va QLDA 00 00

- S& lugng c4n bg, nhan vién tai thdi diém 31/12/2022: 3.

3. Tinh hinh dédu tw, tinh hinh thyc hién cdc dy dn:

4. Tinh hinh tdi chinh
a) Tinh hinh tai chinh




Pon vi: vnd

Chi tiéu Niam 2021 Nim 2022 (dong) | (%) ting/ ‘
. (dong) giam
Tong gid tri tai san 249.405.116.881 245.636.543.549 -1,51% i
Doanh thu thuan (1.374.106.455) -100%
Lgi nhuan tir hoat ddng kinh doanh (9.853.757.194) (8.800.804.640) -10,69%
Loi nhuén khac ) (2.024.319.959) 862.399.149 -142,60%
Loi nhufn trude thue (11.878.077.153) (7.938.405.491) -33,17%
Loi nhuén sau thue (11.878.077.153) (7.938.405.491) -33,17%
Ty 1€ lgi nhudn tra cd tire 0 0
b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:
Cac chi tiéu Pon Nim Nim |
i vi 2021 2022 |
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn i
+ Hé scf> thanh toan ngén han: (TSNH/Ng ngén han) Lan 0,166 0,152 |
+ Hé sb thanh toén nhanh: (TSNH - Hang tdn kho/Ng ngén han) Lan 0,166 0,152
2. Chi tiéu vé co' cdu von
+ Hé s No/Tdng tai san % 0,172 0,69
+ Hé sb No/Vén chi s& hitu % (8,75) (6,91)
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: (Gia vén/Hang ton kho binh quén) Vong 0 0
+ Doanh thu thudn/Téng tai sin
% (0.006) (0.000)
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 16i " |
+ Hé s Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin % 864 .
+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu % 35,32 19,1
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Tdng tai san % (4,76) (3,23)
+ Hé s Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thuan %o 7,17 :
5. Co cdu 6 dong, thay doi von dau tw ctia chi s6 hivu:
a) C6 phan:
- C4 phiéu phd thong: 8.399.889 cb phiéu
- Cb phiéu khac: Khong ¢6
b) Co cdu cd dong:
STT Tén cb déng Solwong | ity adng | 0% }
¢0 phiéu : (%) _
1 Ba Doan Thu Thay 1.675.000 16.750.000.000 19,94 ‘x
2 Céc cb déng khéc 6.724.889 67.248.890.000 80,06

¢) Thay doi vé:n dcftf tw ctia chii s¢ hitu: Khong cd.
d) 86 lwong co phiéu dy tri¥, co phiéu quy theo timg logi: Khdng co
e) Co tuc:

- Ty 18 chi tra ¢d tic ndm 2022: 0%

II1. Bso cdo va danh gi4 ciia Ban Giam dbc
1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh:

a) Phdn tich tong quan vé hoat dong cua Cong ty:

2

Trong nam 2022, Cong ty ¢ phan xay dung s

3

nhanh céng tic thanh quyét toan cc cong trinh.

8 11 cho yéu tap trung hoan thign hd so, day



Két qua-hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022

TT Chi tiéu Ké hoach nam 2022 Thuyc hién nam 2022 | Ty 1& % thuc hién so
(tridu ddng) (triéu ddng) | véikéhoach (%)
San lugng
2 Doanh thu 22,330 0 0%
3 Loi nhudn -13,155 -7,938 60,34%

b) Nhitng tién bo cong ty da dat duoc

2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai san:
+ Ne phai thu khach hang:

S6 du ng phai thu khach hang tai thoi diém 31/12/2022 1a 19,47 ty ddng. Cac khoan n¢ r dong lau
ngdy, & cac dia phuong nho 1&, chi dau tu da thay dbi nhidu 13n din t6i viée dbi chiéu va thu hoi gap
rat nhiéu kho khin anh hudng tdi dong tién cua Cong ty.

+ Hang ton kho:

Tai thoi didm 31/12/2022, t3n kho trén sé sach cia Cong ty la 40 triéu dng va chi phi san xudt kinh
doanh d¢ dang dai han 1a 201,823 ty dbng. Thoi gian qua, Cong ty da tich cuc ra soat, lam rd s ligu
véi cac doi thi cong tir d6 ¢6 co s& cit giam céc khoan chi phi vuot, khong hop 1y.

+ Tam tGng dji: )

S& du tam tmg ddi cudi nam 2022 1 25,212 ty ddng, phan Ién khéng ddi chiéu duge do cic doi
trudng, chi nhiém cong trinh d3 nghi tir 1du. Trong nam Cong ty da co6 nhiéu lién hé véi cac doi nhim
lam rd sb lidu trén, tuy nhién vin chua dat dugc nhidu két qua. Trong thoi gian tdi, Cong ty s& tiép tuc
lam viéc dé xir ly dit diém tinh trang trén.

b) Tinh hinh ng phdi tra:
+ No Ngén hang:

Tinh dén 31/12/202, Cdng ty dang ng gbc Ngan hang 67,8 ty ddng, cac khoan ng déu da qué han lau
ngay, bi x€p vao ng xAu nhém 5, gy rét nhiéu kho khin cho Cong ty trong viéc huy dong vén phuc vy
cho hoat dong san xuét kinh doanh ddng thoi lam gia tang chi phi tai chinh clia Cong ty do phai chiu
thém 1&i phat tir 130% dén 150% I&i trong han.

+ No thué:

Céng ty dang ng tién thué 32,566 ty ddng. Do sd tién no thué 16n va kéo dai, Cuc thué TP Ha Ngi
vin tiép tuc 4p dung cudng ché thong bao héa don khdng con gia tri sir dung ddi véi Cong ty.
+ No¢ phai tra ngui ban:

Do tdn tai clia cong tdc quan tri cii d& lai, Cong ty hach toan toan bg khoan chi phi doi tép hop din
dén cong no phai tra duge ghi nhan chua phi hop véi thuc té. Tai thoi diém 31/12/2022, ng con phai
tra ngudi ban ciia Cong ty 1a 54,476 ty dong.

3. Nhitng cai tién vé co cdu t6 chirc, chinh sach, quén ly:

Nhiing cai tién vé co céu t churc, chinh sach, quan ly: Céac hoat dong sdn xudt kinh doanh dugc
quan ly, didu hanh bing viéc ban hanh céc quy ché quan ly ndi bd phu hop véi quy dinh cta phap lugt
va Diéu 1& Cong ty. | ‘ q

Trong cong tac t8 chirc - bd may, Cong ty da trién khai bién phap tb chirc diéu hanh la: “tap thé
linh dao, ca nhan phy trach”, thdng qua viéc bd nhiém céac can bd co nang lyc thyc su nam 7gifr cac vi
tri quan trong, qua dé phat huy dugc sirc manh tap thé ctia céc cén b chii chdt dong thoi thé hién tinh
trach nhiém cia timg ca nhan trong Ban diéu hanh. )

Céc bién phap kiém soat: Ban gidm dbe két hop véi cac phong ban truc tiép va thudng xuyén
kidm tra, gidm sat chit ch& cac don vi thi cong trong cong tac thu hdi cong ng, thanh quyet todn cong
trinh. Tuy nhién cong tac nay con chua dat yéu cau.

4. K& hoach phat trién trong twong lai. .

5. Giai trinh ciia Ban giam dbc abi voi y kién kiém toan:

“THU GIAI TRINH ) ‘
Thu giai trinh ndy dugc cung cép lién quan dén cudc lgiém toan ciia Cong ty Ong/Ba vé béo céo tai chinh cua
Céng ty Cb phin Xay dung s& 11 cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 nham myc dich dua ra két luén
vé viée lidu bdo céo tai chinh co phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, pht hop vai cac



chuin muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh hay khong.

Chang toi xac nhén réng (voi su hiéu biét va tin twomg cao nhdt, ching t6i da tim hiéu nhifng thong tin ma
chung t6i cho 1d can thiét dé thu dwoc nhiing hiéu biét thich hop):

(1

()

&)

4)

()

(6)

(7

@)

€

(10)

(1)

(12)

Chung t6i da hoan thanh cac trach nhiém cta minh, nhu dé thda thuan trong céc diéu khoan cia Hop
dong kiém todn s6 011801/2023/HDKT-iCPA ngay 18/01/2023, dbi véi viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh theo cac chuan muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh; cu thé 14 bdo céo tai chinh di phéan anh trung
thue va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu, phil hgp véi chudn muc ké toan, ché dd ké toan (doanh
nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 li€n quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Chung toi da st dung céc gia dinh hop 1y dé dua ra cac udc tinh ké toan, ké ca udc tinh vé gid tri hop Iy

Céng ty c¢6 quyén so hitu hop phap C}éi véi tht ca cac tai san, khong co tranh chap lién quan t6i cac tai
san va khong c6 cac tai san bi cAm ¢ ciing nhur the chap, ngodi cac tai sin the chap da thuyét minh trén
bao cao tai chinh.

Chiing toi da ghi nhén hodc trinh bay ding dAn tét ca cac khoan ng phai tra, bao gdm céc khoan ng thuc
té va no tidm tang va di trinh bay tit cd cac khoan bao lanh cho bén thir ba va cac bén lién quan cua
Cong ty trén cac bdo cdo tai chinh.

Chiing t6i x4c nhén ring Cong ty di khong str dung bat ky ludt su ndo trong ndm cho bt ky tranh chip
hay khi€u nai ndo (hodc md ta dich vu luft su c6 sir dung).

Cac méi quan h¢ va giao dich vi cdc bén lién quan dd duoc giai thich va thuyét minh ddy di tai muc
VI1.2 Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh mét cach phii hop theo cac chuan muc ke toan, ché d6 ké toan
(doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh.

T4t c& céc sy kién phét sinh sau ngay két thic ky ké toan va can phai dugc diéu chinh va thuyét minh
theo quy dinh cta chuén myc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam déu di dugc diéu chinh
va thuy€t minh.

[hodc: Chiing tdi khong nhén thay c6 su kién ndo phat sinh sau ngay két thac ky ké toan va can phai
dugc didu chinh va thuyét minh theo quy dinh clia chuén muc ké toan, ché dd ké toan (doanh nghiép)
Viét Nam].

Chiing tdi cling xem xét tbng anh hudng clia cac sai sot khong diéu chinh phat hién trong qua trinh kiém
toan va tin ring céc sai sot nay 1a khong trong yéu, xét riéng 1¢ hay téng hop lai dén bao cdo tai chinh da
lap. Béo céo tai chinh kém theo dugc phé duyét boi ban 1anh dao vao ngay 21/03/2023.

Chiing 6i khong c6 ké hoach dimg san xudt bat ky dong san phim nao c6 thé din dén bit ky hang ton
kho du thira hodc qué han ngodi cac hang ton kho qué han do khong cd don dit hang ban hang trong
tuong lai ma chiing toi da trich lap dy phong ddy da. Khong cé bat ky hang ton kho nao dugc ghi nhan
theo gia tri vugt qué gid tri thuan cd the thuc hién dugc.

Chiing t5i khdng c6 bét ky ké hoach nao c6 thé din dén thay doi trong yéu gié tri cing nhu phan loai
clia tai san va no phai tra dugc trinh bay trén bio cdo tai chinh.

Nhitng vén dé sau ddy d& dugc ghi nhan mot cach ding dén, hodc da dugc néu rd trong bao cdo tai
chinh (hoic khdng phat sinh cdc van dé sau):

Céc thoa thuén vai cac td chire tai chinh lién quan t&i bu trir cac s6 du, hodc cac thoa thuan lién quan
t6i han ché s6 du tién mit va cung cap tin dung, hodc céc thoa thuén tuong tu khéc;

Céc thoa thuin cam két mua lai tai san da ban trude do;

1

Hop ddng quyén lua chon hoic thoa thudn mua lai cb phiéu, hodc ¢b phiéu dugc danh riéng cho viéc
thuc hién quyén lua chon, dam bao, chuyén doi, hodc viéc thuc hién cac cam két khac;

Nhirng thay di trong nguyén tic ké toan c6 tac ddng ti tinh nhit quan cua sé liéu.

Dy phong cho cdc khoan sau la khong can thiét (hojc — cac khoan dy phong can thiét da dugc 1ap):



(13)

(14)

(15)

(16)
(17)

(18)

(19)

(20)

2

(22)

(23)
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- Chi phi phai ganh chiu khi hoan tAt, hodc khi khong thé hoan tit mt cam két ban hang;

- Chi phi phai ganh chiu do cam két mua hang véi khdi lugng nhiéu hon yéu ciu théng thudng hoic
vOi gid cao hon gid thi trudng;

- Chi phi phai ganh chiu do viéc giam gia hang tdn kho thira hodc 16i thoi téi gia tri thuc hién rong;

- Chi phi phai ganh chiu do viéc giam khdng mang tinh tam thoi cta gia tri vén dau tu;

- Chi phi phai ganh chiu do viéc du phong nhiing khoan ng khoé doi.

Moi giao dich ban déu da dugc chdt va khdng cé bt cir mot thoa thuan biét 1ap nao vai khach hang,

hogc mgt di€u khoan ban hang nao, cho phep tra lai hang d3 béan, ngoai trir truong hop hang bi hu hong

hoic diéu kién khac thudng dugce dp dung trong trudng hop bao hanh.

Chiing t3i da cung cp cho Ong/Ba:

- Quyén tiép can vdi tat ca tai liéu, thong tin ma ching t6i nhan thdy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh
bay bdo céo tai chinh nhu s, tai liu, chimg tir ké toan va céc van dé khac;

- Céc tai liéu, thong tin bd sung ma kiém todn vién yéu cdu chung t6i cung cdp dé phuc vu cho muyc
dich ki€ém toan;

- Quyén giép cén khong han ché v6i nhing cé nhan trong don vi ma kiém toén vién xac dinh la can
thiét nham thu thap bang chimg ki€m toan;

- Céc Bién ban hop, cde Nghi quyét ciia dai hdi cb dong, Hoi dong quan tri/ Hoi dong thanh vién va Ban
Tong Giam doc.

Tét ca cdc giao dich dd duge ghi chép trong tai ligu, 0 ké toan va da dugc phan anh trong béo cio tai

chinh.

Chiing t6i khong nhén théy c6 rii ro bao cdo tai chinh c6 thé chita dung sai st trong yéu do gian lan.

Chiing t6i khdng nhan thiy c6 bat ky thong tin ndo lién quan dén gian lan hodc nghi ngd gian 1an c6 thé

¢6 anh hudng dén don vi va lién quan dén: Ban Gidm doc; nhitng nhén vién ¢ vai tro quan trong trong

kidm so4t ndi bd; hodc cac van dé khdc ma gian 14n ¢6 thé anh hudng trong yéu dén bao cao tai chinh.

Ching t6i khong nhén thiy cé bat ky thdng tin ndo lién quan dén céc céo budc gian lan hodc nghi ngd

gian 1an ¢6 anh hudng dén bdo céo tai chinh ciia don vi ma ching téi dugc thong bdo tlr cac nhén vién,

nhén vién cii ciia Cong ty, cac chuyén gia phan tich, cac co quan quan Iy hodc nhiing ngudi khéc.

Chung t0i khong nhan thdy cé bit ky trudng hop nao khong tuan thii hodc nghi ngd khéng tuan thu

phap luat va cdc quy dinh ma anh hudng cua viée khong tuéin thu d6 can dugc xem xét khi lap va trinh

bay béo céo tai chinh.

Chung t6i d& cong b cho Ong/Ba danh tinh clia céc bén lién quan cla don vi va tAt ca cdc mdi quan hé

va giao dich v&i cac bén lién quan ma ching t6i biét.

Hién tai, ngoai sy kién nhu da thuyét minh trong Ban thuyét minh bao cdo tai chinh, khong con cic su

kién phat sinh sau ngdy keét thiic ky ke todn doi hoi phai xem xét lai 6 ligu da trinh bay trong Bdo cdo

tai chinh hodc phai thuyét minh b sung. Ching toi s& thong bao cho Quy vi néu co bat ky su kién trong

yéu ndo xdy ra doi hoi phai trinh bay lai s liéu hodc thuyét minh bo sung trong Bao cdo tai chinh.

Cic béo c4o tai chinh da thuyét minh tit ca céc van dé ma ching toi biét ¢ lién quan dén kha nang hoat
dong theo nguyén tic hoat dong lién tuc.

Chiing tbi d can nhéc dén tt ca cac but toan diéu chinh ma Quy vi d¢ nghi va xdc nhan ching toi chép
nhén cic but toan diéu chinh nay.

Tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2022, Ching t6i chua thyc hién kiém ké va danh gia s6 du chi phi san
xuét kinh doanh d& dang cia cac cong trinh dang trinh bay tai khoan muc *“Tai san d¢ dang dai han™
trén Bang cin dbi ké toan véi sb tin 1a 201.823.643.559 dong (ngay 01/01/2022 1 201.905.053.559
ddng). Kiém toan vién da khuyén cdo ching t6i vé tinh hién hiru va phu hop cta so liéu trén tai
01/01/2022 va 31/12/2022.



(25) Tai thoi dlem 31/12/2022, ching t6i nhén thiy Bang cén dbi ké toan phan anh ng ngén han da vugt qua
tai san ngan han cia Cong ty la 243.384.353.976 ddng, két qua hoat ddng kinh doanh nam 2022 tiép tuc
bi 18 dan dén s6 18 liiy ke tai ngay 31/12/2022 la &m 167.079.461.763 dong va von chi s& hitu tai ngay
31/12/2022 bj 4m véi sb tién 12 41.560.710.417 ddng. Tuy nhién, ching t4i tin rang co s& hoat dong lién
tuc [a thich hgp trong viéc 18p Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022. Kiém toén
vién di khuyén cdo ching toi vé van dé nay.

(26)

Tai thoi diém 31/12/2022 chiing tbi dd thuc hién gri bién ban dbi chiéu cong no t6i cac khach hang, nha

cung cép,... tuy nhién ,vfm khong nhén duoc thu tra 11 yéu ciu x4c nhan s du tai ngay 01/01/2022 va
tai ngay 31/12/2022 doi vdi céac khoan cdng ng sau day:
STT | Khoin muc Ma | S dw tai 01/01/2022 S6 dur tai 31/12/2022
sO |
1 Tién giri ngdn hang 111 : 29.410.152 226.520.794
2 Phai thu ngin han cia khach 131 I 23.137.539.426 19.470.197.876
hang
3 Tra truée cho ngudi ban ngén | 132 1.739.326.806 1.612.991.396
han
7 Phai thu ngén han khac 136 35.860.916.015 35.860.916.015
5 Phai trd ngudi ban ngén han 311 57.027.508.300 54.476.205.465
6 Ngudi mua tra tién trudce ngin | 312 499.167.800 499.167.800
han ]
7 Phai tra ngén han khac 319 121.754.518.490 129.890.380.414
8 Vay va no thué tai chinh ngén | 320 67.879.760.788 67.879.760.788
han

Chung tbi d4 duge Kiém toén vién khuyén cdo vé tinh hién hitu, chinh xac, quyén va nghia vu doi véi
cac khoan céng ng trén.

Trén trong,

IV. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:

1. Pdnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dgng cua Cong ty

2. Ddnh gid ciia Hoi dong quan tri vé hoat dpng ciia Ban Gidm déc cong ty.

3. Cdc ké hoach, dinh hwong ciia Hoi dong quan tri.

V. Quan tri cong ty

1. Hoi ddng quan tri:

a) Thanh vién va co cau cta Héi dong quan tri:
Thanh vién va co cdu ciia Hoi dong quan tri: Hoi dbng quan tri ¢6 nim (03) thanh vién do Dai hoi

ddng c¢b dong bau Nhiém ky cua Hoi dong quan trj 14 5 nam. Thanh vién Hoi déng quan trj ¢6 thé

dwoc bAu lai voi sb nhiém ky khéng han ché.
Thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khéng diéu hanh: mot (01) thanh vién.
Danh sach céc thanh vién Hoi ddng quan tri:



. 2. Ho va tén: Lai Dirc Toan
Chirc vy: Thanh vién hdi dong quan tri - Chii tich hdi déng (Mién nhiém ngay 28/04/2022)
Déan toc: Kinh Gidi tinh: Nam Quoc tich: Viét Nam
Ngay thang nadm sinh: 20/05/1982
Noi sinh: Huyén Kim Son, Tinh Ninh Binh
Qué quan: Huyén Kim Son, Tinh Ninh Binh
Dia chi thuong tri: C13TT Thanh Xuén Béc, Thanh Xuan, Ha Noi
Trinh d6 van héa: 12/12 '
Trinh d6 chuyén moén: Ky su xdy dung.

3. Ho va tén: Ping Van Hiéu
Chtc vu: Thanh vién Hoi ddng quan tri, Tong giam dbc
Din tdc: Kinh Gidi tinh: Nam Quéc tich: Viét Nam
Ngay thang ndm sinh: 27/5/1971
Noi sinh: Thi trdn Ban-Yén Nhin, My Hao, Hung Yén
Qué quén: Thi trAn Ban-Yén Nhan, My Hao, Hung Yén
Pia chi thuong tr: Thi trin Bin-Yén Nhan, My Hao, Hung Yén.
Trinh d6 van hoa: 10/10
Trinh d6 chuyén mon: Ky su thuy loi.

4. Ho va tén: Trin Ngoc Som
Chirc vu: Thanh vién hdi ddng quan tri (Mién nhiém ngay 28/04/2022)
Dan toc: Kinh Gidi tinh: Nam Quéc tich: Viét Nam
Ngay thang nam sinh: 01/10/1984
Noi sinh: Phu Cir - Hung Yén
Qué quan: Phu Cir - Hung Yén
Dia chi thudng trG: Thi tran Vuong, H. Tién L, T. Hung Yén
Trinh d6 vin héa: 12/12
Trinh d§ chuyén mén: C& nhan Kinh Té

4. Ho va tén: Hoang Nguyén Hién
Chtic vu: Thanh vién hdi ddng quan tri - Chi tich hdi dong (Bb nhiém ngay 28/04/2022)
Dan toc: Kinh Gidi tinh: Nam Quéc tich: Viét Nam
Ngdy thdng ndm sinh: 01/03/1991
Noi sinh: Phu Ly — Ha Nam
Qué quan: Pha Ly — Ha Nam
Dia chi thuong tri: Nhan Chinh-Thanh Xuén-Ha Noi
Trinh d védn héa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhén Quén trj kinh doanh

4. Ho va tén: Nguyén Vin Dat
Chirc vu: Thanh vién hdi dong quan tri (B8 nhiém ngay 28/04/2022)
Dén téc: Kinh Gid1 tinh: Nam Quéc tich: Viét Nam
Ngay thang nam sinh: 07/04/1983
Noi sinh: Yén S&-Hoai Puc-Ha Noi
Qué quan: Yén So-Hoai Dic-Ha Noi
Pia chi thudng tra: Yén So-Hoai Dirc-Ha Noi
Trinh d0 viin hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Cir nhén Kinh té dbi ngoai



Ty 18 s& hitu c¢d phan co quyén biéu quyét:

S cb Thay ddi ty 1&
Stt Ho va tén Chirc vu N Ty 1€ (%) trong nam
phin ' 2022
1.| Lai Pdc Toan Chu tich HPQT 2.550.000 30.36 -30,36
2.| Piang Vin Hiéu Thanh vién HDQT 12.532 0,25 0
3.| Trin Ngoc Son Thanh vién HDQT 0 0 0
Hoang Nguyén - |
4. Hlicn Chu tich HPQT 2.550.000 30.36 30.36
5.| Nguyén Vin Dat Thanh vién HPQT 0 0 0

b) Céc tiéu ban thude Hoi ddng quan tri: Khéng
¢) Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

Cudc hop Hoi dong quén trj dugc triéu tap ding quy dinh cia phép ludt va Piéu 1& Cong ty, 6
su tham gia ciia Ban kiém soat va Giam déc Cong ty, tt ca céc cude hop dugc ghi vao s6 bién ban.
Cac thanh vién Hoi dong quén tri tham du diy du cac cude hop, quyét dinh clia Hoi ddng quan trj duge
thdng qua véi ty 1 biéu quyét nhét tri 100%.

Khi thyc hign chirc ndng va nhiém vu cta minh, Hoi dong quan trj tudn thi ding quy dinh cia phéap
lut, Didu 18 Cong ty va quyet dinh cta Dai hoi dong ¢o dong, thuc hign céc quyen va nhiém vu duoc
giao mdt cach trung thuc, cén trong, t6t nhit nhim bao dam lgi ich hop phap t6i da ciia Cong ty va cd
dong ctia Cong ty va ding dinh hudng chién lugc da duoc Dai héi déng c6 dong thong qua.

Tuy nhién, nam 2018 14 nam tiép tuc bj anh huong rAt 16n va su tac dong tiéu cuc ctia nén kinh te
néi chung, nén Hoi ddng quan tri khong thé ludng trude duge nhiing thach thirc do, dac biét la su tiép
cén ngudn vén rét khé khin do chinh sach tai chinh-tién té that chat din dén mot s& quyét dinh phuong
4n diu tu va du 4n ddu tu cda Hai ddng quén tri chua dat duge nhu mong mudn.

Cac nghi quyet, quyet dinh ciia Hoi dong quan tri

STT Ngay thang $6 van ban | No§i dung
1 24/02/2022 08/2022/V11-NQ-HPQT g(‘;z“f téc chuan bj cho Bai hi ¢o dong
2 28/04/2022 26/2022/V11-NQ-HPQT | Nghi quyét bau chi tich HDQT

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap. Hoat dong cla céc tidu ban trong Hoi dong
quan tri: Khong

e) Danh sich cac thanh vién Hoi dong quén trj c6 ching chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh sach cac
thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cdc chuong trinh vé quan trj cdng ty trong nam: Khong

2. Ban Kiém soat.
a) Thanh vién va co chu ciia Ban kiém soat:

Ban kidm sodt va co cAu clia Ban kiém soét: Ban kiém soat c6 ba (03) thanh vién do Dai héi
ddng cd dong bau. Nhiém ky cta Ban kiém soat 14 5 nam. Thanh vién ban kiém sodt ¢6 thé dugc bau
lai voi s6 nhiém ky khong han ché.

Thanh vién Ban kiém soat doc lap khéng diéu hanh: ba (03) thanh vién

Danh sach céc thanh vién Ban kiém soat:




. 1. Ho va tén: Vii Vian Manh
Chic vu: Trudng ban kiém soat (Mién nhiém ngay 28/04/2022)
Dan tdc: Kinh Gigi tinh: Nam Quéc tich: Viét Nam
Ngay thang ndm sinh: 6/11/1972
Noi sinh: Quang Trung, Kinh M6n, Hai Duong
Qué quan: Quang Trung, Kinh M&n, Hai Duong
Dia chi thuong trii: 71 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, Ha Néi.
Trinh d6 van héa: 10/10
Trinh d6 chuyén mén: K§ su kinh té, Thac s¥ Quan tri kinh doanh.

2. Ho va tén: Nguyén Thai Ha
Chirc vu: Thanh vién ban kiém soat (Mién nhiém ngay 28/04/2022)
Dan tdc: Kinh Gidi tinh: Nit Qudc tich: Viét Nam
Ngay thang ndm sinh: 31/10/1978
Noi sinh: Thudng Tin, Ha Tay (nay 1a Ha N&i)
Qué quan: Huong Ngai, Thach Thét, Ha Noi
Dia chi thudng trii: SN 15, 53/70 ngd Mai Huong, Tén Plic Thing, Ha Noi
Trinh d0 vén hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh t& chuyén nganh Ngan hang

3. Ho va tén: Trinh Quéc Hiép
Chirc vu: Thanh vién ban kiém soat (Mién nhiém ngay 28/04/2022)
Dan toc: Kinh Gi6i tinh: Nam Qudc tich: Viét Nam
Ngay thang ndm sinh: 22/10/1982
Noi sinh: Kién Hung, Ha Déng, Ha Tay
Qué quan: Kién Hung, Ha Pong, Ha Tay
Dia chi thuong tri: Kién Hung, Ha Dong, Ha Tay
Trinh d6 vin hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén moén: Ky su thiy loi

3. Ho va tén: Trén Thi Hong Ha
Chirc vu: Thanh vién ban kiém soat (B4 nhiém ngay 28/04/2022)
Dan tdc: Kinh Gidi tinh: Nir Quéc tich: Viét Nam
Ngay thang ndm sinh: 11/01/1981
Noi sinh: Hung Yén
Qué quén: Hung Yén
bia chi thudng tra: Thanh Céng-Ba Dinh-Ha Noi
Trinh d6 van hoa: 12/12 )
Trinh d6 chuyén mon: Thac s§ Tai chinh ngén hang, Cir nhén tai chinh k€ toan

3. Ho va tén: Hoang Thi Viét Anh
Chirc vu: Thanh vién ban kiém soat (Bél nhiém ngay 28/04/2022)
Dén tdc: Kinh Giai tinh: N Quoe tich: Viét Nam
Ngay thang nam sinh: 11/10/1984
Noi sinh: TP Nam Dinh
Qué quan: Tho Pho-Thiéu Son-Thanh Hoa
Pia chi thudng tra: Quynh Ldi-Hai Ba Trung-Ha Noi
Trinh d6 vdn hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Thac s§-K§ su kinh té xdy dung

3. Ho va tén: Vii Thai Duong

Chtic vu: Thanh vién ban kiém soat (B nhiém ngay 28/04/2022)
Dén téc: Kinh Gidi tinh: Nam Qudc tich: Viét Nam
Ngay thang nam sinh: 09/08/1974
Noi sinh: Ha Noi
Qué quan: Nam Dinh
Dia chi thuong tra: Nam DPdng-Ddng Pa-Ha Noi
Trinh do van hoa: 12/12 ,
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh t€



b) Hoat déng ciia Ban kiém SOAt:
Ban kiém soét d tién hanh kiém tra, gidm st viéc tudn tha céc quy dinh cta phap ludt, Diéu &
Céng ty trong viéc quan ly, diéu hanh toan b hoat dong kinh doanh cta Céng ty, cu thé:
- Xem xét tinh phts hop clia céc quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri, Ban giam dc trong cong tac quan
ly, diéu hanh;
- Kiém soat trinh ty, thi tuc ban hanh cdc quy ché quén 1y ndi bd;
- Tham gia cc cuge hop ctia Hoi déng quan tri;
- Kiém tra, gidm sat viéc trién khai thuc hién cac nghi quyet ctia Dai hoi ¢b dong
- Tham tra c4c bdo cdo tai chinh quy, ndm nhim déanh gia tinh trung thuc va hop 1y cua céc sb lidu
tai chinh 7
_ - Phoi hop v&i kiém toan dc lap xem x€t anh hudng clia cic sai sot ké todn va kiém toan trong yéu
dén bao céo tai chinh; gidm sat ban lanh dao trong viée thuc thi nhitng kién nghi do kiém toan vién dua
ra;
- Kiém soat viéc tudn thii cong bd thong tin theo quy dinh ctia phap ludt, quy ché ciia Uy ban Ching
khodn nha nudc, Trung tdm giao dich Chirg khoan Ha Ngi.

3. Cic giao dich, thu lao, cac khoan lgi ich ciia Hoi ddng quén tri, Ban giam déc va Ban kiém
soat.
a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich:

Hoi dong quén tri, Ban kiém soat: 0 ddng (Khdng ddng)

Ban giam doc 0 dong (Khéng dong)
b) Giao dich ¢b phiéu cia cb dong ndi bo:

_ Trong ndm 2022 khong xay ra cdc giao dich ¢b phiéu va céc giao dich khac ¢6 lién quan ctia nhiing

doi tugng trén.
¢) Hop ddng hodc giao dich véi c¢b dong ndi bd: Khong
d) Viée thuc hién céc quy dinh vé quan tri cong ty:

V1. Bao cao tai chinh.
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Hji dong Quin tri va Ban Téng Giam dbc
Cong ty Co phan Xy dyng so 11

Chiing t6i di kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cta Cong ty ch phan Xay dung sb 11 (goi tit 1a “Cong
ty”) dugc lap ngay 21 thang 03 ndm 2023 tr trang 5 dén trang 20, bao gém Bang cén dbi ké toan tai ngay 31
théang 12 nim 2022, B4o c4o két quéa hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két
thiic cling ngay va Ban thuyét minh bdo c4o tai chinh.

Trach nhiém cita Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly béo cdo tai chinh
ctia Cong ty theo chuén muc ké todn, ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trch nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Giam
débc x4c dinh la cén thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng co sai sot trong yéu do
gian l4n hodc nhdm 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhi¢ém ciia ching t6i l1a duaray kién vé béo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém todn. Ching tdi da
tién hanh kidm toén theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van d& mo ta tai doan "Co' s
ciia viée tir chdi dwa ra y kién", ching t6i d2 khong thé thu thap dugc diy du bang chiimg kiém todn thich
hop d& 1am co sé duara y kién kiém toan.

Co s& ciia viée tir chi dwa ra v kién

I.  Tai thoi diém 31 thang 12 nim 2022, Cong ty chua thuc hién kiém ké va danh gia s6 du chi phi san XUt
kinh doanh d& dang cua cac cong trinh dang trinh bay tai khoan muc ““Tai san do dang dai han’’ trén
Bang can dbi ké toan véi sb tién 1a 201.823.643.559 ddng (ngay 01/01/2022 12 201.905.053.559 dong).
Trong pham vi ctia mdt cudc kiém toan Bdo céo tai chinh théng thuong, ching toi khéng thé khang dinh



tinh hién hitu va gid tri clia khoan muc ““Tai san d& dang dai han® tai thoi diém 01/01/2022 va
31/12/2022 dang trinh bay trén Bao céo tai chinh.

2. Tai thoi diém 31/12/2022, no ngfin han da vuot qua tai san ngan han cta Cong ty la 243.384.353.976
ddng, két qua hoat dong kinh doanh ndm 2022 tiép tuc bi 16 din dén s 13 ldy ke tai ngdy 31/12/2022 la
am 167.079.461.763 ddng va vbn cha s& hitu tai ngay 31/12/2022 bi am véi s6 tién 12 41.560.710.417
déng. Nhiing su kién nay, cing vdi cac van @& duogc néu & Thuyet minh s6 1l — Co s& lap Béo cdo tai
chinh, cho thdy su ton tai ciia yéu t& khéng chéc chin trong yéu dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang
hoat djng lién tyc cua Cong ty. Chung 16i khong dugc cung clp céc biang chimg vé ké hoach dong tién,
cam két hd trg tai chinh ctia chi s& hitu, gia han cac khoan no ctia céc chi ng [am co s& ¢é Ban Giam
déc dam bao Cong ty co thé lién tuc hoat dong trong 12 thang t6i. Theo do, ching t6i khong dua ra y
kién nhén xét vé viéc Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngy 31 thang 12 nam 2022 dugc
soan lap trén co s& gid dinh hoat dong lién tuc Ia hop ly va phu hop.

3. Vétinh day du, chinh xac, quyén thu va nghia vu phai tra dbi v&i cac khoan cong ng

Tai thoi didm kiém toan, chiing t6i khdng dugc cung cép thong tin v& céc di tugng phai thu, phai tra dé
guri thu xdc nhén cong ng. Pong thoi, Ban Tong Giam doc khéng dong y cho ki€ém todn vién thuc hién
guri thu xdc nhén ngén hang. SO du cac khoan muc nay dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh nhu sau:

STT Khoan muc Masé6  S6dwtai 01/01/2022  S6 dw tai 31/12/2022
1 Tien glri ngan hang 29.410.152 226.520.794
2 Phai thu ngén han cla khach hang 131 23.137.539.426 19.470.197.876
3 Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han 132 1.739.326.806 1.612.991.396
4 Phai thu ngén han khac 136 35.860.916.015 35.860.916.015
5 Phai tra nguei ban ngan han 311 57.027.508.300 54.476.205.465
6 Ngu®i mua tra tién tredc ngan han 312 499.167.800 499.167.800
7 Phai trd ngén han khac 319 121.754.518.490 129.890.380.414
8 Vay va no thué tai chinh ngén han 320 67.879.760.788 67.879.760.788

Bing céc thi tuc thay thé, ching tdi khong thu thap dugc ddy du bing chung kidm toén thich hop vé
tinh ddy du, chinh xdc, quyén va nghia vu phai tra dbi voi cac khoan cong ng trén. Vi vdy, ching toi
khéng thé xac dinh dugc lidu c6 can thiét phai didu chinh dbi véi s6 du cac khoan cong ng phai thu,
phai tra, du phong phai thu khé doi va cdc khoan muc ¢é lién quan trong Béo cdo tai chinh hay khong.

4. Do ching t6i dugc bd nhi¢m lam kiém toan sau ngay 31 thang 12 ndm 2022 nén chung toi khong tham
gia ching kién kiém ké tién mit cua Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nim 2022. Céng ty khong td
chirc kiém keé tai thoi diém kiém todn, ching toi khong thé thyc hién cdc tha tuc kiém toén thay thé. Vi
vdy, chiing t6i khong dua ra y kién nhéan xét vé mat gia tri va tinh hién hitu cia khodn muc nay tai ngay
31 thang 12 ndm 2022 ciing nhu anh hudng cua chiing t&i Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nim 2022.

- Ao , oA
Tir choi dwa ra v kién

Do tAm quan trong cia cac van dé néu tai doan *“Co s& ciia viéc tir chdi dua ra y kién”’, ching tdi khong thé
thu thap dugc day du bang chimg klem toan thich hop dé lam co s& dua ra y kién kiém toan. Do d6, chiing toi
khong thé dua ra y. kién kiém toan vé Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
ctia Cong ty Cb phan xdy dung s& 11 dinh kém.



BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

) Don vi: VND
TAI SAN Md | Thuyet Sé cubi nam Sé dau nam
sb minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 43.812.899.990(  47.500.063.322
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | v.q 942,246.255 835.732.627
1. Tién 111 042.246.255 835.732.627
Il. Cac khoan phai thu ngin han 130 42.870.653.735|  46.664.330.695
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 19.470.197.876 23.137.539.426
2. Tra trwéc cho ngudi ban ngan han 132 | V.3 1.612.991.396 1.739.326.806
3. Phai thu ngan han khac 136 | V4 35.860.916.015|  35.860.916.015
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.5 (14.310.369.182)| (14.310.369.182)
5. Tai san thiéu chd x(r ly 139 236.917.630 236.917.630
lil. Hang tén kho 140 | V.6 - -
1. Hang t6n kho 141 40.190.611 40.190.611
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 (40.190.611) (40.190.611)
B. TAI SAN DAl HAN 200 201.823.643.559| 201.905.053.559
I. Tai san d& dang dai han 240 201.823.643.559| 201.905.053.559
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai 241 V.7 201.823.643.559| 201.905.053.559
han
TONG CONG TAI SAN 270 245.636.543.549| 249.405.116.881
NGUON VON Ma | Thuyét $6 cudi nam Sé diu nim
_ ) sO minh
C. NO PHAI TRA 300 287.197.253.966| 283.027.421.807
I. N ngdn han 310 287.197.253.966| 283.027.421.807
1. Phéi trd ngu&i ban ngén han 311 V.8 54.476.205.465 57.027.508.300
2. Nguéi mua tra tién trwéc ngén han 312 V.9 499.167.800 499.167.800
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 313 | V.10 32.566.168.658 33.980.895.588
4. Phai tra ngu¢i lao déng 314 1.518.812.540 1.518.812.540
5. Chi phi phéi tra ngén han 315 | V.11 222.116.810 222.116.810
6. Phai tra ngan han khac 319 | V.12 129.890.380.414| 121.754.518.490
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 V.13 67.879.760.788 67.879.760.788
8. Quy khen thwéng, phic loi 322 144.641.491 144.641.491
D. VON CHU SO HIru 400 (41.560.710.417)| (33.622.304.926)
I. Vén chi sé& hivu 410 | V.14 (41.560.710.417)| (33.622.304.926)
1. Vén gép cla chd sé& hivu 411 83.998.890.000|  83.998.890.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét | 411a 83.998.890.000 83.998.890.000
2. Théng dw von cb phan 412 23.426.417.500|  23.426.417.500
3. Quy d&u tw phat trién 418 18.093.443.846 18.093.443.846
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (167.079.461.763)| (159.141.056.272)
- LNST chwa phan phéi ltly ké dén cudi nam 421a (159.141.056.272)| (147.262.979.119)
trvdc
- LNST chwa phan phéi nam nay 421b (7.938.405.491)| (11.878.077.153)
TONG CONG NGUON VON 440 245.636.543.549| 249.405.116.881




BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

bBon vi: YND

Don vi: VND

CHi TIEU M4 | Thuyet Nam nay Nam truée
sO | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 - (1.374.106.455)
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap | 10 -l (1.374.106.455)
dich vu
4. Gia voén hang ban 11| VI 523.391.456 -
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap 20 (523.391.456) (1.374.106.455)
dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 Vi.2 1.554.718 200.042
7. Chi phi tai chinh 22 | VL3 8.144.208.037 8.366.152.246
- Trong do: Chi phi I&i vay 23 8.144.208.037 8.366.152.246
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | V4 134.759.865 113.698.535
9. Lo nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (8.800.804.640) (9.853.757.194)
10. Thu nhéap khac 31| VIS 862.399.149 -
11. Chi phi khac 32 d 2.024.319.959
12. Loi nhuan khac 40 862.399.149|  (2.024.319.959)
13. Téng loi nhuan ké toan truwée thué 50 (7.938.405.491)| (11.878.077.153)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
15. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
16. L.oii nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép | 60 (7.938.405.491)|  (11.878.077.153)
17. L&i co ban trén ¢ phiéu 70 | VI.6 (945) (1.414)
18. L&i suy giam trén cb phiéu 71 Vi.6 (945) (1.414)
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiep)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
e Ma . . .
CHI TIEU b Nam nay Nam trwéc
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG KINH DOANH I
1. Loii nhuan ké toan truéce thué 01 (7.938.405.491)|  (11.878.077.153)
2. Diéu chinh cho cac khoan:
(L3i)/L3 tir hoat ddng dau tw 05 (863.953.826) (200.042)
Chi phi t4i vay 06 8.144.208.037 8.366.152.246
3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi VLD 08 (658.151.280) (3.512.124.949)
(Tang)/Gidm cac khoan phai thu 09 4,656.076.068 6.074.114.917
(Tang)/Gidm hang tén kho 10 81.410.000 -
Tang/(Giam) cac khoan phai tra 1 (3.974.375.878) (3.230.951.312)
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dgng kinh doanh 20 104.958.910 (668.961.344)
IIl. LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG DAU TU
1. Tién thu I3i cho vay, cb tire va loi nhuan duo¢ chia 27 1.554.718 200.042
Lwu chuy#n tién thuan tir hoat dong déu tw 30 1.554.718 200.042
fIl. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
Lwu chuyén tién thuén trong ndm 50 106.513.628 (668.761.302)
Tién va tvong dwong tién dau nam 60 835.732.627 1.504.493.929
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 942.246.255 835.732.627
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