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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t hop Sky Tower,
s6 88 Léng Ha, P. Lang Ha, Q. Béng Da, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2023

MAu s6 B01a - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/03/2023
Pon vi tinh: VND
~ A
TAI SAN ¥ Dt 31/03/2023 01/01/2023
i) minh

A. TAISAN NGAN HAN 100 43.950.215.541 44.105.696.121
I.  Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V.1 5.069.549.935 7.832.670.879
1. Tién 111 795.623.258 1.105.354.537
2. Céac khoan tuong duong tién 112 4.273.926.677 6.727.316.342
II. Dau tw tai chinh ngin han 120 V2. 13.502.358.164 10.952.590.635
1. Pau tu nim giir dén ngdy d4o han 123 13.502.358.164 10.952.590.635
IIL. Céc khoan phai thu ngén han 130 21.600.824.857 21.679.974.171
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V3. 11.771.501.494 11.942.264.294
2. Tra trudc cho ngudi ban ngin han 132 V4. 701.860.348 702.520.348
3. Phai thu ngéin han khac 136  V.5. 9.127.463.015 9.035.189.529
IV. Hang ton kho 140 3.340.201.436 3.181.686.366
1. Hang tdn kho 141 V.. 3.340.201.436 3.181.686.366
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Tai san ngin han khac 150 437.281.149 458.774.070
1. Thué GTGT duoc khau trur 152 262.110.926 283.603.847
2. Thué va cic khoan khac phai thu Nhanuée 153 V.11. 175.170.223 175.170.223
B. TAISAN DAI HAN 200 134.789.575.053 135.090.729.984
I.  Céc khoén phai thu dai han 210 21.063.117.599 21.063.117.599
1. Phai thu dai han khac 216 V.5, 21.063.117.599 21.063.117.599
2. Du phong phai thu dai han khé doi 219 . -
II. Taisan cb dinh 220 66.986.457.454 67.287.612.385
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.. 53.550.480.454 53.851.635.385

- Nguyén gid 222 67.469.959.198 67.469.959.198
- Gid tri hao mon luy ké 223 (13.919.478.744) (13.618.323.813)
2. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 V8. 13.435.977.000 13.435.977.000
- Nguyén gid 228 13.435.977.000 13.435.977.000
- Gid tri hao mon luy ké 229 - -
V. Diu tu tai chinh dai han 250 V. 46.740.000.000 46.740.000.000
1. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 30.740.000.000 30.740.000.000
2. Dau tu gbp vén vao don vi khac 253 16.000.000.000 16.000.000.000
VL. Tii san dai han khac 260 . -
1. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 178.739.790.594 179.196.426.105

(Cdc thuyét minh tir trang 5 dén trang 22 la bo phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay)



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: TAng 8, Toa nha té hop Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI INAM 2023

MAu s6 BO1a - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/03/2023
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
2 £ > ‘
NEUON YN fr LI 31/03/2023 01/01/2023
SO minh
C NO PHAI TRA 300 7.132.226.700 7.440.651.189
I. No ngiin han 310 6.514.969.740 6.823.394.229
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.. 5.525.674.313 5.834.477.689
2. Ngudi mua tra tién trudc ngin han 312 V.10. 433.962.490 433.962.490
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nudc 313 V.11 - -
4. Phai tra ngudi lao dong 314 114.791.508 78.426.026
5 Doanh thu chua thuc hién ng'fln han 318 V.. - 44.045.455
6 Phai tra ngin han khac 319 V.12. 423.163.118 415.104.258
7 Quy khen thudng, phic loi 322 17.378.311 17.378.311
II. No dai han 330 617.256.960 617.256.960
3. Chi phi phai tra dai han - -
1. Phai tra dai han khéac 337 V.12. 617.256.960 617.256.960
D VON CHU SO HUU 400 171.607.563.894 171.755.774.916
I. Vén chii s hiru 410 V.13. 171.607.563.894 171.755.774.916
1. Vén gép ciia chi s& hitu 411 186.000.000.000 186.000.000.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét  411a 186.000.000.000 186.000.000.000
Cb phiéu wu dai 411b 5 .
2. Loi nhuan sau thué chua phén phdi 421 (14.392.436.106) (14.244.225.084)
- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi 421a (14.244.225.084) (14.244.225.084)
ky truce
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b (148.211.022) :
3. Ngudn vén dau tr xay dyng co ban 422 - -
II. Nguén kinh phi va ca qui khéc 430 - x
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 178.739.790.594 179.196.426.105
Ha Ngi, ngay/{ gthang 4 nam 2023

CONGTY COP CO PIEN CONG TRINH

Nguwoi lap

Jat

Tran Phwong Lan

Phu trach ké toin

Nguyén Thi Van Ha a0 Tién Diing

(Céc thuyét minh tir trang 5 dén trang 22 la bo phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Téng 8, Toa nha td hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng DPa, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI INAM 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidan tiép)

MAu s6 B 03a - DN

QUI I NAM 2023
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU Mfl Thuyét  Tir01/01/2023  Tir 01/01/2022
so minh  gén31/03/2023  dén 31/03/2022
I.  Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1.  Lginhudn trwdc thué 01 (148.211.022) (345.415.492)
2. Diéu chinh cho cdc khoin
- Khiu hao TSCP va BBSPT 02 301.154.931 301.154.931
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 (244.750.007) (180.395.107)
3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay doi 08 (91.806.098) (224.655.668)
von lwu djng
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 100.642.235 16.223.918
- Tang, giam hang ton kho 10 (158.515.070) -
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké 13i vay 11 (308.424.489) 663.772.542
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - =
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 - -
Luwu chuyén tién thuén tir hogt dpng kinh doanh 20 (458.103.422) 455.340.792
II.  Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw
1. Tién chi @ mua sim, xay dung TSCD va céc tai san 21 =
dai han khéac
3. Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng cla don vi 23 (2.549.767.529) (47.975.996)
khéc
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don 24 - -
vi khéc
5. Tién chi dAu tu gbp vbn vao don vi khac 25 - -
6.  Tién thu hdi dau tu gép vén vao cac don vi khac 26 - -
7. Tién thu l3i cho vay, cd tirc va loi nhuan dugc chia 27 244.750.007 180.395.107
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw 30 (2.305.017.522) 132.419.111
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 (2.763.120.944) 587.759.903
Tién va twong dwong tién dau ky 60 7.832.670.879  13.404.138.872
Anh huéng ctia thay ddi ty gid héi doai quy ddi ngoai 61 e -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 5.069.549.935  13.991.898.775
Ha !Véi, rzgc‘zy,{ g thdng 4 nam 202.?
CONGTYCOP DIEN CONG TRINH

Nguwoi lap

Ao

Tran Phuong Lan

Phu trich ké todn

He)l—

Nguyén Thi Van Ha

(Cdc thuyét minh tir trang 5 dén trang 22 la bg phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t6 hgp Sky Tower, QUI I NAM 2023
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Noi

MA3u sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUi I NAM 2023 (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo)

I.

1.

Pic diém hoat d9ng ciia doanh nghi¢p
Hinh thirc s¢' hiru von

Cong ty C6 phan Co dién cong trinh (goi it 1a "Cong ty") tién than 1a Cong ty TNHH MTV Co dién c6ng trinh dugc
chuyén d6i thinh Céng ty Cé phan Co dién cong trinh theo Quyét dinh s6 1366/QD-UBND ngay 18/03/2016 cua
UBND Thanh phd Ha N¢i va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0100106190 ngay
04/04/2016 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cép.

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 0100106190 thay ddi lan thir 11 ngay 15/11/2018 thi von diéu 1é ctia
Cong ty 12 186.000.000.000 ddng (Bang chit: Mot tram tém muoi sdu ty dong ).

Cb phiéu ctia Cong ty dugc niém yét trén san UPCOM v6i ma chimg khodn 13 MES.
Linh vuc kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc san xuét, xay dung va dich vu thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh

- X&y dung cong trinh cong ich;

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan. Chi tiét: Trdng, cham séc, vom cdy, bao vé, chat ha, dich chuyén cay xanh
do thi;

- Xir ly va tiéu hity rac thai khong doc hai; Lap dit hé thong dién; San xuat thiét bi dién chiéu séng;

- Kho bai va luu gitr hang hoéa;

- Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong sit va duong bd. Chi tiét: Hoat dong dich vu hd tro truc tiép
cho vén tai dudng bo;

- Hoan thién cong trinh xdy dyung;

- Ph4 d&; Chuén bi mt bang; Thu gom réc thai khong dgc hai; Thu gom rac thai doc hai;

- V¢ sinh nha ctra va cac cong trinh khac; Nghién citu thi truong va tham do du luén;

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc cha s& hitu, chi sir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bét
dong san;

- Dich vy hd trg tong hop. Chi tiét: Dich vu cong ich truc tiép phuc vu céng cong khu db thi nhu quan 1y, khai thac,
duy tu h¢ théng céc cong trinh ha tAng k¥ thudt d6 thi; Vé sinh moi truong va bao vé moi truong sinh thai; Quan ly
cong vién, cdy xanh; Chiéu sang do thi, cép nudc, thoat nudc; Quan ly chung cu; Quan ly, van hanh hé théng chiéu
sang cong cong do thi;

(Péi véi nganh, nghé kinh doanh c6 diéu kién, Doanh nghiép chi dugc kinh doanh sau khi cé di diéu kién phap luét
quy dinh va phai bao dam d4p tng céc diéu kién d6 trong subt qua trinh hoat dong)./.

Tru s¢ cong ty:
Téng 8, Thép A, Tda nha t hgp Sky Tower, sb 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Noi.

Chu Ky san xuit, kinh doanh thong thuong

Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qué 12 thang.
CAu tric doanh nghiép

Danh sach céc cong ty lién két:

Tén cong ty Dia chi ;l'y l? o T}_’xlg ‘
von gop quyén biéu quyet
Cong ty B4t dong san Sai Phé Sai Pdng, Phuong Viét Hung, Quan
g ty ong g g Vi g, Qui 0% 20%

Pdng Long Bién, Ha Noi



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRIiNH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t6 hgp Sky Tower, QUI I NAM 2023
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Pdng Pa, TP. Ha Noi

MA3u sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2023 (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

IL

1.

111
. Ché 49 ké toan ap dung

IV.

Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn
Ky ké ton

Ky ké toan ciia Cong ty bit du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim. Bio cdo tai chinh qui I nam
2023 dugc lap cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023.

Ky hoat dong tai ngay 04/04/2016 dén ngay 31/12/2016, 14 ky hoat dong dAu tién khi Cong ty chinh thixc chuyén déi
tir Cong ty TNHH MTV sang Cong ty C6 phin.

Don vj tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phi hop véi
Chuén muyc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

Chuén muc va Ché d ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bo
Tai chinh hudng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bo Tai
chinh sira ddi, bd sung mét s diéu ciia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viéc tuéin this Chudn myc ké todn va Ché d9 ké toan

Bdo céo tai chinh ctia Cong ty dugc I4p va trinh bay phi hgp véi cic Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phéap ly c6 lién quan.

Tom tit cac chinh sich ké toan chii yéu

Cic loai ty gia hdi dodi ap dung trong ké todn

Ty gid dé quy dbi cac giao dich phat sinh trong ky bing ngoai té 14 ty gia giao dich voi Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi.

Ty gia khi danh gid lai cac khoan muc tién t& c6 gc ngoai té tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh 1a ty gi cong b cia
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha N§i va Ngan hang TMCP An Binh - Chi nhanh Ha Ngi.

Trong do:

Ty gia khi dénh gi4 lai cdc khoan muc cé gbc ngoai t& duge phén loai 14 tai san 13 ty gid mua vao ciia Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha N§i va Ngan hang TMCP An Binh - Chi nhanh Ha Noi.

Ty gié khi d4nh gié lai cac khoan muc c6 gdc ngoai t& dugc phéan loai 1a ng phai tra 13 ty gid ban ra cia Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cac khoén twong dwong tién

Tién 1a chi tiéu tbng hop phan anh toan b s tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bao cdo, gdm tién mat tai
quy cta doanh nghiép, tién giri ngén hang khéng ky han, dugc ghi nhan va 1ap bao céo theo dong Viét Nam (VND),
phtt hop véi quy dinh tai Luét ké todn s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién la cdc khoan ddu tw ngén han c6 thdi han thu hdi hodc ddo han khong qué 3 thang, c6
kha ning chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong c6 rui ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay
mua khoan diu tu d6 dén thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, pht hgp véi quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét Nam sé
24 — Bao c4o luu chuyén tién té.



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tang 8, Tda nha td hop Sky Tower, QUI 1 NAM 2023
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP. Ha Noi

Mau sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2023 (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3. Nguyén tic ké toan cac khoan diu tu tai chinh
Cic khodn diu tw ndm gii¥ dén ngay ddo han

Céc khoan d4u tu ndm gitr dén ngdy d4o han bao gdm cac khoan diu tw ma Cong ty ¢6 y dinh va kha nang giit dén
ngay d4o han. Cac khoan diu tu ndm gitr dén ngay d4o han ctia Céong ty 14 cic khoan tién giri ngan hang c6 ky han
duoc ghi nhan bit dau tir ngay phat sinh hoat dong tién gri.

Ciic khodn diu tw vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong phai 1a cong ty con hay cong ty lién
doanh ciia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai
chinh va hoat déng ciia bén nhén dau tu nhung khong c6 anh hudng vé mit kiém soat hodic ddng kiém soét nhimng
chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban d4u khoan dAu tu vao Cong ty lién két theo gid gdc. Cong ty hach toan vao thu nhép trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhun thuan liiy ké ciia bén nhan dau tu phat sinh sau ngay
dau tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhan dugc ngoai lgi nhuén dugc chia dugc coi la phén thu héi cac khoan dau tu
va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gdc dau tu.

Ddu tw vao cong cu von cia don vi khdc

Piu tu vao cong cu von clia don vi khac phan anh cac khoan dau tu cong cu vén nhung Cong ty khong cé quyén kiém
soét, dong ki€m soét hodc cé anh huong dang ké ddi véi bén duge dau tu.

Khodn diu tu vao cong cu von céc don vi khac duge phan anh theo nguyén gié trir cac khoan du phong giam gia du
tu.

Phurong phdp Idp dw phong giam gid cdc khodn ddu tw

Céc khoan dau tw vao Cong ty lién két va dau tu gép vén vao don vi khac duoc trinh bay trong Bang can dbi ké toan
theo gid gdc trir di cdc khoan du phong giam gia (néu c6). Du phong giam gia t6n thit cic khoan dau tur vao cac Cong
ty nay dugc trich 1ap theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia B Tai chinh vé& “Hudng
dan ché d trich 1ap va str dung cac khoan du phong giam gia hang tdn kho, tén thit cac khoan dau tu tai chinh, ng
phai thu khé doi va bao hanh san phim, hang héa, cong trinh x4y lp tai doanh nghiép”, Théng tu sé 89/2013/TT-
BTC ngay 28 thing 6 ndm 2013 ctia B§ Tai chinh vé viéc stra ddi bd sung Thong tu s 228/2009/TT-BTC va cac quy
dinh k& toan hién hanh.

4. Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu 12 s tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hogc céc déi tugng khac. No phai thu bao gdm céc khoan phai
thu khéch hang va phai thu khac. Ng phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu
khé doi. Ng phai thu khong ghi cao hon gié tri phai thu hi.

Phai thu khéch hang gdm c4c khoan phai thu mang tinh chét thuong mai, phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua - ban.

Phai thu khac gdm c4c khoan phai thu khong c6 tinh cht thuong mai, khong lién quan dén cac giao dich mua - bén.

Cac khoan ng phai thu dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng va ky han ciia cac khoan phai thu va cac yéu té khac
theo nhu céu quén ly ciia doanh nghiép.
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5.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho dugc xé4c dinh trén co s& gid thip hon giira gid gbc va gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gid gbe hang
ton kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuat chung dé c6 duoc
hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang tén kho dugc x4c dinh theo phuwong phép binh quan
gia quyén. Gi4 trj thuln c6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan
thanh san phdm cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phuong phap hach toan hang ton kho: Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyén.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP
Nguyén tic ghi nhin va phwong phdp khiu hao TSCD hitu hinh

Tai san cd dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang can ddi ké toén theo cac chi tiéu
nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san cd dinh hitu hinh va Khiu hao tai san ¢4 dinh hiru hinh thyc hién theo Chuén muc ké toan Viét
Nam s6 03 - Tai san c¢6 dinh hitu hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh huéng din
ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng din Ché do quan ly, sir dung va
trich khau hao tai san c6 dinh, Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira d6i, bd sung mot s§ didu cua
Thoéng tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira d6i, bd sung mot s6 didu cuia
Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gié tai san c¢b dinh hiru hinh mua sim bao gém gid mua (trir c4c khoan chiét khiu thwong mai hoic giam gia),
céc khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d¢iu TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia clia tai san khi cac chi phi nay
chéc chén lam tang loi ich kinh té trong tuong lai. C4c chi phi phat sinh khong thoa man dugc diéu kién trén duoc
cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty &p dung phuong phép khiu hao dudng thing déi véi tai san ¢b dinh hitu hinh. Ké toan TSCD hitu hinh dugc
phén loai theo nhoém tai san c6 cling tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty
gom:

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khdu hao (ndm)
Nha cira vat kién tric (*) 05 - 50

Phuong tién van tai, thiét bi truyén dan 06 - 10

Thiét bi, dung cu quan ly 03-10

TSCD khac (*¥*) Khong tinh khdu hao

(*) Tai san c6 dinh thugc nhom Nha cira, vdt kién triic khong trich khdu hao la "Chi phi Giai phéng mdt bang, ddu tw
xdy dung D dn Nha mdy xir Iy rdc thai" c6 gid tri 17.607.916.631 dong. Pdy la cdc chi phi phdt sinh lién quan dén
viéc boi thuong hoa mau cho ba con néng ddn va gidi phdng mdit bang khu ddt thugc Dy dn Xdy dung Nha may xir Iy
rdc thdi. Cdc chi phi nay da duoc Nha nude quyét todn va diege ban giao cho Cong ty quan Iy cing véi khu ddt Dw
dn. Ddy la tai san dwge Nha nude giao quan Iy va hién dang khong phuc vu truc tiép cho hoat dong san xudt kinh
doanh. Do ds, Cong ty khong trich khdu hao déi véi tai san nay.

(**) Tai san c6 dinh khde la "Cdy ldu ndm tai Nha mdy xir Iy rde thai” cia Céng ty khi tién hanh C6 phdn héa
Doanh nghiép da duoc dinh gid la 651.085.030 dong. Tuy nhién, trén thuc té cdc cdy nay déu khong con gid tri nén
Cong ty khéng tién hanh trich khdu hao doi voi cdc tai san nay.
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6.2 Nguyén tic ghi nhin phwong phdp khdu hao TSCD vé hinh

Tai san c6 dinh vo hinh 1 gi4 tri quyén s& hitu 1.000 m2 san vin phong c6 gi4 tri 13.435.977.000 dong theo Hop
ddng hop tac kinh doanh sb 27/2015/HTKD/CD-DXMB&MS ngay 31/3/2015 dé thyc hién dy 4n Khu chirc nang hén
hop (Khu nha & cao ting két hop véi dich vu thuong mai, nha & thdp ting va nha tré miu gido) tai phd Sai Dong,
phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi. Day 1a tai san Cong ty s& dugc quan Iy, sir dung trong tuong
lai khi thuc hién hop ddng hop tac kinh doanh va da dugc ghi tang vén Nha nudc véi gid tri tuong (mg theo Quyét
dinh sé 3468/QD-UBND ngay 24/7/2015 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét gia tri doanh
nghiép va phuong 4n c¢b phan héa Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh. Cong ty khong thuc hién viéc trich khiu
hao d8i véi tai san ¢§ dinh vo hinh nay.

7. Nguyén tic ké todn cac hop ddng hgp tic kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) 1a thoa thuéin bing hop ddng cta hai hoic nhidu bén dé cung thyc hién hoat
dong kinh t& nhung khong hinh thanh phép nhan doc lap. Hoat dong nay c6 thé dugc dong kiém soét bai cac bén gdp
vén theo thoa thuan lién doanh hoic kiém soat boi mot trong mot s6 cac bén tham gia.

Trong moi trudng hgp, khi nhdn tidn, tai san clia cac bén khac dong gop cho hoat dong BCC, Cong ty ghi nhan 14 ng
phai tra, khong dugc ghi nhan vao vén chii s& hitu.

Cong ty CP Co dién cong trinh ky Hop ddng lién danh sb 08/2011/HD-HTKD ngay 05/04/2011 véi Cong ty CP Phat
trién tai nguyén Dong Duong v& viée gop vén dau tu xdy dung Du én tai khu dét c6 dién tich 149.566 m2 thudc xa Ta
Thanh Oai, Thanh Tri, Ha N§i. Trudc d6, khu dat ndy do Céng ty TNHH MTV Co dién cong trinh - nay 1a Cong ty
CP Co dién cong trinh dugc UBND Thanh phé Ha Noi giao lam chii d4u tu xdy dung Nha mdy xur 1y réc thai cho
thanh phd, nhung dén nay viéc xay dung Nha méy xir 1y réc thai tai ddy 1a khong con phi hgp. UBND Thanh phd Ha
Noi da c6 chu truong cho phép Cong ty nghién ctru d& xuét chuyén déi myc dich sir dung dat sang dy 4n méi pht hop
v6i quy hoach. Theo Hop ddng lién danh nay, Cong ty CP Phat trién tai nguyén Dong Duong gbp 49% tong vén dau
tw. Phin vén gop 51% tdng vén dau tu cia Dy 4n bao gdm vén gép cia Cong ty va vén cua cac dbi tac khac do Cong
ty huy dong, truc tiép ky két. Khoan lgi nhuén 1am co s& dé tinh loi tic 12 khoan lgi nhuin ma Dy 4n c6 dugc, trir di
c4c khoan ndp nghia vu véi Nha nudc theo quy dinh hién hanh va chi phi hop 1y khéc (néu c6). Cac Bén dugc hudng
loi tirc theo ty 18 gop vén trong Hop ddng. Trén thyc té, dén thoi diém 30/09/2017, Cong ty CP Phat trién tai nguyén
Déng Duong chua thuc hién viéc gop vén dau tu dy 4n. Gid tri khoan vén goép tuong duong véi 49% clia Cong ty nay
1a 21.050.429.167 ddng dugc Cong ty ghi nhan 1a khoan phai thu dai han khac tuong Gng vdi phan vén gép Chi s¢
hitu dugc phé duyét theo Quyét dinh C6 phan héa 1366/QD-UBND ngay 18/03/2016 ciia UBND Thanh phd Ha Ngi.

8. Nguyén tic ké todn cic khoan ng phai tra

No phai tra 12 cac khoan phai thanh toan cho nha cung cp va cac déi tugng khac. No phai tra bao gdm céc khoan
phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thép hon nghia vu phai thanh toan.

Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu,
tai san va ngudi ban 1a don vi doc 14p véi ngudi mua, gdm ca cac khoan phai tra gitra cong ty me véi cong ty con.

Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cdp
hang hoéa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi tugng va ky han phai tra.

No phai trd c6 gbc ngoai té dugc Cong ty d4nh gia lai theo ty gid ban ra ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh Ha Noi.
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9,

10.

Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hitu

Vén gép cuia chi sé hitu ctia Cong ty dugc ghi nhan theo sb thuc gép cua chu s¢ hitu.

Loi nhugn sau thué chua phan phéi 12 sé 15 tir hoat dng san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu ctia Cong ty bao gdbm doanh thu ban hang, cung cép dich vu cong ich, hoat dong xay lap, thuong mai va
cho thué van phong.

Doanh thu bdn hang héa

Doanh thu ban hang héa, thinh phim dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac didu kién sau:

+ Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich gin lién véi quyén sé hitu san phim hoic hang hoa cho
ngudi mua;

+ Doanh nghiép khong con nim giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
héa;

+ Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chdc chin. Khi hgp dong qui dinh ngudi mua dugc quyén tra lai san pham,
hang hod, 3 mua theo nhitng diu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng diéu kién cu thé do khong con
ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san phdm, hang hod (trir trudng hop khach hang c6 quyén tra lai hang
héa dudi hinh thic d6i lai dé 14y hang héa, dich vu khéc);

+ Doanh nghiép d4 thu dugc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

+ X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu thué dich vu

Doanh thu cung cap dlCh vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cay Tm(mg
hop giao dich v& cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhéan trong ky theo két qua phan
cong viéc dd hoan thanh tai ngay 18p Bang can ddi ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cip dich vu duoc
x4c dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngum mua dugc quyén tra lai dich vu dd mua
theo nhiing didu klen cu thé, doanh thu chi du'oc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va nguoi
mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cép;

+ C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;

+ Xac dinh duoc pha“m cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang can d6i ké toan; va

+ Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi d hoan thanh giao dich cung cp dich vu do.

Doanh thu xdy dung
Khi két qua thyc hién hop dong dugc ude tinh mot cach dang tin cay thi:

+ Déi véi cac hUp dong xay dung qui dinh nha thu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong ng vé6i phan cong viéc da hoan thanh do Doanh nghiép tu xac dinh vao
ngay két thic nam tai chinh.

+ Ddi vai cac hop dong xay du’ng qui dinh nha thdu dugc thanh toén theo gié tri khdi lugng thyc hién, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong ng v6i phan cong viéc dd hoan thanh duogc khach hang xéac
nhén va dugc phan anh trén hoa don da 14p.

Céac khoan ting, glam khéi lugng xay l4p, cac khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khac chi dugc ghi nhan doanh
thu khi d dugc théng nhét véi khach hang.
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11.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé udc tinh dugc mot cach dang tin cdy, thi:

Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi ctia hgp ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a twong déi chic
chin.

Chi phi ctia hgp ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra téng doanh thu lily ké cta hgp dong x4y dung d ghi nhan va khoan tién lily ké ghi trén hoa don
thanh toan theo tién do ké hoach cua hop ddng dugc ghi nhan 1a khoan phai thu hoac phai tra theo tién d6 ké hoach
clia cac hop dong xay dung.

Doanh thu hoat dpng tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh 1a doanh thu tir 1i tién giri ngan hang.
Tién i duoc ghi nhan trén co s don tich, dugc x4c dinh trén sé du cac tai khoan tién guri va 14i suat thuc té timg ky.

Céc khoan nhén trude cua khach hang khéng dugc ghi nhan 14 doanh thu trong ky.

Nguyén tic ghi nhan gid von hang ban

Gia von hang ban dugc ghi nhan va tap hop theo gi4 tri va sb luong thanh phim, hang hod, vét tu xuét ban cho khach
hang, pht hgp v6i doanh thu ghi nhén trong ky.

Gia von cung dich vu dugc ghi nhan theo chi phi thuc t& phat sinh dé hoan thanh dich vu, phit hop véi doanh thu ghi
nhén trong ky.

Gia von hoat dong xdy lip dugc ghi nhan theo chi phi phat sinh thuc té ctia timg cong trinh, phit hop tuong tmg véi
doanh thu ghi nhén trong ky

12. Céc nguyén tic va phuong phap ké toan khac

12.1C4c nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cua luat thué hién hanh voi mac thué sudt thué GTGT
10%.

Thué thu nhip doanh nghigp

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gi tri cua sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiju thué khéc véi loi nhun
thudn dugc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gdm céc khoan thu
nhap hay chi phi tinh thué hogc dugc khiu trir trong cdc ndm khac (bao gdm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra
khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hogc khong duge khau trir.

Cong ty 4p dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhuén chju thué

Viéc x4c dinh thué thu nhap ctia Céng ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay
thay doi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra
clia co quan thué c6 thAm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo dung quy dinh hién
hanh cuia Nha nudc.
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V. Thong tin b6 sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bang can d6i ké toan giira nién do

1.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién

Tién mgt

Tién givi ngdn hing
Tién VND

Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Noi
Ngdn hang TMCP An Binh - CN Ha Néi
Ngdn hang TMCP Héng hdi Viét Nam - CN Péng Pa
Ngdn hang Sai Gon - Ha Ngi (SHB)

Tién USD

Ngdn hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - CN Ha Noi
Ngdn hang TMCP An Binh - CN Ha Ngi

EUR

Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Néi

Cic khoan tuong duong tién (*)
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Noi
Ngén hang TMCP Hang hai Viét Nam - CN Déng Da

Cong

(*) La cdc khoan tién giri c6 kyp han tir 01 dén 03 théng.

Cic khoan dau tu tai chinh

a, Ngin han

Piu tu nim giir dén ngay
déo han

Tién giri ¢6 ky han 16n hon
3 thang

Ngdn hang TMCP Hang
Hai Vigt Nam - CN Péng
Da

Ngdn hang TMCP An Binh -
CN Ha Noi

Ngdn hang Sai Gon - Ha
N¢i (SHB)

Ngdn hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - CN Ha
Nogi

Cong

MAu s6 B 09a - DN

31/03/2023 01/01/2023
VND VND
795.623.258 1.105.354.537

40.653.526 1.384.403

754.969.732 1.103.970.134

727.520.336 1.076.374.854

348.593.680 649.734.039

269.958.592 269.764.327

105.968.064 156.876.488

3.000.000 -

20.803.658 20.881.252

18.417.945 18.495.539

2.385.713 2.385.713

6.645.738 6.714.028

6.645.738 6.714.028

4.273.926.677 6.727.316.342

4.273.926.677 6.727.316.342

5.069.549.935 7.832.670.879
Don vi tinh: VND

31/03/2023 01/01/2023
Gia gbc Gi4 tri ghi sb Gi4 goc Gid tri ghi sb

13.502.358.164 13.502.358.164 10.952.590.635 10.952.590.635
3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000
1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000
2.500.000.000 2.500.000.000 *
6.802.358.164 6.802.358.164 6.752.590.635 6.752.590.635
13.502.358.164 13.502.358.164 10.952.590.635 10.952.590.635
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CONG TY CO PHAN CO DPIEN CONG TRiNH
Dia chi: Ting 8, Tda nha t hop Sky Tower, sé 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2023 (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2. Céc khoan diu tir tai chinh (tiép theo)

MAiu s6 B 09a - DN

Pon vi tinh: VND

31/03/2023 01/01/2023
Gia gbc Duw phong Gia tri hop ly Gia goc Du phong Gia tri hop ly

b, Dai han
PAu tir vao cong ty lién doanh, lién két
Cong ty CP Bat dong san Sai Pong (*) 30.740.000.000 - 30.740.000.000 30.740.000.000 30.740.000.000
Piu trr vao don vi khac
Céng ty CP Tir Hiép Hong Ha Dau Khi (**) 16.000.000.000 = 16.000.000.000 16.000.000.000 16.000.000.000
Céng 46.740.000.000 - 46.740.000.000 46.740.000.000 46.740.000.000

Ghi chua:

(*¥) Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0106894004, cdp thay déi ldn thir 5 ngay 07/9/2020 do S¢ Ké hoach va Péu tu thanh phé Ha Néi cdp, Cong ty da déu tu
vao Céng ty CP Bdt dong san Sai Pong 30.740.000.000 dong, quyén biéu quyét twong dicong 29% vén diéu 16. Pén ngay 30/06/2018, Cong ty da gop di 100% von theo

dieu lé

(**) Theo Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh sé 0102354784 , cdp thay déi lan 12 ngay 17/03/2021 do Sé Ké hoach va Pdu tu thanh phé Ha Néi cdp, Cong ty dau t

vao Céng ty CP Tir Hiép Hong Ha Ddu khi 16.000.000.000 dong, twong dwong 6,50% von diéu I¢.
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BAO CAO TAI CHINH
QUI I NAM 2023

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha tb hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Béng Pa, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2023 (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phén hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

khdu trir
Phai thu khdc

1.569.276.329
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1.433.280.273

3. Phai thu ciia khich hang Pon vj tinh: VND
31/03/2023 01/01/2023
Gia trj Dy phong Gia tri Du phong
Ngin han
Ban QLDA Quén Long Bién 1.489.069.018 1.489.069.018 -
Tong Cong ty Xdy dyng 1.690.837.405 1.690.837.405 -
cong trinh giao thong 8
do0z Gy X ciig ol 150.913.524 250.913.524 -
giao thong 4 - Cong ty CP
Cong ty TNHH MTV Céng
1.650. 821.650.000 .
trinh GT Ha Noi i
Banl QLD% Iyt iy sang 472.037.400 472.037.400 :
giao théng
Céng ty CP Bau tr xdy 628.878.915 628.878.915 -
dung 808
Cac dbi tuong khac 6.518.115.232 6.588.878.032 -
Cong 11.771.501.494 11.942.264.294 -
Tra truéc cho ngudi ban 31/03/2023 01/01/2023
' VND VND
Ngin han
Cong ty CP Lam Vién Viét Nam 211.521.000 211.521.000
Cong ty CP tu vén dau tu xay dung va tmg dung cong nghé méi 149.000.000 149.000.000
Céc ddi tugng khéc 341.339.348 341.999.348
Cong 701.860.348 702.520.348
Phai thu khac Don vi tinh: VND
31/03/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia trj Du phong
a) Ngin han 9.127.463.015 9.035.189.529 =
Tam iing 393.708.603 395.627.673 -
Hoadng Vin Thudn 101.085.883 103.004.953 -
Vii Quang Huy 220.846.523 220.846.523 -
Cdc d6i twong khdc 71.776.197 71.776.197 .
Phdi thu khdc 8.733.754.412 8.639.561.856 -
Phai thu BOLDA (i) 6.095.935.282 6.095.935.282 -
Phai thu tr tam umg :
CBCNV (i) 912.828.924 912.828.924 =
Phdi thu BHXH ciia NLP 27.917.945 69.721.445 .
h £ A
Tie VAT ¥hong auee 127.795.932 127.795.932 .



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Ting 8, Toa nha t6 hop Sky Tower, QUI I NAM 2023
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi

MAu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2023 (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Dai han 21.063.117.599 - 21.063.117.599 ;
Phai thu khéc (iii)

Con iy C8 Bl waicnl . 21.050.429.167 ] 21.050.429.167 ;
nguyén Déng Duong

Céng ty CP Song Héng 12.688.432 12.688.432

Ky quy, ky cugc dai han - -

30.098.307.128 -

Cong 30.190.580.614

(i) Cdc chi phi lién quan dén viéc thuc hién chi truong nghién citu, Igp Dy dn "Ddu tw Khu dé thi sinh thdi, dich vu
thuwong mai va thé duc thé thao" tai xa Ta Thanh Oai, Thanh Tri, Ha Ngi. Trude do, khu dat nay thugc Dy dn xdy
dung Nha mdy xir Iy rdc thdi do Cong ty lam chi dau tw. Tuy nhién, do dw dn khong con phi hop nén khu dar da
dwoc chuyén doi muc dich sir dung. Moi chi phi phat sinh lién quan dén Dw dn Nha mdy xit Iy rdc thai duwoc tdp hop
lai va sau nay s& duoc phdn bé cho ca cdc Bén theo Hop dong lién danh hodc sé dwoc bén thir ba quyét todn néu
manh dat dwoc diéu chuyén cho du dn khdc do bén khdc déu tu.

(ii) Pdy la khoan tam img ciia CBCNV da nghi viéc. Cu thé:

- Céng ng 6ng Pham Thanh Son: 560.340.000 dong. Pdy la khodn cong no da phdt sinh tie ndm 2002 khi 6ng Cao
Van Son (Gidm déc Céng ty Co dién Cong trinh) ky Hop dong mua dat ciia ong Nguyén Hitu Bing qua tam img ciia
6ng Pham Thanh Son - nhén vién Céng ty. Ong Pham Thanh Son dé nghi viée tai Cong ty tir nam 2005. Khodn céng
ng nay da dwoc ban giao giita Gidm déc Cong ty Co dién Cong trinh (Cao Van Som) va Gidm déc Cong TNHH NN
MTV Co dién Cong trinh (Nguyén Qudc Pam) khi ban giao chuyén déi Cong ty nam 2005. Khoan cong ng trén hién
khé c6 kha ndng thu hoi.

- Cong ng 6ng Nguyén Tién Thanh: 83.676.625 dong. Khoan céng no trén phdt sinh tie ndm 2005 khi éng Nguyén
Tién Thanh I& nhén vién Xi nghiép Gach. Thdng 10/2007 6ng Nguye‘~n Tién Thanh da tw nghi viéc tai Cong ty khi bi
Cong ty ky lugt vi thu tién ng mua gach ciia khdch hang nhung khéng ndp vé Céng ty. Khoan cong no ciia ong
Nguyén Tién Thanh khong cé kha nang thu hoi.

(iii) Khoan phdi thu cia Cong ty CP Phat trién Tai nguyén Pong Duong theo Hop dong lién danh sé 08/2011/HP-
HTDT ngay 05/04/2011 vé hop tdc ddu tw xdy dyng, quan Iy khai thdc va kinh doanh dy én Té hop cong trinh sinh
thdi, dich vu thwong mai va thé duc thé thao tai xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Néi. Khodan phdi
thu nay da dwoc ghi tang von Nha nwde véi gid tri twong img theo Quyét dinh s6 3468/QP-UBND ngay 24/7/2015
ciia Uy ban nhan dén thanh phdé Ha Néi vé viéc phé duyét gid tri doanh nghiép va phirong dén c6 phan héa Cong ty
TNHH MTV Co dién cong trinh.

6. Hang ton kho Don vi tinh: VND
31/03/2023 01/01/2023
Gia goc Du phong Gia g6c Du phong
Nguyén liéu, vat liéu 154.222.262 - 154.222.262 -
Cong cu, dung cu = - 3 ’
h. h, 5 A .

B 834.673.805 . 676.158.735 :
doanh dé dang

Thanh phim 109.995.491 - 109.995.491 -
Hang héa 2.241.309.878 - 2.241.309.878 -
Cong 3.340.201.436 - 3.181.686.366 -
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BAO CAO TAI CHINH
QUI 1 NAM 2023

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t& hop Sky Tower, sé 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Noi

M4iu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2023 (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

7.  Ting, giam tai sin c6 dinh hiru hinh
Pon vi tinh: VND

1o Nha cira, Phwong tién Thiét bi,dung cu  Tai san c6 dinh ,
Chi tiéu Ay TEX ‘ A Aoy 11 . Cong
vat kien tric van tai quan ly khac
Nguyén gia
S6 dw ngay 01/01/2023 62.269.514.534 4.383.516.907 165.842.727 651.085.030 67.469.959.198
S6 dw ngay 31/03/2023 62.269.514.534 4.383.516.907 165.842.727 651.085.030 67.469.959.198
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2023 9.427.058.247 4.025.422.839 165.842.727 - 13.618.323.813
KhAu hao trong ky 254.095.239 47.059.692 - = 301.154.931
S6 dw ngay 31/03/2023 9.681.153.486 4.072.482.531 165.842.727 - 13.919.478.744
Gia tri con lai
S6 dw ngay 01/01/2023 52.842.456.287 358.094.068 - 651.085.030 53.851.635.385
S6 dw ngay 31/03/2023 52.588.361.048 311.034.376 - 651.085.030 53.550.480.454

- Nguyén gid TSCD cuoi ky di khdu hao hét nhung vdn con sir dung: 4.663.069.355,d

16



BAO CAO TAI CHINH
QUI I NAM 2023

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t6 hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi

MAu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2023 (:iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va can duge doc d(fng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

8. Ting, giam Tai san c6 dinh vd hinh DPon vi tinh: VND

Gi4 tri

Chi tiéu quyén sir dung Cong

trong tuong lai (*)

Nguyén gia
S6 dw ngay 01/01/2023 13.435.977.000 13.435.977.000
S6 dwr ngay 31/03/2023 13.435.977.000 13.435.977.000
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 du ngay 01/01/2023 - -
S6 dw ngay 31/03/2023 = .
Gia trj con lai
S6 dur ngay 01/01/2023 13.435.977.000 13.435.977.000
S6 dw ngay 31/03/2023 13.435.977.000 13.435.977.000

(*) La gid tri quyén sé hitu 1.000 m2 san vén phong theo Hop dong hop tdc kinh doanh sé 27/2015/HTKD/CP-
DXMB&MS ngay 31/3/2015 @ thuc hién dw an Khu chirc nang hon hop (Khu nha & cao tang két hop véi dich vu
thiwong mai, nha ¢ thdp tdng va nha tré méu gido) tai phd Sai Déng, phwong Viét Hung, qudn Long Bién, thanh phé
Ha Ngi. Ddy la tai san Cong ty sé duogc quan 1y, sir dung trong twong lai khi thuc hién hop dong hop tdc kinh doanh
va da duoe ghi ting von Nha nudce véi gid tri tuwong ing theo Quyét dinh s6 3468/QP-UBND ngay 24/7/2015 cia Uy
ban nhdn dén thanh phé Ha Ngi vé viée phé duyét gid tri doanh nghiép va phwong dn cé phén héa Cong ty TINHH
MTV Co dién cong trinh.

9. Phai tra ngudi ban 31/03/2023 01/01/2023
VND VND
K = A y - -
Gid tri So ¢6 lfha ning Gid tri So c6 lfha nang
3 tra no : tra ng
Ngin han
Cong ty c6 phan dai ngan 282.315.000 282.315.000 282.315.000 282.315.000
Cong ty TNHH Xuén VInh 713.021.900 713.021.900 713.021.900 713.021.900
Cong ty TNEH Hog aey 246.696.024 246.696.024 246.696.024 246.696.024
canh Hoang Phtic
‘Cong ty TNHH Ngoc 863.927.971 863.927.971 863.927.971 863.927.971
e b OB et 310.620.000 310.620.000 310.620.000 310.620.000
Huy Phuong
Céng ty TNHH Xay dung
va sinh vét canh Phu Dai 133.615.828 133.615.828 133.615.828 133.615.828
Duong
S0 167.753.908 167.753.908 167.753.908 167.753.908
Vién Lam
Hop téc xd ndng nghiép
Dich vu téng hop Nhat Tan 42.299.275 42.299.275 185.556.645 185.556.645
Cong ty CP phat trién va
fmig oy o Vit Mam 60.142.711 60.142.711 60.142.711 60.142.711
Céc ddi tugng khac 2.705.281.696 2.705.281.696 2.508.651.702 2.508.651.702
Cong 5.525.674.313 5.525.674.313 5.834.477.689 5.834.477.689
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t hop Sky Tower,
sb 88 Léng Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI I NAM 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUi I NAM 2023 (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11.

12.

MAu s B 09a - DN

10. Ngudi mua tra tién truéc 31/03/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han
Cong ty TNHH Tu van va Xay dung Vincom 119.762.487 119.762.487
Téng cong ty dau tu xdy dung Hoang Long- CTCP 136.000.000 136.000.000
Céc dbi tugng khac 178.200.003 178.200.003
Cong 433.962.490 433.962.490
Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuéc DPon vi tinh: VND
A s A /4 A
01/01/2023 SdphAingp S0:aimop 31/03/2023
trong ky trong kv
a) Phai thu
Thué TNCN 166.986.371 . - 166.986.371
Thué TNDN 8.183.852 L . 8.183.852
Thué GTGT
Cong 175.170.223 - - 175.170.223
b) Phai njp
Thué GTGT : 68.138.075 68.138.075 .
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 .
Cong - 71.138.075 71.138.075 -
Phai tra khac 31/03/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngéin han 423.163.118 415.104.258
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 413.971.658 413.971.658
Du c6 tam Ung 1.132.600 1.132.600
Phai tra BHXH, BHYT, BHTN,KPCD 8.058.860 .
b) Dai han - -
Ky quy, ky cugc vé thué van phong
Céng ty CP D6 hjp Ha Long 5.000.000 5.000.000
Céng ty CP Gidi tri 1O 59.800.000 59.800.000
Chi nhdnh Céng ty cé phan Tin hoc Lac Viét tai thanh phé Ha Noi 65.000.000 65.000.000
Céng ty TNHH JECC Viét Nam 112.568.400 112.568.400
Céng ty CP Brics Viét Nam 164.888.560 164.888.560
Cong ty TNHH Bdo hiém Shinhan life Viét Nam 90.000.000 90.000.000
Céng ty CP thiét ké Green A & E 120.000.000 120.000.000
Cong 617.256.960 617.256.960

13.

A S ~
Von chii s¢ hiru
a) Bing doi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hitu

4 o
Chi tiéu Von gép ciia
chii s¢ hiru

Lgi nhuin sau thué
chwa phén phéi

Don vi tinh: VND

Cong
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BAO CAO TAI CHINH
QUI I NAM 2023

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha t4 hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi

MAu s B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2023 (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

S6 dur tai ngay 01/01/2022 186.000.000.000 (14.170.862.016) 171.829.137.984
Lii (15) trong ky trudc L (73.363.068) (73.363.068)
Giam khac - -
S6 du tai ngay 31/12/2022 186.000.000.000 (14.244.225.084) 171.755.774.916
Lai (16) trong ky nay - (148.211.022) (148.211.022)
Gidm khéc (phi chdm ndp BH) - - -
S6 du LK tai ngay 31/03/2023 186.000.000.000 (14.392.436.106)  171.607.563.894
b) Chi tiét von gop ciia chii sé hitu 31/03/2023 01/01/2023
VND VND
Vén g6p ctia Nha nuée 183.938.000.000 183.938.000.000
Céc cd dong khac 2.062.000.000 2.062.000.000
Cong 186.000.000.000 186.000.000.000
¢) Cdc giao dich vé vén véi cdc chii sé hitu va phin phéi cé tirc, chia loi nhudn
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Vén gép ciia chii sé hiru
Vén gop dau ky 186.000.000.000 186.000.000.000
Vén gop tang trong ky - =
Vén gbp giam trong ky - -
Vén gép cubi ky 186.000.000.000 186.000.000.000
Cb tirc, loi nhuén da chia . -
Co phiéu 31/03/2023 01/01/2023
C6 phiéu Cb phiéu
S6 lugng cd phiéu ding ky phat hanh 18.600.000 18.600.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu phé thong 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu wu dai (logi dwoc phdn 1a vén chii s¢ hitu) - 3
84 lugng cd phiéu dugc mua lai (cé phiéu quy) - -
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu phé théng 18.600.000 18.600.000
-Cé phiéu wu dai (logi dwoc phdn la vén chii s hitu) = =
- Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/ C4 phiéu
14. Cac khoan myc ngoai Bang Can dbi ké toan giira nién do 31/03/2023 01/01/2023
Ngoai t¢ cdc logi
USD
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Noi 786,77 790,07
Ngdn hang TMCP An Binh - CN Ha ngi 101,91 101,91
EUR
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Noi 268,89 271,62
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BAO CAO TAI CHINH
QUI I NAM 2023

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Ting 8, Toa nha td hgp Sky Tower,
sé 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Noi

Mau s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUi I NAM 2023 (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

20

i 5 e Tir 01/01/2023 dén Tir 01/01/2022
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Doanh thu ban hang hoa - -
Doanh thu cung cép dich vu 725.426.201 467.007.852
Cong 725.426.201 467.007.852
5. Gid vén hang bén Tir 01/01/2023 dén Tir 01/01/2022
: e 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Gié v6n hang héa = T
Gi4 vén cung cp dich vu - 591.954.043
Cong - 591.954.043
o . Tir 01/01/2023 dén Tir 01/01/2022
FURL AT Ry Edong GUIEk 31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Lai tién giri ngan hang 244.750.007 180.395.107
Lai chénh l&ch ty gid -
Cb ture, loi nhuan duoc chia - -
Cong 244.750.007 180.395.107
— P N . - Tir 01/01/2023 dén Tir 01/01/2022
4. Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghi¢p 31/03/2023 aén 31/03/2022
Cic khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky VND VND
Chi phi nhén vién 40.785.131 -
Chi phi khdu hao TSCD 170.842.014 :
Chi phi dich vu mua ngoai 212.195.888 -
Chi phi bang tién khac 2.227.291 :
Cong 426.050.324 -
Cic khoan chi phi quan ly phat sinh trong ky VND VND
Chi phi nhéan vién 304.251.501 328.967.506
Chi phi vt liéu quan ly - -
Chi phi dung cu, 4 diing 2 .
Chi phi khu hao TSCD 130.312.917 47.059.692
Thué, phi, 1¢ phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 103.405.429 2.059.065
Chi phi bing tién khéac 151.367.059 642.012
Cong 692.336.906 381.728.275




CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Ting 8, Toa nha t6 hop Sky Tower,

BAO CAO TAI CHINH
QUI I NAM 2023

s6 88 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP. Ha Noi

MAiu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI I NAM 2023 (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

S.

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh Tir 01/012023 den Tir01/01/2022
31/03/2023 dén 31/03/2022
VND VND
Téng thu nhap phét sinh, trong d6:
Thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép 970.176.208 647.402.959
Thu nhdp khong chiu thué thu nhdp doanh nghiép - -
Téng chi phi phat sinh, trong dé:
Chi phi tinh thué thu nhdp doanh nghiép 1.118.387.230 992.818.451
Loi nhudn chju thué thu nhap doanh nghiép (148.211.022) (345.415.492)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhp chiu thué ky hién hanh =
L co bin trén cb phiéu Tir 01/01/2023 dén Tir 01/01/2022
31/03/2023  dén 31/03/2022
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (148.211.022) (345.415.492)
+ Céc khoan diéu chinh tang ho#c giam loi nhuin ké toan dé xac dinh
lgi nhuan hogc 13 phan bd cho ¢ dong s& hitu ¢b phiéu phé thong: ) i
Loi nhuan hogc 16 phan bé cho ¢b dong s¢ hitu ¢b phiéu phd thong (148.211.022) (345.415.492)
S6 trich quy khen thuéng phtc lgi (*) = ‘.
+ C phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky 18.600.000 18.600.00
+ Li co ban trén cb phiéu (7,97) (18,57)

VIL Théng tin b sung cho cic khoan myc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tién t¢ gitra nién do

1.

Nhirng su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Ban Tdng giam dc Cong ty khang dinh rang, theo nhan dinh cuia Ban Tdng giam ddc, trén céc khia canh trong yéu,
khong c6 su klen bét thudng nio xay ra sau ngdy khoa s k& toan 1am anh huong dén tinh hinh tai chinh va hoat dong
cta Cong ty cin thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2023.

Nghiép vu va sb du véi cic bén lién quan

Thu nhép ciia Ban Téng gidm déc dwgc huéng trong ky nhu sau:

Tir 01/01/2023 dén Tir 01/01/2022

31/03/2023 dén 31/03/2022

VND VND
Luong, thudng (*) 49.763.637 83.872.727
Cong 49.763.637 83.872.727

Thong tin so sanh
La s6 liéu 14y tir Béo céo tai chinh qui I ndm 2022

Phu trach ké toan

Nguyén Thj Van Ha

Ngudi lap

Ao

Tran Phuong Lan
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