TU XAY DUNG VAPHAT  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

5 THI THANG LONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
e gifip L
§:09/2023/CV/TLD Ha Ngi, ngay20théng 4 nam 2023

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh giti: Uy ban Chiing khodn Nha nudc
8¢ Giao dich Chirng khodn Viét Nam
8¢ Giao dich Chiing khodn thanh phé H Chi Minh

1. Tén t6 chirc: CTCP PAU TU XAY DU'NG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

- Mia chimg khoan: TLD

- Dia chi:Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuo’ng, Thanh phd Ha Noi, Vlet Nam

- Dién thoai lién hé: 024.3363.1063
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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2022

Kinh gizi: Uy ban Chirng khodn Nha nudc
8¢ Giao dich Chirng khodn Viét Nam .
8¢ Giao dich Chirng khodn Thanh pho Hé Chi Minh

I. THONG TIN CHUNG

Théng tin khai qudt
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI
THANG LONG |
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 0500383583 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha
No6i cép lan dau 27/05/2009, thay dbi 1an thir 13 ngdy 24/08/2022
- Vén diéu 18 : 747.525.860.000 (Bdy tram bon micoi bay ty nam tram hai mwoi lam triéu tam tram
sdu muwroi nghin dong) '
- Vén déu tu cta cha so hiru: 747.525.860.000 (Bay trdm bén mueoi bay ty nam tram hai muwoi lam
triéu tam tram sau muoi nghm dong) ) -
- Dia chi : Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
- 86 dién thoai : 024.3363.1063
- Website: www.thanglongdeco.com
- M ¢ phiéu : TLD
- Qua trinh hinh thanh va phat trién:
* Nam 2000: .
Cong ty o) phén Piu tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long tién than lé.Cﬁng ty TNHH
Thuong mai va Xy dung Ngoc Ha thanh lép vao 21 thang 09 nam 2000 theo Giziy cht’mg nhéan

ding ky kinh doanh dugc cép bai S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Nbi véi s6 von ban dau
11.000.000.000 VND (Muoi mot ty dong)

e Nim 2010: ﬁ
Cong ty dbi tén thanh Céng ty Cé phin Dau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long
Dong thoi trong ndm 2910 Cong ty phét hanh téng v6n didu 1& 1én 95.000.000. OOOVNB (Chin
mu'm lam ty dong). -




e Niam 2017:
Cbng ty da tién hanh ting v6n diéu 1 1én 180.000.000.000 VND (Mot trim tam muoi ty dong).
Ngay 29/11/2017, S& Giao dich Ching khoén thanh phé H& Chi Minh c¢6 Quyét dinh sb
435/QD-SGDHCM vé viée chip thuin cho Céng ty C5 phan Pau tu Phat trién X4y dung Thing
Long dugc niém yét 18.000.000 c6 phiéu trén san HOSE.

e Nam 2018:
Céng ty da tién hanh ting von diéu 1¢ 1én 187.197.788.000 VND (Mgt trdm tdm muoi bdy ty
mot tram chin muoi bdy triéu bay trdm tdm muwoi tam nghin dong) sau khi phét hanh cb phiéu
tra cd tic.

e Nam 2020: .
Cong ty tang von diéu 1¢ 1én 380.540.770.000 VND (Ba tram tam muoi ty ndm tram bon muwcoi
triéu bay tram bay muwoi nghin dong) sau khi phat hanh ¢d phiéu cho ¢ dong hién hiru va phat
hanh riézig & cho nha dAu tu. ‘
Cong ty tang von diéu 1¢ 1én 399.563.720.000 VND (Ba trdm chin muwoi chin ty ndm trdm siu
mucoi ba triéu bay tram hai muwoi nghin dong) sau khi phat hanh c6 phiéu tra ¢ tirc.

e Nam 2021:
Cong ty tang vbn diéu 18 1én 427.525.860.000 VND (Ban tram hai mwoi bay ty nam tram hai
mucoi ndm triéu tém tram sdu mueoi nghin déng) sau khi phat hanh cb phiéu tra cd tic.

o Niim 2022: | '
Cong ty tang vén didu 18 1én 747.525.860.000 VND (Bdy trdm bon muoi bay ty ndm tram hai
mucoi 1am triéu tém tram séu muoi nghin dong) sau khi hoan tit dgt phat hanh cd phiéu riéng 1é.

- Céc sy kién khac: Khéng c6.

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Cbng ty CH phin Pau tr Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long hoat dong chii yéu trong
céc linh vue nhu: san xuét, ché bién va kinh doanh céc san phim d6 gb xdy dyng; trang tri ni ngoai
thit; xdy dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ddu tr xdy dung ha ting
c4c cum cong nghiép lang nghé.

TLD hién c6 cac nha may san xuét van ép tai: Pan Phuong (Ha Noi); B6 Trach (Quang Binh).
Céc nha may san xuét van ép dugc dét gin véi viing dt nguyén lidu dé dam bao pgué‘n cung nguyén
liéu kip thdi cho qué trinh hoat ddng san xudt, giam gi4 thanh ciia san phim, ddng thoi tao viéc 1am
cho nguoi lao dong dia phuong, thic déy phat trién k_inh té cla vung. - '

Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va by mdy qudn Iy
3.1. M6 hinh quan tri va co céu b mdy qua’kd’i_ﬁ “
Cong ty Cb phin Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thiang Long dugc td chirc va hoat
‘dong theo Luat Doanh nghi@p s_é 59/2020/QH14 da duge Quf"‘)c hé‘n nudc Cong hoa xa hdi chu nghia




Viét Nam thdng qua ngdy 17 thang 06 nam 2020, Diéu 1é td chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phén

Dau tu X4y dyng va Phat trién D6 thj Thang Long va cdc vin ban phép luat c6 lién quan khac.

Co ciu bd méy quan Iy ciia Cong ty dugc xiy dung theo md hinh tai diém a khoan Piéu 137

Luat Doanh nghiép 2020, bao gdm: Pai hdi ddng ¢b dong, Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban

Téng giam dbc. Md hinh quén trj ndy duoc xay dung dua trén muc tiéu phat trién chién lugc kinh

doanh cia Cong ty. tudn thi theo céc quy dinh ctia phap luét hién hanh va céc quy dinh tai Piéu 1§
Cong ty.

Pai hji ddng cb dong: 1a co quan c6 thim quyén cao nhat cong ty, quyét dinh nhimg van dé
thudc quyén va nhiém vu do phép ludt va diéu 1é ciia cong ty quy dinh.

Hoi dong Quin tri: gdm 05 thanh vién, 1 co quan quéan ly cua Cong ty, c6 quyén nhan danh
Cong ty dé quyét dinh moi vin dé lién quan dén muc dich, quyén loi ciia cong ty, trir nhitng vén
dé thude tham quyen ctia Pai hoi dong cb dong

Ban Kidm soit: bao gém 03 thanh vién, thu‘c hién nhiém vu thay mat Dai hoi dong cd dong
danh gia gidm sat cong tac quan 1y didu hanh cia Hoi ddng Quan tri, Ban Tong gidm déc theo
diéu 18 ctia Cong ty, cac nghi quyét, quyét dinfa ciia Pai hoi dong cb dong va cac vin ban phap
ludt khac.

Ban Téng gidm déc: Ban Téng gidm déc duge Hoi ddng Quan tri bd nhiém gbm c6 Téng Giam
dbc va Ké toan truong. Téng Giam doc do Hoi ddng Quan tri bd nhiém 1 ngudi truc thude su
lanh dao va chiu trach nhiém trude Hoi ddng Quan tri, quyét dinh tét ca céc vAn dé lién quan dén
hoat dong hang ngay ctia Cong ty. Ké toan truong do Hoi ddng Quan trj bd nhiém theo d& xuét
ctia Téng Giam dbc.
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3.2. Cdc cong ty con, cong ty lién két

> T 1€ so
. Linh viye san xuat B s .
STT Tén Cong ty Dia chi . Von diéu 1€ hiru caa
kinh doanh chinh
TLD
A - Cong ty con
. T Thén Ha, xa Ché bién céc loai
Cong ty C6 phan Pau . .
e 3 Ché Lién Trung, cdy 1am san, san
j | e huyén Dan | xuhtgdvénboc, | 32.000.000.000 VNB | 90,63%
bién Lam san Théng y , "
‘ L Phugng, thanh | véan copha, san xuat
ong - phé Ha Néi van ép céc loai
. i s Thon Ha, xa
Cong ty Co6 phan Xay " *
dung Thuong mai va LRI, San xut va thuong
T e huyén Dan ' xuat va T8 | 20.000.000.000 VND | 98,57%
San xuéit Van ép - mai van ép céc loai
Tha ) L Phugng, thanh
g LR phé Ha Ngi
B - Céng ty lién két _ '
- L6 BS, KCN
Béc Dong Hai, ——_—
;| ConetyCOphanVén | XalyTrach, | Sinxultcesan | o) 000,000.000VND | 33,33%
ép Pong Héi Huyén Bo pham tir go
Trach, Tinh
Quang Binh
Dinh huéng phit trién

4.1. Muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

- Tép trung ddy manh hoat dong kinh danh céc san phdm chu lyc ctia cong ty nhu vén ép sofa, van

€p phu phim, van ép mdt birch va hoat dong xay dung.

- Kiém soat chat ch& qua trinh san xudt kinh doanh va phén phdi nham dam bao chét lugng san
phdm va dich vu tbt t6i ngudi tiéu dung, thuc hién ding cac cam két véi khach hang va co giai

phép sir dung, gén b6 14u dai dbi véi ngudi tidu dung.,

- Phét huy noi luc va hop tac phat trién lau dai vai cac dbi tac, nhdm chia sé rflj ro va khai théc cac

loi thé, co héi cia thi truong.

- Tiép tuc khai thac, m& rong thi truong van ép tal khu vuc mién Trung, ning cao ndng luc san

B

Xuét vqn ép, chi dong tym kiém nguyén liéu nhim ha gi4 thanh san phém.
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- Nang cao ning lyc thi cong xay dung huéng dén céc cong trinh 16n yéu cau k¥ thuat cao, giam
thiéu t6i da ng dong.

4.2. Chién lirgc phdt trién trung va dai han

- Muc tiéu tré thanh nha cung cép van ép hang dau cho cac cong trinh xdy dung cua ca nude.

- Dura vao thé manh tiép can thi truong xay dung ciia san phdm van ép clng véi viée nang cao
nang lyc thi cdng phat trién 16n manh hoat dong xdy dung cua Cong ty. tham gia vao cac hoat
dong thi cong cong trinh nha & va thuong mai.

- Tiép tuc dau tu phét trién hé thong diy truyén may méc nhim ting ning suét hoat dong san xuat
van ép cia Cong ty.

- V& dai han, Céng ty van tiép tuc ddy manh hoat dong nghién ciru day truyén cong nghé san xuét
dé tir ndm 2025 tré thanh Cong ty san xuat kinh doanh van ép dimg top dau ca nude. San phim
véan ¢ép cua Cong ty 'chiém thi phan 16n nhé'f:t trong nghanh san xuét kinh doanh van ép tai Viét
Nam.

4.3. Cdc muc tiéu phit trién bén viing va chuwong trinh chinh lién quan dén ngdn han, frung han

va dai han cia Cong ty '

e Doi v6i méi triong

Hoat dong san xudt kinh doanh ciia Cong ty Cé phan DAu tir Xay dung va Phat trién Db thi
Thing Long ludn gén lién véi bao vé méi trudng, tiét kiém nguyén vat liu, sir dung may mdéc, thiét
bi cong nghé sach. Cong ty ludn c6 cdc quy dinh nhim st dung tiét kiém va hiéu qua ngudn ning
lugng, tranh léng phi cée ngq%n ning luong dudi moi hinh thic. Pdng thoi khuyén khich cén b
cong nhan vién phat huy sang kién tiét kiém ngudn ning luong trong qud trinh san xuét va hoat
dong thuong ngdy. Bén canh d6, Cong ty ¢6 nhitng tiéu chi lua chon nha cung cdp nguyén vit lidu
dam bao dugc chat lrgng ngudn nguyén vat liéu, ddng thoi dép img duoc chi tiéu v& moi trudng.

o DGi véi xd héi va cgng dong Cong 1y:

Trong subt qua trinh hoat dong, TLD Iudn tuén thu chi dao, chién luoc cia chinh quyén dia
phuong noi Cong ty hoat dorig. Pdng thoi, Ban Linh dao Céng ty luén ludn quan tdm, chim lo dén
tinh thin, doi séng cua can b cong nhan vién. Hang nam, C(")ﬁg ty déu td chirc nhitng chuyén du
lich dinh ky; ting qua cho cén b cong nhan vién nhan dip 18, Tét; gitp d nhﬁ‘ng.céng nhén cé hoan
canh khé khan; hé trg cdn by cong nhan vién trong giai doan dich bénh Covid-19; to chirc céc hoat
dong quyén gdp ung hd vi cong d’ong ..... '

Cidc riiro
5.1. Riii ro vé kinh té -
Su phat trién cia mot nén kinh té thuon g,ducrc danh g1a thong qua toc do ting trlrcmg GDP su
bién dong vé lam phat I4i suét hay ty gi4 héi dodi,... Céc yéu t6 nén trén déu c6 anh huorng khong
nhé dén todn bo nén kinh te Do d6, su bién dong bét thudng cia céc yéu t6 trén c6 thé gay ra nhing

rii ro cho chu thé tham gia vao nén kinh té n6i chung va TLD noi riéng.




Nam 2022, nén kinh té thé gidi néi chung phai déi mat véi nhidu thach thic 16n nhu: lam phat
ting cao; canh tranh chién lugc, dia chinh tri giita c4c nudc 16n; xung dot quan su gitta Nga va
Ukraine, thién tai, dich bénh, bién déi khi hau,... Tuy nhién, véi sy quyét tAm phuc hdi va phét trién
nén kinh té cua toan Pang, toan dan ma nén kinh té nudc ta phuc hdi manh m&, kinh té vi md én
dinh, lam phat trong tdm kiém so4t. GDP nim 2022 udc tinh tang 8,02% so vdi ndm trudce, dat mirc
tang cao nhat trong giai doan 2011 - 2022. Péng gdp vao mirc ting chung ctia nén kinh té Viét Nam
trong nam 2022, khu vuc cong nghiép va xay dung tang 7,78%.

Nhu véy, nhitng diéu kién thuan loi hay kho khan tir nén kinh thé van it nhiéu anh hudng dén
sy tang trudng cla nganh vit liéu xay dung noi chung va TLD néi riéng.
> Bién phdp: Trude nhitng bién dong nhanh, khé ludng va bét dn cao ctia nén kinh té, Ban lanh dao
Cong ty luon nd luc cap nhat nhanh chong tinh hinh thi trudng dé cé thé dura ra nhitng phuong an
san xuét, kinh ‘doanh phu hop vdi nhimg bién dong cua thi trudng. .

5.2. Riii ro vé Iat sudt

Nam 2022, bén canh bic tranh vé sy tang trudng, nén kinh t& Viét Nam con chimg kién cude
chay dua v& 13i sudt huy dong cia céc ngan hang. Lai sudt huy dong trong nim 2022 t:‘mé cao nhat
trong vong mdt thap ky qua, kéo theo do 1a sy gia ting clia mic 13i sudt cho vay. Su bién dong
khdéng nhé nay da anh hudng truc tiép dén hoat dong kinh doanh va kha néng thanh toan cua cac
doanh nghiép néi chung va Cong ty Cé phén Pau tr Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long néi
riéng.

» Bién phap: Cong ty luén nS uc quén Iy rai ro vé 13i sudt théng qua theo ddi chat ché tinh hinh thi
trurdng tién té, tinh hinh kinh t& trong nuéc va quc t&.-Trén co s& d6, phong chuyén mén tai chinh
ctia Cong ty s& du tinh va phan tich do nhay va dong thdi dua ra nhitng khuyén nghi 1én Ban Linh
dao dé diéu chinh murc don bgy tai chinh cling nhu chién luge dau tu tai chinh theo tinh hinh hién tai
va kiém sodt rtii ro 13i suét nim trong gidi han quan Iy clia minh.

5.3. Riii ro vé nguyén 'Iiéu diu vao

Trong linh vuc xdy dung, nguyén liéu diu vao nhu xi mang, sit, thép, ... anh huéng 16n t6i
chit lugng ciing nhu tién d6 cua céc cong trinh. Cling véi su tang tdc cua thi tru‘omg xdy dung, gia
cac nguyén liéu xay dyng trong nam 2022 ciling tdng manh.

» Bién phdp: Dé dam béo 6n dinh hoat dong thi cong va thoi gian ciia dur 4n, Cong ty ludn chu dong
dua ra nhimg dy bao va phuong én du phong cho viée blen dong gia, c6 su chuan i tt nhét truéce
cac thay déi cua thi truong. ' ‘ '

Trong linh vuc san xuat van ép, gb va keo 13 2 t'he‘mh' phan chinh cu tao nén san pham vén ép.
Do anh hudng ctia mot s6 yéu t cia nén kinh té din dén gia nguyén vat liu déu vao cho hoat dong
san xudt van ép ting cao trong nam 2022. B:eu nay anh hudng rit 16n dén két qua hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty trong ndm 2022.

» Bién phdp: Cong ty ch gang chi dong, du bao trude cac thay dbi lién quan t&i gid thanh cia
nguyén liéu san xudt, ddng thm nd luc tim Kiém ngudn cung &n dinh v&i mic gia hop ly.
5.4. Rui ro vé thi truong




Hai mang chinh mang lai doanh thu va lgi nhuén chii yéu cho Céng ty 1a hoat dong xay dung
va san xuét vén ép. Do do, nhitng rii ro vé thi trudng lién quan dén hai mang hoat dong nay s& din
dén anh hudng 16n t6i hoat dong ciia Cong ty.

Thi truomg xdy dung dang budc vao thdi ky sbéi dong trong nhimg niam gan ddy. Tuy nhién
lam thé ndo dé c6 duge cic du an 16n céc g6i thiu tét ludn 1a vén d& cAn duoc quan tim va chu
trong.

» Bién phdp: Cong ty can tap trung nghién ciru, danh gid mie do cua ting du 4n, dong thoi nang
cao nang lyre thi cong dé theo kip véi su phat trién cta nganh xay dung.

V& san phim van ép, nhu cdu ctia ngudi tidu ding hién nay dang bién déi nhanh theo huéng
tang dan va doi hoi san phim chat luvgng cao va tién dung. )

» Bién phdp: Cong ty can phai ¢6 chién lugc dang dang héa san pham, mé& rong thi trudng, dbdi méi
phuong thirc phan phéi ciing nhu ning cao chat lugng san pham. .
5.5. Rairo cgnh tranh

Hién nay. ngay cang nhiéu cic doanh nghiép tham gia vao nganh x4y dung va sén.xuét van €p,
do d6 TLD phai ddi mat véi su canh tranh gay g:f;t d& c6 thi trudng tiéu thy tét.

» Bién phdp: Cong ty luén dam bao vé chat luong ciing nhu trach nhiém dbi véi san phdm va cong
trinh x4y dung ciia minh nhim tao dung niém tin dbi véi khéch hang. Péng thdi, Cong ty ¢6 nhimng
chinh sach ban hang véi gia ca hop ly, thich hop véi nhiéu déi tuong gilp ting kha ning canh tranh
trén thi trudng. ;
5.6. Riii ro ng dong trong linh v xdy dung

No dong trong linh ‘vuc xdy dung tac dong:truc tiép. anh huéng x4u dén qua trinh luan
chuyén va st dung vbn ctia doanh nghiép. Trong thuc té, nhidu doanh nghiép gap khé khan do
nguyén nhén bi ng dong dé;c biét khi dich Covid-19 bung phét tré lai. Khéng tiép cin dugc ngudn
von ngan hang bai dinh ng x4u, ng qué han cho cac ky kinh doanh tiép theo, nhiéu doanh nghiép roi
vio tinh trang khén dén, khé khan chdng chét khé khin. La mét trong nhimg doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc x4y dung, TLD ciing khong tranh khoi rii ro nay.
» Bi¢n phdp: Truéce khi ky két cdc dur 4n xay dung, Cong ty luén tim hiéu, danh gid k¥ nang lyc tai
chinh cuia chii ddu tu va xdc dinh uy tin cta ch du tu, viée trién khai thanh quyét todn thuong dugce
thuc hién theo cac hang muc trong céng trinh nhim tranh dugc céc rii ro ng dong trong xay dung.
5.7. Riii ro bit khd khing

Ciing nhu cdc doanh nghiép khac, Cong ty ciing b; tac dong bai nhu'ng rti ro bét kha khang
nhu: hoa hoan, thién tai, dich bénh, chién tranh,.... .. Nhitng rti ro trén déu gy anh hudng it nhiéu
dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cén gty. ‘

» Bién phdp: Coéng ty luén c6 su chudn bi_sin sang cic phuong 4n (mg phé chu dong, linh hoat
trong viéc diéu hanh hoat dong san xut kinh doanh. Bén canh d6, Ban Lanh dao Cong ty van ludn
. theo sat va cdp nhat tinh hinh kinh té - x3 hdi vi md nhim nim bét kip thoi co hoi dé ¢ thé xiy
dung chién lugc, ké hoz_ach'szin xuét kinh doanh phii h(:rp. .




II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2022
L. Tinh hinh hogt djng sin xudt kinh doanh

1.1. Két qud hogt djpng san xudt kinh doanh trong ndm 2022

Bude sang nam 2022, hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty di di vao én dinh. Quy
1/2022, Céng ty ghi nhan doanh thu 133.9 ty dong, ting 178% so vé&i cing ky ndm 2021. Tuy nhién,
anh hudmg ctia nén kinh té din dén chi phi tai chinh va gid nguyén vat liéu dau vao ting cao, dong
thoi phat sinh thém chi phi ban hang lam anh hudng l6n dén 10i nhuén cua Cong ty. Cu thé, Quy
[1/2022 doanh thu ting 28,64%, LNST gidm 51,48%; Quy [11/2022 doanh thu ting 56.78%, LNST
giam 22,67%; Quy 1V/2022, doanh thu giam 10%, LNST giam 52,5% so véi cing ky ndm 2021.

Doanh thu thuin trong nim 2022 dat duqé 537,6 ty ddng, chii yéu dén tir doanh thu ban hang
héa, thanh pham va doanh thu hop ddng xdy dung. Trong d6, doanh thu ban hang héa thanh phdm
dat 501,7 ty dong, chiém ty 1& 93,32% tong doanh thu; doanh thu hop ddng xay dung dat xép xi 35
ty dong, chiém ty 1& 6,5% téng doanh thu.

1.2. Tinh hinh thwc hién so véi ké hoach

% Téang/
. . Nim Nim e I %Thure hién
5 i (Gidm)so Ke hoach g
Chi tiéu 2021 2022 > B so voi ke
§ ® e v6i ndm niam 2022
(ty dong) (tydong) - hoach
: 2021
Doanh thu thuan 414,0 531.5 29.83% 600 89,5%
Loi nhudn sau thué 18,2 13,6 (25,27%) 50 27.2%

Doanh thu thuan va LNST Ian luot dat 89,5% va 27,2% so véi ké hoach di dé ra tai Nghi
quyét Pai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2022. Nguyén nhan chu yéu din dén Cong ty khong
hoan thanh ké hoach 12 do gia vén hang ban va chi phi ban: hang tang cao. Mdc du vay, Cong ty
ciing ghi nhén sy nd lyc khong ngirng nghi cua toan thé c4n bd cong nhan vién va Ban Lanh dao
Céng ty dé dat dugc két qua néu trén trong bdi canh khé khan ciia nén kinh té thé gi6i néi chung va
Viét Nam n6i riéng trong nim 2022. '

2. Té chire va nhin su

2.1. Danh sdch ban diéu hanh

TR y T§ 1é 56
STT Thanh vién " Tém titly lich hitu ¢b
) phan (*)

1 Pham Vin Tuyén - Trinh d6 chuyén mﬁ.n : Clr nhén dai hoc - . 0,12%
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STT Thanh vién

Tém tit Iy lich

Ty 1é sé
hiru cb
phén (¥)

(Thanh vién HDQT
kiém Téng Gidm dbc)

Qua trinh cong téc:

2006 — 2009: Can b - Trudong nhém phu trach 1ap
dy toan d4u thau - Chi nhénh Céng ty Tricon M¥ tai
Viét Nam;

T5/2009 — T12/2010: Truong phong k¥ thudt - Cong
ty Co phin Pau tu X4y dung va Phét trién Ha ting
Ngoc Ha;

T12/2010 - T12/2015: Trudng piléng ky thuat -
Coéng ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién D6
thi Thang chng;

T1/2016 - 31/12/2021: Ph6 Tong Giam déc - Cong ty

C phan DAu tr X4y dung va Phat trién D6 thi Thing

Long;

T1/2016 - Nay: Thanh vién Hoi dong Quén tri -
Cong ty Cb phin Pau tu Xay dung va Phat trién D6
thi Thing Long;

T12/2021 - Nay: Téng Giam dbc - Cong ty C5 phin
Piu tu Xay dung va Phat trién D4 thi Thang Long;

Ba Tran Thi Nga
(K& toan trudng)

Trinh d chuyén mén: TC tai chinh ké toan — chimg
chi ké toan truong
Qué trinh cong tic:

'T10/2002 - T3/2004: K& toén truéng - Cong ty Xay

dung Pan Phuong Ha Noi;

T4/2004 - T5/2009: Ké toan tru'é'ng Coéng ty Cb
phin Pau tu Phét trién Hoang Long; :
T5/2009 - T12/2010: K& to4n truong - Cong ty C6

. phan Dau tu xay dyng va Phét trién ha ting Ngoé¢ Ha;
'T12/2010 - Nay: Ké todn truéng - Céng ty C6 phan

Piu tu xdy dung va Phat trién dé thi Thang Long

0,23%

*Ty Ié 56 hitu c6 phan rmh dén hét ngay 31/1 2/2022

2.2. Nhitng thay dbi trong Ban diéu hanh

Cong ty C5 phan Pau tur Xay dung va Phét trién D6 thi Thing Long khong c6 su thay doi

“trong Ban diéu hanh trong fam 2022.

335

@\‘ ;'_ ;:‘-c. - j
k ccl=2 /



2.3. 86 hegng cdn b, nhén vién
2.3.1. S6 hegng va co cdu nguedi lao déng trong cong ty

Tinh dén ngay 31/12/2022, sb lugng can bd nhan vién, cong nhan cua Cong ty la 243 nguoi
(so véi nam 2021 1a 276 ngudi). Vé6i dic thu 12 doanh nghiép san xuit véan ép, luc luong lao dong
chinh ctia Cong ty 14 tai cc nha xuéng san xuét, trong d6 lao dong nam gidi chiém gin 85%.

Trong nam 2022, mrc luong binh quén cia nhdn vién trong Coéng ty 1a 7,5 tridu
ddng/ngudi/thang.
2.3.2. Tém tdt chinh sdach va thay d6i trong chinh sdch doi véi nguoi lao dong

Cong ty ludn thyc hién ddy di cac ché do chinh sach dbi véi ngudi lao dong theo quy dinh cua
phap luat lao dong va cac ché dd chinh sach hién hanh khéc.
o Thoi gian lam viéc: Thoi gian lam viée cia nguoi lao ddng trong Céng ty ludn tudn tha theo quy
dinh cia Bo lugt Lao djng. Nguoi lao dong duac nghi l1am, hudng hrong vao nhimg ngay 18, Tét
nhu: Tét duong lich, Téf am lich, ngay chién théng, ngay Quéc té lao dong, ngay Qubc Khéanh, ngay
gi6 td Hiing Vuong.
o Chinh sdch tuyén dung: Mot doi ngii nhan su vi’f‘ng vang, ¢o6 ridng luc va phu hop l1a nén tang phat
trién clia Cong ty. Tuyén dung 13 hanh dong tién quyét nham cung mg ngudn nhan Iye phuc vu muc
tidu phat trién trong ngén han va dai han cia Cong ty. Trong nim 2022, cong téc tuyén dung tiép tuc
duge thyc hién 6 chién luge va dau tr hop 1y mang lai cho Cong ty ngudn nhan lyc chat lugng. Lya
chon nhiing ing vién c¢6 du trinh dd, k¥ ning, kinh nghiém cho vi trf cAn tuyén dung, c6 tu cach dao
dtre tot, phit hop véi vin hoa doanh nghiép, c6 nguyén vong gén bo 1au dai vai Cong ty 1a mot trong
nhitng yéu td then chdt quyét dinh hiéu.-qué clia cbng tac tuyén dung tai Cong ty.
o Chinh sdch dao tgo phdt trién nguén nhén Iyc: Cong ty dic biét coi trong chinh sach dao tao va
phét trién ngudn nhan lye. Té.i Cong ty, dio tao khong chi 14 hinh-thirc ddu tr cho nguén vén con
ngudi ma con nhim muc tiéu phat trién ban than cho doi ngii nhan su. Cong ty ludn ldng nghe, tim
hiéu nhu cau, tir d6 Eu;a chon phuo:ng phép va mo hinh dao tai phu hgp cho can b, cdng nhéan vién.
K¢é hoach dao tao dugc thiét 14p hang ndm va bio cdo két qua thuc hién sau mdi nam dé danh gia
tinh hiéu qua ciing nhu mirc d6 cin thiét trong qué trinh hoat dong.
o Chinh sdch lwong, thudng, phic lgi

Chinh sdach lirong: Cong ty thuc hién chi tra luong cho nhén vién dua vao cdng viéc, ning luc, chirc
vy, bing cdp, thang bang, lwong, didu kién kinh doanh ciia C("mg ty va quy dinh cua phétp lugt. Luong
ctia nhén vién duoc chi tra 01 l4n vao thoi gian tir ngdy 01 dén ngdy 05 hang thdmz Viéc nang luong
hang nam dugc thyc hién dung theo quy dinh clia phap lugt.

Chinh sdch thuéng: Nhim khuyén khich dong- vién can by cong nhan vién trong Céng ty gia tdng

hidu qua déng gop, ting ning sudt chét lu‘ong.,hoan thanh coéng viéce, hang quy, hang nam Cong ty
déu td chirc binh biu cac c4 nhan, nhém lam viée tiéu bleu khen thudng kip thoi déi véi ca nhan va
tép thé c6 nhiéu déng gop xdy dung cho Cong ty cling nhu cac sang kién lam tang hiéu qua cong
viéc. Viéc xét thudng can clr vao thanh tich cia céc ‘cé nhén hodc tap thé trong viéc thyc hién tiét
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kiém, sang kién cai tién vé& k¥ thuat, vé& phuong phap td chirc kinh doanh, tim kiém duoc khach hang
mdi, thi trudong méi, hoan thanh xuét sic nhiém vu dugc giao, dat duge hiéu qua cao trong kinh
doanh, chéng lang phi. Hinh thirc khen thudng ciing rat da dang, bén canh thudng béng tién mat,
hién vat, Cong ty con té chirc khen thudng biang nhitng chuyén du lich. Bén canh d6, Cong ty ciing
xir 1y, ky luat thich dang nhitng c4 nhan c6 hanh vi gy thiét hai dén hinh anh va hoat dong san xuat
kinh doanh cta Cong ty.

Chinh sdch dai ngé. phiic loi: TLD gin muc tiéu ting truong di dbi v6i viée tao didu kién cho moi

thanh vién trong Céng ty dugc huéng ché do I1am viéc téi uu nhim thic ddy phat trién ngudn nhén
lyc. Céc chinh sach dai ngd cia Cong ty thé hién sy quan tdm dén doi sbng vat chét, tinh thin cua
toan thé nhan vién, tir d6 gitip cing cb 1ong trung thanh, gén két va gia ting mirc do hai long cia doi
ngll nhan sy. Cong ty dd xdy dung va ap dung nhiéu cac ché do dai ngf}, phtic loi dé dong vién va
ghi nhan nhitng nd lye, d6ng gdp cua céc ¢4 nhan, tip thé. Ngudi lao déng duoc ting qua ngay 18 va
cac dip dac biét, tham hoi dm dau, hiu hi, hd tn;)E cho nhiing ¢4 nhan c6 hoan canh khé khan....

Chinh _sdch bdo hiém: Céong ty ludn dam bao thye hién ché do bao hiém cho ngudi lao déng theo
ding quy dinh ciia B9 ludt Lao dong, déng thdi trich ndp bao hiém xi hoi. bao hiém y t& va bao
hiém that nghiép theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

3. Tinh hinh ddu tu, tinh hinh thuc hign cdc dw dn

3.1. Dur dn cum Céng nghiép-Hong I)tro'ng, huyén Thanh Oai, TP.Ha Ngi
- Dia diém: X3 Hong Ducmg, hUyen Thanh Oai, thanh pho Ha Noi
- Muc tiéu dau tu:

e Thanh lap Cum cong n'ghiép dé thu hit va dap tmg nhu cau di doi clia cac co s& san xuét ¢b
kha nang 6 nhiém hién c6 tir khu dong dén cu, cac du 4n ddu tur md rong san xuét tao didu
kién phat trién -kiﬁh té - xa hoi mot cach bén viing, pht hop véi muc tiéu va quy hoach phat
trién kinh té - xa hoi huyén Thanh Oai va thanh phd Ha Néi;

e Xay dung ddng bd hé ihéng ha tang k¥ thuat, canh qu'ah Cum cong nghiép Héng Duong dap
img yéu cau vé ha ting k¥ thuat va moi trudng theo quy dinh, wu tién phat trién mé hinh
Cum cong nghiép theo hudng hién dai;

e Gop phan chuyen nghiép héa hoat dong san xuit dé ning cao gid tri gia tﬁng va strc canh
tranh clia san pham, thuong hiéu lang nghé. ' '

- Quy md: 113,995,0 m*
- Téng mirc vén dau tu: 340.930.456.000 dong
- Thoi gian thuc hién du an: Tur Quy 11172020 dén Quy IV/2023 K
3.2. Du an cum Cong nghiép Song Phirgng, kuven Dan Phuong, TP.Ha Nji
- Pia diém: X4 Song Phugng, huyén Pan Phuqng, thanh phd Ha Nm
- Muc tiéu ddu tu: .
o Xaiy du’ng dong bo ket cAu ha tang ky thuat, uanh quan Cum cong nghzep Song Phucmg dap




(rng yéu ciu vé ha tdng k¥ thuat va méi trudng theo quy dinh; vu tién phét trién mé hinh cum
cong nghiép theo hudng hién dai.

e Phuc vu di doi, m& rong san xuat kinh doanh cua céc doanh nghiép nhé va vira, hop tac xa,
t6 hop tic, co s& san xuét hd gia dinh, c4 nhan trong x4 Song Phuong va khu vuc lan can

nham khic phuc tinh trang 6 nhim méi trurdng, nguy co chdy nd trong khu déan cu, pht trién

nghé, lang nghé & dja phuong.

- Quy md: khoang 6,67 ha
- Téng miic von dau tu: khoang 237.264.144.000 dong

- Théi gian thue hién du an: Tu Quy [11/2019 dén Quy 1/2024.
3.3. Dur dn Nha mdy sdn xudt vdn ép cong nghiép Thing Long

- Pia diém: Khu Cang nghiép Thanh Binh, xa Thanh Thinh, huyén Cho Méi, tinh Bic Kan

- Muc tiéu day tu: San xuét van ép cong nghiép, van ép phii phim, vén ép mat Birch xuat khau,...
- Quy mé du :.in: 4.2 ha : '
- Cong suét thiét ké: 50.000m>/nam
- Téng mirc vén ddu tur: 350.000.000.000 dong
- Thoi han h‘oat dong cua dy an: 50 ndm

- Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac vén hanh: Dy én dugc

chia 1am 02 giai doan dé dau tu:

3.4. Cdc céng ty con, cbng ty lién két

e (iai doan I: Xay dung cac hang myc co ban ciia Nha may tir Quy IV ndm 2021 dén hét Quy
IV ndm 2022; hoat dong chay thir tir dau Quy I nam 2023 va chinh thirc van hanh vao Quy 11

nam 2023.

e Giai doan II: Xay ch_mg cac hang muc tir Quy IT nim 2023 dén hét Quy III ndm 2023; hoat
dong chay thir vao Quy IV nim 2023 va chinh thirc vin hanh vao Quy I nam 2024.

Ciéc chi tiéu ndm 2022
' DVT: Triéu db
STT| Congty . ( rigu dong) _
Tai sdn ngin ) . . . Lgi nhuén sau
Taisin dai han | No phditra | Tong doanh thu ;
han ' - thue
Coéng ty CP

DT Xay dung | . i g e

1 |va ché bién| 29.431.123.701 | 4.470.253.085 | 1.412.774.792 | 58.942.923.560 | (96.171.392)

Lam San - ' ’

Thang Long

Céng ty CP . }
XD TM va SX | rifes '

2 v e 66.021.165.478 | 12.261.617.966 | 3.653.101.470 | 48.605.130.200 (15.003.399) .
Van ép, Thang ; .
Long & : .

3 168.649.383.356 | 18.317.800.000 |:6.740.291.387 | 38.854.174.000 |" 227.891.969

Cong, ty Co
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4. Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh

‘ Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 % tang giam
Tong gié trj tai san 627.289.568.707 | 1.039.401.920.342 65,70%
Doanh thu thuan 414.055.498.793 | 537.584.468.851 29.83%
Loi nhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh 19.049.868.900 14.937.961.771 (21,58%)
Lgi nhuan khéc (344.674.842) (611.625.378) (77.,45%)
Loi nhuén trude thué 18.705.194.058 14.326.336.393 (23,41%)
Loi nhuan sau thué 18.248.740.099 | 13.663.627.705 | (25,13%)
Ty 1& loi nhuén tra cé tirc - - -
4.2. Cic chi tiéu tai cht';rh chil yéu
Chi tiéu Nam 2021 Nim 2022

A. Chi tiéu vé kha niing thanh toin
1. Hé s6 thanh toan ngén han
Tai san ngén han/ No ngén han 2 4
2. Hé s6 thanh toan nhanh

: . ; - ; 1,65 2,42
(Tai san ngan han — Hang ton kho)/ No¢ ngén han
B. Chi tiéu vé co' ciu von
Hé s6 ng/ Tong tai san 27,06 23,95
Hé s6 No/Von chu sé hiru | 37,11 31,50
C. Chi tiéu vé niing lre hoat dong
1. Vong quay hang ton kho
Gia v(:")f Ean; bénfg Hang ton kho binh quan %26 HeT
2. Vong quay tong tai san
Doanh %hqu tlfuﬁnfiéng tai san binh quan 056_6 el
D. Chi tiéu vé kha niing sinh 1o
1. Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 4,41 2,54
2. Heé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san binh quan _ 2,92 1,31
3. Hé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Daanh thu thuan 4.6 2,78

5. Co cdu cé ddng, thay déi vén diu tw ciia chii sé hitu

5.1. C6 phin _

_ Tinh-dén ngay 31/12/2022, tong s6 phan phd théng ctia Cong ty Cb phin Dau tu Xay dung va
Phét trién D6 thi Thing Long. 13 74.752.586 ¢ phin (twong tmg véi von dicu I¢ cia cong ty la
747.525.860.000 déng) "



Téng khdi lugng ¢b phiéu lwu hanh

Téng khéi luong cb phiéu niém yét

Téng khéi luong ¢b phiéu t do chuyén nhwong

: 74.752.586 c6 phiéu
: 74.752.586 c6 phiéu

: 42.752.586 cb phiéu

Téng khéi luong cb phiéu han ché chuyén nhuong : 32.000.000 c¢b phidu

Cb phiéu qu¥

0 ¢6 phiéu

5.2. Co cdu cé dong (theo danh sdch cé dong chit ngay 28/03/2023)

/|

STT Bt tirgiig Sb l!rq.':lg b Ty 1€ s& S(": lrgng Fo’ céu co dong
phiéu hiru (%) | c6dong | Toéchire | C4 nhén
1 | Co dong Nha nwéc 0 0 0 0 0
2 ggl dong sing Rp/cd dong | . o016 | 2363 2 0 2
- Tro{ng nuoc - 17.657.046 23,63 2 0 2
- Nurde ngoai 0 0 0 0 0
3 | Codénglém 17.657.046 23,62 2 0 2
- Trong nucc 17.657. 0‘;6 23,62 2 0 2
- Nudrc ngoai 0 0 0 0 0
4 Cong doan Cong ty 0 0 0 0 0
- Trong nucc 0 0 0 0 0
- Nude ngoai 0 0 0 0 0
5 | Co phiéu quy . 0 0 0 0 0
6 | Co ddng s& hiru ¢d phiéu wu |
dai (néu c6) I ¢ ! 2 ¥
7 | Co dong khac 57.095.540 76,38 5857 27 5830
- Trong nuéc 56.618.671 75,74 5834 20 5814
- Nuée ngoai 476.869 0,64 23 7 16
TONG CONG 74.752.586 100% 5859 27 5832
Trong dé: - Trong nwce 74.275.717 99,36 5836 20 5816
- Ngodi mede 476.869 0.64 23 7 16
5.3. Danh sdch co dong ndm giir trén 5% vén cé phin trong nam 2023
STT Cb dong S6 Iegng c6 phén LTy 18 (%)
1 | Nguyén An Ngoc 9.878.673 13,22%
2 | Nguyén An Quan . . 7.778.372 - 10,41%

5.4. Ty I¢ 56 hitu nuwéc ngodi toi da
Cin cir theo Cong vin sb 614!UBCK PTTT “cia Uy ban Chimng l-choan Nha nudc ngay
08/02/2022, ty 1€ s¢ eru nuée ngoai toi da cia TLD 1a 49%.
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_— Vén diéu 18 Gi4 tri von Vén didu 1§ sau
didm trlrfc kh: ting t&ng‘thém khi ph:it hanh Ngi dung Co quan cép
von (dong) (dong) (dong)

o . .. .. Gidy PKKD do S&

2009 11.000.000.000  29.000.000.000  40.000.000.000 Ezzt hanh cho cb dong hitn b e BT cp 1in 1
ngay 29/04/2009

. . Giay BPKKD do S¢
Phat hanh cho ¢6 déng hién g

2010  40.000.000.000  55.000.000.000  95.000.000.000 i KH&DT cép 14n 3
ngay 09/12/2010

P Hiili oo o8 e T R 40 By

2017 95.000.000.000  85.000.000.000  180.000.000.000 KH&DT cép lan 5
m ngay 23/02/2017

Giay PKKD do S&

2018  180.000.000.000  7.197.880.000  187.197.880.000 Phat hanh cb phiéu tré cé ttc  KH&DT cép lin 7
‘ - d ngay 07/11/2018

Phét hanh c6 phiéu cho ¢6 Giay PKKD do S¢

2020 187.197.880.000 193.342.890.000 380.540.770,000 déng hién hiru va phat hanh KH&DT cép ldn 9
riéng 1é cho nha dau tu ngay 05/11/2020

Gidy PKKD do So

2020 380.540.770.000  19.022.950.000  399.563.720.000 Phét hanh c6 phiu tra cd tic  KH&DT cép 1an 10
ngay 04/03/2021

- Giay PKKD do S&

2021  399.563.720.000 ;_*7.96‘2.140.000 427.525.860.000 Phat hanh c6 phiéu tra cd tic  KH&DT cép lan 12
: ' ngay 19/01/2022

s Gidy DKKD do S&

2022 427.525.860.000 320.000.000.000 747.525.860.000 Phat hanh c6 phiéuriénglé  KH&DT cap l4n 13

ngay 24/08/2022

5.6. Giao dich co phidu quy
Trong nédm 2022, Céng ty khong c6 giao dich ¢b phiéu quy.

3.7. Cdc chirng khodn khdic
Khoéng cé

6. Bdo cdo tdc d‘ong lién quan den moi truong va xd hji ciia cong ty

Ban Lanh dao Cong ty luén gén muc tiéu tdng trudng clia doanh nghlep v&i trach nhiém dbi
v&i moi truorng, cdng dong va xd hdi. Do do, Cong ty ludén khong nglng cai tién va hoan thién céac
chinh sach vé méi trudng, xa hoi va phuong thu'c quan ly nguon nguyén liéu dau, tiéu thu ngudn
nang lugng tu nhién. :

Ban ldnh dao 1a ngudi chiu trach nhiém cao hhét trong viée trién khai thuc hién céc chinh
séch, vin d& vé& moi trrdng trong cong ty ’ '

"

6.1. Tdc dpng Ién mdi truong



Cong ty C6 phin Pau tu Xay dung va Phat trién Db thi Thang Long 1a cong ty hoat dong
trong linh vuc xdy dung va san xuit van ép. Do d6, cic hoat dong san xuét ciia TLD khong tranh
khoi nhitng tic dong dén méi truong nhu cc van d& vé phat thai nha kinh, tiéng on,... Tuy nhién
Ban Lanh dao Cong ty d va dang diic biét chu trong dén viéc giam thiéu nhimg tac dong dén méi
truong va thue hién nghiém chinh cong tac kiém soét 6 nhiém méi trudng dinh ky theo quy dinh cia
Nha nuée. Vi vy, cdc chi tiéu khi thai, tiéng 6n, nhiét d6 méi truong lam viéc cua Cong ty ludn
ndm trong tiéu chun cho phép.
> Cdc sdng kién va bién phdp giam thiéu phat thai khi nha kinh
Khi thai: Tai khu vyc san xuét, Cong ty di dau tu hé thdng thap xir Iy khoi, quat hit gi6 thong khi
dé hit bui, khi thai, dung méi hitu co... ngén anh hudng cia bui tdi sirc khoé ngudi lao dong va téi
mbi trudng xung quanh. Dbi véi bui trong qué trinh trdn, nghién, khuéy nguyén li¢u, Cong ty thuc
hién 1dp thém tdi thu byi cho cic may san xuét, lugng bui s& duoc thu gom toan b vio cac tii thu
bui s& kh("mg;bi anh huéng dén moi truong. Hgno ngay, noi lam viéc s€ dugc céng nhan vién, lao
cong quét don vé sinh theo ca 1am viéc. Pdng thoi Cong ty con trién khai trong thém nhzeu cdy xanh
xung quanh noi san xuat dé khong khi trong lanh, bdo vé méi trudng.

Nuebe thdi: Cong ty c6 hé thong xir ly nudce thai dat tiéu chudn. Dinh ky xir Iy but bun, cin ban bé
chira bun sau hé théng xir 1y nude thai, ddng thoi thue hién thu gom hang ngay theo ca san xuat. Ddi
v6i nurde thai san xuét tai diém x4 ra muong thoat nude chung thuc hién gidm sét toa do vi tri xa va
quan tric thong sb 3 thang/1an theo QCTPH 02:2014/BTNMT/B. Tuong tu dbi véi véi nude thai
sinh hoat tai diém xa ra m{zong thoat nude chung thuc hién gidm sit toa do vi tri thai va quan tric
théng s6 3 thang/l4n theo QCVN19:2009/BTNMT/B Quy chudn k¥ thuat Qudc gia vé khi thai cong
nghiép véi bui va cic chit v6 co va quan tric thong sb 3 thang/lin theo QCVN 05:2013/BTNMT
Quy chuan k¥ thuit Quéc gia vé& chit luong khong khi xung quang (trung binh 1 gid), QCVN
26:2010/BTNMT Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé tiéng 6n (Thye hién quan tric mdi truong véi don
vi tw vén 6 gidy chimg nhén didu kién quan tric theo nghi dinh sé 127/2014/NDP-CP).

Chat thdi rdn: Puge thu gom, luu trif trong thiing chira kin ¢6 ndp ddy dit tai noi quy dinh. Chét thai
ran sinh hoat chu yéu la nhimg loai réc hitu co, d& phén huy va hang ngay dugc cong ty moi truong
d6 thi thu gom va van chuyén. Ddi véi chét thai rin doc hai s& dugc Cong ty thu gom va phén loai
riéng tai cac thung chtra chét thai nguy hai. Quy cach quan 1y chat thai nguy hai dugc thyc hién theo
Thong tu 36/2015/BTNMT ngay 30/06/2015 ctia B Tai nguyén va mdi trudng quy-dinh vé quan ly
chét thai nguy hai. Sau d6, Cong ty thuc hién ky hop dong véi don vi ¢6 ‘chire nang van chuyén va
xir 1y chét thai rin nguy hai. ‘

Tiéng on, rung: Cong ty thtrb'ng xuyén tién hanh bz‘lo tri, béo du:omg may moc thlét bi, dong thbfr lip
dat thém dém cao su & phan chan may, sap xep may méc thiét bi cach xa nhau-va nim & mot vi tri
nhat dinh dé khong bi cong huong tiéng on. Cong nhan duge trang bi bao ho lao dong day di va
dam bao an toan v¢ sinh lao dong noi lam viée. Quy trinh van chuyén duoc bd tri hgp 1y, khong chd
qua tai va khong bép coi xe ;rong khuon vién nha may.
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Chdy no: Cong ty ludn dao bao céc bién phap an phong chdy chita chdy, an toan lao dong, sép xép
gon gang, khoa hoc cic nguyén vit lidu phuc vu san xudt, dao tao va trang bi cho céng nhén vién
nhirng kién thirc va k¥ nang phong chéy chita chay va an toan lao dong.

6.2. Qudn Iy ngudn nguyén vit liu

Nguyén liéu diu phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty bao gdm: sat, thép,
xi mang, gb rimg tu nhién.... Trong nim 2022, gi4 nguyén vat liéu xdy dung tang cao, dong thoi gd
rimg tu nhién cling ngay moét thiéu hut. Do d6, Ban lanh dao Cong ty dic biét cha trong dén viéc
kidm sodt gia vén va chat luong cia ngudn nguyén liéu ddu vao, 1én ké hoach du trir nguyén liéu n
dinh tir 06 thang dén 01 nim san xuét.

Téng khéi lugng nguyén vét liéu chinh phuc vu hoat dong xay dung, sén xuat cia Cong ty
trong nam 2022 udc tinh khoang 5.850 tén. Ty 1& phan trim nguyén vét 1!§:u tai ché duoc st dung dé
san xuét san pham va dieh vu chinh clia Cong ty:12 6,2%.

6.3. Tiéu thu ning luong . .

Ning lugng dién duge sir dung dé van hanh cac may moc thiét bi san xudt, chiéu sang phuc vu
hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Céng ty. Tong chi phi thanh toan chi tra tién dién tidu thy trong
ndm 2022 1a hon 5 ty dong.

Bén canh muc tidu diy manh hoat dong san xuat thi tiét kiém ning lugng cling 13 mét trong
nhitng mbéi quan tdm hang dau cia 'Cf‘)ng ty. Bing viéc sir dung cac boéng dén tiét kiém dién ma
Cong ty da tiét kiém dugc 50% dién nang mdi gio cho mdi bong tir d6 giam thiéu dugc ning lugng
dién tiéu thy. Bén canh do, Cé}ag ty con dé ra c4c giai phap tiét kiém ning lugng nhu sau:

- Tuyén truyén sir dung dién tiét kiém cho can bd cong nhén vién;

- T4t dién khi roi khoi vi tri 1am viée hodic khi khéng sir dung dén; ~

- Sir dung diéu hoa vao ﬁhi‘mg ngdy ndng, dugc gidi han nhiét d6 va duogc quy dinh thoi gian bat tht
(trude 60 phat khi roi kKhoi cong ty);

- Tan dung ngudn sang tu nhién bing viéc 1ip cc tAm nhuya dz:a't trén mai xuong, xung quanh nha

xuong.

6.4. Tiéu thu nuwdc _

Ngudn cung ¢Ap nudc chi.yéu dén tir cic cong ty, nhd may cung cép nude .éQCh trén dia ban
huyén ma Cong ty cé tru sd, chi nhanh. Mirc tiéu thu nuée fmng binh khoang 2500m3/ndm.

Ty 1€ ph?m tram va téng lrong nurde tai ché va tai sir dung 1a: Khong co6. )

6.5. Tudn thii phdp lugt vé bdo vé moi tru'&'ng

Cong ty luén tudn thu cac quy dinh cua phap lut va céc quy dinh cia dla phuong vé moi
truong nhu: thue hién cdc bién phap danh gia, gidm sat va bao vé mdi trudng; kiém dinh may mée,
‘thiét bi nha xudng, ph&mg ¢hay chira chay va phdi hop chat che véi co quan nha mro’c trong viéc
kiém tra va béo cao dinh ky. ‘
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Bén canh d6, Cong ty ciing khong ngimg cai thién hé théng xir 1y nude thai, dam bao két qua
kiém dinh ludn dép (mg ning luc van hanh coa hé théng xir Iy nude thai va tuén thi phap ludt vé
mbi trudng. Trong subt qua trinh hoat dong, Cong ty chi bi 01 1an xir phat vi pham do khong tuan
thu c4c quy dinh phép luit v& bao vé méi truong. Tong sb tién xir phat can cir theo quyét dinh sé
1028/QB/XPHC ngay 12/07/2022 1a 78.400.000 ddng. Sau d6, Cong ty di nghiém khac kiém diém
va cam két khong dé phat sinh vi pham tuong tu trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh ciia
Cong ty.

Khudn vién Cong ty va cac nha xudng san xudt dugc trong cdy xanh dé dam bao méi trudng
lam viéc “xanh — sach — dep”. ¢dng tac an toan vé sinh thuc pham ciing duge chii trong va quan tdm
ding muec. Trong nhiéu ndm qua, Cong ty khong dé xay ra tinh trang chay n, ngd doc thuc phém
hay tai nan lao dong nghiém trong. '

6.6. Chinh sdch lién quan dén nguéi lao djng -

Nhan lyc 12 tai san quan trong cua Cong ty. Cong ty ludén quan tam, coi trong dé c6 duge sir
ang ho. cdng hién, hop tac 1au dai véi ngudi lao dong thong qua_viée quan tAm va tao diéu kién cho
mdi ca nhén phat huy dugc ning luc, dic biét 1a nhimg ngudi lao dong cé kinh nghiém, trinh do.

Tinh d_én cubi nam, sé lwong can bd nhéan vién, cong nhan cia Cong ty 1a 243 lao dong (so vdi
s6 nam 2021 13 276 nhén vién. Mirc luong binh quén cia hhin vién trong Cong ty 13 7,5 triéu
ddng/ngudi/thang.

V&1 muc tiéu tao dleu Kién t6t nhat dé doi ngii nhan vién c6 thé phat huy hét kha ning va sy
sang tao, cong ty ludn cb gang,_de xdy dyng mdi trudng lam viéc an toan, chuyén nghiép, nang dong
va khong ngimg hoan thién chinh sach nhén su ngéy mfit tot hon. Bén canh viéc chii trong dén céc
chinh s&ch dai ngd va chinh sach phiic 1o, Ban Téng Giam déc cong ty cling v6i by phan quan ly
nhan sy truc tiép tham vén y kién cia nhén vién va cling xay dung céc chinh sach thang tién va
chinh sach khen thuéng. Cac chinh séch ndy dwoc xiy dung cin cir trén céc tiéu chi: két qua cong
viéc, nhimg doéng gép cho sy phét trién chung, clia céng ty, hiéu qua hoat ddng kinh doanh. bé
khuyén khich tap thé, ca nhan cdng hién va gan bé 1au dai véi cong ty, Cong ty ludn tao diéu kién dé
can bd nhén vién chimg minh nang luc, thé hién k§ nang quan 1y, lanh dao, dé xua}t céc phat kién cai
tién trong san xudt va van hanh tai cic nha xudng.

Bén canh d6, v6i mong mudn thiic ddy su phat trién khong ngimg clia ca tap thé, Cong ty dac
bi¢t chu trong c-6ng' tac dio tao, tip hudn nghiép vu cho toan thé cén bg nhén vién"ﬂxuéc moi vi tri.
Tao diéu kién cho nhan vién tham gia céc khéa hqz”in luyén ndi bd va bén ngoai dé ning cao nghiép
vu chuyén mon, hoc tip nhiing k§ niing méi cin thiét cho'nhan vién é phat trién ning lyc cong tac
nhu: “Chuong trinh dao tao quan tri san xuét"’,-"‘Chuong trinh ddo tao nng cao tay nghé”,....nhim
dap tng yéu ciu cong viéc hién tai cling nhur trong tuong lai ctia cong ty. S& giif dao tao cho can bd
nhan vién cong ty trong ndm nhu sau: '

- Pao tao néng cao tay ng_hé'l:-ho_ cong nhan; 40 gio

- Pao tao quan tri san Xuét:
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Quan tri hiéu sudt lao dong: (Phu trach, nhdn vién quan ly): 8 gio
Quan tri chdt heong (Phu trdch, nhan vién quan Iy) 8 gio
- Dao tao an toan v¢ sinh lao dong:
Nhom 1 (Nguoi quan Iy, phu trich, nguoi dimmg dau co sé SXKD): 16 gio
Nhom 2 (Ngwoi lam céng tdac an toan lao dong): 48 gio
Nhom 3 (Ngueoi lam viée méi truong doc hai, nguy hiém): 24 gic
Nhom 4 (Nguwoi lao dong khong thuée cac nhom trén) : 16 gio
Nhém 5 (Nguoi lam cong téc y té): 60 gio
Nhom 6 (Nguwoi lam cong tac an toan vé sinh): 6 gio

6.7. Bdo cdo lién quan dén trach nhi¢m déi véi cong dong dia phuong

Céng ty hoat dong trén co’sé hop tac, chia sé gia tri véi cong ddng dia phuong. Moi hoat dong
san xuat kinh doanh déu dugc dam bao tuan thiphap ludt, ddi thoai, hop tac giita céc bén lién quan
nham han ché cac tac dong tiéu cuc.

Hang nam, Cong ty luén c6 nhimg déng gép dé thyc hién cac hoat dong mang tinh cong dong,
g6p phén cai thién doi sbng xa hoi trén tinh than gitip d&, chia sé véi nhitng ngudi ¢6 hoan canh khé
khan trén dia ban, cing vdi viée déng gép vao cdng cudce tir thién ting hd céc quy, cac hoi, cung Uy
ban Mit tran T qubc Viét Nam huéng téi ddy 1ui dich Covid-19 tai céc viing dich nhu thanh phd
Hd Chi Minh, Ha Néi.

III. BAO CAO DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Chi tiéu . Ké hoach Thuyc hién niim 2022 %S0 véi ké hoach
Doanh thu thuan " 600 5375 . 89,5%
Loi nhuén sau thué : 50 136 27,2%

Sau 3 nim anh hudng ning né bdi lan séng Covid-19, nam 2022 hoat dong san xuat kinh
doanh ctia Cong ty da di vao 4n dinh. Nhs su nd luc khong ngig nghi clia toan bd nha mdy trén dja
ban ca nudc véi gan 300 can bd cong nhan vién ma doanh thu thudn cia Cong ty da dat 537.5 ty
dong, xAp xi 89,5% ké hoach di d& ra. Tuy nhién, gia vbn hang bén trong nim 2022 bié":n‘d(”_)ng
manh, chiém ty trong cao trén doanh thu thudn va phat sinh ting chi phi ban hang dan dén 1oi nhuan
sau thué cua Cong ty chi dat 13,6 ty dong, chi dat 27,2% ké hoach dé ra. Cong ty ghi nhan sy cd
géng cua Ban Téng Gném déc trong hoat dong didu hanh dé dua Cong ty dat dugc kot qua kinh
doanh néu trén trong béi canh nén kinh té con gip nhleu kho khan.

Nhitng diém séng tich cuc trong qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022 cua Cong _

ty nhu sau:
- Nghién ctru chinh sach ban hang phu hop, thlet 1ap hé thong ban hang cbt 15i va bén vimg;

- Tinh gon hoat dong san xuat dé t6i wu hoa hoat dong va giam chi phi trong bdi canh chi phi dau’

vao lien tuc ting;



- Déy manh nghién ctru cac san phdm méi nhim theo kip xu thé thi truong, thi hiéu cua ngudi tidu

dung;

- Lén phuong 4n phat trién ngudn nguyén lidu bén viing, giup cong ty c6 thé chii dong duge ngudn

vt ligu, 6n dinh san xuét, ddm bao chét luong san pham trong tuong lai.

2. Tinh hinh tai chinh
2.1 Tinh hinh tai san

Gia tri tong tai san hop nhét cia Cong ty tinh dén 31/12/2022 dat mic 1.039 ty dong ting
65,70% so véi nam 2021. Cac khoan phai thu ngén han va tai san ¢6 dinh chiém ty trong cao trong

co cau tai san cia Cong ty.

Sy gia ting cia gi4 nguyén vét liéu ddu vao va chi phi ban hang da anh hudng 16n dén loi

nhudn sau thué cia Céng ty, din dén hiéu qua sir dung von va kha nadng sinh 161 cia Cong ty trong

ndm 2022 chua dugc 6 6n dinh. Diéu nay phan anh qua hé s6 Lgi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru binh

quan chi dat | ,13% va he s6 Loi nhuan sau thué/Tb ong tai san binh quan dat 1,31%.

Trong nam 2022, Céng ty ¢6 trich 1ap du phong phai thu ngin han khé doi khoang 1.5 ty

déng. Tuy nhién khoan du phong nay khéng anh hudong dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh

cua Cong ty.

i (PVT-VND)

STT Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022
I Taisdnngin hgn - 351.553.924.662 781.925.062.883
1 Tién va cac khoan twong duong tién -22.091.697.300 19.353.913.876
2 Dau tur ti chinh ngdn han 5.800.000.000 -
3 Céc khoan phai thu ngan han 204.565.361.886 493.114.084.553
4 Hang tdn kho 110.561.744.982 261.073.319.555
S Tai san ngin han khic 8.535.120.494 8.383.744.899
II  Taisin ddi han 275.735.644.045 257.476.857.459
1 Taisancd dinh 211.982.471.069 193.821.345.742
2 Taisan do dang dai han 287.802.626 .
3 Pau tu tai chinh dai han 60.026.271.162 60.077.358.345
4 Taisan dai han khéc 3.439.099.188 ~3.578.153.372
Tong cong tai san 627.289.568.707 1.039.401.920.342

2.2. Tinh hinh ng phdi trd —

STT Chi tiéu 31/1212021° 31/12/2022
I No ngin han 169.766.180.730 . 248.975.990.052
1 Phai trd ngudi ban ngén han ? "36.452.109.034 80.518.592.824
2 Ngudi mua tra tién trude ngan han 8.159.676.060 12.703.243.987.
3 Thué va cac khoan phai nop Nha nude '531.671.465 195.132.162
3 ' 310.849.400 233.470.209

Phai tra nguoi lao dong




S Phai tra ngén han khac 218.796.655 74.820.046
Vay va ng thué tai chinh ngfm han 99.989.067.638 120.205.590.742
Quy khen thudng va phic lgi 781.435.534 1.511.385.138
II  No dai han 23.322.574.944 33.523.754.944
Tong cdng ng phai tra 169.766.180.730 248.975.990.052

Kha nang tu chi vé tai chinh cua Céng ty van dugc danh gia & mic an toan do Hé s6 ng/Tong
tai san & mirc 23,95% va Hé sb ng/Vén chu s& hiru mirc 31,50%. Démg thoi, kha néng thanh toan
cac khoan no ngén han tbt vi hé s6 thanh toan ngén han & muc 3,14 lan.

Cong ty ¢6 nhing khoan vay ngin han va dai han véi muc dich bd sung von luu dong, phuc vu
cho hoat ddng thi c6ng x4y dung cong trinh va san xuét cac loai van ép cong nghiép, g6 ép coppa....
Tuy nhién, trong ndm 2022, Cong ty khong c6 cac khoan ng quéa han nén co chu ng va kha ning
thanh toan ng ngén han ctia Cong ty & mirc an toan.

Trong nam 2022, hau hét cac hoat dong clia Céng ty déu dugc thuc hién giao dich bing ddng
Viét Nam, do vdy Cong ty khong phit sinh rii ro v& ty gi.

3. Nhirng cai tién vé co céu té chire, chinh sich, quin Iy °

Vi muc tiéu phat trién manh mé va bén vimg, Cong ty ludn tap trung vio viéc cai tién co cdu
t6 chirc, chinh sach, 1y phil hop véi dinh huéng phét trién ca.timg giai doan. B may nhén sy dugc
dam bao tinh gon, hiéu qua va chuyén nghiép. Tai Cong ty, moi hoat déng déu dugc thuc hién theo
quy trinh. Pinh ky, cac b phén sé duge cap nhat cac quy trinh nghiép vu dé phi hop véi tinh hinh
thyc té. Cong ty wu tién phat tr:en d6i ngii ké thira, c4n bd nhan vién 1am viéc tai Cong ty c6 nhiéu
co héi hoc tép va thing tién. o :

Ngoai ra, céc can by chuyén trach ciia Cong ty ludn tich cuc tham gia cac budi toa dam va
chudi hoi thao do Uy ban Ching khoan Nha nuéc va céc co quan chuyén mén phéi hop 6 chirc
cling c4c don vi dao tao dé cap nhat kién thirc va 1én ké hoach trién khai, 4p dung tai doanh nghiép.

Cong ty d4 ciing lién tuc clp nhét cic hé thong vin ban ndi bd nhim tao ra mot co ché quan tri
thong nhit, xuyén sudt dé kiém tra, giam sat hoat dong ciia Cong ty mot cich chuyén nghiép, minh
bach va hiéu qua, gép phan dam béo 1gi ich cia cb dong va Su hai hoa véi loi ich cua cac bén lién
quan. '

4. Ké hoach phat trién trong twong lai _

Mic dii nén Kinh té vin con tiém 4n nhiu yéu t6 bat én, su canh tranh khéc: Ilét gitra cac doi
thu canh tranh cung nganh, tuy nhién Cong ty van quyet tam thu‘c hién muc tiéu ké hach phit trién
nhu sau: ;

% V@ hoat dpng diu tie:

- Tiép tuc 1én ké hoach va nghién ctru xin cép phép thue hién céc du 4n dau tu cum cong nghlep
v&i myc tiéu chi yéu 13 2 du 4n: Cum céng nghiép Quynh My, xd Quynh M¥, huyén Quynh
Luu, tinh Nghé An véi quy mod 61 ha va téng mirc dau tuo 863 Sty dong, Cum cong nghiép Hong
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Ha, xa Hong Ha, huyén Pan phuong, TP. Ha Néi véi quy md 74 ha va téng mic dau tu 1.677 ty
dong. '

- Pdy nhanh tién d6 hoan thanh cac du 4n hién c6 cia Cong ty.

% V@ linh virc sdn xudt va kinh doanh vin ép:

- Md rong thi treong, khing dinh ché dimg trong nganh san xuét véan ép tai thi truong Viét Nam:

- Diéu chinh san luong san xuat phi hop véi dién bién cung cdu cia thi truong;

- Quan tri tét hang tdn kho, theo st di&n bién gia nguyén vét diu vao dé c6 chinh sich diéu tiét
gia hop ly;

- Nghién ctru, phat trién san phdm méi dé dap ing nhu cau ngdy cang cao clia ngudi tiéu dung;

- Cai tién, ap dung khoa hoc cong nghé trong san xuét dé tao ra nhimg chuyén bién rd rét, phat
huy hiéu qua vé quy md va coéng nghé.

- Cap nhat pién dong tinh hinh kinh té thé gidji va trong nude, dac bi¢t xu hudng ty gia, lai sut dé
¢6 chinh sich didu hanh ngudng vay no an toan, giam thiéu rii ro bién dong ty gid, dong tién
hiéu qua. )

5. Giai trinh cia Ban Giam déc @i v6i ¥ kién kiém toan

Khong cé

6. Béo cdo d4nh gia lién quan dén trach nhi¢m vé méi truomg va xa hdi ciia cong ty

6.1. Pdnh gid lién quan dén cdc chi tiéu méi trueong (tiéu thu nwde, ndng liwong, phdt thii...)

Cong ty ludn thyuc hién béo cdo danh gid tic dong moi truong, cam két bao vé moi trudng

truge khi di vao hoat dong. Trong qué trinh hoat dong, cac nha may da thuc hi¢n gidm sat mdi

trudng dinh ky. Dong thoi, Cong ty ludn cép nhat céc quy dinh phép luat vé moi trudng.

Trong khudn vién nha xudng, dé c6 su bd tri hai hoa giita cac khu vuc, Cong ty da danh nhiéu dién

tich dé tréng cdy xanh, tham ¢d nhim tao canh quan va gép phén lam trong lanh khong khi.

6.2. Ddnh gid lién quan dén vin dé nguoi lao djng

Ngudn nhan luc 12 mot trong nhitng nhén té quyét dinh su thanh cong ciia doanh nghiép. Cong
ty ludn quan tam, coi trong van dé nay dé c¢6 dugc sy ing hé, cong hién, hop tac lau dai v6i ngudi
lao dong thong qua sy quan tdm va tao didu kién cho c4 nhén ﬁgubi lao dong c6 co hdi phat trién
ban than. Nguoi lao djng trong cdng ty ludn dugc quan tdm va cé chinh sich pﬁf] hop dé xdy dung
quan hé hop téc lau dai.

Cong ty ludn tao mdi trudng lam viéc than thién, gan két quan h¢ giira céc nhan vién va xay

dung van héa cong ty. Bén canh d6, Cong ty luén chung suc,'dong long voi nguoi lao dong, dam

bao 6n dinh viée 1am va doi sdng cia ngudi lao-déng, dam bao ngﬁt‘)‘i lao dong dugc hudng tat ca
quyén lgi vé mit vét chit va tinh thin theo quy dinh ctia phép luat

Ché dd luong, thudng cia can bd cong hhan cong ty ludn duge dam bao xtmg dang va cdng

bang. Ngudi lao dong ludn duge khuyén khich va tao diéu kién dé nang cao kién thirc, k§ ning de
 phat trién. . . )
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Ngoai ra, cong tac an toan vé sinh lao dong ludn duge cong ty quan tdm théng qua céac hoat
déng cu thé nhu: kham sirc khoe dinh k¥ cho ngudi lao dong, trang bi day du dd bao hd lao dong,...
6.3. Ddnh gid lién quan dén trdch nhi¢m ciia doanh nghiép dbi véi cpng dong dia phwong

Tréch nhiém déi véi cong ddng 1a mot chinh sach nhat quan xuyén sudt hoat dong cia cong ty
v6i nhiéu chinh sach, hoat déng khac nhau. Trong nim vira qua, cic chuong trinh thién nguyén, ciru
tro, cé‘ip phat luong thye, quén 4o 4m, sach vo, dd dung can thiét.... cho cac trung tAm bao tr¢ xa hoi
tai dia phuong, céc ving bi thién tai 1d lut, cac hd nghéo tai cac khu vuc khé khan trén dia ban
huyén DPan Phuong va céc tinh mién Trung di dugc Cong ty to chirc va nhan dugc sy ing hd nhiét
tinh tir toan thé can bd nhan vién trong cong ty.

IV. PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. P4anh gia cia Hi ddng quan tri vé cic mit hoat dgng ciia Cong ty
1.1. Vé hoat d‘gng kinh doank

Nam 2022 TLD da c6 mét ndm hoat doner san xuét kinh doanh c6 nhidu bién dong vé doanh
thu va loi nhudn do anh huéng ciia yéu t6 kinh té - xa hoi. Tuy nhién, Ban Tong Gidm dqc va toan
thé can bd cong nhéan vién di nd luc va hanh dé}n:g quyét liét dé trong qua trinh thuc hién céc ké
hoach san xuat kinh doanh da dugc Dai hoi dong cb déng thudng nién nam 2022 giao pho.

. % Tang/ ”
Nim Nam a < % Thue hién

en (Giam)so Keé hoach i
Chi tiéu 2021 2022 . so voi ke

- ( : da ) ddng) véi ndm nim 2022 hoach

; on on oac
tdong)  (ty dong Sidit :
Doanh thu thuan 414,0 537,57 °29.83% . 600 89,5%

Loi nhuén sau thué 18,2 13,6 (25,27%) 50 27.2%
1.2. Vé viéc phiit trién hé thong )

Hoi dong Quan tri Cong ty da tién hanh nghién ciru va hoan thién hon vé chinh sach ban hang
va dich vu chim séc khach hang & ca Coéng ty me, chi nhanh va cac cong ty con trong clng hé
théng. Nhér d6, hiéu qua hoat dong kinh doanh duge cai thién, doanh sé phat trién én dinh, cing c6
thém niém tin ctia khach hang vao cic san phdm mang thuong hiéu TLD.

1.3. Vé céng tdc gidm sdt tai chinh va cong bo thong tin

Hoi ddng Quan tri danh gia tdt viéc thiét 14p, mé rong cic mdi quan hé nhim tim kiém, thu hit
ngudn von ciing nhu dong tién dap {mg nhu cdu thanh khoan va myc ti€u tang tnrcmg cua Cong ty.
Viée cong bd thong tin chinh x4c va kip thoi dén cac cb dong, minh bach trong toan hd hoat dong
ciing gitip thu hit va duy tri-t5t mdi quan hé véi cic cb dong, tao thudn loi troﬁg viéc huy dong vbn
cho hoat dgng kinh doanh ctia Cong ty. '

1.4. V@ trach nhiém moi trweong va xa hpi

Hoi ddng Quan tri d4nh gid cao cic chinh sach khuyen khich cac y tuong sang kien tiét kiém
nguyén lle;u_:va tdn dung hiéu,qua dién nudc da di vao thyc té, g6p phan gilip giam chi phi hoat dong,
gia ting ty 1¢ 1oi nhudn cho doanh nghiép ciing nhur g6p phin bao vé cac ngudn tai nguyén va moi




truong xung quanh céc khu nha xuéng cia Cong ty. Ban Tong giam dbc da té chirc cac chuyén du

lich va tir thién nhiéu y nghia gitp phat trién tinh than doan két va trach nhiém xa héi cua can bo

cong nhan vién Cong ty.

2. Panh gia ctia Hyi dong Quan trj vé hoat dong ciia Ban Tong giam doc Cong ty

Hoi dong Quan trj ludn theo dai, chi dao hoat dong ctia Ban Téng giam déc nhdm kip thoi giai
quyét nhig van dé phat sinh thudc thim quyén cua Hoi dong Quan tri nham tao diéu kién thuan loi
cho hoat dong ciia Ban Téng giam ddc. Qua viée gidm sat hoat dong cua Ban Tong giam dbc trong
ndm 2022, Hoi déng Quan tri ¢6 nhitng ¥ kién danh gid nhu sau:

- Ban Tong Giam dbc da ¢6 nhitng nd Iyc danh gia ghi nhén trong vai trd diéu hanh hoat déng san
xuét kinh doanh, déng thoi thue hién dung chi dao va dinh hudng kinh doanh da dugc Dai hoi
ddng c6 dong va Hoi dong Quan tri giao phd; ‘

- Tich cyc trao ddi, chi dong bao cdo Hoi dong Quan tri tién do thyc hién ké hoach san xuét kinh
doanh ciing nhur nhimg khé khan, vuéng méc dang gap phai, dé kip thoi ban bac, xin ¥ kién
nhim dura ra nhitng giai phap hiéu qua nhét; _

- Két hop hiéu qua v6i Ban Kiém so4t va tiéu b;m Kiém toan ndi bd nham dénh gia nhifng rui ro
trong qué trinh hoat dong dé tir d6 dua ra nhitng giai phap phong ngtra dem lai hiéu qua;

- Thyc hién nghiém tic ché dé Béo c4o tai chinh trong nam-2022;

- Cong b théng tin minh bach va kip thoi theo quy dinh ctia phép luat vé cong bd thong tin trén
thi trudong chimg khoén. -

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hpi ddng quan tri

Budc sang ndm 2023, Hoi dong Quan tri sé:néng- cao hiéu qua va phuong thirc hoat dong cho
phi hop véi tinh hinh thye té va dam bao thuc hién tdt chirc ning ciia Hoi dong Quan tri. Cu thé nhu
sau: o ‘

< Déi véi hogt dpng diu tw, san xudt kinh doanh

- Tiép tuc thye hién chién lugc phét trién ctia Cong ty C phin Diu tr Xay dung va Phat trién Db
thi Thang Long, ddng thoi nghién cini, thao luan, d& ra ké-'ho_.:;tch trién khai cho giai doan 2023 —
2024;

- Tim kiém co hdi mé rong hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty;

- Chi dao, giam sat hoat dong ctia Ban Tong Gidm ddc trong viéc thyuc thi cac-Nghi quyét ctia
DHBCBH-IDQT dé dam bao moi hoat dong cia Céng ty dat hiu qua cao, dung quy dinh cua
phép ludt va hoan thanh chi tiéu ké hoach niam, 2023;

- Thuec hién trién khai cin trong va hudng téi hleu qua toi da tai cac du an cia Cong ty.

» Doi véi hoat dpng qudn tri ndi bo

= Tlep tuc chu trong xdy dung ngudn nhén }uc chat lm;mg cling nhu bd may quan tri doanh nghiép
chit chg;

= Pay manh hoat difing cud Tiéu ban Kiém toan nodi bo dé dam l;éo tinh tuén tha va ning cao cht
lrgng trong cong tac quan tri ndi bo cia Cong ty: .
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- Chuén héa céc vi tri, ché d6 luong thudng phu cip cho cén bd cdng nhén vién ximg dang véi
cong sirc dong gop;

- Phéi hop v6i Ban kiém soat hoan thién co ché hoat dong ctia Cong ty;

- Tuén thi chit ché cac quy dinh cia phap luat hién hanh cling nhu Diéu 1 Cong ty, dam bao tinh
khéch quan, minh bach trén co s& ngan ngira xung dot lgi ich giita Céng ty v6i c4c thanh vién
HDQT, Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém soat va ngudi ¢6 lién quan, tén trong quyén va loi ich
hop phép ciia c¢b dong. Dic biét cin thuc hién ddy du céc quy dinh vé quan trj cong ty tai Luét
Chimg kho4n va céc vin ban huéng dén lién quan.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hi dong quan tri
1.1. Thanh vién va co ciu cia Hpi dong quin tri

Ty 1€ so
STT Thanh vién Ly lich tém tit hiru c6
& ’ phén

Qua trinh cong tac:
1993 - 2000: Kinh doanh vat li¢u xay dung tu do

T9/2000 - T4/2009: Giam déc Cong ty TNHH
Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha

T4/2009 - T5/2009: -Gidm déc Cong ty TNHH
Dau tu va Xdy dung Ngoc Ha

T5/2009 - T12/2010: Chu tich Hoi ddng quén tri

kiém Gidm dbc Cong ty CO phan Péu tu Xay

Nguyén An Ngoc dung va Phat trién ha tang Ngoc Ha
(Chitich HDQT)  Tir 12/2010 - T12/2014: Chu tich Hoi ddng quan
: tri kiém Giam déc Cong ty €6 phin Dau tu Xéy

13,22%

dung va Phét trién do thi Thang Long
T11/2015. - nay: Chu tich Hoi dong quan tri
Céng ty C6 phan Xay dung Thuong mai va San
xudt van ép Thing Long o

' T11/2015 - nay: Chu tich Hoi dong quéﬂ tri
Cong ty C6 phén Dap tu x4y dung va Phat trién
do thi Thang Long ‘

Qua trinh ¢6ng tac: '
Nguyén An Quén T9/2003 - T4/2009: Nhan vién hanh chinh —
{(Thanh vién HDQT) Cong ty TNHH Thuong mai.va Xdy dung Ngoc

10,41% .




STT

Thanh vién

Ly lich tom tit

Ty 1€ s&
hiru ¢b
phan

T4/2009 - T5/2009: Nhan vién hanh chinh —
Céng ty TNHH Pdu tu va Xay dung Ngoc Ha
T5/2009 - T12/2010: Ph6 Tong giam ddc - Cong
ty Cb phan Pau tu Xdy dung va Phét trién Ha
tang Ngoc Ha

T12/2010 - T12/2014: Thanh vién HPQT kiém
Ph6 Tong Gidm ddc - Cong ty C6 phan Dau tu
X4y dung va Phét trién D6 thi Thang Long;
T1/2015 - nay: Chu tich Hi ddng Quan tri kiém
Giam doc . Cong ty C6 phan Xay dung va
Thuong mai Hung Thinh;

T1/2015 - 31/12/2021: Téng Giadm dbc - Cong ty
Cb phan Pau tu Xay dung va Phit trién Do thi
Thang Long;

T1/2015 - nay: Thanh vién HDQT Cong ty C6
phin Piu tr X4y dung va Phat trién Do thi
Théng Long.

3

Pham Vin Tuyén
(Thanh vién HPQT kiém
Téng Giam déc)

Qua trinh cong tac: - ]
2002 - 2004: Cén bd k§ thuét - Xi nghiép s6 9 -
Cong ty lap may dién nuéc Ha Noi

2004 - 2006: Can b k§ thuit — Cong ty lién

doanh xay dung VIC

2006 - 2009: Can b - Truéng nhém phy trach
lap dir toan d4u thau - Chi nhanh Cong ty Tricon
M¥ tai Viét Nam;

T4/2009 - TS!2009. Céan bd ky thuat — Cong ty

TNHH DP4u tu va Xay dung Ngoc Ha

' T5/2009 — T12/2010: Phé phong k§ thust -

Cong ty C6 phan Dau tu X4y dung va Phét trién
ha ting Ngoc Ha ' ‘

T12/2010 .~ T1212015 Pho phong k§ thut —
Cong ty CH phan Dau tr Phét trién Db thi Thang
Long

T1/2016 - 31/12/2021: Phé Tong Gidam dbc -

0,12%
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STT Thanh vién

Ly lich tom tit

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién
D6 thi Thang Long

T1/2016 - nay: Thanh vién Hoi dong Quan trj -
Cong ty C6 phan Pau tu X4y dyng va Phat trién
D6 thi Thang Long

T12/2021 - nay: Tong Giam déc - Cong ty Co
phdn Ddu tr Xay dung va Phét trién Do thi
Théng Long

Pham Vin Cwong
4 (Thanh vién HPQT
doc 1ap)

Qua trinh Céng tac:

T9/2004 — T12/2010: Can b k§ thuat — Cong ty
Cb phén Xay 1ap va Vit tu Xay dung 7
T12/2010 - T04/2017: Truéng phong k¥ thuat —
Cong ty Cb phan Pau tu X4y dung va Phit trién
D6 thi Thang Long

T5/2017 - nay: Thanh vién Hoi ddng quan tri
Cong ty C6 phin diu tr xdy dung va Phat trién
do thi Thang Long

0,12

Nguyén Thanh Hai
5 (Thanh vién HDQT
ddc lap)

Qua trinh cong tac:
T9/2000 - T4/2009: Nhan vién kmh doanh Céng
ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha

~ T4/2009 - T5/2009: Truong phong kinh doanh

Céng ty TNHH Du tur va X4y dung Ngoc Ha
T5/2009 - T12/2010: Truémg phong kinh doanh
Cébng ty ¢d phan Dau tu Xay dung va Phat Trién
Ha Té4ng Ngoc Ha

T12/2010 - T4/2017: Truong phong kinh doanh

Cong ty Cb phan Xay du’ng va Phit trién Do Thi
~ Thing Long ‘
T05/2017 - Nay: Thanh vién Hbi déng quan tri

Cong ty Cé phan Dau tur X4y dung va Phét trlen
D6 thi Thing Long

0,23

1.2. Cdc ttéu ban thupc Hpi dong qudn tri
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K& tir nim 2021. Céng ty da thanh 14p Tiéu ban Kiém toan ndi bd truc thudc Hoi ddng quan tri
v6i chirc nang, nhiém vu tham muu, trg gitip cho Hoi dong quan tri, Tong Gidm dbc vé cong tac
kiém toan ndi bod, kiém soat ndi bd va quan tri rii ro.

Tiéu ban Kiém toan ndi bd da thuc hién cdng tic kiém tra va danh gia tinh ddy du va hiéu qua
clia quan tri, quan ly rdi ro va kiém so4t ndi bd nhim gitp Cong ty dat dugc cac muc tiéu chién
lwoc. Tiéu ban Kiém toan ndi bd dua ra cac phan tich chuyén sdu va céc kién nghi mot cach doc 1ap
khéich quan dya trén danh gid dir liéu. danh gia hi¢u qua va hiéu suft sir dung céc ngudn luec.

STT Ho va tén Chire vu Trinh A9 chuyén mén
x Trudéng Ban o g oF
| Nguyén Thanh Hai Cir nhan kinh t&
B RERRA  kiém Thanh vién HDQT déc 1ap rhan &
2 Trin Pirc Muu Thmien Cit nhan kinh té

kiém Thanh v1en Ban Kiém soat

1.3. Hoat dgng cia Hp: dong qudn tri

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh nam 2022, HDQT céng ty da td chirc 10 cuéf: hop dinh
ky. bét thudng ndm kip thdi thao luan cac van dé jcl‘mg‘n:- thdm quyén cia HPQT va xay dung chién
lrge phét trién, ké hoach san xuét kinh doanh va cac van dé quan trong khac ctia Cong ty.

STT Thanh vién HPQT S6 budi hop HDQT tham dy Ty 1é tham dv hop
1 Nguyén An Ngoc - 10/10 100%
2 Nguyén An Quén ] 10/10 100%
3 Pham Vin Tuyén T T10/10 5 100%
4  Nguyén Thanh Hai 10/10 100%
5 Pham Van Cuong - 10/10 . 100%

Théng tin vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh luén dugc Thu ky HPQT cép nhat day
du, kip thoi va chinh xéc trude cac cude hop. Noi dung duge phe duyét thuong dugc nhat tri théng
nhét boi cac thanh vién HPQT trudce khi thuc hién.

Céc thanh vién HPQT déu nghiém tic tuan thi quy dmh trong Diéu lc; cong ty, Quy ché noi
bo vé quan tri cong ty va quy dinh phap luét hién hanh. TAt ca thanh vién HDQT déu thé hién-r6 vai
trd va déng gop tich cuc vao s phét trién cia cong ty.

Céc Nghi quyét ciia Hoi dong quén tri da ban hanh:

: ‘ Ty 1€
STT S Nghi Quyét ©  Ngay . Nbidung chinh 3 théng
L ‘ , qua
B Thong qua ndi dung chi tiét vé phuong
Nghi quyet s6 - % . -
an sir dung von thu dugc tir dot chao ban
1 ~01/2022/NQ- 11/01/2022 100%
. . va phuong 4n dam bao ty 1€ sér hiru nude
HDQT/TLD. . ' .

ngoai




Ty 18

STT S6 Nghi Quyét Ngay Nbi dung chinh théng
qua
Nghi quyét s6 Théng qua viéc ding ky ting von diéu 1€,
2 02/2022/NQ-  13/01/2022  sira dbi Pidu 1 Cong ty, dang ky lvu ky ~ 100%
HPQT/TLD va niém yét bd sung ¢b phiéu
Nghi quyét sb Thong qua viéc da y ngay giao dich
3 £ HO /002022 1DOng qua viée ding kY ngdy giao dich 0,
03/2022/NQ- bé sung co phiéu tra co tirc ndm 2020
HDQT/TLD _
Nghi quyét s6 Thong qua viéc gia han va chdt danh
4 042022NQ-  12/04/2022  sich c6 dong dé td chirc Dai hoi dong c6  100%
HDQTITLD dong thuong nién nam 2022
Nghi quyet 6 Thé B fudio b o ohik rié
ong qua ho so chao ban co phieu riéng -
5 052022NQ-  21/04/2022 B F & 100%
1¢ cho nha dau tu
HBQT/TLD
Nghi quyeét s . .
S Thoéng qua viéc lya chon don vi kiem
6 06/2022/NQ- 14/06/2022 -~ 100%
HDQT/TLD | .
Nghi quyét so : ) ;
._ : Thod iéc thuc hién chao ban co
07/2022/NQ-  20/07/2022 g dud vige TIIC Qe €hd0 DA EO ) 00%
7 _ . phiéu riéng l&
HDQT/TLD
Nghi quyét sb . - o
| . Thong qua két qua dot chao ban ¢o phicu
§  08202UNQ- 08082022 Orgauaketquadet B 100%
' riéng 1¢
HDQT/TLD
Nghi quyét sd Théng qua viéc dang ky tang von diéu I¢,
9 09/2022/NQ- 15/08/2022  Sira déi Didu 1é Cong ty, Pang ky lu:u ky  100%
HDQT/TLD va niém yét bd sung ¢d phiéu
Nghi quyét s Théng qua viéc ding ky ngdy giao dich
10 10/2022/NQ-  06/09/2022  bd sung ddi véi cb phiéu phat hanh riéng ~ 100%
HDQT/TLD lé '

1.4. Hoat djng ciia thanh vién Hpi dong quin tr; dgc lgp
Dé hoat dong, didu hanh tt, Hoi dong quan tri Cong ty luén danh gla cao su tham gia va déng
g6p cia thanh vién HPQT doc 1ap. Do d6, Cong ty ludn duy tri ddm bao s6 luong thanh vién HDQT
doc 1ap theo diing quy dinh phap luat. Thanh vién HBQT doc 1ap 1a nhimg ngudi ¢6 kién thire, kmh
‘nghiém trong quén ly, kién thirc chuyén ngé,nh va kién thirc, kinh nghiém cta ho s& gép phan nang
cao hiéu qua céc quyet dinh cia HDQT. Pic biét 1a cac quyet dinh cua HPQT lién quan.dén dau tu,



kinh doanh trong Iinh vic méi hodc linh virc ma thanh vién hoi déng quan tri dc lap 1a nguoi hidu
biét va thong thao.

Su tham gia ctia thanh vién HDQT ddc l4p gitip dam bao cho tinh minh bach trong qua trinh td
chire va hoat dong ciia Cong ty. Vi thé, trong nam vira qua, thanh vién HDQT doc lap da gitp Ban
Lanh dao Céng ty dua ra géc nhin tdng thé hon, bao quat hon dén toan bd cac loi ich ctia cac chu thé
c6 lién quan, va dua ra nhimg y kién, quyét dinh nhdm ting cudng tinh hiéu qua, kha thi cia cac
quyét dinh cia HDQT, ning cao hiéu qua hoat dong kinh doanh ctuia Cong ty, dam bao dugc quyén
va lgi ich ctia doanh nghiép va céc c6 dong.

1.5. Danh sdch cdc thanh vién Hpi d‘b‘ng qudn tri co chirng chi dao tao vé quan tri cong ty.
Khong cé.
2. Ban Kiém soat

+ . A 2 A - s A -
2.1. Thanh vién va co cau cvia Ban kiém sodt

STT "Ho va tén "Chire vu T¥ 18 s¢ hifu tai TLD
1 L& Thi Huyén Thanh Truong Ban Kiém soét 0,05%
2 Mai Thi Huong Lan Thanh vién Ban Kiém soat 0%
3 Tran Dirc Muu Thanh vién Ban Kién_: soat 0,05%

2.2. Hoat déng ciia Ban kiém sodt

Trong nam 2022, Ban Kiém soat da tién hanh giam sat, kiém tra viéc thuc hién céc muc tiéu
kinh doanh nam 2022 cia HDQT va Ban Tong Gim dbc; ddng thoi kiém tra, gidm sat viéc tuan thi
cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 1é cong ty trong viéc quan ly va diéu hanh cac hoat dong
san xuat kinh doanh cta Céng ty, theo di, gidm sat viéc trién khai thuc hién cac Nghi quyét cia
HBQT. Bén canh d6, Ban Kiém soat con tién hanh thim tra cic BCTC nhim dénh gia tinh trung
thuc va hop ly cua cac $6 liéu tai chinh, phu hop véi céc chudn muec, ché do ké toan va chinh sach
ti chinh hién hanh. |

Trong nim 2022, BKS khéng nhan dugc khiéu nai nao bing vin ban ciia c¢b déng vé hoat
dong kinh doanh cta cong ty. Trong nam 2022, Ban Kiém sodt di td chic 04 cudc hop vdi ty 1é
tham du nhu sau: '

. . SOBUOIHQP TYLETHAMDU TYLEBIEU
STT THANH VIEN BKS

_ THAM DU . HOQP " QUYET
1 Lé&ThjHuyén Thanh 04/04 100% 100%
2 TranPicMuu - 04/04~ . | ~ 100% - 100%
3 Mai Thi Huong Lan 04/04 - 100% - 100%

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hi dong quan tr’i, Ban Téng giam
doc va Ban kiém soat
‘3.1. Luong, thudng, thu lae, cdc khodn lgi ich

STT Ho vi Tén Chire danh Thu nhip (VND)




STT Ho va Tén Chirc danh Thu nhap (VND)
1 Nguyén An Ngoc Chu tich HDQT 150.240.000
2 Nguyén An Quan Thanh vién HPQT 147.000.000
. " Thanh vién HDQT
3  Pham Vin Tuyén i - 114.650.000
kiém Tong Gidm doc
4  Nguyén Thanh Hai Thanh vién HDQT 81.650.000
5 Pham Vian Cudng Thanh vién HDQT 117.910.000
6 L& Thi Huyén Thanh Truong BKS 105.000.000
7  Tran Pic Muu Thanh vién BSK 97.800.000
8  Mai Thi Lan Huong Thanh vién BSK 81.000.000
3.2. Giao dich cé phiéu ciia ngwdi nji bj
SL CP SL co phieu  Ngay giao
STT C6 dong trude khi SL CP giao dich  sau khigiao  dich thanh
giao dich dich cong
I NguyénAnNgoc - * 4378673  Mua5.500.000 9.878.673  08/08/2022
2 Nguyén An Quan 3.278.373 Mua 4.500.000 7.778.373 08/08/2022
3.3. Hop dong hodc giao dich véi nguoi ndi bp
: e Gia tri thuc
.. L3 ~ . r - "0 -~ qu dung -m l
STT | Thoigian | Tén nguwoi co lién quan | Moi quan hé N hién hop dong
. , ao dic
ke ban ra(VND)
Cho Chi
nhanh thué
3 may moéc -
Chi nhénh Mién Trung | Chinhanh | o 10.638.930.000
TI-TI2 | CTCP Phu tu Xay d s, | ke
1 : . 03 " 1,I.I’lg o thué 6t6 16 |-~
2022 * va Phét trién D6 thi hach toan ddc hé) “
' 4 cho
Théang Lon 1
g g a Trongdo:
cho thué xe | 233.280.000
" 16 chd ‘
CTCP Xay dung .
T1-T12/ o X & Ban hang cho _
2 % Thuong mai va San xuat | Cong ty con R 3.265.775.055"
. 2022 . y *| Coéng ty con
.. Véan ép Thang Long ;




CTCP Pau tu Xay dyng

T1-T12/ £ GE L " Ban hang cho
3 va Che bién Lam san Cong ty con . 221.870.000
2022 Cong ty con

Thang Long

3.4. Ddnh gid viée thwc hién cdc quy dinh vé qudn tri cong ty

Trong ndm 2022, Cong ty C4 phin Pau tw X4y dung va Phat trién Do thi Thang Long da thuc
hién va bdo cdo kip thdi ciing nhu céng bd thong tin dinh ky vé tinh hinh quan trj cong ty hang quy,
ban nién va hang nam dén cac nha dau tu.
VL. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém toin

Béo céo tai chinh d3 phan 4nh trung thyc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty Cé phin Dau tu X4y dung va Phat trién D thj Thang Long tai thoi diém ngay 31
thang 12 ndm,2022 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim
tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
2. B4o céo tii chinh dwgc kiém todn

Béo co tai chinh Cong ty dugc dang tai diy du trén trang website cua Cc‘)ng ty. Dia chi duong
link xem béo céo tai chinh la: http://thang :

"CHU TICH HPQT




