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CAC THUAT NGU VIET TAT

BCTC Bdo cdo tai chinh NHNN Mua bén va sap nhap
BCTN Bdo cdo thudng nién P.TGD Ngan hang nha nudc
BDH Ban Diéu hanh PTBV Pho Téng Gidm déc
BDS Bat dong san Q.TGP Phat trién bén ving
BGD Ban Gidm déc (e]R Quyén Téng Gidm déc
BKS Ban Kiém soat Rivera Ha Noi Cong ty C8 phan Rivera Ha Noi CAM KE'T VE TiNH CH iNH XAC VA TRUNG THUC
CBNV Can b6 nhan vién Rivera Homes Cong ty C6 phan Quan Iy va Khai thac ’ A A ~ - '
: Cong by C6 i Quin 1 CUA BAO CAO THUONG NIEN 2022
Cb Cao dang
P - TR ROA Kha nang sinh 16i trén Tong tai san
6ng nghé thong tin . ~ i a A = s . Sl N
— ROE Kha nang sinh I8i trén Vén cha s hau “Minh bach - Chuyén nghiép - Nhan \{an” la nhiing gid tri quan trong ma
cp C6 phan p— G Long Giang Land kién dinh hudng tdi, la triét ly kinh doanh va kim chi nam cho
PH Pai hoc Rivera Park Ha Noi moi hoat déng clia cdng ty. V&i muc tiéu mang dén cho C6 dong, Nha dau tu va
’ RPSG - Park Sai Ge DAL i . . ; . AR am
= Bai ol dng C8 Gong ivera Park Sai Gon caclBenjl‘en quap‘nhlmg thong tin trung thuc, kip thdi, day da va minh bach,
- - SGDCK S6 giao dich Ching khoan Chung t6i cam két:
GDCK Giao dich chung khoan
SGD an gi i p " N N . p N A P N N
GDCK Giao dich ching khoén San giao dich 1. Cac ndi dung dugc trinh bay trong Bdo cdo thudng nién 2022 dap Ung day dua
— Giao dich bén lién quan SXKD San xuét kinh doanh cac yéu cau theo quy dinh vé Cong b6 thong tin clia co quan ban nganh va hudng
o o TGD Téng Giam déc t6i cac tiéu chuan cao hon theo thong [é quéc té.
HDQT Ho6i dong quan tri
TMCP 5 pha Ne 2 . N . NN A N e p P N A
HNX S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi Thuong mai 6 phan 2. Tat ca nhiing thong tin va so liéu dugc cong bo trong Bdo cdo thudng nién
- - TMDV Th D h A z z z yd N ~ ’ A oA oA
HSX 56 Giao dich Ching khoan Thanh phd Hé Chi Minh uong mai Dich vu 2922 Loac:\ gorr,'n Ba,o cao Phat trlen\benIVUng,] tich hgp déu dugc thuc hién nghiém
— TNHH Trach nhiém hau han tuc dé dam bdo tinh trung thuc va chinh xac.
KS Khodng san
TP. HCM : 5 HO Chi Mi Ny 2 . A . FET N N . ) N ‘A «
KTT Ké toan trudng Thanh pho HO Chi Minh 3. Tat cd nhing thong tin, sé liéu trinh bay trong Bao cdo thudng nién hgp nhat
- A . N TVHBQT Thanh vién Hoi dong quan tri 2022 dugc dam bao théng nhat véi Bdo cao Tai chinh 2022 da dugc kiém toan bai
LGHN/Long Coéng ty C6 phan Long Giang Ha Noi e . A 1a
Giang Ha Noi UBCKNN Uy ban Chung khoan Nha nudc don vi kiém toan déc lap.
- C6 5 phan DA tu v2 VAT . . A A X
Ll éﬁg?tﬁgg%gimmﬁ;n&gg& pE 2Ly IS EEEe Ban Lanh dao Long Giang Land luén no luc trong viéc hoan thién néi dung va
VCSH Vén chti s hiu hinh thic thé hién Béo cdo thudng nién 2022 dé phan anh chinh xac, minh bach
LGSG/Lon Cong ty Co phan Long Giang Sai Gon . 3 4 5 in vé chi& At trid 3 i ia ia
Giang/Séi g()n gy o g Clzing) Sel VBL Vén didu 16 va I,<hoa hOf cac "rhong‘j tin ve chllen lugc phat 'Erlen,,quap tri cjoanhﬁnghl‘ep,, hlel:
VND N ” qua hoat ddéng, tinh hinh tai chinh... nham dadm bao t6t nhat quyén Igi cia Co
M&A Mua ban va sap nhap W N elong dong, Nha dau tu va cac Bén lién quan.
Minh Phat Cong ty C8 phén Minh Pht Vsb Trung tam Luu ky Ching khodn
Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghta D6 EPS L&i co ban trén c6 phiéu Long Giang Land
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THONG BAO MOI HOP BAI HOI DPONG cO PONG

Kinh gti: Quy C6 déng,

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang (LGL) tran trong kinh mai Quy C8 déng dén du cudc hop Dai H6i déng
C8 déng thudng nién ndm 2023 vao lic 8h00 ngay 28/04/2023 (th(r 6) tai tdng 24, thap A, tda nha 173 Xuéan
Thay, Cau Giay, Ha Noi.

1. Pang ky xac nhan va Gy quyén tham du

«  Quy c8 déng khong truc ti€p téi du hop c6 thé Gy quyén cho dai dién tham du. Quy c8 déng Uy quyén theo mau dinh kém, cé
chirky xac nhan (d6i véi cd déng la ca nhan) va ky tén, déng dau (d6i véi cd déng la té chlic, ca quan);

- D& dam bao co sd vat chit don tiép dai biéu, dé nghi Quy c8 déng thuc hién thu tuc xac nhan tham du truc tiép Pai hoi hodc
Uy quyén cho ngudi khac tham du dai hoi (theo mau Gidy dang ky tham du/Uy quyén tham du dinh kém) bang cach gui téi
Ban t8 chuic trudc ngay 25/04/2023 theo dudng buu dién hoac gli ban scan/anh t&i email: congvanlgl@longgiangland.com.vn

«  Khi dén tham du Dai hoi, dé nghi Quy 6 déng vui long mang theo: Thu mai hop/ Gidy Uy quyén (ban chinh), CMND/CCCD/HO
chiéu dé lam thu tuc dang ky.

2. Noi dung chuong trinh du kién: Chi tiét theo file dinh kém

3. Tai liéu phuc vu dai hoi:

« Tailiéu hop BPHDCD thudng nién nam 2023 sé dugc dang tai trén Website clia Cong ty tai dia chi www.longgiangland.com.vn
muc Quan hé ¢ déng/Dai hoi déng c6 déng/2023.

. Tailiéu hop PHDCD thudng nién nam 2023 sé dugc hiéu chinh trong khoang thai gian trudc khi dai hoi dién ra va cap nhat
day d tai ban in phéat hanh tai ngay té chiic Pai hoi. Cac ¢ déng c6 y kién gép y vé tai liéu dai hoi va cac van dé can thdo luan
trong chuang trinh Dai hoi vui ldng gui téi Ban té chiic trudc 18h ngay 24/04/2023 theo dudng buu dién hodc gli ban scan/
anh t6i email: congvanlgl@longgiangland.com.vn

- Quy C8 ddéng vui long truy cap dé tham khao tai liéu lién quan dén Dai hoi.

Tran trong!

NOTICE CONVENING
THE 2023 ANNUAL GENERAL MEETING OF SHAREHOLDERS

Dear: Shareholders of the Company,

Board of Directors (BOD) of Long Giang Investment and Urban development Joint stock Company hereby announces and invites
esteemed Shareholders of the Company to attend The 2023 Annual General Meeting of Shareholders (AGM) with the following
information:

1. Time, venue and participants:

+ Time: On Friday, April 28, 2023 at 8h00 a.m.

«  Venue:Floor 24, Tower A, 173 Xuan Thuy Building, Cau Giay district, Hanoi city.

- Participants : Shareholders owning shares of the Company are determined according to the closing list on March 29, 2023; the
Board of Directors; the Supervisory Board; the Board of Managements and the invited delegates of the Company

2. Registration confirmation and authorization to attend:

+  Shareholders who do not attend the meeting can authorize a representative to attend. Shareholders authorize according
to the attached form with confirmation signature (for individual shareholders) and signature, stamp (for shareholders being
organizations or agencies);

+ Inorder to ensure the facilities to welcome delegates, shareholders are requested to carry out the procedures for confirmation
of attendance at AGM or authorize others to attend the meeting (according to the attached Registration Form/Authorization
Form) by sending to the Organizing Committee before April 25, 2023 by post or sending a scanned copy/photo to email:
congvanlgl@longgiangland.com.vn

«  When attending AGM, please bring: Meeting Invitation Letter/ Power of Attorney (original), ID card/ Passport for registration
procedures.

3. Expected content of AGM: Details according to the attached file.

4. Documents for AGM:

«  Documents of AGM will be posted on the Company's website at www.longgiangland.com.vn section Shareholder Relations/
General Meeting of Shareholders/2023.

- Documents of AGM will be revised in the period before the meeting and fully updated in the printed version issued at the date
of the meeting. Shareholders who have comments on the AGM documents and issues to be discussed in the AGM agenda,
please send them to the Organizing Committee before 6 p.m on April 24, 2023 by post or send scanned copies/photos to
email: congvanlgl@longgiangland.com.vn

- Shareholders, please visit to refer to documents related to the General Meeting.

Best regards!

PP. BOARD OF DIRECTORS
CHAIRMAN

Recipients:

- Ho Chi Minh City Stock Exchange;

- State Securities Commission of Vietnam; .

- Saved at: VPCT./. Le Ha Giang
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THONG DIEP
CUA CHU TICH HPQT

Kinh thua Quy cé déng, cdc nha dau tu, déi tic va
khdch hang cda Long Giang Land!

Nam 2022 da khép lai v&i day khé khan va thi
thach vai Long Giang Land. Nam 2022 cling da két
thuc giai doan 3 nam 2020 - 2022, la mét trong
nhitng giai doan kho khan nhat trong chang dusng
hon 20 ndm hinh thanh va phat trién cla Long
Giang Land.

Dich bénh Covid-19 d& anh hudng nghiém trong
dén nén kinh té& noi chung va cac doanh nghiép noi
riéng trong sudt 3 ndm via qua. Trong bdi canh
khé khan dich bénh thi viéc trién khai manh mé
chién dich chéng tham nhiing va nhiing thay ddi
khé du bao trudc dudc trong diéu hanh chinh sach
vi mé cla Chinh phu da tac dong rat tiéu cuc dén
hoat déng clia cac doanh nghiép, dac biét trong
[inh vuc bat déng san.

CU ddm bdi hau Covid-19 - dé 1a cach vi von mang
tinh hinh tugng cho nhiing khé khan ma thij trudng
bat déng san gap phai trong ndm viia qua. Sau 2
ndm rong chiu anh hudng truc tiép bdi dich bénh
Covid-19, thi dén nam 2022, thi trudng bat déng
san lai phai d&i mat v8i mudn van thach thic mai:
thach thiic nguén vén, thach thic phap ly, thach
thic Idng tin cung muén van bién déng vé nhan
su... Sau dai dich, kho khan da trd thanh cau chuyén
chung clia nhiéu doanh nghiép trén thj trudng, bat
ké pham vi, quy mé hoat déng thé nao.

Trong b8i canh rat khé khan vé cong viéc nhu trén,
chiing ta da rat nd luc dé duy tri hoat dong “binh
thuong” clia Cong ty cling nhu céng an viéc lam
cla toan thé CBNV. Tuy nhién, thanh qua rat I3n
ma chung ta da dat dugc trong 3 nam vUia qua la
da duy tri dugc co ban cac hgudn luc clia minh: Bo
may nhan su, tai san, uy tin va cac méi quan hé...

Bén canh do, mét trong nhitng thanh qua quan
trong trong 03 nam vua qua la Long Giang Land
da hoan thanh cdn ban qué trinh chuyén déi té
chiic dé chuan bj budc vao hanh trinh mdi.

Long Giang Land da budc qua mét ndm khoé khan nhu thé.
C6 nhitng muc tiéu budc phai Ui lai thdi gian, cé nhiing
k& hoach chua dat dugc nhu ky vong. Khéng du an nao
dugc khdi cong, khéng hop déng thi cong xay 18p 16n nao
dugc ky két, va dac du rat nd luc nhung chung ta van chua
thu héi dugc khodn céng ng 300 ty dong tai L6 C du &n
Thanh Thai - Thanh phé H6 Chi Minh.. Nhung nhu cé ngudi
da tung néi “Khdéng cé diéu gi gia tri lai dén moét cach dé
dang”. Khé khan co 1& 1a diéu tat yéu trén con dudng ta
budc dén thanh céng.

Thua Quy cé déng, cdc nha dau tu, déi téc va khdch hang
cda Long Giang Land.

Chung ta budc vao nam mdi 2023 véi nhitng thong tin tiéu
cuc vé nén kinh té& thé gisi. Nhitng hé quéa cla dich bénh
Covid-19 trén thé gidi, chién tranh Nga - Ukraina va viéc
bung phat dich bénh Covid-19 tai Trung Quéc da dan dén
nguy ca bung phat khiing hoang kinh té toan cau.

D&i v8i phan I8n cac doanh nghiép Viét Nam, sau 03
nam vat 16n trong khé khan véi mét phan quan trong cla
ngudn luc da bj tiéu hao, ndm 2023 dén véi nhitng khd
khan chéng chat: Lai suat tdng cao, kho tiép can nguén
vén, thiéu hanh lang phép ly dé hoat déng, viéc cham tré
trong gidi quyét cac thu tuc hanh chinh...

V@i nhitng béi canh néu trén, du kién ndm 2023 va nam
2024 sé tiép tuc 1a 02 ndm day kho khan thach thic véi cac
doanh nghiép Viét Nam ndéi chung va cac doanh nghiép
hoat déng trong linh vuc Bat dong sdn ndi riéng.

V&i nhitng gi chung ta da lam dugc trong 03 nam vlta qua
va vai kinh nghiém 30 nam trén thuang trudng clia minh,
toi ¢ thé khang dinh rdng: “Na&m 2023 sé& |a ndm ban 1é
trudc khi bét ddu chuyén sang moét giai doan phat trién
mdi clia Long Giang Land”.

Tuy nhién, trong bdi canh rat khé khan trong hoat déng
clia minh, dé cé thé hoan thanh muc tiéu chuyén sang giai
doan phat trién mdi thi trong ndm 2023 Long Giang Land
phai tap trung vao 03 muc tiéu chinh sau:
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1. Uu tién s& 1 cho céng tac phat trién kinh doanh dé tao
cbébng an viéc lam va dong tién cho doanh nghiép.

2. Tap trung cai thién tinh chuyén nghiép va hiéu qua
trong céng tac quan tri hoat dong san xuéat kinh doanh.

3. Tiét kiém t&i da chi phi hoat déng, cai thién nang luc
tai chinh dé cé thé dap Ung yéu cau clia qua trinh phat
trién.

Pé c6 thé hoan thanh cac muc tiéu chinh néu trén, mdi
CBNV cla Long Giang Land can phai xac dinh ré vai trd
va trdch nhiém cta minh trong qua trinh chuyén ddi cla
té chitic. Bén canh do, tinh than “Khdi nghiép” trong giai
doan mdi dudc lan téa dén toan thé CBNV sé & dong luc
rat quan trong gilp Long Giang Land c6 thé dat dugc muc
tiéu dé ra trong ndm 2023 va nhitng ndm tiép theo.

Vi truyén théng hon 20 ndm hoat déng, véi nhiing nd luc

khéng mét mai trong sudt 03 ndm vla qua, toi tin tudng

rang Long Giang Land sé& dat dugc nhitng két qud chinh

trong nam 2023 nhu sau:

*  Hoan thanh thu hdi khodn céng ng 300 ty gia tri L6 C
du &n Thanh Thai - Thanh phd H6 Chi Minh.

*  Hoan thanh thi tuc phap ly va khdi céng du an Cai Khé.

+  Phéat trién thém it nhat 02 du &n dau tu mai géi dau cho
nhitng ndm tiép theo.

+  Huy déng dd ngudn vén dé hoadn thanh viéc lanh manh
hoéa tinh hinh tai chinh.

V& phan minh, v3i tu cach la ngudi 1anh dao cao nhat, toi
cam két sé& nd luc hét stic minh va luén déng hanh clung
Quy cb déng, cac nha dau tu, khach hang, déi tac clia Long
Giang Land dé cé thé dat dugc cac muc tiéu trong ndm
2023 va chudn bj cac tién dé cho giai doan phat trién tiép
theo.

Sau cung, thay mat HPQT, téi xin gli 18i cdm on sdu sac
dén Quy cb déng, cac nha dau tu, doi tac va khach hang da
tin tudng, déng hanh, hop tac véi Long Giang Land trong
hon 2 thap ky qua. Téi mong sé tiép tuc nhan dugc su Ung
hé, déng hanh clla Quy vi trén hanh trinh méi clia Long
Giang Land.

CHU TICH HOI DONG QUAN TRI
LE HA GIANG



THONG TIN CHUNG
VE LONG GIANG LAND

Thong tin khai quat vé cong ty
Nhiing chi s6 tai chinh néi bat 2022
Sy kién tiéu bidu 2022

Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chic kinh doanh
va b6 may quan ly

Pinh hudng phat trién

Cacriliro

12

24

28

30

34

60
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TEN GIAO DICH

TénTiéng Viét: . .
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT
TRIEN PO THI LONG GIANG

Tén Tiéng Anh:
LONG GIANG INVESTMENT AND URBAN
DEVELOPMENT JOINT-STOCK COMPANY

Tén viét tat:
LONG GIANG LAND

Logo: 6

LONG GIANG

LAND

THONG TIN CHUNG

Long Giang Land la thanh vién ctia nhém Coéng #1 Slogan: Lién két bén viing
ty Long Giang - Long Giang Group, bao gom E,!
», ~ ~ - A i~ | ,
cac Cong ty hoat déng trong nhiéu linh vuc, - MA SG DOANH NGHIEP
trong dé cé 4 Cong ty chu chét sau: %Q :
: 0101184201 do S& K& hoach va Dau tu TP. Ha Noi
M!! c8p ngay 08/10/2001
Céng ty C8 phan PAau tu va Phat H,l_! ” - .
A trién D6 thi Long Giang - Long : VON DIEU LE
Giang Land: Hoat dong cht yéu trong H,l,! .
LONES'ANG linh vuc Phat trién cac du an bat dong 515.000.000.000 déng
san.
MA cO PHIEU
Céng ty C6 phan Ky thuat va Xay LGL

4

LONG GIANG
€&c

dung Long Giang - Long Giang
E&C: Hoat dong chu yéu trong linh vuc
T6ng thau thi cdng xay l3p.

Y
«vw

RIVERA INVEST

Cong ty C6 phan Pau tu Rivera
- Rivera Invest: Hoat déng cht yéu
trong linh vuc Dau tu va khai thac bat
dong san thuong mai va du lich.

Y
\ & 4
RIVERA HOMES

Cong ty C6 phan Quan ly va Khai
thac Bat dong san Rivera Homes
- Rivera Homes: Hoat déng chu yéu
trong linh vuc Quan ly bat dong san.

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ong Lé Ha Giang
Churc vu: Cha tich Héi dong quan tri

Ong Nguyén Manh Ha
Chuic vu: Téng Giam déc

THONG TIN LIEN HE

Dia chi: Tang 25, thap A, tda nha 173 Xuan Thay -
Quan Cau Gidy - Ha Noi

bién thoai: (+84-24) 3795 0595/96/97/98/99

Website: longgiangland.com.vn



TAM NHiIN,
SU MENH,

GIA TRI COT LOI

Tam nhin .
SU ménh .

Gia tri cot 16i

Xay dung Long Giang Land tré thanh mét trong nhitng doanh nghiép
phat trién bat déng san co uy tin hang dau Viét Nam.

Phat trién cac san phdm bat déng san mang tinh nhan van, hudng
dén con ngudi, vi con ngudi;

Tao lap céc cong dong cu dan nhan van;

Dong gép mot phan dé xay dung xa hoi nhan van.

Chéat luong
san pham la
niém tu hao
cua Long
Giang Land

o

LONG GIANG

LAND

Bong gop xa
hoi la trach
nhiém cuta
Long Giang
Land

Su hai long cua
khach hang la
loi nhuan cua

Long Giang
Land

Long Giang
Land la ngoi

Van hda doanh

nghiép Long nha chung cua
Giang Land la moi can bd
banﬂsac cua nhan vién trong
Coéng ty Cong ty
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QUA TRINH HINH THANH
VA PHAT TRIEN

Co cau lai danh muc

» 2009 . 2021

doanh bat dong san véi

* Chinh thuc niém yét da N \
. o au tu Cong ty, hoan
’ ~ Py PY a 2
2 O O 4 8G.tr|e:.cc; Enl,eu tLehn %d ' 2 O] 9 thanh thoai von tai
Tll’aaé !éh’ Mi\nhg 6'0:12 : B At 2 C " Cong ty CP Dau tu BDS:
: + Chinh thuc buéc vao : 1 viinh Vol amat 2 Cong ty lién N
linh vyc dau tu va kinh 2 O] 5 Lo va Long Giang E&C.

viéc ky két hgp déng
hop tac kinh doanh véi
Cong ty Thuong mai
Dich vu Trang Thi dé
dau tu xay dung du an
Trung tam thuong mai
dichvuvanhads 173
Xuan Thay, Cu Gidy, Ha

2010

e Khanh thanh Du an
Xuan Thuy Tower.

* Hoan thanh viéc tang
Vén diéu lé 1én 200 ty

 Chinh thuc khéi

cong Dy an Trung tam
Thuong mai dich vy,
van phong va nha & 69
Vi Trong Phung, Quan
Thanh Xuan, Ha Noi
(Du an Rivera Park Ha
No6i) vdi quy mo 11.234
m? dat va hon 77.435 m?

Noi — Xuan Thuy Tower
véi quy mo hon 9.200
m? dat va 60.000 m? san
xay dung.

2001

* Chinh thudc thanh lap,
hoat déng trong linh
vuc dau tu kinh doanh

déng.

2006

* Khéi cong Dy én
Xuan Thay Tower.

* Ky hop déng hgp tac
kinh doanh vé&i Céng ty
CP Xay dung va Ca dién
Viét Nam dau tu du én

san xay dung.

2014

* Chinh thuc khéi cong
Dy an Khu Chung cu
Thanh Thai, Quan 10,
TP. H6 Chi Minh (du an
Rivera Park Sai Gon) véi

2016

» 2017

* Hoan thanh ban giao
va dua vao st dung du
an Rivera Park Sai Gon.

* Hoan thanh tang Von
diéu l& 1én 346 ty dong.

* Ramit Cong ty C6
phan Quan ly va Khai
thac Bat dong san
Rivera Homes - Céng ty
liéen két cta Long Giang
Land.

* Cong ty C6 phan Pau
tu Rivera - Rivera Invest
hoat déng trong linh
vuc dau tu, khai thac
bat déng san thuong
mai va du lich.

 Céng ty C6 phan Ky
thuat va Xay dung Long
Giang - Long Giang E&C
hoat déng trong linh
vuc téng thau thi cdng
xay lap.

* Vugt qua khé khan
do anh huéng clia tinh
hinh dich bénh covid -
19 va nhiing bién déng
cla thi trudng vé ca
kinh t& va xa hoi.

* C6 phiéu LGL c6 su
tang trudng tich cuc ca
vé khoi lugng va gia tri
giao dich

2020

b?t erA\g sanva th,,l Trung tdm thuong mai, quy mo gan 11.000 m? ° Ba mat th’ucn'g hiéu 2 O‘I 8
cong xay lap vGivon vin phong va nha & 44t va hon 88.000 m2 bat ddng san Rivera 5 :
diéu 1é 30 ty dong. Park. :» Cong ty thoan thanh

. . 102Trusng Chinh, Ha . san xdy dung.
i No6i - Meco Complex * T8 chic thanh cong 1é

véi quy mo 21.688 m? ¢ kyniém 15 nam thanh
dét va han 74.000 m? ¢ lap Congty.

* Hoan thanh ban giao
va dua vao st dung du
an Rivera Park Ha Néi.

tang vén diéu lé Ién
515ty dong thong
qua viéc phat hanh c8

. sanxay dung. o : + Hoan thanh ting vén phiéu theo chuong
¢ : diéulélén 500 ty déng. ¢ trinh lya chon cho
® :{  ngudilao dong trong
cbng ty dé tang vén
diéu lé.
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NGANH NGHE VA
PIA BAN KINH DOANH

SAN PHAM VA DICH VU

Cdac dong san pham BPS

Dich vu Quan ly BBS

CAC LINH VUC
HOAT PONG
CHINH CUA

LONG GIANG

LAND ( Dich vucho thué BBS
thuong mai va du lich

Téng thau (Design & Build)

Cdac dong san pham
Bat déng san
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RIVERA PREMIER

Day la thuang hiéu dong san phdm hang sang, dong san phadm cao cap nhat
cUa Long Giang Land v&i nhitng du an s& hiru vi tri dac dia clia cac dé thildén,
dugc dau tu nhiing trang thiét bi cao cap nhat, véi nhiing tién ich day du
nhat, mang dén cho cong déng cu dan tinh hoa nhiing trai nghiém va dich
vu phong phu, dang cap.

RIVERA PARK

Day la thuong hiéu dong san pham cao cap clia Long Giang Land véi nhiing
du an s& hiu vi tri tuong déi dac dia tai cac d6 thi I16n, dugc dau tu nhiing
trang thiét bi cao cap, véi nhiing tién ich day d, mang dén cho cong déng cu
dan nhirng trai nghiém va dich vu phong phd, c6 chat lugng cao.

RIVERA GARDEN

Day la thuong hiéu dong sdn pham trung cdp véi muc gia hop ly ctia Long
Giang Land vai nhiing du an dugc dau tu trang thiét bi chat lugng cung
nhing tién ich co ban va muc gid phu hgp véi khad ndang thanh toan cda
dong dao khach hang nhung van dem lai cho cu dan moét cudc séng tién
nghi, thoai mai.



20 | CHUONG 01 + THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

Dich vu Quan ly bat
doéng san

Cong ty CP Quan ly va Khai thac Bt dong san Rivera Homes la Cong ty lién
két ctia Long Giang Land va la mét thanh vién chi ch6t trong nhom Céng ty
Long Giang. Rivera Homes cung cap dich vu quan ly cac loai hinh bat déng
san: can ho chung cu, trung tam thuong mai, van phong cho thué, khach
san/ can ho khach san va biét thu nghi duéng trai dai trén 3 phan khuc hang
sang, cao cap va trung cap.

Rivera Homes la mot mat xich khéng thé thi€u trong hé sinh thai bat dong
san clia Long Giang Land, dam bao cung cédp céc dich vu cho cu dan va khach
hang mot cach t6t nhat, gidp cdng hudng gia tang gia tri cac du an clia Long
Giang Land mot cach bén ving.

Dich vu cho thué bat
dong san thuong
mai va du lich
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Céng ty C8 phan Dau tu Rivera (Rivera Invest) la Cong ty lién két clia Long
Giang Land va la mot thanh vién chi chét trong nhom Céng ty Long Giang.
Rivera Invest hién dang s& hitu va quan ly cho thué 31.500 m2 dién tich san
van phong va trung tam thuong mai tai 3 toa nha la: Xuan Thuy Tower (s6
173 Xuan Thay, Quan Cau Giay, Ha Noi); Rivera Park Ha Néi (s6 69 Vi Trong
Phung, Quan Thanh Xuan, Ha Noi) va Rivera Park Sai Gon (s6 7/28 Thanh Thai,
Quan 10, thanh ph6 H6 Chi Minh).

Lién két chat ché va hgp tac toan dién véi Long Giang Land, cac loai hinh san
pham bat déng san Rivera Invest dau tu va khai thac bao gém: trung tdm
thuong mai, van phong cho thué, khach san/ can ho khach san va biét thu
nghi dudng cho thué vaéi 3 thuong hiéu Rivera Premier, Rivera Park va Rivera
Garden. Trong thdi gian tdi, Rivera Invest sé ti€p tuc m& rdng mang lugi bat
déng san thuang mai va du lich gén véi chubi cac du an bat dong san mang
thuong hiéu Rivera trén ca nudc, trong do tap trung & Ha Noi, thanh phé H6
Chi Minh va cac thanh phé 16n, cung cdp cho khach hang cac san phdm va
dich vu tét nhat.



PIA BAN KINH DOANH

Vé6i tam nhin 1a mét nha phat trién bat ddng san c6 uy tin hang dau,
Long Giang Land tap trung phat trién chudi cac du an bat déng san
trén dia ban ca nudc. Trong d6 tap trung vao cac dy an dau tu tai Ha
N6i, TP. H6 Chi Minh va cac tinh/thanh phé 16n nhu: Da Nang, Nha
Trang (Khanh Hoa), Phan Thiét (Binh Thuan), Can Thg, Tra Vinh ...

Tai Ha Noi va thanh phé H6 Chi Minh, cong ty da hoan thanh ban giao
di vao st dung 2 toa nha la Rivera Park Ha N6i va Rivera Park Sai Gon,
dugc thi trudng cling nhu khach hang danh gia cao.

Trong nam 2023, cdng ty sé ¢ gang trién khai m& rong dia ban véi
viéc khai cong 2 du an méi tai thanh phé Phan Thiét (Binh Thuan) va
CanTho.

Trong giai doan ti€p theo, cong ty sé s& hitu chudi du an bat déng
san tu Bac vao Nam véi cac du an mai dugc khéi cong tai Da Nang,
Nha Trang (Khanh Hoa), Phi Quéc (Kién Giang), Hoa Binh, Bac Giang,
TraVinh ...

® DU AN DA VA PANG TRIEN KHAI

@® DU AN DU KIEN TRIEN KHAI

HOA BINH o

THUA THIEN HUE oo

HO CHi MINH o

TR T e 1 [ Yo —— ?
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NHUNG CHi SO TAI CHINH NOI BAT

2022 THEO BCTC HOP NHAT

» Bién lgi nhuan rong; ROE; ROA

2000% 1754%

15.00%

10.00% -
R 2.36%
0.00% 023X
A 0 ‘ ‘
2018 2019 0.23% 2020
Bién loi nhuan rong ROA

» Loi nhuan

3.68%
0.62%

(Bon vi: %)

3.39%

0.42%

0.26% 2021

ROE - Hop nhéat

2022

(Pon vi: Ty déng)
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» Co cau doanh thu ban hang va cung cap dich vu

2021va 2022 theo BCTC hop nhat

1%

Cocau

48% d?anh thu
nam 2021

(Bon vi: %)

1%

B Doanh thu tir hoat dong kinh doanh BBS
m Doanh thu tir hoat dong thuong mai
B Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu hoat déong tai chinh
B Thunhap khac

2%

33%
Cocau
doanh thu
nam 2022
(Bon vi: %)
9%

Doanh thu tir hoat déng kinh doanh BBS

m Doanh thu tir hoat dong thuong mai

B Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh
Thu nhap khac

» Co cau loi nhuan gép theo BCTC hop nhat

(Pon vi: ty déng)

2018 2019 2020 2021 2022

Loi nhudn hop nhét trudc thué 150 78 19 13 19
Loi nhuan hop nhat sau thué n4 69 4 46 7
Loi nhuan cla cd dong cdng ty me m 62 2 13 5
» CAac chi tiéu tai chinh (Bon v dng)
Chi tiéu Hop nhat Céng ty me
Tong tai san 1,634,531,352,449 1667,336,964,242
Ngudn vén chl so hau 658,175,484,073 714,014,445,385
Doanh thu thuan 207614,278,633 132,308,610,661
Loi nhuan trudc thué 19,141,439,01 18,004,005,269
Loi nhuan sau thué 7029,332]183 8,643,495,269

Chi tiéu

Loi nhuén tu hoat déng kinh doanh BBS
Loi nhuan tu hoat dong thuong mai

Loi nhuan cung cép dich vu

Loi nhuan hoat déng tai chinh

Loi nhuan khac

Téng

2021

6.8

64.0
-280 -

46.2

2022
6.6
0l
4.6
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» Téng ngudn vén theo BCTC hop nhat

(Pon vi: triéu déng)
2,413,682
1,772,728

2018 ' 2019 ' 2020 ' 2021 ' 2022

» Ngudn vén chi s& hitu theo BCTC hop nhat

(Pon vi: trieu déng)

766,917
756,396 745161

652,069 658,175

2018 ' 2019 ' 2020 ' 2021 ' 2022

» Doanh thu ban hang va cung cap dich vu theo BCTC hop nhat

(Bon vi: triéu déng)
1,284,093
1172,595

170,879 124.819 207614

2018 ' 2019 ' 2020 ' 2021 ' 2022
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SU KIEN TIEU BIEU NAM 2022

Pai héi déng cé
dong thuong nién
nam 2022

Ky niém 21 nam
thanh 1ap Long
Giang Land

Ngay 15/4/2022, Long Giang Land t6 chic thanh cong Dai hoi déng c6 déng
thudng nién ndm 2022 tai toa nha 173 Xuan Thuy, Cau Gidy, Ha Noi. Chuong
trinh c6 sutham du cda 184 ¢ dong, s& hiiu va/hodc dai dién cho 33.547.312
¢6 phan cé quyén biéu quyét, dat ty 18 65,14% téng s c6 phan cé quyén biéu
quyét ctia Cong ty.

Sau hon 04 gid lam viéc khdn truong & s6i néi, Pai hoi da hoan tat toan bd
cac chuong trinh da dé ra.

Pang cha y, véi 111 phiéu bau tuong duong hon 83% ¢ phan ¢ quyén bau
cU tai Dai hdi, ba Phung Thi Thanh Giang (46 tudi) da tring ct vao vi tri thanh
vién HDQT Céng ty CP Dau tu va Phét trién D6 thi Long Giang (Long Giang
Land, ma LGL) nhiém ky 2021-2026, thay cho 6ng Mai Thanh Phuang. Véi 23
nam kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh - K& toan, trong dé c6 nhiéu nam
gilr chiic vu Trudng phong Tai chinh — K& toan, Phé Giam déc phu trach tai
chinh... tai cac Tap doan I6n, ba Giang da nhan dugc sy quan tam va Gng
ho d3c biét clia cac ¢ dong tham du Dai hoi. Su hién dién chinh thic cda
ba trong HDQT nhiém ky 2021-2026 sé tao nén su da dang vé ky nang, kinh
nghiém va gidi tinh trong bé may lanh dao ctia Céng ty, gép phan thuc ddy
hiéu qua san xuat kinh doanh va su bén viing cta Long Giang Land trong
thaoi gian téi.

CBNG T £ FAN G 1Lk AT TN D T LANE S PN

Ngay 8/10/2022, tai Ha Néi, Long Giang Land long trong t6 chiic chuong
trinh ky niém 21 ndm thanh 1ap Cong ty. Su kién c6 sy tham du ctia Ban Lanh
dao Long Giang Land, Ban Lanh dao céc cong ty thanh vién cling gan 100
CBNV trong nhom Long Giang Group phia Bac.

Long Giang Land dén chao tudi 21 trong bdi canh nén kinh t€ dat nuéc
van con phai d8i mat véi nhiéu kho khan va tiém an nhiéu rdi ro, thi trudng
ching khoan suy giam, thi truong bat dong san tram lang do nhiing tac
déng tu chinh sach phap luat dang trong qua trinh thay déi, ngan hang Nha
nudc siét chat tin dung vao bat dong san. Nhung mat khac, su khép lai cta
3 nam khung hoang véi nhing tién dé quan trong da dugc thiét lap, buc
tranh tai chinh cla céng ty dugc cai thién, tién d6 ciia nhiing muc tiéu trong
yéu dugc du bao hoan toan kha thi trong tuong lai gan... lai dang mdra cho
Long Giang Land mét chang dudng phat trién méi véi long viing tin va nhiéu
khat vong.

Long Giang Land
duoc vinh danh hang
muc Top 3 Bao cao
thudng nién tét nhat
nam 2022 - nhém
Doanh nghiép cé
vén hod nhd
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Lé trao giai Cudc binh chon Doanh nghiép niém yét 2022 vira dién ra ngay
2/12/2022 tai Da Nang. Chuang trinh do S& Giao dich chiing khoan TRPHCM
(HOSE), SG Giao dich chiing khoan Ha Noi (HNX) va Bao Pau tu phéi hgp
t6 churc.

Cudc binh chon nam nay thu hit 500 doanh nghiép tham gia véi gan 50 giai
thudng tai 3 hang muc gém Béo cao thudng nién, Bao cao quan tri cong ty
va Béo céo phat trién bén viing. Trong d6, Long Giang Land dugc vinh danh
trong Top 5 doanh nghiép cé bao cao thudng nién t6t nhat (nhém doanh
nghiép c6 vén hoa nho).

DE dat dugc két qua nay, Bao céo thudng nién clia Long Giang Land da phai
lan lugt vuot qua 2 vong cham khat khe dugc thuc hién bgi nhom chuyén
gia dén tuTrung tdm Nghién ctu va Dao tao vé Quan tri doanh nghiép, HOSE
va HNX (vong so khao) va ctia Hoi dong binh chon véi cac thanh vién doc lap
va uy tin (vong chung khao). Thang diém cudc binh chon nam nay da tang
trong s6 diém phan ndi dung 1én 80% va trong s6 diém phan hinh thiic gidm
xuéng con 20%.

DPang chuy, dé dam béo tinh chinh xac, khach quan va chuyén sau trong qua
trinh xét chon, trugc khi la 1 trong 94 bdo cdo thudng nién vao vong chung
khao, bdo cdo thudng nién clia Long Giang Land con dugc soét xét béi 4
cobng ty kiém toan hang dau (Big 4) |a Deloitte, Ernst & Young, KPMG va PwC.
Quy trinh lam viéc cla cac bén tham gia chat ché, vira ddm bdo tinh doc lap,
vlia c6 su trao d8i, théng nhat.

. LE TRAO GIAI -
CUOC BINH CHON DOANH NGHIEP NIEM YET 2022
TOP 5 BAO CAOT H‘I'.IONG NIEN :l'(j'l' NHAT
NHOM VON HOA NHO

S84

‘-' LONG GIALES
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MO HINH QUAN TR
VA CO CAU BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TR CO CAU BO MAY QUAN LY

DAI HOI
PONG
cO PONG

A Y

LONG GIANG

LAND

{ BAN KIEM SOAT ]

HOI PONG
QUAN TRI

BAN
GIAM POC

CAC CONG TY CON:
SGHUU DY AN
DAUTU BDS

CONG TY

LIEN KET
DAU TU KHAITHAC
BAT DONG SAN
THUGNG MAI VA
DU LICH

CONGTY
LIEN KET

RIVERA HOMES:

QUANLY
BAT DONG SAN

PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG
PAUTU QLDA TRUYEN TCKT KINH HCNS
THONG DOANH
BAN BAN BAN PHONG PHONG PHONG

QLDA 1 QLDA 2 QLDA 3 KDDA 1 KDDA 2 KDDA 3
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CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Linh vuc kinh doanh Vén diéu 1é (VND)

Céc cong ty con, cong ty lién két s& hitu du &n dau tu bat déng san

R . . S , | Bau tu kinh doanh
Congty CPTMDV | S0 1pho Nghia Tan, phuong Nofia | e e Bat 20.280.000.000
Nghia b6 Tan, quan Cau Giay, TP. Ha N&i dong san

Céng ty lién két hoat déng trong linh vuc dau tu va khai thac dién tich thuong mai dich vu, vin phong

Cong ty CP Pau Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Pau tu, khai thac Bat
2 | tuRivera (Rivera Dong Du, phudng Bén Nghé, quan | déng san thuong mai 300.000.000.000
Invest) 1, TP. H6 Chi Minh va du lich

Céng ty lién két hoat dong trong linh vuc quan ly bat déng san

Cong ty C6 phan Tang 3, L6 A va Lo B, Toa nha

Khai thac va Quan Iy | Rivera Park Saigon, s6 7/28 dudng
Bat dong san Rivera | Thanh Thai, phuong 14, quan 10, TP.
Homes Ho Chi Minh

Quan ly bat déng san 20.000.000.000

52,46%

48%

49%
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PINH HUONG PHAT TRIEN
TINH HINH KINH TE VI MO NAM 2022
» Vé kinh t& Viét Nam nam 2022

Nam 2022, Nikkei Asia danh gia Viét Nam dan dau khu vuc Dédng Nam A va ding thi 8 thé gidi vé da phuc héi sau
dai dich Covid-19.Thang 9/2022, Moody'’s da nang xép hang tin nhiém quéc gia dai han cia Viét Nam tir miic Ba3 lén
muc Ba2, trién vong 6n dinh. Fitch cling xép Viét Nam & hang BB va trién vong tich cuc. Viét Nam dugc ky vong tré
thanh thi trudng tiéu dung toan cau Ién tha 10 thé gidi vao nam 2030, vugt qua ca Duc va Anh...

Theo bao cdo cia Téng cuc Thdng ké, 1an dau tién quy md GDP clia Viét Nam dat 409 ty USD. Udc tinh GDP ndm nay
tang 8,02% so vdi nam truéc do nén kinh té€ dugc khéi phuc tré lai va dat muic ting cao nhat trong giai doan 2011 -
2022. Bdo cao kinh té - xa hdi ndm 2022 clia Téng cuc Théng ké cho thay tang trudng kinh té nam 2022 phuc hoi tich
cuc véi nhiing tién trién t6t va déng déu trén ca 3 khu vuc, trong do6 khu vuc ndng, 1am, thay san tang 3,36%; cong
nghiép va xay dung tang 7,78%; dich vu tang 9,99%.

Toc dd ting GDP theo gia so sdnh mot s6 ndm (%)

a (o
- - |
. . S . ¢
Gt udc
2018 2019 . : 2022
2020 2021
| | k| A | A | ) |

Trong muc tdng cla téng gia tri ting thém toan nén kinh té&, khu vuc néng, 1dm nghiép va thay san, khu vuc cong
nghiép va xay dung va khu vuc dich vu déu c6 su ting trudng dang ké, 1an luct la: 3,36%; 7,78% va 9,99%.

Toc dd ting GDP ndm 2022 theo khu vuc kinh té&

8,02+

G DP Noéng, Lam nghiép va Thuy san Cong nhiép va Xay dung Dich vu

Mét diém nhan khac Ia téng kim ngach xuat nhap khdu hang hoéa chinh thiic dat ky luc méi véi 732,5 ty USD cho ca
nam 2022; xuat siéu 11,2 ty USD.

Day la con s6 ky luc trong nhiéu nadm trd lai day. Trong d6 xuat khiu tang 10,6%; nhap khiu tang 8,4%. Can can
thuong mai hang hoa nam 2022 uéc tinh xuat siéu 11,2 ty USD d6ng thai la ndm thi 7 lién ti€p xuat siéu.
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Xuat nhap khau hang hoa nam 2022

371,85°* 360,65
A 10,6% A 8,4%
XUAT SIEU

11,2 ty USD

Mét trong nhiing diém tich cuc cta kinh t& ndm 2022 13 téng s6 doanh nghiép gia nhap va tai gia nhap thi trudng dat
208.300, tang 30,3% so v&i ndam 2021.

Két qua diéu tra xu hudng kinh doanh cta cac doanh nghiép nganh céng nghiép ché bién, ché tao trong quy IV nam
2022 ciing cho thay: C6 t6i 66,3% s6 doanh nghiép cho rang tinh hinh san xuat kinh doanh tét han va én dinh so véi
quy lll nam 2022.

Tinh hinh dang ky doanh nghiép nam 2022 (so v&i nam trudc)

& ©

148.533

X
148.533

y WYALA A 27]1%
Doanh nghiép Doanh nghiép Doanh nghiép Doanh nghiép
thanh lap mdi quay lai hoat dong tam ngung hoat déng giai thé

Vén dau tu tryc tiép nudc ngoai thuc hién tai Viét Nam nam 2022 udc dat gan 22,4 ty USD, tang 13,5% so v&i nam
trudc. Day la s6 von dau tu truc ti€p nudc ngoai thuc hién cao nhat trong 5 nam qua.
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PAu tu nudc ngoai vao Viét nam tir 1/1 dén 20/12/2022

TONG VON PANG KY

27,72 ' w114

22,34°" 4 13,54

Chi s6 gia tiéu dung (CPI) binh quan quy IV/2022 tang 4,41% so vGi cing ky nam trudc. Tinh chung ca nam 2022, CPI
tang 3,15% so vai nam 2021, dat muc tiéu Quéc hoi dé ra.

Mét linh vuc cé su héi phuc manh mé sau khi dich Covid-19 dugc kiém soat 1a hoat dong thuong mai, dich vu tiéu
dung, van tai, du lich.

Khach qudc té dén Viét Nam

»% Hang 3.277,2 980 29,514n

khéng nghin lugt nguai

3.661,2

nghin lugt ngudi Buong 380’9 94p 8,4 1an

O—0O" bd nghin lugt ngudi

gdp 23,3 14n

in,  Dudng 3,1 gép 5,1 1an
7/ bién  nghin lugt ngusi

Trong téng s6 gan 3.661,2 nghin lugt khach quéc té dén Viét Nam nam nay, khach dén bang dudng hang khéng dat
3.277,2 nghin lugt ngudi - chiém 89,5% lugng khach quéc té dén Viét Nam.
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> Vé thi trudng bat ddng san
Panh gia chung thi truéng bat ddng san nam 2022:

Nam 2022 ghi nhan biéu hién mang tinh “bat thudng” tir thi trudng bat dong san. Dau nam thi trudng “bung nd” (dac
biét phan khuc dat nén co ty 1& hap thu manh) nhung dén cudi nam lai“tram lang”.

Nguén cung khan khiém, hau hét cac sdn phdm chao ban trén thi trudng déu da dugc chao bén ti nhiing nam trudc,
rat it cdc du &n méi phat sinh. Cau tric nguén cung nghiéng vé sdn pham cao cap. San phdm phuc vu dau tu, san pham
gia ré va nha & xa hoi khan hiém. Phan khuc dat nén ching kién su bung né qua manh, dic biét tai cac dia phuong
mai ndi, quan ly nha nudc chua thuc su tot tao nén cac can “s6t dat do”. Nhiing sdn phdm nay chu yéu la cac san pham
tu phat, khéng thudc cac du an phat trién.

Do tang trudng kinh té &n dinh, t6c d6 d6 thi hda va ha tdng tdng nhanh, nhu cdu BDS & thuc van rat 16n, nhung
nguén cung khéng d dap ting (dac biét 1a san pham co gia phu hop) nén ty lé giao dich thap, tinh hdp thu yéu.

Chinh sach that chat tién té thai diém cudi nam lam nghén mach dong tién cling 1am cho tinh thanh khoan cua thi
trudng bi suy yéu. Dau nam gia tang manh ti 20% dén 30%, dac biét 1a & phan khic dat nén. Muc gia nay dugc danh
gia la tang cao so vai thuc chat. Tuy nhién, tir gidra dén cudi ndm co hién tugng gidm tuong ting ty 1& tdng. Phan khuc
BDS c6ng nghiép khéi phuc manh va 6n dinh, cé thé xem la diém sang cua thi trudng BDS. Phan khic ban 1é ting
trudng tr dau nam dén hét quy 3/2022. Nhung dén cudi ndam ciing c6 dau hiéu chiing lai.

PHAN KHUC BAT DONG SAN NHA & (CHUNG CU VA PAT NEN)
Ngudn cung khan hiém, chu yéu 1a san phdm cao c&p va dau tu:

Luong cung méi, giao dich nha & giai doan 2018 - 2022
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(Ngudn: Vans 2022)



38 | CHUONG 01 » THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

Co cau ngudn cung theo phan khtic

N&m 2022 -
N&m 2021 _
N&m 2020 ]

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B CHBinhdan B CHTrung cép
CH Cao cép Thap tang, Bat nén

Nam 2022 nguén cung BDS nha & thuong mai rat khan hiém. Téng cung ra thi trudng dat khoang 48.500 san pham,
tucng duong 90% tng lugng sdn pham chao ban nam 2021 - thai diém thi trudng chiu dnh hudng nang né clia dich
Covid-19 va chi bdng 28% so vdi ndm 2018, nam chua xay ra dai dich (180.000 san pham). Rat hiém cac du 4n méi
dugc phé duyét trong nam 2022. Trong s6 dé, chd yéu la cac du dn thuong mai, dich vu va gan nhu khéng cé duy an
nha & thuong mai nao dugc phé duyét.

Thi trudng thi€u vang hdn cac san phdm nha & phu hgp véi “tui tién” ciia s6 déng ngudi dan. Ngudn cung can hd cao
cdp tang manh qua cac nam trong khi nguén cung can hé trung cap va binh dan giam lan lugt 90%; 79% so véi nam
2019. Ngudn cung ghi nhan muc cao nhat & phan khic dat nén (chiém 44%), sau d6 dén can ho cao cap (chiém 37%),
can ho trung cap chiém 15% va can ho binh dan chiém ty trong thap nhat véi 4%.

Lugng giao dich sut gidm, dac biét la trong quy 4/2022

Ty lé tiéu thu chung clia toan thi trudng dat khoang 39%, tuong duong 19.000 giao dich, bang 69% so véi lugng giao
dich ctia ndm 2021 va chi bang 17% so véi lugng giao dich ctia ndm 2018. Pau ndm 2022, nha dau tu FO ting manh
lam bung né con s6t dat, dac biét 8 mdt s6 khu vuc nhu LAm Déng, Nha Trang, Dac Lik...

TU cudi thang 5/2022, 1ai suat ting, kinh té bat 6n, hang loat cac chinh sach that chat vé tin dung, trai phiéu doanh
nghiép cling lanh dao mot s6 doanh nghiép vudng vao lao ly da khién tam ly chung trén thi trudng e ngai, moi giao
dich bi tri hodn, cac du &n dang trién khai phai nhan nut “tam dung”.

Quy 3/2022, nhu ciu dau ca gan nhu bi triét tiéu, cac sdn pham biét thy, nha & lién ké doé thi gan nhu khéng phat sinh
giao dich. Nhiing thang cuéi nam 2022, nhu cau & thuc mac du I6n nhung lugng giao dich van thap do thiéu ving
nguén cung. Lugng giao dich ghi nhan tai phan khdc dat nén chiém 47%, CH cao cap chiém 29%, CH trung cap chiém
17% va CH binh dan chiém 6%.

BAO CAO THUGNG NIEN LONG GIANG LAND 2022 | 39

Luong cung méi, giao dich nha 6 2022
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Gid ban duoc diéu chinh vé gia tri thuc

Ty lé tén kho, hap thu theo phan khiic
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BAT DONG SAN DU LICH, NGHi DUONG

Trong ndm 2022, ca nudc dén nhan hon 19.124 san pham bt déng san du
Nguén cung lich — nghi duéng mdi. Nguon cung chii yéu dén tur khu vuc mién Trung véi
19.1 24 CAN gan 8.0(30 san pham, tuong duong khodng 42% qun‘g cung toan thi truong.
San pham biét thy, shophouse nghi duéng dugc dau tu bégi CDT uy tin, c6
quy hoach téng thé t6t va & cac vi tri, khu vuc c6 tiém nang tang trudng du
Lugng giao dich lich thu hat nha dau tu trong 2022. Day ciing |1a phan khic tdm diém cla thi
11 .073 _— trudng BDS du I!ch rjghi dudng nédm 2022’vc’$i ngucj)‘n cung va lugng tiéu thu
tang manh, chiém lan lugt 44% va 65% tong nguon cung va lugng tiéu thu
clia cé nudc.
Bién dong gia
17 = 167 icu aéng/m: Lugng giao dich san pham cén hd du lich chua t6t nhu ky vong vi con diém
nghén vé phap ly trong béi canh nganh du lich chua hoi phuc. Mdc gia ban
L sG cap dao déng tur 17 - 167 triéu dong/m2. Khu vuc mién Nam ghi nhan nén
/\i TYLETIEUTHY gia cao nhat véi muc gia ti 35 - 167 triéu ddong/m2. Tinh chung ca ndm 2022,
'I 60% mat bang gia ban & thi trudng so cap tang trung binh 12-15% so véi ndm
2021 do cac du an méi cé muc gia chao ban cao.

Ty lé ngudén cung méi theo mién

Luong cung, giao dich trong nam 2022
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BAT PONG SAN THUONG MAI

Thi trudng BPS ban 1é phuc héi tich cuc

Nhu cau thué mat bang ban lé tdng so vSi nam 2021. Ty 1& |ap day mat bang kinh doanh tai cac trung tam thuong mai
va siéu thi I6n vugt muc 90%.

Thi trudng ban I& phat trién manh trong Quy 4 nam 2022 véi nhiéu nha bén 1é nudc ngoai thuc hién ké hoach mé
rong thi trudng, tdng quy mé clra hang tai Viét Nam. Trong s6 d6 phai ké dén nhu: Uniglo khai truong ba clia hang
mdi tai Vincom Center Ba Triéu, Tran Duy Hung va Vincom Mega Mall Royal City (M6i crta hang c6 dién tich tir 1.500
dén 2.000 m2 va 1 cra hang Thiso Mall, ngay trung tam Tha Thiém (TPHCM)); MUJI khai truong clia hang mdi tai quan
7 (TPHCM). Gia thué du kién sé tang lién tuc trong béi canh dién tich mat bang han ché tai cac trung tam thuong mai
chéat luong.

Tai Ha Noi: Gia thué thuan & cac trung tdm thuong mai ngoai trung tdm khoang 30 USD/m2/thang. Tai khu vuc Trung
tam, gia chao thué hon 100 USD/m2/thang. M3t bang ban | trong cac ngd nhd c6 dién tich phé bién tir 15-40m2
cling ching ki€n muc tang manh ca vé gia thué va lugng khach tim thué.

Tai TP H6 Chi Minh: TTTM Thiso Mall di vao hoat dong, b6 sung nguén cung mdi cho thi trudng. Gia thué mat bang tai
cac trung tam thuong mai trong khu vuc trung tam khodng 130USD/m2/théng; ngoai khu vuc trung tdm khodng hon
40USD/m2/thang. Ty | 1ap day & khu vuc trung tdm dat muiic 96%, khu vuc ngoai trung tam khoang 85%.

Thi truong BDS thuong mai van phong

Ty |& 1ap day cla cac tda nha van phong tai trung tam Ha Noi va TP H6 Chi Minh da vugt miic 90%. Nhu cau ngay cang
tang giup gia thué dugc cai thién.

Tai Ha Noi: Gia tang & ca hai phan khuc, dac biét la tai cac tdoa nha mai, chat lugng cao da dat du ty 1& 1ap day. Trong quy
4 nam 2022, gia thué rong hiéu qua ctia Hang A dat 30 USD/m2/thang. Nha ¢é thém nguén cung mdi chat lugng cao,
gid thué thuc hiéu qua tai cac toa nha Hang B cling ghi nhan muic tang 0,9% so véi quy trudc, dat 15,2 USD/m2/thang.
Tai TP H6 Chi Minh: Gia thué van phong hang A tai trung tam TPHCM ghi nhan muc trung binh 48 USD/m2/thang va
33,5 USD/m2/thang d6i véi phan khic hang B. Gia thué van phong & khu vuc ngoai trung tam tang nhe khoang 4%
[én muc 22,5 USD/m2/thang nh& nguén cung mdi chat lugng cao. Cac du an van phong mdi, hién dai véi tiéu chuan
xay dung cao khu vuc can trung tam TP H6 Chi Minh hit khach véi gia thué thap hon va hgp dong thué linh hoat hon.
Gia thué trong nam 2023 sé sut gidm do ngudn cung tang. Trong 2 ndm taGi, nguén cung du kién dugc bé sung thém
333.387m2 dién tich van phong Hang A va B.

> Trién vong kinh t& 2023

Budc sang nam 2023, nén kinh té Viét Nam d6i mat véi nhiing thuan lgi va thach thic dan xen ti ca bén trong lan
bén ngoai:

Thir nhat, xung dot Nga - Ukraine 13 mot trong nhiing yéu té cé thé khién gia niang lugng bién dong that thudng,
tinh bat dinh tr& nén cao hon, la nguyén nhan khién kinh t€ Lién minh chau Au (EU) khé khan, trong khi day la thi
trudng xuat khau quan trong clia Viét Nam. Déng thdi, dau tu FDI clia cdc doanh nghiép tir EU vao Viét Nam ciing ¢
thé bi dnh huéng.
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Thtr hai, kinh té thé gidi rai vao suy thoai. Trong ndm qua, gia nhién liéu va thuc phadm trén thé gigi tang rat manh, dé
chéng lam phat thi cdc ngan hang trung uong I6n ti My t&i chau Au da thuc hién that chit tién té. Trén thuc té, nguy
co chinh trong nam 2023 khéng phai la lam phat ma la suy thodi kinh té, that nghiép tang cao va thu nhap giam sut.
Diéu nay sé anh hudng dén xuat khiu cia Viét Nam sang cac thi trudng I6n, déng thai lam gidm FDI ti cac thi trusng
nay vao Viét Nam.

Thtr ba, néi tai nén kinh té€ dang cho thay mét s6 van dé trén thi trudng vén, thi trudng trai phiéu, c¢6 phiéu va tham
chi Ia thi trudng tién té vdi nhiing diém nghén, su dit gay niém tin nhat dinh. Thi trudng vén chua hoat déng lai binh
thudng nhu trudc khién doanh nghiép bén canh kho khan vé tiép can thi trudng con gédp kho trong van dé tiép can
von hoac tiép can dugc vai chi phi von rat cao.

Ngan hang phat trién chau A (ADB) tai hop bao cdng b6 du béo tinh hinh phat trién kinh té Viét Nam du bao ting
trudng GDP Viét Nam nam 2023 la 6,5% va 6,8% vao nam 2024. Day la muc tang trudng kinh té€ cao nhat trong khu
vucDéng Nam A,

Theo bao cao clia ADB mai dugc cong bd, du bao nam 2023 nén kinh té ctia Viét Nam sé bi han ché do suy thodi toan
cau, chinh sach tién té ti€p tuc that chat va tac dong lan tda tir cudc xung dot Nga - Ukraine. Tuy nhién, viéc Trung
Quéc ma clra trd lai sé gitp can bang nhiing yéu t6 bat Igi nay va nén kinh té€ dugc du bédo sé tang trudng 6,5% vao
nam 2023 va 6,8% vao nam 2024.

Trong Béo cdo trién vong kinh té€ Viét Nam va du bao trong ndm 2023 - 2024 vira, ADB nhan manh, d€ c6 thé dat dugc
muc ting trudng 6,5% trong ndm nay, Viét Nam can c6 3 dét pha chinh. Cu thé, dau tu cong la déng luc dau tién dé
phuc héi va tang trudng kinh té. Dau tu cdng sé la dong luc chinh cho phuc héi va tang trudng kinh té trong nam
2023. Dy kién mét lugng dang ké vn dau tu cong sé dugc gidi ngan trong nam 2023. Chinh phd cam két gidi ngan 30
ti USD trong nam nay, trong d6 90% da dugc phan bé cho cac b, nganh va tinh dé€ gii ngan tu thang 1/2023. ADB
uéc tinh néu Viét Nam giai ngan dugc 30 ty USD von dau tu cong nhu cam két sé tao dot pha manh, déng goép tang
trudng 1% GDP.

Tiép dén la tdn dung cc héi tir sy md cla thi trudng Trung Quéc dé ddy manh dich vu du lich va hoat déng xuat khau
néng san. Theo bao cdo clia ADB, san lugng néng nghiép du kién sé tang 3,2% trong nam nay do nhu cau trong nudc
phuc héi va mé cla tré lai & Trung Quéc - thi trudng chiém téi 45% kim ngach xudt khau trai cay va rau cl cla Viét
Nam. Ngoai ra, lugng khéach du lich Trung Quéc bat dau quay trd lai tir ngay 15/3 dugc ky vong sé mang lai lgi ich cho
nganh du lich va dich vu 6 Viét Nam, véi du bdo tang trudng clia nganh dat 8,0% trong nam nay.

Cudi cuing, viéc day nhanh tién dé gidi ngan 30 ti USD dau tu cong la rat quan trong. Cling véi viéc tiép tuc thuc hién
chuong trinh phuc héi kinh té dugc théng qua trong thang 1/2022, khoan chi tiéu nay sé tao ra tac dong da chiéu, tao
déng luc manh mé cho ca nén kinh té. Vé dai han, can tiép tuc cdi cach tai chinh dé gidm su phu thudc vao nguén vén
ngan hang va nang cao tinh minh bach trén thi trudng tréi phiéu.

Tai Bao cao Trién vong phat trién chau A Cap nhat cong b6 hém 21/9/2022, du trudc nhiéu khoé khan nhung ADB van
giirnguyén trién vong kinh té Viét Nam tang trudng manh mé véi GDP tang 6,7% trong nam 2023. So v&i mot sé nudc,
ké ca nhiing nudc phuc héi va tang trudng tét, nén tdng 6n dinh kinh té vi mé khéng én dinh va chdc chin nhu Viét
Nam. "Day chinh la ly do xép hang tin nhiém quéc gia dai han, Viét Nam la nén kinh té duy nhat & chau A - Thai Binh
duong dugc nang cap trong khi cac nén kinh té khac hoac bi ha xuéng hoac gilt nguyén" - nhan xét cia ADB.

DU BAO THI TRUONG BAT DONG SAN 2023:

Ngudn cung

Nguén cung dau nam khéng cé nhiéu thay déi. Néu chinh sach vi mé dudc diéu chinh hgp ly: Bat dau tir cudi Quy 1,
nhiing du an phu hop vai nhu cdu nhu nha & binh dan, nha & xa hoi dang trién khai dé dang, vuéng mic & giai doan
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trudc kha nang sé dugc khai théng, ddy vao thi trudng mot ngudn cung méi. Cang vé cudi ndm nguén cung phu hop
nhu cau thi truding cang dugc cai thién.

Nguén cung Bat déng san du lich nghi dudng: Nhiéu kha nang sé giam, han ché. Chi cac Cha dau tu c6 du nguon luc
mGi 6 kha nang phat trién.

Ngudn cung Bat dong sédn cong nghiép: Van tiép tuc ¢ cac du an dugc trién khai. Nhung nguén cung phat trién thém
cac dich vu c6 thé bi tam ngiing do hoat déng san xuat tai nhiéu khu céng nghiép bi anh hudng.

Ngudn cung Bat ddng san van phong, béan 1&: Tang nhe tai cac thanh phé trung tam, ti cac tda nha van phong chuan
bi di vao hoat dong.

Luc ciu

C4u cl chua dugc dap ung tiép tuc duy tri, nhung cé thé gidm do thu nhap va viéc lam kho. Tang luc cdu méi tai cac
dia phuong/khu vuc dugc dau tu phat trién ha tang, giao thong, dé thi.

Nhu cau thuong mai va ban lé: Sau mét thai gian “6m nang” vi dai dich covid va “stic khoe” clia nganh da hoi phuc thi
chéc chén sé c6 suic bat trong béi canh cac tap doan da quéc gia tang su hién dién tai Viét Nam va du lich dugc phuc hoi..

BDS céng nghiép: Tin hiéu kha quan, c6 thé duy tri dugc luc cau.

BDS du lich, nghi du&ng: Mac du nhu cau dau tu cao nhung thuc té gidm vi vudng mac phép ly, dong tién khé va phu
thudc vao sy tang trudng cia nganh du lich.

Giao dich

Giao dich cho nhu cau thuc tang trudng. Giao dich do nhu cau dau tu gidam. Dy kién trong ba thang dau nam 2023
giao dich dat thap, nhung c6 thé duy tri ngang bang cing ky nam 2022 (vi thi trudng van c6 nhiing du &n chat lugng
tét, gid ban phu hgp). Tur quy 2/2023, giao dich dugc ky vong sé tang t6t hon néu chinh sach vi mé dugc thuc hién
nhu du bao.

Gia ban

Trong Quy 1 va ntia dau Quy 2/2023 gia ban binh quan c6 thé sé giam nhe sau dé di ngang. Néu kinh t& 6n dinh, kha
nang cao gia ban cac san phdm sé tang trd lai.

Phan khic chung cu: gia can hé phan khuc thap sé khong giam, tham chi tang néu nguén cung khong dugc cai thién.

D4t nén & nhiing vung phat trién qua muc, gia da tang qua manh, sé tiép tuc gidm dé diéu chinh vé muc phu hgp.
Ngugc lai, nhitng viing chua c6 nhiéu du an, sé cé kha nang tang gia.

Gia cho thué & phan khtc van phong, ban [ c6 thé gidm & giai doan nlta ddu nam 2023.

L&i suat ngan hang
Lai suat tuy gidm nhung khong dang ké, van & muic cao dan dén ap luc kho gidm gia BDS khién stic mua cua thi trudng
van duy tri & muc thap.

DU BAO MOT SO RUI RO CO THE XAY DEN CHO THI TRUONG BAT DONG SAN 2023:

Thir nhat, nha nudc tiép tuc duy tri dong thai siét chat phat hanh tréi phiéu, tin dung bat dong san.

Thit hai, nguén nhién vat liéu, chi phi xay dung tiép tuc leo thang.

Thtr ba, nén kinh té toan cau bao gém thi trudng bat ddng san 2023 bi dnh hudng bdi mot s6 bat &n chinh tri trén thé gidi.
Thr tu, lam phat tang cao trén toan cau va khé doéan dinh tai Viét Nam.

Th&r nam, gia ban so cap lién tuc tang, vugt khoi kha nang cdia phan I6n ngudi mua cé nhu cau thuc.
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» Phan tich SWOT

PIEM MANH

Kinh nghiém phat trién va kinh doanh thanh céng nhiéu
du an 16n tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh;

Uy tin va thuong hiéu trén thi trudng BDS, vai cac cap
chinh quyén, cac ngan hang, cac doi tac dau tu; va quan
trong nhat, dugc khach hang céng nhan;

Quy dat cla cong ty dugc tich lay tai vi tri ddc dia trén ca
nudc dé phat trién du an trong tuang lai, trong d6 mot s
du an da co ban hoan thanh tha tuc cha dau tu;

Hoat dong xay dung va phat trién thuong hiéu chuyén
nghiép; chién lugc marketing, ban hang, hau mai bai ban
mang lai hiéu qua cao, tao dugc an tuong tét véi cong
déng.

Cong ty da hoan thanh téi co cau va hoan thién mé hinh
quan tri, b6 mdy quan ly phu hgp trong giai doan phat
trién mdi;

DI ngl nhan sy gén bo 1au nam, co kinh nghiém va néang
Iyc chuyén mon, co ban déap Uing yéu cau cong viéc trong
giai doan phat trién mdi; cong tac dao tao nhan su dugc
duy tri thudng xuyén va lién tuc;

Nhém céng ty Long Giang da hoan thanh viéc co ciu té
chtc theo huéng chuyén nghiép, hé trg toan dién cho
hoat dong cla cong ty;

Hé théng cac nha thau, nha cung cap, don vi tu van... c6
nang luc, cé uy tin, dac biét trong linh vuc quan ly ban
hang;

San ph&m clia c6ng ty da dugc da dang hoa véi 3 loai hinh

vdi nhiéu phan khuc, dé dang thich nghi véi su thay déi
cla thi truong.

PIEM YEU

Cong ty mdi ¢6 kinh nghiém trong viéc phat trién san
pham bat dong san 1a can ho chung cu, chua cé nhiéu kinh
nghiém phét trién bat ddong san thuong mai - du lich;

Nguén nhan luc con thi€u, nhat la nhan luc quan ly cap
trung va cap cao;

Quy dat hién nay chua tuong xing véi tiém nang phat
trién clia cong ty;

Quy mé von chua dap ting dugc nhu cau dau tu theo chién
lugc phét trién clia cdng ty, phai dua nhiéu vao nguén vén
vay va von lién doanh - lién két;

Coéng ty da trién khai (ing dung cédng nghé théng tin trong
quan ly diéu hanh va phat huy hiéu qua, tuy nhién muc
do trién khai con han ché khién cho hiéu qua chua dat ky
vong;

C6 phiéu LGL chua dugc biét dén réng rai trong cong
déng nha dau tu, gia va thanh khoan chua cao;

CO HOI

Viét Nam 1a mét trong s6 it nhiing nén kinh té van gil
dugc toc do tang trudng duong trong giai doan suy thoai
va dugdc du doén sé tiép tuc phat trién manh hon nira;

Pai dich Covid 19 ¢ VN da co ban két thuc, khéng con anh
hudng tiéu cuc dén hoat dong ctia nén kinh té

Nhing kho khdn tu thi truong tai chinh, chiing khoén va
BDS tao thuan lgi cho viéc M&A cac DA dau tu méi

Chinh phi da thanh 1ap t6 cong tac dé hé trg g/q vudng
mac clia cac DA BDS trén ca nudc do BXD chu tri

NQ s6 18-NQ/TW dugc ban hanh sé gép phan hai hoa lgi
ich ciia nguai dan, NDT va NN trong QL dat dai

Viéc 4p dung triét dé quy dinh vé dau thau, dau gia dat tao
thudn loai cho cdc NPT cé nang luc, ¢ uy tin

Céac doanh nghiép BDS I6n gdp khoé khan nghiém trong,
tao ca héi, thuan lgi cho cac DN vira va nhé

Nam 2023 Quéc héi du kién du kién sé ban hanh mét loat
cac QD phap luat tao thuat lgi cho thj truong BDS

Hang loat du an ha tang dugc phé duyét va dua vao trién
khai s& déng vai trd don bay cho thi trudng bat déng san
tai cac dia phuong trén khap ca nuéc;

. Nhu cau vé nha & giai doan 2021- 2030 sé ti€p tuc gia tang,

dac biét tai cac khu vuc do thi.

. Chinh sach ddy manh giai ngan dau tu céng, trong dé

nhom du én ha tang chiém ty trong I6n sé tao ra nhiéu
khu kinh t&, du lich, dé thi,..., Diéu nay sé kéo theo nhu cau
vé nha &, nghi duéng. dich vy, van phong,...

10.
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THACH THUC

Chién tranh Ukraina-Nga, dich bénh Covid bung phét tai
TQ anh hudng tiéu cuc dén nén kinh té thé gisi

Viéc NHNN siét chat tin dung va trai phié€u véi bat déng san
da day thi trudng bat ddng san vao nguy cc déng bang

Lai suat vay du kién sé tang cao gay ap luc vé chi phi tai
chinh cho cac doanh nghiép trén thi trudng

Thi trudng ching khoan du kién sé ti€p tuc dién bién
tiéu cuc, anh hudng tai viéc huy dong von trén thij trudng
chuiing khodn

Rui ro phép ly trong linh vuc bat dong san van kha cao.
Hanh lang phép ly cho sdn phdm b4t dong san du lich
chua ré rang. Cac quy dinh trong linh vuc quan ly nha dat,
quan ly xay dung, quy hoach con ton tai nhiéu bat cap, cac
chinh sach vé viéc dinh gia dat, tha tuc phap ly kéo dai...
cdn gay nhiéu kho khan va lam gia tang chi phi phat trién
dyan;

Cac hoat dong thanh tra, kiém tra, gidm sat déi véi cac
doanh nghiép va du 4n bat dong san dugc trién khai ngay
cang sat sao va vdi cudng do6 16n;

Quy dat khu vuc trung tdm cac thanh phé ngay cang han
hep va chi phi dau vao ngay cang cao trong khi sdn phdm
dau ra chju sy canh tranh gay gat;

Cac tranh chdp trong cac khu chung cu tiém an bat 6n xa
hoi, gidm niém tin ctia khach hang vai thi trudng chung cu;

Cung véi qué trinh hoi nhap, cac hoat dong M&A ngay
cang phat trién, nhiéu doanh nghiép bat déng san nudc
ngoai c6 kinh nghiém va tiém lyc tai chinh manh dang tao
nén ap luc canh tranh khéng nhé cho cac doanh nghiép
trong nudc. Ban than cac doanh nghiép trong nudc cling
dang phét trién manh mé dan tdi su canh tranh ngay cang
khéc liét hon.

Nhu cdu mua nha giam do thu nhap bi anh hudng. Nguén
cung trén thi trudng chi yéu la san phadm cao cap, gia tri
qua cao so vdi thu nhap trung binh clia nguai dan.
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» Cac muc tiéu chl yéu cua céng ty

Nhdm duy tri téc doé phéat
trién, khdng ngirng nang cao
uy tin va thuong hiéu cua
cong ty trén thi truong, Long
Giang Land kién dinh huéng
dén cac muc tiéu chinh trong
hoat déng ctia minh nhu sau:

Xay dung va phat trién thanh cong thuang hiéu bat déng san Rivera cla
Long Giang Land véi chubi du an bat déng san trén ca nudc, trong do tap
trung & Ha Noi, TP. H6 Chi Minh va cac thanh phé I6n nhu: Da Ndng, Nha
Trang (Khanh Hoa), Phan Thiét (Binh Thuan), Ha Long (Quang Ninh)...

Khéng ngling nang cao chat lugng san pham va l1dy chét lugng san pham
lam v khi canh tranh cia Long Giang Land, huéng t&i muc tiéu cac du an
mang thuong hiéu Rivera thuc su la nai chén binh yén cda cu dan va khach
hang.

Khéng ngling nang cao ddi séng vat chat - tinh than cGa can bé nhan vién
cdng ty véi van héa doanh nghiép mang dam ban sac riéng.

Long Giang Land coi viéc déng gop cho xa héi la mot trong nhitng uu tién
hang dau trong hoat déng ctia cong ty.

Duy tri va phat trién méi quan hé véi cac déi tac, trong dé c6 cac cong ty
trong nhdm céng ty Long Giang dé tao nén stic manh trong béi canh thi
trudng canh tranh gay gat.
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> Chién luoc phat trién trung va dai han

Binh vi
thuong hiéu

Nguén nhan luc

Phéat trién Dy an

Tai chinh

CHIEN LUOC
PHAT TRIEN

Hé théng Quan tri
& van hanh

Pé hoan thanh cdc muc tiéu dé ra, trong thdi gian tdi, Long Giang Land dinh huéng phat trién véi chién lugc tap trung
vao 5 muc tiéu chinh: Phét trién du an; Dinh vi thuong hiéu; Nang cao ndng luc tai chinh; Phét trién ngudn nhan lug;
Hoan thién hé théng quan tri va van hanh. Cu thé :

VE MAT PHAT TRIEN DU
AN BDPS

£

——— |

Tap trung cac nguén luc dé phat trién thém quy dat tai cac thanh phé
I6n véi thi trudng BDS tiém nang, dac biét 1a Ha Noéi, TP. H6 Chi Minh, Ba
N&ng, Nha Trang (Khanh Hoa), Phi Quéc (Kién Giang)... tao tién dé cho su
tang trudng trong giai doan 5 — 10 nam téi;

Phat huy thé manh vé xay dung ctia Long Giang E&C - thanh vién nhém
cbng ty Long Giang, vira gitip mang BDS t8i uu hiéu qué dau tu, vira kiém
soat tét dugc chat lugng va tién dé xay dung, mang dén cac san pham
khac biét cho khach hang;

Duy tri va phat trién hé thng cac ddi tac chién lugc clia cong ty, dac biét
trong linh vuc thiét k&, marketing va quan ly ban hang.

Khong ngiing tim kiém va ddy manh hoat dong M&A, hgp tac dau tu, qua
dé s& hitu hodc tham gia phat trién cac du an bat dong san tiém nang va
mang lai hiéu qua, gia tdang danh muc cac dy an ctia Long Giang Land;

Phat trién cac dong sdn pham, dich vu bat déng san méi dap ng véi nhu
cdu va thi hiéu ctia khach hang.
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VE MAT TAI CHIiNH

VE MAT HE THONG QUAN
TRI VA VAN HANH

Tao lap, duy tri va phat trién méi quan hé véi cac déi tac tai chinh: ngan
hang, t6 chuic tin dung, cdng ty chiing khoan... d€ cé thé ti€p can nguén
von tin dung tai trg cho cac du én cta Coéng ty;

Xay dung hé théng quan tri tai chinh hiéu qua. Chu dong ra soat, diéu
chinh dé c6 mét co cdu tai chinh minh bach, tiém luc tai chinh viing vang;

Nang cao nang luc tai chinh clia céng ty théng qua viéc gia tdng cac
ngudn vén: phét hanh trai phiéu doanh nghiép, phat hanh cé phiéu ....;

Cai thién kha nang t6i uu ngudn vén cong ty théng qua viéc nang cao
nang luc kinh doanh, quan tri dong tién, chi déng ra soét, cat giam va s
dung chi phi hiéu qu3;

Tai cau truc tai san, danh muc cac khoan dau tu dé t6i da hoa Igi nhuan,
tap trung nguén luc vao mét sé khoan dau tu hiéu qua;

Lién két vai cac doi tac phu hgp dau tu dé tang nang luc tai chinh va sé
lugng du an dang trién khai;

Tang cudng cdng tac quan tri va phong nglia rdi ro, han ché tac dong tiéu
cuc déi véi hoat ddng clia Cong ty;

Kip thoi danh gid, dua ra cac kich ban Ung phd véi tinh hinh dich bénh,
kinh t&, chinh tri d€ duy tri hiéu qua clia cong tac quan tri diéu hanh;

Thuc hién chién lugc phat trién bén viing phu hgp véi giai doan phat
trién méi;

Ra soat, tai cau truc Long Giang Land ca vé mo hinh s& hitu va quan tri cac
cbng ty me - con va cac cdng ty lién két dé hiéu qua hon va phu hop véi
ting giai doan phat trién du &n, ddm bado dugc tinh lién két va khép kin
ctia chudi san pham - dich vu BBS;

Tap trung hoan thién hé théng céc tai liéu quan tri doanh nghiép, nang
cao nang luc quan tri diéu hanh theo hudng chuyén nghiép, dap tng yéu
cau cua giai doan mai;

Diéu chinh lai quy trinh phat trién du an dé can ddi gitra tinh thanh khoan
cla san pham va téc dé x ly cac codng viéc trudc khi mé ban (phap y,
thiét ké ..);

Day manh viéc dau tu va iing dung céng nghé théng tin trong cong tac
quan tri diéu hanh.

VE NGUON NHAN LUC

VE DINH VI THUONG HIEU
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Tap trung cai thién tinh hap dan cGa méi trudng doanh nghiép dé giir
chan nhan sy cé nang luc, kinh nghiém hién c6 va thu hut thém cac nhan
su méi dap ting yéu cau phat trién cda doanh nghiép;

Nang cap chat lugng nhan su hién cé dac biét Ia cac can bé lanh dao, can
bo quan ly théng qua dao tao va dao tao noi bo;

Tuyén dung b8 sung cac nhan su cé chat lugng cao la can bo lanh dao,
can bo quan ly c6 kinh nghiém, can b tré c6 nang luc;

Tang cudng cac hoat dong tap thé, dao tao ndi bo, déi thoai dé cai thién
moi truong van héa doanh nghiép, dua gia tri “nhan van” vao tiing hoat
dong thuong ngay cta Céng ty;

Tang cudng dao tao va cai thién chat lugng nhan su thich (ng véi thoi dai
cédng nghé so6.

Tiép tuc duy tri da phat trién hién nay, khéng ngling ciing ¢6 va nang cao
uy tin clia thuong hiéu BDS Long Giang Land véi tu cach la mét trong
nhirng nha phat trién BDS c6 uy tin nhat.

K& thira su thanh cong clia 2 du an Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai
Gon, Long Giang Land tiép tuc phat trién cac du an mang thuong hiéu
Rivera Park trén dia ban ca nudc, vdi cac tiéu chi vé chat lugng san pham:
Vi tri dac dia - Thiét ké hgp ly — Vat liéu va thiét bi cao cap - Tién ich day
du - Dich vu hoan hao.

Khong ngling cling ¢6 va nang cao uy tin cla ma ching khoan LGL trén
thi trudng véi tu cach la mot cdng ty niém yét hoat dong dua trén cac tiéu
chi chinh: Minh bach théng tin — Khdng ngling phét trién — Uu tién Igi ich
cla cac cb déng.
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CAC MUC TIEU MOI TRUONG, XA HOI VA CONG PONG

Song song chién luoc phat trién bén vitng, bén canh nhitng muc tiéu vé mat kinh t& - quan tri,
Long Giang Land con thiét 1ap nhitng muc tiéu huéng dén Méi trudng - Xa hdi - Céng déng. Day
I& nhitng ndi dung khéng thé thi€u khi Long Giang Land dang né Iuc ndng cao hinh anh, gia tang
tdm anh hudng va khang dinh uy tin cia minh.

» MGi truong

Phat trién cac du an than thién véi moéi trusng ludn dugc Cong ty xac dinh
la hudng di dai han va bén viing dé bao vé nguén tai nguyén thién nhién va
mai trudng. Cu thé:
m Tiét kiém nang lugng:
- Ap dung t6i da phuong phap théng gié tu nhién cho cac céng trinh dé
[am mat va ddm bao théng thoang cho toa nha mét cach thu déng;
- Thiét ké toa nha luén tan dung t6i da anh sang va gio ty nhién;
- Gidm lugng nhiét xadm nhap vao toa nha bang viéc sir dung cac vat liéu
cao cap, c6 kha nang cach nhiét, chan tia UV hiéu qug;
- S dung hé théng diéu hoa tién tién, tiét kiém dién véi kha nang lam
mat hiéu qua. Két hgp cung hé théng vat liéu cao cap c6 thé gidm muc
nang lugng tiéu thu ctia can ho Ién dén 30%;
- Uu tién st dung cac thiét bi chiéu sang tiét kiém dién, hiéu suat cao
(dén LED) thay vi hé théng chiéu sang hiéu suat thap, s dung nhiéu nang
lugng (bdéng soi dét, dén huynh quang chan luu sat tu).
® Han ché hiéu tng nha kinh
- Xay dung quy trinh thiét ké va thi cdng déap Uing cac tiéu chuin Cong
trinh Xanh;
- St dung hé théng diéu hoa hién dai tiét kiém nang lugng, qua dé gop
phan gidm muc d6 phat thai khi gay hiéu (ng nha kinh;

- Cac coéng trinh déu dugc bé tri nhiéu cay xanh, gép phan diéu hoa khéng
khi va hap thu CO2, giam hiéu ting nha kinh.
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B S dung vat liéu than thién v6i méi trudng: Uu tién si dung cac vat liéu
xanh c6 xuat xt ty nhién, khéng gay anh huéng tGi moéi trudng thién nhién va
khi hau, cé thé tai ché nhung van dam bao chat lugng va cong nang st dung.

m XU ly chat thai hiéu qua: Cac du an mang thuong hiéu Rivera Park déu
dugc dau tu hé théng xt ly nudc thai va rac thai hién dai, dat chuan va hoat
déng hiéu qua, gop phan gilt cho méi trudng xanh - sach, bao vé stic khoe
cla cu dan.

B Xay dung cac quan thé du lich theo mé hinh nghi duéng sinh thai, thiét ké
ha tang han ché t6i da viéc lam gidn doan hay anh hudng dén canh quan ty
nhién, nham phat huy hiéu qua tiém nang ctia vung dat, tao nén khéng gian
sO6ng - nghi duéng trong lanh, hai hoa véi thién nhién.

> COng déng - xa hoi

= PAau tu diy du cac tién ich dé dap ung nhu ciu cudc séng cla
cac cdng déng dan cu va khach hang:

Cacdich vu va tién ich luon dugc quan tam, dau tu va van hanh hiéu qua; dam
bao viéc phuc vu doi séng cu dan dugc thuc hién mot cach chu dao nhat.

= Xay dung cac céng dédng cu dan Rivera van minh va an toan:

Quan ly t6t cAc du an ma cong ty phat trién, xay dung hé théng quy dinh nhan
van, hién dai, tao lap cong déng dan cu cé van hoda, van minh va an toan.

m Tich cuc tai tro va tham gia cac hoat déng thién nguyén:

- Coi tré em, ngudi gia khéng noi nuong tua va bénh nhan nghéo la ba déi
tugng céng ty tap trung tai trg thudng xuyén;

- Tham gia ctu trg, ing hé gitip d& dong bao tai vung gap thién tai;
- Béng hanh cung cac chuong trinh thién nguyén.

= Trién khai cac chuong trinh ho tro phat trién gido duc:

- Péng hanh cluing cac chuong trinh tai trg dé phat trién gido duc chat
lugng & vung xau, vung xa: Anh sdng hoc dudng, xay dung trudng hoc
ndi bién gidi...
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CAC RUI RO

Cac doanh nghiép Bat dong san néi chung va Long Giang Land ndéi riéng déu gip nguy co tiém
tang tir cac rui ro nhu: Rui ro kinh té vi mg, Rui ro phap ly, Rui ro tai chinh, Rui ro thi trudng, Rui ro
Iai suat, Rui ro dac thu nganh bat déng san... Trong doé, cac rui ro tdc déng Ién va nguy hiém nhat
déi véi Long Giang Land bao gom:

> Rui ro do dich
bénh Covid - 19 va
bat 6n vé kinh té,
chinh tri

Dich bénh Covid - 19 tuy da ca ban dugc khéng ché tai Viét Nam ciing nhu
trén thé gidi, tuy nhién nhiing anh huéng ndang né dén nén kinh té, tai chinh
cing nhu thi trudng bat dong san van chua dugc khac phuc hoan toan. Kinh
té vimo tang trudng cham lai, nhu cau dau tu sé hitu bat dong san giam, suic
khoé ctia CBNV bi anh hudng dan dén nhiing tac dong tiéu cuc ddi vai hoat
déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Dé han ché nhing ri ro ma dich bénh Covid - 19 gay ra, Ban Giam déc Long
Giang Land da chd dong theo déi tinh hinh dich bénh, dy doéan trudc cac
kho khan thach thic dé dé ra ké hoach tng phé phu hgp. Toan thé CBNV
Cong ty tuan tha nghiém ngat cac quy dinh va khuyén céo clia nha nudc
vé phong, chong dich bénh. BDong thai, Céng ty da s6m ban hanh mét loat
cac noi quy, quy dinh vé vé sinh, an toan trong khu vuc van phong dé han
ché téi da nguy co lay nhiém. Ngoai ra, Long Giang Land cling da chu dong
nghién ctu va tng dung cdng nghé théng tin, cho phép CBNV c¢6 thé lam
viéc tur xa, tai nha ma van dam bao hiéu suat va két qua cong viéc.

Ngoai ra, nam 2022 bat dau véi cudc chién Nga - Ukraina, gay ra mét loat
bat 6n d6i véi tinh hinh kinh té, chinh tri thé gidi. Tuy khéng anh hudng
truc tiép tai Viet Nam nhung Nga la thi trudng nhap khau 16n d6i véi cac
mat hang lién quan chat ché véi nganh bat ddng san nhu may méc thiét bi,
nguyén vat liéu, kim loai... day gia thanh thi céng xay l3p lén cao.

Ban Lanh dao Coéng ty da chi dao cac phong ban theo déi sét sao, cap nhat
thudng xuyén dién bién thi trudng cling nhung tinh hinh kinh té&, chinh tri
dé c6 nhiing gidi phap, hiéu chinh ké hoach san xuat kinh doanh phu hap,
dam bao doanh thu, Igi nhuan cling nhu hoat déng clia cong ty.
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Nham han ché rdi ro thi trudng, bé phan Dau tu clia Long Giang Land ludn
duy tri viéc theo doéi va dy doédn cac xu hudng chung clia nén kinh té, thi
trudng chiing khoan néi chung va nganh bat déng san noi riéng dé cé thé
hoach dinh va tham muu cho Ban Giam déc chién lugc phat trién phu hap
trong tung giai doan.

» Rui ro thi truong

Bat dong san la nganh cé su gan két chat ché vai tinh hinh kinh t€ vi mé va
dé t6n thuang trudc su thay ddi cda thi trudng. Bat ky mot su thay déi nho
nao clia nén kinh té€ cling sé mang lai anh huéng I6n dén thi trudng bat déng
san. Ngoai ra, thi trudng ngay cang canh tranh khoc liét do khach hang da
dan ndm bat thi trudng sau sat han, tim hiéu ky va lua chon khét khe hon. Thi
hiéu cling nhu nhu cau ctia khach hang ciing lién tuc thay déi, doi hoi cac
cong ty bat déng san cing phai nd luc thay déi dé thich (ng vai thi trudng.
Ngoai ra, rdi ro vé thi trudng c6 su lién két chat ché, chiu tac dong truc ti€p
tu rdi ro dich bénh.

> Rui ro phap ly

RUi ro phap ly phét sinh tir viéc tuan tha va thay d6i cac chinh sach phap luat.
Cu thé, cac chinh sach va quy dinh vé thué, ngan hang, Lut Kinh doanh BDS,
Luat Nha &, Luat Dau tu... c6 anh huéng truc ti€p dé€n moi mat hoat dong
cla Long Giang Land: tir chudn bi dau tu, phat trién, kinh doanh du an dén
quan ly toa nha. Dac biét la hanh lang phap ly lién quan dén loai hinh san
pham bat dong san du lich.

Hién nay, hé théng cac van ban dudi Luat con dang trong giai doan hoan
thién, véi khdng it diéu khodn thudng xuyén dugc thay déi va chinh sta
khién cho viéc 4p dung vao thuc té con nhiéu khé khan. Nhiéu quy dinh con
bat hop ly va gay kho khan cho cac doanh nghiép bat dong san nhu: Quy
dinh vé gia dat qua cao, cac tha tuc phap ly con rudm ra, phic tap gay kéo
dai thai gian trién khai du an & tat ca cac khau, lam gia tang cac chi phi vo
hinh cho doanh nghiép, cham tré tién do; van dé giai phdng mat bang, dén
bu giai tda con gap rat nhiéu vuéng mac va phuc tap...

Nham dam bao tinh tuan thu khi cé su thay déi trong cac chinh sach phap
luat va quan ly anh hudng dén hoat dong kinh doanh, bé phan Phap ché
thuding xuyén cap nhat cac thay déi ctia hé théng luat phap lién quan, duara
cac dé xuat, kién nghi va diéu chinh cac quy trinh, quy dinh ctia céng ty cho
phu hgp. Déng thai, bd phan Phap ché cling phdi hop vé6i cac Phong/Ban
chuyén mén trong viéc phan tich dnh huéng cu thé, gitp Ban Lanh dao xay
dung hodc diéu chinh chién lugc hoat dong kinh doanh phu hgp. Thém vao
do, v6i gan 20 nam hoat déng trong linh vuc bat ddng san, Long Giang Land
tin rdng sé du kinh nghiém dé nhan dinh phan tich va quan tri cac rti ro lién
quan dén nhiing thay déi phép ly cla thi trudng.
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» Rui ro tai chinh

Cac loai rti ro tai chinh ma Long Giang Land gap phai la rui ro tin dung, lai
suat va thanh khoan.

Chu truong that chat tin dung cho linh vuc bat déng san tir nam 2019 dén
nay van dang gay ra nhiéu khé khan trong viéc ti€p can nguén vén dé trién
khai du an. Th tuc vay vén cling phtc tap hon dan dén tinh trang kéo dai
thai gian va chi phi trong viéc phat trién du an, dan dén khoé khian cho cong
ty trong viéc huy déng nguén von ti cac ngan hang trong nudc. Ngoai ra, voi
viéc phan I6n vén dau tu dugc huy déng tir cac khoan tin dung tai cdc ngan
hang, viéc bién dong lai suat cling tiém &n nhiéu rui ro d6i véi hoat déng clia
cong ty.

Bén canh d6, van dé ngudn vén van la thach thic 1én, khung gia dat tang,
van dé dén bu giai toa mat bang, cac tha tuc hanh chinh cham va phdc tap
nén thai gian phat trién du an dé bi kéo dai sé tao ap luc tang chi phi phat
trién néu khong kiém soat tét.

Viéc thanh tra, kiém tra, gidm sat déi v6i hoat dong tai chinh cda cac céng
ty bat dong san thai gian gan day cling dugc chinh phu chi dao sét sao va
cudng d6 16n, khién cho viéc huy ddng von trg nén khé khan va can nhiéu
thai gian, tha tuc phic tap hon.

Dé dam béo stic khde tai chinh, Long Giang Land ludn kiém soat chat ché
dong tién, dinh ky hang thang déu danh gia tinh hinh tai chinh cta cong ty,
cht dong diéu chinh cdu tric von linh hoat va can déi thanh khoan. Viéc gitr
uy tin tin dung véi cac t6 chic tin dung trong va ngoai nudc ciing dugc xem
la uu tién hang dau trong hoat ddng quan ly tai chinh ctia Long Giang Land.

Bén canh d06, trudc cac quy dinh mdi vé tin dung cho nganh bat déng san,
Long Giang Land da chu dong tim kiém nhing gidi phap thay thé nham
giam su phu thudc vao nguén tin dung ngan hang nhu: Tim kiém co héi phat
hanh trai phi€u doanh nghiép, kéu goi dau tu gép véon va lién doanh lién két.
Nam 2021, Long Giang Land sé duy tri va tang cudng viéc lién doanh, lién
két vGi nhiing d6i tac co tiém luc tai chinh manh, uy tin trén thi trudng ho trg
vé ky thuat, cong nghé va nguon tai chinh trung dai han, giam ap luc di vay.
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Hién tai, hé thng CNTT dat chuan dang dugc céng ty tap trung nghién cuu
va dau tu. Nguyén tac bado mat dugc phé bién dén titng CBNV. Cong ty ludn
chu trong dam bao an toan théng tin cho Khach hang, Nha dau tu va cac C6
déng. Thai gian téi, véi hang loat (ing dung céng nghé théng tin dugc trién
khai trong hoat dong quan ly di€u hanh, céng tac bdo mat théng tin sé dugc
cliing ¢6 hon n(fa.

» RUi ro méi truong

Cacdu an cong ty da, dang va sé thuc hién déu la cac du an vsi quy mé I6n va
thai gian thuc hién dai, khéi lugng cong viéc khéng nhé. Do do, ludn tiém an
nhiing nguy co lam anh hudng dén moi trudng dat - nudc - khéng khi xung
quanh.Tu d6 sé anh huéng dén chat lugng cong trinh, cuéc séng ctia cu dan
ciing nhu thuaong hiéu, uy tin cong ty.

Tai Long Giang Land, ching téi luén thuc hién day dd cac bao cao nghién
ctru va danh gia vé tac ddng moi trudng cho tiing du an; thuc hién cac bién
phap giam thiéu, xt ly 6 nhiém va dam bao an toan lao dong trong giai doan
xay dung, dam bao cac chi tiéu quy dinh vé bao vé méi trudng; luén xay
dung hé théng xt ly khi thai, chat thai, nudc thai sinh hoat theo céng nghé
tién ti€n cho timng du an...; thuc hién gidm sat méi trudng dinh ky va gui bao
cao day du dén cac co quan quan ly.

» Rui ro an toan
théng tin

RUi ro an toan théng tin la cdc mai nguy hai c6 thé tac dong, lam &nh hudng
dén tinh bdo mat, tinh toan ven va tinh sdn sang cta thong tin. P&i véi mot
cong ty bat dong san dang trén da phat trién véi hang loat du an I6n va
nhiéu ké hoach kinh doanh tham vong nhu Long Giang Land, thong tin luén
phai dugc bdo mat va san sang dé phuc vu hoat déng ctia cdc Phong/Ban.
Viéc mat mat, ro ri thong tin ¢ thé anh hudng nghiém trong dén tai nguyén
théng tin, tai chinh, uy tin Tap doan. Cac phuong thic tan cdng théng qua
mang ngay cang tinh vi, phtic tap, c6 thé dan dén rai ro mat mat thong tin,
tham chi c6 thé lam sup d6 hoan toan hé théng théng tin.

» RUi ro an toan lao
dong va suc khoe

Di kém vdi rui ro vé méi trudng la nhing rui ro anh huéng dén an toan lao
dong va stic khoe ctia CBNV khéi gian ti€p cling nhu CBNV va cong nhan truc
ti€p lam viéc tai cong trudng. Hién nay, véi su phat trién cda truyén théng
clng nhu nhan thiic cda xa hoi, tinh mang - siic khée con ngudi la nhiing gid
tri dugc dat cao nhat va khéng thé thay thé hay bu ddp néu nhu bi tén hai.

Do dé, y thiic ddm bao méi trudng lam viéc an toan la van dé dugc quan
tdm hang dau tai Long Giang Land. Cac khéa dao tao dugc té chuc thudng
xuyén nham dam bao CBNV ciing nhu déi ngii lao ddng hiéu ré kién thic an
toan nai lam viéc, tur do6 thuc hién an toan cho ban than minh va gin gitt uy
tin thuong hiéu. Céng ty cling chu trong duy tri chinh séch kiém tra stic khée
thuding nién, chinh sach bao hiém y té/ bao hiém nhan tho, thiét 1ap khung
gid lam viéc phu hgp véi dac thu ting cdng viéc d€ dadm bao suc khée cho
nhan vién. Chinh sach hiéu qua vé an toan va stic khée cho ngudi lao dong
dong vai tro thiét yéu trong viéc tang hiéu suat lam viéc cling nhu cai thién
tinh than va chi s6 hanh phuc ctia nhan vién.

Trong giai doan bi dnh hudng bdi dich bénh, Long Giang Land da chu dong
nghién cliu cac iing dung cdng nghé théng tin dé trién khai lam viéc tr xa,
dam bao yéu cau céng viéc trong khi van bao vé dugc t6i da suc khoe cla
can bd nhan vién Céng ty.
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TINH HINH
HOAT DONG
SAN XUAT
KINH DOANH
NAM 2022

TONG QUAN

Thi trudng bat déng san trong nam qua bi anh hudng
nang né bai Covid - 19, nhat la nhimng thang cudi nam
2021 do nguén cung da sut gidm tir nhitng nam trudc,
ti€p tuc bi sut giam bdai dich bénh va chinh sach chua
dugc thao g triét dé. Giao dich trén thij trudng thudng
xuyén déi mat véi tinh trang dut gay, gian doan.

Do tac dong cta dich bénh Covid-19 trong mot hoi gian
dai cac thanh phé I6n luén phai ap dung cac bién phap
gian cach xa hoi, han ché di lai trong chinh thanh pho
hay di lai gitta cac tinh, thanh phé khac diéu nay gay
anh hudng ndng né téi cac du éan dang thi cong ciing
phéi diing hoat dong dé tranh lay nhiém cong déng
hoac lay lan dich bénh. Ngoai ra, nhitng du an dang
trong giai doan chuin bi dau tu khéng thé trién khai
vi viéc lién hé téi cac co quan nha nudc c6 thdm quyén
gap nhiéu kho khan, cac ca quan bi phan tan nhan luc
dé trién khai phuong an chéng dich dan dén viéc giai
quyét ho sc bi dinh tré kéo dai khong dugc gidi quyét.
Vi vy, nguén cung von da thi€u hut dan dén trang thai
cla thi trudng thay déi nhiéu va manh, c6 giai doan sét
cao, c6 giai doan tram lang. tinh trang mat can déi cung
cau rat nhiém trong dién ra & nhiéu doé thi I16n, dat biét
la Ha N6i va thanh phé H6 Chi Minh.

Dau nam 2021, phan nao nhan dinh dugc su kho khan
cla thi trudng cing nhu nhung anh hudng cda dich
bénh t6i hoat dong clia cong ty, H6i déng quan tri da

tap trung bao toan ngudn nhan luc, tng pho véi dich
bénh va tac déng cta dich bénh t&i tinh hinh hoat déng
cla cbng ty. Cong ty da kip thai dua ra nhiing quyét
sach phu hgp vdi tinh hinh thuc tién nham ngan chan,
han ché t6i da cac anh hudng tiéu cuc téi ndi tai cia
coOng ty.

Tuy nhién, cung chiu anh hudng chung cla thj trudng
Bat dong san va tac dong cua dai dich covid -19 nhiéu
muc tiéu, ké hoach cla cong ty trong nam qua chua
dat dugc ky vong, tién doé thu tién va cong tac chuan
bi du &n bi dinh tré rat nhiéu so vai ké hoach da dat ra
vi vdy gdy anh hudng t6i doanh thu va Igi nhuédn cta
coéng ty trong nam 2021 va nam 2022 sdp tai. D€ khic
phuc trong nam 2021 céng ty da thuc hién co cau lai
danh muc dau tu tai mét s6 cong ty con, cong ty lién két
va chuyén nhuong ¢6 phan s& hiiu tai mot sé cong ty
nham duy tri nguén Igi nhuan bé sung trong giai doan
khé khan. Doanh thu hgp nhat va lgi nhuan hgp nhat
sau thué nam 2021 lan lugt dat 124 va 5,5 ty déng

Dé chuan bi cho muc tiéu phat trién trong giai doan tiép
theo, Long Giang Land nhan thdy sé khéng thé c6 su
phét trién nhanh va bén viing néu khéng phat huy dugc
ndi luc cta chinh céng ty d6. Ma néi luc quan trong nhat
clla mbi cong ty chinh 1a con ngudi. Vi vay, trong nam
qua Cong ty da nd luc dé bao toan dugc toan bo doéi
ngl CBNV, bén canh d6 Chu tich cong ty da to ré ban
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[inh va uy tin cla minh trong vai trd ngudi thuyén truéng
cheéo lai con thuyén Long Giang di gilta phong ba. Anh
da khai nguén noéi luc théng qua nhiing budi dao tao noi
bo cho d6i ngid Ban lanh dao, can bé quan ly va can bé
nhan vién tré gidp moi ngudi thay d6i manh mé va toan
dién tur téc do lam viéc dén thay déi tu duy, thoi quen dé
phat huy t6i da nhirng diém manh ctia méi ca nhan tu
dé trg thanh di€ém manh clia té chuc. Dac biét, qua gian
khé méi chiing minh su doan két, su thau hiéu va sé chia
gita méi thanh vién Long Giang lam ndi bat tinh “Nhan
van”trong maoi trudng cong ty.

Mat khac du bi dnh hudng badi cac dot gidn cach xa hoi
nhung cong ty luén tich cuc, ¢6 gang thuc day cac tha
tuc phap ly nham thu héi céng ng tén dong va chuan bi
du an dau tu du chdm hon so véi ké hoach dé ra nhung
cling da c6 nhiing budc tién quan trong lam bé d& cho
su phat trién trong ndm 2022 va nhiing nam ti€p theo.

Ké&t qua mang dau an trong nam clia cong ty lién quan
dén thanh khodn va gia c6 phiéu LGL ctia cdng ty da dugc
cai thién manh mé, gia két phién vao ngay 31/12/2021
1 13.000 déng/c6 phiéu. Clng véi su phuc héi cta thi
trudng bat dong san va tién do trién khai du an ctia Long
Giang dugc tap trung day manh, ching ta hoan toan cé6
thé tin tudng vao su tang trudng bén viing ctia c6 phiéu
LGL trong thai gian téi.
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» K&t qua san xuat kinh doanh so véi cing ky ndm 2021
(theo BCTC hop nhat)

(Pon vi: ty déng)

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2020 % Thuc hién 2021 so v6i 2020
Doanh thu thuan 124 171 71.9%
Loi nhuan hop nhéat trudc thué 1458 19 76.7%
Loi nhuan hop nhéat sau thué 551 4 1377%
Loi nhuan clia c6 déng cong ty me 2.05 2 102.6%
EPS (VND/CP) 398 40 99.6%

Nam 2022 la mét nam khé khan déi véi Long Giang trong nhiéu nam qua khi déi mat véi su bién déng cla thi trudng
bat dong san, anh hudng cuta dich bénh va suy thoai kinh t&, thach thuc tur viéc cdng ty dang trong giai doan diém
roi clia chu ky kinh doanh, cac du an ctia Cong ty bi cham tién d6, khé khan trong viéc trién khai du 4n mdi va thu hoi
c6ng ng cac du &n cd, két qua san xuat kinh doanh hgp nhat ndm 2022 khéng nhiéu diém dét pha so véi ndam 2021.

» K&t qua san xuat kinh doanh hop nhat ndm 2022 so véi k& hoach ndm

(Pon vi: ty déng)

Chi tiéu K& hoach ndm 2022  Thuc hién ndm 2022 % Hoan thanh k& hoach ndm
Doanh thu 650 317 49%
Loi nhuén sau thué 70 7 10%
Vén diéu lé 820 515 63%

Ghi chu: S6 liéu nam 2022 theo BCTC hop nhat ngay 31/03/2023

Trong ndm 2022, téng doanh thu ban hang va cung cdp dich vy, doanh thu tai chinh va thu nhap khéc ctia Cong ty
dat 317 ty dong, hoan thanh 49% ké hoach SXKD @€ ra. Lgi nhuan sau thué tuong tng dat 7 ty dong va hoan thanh
10% ké hoach nam.

Cong ty cling chua hoan thanh viéc tang vén diéu |& 1én 820 ty dong theo ké hoach.

Du kién ndm 2023, Céng ty sé dut diém cong tac thu héi cdng ng gia tri hoan thanh L6 C du anRivera Park Sai Gon,
déng thai khéi cong du an Rivera Park Can Tho, tir d6 mang lai dong tién 6n dinh cho giai doan tiép theo.

» Co cdu doanh thu qua cdc ndm (theo BCTC hop nhat)

(Pon vi: ty déng)

Linh vuc Nam 2021 Nam 2022
Doanh thu tu hoat dong kinh doanh BES 297 801
Doanh thu tir hoat ddng thuong mai 675 100.2
Doanh thu cung cép dich vu 276 274
Doanh thu hoat dong tai chinh 116.6 103.7
Thu nhap khac 32 57
Téng 244.6 3171

Trong nam 2022, doanh thu ti hoat ddng thuong mai chiém han 30% téng doanh thu va thu nhap khéc. Bén canh
dé, Cong ty da chi ddng tién hanh ra soét, ¢ cau lai danh muc dau tu va chuyén nhugng c8 phan tai cac cong ty con,
cong ty lién két. Tu d6 ghi nhan khoan doanh thu tai chinh I6n chiém dén 33% téng doanh thu va thu nhap khac.
Doanh thu cung cap dich vu dugc gitt 6n dinh so v&i nam 2021. Doanh thu ti hoat déng kinh doanh bat dong san
tdng gan gap 3 1an so véi nam 2021, chd yéu dén ti viéc ghi nhan doanh thu chuyén nhugng cac bat déng sén dau tu.
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Ngay bét dau/khéngconla Ty Ié s hitu c6

Hovateén Chicvy thanh vién BDH phigu LGL Ghi chu
Nguyén Manh Ha Téng Gidm déc Tu 01/01/2020 dén nay 014%
Nguyén Thi Hong Sinh Pho Téng Gidm déc  Tu 08/07/2019 dén nay 0,09%
Lé Quéc Trung Pho Téng Gidm déc  Tu 08/07/2019 dén nay 2,59%
Dang Thi Loan Ké toan truong Tu 08/07/2019 dén nay 0,04%
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Ong NGUYEN MANH HA
Téng Giam déc Long Giang Land

Ong LE QUOC TRUNG
Phé Téng Gidam déc Long Giang Land

Nam sinh: 1973

Trinh dé chuyén mén:
CU nhan Kinh té - Hoc vién Ngan hang
Chtrc vu dang dam nhiém:
Téng Gidam déc Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Do
thi Long Giang
Kinh nghiém:
Ong c6 gan 20 nam lam viéc tai Long Giang Land trong
dd ¢ 6 nam gilr vi tri Trudng phong Dau tu ctia Cong ty.
Ong da tung gilt vi tri thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky
2011-2016.
Chtrc vu cdng tac da trai qua:
« Chuyén vién - Cong ty Chiéu sang va Thiét bi D6 thi
Ha Noi
«  Chuyén vién phong Bau tu - Céng ty CP Dau tu va Phat
trién D thi Long Giang
« Phé phong Dau tu - Cong ty CP Dau tu va Phét trién D6
thi Long Giang
« Truéng phong Bau tu - Céng ty CP Dau tu va Phat trién
Do thi Long Giang
« Ph6 T8ng Giam d6c - Cong ty CP Dau tu va Phat trién
D6 thi Long Giang
«  QuyénTéng Giam ddc - Cong ty CP Pau tu va Phat trién
b6 thi Long Giang
- Téng Gidm ddéc - Cong ty CP Dau tu va Phét trién D6 thi
Long Giang

Nam sinh: 1981

Trinh dé chuyén mén:
Ki su Xay dung - Hoc vién da nganh ki thuat cao cap JOSE
ANTONIO ECHEVERRIA - CUBA
Chtrc vu dang dam nhiém:
Phé Téng Gidm déc Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién
D6 thi Long Giang.
Kinh nghiém:
OngTrung da cé trén 7 nam cdng tac trong linh vuc chuyén
mon quan ly dy an va trén 02 nam gitr vi tri Giam déc diéu
hanh cong ty xay dung.
Chtrc vu cdng tac da trai qua:
« Phé phong Quan ly du an - Céng ty CP Dau tu va Phat
trién D6 thi Long Giang
« Phé Giam d6c - Cong ty CP Long Giang Ha Néi
«  Giam déc - Céng ty CP Long Giang Ha Noi
« Phé T6ng gidm d6c - Cong ty CP Dau tu va Phat trién
Do thi Long Giang

Ba NGUYEN THI HONG SINH
Phé6 Téng Gidm déc Long Giang Land

Nam sinh: 1982

Trinh dé chuyén mon:
CU nhan Kinh té - Pai hoc Kinh t€ Quéc dan
Chtrc vu dang dam nhiém:
Phé Téng Gidm déc Cong ty C8 phan Pau tu va Phat trién
D6 thi Long Giang
Kinh nghiém:
Ba da c6 han 15 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh
ké toan.
Chtrc vu cong tac da trai qua:
- KE& toan vién - Céng ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi
Long Giang
- Kétoan téng hgp — Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6
thj Long Giang
K& toan trudng - Céng ty CP Dau tu va Phat trién D6
thj Long Giang
- Ph6T6ng Gidm d6c Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6
thi Long Giang
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Ba DANG THI LOAN
Ké& toan truéng Long Giang Land

Nam sinh: 1982

Trinh dé chuyén mén:

Cl nhan Tai chinh Ké toan - Dai hoc Thuang mai Ha Noi

Chtrc vu dang dam nhiém:

Ké& toan trudng Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thj Long

Giang.

Kinh nghiém:

Ba da c6 hon 15 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh

ké toan.

Churc vu cdng tac da trai qua:

« Ké& toan vién - Céng ty CP D4u tu va Phat trién D6 thi
Long Giang

- Ké&toan téng hgp — Cong ty CP Pau tu va Phat trién D6
thi Long Giang

K& toan trudng - Céng ty CP Pau tu va Phét trién Do
thi Long Giang
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» Thay déi trong Ban Piéu hanh

Tur 01/01/2021 dén nay, co cau thanh vién Ban Gidam déc cong ty bao gdm cdc thanh vién sau:

Thanh vién Ban Gidm doc Chuc danh Chuic vu tai cac Cong ty khac

1. Chu tich HBQT Céng ty CP Pau tu Bat dong san - May théu

Téng Giam dée Viét Hung

Nguyén Manh Ha . T -
2. Chu tich HBQT, Giam doc Cong ty CP TMDV Nghta B6

Nguyén Thi Hong Sinh Pho Téng Gidm déc
Lé Quéc Trung Ph6 Téng Giam déc
Dang Thi Loan K& toan truong
Nhén su: S6 lao déng tinh dén 31/12

Hovatén

Nhan su nhom Coéng

. . Long Giang Group 28 27 1

ty I_ong G la ng den Long Giang Land 26 25 1
31/1 2/2022 a. Long Giang E&C 36 27 9
Rivera Homes 66 37 29

Anninh LG 22 5 17

2 1 Rivera Invest 15 13 2
N h an su Rivera Hanoi 8 0

7. Xuan Thi 6 0

trong do: v

Nghia D6 8 4

Minh Phat 1 0 1
TONG 216 152 64

20,9%
30%
. 39,18%
157,73%
\— 70%
W CBLD
W Lao dong gian tiép CBQL

Lao dong truc tiép CBNV

Cdc thay daéi thé hién
trén sé liéu chinh nhu
sau.
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Nam 2022 da khép lai v6i day khé khan va thi thach véi nhom cac Cong ty
Long Giang ndi chung va Long Giang Land nai riéng. Nam 2022 cling da két
thuc giai doan 3 nam 2020 — 2022, la mét trong nhiing giai doan khé khan nhat
trong chdng dudng 30 nam hinh thanh va phat trién ca Long Giang Group.

Trong boi canh rat kho khan vé céng viéc nhu trén nhung Long Giang Land
da rat nd lyc dé duy tri hoat dong “binh thudng” ciing nhu cong &n viéc lam
cla toan thé CBNV.

Tuy nhién, thanh qua rat I6n ma Long Giang Land cling cac céng ty thudc
nhém Long Giang da dat dugc trong 3 ndam vua qua la da duy tri dugc co
béan cac ngudn luc ctia minh: B& may nhan sy, tai san, uy tin va caéc moi quan
hé, ...Va mot trong nhiing thanh qua quan trong trong 03 nam via qua la
da hoan thanh can ban qua trinh chuyén déi té chiic dé chuén bi buéc vao
hanh trinh méi.

Tinh dén 31/12/2022, téng s6 CBNV cGia nhém Céng ty Long Giang dat 216
ngudi, s6 lugng nhan su co gidm nhe so vai ndm 2021 nhung dam bao nhan
su tinh gon, hiéu qua va chat luong.

Can bo nhan vién tap trung & bé phan gian tiép, ch yéu la nhing lao dong
6 trinh d6 cao. Long Giang Land va cac dan vi quan ly khai thac bat dong
san ¢6 ngudn nhan luc chi yéu tap trung cho céng tac quan ly diéu hanh va
xUc tién cac thi tuc chudn bi dau tu du an bat dong san.

Véi dac thu hoat déng trong linh vuc bat dong san va xay dung, s6 lugng lao
dong nam lai Long Giang Land chiém 54% trén téng s6 lao déng.

Nam 2022, s8 lao ddng c6 trinh d6 tir cao dang, dai hoc va trén dai hoc chiém
94%, lao déng nay tap trung chd yéu & doi ngi lanh dao, can bd quan ly va
khéi chuyén vién tai cac phong ban chiic nang. S6 lao déng chii yéu nam
trong dé tudi lao déng tir 30 dén 50 tudi.
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» Cong tac tuyén
dung

Long Giang Land va nhém céng ty Long Giang luén né luc khéng ngting dé
xay dung cac chinh sdch nhdm thu hat; phat trién va gilt chan nhan tai. Vi
tam niém "con ngudi" la ngudn luc quy gia nhat. Do do, viéc tuyén dung cén
bé quan ly cé kinh nghiém va can bé tré cé nang luc van la muc tiéu chinh
trong nam 2022.

Binh bién nhan sy dugc xay dung ti dau nam dua trén ké hoach san xuat
kinh doanh cuia cong ty, viéc xay dung va trién khai ké hoach tuyén dung
hang quy, hang thang va c6 sy diéu chinh kip thai phu hgp véi bién déng
thi trudng va ddm bao nhu cau hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty.

Trong ndm 2022, Long Giang Land va nhém c6ng ty Long Giang da tuyén bo
sung dugc 01 can b lanh dao, 03 can bé quan ly, 30 can bo nhan vién & cac
b6 phan/phong ban va 27 lao déng truc ti€p nham dap ting kip thai bé sung
nguon luc cho hoat déng san xuat kinh doanh clia cong ty.

» Coéng tac dao tao
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N&m 2022 1a ndm ma cong tac Dao tao va phat trién nguén nhan luc tai Long
Giang Land va nhém céng ty Long Giang dién ra s6i n6i nhat, véi 8 khéa hoc
danh cho CBLD, 15 khéa hoc danh cho CBQL, 20 khéa dao tao nghiép vu
danh cho CBNV. Néi dung cac khoa hoc nay nham nang cao ky ndng nghé
nghiép clia d6i ngii can bd nhan vién, khic phuc nhiing thiéu sét dé cai thién
nang suat lam viéc.

Nam 2022, c6 11 nhan sy nguén dugc clr di hoc cac khoa dao tao vé Giam
déc diéu hanh chuyén nghiép, Giam déc Tai chinh, Giam d6c nhan sy, Gidm
déc Kinh doanh, Gidm déc Marketing va Giam déc san xuat tai T6 chiic Gido
duc dao tao PTI.

Song song véi d6, Long Giang Land va nhém cong ty Long Giang cling tap
trung phat trién ki nang mém cho déi ngl nhan sy, giup ho hoa nhap vai
van héa t8 chuc, két néi véi ddng nghiép va cuing nhau lam viéc theo dinh
huéng tuong lai cda cong ty.

Ngoai cac khoa dao tao nodi bd va bén ngoai, Long Giang Land con té chuic
hoi thdo véi chu dé “Thay déi hiéu qua hoat déng cla té chic” la giai doan
thi 3 cla mot qua trinh chuyén ddi va Long Giang Land cling céac céng ty
nhém Long Giang hién nay dang budc vao giai doan nay sau khi da hoan
thanh giai doan 1 - thay ddi vé hinh thuc, va dang tiép tuc trién khai giai doan
2 - thay di con ngudi trong t6 chiic. § giai doan thi 3 nay, Long Giang Land
hudng dén muc tiéu nang cao hiéu qua hoat déng clia té chiic nham tao ra
nhiéu viéc lam, chuyén hoa cong viéc thanh doanh thu, Igi nhuan cho cong
ty, cai thién mai trudng lam viéc va dgi séng vat chit cho CBNV. D€ dat dugc
muc tiéu dé, van dé hiéu qua hoat ddng can dugc nhin thang, can dugc danh
déng va cé su thay ddi tir trong tam thic ma trude hét chinh la su thay déi
trong tam thuc ctia d6i ngl can bo lanh dao.
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» Céng tac quan ly
va stir dung nhan su

Nam 2022, B6 phan quan ly va s& dung nhan su chuyén trach tiép tuc thuc
hién nhiém vu: Xay dung hé théng van ban quan tri phuc vu céng tac quan
ly nhan su; Gidm sat va bao cdo viéc tuan tha ky luat lao déng, van héa doanh
nghiép; Giam sat, bdo cdo va danh gia cong tac danh gia Hiéu qua cong viéc
ca CBNV; Quan ly hé so nhan su va bién dong nhan su.

Nam 2022, cong tac danh gia can b dugc duy tri déu dan hang thang véi
muc tiéu diéu chinh stia chita nhiing sai sot trong cong viéc, thiét lap cac
chu&n muc dao dic lam viéc, nang cao tinh than trach nhiém cho nhan vién,
tao dong luc kich thich nhan vién, c6 van dao tao va nang cao hiéu qua thuc
hién cong viéc; danh gia dung tiém nang cda nhan vién nham phat trién
t6t nhat nghé nhiép ca nhan; phat trién, tang cudng su hiéu biét cla can
b& nhan vién vé cong ty; tdng cudng quan hé tét gidia cap trén va cap dudi;
déng thoi cong tac danh gia lam co s& cho viéc tra luong, khen thudng dong
vién nhan vién.

» Chinh sach quy
hoach, dé bat va
ludn chuyén can bd

» Chinh sach luong
thuong, phuc loi
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Long Giang Land d&& quy dinh rat cu thé tai Quy ché Quan tri n6i bd Céng ty
dai vai cong tac quy hoach, dé bat can bo nham gitp can bd nhan vién cé y
thiic phan dau .

N&m 2022, Long Giang Land da b8 nhiém 03 vi tri Trg ly bé sung nguén lao
dong tré c6 nang luc nham hé trg cho cac Can bo lanh dao, can bd quan ly.

Trong giai doan hoi phuc sau su “tan pha” ctia Covid-19, trong boi canh rat
kho khén vé cong viéc nhung Long Giang Land va nhém céng ty Long Giang
da rat nd luc d€ duy tri hoat dong “binh thudng” ciing nhu cong &n viéc lam
cla toan thé CBNV. Tuy nhién, Céng ty van duy tri va ddm bao cac ché do
chinh sach luong, thudng va phuc lgi cho CBNV.

Long Giang Land budc dau xay dung va théng qua ndi dung Quy ché tién
luong va thu nhap nam 2022 nham gan thu nhap ctia CBNV véi hiéu qua cong
viéc; budc dau xay dung hé théng tiéu chi danh gia, muc tiéu céng viéc trong
ké hoach xay dung KPIs: mé ta céng viéc, Danh muc két qua cong viéc,...

Céng ty tiép tuc duy tri va hé trg 50% chi phi mua Bao hiém stic khée cho
CBNV dé gitip CBNV c6 diéu kién dugc cham soc suc khéde tai cac bénh vién
cb uy tin véi chat lugng dich vu t6t nhat,

Céng ty tiép tuc duy tri hé trg cp trang phuc cho CBNV va té chiic thanh
cong céac chuong trinh du lich hé 2022, H6i nghi CBNV nam 2022, dac biét
ngay héi thang két hop té chiic sinh nhat cho CBNV van dugc dién ra déu
dan trong khong khi vui vé va dm cing.
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» Van héa doanh
nghiép

Van hoa doanh nghiép tai Long Giang dugc coi la mét phan khéng thé thiéu
trong ddi s6ng tinh than,

Tai Long Giang Land néi chung va nhém cong ty Long Giang, van héa doanh
nghiép dugc CBNV thé hién thdng qua hanh vi, niém tin, thai d9, cach thuc
XU ly cong viéc clia nhan vién...

Nam 2022, Long Giang Land tiép tuc dao tao van héa doanh nghiép cho
CBNV théng qua cudn S6 tay van hdéa doanh nghiép Long Giang; day la
nhing gia tri dugc duc rat qua 2 thap ky chia dung van hod cia con ngudi
Long Giang, nhiing diéu Long Giang muén vun dap va hudng téi. Long Giang
Land chon gia tri“nhan van”la muc tiéu phan dau trong qua trinh xay dung
van héa doanh nghiép; chon triét ly“Luc hoa” trong gido ly ctia Phat gido lam
phuang tién chd yéu dé xay dung thanh céng van hoa doanh nghiép mang
ban sac riéng clia Long Giang

ha ¢
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TINH HINH PAU TU &
TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

HOAT DONG VON VA M&A VE BAT DONG SAN
CUA LONG GIANG LAND

Chuyén nhuong cé
phan cua Céng ty cé
phan Minh Phat

Céng ty c6 phan Minh Phat c6 quyén sit dung 16 dat c6 chiic ndng xay
khach san, biét thu nghi dudng réng khoang 116.000 m2 tai Phudng
Mi Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

N&m 2017, Long Giang Land truc ti€p mua 3.900.000 cd phan clia Cong
ty ¢6 phan Minh Phat tuong ducng 65% von diéu lé.

Nam 2022, Long Giang Land da chuyén nhuong 65% c6 phan ca Cong
ty ¢6 phan Minh Phét.

Hién nay, Long Giang Land khéng con ndm gitt ¢ phan ctia Cong ty ¢6
phan Minh Phat.
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CAC DY AN CHINH DANG PAU TU
TRONG THOI GIAN GAN PAY

Du &n Té hop trung
tam thuong mai, van
phong va nha & Rivera
Park Can Tho
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Vi tri du an:
Pudng Tran Quang Khai, Phuong Cai Khé, Quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

Chu dau tu:
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

Hinh thic dau tu:
Long Giang Land & chu dau tu du an

Loai hinh san pham:
Nha phd, trung tdm thuong mai, van phong va can ho

Quy mé du kién cua du an:

« Tong dién tich dat du an: 6.228 m?2

+ Khu nha cao tadng gém cé: 01 tda nha hdn hop cao 28 tang, 210 can ho,
khoang 6.000 m? dién tich san thuong mai dich vu, van phong.

+ Khu nha thdp tang gém: 04 16 nha phd va 06 16 nha vudn cao 5 tang.

Gia tri tédng murc dau tu cda du &n khoang:
600.000.000.000 dbéng

Tién dé thuc hién du an du kién:

+ Hoan thanh tha tuc thu héi va giao dat thuc hién du an: thang 8/2023

+ Hoan thién cac thd tuc chudn bi dau tu va khai cong du an: thang
10/2023

« Hoan thanh thi cong va khai truong du an: thang 06/2025

Du an Trung tém
thuong mai, dich vu -
khach san, van phong
va nha & Long Giang
(tén thuong mai du
kién la Rivera Premier
Ha Né6i)
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Vi tri du an:
Khu dé thi mai Viéet Hung, Quan Long Bién, TP. Ha N&i

Chu dau tu:
Cong ty C6 phan Tap doan Bau tu Long Giang

Hinh thic dau tu:
Long Giang Land hop tac kinh doanh vai Cong ty C6 phan Tap doan Bau
tu Long Giang.

Loai hinh san pham:
Biét thu - trung tdm thuong mai, van phong va khach san

Quy mé du kién cua du an:

« Téng dién tich dat du &n: 12.404 m2

+ Khu nha cao tdng gém cé: O1 tda nha hdn hop cao 17 tang, 7.522 m2
dién tich san thuong mai dich vu, 17.084 m2 dién tich san van phong,
khach san.

« Khu nha thap tadng gém: 21 16 biét thu cao 4 tang.

Gia tri téng murc dau tu cua du an khoang:
800.000.000.000 dbng

Tién dé thuc hién du an du kién:

* Hoan thién xin diéu chinh chd truong dau tu du an: thang 03/2024

« Hoan thién cac thu tuc chudn bi dau tu va khai cong du an: thang
09/2024

« Hoan thanh thi cong va khai truong du an: thang 05/2026
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Du an Khu biét thu
Rivera Park (tén
thuong mai du kién Ia
Rivera Park Mui Né)

Vi tri du an:
Phuong Mai Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan

Chua dau tu:
Coéng ty C8 phan Minh Phat

Hinh thic dau tu:

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang dau tu théng
qua cdng ty con 1a Céng ty CA phan Minh Phat.

Loai hinh san pham:
Biét thu nghi dudng, can hd khach san

Quy mé du kién cua du an:

+ Téng dién tich dat du an: 116.204 m?2

+ Khu nha cao tang: gdm co tda nha cdn ho khach san cao tu 9 -12 tang
+ Khu nha thap tdng: gédm hon 150 can biét thu dién tich ti 250-300 m2

Gia tri téng murc dau tu clia du én khoang:
1.400.000.000.000 dbéng

Tién dd thuc hién du an du kién:
+ Hoan thanh phé duyét dé an quy hoach 1/500: thang 10/2023
» Hoan thanh diéu chinh chu truong va gia han du an: thang 12/2023

+ Hoan thién cac thd tuc chudn bi dau tu va khai cong du an: thang
06/2024

+ Hoan thanh thi cong va khai truong du an: thang 02/2026

Du an Trung tam
thuong mai, van
phong va nha & Nghia
Do (tén thuong mai
du kién 13 Rivera Park
Nghia Bb6)
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Vi tri du an:
S6 01 phd Nghta Tan, Phuong Nghia Tan, Quan Cau Gidy, TP. Ha Noi

Chu dau tu:
Coéng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia Do

Hinh thirc dau tu:

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang dau tu théng
quan coéng ty con 1a Cong ty C& phan Thuong mai Dich vu Nghia D6

Loai hinh san pham:
Trung tadm thuong mai, van phong va can hd

Quy md du kién cua du an:
« Téng dién tich dat du an: 5.417 m2

« Du &n gém 01 tda nha hdn hop vdi 02 thap cao 25 tang, 29.600m?2
dién tich san can hd, 23.000 m2 dién tich san thuong mai dich vu, van
phong, 04 tdng hdam

Gia tri tdng murc dau tu cla du an khoang:
800.000.000.000 dbéng

Tién dd thuc hién du an du kién:

* Hoan thanh chu truong lap va phé duyét quy hoach 1/500: thang
09/2024

+ Chap thuan chu truong dau tu du an: thang 12/2024

« Hoan thién cac thd tuc chudn bi dau tu va khai cong du an: thang
08/2025
* Hoan thanh thi cdng va khai truong du &n: thang 04,2027
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HOAT DONG CUA CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
MA LONG GIANG LAND SO HUU CO PHAN

Theo BCTC hop nhat, tinh dén théi diém cudi ndm 2022, cic cdng ty con, cdng ty lién két cla
Long Giang Land bao gém:

« 1c¢oéngty conva 1 cong ty lién két s& hitu du an dau tu BDS la Cong ty C6 phan TMDV Nghia Dé; Cong ty C6 phan
Xay dung Ha Long vdi ty 1& s& hitu lan lugt la 52,46% va 40%.

- 1congty lién két hoat ddng trong linh vuc dau tu khai thac bat dong san thuong mai va du lich 1a Céng ty C8 phan
Dau tu Rivera - Rivera Invest vdi ty 1é s& hiru la 48%.

« 1c6ngty lién két hoat déng trong linh vuc Quén ly bat dong san la Cong ty C8 phan Khai thac va Quan ly Bat dong
san Rivera - Rivera Homes v&i ty 1é s hitu 1a 49%.

e Céng ty CP P4au tu Rivera (Rivera Invest):
Céng ty lién két cda Long Giang Land

Téng quat tinh hinh tai chinh hop nhat: (Bonvi trieu déng)
Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thuén 251,093 102,793 291977 235,549 383,322
Loi nhuan gép 16,181 37205 41,472 20,026 34,125
Loi nhuan thuan ti HDKD 12174 11,453 9,626 5,798 50,521
Loi nhuén sau thué 8,765 15,799 7968 3872 7470
Ty sudt loi nhudn
Ty lé lai gop 6.4% 36.2% 14.2% 8.5% 13.74%
Ty suét loi nhuan thuan 4.8% 1% 3.3% 2.5% 203%
CAN DOI KETOAN
Tai san ngan han 194,736 209,209 169,738 276,638 264,095
Tong tai san 489,694 856,115 937,598 758,578 616,679
No phai tra 350,594 486,677 586,785 45,409 413,441
No ngén han 235,455 354,941 339,602 388,018 341,308
Vén chti s hau 139,100 369,438 350,813 304,488 203,238

Dau nam 2022, Rivera Invest s& hitu 31.500 m2 dién tich san thuang mai van phong tai 3 tda nha: Xuan Thay Tower
(s6 173 Xuan Thay, Cau Gidy, Ha Noi); Rivera Park Ha No6i (s6 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Noi) va Rivera Park
Sai Gon (s6 7/28 dudng Thanh Thai, quan 10, thanh phé H6 Chi Minh). Hién nay, cong ty da lap day dén 90% dién tich
thuong mai - van phong tai 3 tda nha. Doanh thu hgp nhat ndm 2022 cta cong ty dat 383,3 ty déng va lgi nhuan sau
thué ctia cong ty me (theo BCTC hgp nhat) dat 3,8 ty déng.
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Trong nam 2022, hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty bi anh hudng mét phan bai cac tac dong tiéu cuc clia
nén kinh t& nén Ban Giam déc da quyét dinh diéu chinh lai co cau danh muc dau tu ctia cong ty, nham tao nguén thu
va nguén vén dé ti€p tuc dau tu vao cac mat bang bat déng san cé tiém nang hon, cu thé: Cong ty da chuyén nhugng
toan bd s6 ¢4 phan ma cong ty s& hitu tai Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi. DEn ngay 31/12/2022, Rivera Invest chi con
s& hltu 20.600 m2 san thuong mai van phong tai 02 tda nha Xuan Thay Tower (s6 173 Xuan Thay, Cau Gidy, Ha Noi) va
Rivera Park Sai Gon (s6 7/28 dudng Thanh Thai, quan 10, thanh phd H6 Chi Minh).

Du kién ndm 2023, cdng ty sé ddy manh hoat dong ti€p thi - kinh doanh, phan dau 1ap day dén 95% dién tich thuong
mai tda nha Xuan Thay Tower, 100% dién tich thuong mai - van phong toa nha Rivera Park Sai Gon. Rivera Invest ciing
sé la d6i tac hop tac dau tu va khai thac dién tich bat dong san thuong mai va du lich tai cdc du an mang thuong hiéu
Rivera ma Long Giang Land sé trién khai.

e Céng ty CP Quan ly va Khai thac Bat déng sdn Rivera - Rivera Homes:
Céng ty lién két cda Long Giang Land

Téng quat tinh hinh tai chinh hop nhat

(Bon vi: triéu déng)

Nim 2018 N&m 2019 N&m 2020 N&m 2021 N3m 2022
KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thun 32,087 27336 48180 78,378 104,545
Loi nhuan gop 12,720 687 1214 2148 1236
Loi nhuan thun tir KDKD 9835 683 1667 1928 1168
Loi nhuan sau thué 7985 366 1433 1436 786
Ty sudt loi nhudn
Ty 18 15i gop 39.64% 2.51% 2.52% 2.74% 118%
Ty sudt loi nhuan thuan 30.65% 2.50% 3.46% 2.46% 112%
CAN DOI KE TOAN
Tai san ngén han 39915 35925 48,989 52,569 57903
Téng tai san 40,026 36,024 51075 54,735 59,968
No phai tra 1203 14,471 28,307 30,532 36,505
No ngén han 1204 14,471 28,307 30,532 36,505
V8n chti s¢ hau 27985 21553 22,767 24,203 23,463

Coéng ty hién dang la don vi quan ly trung tam thuong mai — van phong cac toa nha Rivera Park Ha N6i, Rivera Park Sai
Gon va Xuan Thay Tower; déng thai quan ly khu can ho chung cu toa nha Rivera Park Ha Noi. Rivera Homes sé la don
vi quan ly cac du an Long Giang Land da va dang trién khai.
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Ném 2022, doanh thu ctia Rivera Homes dat 105 ty déng (trong d6 doanh thu ban hang héa 76 ty, doanh thu cung
cap dich vu 29 ty), loi nhuan sau thué dat 0,8 ty déng. Céng ty ludn duy tri viéc dau tu dé nang cap chat lugng cong
tac quan ly van hanh, tich cuc trién khai cong tac chudn bi dé c6 thé gia han/ ky lai hgp déng quan ly cac tda nha hién
tai va tim kiém, tham gia dau thau quan ly van hanh cac tda nha chung cu tai thanh phé Ha N6i va Thanh phé H6 Chi
Minh.

e Cdc céng ty con va lién két khéc (cdc cédng ty con lai):

Cac céng ty:

- Céng ty C8 phan Xay dung Ha Long

- Céng ty C8 phan TMDV Nghia D6

La cac cong ty s& hitu du an, trong ndm 2022 ch( yéu tién hanh hoan thanh cac tha tuc phap ly dé chuan bi trién khi.
Do d6 khéng phat sinh cac hoat ddng kinh doanh chi yéu.

- -
.
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TINH HINH TAI CHINH

> Téng quan tinh hinh tai chinh céng ty me va hop nhat

(Pon vi: déng)

T
Chi tiéu
Téng tai san 1,671603,281505  1667336,964,242  1696,383,701,267 1,634,531,352,449
Von chli s hau 705,370,950,116 714,014,445,385 74561,220,647 658,175,484,073
Doanh thu thuén 109,816,251,266 132,308,610,661 124,819,074,716 207,614,278,633
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 47,831,666,090 30,669,040,502 40,917,003,794 31,827,183,076
Loi nhuan trudc thué 20,205,468,923 18,004,005,269 12,880,184,388 19,141,439,0M
Loi nhuan sau thué 12,015,451,597 8,643,495,269 4,599153,338 7029,332183
Loi nhuan sau thué Cb cong ty me 1,264,409,699 5,431,827061

Ty létra cotuc

Tinh dé&n 31/12/2022, téng tai san theo BCTC hop nhat va BCTC céng ty me ndm 2022 déu giam
so véi cung ky ndm 2020. Cu thé:

. Téng tai san cdng ty me gidm 4.3 ty déng, tuang duong 0.25%. Téng tai sdn hgp nhat gidm 62 ty déng, tuong
duong 4%.

« Doanh thu thuan tir hoat d6ng kinh doanh clia cong ty me tang nhe 22.5 ty déng va dat hon 132 ty dong. Doanh
thu thuan hgp nhat dat gan 208 ty dong.

« Loi nhuan sau thué céng ty me giam so v&i nam 2021 va dat gan 9 ty dong. Tuy nhién lgi nhuan sau thué hgp nhat
da c6 sy cai thién, tang gap rugi so véi nam 2021 va dat 7 ty dong.

Nguyén nhan:
Vé chi tiéu doanh thu:

. Céng ty chua hoan thanh cac thi tuc quyét toan 16 C du 4n Thanh Thai (Rivera Park Sai Gon) véi UBND Quan 10 dé
dugc nhan thanh toan ciing nhu cé thé hach toan doanh thu vdi s8 tién udc tinh khoang 300 ty déng.

. Cacthutuc phap ly dé khai cong du an mai trong nam 2022 hoan thanh cham so véi ké hoach, do d6 Cong ty chua
¢4 ngudn doanh thu ti viéc ban cac can hé mai.

- Doanh thu tang so véi nam 2021 chi yéu dén ti viéc Cong ty da cht dong ca cdu lai danh muc dau tu, chuyén
nhugng mét s6 khoan dau tu tai cac cong ty con, céng ty lién két.

Vé chi tiéu Igi nhudn sau thué:

+ Lgi nhuan ti hoat dong kinh doanh bat dong san, hoat déng thuong mai va cung cép dich vu déu co bién loi
nhuan thap.

« Lgi nhuén trong ndm chu yéu la loi nhuan hoat dong tai chinh.
Vé chi tiéu vén diéu Ié:

« N&m 2022, cdng ty chua hoan thanh chia ¢6 tuic bing cé phiéu dé ting von diéu 1é 1én 565 ty do chua dugc Uy ban
chiing khoan chap thuan.
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» Bdo cdo vé vén diéu I&, v8n kinh doanh va tinh hinh stir dung vén

diéu 18, vén kinh doanh

e Cd cdu nguén vén cbéng ty me tai ngay 31/12/2022

(Pon vi: déng)

Cong ty me

Chi tiéu

31/12/2021 31/12/2022 Tang giam
No phai tra 966,232,331,389 953,322,518,857 -1%
No ngan han 911,730,611,069 950,956,629,066 4%
Vay va no ngan han 254,805,426,994 177.271,487566 -30%
Phai tra ngudi ban 101,752,536,658 104,723,053,337 3%
Ngudi mua tra tién trudc 37,692,535,910 363,700,279,176 865%
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 76,967444,943 68,744,500,126 -11%
Phai tra ngudi lao dong 1,986,055,026 1,316,568,703 -34%
Chi phi phai tra 12,853,725,503 584,714,827 -95%
Cac khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 406,837,618,787 216,104,176,898 -47%
Quy khen thuong, phuc loi 18,835,267,248 18,511,848,433 -2%
No dai han 54,501,720,320 2,365,889,791 -96%
Vén chu so hitu 705,370,950,116 714,014,445,385 1%
TONG CONG NGUON VON 1,671,603,281,505 1,667,336,964,242 0%

e CJd cdu ngubn vén hogp nhat tai ngay 31/12/2022

Chitiéu

31/12/2021

31/12/2020

(Pon vi: déng)

Tang giam

No phai tra 951,222,480,620 976,355,868,376 3%
No ngén han 895,889,711,808 973,400,115,093 9%
Vay va no ngén han 227065,218,032 176,017,672,565 -22%
Phai tra ngudi ban 114,692,080,796 104,723,053,337 -9%
Nguoi mua tra tién trude 37,692,535,910 363,700,279,176 865%
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 77,805,260,644 68,944,515,730 1%
Phai tra ngudi lao dong 236,729,567 1,380,188,703 -42%
Chi phi phai tra 12,853,725,503 584,714,827 -95%
Cac khoan phai tra, phai nop ngén han khac 372,898,962,183 216,892,971,321 -42%
Quy khen thung, phuc loi 19,274,226,541 18,830,994,206 2%
Doanh thu chua thuc hién ngan han 31,245,972,632 22,325,725,228 -29%
No dai han 55,332,768,812 2,955,753,283 -95%
Vén chu s hitu 745,161,220,647 658,175,484,073 -12%
TONG CONG NGUON VON 1,696,383,701,267 1,634,531,352,449 -4%
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So véi nam 2021, téng ngudn vén cong ty me va hop nhat giam lan luot 0.25% va 4%, tuong
duong lan luot hon 4.3 ty déng va gan 62 ty déng. Cu thé do cdc nguyén nhan:

e BCTC cong ty me: Ng phai tra dai han giam han 52 ty tuong duong muc gidm 96%; tuy nhién Ng phai tra ngan
han tdng hon 39 ty tuong ducng muic tang 4%. Téng ng phai trd do d6 gidm gan 13 ty tuong ducng muic gidm 1%

50 v3i Téng ng phai trd nam 2021.

V6n chl sé hiiu ting gan 9 ty déng tuang Uing 1%. Do d6 dén cudi nam, tng cdng ngudn vén gidam hon 4 ty, gan

nhu khéng thay déi.

« BCTC hop nhat: Ng phai tra dai han ciing gidm han 52 ty tuong duang muc gidm 95%; Ng phai trd ngan han tang
gan 78 ty tuong ting mc ting 9%. Téng ng phai tra tdng hon 25 ty tuong duong 3%.

Vén chu sé hitu giam gan 87 ty déng tuong duong 12% so véi von chi s hitu nam 2021.

Téng két dén cudi nam, tdng cdng nguén vén gidam gén 62 ty dong, tuong ting muc giam 4%.

e CJ cdu tai sén céng ty me tai ngay 31/12/2022

Chi tiéu

31/12/2021

31/12/2022

(Pon vi: déng)

Cong ty me

Tang giam

Tai san ngén han 901,575,471,367 1,129,457,150,213 25%
Tién va cac khoan tuong duong tién 16,927.674,719 20,623,752,156 22%
D4u tu tai chinh ngan han 5,321,066,000 5,320,670,000 0%
Cac khoan phai thu ngén han 517,029,594,416 744,844,444,760 44%
Hang ton kho 356,115,509,514 351,579,898,893 -1%
Tai san ngén han khac 6,181,626,718 7,088,384,404

Tai san dai han 770,027,810,138 537,879,814,029 -30%
Phai thu dai han 22,075,590,250 22123,590,250 0%
Tai san ¢d dinh 4,003,391,714 3,302,686,422 -18%
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 740,871,401,658 51,191,056,038 -31%
Tai san dai han khac 3,077,426,516 1,262,481,319 -59%
TONG CONG TAI SAN 1,671,603,281,505 1,667,336,964,242 0%
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e CJ cdu tai sén hop nhét tai ngay 31/12/2022

Chi tiéu

31/12/2021

31/12/2022

(Pon vi: dong)

Tang giam

Tai san ngan han 1,101,671,548,724 1,152,700,178,390 5%
Tién va cac khoan tuong duong tién 19,180,922,127 21,497,759,344 12%
Pa&u tu tai chinh ngén han 5,321,066,000 5,320,670,000 0%
Céc khoan phai thu ngan han 713,344,340,492 767,213,465,749 8%
Hang ton kho 356,15,509,514 351,579,898,893 1%
Tai san ngén han khac 7,709,710,591 7,088,384,404 -8%
Tai san dai han 594,712,152,543 481,831,174,059 -19%
Phai thu dai han 2217590,250 22165,590,250 0%
Tai san ¢6 dinh 12,768,891,726 4,253,886,442 -67%
Bat dong san dau tu 0 0 n/a
Tai san do dang dai han 58,163,184,797 0 -100%
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 413,242,473,881 405,285,637,079 -2%
Tai san dai han khac 88,420,011,889 50,126,060,288 -43%
TONG CONG TAI SAN 1,696,383,701,267 1,634,531,352,449 -4%

» Cac khoan phai nép theo quy dinh

(Pon vi: déng)

Hop nhat

Chi tiéu Tang giam Tang giam
31/12/2021|  31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022
ggﬁgf;g hang 6,011156,491 601156491 6166655925 150,826,850 | - 6,006,829,075
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» Trich 1ap cac quy theo luat dinh \
(Bon vi: dong)

Chi tiéu
31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022

Quy dau tu phét trién 42,696,514,304 42696514304  42,696,514,304  42,696,514,304

» Téng du no vay

(Pon vi: déng)

Congty me | Hopomit |

31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022
254,805,426,994 177271487566 227,065,218032 176,017,672,565
Vay ngén han ngan hang 17264941765 64201250605 17506126765 64,442,435605
Vay va ng dai han | 26202941483 637479159 26,564,718983 758,071,659
Vay dai han ngan hang 177,744,444 637479150 53952944 758071659

Chi tiéu

Vay va no ngan han

» Cac chi tiéu tai chinh

Cong ty me
Chi tiéu

31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 | 31/12/2022

1. Chi tiéu vé hé s6 kha nang thanh toan

Thué thu nhap

NN 53,023,361252 = 51426123866  -1597237386 53,199,051,566 51,450,915,262 = -1748136,304
doanh nghiép (*)

Thué thu nhap ca

Ahan 6,252,678,722 1858,684,439 = - 4,393,994,283 6,259,304,675 1874,081,797 = - 4,385,222,878

Thué nha dat

Tién thué dat 500,000,000 - 500,000,000

Thué bao vé moi

. 45,339,657 45,339,657 45,339,657 45,339,657
truong

Thué moén bai

Phi, & phiva cac

. o , 11,634,908,821 15414,352164 = 3,779,443,343 11,634,908,821 15,414,352)64 = 3,779,443,343
khodn phai ndp khac

Céng 76,967,444,943 = 68,744,500,126 A - 8,222,944,817 | 77,805,260,644 | 68,944,515,730 - 8,860,744,914

Hé s& thanh todn ngén han 0.99 119 0.20 123 118 -0.05
Hé s6 thanh toan nhanh 0.60 0.82 0.22 0.83 0.82 -0.01
2. Chi tiéu vé co cau vén

Heé s6 no/Téng ngudn von 0.58 057 -0.01 0.56 0.60 0.04
Hé s6 no/Von chl so hiu 137 134 -0.03 1.28 148 0.21
3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay hang tén kho 0.30 0.37 0.07 0.34 0.59 0.24
Doanh thu thudn/Téng tai san 6.21% 793% 171% 0.07 012 534%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I6i

Hé ) |_O| nhuén sau thué/Doanh thu thuan 10.94% 6.53% _4.41% 3.68% 3.39% -0.30%
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Von chi sd hiu 167% 122% 062% 100%  0.39%
(ROE)

He)soylotnhuan ¢ dong cong ty me/Von 007% 033%  025%
chu so hau

(HSOSX)'Q' nhugn sau thué/Tong tai san 0.68% 052%  -016% 0.26% 042%  016%
Hé s6 loi nhuan trén doanh thu (ROS) 518% 3.63% -1.55% 1.88% 222% 0.34%
Thu nhap trén cé phan (EPS - B/CP) 12 105.00 93
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co CAU cO PONG, THAY POI VON
DAU TU CUA CHU SO HUOU

(Theo danh sach c6 déong chét ngay ngay 29/03/2023)

> C6 phan  Cd cdu c6 déng phén theo cd nhan/té chuc

Théng tin cé phiéu Co cau c6 dong S6 luong S6 ¢4 phan Ty 1é % so hitu
+ VOn diéu lé clia cong ty 515.000.000.000 déng C4 phiéu quy 1 2,900 0.01
+ S6 luong ¢ phiéu niém yét 51.500.000 c6 phiéu C6 dong trong nudc 3,315 50,607,291 98.26
* Loai c6 phiéu Phé théng * T6 chic 19 12,477,851 2423
+ S6 luong c6 phiéu dang luu hanh 51.497.100 c6 phiéu « C&nhan 3,297 38129,440 7403
+ S8 luong c6 phiéu quy 2.900 c6 phiéu C8 dong nudce ngodi 28 889,809 173
+ 56 luong c6 phiéu chuyén nhuong tu do 51.183.800 c6 phiéu « T chuc 8 415,038 0.8
+ S6 luong cd phiéu han ché chuyén nhuong 313.300 ¢4 phiéu « C&nhan 20 474771 092

TONG 3,344 51,500,000 100

» Co cdu cé dbéng

e Ty 1é s3 hitu vén cé phan e Cd cdu sé hitu theo ty 1é nam giir

C6 déng trong nudc C6 déng nuéc ngoai —— 0,01%
o o (Bon vi: %)

: Téng s6 co
S6

¢6 phiéu

Ty le/ phiéu
VDL (%)

S6 cd phiéu

C& déng Nha nudc - - - - - B B} B

—— 44,84%
Lo onglon (ot 2 23004952 4484 - - - 23094952 4484

44,90%
Khoang t 1%<X<5% 6 5,280,244 1025 - - - 5280,244 10.25 AN
(9 (J

Cé dbéng s6 hau trong

C6 dong s6 hu dudi 1% 3307 22232094 4317 29 889,809 173 23121904 449 B e e
CO dong so hu tu 5% tra 1én
C6 phiéu quy 1 2900 0.01 - - - 2900 0.01 [ C6 ddng s hau khoang ti 1%<x<5%
2 C& dong s& hau dudi 1%
TONG 3316 50610191 9827 28 889,809 173 51500000 100

B Co phiéu quy

10,25%
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e Cd cdu sd hitu trong nudc, nudc ngodi

1,73%

(Bon vi: %)

/ C6 dbng trong nudce
98,27% B C6 dbéng nuoc ngoai

e Cd cdu cé phiéu phan theo diéu kién chuyén nhudng

0,61%

0,01%
AN (Bon vi: %)

C& phiéu chuyén nhuong tu do
/ B C6 phiéu han ché chuyén nhuong
98,39% B C6 phiéu quy

e Danh séch cé déng I6n

Tén c6 dong S6 luong c6 phiéu Ty l&/VBL (%) Ghi chu
Lé Ha Giang 10.685.369 20,75
Cong ty C8 phan Tap doan Pau tu Long Giang (LGG) 12.409.583 24.09
TONG 23,094,952 44,84%
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» Tinh hinh thay déi vén dau tu cia chu s& hitu

Can cirNghi quyét s6 01/2022/NQ - DHPCD TN ngay 15/04/2022 ctia Cong ty, Pai hoi dong c6 ddng thong qua phuong
an chia ¢6 tdc ndm 2021 bang ¢ phiéu va phat hanh ¢ phiéu cho ¢8 déng hién hitu dé tang vén diéu lé.

Trong ndm 2022, Cong ty da lap phuang an phét hanh ¢ phiéu dé chi cd téic nam 2021. Tuy nhién, phuong an nay cda
Long Giang Land chua dugc Uy ban chiing khodn nha nudc chap thuan. Dy kién, Cong ty sé trién khai phuong &n nay
khi xac dinh dugc Cong ty dap ting da diéu kién theo quy dinh phap luat.

Nlra cudi ndm 2022 thj trudng chiing khoan trong nudc bj anh hudng/bién déng theo chiéu huéng tiéu cuc do nhiéu
yéu t6 tac dong. Vi thi trudng gidm diém sau, gia ¢6 phiéu clia da s cac doanh nghiép gidm va trong d6 cé ¢é phiéu
cla LGL, viéc nay da khién ¢ phiéu clia LGL bi gidm su hap dan véi nha dau tu. Do kha nang thanh cong cla dot chao
ban ¢& phiéu ra céng ching cho ¢ déng hién hitu trong nam 2022 1a rat thap nén Céng ty chua trién khai phuong an
tang von theo Nghi quyét ctia DPHDCD thudng nién nam 2022.

» Giao dich cé phié€u quy

S8 luong c6 phi€u quy dén 31/12/2022: 2.900 co phié’u

Trong nam 2022 khéng cé giao dich ¢b phiéu quy.

Bdo cdo thuong nién 2019 89
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PANH GIA KET QUA HOAT PONG
SAN XUAT KINH DOANH

> K&t qua san xuat kinh doanh hop nhat giai doan 2018 - 2022

(Pon vi: ty déng)

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022
Doanh thu thuan 1173 1284 7 125 208
LN trudc thué 150 78 19 13 19
LNST 14 69 4 4.6 7

Ghi chu: S& liéu nam 2022 theo BCTC hop nhét ngay 31/03/2023
Trong 2 ndm 2018 - 2019, doanh thu thuan tir hoat dong ban hang va cung cap dich vu clia cong ty c6 su tang trudng
déu dan va 6n dinh, chl yéu dén tir viéc ban can ho 02 du an Rivera Park Sai Gon va Rivera Park Ha Noi.

N&m 2020 va 2021, do chiu tac déng kép clia ctia dich bénh Covid-19 va nhiing khé khan cda thi trudng bat dong san;
doanh thu va Igi nhuan ctia Cong ty da sut gidam dang ké.

Nam 2022, nhg viéc danh gia va du doan chinh xac tinh hinh kinh t&, tinh hinh thi trudng bat déng san va ti dé chu
doéng co cdu lai danh muc dau tu, cac chi tiéu doanh thu, lgi nhuan cling nhu bién Igi nhuan cta Cong ty da tang
trudng dang ké, cho thay su phuc hoi lam tién dé cho giai doan phat trién tiép theo.

» Co cau doanh thu ndm 2021va 2022 theo BCTC hop nhat
1% 2%

W Doanh thu tu hoat déng
kinh doanh BBS

33%

B Doanh thu tu hoat déng

Co cau Cocau thuong mai
48% doanh thu doanh thu
nam 2021 nam 2022 Doanh thu cung cép
(Bon vi: %) (Pon vi: %) dich vu

Doanh thu hoat dong
tai chinh

B Thunhap khac

Tap trung vao phat trién va kinh doanh céc du an bat dong san mang thuang hiéu Rivera van la chién lugc xuyén suét
trong hoat dong cla Long Giang Land. Trong giai doan kho khan, song song vai viéc né luc hoan thanh cac tha tuc
phap ly dé c6 thé khédi cdng cac du an mdi cling nhu ddy manh hoat dong M&A dé phat trién quy dat, Cong ty da cha
déng co cau lai danh muc dau tu tai chinh cling nhu mé réng cac linh vuc SXKD dé ci thién doanh thu va lgi nhuan.

Trong nam 2022, doanh thu tir hoat déng thusng mai chiém hon 30% téng doanh thu va thu nhap khac. Bén canh
d6, cong ty da ch dong tién hanh ra soat, ca cau lai danh muc dau tu va chuyén nhugng ¢6 phan tai cac céng ty con,
cong ty lién két. Tu dé ghi nhan khoan doanh thu tai chinh 16n chiém dén 33% téng doanh thu va thu nhap khac.
Doanh thu cung cp dich vu dugc gitt 6n dinh so v&i nam 2021. Doanh thu tir hoat déng kinh doanh bat dong san
tdng gan gap 3 1an so véi ndm 2021, ch yéu dén tur viéc ghi nhan doanh thu chuyén nhugng cac bat dong san dau tu.
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» K&t qua san xuat kinh doanh hop nhat ndm 2022 so véi ké hoach

(Bon vi: ty déng)

Chi tiéu K& hoach ndm 2022 Thuc hién ndm 2022 % hoan thanh ké hoach ndm
Doanh thu 650 317 49%
LN trudc thué 70 78 10%
LNST 820 515 63%

Ghi chd: S& lidu ném 2022 theo BCTC hop nhdt ngay 31/03/2023

Trong nam 2022, tdng doanh thu ban hang va cung cap dich vy, doanh thu tai chinh va thu nhap khac ctia Cong ty
dat 317 ty dong, hoan thanh 49% ké hoach SXKD dé ra. Lgi nhuan sau thué tuong ing dat 7 ty déng va hoan thanh
10% ké hoach nam.

Céng ty cling chua hoan thanh viéc tang vén diéu lé 1én 820 ty dong theo ké hoach.

» Cdng ty chua hoan thanh céac chi tiéu doanh thu, loi nhuan va vén
diéu & theo k& hoach SXKD da dé ra do cac nguyén nhan sau

Vé chi tiéu doanh thu:

. Céngty chua hoan thanh cac thu tuc quyét toan 16 C du an Thanh Thai (Rivera Park Sai Gon) v6i UBND Quan 10 dé
dugc nhan thanh toan cling nhu cé thé hach toan doanh thu vai sé tién uéc tinh khoang 300 ty déng.

- Cac tha tuc phap ly dé khéi cong du an mdi trong nam 2022 hoan thanh cham so véi ké hoach, do d6 Cong ty
chua c6 nguén doanh thu tir viéc ban cac can hé méi.

« Doanh thu hoat déng tai chinh va thu nhap khac: Céng ty chua hoan tat viéc danh gia va co cau lai toan bo danh
muc dau tu, do dé doanh thu tai chinh va thu nhap khéac chua dat muc tiéu so véi k& hoach.

Vé chi tiéu loi nhuan sau thué:

« Lgi nhuan ti hoat déng kinh doanh bat déng san, hoat ddng thuong mai va cung cap dich vu déu cé bién lgi
nhuan thap.

Lgi nhuan trong nam chu yéu la lgi nhudn tai chinh dén tir viéc Cong ty co cau lai danh muc dau tu théng qua viéc
chuyén nhugng c6 phan tai cac cong ty con, cong ty lién két.

Vé chi tiéu vén diéu lé:
. N&m 2022, céng ty chua hoan thanh chia cé tic béng ¢6 phiéu do chua dugc Uy ban chiing khoan chap thuan.

- Nam 2022, cdng ty chua trién khai phat hanh ¢é phi€u dé tang von diéu |é theo Nghi quyét cia DHDPCP do diéu
kién thi truong chua phu hop.

» Danh gia tdc déng cua ty gid hdi dodi dén hoat déng cua céng ty

Do hoat déng kinh doanh clia céng ty chd yéu dién ra trong nuéc va cac thiét bi nhap khau théng thudng da dugc
tinh toén vao chi phi phat trién du an ngay ti dau nén su tdc déng cua ty gia hoi doai dén hoat dong clia cong ty la
khéng dang keé.
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TINH HINH TAI CHINH

» Tinh hinh ting vén diéu Ié:

Tang von diéu |é thdng qua viéc chi trd 8 tdc ndm 2021 bang ¢b phiéu: Trong ndm 2022, Cong ty da lap phuong én
phat hanh cé phiéu dé chi cé tic ndm 2021. Tuy nhién, phuong an nay clia Long Giang Land chua dugc Uy ban chiing
khoan nha nuéc chap thuan. Du kién, Céng ty sé trién khai phuang én nay khi xac dinh dugc Cong ty dap tng du diéu
kién theo quy dinh phép luat.

Tang vén diéu 1é thédng qua viéc phat hanh cé phiéu cho ¢§ déng hién hiu: Nira cudi ndm 2022 thi trudng chiing
khoan trong nudc bi anh hudng/bién déng theo chiéu hudng tiéu cuc do nhiéu yéu té tac dong. Vi thi trudng giam
diém sau, gia ¢ phiéu clia da s6 cac doanh nghiép gidm va trong dé c6 ¢ phiéu ctia LGL, viéc nay da khién cé phiéu
cta LGL bi gidm su hdp dan véi nha dau tu. Do kha ndng thanh cong clia dot chao ban cé phiéu ra cong ching cho
¢6 déng hién hiru trong nam 2022 1a rat thap nén Cong ty chua trién khai phuong an tang vén theo Nghi quyét cta
DPHDCD thudng nién nam 2022

» Tinh hinh tai san (theo BCTC hop nhéat)

« Téng quan tinh hinh tai sdn ndm 2022 so véi ndm 2021

. Tang/ giam
2022/2021
Chi tiéu m- /

Gia tri —— Gia tri o Gia tri o
(ty déng) yrong 1ty aéng) yrong |ty déng) °

A Tong taisan 1635 100% 1696 100% -61 -4%
I Tai san ngan han 1153 71% 1101 65% 52 5%
Il Taisandaihan 482 29% 595 35% 113 -19%
B Téng ngudnvén 1635 100% 1696 100% -61 -4%
[ No phéi tr 976 60% 951 56% 25 3%
1 Ngngdn han 973 59,82% 896 53% 77 9%
2 | Ngdaihan 3 0.18% 55 3% -52 -95%
I Nguén vén chi sé hitu 658 40% 745 44% -87 -12%

Ghi chu: Sé liéu theo BCTC hop nhdt ngay 31/03/2023

Téng tai san cla cong ty tinh dén 31/12/2022 dat 1.635 ty déng, gidm 61 ty so vGi nam 2021 tuong (ng muc giam
khoang 4%. Trong do:

- Tai sdn ngdn han ting 52 ty tuang Ung muc tang 5%, ty trong trong téng tai san tang tu 65% lén 71%, nguyén
nhan chu yéu dén ti viéc tang cac khoan phai thu ngan han.

Tai san dai han giam 19% tuong tng 113 ty, ciing la nguyén nhan chinh khién téng tai san bién déng so vGi nam 2021.
Tai san dai han chiém 29% téng tai san so v&i muc 35% clia nam 2021. Nguyén nhan do thoai phan vén goép tai Céng
ty con (Céng ty C6 phan Minh Phat) nén phan tai sdn cia cong ty con khéng con hap nhét trén bao cdo tai chinh hgp
nhat ndm 2022. Nguén vén chii s& hitu giam 87 ty, cht yéu do viéc ghi nhan gidm lgi ich ctia ¢6 ddng khéng kiém
soat khi thodi von tai cong ty con.

No phai trad tang 25 ty do cac nguyén nhan:

« Coéng ty ghi nhan khoan ngudi mua tra tién truéc ngan han tdng manh, tuy nhién cac khoan muc thué va céac
khoan ndp nha nudc, chi phi phai trd ngan han, doanh thu chua thuc hién ngan han, vay va ng thué tai chinh
ngan han cling cac khoan phai trd ngan han khac cling gidm manh tuong ng. Do dé cuéi ky ng ngan han tang
77 ty déng ty déng.

-Trong ky, cdng ty da thanh toan cac khoan phai tra nha thau, nha cung cép va co ban tat toan cac khoan ng vay dai
han. Do d6 cudi ky ng dai han giam hon 52 ty dong.
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» Téng hop tai sén va vén chd sé hitu giai doan 2018 - 2022
(theo BCTC hdp nhat)
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Ghi chd: S6 liéu nam 2022 theo BCTC hop nhét ngay 31/03/2023

Sau khi hoan thanh ban giao du &n Rivera Park Ha N&i ndm 2019, trong 3 ndm 2020 - 2022, téng tai san va vén chi sé
h(tu ctia Cong ty dugc gitt & muc 6n dinh, khéng c6 su bién dong dét bién.

» Téng hgp cd cadu ngubn vén giai doan 2018 - 2022
(theo BCTC hdp nhét)

32%

43% 42% 44% 40%

;| L

2018 2019 2020 2021 2022

B Ng dai han Ng ngan han Vén chii sé hiu

Co cdu ngudn von tir ndm 2019 - 2022 ctia Cong ty khdng c6 nhiéu thay d6i. Ty 1&é Ng phai trd va Nguén vén chd sé
h(iu trong cc cdu Téng nguén vén tuong d8i can bang.
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TINH HINH CONG NO VA KHA NANG THANH TOAN

» Tinh hinh céng no theo BCTC hop nhat

Chi sé Nam 2021 Nam 2022
No phai tra/ Tong tai san 56% 60%
No phai tra/ Ngudn von chui so hiu 127% 148%
Vay ngan han va dai han/ Téng tai san 15% 1%
Vay ngan han va dai han/ Ngudn vén chi s& hiu 34% 27%

Ghi chu: S6 liéu ndm 2022 theo BCTC hgp nhét ngay 31/03/2023

* Heé s6 No phai trd/Téng tai san va Ng phai trd/Vén chi s& hitu cé ty lé 1an lugt 1a 60% va 148% - tuong Ung muc ting
4% va 21% so vGi nam 2021. Nguyén nhan chd yéu do Nguén vén chii s& hitu giam 87 ty déng trong khi Ng phai tra
tdng 25 ty dong, khién cho ty 1& Ng phai trd/Téng tai sdn va Ng phai trd/Vén chd sé hitu cling thay d&i tang tuang Uing.

* Ty l&Vay ngan han va dai han/Téng tai san 1a 11% so véSi mdc 15% ctia ndm 2019 - gidm 4% va thap han muic chung
cla cac doanh nghiép cung nganh, chl yéu dén tur viéc Cong ty da tat toan cac khoan vay dai han, cac khoan vay va
thué tai chinh ngan han ciing da gidam manh.

° Bén canh d¢, ty 1&é Vay ngan han va dai han /Vén chti s hiru giam ti miic 34% nam 2019 xudng con 27%, cho thay
cdng ty da co co cau tai chinh an toan va hop ly hon trong giai doan khé khan sau dich bénh va khiing hoang kinh té.

» Kha nang thanh todn theo BCTC hop nhét
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Ghi cha: S6 liéu nam 2022 theo BCTC hop nhét ngay 31/03/2023

Nhin chung, cac chi s6 thé hién kha nang thanh toan ctia Long Giang Land trong 3 nam 2020 - 2022 khéng thay d6i
nhiéu.

Nam 2022, kha nang thanh toédn hién thai va kha nang thanh todn nhanh déu gidm nhe, tuy nhién van dugc gitr &
ngudng tuong déi cao so véi tiéu chudn chung va cac doanh nghiép cing nganh. Cho thay tinh hinh tai chinh cta
Cong ty van dang trong trang théi an toan.
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» Kha nang sinh 16i theo BCTC hop nhat

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022
Bién loi nhuan rong 9,75% 5,35% 2,36% 3.68% 3.39%
ROA 4,92% 3,28% 0.23% 0.26% 0.42%
ROE - Hop nhat 1754% 8,96% 0,53% 0.62% 1.00%

Ghi chd: S& lidu ndm 2022 theo BCTC hop nhdt ngay 31/03/2023

Nhin chung, so véi nam 2021, cac chi tiéu thé hién kha nang sinh 15i ctia Cong ty da cé su thay déi tich cuc du chua
I6n. Céc chi tiéu bién ROA va ROE déu c6 su cdi thién nhe.

Bién Igi nhuan rong tang hon dat 3,39%, gidm nhe so v&i muc 3.68% clia nam 2021.
Hé s6 Igi nhuan trén téng tai san tang 1.5 1an va dat mdc 0,42%.
Hé sé loi nhuan trén von chd s hiiu hgp nhat cling tang 1.5 lan va dat muic 1%.

Xét vé gia tri, cac hé s6 trén van & muc khiém ton nhung da cho thay tinh hinh SXKD kha quan hon va c6 gang clia
Cong ty trong thoi ky khé khan.

Nam 2023, véi k& hoach khai cong cac du an méi mang lai ngudn doanh thu va Igi nhuén 16n cling nhu viéc thu héi
cac khoan céng ng ton dong, ghi nhan doanh thu tir viéc co cau lai danh muc dau tu, Long Giang Land ky vong sé cai
thién nang lyc tai chinh cling hiéu qua hoat déng dé gia tang kha nang sinh 1&i trong hoat ddng SXKD ctia Cong ty.
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BAO CAO CONG TAC
PHAT TRIEN DU AN

Nam 2022, mac du chiu anh hudng I6n tu sy quy thodi clia nén kinh té, su khd
khan trong viéc ti€p can dong vén dau tu bat déng san cling nhu cac vuéng
mac vé phap luat lién quan dén cac thd tuc chuan bi dau tu du an bat dong san,
nhung céc du én g6i dau cia Long Giang Land da c6 dugc mot s6 budc tién trién
va tao tién dé c6 thé sém khai cdng, ra mat thi trudng trong nam 2023 va cac
nam téi day.

Trong ndm 2022, Long Giang Land da né luc, thic ddy tién d6 hoan thanh cac thi
tuc phap ly dau tu déi véi cac du an:

« DU AN RIVERA PARK CAN THO: khu dat thuc hién du &n c6 quy mé hon
6.200 m2 tai phudng Cai Khé, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tha. Du 4n c6 Téng muc
dau tu ctia du an udc tinh gan 550 ty dong. Dén nay Dy an da co ban hoan thanh
c6ng tac gidi phdng mit bang; dang trién khai cong tac hoan thién thi tuc giao
dat, dang trién khai cong tac 1ap, tham tra, thdm dinh Béo cdo nghién ctu kha thi
cta du &n dé da diéu kién khai cong vao dau Quy IV ndm nay.

* DU AN RIVERA PARK MUI NE - dy an do Cong ty hop tac dau tu véi Cong ty CS phan
Minh Phat: khu dat thuc hién du an c6 quy mé hon 11,6 ha tai phudng Mii Né, thanh pho
Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Dén nay Dy an da hoan thanh van ban phé duyét nhiém vu quy
hoach, dang thuc hién viéc diéu chinh thai han thuc hién du an dau tu; dang trién khai cdng
tac 1ap, thdm tra, thdm dinh ho so thiét k& quy hoach ty 1& 1/500 clia du &n, hoan thién tha
tuc dat...

« DU AN KIM BOI: Trong ndm 2022, Cong ty da thuc hién cac tha tuc tai trg 1ap quy hoach
va ky hgp déng véi don vi tu van nudc ngoai dé trién khai lap y tudng quy hoach dé hoan
thién dé xudt dau tu du an véi quy mé khoang 200 ha. Hién nay, nhiém vu Quy hoach phan
khu ctia khu vuc du an da dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét. D6 4n Quy hoach phan
khu nay da dugc don vi tu van trién khai va hoan thanh co ban.

Ngoai ra, Cong ty dang xuc tién nghién ctu va dé xuat tai trg quy hoach, dé xuat dau tu du
an phét trién nha & tai mot sé dia phuang nhu: Thanh phé Tam Ky - Tinh Quéang Nam; Thanh
ph6 Tra Vinh - Tinh Tra Vinh,...
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BAO CAO CONG TAC BAO CAO CONG TAC
QUAN LY DU AN KINH DOANH

Trong nam 2022 coéng ty da hoan thanh mét s6 tha tuc quan trong tao tién
dé dé co thé thu hoi dut diém khoang 300 ty cdng ng L6 C du an Thanh Thai
trong nam 2022: Xac nhan gia tri hoan thanh L6 C véi UBND quan 10, tham
tra hO so quyét toan/xac nhan gia tri quyét toan phan xay lap L6 C tai SG Xay
dung thanh ph6 H6 Chi Minh. Hién dang ti€p tuc lam viéc véi S& Tai chinh
dé hoan thanh xac nhan gia tri thanh toan 16 C. Pau thang 3/2023 viia qua,
Lanh dao UBND TP. H6 Chi Minh da t6 chiic 1 budi hop riéng dé giai quyét
cac kho khan vudng mac va da c6 van ban két luan chi dao cac S nganh clia
Thanh phd H6 Chi Minh ddy nhanh ti€n dé hoan thanh thd tuc thanh toan
L6 C dy an Thanh Thai.

Cong ty da hoan thanh viéc ban hanh hé théng tai liéu quan ly du an theo
huéng chuyén nghiép trén co s& rat kinh nghiém cong tadc quan ly 02 du an
da hoan thanh la Du an Rivera Park Ha Néi va du an Rivera Park Sai Gon.

Céng ty cling da hoan thanh cac cdng tac chuin bi dé trién khai khéi cong
du &n Rivera Park Can Tho trong ném 2023,

RIVERA PARK

Trén co sG phat huy nhiing két qua dat dugc cling nhu chira cac tén tai trong
cong tac kinh doanh 2 du an Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon, cong
ty da hoan thanh viéc xay dung ké hoach kinh doanh clia dy an Rivera Park
Can Tho mot cach bai ban véi tinh kha thi cao.

Céng ty da hoan thanh cap 94% Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hru nha & va tai san khac gan lién vai dat cho cac can ho Du an Rivera Park
Ha N6i va né luc lam viéc véi UBND thanh phé H6 Chi Minh va cac S& nganh
dé c6 thé hoan thanh chu truong cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho cac can hé Du an
Rivera Park Sai Gon, du kién hoan thanh trong nam 2023.

Cong ty da duy tri viéc khao sat thi trudng dinh ky tai tai cac dia phuong
¢6 du 4n dau tu dé cap nhat kip thai cac théng tin thi trudng phuc vu viéc
hoach dinh ké hoach kinh doanh phu hgp véi tinh hinh thi trudng.




102 | CHUONG 3 - BAO CAO VA BANH GIA CUA BAN GIAM BOC

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU
TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Cai tién hé théng van
ban quan ly va phucng
thac quan ly diéu hanh
cua céng ty cho phu

hop vdi tinh hinh thuc té

Nam 2022, Cong ty da ti€p tuc hoan thién hé théng van ban quan ly va
Quy ché quan tri ndi bd ctia Cong ty, cdc don vi bao gom: M6 ta, quy
trinh, tiéu chuan, biéu mau, huéng dan.

Ban Gidm d6c cong ty da tiép tuc cai tién chat lugng cac ké hoach clia
cong ty, don vi va cai thién hiéu qua viéc t6 chic trién khai thuc hién ké
hoach.

Vai tro va trdch nhiém ca nhan cla can bé 1anh dao, cdn bo quan ly cong
ty da ti€p tuc dugc cai thién trong ndam viia qua.

Tép trung nédng cdp chét
lugng Nhéan su

Trong nam 2022, cong ty ti€p tuc nang cap chat lugng nhan sy thong
qua viéc t8 chiic thudng xuyén céc khéa dao tao noi bo dinh ky hang
thang cho can b lanh dao, can bé quan ly va can bé nhan vién céng ty.
Coéng ty cling da duy tri cac khdéa dao tao bén ngoai cho 100% can bo
lanh dao va mét sé can bd quan ly ctia Cong ty.

Bén canh dé céng ty cling da no luc dé c6 thé tuyén dung bd sung cac
can bé lanh dao, can bd quan ly cé nang luc, c6 kinh nghiém va cac can
b6 tré c6 nang luc dé bé sung ngudn luc cho cong ty.

Tiép tuc ndng cao ddi
séng vat chat va tinh

than cho can bé nhan
vién céng ty
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Cong ty da c6 nhiéu nd luc dé duy tri thu nhap thudng xuyén cho CBNV
céng ty trong boi canh hoat ddng SXKD cuia cong ty gap nhiéu khé khan.
Céng ty cling da duy tri ché dé phuc Igi pht hgp cho ngudi lao dong
trong giai doan kho khan.

Céng ty da duy tri cac hoat déng sinh hoat tap thé dé tang cudng gén
két va nang cao tinh than lam viéc cho CBNV.

Dé céi thién moi trudng lam viéc clia cdng ty, cdng ty tiép tuc trién khai
dua Van hoéa doanh nghiép Long Giang vao hoat dong hang ngay cla
cong ty.
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HOAT DONG CUA CONG TY CON
- CONG TY LIEN KET

NHOM CONG TY HOAT BONG TRONG
LINH VUC PAU TU BAT DONG SAN

» Cong ty CP TMDV
Nghia P6: Cong ty con
cua Long Giang Land

* Congty CPTMDV Nghia D6 dang la ch( s& hitu khu dat rong hon 5.400 m2
tai s6 1 phé Nghia Tan, quan C4u Gidy, Ha Néi va du kién sé phat trién du an
Rivera Park Nghia Dé.

* Song song Vvéi viéc trién khai cac thu tuc phap ly dau tu, cong ty dang
duy tri hoat déng cho thué mat bang, mang lai doanh thu va Igi nhuan én
dinh. Doanh thu hang nam ctia cong ty khoang 6 ty dong, cé tic hang nam
khoang 10%.

e Du kién nam 2023, céng ty sé hoan thanh phé duyét cha truong va thuc
hién lap, trinh duyét quy hoach téng mat bang tao tién dé dé tiép tuc thuc
hién cac tha tuc dau tu theo quy dinh.

» Cong ty CP Minh Phat

e Cong ty C6 phan Minh Phét la don vi c6 quyén sir dung 16 dat ¢ chic
nang xay khéch san, biét thu nghi dudng rong hon 11,6 ha tai phudng Mai
Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan, du kién sé dugc trién khai véi tén
thuong mai la Rivera Park Mi Né.

e Nam 2018, UBND tinh Binh Thuan da c6 van ban chap thuan cha truong
dau tu du an.

e Nam 2022, Long Giang Land da chuyén nhugng da chuyén nhuogng toan
b6 c6 phan clia Long Giang Land tai Cong ty C6 phan Minh Phat.

« Tinh dén ngay 31/12/2022, Long Giang Land khéng con ndm
gir ¢ phdn ctia Céng ty C6 phan Minh Phét.

» Céng ty C6 phan Xay
dung Ha Long

Céng ty C8 phan Xay dung Ha Long dang la chd dau tu du an véi quy mé
gan 12.000m?2 toa lac tai dudng bao bién Lan Be, phudng Héng Ha, thanh
phé Ha Long.

« Théng 5/2022, Long Giang Land da théng qua chd truong chuyén
nhuagng toan bé ¢ phan clia Long Giang Land tai Cong ty C6 phan Xay
dung Ha Long, nhung dén 31/12/2022, Long Giang Land van chua hoan
tat tha tuc chuyén nhugng cd phan Cong ty c6 phan Xay dung Ha Long.

- Tinh dén 30/03/2023, Long Giang Land da hoan tat thu tuc chuyén nhugng
va khoéng con ndm gilr ¢6 phan cdia Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long.

» Céng ty C6 phan Pau
tu Rivera (Rivera Invest)
hoat déng trong linh
vuc Pau tu khai thac bat
dong san thuong maiva
du lich: Cong ty lién két
cla Long Giang Land
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e Cong ty C8 phan Pau tu Rivera (Rivera Invest) dugc thanh 1ap trén co s hgp
nhat cac cdng ty s& hitu bat ddong san thuong mai va du lich thuéc nhém coéng
ty Long Giang, v&i tdm nhin trd thanh mét trong s6 cac doanh nghiép dau tu,
khai thac bat dong san thuong mai va du lich c6 uy tin hang dau Viét Nam.

e Dau nam 2022, Rivera Invest s& hiu 31.500 m2 dién tich san thuong mai
van phong tai 3 tda nha: Xuan Thay Tower (s6 173 Xuan Thay, Cau Giay, Ha
N&i); Rivera Park Ha Néi (s6 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Néi) va Rivera
Park Sai Gon (s6 7/28 dudng Thanh Thai, quan 10, thanh phé H6 Chi Minh).
Hién nay, cong ty da lap day dén 90% dién tich thuong mai - van phong tai 3
toa nha. Doanh thu hgp nhat nam 2022 ctia cong ty dat 383,3 ty déng va lgi
nhuan hgp nhat dat 3,8 ty dong.

e Trong ndm 2022, hoat dong san xudt kinh doanh ctia Céng ty bi anh hudng
mot phan bai cac tadc dong tiéu cuc clia nén kinh té nén Ban Gidm déc da
quyét dinh diéu chinh lai co cau danh muc dau tu cia cong ty, nham tao
ngudn thu va ngudn vén dé tiép tuc dau tu vao cac mat bang bat dong san
¢6 tiém nang hon, cu thé: Cong ty da chuyén nhugng toan bé s ¢6 phan
ma cong ty s& hitu tai Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi. Dén ngay 31/12/2022,
Rivera Invest chi con sé& hiru 20.600 m2 san thuong mai van phong tai 02 toa
nha Xuan Thay Tower (s6 173 Xuan Thay, Cau Gidy, Ha Noi) va Rivera Park Sai
Gon (s6 7/28 dudng Thanh Thai, quan 10, thanh phé H6 Chi Minh).

» Cong ty CP Quan ly va
Khai thac BDS Rivera
Homes hoat déng trong
Iinh vuc quan ly bat
dong san: Cong ty lién
két clua Long Giang Land

* Cong ty c8 phan Quan ly va Khai thac Bat dong san Rivera Homes dugc
thanh 1ap ngay 30/12/2017, hudng dén muc tiéu tré thanh mot doanh
nghiép quan ly bat dong san c6 uy tin hang dau Viét Nam.

* Cong ty hién dang la don vi quan ly trung tam thuong mai — van phong clia
03 toa nha Rivera Park Ha N§i, Rivera Park Sai Gon, Xuan Thay Tower va khoi
can hé chung cu clia toa nha Rivera Park Ha Noi. Rivera Homes sé la don vi
quan ly cac dy an Long Giang Land da va dang trién khai.

* Nam 2022, doanh thu cta Rivera Homes dat 105 ty déng (trong dé doanh
thu ban hang héa 76 ty, doanh thu cung cap dich vu 29 ty), loi nhuan sau
thué dat 0,8 ty déng. Cong ty ludn duy tri viéc dau tu dé nang cap chat luong
c6ng tac quan ly van hanh, tich cuc trién khai cong tac chuan bi dé c6 thé gia
han/ ky lai hgp déng quan ly cac tda nha hién tai va tim kiém, tham gia dau
thau quan ly van hanh cac tdoa nha chung cu tai thanh phé Ha Néi va Thanh
phé H6 Chi Minh.
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DONG GOP POI VO
CONG PONG

Céng ty vua trai qua nhimg nam day kho khan, mét phan thu
nhap cta CBNV da bi anh hudng do tinh khé khan trong hoat
déng san xuat kinh doanh ctia céng ty, tr d6 anh hudng tai viéc
thu hut tim kiém nhan tai va dac biét anh hudng tai viéc gitt chan
ngudi lao déng la mot trong nhiing thach thic I6n ma céng ty
phai d6i mat trong nam 2022.

Trong béi canh d6, Ban Giam déc cong ty da cé nhiéu no luc va
da dat dugc 1 s6 két qua trong cdng tac nhan su va quan tri diéu
hanh, cu thé:

+ D& dam bao duy tri cong an viéc lam cho 100% CBNV céng ty;

- Da hoan thién nang cap hé théng van ban quan ly va phuong
thic quan ly diéu hanh phu hgp véi tinh hinh thuc té;

- D3 tiép tuc nang cao chat lugng nhan su théng qua té chuc
thudng xuyén cac khéda dao tao ndi bé dinh ky hang thang cho
CBLD, CBQL va CBNV;

- Sau dai dich, viéc ddm bao an toan suic khde dugc dat ra la mot
trong nhiing yéu cau hang dau ctia nhan vién. Céng ty da no luc
duy tri day du cac ché do phuc Igi cho CBNV phu hgp véi giai
doan kho khan cta céng ty; ti€p tuc ho trg 50% chi phi mua Bao
hiém stic khde cho CBNV.
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KE HOACH HOAT DONG
SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

CAC MUC TIEU CHINH CUA KE HOACH SXKD
CONG TY TRONG NAM 2023

Céng tdc Phat trién
du an

e Hoan thanh cac tha tuc phap ly dé khai cong du an Rivera Park Can Tho
trong Quy IV /2023.

e Hoan thanh viéc phé duyét quy hoach ty lé 1/500 va quyét dinh giao dat
cla du an Rivera Park Mai Né trong Quy 1V/2023.

e Hoan thanh thi tuc dé€ phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 du an
Kim Boi - Hoa Binh trudc Quy 111/2023.

e Hoan thanh tha tuc dé xuat va chap thuan cha truong dau tu 02 du an mai
tai Mién Trung va Mién Nam.

Cbéng tac Quan ly du an

* T8 chuc khédi cong du an Rivera Park Can Tha trong Quy 1V/2023. Hoan
thanh thi cdng nha mau phong ban hang va hang muc phan méng ctia du
an.

e Lua chon cac don vi tu van nudc ngoai c6 uy tin va hoan thanh lap hé so
thiét ké y tudng hang muc quy hoach 1/500 va quy hoach san golf ca du
an Kim Boéi.

e T8 chuc viéc kiém soat ti€n do va chat lugng cac du an dau tu mdi cla
céng ty theo dung hé théng tai liéu Quan ly dy an da ban hanh va ké hoach
da dugc phé duyét.

Céng tac Kinh doanh

 Hoan thanh c6ng tac Chudn bi kinh doanh cho du an Rivera Park Can Tho,
t6 chdic 1& ra mat du an va khai truong nha mau phong ban hang clia du an.

e Hoan thanh tha tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 100% cac can hé du an Rivera
Park Ha Noi.

e Hoan thanh chi truang cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat cho cac can hé tai du an Rivera
Park Sai Gon vao Quy 1V/2023.

* Trién khai ki€ém soat céng tac quan ly kinh doanh duy an Rivera Park Can Tho
theo dung hop dong da ky vai don vi tu van quan ly kinh doanh.

Céng tac tai chinh
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e Hoan thanh viéc thu héi gan 300 ty gia tri cong ng ton dong L6 C du an
Thanh Thai - Rivera Park Sai Gon.

e Cai thién céng tac quan hé nha dau tu - IR dé€ tao thanh khoan t6t va duy
tri gia c6 phi€u clia cong ty & muc hop ly, khai thac lgi thé cia mét doanh
nghiép niém yét;

* Trién khai quén ly tai chinh céng ty theo dung Quy ché tai chinh da dugc
ban hanh;

e Duy tri va phat trién méi quan hé tét véi cac t6 chic tin dung, dinh ché tai
chinh dé da dang hoa nguén tai chinh, huy déng du ngudn vén dé dap ting
nhu cau tai chinh clia cong ty;

* Ra soat lai danh muc dau tu clia cdng ty, xem xét chuyén nhugng mét s
khoan dau tu va du an dau tu hiéu qua chua cao.

Céng tdc té chudc nhan
su' va quan ly diéu hanh

e Ti€p tuc nang cao tinh chu déng trong céng tac quan ly diéu hanh clia cac
can b lanh dao va can bd quan ly cong ty.

* Trién khai viéc ap dung theo ding Quy ch& QTNB vao cac hoat déng quan
ly diéu hanh hang ngay ctia cong ty;

e Trién khai ban hanh Quy ché tién luang nam 2023 trong d6 gén thu nhap
clla ngudi lao ddng véi hiéu qud cdng viéc cla ca nhan, don vi clia cong ty.

e Tiép tuc duy tri cdng tac dao tao nodi bod va dao tao bén ngoai dé tiu chuin
hda 100% can bo lanh dao, can bo quan ly va can bé nhan vién clia cong ty;

e Ti€p tuc nang cdp chat lugng nhan sy théng qua tuyén dung cac nhan su
[a cdn bo lanh dao, can bo quan ly cé nang luc, kinh nghiém va céc cén bo
tré c6 nang luc; du kién tuyén dung bé sung 01 can bé lanh dao va 03 cén
bo tré co nang luc.

* Tié€p tuc cai thién méi trudng doanh nghiép véi viéc nang cao dai séng vat
chat va tinh than cta CBNV dé gilt chan cac nhan sy hién cé cling nhu thu hit
nguén nhan luc cé chat lugng cao vé cong ty.

e Tiép tuc viéc trién khai dua van héa doanh nghiép Long Giang vao hoat
ddng hang ngay, c6 danh gia dinh ky hang thang.

e Hoan thanh diu tu dé (ng dung cdng nghé théng tin trong tat ca cac linh
vuc quan ly diéu hanh cda céng ty.
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CAC CHi TIEU CHINH CUA KE HOACH SXKD NAM 2023

(Bon vi: ty déng)

Két qua 2022 K& hoach 2023
Chi tiéu

Coéng ty me Hop nhat Cong ty me Hop nhat
Doanh thu 238 317 420 450
Loi nhuan sau thué 86 7 30 30
Von diéu lé 515 515 515 515

Ghi chu: Chi tiéu k€ hoach phu thudc vao su phé duyét va théng qua cla DHDCH

Gidi trinh co sdé cuda Chi tiéu doanh thu:

Ké hoach kinh doanh . Nam 2023, doanh thu ghi nhén ti viéc hoan thanh ban giao 16 C dy an
2023 Rivera Park Sai Gon cho Uy ban nhan dan TP H6 Chi Minh du kién dat 300 ty
déng.

- Doanh thu cung cap dich vu va thuong mai, doanh thu tai chinh va thu
nhap khac du kién dat 120 ty déng.

Pay la nhiing nguoén thu chinh trong ké hoach doanh thu ctia Cong ty nam
2023.

Chi tiéu lgi nhuan:

« Chitiéu Igi nhuan ctia cong ty me dugc udc tinh dua trén ké hoach san xuat
kinh doanh nam 2023 va ké hoach chi tiét cac mang hoat dong.

« Chitiéu Igi nhuan dugc hgp nhat dua trén chi tiéu két qua kinh doanh céng
ty me va cac cong ty con, cdng ty lién két trong nam 2023.

K& hoach phén phéi Chi tiéu va ty 1é trich lap trich 1ap cac quy, chi tra thi lao HDQT va BKS, chia
10i nhudn 6 tlic ndm 2022 dy kién trinh Dai H6i ddng CS ddng clia cong ty nhu sau:

« C8 tlic 2022: Khdng thuc hién.

« Thui lao HDQT, BKS: 1 ty dong




CHUONG

DA}NH GIA CUA HDPQT
VE HOAT PONG CUA
LONG GIANG LAND

Daénh gia céng tac diéu hanh hoat dong san xuat kinh N4
doanh cua cong ty nam 2022

Dinh hudng hoat déng san xuat kinh doanh ctia cong 124
ty nam 2023
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DANH GIA CONG TAC PIEU HANH
HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
CUA CONG TY NAM 2022

Anh hudng cta dich bénh Covid - 19 d8i véi hoat dong clia cac doanh
nghiép Viét Nam trong ndam 2022 vira qua da gidm manh do da dugc khéng
ché co ban trong Quy 111/2022.

Tuy nhién, hang loat khé khan mai da tac ddong manh mé dén hoat dong clia
cac doanh nghiép trong nam viia qua nhu: Chién tranh Ukraina-Nga, dich
bénh Covid bung phat tai Trung Quéc anh hudng tiéu cuc dén nén kinh té
thé gidi; Chién dich chéng tham nhiing da tac dong tiéu cuc dén thi trudng
tai chinh, chiing khoan va bat dong san; Lai suat vay da tang cao gay ap luc
vé chi phi tai chinh cho cac doanh nghiép trén thj trudng; Thi trudng chiing
khoan dién bién tiéu cuc, anh hudng tdi viéc huy déng vén trén thi trudng
ching khoan; Cac bat cap cla cac quy dinh phap luat trong linh vuc dat dai
va dau tu da ti€p tuc gay kho khan cho cac du an bat dong san...

Da s6 cac doanh nghiép da kiét qué nguon luc sau 02 nam khé khan do
Covid va nhiing kho khan trong nam 2022 néu trén da giang ti€p mot don
rat nang vao cac doanh nghiép. Doanh thu clia da s cac doanh nghiép tié€p
tuc gidm trong boi canh cac chi phi tai chinh tang manh.

Gilta b&i canh do6, két qua hoat ddéng SXKD clia Long Giang Land trong nam
qua dat thap so véi ké hoach dé ra: Viéc thu héi céng ng tén dong tai L6 C

du an Thanh Thai chua hoan thanh; cong tac chuén bi dau tu cac du an méi
dé c6 thé khai cong dugc khong dat ké hoach dé ra. Diéu nay da anh huéng
I6n t6i doanh thu va Igi nhuan cta céng ty trong nam 2022. D& khic phuc
phan nao nhimng kho khan, trong nam 2022 c6ng ty da tién hanh gian tién
dé cac du an dau tu, diéu chinh co cdu danh muc dau tu nhu chuyén nhugng
¢6 phan ma cong ty s& hiru s& hitu tai mot s6 cong ty con, cdng ty lién két
nham thanh toan mét phan cac khodn vay dén han, tranh nguy ca bi chuyén
NG xau va bé sung nguén doanh thu, Igi nhuan cho céng ty.

Clng trong nam vura qua, Hoi dong quan tri Cong ty da cé su nhan dinh
chinh xac tinh hinh dién bién ctia dich bénh Covid -19 va nhing dién bién
tiéu cuc clia thi trudng anh hudng dén hoat déng ctia Cong ty. T d6 da xac
dinh muc tiéu chinh trong nam la ti€p tuc tng phé co6 hiéu qua vai nhing tac
déng tiéu cuc cta dich bénh Covid - 19 va sy thay d6i cta thi trudng. Cong
ty da tap trung hoan thién tha tuc phap ly cac du an dau tu, hoan thién hé
thong quan tri diéu hanh, nang cap chat lugng nhan su va cai thién nang luc
tai chinh dé chuén bi khéi cong cac du dn mdi khi diéu kién thuan Igi. Vi thé
cobng ty da duy tri dugc nguén nhan luc trong giai doan kho khan cta dich
bénh va nén kinh té&, nd luc dat dugc moét s6 két qua quan trong trong hoat
déng SXKD dé dua cong ty vugt qua giai doan kho khan va tao tién dé dé
c6ng ty c6 thé phat trién manh trong giai doan tiép theo.
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DANH GIA VE KET QUA SAN XUAT KINH DOANH

» Két qua san xuét kinh doanh céng ty ndm 2022 so vdi ké hoach nam

Ké't QUé SXKD céng ty me (Pon vi: déng)

Chi tiéu K& hoach nam 2022 Thuc hién nam 2022 % Hoan thanh k& hoach nam
Doanh thu 650.000.000.000 316.962193.612 49%
Loi nhuan sau thué 70.000.000.000 7029.332183 10%
Vén diéu 1@ 565 515 9%

Ngudn: S6 liéu nédm 2022 theo BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2022

Doanh thu hoan thanh 49% ké hoach nam. Lgi nhuan sau thué hoan thanh 10% ké hoach nam - chua dat k& hoach
do DHDCD da thong qua.

Nguyén nhan

« Céng ty chua hoan thanh viéc ban giao 16 C du an Thanh Thai - Rivera Park Sai Gon cho UBND Quan 10 dé dugc
nhan thanh toan ciing nhu hach toan doanh thu véi sé tién udc tinh khoang 300 ty dong.

« Cacthu tuc phap ly dé khai cong du dn méi trong ndm 2022 hoan thanh chadm so véi ké hoach, do dé Cong ty chua
¢4 nguén doanh thu va lgi nhuan mdi ti hoat dong kinh doanh bat dong san.

+ Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh bat déng san, hoat dong thuong mai va cung cap dich vu déu tuong d6i nho
do bién lgi nhuan thap. Tuy nhién, Igi nhuan nam 2022 ¢ cai thién so véi nam 2021 do cong ty da thuc hién co cau
lai danh muc dau tu théng qua viéc chuyén nhugng cd phan tai cac cong ty con, cong ty lién két.

So sanh Igi nhudn nam 2022 vd&i cac nam trudc
(Pon vi: ty déng)

2018 2019 2020 2021 2022
Loi nhuan hop nhét trudc thué 150 78 19 13 19
Loi nhuan hop nhat sau thué 14 69 4 46 7
Loi nhuan clia cé déng cong ty me m 62 2 12 54

Nguén: Sé liéu nédm 2022 theo BCTC hgp nhat kiém todn ndm 2022

Do béi canh kinh té khé khan va hoat dong SXKD bi dinh tré, cac chi tiéu két qua vé Igi nhuan nam 2022 clia cong ty
da tang nhung khong chénh léch nhiéu vé gia tri tuyét doi so véi nam 2021.

« Loi nhuan hop nhét sau thué dat 7.029.332.183 dong.

« Lgi nhuan cta c déng céng ty me dat 5.431.827.061 déng.
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DANH GIA CUA
HPQT VE VIEC
THUC HIEN CAC
NHIEM VU TRONG
TAM NAM 2022

Trong nam 2022 véi rat nhiéu kho
khan va thach thuc, cac hoat dong
SXKD clia céng ty da bi anh hudng
manh cung véi cdc doanh nghiép
néi chung va cac doanh nghiép bat
dong san noi riéng. Vi vay céc chi
tiéu két qua SXKD clia Long Giang
Land chua dat ké hoach nam dé
ra. Tuy nhién, Ban Giam déc céng
ty da rat nd luc dé€ vuot qua dugc
giai doan kho khan via qua, bén
canh dé cling da tiép tuc cai tién
hé théng quan tri diéu hanh, chuin
bi cac diéu kién cho giai doan phat
trién sdp tdi clia cong ty.

Cong tac
Phét trién du an

Céng ty con gap nhiéu kho khan khi trién khai cac thi tuc phap ly dé c6 thé
khéi cong cac du an trong nam theo ké hoach. Cac du an dau tu mdi cla
cobng ty da khong thé hoan thanh céc thi tuc phap ly dé cé thé khéi cong
trong ndm 2022. Tuy nhién Ban Gidm d6c cong ty cling da nd luc dé thic day
tién d6 hoan thanh cac thu tuc phap ly ctia cac du an dau tu, cu thé nhu sau:

- Dang trién khai cong tac hoan thién tha tuc giao dat va cong tac lap,
tham tra, thdm dinh hé so thiét k& ctia du an Rivera Park Can Tho tai Bd
Xay dung. Du kién du kiéu kién khai cong vao dau Quy IV.2023.

« Dang thuc hién viéc diéu chinh gia han thai han thuc hién dy an dau tu
va da c6 van ban phé duyét nhiém vu quy hoach ... clia du an Rivera Park
MUi Né. Cong ty dang tiép tuc trién khai cong tac lap, thdm tra, thadm dinh
ho so thiét ké quy hoach ty 1& 1/500 cta du an, hoan thién tha tuc dat...

« Tiép tuc xuc ti€n cac tha tuc tai trg 1ap quy hoach va dé xuat dau tu mot dy
an mdi tai huyén Kim Boi - tinh Hoa Binh véi quy moé khoang 200 ha. Hién
nay du an da hoan thanh cong tac lIap quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 va
dang trinh co quan nha nudc c6 thdm quyén tham tra va phé duyét.

« Ngoai ra, Céng ty dang xuc tién nghién ctru va dé xuat tai trg quy hoach,
dau tu du an phat trién nha & tai mot s dia phuong nhu: Thanh phd Tam
Ky - Tinh Quang Nam; Thanh phé Tra Vinh - Tinh Tra Vinh,...

Cong tac
Quan ly du an

KHEP KiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN
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Trong nam 2022, Cong ty chua khdi céng dugc du an dau tu mai nao. Tuy
nhién Ban gidm d&c cong ty cling da nd luc trién khai cac cdng viéc cla linh
vuc quan ly du an dé co thé quyét toan dut diém cac du &n ci va chudn bi
diéu kién dé khdi cdng tac du 4n mdi, cu thé:

- Viéc nghiém thu, thanh quyét toan L6 C Du &n Thanh Thai: Da dugc xac
nhan gié tri hoan thanh L& C véi UBND quan 10, thdm tra hé so quyét
toan/xac nhan gia tri quyét toan phan xay lap L6 C tai S& Xay dung thanh
phd H6 Chi Minh. Day 1a mét budc quan trong tao tién dé dé co6 thé thu
hoi dut diém khodng 300 ty céng ng Lé C du &n Thanh Thai trong nam
2023. Hién dang Ban Giam déc dang tiép tuc lam viéc véi S Tai chinh dé
hoan thanh xac nhan gia tri 1ai vay.

+ Hoan thanh hé théng bé tai liéu quan ly du an theo hudng chuyén nghiép
trén co sé rat kinh nghiém cong tdc quan ly 02 du an da hoan thanh la Dy
an Rivera Park Ha Néi va du an Rivera Park Sai Gon.

« Hoan thanh cac cong tac chuan bi dé trién khai khéi cong du &n Rivera
Park Can Tho trong nam 2023.
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Cong tac Kinh doanh

Trong nam 2022 céng ty chua trién khai céng tac kinh doanh sén pham cua
cac du an mai, nén cac hoat dong cha yéu la xay dung ké hoach kinh doanh
va cac cong tac chudn bi kinh doanh clia cac du én mai. Mot s6 két qua dat
dugc trong nam la:

- Da hoan thanh viéc xay dung ké hoach kinh doanh cac du an mai moét
cach bai ban véi tinh kha thi cao.

« Da hoan thanh phé duyét phuong an kinh doanh Du &n Rivera Park Can
Tho va da trién khai hgp déng Quan ly kinh doanh véi d6i tac va cong
tac chuan bj kinh doanh dé c6 thé trién khai ban hang trong nam 2023.

« Da duy tri viéc khao sét thi trudng dinh ky tai tai cac dia phuong cé du an
dau tu dé cap nhat kip thdi cac théng tin thi trudng phuc vu viéc hoach
dinh ké hoach kinh doanh phu hgp véi tinh hinh thj trudng.

Cong tac Tai chinh

Trong nam 2022 cong ty chua hoan thanh tang vén diéu & theo ké hoach do
Uy ban chting khoan chua chap thuan hé so chi ¢é tiic bing ¢6 phiéu va diéu
kién thi truong chua thuan lgi.

Tinh hinh tai chinh céng ty ti€p tuc gap nhiéu khé khan do thiéu ngudn thu
cUa cac dy an mdi va chua thu héi dugc cong ng ton dong tai cac du an cq.

Tuy nhién, trong béi canh khé khan néu trén Ban giam doc cong ty da né luc
va dat dugc mot s két qua trong cdng téac tai chinh cong ty, cu thé:

« Da nb luc huy déng dt ngudn vén dé dap ung nhu cau tai chinh clta
Cong ty trong béi canh chua c6 nguén thu clia cac Dy an, git dugc uy
tin vGi cac déi tac tai chinh ctia Céng ty théng qua viéc tra ng didng han
gdc, lai vay...

- Da trién khai quan ly tai chinh cong ty theo Quy ché tai chinh phién ban
nam 2021.

- Da ra soat lai danh muc dau tu ctia Cong ty va tién hanh co cau lai danh
muc dau tu, chuyén nhugng moét s6 khoan dau tu, thu gon pham vi dau
tu nham quan tri rdi ro va c6 tao mot phan doanh thu phuc vu hoat déng
SXKD ctla cong ty.

Cong tac

Nhén su va quan tri

diéu hanh
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Trong béi canh hoat dong san xuat kinh doanh gap nhiéu kho khan, trong
nam vlia qua, Ban giam d6c cong ty cling cé nhiéu nd lyc va da dat duoc
mot s6 két qua trong cong tac t8 chiic nhan su va quan tri diéu hanh, cu thé;

. Da tiép tuc hoan thién hé théng van ban quan ly va Quy ché quan tri noi
bod clia Cong ty, cac dan vi bao gébm: M6 t4, quy trinh, tiéu chuén, biéu
mau, huéng dan.

. Da tiép tuc cai tién chat lugng cla cac ké hoach cla cong ty, don vi va cai
thién hiéu qua viéc té chuc trién khai thuc hién ké hoach.

- Datiép tuc nang cdp chat lugng nhan su thédng qua viéc té chic thusng
xuyén cac khoa dao tao ndi bo dinh ky hang thang cho can bé lanh dao,
can b6 quan ly va cdn bd nhan vién cong ty.

« Danb luc g€ duy tri thu nhap thudng xuyén va cac ché dé phuc Igi cho
CBNV céng ty trong boi cdnh hoat déng SXKD cutia cong ty gap nhiéu khé
khan.
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CONG TAC GIAM SAT
HOAT PONG ,
CUA BAN GIAM POC

Can cu Diéu lé cong ty, Hoi déng
quan tri thuc hién giam sat hoat
déng ctia Ban Giam déc. Cong tac
gidm sat tuan thi cac chi dao cda
HPQT dugc chu trong dé dam bao
tat ca cac chi dao dugc thuc hién
phu hgp cac ndi dung Nghi Quyét
DPHDCD thudng nién nam 2022 va
cac Nghi quyét cta Hoi déng quan
tri da ban hanh trong nam 2022.

HDQT da thuc hién viéc kiém tra,
giam sat hoat déng clda Ban Giam
déc trong viéc trién khai cong viéc
nhu sau:

Cac ndi dung
giam sat

Giam sat qua trinh lap ké hoach san xuat kinh doanh nam 2022, hang quy,
hang thang va viéc trién khai ké hoach dugc phé duyét.

Trién khai viéc ra soat cac hoat ddng quan tri ctia doanh nghiép nham
kiém soat c6 hiéu qué cac rdi ro trong hoat ddng san xuat kinh doanh
clQia cong ty.

Giam sat hoat dong quan tri tai cac cong ty con, cong ty lién két théng
qua viéc quan ly cac nhan su dugc cong ty ctt lam dai dién phan vén gop
va tham gia Ban Piéu hanh céac cong ty.

Giam sat qua trinh gép von va M&A trong linh vuc bat déng san cla
cong ty.

Giam sat viéc cdng ty chap hanh ding cac nghia vu céng bé thong tin
theo quy dinh ctia Bé Tai chinh va Uy ban chiing khoan nha nudc.

Giam sat viéc tuan tha cac quy dinh clia phap luat trong hoat dong san
xuat kinh doanh, d@@m bao Igi ich ctia c§ ddng ciling nhu Igi ich cGa ngudi
lao déng trong cong ty.

Két qua
giam sat
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Trong nam 2022, HDQT cong ty da ban hanh cac nghi quyét va quyét dinh
lien quan dén ké hoach san xuat kinh doanh ctia céng ty. Theo d6, Ban Giam
déc da thuc hién, tuan tha theo dung chiic nang nhiém vu va chi dao cua
HDQT. Mac du két qua hoat déng SXKD chua dat chi tiéu ké hoach ctia Cong
ty nhung Ban Giam déc da c6 nhiéu cé gang trong viéc khac phuc khé khan,
thuc hanh tiét kiém trong giai doan vira qua.

Théng qua bao cdo cla Ban Giam doc, HDQT nhan thay vé co ban Ban Giam
déc da hoan thanh vai tro diéu hanh hoat dong SXKD. Trong qua trinh diéu
hanh, Ban Giam d6c da tuan tha theo ding phan cdp quan tri, chi dao cua
HDQT tai Diéu 1&, Quy ché quan tri, cdc Quy ché ndi bé ciia Cong ty cling nhu
cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT.

Trong nam, Ban Giam déc da trinh HDQT thong qua cac ké hoach, kip thai co
cac phuong én va dé xuat téi Hoi déng quan tri nham diéu chinh k& hoach
phu hgp véi thuc té hoat déng SXKD cla céng ty.

Ban Giam déc cong ty da chi dao va diéu hanh hoat dong clia cac dan vi theo
ddng Quy ché va ké hoach dé ra. Cac Nghi quyét va chi dao ctia HDQT da
dugc Ban Gidam déc xac dinh 1a nhiém vu trong tam, cap bach dé tap trung,
chu trong thuc hién.

Ban Giam déc da chap hanh didng cac nghia vu céng bé théng tin theo quy
dinh tai Thong tu 96/2020/TT-BTC cta Bo Tai chinh vé viéc Huéng dan cong
b& théng tin trén tri trudng ching khoan va tuan thi theo dung cac quy dinh
cta phap luat trong hoat ddng san xuat kinh doanh ctia céng ty, dam bao loi
ich ctia c6 ddng clng nhu lgi ich clia ngudi lao déng trong cdng ty
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BINH HUONG HOAT PONG
SAN XUAT KINH DOANH
CUA CONG TY NAM 2023

56| V()| HOAT Hoi déng quan tri cong ty sé tap trung chi dao Ban Giam déc céng ty trién
A > L khai thuc hién k& hoach hoat dong SXKD nam 2023 dugc DHDCD thudng

DQNG SAN XUAT nién nam 2023 théng qua, cu thé nhu sau:

KINH DOANH «  Xay dung va trién khai thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2023

phu hgp vdi tinh hinh kinh t& xa héi va tinh hinh cu thé ctia Cong ty.

- Hoan thanh tha tuc dé thanh toan dugc 300 ty gia tri L6 C Du an Thanh
Thai ti Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

«+ Hoan thanh cac thu tuc phap ly dé khéi cong du an Rivera Park Can Tha
trong Quy 1V/2023, Hoan thanh viéc phé duyét quy hoach ty 1é 1/500 va
quyét dinh giao dat ctia du an Rivera Park Mii Né trong Quy 1V/2023. Viéc
nay sé tao ra nguén doanh thu va Igi nhuan cda céng ty trong ndam 2023
—2025.

« Hoan thanh thd tuc d€ phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 du 4n
Kim Boi - Hoa Binh va cac thu tuc dé c6 thé lua chon nha dau tu cho du an.

« Trién khai thi cong phan méng va trién khai cong tac kinh doanh clia du
an Rivera Park Can Tho.

+ Co cau lai danh muc céc du &n dau tu dé t6i uu hiéu qua hoat déng cda
Long Giang Land. Duy tri chién lugc M&A trong linh vuc bat dong san
nham gia tdng quy dat va cac du an dau tu méi clia cong ty.

- Hé trg va kiém soat cac cong ty con, cong ty lién két trong viéc xay dung
chién lugc phat trién cling nhu céng tac quan tri diéu hanh nham phat
huy hét cac tiém nang va nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh.

+ Xay dung va trién khai c6 hiéu qua ké hoach céng tac quan hé nha dau tu
dé duy tri muic gia va thanh khoan ctia c6 phiéu LGL & miic hgp ly.

« Trién khai van hanh hé théng kiém soat noi bo, dac biét |a kiém soat cong
tac quan tri tai chinh cdng ty d€ nang cao hiéu qua cong tac quan ly diéu
hanh céng ty, gidm thiéu céc rdi ro trong hoat ddng SXKD cla cong ty.
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96| V('j| CéNG TAC Hoéi déng quan tri chi dao va hé trg Ban Giam déc cong ty tiép tuc nang cap
> ~ A hé théng quan tri ndi bo dé dap ng yéu cau SXKD, cu thé la:
QUAN TRI NOI BO Tiép t 3 tinh chd déng t ong ta an ly diéu hanh cd
~ - Tiép tuc nang cao tinh chu déng trong cdng tac quan ly diéu hanh cua
DOANH NGHI EP céc can bo lanh dao va can bd quan ly cong ty hoan thanh viéc thay déi

nhan thic vé vai trd ca nhan cla toan thé cac can bd lanh dao va can bd
quan ly.

- Trién khai viéc ap dung triét dé Quy ché QTNB vao cac hoat déng quén
ly diéu hanh hang ngay clia cong ty.

- Trién khai ban hanh Quy ché tién luong nam 2023 trong dé gén thu
nhap clia nguai lao dong vai hiéu qua cdng viéc clia ca nhan, don vi cla
cong ty.

Tiép tuc cai thién moi trudng lam viéc, tap trung thu hat dugc cac nhan
su ¢6 nang luc la can bo lanh dao va can bd quan ly va can bo tré dap
Uing yéu cau chuyén mén. Duy tri cdng tac dao tao ndi bo va dao tao bén
ngoai dé nang cap chat lugng nhan su la can bo lanh dao, can bd quan
ly va cdn bo nhan vién cla cong ty.

« Ap dung c6 hiéu qua vin héa doanh nghiép Long Giang vao hoat déng
hang ngay ctia Céng ty. Viéc nay sé gop phan cai thién tinh hdp dan cla
moi truong doanh nghiép.

« Hoan thanh dau tu va ap dung tng dung cong nghé thong tin trong tat
ca cac hoat dong quan ly diéu hanh cta cong ty.

Kiém soat viéc tuan tha Diéu 1é cong ty, cac quy dinh ndi bd nhdm dam
béo tinh minh bach trong hoat dong sén xuat kinh doanh ctia cong ty,
tén trong quyén va lgi ich hgp phap cla ¢é déng.



QUAN TR| CONG TY

Hoi déng quan tri 128
Ban kiém soat 136
Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich ctia HPQT, 144
BGD, BKS

Bdo cdo danh gia tinh hinh quan tri cong ty theo thé 146

diém quan tri cong ty khu vuc ASEAN
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HOI DPONG QUAN TRI

Quan tri cong ty bao gém hé théng cac nguyén téc, luat 1&, chinh sdch nham dinh hudng hoat dong, van hanh va kiém
soat doanh nghiép. Khi quan tri cdng ty hiéu qua gitp Cong ty thic ddy hoat déng va nang cao hiéu qua SXKD, hoat

Trong ndm 2022, HPQT Long Giang Land nhiém ky 2021 - 2026 ¢4 su thay déi

» The ién v ; ‘ :
Thanhviénva co vé 01 thanh vién Hoi dong quan tri, tai PHPCD thuong nién nam 2023 cac ¢

déng diéu hanh cong ty dugc minh bach, cac Nha dau tu dugc giam thiéu rdi ro va dugc déi xr cdng bang, la nén tang cau HQI donq quan déng mién nhiém 6ng Mai Thanh Phuong va bau ba Phung Thi Thanh Giang
cho ning luc canh tranh va danh ti€p ctia doanh nghiép, tir d6 thuan lgi trong viéc ti€p can thi trudng vén, phat trién tri tai thoi diém la thanh vién doc lap HDQT nhiém ky 2021 - 2026 ctia Long Giang Land trong
thi trudng tai chinh va thic dy tang trudng kinh té. 31/1 2/2022 giai doan ti€p theo. Trong d6, c6 su thay ddi trong viéc bé sung thanh vién

HDQT la nit vao bé may quan tri Cong ty va tiing budc dam bao nguyén tac
can bang gidi trong HDQT theo nguyén tdc G20/0OECD, sau day la théng tin cu
thé cla cac thanh vién HDQT:

Nam 2022 dinh hudng quan tri cong ty dugc Long Giang Land chu trong trong viéc duy tri mét HDQT chuyén nghiép,
khach quan. Xay dung va hoan thién cac quy ché, quy trinh hoat déng ctia HDQT.

Ty trong
(%)

Ty trong Ly do tang/ Chirc vu tai cac

C6 phan so hitu dén 31/12/2022 %) e Gong by khac

Thanh vién Chtrc danh C6 phan s hitu ngay 31/12/2021

HOI DONG QUAN TRI NHIEM KY 2021 - 2026

Chu tich HPQT,
1 Lé Ha Giang Thanh vién diéu hanh 10.685.369 20,75 10.685.369 20,75 Chu tich HBQT Cang ty ¢6 phan Tap doan dau tu Long Giang

Thanh vién doc lap HPQT,

2 Nguyén Toan Thing Thanh vién khang diu hanh 107.024 0,21 107.024 0,21 Pho Gidm déc Cong ty TNHH tuvan DHXD

4 Nguyén Binh Thanh 8 T Yy, doc 5‘3 18 50.000 0,097 50.000 0,097 TGB Cong ty CP Tuvén kién tric D6 thi Ha Noi

5 Dang AnhTam o e dec Q'Jég oy 50.000 0,097 50.000 0,097 Chutich HBQT Cong ty CP Cong nghiép lanh Hung Tii
3 Phung Thi Thanh Giang Thann vién doc lap HEQT, 0 0 0 0

Thanh vién khong diéu hanh
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GIOI THIEU HOI PONG
QUAN TR| NAM 2022

Ong LE HA GIANG
Chu tich HBQT

Ong NGUYEN TOAN THANG
Thanh vién doc lap HDQT

Nam sinh: 1969

Trinh d6 chuyén moén:
Ky su xay dung

Kinh nghiém:

Ong c6 gan 30 nam kinh nghiém quan
ly trong linh vuc xay dung va han 25
nam kinh nghiém quan ly kinh doanh.

Nam sinh: 1969

Trinh d6 chuyén moén:
Kién trdc su - Giang vién trudng
Pai hoc Xay dung

Kinh nghiém:
Ong c6 gan 30 nam kinh nghiém quan
ly trong linh vuc tu van thiét ké.

Ong NGUYEN DINH THANH
Thanh vién doc lap HDQT

Ong BANG ANH TAM
Thanh vién doc lap HDQT

Ba PHUNG THITHANH GIANG
Thanh vién doc lap HDQT

Nam sinh: 1967

Trinh d6 chuyén mén:
Kién truc su

Kinh nghiém:

Ong c6 gan 30 ndm ndm kinh
nghiém quan ly trong linh vuc tu
van thiét ké.

Nam sinh: 1967

Trinh d6 chuyén moén:
Thac si

Kinh nghiém:

Ong c6 gan 30 ndm kinh
nghiém trong linh vuc quan ly
kinh doanh

Nam sinh: 1976

Trinh d6 chuyén moén:
Thac si nganh Quan tri kinh doanh

Kinh nghiém:

Ba ¢6 gan 20 nam kinh nghiém quan
ly trong linh vuc Tai chinh, Quan tri
doanh nghiép.
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CAC TIEU BAN
THUOC HPQT

Hién tai Long Giang Land gém cé
03 tiéu ban truc thuéc HPQT gém:
Tiéu ban Nhan su, Tiéu ban Luang
thudng, Ti€u ban Kiém toan. Viéc
thanh 1ap cac Gy ban nay dé hé trg
HPQT trong viéc thuc hién trach
nhiém cu thé va thuc hién t6t
nhiém vu giam sat cila minh.

Nam 2022, cac tiéu ban da thuc
hién dung chuc nang va nhiém vu
dugc giao, cu thé nhu sau:

Ngoai cac néi dung néu trén, cac
Tiéu ban cling da tham muu va tu
van cho Héi déng quan tri nhiing
van dé sau:

Tiéu ban kiém toan: Chiu trach nhiém chinh trong viéc ra soat cac van dé
va giam sat viéc thuc hién ké hoach kiém toan ndi bé, tinh hiéu qua cta
hoat dong kiém toan néi bd; Xem xét tinh hiéu qua cla hé théng kiém
soat ndi bg, viéc tuan tha cac quy dinh cda Céng ty va quy dinh phap
luat. Banh gid muc do chinh xac va muic d6 hoan thién ctia nhiing théng
tin tai chinh trudc khi cong bé, thuc thi nhiing nhiém vu khac lién quan
t&i chic nang kiém toan trong cong ty do HDQT giao pho.

Cac cong viéc clia tiéu ban Kiém toan da giup cong ty thuc hién tét cong
tac quan ly rdi ro va nang cao tinh hiéu qua cta hé théng kiém soét noi
b6 cho toan Céng ty. Bén canh dé dua ra nhung danh gia vé viéc thuc
hién cac quy dinh cdia Nha nudc trong linh vuc kinh doanh, gitip cac don
vi dugc ki€m toan tang cudng tinh tuan tha phap luat.

Tiéu ban nhan su: Vi vai trd tham muu, gilp viéc cho HDQT trong cong
tac quan tri nhan su da xay dung chién lugc, chinh sach phat trién va dé
xuat déi ngl can bo lanh dao phu hgp vai bé may va dinh hudng phat
trién cta cong ty. Ti€u ban nhan su da c6 dé xudt cai thién méi trudng
l[am viéc, tao nén mot maoi trudng thu hut cac nhan su théng qua nang
cao cac chinh sach dai ngé cho CBNV.

Trong ndm 2022, Tiéu ban Nhan sy lién tuc theo déi tinh hinh bién déng
nhan su Cong ty, tinh hinh thi trudng lao ddng dé kip thdi ra cac quyét
dinh diéu chinh cac chinh sach vé luong, thudng, cac chuong trinh phtc
lgi d6i vGi ngudi lao dong.

Tiéu ban da c6 tham muu, tu van cho HDQT trong viéc kién toan nhan su
lanh dao cap cao clia Cong ty va cac don vi thanh vién, kién toan nhan su
ngudi dai dién vén clia cong ty tai cac dy an c6 von dau tu ctia Cong ty.

Tiéu ban luong thudng: Chiu trach nhiém xay dung chinh sach thu lao

cho thanh vién HDQT, BKS va dé xuat, kién nghi HDQT xem xét, phé
duyét nhimng van dé co ban vé chinh sach tién luong CBNV clia Cong ty.

Tham muu cho HDPQT vé kién toan m6 hinh quan tri cdng ty, chu trong
quan tri mé hinh kiém soat ndi bd, quan tri rdi ro phu hgp vai cac quy
dinh clia phap luat.

Kién toan t6 chic bd may quan ly ciia Cong ty va phuang an bé tri, sép
x&p nhan su trong giai doan phat trién s3p tai.

Tham gia trong viéc soan thao, hiéu chinh cac tai liéu Quy ché quan tri ndi
b clia cong ty, Quy ché quan tri noi bé clia ctia cac phong ban, don vi.
Trién khai cac tha tuc chuan bi dé chi 6 tuc theo nghi quyét PHDCD
thudng nién cong ty.

HOAT DONG CUA
HDQT

Trong nam 2022, Ho6i dong quan
tri Long Giang Land da hoat déng
theo dung quy dinh cta phap luat,
theo Diéu & va Quy ché quan tri noi
bd cong ty gop phan dua céng ty
han ché rui ro, thiét hai trong giai
doan kho khan vira qua. Hoi déng
quan tri da kiém soat va thuc hién
nghiém coéng tac quan tri rdi ro,
tuan tha, kiém todn ndi bé nhdm
bao veé Igi ich cla c6 déng va cla
c6bng ty trong qua trinh trién khai
thuc hién ké hoach hoat déng.

Trong nam 2022, du khéng hoan
thanh chi tiéu ké hoach kinh doanh
da dugc BPHPCD phé duyét tai Nghi
quyét s6 01/2022/NQ - PHDBCD
ngay 15/04/2022 nhung HDPQT
cing da hoan thanh dugc mot so6
c6ng viéc cu thé nhu sau:
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HDQT thuc hién cac nhiém vu va quyén han theo Diéu 1&, Quy ché QTNB
va su phan cong cia DPHDCD mot cach trung thuc, nghiém tuc vi lgi ich
clia cong ty va cac ¢ dong.

Da chi dao va hd trg Ban Gidm déc trong qua trinh lam viéc véi Uy ban
nhan dan thanh ph6 H6 Chi Minh vé giadi quyét vudng mac trong viéc
thanh toan gia tri L6 C clia du an khu chung cu Thanh Thai cho Long
Giang Land.

Da hé trg Ban Giam déc lam viéc véi cac co quan quan ly Nha nuéc dé
thic ddy tha tuc phap ly clia cac du an: Rivera Park Can Tho, Rivera Park
MaGi Né...

Da hé trg Ban Giam déc trong viéc hoan thanh lap quy hoach phan khu
du an tai Kim Bbi - Hoa Binh.

Chi dao Ban Giam d6c trong viéc thuc hién co cdu lai danh muc dau tu
cla Cong ty, trién khai thodi von tai cac cdng ty con va cong ty lién két.

Chi dao Ban Giam ddc ti€p tuc cai thién chat lugng nhan su théong qua
viéc trién khai cac khéa dao tao noi bo dinh ky cho CBNV va cac khda dao
tao bén ngoai cho can bd nguon.

Chi dao Ban Gidm déc tiép tuc trién khai dua Van héa Long Giang vao
moi hoat déng hang ngay ctia cong ty. Viéc trién khai Van héa vao hoat
dong cong ty da budc dau gép phan nang cao uy tin, thuong hiéu cua
c6ng ty, nang cao stic manh cla tap thé CBNV va tang tinh hap dan cda
moi trudng doanh nghiép.

HDQT da thuc hién kiém soat, giam sat, d@m bao loi ich ¢ déng cuda
cdng ty theo dung chiic nang, quyén han va nhiém vu.
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Trong ndm 2022, HDQT Long Giang Land nhiém ky 2021 - 2026 thudng xuyén t6 chic cac cudc hop dé dua ra cac chi
dao nham phat huy hiéu qua vai trd dan dat trong viéc chi dao xay dung cac muc tiéu, chién lugc tai cac cudc hop lién
quan dén quyét dinh, dinh hudng clia cdng ty trong hoat dong SXKD. Dén thai diém hién tai, danh sach cac thanh vién
Hoi déng quan tri nhiém ky 2021- 2026 nhu sau:

STT

Thanh vién HBQT
Lé Ha Giang
Nguyén Toan Thang
Nguyén Dinh Thanh

Pang AnhTam

Ba Phung Thi Thanh Giang

Chtrc vu

Chu tich HBQT
Uy vien HBQT
Uy vien HBbQT
Uy vien HBQT

Uy vién HDQT

Ngay b‘ét daula/  S6 budihop vie Ly do khéng tham
khong laTV HPQT tham du ; du
29/04/2021 15/15 100%
29/04/2021 15/15 100%
29/04/2021 15/15 100%
29/04/2021 15/15 100%
15/04/2022 08/08 1005  Bau bd sung

ngay 15/04/2022

Nam 2022, HDQT da tham du va quyét dinh théng qua 15 Bién ban/Nghi quyét lién quan dén hoat dong clia céng ty,
cu thé nhusau:

T

1

N

[ON]

S6 Nghi quyét
01/2022/NQ-HPQT

02/2022/BB-HBQT

03/2022/NQ-HBQT
04/2022/BB.NQ-HDQT

05/2022/NQ-HBQT

06/2022/BB.NQ-HDQT

07/2022/NQ-HBQT

08/2022/BB.NQ-HDQT

09/2022/NQ-HPQT

10/2022/BB.NQ-HBQT

11/2022/Gb-HBQT
12/2022/BBH-HBQT
13/2022/BB-HDQT
14/2022/BBH-HDQT

15/2022/BBH-HDQT

Ngay
08/02/2022

17/02/2022

21/02/2022

03/03/2022

17/03/2022

25/03/2022

12/04/2022

19/05/2022

08/06/2022

10/06/2022

22/06/2022

01/07/2022

22/08/2022

14/11/2022

23/08/2021

N6i dung
Triéu tap Pai hoi dong c6 déng thuong nién nam 2022

Thanh lap Ban té chic Pai hoi ddng ¢b dong thudng nién ndm 2022
Thay déi ngay dang ky cudi cung va thai gian té chic Pai hoi dong
c6 déng thuong nién ndm 2022

Pé nghi rut Tai san dam bao cho khoan vay clia Cong ty tai Ngan
hang Nong nghiép & Phat trién Néng thon - Chi nhanh Dong Ha Noi
Théng qua chu truong ky két hop déng nguyén téc vai Cong ty ¢
phan Quan ly va khai thac Bat déng san Rivera Homes

Thoéng qua chuong trinh va tai liéu Pai hdi dong ¢d dong thuong
nién nam 2022

Chép thuan dé nghi thoi git chiic vu thanh vién Héi dong quan tri
cta Ong Mai Thanh Phuong

Thong qua chi truong chuyén nhuong ¢6 phan tai Cong ty C6 phan
Xay dung Ha Long

Thong qua chd truong diéu chinh loai ¢ phiéu bi han ché chuyén
nhuong trong dot phat hanh theo chuong trinh lua chon cho nguoi
lao doéng (ESOP) nam 2020

Vay vén ngan hang dé phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh
Thoéng qua chu truong chuyén nhuong toan bd cd phan tai Cong ty
C6 phan Minh Phat

Thong qua viéc lua chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh cho
nam tai chinh 2022

Trién khai thuc hién phuong &n phat hanh cé phiéu dé tra cd tuc
nam 2021

Théng qua chu truong ky Hop déng nguyén téc vai Cong ty CO
phan Minh Phat

Théng qua viéc hiéu chinh mot s6 nodi dung clia Hop déng nguyén
t&c v6i Cong ty Minh Phat

HOAT DONG CUA
THANH VIEN HDQT
bOC LAP KHONG

PIEU HANH
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Co cau thanh vién HDQT déc lap khong diéu hanh ctia Cong ty da dam bao sy
can d6i gilra cac thanh vién HDQT kiém diéu hanh, khéng diéu hanh va thanh
vién doc lap, ty 1é da tuan tha theo quy dinh Phap luat va Diéu 1é cong ty.

Trong nam 2022, cac thanh vién doc lap HDQT déu tham gia day di vao céac
quyét dinh/van dé thudc tham quyén ctia HPQT, c6 trach nhiém trong viéc
xay dung mot cdng ty minh bach, viing manh, déng thai chi ra nhiing rui ro
tiém tang trong cac chinh sach, chién lugc clia cong ty gop phan cai tién hé
thong, ngan chan va phong ngtia rui ro, bao vé Igi ich chung ctia Céng ty va
c6 déng.

Ngoai viéc thuc hién trdch nhiém va nghia vu theo quy dinh ctia Luat doanh
nghiép va cac van ban phap luat lién quan cta thanh vién HDPQT, cac thanh
vién doc lap HPQT con thyc hién cac hoat dong sau:

Tham gia vao qua trinh xay dung cac chién lugc phat trién dai han muc tiéu
va ké hoach ngén han va trung han ciing nhu céc chi tiéu ca ban ctia cong ty.

Tham gia biéu quyét, ban hanh céc chinh sach, cac chién lugc hoat déng clia
Long Giang Land thudc thdm quyén ctia HDQT.

Giam sat hoat dong céng bo thong tin clia cong ty theo quy dinh cta phap
luat va ddm bao vé tinh kip thdi, chinh xac clia cac thong tin dugc cong bo.

Ngoai nhiém vu chung ctia HDQT, cac thanh vién doc lap HDQT con truc tiép
dam nhiém céng viéc tai cac tiéu ban truc thudc HDQT trén tinh than chu
dong va tich cuc. VGi tinh chat déc 1ap khi tham gia HDQT, vai tro cta thanh
vién doc lap trong HDQT cuia Long Giang Land da gop phan tich cuc trong
viéc nang cao tinh khach quan, minh bach, hiéu qua va chat luong cac quyét
dinh cta HDPQT.

PAO TAO VE QUAN
TRICONG TY

Céng ty trién khai cac khoa dao tao ndi bd cho Can bd lanh dao va Can bo
qudn ly dinh ky hang thang.
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Ba LUU THI THANH NGA

Trudng Ban kiém soat

Nam sinh: 1979

Trinh d6é chuyén moén:
Cl nhan Pai hoc Kinh t& TP. H6 Chi Minh

BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT Kinh nghiém:

Ba da c6 gan 20 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toan
va hon 10 nam kinh nghiém quan ly.

Ban kiém soat hién tai c6 3 thanh vién. Cac thanh vién Ban kiém soat déu dap (ng da tu cach va cé da nang luc dé
thuc thi nhiém vu theo quy dinh phap luat va Diéu Ié cong ty. Trong ndm 2022, Ban kiém soat khéng c6 su thay déi,
cac thanh vién Ban kiém soat tai thai diém 31/12/2022:

STT Thanh vién BKS Chirc vu N?:}I’.\? éBth?u C6 phansd hiiu Ty trong (%) ngﬁg"gytakLgic . ~
: , Ba NGUYEN THI MAI HUONG
1 LuuThiThanh Nga Trusng ban 21/4/2017 52,840 0l Egggg?sngiégcdéc Thanh vién Ban Kiém soat
2 NguyénThiMaiHuong  Thanhvién BKS 29/4/2021 17.320 0,033
3 NguyénThiCamTu Thanh vién BKS 29/4/2021 6800 0,013 Nam sinh: 1979

Trinh d6 chuyén moén:
C& nhan Hoc vién Tai chinh

Kinh nghiém:
Ba da c¢6 hon 10 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh,
ké toan.

By NGUYEN THI CAM TU

Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh: 1991
Trinh d6é chuyén moén:
CU nhan Dai hoc Luat Ha Noi

Kinh nghiém:
Ba da cé gan gan 10 nam kinh nghiém trong linh vuc phap ly
doanh nghiép.
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HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

¢ Thuc hién chic nang nhiém vu cia Ban Kiém soét theo quy dinh tai diéu lé ctia Long Giang Land, Ban Kiém soat da
ti€n hanh thuc hién giam sat viéc tuan tha cac quy dinh trong quan ly, diéu hanh hoat d6ng san xuat kinh doanh nam
2022 cua cong ty.

 Trong ndm 2022, Ban KEm soat da tién hanh hop 3 1an véi su tham du ddy du cac thanh vién véi cac ndi dung sau:

Lanhop  Thanh vién du hop N6i dung chinh

1. Panh gid két qua hoat dong clia BKS trong nam 2021
Thoéng qua ké hoach 1am viéc cua Ban kiém sodt nam 2022

DPanh gia viéc tuan thu cac nghi quyét cua Bai HDCD thuong nién, cac nghi quyét cua
HBQT clng nhu viéc chap hanh cac quy dinh nha nudc trong nam 2021,

Kiém tra hoat dong cong bd thong tin ndm 2021 clia Cong ty

Xem xét BCTC va BCTC hop nhat nam 2021

Phéi hop t6 chuc thuc hién cong tac chuan bi Dai hoi dong ¢d dong thuong nién nam 2022
Tham gia cac cudc hop ctia HDQT.

o

Lan1 3/3

~N o o &

1. Pénh gia viéc tuan thu cac Nghi quyét clia Bai HDCP thudng nién, cac nghi quyét cua
HPQT clng nhu viéc chap hanh cac quy dinh Nha nudc trong quy 11/2022

2. Tham gia céc cudc hop clia HPQT khi thay can thiét
Lan 2 3/3 3. Xem xét Bdo cdo tai chinh gila nién dé nam 2022 va Bao cdo tai chinh hop nhat gita
nién dé nam 2022.
4. Rasoat cac giao dich gita Cong ty va ngudi ndi bo, ngudi co lién quan. Kiém tra tinh hinh,
ndi dung giao dich va cdng bd thong tin.

—

Panh gia viéc tuan thi cac Nghi quyét cua Pai HPCD thuong nién, cac nghi quyét cla
HPQT cling nhu viéc chap hanh cac quy dinh Nha nudc trong quy 11,2022 va Quy IV.2022

Tham gia cac cudc hop ctia HPQT.
Kiém tra hoat dong cong bd thong tin.
Kiém tra, ra sodt cac hoat dong SXKD cla cong ty dinh ky, dot xuat trong ndm.

DPéanh gid tinh hinh tuan thu quy ché, quy dinh céng ty cing nhu quy dinh clia phap luat
hién hanh.

Lan 3 3/3

SN

Trong nam 2022, BKS da tham gia mot s6 cudc hop clia HDQT dé nam bét tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh,
tinh hinh dau tu va tham gia y ki€n, dua ra cac ki€n nghi véi HDQT, Ban TGD trong pham vi trach nhiém va quyén han
clia minh.
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KET QUA THAM DINH BAO CAO TAI CHINH CUA CONG TY

Ban Kiém soét théng nhat véi cac ndi dung clia Bao cdo tai chinh ndm 2022 va Béo céo tai chinh hgp nhat ndm 2022
do Ban Téng Gidm déc va Phong Tai chinh K& toan clia cdng ty 1ap va dugc Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C
kiém toan. Bao céo tai chinh hgp nhat da phan énh trung thuc va hgp ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh clia cdng ty (Long Giang Land va céc cdng ty con, cdng ty lién két) tai thai diém ngay 31/12/2022, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va cac luéng luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay,
phu hgp céc chudn muc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly cé lién quan, ngoai
trirdnh hudng clia cac van dé néu tai doan “Co s& cta y kién kiém toan ngoai tri” trong Bo co kiém toan doc 1ap cla
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C.

Mot s6 cac chi tiéu co ban thuc hién trong ndm 2022 theo Béo cdo tai chinh hgp nhat nhu sau:

» Céc chi tiéu vé két qua kinh doanh cda Céng ty (theo BCTC hop nhat)

(Pon vi: déng)

Chi tiéu Thuc hién nam 2021 Thuc hién nam 2022 % Thuc hién so véi nam 2021
Doanh thu thuan 124.819.074.716 207.614.278.633 166%
Loi nhuan trudc thué 12.880.184.888 19.141.439.01 149%
Loi nhuan sau thué 4.599153.338 7.029.332183 153%

e Cdc chi tiéu vé tai sdn cda céng ty (theo BCTC hop nhat)

(Pon vi: déng)

Chi tiéu Thuc hién nam 2021 Thuc hién nam 2022 % Thuc hién so véi nam 2021
Tai san ngén han 1101.671.548.724 1152.700.178.390 105%
Tai san dai han 594.712152.543 481.831174.059 81%
Tong tai san 1.696.383.701.267 1.634.531.352.449 96%

TINH HINH GIAM SAT HOAT DONG CUA BAN DIEU HANH
e Tinh hinh tuén thd diéu 18, phap ludt, thuc hién Nghi quyét cia DHDCD

Qua qué trinh kiém tra, gidm sat, Ban Kiém soat danh gia hoat déng san xuat kinh doanh clia Long Giang Land da
tuan tha cac quy dinh clia luat phap Viét Nam, diéu lé cong ty va cac quy dinh déi véi cong ty niém yét tai SG Giao dich
Chuing khoén TP. H6 Chi Minh. Cac Nghi quyét clia Pai hoi déng c§ déng nam 2022 da dugc Ban diéu hanh t6 chiic
trién khai mot s6 cong viéc cu thé nhu sau:

- V& phan phéi Igi nhuan nam 2021:

- Héi déng quan tri Cong ty da ban hanh Nghi quyét s6 HPQT vé viéc thdng qua phuang an chi trd ¢ tic ndm 2021
bang 6 phiéu. Tuy nhién phuong an chua dugc Uy ban chiing khoan nha nudc chap thuan nén Céng ty chua hoan
thanh viéc chi tra cé tiic ndm 2021 cho cac c6 ddéng theo Nghi quyét DPHDCD thudng nién ndm 2022 da théng qua.



140 | CHUONG 5 « QUANTRICONGTY

« Thu lao HDQT, BKS nam 2022: Giam chi phi so véi ké hoach da dugc DPHDCD thudng nién 2022 phé duyét theo dé
Xudt cla cac thanh vién HDQT, BKS.

- V& két qua kinh doanh nam 2022: Ti€p néi nhitng anh hudng ti khé khan clia céc nam trudc bai tadc dong hau dich
Covid - 19 va tir bGi canh nén kinh té bi suy giam, lam phat, 1di suat tang cao trong ndm 2022 thi Cong ty con phai doi
mat véi nhimng khé khan khi bat dau giai doan phat trién mdéi. Vi vay, cac hoat dong, chi tiéu két qua SXKD clia Long
Giang Land chua dat k& hoach ndm dé ra theo Nghi quyét DPHDCD thudng nién ndm 2022. Tuy nhién Ban lanh dao da
c6 nhiéu ¢6 gang dé gilp cong ty vugt qua khoé khan va khéng dé viéc kinh doanh bi 16.

- Vé hoat dong kinh doanh trong nam 2022: Cong ty da thuc hién co cau lai danh muc dau tu tai cac céng ty con, céng
ty lién két sau:

- COng ty da chuyén nhugng 20.800.000 c6 phan céng ty dang s& hiiu, tuong duong véi 40% vén diéu & ctia Cong ty
Céng ty C6 phan Xay dung Ha Long.

- COng ty da chuyén nhuong toan bd 17.940.000 c6 phan céng ty dang s& hiiu, tueng ducng 65% von diéu 1é cda
Céng ty C6 phan Minh Phat.

- V& lya chon va danh gia cdng ty kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh riéng va hgp nhat nam
2022 ctia cdng ty: Long Giang Land da Iua chon va ky hgp déng véi Cong ty TNHH kiém toan va tu van A&C thuc hién
kiém toan Bao cdo tai chinh riéng va hop nhat ndm 2022.

- Cong bo thong tin: Cong ty da chdp hanh ding cac nghia vu cong bo thong tin theo quy dinh tai thong tu 96/2020/
TT-BTC ctia B6 Tai chinh vé viéc hudng dan cong bé théng tin trén thi trudng ching khoan.

e Tinh hinh hoat déng cda Héi déng quan tri

Nhan su ctia Hi ddng quan tri dén thoi diém hién tai nhu sau:

Ong Lé Ha Giang Chu tich HBQT
Ong Nguyén Toan Thang Thanh vien HBQT
Ong Nguyén Binh Thanh Thanh vien HBQT
Ong B3ng Anh Tam Thanh vién HBQT
Ba Phung Thi Thanh Giang Thanh vién HBQT

- Hoéi déng quan tri da quan ly, chi dao diéu hanh hoat dong clia cong ty theo dung phap luat, diéu |é t6 chic va hoat
déng cta cdng ty, Nghi quyét cGa Dai hoi dong c6 dong, Nghi quyét ctia Hoi déng quan tri dé ra.

- Héi déng quan tri duy tri hop thudng xuyén va dua ra nhiing Nghi quyét kip thai dé chi dao diéu hanh céng ty, Céc
nghi quyét ctia HDQT pht hgp véi chiic nang va quyén han theo quy dinh ctia phap luat va diéu 1é cong ty.

- Hoéi dong quan tri ciing da chi dao Ban Giam d6c va cac bo phan chuyén mon trong viéc xay dung va thuc hién ké
hoach SXKD; xay dung bé sung cac quy trinh, quy ché hoat déng clia cdng ty céc linh vuc d€ quan tri doanh nghiép
cling nhu dé€ xay dung va nang cao thuong hiéu uy tin cGia cong ty.

- Ban Kiém soat nhan thay, nam 2022, H6i ddng quan tri cong ty Long giang Land da thuc hién chic nang, nhiém vu
trong viéc dinh huéng, chi dao, quan ly cdng ty phu hop véi thdm quyén ctia HDQT, Hoi déng quan tri duy tri hop
thudng ky va dot xudt bang hinh thiic tap trung hodc théng qua hinh thic Iy y kién béng van ban dé ban hanh céc
Nghi quyét, quyét dinh gii quyét cac van dé thudc tham quyén theo di€u 1é cong ty.

Du nam 2022 cong ty gap nhiéu kho khan trong hoat déng San xuat kinh doanh cling nhu tinh hinh tai chinh, nhung
céac thanh vién Héi d6ng quan tri da dua ra dugc nhiing chi dao kip thai dé gitp cong ty vugt qua thdi ky khé khan
nhat, gitip cong ty hoan thién vé bd méy quan ly lam budc tién dé viing chdc cho su phat trién cda Cong ty trong
nhlng nam téi.
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e Tinh hinh hoat déng cta Ban Giam déc céng ty

- Vé tinh hinh tai chinh céng ty: chua hoan thanh céc chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh do PHDCD dé ra, chua can
déi dugc ngudn tai chinh dé thanh toan cac khodn cdng ng con tén dong va chua thu héi dugc vén L6 C du an Rivera
Park Sai Gon gan 300 ty ... Tuy nhién véi nhitng khé khan thdr thach trong ndm 2022, Ban Giam déc da né lyc huy
déng nguén vén dé dap tng nhu cu tai chinh ctia Cong ty gilt dugc uy tin véi cac déi tac tai chinh va khach hang clia
Cong ty théng qua viéc tra ng dung han goc, lai vay...; Da né luc dua Cong ty vugt qua giai doan kho khan chi déng
lap k& hoach quan ly, diéu hanh san xuat kinh doanh, can bang tai chinh d€ dam bao hoat dong cltia bd may én dinh,
cht déng diéu chinh cac k& hoach dé sat véi tinh hinh thuc té hoat dong ctia Cong ty giai doan vifa qua va da 4p dung
Quy ché tai chinh phién ban nam 2021 gidp Cong ty quan tri tot dong tién, quan ly doanh thu chi phi mét cach hop ly.

- V& tinh hinh quan tri cong ty: phat huy hiéu quéa bd may t6 chiic va quén Iy sdn c6 clia cong ty, tiing budc nang cao
chat lugng quan ly trong nam cong ty Da hoan thién viéc cai tién hé théng van ban quan ly va phuong thuc quan ly
diéu hanh clia cong ty cho phu hgp vai tinh hinh thuc t&, Da né luc tuyén dung bé sung céc can bd lanh dao, can bo
quan Iy c6 nang luc, ¢é kinh nghiém va cac can b tré cé nang luc dé bé sung nguén luc cho cong ty, Pa ti€p tuc nang
cap chét lugng nhan su thédng qua viéc t6 chiic thudng xuyén cac khda dao tao ndi bé dinh ky hang thang cho céan
bé lanh dao, can b quan ly va can bé nhan vién, Da né luc duy tri day du cac ché dé phuc loi cho CBNV phi hgp giai
doan khé khan ctia céng ty.

- Ban Giam d6c céng ty da trién khai thuc hién day da va kip thai cac Quyét dinh, Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri,
tuan tha Nghi quyét ctia Dai héi déng c6 déng,

Nam vira qua, Ban Gidm déc cong ty thudng xuyén té chiiic cac cudc hop dé kiém diém viéc thuc hién ké hoach san
xudt kinh doanh clia cac don vi trong toan cong ty, dong thoi dua ra nhimng chi dao, chan chinh va bién phéap khac
phuc nhiing tén tai, thiéu sot...

» Danh gid su phéi hdp hoat ddong giifa Ban Kiém sodt v8i HDQT, Ban Gidm déc

Nam 2022, Ban Kiém soat da nhan dugc su phdi hgp, cdng tac cia HDQT, Ban Tong Giam déc va cadc Phong/Ban trong
cbng ty, dugc cung cap day du thong tin vé cac van dé can xem xét, kiém tra, Cac cudéc hop ctia HDQT déu c6 sutham
gia cla dai dién Ban Kiém soat, tai liéu hop va cac Nghi quyét ciia HPQT dugc cung cép kip thai, ddy dd cho Ban Kiém
soat theo dung quy dinh nhu:

Hoi déng quan tri va Ban Giam déc da tao diéu kién hé trg Ban Kiém soat hoan thanh tét nhiém vu giam sat viéc quan
ly diéu hanh cta Céng ty.

Ban kiém soét phdi hgp thudng xuyén véi HDQT, Ban Giam ddc trong hoat déng va trong qua trinh thuc hién nhiém vu.

Ban ki€ém soat da hoan thanh nhiém vu dugc giao va khong dé xay ra bat ky xung dét nao trong quan tri cing nhu
coéng tac diéu hanh, giam sat.

Céc thanh vién BKS dugc mai tham du cac cudéc hop ctia HPQT, BKS ctr thanh vién tham du cac cudéc hop giao ban
dinh ky, téng két nam, so két clia cdng ty dé€ ndm bat tinh hinh va lam co s& cho viéc gidm sat viéc quan tri, diéu hanh
clia Cong ty.

Ban Kiém soat v6i HPQT, Ban Giam d6c va cac can bo lanh dao, can bod quan ly da duy tri dugc méi quan hé cong tac,
phé8i hgp chit ché trén nguyén tac vi loi ich hop phap, t6i da cho Cong ty va cac ¢ dong. D€ hoan thanh tét nhiém vy
Ban kiém soat thudng xuyén hop, trao déi véi cac bo phan chiic nang nhdm ndm bat kip thdi cac thong tin vé quan
tri, diéu hanh ctia Hoi déng quan tri va Téng Giam déc.



142 | CHUGNG 5 * QUANTRICONGTY

KIEN NGHI|

- Trién khai ap dung triét dé€ Quy ché tai chinh trong ndm 2023 dé tiing budc
diéu chinh cac hoat dong trong cong tac tai chinh ké toan, xac lap cac nguyén
tac tai chinh - ké toan clia cong ty, xay dung hé théng ki€ém soét cac tang va
hé théng kiém soat noi bo.

- Can c6 co ché, ché tai cu thé trong diéu hanh san xuat kinh doanh, ké hoach
thu héi xU ly cong ng dé dam bao viéc san xuat kinh doanh c¢6 hiéu qua. Tap
trung thu héi vén L6 C du an Thanh Thai - Rivera Park Sai Gon gan 300 ty dé
can d6i thanh toan cac khoan ng clia cong ty.

- Ban Giam d6c can nang cao hiéu qua quan ly von dau tu vao cac cong ty
con, cong ty lién két théng qua viéc thiét lap co ché quan ly ngudi dai dién
vén dau tu clia Long Giang Land tai cac cong ty nay;

PHUONG HUONG HOAT BONG NAM 2023

Trén co s& K& hoach hoat ddng nam 2023 cla céng ty, Ban Kiém soat xac
dinh phuong hudng ké hoach hoat déng nam 2023 nhu sau:

- Tiép tuc thuc hién giam sat cac hoat déng diéu hanh, quan ly ctia Ho6i dong
quan tri, Ban Giam déc va can bd quén ly cong ty; kiém tra tinh hgp ly, hgp
phap, tinh trung thuc va can trong trong quan ly va diéu hanh hoat déng
SXKD, trong cong tac ké toan, théng ké va lap bao cdo tai chinh clia céng ty;
- Xem xét s6 sach, chiing ti ké toan va cac tai liéu khac cGa cong ty, cac cong
viéc quan ly, diéu hanh hoat dong cta céng ty dinh ky va/hoac dét xuat khi
thay can thiét hodc theo yéu cau clia ¢6 déng cong ty (néu cd);

- Thdm dinh béo cao tinh hinh san xuét kinh doanh, bao céo tai chinh hang
quy, bdo cdo 6 thang va bdo cdo nam cua céng ty ddm bao tinh hgp ly, hogp
phap, trung thuc; Bdo cdo danh gia cong tac quan ly cia HDQT cong ty;

- Kiém tra viéc thuc hién cac Nghi quyét cta Dai hoi déng cé déng
thudng nién;

- Xem xét bdo céo cla cdng ty vé cac hé théng kiém soat noi bo trudc khi
trinh HDQT chap thuan va xem xét két qua diéu tra ndi bo. ..;

- Duy tri su ph8i hgp chit ché gitta Ban Kiém soat véi Hoi déng quan tri, Ban
Giam d6c va cac don vi truc thudc trong cong ty va cac ¢ déng;

- Cac nhiém vu khac (néu co).
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BAO CAO TiNH HINH THUC HIEN QUAN TRI
CONG TY DUA TREN THE PIEM QUAN TRI
CONG TY KHU VUC ASEAN

Quan tri cong ty la mot khia canh quan trong ma nha dau tu quan tam trudc khi dau tu dai han vao doanh nghiép.
Quan tdm nay cé thé noéi la quan tdm hang dau déi véi nha dau tu chuyén nghiép, nha dau tu nudc ngoai, nha dau tu
t6 chuc. Vi vay, trong nhiing ndm vira qua, bén canh viéc thuan tha cac quy dinh vé quan tri cong ty theo phap luat
Viét Nam, Long Giang Land da ap dung cac quy chuan va tiing buéc nang cao tinh tuan tha vé quan tri cong ty theo

thé diém quan tri cong ty khu vuc ASEAN cu thé nhu sau:

GHI CHU:

@ Chuathuc hién theo thong lé

Tiéu chi

A. QUYEN CUA CO DONG

@® Thuchién tét thong lé

Tinh hinh tudn thu

“on | oo

Da thuc hién dugc mot phan nhung chua day da theo théng 1é

Khéng xay ra trudng hgp nay tai Long Giang Land

Co s danh gid

Ghi cht/ Dé xuat

A33

Tiéu chi

Coéng ty c6 cho phép cd dong béau
chon ting thanh vién/ty vién HDQT.

Tinh hinh tuan thu

tai LGG
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Co so danh gid

C6 dong 6 day du quyén bau i, ing
cU thanh vién/ty vién HPQT theo Quy
ché bau cur cong ty da cong bé.

Ghi chd/ Bé xuat

A34

Cong ty c6 cong bo thu tuc bidu
quyét duoc su dung trudc khi dai
hoi tién hanh?

Cong bd day du trong tai liéu va Ban
bau ci huong dan trudc khi tién hanh.

A35

Bién ban hop PHDCD mdi nhat cé
ghi nhan rang cd déng cé co hoi
dat cau hoi va cau hoi, cau tra 16i cd
duoc ghinhan.

Cong ty da ghi cu thé vé viéc nay tai
Piéu lé clng nhu thé hién day du tai
néi dung Bién ban hop BHDCD 2022
da duoc thong qua.

A3b6

Cong ty co cong bd két qud bau
chon bao gébm s6 phiéu thong qua,
phan déi, va phidu tréng cho mbi noi
dung du thao lay y kién clia PHBCD
gan nhat.

Puoc thé hién day du tai Bdo cdo két
qua kiém phiéu cong bé.

A37

Cong ty cé céng bd danh sach
thanh vién HDQT tham du BHBCD
gan nhat?

Al Quyén co ban cuia c6 dong

Cong ty tra cd tic mot cach binh
dang va kip thoi trong vong 30
ngay sau khi cong bé hodc sau
khi duoc thong qua bdi DPHDCD.

All

Can cu Nghi quyét PHPCH, HBQT
cong ty da gui dé xuét thuc hién chicd
tuc toi UBCK Nha nudc, tuy nhién do
chua du diéu kién theo quy dinh nén
3 bj tir chéi

Vi vay, HDQT cdng ty chua tién hanh
trién khai thu tuc chi cd tuc 2021 theo
ké hoach

HDQT sé bao cdo DPHBCD
trong cudéc hop BHDCH
gan nhat

A38

Coéng ty cé cong b raéng tat ca
thanh vién HDQT va TGD tham du
DHDCD gan nhét.

Tai BB. BHDCD 2022 d& duoc théong
qua.

A39

CoNng ty c6 cho phép biéu quyét
vang mat.

Quy dinh tai Quy ché biéu quyét, bau
cUr tai PHDCP.

A310

Coéng ty su dung hinh thuc biéu
quyét can cu theo s& phiéu biéu
quyét cua cd dong (khéng phai
bang cédch gio tay) déi véi Nghi
quyét tai PHDCD mai nhét.

Quy ché biéu quyét tai PHBCD 2022.

A2 Quyén tham gia vao cac quyét dinh lién quan dén nhiing thay déi quan trong clia céng ty

C6 déng cé quyén tham gia:

Sta déi tai lieu, Quy ché (Piéu

A2 &) cong ty.

Biéu quyét phat hanh thém cé

A2.2 phiéu.

Chuyén nhuong toan bo hay
A.2.3  phan|én tai san cua cong ty, dan
dén viéc ban cong ty.

C6 déng c6 day du cic quyén nay va
duoc quy dinh chi tiét tai Diéu 1& cong
ty

Viéc dong gop v kién
cac cb dong phai gui téi
cong ty dung thoi han
quy dinh

A3l

Cong ty c6 cong bo viec da bd
nhiém mot bén doc 1ap (kiém tra,
gidm sat vién) tham gia Ban Kiém
phiéu dé dém va/hodc tham dinh
phiéu bau tai PHDCPD.

A312

Coéng ty c6 cong khai vao ngay lam
viéc tiép theo két qua biéu quyét déi
vGi tat ca Nghi quyét trong PHPCD
gan nhat.

Quyén tham gia mot céch hiéu qua va biéu quyét tai DHBCD va phai dugc thong tin vé quy dinh hop DHBCD, bao gém

A313

Coéng ty thong bdo BPHDCD va
PHCD bat thuong trudc téi thidu 21
ngay.

A3 ca thu tuc biéu quyét
C8 doéng co co hdi, thé hién bai
néi dung trén chuong trinh nghi
su, thoéng qua thu lao (phi, thu
A3 lao, cac hinh thuc quyén loi hién

vat va cac khoan thu lao khac)
hodac moi khoan tang thu lao
cho thanh vién/Uy vién HDQT
khong diéu hanh.

Moi c6 dong déu co quyén bidu quyét,
tham gia gop vy kién tai cudc hop
PHDCPD.

A3l4

Cong ty co cung cdp co so, thong tin
va giai trinh cho méi muc trong du
thao Nghi quyét can cd déng thong
qua trong théng bao vé PHBCH/tai
liéu DHPCH/Du thdo va/hoac béo
cdo dinh kem.

Tai liéu tai BPHDCD 2021 da cung cap
day du théng tin va co s& vé cac van
dé trinh BHDCP thong qua.

Cong ty c6 cho phép cb déng
A.32 | khong co quyén kiém sodt quyén
dé ctr thanh vién/ty vién HPQT.

P& quy dinh tai Quy ché va biéu l&
cong ty.

A315

C6 déng co duoc cho co hoi dé
doéng gop (cac) van dé thao luan
vao trong chuong trinh nghi su cua
DHDBCD.

Céc cb dong hoi trong khoang thoi
gian thao luan cua cudc hop. Cac y
kién duoc ghi vao BB
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A4

Tiéu chi

Tinh hinh tuan thu

tai LGG

oo

=

Co so danh gia

Thi trudng giao dich thau tém cong ty phai duoc phép hoat dong mét cach hiéu qua va minh bach

Ghi chu/ Bé xuat

A4l

Trong trudng hop sdp nhap, mua
lai va/hodc thau tém can duoc cd
dong théng qua, thanh vién/uy vién
HDQT cla cong ty duoc dé nghi co
bd nhiém mot bén doc 1ap danh gid
suhop ly clia gid giao dich sdp nhap,
mua lai.

Tai Long Giang Land chua thuc hién
cac giao dich nay. Truong hop cé phat
sinh, cong ty cam két thuc hién minh
bach, quy dinh va céng bd rd rang toi
céc nha dau tu.

Tiéu chi

Tinh hinh tuén thu

tai LGG

o

=
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Co so danh gid

Ghi chu/ Pé xuat

A5

Can tao diéu kién thuc hién quyén sé& hitu cho moi cé déng, bao gém ca cac nha dau tu té chirc

A5l

Cong ty cong bd cong khai chinh
sach/thuc hanh nhdm khuyén khich
tham gia cua ¢ dong bén ngodi
khuén khé DPHPCD?

B. DOI XU BINH DANG VOI CO DONG

LGL céng bé tai BCTN, thong bao va
tai liéu hop DPHBCE cla cong ty.

B.1

C4 phiéu va quyén biéu quyét

B.11

Méi cd phiéu phd théng clia cong
ty c6 mot phiéu bidu quyét.

Trong trudng hop cong ty cé nhiéu
hon mot loai ¢d phiéu, cong ty co
cong bé s6 cd phiéu bidu quyét gén
vai mbi loai ¢6 phidu (Vi du: théng
qua trang thong tin dién tu/bdo
cédo/ So GDCK/ trang théng tin dién
tu cla co quan quan ly).

Quy dinh tai Quy ché, Piéu lé cua cong
ty duoc dang tai website cla cong ty.

B.2

Thong bdo DPHDCD

B.21

M&i Nghi quyét trong PHPCD gan
nhat chi lién quan dén mot ndi dung
cla du thdo Nghi quyét, nghia la
khong gdp nhiéu ndi dung vao cung
mot Nghi quyét.

Long Giang Land
van con gop chung
cac noéi dung trong
mot  Nghi  quyét,
viéc nay sé duoc cai
thién tai DHDCD
tiép theo.

B22

Thong bao tai liéu PHDCD gan nhét
cé duoc dich day du sang tiéng Anh
va cong bé vao cung ngay vai tai
liéu theo ngdn ngl Viét Nam.

Hién nay, Long Giang Land chua thuc
hién cong bd song song cac tai liéu
b&ng 2 ngdn ng Viét Nam va Tiéng
Anh.

LGL s& cé gang cai
thién trong lan dai
hoi téi.

Théng bdo vé PHDCPH cé nhing chi tiét sau khéng:

B23

Co cung cép tiéu su cua thanh vien/
Uy vién HPQT sé duoc bau chon/
bau chon lai (t&i thiéu 1a tudi, trinh
do dao tao, chuyén mon, ngay bd
nhiém dau tién, kinh nghiém, va vi tri
thanh vién HBQT dang tai vi trong
cac cong ty niém yét khac).

B24

Kiém todn vién/Cong ty kiém toan
chudn bi duoc bau chon/bau chon
lai cé duoc xac dinh ré rang.

B25

Gidy Uy quyén tham du BHDCD
duoc cung cép dé dang

Trong bd tai liéu hop BHPCDH 2021
dang trai tai Website cong ty.

Co6 thé dé dang download tai Website
cobng ty.

B.3 Phai ngin cadm giao dich ndi gian va lam dung mua ban tu lgi ca nhan
Cong ty ¢6 chinh sach va/hoac quy
dinh c&m thanh vién HPQT va nhan . s P
B.31  vién khong duoc kiém lgi to nhing | @ Sfé/oim? tai Bieu Ié va Quy ché quan
kién thuc khong duoc cong bo ra rcongty
bén ngoai.
ase |t 00 ot pucks | 08 st cir theo vy O
el glao_dich ¢ P Thong tu 96/2020/TT-BTC
cdng ty trong vong 3 ngay lam viéc.
B.4 Giao dich bén lién quan cua thanh vién HDQT va can bd quan Iy cap cao
Cong ty cé chinh sach yéu céu . . o
thanh vién HDQT céng bé loi ich ¢o Long GLang ’Lanql auy dinh Fal Qeu le,’
B41 | . L . . i ([ o Quy ché quan tri cong ty va tuan thu
lién quan trong cac giao dich va moi dna theo auy dinh ohao luat
xung dot loi ich vai cong ty khong. 9 auy aihh phap fuat.
Cong ty co chinh sach yéu cau mot
tiéu ban bao gébm thanh vien HBQT
doc Iap ra sodt gigo dich bén lien Tiéu ban Kiém todn chiu trach nhiém
B.4.2 | quan trong yéu/quan trong dé xac o o s " .
) i N ) : L thuc hién nhiém vu nay.
dinh liéu nhing giao dich dé co
phuc vu loi ich tét nhat clia cong ty
va c6 dong khong?
ang t.yA c6 chinh S?Ch yeu cau Long Giang Land quy dinh vé viéc L?”g G&|angg Land
thanh vién HBQT khéng tham gia . R N , « ,.x_ can nhac bd sung
, A X thanh vién HBQT khéng cé quyén biéu . IO
B.4.3 | hop HBQT trong cac cudc hop vé o o . ) > N quy dinh tai Bieu &
N . . R ) quyét, chua quy dinh viéc khdong tham | 7, JN
hoat dong, giao dich ma thanh vién ) va Quy ché quan tri
L N gia hop. A
do ¢c6 xung doét loi ich. cong ty.
CoNng ty cé chinh sach vé khoan vay
cho th?nh vien HPQT’ Frong‘do quy Coéng ty thuc hién dung theo quy dinh
dinh cdm hoat ddéng nay hoac dam \ ] - X . . .
B4.4 . x : \ o o clia phap luat va quy dinh rd rang tai
bao rang cac khoan vay duoc thuc Didu 16 va Quy ché clia cong t
hién dua trén co sd& giao dich hop ly i y gty
theo 11 suat thi truong.
B.5 Bao vé ¢8 dong thiéu sé trudc cac hanh vi lam dung
Cong ty cé cong bd vé viéc giao
dich bén lién quan dugc thuc hién Céc giao dich céng ty déu duoc cong
B.51 | theo cach dam bao rang nhing o [ b6 cong khai minh bach theo Thong tu
giao dich do 1a hop ly theo co ché 96/2020/TT-BTC
thi truong.
Truong hop can co phé duyét clia cé
ddng théng qua cac giao dich cac N . . .
B52 | bén lien quan, viec bidu quyét phé ® ° LGL néu rd cac giao dich v¢i CBLQ tai

duyét phai duoc biéu quyét bai cac
c6 déng khong lién quan loi ich.

C.VAITRO CUA CAC BEN CO QUYEN LOI LIEN QUAN

BCTN cula cong ty.

Cl1

Quyén clia céc bén cé quyén loi lién quan duoc phép luat quy dinh hodc theo cac thoa thuan song phuong phai duoc

ton trong

Céng ty cé céng bb chinh séch va thuc hanh vé:

Cl

CoNng b6 chinh sach vé bao vé quyén
loi khach hang.

Puoc quy dinh tai BCTN

Cl2

Cong bo chinh sach va quy trinh, tha
tuc lua chon nha cung cép, nha thau.

Quy ché quan tri ndi bd cla tung
Phong/Ban.
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Tiéu chi

Coéng bé chinh sach va cac thuc
hanh, mé ta nd luc cua cong ty
nham bao dam chudi gid tri cla

Tinh hinh tuan thu

tai LGG

i
o

Ghi chu/ Dé xuat

Co sd danh gia

Phan Bdo cdo phat trién bén ving

Tinh hinh tuan thu

Tiéu chi

Céng ty ¢cé chinh sach hay thu tuc
dé bao vé& nhan vién/ca nhan khoi bi

tai LGG
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Ghi chu/ Dé xuat

Co so danh gia

Cong ty da nang cap, xay dung chinh

(]
13 cong ty than thién vdéi moi truong thudc Bao cdo thuong nién.
hoac phu hop vdi viéc thic day phat
trién bén ving.
Céng bd chinh séch va mad ta nd luc
Cl4  cuacodng ty trong viéc tuong tac voi [ J ([ LGL cong bd tai BCTN.
cong dong noi cong ty hoat dong.
Céng bd chinh sach va cac thuc
C1.5 | hanh phong chéng tham nhiing clia
cong ty.
Céng bd chinh sach va cac thuc Quy dinh tai bd Hop déng méau va cac
C16  hanh mo ta cach thuc bao vé quyén Hop dong hop tac khi ky két clia cong
loi cua chd no. ty.
Cpng tyACO, V'?t bfo CBO/FOII dur}g Puoc trinh bay chi tiét tai Bdo céo
Cl7 riéng mo ta cdc no luc vé cdc van (] () thudng nién
dé vé moi truong/kinh té va xa hoi. 9 '
C2 Khi loi ich ctia cac bén c6 quyén lgi lién quan duoc phap luat bao vé, cac bén cé quyén loi lién quan phai cé co hdi dugc
) khiéu nai hiéu qua khi quyén lgi ctia ho bj vi pham
Coéng ty ¢d cung cap thong tin lién
hé trén website cua coéng ty hay
BCTN dé céc bén co quyén loi lién
C21 quan (Vi du: khach hang, nha cung Y Y Puoc cong bd day du trén website va
- c8p, cong chung..) ¢ thé sir dung Bdo cdo thuong nién cla cong ty.
dé 1én tiéng vé lo ngai va/hoac khiéu
kién vé nhing vi pham cé thé xay ra
doi vai quyén loi cua ho.
Cc3 Céc co ché nang cao hiéu qua tham gia clia ngudi lao dong can duoc phép xay dung
Coéng ty coé cong bd ro rang chinh LGL c6 quy dinh vé ché dé phuc loi kha
c3; sach va thuc hanh, nd luc vé suc ° ° t6t, hang nam trién khai mua gdi bao
o khoe, an toan va phuc loi cho nhan hiém y té tu nguyén cla Bao Viét cho
vién. cac CBNV cua cong ty.
Cong ty c6 cong b 16 rang chinh Cong ty 6 chuc dao a0 ndi bo cho
, : : x N can bo quan ly va CBNV thuong xuyén
sach va thuc hanh, nd luc vé cac 5 . N o s
C32 . . . e ([ ] o theo tuan/thang va cong ty co goi dao
chuong trinh dao tao va phat trién A R .
AR tao bén ngoai tri gid 2 ty dong cho can
cho nhanvién. .= RO
b6 1&nh dao va can bd quan ly.
Coéng ty ¢o chinh sach khen thuong
c33 90 Vo hiéu qua hoat dorjg clia °® °®
cdng ty trong dai han hon la trong
ngan han.
Céc bén cé quyén loi lién quan, bao gém ca ngudi lao déng va té chiic dai dién cho ho, phai dugc tu do truyén dat
Cc4 nhiing lo ngai clia ho vé nhitng viéc Iam khong hop phap hodc khong phi hop dao dirc [én HPQT va viéc nay khong
duoc anh hudng téi quyén loi cla ho.
Cong ty c6 chinh sach to gidc bao
gbm quy trinh khiéu nai danh cho
Cal nhan vién va cac bén lién quan vé °® P Quy dinh chi tiét tai Quy ché quan tri

hanh vi khong hop phdp (ké ca
tham nhing) hodc khéng phu hop
voi dao duc nghé nghiép.

noi bd cong ty.

C42 | s diia vi da tiét 16 hanh vi khong e Sifgn%hént'zeé;‘m tal Quy che GTNB
hop phap/khéng phu hop dao duc. b
D. CONG BO THONG TIN VA MINH BACH
D1 Cau tric so hitu minh bach
Thong tin vé cd déng co tiét 16 danh
D11 tinhclacdcchlsehtundm git5% @ )
c6 phan tro len.
Cong ty cé cong bd viec sé hiu cd
D12  phantruc tiép va (duoc cho 13) gian o ([ ]
tiép cua co dong Ior?. . Thyc hién B&o cdo theo mau cua So
Cépg ty co géng bd viéc s& hiu cbd Giao dich Chung khodn HCM
D13 | phantruc tiép va (duoc cho 1a) gidn (] (] va
tiép cua thanh viéen HDQT. ) e .
- — — Coéng bod chi tiét tai Bdo cdo quan tri,
Cong ty c6 cong bo viéc s6 hau co Bdo cao thuong nién cong ty
D14  phan truc tiép va (duoc cho 1a) gian ([ o
tiép clia Ban Diéu hanh.
Cong ty c6 cong bo chi tiét vé cong
ty me, cong ty con, cong ty lién két,
D15  congtyliéndoanhvadoanhnghiép/ @ ®
cong ty co muc dich dac biét (SPE/
SPV).
D.2 Chat lugng clia bo cdo thudng nién
Bdo cdo thudng nién cé cdéng bé
D21 | Muc tiéu cla cong ty o o
D22 | Chisd hiéu qud tai chinh ([ ] o ,
- Trinh bay chi tiét trong BCTN
D.2.3 | Chiso hiéu qua phi tai chinh o o
D24 | Chinh sich cd tic C.hua du diéu kién trién khai theo quy
dinh
Chi tiét tiéu su (t6i thiéu tudi, trinh
do dao tao, chuyén maon, ngay dau
b6 nhiém, kinh nghiém phu hop, ® ° . Cx
D25 Va Vi tri thanh vien HDQT nao khac Trinh bay chi tiét trong BCTN.
dang ndm gil tai cdc cong ty niém
yét) cla thanh vién HPQT.
Chi tiét vé tham gia cua mdi thanh
D26 | vién HBQT trong cac cudc hop o o Tao bang chi tiét trong BCTN.
HDQT da thuc hién trong nam.
D27 | Téng thu lao cua HBQT. ([ ] o
Tuyén b6 khang dinh vé Quan tri céng ty:
Bdo cdo thudng nién co cong bd
phat biéu, tuyén bd khang dinh su
tuan thi day du cua cong ty véi quy A . Dk N
D28 | tie quan tri cong ty va trong trudng P P Trinh bay chi tiét trong phan bao cdo

hop cd tinh trang khoéng tuan thu,
co xac dinh ré va giai thich ly do cho
mdi van dé do khong.

quan tri cta BCTN.
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Tinh hinh tuan thu

Tiéu chi tai LGG Co so danh gia

D.3 Céng bé giao dich bén lién quan

Ghi cht/ Dé xuéat

Tiéu chi

Thong bdo va tai liéu hop BHBCD

Tinh hinh tuan thu

tai LGG
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Ghi chd/ Bé xuat

Co sd danh gia

D84 . . p . (] o
Cong ty c6 cong bé chinh séch vé o ) va/hofc BHCP bat thuang. Cung cép ddy du thong tin va duoc
T . . Quy dinh r6 rang tai Biéu & va Quy ché AA ) < s N A ; N . i
D.31  rasoatva phé duyét giao dich trong Y Y S0 Bién ban hop BHDCD va/hoac ® cap nhéat thuong xuyén tai muc Quan
P cla cong ty. D.8.5 p ! o D 2 T
yéu/quan trong. DPHCD bat thuong. hé co donag.
Cong ty c6 cong bo tén cta bén lién , D86 | Diéulé congty co thé duoc taivé. o o
D32 quan, moi quan hé, ban chat va gia °® °® Coébng bd thdong tin minh bach theo .
2 tri cho méi giao dich bén lién quan Thong tu 96/2020/TT-BTC D9  Quan h¢ nhadautu
trong yéu/quan trong. Cong ty cé cong bé thong tin lién hé
D.4  Thanhvién/uy vién HDQT giao dich ¢8 phiéu cla cong ty Dgp | (vidu:sodienthoai fax, email) cua PY PY Cong bé day du trén website cong ty.
Cong ty ¢6 cong b6 giao dich 63 can bd/bd phan chiu trach nhiém vé
RN . o 5 thd i i hé nha da .
D.4.1 | phiéu cua céng ty do ngudi ndi bd o o Cong b6 thong tin minh bach theo auan hé nha dau tu

clia cong ty thuc hién Thong tu 96/2020/TT-BTC

E. TRACH NHIEM CUA HPQT

D.5  Kiém toan doc Iap va Béo cdo kiém toan

E.1

Phi dich vu kiém toan/phi kiém toan Cong ty mdi chi cong bo ve viec ky

Nhiém vu va trach nhiém ctia HDQT

Tréch nhiém cta HDQT va quy ché& quan tri cdng ty dugc xac dinh ré rang:

D51 S d 2na b6 cona Khai hop déng véi don vi kiém todn theo , ,
CO dugc cong bo cong Knal quy dinh. Cong ty ¢ cong bd quy ché quan
Phi dich vu phi kiém toan co cao hon Cong ty khong co chi phi phi kiém EIT tri cong ty/diéu lé hoat dong cla @ ®  COngbo trén website cong ty.
D.5.2 o . , HDQT.
phi dich vu kiém toan. toan.
D.6  Phuong tién truyén thong Cac loai quyét dinh phai cé phé L P , .
— — E12  duyétctathanhvién HDQT coduoc =~ @ ® tﬂf”c h'@”.fonsc%t%eggﬁng auy dinh
D.61 | Bdo cdo quy o [ ) Bdo cdo day du cong bé cong khai. ren weosite, , .
D.6.2  Trang thong tin dién tu cla cong ty [ J o Vai tro va trach nhiém cla thanh
D.6.3 | Banh gia cua chuyén gia phan tich Chua trién khai EL3 vien H?C{T o duoc quy dinh va ® * Dieu I, quy ché cong ty.
cong bo rd rang.
D64 Thf)ng tin trén phuong tién truyén °® °® T8m nhin/st ménh cda céng ty:
théng/hop bao
R s 2 ] A Mr o a sr L 4 Coéng ty ¢o cong bd tam nhin va su N o
D.7 Nop/cdng bd bao cao thudng nién/bao cao tai chinh dung han
Op/cong &0 cao thuong nién/bao cao tai chinh ding ha El4 ménh duoc xem xét, cap nhat. @ { ] Cong bo tai BCTN.
B0 cdo ] chinh nam 3 e tosr Thanh vién HOGT co ddng vai tr
D.71 s N o o lanh dao trong qua trinh xay dung/ HDPQT tham du hop so két, tdng két
vong 90 ngay ké tu thoi diém két i X E15 R . . () () . . o
thiic n&m tai chinh. Theo quy dinh Thong tu 96/2020/TT- thep doi chién luoc cua cong ty it tinh hinh SXKD cua cong ty.
BTC nhat mét nam.
57 E?’,O cao iﬂuﬁ’tng nién co ﬁgoc Foi% ° ° Thanh vien HDQT co quy trinh xem
o e et e e E16 x4t gidm sat, theo doi viec thuc hign =~ @ °
U thoi diém két thuc nam tai chinh. chién luoc cua cong ty,
Sutrung thuc va hop ly cua bao cao E2  CociuHPGT
tai chinh nam co duoc thanh vién
D73  HDQT va hoc thanh vien diéu hanh ® L Khang dinh bai HDQT va BGP. B6 quy tdc dao dic hodc ung xu:
cod tham quyén cua cdng ty khang — -
dinh Chitiét ctia bo quy tac dao duc hodc
nn. E2] . . ? PR . o o
. ung xu ¢6 duoc cong bd cong khai.
D.8  Trang thong tin dién tu cua cng ty Cong ty con thiéu
Céng ty cd trang théng tin dién t& céng bS théng tin cdp nhat vé Cong ty c6 cong b ve viec tat ca sot chua thuc hien
ra in di in cg, at vé: . " - < a tht .
gy 9 g i 9 g P nhe £29 thanhhweanDQT),.lanb dao} cap cao PY PY cong bé cong khai.
D.81 | Bdo cdo tai chinh (quy gan nhéat). o o va nhan vien phai tuan thi bo quy Piéu nay sé duoc
- TRV i n tac? cong ty can nhéc
Tai liéu cua chuyén gia phan tich va Cung cap day du thong tin va duoc " ac,
D82 A L ® 25 nhat thut 5 tai Q ) o - bé sung trong nam
co quan truyen théng. E?p [ﬂd‘f{ uong xuyen tar muc uan Cong ty c6 cong bd céach thuc hién gan nhat.
a3 | Bdocdothuong nién co théduoctsi o PY € codong. E23  vagiamsdtviectuanthuBoquytdc @ o

ve.

DPao duc hoac ung xu.
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Tiéu chi

Tinh hinh tuan thu

tai LGG

Thanh phéan va cd cdu cda Héi déng quan tri:

Co so danh gid

Ghi chu/ Bé xuat

E24

Thanh vién HDQT dac lap cé chiém
t&i thidu 50% s6 thanh vién HPQT.

Chiém 80%

E25

Cong ty co gidi han vé nhiém ky téi
da 9 ndm hoac it hon hoac t6i da 2
nhiém ky ndm déi vai méi thanh vién
HBQT dbc lap.

Cong ty ap dung theo Qb cua Luat
doanh nghiép.

E219

Tiéu chi

Tiéu ban Kiém todn cé bao gém
toan bd thanh vién HBQT khdng
diéu hanh vai da so thanh vién/ay
vién HBQT dbc lap.

Tinh hinh tuén thu

tai LGG
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Co so danh gid

Ghi chu/ Bé xuat

E220

Chu tich cua Tiéu ban Kiém toan/
Ban kiém soat cd phai 1a thanh vién
HDPQT dbc lap.

E26

Cong ty co dat ra gidi han t6i da
nam vi tri HDQT ma mot thanh vién
HBQT déc lap/khdng diéu hanh cé
thé n&m gitr dong thoi tai nhing
cdng ty khac khong.

Quy dinh tai Biéu 1& Quy ché quan tri
cua cong ty.

E221

Coéng ty co cong bd quy ché hoat
dong/co cdu quan tri/diéu l& cla
Tiéu ban Kiém todn/Ban Kiém soat.

E27

Coéng ty cé thanh viéen HDQT diéu
hanh n&o dang ndm git hon 2 chuc
vu trong HDQT & cac cong ty niém
yét khac ngoai tap doan.

Khong co

E222

T6i thiéu mot thanh vién doc lap cua
Tiéu ban kiém todn c6 chuyén mén
vé ké toan khong (trinh do chuyén
mon hodc kinh nghiém ké toan).

Tiéu ban da tién hanh hop nhung chua
cdng bd céng khai tung cude hop.

Tiéu ban Nhan su:

E28

Cong ty co tiéu ban Nhan su hay
khong.

E223

Su tham gia cla thanh vién trong cac
cudc hop cua Tiéu ban Kiém todn/
Ban Kiém sodt ¢ duoc cong bé cong
khai, néu c6, Tiéu ban Kiém todn c6
hop t&i thiéu bon 1an trong ndm.

Tiéu ban da tién hanh hop nhung chua
cdng bo cong khai tung cudc hop.

E29

Tiéu ban nhan su c6 bao gébm da s6
thanh vién HBQT doc lap

E.210

Chu tich cua tiéu ban Nhan su co
phai la thanh vien HDQT doc lap.

E224

Tiéu ban Kiém todn/Ban Kiém soat
o trach nhiém chinh trong viéc dua
ra khuyén nghi vé bé nhiém va mién
nhiém kiém todn doc 1ap.

E2M

Coéng ty ¢o cong bd quy ché hoat
dong/co clu quan tri/diéu lé cla
tiéu ban Nhan su.

P4 hoan thanh du thao Quy ché.

E3

Quy trinh HDQT

E31

Hop HPQT c6 duoc 1ap ké hoach
trudce khi bat dau ndm tai chinh.

LGL thuc hién tét tiéu chi nay.

E212

Su tham gia cta thanh vién trong
cac cudc hop cua tiéu ban nhan su
c6 duoc cong b cong khai, néu co,
tiéu ban nhan su co hop téi thiéu hai
l&n trong nam.

Tiéu ban da tién hanh hop nhung chua
cdng bd céng khai ting cude hop.

E32

Thanh vién HDPQT ¢d hop t6i thidu
sau lan trong nadm.

LGL thuc hién 15 cudc hop trong ndm
2022.

E33

M&i thanh vién HDQT c6 tham du téi
thiéu 75% s6 cudc hop HPQT trong
nam.

Tiéu ban Thu lao/lucong thudng:

E.213

Cong ty co Tiéu ban Luong thuong
khong.

E214

Tiéu ban Thu lao cé bao gdm da s8
thanh vién HDQT doc lap.

E34

Cong ty co yéu cdu vé s dai biéu
tham du toi thiéu phai dat 2/3 s6
thanh vién HDQT déi véi cac cude
hop can ra quyét dinh cua HPQT.

E.215

Chu tich cta Tiéu ban Thu lao co
phai la thanh vien HDQT doc lap.

EZ5

Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
cua cong ty ¢ hop riéng toi thiéu 1
lan trong ndm ma khong co mat cac
thanh vién diéu hanh.

E.216

Cong ty co cong bd quy ché hoat
dong/co c8u quan tri/diéu lé cla
Tiéu ban Thu lao.

Tido can théng tin

E217

Su tham gia cla thanh vién trong
cac cude hop cua Tiéu ban Thu lao
c6 duoc cong b cong khai, néu co,
tiéu ban Thu lao ¢é hop téi thiéu hai
|&n trong nam.

Tiéu ban da tién hanh hop nhung chua
cdng bd céng khai ting cude hop.

E36

Van ban cho cac cudc hop HDQT ¢é
duoc cung cép cho HPQT toi thiéu
nam ngay lam viéc trudc khi dién ra
cudc hop HPQT.

Long Giang Land d& quy dinh cu thé
trong 1an stia déi Diéu lé 2022

Tiéu ban Kiém toan:

E37

Thu ky céng ty c6 dong vai tro quan
trong trong viéc hd tro HDQT thuc
hién trach nhiém cta minh.

E.218

Cong ty cé Tiéu ban Kiém todn/Ban
kiém soat khong.

E38

Thu ky cong ty co duoc dao tao vé
phap ly, ké todn hay thuc hanh cong
tac thu ky cong ty va duoc cap nhat
cac van dé mdai ¢ lién guan cac noi
dung trén.

Co bang dai hoc chuyén nganh luat
kinh té.
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Tiép cdn théng tin

Tinh hinh tuén thu
tai LGG

Co so danh gid

Ghi chu/ Bé xuat

Van ban cho céc cudc hop HBQT ¢o
duoc cung cdp cho HDQT téi thiéu

Long Giang Land da quy dinh cu thé

E.318

Viéc bd nhiém va mién nhiém kiém
todn ndi bd cé phai duoc Tiéu ban
Kiém todn théng qua.
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Tinh hinh tuén thu
tai LGG

Co s& danh gid Ghi chu/ Bé xuat

Tiéu ban kiém toan thuc hién nhiém vu
kiém todn noi bd

E36 | sm ngay lam viéc trudce khi dién ra ® * trong lan stia déi Biéu 16 2021 Gidm sat rdi ro:
cudc hop HBQT. Cong ty ¢6 cong bé quy trinh kiém
Thu ky cong ty co dong vai tro quan soat ndi bé/hé thong quan Iy rdi ro
E.3.7 trong trong viéc hd tro HPQT thuc @ { E319  va dinh ky xem ket tinh hieu qua
hién trach nhiém cua minh. clia hé thong ma cong ty dang thyc
. hién.
Thu ky cong ty cé duoc dao tao vé — - - — -
phap Iy, ké toan hay thuc hanh cng C6 bang dai hoc chuyén nganh luat B'ao,cafy thuqng n|en(Bao oo en
E38 | tacthukycongtyvaduoccap nhat @ o cinh t8 9 dar e yen ng - trico cong bo rang thanh vien HDQT
cac Vén dé mai co lién quan cac n©| inh te. E.3.20 | da ra soat cac chot kiém soat troﬁg o o
dung trén. yéu cua cong ty va cac hé thong
BG nhiém va tai c thanh vién HDQT: quan Iy rai ro.
. . P T Cong ty c6 cong bd cach thic quan
Cong ty coé cdng bd cac tiéu chi su . , ) , . ) E.3.21 A [ ] (]
E.39 | dung dé lua chon thanh vién HBQT o o tTu.aDnlEhulAqg deA’phAap ltgat’ quy dinh Iy céc rui ro quan trong.
moi. arpieue, My che cong ty. BCTN.BCQT 6 trinh bay tuyén bd -
Cong Ty 06 mo B quy tinh duoe ctia thanh vien HDQT hay Tiéu ban Phan tich tai BCTN
: RS o LA s o E.3.22 | Kiémtodn vé suday du clia cac chot o o
E.310 ag:ariagetwr_o:]g‘wec bb nhiém thanh [} [ Quy ché bau cu thanh vién HDQT. Kiém soat noi bo/hé théng quan Iy
vie ol rui ro clia cong ty.
T4t ca cac thanh vién HPQT cé duoc -
bau lai t&i thidu 3 nam hoac 5 nam e . E4  Nhan sytrong HDQT
AR o PRI Nhiém ky thanh vién HPQT tai Long o
E.31 | doi véi cong ty niém yét & nhing o o : . . Chu tich HPQT:
o . , A . Giang Land la 05 nam. :
qudc gia ¢c6 phap luat quy dinh e T Khac il &2 T
nhiém ky 5 nam 1 1an. al ngual Knac nhau dam nniem Vi
v EAT 4 cha tich HDQT va TGD. o o
ac van dé thu lao: .
€49 Chu tich ¢é phai la thanh vién HDQT ° P Long Giang land chua dap uUng chuéan
Cong ty cé cong bd chinh sach/thuc o déc lap. muc nay.
hanh vé thu lao (phi, thu lao, cac L e o " .
E.312  hinh thdc quyén loi hién vat hoac [ ] o Thong bao tai BCTN. £43 gou Zant TkGyD/tgiaa’r;: (\j/gecn dli_léDUQJénlg ° ® Long Giang Land dap ung chuan muc
béng 16¢ khac) déi véi thanh vién o cugaycc‘mg ty trong 2 nam truee nay.
HDQT diéu hanh va TGD. :
Co cdu thil lao cho thanh vien HDQT E44 | V31OV IrEch phiem cla Chitich | o ®  Diéule Quy ché clia cong ty.
E313  khong didu hanh co duoc cong b6~ @ Y Jccong g xhar
cong khai. Trudng thanh vién HPQT doc 14p:
C6 déng hay HPQT ¢6 théng qua Néu Chu tich khéng phai la thanh
E.314 | thu lao cua thanh vién HPQT diéu o o Tai DPHDCD. viéen HDQT doc lap, HDQT cé bau N&U thanh vien doc lao ¢ da kinh
hanh va/hodc 1anh dao cp cao. E45  chon Truong thanh vién doc lap va = @ ® nahiem <& duoc bélnhié‘r%
Cong ty co cac chinh sach, tiéu vai trd cla vi tri nay cé duoc xac gnie ' T
chuén cé thé do ludng dé gén muc dinh 6 rang.
thu lao chi tra dua trén thé{nh tich ' ’ Cong ty co téi thiéu 1 thanh vién
£315 clia cac th‘arjtw vién HDQT di‘éu hanh °® °® Long Giang Land dap ung tot chuan HPQT khong diéu hanh co kinh
o hoéc Ban diéu hanb vai loi ich 1au muc nay. E4.6 | nghiém lam viéc trudc do trong Iinh o o Pap Ung chuan muc.
dai cla péng ty, chéng han nhu ap vuc chinh ma coéng ty dang hoat
dung diéu khoan thu hdi, chinh sach dong.
khoan thudng hodn lai. i )
- E.5 Hiéu qua HBQT
Kiém toan noi bo: .
- Phat trién thanh vién HDQT:
1 Cong ty cé bd phan kiém toan noi - - - -
E.316 b riéng biét. £51 Coéng ty coé chuong trinh dinh hudng ° ®
Trudng bo phan kiém todn noi bo co Tiéu ban kiém toan thuc hién nhiém vu cho thanh vién HBAT mai.
£3y7 | duoc cong bS hodc néu dugc thué kiém toan noi bd

ngoai, tén clia cong ty thué ngoai cd
duoc cong b6 cong khai.
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Tinh hinh tuan thu Tinh hinh tuan thu
tai LGG tai LGG

Co so danh gid Ghi cht/ Dé xuat Tiéu chi Co so danh gid Ghi cht/ Dé xuat

Cong ty o chinh sach khuyén khich
thanh vién HDPQT tham gia cac
chuong trinh dao tao lién tuc hay
dao tao chuyén mon.

E52

~

BG& nhiém va hiéu qud cta TGH/Ban Diéu hanh:

Cong ty cé cdng b cach thuc thanh
vién HPQT xady dung quy hoach ké

Long Giang Land dép ung chudn muc

THE DIEM THUONG

A. QUYEN CUA CO DONG

Al Quyén co ban cua c6 dong

Cong ty co cho phép st dung biéu
quyét véng mét bang phuong thuc
dién tu co dam bao tai Pai hdi cd
déng?

All

Piéu 1& va quy ché noi bd vé quan tri
codng ty ¢o hinh thuc biéu quyét tu xa
nhung LGL chua thuc hién tai cac ky
dai hoi.

E53 nhiém cho vi tri TGD/Giam déc diéu ® nay. el XUCA:ONG'BANG NOIEHIPUNG
hanh/Quan ly chu chét? Bl Théng bao DHDCH
Thanh vién HDPQT co thuc hién danh CQng tycora Fhéng ba’%vé DH’QCD ) ' ) ’
£54 9@ hiéu qua hang nam déivei TGB/ Thuc hién danh gia thong qua bao céo (co chuong trinh chi tiét va thong Cong ty thuc hien thong bao trudc 21
~ Gidm doc diéu hanh/Quan Iy chu o nam cua HBQT. B bdo giai thich) nhu thong bao cho ngay theo quy dinh tai Biéu 143 Luat
chét. S& Giao dich, t6i thiéu 28 ngay trudc Doanh nghiép.
ngay hop?
Dénh gié HPQT: goymoer )
A IR ; . C.VAITRO CUA CAC BEN CO QUYEN LOI LIEN QUAN
Cong ty co tién hanh danh gia nang - -
£55 luc hang n&m déi véi HDQT va cong Long Giang Land da thuc hién danh cl Quyén clia cac bén cé quyén lgi lién quan dugc phap luat quy dinh hodc theo cac thda thuan song phuong phai dugc
- bé quy trinh danh gia clng nhu tiéu ® giad trong nam. tén trong
chi dung trong danh gia. A . A A 2 i
. ey A ang ty co tf]uchhleAn khuop kh»o ba}o LGL da lap dua trén chuan GRI nhung
Banh gia thanh vién HDQT: cyy a0 duocquoc te cong nhan ve phat chua thuc hién t6t. Cong ty sé cai thién
- h trién bén vang (nghia la GRI, Bdo ST i
Cong ty ¢ tién hanh danh gid nang c40 tich hop, SASB) khong? trong Bao cao nam sau.
luc hang nam doi véi tung thanh Long Giang Land da cai thién trong N . .
E56  vién HPQT va cong bé quy trinh 2021, tuy nhién chua thuc hién cong D. CONG BO THONG TIN VA MINH BACH
danh giacung nhu cac tiu chi dung bo. D1 Chat lugng bao céo thudng nién
trong danh gia.
j e . Bdo cdo tai chinh hang nam duoc
anh gia tieu ban: DI kiém todn coé duoc cong bd cong
Cong ty ¢ tién hanh danh gid nang h kfjai tr'ong vc‘m\g. 6Q ngay ké tu khi
luc hdng ndm déi vai cac tiéu ban . hue hié . két thuc nam tai chinh?
. S cong bé tinh Y Long Giang Land thuc hién trong nam - — E——— - : —
ES7  cla HDQT va cong bo quy tr 2022, tai BCTN. D1y | COng ty cocong bé chitiétvéthu | o ° Puoc trinh bay trong bao cao tai chinh
danh gia cling nhu cac tiéu chi dung ' - lao clia Téng Gidm déc hang n&m clia cong ty
trong danh gia. . o
E. TRACH NHIEM CUA HBQT
El Nang luc va su da dang clia HDQT
Cong ty ¢ téi thidu 01 thanh vién
Bl Hoi dbng quan tri la na. ® o
Cong ty co cong bd chinh sach,
cong bd nhing véu cau do ludng
E12  vé da dang thanh vien HPQT va @ ®  Théhiéntai BCTN.
theo ddi tién dd trién khai ciing nhu
thanh qua thuc hién?
E.2 Cau triic HPQT
£ Tiéu ban Nhan su c6 hoan toan 13 ® ® Tai thoi diém thanh 1ap tiéu ban déu
- thanh vién HDQT. bao gém céc thanh vién HDQT doc lap.
Tiéu ban Nhan su co thuc hién quy
Eop  linhXsc dinh chat luong cda thanh ' g ®  LGL chua thuc hién t6t tieu chi nay.

vién HBQT phu hop véi dinh hudng
chién luoc clia cong ty.
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Tinh hinh tuan thu

Tiéu chi tai LGG Co so danh gia

Ghi chu/ Bé xuat

E3 B4 nhiém va tai cir HDQT
Cong ty ¢6 sirdung cac cong ty tim
kiém hay ngudn ung vién doc lap
E31 \hac khitim Ung vien cho thanhvien  © ¢
HDQT?
E4  CocAuvathanh phan clia HDQT
R 0w . s
Thanh vien HBQT doc 1ap khong Trén 50% thanh vien HBQT 1 thanh
AR . of A a1 vién doc lap, tuy nhién Cha tich HBQT
diéu hanh chiém trén 50% s6 thanh \ s s o
E4] . DR . cla LGL chua phai la thanh vién doc
vién HPQT vai Chu tich 1a thanh vién 3o LOL & can nhic trong nhidm ki
HBQT déc lap. téﬁ)’ 9 nhiem Ky
E5 Quan ly rli ro
HPQT c6 M ta viéc quan trl lién BCTN 2021, Bdo cdo HDQT da thé
quan dén cac van dé CNTT dam bao e e L o
ES5] PR . e hién. Tieu ban Kiém toan dinh ky bao
tat ca cac ruiro chinh duoc xac dinh, , N o
Y, cdo HPQT vé cac rui ro dugc xac dinh.
quan ly va Bdo cdo dén HPQT.
E.6 Hiéu qua hoat déng clia HDQT
6 Cong ty co Tiéu ban Quan Iy rui ro Tiéu ban Kiém todn phu tradch Quan ly

riéng biét rdi ro

([ ] o
Tinh hinh tudn thu
Tiéu chi tai LGG

2021 2022

Co s6 danh gid

A. QUYEN CUA CO DONG

Ghi chu/ Bé xuat

Al Quyén co ban cta c6 déng
Tai bBiéu &, Quy ché clia LGL quy dinh
Cong ty khdng hoac so suat khong phai tudn tha viéc thuc hién mua lai c6
ALl d6i xtrcong bang vaiviec mua lai cd ) () phan theo yéu cau cla cd dong. Hién
phan déi véi tat ca cd dong. coéng ty dang &p dung rat tét cac quy
dinh nay..
A2 Quyén tham gia vao cac quyét dinh lién quan dé&n nhung thay déi co ban clia cong ty
Cé bang chiing gi vé rao can doi vdi LGL chua nhan duoc bat ky kién nghi
AT viéc ¢b dong khong duoc trao déi °® Py nao cua cd dong. Tai Diéu 1&, Quy ché
- thong tin hodc tham khao v kién cla quyén loi ctia c6 dong duoc quy dinh
céc c6 dong khac? rat rd rang, cu thé.
A3 Quyén tham gia va biéu quyét tai PHPCD, dugc thong tin vé quy dinh hop DHBCD, bao gom thu tuc biéu quyét
Céng ty ¢ dua ndi dung bd sung va Cac noi dung bé sung, diéu chinh cong
A3 khong duoc théng bao trudc trong P P ty luén cong bé bé sung day du trong
" chuong trinh nghi su vao théng béo chuong trinh  DHBCH/PHDCH bét
PHBCH/DHDCH bét thuong. thuong.
Chu tich HPQT, Truéng ban Tiéu ban
A32  KiémtodnndibovaTGD cothamdy @ o Tham du day du.

PHDCD gan nhét.

P
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>
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Tinh hinh tuan thu
tai LGG

Ghi chu/ Pé xuat

Tiéu chi Co so danh gid

Co cau v8h va cac thda udc cho phép mdt s6 cd ddng nam gilr quyén kiém soat khong tuong tng véi ty & cd phan ma

A4 ho s& hitu phai duoc cdng bd céng khai
paj  Congtycoknongcongbosytontai g ®  Khong ton tai thoa thuan nay tai LGL.
cua thoa thuan cé déng?
\ a \ A Cong ty quy dinh cu thé tai Diéu 1é,
A42 S{?angig EZ:E?QL? c;mégt oo suton tai o o chuong trinh va quy ché biéu quyét tai
gl he quyet. DHDCD.
CQ”9 tygco .khhon,g cong 00 S t.?” LGL khong cé cd phiéu co nhiéu quyén
A.4.3  taiclacd phiéu co nhieu quyén biéu bid .
. ieu quyét.
quyeét.
A5 Co cau v8n va cac thoa udc cho phép mot s6 cd déng nam gilr quyén kiém soat khong tuong tng véi ty & cd phan ma
) ho s& hitu phai duoc cdng bd cdéng khai
Cau trdc so hau kim tu thap hoac R P S,
AS51 | cau tric sd hau chéo co ton tai LGL khong ghi nhan cau tric s6 hau

khong. kim tu thap hay cau truc sé hiu chéo.

B. DI XU CONG BANG VOI CO DONG

B1 Can ngan cam giao dich noi gidn va lam dung mua ban tu lgi ca nhan
Cong ty co bi két luan vi pham vé
Bl giao dich ndi gidn ctia HDQT, Ban o o Khong xay ra.
TGD va nhan vién trong 3 ndm qua?
B.2 Bao vé c6 dong nhé 1é tir cac hanh vi tu loi ca nhan
Co trudong hop nao khoéng tuan tha
B.21 luat pheip, auy tag va auy gmh lien o ® Khong xay ra.
quan dén giao dich bén lién quan
dang ké hoac trong yéu 3 nam qua?
B2.2 ' ® ® dung kinh doanh dé tu loi hoan toan

don vi khéng phai la cong ty con

truc thudc khong? bi cam.

C.VAITRO CUA CAC BEN CO QUYEN LOI LIEN QUAN

c

Quyén cla cac bén cé quyén loi lién quan duoc phép luat quy dinh hodc theo cac thoa thuan song phuong phai duoc
ton trong

C1a

Co vi pham luat phdp nao vé céc

van dé lao dong/viéc lam/ngudi tiéu

dung/phd san/thuong mai/canh ® ®
tranh hay cac van dé moi truong

khong?

Khong xay ra.

C.2

Quyén loi cac bén lién quan dugc bao vé bdi luat phap, cac bén lién quan c6 co hoi dé thé hién y kién néu quyén loi bi
xam pham

c.21

Cong ty cé phai chiu bat ky hinh
phat nao cla co quan quan ly lién
quan dén viéc CBTT khong dung
han cho nhing yéu cau thiét yéu?

LGL khdéng vi pham va khong bi co
quan quan ly nhac nho.
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Tiéu chi

Tinh hinh tuan thu

tai LGG

Co s¢ danh gid

Ghi chu/ Bé xuat

D. CONG BO THONG TIN VA MINH BACH

D1

Hinh phat cua co quan quan ly lién quan BCTC

AN

Cong ty ¢d nhan duoc “y kién ngoai
tru” trong Bdo cdo kiém todn doc
l&ap?

D12

Coéng ty co6 nhan duoc “y kién bat
loi” trong Bdo cdo kiém todn doc
lap?

D13

Cong ty cd nhan duoc “y kién ngoai
tri” trong Bao cdo kiém toan doc
1&p?

E. TRACH NHIEM CUA HDQT

VY kién kiém todn ch&p nhan toan phan.

El

Tuan thu quy tac va quy dinh hién hanh vé niém yét

Co béng chung gi 13 cong ty da
khong tuan thd quy téc va quy dinh
nao vé niém yét trong ndm qua
ngoai cac quy dinh vé CBTT.

LGL ludn tudn thi quy tac.

Co trudong hop nao ma thanh vién
HDQT khéng diéu hanh da ti nhiém
va néu ra bat ky lo ngai nao lién
quan dén quan tri.

LGL khoéng ghi nhan thay bat ky
trudng hop nao.

E.2

Cau truc HPQT

E.21

Coéng ty c6 thanh vién HBPQT dbc
|&p nao da phuc vu trong hon 9 nam
hay 2 nhiém ky 5 ndm cung chuc
trach?

Khoéng co, LGL thuc hién tét chi tiéu
nay.

E22

Coéng ty da khéng xac dinh rd ai la
thanh vién HDQT.

LGL xac dinh rd va duoc trinh bay
trong cac van ban cua LGL.

E23

Cbng ty co thanh vién HDQT khong
diéu hanh/doc lap nao phuc vu tai
hon 5 HPQT cla cac cong ty niém
yét?

Khong co.

E.3

Kiém toan doc lap

E.31

Trong 2 ndm qua cé thanh vién
HDQT hay lanh dao diéu hanh cép
cao nao tung la nhan vién hoac
thanh vién hop danh cla cong ty
kiém todn doc 1ap hién tai?

Khong co.

E.4

Thanh phan va co cau clia HDQT

E.41

Chu tich cé phai la TGB cong ty
trong 3 nam qua?

Khéng phai, LGL thuc hién tét quy
dinh nay.

E42

Thanh vién HBQT dbc lap khong
diéu hanh c6 duoc nhan quyén mua
c6 phiéu, c6 phiéu thudng.

Khdng phat sinh trudng hop nao trong
nam 2021.
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TONG QUAN
VE BAO CAO
PHAT TRIEN
BEN VUNG

2022 la ndm khép lai giai doan 3 nam 2020-2022 - mét trong nhiing giai doan khé khan nhat trong chéng
dudng hon 20 ndm hinh thanh va phét trién clia Long Giang Land. Dich bénh Covid-19 da dnh hudng
nghiém trong dén nén kinh té ndi chung va cac doanh nghiép noi riéng trong suét 3 nam vira qua. Cling
vGi d6, nhiing bién dong Ién vé kinh té - chinh tri cling nhu viéc diéu hanh chinh sach vi mé cda Chinh ph
da tac dong rat nhiéu dén hoat déng cda cac doanh nghiép, dac biét trong linh vuc bat dong san.

Trong bé8i cdnh d6, c6 thé néi, chinh quan diém, dinh hudng phat trién bén viing clia Long Giang Land
trong nhiing ndm vira qua da la diém tua va diéu kién quan trong dé€ Céng ty cé thé vugt qua dugc nhiing
th{ thach chua tling c6 nay. Long Giang Land da rat nd luc dé duy tri hoat dong binh thudng clia Cong ty,
dam bao dsi séng cho toan thé CBNV. Cong ty da duy tri dugc co ban cac ngudn luc clia minh: bé may nhan
su, tai san, uy tin, cdc m6i quan hé véi d6i tac than thiét, cac té chiic tin dung. Cong ty da tich cuc thuc hién
c6ng tac dao tao, xay dung hé théng va hoan thanh can ban qua trinh chuyén déi ctia té chic dé chuén bi
budc vao hanh trinh méi.

TU nhiing trai nghiém va nhiing quan diém dugc thuc tién ching minh, Long Giang Land ngay cang tin
tudng va kién dinh véi dinh hudng phat trién bén vimng clia minh. Phét trién bén viing 1a yéu t8 c6 méi quan
hé truc ti€p d8i véi su phat trién va séng con clia doanh nghiép trong b8i canh nhiéu bién déng, rdi ro va
thach thuc nhu hién nay.

Long Giang Land cho rang, ngay ca trong diéu kién tuong déi 8n dinh, phat trién bén viing da la mot lua
chon t6i uu d6i véi doanh nghiép va la mot xu hudng chung cua thi trudng. Con trong diéu kién phtc tap,
an chua nhiéu rui ro, phat trién bén viing sé trd thanh mot lua chon tat yéu. Thuc té hién nay cho thay,
nhing doanh nghiép truyén théng hoat déng chi hudng t6i muc tiéu kinh té thuan tdy da khéng con phu
hop. Néu khong thay déi tu duy va dinh hudng lai hoat dong, tat yéu doanh nghiép d6 sé bi loai bd, nhudng
chd cho cac doanh nghiép hudng téi su can bang ciia muc tiéu kinh té va muc tiéu xa hoi.
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Chdng t6i nhan thady mét méi tuong quan gidia hiéu qua hoat ddéng méi trudng, xa hoi, quan tri va kha nang
sinh I6i cling nhu kha ndng tén tai trong nhing thai diém kinh t& khoé khdn cdia doanh nghiép. Mot mé hinh
kinh doanh bén viing c6 thé giip doanh nghiép viing vang Ung phé véi nhiing ri ro, diéu chinh phuang
thic quan ly van hanh dé téi uu héa cac nguén luc va vuot qua giai doan khé khan dé phat trién bén viing
trong dai han.

Gilr vai tro hat nhan trong nhém céng ty Long Giang (Long Giang Group), Long Giang Land luén Ia thanh
vién di dau trong viéc tiing budc tich hgp phat trién bén viing vao cac hoat déng ctia cong ty, gop phan
cung véi cac thanh vién trong nhom Long Giang Group tao lap cac gia tri chia sé chung va hién thuc hoa
muc tiéu trong giai doan phat trién mdi. Chung téi xac dinh, viéc dau tu vao cac dong luc clia phat trién bén
viing va tiing budc tich hgp phét trién bén viing vao cac nhiém vu sén xudt kinh doanh c6t 16i la mét trong
nhiing hoat dong trong tam clia céng ty ca trong ngan han, trung han va dai han.

Cac chu dé phat trién bén vimng trong yéu trén cac phuong dién kinh t&, xa hdi va moi truéng mang tinh dac
thu da dugc Long Giang Land xac dinh trén co s& gan két va tuang tac vai cac bén lién quan, dam bao phu
hop véi chién luge phat trién ca cong ty cling nhu cap nhat cac théng 1& va xu huéng phét trién bén viing
qudc té. Long Giang Land cam két dau tu cac nguén luc phat trién theo dinh hudng xanh va bén viing, cing
g6p phan tao nén moét xa hoi phat trién bén ving théng qua cac hoat ddng san xuat kinh doanh ciing nhu
cac hoat dong thudc trdch nhiém clia doanh nghiép véi cdng dong.

Bao cdo phat trién bén viing dugc thuc hién bdi Long Giang Land va 1a mét phan gén két chat ché vai Bao
céo thudng nién, phan anh két qué cta cac hoat ddng phat trién bén viing trong ndm 2022, déng thai,
phan nao thé hién quan diém, dinh hudng phat trién bén viing ctia cong ty trong nhiing nam tiép theo.



168 | CHUONG 6 « BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

CAU TRUC QUAN TRI

CHO PHAT TRIE

Cau tric quan tri bén vitng
cua Long Giang Land:

N BEN VUNG

Dua trén phuong phap ti€ép can nhat quan hudng dén PTBVY, hai hoa lgi ich
phat trién kinh té véi thuc hién trach nhiém xa hoi, Long Giang Land dang
tiing budc xay dung va trién khai thuc hién khung quén ly, chinh séach va quy
trinh d6i véi cac linh vuc PTBVY, gitp cac cdp quan ly c6 thé danh gia hiéu qua
hoat déng va lién tuc cdi thién.

Long Giang Land dé cao trach nhiém giadi trinh trong viéc giao ti€p minh
bach, kip thoi va dua trén thuc t€ vé Igi ich cta cac bén lién quan, xem d6
nhu ton chi muc dich cGia minh, tién t6i xay dung cac méi quan hé hgp tac
va tin cdy véi cac bén.

HOI DONG QUAN TRI

« Chi dao chung vé cac van dé chién lugc clia céng ty lién quan dén phat
trién bén viing

+ Phé duyét cac muc tiéu va ké hoach hanh dong

TONG GIAM DOC VA BAN DPIEU HANH
« Xay dung va trinh HDQT cac muc tiéu va k& hoach hanh déng vé phat
trién bén viing clia Long Giang Land

« Chia sé chién lugc, muc tiéu va ké hoach phat trién bén viing trong toan
cong ty

« Dam bao k& hoach phat trién bén viing dat muc tiéu dé ra

CAC PHONG/BAN VA BO PHAN CHUC NANG

« Trién khai va hién thuc héa ké hoach phat trién bén viing theo dinh
huéng ctia Téng Giam d6c va Ban Piéu hanh

NHAN VIEN
« Thuc hién cac nhiém vu cu thé hang ngay lién quan dén cac muc tiéu
phat trién bén vimng cta Long Giang Land

+ Kip thdi téng hop va bao cao vé két qua thuc hién cdc muc tiéu phét trién
bén viing
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HIEU QUA HOAT DONG PHAT TRIEN BEN
VUNG THEO CAC LINH VUC

TANG TRUONG KINH
TE BEN VUNG

Chi sé do ludng

GRI 201-1: Gia trj kinh té truc
ti€p dugc tao ra va phan bé

GRI 201-3: Cac nghia vu theo
ché d6 phuc lgi da quy dinh va
cac ché do huu tri khac

Long Giang Land xac dinh, yéu cau tién quyét dé dat dugc sy phat trién bén
viing la @&m bao nang luc tai chinh, tao ra dugc nhiing gia tri vat chat cho xa
hoi va duy tri tinh hinh kinh doanh én dinh. Nhiing gia tri kinh té dugc tao ra
sé mang lai lgi ich tryc ti€p cho cong ty, ngudi lao déng, déi tac va ¢ déng;
trg thanh nguén tai chinh can thiét dé tai dau tu.

Sau nam 2021 nhiéu thir thach, 2022 tiép tuc la mét nam day thach thic doi
vdi cdng dong doanh nghiép noi chung, cdng déng doanh nghiép trong linh
vuc bat dong san néi riéng vai nhimng kho khan vé tinh hinh dich bénh hoi
dau nam va nhimng kho khéan vé nguén von, thi truéng, thi tuc phap ly. Bung
trudc nhiing thach thuc d6, Ban Lanh dao Cong ty da kip thoi dua ra nhiing
dinh huéng, su chi dao dung dén dé chi ddng thich ng, d6i phé véi kho
khan trong tinh hinh méi. Cung vdi su déng ldng, nd luc cia toan thé CBNYV,
Long Giang Land da vugt qua nhiing khé khan cia nam 2022 thanh céng.

Long Giang Land da duy tri dugc su 6n dinh ctia boé mdy van hanh, tié€p tuc
cling c6 va tich lay cac nguén luc chudn bi cho giai doan phat trién mdi, duy
tri viéc lam va thu nhap hang thang cho toan thé CBNV ma khéng cit gidm
bat ky nhan su nao.

Trong ndm qua, hoat ddng SXKD ctia Cong ty ghi nhan muic doanh thu va lgi
nhuan hgp nhat lan luot dat 317 va 7 ty dong.

PHAT TRIEN NGUON
NHAN LUC

Chi sé do ludng

GRI 102-8: Thong tin vé nhan
vién va ngudi lao déng

GRI 401-1: S6 lugng nhan vién
thué méi va ty 1é thoi viéc

GRI 401-2: Phuc lgi cung cap
cho nhan vién toan thdi gian
khéng danh cho nhan vién tam
thdi hoac ban thai gian

GRI 401-3: Nghi thai san

Quan tri nguén nhén luc

Nguén luc con ngudi la tai san va
la yéu t6 quyét dinh su thanh cong
trong kinh doanh va thuc hién
thanh céng chién lugc PTBV. Chinh
vi vay, Long Giang Land luén chu
trong dén cac hoat ddng phat trién
ngudn nhan luc nham dap tng nhu
cau phat trién cho giai doan mai.

Long Giang Land né lyc tao dung
moi trudng lam viéc tét, luon duy
tri, ap dung nhiing chinh sach dai
ngd phu hgp, ddm bao su hai hoa
gitia lgi ich ca CBNV vdi diéu kién,
bbi cdnh hoat dong cu thé cla
doanh nghiép.

Nhing thang cuGi nam 2022, lan
song cat gidam nhan su lan réng
trong nhém cac doanh nghiép kinh
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doanh trong linh vuc bat déng san, nhiéu doanh nghiép, bé phan cat giam
qua nlfa nhan sy, thu gon bd may vé muc téi thi€u dé ton tai trong giai doan
kho khan. Thé nhung tai Long Giang,100% CBNV van dugc duy tri viéc lam
va nhan luong hang thang.

Du phai d6i mat véi bai toan tai chinh khé khan, cac ché dé dai ngd vé vat
chat cho CBNV nhu: ché bd bao hiém, qua ting nhan dip sinh nhat, L&, Tét...
van dugc Coéng ty duy tri. Dong thai, Cong ty cling quan tam t6 chiic cac
hoat déng giao luu tap thé théng qua cac budi giao luu truc tiép gitta Cha
tich HDQT v&i can bo quan ly, can bé nhan vién; cac chuong trinh sinh hoat
ngoai khéa danh cho cac nhém CBQL, CBNV tai khu biét thu Phu Thi (Ha Noi),
chuong trinh Nghi mat hé tai Quang Nam, Pa Nang... tao méi trudng thuc
su thodi mai dé CBNV chia sé va gén két véi nhau. Cac chuong trinh sy kién
noi bd cling dugc Cong ty quan tdm duy tri t§ chuic, ndi bat trong dé la cac
chuong trinh Year end Party, chao dén ndam mdi, chuong trinh 8/3, Tét Trung
thu, 20/10...

Trén mot nén tdng quan tri giau tinh nhan van, luén quan tam va danh
nhimng ché do dai ngd xiing dang, bao gém ca ché do dai ngd vé vat chat, vé
tinh than va van hoa doanh nghiép cho méi can b6 nhan vién, Long Giang
Land dang tao nén nhiing gia tri bén viing dé két néi ngudi lao déng véi
cong ty, lam tién dé dé cong ty ludn duy tri duge ngudn nhan luc 6n dinh va
chat lugng, dap Ung t6t nhu cau phat trién clia cong ty trong giai doan mdi.
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GIAO DUC VA
DAO TAO

Chi sé do ludng

GRI 404-1: S6 gid dao tao
trung binh méi nam cho mai
nhan vién

GRI 404-2: Cac chuaong trinh
nang cao ky nang cho nhan
vién va chuong trinh ho trg
chuyén tiép

GRI 404-3: Ty & phan tram
nhan vién dugc danh gia dinh
ky hiéu qua cong viéc va phat
trién nghé nghiép

Ban Lanh dao Long Giang Land xac
dinh, chat lugng nguén nhan luc la
gia tri cot 16i tao nén sy thanh cong
va phat trién ctia Céng ty. Trén quan
diém sy phét trién cta Long Giang
Land déng hanh cung su phat trién
ctia mbi nhan vién, ching t6i luon
né luc mang dén cho nhan vién
nhiing co héi phat trién tuong
xing vdi tiém nang. Long Giang
Land luén coi dao tao la nén tang
dé xay dung mét ngudn nhan luc
manh vé lugng, tinh vé chat.

Trong ndm qua, Long Giang Land
cung cac cong ty thanh vién thudng
xuyén t8 chuic cac chuang trinh dao
tao, nang cao ky nang chuyén mon, ky
nang mém nham phat trién va nang
cao nang luc cho ngudi lao dong.

Dai véi CBNV mai dugc tuyén dung,
Céng ty t6 chuc riéng chuong trinh
dao tao héi nhap véi cac ndi dung
chinh vé co cdu té chic hoat déng,
ndi quy, chinh sach cda Céng ty,
vé cac quy trinh chung, quy trinh

chuyén mon noéi b, van hda cong ty, giip CBNV nhanh chéng lam quen va
thich nghi v&i méi trudng lam viéc mdéi.

Dai v6i cac CBNV da dugc ti€p nhan chinh thic, trong ndm 2022, Céng ty da
t6 chuc 8 khéa hoc danh cho CBLD, 15 khéda hoc danh cho CBQL, 20 khéa
dao tao nghiép vu danh cho CBNV véi cac chuyén dé ndi bat cé thé ké dén
nhu: Qua trinh chuyén déi té chiic hoat dong ctia Long Giang Group, Ky ndng
quan ly tién dé hgp déng, ky nang lam viéc nhdm, ky nang quan ly chi phi gia
thanh... Song song véi hoat déng dao tao, cong tac kiém tra danh gia sau
dao tao cling dugc thyc hién nghiém tuc, hiéu qua.

Bén canh cac chuang trinh dao tao dugc té chuiic tai Cong ty, cac CBNV con
thudng xuyén dugc cac can b quan ly dao tao truc ti€p, huéng dan, chia sé
kinh nghiém trong qua trinh lam viéc, tao diéu kién dé€ CBNV dugc lam viéc
va phat huy t6i da nang luc ctia ban than; 11 nhan sy nguén dugc ct di hoc
cac khoa dao tao vé Giam déc diéu hanh chuyén nghiép, Gidm d6c Tai chinh,
Giam d6c nhan su, Giam déc Kinh doanh, Giam déc Marketing va Giam déc
san xuét tai T6 chuic Gido duc dao tao PTI.

Bén canh do, ti€ép néi cong tac danh gia hiéu qua cong viéc cho can bd nhan
vién da dugc thuc hién mét cach toan dién va hiéu qua ti nam 2019, trong
nam 2022, Long Giang Land ti€p tuc duy tri t6t hoat ddng nay vai viéc nang
cap mau biéu danh gia, nghiém tuc thuc hién danh gia hiéu qua céng viéc
cho 100% CBNV dinh ky hang thang/nam, ddm bao tinh céng khai va minh
bach. Day la co s& dé CBNV biét r6 nang luc clia minh, dong thdi, cling la can
cu dé cong ty xac dinh muc khen thudng phu hgp danh cho CBNV.

PHAT TRIEN
CONG PONG

Chi s do ludong

GRI 413-1: Nhitng hoat dong
c6 su tham gia clia cong dong
dia phuong, danh gia tac déong
va cac chuong trinh phat trién
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Nhan van la gia tri tu tudng chl dao, dugc khdng dinh, phat huy va lan téa
rong rdi tai Long Giang Land. Cong ty luén chu trong cac cong tac xa hoi
trong chién lugc, xem d6 la trach nhiém cta minh déi vsi cong ddong nham
g6p phan vao su phat trién l1au dai, bén viing cta xa hoi. V&i Long Giang
Land, trach nhiém xa héi khéng chi la nghia vy, dé con la nhiing diéu ma mét
doanh nghiép luén coi trong va lua chon “nhan van” lam nén tang van héa
néi bo luén mong mudn hudng dén.“Thanh céng ctia mét doanh nghiép chi
c6 thé tron ven khi doanh nghiép d6 mang lai nhiing gi4 tri t6t dep va bén
viing cho cdng dong, xa hoi” - éng Lé Ha Giang, Chi tich HDQT Long Giang
Land khang dinh.

Nam 2022, trong béi cdnh nd luc dé vuat qua kho khan, duy tri hoat dong,
Long Giang Land van tap trung can déi ngudn luc dé hoan thanh tét nhat
€6 thé muc tiéu trach nhiém xa héi cia minh. Trong ndm qua, Cong ty da
trién khai nhiéu hoat déng tu thién y nghia, giup d& cac nhom ngudi yéu thé
trong xa hoi. N&i bat trong d6 la chuyén tham va ting qua trung tam Thuang
Thuong (Déng Da, Ha Noi) — noi day nghé va tao viéc lam cho nhiing ban tré
khuyét tat, c6 hoan canh khé khan; chuyén tir thién tang 750 do am cho céac
em nho tai cac diém trudng Mam non va Tiéu hoc Lung Ngoda, Mam non va
Ti€u hoc noi trd xa Giap Trung (cung thudc huyén Bac Mé Linh, Ha Giang).
Ngan sach cho cac hoat ddng nay ngoai mét phan dén tir ngan sach cla
Céng ty con c6 mot phan dén tur sy ang hd, dong gép cda toan thé CBNV
trong Cong ty.

Trong dinh hudng phat trién ctia minh, Long Giang Land sé tiép tuc duy tri
cac hoat dong tu thién, clu trg, gitp d& dong bao tai cac vung gap thién
tai, dd6ng hanh cung cac chuang trinh thién nguyén; thuc hién cac chuang
trinh ho trg gido duc, gép phan nang cao chat lugng gido duc & ving sau,
vung xa...
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BAO CAO CUA
HOI DPONG QUAN TR

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan D4au tu va Phat trién D6 thi Long Giang (sau day goi tit 1a“Cong ty”) trinh bay bao
cdo clia minh cling véi Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 bao gobm Béo
cdo tai chinh hop nhat ctia Céng ty va cac cdng ty con (goi chung la“nhom cong ty”).

» Khai quat vé Céng ty

Coéng ty la cdng ty ¢6 phan hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0103000552, dang ky lan dau
ngay 08 thang 10 ndm 2001 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cap. Sau ddi thanh Gidy chiing nhan dang ky
doanh nghiép s6 0101184201 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap ngay 14 thang 05 nam 2010.

Trong qua trinh hoat déng Cong ty da 14 1an dugc S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cap bé sung Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép, trong d6 Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh lan thi 14 ngay 05 thang
01 ndm 2022 vé viéc thay d6i théng tin ngudi dai dién theo phap luat.
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e Tru s@ chinh

Pia chi: S6 173, dudng Xuan Thay, Phudng Dich Vong Hau, Quan Cau Giay,
Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: 024 3795 0595

Fax: 024 3795 0099

e Céng ty cb cac daon vi truc thubc sau

Tén don vj Dia chi
S6 nha 35/11, dudng Tran Dinh Xu, phudng Cau Kho, quéan 1,
thanh phé H6 Chi Minh

Van phong dai dién Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang tai L6 C, Tran Quang Khai, Khu dan cu phudng Cai Khé, phudng Cai
Thanh ph6 Can Tho Khé, quén Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho

Chinhanh Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién D6 thi Long Giang

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty la kinh doanh nha va bat déng san.

» HOi déng quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc va K& toan trudng cia Cong ty trong nam va cho
dén thai diém lap bao céo nay bao gém:

e Héi déng quan tri

Ho va tén Chtrc vu Ngay tai bé nhiém

Ong Lé Ha Giang Chu tich Ngay 29 thang 4 ndm 2021

Ong Nguyén Toan Thing Thanh vién Ngay 29 thang 4 nam 2021

Ong Nguyén Binh Thanh Thanh vién doc lap Ngay 29 thang 4 nam 2021

Ong Bang Anh Tam Thanh vién doc lap B6 nhiém ngay 15 thang 4 nam 2022
Ba Phung Thi Thanh Giang Thanh vién doc lap Ngay 29 thang 4 ném 2021

Ong Mai Thanh Phuong Thanh vién doc lap Mién nhiém ngay 15 thang 4 nam 2022

e Ban Kiém sodat

Ngay bé nhiém/tai bé nhiém/

Ho va tén Chtrc vu - x n

mién nhiém
Ba Luu Thi Thanh Nga Trudng ban Téi bé nhiém ngay 29 thang 4 ndm 2021
Ba Nguyén Thi Mai Huong Thanh vién B& nhiém ngay 29 thang 4 nam 2021

Ba Nguyén Thi CAm Tu Thanh vién B nhiém ngay 29 thang 4 ndm 2021
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e Ban Téng Giam déc va Ké todn trudng

Ho va tén Chuc vu Ngay bé nhiém

Ong Nguyén Manh Ha Téng Giam déc Ngay 01 thang 01 nam 2020
Ba Nguyén Thi Hong Sinh Ph6 Téng Gidam déc Ngay 08 thang 07 nam 2019
Ong L& Quéc Trung Phé Téng Giam déc Ngay 08 thang 07 ndm 2019
Ba Bang Thi Loan K& toan trudng Ngay 08 thang 07 nam 2019

» Dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phép luat cia Cong ty trong ndm va cho dén thai diém lap bao cao nay la Ong Lé Ha Giang - Cha
tich Hoi déng quan tri - Ngudi dai dién theo phap luat s6 01 va Ong Nguyén Manh Ha - Téng Giam déc - Ngusi dai
dién theo phap luat s6 02.

» Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da dugc chi dinh kiém toan Bao céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két
thudc ngay 31 thang 12 ndm 2022 cia nhém Cong ty.

> Trach nhiém cGa Ban Téng Giam ddc

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh hgp nhat phéan énh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh
hap nhat, két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va luu chuyén tién té hgp nhat cia nhdm Cong ty trong nam. Trong
viéc 1ap Béo céo tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam déc phai:

«  Chon lua cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhat quan;
«  Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va than trong;

Néu ré cac chudn muc ké toan 4p dung cho nhém Cong ty c6 dugc tuan thi hay khong va tat ca cac sai léch trong
yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh hgp nhat;

Lap Bao cdo tai chinh hgp nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hgp khéng thé cho ring nhém Coéng ty
sé tiép tuc hoat dong lién tuc;

Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soéat ndi bd mot cach hitu hiéu nhdm han ché rui ro c6 sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat.

BanTéng Giam déc dam béo cac sé ké toan thich hop dugc luu gitr day da dé phan anh tinh hinh tai chinh cia nhém
Céng ty véi muic dé chinh xac hgp ly tai bat ky thai diém nao va cac s6 sach ké toan tuan th ché dé ké toan ap dung.
Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém quén ly cac tai san ciia nhom Cong ty va do do da thuc hién cac bién phap
thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhat.
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> Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cao tai chinh hgp nhat dinh kém. Bao céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung
thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cia nhom Céng ty tai thai diém ngay 31 thang 12 ndm 2022, cing nhu két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay,
phu hgp véi cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat.

Thay mat Ban T6ng Giam déc

Téng Gidm déc

184 )0

// (‘ONG TY

J‘D FHI‘\N

Nguyé&n Manh Ha

Ngay 31 thang 3 nam 2023
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gti: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BPOC
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

Chung t6i da kiém toan Bao cao tai chinh hogp nhat kém theo clia Cong ty C8 phan D4au tu va Phat trién dé thi Long
Giang (sau day goi tat la “Céng ty”), dugc lap ngay 31 thang 3 ndam 2023, tir trang 06 dén trang 50, bao gém Bang can
déi ké toan hgp nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Bao cao luu
chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhét.

Trach nhiém clGa Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly Bao céo tai chinh hgp nhat
cla Céng ty theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lien quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi béd ma Ban Téng
Giam déc xac dinh la can thiét d€ ddm béo cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat khéng c6 sai sét trong
yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi 1a dua ra y kién vé Bao cao tai chinh hgp nhat dua trén két qua ctia cudc kiém toén. Ching
t6i da ti€n hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toédn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chdng téi tuan tha
chudn muc va cac quy dinh vé dao duic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam
bdo hgp ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh hgp nhat ciia Céng ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chiing ki€ém toan vé cac sé liéu va thuyét
minh trén Bao cdo tai chinh hgp nhat. Cac thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién, bao
g6ém danh gia rui ro co sai sét trong yéu trong Bao cao tai chinh hgp nhat do gian [an hodc nham lan. Khi thuc hién
déanh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cdo tai chinh hop nhat trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cda kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling
bao gdom danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hgp ly ctia cac udc tinh ké toan ctia
Ban Téng Giam déc cling nhu danh gié viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh hgp nhit.

Chung téi tin tudng rang cac bang chiing kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day dd va thich hgp lam co s&
cho y kién ki€ém toan ngoai tris clia chung toi.

Co sd cuay kién kiém toan ngoai trur

Céng ty ky Hop déng nguyén tac (‘HDNT”) ngay 15/11/2022 véi CTCP Minh Phat dé€ dam bao cho viéc sé giao két Hgp
déng hop tac dau tu thuc hién Du an Khu biét thu Rivera Park Mai Né tai phudng Mii Né, thanh phé Phan Thiét, tinh
Binh Thuan (“Du an”). Thuc hién thoa thuan theo Phu luc s6 01 ngay 15/11/2022 va Phu luc s6 02 ngay 28/12/2022,
Céng ty da chuyén cho CTCP Minh Phat gid tri bdo dam thuc hién HDNT dot 114 155 ty VND, dot 2 1a 210 ty VND. Khi
CTCP Minh Phat da diéu kién huy déng vén theo quy dinh clia phap luat, cac bén théng nhat sé chuyén déi tién dam
bao thuc hién HDNT thanh v8n gép ctia Cong ty tai Hgp déng hgp tac thuc hién Dy an. Tai thai diém 1ap bao cdo kiém
toan nay, Du an dang trién khai lam cac tha tuc phap Iy, tuy nhién van chua cé phé duyét quy hoach téng mat bang ty
1& 1/500 va phuong an kién truc, chua c6 Gidy phép dau tu. Chung téi khong thé dua ra y kién vé tinh hgp ly clia s6 du
dam bao thuc hién HDNT tai ngay 31/12/2022, s6 tién 365 ty VND, do khéng c6 théng tin va khéng c6 co s6 dé danh
gia ké hoach huy dong va sir dung vén ctia CTCP Minh Phat, tinh phép ly va tinh kha thi ctia Dy an.
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Y ki€n kiém toan ngoai trur

Theoy kién ctia ching téi, ngoai trtr dnh hudng clia cac van dé néu tai doan “Cd s& clia y ki€n kiém toan ngoai trit’, Béo
cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia
Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién d6 thi Long Giang tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhu két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hgp véi cac
chu&n muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat.

CONG TY TNHH KIAE’M TOAN VA TU VAN A&C
CHI NHANH HA NOI
OB 15N

o TALHA N1 /<)
N3 S/;"'a\-'"- —F’,; ‘\."'/-'
o, B4 "\"?.-‘r
Tran Kim Anh - Thanh vién Ban Gidm déc Pham Quéc Huy - Kiém toan vién
Gidy CNBKHN kiém todn sé: 1907-2023-008-1 Gidy CNBKHN kiém todn sé: 4918-2019-008-1

Ngugi dugc ay quyén
Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2023
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31thang 12 nam 2022

(Bon vi tinh: VND)

(Pon vi tinh: VND)

TAISAN m T:#Xﬁt Il Taisan c dinh 220 4,253,886,442 12,768,891,726
1. Taisan cé dinh hau hinh 221 V10 102,082,242 2,031284,997
- TAI SAN NGAN HAN 100 | | 115270017839  1101,671548,724 o
Nguyén gia 222 15,143,252,524 15143,252,524
Tién va céc khoan tuong duong tién 110 Vi 21,497,759,344 19,180,922,127 :
atrih 5 1y ké 22
| Tien - 21.497759,344 19180.922127 Gia tri hao mon IGy ké 3 (14,041,170,282) (13,111,967,.527)
) , o 2. Taisan ¢ dinh thué tai chinh 224 Al 351,804,200 3,050,106,729
2. Cac khoan tuong duong tién 12 - -
Il Déu tutai chinh ngén han 120 5,320,670,000 5,321,066,000 Nguyen gia 225 11.945,636,229 10.546,5044T
1. Chung khodn kinh doanh 121 V.2a 5,321105,325 5,321105,325 Gia tri hao mon Iy ke 226 (8793,832,029) (7,496,397,682)
2. Duphong giadm gid chiing khoan kinh doanh 122 V.2a (435,325) (39,325) 3. Taisan co dinh vo hinh 227 V12 - 7,687,500,000
3. DAutu ndm git dén ngay ddo han 123 - - Nguyén gia 228 160,000,000 7,847500,000
ll.  Cac khoan phai thu ngén han 130 767,213,465,749 713,344,340,492 Gid tri hao mon lay k& 229 (160,000,000) (160,000,000)
1. Phaithu ngén han ctia khach hang 131 V.3 331,361,293,443 34608,400,854 Il Batddng san dau tu 230 VAK] - -
2. Tratrudc cho ngudi ban ngén han 132 V4 7,577,681,241 19,805,026,968 Nguyén gid 231 2,577,018,894 2,577,018,894
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - - Gia tri hao mon Iy ké 232 (2,577,018,894) (2,577,018,894)
4. | Phai thu theo tién dé ké hoach hop déng xay dung 134 - - V. Tai san d¢ dang dai han 240 - 58,163,184,797
. R . 1. Chiphisan xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
5. | Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.5 25,499,586,852 238,939,185,751
, 2. Chiphif x& an dé 242 14 - 163,184,797
6. Phaithu ngén han khac 136 Véa 459,698,001159 161,337,657,572 Chi phi x8y dung o ban 6 dang v 5816518479
, V.  DAu tu tai chinh dai han 250 405,285,637,079 413,242,473,881
7. Duphong phai thu ngén han kho doi 137 V.7 (57,024,609,129) (52,868,096,263) . :
o . N 1. | Pautuvao codng ty con 251 - -
8. | Taisanthiéuchoxuly 139 101,512,183 22,165,610 - -
X . 2. Dautuvao cdng ty lién doanh, lién két 252 V.2¢ 404,285,637,079 400,962,128,261
IV. Hang tén kho 140 V.8 351,579,898,893 356,115,509,514 : .
) 3. Dautugdp von vao don vi khac 253 V.2d 26,846,596,000 26,846,596,000
1. Hang tén kho 141 352,870,609,334 357,406,219,955 o R
4. | Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 v.2d (26,846,596,000) (15,566,250,380)
2. Duphong giam gia hang ton kho 149 (1290,710,441) (1290.710.441) 5. | DA tundm gitr dén ngdy déo han 255 | V2b 1,000,000,000 1,000,000,000
V.  Taisan ngén han khac 150 7,088,384,404 7,709,710,591 VI.  D&u tu tai chinh dai han 260 50,126,060,288 88,420,011,889
1. Chi phitra trudc ngén han 151 - - 1. Chiphitra trudc dai han 261 V.9 1,292,040,898 3,096,948 814
2. Thué gia tri gia tang duoc khdu tru 152 7088,384,404 7679,849,784 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 VI5 4,382,145,954 683,686,344
3. Thuéva cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 V19 - 29,860,807 3. Tai san dai han khac 268 ) )
4. _| Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phd 1o4 - - 4. | Loi thé thuong mai 269 V16 44,451873,436 79139,376.731
5 | Tai san ngén han khac TONG CONG TAI SAN

n TAI SAN DAI HAN m- 481,831,74,059 594,712,152,543

Céac khoan phai thu dai han 22,165,590,250 22,117,590,250
1. Phai thu dai han cta khach hang 2N - -
2. Tra truéc cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Von kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. | Phaithu ndi bo dai han 214 - -
5. Phaithuvé cho vay dai han 215 - -
6.  Phai thu dai han khac 216 V.6a 22165,590,250 22117,590,250
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -

1,634,531,352,449

1,696,383,701,267
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-m-

. No ngan han

Phai tra ngudi ban ngan han

Nguoi mua tra tién trudc ngan han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xay dung

2

3

4

5

6. Phaitra noi bd ngén han
7.

8. | Doanh thu chua thuc hién ngén han
9. | Phaitra ngén han khac

10. ' Vay va no thué tai chinh ngé&n han
1. Duphong phai tra ngan han

12 QuY khen thudng, phuc loi

13. | Quy binh 6n gid

14. | Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht

II.  Nodaihan

1. Phai trd ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién trudce dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh

Phai tra noi b dai han

2

3

4

5

6. | Doanh thu chua thuc hién dai han
7. Phaitra dai han khac

8. Vay va no thué tai chinh dai han
9. | Trai phiéu chuyén déi

10. | C8 phiéu uu dai

11. | Thué thu nhap hodan lai phai tra

12. | Du phong phai tra dai han

321
322
323
324
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342

Vi7a

V18

V19

V.20

V.21

V.22a
V.23a

V.24

V.22b

V.23b

V.25

976,355,868,376
973,400,115,093
104,723,053,337
363,700,279,176
68,944,515,730
1,380,188,703
584,714,827

22,325,725,228
216,892,971,321
176,017,672,565

18,830,994,206

2,955,753,283

1,728,410,632
758,071,659

469,270,992

(Bon vi tinh: VND)

Thuyet
m

951 222,480,620
895,889,711,808
114,692,080,796
37,692,535,910
77805,260,644
2,361,729,567
12,853,725,503

31,245,972,632
372,898,962,183
227,065,218,032

19,274,226,541

55,332,768,812
23,482,799,767

4,815,979,070
26,564,718,983

469,270,992

NGUON VON

Thang du von cd phan 412
Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
Vén khac ctia chu so hau 414
Cé phidu quy 415
Chénh léch danh gia lai tai san 416
Chénh léch ty gia hoi doai 417
Quy dau tu phat trién 418
QuY hd tro sap x8p doanh nghiép 419
Quy khac thudc von chii sé hau 420
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421
LNST chua phén phdi IGy k& dén cudi ky trude 42la
LNST chua phén phdi ky nay 421b
Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422
Loi ich & dong khong kiém soét 429
Nguén kinh phi va quy khac 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san c6 dinh 432

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

Ké toan truéng
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Thuyét
minh

(Bon vi tinh: VND)

SG6 cudi ndm
1,425,992,965

(43,500,000)

42,696,514,304

20,954,525,811
66,916,401,876
61,484,574,815

5,431,827,061

11,225,549117

1,634,531,352,449

1,425,992,965

(43,500,000)

42,696,514,304
20,954,525,81
52,222,324,917
23,889,757,305
28,332,567,612

112,905,362,650

1,696,383,701,267

Lap, ngay 31 thang 3 nam 2023

Téng Gidm db¢

Lé Bich Thay Pang Thi Loan Nguyén Manh Ha

Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

n NGUON VON CHU $& HOU m- 658,175,484,073 745,161,220,647

. Vén chuso hitu 658,175,484,073 745,161,220,647
1. V6ngdp clachu so hiu an 515,000,000,000 515,000,000,000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la 5715,000,000,000 515,000,000,000

- Céphidu uu dai 411b - -
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BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2022

(Bon vi tinh: VND)

Thuyet

(Bon vi tinh: VND)

Thuyet

2. Cackhoan giam trirdoanh thu 02 - Loi nhuan truéc thué o1 19,141,439,011 12,880,184,888
3. | Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 207,614,278,633 124,819,074,716 Diéu chinh cho céc khoan:
4. Gidvén hang ban N VI.2 196,404,720,041 114,634,879,773 Khau hao tai san ¢é dinh va bat déng san
5. Lginhuangdp vé ban hang va cung cap dichvu 20 11,209,558,592 10,184,194,943 dau tu ' ' 02 V1016 12,969,330,358 19,380,43593/
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 103,682,833,232 116,577,627,031 Céc khoan dy phong 03 V2a:7 15,437,254,486 214,391,084
7. Chiphitaichinh 22 V14 52,185,447,175 52,577,455,920 Lai, 16 chénh lech ty gia héi dodi do danh
gid lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai 04 - -
Trong doé: chi phi lai vay 23 40,352,905,685 51,097,760,462 té
8. Phanlaihoac I6 trong cong ty lién doanh, lién két 24 1,163,508,818 1,290,310,149 L&, 16 tU hoat dong dau tu 05 VI.3 (100,587,264,452) (116,847,225,503)
9. | Chiphibénhang 25 VIS5 1,573,232,793 1,442,579,066 Chi phi 8i vay 06 V0.4 40,352,905,685 51,097,760,462
10. | Chiphiquéanlydoanh nghiép 26 V1.6 30,470,037,598 33,115,093,343 Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
11. | Lginhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 30 31,827,183,076 40,917,003,794 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trudc
91 it (LF hogt dong u 08 (12,686,334,912) (33,274,453,132
12 Thunhépkhéc 3l V17 5,665,081,747 3,197,008,911 thay d6i vén luu dong
13. | Chiphikhéc 32 VI1.8 18,350,825,812 31,233,827,817 Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (173,387,924 ,164) 148,581,454,817
14.  Lginhuan khac 40 (12,685,744,065) (28,036,818,906) Tang, gidm hang tén kho 10 4,535,610,621 16,394,808,231
15. | T8ngloi nhuén ké toan trudc thué 50 19,141,439,011 12,880,184,888 Tang, gidm cac khoan phai tra 1 (7,096,472140) (61,797129,364)
16. | Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 V19 10,310,566,438 8,736,979,464 Tang, gidm chi phi tra trudc 12 1,804,907,916 2,957966,294
17. | Chiphithuéthunhap doanh nghiép hoan lai 52 1,801,540,390 (455,947,914) Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 -
18. ' Lginhuén sauthuéthu nhap doanh nghiép 60 7,029,332,183 4,599,153,338 Tién 13 vay da tra 14 (31674.835,713) (51.332,218,006)
19. Loinhuan sauthué cliacong tyme 61 5431,827,061 1,264,409,699 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 V19 (11,647,034,853) (749,522,870)
20. | Lginhuén sau thué clia 8 dong khong kiém soét 62 1,597,505,122 3,334,743,639 Tién thu khac tur hoat déng kinh doanh 16 V.24 30,831,185 -
21, Laicoban trén c6 phiéu 70 V1.9 105 12 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 V.24 (474,063,520) (487733120)
22, Laisuygiam trén 6 phié 71 V19 105 12 Luu chuyén tién thuén tir hoat
Wy glm Ten O pry /U chuy : 20 (230,595,315,580) 20,293,172,850
déng kinh doanh
Lap. ngay 31 thang 3 nam 2023 Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
Ngudi lap biéu K& toan truén Téng Gidm déc Tién chi dé 4m, xay dung tai san cé
guotiep 9 : e CAICe MUa sam, XAy dung ta1 san €o 2 (1115,439,221) (2,462177,919)
dinh va cac tai san dai han khac
Tién thu tuthanh Iy, nh ban tai san co dinh
1o U H e B PUERg bantarsan codinh 5, 65,205,000,000
va cac tai san dai han khac
Tidn chi ch ’ . )
en chi chovay, mug caccongeunocia - oz (53,510,600,000) (142,392,470,202)
don vi khac
Tiénthu hdich ban lai cac co
e Thunor covay ban gl cac cong e ng 24 63.962143,947 2296177051
= clia donvi khac
Lé Bich Thuy Pang Thi Loan Nguyen Manh Ha Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 -
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Thuyet

S N

Ngudi lap biéu

Lé Bich Thay

Tién thu hdi dau tu gdp von vao don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, ¢ tuc va loi nhuan duoc
chia

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu

Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién thu tu phat hanh cé phiéu. nhan vén gop
clia chu s¢ hau

Tién tra lai vén gdp cho cac chi sé hiu, mua lai cd
phiéu clia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tu di vay

Tién tra no gbc vay

Tién trd no goc thué tai chinh

Cé tuc, loi nhuan da tra cho chd s& hau

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng
tai chinh

Luu chuyén tién thuan trong ndm

Tién va tuong duong tién dau ndm

Anh huodng ctia thay déi ty gia héi dodi quy déi
ngoai té

Tién va tuong duong tién cudi ndm

27

30

32

33
34

35
36

40

50
60

70

V.23a
V.23a

V.23a

Ké toan truéng

Pang Thi Loan

\'Al

Vi

(Bon vi tinh: VND)

290,539,382,000 80,274,720,000
12,165,629,878 1,863,903,303
312,041,116,604 4,785,152,233
152,445,050,042 168,412,167,088
(230,519,010,456) (239,401,321,361)
(1,055,003,393) (894,485,712)
(79,128,963,807) (71,883,639,985)
2,316,837,217 (46,805,314,902)
19,180,922,127 65,986,237,029
21,497,759,344 19,180,922,127

Lap, ngay 31 thang 3 nam 2023

Tong Giam déc

Nguyén Manh Ha
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BAN THUYET MINH BAO CAO
TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2022

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thic s& hitu vén

Céng ty C8 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang (sau day goi tat 1a “Cong ty” hay “Céng ty me”) la cong ty
c6 phan.

Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la kinh doanh nha & va bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh cta Cong ty la kinh doanh nha & va bat dong san.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén cia hoat déng chuyén nhugng bat dong san clia Tap doan bat dau tu thoi
diém xin gidy phép dau tu, thuc hién gidi phéng mat bang, xay dung co ban cho dén thai diém hoan thién. Do
vay, chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat déng chuyén nhugng bat déng san ctia Tap doan thudng trén 12 thang.

Chu ky san xuat kinh doanh cta cac hoat dong khac ctia Tap doan khong qua 12 thang.

Pac diém hoat ddéng clia Céng ty trong ky ¢é anh hudng dén Bao cdo tai chinh

Trong nam, doanh thu ban bat déng san tiép tuc giam so vai ky trudc, do Tap doan chi con ban mét sé can tai Du
an Rivera Park s6 69 Vi Trong Phung, phudng Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, Ha Néi. Doanh thu cta Tap
doan chl yéu tir hoat ddng ban hang hoa cho bén lién quan. Lgi nhuan nam nay chd yéu dén tu giao dich chuyén
nhugng khoan dau tu vao céng ty con (Xem thuyét minh V.2 va V1.3).

CAau truc Tap doan

Tai ngay 31/12/2022, Tap doan bao gém Céng ty me va 01 cdng ty con chiu su kiém soat cia Cong ty me. Cong ty
con dugc hgp nhat trong Bao céo tai chinh hop nhat nay.

Théng tin vé tai cdu truc Tap doan
Thanh ly Céng ty con qua 02 giai doan
(D) Thanh ly mét phdn Céng ty con thanh Céng ty lién két

Ngay 24 thang 6 ndm 2022, Tap doan chuyén nhuong 25% ¢& phan tai Cong ty C8 phan Minh Phat. Do chi con
nam git 40% quyén biéu quyét nén Tap doan khéng con kiém soat cong ty nay. Khodn dau tu con lai dugc trinh
bay trén Bdo cao tai chinh hgp nhat & khoan muc“Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két” theo phuang phap vén
cht s& hi.
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Tai san va no phai tra cta céng ty con tai ngay thodi v8n nhu sau:

Tai sén

Tién va cac khoan tuang duang tién

Tra trudc cho ngudi ban ngan han

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Thué gia tri gia tang dugc khau trur

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Chi phi xay dung co ban d& dang

Chi phi tra trudc dai han

Phai trd ngudi ban ngén han

Thué va cac khoan phai ndép Nha nudc

Phai trad ngudi lao déng

Tai sdn thuan (a)

Lgi ich cda c6 déng khéng kiém soat (35%)
Tai sdn thudn cua Tap doan (65%)
Ty Ié vén chuyén nhudong (b)

Tai san thudn chuyén nhudng (a)*(b)

L&i/(LS) lién quan dén thoai von tai cong ty con nhu sau:

Gi& chuyén nhugng

Tai san thuan chuyén nhugng

Lgi thé thuong mai chua dugc phan bé
L&i/(L&) thoai vén (Thuyét minh VI1.3)

Tién thu thuan tir viéc thoai vén tai céng ty con:

Thu bang tién (20% gia tri hop déng)

Tién va cac khoan tuong duang tién tai cong ty con tai ngay chuyén nhuong

Tién thu thuan

(i) Thanh ly Céng ty lién két

294.222.144.598
153.925.574
713.676.000
203.488.403.820
21.595.327.790
1.512.184.265
7.687.500.000
59.060.178.183
3.833.472.203
2.846.527.027
685.615.635
301.329.541
290.388.672.395
101.636.035.338
188.752.637.057
25%
72.597.168.099

120.750.000.000
(72.597.168.099)
(9.209.542.323)
38.943.289.578

24.150.000.000
(153.925.574)
23.996.074.426

Trong thang 10 va thang 11/2022, Céng ty da chuyén nhugng toan bé cé phan con lai trong CTCP Minh Phat, s6 lugng
11.040.000 c6 phan, tuong ducng 40% vén diéu [& CTCP Minh Phat, véi gia tri ghi s6 140.155.521.026 VND, gia ban
193.200.000.000 VND, lai chuyén nhugng 53.044.478.974VND (Thuyét minh VI.3).
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» Danh sdch cdc céng ty con dugc hdp nhat

5nq ki Ty 1 li ich Ty Ié quyén
Hoat dong kinh bidu quyét

Tén cong ty Dia chi tru sa chinh

doanh chinh SG cudi cudi | S6dau
nam nam
Cong ty C6 phan Thuang S6 1 ph6 Nghia Tan, phugng Nghia Tan, Kinh doanh bat dong N N ) )
mai Dich vu Nghia D6 quén Cau Gidy, Ha Noi san S2,46% | 5246% S2,46% | 5246%

Céng ty C6 phan Minh Phat dugc hgp nhat két qué hoat dong kinh doanh tir ngay 01/01/2022 dén ngay 24/6/2022
(ngay thanh ly cong ty con).
Tinh hinh hoat déng cta céng ty con

Céng ty C6 phan Thuang mai Dich vu Nghia D6 dang hoat ddng kinh doanh binh thudng, khéng cé thay déi 1én so
vGi ky trudc.

« Danh sdch cdc Céng ty lién két dugc phan dnh trong Bao cdo tai chinh hgp nhat theo phuong
phdp vén chu sé hitu

Ty Ty lé quyén biéu

Hoat dong kinh | Ph %)

3 %)
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh . S — S —
doanh chinh S cudi | S6dau | SEcudi | S6dau
nam nam nam nam

N o A s 5 s . . Kinh doanh bat dong
Cf)ng ty C6 phan bau tu Tanq 1,Toal Nha Pz,ack5|[nex, 52 Df)ng,Du., 3 v xdy dung 48% 48% 48% 48%
Rivera phudng Bén Nghé, quan 1, TP HO Chi Minh .
chuyén dung

Congty CophanQuanly  Tang 3, Lo Ava Lo BToa nha Rivera Park Sai Dich vy quén Iy toa

va Khai thac Bat dong san  Gon, 7/28 Thanh Thai, phuang 14, quén 10, nha 49% 49% 49% 49%
Rivera Homes TP HO6 Chi Minh

. PRI Chung cu va dich vu sau dudng bao biénLan | . P
ﬁ‘;'l%;‘;“ phan Xay dung . ot 8- dueng Bién Bién Phi, phudng SKa':h doanh bat dong a0% 4% 40% 40%

Hoéng Hai, TP Ha Long, tinh Quang Ninh
« Céng ty lién két khéng dudc phan énh trong Bdo cdo tai chinh hop nhat theo phuong phap vén
chu sé hitu

Céng ty C6 phan Minh Phat tir cdng ty con trd thanh Céng ty lién két ctia Tap doan trong giai doan tir ngay 24/6/2022

dén ngay 9/11/2022. Do két qua kinh doanh ctia Céng ty C6 phan Minh Phat trong giai doan nay khéng trong yéu
nén Tap doan khéng hgp nhat trong Bao cao tai chinh hgp nhat nay.

> Tuyén bé vé kha ndng so sanh thdng tin trén Bao cdo tai chinh hop nhat
Cac s6 lieu tuong tng cla ky trudc so sanh dugc vai s6 liéu cha ky nay.
» Nhanvién

Tai ngay két thic nam tai chinh, c6 42 nhan vién dang lam viéc tai cac cong ty trong Tap doan (s6 dau nam la 46
nhan vién).
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NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE
SU DUNG TRONG KE TOAN

» Nam tai chinh

Nam tai chinh ca Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

> Pon vi tién té sir dung trong k€& toan

Don vi tién té st dung trong ké toan la Béng Viét Nam (VND) do phan I6n cac nghiép vu dugc thuc hién bang don vi
tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE p0
KE TOAN AP DUNG

> Ché dd ké toan ap dung

Tap doan ap dung cac Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hudng dan Ché dé Ké toan doanh nghiép, Thong tu s6
202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 hudng dan lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat va cac théng tu
khac hudng dan thuc hién chudn muc ké toan clia B6 Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat.

> Pon vi tién té sir dung trong k& toan

Ban T6ng Gidam d8c dadm bao da tuan thd yéu ciu clia cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s6 202/2014/
TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac théng tu khac hudng dan thuc hién chuan muc ké toén clia B Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

» Co s& 1ap Bdo cao tai chinh hop nhat

Bao cao tai chinh hgp nhat dugc lap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).

» Co sé hop nhat

Bao cao tai chinh hgp nhat bao gém Bao cdo tai chinh clia Cong ty me va Bao cao tai chinh cla cac cong ty con. Cong
ty con la don vi chiu su kiém soat ctia Cong ty me. Su kiém soat tén tai khi Cong ty me c6 kha nang truc ti€p hay gian
ti€p chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng cla cong ty con dé thu dugc cac lgi ich kinh té ti cac hoat dong
nay. Khi xac dinh quyén kiém soat cé tinh dén quyén biéu quyét tiém nang phat sinh tir cdc quyén chon mua hoic cac
cOng cu ng va cdng cu von cb thé chuyén dsi thanh cé phiéu phd théng tai ngay két thic nam tai chinh.
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Két qua hoat dong kinh doanh clia cac cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh bay trong Bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hoac cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty con do.

B4o cdo tai chinh cla cong ty me va cac cong ty con st dung dé hgp nhat dugc 1ap cho cing mét ndm tai chinh va
ap dung cac chinh sach ké toan théng nhat cho cac giao dich va su kién cling loai trong nhiing hoan canh tuong tu.
Trong trudng hgp chinh sach ké toan ctia cong ty con khac véi chinh sach ké toan ap dung théng nhat trong Tap
doan thi Bao cao tai chinh clia cong ty con sé cé nhiing diéu chinh thich hgp trudc khi st dung cho viéc 1ap Bao cao
tai chinh hgp nhat.

S6 du cac tai khoan trén Bang can déi ké toan gilta cac cong ty trong cling Tap doan, cac giao dich néi b, cac khoan
1di noi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dugc loai trir hoan toan. Cac khoan 16 chua thuc hién phat
sinh tU cac giao dich ndi bd cliing dugc loai bo trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khéng thé thu héi dugc

Lgi ich clia 6 déng khong kiém soat thé hién phan lai hodc 16 trong két qua kinh doanh va tai san thuan clia cong
ty con khéng dugc ndm gilr bsi Tap doan va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhét va trén Bang can doi ké toan hgp nhat (thudc phan vén chd s& hit). Lgi ich cdia c6 ddng khong kiém
soat bao goém gid tri cac Igi ich clia 8 dong khéng kiém soat tai ngay hgp nhat kinh doanh ban dau va phan lgi ich
cla ¢ déng khong kiém soat trong bién dong clia vén chii sé hitu ké tir ngay hgp nhéat kinh doanh. Cac khoan 16 phat
sinh tai cong ty con dugc phan bé tuang ing vai phan s& hitu cla ¢6 déng khong kiém soét, ké ca trudng hap s6 16
d6 16n hon phan s& hiu clia ¢8 déng khéng kiém soat trong tai sadn thuan clia céng ty con.

Khi Tap doan thoai mot phan vén tai cong ty con, néu sau khi thodi vén Tap doan mat quyén kiém soét va cong ty
con tr@ thanh cong ty lién doanh, lién két: khoan dau tu con lai dugc trinh bay & khoan muc “Dau tu vao cong ty lién
doanh, lién két” trén Bao cdo tai chinh hgp nhat theo phuong phap vn chi s& hitu va két qua clia viéc thodi vén dugc
ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Trudng hop cong ty con huy ddng thém vén gép tir cac chli sé hitu, néu ty 1& vén gép thém clia cac bén khéng tuong
Ung vai ty & hién hanh thi phan chénh léch giira s6 von gop thém ctia Tap doan va phan sé hitu tang thém trong tai
san thuan clia cdng ty con dugc ghi nhan vao khoan muc “Lgi nhuan sau thué chua phan phéi” trén Bang can déi ké
toan hgp nhat.

» Tién

Tién bao gom tién mat va tién gli ngan hang khong ky han.

» Cac khoan dau tu tai chinh

Chung khoan kinh doanh

Khoan dau tu dugc phan loai la chiing khodan kinh doanh khi ndm git vi muc dich mua ban dé kiém 1.

Chung khodan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia géc. Gia géc clia chiing khoan kinh doanh dugc xac dinh theo

gia tri hap ly ctia cac khoan thanh toan tai thai diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua

chung khoan kinh doanh.

Thai diém ghi nhan cac khoén chiing khoéan kinh doanh la thai diém Tap doan ¢ quyén s& hiiu, cu thé nhu sau:

. DGi véi chiing khoan niém yét: dugc ghi nhan tai thai diém khép lénh (T+0).

- Déi véi chiing khoan chua niém yét: dugc ghi nhan tai thai diém chinh thic c6 quyén sé hitu theo quy dinh cda
phap luat.

Tién 1ai, c6 tuc va Igi nhuan cta cac ky trudc khi ching khoan kinh doanh dugc mua dugc hach toan giam gia tri ctia

chinh chiing khoan kinh doanh d6. Tién i, ¢6 tiic va lgi nhuan cla cac ky sau khi chiing khoan kinh doanh dugc mua
dugc ghi nhan doanh thu.
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Du phong gidm gia chiing khoan kinh doanh dugc Iap cho tuing loai chiing khodn dugc mua ban trén thi truéng va cé
gia tri hop ly thap hon gia goc. Gia tri hgp ly ctia chiing khoan kinh doanh dugc xac dinh nhu sau:
D6i véi chiing khoan niém yét trén thi trudng chiing khoén: gia déng clta tai ngay gan nhat c6 giao dich tinh dén
thai diém két thuc nam tai chinh.
Dai v6i c6 phiéu da dang ky giao dich trén thi trudng giao dich clia cac cong ty dai chiing chua niém yét (UPCOM):
gia tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién ké gan nhat trudc thai diém két thac nadm tai chinh do S&
Giao dich chiing khoan cong bé.

Tang, giam sé du phong giam gia chiing khoan kinh doanh can phai trich lap tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi
nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hoac 16 tur viéc chuyén nhugng chiing khoén kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac
chi phi tai chinh. Gia vén dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén di dong.

Céc khodn dau tu ndm giit dén ngady ddo han

Khoan dau tu dugc phan loai la nam gilr dén ngay dao han khiTap doan c6 y dinh va kha nang gir dén ngay dao han.
Cac khoan dau tu nam gi dén ngay dao han chi bao gom tréi phi€u nam gitr dé€n ngay dao han véi muc dich thu lai
hang ky.

Cac khoan dau tu nam gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gom gia mua va cac chi phi
lien quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gia
tri c6 thé thu héi. Thu nhap 1ai t cac khodn dau tu ndm gitt dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc hudng trudce khi Tap doan nam gitr dugc ghi giam trir
vao gia gdc tai thoi diém mua.

Khi cé cac bing ching chic chdn cho thdy mét phan hoac toan bo khoan dau tu cé thé khéng thu héi dugce va s6 tén
that dugc xac dinh mot cach dang tin cay thi tén that dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam va gidm tri truc
tiép gid tri dau tu.

Céc khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia goc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu kho
doi cia cac khodn cho vay dugc 1ap can ci vao du kién muc tén that co thé xay ra.

Céc khodn dau tu vao céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Tap doan cé &nh hudng dang ké nhung khéng cé quyén kiém soat ddi vdi cac
chinh séach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé
chinh sach tai chinh va hoat ddng cia doanh nghiép nhan dau tu nhung khéng kiém soét cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phéap vén chi sé hitu. Theo d6, khoan dau
tu vao cong ty lién két dugc thé hién trén Bao cao tai chinh hgp nhéat theo chi phi dau tu ban dau va diéu chinh cho
céac thay déi trong phan Igi ich trén tai sdn thuan clia cong ty lién két sau ngay dau tu. Néu lgi ich clia Tap doan trong
khoan 16 clia cong ty lién két I6n hon hoac bang gia tri ghi s6 ctia khoan dau tu thi gia tri khodn dau tu dugc trinh bay
trén Bdo cdo tai chinh hgp nhat 1a bang khéng trir khi Tap doan cé cac nghia vu thuc hién thanh toan thay cho cong
ty lién két.

Bao cdo tai chinh clia cong ty lién két dugc lap cung nam tai chinh vai Bao cao tai chinh hgp nhat clia Tap doan. Khi
chinh sach ké toan clia cong ty lién két khac véi chinh sach ké toan ap dung théng nhat trong Tap doan thi Bao céo tai
chinh ctia cong ty lién két sé c6 nhiing diéu chinh thich hop trudc khi sir dung cho viéc 1ap Bao cao tai chinh hgp nhat.

Cac khoan lai, 16 chua thuc hién phat sinh tur cac giao dich véi cac cong ty lién két dugc loai trir tuong Ung véi phan
thudc vé Tap doan khi lap Bao céo tai chinh hgp nhat.

Cédc khodn diu tu vao céng cu vén cda don vi khdc

Dau tu vao cdng cu von cla dan vi khac bao gém cac khoan dau tu céng cu vén nhung Tap doan khong c6 quyén
kiém soat, d6ng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké d6i vSi bén dugc dau tu.

BAO CAO THUGNG NIEN LONG GIANG LAND 2022 | 195

Cac khoan dau tu vao céng cu von clia don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia goc, bao géom gia mua hoac khoan
g6p vén cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat ddng dau tu. C6 tdc va loi nhudn cla cac ky trudce khi khoan dau
tu dugc mua dugc hach toén gidm gia tri ctia chinh khoan dau tu d6. C8 tuic va Igi nhuén cda cac ky sau khi khodn dau
tu dugc mua dugc ghi nhan doanh thu.

Du phong tén that cho cdc khodn ddu tu vao céng cu vén cla don vi khdc duoc trich Iap nhu sau:
Dai vai khodn dau tu khéng xéac dinh dugc gia tri hop ly tai thai diém bao cao, viéc 1ap du phong dugc thuc hién can
ctrvao khoan 16 clia don vi dugc dau tu véi muc trich 1ap bang chénh léch gita von dau tu thuc té clia cac bén tai don
vi va vén cht s& hitu thuc co tai ngay két thic nam tai chinh nhan vai ty & s& hiiu von diéu |é thuc gép cta Tap doan
tai don vi do.

D3i v6i cac khodn dau tu vao cac don vi da ngiing hoat déng/ bi ddng ma s6 thué, hodc dang lam tha tuc giai thé, muc
trich 1ap du phong bang 100% gia tri ghi s6 ctia khoan dau tu.

Tang, gidam s6 du phong t6n that dau tu vao cdng cu vén clia don vi khéac can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai
chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

» Cac khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khodn du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac sau:

« Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh ti giao dich ¢é tinh
chat mua - ban gitia Tap doan va ngudi mua la don vi doc lap véi Tap doan.

«  Phai thu khéc phéan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khoé ddi dugc 1ap cho tirng khodn ng phai thu khé doi can ci vao du kién muc tén that cé thé

Xay ra.

Tang, gidm s6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao
chi phi quan ly doanh nghiép.

» Hang tén kho
Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gitia gia géc va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Gia g6c hang tén kho dugc xac dinh nhu sau:

« Nguyén vat liéu, hang hoa: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan truc ti€p khac phét sinh dé c6 dugc hang
tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

«  Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gém chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan céng va cac chi phi cé
lién quan truc ti€p khac.

Gia xuat kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap ké khai thugng

Xuyén.

Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh ctia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thudng
trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Du phong gidm gia hang tén kho dugc 1ap cho tirg mat hang tén kho cé gia géc 16n hon gia tri thudn cé thé thuc
hién dugc. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton kho can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dugc
ghi nhan vao gid von hang ban.

» Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thuc té€ da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat déng san xuat kinh
doanh ctia nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra truéc ctia Tap doan cha yéu la chi phi du an va chi phi cong cu dung cu.
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Céc chi phi tra trudc nay dugc phan bé trong khodng thdi gian tra trudc hodc thai gian céac Igi ich kinh té tuong ting
dugc tao ra ti cac chi phi nay.

Chi phi du an
Chi phi dy an bao gém céc chi phi phat sinh cho viéc ban du an: chi phi nha mau, chi phi tu van, quan ly, moéi gigi
bén hang, chi phi cdng tac vién kinh doanh dugc phan bé vao chi phi tuong ting véi doanh thu bén can ho clia du an.

Céng cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu da dua vao st dung dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thang véi thai gian
phan bé khéng qué 03 nam.

» Tai san cé dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao
g6m toan bd cac chi phi ma Tap doan phai bé ra dé c6 dugc tai san c6 dinh tinh dén thai diém dua tai san dé vao trang
thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang nguyén gia tai san c6 dinh néu
céc chi phi nay chac chan lam tang Igi ich kinh té trong tuang lai do s dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng
théa man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢8 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc xda sé va 1ai, 16 phat
sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thdng dua trén thai gian hiiu dung udc tinh. S8
nam khau hao cuia cac loai tai san ¢6 dinh hiu hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh SG nam
Nha ctra, vat kién triic 25
May moc va thiét bj 05
Phuong tién van tai, truyén dan 05-06
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

» Tai san c6 dinh thué tai chinh

Thué tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu phan I6n rdi ro va lgi ich gan lién vai quyén sé hiiu tai san thudc vé
ngudi di thué. Tai san cd dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén gia trit hao mon liy ké. Nguyén gia tai san c6
dinh thué tai chinh 1a gia thap hon gilta gia tri hgp ly clia tai sdn thué tai thai diém khai dau ctia hgp déng thué va gia
tri hién tai ctia khodn thanh toan tién thué téi thiéu. Ty 1 chiét khau dé tinh gia tri hién tai cla khodn thanh toén tién
thué t&i thi€u cho viéc thué tai san la 1ai sudt ngam dinh trong hop déng thué tai san hoac lai suat ghi trong hop déng.
Trong trudng hop khéng thé xac dinh dugc 1ai sudt ngam dinh trong hgp déng thué thi st dung lai suat tién vay tai
thai diém khai dau viéc thué tai san.

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thang dua trén thai gian hitu dung uéc tinh.
Trong trudng hop khéng chac chan Tap doan sé cé quyén s hiiu tai san khi hét han hgp déng thué thi tai san c¢é dinh
sé dugc khau hao theo thai gian ngén hon giira thoi gian thué va thai gian hitu dung udc tinh. S6 nam khau hao cta
cac loai tai san ¢6 dinh thué tai chinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh S6 nam
Phuong tién van tai, truyén dan 05-06
Thiét bi, dung cu quan ly 12
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» Tai san cé dinh vd hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢é dinh v6 hinh bao gém toan bo céc chi phi ma Tap doan phai b ra dé c6 dugc tai san cé dinh
tinh dén thai diém dua tai sdn d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san c¢é dinh vé hinh phat
sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam trir khi cac chi phi nay gan lién
v3i mét tai san ¢6 dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri hao mon lily ké dugc xda sé va 1ai, 16 phét sinh
do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh vo6 hinh clia Tap doan gém:

Quyén s& dung dat

Quyén sir dung dat la toan bo cac chi phi thuc té Tap doan da chi ra cé lién quan truc ti€p téi dat st dung, bao gém:
tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phéng mat bang, san lap mat bang, 1& phi trudc ba...
Quyén stir dung dat khong xac dinh thai han khéng dugc tinh khau hao.

Chuong trinh phdn mém may tinh
Phan mém quan ly kinh doanh bat déng san dugc khdu hao theo phuong phap dudng thdng trong 05 nam.

» Bat déng san dau tu

Bat dong san dau tu la co s& ha tang thudc sé hiiu ctia Tap doan dugc st dung nham muc dich thu Igi tir viéc cho thué.
B4t dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trit hao mon Iy ké. Nguyén gia clia bat dong san dau tu
la toan bo céc chi phi ma Tap doan phai bd ra hoac gia tri hop ly ctia cdc khodn dua ra dé trao d6i nham co6 dugc bat
déng san dau tu tinh dén thai diém mua hoac xay dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao chi phi, trit khi chi
phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té€ trong tuong lai nhiéu hon muic hoat
déng dugc danh gia ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké dugc x6a s6 va 1ai, 16 nao phat sinh dugc hach
todn vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén ti bat dong sén chl sé hiiu st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi khi chl s hiu
cham dut st dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodac khi két thic giai doan xay dung. Viéc
chuyén tur bat déng san dau tu sang bat déng san cht s& hitu st dung hay hang ton kho chi khi chii s& hitu bat dau
st dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san
chd s& hiru sir dung hodc hang tén kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cda bat déng san tai ngay
chuyén déi.

Bat dong san dau tu st dung dé cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng thdng dua trén thai gian hiu
dung udc tinh [a 25 nam

» Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung ca ban dé dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gébm ca chi phi lai vay cé lién quan phu
hgp véi chinh sach ké toan ctia Tap doan) dén cac tai san dang trong qua trinh xay dung, may mac thiét bi dang lap
dat dé phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quén ly cling nhu chi phi lién quan dén viéc slra chira tai san c6
dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhan theo gia g6c va khéng dugc tinh khau hao.
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> Hop nhat kinh doanh va loi thé thuong mai

Viéc hgp nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuang phap mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao gém: gia tri hgp
ly tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn ng phai trad da phét sinh hodc da thita nhan va cac
c6ng cu vén do Tap doan phat hanh dé déi lay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc ti€p dén viéc
hap nhat kinh doanh. Tai sdn da mua, ng phai trd cé thé xac dinh dugc va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu
trong hgp nhat kinh doanh dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly tai ngay ndm gilt quyén kiém soat.

Dai vdi giao dich hgp nhat kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hop nhat kinh doanh dugc tinh la téng cua gia
phi khodn dau tu tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con cong véi gia phi khodn dau tu ctia nhimng lan trao
déi trudc da dugc danh gia lai theo gia tri hop ly tai ngay dat dugc quyén kiém soat cdng ty con. Chénh léch giiia gia
danh gia lai va gia g6c khoan dau tu dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh néu truéc ngay dat dugc quyén
kiém soat Tap doan khéng c6 dnh hudng dang ké vai cong ty con va khoan dau tu dugc trinh bay theo phuang phap
gia g6c. Néu trudc ngay dat dudc quyén kiém soat, Tap doan cé anh hudng dang ké va khodn dau tu dugc trinh bay
theo phuong phap vén chli sé hitu thi phan chénh léch gilia gia danh gia lai va gia tri khoan dau tu theo phuong phap
von chti sé hitu dugce ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh va phan chénh léch giira gia tri khoan dau tu theo
phuong phap von chl s& hiiu va gia goc khoan dau tu dugc ghi nhan truc tiép vao khoan muc “Lgi nhuan sau thué
chua phan phéi” trén Bang can d6i ké toan hgp nhat.

Phan chénh léch cao hon cua gia phi hgp nhat kinh doanh so véi phan s& hitu ciia Tap doan trong gia tri hgp ly thuan
cUa tai san, ng phai trd c6 thé xac dinh dugc va cac khodn ng tiém tang da ghi nhan tai ngay dat dugc quyén kiém soat
cdng ty con dugc ghi nhan la Igi thé thuong mai. Néu phan s& hiiu cGia Tap doan trong gia tri hgp ly thuan cda tai san,
Nng phai tra c6 thé xac dinh dugc va ng tiém tang dugc ghi nhan tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con vugt
qua gia phi hgp nhat kinh doanh thi phan chénh léch dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Lgi thé thuong mai dugc phan bé theo phuang phap dudng thang trong 10 nam. Khi c6 bang chiing cho thay lgi thé
thuang mai bi t6n that I6n han s6 phan bé thi s6 phan b trong nam 1a s tén that phat sinh.

Lgi ich ctia c6 déng khong kiém soat tai ngay hap nhat kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén ca s& ty 1é clia cac cd
déng khoéng kiém soat trong gia tri hgp |y cla tai san, ng phai tra va ng tiém tang dugc ghi nhan.

> Hop déng hop tac kinh doanh
Hop déng hop tdc kinh doanh chia Igi nhudn cé dinh

Cac hgp déng hop tac kinh doanh ctia Tap doan véi cac déi tac, trong dé: Tap doan la bén nhan va theo déi vén gop
cla d6i tac; cac déi tac duoc hudng moét khoan lgi nhuan ¢6 dinh ma khéng phu thudc vao két qua kinh doanh cla
hgp dong. Trudng hgp nay mac du hinh thic phap ly ctia hgp déng la hgp déng hgp tac kinh doanh nhung ban chat
la hgp déng vay. Tap doan ghi nhan trén Bao cao tai chinh hgp nhat nhu sau:
«  Ghi nhan toan bo doanh thu, chi phi va Igi nhuan sau thué ctia hoat dong hgp tac kinh doanh trén Béao cao két
qua hoat dong kinh doanh ctia minh.
Khoan nhan vén gép tur cac d6i tac dugc phan énh la khoan di vay.

« Khoan phan chia két qua cho cac déi tac (dugc tinh trén co s& s6 von gop, thai gian gop vén va ty lé [ai suat ¢é dinh)
dugc phan anh la chi phi tai chinh trong nam.

» Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va
dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac uéc tinh hop ly vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra la phai trd nguai ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén
tac sau:

«  Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vuy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Tap doan.
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«  Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoac da cung cap
cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua dl ho sg, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra
cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuéat, kinh doanh phai trich trudc.

- Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén Bang can doi ké toan hop nhat can
cU theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

» V&n chu sé hitu

Vén gép cua chu sé hitu

Vén gop clia chi s& hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cla cac ¢ déng.

Thang du vén cé phén

Thang du vén ¢6 phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch gilra gia phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat hanh lan
dau hodc phat hanh bé sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gia tri s6 sach clia c8 phi€u quy va cdu phan vén cla
trai phi€u chuyén déi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung ¢é phiéu va tai phéat hanh
¢6 phiéu quy dugc ghi gidam thang du von ¢6 phan.

Cé phiéu quy

Khi mua lai c6 phi€u do Céng ty phat hanh, khoan tién trd bao gém cé cac chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi

nhan 1a ¢ phiéu quy va dugc phan anh la mét khoan gidm trir trong vén chii s& hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch
gilia gia tai phat hanh va gié s6 sach ctia c6 phiéu quy dugc ghi vao khodn muc“Thing du vén c6 phan”.

» Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi déng thai théa man cac diéu kién sau:
. Tap doan da chuyén giao phan I8n rdi ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hitu hang héa cho ngudi mua.
«+  Tap doan khéng con ndm git quyén quan ly hang héa nhu ngusi s hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoéa.

« Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai hang héa da
mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé dé khéng con tén tai
va ngudi mua khong dugc quyén tra lai hang hoa (trur trudng hgp khach hang cé quyén tra lai hang hoa dudi hinh
thic ddi lai dé 18y hang hoa, dich vu khéc).

«  Tap doan da hodac sé thu dugc lgi ich kinh té ti giao dich ban hang.

«  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi déng thai théa man cac diéu kién sau:

« Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vu da
mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé dé khéng con tén tai
va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cap.

« Tap doan da hodac sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.
+  Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao thai diém bao cao.
+  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d€ hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6.

Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong nam dugc can ci vao két qua
phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.
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Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat dong san ma Tap doan la cht dau tu dugce ghi nhan khi thdéa man déng thai tat ca cac diéu kién sau:

. Bt ddng san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, Tap doan da chuyén giao rui ro va lgiich gén lién
vGi quyén s@ hiru bat ddng san cho ngusi mua.

Tap doan khéng con nam gilr quyén quan ly bat ddng sdn nhu ngudi sd hitu bat ddng san hodc quyén kiém soat
bat dong san.

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan.
« Tap doan da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Trudng hgp khach hang cé quyén hoan thién noéi that ctia bat déng san va Tap doan thuc hién viéc hoan thién noi that
cUa bat dong san theo ding thiét k€, mau ma, yéu cau cta khach hang theo mét hgp déng hoan thién néi that bat
déng san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phan xay thé cho khach hang.

Tién 13i

Tién lai dugc ghi nhan trén co sé thai gian va lai suat thuc té tung ky.

Cé tuc va Igi nhudn dugc chia

C& tuc va loi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Tap doan dugc quyén nhan c6 tic hodc Igi nhuan tir viéc gop vén.

» Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay. Chi phi di vay
dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

» Cac khoan chi phi

Chi phila nhitng khoan lam giam |gi ich kinh t& dugc ghi nhan tai thai diém giao dich phét sinh hodc khi cé kha snang
tuong déi chdc chan sé phat sinh trong tuang lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan déng thai theo nguyén tac phu hgp. Trong
trudng hop nguyén tac phu hgp xung dot véi nguyén tac than trong, chi phi dugc ghi nhan can ci vao ban chat va
quy dinh cla cac chudn muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach trung thuc, hap ly.

» Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so
vdi lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gira thué va ké todn, cac chi phi khéng dugc
tri cing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai Ia khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndop hoac sé dugc hoan lai do chénh léch
tam thdi gilta gia tri ghi s6 cta tai sdn va ng phai trd cho muc dich 1ap Béo céo tai chinh va co s& tinh thué thu nhap.
Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué. Tai sén thué thu
nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chdn trong tuong lai sé ¢6 loi nhuan tinh thué dé st dung nhiing chénh
léch tam thoi dugc khau trur nay.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va sé
dugc ghi gidm dén muc dam bao chac chan c6 du lgi nhuan tinh thué cho phép Igi ich ctia mét phan hoac toan b tai
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san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trudc
day dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam tai chinh va dugc ghi nhan khi chdc chan cé du lgi nhuan tinh thué dé c6
thé st dung cdc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trad dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho
nam tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac muc thué suat cé hiéu luc tai ngay két thuc
nam tai chinh. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi truc tiép
vao von cht s hiiu khi khodn thué dé lién quan dén cac khodn muc dugc ghi thdng vao vén cht s& hiu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu tri khi:

«  Tap doan co quyén hgp phap dugc bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai
nop; va

« Cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly b&i cing mét co quan thué:
- D8I v8i cung mot don vi chiu thué: hodc
- Tadp doan du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai trg va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s thudn hodc thu héi tai san déng thdi véi viée thanh todn ng phai tra trong ting
ky tucng lai khi cac khoadn trong yéu cua thué thu nhdp hodn lai phdi tré hodc tai san thué thu
nhép hodn lai dugc thanh toan hodac thu hoi.

> Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soéat hodc c6 dnh hudng dang ké déi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dugc xem la bén lién quan néu cung chiu su
kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat cia moi quan hé dugce chu trong nhiéu hon hinh
thuc phap ly.
» Bdo cao theo bd phan

B6 phan theo linh vuc kinh doanh la mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hoic cung
c&p san pham, dich vu va ¢ rui ro va lgi ich kinh té khac vdi cac bd phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia ly Ia mot phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sdn xuat hodc cung cap san
pham, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té€ cu thé va cé rdi ro va Igi ich kinh té khac véi cac béd phan kinh
doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Thoéng tin bé phan dugc lap va trinh bay phu hgp véi chinh sach ké toan dp dung cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh hop nhat cta Tap doan.
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e Pau tu vao céng ty lién két

THONG TIN BO SUNG CHO CAC

Loi nhuan phat Loi nhuan phat

: 1 ), sinh sau ngay sinh sau ngay
KHOAN MUC TRINH BAY TRONG du tu ddu tu
~ ~” ~’ » g . o o a
B A NG CAN POl KE TOAN H O P NHAT SOngyCOPhAN 144000000000 7100909817 I5U00Y098I7 144000000000 416264971 W8I6264971

Congty C6 phén
) %‘gi”B'éyt‘:;éﬁga;én 9800000000 2476530232 12276530232 9800000000 2091281520 11891281520
> Tién Rivera Homes
SG6 cudi nam S dau ndm Cong ty C8 phan
XaydungHalong = 243200001000 (2291803970) ~ 240908197030 243200001000 (2291.803970) 240908197030
Tién mat 832875866 2315670511
Tién g ngan hang khong ky han 20.664.883.478 16.865.251.616 Cong 397.000.001.000  7.285.636.079 404.285.637.079 397.000.001.000 3.962127.261  400.962.128.261
Céng 21.497.759.344 19180.922127

S8 luong C6 phan va ty 18 sé hitu tai cac Cong ty lién két nhu sau:

e 2a. Chung khoan kinh doanh (cé phiéu niém yét)

Tylé
e e an so hitu
) - |
. " . X o~ " ) X CTCP Dau tu Rivera c6 phan Ty & 14.400000 48,00%

CTCP Quan ly va Khai thac BDS Rivera Homes s6 hau 49,00% 980000 49,00%

» Cac khodn dau tu tai chinh

““‘%é”;hi:‘?TMCPSé‘Gb”Th”°”9T‘” 1425325 990000  (435325) 1425325 1386000 (39.325)
(44 6 phén) CTCP Xay dung Ha Long 20.800.000 40,00% 20800000 40,00%

CTCP Thuong mai va Van tai

Petrolimex Ha Noi (339.843 c§ phan) 2519680000 8598.027.900

5.319.680.000 = 7646.467.500 -

Gia tri phan s& hitu ctia Tap doan tai cac cong ty lién két nhu sau:

Céng 5.321105.325 8.599.017.900 @ (435.325) 5.321.105.325 7.647.853.500 (39.325)
Gia tri phan so | Phan Iai hoac téﬁgttlz!égﬁrg%g Congty liénkét | Gid tri phan so hiru
Tinh hinh bién déng du phong gidm gia chiing khoén kinh doanh nhu sau: hudaunam | 16 trong ndm nam chia c6 tuc cuolnam
NET Y N&m trude %2;%% gcf &h;%f;% gthuat va 53677887836 578800528  (3168000000)  (51088.688364) .
56 dau nam 39.325 681725 ) o
. Cong ty C6 phan Dau tu Rivera 150229575719 1.245.073.992 (3.312000000) - 148162.649.7M
Trich lap du phong bo sung 396.000 -
N A ) Cong ty C6 phan Quan ly va
Hoan nhap dy phong (642.400) Khai thac Bat dong san Rivera 1765776916 703704604  (578200.000) - 11891281520
S cudi ndm 435.325 39.325 Homes
e P o . s , L Cong ty C6 phan Xay dung Ha (1237268975) . - 240908197030
Toan b6 c6 phan CTCP Thuong mai va Van tai Petrolimex Ha Noi dugc sir dung dé bao lanh cho khodn vay ctia Céng Long ENERE IV
ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang (bén lién quan) (Xern thuyet minh VIIL.D. Céng 457818706.476 1290310149  (7058200.000) (51.088.688.364)  400.962.128.261
e P3U tU ném gidt dén ngay dao han (dai han) (*) Tap doan chua thu thap duoc Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2022 ctia Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long

dé hop nhat sé lieu ky nay.
La trai phiéu ciia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén - Chi nhanh Ha Noi. Céng ty dau tu 1.000 trai phiéu
ctia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhanh Ha Néi, gia mua 1.000.000 VND/trai phiéu, thai han
07 nam tur 24/9/2019 dén 24/9/2026, 1ai suat tha ndi c6 diéu chinh dinh ky bang i suat tham chiéu ky han 12 thang +
1,2%/nam. Lai trai phiéu dugc ngan hang thanh toan sau dinh ky 01 nam/lan vao ngay 24 thang 9 hang nam.
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Tinh hinh hoat déng cda cdc céng ty lién két

Céng ty C6 phan Xay dung Ha Long: Hoat déng chui yéu trong ndm |a cho vay dai han. Céng ty chua thuc hién hoat

doéng san xuat, kinh doanh.

C4c cong ty lién két khac dang hoat déng kinh doanh binh thudng, khéng cé thay d8i I6n so véi nam trudc.

Giao dich vdi cdc céng ty lién két

Cac giao dich trong yéu giira Tap doan vai cac cong ty lién két nhu sau:

Céng ty C6 phén Péu tu Rivera
C6 tuc duoc chia

Thu héi ¢é tic ndm 2020 da chia
Doanh thu ban dién

Phai tra 1ai ung trudc dam bao thuc hién Hop déng nguyén tac
(Xem thuyét minh V.22)

Hoan tra tién hop tac dau tu cho Cong ty lién két
Tién phat hop déng hop tac dau tu

Hoan tra tién chuyén thua chuyén nhuong san thuong mai Du &n V{
Trong Phung

Céng ty C6 phan Quan ly va Khai thdc BDS Rivera Homes
C4 tuc duoc chia

Doanh thu ban dién, nudc

Phidich vu quan ly tda nha

Mua hang hoéa ctia Cong ty lién két

L&i vay phai tra Cong ty lién két

Cam két chuyén nhudng céng ty lién két

Nam nay

2160.000.000
40.283.953

6.235.824.657

149100.000.000
1.491.000.000

9.889.647.261
593118.845
19.897.432.040
143.432.877

Nam trudc

3.312.000.000

16.445.934.246

549.779.644

578.200.000
10.390.476.255
257296102

845.473.972

Thuc hién Quyét dinh s6 8/2022/QD-HDQT ngay 19/5/2022 théng qua chi truong chuyén nhugng toan boé ¢6 phan
tai Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long (“Ha Long”), Tap doan da ky hgp dong chuyén nhugng ¢ phan sé 02/2022/
HDCNCP ngay 19/5/2022 dé ban 20.800.000 c6 phan Ha Long véi gia ban 16.394,22 VND/c6 phan cho Ong Nguyén
Hai Duy. Gia tri chuyén nhugng la 341.000.000.000 VND. Bén mua da 2 1an dat coc vdi téng s6 tién 35.000.000.000
VND. Tién d6 dat coc dot 3 s6 tién 20.000.000.000 VND (trong vong 60 ngay ké tir ngay hoan thanh dat coclan 1 1a

ngay 18/5/2022), thanh toan dgt 1 s6 tién 136.000.000.000 VND (trong vong 03 ngay ké ti ngay hoan thanh dat coc)
va dot 2 s6 tién 150.000.000.000 VND (cham nhat dén ngay 24/12/2022) (Xem thuyét minh V.18).

Khodn dau tu gép vén vao céng ty lién két dudc st dung dé cam cé, thé chap, bao Ianh

Tai ngay 31/12/2022, toan bd 20.800.000 ¢6 phiéu clia Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long van dang dugc st dung
dé dam bao cho 150.000 trai phiéu phat hanh thém trong nam 2020 clia Cong ty C8 phan Dau tu Rivera (bén lién

quan). Ngay 3/1/2023, Céng ty da giai chap toan bd ¢é phiéu trén.
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e D3u tu gép vén vao don vi khac

Céng ty C6 phén Long Giang TSQ 10.000.000.000 = (10.000.000.000) = 10.000.000.000 (1.719.654.380)
Cong ty C6 phan Cung cép Giai phap k¥ thuat 3.000.000.000 ' (3.000.000.000) 3.000.000.000 -

Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép Descon 13.846.596.000 = (13.846.596.000)  13.846.596.000 = (13.846.596.000)
Cong 26.846.596.000 (26.846.596.000) 49.046.596.000 (15.566.250.380)

S8 luong cb phan va ty 1é s& hitu clia Tap doan tai cac don vi nhu sau:

S& cudi ndm S6 dau ndm

S6 luong Ty 1& SG6 luong Ty &
co phan so hitu co6 phan & hitu
1

Cong ty C6 phén Long Giang TSQ 1.000.000 10,00% 1.000.000 0,00%
Cong ty C8 phan Cung cép Giai phap ky thuat 300.000 300.000
Cong ty CO phan Xay dung Cong nghiép Descon 525.060 147% 525.060 1,47%

Gia tri hop ly

Tap doan chua xac dinh gia tri hgp ly cla cac khodn dau tu khoéng co gia niém yét, do chua c6 huéng dan cu thé vé
viéc xac dinh gid tri hop ly.

Du phéng cho cdc khodn déu tu gép vén vao don vi khdc

Tap doan da trich 1ap du phong 100% ddi véi cac khoan dau tu vao Cong ty C8 phan Long Giang TSQ, Cong ty C8 phan
Cung cap Gidi phap ky thuat va Céng ty C5 phan Xay dung céng nghiép Descon, do cac cong ty nay dang nguing hoat
déng/bi déng ma s6 thué, hodc dang lam thd tuc gidi thé.

Tinh hinh bién déng du phong cho cac khoan dau tu gép vén vao don vi khac nhu sau:

Nam nay Nam truédc
S6 dau nam 15.566.250.380 15.800.983.219
Trich 1&p du phong bo sung 11.280.345.620 1.490.593.940
Su dung du phong - (1.725.326.779)
S& cudi ndm 26.846.596.000 15.566.250.380
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> Phai thu ngan han cta khach hang

S6 cudi ndm

S8 dau ndm

Ph&i thu cdc bén lién quan 4.214.162.186 4.099.510.717
Cong ty C6 phéan Ky thuat va Xay dung Long Giang 449214651 449.214.651
Cong ty Cé phan Bau tu Rivera 51.259.221 47134.557
Cong ty C6 phan Quan ly va Khai thac BBS Rivera Homes 3.003.496.917 2.892.97012
Cong ty C6 phan Bau tu TMDV Xuan Thiy 447753648 447753.648
Céc ¢ nhan 13 bén lién quan - Phai thu tién mua can ho 262.437.749 262.437.749
Phai thu cdc khdch hang khéc 327.147.131.257 283.115.271.881
Phai thu ban can hé du dn Thanh Thai 61.898.070.759 65.248101.857
Phai thu ban can hé du an Va Trong Phung 7237015.646 11.281.818.338
Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi 23.901.394.032 58.893.618.256
Phéi thu tién chuyén nhugng san thuong mai (i) 16.069.253.393 54.869.253.393
Phai thu tién bén vét tu 7.590.968.457 3.869.449.559
Phai thu tién dién, nudc 241172182 -
Céc khoan khéc - 154.915.304
Cong ty C6 phan Co dién va Xay dung Viét Nam 21.700.610.682 21.700.610.682
Céng ty C6 phan Xay dung Long Giang 6.842.349.375 ©.842.349.375
Cong ty C6 phan Tap doan Bach Viét (i) 19.242.360.000 19.242.360.000
Egiigtg%a\r/%chuyén nhuong ¢d phadn CTCP Ky thuat va Xay dung ) 22960.000.000
Phai thu vé chuyén nhuong ¢d phan CTCP Minh Phat (iii) 155122.618.000 -
fﬁgégurxaeycphuéyue\r}ig?ﬁ%r%% c(cii/)phan/quyen mua c6 phan CTCP Bau 5000.000.000 58752000000
Céc khach hang khac 26.202.712.763 27.088.031.629
Cong 331.361.293.443 346.108.400.854

» Tra trudc cho ngudi ban ngan han
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Tra trudc cho céc bén lién quan

Cong ty C6 phén Tap doan Pau tu Long Giang

Cong ty C6 phdn Quan Iy va Khai thac BDS Rivera Homes

Nguyén Toan Théng - Thanh vién HDQT

Tra trudc cho cdc ngudi ban khac

Tra trudc tién mua c¢d phan CTCP Pau tu Bat dong san

Tra trudc tién mua cd phan Cong ty C6 phan Pau tu Bat

dong san May théu Viét Hung (*)
Céc nha cung cap khac
Cong

S6 cudi ndm

2.954.265.566

2749.393198
4.872.368

200.000.000

4.623.415.675

4.623.415675

7577681241

19.805.026.968

S6 dau ndm
8563.660.752
8.273161.332
90.499.420
200.000.000
11.241.366.216
5.000.000.000

6.241.366.216

19.805.026.968
18.584.840.653

(*) Céc hop déng mua 928.254 ¢ phan Cong ty C6 phan Bau tu Bat dong san May théu Viét Hung ky véi cac ca nhan ti ndm 2019, téng gid mua
1& 29.240.000.000 VND (gi& 31.500 VND/CP), d& thanh toan 5.000.000.000 VND. Sé tién con phai thanh toan 1a 24.240.000.000 VND. Thang
12/2021, cac bén da ky Phu luc hop déng gia han tién do thanh todn: Cham nhéat dén 31/12/2022 thanh toén 13.529.820.000 VND, dén 30/6/2023
thanh todn 10.710.180.000 VND. Cong ty d& chuyén nhuong quyén mua cé phan CTCP PAau tu B&t dong san May théu Viét Hung cho Ba Nguyén Thi
Minh Ngoc theo cac bién ban thoa thuan chuyén nhuong quyén mua ngay 28/12/2022 (Xem thuyét minh V.3).

> Phai thu vé cho vay ngan han

Cho vay cac bén lién quan

Cong ty CO phan Tap doan Dau tu Long

Giang
Ong Mai Thanh Phuong - TV HDQT (i)

4.702.091.814

2.658.473.610

Ong Nguyén Manh Ha - Téng Gidm déc (i)

(i) Phaithu Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi vé gia tri chuyén nhuong san thuong mai tai Du n Rivera Park Ha Noi theo Hop ddng chuyén nhuong
tai san nam 2018 va Bién ban ban giao tai san ngay 15 thang 11 ndm 2019, cé téng gia tri hop ddng chuyén nhuong 204.156.756.003 VND, gid tri
quyét todn hop ddng chuyén nhuong duoc xac dinh theo gia tri quyét todn cac muc chi phi sau khi duoc kiém todn va dién tich tai san nhan ban
giao thuc té. Theo quy dinh clia hop déng, Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi phai thanh todn dén 90% gia tri tam tinh, cham nhat dén ngay 15 thang
12 ndm 2019. Tuy nhién, Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi chua thuc hién thanh todn theo diéu khoan hop déng.

L&i phat cham thanh toan phai thu ctia nam 2022 1& 5.039192.559 VND (1ai sut 9,4%/na&m) (Xem thuyét minh V.6a).

(i) Phaithu Cong ty C6 phan Tap doan Bach Viét vé chuyén nhuong cé phan CTCP San xudt Thuong mai Dich vu Déng Nai theo Hop déng ngay
28/09/2020. Khoan no da qua han tu thang 10/2020 va da duoc Cong ty trich lap du phong trong nam nay (Xem thuyét minh V.7).

(i) Phai thu Ong Nguyén Phan va Ong Pham Minh Tri tién chuyén nhuong cé phan CTCP Minh Phat, véi sé tién 1an luot 1§ 39.202.618.000 VND
va 115.920.000.000 VND. Thoi han thanh todn cham nhat dén ngay 31/12/2022: 562.618.000 VND; 31/05/2023: 19.320.000.000 VND; 31/07/2023:
57.960.000.000 VND; 30/11/2023: 19.320.000.000 VND va 30/12/2023: 57.960.000.000 VND.

(iv) SO du cudi ndm vé chuyén nhuong quyén mua cé phan CTCP Pau tu BBS May théu Viét Hung cho Ba Nguyén Thi Minh Ngoc, s6 tién
5.000.000.000 VND theo céc bién ban thoa thuan chuyén nhuong quyén mua ngay 28/12/2022 (Xem thuyét minh V.4).

Cho té chic va cé nhén khdc vay

18.139.021.428

Coéng ty C6 phan Xay dung Long Giang 1.416186.629
Cong ty TNHH Dich vu An ninh (i) -
Ba Nguyén Thi Hué -
Ong Tran Van Khanh (ii) 2.000.000.000
Ba Nguyén Thi Thu Huong (iii) -
Ba Mai Hoang Anh iii) 4.500.000.000
ggo(é%yn;atyggg)t?h%mp TMDV Nghia 6.000.000.000
Cho vay ca nhan tai CTCP Minh Phat

(Cong ty con dén ngay 24/6/2022) (iv) )
Céc to chuc, ca nhan khac 4.222.834.799
Cong 25.499.586.852

Du phong

7.360.565.424 (4.702.091.814)

(4.702.091.814)

(1.416186.629)

(612.864.576)
(6.731.143.019)

12.368.884.037

4.702.091.814
2.658.473.610
5.008.318.613

226.570.301.714
1.416186.629
5.000.000.000
35.000.000.000
2.000.000.000
5.982159.938

164.411.803.820

12.760151.327
238.939.185.751

Du phong

(4.702.091.814)

(4.702.091.814)

(2.029.051.205)
(1.416186.629)

(612.864.576)
(6.731.143.019)

(i) Khoan cho vay thoi han 12 thang, Iél sudt 0%/nam, duoc dam bao bang 404.000 ¢ phan Céng ty C6 phan K thuat va Xay dung Long Giang
(“Long Giang E&C”) thudc s& htu cua Ong Nguyén Binh Khiém.

(i) Khoan cho vay thoi han 03 thang, 1&i sudt 0%/n&m, duoc dam bao bang 105.300 ¢é phan clia Long Giang E&C thudc s hiu clia Ong Nguyén

Binh Khiém.
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(iii) Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia D6 (Cong ty con) cho vay ca nhan cé thoi han 6 thang, 1ai suat 9%/nam, tai san thé chap 1&
250.000 c6 phan CTCP Thuong mai Dich vu Nghfa Dé thudc s& hiiu ctia Cong ty CO phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

(iv) Cac khoan Cong ty C6 phan Minh Phat (Cong ty con) cho vay, da tat todn va giam do thanh ly cong ty con trong ndm.
Cac khoan cho vay khac khéng co tai san bao dam, thoi han cho vay tu 01thang dén 12 thang, 1&i sut tt 10,3%/nam dén 12,1%/nam.

» Phai thu khac

» Phai thu ngan han khdc

Phai thu cdc bén lién quan

Cong ty C6 phén Tap doan Pau tu Long
Giang

Gop vén HTKD
Phéi thu khéc

Cong ty C6 phan Ky thuat va Xay dung
Long Giang - Phai thu ¢8 tuc

Cong ty C8 phan PAu tu Rivera - Phai thu
co tuc

Coéng ty CO phan Quan Iy va Khai thac
BDS Rivera Homes - Phai thu c6 tuc

Ong Nguyén Manh Ha - TGP

L&i cho vay

Tam ung

Phd&i thu céc té chirc, cd nhén khéc
Thué GTGT TSCD thué tai chinh

CoNng ty C6 phan Minh Phat - Gép vén
hop tac kinh doanh (i)

Coéng ty C6 phén Rivera Ha Noi - Phai thu
I&1 phat cham thanh toan

Phai thu vé 1ai cho vay

Tam ung

Du an Vi Trong Phung

Dy &n Thanh Thai

Dy én Cai Khé

Du an Viét Hung

Du én Phan Thiét

Du an khac

Céc khoan phai thu ngén han khac
Cong

(i) Cong ty ky Hop déng nguyén tac (“HDNT”) ngay 15/11/2022 véi CTCP Minh Phat dé dam bao cho viéc sé giao két Hop déng hop tac dau tu thuc
hién Du an Khu biét thu Rivera Park Mai Né tai phuong Mai Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan (‘Du an”). Téng vén dau tu cua Du n duoc
tam xac dinh 15 1.374.300.000.000 VND. Theo Phu luc sé 01 ngay 15/11/2022 va Phu luc s6 02 ngay 28/12/2022, cac bén théng nhat ty & von gop
ctia CTCP Minh Phat 18 51%, Cong ty 1a 49%, trong dé, Cong ty gdp bang tién. Gia tri bao dam thuc hién HBNT dot 113 155.000.000.000 VND, dot
2 1& 210.000.000.000 VND. Tai thai diém CTCP Minh Phat du diéu kién huy dong vén theo quy dinh clia phap luat, cac bén théng nhat chuyén déi

3.665.142.000

35.636.000

35.636.000

3168.000.000

168.000.000

293.506.000

293.506.000
456.032.859.159
17.786.225

365.000.000.000

1.081.508.228

3141.305.703
85.520.834.351
1.325.275.160
31.667.834.286

52.527.724.905
1271.424.652
459.698.001.159

tién dam bao thuc hién HBNT thanh vén gép cuia Cong ty tai Hop déng hop tac thuc hién Du an.

22.162.354.764

10.035.636.000

10.000.000.000
35.636.000

3168.000.000

2.328.000.000

2.218.200.000

4.556.518.764
38.282.764
4.518.236.000
139.031.302.808
67.594.823

2207691842
135.507.486.004
34.249.729.384

14.566.241.821
13.054.779.899
12.058.770.935
28.133.969.429
33.443.994.536

1248530139
161.337.657.572
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* Pha&i thu dai han khac

S6 cudi ndm S6 dau ndm

Phai thu bén lién quan 13.731.380.250 - 13.731.380.250

ggggvgync,j}ﬁga?; 4p doan Béu tu Long Giang - 13731380250 . 13.731.380.250 ;
Ph&i thu céc té chirc, cd nhan khdc 8.434.210.000 - 8.386.210.000 -
Cac khoan ky cuoc, ky quy 8.434.210.000 - 8.386.210.000 -
Du én Rivera Park Cén Thd 8.279.210.000 - 8.279.210.000 -
Ky quy thué tai chinh 155.000.000 - 107.000.000 -
Cong 22.165.590.250 - 22.117.590.250 -

(*) Gop vén hop téc kinh doanh theo Hop dong 0406/2010/HB-HTKD/LGL-LGG ngay 04 thang 6 nam 2010 va phu luc s6 01/2019/PLHB/LGG-
LGL ngay 01/7/2019 dé thuc hién du &n khu nha & cao tang tai 6 dat CCOS5A - du &n khu do thi Viét Hung - Ha Noi.

> No xau

Cac khoan ng xau sau day déu khong c6 kha nang thu hoi va da dugc trich du phong 100%

S6 cudi ndm S6 dau nam
Cdc bén lién quan 4.902.091.814 4.902.091.814
Cang ty C6 phan Tap doan Dau tu Long Giang 4702091814 4702091814
Nguyén Toan Th&ng - Thanh vién HDQT 200.000.000 200.000.000
Céc té chirc va cd nhén khéc 52.122.517.315 47.966.004.449
Céng ty C6 phan Co dién va Xay dung Viét Nam 21.700.610.682 21.700.610.682
Cong ty C6 phan Xay dung va Ky thuat Viét Nam 5.586.161.832 5.586.161.832
Cang ty C6 phan Dia 6c COMA 956.866.074 956.866.074
Céng ty C6 phan K§ thuat Xay dung Béng Duong 235628628 235628628
Cong ty C6 phéan Long Viét 1704.662.296 1704.662.296
Cang ty C6 phan Xay dung s6 1 Ha Noi 2700.617.731 2700.617.731
Cong ty Xay dung s6 1 725.814.494 725.814.494
Cbdng ty Delta 681.210.289 681.210.289
Cang ty C6 phén Lilama Ha Noi 828.693.477 828.693.477
Cong ty Cau 12 644.405.913 644.405.913
Tong Cong ty Vinaconex 288.390.391 288.390.391
Cong ty C6 phan Xay dung Long Giang 8.258.536.004 8.258.536.004
Cong ty C6 phan Tap doan Bach Viét 3.851.621.039 -
Phai thu céc té chuc va ca nhan khac 3.959.298.465 3.654.406.638
Coéng 57.024.609.129 52.868.096.263
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Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu va cho vay khé doi nhu sau:

Nam nay Nam truéc
S6 dau nam 52.868.096.263 52.879.624.263
Trich 1ap du phong bé sung 4156.512.866 -
Hoan nhap du phong - (M.528.000)
S8 cudi ndm 57.024.609.129 52.868.096.263

» Hang ton kho

Chi phi san xuét, kinh doanh dd dang 56.871.190.165 - 44.410.053.974 -
Du &n Rivera Park Can Tho 53193.359.776 - 42.723100.335 -
Cac du an khac 3.677.830.389 - 1686.953.639 -
Hang héa 1.403.370.771 (1.290.710.441) 6.059.024.159 (1.290.710.441)
Hang héa bat déng san 294.596.048.398 - 306.937.141.822 -
Du an Thanh Thai (1) 278.936.069.370 - 278.340.626.335 -
+L6A 2.044.268.386 - 2.044.268.386 -
+1L6C 276.891.800.984 - 276.296.357.949 -
Du an Va Trong Phung (i) 15.659.979.028 - 28.596.515.487 -
Cong 352.870.609.334 (1.290.710.441) 357.406.219.955 (1.290.710.441)

(i) Du an dau tu xay dung chung cu Thanh Thai theo Hop déng hop tac kinh doanh s6 0104/HTKD/LGL - VIE “V/v Hop téc thuc hién Du &n dau tu
xay dung Chung cu Thanh Thai tai Khu dat B29 s6 7/28 duong Thanh Thai, phuong 14, quan 10, TP, H6 Chi Minh” ngay 01thang 4 nadm 2014 ky gita
Cong ty v6i Cong ty CO phan Phat trién Thuong mai Viét Nam - Vietradico.

Toa nha chung cu 16 C du &n Thanh Thai (288 can hd kém co s& ha tang) da duoc cam két ban toan bd cho Cong ty TNHH MTV Dich vu Coéng ich
quan 10 theo Hop déng mua ban ngay 13/12/2018, gié tri hop dong tam tinh 1a 252 ty VND (bao gdm thué GTGT). Gid tri chinh thic clia hop déng
sé duoc diéu chinh lai sau khi duoc Uy ban nhan dan TP. HO Chi Minh phé duyét. Bén thoi diém phat hanh bao céo tai chinh nay, Uy ban nhan dan
TP. H6 Chi Minh van chua phé duyét gid tri dau tu xdy dung cong trinh.

(i) Du &n cong trinh xay dung khu van phong, dich vu va nha & tai 69 Vi Trong Phung theo hop dong hop tac kinh doanh s6 396A/HTKD “V/v hop

tac thuc hién Du an dau tu xay dung khu van phong, dich vu va nha & tai 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Noi” ngay 15 thang 10 nam 2009 ky
gitla CoNg ty v6i Cong ty CO phan Tu béd di tich va Thiét bi van hda Trung uong.

» Chi phi tra truéc dai han

» Tai san c6 dinh hitu hinh
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Nguyén gid
S6 dau nam
S6 cudi ndm
Trong do:

D& khdu hao hét nhung van
con strdung

Chothanh ly

Gid tri hao mon

S6 dau nam

Khau hao trong ndm
S6 cudi nam

Gia tri con lai

S6 dau nam

S6 cudi nam

Trong do:

Tam thoi chua s dung

Pang chd thanh ly

Nhéﬂcﬁa,
vat kién truc

64.324.201
64.324.201

64.324.201

64.324.201

64.324.201

May méc va Phuong tiénvan  Thiét bj, dung cu
thiét bi tai, truyén dan quan ly

476.190.476 14137.655.637 465.082.210

476.190.476 14.137.655.637 465.082.210

476190.476 11.409.555.636 465.082.840

476.190.476 12.106.370.640 465.082.210

- 929.202.755 -

476.190.476 13.035.573.395 465.082.210

- 2.031.284.997 -

- 1.102.082.242 -

Coéng

15143.252.524
15.143.252.524

12.415153153

13111.967.527
929.202.755
14.041.170.282

2.031.284.997
1.102.082.242

Mot s6 tai san ¢d dinh hitu hinh cé gia tri con lai theo sé sach 1a 1.040.697.485 VND da dugc thé chap, cam ¢ dé dam
bao cho cac khoan vay tai Ngan hang.

» Tai san cé dinh thué tai chinh

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi stia chita, cai tao van phong

Chi phi ban hang du &n Va Trong Phung
Cong

S6 cudi nam

29.559.579

1.262.481.319
1.292.040.898

S6 dau nam
19.522.298
371777404
270564912
3.096.948.814

Nguyén gia

S6 dau nam

Thué tai chinh trong nam
S6 cudi ndm

Gia tri hao mon

S6 dau nam

Khau hao trong ndm

S6 cudi ndm

Gia tri con lai

S6 dau nam

S8 cudi ndm

Phuong tién van tai, truyén dan

3.650.207.270
1.399.131.818
5.049.339.088

1.250.380.608
756.989.832
2.007.370.440

2.399.826.662
3.041.968.648

Thiét bi, dung cu quan ly

6.896.297141

6.896.297.141

6.246.017.074
540.444.515
6.786.461.589

650.280.067
109.835.552

Cong

10.546.504.41
1.399.131.818
11.945.636.229

7496.397.682
1297.434.347
8.793.832.029

3.050106.729
3.151.804.200
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» Tai san c6 dinh vé hinh

Quyén sirdung dadt  Chuong trinh phan mém Céng
Nguyén gid
SO dau nam 7.687.500.000 160.000.000 7.847.500.000
Giam do thanh ly cong ty con (7.687.500.000) - (7.687.500.000)
S6 cudi ndm - 160.000.000 160.000.000
Gid tri hao mon
S6 dau nam - 160.000.000 160.000.000
Kh&u hao trong ndm - -
S3 cudi ndm - 160.000.000 160.000.000
Gid tri con lai
S6 dau nam 7.687.500.000 - 7.687.500.000
SG cudi ndm - - -

> Bat déong san dau tu

La co s& ha tdng gom nha dé xe va nha s6 1 Nghia Tan, Cau Gidy, Ha Noi thudc s& hitu clia Cong ty C6 phan Thuong
mai Dich vu Nghia D6 (Céng ty con) dung dé cho thué, da khiu hao hét.

Theo quy dinh tai Chudn muc K& toan Viét Nam s 05 “Bat dong san dau tu’, gia tri hop ly clia bat ddng san dau tu tai

ngay két thic nam tai chinh can phai dugc trinh bay. Tuy nhién, Tap doan hién chua xac dinh dugc gia tri hgp ly ctia
cac bat dong san dau tu do chua co diéu kién dé thuc hién.

» Chi phi xay dung co ban dé dang

S8 du dau nam la chi phi xay dung du én khu biét thu Rivera Park do Céng ty C6 phan Minh Phat (Cong ty con) la chd
dau tu tai phudng Mui Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Khodn muc nay khéng con s6 du cudi néam, do Tap doan da thanh ly cong ty con trong nam.

> Tai san thué thu nhap hoan lai

« Tai san thué thu nhap hodn lai da ghi nhan

La tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén cac khoan chénh léch tam thai dugc khau trir ctia cac giao dich noi bd
Tap doan (Tap doan béan cho Cong ty lién két). Tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm nhu sau:
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Ghi nhan vao két qua

S6 dau nam kinh doanh trong nam SO cudi nam
Ban san thuang mai cho Cong ty CO phan 2001727571 (90.987617) 1910.739.954
Pau tu Rivera nam 2018
Ban san thuong mai cho Cong ty C6 phan )
Rivera Ha Noi nm 2019 1.094.416.653 (1.094.416.653)
Ban c6 phan Cong ty C6 phan Rivera Ha i
Noi n3m 2019 616.136.120 (616.136.120)
Ban cé phan Cong ty C6 phan Dau tu i
Thuong mai Dich vu Xuan Thay nam 2019 2.471.406.000 2:471.406.000
Cong 6.183.686.344 (1.801.540.390) 4,382.145.954

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép st dung dé xac dinh gia tri tai san thué thu nhap hoéan lai [a 20% (nam truéc
thué suat la 20%).

 Tai san thué thu nhip hodn lai chua dudc ghi nhan

Cong ty me chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai d6i v6i khoan chi phi lai vay khong dugc trir theo Nghi dinh
132/2020/ND-CP, s6 tién 6.617.981.326 VND (ky trudc: 24.918.221.218 VND).

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 132/2020/ND-CP ngay 05 thang 11 nam 2020 cta Chinh phd, tirky tinh thué nam 2019
trd di, phan chi phi 1di vay khéng dugc trir dugc chuyén sang ky tinh thué ti€p theo khi xac dinh téng chi phi lai vay
dugc trir trong trudng hgp téng chi phi 1ai vay phat sinh dugc trir ctia ky tinh thué ti€p theo thap hon muc quy dinh.
Thai gian chuyén chi phi lai vay tinh lién tuc khéng qua 05 ndm ké tir ndm tiép sau nam phat sinh chi phi lai vay khéng
dugc trir. Tai san thué thu nhap hoan lai khéng dugc ghi nhan do it c6 kha ndng cé thu nhap chiu thué trong tuong
lai d& st& dung nhimng khoan chi phi lai vay dugc chuyén nay.

» Loi thé thuong mai

CTCP Thuong mai

CTCP Minh Phét Dich vy Nghia D6 Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 53.210.688.978 80.821.588.067 134.032.277.045
Giam do thanh Iy cong ty con (53.210.688.978) - (53.210.688.978)
S6 cudi nam - 80.821.588.067 80.821.588.067
S6 da phan bé
S6 dau nam 26.605.344.490 28.287.555.824 54.892.900.314
Phan bé trong nam 2.660.534.449 8.082158.807 10.742.693.256
Gidm do thanh Iy cong ty con (29.265.878.939) - (29.265.878.939)
S8 cudi nam - 36.369.714.631 36.369.714.631
Gid tri con lai
S6 dau nam 26.605.344.488 52.534.032.243 79139.376.731
$6 cudi nam - 44.451.873.436 44.451.873.436



214 | CHUONG 7 « BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

» Phai tra ngudi ban

» Ph&i trd ngudi ban ngan han

Phdi tra cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Long Giang
Cong ty C6 phan K thuat va Xay dung Long Giang
Cong ty C6 phan Pau tu Rivera

Cong ty C6 phan Quan ly va Khai thac BDS Rivera Homes
Cong ty CE phadn TMDV Xuan Thay

Cong ty C6 phan Cong Nghiép Lanh Hung Tri
Phdi tra cdc nha cung cdp khdc

Cong ty Cé phan Long Giang TSQ

Cong ty C6 phén Xay dung Long Giang

Cong ty C6 phan G& An Cudng

Coéng ty TNHH Binh Yén

Cong ty C6 phén Bat dong san MECO

Céc nha cung cép khac

Coéng

» Phdi trg ngudi ban dai han

S6 cudi ndm

35.133.908.264

809.524.982
1.864.496.389
3.903.939189
114.608.385
3.019.524.681
15.421.814.638

69.589.145.073

3.087.294.481
4057742745
5270.51.716
9100.056.386
14.906.802.770
33166.736.975
104.723.053.337

S6 dau ndm
48.717.261.558
7.081162.624
14.521867.767
6.537.279.095
167017150
2.598.558.913
17.811.376.009
65.974.819.238
3.087.294.481
4057742745
5.811.282.390
14.906.802.770
38111.696.852
114.692.080.796

S8 du dau nam la khodn phai trd Cong ty CS phan Ky thuat va Xay dung Long Giang (“LG E&C”) (Bén lién quan) theo
Hgp dong thi cdng du an Vi Trong Phung ky ngay 01/9/2016. Do anh hudng cua dich Covid-19, ngay 30/12/2021,
hai bén da c6 bién ban lam viéc, theo dé LG E&C dong y gia han thai han thanh toan cham nhat dén ngay 31/3/2023,
déng thoi khong tinh 13i cham thanh toan déi véi khoan cong ng nay. Tai ngay 31/12/2022, khoan ng nay dugc trinh
bay la “Phai tra ngugi ban ngan han”.

> Ngudi mua tra tién trudc ngan han

S6 cudi ndm S6 dau nam
Tra trudc cua cac bén lién quan 289.880.032 289.880.032
Cong ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang 283.428.364 283.428.364
Cong ty C6 phan Bau tu TMDV Xuan Thiy 6.451.668 6.451.668
Tra trudc cda cdc khdach hang khac 363.410.399.144 37.402.655.878
Tién nhan trudc ban can hd du an Thanh Thai 2.701.342.291 2.701.342.291
Tién nhan trudc ban can hd du én Vi Trong Phung 18.772.451.821 34.045.306.576
Ong Nguyén Hai Duy - Tién mua cé phan CTCP Xay dung Ha Long (*) 341000.000.000
Céc khach hang khac 936.605.032 656.007.01M
Cong 363.700.279.176 37.692.535.910

(*) Ong Duy d4 thanh todn 100% gia tri chuyén nhuong theo hop déng ngay 19/5/2022, s6 tién 341.000.000.000 VND, trong dé, chuyén khoan cho
Céng ty 191.000.000.000 VND; va chuyén khoan cho Cong ty Cé phan Chung khoan Sai Gon-Ha Néi 150.000.000.000 VND dé thanh todn gdc trai
phiéu thay cho CTCP Dau tu Rivera (xem thém thuyét minh V.2 va V.22a).
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» Thué va cac khoan phai ndép Nha nuéc

S6 phat sinh trong ndm So cudi ndm

S6 dau nam

ghue GTGT hang 6166.655.925 110287597)  (4.892.639.562) (3.901.916) 159.826.850
an noi dia
Thué thu nhap

doanh nghiép (*) 53199.051566 = 29.860.807 = 10.599.853905  (11.647.034.853)  (671.094.549) 51.450.915.262

Thie thu nhap c3 6259304675 - 956147505 (5.330.881383)  (10489.000) 1874081797
Thué nha dét - - 33728074 (33.728.074) -

Tién thué dat 500.000000 - 3471920945 (3.971.920.945) -

Thué bao vé moi

e 45339657 - - - 45.339.657
Thué mon bai . - 6.000.000 (6.000000) -

Phi, 1é phiva cac

khoan phai nop 11634.908.82] - 3779443343 - - 15414352164
Khac

Cong 77.805.260.644 29.860.807 17.736.806.175 (25.882.204.817) (685.485.465) 68.944.515.730
(*) Trong do:

Thué TNDN Téap doan phai nop cho hoat déng san xuat kinh doanh 10.310.566.438
Thué TNDN ndp hd cac bén hop tac kinh doanh 289.287.467
Cong 10.599.853.905

Thué gia tri gia tang
Tap doan ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir véi thué suat 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Tap doan phai nép thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suat 20%.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nép clia cac cong ty trong Tap doan dugc cén cu vao cac quy dinh
hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo tiing thai ky va cac quy dinh vé thué déi vai nhiéu
loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay s6 thué dugc trinh bay trén Bao cao
tai chinh hgp nhét c6 thé sé thay déi khi co quan thué kiém tra.

Céc loai thué khac
Cong ty ké khai va nop theo quy dinh.

Théng tin khac

Trong nam 2020, Cong ty da nhan dugc cac Quyét dinh sé 16221/QD-CT-QLN ngay 30/3/2020 va Quyét dinh sé
45539/QP-CT-QLN ngay 3/6/2020 cta Cuc trudng Cuc thué Ha Néi vé viéc cudng ché thué va thong bdo héa don
khéng con gia tri st dung, theo d6, co quan thué thong bao héa don cia Cong ty khong con gid tri sir dung ké tir ngay
08 thang 6 nam 2020 dén ngay 07 thang 6 nam 2021 va Quyét dinh nay sé chdm dut hiéu luc ké tir ngay Cong ty nép
da tién thué, tién phat tién cham nop tién thué, tién cham ndp tién phat vao Ngan sach Nha nudc.

Dén ngay 31/12/2022, Cong ty van chua hoan thanh cac nghia vu thué da ké khai véi ca quan thué déi véi cac khodn
thué TNDN, thu€ TNCN va cac khoan phat cham nop thué. Cong ty sé lam viéc véi Cuc thué Ha Noi vé ly do chua hoan
thanh nghia vu nép thué vao Ngan sach Nha nudc dé€ dé nghi Cuc thué Ha Noi khoanh ng thué, thu héi quyét dinh
cudng ché. Hién tai, Uy ban nhan dan TP. H6 Chi Minh van chua phé duyét gia tri dau tu xay dung cong trinh Toa nha
chung cu L6 Cdy an Thanh Thai, do d6, Cong ty chua dugc Bén Mua thanh toan theo théa thuan hop déng (xem thém
Thuyét minh V.8).
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> Chi phi phai tra ngan han

S6 cudi ndm S6 dau ndm
Chi phi 1ai vay phai tra 502.442.627 6.096.201.958
Chi phi trich trudc ctia cong trinh VG Trong Phung - 6.675.251.345
Cac chi phi phai tra ngan han khac 82.272.200 82.272.200
Coéng 584.714.827 12.853.725.503
> Doanh thu chua thuc hién ngan han
S8 cudi ndm S6 dau ndm
Doanh thu chua thuc hién lién quan dén cdc bén lién quan 21.910.729.771 30.918.431.725
L&i noi bo chua thuc hién tu giao dich ban san thuong mai Du an
Thanh Théi cho Cong ty C6 phan Dau tu Rivera (Cong ty fién két) 9.553699.771 10008657856
L&i noi bd chua thuc hién tu giao dich ban cac khoan dau tu vao
Rivera Ha Noi va Xuan Thay () 12.357.030.000 15.437.710.600
Lai ndi bd chua thuc hién tu giao dich ban san thuong mai Du an Vi
Trong Phung cho Cong ty Co phan Rivera Ha N6i (Cong ty con cua - 5.472.083.269
Cong ty lién két)
DfJanlz thu f.‘hl.fa thuc hién lién quan dén cac té chuc va 414.995.457 327.540.907
ca nhdn khac
Tién tra trudce vé cho thué bat dong san dau tu 414.995.457 327540.907
Cong 22.325.725.228 31.245.972.632

(*) Taingay 31thang 12 ndm 2022, cac khoan dau tu nay thudc s hiu clia Cong ty CO phan Dau tu Rivera (Cong ty lién két cua Tap doan).

» Phai tra khac

» Phdi trd ngan han khac

Phdi trd cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang
Phai tra 13i vay

Phai tré khéc

Cong ty C6 phan Pau tu Rivera

Phai trg vé tién dién tré ho

Phéi tra dat coc dam bdo HONT (i)

PR3i trd tién 13i dat coc ddm bdo HEONT()
Tién phat chém tién do HEONT ()

Phai tra khéc

CTCP Quan ly va Khai thac BBS Rivera Homes
Phai tra 1ai vay

Phai tré khéc

S& cudi nam
22.410.336.453
21429166
13.854.166
7.575.000
10.486.569.864

9.895.569.864
597.000.000
15.770.039
14.630.712
1.139.327

S6 dau ndm
173.363.537.979
21.072.032
13.497.032
7.575.000
150.768.467161
1.378.861.687
149.700.000.000
269.605.480
20.000.000
1.516.962.216
1.515.822.889
1139.327
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S6 cudi ndm S6 dau ndm
Coéng ty C6 phan Rivera Ha Noi 103.392.473 103.392.473
Cong ty C6 phan Bau tu TMDV Xuan Thiy 20.390.137.248 19.561.644.097
Tam tinh két qua HTKD du én Vi Trong Phung 9.403.068.493 8574.575.342
Phéi trg 1ai vay (i) 10.987.068.755 10.987.068.755
Thu lao HBQT, BKS 1.392.000.000 1.392.000.000
Ph&i trd céc té chidc va cd nhan khdc 184.587.065.004 199.535.424.204
Tai san tha cho gidi quyét 52.279.599 148.238.074
Kinh phi cong doan 1M7.749.742 1.083.593.845
Bao hiém x& hoi, Bao hiém y t& Bao hiém that nghiép 134.739.786 980.661.476
Kinh phi bao tri du an 20.968110.564 18.751.479.963
Phi quan ly can ho6 du én 314164.632 280.744.870
Cé tuc phai tra 813.822.310 566.852.950
Tam tinh két qua hop déng HTKD 104.254.292.792 104.254.292.792
?gggrf%nchérigin bau tu Phat trién Thuong Mai Viét Nam 39.476.200.000 39.476.200.000
Céng ty C6 phdn Bja 6¢ Bach Viét (DA Vi Trong Phung) 10.611.518.428 10.671.518.428
?Doggr;‘));nc;)orﬁf)g%n bau tu Phat trién Thuong Mai Viét Nam 1104 553 418 B
?DéggTéén%éTig%n Dau tu Phat trién Thuong Mai Viét Nam 54166.574.364 54 166.574.364
Cong ty‘CéA\phé_n Tu 6 di tich va Thiét bj van hoa Trung uong - L&i 9578813675 i
chém tra tién loi nhuan hop tac kinh doanh du &n Rivera Park Ha Noi
Cong ty TNHH TBM Sai Gon - Ha Noi - 5.327783.820
Nhan ky quy, ky cuoc cac du én Bat dong san 4448951919 4.992.916.919
Tién dat coc cla khach hang du &n Vi Trong Phung hiy giao dich - 17.812.783.597
Tién phai tra khach hang khi thanh ly hop déng mua can ho 27687743674 38.986.932.752
Du an Thanh Thai 14.624.028.339 22.805.020.773
Dy an VG Trong Phung 13.063.715.335 16.181.911.979
L&i vay phai tra cac té chuc, ca nhan khac 10.427.209.515 31M.209.597
Phi muon tai san cla c& nhan dé thé chap 1639.514.273 591224651
Céc khoan phai tra ngan han khac 2.045119105 2.646.708.898
Coéng 206.997.401.457 372.898.962.183

(i) Khoan tién nhan bao dam thuc hién Hop dong nguyén tac (“HPNT) s6 2312/2020/HDNT-LGL-RI ngay 23/12/2020 dé cling gdp vén va hop téc
dau tu cac san pham BDS do Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang lam chu du tu. Khoan tién nay sé duoc chuyén thanh tién
gop von hop tac dau tu khi 2 bén ky két Phu luc hop déng hop tac dau tu cho ting du &n khi du diéu kién theo quy dinh clia phap luat.

Theo thoa thuan hop déng, Cong ty sé thanh todn tién Iai bao dam thuc hién HDNT cho Cong ty C6 phan Dau tu Rivera véi 1ai suat 11%/nam, trong
subt thoi gian 24 thang ké ti ngay nhan tién. SO Iai Cong ty phai trad ndm nay 1a 6.235.824.657 VND (ndm trudc: 16.445.934.246 VND). Khoan 13i tu
ngay 20/5/2022 dén ngay ngay 27/12/2022 sé tién 9.990.410.959 VND sé& do éng Nguyén Hai Duy chiu va tra cho Cong ty C6 phan Dau tu Rivera
(Xem thuyét minh V.2)

Cac bén da ky Bién ban thanh ly HDNT s6 2712/2022/BBTL/LGL-RI ngay 27/12/2022, theo d6, cac bén thdng nhat cham duat HDNT va thanh ly hop
ddng ké ti ngay 27/12/2022. Ngoai khoan tién géc va l4i tién dam bao thuc hién hop déng, Cong ty con phai chiu khoan bdi thuong do cham tién
d6 Du &n, dan dén chdm dut HDNT, s6 tién 1.491.000.000 VND.

Cong ty da chi dinh Ong Nguyé&n Hai Duy (Bén mua cé phan CTCP Xay dung Ha Long) thanh todn ho cho CTCP BAu tu Rivera tién géc trai phiéu
150.000.000.000 VND vao ngay 27/12/2022 (xem thuyét minh V.2c va V.15), doi tru véi s6 tién bao dam thuc hién HDNT (149.100.000.000 VND)
va tién boi thuong cham tién dé (900.000.000 VND) ma Céng ty phai tra cho CTCP Béau tu Rivera. Tai ngay 31/12/2022, 6 tién boi thuong Cong
ty con phai tra la 591.000.000 VND.
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(vi) Vay Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich s6 1theo hop déng tin dung s6 01/2016/272693/HDTD ngay 12 > :g = g ‘% f_U ;E % 18
thang 8 ndm 2016, muc dich vay & dé tai tro cac chi phi hop Iy dau tu thuc hién Du &n Trung tdm thuong mai, dich vu, van phong va Nha & tai s6 6 %] AS XT S = wn

69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Noi. Thoi han vay 48 thang, i suat vay thoa thuan tha ndi, dinh ky diéu chinh 3 thang/Ian, 1&i qué han 13 130%
1ai trong han. Khoan vay da duoc tat toan trong nam.
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¢ Vay va ng thué tai chinh dai han > Quy khen thudng phuc loi
S6 cudi nam $6 dau nam S8 dau nam Tang khac troﬁgir%l:ri\( S8 cudi ndm

Vay dai_han phai tr cac bén lién quan - 7.260.000.000 Quy khen thueng 10.646.809.215 : (419.713.520) 10.227.095.695
Thanh vién Ban Tong Giam doc (1) - 4260000000 Quy phic [oi 8.034.028.232 30.831185 (54.350.000) 8.010.509.417
Bén lién quan khac (i) - 3.000.000.000 Quy thueng Ban quén I, diéu hanh 593.389.094 - ] 593.389.094
Vay dai han cac ca nhan - 18.765.197.039 Cong 19.274.226.541 30.831185 (474.063.520) 18.830.994.206
B Trdn Thi C&m Nhung () - 4.215197.039

Ba Nguyén Thi Thu Huong (i) - 5.000.000.000

Ong Pham Van Truong (i) - 4.550.000.000 » Thué thu nhzfap hoan |é.1i phéi tra

B Ngd Thi Thu Hién (i) - 5.000.000.000 , , ‘ o

NG thué tai chinh 758.071.659 539.521.944 La thué thu nhap hoan lai phai tra déi véi khoan Dy phong dau tu vao Céng ty Co phan Xay dung Ha Long (cong ty

lién két). Thué suat thué thu nhap doanh nghiép sit dung dé xac dinh gia tri thué thu nhap hoén lai phai tra 1a 20%.
Cong ty TNHH MTV Cho thué tai chinh Ngan hang TMCP Ngoai

thuong Viét Nam (i) 758.071.659 361.777.500
Cong ty TNHH MTV Cho thué tai chinh Ngan hang TMCP Cbéng ) >
thuong Viét Nam (ii) 177.744.444 4
Cong 758.071.659 26.564.718.983

(i) Cac khoan vay ca nhan theo cac hop dong vay co thai gian vay trén 12 thang, 1ai suat 12%/nam, khéng co tai san dam bao. Muc dich vay dé bo
sung von thuc hién dau tu du n Rivera Park Sai Gon va du én Rivera Park Ha Noi. Trong ndm 2021, Tap doan da ky cac phu luc hop déng dé gia
han cac khoan vay co6 thoi han 12 thang thanh thoi han ti 12 thang trd 1én, thoi gian ddo han trong nam 2023. Tai ngay 31/12/2022, cac khoan vay
nay da duoc trinh bay 13 “vay ngé&n han”.

(ii) Cac khoadn no thué tai chinh theo hop déng cho thué tai chinh ndm 2022 véi Cong ty TNHH MTV cho thué tai chinh Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh TP H6 Chi Minh va hop dong nam 2019 véi Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam, thoi han thué 48 thang, 1&i suat duoc diéu chinh dinh ky 06 thang/Ian. Tai san thué 1a cac xe 6 to.

Ky han thanh todn cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:

Téng no Tir 1 ndm trd xuéng Trén 1ndm dén 5 nam Trén 5 ndm
S6 cudi ndm
No thué tai chinh 1.482.990.663 724.919.004 758.071.659 -
Cong 1.482.990.663 724.919.004 758.071.659 -
S6 dau ndm
Vay dai han ngan hang 53.469.142.831 53.469142.831 - -
Vay dai han cac cd nhan 26.025.197.039 - 26.025.197.039 -
No thué tai chinh 1.314.034.056 77451212 539.521.944 -
Cong 80.808.373.926 54.243.654.943 26.564.718.983 -

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:

S8 d&u nim So tién vay phat sinh Két chuyén sang vay va S8 cudi ndm

trong nam no ngan han
Vay dai han bén lién quan 7.260.000.000 - (7.260.000.000) -
Vay dai han céc c& nhan 18.765.197.039 - (18.765.197.039) -
No thué tai chinh 539.521.944 1.223.960.000 (1.005.410.285) 758.071.659

Coéng 26.564.718.983 1.223.960.000 (27.030.607.324)  758.071.659
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» V6&n chu s& hitu

« Bang déi chiéu bién ddng cda vén chu sé

BAO CAO THUGNG NIEN LONG GIANG LAND 2022 | 223

Y ehi s i v ¢8 phan C8 phicu qui
S6 dau nam trudce 515.000.000.000 1425.992.965 (43.500.000)
Phan loai lai - - -
Loi nhuan trong nam trudc - - -
Trich 1&p cac quy - - -
Thu lao HBQT va BKS - - -
Thanh ly Cong ty con - - -
$6 cudi nam trudc 515.000.000.000 1.425.992.965 (43.500.000)
S6 du dau ndm nay
Loi nhuan trong nam nay 515.000.000.000 1425.992.965 (43.500.000)
Cong ty con chia ¢d tic - -
Thi lao HDQT va BKS - -
Thanh Iy mét phan Cong ty con ; _
(thanh cong ty lién két)
$6 du cudi ndm nay 515.000.000.000 1.425.992.965 (43.500.000)
* C6 phiéu
S6 cudi ndm S6 dau ndm
S6 luong ¢ phiéu dang ky phat hanh 51500.000 51500.000
S8 luong ¢ phidu phé thong da phat hanh 51.500.000 51.500.000
S6 luong ¢ phiéu phd thang duoc mua lai 2900 2900
S6 luong ¢ phiéu phd thdng dang luu hanh 51497100 51497100

Ménh gia ¢6 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND.

Quy dau tu Quy khéc thudc Loi nhuan sau thué Loi ich ¢6 dong Cong
phat triéen von chu s¢ hiru chua phan phoi khong kiém soat 5

43.078.459.800 21.271.903.799 50.973.284.872 118.279.886.962 749.986.028.398

(381.945.496) (317.377.988) 79781127 (98.487643) -

- 1.264.409.699 3.334.743.639 4.599153.338

- (52.459172) (47540.828) (100.000.000)

- (760.721.609) (91.278.391) (852.000.000)

- (8.471.961.089) (8.471.961.089)

42.696.514.304 20.954.525.811 52.222.324.917 112.905.362.650 745.161.220.647

52.222.324.917 112.905.362.650 745161.220.647

42.696.514.304 20.954.525.81 5431827061 1597505122 7029.332183

- - (1.639.017.600) (1.639.017.600)

- - (2.449.843) (2.220157) (4.670.000)

- - 9.264.699.741 (101.636.080.898) (92.371.381157)

42.696.514.304 20.954.525.811 66.916.401.876 11.225.549.117 658.175.484.073

« K& hoach tang vén

Nghi quyét DPai hoi déng cd dong thudng nién s6 01/2022/NQ-DHDCDTN ngay 15 thang 4 ndam 2022 da théng qua
chl truong hlly phuong an chi ¢6 tiic ndm 2019 bang ¢é phiéu vai ty 1& 10% vén diéu 1é va thuc hién chia ¢6 tléic nam
2021 bdng cé phiéu véi ty I 1:1, s6 lugng cb phi€u du kién phét hanh téi da 51.500.000 cé phiéu.

Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s& 13/2022/NQ-HPQT ngay 22 thang 8 ndm 2022, Cong ty sé phat hanh c8 phiéu
dé tra 8 téic ndm 2021 theo Nghi quyét Dai héi déng c6 dong thudng nién sé 01/2022/NQ-DHDCDTN ngay 15 thang
4 nam 2022 vai ty [& 10% téng s6 ¢& phi€u dang luu hanh ti nguén Igi nhudn sau thué chua phéan phéi tinh dén ngay
31/12/2021, thai gian du kién phat hanh trong quy Ill nam 2022.

Tai ngay lap Bao cdo tai chinh nay, Cong ty chua thuc hién thi tuc phat hanh ¢6 phiéu tra cé tuc
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN
MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

» Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

e Téng doanh thu

» Doanh thu hoat déng tai chinh
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Nam nay Nam trudc
Doanh thu ban hang héa 100.195.570.515 67.541573.652
Doanh thu cung cap dich vu 27.428.858.901 27619.066.118
Doanh thu ban bat dong san 18.373.581.205 29.658.434.946
Doanh thu ban bat déng san dau tu 61.616.268.012
Cong 207.614.278.633 124.819.074.716

« Doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan

Ngoai céc giao dich vé ban hang va cung cdp dich vu cho cac cong ty lién két dugc trinh bay & thuyét minh sé V.2¢,
Tap doan con phat sinh cac giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan khong phai la cong ty

lién két nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Céng ty C6 phan Ky thudt va Xay dung Long Giang
Doanh thu ban hang héa 4.655104.883
Céng ty C3 phan Rivera Ha Noi
Doanh thu ban hang hda 3.726140.912 2.225.766.413
Doanh thu ban hang hoa 79.355.655.232 60.343.320.002
Cong 87.736.901.027 62.569.086.415

» Gia vén hang ban

Nam nay Nam truéc
Gig von cua hang hoa da ban (*) 100137.332.601 68.220.518.542
Gig von cua dich vu da cung cap 22.818.088.337 20.767553134
Gid von cua bat dong san da ban 17067197696 25.646.808.097
Gig vén BBS bdn trong nam 16.319.409.179 25.646.808.097
Gig vén tap hop bé sung cdc ndm trude 747.788.517 -
Gid vOn cua bat dong san dau tu 56.382101.407
Céng 196.404.720.041 114.634.879.773

(*) Trong do, gid von ban hang hoa cho Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi va Cong ty CO phan Ky thuat va Xay dung Long Giang (bén lién quan) 1&n

luot la 79.198.908.657 VND va 4.776.175.489 VND, loi nhuan gop lan luct 1a 156.746.575 VND va am 121.070.606 VND.

Nam nay Nam trudc
Lai tién gui co ky han, cho vay, dau tu trai phiéu 5.929.731.400 2.658.453.069
Lai tién gui khong ky han 14.888180 10180.579
C4 tuc, loi nhuén duoc chia 2.669.764.500 747654.600
L&i chuyén nhuong cong ty con 38.943.289.578 48442012824
L&i chuyén nhuong cong ty lién két 53.044.478.974 40.111.311.636
L&i thanh Iy cac khoan dau tu khac - 24.608.014.323
L4&i chuyén nhuong cé phan tai Cong ty lién két 3.080.680.600 -
Coéng 103.682.833.232 116.577.627.031

» Chi phi tai chinh

Nam nay Nam trudc
Chi phi 1&i vay, 1&i dam bao thuc hién hop dong nguyén tac 39.235125.067 47128.449.922
Chi phi hop tac kinh doanh (1&i suat ¢6 dinh) 1117.780.618 3.969.310.540
L& chénh léch ty gid phat sinh 651.000 -
Du phong/(Hoan nhap) du phong giam gia ching khoan kinh doanh
VA t8n that dau tu 11.280.741.620 225.919.084
Chi phi tai chinh khac 551148.870 1253.776.374
Coéng 52.185.447.175 52.577.455.920

» Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay Nam trudc
Chi phi cho nhan vién 7992457158 7518.752.663
Chi phivat liéu quan ly 9.809.970 8.269.692
Chi phi d6 dung van phong 37777404 452.825.310
Chi phi khau hao tai san cé dinh 2.226.637102 3.665.746.552
Thué, phi va 1& phi 15.784.202 85172.099
Chi phi du phong no phai thu khé doi 4156.512.866 (11.528.000)
Chi phi dich vu mua ngoai 3.984.963.459 3.315.093.972
Loi thé thuong mai 10.742.693.256 15.714.689.385
Cac chi phi khac 869.402181 2.366.071.670
Céng 30.470.037.598 33.115.093.343
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» Thu nhap khac

» Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té
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Nam nay Nam truéc Nam nay Nam truéc
L&i thanh Iy, nhuong ban tai san ¢d dinh - 335.056.661 Chi phi nguyén liéu, vat liéu - -
Tién phi chuyén nhuong can ho 10.000.000 280.305.255 Chi phi nhan céng 9195.592.673 8.574.354.684
Lai phat cham thanh toan 2557658842 2.752.733.298 Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh 2.226.637102 3.665.746.552
Thu nhap khac 615.889.188 2171258 Loi thé thuong mai 10.742.693.256 15.714.689.385
Coéng 5.665.081.747 3.197.008.911 Chi phi du phong 4156.512.866 (M.528.000)
Chi phi dich vu mua ngoai 3226353613 19.248.355.972
. Chi phi khac 6.643.072.485 5.856.565.387
> Chi phi khac Cong 65.228.044.495 53.048183.980
Nam nay Nam trudc
Phat do vi pham hop déng 1145.249.329 1.283.570.715
Tién phat thanh Iy Hop déng nguyén téc 1491.000.000
L&i cham tra tién loi nhuan HTKD du &n Rivera Park Ha Noi 9.578.813.675
Phat vi pham hanh chinh 20574507
L&i chdm nodp thué tam tinh (*) 3.786.077668 8.857.255.511
R , A A CTCP Bau tu Rivera thu héi c6
CTCP Bau tu Rivera thu héi co tuc nam 2020 da chia tic nam 2020 da chia
Chi phi dén bu cho ho dan - 9.370.593.559
Chi phi du an khac - 10.337.244.598
Chi phi khac 169110.633 1.385163.434
Coéng 18.350.825.812 31.233.827.817
(*) Tam tinh trén co so s8 thué cham ndp vai [ai suat cham tra dp dung 1a 0,03%/ngay.
» Lai trén cé phiéu
o L&i cd ban/suy giam trén cé phiéu
Nam nay Nam truéc ~ ~ »
Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép clia cé dong 15.307396.925 1264409699 THONG TI N BO SU NG CHO CAC
Céng ty me ' ' ' ' ' ’ > < N » »
Trich quy khen thudng, phuc loi - KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
Thu lao Ho6i déng quan tri, Ban diéu hanh va Ban kiém soat - (660.000.000) ~ A A ~*
Loi nhwan tinh 3 co bany/suy giam trén cd phid 15327396.925 604409699 LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
S6 luong binh quén gia quyén cta cé phiéu phé thong dang luu 51495650 51495650
hanh trong nam Trong ndm, Cong ty phat sinh cac giao dich khéng béng tién nhu sau:
L&i co ban/suy giam trén cé phiéu 298 1,74
« Théng tin khéc Nam nay Nam truéc
Khéng 6 cac giao dich c8 phi€u phé théng hodc giao dich c6 phiéu phé théng tiém nang nao xay ra tir ngay két thuc Mua té' san tho,ng qua nghiép vu cho thué tai chinh , 1223.960.000
nam tai chinh dén ngay cong bé Bao cao tai chinh hgp nhat nay. Thu'tien ban c6 phan CTCP Xay dung Ha Long qua phuong thuc doi 150.000.000.000

tru vaéi tién bao dam thuc hién HDNT (Thuyét minh V.18)
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NHUNG THONG TIN KHAC

» Giao dich va sé du véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chii ch6t, cac ca nhan cé lién quan vaéi cac thanh vién
quan ly chti chét va cac bén lién quan khac.

 Giao dich va sé du vé8i cdc thanh vién quan Iy chu chét va céc cad nhan cd lién quan vdi cac thanh
vién quan ly chd chét

Céc thanh vién quan ly ch chét gém: cac thanh vién Héi déng quan tri, Ban Kiém soat, cac thanh vién Ban Téng Gidm
déc va Ké toan trudng. Cac ca nhan co lién quan vai cac thanh vién quan ly chti chét la cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh cac thanh vién quan ly chu choét.

Giao djch vdi cdc thanh vién quan ly cha chét va cdc cd nhan cd lién quan vdi cdc thanh vién quan
ly chu chét
Cong ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho cac thanh vién quan ly chd chét va céac ca

nhan ¢ lién quan vai cac thanh vién quan ly chti chét. Cac giao dich khac vai cac thanh vién quan ly cht ch6t va céc
ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Thanh vién Ban kiém soét
Tam ung - 3.000.000
Hoan ung 583.259.076 6.033.000
Thanh vién Ban Téng Gidm déc
Hoan ung 23190.000 2.343.000
Tra gbc vay cho ca nhan 5.276.060.942
Lai cho vay phai thu ca nhan 221609.844 185.341507
Chi phf lai vay phai tra ca nhan 15.676.716 342900826
Phi muon tai san 82.648.402

Cam két béo Ianh

Cac thanh vién Ho6i d6ng quan tri va Ban diéu hanh dung tai san thudc s& hitu cia minh dé bao ddm cho cac khoan
vay clia Cong ty (xem thuyét minh s6 V.18a).

Céng ng vdi cac thanh vién quan ly chud chét va cdc ca nhan cd lién quan vdi cac thanh vién quan
ly chu chét

Coéng ng vGi cac thanh vién quan ly chd chét va cac cd nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét dugc
trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3,V.4,V.5,V.6,V.7,V.22a va V.23.

Cac khoan céng ng phai thu cac thanh vién quan ly chl chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly
chli chét khong c6 bao dam va sé dugc thanh toan bang tién.

Thu nhdp cda cdc thanh vién quan ly chu chét
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Nam nay (*)

Ong Nguyén Manh Ha

Ba Nguyén Thi Héng Sinh
Ong Lé Quéc Trung

Ba Bang Thi Loan

Coéng

Nam nay

Ong Lé Ha Giang

Ong Nguyén Toan Thang
Ong Nguyén Binh Thanh
Ong Mai Thanh Phuong
Ong Bang Anh Tam

Ba Luu Thi Thanh Nga

Ba Nguyén Thi Mai Huong
Ba Nguyén Thi Cdm Tu
Ong Nguyén Manh Ha

B3 Nguyén Thi Hong Sinh
Ong Lé Quéc Trung

Ba Bang Thi Loan

Cong

Chutc danh

Téng Gidm déc
Pho Téng Gidm déc
Pho Téng Gidm déc

Ké toan truong

Cha tich HBQT
Thanh vién HBQT
Thanh vién HDQT

Thanh vién HBQT
Thanh vién HBQT

Trudng Ban Kiém soét

Thanh vién BKS
Thanh vién BKS
Téng Gidm doc
Pho Téng Gidm déc
Pho Téng Gidm déc

Ké toan trudng

Tién luong

474.993.71
460.617.207
460.617.207
322.288.727

1.718.516.852

375.221.241
457.486.603
457.486.603

315.916.592

1.606.111.039

Thudng

53.025.000
63.000.000
33.000.000

149.025.000

51.000.000
41.000.000
41.000.000

133.000.000

(*) Nam nay, cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat khong hudng luong, thi lao tai Cong ty.

Thu lao

198.000.000
99.000.000

99.000.000
99.000.000
99.000.000
33.000.000
16.500.000
16.500.000

660.000.000

Cong thu nhap

528.018.711
523.617.207
493.617.207
322.288.727
1.867.541.852

198.000.000
99.000.000

99.000.000
99.000.000
99.000.000
33.000.000
16.500.000
16.500.000
426.221.247
498.486.603
498.486.603
315.916.592
2.399.11.039
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» Giao dich va sé du vdi cdc bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac vai Tap doan gom:

Bén lién quan khac

Cong ty C6 phén Tap doan Dau tu Long Giang

Cong ty C6 phan Bau tu Rivera

Céng ty C6 phan Xay dung Ha Long

Cong ty C6 phén Quan ly va Khai thac BPS Rivera Homes
Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi

Cong ty C& phan Minh Phat

Cong ty C6 phan Bau tu TMDV Xuan Thly

Coéng ty TNHH Tu van Pai hoc Xay dung

Cong ty C6 phan Tu van Kién truc D6 thi Ha Noi - UAC
Cong ty C6 phan Cong nghiép lanh Hung Tri

Giao djch vdi cac bén lién quan khac

Ngoai cac giao dich phat sinh vGi cac cong ty lién két da dugc trinh bay & thuyét minh s6 V.2c ciing nhu cac giao dich
vé ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan khac khéng phai la cong ty lién két da dugc trinh bay 6 thuyét

M@i quan hé

C6 dong lén

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty con clia Cong ty lién két (Bén ngay 05/12/2022)
Cong ty lién két (tu ngay 24/6/2022)

Bén lién quan cua Chu tich HBQT

Bén lién quan cla thanh vien HBQT

Bén lién quan cua thanh vién HBQT

Bén lién quan cla thanh vien HDQT

minh s6 VI.1b, Tap doan con phét sinh cac giao dich khac véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Céng ty C8 phan Tap doan Pau tu Long Giang
Thu hoi tién gop von Du &n Viét Hung

Thu héi tién gdp von Du &n Xuan Thuy

Chi phi van phong phai tra

BU tri cdng no 03 bén véi dng Mai Thanh Phuong
Céng ty C8 phan Pau tu TMDV Xuén Thady

Chi phi thué mat bang, dién nudc

Tam tinh két qua phan chia hop tac kinh doanh du &n V{ Trong Phung

Céng ty TNHH Tu vén Pai hoc X4y dung

Chi phi 1ap hd so kién tric cong trinh

Céng ty C6 phdn Céng nghiép lanh Hung Tri
Chi phi thi cong hé théng diéu hoa khang khi

L&i cham thanh toan tién thi cong

Céng ty C6 phan Rivera Ha N&i

Lai phat cham thanh todn san thuong mai

Mua hang hdéa cua Rivera Ha Noi

Thu tién chuyén nhuong san thuong mai

Céng ty C6 phan Ky thudt va Xay dung Long Giang
Cé tuc duoc chia

Doanh thu bdn hang hoa

Chi phi thi cbng céng trinh

Lai vay phai tra Cong ty lién két

Nam nay Nam truéc

- 1.300.000.000
10.232.722.500
34.966.627.000

1.479.972.178 2.897.808.687

287022109 219.253.000

1.920.000.000 1.925.260.274

683.454.545 -

- 500.000.000

793.604.947 -

2.579.475.737 5.567.448.609
5.790.970.596

56.420.184.687 23.827.000.000

2.579.475.737 5.567.448.609
5.790.970.596

56.420.84.687 23.827.000.000
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Gia hang hoa, dich vu cung cdp cho cac bén lién quan khac la gia théa thuan. Viéc mua hang hda, dich vu tir cac bén
lién quan khac dugc thuc hién theo gia thdéa thuan.

Cam két bao 1anh
Can ct cac Nghi quyét ctia HOi ddng quan tri trong nam 2020 va 2021, Cong ty da chap thuan cap cac bao lanh cho
cac bén lién quan bao gom:

- B&o lanh nghia vu thanh toan clia Cong ty C6 phan Quan ly va Khai thac Bat dong san Rivera Homes lién quan
t6i hgp déng tin dung tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Déng Da dé phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh. Khoan bao lanh dugc thé chap bang Xe 6 té 4 chd BMW va 02 xe Toyota Lancruiser
thudc s& hitu hgp phap clia Cong ty.

« Baolanh cho nghia vu thanh toan ctia Céng ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang lién quan t&i hop dong
tin dung tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén - Chi nhanh Déng Ha Noi dé phuc vu hoat déng
san xuat kinh doanh. Khoan bao lanh dugc thé chdp bang 339.844 ¢6 phan tai Cong ty C6 phan Thuong mai va
Van tai Petrolimex Ha N&i va (Xem thuyét minh V.2a).

Cong ng vadi cac bén lién quan khac
Cong ng véi cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3,V.4,V.5,V.6,V.7,V.17,V.18,V.22 va V.23a.

Cac khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khac khong c6 bao dam va sé dugc thanh toan bang tién.

» Théng tin vé bd phan

Bao cdo bd phan chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh do cac hoat dong kinh doanh clia Tap doan dugc t6 chic va
quan ly theo tinh chat cia san pham va dich vu cung cdp v6i mbi mét béd phan 1a mét don vi kinh doanh cung cap cac
san pham khac nhau va phuc vu cho cac thi trudng khac nhau.

« Théng tin vé linh vuc kinh doanh
Tap doan cé cac linh vuc kinh doanh chinh sau:
«  Linh vuc ban bat dong san.

« Linh vyc kinh doanh thuong mai.

+  Linh vuc dau tu tai chinh (cho vay, dau tu trai phiéu va dau tu dai han khac).
« Linh vyc khac.
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Thong tin vé két qua kinh doanh, tai san ¢6 dinh va cac tai san dai han khac va gia tri cac khoan chi phi l6n khéng
bédng tién cta bé phan theo linh vuc kinh doanh ctia Tap doan nhu sau:
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Nam nay

Doanh thu thudn vé ban hang va CCDV ra ngoai
Doanh thu dau tu tai chinh

Gid von

Chi phi 18i vay va 1ai phan chia HTKD

Chi phi d4u tu tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi khac hoat déng tai chinh

Thu nhap khac hoat dong bat dong san
KQKD theo bé phén

Céc chi phi khéng phan bé theo bo phan

L&i TGNH khong ky han

Chi phi tai chinh khac

Phan 1&i hoac 16 trong cong ty lién két

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Lgi nhuédn sau thué TNDN

Téng chi phi mua TSCB/ TS dai han khéc

Téng chi phi khdu hao va phan bé CPTT
dai han

Nam trudc

Doanh thu thudn vé ban hang va CCDV ra ngoai
Doanh thu dau tu tai chinh

Gid von

Chi phi I8 vay va lai phan chia HTKD

Chi phi dau tu tai chinh

Chi phi ban hang

Thu nhap khac hoat dong bat dong san
Thu nhap khéac hoat déng bat dong san
KQKD theo b6 phan

Céc chi phi khong phan bé theo bd phan
L&i TGNH khoéng ky han

Chi phi tai chinh khac

Phan 14 hoac 16 trong cong ty lién két
Thu nhap khac

Linh vuc ban bat dong san

79.989.849.217

(73.449.299103)
(40.352.905.685)

(1.573.232.793)

5.049192.559
(30.336.395.805)

29.658.434.946

(25.646.808.097)
(51.097.760.462)

(1.442.579.066)
2.859.780.992
5.049192.559
(45.668.931.687)

Linh vuc thuong mai

100195.570.515

(100.137.332.601)

58.237.914

67.541.573.652

(68.220.518.542)

(678.944.890)

Linh vuc dau tu tai chinh

103.667.945.052

(11.280.741.620)

(2160.000.000)

87.146.522.832

1163.508.818

116.567.446.452

(225.919.084)

116.341.527.368

1.290.310.149

Céc linh vuc khac

27.428.858.901

(22.818.088.337)

4.610.770.564

(3.485.731.614)

27.619.066.118

(20.767.553.134)

6.851.512.984

Cong

207614.278.633
103.667.945.052
(196.404.720.041)
(40.352.905.685)
(11.280.741.620)
(1.573.232.793)
(2160.000.000)
5.049192.559
64.559.816.105
(30.470.037.598)
14.888.180
(551.799.870)
1163.508.818
615.889.188
(16190.825.812)
(10.310.566.438)
(1.801.540.390)
7.029.332.183
1.399.131.818

2.424.908.520

124.819.074.716
116.567.446.452
(114.634.879.773)
(51.097.760.462)
(225.919.084)
(1.442.579.066)
2.859.780.992
5.049192.559
76.845.163.775
(33115.093.343)
10.180.579
(1.253.776.374)
1.290.310.149
337227919
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Linh vuc ban bat dong san Linh vuc thuong mai Linh vuc dau tu tai chinh Cac linh vuc khac Cong
Chi phi khac - - - - (31.233.827.817)
Chi phi thué TNDN hién hanh - - - - (8.736.979.464)
Chi phi thué TNDN hoan lai - - - - 455947914
Lgi nhudn sau thué TNDN - - - - 4.599.153.338
T6ng chi phi mua TSCB/ TS dai han khéc - - - - 3.000.000
To‘r_1g chi phi khdu hao va phan bé6 CPTT 2.424.908.520
dai han

Tai san va ng phai trd ctia bé phan theo linh vuc kinh doanh ctia Tap doan nhu sau:

Linh vuc ban bat ddng san Linh vuc thuong mai Linh vuc dau tu tai chinh Cac linh vuc khac Cong
S6 cudi nam
Tai san truc tiép bo phan 911.915.814.809 8.204.102.659 621948177634 3.692.422.747 1.545.760.517.849
Tai san phan bd cho bo phan - - - - -
Céc tai san khong phan bd theo bd phan 88.770.834.600
Téng tai sén 1.634.531.352.449

No phai tra truc tiép clia bd phan 433.801.781.970 3.903.939.189 341.000.000.000 3.448.297.698 782154.018.857
No phai trd phan bé cho bd phan - - - - _
No phai tra khong phan bd theo bo phan 194.201.849.519
Téng ng phai trd 976.355.868.376
S6 dau nam

Tai san truc tiép bo phan 653.345197.529 9134112485 823.417.260.238 3.495.639.064 1.489.392.209.316
Tai san phan bé cho bo phan - - - -
Céc tai san khong phan bo theo bd phan 206.991.491.951
Téng tai san 1.696.383.701.267
No phai tra truc tiép clia bo phan 728.682.762.335 6.537.279.095 5.327.783.820 4.425182.614 744.973.007.864
No phai tra phan bé cho bd phan - - - - -
No phai tra khong phan bd theo bo phan 206.249.472.756
T6ng ng phai trd 951.222.480.620
Théng tin vé khu vuc dia ly Lap, ngay 31 thang 3 nam 2023
Toan bd hoat déng clia Tap doan chi dién ra trén lanh thé Viét Nam. Nguai lap biéu K& toan trudng 6” g Giam déc

> Su kién phéat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khong ¢6 su kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh sé liéu

hodc cong bo trén Bao cao tai chinh hgp nhat.

yV

[~

Lé Bich Thuy

Pang Thi Loan

Nguyén Manh Ha
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THONG TIN UIEN HE

Phu tradch Céng bé thdng tin

Ong Nguyén Manh Ha

Téng Giam déc Cong ty

Email: congvanlgl@longgiangland.com.vn
Dién thoai: (+84-24) 3 7950598 (S6 mdy lé: 114)

B6 phan Quan hé cé dong

Ba Nguyén Thi CAm Tu

Email: IR@longgiangland.com.vn

Dién thoai: (+84-24) 3 7950598 (S6 mdy lé: 114)
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