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liéu Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2023;
3. Thong tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngdy
1410492023 tai dudng dan: https://tegroup.com.vn.
Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dang sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat vé ndi dung céac thong tin di cong b

Tai li¢u dinh kém
-Nghi quyét £2/20203/NQ-HPQT

Tran Thi Thanh Huyén



CONG TY CO PHAN NANG LUOQNG VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN TRUONG THANH Pic lip - Tw do - Hanh phiic

S(”’):i?’?.'ﬁ../2023/NQ-HDQ'l‘ Ha Noi, ngay o] thang 04 nam 2023

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

(V/v: Thong qua viée diéu chinh die thao tai liéu Dai hdi dong cé dong thieong nién nam 2023)

HOQI PONG QUAN TRI
- Can cit Lugt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 do Quéc Hoi nuée Cong hoa XHCN

Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cdc van ban sira doi hiwong dén thi hanh;

- Cdn cir theo Diéu 1é 16 chite va hoat déng ciia Cong ty C6 phan Néing heong va Bit
dong san Trirong Thanh ("Cong ty”),
- Cdn cit Bién ban hop HPQT Céng ty Cé phan Néing hrong va Bit déng san Triong
Thémh s6 (/2./2023/BB-HPQT ngay../04/2023,
QUYET NGHI:
Diéu 1. Thong qua viéc diéu chinh du thio tai li¢u Pai hoi dong ¢ dong thwong
nién nam 2023 véi cac ndi dung nhw sau:
- Diéu chinh duy thao Bao cdo hoat déng ciia Hoi dong quan trj nim 2022 va phuong
hudng hoat dong ctia Hoi déng quan tri nam 2023,
- Diéu chinh du thao Béo cdo Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022 va
ké hoach san xuit kinh doanh nim 2023.
- Diéu chinh dy thao To trinh v& viée chao ban c¢d phiéu ra cong chiing cho ¢b dong
hién hitu.
(Chi tiét du thao cac tai lidu duge diéu chinh dinh kém vin ban nay).
Dicu 2. Hoi ddng Quan tri, Ban diéu hanh va cac bd phan ¢6 lién quan t6 chire thye hién

Nghi quyét nay theo dung quy dinh phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty. .

Nghi quyét ¢é hiéu lyc ké tir ngay ky./.

—FM. HOI PONG QUAN TRI

1 i N
Noi nhan: ZOCHUTICH HOI PONG QUAN TRI
" o S/CONG TY N - o
- Nhir Diéu 2, Q7 C < NG

cO PHAN
- Liru PC. ;

PANG TRUNG KIEN



5
&

Y TEGROUP DY THAO

:Kzztae

&=

Trust - Efficiency

CONG TY CO PHAN NANG LUQNG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA BAT PONG SAN TRUONG THANH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

, Ha Néi, ngay ... thang ... nam 2023
S6: 01/2023/BC-BBbH

BAO CAO
TINH HINH HOAT PONG SXKD NAM 2022
VA KE HOACH HOAT PONG SXKD NAM 2023

PHAN I
TINH HINH HOAT PONG SXKD NAM 2022

I. BOI CANH CHUNG

Trong nam 2022, tinh hinh kinh té Viét Nam c6 nhiéu bién dong nhanh va kho ludng.
Pé kiém soat lam phat, Chinh phu d thyc hién kiém soét chat cung tién, dan t6i thi truong
bat dong san va thi trudng ching khoan da gip rat nhidu khé khan. Bén canh do, “qua bom”
trai phiéu doanh nghiép (TPDN) (trong d6 TPDN trong linh viuc BDS chiém phan 16n) ciing
13 mot yéu t6 tac dong manh t6i thi trudng chung. Hé qua 14 nhiéu cha du tu bt dong san
budc phai giam gia chiét khiu dén 40-50%. Trong bdi canh cac ngén hang di can room tin
dung tir gitra nam 2022, cudc dua lai sut tién giri ting nhanh kéo theo 14i suat cho vay ting
cao, c¢6 noi 1én dén 13%/nam. Thi trudng chimg khoan giam manh 36% so v6i dau nam. Gia
xang dau trong nude co thoi diém ting cao ky luc & mue 32.870 dong/lit, ty gid ting cao dat
24.888 ddng/USD, cao nhét tir trudc dén nay.

Doi véi linh viee Nang luong tdi tao (NLTT), dinh huéng chinh sach cua Chinh phu van

1a wu tién phat trién NLTT, dic biét lién quan té1 nhitng cam két ciia Viét Nam tai hoi nghi
COP 26. Tuy vdy, qua trinh phét trién cac du 4n NLTT van con phai doi miat voi khong it
khé khan trong do tinh hinh dich Covid 19 van dién bién phirc tap 1am can trd qua trinh xtc
tién, hop tac dau tu voi cac doi tac trong va ngoai nudc; Quy hoach dién VIII van chua duoc
théng qua; quy dinh vé co ché dau thaw/dau gid/khung gia cho viéc phat trién cac du an
NLTT mdi van chua duoc ban hanh; co ché gia dién cho cc du an chuyén tiép ¢ muc thap
hon nhiéu so véi ky vong ciia nha dau tu; chua c6 sy dong bo trong viéc phat trién hé thong
phét dién v4i hé thong truyén tai dién dan téi tinh trang phai cat giam cong suat & mot s thoi
diém do duong truyén bi qua tai.

Doi voi linh viee Bdt dong san: Nhiing thang dau nam 2022, trong bi canh thi truong
bat dong san co6 su khai sic tro lai, cac cong ty bat dong san lién tuc mé ban cac du &n
méi tai nhiéu vi tri khac nhau va & nhiéu phan khuc khac nhau dé dap ¢ng nhu cau da
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dang cua khach hang, dan dén su canh tranh ngay cang khéc liét cua cac cong ty trong
nganh. Tuy nhién, tir gitra ndm 2022, thi trudng bat dong san lai bat ngd chuyén sang giai
doan tiéu cuc. Chinh sach kiém soat cung tién, that chat tin dung caa Chinh phi, Théng
tu 16 cia NHNN quy dinh vé t6 chuc tin dung mua TPDN 14 nhiing yéu té chinh d3 tac
dong manh tai thi trudng. Nhiéu doanh nghiép bat dong san 16n phai chiét khau 30-50%
gia ban san pham nham ciu van dong tién tra no trai phiéu truéc han gay nén sy bat on
trén thi truong, du no trai phiéu doanh nghiép bat dong san I1&n téi gan 450.000 ty dong,
tap trung d4o han trong 1 dén 3 nam. Ngoai ra, 14i sut va lam phat gia tang khién gia vat
lidu dau vao taing manh day gia thanh san pham 1én cao; Co ché chinh sach va cach thirc
thuc hién cac thu tuc dau tu du 4n tai cac dia phuong cling khac nhau, nhiéu dja phuong
chua c6 hoic tiép tuc diéu chinh quy hoach chung, anh huong dén viéc tim kiém cac du
an mé6i phu hop; Sai pham trong cong tac quan 1y dat dai & mot s dia phuong 1am cho
chinh quyén nhiéu dia phuong than trong hon trong viéc ra quyét dinh, anh hudng toi tién
d6 trién khai du 4n ctia doanh nghiép bat dong san; Cong tac giai phong mit bang tiép
tuc c6 nhitng kho khin do mit bang chung bat dong san bién dong manh tir anh hudng
ctia cac dot song dau co.

Trong bdi canh kinh té gip rat nhidu kho khin va thach thic néu trén, Ban Diéu
hanh cia TEGROUP da nd luc phan ddu, cha dong va linh hoat diéu hanh hoat dong cua
Cong ty nhiam 6n dinh va tao vi thé cho nhitng nim tiép theo. V& hoat déng kinh doanh,

Cong ty dat dugc két qua nhu sau:

II. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2022

1. Tong hop két qua thwe hién SXKD nim 2022.
Pon vi tinh: ty dong

ST Chi tieu (Hop nhity | < hoach Thyc hi¢n T§ 18 (%)
T 2022 2022
1 | Von diéu 1& 1.301,83 655,92 50,38%
2 | Doanh thu 817,84 222,41 27,19%
3 | Loi nhuan thuin 220,62 72,68 32,94%
4 | Loi nhuan trudc thué 196,19 57,81 29,47%
5 | Loinhuin sau thué 165,36 43,67 26,41%
- LNST ¢6 déng cty me 155,20 41,12 26,49%
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2. So sanh két qua SXKD nim 2022/2021.

Pon vi tinh: 1y dong

ST Chitieu (Hop nhéry | | ¥chién | Thue hign TV 18 (%)
T ' 2021 2022 '
1 | Von dieulg 655,92 655,92 100,00%
2 | Doanh thu 249,83 222,41 89,02%
3 | Loi nhuén gop 32,14 72,68 226,14%
4 | Loi nhuan trudc thué 60,73 57,81 95,19%
5 | Loi nhuén sau thué 46,86 43,67 93,19%
- LNST ¢6 déng cty me 46,28 41,12 88,85%

III. PANH GIA KET QUA SXKD NAM 2022.

1. Két qua kinh doanh chung

Can ctr K& hoach san xuit kinh doanh d3 duoc Dai hoi déng cd dong phé duyét, két

qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2022 d3 dat duoc céc chi tiéu cu thé nhu sau:

- Doanh thu ban hang va cung cip dich vy: thuc hién 222,41 ty ddng, dat ty 1& hoan

thanh 27,19% so voi ké hoach va giam 10,98% so vo1 nam 2021;

- Doanh thu tir hoat dong tai chinh: thyc hi¢n 58,1 ty déng, dat ty 1€ hoan thanh
50,52% so v6i ké hoach va dat 130,86% so v&1 nam 2021;
- Loi nhuan sau thué: thuc hién 43,67 ty déng, dat ty 1¢ hoan thanh 26,41% so v&i
ké hoach va dat 93,19% so v&i nim 2021
- Chi sb thu nhap trén ¢ phiéu ctia naim 2022 dat 627 ddng, giam 43,97% so véi
nam 2021;

Nguyén nhan chinh cta viéc doanh thu va lgi nhuan thyc hién 2022 khong dat ké

hoach dé ra 1a do:

+ Thi truong bat dong san dién bién bat loi dan téi mot loat du an cua Cong ty va

cua cac doi tac bi tam dung, dan, hoan tién do so vdi ké hoach dé ra, kéo theo do loi

nhuén cua Cong ty chua thé ghi nhan tir cac du an bat dong san nhu ké hoach dit ra.

+ Do chua c6 chinh sach méi vé linh vuc Nang luong tai tao nén cac hoat dong lién

quan dén trién khai cac du an NLTT méi gip kho khan, budc phai gidn tién do.

+ Hoat dong thau xay dung cho linh vuc Bat dong san va NLTT ciing vi thé ma bi

anh huong, khong hoan thanh chi tiéu ké hoach.

+ Viéc chuyén nhuong cd phan tai mot dy 4n NLTT bi cham so vdi ké hoach do

qué trinh dam phan cling nhu tha tuc xin phép chap thuén tai cic Co quan quan 1y mat

nhiéu thoi gian hon du bao.
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2. Két qua tirng mit hoat dong

Trong nam 2022, Cong ty da thyc hi¢n tai cAu tric von dau tu tai cac Cong ty con,
Cong ty lién két va cac khoan dau tu tai chinh dé thyuc hién dung dinh hudéng chién luoc
ciia HPQT, tap trung vao hai mang dau tu kinh doanh cét 15i 1a: Bat dong san va Ning
luong. Pén 31/12/2022, Cong ty da thyc hién cac khoan dau tu vao cac Cong ty con, cong
ty lién két, gop von nhu sau:

Danh muc Péau tw vao cong ty con:

Pon vi tinh: ty dong

Tén cong ty Loai hinh kinh doanh
Coéng ty Co [fhﬁn D:ﬁu tw Xay | xay du?g VAE‘I kinvh doanh 80 736 92.0 %
dung 108 Trwong Thanh bat dong san

Séan xuat bé tong va cac
san pham tir bé tong, xi 100 51,0 51,0 %
mang va thach cao

Co6ng ty C6 phan Pau tu va Xay
dung Viét My

Cong ty C6 phan Ning lweng | Pau tu cac dy an ning

. X NP C . 450 405,62 90,14 %
Trwong Thanh lugng va dau tu tai chinh

Cong ty TNHH Onsen Hi Van | Kinh doanh bat dong san 150 90 60,0 %

Danh muc Pau tw tai cong ty lién két, gép véon khdc:
Pon vi tinh: ty dong

Tén cong ty Loai hinh kinhdoanh  Vén PL  Vongép  Sé hiru

Cong ty Co phan Huéng Héa

g Tu van quan Iy 201,25 40,25 | ~19,99%
Holding

Két qua hoat dong cu thé trén cac linh vuc chinh nhu sau:

2.1. Linh vuc Nang lugng

2.1.1. Cong ty Cé phan Ning lwong Truwong Thanh (TTP):

Pén 2022, TEGROUP s hitu 1én 90,14% von diéu 1& cia TTP thong qua ngudn von
huy dong qua thi trudng chimg khoan, tré thanh ¢ déng chi phdi ctia TTP. Cong ty TTP dugc
thanh 1ap nam 2016 véi dinh hudng hoat dong tap trung vao linh vuc nang lugng tai tao, huéng
toi cac muc tiéu xanh, sach va gin v6i su phat trién cia cong dong va xa hoi.

TTP da hop tac véi cac dbi tac nudc ngodi uy tin trén thé gidi va trong khu vuc dé
thuc hién dau tu xay dung va phat dién thanh cong 3 dy 4n nha may dién mat troi (PMT)
v6i tong cong suat dat 357MWp va phét dién trong ndm 2019. Ca ba du an nay déu duoc
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ky két Hop d6ng mua ban dién v6i murc gia FIT cb dinh 9,35 UScents/kWh trong su6t 20
niam ké tir ngdy phét dién thuong mai (COD), dong gdp trung binh hon 500 triéu kWh
mdi ndm cho hé théng dién Viét Nam.

Trong nam 2022, TTP d3 hoan tét viéc chuyén nhuong c6 phan tai du an DPMT Binh
Nguyén cho d6i tac Thai Lan va trién khai cac budc cudi cung dé chuyén nhuong mot
phan c6 phan tai dy an DPMT Hoa Hoi.

TTP dang tiép tuc trién khai va hoan tat cac thu tuc chuan bi tham gia dau tu d6i véi
c4c dy an dién gié ngoai khoi tai tinh Tra Vinh (cong suat 2.000MW), tinh Binh Dinh
(cong suat 125MW), tai tinh Bic Kan (cong suit 125MW) va du an trang trai dién mit
troi tai Ha Tinh (cong suat 250MWp).

2.1.2. Cong ty Cé phan Huéng Héa Holding:

Cong ty C6 phan Huéng Hoa Holding dugc thanh 1ap bai TEG (ndm 19,99% vén
diéu 18) va Tap doan B.Grimm Power Public Company Limited, Thai Lan (nim 80%
v6n). Voi mirc von diéu 16 201,25 ty dong, Cong ty C phan Huéng Hoa Holding 1a doanh
nghiép nim quyén s hiru 99% tai Cong ty C6 phan Huéng Hoéa 1 — Chu dau tu dy 4n
dién gi6 cong suat 48MW tai huyén Hudng Hoa, Tinh Quang tri.

Dy 4n nay dd dugc cip phép chu truong dau tu cia UBND Tinh Quang Tri, dong
thoi dang thuc hién cong tac thiét ké, lira chon nha thau EPC, giai phong mit bang. TEG
dong vai tro so hiru von tai Cong ty me cua du an va du kién s& tham gia thyc hién mot
s6 hang muc cong viée (xay dung, lip dat, O&M cua du 4n). Viée trién khai du 4n trong
nam 2022 ciling bi cham so voi ké hoach do phai doi chinh sach ctia Nha nudc veé gia ban
dién cho cac du 4n dién gié chuyén tiép.

2.2. Linh vuc Bat ddng san

2.2.1 Cong ty Co phan Pau tw Xdy dung 108 Truwong Thanh:

Cong ty 108 Truong Thanh 1a cha dau tu ciia Dy 4n Khu dan cu méi két hop thuong
mai dich vu tai xa Nghia An — tinh Quang Ngai. Giai doan I cta du an dugc Cong ty thuc

hién rat thanh cong dong gép vao doanh thu Hop nhat cho TEG nhiing nam trudc day, gop
phan tao nén mot khu dan cu khang trang cho nguoi dan dia phuong,

Nam 2022, thu tuc cép GCNQSDD cho céc 16 dat con lai cia giai doan 1 va viéc trién
khai giai doan 2 ctia du an chua thé thuc hién do phai doi huéng din tir chinh quyén dia
phuong vé thu tuc phap 1y.

2.2.2. Cong ty TNHH Onsen Hji Vin

Cong ty TNHH Onsen Hoi Van 14 doanh nghiép dugc thanh 1ap tir nam 2021 nham thuc
hi¢n Dy &4n Khu Du lich nghi dudng, cham séc sttc khoe va dan cu khu vuc sudi nudc néng
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Hoi Van do Lién danh gitta TEG va Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Déng Duong Thing
Long l1am chu dau tw. UBND tinh Binh Pinh da cip Quyét dinh chap thuan chi truong dau tur
50 4622/QD-UBND ngay 19/11/2021 cho Lién danh TEG — Péng Duong Thang Long dé trién
khai dir 4n trén quy mé 17,75 ha. Py 1a du an c6 vi tri déc dia, c6 nhiéu tiém ning va gia tri
doc dao trong phan khuc bat dong san nghi dudng.

Hoi dong thanh vién va Ban Lanh dao cua Cong ty dat quyét tim cao nhit dé trién khai
dy an dem lai cho tinh Binh Dinh m6t Khu nghi dudng xanh doc déo voi déy du tién ich, tré
thanh mot diém dén hap dan khong thé bo qua khi du khach dén Binh Dinh. Trong nim 2022,
Cong ty da hoan tat 1ap quy hoach, thiét ké, song song véi viée dam phéan voi cac don vi ban
hang tiém ning. Bén canh d6, Cong ty di hoan thanh gin 75% cong tic dén b GPMB. Phan
d4u trong Quy I nam 2023 du 4n s& hoan thanh cong tic dén bu GPMB, hoan tit cac thu tuc
phap 1y dé du diéu kién t6 chire trién khai thi cong. Day 1a mot trong nhitng du an dugc chuin
bi bai ban tir khau danh gid tiém ning thi truong, t6 chire thiét ké, lva chon vat tu, vt liéu
pht hop dé c6 thé cung cap cho khach hang cac san pham chét lwong cao trong thoi gian t6i.

2.2.3. Cum cong nghiép Cat Hiép

DP6n dau xu thé phat trién cta phan khuc bit dong san Khu Cong nghiép, trong nim
2022 TEG da tiép tuc thyc hién cac cong tac chuén bi, tim kiém ddi tic, nha dau tu thi
cip cho Cum cong nghiép Cat Hiép tai huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh véi quy mé khoang
50ha (dy an da dugc UBND tinh Binh Pinh ban hanh Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu vao cudi nim 2020 va Quyét dinh diéu chinh chi trrong dau tu 1an dau thang 9
nam 2022). Trong ndm 2022, Cong ty tap trung cho cong tac do dac, kiém dém dé chuin
bi cho khau giai phong mit bang du 4n.

2.3. Linh vue Xay duwng va sin xuit vat liéu xdy dung
2.3.1. Cong ty Cé phin Pau tw va Xdy dung Viét My (VMC):

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viét My hoat dong trong linh virc san xuat va
kinh doanh Bé tong thuong pham, véi thi trudng chinh 14 tinh Hung Yén va mot s khu
vuc lan can. Nam 2022, trudc anh hudng tir thi truong bat dong san, hoat dong cua Cong
ty cling da gip nhimng kho khin nhat dinh. Mic du doanh thu ndm 2022 dat 77,26 ty dong
nhung cong ng cé xu hudng gia tang. Bén canh do, nhiing quy dinh ngay mot chit lién
quan dén yéu t6 moi trudng ciing 1a mot thach thirc ma Ban diéu hanh Cong ty phai tap
trung xtr Iy va giai quyét.

2.3.2 Hoat dpng thiu xdy dung, tw vin gidm sdt

Trong ndm 2022 doanh thu xay lap chua dat ké hoach dé ra do cac du an trong hé
thong Tap doan TTVN va cac Cong ty do TEG gép von, lién két déu cham trién khai vi
nhiéu Iy do khach quan va cha quan. Mic du vay, Cong ty da thuc hién cac hop dong thi
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cong lip cot do gio cho du an dién gid Ngan Son, Tong thau thi cong ha ting k¥ thuat du
an Khu biét thu nghi dudng bién Bii Xép. Song song véi dinh hudng phat trién cua Ban
lanh dao Cong ty, linh vuc Tu van giam sat da dugc trién khai tai cac dy 4n, cong trinh
trong Tap doan TTVN. Pay 14 linh vuc méi va s& dugc day manh trong thoi gian toi dé
tan dung loi thé ctua Tap doan TTVN ddi voi cac don vi thanh vién. Myc tiéu 1a nang cao
ning luc xay lap va da dang hoa ngudn doanh thu khi dt ning lyc nhan thau cac du an,
cong trinh 16n theo hinh thirc chia khoa trao tay... Hoat dong thau xdy dung trong nim
ghi nhan doanh thu dat 16,85 ty dong.

2.4. Diu tw tai chinh

Trong nam 2022, thyc hién chu truong va dinh huéng chién lugc méi cla HDQT, Cong
ty da sang loc dé tap trung dau tu vao cac du an, doanh nghiép ky vong dem lai hiéu qua
cao trong hai linh vurc chinh 13: B4t dong san va Ning luong, dong thoi kiém soat chit chd
duoc von dau tu ctia minh. Trong nam 2022, TEGROUP da tai cAu trac lai cac khoan dau
tu bang cach thoai vn dau tu tai Cong ty CP Ning lwong va Cong nghé cao Truong Thanh
Quang Ngai lam ting vi thé tai chinh cia TEGROUP trong diéu kién tai chinh vi mo day
bién dong xau. Tang cuong x4y dung quan hé véi cac Ngan hang nhim chuén bi ngudn
luc cho cac du an méi sép to1.

2.5. Hoat dong thwong mai:

Hoat dong thuong mai cua Cong ty trong nam 2022: Mua ban, cung cap vt liéu
dién cho mot s khach hang trong nganh xay dung du an ning luong tai tao va trién khai
mdt s6 hoat dong thuong mai khac. Doanh thu hoat dong nay dat 97,14 ty dong.

2.6. Cac hoat dong khac:

- Thuc hién cac cong tac tu van phat trién cac du an nang luong tai tao cho ddi tac
nudc ngoai, ghi nhan doanh thu tu van dat 31,16 ty dong.
- Kién toan bd may gon nhe, da nang, hiéu qua.
- Xay dyng va thyc hién chinh sach luong thudng ngay cang canh tranh cho Nguoi
lao dong, cham soc stc khée CBNV.
3. Panh gia tong quan két qua hoat dong sin xuat kinh doanh nim 2022
Trong nam 2022, Ban Piéu hanh da trién khai thuc hién nghiém tic cac Nghi quyét
cia DPHPCD va HPQT vi tinh than trach nhiém cao. Ban diéu hanh va cac can b quan
1y @3 quyét liét trong viéc trién khai thuc hién dau tu cac du &n, thu xép vén phuc vu cho
hoat dong SXKD.
Véi chién luoc tiép tuc tai co cdu hoat dong theo hudng tap trung phét trién mo
rong hoat dong kinh doanh cét 16i 1a bat dong san va xay dung. Bén canh do, Cong ty
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cling tién hanh day manh viéc nghién ctu trién khai cac du an méi, tim kiém nguoén vén
dai han tir cac nha dau tu trong va ngoai nudc, tai cau tric hoat dong kinh doanh.
Pon vi tinh: ty dong

Chi tiéu Thuc hién Ké hoach Thuc hién %KH %
(Hop nhit) 2021 2022 2022 2022 TH2022/
TH2021
Téng doanh 249,83 817,84 222,41 27,19% 89,02%

thu

DT tai chinh 44,39 115,00 58,1 50,52% | 130,89%
LN thuan 32,14 220,62 72,68 32,94% | 226,14%
LN trudc thué 60,73 196,19 57,81 29,47% 95,19%
LN sau thué 46,86 165,36 43,67 26,41% 93,19%

Niam 2022, TEG ghi nhan doanh thu 222,41 ty dong, lgi nhuan sau thué hon 43,67
ty ddng. So véi ké hoach ca nam, TEG di thuc hién duoc hon 27,19% ké hoach doanh
thu va 26,41% ké hoach loi nhuan sau thué. TEG van duy tri tinh hinh tai chinh lanh
manh, hé s6 thanh toan nhanh va hé sé thanh toan ngin han lan luot 12 1,24 1an va 2,78
lan, cho thiy Céng ty dam bao kha ning thanh toan cac khoan ng dén han.

Nhu dé néu trén, trong bdi canh kinh doanh day bién dong va rii ro trong nim
2022, bén canh nhitng yéu t5 khach quan vé Chinh sach vi mé va din bién bét lgi cua thi
truong, Ban Diéu hanh d3 chon buéc di than trong, (mg pho véi kich ban xau nham git
6n dinh hoat dong kinh doanh va dong tién cia TEGROUP, trong dé:

+ Du 4n Onsen Hoi Van giai phong mit bang cham hon du kién do c6 mét sé thoi
diém Trung tdm phat trién quy dat tap trung cong tac GPMB dy &n trong diém cua tinh
1a doan cao téc Bac Nam (di ngang gan qua du an).

+ Céng ty con TTP chua ghi nhan doanh thu va Loi nhuan thodi vén du 4n Hoa
Hoi trong nim 2022 do qua trinh ddm phéan cac bén lién quan 1au hon du kién.

+ Du an Huéng Héa 1 — tinh Quang Tri cham tién d6 do c6 sy thay doi vé thiét ké
va doi chinh sach gia dién ddi vai cac du an chuyén tiép.

+ C4c hoat dong thuong mai cung cap thiét bi cho nganh dién gap kho khin do
nhu cau yéu, cac du an dién cham lai.

+ Hoat dong san xuat cung cap bé tong khong dat ky vong do ning lyc tai chinh
khéch hang giam, nhu cau bé téng giam do thi trudng bat dong san lao déc.
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+ Viéc tang von chua thuc hién duoc nhu ké hoach nén anh huéng dén nguon vén

dau tu 2022 cuia TEGROUP.

Cac ndi dung cong viéc dat dwoc:

Thay d6i bo nhan dién thuong hiéu phi hop véi chién luoc kinh doanh cét 16i cua
Cong ty 1a Nang lugng va Bat dong san, huéng téi yéu té xanh va bén viing.

Ban hanh méi vé Co cdu té chic cac Quy dinh chire nang nhiém vu cac Phong/Ban
dap (ng yéu cau kinh doanh trong diéu kién méi.

Trong nam 2022, TEG da tap trung ra soat, danh gia nang luc va y thac trach nhiém
trong thuc thi nhiém vu cua tirng chic danh, thuc hién sip xép diéu chinh, phan cong
lao dong cac Phong, Ban. Co cau bd may quan 1y trong nim qua di c6 nhiéu cai tién,
nang cao ning luc, ngudn lyc cua toan Cong ty.

Danh gia cong tac dau tu von: da phan loai, sip xép cac nhdm du an theo thir ty vu
tién dé bé tri vén pht hop veéi tinh hinh thuc té; Ting nhdém dy an, duoc Ban L&nh
dao TEG nghién cau, can nhic ki dé phan ky dau tu, bé tri von phi hgp véi tinh hinh
trién khai thuc té, ¢am bao hiéu qua.

Trién khai quyét liét trong linh vuc quan 1y, diéu hanh nhim nang cao ning luc cua
toan bo may, dap (ng yéu cau ngay cang cao ddi vai quan Iy trong toan hé théng.
Théang 9/2022, Cong ty di ky Bién ban ghi nhé hop tac chién lugc véi Tap doan
Kumagai Gumi (Nhat Ban) trong linh vuc ning lugng, bat dong san va xay dung.
Théng qua d6, TEG di tham gia mot sb hang muc c6ng viéc trong géi khao sat, diéu
tra vé dién gi6 ngoai khoi do Kumagai Gumi chu tri, duéi sy tai tro cia Bo Kinh Té
- Thuwong Mai va Cong nghiép Nhat Ban (MET]).

Tai 18 trao giai Asia Pacific Enterprise Awards (APEA) 2022, TEGROUP d2 vinh dy
nhén gidi thudng Doanh nghiép ting trudng nhanh, 6ng Pang Trung Kién — Chu tich
HPQT TEGROUP dugc vinh danh ¢ hang muc Doanh nhan xuat sic chau A. Bén
canh do, TEG ciling da dugc Bao Vietnamnet va Vietnam Report thuc hi¢n danh gia

doc 1ap va binh chon vao top 500 doanh nghiép ting truéng nhanh nhat Viét Nam
(FASTS500).
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PHAN 2
KE HOACH HOAT PONG SXKD NAM 2023

|. DU BAO TINH HINH NAM 2023
1. Tinh hinh chung

Nam 2023 duoc du bao tiép tuc khé khan trén toan thé gioi. Xung dot Nga — Ucraina
va cac bén lién quan con dién bién phuc tap khé ludng, c6 thé md rong; suy thodi kinh
té cang hién hitu rd nét, cac doanh nghiép s& con gip nhiéu kho khin vé tai chinh, kinh
doanh do cac chudi cung tmg con chua hoi phuc hoan toan, gia ca ning luong luong
thuc tang cao; thoi tiét bat loi dan dén 10 lut va han han x4y ra s€ lam trAm trong thém
cac van dé cua thé gidi.

Tai Viét Nam, Chinh phu du kién sé& tiép tuc cac duong 16i chi dao xuyén sudt tur
2022 theo cac muc tiéu vu tién 1a: Giir viing 6n dinh kinh té vi mé; Kiém soat lam phat;
Thac day ting trudng; Bao dam cac can déi 1on cta nén kinh té. Trong dé, dinh huéng

16n vé chinh sach tién té va chinh sach tai khéa nhu sau:

- Chinh sach tién té than trong, chic chin, bao dam tinh chu dong, linh hoat, hiéu
qua: (1) Phan b6 von tin dung hop 1y, hiéu qua, tap trung cho SXKD, cac linh vuc
uu tién; (2) Déy manh va giam thu tuc cho vay hd tro 13i suit 2%.

- Chinh sach tai khoa mé rong hop 1y, c6 trong tAm, trong diém, bao dam hiéu qua:
(1) Ra soat, nghién ctru, dé xuit giam thué, phi, 1¢ phi; (2) Déy manh thu hat dau
tu chit luong cao; (3) DAy manh giai ngan von dau tu cong; (4) Chuong trinh phuc
hoi va phat trién kinh té- xa hoi, 3 chuong trinh muc tiéu qudc gia.

2. Tinh hinh lién quan linh vue Bat dong san

Xét trong dai han, nhiing yéu t6 loi thé cta bat dong san Viét Nam van dang giit nguyén.
Cu thé 14 toc do do thi héa cao, dan sb tang, kinh té phat trién, ha ting lién tuc duoc day
manh. Bén canh d6, kinh té cic nudc md cira tré lai, ndi lai cac chuyén bay thuong mai, du
lich v6i Trung qudc, cac co ché chinh sach g& bo dan cac bat cap s& dugc thong qua. Cac
hoat dong M&A trong linh vuc bat dong san s& séi dong. Dong von tir cac nha dau tu
nudc ngoai van ting manh ciing 1a "diém twya" cho thi truong bat dong san nam 2023.
Bén canh cac chuong trinh géi hd trg, kich thich kinh té va dong von FDI thi su chu
dong chuyén minh cta doanh nghiép bat dong san, san giao dich... cling 13 yéu t6 quan
trong gop phan thay doi, tao ra dot pha cho thi truong bat dong san.
Tuy nhién trong ngan han, mét s6 yéu té chinh s& anh hudng dén thi truong bat dong
san 2023 nhu sau:
- Thu nhat 1a chinh sach tin dung. Bén canh viéc tiép tuc duy tri chinh séch siét
chit phét hanh trai phiéu, tin dung bat dong san thi Chinh phii cing s& c6 nhiing
10
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diéu chinh theo hudng mé dé xtr Iy “qua bom” TPDN thong qua viéc sira doi
Thong tu 16. Mit bang 13i suat chung dugc ky vong giam nhe so véi nam 2022.

- Thu hai 13 chi phi dau vao. Trong bdi canh lam phat trén toan thé gidi, gia nguyén
vat liéu, chi phi x&y dung tiép tuc dugc du bao gia tang .

- Thir ba, khung phép 1y lién quan dén thi truong bat dong san. Viéc giao chii cha
dau tu thong qua co ché dau thau/dau gia s& gitp lua chon cac nha dau tu thuc sy
c6 nang luc. Luat dat dai stra d6i duoc ky vong giup day nhanh qua trinh thu hoi
dat, han ché tinh trang dau co va khung gia dat tiém can gia thi truong.

- Thu tu 1a chinh sach thué lién quan bat dong san.

Dudi goc do doanh nghiép, cic chu dau tu c6 thé s& phai d6i mat khdng it kho khan lién
quan dén viéc huy dong ngudn luc, thu xép ngudn vén dé phét trién du an. T d6, bo 15
nhiing co hoi thi trudng nhét dinh, anh hudng dén tién do trién khai, hodc tham chi budc ho
phai tiép can nhimg kénh huy dong khéc trén thi truong von voi mire chi phi cao hon, rii ro
“ba0 moOn” loi nhuan doanh nghiép. Nhung day ciing 1a mot co hoi rat tot cho cac doanh
nghiép c6 tai chinh manh, c¢6 thé trién khai, mua lai du 4n c6 gia thanh hop 1y.

3. Tinh hinh lién quan linh vuc Néing lwong

Co quan Ning luong qudc té (IEA) du bao niang luong tai tao s& chiém gan 95%
murc ting cong sudt dién trén thé giéi cho dén nim 2026. Viéc bd sung dién ning tai tao
ky luc trong ndm 2021 (290 GW) 13 mot ddu hiéu khac cho thdy mot nén kinh té ning

lwong toan ciu mai dang hinh thanh.

Dbi véi Viét Nam, theo danh gia cua cac chuyén gia vé linh vuc ning lugng, cam
két mirc phat thai rong vé 0 nim 2050 cta Viét Nam tai hoi nghi COP26 sé& thuc day
dau tu vao dién khi LNG va nang lugng tai tao, dac biét 1a dién gi6 ngoai khoi (Hiép
hoi Nang lwong Viét Nam kién nghi ting cong suat dién gié ngoai khoi giai doan 2021-
2030 tir 2 GW 1én 10-12 GW). Theo Pé an Quy hoach dién VIII do B6 Cong Thuong
chinh thirc trinh Thu tudng Chinh phu, ty trong ning luong tai tao trong tong cong suét
dién dy kién ting tir 27% trong nam 2021 1én 29% trong nam 2025 va 40% trong nim
2045. Ty trong cong suat dién khi muc tiéu ting tir 9,5% trong 2021 1én 13% vao 2025;
21% trong nam 2030 va 24% vao nam 2045. Thém vao d6, cung v4i da phuc hoi ting
truong kinh té, nhu cau st dung dién dang c6 xu hudng ting. Nhu vy, du dia cho viéc
phat trién cac du an dién nang lugng sach con rat rong 16n.

Trong nam 2023, dy bao hoat dong M&A cac du an NLTT tiép tuc soi dong, dong
thoi cac doanh nghiép trong nganh sé tiép tuc cung cd ning lyc va chuan bi cho giai
doan mdéi khi Quy hoach dién VIII dugc Chinh phu thong qua.

Il. NHIEM VU TRONG TAM
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Trén co so dy béo tinh hinh kinh té xa hoi ciia Viét Nam trong nam 2023 ciing nhu
phan tich thuan loi, kho khan cua tirng linh vyc, Ban diéu hanh TEGROUP xac dinh céac
nhi¢m vu trong tdm cho nam 2023 nhu sau:

1. Phin d4u hoan thanh céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh da dé ra. Rt kinh
nghiém tir nhitng ndm trude, KHKD ndm 2023 da duoc xay dung dya trén nhirng gia dinh
than trong va co tinh kha thi cao.

2. Pay manh quan hé véi cac ddi tac trong va ngoai nude dé trién khai hop tac phat
trién cac dy an Niang luong tai tao, Bat dong san va hoat dong xay dung; Qua do timg
budc nang cao ning lyc cho TEG khi tham gia d4u thau cac du an.

3. Thuyc hién cac giai phap gia ting ngudn von ctia Doanh nghiép, dam bao tinh chi
dong trong viée trién khai cac du an.

4. Kién toan nhéan su phi hop dap tmg nhiém vu tai cac linh vuc san xuat kinh doanh
cbt 16i:

5. Day manh hon nita hoat dong giam sat va quan 1y von dau tu tai cac Cong ty con,
Cong ty lién két theo huéng chuyén nghiép nhung van tao sy chu dong cho cac Cong ty
dap tmg linh hoat thuc té thi trudng trong diéu kién méi;

6. Tao niém tin va mang lai hiéu qua cho doanh nghiép, loi ich cho cac c6 dong, cac

nha dau tu.
III. CAC CHI TIEU CHINH

K¢é hoach san xuit kinh doanh nam 2023 duoc 1ap dua trén két qua da dat duogc cua
niam 2022, dy bio tac dong cua cac yéu t6 lién quan dén cac linh vuc hoat dong ciing nhu
tinh hinh thyc té hién nay caa COng ty véi cac chi tiéu chinh dudi day:

Pon vi tinh: ty dong

STT | Chitiéu (Hop nhat) | Thue hién 2022 | Ké hoach 2023 Ty 18 (%)

1 | Doanh thu 222,41 336,16 151,14%
2 | Gia von hang ban 170,18 272,94 160,38%
3 | Loi nhuan gop 52,24 63,22 121,02%
4 | Loinhuan hoat dong TC 47,65 97,46 204,53%
5 Loi nhuan tr Cty lién

két, khac

Loi nhuén truédc thué 57,81 139,34 241,03%
7 | Loi nhuan sau thué 43,67 111,47 255,26%

LNST c6 dong Cty me 41,12 105,00 255,35%

12
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Vi ké hoach dit ra, cac chi tiéu chinh trong ké hoach kinh doanh 2023 déu c6 su
tang truong vuot bac so voi nam 2022. Cuy thé, Doanh thu Hop nhat dy kién bang
151,14% so v6i nam 2022, Loi nhuan sau thué dy kién bang 255,26% so v6i nam 2022.

IV. PINH HUONG & GIAI PHAP CO BAN

K& hoach néu trén thé hién quyét tim cao ctia Ban lanh dao, duoc xay dung dya trén
cac dinh hudng cua Hoi dong Quan tri va gia dinh phu hop v6i kha niang cua Cong ty. Dé
dat dugc ké hoach nay, Ban lanh dao Cong ty dd dé ra nhitng dinh hudng va giai phap co
ban nham hién thuc hoa cac chi tiéu néi trén, cu thé:

1. Linh viee Bit dong san

1.1. Tap trung cong tac diéu hanh, quan ly, déy nhanh tién do tai du 4n wu tién
trong diém la Dy an Khu nghi dudng Sudi nude nong HGi Van, Binh Dinh. Mua lai )
phan tai Cong ty C6 phan Truong Thanh Binh Pinh, chii dau tu tai Phan khu 3 va 4 (quy
mo trén 24ha) & thoi diém phu hop nhim dau tu déng bo toan Dy 4n.

1.2. Tap trung hoan thanh cong tic GPMB, chuén bi dau tu du 4n Cum céng nghiép
Cat Hiép — Binh Dinh.

1.3. Tap trung xir Iy phan dit thuong pham con lai trong giai doan I ctia du an Khu
dan cu Nghia An va thuc hién thu tuc phéap 1y cho giai doan II cua dy an.

1.4. Phan tich, danh gia co hoi tham gia dau tu vao mot s6 dy an bat dong san tiém
ning ma TTVN Group dang trién khai tai Hung Yén, Thai Binh, Long An, Binh Dinh...

1.5. Xc tién cong tac tim kiém céc co hoi dau tu dai han khac tai céc tinh tiém
nang nhu Tra Vinh, S6c Trang...

2. Linh vyc Ning lugng

2.1. Trong ké hoach dau tu nim 2023, Ban Piéu hanh Cong ty dé xuat ké hoach
dau tu 353.736.284.200 dong (twong duong vai 40,46% tong tai san cia TEGROUP tai
thoi diém 31/12/2022 theo BCTC riéng da kiém toan ciia Cong ty) dé (i) Tiép tuc dau tu
vao Cong ty con (Cong ty C6 phan Nang luong Truong Thanh) dé tang ty 1& sé hitu va
(i) Pau tu vao Cong ty C6 phan Dién gidé Truong Thanh Tra Vinh.

2.2. Thong qua Cong ty C6 phan Niang luong Trudng Thanh va Cong ty Co phan
Pién gi6 Truong Thanh Tra Vinh tiép tuc dau tu vao cac du an ning luong tai tao dang
trién khai va/hodc mua lai cac du 4n ¢3 COD, nham gia ting cong suat phat dién.

2.3. Tiép tuc hop tac, lién danh véi cac d6i tac nudc ngoai dé cha dong ngudn von
va k¥ thuat cao trong qua trinh thuc hién cac du an.
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2.4. Tiép tuc quan 1y viéc trién khai dy 4n dién gié Huéng Hoa 1 dam bao hiéu
qua; Truc tiép tham gia thuc hién mot $6 hang muc cua dy an trén co s¢ thoa thuan théng
nhat véi cac co dong Dy an.

3. Linh vue Xay dung

Tiép ndi cac Hop dong da ky két trong nam 2022 va hudng dén cac muc tiéu cy
thé nhu:

3.1. Tiép tuc trién khai thi cong cac hang muc cua du 4n Khu nghi dudng Bai Xép,
chuén bj hd so ning luc tham gia thi cong dir 4n Nami Lake Side (Nam Minh)... tai Quy
Nhon - Binh Dinh;

3.2. Thuc hién hop dong Tu van giam sat thi cong va lap dat thiét bi cong trinh
Tram quan trac Lidar trén bién cta dy 4n Dién gi6 V3-3 tai Duyén Hai - Tra Vinh;

3.3. Chuan bj céac diéu kién can thiét dé ky hop dong va thuc hién coéng tac Quan
Iy van hanh Nha may dién mat troi Hoa Hoi (cong suit 257 Mwp tai tinh Phii Yén). Day
1a linh vuc hira hen s& dem lai ngudn doanh thu 6n dinh cho Cong ty ciing nhu dé khang
dinh vi thé ctia Doanh nghiép ning luong trong nhitng nim tiép theo;

3.4. Tiép can va tham gia chio gia thi cong cic hang muc xay lip cua dy 4n dién
gi6 Hudéng Hoa 1.

3.5. Py manh cac hoat dong Tu van dau tu, Quan Iy du 4n, Tu vén giam sat, Thiét
ké, Dén bu GPMB... dé da dang hoa ngudn doanh thu va nang cao ning luc dich vu tu
van trong linh vuc xay dung.

4. Hoat dong thwong mai

Tiép tuc trién khai hoat dong thuong mai cung cép vat liéu dién cho mot sé khach
hang trong nganh xay dung dy an dién va trién khai mot s6 hoat dong thuong mai khac.

5. Khai quéat ké hoach hoat dong tai cac Cong ty con

5.1. Cong ty C6 phan Pau tw Xay dyng 108 Truong Thanh:

Trong nam 2023, Cong ty Co phan Pau tu Xay dyng 108 Trudng Thanh s& hoan
thién hang muc con lai cua giai doan 1 déng thoi véi xuc tién cc thu tuc phap 1y nham
som dua giai doan II ctia du an vao trién khai, tin dung chu ky ting bat dong san trong
thoi gian téi. K& hoach doanh thu 25 ty loi nhuan trudc thué 10 ty.

5.2. Cong ty Co phan Pau tw va Xay dung Viét My (VMC):

Trong ndm 2023, VMC xay dung dinh hudng tap trung cong tac thu hdi cong ng,

cong ng qua han nham céan doi va tang hi¢u qua tai chinh.
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Do hoat dong san xuat bé tong nhimg nam gan day khong c6 nhiéu chuyén bién nén
dé tap trung ngudn von dau tu cho cac dy an bat dong san méi, TEG c6 dinh hudng s&
thoi vn timg phan tai VMC trong thoi gian téi.
5.3. Cong ty C6 phan Ning lrong Truong Thanh (TTP)

Cong ty TTP du kién sé& tang von nhiam thue hién nhan chuyén nhuong lai du éan
Dién gi6 Tra Vinh V1-2 (da phat dién thuong mai thang 10/2021, huéng murc gia FIT 9.8
cent/Kwh). Song song v6i do, thuc hién thoai von tai cac Cong ty khong nam trong chién
lugc ndm gitr lau dai nham tao nguén von dau tu cac dy an méi nhu du 4n dién gi6 V4
(cong suat 2.000 MW dang hop tac v6i Tap doan Kumagai Gumi, Inpex va Kanden), du
an dién gi6 Phu My (cong suat 125MW hop tac voi SSP), ...

5.4. Cong ty TNHH Onsen Hgi Van

- Thuc hién xong cong tac giai phong mit bang va tha tuc tinh tién thué chuyén doi
muc dich st dung dat;

- Thuc hién xong thiét ké co so, thiét ké chi tiét dé du diéu kién tién hanh thi cong;
Du kién khéi cong du 4n ngay trong quy 2-2023.
6. Cong tac tai chinh
- Trién khai dong bd cac giai phap tai chinh (bao gém ting vén) dé dam bao du
ngué)n luc thue hién cac ké hoach kinh doanh néu trén.
- Thyc hién va quan ly cong tac tai chinh ké toan theo dung quy dinh cia Nha nuéc va
Phap luat.
- Quan 1y, giam sat chit ché tit cac cac khoan von ddu tu, cac tai san cua Cong ty.
- Quan 1y chit cac khoan coéng no, han ché tdi da cac khoan cong no qué han, day
manh va quyét liét trong cong tac thu hdi céng no.
- T6 chirc cong tAc quan ly, b4o cao hop nhit véi Cong ty con; quan 1y tai chinh dén
cac Cong ty con va cac Chi nhanh, Van phong dai dién.
7. Cong tac to chirc nhan su
- Tiép tuc kién toan nhén sy, tinh loc nhan sy két hop voi viéc bd sung va sip xép
nhan su phu hop nang luc, chuyén mon.
- Tiép tuc tang cuong cac khoa dao tao ndi bo, nang cao cac k¥ nang cho can by nhan vién.

Trén day 1a Bao cdo Tong két hoat dong san xuit kinh doanh nim 2022 va Ké
hoach san xuat kinh doanh nim 2023, kinh trinh PHPCD xem xét, thong qua.

Tran trong cim on!
TONG GIAM POC

Hoang Manh Huy
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT PONG SAN TRUONG THANH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

) Ha Néi, ngay ... thang ... nam 2023
So6: 01/2023/BC-HDQT

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
TRINH PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Niang luong va Bit dong san Truong Thanh
(TEGROUP) tran trong bao céo v6i Dai hoi dong c6 dong Cong ty vé két qua kinh doanh
va két qua cong tac quan tri nim 2022 va phuong huéng hoat dong cua Hoi dong quan
tr1 nam 2023 nhu sau:

|. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG SAN XUAT

KINH DOANH CUA CONG TY:

1. Panh gia chung:

Trong diéu kién kinh doanh bat loi, thi trudng dién bién xau cing nhimg diéu chinh
vé chinh sach vi mé di anh hudng 16n téi cac mang hoat dong chinh caa Cong ty. Hoi
ddng quan tri danh gia vé tinh hinh hoat dong cia Cong ty trong nim 2022 nhu sau:

- Cac hoat dong cua Cong ty dam bao tuan thu ding quy dinh cua phap luat va cua
Diéu 1é Cong ty.

- Cong ty chua hoan thanh cac chi tiéu ké hoach vé Doanh thu va Loi nhuan duoc
DHD C6 dong giao trong nam 2022.

- Mot s6 ké hoach anh hudng I6n dén doanh thu, lgi nhuan, dong tién cua Cong ty
chua thuc hién duge nhu: Chuyén nhuong vén du an Hoa Hoi, trién khai thau du
an Hudng Hoa 1, trién khai du an Onsen Hoi Van...

- Chua thyc hién dugc ké hoach ting von, do d6 anh hudng dén ké hoach dau tu von
va gia tang ty 1& nam giir tai cac Cong ty du an lam nén tang két qua cho TEGROUP
trong tuong lai.

- Ban Diéu hanh d4 c6 nhitng nd lyc va linh hoat trong cac hoat dong kinh doanh
Cong ty. Vi dac thi cac du an c6 thoi gian dai, dé cham tién do do nhiéu yéu té
khach quan, dic biét 1a trong diéu kién that chit nguon von tin dung bat dong san,
chinh sach ciia Nha nudc vé phat trién niang lugng tai tao chua rd rang.

- Ban diéu hanh Cong ty da day manh tim kiém thém cac co hdi méi trong linh vuc
Ning luong téi tao dé tao co so tién dé phat trién cho nhitng niam tiép theo.
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Pi cing ¢b va gitt duoc vi thé tai chinh trong diéu kién kho khin chung ciia cac
doanh nghiép, gia ting uy tin véi cac Ngan hang, don vi cho vay vén. Can ddi duoc
ngudn vén dap tng cac hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty.

Bang su chi dao sat sao, linh hoat cia HPQT, Cong ty di timg budc thdo g& cac kho

khan, thich tmg véi tinh hinh méi. Mic du chua hoan thanh ké hoach dé ra, nhung Cong

ty cling da dat duoc mot s6 két qua déng ghi nhan, co ciu doanh thu di c6 sy chuyén bién

tich cuc, tao tién dé thuan lgi cho su phat trién trong giai doan tiép theo, tiéu biéu la:

Thay d6i nhan dién thuong hiéu caa TEGROUP phu hop Véi chién lugc kinh
doanh cét 18i ciia Cong ty 1a Nang luong va Bat dong san, hudng téi yéu té Xanh.
Thuc hién stra d6i, bd sung hé thong vin ban quy dinh vé Co ciu té chic va chirc
nang nhiém vu cta cac Phong/Ban nham dap (ng yéu cau kinh doanh trong diéu
Kién mi.

Trong nam 2022, TEGROUP da tap trung ra soat, danh gia nang luc va y thac
trach nhiém trong thuc thi nhiém vu cua ting chie danh, thuc hién sap xép diéu
chinh, phan cong lai lao dong tai cac Phong, Ban. Co cdu bo may quan Iy trong
niam qua di c6 nhitng diéu chinh gép phan nang cao hiéu qua st dung ngudn nhan
luc cua Cong ty.

Danh gia cong tac dau tu von: dd phan loai, sip xép cac nhom du &n theo thir ty
wu tién dé bd tri vén phi hop véi tinh hinh thuc té; Ting nhém dy 4n, duoc Ban
Lanh dao TEGROUP nghién ctru, can nhic ki dé phan ky dau tu, bd tri vén phu
hop vei tinh hinh trién khai thuc té, dam bao hiéu qua.

Thang 9/2022, Céng ty di ky Bién ban ghi nhd hop tac chién lugc véi Tap doan
Kumagai Gumi (Nhat Ban) trong linh vire ning lugng, bt dong san va xay dung.
Tai 18 trao giai Asia Pacific Enterprise Awards (APEA) 2022, TEGROUP di vinh
du nhan gidi thuéong Doanh nghiép tang trudng nhanh, Chu tich HDQT TEGROUP

duoc vinh danh ¢ hang muc Doanh nhan xuat sac chau A.

KET QUA THUC HIEN KE HOACH 2022

Pon vi tinh: ty dong

STT | Chitiéu (Hop nhat) | Kéhoach 2022 | Thuc hién 2022 Ty 18 (%)
1 | Vbn diéu 1¢ 1.301,83 655,92 50,38%
2 | Doanh thu 817,84 222,41 27,19%
3 | Loi nhuan thuin 220,62 72,68 32,94%
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4 | Loi nhuan truge thué 196,19 57,81 29.47%
5 | Loi nhuén sau thué 165,36 43,67 26,41%
- LNST ¢6 déng cty me 155,20 41,12 26,49%

2. Panh gia cac mit hoat dong:
2.1. Hoat dong dau tu:

Trong ndm 2022, thuc hién chu truong va dinh hudng chién lugc méi da duoc Pai
hoi dong cb dong thong qua, Cong ty da sang loc dé tap trung dau tu vao cac du an, doanh
nghiép ky vong dem lai hiéu qua cao trong hai linh vuc chinh 1a: Bt dong san va Ning
luong, déng thoi kiém soét chat chd duge von dau tu cia minh. Mot trong nhitng Du an
trong diém cia TEGROUP 13 Khu du lich, nghi dudng chim séc sirc khoe va dan cu khu
vire sudi nude noéng Hoi Van duge giao cho Cong ty con cia TEGROUP [a Cong ty TNHH
Onsen Ho1 Van truc tiép trién khai da thuc hién dén 74% cong tac chi tra, boi thuong giai
phong mit bang.

Bén canh d6, TEGROUP d3 tai cAu trtc lai cac khoan dau tu béng cach thoai von dau
tu tai Cong ty C6 phan Ning lwong va Cong nghé cao Truong Thanh Quang Ngai 1am ting
vi thé tai chinh cua COng ty trong diéu kién tai chinh vi mé con ¢ nhitng bién dong xAu.
Tang cudng xay dung quan hé voi cac Ngan hang nham da dang ngudn tai trg cho céac du
an moi sap toi.

2.2. Hoat dong thwong mai, san xuit vat liéu:

Hoat dong thuong mai cua Cong ty trong nim 2022: Mua ban, cung cip vat liéu
dién cho mot s khach hang trong nganh xdy dung du 4n ning lugng tai tao va trién khai

mot s6 hoat dong thuong mai khéac. Doanh thu tir hoat dong nay dat 97,14 ty déng.

Hoat dong san xuat vat liéu: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viét My (VMC
- Cong ty con do TEGROUP nam trén 50% Vén diéu 1¢) hoat dong trong linh vyc san xuat
va kinh doanh Bé tong thuong pham, mic du gip khong it khé khian do anh hudng cua
tinh trang dong bang cia thi truong bat dong san, van duy tri dugc hoat dong 6n dinh va
tré thanh nha cung cap bé tong thuong pham uy tin tai tinh Hung Yén dia ban lan can
(Bac Ninh, Hai Duong, Hai Phong, Quang Ninh...), san pham ciia VMC d3 dugc cung
cap cho mot sd chii dau tu va nha thau 16n nhu Hoa Phat, Viét Hung (Ecopark), Hoa
Binh,... Doanh thu nam 2022 dat 77,26 ty dong.

2.3. Hoat dong kinh doanh bat dong san:

Trong nam 2022, thi trudng bat dong san van con gap nhiéu kho khian. Bén canh
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nhirng tac dong thiéu tich cuc cua giai doan “hau Covid”, nhiéu co ché, chinh sach c6
lién quan cua Nha nudc di va dang tiép tuc duoc xem xét diéu chinh. Piéu nay d anh
huong dén tién do trién khai dy 4n va cong tac ban hang cua cac Cong ty thanh vién,
dic biét 1a du an Khu d6 thi Nghia An — tinh Quang Ngai da phai diéu chinh lai ké hoach
trién khai dé dam bao phu hop vé6i tinh hinh méi.

2.4. Hoat dong xay dwng:

Trong ndm 2022 doanh thu xay lép chua dat ké hoach dé ra do cac du 4n trong hé
théng Tap doan TTVN va céc Cong ty do TEGROUP gbp von, lién két déu chiam trién
khai vi nhiéu 1y do khach quan va chii quan.

Mic du vay, hoat dong thi cong xay lap ctia Cong ty ciing dat duoc mot sé két qua
tich cuc. Nam 2022, Cong ty da thuc hién cac hop dong thi cong lap cot do gié cho du an
dién gio Ngan Son, Tong thau thi cong ha tang ky thuat du 4n Khu biét thy nghi dudng
bién Bai Xép. Song song v6i hoat dong thau thi cong, Cong ty dd md rong hoat dong sang
linh vuc Tu van giam sat. Pay 1a linh vuc méi va s& duoc ddy manh trong thoi gian t6i
dé tan dung hét lgi thé cia TEGROUP véi tu cach 1a thanh vién ctia Tap doan Truong
Thanh Viét Nam. Hoat dong x4y lip trong nim ghi nhin doanh thu dat 16,85 ty dong.

2.5. Hoat dong tw van khac:

Trong nam 2022, Coéng ty da thuc hi¢n cac hoat dong dich vu tu van lién quan dén
mang Ning luong tai tao va dat doanh thu 31,16 ty dong.

3. Tién d¢ trién khai dot phat hanh c6 phiéu tiing von diéu 1é nim 2022
Trong 06 thang cudi nam 2022, dugc sy Gy quyén cia PHDCD, HPQT Céng ty da

trién khai thuc hién Phuong 4n ting von diéu 18 cua Cong ty (chi tiét Phuong an ting von
dugc PHPCP thudng nién 2022 thong qua tai Nghi Quyét sd s6 01/2022/NQ-DPHPCH
ngay 31/03/2022). Tuy nhién, do qua trinh Co quan quan Iy nha nudc xét duyét Ho so dang
ky chao ban c6 phiéu ra cong chung cua Cong ty bi kéo dai va dén nay Cong ty van chua
nhan duoc Gidy ching nhan dang ky chio ban c6 phiéu ra cong chung, vi vay Cong ty chua
thé thuc hién dot tang von trong nam 2022 nhu ké hoach du kién. HDQT Cong ty xin bao
cao t61 DPHDCD céc cong viéc trong nam da trién khai va du kién cong viéc s€ thuc hién
tiép trong nam 2023 nhu sau:
3.1. Céc ndi dung di trién khai trong nim 2022:

- Ngay 23/06/2022, HDQT Céng ty di thong qua viéc trién khai phuong 4n tang von
diéu ¢, phuong an su dung von thu duge tir dot chao ban, phuong an dam bao viéc
phat hanh c6 phiéu dap tng ty 18 s& hiru nudc ngoai va mot sé van dé lién quan (chi
tiét tai Nghi quyét HDQT s6 14/2022/NQ-HDPQT ngay 23/06/2022).



%:ngnoup

Trust - Efficiency

- Ngay 24/06/2022, HDQT Cong ty d thong qua Ho so ddng ky chao ban thém cd
phiéu va phét hanh ¢6 phiéu tra c6 tirc cho c6 dong hién hitu (chi tiét tai Nghi quyét
HDQT sb 15/2022/NQ-HPQT).

- Ngay 25/06/2022 Cong ty d3 ndop Ho so ding ky chao ban ¢ phiéu ra cong ching
1én Uy ban Chimg khoan Nha nudc (UBCKNN).

- Ngay 15/07/2022, UBCKNN di giri cong van s6 4532/UBCK-QLCB vé Ho so ding
ky chao ban cb phiéu ra cong chiing dé yéu cau Cong ty giai trinh va bo sung mot
s tai liéu lién quan.

- Ngay 16/08/2022, HDQT Céng ty da théng qua viéc sira doi, thay thé phuong an
chi tiét sir dung von (chi tiét tai Nghi quyét HPQT sb 19/2022/NQ-HPQT ngay
16/08/2022).

- Ngay 17/08/2022, HDQT Cong ty da théng qua stra doi, bo sung, thay thé mot sb
tai liéu trong Ho so ding ky chao ban ¢ phiéu ra cong chung (chi tiét tai Nghi quyét
HDQT s6 20/2022/NQ-HPQT ngay 17/08/2022).

- Ngay 19/08/2022, Cong ty di ndp tai liéu bd sung, giai trinh 1én UBCKNN.

- Ngay 03/04/2023, can cir theo tinh hinh thi truong va nhu cau str dung von phuc vu
hoat dong kinh doanh cua Cong ty, HPDQT Coéng ty da thong qua viéc tam dung
trién khai Ho so ddng ky chao ban cb phiéu ra cong chung, ddng thoi bdo co va
trinh DPHDCPD thudng nién nim 2023 thong qua Phuong 4n ting von diéu chinh
va/hodc thay thé dé tiép tuc thuc hién ké hoach ting von trong nam 2023, 2024. (chi
tiét tai Nghi quyét HDQT s6 03/2023/NQ-HDQT ngay 03/04/2023).

- Ngay 13/04/2023, UBCKNN di c6 cong vin sé 1745/UBCK-QLCB thong bao
dirg xem xét HO so dang ky chio ban c6 phiéu ra cong chiing theo thong béo cua

Cong ty tai Cong van s6 29/2023/CV-TEG ngay 03/04/2023.

3.2. Cac ndi dung du Kkién tiép tuc trién khai trong nim 2023:

Trén co s6 nhu cau vé von thuc té dé phuc vu hoat dong dau tu, mo rong kinh doanh
ctia Cong ty trong nam 2023, dong thoi dé dam bao quyén loi cua c6 dong, HDQT béo céo
va xin y kién PHPCPD thuong nién nim 2023 thong qua viée tiép tuc thuc hién dot ting
von ciia Cong ty. Tuy nhién, viéc trién khai thyc hién phuong an ting von s& duge didu
chinh nhu sau:

= Pbi voi phuong an phat hanh ¢ phiéu dé tra c6 tic nam 2021:

Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu tra co tirc nam 2021 (ty 1& phat hanh 7%) s& duoc
gdp voi Phuong an phat hanh ¢b tirc nam 2022 (ty 1¢ phéat hanh 4%) va uu tién trién khai
thuc hién viéc chi tra ¢o tic cho cd dong trong nam 2023 dé dam bao quyén loi cho ¢b
dong hién hiru.
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(Chi tiét Phuong an phat hanh c6 phiéu dé tra ¢6 tirc nam 2021, nam 2022 theo T
trinh s6 04/2023/TT-HPQT ngay ...... /....12023).

= Pdi v6i phuong an chao ban c¢b phiéu ra cong chiing cho ¢6 dong hién hiru:

Phuong 4n chao ban ¢ phiéu ra cong chung cho c6 dong hién hiru s& dugc tiép tuc
thuc hién trong nam 2023 va c6 diéu chinh lai mot s6 ndi dung trong Phuong an ting vén
dé dam bao Phuong an sir dung s6 tién du kién thu duge tir dot chao ban la tuén tha cac
quy dinh cta phap luat. Cu thé, ddi véi giao dich dau tu vao Cong ty Co phan Nang Lugng
Trudng Thanh (TTP) xét theo tong gia tri ddu tu du kién dang chiém 40% tong gia tri tai
san ctia TEGROUP tai thoi diém 31/12/2022 theo BCTC kiém toén riéng ciia Cong ty,
ddng thoi viec TEGROUP thuc hién dau tu vao TTP thudc truong hop giao dich giita
TEGROUP va ngudi c6 lién quan dén TEGROUP, vi vay HDQT Cong ty kinh trinh
DHDCP thong qua chi tiét giao dich du kién nay va cac dbi tugng c6 loi ich lién quan dén
giao dich s& duogc tach phiéu biéu quyét theo quy dinh hién hanh. Cu thé nhu sau:

% Thong qua viec TEGROUP gép bd sung thém von vao Cong ty con (1a Cong ty Co
phan Nang luong Trudng Thanh), gia tri du kién gop thém von 1a 297 ty dong.
TEGROUP dy kién mua thém 29.700.000 ¢ phan trong dot chiao ban ¢ phiéu ting
v6n diéu 16 CTCP Ning lugng Trudng Thanh, gia mua cd phan 13 10.000 dong/cd
phan.

< Thong qua viéc TEGROUP mua thém 3.988.478 cb phan Cong ty C6 phan Ning

Luong Truong Thanh tir Cong ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam véi
gid mua cd phiéu 1a 13.300 déng/co phiéu, twong dwong véi gid tri du kién giao dich
1a 53 ty dong.
(Chi tiét Phuong 4n chao ban cd phiéu ra céng chung cho c¢b déng hién hitu (dd duoc
diéu chinh noi dung) theo T& trinh s6 05/2023/T-HPQT ngay ...... [oveo. 12023).

Il. KET QUA HOAT PONG CUA HPQT:

1. Cac cudc hop va Nghi quyét HPQT:

Céc cudc hop cia HPQT dugc to chirc va tién hanh theo diing Diéu 18 Cong ty va
quy dinh ctiia Luat Doanh nghiép hién hanh. Cac Bién ban va Nghi quyét cia HDQT déu
c6 sy thong nhét cua cac thanh vién HPQT va duoc luu giir theo quy dinh.

Cac Nghi quyét cua Dai hoi dong c6 dong va HDQT di dugce Ban diéu hanh trién
khai déng bo, nhat quan va hiéu qua, kip thoi thong tin bao cdo va diéu chinh tién trinh
thue hién pht hop véi tinh hinh thyc té va theo yéu cau cua HPQT.

Cic Nghji quyét/Quyét dinh ciia HPQT ban hanh trong nim 2022 nhu sau:

STT  S6 Nghi quyét Ngay Néi dung
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qua
(%)
Thong qua viéc triéu tap hop
S6 01/2022/NQ- va chét danh sach cd dong
1. 24/01/2022 . 2 s . 100
HDBQT de to chtrc Pai hoi dong cod
dong thuong nién nam 2022
Thong qua thoi gian, dia
S6 03/2022/NQ- diém, cac du thao ndi dung
2. 24/02/2022 _ 100
HDbQT trinh tai DPHDCD thuong
nién ndm 2022
. Thong qua viéc ban hanh so
So 04/2022/NQ- ) . 2 _
3. 17/03/2022 d6 co cau to chirc mai cua | 100
HDQT X
cong ty
. Thong qua viéc thanh 1ap
S0 05/2022/NQ- Do .
4, 20/03/2022 Van phong dai dién tai TP. 100
HDbQT 3 .
Ho6 Chi Minh
P Thong qua viéc diéu chinh, bd
So 06/2022/NQ- . 1A 22
5. HPOT 21/03/2022 sung tai liéu hop Pai hoi dong | 100
cb dong thuong nién 2022
Théng qua viée diéu chinh,
S6 08/2022/NQ- bd sung tai liéu hop Pai hoi
6. 28/03/2022 \ . . 100
HbPQT dong c6 dong thuong nién
2022 (lan 2)
Thong qua viée ky két Hop
déng nguyén tic thi cong
xay dung cong trinh thudc
Du an Khu biét thuy nghi
S6 10/2022/NQ- 5 ién Bii Xép tai
7.1 >° Q 20/04/2022 dudng bién Bai Xép tai| 4.,
HDQT phuong Ghénh Rang, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh gita TEGROUP va
Cong ty co phan Cong
nghi¢p Truong Thanh Viét
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Nam

S6 11/2022/NQ-
HDPQT

27/04/2022

Thong qua viée ky két Hop
dong thiét ké, cung cap va
lap dit thiét bi, thi cong xay
dung va van hanh 01 nam
tru do gi6 120m thudc Dy an
nha may dién gi6 Ngan Son
tai huyén Ngan Son, tinh
Bic Can giira TEGROUP va
Cong ty cb6 phan Tap doan
Truong Thanh Viét Nam

100

S6 12/2022/NQ-
HDQT

28/04/2022

Thong qua viéc ban hanh
Quy ché kiém toan ndi bo va
Danh sach thanh vién ban

kiém toan ndi bo

100

10.

S6 14/2022/NQ-
HDQT

23/06/2022

Thong qua trién  khai
phuong 4n ting von diéu 18,
phuong an str dung vén thu
duoc tr dot chao ban,
phuong an dam bao viéc
phat hanh c6 phiéu dap tmg
quy dinh vé ty 1& s& hitu
nudc ngoai va mot sd van dé
lién quan

100

11.

S6 15/2022/NQ-
HDQT

24/06/2022

Thong qua hd so ding ky
chdo ban thém co phiéu ra
cong chung va phéat hanh co
phiéu tra ¢ tic cho c6 dong
hién hiru

100

12.

Sb 16/2022/NQ-
HPQT

28/06/2022

Thong qua viéc nhan
chuyén nhugng c6 phan tai
Cong ty c6 phan Nang lugng

va Cong nghé cao Trudng

100
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Thanh Quang Ngai

13.

S6 19/2022/NQ-
HDQT

16/08/2022

Thong qua stra doi, thay thé
Phuong an chi tiét str dung
s6 tién dy kién thu duoc tur
dot chao ban co phiéu ra
cong chung cua Cong ty tai
Nghi quyét s6 14/2022/NQ-
HDQT ngay 23/6/2022 va

mot s0 ndi dung co lién quan

100

14.

S6 20/2022/NQ-
HDQT

17/08/2022

Thong qua viée stra doi, bo
sung, thay thé mot sd tai lieu
trong bd Ho so ding ky chao

ban c6 phiéu ra cong ching

100

15.

S6 21/2022/NQ-
HDQT

22/08/2022

Dinh chinh mét s6 ndi dung
tai Nghi quyét sO
19/2022/NQ-HPQT  ngay
16/8/2022

100

16.

S6 22/2022/NQ-
HDQT

13/09/2022

Thong qua viéc chuyén
nhuong c¢6 phan so hitu tai
Cong ty ¢b phan Ning luong
va Cong nghé cao Truong
Thanh Quang Ngai

100

17.

S6 32/2022/NQ-
HDQT

12/10/2022

Thong qua viéc ky két hop
dong thé chip tai san véi
Ngan hang BIDV

100

18.

S6 33/2022/NQ-
HDQT

13/10/2022

Thong qua viée ky két Hop
dong tu van giam sat thi
cong cong trinh xay dung va
lép dat thiét bi cong trinh cot
do gi6 120m tai Dy an TTP
Ngan Son

100

19.

Sb 55/2022/NQ-

12/12/2022

Thong qua chu truong ky
két Hop dong tu van giam

100
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HDQT sat thi cong xay dung va lap
dat thiét bi cong trinh “Thi
cong tram quan tric Lidar
trén bién” thudéc Du 4an
“Pién gi6 Truong Thanh
Tra Vinh V3-3”

2. Két qua giam sat cia HPQT d6i véi Ban Piéu hanh:

Trong ndm 2022, HPQT da thyc hién dung chuc ning, thim quyén theo quy dinh
ctia Phap luat va Piéu 1¢ cua Cong ty, da thao luan va thong qua cac Nghi quyét vé cac
van dé lién quan dén hoat dong kinh doanh cta Céng ty.

HDPQT da thuong xuyén lam viéc truc tiép va giam sat chat che, kip thoi chi dao
va hd tro Ban Piéu hanh trong cong tac trién khai cac nhiém vu va ké hoach kinh doanh
nam 2022.

HDQT yéu cau Ban Diéu hanh bo cdo thuong xuyén két qua thuc hién theo timg
ky va dé ra giai phap kip thoi nhdm nang cao hiéu qué kinh doanh. Ngoai ra, HDQT lam
viée truc tiép nhitng vin dé ma HPQT xét thiy can thiét dbi v6i nguoi c6 thim quyén
ctia Cong ty nham dam béo tit ca cic hoat dong trong Cong ty tudn thi dung phép luat,
Nghi quyét cua Dai hoi déng cb dong va HDQT da ban hanh.

< D6i v6i Tong Giam dbe:

- Thuc hién diang nhiém vy, quyén han cua Téng giam dde duoc quy dinh tai Luat
doanh nghiép va Biéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty.

- Trién khai cac noi dung tai Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong, HDQT va cac quyét
dinh HPQT d4 ban hanh theo dung quy trinh va tién do dé ra.

- Thudng xuyén bao cdo, xin y kién chi dao cia HDQT, dam bao cong tac lanh dao,
chi dao moi linh vuc hoat dong cua Cong ty tuan thu theo qui dinh ctia Phap luét,
ché d6 chinh sach ctia Nha nudc va Diéu 1¢ cua Cong ty.

< POoi v6i cac can b quan ly khac:

- Thuc hién dang nhiém vy, quyén han va trach nhi€m thudc linh vuc dugc phan cong.
Lam viéc c6 tinh than trach nhiém, guong mau trong cong tac lanh dao va quan ly
diéu hanh thudc linh vuc dugc phan cong.

- Tap thé Ban Diéu hanh, can by quan Iy Cong ty 1a mot tap thé doan két, gan bo, gitip
nhau hoan thanh tét nhiém vu diéu hanh va quan tri Cong ty.

3. Lwong, phu cap ciia Hyi dong quin tri:
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- Thuc hién chi lwong, phu cdp cia HPQT va BKS nam 2022: 438.000.000
d6ng/2.500.000.000 déng ké hoach.
4. Hoat ddng ciia thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri va danh gia ciia thanh vién
doc 1ap Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Hoi dong quan tri
4.1. Hoat dong ciia thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri

Nhiém ky 2020-2025, Hoi dong quan tri c6 03 thanh vién doc 1ap gom: (1) Ong Tran
Tuén Phong, (2) Ong Akahane Seiji, va (3) 6ng Kudun Sukhumananda.

Céc thanh vién doc lap Hoi déng quan tri déu co nang luc chuyén moén va kinh
nghiém trong cac linh virc hoat dong cua Cong ty, cu thé Ong Akahane Seiji duoc phan
cong phu trach phat trién d6i tac tai thi truong Nhat Ban, 6ng Tran Tuan Phong va 6ng
Kudun Sukhumananda dugc phan cong phu trach tu van cac van dé lién quan phép 1y va
két ndi ddi tac nude ngoai.

Trong nam 2022, ong Tran Tudn Phong, 6ng Akahane Seiji, va ong Kudun
Sukhumananda déu di tich cuc tham gia hd trg Ban Piéu hanh phat trién ddi tac tai thi
truomg Nhat Ban, Thai Lan, Au My, d3 gi6i thiéu mot sé Cong ty hang dau tai Nhat Ban,
Thai Lan va Au My dén 1am viéc va trao doi.

4.2. Panh gia ciia thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Hoi dong
quan tri

Trong ndm 2022, Hoi dong quan tri dd phé duyét, ban hanh kip thoi cac Nghi quyét
theo dung thdm quyén dé quan 1y cac hoat dong quan tri ciing nhu kinh doanh cua Cong
ty; dong thoi cling chi dao va gidm st chit ché hoat dong ciia Ban Diéu hanh trong viéc

thuc hién cac muc tiéu, chién lugce va ké hoach kinh doanh d3 dugce Ban lanh dao dé ra.

I1l. PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2023 CUA HOI PONG QUAN TRI
1. Phwong huwéng hanh dgng nam 2023

- Hoi dong Quan tri s& tiép tyc tang cuong giam sat, song hanh cing Ban Piéu hanh
dé thuc hién thanh cong cac Nghi quyét duoc Pai Hoi dong co dong thuong nién
2023 thdng qua;

- Chi dao Ban Diéu hanh thuc hién quyét liét nham day nhanh tién d6 thyuc hién cac
du 4n bat dong san, nang luong tai tao...ma Cong ty c6 tham gia dau tu, gop von
hodc thau xdy dung; dam bao thyc hién dung tién do cua cac hop dong xay lap,
thuong mai di va sé ky két.

- Chi dao Ban diéu hanh thuc hién cac ké hoach, da dang cac giai phap huy dong

von dau tu dap tng nhu cau von trién khai cac du an,
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- Hoi dong quén tri sé tiép tuc cuing Ban Piéu hanh tich cuc tim kiém, phat trién
thém cac Du an dau tu, hop dong Thau xay lap, hop dong thuong mai méi, xtc
tién tim kiém, phat trién cac du an BAt dong san tiém nang dé tao tién dé cho cac
hoat dong cua COng ty trong nam 2023 va cac nam tai.

- B&m sét tinh hinh kinh té, tinh hinh thi truong va cac chinh sach cua Nha nudc lién
quan dén linh vuc hoat dong ciia Cong ty dé ra cac quyét sach phu hop.

- Nhan dinh cac co hoi dau tu méi va phan bd vn phi hop dé dat hiéu qua cao nhat
cho Cong ty, bao gém cac co hoi dau tu tai chinh, dau tu mua lai Céng ty c6 nganh
nghé phi hop lam ting ning lyc cia TEGROUP.

- Tang cuong Xuc tién hop tac véi cac ddi tac 1on trén thé gisi dé clng trién khai cac
du 4n nang luong tai tao tai Viét Nam va cac nudc Chau A,

- Bén canh d6, nham ting cudng cdng tac quan tri, Hoi ddng quan tri s& ra soat, stra
dbi, bd sung cac quy trinh, quy ché, nang cao vai trd cta cac thanh vién Hoi dong
quan tri dé xu ly kip thoi cac van dé phat sinh, nim bét duoc cac co hoi,... qua do
timg budc nang cao hon nita loi ich cua cac ¢d dong.

2. Mot s chi tiéu ké hoach nim 2023:

Pon vi tinh: ty dong

STT Chi tiéu (Hop nhit) Gi tri Ty ¢ so véi 2022
1 | Doanh thu 336,16 151,14%
2 | Loi nhuan truéc thué 139,34 241,03%
3 | Loi nhuén sau thué 111,47 255,26%

3. Ké hoach dau tw von trong nim 2023: Chi tiét theo Phu luc dinh kém.

IV. KET LUAN

Mic du phai Gmg phé véi nhiing bién dong bét loi, kho ludng cia thi trudng, Hoi
dong quan tri da hoan thanh tot duogc vai tro 1a co quan quan ly Cong ty, linh hoat, quyét
doan trong viéc dua ra dugc nhiing quyét sach, diéu chinh phu hop giup cho Cong ty
duy tri dugc hoat dong on dinh, tuy chua hoan thanh dugc cac chi tiéu ké hoach dé ra
nhung hoat dong san xuat kinh doanh van thu duoc loi nhuan. Nhan day, thay mat cho
HDQT Cong ty C6 phan Ning luong va Bat dong san Truong Thanh xin chan thanh cam
on su ung ho ciia cac Quy c6 dong, cac dbi tac, cac co quan quan 1y; cam on sy dong
thuan, nd luc cta Ban Diéu hanh cing tip thé CBNV trong Cong ty da gitip Cong ty co
duoc két qua kha quan trong nam 2022 va la dong luc dé thuc hién thanh cong ké hoach
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2023 do Pai hoi c6 dong giao.

Kinh trinh va xin y kién Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023 vé Bao cao
két qua hoat dong nim 2022 va phuong hudng hoat dong nim 2023 cia HDQT Cong ty
néu trén.

Tran trong cam on!

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT

Pang Trung Kién

13
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PHU LUC VE KE HOACH PAU TU VON TRONG NAM 2023

(Pinh kém Bdo cdo sé 01/2023/BC-HPOT ngady ..../..../2023 vé hoat dong ciia Hoi dong qudn
tri nam 2022 va phwong hwdng hoat déng ciia Hoi dong quan tri nam 2023)

Theo dinh hudng chién lugc dai han, Cong ty C6 phan Ning luong va Bat dong
san Truong Thanh (sau ddy viét tat 13 “TEGROUP” hodc “Cong ty”) sé tip trung dau tu
chu yéu vao mang Ning luong tai tao va Bat dong san. Tuy nhién, trong diéu kién thi
truong bat dong san 2023 dugc du doan chua thé khoi sc, vi vay dinh huéng ndm 2023
t6i Cong ty s& tap trung dau tu chu yéu vao linh vuc Ning luong tai tao. Cu thé, trong
ké hoach dau tu nim 2023, HPQT Cong ty trinh PHPCP thudng nién 2023 théng qua
ké hoach dau tu 353.736.284.200 dong (twong duong voi 40,46% tong tai san cla
TEGROUP tai thoi diém 31/12/2022 theo BCTC riéng da kiém toan ctia Cong ty) dé (i)
Tiép tuc dau tu vao Cong ty con (Cong ty Co phan Ning lugng Truong Thanh) dé ting
ty 16 s¢ hitu va (ii) Pau tu vao Coéng ty C6 phan Pién gié Trudng Thanh Tra Vinh.
Phuong an dau tu nhu sau:

I.  Pau tw ting ty 1& s¢ hiru tai Cong ty con - Cong ty C6 phan Ning lwong
Truwong Thanh (TTP)

Hién tai, TEGROUP dang nidm giit 90,14% vbn diéu 1é ciia Cong ty C6 phan Ning
luong Trudng Thanh. Cong ty di kién mua thém cb phiéu Céng ty C6 phan Ning luong
Trudng Thanh (sau ddy viét tit 1a “c phiéu TTP”) tir cd dong ciia TTP dé ting ty 16 s¢ hiru
1én t6i 99% vbn diéu 16 TTP, phuc vu muc ti€u lau dai trong mang Nang luong tai tao.

1.  Théng tin chinh vé TTP

= Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Ning luong Trudng Thanh

= Giay chiing nhan PKDN s6 0107660866 do S¢ Ké hoach va dau tu thanh phd Ha
Noi cap lan dau ngay 08/12/2016 va cap thay doi lan thir 2 ngay 25/10/2019

= Tryso: S6 14 - 16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, Q. Hoan Kiém, Ha Noi

= Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu cic dy 4n nang lugng va dau tu tai chinh

= Von diéu 1é hién tai: 450.000.000.000 dong

=S4 ¢6 phan dang luu hanh hién tai: 45.000.000 c6 phiéu

= Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Pinh Ngoc

= Hinh thiic Cong ty: Cong ty C6 phan chua dai ching

= Ty ¢ so hitu cia TEGROUP tai TTP hién tai: 40.561.526 ¢ phan, twong duong
v6i 90,14% vén diéu Ié ctia TTP
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= Két qua kinh doanh nam 2021, 2022 cta TTP:

Pon vi tinh: 1.000.000 dong

) Thuc o
- . Thuc hién " Ty 1€ (%)

STT Chi tiéu (hgp nhat) hién
2021 2022/2021

2022
1 | Tong tai san 584.403 | 560.422 95,90%
2 | Vbn diéu 1é 450.000 |  450.000 100,00%

; Tong doanh thu

(Bao gom doanh thu HPTC) 3.037 45.070 | 1.484,03%
4 | Lgi nhuan thuan 879 41.719 | 4.746,19%
5 | Loi nhuén truéc thué 326 41.719 | 12.797,24%
6 | Loi nhuan sau thué 75 33.541 | 44.721,33%
LNST c6 déng Cong ty me 80 33.622 | 42.027,50%

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 ciia TTP)

Theo dinh huéng chién luge cia TEGROUP, Cong ty C6 phan Nang luong Trudng

Thanh 1a Céng ty con chuyén thuc hién dau tu linh vire ning luong tai tao, qua d6 dau

tur vao cac Doanh nghiép dy 4n dién cing voi cac d6i tac. Trong nim, TTP d3 co ciu

cac khoan dau tur nhim thu hdi von va chuén bi ngudn luc tham gia cac dy 4n ning luong
mai khi ¢6 Quy hoach Dién VIII dugc Chinh phu thong qua.

» K& hoach doanh thu, lgi nhuan cua TTP nam 2023-2025:
Pon vi tinh: 1.000.000 dong

. . Ké hoach Ké hoach Ké hoach
STT Chi tiéu (hop nhat)
2023 2024 2025
Tong Doanh thu

. 320.000 100.000 120.000
1 | (Bao gom doanh thu HPTC)
2 | Loi nhuan truéc thué 150.000 40.000 50.000
3 | Loi nhuén sau thué 120.000 32.000 40.000

(Ngu&n: Ké hoach loi nhudn giai doan 2023-2025 cua TTP)
Trong nam 2023, TTP du kién sé& thodi v6n tai Cong ty C6 phan TTP Pha Yén cho

d6i tac Nhat Ban (dang trong qud trinh hoan tdt dam phdn) nham thu hoi von va chuan
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bi nguén lyc tham gia cac du an nang lugng maéi khi c6 Quy hoach Bién VIII dugce
Chinh phu thong qua.
2. Phwong 4n mua thém c6 phiéu TTP
=S4 ¢b phiéu TTP dy kién mua thém: 3.988.474 co phiéu
= Gia mua duy kién ti da: 13.300 dong/c6 phiéu
= Gia tri giao dich theo gia mua du kién: 53.046.704.200 dong
» Co sé xac dinh gia mua:
Pé xac dinh gia mua duy kién c6 phiéu TTP, HDQT TEGROUP di dam phan véi bén
chuyén nhwong ¢b phan dua trén (i) Gia tri s6 séch caa C6 phiéu TTP, (i) So sanh gia
thi truong cb phiéu caa cac Cong ty hoat dong cing nganh ¢ quy mé twong duong voi
TTP va (iii) Panh gia lgi ich hién tai va twong lai cia TTP dem lai, tang nang lyc tham
gia cac du 4n ning luong tai tao mai trong thoi gian téi. Cu thé:
Theo BCTC hop nhat nam 2022 dugc kiém toan cua TTP:

Chi tiéu Ky hiéu 31/12/2022
Vén chu s¢ hitu (d3 loai trir lgi ich cua cb
A NN (1) 510.520.431.299
dong khong kieém soat) (dong)
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh (c6 phiéu) (2) 45.000.000
Book value (d6ng/cé phiéu) (3) = (1/(2) 11.345

Céc doanh nghiép cuing nganh hién dang niém yét/giao dich ¢ phiéu trén So Giao
dich chirng khoan:

EPS nim Book value Gia (_:6 p\hié’u
Ma chirng khoan 2022 nim 2022 taingay P/E | P/B
. ‘ 13/04/2023
(d6ng) (ddng/cp) (@nglcp)

VCP 4.386 15.097 26.600 6,06 | 1,76

SBM 3.245 13.561 25.800 7,95 11,90

ND2 4.492 15.473 32.000 7,12 | 2,07

REE 2.243 29.085 69.000 30,76 | 2,37

HDG 2.251 19.075 33.150 14,73 | 1,74

Chi s6 trung binh ciia cic cong ty cing nganh c6 quy mé twong dwong 13,32 1,97
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+  Gia co phiéu TTP theo so sanh P/E trung binh 1a 9.950 dong/cé phiéu
+  Gia co phiéu TTP theo so sanh P/B trung binh 1a 22.350 d6ng/co phiéu
+ Véi trong s6 cua Phuong phap P/E va Phuong phap P/B lan luot 1a 50% va

50%, udc tinh Gia trung binh c6 phiéu TTP la 16.150 déng/ cé phiéu

Can cu theo gid tri s6 sach caa cd phiéu TTP va uéc tinh gia cd phiéu TTP theo

phuong phap so sanh twong duong P/E va P/B véi cac Doanh nghiép cung nganh,
HPQT Céng ty dé xuit mirc gid mua cé phiéu TTP 1a 13.300 dong/cé phan. Pay

cling 1a muc gia dy kién dugc HDQT dam phén, trao d6i véi ddi tac du kién chuyén
nhwong c6 phiéu TTP.

Ty 1 s6 hitu cia TEGROUP nam gir tai TTP sau giao dich du kién: 99%
Nguén von dé thuc hién giao dich: du kién tur ngué)n von huy dong tur dot chao
ban cb phiéu ra céng chung cho c¢6 dong hién hitu (chi tiét theo To trinh s
05/2023/TT-HPQT vé Phwong dn chao bdn ¢é phiéu ra cdng ching cho cé dong
hién hiru)

Bén chuyén nhuong: Cong ty C6 phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam (TTVN)
M&i quan hé giita bén chuyén nhuong va TEGROUP:

Cong ty Cb phan Tap doan Trudong Thanh Viét Nam hién 1 ¢ déng l16n cua
TEGROUP, hién s¢ hitu 20.813.522 ¢6 phiéu TEGROUP, tuong dwong voi ty 16
sO hiru 31,73% von dicu 1€ TEGROUP.

Moi quan hé giita Bén chuyén nhuong va ngudi c6 lién quan cia TEGROUP:
Cong ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam hién 13 t6 chire ¢6 lién quan
dén nguoi ndi by cia TEGROUP

) Chirc vu hién nay tai . .
Tén Chirc vu hién nay tai TTVN
TEGROUP

Ong Pang Trung Kién

Chu tich HPQT, nguoi dai Chu tich HPQT, nguoi dali
dién theo phap luat dién phéap luat

Ong Lé Pinh Ngoc Thanh vién HBDQT

Pho Chu tich HPQT kiém
Téng giam dbc

Ong Hoang Manh Huy

Thanh vién HDPQT kiém Thanh vién HDPQT kiém Pho

Tong Giam ddc Tong Giam doc
A . . . L Thanh vién HPQT kiém Pho
Ong Hoang Dinh Lgi Phé Chu tich HBQT . L
Tong Gidm doc
Ong Mac Quang Huy Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT
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EGROUP

Tén

Chirc vu hién nay tai
TEGROUP

Chirc vu hién nay tai TTVN

Ba Dao Thi Thanh Hién

Thanh vién HBDQT

Ph6 Chu tich HDQT

Ong Pao Xuan Puc

Trudng ban kiém soat

Ké toan truong

Ong Diang Tran Quyét

Ph6 Tong Giam dbc

Thanh vién HPQT kiém Pho

Tong Giam doc

Piu twr vao Cong ty C6 phan Pién Gié Trwong Thanh Tra Vinh (TTTV)
Thong tin chinh vé Cong ty:
Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Pién gi6 Truong Thanh Tra Vinh
Gidy chung nhan DKDN s6 2100646513 do S6 KH&DT tinh Tra Vinh cip lan dau
ngay 06/05/2019 va cip thay doi lan tha 5 ngay 21/06/2022
Tru s6: Ap Con Tring, xa Truong Long Hoa, thi x& Duyén Hai, tinh Tra Vinh
Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuat dién bang nang luong gié
Vén diéu 1¢ hién tai: 752.100.000.000 dong
S6 ¢6 phan dang luu hanh hién tai: 75.210.000 cb phiéu
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Varut Tummavaranukub va Ong Passakorn
Panyratanakorn
Hinh thic Cong ty: Cong ty C6 phan chua dai ching.
Ty 1€ so hitu cia TEGROUP tai TTTV hién tai: 0%
Thoéng tin “Dy an Dién gi6 V1-2 Tra Vinh” do TTTV la chii dau tu:
+  Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dién gié Trudng Thanh Tra Vinh
Cong suat: 48 MW
Tong Gia tri dau tu: 2.540.811.068.000 dong
Vén diéu 18: 752.100.000.000 dong
Ngay phat dién: 21/10/2021
Gia ban dién ¢d dinh trong vong 20 nam: 9,8 cent/w
Doanh thu 2021 (3 thang cudi nam): 84,39 ty dong; loi nhuan gop: 53,8 ty dong
Doanh thu 2022: 339 ty dong; loi nhuan gop: 155 ty dong

+ + 4+ + 4+ o+ o+ o+

C6 dong chinh: Cong ty Co phan Pién gié Truong Thanh Tra Vinh thanh lap
nam 2019 boi 2 nha dau tur 1a Cong ty Co phan Tap doan Truong Thanh Viét
Nam (TTVN) va Sermsang Power Corporation Public Company Limited (SSP)
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ctia Thai Lan dé tién hanh dau tu Dy 4n dién gi6 V1-2 Tra Vinh.

Dy an dién gi6 V1-2 Tra Vinh duoc B Cong Thuong bo sung vao quy hoach
phét trién dién gio tinh Tra Vinh giai doan dén 2020, tim nhin dén nim 2030
tai Quyét dinh 13309/QD-BCT ngay 04/12/2015. Du an khai cong thang
03/2021, hoan thanh di vao van hanh thuong mai toan bo du an vao ngay
21/10/2021 sau hon 6 thang thi cong, tong vén dau tu 2.540.811.068.000
ddng. Nha may dién gi6 V1-2 - mot trong nhitng du 4n hoan thanh lip dit
Turbine sém nhat viing Tay Nam Bo. Pay 1a du an dién gid sir dung giai phap
cdng nghé méng coc Monopile (coc don dng thép dudng kinh 5,5m) tién tién,
lan dau tién duoc ap dung tai Viét Nam gilp giam thoi gian thi cong phan
méng Tua bin gi6 chi con 4 ngay/madng tru thay vi mat tir 30 - 45 ngay/moéng
tru nhu da s6 cac du an dién gi6 tai Viét Nam dang ap dung giai phap hé
méng coc bé tdng du tng luc (multipile); Giam tbi da nhitng tac dong anh
hudng dén méi truong. Dy an ap dung quy trinh lp dit Tuabin khoa hoc Véi
su hd tro ctia cac phuong tién chuyén dung o sic nang lon, do cao nang 1én
dén 110m va c6 d6 6n dinh cao trén bién trong moi diéu kién thoi tiét. Dy &n
hoan thién c6 cong suat 48MW, gom 12 turbine, san lugng dién hang nim
khoang 168 triéu KWh, dap wng nhu cau st dung dién cua khoang 100.000
ho dan. Doanh thu hang nam wdc tinh khoang 16 triéu d6 la My, tuong duong
khoang 368,404 ty Viét Nam dong.

= Thong tin vé két qua kinh doanh nim 2021, 2022 ctia TTTV:

Pon vi tinh: 1.000.000 dong

. Thuc .
- A Thuc hién e Ty 1€ (%)
STT Chi tiéu (hep nhit) hién
2021 2022/2021
2022
1 | Tong tai san 2.865.249 | 2.533.309 | 88,41%
2 | Vbn diéu l¢ 650.000 | 752.100 | 115,71%
3 | Tong doanh thu 84.397 | 339.169 | 401,87%
4 | Loi nhuan thuan 53.834 | 155.158 | 288,22%
5 | Loi nhuan trugc thué 48.395 | (30.952)
6 | Loi nhuan sau thué 48.314 | (31.547)

(Nguon: BCTC kiém todn cho nam tdi chinh két thiic ngay 31/12/2022 cia TTTV)
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Trong nam 2022, Loi nhuan cua TTTV am la do 16 chénh Iéch ty gia va do l4i suat
nhitng thang cudi nim 2022 ting cao. TTTV du doan vai chinh sach gia ban theo
USD hién tai ciing nhur 13i sudt cho vay tré vé mic binh thudng nhu trudc day thi
TTTV s& dugc hoan du phong ty gia va giam chi phi Iai vay dan dén loi nhuan s&
dat ké hoach ky vong.

TTTV dugc Ngan hang BangkokBank danh gia c¢6 chat lwong tai san tét, hiéu
suit cao va mac sinh 1oi tét trong dai han, c6 vu thé vé gia FIT 9,8 cent ¢b dinh
trong 20 nam, vu dai thué TNDN trong nhiéu nam.

Thong tin vé K& hoach doanh thu, 1gi nhuan cia TTTV niam 2023-2025:

Pon vi tinh: 1.000.000 dong

. . Ké hoach Ké hoach K& hoach
STT Chi tiéu (hgp nhat)
2023 2024 2025
1 Téng Doanh thu 420.000 440.000 440.000
2 | Loi nhuan trudc thué 90.000 100.000 100.000
3 | Loi nhuén sau thué 90.000 100.000 100.000

(Nguon: Ké hoach loi nhudn giai doan 2023-2025 ciia TTTV)

Phuong 4n diu tw mua c6 phiéu Cong ty Cé phan Pién gié Truong Thanh
Tra Vinh (sau dy viét tit 1a “Cé phiéu TTTV”)

S6 ¢6 phiéu TEGROUP dur kién mua: 15.034.479 ¢6 phan

Gia mua du kién t6i da: 20.000 ddng/cd phiéu

Gia tri giao dich theo gia mua duy kién 1a 300.689.580.000 dong

Co s¢ xac dinh gid mua:

Pé xac dinh gia mua hop Iy du kién co phiéu Cong ty Co phan Pién gié Truong
Thanh Tra Vinh (TTTV), HPQT Cong ty di dam phan véi bén chuyén nhuong
co phan duya trén (i) Gia tri s6 sach caa Co phiéu TTTV, (i) So sanh gié thi truong
ctia ¢ phiéu ciia cac Cong ty hoat dong ciing nganh ¢ quy mé tuong duong va
(iii) Banh gia lgi ich hién tai va tuong lai cia TTTV dem lai, tang nang lyc tham
gia cac du an nang luong tai tao mgi trong thoi gian téi. Cu thé:

Theo BCTC kiém toan nam 2022 cua TTTV:
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Chi tiéu Ky hiéu 31/12/2022
Vén chu so hitu (d6ng) (1) 761.010.614.067
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh (c6 phiéu) (2) 75.210.000
Book value (ddng/cé phiéu) (3) = 10.118
/(2

Tham chiéu théng tin cong bé tir B4o céo tai chinh riéng nam 2022 dwoc kiém
toan cua cac doanh nghiép cung nganh (nang lugng tai tao) hién dang niém
yét/giao dich co phiéu trén S Giao dich ching khoan:

Gia co

EPS nim Book value ph'elf tal
Ma ching 2022 am 2022 naay P/E P/B

khoan : nam 13/04/202

(dong) (ddng/cp) 3

(@dng/cp)
TV2 224 17.981 24.050 107,37 1,34
VCP 4.386 15.097 26.600 6,06 1,76
KOS 154 10.582 37.900 246,10 3,58
REE 2.243 29.085 69.000 30,76 2,37
HDG 2.251 19.075 33.150 14,73 1,74
Chi s6 trung binh ciia cac cong ty twong dwong 81,00 2,16

Do nam 2022 Céng ty C6 phan Pién gié Truong Thanh Tra Vinh co két qua kinh
doanh am, vi vay khdng sir dung phuong phap so sanh P/E dé uéc tinh gia co
phiéu TTTV. Theo d6, HPQT udc tinh Gia c6 phiéu TTTV theo so sanh P/B
trung binh cia cac cong ty twong duong trong nganh 1a 21.855 ddng/ cé phiéu.
Can cir theo gia tri s6 sach cia c6 phiéu TTTV va udc tinh gia co phiéu TTTV
theo phuong phap so sanh tuong duong P/B véi cdc Doanh nghiép cung nganh,
HPQT Céng ty dé xuat mirc gid mua cé phiéu TTP 1a 20.000 dong/co phan.
Pay ciing 1a mic gia dy kién dugec HPQT dam phan, trao doi véi ddi tac du kién
chuyén nhuong ¢6 phan TTTV.

Ty 1& von cia TEGROUP nam giit tai TTTV sau giao dich: 19,99%

Nguon vén dé thuc hién giao dich: du kién tir ngudn vén huy dong tir dot chao
8
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béan ¢ phiéu ra cong chung cho c6 dong hién hiru (chi tiét theo To trinh To trinh
so 05/2023/TT-HPQT vé Phwong dn chdao bdn cé phiéu ra cong ching cho cé
dong hién hiru)

= Bén chuyén nhuong: Cong ty C6 phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam

= Mbi quan hé gitra bén chuyén nhuong véi TEGROUP, nguoi c6 lién quan cia
TEGROUP: nhu thong tin da trinh bay tai khoan 2 muc | van ban nay.
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT PONG SAN TRUONG THANH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 05/2023/TT-HPQT o ) 5
Ha No¢i, ngay ... thang .... nam 2023

TO TRINH

VIV: Phurong dn chdo bdn cé phiéu ra cong chiing cho c¢é déng hién hitu

Kinh giri: ~ Pai hoi dong c6 dong thwong nién 2023

- Can ci Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can eir Ludt Chig khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Can cir Nghij dinh so 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020;

- Can cit Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020;

- Cdn cit Diéu ¢ ciia Cong ty Co phan Néng heong va Bdt dong san Trirong Thanh;

- Can cir Nghi quyét DHPCD thwong nién 2022 sé6 01/2022/NQ-PHBPCP ngay
31/03/2022;

- Cdn cir B4o céo hoar déng cua Hgi dong quan tri sé 01/2023/BC-HDOT ngay
wid....12023;

- Cdn cir B&o cdo tai chinh riéng va hop nhdt nam 2022 da dwoc kiém toan cua
Cong ty Co phan Ning lwong va Bdt dong san Trurong Thanh.

Hoi dong quan tri Coéng ty Co phan Ning lugng va Bat dong san Trudng Thanh
(“HPQT”) kinh trinh Pai hoi dong c6 dong (“DPHPCD”) thong qua Phuong an chio ban
co phiéu ra cdng ching cho ¢6 dong hién hitu véi nhitng noi dung nhu sau:

1. Théng qua tiép tuc trién khai phwong an chio ban ¢6 phiéu ra cong chiing
cho cé dong hién hiru

HPQT kinh trinh PHPCP thong qua viéc tiép tuc trién khai Phuong an chao ban
co phiéu ra cong ching cho ¢o dong hién hitu trong nim 2023, nim 2024 va thuc hién
sau Dot phat hanh co phiéu tra ¢6 tirc nam 2021, nam 2022 cho ¢6 dong hién hiu.

HPQT kinh trinh PHPCP thong qua viéc diéu chinh, bo sung va thay thé mot s6
noi dung cia Phuong 4n chio ban c¢o phiéu ra cong chiing nam 2022 da dugc théng qua
tai Nghi quyét PHPCPD thuong nién 2022 s6 01/2022/NQ-DHDPCP ngay 31/03/2022.
Noi dung Phuong an diéu chinh, bo sung, thay thé tai muc 2 va muc 3 cua To trinh nay.
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2. Thong qua mat sé ndi dung diéu chinh va/hoic thay thé trong phwong an
chao bén cé phiéu ra cong ching

- Piéu chinh giam quy mé dot chio ban: Can ci theo tinh hinh hoat dong thyc té
va ké hoach m¢o rong hoat dong kinh doanh sép to1, HPQT Cong ty da xem xét va tinh
toan lai nhu cau von can huy dong tir dot chao ban ¢ phiéu ra cong chiing dé tai tro cho
cac hoat dong gom (i) Pau tu vao Cong ty Co phan Dién gi6 Truong Thanh Tra Vinh
thdng qua mua c6 phan tir c6 dong hién hitu (i) Pau tu vao Cong ty con 1a Cong ty Co
phan Ning luong Truong Thanh thdng qua mua c6 phan tir ¢ dong hién hitu va (iii) B6
sung vén Iuu dong cho Cong ty (nham thanh toan cac khoan no vay, cac khoan phai tra
va/hozc du kién phai tra cho cac chii ng, khach hang, nha cung cap,v.v...). Cu thé, HDQT
Cong ty da xay dung lai Phuong an chao ban ¢ phiéu ra cdng ching vai quy md chao
ban dy kién dugc diéu chinh giam so v6i Phuong an chio ban c¢6 phiéu nam 2022 dé
trinh BPHDCP thudng nién 2023 thdng qua (chi tiét theo Phuirong dn chdo bdn c¢é phiéu
ra cong ching cho ¢é dong hién hitu dinh kém To trinh nay).

- Piéu chinh phuong an str dung s6 tién du kién thu duoc tir dot chao ban: do
viéc diéu chinh giam quy mé dot chao ban nhu da trinh bay néu trén, HDQT Cong ty
kinh trinh DPHDPCP thudng nién 2023 thdng qua viéc diéu chinh phuong an sir dung sé
tién dy kién thu duoc tir dot chao ban cho phi hop véi téng sé tién du kién huy dong
duoc tir dot chao ban. Bong thoi, HDQT Céng ty kinh trinh PHPCPD thudng nién 2023
thdng qua chi tiét vé céac giao dich gitra Cong ty véi cd dong va/hodc ddi tac dé nhim
dam bao viéc théng qua céac giao dich nay (bao gém céc giao dich cé tong gia tri giao
dich tir 35% t6ng tai san tro 18n) tuan thu cac quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Luat
Chung Khoan va cac quy dinh lién quan. Trong d6, cac ¢6 dong va nhitng ngudi cd lién
quan dén giao dich s& khong duoc tham gia biéu quyét theo quy dinh.

- Thoi gian thuc hién: Dot chao ban ¢6 phiéu ra cong ching cho c6 dong hién
hiru s& dugc thuc hién sau Dot phat hanh c6 phiéu dé tra co tirc ndm 2021 va naim 2022
ctiia Cong ty. Thoi gian thuc hién dy Kién trong nam 2023 va nam 2024 sau khi Cong ty
dugc Uy ban Chimg khoan Nha nudc cap Gidy chung nhan ding ky chao ban chung
khoan ra cong chdng.

- Ty lé thyc hién quyén: do Pot chao ban co phiéu ra cong ching cho c6 dong
hién hitu du kién dugc thuc hién sau Dot phat hanh c6 phiéu tra c6 tac nim 2021 va
nam 2022 ctia Cong ty nén tai thoi diém trinh Pai hoi dong co dong thuong nién 2023
phé duyét Phuong an, ty Ié thuc hién quyén mua co phan trong dot chao ban 1a chua thé
xac dinh chinh xac. Vi vay HPQT kinh trinh PHPCP uy quyén cho HPQT xac dinh ty
& thyc hién quyén mua cé phan trong dot chao ban co phiéu ra cong ching cho c6 dong
hién hiru trén co so von diéu 18 thyuc té cua Cong ty tai thoi diém thuc hién.

2
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3. Thong qua Phurong 4n chio ban co phiéu ra cong ching cho c6 déng hién hiru

V61 nhiing ndi dung da trinh bay tai muc 1, 2 cia To trinh nay, HDQT Cong ty
kinh trinh DPHDCD thuong nién 2023:

(i) Théng qua viéc tiép tuc thyuc hién ké hoach tang von cua Cong ty véi nhitng noi
dung d3 dugc diéu chinh, bo sung nhu da trinh bay tai myc 1, 2 cia To trinh nay va duoc
thé hién chi tiét tai Phuong an chio ban ¢6 phiéu ra cong chiing duoc dinh kém To trinh
nay (Phuwong dn nay thay thé cho Phwong dn chdo bdn cé phiéu ra cong ching niam
2022 dwoc ban hanh kém theo Nghi quyét PHPCP thuong nién nim 2022 sé
01/2022/INQ-DBHDCD ngay 31/03/2022)

(i) Théng qua viéc huy bo Phuong 4n chao ban ¢b phiéu ra cong chiung nim 2022
dugc ban hanh kém theo Nghi quyét PHPCD thudng nién nim 2022 sé 01/2022/NQ-
DHDCD ngay 31/03/2022.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua van dé trén./.

T/M HOI PONG QUAN TRI

Noimhgn: CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- BPHDPCD thuong nién 2023;

- Thanh vién HDQT;

- Thanh vién BKS;

- Luu PC.

PANG TRUNG KIEN
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PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG
CHO CO PONG HIEN HUU
(Pinh kém To trinh s6 05/2023/TT-HPOT ngay ....l..../2023 ciia HPQT Céng ty C6 phan

Nang lwong va Bdt dong san Truong Thanh vé Phuong dn chdo bdn c¢é phiéu ra cong chiing

cho c6 dong hién hiru)
CO SO PHAP LY
Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quoc héi nuée Cong hoa Xa héi Chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;
Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quéc hdi nuwée Cong hoa Xa héi Chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019;
Nghi dinh sé6 155/2020/ND-CP ciia Chinh phii ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Churng khoan;
Théng tw 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé huéng dan mét so ndi dung vé
chao bdan, phat hanh chirg khodn, chdo mua céng khai, mua lai cé phiéu, ddang ky
cong ty dai chung va huy tw cach cong ty dai chung;
Piéu 1é ciia Cong ty Cé phan Nang lwong va Bdt dong san Truong Thanh;
Nghi quyét PHPCD thwong nién 2022 sé 01/2022/NQ-DHPCP ngay 31/03/2022;
Cdan cir Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt nam 2022 da dwoc kiém todn ciia
Céng ty C6 phan Néng lwong va Bdt dong san Truwong Thanh,
PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO PONG
HIEN HU'U

1. Téntd chucchaoban : Cdngty Cb phan Ning lwong va Bat dong san Truong Thanh
2. Tén c6 phiéu : Cb phiéu Cong ty C6 phan Ning luong va Bat dong san
Truong Thanh
3. Ma co phiéu . TEG
4. Loai cb phiéu : C6 phiéu phé théng
5. Ménh gia :10.000 dong/co phiéu
6. So lugng co phiéuda : 65.591.772 co phiéu
phat hanh
7. Sbluongco phiéuquy : 0 co phiéu

8. S6 luong co phiéu : 65.591.772 co phiéu
dang luu hanh
9. Phuongthicchaoban : Chao ban cé phiéu ra cong chiing cho c6 dong hién hitu
theo phuong thtic thuc hién quyén mua.
10. S6 lwong co phiéu du : 48.000.000 cb phiéu
kién chao ban t6i da
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11. Tong gié tri chao ban
theo ménh gié du kién
12.Dbi tuegng chao ban

13. Gia chao ban
14. Nguyén tic xac dinh
gid chao ban

15. Ty lé thuc hién quyén

16. Muc dich chao ban

17. Phuong 4n dam béo
viéc phat hanh co
phiéu dap ung ty 1é so
hitu nudc ngoai

480.000.000.000 ddng

Cb dong hién hitu cua Cong ty cd tén trong danh sach

co dong do Tong cong ty Luu ky va Bu trir ching

khoan Viét Nam (VSD) chét tai ngay dang ky cudi
cung dé thyc hién quyén mua cb phiéu chao ban cho ¢
dong hién htu.

10.000 ddng/co phiéu

a. Nguyén tic xac dinh:

(i) Gia tri s6 sach co6 phiéu Cong ty C6 phan Ning

luong va Bat dong san Trudng Thanh tai thoi diém
31/12/2022 trén BCTC kiém toan hop nhat nim
2022:
Gia tri s6 sach 1 c6 phiéu (tai 31/12/2022) = Vén
cha s& hitu / Tong sé c¢6 phan luu hanh tai
31/12/2022 = 961.804.604.929/65.591.772 =
14.663 dong/cd phan

(i) Gia dong cira cua c6 phiéu TEG binh quan trong
30 phién giao dich gan nhat (tir ngay 04/03/2023
dén ngay 04/04/2023) 1a 8.110 dong/co phiéu

b. Xéc dinh gia chao ban: Mic du gia tri s6 sach cua
Cong ty hién & muc 14.663 dong/cod phiéu, tuy
nhién thi gia cua ¢ phiéu TEG hién dang thap hon
ménh gia. Do vay dé dam bao dot chao ban thanh
cong, mat khac dé tang tinh wu dii cho co dong
hién hitu, HPQT dé xuat muc gia chao ban la
10.000 dong/cod phiéu.

Pai hoi dong co dong ty quyén cho HPQT xac dinh ty

1¢ thuc hién quyén mua co phan trong dot chao ban cb

phiéu cho ¢6 dong hién hitu trén co s& mirc von didu 18

thyc té ciia Cong ty tai thoi diém thyc hién.

Huy dong duoc ngudn von dé nang von cha so hit,

nang cao nang luc tai chinh caa Céng ty.

Pai hoi dong co dong ty quyén cho Hoi dong quan tri

thong qua phuong an dam bao viéc chao ban co phiéu

dap tmg quy dinh vé ty & s¢ hitu nudc ngoai.
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Thoi gian dy kién : Dot chao ban co phiéu ra cong ching cho cd déng hién
chao ban hitu du kién duoc thuc hién sau dot phét hanh cé phiéu
dé tra co tac nam 2021, 2022 cta Cong ty. Thoi gian
du kién thyuc hién 1a trong nam 2023 va nam 2024, sau
khi Uy ban Chung khoan Nha nuéc cap Gidy ching
nhan dang ky chao ban chirng khoan ra céng ching cho

Cong ty.
Piang ky luu ky va : DHDCD cam két niém yét b6 sung va dang ky luu ky
niém yét bd sung b sung ddi véi toan bo sé luong cd phiéu chao ban

thanh cong sau khi két thiic dot chao ban theo dung quy
dinh hién hanh.
Mtc d6 pha lodng ¢ phiéu

TEG duy kién chao ban thém 48.000.000 cb phiéu cho ¢ dong hién hitu voi gia
chao ban 10.000 dong/ c6 phan. Truong hop gia chao béan ¢b phiéu cho c6 dong
hién hiru thap hon so véi thi gia co phiéu (gia giao dich c6 phiéu TEG trén thi
truong chiing khodn) tai thoi diém chao bén, thi gia caa c6 phiéu Cong ty s& bi
pha lodng véi mac do nhét dinh.

Thi gia c6 phiéu TEG pha lodng theo cong thirc sau:

PRt-1 + (Il x Prl)
1+1

Ptc =

Trong do:

Ptc: Gia tham chiéu tai Ngay giao dich khong huong quyén

PRt-1: Gia déng cira cua cb phiéu tai ngay giao dich gan nhat truéc Ngay giao
dich khong huang quyén

Prl: Gia chao ban cho co dong hién hitu

Il: Ty I¢ von tang thém do phat hanh quyén mua co phiéu cho cé dong hién hitu

. Pha lo&ng thu nhap trén mdi c6 phiéu (EPS)

Trén goc do so sach ké toan, thu nhap trén mdi ¢o phiéu (EPS) bang Loi nhuan
sau thué/Sé luong c6 phiéu dang Ivu hanh binh quan.

Nhu vay, viéc chao ban thém co phiéu s& lam tong sé luong co phiéu dang luu
hanh cua Cong ty ting 1én, do d6 c6 thé anh hudng dén thu nhap trén mdi co
phiéu cua Cong ty. Chi s6 nay s& giam xudng néu toc do ting truong loi nhuan
thap hon tc d6 tang cta sé luong co phiéu dang luu hanh.

Pha lodng gia tri s6 sach
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Sau khi hoan thanh dot chao ban, gia tri s6 sach cia mdi c¢d phan s& co thé bi thay
doi trong truong hop gia chao ban thap hon gia tri s6 sach cia mdi ¢ phan tai
thoi diém chao ban.
.Phuong an xir Iy ¢6 phiéu con lai chua phan phdi hét cho c¢6 dong hién hitu:

Cb phiéu con lai chua phan phdi hét cho ¢ dong hién hitu bao gom: (i) s6 ¢b
phan con du do c¢6 dong hién hitu tir chdi mua mot phan hoic toan bo trong dot
chao ban, (ii) s6 c6 phan 1é phét sinh do 1am tron xudng khi tinh toan cd phan
dugc mua cia cd dong hién hitu theo ty Ié thuc hién quyén va (iii) s6 co phan
chénh léch phat sinh giira tong sé luong c6 phiéu du kién chao ban ti da
(48.000.000 c6 phiéu) va téng s6 lugng cb phiéu thuc té chao béan theo ty Ié thuc
hién quyén: toan bo sb ¢6 phiéu chua phan phdi hét néu trén duoc PHDPCP uy
quyén cho HPQT chao ban cho cac Nha dau tu khac véi diéu kién chao ban
khéng thuan loi hon so vé6i diéu kién chao ban cho ¢ dong hién hitu (trong d6
bao gdbm murc gia chao ban khong thap hon gia ban cho c¢6 dong hién hitu).
S6 ¢ phan con lai con lai chua phan phéi hét cho c6 dong hién hitu khi chao ban
cho Nha dau tu khac theo quyét dinh cia HDQT s& chiu han ché chuyén nhuong
01 nam ké tir ngay két thuc dot chao ban.
Viéc xir Iy s6 ¢6 phan con lai chua phan phdi hét cho ¢b déng hién hiru dam bao
phi hop theo quy dinh tai Piéu 42 Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 va dam bao cac diéu kién khac theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 195
Luat Doanh nghiép va cac quy dinh khac cé lién quan cua phap luat hién hanh.
Trong trudng hop hét han phan phdi c¢b phiéu theo quy dinh cua phap luét (bao
gom ca thoi gian duoc gia han (néu ¢d)), néu van con cd phiéu chwa phan phdi
hét thi sb ¢ phiéu chua phan phdi hét nay dugc huy bo va HPQT ra quyét dinh
két thuc dot phét hanh.

Chuyén nhuong quyén mua:

C6 dong c6 quyén chuyén nhugng quyén mua c6 phiéu cho ngudi khac nhung chi
duoc chuyén nhugng 01 (mot) lan trong thoi gian quy dinh (ngudi nhan chuyén
nhuong quyén mua khoéng dugc chuyén nhuong quyén mua dé cho ngudi thir ba).
Quyén mua co phan dugc phép chia nho dé chuyén nhuong cho nhiéu nha dau tu
khac nhau theo thoa thuan gitra hai bén.

Han ché chuyén nhuong:
Toan bo sé ¢6 phiéu phat hanh cho co dong hién hitu theo ty Ié thuc hién quyén
s& duoc tu do chuyén nhugng.

S lugng co phiéu con lai chua phan phdi hét cho co dong hién hiru dugc chao
ban cho nha dau tu khac s& chiu han ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké
tir ngay két thuc dot chao ban.
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PHUONG AN SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN
Phwong an sir dung so tién dy kién thu duge tir dot chao ban
Tong sd tién du kién thu duoc tir dot chao ban 1a 480.000.000.000 dong s& duge

Cong ty Co phan Ning luong va Bat dong san Truong Thanh (sau day goi tit 1a “Céng

ty”” hoac “TEG”) sur dung cho cac hoat dong sau:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Pau tu mua c6 phiéu ctia Cong ty Co6 phan Pién gié Truong Thanh Tra Vinh véi
téng gia tri giao dich du kién 13 300.689.580.000 dong. Cu thé, TEG du kién nhan
chuyén nhuong toan b 15.034.479 ¢6 phiéu Cong ty C6 phan Pién gié Truong
Thanh Tra Vinh tir Céng ty C6 phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam véi gia
mua cb phiéu 13 20.000 déng/cd phiéu.

Pau tu mua cb phiéu cua Cong ty Co phan Ning luong Trudng Thanh véi tong gia
tri giao dich du kién 1a 53.046.704.200 ddng. Cu thé, TEG du kién nhan chuyén
nhuong 3.988.474 ¢b phiéu Cong ty C6 phan Ning lugng Truong Thanh tir Cong
ty C6 phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam véi gia mua cd phiéu 1a 13.300
dong/co phiéu.

Thanh toan no vay ctia Cong ty voi gid tri 69.000.000.000 dong. Cu thé, tra ng vay ca
nhan ctia 6ng Nguyén Vin Quén véi tong s tién dy kién 13 69.000.000.000 dong.
B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty: toan bo sb tién
con lai thu dugce tir dot chao ban (voi tong sb tién du kién 12 57.263.715.800 dong).
Thi tw wu tién giai ngan von cho cic muc dich sit dung von va phwong an bu
dip thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao ban

Tuy theo tong luong vén huy dong dugc thuc té tir dot chao ban ¢ phiéu, HDQT
Cong ty s& thue hién giai ngan cho cac muc dich str dung von theo thir ty vu tién
nhu sau: (i) vu tién giai ngan s tién huy dong duoc tir dot chao ban dé dau tu mua
¢o phiéu Cong ty C6 phan Pién gié Truong Thanh Tra Vinh, (ii) tiép dén 1a dau tu
mua cb phiéu Cong ty Co phan Niang luong Trudng Thanh, (iii) tiép dén 1a Tra no
vay ciia Cong ty va (iv) cudi cung 13 bo sung vén luu dong.

Trong trudng hop cb phiéu khong phan phdi hét theo duy kién va s luong von huy
dong khong dat du nhu du kién, TEG s& thuc hién giai ngan theo thir ty vu ti€n nhu
d3 néu va can d6i lai ngudn von hoic dua ra phuong an xu 1y sao cho phi hop véi
thuc té ciia Cong ty va quy dinh cua phap luat. Pong thoi, HDQT Cong ty s& chi
dong tim kiém nguon von khac dé bu dip phan thiéu hut vén huy dong nhu von
vay ngan hang va/hodc phat hanh trai phiéu va cac ngudn khac (néu c6) theo quy
dinh cua phép luat.

Thong qua cac giao dich giira Cong ty va ngudi co6 lién quan

Theo Phuong an st dung sé tién du kién thu duoc tir dot chao ban tai cac diém 1.1

va 1.2 muc 1 néu trén, tong gia tri giao dich dy kién giita TEG véi Cong ty Co6 phan Tap
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doan Trudong Thanh Viét Nam dé mua ¢ phiéu Cong ty C6 phan Dién gié Trudng Thanh
Tra Vinh va c¢6 phiéu Cong ty C6 phan Ning lugng Truong Thanh 1a 353.736.284.200
dong, trong duong voi 40,46% tong tai san ctia TEG tai thoi diém 31/12/2022 theo
BCTC riéng di kiém toan ctiia Cong ty. Pong thoi, Cong ty C6 phan Tap doan Truong
thanh Viét Nam hién 13 c¢6 déng 16n cua TEG (s6 hitu 31,73% von diéu 1¢ cua TEG) va
14 t6 chirc ¢6 lién quan dén nguoi ndi b cua TEG, do vay dé dam bao tuan thu theo cac
quy dinh tai Luat Chtrng Khoan, Luat Doanh nghiép vé thim quyén phé duyét cac giao
dich gitta Cong ty va nguoi co lién quan, HDQT Cong ty trinh PHDCD thong qua giao
dich gitta Cong ty va Cong ty C6 phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam nhu da néu
tai tai cac diém 1.1 va 1.2 muc 1 néu trén.

Ngoai cac thong tin trinh bay tai To trinh nay, thong tin chi tét vé (i) giao dich du
kién giita Cong ty va Cong ty C6 phan T4ap doan Truong Thanh Viét Nam va (ii) thong
tin vé Cong ty Co phan Pién gi6 Trudng Thanh Tra Vinh va Cong ty C6 phan Ning
lugng Truong Thanh cling dugc HPQT Coéng ty trinh PHPCD thong qua tai khoan 3 -
Ké hoach dau tu von trong nam 2023, Muc III - Phuong hudng hoat dong trong nam
2023 ciia HPQT tai B4o céo hoat dong cua Hoi ddng quan tri s 01/2023/BC-HPQT
ngay .../....[2023
IV. TY LE CHAO BAN THANH CONG TOI THIEU, PHUONG AN BU DAP

PHAN VON THIEU HUT DU KIEN HUY PONG TU POT CHAO BAN

Ty Ié chao ban thanh cdng tdi thiéu cua dot chao béan cho c6 déng hién hitu: khéng
quy dinh, do Cong ty huy dong vén khdng nham muc dich dé thuc hién dy an.

Truong hop ¢ phiéu khdng phan phéi hét theo duy kién va sé luong vén huy dong
khong dat du nhu dy kién, Dai hoi ddng c6 dong ty quyén cho HDQT:

- Huy d6ng ngudn von vay ngan hang, cic t6 chirc tai chinh, phat hanh trai phiéu,
huy dong ngudn vén nhan rdi tir khach hang hoic tim kiém cac ngudn von tai trg
bd sung khac dé bu dap.

- Thuc hién can dbi, diéu chinh sb tién st dung cho cac muc dich phat hanh theo
thuc té sd tién thu dugc.

V. UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN TRI

Pé trién khai thuc hién Phuong an chao ban co phiéu ra cong chiing cho co dong
hién hitu cua Cong ty, Pai hoi dong co dong uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty:

- Quyét dinh va thuc hién cac cong vi¢e va thu tuc lién quan dé hoan tat viéc chao ban;

- B0 sung, sira d6i, hoan chinh vi/hodc phé chuan/chap thuan/thdng qua toan bd cac tai
liéu hiéu chinh/hoan chinh phuong 4n chao ban, phit hop véinhu cau thuc tién cia Cong
ty, phit hop véi quy dinh ctia phap luat, ddm bao quyén loi cia co dong, theo dung
hudng dan clia cac co quan quan 1y Nha nude, tién hanh trinh cac co quan quan 1y Nha
nudc xem xét chap thuan va trién khai thuc hién cac tha tuc chio ban theo quy dinh;
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Xay dung phuong 4n st dung vén chi tiét cho tmg muyc dich sir dung von thu dugc
tir dot chao ban. Can d6i va st dung von phu hop véi tinh hinh kinh doanh cia
Cong ty, dam bao hiéu qua stir dung von va loi ich cta c6 déng; Trong truong hop
can thiét, PHPCP uy quyén cho HPQT thyc hién diéu chinh viéc phan b s tién
thu duoc tir dot phat hanh cho cac muc dich st dung von da dugc thong qua va/hodc
thay d6i muc dich sir dung von thu duge tir dot phat hanh cho phu hop véi tinh
hinh thyc té va béo cao Dai hoi ddng cb dong gan nhat vé cac ndi dung diéu chinh
lién quan dén phuong an sir dung von nay, dam bao tudn thu quy dinh tai Khoan 2
Diéu 9 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP;

Thong qua phuong an dam bao viéc phat hanh c¢6 phiéu dap tng quy dinh vé ty 1¢
sO hiru nudc ngoai;

Xac dinh va thong qua ty 18 thuc hién quyén mua cho c6 dong hién hitu trén co s
von diéu 1é thyc té tai thoi diém thyc hién. Lya chon thoi diém chét ngay thuc hién
quyén va thoi diém trién khai viéc phat hanh ¢6 phiéu cho phu hop;

Thuc hién thay d6i Gidy diang ky kinh doanh va stra d6i diéu khoan lién quan dén
von diéu 18 va cd phén tai Diéu 1& sau khi hoan tit viéc phat hanh;

Xtr 1y ¢6 phiéu con lai chua phan phdi hét cho ¢6 déng hién hitu: PHPCD uy quyén
cho Hoi dong quan tri chu dong chao ban tiép s6 c6 phiéu nay cho cac ddi tuong
khac do Ho1 déng quan tri lya chon véi diéu kién chao ban khong thuan lgi hon so
v6i diéu kién chao ban cho ¢b dong hi¢n hiru;

Thue hién ding ky luu ky va niém yét bo sung s6 c¢6 phiéu méi phat hanh theo diing
quy dinh cta phap luat vé& ching khoén va thi trudng chimg khoan;

Ngoai nhitng ndi dung oty quyén trén dy, trong qua trinh thue hién phuong an phat
hanh, DPHPCD uy quyén cho Ho6i déng quan tri bd sung, sira doi, hoan chinh
phuong an phat hanh (bao gdm ca quyét dinh vé cac noi dung chua duoc trinh bay
trong phuong an tang von nay) theo yéu cau ciia Co quan quan ly Nha nudc sao
cho viéc huy dong von ciia Cong ty dugc thuc hién hop phép, ding quy dinh, dam

bao quyén lgi ciia ¢6 dong va Cong ty.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

PANG TRUNG KIEN
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