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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Tang 5, tda nha 29T2, phé Hoang Pao Thiy,

P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi.

Bao cdo tai chinh hyp nhat két thic ngay 31/03/2023

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31/03/2023
Don vi tinh: VND
Ma s6 TAI SAN L S6 cuei ky S§ déu nam
minh
2 s ] 1 3 4 5
100 a ’ [;ri“lsl"‘;‘:‘fgg f”‘l‘ 0+ 140 + 150) 522.979.155.483|  664.578.246.108
110 |I. Tién va cic khoan tirong duong tién 04 17.093.556.779 30.526.397.889
111 |1.Tién mat 7.093.556.779 8.526.397.889
112 |2. C4c khoan tuong dirong tién 10.000.000.000 22.000.000.000
120 |II. PAu tw tai chinh ngan han 02 6.000.000.000 6.000.000.000
121 |1. D4u tv ndm giit dén ngay ddo han 6.000.000.000 6.000.000.000
130 |III. C4c khoan phai thu ngén han 375.581.519.774 493.176.660.743
131 |1. Phai thu ngan han cta khich hang 256.372.066.259 378.208.904.780
132  |2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 75.020.668.432 71.341.788.663
135 |5. Phai thu vé cho vay ngén han 10.500.000.000 10.500.000.000
136 |6. Phai thu ngén han khic 06 34.613.411.411 34.050.593.628
137 |7. Du phong phii thu ngén han khé doi (*) (924.626.328) (924.626.328)
140 |IV. Hang ton kho 124.094.459.999 134.777.790.365
141 |1. Hang t6n kho 07 124.094.459.999 134.777.790.365
150 |V. Taisan ngdn han khac 209.618.931 97.397.111
151 |1. Chi phi tra truéc ngéin han 204.954.47¢ 92.732.656
152 |2. Thu€ GTGT dugc khiu trir 4.664.455 4.664.455
200 go{;r i’;fg‘fz‘zgf‘z Jpp——— 59.370.591.136|  49.516.368.579
220 |IL Tai san c6 dinh 38.920.008.538 39.386.124.834
221 1. Tai san c6 dinh hiu hinh 08 38.920.008.538 39.386.124.834
222 - Nguyeén gid 64.694.434.552 64.588.934.552
223 - Gid tri hao mon lay ke (*) (25.774.426.014) (25.202.809.718)
227 |3. Tai san c6 dinh vo hinh 10
228 - Nguyén gid 300.000.000 300.000.000
229 - Gid tri hao mon liy k&€ (*) (300.000.000} (300.000.000)
230 |III Bat dong san dau tu 12 18.492.608.021 7.813.884.889
231 - Nguyén gid 20.340.939.678 9.634.256.259
232 - Gid tri hao mon liy k& (¥) (1.848.331.657) (1.820.371.370)
250 |V. Cac khoan dau tur tai chinh dai han 13 877.320.652 877.320.652
251 |1. D4u tu vio cong ty con
253 |3. P4du tu gép vén vao don vi khic 1.400.000.000 1.400.000.000
254 |4, Du phong tén that ddu tu vao don vi khdc (522.679.348) (522.679.348)
260 |V. Taisan dai han khiic 1.080.653.92% 1.439.038.204
261 |1. Chi phi tra trude dai han 1.080.653.92% 1.439.038.204
270 | Téng Cong Tai San (270 = 100 + 200) 582.349.746.619 714.094.614.687




CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, tda nha 29T2, pho Hoang Pao Thiy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi.

Béo cdo tai chinh hop nhat két thic ngay 31/03/2023

BANG CAN POI KE TOAN (ti€p theo)

Ngay 31/03/2023
Don vi tinh: VND
NGUON VON Thuyét S6 cudi ky S§ déu nam
minh

300 |[A. No phai tra (300 = 310 + 320) 448.090.887.757 580.148.828.065
310 |I Nongéin han 448.090.887.757 580.148.828.065
311 |[1. Phai trd ngudi ban ngén han 149.973.411.455 257.536.998.267
312 |2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 39.503.612.378 56.819.189.838
313 |3. Thu€ va cdc khoan phai ndp Nha nudc 16 3.721.7798.323 8.369.649.957
314 |4. Phai trd ngudi lao dong 0 1.810.966.697
315 |5. Chi phi phai tra ngan han 17 6.442.009.366 5.949.296.415
319 |9. Phai trd ngin han khic 18 1.168.531.894 2.144.987.536
320 * |10. Vay va ng thué ta: chinh ngan han 15 247.281.524.341 247.517.739.355
400 |B. Von chii s hitu (400 = 410 + 420) 134.258.858.862 133.945.786.622
410 |L Von cha sd hitu 22 134.258.858.862 133.945.786.622
411 |1. Von dau tr cha chil s hitu 87.998.820.000 87.998.820.000
411a - C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 87.998.820.000 87.998.820.000
411b | - C6 phiéu wu dai

412 |2. Thang du von cb phédn 14.612.324.709 14.612.324.709
418 |8. Quy ddu tu phét tridn 11.920.852.173 11.920.852.173
421 |11.Loginhuan sau thu€ chua phan phdi 9.227.211.726 8.913.049.763
421a - LNST chua phén phdi liy ké& dén cudi ky trude 8.913.049.763 1.180.000
421b - LNST chura phan phdi ky nay 314.161.963 8.911.869.763
429 |[12. Loi ich c6 dong khong kiém soat 10.499.650.254 10.500.739.977
440 |Tdng Cong Ngudn Vén (440 = 300 + 400) 582.349.746.619 714.094.614.687
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, toa nha 2972, phé Hoang Pao Thiiy,

P. Trung Hoa, Q. Ciu Giay, TP. Ha Noi.

Bio cdo tai chinh hyp nhat keét thic ngay 31/03/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy I nam 2023

Pon vi tinh: VND

Liiy ké dén Quy I

Ly ké dén Quy I

S5 Chi tiéu TM | Quy I Nam 2023 | Quy I Nam 2022 Nam 2023 Nam 2022
1 2 3 4 5 6 . 7
01 :aggf;:’::" biin hang va cung 20 | 135.398.963.496| 121.924.673.952| 135.398.963.496| 121.924.673.952
g |2 Hoanh. thul SEREEAL bang 135.398.963.496| 121.924.673.952| 135.398.963.496| 121.924.673.952
va cung cap dich vu (10 =01 - 02)
11 |4. Gis v6n hang ban 21 | 130.359.756.490| 116.746.824.134| 130.359.756.490| 116.746.824.134
g’ |> Ll g g0p ve hin hng va 5.039.207.006|  5.177.849.818|  5.039.207.006|  5.177.849.818
cung cip dich vu (20 =10 - 11)
21 |6. Doanh thu hoat dong tai chinh 3.451.911.840|  1.798.498.234|  3.451.911.840|  1.798.498.234
22 |7. Chi phi ti chinh 4.634.708.058|  3.404.827.628|  4.634.708.058|  3.404.827.628
23 | -Trong dé: Chi phi idi vay 4.634708.058|  3.404.827.628|  4.634.703.058|  3.404.827.628
26 |9. Chi phi quan Ij doanh nghi¢p | 23 3.821.501.980|  4.134.067.493|  3.821.501.980|  4.134.067.493
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong
30 |kinh doanh [30 =20 + ( 21 - 22) - 34.908.808 -562.547.069 34.908.808 -562.547.069
(25 + 26)]
31 |11. Thu nhap khéc 357.210.315|  1.264.338.814 357.210.315|  1.264.338.814
32 |12. Chi phi khac 360 200 360 200
40 |13. Loi nhuan khsc (40 = 31 - 32) 357.209.955|  1.264.338.614 357.209.955|  1.264.338.614
14. Téng loi nhuan ké toan trude
LDy 392.118.763 791.545 392.118.763 701.791.545
] ik s 92.11 701.791.54 1 01.791.5
51 |15. Chi phi thué TNDN hién hanh | 24 79.046.523 140.358.349 79.046.523 140.358.349
60 175{:“‘“5’1"“3)‘ iDL 313.072240) 561433196  313.072240|  561.433.196
g1 [Loinhuan sau thu€ cia CO dong 314.161.963 561.433.196 314.161.963 561.433.196
Cong ty me
Lgi nhuan sau thué ciia C6 dong I i
5% liums by s 1.089.723 0 1.089.723 0
70 |18. Lai co ban trén cd phiéu (¥) 25 36 70 36 70
71 |19. Lai suy gidm trén c6 phiéu
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Téng 5, tda nha 29T2, pho Hoang Pao Thiy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi

Bao cio tdi chinh hop nhat két thic ngay 31/03/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ky két thiic ngay 31/03/2023

Phirong phdp gidn tiép

Pon vi tinh: VND

Ma ; Thupét | Tir 01/01/2023 dtén | Tir 01/01 4
56 CH T mr'r-::’f 31/03/2023 ‘ g;igfzg;; i
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1 |1 Lgi nhuén trwée thué 392.118.763 701.791.545
2. Piéu chinh cho cdc khodn
02 | -Khauhao TSCD 599.576.583 808.005.604
03 - Céc khoan du phong
05 - L4i, 18 tir hoat dong dau tu (1.182.833.232) (1.798.498.234)
06 - Chi phi l&i vay 4.634.708.058 3.404.827.628
08 f,,:?@:guﬁn tir hogr dfng kinh doanh trieoe thay déi vn 4.443.570.172 3.116.126.543
09 | -(Tang)/giam cac khoan phai thu 117.595.140.969 20.213.193.373
10 - (Tang)/giam hang ton kho 10.683.330.366 (36.340.935.538)
el ;i‘lg{ é%’?‘r:;pcjzaf]‘fjgh‘i’;‘;“?:; (n]g’)“g ke 18t vay P (128.849.436.868)|  (21.974.188.867)
12 - (Tang)/giam chi phi tra trudc 246.162.459 376.329.268
13 - (Tang)/giam chimg khoan kinh doanh
14 - Tién l4i vay d tra (4.906.689.780) (3.580.280.663)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (1.864.439.592) (1.285.985.000)
20 |Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh (2.652.362.274) |  (39.475.740.884)
1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
91 '}I(“Itlzr; chi dé mua sdm, xay dung TSCD va cac tai san dai han (10.812.183.419)
2 '}E‘;ink;l:;ctu thanh ly, nhugng ban TSCP va céc tai san dai 1.800.000.000
23 |Tién chi cho vay, mua lai céc cong cu ng ciia don vi khic
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cia don vi |
i
25 |Tién chi dau tu gop von vao don vi khac
27 |Tién thu I3 cho vay, cb tire va lgi nhuin dugc chia 267.919.597 17.024.642
30 |Luu chuyén tién thudn tic hogt djng ddu tur (10.544.263.822) 1.817.024.642
I11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
31 Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhén von gop cua chu s¢ 3
it
33 |Tién vay ngan han, dai han nhén duoc 105.524.030.002 87.980.643.718
34 |Tién chi tra ng gbc vay (105.760.245.016) (52.354.568.242)
36 |Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chii s& hitu
40 |Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng tai chinh (236.215.014) 35.626.075.476
50 |Lwu chuyén tién thuin trong ky (13.432.841.110) (2.032.640.766)
60 |Tién va twong dwong tién dau ky 30.526.397.889 12.749.110.204
70 |Tién va tuong duong tién cudi ky 17.
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CO\JG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS

Ting 5, toa nha 2972, pho Hoang Dao Thiy, Béo cio tai chinh hgp nhit két thic ngay 31/03/2023
P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Néi

2.

2.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
THONG TIN VE CONG TY

Lonv ty C 6 phan Xdy dyng va Péu tu Visicons (¢ Cﬂng o), tién than 1a Long ty Ch pnan Xay dung
s6 6, don vi thanh vién hach toan déc lip thude long Cong ty C6 phan Xuét nhap khiu va Xay dung
Viét Nam, dugc hinh thanh thong qua qua trinh ¢6 phén héa doanh nghiép nha nude thzo Quyét dinh
56 890/QB-BXD dugc ban hanh bdi Bo Xay dung ngdy 30 thang 6 nam 2000. Céng ty nay 12 mdt cong
ty cb phan dugc thanh Idp theo Luét Doanh nghiép ctia Viét Nam va theo (_nay Ching Nhin dang ky
Doanh nghiép s 0100105503 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Ngi cap vao ngdy 17 thang 7
nim 2000 vi céc Gidy Ching nhén Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, véi lan diéu chinh gan
nhét 14 1an thir 12 duge cap ngay 11 thang § nam 2022,

Cé phiéu ciia Cong ty di dugce chinh thire giao dich tai Trung tdm Giao dich Ching khoén Ha Ni (nay
1a S& giao dich chiing khoan Ha Ngi) ke tir ngay 28 thang 1 nam 2008 theo Quyét dinh s6 23/QD-
TTGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 vé viéc chap thudn niém yét c6 phiéu cua Trung tim Giao dich
Chirng khodn Ha N§i v&i ma ching khoéan [a VC6.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia Cong ty la:

» Xdy dung céc cong trinh dén dung, cdng nghiép. giao thong. thuy lgi, thay dién, cong trinh ky
thuét ha tang do thi va khu cong nghiép;

Ddu tu, kinh doanh bét djng san, cho thué van phong; va

» Cac hoat dong khéc theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép.

Céng ty ¢6 tru s& chinh tai tAng 5, tda nha 29T2, dudng Hoang Bao Thiy, quin Cau Gidy. thanh phé
Ha Ni, Viét Nam. Cong ty ¢d mdt van phong dai dién tai Thanh phé H& Chi Minh theo C'riéy Ching
nhan Dang ky hoat dong van phong dai dién s6 0100105503-002 duoc cdp ngay 09 thang 10 nam 2019
bi S& K& hoach va DAu tur thanh phd H6 Chi Minh.

Co ciiu td chire

Tai ngay 31 théng 03 nam 2023, Cong ty c6 01 cong ty con la cbng ty chd phan Diu tur va Xdy dung
Visiland, ty 1& s& hitu 13 65% vén chu s& hitu tai cdng ty con.

Céng ty C6 phdn Dau tu va Xdy dung Visiland la mdt cong ty ¢d phén dugc thanh 18p theo Ludt Doanh
nghiép cua Viét Nam theo Glay chimg nhén Dang ky Doanh nghiép 50 0110006861 do S¢ Ké hoach
va Dau tu thanh phd Ha Noi cap vao ngdy 24 thang 5 nam 2022. Cong ty C6 phan Déu tir va X4y dung
Visiland ¢6 tru s& chinh tai ting 5, tda nha 29T2, dudmg Hoang Pao Thiy. quén Ciu Gidy. thanh phd
Ha Ngi, Viét Nam.

CO SO TRINH BAY
Chudn muec va Ché dj ké todn ap dung

Béo céo tai chmh glua nién do ctua Cong ty dugc trinh bay béng dong Viét Nam (“VND™)va dugc 1ap
phu hop v&i Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn muc ké toan Viét Nam s6 27 — Bo cdo
tai chinh giira nién dd va cdc Chudn myc ké toan Viét Nam khéc do B Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn Chuén myc
ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngdy 31 thang 12 nim 2002 vé viéc ban hanh siu Chudn myc
ké toan Viét Nam (Dot 2):

»  Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh siu Chudn muc
ké todan Viét Nam (Dot 3):

»  Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thing 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén myc ké
to4an Viét Nam (Dot 4): va

n



CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Tang 5, toa nha 2972, pho Hoang Pao Thuy, Bio cao tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2023
P. Trung Hoa, Q. Ciu GIAY,TP Ha Nai

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh bon Chuan muc
ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dé. bo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay keém theo va viée su dung bdo cdo nay khong danh cho
cac ddi tugng khong duge cung cép céc thoéng tin vé céc thu tuc va nguyén thc va thang 18 ké todn tai
Viét Nam va hon nita khéng duge chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh. két qua hoat ddng kinh doanh
va luu chuyx’n tién té theo cac nguyén tic va thong 1€ ké todn dugc chp nhan rong rdi & cc nude va
lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thivc 56 ké todn dp dung
Hinh thire so ké toan dugc 4p dung cia Cong ty 1a Ching tir ghi sé.
Kp ké todn niam

Ky ké toan ndm cua Cong ty dp dung cho viéc ldp bdo cdo tai chinh bt ddu tir ngay 1 thang 1 va két
thie ngay 3 thang 12.

Don vi tién té trong ké todn

Bao céo tai chinh giira nién d¢ duge 1dp bing don vi tién t& trong ké toan cia Cong ty la ddng Viét
Nam (VND).

Co s¢ hop nhiit

Béo cdo tai chinh hgp nhét bao gdm cdc béo cdo tai chinh cia Céng ty me va cdc cong ty con ngdy 30
thang 09 nam 2022. Cong ty con dugc hqp nhét toan b ké tir ngdy mua. la ngdy Nhom Cong ty thuc
su ndm quy-,n kiém sodt cdng ty con, va tiép tuc duge hop nhét cho dén ngay Nhém Cong, ty thyc sy
chém dit quyén kiém sodt dbi véi cong ty con.

Cic bdo céo tai chinh cia Cong ty me va céc cong ty con st dung dé h0'p nhét dugce 13p cho cling mét
ky ké todn va dugc 4p dung cc chinh sich ké toan mot cach théng nhit. S& du céc tai khoan trén bang
cin ddi ké toan gita cic don vi trong cung Nhém Long ty, cdc khoan thu nhdp va chi phi,
céc khoan liii hogc 18 ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cc giao dich nay dugc loai trir hoin toan.

Loi ich cia cac cb dong khong kiém soat 12 phén loi ich trong 1di, hodc 18, va trong tai san thudn cia
cong ty con khong dugc nédm glu bai Nhom Céng ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cdo kel qua
hoat dgng kinh doanh hgp nhit va trong phan v6n chi s& hitu trén bang can dbi ké todan hgp nhit.

Anh hudng do cic thay dbi trong ty 1€ s& hiru cong ty con ma khdng lam mét quyén kiém soét duge
hach toan vio lgi nhuén sau thué chua phén phdi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tlen va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang va cac khoan dau tu
ngén han c6 thoi han gbc khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén d6i d€ dang
thanh céc lugng tién xdc dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién.

Hing tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo 8ia thap hon gilra gia thanh dé dua mdi san pham dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia trj thudn ¢6 thé thuc hién dugc.

Gi tri thudn ¢6 thé thuc hién duge 1a gid ban udc tinh cia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudmg trir chi phi uéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang ude tinh.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho véi gid trj duge xdc
dinh nhu sau:



CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Téng 5, toa nha 2972, phé Hoang Pao Thuy, Bio cio tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2023
P. Trung Hoa, Q. Chu Gidy, TP. Ha Nbi

3.3

3.4

3.5

Chi phi san xudt, kinh - bao gbm gia vén nguyén vl liéu, nhan cong, chi phi cho thau phy va
doanh d& dang cua cac cée chi phi ¢6 lién quan khéc cia céc cong trinh xdy lap chua duge chu
hop dong xay lap ddu tu nghiém thu xac nhdn khéi lugng tai ngay lap bdc cdo tai chinh

giita nién do va cac chi phi chung dugc phan bé theo tiéu chi hop 1.
Du phong gicm gia hang t6n kho

Du phong giam gia hang ton kho duge trich 1ap cho phan gid tri du kién bj tén thit do céc khoan suy
giam trong gid tri (do giam gia, hu hong, kém pham chat, 16i thoi v. v.) €0 thé xay ra déi vdi hang ton
kho thudc quyén s& hiru cia Cong ty dua trén bang chimg hop Iy vé su suy giam gia tri tai ngay két
thic ky ké todn gitra nién do.

S6 tang hodc giam khoan dy phong giam gia hang tdn kho duge hach toan vao gid vén hang bén trén
bdo céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién dg.

Cic khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bdo céo tai chinh gitta nién do theo gia tri ghi s6 cdc khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cdc khodn du phong dugc Idp cho cdc khoan phai
thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gid tri cha cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khéng
¢6 kha ning thu hdi tai ngay két thic ky ké toan giita nién d. Tang hodc giam s6 dur tai khoan dy
phong duge hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh
gilra nién dé.

Tai sin cé dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao modn liy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh bao gom gid mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao san sang hoat dong nhu dy kién.

Céc chi phi mua sim, ning cép va ddi mai tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi ting nguyén gié cua tai
san va chi phl bao tri. stra chira dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh giira nién d¢
khi phat sinh

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, céc khoan 14i hodc 15 phat sinh do thanh ly tai san
(la phén chénh lé&ch gitra tien thu thudn tir viéc ban tai san vdi gid tri con lai cua tai san) dugc hach toan
vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Thué tai sin

Viée xéc dinh mot thoa thudn cé phai 12 thoa thuén thué tai san hay khdng dya trén ban chét cia thoa
thuéin dé tai thoi diém khai ddu: liéu wec thyc hién thoa thuén nay ¢6 phu thude vao viéce sir dung mot
tai san nhét dinh va thoa thudn c6 bao gdm diéu khoan vé quyén sir dung tai san hay khing.

Thoa thudn thué tai san duge phin loai 1a thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gén lién vai quyén so hitu ti san cho bén di thué. Tét ca cac thoa
thudn thué tai san khac dugc phén loai la thué hoat dong.

Trong tricang hop Cong ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong dugce hach toan vao bao cio két qua hoat djng kinh
doanh gitra nién dd theo phuong phap dudng thang trong sudt thdi han cua hop dong thué.

Trong truong hop Cong ty la bén cho thué
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Tai san theo hgp ddng cho thué hoat dong dugc ghi nhén (4 bt déng san dau tu trén bang can ddi ké
todn gifra nién dd. ?hi phi truc tiép ban dau dé thuong thao thoa thuan cho thué hoat déng duge ghi
nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién d¢ khi phat sinh.

Thu nhép tir tién cho thué hoat ddng dugc hach toan vio bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gitta
nién do theo phuong phap dudng thang trong sudt thai gian cho thué.

Tdi sin cb dinh vé hinh
Tai san ¢é dinh v& hinh duge ghi nhin theo nguyén gié trir di gid trj hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v hint) bao gém gia mua va nhung chi phi co lién quan tryc tiép dén viéc
dua tai san vao sir dung nhu du kién.

Cac chi phi ndng cAp va ddi méi tai san cé dinh vo hinh duge ghi ting nguyén gid cla tai san va cac
chi phi khéc duge hach toan vao béo cao ket qua hoat dong kinh doanh gitra nién dd khi phat sinh.
Khi tai san ¢d dinh v hinh dugc ban hay thanh ly. cac khoan 1ai 16 phét sinh do thanh ly tai san (la

phin chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viéc bén tai san vai gid trj con lai cua tai san) déu duge hach
todn vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh gira nién dg.

Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san cb dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢b dinh vd hinh duge trich thec phuong phap
dudmg thing trong sudt thoi gian hiru dung ude tinh cua cdce tai san nhu sau:

Nha cira, vét kién tric 5-50 nam
May moc, thiét bi 5-20 nam
Phuong tién vin tai 6 - 10 nam
Thiét bi van phong 5-10 nam

Biit dpng sin diu tw

Bét déng san dau tu d’uqcllhé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di
gi4 tri hao mon liy ké. Doi véi bAt dong san diu tu ndm gil chd tang gid, Cong ty khdng trich khau

hao ma xac dinh tn thdt do giam gia tri.

Céac khoan chi phi lién quan dén bét dong san dau tur phét sinh sau ghi nhén ban dAu duge hach todn
vao gid tri con lai cua bt dong san dau tu khi Cong ty 6 kha niing thu dugc céc lgi ich kinh te trong

twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc dénh gia ban dau cia bt dong san dau tu dé.

Khéu hao vi hao mdn bAt dong san du tu duge trich theo phuong phap khdu hao dudng thing trong
sudt thori gian hiru dung ude tinh cua céc bat dfng san nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 50 nam

BAt dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang can déi ké todn gitra nién dg sau khi dii ban
hozc sau khi bt dong san dau tu da khong con dugc sir dung va xét thdy khong thu duge lgi ich kinh
té trong tuong lai tir viéc thanh 1y bét dong san dAu tu d6. Chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban

tai san vdi gid tri con lai cua bét djng san dau tu duge ghi nhan vao bdo cdo két qué hoat dong kinh
doanh giita nién d§ trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bt dong san cha s& hru sir dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san cdu tir chi dugc
thuc hién khi cé su thay déi vé& muc dich sir dung nhu trudmg hop chi s& hitu chim durt 5 dung tai san
d6 va bt diu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay dung. Vige chuyén tir bat
dong san diu tr sang bat dong san chu s¢ hitu su dung hay hang ton kho chi duge thuc hién khi ¢6 su
thay ddi v& muc dich sir dung nhu céc trudng hop chu s hitu bat ddu sir dung tai san ndy hogic bt du
trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san dAu tu sang bdt dong san chil s& hitu sir dung
hodc hang tdn kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gid tri con lai cua bét dong san tai ngay chuyén
doi.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm |di tién vay va cac chi phi khac phdt sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
cua Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach todan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai 1ru chi phi di vay lién quan truc
llep dén viée mua sdm. xdy dung hodc hinh thinh mét tii san cu the cAn cd mot thoi gian du dai déco
thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudce hodc dé ban duge vin héa vao nguyén zid cia tai san
do.

Chi phi tri truée

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi tra truée ngin han hogc chi phi tra trude dai han trén bang can
dbi ké toan giira nién dg va dugc phan b trong khoang thai gian tra trude cua chi phi tuong ung vdi
céc lgi ich kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Hop nhit kink doanh va lpi thé thuwong mai

Hop nhit kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhit kinh doanh bao gém
gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao don cla céc tai san dem trao ddi. cdc khoan ng phai tra da phét sinh
hodc da thira nhén va céc cong cu vén do bén mua phat hanh dé déi 1y quyén kiém sodt bén bi mua va
céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san. ng phai tra c6 thé xac dinh dugc
va nhitng khoan ng tiém tang phal géanh chiju trong hgp nhét kinh doanh cia bén bi mua déu ghi nhan
theo gid tri hop Iy tai ngdy hop nhét kinh doanh.

L.oi thé thuong mai phat sinh tir hgp nhét kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc. 1a phan chénh
léch giira gi4d phi hop nhit kinh doanh so véi phan s& huu cta bén mua trong gid tri hgp 1y cua tai sin,
ng phai tra c6 thé xac dinh duoc va céc khoan ng tiém tang da ghi nhin, Néu gia phi hop nhit kinh
doanh thép hon gid tri hop ly cua tai san thudn cia bén bi mua, phan chénh léch do s& ducc gh1 nhan
vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau ghi nhén ban dAu, lgi thé thuong mai duge
xéc dinh gi tri bang nguyén gi trir di gid tri phan bé liy ké. Loi thé thuong mai duge phén bd theo
phuong phép dudng thﬁng trong thoi gian hitu ich duge udc tinh 1a mudi (10) ndm. Binh ky cong ty
me phai danh gid ton that loi the thuong mai tai cong ty con, néu co béng c.hung cho thav s6 lgi thé
thuong mai bi tdn thét 16n hon 6 phan bd hang nam thi phan bé theo 6 lgi thé thuong mai bj ton that
ngay trong ky phat sinh.

Hop nhét kinh doanh dudi su kiém soat chung

Hop nhét kinh doanh duéi su kiém soat chung |a mdt nghiép vu hop nhét kinh doanh trong dé 1At ca
céc cdng ty duge dong kiém so4t bai cling mét déi tugng hodc cac doi tugng trude va sau khi hgp nhét
kinh doanh, va su kiém sodt nay la khong nhat thoi. Mot cong ty co thé chiu su kiém sodt bai mét ca
nhén hodc nhom c4 nhan theo mot thda thudn hop dong

Giao dich hop nhét kinh doanh dudi su kiém soat chung duge thuc hién nhu sau:

»  Tai san va ng phai tra cia cde don vi duge hop nhét theo gia tri ghi s& tai ngdy hop nhét kinh
doanh;

» Khong c6 loi thé thuong mai phét sinh tir giao dich hgp nhét kinh doanh;

»  Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat phan anh két qua hoat ddng kinh doanh cia céc
don vi dugc hgp nhét tir thoi diém hop nhat kinh doanh;

»  Chénh Iéch giita gia phi hop nhit kinh doanh va gia tri tai san thuin cia bén bj hop nhét dugc ghi
nhédn vio von cha so hitu.

Mua téi san va hop nhat kinh doanh

Tap doan mua cdc cdng ty con s¢ hitu tai san va c6 cac hoat dong san xudt kinh doanh. Tai thoi diém
mua, Tap doan s& xac dinh viéc mua cong ty con ¢d phai la giao dich hop nhat kinh doanh hay khong.
Giao dich nay dugc coi 1a hoat dong hop nhét kinh doanh néu céng ty con cé céc hoat ddng san auit
kinh doanh gén lién vai tai san duge mua.
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Néu viéc mua lai cdng ty con khdng phai 13 giao dich hgp nhét kinh doanh. giao dich d¢ duge hach
todn nhu la mot giao dich mua mdt nhém céce tai san va ng phai tra. Gia phi mua duge phén bd vio
cée tai san va ny phdi tra dya trén gid tri hop ly trong tmg cla cc tai san va ng phai tra. va khong co
Igi thé thuong mai hay thué thu nhap hoén lai duge ghi nhén.

Cic khoin diu tir

Déu tir gop vén vao don vi khdc

Déu tu gép v8n vao don vi khac duge ghi nhan theo gid goc.
Ddu te ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm gir dén ngay ddo han dugc ghi nhdn theo gid gbc. Sau khi ghi nhan ban dau,
cac khoan dAu tu ndy dugc ghi nhén theo gid tri ¢6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia tri cua khoan
dau tr néu phét sinh duge hach toan vao chi phi tai chinh trong ky trong bao céo két qua hoat déng
kinh doanh ziita nién do va giam trir truc tiép gia tri dAu tu.

Du phong giam gid tri cdc khoan ddu e

Du phong cho viéc giam gia tri cua cac khoan dau tu duge 1ap khi co béng chimg chic chan cho thay
¢6 sur suy giam gia tri cia cac khoan ddu tu ndy vao ngdy két thic ky ké toan. Tang heidc giam s du
du phong dirge hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh giira nién
do.

Cidc khodan phdi trd va chi phi trich trudce

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhén cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy da nhdn dugc khdng phu thude vao viée Cong ty da nhén duge héa don cia
nha cung cap hay chua.

Cidc nghiép vu bting ngogqi té
Céc nghiép vu phat sinh bang céc don vi nen té khac v&i don vi tién té ké toan cua Cong ty (VND)

dugc hach todn theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén rdc sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach todn theo ty gid mua cua ngdn hang thuong
mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toén;

» Nghiép vu [am phét sinh cdc khoan phai tra dugc hach todn theo ty gid ban cta ngdn hang thuong
mai noi Cong ty du kién giao dich;

»  Giao dich gép von hodc nhan vén gop dugc hach todn theo ty gida mua ngoai t€ ciia ngin hang noi
doanh nghiép mo tai khoan dé nhan vén cua nha du tu; va

»  Giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi duge thanh toan ngay bing ngoai té (khdng qua
céc tai khoan phai tra) duge hach todn theo ty gid mua cta ngdn hang thuong mai noi Cong ty thuc
hién thanh toan.

Tai ngay kéi thic ky ke todn gitra nién dg, cdc khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té duoc danh gid lai theo
ty gi4 giao dich thuc té tai ngay cua bang cén d6i ké toan giira nién dg theo nguyén thc sau:

»  Cac khoan muc tién té duoc phén loai 1a tai san duge danh gié lai theo ty gid mua cla ngén hang
thuong mai noi Cdng ty thudng xuyén co giao dich; va

»  Cac khoan muc tién té duge phan loai 1 ng phai tra duge dénh gid lai theo ty gi4 ban cia ngin
hang thuong mai noi Cdng ty thudng xuyén co giao dich.

I'dt ca cac khoan chénh léch ty gid phat sinh dugc hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh
gitra nién do.
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Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duge cdc lgi ich kinh té co thé xac dinh dugc
mdt cdch chiic chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hgp ly cta cac khoan da thu hodc s€ thu duge
sau khi trir di cdc khoan chiét khiu thuong mai, giam gi hang ban va hang bén bj tra lai. Cae didu kién
ghi nhan cu thé sau ddy cing phai dugc dip (rng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu cung ccfp dich vt

Khi ¢6 thé xéc dinh duoc két qua hgp dbng mét cach chic chén, doanh thu s& duge ghi nhin dya vao
mitc d hoan thanh cdng vige. Mirc d¢ hoan thanh ¢ong viée duge xéc dinh theo khéi lugng cong viée
di dugc khéch hang xac nhan. Néu khéng thé xac dinh dugc két qua hop déng mét céch chic chén,
doanh thu s& chi dugc ghi nhdn & mirc ¢ thé thu hoi duoc cha cic chi phi dd duge ghi nhin.

Doanh thu cho thué

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop dong thué hoat dng duge hach todn vao béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh giira nién dj theo phuong phap dudmg thang trong suot thoi gian cho thué.

Tién ldi

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s don tich (c6 tinh dén lgi tie raa tai san dem
lai) trir khi kha n#ng thu hoi tién 13 khong chac chén.

Hop déong xdy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung c6 thé dugc ude tinh mot cach dang tin cdy va hop dong xay
dung dugc thanh toan theo gia tri kh&i lugng da thuc hién thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop
ddng xdy dung dugc ghi nhin tuong Gng vdi phin céng viéc dd hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toén va duoc khach hang xac nhdn trong ndm thong qua cdc bang tdng hop khéi lugng cong viéc hoan
thanh. Céc khoan ting giam khi thuc hién hgp dbng, cac khoan tién thuong va cac khoan thanh todn
khéc chi duoc tinh vao doanh thu khi d4 dugce thdng nhét v&i khich hang.

Khi két qua thyc hién hop ddng xdy dung khdng thé duge ude tinh mot cich dang tin cdy, doanh thu
chi duge ghi nhén tuong duong v6i chi phi cta hop ddng da phét sinh ma viéc duge hoan tra 1a tuong
dbi chac chiin

Thué
Thué thu nhep hién hanh

Tai sén thué thu nhap va thué thu nhp phai ngp cho k hién hnh va céc ky trude duge x4c dinh bang
56 tién du kién phai ndp cho (hoac duge thu hoi tir) co quan thué, duya trén cc muc thué suat va cac
Jut thué c6 hiéu luc dén ngay két thic ky ke todn gilra nién do.

Thué thu nhap hién hanh duge ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh gitra nién do ngoai
trir truémg hop thue thu nhép phét sinh lién quan den mét khoan muc duge ghi thang vao von chi s¢
hitu, trong truong hop nay. thué thu nhdp hién hanh ciing duoc ghi nhén truc tiép vao von chi sé hitu.

Céng ty chi duge bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhdp hién hanh phai nop khi
Céng ty ¢6 quyén hop phép duge b trir gira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va Cong ty du dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co so thudn

Thué thu nhdp hoan lai
Thué thu nhép hodn lai duge x4c dinh cho céc khoan chénh Iéch tam thoi tai ngdy két thuc kj ke toan

gilta nién dj gitra co so tinh thué thu nhdp ctia cc tai san va ng phai tra va gia tri ghi s0 cua cac khoan
muc ndy trong bdo céo tai chinh gira nién do.
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Thué thu nhip hodn lai phai tra duge ghi nhén cho tht ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué, ngoai
trir:

»  Thué thu nhap hodn lai phai tra phdt sinh tir ghi nhan ban déu cuia mot tai san hay ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khang co anh huong dén lgi nhuan ké toan hodc lgi nhugn tinh
thué thu nhap (hoic 16 tinh thué) tai thovi diém phat sinh giao dich;

s Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién voi cac khoan déu tu vao cong ty lién két va cac khoan
vén gop lién doanh khi ¢o kha ning kiém soat théri gian hoan nhép khoan chénh léch tam thoi va
chéc chin khoén chénh léch tam thoi s& khong duge hoan nhip trong tuong lai cd thé du doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai cin duge ghi nhdn cho tdt ca céc chénh léch tam thoi duge khau trir, gia
tri dugc khéu trir chuyen sang cac ndm sau cua cac khoan 16 tinh thué va céc khoan uu dai thué chua
st dung, khi chic chan trong tuong lai s& ¢6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thai
duge khiu trir, cic khoan 16 tinh thué va cdc uu dii thué chua sir dung nay, ngoai trir:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban diu cua mt tai san hode ng phai tra tir mot giao
dich ma giao dich nay khdng co anh huémg dén 1gi nhuan ké toan hodc lgi nhudn tinh thué thu
nhép (hoic 13 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

» Dbi vai cic chénh lech tam thari dugc khéu trir phdt sinh tir cac khoan ddu tu vao cic cong ty lién
két va cac khoan vén goép lién doanh, tai san thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhan khi chéc chén
1a chénh l1&ch tam thoi s€ dugce hoan nhép trong tuong lai ¢6 thé dur dodn dugc va co lgi nhuén chiu
thué dé sir dung dugc khoan chénh I&ch tam thoi dé.

Gia tri ghi 56 cua tai san thué thu nhdp hodn lai phai duge xem xét lai vao ngay két thic ky ke toan
gitra nién d va phai giam gid tri ghi s6 ciia tai san thué thu nhap hodn lai dén muc bao dam chic chan
¢6 di loi nhuin tinh thué cho phép lgi ich cia mot phéin hodc toan b tai san thué thu nhép hodn lai
dugec sur dung.

Céc tai san thué thu nhdp hodn lai chua dugc gh1 nhan trude diy duge xem xét lai vac ngay két thuc
ky ké toan gitia nién dé va dugc ghi nhén khi chéic chin c6 du lgi nhudn tinh thué trong tuong lai déco
thé st dung cic tai san thué thu nhap hodn lai chua ghi nhdn nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phal tra duoc xac dinh theo thué suét du tinh
s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay no phai trd duge thanh toan, dua trén
cac mitc thué sudt va luat thué cé higu lyc vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhdp hodn lai duge ghi nhdn vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh glua nién do ngoai
trir trudmg hop thué thu nhip phal sinh lién quan dén mdt khoan muc duge glm thi’mg vao vén chii s&
hifu. trong trudng hgp ndy, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhén truc tiép vao vén chi sé hiru.

Cong ty chi dugc bu trir cic tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tra khi Cong
ty ¢6 quyén hop phap duge ba trir gilra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hianh
phai ndp va cac tai san thué thu nhép hodn laj va thué thu nhdp hodn lai phai tra nay lién quan toi thué
thu nhap doanh nghiép duge quan ly bai cing mét co quan thué:

»  Dbi véi cing mdt don vi chju thué; hodc

» (Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s¢r thudn hodc thu hdi tai san dong thei véi viée thanh toén ng phai tra trong timg ky tuong
lai khi cdc khoan trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
duge thanh todn hodc thu héi.

Phén chia loi nhuin

Lgi nhusn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gOm i tir giao dich mua gid ré) co thé
duge chia cho cac ¢ dong sau khi duge dai hoi ddng ¢ dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy
dy phong theo Diéu 1é cua Céng Ly va céc quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Céng ty trich |dp cdc quy du phong sau tir loi nhuan thuan sau thué thu nhip doanh nghiép cua Cong
ty theo dé nghi cua Hoi ddng Quan tri va duge cac ¢ déng phé duyét tai dai hdi ddng 6 déng thudmg
nién.

12



CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Téng 5, tda nha 2972, phé Hoang Dao Thiy, Béo cio tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2023
P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Néi

3.19

3.20

3.21

Quy ddu ne va phat trién
Quy nay duoc trich ldp nhiim phuc vu viéc ma réng hoat dong hoic ddu tu chidu sdu cia Cong ty.
Quy khen thucng, phic loi

Quy nay duuc trich 1dp dé khen thudng, khuyén khich vét chét, dem lai lgi ich chung va ndng cao phuc
loi cho cong nhan vién, va dugc trinh bay nhu mdt khoan phai tra trén bang cin ddi ké toan gitra nién
do.

Ldi trén cé phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bang céch chia lgi nhuén hodc 16 sau thué phan b cho cb dong sd
hiru cb ph:eu phé théng cua Cong ty (sau khi da didu chinh cho viée trich 1ap quy kher: thudng, phac
lgi) cho sd lugng binh quén gia quyén cua s6 ¢b phiéu phé théng dang luu hanh trong k.

Lai suy giam trén cb phlcu dugc tinh bang cach chia lcu nhudn hodc 16 sau thue phan bé cho ¢b dong
s& hiru ¢6 phiéu pho thong cua Cong ty (sau khi da dleu chinh cho ¢ tire cua cd phiéu wa dii ¢o quyén
chuyE:n ddi) cho s6 lugng binh quén gia quyen coa s6 ¢b phleu phd théng dang luu hanh trong ndm va
sG luorng binh quan gia quyén cua ¢ phiéu phd thong s& dugc phat hanh trong trudmg hep tit ca cic cb
phiéu phé théng tiém nang cé tac ddng suy giam déu dugc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

Théng tin theo bd phin

Mot bd phén 12 mdt hop phén ¢ thé xac dinh riéng biét cua Cong ty tham gia vao vié: cung cap cac
san phdm hogc dich vu lién quan (bd phén duge chia theo hoat ding kinh doanh) hoac cung cép sin
phdm hodc dich vu trong mét méi trudng kinh té cu thé (bd phin dugc chia theo khu vue dia Iy). MGi
mét bd phan nay chiu rai ro va thu duge lgi ich khac biét so vai cac bd phén khac.

Hoat ddng kinh doanh chinh cua Céng ty la xdy dung. Hoat djng lién quan dén kinh doanh bét dong
sdn va cho thué khac ciing la dé phuc vu cho hoat ddng kinh doanh xay lap va chiém =y trong doanh
thu rit nho nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 25. Toan b hoat dong san xuét, kinh doanh ctia Céng ty
deu dién ra tén lanh thd Vigt Nam Vi vy, rii ro va ty suat sinh 16i ciia Cong ty khong bi tac dong chu
yéu boi nhitng khac biét vé san pham ma Céng ty kinh doanh hogc do Céng ty hoat dng tai nhiéu khu
vuc dia Iy khac nhau. Do d6, Ban Téng Giam ddc nhan dinh la Cong ty chi ¢ mdt by phdn theo hoat
dong kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo d6, Cong ty khéng cin phai trinh bay théng tin theo bd phan.

Cdc bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a bén lién quan cua Cong ty néu mot bén cé kha nang, truc Llep hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hodc gdy anh huong dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat
dong, hodc khi Cdng ty va bén kia cling chiu sy kiém soat chung hodc anh hudmg dang ké chung. Cac
bén lién quan néu trén cé thé |a cac cong ty hodc céc cd nhan, bao gdm ca cac thanh vién mat thiét rong
gia dinh cue ho.




CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS

Tang 5, tba nha 29T2, pho Hoang Dao Thily,
P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Néi

Biio c:io tai chinh hop nhit két thic ngay 31/03/2023

4- Tién va cac khoin twong duwong tién
- Tién mat
- Tién giri ngén hang
- Céc khoan tuong dirong tién

Cong

2- Cic khoén diu tir ti chinh ngin han
- Péu tu ném giir dén ngay dao han

Cing

6- Céc Khodn phii thu ngin han khic
- Gop vén theo hop ddng hop téc diu tr
- Phai thu khac
Ciong

7- Hang ton kho
- Nguyén ligu, vat licu
- Chi phi SX, KD do dang
Cong gi4 gbc hang ton kho

12- Bt djng san diu tr
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mbn Iy ké

Céng

13- Cac khodn d@iu tir tai chinh dai han
- Déu tu vao cong ty con
- Péu tr dai han khéc
- Dy phong tén thét diu tu vao don vi khéc
Céong

15- Vay va ng ngin han
a. Vay va ng ngan han
- Vay ngan han ngén hang
- Vay ngén han td chirc
- Vay ngan han ca nhén
b. Ny dai han dén han tra
- No dai dai han dén han trd ngin hang
- No dai han dén han tra td chirc
- No dai han dén han tra c4 nhén
Cing

Bana vi tinh: YND

31/03/2023 01/01:2023
3.116.234.810 1.071.566.372
3.977.321.969 7.454.831.517

10.000.000.000 22.000.000.000
17.093.556.779 30.526.397.889

31/03/2023 01/01/2023
6.000.000.000 6.000.000.000
6.000.000.000 6.000.000.000

31/03/2023 01/01,2023

24.894.900.000 24.394.900.000
9.718.511.411 9.155.693.628
34.613.411.411 34.050.593.628

31/03/2023 01/01/2023

124.094.459.999 134.777.790.365
124.094.459.999 134.777.790.365

31/03/2023 01/01/2023

20.340.939.678 9.634.256.259

(1.848.331.657)

(1.820.371.370)

18.492.608.021

7.813.884.889

31/03/2023

01/01/2023

1.400.000.000

1.400.000.000

(522.679.348) (522.679.348)
877.320.652 877.320.652
31/03/2023 01/01/2023

247.281.524.341
247.281.524.341

247.517.739.355
47.517.739.355

247.281.524.341

247.517.739.355
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CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS

Téng 5, toa nha 29T2, pho Hoang Pao Thay,
P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi

Biio cdo tai chinh hop nhit két thiic ngay 31/03/2023

17- Chi phi phdi tra
a) Ngan han
- Trich trude hoat dgng kinh doanh
- Trich truée cac khodn 13i repo ¢é phiéu
- Trich truée 1ai sir dung vén
- Trich trude khac
b) Dai han
- Trich trudce hoat ddng kinh doanh
- Trich truéc cac khoan 1 repo ¢b phiéu
- Trich trudc 14 str dung vén
- Trich trude khac
Cong

18- Phai tra ngin han khic
- Tai san thira cho giai quyét
- Kinh phi cong doan
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Cong

25- Doanh thu
- Doanh thu hoat déng kinh doanh BDS
- Doanh thu cung cép dich vy
- Doanh thu hep déng xdy dung
+ Doanh thu cta hgp dong xdy dung dugc ghi
nhén trong ky,

+ Téng doanh thu Iuy ké cia hop dbng x4y dung
duge ghi nhan dén thoi diém 14p bao céo tai chinh;

Cing

31/03/2023

Do vi tinh: VND
01/01/2023

6.442.009.366
6.442.009.366

5.949.296.415
5.046.168 839

- 303.127 536
6.442.009.366 5.949.296.415
31/03/2023 01/01/2023
324.390.112 546.596.185
844.141.782 1.598.391.351
1.168.531.894 2.144.987.536

Tir 17172023 dén 31/03/2023

Dan v tinh: VYND

Tir 1/1/2022 dén 31/03/2022

135.398.963.496

135.398.963.496

121.924.673.952

121.924.673.952

135.398.963.496

121.924.673.952
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CONG TY CP XAY DUNG VA DAU TU VISICONS
Téng 5, tda nha 29T2, pho Hoang Pao Thiy,
P. Trung Hoa, Q. Cin Gidy, TP. Ha Ngi

Bdo cdo tdi chinh hgp nhit két thic ngay 31/03/2023

26- Gia vén hang ban
- Gia vén cua hoat dong kinh doanh BDS
- Gia vén cia thanh phim da ban
Cijng

27- Doanh thu hoat dyng tai chinh
- Lai tién guri, tién cho vay
- Doanh thu hoat déng tai chinh khac
Cing

28- Chi phi hoat djng tai chinh

- Lai tién vay
- Dy phong giam gia cac khoan déu tv ngén han, dai
han
- Chi phi tai chinh khéc
Cong
29- Chi phi quan ly
- Chi phi nhéan vién
- Chi phi nguyén vit liu

- Chi phi 5 ding van phong
- Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
- Thué, phi va I¢ phi

- Phan bb loi thé kinh doanh va gié tri thuong hiéu

- Chi phi du phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac
Cong

30 - Thu nhip khac
- Thu tién nhuong ban, thanh 1y tai san ¢b dinh
- Thu nhép cdng no khong dbi tugng
- Thu nhdp khac

Cong
31 - Chi phi khic
- Xir ly hang tén kho
- Chi phi khac
Cong

Tir 1/1/2023 dén 31/03/2023

Don vi tinh: VND
Tir 1/1/2022 dén 31/03/2022

130.359.756.490

116.746.824.134

130.359.756.490

116.746.824.134

Tir 1/1/2023 dén 31/03/2023

Tir 1/1/2022 d&én 31/03/2022

3.451.911.840

1.798.498.234

3.451.911.840

1.798.498.234

Tir 1/1/2023 dén 31/03/2023

Tir 1/1/2022 dén 31/03/2022

4.634.708.058

3.404.827.628

4.634.708.058

3.404.827.628

Tir 1/1/2023 dén 31/03/2023

Tir 17172022 dén 31/03/2022

2.403.305.370
134.185.093
9.665.906
404.070.407
9.602.701

173.852.686
686.819.817

2.899.353.343
67.303.730
22.284.460
402.919.261
29.725.320

151.177.753
361.303.626

3.821.501.980

4.134.067.493

Tir 1/1/2023 dén 31/03/2023

Tir 1/1/2022 dén 31/03/2022

129.000.000 942.590.355
228.210.315 321.748.459
357.210.315 1.264.338.814

Tir 1/1/2023 dén 31/03/2023

Tir 1/1/2022 dén 31/03/2022

360

200

360

200
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Téng 5, toa nha 29T2, phé Hoang Pao Thiy, i s . £ ey 3
P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi Béo cdo tai chinh hgp nhat két thic ngay 31/03/2023

BPaon vj tinh: VND

16- Thué va cic khodn phii thu/ngp Phaindp trong  S6 da ndp trong

Nha nude biu nam Ky Ky Cubi quy
- Thué GTGT hang bar nji dia 5.839.855.801 3.959.147.858 7.097.986.021 2.701.017.638
- Thué GTGT hang nhép khiu - . - N
- Thué tiéu thu dic bist . ; . .
- Thué xut, nhap khau - . .
- Thué TNDN 2.462.253.671 79.046.523 1.863.911.037 677.389.157
- Thué thu nhdp ca nhén 67.011.930 375.612.902 99.233.304 343.391.528
- Thué tai nguyén - = = s
- Thué nha dit va tién thué dat . 6.000.000 6.000.000 -
- Thué thu trén vén = a “
- Céc loai thué khac - - - 5
Cong 8.369.121.402 4.419.807.283 9.067.130.362 3.721.798.323
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CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS

Téng 3, tda nha 2972, phd Hoang Pao Thuy,
P. Trung Hoa, Q. Ciu Giay, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hyp nhit két thic ngay 31/03/2023

8 - Tang, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh

Khoan muc

Nha cira, vit
kién tric

Maiy méc, thiét
bi

Phuong tién vin

tai, truyén din

TSCP hiru hinh
khac

Pon vj tinh: VND

Téng cong

Nguyén gia TSCD hiru hinh

S& dw diu nim

Mua trong ky

DAu tw XDCB hoan thanh
Ting khic

Chuyén sang bit déng san dau
tur

Thanh ly, nhueng bén

Giam khac

S6 dir cudi quy 1/2023

39.400.468.670

39.400.468.670

16.835.535.722
105.500.000

16.941.035.722

4.865.428.316

4.865.428.316

3.487.501.844

3.487.501.844

64.588.934.552
105.500.000

64.694.434.552

11

Gi tri hao mon liy ké

S6 dur diun nim

Khiu hao trong ky

Tang khic

Chuyén sang bit déng san dau
tuw

Thanh Iy, nhugng ban

Giam khac

S8 du cudi quy 1/2023

9.445.509.225
250.856.594

9.696.365.819

8.395.641.601
226.996.627

8.622.638.228

3.927.215.604
85.460.045

4.012.675.649

3.434.443.288
8 303.030

3.442.746.318

25.202.809.718
571.616.296

25.774.426.014

- Gid trj cdn lai cia TSCD hiru

" hinh

Tai ngay ddu nim
S6 dwr cudi quy 1/2023

29.954.959.445
29.704.102.851

8.439.894.121
8.318.397.49%4

938.212.712
852.752.667

53.058.556
44.755.526

39.386.124.834
38.920.008.538

10- Tiing, giam tai sin c6 dinh vé hinh

Khoan muc

Quyén sir dung

dit

Quyén phit
hanh

Bin quyén, bing

sing ché

TSCP vo hinh
khic

DPon vj tinh: VND

Tf‘mg cong

Nguyén gia TSCPD vd hinh

W RN e |

Sé dur dhu nim
Mua trong ky
Giam khic

300.000.000

300.000.000

. Gia tri hao mon liy ké

(=AW ¥ T S R

S6 dir diu nam

Tang khac

Giam khic

S6 dur cudi quy 1/2023

300.000.000

300.000.000

300.000.000

300.000.000

Gi tri con lai cia TSCP vo
hinh

111

Gia trj con lai cia TSCD hiru
hinh

Tai ngay d4u nim
S6 dur cubi quy 1/2023

18




CONG TY CP XAY DUNG VA PAU TU VISICONS
Tang 5, tda nha 2972, phé Hoang Pao Thiiy,
P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhit két thie ngay 31/03/2023

22- Vén chii sé hiru

a- Ddi chiéu bién dgng vin
chi so hiru

Pon vj tinh: VND

% 2 = z = e Quy khic > o 7 WP
h
Chi tigu Yon l"ialf tu_ cua Th@r}g d:rvun Quy dat.llll.r phat thuge vén chi Lgin nuﬁn cl.m'a Lqil ich Fo dong Cong
chii s¢ hiru co phan trién = phén phéi khing kiém sodt
sé hiru
S6 dur ngay 01/01/2022 80.000.000.000 14.612.324.709 11.096.401.908 - 8.884.450.265 - 114.593.176.882
- Taftg vén trong ndm trudc 7993.820.000 - - = 7.998.820.000
- Tang khac 10.500.000 000 10.500.000.000
- L&i/(18) trong nim trudc - 8911 869 763 739.977 8.912.609.740
- Trich lap quy 824 450265 (824.450.265) -
- Chia cb tirc (7.998.820.000) (7.998.820.000)
- Tnch lhy: lao H:OI dong quan . i (60.000000) (60.000.000)
tri, Ban kiém soat
S6 dir ngay 01/01/2023 87.998.820.000 14.612.324.709 11.920.852.173 - 8.913.049.763 10.500.739.977 133.945.786.622
- Tang von tir chia cd tirc bing )
¢d phiéu trong ky nay
- Téng khac - - g
- Lai/(13) trong ky nay 314.161.963 (1.089.721) 313.072.240
- Trich lap quy - - - -
- Chia cb tirc = . .
- Trich thi lao Hdi ddng quan i
tri, Ban kiém soat - )
S6 du ngay 31/03/2023 87.998.820.000 14.612.324.709 11.920.852.173 - 9.227.211.726 10.499.650.254 134.258.858.862
b- Chi tiét vén ddu tir cila chi Earbind 7518 %) Sl Vi
s hiru " 4
- Tran Vin Khénh 14.825.960.000 16,848% 14.825.960.000 16,848%
- Hoang Hoa Cuong 15.897.06:0.000 18,065% 15.897.060.000 18,065%
- Maeda Corporation 8.800.000.000 10,000% 8.800.000.000 10,000%
- Nguy&n Phén Tufn 6.042.300.000 6,866% 6.042.300.000 6,866%
- Mai Phuong Anh 4.531.010.000 5,149% 4.531.010.000 5,149%
A - L.
;::" g0p ciia chc 46l twyng 37.902.490.000 43,012% 37.902.490.000 43,012%
c
Cing 87.998.820.000 100% $7.998.820.000 100%

Nguwai 1ap bang

i

5 W Sudi

K¢ toan truomg




		2023-04-19T13:40:09+0700
	MAI PHƯƠNG ANH
	I am the author of this document




