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Can cir vao:

— Luat Doanh nghiép 2020 va c4c van ban huéng dn thi hanh;
— Luét Chu*ng khodn 2019 va céc vin ban erO'ng dan thi hanh;

— Diéu ¢ Té chirc va hoat dong Cong ty Cb phan Dia Oc Chg Lén da dugc Dai hoi
dong Cd dong thong (“Piéu Le”)

— Bién ban cudc hop Dai hoi dong b dong thuong nién nam 2023 Sé: 14/BB-
DHDCD ngay 20 thang 04 nam 2023.

QUYET NGHI

Piéu 1: Thong qua toan bd nhimg noi dung sau:
1/Bdo c4o hoat dong clia Hi ddng quan tri ndm 2022,

2/ B4o céo két qua hoat dong SXKD nim 2022 va phwong hwéng ké hoach nim
2023:

1.1/. Béo céo két qua hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2022 véi céc chi tiéu sau :

Don vj tinh : tridu dong

— Thuc hién Ké hoach =
STT Chi tiéu 2022 2029 Ty l¢ %
1 Doanh thu 82.491 160.000 51.56
2 | Loi nhuan sau thué 9.877 18.000 54,87
3 | Cotue 3% 8% 37,5%

1.2/. Ké hoach san xuit kinh doanh nam 2023 :

Don vi tinh : triéu dong

STT Chi tiéu Ké hoach 2023
1 | Doanh thu 60.000
2 | Loi nhuén truée thué 8.000
3 | Chtic Du kién 3% B

- Dai hoi da thong nhét thong qua viéc thue hién thoai von ciia Cong ty Cé phin
Pia bc Cho 'Lon tai cong ty lién két 1a Cong ty Quan ly Bét dong san Hung Phu
(ty 1é gop von 1a 34% twong dwong 34.000.000 ddng).
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3/ Bdo cdo quyét toan tai chinh nim 2022 da duge kiém todn.

4/ B4o cdo ciia Ban Kiém sodt Cong ty CP Dia é¢ Chg Lém.

5/ T¢ trinh chon don vi kiém toén cho b4o c4o tai chinh nim 2023:

Uy quyén cho Hoi déng quén trj quyét dinh lya chon mét cong ty kiém toan
thudc danh sach nhu sau:

5.1/ Cong ty TNHH PKF Viét Nam.
5.2/ Céng ty TNHH Dich vu Tw vin Tai chinh K& toan va Kiém Todn Nam

Viét.

5.3/ Céng ty TNHH Djch vu Kiém toén va Tu vin A&C

6/ Phan phoi lgi nhuén, chia ¢b tic, tién lwong, thu lao HPQT & BKS niim 2022

nhw sau :

6.1/ Phén phéi lgi nhuan nhu sau :
- Loi nhuan sau thué nam 2022 : 7.913.320.412 dong.
- Loginhuan con lai cdc ndm trwde  : 7.310.556.775 dong
- Liiy ké loi nhuan dugc phan phéi  : 15.223.877.187 déng

Dur kién phan phdi nhu sau :

STT N01 dung S6 tién (dong)

1 Quy chia cd tirc bang tién mat (Ty 1é chia cd tirc 3% 4.157.614.200
von diéu 18)

2 Chi phi hoat dong va thuéng HDQT, BKS va BDH 474.799.225
(6% LN 2022)

3 Quy hd trg hoat dong kinh doanh (7% LN 2022) 553.932.429

4 Quy khen thudng phic loi (8% LN 2022) 633.065.633

5 Liiy ké lgi nhuan con lai chuyén niam sau 9.404.465.700

* Giao Chu tich HDQT, Ban Tong giam ddc t5 chirc thuc hién viéc phan phéi cac

quy trén theo ding quy dinh.

6.2/ Tong quy tién luong :

— Téng quy tién luong nam 2022: 5.086.170.796 dong. _
~ Luwong Chu tich HDQT chuyén trach : 780.000.000 dong/nam sau thué TNCN

6.3/ Thu lao HDQT, BKS, TK, CBTT, IR niam 2022 thuc hién theo nghi quyét cua
Dai hoi dong b dong 14 564.000.000 ddng

6.4/ Chia cb tirc nam 2022

Ty 1¢ chia ¢b tirc nam 2022 1a 3% bing tién mat, thoi gian chi tra la sau khi
dugec DHDCD phé duyét va ty quyén cho HDQT chon thoi gian thich hop.




7/. K& hoach phan phéi lgi nhuan, chia ¢4 tic, tidn lwong, thit lao nim 2023 nhuw

sau:

7.1/ Loi nhuén sau thué du kién phén phéi nhu sau:

- Ty 1€ chia ¢ tic : du kién 3 %/vén didu 1¢

- Cac chi phi hoat dong va Quy khen thudng phic lgi: Khong thay ddi so véi
nam 2022

- Trudng hop vuot ké hoach lgi nhugn thuong 10% loi nhuan vuot.

7.2/ Tong quy tién luong va Thu lao Hoi dong quén tri, Ban kiém soat, Thu ky,
Cong bo thong tin, Quan hé nha dau tur (IR):

- Dai hoi df)ng c§ dong ty quyén cho Hoi ddng quan fri can cr vao hiéu qua san
xudt kinh doanh dé trich quy lrong cho phu hop véi quy dinh chung.

- Luong Chu tich HDQT chuyén trach va Thu lao HDQT, BKS, TK, CBTT, IR:
Khoéng thay doi so véi nam 2022,

8/ B6 sung nganh nghé kinh doanh va sira d4i Didu L¢ nhw sau:

8.1 Bé sung cac nganh, nghé kinh doanh sau day vao nganh, nghé kinh doanh hién
tai ciia Cong ty:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh b sung Ma nganh
1 | Xay dung nha d& & 4101
2 | Xéy dung nha khéng dé & 4102
3 Xéy dung cong trinh dién 4221
4 Xay dung cong trinh cap, thoat nuéce 4222
3 Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
6 | Chuan bj mat bang 4312
7 |Lip dat hé théng cAp, thoat nuée, hé théng swoi va disu 4322
hoa khong khi
8 | San xuat vat lidu xay dung tir dat sét 2392
9 San xuét san pham gdm st khéac 2393
10 | San xuét xi mang, vdi va thach cao 2394
11 | San xuat bé tong va cac san pham tir bé tong, xi mang v 2395
thach cao
12 | Cét tao dang va hoan thién da 2396
13 | Hoat dong kién tric va tu véan k§ thuét co lién quan 7110
Chi tiét:
- Thiét ké mau nha & c‘ho nhg’ém’w_l kinh doanh nha é cua
don vi (khong nhdn thau thiét ké);




- Ldp dw an dau tir xdy dung cdc céng trinh nha, khu déan
cir thude die an nhém B, C;

- Ldp ho so moi thau, tiw van t6 chirc dau thau, hop dong
kinh té cac cong trinh xdy dung nha, khu dan cir nhém B,
s

- Thiét ké quy hoach khu dén dung, khu cong nghiép;

- Thiét ké san ldp mdt bang, ha tang kj thugt dé thi khu
dan dung, khu céng nghiép,

- Tham dinh thiét ké kién triic, dw todn cdc cong trinh xdy
dung. Ldp hoa do hién trang nha o;

- Khao sat, thiét ke, giam sdt thi cong cdc céng trinh dan
dung, céng nghiép,

- Thiét ké tong mdt bang xdy dung céng trinh. Thiét ké
kién triic cong trinh dan dung va céng nghiép;

- Thiét ké ngi - ngoai that céng trinh;
- T van quan ly dir an,
- Tham tra dir dn dau tu;

- Tw vén gidm sdt ky thudt cong trinh (triv giam sat cong
trinh xdy dung);

- Tir van xdy dung.

14 | Xay dung cong trinh thuy 4291
15 | X&y dung cong trinh khai khoang 4292
16 | Xay dung céng trinh ché bién, ché tao 4293
17 | Xay dyng cong trinh k¥ thuat din dung khac 4229

8.2 /Théng qua sira d6i Khoan 1 Piéu 3 Diéu 1&6 Cong ty CS phén Dia éc Cho

Ldén nhu sau:

“Piéu 3. Muc tiéu hoat dong cua Cong ty |
1.Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a:

11 Ludt Kinh doanh bt dong san)

STT Tén nganh Ma nganh
1 Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dét thudc chu
s& hiru, cht stir dung hodc di thué 6810
Chi tiét: Kinh doanh bat dgng san (thue hién theo Diéu (chinh)




(Trie dau tir xdy dung ha fang ky thudt nghia trang, nghia
dia dé chuyén nhwong quyen sir dung ddt gin véi ha tdng
ky thuat do).

2| Bén budn vt ligu, thiét bj 1p dat khéc trong x4y dung 4663

Chi tiét: Xudt khau, nhdp khdu, quyen xudt khdu, quyén

nhép khéu hang trang tri ngi thdt, vat liéu xdy dung

(Thue lnen theo Thong fur 34/2013/77T- -BCT), (Thuc hién

quyén xudt khdu, quyén nhdp khau, quyén phdn pho: ban

budn cdc hang héa khong thuée dién cam xuat khau,

nhép khau, phan phéi, theo quy dinh phap ludt Viét Nam

hode khéng thuoc dién han ché theo cdc diéu wée qubc

té ma Viét Nam la thanh vién (CPC 622)).
3 | Tu van, moi gi6i, diu gid bat dong san, déu gi4 quyén st 6820

dung dit.

Chi tiét: Méi gioi bdt dong san. Dich vu san giao dich

bt dong san. Dich vu tir van, quan Iy bat dong san.
4 Xay dung nha dé ¢ 4101
5 Xdy dung nha khong dé o 4102
6 Xay dung cong trinh dién 4221
7 Xay dung cong trinh cap, thoat nudce 4222
8§ | X8y dung cong trinh vién théng, théng tin lién lac 4223
9 | Chuén bj mit bang 4312
10 |Lap dat hé thong cép, thodt nuéc, hé thong sudi va diéu 4322

hoa khong khi
11 | San xuét vét liéu xdy dung tir dat sét 2392
12 | San xuét san pham gém sir khac 2393
13 | San xuat xi mang, voi va thach cao 2394
14 | San xuit bé tong va cac san pham tr bé tong, xi mang va 2395

thach cao
15 | Cét tao ddng va hoan thién d4 2396
16 | Hoat dong kién triic va tur van ky thuat o lién quan 7110

Chi tiét:

- Thiét ké mau nha ¢ cho nhiém vu kinh doanh nhé é ciia
don vi (khéng nhdn thau thiét ké);

- Lap du dn dau tie xdy dung cdc cong trinh nha, khu déan
cur thudc dir dn nhém B, C:;




- Lap ho 0 mai thaw, e van (6 chire dau thau, hop dong
kinh té céc cong trinh xdy dung nha, khu dan cir nhém B,
£

- Thiét ké quy hoach khu ddn dung, khu cong nghiép,

- Thiét ké san lap mdit bang, ha tang ky thudt d@é thi khu
dan dung, khu céng nghiép;

- Tham dinh thiét ké kién tr e, dir todn cdc céng trinh xdy
dung. Lép hoa dé hién tr ang nha o;

- Khao sdt, thiét ké, giam sdt thi cong cde céng trinh ddin
dung, cong nghiép,

- Thiét ké fong mdt bang xdy dzmg cong trinh. Thiét ké
kién triic cong trinh dan dung va cong nghiép,

- Thiét ké néi - ngoai thdt cong trinh;
- Tw van quan ly dir dn;
- Tham tra di dn dau tie;

- Tur van gidm sdt ky thudt cong trinh (trir gidm sdt cong
trinh xdy dung),

- Tw van xdy dung.

17 | X&y dung cong trinh thuy 4291
18 | Xdy dung cong trinh khai khodng 4292
19 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
20 | Xay dung cong trinh ky thuét dan dung khac 4229

8.3/ Giao cho Hoi dong quan tri, Nguoi dai dién theo phép luat Cong ty thuc
hi¢n thit tuc théng béo thay dbi nganh, nghé kinh doanh véi S& Ké hoach va Diu tu
Thanh phé H6 Chi Minh, thye hién viée hoan chinh sira ddi va ban hanh Didu Lé va céc

thu tuc khéc (néu c6) lién quan dén viée sira ddi nganh nghé kinh doanh theo yéu cau cia

cdc co quan nha nude c6 thdm quyén va (hodc) yéu céu cua phdp luit.

9/ Giam ty 1§ s& hitu nwée ngoai toi da vé mire 0% va siva ddi Didu 1¢ Cong ty lién

quan dén ty 1¢ s& hitu nwée ngoai.

9.1/ Thong qua viéc gidm ty 1¢ s¢ hitu nuée ngoai tdi da vé mirc 0%:

Dai hoi dong ¢b dong théng nhét thdng qua giam ty 1€ s¢ hitu nuée ngoai téi

da ctia Cong ty C6 phén Pija &¢ Cho Lén vé mirc 0% .
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9.2/ Théng qua viéc stra ddi Diéu 18 tb chue va hoat dong ctia Cong ty lién
quan dén ty I€ s& hitu nude ngoai nhu sau:

B6 sung khodn 9 vao Diéu 5, Chuong I'Vetia Diéu 1é Cdng ty nhu sau:

“9. 1y Ié s¢ hitu nuéc ngodi t6i da ciia Cong ty Cé phan Pia éc Cho Lén ¢

mirc 0%,
9.3/ Dai hoi dong ¢b déng uy quyén cho Heéi dong quan tri:

- Thuce hi¢n céc thu tuc ding ky thay déi ty 1€ s hitu nuéce ngoai tdi da véi céc
co quan Nha nuéc cd thim quyén theo quy dinh cta phap luét lién quan vé ty 1¢ s¢ hiru

nudéce ngoai trong cdng ty nidm yét.

- Thye hién viéc hoan chinh swra déi va ban hanh Diéu I¢ té chic va hoat dong
ctia Cong ty lién quan dén nhitng thay déi néu trén.
10/ Thong qua viéc dirng thye hién Chuong trinh phét hanh ¢6 phiéu cho nguoi lao
dong trong Céng ty (ESOP) nim 2021.
Didu 2: Trién khai thue hién Nghj quyét:

1/. Nghi quyét nay c6 hi¢u luc tir ngay 20 thang 4 nim 2023,

2/. Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam déc Cong ty Cé phan Dja
be Chg Lén va ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty c¢6 trach nhiém chi dao trién
khai thuc hién Nghi quyét nay theo chirc nang, nhiém wu, quyén han ctia minh phu hop
v6i quy dinh ctia Phap lugt va Diéu I¢ Cong ty.
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CHOLOHRES

1/

2/
3/

4/

CONG TY CO PHAN DIA OC CHO LON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

118 Hung phi, P8, Q8 ~ DT: 8557332-8547678 Fax: 84.8 8557298 béc lap — Tu do — Hanh phic

SpAs e RN A% [O-yR

Sé:  {l{ /BB-PHDPCD

BIEN BAN CUQC HOP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023 CUA
CONG TY CO PHAN PIA OC CHO LON

THONG TIN CHUNG:

Thong tin cong ty:

- Tén cong ty: Céng ty Cb phan Pia é¢ Cho Lén

- Dia chi try s& chinh: 118 Hung Pht, Phuong 8, Quén 8, Thanh phd Hd Chi
Minh, Viét Nam

- M s6 doanh nghiép: 0300450962

- Mai chimg khodn: RCL (HNX)

Thoi gian hop: 8 gio 30 phut, ngay 20 thang 4 nam 2023

Dia diém hop: Hoi truong Khach san Ky Hoa - s6 238 duong 3 thang 2, Quan 10,

Thanh phd H6 Chi Minh.

Diéu kién tién hanh hop Pai hi ddng b dong thuong nién:

Cong ty da thuc hién viée triéu tap Pai hoi dong cb dong thuong nién theo ding quy

dinh cta Ludt Doanh nghiép nam 2020, c4c van ban phap luat khéc c6 lién quan va

Piéu 18 Cong ty.

Can cir két qua béo céo tu cach cd dong tham dy cudc hop Pai hoi dong cb dong cua

Ban Kiém soét vao ltic 9 gi& 10 phut ngay 20 thang 4 nim 2023

- Tbng sb cb dong du hop va duge Gy quyén du hop la: 28 ¢ dong, dai dién cho
12.444.859 ¢4 phén, twong {mg 89,80% tdng s6 cb phan c¢6 quyén biéu quyét.

- 86 c0 dong vang mit la: 358 ¢b dong, dai dién cho 1.413.855 cb phin, twong
tmg 10,20% tdng sb cd phan ¢6 quyén biéu quyét.

Phu luc danh sach ding ky cb dong, dai dién cd dong du hop véi s cb phan va sb

phiéu bau twong tmg dugc dinh kém theo Bién ban hop nay.

Can ctr vao nhitng diéu kién néu trén, cudc hop cia Pai hoi déng cb dong thuong

nién nam 2023 cta Cong ty Cd phan Dia éc Chg Lén da du diéu kién dé tién hanh

hop Pai hoi dong cb dong theo quy dinh ctia phap luét va Diéu 1é Cong ty.




B/
1/

2/

3/

4/

S/

PHAN NGHI THUC:

Gidi thi¢u Chi toa doan, bao gdm:

- Ong: TRAN VAN CHAU — Chu tich Héi ddng Quan trj - Chi toa Dai hoi

- Ong: DUONG THE QUANG - Thanh vién Héi ddng Quan tri ddc lap (Tdng
giam doc Céng ty CP Quén Iy Qu§ dau tu HD).

- Ong : NGUYEN BAO HUY - Phé Téng Giam déc

Thuw ky do Chii toa cir ra gdm:

Ba: BUI THI MINH HOA - Thu ky Hoi déng quan tri

Ban kiém phiéu do Chu toa dé nghi:

- Ba: L& Thi Kim Xuyén — Phé phong Ké todn - Trudng ban

- Ong: Dao Hong Son — Ph6 phong KTDA — Thu ky

- Ba: Nguyén Thj Thuy Trang — Nhan vién Phong QTBT — Uy vién

Dai hoi biéu quyét bing phiéu bidu quyét biu Chii Toa doan, Thur ky, Ban kiém
phiéu, cu thé nhw sau:

Két qué biéu quyét:

- Tbng s6 cb phin c6 quyén biéu quyét 1a: 12.444.859 cb phan

- Tong sb phiéu hop 18: 12.444.859 phiéu, ty 18 100% téng sé phiéu bidu quyét
ctia ¢d dong du hop.

- Tdng s6 phiéu khong hop 18: 0 phiéu, ty 18 0% téng sé phiéu biéu quyét ctia cb
dong du hop.

- Téng sb phiéu biéu quyét tan thanh: 12.444.859 phiéu, ty 16 100% tdng sb
phiéu bidu quyét ciia ¢b doéng du hop.

- Tong sb phiéu bidu quydt khong tén thanh: 0 phiéu, ty 18 0% téng sb phiéu bidu
quyét cua cb déng du hop.

- Tong sb phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0 phiéu, ty 1& 0% tong s phiéu bidu
quyét cia cb dong du hop.

Dai hoi bidu quyét thong qua chwong trinh, ngi dung cufc hop va quy ché lam

vi€e tai cudc hop cia Pai hoi d(“)ng cb dong thwong nién nim 2023 bing phiéu

biéu quyét, cu thé nhw sau:

- Chu toa trinh bay Chuong trinh, ndi dung cudc hop bao gém cac van dé chinh

sau:

< Béo cao két qua hoat dong cua Hoi déng quan tri nam 2022;
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%+ Béo cdo két qua hoat dong SXKD niam 2022 va phuong hudng ké hoach nim
2023 va théng qua viéc thuc hién thoai vdn cia Céng ty Cd phan Dja éc Chg
Lon tai cong ty lién két 1a Cong ty Quan ly Bat dong san Hung Phu (ty 1€ goép
von 1a 34% tuong duong 34.000.000 donﬁ)

«* Béo cdo tai chinh da dugc kiém toan nam 2022;
< Bdo cao hoat dong cua Ban kiém so4t Cong ty;
< To trinh chon Cong ty kiém toan nam 2023;

% T trinh phuong an phén ph01 lgi nhuén, chia ¢é tic, thit lao HPQT, BKS
ndm 2022, ké hoach phan phdi ndm 2023;

< T& trinh bd sung nganh n ghé kinh doanh va stra dbi didu 1¢ Cong ty;

“ T¢ trinh gidm ty 1¢ s& hitu nuée ngoai tdi da & mitc 0% va stra déi didu 18
Cong ty; '

% To trinh dimg thyc hién Chuong trinh phat hanh ¢ phiéu cho nguoi lao dong
Cong ty (ESOP);

Chu toa gidi thiéu Ba Lé Thi Luyén thdng qua Quy ché 1am viéc tai cude hop
Dai hdi dong cb dong thudng nién nam 2023

Chi toa dé nghi Pai hoi déng c dong (PHDCP) biéu quyét thong qua chuong
trinh, ndi dung cudc hop va Quy ché lam viéc tai cugc hop Pai hoi déng cb
dong thuong nién nam 2023. DPHDCD tién hanh biéu quyét bing phuong thirc
ndp Phiéu bidu quyét.

Két qua biéu quyét:

Tong sb Phiéu Tén thanh Khéng tan thanh Khéng c6 y kién
phiéu bicu : - '
Hop ¢ Khéng | S6 phiéu Ty 18 S6 phiéu Ty So phiéu T) 1é
- hop 18 1é
L 12.444.859 | 12.444.859 0 12.444.859 | 100% 0 0% 0 0%

C/

CAC NOI DUNG TRINH BAY TAI PAI HOI:

1/ Ong Tran Vin Chau da doc thong qua Bdo cdo hoat dong ciia Hoi dong
quan tri ndm 2022.

2/ Ong Tran Tuin Pat da dgc thong qua Bio cdo két qua hoat dong SXKD
nam 2022 va phwong huéng ké hoach nim 2023 véi nhitng ngi dung chi yéu

nhw sau:

1.1/. Béo cdo két qué hoat déng san xuat kinh doanh nam 2022 véi cac chi tiéu sau :

Don vj tinh : triéu déng

Thuc hién K& hoach

STT Chi tiéu ee ; Ty 18 %

2022 2022




1 Doanh thu , 82.491 160.000 51.56
2 | Loi nhuén sau thué 9.877 18.000 54,87
3 | Cotic 3% 8% 37,5%

1.2/. Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2023 :

lDanviﬁnh:tﬂéudéng

STT Chi tiéu Ké hoach 2023
1 Doanh thu 60.000
2 | Loi nhuén trude thué 8.000
3 | Chtue Du kién 3%

* Thue hién thoai vdén tai cac cong ty lién két 1a Cong ty Quan ly Bét dong san
Hung Phu (ty 1& gop von 1a 34% twong duong 34.000.000 dong).

3/ Ong Nguyén Bio Huy théng qua Bio cio quyet todn tai chinh ndm 2022 da dwge

kiém toan.

4/ Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén doc thong qua Bdo cdo ciia Ban Kiém soat Cong ty
CP Pia 6c Cho Lén.

5/ C)ng Nguyén Xuin Diing doc théng qua T trinh chon Céng ty kiém todn nim

2023.

6/Ong Duwong Thé Quang dgc T¢ trinh phwong 4n phan phéi lgi nhudn, chia ¢ tire,
thi lao HDQT, BKS, TK, CBTT, IR niim 2022, ké hoach phan phdi nim 2023:

7/ Ong Tran Tuén Dat doc To trinh bé sung nganh nghé kinh doanh va siva déi diéu
1&¢ Cong ty nhu sau:

7.1 Bb sung céc nganh, nghé kinh doanh sau ddy vao nganh, nghé kinh doanh hién
tai cua Cong ty:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh b sung Ma nganh
1 | Xay dung nha dé & 4101
2 | Xay dung nha khéng dé & 4102
3 Xay dung coéng trinh dién 4221
4 Xay dung cong trinh cép, thoat nudc 4222
5 Xay dung cong trinh vién théng, thong tin lién lac 4223




Chuan bi mit bang

4312

Lap dit hé théng cap, thoat nuéc, hé théng sudi va diéu
hoa khong khi

4322

San xuét vat liéu xay dung tr dat sét

2392

San xuat san pham gom sir khac

2393

10

Sén xuat xi médng, voi va thach cao

2394

11

San xudt bé tong va cac san pham tir bé téng, xi ming va
thach cao

2395

12

Cit tao déng va hoan thién da

2396

13

Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuét ¢ lién quan
Chi tiét:

- Thiéet ké mau nha ¢ cho nhiém vu kinh doanh nha ¢ ciia
don vi (khong nhan thau thiét ké);

- Ldp dw an dau tir xdy dung cdc céng trinh nha, khu dan
cte thuée die an nhoém B, C;

- Lap ho so moi thau, tir van té chitc dau thau, hop dong
kinh té cdc cong trinh xdy dung nha, khu ddn cue nhém B,
& '

- Thiét ké quy hoach khu dén dung, khu cong nghiép;

- Thiét ké san lap mdt bang, ha tang ky thudt dé thi khu
dan dung, khu cong nghiép,;

- Tham dinh thiét ké kién tric, du todn cdc cong trinh xay
dung. Ldp hoa dé hién trang nha o;

- Khado sdt, thiét ké, gidm sdt thi céng cdc cong trinh ddn
dung, cong nghiép,;

- Thiét ké tong mdt bang xdy dung cong trinh. Thiét ké
kién truc cong trinh ddn dung va céng nghiép;

- Thiét ké ngi - ngoai that cong trinh;
- T van quan Iy du an,
- Tham tra dir an dau ti;

- T van giam sat k' thudt cong trinh (trir gidm sdt cong
trinh xdy dung),

- Tirvan xdy dung.

7110

14

Xay dung cong trinh thay

4291




15 | Xy dung cong trinh khai khoéng 4292
16 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
17 | Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac 4299

7.2 /Thong qua stra d6i Khoan 1 Didu 3 Biéu 1& Cong ty Cb phin Dia éc Chg

Loén nhu sau:

“Pjiéu 3. Muc tiéu hoat dong cua Cong ty
1.Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

SET

Tén nganh

Ma nganh

1

Kinh doanh bat déng san, quyén su dung dét thujc chu
s& hitu, chu st dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bdt déng san (thue hién theo Diéu
11 Luat Kinh doanh bat déng san)
(Trir dau tur xdy dung ha tang ky thudt nghia trang, nghia

dia dé chuyén nhuong quyén st dung dat gdan véi ha
tang ky thudt do).

6810
(chinh)

Bén budn vt liéu, thiét bj ldp dat khac trong xay dung

Chi tiét: Xudt khdu, nhdp khay, guyen xudt khau, quyén
nhdp khdu hang t ang tri ngi that, vt lidu xdy dung
(Thiee hién theo T hong tir 34/2013/T1- -BCT); (Thuee hién
quyen xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phan phoz ban
bubn cdc hang héa khéng thude dién cdm xudt khdu,
nhdp khdu, phdn phéi, theo quy dinh phap ludt Viét Nam
hodic khéng thude dién han ché theo cdc diéu wée quéec té
ma Viét Nam la thanh vién (CPC 622)).

4663

Tu vén, moi gidi, ddu gia bét dong san, déu gid quyen st
dung dat.

Chi tiét: M6i gidi bat dong san. Dich vu san giao dich
bt déng san. Dich vu tir van, quan Iy bdt déng san.

6820

NN

X4y dung nha dé &

4101

Xay dung nha khong dé &

4102

Xy dung cong trinh dién

4221

Xay dung cong trinh cdp, thoat nudc

4222

0| 3| O W

Xay dung cong trinh vién théng, thong tin lién lac

4223




Chuén bi mét béng

4312

10

Lap dat hé thong cép, thoat nudce, hé théng sudi va ditu
hoa khong khi

4322

11

San xuét vat liéu x4y dung tir dat sét

2392

12

San xuat san pham goém st khac

2393

13

San xuat xi mang, voi va thach cao

2394

14

Sén xuat bé tong va cac san pham tr bé téng, xi ming va
thach cao

2395

15

Cit tao dang va hoan thién da

2396

16

Hoat dong kién trtic va tu van k§ thuat c6 lién quan
Chi tiét:

- Thiét ké mdu nha ¢ cho nhiém vu kinh doanh nha ¢ cua
don vi (khéng nhdn thau thiét ké),

- Ldp dw dn dau tie xdy dung cdc cong trinh nha, khu déan
cir thude dir an nhém B, C;

- Ldp hé so moi thau, tie van 16 chirc dau thau, hop dong
kinh té cdc céng trinh xdy dung nha, khu dan cir nhom B,
3

- Thiét ké quy hoach khu dén dung, khu cong nghiép;

- Thiét ké san ldp mdt bang, ha tang ky thugt dé thi khu
dan dung, khu céng nghiép;

- Thém dinh thiét ké kién triic, dir todn cdc cong trinh xdy
dung. Ldp hoa dé hién trang nha o,

- Khao sdt, thiét ké, gidm sdt thi cong cdc cong trinh dan
dung, cong nghiép;

- Thiét ké tong mdt bang xdy dung céng trinh. Thiét ké
kién triic céng trinh dan dung va cong nghiép;

- Thiét ké noi - ngogi that cong trinh;
- Tw van quan ly du an,
- Tham tra dir dn dau ti;

- T van giam sat ky thudt cong trinh (triv giam sat céng
trinh xdy dung);

- T van xdy dung.

7110
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Xay dung cong trinh thay

4291




18 | Xay dung cong trinh khai khoang 4292

19 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293

20 | Xay dung céng trinh k¥ thuét dan dung khac 4299

7.3/ Giao cho Héi dong quan tri, Nguoi dai dién theo phép luat Cong ty thuc
hién thi tuc thong bao thay doi nganh, nghé kinh doanh véi S& K& hoach va Piu tu
Thanh ph6 H6 Chi Minh, thyc hién viéc hoan chinh sira déi va ban hanh Didu I¢ t4 chirc
va hoat dong cta Cong ty va cac thi tuc khac (néu cd) lién quan dén viéc swra déi nganh
nghé kinh doanh theo yéu cau ctia cac co quan nha nuéc c6 tham quyén va (hoic) yéu cau
cua phép luat.

8/ Ong Nguyén Bao Huy doc Thong qua to trinh gidm ty 1€ s& hitu nwée ngoai tbi da
vé mire 0% va siva déi Didu 1¢ Cong ty lién quan dén ty 1¢ sé hitu nuée ngoai

8.1/ Théng qua viéc giam ty 1€ s& hitu nude ngoai tdi da vé mirc 0%:

Hién nay, ty 1é s¢ hitu nudc ngoai téi da trong Cong ty 1a 50%. Dé thuin loi
cho hoat dong kinh doanh cua Céng ty, dic biét 13 kinh doanh bat dong san (can phat
trién quy dat), Hoi dong quan trj nhén thdy viéc giam 1§ 1é s& hiru nudc ngoai tbi da trong
Cong ty vé mirc 0% 12 rat cn thiét.

8.2/ Thong qua viéc sira déi Diéu 1¢ tb chirc va hoat dong cta Céng ty lién
quan dén ty 18 s& hitu nuéce ngoai nhu sau:

Bé sung khoan 9 vao Didu 5, Chuong IV cuia Diéu 1¢ Cong ty nhu sau:

“9. Ty I¢ s¢ hitu nude ngoadi t6i da cia Céng ty C6 phan Dia éc Cho Lon ¢

mute 0%”.
8.3/ Dai hdi déng ¢ déng 1y quyén cho Hoéi dong quan tri:

- Thyc hién céc thi tuc dang ky thay dbi ty 1¢ s& hiru nuée ngoai ti da véi céc
co quan Nha nuéce ¢ thdm quyén theo quy dinh cua phap luat lién quan vé ty 18 s& hiru

nude ngoai trong cong ty niém yét.

- Thyc hién viéc hoan chinh sira ddi va ban hanh DPidu 1& td chirc va hoat dong
cta Cong ty lién quan dén nhing thay déi néu trén.
9/ Ong Nguyén Bao Huy dge Thong qua to trinh dirng thye hign Chwong trinh phat
hanh cb phiéu cho ngui lao dong trong Cong ty (ESOP) nim 2021.




D/

E/

PAI HOI THAO LUAN:
- Chu toa doan: Nam 2022 tinh hinh dich bénh tuy d& dugc kiém soat, tuy nhién tinh

trang lam phat ting cao va suy thoai kinh té thé gidi da anh hudng nhidu dén nén
kinh té nudc ta. Bén canh do, 131 sudt ngan hang ting cao, viéc siét chit céc kénh
huy dong vén nhu tin dung, trai phiéu doanh nghiép dong thdi thi tuc dau tu dy 4n
con gip nhiéu vuéng méc vé& phap ly kéo dai dd 1am anh huéng kho khan dén céc
hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghiép bat dong. Mac du hién nay, Chinh phu
di c6 mot sb giai phap thao g& cho cac doanh nghiép nhung trong ngan han van
chua gitp cho thi truong bit dong san hoi phuc. Khé khan chinh hién nay cua Cong
ty la cac dy 4n dang vudng méc vé thu tuc phép Iy nhu : du an Khu B chung cu Bui
Minh Truc III dién tich gin 01 ha dét, da hoan tét viéc dén bu, dang che diéu chinh
quy hoach 1/2000; du 4n Nha Bé thdm dinh gia dé déng tién st dung dét; du 4n
Sabinco Binh Duong hién nay dia phuong dang thdm dinh gia lai phan dién tich dat
cong xen cai, mdi tiép tuc trién khai thuc hién du an. Viéc thio g& cac vuéng mic
phép 1y cAn nhiu thoi gian, Hoi ddng quan tri rat can nhéc viée chia cd tirc ty 1¢ 3%
nhung trong tinh hinh khé khén chung cua thi truong bat dong san hién nay mong
cac cb déng cam thong va chia sé voi Cong ty.

Cong ty ludn danh gia cao vai tro cua cd dong nudc ngoai déng gdp trong su phat
trién cua cong ty , tuy nhién trong giai doan hién nay viéc giam ty 1€ s& hitu nuéc
ngoai t6i da v& murc 0% rat can thiét dé Cong ty c6 thé mua dugc nha dat coa tu
nhén, tao ngudn quy dét phat trién trong twong lai. Khi dén giai doan phu hop Céng
ty s& xin Dai hoi dong co dong diéu chinh ty 1& s& hitu nuéc ngoai.

- Cb dong: théng nhét ty 1& chia c¢b tirc nam 2022 13 3% do tinh hinh thi truong bat
dong san hién nay gip nhiéu khé khan, nhiéu Cong ty trong nganh bj thua 16 hoic
khoéng chi tra cb tirc cho cb déng. Viéc giam ty 1¢ sé hitu nude ngoai vé 0% trong
giai doan hién nay la phu hgp nhung v& l4u dai Cong ty nén cho cb dong nudc ngoai
tham gia dé tao thém tinh thanh khoan cho cd phiéu. T4n thanh viéc Céng ty tim
hiéu, nghién ctru dAu tu nganh nghé méi phi hop dé tang thém doanh thu cho don vi
trong thoi gian toi.

BIEU QUYET CAC NOI DUNG XIN Y KIEN TAI PAI HOL:

Ong Trén Van Chau — Chu toa Dai hoi da diéu hanh biéu quyét céc ndi dung xin ¥

kién ciia Dai hoi dong ¢b déng. Dai hoi dong cb dong da tién hanh bidu quyét dbi




cac ndi dung néu tai Muc C néu trén véi két qua nhu sau:

N§i dung

Téng sb
phiéu biéu
quyét

Phiéu

Tan thanh

Khong tan

Khéng ¢6 y kién

Hop 1€

g

S6 phidu

T§ 18

thanh
A

phiéu

Ty 18

S6 phiu | Ty ¢

Béo cao hoat
dong ciua Hoi
dong quan frj
nam 2022

12.444.859

12.444.859

n
hop 1€
0

9.672.859

71,73%

0

0%

2.772.000 | 22,27%

Biéo cdo két qua
hoat déng
SXKD nam
2022 va
phuong hudng
ké hoach nam
2023

Thdng qua viéc
thuc hién thoéi
vén cia Cong
ty C6 phin Pia
dc Cho Lén tai
cong ty lién két
la Céng ty
Quan ly Bit
dong san Hung
Phi

12.444.859

12.444.859

9.672.859

71,73%

0%

2.772.000 | 22,27%

Bédo céo tai
chinh da dugc
kiém toan nim
2022

12.444.859

12.444.859

9.672.859

77,73%

0%

2.772.000 | 22,27%

Bdo cdo cla
Ban kiém soét
Céng ty

12.444.859

12.444 859

9.672.859

71,713%

0%

2.772.000 | 22,27%

T& trinh chpn
don vi kiém
toan ndm 2023

12.444.859

12.444.859

9.672.859

71,73%

0%

2.772.000 | 22,27%

Phuong an
phan phbi lgi
nhuin, chia ¢
fic, thu lao
HBQT, BKS
nam 2022, ké
hoach phén
phdi ndm 2023

12.444.859

12.444.859

9.672.859

77,73%

0%

2.772.000 | 22,27%

B sung nganh
nghé kinh
doanh va stua
déi  didu ¢
Cong ty

12.444.859

12.444.859

9.672.859

77.73%

0%

2.772.000 | 22,27%

Giam ty 1é so
hitu nuéc ngoai
téi da & muc
0% va stua dbi
diéu 1¢ Cong ty

12.444.859

12.444.859

9.672.859

77,73%

0%

2.772.000 | 22,27%

F/ NGHI QUYET CUA PAI HQI

Can ctr két qua biéu quyét néu tai Muc E, Dai hoi dong cd dong da nhat tri théng qua

toan bd nodi dung néu tai Muc B/5/. ciia Bién ban hop nay va giao cho Chu tich Hoi

iy

5

0

N NI




dong Quén tri thay mt Pai hoi ddng cb dong ky ban hanh Nghi quyét ctia Dai hoi

dong cb dong theo cac ndi dung da duge théng qua tai Bién béan hop nay.

G/ THONG QUA BIEN BAN HOP:

Thu ky doc dy thao Bién ban hop. Dai hoi dong cé dong biéu quyét thong qua Bién

ban hop bang phiéu biéu quyét véi ty 1é nhu sau:

Téng sb Phiéu Tén thanh Khéng tdn thanh | Khong c6 ¥ kién
phiéu biéu =
quyét Hop 1& Khong hop1¢ | S8 phiéu Tylé | Séphiéu | Tyle S6 | Ty

- phiéu
12.444.859 12.444.859 0 12.444.859 | 100% 0 0% 0 0%

Chu toa tuyén bd bé mac Dai hoi. Cude hop Pai hoi d?)ng cd dong thuong nién nam 2023

clia Céng ty C6 phan Dja dc Che Lén két thic lie 11 gior 20 phit cing ngay.

THU

KY

Bui Thi Minh Hoa

CHU TOA




CONG TY CO PHAN DPIA OC CHO LON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
118 Humg phi, P8, Q8 - DT- 38557332-38547678 Fax: 38.8557298 Dc 1ap — Tu do — Hanh phic
CHOLONRES RT3 48 VI

Sb: 08 /BC-HDBQT Tp.HCM, ngay 29 thang 3 ndm 2023

BAO CAO HOAT BONG CUA HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CP PIA OC CHO LON NAM TAI CHINH 2022
(Tai Dai hoi d‘ong cé dong thwong nién 2023)

Thuyc hién Chuong trinh Dai hoi ddng cb dong thuong nién ctia ndm tai
chinh 2022, Hi Pong Quéan Tri cdng ty béo cdo véi quy cb dong vé tinh hinh
thuc hién nhiém vu cia HDQT trong nam 2022 va phuong huéng hoat déng
nam 2023 nhu sau :

I/ CAC HOAT PONG CHINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Trong ndm 2022, tinh hinh dich bénh tuy dé dugc kiém soat, tuy nhién
tinh trang lam phét tang cao va suy thoai kinh té o nhidu nude da anh hudng
nhleu dén nén kinh té nuéc ta. Bén canh do, 1ai sudt ngén hang téng cao, viéc
siét chit céc kénh huy déng vén nhu tin dung, tréi phleu doanh nghiép dong
thoi thi tuc dau tu du 4n con gap nhiéu vudng méc vé phap ly kéo dai da lam
anh hucrng kho khin dén céc hoat dong kinh doanh ciia cédc doanh nghiép bat
dong san. Diéu ndy dd anh huéng dén doanh thu va loi nhuén cta Cong ty.
Trong nam 2022, Hoi dong Quan tri Cong ty téng cuong theo doi, giam sat
cac hoat dong cua Ban Téng Gidm déc trong viéc diéu hanh hoat dong san
xudt kinh doanh va tudn thu theo quy dinh phép luat, Diéu 1& va Quy ché hoat
dong cua Cong ty.

Trong nam, Hoi dong quan tri da to chuc 10 phxen hop dé ban bac, thao
lugn giai quyét cac kho khén, vudng mic trong moi hoat dong cua Cong ty
thudc tham quyén ciia HDQT. Ngoai ra, HDQT duy tri ché do hop dinh ky
danh gia hoat dong cia Céng ty nham kip thoi dua ra nhiing quyét dinh, chi
dao Ban diéu hanh thye hién cdc nhiém vy ké hoach, nghi quyét cua HDQT,
Phéi hop véi cac tiéu ban truc thudc Hoi dong Quan tri chuyén trach timg linh
vuc dé hd tro Ban didu hanh Cong ty trong qua trinh trién khai cong viéc nhu:

o Tiéu ban vé diu tu:

- Tham muu cho HPQT v& cép nhat tinh hinh thi truong bat dong san,
xdy dung dé lap ké hoach kinh doanh phu hgp véi nguon luc tai chinh va
nhén su cua Cong ty

Tlep tuc ddy manh phat trién hoat dong san xuét kinh doanh cling
nhu mé réng dia ban hoat déng, phat trién thém du 4n, tao thém quy dat kinh
doanh cho Cong ty trong thdi gian t6i, Cong ty dd ddy manh viéc khao sat thi
trudng, nghién ciu ddu tu cic du 4n méi tai cac Quén trung tdm va ngoai
thanh TPHCM nhu Cu Chi, Huyén Nha B¢, mé rong dia ban tai cac tinh nhu
Vinh Long, Long An, Binh Duong, T4y Ninh, Viing Tau....

o Tidu ban vé phép ché:




- Tham muu cho Ban lanh dao thay dobi Cong ty tu van luat méi 1a
Cong ty Luat TNHH IBL Lawyers dé tu van phép 1y vé céc du 4n dau tu, hop
dong kinh té va cac mit hoat déng kinh doanh cua Céng ty.

- Phéi hop véi tiéu ban ddu tu, hd tro vé thu tuc phap ly trong qua trinh
trién khai c4c du 4 an mai trong bdi canh thi trudng véi nhidu du 4n cham trién
khai do vuéng mic thu tuc phap ly tlr céc co quan chitc ning Thanh ph.

- Xdy dung quy ché v& dau tu cd phiéu nhing nganh cé lién quan dén
hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty.

- Ra soat lai thu tuc phap ly cac dy 4n hién hitu ciia Céng ty nhu du 4n
28ha Nha Be, Mdc Bai T4y Ninh, Da Nang.

- Hoan thanh céc thu tuc phat hanh c¢b phiéu tra ¢ tic cho cb dong
nam 2021.

e Tiéu ban vé nhan su, khen thuéng:

- Tham muu ddi méi phong cach lam viéc nang suat; nang cao trinh do
doi ngii lao ddng; thyc hién tai co cdu tinh gon bd may nang cao trach nhiém,
tinh canh tranh thi truong.

- Tham muu cho Ban lanh dao vé quy ché tién luong, tién thudng, thoa
udce lao dong nhdm dam bao tuan thu Luit Bao hiém xa hdi va cic vin ban
huéng dan phép luat khac

- Thyc hién viéc bd nhiém thém 1 Phé Tong gidm déc nhdm ting
cuong Ban 1dnh dao trong diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

I/ PINH HUONG KE HOACH NAM 2023

Nam 2023 dy bdo tinh hinh kinh té thé gisi va trong nudc tlep tuc kho
khan do lam phat va suy thodi kinh té nhiéu nudc trén thé g101 Déi véi linh
vuc bit déng san di Chinh pht da c6 mot s6 chu truong giai phap thao g
nhung trong nam 2023 sé con gap nhiéu khé khan thach thire do cac _chinh
sach that chat tin dung, 1ai sudt ngén hang ting cao, kénh huy dong vén trai
phleu va c6 phiéu bi kiém soét chit. Bén canh do céc doanh nghiép bat dong
san trén dia ban thanh phé dang vudng méc nhirng kho khan vé thu tuc phap
ly trong cac nim qua. Day la nhiing thach thirc nhung ciing la co hdi cho
Cong ty trong thoi gian t6i, do Cong ty khong vuéng méc ve tin dung va tréi
phiéu nhung Cong ty phai cb ging nd luc hoan chinh hd so phap 1y dé nhanh
chéng trién khai cac dy 4n con lai cta Coéng ty nhu dy an Chung cu B Bui
Minh True Quén 8, dy 4n Nhon buc Nha Be. Péng thoi Cong ty t1ep tuc dau
tu phat trlen vao cac du 4n c6 day du phép ly nhu cac du 4n: Dy 4n Terra
Royal, dat nén tai du 4n Sabinco — Tuong Binh Hiép Tinh Binh Duong va
cc du 4n & TP. Vinh long dé _quay nhanh vong von, tao thém nguon doanh
thu Céng ty vao nhiing nim sap tdi. Ngoai ra, Cong ty cling tiép tuc mé rong
ddy manh hoat dong kinh doanh dau tu thém cac dy 4n tai cdc Huyén ngoai
thanh TP va céc dia ban l1an c4n nhu Long An, Vinh Long, Binh Duong, Tay
Ninh, ... dé tim kiém thém co héi dau tu, phat trién du 4n méi

Be tng cudng cong tac quan tri, duy tri hoat dong Cong ty én dinh va
phat trién bén vimg, HDQT cling ting budc xay du’ng va hoan thién cac quy
trinh, quy ché quan tri, diéu hanh, kién toan bo méy td chirc hoat dong Cong

ty.

Trang 2




Ngoai ra, HDQT t1ep tuc giam sat chat ché va kién quyet chén chinh
cac hoat dong cua Ban Tong Gidm ddc va bd mady giup viéc cla Cong ty
trong viée trién khai va té chie thuc hién cic Nghi quyét Pai hdi ddng co
dong thuong nién, nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong quan tri, dam béo tbi
da loi ich ctia cb dong.

Ngay sau khi c6 Nghi quyet Pai hoi dong ¢ dong thuong nién 2023,
Hoi ddng quan tri va Ban dleu hanh sé& thuc thi quyén han va nhiém vu cia
minh theo dung quy dinh Pidu 18 Cong ty, tap trung hoan thanh nhié¢m vu
duoc Dai hoi dong cb déng giao de dam bao cho su phat trién cla Cong ty
cling nhu dam bao quyén loi cua tt ca céc cb dong va nha dau tu. D2 hoan
thanh cac chi tiéu néu trén, can tap trung vao cac giai phap cu thé sau:

- Téang cucmg su lanh dao, quan ly cua Hoi dong quan tri, Ban diéu
hanh Céng ty, xdy dung don vi doan két théng nhat, dong vién tap thé can bo
nhédn vién phat huy tinh chu dong sang tao, thuc hién nghiém noi quy, quy
ché cua don vi, tich cuc déng gop moi kha ning xay dung Cdng ty ngay cang
phat trién vuon lén.

- Piy manh tim kiém cac du 4n mdi tai cac dia ban ngoai thanh
TPHCM va cdc tinh 1an cén . nham ting quy dat cla Cong ty dé phat trién
cac du 4n mai trong nhitng nam tlep theo. Hop téc lién két véi cc don vi moi
gi6i tim kiém cac can ho, dat nén phép 1y day du, phu hop véi tai chinh cia
Céng ty dé déu tu, tao doanh thu cho Cong ty.

- Trong ndm 2023, Hoi dong quan tri tiép tuc chi dao Ban didu hanh
tang cuong lién hé va lam viée v6i S¢ giao dich chlmg khoan Thanh phé Hb
Chi Minh (HOSE) dé hoan tAt viéc chuyén san niém yét ¢d phiéu khi cac thu
tuc dugc quy dinh 18 rang, minh bach hon va S& giao dich chimg khoan
Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE) bat dau xu Iy ho so chuyén san theo Thong
tu 57/2021/TT-BTC ngay 12/7/2021 cua B Tai Chinh Chinh v/v quy dinh
16 trinh sép xép lai thi trudng giao dich ¢b phiéu, thi truong giao dich trai
phiéu, thi truong giao dich chung khodn phai sinh va thi truong giao dich cac
loai chimg khoén khac,

- Nghién ctru viée dau tu vao céc nganh nghé kinh doanh méi phu hop
véi diéu kién nang luc va kha néng tai chinh cia Cong ty.

- Xay dung ké hoach tai chinh phtt hop nhdm chu dong trong viéc sur
dung ngudn vén c6 hiéu qua.

- Tép trung gidm va thoai v6n nhimg Céng ty lién két hisu qua kinh
doanh thap.

- Xay dung dinh mutc va quan ly chit chi phi san xuat kinh doanh
nham tiét kiém trong chi ti€u, giam gia thanh, ting loi nhuin.

- Thyc hién viéc cong bd théng tin theo quy dinh cia phép luat. Kip
thoi cdp nhét théng tin cac Nghi dinh, Théng tu huéng din vé thi trudng
chiing khoan dé bao céo kip thoi diy du theo qui dinh.

- Thue hién viée dao tao, néng cao trinh do chuyén mén nghlep vu sat
vm nhu cau thyc té va yéu cau cong viéc doi hoi, dam bao dép tmg dugc yéu
cdu ngdy cang cao vé cong nghé k¥ thuat. Tuyén dung cdc can bd nhan vién
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co trinh d¢ chuyén mén nghiép vu gioi. Tang cuong tinh chuyén nghiép, ph01
hop lam viéc nhém gitra cac phong ban va CBNV ctia cong ty, doan két hd
trg nhau dé cling hoan thanh nhiém vu ké hoach cua Cong ty.

Trén day 1a mot sé ndi dung trong tdm vé hoat dong cua HDQT nam
tai chinh 2022 va dinh huéng hoat dong nam 2023. Nhan dip nay, Hoi dong
quan tri xin chén thanh cdm on su glup do, hop tac, ph01 hop hoat dong cua
Ban Téng Giam déc, Ban kiém soat, cac td chirc doan thé trong Cong ty, quy
cb doéng, nha dau tu va toan thé CB-CNV Cong ty dbi vai hoat dong cua Hoi
dong quan trj trong ndm qua.

T™ HOI })ONG QUAN TRI
//u“ _WIKI‘ICH HDQT

\* :.}_s: : 1‘ ,m'

U P8
Tran Van Chau
Noi nhin :
. HDQT, Ban TGD Cty
. Lieu |
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CONG TY CO PHAN DIA OC CHO LON CONG HOA XA HOQI CLIU NGHIA VIET NAM

feamaira L1 Huong P, 1. Qa B3 5573323854768 Fax: 84 8 38557298 Bxaclip Tu do—Lanh phic
P R, ¥ i [T
56 11; 1T -HBGT TEHCM, Ngav 29 thang 3 nam 2023

TO TRINH PHAN PHOI LOT NHUAN, CHIA CO TUC, THU LAO
HPQT & BKS NAM 2022- KE HOACH PHAN PHOI NAM 2023

Kinhgiti : PATHQI DONG CO DONG CONG TY

- Cénctr diép & to chirc va hoat déng cha Céng ty CP Pia é¢ Chy lém da duoc Pai
héi dong co dong thong qua.

- Cian cir két qua hoat ddng san xuat kinh doanh niam 2022 vi bio céo tai chinh.

- Can cir ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023,
16 déng quan tri Céng ty CP Bia ¢ Cho Lén kinh trinh Dai héi dong cd dong

théng qua phuong an phan phdi loi nhuén, chia ¢d tie, mng quy tién luong, thi lao
HDQT, BKS, TK, CBTT, IR nim 2022 va ké hoach phén phéi nim 2023 nhu sau :

I/ Phwone an phin phﬁi loi nhuén, chia ¢b tire, thit lao HPOQT & BKS nam 2022 -
1 — Phén phoi loi nhudn:

- Loi nhudn sau thué nam 2022 : 7.913.320.412 dong.

- Logi nhuin con lai cac nam trude  : 7.310.556.775 dfmg

- Lty k& lgi nhuan duge phan phdi  : 15.223.877.187 ddng

Dy kién phin phéri_nhu sau : ] -
| 8TT | Ngi dung Sa tidn (dong)

I Qu} chia ¢ tire h'mn tién mat (L'y & chia b tirc 3% 4.157.614.200
von didu 18)
2 Chi phi hoat ddng va thuomg HPQT, BKS va BDII 474.799.225

(6% LN 2022) :
3 Quy hd trg hoat déng kinh doanh (7% LN 2022) 553.932.429
4 | Quy khen thuong phtic lgi (8% LN 2022) 633.065.633
5 | Lity ké loi nhuan con lai chuyén nim sau 9.404.465.700

2~ Téng quy tién lwong -
- Téng quy tién luong nam 2022:  5.086.170.796 dong.
- Luong Chi tich HDQT chuyén trdch : 780.000.000 déng/nam sau thué TNCN

3—Thi !ﬂa Hii dong qudin tri, Ban kiém sodt, Thu ki, Cong bo théng tin, Quan
hé nha diu tie (TR):
- Thii lao TTDQT, Ban ki¢m sodt, Thu ky, Céng bd théng tin, Quan hé nha diu tu
(IR) ndm 2022 thye hign: 564.000.000 déng
4 — Chia ¢é tive nim 2022:
Theo Nghi quyét PIIDCD nam 2022 ty 18 chia ¢d tite du kién ndm 2022 14 8%.

Nhung do hién nay tinh hinh kinh doanh ciia cic doanh nghiép bét dong san néi
chung va Cong ty ndi riéng gip nhiéu khé khiin nén HBQT Coéng ty kinh trinh Pai




héi dong c6 déng mirc chia ¢b tire nam 2022 14 3% bing tién mit , thisi gian chi tra
14 sau khi duge DPHPCD phé duyét va tiy quyen cho IIPQT chon thui gian thich
hop.

II/ K& hoach phin phéi loi nhuén, chia ¢ tire, thii lao HPQT & BKS nim 2023

1— Phin p.luff lgi mhudn : 1.oi nhudn sau thué duy kién phin phdi nhu sau :

. Ty 1¢ chia ¢ tire : du kién 3 %/vén dicu 1¢

- Cic chi phi hoat déng va Quy khen thudng phic loi: Khéng thay ddi s0 vl nim
2022

- Truimg hop vuot ké hoach loi nhudn thudng 10% lgi nhudn vuot.

2 — Téng quy tién lwong va Thit lao Hji dong quan tri, Ban kiém sodt, The ky,
Cing bi thong tin, Quan hé nha ditu tie (IR):

- Dai hdi ddng b dong iy quyén cho Hoi dong quan tri cin ¢ir vao hiu qua san
xudt kinh doanh dé trich qu¥ lwong cho phi hop véi quy dinh chung.

- Luong Chu tich HPQT chuyén trich va Tha lao HPQT, BKS, TK, CBTT, IR:
Khéng thay doi so vol ndm 2022.

Kinh trinh Dai hdi déng co déng Cong Ly xem xét thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
U TICH

o R\
[/ CONC Al
=l PHANA]




CHILDNRES

CONG TY CO PHAN DIA OC CHQO LC  CONG HOA XA HOL CHU NGHTA

118 1lung phu, PR, Q8, HCM VIET NAM
Dde lap — Tw do — Hanh phiie
——ww@@m_
BAN KIEM SOAT Tp. HCM, ngay -9 thdng 2 ném 2023
BAO CAO

CUA BAN KIEM SOAT CONG TY CO PHAN BJA OC CHQ LON
TAI DATTIQI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2023

- Can cir vao Ludt doanh nghiép s6 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc hii

mege CH XHCN Viét Nam;

Can cir chirc ndng nhiém vy cua Ban Kié iém sodl quy dinh tai Diéu l¢ 6 chice va
hoat dpng ctia Céng ty cé phin Pia Oc Chy Lén da duoc Pai hoi dong cé déng
thong qua;

Cdn cir Béao cdo tai chinh nam 2022 ciia Céng ty CP Bia Oc Che Lén da dwoc

kiém todn va xde nhdn bdi Céng ty TNHH Dich vu Tie vén Tai chinh va Kiém todn
Nam Viét (AASCN) phdt héanh ngay 20/03/2023.

Ban kiém soat (‘BKS’) Cong ty CP Dia Oc Cho Lén (*Céng ty’) xin bao cdo Pai héi

dong cb dong thudng nién ndm 2'[}23 vé viée thue hién nhiém vy, qu_l,rt:n han duge giao
ctia Ban Kiém soét Cong ty CP Dja Oc Cho Lén trong nam 2022 vi ké hoach hoat dong
¢ho nam 2023 nhur sau:

I
1.

b

Bio ciao hoat déng ciia BKS

Tinh hinh nhan sie BKS:
BKS cua Cong ty trong ndm 2022 gdm céc thanh vién nhu sau:
- Ba Nguycn Thi Ngoc Duyén - Trudmg ban
- Ba Trén Ngoc Lan - Thanh vicn

- Ong Nguyen Quéc Diing - Thanh vién - dén ngay 28/04/2022
- Ong Nguyén Xuén Diing - Thanh vién - tir ngay 28/04/2022

Cac hoat djng ciia BKS trong niim 2022:

BKS da tb chire céc cudc hop true tiép va lam viée trye luyén dé thérng nhat théng

qua cac chuong trinh, ndi dung lam viéc vi hoat dong sau:

- Théng qua chuong trinh lam viéc vai Phong Ké todn va ndi dung thdm dinh déi

véi Bdo cdo tai chinh soat xét 6 thang diu nam 2022 cia Cong ly dé danh gia su
khach quan, hop ly, trung thuc va phit hop véi céc chudn mue, ché do va chinh
sach K¢ toan hign hanh;

Thong qua cdc ndi dung, danh gia, kién nghi, dé xuit trong bao céo cia BKS piii
cho HDQT Céng ly vé ndi dung thdm dinh, danh gid cia BKS déi voi tinh hinh
hoat ddng va bao céo tai chinh sodl xét 6 thang ddu nam 2022:

Thong qua chuong (rinh lam viéc vdi Phong K& todn va noi dung thim dinh ddi
voi Bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2022 cua Cong ty do Cong ty TNITIH Dich
vu Tur vén Téi chinh K¢ todn va Kiém toan Nam Viét (AASCN) phat hanh dé




danh gia su khéach quan, hgp Iy, trung thuc va phit hop véi cac chudn muc, ché
d% va chinh sach K¢ todn hién hanh;;

- Thoéng qua cdc ndi dung, dinh gia, kién nghi, dé xuét trong bdo cdo ciia BKS gui
cho HDQT Cong ty vé nm dung thim dinh, dénh gid ctia BKS dbi véi tinh hinh
hoat déng va béo cdo tai chinh kiém (odn ndm 202 Il

- Théng nhét thong qua néi dung bdo cdo cia BKS hmh Dai hoi ¢b dong thuomg
nién nam 2023 cia Con gty

- Tham gia va c6 y kién vé& nhimg ni dung cac cude hop cia HDQT va BGP Cong
ty;

- Tor trinh lya chon don vi kidm todn bao céo tai chinh nam 2023 cia Cong ty;

3. Thit lao va chi phi hoat djng ctiu BKS trong nim 2022:

Ve thil lao clia BKS nam 2022:

- Ddi véi cac Kiém soat vién mire thi lao (bao gdm thué Thu nhdp cd nhin) la
3.000.000 dnngfngtrmf’lhang

- Déivai Trudémg Ban Kiém soat mirc thit lao (bao gbm thué Thu nhap cd nhan) la
5.000.000 (Iunmf’naum:’thdnt,

Vé chi phi hoal dong ctia BKS nam 2022: tudn thi theo Quy dinh va Quy ché chi ttcu
ndi bo cta Céng ty.

TI. Bio cio két qua giam sit, thim dinh cita BKS déi voi HDQT, Ban TGP va Bio
cAo tai chinh kidm todn nim 2022

1. Két qua giam sat, thim dinh Bio cdo tai chinh va Két qua kinh doanh niim 2022
cia Cong ty:
L1 Tinh hinh tudn thi phdp ludt, cic chudn mye va quy dinh vé cong tic ké todn:

- Céng ty 4p dung ché dé ké (odn doanh nghiép Viél Nam ban hénh theo Théng tu
200/2014/TT-B1C nga}r 22/12/2014 cia B Tai Chinh va céc van ban bd sung,
stra d6i va hudn g dan ché dé ké todn caa B6 Tai Chinh:

- Béo cdo tai chinh cia Cong ty phin dnh trung thye hep ly trén céc khia canh
trong }reu tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2022, va tuén thi theo
cdc Chudn muc ké toan Vigt Nam do B6 Tai Chinh ban hanh dd duoc kiém toén
xdc nhén;

- Bdo cdo tai chinh cta Cong ty da duge lap day du, kip thoi, cae thong tin vé tinh
hinh tai chinh dugc cong bd va thuyét minh mét cach ro rang dap tmg duge yéu
céu cta cic co quan hiru quan va nha dau t;

- Vé bdo €ao quyét todn Vi co quan thué: hang nim Cong ty thue hién ké khai bao
cdo quyét toan thué véi co quan thué theo quy dinh.

1.2 Két qua tham dinh vé Bdo cdo tai chinh va Két qua kinh doanh nidm 2022 ciia
Céong 1y:

a. Két qua hogt djng kinh doanh nim 2022

Tém tat két qua hoat dong kinh doanh cta cia Cong ty dén ngay 31/12/2022 nhu
sau:

Dvt: Ty dong

Chi tiéu - S0 thye hién Ké hoach nim Ty 1€
nim 2022 2022 thue hién

2



L | (%) |
Tong doanh thu va thu nhip khac 87 49 160.00 51.56%
[N trude thué o 0,88 18,00 54.89%

b. Tinh hinh Tai sin va Nguon von ¢hii sé hivu:

bvt: Ty déng

Chi titu 31/12/2022 SO PAU KY
Téng Tai sin 476,84 533,26 |
Trong dé:
| 154 san indi han 310,88 363,83
Tai san dai han 165,96 169,43 |
Tﬁng Nguﬁn von 476,584 533,26_
Trong dé:
No ngin han 184,79 245,56
No dai han [l- - 0
Vénchisohiu 292,05 287,70

Téng tai san nam 2022 cia Cong ty da gidm hon 56,42 ty déng, trong do tai san ngdn
han giam 52,95 ty dong, tii san dai han giam 3,47 ty dong, chu yéu la do:

v

v

Hang ton kho giam 56,22 tv dong do Céng ty da hoan thanh chu ky san xudt va
xuét chuyén sang hiang h6a ghi nhén doanh thu cho du 4n 99 Bén Binh Déng va
xuat ban liép thco mot phén dur an Terra Royal da déu tur;

Bét dong san dau (u tang 1,57 ty dong do phét sinh ting gia tri déu tu trung tim
thuong mai Felisa Riverside (tang 3,74 ty dong) va déng thdi c6 didu chinh giam
gid tr tinh khau hao ciia céc can ho Felisa (gidm 2.17 ty dong) so véi diu ky..

Tai san d& dang dai han tang 1én 0,81 ty ddng do phét sinh tang ddu fur thém cho
Khu dan eu 3 Bii Minh Trye PS, Q8 (0,62 ty dong) va phit sinh hach toan chi phi
s\ra chifa cai tao van phong Céng ty trong ky (0,19 ty déng).

Piéu tir tai chinh dai han giam hon 0,5 ty dong do Cong ty da nhén lai toan bo von
diu tu vao cong ty CP bia éc Cho Lén Pa Nang theo ndi dung ctia bién ban hop
Dai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2022,

Tai sin dai han khic giam 4,67 ty dong so véi déu ky, chi yéu 1 do trong ky da
thyre hign hach todn va phan b6 toan bd chi phi déi véi cc chi phi nha méu du 4n
99 Bén Binh Déng; chi phi mdi gisi du 4n 99 Bén Binh Bong, chi phi céng cu,
dung cu phéan bd theo quy dinh

Tuong (mg, tong ngudn von cia Cong ty trong nam 2022 ciing gidm hon 56,42 Ly
ddng chn yéu do:

v

Giam khoan no ngén han (giam 60,77 ty dong), chit yéu do Cong ty thyure hién ban
giao nha cia du 4n 99 Bén Binh Déng da ky két hop dong mua ban tir khi hoan
thién di 4n dén nay, di lam gidm toan bo khoan hach todn n BUd1 mua g trude
tirong g hon 60,43 ty déng so vai dau ky.




v Tang thém von chu s& hitu 12,59 t déng do trong ky Cdng ty da thuc hién tra ch
lire hang cd phidu voi ti 1& 100:10, nang von diéu I& tir 125,90 ty dong 1én 138,59
1y ddng.

Sé liéu chi tiét Vén chi s& hiru tai ngay 31/12/2022 nhu sau:

F Vén diéu I¢: 138,59 ty déng bao gdm:
Vén nha nude (1ong Cty Dia 8¢ Sai Gon): 27,72 ty déng, ty 1€ 20,00%.
Cd dong khéc: 110,87 tj déng, ty 1& 80,00%.

+ Thang du von ¢ phin: 22,40 ty déng
+ Quy dau tr phat trién: 107,77 ty d(}illg,
+ Quy khéc: 8,06 ty dong.
+ LN chua phén phéi: 15,22 ty déng.

Nam 2022 tuémg chimg 13 nim khéi sic, vue day cia nganh bit djng sau thér
gian dai ngi dong do dich bénh, gian cich xa hoi nhung thye t€ lai 14 ndm kho khin,
trdm ldng véi nganh bét dong san noi riéng vi hé thong tai chinh, kinh t€ noi chung
vl hang loat du dn bi dong bang, chinh sich that chit vé tin dun o, trai phiéu doanh
nghiép, chién tranh, khing hoang kinh té trén (hé gioi ... da khién tam 1y nha dau tir ¢
ngai, moi giao dich bi tri hodn, Theo khao sat thyc 1, nhlcu tap dodn, doanh nghiép
bat dong san ghi nhan lgi nhuan syt giam manh, thim chi thua 16, budc phai thu hep
quy md dau tur san xudt kinh doanh hogc tinh gian b méy 161 da dé duy tri hoat dong.
Mic dii khong tranh khoi sy anh iréng chung ctia nganh, nhung véi nhiét huyét, ban
linh va nang luc quan ly cua minh, IDQT va BGD Céng ty da diéu hanh Céng ty
hoat dong 6n dinh véi ngudn thu tir cde du 4n da va dang dau tr nhu dur an Felisa 99
Bén Binh Dong, du an cin h$ Terra Royal, ngodi ra Céng ty con tén dung khai thac
cdc mit bang, nha va ¢an hé chua kinh doanh dé cho thud ngin han di tao duroc
doanh thu hon 82,49 ty dt}ng dal 51,56% ké hoach, loi nhufn trude thue 9,88 ty dong
dat 54,89% ké hoach dé ra, phdn d4u phan bd loi nhudn chi tra ¢ tirc cho ¢b dong
3%.

2. Ddnh gid cong tic quan Iy, diéu hanh ciia HDQT va BTGD trong niim 2022

(W]

BKS nhén dinh 1IDQT va BTGP Cong ty trong nam 2022 di hoan thanh tét vai
trd, chire trach, nhiém vu diéu hanh cia minh trong khudn khd phap ly hién hanh. Céc
hoat dong cia HPQT va BGD da thé hién su no luc vd linh hoat trong Lh] dao san
xuat kinh doanh, dam bao hoat dong kinh doanh duge 6n dinh, tao duec ngudn thu va
dam béao doi sdng cho ngudi lao dong trong théi gian kho khin chung ciia nganh bét
dong san.

Trong nam 2022, thong qua hoat dong gidm sat cia minh, BKS chua nhén thiy
bét ky ddu hitu bat thudng ndo trong hoat déng kinh doanh cua Céng ty. Tét ca hoat
ddng cia Cong ty déu phi hop vai gidy phcp dang ky kinh doanh va tuin thi céc quy
dinh ctia Ludt Doanh nghiép va cdc quy dinh lién quan, Diéu 1¢ Céng ty, Nghi quyét
cta Dai hi dong cd dong va HDQT.

Ddnh gid sir pﬁéi hop hoat ding gitta BKS voi IIDQT, BTGP via Co ding:

HDQT va BTGP di tao moi diéu kién thuan loi d& BKS thuc thi nhiém vu,
nhimg kién nghi cia BKS déu duge HDQT nghiém tiic xem xét va phic dap diy da.

BKS da nhén duge ddy du, kip thoi céc tai licu, thong tin vé hoat déng san xuat
kinh doanh ciia Céng ty hode khi ¢o yéu ciu.




BKS cting duoc m@i tham dy ¢ cude hop cia TTDQT, BGD Cong ty va dong
26p v kién theo quy dinh.

Irong ky, BKS ciing khéng nhin duge dom ﬂm VEu Lfm khién nai cia cd déng
hogc nhém cb déng cé ty 16 s¢ hitu va thoi gian nadm gitr ¢b phidu theo quy dinh yéu
¢iu BKS thue hién td chirc kidm tra bt thuing, gidm sat hoat dong ena HHQT,
BTGD cua Céng ty theo quy dinh cua Phap luat.

M. Ké hoach hoat ddng ciia BKS trong nam 2023:

Can cir nhi€m vy cia BKS duoe quy dinh tai Ditu 1& Cong ty, Quy ché té chire va
hoat dong cua BKS va cde quy dinh ¢d lién quan, BKS du kién mét sb noi dung hoat
ddng chinh trong ndm 2023 nhu sau:

- Gidm sél tinh hinh thyuc hién Nghi quyét ciia Dai hai ¢b dong ndm 2023 trong cong
tac diéu hanh va quan ly Céng ty cia HDQT va BGD;

- Gidm sét viéc chép hanh Diéu 18 Cong ty, cdc quy dinh ndi bé ciing nhir cée chuin
muc ;:-hap ¥, quy dinh phép luit dbi véi céic hoat d(mE tai chinh, diu tu ciia Cong ty;

- Tham dinh, danh gi4 va kién nghi véi HDQT vé cic béo cdo i chinh Quy, séau
thang, ndm cta Cong ty theo quy dinh;

- Tham du day du cac cube hop cia TTDQT, cude hop tong két hang Quy, ndm cua
Cong ty;

- Thue hign ¢ic quyén han, trich nhiém, nghia vy cia BKS theo quy dinh c¢tia Phap
luat, Diéu 1¢ Céng ty va Quy ché hoat dong cia BKS.

Trén day Ja béo cdo caa BKS Céng ty cling cac ddnh gi, nhan dinh cia BKS di vai
hoat dong cia C‘ﬂnﬂ ty lrong nam 2022 va kc hoach hoat déng cia BKS trong nam 2*&21
kinh trinh Quy cd déng tai Dai hoi dong cb déng thudng nién ndm 2023 cta Cong ty cb
phén Bia Oc Cho Ién théng qua.

Xin tran trong cam on.

TM. BH]_;; Kiém soat

Nguyén Thi Ngoc Duyén
Iruomg Ban Kiém soat
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