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Tam nhin, st ménh

va gia tri cot 10i

Tam nhin

Vinhomes 1a céng ty dau tu, kinh doanh va quan ly bat dong san sé mot Viét Nam voi
quy Mo, téc dé phat trién va chat luong dich vu d&ng cap, dan dét thi trusng bat dong
san Viét Nam phat trién bén ving, tién téi vuon tdm quéc té.

Hién thuc hoa s ménh “Vi mot cudc
séng tét dep hon cho moi Nngusi” cua
Tap doan me Vingroup, Vinhomes tién
phong xay dung nhing khu dé thi dang
s6éng bac nhét tai Viet Nam vai quy mo
Ion, dugc quy hoach chuyén nghiép,
tién ich dong bo - knép kin, moi trudng
van minh, xanh sach, giup dinh hinh
phong cach séng dang cap quéc té cho
cu dan. Bén canh do, Vinhomes con
tham gia kién tao nhiing mé hinh dé thi

cua tuong lai nhu Pai do thi da trung
tam va cac Siéu db thi vai quy md I6n
chua tung co trong khu vuc.

Vinhomes tung budc kién tao nén cac
du an bat déng san céng nghiép co quy
mo va tdm anh hudng, déng hanh va
thuc ddy hé sinh thai cong nghiép cua
Tap doan Vingroup noi riéng vanén cong
nghiép cda Viét Nam ndi chung.
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Pat chd TAM Iam nén tang, ludn thuong tén
phap luat, duy tri dao duc, 18y khach hang

B&o vé& chll TIN nhu bao vé danh du clia chinh
minh, luén chudn bj day du nang luc thuc thiva

nd luc hét minh dé dam bao dung cam két lam trung tam
TiN TAM
Xay dung cac moi quan hé vai Coi sang tao la stic séng, la
tinh than nhan van, tao dung NHAN TR don by phat trién, dé cao

“Nhan hoa” trén co sé cong tinh than dam nght, dam lam,
bang, chinh truc va néu cao chu truong xay dung mot
suc manh doan két “Doanh nghiép hoc tap”

TINH TOC

D&t ton chi “téc do, hiéu qua trong tung
hanh dong’, thuc hanh “Quyét dinh nhanh -
Dau tunhanh - Trién khai nhanh - Ban hang
nhanh - Thay dGi va thich Ung nhanh”

Bat muc tiéu “Con ngudi tinh hoa -
San pham va Dich vu tinh hoa - Cudc
s6ng tinh hoa - X& hoi tinh hoa” cho
moi hoat déng cla minh

Lam viéc téc do cao, hiéu qua vatuan tha ky luat 1a van hoa dac trung tai Vinhomes, tao
nén suc manh téng hop dua Vinhomes phat trién vugt bac trong linh vuc bat dong san

Van hoa Vinhomes



Pat doanh sé ban hang® ky luc

178,27
[ 4 TYDONG

A 62% so vsinam 2021

Ban giao hon

I9 NGHIN

can ho, biét thu va nha pho thuong mai®@

Doanh s6 chua ban giao dat

07,6 -
| 4 TYDONG

A 105% so vainam 2021

T6ng doanh thu quy d6i® dat

814
, TYDONG

VUot 8,5% so Vi ké hoach déra

Lgi nhuén sau thué dat

729,72
, TYDONG

hoan thanh 97% ké hoach déra

Tién va cac khoan tuong duong tién
va Dau tu tai chinh ngén han dat

7]
y 1 TYBONG

A 78% so vinam 2021

' Doanh s6 bao gém s6 can ban & va tuong ducng ban lé dugc quy déi ti cac giao dich ban 16 16n. Gia tri doanh s6 la gia tri cac hgp dong ky méi trong ky, phan biét véi
doanh thu ghi nhan gia tri cac san phdm ban giao trong ky
@ Bao gém can ho, biét thy va nha phé thuong mai trong cac dy an cla Vinhomes, cac dy an hop tac kinh doanh véi Vingroup va cac cong ty con cua Vingroup ma chi phi

dau tu va loi ich kinh té thudc vé Vinhomes

®)T6ng doanh thu quy déi bao gém doanh thu chuyén nhugng bat dong san, doanh thu ti cho thué bat dong san, doanh thu khac va doanh thu tur dy an hgp tac kinh
doanh (BCC), va doanh thu tuong Uing clia cac giao dich ban 16 16n dudi hinh thic chuyén nhugng c8 phén (néu co)

Ty 1& ng rong trén von chd sé hau®@

129%

Ty s6 thanh toan I3i vay®

196X

Doanh nghiép I&n thu 2 vé gia tri vén hoa
va doanh nghiép bat déng san cé vén
hoa I6n nhat thi trusng chung khoan Viét
Nam® vdi gia tri von hoa thi trusng

8,8 TYDOLAMY

Thuong hiéu tang trudng nhanh nhat
trong Top 10 thuong hiéu gia tri nhéat
Viét Nam® vgi gia tri thuong hiéu dat

2, 38 TYDOLAMY

T8ng s6 tién dong gép cho cac hoat
déng thién nguyén xa hoi

996,6 e

NOp ngén sach nha nusc

35,8 1
y TYDONG

A 185% so vGinam 2021

T6ng s6 cu dan tai cac du an
Vinhomes trén toan quéc® dat hon

h75 e

@Ngrong = (Vay ngan han + Vay dai han) - (Tién va cac khoan tuong duong tién + Dau tu tai chinh ngén han)
8 Ty s6 thanh toan 18i vay = Lgi nhuan trudc I&i vay va thué (EBIT) / Lai vay

(®) 86 ligu tinh dén 28 thang 2 nam 2023

) S6 liéu tai ngay 31thang 12 nam 2022. Ty gia héi doai USD/VND: 23.760

® Nguén: Top 50 Thuong hiéu gia tri nhat Viét Nam 2022 do Brand Finance cong b

Téng s6 ngudi dung trén Ung dung
Vinhomes Resident® d& dat hon

68,3 12
, NGUOI
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Cac chi tiéu

kinh doanh co ban
giai doan

2018 — 2027

Hoat dong ban hang héi phuc sau dich Covid-19 cling viéc md
ban thanh cong hai Bai dy an mdi Vinhomes Ocean Park 2 va
Vinhomes Ocean Park 3 da giup Vinhomes dat nhiéu két qua
kha quan.

Tong tai san
(Ty déng)

o

2019
2020
2021

2022

Von chu sé hiu
(Ty dong)

Tai san ngan han mmmm  Taisandaihan

119.689
197.241

215.326
230.517

361.813

48.145
64.715
89.651
131.407

148.522

n

(Nghin ty dong)

2022 Doanh s6 ban hang dat ky luc
2 | 4 2 TYDONG
A 62% so v6inam 2021
67,6
91
64,4
78,9
128,2
(Ty déng) (Ty déng)
(Nghin ty déng)
107,6
98.746
91,4 94.562
74.863 81.406 38.948
69,8
67.084 29.162
62,7 28.207
24.319
52,4
14.776
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

MDoanh s bao gobm s6 can ban lé va tuong duong ban le dugc quy déi tu cac giao dich ban 2Téng doanh thu quy d6i bao gém doanh thu chuyén nhugng bat dong san, doanh thu tu
16 16n. Gia tri doanh s6 la gia tri cac hgp dong ky mdi trong ky, phan biét véi doanh thu ghi cho thué bat dong san, doanh thu khac va doanh thu tU du an BCC, va doanh thu tuong

nhan gia tri cac san phdm ban giao trong ky

Ung cua céc giao dich ban 16 16n dudi hinh thiic chuyén nhugng c6 phan (néu co)
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Cac su kién
noi bat nam
2022

Doanh so lap ky luc
ma&i nhd ra mat cac
Pai du an

Ra mét Pai dy an Vinhomes Ocean Park 2 va Khai truong T6 hgp bién tao

s6ng I6n nhat thé gidi va H6 nudc man 16n nhat Chau A

Thang 4 nam 2022, Vinhomes chinh thuc
raméat du an Vinhomes Ocean Park 2 v3
khai truong T6 hgp bién tao song I6n
nhat thé gidi va Bién hd nudc man I6n
nhat Chau A voi gan 20.000 lugt khach
tham du. T6 hgp bién tao song Royal
Wave Park clng nhanh chong trd thanh
diém dén cua nhiéu su kién van hoda -
nghé thuat dang cap thu hut su chu y
cla déng dao cong chung, trong dé L&
héi Hello Summer Ocean Park dudc t6
chuc dung dip ngay Quéc té Thiéu nhi

dé tré thanh mot trong nhing sy kién
ndi bat nhat mua hé trén mang xa hoi
trong ndm 2022 (theo bao cédo cua Buzz
Metrics). Nhg chién lugc ban hang va
marketing bai ban, du an da dat doanh
s6 ban & 49 nghin ty déng véi 4.500
can thap tang, tuong ducng 2,1ty dé la
MY, chi sau 2 thang ma ban. Dy an nay
clng ghi dau &n vdi tién do xay dung
than toc va bét dau ban giao hon 1.300
can thap tang vao cudi thang 9, chi sau
nam thang thi cong.

Ra mat du an Vinhomes Ocean Park 3 va Khai truang Vinh bién Ban

mua Paradise Bay

Thang 10 nam 2022, néi tiép su thanh
cbng cua dy an Vinhomes Ocean Park
2, Vinhomes tiép tuc ra mat Dai du an
Vinhomes Ocean Park 3 va khai truong
Vinh bién Bén mua Paradise Bay. Su
kién thu hut hon 10.000 khach tham
du, danh dau su hoan thién cla Siéu
quén thé& dé thi bién 1.200 héc-ta déng

cép thé gidi tai phia Dong Thu dé gém
ba Dai du an Vinhomes Ocean Park,
Vinhomes Ocean Park 2 va Vinhomes
Ocean Park 3. Dy an cdng da ghi nhan
két quéa kinh doanh &n tugng vsi 800
don dat coc trén 1.000 can md ban chi
sau ba ngay.

66

Viéc ma ban thanh cong 2 Dai du dn nay va céc giao dich ban 16 16n da giup gia tri

hgp déng ky mdi trong ndm (doanh s8) 14n dau tién vugt méc tram nghin ty dong,

dat 128,2 nghin ty déng, tdng 62% so vSi ndam 2021 va vugt ké hoach 7%. Nha do,

doanh sé chua ban giao dat muc 107,6 nghin ty déng, tang 105% so vai thai diém

cudi nam 2021, giip dam bao doanh thu va Igi nhuén trong cac quy tsi du thi trusng
chung co thé con nhiéu thach thirc.

99

Ra mat san pham két
hgp dau tién gitia
Vinhomes va Mitsubishi
tai Ha Noi

Ra mat mo hinh dau tu
Fantasy Home
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Ti€p nGi thanh cong tu cac san pham tai
du an Vinhomes Grand Park (Thanh pho
H6 Chi Minh), Vinhomes va Mitsubishi
Corporation ti€p tuc hgp tac trién khai
du an mdi The Metropolitan nédm trong
Dai do thj Vinhomes Ocean Park & phia
Pong Ha Noi. The Metropolitan gom 15
toa can hé, dugc 18y cam himng thiét ké
tU bon thanh phé ndi tiéng thé gidi 1a
Zurich, Beverly, London, Paris.

Trong nam 2022, Vinhomes déa hgp tac
vGi Cong ty C8 phan Quan ly va Bau tu
B4t dong san VMI ra mat san phdm hop
tac déu tu Fantasy Home. VMI dau tu
vao bat déng san thap tang Vinhomes,
sau do chia gia tri méi c&n thanh nhiéu
phan dé khach hang co thé tham gia

Phat trién & giai doan sau cua du an
Vinhomes Ocean Park, The Metropolitan
hudng tron Igi thé tu hé théng ha tang,
tién ich clabai dé thi da divao van hanh
6n dinh. Vugt trdi hon céa la mang Iudi
giao théng déng bo gilp cu dan tuong
lai clia du an cé thé di chuyén thuan Igi
vao trung tdm hanh chinh Ha Noi, hoac
di cac tinh, thanh trong ving kinh té
trong diém B&c Bo.

dau tu tung phén théng qua hop dong
hop tac kinh doanh. Phuong thuc nay
md ra co hdi d& cac nha dau tu nho 1é
tham gia d4u tu vao thi trusng bat déng
sén thép tang s6i dong voi cac san
phdm cla Vinhomes.
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phién ban V4

N

\

TechnoPark Tower
dugc trao ching chi
Cong trinh Xanh
Platinum phién ban V4

Tién phong nang tam
trai nghiém song cho
cu dan Vinhomes

trao chung chi Cong trinh Xanh LEED
Platinum phién ban V4 vao thang 1 nam
2022. Theo thang danh gia tu Hoi déng,
LEED Platinum phién ban V4 14 cap do
khé dat nhat cua LEED. B& dat dudc
chung chi nay, TechnoPark Tower da

Trong ndm 2022, Vinhomes da cho ra
mé&t Dy an S8ng Xanh vasi muc tiéu trién
khai cac gidi phap lau dai hudng t&i xay
dung Khu Dé thi Xanh, Céng déng Cu
dan Xanh, gop phan bao vé méi trusng
va phat trién bén viing theo chu truong
cuia Chinh phu.

Du an bao gém cac hoat dong chinh nhu
phéan loai rac tai nguén, thu gom rac tai

‘/,’ CHUNG CHI \,\. Toa nha TechnoPark Tower thudc du  vugt qua 9 tiéu chi khat khe tu thiét ké
\’; Céng trinh Xanh LEED Platinum ‘\" an Vinhome§ Ocean Park vinh hanh  t&ivéan har\h, pao gém:‘thiét ké tich th:
v .\/1 dugc Ho6i dong Coéng trinh Xanh My vj tri va k&t noi, vi tri bén ving, hiéu qua

st dung ngudn nudéc, nang lugng va khi
quyén, vat liéu va tai nguyén, chat luong
khong khi trong nha, sang kién sang tao
va diém khu vuc.

ché, cac hoat dong van hoa, thé thao
va thién nguyén day y nghia. Vinhomes
ciing kh&ng dinh thucong hiéu chl dau tu
va van hanh s6 mot trén thi trudng béat
déng san khi t6 chuc chudi chuong trinh
gén két cu dan, khu phé di bd - phd dém
trong long Bai do thi Vinhomes Ocean
Park va Vinhomes Grand Park, gop phan
xéy dung nén nhiing Dai d6 thi dang
séng bac nhat.
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Da&i mat véi mét nam 2023
dudc du bao |4 nhiéu thr thach

Vinhomes tu tin sé

but pha thanh cong

tiép tuc tang trudng bén viing

va mang lai nhiing gia tri tich cuc
cho C8 déng, Khach hang cling nhu Déi tac

Thong diép cua
Chu tich Hoi dong
Quan tri

ONG PHAM THIEU HOA
Chu tich Hoi dong Quan tri
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Thong diép cua

Chu tich Hoi dong

Quan tri

Kinh thua Quy C8 dong, Khach hang
vabaitac,

Nam 2022

tiép tuc 1a mot ndm co nhiéu thach thiic
d6i vai kinh té toan céau ndi chung va
Viét Nam noi riéng. DU vay, nén kinh té
Viét Nam d& co su phuc héi manh mé.
Tang truéng GDP dat 8,02%, muc tang
cao nhét trong giai doan 2011 - 2022,

Trong nudc, thi trudng bat dong san
trong nlia sau ndm 2022 chiju tac déng
bdi tinh hinh tin dung that chat, quy
dinh m&i vé phat hanh trai phiéu doanh
nghiép cling nhiéu théng tin thiéu tich
cuc vé mot sé doanh nghiép da anh
hudng I6n 1én tadm ly chung cua thi
trudng. Trong bdi canh nay, Vinhomes
ti€p tuc cho thay néi luc viing manh clia
mot chd dau tu hang dau khi lan luct ra
mé&t cac du an quy mé 16n, clng nhu cod
cac bién phap chu ddng thich nghi. Nam
2022, Céng ty d& lan lugt mé ban hai Dai
du an mdi la Vinhomes Ocean Park 2 vdi
quy mo 458 héc-ta vao cudi thang Tu,
va Vinhomes Ocean Park 3 v&i quy md
294 héc-ta vao thang 10. Tiép ndi vdi
Vinhomes Ocean Park quy md 420 hec-
ta, day la hai manh ghép cudi clng cua
“Siéu quan thé& do thj bién” gan 1.200
héc-ta tai phia Bong Thu dé Ha Noi, vai
su hién dién cla hé sinh thai cao cép
cla Vingroup quy md I6n nhat ti trudc
tdi nay. Hoat déng ban hang hoi phuc
sau hai néam chiu anh huéng bdi dai
dich Covid da giup gié tri hgp dong ky
mai trong ndm (doanh s6) va doanh s6
chua ban giao dat muc ki luc tuong Ung
14 128,2 nghin ty déng va 107,6 nghin ty
doéng. Vinhomes Ocean Park 2 clng d4
ghi nhan tién dé xay dung than téc va
ban giao hon 3.500 can trong néam. NhG
vay, t6ng doanh thu thuan hop nhat quy
d6i vugt k& hoach dé ra, dat 81,4 nghin
ty dong.

Mét ddu méc dang nhd khac trong nam
2022 14 viéc Vinhomes 1an déau tham gia
vao phan khuc nha & x& hoi vai thuong
hiéu Happy Home, nh&m hién thuc héa
gidc ma s& hiu nha cho hang triéu ngudi
lao dong. Trong thang Bay, Vinhomes dé
doéng thé hai du an nha & xa hoi dau tién
tai Thanh Hoa va Quang Tri v&i quy mo
3.500 can. O phankhic nay, cong ty cling
hudng téi muc tiéu kién tao nhing khu
do thi van minh, hién dai, néng cao chét
lugng s6ng va lam thay déi quan niém vé
nha & xa hdi, gop phan thuc ddy an sinh
xa hoi va kinh té tai cac dia phuong.

Mang bat déng san céng nghiép trong
ndm qua cUng ghi nhan nhing chi
dau tich cuc, trong béi canh dai dich
Covid-19 & Viét Nam co ban dugc kiém
soat, hé théng co sé ha tang giao théng
két nGi cac khu vuc kinh té trong diém véi
cac khu cong nghiép dugc dau tu manh
mé va nhu cau chuyén dich san xuét clia
cac nha may tU Trung Quéc sang nhiéu
nudc khu vuc Béng Nam A, dic biét 1a
Viét Nam, ngay cang tang. Nam 2022,
Vinhomes 1Z - céng ty con phu trach
linh vuc bat déng san céng nghiép cla
Vinhomes - d& hoan thanh nhan chuyén
nhuong Du éan T6 hop san xudt 6 to
VinFast tai Khu kinh té& Binh Vi Cat Hai,
Hai Phong, va nhanh chong trién khai
cac hoat déng cho thué déi véi cac nha
cung cép phuc vy cdng nghiép san xuét
6 t0, 1an déau ghi nhéan doanh thu cho
thué va doanh thu hoat ddng tai chinh tu
viéc cho thué bat déng san céng nghiép.

Trong nam 2022, cong nghé tiép tuc
dugc Vinhomes Ung dung manh mé va
s&u réng vao moi mang hoat déng tu
kinh doanh, van hanh cac khu dé thi cho
dén quan tri ndi bo. Céng ty da lién tuc
cho ra mat cac san phdm va tinh néng
théng minh mdi nhdm nang cao hiéu
qua hoat déng clng nhu nang tam trai

nghiém séng cho cu dan Vinhomes trén
khép ca nudc, bao gobm Ung dung check-
in danh cho cac su kién tai khu doé thi,
kénh dau tu Fantasy Home truc tuyén,
tinh néng trg ly 4o trén uUng dung cu
dan Vinhomes Resident, trung tam diéu
hanh thong minh SmartHub va Ung dung
Van hanh riéng cho déi ngd nhan sy cua
Vinhomes. Vinhomes tu hao cung cép va
mang dén cho cu dan nhiing chu&n muc
s6ng hién dai ngang tam voi cac thanh
pho hang dau thé gidingay trong cac Dai
do thi ctia minh.

VGi nhiing nd Iuc va thanh céng da dat
dudc, Vinhomes dugc vinh danh trong
Top 10 Chui déu tu hang déu Viét Nam tai
Lé trao giai BCI Asia Awards 2020 - 2021.
Bén canh do, Brand Finance - céng ty
dinh gia thuong hiéu hang dau thé gidi
da vinh danh Vinhomes la don vi s6 hiiu
gia tri thuong hiéu tang trudng nhanh
nhéat trong Top 10 doanh nghiép dan déau
cudc binh chon, vdi gia tri thuong hiéu
dugc dinh gia 1én dén 2,38 ty do la M.

Nam 2023

kinh t€ Viet Nam noi chung va linh vuc bat
dong san noi riéng du bao van tiép tuc
d6i mat voi nhiéu thach thic. Trong béi
canh dd, Vinhomes da chuén bj sén sang
nhiéu giai phap linh hoat va ké hoach dé
duong déu vai khd khan, vugt qua thach
thuc, ching minh néi luc viing manh cua
mot chu dau tu hang déu Viet Nam.

Cu thé, Cong ty sé& tan dung toi da Igi
thé vé quy dat dé phat trién nhiing dy
an do thj xanh, thong minh, day du tién
ich nh&m dap Ung nhu céau ngay cang
cao cua khach hang va hudéng t6i muc
tiéu phat trién bén ving, phu hgp vdi
xu thé chung trén toan thé gisi. Cong
ty clng sé linh hoat dua ra cac chinh
sach ban hang véi nhiing uu dai phu
hop dé khuyén khich nguci dan vé &
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sém, hinh thanh cac cong déng cu dan
déng duc va tao tién dé tét cho viéc
ban hang. Cong ty clng linh hoat hon
trong viéc lua chon déi tac, dac biét 1a
cac déi tac co tiém luc tai chinh manh,
cung phat trién cac san phdm, phan
khu nhdm d&y nhanh téc dé hinh thanh
cong dong cu dan, thu hut khach hang.

Bén canh do, thuong hiéu nha & xa hoi
Happy Home la mét trong nhing trong
tam phat trién cdia Vinhomes trong thai
gian toi. V6i mong mudn “vi mot cudc
séng tét dep cho moi ngudi’, Cong ty
cam két s& dua mé hinh dé thi “day du
tién ich” da trd thanh dac trung cua
Vinhomes ap dung cho cac du an Happy
Home. Cac khu dé thi Happy Home
s& co day du cac tién ich co ban nhu
trudng hoc, trung tdm thuong mai, khu
vui chai tré em, cong vién, khu thé thao.

V& hoat déng van hanh, Cong ty tiép
tuc ddy manh cbéng tac nghién cuu
phattrién cac gidi phap cong nghé mai,
lién tuc nang cép, kién toan, md rong
pham vi dich vu trong cac ung dung
thong minh dé ap dung dugc trong hau
khap cac hoat déng clia Cong ty, tu do
nang cao hiéu quéa hoat déng va t6i uu
chi phi.

B4t dong san khu cong nghiép tiép tuc
dugc danh gia co tiém nang tang trudng
t6t trong n&m 2023 do nhu ciu cao va
nguén cung han ché. Vinhomes sé tiép
tuc bam séat cac dong dau tu FDI, tap
trung nghién cuu va ap dung cac mo
hinh bat déng san cong nghiép hién dai,
hiéu quéd nhu khu cong nghiép thong
minh, khu céng nghiép sinh thai, khu
cbng nghiép chuyén nganh quy mo Ion.
Song song V&i do la viéc ddy manh céc
hoat dong xuc tién dau tu, nhanh chong
hoan thién phap ly, xay dung ha tang dé
s8n sang ky két voi cac doi tac ngay khi

cac Du an khu cong nghiép, cum céng
nghiép ti€p theo di vao hoat dong.

D6 mat vai mdt nam 2023 dudc du bao
la nhiéu thi thach nhung cdng kndng it
co hdi cho nhiing doanh nghiép co nén
tang quan tri viing chic, hoat déng lanh
manh, Vinhomes tu tin sé but phathanh
cdng, tiép tuc tang trusng bén ving va
mang lai nhing gia tri tich cuc cho C6
déng, Khach hang clng nhu Doi tac.
Chung t6i rét mong mudn tiép tuc nhan
dugc su ung hod va déng hanh clia Quy v
trén chang dudng phia trudc.

Thay mat cho Hoi dong Quan tri, ti xin

gui 16i tri &n chan thanh va kinh chic Quy
vi suc khde, hanh phuc va thanh cong.

Tran trong camon!

PHAM THIEU HOA
Chu tich Hoi dong Quan tri
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Tong quan
Vinhomes

TEN DOANH NGHIEP
CONG TY CS PHAN VINHOMES

WEBSITE
https://lvinhomes.vn

TRU SO CHiNH

Tda nha van phong Symphony, Budng Chu
Huy Man, Khu dé thj sinh thai Vinhomes
Riverside, Phudng Phuc Lgi, Quéan Long
Bién, Thanh phé Ha N6i, Viet Nam

GIAY CHUNG NHAN BDANG KY

DOANH NGHIEP VA MA SO THUE
0102671977

MA C6 PHIEU
VHM

VON DIEU LE

43.543.674.880.000 vone

(taingay 31thang 12 nam 2022)

Cong ty C6 phan Vinhomes (goi tat la “Vinhomes®
hoac “Céng ty”) 1a cong ty bat dong san s6 1 Viét
Nam, hoat dong trong Iinh vuc phat trién, chuyén
nhugng, van hanh va khai thac bat déng san nha
& phuc hgp. Vinhomes 1a thuong hiéu bat déng
san trung va cao cdp theo mé hinh déng cap
quéc té. Cac du an Vinhomes déu co vi tri déc dia
tai cac tinh thanh trong diém hoac co téc do do
thi hoa cao trén toan quéc va cac thanh phé cé
nhiéu tiém nang vé phat trién du lich. Thuong hiéu
Vinhomes bao gém bén dong san phdm gom cac
san phdm nha & thuong mai Vinhomes Diamond,
Vinhomes Ruby, Vinhomes Sapphire, va nha & xa
hoi Happy Home.

Coéng ty phat trién cac du an khu dé thj phic hop
quy mo I6n, ha tang phat trién déng bo véi da dang
tiénich vadich vu, Ung dung cong nghé thong minh,
phat huy t6i da Igi thé cla hé sinh thai Vingroup.
Nh& vay, Vinhomes dugc xem la nha kién tao céng
doéng, knéng chi cung cép cho thi trudng cac san
ph&m bat déng san déng cép, ma con mang dén
cho khach hang mét moi trusng séng chét lugng,
van minh, xanh, sach va hién dai, gop phan thay déi
déng k& dién mao cac do thj cua Viét Nam.

Coéng ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chung
khoan Thanh phé H6 Chi Minh tU ngay 17 thang 05
nam 2018, ma chung khoan VHM.
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Cac dau moc phat trién

2002-20I0

2002

- Thanh 18p Céng ty CS phan Vincom, tién
than cua Tap doan Vingroup - Céng ty
CP, cong ty me cla Vinhomes

2008

« Tién than cla Vinhomes - CTCP D6 thi
BIDV - PP dugc thanh Iap véi vén diéu lé
dang ky ban déu la 300 ty dong

2009
« BGi tén thanh CTCP Phat trién D6 thi
Nam Ha Noi

2010
- Tang von diéu lé 1én 2.000 ty déng

2011-2014

20Mm

+ Tré thanh céng ty dai chung va nhan
Quyét dinh vé viéc chdp thuan dang ky
giao dich c6 phiéu tai Sd Giao dich Chimng
khoan Ha Noéi (UPCOM) va&i ma chuing
khoan NHN

Khai codng du an khu do thi phuic hgp cao
cép Vinhomes Times City, Ha N6i v&i hon
12.000 canho

2013

« Bua vao van hanh dy an khu dé thi phuc
hop cao cap Vinhomes Royal City, Ha N&i
Vi gan 5.000 can hd

2014

« Pua vao van hanh du an khu doé thi
cao cédp Vinhomes Riverside, Ha Noi,
rong 183,5 hec-ta

2015-2017

2015

+ Buavao van hanh du an Vinhomes Times
City v&i phong céch kién trdc sinh thai
than thién clia dao quéc Singapore

2016

« Bbua vao van hanh dy an Vinhomes
Central Park tai Thanh pho H6 Chi Minh
- mét trong nhing khu dé thi mdi hién
dai va cao c8p bac nhat Viét Nam vai
hon 10.000 can ho, biét thu va nha phé
thuong mai

2017

« Bua vao van hanh dy an Vinhomes
Golden River tai Thanh phé H6 ChiMinh -
khu do thi sang trong bac nhat bén séng
Sai Gon toa lac ngay trung tdm Quén 1

2018-20I19

2018

- D8i tén thanh Cong ty CG phéan
Vinhomes, tang von diéu |é Ién 28.365 ty
dong va niém yét tai SG giao dich Chuing
khoan Thanh phé HE Chi Minh (HOSE),
nam trong Top 3 céng ty co gia tri von
hoa I6n nhat thij trusng Viét Nam

+ Ramét mé hinh Dai dé thi dang cap quéc
t& v md ban hai du an Vinhomes Ocean
Park va Vinhomes Smart City

« Khai truong toa nha cao nhéat Viét Nam
Landmark 81 tai du an khu doé thi phuc
hop Vinhomes Central Park, Thanh phé
HO Chi Minh vai 81tang, cao 461m

2019

+ Quy hoach lai cac dong san phdm thanh
cac dong thuong hiéu gém Vinhomes
Diamond, Vinhomes Ruby, Vinhomes
Sapphire Vi thiét k& phu hgp vai khach
hang & tung phéan khuc hang sang, cao
cép vatrung cap

« Chinh thic md ban Pai du an thu ba -
Vinhomes Grand Park tai Quan 9, Thanh
ph& HO Chi Minh véi ty 18 hdp thu vuot troi
ngay khi mé ban

« D&y manh chién Iugc ban 16 16n, bt dau
tai cac du an 16n gém Vinhomes Ocean
Park, Vinhomes Smart City va Vinhomes
Grand Park, dé nhanh chéng phat trién
hé sinh thai nha &, thuong mai, mua sém,
dich vu d&ng cép va mang lai cac cac lua
chon phong phu cho ngusi mua nha
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2020-2021

20227

2020

Ra mat san giao dich bat dong san truc
tuyén Vinhomes Online tai https://online.
vinhomes.vn/ ngay khi Covid-19 mdi
xuat hién

P&y manh s6 hda tao tién ich cho ngudi
dan, tiép tuc chién lugc ban 16 16n, giup
da dang hoa san ph&m cho khach hang,
téng thanh knoan dé phat trién tiép cac
dy anlén trong danh muc

Thanh 1ap Cong ty c6 phan dau tu phat
trién khu céng nghiép Vinhomes (VHIZ),
md rong linh vuc kinh doanh phat trién
b&t dong san cong nghiép tai cac thanh
phé 16n, ha tang giao théng hang hai
va dudng b phat trién nhu Hai Phong,
Quang Ninh

2021

« Trién khai md hinh kinh doanh 020
(Online-to-Offtine), thuic ddy kinh doanh
va giao dich bat déng san da nén tang

Hoan thanh xay dung va ban giao 46,7
nghin can hé/biét thy, nha phd trong béi
canh anh hudng cua dich Covid-19 thé
hién su quyét tam va tiém luc cla Chu
dautu

2022

M ban hai Bai du an Vinhomes Ocean
Park 2 va Vinhomes Ocean Park 3, danh
dau su hoan thién cuia Siéu quan thé do
thi bién 1.200 héc-ta déng cap thé gisi
tai phia Dong Thu do

Khdi cong cac du an nha & xa hoi dau tién
mang thuong hiéu Happy Home, gop phén
hién thuc hoa gidc mo s hiu nha cho
hang triéu ngudi lao dong tai Viét Nam


https://online.vinhomes.vn/
https://online.vinhomes.vn/
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L inh vuc
kinh doanh

TUn&m 2010, Vinhomes da ban 10y ké

2]2,5 NGHIN

canho/ biét thu/ nha phd

Doanh s6

613,8 1
y TYDBONG

bao gém cac c&n ban lé va tuong duong
ban Ié trong cac giao dich ban 16 16n

Phat trién va kinh doanh
bat dong san nha &

Vinhomes la nha phat trién bat dong san
nha & 16n nhat Viét Nam. Cong ty hién
dang phat trién va kinh doanh cac san
ph&m bat déng san nha & thuong mai &
phan khuc trung va cao cép tai Viet Nam
vGi thuong hiéu Vinhomes. Cac du an
Vinhomes dugc phat trién tu nam 2018
tdinay la cac khu do thj phic hgp quy mo
I6n ti khoang gan 300 tsi hon 400 héc-
ta, co vi tri d4c dia, ha tang déng bo vdi
tién ich day du va dich vu da dang dudc
tao nén badi hé sinh thai cac san pham va
dich vu cla Vingroup, tao nén mét moi

trudng séng van minh, d&ng cap, d& méi
ngdi nha Vinhomes thyc su la “Noi hanh
phuc ngdp tran’, méi du an Vinhomes
la mét du an ma moi chu déu tu trong
va ngoai nudc déu mong mudn hop tac
cung phat trién. V&i muc tiéu Ién hon,
Vinhomes mong mudn gop phan tai dinh
hinh c&u tric, mang lai dién mao méi cho
cac thanh phdé 16n tai Viét Nam.

la nha phat trién bat dong san

BAO CAO THUGONG NIEN VINHOMES 2022 - CHUONG 2 29

Vinhomes

chuyén nghi¢p, uy tin, va quy mo

Vinhomes co bon dong san phdm dap
Ung nhu cdu cua cac déi tugng khach
hang da dang, bao gém cac san phém
nha & thuong mai thuong hiéu Vinhomes
Sapphire, Vinhomes Ruby, Vinhomes
Diamond, va nha & xa hdi mang thuong
hiéu Happy Home.

Téng s cudantaicac duanVinhomes
trén toan quéc dat hon

425.000 o

S6 liéu tinh dén 28 thang 2 nam 2023

I6n nhat Viét Nam.

- Vinhomes Sapphire: Dong can ho
hién dai véi dién tich vua phai, danh
cho gidi tré nang dong, ua thich cong
nghé, coé xu hudng lua chon cac gii
phap théng minh va linh hoat trong
cuéc song

Vinhomes Ruby: Dong can ho cao cap,
co6 dién tich I6n hon, danh cho nhém
khach hang gia dinh van minh, hién dai,
hudng tai cude séng dang cép, du day
dich vy tién ich chat lugng cao

Vinhomes Diamond: Dong can hd cao
cép nhéat trong hé thong Vinhomes,
VGi cac can ho dang cap, day du tién
ich cao c&p ndm trong cac du an co vi
tri doc ton, danh cho cac khach hang
tinh hoa

+ Happy Home: la nhiing du an nha &
xa hoi toa lac tai vung ven tai cac tinh,
thanh phé 16n nhu Ha Néi, Thanh phé
H6 Chi Minh, Hai Phong, Quang Ninh,
Pa Nang, v.v. trén toan quéc. Happy
Home du kién sé& 14 md hinh nha & x&
hoi dau tién tai Viet Nam co hé sinh
thai tién ich day du va tién Igi, dam bao
chét lugng séng tét cho cu dan nhu
khu vui chai tré em, sén théthao, cong
vién v&i quy moé phu hgp phan khuc
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Linh vuc
kinh doanh

Cho thué bat dong san

Bén canh hoat dong phat trién, kinh
doanh b&t dong san, Vinhomes con
khai thac va quan ly hé théng can ho va
biét thu dich vu nam sao thuong hiéu
Vinhomes Serviced Residences, déng
thai khai thac va quan ly hé théng van
phong cho thué cao cép tai cac khu do
thi va du an cua Vinhomes. Nang luc
trién khai cho thué bt dong san cing
gop phéan hé trg khach mua nha khai
thac bat déng san Vinhomes tét nhét,
clng nhu thu hut khach hang tham gia
cac chuong trinh dau tu clia Céng ty véi
ty suét sinh 16i cao hon.

Céc can hd va biét thu Vinhomes
Serviced Residences co mat tai nhing
du an cao cép cla Vinhomes va dugc
rat nhiéu khach hang 1a cong ty, t6 chic

clng nhu cac ca nhan nudc ngoai tin
tudng lua chon nhd su tién nghi va dich
vu dé&ng cép n&m sao. Khdng chi di kém
dich vu tiéu chudn, khach thué con
dugc thu hudng cudc séng chat lugng,
tén huong déy du canh quan, tién ich va
moi trusng séng dang cap trong sudt
thdi gian thué can ho. bBay la gia tri vuct
tréi cla Vinhomes Serviced Residences
S0 VGi cac khach san va can ho dich vu
théng thudng.

Bén canh do, Vinhomes Office Leasing
quan ly va cho thué cac khu van phong
cao cép, ducc thiét ké dé tan dung téi
da anh sang, tiét kiém nang lugng,
mang dén khéng gian lam viéc hién dai,
chuyén nghiép.

/

TG hgp can ho/biét thu dich vu cho thué

6

Khu van phong cho thué

T6ng dién tich van phong co thé
cho thué

269 .
MET VUONG
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Tai thai diém 31thang 12 ndm 2022, Cong ty dang khai thac va quan ly bay t& hgp cén
hé/biét thy dich vu cho thué dudi thuong hiéu Vinhomes Serviced Residences va
sau khu van phong cho thué vai tdng dién tich co thé cho thué gan 269 nghin mét
vudng dusi thuong hiéu Vinhomes Office Leasing tai Ha Noi, Da Nang va Thanh phé
H& Chi Minh, bao gém:

Vinhomes Times City & Park Hill

Vinhomes Symphony

Ha Ngi
Vinhomes Ocean Park

Vinhomes Smart City

Vinhomes Central Park

Vinhomes Golden River

Thanh phd

Vinhomes Bong Khéi H& Chi Minh

Vinhomes Grand Park

Crystal Tower DPaNang
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L inh vuc
kinh doanh

ba duavao vanhanh

28
PO THI

08 i
THANH

I7.500 i
o VA NHA PHO

S6 liéu tinh dén 28 thang 2 nam 2023

Quan ly bat dong san nha &

Vinhomes la thuong hiéu quan ly bét
déng san chuyén nghiép, uy tin, va co
quy mé I6n nhat Viet Nam. Céng ty cung
cép dong boé cac dich vu chéat luong
cao trong tat ca cac khu dé thi Vinho-
mes nhu trung tam dich vu khach hang
24/7, dich vu I€ tan, bao vé, don dep, ky
thuat, chadm soc cay xanh, nhdm mang
dén dich vy khép kin, mét moi trusng
xanh, sach, tién Igi va an toan cho cu
dan. Dich vu quan ly bat déng san cling
dadm bao duy tri khu dé thi theo cac
tiéu chudn chéat luong nam sao, bao vé
va gia tang gia tri cho tai san clakhach
hang. Tinh dén 28 thang 02 nam 2023,
Vinhomes da dua vao van hanh 28 khu
dé thi tai tam tinh thanh trén ca nudc,
V@i hon 117.500 can ho, biét thu va nha
phé, phuc vu hon 425.000 cu dan.

Cac khu do thi Vinhomes cung cép
chat lugng vugt tréi cho cu dan vai co
s ha tang déng b va hién dai, cac tién
ich da dang tU san chai, khu thé thao,
bé& boi bén mua, sanh tiép khach, hé
théng an ninh va dich vu I& tan déng
cép, hé théng trudng hoc Vinschool,
bénh vién hodc phong kham quéc té
Vinmec, t6 hgp mua sém, giai tri va &m
thuc Vincom, hé théng siéu thi, cua
hang tién ich, hé théng xe buyt dién
VinBus va mang Iudgi tram sac xe 6 t6,
xe may dién VinFast.

Nhing dy an Bai dé thj Vinhomes con
mang dén cho cu dan nhiéu tién ich
vugt tréi xiing dang trd thanh diém dén
hdp dan hang dau khu vuc, nhu bién
h6 nusc man va hé nudc ngot nhan
tao trai cat trdng I6n nhéat thé gidi tai
Vinhomes Ocean Park, dai cong vién
ven séng 36 heéc-ta quy md hang déau
boéng Nam A tai Vinhomes Grand Park
va t6 hgp bién tao séng Royal Wave
Park 16n nhat thé gidi tai Vinhomes
Ocean Park 2.

Tai day, cac giai phap do thi thong minh
lién tuc dudc cai tién va nhan réng. Cu
dén dugc trang bj Ung dung Vinhomes
Resident dé phuc vu cudc séng hang
ngay, v&i cac tinh nang nhu thanh toan
hoa don, dang ky dich vu va tién ich ndi
khu. Bén canh do, déi ngl quan ly van
hanh cua Vinhomes cling dugc trang bi
nhiing cdng cu thédng minh nh&dm nang
cao hiéu qua cong viéc, trong do néi
bat nhéat la Ung dung van hanh V-PMS
va trung tédm diéu hanh théng minh
SmartHub. Ung dung V-PMS gilp tu
ddéng hoa va nang cao hiéu qua quan ly,
giam sat cac déu viéc phat sinh trong
hoat déng van hanh, trong khi SmartHub
giup kiém soat an ninh bang tri tué nhan
tao, giam sat giao thong, quan ly do thi
va quén ly téa nha théng minh.

Vinhomes ludon huéng t6i muc tiéu
ki€n tao moi lrudng song van minh dé
mOi ngdi nha ¢ Vinhomes thuc su la
“Noi hanh phac ngap tran”

Tat ca cu dan Vinhomes con dudc trai
nghiém phong cach séng déng cép
théng qua chudi chuang trinh gén két
céng déng cu dan dinh ky, tan hudng
dich vu va tién ich hién dai trong moi
trusng séng trong lanh thong qua
hang loat giai phap hudng tdi xay dung
khu doé thi xanh/cong déng cu dan
xanh, gép phan bao vé méi trudng va
phat trién bén ving (Chi tiét xem tai
Chuong 5 - Phat trién Bén ving). Theo
do, Vinhomes ludn hudng t&i muc tiéu
kién tao méi trusng séng van minh dé
mbi ngdi nha & Vinhomes thuc su la
“Noi hanh phuc ngép tran”
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Danh muc Vinhomes tiép tuc la nha phat trién bat dong san sd hiiu quy dat I6n nhat tai Viét Nam,
du an ’ VGi tng dién tich 1&n dén hon 17.800 héc-ta tinh dén 31thang 12 nam 2022. Py la nén
: tang cho su tang trudng bén viing clia Vinhomes trong nhiéu nam téi. Cac du an tiém
néng clia Vinhomes déu toa lac tai vi tri dc dia tai cac tinh thanh trong diém hoac co
t6c do do thi hoa cao trén ca nudc, cling nhu tai cac thanh phd cd nhiéu tiém nang vé
phét trién du lich. Céng ty van khong ngung tim kiém ma réng thém quy dat trén khap
Viét Nam dé duy tri tc do tang trudng cao va bén ving.
i&n tich dat ®
Téndu an Vi tri Loai hinh san pham D'en,tmhf’at Nam ban giao
(mét vuong)
Vincom Center Ba Triéu Caotang 27.000 2009
Vinhomes Royal City Caotang 121.000 2012
Vinhomes Riverside Thép tang 1.830.000 2015
Vinhomes Riverside - The Harmony Thap tang 976.000 2017
Vinhomes Times City Caoténg 364.000 2013
Vinhomes Nguyén Chi Thanh Caoténg 13.000 2015
Vinhomes Thang Long Thép tang 242.000 2017
Vinhomes Gardenia H6n hop 176.000 2016
Ha Noi
Vinhomes D’Capitale Caoténg 48.000 2019
Vinhomes Metropolis Caoténg 35.000 2018
Vinhomes Green Bay Caoténg 266.000 2017
Vinhomes Skylake Caotéang 23.000 2019
Vinhomes West Point Caotang 24.000 2020
Vinhomes Ocean Park Hén hop 4.200.000 2020
Vinhomes Smart City Hén hop 2.800.000 2020
Vinhomes Symphony Caoténg 43.500 2020
Vincom Center Dong Knai Caotéang 16.000 2010
Vinhomes Central Park Thanh phé Hén hop 416.000 2015
Vinhomes Golden River A CA H&N hop 196.000 2017
Vinhomes Grand Park H6N hop 2.719.000 2020
Vinhomes B&c Ninh Béc Ninh Caotang 24,000 2018
Vinhomes Dragon Bay Quang Ninh Thap téng 260.000 2016
Vinhomes Imperia Thép tang 785.000 2017
Hai Phong
Vinhomes Marina Thap téng 149.000 2019
Vinhomes Ocean Park 2 Hung Yén HG6N hop 4.580.000 2022
Vinhomes Star City Thanh Hoa Thép tang 1.475.000 2018
Vinhomes Ha Tinh Thap téng 57.000 2016
Ha Tinh
Vinhomes New Center Caotang 1.493.000 2019

S6 dugc lam tron dén hang nghin

Bat dong san
cong nghi¢p

Hoat dOong
xay dung
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Vinhomes 1Z (VHIZ) - céng ty con phu
trach Iinh vuc bt déng san cong nghiép
cua Vinhomes - dugc thanh lap dé
phat trién cac du an bat dong san cong
nghiép trén khap Viet Nam. Thuong hiéu,
nang luc quy hoach téng thé, téc do va
chét luong xay dung ha tang, céng trinh
va quy dat 16n la nhing Igi thé khién nha
dau tu trong va ngoai nuéc lua chon cac
khu cong nghiép cla Vinhomes la diém
dén dau tu.

Phat trién theo tdm nhin chién lucc, VHIZ
tiép tuc kién toan hé théng, nghién clu
XU thé phat trién cac mé hinh bat déng
san cong nghiép dong thdi tich cuc t8

chuc cac hoat déng xuc tién dau tu,
cling nhu hoan thién phap ly, xady dung
ha tang dé s&n sang ky két véi cac doi
tac ngay khi cac Dy an khu cong nghiép/
cum cong nghiép tiép theo di vao hoat
ddng tai cac tinh thanh trong diém nhu
Hai Phong, Quang Ninh, Ha Tinh.

Hién VHIZ s& hitu Du én T8 hop san xuét
6 t6 VinFast tai Khu kinh t&€ Binh Vi Cat
Hai, Hai Phong, va dang trién khai cac
hoat déng cho thué déi vsi cac nha cung
cép phuc vu cdng nghiép san xuét 6 to.

TU thang 11 ndm 2022, Vinhomes chinh thuc nhan chuyén nhugng va thanh 1&p mai cac
cong ty xay dung Vincons, vai hoat dong chinh trong [inh vuc thi cong, xay dung cac du
an I6n cua Vinhomes nhu Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Ocean Park 2 va Vinhomes
Ocean Park 3. Quy md nhan su clia cac cong ty xay dung nay lakhoang gan 21.000 ngudi.
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Danh sach cong ty
thanh vién

Hé théng cac cong ty con clia Cong ty co linh vuc kinh doanh chinh la bat dong san.

Cac cong ty nay tap trung vao viéc phat trién cac Du an nhu dau tu, xay dung, kinh
doanh trong linh vuc bt déng san va cho thué van phong.

L e Tylé Vén diéulé Dy an
TT Téncéngt n b o n : T
S encongtyco fa diem biéu quyét (triéu VND) phu trach
R 2 . S6 7, budng Bang Lang 1, Khu d6 thi Sinh thai '
p congty TNHHBautuva Vinhomes Riverside, Phudng Viét Hung, Quan 99,4% 15997719  /inhomes
Phat trién b6 thi Gia Lam . A Ocean Park
Long Bién, Ha Noi
Toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy
5 Cong ty C8 phan Kinh doanh Man, Khu do thi sinh thai Vinhomes Riverside, 100% 653.000
va phat trién Sinh Thai® Phudng Phuc Lgi, Quan Long Bién, Thanh phd ° ’
Ha Noi, Viet Nam
* TTTMVincom
Plaza Quang
Trung
3 Corjg t_yNCo phan qu tuva 89 191Ba Tr|gu, Phu?ng LeﬂDal_lﬂanh, Quéan Hai 100% 2347000 . TTT™M ancpm
Phat trién Sinh thai Ba Trung, Thanh phd Ha NOi, Viét Nam Plaza Lé Van
viét
4 Cong ty C8 phan Tu van Bau S6191Ba Triéu, Phudng Lé Dai Hanh, Quéan Hai e 60000  Vinhomes
tuvabau tu Viét Nam Ba Trung, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam ° : Metropolis
Cong ty C8 phan Bé thi Du S6 72 L& Thanh Tén, Phusng BEn Nghe, Quan 1, 5 Du an tai Thanh
° lich Can Gig Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam 99,9% $2.560.985 phd H6 Chi Minh
Cong ty TNHH Bt dong san S6 72 L& Thanh Tén, Phusng BEn Nghe, Quan 1, o
6 Tay Tang Long Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam 100% 500000 i
A T Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khdi, U,
7 gzgg Z g'::': Si’/lteht' li’jr':oc 72 L& Thanh Ton, Phusng B&n Nghé, Quan 1, 97,9% 12.000.000 Dﬁ:;;ﬂgmm‘h
Jaya Vie Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam P
Cong ty C8 phan Dau tu va p P . . .
xS i 70 . " S6 72A Nguyen Trai, Phudng Thugng Binh, 5 Vinhomes Royal
8  PhatriénBiaccThannpno o s Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam 97,9% 443000 oy
Hoang Gia
. oy . S6 7, Busng Trusng Sa, Phudng Hoa Hai,
g  CongtyCophanbautuva Quan Ngd Hanh Son, Thanh phé ba Nang, 100% 100.000  N/A
Phat trién Lang Van® A
Viét Nam
. . L6 d&t HH, busng Pham Hung, Phudng Mé .
10 (H:;’L%Ity TNHH Metropolis Tri, Quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Noi, 100% 960.000 \F/,'(;‘i:?mes West
i Viét Nam
. R Tang 20A, Toa nha Vincom Center Déng Khai, s
1 (c:k(i:% f/yl ;NNF;:WT;?% t:m T8l 256 Thanh Ton, Phutng Bén Nghe, Quén 1, 67,5% 2.976.000 Dﬁ;g;‘ac'glhhj:‘nhh
: jay Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam P
. (e S . S6 7, Pusng Bang Lang 1, Khu dé thi sinh thai .
12 23,?9%2"8228” BAUTUXY  \inhomes Riverside, Phuéng Viét Hung, Quan 100% 13.500.000 ggg?{gﬁf
N9 Long Bién, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam Y
) ) = Vinhomes
Cong ty TNHH Thuong mai Tang 20A, Toa nha Vincom Center Bong Khdi, Golden River
13 DautuvaPhat trién Thién 72 Lé Thanh Ton, Phuang BEn Nghé, Quén 1, 100% 1.000.000 § ‘
Nién Ky Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam * Vanphong
DBong Khdi

MPang thuc hién thu tuc giai thé Cong ty.
@P& chuyén nhugng cho Vingroup vao thang 2 nam 2023.
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L A e Tylé vén diéulé Duan
TT Téncéngt n b o R . o
s encongty co la diem biéu quyét (triéu VND) phu trach
Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Kndi, DU antai Thanh
14 Congty C8phan GS Cu Chi 72 L& Thanh Tén, Phudng BEn Nghe, Quéan 1, 100% 328.752 b HA Chi Minh
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam P
Coéng ty TNHH Kinh doanh S6 63 Phd Hang Ga, Phudng Hang Bo, Quan o
15 Bat dong san Phu Gia® Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam BIEED 73059
Cong ty C8 phan Phat trién S6 72 Lé Thanh Tén, Phudng BEn Nghe, Quan 1, o Vinhomes
1 Thanh Phé Xanh Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam 100% 6.690.000 Grand Park
S6 110 Bang Céng Binh, &p 6, X& Xuan Thai A
17 CongtyC8phan Delta Thugng, Huyén Hoc Man, Thanh phé 100% 1,000.000 ngaéilmm
HG Chi Minh, Viét Nam P
. Y S S6 7Busng Bang Lang 1, Khu dé thj sinh thai Cacduéankhu
18 ggzg ,t\ly i?epk:/?:ri ar;‘etg KNU \inhomes Riverside, Phuing Viét Hung, Quan 100% 18.500.000  cdng nghiép
ghghiep Long Bién, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam clia Vinhomes
Céng ty C8 phan Giai phap S67Dusng Bang Lang 1, Khu dé thi sinh thai
19 Cbng nghé thong tin va Ha Vinhomes Riverside, Phudng Viét Hung, Quan 61% 50.000 N/A
tang truyén dan VinITIS Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
Cong ty C8 phan Bau tu Xay Qu6cC 16 5A, Thén Binh DU, Xa Binh DU, o
20 dung bai An Huyén Van Lam, Tinh Hung Yén, Viét Nam L% 1000.000 NIA
+ Vinhomes
! . Gardenia
) e S6 7 Buting Béng Lang 1, Khu D6 thi Sinh thi
21 ﬁ?éiggé ShFi’SD:i“Dté‘.Jn"a Phat Vinhomes Riverside, Phusng Viét Hung, 100% 700.000  + Vinhomes
: 9 Quan Long Bién, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam Riverside
. RS P900 - Tang 9 - Toa nha IPH, 241 Xuan Thuy, .
22 gg:g \t/TéTn’\it'J'nP:Ztn:nen Phung Dich Vong Hau, Quan Cau Gidy, 100% 130.000 \S";T;’ges
9 9 Thanh phé Ha N&i, Viet Nam Y
Cong ty C8 phan bau tu S6 166 Pham Van Bong, Phudng Xuén Binh, o
23 Bao lai Quan B4c Tu Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Elenek 2.202.400 NIA
Congty TNHHMTVDATrang  Thén Hop Nhét, Xa Thinh Hung, Huyén Yan .
24 Bao Lai Binh, Tinh Yén Bai, Viét Nam 100% 1.355.000 g
. o A Thon Khau Ca, X& An Phu, Huyén Luc Yén,
Congty TNHH D& Cém A
25 Y Tinh Yén Bai, Viét Nam 100% 295400  N/A
. . . Thon Ngoi Ken, X& Liéu Do, Huyén Luc Yén,
Coéng ty CP ba cam thach R
26 Ddc?'héng - Tinh Yén Bai, Viét Nam 100% 95800  NJ/A
R . > Thén Ban Ro, Xa Phan Thanh, Huyén Luc Yén,
Cong ty CP Khoang san A
27 pon9 Y SNoang Tinh Yén Bai, Viet Nam 100% 150.500  N/A

®Pang thuc hién thu tuc giai thé Cong ty.
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Danh sach cong ty
thanh vién wep

Tyle Vén diéu lé Duan

Tén cdngty con Dia diém . . " ,
9ty : bi€u quyét (triéu VND) phu trach

Coéng ty TNHH MTV Khai Thon Ngoi Ken, X4 Liéu Bd, Huyén Luc Yén,
thac khoang san Bao Lai Tinh Yén Bai, Viét Nam 210.000
Luc Yén

S6 166 dudng Pham Van Bong, Phudng Xuan
Binh, Quan Béc Tu Liém, Thanh phd Ha Noi,

Céng ty CPDau tu Van Khoa
9ty ) Viét Nam

169.200

S6 65, Busng Hai Phong, Phudng Thach
Cong ty C8 phan Thuong Thang, Quan Hai Chau, Thanh phé Da Nang,
mai va Dau tu Son Thai Viét Nam

Toa van phong
449.251 Crystal Tower,
PaNang

* Vinhomes
Smartcity

Tang 2, Khu Almaz Market, Dusng Hoa Lan, (1phén duan)

Cong ty C8 phan Phat trién Khu dé thi Sinh Thai Vinhomes Riverside, 2750.000
SV Tay Ha Noi Phudng Phuic Lgi, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam R - Du&ntaitinh
Long An

Quéc 16 1A, Phudng Cam Nghia, Thi X& Cam

Cong ty C8 phan Mugi
ST e e ] Ranh, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam 600.000

Cam Ranh

Du &n tai khu vuc
Nam Trung BO

Tang 10, Toa nha Technopark Tower, Knu dé thi
Cong ty C6 phan Phat trién Gia Lam, Xa Da Tén, Huyén Gia Lam, Thanh pho
va bau tu xay dung Vincons Ha Noi, Viét Nam

Km15 Bai 16 Hung Vuong, Phuang Cam
Cong ty C6 phan Phat trién Nghfa, Thanh Phé Cam Ranh, Tinh Khanh

vabautuxdy dungVincons2  Hoa, Viét Nam 100.000
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ONG PHAM THIEU HOA
Chu tich Hoi déng Quan tri

Ong Pham Thiéu Hoa dudc bau vao
HBQT tu ngay 08 thang 07 nam 2020.
Ong ciing déng thai 14 Téng Giam déc
Cong ty tU thang 05 nam 2019 dén ngay
10 thang 05 nam 2022. TU ngay 10 thang
05 nam 2022 6ng Pham Thiéu Hoa gilr
vj tri Chu tich HBQT. Trudc khi gir cac
cuong vi quan ly cao cép tai Vinhomes,
6ng Pham Thiéu Hoa ting 1a Pho Giam
déc Thuong mai tai Tap doan Techno-
com, Ucraina (tién than cua Tap doan
Vingroup) tUnam 2003 dén 2005, sau do
l& Giam déc Phat trién Du én, Tap doan
Vingroup tU nam 2005 va dong vai tro
quan trong trong hoat déng phat trién
du an cua Vingroup néi chung va Vinho-
mes noi rieng. Ong Pham Thiéu Hoa t6t
nghiép Thac si Quén Tri Kinh doanh cta
trudng Bai hoc Nam California.

Hoi dong Quan tri

Thanh vién Hoi dong Quan tri

Hoi déng Quan tri (“HPQT”) clia Cong ty co chin thanh vién.
Nhiém ky t6i da clia tung thanh vién 1a nam nam. Chu tich HDQT

do HPQT baura.

BA NGUYEN DIEU LINH
Thanh vién Hoi déng Quan tri

Ba Nguyén Diéu Linh dugc bau vao HDQT
tu thang 02 ndm 2018 va gil vi tri Pho
Chutich HDQT tuthang 07 nam 2018 dén
ngay 28 thang 02 nam 2019. Tu ngay 28
thang 02 nam 2019 dén ngay 10 thang 05
nam 2022, ba Nguyén Diéu Linh gidr vi tri
Chu tich HBQT. Tu ngay 10 thang 05 nam
2022, baNguyén Diéu Linh gitrvi tri thanh
vién HPQT. Ba Nguyén Diéu Linh co hon
19 ndm lam viéc tai Tap doan Vingroup -
Coéng ty CP va hién la Phod Chu tich Tap
doan. Trudc khi gia nhap Vingroup, ba
Nguyén Diéu Linh la chuyén gia phap ly
cuahéng luadt Ngo Migueres & Partners
tai Ha Noi. Ba tot nghiép Pai hoc Ha Noi
vGi bang CUr nhan Ngoai ngl Phap van
va Anh van. Ba clng t6t nghiép Dai hoc
Khoa hoc X& hoi va Nhan van vdi bang
CU nhan Luat trudc khi hoan thanh
khoa hoc Thac si Luat & Phap tu nam
2000 - 2001.

ONG PHAM NHAT VUONG
Thanh vién Hoi déng Quan tri

Ong Pham Nhat Vugng dugc bau la
thanh vién HDQT ngay 21 thang 02 nam
2018 va gilr chuc vu Chu tich HBQT tu
ngay 21thang 02 nam 2018 dén ngay 28
thang 02 ndm 2019, trudc khi chuyén
giao chuc vu Chu tich HPQT cho ba
Nguyén Diéu Linh. Tai Vit Nam, éng la
c8 déng sang lap va dong hanh cung
sy phat trién kinh doanh cua Tap doan
Vingroup clng nhu Vinhomes. Ong
dang gir cuong vi Chu tich HBQT Tap
doan Vingroup. Nam 2012, 6ng dugc
Tap chi Forbes chinh thic cong nhan la
ty phui thé gidi dau tién cla Viét Nam va
ti€p tuc duy trivi tri ngusi giau nhat Viét
Nam dén thoi diém hién tai.

ONG VARUN KAPUR
Thanh vién déc 1ap Hoi dong Quan tri

Ong Varun Kapur dudc bau lam thanh
vién HDQT déc 18p tuthang 02 nam 2018.
Ong c6 nhiéu nam kinh nghiém lam viéc
trong linh vuc déu tu bat déng san tai
chau A. Ong hién la Chu tich cia AMRS
Inc Singapore va tung la Thanh vién
biéu hanh va Giam déc diéu hanh tai
TPG Capital tai Hong Kong va Singapore
tU ndm 2007 dén n&m 2012. Ong Varun
Kapur t6t nghiép CU nhan Ky thuat
bién tai Vién Cong nghé An Bo, Kanpur,
An D6 va c6 bang Thac s Quan tri kinh
doanh cua Hoc vién Quan ly An D0 tai
Ahmedabad, An D
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Ca c4u HPQT Vinhomes phi hop véi cac tiéu chudn quan tri doanh nghiép quéc té cua
T8 chiic Hop tac va Phat trién Kinh té (“OECD”). Trong do, co cau co su can dbi va da
dang vé linh vuc kinh nghiém, do tudi, gidi tinh, va quéc tich. HDQT Vinhomes bao gém
ba thanh vién HDQT déc I8p vai nhiéu nam kinh nghiém hoat déng trén thi trusng tai

chinh quéc té.

ONG MUEEN UDDEEN
Thanh vién déc lap Hoi dong Quan tri

Ong Mueen Uddeen dugc bau lam thanh
vien HDQT ddc Iap tuthang 02 nam 2018.
Ong cé nhiéu ndm kinh nghiém lam viéc
trong [inh vyc tai chinh va ngan hang
tai chau A. Ong la thanh vién cua Ban
C6 van cho Recovery Advisers, dudc
thanh lap tai Ha Lan. Ong hién dang gicr
chuc vu quén ly cdp cao tai Arcpoint
Associates Advisory Pte. Ltd. va 1a C6
van tai Bain Consulting. D6i vai linh vuc
ngén hang, 6ng tung gid vi triQuan ly Chi
nhanh tai Ngan hang Bank of America, va
sau do gilr mot s6 vi tri quan ly tai ngan
hang JPMorgan Chase Bank bao gom
Giam déc diéu hanh va Giam doc van
phong dai dién tai Viét Nam. Ong Mueen
Uddeen t6t nghiép CU nhan Danh du
nganh Khoa hoc tai Bai hoc Manchester,
Anh Quéc va co bang Thac si quan tri
kinh doanh, chuyén nganh Tai chinh cla
truong Kinh doanh Richard Ivey thudc
Pai hoc Western Ontario, Canada.

ONG HOANG D. QUAN
Thanh vién déc 1ap Hoi dong Quan tri

Ong Hoang D. Quan dugc bau lam thanh
vién HPQT doc lap tu ngay 08 thang
07 nam 2020. Ong c6 nhiéu nam kinh
nghiém lam viéc trong linh vyc tai chinh
va ngan hang déu tu. Ong hién dang gid
vi tri Chu tich HBQT va Thanh vién HDQT
clia nhiéu céng ty trong linh vuc tai
chinh nhu A+ Advisors, A+ Fund, Cong
ty quan ly quy Amber, Céng ty C3 phan
Pau tu HDQ va Céng ty C6 phan Ung
dung tai chinh ANTO. Ong tung gid vi tri
Téng giam déc tai Ngan hang HD Bank,
va trusc do la Giam déc khach hang
chién lugc, Khéi Doanh nghiép tai Ngan
hang Techcombank va Giam déc thj
trudng tién té toan cau va béng Giam
doc tai Ngan hang Standard Chartered
Viét Nam.
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ONG ASHISH JAIPRAKASH SHASTRY
Thanh vién Héi déng Quan tri

Ong Ashish Shastry dugc bau lam
thanh vién HDQT tu ngay 08 thang 07
n&m 2020. Ong cé han 25 nadm kinh ng-
hiém lam viéc trong linh vuc tai chinh
va déu tu. Ong hién dang 14 Thanh vién
Piéu hanh, Pong Trudng bd phan Quy
d&u tu Tu nhan Khu vuc Chau A Thai
Binh Ducng va Trudng Bé phan Béng
Nam A tai KKR. Truéc do, éng tung
I3 Giam déc Diéu hanh tai Northstar
Group va clng tung lam viéc tai TPG
Capital va Lehman Brothers.

Hoi dong Quan tri

ONG TRAN KIEN CUGNG
Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong Tran Kién Cusng dugc bau vao
HDQT tu ngay 08 thang 07 ndm 2020.
Trudc khi gia nhap Cong ty, Ong Tran
Kién Cudng tung la Giam déc Coéng ty
Fansipan tai Kharkov, Ucraina va Tap
doan Technocom, Kharkov, Ucraina
(tién than cla Tap doan Vingroup).
Hién tai, Ong Tran Kién Cuéng hién Ia
Giam doc phat trién du an Céng ty C8
phan Vinhomes.

Thanh vién Hoi dong Quan tri

BA CAO THIHA AN
Thanh vién Héi dong Quan tri

Ba Cao Thi Ha An dudc bau vao HPQT
tu thang 02 nadm 2018. Ba Cao Thi Ha
An la Gidm déc Phat trién Du an cla
Tép doan Vingroup tU ndm 2016. Trusc
khi gia nhap Tap doan Vingroup, Ba
An la Phé Téng Giam doc Cong ty C8
phan Bao Hiém Quéan Doéi kiém Giam
déc Céng Ty C6 phan Bao Hiém Quan
Poi, chi nhanh Thanh phé HE Chi Minh.
Ba cd bang sau dai hoc chuyén nganh
Tai chinh Bao hiém cula Hoc vién Bao
hiém Uc va New Zealand va 1& Thac si
Quan trj Kinh doanh tai truang Bai hoc
Bulacan State University, Philippines.
Ba Cao ThiHa An hién la Giam déc phat
trién du an tai Vinhomes.




46 CHUONG 2 - BAO CAO THUONG NIEN VINHOMES 2022

Ban Giam doc

Thanh vién Ban Giam doc

BA NGUYEN THU HANG
T6ng Giam Béc

Ba Nguyén Thu Hang dudc b8 nhiém
lam T6ng Giam B&c tu ngay 10 thang 05
nam 2022. Ba Hang cd hon 12 nam kinh
nghiém trong linh vyc kiém toan, quan
tri rdi ro va ngén hang. Ba tung gitf cac
vi tri Trudng phong Quan ly Rui ro Hoat
déng, Trudng phong Khach hang Doanh
nghiép va Trudng phong Thi trusng vén
tai Ngan hang Vietinbank, PTGD Thudng
truc phu tréch Van hanh cuda Vinhomes
tUr thang 10 ndm 2020. Ba Nguyén Thu
Hang t6t nghiép cU nhan nganh Tai
chinh & K& toan tai trusng Pai hoc New
South Wales, Uc va c6 béng Thac siKinh
té€ v& Ngan hang va Tai chinh tai trusng
ESCP Europe.

ONG DOUGLAS JOHN FARRELL
PTGD phu trach Tai chinh va Bau tu

Ong Douglas John Farrell dugc bé
nhiém lam PTGD phu trach Tai chinh
va Dau tu tu thang 02 nam 2018. Trudc
khi gia nhap Cong ty, 6ng Douglas John
Farrell tung la Giam déc diéu hanh,
Giam déc MSA Iinh vuc Bat déng san
khu vuc Australia & New Zealand tai
Citigroup tu nam 2010 dén nam 2016
va 1a Thanh vién sang lap Quy dau tu
Quintet Partners tu ndm 2016. Ong
Douglas Farrell t6t nghiép CU nhan Tai
chinh cla trudng Pai hoc Macquarie,
Uc va CU nhan K& toan thuong mai cla
vién Ké toan Céng chung Uc.

ONG NGUYEN PUC QUANG
PTG phu trach Ban hang va Tiép thi

Ong Nguyén Buc Quang dugc b8 nhiém
lam PTGD phu trach Kinh doanh va Tiép
thi tU thang 02 nam 2018. Ong Nguyén
Buc Quang lam viéc cho Cong ty tu nam
2014 va dong vai tro quan trong trong
viéc phat trién thi trusng bat déng san
khu vuc phia Nam. Trudc khi gia nhap
Coéng ty, 6ng tung gil cac chuc vy
quan ly tai LG Electronics Viét Nam, FPT
Trading, va sau d¢ la Giam déc Ban hang
va Tiép thi tai Mercedes - Benz An Du
Autohaus. Ong Nguyén Buc Quang tét
nghiép Cirnhan Quan triKinh doanh Vién
DPai hoc Md Ha Noi.

Ban Giam déc (“BGD”) clia Cong ty gém mot Téng Giam déc
(“TGB") va nam Pho Téng Giam déc (“PTGD”). T6ng Giam déc
do HBQT b nhiém, la ngudi chiu trach nhiém trudc Pai hoi
dong C8 doéng (*PHPCD”) va HPQT vé viéc thuc hién nhiém vu
va quyén han dugc giao va phai bao céo cac co quan nay khi
dugc yéu cau. Cac PTGD do HPQT bd nhiém theo dé xuat cla
Téng Giam doc.
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BGP Coéng ty cling cd su can déi va da dang vé [inh vuc kinh
nghiém, do tudi, gisi tinh va qudc tich. Du mdéi chi dugc bd
nhiém vao vi tri chinh thic tai Vinhomes k& tU sau khi Vinhomes
téi cau tric, da s6 thanh vién BGD Cong ty 1a nhiing thanh vién
da co hon nam nam lam viéc trong linh vuc phat trién va kinh
doanh b&t ddng san cua Tap doan Vingroup trudc khi linh vuc
nay dugc tai cAu truc, tap trung vao mot cong ty chuyén trach

ONG PHAM VAN KHUONG
PTG phu trach Khoi Xay dung

Ong Pham Van Khuong dugc b8 nhiém
lam PTGP phu trach Khoi xay dung cua
Coéng ty turthang 10 ndm 2018. Trudc do,
6ng la Chu tich Céng ty kiém PTGD phu
trach Xay dung Cong ty TNHH Tu Van va
Xay Dung Vincom. Ong dé c6 gén 30 ndm
kinh nghiém trong linh vuc xay dung va
céng nghé céng nghiép. Ong Khuong cd
bang Ky su Xay dung cuia trusng Dai hoc
Kién tric Ha Noi.

va chuyén vao Vinhomes nam 2018.

ONG NGUYEN BA TiN
PTGD phu trach An ninh, An toan &
Phong chéng chay né

Ong Nguyén Ba Tin dugc b8 nhiém lam
PTGD phu trach An ninh, An toan va
Phong chéng chay nd tur thang 03 nam
2022. Ong cé 08 nam kinh nghiém lam
viéc tai Vingroup. Trudc do, 6ng tung
phu trach mang Kiém soat an toan
va Phong chéng chdy nd tai Cong ty
CP PCCC&DTXD Song ba thudc Téng
Céng ty Séng ba. Ong Nguyén Ba Tin
t6t nghiép Pai hoc Bach Khoa ba Nang,
chuyén nganh hé théng dién.

BA MAI THU THUY
PTGP phu trach Khéi Hb trg

Ba Mai Thu Thay dugc b8 nhiém lam
PTGP phu trach Khéi Hé trg tu thang 10
nam 2020. Trudc do, ba co hon 15 nam
kinh nghiém lam viéc tai Vingroup va
gitr cac vj tri 1dnh dao cao cép nhu Pho
Téng giam doc Cong ty Vinpearl, Pho
Ban Nhan sy Tap doan Vingroup va Pho
Téng gidm déc Cong ty VinCommerce.
Ba Mai Thu Thuy t&t nghiép Pai hoc Kinh
t€ Qudc dan chuyén nganh Tai chinh -
Ngén hang.
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Ban Kiém soat

Thanh vién
Ban kiém soat

Ban Kiém soat (“BKS") 1a ca quan co chuic nang doc 18p vaéi HDQT va BGD. Ban Kiém
soat do PHDCD bau ra, thay m&t PHDCD giam sat moi hoat déng san xuat kinh doanh
clia Céng ty, bao céo truc tiép DHDCD.

Ban Kiém soat clia Cong ty gém ba thanh vién vai nhiém ky nam nam. Nhiém ky hién tai
tndm 2018 dén nam 2023.

BA NGUYEN LE VAN QUYNH
Truong BKS

Ba Nguyén Lé Van Quynh dugc bau lam
Trudng BKS tU thang 08 nam 2021. Ba
Quynh tung la kiém toan vién tai Cong ty
TNHH KPMG tU nam 2012 dén nam 2017.
Ba Nguyén Lé Van Quynh t6t nghiép Cur
nhan Tai chinh Ngan hang va Thac si Tai
chinh ngén hang.
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BA PHAM NGOC LAN
Thanh vién BKS

Ba Pham Ngoc Lan dugc bau vao BKS
tU thang 08 ndm 2021. Ba Lan tung la
Trudng nhom ki€ém toan vién tai Cong
ty TNHH Ernst & Young t& nam 2011 dén
nam 2014. Ba Pham Ngoc Lan t6t nghiép
CUrnhan Ké toan.

BA LE THIDUYEN
Thanh vién BKS

Ba Lé Thi Duyén dugc bau vao Ban Kiém
soat tu thang 02 nam 2018. Ba Duyén da
c6 nhiéu ndm kinh nghiém lam k& toan
trudng tai cac Cong ty VinDS, Cong ty
Thai trang M.YM va SYM Viét Nam. Ba
L& Thi Duyén cé bang Thac si Tai chinh
va Quan ly kiém soat cua truong Jean
Moulin Lyon 3, Phap.
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Chién lugc
phat trién

Nghién ctu xay dung cac
mo hinh Siéu du an

Tiép tuc tim kiém va
md& rong quy dat trén
khap ca nuéc

Kién tao mai trudng
song xanh cho cac khu
do thi Vinhomes

Sau thanh cbéng cua nhiing bai do thi
hang tram héc-ta, Vinhomes dang tép
trung nghién cuu phat trién cac Siéu du
an co quy mé hang nghin héc-ta, sanh
tdm dang cap cac Siéu do thi trén thé
gidi. Day sé la nhing Siéu dé thi sinh thai
ven bién hoac ven séng, hoan chinh vé
ha tang giao théng, dugc két ndi véi hé
théng dudng cao téc cdp quoc gia va
tuyén dudng huyét mach, dugc thiét ké

déc dao dé tao dot pha vai nhiing cong
trinh mang tinh bi€u tugng, nhing tién
ich d&ng cép vugt tréi, Ung dung cong
nghé tién tién bac nhéat trong quan
ly van hanh va giai phap xanh uu viét.
Vinhomes dang khéng nguing né luc dé
but pha va hién thuc héa khat vong nang
tém vi thé bat déng san Viét Nam trén
ban dé thé gisi.

VGi dinh hudng phat trién céac Siéu dyu
an quy md cuc Ién trong nhing nam tai,
Coéng ty sé tim kiém co hdi maé réng quy
dat knong chi tai cac vi tri chién lugc cla
tinh, thanh phé I6n nhu Ha N6i va Thanh
phé HE Chi Minh, ma con ma réng pham
vi t6i nhiing vung dat réng 16n va giau
tiém nang ven bién. Qua do, Vinhomes
mong mudn gop phan thuc déy kinh té

- x8 hdi tai dia phuong du an thong qua
viéc tao chubi cung Uing da dang tu viéc
mua sdm nguyén vat liéu, dich vu hau
cén tu cac doanh nghiép déi tac cho
dén khuyén khich nhu céu lao dong tai
dia phuong, phat trién hé théng co so
ha tang thiét yéu, déng thai gilip cac dia
phuong tré thanh diém thu hut dau tu
trong va ngoai nugc.

Vinhomes dat muc tiéu tién phong mang
dén trai nghiém séng ly tudng cho cu
dan. Theo do, méi trusng séng xanh 1a
yéu t6 dugc Céng ty dac biét chu trong,
giup dinh hinh phong cach séng mai cho
ngudi dan Viét Nam, dong thoi gop phéan
bao vé mai trusng va phat trién bén viing.
Céc khu db thi Vinhomes khéng chi co
déy dd co sd vat chat, tién ich hién dai,

cdng vién, cdy xanh, hd nudc ma con la
nai dién ra hang loat cac hoat déng cong
déng hudng t6i bao vé mai trusng, nang
cao suc khde va gén két cu dan nhu phan
loai rac tai nguén, thu gom rac tai ché,
cac hoat dong van hoa, thé thao va thién
nguyén day y nghia, gop phan xay dung
nén nhiing Pai dé thi dang séng bac nhat.

Nang cap mo hinh
Do thi thong minh
va bén viing

Tiép tuc mé rong
va day manh cac
quan h¢ hgp tac

quoc té chién luge
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M& hinh quan ly van hanh thanh phé
théng minh dang dugc tién phong ap
dung tai cac Pai dy an Vinhomes sé ti€p
tuc dugc kién toan, b6 sung cac tinh
nang va giai phap cong nghé mdi. Qua
do, Vinhomes hudng t6i muc tiéu giam
phat thai, ndng cao hiéu qua nang lugng,

than thién véi méi trusng, t6i uu hoa cac
nguén lyc, tang cudng an ninh cling nhu
néng cao trai nghiém ngusi dung nham
dap Ung nhu cau ngay cang cao cla cu
dan va quy mé ngay cang I6n clia cac bai
dy an clng nhu Siéu du an Vinhomes.

Trong nhiing nam gan déay, Vinhomes
d& dat dugc nhiéu thanh céng 16n trong
chién luoc hop tac voi cac nha déau tu
bat dong san danh tiéng trén thé gisi
tai ba Dai d6 thi Vinhomes Ocean Park,
Vinhomes Smart City va Vinhomes Grand
Park. Trong thdi gian tdi, Vinhomes sé
ti€p tuc md rong manh mé hop tac voi
céc déi tac qudc té uy tin dén ti Nhat
Ban, Han Quéc, Singapore va nhiéu quéc
gia khac dé cling dong hanh phat trién

cac Dai db thj va Siéu dé thi trén khp
Viét Nam. Chién lugc nay giup Cong ty
ném bat kinh nghiém cla cac nha phat
trién bat dong san uy tin toan cau vai
tiém luc tai chinh viing manh, d&y nhanh
thai gian trién khai du an, da dang hoa
san phadm déng thai khdi tao nhiing Pai
dé thi, Siéu do thi déng cép voi chéat
lugng dat chudn qudc té, gdp phan thay
ddi dién mao do thi Viét Nam.



Vinhomes Ocean Park, Gia Lam, Ha Noi
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Tinh hinh kinh t€ vi m6 nam 2022 va
trién vong kinh té nam 2023

Kinh té vi mo
nam 20227

L&n dau tién quy mé GDP
cua Viét Nam vuat

K00 Hous

MUc tang GDP cao nhat ké tu
nam 201

BaZ

Moody’s nang xép hang tin
nhiém Viét Nam nam 2022,
trién vong 6n dinh

Nén kinh t& Viét Nam viing vang vugt qua thach thiic va héi phuc manh mé

Nam 2022 tiép tuc 1a moét nam kinh té
thé gisi dung trudc nhiéu thach thuc
16N boi tac déng nhiéu chiéu tu dai dich
Covid-19 va xung dét quan su Nga -
Ukraine. Nndm kiém ché lam phat, Cuc
Du trlf Lién bang My (Fed) b&t dau thuc
hién chinh sach tién té that chat, dem
lai nhiéu bién ddng cho thj trudng tai
chinh thé gi¢i nam 2022. Chi s6 S&P 500
- thudc do réng nhéat clia chung khoan
My - gidm 19%, trong khi chi s6 coéng
nghiép Dow Jones mét 8,8% va chi s6
Nasdag-100 gidm 33%.

Vi Viét Nam, trong boi canh bién déng
cla nén kinh té€ thé gidi, nhiéu t8 chuc
qudc té lién tuc danh gia tich cuc vé
tinh hinh kinh té - xa hdi cua Viét Nam,
trong do Moody’s da néng x€p hang tin
nhiém quéc gia dai han cla Viét Nam tu
muc Ba3 Ién muc Ba2 vao thang 09 nam
2022, trién vong 8n dinh. Fitch clng xép
Viét Nam & hang BB va trién vong tich
cuc. Nikkei Asia danh gia Viét Nam dan

dau khu vuc Béng Nam A vé da phuc
héi sau dai dich Covid-19 (ding thu tam
thé gidi). Nén kinh té Viét Nam da khép
lai nam 2022 vai nhiéu két qua tich cuc
trong béi canh chung clia khu vuc va
thé gidi, vai nén tang vi mo 6n dinh: GDP
tang trudng tot, lam phat trong tam kiém
soat va thap hon nhiéu quéc gia - k& ca
cac nudc phat trién, ty gia bién dong it
SO VGi dong db la My so vai cac dong tién
khac. Cu thé, tang trudng GDP la diém
séng cua kinh té Viét Nam véi GDP nam
2022 udc tinh tang 8,02%, dat muc tang
cao nhéat k& ti nam 2011. Bay clng 14 1an
dau tién quy mé GDP cua Viét Nam vugt
400 ty do la My. Su phuc hoi manh mé
nay dé khang dinh dugdc ndi luc va kha
nang chéng chiu kha tét clia nén kinh té.

Téng von dau tu tryc tiép

nudc ngoai thuc hién

22h o
y 1 POLAMY

A 13,5% so v&inam 2021

Téng kim ngach xuét nhap khiu
hang hda nam 2022 dat muc ky luc

(325 Do

A 9,5% so vainam 2021

Can can thuong mai hang hoa
nam 2022 udc tinh xuét siéu

1,2 5.
y DO LA MY

I& n3m thu bay lién tiép xuat siéu
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Trong bdi canh lam phat thé gisi tang
cao, Viét Nam thudéc nhom cac nudc
c6 muc lam phat thap so vsi mat bang
chung voi CPI tang 3,15% so vdi nam
2021, thap dang k& so vai muc tiéu 4% do
Quéc hoi déra.

Bén canh do, Viét Nam tiép tuc la diém
dén hép dan va tiém nang doi véi cac

Nganh kinh doanh bat déng san dung thir
hai vai t8ng vén dau tu hon 4,45 ty do la
MY, chiém 16,1% tEng von dau tu dang ky,
cho thay suic hiit manh mé va trién vong
tang trudng tich cuc clda nganh trong
nhing nam tié€p theo. Trong tdng s6 108
quéc gia va vung I&nh thd dau tu vao Viét
Nam, Singapore dan déu vsi téng von
dau tu gan 6,46 ty do la My, chiém 23,3%
t6ng von dau tu vao Viét Nam; Han Quéc
dung thi hai véi gan 4,88 ty do la My,
Nhéat Ban dimng thu ba vai téng von dau
tu dang ky hon 4,78 ty dé la My.

Trong béi canh kinh t€ thé gidi co nhiéu
rdi ro, bat 6n, thuong mai toan cau giam
sut, xuét, nhap khdu hang hoa cua Viét

tép doan da quéc gia, nha dau tu nusc
ngoai. Téng vén dau tu truc tiép nudc
ngoai thuc hién tai Viét Nam nam 2022
& muc cao nhat trong nam nam qua, udc
dat gan 22,4 ty do la My, tang 13,5% so
v3i ndm trudc, tao déng luc quan trong
cho tang trudng kinh té€ va thu nhép clia
nguai dan.

Nam van duy tri dugc nhing két qua an
tugng va la mét trong nhing diém nGi
béat cuia clia kinh té vimo nam 2022. Téng
kim ngach xuat nhap khdu hang héa nam
2022 tang 9,5% so voi nam trudc, dat
muc ki luc 732,5 ty dé la My, trong do téng
kim ngach xuat kh&u dat 371,85 ty dé la
My (tang 10,6% so vaGi nam trudc), téng
kim ngach nhap khdu hang hoa 360,65
ty do laMy (tang 8,4% so vdi nam trudce).
Can can thuong mai hang hoa nam 2022
udc tinh xuat siéu 11,2 ty do la My, déng
thai la nam thirbay lién tiép xuat siéu.
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Covid 19
Congnghé, dién Cong nghiép
va céc linh vuc khac ché bién, ché tao

23,3% 60,6%

2022

T8ng cuc Théng ké Viét Nam.

Nguén: Téng cuc Théng ké Viét Nam, Nghién ciu VARS
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Thi truong nha 6
hoi phuc dang ké

trong ntfa dau nam

nhung doi mat véi
nhi¢u kho khan
trong nua sau cua
nam 2022

Téng quan thi trudng bat dong san
nam 2022

Thi trusng nha & héi phuc dang k& trong
nlra déu nadm 2022 khi ghi nhan ty & hap
thu tich cuc tai thi trudng can hoé Ha Noi
voi s6 lugng can ban dugc vugt téng
nguén cung 33%.Tinh chung sau thang
dau nadm, t8ng nguodn cung tang nhe 3%
SO VGi cung ky ndm trudc. Viéc nang cap
dinh vi san phdm dé giup gia ban tang
manh & phan khuc trung cép, tang 22%
so vai cung ky nam 2021. Tai thi trudng
can hd Thanh phé HE Chi Minh, nguén
cung madi tang vot vaihon 16 nghincan ho
dugdc ma ban mdi, tang 180% so vdi cung
ky nam trudc va vuot téng nguén cung
ca nam 2021. Nhu céu 8n dinh da giup s6
lugng can ban dugc trong sau thang déu
nam duy tri & muc cao, tdng 70% so vdi
cung ky ndm trudc va bang 84% s6 lugng
can ban dugc trong ca ndm 2021. Gia so
cép phéan khuc trung cép tang 6n dinh &
muc 7% so vai cung ky nam trudc.

Thi trudng bat dau déi mat véi nhiéu
kho khan trong nifa sau clia ndm do
téc déng cua cac chinh sach that chat
vé tién té, thiéu thanh khoan cla hé

théng ngan hang do dat muic tang
trudng tin dung ca nadm sdm, méat bang
I&i sudt cao do chinh sach kiém soat
lam phat, va nhiéu thong tin thiéu tich
cuc vé moét s6 doanh nghiép bat déng
san anh hudng dén tam ly chung cla
thi trudng. Theo s liéu nghién clu cla
CBRE Viét Nam, trong ndm 2022, téng
s6 can hd md ban tai Ha Noi chi dat 15
nghin can, giam 12% so voi 2021 va thap
nhat trong 9 ndm do tac déng cua viéc
thay d6i chinh sach trong nlra sau cua
nam. Ngoai van dé cép phép cho cac du
an mai gép nhiéu kho khan trong nhiing
nam trd lai day, nhiéu chd dau tu da chu
dong hoan ké hoach ban hang vao cac
thang cudi ndm do quan ngai tinh hinh
kinh t& vi md bat 8n anh hudng dén kha
nang hap thu cla thj trusng. Theo do,
t6ng s6 can ban dugc clia ca nam 2022
tai Thanh phé H6 Chi Minh dat knoang
18.500 céan, gidm 37,3% so vdi giai doan
trudce dich nam 2019. Gia ban so cép can
hé trung binh trong ndm 2022 khéng co
nhiéu thay déi, chi tang nhe 2,5% so voi
nam 2021.

Doanh s ban can ho tai Ha Noi vuct
nguoén cung ma ban mai, dat

16.600 -

Ty 1& hap thu tai thi trucng can hd Thanh
phd HA Chi Minh tich cuc, dat

18.500 ..
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Tuy nhién, thi trudng bat déng san van
ghi nhan nhiéu diém sang. Ty |é hédp thu
tai thi trudng Ha Noi kha quan vai doanh
s6 ban can ho dat 16,6 nghin can, vugt
lugng ma& ban méi. Trong dd, 65% s6 can
ban dugc tap trung vao ntia dau nam. Khu
vuc phia Tay clia Thu dé 1a noi co nguén
cung mai & muc cao nhat, chiém 52%
lugng md ban mai trong ndm va cha yéu
dén tu cac du an tai khu do thi Vinhomes
Smart City. Trong phan khuc thap tang,
nguén cung tai Ha Noi doi dao vaéi téng
$6 c&n md ban mai ca nam 2022 dat trén
16 nghin can, ky luc s6 can mé mai trong

mot ndm. Phan I6n ngudn cung ma ban
madi & phan khuc nay t6i tu cac bai do
thi Vinhomes Ocean Park 2 va Vinhomes
Ocean Park 3. Tai Thanh phé H6 ChiMinh,
nguén cung van con han ché, t8ng sé
can hd chao ban mai ghi nhan trong nédm
2022 dat trén 18 nghin can, tang 28%
S0 Vi ndm 2021 nhung chi béng 70% s8
lugng dugc chao ban trudc dich trong
nam 2019. Trong do, 93% ngudén cung
cla nam 2022 dugc chao ban trong ba
quy dau va 60% ngudn cung can hd dén
tU céc phan khu cuia khu dé thi Vinhomes
Grand Park tai Quan 9.
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Nguén cung dat cdng nghiép clia
thi trusng cap mét phia Bac

10.300 o

A 8% s0 vainam 2021

Gia thué trung binh clia cac thi trudng
cép mot phia Bac

IZO DO LA MY/MET VUONG/
KYHAN CON LAI

A 11% so vainam 2021

Gilta b&i canh tram lang trén toan thj
trusng dia 6c, bat ddong san cong nghiép
dugc xem la diém sang khi ghi nhan két
qua kha quan vai ty 1€ 18p day cao, gia
thué 1ap dinh, nguén cung méi tang
nhanh trong khi nguén cau van én dinh
cling du bao da tang trudng tot sé con
tiép dién trong n&m 2023.

Theo nghién cuu clia CBRE Viét Nam, tai
khu vuc phia Bac, dén cudi nam 2022,
ngudn cung dat cong nghiép cua thi
trudng cép mot phia Bac dat 10.300
héc-ta, tang 8% theo nam. Do nhu céu
manh mé tu nhiéu linh vuc khac nhau, ty
I& 18p day trung binh clia cac thi trudng
cép mét & khu vuc phia Béc dat 83,2%
tinh dén quy IV ndm 2022. Nhiing nhom
khach thué tich cuc nhat & mién Béc
bao gém cac nha san xuét dién tl, nang
lugng mat trai va 6 t6 cling nhu cac nha
phat trién nha kho xay s&n va nha xuong
x8y s&n. V& gia thué, gia thué trung binh
clia cac thi trusng cap mot phia Bac hién
dang & muc 120 d6 la My/mét vudng/ky
han con lai, tdng 11% so va&i nam 2021.
Mét s6 khu céng nghiép tai Bac Ninh
va Hung Yén tang dang k€& gia thué khi
cong suat thué dugc cai thién dan dén
muc tang trudng gia thué thi trudng cao

nhéat trong vong ndm nam qua, khi muc
tang chu yéu roi vao khoang 6 - 7%!
nam. Do su cai thién clia hé théng co s
ha tang, thi trudng cong nghiép & mién
Béc dugc dyu doan s& md rong sang Cac
thi trudng cdp hai nhu Thai Binh, Quang
Ninh trong cac nam tai vai muc hap thu
rong cao dugc ghinhan trongnam 2022.
Tai mién Nam, gid thué dat binh quan
tang 8 - 13% theo nam va dat 166 do la
My/mét vudng/ky han thué con lai vao
cudi nam 2022, cao hon khoang 38%
S0 VGi muc trung binh clia khu vuc mién
Béc. Ngoai ra, ha tang giao théng phia
Nam dang dugc cai thién va phat trién
dé& két noi tét hon trong thi trusng cap
mot va gia thi trudng cadp mét va cép
hai, tao tién dé dé linh vuc bat déng san
cong nghiép ngay moét phat trién hon.
Nam 2022, Thanh phé H6 Chi Minh Ian
dau tién lot vao top ba, Ha Néi cing lot
vao top mudi diém dén dau tu va chién
lugc uu tién vi Viét Nam tiép tuc dugc
hudng Igi tur vi thé la diém dén tiém nang
khi cac doanh nghiép tim cach giam bst
phu thudc vao Trung Quéc, theo bao
cao CBRE. Logistics va cong nghiép la
Iinh vuc dugc uu tién dau tu hang déau
trong ném 2023.

Viét Nam van gilr viing vi tri diém dén
dau tu hang dau tai khu vuc Chau A
Thai Binh Duang
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Tai mién Nam, gid thué dat binh quan
tang 8 - 13% theo ndm va dat 166 do la
My/mét vudng/ky han thué con lai vao
cudi nam 2022, cao hon khoang 38%
SO VGi mUc trung binh clia khu vuc mién
Béc. Ngoai ra, ha tang giao théng phia
Nam dang dugc cai thién va phat trién
dé két noi tét hon trong thi trusng cap
mot va gia thj trudng cap mot va cép
hai, tao tién dé dé linh vuc bat déng san
cong nghiép ngay moét phat trién hon.

N&m 2022, Thanh phé H6 Chi Minh 1an
dAu tién lot vao top ba, Ha Noi cling lot
vao top mudi diém dén dau tu va chién
lugc uu tién vi Viét Nam tiép tuc dugc
hudng Ioi tu vi thé la diém dén tiém nang
khi cac doanh nghiép tim céch giadm bat
phu thudc vao Trung Quéc, theo bao
cao CBRE. Logistics va cong nghiép la
linh vuc dugc uu tién dau tu hang dau
trong ndm 2023.

Bat dong san cong nghiép
la diém sang cua thi truong
nam 2022



62 CHUGNG 3 - BAO CAO THUONG NIEN VINHOMES 2022

Trién vong kinh 1€
vimo 2023

Su &n dinh vé kinh té& vi mé véi
cac chi tiéu vé lam phat, ty 1é
tham hut ngén sach, ng céng
trong tam ki€m soat tao nén
tang va du dia chac chan cho
cac chinh sach tai knoa va tién
té trong nam 2023

Kinh té& Viét Nam nam 2023
du bao tang trudng khoang

0,3%

2023 — Nén kinh t€ tiép tuc doi
mat véi nhiéu thach thic nhung

2

trién vong lac quan

Nam 2023 dugc du bao 1 nam sé tiép tuc
c6 nhiéu kho khan va thach thuc déi voi
kinh t& thé gidi noi chung va kinh té Viét
Nam noi riéng. Theo do, Quy Tién té Qubc
té (IMF) cho biét nén kinh t& toan cau du
bao sé cham lai trong nam nay, dat muc
tang trudng 2,9%, trudc khi héi phuc dan
vao nam 2024.

Trudc bdi canh khd khan toan céu, nén
kinh té Viét Nam dudc du bao sé déi méat
VGi sUc ép Vvé lam phat, ty gia va I&i sudt
gia tang, san xuat kinh doanh déi méat voi
nhiéu thach thuc do cac thi trudng xuét,
nhap khéu 16n, truyén thdng clia Viét Nam

bi thu hep. Tuy nhién, su 8n dinh vé kinh
t& Vi md vai cac chi tiéu vé lam phat, ty 1&
th&m hut ngan sach, ng cong trong tam
kiém soat tao nén tang va du dia chac
chan cho cac chinh sach tai khoa va tién
té trong nam 2023, déng thai gop phan
cuing ¢8 long tin clia cac nha déu tu trong
vangoai nudc. Quéc hdi da dat ramuc tiéu
tang trudng GDP dat khodng 6,5% trong
khi Ngan hang Thé gigi (WB) du bdo tang
trudng clia nén kinh t€ Viét Nam knhoang
6,3% trong ndm 2023, day la trién vong
kha lac quan so v&i nhiing nén kinh té khac
trén thé gioi.

Nganh bat déng san c6 tiém
nang tang trudng va phat trién
bén viing

Nhu céu nha & chua dugc
dap ung sé dat

690 i
CAN NHA

trong giai doan 2023 - 2025,
theo Savills
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Theo du bao clia McKinsey, téc do tang
trudng kép hang nam (CAGR) cula tang
I6p trung luu tai Viét Nam dén nam 2023
14 9,2%/nam - muc cao nhat khu vuc -
va dén nam 2035 tang I6p trung luu sé
chiém trén mét nlia dan sé. Ty 1& dé thi
hoa tai Viét Nam nam 2022 dat 41,7% - &
muic thap trong khu vuc Béng Nam A va
dan s6 do thj dugc du bao tang trudng
nhanh chong va du kién chiém trén 50%
téng dan sé vao nam 2030 kéo theo nhu
céu vé nha & gia tang manh mé&. Mdi day,
Savills du bdo nhu cdu nha & chua ducc
dap ung sé dat 690 nghin can nha trong
giai doan 2023 - 2025. V&i quy md dan s6
16N thi 15 thé gidi va dang & giai doan co
céu vang, tang I6p trung luu phat trién
manh cung ty Ié db thi hda nhanh va nhu
céu nha 6 bén ving, Viét Nam co nhiing
yéu t6 viing chac dé thuc déy thi trusng
nha & phat trién trong trung va dai han.
Bén canh do, sy phat trién bung né cua
céng nghé va hé sinh thai sé nhiing nam
gan day kéo theo su 1én ngdi clia mo
hinh “nha thong minh” (smart home)
va “do thi thong minh” (smart city) trén
khép thé gidi va trd thanh xu hudng lua
chon chinh cho nhiéu gia dinh tré. Tai
Viét Nam, theo Statista, doanh thu trén
thi trusng Nha théng minh nam 2022 la
gan 240 triéu do la My va co du dia phat

trién rat 16n, du kién dén ndm 2026 dat
450 triéu do la My. Bay sé la dong luc
quan trong dé Vinhomes theo dudi cac
mé hinh D6 thi théng minh trong chudi
céac Siéu dy an sap toi.

Trong nam 2023, CBRE Viét Nam dy bao
nguén cung can hd cé thé giam nhe
hodc tuong duong muc md ban cula
nam 2022 & thi trudng Ha Noi. Gia so
cép can ho dugc du bao sé tang 4 - 7%
mbi nam trong vong 3 ndm téi Nha nang
cép dinh vi clia cac du an khu dé thi va
du kién ma ban cac du an cao cép va
hang sang tai cac vi tri dac dia. Doi voi
phan khic nha & thap tang, thi trusng
Ha Noi sé tiép tuc ghi nhan cac dot mo
ban cla du an Vinhomes Ocean Park 3
va mét vai du an khac vsi nguén cung
6n dinh trong nam. Trong khi do, nguén
cung can ho 6 thi trudng Thanh phé H6
Chi Minh dy bao gidm manh do khan
hiém nguon cung tiép dién vai phan I16n
ngudn cung dén tu phan khuc cao cap.
Khu Bong du kién tiép tuc sé 1a husng
phat trién chinh cla thanh pho, chiém
hon 48% t8ng ngudn cung.
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Két qua hoat
dong kinh
doanh 20227

Cac chitieu tai chinh
trong yéu

Phan tich vé doanh thu
va lgi nhuan

T6ng doanh thu thudn hop nhéat

62.393 i

Doanh thu hoat déng
chuyé&n nhugng bat déng san

51.202 i

Chiém 82% co cau téng doanh thu

Doanh sé ban hang va doanh s chua ban giao dat muic ky luc

Hoat déng ban hang nam 2022 hoi phuc
sau hai ndm chiu anh hudng bdi dich
Covid-19. Cac dgt mé ban thanh céng
tai hai Dai du an Vinhomes Ocean Park 2
va Vinhomes Ocean Park 3 mang lai cho
Cong ty gia tri hgp déng ky mai trong
nam (doanh s&) va doanh sé chua ban
giao 6 muc ki luc. Cu thé, két thuc nam
2022, Vinhomes da ban thanh cong géan
31 nghin® can hé, biét thu va nha phd
thuong mai voi téng gia tri hon 128,2
nghin ty dong®, bao gém ca ban 1é va
ban 16 I16n, tdng 62% so vadi nam 2021 va
vuot ké hoach 7%. Doanh sé chua ban

giao dat muc ki luc 107,6 nghin ty dong,
tadng 105% so v&i thoi diém cudi nam
2021, tao tién dé va ca sd ving chac cho
doanh thu va Igi nhuéan trong cac quy
tdi, trong b6i canh thj trusng du bao sé
con nhiéu knd khan. Dong thai, Cong ty
tiép tuc khang dinh uy tin vé chat lugng
va tién do thi cong trén thi trusng bat
déng san vaéi 19 nghin can h, biét thy,
nha phé thuong mai dugc ban giao
trong nam 2022 tai cac dy an chinh la
Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart
City, Vinhomes Grand Park va Vinhomes
Ocean Park 2.

Nam 2022 Nam 2021

Chitiéu (ty déng) (ty déng) Tang/giam
Doanh thu chuyén nhiiong 51202 73.319 -30%
bat dong san
Doanh thu tr cung cép dich vu tdng thau
x8y dung, tu van thiét k& va giam sat thi 8.2 6.847 -24%
cobng
Doanh Ehu c’ho fchue bg:c déng san dau tuva 1186 1032 15%
cung cap cac dich vu lién quan
Doanh thu cung cép cac dich vy khac 4.770 3.788 26%
T6ng doanh thu 62.393 84.986 -27%
Doanh thu hoat dong tai chinh 16.690 7.995 109%
Lginhuan trudc thué 38.643 48183 -20%
Trong do:
* Loinhuan truoc thue tuhoat dong 37346 47.870 22%
chuyén nhugng bat dong san
Lgi nhuan sau thué 29162 38.948 -25%
Lgi nhué thué thudc vé
71 nhuan sau thue thuoe ve 28.831 38.825 -26%

Congty me

0 Doanh s6 bao gém s6 can ban |& va tuong ducng ban lé dugc quy déi tu cac giao dich ban 16 16n. Gia tri doanh s6
& gia tri cac hgp dong ky mai trong ky, phan biét véi doanh thu ghi nhan gia tri cac san pham ban giao trong ky

Nam 2022, t8ng doanh thu thuéan hop
nhéat dat 62.393 ty dong, giam 27% so
vai nam 2021. Trong do, doanh thu tu
hoat déng chuyén nhugng bat dong
san tiép tuc la mang kinh doanh cét
16i, dat 51.202 ty dong va chiém 82%
€O céu téng doanh thu nha téc do ban
giao ky luc tai Vinhomes Ocean Park
2, doanh thu tu dich vu t8ng théau xay
dung, tu van thiét ké va giam sat thi
céng dat 5.235 ty déng va doanh thu
tU cho thué bat déng san dat 1186 ty
doéng, 1an lugt giam 30%, gidm 24% va
tang 15% so vai nam 2021. M6 hinh Dai
du an dudc Vinhomes bat dau trién khai
tu nam 2018 da dong gop tich cuc vao
doanh thu clia Céng ty qua cac ndm va
Sé tiép tuc 14 trong tam phat trién cla
Vinhomes trong nhimng nam tiép theo.
Cu thé, 98% doanh thu tu chuyén
nhuong bat déng san nam 2022 dén
tu viéc hoan thanh va ban giao tai

Céac chi so vé kha nang
sinh |0i

T8ng Igi nhuan hop Nhat sau thué

29.162 .

Hoan thanh 97% k& hoach nédm 2022

CAGR trong giai doan 2018 dén 2022
cua lgi nhuén gdp dat

32%

Bién Igi nhuan rong & muc

46,2%

A 0,5% so vainam 2021
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cac bai du an Vinhomes Ocean Park
2, Vinhomes Ocean Park, Vinhomes
Smart City, Vinhomes Grand Park.
Doanh thu tu cho thué bat dong san
clia Vinhomes chu yéu dén tu doanh
thu cho thué can hé dich vu va cho
thué van phong tai Ha NOi va Thanh
phé H6 Chi Minh. Ngoai ra, Vinhomes
ghi nhén doanh thu hoat dong tai
chinh tadng trudng 109% so vd&i nam
2021, dat 16.690 ty déng chd yéu nho
vao giao dich ban 16 Ion tai Vinhomes
Ocean Park 2, Vinhomes Ocean Park 3.

T6ng Igi nhuén hop nhat trusc thué
dat 38.643 ty dong, loi nhuan sau thué
dat 29162 ty déng, hoan thanh 97%
k€ hoach nam 2022, tuong ducng Thu
nhap trén mbi c8 phan (EPS) dat 6.621
doéng. Trong doé, t6ng Igi nhuan trudc
thué tu hoat déng chuyén nhugng bét
dong san 1a 37.346 ty dong.

Bién Igi nhuan gép Bién Igi nhuanrong

Cac chi s6 tang truéng kép hang nam
(CAGR) vé két qua kinh doanh ctia Céng
ty duy tri 6 muc cao. Trong giai doan
2018 dén 2022, CAGR cula t8ng doanh
thu, Igi nhuan gép va Ioi nhuan sau thué
thudc vé Céng ty me déu & muc trén hai
con s6, 1an luct dat 13%, 32% va 19%.

Tai ngay 31thang 12 nam 2022, cac chi
s6 vé kha nang sinh 16i duy tri 6 mic kha
t6t v&i chi s6 bién Igi nhudn rong®@ &
muc cao trén 46,2%, tang nhe 0,5 diém
phan trdm so voi ndm 2021 trong khi
bién Igi nhuén gop giam 7,8 diém phéan
tram vé muc 49,2% do trong nam 2022.
Ty suét Igi nhuan sau thué trén vén chu
s6 hiu binh quan ghinhan & muc 20,8%
trong ndm 2022.

57,0%
53,2% 7
50,7% v 49,2%
431% 45.7% T 46,2%
421% 38,2% T T
36,9% 36,3% 9
S 3% 36,6% 35.3%
26.0% 20,8%
2018 2019 2021 2022

B Loinhuan sauthué/Vén chui sé hdu binh quan (ROE)

Nguén: Bao céo tai chinh hgp nhat dé kiém toan nam 2018 - 2022 cla Vinhomes.

@ Bién Igi nhuan rong = Lgi nhuén sau thué thudc vé Cong ty me / Téng doanh thu
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T6ng tai san cua Vinhomes
tai 31thang 12 ném 2022

361813 5.

A 57% so vGi dau nam

Tién va cac khoan tuong ducng tién
va DAu tu tai chinh ngén han dat

7.4 &
° BONG

A 78% so vGi dau nam

Phan tich vé Chitiéu
Bang can dai tai san

Nam 2022

Nam 2021

(tydéng)  (tydong)  rang/giam
Tai sén ngan han 196.535 94.437 108%
Tai san dai han 165.277 136.079 21%
T6ng tai san 361.813 230.516 57%
T6ng NG phai tra 213.291 99109 115%
Trong do:
+ T6ng na vay (ngén han va dai han) 36.206 19.919 82%
V6N chu sd hiiu 148.522 131.407 13%

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc

trong ndm 2022

33.850

A 185% so vai nam 2021

TY
BONG
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TéNng tai san cua Vinhomes tang lién tuc
trong giai doan 2018 - 2022 va dat 361.813
ty dong tai 31 thang 12 nam 2022, tang
57% so v&i 31 thang 12 nam 2021, cho
thay quy mé Coéng ty ngay cang phat trién
I6n manh théng qua cac hoat dong kinh
doanh khac nhau trong nam.

Trong do, tai sdn ngan han duy tri & muc
cao, chiém 54% t6ng tai san, tuong ung
196.535 ty dong, tang 108% so vai 31
thang 12 nam 2021, chu yéu tu bién déng
tién va cac knoan tuong duong tién, hang
ton kho va khoan phai thu ngan han khac.
Trong do, chitiéu Tién va cac khoan tuong
duong tién va Bau tu tai chinh ngén han
tang 78% 1én hon 17114 ty dong, nhd ma
ban thanh cong Dai du an mdi. Nguén tién
mat 6n dinh giup Vinhomes cd thé chu
dong ddy nhanh tién do xay dung, phat
trién ti€p cac Pai du an va giam phu thuéc
Va0 Nng vay. Chi tiéu Hang ton kho tang
125% 1én 64.362 ty déng chu yéu tang
do ddy manh xay dung céc du an trong
nam. Chi tiéu Phai thu ngan han khac téng
51.386 ty dong so vai nam 2021 cht yéu do
tang tam Uing Igi nhuan cho déi tac hop tac
kinh doanh tur k&t qua ban hang an tugng
trong nam 2022. Sé tién tam Ung lgi nhun
nay s& dugc két chuyén giam tuong Ung
khi Vinhomes ban giao nha cho khach
hang mua san phdm thudc quy can hop
tac dau tu véi doi tac néu trén.

Tai san dai han dat 165.277 ty déng tai
31 thang 12 nam 2022, tang 21% so vdi
31 thang 12 nam 2021. Trong do, chi phi
xay dung co ban dd dang tang 5.650 ty
dong do dau tu phat trién cac du an mai;
chi dat coc cho muc dich dau tu va nhan
chuyén nhuong cac du an bat déng san
trong ndm 2022 ciing tang 12.370 ty
dong bao gém cac khoan gop von, dat
coc cho déi tac trong tap doan dé haop
tac phat trién, nhan chuyén nhugng cac
dy an bat déng san hoac nhan chuyén
nhugng c8 phén cac cong ty sd hiiu cac
du an bat dong san vé Vinhomes.

T6ng Nng phai tra tai 31 thang 12 nam
2022 tang 115% Ién 213.291 ty déng so
vGi cung chi tiéu tai 31 thang 12 nam
2021, chu yéu do két qua ban hang tot
va nguodn tién déi dao tU cac khoan
thanh toan theo tién dé clia ngusi mua
nha theo cac hop déng mua can ho, biét
thu va nha phé thuong mai tai cac du an
bat déng san nhung chua dén thai diém
ban giao va tang cac khoan vay ngan
han va dai han dé& chi déu tu, phat trién
cac du an bat déng san. Doi vai thué va
cac khoan phai ndp Nha nudc, trong
nam 2022, Vinhomes da nép 35.830 ty
déng cho cao quan Nha nudc, tang 185%
SO vGi nam 2021, chd yéu do gia tang
cac khoan tién dat phaindp & cac du an
ma&i md ban trong nam.
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V6N chu s hu tai
31thang 12 nam 2022

148.522 3.

A 13% so vGinam 2021

Ty 18 ng rong trén vén chd sé hiiu

12,9%

Ty s6 thanh toan 13i vay
tai 31thang 12 ném 2022

19,6 .

V6N chd s6 hiu tai 31thang 12 nam 2022
dat 148.522 ty dong, tang 13% so vdi thoi
diém 31 thang 12 nam 2021. Muc tang
vOn chu s6 hiiu chi yéu dén tu Igi nhuan
sau thué chua phan phéi cua Céng ty
nam 2022, cu thé& dat 99.934 ty déng,
tang 26% so vai 31 thang 12 nam 2021.

V& co ciu ngudn vén va téng tai san,
ty 1& vén chu s& hiu so voi t6ng tai
sén dao dong tu 33% dén 57% trong
giai doan tu 2018 - 2022. Tai ngay 31
thang 12 nam 2022, ty 1& nay la 41%,
giam 16 diém phan tram so vdi nam
2021, do su gia tang cac khoan ng phai
tré nhu gidi thich & trén. Ty 1é ng rong®
trén vén chd s& hu va ty 1&é no trén

t6ng tai san dugc gitr & muc 6n dinh 1a
12,9% va 10%, tang lan lugt 5,0 diém
phan tram va 1,4 diém phan tram so véi
nam 2021 do tang cac khoan ng vay khi
Vinhomes b&t dau chu ky phat trién Dai
du an mdi tai Vinhomes Ocean Park 2
va Vinhomes Ocean Park 3. Doi vdi chi
tiéu vé kha nang thanh toan, Vinhomes
duy tri co c8u thanh khoan &n dinh vai
ty s6 thanh toan 1ai vay® tai 31 thang
12 n&dm 2022 14 19,6 |&n so véi muc 21,5
l&n trong nam 2021.

NG rong = (Vay ngén han + Vay dai han) - (Tién va cac khoan tuong duong tién + DAu tu tai chinh ngén han)
Ty s6 thanh toan lai vay = Lgi nhuén trudc 1ai vay va thué (EBIT) / L&i vay

Tong tai san va Von chi sé hau

giai doan 2018 — 2022

64.715

40%
33%
197.241
v
119.689
v
48145
v
2018 2019

Nguén: Bao cao tai chinh hgp nhat d& kiém toan
nam 2018 - 2022 cuia Vinhomes.

41%

215.326

89130

2020

Téng taisan (TTS)

B \6n chusshiu (VCSH)

57%

230.516

361.813
v
41%
v
148.522
131.407 v
v
2021 2022

Ty 18 VCSH/TTS

Lai vay trung binh cda Vinhomes
trong ndm 2022

9,11%
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Dudi ap luc gia tang lai suét ctia Cuc Dy
tr&r Lién bang My va nhiéu ngan hang
trung uong trén thé gisi dé kiém soat
lam phat, Ngan hang Nha nudc Viét Nam
cling d& nang 1ai suat diéu hanh va nai
bién do ty gid d€ chu dong thich ung vdi
céc dién bién cla thi trudng toan céu.
Theo do, l&i vay trung binh clia Vinhomes
clng ghi nhan sy tadng nhe 0,14 diém
phén tram nhung van & muc thép so
vdi thi trusng tai 9,11% trong nam 2022.

Vinhomes clng duy tri ty Ié cac khoan
vay Vdi 18i suét c6 dinh & muc cao, chiém
47,8% t6ng ng vay dé han ché tac déng
cla bién dong 1ai suét co xu hudng tang
trén thj trudng. Bén canh do, vai dac thu
hoat dong kinh doanh & Viét Nam cling
nhu co céu cac khoan vay hién nay chi
bao gém Viét Nam déng, tac dong cua
bién dong ty gid héi doai 1én két qua
doanh thu, Igi nhuan cla Vinhomes la
khéng qua lén.
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Cac chi so tai chinh co ban
giai doan 2018 — 2022

Doanh thu thuan

(ty déng)

62.393

- I
84.986

202 N e
i e
oo D et

| ¢i nhuan gop

(ty déng)

- D 000
oo I 2180

oo

| gi nhuan trudc thué, lai vay va khau hao

(ty déng)

- I i
oo I 10080

| ¢i nhuan sau thué thudc vé Cong ty me

(ty déng)

28.831

- I T
38.825

2o I B
2020 N 23
o N e
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¢ khoan tuong duong tién
tai chinh ngén han, Téng ng vay!"

)
J. 17.114
36.206

2021 <
19.919
2020 15.768 «
24.955
2019 15695 <
26.505
2018 <

Ty le ng rong” tren
von chu sé hiu

56,9%

v

19,8%

12,9%

10, 3/: 78%

2018 2019 2020 2021 2022

0 T6ng ng vay = Vay ngan han + Vay dai han

31.909

7

[ 16ngnovay I Tiénvacac knoan tuong duong tién va BAu tu tai chinh ngén han

Ty lé tdng ng vay(')

trén tong tai san

26,7%

v

13,4%

n, 6%
10,0%

Ise'/.'

2018 2019 2020 2021 2022

@ Ngrong = (Vay ngén han + Vay dai han) - (Tién va cac khoan tuong duong tién + DAu tu tai chinh ngan han)
)Ty s6 thanh toan lai vay = Lgi nhuén trudc 1ai vay va thué (EBIT) / L&i vay

Ty s6 thanh toan
i vay"®

21,5x
v
19, GX

135>< 132x
93X I I

2018 2019 2020 2021 2022

Nguén: Bao cdo tai chinh hgp nhat da kiém toan nam

2021 - 2022 cuia Vinhomes.
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Ké hoach hoat dong

nam 2023

Tiép tuc day manh hoat
dong ban hang va ban
giao tai Vinhomes Ocean
Park 2,Vinhomes Ocean
Park 3 va mé ban cac
DPai do thi méi

Khong nguing nang cao
chat lugng song va trai
nghi¢ém uu vi¢t cho cu

dan, lay cong ngh¢ lam
coOt 15i

Sau dot ra mét &n tuong cua hai Pai dé
thi Vinhomes Ocean Park 2 va Vinhomes
Ocean Park 3 trong nam 2022, Vinhomes
du dinh sé& tiép tuc trién khai hoat déng
ban hang tai cac quy caén con lai cla hai
du an nay. Béng thai, Céng ty clng sé
nghién cuu va cho ra mat cac du an Pai
dd thi mai trong ndm 2023, tuy thudc vao
tinh hinh thi trudng. Tiép ndi thanh cong
dé dat dugc, nhiing Pai du an va Siéu dy
an mang thuong hiéu Vinhomes trong
tuong lai clng sé co6 quy mé I6n, canh
quan déc déo, hé théng tién ich d&ng cap
va Ung dung nhiéu tinh n&ng théng minh
trong quan ly van hanh.

Nam 2022, Vinhomes d& phat trién va
cho ra mét nhiéu uUng dung théng minh
trong quan ly van hanh cac khu doé thi.
Budc sang nam 2023, Céng ty sé tiép
tuc kién toan, nang cap va bs sung cac
Ung dung, tinh nédng clng nhu giai phap
cong nghé cao cho cac Ung dung cu dan

Bén canh do, Vinhomes sé tiép tuc tap
trung giam sat chat lugng, ddy nhanh
tién do thi cdng dé nhanh chong ban
giao san pham dén ngudi mua nha theo
dung tién dé va ghi nhan bao céo két
qué kinh doanh cho ndm 2023, khang
dinh uy tin clia chd dau tu s6 mat trén
thi trusng bat déng san Viét Nam. Du
kién phéan I6n doanh sé chua ban giao
sé dugc ban giao trong ndm 2023 theo
tién do hoan thién.

Vinhomes Resident, Ung dung van hanh
V-PMS, trung tam diéu hanh théng minh
SmartHub hudng téi nang tdm phong
cach sbng, xay dung nhimng cong dong
cu dan hién dai sénh ngang vdi cac bai dd
thi trén thé gidi.

bay manh phat trién
cac du an nha 6 xa hoi

bay manh xic tién dau
tu trong linh vuc bat
dong san cong nghi¢p
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Happy Home la mét trong nhiing trong
tdm phat trién cua chung téi trong
thai gian t&i. Sau khi dong thé hai du
an dau tién tai Thanh Hoa va Quang Tri
trong ndm 2022, Cong ty sé tiép tuc
ma ban hai du an nay va hoan thién
céac thd tuc phap ly dé€ bd sung du an
tai nhiéu tinh, thanh pho & ca ba mién
nhu Hai Phong, Hung Yén, Khanh Hoa

VGi nhiing 1gi thé san co vé quy dat va
kinh nghiém trién khai dy an clng nhu
cac yéu té hé tro viing chac vé tiém
nang tang trudng tich cuc clda nganh,
nam 2023, Vinhomes sé ddy manh hoan
thién phap ly va xay dung ha tang dé san
sang ky két véi cac déi tac ngay khi cac
du an khu céng nghiép/cum cong nghiép

véi mé hinh tich hgp day du cac tién
ich co ban nhu trudng hoc, trung tadm
thuong mai, khu vui chai tré em, cong
vién va khu thé thao. V&i kinh nghiém
va hé sinh thai da dang cla minh,
Vinhomes cam k&t s& mang t&i cho xa
hoi nhing khu nha & xa hoi van minh,
hién dai, gép phan thic ddy an sinh x&
hoi va kinh té tai cac dia phuong.

di vao hoat dong cling nhu bam sat cac
dong dau tu FDI, tap trung nghién clu va
ap dung cac mé hinh bat dong san céng
nghiép hién dai, hiéu qua nhu khu céng
nghiép thong minh/khu coéng nghiép
sinh  thai/khu cdng nghiép chuyén
nganh quy mo Ion.
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Vinhomes Central Park, Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
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MO hinh quan tri
doanh nghié¢p tai Vinhomes

Tam nhin

H&i déng Quén tri Vinhomes y thic sau
s&c rang chi co xay dung va van hanh
dugc hé théng quan tri doanh nghiép
dadm bao céc tiéu chi do mai mang lai cho
c6 dong clia Vinhomes nhiing gia tri va su
phat trién bén ving.

D& hién thuc hda muc tiéu dé, Vinhomes da
xay dung va van hanh mé hinh quan tri do-
anh nghiép hudng téi cac nguyén tac quan
tri doanh nghiép quéc té OECD. Pong thdi,
Vinhomes van tuan thu ddy dd quy dinh vé
quan tri doanh nghiép ap dung déi voi mot
cong ty niém yét tai Vit Nam.

La mét don vi thanh vién quan trong
cua Tap doan Vingroup, Vinhomes dugc
k& thira cac gia tri cot 16i va nguyén téc
quan tri doanh nghiép cua cong ty me.
Vinhomes dugc t6 chuc theo cdu tric
phu hop voi cac thong 1& quéc té tot
nhéat. Trong do, vai tro s6 hit, quan tri
va diéu hanh dugc tach bach. Cac hoat
déng cua Cong ty dugc té chuc theo cac
khéi chuic nang, phu trach cac linh vuc
trong chubi gia tri.

BAO CAO THUGONG NIEN VINHOMES 2022 - CHUONG 4

Minh bach va hi¢u qua la nhiing
muc tiéu quan trong hang dau
ma mo hinh quan tri doanh ng -
hi¢p cua Vinhomes hudng Gi

77
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MO hinh quan tri

doanh nghié¢p tai Vinhomes

BO PHAN KIEM
TOAN NOI BO
Knoi Knai Quan ly Khoi
Phat trién Xéay dung, Ban hang va
Duan Knoi Ho tro Tiép thi
Xay dung, Nha &
Vién thiét ké,
Caccodngty
Xay dung VinCons

PAIHOIDONG
c6pONG
HOI DPONG BAN
QUAN TR KIEM SOAT
BAN
GIAMBPOC
Knoi Khoi Khoi Khoi
B4t dong san Van hanh Thanh tra, H6 trg
Cbng nghiép Anninhva
Phong chay
chlra chay

Khoi
Smart City
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@ KnaiPhat trién Dy an

Khoi Phat trién Du an chiu trach nhiém
lién tuc tim kiém nhiing vung dat chua
dugc khai thac dung tiém nang, phoi
hop chat ché& véi chinh quyén dia
phuong clng nhu cac co quan chuc
néng d& hoan tat cac thu tuc phé
duyét du &n nhanh nhét, gia tang quy
dat phat trién cho Vinhomes.

€) «KnaiBan hangvaTiép thi
Nha g

Kh&i Ban hang va Tiép thi Nha & dugc t8
chuic theo tung linh vuc ban bat déng
san nha &, cho thué can ho, biét thu,
van phong va Phong Marketing, trong
do cac Phong Kinh doanh ban bt dong
san nha & chiu trach nhiém quan ly
mang Iudi dai ly cda Cong ty. Nhan sy
cac phong ban trong Knéi Ban hang va
Tiép thi déu co nhiéu nam kinh nghiém
trong inh vuc chuy@én mén, cé kién thuic
chuyén siu vé thi trudng va san pham.

€) KnéiHétrg

Khéi H6 trg gdbm cac chiic nang nhu
Tai chinh Pau tu, K& toan, Quan hé
c6 déng, Nhan sy, Phap ché, va Hanh
chinh. Pay la déingt dong vai tro hé trg
dé cac Knoi Phat trién Du an, Xay dung,
Kinh doanh, Van hanh co thé thuc hién
cdng viéc hiéu qua, ciing nhu phdi hap
chat ché vdi Phong Quan hé C6 dong
Vingroup dé€ tham gia t8 chuc cac su
kién chung.

) KnhéiQuan Iy Xay dung, Khai
Hé trg Xay dung, Vién thiét ke,
Céc cong ty Xay dung VinCons

Khoi Quan ly Xay dung chiu trach

nhiém Quan ly tién do thuc hién du an,

quan ly chéat lugng thi cdng va quan ly
an toan lao dong, vé sinh mdi trudng,
phong chéng chay né trong sudt qua
trinh thuc hién du an tu khi bat dau

Xay dung dén khi hoan thién céng

trinh, dam bao cam két vai Vinhomes

Vvé& chat lugng san phadm clng nhu tién

dé ban giao;

Khoi H6 trg Xay dung bao gém bd phan
Kinh té Xay dung chiu trach nhiém
kiém soat, t6i uu chi phi xay dung,
thanh quyét toan hop dong va bd phan
Cung ung - P4u thau chiu trach nhiém
thuc hién cac géi thau, mua sdm hang
hoa, vat tu, nguyén vat lieu xay dung;

Vién thiét ké chiu trach nhiém vé quy
hoach cac Du an, thiét k& cac cong
trinh xay dung;

Cac cong ty Xay dung VinCons truc
tiép thuc hién thi céng, xay dung
cac dy an trong diém cua Cong ty
Vinhomes va Tap doan Vingroup.

° Khéi Bat dong san Cong nghiép

Khéi B4t dong san Céng nghiép dugc
thanh 18p vao ndm 2020, bao gém
phong Kinh doanh va phong Nghién cuu
Phat trién San phdm. Nhan su ctia Knéi
bao gébm nhing chuyén gia cd hang
chuc ndm kinh nghiém trong linh vuc
phat trién, xay dung, quan ly khu céng
nghiép, cing nhu tu van va kinh doanh
bat dong san.

© knéivanhanh

Kh&i Van hanh chiu trach nhiém quan ly
van hanh cac du an mang thuong hiéu
Vinhomes, bao gém cac bd phan cham
soc khach hang, 1€ tan, bao vé, nhan
vién vé sinh, k¥ thuat, va cham soc cay
xanh. Cac b phan trong Khéi Van hanh
déu dugc dao tao chuyén nghiép dam
bao dd ky nang va kién thic dé phuc
vu cu dan cac khu doé thi Vinhomes vai
chét lugng dich vu ndm sao.

© «nGiThanhtra, Anninh, An

toan va Phong chay chira chay
Khé&i Thanh tra, An ninh, An toan, Phong
chay chla chay la déi ngl chiju trach
nhiém kiém soat chéat lugng hoat dong
ndi bd clia Cong ty, ddmbdo anninh trat
ty va an toan phong chay chia chay tai
cac du an clng nhu cg s6 hoat dong
cla Vinhomes, dé€ cu dan va can bd
nhan vién Céng ty co thé yén tadm sinh
s6Nng va lam viéc.

@ knéismartcity

La khoi chuyén mén dugc thanh 1ap
mdi trong nam 2021 dé€ tap trung
cho dinh hudng phat trién cac do thi
thdng minh cua Vinhomes. B phan
nay co chuc nang nghién cuu va phat
trién cac Ung dung va giai phap théng
minh cho khu dé thi, toa nha va can
ho, mang lai hiéu qua trong céng
tac quan ly, van hanh va gia tang trai
nghiém cla cu dén khi séng tai cac
khu dé thi cua Vinhomes.

©) B phan Kiém toan N6i bd

BO phéan Kiém toan ndi bd truc thudc
HBQT cua Cong ty, 1a don vi tham muu,
giup viéc cho HBQT théng qua viéc
thuc thi cac hoat dong kiém tra, danh
gia va tu van dé dua ra cac kién nghi
mang tinh doc 1ap, khach quan. Bo
phan KTNB c¢ ba thanh vién. Binh ky,
Ngu&i phu trach KTNB bao cao HPQT
vé muc dich, quyén han va trach nhiém,
cling nhu hiéu suét ctia bd phan KTNB
lién quan dén ké hoach cla bd phan.
B&o céo clng bao gém cac van dé ri
ro va ki€ém soat dang k€&, rui ro gian lan,
van dé quan tri va cac van dé khac can
thiét hoac theo yéu cau clia HDQT.
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Cac nguyeén tac trong yéu trong
quan tri doanh nghiép va thuc té

thuc hién tai Vinhomes

Pam bao cc cau
quantrihgp ly

Dam bao hiéu qua
hoat déng ciia HDQT, BKS

Dam bao quyén Igi cua
CddéngvaCongty

Vinhomes co céu tric HDQT thé hién rd su
dadang vé chuyén mén va binh d&ng gidi.
Céc thanh vién trong HDQT c6 su da dang
VE kinh nghiém lam viéc, dé tudi, gidi tinh,
qudc tich. Cu thé, HDQT clia Vinhomes cd
chin thanh vién, trong do hai thanh vién
HDQT la ba Nguyén Diéu Linh cé trén 25
nam kinh nghiém trong linh vuc Luat va
Quan ly kinh doanh bat déng san, da va
dang dam nhiém cac vi tri chd chét tai

- Quy ché& hoat déng clia HDQT dugcc xay
dung va cong bé céng khai, minh bach
trong Quy ché Quan trj cta Vinhomes.
Van ban nay dugdc cong bé réng rai cho
C& dong trén website cua Cong ty

Xay dung day du BKS va quy ché hoat
déng clia BKS

- Quyén tu do chuyén nhuong c8 phan
da dugc thanh toan day du va ducc
ghi trong S6 bang Ky C8 boéng cua
Cong ty, tri mot s6 trusng hop bi han
ché chuyén nhugng theo quy dinh cua
Phap luat, Diéu 1& va cac nghi quyét
cla bHBCD

- Quyén dugc déi xir cdng béng: Méi C8
phén clia cung mét loai déu tao cho C8
déng sd hiiu cac quyén, nghia vu va i
ich ngang nhau. Trudng hgp Céng ty
¢6 céac loai C6 Phan Uu Bai, cac quyén
va nghia vu gan lién vai cac loai C8
Phén Uu Dai phai dugc céng bd déy
du cho C& dong va phai dugc BPHDPCD
théng qua

Vinhomes va Vingroup, va ba Cao Thi Ha
An véi rat nhiéu nam kinh nghiém quan tri
tai chinh, chién lugc, va phat trién du an.
Ngoai ra, HDQT Vinhomes gom ba thanh
vién doc 1&p la 6ng Varun Kapur, Mueen
Uddeen va 6ng Hoang D. Quan, chiém ty
& 33%. Tai Vinhomes, hai vi tri Chu tich
HPQT va Téng Giam déc dugc dam nhan
bdi hai nhan su doc Iap 1a 6ng Pham Thiéu
Hoa va ba Nguyén Thu Hang

< Minh bach vé bé nhiém, thu lao va danh
gid claHBQT

- Bao hiém trach nhiém cho thanh vién
HBQT

SUrdung don vi Kiém toan déc 1ap quéc
té hang dau

Quyén va trach nhiém tham gia céc
cudc hop PHBCD va thuc hién quyén
bi€u quyét truc ti€p hodc thong qua
Pai dién Theo Uy Quyén hoéc thuc
hién bo phiéu tu xa (néu co ap dung)

Quyén dugc uu tién mua C8 Phan moi
chao ban tuong Ung vai ty 1€ s& hiiu CS
Phan trong Céng ty

Dam bao ddi xtr cdng bang
gilta cac cd déng

Coéng khai minh bach
hoat dong cua Coéng ty
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-+ Quyén dugc cung cép théng tin kip
thoi clia ¢8 déng, bao gébm c8 déng
thi€u s6: Vinhomes tuan thu day du
cac quy dinh vé nghia vu cong bo
thong tin cua Uy ban Ching khoan
Nha nudc, dam bao nguyén tac minh
bach va binh d&ng cuia c6 déng trong
viéc tiép can cac thong tin

.

Quyén dudc déi xI binh d&ng cla cac
c8 déng va quyén cua cd déng thiu
s6: Ngoai viéc tuan tha nghiém ngat
nghia vu cong bé théng tin déi vai mot
coéng ty niém yét, Vinhomes con chu
déng té chuc hop dinh ky hang quy vdi
cac ¢ dong, nha dau tu va cac thanh
vién thi truong dé giai dap va cung cap
cac théng tin ma cac bén quan tam.
Théng tin vé cac hdi nghi do Vinhomes
t6 chiic hodc tham gia dugc céng bo
rong rai trén website cla Cong ty

Coéng b6 day du tat ca cac théng tin
trong yéu theo dung quy dinh cua
Uy ban Chuing khodn Nha nudc va Sé
Giao dich Chung khoan H6 Chi Minh
(HOSE) va Sd Giao dich chuing knoan
Ha Noi (HNX)

Céng bd théng tin céng bang, kip
thdi va khach quan: Ngoai viéc tuan
tha nghiém ngat nghia vu cong bo
théng tin déi véi mot cdng ty niém yét,

- Giao dich vadi cac bén lién quan dugc

tién hanh binh dang, minh bach, dam
bao nguyén tac khéng xung dét Igi ich:
Tai Vinhomes, méi Cong ty lién quan
déu dugc coi nhu mét phap nhan doc
lap. Do d6, mdi giao dich vai cac Cong
ty lién quan déu dugc kiém soat va dam
bao tinh tuan thu déy du cac quy trinh
ki€ém soat nhu giao dich gilta Vinhomes
vai mét don vi doc lap khac theo quy
dinh tai Quy ché ndi b vé viéc kiém
soat xung dét Igi ich. Binh ky hang
thang, Céng ty bao cao tat ca cac giao
dich vdi cong ty lién quan dé thanh
vién HPQT doc lap va thanh vién HBQT
khong diéu hanh kiém tra va phé duyét

Vinhomes con dinh ky t6 chic hop
hang quy hoé&c dai dién ban I&nh dao
gap mat cac c6 déng, nha dau tu va
cac chuyén gia phan tich thj trudng dé
giai dap va cung cép cac théng tin ma
cac bén quan tédm

- Coéng bé théng tin déng thai bang

Tiéng Viét va Tiéng Anh
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Co cau quan tri cua Cong ty

Dai hdi déng ¢8 déng (PHDCD)

Ban Ki€m soat (BKS)

Hoi déng Quan tri (HDQT)

B6 phan Kiém toan
ndi bd (KTNB)

La co quan co quyén luc cao nhat cia Coéng ty. PHPCD quyét dinh t6 chuc va gidi
thé& Céng ty, quyét dinh dinh hudng phat trién clia Céng ty, b8 nhiém, mién nhiém
thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat va cac quyén khac theo quy dinh
cua phap luat.

Do PHPCD bau ra, hoat dong doc I&p va thuc hién giam sat tinh hgp phap trong cac
hoat déng cua thanh vién HPQT, T8ng Giam doc, Ngudi Biéu Hanh Doanh Nghiép
Khac. BKS chiu trach nhiém bao cao trusc PHPCP vé hoat dong giam sat clia minh.

Do PHPCP béu ra va 1a co quan quan ly cao nhat clia Céng ty, co day du quyén han dé
thay mat BHBCD quyét dinh va thuc hién cac van dé lién quan tsi muc tiéu valgiich cla
Cong ty, ngoai tri cac van dé thudc quyén han ciia PHPCD. HDQT clia Cong ty co chin
thanh vién trong do co ba thanh vién doc 1ap, dam bao tinh minh bach theo dung quy
dinh phap luat Viét Nam hién hanh, ciing nhu théng 1& quéc té.

Ban Giam déc

Hoat dong cua
hdi dong ¢& déng
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Truc thudc HPQT cua Céng ty - don v
tham muu, giup viéc cho HBQT théng
qua viéc thuc thi cac hoat dong kiém tra,
danh gia va tu van dé dua ra cac kién nghi
mang tinh doc 18p, khach quan. B6 phan
KTNB co ba thanh vién. Binh ky, Nguai phu
trach KTNB béo céo HPQT vé muc dich,
quyén han va trach nhiém, cling nhu hiéu
suét ctia bd phan KTNB lién quan dén ké
hoach cua bd phan. Bao cdo clng bao
gom céac van dé rui ro va kiém soat dang
k&, rdi ro gian lan, van dé quan trj va cac
van dé khac can thiét hoac theo yéu cau
cua HDPQT.

Bao gobm T&ng Giam déc va cac Pho Téng
Giam déc do HPQT quyét dinh b& nhiém,
mién nhiém.

Ngoai bd phan KTNB, HDQT khéng thanh
Iap cac ti€u ban giup viéc khac vi cau truc
Cong ty hién nay dang dugc t6 chuc theo
hudng tich hgp cac chic nang ki€m soat,
quan tri rdi ro vao chinh cac phong dé co
thé& linh hoat gidm sat hoéc tham gia truc
ti€p ngay vao hoat déng van hanh cla
cac cong ty con hay du an.

Ngoai cac ndi dung thudc thdm quyén
HDQT phé duyét theo Diéu 1& Cong ty,
th&m quyén phé duyét cac giao dich cd
gia tri nhd hon, hoac thyc hién cac nhiém
vu n&m ngoai thdm quyén clia HDQT dugc
cép cho Ban Giam déc.

Ban Giam doc t8 chiic thuc hién cac ké
hoach va chién lugc ma HPQT da vach ra
cho Vinhomes. Téng Giam dac la ngudi dai
dién theo phap luat cla Vinhomes va la
ngudi diéu hanh cao nhat moi hoat déng
kinh doanh hang ngay cuia Vinhomes.

Théngtin vé cac cudce hop vaNghi quyét/Quyét dinh ctiaDai hdi dong c8 déng (PHPCD)
(bao gém ca cac Nghi quyét dugc théng qua dudi hinh thuc Iy y kién bang van ban)

STT S8 Nghi quyét/Quyét dinh

Ngay NGi dung

1 01/2022/NQ-BHBCDH-VH

Nghi quyét Bai héi dong ¢

12/0512022 dong thusng nién 2022
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thé nhu sau:

« TG chuc gidm sat viéc trién khai thuc hién

cac Du an do Cong ty Vinhomes lam Chul
dautu

T6 chuc chi dao, giam sat thuc hién
nghiém tuc ché dé Bao cao tai chinh
nam 2021, Bao cao tai chinh cac quy nam
2022, Bao cao tai chinh gidia nién do, Bao
cao thudng nién

Chu tri, chi dao va t6 chuc thanh cong
cudc hop PHBCD thudng nién nam 2022
vao ngay 12 thang 05 ném 2022

- Giam séat thuc hién cac Nghi quyét cla

HBQT va BPHPCD da ban hanh, kiém tra
hoat dong diéu hanh ctia Ban Giam déc
trong cac hoat dong kinh doanh

Giam sat, chi dao cong b6 théng tin véi
muc tiéu ddm bao tinh minh bach, kip
thai theo dung quy dinh

Giam sat hoat dong quan ly clda Ban
Giam déc nhém nang cao hiéu qua hoat
doéng kinh doanh va hoan thanh cac chi
tiéu k& hoach d& datra
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nhiéu cha truong va diéu chinh quan trong doi véi hoat déng va dinh husng phat trién
cua Coéng ty, trong dé cé cac néi dung chinh nhu sau:

No6i dung

Kién toan cd cau, sap xép bd may, t6 chuc
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty

B& nhiém cac I&nh dao quan ly ciia Cong ty,
giao dich v&i cac bén lién quan, cur dai dién
theo Uy quyén quan ly von gop trong cac
congty con

Téng cong

Sé lugng Nghj quyét

16 Nghi quyét

05 Nghj quyét

21Nghj quyét
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Danh sach Nghj quyét cua HDQT dé ban hanh trong ndm 2022

STT  S&Nghijquyét Ngay N&idung
1 01/2022/NQ-HPQT-VHM 06/01/2022 Phé duyét, théng qua cac Hop dong/Giao dich gilra Cong ty C8 phéan
Vinhomes vd&i cac bén lién quan trong ndm 2022
2 02/2022/NQ-HBQT-VHM 18/01/2022 Gop vén thanh 1ap Cong ty C8 phan Vinpearl Landmark 81va Cong ty C3 phan
Vincom Retail Landmark 81
3 03/2022/NQ-HBQT-VHM 19/01/2022 Phé duyét viéc diéu chinh Phuong An Phat Hanh cho trai phiéu doanh nghiép
chao ban ra cdng ching ndm 2021 vai téng ménh gia 2.090 ty dong
4 04/2022/NQ-HPQT-VHM 25/01/2022 Phién hop thusng ky Quy IV ndm 2021
5 05/2022/NQ-HBQT-VHM 08/03/2022 Mién nhiém va B& nhiém Pho Téng Giam déc Cong ty
6 06/2022/NQ-HPBQT-VHM 08/03/2022 Thay d6i ndi dung dang ky kinh doanh
7 07/2022/NQ-HBQT-VHM 18/03/2022 Théng qua viéc chét danh sach ¢8 déng dé thuc hién quyén tham du hop Pai
héi dong c8 déng thudng nién nam 2022
8 08/2022/NQ-HPQT-VHM 21/03/2022 LUi thai gian t6 chiic PHDCD thudng nién nam 2022
9 09/2022/NQ-HBQT-VHM 20/04/2022 TG chiic hop PHDCD thudng nién 2022 va phé duyét chuong trinh hop, tai liéu
hop BHDCD
10 10/2022/NQ-HBQT-VHM 26/04/2022 Phién hop thudng ky Quy | nam 2022
M 11/2022/NQ-HBQT-VHM 10/05/2022 Thong qua viéc Mién nhiém, Bau Chu tich Hoi déng Quan tri, Mién nhiém, BS
nhiém Téng Giam doc Cong ty
12 12/2022/NQ-HBQT-VHM 10/05/2022 Thong qua viéc Thay dai ndi dung Bang ky doanh nghiép
13 13/2022/NQ-HBQT-VHM 18/05/2022 Phé duyét ké hoach chi tra c8 tuc béng tién méat cho 8 déng tu i nhuan sau
thué Iy k& nam 2021
14 14/2022/NQ-HBQT-VHM 08/06/2022 B& nhiém lai Chu tai khoan clia Cong ty va Thong qua Quy ché stia dsi Quy
ché phan cong nhiém vu clia ngusi dai dién theo phap luat Cong ty
15 15/2022/NQ-HBQT-VHM 25/07/2022 Phién hop thudng ky Quy Il ndm 2022
16 16/2022/NQ-HPBQT-VHM 26/08/2022 Gop von thanh Iap Cong ty con
17 17/2022/NQ-HPQT-VHM 31/08/2022 Thong qua viéc ky két thda thuan hop tac phat trién cac du an véi bén co lién
quan cla Coéng ty
18 18/2022/NQ-HPQT-VHM 24/10/2022 Phé duyét mot s6 ndi dung thudc thdm quyén clia Hi dong quan tri Céng ty
19 18A/2022/NQ-HBQT-VHM 25/10/2022 Phién hop thudng ky Quy Il nam 2022
20 19/2022/NQ-HPQT-VHM 01/11/2022 Théng qua viéc Cong ty gop von thanh 1ap Céng ty con
21 20/2022/NQ-HBQT-VHM 30/12/2022 Phé duyét, théng qua chu truong thuc hién cac Hop dong/Giao dich gita

Cong ty C8 phan Vinhomes vai cac bén lién quan trong nam 2023

Dao tao vé quan tri cong ty

Bao cdo danh gia hoat dong cua
TV HDBQT doéc lap

Dinh hudng
quan tri 2023

“Hat nhan héa” - nguyén tac tap
trung phat trién yéu té con ngudi
trong hé théng d€ dam bao cho
sy phat trién bén viing l1au dai
cuaCoéngty

“Chuan hoa - Bon gian hoa - Tu
dong hoa - Hiéu qua héa”
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Cong tac dao tao vé quan tri doanh nghiép luén dugc Cong ty Vinhomes quan tam,
chu trong, tru cac thanh vién HPQT & xa, cac thanh vién HDQT con lai va Ban Giam
doc, Ngusi ndi bo khac déu tham gia hoi thao, chuong trinh dao tao vé quan tri doanh
nghiép d& n&dm bat théng tin vé cac quy dinh cla phap luat lién quan ap dung vao hoat
déng quén tri cua Coéng ty Vinhomes.

HBQT co6 03 thanh vién doc 1ap gém: (1) Ong Varun Kapur (2) Ong Mueen Uddeen va
(3) Ong Hoang D. Quan. Céc thanh vién doc 1ap HPQT déu co n&ng Iuc chuyén moén va
cd nhiéu nam kinh nghiém trong cac [inh vuc hoat déng chinh ctia Cong ty nén da cd
nhiing dong gdp quan trong trong cac quyét sach cla HDQT. Trong ndm 2022, cac
thanh vién doc 1ap HPQT déu cé vy kién tham gia day du vao cac quyét dinh/van dé
thudc thdm quyén clia HPQT, dac biét 1a cac giao dich gitta Cong ty va cac bén lién
guan dé dam bao tinh minh bach, ki€m soat dugc xung dét Igi ich, bdo vé Igi ich cua
Coéngty va cé dong.

Budc sang nam 2023, theo dinh hudng chung ctia Tap doan Vingroup, Vinhomes tiép
tuc trién khai va ddy manh ap dung nguyén téc “5 Héa” d& phu hop hon véi tinh hinh
hoat déng va nhu cau thuc té, tang cudng hiéu qua quan tri tai Cong ty. Nguyén tac
gom “Hat nhén héa - Chudn héa - Bon gian hda - Ty ddng héa - Hiéu qua héa”.

Nguyén téc “Hat nhan héa” dugc dat 1én hang déu do Vinhomes ludn coi con ngudi la hat
nhan clia moi hoat déng trong phucng cham quan tri. Toan bd hé théng nhan su clia Cong
ty dugc xay dung vdi tiéu chi trd thanh mét déi ngl “TINH, chuyén nghiép va hiéu qua” Vai
tro dac biét clia déi ngl CBLD trong hé théng 1a néu guong, dam lam va dam chiu. Cac
CBLD dugc quy hoach trach nhiém va yéu cau két qua rd rang. Ngoai ra, viéc dao tao thé
hé can bo k€ can d& dam duong cac nhiém vu quan trong trong tucng lai la mét trong cac
trach nhiém hang dau ctia CBLD. Bén canh do, Ban Ianh dao Vinhomes da xay dung va tich
cuc trién khai nhiéu chuong trinh dao tao can bd nguén dé xay dung cac thé hé can bo
nang luc cao va gén bo lau dai véi Cong ty.

Theo nhiing nguyén téc quan trinay, tat ca cac tiéu chuén dudc dinh nghia cu thé, cac
quy trinh dugc hé théng hoa va tinh gon lai. Trén co s6 Chuén va Bon gian, Cong ty sé
cé diéu kién dé tu dong hoa va gia tang phéi hop cac quy trinh, nhat la cac quy trinh
van hanh.

Lgi ich I6n clia quy trinh “Chudn hoa - Pon gidn hdéa - Tu ddng héa” 1a cac cong doan
quan ly trd nén mach lac, gon gang va don gian nhat co thé, gilp con ngudi trong hé
théng khéng phai lam viéc cang théng, va viéc téng s6 lugng co sd, nhan su cing
khong con la bai toan kho vi da cé mét hé thong théng tin day du, quy trinh hiéu qua va
khép kin. Bén canh do, viéc “Hiéu qua héa” nham tsi muc tiéu tang doanh thu, téi uu
hda chi phi va téang gia tri lau dai cho Cong ty.

Trong nam 2023, HDQT quyét dinh tiép tuc bén dinh hudng quan tri sau:

« Tinh gon mé hinh t§ chiic va téiuu chi - P&y manh ap dung cac nguyén téc “5
phi, dé cao tinh hiéu qua trong moi Hoéa” trong quan trj va van hanh
hoat dong
- Nang cao tu duy dich vy, gia tang sy
- Tan dung moi ngudn luc phat trién cac hai long clia khach hang tai tat ca cac
Paiduan diém cham
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Bao cao cua
Ban kiém soat

CUQC hOp cua Ban Trong nam 2022, BKS da tién hanh hai cudc hop truc tuyén véi ty 1& du hop 14 100%, cd
Klém Soat (“BKS“) cac ndi dung chinh nhu sau:

trong nam 2022

STT Ngay Sé thanh vién N&i dung Két qua
tham gia
1 25/4/2022 3/3 - Ra soat cac Nghj quyét ciia Hoi dong quan = Cac bd phan lién quan d& thuc hién
tri ban hanh trong Quy | ndm 2022 va danh nghiém tuc cac Nghi quyét cuia Hoi déng
gié két qua thuc hién trong giai doan tu quan tri, khong dé xay ra sai sot trong qua Hoat déng Cl]a BKS Trong pham vi trach nhiém, chiic nang va quyén han ctia BKS theo quy dinh tai Diéu
thang 01dén thang 03 nam 2022. trinh thuc hién. ’ ’ I&é Cong ty Vinhomes, tuan thu cac quy dinh cla Luat Doanh nghiép, quy ché hoat
- Phéi hop lam viéc véi cac bo phan ké todn = Cho t6i thai diém kiém tra, tinh hinh hach dong clia Cong ty niém yét, quy ché quan tri cong ty, trong nam 2022, BKS d& thuc
cliaCong ty d& xem xét du thao Bao cao tai toan, t8ng hop s6 liéu va Iap du thao Bao hién dugc nhiing cong viéc sau:
chinh Quy I ndm 2022. cdo tai chinh Quy | ném 2022 dugc thuc
hién nghiém tuc, chinh xéc, san sang cho - Giam sat viéc thuc hién cac Nghi - Tham tra cac bdo cdo tai chinh nhdm
viéc kiém toén theo quy dinh. quyét/Quyét dinh clia PHDPCB, HDQT danh gia tinh trung thuc va hop ly cla
2 19/12/2022 313 - Rasoat cac Nghi quyét clia Hoi dongquan = Cac bd phén lién quan dé thuc hién ban hanh trong nam 2022 cac fo liu tai cihmAh’ ehu hOp ‘VOI (fac
tri ban hanh trong Quy |1, Ill, IV ndm 2022 va nghiém tuc cac Nghi quyét cuia Hoi déng o chuan myc, che do ke tOfan va chinh
danh gia két qua thuc hién trong giai doan quan tri, khdng dé xay ra sai sot trong qua + Giam sat va dua ra y I‘(ién vé viec thuc sach tai chinh hién hanh cla Viét Nam
turthang 04 dén thang 12 n&m 2022. trinh thuc hién. hién cac muc tiéu vé hoat dong san
o o o xuét kinh doanh, nham dat dugc k€ - Kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh
» Phoi hop lam viéc vai cac bd phan ké toan  « Cho t&i thai diém kiém tra, tinh hinh hach N . . PN R ) 5
. . , N L L . hoach vé doanh thu va nghia vu vé cong bd thong tin cua
cua Cong ty dé xem xet du thao Bao cao tai toan, téng hop so liéu va lap du thao Bao R ) ) ]
chinh Quy IV nam 2022 céo tai chinh Quy IV nam 2022 dugc thuc o Cong ty Vinhomes theo cac quy dinh
hién nghiém tdc, chinh xac, s&n sang cho - Giam sat cac khoan dau tu tai chinh, cla phap luat
viéc kiém toan theo quy dinh. tuvan cho HDOTy kién Chuyén mon dé
cac khoan dau tumang lai hiéusuatloi - Soatxeét, thdmdinh cac giao dich trong
nhuan cao nhét, it tinh rdi ro nhéat yéu clia Céng ty Vinhomes vai cac bén
lién quan

BKS danh gia cac hoat dong ciaCéngty  HDQT da thuc hién nghiém tuc Quy ché
trong n&m 2022 phat trién an toan, bén  Quantriciia Céngty, chiidong trong viéc
vi{ing, tuan thd theo dung phap lugthién  giam sat va diéu hanh kip thai chién luge
hanh. Viéc trién khai thuc hién cac Nghi  kinh doanh cling nhu cac quyét sach cu
quyét clia PHPCP va HPQT dugc gidm  thélién quan dén hoat dong clia Cong ty.
sat chat ché, dam bao dung dinh huéng  Trong nam 2022, BKS da ddy manh kiém
dé ra. Trong pham vi quyén han, trach  tra, kiém soat viéc tuan thu quy ché hoat
nhiém cua minh, BKS danh gia HBQT,  ddng, ndng cao chat lugng cling nhu tinh
BGD va cac phong ban lién quan d&d t6  doc lap cla hoat déng kiém soat, dac
chuc thuc hién tét va khéng dé xay ra  biét la vdi cac giao dich trong yéu va giao
thiéu sot hay vi pham I6n anh hudng téi dich vdi cac bén lién quan.

hoat dong cua Cong ty.
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Bao cao Quan tri

Cong ty

Cac két qua dat dugc
vé quan tri doanh nghiép
trong nam 2022

['hu lao va cac khoan
Igi ich cua thanh vién
HDOT, BKS va BGD

Trong ndm 2022, Cong ty da tuan thu va
nghiém tuc thuc hién cac quy dinh vé
quan trj cong ty ép dung cho cac cong
ty dai chung clng nhu céng bé théng
tin trén thi trudng ching khoan. Tiép
theo nhiing két qua dang khich 1& dat
dugc trong nam 2021, Céng ty tiép tuc
ddy manh cong cudc tinh gon bd may,
phan b3 nguén luc hop ly dé tan dung
t6i da dong goép cua mdi thanh vién
HDQT, tUr dé cuing c6 tinh hiéu qua cla

hoat déng kiém soat clia HDQT, dam bao
cac nguyén tac quan tri chung dudc ap
dung trén toan hé théng, tang cudng su
khang khit trong cac méi quan hé gila
Cbng ty vai cac bén co lién quan.

B6 phé&n Quan hé C8 déng va Nha Bau
tu clia Cong ty tiép tuc nd luc cung cap
théng tin kip thdi, chinh xac va céng
bang cho C6 déng va Nha bau tu vanhan
dugc su danh gia cao cua céc bén.

Nguyén tic chi trd thu lao ciia HDQT, BKS va Ban Giam déc

Viéc chi tra thu lao hang thang cho cac
thanh vién HPQT, BKS va Ban Giam doc
tuan thu theo dinh muc quy dinh tai
Diéu I& Cong ty v& ché db thu lao, tién
thudng va chi phi hoat déng déi voi
cac thanh vién HDQT, Téng Giam dbc
va thanh vién BKS cua Céng ty, dugc
PHPCH théng qua tai méi ky PHPCPH
thudng nién va tuan thu cac quy dinh
cua phap luat coé lién quan.

P& phan biét véi Ban Giam déc, Ban diéu hanh bao gom Ban Giam déc va hai thanh vién quan ly khac.

S6 lugng thanh vién cla HPQT va BKS
trong nam 2022 la chin thanh vién HDQT
va ba thanh vién BKS. Téng muc thu lao
chi tré cho tét ca cac thanh vién HPQT,
BKS va Ban diéu hanh® trong nam 2022
dudi hinh thuc tam Ung 1a gan 83 ty
dong, tuong duong 0,29% Igi nhuan sau
thué. HPQT du kién trinh DHDCD phé
duyét thanh toan muc thu lao néu trén
tai PHCD thudng nién nam 2023.
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STT Chi tiét Ban lanh dao Churc danh Thu lao ndm 2022 % |gi nhuan sau thué
(triéu déng)
I. H6i P&ng Quan Tri 12.992 0,04%
1 Ong Pham Thiéu Hoa Chu tich HDQT 3.967
2 Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién HBQT 3.458
3 Ong Pham Nhat Vugng Thanh vién HBQT -
4 Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap HBQT 1166
5 Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc 1ap HDQT 1166
6 Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap HBQT 1.038
7 Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién HBQT -
8 Ong Tran Kién Cusng Thanh vién HDQT 930
9 Ba Cao ThiHa An Thanh vién HBQT 1.266
II. Ban Kiém soat 555 0,002%
1 BaNguyén Lé Van Quynh Trudng ban ki€m soat 241
2 Cac thanh vién BKS 314
lll. Ban diéu hanh 69.411 0,24%
1 Ba Nguyén Thu Hang T6ng Giam doc 11.679
2 Céc thanh vién quan ly khac® 57.732
Tong cdng 82.957 0,29%

Cac ché do dai ngo khac

Ki€m tra suc khde dinh ky

Bao hié€m suc khoe

Uu dai khi sir dung dich vu cua
cac Cong ty thanh vién cua Tap
doan Vingroup

@S¢ lugng cac thanh vien quan Iy khac a 7 ngudi.

doi v6i thanh vien HDQT, BKS va BGDb

Thanh vién HPQT, BKS va BGD dudc kiém tra suc khoe dinh ky hang nam theo géi kham
suc khoe dac biét tai cac co s6 thudc Hé théng Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec
ho&c co s6 y té€ khac do Céng ty chi dinh.

Ngoai cac ché dé bao hiém dugc hudng theo dung quy dinh clia phap luat, cac thanh
vién HPQT (trur cac thanh vién HDQT ngudi nudc ngoai), BKS va Ban Giam déc dugc
Coéng ty mua goi Bao hiém suc khde cho ban than va nguai than.

Thanh vién HDQT (trir cac thanh vién HDQT ngudi nudc ngoai), BKS va BGD dugc mién
phi hoac giam gia khi st dung céac dich vu clia cac cong ty thanh vién trong cung Tap
doan Vingroup theo quy dinh clia Tap doan Vingroup tai tung thai diém cu thé. Ché do
Uu dai dugc quy dinh déi véi ting dich vu cu thé bao gém ché do uu dai khi strdung dich
vu y té tai cac co s6 thudc Hé théng Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec, khi st dung
dich vu tai Khach san Vinpearl, VinWonders, Vinpearl Safari, Vinpearl Golf.
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Cac thay doi vé thanh vién
Hoi dong Quan tri, Ban Ki
Ban Giam doc

Céc thay déivé
thanhvién HBQT

Céc thay ddivé
thanh vién BKS

Céc thay déivé
thanh vién BGD

ém soat,

Nam 2022, Céng ty khong cé thay di thanh vién HDQT. Ba Nguyén Diéu Linh tu nhiém
khai vi tri Chu tich HDQT nhung van tiép tuc la thanh vién HDQT t ngay 10 thang 05
nam 2022. Ong Pham Thiéu Hoa dudc bau I Chu tich HDQT thay thé ba Nguyén Diéu
Linh tUngay 10 thang 05 nam 2022.

N&m 2022, Cong ty khong co thay d&i thanh vién BKS.

HBQT mién nhiém Ong Nguy&n Anh Ding khdi chiic vu Pho Téng Giam déc va bé nhiém
Ong Nguyén B4 Tin la Pho T6ng Giam déc ti ngay 08 thang 03 nam 2022.

HDQT mién nhiém Ong Pham Thiéu Hoa khoi chic vu T8ng Giam déc va bd nhiém Ba
Nguyén Thu Hang gi chuic vu Téng Giam déc thay cho Ong Pham Thi€u Hoa tu ngay
10 thang 05 nam 2022.

Hoat dong
kiém toan

nQi bo

Nam 2021, HDQT d4 thanh Iap B phan Kiém toan ndi bd (KTNB) - truc thudc HPQT, la
don vi tham muu, giup viéc cho HDQT thong qua viéc thuc thi cac hoat dong ki€m tra,
danh gia rui ro, ra soat viéc tuan thu cac quy dinh clia phap luat, Diéu &, cac chinh
sach, quy trinh, quy dinh clia Cong ty, dong thai tu van dé dua ra cac kién nghi mang
tinh doc 1ap, khach quan, kip thai va chinh xac.

Trong nam 2022, BO phan KTNB dé thuc hién cac hoat dong chinh sau:

- Panh gia rui ro va lap k€ hoach kiém
toan ndi bé cho nam 2022

Ki€ém tra, ra soat cac thong tin tai chinh
cac quy, gira nién dé cua Cong ty va
cac cdng ty con dam bao tuan thu quy
dinh phap luat

Kién nghi cac bién phap slra chifa, khéc
phuc nhiing sai sot, knuyét diém phat
hién ra trong qua trinh thuc hién KTNB
nh&m lién tuc hoan thién hé théng
ki€m soat ndi bd, quan tri doanh nghiép

Theo ddi, doc tinh hinh thuc hién cac
khuyén nghj cua kiém toan cuia Céng ty
va cac congty con

- Phéi hop, trao d&i vai don vi ki6m toan
déc 1ap cua Cong ty va cac cong ty con
dé&ném dudc cac van dé phat sinh hodc
cac rdi ro bat thudng trong qué trinh
ki€m toan bao céo tai chinh cac quy va
dé xuat phuong an xu ly kip thoi

+ Kiém soat viéc tuan thd cac quy dinh
vé cong bé théng tin ciia Céng ty theo
céac quy dinh cua phap luat

« Tu van cho Cong ty trong viéc lua chon,
ki€m soat strdung dich vu ki€m toan doc
l&p dé dam bao tinh doc lap va hiéu qua
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HDQT va BGD Cong ty ludn phdihgp chat
ché vdi cac phong, ban chuyén mén
trong cong tac quan tri rdi ro (QTRR).
Nghiép vu QTRR la m&t nghiép vu trong
yéu kndng thé thi€u déi véi hoat déng
kinh doanh clia Céng ty. Cong ty da xay
dung hé thang kiém soat nham dam bao
su can bang & muc hgp ly gidia phi tén tu
ruiro phat sinh va chiphi QTRR, phu hgp
véi cac chinh sach chung vé QTRR cua
Tap doan Vingroup. HDQT va BGD lién
tuc cai tién quy trinh quan Iy rui ro cua
Cong ty d& dam bao su can béng hop ly
gilfa rui ro va ki€m soat rui ro.

Quan diém cla HDPQT va BGD Coéng
ty la trong rui ro ludn tén tai co héi. Vi
vay, QTRR khong phai chi bao gém gidm
thiéu rui ro, ma can phan tich day du rui
ro, t6i uu hoa tuong quan gida rui ro va
co hdi, v chap nhan rdi ro trong pham vi
cho phép clia Cong ty. NnG do Cong ty
chon loc va chap nhan rdi ro mét cach
than trong va cé ki€ém soat cho nhing
muc tiéu kinh doanh hgp ly.

M6 hinh t6 chidc quan tri rii ro

TONG
GIAMDPOC

HPQT
VA PHONG
PHAP CHE

BO PHAN
KIEM TOAN
NOIBO

Can cu theo ba tang phong vé dugc thiét
l&p nhu trén, co cau t6 chiic QTRR cua
Vinhomes cu thé nhu sau:
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Mé hinh T8 chiic QTRR tai Vinhomes dugc xay dung bdi ba tang

phong vé, dam bao tinh doc 1ap, khach quan clia hoat déng QTRR.

Cd quan, b phan

Tang phong vé thi nhat bao gom Téng Giam déc va cac
khoi, phong, co trach nhiém dau tién va truc tiép doi véi
viéc s6 hiu va quan tri rdi ro trong hoat déng ctia minh.

Tang phong vé thir hai bao gém HPQT va Phong Phap
ché, co trach nhiém xay dung chinh sach, quy trinh, thu
tuc va cong cu QTRR, hd trg trién khai cong tac QTRR tai
cac knéi, phong.

Tang phong vé thir ba bao gém Bo phan Kiém toan Noi
b0, co tréch nhiém danh gia tinh hiéu qué va hiéu Iuc cua
hoat dong QTRR trong Cong ty.

Vai tro quan tri rdiro

Hoi dong Quan tri, Phong Phap ché

Ban hanh quy ché, chién lugc, chinh sach
QTRR, hé trg trién khai cong tac QTRR

Téng Giam doc

Giam sat, ddm bao hoat dong QTRR dugc thuc
hién phu hop véi chién luge va chinh sach
QTRR

B& phan Kiém toan Noi bd

Phéi hop vai cac khdi, phong thuc hién QTRR
bang viéc st dung cac cong cu, han muc ruiro,
quy trinh QTRR

95



96 CHUONG 4 - BAO CAO THUONG NIEN VINHOMES 2022

6

TRUYEN THONG

VA THAM VAN
RUIRO

Nhan dién rui ro

Phan tich rairo

banh gia tha ty
uu tién rudi ro

Vinhomes s dung hé théng quy trinh
QTRR gém sau ti€u quy trinh. Quy trinh
dua ra phuong phép co hé théng va
logic dé€ nhan dién, phan tich, danh gia
thi ty uu tién, xir ly, giam sat va truyén
théng rui ro, nhdm cung cép thong tin
cho L&nh dao Cong ty khi ra quyét dinh
va phan héi kip thai khong chi vai rii ro
ma con Vi ca hoi.

Hé théng sau tiu quy trinh dugc xay
dung dua trén nén tang la cac nguyén
téc, hudng dan cua tiéu chudn ISO
31000 clng nhu thong 1é QTRR chuén
muc. Danh muc rui ro chu yéu ctia Cong
ty thudng xuyén dugc ra soat, danh gia
dé& phu hgp véi tinh hinh thuc té.

NHAN DIEN RUI RO

-

PHAN TiCH RUI RO

-

) 5

GIAM SAT

-

DANH GIA THU TU UU TIEN RUI RO 4

RUIRO

XU LY RUIRO

Xac dinh & muc t6i da cac rdiro co thé anh hudng dén muc tiéu ctia Cong ty, nguén géc
va kha nang anh hudng cua cac rui ro thdng qua nghién cuu, tim hiéu trong tung linh
vuc kinh doanh, soat xét danh muc va nhém rdi ro, nhan dién cac yéu té vé rli ro va cap
nhét danh muc rdi ro ctia Cong ty

Xem xét ngudn géc clia rui ro, phan tich muic dé anh hudng va tan suét xay rardiro trén
hai khia canh dinh lugng va dinh tinh

X&p hang va danh gia thir ty uu tién cla rui ro dua trén cac tiéu chi danh gia rdi ro dugc
x8y dung trén nhiéu phuong dién, bao gém ca dinh lugng va dinh tinh

Giam satrairo

Truyén thong va
tham van rui ro

Hoat dong quan tri
rai ro nam 2022
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Xac dinh phuong an xu ly rui ro, danh gia, lua chon giai phap va trién khai k€ hoach xu
ly rdi ro tuong Ung, voi muc tiéu ndm bat co hoi, dong thai giam thi€u nhiing tac dong
tiéu cyc maruiro gayra

Lién tuc soat xét nham dam bao tinh phu hgp va hiéu qua cla chuong trinh QTRR
nham muc tiéu:

- Cai tién lién tuc hoat ddng QTRR clla - Giam sat tién dé va hiéu qua cla
Ccoéngty nhing chién lugc xu ly rdi ro

+ Dy bao va phan ung véi cac sy kién rai
ro (néu xay ra), va xac dinh nguyén
nhan géc ré dé co thé quan ly tét hon
trong tuong lai

- Dam bao hiéu qué cua cac hoat déng
QTRR

T6 chic céc hoat dong truyén théng, dao tao nh&dm nang cao nhan thirc, hiu biét cua
CBNV V& rui ro va cac quy trinh QTRR; trung c&u va can nhéc v kién cua cac bén lién
quan, dam bao méi bén lién quan déu nhan thic day du vé vai trd va trach nhiém QTRR

Nam 2022, Vinhomes ti€p tuc cép nhat
quy trinh QTRR cho toan bd hé théng,
phu hop véi chién luge phat trién cua
Cbng ty. Ngoai ra, khi co cac giao dich
I6n, cac bién dong trén thj trudng hoac
thay dGi vé hanh lang phap ly, cac khoi,
phong da kip thoi tham van phong Phap

ché theo quy trinh d& danh gia va x ly
kip thai. Bén canh do, Céng ty thudng
xuyén t6 chuc cac budi hoi thdo, dao
tao, truyén théng vé cac rui ro mdi, cac
thay d&i vé& moi trusng phap ly, luat phap
cho Ban Ianh dao va toan thé CBNV.
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Quan tri cac nhéom rui ro chinh

nam 20227

RUi ro vé kinh té vimo

RUi ro tai chinh

RUi ro vé canh tranh

Cong ty da phan tich, danh gia, theo doi va quan ly cac rui ro anh hudng
I6n dén chién lugc va hoat dong kinh doanh, bao gém:

Nh{ng yéu to quan trong clia nén kinh té
nhu téc dé tang trudng, lam phat, tang
trudng tin dung, 1&i suéat, ty gia, chi s6
gia tiéu dung, ty lé tiét kiém, dau tu hay
ty lé that nghiép déu co anh hudng dén
hoat dong va két qua kinh doanh cla
Vinhomes. Cac bd phan chuyén mén
nghién cuu, giam sat méi trusng kinh té
Vi md va tu van cho Ban Giam déc du bao
xu hudng kinh t€ vi mo trong tuong lai va
nhiing tac déng dén Iinh vuc kinh doanh
trong yéu, tU dé giup Ban Giam déc dua
ra quyét sach va chién lusc phu haop.

Cé&c rui ro tai chinh clia Vinhomes bao
gom rui ro vé thanh khoan, thanh toan,
I4i sudt va ngoai té. Pinh ky mdi quy,
Phong Tai chinh Dau tu thudc Knéi HE
trg sé& danh gia tinh hinh thi trusng von
va tai chinh dé chu déng tu van diéu
chinh danh muc t8ng ng vay va nghia vu
phai trd mét cach hgp ly cho Vinhomes.
Phong Tai chinh Pau tu phéi hgp chat
ché v&i Phong Quan hé C6 dong dé trinh
bay cac théng tin trong yéu vé hoat
dong huy déng vén cho C8 déng mot
cach kip thoi, Phong Tai chinh Péau tu
cling tham van Ban Tai chinh va Ban Kinh
té€ PGi ngoai cla Tap doan Vingroup d&

B&t dong san la nganh cé muc dé canh
tranh cao. P&i thu canh tranh cua
Vinhomes 1a nhimg tap doan bat déng
s&n nudc ngoai hoac chi déu tu, doanh
nghiép bat déng san trong nudsc kinh

Hoat déng chuy&n nhuong béat déng
san tiép tuc la Iinh vuc kinh doanh cét
18i, chiém ty trong 16N trong doanh thu
clia Vinhomes nhung co xu huéng bién
dong theo tinh hinh kinh té€ vimé. Cong
ty ludn séng tao dé€ da dang hoa san
ph&m Bat déng san, trong do co viéc
cho ramét mé hinh Dai dé thi Vinhomes,
tdp trung dong san phdm Vinhomes
Sapphire huéng dén phan khuc trung
cép da dem lai nhiéu thanh tuu trong
nhing nam vua qua.

phéi hop trong céc giao dich huy dong
von dé t6i da hoa cac kénh huy déng vén
khac nhau, mang lai nguén vén dai han,
6ndinh, chiphicanhtranh, va duy tri hgp
téc vai cac dinh ché tai chinh uy tin trong
vangoainudc. Néu co giao dich gia trilén
ho&c béng ngoai t&, Phong Tai chinh Bau
tu nghién cuu va trién khai quan tri rui
ro v&i nhiing céng cu thich hgp nhu hgp
dong phai sinh. D& giam rdi ro vé thanh
khoadn va rui ro thanh toan, Vinhomes
lubn chu dong quan ly dong tién, quan
tri bang can déi tai san va giam sat chat
ché cac nghia vu phai tra.

doanh san phdm, dich vu tuong ty. b&
tang tinh canh tranh, Vinhomes khéng
ngung sang tao, dua ra thj trudng san
ph&m mai, hap dan, chat lugng cao va
bat kip xu huéng chung.

RUiro vé dautuduan

RUi ro phat trién du an

RUi ro vé nhan su

Rui ro vé mai trudng va x3 hdi

RUi ro vé thién tai, dich bénh
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Viéc hoach dinh chién lugc kinh doanh,
dau tu vao du an mdi duge Cong ty thuc
hién dinh ky vao dau nam va lién tuc dugc
cép nhat, danh gia lai d&€ phu hgp vdi tinh
hinh chung cua thi trusng. Méi du an déu
tu phai cé hiéu qua vé mat tai chinh so véi
binh quén chi phi von clia Céng ty, hoac
cd y nghia vé mat chién lugc. Bén canh
viéc xem xét vé hiéu qua tai chinh va dau
tu, trude khi trién khai méi du an mdi,

Vinhomes dé& xay dung quy trinh quan ly
dy an chat ché bao gém nhiéu tiéu quy
trinh dé€ 18p ngan sach, quan ly chi phi va
quan ly chat luong, tién do, két qua thi
coéng clng nhu dap ung yéu céu vé thu
tuc phap ly. Cong ty ap dung nhing tiéu
chi ch&t ché vé kinh nghiém va uy tin d&

Vinhomes c6 Igi thé trong viéc thu hut
nhéan sy uu tu trong va ngoai nudc nhd vao
mai trudng canh tranh, nhiéu co hoi phat
trién, chinh sach dai ngé hap dan va minh
bach, dua vao két qué lao dong. Céng ty
xay dung thanh céng méi trudng van hoa
dac trung cla Vinhomes thong qua céc
hoat dong van hoa, tap thé, bién Vinhomes
thanh Ngéi nha chung clia méi CBNV, tao
SuU gan bo lau dai véi Cong ty. D& bao dam
nguon nhan su chét lugng va 8n dinh trong

Vinhomes dac biét quan tam dén tac dong
vé moi trusng trong mdi du an (6 nhiém
khéng khi, tiéng 6n, ngudn nuéc) co thé
lam thay d&i tai nguyén, mdi trusng sinh
thai & nhiing vung phu can hodc thay ddi
moi trudng kinh t&, x& hoi, nhan sinh quanh
khu vuc du an. Vi vay, bén canh nhing tiéu
chuan bét budc nhu phap luat quy dinh,

Rui ro thién tai, dich bénh la nhimg rui ro bat
kha khang va ndm ngoai tam kiém soat cla
Cong ty. Béi v6i nhiing rdi ro nay, Vinhomes
theo d&i sdu sat dién bién, dua ra cac bién

nhang rdi ro cla dy an nhu tinh hinh thi
trusng, phap ly, gidy phép, thué hay van
hanh déu dugc thdm dinh mot cach ky
ludng va cac giai phap xUu ly rui ro ducc dé
xuat néu can thiét. Vinhomes ludn tham
van cac chuyén gia tai chinh, chuyén gia
phap ly, tu van thué co uy tin va co quy
trinh thdm tra chi ti€t déi vai mdi du an
dau tu mai hoac du an mua ban, sap nhap
tiém nang.

chon nha thau cho du an va co déi ngl
giam sat thudng xuyén. Lanh dao cac
khoi Quan ly Xay dung va Ho trg Xay dung
la nhiing chuyén gia vé kién truc, co khiva
k§ su giau kinh nghiém trong viéc thdm
dinh céac thiét ké va chat lugng, tién do
clia nha thau bén ngoai.

khi lién tuc but pha vé méat quy mé hoat
déng, Vinhomes va Tap doan Vingroup su
dung chuong trinh luan chuyén nhan su
ndi bo trong Tap doan dé nhan vién co co
hodinang cao trinh d6 va phat trién ki nang.
Phong Nhan sy - Bao tao thuong xuyén
phat dong phong trao hoc tap hay t& chuc
cac chuong trinh dao tao quy mé I6n két
hop véi dao tao truc tuyén cho CBNV va
dao tao CBLD ké céan, dac biét 13 1anh dao
tré tai nang lam nong cét trong tuong lai.

mébi du an clia Cong ty déu hudng tdi ap
dung chu&n muc qudc té tién tién nhat vé
thiét k& va sirdung nguyén vat liéu it gay 6
nhiém trong quy trinh xay dung, dong thai
dugc nhng chuyén gia uy tin trong va
ngoai nudc danh gia tac déng moi trudng
trudc khi thuc hién, dam bao yéu t6 bén
v{ing trong t&t ca cac duan clia Vinhomes.

phap phong chéng kip thai va hop ly, dong
thai ap dung cac sang kién kinh doanh giup
gidm thi€u muc dé dnh hudng cla sy kién
dén két qua kinh doanh clia Cong ty.
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Thong tin co phiéu va
Quan hé co dong

Taingay 31thang 12 nam 2022

Ma c8 phiéu

VHM

S48 lugng c6 phiéu luu hanh
(cB phiéu)

4.354.36/7.488

Sé lugng ¢& phan chuyén
nhugng tu do (c6 phiéu)

4.354.367.488

Sé lugng ¢ phiéu quy (cS phiéu) O

209.010

Gia tri vén héa thi trudng (ty déng)

S8 lugng c8 phan bi han ché chuyén nhugng

(c8 phiéu) O
. 0

Ty 1é s6 hitu nudc ngoai téi da 50 ()

C6 phiéu Vinhomes (VHM) la ¢4 phiéu co
muic von hoéa I6n thi hai thi trudng chiing
khoan Viét Nam va la doanh nghiép bat
dong san niém yét dan dau vé quy mo von
hoa (cting thai diém 3l thang 12 nam 2022)

=~
(D)o
c

Q.
o
o
(@]
-]

S.
(8

Gié c6 phiéu (VND)

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

1122 2/22 4/22

Khéi lugng giao dich
c8 phiéu VHM

—— Gi&cd phiéu VHM
(VND)

N&m 2022 la mot nam day bién dong cua
thi trudng chuing khoan. VN-Index I&an dau
tién trong lich su vugt 1.500 diém ngay
trong nhiing ngay dau nadm mai, thanh
khodn thi trusng cling bung né, dat ky
luc vao ngay 10/1khi thanh khodn toan thi
trudng vugt hon 2 ty do la My. Thoi diém
VN-Index trén dinh lich su, von hoa HOSE
clng thiét 1ap ky luc mai, hon 6 triéu ty
dong vao nhimng ngay dau thang 4. Su sbi
déng cua thi trudng cé déng gop Ién tu
lan song nha déu tu mai vai téng s6 luong
tai knodn mé maoi gan 2,6 triéu, ky luc
trong lich st 22 nam thanh 1ap thj truéng.
Sau giai doan tang khdng ngung nghi, thi
trudng chuing khoan budc vao nhip diéu
chinh kéo dai bt dau tu thang 4, d&c biét
la nhém c8 phiéu bat déng san. Bén canh
nhdng nguyén nhan vi mé nhu ap luc lam
phat tang, cung rdi ro suy thodi kinh té
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n c6 phiéu nam 2022

5122 7122 8122

Khaéi lugng giao dich (triéu)

12,0

10,0

8,0

6.0

4,0

2,0

0,0

10/22 11/22 12/22

1 Ngay 30 thang 04 nam 2022: Chinh thiic ma ban Dai do thi Vinhomes Ocean Park 2

2 Ngay 31thang 05 nam 2022: Vinhomes tra c8 tuc vai ty 16 20% bang tién mat

3 Ngay 01thang 06 nam 2022: Government of Singapore thudc quy Chinh phu Singapore (GIC)

chinh thuic trg thanh c6 dong I6n cla VHM

4 Ngay 10 thang 10 ndm 2022: Chinh thiic md ban Bai do thi Vinhomes Ocean Park 3

toan céu khién thi trudng tai chinh - tién
té toan cau co xu husng that chat, 14
Suét va ty gia tang, dat diéu chinh manh
cla thi trusng con do tam ly nha dau tu b
anh hudng bdi mot loat cac vy viéc thao
tung gia c8 phiéu hay sai pham lién quan
dén phat hanh trai phiéu trong nuéc bi co
quan quan ly ch&n chinh manh tay. Nhing
dong thai quyét liét nay la dé dam bao ky
cuong, ky luat cla thi trudng nhédm bao
vé& quyén Igi clia nha dau tu va hoat déng
lanh manh cda doanh nghiép. V&i nhiing
téac dong trai chiéu tu ca noi tai bén trong
va yéu to bén ngoai, chi sau hon nlra nam,
VN-Index da rai tU vung dinh trén 1.500
diém héi dau thang 4 xubng day 2 nam
vao gilta thang 11 va da cé Iuc xudng 874
diém. DU vay, thi trusng van ghinhan diém
sang khi knéi ngoai lién tuc mua rong, cho
théy khoi ngoai van danh gia cao trién

vong cla chung khoan Viét Nam. Tinh tu
dau n&m, khoi ngoai d& mua rong 21.500
ty déng c8 phiéu Viét Nam cung vdi su ra
mé&t cla nhiéu quy ETF trong nadm, hia
hen dem dén nhiéu san phdm da dang
cho nha dau tu trong va ngoai nusc. Dién
bién nay clng dugc phan anh vao gia cd
phiéu VHM vao cudi Quy IV ndm 2022.

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2022, gia
c8 phiéu VHM la 48.000 dong/c8 phiéu,
gidm 41% so vé&i thoi diém 31thang 12 nédm
2021. V& gia tri von hoa, tai ngay 31thang
12 nam 2022 VHM xép thir 02 trén san
HOSE khi dat hon 209 nghin ty déng va la
doanh nghiép bat déng san niém yét co
quy mo vén hoa I6n nhat thi trusng.
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Co cau co dong

(tai ngay 31thang 12 nam 2022)

STT  Dditugng

S8 lugng c8 phiéu

Ty 18 56 hitu (%)

Sé lugng c8 ddng

1 C&déng sang lap
Trong nusc
Nudc ngoai
2 C8déng I6n (sé hitu tir 5% vén

cdphantrélén)

Trong nudc

Nudc ngoai®

3 C&déng khac

Trong nusc
Nudc ngoai
4 Téng cdng
Trong nudc

Nudc ngoai

3.019.227.680

3.019.227.680

3.243.586.530

3.019.227.680

224.358.850

1.110.780.958

279.234.688

831.546.270

4.354.367.488

3.298.462.368

1.055.905.120

69,3%

69,3%

0,0%

74,5%

69,3%

5,2%

25,5%

6,4%

19,1%

100,0%

75,7%

24,3%

2

31.510

29.766

1744

31.513

29.768

1.745
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Ty 1& 6 hitu (%)

) CG déng chién lugc nudc ngoai gém Government of Singapore va Monetary Authority of Singapore

S6 hitu ctia ¢6 dong ndi bo

(taingay 31thang 12 nam 2022)

Déi tugng

Ho va tén - Chuc vu

Téng s6 lugng sé hitu (c8 phiéu)

Ty 1& 6 hitu (%)

Péi tugng Ho va tén - Chuic vu Téng s6 lugng sé hitu (c8 phiéu)
Ban Giam déc Nguyén Thu Hang - Téng giam déc 0
Douglas John Farrell - Pho Téng giam déc 0
Nguyén Blc Quang - Phé T8ng giam déc 0
Pham Van Knuong - Pho T8ng giam déc 0
Nguyén Ba Tin - Pho Téng giam déc 0
Mai Thu Thay - Pho Téng giam déc 0
Ban Kigm soét Nguy&n L& Van Quynh - Truéng Ban Kiém soét 0
Pham Ngoc Lan - Thanh vién Ban Kiém soat 0
Lé Thi Duyén - Thanh vién Ban Kiém soat 0

Héi déng Quan tri

Pham Thiéu Hoa - Chu tich

Pham Nhat Vugng - Thanh vién
Nguyén Diéu Linh - Thanh vién

Cao ThiHa An-Thanhvién

Tran Kién Cusng - Thanh vién

Varun Kapur - Thanh vién déc 1ap
Mueen Uddeen - Thanh vién déc lap
Hoang D. Quan - Thanh vién doc lap

Ashish Jaiprakash Shastry - Thanh vién

0

0

Thong tin c6 dong I16n sé hitu ti 5% tré lén

(taingay 31thang 12 nam 2022)

T8 chiic/ca nhan S8 lugng c8 phiéu

Ty 18 56 hitu (%)

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 3.019.227.680

Government of Singapore 224.358.850

69,3%

5,2%

~

Giao dich ¢6 phiéu quy

Khéng phat sinh

Tinh hinh thay doi von dau tu cta chi sé hiiu

Khéng phat sinh
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Giao dich co phi€u cua ngudi ndi bo va

ngudi cO lién quan

STT Ngudi/Té chiic Quan hé véi S6 c6 phiéu VHM S6 ¢8 phiéu VHM Ly do tang, Théi gian
thyc hién giao dich  ngudindibd s6 hitu dau ky s6 hitu cudi ky giam (mua, giao dich
ban, chuyén
$6 ¢8 phiéu TyIe (%) S8cSphidu  Tyle (%) 90k thudng)
1 Trén Kién Cudng Thanh vién 8136 0,00018% 13136 0,00030% Mua c6 phiéu Thang 1nam
HBQT VHM qua khdp 2022
|énh trén san
2 NguyénThiThuHang Ngusiphu 600  0,000013% 0 0% Bancphiéu Thang 6 nam
trach quantri VHM qua khdp 2022
Congty [énh trén san

Giao dich gitia Cong

ty vGi ngudi co lién
quan cua Cong ty, hoac
gitia Cong ty véi O
dong I6n, ngudi ndi bo,
ngudi co lién quan cua
ngudGi ndi bo

Cac giao dich dugc thuc hién theo Nghi quyét s6 01/2022/NQ-HDQT-VH ngay
06/01/2022 vé viéc phé duyét, thong qua cac giao dich gitia Vinhomes vai cac bén lién
quan trong n&m 2022 da cdng bé théng tin (sau day goi tét 1a “Phé Duyét Khung Giao
Dich Lién Quan ndm 2022"). Ngoai Phé Duyét Khung Giao Dich Lién Quan nam 2022,
Vinhomes c6 céc giao dich v&i ngudi co lién quan thyc hién trong ndm 2022 nhu sau:

STT Téntdchic/ca M@i quan hé S6Gidy NSH*,  Diachitrusé Thdidiémgiao  S&Nghiquyét/  Ghichu
nhan lién quan vai ngay cap, noi chinh/dia chi dichvéiCéngty Quyétdinhcla
céngty cap lién hé DHDCH/HDQT
théng qua (néu
¢, néu rd ngay
ban hanh)
1 Tap doan Vingroup-  Coéng ty con/ Gigy CN S6 7, busng 31/08/2022 1712022/NQ- Thoa thuéan hgp
Coéngty CP Ngugi co lién DKDN s0: BéngLang, HPQT-VHngay  tacphattrién
quancuaNgusi 0101245486 do  Khu dd thi Sinh 31/08/2022 cacDuan
noi bd S&KEhoachva  thaiVinhomes
Péau tuthanh Riverside,
phéHaNéicdp  phudng Viét
1an dau ngay Hung, quan Long
03/05/2002 Bién, Tp. Ha Noi
2 Congty C8 phan Céngty con/ Gidy CNDKDN Toa Van phong 24/10/2022 18/2022/NQ- Thoa thuén hgp
Quan ly vabau tuBat  Ngudico lién s6:0110122970  Symphony;, HDQT-VHNngay  tacchinhsach
Doéng San VM quanclaNgudi  doSGKé dusdng Chu 24/10/2022 mua chung
noi bo hoach va Dau Huy Man, khu bat dong san
tuthanh phé d6 thi Vinhome va dich vu dam
Ha Noi cap Riverside, bao bau tu An
1an dau ngay Phusng Phuc Toan cho khach
19/09/2022 Lgi, Quén Long hang mua bat
Bién, Thanh pho dong san

Ha Noi, Viet Nam

Hoat dong Quan h¢
Co6 dong va Nha dau tu
trong nam 2022

Vinhomes bao dam tinh trung thuc, minh
bach va théng nhéat trong viéc cung cap
thdng tin va gidi dap cau hoi cho c6 dong,
nha dau tu, chuyén gia phan tich va cac
bén lién quan, bao dam t&t ca c6 déng
dudc déi x{r binh déng, bat k& 1a ¢ déng
nho |é hay t6 chuc, trong nudc hay nudc
ngoai. Vinhomes cam két cung cép cho
c8 déng va nha dau tu cac théng tin kip
thdi, chinh xac vé hoat dong kinh doanh
cua Cong ty qua website. Cac tai liéu
danh cho nha dau tu, tai liéu gap mat
¢ déng hang quy, bdo céo tai chinh va
théng céo bao chi vé tai chinh clia Cong
ty bang tiéng Viét va tiéng Anh dudc cap
nhét cung Iuc va co thé dugc xem va tai tu
trang web www.vinhomes.vn, muc Quan
hé C6 dong.

BO phan Quan hé C6 déng cua Vinhomes
phéi hgp chat ché vsi Phong Quan hé C3
déng cua Vingroup duy tri su tuong tac
thudng xuyén vai cac c6 dong thdng qua
cac sy kién nhu BHDBCD thudng nién, gap
g8 nhom nha dau tu, cac cudc hop Vi
chuyén gia phéan tich, hop quy v&i nha
dau tu, cac hoi nghi nha déu tu trong
nudsc va nudc ngoai dudi hinh thuc truc
ti€p va truc tuyén. Cac hoat dong nay da
gilp gén két va la cau ndi gitia c8 déng
va nha dau tu véi Cong ty nh&dm cap nhat
V& cac du an dang dugc Vinhomes phat
trién, cng nhu cac thong tin vé tai chinh
va hoat dong ndi bat khac. Cac su kién

nay con co su tham gia thudng xuyén cla
lanh dao cap cao nh&m giup nha dau tuva
¢8 dong hiéu ré hon vé dinh hudng chién
lugc cua Vinhomes.

Nam 2022, sau khi Viét Nam md cla du
lich vao thang 3, Phdong Quan hé C&
déng da ddy manh cac cudc hop truc
tiép va chuyén tham du an bén canh
cac cudc hop truc tuyén dé cap nhat
kip thai cho Nha dau tu vé tinh hinh
cla Cong ty. Trong ndm, Vinhomes da
t8 chuc 120 cudce hop, héi dam, chuyén
tham quan, khdo sat du an va tham duy
13 hoi thao trong nudc va ngoai nudc,
g&p g8 hang trém nha dau tu nham phat
trién méi quan hé vai doi tac hién hiu va
tiém nang. Bén canh do, B6 phan Quan
hé C8 déng clng da bat dau lai chuong
trinh Analyst/ Investor Tour sau hai nam
tam dung do dich Covid-19, dua gén
100 nha dau tu, dai dién ngan hang tu
Singapore, Thai Lan, Han Qudc, Nhat
Ban, Campuchia va Viét Nam dén tham
cac du an dang phat trién cua Cong ty.

Phong Quan hé C8 déng va Nha dau tu
cla Vinhomes sé tiép tuc phat huy cac
hoat dong cla minh trong tuong lai.
Chung t6i luén ¢ gang nhanh chong
phan hoéi nhiing yéu céu cla nha dau
tu va cac chuyén gia phan tich. Quy vi
co thé lién lac vai chung téi qua dia chi
email: ir@vinhomes.vn.
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Lich su kién 2022 —
Quan hé nha dau tu

Dién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy IV nam 2021

Credit Suisse - Hoi thdo Bau tu khu vuc ASEAN 1an thir 13

Nomura - Héi thao Bau tu khu vuc ASEAN truc tuyén
SSI & Goldman Sachs - Hoi thao Ngay Doanh nghiép Viét Nam ndm 2022

VCSC - Hoéi thdo Ngay Doanh nghiép Viét Nam ném 2022

Credit Suisse - H6i thdo Co hoi dau tu Thi trudng chau A 1an thi 25 nam 2022

Dién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy | nam 2022
UBS - Hi thao truc tuyén OneASEAN n&m 2022

HSC - Hoi thao Bau tu Thi trusng Viét Nam

Maybank IBG - Hoi thao Dau tu khu vuc ASEAN nam 2022

Dién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy Il nam 2022

BofA Securities - Hoi thao Bau tu khu vuc ASEAN n&dm 2022

HOSE & Daiwa - Hoi thao Ngay Doanh nghiép Viét Nam nam 2022

SSI & Citi - Dién dan C-Suite Viét Nam nam 2022

HSBC - Dién dan cac Thi trusng Mai ni toan cau nam 2022

Dién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy Il n3m 2022

Morgan Stanley - Hoi thdo BAu tu khu viic Chau A Théi Binh Duong thusng
nién 1an thir 21

Nam tai chinh k&t thic ngay 31thang 12 ndm 2022

Ngay 28 thang 04 nam 2022  Cong bé Bao céo tai chinh Quy | nam 2022
Ngay 28 thang 07 nam 2022  Cong bd Bao céo tai chinh Quy Il nam 2022
Ngay 26 thang 10 nam 2022  Coéng bé Bao cdo tai chinh Quy Il nam 2022

Ngay 30 thang 01n&m 2023  Cong bd Bao cdo tai chinh Quy IV nam 2022

N&m tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2023 (dy kién)

Thang 04 ndm 2023 Dy kién cong b6 Bao céo tai chinh Quy I ndm 2023
Thang 07 nam 2023 Du kién cong bé Bao céo tai chinh Quy Il nam 2023
Thang 10 ndm 2023 Dy ki€n cong b6 Bao céo tai chinh Quy Il ndm 2023

Thang 01nam 2024 Du kién cong bé Bao céo tai chinh Quy IV nam 2023
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TA h« Ké& thira tdm nhin bén viing clia Cong ty me - Tap doan Vingroup, ching toi tin tudng
a m n I n rang mot doanh nghiép kinh doanh hiéu qua, chu trong cac hoat déng trach nhiém

A ~ x& hoi 1a mot doanh nghiép co kha nang tao ra nhiing gia tri bén ving, 1au dai cho c8
be N vun g déng, khach hang, nhan vién, déi tac, va xa hoi. Chung toi chia sé tam nhin va trach
nhiém phat trién xa héi thong qua:

Phat trién cac “thanh pho thu nhé” va cong dong bén viing, nghién clu
va thuc hién cac giai phap sang tao, vi cuéc séng lanh manh cho céng
déng cu dan

Pam bao hoat déng kinh doanh phat trién thich Ung véi bién déi khihau va
phu hgp vai 16 trinh hudng t6i phat thai rong bang khéng (Net Zero), tap
trung vao nang luong sach va bén ving

Duy tri m&i quan hé tot dep véi cac ¢ dong, nha dau tu, doi tac va khach
hang cung chia sé cac gia tri va muc tiéu cét 16i vai chung toi

T6i uu hoa hiéu qua kinh té dé tang trudng bén viing

Phat trién quan tri ndi bd dua trén nén tang bén viing nham tao ra gia tri
1au dai cho cac du an cua Vinhomes
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Chién lugc
phat trién
bén viing

Cacbén lién quan

Phuong thuc tham gia

Gan kélt toan dién véi cac bén lién quan

Gé&n k&t cac bén lién quan 1a co sd va nén tang quan trong nh&m thyc thi chién lugc
phat trién bén ving. Vinhomes hudng t&i muc tiéu hai hoa Igi ich clia cac bén lién
quan nh&m xay dung méi quan hé bén viing dua trén sy tin céy, minh bach va chuan
muc dao duc. P& cé dugc nhiing d8i méi hap ly trong cong tac quan tri, cai tién san
phdm, nang cao chat lugng dich vu dé tao ra tang trudng kinh té, déng gép cho xa
hoi va mdi trusng, Vinhomes 1uén 1&ng nghe, tiép thu nhiing y kién dong gop cla
tung bén déi vai cac hoat déng va cd géng dap Ung t6i da yéu cau clia cac bén lién
quan bang su tan tam.

Chudé

Gia trj Vinhomes mang lai

Cacbénlién quan

Phuong thic tham gia

Chudé
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Gia tri Vinhomes mang lai

C&dong va
Nha dau tu

Khach hang, cudan

Hop Dai hdi déng c6
doéng thudng nién

Hop bao céo két qua
hoat dong kinh doanh
va cong b6 bao cao tai
chinh hang quy

Tham du cac héi thao
do cac cong ty chung
khoan I6n nhéat trong va
ngoai nudc t6 chuc dé
gap g8, cap nhat tinh
hinh hoat dong vé&inha
dau tu

Phoi hgp véi Phong
Quan hé c6 dong
Vingroup t& chuc cac
chuyén tham doanh
nghiép, hé sinh thai
Vingroup - Vinhomes
hang nam

Tra 16i cau hoi, thac
mé&c clia nha déu tu
théng qua hom thu:
ir@vinhomes.vn

Trang web va ban tin

Tuong tac truc tiép va
qua mang xa hoi vai
khach hang

Budng day nong 24/7
Khao sat muc dé hai
long cuia cu dan

Cac cudc hop hoi nghi
nha chung cu

Cac chuong trinh
khach hang than thiét

Cac chuong trinh
thudc hé sinh thai
Vingroup

.

Hiéu qua kinh doanh
Tra cé tuc
Quan tri doanh nghiép

Minh bach va tuan thu
quy dinh

Tac dong moi trudng
Quan ly nguén nhéan luc

K&t ndi cong déng

Chét lugng san pham,
dichvu

Stic khde va antoan
Trach nhiém véi sén phdm

Vat liéu, san pham bén ving

Quan tri minh bach, cong béng d& bao vé quyén Ioi clia 8 dong
Cong b6 thong tin day du, kip thai, 18y y kién c8 déng déi véi
cac quyét dinh quan trong théng qua cac ky hop DHDCH
ho&c béng van ban

Tao co hdi cho ¢ dong, nha dau tu gép gd Ban lanh dao dé
hiéu ré chién lugc kinh doanh cuia Vinhomes

Minh bach vé chién lugc x& héi, méi trusng

Cam két vé chéat lugng san ph&m va dich vu. Ludn mang dén
nhing trai nghiém tét nhat, d& khach hang hiéu ré vé san
ph&m va nd Iuc cai thién thiét k& canh quan, méi trusng
s6ng, tién nghi. Phéi hgp véi cac don vi cung Tap doan me
Vingroup mang t&i cac uu dai cho khach hang, tao su tién Igi
va gia tri dic biét cho cu dan so véi cac chi déau tu khac

P&t chr tdm lam nén tang cla viéc kinh doanh, 1&y khach
hang lam trung tam. Luén ddm béo khach hang dugc ton
trong va phuc vu vai thai do tan tdm va dung muc

Lang nghe dé thau higu khach hang, biét can bang lgi ich cua
khach hang vai lgi ich clia Céng ty. Xay dung ddi nga tu van
vién chéat lugng cao dé cung cap théng tin day du va chinh xac

Gilr chir tin véi khach hang trong moi 15i noi va hanh dong. N&
luc hét minh dé dam bao dung va cao hon cac cam két vdi
khach hang

Nam bat xu thé, nang cao chat luong dich vu va chi déng tao
ra san pham mang tinh dan d&t, ca nhan hoa san pham dén
tung nhu cau nho nhat clia khach hang bang nhing gia tri
vuat troi va lién tuc

Céc chuong trinh cong déng gan két cu dan, kién tao mai
trusng séng van minh

Cong dong
dia phuong

Coquanquan ly

Ngugi lao dong

Péitacva
Nha cung cép

* Hoat dong tinh nguyén

« Cac cudc hop, hoi nghi,
dién dan, déi thoai véi
céng déng/co quan
quanly

+ G&p g6 chinh quyén
dia phuong

Codng van va cac tuyén
b8 béng van ban hoac
1Gi nGi

Hiép hoi thuong mai va
cac t6 chuc chinh sach
cong

= Bantin diéntu, cac
cudc hop nhom va hop
toan Cong ty, phuong
tién truyén thong

xa hoi

Email va thu clia ban
lanh dao

Budng day nong

Dao tao phat trién ca
nhéan va nghé nghiép

Email, cong van

» budng day nong

Hop, gap gd, hoi thao

banh gia dinh ky

+ Cohdiviéc lam da dang va

Méi truong, chéat thaiva
nang luong

K&t néi cong déng

Viéc lam va lao dong

Khi hdu, méi truong va
nang luong

Viéc lam va lao dong
Thué

Tuén thu phap luét
Chong tham nhiing

bong gop phat trién chinh

sach cong

Luong va phuc Igi canh
tranh

toan dién

Cao hoi hoc tép va phat trién

TUrthién

Suic khoe va an toan

Tac dong moi trudng

Quyén con ngudi va thuc
hanh lao dong

Nguyén vat liéu
Pa dang nha cung cép
Quan ly chudi cung Ung

Minh bach va cong b6
thong tin

Tién hanh nghién cliu tac déng méi trusng, cong déng trusc
khi trién khai cac du an

Xay dung cac céng trinh bigu tugng cua cac thanh phé nai
Vinhomes c6 méat, qua doé dong gop tich cuc vao viéc nang
cao hinh anh Viét Nam

Thuc hién cam két trach nhiém x& hoi, 1&y con ngusi lam trung
tam, phat trién bén viing cac san phdm, dich vu vi mét cudc
s6ng t6t dep hon cho moi ngudi

Thuc déy 16i séng van minh, tuduy tich cuc, giau tri thic, giau
ban sic qua do gop phan thuc ddy su phat trién van hod, van
minh xa hoi

Tiét kiém tai nguyén va bao vé méi trusng bang viéc phat trién
cactdanha, cac do thi sinh thai, xanh va théng minh, husng vé
muc tiéu “knéng phat thai khi nha kinh” dén nam 2050

Thudng xuyén trao ddi, s&n sang phdi hop vai cac co quan
quan ly dia phuong dé cai thién méi trudng va déau tu phat
trién co s6 ha téng dia phuong

Tai mbi dia ban hoat déng, tan dung nguén nhan lyc tai chéd,
tao cdng an viéc lam va gop phan cai thién kinh té dia phuong

Tich cuc tham gia cac hoat dong xa hoi, tu thién giup dé
nhing nguai coé hoan canh kho khan

Tham gia cac héi nghi, hdi thdo do co quan quan ly nha nudc
ho&c cac t6 chuc, hiép hoi phat trién bat dong san té chuic dé
dong gop y kién gop phan xay dung nganh bat dong san phat
trién lanh manh

Giam sat chat ché viéc tuan thu cac chinh sach va quy dinh
culanha nusc

Tham gia gop y cac du thao chinh sach, van ban quy pham
phap luat

Dé xuét cac giai phap, chinh sach mang tinh xdy dung cé tac
dong dén doanh nghiép, khach hang, nganh va cdng déng
chocoquanquanly

Coi trong ngusi lao ddng nhu 14 tai san quy gia nhéat

Xay dung mdi truong lam viéc chuyén nghiép, ndng dong,
sang tao va nhan van

Thuc hanh cac chinh sach phuc Igi uu viét, tao diéu kién thu

nhép cao, co hdi hoc tap va phat trién su nghiép céng bang
cho tat ca nhan vién

Théng tin chi tiét xem tai Phan Pau tu phat trién con ngudi,
trang 126 - 129

Déi xt binh dang, minh bach, sn sang hop tac va hé trg toan
dién trén co sé ddi bén cung co Igi

Uu tién Iua chon nha cung cép dap Ung yéu cau quan ly, tuén
thu phap Iuét, nhan quyén va khéng gay tén hai dén moi
truong trong qua trinh hoat déng
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Chién lugc maoi truéng
— xa hoi — quan tri

Céac hoat dong cuia Vinhomes 1a nhiing hoat dong lién quan tryc tiép dén van phong
tru s chinh, nhan vién va hoat dong kinh doanh, bao gém phat trién, xay dung, quan
ly vAn hanh bat déng san nha &, cho thué van phong, can hd/biét thu dich vy, khu
céng nghiép. Chién lugc Mai trudng - X& hoi - Quan tri clia Vinhomes duagc xay dung
husng dén cac khia canh trong tam sau:

Méi trudng

Tiéu thu nang lugng
SU dung nusc

XU ly nudc thai

Réac thai

Khi thai CO,

banh gia tac dong
moi trudng

Nguyén vét liéu

Sutuan thu

X3 hdi

Suc khoe va an toan
Phuc loi

Gigo duc va dao tao
Cudan, nguai thué

badang va cohoi
binh dang

Quyén gop tu thién

thdéng qua Quy Thién Tam

Phat trién cong déng

Cai thién diéu kién x& hoi
trong/xung quanh khu
vuc cac du an Vinhomes

Quan tri

Quyén clia c8 déng
Chinh sach minh bach
Quanly rdiro

Chinh sach mua s&m
va xay dung

Ky nang lanh dao
Phap ly doanh nghiép

Chung chivan hanh
tdanha

Chién lugc Méi trudng - Xa hdi - Quan tri dugc bao trum Ién toan bd hoat déng kinh doanh da dang clia Vinhomes:

M6 ta

M6i trudng

X3 hdi

Quan tri

Phat trién,
xay dung

Quan ly van hanh

Du &n do Vinhomes thiét
ké va xay dung

Cac bat dong san nha &
va tda nha van phong,
khu céng nghiép do
Vinhomes s6 hiu va
quan ly

Tac dong mdi trusng khi
thi€t k& va xay dung bao
goém su dung nudc, nang
lugng va chét thai

Tac dong moi trusng khi van
hanh bao gém strdung nudc,
nang lugng, xU ly chéat thai,
cling nhu kha nang phuc hoi
trudc bién déi khihau

Tac dong xa hoi déi véi cong
dong dia phuong va cu dan
tuong lai bao gém khia canh
thiét ké dé cao su an toan
suc khoe va dam bao phuc
Igi, tao co hdi viéc lam cong
b&ng cho CBNV va co sé ha
tang du an

Tac dong x& hoi dugc tao ra
bdi va cho nhan vién, bao
gém co hoi phat trién trinh
dd chuyén mon nghiép vu va
hé trg cac hoat dong tu thién
x& hoi clia Quy Thién tam

Tac dong xa hdi déi vsi cu dan
va cdng dong dia phuong bao
gbm céc chuong trinh gan
két cong dong, ddy manh kha
nang ti€p can giao duc va
viéc lam cong bang

Céc chinh sach, quy dinh va
hudng dén ap dung cho cac
du an/cong trinh xay dung

Cac chinh sach va co céu
quan tri cua Cong ty, cac quy
dinh danh cho cu dan, ngugi
thué/don vi thué, quy trinh
van hanh va bao cao ap dung
cho tat ca céac tai san do
Vinhomes quan ly, van hanh

Do thi “Net Zero”
— Do thi Vi nhan sinh
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P6i méat vdi nhiing thach thuc do bién déi khi hau va 6 nhiém mai trudng, Vinhomes
tich cuc dau tu phat trién cac Pai dé thj va tuong lai 14 Siéu dé thi theo dinh
hudng phat thai rong bang khdng (Net Zero) va dap Ung cac tiéu chudn cong trinh
xanh quéc té:

Thuc ddy qua trinh knhu cacbon va
phuc héi dé thi la nhiém vu uu tién cua
cac kién tric su tai Vinhomes. Céac
nguyén tac thiét ké cla “Kién truc bén
ving - Vi mét tuong lai khéng carbon”
dugc khuyén khich ap dung, bao gém
chu trong dén hé sinh thai méi trusng
tu nhién, giam lugng CO, trong cac du
an théng qua viéc su dung hiéu qua
nang lugng, t6i uu hda sir dung nang
lugng tai tao

Hé thong ha tang ky thuat (nudc,
nuaGc thai, rac tai ché), ha tang cung
cép nang luong sach, ha tang vién
théng hién dai, phat trién dong bd va
toandién

- Phat trién co sd ha tang giao théng

cong cong va thuc déy dién khi hoa,
gbm xe buyt dién va hé théng tram
sac dugc dau tu, knuyén khich cu dan
va cong déng ngudi dan dia phuong
chuyén sang phuong tién xanh, an
toan v&i moi trusng

Uu tién sur dung vat liéu xay dung tai
ché, than thién véi moi trusng dé
giam tac dong truc tiép va gian tiép
dén méi trusng

- Ap dung Internet van vat (loT), drliéu

I6n va dién todn dam may dé€ quan ly
nang lugng théng minh trong cac hé
théng quan ly xay dung va giao thong,
giup truc quan hoa théng tin, ki€m
soat hiéu qué tai nguyén va muc nadng
lugng tiéu thu

Mét muc tiéu quan trong khac trong chién lugc phat trién bén viing cda Vinhomes la
phat trién D6 thi Vi nhan sinh. Muc tiéu nay dugc thuc hién théng qua viéc kién tao
moi trusng sng thich hgp nhat, thuén tién nhat, an toan, bén ving va hanh phic nhéat
co thé cho ngudi dan:

Céac tién ich, dich vu nhu bénh vién,
trudng hoc, trung tdm thuong mai,
cong vién, quang trudng, san chai,
khu thé thao, khu vui chai giai tri, khu
vuc cho cac hoat doéng cong déng
dugc xay dung trong ban kinh phu
hop va dé tiép can, dam bao chét
lugng cudc séng cho ngudi dan

- Cac hoat dong céng déng dugc day

manh nham thuc ddy 16i séng xanh,
van minh va hién dai, két néi con
ngudi dé hoan thién manh ghép cudi
cung cho nhing dé thj dang séng
nhat thé gisi
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Vinhomes trong tham
chiéu vé6i I7 muc tiéu
phat trién bén viing
cta Lién hgp quoc

Céac hoat dong kinh doanh va du an cla Vinhomes dugc gén két vai cac Muc tiéu Phat
trién Bén viing cla Lién hgp quéc (SDGs), thé hién nd luc manh mé cla Vinhomes
trong van dé nay. Vinhomes luén chti dong xac dinh cac muc tiéu trong yéu, tu dé cod
sutham van sém gira Vién thiét k€ va cac bén lién quan khac dé phat trién hoat déng

kinh doanh ph hgp véi tdm nhin va chién lugc ti dau.

Céc hoat ddng tiéu bi€u cua Vinhomes trong tham chiéu véi 17 muc tiéu phat trién bén viing cua Lién hgp quéc

Muc tiéu

Hoat déng cua Vinhomes

Muc tiéu
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Hoat déng cua Vinhomes

Xda ngheo; Xda doi; Giam bat binh dang

00

Cubc séng khde manh; Gido duc co chéat lugng;
Binh d&ng gidi; Tang trudng viéc lam va kinh té
& muc lanh manh

000

0 Pham vi 3 bao gébm lugng khi thai khéng phai do chinh cong ty tao ra va khdng phai la két qua clia cac hoat déng tu cac tai san do ho sd hiu hoac kiém soat, ma bai nhiing

+ V6i déc thu kinh doanh 1a phat trién va xay dung cac khu dé thi mdi trén khép Viét Nam,
Vinhomes uu tién st dung ngudn nguyén vat liéu san co tai dia phuong, gilp ndi dia hoa
chudi cung Ung cuia Vinhomes, phat trién nguén nguyén liéu dang tin cay cho nhu cau
sUr dung trong tuong lai, ndng cao nang luc cla cac nha cung cap va thuc day kinh té
dia phuong.

+ Nam 2022, Vinhomes bt dau phat trién cac du an nha & x& hdi cho ngudi cé thu nhap thap
mang thuong hiéu Happy Home.

+ Vinhomes déng hanh cung Quy Thién Tam trong cac hoat dong tai trg, thién nguyén vingudsi
nghéo trén khap ca nudc. N&m 2022, Vinhomes dé dong gop va thuc hién nhiéu chuong
trinh thién nguyén khép ca nudc vai téng sé tién quyén gop 1én dén hon 124 ty déng. Ngoai
ra, Vinhomes con thuc hién chuong trinh x6a nha dét nat cho huyén Binh Hoa, tinh Thai
Nguyén vai s6 tién 30 ty déng.

Cac bién phap bao vé suc khde, phong chéng Covid-19 dugc ap dung déy du tai van phong
va khu dé thi Vinhomes. Nam 2022, Vinhomes da tai trg 725 ty déng cho céng tac phong
chéng dich Covid-19.

Vinhomes luén c6 cac chuang trinh dao tao ndi bd, chuong trinh ndng cao nang luc quan ly,
béi dudng, phat trién ddi ngl ké can.

- Vinhomes dé tai trg 266 suat hoc b8ng vdi t6ng gia tri 75 ty déng cho hoc sinh, sinh vién
nghéo hiéu hoc.

+ Ty lé lao déng nir chiém 30,4%, trong do nir 1anh dao chiém 33,3% trong Ban Giam doc va
24% trong c&p quan ly.

Diéu kién lam viéc cho ngusi lao déng ting budc dudc cai thién: hé trg cac ba me nudi con
bang slfa me; nhan vién va cac thanh vién trong gia dinh dudc cung cép céc dich vu chdm
soc suc khoe va bao hiém.

+ Thuc hién day dU cac quyén Igi vé ché dé thai san, nudi con dudi 12 thang tudi, khu vuc vét
s{fa tai van phong cho nl nhan vién trong thai gian nudi con. Qua tang chuc mung ngay Phu
n{ Viét Nam, Quéc té Phu nl. Ngoai ra, Vinhomes dé két hop vai Tap doan Bao hiém Bao Viét
va Bao hiém Dau khi dé xay dung va trién khai cac chuong trinh, goi bao hiém suc khde uu
viét danh riéng cho CBNV Vinhomes.

+ Vinhomes dam bao tuan thu Luat Lao dong, khdng co lao déng cudng buc va lao dong tré em.

+ Nam 2022, Vinhomes tiép tuc duy tri mic déng gop cao cho ngan sach nha nuasc véi 35,8
nghin ty déng, d& tao viéc lam cho gan 11 nghin lao déng vdi muc luong binh quéan 15,7
triéu déng/thang.

- Vinhomes tao chudi cung Uing da dang khi duy tri quan hé déi tac véi cac nha cung cép dia
phuong. Biéu nay giup giam chi phi van chuyén, giam lugng khi thai carbon (Pham vi 3®) va
gian ti€p thuc ddy nén kinh té€ dia phuong.

Xem chi tiét tai Muc Hiéu qua hoat dong va tang trudng bén ving taitrang 118 - 119

hoat ddng ma céng ty chiu trach nhiém gian tiép, thuong nguén va ha nguén chudi gia tri cia minh.

Nudc sach va vé sinh; Tiéu dung va san xuét
c6 trach nhiém; SU dung cé trach nhiém tai
nguyén nudc; SU dung co trach nhiém tai
nguyén déat

00006

Nang lugng sach va chi phi thap; Hanh dong
Ung pho vai bién déi khi hau

©

Cudc s6ng khoe manh; Céng nghiép, d8i mai va
ca sd ha tang; D6 thi va cong dong bén ving;
Tiéu dung va san xuét cé trach nhiém; Hanh
dong Ung pho véi bién dBi khi hau; Sirdung co
trach nhiém tai nguyén dat

Q0O
Q06

Cong bang va thé ché viing manh; Hop tac dé
hién thuc héa cac muc tiéu

Q0

Vinhomes duy tri kiém tra dinh ky hé théng nudc sinh hoat va st dung trong du an.

100% nudc thai sinh hoat dugc xU ly theo quy dinh cla phap luét. Cac tram xU ly nudc thai
va quy trinh xt ly nudc lién tuc dugc cai tién dé xU Iy, tai ché va tai sir dung nudc thai trong
cac hoat dong van hanh.

Thuc hanh cac bién phap tiét kiém tai nguyén nudc tai Muc Nudc va xt ly nudc thai trang
123 -124

100% cac dé thi Vinhomes ky hgp dong thu gom rac thai sinh hoat va rac thai nguy hai véi
cac cong ty dat tiéu chudn vé thu gom, van chuyén, xtrly rac thai theo ding quy dinh clia co
quan Nha nudc co thdm quyén, dam bao an toan vé sinh méi trusng.

Tuan thu luét phap va cac quy dinh vé moi trusang, tiéng 6n, khi thai. Dam bao an toan lao
déng va chéng chay né trong cac du an thi cong va van hanh khu dé thi Vinhomes.

Sau thang cudi nam 2022, chuong trinh SGng xanh vdi cac hoat dong bao vé moéi trusng
dugc t8 chiic nhdm nang cao nhan thic cho cong déng cu dan Vinhomes.

Xem chi tiét tai Muc D&y manh xu hudng séng xanh tai trang 132 - 135

+ Vinhomes thuc hanh giam sat tiéu thu va toi uu hda nang lugng qua cac nam trong xay dung
mai va van hanh cac khu dé thi.

+ Thuc déy viéc st dung nang lugng sach va bén viing nhu nang lugng mét trai.

+ TUnam 2022, Vinhomes chu dong do Iudng phat thai khi nha kinh pham vi 1va 2 cho hoat
doéng van hanh.

Xem chi tiét tai Muc néng luong tiéu thu trang 120 - 122

+ Tinh bén viing dugc chu trong xuyén sudt qué trinh 1ap ké hoach va trién khai du an. Ngay tu
ban déu, cac céng trinh dugc uu tién st dung cac thiét ké tiét kiém nang lugng, canh quan
thoang mat, mat do cay xanh cao va uu tién Iap dat tién ich cdng cong dé khuyén khich hoat
dong thé chat, cai thién suic knoe cu dan.

Vinhomes tap trung phat trién cac knu dé thi cai thién hiéu qua st dung nang lugng bao
g6m chiéu sang, thdng gio, sudi am va diéu hoa khdng khi, dong thai thuc hanh quan ly toa
nha bang cach sirdung di liéu vé hiéu suat cua tda nha. Tiéu biéu |a Toéa van phong Tech-
noPark cla Vinhomes Ocean Park dugc Hoi dong Céng trinh xanh Hoa Ky trao chung chi
Cong trinh xanh LEED Platinum V4.

Nghién cuu, phat trién va Ung dung cac cong nghé xay dung mdi va cac giai phap vat liéu xay
dung than thién vsi méi trusng hon thay thé cho cac san phdm xi méng va bé téng truyén
théng (nhu g nhan tao, gach khéng nung, bé téng duc sén).

Thudng xuyén quan trac, kim soat cac nguén phat thai ra méi trusng, ké ca hoa chéat doc
hai, dam bao tuan thu cac diéu kién xa thai trong Gidy phep mai trusng.

Hé thong tram sac hién dai clia VinFast dugc uu tién phi kin tai cac khu dé thi ctia Vinhomes,
hé théng xe buyt dién VinBus két ndi cac khu do thj Vinhomes véi mang Iudi véan tai hanh
khach cong cong giup khuyén khich cu dan strdung phuong tién giao théng xanh.

Vinhomes d& phat trién va di vao van hanh 28 khu do thi véi co sé ha tang dong bo va hién
dai, tién ich day du va dich vu déng cap vai cac hoat dong phat trién cong déng manh mé
subt ca nam, thuc déy phat trién cong dong dan cu doan két, van minh.

Xem chi tiét tai Muc phat trién cong dong tai trang 131- 135

+ Vinhomes xay dung hé théng quan tri ndi bd minh bach, cong béng va hiéu qua, hudng tdi
céc gia tri phat trién bén ving.

+ Tham gia vao cac cudc déi thoai cdng-tu, duy tri quan hé véi co quan quan ly nha nusc va
cam két tuén tha phap luat.

+ Thuc d8y hop tac véi cac di tac uy tin toan cau dé nang tam chat lugng san pham.

Xem chi tiét tai Cac hoat dong tiéu biéu khac trang 135
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banh gia thuc hién cac linh vuc
trong yéu phat trién bén viing 2022

Hi¢u qua hoat dong va
tang truéng bén viing

Kinh t&

Tac dong kinh té tryc tiép

Trong nam 2022, Vinhomes d4 ghi nhan téng doanh thu quy déi va Igi nhuén sau thué
datlan lugt 81,4 nghin ty déng va 29,2 nghin ty déng. T6ng s6 luong san pham ban giao
trong ky dat muc 19 nghin san pham. Vinhomes da ndp téng cdng hon 35,8 nghin ty
déng thué va cac khoan dong gép vao ngan sach nha nudc khac trong nam.

35.830
16.097
v 12.569
Thué va cac khoan .1v6 v
déng gép ngan sach 4.§91
nha nudc qua cac
nam (ty déng)
2018 2019 2020 2021 2022

Tac dong kinh té gian tiép

Vinhomes cam két dau tu co trach nhiém, gian ti€p thuc ddy phat trién kinh t€, xa hoi,
van hoa, du lich, chéat lugng cudc séng tai cac vung du an Vinhomes da va dang phat
trién, dam bao su phat trién hai hda, phu hap véi chién luge phat trién chung cua dia
phuong; tao ra cac quan thé c hé sinh thai da dang mang lai gia tri cao khéng chicho
Vinhomes, khach hang, doi tac va ca cong déng.

- Vinhomes hudng tdi phat trién va xay - Péng hanh cling cac don vj tu van,

dung cac bai do thi/Siéu db thi co quy
mé 16N mang tédm voc qudc té, gop
phan thuc dady cac dia phuong trd
thanh di€m thu hut dau tu trong
nudc va thé gidi.

- Théng qua viéc thuc ddy déi thoai

cobng - tu, Vinhomes ddm bao céng
doéng dia phuong dugc hudng loi tu
cac hoat dong kinh doanh cta chinh
Cong ty va gop phéan nang cao gia
tri b4t déng san khu vuc 1an can cac
vung du an dang dugc Vinhomes phat
trién nhG céc cong trinh trudng hoc,
bénh vién, trung tdm thuong mai, nha
hang, khach san clng nhu cac canh
quan va cong trinh vui choi gidi tri
mang quy mé va d&ng cap quéc té.

quan ly chuyén nghiép, Vinhomes
thuc day kinh té€ dia phuong théng qua
viéc mua sdm nguyén vat liéu, dich vu
hau can tu cac doanh nghiép déi tac
trong dia phuong, tao chudi cung
Ung bén viing v mang lai co hdi kinh
t& mai.

- Pong gop vao viéc phat trién hé théng

O s6 ha tang thiét yéu tai cac khu do
thj Vinhomes va khu vyc 1an can trong
qua trinh phat trién du an, thuc hanh
lién tuc cac cam két trach nhiém xa
héi voi hé théng giao théng dudng
bd két nGi ving dé thi vai du an.

M6i trudng
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- Pbng gép truc tiép va gian tiép vao

viéc thuc ddy nhu cau lao déng, dao
tao va phat trién con ngudi dé nang
cao co hdi phat trién su nghiép cua
nguén nhan luc, gop phan nang cao
gia tri ngusi lao dong va doi séng
tai nhiéu vung va dia phuong nhu
khu vyc phia Bdng Ha No&i va Hung
Yén v&i chudi Pai du an: Vinhomes
Ocean Park, Vinhomes Ocean Park
2bva Vinhomes Ocean Park 3 hay cac
do thi trong diém & cac thanh phd

YEu t6 moi trudng va bén ving ludn
dugc Vinhomes chu trong xuyén sudt
cac giai doan phat trién dy an. Cac
Dai d6 thi Vinhomes & cac quan vé
tinh clia Ha Noi dugc thiét ké véi mat
dé xay dung thap, chi khoang 15% -
19%, danh phéan 16n quy dat cho hé
théng “may loc khong khi tu nhién’
bao gébm quén thé& cay xanh, cong
vién, mat nudc va tién ich cong cong.
DPac biét, du an Pai db thi Vinhomes
Ocean Park v&i dién tich dat cay
xanh, mat nudc Ién dén 117 héc-ta
trén téng quy mo 420 héc-ta cla du
an, giup tao nén mot moi trusng séng
dang ma udc cho cu dan. Cac dy an
clng chu trong tich hgp nhiéu tién
ich nhu hé théng may téap va san thé
thao, cong vién BBQ dé khuyén khich
cac hoat dong thé chét va tuong tac
x& hdi ngoai trai, cai thién suc khoe
céng dong. Ngoai ra, Vinhomes luén
lua chon va hgp tac vai cac don vi
tu van thiét ké kién truc, quy hoach
hang dau, luén co mat trong Top 100
cdngty tuvan kién tric thé gisi nhu
Gensler, Aedas, 10 Design, Nikken
Sekkei, GMP Architekten dé dam
bao chat lugng vugt tréi cho cac san
phdm cua Vinhomes.

I6n khac. Vinhomes dang su dung 11
nghin lao déng trong nam 2022 va
duy tri su hién dién trong Nhitng noi
lam viéc tét nhat Viét Nam nganh
bat déng san.

- Nang cao phuc Igi cho céng déng

théng qua viéc déng hanh cing Quy
Thién Tam clia Tap doan Vingroup trong
cac hoat dong tai trg, thién nguyén vi
NguGi ngheo trén khap ca nusc.

- Trong thi cong va van hanh dy an,

Vinhomes luén tuan thu dung quy
dinh phap luat trong linh vuc bao vé
mdi trudng cua Viét Nam, dap ung
cac quy dinh/tiéu chudn/quy chuén
nha nudc vé chéat lugng nudc xa thai
sinh hoat, khi thai, chat thai rén, tiéng
6n. Cong ty thuc hién Bao céo quan
tréc méi trusng dinh ky hang nam theo
Thong tu 02/2022/TT-BTNMT, déng
thoi thuc hién nhiéu sang kién dé dam
bao cac du an déu dudc van hanh bén
vng va than thién vdi moi trudng.

- Vinhomes d& thuc thi day du nhing

chinh sach mdi trong Luat Bao vé moi
trusng ndm 2020 va b6 sung nhing
gidi phap phu hgp trong xay dung,
van hanh, kinh doanh dé dam bao moi
trusng séng an toan, trong lanh cho
cobng déng xa hdi bang cach str dung
vat liéu xdy dung xanh, hé théng
chiéu sang tiét kiém nang lugng,
s dung nudc hiéu qua va thuc day
nang lugng tai tao. V& quan ly chéat
thai, Vinhomes ap dung cac sang kién
mai nhu st dung vat liéu tai ché trong
xay dung, Iap dat hé thang xU ly nudc
thai va phan loai rac thai. Cong ty
cling dang chuén bi cho k€ hoach quan
ly ché&t thai toan dién vao nam tai.

- Béncanhdo, Vinhomes luén né luc nang

cao nhan thuc vé van dé méi trudng clia
cu dan Vinhomes va nhan vién Cong ty
théng qua cac chudi chuong trinh nang
cao nhéan thuic, hoat déng nham lan téa
tinh than bao vé méi trusng.
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Quan ly tac dong
mOi truéng

Ty 1& strdung gb nhan tao
thay cho gé tu nhién

100%

T6ng lugng néng lugng tiéu thy
trong hoat déng quan ly van hanh
trong ném 2022

820,46 -

Ty trong nang lugng
tiéu thu 2022 (%)

D&u; Xang;
Dau nhot
1L11%

Dién

98,89%

Vat lidu

Cac bo phan ky thuét, Vién thiét k&, Cung Ung déu thau, R&D khéng ngling nghién clu
va tim hiéu cac vat liéu, cong nghé xay dung mdi, thir nghiém va ap dung co chon loc
theo xu hudng phat trién bén ving chung cla thé gidi nhu thay thé dan gach nung
truyén théng dang lam gia tang lugng khi thai gay 6 nhiém bang cac vat liéu gach
khdng nung, tdm Acotec, bé tong I4p ghép, gé nhan tao, kinh Low-E, ngéi nang
lugng mat trai v.v.

2021 2022

Vat liéu thay thé . . . .
Donvi: % Cao Thap Canh Cao Thap Canh

' tang tdng  quan tang tdng  quan
Ty 1& sUrdung gach khéng nung 50% 0% N/A 55% 0% N/A
thay cho gach nung
Ty 1& st dung t&m Acotec thay 50% 0% N/A 55% 0% N/A
cho gachnung
Ty 1& st dung g6 nhan tao so voi 100% 100% 100% 100% 100% 100%

g6 tu nhién

Chu thich: NA - Not applicable, tuc Khéng ap dung

Nang lugng tiéu thu

Bién dGi khi hau la mét trong nhiing van dé cép bach toan cau hién nay. D& chu déng
Ung pho, tiét kiém nang lugng la uu tién hang déau trong cac hoat déng xay dung va van
hanh tai Vinhomes va dugc I6ng ghép vao cac chién lugc phat trién bén viing hang nam.

Vinhomes d3 chd ddng do ludng nang lugng tiéu thu trong mét s6 hoat déng cua
Cong ty, ti do 18p k& hoach kiém soat, dé xudt nhiing bién phap thich hop dé tang
cudng hiéu suét nang lugng. Cu thé, trong hoat ddng quan ly van hanh khu dé thi,
Vinhomes da tiéu thu tng cong 820,46 TJ nang luong. Ngudn nang lugng tiéu thu
chu yéu la dién nang, dau va xang qua cac nam, chiém lan lugt 98,89%, 0,96% va
0,14% trong t&ng nang lugng tiéu thu ndm 2022.

Théng s6 ndng lugng tiéu thu trong ndm 2022 va 2021 déi véi hoat dong quan ly
van hanh

Loai 2022 2021
r:dn: N&ng lugng tiéu thu Ty trong Nang lugng tiéu thu Ty trong
i (1) (%) (1) (%)

bién 811,36 98,89% 638,34 98,60%
Déu 7,89 0,96% 7,93 1,22%
X&ng 114 014% 1,04 016%
Dau nhot 0,07 0,01% 0,07 0,01%
Téng cdng 820,46 100,00% 647,38 100,00%

Luong dau nhét tiéu thu
trong hoat déng quan ly
van hanh giam gan

%

S0 vGinam 2021
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Trongnam 2022, t8ng lugng CO, phat thaitirhoat dong quan ly van hanh ca Vinhomes
dat muc 233.334 tan, tang 7,9% so voi nam 2021. Nguyén nhan chinh 1a do muc tiéu
thu dién nang tadng dang k&, dat muc tdng 27,1% so véinam 2021 do nhiét dé trung binh
céac thang hé cao diém nam 2022 cao hon so véi trung binh cung ky nhiéu nam trudc.
Bén canh do, muc tiéu thu xang trong nam 2022 tang thém 9,9% do tang tan suét su
dung xe cd gidi di chuyén trong khu dé thij d€ tudi nudc, rira dudng trong cac thai diém
néng néng va nhiét dé cao vao mua he. Nha téi uu va kiém soat tot, muc tiéu thu dau
trong ndm 2022 da giam 3,7% so v&i nam 2021.

Thong sd lugng CO, phat thai nam 2022 va 2021 ddi véi hoat dong quan ly van hanh

Loai nang lugng tiéu thu 2022 2021 Thay déi (%)

Dién nang (kWh)

bién 225.379.736 177.316.751 271%
Nhién liéu (lit)

Déau 218.573 219.490 -0,4%
Xang 32.712 29.766 9,9%
Déau nhot 2.010 2.088 -3,7%
Téng lugng co, (tan) 233.334 216.181 7,9%
Pham vi 17 52106 73.601

Pham vi 2@ 181.228 142.580

Trén phuong dién tiét kiém nang lugng, Vinhomes luén dam bao ki€m soat thoi gian
van hanh va st dung thiét bi méi cd hiéu suat cao nham han ché that thoat nguyén
liéu va ti€t kiem nang lugng. Pién hinh nhu:

- Thay thé& dén huynh quang, compact
bang dén LED giup tiét kiém dién,
giam chi phi st dung. Bong thai den
LED c6 chat lugng anh sang tét hon,
knéng nhé&p nhay, khéng nhoe, an
toan cho ngudi sU dung do khéng
chua tia cyc tim, tia hong ngoai.
Ngoai ra, cac thiét bi cam bién da
dugc 18p dat tai nhiéu khu vuc céng
coéng dé ty dong bat tat dién khi cod
hoac khéng co ngudi

- Kinh Low-E v&i tinh nadng can nhiét,
buc xa thép, ti€t kiém nang lugng va
6 tinh thdm my cao, gilp t6i uu tam
nhin va anh sang tu nhién bt dau dugc
dua vao su dung tai mét sé du an nhu
Vinhomes Skylake, Vinhomes Golden
River, Vinhomes Metropolis, Vinhomes
Ocean Park v.v.

Bén canh do, viéc st dung cac cong
nghé mdi trong thi cong da giup theo
ddi va kiém soat cac thiét bi dién
xuyén sudt qué trinh van hanh giup
gidm lugng dién nang tiéu thu moét
cach t6i uu

0 Pham vi 1: Phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép dugc tinh theo tan CO, tuong duong, dugc do truc tiép tirnang luong tiéu thu (than, khi dbt (xang, dau..)) va cac hao hut tu

cac hé théng lam mat (phat thai khi HFC)

) Pham vi 2: Phat thai khi nha kinh (GHG) gian tiép dugc tinh theo tan CO, tuong duong, dugc tinh dua trén lugng dién nang, nhiét nang tiéu thu dugc mua tr cac t6 chic hodc

do chinh t& chuc tiéu thu
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Toa nha TechnoPark

Toa nha TechnoPark co
kha nang tiét kiém dén

17,47

t6ng nang lugng tiéu thu
hang ndm (kWh mét nam)

Nha dé xe ndi tai dusng Hai Au,
khu d6 thi Vinhomes Ocean Park

Sén lugng dién nang lugng
mat trGi tai Dai d6 thi Vinhomes
Ocean Park bu dép ducc

9772 &

Trén phuong dién nang lugng sach, nang lugng tai tao, mai nang lugng mat tréi do
Vinhomes thi cong va trién khai trong cac du an va khu do thi da dong gop Ién cho qua
trinh giam phat thai nha kinh. Ban cir nhu cac cong trinh tiéu biéu tai du an Vinhomes

Ocean Park, Ha Ni, Viét Nam:

NGi ti€p thanh cong tai giadi thudng quéc
té€ danh tiéng IBcon Digie Awards 2021,
Toa nha TechnoPark Tower thudc du an
Vinhomes Ocean Park chinh thuc dugc
H&i dong Cong trinh Xanh My trao chuing
chi Cong trinh Xanh LEED Platinum phién
ban V4 vao thang 1 ndm 2022. Theo danh
gia tur Hei dong, LEED Platinum phién ban
V4 & c&p db kho dat nhat clia LEED.

Hé théng chiéu sang va diéu hoa thong
minh clia tda nha dugc tich hap géan ba
nghin cdm bién cho phép tudéng bat, tat,
diéuchinhanh sang vakiémsoat nhiét do,
dd 8m, néng dd CO/CO, & ting khu vuc,
giup tiét kiém dang ké chi phi nang lugng.
Theo tinh toan, Toa nha TechnoPark co
kha n&ng tiét kiém dén 17,4% t8ng nang
lugng tiéu thu hang nam (kWh mot
nam) so véi muc ca ban nhd cac giai phap
nhu phu kinh cach nhiét Low-E day 26mm

k€t hop vach thach cao chéng chay gilp
gidm hiéu Uing truyén nhiét hai chiéu, hé
théng théng gié ham db xe va mai xanh
giup gidm hé so truyén nhiét. Toan bd hé
théng chiéu sang ngoai dugc diéu khién
bai timer (thiét bi diéu khién hen gid) dé
gidm & nhiém anh sang.

Hon 75% kndng gian lam viéc co anh sang
ban ngay tu nhién trong khoang tu 300
lux dén 3.000 lux, giup tan dung nguén
anh sang nay dé giam muc tiéu thu dién
bén trong toa nha. Ngoai ra, mang Iudi
dién nang cua toa thap dudc trang bi hé
théng tdm quang nang réng 3.000 mét
vudng dudc 1&p dat trén mat hoé nudc
lién ké cung cép ngudn nang lugng xanh
lén dén 606 nghin kWh/ndm, dap (ng
gan 20% lugng dién tiéu thu cla toa
Technopark trong ndm 2022.

Nha dé xe ndi nay cling s6 hiiu 3.070 mét vudng dién tich tdm nang lugng mat troi
giup san xuét khoang 602 nghin kWh/nam, dap Ung dugc 35% nang lugng tiéu thu

cua chinh céng trinh trong nam 2022.

M$ ta lugng CO, (tan) bu d&p dudc tu ngudn nang lugng sach tai khu dé thj

Vinhomes Ocean Park

Vinhomes Ocean Park 2022 2021
Nhu céu dién (kwWh) 28.053.599 17.300.340
Quy ddi sang CO, (tan) 22558 13.911
San lugng dién tao ra tu t&m nang luong mat 1.208.296 1.208.296
trai (kWh)

Quy déi sang CO, ( tan) 972 972
Ty trong CO, bu dép 4,3% 7,0%

D4i véi ngudn cung cap nudc va
cach s dung tiét kiém nudc

Tai sirdung nudc

Vinhomes Thang Long
tai s dung

[7,35%

t6ng lugng nudc
cép trong nam 2022
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Nudc va xtr ly nudc thai

Tai Vinhomes, chuing téi tuan thu nghiém ngat cac quy dinh clia Phap luét Viét nam vé

s’ dung tai nguyén nudc va xu ly nudc thai.

SUr dung cac ngudn cép nudc sach tai
cac nha may cung cép nudc cua dia
phuong vdi luu lugng phu hgp cho tung
duancuthé.

Tai nguyén nudc dugc st dung mot cach
hiéu qua bang cach thuc hanh tiét kiém
nudc trong qua trinh thi cdng. Bdy manh
cong tac kiém tra va ki€ém soat cac diém
cung cdp nudc thé trong xay dung du
an, ciing nhu ap dung cac thiét bj dién tu
ki€m soat lugng nudc tiéu thu trong viéc

quan ly st dung nudc khi van hanh toa
nha. Bam bdo cac du &n dang thi cong
tuan thu chat ché gidi han lugng nudc
dudc khai thac va sur dung trong pham
vi cho phép dua trén dé an xay dung da
dugc phé duyét. Trong thiét ké ky thuét,
sUrdung cac loai voi cam ung, voi cd ché
do trén khi trong qué trinh xa, bon céau
hai ché do xa, may giat tu déng vai cong
suét I6n v.v. dé t6i da hoa lugng nusc
duoc tiét kiém.

Trong ndm 2022, Vinhomes d& tang cusdng viéc tai st dung ngudn nudc tai cac ho
chua (bao gdbm nudc bé mat, nudc mua, nUGc ngédm va nudc thai sau xU ly) cho cac
hoat ddng cham soc¢ canh quan va vé sinh ha tang dusng ndi bo trong cac khu dé thi
nham tiét kiém ngudn nudc va gidm chi phi hoat dong.

.

Tai khu d6 thi Vinhomes Théng Long, khoang 1.027 mét khéi da dudc tai sir dung

cho céac hoat déng khac nhau, tuong ducng vdi 17,35% téng lugng nudc cap dé

dugc s dung trong ndm 2022

.

Tai khu dé thi Vinhomes Skylake, khoang 6.011 mét khdi da duoc tai st dung

Taikhu do thi Vinhomes Ocean Park, khoang 21.384 mét khdi nusc dudc tai sirdung

cho tusi cay dugc 18y ti cac hé chira nusc thu tu nusc bé mat, nudc mua, nusc
ngam va nudc thai sinh hoat dé dugce xU ly ti hé thong xd Iy nudc thai
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XU ly nudc thai

Thang 7 ndm 2022, bai d6 thi
Vinhomes Ocean Park 2 déng
thd du én nha may xu ly nusc
thai véi cong suat

11500
. NGAY DEM

cho giaidoan 1

Khéi lugng rac thai binh quéan
dau ngudi trong cac khu dé thi
cua Vinhomes giam

25,3%

so vai nam 2021

Tai Vinhomes, toan bd nudc thai sinh hoat
dugc thu gom va xU ly tai cac tram xu ly
nudc thai sinh hoat dam bao theo QCVN
14:2008/BTNMT chét Iugng nudc xa thai
sinh hoat trudc khi xa ra ngoai méi trusng.

Nudc thai sinh hoat phéat sinh trong
cac khu dé thi sé dugc thu gom chung
vao hé théng dudng 6ng va dudc dan
vé bé diéu hoa, tai day nuéc thai ducc
trung hoa cac thanh phan sau do nudsc
thai tu déng dugc bom vé cac cum xu ly
sinh hoc (hiém khi, yém khi) d& x{r ly cac
thanh phan hiu co, sau do nudc thai tiép
tuc dugc bom vé cum xU ly khir trung va
chay vé b&/n6 chira nudc sau xu ly, nudc
tai day dugc quan tréc chat lugng dam
dao theo quy chudn nudc xa thai réi mai
dugc xa ra ngoai nguén tiép nhan.

Hé thong xU ly nudc thai duge Cong ty ap
dung cac giai phap khoa hoc cong nghé
nh&m t6i uu dién tich dat xay dung va
gidm chi phi van hanh va dam bao khéng
anh hudng t6i bat ky hoat dong sinh
hoat nao dé cu dan dugc séng trong moi
trudng hoan hao va thoai mai nhat.

Chat thai

Thang 7 nam 2022, Vinhomes da hgp
tac cing mét s6 nha théau cé uy tin va
kinh nghiém trong nuéc dé tién hanh
dong thé dy an nha may x ly nudc
thai tai Pai dé thi Vinhomes Ocean
Park 2 - The Empire Hung Yén vdi cong
suét 14.500 mét khéi/ngay dém cho
giai doan 1. Nha may xU ly nudc thai tap
trung ap dung céng nghé xanh tién tién,
hién dai, tuong ty nhu ba nha may xd ly
nuaGc thai cho cac Pai dé thi Vinhomes
Ocean Park (38.000 mét khéi/ngay
dém), Vinhomes Smart City (10.800
mét khéi/ngay dém), Vinhomes Grand
Park (13.500 mét khdi/ngay dém). Hién
cac nha may xU ly nudc thai ap dung
cobng nghé mdi nay dé di vao hoat dong
8n dinh va hiéu qua. Bong thai, mang
dén cach nhin mdi vé tram x{ ly nudc
thai so véi cong nghé truyén thong, khi
vla dap ung chuc nang xu ly gép phéan
bao vé moi trudng khu vyc, vua hai hoa
v&i cadnh quan cla toan khu dé thi xanh,
hién dai, van minh.

Cackhu do thij Vinhomes tuan thu cac quy dinh vé méi trusng hién hanh; cac quy dinh/
tiéu chudn/quy chudn Phap luat nha nudc ban hanh nhu QCVN 06:2009/BTNMT/chét

thairan.

Trong nam 2022, véi cac nd luc bao vé moi trudng va phat trién bén viing théng qua
nghiém ngat kiém soat, cai tién céng tac thu hoi, tai ché rac thai va Du an Séng Xanh,
téng lugng rac thai sinh hoat da giam 15% so vdi ndm 2021,

2022 2021 Thay d&i (%)

R&c thai sinh hoat (mét khéi) 13.221.803 15.553.018 15%

Dién hinh la Vinhomes Greenbay véi lugng rac thai gidm 30,6%, Vinhomes Smart City
gidm 17,4%, Vinhomes Metropolis giam 10,1% so vai 2021. Nhin chung, khoi lugng rac thai
binh quan dau ngudi trong cac khu do thij ctia Vinhomes giam 25,3% so véi nam 2021.

100% s
O po THIVINHOMES

thuc hién ky k&t hgp déng thu
gom, van chuyén va xU ly rac sinh
hoat, rac nguy hai véi cac cong
ty cd du chiic ndng dugc BO Tai
nguyén va Méi trusng cap phep
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XU ly phan loai rac

Cac khu dé thi Vinhomes da thiét Iap
hé thdng phan loai rac thai sinh hoat,
rac tai ché, rac nguy hai trudc khi van
chuyén di x{ ly theo quy dinh cia Co
quan Nha nusc cd thdm quyén. Hé théng
ducc thiét k& dé dam bao tat ca chat
thai duge xU ly va tiéu huy dung cach, an
toan va than thién vai moi trudng, tuan
tha cac quy dinh phap luat hién hanh.

Cu thé, voi cac khu cao tang, Vinhomes
déu bé trinha rac véi clia hai l6p khép kin
dé tap két phan loai riéng biét cac loai
rac sinh hoat, tai ché&, nguy hai trusc khi
chuyén di xr ly d€ dam bao tinh an toan
va bén viing. Can ho tai cac khu do thi
mai déu dugc trang bi thung rac phan
loai rac hiu ca va rac vo ca dé phan loai
tai nguon. Thém vao do, déi ngl céng
nhan vé sinh dugc s&p xép lich don dep
thudng xuyén, hiéu qua, dé dam bao

lugng rac knoéng bi Un U, gay mui. D6 voi
cac khu thép tang, Vinhomes xay dung
cac diém gom rac c6 dinh thuan tién,
khéng anh huong dén my quan va quy
trinh thu gom, xur ly rac khép kin.

Sau khi cu dan va chd nhan cac can ho,
biét thy phan loai rac tai nguén, déi ngl
nhan vién sé& phan loai thém mét lan nia
dé dam bao dung loai rac thai. Ngoai ra,
100% céc khu dd thi thuc hién ky két
hgp déng thu gom, van chuyén va xu ly
rac sinh hoat, rac nguy hai véi cac cong
ty cd du chic nang dugc Bd Tai nguyén
va Mai trudng cap phép dé x{r ly dam
bao vé sinh va an toan méi trudng, tuan
tha cac quy dinh phap luat hién hanh.
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Dau tu phat trién
con NGUJi

Ty lé1anh dao n{
trong Ban Giam déc

33,3%

Ty 1é téng luong
nam 2022 so v&i 2021

16,677%

Téng tién thuong

(thudng thanh tich cudi nam,
thudng thanh tich thang,
thudng thang luong 13)

176 =
BONG

T8ng chi phi Vinhomes
dong bao hiém 2022

182
BONG

Téng chi phihé tro
antrua 2022

(2
BONG

Phat trién nhan su bén viing

Ngugi lao dong la nguon luc va yéu té
quyét dinh dén su phat trién clia doanh
nghiép. BE thu hut nhan sy cd nang luc
va tao diéu kién cho can bd, nhan vién
gén bo lau dai, Coéng ty da xay dung
chinh s&ch luong, thudng canh tranh,
phu hgp vai tung vi tri cong viéc, k§ nang
va trinh dé chuyén moén cua can bd, nhan
vién, ghi nhan day dd nhiing déng gop va
két qua codng viéc cua ting ca nhan.

Bén canh dé, Vinhomes dé 18p k& hoach
va thudng xuyén trién khai cac chuong
trinh dao tao quy mé Ién tai cac co so
Vinhomes két hop vdi dao tao truc tuyén
nhdm ma& réng kién thuc, nang cao
nghiép vu cho can bd, nhan vién va xay
dung déi ngld can bo 1anh dao ké can,

6.252
v
Sé lugng can bd
nhan vién qua cac
nam (nguai)
2018
13,2
v

Thu nhép binh quan
qua cac nam (triéu
déng/ngudi/thang)

2018

7.036

dac biét la nhing I&nh dao tré tai nang
lam nong cét trong tuong lai.

D6i v6i Vinhomes, ngudi lao déng la
tai sdn quy gia nhat. Cong ty lién tuc
ra soat va cap nhéat cac chinh sach vé
phat trién nguon nhan lyc, dé dam bao
moi thanh vién, bat k& gidi tinh, doi tudi,
trinh dé déu co dugc nhiing co héi phat
trién ban than mot cach céng béng
nhat. Vinhomes tu dat cho minh trach
nhiém nang cao dgi séng cua khéng
chi khach hang ma cé toan thé can bg,
nhan vién cua Coéng ty. Trong ndm 2022,
muc thu nhap binh quan clda can bo,
nhan vién Céng ty C8 phan Vinhomes la
15,7 triéu dong/thang.

10.962
v
7.688
v 6.890
v
2019 2020 2021 2022
15,0 14,7 157
13,2 v g
2019 2020 2021 2022

Ché do lam viéc

Piéu kién lam viéc

Noi quy lao déng

Luong va bao hi€m, phuc Igi
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Quyeén Igi cua Nguéi lao déng va méi truéng lam viéc

Vinhomes t8 chuc lam viéc 8 gia/ngay, 5,5 ngay/tuan (doi vai Khdi Hanh chinh - Van
phong) va 6 ngay/tuén (d6i vasi Khai Van hanh - Dich vu). CBNV dugc hudng ché dé nghi
1€, nghi phép, nghi viéc riéng co husng nguyén luong theo quy dinh clia Luat Lao dong.

VGi cam két xdy dung mdt mdi trudng lam viéc chuyén nghiép, Vinhomes da bé tri van
phong lam viéc cho CBNV rong rai, khang trang. CBNV dugc cép phat trang thiét bi lam
viéc hién dai, dugc kiém tra suc khde dinh ky. B&i vai CBNV truc thudc Khéi Van hanh -
Dich vy, Vinhomes trang bi déy dd déng phuc, phuong tién, thiét bi bao hé lao déng, vé

sinhlao déng.

Vinhomes va cac Cong ty thanh vién déu rat chu trong xéy dung Noi quy lao dong theo

dung quy dinh clia Phap luat.

Vinhomes luén duy tri muc luong cho
CBNV canh tranh so v&i mat bang luong
chung cla cac doanh nghiép trong
cung linh vyc trén thi trudng, dong thai
ti€p tuc chudn hoa, t6i uu hda hé théng
luong, thudng dua trén nang luc, két qua
cong viéc va muc dd dong gop cua tung
CBNV déi vai Cong ty. Vinhomes co chinh
sach luong, thudng, dai ngd dac biét
canh tranh déi véi cac nhan su gidi, co
nhiéu kinh nghiém trong cac linh vyc lién
quan, mot mat dé gitl chan CBNV, mat
khac dé “chiéu hién dai sT, thu hut nhan
luc gidi tinhiéu nguén khac nhau vé lam
viéc, dong gop va phat trién tai Cong ty.

Viéc trich nép Bao hiém xa hoi, Bao
hiém y t€, Bao hiém that nghiép dugc
thuc hién déay du theo quy dinh cua
phap Iuat. Ngoai ra, Vinhomes d& két
hgp vai Tap doan Bao hiém Bao Viét va
Téng cong ty C8 phan Bao hiém Dau khi
dé xay dung va trién khai cac chuong
trinh, goi bdo hiém suc khde uu viét
danh riéng cho CBNV Vinhomes.

Vinhomes thudng xuyén ra soat, diéu
chinh cac chinh sach phuc Igi, tao
thém nhiéu dai ngo thiét thuc cho toan
thé& CBNV.
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Ché do ho trg - H& trg dién thoai di dong - H&trgantrua

Cac chinh sach - Tang qua vao nhing su kién quan

phuc Igi chinh trong ctia m&i ca nhan nhu sinh nhat,
k&t hén, sinh con, tham hoi, tang qua
khi 6m dau, vao cac dip 1&

+ T6 chic cac hoat déng I€ hoi, sinh
hoat tap thé& CBNV cung gia dinh di
tham quan, nghi mat

- Ho troxang xe, dilai

- Khen thudng cho con em CBNV dat
thanh tich cao trong hoc tap, thé
thao, nghé thuét; t6 chuc trai hé kem
cac chuong trinh dao tao ky nang
s6éng cho cac con

+ Xay dung khu thé€ thao da nang vdi
canh quan dep méat, day du co sd vat
ché&t, noi moi CBNV co thé thuong
xuyén tap luyén, thi dau thé thao, rén
luyén suic khoe

Khen thudng Vinhomes dé& xay dung va ap dung chinh sach khen thudng tai tat ca céc co s6, theo
do moi CBNV c6 thanh tich, ddng gop vao hiéu qua hoat déng clia Bo phén déu phai

dudc ghi nhan, bi€u duong va khen thudng.

Chu trong dao tao nguén
nhan luc bén viing

“Cong tac dao tao dugc dac biét chu
trong va trién khai hiéu qua” la moét
trong nhiing tiéu chi vé Méi trudng lam
viéc tai Vinhomes.

Trongndm 2022, Vinhomes tiép tuc trién
khai cac chuong trinh dao tao trong tam,
dao tao nang cao nang luc, kj nang cho
CBNV, dac biét khuyén khich, thuc déy
van hoa tu hoc tap, phat trién nh&m dat
dudc céc tiéu chudn nhan sy, dap ung
muc tiéu phat trién cua Cong ty.

Cac hinh thic dao tao dugc lién tuc dai
mdi, Ung dung cdng nghé, ki thuat tién
tién nhu: s6 hoa tai liéu dao tao, trién
khai cac khoa hoc truc tuyén nhdm
khuyén khich CBNV khong ngung hoc
hoi, chd dong nghién clu hoc tap moi
Nnai, moi luc nham cap nhat, bé sung kién
thuc, phat trién ky nang, nang luc ban
than va nang cao hiéu qua céng viéc.

Ty 1é 18nh dao nlrtrong
Ban Giam doc

33,3%

Ty lé nrcép quanly

%%

8 NAM

LIENTIEP
& Vi tri diing dau trong Top
nai lam viéc t6t nhat nganh
b&t dong san Viét Nam,
theo Anphabe
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Cd cau nhan su da dang va binh ding

S6 liéu tinh tai thai diém 31thang 12 nam 2022

Ca cdu nhan sy Vinhomes theo trinh dé chuyén mén

Co6ng nhan lao dong — — — Daihocva
phd thong / trén dai hoc

57,2% 30,4%

Cao déng, trung
cép, nghiép vu

— 124%

Ca cau nhan sy cua Vinhomes theo gidi tinh

Nam — — NU

69,6% 30,4%

Cd cau nhan su Vinhomes theo dé tudi

51-60

6,8%

— »60

0,2%

41-50 18-30
21,6% 36,2%
31-40

3 5’1%

Giai thudng

Thang 12 nam 2022, Viet Research phdi hap voi Bao Pau tu t6 chiic Chuong trinh
Nghién ciu vé Top 10 nai lam viéc t6t nhat nam 2022 nh&dm chon ra nhiing doanh
nghiép co thanh tich xuat sc nhat trong tao viéc lam, déi ngd ngudi lao déng, tao
dung méi trusng lam viéc bén ving va co két qua kinh doanh tét. Vi nhiing nd luc
trong céng tac dau tu phat trién con ngudi, Vinhomes vinh du dugc vinh danh thuéc
Top 10 nai lam viéc t8t nhat trong nganh Bat dong san.

Pong thoi, Anphabe cling vinh danh Vinhomes trong Top nai lam viéc tét nhat nganh
bat dong san Viét Nam vdi 8 nam lién tiép & vi tri ding dau.
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Tao lap, chia sé gia tri
chung va trach nhi¢m
xa hoi

Téng s6 tién déng gop cho
Quy Thién Tam cla Tap doan
Vingroup 1&n dén hon

124 &
BONG

trong ndm 2022

An sinh xa hoi

- Péng hanh cung Quy Thién Tam cua
Tap doan Vingroup trong cac hoat
déng tai trg, thién nguyén vi ngudi
nghéo trén khép ca nudsc véi téng sé
tién dong gép 1én dén hon 124 ty déng
trong nam 2022

- Taitrg xdatinh trang nha dét nat cho
500 hd dan tai huyén Binh Hoa, tinh
Thai Nguyén vdi s6 tién dong gop lén
i 30 ty déng

Nam 2022, Vinhomes chinh thuc
tham gia vao viéc phat trién cac du
an nha & xa hdi phuc vy ngudi co thu
nhap thap dudi thuong hiéu “Happy
Home’ tai cac tinh va thanh phé I6n,
vGi mong mudn hién thuc hda gidc mo
s6 hiu nha cho hang triéu nguai lao
dong Viet Nam

Thich ting véi cac bién déng

Xay dung céng déng cu dan
than thién, doan két, nhan van
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Phat trién cédng dong

V&i muc tiéu phat trién khéng gian séng dang cap trong cac Khu D6 thi Vinhomes, tién
phong dan d&t xu hudng séng Xanh - Théng Minh - Phét trién bén viing va kién tao
mot cdng dong ving manh, doan két, van minh, trong nam 2022 vira qua, hoat dong
phat trién cong dong da dugc Vinhomes trién khai theo 3 hudng chinh sau déy:

Pau nam 2022, trong béi canh tinh hinh
dich bénh Covid-19 van con cang théng
tai nhiéu dia phuong trén toan quéc,
tat ca cac hoat déng kinh té&, van hoa,
x& hoi tai Viet Nam déu budc phai thay
déi dé thich ung véi tinh hinh mdi. Theo
do, hoat ddng phat trién céng déng
(“PTCD”) tai cac khu dd thi Vinhomes
cling dugc t8 chuc két hgp gilra hinh
thirc tryuc tuyén va tryc tiép. Trong do,
Chudi hoat déng cdng déng online -
Nhip séng Vinhomes d& dugc cu dan
Vinhomes trén toan quéc hudng ung
nhiét tinh. Nhimg I16p hoc tiéng Anh
theo chu dé danh cho cu dan nhi dugc
t8 chic déu d&n mbi cudi tudn, cac

Bén canh cac hoat dong mdi d€ thich
Ung véi bdi canh dich bénh, cac chuong
trinh thudng nién danh cho cu dan van
dudc tién hanh véi nhiéu hoat déng bé
ich, dic biét la cac hoat ddng danh cho
thi€u nhi sau thai gian dai cac em phai
hoc truc tuyén va khéng co co hoi duge
tham gia cac hoat dong ngoai khoa.
Cac dip |€ I6n trong nam nhu Trung thu,
Giang sinh déu dugc Vinhomes va cdng
dong cu dan phéi hop t6 chuc cac su
kién hoanh trang vai nhiéu dém nhac hoi
giau cdm xuc, cac hoat dong gian hang,
thi trang tri 1éu trai, trd choi séi déng.
bay khoéng chi la dip dé céc gia dinh cu
dan Vinhomes dudc giao luu, thét chat
tinh doan két théng qua cac hoat déng
tap thé ma con la dip dé thuc déy cac
chuong trinh thién nguyén, kéu goi chia
sé v&i cong déng.

bé&c biét, cac cudan maigianhap daigia
dinh Vinhomes cling dugc chao don hét
suic néng nhiét bang nhiing su kién trai
nghiém trudc cac tién ich, cudc séng

chuong trinh truyén hinh thuc té€ vé 8m
thuc - noi cac can bép Vinhomes thai
Itra cho mdi gia dinh, nhing bai hudng
dan Gym & Yoga truc tuyén cho ngay
mai tran suc séng va thuc ddy phong
trao thé thao méi thu ba, nam, bay hang
tuén, nhing cau chuyén cé tich va qua
tang cudc séng danh cho cd bé, cau
bé mam non hang ngay Iuc 20h30 t6i,
nhiing cudc thi biéu dién dudng sinh
tryc tuyén Vui khée cung Vinhomes
danh cho ngudi cao tudi dd mang lai
rét nhiéu trai nghiém tha vi, phat trién
phong cach séng lanh manh va théng
tin hu ich cho céng déng cu dan
Vinhomes moi IUa tudi.

thu vi tai cac bai do thi Vinhomes dé
giup cu dan lam quen vdi “nhing Nngusi
hang xém mdi”. Cu thé la su kién Ngay
hoéi gia dinh phan khu Cha La, San Hb tai
Vinhomes Ocean Park 2, hay chudi hoat
doéng c&m trai tai Vinhomes Ocean Park
va Vinhomes Ocean Park 2 da thu hut
dugc rat nhiéu cu dan dén tham gia, trai
nghiém 16i séng mai, két hop sinh hoat
v&i nghi dudng tai chinh khu dé thi minh
sinh séng.

Cac cu dan yéu thé thao tai Vinhomes
Smart City, Vinhomes Grand Park,
Vinhomes Ocean Park va Vinhomes
Ocean Park 2 cling dugc thoa méan dam
mé véi chudi cac gidi chay: Vinhomes
Ocean Park 2 - Run For A Green Life,
Budc chay déng hanh - Vinhomes Smart
City, gidi chay Ekiden - Vinhomes Ocean
Park, giai chay One Piece Film Red Run
2022 va Happy Run 2022 - Vinhomes
Grand Park.
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D&y manh xu hudng séng xanh

DU AN SONG XANH

Chuong trinh Vinhomes Go Green

Cudc thi di b6 Online 10.000 budc chan
moi ngay - Vinhomes Run4Green 2022

LSp hoc bgi thiéu nhi Vinhomes 2022

Cac chuong trinh trongndm 2022 dé dua
hoat déng phat trién cong déng cu dan
Vinhomes 1&n mot tdm cao mai, khéng
chi hudng cu dan tai viéc xay dung, gén
két cong dong ma con giup hinh thanh
y thuc vé viéc bao vé méi truong va 16i
s6ng bén ving. Thanh qua I6n lao ma
Vinhomes dat dugc chinh la vé s6 nhing
nhan xét tich cuc vé cudc séng tai cac

khu dé thi Vinhomes cla quy cu dan.
Diéu do vua la niém vui, déng thai cling la
dong luc d& Vinhomes tiép tuc phan dau,
téng cudng chat luong dich vu nham
mang dén cudc song tot dep hon cho
céng déng cu dan, d& Vinhomes xuing
dang tré thanh “Noi hanh phuc ngap
tran” va 1a t8 8m cua moi gia dinh.

Du 4n S8ng Xanh d4 dugc phat dong trong thang 6 ndm 2022 vai muc tiéu:

- Trién khai cac giai phap lau dai nham hudng tsi xay dung Khu dé thi xanh/Céng
déng cu dan xanh, gop phan bao vé mdi trusng va phat trién bén viing

- Xay dung I6i Séng Xanh, S6ng Khée, S8ng Nhan Van cho cong dong cu dan

- Xay dung hinh anh cong déng cu dan Vinhomes van minh - hanh phuc

Céac hoat dong chinh trong Dy an séng xanh:

Vinhomes Go Green trién khai cac giai
phép 1au dai nh&dm hudng tdi xay dung
Khu d6 thi xanh/Céng déng cu dan xanh,
nang cao nhan thiic cho céng dong cu
dan Vinhomes trong viéc phan loai rac
tai ngudn, thu gom rac tai ché, gop phan
bao ton nguon tai nguyén va lam giam
céc tac dong 6 nhiém dén moéi trusng,
tang cudng su tham gia clia cdng déng
cu dan. Cac hoat dong chinh bao gom
dGi rac lay qua tang, thu gom pin, thu

Chuong trinh dugc t6 chuc tai ba bai d6
thi clda Vinhomes la Vinhomes Ocean
Park, Vinhomes Smart City va Vinhomes
Grand Park, v&i muc tiéu xay dung cong
déng cu dan Vinhomes “Manh vé tri -
Khoe vé luc’, déng thai thic ddy phong
trao thé duc thé thao, rén luyén suc
khoe va husng téi 16i Séng Xanh - Khde

gom, phan loai cac chat thai tU nhua su
dung mét 1an, van chuyén cac san pham
cd thé tai ché dén noi quéan ly tai ché
theo quy dinh tai 25 khu dé thj trén toan
quéc. Chuong trinh d& thu hut hang
trdm/hang nghin cu dan cua cac khu do
thi tham gia méi budi séng chu nhéat vdi
gan 70.000 mén qua dugc déi, va tao
hiéu Ung lan toa I6i S6ng Xanh trén cac
trang mang céng déng.

mai ngay. Cudc thi cing 1a san chai lanh
manh, b ich, giup cu dan giao luu, van
dong va la dip dé tinh xom giéng tré nén
than thiét, gén k&t hon. V&i hon 3.000
nguai tham du va hang triéu budc chan
dugc ghi nhan, cudc thi da thuc su dem
lai nhiing trai nghiém thu vi va b ich cho
céng déng cu déan Vinhomes.

Vi mong muén déng hanh cling cac cu dan nhi trén chang dudng phat trién toan dién
vé thé chat 1&n tinh than, Vinhomes dé xay dung cac I6p hoc boi dé trang bi kj nang
bai 16i, phdng chong dudi nudc, dong thai tuyén truyén vé 16i séng lanh manh cho cu
dan nhiVinhomes cling nhu tao dung san chailanh manh dé cac em cé thé tan hudng
tron ven ky nghi he. Téng két, chuong trinh da dugc hudng Ung bsi hon 55.000 tré em
tai khép cac khu dé thi Vinhomes trén toan quéc.

Giai vé thiéu nhi Vinhomes 2022

Ngay Chu nhat xanh Vinhomes 2022

Chuong trinh T d6 “Cho va Nhan”

L& Hoi Xoai Vinhomes
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P& hudng uUng Du an séng xanh, Vinhomes da t8 chuc giai v& cho cu dan nhi véi chu
dé “V& mau udc mo xanh” véi muc tiéu tuyén truyén vé 16i séng xanh, séng dep, séng
nhan van. bay khong chi la san chai d€ cac cu dan nhi Vinhomes dugc ty do thé hién
dam mé, tai nang vé hoi hoa, ma con 1a dip dé cac phu huynh gido duc con em minh vé
y thuc bdo vé mbi trudng.

Day 1a chuong trinh cong déng déy y nghia, két hgp md hinh di bo rén luyén stic khoe
va lam sach moi trudng s6ng - “Plogging” dugc ngudi dan Thuy Dién phat ddng va hién
nay da tra thanh trao luu tai nhiéu quac gia trén thé gisi trong do co Viét Nam. Chuong
trinh da nudi dudng hinh thanh hai théi quen tdt cho cu dan: Pibo rén luyén suc khoe
va Nhat rac bdo vé mdi trusng.

Chuong trinh kéu goi cu dan quyén gop tu thién nhiing mon dé con s dung tot cho
nguai ngheo vung cao, Ngudi kho khan trong xa hoi dé cung nhau Trao yéu thuong
- Nhan hanh phuc. Chuong trinh cling gop phan gido duc cho thé hé tré tinh than
tuong than tuong ai, tiét kiém va lam phong phu thém hoat dong céng déng cho cu
dan Vinhomes.

V&I muc tiéu hudng téi mua he s6i ddng cung cac chuang trinh y nghia trong Du an
s6ng xanh, cac hoat dong t6 chuic hai xoai trong khu dé thi, trang tri mam xoai da dugc
t6 chiic nhu mot san choi dé cac gia dinh cu dan Vinhomes dudc giao Iuu that chat
tinh doan két déng thai gilp quy cu dan, dac biét la cac em thi€u nhinang cao y thuc
vé viéc gin gilr, cham sdc céy xanh, canh quan khu dé thi.
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KHUYEN KHICH PHUONG TIEN XANH

Bén canh chudi chuong trinh cong dong
trong Dy an séng xanh, Vinhomes con
tién phong thuc ddy xu husng Séng
Xanh va Théng minh théng qua phat
trién giao théng xanh ngay trong chinh
khu d6 thi Vinhomes.

1007%

phuaong tién van hanh trong
dé thi Vinhomes la xe dién

Tinh t6i ngay 31thang 12 nam 2022,
trong cac khu dé thi Vinhomes da co

759

tuong duong véi khoang

26215 ¢

danh cho cac loai xe dién
(616, xe may, xe dap dién)

Cu thé, cac bai do thi Vinhomes da
trién khai xe buyt dién két néi ndi khu
va ngoai khu, 100% phuong tién van
hanh trong khu la xe dién. Bén canh
do, Vinhomes cling d&y manh khuyén
khich ngugi dan st dung cac phuong
tién xanh bang cach téng phiéu uu
dai (voucher) mua 6 t&/xe may dién
cho khach hang mdi va cho cé nhiing
cu dan da sé hlu nha tai Vinhomes.
Thang 1 ndm 2022, Vinhomes ra mét
chuong trinh Thé xanh chao ngay mdi
- dac quyén danh riéng cho cu dan tai
hai Dai d6 thi Vinhomes Ocean Park
va Vinhomes Smart City vsi 30.000
voucher tri gia 10 triéu déng dugc
danh tang cho méi ho gia dinh dé mua
cac dong xe may dién cua VinFast.
Chuong trinh dugc danh gia cé y nghia
quan trong trong hanh trinh chuyén
hda thoi quen su dung phuong tién giao
thdng phat thai cua ngusi dan. Thang
7 ndm 2022, Vinhomes phéi hgp véi
VinFast t& chuc su kién Nha xanh xe
dién - M4 18i tuong lai tai ba Pai do thi
mai 1an luct 1 Vinhomes Ocean Park,
Vinhomes Smart City, Vinhomes Grand
Park. Khach hang tham du sy kién dugc
l&i tha bd doi 6 t6 dién thdng minh
VinFast VF 8 va VinFast VFe34. Thong
qua sy kién, Vinhomes va VinFast mong
mudn mang tsi cho cu dan va khach
hang co hoi dugc trai nghiém nhing san
phdm 6 t6 dién théng minh trén cung
dusng xanh cua Vinhomes, dong thai,
gop phan kién tao tuong lai xanh, bén
ving tai Viét Nam.

Dac biét, tat ca cac Khu dé thi
Vinhomes da dugc phu séng tram sac
xe dién Vinfast nhu mét trong nhing
tién ich xanh vé cung hu ich cho cu
dan va knach dén tham quan, vui chai,
mua s&m véi déy du céc loai tram sac
dugc b6 tri rai rac va rong khdp & nhiéu
nai dap Ung moi nhu cau clia ngudi dan.
Tinh t6i ngay 31 thang 12 nam 2022,
trong cac khu dd thi Vinhomes da co
259 tram sac, tuong duong vdi khoang
26.213 c6ng sac danh cho cac loai xe
dién (6 t6, xe may, xe dap dién).

Bén canh do, tu thang 11 nam 2022,
Vinhomes hé trg Tap doan Céng nghé
MBI tU Han Quéc trién khai dich vu chia
sé xe dién MBI Sharing tai Vinhomes
Ocean Park dé giup cu dan di chuyén noi
khu, gop phan kién tao nén mét thanh
phé mai hién dai va “xanh” hon. Hién
tai, MBI Sharing dang trién khai thi diém
200 xe dién MBI dat tai cac diém db trai
kh&p Dai dé thi. Cu dan va khach hang
c6 thé thé dé dang tim kiém chiéc xe &
gan minh nhét, tan hudng hanh trinh va
trd nd vé bat ky mot diém dé nao khac
trong hé théng tai noi két thuc. Trong
hai thang dau trién khai, dich vu da thu
hut hon 2.300 khach hang, tuong duong
hon 8.600 chuyén vgi muc tang trudng
286%/thang, gidm thi€u 1.943kg CO,
phat thai.

CAC HOATBDONG/DU AN TIEU BIEU KHAC

Ung dung Smart City

Céc tram quan tréc dét tai khu do thi
Vinhomes giam sat day du

IZ CHISO

vé moi trudng

Du an SUA (Smart Urban Areas)

Phu luc -
quy ché vé
dam bao su
minh bach
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Vinhomes trién khai Ung dung Vinhomes
Resident danh riéng cho cu dan cac khu
db thi Vinhomes. Ung dung c6 cho phép
cudan dangky cacdich vu tiénich, thanh
toan chi phi, nhan théng bao tu Ban quan
ly, dang ky FacelD, chuéng bao dén, s6
ché tréng dé xe v.v. Hién Ung dung cu dan
Vinhomes Resident cé hon 168,3 nghin
ngudi dung (tinh dén thang 2/2023) trén
téng s6 425 nghin cu dan Vinhomes,
chiém gan 40%. Pac biét, Ung dung
Vinhomes Resident cé chic ndng cung
cap thong tin méi trudng tai cac tram
quan tric dat tai khu dé thi cho cu dan.

Tai m&i khu dé thi clia Vinhomes co ap
dung Smart City nhu Vinhomes Smart

Sang ngay 18 thang 11 ndm 2022, tai Ha
Noi, Truong Pai hoc Ky thuat Dortmund
(Buc) cung Tap doan WILO (Buc) va
Vinhomes t& chuc hoi nghi kndi dong du
an D6 thi théng minh - Giai phap phat
trién dothibénviing-Dyan SUA (Smart
Urban Areas) trong khudén khé chuong
trinh Sang kién xudt kndu mdi truong
cula BO Moi trudng Cong hoa Lién bang
buc. Dy an Ung dung cac cong nghé xay
dung toa thap théng minh, tiét kiém
nang lugng, bao vé méi truéng, khi hau
hudng téi phat trién bén viing tai Viét
Nam. Cu thé Ia tich hgp cdng nghé hién
dai, cdng nghé théng minh (bao gom xay
dung ban sao ky thuét s6 cho tda nha,

City, Vinhomes Ocean Park, Vinhomes
Grand Park déu dugc lap d&t cac tram
quan trac riéng phan bé réng khép khu
dé thi. Khéng chi cung cép chi sé AQl
don thuén, méi tram quan trac giam
sat day da 12 chi s6 vé méi trudng bao
gbém AQl, PM1.0, PMI10, PM2.5, PM2.5,
CO, NO2, SO2, O3, nhiét do6 moi truong,
dé &m tuong déi, téc dé gio. Nhém cung
cép thong tin ddy du, chinh xac nhéat cho
ngusi dan, hé thong thuc hién do lién tuc
theo thdi gian thuc va dugc cap nhat dir
liéu 05 phut/lIan. Qua do, théng tin vé
mai trudng ludn dugc cap nhat dén ngudi
dan théng qua hé théng man hinh LED va
Ung dung cu dan dam bao cho ngudi dan
co thétruy cap thuan tién moi lic moinai.

l3p d&t hé théng cam bién thdng minh
loT, cong nghé bom théng minh hiéu
suét cao cua tap doan WILO, cdng nghé
phd mai nha xanh, tusng xanh, thiét bi
tai ché sir dung nusc mua, nudc xam)
ap dung trén toa thap 40 tang tai du an
Vinhomes Smart City v&i muc tiéu dai han
l& gidm phat thai va tadng hiéu qué nang
lugng. Théng qua viéc trién khai thi diém
du &n nay, Vinhomes mong mudn cé thé
phat trién gidi phap xanh, théng minh va
ap dung trén dién réng cho tat ca dé thi
trong tuong lai. Dy &n sé trién khai trong
3 nam (dén thang 8 nam 2025), khi hoan
thanh du an sé dap uUng 6 muc tiéu phat
trién bén viing cua Lién hgp quéc.

Nham dam bao su minh bach trong hoat déng san xuét, kinh doanh va dé khéng gay
anh hudng dén hoat déng clia Céng ty, Vinhomes dé 18p va thuc hién Quy ché vé
dam bao su minh bach. Quy ché nay ap dung vdi toan bé can bo nhan vién Vinhomes
(bao gém ca can bd nhan vién thirviée, tap nghé) dugc giao thuc hién cac cong viéc
c6 lién quan dén ndi dung dugc diéu chinh trong Quy ché, déng thoi co thé ducc
yéu cau ap dung vai Cac Nha Cung Cap, Ngudsi Lién Quan theo ndi dung dugc quy
dinh chi tiét trong Quy ché, quy dinh cac bién phap nhdm dam bao su minh bach,
phong chéng ria tién, chéng héi 16 va tham nhiing, ki€m soat giao dich ndi bo, va cac
bién phap tring phat theo phap luat nuéc ngoai can biét/tuan thi dé khéng gay anh
hudng dén hoat ddng clia Cong ty. Cac quy ché néu trén dugc upload tai website
cong ty tai dia chi https://vinhomes.vn/vi/ho-so-doanh-nghiep
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Vinhomes Smart City, Nam Tu Liém, Ha Noi
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CONG TY CO PHAN VINHOMES

Bao cao tai chinh
hgp nhat

Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va
cho ndm tai chinh két thic cung ngay
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Thong tin chung

Cong ty

Hoi dong Quan tri

Ban kiém soat

Cong ty C6 phan Vinhomes (“Cong ty”) 1a mot cdng ty ¢6 phan dugc thanh 18p theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nh&n Dang ky Kinh doanh s6
0103022741, do SG K& hoach va Dau tu Thanh phé Ha N&i cép ngay 6 thang 3 nam
2008 va dugc cép lai Gidy Chung nhan Bang ky Doanh nghiép Céng ty C8 phan so
0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau do clng nhan dugc cac Gidy
Chuing nhan Bang ky Doanh nghiép stia d&i véi 1an stia dBi gan nhat la 1an thi 35 ngay
18 thang 5 nam 2022.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty la phat trién va kinh doanh bt déng
sén, cho thué van phong, cung cép dich vu quan ly bat déng san va cac dich vu lién
quan, cung cap dich vu téng thau xay dung, dich vu tu van, thiét k&, giam sat va quan
ly x&y dung.

Coéng ty co tru s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Méan,
Khu dé thi sinh thai Vinnomes Riverside, Phudng Phuc Loi, Quan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP la cong ty me clia Céng ty. Tap doan Vingroup - Cong
ty CP va cac cong ty con dugc goi chung sau day la Tap doan.

Céc thanh vién H8i ddng Quan trj trong nam va vao ngay 1ap bao céo nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chutich BG nhiém ngay 10 thang 5 ném 2022

Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich Mién nhiém ngay 10 thang 5 n&m 2022
Thanh vién

Ong Pham Nhat Vuong Thanh vién

Ba Cao ThiHa An Thanh vién

Ong Ashish Jaiprakash Shastry ~ Thanh vién

Ong Tran Kién Cudng Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién déc 1ap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc ap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay Iap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Lé Van Quynh Trudng Ban
Ba Lé ThiDuyén Thanhvién

Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién

Ban Tong Giam doc

Ngudi dai dién theo

phap luat

Kiém toan vién
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Céc thanh vién Ban T6ng Giam ddc trong nam va vao ngay 1ap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thu Hang Téng Giam d6c BG nhiém ngay 10 thang 5 nam 2022
Pho T8ng Gidamdoc  Mién nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2022

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam doc Mién nhiém ngay 10 thang 5 nadm 2022

Ong Douglas John Farrell  Phé Téng Giam déc

OngNguyénbucQuang  Pho Téng Giam déc

Ong Pham Van Khuong Phé Téng Giam déc

Ba Mai Thu Thuy Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén B4 Tin Pho T6ng Giamdéc B nhiém ngay 8 thang 3 nam 2022

Ong Nguyén Anh Diing Pho T6ng Gidmdéc  Mién nhiém ngay 8 thang 3 nam 2022

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chutich
H6i dong Quan tri

Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién Mién nhiém tu ngay 18 thang 5 ndm 2022
Ho6i dong Quan tri

BaNguyén Thu Hang Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuong Phé T8ng Gidam doc - Mién nhiém tungay 18 thang 5 nam 2022
Ong Nguyén B4 Tin Pho Téng Giam déc B8 nhiém tu ngay 11thang 3 nam 2022

Ong Nguyén Anh Diing Pho T6ng Gidam déc  Mién nhiém tungay 11thang 3 nam 2022

Coéng ty Trach nhiém Hdu han Ernst & Young Viét Nam 1a cong ty ki€m toan cho
Cong ty.
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Bao cao cta ban Tong Giam doc

Ban T6ng Giam déc Cong ty C8 phan Vinhomes (“Céng ty”) trinh bay bao céo nay va bao cao tai chinh hgp nhét clia Cong ty va cac
cdng ty con cho n&m tai chinh k&t thuc ngay 31thang 12 nam 2022.

Trach nhiém cua ban
Tong Giam doc doi véi
bao cao tai chinh

hgp nhat

Cong bo cua ban
Tong Giam boc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 11 thang 3 nam 2023

Ban T8ng Giam ddc chiu trach nhiém dam bado bao céo tai chinh hop nhat
cho tung nadm tai chinh phadn anh trung thuyc va hgp ly tinh hinh tai chinh
hop nhéat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhé&t va tinh hinh luu chuyén
tién té hop nhat cua Coéng ty va cac cong ty con trong nam. Trong qué
trinh 18p b&o cao tai chinh hop nhdt nay, Ban T6ng Giam dbéc céan phai:

« Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach
nhat quan;

- Thuc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

+ Néurd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cdng ty con co dugc tuén
thu hay khoéng va tat ca nhiing sai léch trong yéu so véi nhiing chudn muc nay da
dugc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh hgp nhat; va

- Lap bao céo tai chinh hgp nhéat trén co sd nguyén tac hoat dong lién tuc tri trusng
hop khong thé cho réng Cong ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat déng.

Ban T6ng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hgp dugc
luu gitr d€ phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Céng ty va cac céng ty con, vai
muc dé chinh xac hap ly, tai bat ky thai diém nao va dadm bao rdng cac s6 sach ké toan
tuén thu vei ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Giam déc clng chiu trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va cac cong ty con va do do phai thuc
hién cac bién phap thich hgp dé€ ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhiing
vi pham khac.

Ban T&ng Giam d6c cam két da tuan thd nhiing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao
tai chinh hop nhat kém theo.

Theo y kién cuia Ban T6ng Gidm déc, bao cao tai chinh hgp nhat kém theo phan anh
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cac cong ty con vao
ngay 31thang 12 nam 2022, k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu
chuyén tién t& hgp nhat cho nam tai chinh k€t thic cling ngay phu hgp véi cac Chuén
muc k& toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Thay mat Ban T6ng Giam déc:

Nguyén Thu Héng
Téng Giam déc

S6 tham chiéu: 11536456/22965743-HN
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Bao cao kiém toan doc lap

Kinh gui: Cac ¢6 déng Cong ty C8 phan Vinhomes

Chung t6i da ki€m toan bao cao tai chinh hap nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Vinhomes (“Cong ty”) va cac cong ty con
(sau day goi chung 14 “Céng ty va cac cong ty con”) dugc 1ap ngay 11 thang 3 nam 2023 va dugc trinh bay tu trang 6 dén trang
95, bao gém bang can déi ké toan hop nhat tai ngay 31thang 12 ndm 2022, béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
va bao céo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat

kem theo.

Trach nhiém cua
Ban Tong Giam doc

Trach nhiém cua
Kiém toan vién

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1p va trinh bay trung thuc va
hap ly bao cao tai chinh hap nhat clia Céng ty va cac cong ty con theo cac Chudn muc
ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban T6ng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap
va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat khong cé sai sot trong yéu do gian 1an hoac
nham 1an.

Trach nhiém cla chung téi la dua ra y ki€n vé bao cao tai chinh hop nhat dua trén két
qua cuia cudc kiém toan. Chung toi d& tién hanh ki€m toan theo cac Chuén muc kiém
toan Viét Nam. Cac chusn muc nay yéu cau chung toi tuan thi chudn muc va cac quy
dinh vé dao dlic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su
dam bao hgp ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hgp nhat clia Cong ty va cac cong ty con
cé con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc ki€m toan bao gom thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang ching
kiém toan vé cac s liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Cac thu tuc
kiém toan duac lua chon dua trén xét doan cuia kiém toan vién, bao gém danh gia rdi
ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh hgp nhét do gian 1an hoac nham 1&n.
Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, ki€m toan vién da xem xét ki€ém soat ndi bd cla
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat trung thuc, hop
ly nh&m thiét k& cac tha tuc kiém toan phu hap vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nh&m muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hap ly clia cac udc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam doc cling nhu danh gia
viéc trinh bay t8ng thé bao cao tai chinh hgp nhat.

Chung t6i tin tudng réng cac bang chuing kiém toan ma ching téi dé thu thap dugc 1a
déay du va thich hgp d&1am co s6 cho y kién kiém todn clia chung toi.
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Y kién cta Kiém toan vién

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 13 thang 3nam 2023

Theo y ki€n clia chung téi, bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Cong ty va
cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cling nhu két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhé&t va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc
cling ngay, phu hop voi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
c40 tai chinh hgp nhat.

Cong ty Trach nhiém Hiiu han Ernst & Young Viét Nam
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Bang can doi ké toan hgp nhat

Phung Manh Phu Nguyén Hoang Linh

Phé Téng Giam déc Ki€m toan vién

S6 Gidy CNDPKHN kiém toan: 2598-2023- S6 Gidy CNDPKHN kiém toan: 3835-2021-
004-1 004-1

Ngay 31thang 12 nédm 2022
M3 sé Tai san Thuyét minh S8 cudindm S8 dau nam
100 A. TAI SAN NGAN HAN 196.535.229 94.437.005
110 I. Tién va cdc khodn tuong duong tién 5 10.816.783 4.625.760
m 1. Tién 1.844.902 589.868
12 2. Cac khoan tuong duong tién 8.971.881 4.035.892
120 II. D4u tu'tai chinh ngén han 6.296.725 4.979.444
121 1. Chuiing khoan kinh doanh 6.1 2.352.947 2.326.552
123 2. Pau tundm gilt dén ngay dao han 6.2 3.943.778 2.652.892
130 Ill. Céc khoan phai thu ngan han 96.208.736 37.750.127
131 1. Phai thu ngan han clia khach hang 7.1 15.044170 15.248.468
132 2.Tra trudc cho ngudi ban ngén han 7.2 14.830.404 8.580.390
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 8 5.039.256 3.921.463
136 4. Phai thu ngén han khac 9 61.530.117 10.143.797
137 5. Dy phong phai thu ngén han kho doi (235.211) (143.991)
140 IV. Hang tén kho 11 64.362.407 28.578.815
141 1. Hang tén kho 64.414.043 28.645.955
149 2. Du phong giam gia hang ton kho (51.636) (67140)
150 V. Tai sén ngén han khac 18.850.578 18.502.859
151 1. Chi phi tra trudc ngén han 12 5.316.477 1.550.691
152 2. Thué GTGT dugc kh&u tri 22 462.667 433.669
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nusc 22 36.814 22.330
155 4. Tai sén ngan han khac 13 13.034.620 16.496.169
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Bang can doi ké toan hgp nhat ...

Bang can doi ké toan hgp nhat ...
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Ngay 31thang 12 nam 2022
Bon vi tinh: triéu VND
M3 sé Tai san Thuyét minh S& cudinam S6 dau ndm
200 B. TAI SAN DAI HAN 165.277.418 136.079.466
210 I. Cac khoan phai thu dai han 22.797.226 14.955.143
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 8 1.568.000 8.937.663
216 2. Phai thu dai han khac 9 21.229.226 6.017.480
220 II. Tai sdn cé'dinh 9.339.806 7.497.824
221 1. Tai s&n ¢6 dinh hdu hinh 14 8.225149 6.271.368
222 Nguyén gia 9.269.589 6.856.426
223 Gia tri khdu hao 10y ké (1.044.440) (585.058)
227 2. Tai san c6 dinh vé hinh 15 1114.657 1.226.456
228 Nguyén gia 1.368.945 1.391.675
229 Gia tri hao mon IGy ké (254.288) (165.219)
230 Ill. B4t ddng san dau tu 16 15.523.727 12.078.894
231 1.Nguyén gia 16.933.397 13.058.837
232 2. Gia tri khau hao IGy ké (1.409.670) (979.943)
240 IV. Tai san dé dang dai han 50.683.336 45.032.886
242 1. Chi phi xdy dung co ban dé dang 18 50.683.336 45.032.886
250 V. B4u tu tai chinh dai han 19 7.491.325 10.940.392
252 1. D4u tu vao cong ty lién két 191 147.257 3.556.961
253 2. DAu tu gop von vao don vi khac 19.2 7.625.468 7.263.751
254 3. Dy phong déu tu tai chinh dai han 19.2 (381.080) -
255 4.Pautundm gill dén ngay dao han 19 99.680 119.680
260 VI. Tai san dai han khac 59.441.998 45.574.327
261 1. Chi phi tra trudc dai han 12 1.954.686 1.725.206
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 36.3 1.297.097 556.352
268 3. Tai san dai han khac 13 54.986.306 41.882.440
269 4. Lgi thé thuong mai 20 1.203.909 1.410.329
270 TONG CONG TAI SAN 361.812.647 230.516.471

Ngay 31thang 12 nédm 2022
Bon vi tinh: triéu VND
Ma s Nguén vén Thuyét minh S8 cudinam S8 dau nam
300 C.NOPHAITRA 213.290.804 99.109.060
310 I. Ng ngén han 187.762.383 75.400.658
3N 1. Phai trd ngudi ban ngén han 211 15.031.434 12.506.633
312 2. Ngusi mua tra tién trudc ngan han 212 61.962.655 8.865.372
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nusc 22 18.321.324 3.794.450
315 4. Chi phi phai trd ngén han 23 25.088.744 16.360.513
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 24 514.831 516.444
319 6. Phai trd ngan han khac 25 51.461.949 31.905.317
320 7.Vay ngén han 26 15.330.097 250.820
321 8. DU phong phai trd ngan han 271 51.349 1.201109
330 Il. Ng dai han 25.528.421 23.708.402
333 1. Chi phi phai tré dai han 23 414.597 1.638.709
336 2. Doanh thu chua thyc hién dai han 24 917180 1.251.448
337 3. Phai tra dai han khac 25 267.921 222517
338 4. Vay dai han 26 20.876.302 19.667.987
341 5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 36.3 926.018 608.707
342 6. DU phong phai tré dai han 272 2126.403 319.034
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Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

Cho nam tai chinh két thuic ngay 31thang 12 nam 2022

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 31thang 12 nam 2022
Bon vi tinh: triéu VND
VEET] Nguén vén Thuyét minh S6 cudindm S6 dau ndm

400 D. VON CHU S HOU 148.521.843 131.407.411
410 I. Vén chud sé hitu 28 148.521.843 131.407.411
41 1.Von ¢8 phan da phat hanh 43.543.675 43.543.675
41a - C8 phiéu phd théng cd quyén biéu quyét 43.543.675 43.543.675
412 2. Thang du von c8 phén 1.260.023 1.260.023
420 3.Quy khac thudc vén chd s hiiu 475.942 524.355
421 4. Lgi nhuén sau thué chua phan phoi 99.933.635 79.413.446
421a - Lgi nhuan sau thué chua phan phéi dén cudi ndm trusc 70.704.711 41181599
421b - Lgi nhuan sau thué chua phan phéi nam nay 29.228.924 38.231.847
429 5. Lgiich clia c6 dong khdng ki€m soat 3.308.568 6.665.912
440 TONG CcONG NGUON VON 361.812.647 230.516.471

Ha \Néi‘ Viélt Nam Nguyén Hoang Son Lé Tién Cong Nguyén Thu Hang

Ngay T1thang 3 nam 2023 Ngudi lap K& toan trudng Téng Giam déc

Ma s Chi tiéu Thuyét minh N&m nay N&m trudc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 291 62.392.603 84.985.606
02 2. Céac khoan giam trirdoanh thu 291 - -
10 3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vu 291 62.392.603 84.985.606
1" 4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 30 (31.696.276) (36.526.042)
20 5. Lgi nhuén gdp V€ ban hang va cung cép dich vu 29.2 16.690.167 7.994.896
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 29.2 16.690.167 7.994.896
22 7. Chi phi tai chinh 31 (4.394.119) (2.785.675)
23 Trong do: Chi phi l&i vay va phat hanh trai phiéu (2.075.514) (2.348161)
24 8. Phan l3i trong cong ty lién két 19. 56.384 53.759
25 9. Chi phi ban hang 32 (2.431.780) (2.289.008)
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 32 (2.643.927) (3.768.594)
30 11. Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 37.973.052 47.664.942
31 12. Thu nhép khac 33 1133.744 616.722
32 13. Chi phi khac 34 (464.097) (98.687)
40 14. Lgi nhuan khac 669.647 518.035
50 15. Téng Igi nhuan ké toan truéc thué 38.642.699 48.182.977
51 16. Chi phl'thué'TNDN hién hanh 36.1 (9.820.841) (8.978.371)
52 17. Thu nhap/ (chi phi) thué TNDN hoan lai 36.3 339.732 (256.128)
60 18. Lgi nhuan sau thué TNDN 29.161.590 38.948.478

Ban vi tinh: triéu VND

M3 s Chi tiéu Thuyét minh Nam nay Nam trudc
61 19. Lgi nhuan sau thué ctia céng ty me 28.830.869 38.824.562
62 20. Lgi nhuan sau thué cua c8 déng khéng kiém soat 330.721 123.916

Pon vi tinh: VND

M3 s Chi tiéu Thuyét minh Nam nay Nam trudc

70 21. L&i co ban trén c6 phiéu 38 6.621 9.015
Ha Ni, Viet Nam Nguyén Hoang Son Lé Tién Céng Nguyén Thu Hang
Ngay 11 thang 3 nam 2023 Ngugi lap Ké toan trudng Téng Giam déc
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Bao cao luu chuyén tién 1€ hgp nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2022

Bon vi tinh: triéu VND
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Bao cao luu chuyén tién 1€ hgp nhat ...

Cho nam tai chinh két thic ngay 31thang 12 nam 2022

Ma s6 Chitiéu Thuyét minh N&m nay N&m trudc Ma sé Chitiéu Thuyét minh N&m nay N&m trudc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
01 Lgi nhuan trudc thué 38.642.699 48.182.977 o1 T{enycm‘Qe [nuaéam, ><ayydung tai san co dinh (“TSCD”) (18.299.050) (17.897.772)
) , A va cac tai san dai han khac
biéu chinh cho cac khoan:
: ) ) ) Tién thu do thanh Iy, nhugng ban TSCD va cac tai san dai
Khau hao tai san c6 dinh hiu hinh, bt dong san dau tu 22 han khac 48.256 46.313
02 va hao mon tai san cé dinh vo hinh (bao gom phan b (i 35 1.216.548 1.087.692 '\
thé thuong mai) 23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia don vi khac (7.989.295) (16.805.425)
03 Céac khoan du phong 1114.361 519.326 24 Tién thu hoi cho vay, ban lai cdng cu ng clia don vi khac 10.476.298 12.837.606
04 L&i chénh 1éch ty gia héi doai do danh gia lai cac khoan (3.474) (5.785) 25 Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac (tri di tién thu vé) (54.766.770) (11.582.408)
muc tién té co géc ngoai té ’ ’ A g e o N
26 Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac (tru ditién 38362 523 7582472
05 L&i tU hoat dong dau tu (13.710128) (7.761.492) do don vi bi thanh ly ndm gitn) ) ' ) )
06 Chi phiIai vay va phat hanh trai phiéu 31 2.075.514 2.348161 27 Tién thu lai cho vay, ¢ tuc dugc chia 5.339.217 3.822.950
08 Lgi nrjuan tU hoat dong kinh doanh trudc thay dgi vén R PP 30 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat déng dau tu (26.828.821) (21.996.264)
luu déng P 2 5 q
1ll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
09 Tang cac khoan phai thu (49.977.318) (7.504.351) . e o e S et
31 Tién thu tu tai phat hanh cé phiéu quy va nhan von gop 281 B 6.514 952
10 (Tang)/giam hang tén kho (30.770.024) 15113.996 clia chui s6 hiu ' T
3 i3 - 3 3i tré 0 & |ai A 33 Tién thu tu di 25.276.890 13.819.877
" Talng/(gjam) cac khoan phaltr? (kho’r_ngke 1&i vay phai 94.343.943 (21.599.280) ién thu tu di vay
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) A aa 2
34 Tién trad ng géc vay (13.876.813) (19.301.251)
12 (Tang)/giam chi phi tra trusc (3.998.609) 796.778 L L
36 C6 tue, Igi nhuén dé tra cho chd sé hiu (9.383.745) (5198.724)
13 Tang chung knhoan kinh doanh (26.395) (1.967.230) PN . . R
40 Luu chuyén tién thuan tu/ (st dung vao) hoat déng 2.016.332 (4.165.146)
14 Tién lai vay da tra (3.768.556) (2.386.255) tai chinh T B
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 22 (4135.049) (9.751.018) o B
Bon vi tinh: triéu VND
20 Luu chuyén tién thuan tihoat déng kinh doanh 31.003.512 17.073.519 M3 S8 Chitiéu Thuy&t minh N&m nay N3m trudce
50 Luu chuyén tién thuan trong ndm 6.191.023 (9.087.891)
60 Tién va tuong duong tién dau nam 4.625.760 13.713.651
61 Anh hudng clia thay déi ty gid hoi doai quy déi ngoai té - -
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 5 10.816.783 4.625.760
Ha NoL VietNam - Nguy&n Hoang Son Lé Tién Cong Nguyén Thu Hing
Ngay 11thang 3 nam 2023 i 14 P , - Y
Ngudi lap Ké toan trucng Tong Giam déc
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Thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat

Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nadm tai chinh két thic cing ngay

I. Thong tin vé cong ty

Cong ty C8 phan Vinhomes (“Céng ty”) la mot cdng ty c8 phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy
Chuing nhan bang ky Kinh doanh s6 0103022741, do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé Ha Néi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va dugc
cép lai Gidy Chuing nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty C6 phan s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau do clng
nhan dugc cac Gidy Chung nhan Bang ky Doanh nghiép stra déi vai Ian sta d8i gan nhét la 1an tha 35 ngay 18 thang 5 nam 2022,

Hoat déng chinh trong nam hién tai clia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bt déng san, cho thué van phong, cung cép dich vu quan ly
bat dong san va cac dich vu lién quan, cung cp dich vu tdng thau xay dung, dich vu tuvan, thiét k&, giam sat va quan ly xay dung.

Coéng ty co tru sd chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Mén, Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng
Phuc Lgi, Quéan Long Bién, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP la cong ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CP va cac cong ty con sau day dugc goi
chung la Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan ctia hoat dong chuyén nhugng bat dong san clia Céng ty va cac cong ty con bat dau tu thoi
diém xin gidy phép déu tu, thuc hién gidi phong mat béng, xay dung co ban cho dén thai diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuat
kinh doanh clia hoat déng chuy&n nhuong bat déng san clia Céng ty va cac cong ty con la trong vong tu 12 thang dén 60 thang.
Chu ky san xuét, kinh doanh ctia cac hoat déng khac clia Cong ty va cac cdng ty con théng thusng la trong vong 12 thang.

S6 lugng nhén vién clia Cong ty tai ngay 31thang 12 nam 2022 14: 9.689 (ngay 31thang 12 nam 2021: 7.676).

Co cauté chiic

Tai ngay 31thang 12 nam 2022, Céng ty co 33 cong ty con (tai ngay 31thang 12 nam 2021: 32 cong ty con). Théng tin chi tiét vé cac

cong ty con, tén viét tat vaty 1& biéu quyét, ty & Igi ich truc tiép clia Cong ty va gidn tiép qua cdng ty con trong cac cdng ty con dugc
trinh bay trong Phu luc 1.

7. Co sG trinh bay
2.1 Chu&n muc va Ché dé ké toan ap dung

B&o céo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cdng ty con dudc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) va dudc 18p phu hgp véi Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:

- Quyét dinh s6 149/2001/GD-BTC ngay 31thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

- Quyét dinh s6 165/2002/QP-BTC ngay 31thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

- Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

- Quyét dinh s6 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

- Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh b&n Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

BAO CAO THUONG NIEN VINHOMES 2022 - CHUONG 6 153

2. CO 56 trinh béy (tiép theo)

2.1 Chué@n muc va Ché dé ké toan ap dung (tiép theo)

Theo do, bao cao tai chinh hop nhat dugc trinh bay kém theo va viéc strdung bao cao nay khdng danh cho cac déi tugng khong dugc
cung cép cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thong 1€ ké toan tai Viét Nam va hon nita khéng dude chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va luu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tac va thong lé ké
toan dugc chap nhan roéng rai 6 cac nuasc va lanh ths khac ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thirc s& ké toan ap dung

Hinh thiic s& ké toan dugc ap dung clia Cong ty va cac cdng ty con la Nhat ky chung.

2.3 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty va cac cong ty con ap dung cho viéc Iap bao céo tai chinh hgp nhat bat dau tungay 1thang 1va két thic
ngay 31thang 12.

2.4 Pon vi tién té trong ké toan

B4o cdo tai chinh hgp nhat dugc 1ap bang don vi tién té trong ké toan clia Céng ty va cac cong ty con la VND. Cho muc dich trinh bay
bao céo tai chinh hop nhét tai ngay 31thang 12 nam 2022 nay, cac sé liéu dugc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu
dong Viét Nam (“triéu VND”).

2.5 C0 s6 hop nhat

B4o cdo tai chinh hgp nhat bao gom cac bao céo tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thiic ngay 31thang
12 ndm 2022.

Céac cong ty con dugc hop nhat toan bé ké tingay mua, la ngay Cong ty ndm quyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc hgp nhat
cho dén ngay Céng ty chadm dut quyén kiém soat déi véi cong ty con, tri trusng hgp quyén kiém soat clia Cong ty chila tam thai khi
cdng ty con chi dugc mua va ndm gil cho muc dich ban lai trong thdi gian khdng qua 12 thang.

Bao cao tai chinh clia Cong ty me va cac cdng ty con strdung dé hop nhat duac 1ap cho cung mét ky ké toan va dugc ap dung cac
chinh sach ké toan mot cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi k€ toan gilia cac don vi trong cung Cong ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan 1ai hodc
16 ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai tri hoan toan.

Lgi ich cua cac c8 déng khong kiém soat 1a phan Igi ich trong 1&i, hoac 16, va trong tai san thuan clia cong ty con khdng dugc nam
il bai CoNg ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va trong phéan vén chd sé hiu trén
bang can doi ké toan hgp nhét.

Anh hudng do céc thay déi trong ty 1& s& htiu cong ty con ma khong lam mat quyén kiém soat dugc hach toan vao Igi nhuan sau thué
chua phan phéi.
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Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay

7. Co s6 trinh bay wiptneo)

2.5C06 s6 hgp nhat (tiép theo)

Trusng hgp Cong ty thoai mét phén vén nam gil tai cong ty con, sau khi thoai vén Céng ty mat quyén kiém soat va cdng ty con trg
thanh cong ty lién doanh, lién két ctia Céng ty thi knodn déu tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc trinh bay theo phuong phap vén
chu sd hitu. K&t qua cua viéc thoai vén dudc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Trong trudng hop Céng ty va cac cdng ty con phat sinh 18i khi gop von bang tai san phi tién té hodc ban tai san cho céng ty lién
doanh, lién két, Cong ty va cac cong ty con chi ghi nhan khoan 18i tuong Ung vai phan s6 hiiu clia cac bén khac trong cong ty lién
doanh, lién két. Khoan I&i chua thuc hién tuong Ung vai phan sé hitu clia Cong ty va cac cong ty con dugc phan b dan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo tién dé thu héi tai san trén bao co clia cong ty lién doanh, lién két.

Trusng hop Céng ty thoai mét phéan vén nam gill tai cong ty con, sau khi thoai vén Céng ty mat quyén kiém soat va cdng ty con trd
thanh khoan déu tu théng thusng clia Céng ty thi khoan déu tu dugc trinh bay theo phuong phap gia géc. K&t qua cua viéc thoai
von dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

3. Tom tat cac chinh sach ké toan cha yéu
3.1 Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gui ngan hang, tién dang chuyén va cac khodn dau tu ngan han
6 thai han géc khong quéa ba thang va cac khoan dau tu co thoi han thu hoi khéng quéa ba thang k& ti ngay dau tu, co tinh thanh
khoan cao, co kha nang chuyén déi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

3.2 Hang tén kho

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thép hon gilia gia thanh dé& dua mbi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén co
thé thuc hién dugc.

Gia tri thuén co thé thyc hién dugc la gia ban udc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng trir chi phi ugc tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Hang héa bat dong san

B&t dong san ducc mua hodc dudc xay dung dé ban, khdng phai dé cho thué hodc chd tang gia, dugc ghi nhan la hang hda bat dong
san theo gia thap hon gitta gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.

Gia thanh clia hang hoa bat dong san bao gém:

- Chiphi tién sirdung dat va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;

- Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

- Chiphi laivay, chi phituvan, thiét k&, chi phi san 18p, dén bu giai phong méat béng, phi tu van, thué chuyén nhuong dét, chiphiquan
ly x&y dung chung, va cac chi philién quan khac.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc 14 gia ban udc tinh clia hang ton kho bat déng san trong diéu kién kinh doanh binh thusgng trichi
phi udc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.
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3.2Hang tén kho (tiép theo)

Gia von clia hang hoa bat déng san da ban dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat dua trén cac chi phi
tryc tiép tao thanh hang hda bat déng san do va chi phi chung dugc phan bd theo cac tiéu thuc pht hop.

Hang hoéa xay dung

Cbng ty va cac cong ty con ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan nguyén vat liéu va hang hoa vdi gia tri dugc
xac dinh b&ng chi phi mua dua trén phuong phap binh quan gia quyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gém gia von nguyén vat liéu, nhan cong, chi phi cho thau phu va cac chi phi co lién quan
khac cuia cac cong trinh xay dung chua dudc chd déau tu nghiém thu xac nhan khéi luong tai ngay 1ap bao céo tai chinh.

Hang hoéa khac

Cong ty va cac cong ty con ap dung phuong phap ké khai thusng xuyén dé hach toan hang tén kho khac vai gia tri dugc xac dinh
nhu sau:

Nguyén vat liéu va hang hoa chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.

Thanh phédm gia vén nguyén vat liéu va lao déng truc ti€p cong chi phi san xuét chung co lién quan dugc
phan bé dua trén muc dé hoat déng binh thudng theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia tri clia hang tén kho 14 vat liéu cung c8p cho chi dau tu clia cac du an dugc xac dinh theo phuong phap thuc té dich danh, gia
tri clia hang tén kho khac dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Du phong gidm gia hang tén kho
Du phong giam gia hang ton kho dugc trich 1ap cho phén gia tri du kién bi t6n thét do cac khoan suy gidm trong gia tri (do giam gia,
hu hong, kém pham chét, 16i thai v.v.) cé thé xay ra doi véi thanh pham, hang hoa ton kho khac thudc quyén sé hiiu clia Cong ty va

céc cong ty con dua trén bang ching hap ly vé su suy giam gia tri tai ngay két thuc nam ké toan.

S6 tang hoac giam khoan du phong giam gia hang ton kho dugc hach toan vao gia vén hang ban trén bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat.

3.3 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tu khach hang va phai thu
khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc 1&p cho cac khodn phai thu kné doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phén gia tri clia cac khoan phaithu ma Cong ty va cac cong ty con du kién khong co kha nang
thu héi tai ngay két thuc ky k€ toan. Tang hodc giam so6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.
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3.4 Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Tai san c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid tri di gia tri khdu hao Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiiu hinh bao gém gia mua va nhimg chi phi co lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao hoat dong nhu
dukién.

Céc chi phi mua sém, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh hiiu hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai sén va chi phi bao tri, stia chia
dugc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hiiu hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan 18i hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (Ia phan chénh léch gitta tién
thu thuén t viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

3.5 Thué taisan
Viéc xac dinh mét thoa thuan cé phai 1a thoa thudn thué tai san hay khdng dua trén ban chat cla thda thuén do tai thai diém khéi
dau: liéu viéc thuc hién thoa thuén nay co phu thudc vao viéc stirdung mét tai san nhat dinh va thoa thuén cé bao gom diéu khoan

vé& quyén su dung tai san hay khong.

Thda thuén thué tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén cho thué chuyén giao phan I6n rdiro va
lgi ich gan lién vai quyén s& hiiu tai sdn cho bén di thué. Tat ca cac thda thuén thué tai san khac dugc phan loai 1a thué hoat déng.

Trong trudng hgp Cong ty va cac cong ty con la bén cho thué

Khoan dau tu thuan trong hop déng cho thué tai chinh dugc hach toan nhu khodn phai thu trén bang can doi k€ toan hop nhét.
Khoan tién I4i trong khoan thanh toan tién thué dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat trong suét thoi
han clia hop déng thué theo I&i suat cé dinh trén gia tri dau tu thun hién co.

Tai sén theo hop dong cho thué hoat déng duac ghi nhan 1a bat déng san dau tu trén bang can déi ké toan hop nhéat. Chi phi truc
ti€p ban dau dé thuong thao thda thuan cho thué hoat déng dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat

khi phat sinh.

Thunhap tutién cho thué hoat ddng dugc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét theo phuong phap dudng
thang trong sudt thdi gian cho thué.

Trong trudng hgp Cong ty va cac cong ty con la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop dong thué hoat déng dudc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo
phuong phap dudng théng trong suét thai han clia hgp dong thué.

3.6 Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tru di gia tri hao mon IGy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gébm gia mua va nhing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao su dung
nhu du kién.
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3.6 Tai san c6 dinh vé hinh (tiép theo)

Cac chi phi nang cap va dsi mdi tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai san va cac chi phi khac dugc hach toan vao
bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 18i hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan chénh léch gilra tién
thu thuén tu viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

3.7 Khau hao va hao mon

Kha&u hao tai san cé dinh hiu hinh va hao mon tai san cé dinh vo hinh dugc trich theo phuong phap dusng théng trong suét thai gian
hdu dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha cla, vat kién truc 15-50 nam
Lgi thé quyén khai thac md 15 - 30 nam
May mac, thiét bj 3-15nam
Phuong tién van tai 6-10 nam
Thiét bj van phong 3-5nam
Ph&n mém may tinh 3-5nam
Tai sén khac 2-5n&m

3.8 Bat dong san dau tu

B4t dong san déu tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gobm ca cac chi phi giao dich lién quan tri di gia tri khdu hao IGy ké.

Cac knoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri con lai cla bat dong
san dau tu khi Cong ty va cac céng ty con cé kha nang thu dugc cac Igi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat déng ducc

danh gia ban déu clia bat dong san déu tu do.

Khé&u hao bat déng san dau tu dudc trich theo phuong phap dudng thang trong sudt thdi gian hiiu dung udc tinh clia cac bat dong
san nhu sau:

Quyén surdung dét co thai han va nha clra vat kién trac 10 - 50 ndm

May maoc, thiét bi 7-10n&m
CoNng ty va cac cong ty con knéng trich knau hao déi vai quyén st dung dat lau dai dugc ghi nhan 1a bat dong san dau tu.
DGi véi cac bat dong san dau tu cho thué dai han co nhan trudc tién cho thué clia nhiéu ky ma doanh thu dugc ghi nhan mot Ian cho

toan bo s6 tién cho thué nhan trudc nhu dugc trinh bay tai Thuy&t minh s6 3.20, khau hao bt dong san dau tu nay dugc ghi nhan
toan b6 mét 1an cling thai diém ghi nhan doanh thu.
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3.8 Bat dong san dautu (tiép theo)

B&t dong san dau tu dugc ngling ghi nhan trén bang can déi ké toan hop nhét sau khi da ban hodc sau khi bat dong san dau tu da
khong con dugc su dung va xét thdy khéng thu dugc i ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu do. Chénh
léch gilra tién thu thuén tU viéc ban tai san vdi gia tri con lai clia bat dong san déu tu dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tur bat déng san chii sé hiiu st dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi duge thuc hién khi co su thay
d6i vé muc dich st dung nhu trudng hop chd sé hitu chdm dut si dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoéc khi
k&t thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tu bat déng san dau tu sang bat dong san chu sé hiiu strdung hay hang ton kho chi dugc
thuc hién khi co su thay d&i vé muc dich st dung nhu cac trudng hap chi sé hiiu bat dau st dung tai san nay hoéc bét déu trién khai
cho muc dich ban. Viéc chuyén tibat dong san dau tu sang bat dong san chi s6 hiiu st dung hodc hang tén kho khéng lam thay déi
nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.

3.9 Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém I&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay clia Cong ty va cac cong ty con.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nédm ngoai trir cac khoan chi phi di vay lién quan tryc ti€p dén viéc mua sam,
xay dung hoac hinh thanh mét tai san cu thé can cé mét thai gian du dai dé co thé dua vao si dung theo muc dich dinh trusc hoac
dé& ban dugc von hda vao nguyén gia cla tai san do.

3.10 Chi phi tra trudc

Chi phi tra trusc bao gém cac chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can déi ké toan hgp nhat va dugc
phan ba trong khoang thai gian tra trusc clia chi phi tuong Ung véi cac lgi ich kinh té dugc tao ra tur cac chi phinay.

Chi phi tra trusc ngén han bao gém chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san chua ban giao va cac chi phitra trudc ngan han
khac du ki€n mang lai lgi ich kinh té trong khoang thai gian mot chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trudc dai han bao gdm cong cu dung cu xuét ding, chi phi tra trudc tién thué va céc chi phi tra trudc knac mang lailgi ich
kinh t& trong khoang thai gian trén mot nam hoac mét chu ky kinh doanh.

Tién thué dat tra trudc

Tién thué dat tra trusc bao gém sé du chua phan b hét clia khoan tién thué dat da tra theo hop dong thué dat ky vai cac co quan
nha nudc cd thdm quyén. Theo Thong tu' sé 45/2013/TT-BTC, khoan tién thué dat tra trudce ndi trén dugce ghi nhan nhu chi phi tra
trudc dai han va dugc phan b vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trong thai gian con lai clia hgp déng thué. Ngoai
ra, tién thué dat tra trusc clng bao gém quyén thué dat phat sinh tu cac giao dich hap nhat kinh doanh, trong do, bén bi mua la bén
di thué theo cac hop dong thué hoat déng co diéu khoan thué uu dai so véi gia thi trusng tai ngay hop nhat kinh doanh.

3.11 Hgp nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhéat kinh doanh bao gém gia tri hop ly tai ngay dién
ra trao d6i clia cac tai san dem trao d6i, cac knoan ng phai tré da phat sinh hodc da dugc thira nhan va cac cong cu vén do bén mua
phat hanh dé dgi 1y quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc ti€p dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, ng phai
tré co thé xac dinh dugc va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhéat kinh doanh cia bén bi mua déu dugc ghi nhan
theo gia tri hop ly tai ngay hop nhéat kinh doanh.
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3.11 Hgp nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai (tiép theo)

Khi cdng cu von phat hanh dugc cdu thanh trong gia phi hgp nhat kinh doanh, gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém gia tri hgp Iy tai
ngay trao d&i clia cac céng cu von dé. Trudng hap knéng co gia cong bé dang tin cay, thi gia tri hop ly clia cong vu von cé thé usc
tinh b&ng cach tham chiéu dén gia tri hop ly clia bén mua hodc tham chiéu dén gia tri hap ly clia doanh nghiép bi mua, mién la gia
n&o cod bang ching rd rang hon.

Loi thé thuong mai phat sinh ti hgp nhéat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia géc, la phan chénh 1éch gitra gia phi hgp nhéat
kinh doanh so vai phéan s6 hitu clia bén mua trong gia tri hop ly cla tai san, ng phai tra cé thé xac dinh dugc va cac khoan ng tiém
tang da ghi nhan. Néu gia phi hgp nhat kinh doanh thap hon gia tri hgp ly cla tai san thuan cla bén bi mua, phén chénh léch dé sé
dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat. Sau ghi nhan ban dau, Igi thé thuong mai dugc xac dinh gia tri
bang nguyén gia tru di gia tri phan bé |0y ké. Lai thé thuong mai dugc phan bS theo phuang phap dusng thang trong thai gian hiu
ich dugc udc tinh la musi (10) nam. Binh ky cong ty me phai danh gia tén that Igi thé thuong mai tai cong ty con, néu co bang ching
cho thay s6 Ioi thé thuong mai bi tdn that I6n hon s6 phan bé hang nam thi phan bé theo s6 Igi thé thuong mai bi t8n that ngay trong
nam phat sinh.

Hop nhat kinh doanh dudi sy ki€m soat chung

Hop nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung la mét nghiép vu hop nhéat kinh doanh trong dé tét ca cac cong ty dugc dong kiém
soéat bdi cing mot déi tugng hodc cac déi tugng trudc va sau khi hop nhat kinh doanh, va su kiém soat nay 1a khong nhat thai. Mot
cong ty co thé chiu su kiém soat bdi mot ca nhan hoac nhdm ca nhan theo mét thoa thuén hop déng.

Giao dich hgp nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung dugc thuc hién nhu sau:

- Tai san va ng clia don vi dugc hop nhéat theo gia tri clia don vi nay tai ngay mua trén bao cao tai chinh hgp nhat ciia Céng ty me
trong trusng hop cac Cong ty va don vi dugc hop nhat déng kiém soat bsi Cong ty me;

- Khong co Igi thé thuong mai phat sinh tu giao dich hgp nhat kinh doanh;

- Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hap nhat phan anh két qua hoat déng kinh doanh clia cac don vi dusc hgp nhét ti thoi
diém hop nhat kinh doanh; va

- Chénh léch gilia gia phi hgp nhat va tai san thuén ctia bén bi hgp nhat duge ghi nhan vao vén chii sé hiu.

Sau ngay hop nhat kinh doanh, néu Cong ty va cac cong ty con chuy&n nhugng va mét quyén kiém soat khoan dau tu vao don vinay,
phan chénh Iéch gilta gia phi hgp nhat va tai san thuén d& dugc hach todn trudc déay vao vén chu s hitu sé duge ghi nhan trong bao
c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

3.12 Mua tai san va hgp nhat kinh doanh

Cong ty va cac cong ty con mua cac cong ty con s& hiiu tai san va co cac hoat déng san xuat kinh doanh. Tai thdi diém mua, Cong ty
va cac cong ty con sé& xac dinh viéc mua cdng ty con cé phai la giao dich hgp nhéat kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dugc coi la
hoat déng hop nhat kinh doanh néu céng ty con co cac hoat déng san xuét kinh doanh gan lién véi tai san dugc mua.

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phaila giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich do dugc hach toan nhula mét giao dich mua mét
nhom cac tai san va ng phai tra. Gia phi mua dugc phan bé vao cac tai san va ng phai tré dya trén gia tri hgp ly tuong Ung cla cac tai
san va ng phai tra, va khong cé Igi thé thuong mai hay thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan.
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3.12 Mua tai san va hgp nhéat kinh doanh (tiép theo)

Trong trudng hop trudc ngay kiém soat, khoan dau tula cdng ty lién két hodc khoan dau tu tai chinh dai han clia cong ty me va giao
dich mua cong ty con khéng phai la giao dich hgp nhat kinh doanh, khilap bao céo tai chinh hgp nhat, cdng ty me kndng danh gia lai
khoan déu tu truéc day ma tién hanh phan b téng gia mua céng ty con va gia tri ghi s6 clia khoan dau tu trudc day vao cac taisan
va ng phai tré dua trén gia tri hgp ly tuong Ung cla cac tai sén va ng phai tra.

3.13 Céac khoan dau tu
DAu tu vao cac cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két dugc hach toan theo phuong phap vén chi sé hitu. Cong ty lién két la cdng ty ma trong
dé Cong ty va cac cong ty con cd anh hudng dang k€ nhung khdng phai 1a cong ty con hay céng ty lién doanh ciia Cong ty. Thdong
thusng, Céng ty va cac cong ty con dugc coi la cé anh hudng dang k& néu sé hitu trén 20% quyén bo phiéu 6 don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chii s hiiu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban ddu trén bang can doi ké toan hop nhéat theo gia géc, sau do
duac diéu chinh theo nhing thay d&i clia phan s& hiiu clia Cong ty trong gia tri tai san thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé
thuong mai phat sinh tU viéc dau tu vao cong ty lién k&t duge phan anh trong gia tri con lai clia khodn dau tu. Céng ty va cac cong ty
con khéng phan bé Ioi thé thuong mai nay ma hang nam thuc hién danh gia xem lgi thé thuong mai co bi suy giam gia tri hay khong.
Bao cdo két qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan s& hiiu clia Céng ty va cac cdng ty con trong bao céo két qua hoat déng kinh
doanh clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nha dau tu trong Igi nhuan/(16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao céo két quéa kinh doanh
hop nhat va phan sd hitu clia nha dau tu trong thay di sau khi mua clia cac quy cla cong ty lién két duac ghi nhan vao cac quy. Thay
dai 10y ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia khoan déu tu vao cong ty lién két. C8 tic nhéan dugc/Lgi nhuan dugc
chia tir cong ty lién k&t dugc can tri vao khodn déu tu vao cong ty lién két.

Trong trusng hop Cong ty va cac cdng ty con phat sinh 1&i khi gop vén bang tai san phi tién t& hodc ban tai san cho cong ty lién
doanh, lién két, Céng ty va cac cong ty con chi ghi nhan khoan I4i tuong Ung véi phan s hiiu clia cac bén khac trong cong ty lién
doanh, lién két. Khoan I&i chua thuc hién tuong Ung vai phan sé hiiu clia Cong ty va cac cong ty con dugc phan b dan vao bao cao
k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhat theo ti€én do thu héi tai san trén bao cao clia cong ty lién doanh, lién két.

B&o cdo tai chinh clia cong ty lién két dugc lap clng ky vdi bao céo tai chinh hop nhat clia Céng ty va cac cong ty con, va st dung
céac chinh sach ké toan nhat quan vai Cong ty va cac cong ty con. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dugc ghi nhan dé bao dam
cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Cong ty va cac cong ty con trong trudng hgp cén thiét.

Cong ty va cac cong ty con ngiing ap dung phuong phap von chui sé hitu k& tur thai diém bén dugc déu tu khéng con la cong ty lién
doanh, lién két. Khi dung ap dung phuong phap vén chd sé hitu, Cong ty va cac cong ty con tai phan loai toan bd cac khoan dé dugc
ghi nhan truc ti€p vao vén chu sd hitu sang bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat theo cach thic tuong tu nhu khi bén
dugc dau tu tryc tiép thanh ly cac tai san va ng phai tra lién quan. S6 du con lai cla cac khoan 18i chua thuc hién phat sinh tu giao
dich gop vén bang tai san phi tién t& hoac ban tai san cho cong ty lién doanh, lién két tai thai di€m nguing ap dung phuong phap vén
chu sd hitu cling dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hap nhét.

Chiing khoan kinh doanh va dau tu gép vén vao don vi khac

Chuing khoan kinh doanh va dau tu gdp vén vao don vi knac dugc ghi nhan theo gia goc.
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3.13 Cac khoan dau tu (tiép theo)
Du phong giam gia tri cac khoan dau tu

Du phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tu dudc 1ap khi cé bang chiing chac chén cho thay co su suy giam gié tri clia cac
khoan dau tu nay vao ngay két thuc ky ké toan.

Tang hoac giam s6 du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

3.13 Cac khodn dau tu (tiép theo)
Dau tu ndm gilr dén ngay dao han

Céc khoan déu tu ndm gitrdén ngay dao han dudc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban déu, cac khoan dau tu nay dudc ghi nhan theo
gia tri co thé thu héi. Cac khoan suy giam gia tri clia khoan déau tu néu phat sinh dugce hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két
quéa hoat déng kinh doanh hgp nhét va giam tri truc tiép gia tri dau tu.

3.14 Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trudc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hda va dich vu da nhan
dugc khong phu thudc vao viéc Céng ty va cac cong ty con d& nhan dugc hoa don clia nha cung cap hay chua. Cac khoan phai tra
nha thau xay dung cho cac du an bat déng san dugc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khoi lugng giia hai bén, khong phu thudc
Va0 viéc Cong ty va cac cong ty con d& nhan dugc hda don clia nha cung cép hay chua.

3.15 Cac khoan du phong
Du phong chung

Cong ty va cac cdng ty con ghinhan du phong khi cd nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodc ngha vu lién dsi) la két qua ciia mot
sukién da xay ra trong qua khu. Viéc thanh toan nghia vu ng nay co thé sé dan dén su giam sut vé nhiing i ich kinh t€ va Cong ty va
cac cong ty con cé thé dua ra duge mét udce tinh dang tin céy vé gia tri cla nghia vu ng do.

Khi Cong ty va cac cong ty con cho réng mot phan hodc toan bo chi phi d& thanh toan mét khoan du phong sé dudc hoan lai, vi du
nhu théng qua hop déng bao hiém, khoan béi hoan nay chi duge ghi nhan la mot tai san riéng biét khi viéc nhan dugc béi hoan 1a gan
nhu chdc chan. Chi phi lién quan dén cac khoan du phong dudc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat sau
khi da trir di cac khoan béi hoan.

Cong ty va cac cong ty con danh gia hap déng ruiro I6n la hop déng ma trong do, chi phi bat budc phai tra cho cac nghia vu lién quan
dén hop déng vuct qua loi ich kinh té du tinh thu dudc ti hgp déng do. Cac chi phi bat budc phai tré theo diéu khoan ctia hop dong
phan anh chi phi thép nhat néu tirbod hop déng. MUc chi phi dé sé thap hon muc chi phi dé thuc hién hop dong, ké ca cac khoan béi
thusng hoac dén bu phat sinh do viéc khéng thuc hién dugc hop dong. Céng ty va cac cong ty con ghinhan va danh gia nghia vu ng
hién tai theo hgp déng rdi ro I6n nhu mét khoan du phong va khoan du phong duadc 1&p riéng biét cho tung hop déng cé rdiro 1én.

Néu anh hudng vé gia tri thai gian cla tién 1a trong yéu thi gia tri ciia mot khoan dy phong can dugc chiét khéu vé gia tri hién tai su
dung ty I€ chiét khau 1a ty 1& trudc thué va phan anh ré nhing rui ro cu thé clia khoan ng do. Khi gia tri ciia khoan du phong dugc
chiét khau, phan tang 1én theo thai gian clia khoan du phong dugc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.
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3.5 Cac khoan du phong (tiép theo)
Du phong chi phi bdo hanh cho bat dong san d€ ban

Cong ty va cac cdng ty con udc tinh chi phi du phong bao hanh dua trén doanh thu va cac théng tin hién co vé viéc sta chita cla
cac bat dong san dé ban trong qua khu.

Dy phong chi phi bao hanh cho céng trinh xay dung
Dy phong bao hanh cong trinh dugc trich 18p vai ty 1€ 1% gia tri cong trinh.
3.16 Cac nghiép vu bang ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh b&ng cac don vi tién té khac vai don vi tién té ké toan clia Cong ty va cac cong ty con (VND) dudc hach toan
theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén téc sau:

Nghiép vy lam phat sinh cac khodn phai thu dugc hach toan theo ty gid mua clia ngén hang thuong mai ngi Cong ty va cac cong
ty con chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vy lam phat sinh cac khodn phai trd dugc hach todn theo ty gid ban clia ngan hang thuong mai nai Cong ty va cac cong
ty con dukién giao dich;

- Giao dich gop von hoac nhan vén gdp dugc hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan hang noi Cong ty va cac cdng ty con md
tai khoan dé nhan von clia nha dau tu; va

- Giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay béng ngoai t& (khdng qua cac tai khoan phai tra) ducc
hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thuong mai nci Cong ty va cac cong ty con thuc hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky k& toan nam, cac khoan muc tién té co goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay clia

bang can déi ké toan hgp nhat theo nguyén téc sau:

- Céac khoan muc tién té duoc phan loai 1a tai san dugc danh gia lai theo ty gia mua clia ngan hang thuong mai nai Cong ty va cac
cong ty con thudng xuyén co giao dich; va

- Céackhoan muc tién té dugc phéan loai la ng phai tra dugc danh gia lai theo ty gia ban clia ngan hang thuong mai nai Céng ty va cac
cong ty con thudng xuyén co giao dich.

Tat ca cac khoadn chénh léch ty gia phat sinh dugc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.
3.17 C8 phiéu quy

C&c cong cu von chd s6 hiiu duge Cong ty mua lai (8 phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gid va tri vao von chi sé hu. Cong ty
khéng ghi nhan cac khoan 13i/ (16) khi mua, ban, phat hanh hoéc hily cac cdng cu vén chd sé hiiu clia minh.

3.18 Phan chialgi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém cac khoan I3i tir giao dich mua gia ré) co thé dugc chia cho cac
c8 dong sau khi da dugc Dai hdi dong c8 dong thong qua, va sau khi da trich 1&p cac quy du phong theo Diéu Ié clia Cong ty va cac

cong ty con va cac quy dinh cla phép luat Viét Nam.
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3.18 Phan chia lgi nhuan (tiép theo)

Cong ty va cac cong ty con ghi nhan nghia vu chi tra 8 tuc bang tién khi viéc phan phéi Igi nhuén dugc Pai héi déng c8 dong phé
duyét va ghi nhan nghia vu chi tré c6 tic bang c8 phiéu khi viec phan phéi c8 tuc dudc Dai héi déng ¢ déng phé duyét va dudc cac
co quan Nha nuéc co thdm quyén chép thuan.

Cong ty va cac cong ty con trich 18p cac quy du phong t Igi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty va cac cong
ty con theo phé duyét clia cac c8 dong tai Dai hoi dong CE déng thusng nién.

3.19 Tién tra trudc ti khdch hang mua bat dong san

Cac khoan tién knach hang tra trudc d& mua bat déng san trong tuong lai ma chua du diéu kién dé dugc ghi nhan 1a doanh thu trong
nam dugc phan anh trong tai khoan “Nguai mua tra tién trudc” trong phan no phai tra trén bang can déi ké toan hop nhat. Cac khoan
hé trg theo chuong trinh ban hang mang tinh chat giam tri vao doanh thu dugc ghi giam vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trudc” déi
VGi cac bat déng san trong tuong lai chua du diéu kién ghi nhan 1a doanh thu trong nam.

3.20 Ghi nhadn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty va cac céng ty con cé kha nang nhan ducc cac Igi ich kinh té cé thé xac dinh dugc mét cach
chéc chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hgp ly clia cac khoan da thu hoéc sé thu dudc sau khi tri di cac khoan chiét khau
thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dugc dap ung khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu chuyé&n nhugng bat déng san

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san dugc ghi nhan khi phan In cac rui ro va lgi ich gan lién vdi quyén sé hitu bat dong san
dudc chuyén giao cho nguadi mua.

Doanh thu cho thué bat déng san
Doanh thu cho thué ghi nhan hang ky

Doanh thu tir cho thué tai san theo hgp déng thué hoat déng dugc hach todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hap nhat theo phuaong phap dudng thang trong sudt thai gian cho thué.

Doanh thu cho thué ghi nhan mét Ian

Pa6i v&i trusng hop cho thué tai san cd nhan trudc tién cho thué clia nhiéu ky va thai gian cho thué chiém trén 90% thai gian su
dung hiu ich cua tai san, Céng ty va cac céng ty con ghi nhan doanh thu mét Ian déi vai toan bo sé tién cho thué nhan trusc khi
thoa mén déng thai cac diéu kién sau:

- Bén dithué khéng cd quyén hily ngang hap dong thué va Cong ty va cac cdng ty con khéng cd nghia vu phai tra lai s6 tién danhan
trudc trong moi trudng hgp va dudi moi hinh thuc;

- S0 tién nhan trudc tu viéc cho thué khdng nhd hon 90% t8ng sé tién cho thué du kién thu dugc theo hgp dong trong sudt thai
han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo sé tién thué trong vong 12 thang ké tu thai diém khai dau thué tai san;



164 CHUONG 6 - BAO CAO THUONG NIEN VINHOMES 2022

o , , , . o BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay

3. Tom tat cac chinh sach ké toan chti yéu e tneo)

3.20 Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

- Hau nhutoan bé ruiro va Igi ich gan lién vSi quyén sé hiiu tai sén thué da chuyén giao cho bén di thué; va
- Cong ty va cac cong ty con udc tinh dugc tuong déi day du gia vén clia hoat doéng cho thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén sd htu hang hoa dugc chuyén sang ngusi mua, thusng la
trung vai thai di€m chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dich vu dugc cung cdp cho khach hang.

Thu nhap tUr hgp déng hgp tac dau tu va kinh doanh trong d6 Céng ty va céac cdng ty con dugc chia sé doanh thu, 1gi nhuan
trudc thué hodc Igi nhuan sau thué.

Trong cac hop dong hop tac déau tu va kinh doanh khdng dudi hinh thuc tai san déng ki€m soat hoac hoat déng kinh doanh dong
ki6m soat ma Céng ty va cac cong ty con gop von bang tién, thu nhap dugc chia dugc ghinhan la doanh thu hoat déng tai chinh trén
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Trong cac hop déng hop tac dau tu va kinh doanh khéng dudi hinh thuic tai san déng kiém soéat hodc hoat déng kinh doanh déng
kim soat ma Cong ty va cac cong ty con gop vén bang tai san, thu nhap dugdc chia dugdc ghi nhan 1a doanh thu trén bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tién I3i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 14 phat sinh trén co s6 don tich (co tinh dén Igi tdc ma tai san dem lai) trirkhi kha nang thu hoi tién
3i khong chéc chan.

Cdtuc

C8 tlc dugc ghinhan 1a doanh thu khi quyén dugc nhan khoan thanh toan ¢ tic clia Cong ty va cac cong ty con véi tu cach 1a nha
dau tu duoc xac 1ap.

Thu nhép tir hoat ddng chuyén nhugng vén

Thu nhép tirhoat déng chuyén nhugng vén dugc xac dinh 1a phén chénh 1éch gitia gia ban va gia von phan von chuyén nhugng. Thu
nhép nay dugdc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tuc la khi hgp déng chuyén nhugng dugc thuc hién.
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3.20 Ghinhadn doanh thu (tiép theo)
Doanh thu ban san pham va dich vu/hang hoa kém theo trong géi ban hang nhiéu thanh phan

Trong giao dich Céng ty va cac cong ty con cung cdp nhiéu san phdm va dich vu cho khach hang trong cing mét hop déng, Cong ty
va cac codng ty con xac dinh cac nghia vu ban san phdm va nghia vu cung cap dich vu riéng biét trong hop déng do va chi ghi nhan
doanh thu khi tung nghia vu riéng biét dugc Cong ty va cac cong ty con hoan thanh véi khach hang. Gia tri hgp dong dugc phéan bd
cho san ph&m dugc xac dinh béng tng gia tri hop dong trir di gia tri hap ly usc tinh cla dich vu. Cac khoan thanh toan cla khach
hang theo hgp dong tuong Ung véi nghia vu chua dugc thuc hién dugc ghi nhan vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trusc” hodc chi tiéu

“Doanh thu chua thuc hién” trén bang can déi k& toan hop nhét.

3.21Gia vdn hoat ddong chuyé&n nhugng bat déng san va hoat déng hgp tac dau tu va hgp tac kinh doanh cac dy an
bat ddng san

Gia vén hoat déng chuyén nhuong bat déng san bao gom gia thanh hang ton kho bat déng san dugc chuyé&n nhugng trong nam va
lgi nhuan phan chia cho bén thir ba cung tham gia hop tac dau tu, hop tac kinh doanh cac du an bat dong san vdi Cong ty va cac
congty con.

PaGi véi cac hop dong hop tac dau tu/kinh doanh cac du an bat déng san ma Coéng ty va cac cong ty con la bén kiém soat cac hoat
dong va tai san clia du an, cac knoan Igi nhuan phan chia cho doi tac theo quyét toan hang ky dugc ghi nhan 1a gia von trén bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Cac khoan tién nhan gdp vén tu doi tac dé hop tac dau tu/kinh doanh dugc ghi nhén trong
phan ng phai tra trén bang can déi k& toan hap nhat néu Coéng ty co nghia vu hoan tra cac khoan vén gop nay.

3.22 Hgp déng xay dung

Khi k&t qua thuc hién hop déng xéy dung co thé dugc udc tinh mét cach dang tin céy, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong
dugc ghi nhan tuong Ung vai phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan nam dua vao cac bang téng hop khéi luong
cdng viéc hoan thanh dugc xac nhan bdi khach hang. Cac khoan tang giam khi thuc hién hop déng, cac khoan tién thusng va cac
khoan thanh todn khac chi dugc tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhéat vai khach hang.

Khi k&t qua thuc hién hgp dong xay dung khéng thé duac udc tinh mot cach dang tin céy, doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong
VGi chi phi clia hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chéc chan. Chi phi clia hap déng chi dugc ghi nhan 1a chi phi
trong ném khi cac chi phinay da phat sinh.

3.23Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho n&m hién hanh va cac n&dm trusc dugc xac dinh bang sé tién du kién dugc thu
hoi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué suét va cac luét thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat ngoai tri trusng hap thué thu nhéap
phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi théng vao vén chu sé hitu, trong trusng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dugc ghi nhan truc ti€p vao vén chi sé hiu.

Cong ty va cac cong ty con chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi Cong ty va
cac cong ty con co quyén hop phap dugc bu tru gidia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng
ty va cac cong ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.



166 CHUONG 6 - BAO CAO THUONG NIEN VINHOMES 2022

o , , , . o BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay

3. Tom tat cac chinh sach ké toan chi yéu epteo

3.23 Thué (tiéptheo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh 1&éch tam thai tai ngay két thuc ky ké toan nam gilia co sé tinh thué thu
nh&p culia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh hgp nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tét ca cac khodn chénh léch tam thai chiu thué, ngoai tru:

+ Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tu ghi nhan ban dau clia mot tai san hay ng phai tra ti mét giao dich ma giao dich nay
khéng co anh hudng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

- Céc chénh I&ch tam thai chiu thué gén lién véi cac khodn dau tu vao cac cong ty con, cdng ty lién két va cac khoan vén gop lién
doanh khi Céng ty va cac cdng ty con cd kha nang ki€m soat thai gian hoan nhap khoan chénh léch tam thai va chac chén khoan
chénh léch tam thai sé khong duge hoan nhap trong tuong lai co thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghinhan cho tat ca cac chénh Iéch tam théi duge khau trd, gia tri dugc khéu trirchuyén sang cac
nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu déi thué chua st dung, khi chac chan trong tucong lai sé co Igi nhuén tinh thué dé su
dung nhiing chénh [éch tam thai dugc khau tru, cac khodn 16 tinh thué va cac uu déi thué chua sirdung nay, ngoai tru:

- Tai san thué hoan lai phat sinh tU ghi nhan ban dau clia mot tai san hoac ng phai tra t mot giao dich ma giao dich nay khéng co
anh huong dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

- Péi vai cac chénh 1éch tam thai dugc khdu tri phat sinh tU cac khoan dau tu vao cac cong ty con, cong ty lién két va cac khoan
vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan khi chac chan 1a chénh 1éch tam thai sé dugc hoan nhap trong
tuong lai co thé du doan dugc va co Igi nhuén tinh thué dé st dung dugc khodn chénh [éch tam thai do.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky k€ toan nam va phai giam gia tri ghi s6 cla
tai san thué thu nhap hoan lai d&n muc bao ddm chéc chan co du Igi nhuén tinh thué cho phép Igi ich clia mét phan hoéc toan b
tai san thué thu nhap hodn lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao
ngay két thuc ky ké toan nam va dugc ghi nhan khi chac chan co du Igi nhuan tinh thué trong tuong lai d& co thé surdung cac tai san
thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé 4p dung cho nam tai chinh
khi tai sén dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan, dua trén cac muic thué suét va luat thué co hiéu luc vao ngay két thic ky
ké todn nam.

Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai tri trudng hop thué thu nhép phat
sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao vén chu sé hiiu, trong trusng hdp nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi
nhan truc ti€p vao vén chu sé hitu.

Cong ty va cac cong ty con chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép co
quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap
hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan tsi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cing mét co quan thué:

- Péi vai cing mot don vi chiu thué; hodc

- Cong ty va cac cong ty con du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s
thuan hoac thu hoi tai san déng thai véi viéc thanh toan ng phai tra trong ting ky tuong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu
nhap hoan lai phai tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hoac thu héi.

BAO CAO THUONG NIEN VINHOMES 2022 - CHUONG 6 167

3. Tom tat cac chinh sach ké toan chti yéu epteo
3.24 Laitrén cd phiéu

L&i co ban trén c8 phiéu dudc tinh bang cach chia Igi nhuan hoac |16 sau thué phan b cho c8 déng sé hiiu ¢8 phiéu phé théng cuia
Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phuc Igi) cho sé Iugng binh quan gia quyén cuia sé ¢8 phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam.

L&i suy giam trén c8 phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢8 déng sé hitu ¢6 phiéu phd théng
cliaCong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢6 tuc clia 8 phiéu uu dai co quyén chuyén déi) cho sé luong binh quan gia quyén clia sé c8
phiéu phd théng dang luu hanh trong nam va sé lugng binh quén gia quyén ctia 8 phiéu phé théng sé dugc phat hanh trong trusng
hop tat ca cac c8 phiéu phd thdng tiém nang co tac déng suy giam déu dugc chuyén thanh c8 phiéu phd thong.

3.25 Thoéng tin theo bd phén

MOt bd phan 1a mét cau phan co thé xac dinh riéng biét clia Céng ty va cac cong ty con tham gia vao viéc cung cép cac san phadm
hoac dich vulién quan (b6 phan dugc chia theo hoat déng kinh doanh) hodc cung cép san phdm hoéac dich vu trong mét méi trusng
kinh t& cu thé (bd phan dugc chia theo khu vuc dia ly). M&i mét bd phan nay chiu rui ro va thu duac Igi ich khac biét so véi cac bod
phan khac.

Hoat déng kinh doanh bat dong san va cac dich vu lién quan la hoat ddng chi yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Coéng ty va cac
cbéng ty con, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém ty trong nho trong t8ng doanh thu clia Céng ty va cac céng ty con, do vay
Ban T8ng Giam déc cho rang Cong ty va cac cong ty con hoat déng trong mét bd phan kinh doanh duy nhat. Hon niia, Ban Téng
Giam déc cling xac dinh bao cao bd phan clia Cong ty va cac cdng ty con theo khu vuc dia ly dugc dua theo dia diém cla tai san 1a
& Viét Nam.

3.26 Cac bénlién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan clia Cong ty va cac cdng ty con néu mét bén céd kha nang, truc tiép hoac gian tiép, ki6m soat bén
kia hoac gay anh huong dang k& tai bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va cac cong ty con
va bén kia clng chju sy ki€ém soat chung hodc anh hudng dang k€ chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hoac cac
canhan, bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia ho.

3.27 Chiatach congty
Giao dich chia tach cong ty trong trudng hgp Cong ty la Céng ty bi tach dugc thuc hién nhu sau:

- Tai san, ng phai tra chuyén sang cho céng ty dugc tach dugc ghi giam vao cac khoan muc tuong Ung trén Bang can doi ké toan
hop nhat clia Cong ty theo gia tri ghi s6 tai ngay chia tach;

- Phan chénh I&ch gilra tai san, ng phai tra chuyén sang cho cong ty dudc tach dugc ghi gidm vao vén chu sé hiiu trén Bang can déi
ké toan hgp nhat clia Cong ty; va

- Khong co 1&i 16 phat sinh tu giao dich chia tach.
3.28 Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dugc phan b dan phi hgp véi ky han tréi phiéu theo phuong phap dusng
thang. Tai thai diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dugc ghi giam vao phéan ng géc cua trai phiéu.
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4. Cac giao dich chuyén nhugng va nhan chuyén nhugng quan trong trong nam
4.1 Giao dich mua nhém tai san

Trong nam, Céng ty va cdng ty con dé hoan tat viéc mua cd phan clia cac cong ty sau tu déi tac. Ban Téng Giam déc da xem xet
va danh gia réng viéc mua c6 phan clia cac cdng ty nay 1a viéc mua nhém cac tai san va ng phai tra, khdng phaila hop nhat kinh
doanh. Gia phi clia giao dich nay dugc phan bd cho cac tai sén, ng phai trd dugc mua dua trén gia tri hgp ly tuong Ung cla céc
tai san, no phai tra dé tai ngay mua. Theo do, mét phan gia phi phan b dugc hach toan vao hang ton kho va chi phi xay dung
co ban do dang. Phan Igi ich clia ¢8 déng khdng kiém soat cling duge ghi nhan cho gia tri tuong Ung cla cac tai san, ng phai tra
dugc mua. Cac tai san, ng phai trd dugc mua dugc trinh bay trong cing nhom vdi cac tai san, ng phai trd tuong tu cua Céng ty
va cac cong ty con.

Mua Céng ty C& phan SV Tay Ha Ndi (Céng ty SV Tay Ha Ndi), cdng ty con méi

Thang 3 nam 2022, Cong ty va cac cdng ty con da hoan tat viéc mua 96% c8 phan trong Céng ty SV Tay Ha Noi tu cac doi tac. Téng
gia phi hgp nhat kinh doanh 14 2.750 ty VND, trong do bao gém 2.640 ty VND d4 dugc thanh toan béng tién va 110 ty VND la gia tri cla
khoan dau tu clia Cong ty va cac cong ty con vao 4% phan vén gop clia Cong ty SV Tay Ha Noi trusc dé. Theo dé, Cong ty SV Tay Ha
NGi trg thanh cong ty con clia Cong ty. Tai ngay mua, Cong ty SV Tay Ha Noi dang sé hiiu mét du an bat dong san.

Mua Céng ty C8 phan Mudi Cam Ranh, c6ng ty con méi

Thang 11 nam 2022, Cong ty va cac cong ty con da hoan tét viéc mua 100% ¢ phan trong Cong ty C6 phan Mudi Cam Ranh tu cac
dai tac. Téng gia phi hgp nhat kinh doanh 14 3.470 ty VND. Theo do, Cong ty C8 phan Mudi Cam Ranh trd thanh cong ty con clia Cong
ty. Tai ngay mua, Cong ty C8 phan Mudi Cam Ranh dang ¢ hop déng thué dat tai tinh Khanh Hoa va co k& hoach chuyén déi dat
thué nay thanh du an Nha & xa hoi.

4.2 Giao dich chuyé&n nhugng va mat ki€m soat trong céng ty con
Chuyén nhugng c& phan trong Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién Newco (“Céng ty Newco®)

Thang 3 nam 2022, theo cac hgp dong chuy&n nhuong ¢ phan ky két gitra mat s6 cong ty con véi cac doi tac, cac cong ty con noi
trén da chuyén nhuong toan bd ¢6 phan trong Cong ty Newco cho cac doi tac véi téng gia phila 5.026 ty VND. Theo do, Cong ty dé
ghi nhan khoan 13i tr giao dich chuyén nnugng nay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét 14 2.888 ty VND (Thuyét
minh s6 29.2). Sau giao dich chuy&n nhugng nay, Céng ty va céng ty con khéng con nédm git quyén kiém soat Céng ty Newco.

Chuyé&n nhugng phan vén gép trong cac cdng ty con Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién BDS DPai Duong Xanh, Céng ty TNHH
DAu tu va Phat trién BDS Hai Dang va Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién BDS Trudng Minh.

Thang 8 nam 2022, Cong ty da thanh 1&p va hoan thanh viéc gop von vao ba (03) cong ty con: Cong ty TNHH D&u tu va Phat trién BBS
Pai Duong Xanh, Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién BDS Hai Dang, Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién BDS Trudng Minh vai ty 16 ven
gop déu la99,9% vén diéu lé clia cac cong ty con trén bang quyén sirdung dat clia mét s6 16 dat tai cac du &n bat dong sén do Cong
ty lam chui dau tu. Thang 9 nam 2022, Céng ty d& hoan thanh viéc chuyén nhugng toan bd phan von gop tai ba (03) cong ty contrén
cho cac déi tac vai tdng gia phi chuyén nhugng 1a 11.090 ty VND. Theo do, Céng ty da ghi nhan khoan 13i tu giao dich chuyén nhuong
nay trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat la 8.572 ty VND (Thuyét minh s 29.2). Sau giao dich chuyén nhuong nay,
Cong ty khdng con ném gilr quyén kiém soéat ba (03) céng ty con trén.
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4. Cac giao dich chuyén nhugng va nhan chuyén nhugng quan trong trong nam

(ti€p theo)
4.3 Giao dich hgp nhat kinh doanh dugi su ki€m soat chung
Mua Cdng ty C8 phan Phat trién va BDau tu xy dung Vincons (“Céng ty Vincons”), cdng ty con méi

Trong thang 11 nam 2022, Céng ty va cac cong ty con da nhan chuyén nhuong 100% cG phan trong Cong ty Vincons tu Tap doan
Vingroup - Cong ty CP, Cong ty me, va cac cong ty trong cung Tap doan vdi téng gia phila 50 ty VND. Theo do, Céng ty Vincons tré
thanh céng ty con clia Céng ty. Hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty Vincons la tu van, méi gisi, déu gia bat déng san, dau gia
quyén st dung dat.

Ban T8ng Giam déc danh gia day la mét giao dich hgp nhat kinh doanh gitia cac cong ty dudi su kiém soat chung. Theo do, gia tri tai
san thuén clia Cong ty Vincons dugc hop nhéat theo gia tri clia cdng ty nay trén bao cao tai chinh hop nhat ctia Tap doan Vingroup
- Céng ty CP, cdng ty me clia Cong ty. Chénh 1éch gilia gia phi hgp nhat va gia tri tai san thuén clia Cong ty Vincons dugc ghi nhan
vao chi tiéu quy khac thudc vén chi sd hiiu trén bao cao tai chinh hop nhét.

Gia tri tai san thuan clia Cong ty Vincons trén bao cao tai chinh hop nhat cla Tap Boan Vingroup - Cong ty CP tai ngay mua nhu sau:
Ban vi tinh: triéu VND

Gia tri ghi s6 dudc xac

dinh tai ngay mua

Taisan
Tién va cac khoan tuong duong tién 69.541
Cac khoan phai thu 3129
Tra trudc cho ngusi ban ngén han 383.074
Hang tén kho 645.994
Phaithu khac 4176
Tai s&n ngan han khac 121.400
Tai san cé dinh 105.015
Tai sén dd dang dai han 8.462
1.340.791
Ng phai tra
Phai trd ngudi ban 245150
Ngusi mua tra tién trudc ngén han 385.932
Thué va cac khoan phai nép Nha nusc 11.831
Phai tra ngudi lao dong 10.947
Chi phi phai trd ngan han 74764
Vay ngan han 615.000
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4. Cac giao dich chuyén nhugng va nhan chuyén nhugng quan trong trong nam

(ti€p theo)

4.3 Giao dich hgp nhat kinh doanh dugi su ki€m soat chung (tiép theo)

Phaitra khac 580
1.344.204

Téng tai san thuan (3.413)

C,hénh léch gilta gid phi hgp nhat va tai san thuan dugc ghi nhan vao Quy khac thudc vén chu 53.413

s6 hitu (Thuyét minh sé 28)

Téng gia phi hgp nhat kinh doanh 50.000

Théng tin luu chuyén tién té tir viéc mua cdng ty con

Tién thu vé tu cong ty con 69.541

Tién chi dé mua céng ty con (50.000)

Téng tién thuan da thanh toan cho nghiép vu mua 19.541

T6ng gia phi hgp nhat kinh doanh 1& 50 ty VND va da dudc thanh toan bang tién.

Doanh thu va 16 thuén trudc thué clia Céng ty Vincons tU ngay 1thang 1nam 2022 dén ngay mua lan luct 14 0 VND va 24 ty VND va tu
ngay mua dén ngay 31thang 12 nam 2022 |a khdng dang ké.

4.4 Giao dich chuyé&n nhugng c8 phan trong céng ty lién két
Trong nam, Céng ty va cac cdng ty con d& hoan thanh giao dich chuy&n nhugng toan b6 43,7% c8 phan trong Cong ty C8 phan bau
tu Cam Ranh (“Céng ty Cam Ranh”) vai t6ng gia chuyén nhugng la 4.671ty VND. Theo do, Cong ty Cam Ranh khong con la cong ty

lién k&t clia Cong ty. Khoan 16 tir giao dich chuy&n nhuong nay la 1.641ty VND dé dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat (Thuy&t minh sé 31).

5. Tién va cac khoan tuong ducng tién

Bon vi tinh: triéu VND
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5. Tién va cac khoan tuong duong tién ieptneo

S6 du tién gui ngan hang va cac knoan tuong duong tién vao ngay 31thang 12 ndm 2022 bao gém mot s6 khoan tién gui bi han ché
strdung lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh va hoat déng khac clia Céng ty véi téng sé tién 1a 831ty VND.

Chi tiét s6 lugng ting loai ngoai té tinh theo nguyén té:

S6 cudindm S6 dau nam
Tién méat 1.224 702
Tién guingan hang 1.843.678 589166
Céac khoan tuong duong tién 8.971.881 4.035.892
TGNG CONG 10.816.783 4.625.760

Céc khodn tuong duong tién vao ngay 31thang 12 n&m 2022 bao gém céc khoan tién gli b&ng VND tai cac ngan hang va té chic
tai chinh cd ky han géc tU 1 dén 3 thang va hudng 13i suét tu 4%/nam dén 6%/nam (tai ngay 31thang 12 nam 2021: ky han tu 1 dén
3 thang va hudng 1&i sudt tl 3%/nam dén 4%/nam) va cac khoan dau tu vao trai phiéu doanh nghiép bang VND co thdi gian thu hoi
khong qua 3 thang vdi 18i suat tl 6%/nam dén 8,5%/nam (tai ngay 31thang 12 nam 2021, cac knoan tuong duong tién co thai gian
thu héi khdng qué 3 thang véi I5i sudt 6%/nam).

S6 cudinam S8 dau nam
Ngoai té cac loai:
-Do laMy (USD) 1.862119 125.222
- Euro (EUR) 216.684 -

6. Dau tu tai chinh ngan han

6.1 Chung khoan kinh doanh
Bon vi tinh: triéu VND
S8 cudinam S8 daunam
Giagoéc Giatrihoply Du phong Giagée Giatrihoply Du phong
Trai phiéu doanh nghiép 2.352.947 *) - 2.326.552 *) -
TONG CONG 2.352.947 (*) - 2.326.552 (*) -

Chi tiét cac khoan dau tu vao trai phi€u doanh nghiép chiém trén 10% t8ng gié tri trai phiéu:
Ban vi tinh: triéu VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Giagoéc Giatrihop ly Du phong Gia goc Giatrihgply Du phong
Péitacso1 - (*) - 2147535 (*) -
Doitac s6 2 1.749.852 *) = - (*) -
Doitacsé 3 291.752 (*) = - (*) -
Do tac s6 4 250148 * = - @) -

(*) S6 du tai ngay 31thang 12 ndm 2022 bao gom cac khoan trai phiéu doanh nghiép khéng niém yét dugc nédm gidr vi muc dich kinh doanh, co thdi gian thu héi tu
trén 3 thang dén dudi 12 thang vai 18 suat 9,3%/nam (tai ngay 31thang 12 nadm 2021: tréi phi€u doanh nghiép khdng niém yét co thai gian thu héi tir trén 3 thang
dén dudi 12 thang voi 18i suét tu 6,3%/nam dén 8,7%/nam). Gia tri hgp ly clia cac khoan dau tu nay chua xac dinh dugc tai ngay 31thang 12 nam 2022 do chua co
dU cac théng tin can thiét dé danh gia gia trihop ly.

6.2 Dau tu ndm gill dén ngay dao han
Bon vi tinh: triéu VND

S8 cudinam S8 dau nam
Gia goc Giatrihgply Gia goc Giatrihgp ly
Tién gUi ngéan hang cé ky han (i) 1.575.510 1.575.510 2.652.892 2.652.892
Céc khoan dau tu khac (ii) 2.368.268 2.368.268 - -
TONG cONG 3.943.778 3.943.778 2.652.892 2.652.892
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay

6. Dau tu tai chinh ngan han e e

6.2 Dau tu ndm gilf d&n ngay dao han (tiép tneo)

BO9-DN/HN

(i) Cackhoan tién guingan hang co ky han tai ngay 31thang 12 nam 2022 cd ky han géc ti 6 thang dén 12 thang hoc co ky han con lai dudi 12 thang va hudng lai
suat tl5,9%/n&m dén 9,5%/nam (taingay 31thang 12 nam 2021: ky han goc tu trén 3 dén 12 thang hodc co ky han con lai dudi 12 thang va hudng 181 suét ti 3,3%/

nam dén 6,5%/n&m).

(ii) Day la khoan phai thu tU cho vay cac déi tac doanh nghiép huang 18 suét 10,5%/nam theo hgp dong mua, ban ng clia Cong ty véi Ngan hang Thuong Mai C8
phén Sai Gon - Ha Noi. Cac khoan cho vay nay dugc dam bao bang mot s6 ¢8 phiéu niém yét ciia mot cong ty trong cung Tap doan va quyén phat sinh timot du

an béat dong san.

7. Phai thu cta khach hang va tra truéce cho ngudsi ban ngan han

7.1 Phai thu ngén han ctia khach hang

Bon vi tinh: triéu VND

8. Phai thu vé cho vay
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Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudinam S8 dau nam
Phai thu tU chuyén nhugng bat déng san 9.016.224 12.043.334
Phai thu tU chuyén nhugng khoan dau tu 4.755.583 1.700.000
igca'dtlr;‘r‘] iﬂigﬂ%ﬁiﬁdmh VU xay dung va 383154 944,864
Phai thu tU dich vu quan ly bat dong san va cac dich vy lién quan 334.853 245.681
Phai thu tU cho thué va cung c8p dich vu lién quan 73.009 93.897
Phai thu khac 481.347 220.692
TONG CcONG 15.044.170 15.248.468
Trong do
Phai thu tu khach hang khac 13.908.448 11.258.778
Phai thu tU cac bén lién quan (Thuyét minh s6 37) 1135.722 3.989.690
Trong dé, khoan phai thu chiém trén 10%
Mét d6i tac doanh nghiép 3.409.883 -
Mot déi tac lién quan (Thuyét minh s6 37) 505.325 3.601.722
DUy phong phai thu ngan han kho doi (35.301) (24.584)

S6 cudinam S8 dau nam
Ngén han
Cac khoan cho vay cac déi tac doanh nghiép va ca nhan (i) 4.900.256 3.921.463
Trong do:
Cac khoan cho vay dai han dén han thu hoi 3107.013 3.921.463
Cac khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 37) 139.000 -
TONG CONG 5.039.256 3.921.463
Du phong phai thu vé cho vay kho doi (42.050) (33.895)
Dai han
(Cfrful;r;ar:;ﬁz;’%y;ac bén lién quan 1.568.000 8.937.663
TENG CONG 1.568.000 8.937.663

(i) S6 du tai ngay 31thang 12 nam 2022 chi yéu bao gom Cac khoan cho vay cac déi tac doanh nghiép vai téng gié trj 4.017 ty VND, déo han thang 6 nam 2023 va
hudng 1ai suét 9%/nam. Cac khoan cho vay nay dugc dam bao bang mot sé c8 phiéu niém yét, mot sé ¢ phiéu va phan vén gop trong cac bén di vay

9. Phai thu khac

Pon vi tinh: triéu VND

7.2 Trd trudc cho ngudi ban ngén han

S8 cubi ndm

Bon vi tinh: triéu VND

S6 dau ndm

Tra trudc cho nguai ban
Tra trudc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 37)
TONG CONG

Dy phong tra trudc cho ngusi ban

14158142
672.262
14.830.404
(62.392)

8114.305
466.085
8.580.390
(45.308)

S8 cudi nam S8 dau nam
Ngan han
Tam Ung theo hop dong hop tac dau tu va kinh doanh (i) 34.332.810 -
Tam Ung tién gidi phong méat bang 14.029.751 611.671
P&t coc, gop vén cho muc dich hop tac déau tu, kinh doanh (i) 8.930.066 751.705
Phai thu ti cac khoan thu, chihé (iii) 1.675.375 1.945.677
Phai thu I3i vay, I&i tién gl va I3i tU cac hgp dong khac 825.708 1.513.726
Phai thu tU hgp déng thué tai chinh (iv) 518.244 -
Phai thu tir cac hop déng dat coc - 3.685123
Phai thu khac 1.218.163 1.635.895
TONG CONG 61.530.117 10.143.797
DU phong phai thu ngén han khac (95.468) (40.204)
Trong do
Phai thu ngan han khac tu cac bén khac 51.862.055 8.279.660
Phai thu ngan han khac tu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 37) 9.668.062 1.864137
Dai han
Phai thu tU hop déng thué tai chinh (iv) 14.524.223 129.318
Pat coc, gop von cho muc dich hgp tac dau tu, kinh doanh (v) 5.790.000 5.790.000
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Il. Hang ton kho

Bon vi tinh: triéu VND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) BO9-DN/AN
Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay
9. Phéi thu khéC (tiép theo)
S8 cudi nam S daunam
Phai thu khac 915.003 98162
TONG CONG 21.229.226 6.017.480
Trong do
Phai thu dai han khac tu cac bén khac 1.549.947 87.022
Phai thu dai han khac tu cac bén lién quan (Thuyét minh s6 37) 19.679.279 5.930.458

(i) Bay la cac khoan tam Uing cho cac déi tac theo cac hop déng hap tac dau tu va kinh doanh ma theo dé cac doi tac dugc phan chia Igi nhuan theo thoa thuan

hop déng gitra Cong ty va cac déi tac nay. Khoan tién nhan gop von tu cac doi tac nay dang dugc ghi nhan 1a khoan phai tra khac (Thuyét minh s6 25). Cac khoan

tam ung nay bao gém:

- 25122ty VND tam Ung Igi nhuan theo hap dong hop tac dau tu va kinh doanh; va

+9.211ty VND tam uing vuot phan tam uing phan chia Igi nhuan, hudng 1ai sudt 10%/nam.

(ii) Trong do bao gom:

- Khoan gop vén véi t8ng gia tri 8170 ty VND cho mot cong ty trong cuing Tap doan cho muc dich hop tac lién danh cung phat trién mot du an bat dong san;

« Céckhoan dat coc, gop ven vai gia tri 410,2 ty VND cho mét cong ty trong Tap doan cho myc dich dau tu phat trién mot s6 dy an bt dong san theo cac hop dong
hop tac dau tu va kinh doanh; va

+ Khoan dat coc vai gia tri 341,5 ty VND cho mét déi tac cho muc dich dam bao ky két hgp dong d& mua thém phan vén gop trong mét cong ty con.

(iii) Chu yéu bao gom cac khoan phai thu tu viéc chi hd cac chi phi xay dung theo cac thoa thuén boi hoan vai cac doi tac nhan chuyén nhugng mot phéan du an va

hop dong xay dung - chuyén giao.

(iv) Bay la knoan phai thu tir hgp dong thué tai chinh vai cac doi tac trong Tap doan.

(v) Bay la khoan dat coc va gop vén cho cac cong ty trong cung Tap doan cho muc dich dau tu phat trién du an theo hop dong hap tac dau tu xay dung va
kinh doanh.

0. Ng xau

Ng xau clia Cong ty va cac cong ty con chu yéu bao gém cac khoan phai thu, tam Ung, dat coc va cho vay da qua han thanh toan
hodc c6 kha ndng khéng doi dugc:
Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudinam S8 dau nam

Gia goc Du phong Gia géc Dy phong
B&t dong san dé ban dang xay dung (i) 60.891136 = 24.830175 -
Chi phi san xuat kinh doanh dd dang (ii) 2.240153 = 2129.398 -
B&t déng san dé ban da xay dung hoan thanh 565.588 (7.073) 802.740 (7.073)
B&t dong san mua dé ban (iii) 126.287 (1190) 256.336 (4.820)
Hang ton kho khac (iv) 590.879 (43.373) 627.306 (55.247)
TONG CONG 64.414.043 (51.636) 28.645.955 (67.140)

S8 cudinam S8 dau ndm
Daéi tuong no Gia goéc cia tritiit:éé; Gia géc cia tritiit:éé;
Pai tac doanh nghiép va ca nhan 280.537 45.326 209.074 65.083
TONG CONG 280.537 45.326 209.074 65.083
Chi tiét cac khoan ng qua han chiém trén 10% t6ng ng quéa han:
M6t d6i tac ca nhan 75.000 22.500 75.000 37.500

(i) Chti yéu bao gom tién sir dung dat, chi phi giai phong mét bang, gia mua cac cong ty con dugc phan b nhu mét phan chi phi mua du an, chi phi xay dung va
phat trién Du an Khu do thj sinh thai Dream City, Du &an Khu dé thi Dai An, Du &n Grand Park, Du an Vinhomes Ocean Park, Du an Vinhomes Smart City va mot s6 du
an khac.

(i) Bao gobm céc khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vy t8ng thau, tu van xay dung cho cac chii dau tu clia cac du an.

(iii) Bao gom cac biét thy, c&n hd va nha phd thuong mai mua dé ban thudc mot s6 du an bat dong san tai Mién Bac.

(iv) Chu yéu bao gom gia tri hang hoa, vat liéu cung cép cho chu dau tu cla cac du én, cac san pham tir hoat dong khai thac san xuat da va cac hang hoa khac.

Tai ngay 31thang 12 ndm 2022, hang ton kho co gia tri ghi s6 1& 13.497 ty VND dugc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay clia Cong ty va cac cong
ty con.

Chi tiét tinh hinh tang/gidm du phong giam gia hang ton kho:
Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc

Giagée Du phong

S6 dau nam 67140 37.579
Cong: Dy phong trich 1ap trong ném = 29.561
Tru: SU dung du phong trong nam (15.504) -
S6 cudinam 51.636 67140

12. Chi phi tra truéc

Baon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Giagée Du phong

Ngén han
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng san chua ban giao 5115.891 1.253.498
Chi phi dich vu quan ly trai phiéu 126.509 119.065
Chi phi tra trudc ngén han khac 74.077 178128

TONG CONG 5.316.477 1.550.691
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. , , . . . ) BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay
12. Chi phi tra truGc epteo 13. Tai san khac eptneo)
Nam nay Nam trude Cac khoan coc theo muc (i) va myc (i) néu trén knong co 1&i suét.
Dai han (iii) Khoan dat coc cho mét doi tac véi [ai sudt dugc xac dinh theo 14 sudt huy dong tiét kiém bang VND ky han 12 thang (18i tra sau) clia Ngan hang TMCP Ngoai
. o an thuong Viét Nam, 1&i sudt dugc diéu chinh ba thang mot I1an. Tién dat coc va 1&i coc sé& dugc chuyén thanh khoan thanh toan tuong ung vdi 10% gia tri nghiém
Tién thué dat (i) Wil 1567150 thu theo céc hop déng chi tiét dugc ky két va thuc hién gitia Cong ty va cac Cong ty trong Tap doan vai déi tac nay. Khoan dat coc nay khéng co tai san dam bao.
Chi phicéng cy, dung cu 234.304 37.998
Chi phi tra trudc dai han khac 123.967 120.058 I4. Tai san co dinh hitu hinh
TONG CONG 1.954.686 1.725.206 Baon vi tinh: triéu VND
Nha clra, vat May méc, Phuong tién Thiétbj Taisancédinh T8na con
(i) Chu yéu la tién thué dat tra trudc clia Du an Vinhomes Ocean Park, Du an Vinhomes Smart City, Du an Khu dé thi sinh thai Dream City va quyén thué dét tai cac kién truc thiét bi van tai van phong khac geong
trung tdm thuong mai clia Cong ty Sinh Thai phat sinh tuhgp déng hop tac kinh doanh.
Nguyén gia:
13. Tai san khac S6 dau nam 4,524,843 2174.071 103314 23546 30.652 6.856.426
Bon vi tinh: triéu VND Mua trong nam 87186 64114 52.812 2.221 - 206.333
Nam na Nam trudc a 5 :
Y Eg:rff;‘:r’\’hd‘-mg coban 1829.417 290.710 - - - 2120127
Gia géc Du phong
Ngén han Thanh ly, nhugng ban (6.747) (2.348) (76.233) (10.542) - (95.870)
D3t coc cho muc dich dau tu (i) 13.034.620 15.463 833 Tang do mua cong ty con 93.085 3184 12.362 - 5.499 114130
Déit coc cho muc dich thuong mai B 1032336 Tang, giam khac 102.813 (131.936) 82.285 19.282 (4.001) 68.443
TENG CONG 13.034.620 16.496.169 S6 cudi nam 6.630.597 2.397.795 174.540 34.507 32150 9.269.589
Trong do: Trong do:
DAt coc cho cac bén khac 12.566.964 2029.649 D3 khau hao hét 10.502 190.590 5.099 1149 10.607 227.947
DAt coc cho cac bén lién quan 467.656 14.466.520 Gia tri khau hao Iy ke:
(Thuyét minh s6 37) S6 dadu nam 206.495 321.617 29.524 16.423 10.999 585.058
Dai han Khau hao trong nam 167189 295.842 16.931 7.802 6.027 493.791
P&t coc cho muc dich déu tu (ii) 53.953.970 41.882.440 Thanh ly, nhugng ban (5.944) (1.570) (23.384) (1.364) - (32.262)
Déit coc cho muc dich thuang mai (i) 1032336 ) Tang, giam khac 5.770 (10.743) 6.843 (271) (3.746) (2147)
TENG CONG 54.986.306 41.882.440 S8 cudi nam 373.510 605146 29.914 22.590 13.280 1.044.440
Trong dé;- Giatri con lai:
Dt coc cho cac bén khac 1032336 299,088 S6 dau nam 4.318.348 1.852.454 73.790 7123 19.653 6.271.368
o , , S6 cusinam 6.257.087 1792.649 144,626 1.917 18.870 8.225149
D3t coc cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 37) 53.953.970 41.583.352
() Chi yéu bao gém: I5. Tai san c6 dinh vo hinh
Baon vi tinh: triéu VND
- Khoan dat coc vai téng gia tri 6.000 ty VND cho déi tac dé nhan chuyén nhugng quyén st dung déat; ' )
, . , Quyén  Lgithé&quyén Chuong trinh Banquyén, Taisancédinh Téng con
+ Khoan dat coc vdi téng gia tri 6.000 ty VND cho mét déi tac dé dam bao thuc hién hgp dong hop téc mét du én bat dong san; , 4y - °! . q’uy , A‘g "A\ N ’quy o ! ! , gcong
sudung dat khai thac mo phdanmém  bangsangché khac
- Cackhoan dat coc vai gia tri 667 ty VND cho cac doi tac cho muc dich phat trién mot du an bat dong san tiém nang va dé mua c8 phan clia hai cong ty dang s N .
uyén gia
hiu cac du an bat dong san. guyeng
(i) Bao gom: S6 dadu nam 4.087 1165109 166.052 4138 52.289 1.391.675
) ) ) Mua trong ném = - 21.096 - = 21.096
« Céac khoan dat coc vai téng gia tri 35.002 ty VND cho mét cong ty trong cung Tap doan cho muc dich hgp tac phat trién mot sé du an bat dong san tiém nang;
Tang/ (giam) khac = - 4140 - (47.966) (43.826)

« Cackhoan dat coc vai gia tri 13.383 ty VND cho mot cong ty trong cling Tap doan dé mua c8 phan clia cac cong ty dang s6 hu cac du an bat dong san clia Tap
doan; S6 cudi nam 4.087 1165109 191.288 4138 4.323 1.368.945

- Cackhoan dat coc vai téng gia tri 5.569 ty VND cho mét cong ty trong cung Tap doan dé nhan chuyén nhugng mét du an bat dong san tiém nang.



178 CHUONG 6 - BAO CAO THUONG NIEN VINHOMES 2022

o , , , . o BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay

15. Tai san co dinh vo hinh e theo
Bon vi tinh: triéu VND

Quyén  Lgithé€quyén  Chuongtrinh Banquyén, Taisancd dinh Téng cdéng
sUrdung dat khai thac mo phanmém  bangsang ché khac

Trong do:
Pa khau hao hét = - 23.298 n7z 434 23.849
Gid tri hao mon liy ké:
S6 dadu nam = 48.868 12.779 3.380 192 165.219
Khau hao trong nam = 48.744 36.659 707 657 86.767
Giam khac - - 1.523 - 779 2.302
S6 cubi ndm = 97.612 150.961 4.087 1.628 254.288
Gia tri con lai:
S6 dau nam 4.087 1116.241 53.273 758 52.097 1.226.456
S6 cubi ndm 4.087 1.067.497 40.327 51 2.695 11M4.657

16. Bat dong san dau tu

Bon vi tinh: triéu VND

Quyén sig:’néfi:é\,’:;zi May méc, thiét bi Téng cong
Nguyén gia:
S6 dau nam 11.310.107 1.748.730 13.058.837
Mua mdi trong nam 2.619.070 - 2.619.070
Déau tu xdy dung co ban hoan thanh 1.235.564 146.321 1.381.885
Thanh ly, nhugng ban (45.013) - (45.013)
Gidm khac (74.926) (6.456) (81.382)
S6 cudinam 15.044.802 1.888.595 16.933.397
Trong do
P& khau hao hét 51.739 - 51.739
Gia tri khau hao Il ké:
S6 dau nam 614192 365.751 979.943
Kh&u hao trong nam 279.444 150123 429.567
Thanh ly, nhugng ban (789) - (789)
Tang, giam khac (43.091) 44.040 949
S6 cudinam 849.756 559.914 1.409.670
Gia tri con lai:
S6 dau nam 10.695.915 1.382.979 12.078.894
S6 cudi nam (i) 14195.046 1.328.681 15.523.727

(i) B&t dong san dau tu tai ngay 31thang 12 ndm 2022 chi yéu bao gom: Mot sé nha xudng Khu Cong nghiép, cau phan béai dé xe, van phong cho thué, dai quan sat,

khu trung tam 8m thuc - hdi nghi va mot sé can ho, biét thu, nha phé thuong mai cho thué.

BAO CAO THUONG NIEN VINHOMES 2022 - CHUONG 6 179

16. Bat dOng san dau tu gptneo)
Taingay 31thang 12 nam 2022, bat dong san dau tu co gia tri con lai 490 ty VND dugc thé chép tai ngan hang dé dam bao cho nghia vu thanh toan clia Cong ty va
mot cong ty trong cung Tap doan.

Cong ty va cac cong ty con chua thuc hién xac dinh gia tri hop ly cho toan b bét dong san déau tu tai ngay 31thang 12 nam 2022 do chua thu thap du thong tin vé
thi trusng dé phuc vu cho muc dich xac dinh gia trihgp Iy.

[7. Chi phi di vay dugc von hoa

Trong n&m, Céng ty va cac cong ty con da vén hoa chi phi di vay voi gia tri la 521ty VND (nam 2021: 260 ty VND). Cac khoan
chi phi di vay nay chu yéu lién quan dén cac khoan vay truc ti€p va khodn nhan dét coc nham déu tu xay dung cac Du an Khu
do thi sinh thai Dream City, Dy an Khu dé thi Bai An, Du an Vinhomes Ocean Park, Du an Vinhomes Smart City, Du an Vinhomes
Grand Park va Du an Vinhomes Long Beach Can Gid. Chi phi di vay vén hoa phat sinh tU cac khoan vay va khoan nhan dat coc
0 14i suat tu 7,5%/na&m dén 13,5%/nam (cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31thang 12 nam 2021: tU 7,6%/nam dén 10%/nam).

I8. Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi ctia cac du an bao gém céc chi phi xay dung, chi phi béi thusng giai phong mat bang, tién st dung dét, chi phi khac va gia
mua cac céng ty con dugc phan bé nhu mét phan chi phi mua du an.

Chi tiét cac cdng trinh x&y dung co ban dd dang co s6 du chiém trén 10% téng s6 du nhu sau:
Bon vi tinh: triéu VND

S8 cudinam S6 daunam
Mét du an Khu dé thi tai Thanh phé H6 Chi Minh 13.463.380 12.353.019
Du an Vinhomes Long Beach Cén Gid 12.978.854 12.707.507

Taingay 31thang 12 nam 2022 chi phi xay dung dd dang co gia tri ghi s 1a 1.615 ty VND dugc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho
cac khoan vay cua Cong ty va cac cong ty con.

19. Dau tu tai chinh dai han

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudinam S8 dau nam
Gia géc Du phong Gia géc Du phong
Péau tu vao cac cong ty lién két (Thuyét minh s619.1) 147.257 - 3.556.961 -
Pau tu vao don vi khac (Thuyét minh s619.2) 7.625.468 (381.080 7.263.751 -
Péau tu ndm gitr dén ngay dao han (i) 99.680 - 119.680 -
TONG cONG 7.872.405 (381.080) 10.940.392 -

(i) S6 duvao ngay 31thang 12 nam 2022 bao gém cac khodn dau tu vao trai phiéu ngan hang bang VND co ky han ti 8 nam dén 10 nam va huong 1ai sudt tham chiéu
cong (+) bién do tu0,9%/nam dén 1,2%/nam (tai ngay 31thang 12 ndm 2021: cac khoan dau tu vao trai phiéu bang VND cé ky han ti 8 nam dén 10 nam va hudng lai
suat tham chiéu cong (+) bién do tu 0,9%/nam dén 1,2%/nam).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh ké thuic cung ngay

19. Bau tu tai chinh dai han treo)

19.1D4u tu vao cac cong ty lién két

Coéng ty cd cac cong ty lién két nhu sau:

Taingay 31thang 12 néam 2022:

BO9-DN/HN

19. Dau tu tai chinh dai han epteo

19.1 P4u tu vao cac cong ty lién két (tiép theo)
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Gia tri dau tu vao

Cong ty

Cam Ranh

Phan IGy k& Igi nhuan sau khi mua céng ty lién két:
S6 dau nam 72.004
Phéan lgi nhuan tu cdng ty lién két 57166
Giam do thanh ly trong ndm (129170)
S6 cudinam -
Gia tri con lai
S6 dau nam 3.467.399

S6 cubi ndm -

congty
Tudng Phu

281
(616)

(335)

89.562
88.946

Congty Ca Tam

(166)

(166)

43.611

Cong ty Hiép
Thanh Coéng

14.700

T6ng cong

72.285
56.384
(129170)
(501)

3.556.961
147.257

(*) Trong n&m, Cong ty va cac cong ty con da chuyé&n nhugng toan bo khoan dau tu trong Cong ty Cam Ranh cho cac déi tac (Thuyét minh s6 4.4).

19.2 P4u tu vao don vi khac

S6 cudinam

S8 daunam

S6 lugn Ty I1& bi& Ty 1&Igiich s R .
STT Tén cong ty - _M’g y ) feu ylefon Tru sé chinh Hoat déng chinh
¢ phiéu quyét (%) (%)
Cong ty TNHH Khai thac T8danphd 13, ThiTran  Khai thac, ché bién,
1 va Ché bién da Tusng Phu (*) 40,00 38,97 YénThé, HuyénlucYén, kinhdoanh da, cat, soi,
(“Céng ty Tuong Phu”) Tinh Yén Bai dat set
S6 2 Nguyén Thi Minh Kinh doanh bat dong
Cong ty C8 phan Du lich Ca Khai, Phusng Loc Tho, san, quyén srdung dat
2 Tam (“Cong ty Ca Tam”) 3102.948 48,67 4867 Thann phd Nha Trang, thudc chi sé hau, chd
Tinh Khanh Hoa sUrdung hodc dithué
oy ek
5 ng: gg:g() Congty Hiep 2651390 =il 4900 an, ThanhphéNha  thudc chi séhdu, chi
9 Trang, Tinh Khanh Hoa sUrdung hoac dithué
(*) Bay la cong ty trach nhiém hau han
Tai ngay 31thang 12 nam 2021:
S6 lugn Ty 1& biéu Ty lélgiich . R ,
STT Téncongty o A'g y 9 ylele Tru sé chinh Hoat dong chinh
cG phiéu quyét (%) (%)
T6danphd 13, ThiTran  Khaithac, ché bién,
1 Coéng ty Tusng Phu (*) 40,00 31,44 YenThé HuyénLucYén, kinhdoanh da, cat, soi,
Tinh Yén Bai dat sét
Pao Hon Tre, Phuding Kinh doanh bat dong
. Vinh Nguyén, Thanh san, quyén st dung dat
2 Coéng ty Cam Ranh 164.028.749 43,74 43,74 ph6 Nha Trang, Tinh thudc chdi s6 hau, cha
Khanh Hoa sU dung hodc di thué
(*) Bay la cong ty trach nhiém hau han
Chi tiét gia tri khoan dau tu vao cong ty lién két nay nhu sau:
Bon vi tinh: triéu VND
Gia tri dau tuvao
. Cong ty . .
Congty . . R N Coéngty Hiép - R
CamRanh TuongPhu  Congty Ca Tam Thanh Cong Téng cong
Gia tri dau tu:
S6 dau nam 3.395.395 89.281 = - 3.484.676
Tang gid tri dau tu - - 43777 14.700 58.477
Giam do thanh ly trong nam (*) (3.395.395) - - - (3.395.395)
S6 cudi nam = 89.281 43777 14.700 147.758

Ty lé
bi€u
quyét
(%)

Du phong
(triéu VND)

Ty lé Gia goc
s6hiu  (triéu VND)
(%)

Cong ty C8 phan Kinh
doanh B&t déng san
MV Viét Nam (“Cong
ty MV?) (i)

19,82 19,82 614.959 -

Céng ty TNHH Kinh
doanh B&t déng san
MV1 (“Cong ty MV1")
(i)

Cong ty C8 phan Kinh
doanh B&t déng san
MV2 Viét Nam (“Céng
ty MV2”) (iii)

19,83 19,83 2.593.324 -

19,73 19,73 1.874.790 -

Cong ty C8 phan
Trung tdm Hoi cho 4,66 4,66
Trién 1am Viét Nam

900144 (381.080)

Cong ty Cé phan Kinh
doanh Bat déng san
S-Vin Viét Nam

10,00 10,00 363.620 -

Cong ty TNHH Dau

tuvakKinh doanh

Thuong mai Phat Loc =
("Cong ty Phat Loc”)

(iv)

51,00 342.908 -

Giatrihop Ty 1é bigu

ly (triéu
VND

519.064

™)

quyét
(%)

19,82

19,83

10,00

4,66

10,00

Ty léso
hitu (%)

19,82

19,83

10,00

4,66

10,00

51,00

Gia goc
(triéu VND)

2179.637

2.392.849

950.395

900144

363.621

342.909

Dy
phong
(triéu
VND

Gia tri
haply
(trieu

VND

)

1.8351M

*)
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o , , , . o BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay

19. Bau tu tai chinh dai han weptneo

19.2 P3u tu vao don vi khac (tiép theo)

S6 cudinam S6 daunam

Cong ty C8 phan Phat

trién Kinh doanh Bat

dong san SV Tay Ha - - - - . ™)
Noi (“Cong ty SV Tay 4,00 4,00 70.000

Ha Noi”) (v)

Cong ty C8 phan Bat
déng san Xavinco 1,00 1,00
(“Cong ty Xavinco”)

22.223 - (*) 1,00 1,00 22.223 = (*)

Cong ty CE phan Bat

d6ng san AIC = - = - (*) 1,00 1,00 28.473 = (*)

Céng ty C8 phan bau

tuKinh doanh Bat

déngsanThanglLong 10,00 10,00 13.500 - *) 10,00 10,00 13.500 - *)
(“Céng ty BBS Thang

Long”)

Congty C8 phan
Quan ly va Pau tu B4t
déng san VMI (“Cong
ty VMI®) (vi)

5,00 5,00 900.000 - *) - - - -

TONG CONG 7.625.468  (381.080) 7.263.751

(*) Gia tri hop ly cac knoan dau tu nay chua xac dinh dugc taingay 31thang 12 nam 2022 do chua cd du cac théng tin can thiét dé xac dinh gia trihop ly.

(i) Ngay 10 thang 11 nam 2022, Bai hoi déng C8 dong Cong ty MV dé ra Nghi quyét s6 07/2022/NQ-DHPCB-MV thdng qua viéc giam von diéu & cong ty nay. Theo
do, Céng ty va cong ty con dé nhan lai phan von gop 1.564 ty VND ti Cong ty MV.

(i) Ngay 9 thang 12 nam 2022, Hoi déng Thanh vién Cong ty MV1 da ra Nghi quyét s6 01/2022/NQ-HBTV-MV1 thong qua viéc tang von diéu 1é cong ty nay. Theo do,
Cong ty va cong ty con da hoan tat viéc tang thém von gdp 200 ty VND vao Cong ty MV1.

(iii) Ngay 30 thang 5 nam 2022, Cong ty da nhan hoan tat viéc mua thém 9,73% c8 phan trong Cong ty MV2 ti cac ¢ dong ca nhan véi gia phi 1a 924,4 ty VND, nang
ty & s¢ hlu clia Cong ty tai Cong ty MV2 tu10% 1én 19,73%.

(iv) Tai ngay 31thang 12 nam 2022, Cong ty khdng con ném git quyén kiém soat cing nhu anh hudng dang k& déi vai Cang ty Phat Loc. Do vay, khoan déu tu vao
Cong ty Phat Loc dugc trinh bay 1a mot khoan dau tu khac.

(v) Trong nam, CoNng ty va cac cong ty con d& nhan chuyén nhugng 96% phan vén gop trong Cong ty SV Tay Ha Noi (Thuyét minh s6 4). Theo do, Cong ty SV Tay
Ha Noi tra thanh cong ty con cua Cong ty.

(vi) Ngay 26 thang 12 nam 2022, Céng ty da hoan tét viec gop von 5% c8 phan tai Cong ty C8 phan Quan ly va bau tu Bat dong san VMI vai téng gia tri1a 900 ty VND.

20. Lgi thé thuong mai
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Lgi thé thuong mai tir giao dich hgp nhat kinh doanh

Baon vi tinh: triéu VND

Coéng ty

Sinh Thai
Nguyén gia:
S6 dau nam 369.867
S6 cudinam 369.867
Phan bé IGy ké:
S6 dau nam 186.555
Phan bd trong ndm 36.925
S6 cudi nam 223.480
Gia tri con lai:
S6 dau nam 183.312
S6 cudi nam 146.387

Congty
Pautu
Viét Nam

288149
288149

145.338
28.767
174105

142.811
114.044

Céng Cong ty
ty Do Quanly
thiGia Vinhomes
Lam (*)

Coéng ty Cong ty
TanLién ThiénNién
Phat (*) Ky

Cong ty Cong ty
VinITIS  Saibéng

1.235 115.728 337.767 153.044 76.637 520.364
1.235 115.728 337.767 153.044 76.637 520.364

623 45.340 132.331 54.928 13.438 54.602
123 11.557 33.731 15.278 7.656 52.324
746 56.897  166.062 70.206 21.094 106.926
612 70.388  205.436 98116 63199 465.762

489 58.831 171.705 82.838 55.543 413.438

Congty

BaoLai 1ON9CONY

200.770  2.063.561
200.770  2.063.561

20.077 653.232
20.059 206.420
40136 859.652

180.693  1.410.329
160.634  1.203.909

(*) Céc cong ty nay da dudc sap nhap vao Cong ty trong nam 2018.

21. Phai tra ngusi ban va ngusi mua tra tién truéc ngan han

211 Phai tra ngudi ban ngén han

Bon vi tinh: triéu VND

Gia trj, déng thdi la 8 c6 kha nang tra ng

S6 cudinam S8 dau nam
Phai tra cho ngudi ban 14.401.724 11.610.375
Phai tré cho cac bénlién quan
(Thuyét minh s6 37) 629.710 896.258
TONG CONG 15.031.434 12.506.633

21.2 Ngudi mua tra tién trudc ngan han
Baon vi tinh: triéu VND

S6 cudinam S8 dau nam
Thanh toan theo cac hap déng chuyén nhuong bat dong san (i) 58.369.347 7.461131
Tra trudce theo cac hgp dong xay dung 3112.059 1.361.772
Cac khoan ngusi mua tra tién trude knac 481.249 42.469
TENG CONG 61.962.655 8.865.372
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh ké thuic cung ngay

Z1. Phai tra ngudi ban va

»

N

NguUSi mua tra tién truéc ngan han i teo

21.2 Ngudi mua tra tién trudc ngén han (tiép theo

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

73 Chi phi phéi lré (tiép theo)
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Bon vi tinh: triéu VND

Gia tri, ddng thdi 14 s6 cd kha nang tra ng

S8 cudinam S8 dau nam
Trong do:
Tra trudc ngan han clia cac bén khac 53.680.918 8.865.372
Tra trudc ngan han cla cac bén lién quan (Thuyét minh s 37) 8.281.737 -

(i) Bay chui yéu la s6 du cac khoan thanh todn theo tién do tu cac khach hang da ky hop dong mua ban bat dong san tai cac du an clia Cong ty va cac cong ty con.

22. Thué va cac khoan phai nop, phai thu nha nuéc

Bon vi tinh: triéu VND

S5 dduna S& phainép/can 'Ert‘I S6da nff)p S5 cudi ném
trong nam trong nam
Phai ndp
Thué thu nhap doanh nghiép 3190130 9.770.585 (4135.049) 8.825.666
Thué gia tri gia tang 144.799 8149.924 (906.904) 7.387.819
Tién surdung dat/thué dat phaindp 4L48.773 32.000.401 (30.437.274) 2.011.900
Cac loai thué khac 10.748 436.248 (351.057) 95.939
TONG cONG 3.794.450 50.357.158 (35.830.284) 18.321.324
S6 daunam St?:::int;r: Ségir‘:z':\:r: S6 cudinam
Phai thu
Thué gia tri gia tang 433.669 4.026.244 (3.997.248) 462.667
Thué thu nhap doanh nghiép 21.901 9.587 = 31.488
Cac loai thué khac 429 4.897 = 5.326
TONG cONG 455.999 4.040.728 (3.997.246) 499.481

723. Chi phi phai tra

Bon vi tinh: triéu VND

Gia tri, ddng thdi 14 s6 cd kha nang tra ng

Trong do:
Chi phi phai trd ngén han cho cac bén khac 25.061.587 16.316.333
Chi phi phai trd ngan han cho cac bén lién quan 27157 44180
Dai han
Laivay phaitra 392.464 1.616.848
Cac khoan chi phi phai tra khac 22133 21.861
TENG CONG 414.597 1.638.709
Trong do:
Chi phi phai tra dai han cho cac bén khac 414.597 1.626.353
Chi phi phai tra dai han cho cac bén lién quan = 12.356
724. Doanh thu chua thuc hién
Baon vi tinh: triéu VND
S6 cudinam S8 dau nam

Ngén han
Doanh thu chua thuc hién tur dich vu quan ly bat dong san 494,848 485.077
Doanh thu chua thuc hién tu dich vu cho thué 19.983 31.367
TONG CONG 514.831 516.444
Dai han
Doanh thu chua thuc hién ti dich vu quan ly bat dong san 685.590 1.006.346
Doanh thu chua thuc hién tu dich vu cho thué 231.590 245102
TONG CONG 917.180 1.251.448

725. Phai tra khac

Bon vi tinh: triéu VND

Ngén han

Trich trudc cho cac tai san, bat dong san déu tu da di vao hoat dong va gia von

trich trudc cho cac bat dong san dé ban giao

Chi phixay dung trich trusc

Trich trudc chi phi hoa héng méi giGi va cac chi phi ban hang knac lién quan dén

cac bat dong san

L&i trai phi€u va 14i vay phai tra
Céc khoan chi phi phai tra khac
TONG CONG

S6 cubi nam

13.975.755

5.397.289

4.584.763

405155
725.782
25.088.744

S6 dau nam

10.852.708

1.943.790

2.848.320

124.800
590.895
16.360.513

S8 cudi nam S8 dau nam
Ngén han
;{Jé;nnk:é;r;t&khéch hang theo cac hgp dong dat coc va cac thoa thuan co lién 30 940,644 25,896,201
Nhan gop von va dat coc theo thoa thuén (ii) 14.025159 2.060.820
Kinh phi bao tri phai tra (iii) 2.007.562 2.253.471
Nhan thanh toan vai muc dich chuy&n nhuong khoan dau tu 897.895 561.000
Cac khoan phai tra khac 2.290.689 1133.825
TONG CONG 51.461.949 31.905.317
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. , , . , . ) BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh ké thuic cung ngay
7J Phal lra khéC (tiép theo) ?6 \ay (tiép theo)
Bon vi tinh: triéu VND
Bon vi tinh: triéu VND S8 daunam S& phat sinh trong nam S8 cudi nam
Trong do: han tral ; - - - - 3.846.853 (500.000) 3.346.853 3.346.853
. (Thuyét minh s6 26.3)

Phai trd ngan han khac cho cac bén khac 50.450.228 29.715.441 L

o ) ’ ’ ' ) Vay tu cac bén lién quan B B B B 8115.000 (8115.000) - -
Phai trd ngan han khac cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 37) 1.011.721 2189.876 (Thuyét minh s6 37) e e
Dai han 250.820 250.820 1.339.500 798.000 36.805.911 (23.864.134) 15.330.097 15.330.097
Tién nhaln tg khach hang theo cac hop dong dat coc va cac thoa thuan co lién 202172 163.000 Vay dai han
quan khac (i) Vow daih -

’ ay dai han ngan hang )

Nhan ky quy, ky cugc dai han cho muc dich cho thué bat dong san 59.683 53.451 (Thuyét minh s6 261) Bk 641780 el 9420013 (5185730)  6.265150  6.265150
Cac khoan phai tra dai han khac 6.066 6.066 'f cac doi ta

, P : \(/%‘:jué.cta;iiﬁ' zgc% 2 7716.000  7.716.000 - 4065000  1.208.220 (7011.000) 5978220  5.978.220
TENG CONG 267.921 222.517 Y :

Ny Tréi phiéu phat hanh . )

Trong do: (Thuyét minh s8 26.3) 10.290.207 10.290.207 33.477 (3.861.580) 6.462104 6.462104
Phai tra dai han khac cho cac bén khac 104.921 59.517 Vav tu cac bén lién quan

. , o o ytueachenisng 1020.000  1.020.000 - - 20199166  (19.048.338)  2170.828  2170.828
Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan (Thuy&t minh sé 37) 163.000 163.000 (Thuyét minh s6 37)

) ) ) ) ) 19.667.987 19.667.987 1.379.187 4.065.000 30.870.776  (35.106.648) 20.876.302 20.876.302
(i) S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bao gom céac khoan tién nhan ti khach hang va cac doi tac doanh nghiép theo céc hdp dong dat coc va cac thoa thuan . R
khac lién quan dén cac du an bat dong san clia Cong ty va cac cong ty con. TONG CONG 19.918.807 19.918.807 2.718.687 4.863.000 67.676.687 (58.970.782) 36.206.399 36.206.399

(i) Bao gobm:

26.1Vay ngan hang

Cac khoan nhan gop von co gia tri 13.331 ty tu mot s6 déi tac theo cac hgp dong hop tac dau tu va kinh doanh chia sé |gi nhuan trudc thué, tu viéc kinh doanh
cac cau phan khach san va cac cau phan béat dong san tai mot s du an clia Cong ty va cac cong ty con, bao gém: Du an Vinhomes Grand Park, Dy an Khu do

thi sinh thai Dream City, Du &n Khu do thi Dai An; Chi tiét khoan vay ngan han tu ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

Khoan dat coc co gié tri 692 ty tumét déi tac cho myc dich nhan chuyén nhugng mét du an bat dong san tiém nang clia mét cong ty con.

(iii) Day Ia cac knoan kinh phi bao tri cho cac bét dong san da ban giao va dién tich can hd, phan dién tich khac ma chil dau tu gidt lai khéng ban hoac chua ban, S6 cudinam Ky han tra goc Tai san dam bao
chua cho thué mua tinh dén thai diém ban giao dua nha chung cu vao st dung clia cac du an bat dong san clia Cong ty va cac cong ty con va sé dugc chuyén vé Bén cho vay Nguyén té Triéu VND
cho cac Ban Quan tri Toa nha. Cong ty va cac cong ty con hién dang duy tri cac knoan kinh phi bao tri nay trong cac khoan tuong duong tién va dau tu ném gitrdén = ’
ngay dao han. Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam VND 2.800.000 T thang 2 dén thang 4 nam 2023 Khéng
Ngéan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam VND 1.826.484 Tl thang 3 dén thang 6 nam 2023 Khéng
26.V ay Ngan hang Viét Nam Thinh Vugng VND 1.460.000 Tl théng 1dén thang 6 nam 2023 (i)
Bon vitinh: triéu VND Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam VND 963.380 TU thang 3 dén thang 6 nam 2023 (i)
S8 dau ném S6 phat sinh trong ndm S8 cudindm Ngan hang TMCP Quan doi VND 675996  Tuthang 4 dénthang 6 nam 2023 (i)
o S6 6 khi Ténqdo Ténqdo ) , . o S6 cokha Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam VND 156.441 Thang 7 néam 2023 (ii)
Gia tri . R mua cong ban céng Tang khac Giam Giatri . R - .
nang trang ty con ty con nang tréno TONG CONG 7.882.301

Vay ngan han e e . g A S . y
) Chi tiét I&i suat cac khoan vay ngan han tu ngéan hang tai ngay 31thang 12 nam 2022 nhu sau:
Vay ngan han ngan hang . )
(Thuyét minh s6 261) 105170 105170 14.901.975 (7124.844) 7.882.301 7.882.301
Vay dai han ngan hang Khoan vay Loai tién Lai suat
dénhantra 145.650 145.650 - - 5.225.083 (1.895.790) 3474943 3.474.943 Khoan vay cé tai san dam bao VND L&i suét trong ky tu7,5%/n&m dén 13,4%/nam
(Thuyé&t minh s6 26.1)

Khoan vay kndng co tai san dam bao VND L&i suat trong ky tU 8,5%/nam dén 13,5%/nam

Vay tu cac déi tac dén
hantra - - 1.339.500 798.000 4.717.000 (6.228.500) 626.000 626.000
(Thuyét minh s6 26.2)
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o , , , . o BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh ké thuic cung ngay

26 \ay (tiép theo)
26.1Vay ngan hang (tiép theo)

(i) Tai ngay 31thang 12 nam 2022, khoan vay ngan han nay dugc dam bao bang mét s6 ¢ phiéu niém yét cia mét s6 cong ty trong cung Tap doan dugc ném gidr
bai Tap doan Vingroup - Céng ty CP.

(ii) Tai ngay 31thang 12 nam 2022, khoan vay ngan han nay dugc dam bao bang thu bao 1anh clia Tap doan Vingroup - Céng ty CP.

Chi ti€t knoan vay dai han va vay dai han dén han tra tu ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

S6 cudinam Ky han tra géc Tai san dam bao
Bén cho vay Nguyén té Triéu VND
Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam VND 9102.809  TUthang 4 nam 2023 dén thang 6 nam 2027 (i)
Trong do: Vay dai han dén han tra 3.054.943 Thang 4 nam 2023
Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam VND 637.284 TUthang 1nam 2023 dén thang 10 nam 2024 (i)
Trong do: Vay dai han dén han tra 420.000 Tuthang1nam 2023 dén thang 10 nam 2023
TONG CONG 9.740.093
Trong do:
Vay dai han 6.265.150
Vay dai han dén han tra 3.474.943

Chi tiét I5i sudt cac khoan vay dai han va vay dai han dén han tra tirngan hang tai ngay 31thang 12 nam 2022 nhu sau:

Khoan vay Loai tién Lai suat
Khoan vay co tai sén dam bao VND L&i sudttha
ndi, 15i suat

trong ky la

7,5%/nam dén

10,5%/nam

(i) Tai ngay 31thang 12 nam 2022, khoan vay dai han nay dugc dam bao bang cac tai san sau:

-+ Mot s6 hang tén kho (Thuyét minh s6 11), chi phi xay dung co ban do dang (Thuyét minh s6 18), ngudn thu va mot so I ich khac lién quan dén du an nédm gir
bdi Cong ty.

+ MOt s6 ¢6 phiéu niém yét ciia mét cong ty trong cung Tap doan duge ndm git bai mét cong ty knac trong cung Tap doan.

26.2 Vay tU cac ddi tac

Cac khoan di vay dai han dén han tra tinam (05) doi tac doanh nghiép véi téng gia tri 626 ty VND, chiu I3i sudt 9%/nam dén 10%/
nam va dao han tu thang 2 nam 2023 dén thang 7 ném 2023.

C4c khoan di vay dai han tirbén (04) doi tac doanh nghiép vdi téng gia tri 5.978 ty VND, chiu I&i sudt 9%/nam va dao han vao thang
6 nam 2024.
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2 6 . \ d ) (tiép theo)

26.3 Trai phi€u phat hanh
Pon vi tinh: triéu VND

S6 cudinadm S6 dau nam
Trai phiéu dai han phat hanh 9.808.957 10.290.207
Trong do: Trai phiéu dai han dén han tra (3.346.853) -
TONG CONG 6.462.104 10.290.207

Bon vi tinh: triéu VND

Don v tu van phat hanh S8 cudinam  Ngay ddo han L&i suat Tai sdn dam bao
Cong ty C8 phan Chung L&i sudt 9% dén 10%/nam ap dung cho 4 ky tinh I5i dau
e 3.346.853 e 1 e 2l e T NP . o0
khoan Ky thuong . tién. L&i suat cac ky tiép theo la l&i suat huy dong tiét
Thangb ., " " 2 ; N A " .
L n&m 2023 kiém trung binh ky han 12 thang tra sau bang dong Viét (i)
Trong do: Trai phiéu dai han 3346.853 Nam cong bién do 3,25%/nam. Lai vay dugc thanh toan
denhantra theo ky tra ng 13i 3 thang/lan.
L&i suat 8,8%/nam ap dung cho 4 ky tinh I3i dau tién. Lai
suat cac ky tiép theo béng téng 2,8% va la 14i suat huy
Congty C6phén Ching mengo B BTG o A.
khoan K¢ thuon 2.258.731 nam 2024 dong Viét Nam cua ky tinh [&i do. Néu luat ap dung muc (ii)
¥ 9 t3i da véi 11 suat ma thap hon I&i suét quy dinh trén hop
dong thi sé ap dung muc 1ai sudt nay. Lai vay dugc thanh
toan theo ky tré ng 1ai 3 thang/lan.
L&i suat 8,8%/nam ap dung cho 4 ky tinh I5i dau tién.
L&i suat cac ky tiép theo bang téng 2,8% va |4 1ai suat
Cong ty C8 phan Chung Thang 9 nam hljy dc_)r:g tlechklem tru[\g b\mh ky t\gn‘12 tpangA tr? sau -
. 2141100 bang dong Viét Nam cua ky tinh 1&i do. Néu luat ap dung (ii)
khoan Ky thuong 2024 ot O 0 s i . e a A ) A
muc toi da vai lai suat ma thap hon 18i suat quy dinh trén
hop dong thi sé ap dung muc 1&i suét nay. Lai vay dugc
thanh toan theo ky tré ng 14i 3 thang/Ian
L&i suat 9,2%/nam ap dung cho 4 ky tinh I&i dau tién.
L&i suat cac ky tiép theo béng téng 3,0% va la lai suat
Cong ty C8 phan Chuing Thang 11 nam hgy dorzg tlechklem trur:mg b\mr,] ky t\_anl12 tﬂhangA trta sau -
Khoan K9 thuon 2.062.273 2026 bang dong Viét Nam cua ky tinh 15i do. Néu luat ap dung (ii)
¥ 9 muc toi da vai lai suat ma thap hon 1ai suét quy dinh trén
hop déng thi sé ap dung muic I&i suét nay. L&i vay dugc
thanh toan theo ky tra ng 1ai 3 thang/Ian.
TONG CONG 9.808.957
Trong do:
Trai phiéu dai han 6.462.104
Trai phiéu dai han dén 3.346.853

han tra

(i) Tai ngay 31thang 12 ndm 2022, khoan trai phiéu nay dugc dam bao bang mot phan du an thuong mai dich vu.

(i) Cac khoan trai phiéu nay dugc dam bao bang quyén su dung dét va cac tai san gan lién vai dat thudc mot du an bat dong san nghi dusng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh ké thuc cung ngay

727. Du phong phai tra

27.1 Dy phong phai trd ngén han

BO9-DN/HN

S6 du du phong phai trd ngan han tai ngay 31thang 12 ndm 2022 bao gém khoan du phong chi phi slia chiia cac bat déng san dé ban
tai cac du an clia Céng ty va cac cong ty con theo diéu khoan bao hanh trong cac hgp dong mua ban cac bat déng san.

27.2 Dy phong phai tra dai han

S6 du du phong phai tra dai han tai ngay 31thang 12 nam 2022 bao gém khoan du phong phai tra lién quan dén khoan dat coc dé
thanh toan theo cac hgp dong mua ban hang hoa va knoan du phong chi phi stia chifa cac bat déng san dé ban tai cac du an cua
Cong ty va cac cong ty con theo diéu khoan bao hanh trong cac hop déng mua ban cac bat dong san. Céng ty cling du phong cac
chi phi stra chlfa cac bat dong san tai cac du an Cong ty thuc hién cung cp dich vu téng thau xay dung theo diéu khoan bao hanh.

28. Von chu sé hiiu

28.1 Tinh hinh tang giam nguén vén chi sé hitu

Lgi ich ciia ¢& déng céng ty me

Bon vi tinh: triéu VND
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28. Von chii sé hitu agpineo
28.1 Tinh hinh tang giam nguén vén chl sé hitu (tiép theo)

Lgi ich clia ¢6 déng céng ty me

Loi nhuén thuén trong nam - - -

Thay d6i mot phan Igi ich trong cac
cdng ty con hién hitu khdong méat - - -
quyén kiém soat (i)

- 28.830.869

330.721 29161.590

- 388100  (3.013.055)  (2.624.955)

Cétuc béng tién da cong b6 - - - - (8.708.735) - (8.708.735)
Lgi nhuén va cd tuc chia bai cong ty ) . . } .

con cho c6 dong khong ki€m soat (675.010) (675.010)
Tang khac - - - 5.000 9.955 - 14.955
S6 cudinam 43.543.675 1.260.023 - 475.942  99.933.635 3.308.568 148.521.843

Nam trudc

S8 dau nam

Mua mdi cac cong ty con trong ném
Lgi nhuan thuén trong nam

Thay d6i mot phan Igi ich trong cac
cdng ty con hién hitu knéng méat
quyén kiém soat

C8 tuc béng tién d& cong bo

Lgi nhuén va cd tuc chia bai cong ty
con cho c6 dong khong ki€ém soat

C8 tuc béng c8 phi€u da cong b
Tai phat hanh cé phiéu quy

Trich quy khac

Gidm khac

S6 cudinam

Nam nay

S6 dau nam

Mua mdi cac cong ty con trong nam
(Thuyét minh s6 4)

Vén c6 phan

da phat
hanh

33.495.139

10.048.536

43.543.675

43.543.675

Thang du

vén ¢ phan

295.000

965.023

1.260.023

1.260.023

Cé phiéu

quy

(5.549.929)

5.549.929

Quy khac
thudc vén
chuséhitu

1.200.896
(681.541)

5.000

524.355

524.355

(53.413)

Lgi nhuan
sau thué
chua phan
phéi

56.259.405

38.824.562
(592.715)

(5.024.270)

(10.048.536)

(5.000)

79.413.446

79.413.446

Loiichcua
¢4 déng
khéng ki€ém
soat

Téng cong

3.664.891 89.365.402
60 (681.481)
123.916  38.948.478

3.054.542 2.461.827

- (5.024.270)
(174.497) (174.497)
- 6.514.952

(3.000) (3.000)

6.665.912 131.407.41

6.665.912 131.407.4M

- (53.413)

(i) Cac giao dich thay d6i mét phén Igi ich trong cac cong ty con hién hiu khéng mét kiém soat chd yéu bao gém:

« Giao dich chuyén nhuong 3,59% ty 1& s6 hiiu trong Céng ty Can Gig gitta Cong ty Metropolis Ha N6i, Cong ty Bat dong san Tay Tang Long va Cong ty Cam Ranh;

« Giao dich nhan chuyén nhugng 3% ty 1€ s& hiiu trong Cong ty Can Gid gitia Cong ty Cam Ranh va Céng ty Vinhomes; va

« Giao dich nhan chuyén nhuong 19,5% ty 1& s hitu trong Cong ty Thanh Phé Xanh gitia Cong ty Cam Ranh, Cong ty Bat déng san Can Git va Cong ty Vinhomes.

28.2 Céc giao dich vé vén véi cac chu s6 hitu

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc

V6N déu tu da gop clia chl sé hiiu
S6 déau ndm 43.543.675 33.495139
Chia c6 tlc bang cé phiéu - 10.048.536
S6 cudinam 43.543.675 43.543.675

28.3 C8 phiéu phé théng va cé phiéu uu dai
Ban vi tinh: trieéu VND

Nam nay Nam trudc
S6 lugng c8 phiéu dang ky phat hanh 4.354.367.488 4.354.367.488
S6 lugng c6 phiéu d4 ban ra céng ching 4.354.367.488 4.354.367.488
C8 phiéu phé théng 4.354.367.488 4.354.367.488
CG phiéu uu dai - -
S6 lugng c6 phiéu dang Iuu hanh 4.354.367.488 4.354.367.488
C8 phiéu phé théng 4.354.367.488 4.354.367.488
CG phiéu uu dai - -

Ménh gia c8 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cG phiéu (ngay 31thang 12 nam 2021:

10.000 VND/c8 phiéu).
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78 \6n Chl] 56 hUU (ti€p theo)

BO9-DN/HN

28.4Cotuc
Bon vi tinh: triéu VND
Nam nay Nam trudc
C& tuc da céng bé va da tra trong nadm 8.708.735 15.072.806
CG tuc trén c8 phiéu phé thong
C? tulcﬁltra pang tién cho ndm 2022: 2.000 VND/c6 phiéu (2021: 1.500 VND/ 8708735 5024270
c6 phiéu) (i)
CG tuc trd bang cG phiéu cho nam 2022: 0 ¢4 phiéu (2021: 300 ¢4 phiéu/1.000 ) 10.048.536

c8 phiéu)

C& tuc da céng bé sau ngay két thic ky ké toan ndm va chua dugc ghi nhan
14 ng phai tra vao ngay 31thang 12

(i) Theo Nghi quyét s6 01/2022/NQ-DHBCD-VHM ngay 12 thang 5 nam 2022 va Nghi quyét s6 13/2022/NQ-HPQT-VH ngay 18 thang 5 nam 2022, Bai hdi dong ¢
dong va Hoi dong Quan tri clia Cong ty da thong qua phuong an st dung Igi nhuén sau thué nam 2021. Theo do, Cong ty chi tra ¢d tic bang tién mat theo ty 1&

20%/c8 phan (1¢d phan dugc nhan 2.000 VND).

29. Doanh thu

29.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Bon vi tinh: triéu VND
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79. Doanh thu i theo)

29.2 Doanh thu hoat déng tai chinh (tiép theo)
Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
Thu nhap tai chinh khac 609.925 117150
TONG CONG 16.690.167 7.994.896

(i) Chuyéu bao gobm khoan 15i tu cac giao dich chuy&n nhugng ¢8 phan trong cac cdng ty con (Thuyét minh s6 4.2).

(i) Bao gobm Igi nhuén dudc chia tu cac hgp déng hop tac dau tu va kinh doanh véi Tap doan Vingroup - Céng ty CP cho muc dich
phat trién cac du an bat déng san Vinhomes Riverside The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong, Vinhomes Star City Thanh Hoa
va doanh thu dugc chia tihgp dong hgp tac kinh doanh, hgp tac dau tu véi cac cong ty trong cing Tap doan.

29.3 Doanh thu va chi philién quan dén bat dong san dau tu
Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Doanh thu cho thué bat dong san déu tu 1.601.082 1140.920
Chi phi hoat déng kinh doanh truc ti€p cla cac bat déng san dau tu tao thu nhap cho thué (653.556) (577.351)

trong nédm

Nam nay Nam trudc
Téng doanh thu 62.392.603 84.985.606
Trong do:
Doanh thu tir chuyén nhugng bat dong san 51.202.018 73.318.810
Doanh thu tr cung cép dich vu téng thau xay dung, tu van thiét ké va giam sat thi céng 5.235.200 6.847160
Doanh thu ti cung cép dich vu quan ly bat déng san va cac dich vu lién quan 2.463.603 2.216.789
Doanh thu cho thué va cung cép cac dich vy lién quan 1185.736 1.031.904
Doanh thu khac 2.306.046 1.570.943
Cac khoan giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuén 62.392.603 84.985.606
Trong do:
Doanh thu déi vai cac bén khac 61.010.673 83.624.507
Doanh thu d6i véi cac bén lién quan 1.381.930 1.361.099

29.2 Doanh thu hoat déng tai chinh
Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Thu nhap tU chuyén nhugng khoan déu tu (i) 11.587.263 4.656.724
L&i tién gui, dat coc va cho vay 2.820.346 1.477.255
Thu nhap ti hop déng hop tac dau tu va kinh doanh (ii) 1.672.633 1.743.767

30. Gia von hang ban va dich vu cung cap
Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
Gia vén bat dong san da chuyé&n nhugng 22.755.797 26.252150
Gia von hoat déng tdng thau xay dung, tu van thiét ké va giam sat thi cong 4.496.796 6.515.770
Gia vén dich vu quan ly bat déng san va cac dich vu lién quan 1.817.737 1.693.006
Gia von cho thué va cac chi philién quan 532130 544.886
Gia von khac 2.093.816 1.520.230
TGNG CONG 31.696.276 36.526.042

31. Chi phi tai chinh

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
Chi phi I5i vay va phat hanh trai phiéu 2.075.514 2.348161
L6 thanh ly khoan dau tu (i) 1.641.438 -
Trich 18p/ (hoan nhap) chi phi dy phong déu tu 381.080 (235.991)
Chi phi tai chinh khac 296.087 673.505
TONG CONG 4.394.119 2.785.675

(i) Bao gbmknoan 16 tu giao dich thanh Iy knoan dau tu trong cong ty lién két (Thuy&t minh s6 4.4).
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32. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghié¢p

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND
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35. Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu to6

Baon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Chi phi phat trién bat dong san dé ban 50.484.480 9.712.959
Chi phi dich vu mua ngoai 10.102.290 11.642.793
Chi phinhan cong 1.657.041 1.415.510
Chi phi kh&u hao va hao mon (bao gém phan bé Igi thé thuong mai) 1.216.548 1.087.692
Chi phikhac 1.771.258 3.274150
TONG CONG 65.231.617 27133104

Nam nay Nam trudc
Chi phiban hang
Chi phi tu van, bao I&nh va hoa héng méi gisi bat dong san 1.294.686 1.334.660
Chi phi quang céo tiép thj 724.470 580.257
Chi phinhanvién 147.370 173.787
Chi phi van hanh, thué mat bang kinh doanh 195.028 107.445
Chi phiban hang khac 70.226 92.859
2.431.780 2.289.008
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi tai trg 997.434 2135.812
Chi phi dich vu mua ngoai 929.305 777579
Chi phinhan vién quan ly 263.654 238.844
Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh va phan bé Igi thé thuong mai 243.828 253.045
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 209.706 363.314
2.643.927 3.768.594
TONG CONG 5.075.707 6.057.602
33. Thu nhap khac
Bon vi tinh: triéu VND
Nam nay Nam trudc
Thu nhap tu phat, boi thusng, hdy hop dong 1.051.981 347.320
Thu nhap khac 81.763 269.402
TONG CONG 1133.744 616.722
34. Chi phi khac
Baon vi tinh: triéu VND
Nam nay Nam trudc
L6 tirthanh Iy tai san c6 dinh 230155 26.536
Céc khoan phat 178.681 39.288
Chi phi khac 55.261 32.863
TGNG CONG 464.097 98.687

36. Thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty va cac cong ty con trong nam la 20% thu nhép chiu thué

(ndm trudc: 20%).

Cac bao cao thué clia Cong ty va cac cdng ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac quy dinh vé thué
c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat co thé sé bj thay déi theo

quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

36.1 Chi phithu& TNDN hién hanh

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
Chi phi thué€ TNDN hién hanh 9.820.841 8.978.371
(Thu nhap) /chi phi thué TNDN hoan lai (339.732) 256128
TONG CcONG 9.481.109 9.234.499

Dudi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qué cuia loi nhuan ké toan trudc thué nhan véi thué suat thué TNDN:

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 38.642.699 48182.977
Thué tndn tinh theo thué suét 20% cuia cong ty va cac cong ty con 7.728.540 9.636.595
Piéu chinh cho cac khoan:
tA;r;EiLrJ](’;nr?Qch:h%ic giao dich mua ban, chuyén nhugng c8 phan va sap nhap trén bao cao 712,924 (531.090)
Chi phi &i vay kndng dugc khau tri 503.837 105.443
Diéu chinh thué tndn theo nghi dinh 132/2020/nd-cp (10160) (313.849)
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Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh ké thuic cung ngay

36. Thué thu nhap doanh nghiép cigtneo

36.1 Chi phi thué& TNDN hién hanh (tiép theo)
Baon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudce
Tai sén thué thu nhap hodn chua ghi nhan lién quan dén 16 thué 266.777 117.990
Chénh I&ch gia von hang ban gitia bao cao tai chinh riéng va bao cao tai chinh hgp nhéat
phat sinh tu cac giao dich mua ban sap nhap 87.928 538.221
Loi thé thuong mai phan bd trén bao céo tai chinh hgp nhéat 41.284 41.27
Phén Iai trong cong ty lién két (11.277) (10.752)
L6 n&m trusc chuyén sang (79.510) (14.449)
Hoan nhap du phong dau tu vao cong ty con (132.729) (4.630)
Thu nhéap tu cé tuc va Igi nhuan dugc chia (292.074) (261.937)
Chi phi khéng dugc khau trur 547.491 44,465
Thué tndn dugc mién, giam theo nd 92/2021/nd-cp = (55.673)
Piéu chinh khac 118.078 (57106)
Chi phl'thué’TNDN 9.481.109 9.234.499

36.2 Thué TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiu thué ctia Céng ty va cac
cdng ty con khac véi thu nhép dugc bao céo trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét vi thu nhap chiu thué khéng bao
gém cac khoan muc thu nhép chiu thué hay chi phi dugc khé&u trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng bao
gém céac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc khéu trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ciia Cong
ty va cac cong ty con dugc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thuc ky k& toan nam.

36.3 Thu& TNDN hodn lai

CoNng ty va cac cdng ty con da ghi nhan mot s6 khoan tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra véi cac bién
déng trong ném bao cao va ndm trudc nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

N » Bao cao két qua hoat don
Bang can doéi ké toan hgp nhat 9 tcong

kinh doanh hgp nhat

S8 cudi nam S8 dau nadm N&m nay N&m trudc
Tai san thué thu nhap hoan lai
Trjue T[\IDN tam ndp cho hoat dong kinh doanh bat 616.413 . 532711 .
dbng san
Chi phi trich trudc va doanh thu chua thuc hién 538120 392130 145.990 195.562
Chi phi ban hang chua dugc khau tri 22.762 13.631 9131 (38.383)
Chénh Iéch tam thdi lién quan Igi nhugn chua thijc 93.610 69.946 23.664 (327.757)
hién cua cac giao dich n6i bd
Chénh Iéch tu danh gia lai gia tri tai san tai ngay mua 20.760 72167 (51.407) (226)

cong ty con
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36. Thué thu nhap doanh nghiép cigpneo

36.3 Thué TNDN hoan lai (tiép theo)

Bon vi tinh: triéu VND

s a gl . Bao cao két qua hoat don
Bang can doi ké toan hgp nhat q atcong

kinh doanh hgp nhat
Chénh léch tu chi phi khac chua dugc khau tru 5.432 8.478 (3.046) -
1.297.097 556.352
Thué thu nhap hoan lai phai tra
C[\enh |éch tu viéc danh gia lai gia tri hgp ly khi mua (460.548) (488.226) 27678 35157
cbngty con
Chénh léch tUr16 chua thuc hién clia cac giao dich ndi bo (241.619) (120.481) (121138) (120.481)
Chénh l&ch tirhgp dong thué tai chinh (223.851) - (223.851) -
(926.018) (608.707)
Ta.l sal:mlthye thuA‘nhap hoan lai/ (thué thu nhap hodn 371.079 (52.355)
lai phai tra) thuan
Thu nhép/(chi phi) thué thu nhap hoan lai tinh vao 339732 (256.128)

bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat

36.4 Tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan
L6 thué chuyén sang tu ndm truéc

Cong ty va cac cong ty con dugc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang nédm sau dé bu tri véi lgi nhuan thu dugdc trong vong 5 nam
k& tursau ndm phat sinh khoan 16 do. Tai ngay két thic ky k€ toan nam, Céng ty va cac cong ty con co cac khoan 16 1y ké vai tng gia tri
la 3.204 ty VND (ngay 31thang 12 nam 2021: 1.976 ty VND) co thé strdung dé bu tris véi Igi nhuan phat sinh trong tuong lai.

Cong ty va cac cong ty con chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 10y k& con lai do khong thé du tinh dugc [gi
nhuén trong tuong lai tai thdi diém nay.

Chi phi 13i vay vugt nguéng quy dinh

Phan chi phi 1&i vay khéng dugc tri theo Nghi dinh 132/2020/NB-CP dugc chuyén sang ky tinh thué ti€p theo khi xac dinh téng chi
phi l3i vay dugc trirtrong trudng hop téng chi phi 1ai vay phat sinh dugc tris clia ky tinh thué ti€p theo thdp hon muc quy dinh tai Nghi
dinh nay trong vong 5 nam k& tu sau nadm phat sinh khoan chi phi i vay khéng dugc khau trir do.

CoNng ty va cac cong ty con chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai cho phan chi phi I3i vay khong dugc tri nay do khong thé
du tinh dugc Igi nhuén trong tuong lai ciing nhu kha nang khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky tinh thué tiép theo tai thoi
diém nay.

Danh sach cac bén cé lién quan clda Coéng ty ngay 31thang 12 ndm 2022 dugc trinh bay tai Phu luc 1va Phu luc 2 trong Bo cao tinh
hinh quan tri s6 01/2023/BC-VH dugc cong bé théng tin dai chung ngay 18 thang 1nam 2023.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay

37. Nghiép vu véi cac bén lién quan

Danh sach cac bén cé lién quan clia Cong ty ngay 31thang 12 nam 2022 dudc trinh bay tai Phu luc 1va Phu luc 2 trong Bao cao tinh

hinh quan tri s6 01/2023/BC-VH dugc cong bé théng tin dai ching ngay 18 thang 1 nam 2023.

371 Nhiing giao dich trong yéu ctia Céng ty va cac cdng ty con véi cac bén lién quan

Nhing giao dich trong yéu clia Cong ty va cac cong ty con vai cac bén lién quan trong ndm bao gém:

Bon vi tinh: triéu VND

BO9-DN/HN
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37. Nghiép vu vGi cac bén lién quan cieptheo)

37.1 Nhiing giao dich trong yéu cia Cdng ty va cac cdng ty con véi cac bén lién quan (tiép theo)

Baon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé NG6i dung nghiép vu Nam nay Nam trudc
Tap doanVingroup - s v me Cho vay phai thu 1500.000  20.899.800
Congty CP
Cho vay dé thu 7.950.000 13.837195
Phi dich vu quan ly phai trd 798.362 633.338
Chia sé Igi nhu&n hgp dong hop tac dau tu va kinh doanh phai thu 1.589.690 1.389.781
Chia sé Igi nhuéan hogp dong hop tac dau tu va kinh doanh da thu 1.724.544 1.260.188
Phi dich vu tu van va quan ly t8ng thau xay dung phai thu 179.996 265.855
Sséé:t?i%indaognchuyén nhugng du an, c6 phén, hop tac dau tuva T )
D3t coc va gdp von cho muc dich hop tac dau tuva phat triénduan  42170.447 14.389175
Cétucdatra béng tién 5.804.965 3.349.018
Tam Ung phi quan ly dich vy 540.566 -
Chi phi mua hang hoa tai trg phai tra 746.631 -
Phi dich vu tu van marketing phai tra 105.442 -
Phat thanh ly hgp déng dat coc 574.960 -
Cho vay phai thu 18.025.379 -
Chovay dathu 16.457.379 -
e I
Vinpearl") Tap doan Tra goc vay 24.308.338 -
Nhan hoan coc chuyén nhugng cé phan 3.850.000 -
Chuyén nhugng cac khoan cho vay = 9.701.843
Congty C8 phan Nhan d&t coc hop dong hop tac dau tu - 192118
\(/'g‘;ig s/e\;i:'com %’;gs;’:‘mg CUNG  |}04n tra dat coc hap déng hop tée dau tu - 242172
Retail) Phai thu tU chuyén nhugng bat déng san 214.872 131.396
Tra gbc vay - 575.000
Chia sé Igi nhuén hop dong hop tac kinh doanh phai thu 56.000 336.000
Congty C8 phan Chia sé Igi nhuan hgp déng hgp tac kinh doanh da thu 123.902 383.034
:2;‘ i‘/luna;avsat '?'gzgg Sf:gg%’;rgggn Lai nhuan tu hop déng cho thué tai chinh phai thu 1.202.202 -
ty VinFast”) Lgi nhuén ti hgp déng cho thué tai chinh da thu 459.065 -
Chovay déa thu 2.348.663 1.900.000
Hoan coc chuyén nhugng du an 968.773 -

Bén lién quan M&i quan hé N&i dung nghiép vu Nam nay Nam trude
Céng ty TNHH Kinh Chi mua hang hoa phai tra 5.339181 3.547.980
doanh Thuong mai Cona ty tron
va Dich vu VinFast . gTY d g
(“Cong ty VinFast SN D eI Chimua hang hoa da tra 5.345.953 2.808.670
Trading”)
Coéngty Co Chi mua hang hoa phai tra = 453.099
phén Nghién conatytron —_ . s
cliu va San XUt ¢ g y g Chi phi mua hang hoa da tra 526125 348175
) A cung Tap doan
Vinsmart (“Cong ty e A s o N p
Vinsmart”) Phai tra vé nhan chuyén nhuong tai san va dich vu dugc cung cap = 341.762
Chi phi tu thién = 83.963
Quy Thién Tam O EYS ENTE] Tam Uing tién chi tuthién 90.405 1155.000
chu so hiu
Hoan ung tién chi tu thién 194.985 1.465.757
Céngty C8phanbat Céng ty trong Nhan géc vay - 932.000
dongsanXavinco  cling Tap doan Tra g6c vay 596.000 336.000
Cong ty TNHH Céng ty trong Nhan géc vay - 825.000
Xalivico cung Tap doan Tra géc vay 424,000 401.000
Congty CEPhan . Doanh thu chia sé ti hgp déng hop tac kinh doanh phai thu 226.958 161.098
. iAA Cbng ty trong
Vinschool (“Céng ty N TA : ) .
Vinschool”) cung Tap doan Hoan coc hop déng hop téc va dau tu kinh doanh - 200.000
Carsbuoein  oomgtycocing
Kinh doanh BBS SV g;inchh\g(tsn quanly Thu tién tu chuyén nhugng bat dong san 3.039.042 2.775.431
(“Congty SV”)
Cgrjg tY Cé ?han Céng ty trong Cho vay phai thu 1.725.000 -
Giai Phap Nang 4ng Tap dos
Luong VinES S el CleEm Cho vay da thu 1.725.000 -
Gop vén 900.000 -
Congty VM Cong ty cung Nhan tra trusc cho muc dich chuyén nhugng bat déng san 1.956.036 -
chu s htu Nhan dat coc cho muc dich chuyén nhuong bat déng san 135.059 -
9 9
Phi dich vu moi gidi phai trd 217.505 -
Congtylienkétdén  Nhan chuyén nhugng cd phan 3.957.834 -
CoéngtyCamRanh  ngay 20 thang 12 )
nam 2022 Chuyén nhugng ¢6 phan phai thu 1.332.880 -
Congty C8 phan La&i nhap gbc vay 500.828 -
ThuongmaivaXay  Congtycocung Tra géc vay 815.000 -
dung b6 ThiXanh thanh vién quan ly o o
(“Cong ty PO Thi chl chét Léai divay phaitra 221.348 -
Xanh’) Nhan tién tra trudc cho muc dich chuyén nhugng bat déng san 3.294.233 -
Cong ty C8 phan
PautuvaPhattrién  Congty cocung
Thuong mai Long thanh vién quan ly Nhan tién tra trudc cho muc dich chuyén nhugng bat déng san 2.899.468 -

Hai (“Cong ty Long
Hai")

chu chét
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37. Nghiép vu vGi cac bén lién quan e
371 Nhiing giao dich trong yéu cia Cong ty va cac cdng ty con véi cac bén lién quan (tiép theo)
Don vi tinh: triéu VND
Bén lién quan M&i quan hé

N&i dung nghiép vu Nam nay Nam trudc

Téng Giam Béc, Pai

Céanhansé1 dién phap luat mot Nhan chuyén nhugng ¢ phan 3.435.600 -
cong ty con
Thanh vién Hoi dong

Canhansé?2 Quantrimétcongty  Tam Ung giai phong mat béng £4.045.000 -
con (*)

Thanh vién Hoi déng
Canhansé 3 Quantrimétcongty  Nhan chuyén nhugng cé phan 873.000 -
con (*)
Thanh vién Hoi dong
Cénhansé 4 Quan tri mot cong
ty con

D3t coc nhan chuyén nhugng ¢ phan 343170 -

(*) Céac ca nhan nay khong con la bén lién quan clia cong ty tai thdi diém lap bao céo tai chinh.
Cac diéu kién va diéu khoan cua cac giao dich vdi cac bén lién quan

Cac nghiép vu ban hang va mua hang, st dung va cung cép dich vu vai cac bén lién quan dugc thuc hién theo muc gia va cac diéu
khoan niém yét thdng thudng trén thj trusng.

S6 du cac khoan phai thu, phai tra (ngoai tri mét sé khoan phai thu, vay, cho vay va dat coc cho muc dich nhan chuyén nhugng
c8 phén co tai san dam bao nhu dugc trinh bay tai cac Thuyét minh tuong Ung) tai ngay 31thang 12 nam 2022 khéng can bao
dam, khong co 14i suét va s& dugc thanh toan béng tién. Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31thang 12 ndm 2022, Cong ty va
céc cong ty con chua trich 18p bat cir mot khoan du phong ng phai thu kho doi nao lién quan dén sé tién cac bén lién quan con ng
Cong ty va cac cong ty con (31thang 12 nam 2021: Khong). Viéc danh gia nay dudc thuc hién cho méi ndm théng qua viéc kiém tra
tinh hinh tai chinh cua bén lién quan va thj trung ma bén lién quan dé hoat déng
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37. Nghiép vu vGi cac bén lién quan cieptheo)

37.2 Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

Céc khodn phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 nam 2022 va tai ngay 31thang 12 ném 2021 nhu sau:

Dan vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé Ndi dung nghiép vu S8 cudinam Sé daunam
Phai thu ngén han clia khach hang (Thuyé&t minh s67.1)
Congty SV Copg t'y cuﬁng ttwanh vién Prjal tﬁhu tuwchuyen nhuong 505.325 3601722
quan ly chu chét bat dong san
Céng ty Vincom Retail Congty trong cung Phai thu tu chuyen nhugng 205698 10.826
Tap doan bat dong san
Phai thu khac 20.314 18.681
R ) Coéng ty trong cung Tap Phai thu tU hgp déng hop )
Cong ty Vinschool doan tac kinh doanh 91.468
Tap doan Vinaroun - Con Phai thu tu dich vu tu van
P 9roup=tONg  congty me quan Iy, t8ng thau xay 41429 235.206
ty CP
dung
Cac cong ty khac trong Phai thu khéc (i) 251488 123.255
cung Tap doan
1135.722 3.989.690
(i) Phaithu ngan han cla khach hang khac chi yéu bao gém phai thu tir doanh thu chia sé, téng thau xay dung va hoat dong cong nghé.
Tra trudc cho ngudi ban ngan han (Thuyét minh 8 7.2)
Tap doan Vingroup - . Tréa trudc cho muc dich )
Ccéngty CP Cong ty me cung cép dich vu 540.566
. ' . Coéng ty trong Tré trudc cho myc dich )
Congty VinFast Trading cung Tap doan cung cép hang hoa dich vy 97.800
Caccongty khac Tra trudc chi phi khac 33.896 466.085
trong cung Tap doan
672.262 466.085
Phai thu ngén han khac (Thuyét minh s6 9)
4D doan Vinaroun - Gop vén cho muc dich hap
P group Coéng ty me téac dau tu va kinh doanh 8.580.668 410.230
Coéngty CP . . i .
va hgp tac phat trién du an
Phai thu tu chia sé Ioi
nhuan hgp dong hop tac - 129.592
dau tu va kinh doanh
Quy Thién Tam TG chuc cung chu so hitu Tam Ung chi phi tu thién = 104.580
Phai thu tUrhgp déng cho
5 A L 476.097 -
Cong ty VinFast Congtytrong thué tai chinh
cung Tap doan
Phai thu khac 402107 968.773
Cac congty khac trong Phai thu khac 209190 250.962
cung Tap doan
9.668.062 1.864.137
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37.2 Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

BO9-DN/HN

DBon vi tinh: triéu VND

37. Nghi¢p vu vGi cac bén lién quan e ineo)

37.2 Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)
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Bon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan M@i quan hé No6i dung nghiép vu Nam nay Nam trudc
Phai thu dai han khac (Thuyé&t minh sé 9)
Tap doan Vingroup - R Bat coc cho muc dich hgp
Congty CP Cong ty me tac dAu tu va kinh doanh STl $.000.000
Cbng ty TNHH Giao duc R L . A
va Pao tao VinAcademy Sj:gg trgggﬂ ﬁ?\f’é\fg Cthéocrlz‘ii‘;g'ggniau 2790.000 2790.000
(“Cong ty VinAcademy™) 9'ep P
. ) Cbng ty trong Phai thu tir hgp déng cho )
Congty VinFast cling Tap dodn thUe tai chinh 13.759137
Caccongtyknactrong oo thy khac 130142 140.458
cung Tap doan
19.679.279 5.930.458
Tai san ngén han khac (Thuyé&t minh s813)
Tap doan Vingroup - . Gop v6n cho muc dich hop )
Coéngty CP Congty me tac phat trién du an 8.599.566
bat coc cho muc dich hop
Cong ty Vinpearl CongtytrongcungTap  tac, phattriénduanva 100.000 3.950.000
doan nhan chuyén nhuong cé
phén
Cong ty VinFast Co‘ng ty trong cung Tép bat cgc chomuc dlclh nhan ) 1917154
doan chuyén nhugng du an
. A A e o DPat coc cho muc dich
Cac ca nhan khac ThanhvienHordongQuan .\ o vén nhugng 367.656 -
tri mét cong ty con o A
c6 phan
467.656 14.466.520
Tai san dai han khac (Thuyé&t minh s6 13)
TAb dodn Vinaroun - DPat coc cho muc dich
;p group Coéngty me nhan chuyén nhugng dy 53.953.970 27.464.279
Coéngty CP PR . o A
an, dau tu va mua cé phan
. ' Congty trong bat coc cho muc dich nhan .
Congty VinFast cung Tap doan chuyén nhugng dy an 14119.075
53.953.970 41.583.352
Phai tra ngudi ban ngan han (Thuyét minh sé 21.1)
Tap doan Vingroup - Gongtyme Phi dich vu quén ly phai tra 167.329 167.329
Congty CP ' Phi dich vu phai tra khac 197.799 75.597
Cong ty VinFast Tradin Clorgayiing Chi phi mua hang phai tra 91.039 -
9ty 9 cung Tap doan P 9p '
R ' Cdngty trong s .
Congty Vinmec cung Tap doan Chi phi taitrg 117.029
Cong ty Vinsmart Congty trong Chi phi mua hang phai tra 16.844 355.803

cung Tap doan

Bén lién quan Méi quan hé NG6i dung nghiép vu Nam nay Nam trudc
Caccongty khac trong Phai tra khac 156.699 180,500
cung Tap doan
629.710 896.258
Ngudi mua tra tién trudc ngén han (Thuyét minh s 21.2)
Nhan tién cho muc dich
Congty VMI Congtycungchtsohiu  chuyén nhugng bét déng 1.956.036 -
san
. ) Coéng ty trong cung Tap Nhén ung trudc cho hop )
Congty Vinpearl doan dong tu van ban hang 152,000
Cong ty cung thanh vién Dt coc cho muc dich
Coéng ty Long Hai ngtycungt chuyén nhugng béat déng 2.899.468 -
quan ly chu chét R
san
Cong ty cung thanh vién Dt coc cho muc dich
Cong ty D6 ThiXanh ng tycung chuyén nhuong bat dong 3.294.233 -
quan ly chu chét R
san
8.281.737 -
Phai trd ngan han khac (Thuyét minh s& 25)
P&t coc hop tac dau tuva
A ; A P . 657.420 1.860.820
Cong ty Vincom Retail (¥) gg;r? ty trong cung Tap chuyén nhugng dy an
Phai tra khac 208.653 48.235
Dat coc cho muc dich
Congty VMI Coéngtycungchusshiiu  chuyén nhugng bét dong 135.059 -
san
Coéng ty C6 phén Vinwon- Copg ty trong cung Tap Diit coc hop téc dau tu . 200.000
ders doan (**)
Cac cong ty khac trong Phai tra khac 10.589 80.821
cung Tap doan
1.011.721 2.189.876

(*) Khoan dat coc véi cac cau phan trung tam thuong mai chiu Iai sudt 109%/nam.
(**) Khéng con la cong ty trong cung tap doan tai ngay bao céo tai chinh.

Phai tra dai han khac (Thuyét minh sé 25)

Phai tra dai han khac bao gom khoan nhan dat coc ti mot céng ty trong cling Tap doan cho muc dich hgp tac van hanh va chuyén

nhugng c&u phan trung tdm thuong mai thudc du an Vinhomes Long Beach Can Gi¢ chiu 1&i suét 10%/nam.
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Chi tiét cac knoan cho vay ngén han tai ngay 31thang 12 nam 2022
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Don vi tinh: triéu VND
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37. Nghi¢p vu vGi cac bén lién quan (e theo)

37.4 Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (Thuyét minh s8 26) (tiép theo)

Bon vi tinh: triéu VND

o ria - N Sé duvay Lai suat o Taisan
Bénl| M h N h

en lien quan oilquan ne (triéu VND) %/nam gay dao han dam bao
g;g%?;ng Long ?{;’g‘ggg:ong 139.000 9%  Thang5nam2023 Khong

139.000
Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2022

A R Sé duvay L3i suat . Taisan
Bénlién quan Maoi quan hé (triéu VND) %/nam Ngay dao han dam bao
Cbng ty Vinpearl %o;gg;/r’:rong cung 1.568.000 9% Thang 2 nam 2024 Khéng

1.568.000
C6ng ty khdng co cac khodn cho vay ngén han véi cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 ndm 2021.
Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2021:

A R Sé duvay Lai suat . Taisan
Bénlién quan Maoi quan hé (triéu VND) %/nam Ngay dao han dam bao
Tap doan Vingroup - . ., Tuthang2dénthang .
Cong ty CP Coéngty me 6.450.000 9% 6 nam 2023 (i)
Cong ty VinFast %‘;‘gg:o”g cung 2.348.663 9%  Thang2nam 2023 (i)
fg:g ty BBS Thang %;gég:ong cung 139.000 9% Thang 1nam 2023 ()

8.937.663

(i) Khoan cho vay nay dugc dam bao bang phén vén gop/cd phan cla mét s6 cong ty trong cuing Tap doan dugc nam gitr bdi cac bén di vay hodc cac cong ty khac

trong cung Tap doan.

37.4 Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 26)

Cong ty khdng co cac khoan di vay ngén han ti cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 nam 2022.

Chi ti€t cac knoan di vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2022:

Bén lién quan M@i quan hé S6 duvay Lai suat Ngay déo han Taisan
(triéu VND) %/nadm dam bao
Cong ty b6 Thi Xanh Cbng ty cung thanh 2170.828 9% Thang 6 ndm 2024 Khéng
vién quan ly chu chot
2.170.828
C6ng ty khéng co céc khodn di vay ngén han ti cac bén lién quan tai ngay 31thang 12 nam 2021,
Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31thang 12 nam 2021:
Bén lién quan M@i quan hé Sé duvay Lai suat Ngay déo han Tai san
(triéu VND) %/nam dam bao
Coéng ty Xavinco Coéng ty trong cung 596.000 9%  Tuthang1dénthang (i)
Tap doan 2nadm 2023
Coéng ty TNHH Coéng ty trong cung 424,000 9%  Tuthang1dénthang (i)
Xalivico Tap doan 2nam 2023
1.020.000
(i) Cac khoan vay nay dudc dam bao bang cac c6 phén clia Cong ty tai mét cong ty con.
Thu lao chi tra cho cac thanh vién clia Hoi déng Quan trj clia Cong ty:
Ban vi tinh: triéu VND
Thu lao (*)
Chuc danh Nam nay Nam trusc
Ong Pham Thiéu Hoa Churtich 3.967 -
Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién 3.458 3.411
Ong Pham Nhat Vuong Thanh vién - -
Ba Cao ThiHa An Thanh vién 1.266 1.489
Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién = -
Ong Tran Kién Cusng Thanh vién 930 1147
Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap 1166 1.052
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc 1ap 1166 1149
Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap 1.038 1.052
TONG CONG 12.991 9.300

(*) Chibao gébm phan thu lao dugc tra cho chuc danh tai Hoi déng Quan tri.
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Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh ké thuic cung ngay

37. Nghi¢p vu vGi cac bén lién quan épneo)
37.4 Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (Thuyé&t minh s6 26) (tiép theo)

Thu nhép chi trd cho Téng Gidm ddc va cac thanh vién quan ly khac cla Cong ty:
Don vi tinh: triéu VND

Thulao (*)
Chuc danh Nam nay Nam trudc
BaNguyén Thu Hang T6ng Giam Béc 11.679 5.560
Cac thanh vién quan ly khac 57.732 50.368
TONG CONG 69.411 55.928

Tién luong va chi phi hoat déng clia Ban kiém soat (“BKS”):
Don vi tinh: triéu VND

Thu lao (*)
Chuc danh Nam nay Nam trudc
Ba Nguyén Lé Van Quynh Trudng BKS 241 -
Céac thanh vién BKS 314 240
TONG CONG 555 240

38. Lai trén co phiéu

Cong ty va cac cdng ty con strdung cac théng tin sau dé tinh 1&i co ban va 1ai suy giam trén c8 phiéu:
Don vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Lgi nhuan thuén sau thué phan b8 cho ¢ dong s& hitu ¢8 phi€u phé thong 28.830.869 38.824.562
Diéu chinh cho cac yéu té suy gidm - .
Lgi nhuan thuan sau thué phan bé cho ¢6 dong sa hiu ¢b phiéu phé thdong sau khi da 28.830 869 38.84 562

diéu chinh cho cac yéu té suy giam

Don vi tinh: c8 phiéu

Nam nay Nam trudc
B~|hh quﬁan glﬂa qug/enlgua s6 6 phiéu phé thong (khdng bao gém ¢6 phiéu quy) dé tinn 4354367488 4.306.713.063
1&i co ban trén cé phiéu
Anh husng suy giam - -
Binh quan gia quyén cua sé cd phiéu phd théng (khdng bao gom c6 phiéu quy) dé 4.354.367.488 4.306.713.063

tinh 13i co ban trén cé phiéu

Pon vi tinh: VND

Nam nay Nam trudc

L3i co ban trén c8 phiéu 6.621 9.015

Khéng co cac giao dich ¢8 phiéu phé théng hoadc giao dich ¢8 phiéu phé théng tiém nang nao xay ra ti ngay két thuc ky ké toan
nam dén ngay hoan thanh bao céo tai chinh hgp nhat nay.
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39. Thong tin theo bo phan

Cong ty va cac cong ty con khéng trinh bay bao cao theo bd phan cho nam tai chinh k&t thiic ngay 31thang 12 nam 2022 do Cong
ty va cac cong ty con chicon mot bd phan can bao cao trong nam la bd phan kinh doanh bat déng san chiém ty 1& trong yéu trén
t6ng tai san, t8ng doanh thu va k&t quéa kinh doanh clia Céng ty va cac cong ty con. Do vay Ban Téng Giam déc cho rdng Cong ty va
céc cdng ty con hoat déng trong mét bo phan kinh doanh duy nhat. Hon nlra, Ban Téng Giam déc cling xac dinh bao cao bd phéan
cua Cong ty va cac cong ty con theo khu vuc dia ly dugc dua theo dia diém cua tai séan 1a 6 Viét Nam.

N

40. Cac cam két va cac khoan ng tiémt

o
>
gQ

Cam két thué hoat déng

Cong ty va cac cong ty con la bén di thué da ky két cac hgp dong thué dat va thué bat déng san 1a cac can ho, nha phé thuong
mai va biét thu theo thda thuén thué hoat déng va mét sé hop déng thué hoat dong khac vai sé tién thué téi thiéu theo cac thda
thuén nay vao ngay két thuc nam ké toan nhu sau:

Daon vi tinh: triéu VND

S8 cudinam S daunam
Pén1nam 240.239 140.517
Trén1dén 5nam 810.393 720.831
Trén5nam 7.752.398 7.568.554
TONG CONG 8.803.030 8.429.902

Cong ty va cac cong ty con da dugc nha nudc giao dat véi hinh thic tra tién thué dat hang nam dé thuc hién mot s6 du an. Mot s6
dién tich dat duoc giao, da co théng bao don gia thué dat nhung chua ky két hop dong thué, so tién thué toi thiéu lién quan dén
nghia vu clia Cong ty va cac céng ty con theo théng bao don gia thué dat vao ngay két thiic nam ké toan 1a 340 ty dong.

Cam két cho thué hoat déng

Cong ty va cac cdng ty con 1a bén cho thué dé ky két cac hgp dong cho thué van phong, tai san va cac bat ddng san 1a cac can ho,
nha phé thuong mai va biét thu theo cac thoa thuan cho thué hoat dong. S6 tién thué téi thiéu theo cac thoa thudn nay vao ngay
két thuc nam ké toan nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

S8 cudinadm Sé daunam
DPén 1ndm 901.710 653160
Trén 1dén5nam 1.259197 928.330
Trén 5 nam 2.555.853 2.720.434
TONG CcONG 4.716.760 4.301.924

Cam két cho thué tai chinh

Cong ty Sinh Thai, mét cong ty con, ky hap dong cho thué trung tam thuong mai tai hai (02) du an bat déng san cho mét cong

ty trong cung Tap doan theo cac hgp déng thué dugc phan loai 1a thué tai chinh cho muc dich 1&p béo céo tai chinh. Vao ngay 31
thang 12 nam 2022, gia tri hién tai clia knoan thanh toan tién thué téi thiéu trong tuong lai theo cac hop dong thué nay dugc trinh
bay nhu sau:
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Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay

40. Cac cam két va cac khoan ng tiém tang eptneo)

Don vi tinh: triéu VND

S8 cudinam S8 daunam
T6ng khodn s Téng khoan s
thanh toan tién Lai thué tai Glatihien 4 - toan tién Lai thué tai Giatrihien
e , tai cua khoan e , tai cua khoan
thué tai chinh chinh . thué tai chinh chinh ,
thanh toan thanh toan
toi thiéu t6i thiéu
Phai thu cho thué tai chinh
ngén han
Khéng quéa 1nam 21.397 22.704 18.805 21.397 23.358 18.805
Phai thu cho thué tai chinh
dai han
Trén1-5 nam 92.006 92.969 50.034 89.867 92.394 48.786
Trén 5 nam 453.237 324183 57.945 476.773 347.461 58144
TONG CONG 566.640 439.856 126.784 588.037 463.213 125.735

Trong ndm 2022, Céng ty KCN Vinhomes, mot cdng ty con, hién dang cho thué mét s6 nha xudng gén lién véi dat theo hop déng
thué tai chinh véi cac cong ty trong cung Tap doan. Vao ngay két thuc ky k& toan, gia tri hién tai clia khoan thanh toan tién thué toi
thiu trong tuong lai theo hop déng thué tai chinh dugc trinh bay nhu sau:

Ban vi tinh: triéu VND

Ngay 31thang 12 nam 2022

Téng khoan thanh toan tién L&i thué tai chinh Gia tri hién tai cua khoan

thué taichinh téi thiu thanh toan
Phai thu cho thué tai chinh ngén han
Khéng qua 1nam 547.497 1.606.41 518.244
Phai thu cho thué tai chinh dai han
Trén1-5 nam 2.302.680 7.756.594 1.678.524
Trén5nam 145178.234 123.714.505 12.726.820
TONG CONG 148.028.411 133.077.510 14.923.588
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40. Cac cam két va cac khodn ng tiém tang i teo)
Céc cam két lién quan dén cac hoat dong dau tu xdy dung va phat trién dy an

Cong ty va cac cong ty con da ky két mot s6 hgp dong lién quan dén viéc trién khai cac du an bat dong san. T8ng s6 von cam két
theo nhiing hgp dong nay tai ngay 31thang 12 nam 2022 udc tinh 14 10.001 ty VND (tai ngay 31thang 12 nam 2021 uéc tinh |a 8.137
ty VND). Ngoai ra, theo hap déng thué dat gita mét cong ty con va mét déi tac, knoan cam két tién thué dat ma céng ty con nay
coN phai trd theo hop dong nay tai ngay 31thang 12 nam 202214 112.000.000 USD.

Theo Hop déng xay dung - chuyén giao nam 2016 gila SG Xay dung Ha Néi va mot cong ty con va mét déi tac doanh nghiép, t8ng
gia tri d4u tu udc tinh con phai thuc hién tai ngay 31thang 12 nam 2022 14 330 ty VND.

Theo hap déng hgp tac kinh doanh thang 11 nam 2017 gidta mot cdng ty con va mot doi tac doanh nghiép, cong ty con nay cam két
s& gop 100% vén dau tu cho mot du an bat déng san tiém néng tai Ha Noi. Du &4n nay sé bt dau xay dung trong vong 2 nam, tinh tu
ngay cong ty con nay nhan dugc mat bang tubén déi tac. Theo thoa thuan nay, sau khi du an hoan thanh, cong ty con noi trén sé
dugc quyén quan ly va van hanh mét phan tai san clia du an. Téng gia tri vén déu tu udc tinh 14 790 ty VND, khoan cam két con lai
ma cong ty con noi trén phai chi tra theo Hop dong nay tai ngay 31thang 12 nam 2022 14 782,1 ty VND.

Vao thang 5 nam 2018, Cong ty va Céng ty Can Gid, cdng ty con, da ky két hop déng chuyén nhuong vén véi mét déi tac doanh ng-
hiép dé mua lai 32,5% von diéu 1& clia mot céng ty con. Tai ngay 31thang 12 nam 2022, khoan cam két con lai ma Céng ty va Céng
ty Can Gid phai chi tra theo hgp dong nay la 503,7 ty VND.

Vao thang 6 nam 2019, mét cdng ty con da ky két Hop dong hop tac véi mat s déi tac dé dau tu phat trién mét du an bat déng
san. Theo do, cdng ty con cam két dat coc dé dadm bao quyén chon mua phan gop von clia déi tac trong du an nay. Tai ngay 31
thang 12 ndm 2022, khoan cam k&t con lai ma cong ty con nay phai chi trd theo Hgp dong nay 14 172,5 ty VND.

Nhu dé trinh bay 6 Thuyét minh s6 13, mot cdng ty con dé ky két Thoa thuan chuyén nhugng ¢ phéan vai mot cong ty trong cung
Tap doan cho muc dich nhan chuyén nhugng ¢ phén clia mot cong ty sé hiu du an bat dong san. Tai ngay 31thang 12 nam 2022,
khoan cam két con lai ma cong ty con phai chi tra theo Thoa thuan nay 13 6.028 ty VND.

Nhu da trinh bay & Thuyét minh s6 13, trong nam 2020, Cong ty d& ky két Hop déng lién danh chu dau tu vai Tap doan Vingroup -
Coéng ty CP cho muc dich lién danh dau tu phat trién cac du an kinh doanh bat déng san, véi T8ng von dau tu thuc hién du an la
232.369 ty VND. Theo do6, Céng ty va Tap doan Vingroup - Cong ty CP s& gop vén theo ty |€ 1an luct [a 70% va 30%, tuong Ung Voi
15% T8ng vn déu tu clia du an.

Nhu trinh bay & Thuy&t minh s6 13, mat cdng ty con da ky k&t Hop dong véi mét doi tac cho muc dich nhan chuyén nhugng quyén
strdung dét clia cac khu dét tai thanh phd HE Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, khoan cam két con lai ma cong ty con phai
thanh toan theo Hgp dong nay la 1.000 ty VND.

Cam két theo hgp déng hé trg I&i suat cho khach mua cén ho, biét thu tai cac du an bat dong san

Cong ty va cac cong ty con da ky két mot sé thoa thuén ba (3) bén véi cac khach hang mua can ho, biét thu tai mot s6 du an, bao
gbm: Dy an Vinhomes Ocean Park, Du an Khu dé thi Dai An, Du an Khu dé thj sinh thai Dream City, Du an Vinhomes Grand Park, Du
an Vinhomes Smart City, Du an Vinhomes West Point, Du an Vinhomes Symphony, Du an Vinhomes New Center, Dy &n Vinhomes
Marina va mét s6 ngan hang cho cac khach mua cac can ho, biét thu nay. Theo cac thda thuan nay, Céng ty va cac cong ty con sé
h6 trg mot phan 1&i sut clia cac hgp dong tin dung gitta khach hang va ngén hang trong thdi han quy dinh bdi thoa thuan.
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Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay
40. Cac cam két va cac khoan ng tiém tang ptneo) 42. Cac su kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan nam
Cam két theo thoa thuan cho ddi tadc mua can hd, biét thy tai cac du an bat dong san Céng ty va cac coéng ty con co cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ndm nhu sau:
Cong ty da ky két mot thoa thuan hé trg mét phan chi phi l3i di vay va phi tra ng trudc han cho mot déi tac lién quan dén hgp dong Vao thang 3 nam 2023, Hoi déng Quan tri Céng ty da théng qua viéc Cong ty gop von thanh I8p 2 cdng ty con mai la Cong ty TNHH
vay cUa déi tac dé dat coc nhan chuyén nhugng bat dong san. Pau tu va Phat trién B&t dong san Trusng Loc va Cong ty TNHH DAu tu va Phat trién Bat dong san Phat Pat. Theo do, Céng ty co ké
hoach gop vén bang tai san d& nédm 99,9% vén diéu I& clia cac cong ty con nay.
Cam két su dung tai san d€ dam bao nghia vu thanh toan clia cac déi tac doanh nghiép
Ngoai cac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky k& toan nam da dugc trinh bay trong cac thuyé&t minh khac clia bao céo tai chinh
Coéng ty va mot s6 cong ty con dé cam két sir dung tai san clia Cong ty va cac cong ty con nay d& dam bao cho cac khoan vay lién hop nhét, khéng co su kién nao khac phat sinh sau ngay két thuic ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hoac trinh bay
quan dén viéc nhan dat coc ti cac déi tac doanh nghiép dé chuy&n nhugng du an. trong béo céo tai chinh hop nhat ctia Céng ty va cac cong ty con.

Cam két lién quan dén cac hgp déng hgp tac kinh doanh

Theo Hgp déng hgp tac kinh doanh trong thang 2 nam 2012 gilia Cong ty Hoang Gia va Céng ty C8 phan D4u tu Thién Huong
(“Céng ty Thién Huong”) vé viéc khai thac cau phan trudng hoc thudc Du an Vinhomes Royal City, Cong ty Hoang Gia s& duoc
nhan phén chia doanh thu ctia Céng ty Thién Huong dudc tinh bang 15% doanh thu va co thé diéu chinh theo thda thuan. Thoi
han thuc hién cac hop dong Hop tac kinh doanh nay la ti nam 2012 dén nam 2043.

Theo cac Hop déng hop tac kinh doanh gilia Cong ty va cac cdng ty con véi Céng ty Vinschool vé viéc khai thac cau phan truong Ha Nai Viat Nam
hoc thudc cac du an bat dong san, Cong ty va cac cdng ty con sé& dugc nhan phan chia doanh thu clia Cong ty Vinschool dugc Ngéy.ﬂ théng 3 nam 2023
tinh theo ty 1& chia sé doanh thu c6 dinh va cé thé diéu chinh theo thoa thuén.

Nguyén Hoang Scn L& Tién Cong Nguyén Thu Hang
Ngusi lap K& toan trudng Téng Giam déc

Cam két lién quan dén thanh vién kndng kiém soat ciia mét cdng ty con

Theo thoa thuan gilia hai thanh vién gop vén clia mét cong ty con, thanh vién khéng kiém soat cd quyén gop von tuong ung ty 1&
15% v6n cung cac quyén, nghia vu lién quan trong cong ty con nay.

41. Thong tin bd sung vé bao cao luu chuyén tién té hgp nhat

Ban vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Sé tién di vay thyc thu trong ndm:
Tién thu tu di vay theo khé udc thong thusng 25.276.890 7.365.544
Tién thu tU phat hanh trai phiéu thusng - 6.454.333
Sé tién da thyc tra géc vay trong nam:
Tién tra ng géc vay theo khé udc thong thusng (13.376.813) (7162.251)

Tién tra ng géc trai phi€u thusng (500.000) (12139.000)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay

Phu luc 1 - Danh sach coéng ty con tai ngay 31thang 12 nam 2022

BO9-DN/HN

STT Téncoéngty Tén viét tit Ty 1é bi€u Tylélgiich Trusdchinh Hoat dong chinh
quyét (%) (%)
Tang 2, Trung tam thuong mai
Vincom Mega Mall Ocean Park tai
Cong ty TNHH Dau tu va Ccongty 16 dat CCTP-10 thudc Du an Khu R . o
1 PhattriénPothiGialam Do thi 99,39 99,00 P& thiGia Lam, Thi tran Trau Quy 22:;E’b>;'atyd%?gs\;ankmh
(i) (iii) GialLam va cac Xa Duang Xa, Kiéu Ky, Pa N9
T6n, Huyén Gia LAm, Thanh phd
Ha Noi
Congty C8phanbautuva Coéngty 80.19?‘ Pho B? Tneg, P‘huong Le Péau tu, xay dung va kinh
2 e e . ) . 100,00 99,61 baiHanh, Quan Hai Ba Trung, s s
Phat trién Sinh Thai (i) Sinh Thai . PR doanh bat dong san
Thanh pho Ha Noi
Coéngty C8 phan Tuvan Ccoéngty S6 191, Phé Ba Triéu, Phusng Lé R . o
3 PAUtUVADAUtUVIEtNam  DAutu 70,00 69,75 DaiHanh, Quan Hai Ba Trung, 32‘:;?;;\/ d%‘-:\ngs\;ank'”h
(i) Viet Nam Thanh phé Ha Néi >ng
. R e YA . S672, Budng Lé Thanh Ton, 4 . s
,  CongltyCophanBothiDu  Congty 99,89 99,66 PhudngB&NNghé, QuanT, Thanh Do T Xay dung va kinh
lich Can Gio (i) Can Gio PR Auiel doanh bat dong san
phd HO ChiMinh
. PR Ccoéngty S6 72, budng Lé Thanh Tén, R . o
5 S;:%VTT;WHFLS? N9 13 Tang 100,00 90,00 Phudng B&n Nghé, Quan 1, Thanh gignt:b)?ty d%“;ngs‘;ank'”h
y langong Long ph& H6 Chi Minh >Ng
. U . Tang 20A, Toa nha Vincom Center
cong ty TNHHBOthiBai - Cong ty Péng Khdi, 72 Lé Thanh Tén, AU tu, xay dung va kinh
6 hoc Qudc té Berjaya Viét DTDBH 97,90 97,57 : M . A . 2 en s
Nam (i) Berjaya Phqon\g Bén Nghe, Quan1, Thanh  doanh bat déng san
phé HO Chi Minh
Cong ty C8 phan bau tu . S6 72A, Busng Nguyén Tréi, . . L
7 vaPhattrién Bia ¢ Thanh ﬁggg tyGia 97,85 97,85 Phudng Thuong Binh, Quan gz;fﬁ‘bgaty d%ings‘éank'”h
ph6 Hoang Gia ¢ Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi >Ng
. Ny . . S6 7, Budng Trudng Sa, Phudng R . o
o CoouCSmEORW MU oo s ek G S
¢ ¢ Thanh phé Ba Nang >Ng
. : Coéngty L6 d&t HH Pham Hung, Phusing R . o
g  CongtyTNHHMetropolis i olis 100,00 100,00 M& Tri, Quan Nam TirLiém, Thanh ~ Dau tW Xay dung vakinh
Ha Noi A R v doanh bat déng san
Ha Noi ph6 Ha Noi
. . . Tang 20A, Toa nha Vincom Center
Congty TNHH Trung tdm coéngty o g . R A A s
10 TaichinhViétNamBerjaya TTTC 67,50 67,7 DONgKhoi. S672,BudngLe Dau tu, xay dung va kinh
Q) Berjaya Thanh Tén, phuon’g B‘en Nghe, doanh bat dong san
Quan 1, Thanh phé HO6 Chi Minh
S6 7, Budng Bang Lang 1, Khu do
» Cong ty C8 phan Bau tu congty 100.00 99,66 thi sinh thai Vinhomes Riverside, ~ DAu tu, xay dung va kinh
Xay dung Thai Son (i) Thai Son ’ ' Phuong Viét Hung, Quéan Long doanh bat déng san
Bién, Thanh ph6 Ha Noi
congty TNHH Thuongmai . Tang 204, Toanha vincom Center 4 14 »ay dung va kinh
A A n coéngty bong Khdéi, S6 72, busng Lé 2 oA A
12 BautuvaPhattrién Thién A s 100,00 100,00 . N . e . doanh bat déng san va
Ni&n KV Thién Nién Ky Thanh Tén, Phudng Bén Nghe, cho thué van ohon
Y Quan 1, Thanh phé HG Chi Minh phong
Tang 20A, Toa nha Vincom Center
;3 Congty CG8phanPhattrién  Congty 100.00 99.90 Péng Khai, S6 72, Busng Lé Péu tu, xay dung va kinh
GS Cu Chi (i) GSCuchi ' ' Thanh Ton, Phudng BEn Nghé, doanh bat déng san

Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
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Phu luc 1 - Danh sach cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2022 (tiép theo)

STT Téncodngty Tén viét tat Ty 1é bi€u Tylélgiich Trusdchinh Hoat déng chinh
quyét (%) (%)
A B . CONgty S6 72, Budng Lé Thanh Ton, B . o
14 (T:r?;?hty rif)?;:r? ('?)hat 8N Thanh phe 100,00 99,68 Phusng B&n Nghe, Quan 1, Thanh 22;::5;" d%i“gséank'”h
P Xanh ph H6 Chi Minh N9
S$6 110, Budng Bang Cong Binh,
. I . congty Ap 6, X& Xuan Thai Thugng, Péu tu, xay dung va kinh
Rl Cergiy Cole e b ) Delta 100,00 99.89 Huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 doanh bat déng san
ChiMinh
. o ] S6 7, Busng Bang Lang 1, Khu do
Cong :ty co phfm d.au t Congty KCN thi sinh thai Vinhomes Riverside, ~ Dau tu, xdy dyng va kinh
16 Khucdngnghiép Vinho- : 100,00 99,99 3 . A e n .
. Vinhomes Phuang Viét Hupg, Quén Long doanh bat dong san
Bién, Thanh pho Ha Noi
R R o . Quoc 16 5A, Thén Binh DU, XaDinh - _ R s
iy COngtyCophanbautu  Congty 100,00 100,00 DU, HuyénVanLam, TinhHung  Dou T Xay dung vakinh
xay dung Bai An Dbai An Yén doanh bat dong san
Toa nha van phong Symphony,
Cong ty C8 phan Kinh Cong ty Budng Chu Huy Man, Khu db thi A A C
18 doanh va phat trién Sinh Kinh doanh 100,00 99,98 sinh thai Vinhomes Riverside, gsggg‘bx;yd%?gs\;ankmh
Thai (i) (i) Sinh Thai Phudng Phuc Lgi, Quan Long g
Bién, Thanh phé Ha Noi
) e S67,Budng BingLang 1, Khudo U1y ddlieu. chothug
Coéng ty C6 phan Giai phap . L g . ) hatang phat song
A AAA OV Cong ty thi sinh thai Vinhomes Riverside, S .
19  Cbéngnghé thdng tin VaHa ) 61,00 61,00 . . N di déng, mang thoai,
A X x o VinITIS Phuang Viét Hung, Quan Long P -
tang truyén dan VinITIS N . e truyén hinh va cac hoat
Bién, Thanh phé Ha Noi A A
dong lién quan
. e o] S6 7, Busng Bang Lang 1, Khu d6
C‘ong ‘ty C? phe?n D.au.Fu Congty thi sinh thai Vinhomes Riverside, ~ D3u tu, xay dung va kinh
20 vaPhattrién b6 thi Sai e 100,00 99,95 . . A N ;
péng (i) Saibong Phuang Viét Hupg, Quén Long doanh bat dong san
Bién, Thanh pho Ha Noi
conat Phong 900, Tang 9, Toa nha IPH,
Cong ty TNHH Phat trién ongty S6 241, Budng Xuan Thiy, Phudng  Dau tu, xay dung va kinh
21 - " e [T Coéngvién 100,00 99,95 A A ~AL 2 A s
Coéng vién Trung tam (i) N Dich Vong Hau, Quan Cau Giay, doanh bat déng san
Trung tém > R L YA
Thanh phé Ha NOi
. R . S6 166, Dudng Pham Van Béng, U
22 g:g%;y(go phan bau tu g;’;‘ﬁ;y 96,48 9617 Phusng Xuan Binh, quan Bac Tu EI?\?WI g;aafwfgg f;":]t va
Liem, Thanh phd Ha N&i 9
3 Coéng ty TNHH M6t thanh Congtyba 100.00 9617 Thén Hop Nhat, Xa Thinh Hung, Khai thac, san xuat va
vién b4 trang Bao Lai (i) trang Bao Lai ' """ Huyén Yén Binh, Tinh Yén Bai kinh doanh da tréng
R o Coéngtyba R ~ . . b s T
o Congty TNHH Ba cdm c3m thach 100.00 9617 Thén Khau Ca, Xa AnPhu, Huyén  Khai thac, san xuat va
thach An Phu (i) AnPhU. ' " LucYén, Tinh Yén Bai kinh doanh da tréng
R (e S Coéngtyba R U E A . b s T
Cbéng ty C6 phan ba cdm A, Thon Ngoi Ken, Xa Lieu Do, Huyén  Khaithac, san xuat va
25 M 2 ) caémthach 100,00 97,19 LT L ) 4
thach Doc thang (i) . 5 Luc Yén, Tinh Yén Bai kinh doanh da trang
Déc Thang
N o A . congty N ~ e 2o
Cdng ty C6 phan Khoang ; . Thén Ban Ro, Xa Phan Thanh, Khai thac, san xuéat va
26 5 : Khoang san 100,00 96,47 R it o ) .
san Phan Thanh (i) Phan Thanh Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai kinh doanh da trang
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" , L . o BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Vao ngay 31thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh k& thuc cung ngay
Phu luc 1 - Danh sach coéng ty con tai ngay 31thang 12 ndm 2022 (tiép theo)
STT Téncoéngty Tén viét tat Ty 1é bi€u Tylélgiich Trusdchinh Hoat dong chinh
quyét (%) (%)
congty TNHHMotthanh 4y Bao Thén Ngoi Ken, Xa LiéuDé, Huyén  Khai thac, san xust va
27  viénKhaithac Khoang san ; . 100,00 96,17 B Ny ) ok
2 ) S I LaiLucYén Luc Yén, Tinh Yén Bai kinh doanh da trang
Bao Lai Luc Yén (i)
Cong ty C8 phan bau tu . R S6 166, Bucng Pham Van Bong, e
. Coéngty bau . A e e B Khai thac, san xuat va
28  VankKhoa (i) tuVan Khoa 100,00 97,42 Phudng Xuan Binh, Quan Bac Tu kinh doanh dé tréng

Liém, Thanh phé Ha Noi

S6 65, Budng Hai Phong, Phusng
99,99 99,66 Thach Thang, Quan Hai Chau,
Thanh phé Da Nang

Péu tu bat déng san va
cho thué van phong

0 CONQty C8phanThuong  Congty

mai va Dau tu Son Thai (i) Son Thai
Tang 2, Knhu Almaz Market, Busng

Coéngty SV 10000 99.84 Hoa Lan, KBT Sinh Thai Vinho- Pautuy, xéy dung va kinh

Tay Ha Noi ' ' mes Riverside, Phuong PhucLgi,  doanh bat dong san
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Cong ty C8 phan Phat trién
30  Kinhdoanh B&t dong san
SV Tay Ha Nai (i)

Congty C8phanMugiCam  Cong ty Mudi Cay s6 15, Km 1497, Phudng Cam  San xuat mudi, kinh

31 Ranh Cam Ranh 100,00 100,00 Nghia, Thanh Phé Cam Ranh, Tinh  doanh cac san pham tu
Khanh Hoa, Viét Nam mudi, hoat dong du an
Tang 10, Toa nha TechnoPark TU VAR méi Gidi. dAu qid
Congty C8 phan Phat trién  Cong ty Tower, Khu do thj Gia Lam, Xa ba - van, Mol gidl, cau gie
32 . X ) : 100,00 100,00 _. IR A bat dong san va dau gia
vabau tuxdy dung Vincons  Vincons Ton, Huyén Gia Lam, TP Ha N&i, P .
o quyén su dung dat
Viét Nam
. R ix . Km 15 Bai Lo Hung Vuong, Phusng  Tu van, moi gidi, déu gia
33 ggngjz Csirﬁ)g:gsp;at trien Sﬁggz 5 99,00 99,00 Cam Nghia, Thanh phé CamRanh, bat déng san va dau gia
Y aung Tinh Khanh Hoa, Viét Nam quyén strdung dat

(i) Ty e Igi ich va ty 1& bi6u quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soét cac cong ty con nay gian tiép thong qua cac cong ty con khac.
(ii) Cac cong ty nay dang trong qua trinh hoan tat tha tuc giai thé.

(iii) Thanh vién khdng kiém soat trong cong ty con nay cd quyén gop vén nhu trinh bay trong Thuyét minh sé 40.



