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CONG TY CP DAU TIX PHAT TRIEN CONG HOA XA HQL CHU NGHIA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Bc 1p - Tr do - Hnh phUc 

S: /SCID TP.Há ChI Minh, ngày  21-i  tháng  Lj  nOni 2023 
'V/v Cong bô thông tin djnh kjY 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TI CUA 

UY BAN CH1NG KHOAN NHA NIfOC vA SO GDCK HA NQI 

KInh gri: 

- Uy ban Chi'rng khoán Nhà nuâc; 

- Sâ Giao djch ChIrng khoán Ha Ni. 

Ten Cong ty: 

Ma chfrng khoán: 

Ti-u sâ chInh: 

Din thoai: 

Email: 

Cong ty C phn D&u tu Phát trin Sài Gón Co.op 

SID 

199-205 Nguyn Thai H9c, Phtr&ng Pham Ngü Lao, Quan 1, TP.HCM 

(028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

qhcdscid-j sc.com  

Nguài thrc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chüc vu: Tng Giám d&, Ngithi dai  din theo pháp 1ut cUa Cong ty 

Loai thông tin cong b& I1 Dnh k' 0 Bt thi.rông 0 Theo yêu cãu 

Ni dung thông tin cong b& Báo cáo tài chInh hçp nht nàm 2022 dâ kiêm toán. 

Chüng tôi cüng cia cOng b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tr cila COng ty: 
www.scid.vn. 

Chi:ing tôi xin cam kt các thông tin cong b tren dày là dUng sir that  và hoân toàn chju trách 
nhim truâc pháp 1u.t v ni dung các thông tin cia cong bô. 

Noinhân: 
- Nhii trên; 
- Website (d CBTT); 
- Li.ru: VT (02). 
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Noi nhân: 
- Nhu trên; 
- Website (d CBTT); 
-Liru:VT(02). 

CONG TV CP DAU TIX PHAT TR1N CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p - Ty do - Hnh phñc 

S:  89  /SCID 
"V/v giái trInh (hay di LNST 

tai BCTC hop nhát nárn 2022 d kiêm toán so vái 
BCTC hop nhât quj 4 näm 2022" 

KInh giri: 

TP.H ChI Minh, ngày  2L1  tháng  4  nãm 2023 

- Uy ban Chmg khoán Nhà nuâc; 

- Sx Giao djch Chüng khoán Ha NOi. 

Can ci Thông tw 96/2020/17-BTC ngày 16/11/2020 hwóng dn cOng b thông tin trên thj trwông 
ching khoán; 

Can cz Báo cáo tài chInh hop nhth nám 2022 cIa kim toán và Báo cáo tài chInh hop nhth quj 4 
nãm 2022 cia Cong ty CO p/ian Ddu tU Phát triên Sal GOn Co. op. 

Cong ty C ph.n EMu tu Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin giri Rn chào Iran trQng dn Uy ban 
Chüng khoán Nba nuâc và S& Giao djch Chirng khoán Ha Ni. 

Can cr k& qua hoat dng kinh doanh nam 2020, SCID xm giái trinh thay dôi cüa chi tiêu Lqi nhun 
sau thuê thu nhp doanh nghip tai Báo cáo tài chInh hcip nhât näm 2022 dâ kiêm toán so vài Báo cáo 
tài chInh hçip nhât qu 4 nàm 2022 nhu sau: 

Chi tiêu BCTC kim toán 
näm 2022 

BCTC qu 4 
näm 2022 

Thay dôi 

Lqi nhuân sau thu TNDN(dng) 73.028.902.651 81.143.558.186 -10,00% 

Lcn nhun sau thus thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh hcip nht nãm 2022 cIa kim toán 
so vri Lçii nhun sau thuê thu nhp doanh nghip lily ké tai  Báo cáo tài chInh hçxp nhât qu 4 näm 2022 
cüa SCID giãm 8.114.655.535 dong (tucmg ctuang giám 10%). Nguyen nhân chü yêu là do: 

- Tng chi phi tAng 3.514.601.315 dng nên Lçn nhun sau thu thu nhp doanh nghip giãm 
tirclng i'mg 3.514.601.315 dông. 

Lài tCr Cong ty lien doanh, lien kt giãm 2.249.546.051 dng nên Lçn nhun sau thu thu nhp 
doanh nghip giám ftrcing i'mg là 2.249.546.051 dông. 

Chi phI thu thu nhâp doanh nghip tAng 2.3 50.508.169 dng nên Lçn nhun sau thuê thu nhp 
doanh nghip giãm tiiang frng 2.350.508.169 clông. 

Ch&ig tôi xm cam k& các thông tin giãi trinh trên day là ding sr that và hoàn toàn chu trách nhim 
tru&c pháp 1ut ye ni dung các thông tin cIa giài trinh. 

Trân trng./. 

PHOC 
Pham Trung Kiên 



CONG TY CP DAU Tir PHAT TRIEN CONG HOA xA 1101 CHU NGHTA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p - Tir do - 11nh phüc 

S&  &  /SCID TP.H Chi Minh, ngày  21.4  tháng  L  nám 2023 
"V/v giái trInh thay ddi LNST 

tai BCTC hçxp nhát nám 2022 dc kiêm toán" 

KInh gri: 

- Uy ban Chirng khoán Nhà rnràc; 

- Si Giao djch Ching khoán Ha Ni. 

Can th Thông tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 huáng dn Cong b thông tin trên thi tru'&ng 
ch(mg khoán; 

Can c& Báo cáo tài chInh hp nhcit nOm 2022 dJ kiê'rn toán côa Cong ly Cphcn Ddu tw Phát trin 
Sài Gôn Co.op. 

Cong ty C ph.n Du tr Phát trin Sài Gôn Co.op (SOlD) xin gi:ri kn chào trân trQng dn Uy ban 
C1n'rng khoán Nhà nuâc và Sr Giao djch Ching khoán Ha NOi. 

Can cr kt qua hoat dng kinh doanh cña näm 2022, SCID xin giài trInh thay di cüa chi tiêu 
Lcyi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip t?i  Báo cáo tài chinh hçTp nhât näm 2022 dä kiêm toán 
so vâi cüng kS'  nàm tnróc nhu sau: 

Chi tiêu Nàm 2022 Nàrn 2021 Thay di 

Lçii nhun sau thu TNDN (dng) 73.028.902.65 1 32.482.427.146 124,83% 

So vi cilng ks', Lçi nhun sau thu thu nhp doanh nghip näm 2022 cüa SCID tang 
40.546.475.505 dOng (ttrcYng duang tang 124,83%). Nguyen nhân chü yêu là do: 

Tng doanh thu trong näm tang 3.070.124.911 dng nên Lçi nhun sau thus thu nhp 
doanh nghip tang tlnYngi'mg là 3.070.124.911 dông. 

LAi tr cong ty lien doanh, lien k& thng 52.656.970.650 dng nên Lqi nhun sau thu thu nhtp 
doanh nghip thng tucing rng là 52.656.970.650 dong. 

Tng chi phI trong tang 14.242.272.593 dng nén Lci nhun sau thu thu nhp doanh nghip 
giãm tumg üng là 14.242.272.593 dOng. 

Chi phi thu thu nhp cloanh nghip thng 938.347.463 dng nên Lcn thun sau thu thu thp 
doanh nghip giàm tlxcrng ing là 938.347.463 dông. 

Chñng tOi xin cam kt các thông tin giãi trinh tren dày là ding sir that và hoãn toân chu trách thim 
triiâc pháp lust ye nOi  dung các thông tin dã giài trinh. 

Trân trong./. 

No'i nhân: 
- Nhix trën; 
- Website (d CBTT); 
- Lru: VT (02). 
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CONG -ry cö PHAN DAU T(I PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tng Giám dc Cong ty C ph&n Du tu Phát trin Sài GOn Co.op (sau day gçi tt là "Cong ty") trInh 
bay báo cáo cOa minh cüng vói Báo cáo tài chInh hp nhât cho näm tái chInh két thiic ngày 31 thang 12 nãm 
2022 bao gOm Báo cáo tài chInh cUa Cong ty và các cong ty con (gQi chung là "Tip  doan"). 

Khái quátvê Cong ty 
Cong ty Co phân Dau Ur Phát triên Sài GOn Co.op hot dng theo Giây chrng nhn dang k doanh nghip sO 
0304921066, dang k' Ian dâu ngay 04 tháng 4 näm 2007 và däng k' thay dôi Ian thir 13 ngáy 08 tháng 12 
näm 2022 do SO Kê hoach và Dâu tir TP. HO ChI Minh cap. 

Tri sihotdng: 

• Dia chi : S 199 —205 Nguyn Thai HQc, PhuOiig Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

• Diën thoai : +84 (028) 3836 0143 

• Fax +84 (028) 3822 5457 

Hoat dng kinh doanh cCia Cong ty là: 

• Hoat dng tir vn quán l' (tth tir vn tài chInh, k toán, pháp luit); 

• Hoàn thin cong trInh xãy drng; 
• Quáng cáo; 
• Nghiên cüu thj truOng và thàm dO du lun; 
• T chtrc giOi thiu và xCic tin thuong mai  (khong thrc hin các hiu crng cháy, n; không sir diing chat 

nO, chat cháy, hOa chat lam dao Ciri, ding cu thgc hin các chuong trinh van ngh, sir kiin, phim ánh); 

• Mua ban lirongthrc, thirc phm (thirc hin theo Quy& djnh s 64/2009/QD-UBND ngày 31 tháng 7 
nàrn 2009 cOa Uy ban nhân dan TP. Ho ChI Minh ye phê duyt quy hoach kinh doanh nông san, thirc 
phârn trén dia bàn TP. Ho ChI Minh và Quyêt djnh so 79/2009/QD-UBND ngày 17 tháng 10 näm 2009 
cüa Uy ban nhân dan TP. HO Chi Minh ye sra dOi khoàn 2 diu 1 quyêt djnh 64/2009/QD-UBND ngày 
31 tháng 7 nãm 2009 cUa Uy ban nhân dan TP. Ho Chi Minh). 

• Ban 10 thi& bj nghe nhIn trong các cra hang chuyOn doanh; 
• Cung ing và quan l ngun lao dng trong nuàc (tth cho thuê lai  lao dng); 

• Hoat dng tir vn pháp I' (tth tir vn tài chInh, k toán, pháp lust); 
• Tir vn xây dung; tu vn lap báo cáo, 1p dir an du tu; tu vn quân 1' dr an; thm tra thit k& dr toán 

cOng trinh; tx van dau thâu; tOng thâu xây drng; hoat  dng tir van quân l chi phi dâu tir xây dirng cong 
trinh; giánl sat cOng tác lap dt phân din và thiOt bj din cOng trInh duOng day và tram biOn áp; thiOt kO 
din cOng trInh du0ng dày và tram; thiOt kê ca din côn trinh xây di,rng; giám sat côn tác xây drng Va 
hoàn thiên cOng trInh dan dung — cong nghip; thiOt kO kiOn trác cOng trinh; thiêt kO ni — ngoai that 
cOng trinh; thiêt kO quy hoach xãy dirng; giám sat cOng tác lap dt h thOng diOu hOa khOng khi và thông 
gió, cong trinh dan dung — cOng nghip; giám sat cOng tác lap dt phan din Va thiOt bj dien  cOng trinh 
dan dung — cong nghip; kháo sat dja hInh cong trinh xây dtrng; khào sat dja chat cOng trinh xáy dimg; 

• Djch v h trq tng hçrp; 
• V sinh chung nhà ctra; 
• V sinh cOng nghip và các cOng trInh chuyên bit; 
• Djch vii chäm soc và duy trI cành quan; 
• Dch vi hành chInh van phOng tng hcrp; 
• xay drng nhà d 0; 
• Xây dirng nhâ khOng dê 0; 
• Xây dirng cOng trinh cap, thoát ntróc; 
• Phá dO; 
• Chuân bj mt b&ng; 
• Hoat dng xây dgng chuyên dung khác; 
• Xây d,rng cong trInh dirOig b; 
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Chácvui 
ChCi tjch 
ChCi tich 
Thành viOn 
Thành vien 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viOn 

Ch&ev 
TnrOiig ban 
Thành viên 
Thành vién 
Thành viên 
Thành vien 

Ngày bè nhim/tái b nhim/min nhim 
Bô nhim ngày 29 thang 4 näm 2022 
Mien nhim ngày 29 tháng 4 nàm 2022 
Tái bô nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 
Tái b nhim ngay 29 tháng 4 näm 2022 
Tái b nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 
B nhim ngày 29 thang 4 näm 2022 
Mien nhim ngày 29 thang 4 nãm 2022 

Ngày b nhim/tái b nhim/min nhim 
Tái bO nhim ngày 29 thang 4 nãm 2022 
Bô nhim ngày 29 tháng 4 nãm 2022 
Bô nhim ngày 29 tháng 4 nam 2022 
Mien nhim ngày 29 thang 4 nãm 2022 
Mien nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 

CONG TV C5 PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN Co.OP 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

• Thoát nuóc và xir 1' niróc thai (khong boat dng tai  trii sO); 

• Xây drng cong trInh vin thông, thông tin lien lac; 
• Ban buôn 4t lieu, thit bj Ip dt khác trong xây diing; 

• Hoat dng môi giài thucmg mai,  tu van ye môi tru?mg; 

• Ban buôn nông, lam san nguyen lieu (trcr g, tre, ntira) và dng vt sng (khong hoat dng tai  tru  sO); 

• Ban buôn may moe, thit bj và phii ting may khác; 
• Quân l' bt dng san trên c& sO phi hoc hcp dng. Kinh doanh môi giói bAt dng san, dnh giá bAt c1ng 

san và san giao djch bat dng san. Hoat dng quàn l' nhà, chung cu; 

• San xuât khác chira duçxc phân vào dâu; 

• Hoat dng djch vu h trq khác lien quan den 4n tâi; 
• Lp dt h thêng cAp, thoát nuóc, h thng suO'i và diu boa không khI; 

• Di l, mOi giói, dAu giá hang hóa (khOng kinh doanh dAu giá); 
• Nhà hang và các dch vui an ung phic vi Itru dng; 

• Diêu hành tua du lich; 
• Lp dtt h thng din; 
• Kinh doanh bAt dong san. DAu tu xây dirng, kinh doanh trung tam thuong mai,  cao c van phOng. Cho 

thuO kho bai; 
• Ban lé d then gia dung, gi1r6ng, tU, bàn, gh va d ni thAt tu0ng ti,r, den và b den din, d dng gia 

dinh khác churn duoc phân vào dâu trong các cüa hang chuyên doanh; 
• LAp dt he thng xây durng khác; 
• Ch biAn và báo quân rau qua; 
• Xây dirng cong trinh din; 
• Dch vi dt ch và các djch vu h trg lien quan dn quâng bá và t6 chtrc tua du 1ch. 

Hi dng quãn trj Va Ban diu hãnh, quãn I 
Các thânh viên Hi dOng quân trj và Ban diéu hành, quán l' cia COng ty trong näm Va cho den thai diem 1p 
báo cáo nay bao gôm: 

H?3i dng quán trj 
Ho và ten 
Ong Vu Anh Khoa 
Ong Nguyn Anh DCrc 
Ong Pham Trung Kiên 
Ong Le TruOng Son 
Ong Nguyn Ngoc ThAng 
Ong Doàn Trn Thai Duy 
Ba Ho M5 HOa 

Ban kiênz sodi 
Hovàtên 
Ong Nguyen Phii Khánh 
BàTruongPhanHoàngThy 
Ong Nguyen Quang Tjnh 
Ba Nguyn Kim Dung 
Ong Nguyen Hüu DOng Ha 

CONG 1 
COPH 
I If PH AT 

!GÔNCC 

P HO' 

CONGT 
C N)UM H 

TOAH VAT 

Ban Tong Giant d6c 

1çvàtên 
Ong Pham Trung Kiên 
Ong Pham Hoàng An 
Ong Doàn Trân Thai Duy 

Chrcvi,i 
TngGiámdôc 
Phó Tong Giám dôc 
Phó lông Giám dôc 

Ngàybi nhim/tái b nhim  
Tái bô nhim ngày 01 thang 01 näm 2023 
BO nhim ngày 15 thang 12 nãm 2020 
Bô nhim ngày 23 thang 9 näm 2021 
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: thf1gKien 
Tng Giám dc 

Ngày 20 tháng 4 nãm 2023 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo)  

Dai din theo pháp lut 
Ngii&i dai  din theo pháp 1ut cña Cong ty trong näm va cho dn th&i dim Ip  báo cáo nay là Ong Pham 
Trung Kiên — TOng Giám dOc (tái bO nhim ngày 01 tháng 0! nãm 2023). 

Kiêm toán viên 
Cong ty TNHH Kiêm toán và Tu van A&C dã dtrcic chi djnh kiêm toán Báo cáo tài chInh hqp nhât cho näm 
tài chinh kêt thic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 ci:ia Tap doàn. 

Tráchnhim cüa Ban Tng Giám dôc 
Ban Tong Giám dOc Congty chju trách nhim Ip  Báo cáo tài chInh hp nhât phãn ánh thing thirc và hgp l  •6' 

tlnh hInh tài chInh hap nhât, kët qua hoat dng kinh doanh hqp nhât và hru chuyêri tiên t hgp nhât cüa Tp 
doàn trong nãrn. Trong vic l.p  Báo cáo tài chInh h9p nhât nay, Ban Tong Giám doe phái: 
• Ch9n lra cac chfnh sách k toán thIch hçp va áp dvng  các chinh sách nay mt each nhât quán; : Irj) 

• Thirc hin cac xét doán và cac ticc tInh mt cách hgp l' và thin trQng; 
• Néu rO cac chuAn rnvc  k toán ap dung cho Tp doàn CO dicxc tuân thu hay khong và tat Ca các sal 1ch 

tiong yêu dã duoc trInh bay và giái thIch trong Báo cáo tài chInh hgp nhât; 
• Lap Báo cáo tài chInli hap nht trên co s& hoat dng liOn tVc  trir trng hQp không the cho ring Tp 

doàn së tiOp tVc  hoat dng liOn tI1c; 
• Thiêt 1p va thc hin h thng kirn soát ni b mt cách hüu hiu nhm han  ch rCii ro có sai sot trong 

yêu do gian ln hoc nhâm 1n trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh hqp nhât. 

Ban Tng Giám dc dam bào CáC s k toán thIch hap dtrgc km g dy di d phán ánh tInh hlnh tài chInh 
cCia Tp doàn vi m(rc do chinh xác hgp l' tai  bt k' thai dim nào và các sO sách kO toán tuân thii chO d kO 
toán ap ding. Ban TOng Giám dOc cing chju trách nhim bào v an toàn tài san cña Tp doàn và do do dã 
thirc hin cac bin pháp thich hçp dO ngän chn va phát hin CáC hành vi gian ln và the vi pham khác. 

Ban Tng Giám dc cam k& dä tuân thCi các yOu câu nOu trên trong vic 1p Báo cáo tài chInh hqp nhAt. 

PhO duyêt Báo cáo tài chInh 
Ban Tong Giám dOe Cong ty phO duyt Báo cáo tài chInh hqp nhât dInh kern. Báo cáo tài chInh hop  nhât dã 
phàn ánh trung thirc va hop l' tinh hinh tâi chInh hop nhât cOa Tp doàn tai  thai diem ngày 31 tháng 12 näm 
2022, cflng nhir kêt qua hoat dng kinh doanh hqp nhât và tinh hmnh liru chuyOn tiOn t hgp nhât cho nãm tài 
chInh kOt thtic cing ngày, phü hqp vâi cac chuAn mrc kO toán Vit Nam, ChO d KO toán doanh nghip Vit 
Nam và cac quy djnh pháp l' có liOn quan dOn vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh hop nhât. 

Thay mt Ban Tong Giám dOe, f- 
-1. 
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A&C AUDITING AND CONSULTING Co., LTD. ( bakertiLty 
Head Office 02Truong Son St., Ward 2,Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel; +84(028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn  

BranchinHalloi :40GiangVoSt.,DongDaDist,HalloiCity,Vietnam TeI:+84(024)37367879 kttv.hn@a-c.com.vn 1A Si. C 
Branch in Nha Trang : LotS1HW&OLSt.1LeHon gilt bankeajtniocR MralrangQtyVieeann  TeI+84(0258) 2465151 a-c.conn.vn  

Branch in Can Tho 15-13 Vo NguyeinGiap St.Cai Rang Dist,Canlho City,Vietnam TeI+84(0292)3764995 kttv,cti@ia-c,ccnl.nn www.a-c.com.vn  

S& 1.1 044/23/TC-AC 

BAO CÁO KIEM TOAN DOC LAP 

Kinh 2ti:  CAC CO BONG, HQI BONG QUAN TR! VA BAN TONG GIAM DOC 
CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.oi 

ChUng tôi dä kim toán Báo cáo tài chInh hçip nht kern theo cüa COng ty C phAn Du tu Phát trin Sal GOn 
Co.op (sau dày goi tat là "Cong ty") Va cac cong ty con (9i chung là "Tsp doàn"), thrqc 1p  ngày 20 tháng 4 nam 
2023, tr trang 06 den trang 44, bao gôm Bang can dôi kê toán hqp nhât tai  ngày 31 tháng 12 nAm 2022, Báo cáo 
kt qua hoat dng kinh doanh hqp nht, Báo cáo km chuyn tiên t hqp nhAt cho nám tài chInh kêt thUc cüng 
ngày và Bàn thuyêt rninh Báo cáo tài chInh hcip nhât. 

Trách nhim cüa Ban Tong Giám dc 
Ban T6ng Giám d6c Cong ty chju trách nhim ye vic Ip và trInh bay trung thirc và hqp l Báo cáo tài chInh hp 
nhât cCia Tp doàn theo các chuân mrc kê toán Vit Narn, Chê d Kê toán doanh nghip Vit Nam va các quy 
dinh pháp l' cO lien quan den vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh hgp nhAt và chju trách nhim ye kiêm soát 
nOi bO ma Ban lông Giám dôc xác djnh là can thiêt dëdãm bão cho vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chfnh hçcp 
nhât không có sal sot tr9ng yêu do gian ln hoc nhâm lan. 

Trách nhim cüa Kim toán viên 
Trách nhim cUa chüng tôi là dua ra ' kiên v Báo cáo tãi chinh hçip nhât di,ra trên kêt qua cüa cuc kiêm toán. 
ChOng tôi dAtiên hành kiêm toán theo các chuân mrc kiêm toán Vit Nam. Các chuân mvc  nay yêu cu chcing tOi 
tuân thu chuâri rni,rc va cc quy djnh ye dao  düc nghê nghip, 1p kê hoch và thi1rc hin cuc kirn toán dê dat 
di.rqc sr dam báo hgp 1 ye vic lieu Báo cáo tài chInh hp nhât cUa Tp doàn CO cOn sai sot trQng yêu hay không. 

Cong vic kirn toán bao gm thirc hin các thU t%ic nhm thu thp các bang chirng kirn toán ye các so Iiu và 
thuyêt rninh trên Báo cáo tài chInh ho-p nhât. Các th ti,ic kiêm toán duqc lçra ch9n dra trên xét doán cUa kiérn 
toán viên, bao gOm dánh giá rUi ro cO sal sot tr9ng yêu trong Báo cáo tài chInh hp nhát do gian ln hoc nhârn 
lan. Khi thi,rc hin dánh giá các rUl ro nay, kiêm toán viOn dà xem xét kiêrn soátnib cUa Tp doán lien quan 
den vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh hqp nhât trung thrc, hcip I nhärn thiêt ké cácthU tic kiêm toán phU 
hcip vâi tinh hInh thrc tê, tuy nhién không nhäm rnic dIch dua ra ' kiên ye hiu qua cüa kiêm soát ni b cUa Ip 
doàn. Cong vic kiêrn toán cUng bao gôm dánh giá tInh thIch hgp cUa các chInh sách kê toán duc áp di,ing và tInh 
hp l cUa cãc isàc tInh kê toán cUa Ban Tong Giárn dôc cQng nhir dánh giá vic trInh bay tong the Báo cáo tài 
chInh hop nhât. 

ChUng tOi tin ti.ring rang các bang chcrng kim toán ma chUng tOi da thu tlip duc là day dCi Va thIch hop d lam 
co si cho ' kiên kiOm toán cCia chCtng tôi. 

Y kin cua Kim toán viên 
Theo ' kiên cUa chUng tôi, Báo cáo tài chinh hop nhât dã phãn ánh trung thrc và hcxp li', tren các khIa canh  trQng 
yêu tlnh hinh tài chinh hop nhât cUa Tp doàn tai  ngày 31 tháng 12 nàm 2022, cUng nhis ket qua hoat dng kinh 
doanh hçip nhât va tinh hlnh kru chuyen lien t hqp nhât cho näm tài chInh két thUc cOng ngày, phO hop vâi các 
chuân rni,rc ké toán Vit Nam, Chê d Kê toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp l cO lien quan dn 
viêc lap và '" s. Báo cáo tài chmnh hçip nhát. 

Ho Van 
Thãnh viên Ban Giãrn dc 
Sd Giáy CNDKHNkiêm loan: 0092-2023-008-1 
NgtxOi di.rcic u$' quyên 

TP. Ho ChI Minh, ngày 20 thang 4 nãm 2023 

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker lilly A&C is a member of the global network 5 
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 
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Sd Giáy CNDKI-lNkiém loan: 0095-2023-008-1 



CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAl CON co.o 
DIa chi: S 199-205 Nguyn Thu Hçc, Phung Pham NgQ Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt tliiic ngiy 3 1 thing 12 näm 2022 

BANG CAN DOI KE TOAN HP NHAT 
Ti ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

Dan vj tinh: VND 

Mi Thuyêt 

CHI TIEU S6 minh s6 cu61 nim S6 du nim 

A- TAISANNGANHi.N 100 438.923,223.862 4 19.880.041.001 

1. Tiên vi cic khoin tuong duong tiên 110 V.1 77.542.966.916 293.061.353.486 

1. Tiên 111 20.954.150.055 23.557.910.637 
.Q4 

2. Cic khoin tucmg duang tiên 112 56.588.816.861 269.503.442.849 
CON 

II. Dâu tu tii chInh ngin hn 
1. ChCrng khoán kinh doanh 

2. Dii phong gum gii chtrng khoin kinh doanh 

120 
121 
122 

V.2a 
V.2a 

302.686.237.389 

13.851.785.5 10 
(839.305.510) 

12.858.750.000 

13.798.767.426 
(940.017.426) 

co 
TUP 

A GO 

3. Dâu ur nm gi dn ngày dio han 123 V.2b 289.673.757.389 

IlL Cic khoin phil thu ngin hn 130 48.456.505.612 106.046.099.554 

1. Phil thu ngn han  ccia khich hing 131 V.3 27.275.725.853 26.993.850.928 

2. Tn truOc cho ngtii bin ngAn han 132 42.034.768 76.295.797 

3. Phil thu ni b ngán han 133 

4. Phil thu theo tin d k hoach hqp d6ng xiy dtrng 134 

5. Phii thu v cho vay ngan han 

6. Phil thu ng&n han  khác 

135 
136 

V.4 

V,5a 

16.600.000.000 
4.538.744.991 

69.600.000.000 
9.375.952.829 C 

:C 
7. Dij phông phii thu ngân han khó dôi 137 

8. Tii sin thiu chy xCr !' 139 

IV. Hing t6n kho 140 1.390.803.995 1.272.448.911 

1. Hang t8n kho 141 V.7 1.390.803.995 1.272.448.91! 

2. Dir phông glini gii hang ton kho 149 

V. TAi sin ngn hn khic 150 8.846.709.950 6.641.389.050 

1. Chi phi tn triróc ngan han 151 V.8a 2.458.745.033 1.620.756.592 

2. Thud gli trj gia tang dircic khu tnir 152 24.117.332 23.946.557 

3. Thuê và cic khoin khic phãi thu Nhi nixàc 153 V.15 6.363.847.5 85 4.996.685.901 

4. Giao dich mua bin lai  trii phiu ChInh phü 154 

5. Thi sin ngan han khic 155 

Báo cáo nay phái duqc doc cang v&i Ban thuytt minh Bdo cáo tài chinh hQp nht 6 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI CON CO.OP 
Da chi: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phung Pham Ng Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO iAi CHNH HOP NHAT 

Cho näm tai chInh kt thtc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bang can dôi k toán hQ'p nhât (tiêp theo) 

CHI TIEU 

B- TAI SAN DAI HN 

I Các khoãn phäi thu dài hn 

I. Phãi thu dài han  cüa khách hang 

Ma 
s 

200 

210 
211 

Thuyt 
minh S cuôi näm s6 du näm 

2.043.774.952.645 

86.214.712.000 

1.985.784.570.386 

86.214.712.000 

2. Trã trtróc cho ngl.T&i ban dài han 212 

3 Vn kinh doanh a don vi truc thuôc 213 

4. Phãi thu nôi b dài han 214 

5. Phài thu v cho vay dài han 

6. Phài thu dài han khác 

215 
216 V.5b 86.214.712.000 86.2 14 .7 12.000 • 7 0 

7. Diii phOng phãi thu dài han  khO dài 219 i I 

II. Taisancoainh 220 67.116.842.619 73.009.231.669 
AT 

I. Tài san c dinh h0u hinh 

- Nguyen giá 

221 
222 

V.9 66.911.143.642 
144.732.557.740 

72.727,238.245 

144.310.275.922 : CC 

- Giá In hao mon lIy  k 223 (77.82 1.414.098) (71.583.037.677) 
HO 

2. Tài san c dinh thuê tài chinh 224 

- Nguyen giá 225 

- Cia trj hao ,nOn luiy kA 226 

3. Tài san c6 djnh vô hinh 227 V.10 205.698.977 281.993.424 

- Nguyen giO 228 2.455.580.458 2.425.580.458 

Giárr/haomOnluiykë 229 (2.249.881.48/) (2.143.587.034) 

Ill. Bt dng san dãu ttr 
Nguyen giá 
Giá trj hao mon Ifly ké 

230 
231 
232 

V.11 122.925.141.544 
160.418.378.179 
(37.493.236.635) 

128.015.598.388 
160.4 18.378. 179 
(32.402.779.791) 

)NG 
,lHIMl 

)AN V 

IV. Tàisãn dO'dangdài hn 240 494.913.244.009 491.687.007.567 - Ti 

1. Chi phi san xu&t, kinh doanh dâ dang dài han 241 

2. Chi phi xây di,rng co ban dâ dang 242 V.12 494.913.244.009 491.687.007.567 

V. Dau tu tat chtnh dat hn 250 1.268.600.182.836 1.202.677.338.867 

1. Dâut.rvàocOngtycon 251 

2. Du tu vao cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2c 1.268.600.182.836 1.202.677.338.867 

3. Dâu tti gOp v6n vào don vj khác 253 

4. Dir phOng du tir tài chInh dãi han 254 

5. Du ttx nm gi dn ngay dáo han 255 

VI. Tãi san dài han khác 260 4.004.829.637 4.180.681.895 

1. Chi phi trã trirâc dài han 261 V.8b 3.726.898.241 3.75 1,404.85 1 

2. Tài san thuE thu nhp hoAn Iai 262 V.13 277.931.396 429.277.044 

3. Thit bi, vat tu, phii tOng thay th dài han 263 

4. Tài san dài han khác 268 

5. Lçi th thuong mai 269 

TONG CQNG TAI SAN 270 2.482.698.176.507 2.405.664.611.387 

Báo cáo nay phái thccrc dQc citng v&i Ban thuyli minh Báo cáo tài chinh hQp nhát 7 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN coo 
Dia chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 

Cho nAm tài chInh k& thüc ngAy 31 thang 12 nAm 2022 
BAng cAn dôi ké toAn hqp nhAt (tiêp theo) 

CH TIEU 

C- NQPHAITRA 

MA 
s6 

300 

Thuyêt 
minh So cui nAm S du nAm 

143.663.714.256 136.199.051.787 

1. Nc ngän hn 310 31.043.338.649 19.350.134.254 

1. PhAi trángtthi ban ngân han 311 V.14 792.644.997 569.803.909 

2. Ngisäi tnua trà tin trtr6c ngn han 312 322. 109 .3 05 295.501.035 

3. ThuvàcáckhoAnphAinpNhànuâc 313 V.15 1.714.385.504 1.824.343.380 

4. Phaitrangixäi1aodng 314 V.16 6.362.043.656 351.289.585 

5. ChiphIphaitrAnganhan 315 V.17 170.155 .0 57 1.152.672.261 

6, PhAi trA ni b ngn han 316 

7. Phai trA theo tin dO k hoach hp dng xAy drng 317 

8. Doanh thu chi.ra thirc hin ngn han 318 115.306.283 101.884.500 

9. PhAitrãngnhankhác 319 V.l8a,c 12.45 1. 83 1.763 6.411.543.656 • EN 

10. Vay VA nçi thu tAi chinh ngn han 320 - cjpll 
II. DijphongphAitrãngnhan 321 • 

12. Qu2 khen thirOng, phic loi 322 V.19 9.114.862.084 8.643.095.928 ' 

13. Qubinhngia 323 

14. Giao djch mua bAn lai  trAi phiu ChInh phct 324 

II. NodAl han 330 112.620.375.607 116.848.917.533 

1. PhaitrAnguibandaihan 331 

2. Ng.thi mua trã tin trtràc dAi han 332 157.200.000 138.850.000 

3. Chi phi phAi trA dAi han 333 

4. PhAi trA nOi bO v vn kinh doanh 334 

5. PhAitranoibOdAihan 335 - uvl 
6. Doanh thu chxa thirc hién dài han 336 

7. PhAitrAdAihankhAc 337 V.18b,c 110.703.867.852 114.660.560.227 

8. Vay và no thué tAi chfnh dài hn 338 - 

9. TraiphiEuchuyndM 339 - 

10. Côphiêui.rudAi 340 

ii. Thud thu nhp hoAn 1a1  phAi trà 341 V.20 1.759.307.755 2.049.507.306 

12. DuphongphAitradAihan 342 

13. Qu9 phAt trin khoa hc va cong ngh 343 - 

Bdo cáo nay phái thrçxc dQc cAng v&i Ban thuyll minh Báo cáo tat chinh hç,p nhát 8 



Phm Xuãn Phong 
K toán truOng 

CONG TV CO PHAN DAU TV' PHAT TRIEN SAl GÔN COOP 

Dja chi: só 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phis&ng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHiNH HOP  NHAT 
Cho nãni tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bang can dôi kê toán hyp nhât (tiêp theo) 

CH TIEU 

D- VONCHtJSOHUU 

Ma 
s 

400 

Thuyt 
minh St cui nm S dãu näm 

2.339.034.462.251 2.269.465.559.600 

1. V6n chü so hüu 410 2.339.034.462.251 2.269.465.559.600 

1. Vn gop cCia chü sâ hu 411 V.21 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

Cdphiéuphó thông cd quyn bku quyet 4llcz 1000.000.000.000 1.000.000.000.000 

Cphku uu däi 41/b 

2. Thng dir vn cô phân 412 

3. Quyn chçn chuyn dM trái phiêu 413 

4. Von khác cia chU sâ hu 414 

5. C6 phiu qu 415 

6. Chênh lch dánh giá Ii tài san 416 

7. Chênh 1ch t gia hi doái 417 

8. Qu du tir phát trin 418 V.21 837.216.326.572 831.833.672.579 

9. Qu h6 trg sp xp doanh nghip 419 - *1/ 

10. Qu5' khãc thuôc vn chCi sâ hcfu 420 

11. Li nhun sau thus chira phân phoi 421 V.21 501.084.678.760 435.360.260.954 

LQi nhuán sau thud chtra phdn phci 
lüy ki cn cui IC)) trithc 42/a 428.477.606.96/ 435.360.260.954 

Lçri nhuiin sazi thus chua phdn phi Içi) nay 42/b 72.607.071.799 

12. Ngun vn du tu xây dirng cc bàn 422 

13. Lqi Ich c dong không kim soát 429 V.21 733 .456.9 19 2.271.626,067 

11. Ngun kinh phi vã qu khác 430 

1. NguOn kinh phi 431 

2. Ngun kinh phi dã hinh thành tài san cO djnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2.482.698.176.507 2.405.664.611.387/ 

TP. H Chi Minh, ngày 20 tháng 4 nAm 2023 

Ta Ngçc Thão 
Nguôi Ip 

Báo cio nay phái dirqc dQC cling vái Ban thuylt minh Báo cáo tài chlnh hç.rp nhdt 9 



CH! TIEU 

Ma 
s 

Thuyêt 
minh NAm nay 

Dan vj tInh: VND 

Näm triróc 

1. Doanh thu ban hang và cung cap dlch  vy 01 VI.1 74.353.477.775 73.419.784.953 

2. Các khoãn giãm trü doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch vy 10 74.353.477.775 73.419.784.953 

4. Giá vein hang ban ii VI.2 25.703.361.495 23.768.345.904 

5. Lqi nhuãn gp v ban hang và cung cp dlch vy 20 48.650.116.280 49.651.439.049 

6. Doanh thu hot ng tài chInh 21 VI.3 15.712.513.836 14.272.208.577 

7. Chi phi tài chInh 22 VI.4 (100.711.916) 956.369.046 

Trong do: chi phi Iai vay 23 

8. Phãn Iäi hoc I trong cong ty lien doanh, lien kêt 24 V.2c 74.719.731.082 22.062.760.432 

9. Chi phi ban hang 25 VE.5 17.727.862.907 13.561.772.967 

10. Chi phi quãn l doanh nghip 26 VI.6 45.533.592.818 36.022.356.063 

11. Loi nhun thun ta hoot dng kinh doanh 30 75.921.617.389 35.445.909.982 

12. Thu nhãp khác 31 VI.7 1.799.557.589 1.103.430.759 

13. Chi phi khác 32 VI.8 1.029.577.517 1.342.566.248 

14. LQI nhuãn khic 40 769.980.072 (239.135.489) 

15. Tong lçi nhun k toán truó'c thud 50 76.691.597.461 35.206.774.493 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 51 V.15 3.801.548.713 2.440.066.822 

17. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoän Iai 52 VI.9 (138.853.903) 284.280.525 

18. Lçi nhun sau thu thu nhp doanh nghip 60 73.028.902.651 32.482.427.146 

19. L7i nhumn siw lhueAcüa  cong ty mc 61 72.607.071.799 32.525.088.212 

20. Lçn nhuin sau thue cda cO dông k/tong kiêm sod! 62 421.830.852 (42.661.066) 

21. Läi co ban trên Co phiêu 70 VI.l0a,c 711 313 

22. Lãi suy giãm trên cô phiu 71 VI.l0a,c 711 313 

6 ChI Minh, ngày 20 thang 4 nãm 2023 

Pham Xuân Phong 
K toán truöng 

'>'-  -Pth 'Frung Kiên 
Giámdc 

CONG TY CO PHAN DAU TI.( PHAT TRIEN SAX GON CO.OP 
Dia chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Phi.r&ng Phm Ng Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHNH HOP NHAT 
Cho nãm tài chinh kêtthic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

BAO CÁO KET QUA HOT BQNG KINH DOANH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thüc ngãy 31 tháng 12 näm 2022 

Ta Ngçc Thão 
Ngu'Oi 1p 

Báo cáo nàyphái dizçrc dQc c/mg vái Ban thuy1 rn/nh BOo cáo ài chinh ht nhdt 10 



CONG TV CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.o 
Djachi: S 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phi.r&ng PhmNgO LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho nAm tài chlnh két thCic ngay 31 tháng 12 nAm 2022 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 
(Theo phu.rollg pháp gin tip) 

Cho nAm tài chInh kt thuc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

1. 

CHI TIU 

Luu chuyên tin tà hoat dng kinh doanh 

MA Thuyét 
sj minh NAm nay 

Don v tinh: VND 

Nm trithc 

1. Lt1i nlsuân frithc thuE 01 76.691.597.461 35.206.774.493 

2. Didu chinh cho cdc klzoán: 

Khu hao tài san c djnh và bt dng san d&u tix 02 V.9,10,11 11.435.127.712 11.922.436.442 •'O 
Các khoãn di,r phOng 

LAI, I chênh 1ch t9 giá hi doái do dánh giá Iai 

các khoãn miic tiên t cO gc ngoi t 

03 V.2a 

04 

(100.711.916) 940.017.426 
co 
c6 

Ui, I tr hoat  dông dãu tu 05 V.2c, VI.3 (90.432.244.918) (36.517.351.284) 1(11 

Chi phi IAI vay 06 

Các khoãn diu chinh khác 07 

3. LØ nhutin là hogl ang kinh doanh 
lrwó'c Ihay ctôi von Iwu d3ng 08 (2.406.231.661) 11.551.877.077 

Tang, giàm cãc khoãn phãi thu 09 1.565.396.174 (83.012.367.462) 

Tang, giàm hang ton kho 10 (118.355.084) (605.259.312) 

Tang, giãm các khoãn phài trã 11 5.901.455.543 (1.096.883.858) 

TAng, giãm chi phi trã truâc 12 (812.481.831) (2.514.227.561) 

Tang, giàm chrng khoán kinh doanh 13 (53.018.084) 16.419.882 

Tin lAi vay dA trã 14 

ThuE thu nhp doanh nghip dA np 15 V.15 (2.348.690.0 16) (2.664.131.722) 
C 

Tin thu khác tr hot dQng kinh doanh 16 V.19 17.140.000 22.800.000 
ACH 

Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 17 V.19 (1.045.373.844) (654.72 1.100) 

Lw,, chuydn tidn lIzun lfr hogt 11ng kinh doanh 20 699.841.197 (78.956.494.056) 

11. Liru chuyên tiên ti hot dng dãu tu 

1. Tin chi d mua sam, xây dxng tài san cô dnh và 

các tAi san dài han  khác 21 (3.588.543.636) (2.534.885.100) 

2. Tin thu tr thanh I, nhucing ban tài sAn c6 djnh và 

các tài sAn dài han  khAc 22 V.3 100.000.000 1.830.500.000 

3. Tin chi cho vay, mua cAc cong cci nq cOa 

don vi khAc 23 V.2b, 4 (308.077.237.727) (3.100.000.000) 

4. Tin thu hi cho vay, bAn Iai  cAc cOng cz nçx cOa 

dcrn vi khAc 24 V.2b, 4 71.403.480.338 71.875.651.675 

5. Tin chi du tu gop vn vào don vi khác 25 V.2c (50.750.000.000) 

6. Tin thu hM du ttr gOp vn vAo don vi khác 26 - 

7. Tin thu IAi cho vay, c t(zc va lçi nhun dugc chia 27 76.816.266.258 62.741.053.384 

Lwu ci: uyën lien tizudn ifr Izoal eIng du 1w 30 (214.096.034.767) 130.812.319.959 

Báo cáo nay phái dzrçc dQc cAng vài Ban thuyit minh Báo cáo tài chinh hcrp nhdt 11 



I 
CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GON CO.OP 

I Dia chi: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Phm NgO Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

Cho nãm tài chinh kt thiic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Báo cáo lu-u chuyn tin t hqp nht (tiêp theo) 

I 

I 
I 

CHI TlU 

I Ill. Luu chuyên tin tà' hot Tng tài 

1. Tiên thu ti phát hành Co phiEu, nhn vn gap cUa 

Ma 
s minh Näm nay Näm trtró'c 

chOsàhku 31 

2. Tin trá lal vn gop cho các chi sà hcru, mua li 

c phiEu cüa doanh nghip dã phát hãnh 32 V.21 (1,960.000.000) (490.000.000) 

Tinthutrdivay 33 

4. Tintránqgôcvay 34 

5. Tin trà nçi gc thuê tài chmnh 35 

C tirc, lai nhun dãtrà cho chO sâ hQu 36 V.18a (162.193.000) (24.297.000) 

Lwu chuyn tin t/suin là' hoçz( etng Mi chInh 40 ('2.122.193.000,) (514.297.000) 

ci 

Lu-u chuyn tin thuAn trong näm 50 (215.518.386.570) 51.341.528.903 

iA1 

Tin và tu'o'ng du'ong tién dáu näm 60 V.1 293.061.353.486 241.719.824.583 

Anh huâng cOathay dôi t giá hi doái quy dôi ngoai t 61 rio 

và tu-ong duong tiên cuôi 70 V.' 77.542.966.916 293.061.353.486 

I 
I 

ç4Q10 

CONG TY 

CO PHAN 

DAU 1(1 PHAT RE 
C'fl.v' 
i)rl tiLl' 

P. H Chi Minh, ngày 20 tháng 4 nAm 2023 

AN 

1 T Ng9c Thão Pham Xuán Phong 
 ' Pln1Kiên 

Ngu'ôi Ip K toán truO'ng Giám dc 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

Báo cáo nay phài thcçxc doc cang vài Bàn zhuylt minh Báo cáo àî chinh hqp nhdi 12 
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CONG TY CO PHAN DAU T(J PHAT TRIEN sAi GÔN CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Phm Ng Lao, Qun I, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHfN H HOP  NHAT 
Cho näm tài chInh k& thic ngay 31 tháng 12 näm 2022  

BAN THUYET MLNH BAO CÁO TAI CHNH HOP NHAT 
Cho näin tài chInh kt thüc ngãy 31 tháng 12 nãm 2022 

I. DAC DIEM HOAT DQNG 

1. HInh thtrc sr hfru von 

Cong ty C phn DAu iii Phát trin Sài Gôn Co.op (sau day gçi tt là "Cong ty" hay "Cong ty mc") là 

cong ty cO phân. 

2. Linh vtrc kinh doanh 
Linh vxc kinh doanh cOa Tp doàn là djch vu. 

3. Ngành nghê kinh doanh 
Hoat dng kinh doanh chinh cüa Tp doàn là: DAu ti' xây dijng, kinh doanh trung tam thtxang mal, cao 

ôc van phOng; cho thuO mt bang và tài san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thirông 

Chu kS'  san xuât kinh doanh thông thtxOng cüa Tp doàn khOng qua 12 tháng. 

5. Cu true Tp doàn 
Tp doàn bao gôm Cong ty mc và 03 cong ty con chju su kiêm soát ciia Cong ty mc. Toàn b các cong 

ty con du'çic hçrp nhât trong Báo cáo tài chInh hçp nhât nay. 

5a. Danh sách các Cong ty con duitc  hip nhft 

TIêhnsâhtru  
SO cuOi SO dAu So cuOi SO dâu 

Téncongty DIa chi tru sâ chInh Hoat dng kinh doanh chinh nAm nAm nAm nAm  

COngty TNHH S 04 Pham NgO Uo, Xây di,rng dan dung, xây 
SCID 23/9 phi.r&ng Phm NgQ LAo, dijng cong nghip, bat dng 

Qun 1, TP. HO ChI san, quyên sCr dwig dat 
Minh thuc chO sO hu, chO sO 

dirng hoc di thuê. 51,00% 51,00% 51,00% 51,00% 

Cong ty TNHH só 26A dithiig Trân Ban I hang hóa và dlch vii 

MTV Thucing mal QuOc Tuân, Pht.thng 4, cho thuê 
Sal GOn - Ben Tre TP. Bn Ire, tinh Bn 

Tre 

COng ty TN}-IH 29 Nguyn VAn CCx, 
MTV Thirong mi phuO'ng Ia Kring, TP. 
Dch vu Sal GOn - Pleiku, tinh Gia Lai 
Pleiku 

Sb. Danh sách các COng ty lien kit dwc phán ánh trong Báo cáo tài chmnh hpp nhát 

T I quyén biu 
quyët  

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

Kinh doanh bt dng san, 
quyn sO di,ing dat thuOc chU 
sO hCru, chU sO di,ing hoc di 
thuê 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

T&i cong ty 
Cong ty TNHH 
Thucing mai  Djch v 

Sài GOn - Ca Mau 

Cong ty TN}-IH 
Thisong mal  Sài GOn 
CAn Tho 

Da chi tru sO chinh Hoat dng kinh doanh chmnh  
09 Trân Hung Dao, phi.rOng Ban lé hang hOa va dch vu 
5, TP. CA Mau, tinh CA Mau cho thué 

SO 01 Dai  I HoA Binh, Ban Iê hang hOa và d1ch vi,i 
qun Ninh Kiu, TP. CAn cho thuO 
Tho 

T I T 1 quyn biu 

phAnsOhtu 9uyet  
S cui So dau S6 cuOi S du 
nAm nAm nAm nAm 

36,75% 36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 34,00% 

Ban thuyé't minh nay là mt b phán hQp thành vàphái ducic dQc cOng vái Báo cáo tài chInh hcrp nhát 13 



Is' I 
phAn sO hcu 

S6cui S,dAu 
nAm nAm 

T' l quyén biu 
9uyét  

SO cuOi SO dAu 
nAm nAm 

CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI CON co.o 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phi.thng Pham NgQ Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAT CHtNH HOP  NHAT 
Cho nAm tài chinh kt thOc ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tip theo)  

COng ty TNHH Du 
tu phát triên Trung 
tam Thuong mai 
Dông BAc 

Cong ty ThHH Sal 
GOn- Châu Dôc 

Dja chi trt1 sO chInh 
LAu 3, so 199-205, thrOng 
Nguyn Thai Hoc, phtrOng 
Pham NgO LAo, Qun I, TP. 
Ho Clii Minh 

S 121, thrOng Pham Van 
Thun, phirOng TAn Tién, 
TP. Bién HOa, tinh Eông 
Nal 

Khu phcrc hcip sO 2, phuOng 
TAn Phong, Qu.n 7, TP. HO 
Clii Minh 

Lô T3-1.1, khu cOng ngh 
cao TP. HO ChI Minh, 
thrOng LA XuAn Oai, 
phuOng Tang Nhon PhO A, 
TP. ThCj Dc, TP. HO Chi 
Minh 

Lô dat s7, thrOng 25/4, 
PhuOng Hông Gai, TP. Ha 
Long, tinh QuAng Ninh 

TO 21, khóm ChAu QuOi 3, 
PhithngChâu PhO B, TP. 
ChAu DOc, tinh An Giang 

Hoat dng kinh doanh chinh  
Kinh doanh siêu thj thea h 
thông chuOi siêu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh siAu thj theo h 
thông chui siéu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh bAt ding sAn, 
quyên sü dvng  dat thuQc chU 
sO httu, chO sir dung hoc di 
thué 

Kinh doanh bAt dông sAn, 
quyén sO ding dat thuc chO 
sO hu, chCi sO dicing hoc di 
thuA 

XAydirngnhàdéO 

Ban lé hang hóa cong ty kinh 
doanh trong siAu thi, trung 
tAm thtrong mai 

49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 

40,00% - 40,00% 

25,00% 25,00% 

Têncôngty 
Cong ty TNHH Dâu 
tij QuOc té Sai GOn 
Coop 

Cong ty TNHH 
Throng mai  Djch vi,i 
Siêu thj Co.opmart 
Biên HOa 

Cong ty Co phAn Phát 
trién khu phtc hçip 
Thtrong mal  Vietsin 

COng ty ThHH 
Thuong mai  Djch vy 
Sài GOn - Xuán Oai 

6. Tuyên b v khã näng so sánh thông tin trên Báo cáo tai chInh hqp nhât 
Các so 1iu tuong rng cOa näm tri.ràc so sánh dtxcic vói so lieu cOa nãm nay. 

7. Nhãn viên 
Tai ngày kêt thüc näm tài chInh Tp doàn có 95 nhân vién dang lam vic tai  các cong ty trong Tp 

doàn (so dâu näm là 94 nhân vién). 

II. NAM TA! CHINH, DON V! TIEN TI S! DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Näm tài chmnh 
NAm tài chinh cCta Tp doàn bAt dâu tir ngày 01 tháng 01 và kt thCtc vào ngày 31 tháng 12 hang nãm. 

2. Don vj tin t sr dyng trong k toán 
Dan vj tiên t sCr dicing trong kê toán là Dong Vit Nam (VND) do phãn ion các nghip vii &rçYc thic 

hin bAng don vi tiên t VND. 

III. CHUAN MIC VA CHE DQ KE TOAN AP DVNG 

1. Ch d k toán áp dting 
Tap doàn áp ding các ChuAn mrc K toán Viet Nam, Chê d K toán doanh nghiêp Vit Nam thrçrc 

ban hành thea Thông ttr s 200/2014iTT-BTC ngày 22 thang 12 nãm 2014 htràng dan Chê do Ké toán 

doanh nghip, Thông tu sO 202/20141TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 huàng dan ip  và trInh bay 

Bao cáo tài chInh h.p nhât va các thông Ur khác htthng dan thirc hin chuân mi,rc kê toán cOa Bô Tài 

chInh trong vic 1p  va trinh bay Báo cáo tài chInh hçp nhât. 

Ban thuylt ,ninh nay là mc51 ho p/iOn hcrp thành và phái dwçc doc cling vd'i Báo cáo tài chlnh hcip nht 14 



CONG TV CO PHAN DAU Til PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, PhirOng Pham Ngü Lao, Qun I, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT 
Cho nArn tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

Ban thuyêt minh Báo cáo tài chinh  hqp nth (tip theo)  

2. Tuyênb v vic tuan thu chuân mc k toán và ché d k toán 
Ban Tong Giám doe Cong ty me dam bão dä tuân thu yêu câu cuia các Chuân mirc Kê toán Vit Nam, 
Ché do Kê toán doanh nghip Vit Narn du'qc ban hành theo Thông tix so 200/2014/TT-BTC ngày 22 
thang 12 nãm 2014, Thông tu' s6202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nãm 2014 cüng nhur các thông 
tu khác hróng dan thrc hin chuân mirc kê toán cCia B Tài chInh trong vic 1p  và trInh bay Báo cáo 

tài chInh hcip nhât. 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DIJNG 

Co s& Lp Báo cáo tài chInh hçrp nht 
Báo cáo tài chInh hp nhât disGc lap trén c s kê toán don tIch (tth các thông tin lien quan den các 
luông tiên). 

2. Co s& hop nht 
Báo cáo tài chInh hcp nhât bao gôm Báo cáo tài chInh cüa Cong ty mc và Báo cáo tài chInh cUa các 
cong ty con. Cong ty con là don vj chju sr kiêm soát cüa Cong ty mc. Sr kiêm soát ton tai  khi Cong ty 

m có khá näng true tip hay gián tiêp chi phOi các chInh sách tài chInh và hoat dng cáa cOng ty con 
dêthu disc các loi Ich kinh té tir cac boat dng nay. Khi xac djnh quyên kiêm soát Co tInh den quyên 
biêu quyêt tiêm nãng phát sinh tir các quyên chpn mua hoc các cong cii n và cong cv von có the 
chuyen dôi thành co phiêu phO thông tai  ngày ket thác nãm tài chInh. 

Kt qua hot dng kinh doanh cita các cong ty con thrçic mua li hoc ban di trong nãm dtrçic trinh bay 
trong Báo cáo kêt qua boat dng kinh doanh h9p nhât tr ngày mua hoc cho den ngày ban khoãn dãu 
turOcOngtycondó. 

Báo cáo tài chInh cüa cOng ty mc và các cong ty con sr dung d hcip nht dirge 1p  cho cüng mt kS' 

ké toán va ap dung  các chinh sách k toán thông nhât cho các giao djch và sir kin cung ba1  trong 
nbng hoàn cành Prong tir. Trong tnrOng hgp chInh sách ké toán ccua cong ty con khác vOi chInh sách 
ke toán áp dung  thông nhât trong Tp doàn thi Báo cáo tài chinh cáa cOng ty con së có nh&ng diêu 
chinh thich hgp trirc khi scr dung  cho vic 1p Báo cáo tài chInh hgp nhât. 

S dir các tài khoán trên Bang can di k toán gifla các cong ty trong cñng Tp doàn, các giao djch ni 
b, các khoãn lãi ni b chira thrc hin phát sinh tr các giao djch nay phâi dirge ba1  trir hoàn toàn. 
Các khoàn lô chua thirc hin phát sinh tfr cac giao djch ni bi cüng dirge boi bó tth khi chi phi tao 
nen khoàn lô do không the thu hôi dirge. 

Lgi Ich cua c dông khOng kim soat th hin phAn lãi hoc l trong kt qua kinh doanh va tài san 
thuân cUa cong ty con khOng dirge näm giü b01 Tp doàn và thrqc trinh bay a khoân rniic riêng trén 
Báo cáo ket qua hoat dng kinh doanh hop  nhât và trén Bang can dôi kê toán hop  nhât (thuc phân 
vOn chfi sa huu). Lgi ich cãa cO dOng khOng kiëm soát bao gOm gia trj the Igi Ich cua Co dông khOng 
kiêm soát tai  ngày hgp nhât kinh doanh ban dâu và phân Igi Ich cua cO dOng khOng kiêm soát trong 
biên dng ci:ia von chü sà hau ké tir ngày hp nht kinh doanh. Các khoân 10 phát sinh tai  cong ty con 
dirge phan bO t1rong irng vdci phân si hüu cüa cô dong khOng kiém soát, kê Ca trumg hop sO 10 do bàn 
hon phân s& httu cüa CO dOng khOng kiem soát trong tài san thuAn cüa cong ty con. 

3. Tin và cac khoán tirong throng tin 
Tien bao gOm tien mt và tien gcri ngân hang không kS' han. Các khoán tuong throng tiên là cáo khoân 
dâu tv ngan han có th&i han thu hi khOng qua 03 tháng ké tr ngày dâu tir, có khá näng chuyên dOi dê 
dàng thành mt hrqng tin xác dinh và khOng có nh ro trong vic chuyen dOi thành tiên t?i  th&i diem 

báo cáo. 

Bàn thuylt minh nay là mt b3 ph4n hop thành và phái thrçic ac cáng vói Báo cáo Mi chinh hcrp nhat 15 



CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phirrng Phm Ngu Lao, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh k& thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chmnh hpp nht (tip theo)  

4. Các khoãn dâu ttr tài chInh 
Chá'ng k/zodn kin/i doanh 
Khoãn dau Ur thrçc phân l°ai  là chng khoán kinh doanh khi nãm giti vi mvc  dich mua ban dê kiêm 

lOt 

Ch(rng khoán kinh doanh duqc ghi s k toán theo giá gc. Giágc cia ch&ng khoán kinh doanh dixcrc 
xac djnh theo giá trj hap 1' cCia cac khoán thanh toán t?i  thai diem giao djch phát sinh cong  các chi phi 

lien quan den giao djch mua chng khoán kinh doanh. 

ThOi dirn ghi nhân cac khoãn chrng khoán kinh doanh là thôi dim Tp doàn có quyn sr hilu, cv th 

nh&r sau: 
• Di vol chCrng khoán niém yt: dtrcic ghi nlin t?i  thai dim khp lnh (T+0). 

• Di vol chCrng khoán chiia niêm yt: dtrqc ghi nhân tai thai dim chInh thrc cO quyn so h&u theo 

quy djnh cOa pháp Iut. 

Tin lãi, c tCrc và lai nhuân cia các k' trtrOc khi chtn khoán kinh doanh dtrxc mua d,.rcrc hach toán 
giám giá trj ciia chInh chirng khoán kinh doanh do. Tiên läi, cô t(rc và lçri nhun cia cáck' sau khi 
chüng khoán kinh doanh dt.rçrc mua d.rçc ghi nhân doanh thu. Co trc duqc nhn bang cô phiêu chi 
thrçc thea döi so krcrng cô phiêu tang them, khong ghi nhn giá trj cô phiéu nhn duc. 

Dt.r phOng giárn giá chrng khoán kinh doanh duc 1p cho ti'mg 1oi ch(rng khoán thrqc mua ban trên 
th trisOng và có giá trl hgp l' thâp hon giá gôc. Giá tr hçrp l' cCia chüng khoãn kinh doanh niêm yet 
trén thi tru&ng chüng khoán hoc duqc giao dch ti-en san UPCOM là giá dóng ci:ra tai  ngày kêt thCic nãm 

tài chInh. Trwmg hQp tai  ngày kêt thic nãm tãi chinh thj trt0ng chirng khoán hay san UPCOM khong 
giao dich thI giá tn hap 1' ccia chng khoán là giá dóng cra phiên giao djch truOc lien kê vOi ngày két 
thic näm tãi chInh. cc 

Tang, glâm so dir phOng glám giá chirng khoán kinh doanh can phái trIch 1p tai ngày két thcic nàm tài 
chInh thrçrc ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

Lãi hoc l tir viêc chuyn nhucrng chng khoán kinh doanh ducrc ghi nhn vào doanh thu hoat dng 
tài chInh hoc chi phi tài chinh. Giá von duçic xác cljnh theo phuoiig pháp bInh quân gia quyên di 
dng. 

Các khoãn thu 1w nm gifr dn ngày ddo hçin 
Khoãn dâu tu ducc phân loai là näm giu-  den ngày dáo han  khi Tp doàn có djnh Va khà näng giü 

den ngày dáo han.  Các khoãn dâu tu-  näm giü-  den ngày dáo han  chi có cac khoãn tiên gi ngân hang 

có kS'  han. 

Các khoán du t.r nm giU dn ngày dáo han  duc ghi nhn ban du theo giá gc. Sau ghi nhn ban 
dâu, các khoãn dâu Ur nay duc ghi nhn theo giá trj có the thu hôi. Thu nhp lai tir các khoãn dâu tir 

nãm gi den ngày dáo han  sau ngày mua dugc ghi nhn trén Báo cáo kêt qua boat dng kinh doanh 
tren CO S dr thu. Lãi dtrc hithng trtrOc khi Tp doàn näm gi di.rgc ghi giám trr vào giá gôc tal  thai 

diem mua. 

Khi cO cac bng chi -ng chAc chin cho thy mt ph.n hoc toàn bô khoán du Ur có th không thu hi 
di.rgc va so ton that ducrc xác djnh môt cách dáng tin cy thI tOn that duqc ghi nhn vào chi phi tài 
chinh trong näm và giám trr trçrc tiêp giá tr dâu tu. 

dc khoân cho vay 
Các khoán cho vay dirc xác djnh thea giá gOc trir di các khoán di,r phOng phai thu khOdOi. D phOng 
phái thu khó dOi ca các khoán cho vay dirge 1p can ccr vào dir kiên mic ton that cO the xáy ra. 

Ban thuvlt minh nay là mç5t b5 phán hçp thành va phái du-çrc dpc cüng vol Bdo cáo tài chInh hcp nhát 16 
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CONG TV CO PHAN DAU TV' PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Pht.räng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT 
Cho nãm tài chinh kt thic ngáy 31 thang 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hç'p nht (tip theo)  

Các khoán du 1w vào cong ty lien klt 
Cong ty lien kêt là doanh nghip ma Tp doan có ánh huOiig dáng ke nhung khong Co quyên kiém soát 

di vol các chfnh sách tài chinh và hot dng. Anh hung dáng kê the hin quyên tham gia vào vic 
du'a ra cac quyêt djnh ye chInh sách tài chInh va hoat dng cüa doanh nghip nhn dâu tir nhung 
khong kiêm soát các chInh sách nay. 

Các khoán du ttr vào các cong ty lien kt dircic ghi nhn thea phixong pháp vn chü s hu. Thea dO, 
khoán dâu tr vào cong ty lien kêt dtrqc the hin trên Báo cáo tài chInh hqp nhât theo chi phi dâu tis 
ban dâu và diu chinh cho các thay dôi trong phân Iqi ich trén tài san thuân cOa cong ty lien kêt sau 
ngày dâu tix. NOu Iqi ich cOa Tp doàn trong khoàn ! cOa cong ty lien két iOn hon hoc bang giá tn 
ghi so cOa khoàn dâu tu thI giá trj khoàn dau Us di.rçvc trInh bay trên Báo cáo tài chInh hgp nhât là bang 
khong trr khi Tp doàn có các nghia vi thirc hin thanh toán thay cho cong ty lien kêt. 

Báo cáo tài chinh cia cOngty lien kt thrçic 1p cing k' k toán vOi Báo cáo tài chinh hçp nht cOa 
Tp doàn. Khi chinh sách kê toán cOa cong ty lien kêt kliác vói chInh sách kê toán áp ding thông nhât 
trong T.p doan thI Báo cáo tài chinh cüa Cong ty lien két së CO nhOng diêu chinh thIch hqp trisóc khi 
sr ding cho vic 1p Báo cáo tài chInh hcp nhât. 

Các khoàn IaI, I chisa thi,rc hin phát sinh tcr các giao dch vol các cOng ty lien k& duc Ioai trr tircrng 

irng vol phân thuc ye Tp doàn khi 1p Baa cáo tài chInh hgp nhât. 

5. Các khoãn phãi thu 
Các khoàn no phài thu thrgc trinh bay theo giá trj ghi so trr di các khoán dr phOng phái thu khO dOi. 

Vic phân loai các khoán phái thu là phái thu khách hang và phái thu khác dircic thrc hin thea nguyen 
tãc sau: NG 

• Phài thu cOa khách hang phàn ánh các khoân phái thu mang tInh chat thuxng mai  phát sinh tfr giao 
djch có tinh chat mua - ban giIka Tp doàn và ngiri mua là don vi dc 1p vOi Ttp doàn. vA 

• Phái thu khác phán ánh cac khoán phai thu không cO tInh thuang mai,  không lien quan den giao & 
dichmua-bán. 

Dir phOng phài thu khó dOi dircc 1p cho tirng khoán nq phái thu khó dOi cAn cr vào dr kin mcrc ton 
that cO the xáy ra. 

Tang, giám s dir dr phOng nç phài thu khó dOi cn phái trich 1p t?i ngày kt thOc näm tài chinh dircc 
ghi nhân vào chi phi quán l' doanh nghip. 

6. Hàngtnkho 
Hang tOn kho dirqc ghi nhn theo giá thâp hon gitta giá gôc và giá trj thuân cO th thirc hin dirc. 

Giá g6c hang tn kho là hang hóa dirge xác djnh bao gm chi phi mua và các chi phi lien quan trirc 
tiep khác phát sinh d có &r9'c hang ton kho a dja diem và trng thai hin tai. 

Giá xut kho dirgc tinh thea phirong pháp binh quân gia quyn và dirge hach  toán theo phirong pháp 

kê khai thirOng xuyen. 

Giá tn thun cO th thirc hiên dirqc là giá ban u6c tInh cCia hang tn kho trong kS'  san xut, kinh doanh 
binh thirOng trr chi phi irac tInh âê hoàn thành và chi phi uOc tInh can thiêt cho vic tiêu th chüng. 

Dir phOng giàm giá hang tn kho dirge 1p cho tüng mt hang tn kho có giá gc IOn hon giá tnj thun 
có the thuc hin duçrc. Tang, giàm sO dir dr phOng giám giá hang ton kho can phài trIch 1p tai  ngày 

ket thic nAm tài chinh dirge ghi nhn yào giá von hang ban. 

Bàn thuye't minh nay là mt bô phán hqp thành và phái thrcrc dQc cang vái Btho cáo tài chInh hp nhá't 17 



CONG TV CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9C, Phthng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINI-I HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Bàn thuy& minh Báo cáo tài chunh hçp nht (tiEp theo)  

7. Chiphitrãtrircrc 
Chi phi trá truóc bao gôm các chi phi thijc té dã phát sinh nhung có lien quan den kêt qua hoat dng 
san xuãt kinh doanh ccia nhiêu nàm tài chInh. Chi phi trà tnróc cüa Tp doàn chci yêu là chi phI cong 
cii, ding c và chi phi sra chra van phOng. Các chi phi trà tru'âc nay dupe phân bô trong khoâng thai 
gian trã trtróc hoc thô gian các Igi Ich kinh té tlxong Irng diigc tao  ra tir các chi phi nay. 

chi phi cong cy, dyng cy 
Các cong cv, dung cii dã dim vào scr dvng dugc phân bô vào chi phi theo phung pháp &rng thang 
vài thai gian phân bô không qua 03 nãm. 

Chi phi sfra chfra van phàng 
Chi phi sCra chcra van phOng phát sinh mt Ian CO giá tr Ion dirgc phân bô vao chi phi theo phi.rcrng 
pháp dirang thang vOi thai gian phãn bô không qua 03 näm. 

8. Tãi san thuê hoit dng 
Thué tài san thrqc phân loai là thuê hoat dng neu phân iOn rcii ro và igi ich gän lien vai quyên sâ hcru 
tài san thuôc ye ngirOi cho thué. Chi phi thuê boat dng dirge phãn ánh vào ehi phi theo phu'ang pháp 
throng thang cho suôt thOi han  thuê tài san, khOng phv thue vào phi.rong thic thanh toán tiên thuë. 

9. Tài san c dinh h&u hInh 
Tài san cô dinh hftu hInh dtrqc th hiên theo nguyen giá trcr hao mOn lüy ké. Nguyen gia tài san Co 
dinh hu hinh bao gôm toàn bô các chi phi ma Tp doàn phãi bO ra dé có dirge tài san cô djnh tInh den 
thOi diem dira tài san dO vao trang thai san sang si'r dvng.  Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dâu 
chi dupe ghi tang nguyen giá tài san cô djnh néu cáe chi phi nay chãc chãn lam tang Ici Ich kinh té 
trong tuong lai do sCr ding tài san do. Các chi phi phát sinh khOng thOa man diêu kin trén dirge ghi 
nhn là chi phi san xuât, kinh doanh trong näm. 

Khi tài san cé dlnh httu hInh dupe ban hay thanh l', nguyen giá và giá trj hao mOn liiy ké dirge xOa so 
và lãi, 10 phát sinh do thanh 1' dirge ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

Tài san c djnh hüu hmnh dirge khu hao theo phi.rcxng pháp dir?rng thang dija trên thai gian h&u dvng 
uoc tInh. So nãm khâu hao cüa các loai tui san cô dinh h&u hInh nhir sau: 
Loai tài san cô dinh SO närn  
Nhà cra, vt kiên tnic 18-25 
Maymocvàthiêtbj 03 - 08 
Phircxng tiên 4n tâi, truyên dan 10 
Thiêt bj, dvng  ci quan l 03 - 08 
Tài san cô djnh hctu hinh khác 03 - 08 

10. Tài san c dinh vô hInh 
Tài san cO dnh vO hInh dirge the hin theo nguyen giá trir hao mOn lily ké. 

Nguyen giá tài san c6 djnh vo hlnh bao gm toàn b các chi phi ma Tp doàn phai bO ra d có dirge tài 
san cô djnh tinh den thai diem dim tài san dO vào trang thai sn sang s dung. Chi phi lien quan den tài 
san cô djnh vo hinh phát sinh sau khi ghi nhn ban dâu dirge ghi nhn là chi phi san xuât, kinh doanh 
trong kS'  tnt khi cac chi phi nay gàn lien vi mt tài san cO djnh vO hInh ciii the và lam tang lgi ich kinh 
té t ca tai san nay. 

Khi tài san c djnh vO hInh dirge ban hay thanh is', nguyen giá và giá trj hao mOn lüy k dirge xóa so 
và Iãi, lô phát sinh do thanh 1 dirge ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

Tài san c6 dinh vO hlnh ct'ia Tap doàn chi có Chircrng trInh phn mrn may tinh. çhi phi lien quan dn 
eáe chircng trInh phn mêm may tinh khong phai là mt b phn gän ket vói phân eirng có lien quan 
dupe von hoá. Nguyen giá cila phân mm may tInh là toàn b các chi phi ma Tp doàn dà chi ra tinh 
den thai diem dua phân mm vao scr dung. Phân mém may tinh dirge khâu hao theo phuung pháp 
thrOiig thäng trong 03 näm. 

Ban thuylt minh nay là mç51 b3 phn hp thành và phái dwçrc dQc cling vài Báo cáo tài chinh hcip nht 18 
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11. Bâtdngsãndâuttr 
Bat dng san dâu ti.r là quyên sCr ding dat, nhà, mt phân ca nhà hoc co s ha tang thuc sâ hthi cüa 
Tp doàn dugc scr dicing nhãm miic dIch thu lai tir vic cho thuê hoc chô tang giã. Bat dng san dâu tir 
thrqc the hin theo nguyen giá trir hao mOn lUy ke. Nguyen giá cüa bat dng san dâu ttr là toàn b các 
chi phi màTp doàn phài bO ra hoc giá trj hop  l' ciia các khoãn dua ra dê trao dôi nhãm có duc bat 
dng san dâu ti.r tInh den thOi diem mua hoc xây dtjng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bAt dng san dAu tt.r phát sinh sau ghi nhn ban dAu dirgc ghi nhn vào chi 
phi, tth khi chi phi nay có khã näng chãc chãn lam cho bat dng san dâu Ur tao  ra li Ich kinh té trong 
tuong lai nhiêu hon mrc hoat dng di.rc dánh giá ban dâu thi thrcic ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu tLr duc ban, nguyen giá và giá trj hao mOn Ifly k duqc xóa s và lãi, l nào phát 
sinh duQC bach  toán vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

Vic chuyn tr bAt dng san cht) sâ hau si dvng  hoc hang tn kho thành bAt dng san dAu ttr chi khi 
chii sO hau châm düt scr diing tài san do và bat dâu cho ben khác thuê hot dng hoc khi két thOc gial 
doan xây dirng. Vic chuyén tr bat dng san dâu tu sang bat dng san chO sO h&u str ding hay hang 
ton kho chi khi chO sO h&u bat dâu sr diing tài san nay hoc bat dâu triên khai cho rni,ic dIch ban. Vic 
chuyên tr bat dng san dâu ttr sang bat dng san chCi sO hau s& dirng ho.c hang ton kho khong lam 
thay dôi nguyen giá hay giá trj cOn li cüa bat ding san tai  ngày chuyên dôi. 

BAt dng san dAu tu sO dcing d cho thuê duçc khAu hao theo phi.rong pháp thrOng thing dira trén thOi 
gian hüu ding uóc tInh. So näm khâu hao ci1a bat dng san dâu ti.r nhtr sau: 
Loaitài san cô dinh So näm  
QuyênsOdngdat 39 
Nhâ 25-30 

12. Chi phi xãy diyng co bàn dr dang 
Chi phi xây dtrng co bàn dO dang phán ánh cac chi phi lien quan trirc tiêp (bao gOm càchi phi lãi vay JJ 
có lien quan phii hçip vOi chInh sách ké toán ccia Tap doàn) den các tài san clang trong qua trinh xây  7 
dçrng, may mOc thiêt bi clang lap dat dê phi,icv cho muc dIch san xuãt, cho thuê và quân 132 cüng nhj.r 
chi phI lien quan den viéc sOa chUa tài san Co djnh clang thirc hin. Các tài san nay duqc ghi nhn theo 
giá gôc và khong duqc tinh khàu hao. 

13. Hyp nhAt kinh doanh Va 191 th tluwng mai 
Vic h9p nhât kinh doanh thrçc ké toán theo phuong pháp mua. Giá phi hop nhât kinh doanh bao 
gOm: gia trj h9p 132 tai  ngày diên ra trao d61 cOa các tài san dem trao dôi, the khoán nq phài trá dã phát 
sinh hoc dã thra nhn va các cOng ci,i von do Tp doàn phát hành dê dôi lay quyên kiêm soát ben bj 
mua và các chi phi lien quan trrc tiêp den vic hqp nhat kinh doanh. Tài san dã mua, ng phâi trà CO 
the xác djnh duoc và nhng khoán no tiem tang phái gánh chju trong hp nhãt kinh doanh dirgc ghi 
nhn theo giá trj hçrp 132 tai  ngày nam giu quyên kiêm soat. 

D6i vOi giao djch hqp nhAt kinh doanh qua nhiu giai doan, giá phi hp nhAt kinh doanh thrçic tinh là 
tong cüa giá phi khoân dâu tu tai  ngày  dat  dtrqc quyên kiêm soát cOng ty con cong vOi giá phi khoân 
dâu tu cUa nh&ng Ian trao dôi truOc da dugc dánh giá Iai  theo giá trj hp 132 t?i  ngày  dat  duc quyén 
kiêm soát cOng ty . chenh lch gifla giá dánh giá Iai và giá gôc khoân dâu ttr thrcrc ghi nhn vào 
kêt qua hoat dông kinh doanh néu truóc ngay dat  thrçrc quyen kiêm soát Tp doàn khOng Co ãnh huOng 
clang kê vOl cOng ty con và khoan dâu tu ducyc trInh bay theo phuong pháp giá gôc. Nêu truOc ngày 
dat dugc quyên kiêm soát, Tap doàn có ành huOng clang kê va khoãn dâu tu ducic trInh bay theo 
phuong pháp von chü sO hUu thi phan chénh lch giQa giá dánh giá 'ai và giá trj khoán dâu tu theo 
phucrng phap von chü sO h&u ducrc ghi nhn vao két qua hoat dng kinh doanh và phãn chênh lch 
gi&a giá trj khoán dâu tir theo phuong pháp vOn chit sO hu và giá gôc khoàn dâu tu duc ghi nhân 
trirc tiêp vào khoan rnuc "Lçri nhun sau thuê chira phân phôi" trên Bang can dôi ké toán hcrp nhât. 

BOn huyt rninh nay là rn5:  b phn hçp thành va phái dirqc ãQC cüng v&t Báo cáo tài chInh hQp nhdt 19 
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Phn chênh lch cao hon ciia giá phi hap nht kinh doanh so vói phn so h0u cCa Tp doàn trong giá 
trj hap l' thuân cCxa tài san, no phãi trà CO the xác djnh duc và cáckhoãn ng tiêm tang dä ghi nhn tai 
ngày dat  dupc quyên kiêm soát cOng ty con &rçlc ghi nhn là igi the thixo'ng mai.  Nêu phân sO htiu ccia 
Tp doàn trong giá trj hap 1' thuân cCia tài san, ng phâi trá có the xác dlnh  duc và ng tiêm tang duc 

ghi nhn tai  ngày  dat  di.rqc quyên kiêm soát cOng ty con vi.rgt qua giá phi hap nhât kinh doanh thI phân 
chênh lch dirge ghi nhn vào két qua hoat dng kinh doanh. 

Loi Ich cCia c dong khong kim soát tai  ngày hap nht kinh doanh ban du dirgc xác djnh trén co s& 
t'' l cOa các cô dOng không kiêm soát trong giá trj hop l cCia tài san, ng phãi trá và no tiêm tang dugc 
ghi nhn. 

14. Các khoán nq phãi trã và chi phi phãi trã 
Các khoãn no phâi trâ và chi phi phài trã dirge ghi nhn cho sO tiên phài trã trong ti.rang lai lien quan 
den hang hóa va dich vu da nhn dirge. Chi phi phái trà dirge ghi nhn dira trên cáe ithc tInh hap 1 ye 
so tién phâi trà. 

Vie phân ba1  eac khoãn phái trã là phãi trá ngir'xi ban, clii phi phài trá và phài trã khác di.rcrc thijc 
hiii theo nguyen tãc sau: 
• Phài trà ngirOi ban phan ánh các khoãn phài trà mang tinh chit thirang mai  phát sinh tir giao djch 

mua hang hOa, dich vu, tài san và ngiri ban là don vj dc 1p vOi Tp doàn. 
• Chi phi phài trã phàn ánh các khoãn phãi trà cho hang hóa, djch vii dã nhn dirge tr ngithi bàn 

hoe dä cung cap cho nglrOi mua nhi.rng chira chi trà do ehira có hóa don hoe ehira dCi ho so, tài 
1iu kétoán và cae khoán phãi trá cho nglsOi lao dng ye tién lirong nghi phép, các khoân clii phi 
san xuât, kinh doanh phãi trIch triràc. 

• Phài trà khác phàn ánh cac khoàn phãi trã không có tinh thirong mai,  khong lien quan dn giao 
djeh mua, ban, cung cap hang hóa djch vii. 

Các khoãn ncr phâi trâ và chi phi phãi trâ duc phân ba1  ngn  han  và dài han  trên Bang can di k toán 
hap nhât can cir theo kS' han cOn  Iai tai ngày kêt thOc nãm tài chinh. 

15. Von gOp cüa chü s& hfru 
VOn gOp cOa chO sO hiiu dirge ghi nhn theo s v&i thi,rc t dã gop cOa cac c dong cüa COng ty mc. 

16. Phân phôi Içi nhun 
Lai nhun sau thuê thu nhp doanh nghip dtrqc phân phM cho các c dOng sau khi d trich 1p các 
qu theo Diëu l cOa Cong ty cüng nhir eác quy djnh cCia phàp lut và dã dirqc Di hii dOng cô dong 
phê duyt. 

Viec phan phoi lçi nhuan cho cac co dong diroc can nhäe den cac khoan muc phi tiên té nãm trong Ii 
nhuân sau thuê chua phân phôi cO the ành hiróng den luông tiën và khà näng chi trá CO tie nhir lãi do 
dánh giá lai  tài san mang di gop von, lãi do dánh giá li eàc khoân miic tin t, các cOng ci,i tài chinh 
và cac khoàn mi,ic phi tiên t khác. 

C the dirge ghi nhn là ng phãi trá khi dirge Dai  hi dng c dOng phé duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hoá 
Doanh thu ban hang hOa &9c ghi nhn khi dOng thi thOa man các diêu kin sau: 
• Tp doàn dã chuyn giao phAn lon rCii ro va Igi ich gn 1in vOi quyn sä hu hang hóa cho ngirOi 

m ua. 
• Tp doàn khOng cOn nm gift quyên quãn l' hang hóa nhir ngiri sâ httu hang hóa hoe quyén 

kiêm soát hang hóa. 

Bàn thuyét minh nay là mc3t  bç3 phdn hçp thành và phái du-çtc dQc cling v&i Báo cáo tài chlnh hQp nhtit 20 
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• Doanh thu dirge xác djnh ttr0ng d61 ch&c chn. Khi hqp dng quy djnh ngi.r&i mua dirge quyn trà 
Ii hang hóa dà mua theo nhang diêu kin eiri the, doanh thu chi dirgc ghi nhn khi nhüng diêu 

kin ci the do không con tOn tai  va ngirOi mua khong thrgc quyên trà lal  hang hOa (trü trir&ng hqp 

khách hang có quyên trá Iai  hang hóa dirâi hInh the dOi 1i dê lay hang hóa, djch vii khác). 

• Tp doàn dã hoc s thu dirge 191 Ich kinh t tr giao djch ban hang. 

• Xác djnh dirge chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cp djch vy 
Doanh thu cung cap djch vi dirge ghi nh.n khi dOng thi thOa man eáe diêu kin sau: 

• Doanh thu dirac xáe djnh tuang di eh.c chin. Khi hgp dng qui djnh ngtrOl mua dirge quyn trà 
lai dlch vi dã rnua theo nhfng diêu kin ei the, doanh thu ehi dirge ghi nhn khi nhung diéu kin 
ci the do không cOn ton tai  và ngixOi mua không dugc quyên trâ iai  djch yin  dä cung cap. C 

• Tap doàn dã dä hoc së thu dirge Igi ich kinh t tir giao dch cung cp djeh vi d5. 

• Xác djnh dirge phAn cOng viêc dã hoàn thành vào thai dim báo cao. 

• Xác djnh dirae chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thânh giao djch cung cAp djch vi 
do. 

TrirOng hçip djeh vu dirge thtrc hin trong nhiu kS'  thi doanh thu dirge ghi nh.n trong kS'  dirge can 

cir vào kOt qua phân cong vice  dä hoàn thânh vào ngày ket thiic kS'  kê toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hoizt  dng 
Doanh thu cho thuê tài san hoat dng dirge ghi nhn theo phirng pháp dtthng thang trong sut thOi 
gian cho thuê. Tiên cho thuê nhn triróc eOa nhieu kS'  dirge phân bô vào doanh thu phti hgp vi th?:ii 

gian cho thuê. 

Tiên Mi 
Tiên lãi dirge ghi nhn trén co sO thOri gian và lai suât thinrc té trng kS'. C 

Co tác và lçti nl:uçin dw9c chiti 
Co tire va Ioi nhuan diroc chia diroc ghi nhan khi Tap doan dä duoc quyOn nhân cô tire hoãc loi nhuân 
tir vie gop von. Co t&c dirge nhn bang Co phiêu chi dirge theo dOi so lircrng Co phiêu tang them, 

khong ghi nhn giá trj cO phiêu nhn dirge. 

18. Cáckhoãnchiphi 
Chi phi là nh&ng khoân 1am giám 1gi ieh kinh te dirge ghi nhn tai  thOi diem giao djch phát sinh hoe 
khi eó khâ näng tirong dOi ehAc chän së phát sinh trong tirong lai không phân bit dã ehi tiên hay chua. 

Các khoãn chi phi va khoàn doanh thu do no tao  ra phái dirge ghi nhn dông thai theo nguyen t&e phü 
hgp. Trong trirang hgp nguyen täc phi hop xung dt vài nguyen tãe than tr9ng, ehi phi dirge ghi nhn 
can cr vào bàn chat va qul djnh ecia eáe ehuân minre kê toán dé dam báo phãn ánh giao djch mt each 

trung thinrc, hçrp Is'. 

19. Thu thu nhp doanh nghip 
Chi phi thuO thu nhp doanh nghip bao gOm thue thu nhâp hin hành và thuê thu nhp hoãn Iai. 

Thuê thu nhIp I:in hành 
ThuO thu nhp hiên hành là khoàn thuê dirge tinh dira trén thu nhp tInh thuê. Thu nh.p tinh thuê 
chênh 1ch so vói Igi nhuan kê toán à do diêu chinh các khoàn chênh lch tam  thii gifla thuê và kê 
toán, cáe chi phi khöng dirge trr cUng nhu diêu ehinh eác khoán thu nhp không phâi chju thuê và eáe 
khoân lô dirge chuyên. 

Ban 1huyt minh nay là mc5  b15  phan hQp thành và phái thtçrc dQc cáng vái Báo cáo tài chInh hçip nht 21 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phräng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CFIfNH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 näm 2022 

Ban thuyt minh Báo cáo tài  chInh hQp nhãt (tip theo)  

Thu/hu nhçip hoãn ltii 
Thuê thu nh.p hoãn Iai  là khoán thué thu nhp doanh nghip së phài np hoc Se di.rcrc hoàn lai  do 

chênh loch tarn  thai giüa giá trj ghi so cüa tài san và nQ phái trà cho miic dIch 1p  Báo cáo tài chlnh và 

Ca so,  tInh thuê thu nhtp. Thuê thu nhp hoãn Iai  phâi trá ducc ghi nhn cho tat càcác khoân chênh 

1ch tam  thô'i chju thuê. Tài san thuê thu nh.p hoãn lai  chi dupe ghi nhn khi chãc chãn trong tu'oTlg lai 

se có lçri nhun tinh thuê dé si'r diing nhng chênh 1ch tam  thai dirge khâu trtr nay. 

Giá tn ghi s ccia tài san thu thu nhãp doanh nghip hoän lai  dupe xem xét Iai  vào ngày kt th(ic nãm 
tài chInh vàsê dupe ghi giám den mirc dam báo chãc chän có dO lçri nhun tinh thué cho phép igi lob 

cOa rnt phân hoc toàn b tái san thué thu nMp hoãn Iai  dupe scr dvng.  Cáo tài san thué thu nhp 
doanh nghiêp hoän lai chixa duoc ghi nhn tri.ró'c day di.rqc xem xét !ai  vào ngày kêt thOc narn tài chInh 
Va dupe ghi nhân khi chäe ehän có dO Igi nhun tInh thuê dê Co the str dicing các tài san thuê thu nhp 

hoãn 'a'  chiia ghi nhn nay. 

Tài san thu thu nhp hoãn Iai  va thu thu nhp hoän Iai  phài trá dirge xác djnh theo thus sut dir tinh 
së ap ding cho nàni tài san dirgc thu hôi hay rig phài trã dupe thanh toán d%ra trén cáo mire thuê suât có 
hiu lirc tai  ngày kêt thOc näm tài chlnh. Thuê thu nhp hoän Iai  dirgc ghi nhn vào Báo cáo kêt qua 
boat dông kinh doanh ya chi ghi trire tip vào von ehO sO' httu khi khoán thuê dO lien quan den the 
khoán miic dirçrc ghi thang vào von ehO sO h&u. 

Tài san thus thu nhp hoãn Iai  Va thu thu nhp hoãn lai  phái trá dirge bO trir khi: 

• Tp doàn có quyên hgp pháp dirçc bO trr gitta tài san thug thu nhp hin hành vài thus thu nhp 
hin hành phái np; và 

• Các tài san thu thu nhp hoän lai va thus thu nhp hoãn Iai  phài trâ nay lien quan dn thug thu 
nhp doanh nghip dirge quán l' bO'i cOng mt co quan thué: 
- Dôi vOi cOng mt dan vi chju thu& hoc 98 
- Tp doàn dir djnh thanh toán thuê thu nhp hin hành phái trá và tài san thué thu nhp hin 

hành trén ca sO' thuân hoc thu hi tài san dng thO'i vó'i vic thanh toán nq phãi trá trong trng )NG 

kS' ti,ro'ng lai khi các khoãn trcng yêu eOa thuê thu nhâp hoãn Iai  phãi trâ hoãc tài san thuê thu 

nhp hoãn Iai  dtrgc thanh toán hoc thu hi. )ANW 

20. Ben lien quan 
Các ben dirae coi là lien quan nu môt ben có khà näng kim soát ho.e có ánh huâng dáng kê dôi vâi 
ben kia trong vic ra quyêt djnh cáo ehInh sách tài chInh va hoat dng. Cáo ben cüng dirge xem là ben 
lien quan nêu cOng chju sir kiêm soát chung hay chju ánh hu'O'ng dáng ke chung. 

Trong vic xem xét mi quan h eOa eac ben lien quan, bàn chit cOa mM quan h dirge chO trQng 
nhiéu hon hinh thi.re pháp l'. 

21. Báo cáo theo b phn 
Bphn theo linh vre kinh doanh là mt phân cO the xáe djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san 
xuât ho.e eung cap san phâm, dich vv va có rOi ro va lgi leh kinh té khác vói cáo bi phn kinh doanh 
khác. 

Bô phân theo khu virc dia l' là mt ph&n eó th xáe djnh riéng bit tham giavào qua trinh san xuât 
hoc cung cap san phâm, djch vi trong pham vi mt môi trirang kinh té cii the và cO rOi ro và Igi Ich 
kinh té kháe vOi eáe b phn kinh doanh trong cáe mOi trirOng kinh té khác. 

Thông tin b phn diroc lap và trInh bay phO hgp vi chInh sáeh k toán áp ding cho vic 1p và trinh 
bay Báo cáo tài chInh hgp nhât cilia Tap doàn. 

Ban thuyê't ,ninh nay là mt bô phan hçrp thành va phãi dwcrc dpc cirng vái Báo cáo tài chinh hQp nhát 22 
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CONG TY cd PHAN DAU TI.J PHAT TRIEN SAl GÔN CO.OP 
Oja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtiäng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP  NHAT 
Cho nãm tái chInh k& thüc ngáy 31 tháng 12 nm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo  tài chInh h9p nht (tip theo)  

22. Cong cti tài chInh 
Ta! san Mi chmnh 
Vic phàn loai cac tài san tài chInh nay phi thuc vao bàn chat va mic dIch cüa tâi san tài chInh và 
discxc quyêt djnh tai  thi diem ghi nhn ban dâu. Các tài san tài chInh cüa Tp doàn gôm tién và các 
khoàn tircrng duong tiên, các khoàn phâi thu khách hang, phài thu khác, các cong cii tài chInh thxgc 
niêm yet và khong dtrçc niOm yet. 

Tai th?yi dim ghi nhân ban d.u, các tài san tài chInh dirac ghi nMn  theo giá gôc cong  các chi phi giao 
djch có lien quan trirc tiêp den tài san tài chInh do. 

Nçrphãi trá tài chinh 
Vic phàn loi cac khoàn ng tài chinh ph thuc vào bàn chat và mic dIch cüa khoàn nci tài chinh và 
diiçc quyêt djnh tai thyi diem ghi nhn ban dâu. Nçi phài trà tài chInh ccia Tp doàn gôm cac khoàn 
phài trà ngirYi ban, vay và ncr và các khoàn phâi trá khác. 

Tai thOi dim ghi nlin In dAu, các khoãn ng phài trà tài chInh khác dirçic ghi nhn ban du theo giá 
gôc trr the chi phi giao djch có lien quan trVc tiep dOn nq phâi trã tài chInh do. 

Cong c von chñ söhfru 
Cong ci,i vOn chci so hftu là hp dng chng tO dirge nhng Igi Ich cOn lai v tài san cüa Tp doàn sau 

khi trr di toàn b nghia vii. 

Ba trIr các cong ct là! cl:Inh 
Các tài san tài chInh va nci phai trà tài chInh chi dirge bü trir vOi nhau và trInh bay giá trj thuân trOn 
Bang can dôi kê toán khi và chi khi Tp doàn: 
• Co quyn hçrp pháp d bO tth giá trj dã dircic ghi nhn; và 
• Co dir dinh thanh toán trên ccr sO thuAn hoc ghi nhn tài san và thanh toán na phãi trà cüng mt IV " 

thai diOm. fuH 
U VA 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC ICHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DÔI KE 
ToANHcPNHAT 

1.  

2.  
Các khoàn dâu tir tài chInh cOa Tp doàn bao gOm ch(rng khoán kinh doanh, dâu tir nãm giu dOn ngày 
dão han  và dãu tir vào cOng ty liOn k&. Thông tin vO cac khoãn dâu tir tài chinh côa Tp doàn nhir sau: 

2a. Cháng khoán kinh doanh . . . 
Tai ngày kêt thOc nãm tài chinh, Tap doàn d.0 tir 1.016.600 cô phiOu côa Cong ty Co phân Thirong 
mai Xuât nhp khâu ThO D(rc vOi giá mua và chi phi mua là 13.851.785.5 10 VND, giá trl hçrp 1 tai 
ngày 31 thang 12 näm 2022 là 13.012.480.000 VND. 

Ban thuyet minh nay là m5t bç5 phn hQp thank va phái ditcrc dQc càng vol Báo cáo tài chinh hQp nha1 23 

Tiên vii các khoin tuong dtro'ng tiên 
So cu6i näm S tiu näm 

Tién mt 1.272.804.241 1.187.773.087 

Tin gri ngân hang 19.681.345.814 22.370.137.550 

Các khoân tircrng duoiig tin (tin gCri ngân hang có 
kS' han gOc khOng qua 03 thang) 56.588.816.861 269.503.442.849 

Cong 77.542.966.916 293.061.353.486 

Các khoän du tir tii chinh * 



CONG TV CO PHAN DAU T1t PHAT TRIEN SAl CON co.o 

Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuóng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. HO Chf Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HOP  NHAT 

Cho nãm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tip theo)  

Tinh hInh bin dng dir phông giãm giá chtrng khoán kinh doanh nhtr sau: 
Nãm nay  

S du näm 940.017.426 

Näm trtrYc 

 

TrIch lap di.r phông 
Hoàn nhp dr phông (100.711.916) 

So cui näm 839.305.510 

 

940.017.426 

 

940.017.426 

    

    

2b. Du tw nm gifr ã'ên ngày dáo Jiçrn 
Các khoán tiên gOi ngân hang có kS'  hn 6 tháng. 

2c. Du 1w vào cong ty lien ki 

Cong ty TNHH 
Thung mai  Djch 

Giá gôc 

So cui nl!m 
Lçi nhun phát 
sinh sau ngày 

dâu tu Cng Giá gc 

S dâu nàm 
Lçi nhun phát 
sinh sau ngày 

1ãu tu• Ctng 

Sài GOn - Ca Mau (') 74.970.000.000 (8.796.538.776) 66.173.461.224 74.970.000.000 (10.247.536.529) 64.722.463.47I 

Cong ty ThHH 
Thucing mai  Sal Gón 
Cn Tho Cli) 74.800.000.000 9.017.053.820 83.817.053.820 74.800.000.000 (218.315.056) 74.581.684.944 

Cong ty TNHH Du ti.r 
QuOc té Sái GOn Co.op 
(iii) 24.500.000.000 1.754.628.475 26.254.628.475 24.500.000.000 282.214.775 24.782.214.775 

COng ty TNHH 
Thi.rong mal  Djch vv 
Siêu thj Co.opmart 
Biên HOa (iv) 7.440.520.518 10.038.272.633 17.478.793.151 7.440.520.518 12.300.685.983 19.741.206.501 

Cong ty C phn Phát 
trien Khu phüc hcrp 
Thucing mai  Vietsin (v) 754.099.056.000 211,714,505.601 965.813.561.601 754.099.056.000 210.037.827.704 

964.136.883.70 I 
Cong tyTNHH 
Thucing mai  Djch v'i 
Sài GOn - Xuân Oai (vi) 53.900.000,000 2.584.786.098 56.484.786.098 53.900.000.000 8 12.885.472 54.7 12.885.472,/'  

COng ty TNHH Dâu tu 
phát triên Trung tOrn 
thuang mai Dong Bãc 
(vii) 32.000.000.000 (42.135.575) 31.957.864.425 
Cong ty TNHH Sal 
GOn — Châu Döc (viii) 18.750.000.000 1.870.034.042 20.620.034.042 

Cng 1.040.459.576.518 228.140.606.318 1.268.600.182.836 989.709.576.518 212.967.762.349 1.202.677.338.867 

Theo GiAy cht'rng nhn däng k) doanh nghip s6 2000969020 dang k l&n du ngà' 20 tháng 5 nãm 
2910, clAng k) thay dôi Ian thr 11 ngày 10 tháng 12 nAm 2019 do S& Ké hoach và DAu ttx tinh Ca Mau 
cAp, Tp doan dAu tir vAo Cong ty TNHH Thtro'ng mai Djch vivi Sài GOn - CA Mau 74.970.000M00 

VND, ttrcrng dt.rcrng 36,75% von diêu 1. 

Theo Giy ch(rng nhn clAng k' doanh nghip s6 1800502219 ngày 08 tháng 11 nàm 2012, chüng 
nhn thay dOi IAn th(r 18 ngAy 12 tháng 02 nAm 2019 do S& Kê hoach và Dâu tu TP. Can Thcr cap, Tp 
cloAri dâu tir vào Cong ty TNHH Thuang mai  Sài GOn Can Thcr 74.800.000.000 VND, tuo'ng throng 

34,00% von diêu I. 

(iii) Theo Giy chCrng nhn clang k' doanh nghip S6 0310384927 ngày 15 thAng 10 näm 2010, chrng 

nhn thay dôi lAn thir 02 ngAy 12 tháng 12 nAm 2015 do S& Ké hoach và Dâu tu TP. HO ChI Minh cap, 
Tp doàn dâu tir vAo Cong ty TNHH DAu tu Quôc tO Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuong 
throng 49,00% von diêu l. 

Bàn thuyé't minh này!à môt bphn hQp thành và phà( duqc dQc cOng vái Báo cáo tat chinh hQp nhá't 24 
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CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI CON co.o 

Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phithng Phm Ngü Uo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAL CHfNH HOP NHAT 
Cho nm tài chInh kt thiic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cao tài chinh hqp nht (tiép theo)  

(iv) Theo GiAy chng nhn dang k doanh nghip s 4702001225, chrn nhn thay di thn thr 14 ngày 22 
tháng 05 nãni 2019 do So K hoach Va Dâu tir tinh Dông Nai cap, Tp doàn dâu tLr vâo Cong ty 
TNHH Thixong mai  Djch vi Siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, tuong di.rcrng 29,00% 
von diêu l. 

(v) Theo Giy chtrng nhn du tu s 411032000083, chOng nhn thay di In thi.r 07 ngày 02 tháng 12 
nãm 2020 do So Kê hoach và Du tir TP. Ho ChI Minh cap, Tp doàn dâu ti.r vào Cong ty CO phan 
Phát triên Khu plthc hçp Thi.xang mai Vietsin 754.099.056.000 VND, thong dtxong 36,00% von diêu 
1. 

(vi) Theo Giy chirng nhn dang k' doanh nghip s 0315949585 dängk' ln d.0 ngày 08 tháng 10 nàm 
2019 do SO Kê hoach và Dâu tir TP. Ho ChI Minh cap, Tp doàn dâu tr vào Cong ty TNHH Thirong 
mal Djch vu Sài GOn - Xuân Oai 53.900.000.000 VND, tirong dtrang 49,00% von diêu lé. 

(vii) Theo Giy ching nhn dàng k' doanh nghip s 5702088237 dangk IAn dAu ngày 16 tháng 6 nãm 
2021 do SO Ké hoach Va Dãu tu tinh Quáng Ninh cAp, Tp doàn dâu tu vào Cong ty TNHH Dâu tu 
phát trién Trung tam Thuoiig mai  Dông B&c 32.000.000.000 VND, tuong throng 40,00% von diêu 1. 

(viii) Trongnam Tap doàn dä mua 25,00% vn diu I cia Cong ty TNHH Sal GOn — Châu Dc tir COng ty 
Co phân Xuât nhâp khâu NOng san Thi.rc phâm An Giang theo hQp dông chuyén nhirqng phân von gop 
ngày 19 tháng 5 näm 2022 vói giá mua là 18.750.000.000 VND. 

Giá trj phAn sO huiu cüa Tp doan tai  các cong ty lien kt dirçrc trinh bay tai  Phii liic 01 dinh kern. 

TInh hlnh hoçzt dç3ng czTia các cOng ty lien kt 
Các cong ty lien két dang hot dng kinh doanh blnh thtrrng, không Co thay dôi IOn so vOi närn truOc. 

Giao dich vái các cong ty lien kt 
Các giao djch tr9ng yêu gifia Tp doán vói các cOng ty lien 

COng ty TNHH Thwcng inzi Djch v Sal Gbn - Ca Mau 

kêt nhir sau: 
Nãm nay Näm trffc 

Lãi cho vay 881.999.997 856.578.080 

Cung cAp dch vii  tu vAn quân I 2.136.514.273 1.448.597.992 

Cho vay 3.100.000.000 

Thu thirc hin chuong trinh khuyén mãi 60.443.091 

Cong ty TNHH Thwong mü Sài Gàn Cn Tho 
Cung cAp djch v1 tu vAn quán I 2.730.287.371 2.5 83.192.495 

Thu thirc hiên chuang trInh khuyên mãi 107.925.000 
MuahànghOa 2.789.352 

Cong ty TNHH Du tu' Quác tl Sài Gbn Co.op 
Lcyi nhuân dircrc chia 1.225.000.000 

Cong ty TNHH Thwcrng mcii D!ch  vy Siêu thj 
Co. opmart Sài Gbn - Biên Hba 
Lai nhuân thrcrc chia 5.481.278. 132 2.234.960.169 

Cong ly Cp/u'n Pháttrién Klzuphá'c hp Thurng mcii Vietsin 
Cung cAp djch vu tu vAn quán I' 6.678.741.153 6678.74 1. 153 

Lçri nhun ducic chia 54.065.608.981 45.937.611.078 

Ban thuyt minh nay là ,nt bphan hop thank vàphái thc dcc cling v&i Báo cáo tài chink hcxp nhaZt  25 



CONG TY CO PHAN DAU T(I PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Phm NgQ Uo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chfnh kt thác ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Baa cáo  tài chinh hqp nht (tip thea)  

Nàm nay 

 

Näm trLroc 

  

   

Cong ty TNHH Thu'ong mcli Djch vy Sal Gbn - Xufln Oai 
Lqi nhun dirge chia 

COng ty TNHH Dtu ttrphát triên Trung tam thwcng 
myi Dông Bàc 
Gop vn 

3. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 

 

2.450.000.000 

 

32.000.000.000 

S cui näm S du nãm 89 

Phài thu các ben lien quan 26.460.356.695 

Lien hip Hqp táe xa Thi.rcrng mal  TP. H ChI Minh 410.850.000 

24.452.294.429 
4. 126.8 19.258 

ONG 
a  pi- 

COng ty TNHH Thuong mai  Dch viii Sài GOn - Ca Mau 12.793.990.598 9.963.411.472 ll PH 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 13.136.798.597 10,262,063.699 GON 

Cong ty TNHH Thiroiig mai  Sài GOn - Ctn Tho 118.717.500 

Ong Nguyn Ngoc Thang 100.000.000 

PhOi thu các khách bOng k/uk 815.369.158 2.541.556.499 

Cong ty C phAn Phim ThiOn Ngân - Chi nhánh Bn Tre 446.1 82.770 1.267.972.164 

Các khách hang khác 369.186.388 1.273.584.335 

Cing 27.275.725.853 26.993.850.92 8 

Trong do, s dir các khoãn phâi thu ccia khách hang lien quan dn thanh !' tài san c 
cuôi näm là 0 VND (s6 du nãm !a 100.000.000 VND). 

djnh tai  thai dim 

4.  Phãi thu v cho vay ngn hn - 
Tp doàn cho cac ben !iên quan vay nhi.r sau: 

So cui nàm S dãu nãm 

Cho Cong ty TNHH ThLxollg mai  Djch vi,i Sài GOn - Ca 
Mau vay voi läi suât ttr 4,5% - 5,5%/näm 16.600.000.000 16.600.000.000 T0 

Cho Lien hip Hçp tác xä Thucng mai  TP. HO ChI Minh 
vay vO'i !ai suãt 4%/näm 53.000.000.000 

Cong 16.600.000.000 69.600.000.000 

5. Phãi thu khác 
5a. FM! thu ngii hun  khác 

S cu6i näm So dâu nãm 
Giá trj Dir phOng Giá trl Dir phông 

PhOi thu các ben lien quan 694.889.631 - 4.865.206.332 

Lien hip Hp tác xa thixong mai  TP. H 
ChI Minh - chi h 694.889.631 - 1.190.206.332 

COng ty TNHH Thirong mai  Djch viii Sài 
GOn - Xuân Oai - kyi nhuân dirge chia - 2.450.000.000 

COng ty TNHH DAu fir Quc t Sài COn 
Co.op - lqi nhun dirge ehia 1.225.000.000 

PhOi thu các 16 chOc và cá nhân khác 3.843.855.360 - 4.510.746.497 

Các khoân k2 qu5 ngn hn 9.000.000 - 3.414.806.227 

Tam (mg 882.000.000 279.000.000 

Lãi tiên g(ri dir thu 2.684.658.764 800.395.304 

Cáe khoãn phãi thu ngn han  khác 268.196.596 16.544.966 

Cong 4.538.744.991 9.375.952.829  

Bàn thuyet minh nay là rnt bp phn hcxp thành và phái duç.rc d9c cáng v&i Ban cáo tài chinh hcrp nhát 26 



S cui nãm 

85.183.000.000 

1.031.712.000 

86.214.712.000 

S du nãm 

85.183.000.000 

1.031.712.000 

86.214.712.000 

CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phzing Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAT CHINH HOP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyét  minh Báo cáo tài  chinh hç'p nht  (tip theo)  

Sb. Phái thu dài han khác 
Các khoán k qu5' dài han,  chi tiêt nhu sau: 

K' qu5 cho SO' K hoach DAu tu TP H ChI Minh d 
dam bão thirc hin dir an tai phi.thng An Phi, Qun 2 

K qu thuê mt bang dài han 

Cng 

6. Nqquáhn 
Tp doàn khong có nq phãi thu qua han  thanh toán hoc không có khá nãng thu hôi. 

7. Hang ton kho 
S CU näm S du näm 

Cong cu, dung cii 

Hang hóa 

Cong 

8. ChiphItrâtnthc 
8a. Chi phi Ira Irwác ngn hçin 

Cong cv,  diing cv 
Chi phi bâo hiém 

Chi phi cãi tao,  di dOi van phOng 

Chi phi bão tn h thng cong ngh thông tin 

Các chi phi trâ trtthc ngn han  khác 

Cong 

8b. Chi phi Ira trithc dài hin 

Cong cv, dvng ci 
Chi phi sCra chtta tài san 

Chi phi 1p dt h th6ng cong ngh thông tin 

Chi phi khác 

Cong  

27.747.500 

1.363.056.495 

1.390.803.995 

S cui näm 
103 .887.30 1 

29.942.091 

639.268.000 

80.211.269 

1.605.436.372 

2.458.745.033 

S cui nám 
15.833.332 

2.572.887.196 

661.620. 192 

476.557.521 

3.726.898.241  

42.542.500 

1.229.906.411 

1.272.448.911 

S dâu nàm 

218 .73 8.85 1 

3 8.5 17 .4 16 

822.052.000 

166.520.948 

374.927.377 

1.620.756.592 

S du nãm 
4.973.112 

2.598.094.759 

999.237.072 

149.099.908 

3.751.404.851 

cc 

9G 

l  V 

Ti 

9. Tài san c dinh hü'u hInh 

Nhá c6a, vt 
kin trüc 

May mOe và 
thiêt bi 

Phu'ong tin 
In tãi, truyn 

dn 
Thiet b, dijng 

cu quãn ly 

Tài san 
cô dinh hü'u 

hmnh khác Cong 

Nuyên giá 
So dâu nãm 105.482.228.325 18.987.867.182 2.297.083.092 10.794.223.255 6.748.874.068 144.310.275.922 
Mua trong näm 30.454.545 - 391.827.273 . 422.281.818 

So cui näm 105.482.228.325 19.018.321.727 2.297.083.092 11.186.050.528 6.748.874.068 144.732.557.740 

Trong ä'ó: 
Dã khäu hao ht nhwig 
van cOn si:r dicing - 17.820539.715 180.250.000 6,955,327.886 6.748.874.068 31.704.991.669 
Ch& thanh I 

Cia tn hao mOn 
S d&u nãm 37.257.863.427 18.605.986.434 893.580.813 8.076.732.935 6.748.874.068 71.583.037.677 

Kh&u hao trong näm 4.847.906.508 331.304.352 211.683.312 847.482.249 - 6.238.376.421 

S cu61 näm 42.105.769.935 18.937.290.786 1.105.264.125 8.924.215.184 6.748.874.068 77.821.414.098 

Ban thuyê't minh nay là mç5 b5 phin hcxp thành va phài du'rc dQc cIwg vó'i Báo cáo rài chmnh hçp nhá't 27 



CONG TV cö PHAN DAU TV' PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtimg Pham NgO Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht tip theo)  

Giá tn con mi 
So du nãm 

S cui näm 
Trong do: 

Tam thii chra sir dçing 
f3ang ch thanh I 

MáyrnOcvà 
thiêt bj 

Phu0ng tin 
vn tãi, truyên 

dn 

 

68.224.364.898 381.880.748 1.403.502.279 

63.376.458.390 81.030.941 1.191.818.967 2.261.835.344 

Thit b,  di.ing 
cy quãn 1  

2.717.490.320 

Tài san 
c llnh  hüu 
hinh khác 

 

Cong 

 

- 72.727.238.245 

Nhàcüa, vt 
kiên trác 

- 66.911.143.642 

10. Tãi san cô djnh vô hInh 

Nguyen giá 

Chu'ffng trinh phn 
mém may tInh 

So dâu näm 2.425.580.458 
Dâu tu xây drng co ban hoàn thành 30.000.000 

So cu6i näm 2.455.580.458 

Trong do: 
Dã khâu hao hét nhtrng van cOn sr dung 1.961.780.458 

Giá fri hao mOn 
So dâu nàm 2.143.587.034 

Khtu hao trong näm 106.294.447 

So cuôi näm 2.249.881.481 

Giá tn cOn Iai 
So dâu nãm 281.993.424 

So cuôi näm 205.698.977 TV 
•iUHN 

Trong do: 1 U VAN 
Tam t1ii không sCr dyng 
Dang chO thanh 1 

11. Bat ding san du tu 

Nguyen giá 

Quyen sO 
diing dat Nhà Cong 

SO dãu näm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 

S cuôi näm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 

Trong dO: 
Dã khâu hao hêt nhung van cho thuê 

Giá tn hao mOn 
So dâu näm 3.413.999.304 28.988.780.487 32.402.779.791 

Khu hao trong nàm 626.280.504 4.464.176.340 5.090.456.844 

So cui näm 4.040.279.808 33.452.956.827 37.493.236.635 

Gilt fri cOn lai 
SO dãu näm 24.644.582.760 103.371.015.628 128.015.598.388 

So cui nãm 24.018.302.256 98.906.839.288 122.925.141.544 

Bàn thuyI rninh nay ia mçit bç5 ph4n  hQp thành và phdi thtçrc dQc cOng vái Baa cáo tOi chinh hQp nhát 28 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI CON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phthng Pham NgU Uo, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT 
Cho näm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hQ'p nht (tiép theo) 

Theo quy djnh tai  Chun mirc K toán Vit Nam s 05 "Bit dng san du tu", giá trj hçrp l cOa bt 
dng san dâu tu tai  ngày két thüc näm tài chinh can phái ducc trInh bay. Tuy nhiên, Tp doàn hin 
chua xác dnh dU9c giá tr hçp 1' cüa cac bat dng san dâu Ui do chi.ra có diêu kiên dê thirc hin. 

Danh miic bt dng san dAu tu tai  ngày kt thiic näm tài chinh nhi.r sau: 
Nguyen giá Hao mOn 1uy kê Giá trj cOn 1i  

Quyen si'r dvng  dAt - 253 Din Biên Phü, 
PhuOiig 7, Qun 3, TP. Hi Chi Minh 5.530.000.000 1.335.235.007 4.194.764.993 
Nhà cüa vat kiên trcjc - 253 Din Biên Phü, 
Phtrmg 7, Quân 3,TP. H ChI Minh 29.759.056.455 14.357.819.145 15.401.237.310 
Quyên sCr dung dat - Nhà 102 thrOng Nam 
KS' KhOi Nghia, Quân 1, TP. HO ChI Minh 22.528.582.064 2.705.044.801 19.823.537.263 
Nhà ctra vat kiên trác -Nhà 102 dung Nam 
KS' KhOi Nghia, Qun 1, TP. H ChI Minh 102.600.739.660 19.095.137.682 83.505.601.978 
Cing 160.418.378.179 37.493.236.635 122.925.141.544  

12. Chi phi xây dy'ng co' ban d& dang 

S dãu näm 

Chi phi phát 
sinh trong 

näm 

Kt chuyên 
vao TSCD 
trong näm  

Kt chuyén 
vàochiphItrã 

truüc trong 
näm S cuôi nm 

    

A 

1* 

1.000.000 
491.686.007.567 

474.652.350.294 
/5.848.400.000 

Mua s&m tãi san c dinh 
SCra chUa Ian tài san c dinh 
Xây dung cc ban d dang 
- Ccr s& ha lông /c9 thuát khu 

dôthiphát trién Qu2n 2, TP. 
Ho ChIMinh 

- Dic an BMC Vinh — Plaza (' 
- Dir On 102 Nam K))Kh&i 

Nghta 
- Trung tOrn thirong mcii Sense 

Pleiku 
Cong  

200.400.000 
1.382.054.366 
3.056.836.442 

1.728.182.805  

(30.000.000) 
- (1.383.054.366)  

170.400.000 

494.742.844.009 

476.380.533.099 
15.848.400.000 

985.386.364 1.328.653.637 - 2.314.040.001 

199.870.909 - 199.870.909 
491.687.007.567 4.639.290.808 (30.000.000) (1.383.054.366) 494.913.244.009  

(.) Chi phi Cong ty rn dä chi ra cho dir an BMC Vinh - Plaza theo HQp dng mua ban tài san hInh thành 
trong tirong lai sO 645/HD/201 1 ngày 05 tháng 12 näm 2011 giüa Cong ty m và Cong ty TNHH 
MTV V.t 1iu Xây dirng và Xây lap Thi.rang rni BMC, tuy nhiOn COng ty TNHH MTV Vt 1iu Xây 
drng va Xây lap Thuung mai  BMC khong the tiëp tic thirc hin hp dông nhis thóa thuân, do do ngày 
26 tháng 9 nam 2022 Cong ty m dã có don kh&i kin den Tha an Nhân dan Qun I yêu câu Cong ty 
TNHH MTV Vt lieu Xây dirng va Xây lap Thuong mai  BMC thanh toán các chi phi COng ty mc dã 
chi trá cho dir an, cong vai tién pht va läi chm thanh toán tam  tInh dth ngày 29 tháng 6 näm 2022 
vO tOng so tiên 28.630.192.186 VND. TOa an Nhân dan Qun I van dang thii IS' vii an và chua dua ra 
k& lun cuOi cüng ye kêt qua vu kin. 

13. Tài san thu thu nhp hoän 1i 
13a. Tài sOn thueA  thu ,zhip hoãn 1zi dã ghi nhmn 

Tài san thuê thu nhp hoãn li lien quan den các khoan chênh lch tam  thai duqc khâu trir. Chi tiOt 
phát sinh trong nãm nhir sau: 

Nãm nay Nãm trtr&c 
SO du näm 429.277.044 132.00 1.541 

Ghi nhn vào kt qua kinh doanh (15 1.345.648) 297.275.503 

So cui näm 277.931.396 429.277.044 

Thug suAt thu thu nhp doanh nghip sr dicing d xac djnh giá tr tài san thus thu nhp hoän Iai  là 
20%. 

Ban thuyt minh nay là m5t b5 phn hcrp thành và phái duçrc dcc càng v&i Báo cáo tài chinh hp nhdt 29 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phirrng Pham NgQ Lao, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfN1-i HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nam 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nhAt (tip theo) 

13b. Tài san thud thu nh& hoãn 4,1 chwa d'w9c ghi nhn 
Ip doân chira ghi nhn tài san thu thu nhp hoãn li chokhoàn !tInh thus chisa scr ding di.rcc 
chuyên sang trr vào thu nhp chu thuO các nam sau. Chi tiêt to tInh thuê chira ghi nMn  nhir sau: 

So tin (VND)  

Nàm 2021 

Nãm 2022 

Cong 

5.565.328.699 

10.946.873.938 

16.512.202.637 

  

Theo Lut Thud thu nhap  doanh nghip hin hành, khoãn l cUa bAt kS'  nãm tInh thug nào dircc chuyn 
sang bi trcr vào thu nhap trong thO gian tOi da khong qua 5 näm kê tr näm tiêp sau nãm phát sinh 10. 
Tài san thuê thu nhp hoän Iai  không thrqc ghi nMn  cho nh&ng khoãn nay vi It có khá nãng có thu 
nhâp chiu thuê trong tiro'ng lai dO str ding nhO'ng Icri ich do. 

14. Phãi trã ngwO'i ban ngAn hn 
So cui nãm S du nãm 

Phái Ira hen lien quail 
LiOn hip Hcip tác xã Thiio'ng mi TP. H ChI Minh - 

5.135.000 
5.135.000 

Phái Ira các nhà cung cp khác 792.644.997 564.668.909 
Cong ty C phAn Edoctor 68.250.000 

Cong ty C phAn Tir vAn Xây dijng Tng hçip 324.000.000 

Các nhà cung cAp khác 468.644.997 496.4 18.909 

Cong 792.644.997 569.803.909 

Trong do, s dir các khoàn phái trá ngLri ban liOn quan mua sm tài san c djnh tai  thai diem cui 
nãm là 328.068.735 VND (so dâu näm là 4.068.735 VND). 

COng ty khOng cO nq phái trã ngtrOi bàn qua hn chira thanh toán. 

I 

15. Thu và các 

Thuê GTGT hang 

khoãn phãi np Nhã nuo'c 
SO du näm So phát sinh trong nAm So cuôi nm 

Phãi np Phãi thu sO phäi np sO d thrc np Giãm khác Phãi np Phäi thu 

ban nôi dia 637.185.852 - 4.640.419.263 (4.899.518.439) - 378.086.676 
Thus thu nhp 
doanh nghip 118.829.230 4.996.685.901 3.801.548.713 (2.348.690.016) - 870.546.411 4.295.544.385 
Thug thu nhp cá 
nhân 460.827.311 - 2.491.524.896 (2.486.599.790) - 465.752.417 - 
Thuê nhà dat, tiën 
thuê dat 607.500.987 - 6.967.883.029 (7.575,384.016) (2.068.303.200) - 2.068.303.200 

Các loai thud khác - 9.000.000 (9.000.000) - 

Cong 1.824.343.380 4.996.685.901 17.910.375.901 (17.319.192.261) (2.068.303.200) 1.714.385.504 6.363.847.585 

(.) Giám tin thuO dAt nãm 2022 cüa Cong ty TNHH MTV Thuo'ng mai Sài GOn - Bn Tre theo Quyt 
dnh sO 262/QD-CTBTR ngày 10 tháng 3 näm 2023 cüa Cuc thuO tinh BOn Tre. 

Th u giá trj gia tang 
Tp doàn ntp thuO giá tr! gia tang theo phiro'ng pháp khâu trr. ThuO suât thuê giá trj gia tang nhu sau: 
- Hang hOa : Không chlu thu; 5% vã 10% 

- Djch v, kinh doanh bAt dông san dAu tir 10% 

Bàn thuyet ,ninh nay là in3t bô phán hc.rp thành và phái thcç.rc dQc cIng vó'i Báo cáo tat chinh hcip nhd't 30 



CONG TV CO PHAN DAU Til PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phirông Phm Ng Lao, Quân 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HOP  NHAT 
Cho nam tài chinh kt thtic ngay 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo täi chInh hç'p nht (tip theo) 

Thuthu nhIp doanhnghip . 
Tap doan phài nôp thuê thu nhâp doanh nghip cho các khoán thu nhp tInh thuê vài thuë suât 20%. 

Thuê thu nhp doanh nghip phái np phát sinh t?i  ttrng cong ty trong Tp doàn nhu sau: 
Näm nay Näm trLr&c 

Cong ty TNHH Thtwng mai  MTV Sài GOn - Bn Tre 

Cong ty TNHH MTV Thi.rong mai Djch vu Sài GOn - 

3.162.513.728 1.983.717.774 

Pleiku 639.034.985 456.349.048 

Cng 3.801.548.713 2.440.066.822 

Viêc xac dnh thug thu nhâp doanli nghip phái np cüa cac cong ty trong Tp doàn dtrgc can cr vâo 
cac quy djnh hin hành ye thu. Tuy nhiên, nhtkng quy djnh nay thay dôi theo tirngthi kS'  và các quy 
dinh ye thuê dôi vol nhiêu loai giao djch khác nhau có the duçc giâi thIch theo nhiêu cách khác nhau; oO 
Do vây, so thuê dwc trInh bay trên Báo cáo tài chInh hcip nhât CO the së thay dOi khi Ca quan thuê ce 
kiêm tra. j TU 

C 
Tiên Ihuê thi 
Tiên thuê dat hang nàm thrqc np theo thông báo cüa ca quan thuê. 

Thuênhà&it 
Thuê nhà dat drqc np theo thông báo cüa co quan thuê. 

Các loai t/zu khdc 
Tp doàn ké khai và np theo quy djnh. 

16. Phãi trã ngtrOi lao dng 
Tiên 1uong, thuông phãi trá cho nhân viên trong Tp doàn. 

   

ACH 
EM I 

IAI 17. Chi phi phái Ira ngn hn 

Lien hip Hgp tác xã Thtro'ng mai TP. H ChI Minh 
(là ben lien quan) - chi phi scr dicing Ca s& 4t chat va 

 

S cui nãm S du näm 

     

din, rnróc phai trá 1.100.786.182 

Chi phi phài trákhác 170.155.057 51.886.079 

Cong 170.155.057 1.152.672.261  

18. Phái trã khác 
18a. Phái Ira ngn hçin khác 

So cuoi nam So aau nam 

Kinh phi cong doàn 73 .062.739 70.114.229 

Nhn k qu'ngAnhan 1.478.112.355 1.510.028.666 

Co trc, lcri nhun phâi trã 414.938.270 577.13 1.270 

Phài trâ tin bàn hang thu h các quay thuê 3.611.992.933 1.919.477.491 

Các khoàn phài trá ngi.rOi lao dng lien quan dn 
chính sách dãi ng 4.544.432.694 

Các khoân phái trâ ng&n hn khác 2.329.292.772 2.334.792.000 

Cong 12.451.831.763 6.411.543.656 

Ban thuyé't minh nay là m5t b phn hqp thành và phOi thwc dQc càng vói Báo cáo tài chlnh hçip nhct 3 1 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phi.rmg Pham NgO Uo, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH HOP  NHAT 
Cho näm tài chinh k& thcic ngày 3 1 tháng 12 nm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tip theo) 

18b. Pithi trá dâi han khdc 
So cui nãm S6 dãu näm 

Pith! Ira ben lien quan 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phác - phái 
trátién nhn k' qu5 dài han 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

P/ia! Ira cdc tJ chác va cá nhân khác 
Cong ty TNHI-I Nova An Ph(i - dt cpc thrc hin hcp 
dng 

108.533.867.852 

102.500.000.000 

112.490.560.22 7 

102.500.000.000 
Nhn k' qu9 thuê mt bng tü các t chirc khác 
Các khoàn phái trã ngrO'i lao dng lien quan den 
chInh sách dãi ng và Sal GOn Co.op gän két 

5.535.798.979 

498.068.873 

4.709.244.158 

5.281.316.069 

Cng 110.703.867.852 114.660.560.227 

Tp doàn khOng có ncr phái trã khác qua han chi.ra thanh toán. 

19. Qu5 khen thu'&ng, phüc 19'i 

SO dãu nm 

Tang do trIch 
lap tü' lqi Chi qu 
nhun TAng khác trong nAm So cuôi nAm 

? HA] 

:N C 

Qu5 khen th.r&ng, phic Içii 
Qu9 thtràng Ban quàn I, 
diêu hành 

6.262.870.180 

2.3 80.225.748 1.500.000.000 

17.140.000 (1.045.373.844) 5.234.636.336 

3 .880.225.748 
Cong 8.643.095.928 1.500.000.000 17.140.000 (1.045.373.844) 9.114.862.084 

20. Thué thu nhp hoAn li phãi trã 
Thuê thu nhp hoãn 1i phâi trâ lien quan den các giao djch hcip nhât (hoàn nhtp dir phông các khoán 
dâu tir vào cong ty lien kêt). Chi tiêt phát sinh nhi.r sau: 

Nãm nay Näm trirfrc 
S du näm 2.049.507.306 1.467.951.278 

Ghi nhn vào kt qua kinh doanh (290.199,551) 581.556.028 

S cui 11am 1.759.307.755 2.049.507.306 

Thug suAt thug thu nhp doanh nghip sr diing d xác dnh giá trj thug thu nhâp hoAn lai  phái trâ là 
20%. 

21. Vnchüsh&u 
21a. Bang di chilu bkn d3ng cáa vn chá so' hfru 

Thông tin ye biên dng cüa von chO s h0u dt.rcrc trinh bay a Phii 1iic 02 dInh kern. 

21b. Chi IiI v6n gOp cüa c/zü so' hfru 
SO cui nãm S dâu nàm 

Lien hip Hçip tác xa Th1.roTlg mai  TP. H ChI Minh 960.927.960.000 960.927.960.000 

Các c dOng khác 39.072.040.000 39.072.040.000 

Cong 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

Bàn rhuyt minh nay là nic31 bô phán hop thành và phái thc'c dQc czng v&i Bdo cáo tài chinh hop nh& 32 
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CONG TY cd PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phumg Phm Ngii Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT 
Cho nàm tài chinh k& thOc ngày 31 tháng 12 närn 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht (tip theo) 

21c.  
S cui 11am S dâu näm 

S lu'çmg c phiu däng k phát hânh 100.000.000 100.000.000 
S luçng cê phiu dã ban ra cong chiing 100.000.000 100.000.000 
- CophiêuphO thông 100.000.000 100.000.000 
- Cóphiêuuvdãi - - 
S li.rcrng c phiu dirçrc mua li - - 
- Co phiéu phO thông 
- COphiéuuudâi - 
Sâ hrçing c phiu dang kru hành 100.000.000 100.000.000 
- COphiluphO thông 100.000.000 100.000.000 
- COphiéuuudãi - 

Mnh giá c phiu dang luu hành: 10.000 VND. 

21d. Phflnphi1Ønh:in .2 
Trong närn Cong ty mda phân phôi lçii nhun näm 2021 theo Nghj quyêt Dai hi dOng cô dOng 
thi.rOng niên näm 2022 so 01/20221NQ/DHDCD ngày 29 tháng 4 nãm 2022 nh.r sau: 

S tin (VND) 

• Trich qu5 dãu tu phát triên 5.382.653.993 

• Inch qu5' Hi dong quàn tr 1.500.000.000 

• ., . ., . 22. Cac khoan mic ngoai Bang can doi ke toan hçrp nhat ; 1$- 

22a. Tài sánthuê ngoài 
Tong so tiên thuê t61 thiêu trong ttxong lai ccia các h9p dOng thuê hot dng tài san khOng the hüy TV 

ngang theo các thai han  nhtr sau: HUut 

S cuôi nàm S du nãm 
Iir 01 näm tr xung 12.35 1.540.800 9.073.544.000 

Trên 01 näm c1n 05 nãm 49.406.163.200 36.294.176.000 
Trén 05 nãm 254.460.204.200 229.120.913.000 

Cong 316.217.908.200 274.488.633.000 

Tp doàn thuê dt va mt s6 m.t bang dwi hlnh thirc thué hoat dng. Các hcp dcng thuê có hiu 1c 
trong khoàng tr näm 2007 dn näm 2054 và có khã nãng dtrcrc gia han  them. Chi phi thuê thrc diêu 
chinh tang len hang näm theo giá thuê trén thj tri.räng. 

22b. Ngoçzi t các loçii 
Tai ngày két thOc nãm tài chinh, tiên vâ cac khoân ti.rcmg &rang tiên bao gOm 674,08 USD (so dâu 
näm là 687,28 USD). 

Bàn thuye't mink nay là m3t bc5phán hçip thank va phái thtcc doc càng vói Báo cáo tài chinh hcip nhát 33 

ATUV 

' Ôc 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, PhuEmg Pham Ngci Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thtic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài  chInh hçp nht (tip theo)  

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET 
QUA HOAT DQNG IUNH DOANH HaP NHAT 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vy 
hi. Tong doanh thu 

Näm nay Nám tru*c 

Doanh thu ban hang hóa 3.229.632.386 2.259.905.474 

Doanh thu cho thuê mt bang và tài san 5 1.439.952.715 43.0 12.988.962 

Doanh thu kinh doanh bAt dng san dAu ti.r 5 .3 5 7.735 .879 7.621.205.275 

Doanh thu dch vu tir vAn quân I' dtr an và phát trin 
mang Iirri siêu thj 13.940.445.522 20.525.685.242 

Doanh thu khác 385.711.273 

Cing 74.353.477.775 73.419.784.953 

(i) Thu nhp và chi phi lien quan dn bAt dng san dAu tir cho thuê nhu sau: 
Nãm nay Nám trtr&c 

Thu nhp tr vic cho thuê bAt dng san dAu tir 5.357.735.879 7.621.205.275 

Chi phi trirc tiAp lien quan dAn vic tao  ra thu nhp tr 
viêc cho thuê 6.742.643.520 7.597.697.482 

Thu nhp kinh doanh bAt dng san dAn tir 1.384.907.641) 23.507.793 

lb. Doanh thu ban hang vã cung cap djch vi cho cdc ben lien quan 
Ngoài cac giao djch ye ban hang và cung cap djch vu cho các cong ty lien kêt thrc trInh bay ô thuyAt 
minh so V.2c, Tp doàn con phátsinh các giao djch vA ban hang và cung cap djch vu cho các ben lien 

quan khong phài là cong ty lien két nhi.r sau: 
Nãm nay Nãm trwrc 

Lien hip Hçrp tác xã Thwo'ng mcxi TP. H Chi 
Minh 
Cho thuê m.t bang và tài san 19.132. 133 .256 18.622.342.229 

Cung cap djch vu tu van quân l' 2.7 18.215.520 10.775 .572.6 16 

COng ty TNHHMT V Co.oprnart Vinli Phác 
Cho thuê mt bang vàtài san 

cong ty TNHHMTVSài GOix - VOn Dông 

5.388.662.400 3 .552.480.000 

Cung cap djch vu tu van quán 1' 2.033.402.725 1.257.849.148 

PhI sirdvngtrangthiêtbj, phân mém 385.711.273 

Clxi nhánh Lien hip Hrp tác xO Thwong nxii TP. 
HO GhIMinh — Go.opmart Ben Tre 
Ban diên, nuóc, phi rác thai 96.668.867 84.908.856 

2. GiavAnhàngbán 
Näm nay Nám trtthc 

Giá vn cña hang hóa dã ban 2.402.395.742 1.641.775.184 

Giá vin cung cAp dlch  vii cho thuê mat bing và tài 
san 16.558.322.233 14.528.873 .23 8 

Chi phi kinh doanh bAt dng san dAu ti.r 6.742.643.520 7.597.697.482 

Cng 25.703.361.495 23.768.345.904 

Bàn thuylt minh nay là mr b phán hc.rp thành và phthi dzrc.rc dQc càng v&i Báo cáo tài chinh hçp nhat 34 



CONG TV C5 PHAN DAU TU PHAT TRIN SAI GÔN co.oi' 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phi.r&ng Phm Ngü Uo, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHiN H HOP  NHAT 
Cho nm tài chInh két thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo  cáo tài chInh  hçp nhãt (tiëp theo)  

3.  Doanh thu hot dQng tài chinh 
Näm nay Näm trii&c 

Lãi tin gCii ngân hang 13.836.772.257 9.600.008.853 

C trc, lol nhun &rçYc chia 911.250.000 912.060.000 

Lãi cho vay 964.491.579 3.760.139.724 

Cong 15.712.513.836 14.272.208.577 

4.  Chi phi tài chInh 
Nãm nay Nãm trir&c 

PhI ban chrng khoán 
Dr phông/(Hoàn nhp d phong) giãm giá chüng 

- 16.35 1.620 

khoán kinh doanh (100.711.916) 940.017.426 

(100.711.916) 956.369.046 Cong 

5.  Chi phi ban hang 
Nãm nay Nám trirYc 

Chi phi cho nhân viên 6.220.442.106 4.687.759.764 

Chi phi vt 1iu, bao bi 14.795.000 10.032.000 

Chi phi diing ci, d ding 98.810.069 67.227.005 

Chi phi khu hao tài san c djnh 1.720.172.925 1.653.719.014 

Chi phi djch vi1 mua ngoài 7.578.044.225 6.189.661.588 

Các chi phi khác 2.095.598.582 953.373.596 

Cong 17.727.862.907 13.561.772.967 

6.  Chi phi quãn 1 doanh nghip 
Nám nay Näm tru'&c 

Chi phi cho nhân viên 3 1.400.740.650 23.717.900.295 

Chi phi4tIiu,dô düngvanphông 574.590.811 330.583.501 

Chi phi khâu haotài san cô djnh 1.152.965.565 1.583.140.857 

Thu& phi Va 1 phi 180.145.889 168.604.641 

Chi phi djch v mua ngoài 2.866.327.646 4.143.617.05 1 

Các chi phi khác 9.3 58.822.257 6.078.509.7 18 

Cong 45.533.592.818 36.022.356.063 

7.  Thu nhp khác 
Nãm nay Näm trtr&c 

Läi thanh 1', nhtrcrng ban tài san c d!nh - 182.382.275 

Tiën phtvi pham hctp dng 1.116.699.834 790.436.655 

Các khoãn thu nhp khác 682.857.755 130.611.829 

1.799.557.589 1.103.430.759 Cng 

8.  Chi phi khác 
Nàm nay Nám trirrc 

Chi phi h trg hoat dng chOng djch Covid Va tng hQ 

qu9 xà hi 748.05 6.002 1.200.000.000 

Chi khác phi 281.521.515 142.566.248 

Cong 1.029.577.517 1.342.566.248 

Ban thuyé'r minh nay là môt b phan hçp thành và phái duqc dQc cing vol BOo cáo tài chmnh hQp nht 35 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAt CH!NH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht (tip theo)  

9. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hoãn Li 
Näm nay Näm trlthc 

Clii phi thu thu nh.p doanh nghip hoän li phát sinh 
t& vic hoàn nhp tài san thuê thu nhp hoãn Iai 151.345.648 (297.275.503) 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn Iai  phát sinh 
tr vic ghi nh.n tang thuê thu nhp hoan 'ai phái trá (290.199.55 1) 581.556.028 

Cong (138.853.903) 284.280.525 

10. Lai trên c phiu 
lOa. Läi co bãn/suy giãm trên c phk4u 

Näm nay Nám tnr&c  

Lcd nhun k toán sau thu thu nhp doanh nghip 
ct'ia cô dông Cong ty mc 72.607.071.799 32.525.088.212 Ti. 

Các khoàn diu chinh tang, giâm lçi nhun k toán 
dé xácdjnh Igi nhun phân bô cho cô dông só h0u 
cô phiêu phô thông: - 

- TrIch thuàng Ban quân l', diu hành (1.500.000.000) (1.205.417.604)  

Lqi nhun tInh lãi co bân/suy giãm trén c phiu 7 1.107.071.799 31.319.670.608 

S krgng binh quân gia quyn cCia c phiu phô 
thông dang li.ru hành trong näm 100.000.000 100.000.000  

Lãi cci ban/suy giãm trên ci phiêu 711 313  

lOb. Thôngtinkhác . . . 
Khôngcó cac giao dich cô phiêu phô thông hoc giao djch cô phiêu phô thông tiêm nãng nào xày ra tr 
ngày kêt thüc näm tài chInh den ngày cong bô Báo cáo tài chinh hcip nhât nay. 

11. Chi phi san xuât kinh doanh theo yu to 
Näm nay 

TRA( 
KIE 

Näm tru*c 

Clii phi nguyen 1iu, vt 1iu 688.195.880 407.842.506 

Clii phi nhân cong 37.62 1.182.756 28.405.660.059 

Chi phi khu hao tài san c djnh 11.435.127.712 11.922.436.442 

Chi phi djch vçt mua ngoài 25.183.348.402 23.774.272.788 

Chi phi khác 11.634.566.728 7.200.487.955 

Cong 86.562.421.478 71.710.699.750  

VII. NHUG THÔNG TIN KHAC 

1. Tài san cho thuê hot ding 
Tai ngày két thóc näm tài chInh, cac khoán thanh toán tin thuê tôi thiêu trong ti.rong lai thu duc ttr 
các hQp dông thuê hot dng không the hay ngang nhu sau: 

So cuoi nam o aau nam 

Tir 01 näm trô xung 11.005.732.930 2.226.240.000 

Trén 01 nãm dn 05 nãm 33.34 1.599.920 8.904.960.000 

Trén 05 nàm 48.205.238.400 2 1.891.360.000 

Cong 92.552.571.250 33.022.560.000 

Bàn thuyt minh nay là m3t bç phán hqp thành và phái thzçxc a'c'c cing v&i Báo cáo tai chinh hQp nhát 36 



CONG TY CO PHAN OAU TII PHAT TRIEN SAl GÔN co.oP 

Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Phm NgO Lao, Quan 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NI-IAT 
Cho näm tài chirih k& thOc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Bao cáo tài  chInh hqp nht (tip theo) 

2. Giao djch và s dir vó'i các ben lien quan 
Các ben lien quan vài Tp doàn bao gôm: các thãnh viên quãn l chi'i chôt, các Ca nhân có lien quan 

vo'i cac thành viên quân 1' chü chôt và các ben lien quan khác. 

2a. Giao djch và s dir vol cdc thank viên quân 1j5 chá cht và cdc cd n/ian có lien quan vOl cdc thành 

viên quán lj chá chôt 
Các thành viên quãn l' chi chôt gôm: các thành viên Hi dông quàn trj và các thành viën Ban diêu 
hành Cong ty mc (Ban Tong Giám doe và Ké toán truàng). Các cá nhân có lien quan v6i các thành 
viên quán l' chii chôt là cac thành vién mat  thiêt trong gia dinh các thành viên quãn 1 ehO chôt. 

Giao djch vOl các thành vien quán l chi chat va các cá nhán có lien quan vOl các thành viên quán l 

chiichôt 
Tp doàn khong phát sinh giao djch bàn hang va cung cap djch v ciing nhu các giao djch khác vâi 
các thành viên quán l chü chôt và cac cá nhân Co lien quan vái eác thành viên quân 1' chü chôt. 
Trong nãm tru'óc chi phát sinh giao djch thanh l' xe cho thành viên Hi dOng quán trj vài so tiên 

372.272.727 VND. 

Cong nq vOl các thành viên quán 1j  chi chat và các cá nhán cO lien quan vOl cOc thành viên quOn lj 

chi chOt 
Cong rig vói các thành viên quãn 1' chi'i chôt và cac Ca nhân cO lien quan vO'i các thành viên quán 1' 
chü chôt dugc trInh bay tai  thuyêt minh so V.3. 

Thu nhcp cia cOc thành viên quthn l, chi chit và Ban Kiém soOt: 

lien lu'ffng ThuO'ng Thñ lao 
Cáckhoän 

khác Cong thu nhp 

Näm nay 
Ong Vu Anh Khoa - Chü tjch Hi dng quãn trj - 53.777.778 - 53.777.778 

Co 
Ong Nguyn Anh 0ic - ChCi tjch HOi  dong 
quàn tn 
Ong Pham Trung Kiên - Thành viên Hi dng 

- 26.222.222 26.222.222 NHI 

bA 

quãn tr kiêm Tong Giám dOc 1.790.020.855 117.287.437 40.000.000 3.850.000 1.951.158.292 A 
Ong Nguyn Ng9c Thâng - Thành viên Hi 
dong quãn trj - 40.000,000 - 40.000.000 

Ong Lé Trumg Scm - Thành viên HOi  dông 
quàn trj - 40.000.000 40.000.000 

Ong Doàn Iran Thai Duy - Thành viën Höi 
dOng quan trj kiêm Phó Tong Giám dOc 1.7 18.774.892 77.248.338 26.888.889 3.350.000 1.826.262.119 

Ba1-IMHoa-ThànhviénHidOngquãntri - - 13.111.111 - 13.111.111 

Ong Phm Hoàng An - Phó Tang Giám dëc 1.231.935.575 44.839.427 4.050.000 1.280.825.002 

Ba Bii Thj Kim Nga - Giám dôc tài chInh 
kiêm Ké toán trirO'ng 34.58 1.500 1.450.000 36.03 1.500 

Ong Pham Xuân Phong - Giám dôc tài chinh 
kiêm Kê toán trumg 97 1.439.094 45.181.345 3.750.000 1.020.370.439 

Ong Nguyn Phii Khánh - Trumg Ban kim soát - - 40.000.000 - 40.000.000 

Ong Nguyn Hu DOng Ha - Thành viên Ban 
kiêm soát 8.740.741 8.740.741 

Ba Nguyn Kim Dung - Thành viên Ban kim soát 8.740.741 8.740.741 

Ba Trircmg Phan Hoang Thy - Thành viên Ban 
kiêm soát - 17.925.926 17.925.926 

Ong Nguyn Quang Tlnh - Thành vien Ban 
kiêm soát - 17.925.926 - 17.925.926 

Cong 5.746.751.916 284.556.547 333.333.334 16.450.000 6.381.091.797 

-  21 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAT GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phiräng Pham Ngu Lao, Qun I, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfN H HOP  NHAT 
Cho nãm tài chinh kt thtk ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh h9p nhât (tiêp theo)  

Tin Iu'o'ng 
Các khoãn 

Thu'?ng ThU lao khác Cong thu nhp 

Näm tru'ó'c 
Ong Nguyn Anh Di:rc - Chü tjch Hi dong 
quán tr - 80.000.000 - 80.000.000 

Ong Pham Trung Kiên - Thành viên Hi dng 
quán trj kiêm Tong Giáni dc 1.648.362.558 - 40.000.000 4.000.000 1.692.362.558 

Ong Nguyn Ngoc Thâng - Thành viên Hôi 
dông quàn trj kiêm Phó Tong Giám dOc 707.934.423 - 40.000.000 3.966.000 751.900.423 

Ong Nguyn Hcru Dông Ha - Thành viên Ban 
kiêm soát - 26.666.668 26.666.668 

Ong Lé Tnring Scm - Thành viên Hi dong 
quàn trj - 40.000.000 40.000.000 

Ba Ho M HOa - Thành vién Hi dng quân tr - 40.000.000 40.000.000 

Ong Doàn Trân Thai Duy - PhO T6ng Giám 
dôc 927.973.185 - 927.973.185 

Ong Pham Hoang An - Phó lông Giám dc 9 10.663.777 4.000.000 914.663.777 

Ba BOi Th Kim Nga - Giãm dc tài chfnh 
kiém Kétoántnr&ng 881.839.290 3.932.000 885.771.290 

Ong Nguyn Phi Khánh - Thrâng Ban Kim soát - 40.000.000 - 40.000.000 

Ba Nguyen Kim Dung - Thành viên Ban kiêm soát - 26.666,668 - 26.666.668 

CQng 5.076.773.233 - 333.333.336 15.898.000 5.426.004.569 

2b. Giao djch và sá dii vöi các hen lien quan khác 
Các ben lien quan khác vâi 1p doàn gôm: 
Ben lien quan khác  Môi quan h 

Lien hip Hcrp tác xã Thuong mai  TP. H Chi Minh Co dông chiOm 96,09% von diOu 1 

Các cong ly lien két (xem thuyêt minhsô V.2c) 
Các cong ty con va cac cOng ty lien kêt cOa Lien hip Hgp tác xã 

Thuo'ng mai  TP. HO ChI Minh 

Giao djch vol các ben lien quan khác 
Ngoài giao djch phát sinh v&i cac cOng ty lien két dä duqc trInh bay 0 thuyêt minh so V.2c cungnhu 

giao djch ban hang và cung cp djch vi cho cac ben lien quan khác khong phái là cong ty lien két dA 

dure trinh bay ó thuyêt minh so Vl.lb, lap doan cOn phát sinh các giao djch vOi các ben liOn quan 

khác khong phài là cong ty lien kêt nhi.r sau: 
Nám nay Näm trlthc 

Lien hip H1p tác x/i Thuong miii TP. H ChIMinh 
Läi cho vay 76.931.507 2903.561.644 

Chi h 1.007.589.861 2.001.284.040 

Chi phi scr dung co s& vt chat và diên, nuâc phài trà 1.818. 829 .8 18 1.100.786.182 

Thu ho tiOn h trg vn 351.000.000 

Muahànghóa 4.649.835 

Phài trâ chi phi dtng phuc 4.668.182 

Mua vài may ding phuc 7.909.091 

Chi nhánl: Lien hip Hip tác xã Thwong miii TP. 
Ho hIMinh — o.opmart Bn Tre 
Mua hang hOa 81.467. 192 28.218.105 

liOn diên 225.003.000 175.062.000 

COng ty TNHHMTVSài Gbn - Van Dng 
Thu thirc hin chuong trinh khuyn mãi 194.281.364 

Muahanghóa 8. 130.000 

Bàn thuylt minh nay là nz5t bphn hQp thành vàphái du-çrc dQc cling v&i Báo cáo tài chInh hQp nhdt 38 
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CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phirmg Ph?m Ngü LAo, Qun I, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAL CHINH HOP  NHAT 
Cho nAm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hQp nht (tip theo) 

Cia djch vti cung cap cho các ben lien quan khác là giá thôa thuân. Vic mua djch vii tir các ben lien 
quan khác duQc thrc hin theo giá thOa thun. 

Cong na vói cOc ben lien quan khác 
Cong ncr vcci các ben lien quan khác thrçc trInh bay t?i  các thuyêt minh so V.3, V.4, V.5a, V.14, V.17 
va V.18b. 

Các khoán cOng nq phái thu các ben lien quan khác không có báo dam và së dirçxc thanh toán bang 
tiên. Khong có khoàn dir phOng phái thu khó dOi nào thrc 1p cho các khoán n phãi thu các ben lien 
quan khác. 

\\ 

3. Thông tin v bi phn 
Hoat dng cüa Tp doán chi'i yêu là tt.r van quàn ! dir an và phát triên mang  kr&i siêu thj Co.op Mart, 

và chi diên ra trên lAnh thô Viét Nam. 

4. Quân 1 rüi ro tài chInh 
Hoat dng cüa Tp doan phát sinh cac riii ro tài chinh sau: rcii ro tin dvng,  rcii ro thanh khoân Va rCi ro 
thj thrOng. Ban lông Giám doe Cong ty m chju trách nhim trong vic thiêt 1p các chInh sách Va 
các kiêm soát nhAm giàm thiêu các rñi ro tài chInh cüng nhtr giám sat vic thirc hin các chinh sách và 
các kiëm soát dã thiêt lap. 

4a. Rn! ro tin dyng 
RiXi ro tin dung là riXi ro ma môt ben tham gia trong h9p dông khong có khâ nang thirc hin thrçc nghia 
vii ciXa rninh dan den ton that ye tài chInh cho Tp doàn. 

Tap doàn có các rüi ro tin diing phát sinh chO yu tr cac khoàn phái thu khách hang, tin gui ngân 
hang và các khoãn cho vay. 

Phãi thu khách hang 
Tp doàn có khoàn phái thu khách hang lien quan den Lien hip Hp tác xA Thi.rcrng mal  TP. H6 ChI 

Minh và các cong ty con, cong ty lien két ciXa Lien hip Hp tác xA Thirang mai  TP. HôChI Minh vâi 

so du ng tai  ngày kêt thiXe nAm tài chInh chiêm 97,01% tong so dir nç phài thu (so dâu nAm chiêm 

90,58%). Các dan vi nay dêu có uy tin và khá nàng thanh toán tot nên rOi ro tin dung dôi vi khoán 
phái thu khách hang là thâp. 

Tin gzTti ngOn hang 
Các khoán tin gcri ngân hang có k' han  và không Co k' han  ci:ia Tp doàn disc gcri tai  các ngân hang 

throc nhiêu ngir&i biét den a Viêt Nam do vy rüi ro tin ding dOi vài tiên glri ngân hang là thâp. 

COc khoOn cho vay 
Tp doàn cho Lien hip HQp tác xA Thuang mai  TP. HO Chi Minh và các cong ty con, cong ty lien kêt 

ciXa Lien hip Hqp tác xa Thiroiig mai  TP. Ho ChI Minh vay. Các don vj nay dêu CO uy tin và khâ 
näng thanh toán tot nén rüi ro tin diing dOi vâi cac khoàn cho vay là thàp. 

M(rcdi riii rotIn dvngti  da di val các tài san tài chInh là giá trj ghi s cüa các tài san tài chinh (xem 

thuyêt minh sO VII.5 ye già trj ghi so cüa các tài san tài chInh). 

Bàn thuyê'r minh nàylà m(5t b5 phán hop thành vàphái dirçxc dQc cang vái Báo cáo tài chInh hop nhdt 39 



CONG TV CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 

DIa chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phti&ng Phm Ngü Lao, Qun I, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! C!-IiNH HOP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài  chinh hqp nht (tip theo)  

Bang phân tIch v thO gian qua han  và giâm giá ciia cac tài san tài chInh nhi.r sau: 
Chira qua han 

ChLra qua han hoc nhtrng bj 
chtra bi giãm giá giãm giá Cong 

So cui nãm 
Tiên và các khoãn ti.rollg throng 
tiên 77.542.966.916 77.542.966.916 

Chngkhoán kinh doanh 13.851.785.510 13.851.785.510 

Các khoãn du t'i nm g1ü dn ngày 
dáo han 289.673.757.3 89 - 289.673.757.3 89 

Phãi thu khách hang 27.275.725.853 - 27.275.725.853 

Các khoãn cho vay 16.600.000.000 16.600.000.000 

Céc khoãn phãi thu khác 88.839.744.991 - 88.839.744.991 

Cong 499.932.195.149 13.851.785.510 513.783.980.659 

So dâu näm 
Tiên và các khoán ti.ro'ng dt.rong 
tiên 293.061.353.486 - 293.061.353.486 

Chirng khoán kinh doanh 13.798.767.426 13.798.767.426 

Phài thu khách hang 26.993.850.928 26.993.850.928 

Các khoãn cho vay 69.600.000.000 - 69.600.000.000 

Các khoãn phài thu khác 94.279.952.829 - 94.279.952.829 

Cong 483.935.157.243 13.798.767.426 497.733.924.669 

4b. Rái ro thanh k/wan 
RCii ro thanh khoàn là rCii ro Tp doãn gp khó khãn khi th%rc hin nghTa vi.i tài chInh do thiêu tiên. 

Rii ro thanh khoàn cüa Tp doàn chñ yu phát sinh ti vic các tài san tài chinh và no phâi trá tài chInh 
có các thOi diem dáo han léch nhau. 

Tp doàn quán l' rtii ro thanh khoãn thông qua các biên pháp: thtthng xuyên theo dOi các yêu cu ye 
thanh toan hiên tal va du kien trong ti.rang lat de duy tn mot 1uang lien a muc phu hop, giam sat cac 
luong tiên phát sinh thrc te vói dir kiên nhm giâm thiéu ành hu&ng do biên dng cüa luong tiên. 

Thi han thanh toán ccia các khoân n phài trâ tài chInh phi phái sinh dra trên thi han thanh toán theo 
hgp dông và chua di.rgc chiét khâu nhu sau: 

Tir 01 nãm 
tr& xuing 

Trên 01 näm 
den 05 näm Trên 05 nãm Cong 

So cu6i näm 
Phài trà nguYi bàn 792.644.997 - 792.644.997 

Các khoãn phài trà khác 8.004.491.387 8.2 14.803.384 2.170.000.000 18.389.294.771 

Cong 8.797.136.384 8.214.803.384 2.170.000.000 19.181.939.768 

S dãu nãm 
Phái trà nguOi ban 569.803.909 569.803.909 

Các khoàn phài trá khác 6.792.101.688 3.431.556.188 2.170.000.000 12.393.657.876 

Co ng 7.361.905.597 3.431.556.188 2.170.000.000 12.963.461.785 

Ban Tng Giám dc Cong ty mc cho ring mtrc d ri ro di vài vic trá n là thp. Tp doàn có khá 
näng thanh toán các khoân ng den hn tir dOng tiên tir hoat dng kinh doanh và tiên thu tir các tài san 
tài chinh dáo han. 

Bàn thuye1 minh nay là môt b phdn hcrp thành và phái thtçrc dcc cling vãi Btho cáo tài chlnh hc'p nhat 40 



CONG TV C5  PHAN DAU TLI PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 

Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phiiàng Pham NgQ Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHiNH HOP  NHAT 
Cho näm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht (tiëp theo)  

4c. Rüi ro thj Irithng 
Rüi ro thi trirOlig là rii ro ma giá trl hçp l' hoc các luông tn trong tirolig !ai cCia cOng Cu tài chInh s 

biên dcng theo nhCing thay dôi ciia giá thj tn10ng. 

RIi ro thj truOlig lien quan dn hoat dng cia Tap doàn gm: rcii ro v giá chrng khoán và ri'ii ro giá 
hang hóa. 

Các phãn tIch v d nhay, các dánh giá duâi dày lien quan dn tinh hInh tài chmnh cOa Tap doàn t?i 
ngày 31 tháng 12 nAm 2022 Va ngây 31 tháng 12 näm 2021 trén Co s& giá trj n thuân. Mrc thay dôi 

ccia lãi suât, giá chIrng khoán va giá hang hóa sCr dung  de phan tIch d nhay dirqc dra trên vic dânh 
giá khà nãng có the xãy ra trong vOng mt nãm tOi v&i các diêu kiin quan sat dirge ccia thj trisOng tai 
thOi diem hiên tai. 

Rüi ro v giá chr'mg khoán 
Các ch(rng khoán do Tp doàn näm gi cO th bj ânh hi.ràng bi các rii ro ye giá trj tirong lai cOa 
chtrng khoán dâu tir. Tp doàn quãn l' rCii ro ye giá chtng khoán bang each thiet 1p han  mrc dâu tir 

va da dang  hóa danh muc  dâu tu. 

Giá tr hcrp 1' cCia các khoán du ti.r vào c phiu niém y& càa Tap doàn tai  ngày kt thiic näm tài 

chInh là 13.0 12.480.000 VND (so dâu näm là 12.858.750.000 VND). 

Ban Tang Giám dc Cong ty mc dánh giá mirc d ành hirOTlg do bin dng cOa giá chrng khoán dn 
Igi nhun sau thuê va von chfi sO' hUu cia Tp doàn là không dáng ke. 

'ôN 
co 

TU  P 

J  G 

1. 

Rzi ro ye giá hang hóa . 
Tp doàn có rüi ro ye sir biên dng ciia giá hang hóa. Tp doàn quân l' i-ui ro ye giá hang hóa bang 

cách theo dOi chat ch cac thông tin va tinh hInh có lien quan cOa thj tri0ng nhäm quán 1' thai diem 
mua hang, ké hoach san xuât và mrc hang tOn kho mt cách h9p 1)'. 

'CH I 

Tp doàn chira sr dung  các cong cu phái sinh dam bão dê phOng ngra các rñi ro ye giá hang hóa. MT( 
A 

4d. Tài san dam báo 
Tp doàn khong có tài san tài chInh the chap cho các don vj khác cUng nhir nhn tài san the chap tr 
các don vj khác tai  ngày 31 tháng 12 nãm 2022 và tai  ngày 31 thang 12 näm 2021. 

5. Tài san tài chInh và n phãi trã tài chInh 
Tñi san tài chinh 
Giá tn ghi so cãa các tài san tài chinh nhu sau: 

SO cuôi näm So du nAm 

Giá gc Dir phOng Giá gc Dii phông 

Tin và các khoàn tuolig duxrng tin 77.542.966.916 293.061.353.486 - 

Chrng khoári kinh doanh 13.851.785.510 (839.305.5 10) 13.798.767.426 (940.017.426) 

Cac khoàn dâu tu näm gii dn 
ngay dao hn 289.673.757.3 89 
Phãi thu khách hang 27.275.725.853 26,993,850.928 

Các khoàn cho vay 16.600.000.000 69.600.000.000 

Các khoàn phai thu khãc 88.839.744.99 1 94.279.952.829 

Cong 513.783.980.659 839.305.510) 497.733.924.669 (940.017.426) 

Ban thuylt minh nay là m5t bç5 phn hçlp thành va phthi thzcrc dQc cüng v&i Báo cáo tài chinh hcp nhat 41 



• Trung Kiên 
Tong Giám dc 

Ta NgQc Thão Phm Xuân Phong 
Ngu'O'i Ip K toán tru*ng 

ChI Minh, ngày 20 tháng 4 näm 2023 

CONG TY cö PHAN OAU TU' PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai 1-19c, PhLI&ng Phm Ngü Lao, Qun I, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHiNH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thic ngãy 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chlnh hQp nht (tip theo) 

N(lphái trñ tâi chIn/i 
Giá trj ghi so cCia ng phài trâ tài chInh nhi.r sau: 

Phái trã ngrO'i ban 
Các khoân phãi trâ khác 
Cing  

So cui näm S6 dau näm 
569.803.909 

12.393.657.876 
19.181.939.768 12.963.461.785 

792.644.997 
18.389.294.771 

Giátrjhpp1j 
Tp doan chtra xac djnh duc giá trj hçip l ciia các tài san tài chmnh và nç phâi trâ tâi chInh do Thông 
tu sO 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cOa B Tài chInh cling nhir các quy djnh hin 
hành chi.ra cO ht.róng dn cti the. 

6. S kin phát sinh sau ngày kt thñc näm tãi chInh 
KhOng có sir kiri tr9ng yêu nào phát sinh sau ngày kêt thOc näm tài chmnh yêu câu phái diéu chinh sO 
Iiu hoc cong bo trOn Báo cáo tài chinh hçrp nhât. 

:1AT 

CU 

KO 
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Giá trl phn sO hOu 
du nãm 

Cong ty TNHH Throng rnai Dch vi Sal COn - Ca Mau 
Cong ty TNHH Thi.rang mii SOi Gôn Cn Tho 
Cong ty TNHH DAu Ut Quc t Sài COn Co.op 
Cong ty TNHH Thtrang mi Djch vi Siêu th Co.opmart Biên HOa 
Cong ty Co phn Phát triên khu phic hp Thuang mal Vietsin 
Cong ty TNHH Thrang mai Djch vu Sãi GOn - Xuân Cal 
Cong ty TNHH DAu tir phOt trin Trung tam Thtang mi Dông B&c 
COng ty TNHH Sal GOn- Châu Dc 

64.722.463 .471 
74.581.684.944 
24.782.214.775 
19.741.206.501 

964. 136. 883.704 
54.7 12,885.472 

1.202.677.338.867 
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CONG TY cö PHAN DAU TLt PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi 
Dja chi: S 199-205 Nguyn ThOl Hoc, Phumg Pham Ng0 Lao, Quân 1, TP. 1-1 ChI Minh 
BAO CÁO TAt CHiNH HQP NHAT 
Cho nãm tai chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Phu luc 1: Giá tr phn so h&u cOa Tp doàn trong các Cong ty lien doanh, lien kt 

Cop vn trong 
nm 

Phn li hoäc l trong 
11am 

CO tüc, loi nhuân 
du-Qc chia trong 

niim 

Dan vj tInh: VND 

Cia tr phn s0 hüu 
cui nãm 

1.450.997.753 66.173.461.224 
9.23 5.3 68.876 83.817.053.820 
1.472.413.700 26.254.628.475 
3.218.864.782 (5.481.278.132) 17.478.793.151 

55 .742.286.878 (54.065.608.981) 965.8 13. 56 1.601 
1.771.900.626 56.484.786.098 

32.000.000.000 (42.135.575) 31.957.864.425 
18.750.000.000 1.870.034.042 20.620.034.042 
50.750.000.000 74.719.731.082 (59.546.887.113) 1.268.600.182.836 

P H Chi Minh, ngày 20 tháng 4 nãm 2023 

T Ngqc Thão 
NgirOi lep 

Pham Xuân Phong 
K toán tru'Ong 

Phtn rung Kiên 
\ 1  -•---' N<7 p HO OC 
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Phm Xuãn Phong 
K toän trucrng 

Ta NgQc Thão 
Nguôi lap 
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CONG TV CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dja chi: s6 199-205 Nguyn Thai H9c, Phthmg Phm Ngü Lao, Quân 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHNH HOP NHAT 

Cho näm tài chfnh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 

Phu Iiic 2: Bang dôi chiu bin ng cüa vn chü s& hüu 

VOn gop 
cila chü s hüu 

Qu5 dAu tu 
phát triên 

Loi nhuán 
sau thuê 

chua phãn phi 

Lçi ich 
cOdông 

không kiêm soát 

Dcrn vi tInh: VND 

Cong 

S du dâu nm tnrOc I .000.000.000.000 829.422.837.371 406.451.425.554 2.804.287.133 2.238.678.550.058 

Lcii nhun trong näm tnrOc 32.525.088.212 (42.661.066) 32.482.427.146 

Trich l.p các qu trong närn tnrOc 2.4 10.835.208 (3.616.252.812) (1.205.417.604) 

Giãm vn du tu (490.000.000) (490.000.000) 

So dtr cui nm 1.000.000.000.000 831.833.672.579 435.360.260.954 2.271.626.067 2.269.465.559.600 

Sé dii dâu näm nay 1.000.000.000.000 831.833.672.579 435.360.260.954 2.271.626.067 2.269.465.559.600 

Lcii nhun trong nm nay 72.607.071.799 421.830.852 73.028.902.651 

Inch lap các qu trong näm nay 5.382.653.993 (6.882.653.993) (1.500.000.000) 

Giám vn du tix (1.960.000.000) (1.960.000.000) 

Sdffcui näm nay I.000.000.000.000 837.216.326.572 501.084.678.760 733.456.919 2.339.034.462.251 

TP. H ChI Minh, ngãy 20 tháng 4 näm 2023 
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