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NGHI QUYET
V/v Thong qua cac ndi dung tai liéu trinh
Pai hji ddng co6 dong thwong nién nim 2023

HQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN DPIA OC TAN BINH

Cén cir Luét Doanh nghiép hién hanh.

Cin ctr Diéu 18 td chirc va hoat dong Coéng ty Cb phan Pia ¢ Tan Binh.

Can ctr Quy ché noi bd vé& quan tri Cong ty C5 phan Dia é¢ Tan Binh.

Cian ctr Nghi quyét s6 89/NQ-HPQT-NK.IV ngay 13/3/2023 vé viéc ngay
dang ky cudi cung dé thuc hién quyén tham dy va triéu tdp Pai hdi dong c6 dong - .
thudng nién nam 2023 va Théng bao sb 27/TB-HPQT-NK.IV ngay 04/4/2023 Vﬁg"%( e

ot TS

viée Ung ctr, dé cir bau bo sung thay thé thanh vién Hoi dong quén tri nhiém ky I I1 e ;
(2019 - 2024) cua Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Dja 6¢ Tan Binh. AN
Can cur Cong vin s 174/TCT-TCNS ngay 30/3/2023vé viécmién nhlerﬂ" Q P

thanh vién Hoi dong quan tri va biu bd sung nhin sy thay thé; Cong van sb6 =
234/TCT-TCNS ngay 14/4/2023 vé viéc mién nhiém thanh vién Hbi dong quan tri

Coéng ty Co phan Pia 6c Tan Binh va Gidy tng cir, dé cir img clr vién tham gia bau

b sung thay thé thanh vién Héi déng quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) ngay
14/4/2023 ctia Téng Cong ty Dia bc Sai Gon — TNHH MTV.

Cin ctt Thong bao s6 258/TB-TCT-VP ngay 21/4/2023 ciia Téng Cong ty Dia
6c Sai Gon — TNHH MTV két luan ndi dung cudc hop cta tap thé Lanh dao Téng
Cong ty ngay 13/4/2023 vé ndi dung Pai héi ddng cb déng thudng nién nam 2023
ctia Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Binh.

Can clt Béo céo danh sach tmg cir vién bau bd sung thay thé Thanh vién Hoi
dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) ngay 17/4/2023 da dugc cong bd théng
tin theo quy dinh.

Xét dé nghi ctia Tong giam ddc tai cac To trinh s6 72/TTr ngay 09/3/2023 vé
viéc bao cao sb liéu quyét toan tai chinh nam 2022 va dé xuét trich quy khen
thuéng phic lgi va chi trad ¢d tic niam 2022; T trinh s6 73/TTr-CTY ngay
09/3/2023 vé ké hoach lgi nhun ndm 2023.

Can ctr Bién ban hop Hoi déng quan tri ngay 24/4/2023.
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QUYET NGHI
Diéu 1. Thong nhét théng qua céc ndi dung tai liéu trinh Pai hdi dong cd déng
thuong nién ndm 2023. Cu thé nhu sau:

1/ Béo cao két qua hoat dong san xuit kinh doanh ndm 2022 va phuong huéng
nam 2023 cua Tong giam doc voi cac chi ti€u cha yéu nhu sau:
1.1. Két qua hoat déng san xuét kinh doanh nim 2022:
- Doanh thu va thu nhap khac: 33,654 ty dong, trong do6:
+ Doanh thu thuan: 21,6 ty dong.
+ Doanh thu hoat déng tai chinh: 3,937 ty dong.
+ Thu nhép khdc: 8,117 ty dong.
-Loinhudn : 3,243 ty dong.
-Cotlc  : 6% von diéu l¢.
1.2. K& hoach san xuét kinh doanh nim 2023: tdng 6% so véi thue hién ndm 2022,
cu thé la:
- Doanh thu : 35,673 ty dong.
- Loi nhuén : 3,438ty déng.
-Cétre @ 6,36% vdn diéu 1é.
2/ Béo céo két qua kiém toan bao cao tai chinh nam 2022 da duoc Cong ty TNHH
Kiém toan Quoc t€ - Chi nhanh Sai Gon xac nhan tai Béo cdo kiém todn doc lap so
1588/2023/BCKT-ICPA.SG ngay 17/02/2023.
3/ Béo céo ngay 03/4/2023 clia Ban kiém soat vé bao c4o tai chinh nam 2022.
4/ T trinh ctia Hoi dong quan tri vé viée phan phéi loi nhuan nam 2022, cu thé
nhur sau:

4.1. Loi nhuén trude thué: 3.242.933.474 d
4.2. Chi phi thué TNDN hién hanh: 695.007.756 d
4.3. Chi phi thué TNDN hodn lai: 83.488.806 d
4.4. Loi nhuan sau thué dugc phan phoi: 2.464.436912 d
- Trich quy khen thudng - phtc lgi cho nguoi lao dong: 847.866.991 d

- Trich quy khen thudong - phic 1gi cho nguoi quan ly doanh nghiép: 210.019.500 d
4.5. Loi nhuan sau thué con lai sau khi trich quy: 1.406.550.421 d
5/ T& trinh ctia Hoi dong quan tri vé viéc kién nghj chi tra ¢b tirc nam 2022, cu thé
muc chi tra co tic nam 2022 14 6% von diéu 1€ bang tién mat.




6/ To trinh cua Hoi df“mg quan tri vé murc thu lao Hoi démg quan tri, Ban kiém soat
va khen thuong Hoi dong quan tri, cu thé nhu sau:

6.1. Chi tra thu lao HDQT, Ban kiém soat nam 2021 la: 404.000.000 déng (Bang
chit: Bén trim 1& bdn triéu dong chén).

6.2. Mtrc thit lao HPQT, Ban kiém so4t, Thu ky Cong ty va Nguoi phu trach quan
tri Cong ty nam 2023 nhu sau:

- Chu tich Hoi dong quan trj : 7.200.000 ddng/thang
- Phé Chu tich Héi dong quan tri : 6.800.000 dong/thang
- Thanh vién Hoi dong quan tri : 6.000.000 ddng/thang
- Trudng Ban kiém soat © 5.500.000 ddng/thang
- Thanh vién Ban kiém soét + 2.600.000 dong/thang
- Thu ky Cong ty : 2.600.000 dbéng/thang

- Nguoi phu trach quan tri Congty  : 2.600.000 dong/thang

6.3. Ty 18 khen thuéng Hoi dong quén tri 1a 9% dbi voi phan loi nhuan vuot ké hoach
nam 2023.

7/ To trinh ngay 03/4/2023 cua Ban kiém soét vé viéc dé xuat chon cong ty: Sem

toan Bdo céo tai chinh nam 2023. i
N

8/ Béo cdo cua Hoi dong quan tri nim 2022,

oy j&
. o A
9/ Dy thao Quy ché td chirc Pai hoi ddng cb dong thuong nién 2023 s/

10/ Dy thdo Quy ché bau bo sung thay thé Thanh vién Hoi dong quan tri rhiem ky
IV (2019 - 2024).

11/ Du thao nghi quyét Pai hoi dé“)ng ¢ dong thudng nién nam 2023.

(Dinh kém cac tai liéu trinh dai hoi)

Pidu 2. Théng nhét trinh Dai héi dong ¢b dong thudng nién nam 2023 mién nhigm
va biu bd sung thay thé Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024)
cu thé nhu sau:

1/ Mién nhiém chtic danh Thanh vién Héi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024)
dbi voi: Ong Nguyén Ho Lan - Chu tich Hoi dong quan tri.

2/ Xem xét va quyét dinh viéc mién nhiém chirc danh Thanh vién Hoi dong quan tri
nhiém ky IV (2019 - 2024) déi véi: Ong Nguyén Tién Diing - Phé Chii tich Hoi dong
quan tri, Tong Gidm déc.



3/ Quyét dinh sb luong bau bo sung Thanh vién Hoi dé‘mg quan tri nhiém ky IV
(2019 - 2024) dé thay thé cac thanh vién ndi trén.

4/ Thong qua danh sach (g cir vién bau bo sung thay thé Thanh vién Hoi dong quan
tri nhiém ky IV (2019 - 2024) nhu sau:

(1) Ong Nguyén Lac Long, sinh ngay 24/10/1974, chitc vu hién nay: Uy vién Ban
chép hanh Pang bd Tdng Céng ty, Phé Chu nhiém Uy ban kiém tra Pang uy Tong
Céng ty, Gidm ddc San Giao dich Bét dong san Tong Cong ty Dia 6¢ Sai Gon —
TNHH MTV.

(2) Ong Pham Hbng Phong, sinh ngay 19/8/1980, chitc vu hién nay: Uy vién Ban
chép hanh Pang bd Téng Cong ty; Bi thu Pang iy, Thanh vién Hoi dong quan tri,
Pho Toéng Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tu — Xay dung va Kinh doanh nha Sai
Gon.

Piéu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Hoi dong quan tri, Téng gidm dbc chiu trach nhiém to chic thi hanh nghi
quyét nay theo diing quy dinh cia Diéu 1é t chirc va hoat déng Céng ty va cong bo
thong tin tai liéu chinh thue trinh Pai hoi déng ) dong thuong nién nam 2023 trén
trang thong tin dién tir cia Cong ty.

Noi nhin: TM<H

TM-HQI PONG QUAN TRI
- Thanh vién HDQT; PS>
- Ban Tong giam doc;
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- Ban kiém soat; j
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- Cong b thong tin;
- Luu HDQT.
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. Tuyén b ly do va giéi thiéu thanh phan tham du;

. Thong qua Quy ché t6 chiic Dai hoi dong co6 dong thudng nién nam 2023;

. Giéi thiéu Chu toa Dai hdi va biéu quyét théng qua Poan Chi toa, dé cir Ban Thu
ky Dai hdi, biéu quyét thong qua Ban kiém phiéu;

. Théng qua Quy ché bau bd sung thay thé Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024);

I1. N§i dung Pai hoi

I
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. Thong qua chuong trinh Dai hoi;

. Bdo céo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 va phuong huéng nam
2023;

. Bédo céo két qua kiém toan bao cdo tai chinh nam 2022;

. Bdo c4o ctia Ban kiém soét vé bdo céo tai chinh nam 2022;

. To trinh cua Hoi déng quan tri vé viéc phan phéi loi nhuan nam 2022;

. T& trinh ctia Hoi dong quan tri vé viéc kién nghi chi tra ¢6 tirc nam 2022;

. T& trinh ctia Hoi ddng quan tri vé mirc thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va
khen thudng Hoi dong quan tri;

. To trinh cta Ban kiém soat vé viéc dé xuét chon cong ty kiém toan bao céo tai
chinh nam 2023;

Béo cdo ctia Hi dong quan tri nam 2022;

10. Dai hdi thao luan va biéu quyét thong qua timg ndi dung;

1

1. Mién nhiém va bau bd sung thay thé Thanh vién Héi dong quan tri nhiém ky IV
(2019 - 2024);

12. Céc ndi dung khéc thude thdm quyén ctia Dai hoi ddng cd dong (néu co);

13. Thong qua bién ban Dai hoi.

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN DPIA OC TAN BINH
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7 zm 8 Lugt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020, Didu 18 t5 chiic
va hoat dong cua Cong ty Co phan Dia 6c Tan Binh, Ban To chire Dai hoi kinh

trinh Pai hoi dong c6 dong Quy ché td chirc Pai hoi dong co dong thuong nién td
chtrc ngay 27/4/2023 nhu sau:

ti: Dai hoi dong c6 dong Cong ty Co phan Dia ¢ Tan Binh

CHUONG I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Quy ché nay 4p dung cho viéc t6 chire cude hop Dai hdi dong co dong
thuong nién vao ngay 27/4/2023 (sau day goi tat 1a “Dai hoi”) ciia Cong ty CH
phan Pia 6¢ Tan Binh (sau day goi tat la “Cong ty”).

Piéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cia cdc bén tham gla N
Dai hoi, diéu kién, thé thic tién hanh Dai hoi. f= ‘-""’_ '

Diéu 3. C6 dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién ding va d’a’?
dii céc quy dinh tai Quy ché nay. \

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI

Diéu 4. Quyen va nghia vu ciia c6 dong

. Diéu kién tham dy Dai hoi

C6 dong dugc quyen tham du Pai hoi la cac ¢ dong c6 tén trong danh sach
co dong cia Cong ty chét vao ngay 03/4/2023.

2. Quyén va nghia vu clia c6 dong

- Pugc nhén tai ligu, Phiéu biéu quyét, Ph1eu bau cu c6 ghi s6 dang ky, ho va
tén ctia c6 dong, ho va tén dai dién theo iy quyén va sé phiéu biéu quyét cta cd
dong do.

- Cb dong, nguoi dai dién theo uy quyén cia c6 dong 1a t6 chire co quyén truc
tiép tham du hop hozc uy quyen bang van ban cho mgt hodc mét s0 ca nhan, to
chirc khac du hop. Viéc uy quyén cho ca nhan, té chirc tham gia Dai héi phai duoc
lap thanh van ban. Van ban uy quyén duoc lap theo quy dinh cua phap luat ve dan
sw va phai néu rd tén cb dong uy quyén; tén ca nhan, to chirc duoc uy quyén; s6
luong co phan dugc uy quyén; ndi dung ay quyén; pham vi uy quyén; thoi han ty
quyén; chir ky cua bén uy quyén va bén duge uy quyén.

- Puoc biéu quyet tat ca cac van dé thudc thim quyén cta Dai hoi theo quy
dinh cua phap luat va Piéu 1é Cong ty.

- Puoc thao luan va biéu quyét cac ndi dung cua Dai hoi.




- Céc ¢6 dong hodic nguoi dai dién theo uy quyén cua co dong khi téi tham du
Pai hoi phai mang theo thu moi, gidy to phép ly nhu: chimg minh nhéan dan/can
cude cong dan/ho chiéu (ddi v6i ca nhan) va gidy uy quyén (trong truong horp dugc
lly quyén) hodc van ban uy quyén (d6i voi doanh nghiép) va hoan thanh cac thi tuc
dang ky voi Ban to chie Dai hoi.

- Tuén thu sy diéu hanh ctia Chu toa va Ban t6 chiic, khong gay r6i hodc mat
trat tu trong Dai héi. Co6 dong, nguoi dai dién theo uy quyén cua co dong khi co
nhu cau phat biéu can dang ky theo mau ph1eu dang ky phat biéu va guri cho Ban t6
chirc hoac gio tay xin phat biéu trong thoi diém dlen ra Pai hdi. Khi dugc moi phat
biéu, co ‘dong hodc nguoi dai di¢n theo uy quyén cua co dong phai néu rd ho tén,
ma sb ¢6 dong; sau do, trinh bay vén dé can phat biéu mot cach ngan gon, tap trung
vao nhiing ndi dung trong tdm cén trao doi, phu hop v6i ndi dung chuong trinh Dai
hdi da dugce thong qua.

- Nghiém tic chap hanh ndi quy cua Dai hdi va ton trong két qua lam viéc tai
Dai hoi.

- Co dong hodc nguoi duge uy quyén du hop den sau khi cudgc hop da khat
mac van duoc ding ky va co quyen tham gia biéu quyet ngay sau khi dang ky. Chu
toa khong co trach nhiém dimg dai hoi dé c6 dong dén mudn dang ky va hiéu luc
ctia nhimg ngi dung da duoc biéu quyét trude do khong thay doi.

Piéu 5. Quyen va nghia vu cua Ban to chire Dai hoi

1. Ban t6 chuc c6 nghia vu don tiép co dong hodc nguoi dai dién theo uy
quyen cua co dong den du hop, phat tai ligu, phiéu biéu quyet, phiéu bau va hudng
dan chd ngm cho céc c6 dong.

2. Tién hanh tha tuc ding ky ¢ déng va bdo céo ty 1¢ c6 dong tham du Dai
hoi.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Poan chi toa

1. Chu tich Hoi dong quén tri 1am Chu toa ctia Dai hoi. Thanh vién Poan chu
toa do Chii toa gidi thigu va dugc Dai héi thong qua.

2. Doan chii toa ¢ quyén tién hanh cac bién phap can thiét va hop Iy dé diéu
khién Pai hoi mét cach co trat tu, dung theo chuong trinh da duoc thong qua hop
[é va dam bao Pai hoi phan anh dugc mong muon cua da so co dong tham du.

3. Trudng hop c6 dong hodc dai dién duoc iy quyén khéng tuén thu nhing
quy dinh vé kieém tra hogc céac bién phap an ninh theo huong dan cla Ban t6 chuc
va Ban kiém tra tu cach c6 dong, Chu toa cé quyén tir chéi hodc truc xuat co dong
hozc dai dién néu trén ra khoi Dai hoi.

4. Poan chu toa ¢6 quyén hoan cudc hop Pai hdi da c6 du s6 ngudi dang ky
du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khéc hodc thay doi dia diém hop trong cac
truong hop theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép hién hanh hoac theo yéu cau cua
Pai hoi dong c6 dong. Thoi gian hodn t6i da khong qué ba (03) ngay lam viéc ké
tir ngay cudc hop du dinh khai mac.

5. Quyét dinh ctia Chui toa Dai hoi vé trinh tu, thu tuc hodc cac sy kién phat
sinh ngoai chuong trinh cua Dai hoi la cac quyet dinh cudi cing va bat budce ap
dung.

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia Ban Thu ky

1. Ban Thu ky do Chu toa dé cu.
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2. Ban Thu ky c6 nhiém vu ghi chép Bién ban Dai hdi mot cach day du, trung
thuc toan bd ndi dung dién blen cua Pai hoi va nhimg van dé da duoc cac c6 dong,
ngudi dai dién theo uy quyén cua c6 dong thao luan va _thong qua tai Dai hoi; du
thao va trinh bay trudc Pai hoi vé Bién ban va Nghi quyet Dai hdi.

3. Ban Thu ky ¢6 trach nhiém dém Phiéu biéu quyét sau khi cd dong b;eu
quyét vé cac ndi dung biéu quyet ctia Pai hoi va bao cao Pai hoi két qua biéu
quyét timg ndi dung.

Diéu 8. Quyén va nghia vu cia Ban Kiém phiéu (khi c6 t6 chirc bau cir
thanh vién Hoi dong quan tri/Ban kiém soat)

1. Ban Kiém phleu do Chu toa dé cir va duoc Pai hoi biéu quyét thong qua.

2. Ban Kiém phleu c¢6 quyén va nghia vu:

- HLrO'ng dan ¢o6 dong, dai dién theo Uy quyén cuia c6 dong Quy ché bau cir va
cach str dung Phiéu bau cir.

- Thu Phiéu bau ctr sau khi Dai héi bau cir va tién hanh klem phleu

- Tong hop két qua bau cir va béo cao trudc Dai hoi vé két qua kiém phiéu.

- Chiu trach nhiém truée Dai hoi vé tinh trung thuc, chinh xac cua Bién ban
kiém phiéu; vé cac thiét hai phat sinh tir cac quyét dinh dugc thong qua do kiém
phiéu khong trung thuc, khong chinh xac.

CHUONG II
TRINH TU TIEN HANH PAI HOI

Piéu 9. Piéu kién tién hanh Pai hoi

Cude hop Dai h01 dong cd dong duoc tién hanh khi ¢é sé co dong, nguoi dai
dlen theo uy quyen ctia cO dong du hop dai dién trén 50% tong sb cb phan {:é
quyén bleu quyét cua Cong ty. 3=

Piéu 10. Cach thuc tién hanh Dai hoi e

Pai hoi s& duoc t6 chirc va hoan thanh trong ngay khai mac. Pai héi s& thEm /
qua chuong trinh Pai hoi va lan luot thao luan, thong qua céc ndi dung cia éﬁ{
hoi. =

Picu 11. Thong qua cac noi dung cia Dai hoi

Cac ndi dung cua Dai hoi dugc thong qua khi dugc s6 co dong, nguoi dai dién
theo uy quyen cua cd dong dai dién it nhat 50% tong sO phleu c6 quyén biéu
quyét clia tat ca c6 dong, ngudi dai dién theo Uy quyén cua c6 dong du hop tan
thanh, trir nhing ndi dung theo quy dinh tai Khoan 1 Dleu 148 Luat Doanh nghiép
duge thong qua néu duge sb cb dong dai dién tir 65% tdng sb phiéu biéu quyét tro
[én cua tat ca c6 dong du hop tan thanh. _,

Trir viéc bau Thanh vién Hoi dong quan tri/Ban kiém soat duogc thuc hién
bang phiéu bau cir theo Quy ché bau ctr duoc Pai hoi théng qua, cac véan dé khac
trong chuong trinh Dai hoi phai dugc Pai héi biéu quyét bang hinh thiic gio Phiéu
biéu quyét.

Diéu 12. Bién ban cue hop Dai hdi dong c6 dong

1. Noi dung cudc hop duge Ban Thu ky Pai héi lap thanh bién ban, dugc doc
va théng qua trudce khi bé mac Pai héi.

2. Bién ban hop phai ¢6 chir ky ctua Chi toa va Thu ky. Truong hop chu toa,
thu ky tir chdi ky bién ban hop thi bién ban nay c6 hiéu luc néu dugc tat ca thanh
vién khac cua Hoi dong quan tri tham du hop ky va cé diy du nodi dung theo quy
dinh. Bién ban hop ghi 13 viéc chu toa, thu ky tir chdi ky bién ban hop.

\.
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3. Chu toa va thu ky cudc hop hodc ngudi khac ky tén trong bién ban hop phai
lién déi chiu trach nhiém veé tinh trung thuc, chinh xac cia ndi dung bién ban. Bién
ban Dai hoi phai duoc cong bo trén trang thong tin dién tr cua Cong ty trong thoi
han hai muoi bon (24) gio hodc gui cho tat ca c6 dong trong thoi han muoi 1am
(15) ngay l(e tir ngay két thiic Dai hdi. Bién ban Dai hdi duge coi 1a bang chimg
x4c thuc vé nhitng cong viée da dugc tién hanh tai Dai hoi.

4. Bién ban Dai hoi, phu luc danh sach ¢ déng dang ky du hop, nghi quyét da
dugc thong qua va tai liéu c6 lién quan gii kém theo théng bao moi hop phai duogc
luu gifr tai tru s¢ chinh cua Cong ty va phai dugc cong bé thong tin theo quy dinh
phap luat vé ¢ong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan.

CHUUNG I11
DIEU KHOAN KHAC

Piéu 13. Truong hop to chirc Dai hoi dong co6 dong khong thanh

I. Truong hop khong ¢6 du s6 cb dong, nguoi dai dién theo iy quyén cua co
déng can thiét theo quy dinh tai Diéu 9 cua Quy ché nay, Pai hoi phai hoan phién
hop. Thong bao moi hop lan tha hai phai dugc gui trong thoi han ba muoi (30)
ngay ké tir ngay du dinh hop lan thir nhét. Cudc hop Pai hoi dong co dong lan thir
hai duoc tién hanh khi c6 s6 co dong du hop dai dién tir 33% tong s6 phiéu biéu
quyét trd 1én.

2. Truong hop khoéng co du s6 ¢b déng, nguoi dai dién theo ty quyén ctia co
déng can thiét tai phlen hop t6 chirc lan thr hai, Pai hdi phai hodn phién hop.
Thong bao moi hop lan tha ba phai duge gii trong thoi han hai muoi (20) ngay ké
tir ngay dy dinh hop lan th hai. Cudce hop Dai hoi dong co dong lan thir ba dugc
tién hanh khong phu thude vao tong s6 phleu biéu quy€t cua cac co dong du hop.
Dai hoi dugc coi 1a hop 1€ va co quyen quyét dinh tat ca cac ndi dung chuong trinh
dai hoi da gui tdi cac ¢6 dong trong phién hop triéu tap nhing lan trude do.

CHUONG IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Hiéu lye thi hanh

1. Quy che nay gdm 4 Chwong, 14 Diéu va c6 hiéu lyc ngay sau khi duge Dai
hoi biéu quyet thong qua.

2. C6 dong, ngudi dai dién theo uy quyen ctia ¢b dong va cac thanh vién tham
du Pai hdi c6 trach nhiém thuc hién Quy ché nay.

3. Chu tich Hoéi dong quan tri - Chu toa Dai hoi s€ thay mat ky, ban hanh Quy
ché nay sau khi Pai hoi dong co dong biéu quyét thong qua toan van Quy ché./.

Kinh trinh DPai hoi dong c6 dong xem xét biéu quyét thong qua.

TM. HQ1 PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Ho Lan
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BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022
VA PHUONG HUONG NAM 2023
CUA CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

Kinh giri: Pai Hoi Co Pong thwdng nién nim 2023

I. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022:

1. Tinh hinh chung:

Nam 2022, viéc kinh doanh cén hd & cac chung cu van tiép tuc gép khé khan
do anh huéng cua dich covid, thi trudng trai phiéu doanh nghlep, tin dung cho linh
vuc bat dong san cuia ngan hang bi han ché,... nén ké hoach san xudt kinh doanh/ \
nam 2022 gap nhleu kho khéan. Tuy nhién, Céng ty van c¢b gang hoan thanh lye “CONG
hoach va dam bao van tra luong day du cho CB-CNV Céng ty va tlep tuc tra co tire/ .‘.'“ o
cho co dong, trong d6 co6 co6 dong la Téng Cong ty, 1a diéu hét sirc ¢b géng cta’ ca '
tap thé Cong ty. e 4 i-:\'r""‘*' |
Ngoai ra, thi truong bat dong san van tiép tuc dbi dién véi nhxeu kh6 khan 7 5
nhu: nhimg vudéng méc lién quan dén khung phap ly dau tu du an van chua dugc
thao g& kip thdi, chinh séch tin dung d6i v6i linh vuc bat dong san ngay cang thit

chit, thi trudng bat dong san tiép tuc suy giam,. .
2. Két qua thuc hién cac chi tiéu ké hoach nz‘im 2022:

DVT: Triéu dong

F 4

STT CHIi TIEU HOli&ECH THU'C HIEN | %TH/KH
1 | Doanh thu va thu nhép khac 25.780 33.654 130,54
Doanh thu thudn 21.600
Doanh thu hoat dong tai chinh 3.937
Thu nhap khac 8117
NOp ngan sach 3.095 3.866 124,91
3 | Loinhuan 3.107 3.243 104,38
Cb tirc (Yo/nam) 6 6 100

Trong bbi canh chung con gip nhiéu khé khian nhur trén, phén tich nhimg
kho khan, thuén lgi cua Cong ty, Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh chi dao thwc
hién cac mot sb giai phap sau:



- Cong ty da thuc hién trich 18p dy phong 100% no phai thu khé doi déi
v6i khoan vay qué han ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Dia ¢ Sai Gon
Chg Lén sb tién 14 9.535.282.934 dong.

- Cong ty cling da tién hanh thi tuc khéi kién Cong ty C6 phan Pau tu va
Dia oc Sai Gon Chg Lén (theo Gidy xac nhan di nhan don khéi kién sb
54/GXN-TA ngay 16/12/2022 cta Toa an Nhan dan Quén 5) dé co thé
thu héi cac khoan no phai thanh toan: vén vay, lai vay va lai qud han.

- Tap trung moi nd luc dé tim kiém giai phép, ting cuong quan tri, giam
sat diéu hanh véi muc tiéu béo dam Cong ty hoat dong 6n dinh, an toan
dé vuot ‘qua giai doan kho khan, dé ra chu truong khéng chay theo
doanh sb dé béan ré cac san pham cua Céng ty, ma phai tinh toan bao
dam hiéu qua bén vimg cua Cong ty trong nhimg ndm tiép theo va dat
loi ich cta co dong [én trén dong thoi hai hoa véi loi ich ciia doanh
nghiép va nguoi lao dong.

- Cong tac tim kiém dy an méi dé tao ‘doanh thu trong céc ndm tiép theo
can tinh toan k¥ ludng dé sir dung vén ctia Cong ty that su c6 hi€u qua,
phu hop voi kha néang tai chinh cua Cong ty va sém dua vao kinh doanh
dugc. Trong giai doan kho khén khi chua c6 du 4n méi thi tim klem cac
mit bang, du 4n nén, nha, can ho trén dia ban Thanh pho c6 tiem niang
kinh doanh dé d4u tw nhdm néng cao hiéu qua st dung vén.

- Tiép tuc ciing cb va xay dung thuo*ng hiéu Cong ty thong qua viéc thuc
hién nghiém tic cdc cam két va nghia vu hiu mai dbi v6i khach hang.

- Tlep tuc ap dung ché do thanh toan hop 1y dé phu hop vdi xu thé chung
nham kich thich strc mua dong thoi tang cudng cong tac tiép thi quang
céo rong rdi trong d6 nhan manh céc diém loi thé vé& can ho Céng ty
dang rao ban.

- Dam bao tét ché do luong, thuéng va céc quyén loi khac dé ngudi lao
dong yén tam cong tac.

- Chi tra cb tirc cho ¢b dong theo ding Nghi quyét ma Pai hoi dong cb
dong da dé ra.

- C6 giai phap cu thé trong viéc tiéu thu san phém, phucmg thirc thanh
todn va ban hang linh hoat, phu hop véi bién dbi cta thi truong dé dat
hiéu qua cao nhat c6 thé.

- Tang cudng cong tac thu hdi cong no phai thu khoé doi dé ting thu nhap
khac cho Cong ty.

ILPHUONG HUONG THUC HIEN KE HOACH NAM 2023:

Trong nhimg thang dAu nam 2023, hiu qué cta dai dich toan ciu Covid-19
van anh huéng dén nén kinh t€ thé gidi va Viét Nam; hoat dong san xudt, kinh
doanh ca nuéc bi anh hudéng nhiéu. Du khéng thé dinh lugng cu thé nhl.mg bat
dong san la mot trong nhimg linh vue duge dy dodn s chju tac dong néing né nhét
vé€ trung va dai han. Dich Covid-19 kéo dai lam tang trudng kinh té cham, anh
huéng ngudn thu nhép ciia ngudi dan kéo theo viée kinh doanh, ban cac can ho &
chung cu Khudng Viét thoi gian tdi s€ kho khan.
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Trude nhirng kho khan do, dua trén tinh hinh thuc té hoat dong san XUuat

kinh doanh ctia Cong ty ciing nhu so sanh cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh
doanh cua nam 2022, kha nang thuc hién ké hoach, tinh hinh thi truong cung vai
tinh than quyét tim phan dau vuot kho, Céng ty dang ky thuc hién cac chi tiéu ké

hoach trong nam 2023 nhu sau:

S KE HOACH GHI

STT CHI TIEU PVT N infor 2 pruds
{ | DOANH THU Ty dong 35 673
2 | LOI NHUAN Ty dong 3.438
3 |COTUC % von diéu 1é 6,36

Pé co thé hoan thanh chi tiéu ké hoach cua nam 2023 clng nhu cho ké
hoach nhiing nam ké ti€p, Cong ty dé ra mot s6 bién phap thuc hién chu yéu nhu

sau:

1. Poi voi hoat dong kinh doanh

2. DO6i voi hoat dong tai chinh:

Tap trung moi nd luc vao viée thic dfiy kha ning ban ra cac cdn hd con
lai cua chung cu Khuong Viét va can ho tai chung cu An Hoi 3 nham
dam bao hoan thanh ké hoach loi nhuan va bao dam nguf”)n von cho viéc
duy tri hoat dong san xuét kinh doanh trong nam.

Duy tri viéc cho thué siéu thi va san thuong tai chung cu 16 M - cu xa
Bau Cat II; mat bang tang trét tai chung cu 16 A - cu xa Bau Cat II nhams,

b6 sung nguon doanh thu trong nam \

Tich cuc hoan tat cac thu tuc cap chu quyen nha cho s6 khach hang tai |
chung cu Khudng Viét dé cé thé tan thu s6 tién khach hang con ng 1(;143.

Cong ty. \\}//

Ting cudng thuc hién tot cong tac theo doi, don doc thu ng mua nha tra
gop theo dinh ky nham co ké hoach quan ly va sir dung co hi¢u qua cac
nguon von, nguon thu cua Cong ty, han ché viée khach hang chiém dung
von.

Tiép tuc theo ddi viéc khoi kién Cong ty Cé phan Pau tu va Dia 6¢c Sai
Gon Chg Lén tai Toa an Nhan dan Quén 5 dé c6 thé thu hdi cac khoan ng
phai thanh toan: von vay, lai vay va ldi qua han.

Str dung cac ngudn vén nhan rdi ¢é hiéu qua.

3. Poi véi hoat dong phat trién du an dau tu:

Du an Khu dan cur Phuong 7 — Quan 8: tiép tuc phdi hop chat ché véi
Cong ty Co phan Pau tu va Dia 6c¢ Sai Gon Chg Ldn trong cong tac dén
bu giai phong mat bing, trién khai mot sd hang muc can thiét va tim
kiém ddi tac dé cung hop téc dau tu thue hién du an.

|
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—  Du an cao 6c¢ can h tai s6 4 Luong Thé Vinh — phu’img Tan Théi Hoa —
quan Tan Phi: du 4n nay dang tam dung theo chi dao cua cua Thu tuong
Chinh phu, hién tai Cong ty dang tiép tuc theo doi.

— Du an cao 6c¢ vin phong Cong ty va van phong cho thué tai dia chi 205-
207-209 Ly Thuong Kigt, phudng 6, quan Tan Binh: hoan chinh hd so
tiép tuc xin cap Gidy ching nhan quyén so hiru cong trinh.

— Theo doi, kién nghi, doc thic viéc chap thuan chu truong dau tu va Xin
cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat tai mat bang du an cao ¢ van
phong cho thué tai khu chung cu Bau cat 11, phuong10, Quéan Téan Binh.

— Tich cyc tim kiém céc san phém bat dong san: nén dat, nha, cin ho, cac
du an vira tam, co tiém nang kinh doanh, nam trén dia ban thanh ph("i
hoac tinh khac, phu hop véi kha nang tai chinh cia Cong ty va soém dua
vao kinh doanh dé dau tu khai théc.

4. Hoat dong Tw van thiét ké:
Lanh dao Cong ty ludn dong vién va tao diéu kién tot nhét ¢o thé dé
Xi nghiép Tu véan Thiét ké tim kiém thém cong vige tu van ngoai don vi.

Trén day la bdo céo téng két tinh hinh thuc hién ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2022 va phwong hudng ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023. Ban
diéu hanh Céng ty rdt mong dugc quy c6 dong tham gia gop y dé Cong ty cé thé
hoan thién phuong huéng ké hoach trong nam 2023.

Tran trong kinh chao.

TONG GIAM ﬂocc;

(RS

Nguyén Tién Diing
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S
; fr <8308 BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
5- b 'gu Quy Co dong
€ Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc
oiA OC ’-k Céng ty C6 phéan Pia é¢ Tan Binh
__.\\A Hh?@% kigm toén Bao cdo tai chinh tdng hop kém theo cia Cang ty Cé phan Bia e Tan Binh
2 “‘ \ggama;f- ong ty ). dwoc lap ngay 17 thang 02 nam 2023, tr trang 4 dén trang 33, bao gbm Bang

’é todn tong hop tat ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cao k&t qua hoat déng kinh doanh téng
hop Bao c4o lwu chuyén tién té tdng hop cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuy&t minh
Béo céo tai chinh téng hop.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam déc

Ban Tt‘mg Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo tai
chinh tong hop cia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiep Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh téng hop va chiu trach nhiém
vé kiém soat néi bd ma Ban Tong Giam déc xac dnhia can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay
Bao céo tai chinh tong hop khong ¢o sai sot trong yeu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh tdng hop dua trén két qua cta cube
kiém toan. Chang téi da tién hanh kiém toan theo cac chuan migc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung toi tuan thi chuan muyc va cac quy dinh ve dao dirc nghe nghiep, lap ké hoach va
thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bao cao tai chinh tdng hop cla
Cong ty ¢o con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gébm the hién cac thl tuc nham thu thap cac blng chirng kiém toan vé cac
so liéu va thuyet minh trén Bao cao tai chinh téng hop. Cac thu tuc kzém toan dwoc ira chon dua trén
xét doan clia kiém todn vién, baoc gdm danh gié rui ro ¢cé sai sét trong yeu trong Bao cao tai chinh tong
hop do gian lan hoac nham Ian. Khi thue hién dann gia cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém
soat ndi bo cla Cong ty lien quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh tdng hop trung thue, hop
ly nham thiét ke cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich
dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat noi bo cla Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh
g1a tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla cac udc tinh ké toan
cla Ban Téng Gidm doc cling nhw dénh gia viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh tong hop.

Ching téi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc la day du va thich
hop 1am co s& cho § kién kiém toan cla ching toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cua chung t6i, Bao cao tai chinh tong hop phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, clng nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh fwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thtic cung ngéy, phd hop voi
chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén
wéd :;e:(é trmh bay Bao cao tai chmh tong hop.
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Thanh phé HG6 Chi Minh, ngay 17 thang 02 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN BIA OC TAN BINH

Mau 6 B 01 - DN

e .

BANG CAN BO! KE TOAN TONG HOP
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Tién
Cac khoan twvong dwong tién

Dau tw tai chinh ngan han
Bau tv ndm gilr dén ngay dao han

. Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cla khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

Dy phéng phai thu ngan han kho doi

Hang t6én kho
Hang tén kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trrdc ngan han

Thué GTGT duoc khau trir
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwoc

Ma Thuyét
s6 minh
100
110 V.1
111
112
120
123 V.2
130
131 V.3
132
135 V.4
136 V.5
137 V6
140
141 V.7
150
151 V.12
152
153 V.15

Bon vi: VND

31/12/2022 01/01/2022
110.904.006.272 125.286.227.383
5.894.928.059 33.014.547.694

1.858.666.545
4.036.261.514

71.158.253.079
71.168.2563.078

20.580.754.519
1.828.469.865
42.868.000
24.535.282.934
3.694.851.654
(9.620.717.934)

13.190.058.869
13.180.058.869

80.011.746
67.200.000
12.811.746

4.702.986.318
28.311.561.3786

35.272.735.726
35.272.738.726

35.248.674.145
6.413.403.176
96.760.000
24.535.282.934
4.288.663.035
{(85.435.000)

21.666.299.911
21.666.289.911

93.965.907
92.700.000

1.265.907

Céc thuydt minh dinh kém la mét bo phan hop thanh cla béo céo tai chinh t6ng hop nay
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CONG TY CO PHAN BIA OC TAN BINH

Mau s6 B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HOP (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han cta khach hang
2. Phai thu dai han khac

e

II. Taisan cd dinh

1. Tai san ¢ dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké

Ii. Bat déng san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

IV. Taisan d& dang dai han

1. Chi phi sdn xuat, kinh doanh d& dang

dai han
2. Chi phi x&y dwng co ban d& dang

Dau tw tai chinh dai han

Dau tw gép vén vao don vi khac
Dw phong dau tuw tai chinh dai han
Dau tw nam gid den ngay dao han

S

Vi. Tai san dai han khac
1. Chi phitra truede dai han
2 Taisan thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma Thuyét
sé6 minh
200
210
211 V.3
216 V.5
220
221 V.8
222
223
230 V.10
231
232
240
241 V.8
242
250
253 V.11
254 V.11
255 V.2
260
281 V.12
262 V.13
270

31/12/2022

Bon vii VND

01/01/2022

69.988.846.327

56.346.343.845
3.434.245,900
52.912.087.945

2.067.882.445
2.067.882.445
6.972.995.218
(4.905.112.773)

3.492.151.146
8.880.074.007
(5.387.862.861)

70.226.190.241

55.713.328.828
2.801.230.683
52.912.087.945

2.402.148.721
2.402.148.721
7.032.495.218
(4.630.346.497)

3.854.339.130
8.880.014.007
(5.025.674.877)

4.064.094.411 3.914.094.411
3.914.094.411 3.914.084.411
180.000.000 -
3.672.197.309 3.672.197.309
25.929.740.000 25.929.740.000
(25.257.542.691)  (25.257.542.691)
3.000.000.000 3.000.000.000
346.177.171 670.082.042
167.187.660 407.603.725
178.989.511 262.478.317
180.892.852.599 195.522.417.624

Céc thuyét minh dinh kém |2 mot bo phan hop thanh clia béo cao tai chinh téng hop nay 5
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BiNH

Mau sd B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HOP (tiép theo)

N} 75

7" ¢ONG “one Y \

t R,

-:._/ gt g
*h . . '

l Nq ngén han

1. Phaitra ngu®i ban ngan han

2. Thué va céac khoan phai ndp Nha nuée
3. Phai trd nguwoi lac déng

4. Chi phi phéi tra ngan han

5. Doanh thu chwa thirc hién ngan han

6. Phai trd ngan han khac

7. Quy khen thwong, phuc loi

. Nodaihan
1. Phai tra dal han khac
2. Du phéng phai trd dai han

D. VON CHU SO HUU

. Vén chi s& hivu

1. Vbén gdp cla chi s& hiiu

- C6 phiéu phd théng co quyén

biéu quyét

Quy dau tw phat trién

3. Loinhuan sau thué chua phan phdi
- Loi nhuén sau thué chua phén phoi
liy ké dén cudi nam trute
- Loi nhudn sau thué chua phan phbi
nam nay

N

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Ma Thuyét

sb
300

310
311
313
314
315
318
318
322

330
337
342
400

410
411

411a
418
421

421a

421b

440

minh

V.14
V.15

V.16

V.17

VA7
V.18

V.19

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Bon vi: VND
31/12/2022 01/01/2022
10.784.599.709  23.234.051.467
5.656.133.501 9.841.684.420
104.361.133 1.336.705.161
197,908,355 518.008.342 /
24.600.000 953.188.400 b
188.854.818 110.000.000 ' .
4.664.751 73.000.000 ™
1.454.498.041 2.419.856.138 \
3.681.246.403 4.430.926.379
5.128.466.208  13.392.367.047
2.244.926.208 2.240.926.208
2.883.540.000  11.151.440.839
b Y
170.108.252.890  172.288.366.157 e
N
o \ !
170.108.252.800  172288.366.457 . |%
80.600.000.000  80.600.000.000 j

80.600.0006.000
65.966.394.457
23.541.858.433
21.077.421.521

2.464.436.812

S
80.600.000.000 {\x
65.966.304.457 2=
25.721.971.700y
23.353.429.3635\}

2.363.542. 33.%/

&,

e A~ Y
N\ pul—
:H_W_ _____________ s
Lwrong Thi Ngoc
Nguwei l1ap biéu Ké toan trwong

Trinh Thi Hong Phwong

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 17 thang 02 nam 2023

180.892.852.599

. 195,522.417.624

Nguyén Tién Dung
Téng Giam déc

Cac thuydt minh dinh kém la mot bo phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh tong hop nay )



CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BiINH

w

11.
12.
13.
14,
18.
16.
17.

18.

Mau sb6 B 02 - DN

Cac khoan giam trly doanh thu

Doanh thu thuan (10 = 01 - 02)
Gia vén hang ban
Loi nhudn gép vé ban hang va cung cép
dich vu (20 =10 - 11)
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phf i&i vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép

. {L&)/igi nhuan thuan tir hoat déng kinh

doanh [30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)]
Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuan/{18) khac (40 = 31 - 32)
Lo'i nhudn ké toan trwée thué

{50 = 30 + 40)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai

Loi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép (60 = 50 - 51 - 52)
L3i co ban trén cd phiéu

Lwong Thi Ngoc
Nguwrei 1ap bieu

""""

Ma

sO

01
02
10
11

20
21
22
23
25
26
30

32
40

50

51

52

60
70

Thuyét

minh

Vi

V1.2

VI3

Vi4
VIS

Vi

VL7

V1.8

V.13

V1.9

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 17 thang 02 nam 2023

Trinh Thj Héng Phurong
Ké toan trwéng

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HOP
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

2022

Bon vi: VND

2021

21.600.028.614

21.600.028.614
0.161.425.026

12.438.590.588
3.936.562.022

-

353.898.721
20.417.578.339

{4.386.316.450)
8.117.460.522
478.210.598
7.639.248,924
3.242.933.474
695.007.756

83.488.8086

2.464.436.912
306

18.171.537.905

18.171.537.905
6.998.361.470

11.173.176.435
5.361.422.356
340.250.988
340.250.988
614.453.872
12.601.923.216

2.977.970.715
673.722.902
734.162.630
(60.429.728)
2.917.540.987
464.179.918
89.818.737

2.363.542.332
217

Nguyen Tién Diing
Tong Giam dée

Cac thuyét minh dinh kém Ia mot bo phén hop ihanh cla bzo céo tai chinh tong hop nay

e

oy
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'ONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déce lip — Tw do — Hanh phic

'IONG CTY BIA OC SAI GON-TNHH MTV
CTY CO PHAN PIA OC TAN BINH
Dia chi : 205 — 207 Ly Thudng Kiét — Phwdng 6 — Q.Téan Binh
Dién thoai : (84.8) 38 640 129 - Fax : (84.8) 38 653 290
Website: http://www.tanbinhres.com

TP.HG6 Chi Minh, ngay 03 thdang 04 nam 2023
BAN KIEM SOAT

/gmpé‘.'fa‘“;;ef
EN \BAO CAO PAI HQ1 PONG CO PONG

/7 ~Js
_,cﬂ/“mu‘ TY

| i?.jl’ \“VE BAO CAO TAI CHINH NAM 2022
&, rhw 8 \QUA# CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH
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i | (PR
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\\lz@ﬁﬂ—hﬂ éeu 1& t& chirc va hoat dong cuia Cong ty CO phan Dia 6c Tan Binh;
- Can ctr Quy ché hoat dong va chwong trinh 1am viée clia Ban kiém soat Cong ty
C6 phan Pia 6c Tan Binh;

- Can cir Bao céo tai chinh nam 2022 ctia Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh lap va
da duge kiém toan xac nhan bai Cong ty TNHH Kiém Toén Quoc té - Chi nhanh Sai Gon
s 1588/2023/BCKT - ICPA ngay 17/02/2023.

Ban kiém soat bédo cdo Dai hoi dong ¢ dong va Hoi dong quan tri Cong ty nhing
ghi nhan vé Bdo cdo tai chinh nam 2022 nhu sau:

L. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh niam 2022: x\"“,\;?:

1/ Doanh thu thudn i 21.600.028.614 d
2/ Gia von hang ban 9.161.429.026 d
3/ Loi nhudn gdp 12.438.599.588 d
4/ Doanh thu hoat dong tai chinh 3.936.562.022 d
5/ Chi phi tai chinh d
6/ Chi phi ban hang 353.899.721 d
7/ Chi phi quan 1y doanh nghiép 20.417.578.339 d
8/ Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh (4.396.316.450) d
[8 = 3+(4-5)- (6+7)]
9/ Thu nhap khac 8.117.460.522 d
10/ Chi phi khac 478.210.598 d
11/ Loi nhuén trude thué 3.242.933.474 d
12/ Loi nhudn sau thué 2.464.436.912 d
13/ Lai co ban trén c6 phiéu 306d

-

IL Tinh hinh hoat déng dau tw:
2.1. Piu tw ndm giir dén ngay ddo han:

- Mua trai phiéu ctia Ngan hang Vietcombank:

- Tién gdi ¢6 ky han trén 03 théng:

2.2. Tién va cac khoan twong dwong tién:

1/3

74.158.253.079 d
3.000.000.000 d
71.158.253.079 4

5.894.928.059 d



2.3. Pau tu sop von vao cac don vi kKhac:

- Cong ty C6 phan Y té Sai Gon:

(Trich 1ap du phong ton that):

- Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon (24.447¢p):
- Ngén hang TMCP Phét trién nha (14.667¢cp):

2.4. Phai thu vé cho vay ngfm han:
- Céng ty Co phan DTXD va Kinh doanh nha Sai Gon:
- Cong ty C6 phan DPau tu va Dia 6¢ Sai Gon Chg Lon:

2.5. Pau tu dai han:
- Hop tdc kinh doanh dy an khu dén cu Phuong 7 Quén 8:

- Hop tac kinh doanh du 4n chung cu s6 4 Luong Thé Vinh:

- Ky quy. ky cuoc:
2.6. Hang ton kho:

2.7. Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang dai han:
- Cao 6c van phong Bau Cat II:

- Du an Phuong 7 Quan 8:

- Du an sb 4 Luong Thé Vinh. Quan Tan Phu :

672.197.309 d
25.528.600.000 d
(25.257.542.691) d
254.470.000 d
146.670.000 d

24.535.282.934 d
15.000.000.000 d
9.535.282.934 d

52.912.097.945 d
29.244.619.825 d
23.662.478.120 d

5.000.000 d

13.190.058.869 d

3.914.094.411 d
2.343.945.507 d
960.116.047 d
566.087.994 d

- Du 4n Vian phong Cong ty s6 205-207-209 Ly Thuong Kiét: 43.944.863 d

2.8. Bat dong sin dau tu:

2.9 .. Dy phong phai thu ngin han khé doi :

Trong do :

+ Phat thu kho do1 cua khach hang :

+ Phai thu kho doi cua cty ¢6 phan dau tu va dia 6c SGCL :
I11. Mét s6 chi tiéu tai chinh chi yéu :

1. Tong tai san
Gom ¢o:
- Tai san ngin han
- Tai san dai han

2. Nguon von

Gom co:

a. No phai tra

b. Vén chii s& hiru

Trong do:

- Vén chi so hitu

- Quy phat trién san xuat

- Loi nhudn sau thué chua phan phéi
Trong do:
+ Loi nhudn sau thué chwa phan phoi

2/3

3.854.339.130 d

9.620.717.934 d

85.435.000 d
9.535.282.934 d

180.892.852.599 d

110.904.006.272 d
69.988.846.327 d

180.892.852.599 d

10.784.599.709 d
170.108.252.890 d

80.600.000.000 &
65.966.394.457 d
23.541.858.433 &

21.077.421.521d



DPau nim
+ Loi nhuén sau thué chura phan phéi nim nay : 2.464.436.912 d

IV. Thim tra bao cdo tai chinh nim 2022:

Qua tham tra Béo céo tai chinh ndm 2022 ctia Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tén Binh lap
va da duoc kiém toan xac nhan bgi Cong ty TNHH Kiém Toan Québc Té - Chi nhanh Sai
Gon theo Bao cao kiém todn s 1588/2023/BCKT - ICPA ngay 17/02/2023, Ban kiém
soat ¢6 mot s6 ¥ kién nhu sau: thébng nhét vai s6 liéu bao céo quyét toan tai chinh ndm
2022 ciia Cong ty di duoc kiém toan xéc nhan. do Tong giam doc ky va trinh Héi dong
quan tri da duoc kiém soat vé tinh chinh xéc. trung thwe, hop ly ctia viée ghi chép. luu trix
chimg tir va 1ap s6 ké toan, bao cdo tai chinh ddy du.

V. Giam sat hoat déng quan tri va dic¢u hanh:

Vé giam sat hoat dong quan tri va diéu hanh cta Cong ty trong ndm qua dam bao
dugc muc tiéu san xuét kinh doanh hiéu qua va tuén thi dang theo cac quy dinh cua phap
luat Nha nudc.

V1. Tinh hinh tuan thi phap luit va cac quy dinh ciia Cong ty:

- Cong ty ap dung ché 6 ké toan doanh nghlep Viét Nam hién hanh. Bao cdo tai *ﬂ?\?;
chinh cua Cong ty dwoc ldp phu hgp voi cac chuin muc ké toan Viét Nam, ché do kéaneTy

toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan. :ﬂ T'r“:‘
- Cong ty thuc hién day du cong tac bao cdo tai chinh. b4o cao thué. tinh hinh hoat oiNt
dong cho cac co quan ¢o tham quyén. 25
f’ HTP &\Q

- Trong ndm, Ban d]CU hanh ciing tap thé CBNV Cong ty tiép tuc co nhiéu nd luc e
hoan thanh cac chi tieu vé& doanh thu. loi nhuén, thuc hién day du va ding quy dinh vé
phan phéi lgi nhuén, chia cb tuc.... .
< Nhén xét, lvu ¥ ciia Ban Kiém soat:
- Bio céo tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2022 nhin chung cdc s0 lidu vé
tai chinh la trung thue, hop 1y, phan énh thyc té tinh hinh tai chinh phét sinh trong
nam 2022 tai Cong ty.
- Mot sf')‘ khoan cong ng tén‘ dong chua duoc thu hoi day du, Ban Kiém soat dé nghi
Ban diéu hanh luu y thu hoi trong nam 2023 :

- Khoan tién chi tam tng lwong & Xi nghiép Thiét ké : 528.041.947 d
- Phai thu cua du an Khumw: Viét theo két luan cua
Kiém toan Nha nudc . ; 783.295.218 @
trong do

+ Phai thu cua doi thi cong du dn Khuong Viét theo
két lugn cua Kiém todn Nha nwéce nhung chia dicoc
ong Nguyén Pire Tai Nhdn dong ¥ xde nhén : 341.527.553 d
+ Khoan phai thu cua Xi nghiép 2 lién quan dén du an
Khuong Viét theo két lugn cuia Kiém todn Nha nuée

chia ¢6 co s6 thu hoi . 431.060.374 d
- Phai thu cua Cong ty TNHH MTV Thang Long Hiép 453.153.465d
Phuoc

Tong cong ; 1.753.783.339 d

3/3



- DPéi v6i khoan cho vay Cong ty Co phin Pau tu va Pia dc Sai Gon Chg Ldn vai
sO tien: 9.535.282.934 dong . thoi han vay dén hét ngay 11/12/2018 ; voi lai sudt
cho vay la 10% / nam va ldi phat la 150% Idi sudt cho vay ( 15%/ndm), cdc bén da
ky hop dong vay va cdac phu luc hop dong nhur sau :

+ Hop dong vay so 203/Cty ngay 05/04/2016

+ Phu luc hop dong vay sé 01/PLHPV ngay 14/04/2017
+Phu luc hop déng vay sé 12/PLHPV ngay 18/4/2018

Tir ngay 12/5/2018 Cong tv c6 phan Pau tir va Pja éc¢ Sai Gon Che Lom
khong thanh toan [di vay trong han va [di phat tra chdm

Tie ngay 11/12/2018 ( da hét thoi han vay ) dén nay , cong ty cé phan dau
twrva dia 6¢ Sai Gon Cho Lén khong thanh todn ne géc ., ldi vay vé 1di phat tra chdm

Cdc khodan no ma eong ty cé phan dau e va dia ¢ Sai Gon Cho Lén phai thanh
todn diege tinh rén co so hop dong vay , cdc phu luc hop dong dé ky , @a dwoe cong ty co
phan dau e va dia oc Sai Gon Chg Lén da dong ¥ xdc nhdn khoan ng goc , ldi vay i
phat va thoi han tinh ldi phat tir ngéy 12/12/2018 dén khi hoan tdt nghia vu tra no .

Day la du an hop tac kinh doanh véi Cong ty Co phan Dau tu va Dia ¢ Sai Gon Chey
Lén (chu dau tu) theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 12/HPHTKD-2009 ngay
27/08/2009. trong do Cong ty C6 phan Pau tu va Dia 6¢ Sai Gon Chg Lon gop 70%.
Céng ty Co phan Pia 6¢ Tan Binh g6p 30%. Dén thoi diém hién tai. sé tién gop vao du
an ctia Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh la: 29.244.619.825 dong. Hién nay du an méi
dén bu duge 58% dién tich dat ( tong dién tich toan du an 75.818,97 m2 . trong do dién
tich da dén bu 43.948 m2 . dién tich dit cong 5.977.1 m2 . dién tich con lai chua dén bu
25.893.07 m2 .

Cong ty ¢o phan dia 6¢ Tan Binh da co don khoi kién dén toa an nhan dén quan 5
ngay 28/11/2022 vé viée cong ty ¢o phan Dau tu va dia 6¢ Sai Gon Cho Lon khong tra
tién von va lai vay theo dung hop dong da ky . Tinh dén ngay 30/11/2022 cty ¢ phén
dau tur va dia 6¢ Sai Gon Chg Lén con ng von va lai vay 1a 15.547.467.745 dong .

Ban kiém soat dé nghi Ban diéu hanh luvu y kha nang thuc hién hop dong cho vay cua
Cong ty nay va co bién phap xu Iy thu hoi cac khoan ng vay . i vay phat sinh. Va viéc
thue hién gop vén hop tac kinh doanh theo hop dong hop tac kinh doanh sé 12/HPHTKD
-2009 ngay 27/08/2009 .

Péi vai khoan cho vay Cong ty Co phan Déu tu xdy dung va kinh doanh nha véi
s6 tién 1a 15.000.000.000 dong. Sb tién 1ai chua thu dwoc trong nam 2021 Ia :
756.164.383 dong ( tinh tir ngay 01/7/2021 dén ngay 31/12/2021 ) va tién 1ai chua thu
dugc trong nam 2022 la :2.250.000.000 dong .Tong cong von va lai :18.006.164.383
déng . Ban kiém soat dé nghi Ban diéu hanh luu ¥ ¢6 bién phap thu hoi tién vén va lai
vay phét sinh .
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THANH VIEN

Bui Nguyén Bao

Nguyén Thi Hué
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TONG CONG TY BIA OC SAI GON-TNHH MTV ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
™, 905,207 Ly Thwomg Kiét— P.6 — Q. Tan Binh - Tp. HCM
TANRINIEES Dién thoai: (028) 38 640 129 - Fax: (028) 38 633 290
Website: http:/www.tanbinhres.com.vn

TP Hé Chi Minh, ngay 24 théng 4 ndm 2023

TO TRINH

Vé viéc phéan phdi loi nhuan nam 2022

Kinh giri: Dai hoi dong co dong thudng nién nam 2023

Can ctr Diéu 1& t6 chirc va hoat dong cua Cong ty Co phén Dia 6¢ Tan
Binh;

Can ¢ Nghi quyét sb 01/NQ-PHPCD2022 ngay 15/07/2022 cia Dai hoi
dong co dong thuong nién nam 2022;

Can cr két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 cé x4c nhén cua
kiém toan doc lap va Ban kiém soat;

Cén cur Nghi quyét s6 90/NQ-HPQT-NK.IV ngay 24/4/2023 cua Hoi dong
quan tri vé viée thong qua cac ndi dung va chi tiéu chu yéu trinh Pai hoi déng cd
dong thuong nién nam 2023;

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia 6c Tan Binh kinh trinh Pai héi
dong co6 dong thuong nién nam 2023 xem xét, quyét dinh vé viéc phan phoi lgi
nhuan nam 2022 nhu sau:

1. Loi nhuén trude thué: 3.242.933.474 d
2. Chi phi thué TNDN hién hanh: 695.007.756 d
3. Chi phi thué TNDN hodn lai: 83.488.806 d
4. Loi nhuan sau thué dugc phén phéi: 2.464.436912 d
- Trich quy khen thuong — phuc loi cho nguoi lao dong: 847.866.991 d

- Trich quy khen thudng — phic lgi cho ngudi quan ly doanh nghiép:  210.019.500 d
5. Loi nhuan sau thué con lai sau khi trich quy: 1.406.550.421 d
Kinh trinh Pai hoi thao ludn va cho y kién quyét dinh.

TM. HQI PONG QUAN TRI
/-f:fo”:j{?f"“ [ Q -
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Nguyén Ho Lan



TONG CONG TY DIA OC SAI GON-TNHH MTV CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH Doc ldp — Ty do — Hanh phic
B, 205 -207 Ly Thiromg Kigt — P.6 — Q.Tan Binh - Tp. HCM
Tanmind res  Dicn thoai: (028) 38 640 129 - Fax: (028) 38 653 290
N

Website: http://www.tanbinhres. com.vn

TP H6 Chi Minh, ngay 24 thang 4 nam 2023

TO TRINH

Ve viéc kién nghi chi tra co tirc nam 2022

Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023

Can cir Diéu 16 td chie va hoat dong ciia Cong ty Co phé“m Pia 6c Tan Binh;

Can ¢t Nghi quyét s§ 01/NQ-PHDPCD2022 ngay 15/07/2022 ctia Dai hoi dong
co dong thuong nién nam 2022;

Can cr két qua hoat dong san xuat kinh doanh ndm 2022 c6 xé4c nhan cua kiém
toan doc lap va Ban kiém soat;

Cédn cir Nghi quyét s 90/NQ-HPQT-NK.IV ngay 24/4/2023 cta Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua cac ndi dung tai liéu trinh Pai hoi déng c6 dong thuong
nién nam 2023;

e Loi nhun sau thué chua phan phbi dén cudi nam truge:  21.077.421.521 d

e Loi nhuan sau thué sau khi trich lap cac quy nam 2022: 1.406.550.421 d

e Loi nhuén sau thué chua phan phoi con lai: 22.483.971.942 d

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia ¢ Tan Binh kinh trinh Pai héi dong co
dong thuong nién ndm 2023 xem xét, quyét dinh muc chi tra ¢6 tic nam 2022 1a
6% vbn diéu 1¢, trong tmg sé tién 4.836.000.000 (Bon ty tdm trim ba muoi siu
triéu dong chan) bang tién mit. Nguon chi tra ¢6 tirc tir loi nhuan sau thué chua
phan phébi.

Kinh trinh Dai hoi thao luén va cho y kién quyét dinh.

TM. HOI PONG QUAN TRI
ﬁ““‘“‘*@gw TICH

”"* 7/ CBNGTY '\
r"Clme e

Nguyen HO Lan



TONG CONG TY PIA OC SAI GON-TNHH MTV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH Dgc lap — Ty do — Hanh phac

- 205-207 Ly Thuong Kiét — P.6 —Q.Téan Binh - Tp. HCM
e e DIEN thoai: (028) 38 640 129 - Fax: (028) 38 653 290
= Website: htip://www.tanbinhres.com.vn

TP. H6 Chi Minh, ngay 24 thdng 4 ndm 2023

TO TRINH
V/v Mtrc thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat
va khen thudng Hoi dong quan tri

Kinh gui: Dai hoi dong c¢6 dong thuong nién nam 2023

Can clr Diéu 18 t6 chuc va hoat dong cua Cong ty Co phan Dia 6¢ Tan
Binh;

Can ctr két qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2022 va ké hoach san
xuat kinh doanh nim 2023;

Can ctr Nghi quyét s6 90/NQ-HPQT-NK.IV ngay 24/4/2023 clia Hoi dong
quan tri vé& viéc théng qua cac ndi dung va chi tiéu chi yéu trinh Dai hoi dong co
dong thuong nién nam 2023;

Hoi ddng quan tri Cong ty bao cdo thii lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém
sodt nam 2022, dong thoi kinh trinh Pai hoi dong co dong thudong nién thong
qua murc thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va khen thuong hoan thanh
vuot ké hoach nam 2023 cho Hoi dong quan tri Cong ty nhu sau:

1. Bdo cdo thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2022:

Can cir Nghi quyét s6 01/NQ-PHCD2022 ngay 15/07/2022 cia Dai hi
dong co dong thuong nién nam 2022 di thong qua muc chi tra thu lao Hoi dong
quan tri va Ban kiém soat hang thang cia nam 2022, nay Hoi dong quan tri
Cong ty bao cao Dai hdi dong c6 dong thu lao da chi tra cho Hoi dong quan tri
va Ban kiém soat nim 2022 téng cong 1a 404.000.000 dong (Béng chir: Bon
tram 1é bon triéu df‘mg chan).

2. Pé xuit mirc thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong
ty va NgwoOi phu trach quan tri Cong ty nam 2023:

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh kinh trinh Dai héi dong
¢ déng thong qua muc thu lao hang thang cho Héi dong quan tri va Ban kiém
soat Cong ty trong nam 2023 vdi muc du kién la:

- Chu tich Hoi dong quaén tri : 7.200.000 dong/thang
- Phé Chu tich Hoi dong quan tri : 6.800.000 dong/thang
- Thanh vién Hoi dong quan tri - 6.000.000 dong/thang
- Truong Ban kiém soat : 5.500.000 dong/thang
- Thanh vién Ban kiém soat : 2.600.000 dong/thang
- Thu ky Céng ty - 2.600.000 dong/thang

- Nguoi phu trach quan trj Cong ty : 2.600.000 dong/thang



3. Khen thuéng Hoi ddng quin tri ddi v6i phan loi nhuin vuot ké hoach
nam 2023:

Pé dong vién khich 1€ tinh than lam viéc va tao dong luc cho Hoi dong quan
tri Cong ty phan dau hoan thanh vuot mirc ké hoach san xuét kinh doanh nim
2023, dé nghj Dai hdi dong c6 dong dong y khen thuong Hoi dong quan tri
Cong ty 9% doi voi phan lgi nhuan vuot ké hoach nam 2023,

Kinh trinh Dai hoi thao luan va cho y kién quyét dinh.
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_BAN KIEM SOAT TP Ho Chi Minh, ngay 03 thdng 4 ndm 2023
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INH/$Kinh gui: Pai hoi dong c6 déng thudng nién nam 2023
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‘-x--‘n.;e?éan cr Luat Doanh nghiép;

- Céan cir Luéat Ching khoan;

- Can cur Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Cdng ty Co phan Dia 6¢c Tén
Binh; “ o ( q

Ban kiém soat dé xuat danh séch du kién cédc cong ty kiém toan thyc hién
kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2023 nhu sau:

1/ Cong ty TNHH Kiém toan VACO

- Pia chi: TAng 12A, tdoa nha Téng Céng ty 319, sé 63 L& Vin Luong,
Phudng Trung Hoa, Quan Cau Giay, Thanh pho Ha Néi.

- Vin phong Tp. Hb Chi Minh: Lau 1 I toa nha HUD, 159 Dién Bién Phu,
Phudng 15, Quan Binh Thanh, Thanh phd H Chi Minh.

- Céng ty TNHH Kiém todn VACO c¢6 thu chao gia véi mbc phi 1a
75.000.000 ddng (chua bao gdm thué VAT)

2/ Céng ty TNHH Kiém toan PKF

- Pia chi: 28 Nguyén Thi Diéu, Phuong 6, Quéan 3, Tp. H6 Chi Minh

- Cong ty TNHH K;ém to4n PKF c6 thu chao gia véi mire phi 80.000.000
dong (chua bao gom thué VAT).

3/ Céng ty TNHH Kiém toén va Tw van Chuin Viét - VIETVALUES

- Pia chi: 33 Phan Vian Khée, Phudng 13, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuan Viét ¢6 thu chao gia véi mirc
phi 40.000.000 ddng (chua bao gdm thué VAT).

4/ Coéng ty TNHH Kiém toan Quoc té chi nhanh Sai Gon (iCPA)

- Pia chi: Lau 4, Toa nha Hai Au TIC, 39B Trudong Son, Phudng 4, Quan
Tén Binh, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Céng ty TNHH Kiém toén Quéc té chi nhénh Sai Gon cé thu chao gia
45.455.000 dong (gia c6 thué VAT 14 50.000.000 ddng)




Qua xem xét thi Ban Kiém soét dé xuat chon Cong ty TNHH Kiém toan Quéc
té chi nhanh Sai Gon, véi céc Iy do sau:

- Cong ty TNHH Kiém toan Qudc té chi nhanh Sai Gon di chao gid muec phi
kiém toan hop ly mac du khéng phai 14 thdp nhit va cling vé6i chat lwong dich vu
t6t, luon dap tng vé thoi gian phat hanh béo céo kiém todn nim.

- Céng ty TNHH Kiém toan Quoc: té chi nhanh Sai Gon duoc chon la don vi
thuc hién kiém to4n Bdo cdo tai chinh nam 2023 thi sé thuan loi hon vi don vi
nay da thuc hién Béo cdo tai chinh cho Céng ty 04 nim lién, ho da ndm duoc
tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh, téng quan va chi tiét vé& sé liéu tai
chinh Céng ty, trong khi don vi kiém toan méi s& mat thdi gian hon trong viée
tim hiéu lai nhimg ndi dung trén, nhu vay s& anh hudng dén tién d6 khi thuc
hién Béo c4o tai chinh.

Vi mot s6 1y do trén Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi déng cb déng xem
xét chon Cong ty TNHH Kiém toan Qudc té chi nhanh Sai Gon (iCPA) la don vi
kiém toan béo cdo tai chinh ndm 2023 cho cong ty.

Tran trong kinh trinh.
‘ ~ BANKIEM SOAT )
THANH VIEN TRUO’TG BAN
Bui Nguyén Bao Nguyén Thi Hué Lé Quéc Sir

b
=
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TP.H6 Chi Minh, ngay 24 thdng 4 nim 2023
] ~ BAO CAO )
CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2022

Kinh gtri: Dai hoi dbng cb dong thuong nién nam 2023

Hoi déng quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) gbém 5 thanh vién do Pai hoi
déng co doéng thuong nién ndm 2019 bau gom:

L, Ong Nguyen Ho Lan - Chu tich

2. Ong Nguyén Tién Diing - Phé Chu tich

3. Ba Lé Thi Lan - Thanh vién

4. Ong Nguyén Thanh Danh - Thanh vién

5. Ba Vii Thiy Ai - Thanh vién

Trong sudt qua trinh thye hién trdch nhiém quan tri va didu hanh Céng ty, cac
thanh vién Hoi dong quén tri da hét minh thyuc hién trach nhiém ctia minh trong vai o
tro xay dung dinh hudng hoat dong lau dai cho Céng ty, chi dao va giam sat hoat
déng cua Ban diéu hanh nham dat hiéu qua cao nhét trong hoat d6ng dau tur. fis7 € :

1. Panh gia vé két qua cac hoat dong ciia nam 2022: 150 g

Ném 2022 do anh huéng cua dich bénh Covid-19, tinh hinh kinh té chua CQ',..:"
chuyén bién tich cuc, thi truong bt dong san chua khoi sic tro lai, cac doanh ngh1ep
kinh doanh bat dong san con £ap nhiéu khé khan trong viéc trién khai dy 4n, co ché
chinh sach Nha nude con nhiéu bat cap trong thi tuc dau tu, giao dat, xin phép xay
dung, gi4 ban san pham chua ting manh, hang ton kho nhleu strc mua cua thi
truong kém, tinh thanh khoan cta thi truong con thap va gan day thi gan nhu dong
bing; ngudn vén cua thi truong bat dong san hau hét 1a tin dung ctia ngan hang
trong khi hién nay thi lai bi han ché cho vay thude linh vue nay, ....

Trudc tinh hinh d6, Hoi dong quan tri da tap trung moi nd luc dé tim kiém giai
phép, tang cudng quan tri, giam sat diéu hanh véi muc tiéu bao dam cho Cong ty
hoat dong én dinh, an toan dé vuot qua giai doan kho khan. Hoi dong quan tri chu
truong khong chay theo doanh sb dé ban ré san phdm, ma phai tinh toan bao dam
hiéu quéa bén viing trong nhimg nam tiép theo va dat loi ich clia co dong 1én trén
dong thoi hai hoa véi 1oi ich ciia doanh nghiép va ngudi lao dong.

Céc chi tiéu ké hoach sén xuat kinh doanh nam 2022 da thyc hién nhu sau:

A
Stt Chi tiéu Pon vi tinh h;f;h I:‘e':’ Ty 18
1 | Doanh thu va thu nhap khac Triéu dong | 25.780 | 33.654 |130,54%
Doanh thu thudan Trieu dd‘ng 21.600
Doanh thu hoat déng tdi chinh | Triéu dong 3.937
Thu nhdp khdc Triéu dong 8117
2 | Loi nhuan Triéu dong | 3.107 3.243 | 104,38%
3 | Ty 1é co tic % VDL 6 6 100%
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Cudi nam 2022, cin cir Théng tuw 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 cia B
Tai chinh va Thu quan ly ngay 14/3/2022 ctia Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té -
Chi nhanh Sai Gon vé viée kiém toan bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2021 cua Cong ty C6 phan Pia dc Tan Binh, Cong ty da thuc hién trich
1ap du phong 100% ng phai thu khé doi déi v6i khoan vay qué han cua Cong ty Cb
phén Dau tu va Dia 6c Sai Gon Cho Lén sé tién 14 9.535.282.934 ddng. Sau khi trich
1ap thi loi nhuan cia nam 2022 s& giém twong tmg s tién 1a 9.535.282.934 dong.
Lién quan dén khoan cong no nay, Cong ty ciing d4 tién hanh thi tuc khdi kién Céng
ty C6 phan Péu tu va Dia bc Sai Gon Cho Lén (theo Gidy xac nhén di nhan don
khoi kién s6 54/GXN-TA ngay 16/12/2022 ciia Toa 4n Nhan dan Quan 5) dé c6 thé
thu hdi ng vay, 13i vay va 13i qu4 han.

Ngoai ra trong nam 2022, H6i déng quan tri da chi dao thuc hién day du cac ndi
dung ctia nghi quyét Pai hoi cb dong thuong nién ndm 2022 vé céc van dé nhu phéan
phéi loi nhuén, trich 1ap quy, chia ¢é tic cho ¢d déng,...

Céc thanh vién Hoi déng quan tri di néu cao tinh than trach nhiém, tham gia
day du céc phién hop hodc ¢6 y kién bang vin ban, hoan thanh tét c4c chie nang chi
dao, quan ly, gidm sét theo quy dinh. Hoi dong quan tri da thong qua cac nghi quyét,
bién ban cudc hop giai quyét kip thoi cac vudng méc, kho khan trong hoat dong san
xuét kinh doanh cia Cong ty.

2. Panh gia ciia Hi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Téng giam dbc:

Moi hoat dong quan tri, diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty déu duoc su
chi dao va giam sat chit ché ctia H6i dong quan tri. Téng gidm déc thuong xuyén bao
cao Hoi dong quan tri ma truc tiép 1a Chu tich Hoi ddng quan tri vé tinh hinh tai
chinh, ddu tur va san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Tir co sé nay Hoéi dong quén tri cb
diéu kién thuc hién giam sat chit chd va kip thoi chi dao, h tro, tao didu kién thuin
loi cho cac hoat dong cua Ban diéu hanh, dic biét trong cong tac td chire, quan ly
diéu hanh, bao toan vén va trién khai dur 4n.

Tét ca céc van dé phat sinh bat thuong trong didu hanh hoat dong san xut kinh
doanh déu dwoc Téng gidm déc bao cdo ngay cho Hoi dong quan tri ma tryuc tiép 1a
Chu tich Héi dong quan trj dé Hoi dong quéan tri ndm rd dién bién tinh hinh va kip
thoi ¢ y kién chi dao khi can thiét.

Hoi dong quan tri danh gia cao nang luc diéu hanh cia Téng giam déc ciing nhu
nd lye ciia ca Ban diéu hanh trong viée thuc hién hiéu qué cac nghi quyét, quyét dinh
ctia Hoi ddng quan tri, kip thoi théng tin, bdo céo va diéu chinh qua trinh thyc hién
cho phti hop véi tinh hinh thuc t va yéu cau clia cong téc.
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3. Cac ké hoach, dinh huwéng nam 2023 ciia Hyi dong quén tri:

Nim 2023, anh huong ctia dich bénh Covid-19 van con va anh huéng ning dén
nén kinh té, du kién thi truong bat dong san sé tiép tuc ddi dién véi nhiéu khé khan
nhu: nhitg vudéng méc lién quan dén khung phap ly dau tu du an van chua dugc
théo g& kip thoi, chinh sach tin dung dbi véi linh vue bat dong san ngay cang that
chit, thi trudng bat dong san gan nhu déng bing, siic mua cua thi truong kém, gid
ban khong thé tang dugc trong khi chi phi dau vao lai ting cao,...

Pit trong bbi canh chung con gap nhiéu khé khan nhu trén, phan tich nhing
kho khan - thuan loi ciia Cong ty, Hoi déng quan trj tap trung chi dao, t6 chire thuc
hién c4c nhiém vu trong diém va dé ra mot s6 giai phap sau:

a/ K& hoach san xuét kinh doanh nam 2023:

Stt Chi tiéu Pon vi tinh Ké hoach Ghi chii
1 | Doanh thu Triéu dong 35.673
2 | Loi nhuan Tridu déng 3.438 Tang 6% so voi

nam 2022

3 | Ty 1é chia cb tic % VDL 6,36

Tir dau nam 2023, Hoi dong quan tri da chl dao Ban diéu hanh thuc hlerr\\ugt
kiém chi tiéu, tinh toan k¥ ludng chi ddu tu von vao cac du an thét su c6 hiéu, qna\
trudc mat. Trong giai doan khé khan khi chua c¢6 du 4n méi thi tim kiém cac'mal
bing, du an nén, nha, can ho trén dia ban Thanh phd c6 tiém nang kinh doanh dq\.daJ
tu theo hudng mua roi ban lai dé nang cao hiéu qua st dung von. C6 giai phép (;fjlzth@/ F
trong viéc tiéu thu san pham, phuong thirc thanh toan va ban hang linh hoat, phﬁ;l'lop

véi bién doi cua thi truong dé dat hiéu qua cao.

b/ Trién khai thuc hién cac cong tac va du 4n trong diém trong nim 2023:

- Du an Chung cu Khuong Viét, Phuong Phu trung, Quan Tan phu: tiép tuc mo
ban 11 cén hd con lai tai chung cu.

- Du an Chung cu An Hgi 3, Phuong 14, Quan Go vép (du an mua san phém dé
dau tu): tich cuc chao ban 01 can ho con lai.

- Du 4n cin h cao tang tai sé 4 Luong Thé Vinh, Phuong Tan Théi Hoa Quan
Téan Phi: du an nay dang tam dung, Cong ty tiép tuc theo doi dé xem xét kha nang
tiép tuc hop tac dau tu voi Cong ty Co phan Phat trién Dia ¢ Sai Gon 5.

- Du 4n cao 6c van phong tai cu x4 Bau cat 2, Phuong 10, Q.T4an Binh: trién
khai cac budc tiép theo vé thu tuc du 4n, quyét dinh l1a chi dau tu du an, xin cap gidy
chimg nhén quyén sir dung dét dé c6 thé dua vao khai théc.

- Dy 4n Phuong 7, Quan 8: phoi hop chit ché vai Cong ty Co6 phan Pau tu va
Dia é¢ Sai Gon Cho Lon trong cong tac dén bu giai phong mit bing va tim kiém dbi
tac dé cting hop tac dau tu thyc hién du an.
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- Du 4n cao oc vin phong cho thué tai vi tri van phong Céng ty hién nay: hoan
tat viéc xin cap Giay chimg nhan quyén so hiru cong trinh.

- Tich cuc tim kiém cdc mat bang, dy dn méi trén dia ban Thanh ph va cac tinh
khac co tiém nang kinh doanh va thuc su ¢6 hiéu qua dé dau tu, khai thac.

¢/ Cac cong tac khac trong ndm 2023:

- Tiép tuc theo ddi viéc khai kién Coéng ty C6 phan Pau tu va Pia ¢ Sai
Gon Cho Lén tai Toa an Nhan dan Quan 5 dé c6 thé thu hoi ng vay va lai vay ké
ca lai qua han.

- Ra soat, stra doi, bd sung cac quy ché, quy dinh quan tri Céng ty dé nang cao
hiéu qua quan ly, diéu hanh doanh nghiép.

Kinh thua Dai hoi dong ¢6 dong, nam 2022 Cong ty da cd gang duy tri su 6n
dinh va phat trién. Nam 2023 van con nhiéu khé khan, thach thire va can phai nd luc
hon ntra.

Thay mat Hoi dong quan tri, xin tran trong cam on Quy c6 dong di gin bo, chia
sé nhiing kho khin va ho trg, dong gop cho su phat trién ctia Cong ty, tran trong cam
on Ban kiém so4t da thuc hién quyén va nghia vu trong hoat dong giam sat viéc quan
ly va diéu hanh Cong ty trong nam qua, cam on sw nd luc khong ngimg ctia Ban diéu
hanh va toan thé can bd nhan vién Cong ty C6 phan Dia b¢ Tan Binh.

Tran trong kinh chao.

TM/,]:[OI PONG QUAN TRI
/‘903 ‘1CHU TICH

/’ \'/"j 1,‘ ry \..\j

Nguyen HO Lan
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“DU THAO” TP Hé Chi Minh, ngay 27 thang 4 nam 2023

QUY C HE
,/‘BAH EO SUNG THAY THE THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI NHIEM |
S *KY ¥ (2019 - 2024) TAI DAI H()l PONG CO PONG THUONG NIEN |
wat \‘-‘-" NGAY 27/4/2023

va Quy ché t6 churc Dal hoi dong cb dong thudng nién Coéng ty C6 phan Pia dc Tan
Binh ngay 27/4/2023, Ban t6 chtrc Pai héi kinh trinh Dai hoi dong co dong Quy
ché bau b sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024)
tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong thuong nién Coéng ty Co6 phan Dia bc Tan Binh
t6 chic ngpéy 27/4/2023 nhu sau:

I. S6 lwong bau bd sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri: la sO /f’n
luong thanh vién Hoi dong quan tri dugc Dai hoi dong ¢d dong biéu quyét thong ; ;-.g:;;.;
qua. Nhiém ky cua thanh vién Hoi dong quan tri duge bau bo sung ké tir ngay duo*c et
bau cho dén khi két thuc nhiém ky IV (2019 - 2024).

I1. Nguyén tiic bau bo sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri:

1. Phuong thire bau cir:

1.1. Viéc bau ct thanh vién Hoi dfing quan tri thuc hién bo phiéu kin theo
phuong thirc bau don phiéu quy dinh tai khoan 5, Diéu 20 Piéu 1é to chiic va hoat
dong Cong ty Co phé“m Pia 6¢ Tan Binh.

1.2. Mdi cb déng c6 téng sb phiéu biéu quyét tuong (g v6i tong s6 co phan
s¢ hitu nhan vé6i s6 thanh vién duoc bau ciia Hoi dong quan tri va c6 déng cé quyén
ddn hét hodc mot phan tdng sb phiéu bau cia minh cho mét hodc mot sb tng cir
vién.

Vi du vé cdch bau don phiéu:

Cé dong Nguyén Vian A s¢ hitu 1.000 c6 phan

S6 thanh vien HDQT dwoc bau gia sir la 02 nguoi

Téng s6 phiéu biéu quyét (tong sé phiéu bau) thanh vién Hoi dong quan tri
cia ¢é dong Nguyén Vian A la: 1.000 x 2 = 2.000 phiéu bau.

Cé dong Nguyén Vin A 6 thé thuc hién bau cho thanh vién Hoi dong quan tri
béng cdch chia déu 2.000 phiéu bau cho méi tmg vién ma minh lya chon vao 6
phiéu bau cua minh hodc don hét 2.000 phiéu bau trén dé bau cho 01 ing vién
hodc chia theo ty 1é khac ma minh lwa chon theo muc do tin nhiém cua minh.



2. Hinh thirc tién hanh biu ci:

2.1. Phiéu bau ctr:

a. Hinh thirc phiéu bau cur:

Phiéu bau bd sung thay thé thz}nh vién ﬁéi (i?)ﬂg guén tri gidy mau xanh ¢6
dong dau do cua CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH.

b. N6i dung Phiéu bau cr:

- Gom ten cd dong, tong s6 co phan, tong s6 phleu biéu quyet Mot phleu bau

thé hién quyen biéu quyet tuong ung v0=1 sO luo'ng co phan ¢6 dong do ndm giir va
thé hién tong s6 phiéu biéu quyét (tong s6 phiéu bau).

- Danh sach g ctr, dé cir bau bo sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri.

c. Nhan phiéu bau va cach ghi Phiéu bau cur:

- Nhén phiéu bau: Khi c6 dong dén lam thu tuc tham du Dai hoi, C6 déng
dé‘mg ky du hop vdi Ban t6 chirc va nhan Phiéu bau bé sung thay thé thanh vién Hoi
dong quan tri ngay tai ban dang ky.

= Cach ghi phiéu bau: C6 d’é-ng bau (‘:ho (g cr vién nao thi viét sé phiéu mudn
bau cho tmg vién d6 vao cdt “So phiéu bau”.

- Trong truong hop vi:ét sgi, cd déqg/dai dién ¢6 dong khong dugc tdy x6a ma
phai yéu cau Ban kiém phiéu doi lai phiéu mdéi.

d. Cac truong hop Phiéu bau cir khong hop 18:

- Phiéu kl}éng do Cé{]g ty Co phan Dja 6c Tan Binh phat hanh, khéng c6 déu
cua Cong ty Co phan Dia 6c Tan Binh.

- Phiéu gach xo4, sira chira, ghi thém tén tmg ctr vién khéng thudc danh sach
g cu vién da duoc Dai hoi dong co dong thong qua trude khi tien hanh bo phiéu.

- Phiéu ghi thém nhiing thong tin khac, thém ky hiéu.

- Phiéu khéng con nguyén ven.

- Phiéu bau qua s6 luong da dugc Dai héi dong c¢b dong quyét dinh.

B 'Phiét} cé\ téng 56 [?hiéu’ bﬁuocho nhiing mg ctr vién cta ¢o dong vuot qué
tong s6 phiéu bau (tong s6 phiéu biéu quyét) cua c6 dong do so¢ hiru/dugce ty quyén.

“ Phiél{ khong c6 day du chir ky va ghi rd ho, tén ciia ¢6 dong/nguoi dai dién
theo uy quyén cua co dong.

2.2. Ban kiém phiéu, nguyén tic bo phiéu va kiém phiéu:

a. Ban kiém phiéu:

- Ban kiém phiéu gom 03 nguoi (01 trudmg ban va 02 thanh vién) do Chu toa
dé cir va duge Pai hoi dong ¢ dong biéu quyét thong qua. Thanh vién Ban kiém
phleu khong phai la tmg vién Hoi dong quan tri. Ban kiém phiéu dugc sir dung mot
s6 nhan vién ky thuat khong phai l1a ¢6 dong dé hd tro thuc hién cong tac kiém
phiéu.



- Ban kiém phiéu c6 trach nhiém:
e Hudng dan céch thirc bo phiéu;
e Kiém tra niém phong thung phiéu;

P6i phiéu bau cho ¢ dong du hop trong trudmg hop viét sai;

Tién hanh kiém phiéu;

Lap bién ban kiém phiéu, cong bo két qua bau cir trude Pai hoi.

b. Nguyén tic bo phiéu va kiém phiéu:

- Hinh thirc bo phiéu: C8 déng chuan bj sin Phiéu bau va bo Phiéu bau vao
thung phiéu.

- Viéc kiém Phiéu phai dugc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thiic.

- Ban kiém phiéu tién hanh kiém tra thung phiéu truéc sy chimg kién cua céc
co dong.

- Ban kiém phiéu khong dugc gach xo6a hodc stra chira trén Phiéu bau.

- Moi cong viée kiém tra, 14p bién ban va cong bo két qua kiém phiéu phai
duoc Ban kiém phiéu lam viéc trung thuc, chinh xac va phai chiu trach nhiém vé
két qua do. : ,\"
- Ban kiém phiéu c6 trach nhiém niém phong cac phiéu bau va ban gito .lgfiq‘

- !
R EN 1P
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cho Ban t0 chirc Dai hoi dé luu ho so Dai hoi. iy / “:,;‘;
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3. Nguyén tac trung cir thanh vién HOi dong quan tri: - ‘L/\j
0ty e

a. Nguoi trang ctr thanh vién Hoi ddng quan tri duoc xac dinh theo so phiéu
biu tinh tir cao xubng thip, bét dau tir img cr vién ¢ s6 phiéu béu cao nhit cho
dén khi du s6 thanh vién theo quy dinh.

Céch tinh ty 18: Tong s6 phiéu bau cho mot Gmg vién 1a tir sO va tong so phiéu
bau (phiéu biéu quyét) cia cac c6 déng du hop 1a mau sé x 100%.

b. Truong hgp co tir hai tng cur vién tr¢ 1én dat cung s6 phiéu bau nhu nhau
cho thanh vién cudi cung cua Hoi dong quan tri thi s& tién hanh bau lai trong sb cac
(mg cir vién c6 sb phiéu bau ngang nhau.

4. Lap va cong bd Bién ban kiém phiéu:

a. Sau khi kiém phiéu, Ban kiém phiéu phai ldp bién ban kiém phiéu. Noi
dung bién ban kiém phiéu bao gom: tong s6 ¢o dong tham gia du hop; tong s6 ¢
déng tham gia bo phiéu; ty 1é s phiéu bau cia c6 dong tham gia bo phiéu so véi
tdng s6 phiéu bau cua c6 dong tham gia du hop; s6 va ti 18 phiéu hop 18, phiéu
khong hop 1€; s6 va ti 1& phiéu biéu quyét cho ting tng cir vién Hoi dong quan tri.

b. Toan van Bién ban kiém Phiéu bau cur phai dugc cong bo trude Dai hoi.
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II1. Hiéu lwuc:

Quy cheé nay c¢6 hiéu luc ngay sau khi duoc Pai hoi dong cd déng théng qua
va chi ap dung cho viéc bau bo sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri nhiém
ky IV (2019 - 2024) tai Dai hoi dong co6 dong thwong nién to chirc ngay 27/4/2023.

Chii tich Hoi dong quan trj - Chu toa Pai hdi sé thay mit ky, ban hanh Quy
ché nay sau khi Dai hgi dong c6 dong biéu quyét thong qua toan van Quy ché./.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong xem xét biéu quyét thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Ho Lan
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S L ONG CONG TY BIA OC SAI GON-TNHH MTV  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
EANBINERES  CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH
Pia chi ; 205 — 207 Ly Thuéng Kiét — Phuong 6 — Q.Téan Binh

Dién thoai : (028) 38 640 129 - Fax : (028) 38 653 290 o . ) 3
Website: http://www.tanbinhres.com.vn TP Ho Chi Minh, ngay 24 thang 4 nam 2023

Poc lap — Tw do — Hanh phic

TO TRINH
V/v mién nhiém va biu bd sung thay thé Thanh vién Hoi dong quin tri
nhiém ky IV (2019 - 2024)

KiNH GUT : PAI HQI PONG CO PONG

Cin ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

Can cir Didu 18 t chire va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dja 6¢ Téan Binh.

Can cir Nghi quyét sé 01/NQ-DPHPCD2019 ngay 24/12/2019 cia Dai hoi
ddng cb dong thudng nién ndm 2019 Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh.

Can ctr Thong bo sé 27/TB-HDQT-NK.IV ngay 04/4/2023 cia Hoi dong
quén tri Coéng ty Co6 phan Dia 6c Tan Binh vé viéc g ctr, dé cir bau bd sung thay
thé thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024).

Cin ot Cong vén sé 234/TCT-TCNS ngay 14/4/2023 clia Tong Cong ty Dia
¢ Sai Gon — TNHH MTV vé viée mién nhiém thanh vién Hoi dong quan trj Cong
ty C6 phan Dia ¢ Tan Binh.

Can ctr Nghi quyét so 90/NQ-HPQT-NK.IV ngay 24/4/2023 cia Hoi dong
quan tri vé viéc théng qua cac ndi dung tai li¢u trinh Dai hoi dong co dong thuong
nién nam 2023.

Negay 24/12/2019, Pai hoi ddng c¢b déng thuong nién nim 2019 Céng ty C6
phin Pia 6c Tan Binh da théng qua s6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024) 12 05 (ndm) thanh vién va dd bau 05 (nam) thanh vién Hoi dong
quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) trong d6 c6 cac nhan sy do Téng Cong ty Dia 6c
Sai Gon TNHH MTV (cb dong s& hitu 51% vén didu 18) cir 1am nguoi dai dién von
tham gia tng cir thanh vién Hoi dong quan tri nhidm ky IV (2019 - 2024) la: Ong
Nguyén Hé Lan - Cha tich Hoi ddng quan tri va Ong Nguyén Tién Diing - Ph6 Chu
tich Hoi dong quan tri, Téng Giam dbc.

Ngay 14/4/2023, Téng Cong ty Dia &c Sai Gon TNHH MTV da c6 Cong vin
s6 234/TCT-TCNS vé viéc mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Co
phﬁn Dia bc Tan Binh dé nghi mién nhiém thanh vién Hoi démg quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024) dbi véi:

1. Ong Nguyén Hé Lan - Chu tich Hoi dong quén tri. Ly do: c6 don xin tir
nhiém va da dugc chap thuin.




2. Ong Nguyén Tién Diing - Phé Chu tich Hai dong quan tri, Tong Giam déc.
Ly do: duge Tong Cong ty Dia bc Sai Gon TNHH MTV phan c6ng nhiém vu khéc
tai Tong Cong ty.

Ngay 24/2/2023, Hoi dong quan tri da théng nhét trinh Dai hoi dong cb dong
thuong nién nim 2023 mién nhiém va bau bd sung thay thé Thanh vién Hoi dong
quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) cu thé nhu sau;

1. Mién nhiém chtrc danh Thanh vién Hoi dfing quan tri nhiém ky IV (2019 -
2024) d6i v6i: Ong Nguyén Ho Lan - Chu tich Hoi dong quan tri.

2. Xem xét va quyét dinh viéc mién nhiém chirc danh Thanh vién Hoi dong
quén tri nhiém ky IV (2019 - 2024) dbi voi: C)ng Nguyén Tién Diing - Phé Chu tich
Hoi dong quan tri, Téng Giam dbc.

3. Quyét dinh s luong bau bd sung Thanh vién Hoi df’ing quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024) dé thay thé c4c thanh vién noi trén.

Do do, Hoi déng quan tri kinh trinh Pai héi dong cd dong xem xét va thong
qua viéc mién nhiém va bau bé sung thay thé thanh vién Hbi déng quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024), cu thé nhu sau:

1. Mién nhiém chirc danh Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 -
2024) d6i voi: Ong Nguyén Hd Lan - Cha tich Hoi ddng quan tri.

2. Xem xét va quyét dinh viéc mién nhiém chirc danh Thanh vién Hoi dong
quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) d6i véi: Ong Nguy@n Tién Diing - Ph6 Chu tich
Hoi dong quan tri, Téng Giam dbc.

3. Pong thoi dé dam bao sd lugng Thanh vién Hoi ddng quan tri theo Nghi
quyét s6 01/NQ-DHPCD2019 ngay 24/12/2019 cua Dai hdi dong ¢ dong thuong
nién nim 2019 1a 05 (nam) thanh vién, dé nghi Pai hoi ddng c6 déng quyét dinh sd
lwong bau bo sung Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) dé thay
thé cac thanh vién noi trén.

Tran trong kinh trinh./.
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U.B.N.D TP.HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

rEsco TONG CONG TY DIA OC SAIGON Poc ldp - Tw do - Hanh phie
TNHH MOT THANH VIEN
S6: L3 H /TCT-TCNS Thémh phé H6 Chi Minh, ngay My thdng 4 ndm 2023

V/v mién nhiém thanh vién
Hoi dong quan tri Cong ty c¢6 phan
Pia oc Tan Binh

Kinh giri: Héi dong quan trj Cong ty cb phan Pia 6c TAn Binh.

Céng ty c6 phan B1a oc Tén Binhcotilé von gop cua Tong Céng ty Dia ¢ Sai Gon

—~TNHHMTV 1a 5 1%/v6n diéu 16. Téng Céng ty da cir 03 nhén sy lam nguoi dai dién

vbn Tong Cong ty, tham gia Hoi ddng quén trj Céng ty cb phin Pia éc Tan Binh nhiém
ky 2019-2024 gom:

- Ong Nguyén Hé Lan - Chu tich Hbi déng quan tri Cong ty.

- éng Nguyen Tién Diing - Phé Chii tich H6i ddng quan tri, Téng Gidm déc Cong ty.

- Ba Lé Thi Lan - Thanh vién Hoi déng quan tri, Phé Tdng Gidm dbc Cong ty.

Thuc hién cong téc cén b tai Téng Cong ty, ngay 28/9/2022 Ban Thuong vu
Pang ty Tong Cong ty da ban hanh Théng bao s6 845-TB/TV va Thong bio 30 846-

TB/TV lién quan dén nhén su ngudi dai dién vdn Téng Cong ty tai Cong ty b phan
Dia éc Tan Binh.

Cén cir cac quy dinh hi¢n hanh cta Tong Cong ty vé mién nhiém nguoi dai dién
vén (Quyét dinh 56 1420/0D-HDTV ngay 23/12/2019 ciia Hoi dong thamh vién T6 ong
Corzg ty Pia éc Sai Gon — INHH mgt thanh vién vé ban hanh Quy ché hoat dong ctia
nguoi dai dién vén gop ciia Tong Céng ty Pia 6 oc Sai Gon — TNHH mgt thanh vién dau
tu vao doanh nghiép) va quy dinh ctia Cong ty ¢d phan Pia ¢ Tan Binh vé mién nhiém
thanh vién Hoi dong quan tri (Diéu Ié té chire véa hoat dbng cong ty),

Téng Cong ty Dia 6 b¢ Sai Gon — TNHH MTV d& nghi Hoi dong quan tri Cong ty
c6 phan Dia 6¢ Tan Binh yéu ciu Pai hoi dong cd dong mién nhiém Thanh vién Hoi dong
quén tri cdng ty, d6i voi: ;

1. Ong Nguyén Ho Lan - hién la Nguoi dai di¢n vén Tong Cong ty, Cha tich Hoi
dong quan trj Coéng ty ¢b phan Pia ¢ Tan Binh.

Ly do: Ong Nguyen H6 Lan c6 Don xin tir nhiém, nghi vige va da c'i‘uoc Ban
Thuong vu Déang uy Téng Cong ty Dia bc Sai Gon— TNHH MTV chap thuén tai Thong
bao s0 845-TB/TV ngay 28/9/2022.

2. Ong Nguyén Tién Diing - hién 1a Nguoi dai dién von Tang Cong ty, Phé Chu
tich Hoi ddng quan tri, Téng Gidm dbc Céng ty ¢b phan Dia ¢ Tan Binh.
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, Ly do: Ong Nguyén Tién Diing duoc Ban Thuong vu Dang ty T 6ng Cong ty Dia
oc Sai Gon — TNHH MTV phén c6ng nhiém vu khéc tai Téng Céng ty theo Thong bao
s0 846-TB/TV ngay 28/9/2022.

Tran trong./.},,.
: b

Noi nhan:

- Nhu trén;

- HPTV;

- BTGB;

- KSV;

-NDPDV TCT tai Cty CP Dia éc Tén Binh;
- Luu: VT, TCNS (B)/Z/

oang Song Ha
Chi tich Hoi dong thanh vién
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~BAO CAO
Danh sach @ng cir vién biu bd sung thay thé Thanh vién Hji dong quan tri
nhiém ky IV (2019 - 2024)

KiNH GUT : PAI HQI PONG CO PONG

Can ctr Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020.
Can cr Pidu 18 td chirc va hoat dong cua Cong ty Cb phan Dia ¢ Tan Binh.
Cén cua Thong bao ) 27/TB-HDQT-NK.IV ngay 04/4/2023 cta Hoi dong quan

tri Cong ty Co phan Pia 6c Tan Binh vé viéc Ung ct, dé ctr bau bo sung thay thé
thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024).

Gidy tng cir, dé cir tmg cir vién tham gla bau bo sung thay thé thanh vién Hoi
ddng quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) ngay 14/4/2023 cia Tbng Cong ty Pia 6c
Sai Gon TNHH —MTV.

Can cu Nghl quyét sb 90/NQ -HDQT-NK.IV ngay 24/4/2023 ctua Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua céc ndi dung tai liéu trinh Pai hoi dong co dong thuong
nién nam 2023.

Pén thoi han cudi cung lal6 gio 30 ngay 16/4/2023, chi co Tong Cong ty Dia
dc Sai Gon TNHH - MTV (co dong so hiru 51% von diéu 18) gui hé so dé cir 02(hai)
Umg cu vién tham gia bdu bd sung thay thé thanh vién Hoi dong quan trj nhiém ky
IV (2019 - 2024) gom:

1. Ong Nguyén Lac Long
- Sinh ngay: 24/10/1974

- CCCD s6: 072074009218 Ngay cap: 10/7/2021 Noi cap: Cuc Canh sat QLHC
vé TTXH.

- Pia chi thuong tra:14E Cu x4 Bui Minh Truc, Phuwong 5, Quén 8, TP.HCM.
- Dién thoai: 0903 676 119
o Trinh d6 chuyén moén: Ctr nhan Quan tri kinh doanh, Clr nhan Quan ly kinh
té
- Chtre vu hién nay: Uy vién Ban chap hanh Pang bd Tong Cong ty, Phé Chu

nhiém Uy ban kiém tra Dang uy Téng Cong ty, Giam déc San Giao dich Bét dong
san Tong Cong ty Dia 6¢ Sai Gon TNHH — MTV.

- Céc chic danh quan ly khac: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
Pia oc 7.
- S& hitu: 60 ¢b phén cia Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh.
_ - Puge Téng Cong ty Pia oc Sai Gon TNHH-MTV, ¢b déng sd hiru 51% von
dieu 1€ dé cu.



2. ()ng Pham Hong Phong
- Sinh ngay: 19/8/1980
- CCCD s6: 052080010580 Ngay cap: 26/7/2022 Noi cap: Cuc Canh sat QLHC
vé TTXH.

- Dia chi thuong tra: 82 Tran Nhan Tén, Phuong 2, Quéan 10, TP.HCM.

- Bién thoai: 0918 410 044

- Trinh d6 chuyén moén: Kién tréc su, Ctr nhan Kinh té.

- Chac vu hién nay: Uy vién Ban chap hanh Pang b Tong Cong ty; Bi thu
DPang uy, Thanh vién Hoi dong quan tri, Pho Tong Giam doc Cong ty CO phan Pau
tu — Xay dung va Kinh doanh nha Sai Gon.

- Céc chirc danh quan ly khéc: khong co.

- S& hiru: 00 ¢6 phan ciia Cong ty C6 phan Dia éc Tan Binh.

- Pugc Tong Cong ty Dia 6c Sai Gon TNHH — MTV, ¢6 dong s¢ hiru 51% vén
diéu 1€ dé cu.

Can cu Piéu 24 - Diéu 1é t6 chirc va hoat dong va khoan 1 Piéu 31 - Quy ché
ndi bo vé quan tri Cong ty, Cong ty da kiém tra va xac nhéan céac ung vién nay dap
(g du tiéu chuan, diéu kién va c6 day di hd so theo Thong bao s6 27/TB- HPQT-
NKL.IV ngay 04/4/2023 cua Héi déng quan tri. Danh séch tng cir vién bau bé sung
thay thé Thanh vién Ho6i dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) cling da dugc
cong bd thong tin theo quy dinh vao ngay 17/4/2023.

Do d6, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai héi dong co dong xem xét va thong
qua danh sach ing ctr vién bau bo sung thay thé Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém
ky IV (2019 - 2024) nhu trén.

Tran trong kinh trinh./.
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TONG CONG TY DIA OC SAI GON-TNHHMTV  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DPIA OC TAN BINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

205 - 207 Ly Thuong Kigt — P.6 — Q.Tén Binh - Tp. HCM
o enawes Dién thoai: (028) 38 640 129 - Fax: (028) 38 653 290
Website: http://www.tanbinhres.com.vn

S6: 01/NQ-PHPCDTN2023 TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thdng 4 nam 2023
DU THAO
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Sl NGHI QUYET
A oy b%l HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
jo!  cipHAn “r\‘ CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH
r:h_i HmU‘ |-‘r|
\\ 74N GGt Fluat doanh nghiép s6 s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

\{ N\
e & ““hezm/@fﬁheu 1€ t6 chirc va hoat dong Cong ty Co phan Pia 6c Tan Binh.

Tin ctr Bién ban cudc hop Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2023 cua Cong ty
C6 phan Pia 6 éc Tan Binh td chirc ngay 27/4/2023.

S

QUYET NGHI e

Piéu 1. Thong qua Bao cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 va ”\, /Cm
phuong hudng nam 2023 véi cdc chi tiéu chi yéu nhu sau: i / cos
1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022: i.'l_ll I__HD‘."‘

- Doanh thu va thu nhap khac: 33,654 ty dong, trong do: oy j:i

+ Doanh thu thuan: 21,6 ty dong. “*f,f_.‘."_:

+ Doanh thu hoat déng tai chinh: 3,936 ty dong.
+ Thu nhdp khdc: 8,117 ty dong.

- Loinhuan: 3.243 ty dong.

-Cothrc  : 6% von diéu I&.

2. Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023: ting 6% so v6i thuc hién nam 2022

- Doanh thu: 35,673 ty dong.

-Loinhuan: 3.438 ty dong.

-Cotie @ 6.36% vbn diéu I&.

Ty 1é biéu quyét tan thanh...%.

Piéu 2. Thong qua Bao cao két qua kiém toan bao céo tai chinh ndm 2022 da dugc
Coéng ty TNHH Kiém toan Qudc té - Chi nhanh Sai Gon xdc nhén tai Bao cdo kiém toan
doc lap sé 1588/2023/BCKT-ICPA.SG ngay 17/02/2023, voi ty 1€ biéu quyét tan thanh
i

Piéu 3. Thong qua Bao céo ngay 03/4/2023 cia Ban kiém soat vé bao cdo tai chinh
nam 2022, véi ty 1€ bi€u quyét tan thanh ...%.

Pidu 4. Thong qua To trinh v& viéc phan phdi loi nhuan nam 2022, cu thé nhu sau:

1. Loi nhuan trude thué: 3.242.933.474 &
2. Chi phi thué TNDN hién hanh: 695.007.756 d
3. Chi phi thué TNDN hoan lai: 83.488.806 d

Trang 1/3



4. Loi nhuén sau thué duoc phan phéi: 2.464.436.912d

- Trich qu¥ khen thudng - phic loi cho nguoi lao dong: 847.866.991 d

- Trich qu§ khen thudng - phuc lgi cho nguoi quan ly doanh nghiép: 210.019.500 d

5. Loi nhuén sau thué con lai sau khi trich quy: 1.406.550.421 d

Ty 18 biéu quyét tan thanh ...%.

Bj"éu 5. Thong qua mirc chi tra c6 tirc ndm 2022 1a 6% von diéu 1€ bang tién mat, voi
ty 1¢€ bi€u quyét tan thanh ...%.

Piéu 6. Thong qua To trinh vé mirc thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va khen
thuong HO1 dong quan tri, cu thé nhu sau:

1. Chi tra thii lao Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt nam 2022 1a: 404.000.000 ddng
(Bang chir: Bon trdm 1€ bon triéu dong chan).

2. Mirc thit lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2023 nhur sau:

- Chui tich Hoi dong quén tri : 7.200.000 d6ng/thang
- Ph6 Chu tich Hoi déng quan tri  : 6.800.000 ddng/thang
- Thanh vién Hoi ddng quantri  : 6.000.000 déng/thang
- Trudng Ban kiém soat : 5.500.000 déng/thang
- Thanh vién Ban kiém soét : 2.600.000 ddng/thang
- Thu ky Cong ty : 2.600.000 dong/thang

- Ngudi phu trach quan tri Cong ty : 2.600.000 ddng/thang

3. Ty 1€ khen thuéng Hoi ddng quan tri 1a 9 % déi v6i phan loi nhuan vuot ké hoach
nam 2023.

Ty 1¢ biéu quyét tan thanh ...%.

Diéu 7. Thong qua Té trinh ngay 03/4/2023 cta Ban kiém sodt vé viée d& xuat chon
Cong ty ....... 1a don vi thue hién kiém todn Bdo céo tai chinh ndm 2023, véi ty 1€ biéu
quy€t tan thanh ...%.

Diéu 8. Thong qua Béo cdo ciia Hoi ddng quan tri ndm 2022, véi ty 16 bidu quyét tan
thanh ...%.

Diéu 9. Thong qua viéc mién nhiém va bdu bé sung thay thé thanh vién Hoi dong
quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024), cu thé nhu sau:

1. Thong qua viéc mién nhiém chitc danh Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV
(2019 - 2024) dbi véi:

Ty 1& biéu quyét tan thanh ...%.

2. Thong qua viéc bau bd sung ..... Thanh vién Héi déng quan tri nhiém ky IV (2019
- 2024) d¢ thay thé cac thanh vién noi trén.

Ty 18 biéu quyét tén thanh ...%.
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3. Thong qua danh séch tmg cir vién biu bd sung thay thé Thanh vién Hoi dbng quan
trj nhiém ky IV (2019 - 2024) gdm cac 6ng/ba co tén sau:

Ty 18 biéu quyét tan thanh ...%.

Piéu 10. Thong qua két qua bau b sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri nhiém
ky IV (2019 - 2024) nhu sau:

1.Ong/ba..............: duoc ... phiéu bidu quyét, dat ty 18 ....% trén tong s6 ¢6 phan
c6 quyén bicu quyét cua cac cd dong tham du dai hou.

2.0ng/ba. ... . dwoc ..... phiéu biéu quyét, datty 1€ ....% trén tbng s6 ¢6 phan
c6 quyén biéu quyét cla céc cd dong tham du dai hoi.

Thong qua danh séch tring cu bau bd sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri
nhiém ky IV (2019 - 2024) nhu sau:

2.0ng/ba .ccovvnnn.

Piéu 11. Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong giam déc Cong ty CO phdn Pia 6c
Tan Binh chiu trach nhiém t6 chirc thi hanh nghi quyet nay. :

Nghi quyét nay da dugce Dai hoi dong co dong thLIO'ng nién nam 2023 thong qua: vm N\
ty 1¢ tan thanh...% tong sb cb phin ¢ quyén bicu quyét ciia cac cb dong du hop va C(')'Hié‘:u\L T\“
lue tir ngay 27/4/2023./.

&

JiNH/ b,
&

Noi nhin: TM. PAI HOI PONG CO BONGHU"/
- Céac c6 dong; CHU TOA

- Thanh vién HDQT;

- Ban Kiém soat;

- Ban TGD;

- Cong bo thong tin;

L T. &n HO
Luu HS HPQ Nguyen HO Lan
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