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_ CONGTY COPHAN
PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

S6: .08 /BC-HDQT Nha Trang, ngay 2 théng 3 ndm 2023

BAO CAO CUA HOI PONG QUANTRI
TAI CUQC HQP PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Hbi ddng quan tri Céng ty C6 phan Phét trién nha Khanh Hoa trin trong béo
cédo Pai hoi dong c¢b dong vé quan tri va két qua hoat déng ctia Hbi dong quan tri
nam 2022, dinh huéng hoat déng san xuét kinh doanh nim va céc chi tiéu ké hoach
nam 2023 nhu sau:

I. BAO CAO QUAN TRI NAM 2022
1. Két qué thuc hién Nghi quyét DPHDCP thudng nién nim 2022:

Do nhidu nguyén nhéin Ihdch quan, tinh hinh dich bénh Covid -19 bung phat
trong nuéc vao khoang cudi quy 1/2020 va kéo dai, lam cho tinh hinh kinh té bi
anh huéng khéng nho, thi truong bat dong san chiing lai, viéc mua ban nha dat
cang kh6 khan. Trong nim 2022, Céng ty khéng dau tu du an mdi. Cong ty chi
tring thau cong trinh Nha thiéu nhi huyén Khanh Son véi téng gia tri cong trinh la
14,936 ty dong, trong d6 Cong ty thuc hién gid trj goi thau 12 8,106 ty dong nhung
cho dén cudi nam thi cong trinh van chua duoc khoi cong xéy dung do cong t4
ban giao mit bang van chua duoc giai quyét xong.

Két qua thue hi¢n san xuét kinh doanh nim 2022:

Nam 2022, chi tiéu doanh thu, loi nhuin khéng dat ké hoach ma Dai h6i dono
cb dong da dé ra. Cu thé nhu sau:

TT Chi tidu D&t:}l};; Ktzgtz):ilch T h;gczl;gn Ty 1¢ t:ll{l)}:cllllu_,nf ke
1 | Téng doanh thu Tr.dong 47.727 3.644 18.11%
- Kinh doanh 22727 4.137 18.20%
- Xay ldp 24.545 4.338 17.67%
- Hoat dong tai chinh 250 283 132%
- Hoat dong dich vu 205 168 81.9%
2 Loi nhuén truée thué Tr.ddng 973 (1.613) -
3 Loi nhuan sau thué Tr.ddng 800 | (1.613) -
4 | Nép ngéan sach Tr.dong 195 - -
5 | Tylétrach tic % . -

(S6 liéu trén béo cdo tai chinh da dwoc kiém todn ngay 06/03/2023)
Két qua san xuét kinh doanh nim 2022 Cong ty 16 1.613 triéu dong.




Nguyén nhén:
- Do tinh hinh dich Covid dién bién phurc tap, gi&n cach xa héi kéo dai, chién

tranh khién nén kinh té thé gidi suy gidm, lam phét ting cao da tac dong phan nao
tGi tinh hinh cia Cong ty, doanh thu ca hoat dong kinh doanh va xay Jap déu thap.

- Vay x4y lap, mua bt déng san bi ngan hang han ché;

- Vat tu xay dung nhu sét thép, xi mang, ... tdng gid manh;

- Vé cOng tac xay lap d4u thau coéng trinh ngoai Coéng ty: Hién tai, Cong ty
khéng duoc tham gia d4u thau do hoat déng kinh doanh Céng ty 18 3 ndm lién, nén
codng ty phai tim don vi c6 nang luc d8 lién doanh. Didu nay rat khé khan dbi véi
Cong ty.

2. Hoat dong diéu hanh:

- Pon vi thuc hién kiém toan nim 2022: Céng ty TNHH kiém toan va dich
vu A&C Chi nhanh Nha Trang d4 thuc hién kiém to4n vao ngay 06/03/2022.
- Quyét toén tién luong, thi lao Hoi doéng Quan tri, Ban Kiém soat trong

nam 2022 la: 00 dong
- Hoi dong quan tri da thuc hién giam sat Ban diéu hanh theo dang quy

dinh tai DICU 1& ctia Cong ty. Cac Nghi quyet ctia HDQT giao cho Ban diéu hanh
thuc hién déu duoc HPQT dén déc, kjem tra. Chi tich HPQT truc tiép tham gia
vao cac cudc hop quan trong dé kip ndm bét duoc cic tinh hinh hoat dong cua
Céng ty dé dua ra chi dao phu hop nhét cho Céng ty.
- Ngay 04/10/2022, S& giao dich Chung Lhoan Ha No61 ra QD 5O 692/QB—
SGDCKHN vé viéc chép thuén ding ky giao dich cb phiéu cia Cong ty C6 phan
Phat trién Nha Khanh Hoa trén san Upcom.

1. PHUONG HUONG HOAT PONG CUA HPQT NAM 2023
1. Ké hoach SXKD 2023:

TT Chi tiéu Pon vi tinh | K& hoach 2023
1 Tong gia tri SXKD 10°dong 50.510
2 Téng doanh thu 10° dong 45.942
3 Loi nhuan trudc thué 10° dong 917
4 Loi nhuén sau thué 10° déng 734
5 No6p Ngan sach Nha nude 10° dong 183

2. Nhiém vu chinh:

Tiép tuc ciing cb luc lugng 1am xay lap dé tang khé nang canh tranh cia Cong
ty trén thi truong. Tap trung chi dao cong tac tiép thi d4u thau cac du 4n tiém ning
@& dam bao viéc lam cho nam 2023 va nhiing nam tiép theo.

Tép trung day nhanh tién do giai phong mat bang cdng tr inh cong ty dd tring
thau va thi corig dé dam béo tién do, chét luong theo ding hop ddng da ky véi chu

dau tu.



Tép trung giai quyét cac kho khin vé nguon vén nhiam dam bao ning luc du
thau thi céng cong trinh va tham gia ddu thau Jam chi dAu tu cdc du 4n bt dong

S’d]l.
3. Mot s6 giai phap:
3.1. PAu tu kinh doanh nha

- Tiép tuc x4y dung nha theo dung quy mé du 4n da duyét dbi véi cac 16 dét
nén c6 thoéa thudn dit coc giai doan 1 dé sém du diéu kién cap GCN cho khach

hang. Du kién dén 2024 hoan tét.

- Céc 16 dét nén cong ty chua giao dich, tiép tuc xay dung gia ban nha dat phu
hop gid thi trudong trong thoi diém khi thi truong bat d dong san khoi séc lai.

- Trién khai — mé réng du 4n m&i: Ngoai viéc hoan thanh du 4n cii, cong ty
chu dong tim kiém quy dat méi hoic lién két véi cac chu dau tu da c6 du 4n nhung
chua trién khai (vi nhiéu ly do khdc nhau) dé tao nguon san pham nha dit méi

phong pht — da dang dén dau thi trudng trong thoi gian dén.

- M& rong quy mé vé dich vu méi gidi bat dong san thong qua San giao dich
PTN: San PTN ngoai viéc ban, gi6i thidu vé san pham tor du an cia cong ty lam
chu dau tu, con nhan va lién két ban, Iam dai 1y cép 1 cho nhiing du 4n khéc trong

va ngoali tinh,...

3.2. Hoat dng xAy lép

tri va doanh 1hu hay Iap cao. T1 anh thu su ho tlor cua Tonff Cunu ty Suuy;J
ngudn cong trinh thi cong, vé tr ang thiét bi thi cong, vé nguodn vén dé cé th§ \giaim
chi phi 1a1 vay va dam duong thi cong dugc céc céng trinh 16n, phire tap.
Tich cuc tham gia tim kiém céng trinh b%ng moi giai phap, nham b
doanh thu va viéc lam cho ngudi lao dong; Thuc hién chinh sach dai ngd va
trong hoat dong x4y lap nham ting cudng tinh canh tranh tr ong d4u thau, ]dluyen
khich cdc D41 cong trinh c6 san lugng cao trong xay Iap, tang cudong nang luc hoat

dong tang doanh thu cong ty.

4. Vé thu lao ctia Hoi ddong quan tri va Ban kiém so4t:

Nam 2023, Hoi ddng quan tri thdng nhit khéng chi thi lao cho Hb6i dong
quéan tri va Ban kiém soat.

Trén day la bao cao cta Hoi dong quén tri vé két qua hoat dong diéu hanh nim
2022 va ké hoach nam 2023.

Kinh trinh Dai hoi déng cb dong xem xét, théng qua./.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA KHANH HOA Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

S6: 44 /BC-BKS Nha Trang, ngay .23thdng.3..ndm 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai cudc hop Pai hoi dong co dong thwong nién nim 2023

Kinh gii: Pai hoi dong cb dong Cong ty CP Phat trién nha KH.

Can cir Luét Doanh nghiép, Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Céng ty C6

phén Phét trién nha Khanh Hoa;
Can ctr nhiém vu va quyén han ctia Ban Kiém soat duoc quy dinh tai Piéu 16

Cong ty, Ban kiém soét béo céo trudc Dai hdi dong cb déng nhu sau:

Ban kiém soat théng nhét véi Béo cdo két qua hoat déng san xuét kinh
doanh, hoat déng diéu hanh nim 2022 ctia Hdi dong quan tri Cong ty. Theo béo
céo, két qua doanh thu va loi nhuén khong dat chi tiéu ma Dai hoi dong cb dong

thuong nién dé ra. Cu thé:

I - Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022:

— £ ! Ty 1€ thue
L A Rl e
hoach

1 | Tbng doanh thu Tr.dong - 47.727 8.044 |  18.11%
2 Loi nhuén trudce thué Tr.dong 973 (1.613) -

3 Loi nhudn sau thué Tr.dong 800 (1.613) -

4 | Nop ngan sach Tr.dong 195 - =

5 | Tylétra cb tic % . =

II - Két qua hoat dong ciia Hoi dong quan tri, Téng giam dbc

1- Két qua hoat ddng ciia Hoi ddng Quan tri:

- Trong nam Hoi dong quan tri khéng c6 phuong én dau tu, khong ban hanh
cdc Nghi quyut Quycl dinli vé du au dau (u 1woi.

- b4 thic day, chi dao duoc viée niém yét cd phiéu 1én san Upcom.

- Hop ra Quyét dinh kién toan nh4n su Ban diéu hanh cua Cong ty thém 01
Phé Toéng giam doc.

2 - Két qua hoat dong ciia Tong Giam dc:

Téng gidm dbc thuc hién diéu hanh cong téc san xuat kinh doanh theo su chi
dao cia Hoi dong quan tri. Trong nam 2022, do &nh hudng cta dich bénh Covid-
19, su suy thodi kinh té toan cau nhat 13 linh vuc bit dong san vao cudi nim, cac
san phim nha con lai ctia Céng ty hiu nhu khéng ban duoc.



Hoat dong xay Iap ‘trong ndm Cong ty chi trang thau cong trinh Nha thiéu nhi
huyén Khanh Son voi tong gia tri cong trinh 1a 14,936 ty dong, trong do Cong ty
thue hién gia tri goi thau 14 8,106 ty déng nhung cho dén cudi nam thi _cong trinh
van chua dugc khéi céng xdy dung do cong tac ban giao mit bang van con gip
kho khan..

Vi vay doanh thu va loi nhuan khong dat nhu ké hoach Dai hoi d’émg )
dong dé ra.
Hoi dong quan tri va Tong giam ddc dam bao hoat dong diéu hanh san xuat
kinh doanh ctia Cong ty theo dung phap luat.
III - Bao cao tu danh gia két qua hoat dong ciia Ban kiém soat
1- Giam sét viée tuéin thii phap luit va thue hién Pidu 1é Cong ty:

Ban Kiém soat chua phat hién hién tuong vi pham phép ludt va Diéu 18
Cong ty trong qua trinh san xuat kinh doanh.

2- Kiém soét hoat dong san xuit kinh doanh va tai chinh ciia Cong ty:

a. Tinh hinh thue hién ké hoach san xuét kinh doanh:

Nhin chung trong hoat déng xay lap va kinh doanh, Céng ty tuén thi ding
cac quy ché, quy dinh ndi bd cling nhu phap luat nha nudce, khdng vi pham cac quy
dinh hién hanh.

b. Cong tac Tai chinh ké toan/Quan tri:

- Mot sb chi tiéu chii yéu trén bao cdo tai chinh nim 2022:

Don vi tinh: triéu dong

Noi dung S6 cudinim | S6 ddu nim
A. Tai san ngin han 44.349 42.676
I. Tién va céc khoan tuong duong 3.318 4.169
II. Céc khoan phai thu ngén han 5.408 2138
I11. Hang ton kho 32.349 33.081
IV. Tai san ngén han khéc 272 292
B. Tai sian dai han 21.274 22,223
I. Tai san cb dinh 17 387
1. Tai san dai han khac 21.256 21.836
Tong cong tai san 65.623 64.900
C. No phai tra 14.128 11.791
I. No ngén han 14.128 11.791
II. No dai han
D. Vén chii sé hiru 51.495 53.108




Tong cong ngudn von 65.623 64.900

- Mot s6 ndi dung khac trong Béo co tai chinh:

+ Dong tién trong ndm 2022 dau vao sut giam do tinh hinh dich Covid, kinh
doanh kho khin: Doanh nghiép da ¢ gang thu xép ngudn vén ndp vao ngan
sach, thu xép du ngu@m vbn thuc hién va quyét toan cac du 4n con ton dong: du
4n Trudng Pai hoc Thai Binh Duong (hang muc xay thé khdi 2 tang va 4 tang,
hang muc x4y hoan thién khéi 2 ting va 4 tang ), cong trinh Truong Mam non
Dién Tén, Trudong THPT Nam Dién Khénh, céng trinh hé théng thoat nuéc mua
Nam hon khé GD 2 — Tuyén b sung.

+ Mo hang muc dé bao lanh thuc hién céc du 4n va cong trinh 1a 15 ty déng tai
Ngan hang Vietcombank Nha Trang ngay 02/6/2022.

+ Ban Kiém soat d& nghi Céng ty tich cuc tham gia tim kiém cong trinh bang
moi giai phap, nham bao dam doanh thu va viéc 1am cho ngudi lao dong.

+ Tinh hinh quan ly va sir dung vén: Cong ty str dung v6n An toan.

- Cac chi tiéu tai chinh co ban:

Chi tiéu Pvt Nam 2022
1. Co cAu tai san
- Ty 18 no/Tong Tai san % 21.5
2. Chi tiéu vé niing luc hoat dong
- Vong quay hang tén kho Vong 0,25
- Doanh thu thudn/Téng ti san binh quan Lan 0,13
3. Kha nang thanh toan
- Kha nang thanh toan nhanh Lan 0,85
- Khé nang thanh toan hién hanh Lan 3.14
4. Ty suat sinh 11
- Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuan % (0,19)
- Loi nhuén sau thué/Vén Chu so hitu binh quén % (0,03)
- Loi nhuén sau thué/Téng tai san binh quan % (0,02)

Can clr vao cac chi tiéu tai chinh co ban vé nang luc hoat dong, kha nang
thanh toan, ty suét sinh 151, Ban Kiém sot nhin xét danh gi4 vé tinh hinh tai chinh
cua Cong ty tai ngay 31/12/2022 nhu sau:

- Vong quay hang ton kho giam , vi tinh hinh dich kéo dai, kinh té khé khan
nén tinh hinh kinh doanh ko dugc thuan loi, hoat dong kinh doanh gép nhiéu tréd
ngai.



- Hé sb thanh to4n cho thay kha ning thanh toan hién hanh ctia Cong ty 01
dong no ngan han dugc dam bao bang 3,14 dong tai san.

- Céc chi sb tai chinh phan 4nh vé ty sudt sinh 15i trong ndm 2022 cho thay
tinh hinh san xuat kinh doanh ctia Céng ty khong kha quan. Két qua san xuat kinh
doanh nam 2022 bi Io.

3. Két luén:

Két qua san xuat kinh doanh nam 2022 16 1a do doanh thu c& hoat déng kinh
doanh va xdy lap déu thap, tuy cong ty d&d ap dung nhiéu bién phédp nhung cling
khong bu dap dugc.

Trong nam 2023, cong ty cf}mq cb géng déy manh viéc kinh doanh va tim
kiém thém nhi€u cong trinh xay lap dé nang cao doanh thu.

Bong thoi, céng ty cin cat giam cac chi phi st dung toa nha lam viéc; tan

dung cac thé manh, cdc san pham sén c6 clia minh dé dua ra cac hoat dong cu thé
nhét, tao viéc lam va nang cao thu nhép cho cén bd nhén vién.

Béo céo tai chinh ctia Cong ty dé phén anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh
tai chinh cua cong ty tai timg thoi di€m, phu hop véi cde Chuan muc ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly lién quan.

Cong ty da chu trong xay dung va ban hanh cdc Quy ché, Quy dinh quan ly
ndi bd va didu hanh doanh nghiép dung phap luat, phu hop voéi diéu kién thuc té

cua don vi./.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu kinh gui;

- Luu BKS, HBQT W

e
T )
Fham Thi Ngoo hio



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA KHANH HOA Dgc lip — Tu do — Hanh phic
Sé: 44 /TTr-HPQT Nha Trang, ngay 23 thdng 3 ném 2023

TO TRINH
Vé viée Théng qua BCTC kiém toan 2022, két qué thuwe hién SXKD nim 2022,
K& hoach SXKD nim 2023

Kinh gti: Dai h¢i dong c6 dong Cong ty CP Phat trién nha Khanh Hoa

- Céan ctr Luat Doanh nghiép sb6 59/2020/QH14 cia Qudc Hoi nude Cong hoa X& hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua tai ky hop thtr 9 ngay 17/6/2020;

- Cin ctr Diéu 1é t8 chiic hoat déng ctia Céng ty CP Phét trién Nha Khanh Hoa;

- Cin ctr Béo céo tai chinh nam 2022 da dugc kiém toan ngay 06/03/2022 béi Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu vin A&C chi nhanh Nha Trang; Béo cdo két qua san xuit kinh

doanh nam 2022;
Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan Phat trién nha Khanh Hoa kinh trinh Dai hoi dong

cb dong théng qua:

1. Bdo cdo tai chinh nim 2022 da dwoc kiém todn (@inh kém bdo cdo)
2. Két qua thue hién SXKD niim 2022:

TT Chi tiéu Bt‘;:h"i Kig;gm T":‘;g;;é“ T}iii; Illclc]:c
hoach
1 | Téng doanh thu Tr.ddng 47.727 8.644 18.11%
2 | Loinhuan trude thué | Tr.ddng 973 (1.613) -
3 | Loinhuan sau thué Tr.dong 800 (1.613) s
4 | Noép ngin sach Tr.dong 195 . :
3. Ké hoach SXKD nim 2023:
TT Chi tiéu Don vi tinh K& hoach 2023
1 | Téng gié tri SXKD 10°dong 50.510
2 | Toéng doanh thu 10° dong 45.942
3 | Loi nhuan trudc thué 10° dong 917
4 | Loinhuén sau thué 10° dong 734
5 | NOp Ngan sédch Nha mrde 10° dong 183

Kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét va biéu quyét thong qua.

£ DTN IORDONG QUAN TRI
' CH

Noinhén:

- Nhu kinh gtri;
- Luu HPQT.

¥



BAO CAO TAI CHINH

GHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022

CONG TY COPHAN
PHAT TRIEN NHA KHANH HOA




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

MUC LUC

1. Mucluc

2. Bio cdo ciia Ban Tong Giam dbc

3. Bio cdo kiém todn ddc 1ap

4. Bang cin doi ké toan tai ngay 31 thing 12 nim 2022

5. Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh cho nim tai chinh két thic ngiy
31 thdng 12 nam 2022

6. B#o cdo lwu chuyén tién té cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2022

7. Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nim 2022
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Phét trién nha Khanh Hoa (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay
bao céo ciia minh cuing v6i Bio c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2022.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty la cong ty cd phan duge chuyén dm tir Cong ty TNHH Mot thanh vién nha nude hoat dong theo
Glay chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 4200238430, dang ky ]an dau ngay 6 thang 8 nim 2010 do S&
ké hoach va Pu tu tinh Khanh Hoa cap.

Trong qua trinh hoat dong Céng ty da duoe S¢ ké hoach va Pau tu tinh Khanh cap bé sung Gidy chiing
nhéan dang ky doanh nghiép dén lan 05 ngay 28 thang 2 nam 2019.

Tru so hoat dong

- Dia chi : $6 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam

- Dién thoai : 0258.3522774

- Fax : 0258.3527421

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty theo Gidy chimg nhén diang ky doanh nghiép la: Kinh doanh bat
ddng san.

Hi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly
Cac thanh vién Hoi dong quén tri va Ban Tong Gidm doc ctia Cong ty trong nadm va cho dén thoi diém

lap bao cao nay bao gobm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém/mién nhiém

Ong Ngé Van ich Chu tich B4 nhiém ngay 28 thang 5 ndm 2021
Qua doi ngay 15 thang 02 ndm 2023

Ba Pao Thi Minh Huong Thanh vién B nhiém ngay 28 thang 5 nim 2021

Ong Nguyén Vin Son Thanh vién B6 nhiém ngay 28 thang 5 nim 2021

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ba Pham Thi Ngoc Thao Trudng ban B nhiém ngay 13 thang 7 nam 2016
Ba Nguyén Thi Kim Cwong  Thanh vién B4 nhiém ngay 10 thang 6 nam 2016
Ba Tran Thi Vinh Thao Thanh vién B nhiém ngay 13 thang 7 nim 2016

Ban Téng Gidm déc

Ho va tén Chirc vu Ngiy bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
Ong Nguy@n Séi Téng giam dbc T4i bd nhiém ngay 26 thang 8 nam 2019
Ong Tran Vinh Hung Phé6 Tong giam dbc Bo nhiém ngay 01 thang 10 ndm 2022
Ong Ngb Tuén Kiét Phé Téng gidm dbc B nhiém ngay 06 thang 02 ndm 2023
Ba Doan Thi Huong Lan Ké toan trudng B nhiém ngay 01 thang 7 nam 2022
Ong Nguyén Bao Nguyén Ké toan trudng B4 nhiém ngay 25 thang 6 nam 2021

Mién nhiém ngay 01 thang 7 nam 2022

Dai dién theo phap luit ) ,
Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém 14p b4o c4o nay nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Ngé Vin fch Chu tich B6 nhiém ngay 28 thang 5 nam 2021
Qua doi ngay 15 thang 02 nam 2023

Ba bao Thi Minh Huong Thanh vién B& nhiém ngay 28 thang 5 nim 2021

Kiém to4n vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da duge chi dinh kiém todn Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 ctia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam d6c

Ban Tdng Gidm déc chiu trach nhiém 18p Béo cdo tai chinh phan dnh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cia Céng ty trong nam. Trong viée lap Béao
c40 tai chinh nay, Ban Tong Gidm déc phai:

e Chon lya céc chinh s4ch ké toan thich hop va ap dung céc chinh séach nay mot cach nhét quén;

® Thuc hién céc xét dodn va céc ude tinh mot cach hop 1y va than trong;

® Néurd cic chuin muc ké toén ap dung cho Céng ty c6 dugc tudn thi hay khéng va tat ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

e Léap Béo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thuc hién hé thépg kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché rii ro ¢é sai sét
trong yéu do gian 14n hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Tong Gidm déc dam bao cac sb ké toan thich hop duoe luu giir diy di dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty v6i mirc do chinh x4c hop Iy tai bt ky thoi diém nao va céc s sach ké toan tuan tha
ché d6 ké toan ap dung. Ban Téng Gidm dbc ciing chiu trach nhiém quan ly céc tai san cua Cong ty va do
d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l4n va cc vi pham
khac.

Ban Tong Gidm doc cam ket da tudn thi cac yéu cdu néu trén trong viée 1ap Béo céo tai chinh.

Phé duyét Bho cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thac cung ngay, phii hop véi cc
Chuan myc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc I4p va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Nguyén Soi
Tong Giam doc

Ngay 06 thang 3 nam 2023
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (C ® ba keru[[y

Head Office + 02 Truong Son St, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn

Branchin Ha Noi 40 Giang Vo St, Dong Da Dist,, Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kttv.hn@a-c.com.vn A & C

Branch in Nha Trang : Lot STH 06A.01, St No.13, Le Hang Phong Il Uban Area, Nha Trang City, Vietnam - Tel: +84 (0258) 246 5151 kttv.nt@a-c.com.vn

Branch in Can Tho  :5-13 Vo Nuyen Giap St Cai Rang Dist, Can Tho City, Vietnam Tel: +84 (0292) 376 4995 kttv.ct@a-c.com.vn WWW.a-C.com.vn

S6: 3.0039/23/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Chung t6i da kiém toan Bdo cdo tai chinh kém theo clia Cong ty Co phan Phat trién nha Khanh Hoa (sau day goi
tat 1a “Céng ty”), dugc 14p ngdy 06 thang 3 nam 2023, tir trang 05 dén trang 24, bao gdm Béng can dbi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Gidm dbc Cbéng ty chiu trach nhi¢m vé vide 18p va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh
clia Cong ty theo cdc Chudn muc Ké toén Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh
phap ly 6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bo ma Ban
Téng Gidm ddc xac dinh 14 can thiét dé dam béo cho viée 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai sét
trong yéu do gian 14n hodc nham I4n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dvara y kién v& Béo céo tai chinh dua trén két ‘qua ctia cude klem todn. Ching toi
d tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu clu ching tdi tuan
thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghd nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duoc
su dam bao hop 1y v& viée liéu Bdo cdo tai chinh cta Cong ty ¢b con sai st trong yéu hay khong.

Cbéng viéc kiém toan bao gdm thuc hién c4c thi tuc nhim thu thép céc bing chimg kiém toan vé céc sb lidu va
lhuyel minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lwa chon duya trén xét doan cia kidm toén vién,
bao gom danh gi4 rii ro co sai s6t trong yéu trong B4o c4o tai chinh do gian 1an hoac nhim 1an. Khi thyc hién
danh gié céc rti ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat nodi bo cia Cong ty lién quan dén viée 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khdng nhidm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soét ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gbm dénh gia tinh thich hop ctia céc chinh sach ké todn dugc ép dung va tinh hop 1y ctia cdc ude tinh
ké toan clia Ban Tong Gidm ddc ciing nhu dénh gié viée trinh bay tong thé Bdo cao tai chinh.

Ching t6i tin tudng rng cc bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 1a ddy dui va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toan clia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém ton vién

Theo y kién cta chiing 6i, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yeu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan Phét trién nha Khanh Hoa tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thac cung ngay, phu hop véi cac
Chuan muc K& todn Viét Nam, Ché d¢ K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cong ty TNI-IH Kiém toan va Tw vin A&C

Phan Thi ﬁgqc Trim Nguyén Thi Kim Hong
Thanh vién Ban Giam dbc Kiém to4n vién
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0979-2023-008-1 Sé Gidy CNDKHN kiém todn: 1513-2023-008-1

Ngudi duge uy quyén
Nha Trang, ngay 06 thang 3 ndm 2023

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 4
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

A

I
1.
2

I1.

B B9 e

BANG CAN DPOI KEE TOAN

Tai ngay 31 thiang 12 nam 2022

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong duong tién
Tién
Céc khoén tuong dwong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chimg khoan kinh doanh

Du phong giam gia chitng khoan kinh doanh
Déu tu nim giir dén ngay déo han

. Cac khoan phai thu ngfin han

Phai thu ngéin han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngin han

Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop dong xdy dung
'har thin vl chis vay ugdu ligu

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xi 1y

. Hang ton kho

Hang ton kho
Dy phong giam gi4 hang ton kho

Tai sin ngin han khac

Chi phi tra trudc ngin han

Thué gi tri gia tang duoc khau trir

Thué va ¢dc khoan khac phai thu Nha nuoc
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngn han khéc

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
111
149

150
151
152
153
154
155

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.1

V.2
V.3

V.4

V.5

V.6

V.7a

V.12

A A -
S6 cudi nim

Bon vi tinh: VND

r 4 A s
So6 diu nam

44.349.143.998

3.318.267.394
318.267.394
3.000.000.000

3.000.000.000

3.000.000.000

5.408.846.569
4.712.834.120
441.231.000

254.781.449

32.349.523.112
32.319.523.112

272.506.923
30.512.244
1.553.406
240.441.273

42.676.882.226

4.169.002.327
669.002.327
3.500.000.000

3.000.000.000

3.000.000.000

2.133.638.094
1.720.486.492
28.750.000

384.401.602

33.081.715.268
33.081.715.268

292.526.537

292.526.537
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuét, phudng Ldc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2022
Bing cin dbi ké toan (tiép theo)

B-
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CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phéi thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thude
Phai thu néi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san ¢6 dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san c¢b dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

. Bét dong san dau tw

Nguyén gia
Gia tri hao mon lity ké

Tai san dé dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Piu t tai chinh dai han

Diu tu vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Péu tur gép vén vao don vi khac

Du phong dau tur tai chinh dai han

Diu tu ném gitr dén ngay déo han

. Taisan dai han khac

Chi phi tra truéc dai han

Tai san thué thu nhép hon lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma
A
50

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.38

V.9

V.7b

So cudi nidm

S6 d4u nim

21.274.149.173

17.244.827
17.244.827
7.916.926.362
(7.899.681.535)

36.000.000
(36.000.000)

21.256.904.346
21.256.904.346

22.223.513.496

387.315.831
387.315.831
8.750.581.126
(8.363.265.295)

36.000.000
(36.000.000)

21.836.197.665
21.836.197.665

65.623.293.171

64.900.395.722
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thut, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Béing cin doi ké todn (tiép theo)

Ma Thuyét

S6 diu nim

CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim
C - NOQ PHAI TRA 300 14.128.178.302
I.  No ngin han 310 14.128.178.302
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.10 4,137.834.355
2. Ngudi mua tra tidn truéc ngén han 312 V.11 8.603.317.822
3. Thué va c4c khoan phai nop Nha nude 313 V.12 -
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.13 327.102.620
5. Chi phi phi tra ngén han 315 5
6. Phai tra ndi bo ngfn han 316 -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng x4y dung 317 -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 =
9.  Phai tra ngén han khéc 319 V.14 883.900.026
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 ' -
11. Dy phong phai tra ngén han ' 321 .
12. Quy khen thuong, phic lgi 322 V.15 176.023.479
13. Quy binh 6n gia 323 .
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 -
II. No dai han 330 -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 ¥
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 #
3. Chi phi phai tra dai han 333 -
4.  Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334 -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 -
7. Phai tra dai han khac 337 -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 -
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 -
10. Cd phiéu wu dai 340 -
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 -
12. Du phong phai tra dai han 342 #
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 S

Bdo cdo nay phdi duoc doc ciing voi Ban thuyét mink Bdo cdo 1ai chinh

11.791.654.029

11.791.654.029
1.308.492.435
9.357.326.822
362.078.372
567.732.921
196.023.479



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dija chi: 23 Nguyén Thién Thuét, phuong Ldc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Béing cin doi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU
D- VON CHU SO HU'U

L. Vén chii s6 hiru
Vén gép cia chi s hitu
C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai
Théng du vén cb phin
Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu
Vén khéc ciia chi sé hitu
Cb phiéu quy
Chénh léch danh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gia héi doai
Quy diu tu phat trién
Quy hd trg sip xép doanh nghiép
. Qu¥ khac thude vén chi sd hitu
. Loi nhudn sau thué chua phan phéi
Loi nhudn sau thué chwa phin phéi
Lty ké dén cudi ky truece
- Loi nhudn sau thué chua phan phéi kp nay
12. Ngudn vén ddu tu xdy dung co ban

o R R I S
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II. Ngudn kinh phi va quy khac
1. Ngudn kinh phi
2. Nguon kinh phi d hinh thanh tai san ¢é dinh

TONG CONG NGUON VON

Poan Thi Huong Lan
Ké toan truémg

Poan Thi Huong Lan
Ngudi lap

400

410
411

41la
411b

412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b

422
430
431
432

440

Bdo cdo nay phai dwoe doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

S6 cudi nam

S6 diu nim

V.16

V.16

51.495.114.869

51.495.114.869
58.019.240.000
58.019.240.000

1.348.541.000

(7.872.666.131)

(6.259.039.307)
(1.613.626.824)

53.108.741.693
53.108.741.693

58.019.240.000
38.019.240.000

1.348.541.000

Y
A

(6259.039.307;)

(6.259.039.307)

65.623.293.171

64.900.395.722

hanh Hoa, ngay 06 thang 3 nam 2023
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Pia chi: 23 Nguyén Thién Thut, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Pon vi tinh: VND

i Ma Thuyét

CHI TIEU s6  minh Niim nay Niim trude

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1 8.644.004.946. 6.870.407.954
2. Cic khodn gidam trir doanh thu 02 g -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cAp dichvu 10 8.644.004.946 6.870.407.954
4. Gi4 vén hang ban 11 V12 8.008.987.809 5.994.541.934
5. Loinhufn gdp vé ban hang va cung cép dich vy 20 635.017.137 875.866.020
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 283.144.324 278.473.659
7. Chi phi tai chinh 22 - -
Trong dé: chi phi l4i vay 23 o .

8. Chi phi ban hang 25 = "
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 V4 2.656.870.316 3.445.189.907
10. Lginhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (1.738.708.855) (2.290.850.228)
11. Thu nhép khac 31 VL5 125.082.031 "
12. Chi phi khac 32 - -
13. Loi nhugn khac 40 125.082.031 -
14. Tong lgi nhuén ké toan truée thué 50 (1.613.626.824) (2.290.850.228)
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 V.12 - %
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghi€p hoin lai 52 = -
17. Lgi nhufn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (1.613.626.824) (2.290.850.228)

Poan Thi Huwong Lan
Nguoi lap

/Yﬂjjg

Poan Thi Hwong Lan 0
Ké toan trudng Téng Giam dde

< ANH HOA

L
(ngr =

Bdo cdo nay phdi duge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuét, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

IL

=

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhudn trueée thué

Diéu chinh cho cic khodn:

Khiu hao tai san c6 dinh va bat dong san diu tu
Céc khoan du phong

L4i, 16 chénh 1éch ty gia héi dodi do danh gia lai
céc khoan muc tién té c6 géc ngoai té

Lai, 13 tir hoat déng diu tu

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh

trieée thay déi vén luu dong

Tang, giam cac khoan phai thu

T#ng, giam hang tdn kho

Téng, giam céc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khodn kinh doanh

Tién 14i vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khdc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tin tir hoat dong dau tw

Tién chi dé mua sdm, xdy dung tai san cé dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhurong ban tai sin ¢é dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng clua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cla
don vi khac

Tién chi déu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hbi dau tu g6p von vao don vi khéc

Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duge chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tw

Mai
S0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Pon vi tinh: VND

Thuyét
minh Nim nay Niam trudée
(1.613.626.824) (2.290.850.228)
V.8 370.071.004 773.493.322
VI.3,5 (408.226.355) (278.473.659)
(1.651.782.175) (1.795.830.565)
(3.214.161.549) (29.756.404)
V.6 732.192.156 997.342.039
2.356.524.273 (1.021.340.923)
V.7 548.781.075 574.929.682
- (2.500.000)
V.15 (20.000.000) (77.100.000)
(1.248.446.220) (1.354.256.171)
VL5 125.082.031 -
(6.000.000.000) (3.000.000.000)
6.000.000.000 =
V.5, VL3 272.629.256 214.279.138
397.711.287 (2.785.720.862)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bio cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

CHI TIEU

III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

|

o v AW

/?/‘ o

Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhan vén gop cua
chu s& hitu

Tién tra lai vén gop cho cac chu so hitu, mua lai
cd phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng gdc thué tai chinh

Cé tirc, loi nhudn di tra cho chu sé hitu

Luweu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong niim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudng ciia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Poan Thi Hwong Lan Doan Thi Huong Lan
Nguoi lap Ké toan truéng

Ma Thuyét
s6  minh Nim nay

Nam trude

31 -

32 -
33 -
34 -
35 -
36 -

50 (850.734.933)
60 V.1 4.169.002.327

61 s

(4.139.977.033)

8.308.979.360

70 V. 3.318.267.394

4.169.002.327

yen Soi
Tong Giam dée

Béo cdo nay phdi duge doc cing véi Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

II1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hitu von . ) o
Cong ty C6 phan Phét trién nha Khanh Hoa (sau day goi tat 1a “Céng ty”) la cong ty ¢ phan.

Linh vwe kinh doanh ) y
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a xy lap va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh ) )
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thude
chii s& hitu, chii sir dung hodc di thué; Xay dung nha céc loai. ..

Chu ky san xqs’it, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuat kinh doanh thong thuong ctia Cong ty khong qua 12 thang,

Tuyén bé vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh
Céc s0 liéu tuong tng ctia nam trude so sanh dugc véi s6 liéu ctia nam nay.

Nhin vién
Tai ngay két thic nam tai chinh Céng ty c6 14 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nim la 26 nhéan
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh o )
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngy 01 thdng 01 va keét thiic vao ngay 31 thdng 12 hang nim.

Don vi tlen té sir dung trong ké to4n
Pon vi tién t& sit dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND) do phén 16n céc nghiép vu duoc
thuc hien bang don vy tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké todn ap dung

Céng ty ap dung céc Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugce
ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va céc théng tu hudng
din thuc hién chudn muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tnyen b6 vé viéc tudn tha chufin muc ké toan va ché d6 ké toan

Ban Tdng Giam déc dam bao da tuan thi yéu céu ciia cdc Chuén muyc K& toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam duogc ban hanh theo Théng tuw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 ciing nhu c4c thong tu hudéng dan thuc hién chuin muc ké toan cia B Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban thuyét minh néy I mét b6 phdn hop thanh va phéi dwoc doc ciing v6i Bdo céo tai chinh 12




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyé&n Thién Thuat, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH '

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosé lap Bio cao tai chinh
Béo c4o tai chinh dugc lap trén co sé ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

2.  Tiénva cac khoan twong duong ticn
Tién bao gdm tlen mit va tién giri ngén hang khéng ky han. Cc khoan tuong duong tién 1a cdc
khoan dau tu ngén han c¢6 thdi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang
chuyen d6i d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khong c6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém bao céo.

3. Cac khoan dAu tw tai chinh
Cic khodn dau tw ndm giik dén ngay ddo han
Khoan déu tu dwgc phan loai la nam gitt dén  ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha néng gitt dén
ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién glri ngén hang
c6 ky han (bao gdm cé céc loai tin phjeu ky phiéu), trai phiéu, c¢6 phiéu wu dai bén phat hanh bit
budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm giir dén
ngay déo han véi muc dich thu I4i hang ky va cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han khac.

Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan ban dau theo gi4 goc bao gdm gid mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan déu tu. Sau ghi nhén ban dau céc khoan déu tu
nay duoc ghi nhén theo gia tri c6 thé thu hoi. Thu nhép lai tr cac khoan dAu tu ndim gitr dén ngay dao
han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s dy thu. Lai
duoc hudng truée khi Cong ty nam gifr duoc ghi gidm trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cac bang chirng chic chén cho thdy mot phan hodc toan b khoan dau tur c6 thé khong thu
héi duoe va sé tbn that duge x4c dinh mot céch déang tin cdy thi t6n that dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ndm va giam trir truc tiép gia tri dau tu.

4.  Cac khoan phai thu .
Cac khoan n¢ phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khc dugc thuc hién theo

nguyén thc sau:

e Phai thu cta khach hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban giita Cong ty va nguoi mua la don vi doc lap voi Cong ty.

e Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — bén.

Du phong phai thu khé doi dugce 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tu01 no qui
han cua céac khoan no sau khi da bu trir véi khoan ng phai tra (néu ¢6) hodc du kién mic tdn thét c6
thé xay ra, cu thé nhur sau:
e Dbivoing phdi thu qué han thanh toén:

- 30% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.

- 50% gia tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir 1 ndm dén duéi 2 nam.

- 70% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén duéi 3 nam.

- 100% gia tri dbi v6i khoan no phai thu qué han tir 3 nam tr& 1én.

Bain thuyét minh nity I mot bg phan hap thanh vé phdi duoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 13




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguy&n Thién Thuat, phuomng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

o Dbi voi no phai thu chua qui han thanh toan nhung kho c¢6 kha nang thu héi: can cir vao du
kién mc ton that dé 1ap du phong.

Téng, giam s& du du phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic ndm tai chinh
duge ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5.  Hang tdn kho
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gifia gia goc va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia gbe hang t6n kho duoc xac dinh nhu sau:

e  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhan céng
va cac chi phi cé llen quan truc tlep khac.

e Thanh phim: bao gém chi phi quyen str dung dét, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung co

lién quan phét sinh trong qua trinh ddu tw xay dung bét dong san. ﬁ
Gi4 xuét kho duge tinh theo phuong phap thuc té dich danh va duoc hach toan theo phuong phap
ké khai thudng xuyén. v el
TRIEN
Gia trj thuan c6 thé thuc hién duogc 1a gia ban udc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh \NH H
doanh binh thudng trir chi phi wGe tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viée tiéu thu
ching. @
, s

Dy phong giam gia hang ton kho dugc lap cho tung mit hang tén kho cé gia goc 16n hon gia tri
thuén c6 thé thuc hién dugc. Tang, gidm sé du du phong giam gid hang t6n kho can phai trich lap
tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.

6.  Chi phi tra truéc
Chi phi tra truée bao gdm cac chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat
ddng san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude ctia Cong ty chi yéu 1a tién thué
dat tra trudc Chi phi tra trude dugce phan b6 tron g khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian cac loi
ich kinh té twong tmg dugc tao ra tir céc chi phi nay.

Tién thué dit trd truée

Tién thué dét tra trude thé hién khoan tién thué dit da tra cho phén dat Cong ty dang st dung. Tién
thué dét tra trude duoc phén bd vao chi phi theo phuong phap duong thing twong tng véi thoi gian
thué 1a 42 nim (tir ngay 07/9/2017 dén ngay 24/9/2059).

7.  Taisan (:6 dinh hitu hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyen gia trir hao mon Iuy ké. Nguyén gié tai san )
dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Coéng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gi tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khéng théa man diéu kién trén
duoc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dugc bén hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc x6a
s6 va 1ai, 15 phaét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoce khiu hao theo phuong phép dudng thang dya trén thoi gian hitu
dung u6c tinh. S6 nam khiu hao ciia c4c loai tai san ¢ dinh hitu hinh nhu sau:

Ban thuyét minh néy Ia mot bé phdn hop thanh va phéi dwgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 14



CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyen Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

Loai tai san ¢d dinh S8 nim
Nha cira, vét kién triic 14 - 24
Phuong tién van tai, truyén dan 07-08
Thiét bi, dung cu quan ly 08

Tai sén ¢6 dinh v6 hinh _ ,
Tai san co dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh v6 hinh bao gbm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc
tai san ¢0 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sdn sang str dung. Chi phf lién quan
dén tai san c6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duoc ghi nhén la chi phi san XUét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién véi mot tai san ¢ dinh v6 hinh cu thé va lam
tdng loi ich kinh té tir cac tai san ndy.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié tri hao mon lily ké duoc xda
s6 va lai, 18 phét sinh do thanh ly duge ghi nhédn vao thu nhép hay chi phi trong nam .

Tai san cb dinh v6 hinh ciia Cong ty chi c6:

Chuong trinh pkr}n mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai 12 mot bo phan gén két véi
phén cing c6 lién quan dugc von héa. Nguyén gid cua phan mém may tinh la toan bd cac chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi didm dua phan mém vio sir dung. Phan mém may tinh duoc
khau hao theo phuong phép duong thang trong 03 nam.

Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dua trén céc ude tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 14 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

o Phai trd nguoi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh cht thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

®  Chi phi phéi tra phan 4nh c4c khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu da nhan duoc tir nguoi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chwa chi tra do chua c6 hoa don hodc chua du hd so,
tai ligu ké todn va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xut, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan anh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngin han va dai han trén Bang can d6i ké
todn cén cit theo ky han con lai tai ngay két thic ndm tai chinh.

Vén chii s& hiru
Von gop cia chi sé hivu
Vo6n gbp ctia chi s¢ hitu duoc ghi nhan theo s6 von thuc t€ da gop cia cac c6 dong.

Ban thuyét minh néy I& mgt b6 phén hop thanh vé phdi dupe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyen Thién Thuét, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

11.  Phén phéilgi nhuén
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phin phdi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Piéu 1é cna Cong ty ciing nhu cdc quy dinh cta phép luat va da dugc Pai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phéin ph01 loi nhuan cho céc cb dong duge cén nhéc dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuén sau thué chua phan phdi c6 the anh hudng dén luong tién va kha nang chi tra ¢b tirc nhu o

13i do danh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gid lai cac khoan muc tién té, cac cong cu 'U‘-‘;’;

tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc. "'I. Klé!:

C5 tie duge ghi nhén 14 no phai tra khi dugc Dai hoi ddng ¢ dong phé duyét. \ f
12.  Ghi nhén doanh thu va thu nhéap

Doanh thu cung c:'efp dich vu i )

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhén khi dong thoi thoa man céc diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duoc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhung»
dleu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da Lung)
cép. "

Cong ty da hogc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.
Xac dinh dugc phéin cong viéc da hoan thanh vao thdi diém béo céo. .

e  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Truong hop dich vu dugc thuc hign trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhén trong ky duoc cin
¢t vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

Doanh thu bdn bit dong sdn
Doanh thu ban bét dong san ma Céng ty 1a chu dau tu duoc ghi nhan khi thoa man dong thoi tat ca
cac diéu kién sau:
e Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro
va lgi ich gan lidn véi r]ny&‘n Sy hllll hat ddng san cho ngudi mua.
e Cong ty khong con nim gitt quyén quan ly bat dong san nhu nguoi sé hitu bat déng san hodic
quyén kiém soat bt dong san.
e Doanh thu dugc x4c dinh tuong di chac chin. :
Cong ty da thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san. :
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san. '

Trudng hop khach hang ¢é quyén hoan thién ndi that cuia_ bat dong san va Cong ty thuc hién vige
hoan thién noi thét cia bat dong san theo dung thiét ké, mau ma, yéu cau ctia khach hang theo mot
hop dong hoan thién noi that bat dong san riéng thi doanh thu duoc ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan x4y thé cho khach hang.

Tién lai
Tién lai duoc ghi nhén trén co s¢ thoi gian va 1ai suat thuc té tirng ky.

13. Cac khoan chi phi
Chi phi la nhiing khoan lam gidm loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh

hoc khi ¢6 kha ning twong doi chic chén s& phat sinh trong tuwong lai khong phén biét da chi tién
hay chua.

Ban thuyét minh néy lie mét bg phdn hop thénh v phai duge doc ciing véi Bdo cdo i chinh 16



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyen Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

14.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phai duoc ghi nhén dong thoi theo nguyén tic
phu hop. Trong truong hop nguyén tic phit hop xung dot véi nguyén tac than trong, chi phi dugc
ghi nhan cin ct vao ban chit va quy dinh ciia cac chudn muc ké toan dé dam bao phan énh giao
dich mét cach trung thuc, hop 1y.

Thué thu nhép doanh nghi¢p X )
Chi phi thue thu nhdp doanh nghiép bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhdp hién hanh
Thué thu nhép hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh 1&ch tam thi gitta thué va ké
toan, cdc chi phi khong dugc trir ciing nhu diu chinh c4c khoan thu nhap khong phai chiu thué va
cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hoan lai 1 khoan 1hue thu nhap doanh nghiép s& phai nop hoic s& dugc hoan lai do
chénh Iéch tam thoi giita gid tri ghi s clia tai san va ng phai trd cho muc dich lap Bao céo tai chinh
va co s¢ tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tét ca cac khoan
chénh léch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi duoc ghi nhén khi chic chén
trong tuong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé st dung nhiing chénh 1éch tam thoi dugce khéu trix nay.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thiic
ndm tai chinh va s& duoc ghi giam dén mic dam béo chic chén ¢6 du loi nhuan tinh thué cho phép
loi ich ctia mét phin hodc toan bo tai san thué thu nhap hoén lai duoc sir dung Céc tai san thué thu
nhéap doanh nghiép hoén lai chua dugc ghi nhan truée day dugc xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chian c¢6 di loi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san
thué thu nhap hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xic dinh theo thué suét du
tinh s& dp dung cho nam tai san dugc thu hdi hay no phai tra duoc thanh toan dua trén cac mirc
thué suét c6 hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thue thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao
Béo cao két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao v6n chi s& hitu khi khoan thué dé
lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vao vén chii s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra duoc bu trir khi:
o Cong ty cb quyén hop phap duge b trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhéap
hién hanh phai nép, va
e  Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhédp doanh nghiép dugc quan ly boi cung mdot co quan thué:
- Dbi véi cling mét don vi chiu thué; hoic
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhéap hién
hanh trén co s& thuin hozc thu hdi tai san déng thoi vé6i vide thanh toan ng phai tra trong
tung ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhdp hoan lai phai tra hoéc tai san
thue thu nhép hodn lai dugc thanh toan hodc thu hbi.

Bén lién quan

Cac bén duogc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém so4t hoic c6 anh huong dang ké doi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duoc xem
la bén lién quan néu cting chiu su kiém so4t chung hay chiju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit ctia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bdn :huyér minh ndy la mot b phdn hop thanh va phai dioc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

bia chi: 23 Nguyén Thién Thuét, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN

1.  Tién va cac khoén twong duwong tién

S0 cuoi nam

Tién mit

Tién giri ngén hang khong ky han

Céc khodn tuong dwong tién

- Tién giti ngdn hang cé ky han géc khong qua 3

44.594.096
273.673.298
3.000.000.000

So dau nam

129.730.412
539.271.915
3.500.000.000

3.500.000.000

thang 3.000.000.000
Cong 3.318.267.394
2. Diu twnim giir dén ngay ddo han

S0 cudi nam
Gia goc

Gia tri ghi sb

4.169.002.327

S0 dau nam

Gid gbec  Gia tri ghi sb

Tién giri c6 ky han

3.000.000.000 3.000.000.000

3.000.000.000 3.000.000.000

Céng 3.000.000.000 3.000.000.000

3.000.000.000 3.000.000.000

3. Phai thu ngin han ciia khach hang

S0 cudi nim

Phdi thu cdc bén lién quan

Téng Cong ty Séng Pa - CTCP

Phdi thu cdc khdch hang khdc

Truong Dai hoc Thai Binh Duong

Céng ty TNHH Xay dung va San xuit Minh Hung

3.663.480.594
3.663.480.594
1.049.353.526
1.049.353.526

S0 dau nam

740.791.606
740.791.606
979.694.886

979.694.886

Cong

4.712.834.120

4.  Tra truge cho ngwdi ban ngin han

S0 cudi ndm

1.720.486.492

A A gy
So6 dau nim

"NG

Céng ty TNHH Xay dyng va San xuit Minh Hung 426.231.000 -
Céc nha cung cip khac 15.000.000 28.750.000
Cong 441.231.000 28.750.000
5. Phai thu ngfin han khéc
S6 cudi nam S6 d4u nim
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong
Lii du thu tién giri ¢6 ky han 94.756.164 84.241.096 :
Tam tUng 95.963.716 235.431.499 -
Cac khoan phai thu khac 64.061.569 64.729.007 -
Cong 254.781.449 384.401.602 -

6. Hang tdn kho
S6 cudi nim

A A ooy
So dau nam

Gia goc Du phong Gia gbe Du phong
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 18.260.022.461 18.992.214.617 -
Thanh phdm 14.089.500.651 14.089.500.651 -
Cong 32.349.523.112 33.081.715.268 -
Ban thuyét minh néy la mot b phén hop thimh vé phdi duge dpc ciing v&i Bdo cdo tai chinh 18
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyen Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hf)a
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

7a.

7b.

Chi phi tra truéc ngin han/dai han

Chi phi tré truéc ngin han

Chi phi stra chira
Cong

Chi phi tra truwdc dai han

Coéng cu, dung cu

Céc chi phi tra trude dai han khac

Cong

Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gia
S6 dau ndm

Thanh ly, nhugng béan

S0 cudi nam

Trong do:

Pi khiu hao hét vin

con sur dung
Cho thanh ly

Gia tri hao mon

SO dau nam

Khau hao trong nim
Thanh ly, nhuong ban

A A o
S0 cuoi nim

Gia tri con lai
S6 dau nam
S6 cudi nim
Trong do:

Tam thoi chua st dung
DPang cho thanh ly

S0 cudi nam

A A r
S0 dau nam

30.512.244
30.512.244

S6 cudi nim
21.256.904.346

A A o
So dau nam

21.834.015.847
2.181.818

. 21.256.904.346

21.836.197.665

Nha cira, Phwong tién Dung cu
vit kién tric van tai quén ly Cong

7.317.272.712  1.394.808.414 38.500.000 8.750.581.126
- (833.654.764) - (833.654.764)
7317272712 561.153.650 38.500.000 7.916.926.362
1317272712 561,153,650 - 7.878.426.362
6.987.767.236  1.359.055.378 16.442.681 8.363.265.295
329.505.476 35.753.036 4.812.492 370.071.004
- (833.654.764) - (833.654.764)
7.317.272.712 561.153.650 21.255.173 7.899.681.535
329.505.476 35.753.036 22.057.319 387.315.831
- - 17.244.827 17.244.827

Can hd CS (Tang 1) chung cu 07 Nguyen Thién Thuét, phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang,
tinh Khénh Hoa c6 gi4 tri con lai theo s6 sach bang 0 d& dugc thé chép tai Ngan hang TMCP Ngoai

Thuong — Chi nhanh Nha Trang dé dam béo thanh to4n cac Nghia vu dugc dam bao.

e o A . ~ X
Tai san ¢6 dinh vo6 hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh 1 chuong trinh phdn mém may tinh. Tai san da khdu hao hét nhung vén

con str dung.

Bén thuyét minh nay Il mét bé phdn hop thanh vé phéi duoe doc cling véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phuémg Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

10.  Tai sin thué thu nhip hoan lai
Tai sin thué thu nhdp hodn lai chwa dwoc ghi nhin
Cong ty chua ghi nhén tai sin thué thu nhap hoin lai cho khoan 18 tinh thué véi sé tién 1a
8.997.018.379 VND, chi tiét nhu sau:

S6 tién (VND)
Nam 2019 1.374.136.159
Nam 2020 3.718.405.168
Nim 2021 2.290.850.228
Nam 2022 1.613.626.824
Cong ' 8.997.018.379

Theo Luét Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, khoan 16 ctia bét ky nam tinh thue nao dugc
chuyén sang bu trir vao thu nhap trong thoi gian toi da khong quéa 5 nam ké tir nam tiép sau nim
phat sinh 13. Tai san thué thu nhap hoan lai khong duoc ghi nhén cho nhiing khoan nay vi it c6 kha
nang c6 thu nhap chiu thué trong tuong lai dé st dung nhitng loi ich dé.

11.  Phai tri ngwoi ban ngin han

$6 cudi nim S6 ddu nam ©
Cong ty TNHH Xay dung -Thuong mai HPH 26 3.603.478.692 -3X¢
Cong ty TNHH Tu van va X4y dung Nguyén Vy 154.082.106 358.188.395 ¢
Cong ty TNHH X4y dung va San xuit Minh Hung . 950.304.040 /
Céc nha cung c4p khac 380.273.557 -
Cong 4.137.834.355 1.308.492.435

Cdng ty khong c6 ng phai tra nguwoi ban qué han chua thanh toén.

12. Ngudi mua tri tién trwée ngin han

86 cubi ufim $6 ddu niim

Ban quan ly Dy an cac cong trinh xdy dung Khanh

Son 433.691.000 -

Céc khach hang khac — tra trudc tién mua cin hd 8.169.626.822 9.357.326.822

Cong 8.603.317.822 9.357.326.822
13.  Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée

S6 diu nam S6 phat sinh trong nim S6 cudi nim
S6 aa
Phdindp  Phaithu  S6 phaindp thuc ndp Phaindp  Phai thu

Thué GTGT hang ban
ndi dia - 180.564.400 51.350.364 - - 129.214.036
Thué thu nhép doanh
nghiép tam ndp cho sb
tién nhén trude tir hoat
dong chuyén nhuong
bat dong san - 104.519.337 - - - 104.519.337
Thué thu nhap c4 nhan - 7.442.800 2.204.700  (1.469.800) - 6.707.900
Thué nha dat - - 16.999.308 (16.999.308) - -
L& phi mén bai - - 3.000.000 (3.000.000) - -
Phi, 1€ phi va cac
khoan phai ndp khac - - 42.841.471 (42.841.471) - -
Cong -292,526.537 116.395.843 (64.310.579) - 240.441.273

Ban thuyét minh nay Ia mét bé phdn hop thanh va phai duoe doc cing voi Bdo cdo ti chinh 20



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Léc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Thué gid tri gia tang

Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phép khau trir. Thué suét thué gia tri gia ting nhu sau:

- Gia tri quyén sir dung dat Khéng chiu thué

- Nude sach sinh hoat 5%

- Doanh thu kinh doanh bat dong san, xay lfip, dich vu khac 10%

Thué thu nhdp doanh nghiép ) %

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 20%. : A
; KIEM

Thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp trong nam duoc du tinh nhu sau: Ir'\ g

Nim nay Nim trude \\\:I‘\a
Tdng lgi nhuén ké toan trude thué (1.613.626.824) (2.290.850.228) &

Cac khoan diéu chinh tang, gidm loi nhugn ké toan dé

xac dinh loi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting ; -
- Céc khoan diéu chinh giam . .
Thu nhép tinh thué (1.613.626.824) (2.290.850.228)
Thué suét thué thu nhp doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phéi nop . i

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nép ctia Cong ty duoc cin ¢t vao cée quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay doi then tirng thori kY va ede quy dinh v Ihlm
d6i véi nhidu loai giao dich khac nhau 6 thé duoc gii thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do vay sb
thué duoc trinh bay trén B4o c4o tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

14. Phai tra nguwoi lao dong

S6 cudi nim S6 ddu nim
Tién luong thang 12 — b6 phén gian tiép 89.949.222 64.372.372
Tién lwong phai tra cdc doi thi cong 237.153.398 297.706.000
Cong 327.102.620 362.078.372 ’
15. Phai tra ngin han khéc
S6 cudi nim S6 diu nim
Nhan ky quy, ky cugc ngén han 51.450.000 51.000.000
Phai tra céc doi thi cong 832.450.026 516.732.921
Cong 883.900.026 567.732.921

Cong ty khong c6 no phai tra khac qué han chua thanh toan.

16. Quy khen thwéng, phic loi

Chi quy
S6 diu nam trong nam S6 cudi nam
Quy khen thuong 23.992.217 - 23.992.217
Quy phuc lgi 163.031.262 (20.000.000) 143.031.262
Quy thudng Ban diéu hanh 9.000.000 - 9.000.000
Cong 196.023.479 (20.000.000) 176.023.479

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwge doc cling véi Bdo cdo tai chinh 21



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

17.  Vén chi sé hiru
17a. Bing dbi chiéu bién djng ciia vén chii sé hivu

Logi nhudn

Von gop ciia Quy d:xmotlr sau thué chwa

chii s& hitu phét trién phin phoi Cong
S6 du d4u nam trude 58.019.240.000 1.348.541.000 (3.968.189.079) 55.399.591.921
Loi nhuén trong nam trude - - (2.290.850.228) (2.290.850.228)
S6 dw cudi nim truée 58.019.240.000 1.348.541.000 (6.259.039.307) 53.108.741.693
S6 du dau ndm nay 58.019.240.000 1.348.541.000 (6.259.039.307) 53.108.741.693
Loi nhuan trong ndm nay - - (1.613.626.824) (1.613.626.824)
S6 dw cudi nim nay 58.019.240.000 1.348.541.000 (7.872.666.131) 51.495.114.869

17b. Chi tiét von gop ciia chii s6 hitu

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2022, cac ¢b dong da gop di von diéu 16 theo Gidy chting nhan ding ky

doanh nghiép 14 58.019.240.000 VND, chi tiét vén gép nhu sau:

S0 cudi nam

Céng ty C6 phan Du Lich Khoang Néng Nha

27.014.240.000
20.887.000.000
5.280.930.000
1.360.460.000
3.476.610.000

Trang Seafoods F17 27.014.240.000
Téng Cong ty Séng Da - CTCP 20.887.000.000
Ba DPao Thi Mai Huong 5.280.930.000
Ong Ngé Vin fch 1.360.460.000
Céc ¢ dong khac 3.476.610.000
Cong 58.019.240.000

58.019.240.000

17¢c. Cb phiéu
S6 cudi nim

A A s
So dau nam

Sé luong c6 phiéu ding ky phat hanh 5.801.924 5.801.924
S6 lugng cb phiéu da phét hanh 5.801.924 5.801.924
S6 lwong cb phiéu thu hdi s 2
86 lugng c6 phiéu dang luu hanh 5.801.924 5.801.924

Toan bd 14 ¢b phiéu phd théng, ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ngay 14/10/2022 1a ngay giao dich dau tién trén thi truong Upcom ctia 5.801.924 ¢4 phiéu cia

Cong ty.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
la. Tong doanh thu

Nim nay Nim trwée

Doanh thu x4y lip cong trinh 4.338.293.080 4.545.020.910
Doanh thu kinh doanh bét déng san dau tu 4.137.115.909 2.115.023.409
Doanh thu cung c4p dich vu 168.595.957 210.363.635

Cong 8.644.004.946 6.870.407.954

Ban thuyét minh néyy & mét bé phdn hop thanh va phai dwoc doc cimg véi Bdo edo tai chinh 22
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

bia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1b.

la.

Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu cho cdc bén lién quan
Céng ty chi phat sinh giao dich vé ban hang va cung cip dich vu cho bén lién quan la Téng Céng ty
Séng Da — CTCP véi doanh thu trong nam nay 1a 3.366.669.444 VND (nim truée la 687.670.909

VND).

Gia von hang ban

Nim nay Nim truée
Gia vbn xay 4p cong trinh 4.328.587.645 4.405.092.780
Chi phi kinh doanh bat dong san dau tu 3.680.400.164 1.589.449.154
Cong 8.008.987.809 5.994.541.934
Doanh thu hoat dgng tai chinh
Lai tién giri ngén hang phét sinh trong nam.
Chi phi quéan ly doanh nghiép

Nim nay Niam truée
Chi phi cho nhan vién 1.422.375.877 1.827.927.940
Chi phi khdu hao tai san c¢b dinh 370.071.004 773.493.322
Thué, phi va 1& phi 67.216.779 31.896.958
Tién thué dét 577.111.500 577.111.500
Chi phi dich vu mua ngoai 112.829.566 106.404.018
Chi phi khac 107.265.590 128.356.169
Cong 2.656.870.316 3.445.189.907
Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nam trude
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 388.972.561 833.033.209
Chi phi nhén céng 1.854.220.740 2.317.132.929
Chi phi khiu hao tai san cd dinh 370.071.004 773.493.322
Chi phi dich vu mua ngoai 6.516.190.504 3.745.300.554
Chi phi khéc 804.211.160 773.429.788
Cong 9.933.665.969 8.442.389.802
NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s0 dw v6i cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Céng ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chi chdt, cdc c4 nhan ¢6 lién quan
v&i cac thanh vién quén Iy chi chdt va cac bén lién quan khac.

Giao dich va so dw véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cd nhin cé lién quan voi cdc
thanh vién quan Iy chii chot

Céc thanh vién quan ly chii chdt gdm: céc thanh vién Hoi dbng quéan tri va céc thanh vién Ban
Téng Giam ddc. Cac ca nhan c6 lién quan véi céac thanh vién quéan ly chi chdt 13 c4c thanh vién
mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chii chét.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 23
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Pia chi: 23 Nguyen Thién Thudt, phuong Loc Tho, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1b.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhan cé lién quan véi cdc thanh vién quan
Iy chii chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cp dich vu cling nhu céc giao dich khac cho cac
thanh vién quan Iy chu chdt va cac ca nhén ¢6 lién quan véi cée thanh vién quan Iy chu chét.

Cong ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cde cd nhan c6 lién quan voi cdc thanh vién quan
Iy chii chét

Cong ty khong ¢6 cdng no v6i cac thanh vién quan 1y chi chdt va céc ca nhan ¢6 lién quan vodi cac
thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhdp cua cde thénh vién quan Iy chii chot ] ) ‘
Thu nhdp cia cdc thanh vién quan ly chi chét chi cd luong véi tong tién lwong trong nam la
265.273.616 VND (nam trude la 262.407.120 VND).

Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gom:

Bén lién quan khac Mobi quan hé

Coéng ty C6 phan Du lich Khodng néng Nha Trang ) ) L
Seafoods F17 CG dong nam giir 46,56% von di€u 1¢
Tong Cong ty Séng Pa - CTCP Cb déng ném gift 36,00% von diéu 1¢

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Codng ty chi phat sinh cac giao dich khéc véi céc bén lién quan khac nhu sau:

Niam nay Nim truwdc
Tong Cing ty Song Pi - CTCP
Cong ty nhan thanh toan - 326,259,138
Céc khoan phi bao hanh céng trinh 5.205.531 10.440.863

Cdng no voi cdc bén lién quan khdc )
Cong ng voi cac bén lién quan khac duge trinh bay tai cac thuyét minh sé V.3.

Sw kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng c6 su kién trong y€u nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh
s0 liéu hodc cong bb trén Bao c4o tai chinh.

Doan Thi Hwong Lan Doan Thi Hwong Lan Nguyén S6i
Nguwoi lap K¢ todn trwémg Tong Giam doc

Ban thuyét minh néy Ié mét b6 phén hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 24




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA KHANH HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: .42 ./TTr-HPQT Nha Trang, ngay 23thdng 3. néim 2023
TO TRINH

V/v: Lua chon don vi kiém to4n
thue hién kiém toan bao cao tai chinh nam 2023

Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong Cong ty CP Phét trién nha Khanh Hoa

- Cén cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ctia Quéc Hoi nuéc Cong hoa
X& hoi Chu nghia Viét Nam théng qua tai ky hop thit 9 ngay 17/6/2020;

- Cin ctr Diéu 1é t chirc hoat dong ctia Céng ty C6 phan Phat trién Nha Khanh
Hoa;

Hoi dfing quan tri Céng ty ¢b phén Phat trién Nha Khanh Hoa lua chon don vj
kiém todn bdo céo tai chinh dé thyc hién kiém todn béo céo tai chinh nim 2023 cua,

Cong ty la:
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C - Chi nhéanh Nha Trang

Kinh trinh Pai héi dong ¢6 déng xem xét va bieu quyét théng qua./.

OI DONG QUAN TRI
002895, CHU TICH

&

Noi nhén:
- Nhu kinh gui;

- Luu HDQT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA KHANH HOA Doe lip — Ty do — Hanh phiic
Sé: ..OS.K"I“T:‘-HDQT Nha Trang, ng&y,zg) thdng 3 nédm 2023
TO TRINH

V& vice micn nhi¢m tw ciach thinh vi€u Bau Kicw sual

Kinh gtri: Pai hoi ddng c¢b déng Cong ty CP Phit trién Nha Khanh Hoa

Cén ctr Luat Doanh nghiép sd 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020 cha Qubc
ho1 nudec CHXHCN Viét Nam,;

Cin clr Ditu 1¢ td chirc hoat dong ciia Cong ty CP Phat trién Nha Khénh Hoa;

Can ¢t Bién ban hop Hoi dong quan tri ngay 07/3/2023:

Can ctr don xin tir nhiém thanh vién Ban kiém sodat ngay 07/3/2023 cia ba Nguyén
Thi Kim Cuong,

H6i dong quén tri kinh trinh Pai hoi dong cb dong Cong ty xem x¢ét théng qua viée
mién nhiém tu cach thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2021-2026 dbi véi ba Nguyén Thi
Kim Cuong./.

Noi nhin:
- Nhur kinh giri;

- Luu HPQT.

T .&\\.?S\-
1§ Minh Huong




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA KHANH HOA Dgc lip — Tw do — Hanh phiic
Nha Trang, ngay 22 thang 3. néim 2023

Sé: 40, ./TTr-HPQT
TO TRINH

Vé viéc bau bo sung thanh vién Héi dong quin tri va Ban kiém soat
nhiém ky 2021 - 202

Kinh gii: Dai hoi ddng b déng Cong ty CP Phat tridn Nha Khanh Hoa

Can cr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 cia Quédc
ho1 nuéc CHXHCN Viét Nam:

Cén cit Piéu 1€ t chuc hoat dong ctia Cong ty CP Phat trién Nha Khanh Hoa:

Cén cir Bién ban hop Héi déng quan tri ngay 07/3/2023;

D¢ dan bao co chu b chie ctia Cong ty Cb Ph(%l'l Phat trién Nha Khanh Hoa theo ding
ludt Doanh nghiép hién hanh, Hoi dong quén tri nhiém ky 2021-2026 kinh trinh Dai hoi dong
cb déng Céng ty thdng qua viéc bau bd sung thanh vién Hoi ddng quan tri va thanh vién Ban
kiém soat nhiém ky 2021-2026, cu thé nhu sau:

1. Sé luong bd sung thanh vién Héi déng quan tri nhiém ky 2021-2026: 01 thanh vién.

2. S6 lugng b sung thanh vién Ban kiém so4t nhiém k¥ 2021-2026: 01 thanh vién.
Théng tin chi tiét v& cac Umg ¢l vién da duoc gri dén céc cb dong tai Dai hoi, kinh dé

nghi Pai hoi tién hanh tha tuc biu cir thanh vién Hoi df“)ng quén tri va Ban kiém soat theo

Quy ché bdu ctr di dugc théng qua.

HOI PONG QUAN TRI

. ZEENCHT TICH

Noi nhén:
- Nhu kinh giri;
- Luu HBQT.
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