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Coéng ty C6 phan Tap doan Danh Khoi
S& K& hoach va Dau tu Thanh phé H8 Chi Minh
Uy ban Chirng khoan Nha nuéc

Pai hoi déng c6 déng

Hoi déng quan tri

Ban Téng Giam déc

Sa& Giao dich Chirng khoan Ha No6i

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
Bat dong san

Von diéu 1é

Bao cdo tai chinh

Loi nhuan sau thué

Loi nhuan trudc thué
Doanh thu thuan

Can b6 cong nhan vién

Céng ty C6 phan

Trach nhiém hiru han

Vat liéu xay dung

Thué thu nhap doanh nghiép

Hoat dong kinh doanh

Céng ty C6 phan Bat dong san DKRD
Thanh phé H6 Chi Minh

Béo cdo thudng nién

C6 phiéu theo chuong trinh cho ngudi lao dong

Quan tri Cong ty
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DAU AN 2022 VA THONG DIEP CUA TONG QUAN VE CONG TY QUAN TRI DOANH NGHIEP HOAT DONG SAN XUATKINHDOANH ~ BAO CAO PHATTRIEN BENVONG ~ BAO CAO TAI CHINH pOITAC
CHU TICH HOI DONG QUAN TRI NAM 2022
Théng diép ctia Cha tich Hoi dong quan tri Gidi thiéu vé Tap doan Danh Khéi Gidi thiéu Héi dong quan tri Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh 2022 Danh gia toan canh 2022
Triét ly kinh doanh - Gia tri c6t 16i - TAm nhin - S&r ménh Qua trinh hinh thanh va phét trién Hoat dong cla thanh vién Tinh hinh tai chinh so v&i cung ky Muc tiéu phéat trién bén virng
Hoi déng quan tri doc lap
D3u an Tap doan 2022 Linh vuc kinh doanh Cac chi tiéu tai chinh hgp nhat cha yéu Noi dung dinh huéng phat trién bén virng
Gi6i thiéu Ban diéu hanh ctia Danh Khoi
M6t s6 su kién dang nhé nam 2022 Danh sach cac du an B&o cdo va danh gia cua Ban giam déc
Nhirng thay dé&i trong Ban diéu hanh Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

M6 hinh quan tri va bé may quan ly
Danh gia cua Héi déng quan tri vé Trach nhiém xa héi

Céng ty con - Céng ty lién két hoat déng ctia cong ty

Thu lao va cac khoan lgi ich ctia

Dinh huéng phat trién
Ban lanh dao cong ty

Théng tin c6 dong
Quan hé cé déng

Cac nhan té rui ro trong qué trinh hoat déng

04| Cong Ty C6 Phan Tap Boan Danh Khoi NRC NRC Bdo Cdo Thudng Nién 2022 | 05
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Thong diép cua
Chu tich
Ho6i dong quan tri

08 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi

Kinh chao quy ¢ déng, quy khach hang, cac déi tac cung toan
thé can bd céng nhan vién d3 tin nhiém va déng hanh cling
Danh Khoi trong suét thoi gian qua.

Bit dau ndm 2022 13 thoi diém Viét Nam budc ra khoi dinh
di€ém clia dai dich va dén nhan nhiéu co héi d€ phuc hoi, phat
trién. Tang truang GDP cua Viét Nam dat trén 8%, cao nhat
trong khu vuc va trén thé gidi, lam phét trong nudc dugc
kiém ché& & murc thap nhat. Day chinh 1a mét trong nhirng tién
dé dé tao niém tin cho gi6i dau tw va ngudi dan, thu hat dau
tu trong va ngoai nudc & nhiéu linh vuc khac nhau.

Bat dong san 13 mét trong nhirng thanh phan quan trong cta
nén kinh té. Trong Quy 1/2022, thi trudng c6 dau hiéu hoi
phuc tét; nhiéu du an da dugc md ban, su quan tdm va lugng
giao dich bat dong san ciing ting & hau hét cic phan khic
cua thi trudong. Song, tir cudi Quy Il kéo dai dén cudi ndm, thi
trudng dia 6¢ “ddo chiéu” va tram I3ng do anh hudng tir hang
loat cac chinh sach that chit tin dung, trai phi€u doanh nghiép.

Do 1a mét bire tranh rat thuc t€ cho thay yéu cau vé su bén
virng trong chién lugc kinh doanh ngay cang cao cua thi
truong bat dong san ndi riéng va toan nén kinh té néi chung.
Dé giai quyét nhirng kho khan trudc mat, tuong cac doanh
nghiép bat dong san khac, Tap doan Danh Khéi ciing phai
trién khai dong thoi nhiéu giai phap, chién lugc téng thé va
toan dién, chii dong cai tién va thay déi dé thich nghi; dam
bao gilr dugc su 6n dinh dé ti€p tuc budc tGi véi muc tiéu
kién tao nhirng gia tri t6t dep cho CBNV, khach hang, déi tac
cling nhu cac nha dau tu trong nudc va quéc té.

Trong béi canh hién nay, déi tugng khach hang c6 nhu ciu &
thuc ngay cang cao, va dac biét la cac khach hang cé murc thu
nhap tam trung dang rat can s& hiru cac bat dong san nha o.
N3m b3t nhu cau cta khach hang va theo dinh huéng phat
trién cho nam 2023 13 tap trung vao phat trién cac du dn nha
& murc “tam trung” vao cac tinh viing ven TP HCM nhu: Binh
Duong, Déng Nai, Long An, B3 Ria - Viing Tau,....

Cac du an Tap doan Danh Khéi da va dang phat trién rat
thanh cong nhu: Astral City Binh Duong, Aria Viing Tau,... Va
nhiéu du an khac du dinh sé phat trién trong ndm t6i 2023.
Song song v&i nhirng du an tam trung vung ven Sai Gon thi
Tap doan Danh Khéi van dang phat trién manh mé cac bat
ddéng san du lich nghi dudng.

Sau 2 ndm trai qua dai dich Covid nhu ciu du lich nghi duéng
da ting dang ké. Dén dau xu hudng, Tap doan Danh Khéi tiép
tuc phat trién nhiéu du an BDS du lich nghi duéng & nhiéu
thanh phé du lich bién nhu: Da Nang, Quy Nhon, Nha Trang,
Ving Tau, ...

V&i muc tiéu dén ndm 2025, Tap doan Danh Khéi sé trd thanh
Tap doan Phat trién Bat dong san hang dau. Tap doan Danh
Khai lubn tu dat cho chinh minh ap luc méi, xay dung nhirng
ké hoach I&n hon, m& rong tam nhin xa han, dét pha hon va
chuan bi ky luéng hanh trang cho hanh trinh phia trudce.

Bén canh dd, Ban lanh dao Tap doan Danh Khai tiép tuc chd
trong vao cong tac dao tao, tap trung déi méi - nang cap - bé
sung hé théng chinh sadch nhan su nhdm phat trién ngudn
nhan luc, thu hit nhan tai gia nhap va gin bé véi Cong ty. Dic
biét, chinh sdch mua nha & uu dai va dau tw danh cho can bd
nhan vién, khéng gian séng, lam viéc va giai tri dang uéc mo.

Tap doan Danh Khoi tran trong su tin cdy, déong hanh cta
tat ca Quy dai tac, c6 déng, Quy Khach hang. Hiéu qua kinh
doanh la thuéc do thanh cong. Nhung su tin nhiém mdi la
nén mong cho su phat trién 1au dai, bén virng ctia mét doanh
nghiép. Vi vdy, ching t6i biét on su tan tdm cta doi ngi nhan
su; sw dong hanh ctia Quy déi tac, Quy c6 déng, Quy khach
hang dé€ Tap doan thém virng budc trén ching dudng
vlra qua.

V&6i nén tang xay dung dugc trong thoi gian vira qua, Tap
doan Danh Khéi van luén kién dinh véi tam nhin tré thanh
mot tap doan bat dong san hang dau khu vurc, tao ra nhirng
gia tri téi wu cho cudc s6ng, cho su phat trién clia xa hoi, va
cho mét tuwong lai bén virng. VGi y chi va quyét tam vuot 1én
moi thach thirc, Tap doan Danh Khéi tin tuwdng sé chung tay
xay dung thi trudng bat dong san Viét Nam phuc hoi, tiép tuc
tang trudng minh bach, lanh manh, an toan va bén virng trong
thoi gian toi.

M6t [an nira, thay mat Ban Lanh dao Tap doan,
t6i xin tran trong cam on!

Lé Théng Nhat
Chu tich HBQT

NRC
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Triét ly kinh doanh
Tam nhin - S&* ménh

CHAN THANH, CHIA SE
DE CUNG THANH CONG

Coéng ty xem khéng gian séng cta khach hang hay
mot khoan dau tu ctia ¢ déng nhu cta chinh ban

than minh. Diéu d6 gitp Céng ty ludn nd luwc mang

lai hiéu qua trong moi hoat dong, gilr chinh truc va .

thuc thi cac cam két véi khach hang va 8 déng. /3 PASSION | DAM ME

Dong thai, Cong ty chia sé gia tri loi ich dat duoc % Yéu thich viéc minh lam va quyét tam theo dudi muc tiéu,

@ @ . EFFICIENCY | HIEU QUA
TRIETLY KINH DOANH /l:l||| l Ludn tim kiém giai phap tét hon dé dat duoc gia tri téi da
trén co s& téi uu ngudn luc

cho khach hang, déi tac, dong nghiép, cting nhau khéng ngling hoan thién ban than dé dat dén thanh cong.
dé lam cho thanh cong tr& nén cé y nghia hon.

TAM NHIN INNOVATION - INTEGRITY | DOI MGI - CHINH TRUC
A ), 4 = Khéng ngirng nang cao hiéu biét, ludn tu duy d6i mai, sang
TAA‘,P DQAN P HAT T RI E N @) tao dé tién phong kién tao nén cac gia tri khac biét.
BAT DQ N G SA N R~.- Luén huéng dén nhirng tiéu chuan dao dirc cao nhat trong moi hoat dong

HAN G D;&U KH U VUC véi hanh xtr trung thuc, minh bach, tén trong va céng bang.

Danh Khoi sé két n6i va toi uvu hod moi nguén luc,
tao strc manh phat trién vuon tdm khu vurec.

COMMITMENT | CAM KET
C6 tinh than trach nhiém, chinh truc, tuyét déi thuc thi cam

két v&i ngudi khac trong moi linh vue dé xay dung niém tin

SO’ MENH virng chac.
LAM GIAU GIA TR| SONG

Chinh la téi vu gia tri cho moi khong gian song va
kinh doanh, tao ra méi truong lam viéc hanh phtc
va thing tién cho nhan vién, lgi ich bén virng cho
c6 déng va nha dau tu, gidp d6i tdc cung thanh
céng, dong gop cho su phat trién xa hoi.

SPEED | TOC DO

Tu duy nhay bén, hanh déng, thay déi va thich (rng nhanh
mét cach linh hoat d€ ndm bat co héi cho hiéu qua téi uu.

10 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi NRC Bdo Cdo Thuong Nién 2022 | 11



~n’ ~n’ ~ A
Dau an Tap Doan 2022
Ngay 02/12/2022, Danh Khéi da mua
lai 42.500 trai phiéu truéc han trén téng
160.000 trai phi€u da phat hanh (m3
NRCH2123001), tvong duong

42.500.000.000 dong

Ngay 22/08/2022, Danh Khoi

Tong tai san tren da dau tuv vao Céng ty Cé
phan DKTK Thuin An, chiém

2.368 W d‘é\)n g 50,67 % von deu e

Ngay 20/7/2022, Tap doan
Danh Khoéi va Tap doan Tokyu
Corporation ky két thanh céng
thoa thuan hop tac chién lugc.

Ngay 04/07/2022, Danh Khéi da phat hanh

4.409.076 c6 phiéu (tirc 5%)

dé chi tra c6 tirc ndAm 2021 cho ¢b déng.

Ngay 14/03/2022, ting von diéu lé tu
841.886.860.000 dong lén thanh

881.886.860.000 dong

12| Coéng Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi NRC NRC Bdo Cdo Thudng Nién 2022 | 13



Mot so su kién

PDang nhé nam 2022

09/01/2022

L& ra mit bo swu tap can ho dep nhat
thap SOL “Sai buéc thugng luu” clia du
an The Welltone Luxury Residence.

e~ .
xrar . v

L& ra mit bo suwu tap can ho dep nhat thap
SOL Sdi budc thuong luu clia du an
The Welltone Luxury Residence.

26/03/2022

Tap doan Danh Khéi t6 chirc su kién
dao tao Chuyén sau du an The Welltone
Luxury Residence.

14| Cong Ty C6 Phan Tap Boan Danh Khoéi

NRC

15/05/2022

Su kién gidi thiéu block Sea (HH2)
thudc du an Welltone Luxury Residence
vGi chu dé “Séng thuong luu chudn
wellness noi mi vinh Ngoc” chinh thirc
dugc dién ra tai khach san Sheraton
Nha Trang.

11/06/2022

Su kién “Kham pha khéng gian xanh -
Phong cach Han Quéc dau tién tai
Quy Nhon” ctia Dy an Ky Co Gateway.

BClasia

AWARDC 2099

30/06/2022

B e
—r—

18/06/2022

Su kién “Khong gian xanh - Phong cach
Han Quéc - Nang tam gia tri dau tu” cla
du an Ky Co Gateway dugc dién ra tai
thanh phd Quy Nhon.

Trong khudn khé Lé trao giai BCI Asia Awards 2022 dugc t6 chirc tai Sheraton Saigon, Tap doan Danh Khéi da xuat sic gép mit vao bang

vinh danh Top Ten Developers - Top 10 Chu dau tu/ Nha phat trién bat dong san hang dau Viét Nam.

D oaecinon ol

THEMaRAKI
LE KY KET HOP TAC CHIEN LUGC

20/07/2022

Tap doan Danh Khéi va Tap doan Tokyu
Corporation vira ky két thanh cong thoa
thuan hgp tac chién luvoc, dong thoi gidi
thiéu y twéng phat trién du an

The Meraki Ving Tau.

D oavsixmcn

GIATRI
BAT DONG SANVILTVING
WELLTONE 1L%L8

SHOENCY

23/10/2022

Coéng b6 du an Welltone Luxury Residence.

(Nl D s
NHON HOINEW CTTY

_LE BAN GIAO
Gl \'b‘ NG \\-‘:‘(f:‘::‘l~ij ".‘i»h DAT DU AN

X £

26/10/2022

Tap doan Danh Khéi d3 trao 83 gidy ching
nhan quyén str dung ctia Khu dé thi
Nhon Hoi New City cho cac cu dan tuong lai.

Bao Cdo Thuong Nién 2022 | 15
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Gigi thiéu vé

Tap doan Danh Khoi

TEN GIAO DICH

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DANH KHOI

VON DIEU LE

881.886.860.000 dong
(tinh dén 31/12/2022)

DIA CHI

S6 3 Tran Nhat Duat, P. Tan Dinh, Quéan 1,
TP. H6 Chi Minh.

WEBSITE

www.danhkhoi.com.vn

SAN NIEM YET

S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX)

GIAY CHUNG NHAN DANG KY DOANH NGHIEP SO

0312695565 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phé
H6 Chi Minh cp lan dau ngay 19/03/2014.

VON DAU TU CUA CHU SG HOU

trén bao céo tai chinh hgp nhat ngay 31/12/2022 1a

1.282.004.542.458 dong

SO DIEN THOAI

(84-28) 3622 1399

MA cO PHIEU

N RC San niém yét: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

CONG TY KIEM TOAN

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC

18| Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoéi

NRC

['9 DANH KHOI

NRC

40

4o

[ huong Nién

2022 | 19




Qua trinh

Hinh thanh & phat trién

Thanh 1ap Cong ty
C6 phan Dich vu
Théng tin bat déng
san Netland ngay
19/03/2014

Tang von diéu lé tur
30 tg’ [én 120 tg’ déng
Pau tu Du an Queen Pearl md rong.

Cong ty C6 phan Bat dong san DKRD
tré thanh Cong ty con

(tién than la Céng ty C6 phdn

Bdt déng san Danh Khoi).

Cong ty tro' thanh cong ty dai chlng
vao thang 11/2017.

2014 2017

Top 10 “Nha dau tu va kinh doanh
bat dong san xuat sac 2019”.

Cong ty da dugc vinh danh &

hang muc “Emerging Developer
of the Year”.

Dat giai Top 3 Doanh nghiép
niém yét c6 hoat dong IR dugc
yéu thich nhat nam 2019.

M@ van phong dai dién tai Tokyo.

Tang von diéu lé 1én

240 ty e

2019

Vinh danh tai giai thuang BDS tiéu bi€u Viét Nam.
Gianh duoc chién thing cac giai thudng 16n tai
PropertyGuru Vietnam Property Awards 2021.
Buorc vinh danh gidi thuang Doanh nghiép tang
trudng nhanh 2021.

Top 3 Doanh nghiép niém yét cé hoat dong IR duoc
dinh ché tai chinh danh gia cao nhat va Top 3 Doanh
nghiép niém yét c6 hoat dong IR dugc nha dau tu
yéu thich nhat, thuéc nhém Small & Micro Cap.

Mac du trai qua dot dich I6n nhung loi

nhuan sau thué dat 1 94 ty déng

vuot ké hoach ndm dé ra.

M@ van phong dai dién kinh doanh mdi:
89 Phan Dinh Phung, Phudng 17,
Quan Pha Nhuan, TRHCM

Tang von diéu € 1én

841 ty o

2021

2016 2018

Déi tén thanh Céng ty C6 phan
Bat dong san Netland.

Tang von diéu lé tir
1,9 t;’ lén 30 tg’

Hop tac chién luge Dy an
Queen Pearl Mii Né.
Hop tac dau tu Dy an nam 2018.
Khu d6 thj vuon
Panorama Villas tai
Khanh Hoa, Nha Trang.

| Niém yét chinh thirc tai san HNX

Cong ty thu hit cang nhiéu déi tac
nudc ngoai, dac biét 1a doi tac lon

6 uy tin dén tir thi trudng phat trién
Nhat Ban: Sanei, G-7 Holdings INC.

Dat giai thudng Cong ty moi gidi
bat dong san tot nhat Viét Nam

Chinh thirc gidi thiéu
Du 4n SaiGon Metro mall.

2020

| Anabuki tré thanh di tac chién lugrc.
Tang von diéu lé [én

?
hO’ﬂ 301 ty dong.

Phat trién Du an Aria Da Nang,
Du &n The Royal, Nhon Hoi

Ky két va phat trién Du an
Astral City Binh Duong.

Tao budc chuyén minh méi, déi tén Cong ty
thanh Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khai.

[[3 DANH KkHOI

2022

Danh Khéi va Tap doan Tokyu Corporation

Nha phat trién d6 thj hang dau Nhat Ban - vira ky
két thanh cong thoa thuan hop tac chién luoc,
dong thaoi gidi thiéu y tudng cling nghién clru va
phat trién du an The Meraki Viing Tau.

Cong ty tiép tuc thuc hién toi wu tai chinh thong
gua viéc mua ban cac cong ty thanh vién va cac
cdng ty con dé tao hudng di mai khi thi trudng
bat dong san dang trong giai doan kho khan.

20 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi

NRC NRC
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Linh vuc
Kinh doanh

Qua qua trinh phat trién, Tap doan Danh Khéi da cho thay su viron minh phat trién va bén
virng gilta mudn van khé khan cia nén kinh té€ thi truéng. Muc tiéu phat trién da nganh
nghé ctia Danh Khéi van luén déng vai trd nhu tam nhin chién lugc, kim chi nam cho sy tang
tredng manh mé trong tuong lai.

Tuy nhién, v6i nhirng thach thirc nhu cac bién dong kinh té trong nam 2022 hay dai dich
Covid-19 cta nam 2020-2021, Tap doan Danh Khéi nhan thay dé du virng vang, da bén bi, du
tiém luc phat trién thi can hon bao gid hét mét nén méng virng chic nhat; va dé van 1a nhirng
gia trj cot 16i, ndng luc nodi tai trong cac linh vuc hoat dong chuyén mén:

4=
N
|n?.: || . — @‘a
J/AIMFS NGANH NGHE >
PAUTU M3 RONG KINH DOANH DICH VU XAY DUNG
PHAT TRIEN QUY PAT BAT DONG SAN
BAT DONG SAN

KHU VU'C KINH DOANH

Puong dau véi kho khan cua thi trudng bat dong san 2022, Tap doan Danh Khéi tap trung
phat trién cac du an, quy dat hién hiru. Nhirng quy dat ndy déu nam tai cac tinh thanh dang
13 diém néng phat trién kinh t&, vin hoa xd hoi nhdm tao loi thé canh tranh. Nhirng bat déng
san dé thi vé tinh day tiém ndng tr khu vuc mién Trung: Da Ning, Binh Dinh, Khanh Hoa,
Binh Thuan; cho dén thj trwdng mién Nam: Binh Duong, Ba Ria - Ving Tau véi két néi ha tang
giao théng dang phat trién manh 13 vu tién hang dau trong chién lvoc phat trién du an cua
Danh Khéi.

22 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi

NRC

09 60

Tinh thanh cé du an

50.000

San pham bat dong san da ban giao
cho khach hang

Du an da trién khai

o

@%0
JSO?

THE ROYAL BOUTIQUE HOTEL & CONDO DA NANG \\L ARIA DA NANG HOTEL & RESORT
) |

NHON HOI NEW CITY

|

TAKASHI OCEAN SUITE KY CO

KY CO GATEWAY

THE WELLTONE LUXURY RESIDENCE

ASTRAL CITY BARYA CITI

|
/S o g2

9 ¢

0 ° [\ DD&O

[ o %
0 o ©
ARIA VONG TAU HOTEL & RESORT

NRC Bdo Cdo Thuong Nién 2022 | 23



Khu vic mién Trung

ARIA DA NANG HOTEL & RESORT

Tiénich  Sanh lobby réng 6.000 m?; Khu hé boi trung tdm rong 8.000 m?; Bar ngoai troi; Nha hang dai duong; H6 boi
tran bd view bién; Spa & Massage; Coéng vién ndi khu; Khu am thuwc; BBQ ngoai trdi va vudn canh
quan...Toan b6 du an dugc quan ly va van hanh bai Best Western Hotel & Resort, mét trong cac tap doan
chuyén hoat déng vé quan ly van hanh bat dong san hang dau tai My.

Loai du an Téng dién tich Téng vén dau tu

L(ah:cg%hi cueme é 3 . 2 1 4 m? 4 . é é O ty dong

Quymo 02 block 30 tang 28 cin biét thu bién
83 8 can ho nghi dudng 204 phong khach san

M3t tién dudng Trudng Sa va bai bién Non Nuérc, P. Hoa Hai, Q. Ngti Hanh Son, TP. Da Nang.

24 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi

Danh sach cac du an duoc
phat trién b&i Danh Khoi

THE ROYAL BOUTIQUE HOTEL & CONDO PA NANG

Tiénich ~ H®6 boi bén mua tiéu chuan 5 sao, sanh don cao cap, cac clra hang luxury, nha hang
- bar chuan Chau Au, phong gym hién dai, khu vudn thién trén cao cung hang loat
tién ich phuc vu cv dan dang cap.

Loai du an Téng dién tich Téng von dau tu

Chung cu 3125m2 5,221t§/d‘6ng

Quymo 2 86 can hd

1 2 5 phong khach san va khu thuong mai dich vu

Khu A1-1. Khu dan cw, khach san, can ho & thuong mai dich vu 2 thang 9, P. Binh Thuan, Q. Hai Chau, TP. Da Ning.
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Khu vic mién Trung

NHON HOI NEW CITY

Tiénich  Trudng hoc, trung tam thé thao da ning, chudi céng vién ky quan, hé boi bén mua,
coéng vién thé thao dudi nudc, trung tdm cham séc sirc khoe cao cap... noi bat 13
quang trudng bién I&n nhat Quy Nhon.

Loai du an Téng dién tich Téng von dau tu

en 700.000w  10.923 50

Quymo 3 . 2 3 5 san pham

Phan Khu 2 va Phan Khu 4, KDT Sinh thai Nhon Hoi, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Binh.

Danh sach cac du an duoc
phat trién b&i Danh Khoi

KY CO GATEWAY

Tiénich  Da dang tlr toan bd khu sinh thai du lich Nhon Hoi, véi nhirng dich vu chuan muc cho
nhirng ky nghi tron ven.

Loai du an Téng dién tich Téng von dau tu

Khu d6 thi 459 300, 3.000 ty dong

Quymo 240é san pham

Phan Khu 9, KDT Sinh thai Nhon Hoi, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Dinh.

26 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi
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Khu vic mién Trung

TAKASHI OCEAN SUITE KY CO

Tiénich  Trudng hoc, trung tam thé thao da ning, chudi cong vién ky quan, hd boi bén mua,

coéng vién thé thao dudi nuéce, trung tdm chidm séc sirc khoe cao cap,...

Loai du an Téng dién tich Téng von dau tw

Khu do thi 82 490 . 32.708t§/d6ng

Quymo 1 7 block

14880 can hd

Phan Khu 4, KBDT Sinh thai Nhon H6i, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Dinh.
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NRC

Danh sach cac du an duoc
phat trién b&i Danh Khéi

THE WELLTONE LUXURY RESIDENCE

Tiénich  Trung tdm thuong mai, ho boi tran bo, bai dau xe, Gym, Spa...

Loai du an

Chung cu

Téng dién tich

11.115x

Téng von dau tu

0./29 ydons

Quy md

1341 can ho

KDC Con Tan Lap, Phuong Xuwong Huén, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

NRC
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Khu vwc mién Nam Danh sach cac du an duoc
phat trién b&i Danh Khoi

ARIA VUNG TAU HOTEL & RESORT BARYA CITI

Tiénich  Khu san khau ngoai trdi, dai phun nudc, khu BBQ ngoai troi, san bong ré mini, Tiénich  Khu thé thao, khu vui chai cho tré em, cong vién cay xanh, vudn thu gian, chudi Gym,
khu di bd, chd ngdi ngoai trdi, san choi danh cho tré em, hd boi va club house, Spa, Beauty Salon, trung tam thuong mai dich vu, ...
vudn canh quan, khu bar va BBQ sat bién, ...

Loai du an Téng dién tich Téng von dau tu Loai du an Téng dién tich Téng von dau tw

aiaes /0.900m  3.000 aong et 87.380m  1./781 e

Quy mé 3 é Bict thur Quy mo 407 cin Shophouse

1 . 1 QO can hd nghi dudng 748 can hé

Puong 3/2, phuong 10, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau. 750 Cach Mang Thang 8, Phudng Long Toan, TP. Ba Ria, Tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Khu vieec mién Nam

ASTRALCITY

Tiénich  Trung tdm thuwong mai, ho boi tran bo, bai dau xe, Gym, Spa...

Loai du an Téng dién tich Téng von dau tw

s 37 344,

Quymo 5339 can hé

Dai L6 Binh Duong, Phuong Binh Hoa, TP. Thuan An, Tinh Binh Duong.
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M6 hinh quan tri va

N

bo may quan ly

Tap doan Danh Khéi xay dung hé théng cac quy ché, chinh sach, luat & nhadm dinh huéng, van hanh va kiém soat cong
ty, bao ham maéi quan hé gitra nhiéu chii thé bén trong cong ty nhu ngudi quan ly, ngudi lao dong va nhirng chi thé bén

ngoai cdng ty cé loi ich lién quan nhu cé déng, co quan quan ly Nha nuéc, cac doi tac kinh doanh, khach hang, ...

M6 hinh quan tri

DAI HOI DONG CO PONG

HOI DONG QUAN TRI

TONG GIAM BOC

UY BAN KIEM TOAN

34| Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi

NRC

DAI HOI DPONG CO PONG

La co quan c6 thdm quyén cao nhat ctia Céng ty. Pai hoi
doéng c6 déng thudng nién dugc t6 chirc méi nam mot
[an, ngoai ra DPHDCD cé thé t6 chirc Dai héi bat thuong
theo quy dinh cua phap luat va Diéu lé. Dai hoi déng c6
dong c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh.

HOI DONG QUAN TRI

HGi déng quan tri 1d co quan quan ly cong ty, cé toan
quyén nhan danh céng ty dé quyét dinh, thuc hién cac
quyén va nghia vu cla céng ty khéng thudc tham quyén
clha Dai hoi dong c6 dong. Cong ty ludn duy tri ty |é cla
cac thanh vién doc lap véi 2/5 thanh vién HDQT doc lap,
cao hon ty |é yéu cau dé&i v&i cong ty niém yét t6i thiéu
1/3 téng s6 thanh vién HDQT theo Nghi dinh
155/2020/ND-CP do Chinh phd ban hanh ngay
31/12/2020. Diéu nay tao ra sy khach quan, cong bang,
ngan nglra cac xung dot lgi ich va ddm bao quyén lgi clia
¢8 déng d6i véi cac quyét dinh cia HDQT.

Cong ty thuc hién theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép
déi vai nhiém ky cta HDQT 1a 05 ndm. Nam 2022,
DHDCD bau clr 4 thanh vién HDQT do hét nhiém ky.

Coéng ty da b6 nhiém 01 ngudi phu trach QTCT dé hé trg
HDQT trong viéc thuc thi hiéu qua vai tro va trach nhiém
clia minh trong cac hoat déng nhu chuan bij cac cudc hop
HDQT, dam bao cac Nghi quyét phu hop véi quy dinh
phap luat, hé trg thanh vién HDQT thuc hién cac quyén
va nghia vu duoc giao.

UY BAN KIEM TOAN

Uy ban Kiém toan chiju trach nhiém giam sat tinh trung
thuc bdo cdo tai chinh ctia Cong ty va cong bé chinh thic
lien quan dén két qua tai chinh ctia Céng ty; R soat hé
théng ki€m soat ndi bd va quan ly rdi ro; Gidm sat nham
bdo dam Céng ty tuan thu quy dinh cua phap luat, yéu
cau cla co quan quan ly va quy dinh ndi bd khac cua
Cong ty; Xay dung va trinh Hoi déng quan tri cac chinh
sach phat hién va quan ly rui ro, dé xuat véi Hoi déng
quan tri cac gidi phap xr ly rdi ro phat sinh trong hoat
dong cta Cong ty.

TONG GIAM BOC

Téng Giam déc chju trach nhiém trong viéc quan ly diéu
hanh toan b6 hoat dong ctia Cong ty. Trong pham vi trach
nhiém quyén han dugc Gy quyén tir HDQT, Téng Gidam déc
thuc hién phan céng, Gy quyén cho cac Pho Téng Giam
déc/Giam déc Khéi dé diéu hanh hoat dong cac
Khoi/Phong ban theo So db t6 chirc Céng ty. LA ngudi phat
ngodn duy nhat cua Cong ty vé cac hoat ddng kinh doanh,
chinh sach, chién luoc phat trién cua Cong ty sau khi da
dugc HDQT phé duyét.

NRC
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So do tod chirc

DAI HOI DPONG CO PONG

HOI DPONG QUAN TRI UY BAN KIEM TOAN

TONG GIAM BOC
VAN PHONG CONG TY

PHONG KHOI _KHOI _KHOI KHOI
HE THONG PHAT TRIEN TAI CHINH CONG NGHE QUAN TRI

CHAT LUONG KINH DOANH KE TOAN THONG TIN RUI RO
DU AN

KHOI PHONG KHOI _ KHOI <
QUAN LY NGHIEN CUU DICH VU HANH CHIiNH KHOL
DU AN & PHAT TRIEN KHACH HANG NHAN SyU’ PHAP CHE

CONGTY
CcO VON AU TU

=
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Cong ty con - Cong ty lién két

Coéng ty con

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Saigon Land

Céng ty da théng qua viéc nhan chuyén nhuong 5.100.000 cé phan, tuong duong 51%
von diéu lé cua Saigon Land. Sau khi thuong vu hoan tat, Saigon Land sé chinh thirc tré
thanh cong ty con ctia Danh Khbi.

Céng ty C6 phan DKTK Thuin An

Céng ty tién hanh mua 15.200.000 c6 phan chiém 50,67% vén diéu |é ctia Cong ty C6
phan DKTK Thuan An. Viéc nhan chuyén nhuong da hoan thanh trong ndm 2022. DKTK
Thuan An chinh thirc tré thanh cong ty con ctia Danh Khéi.

Cong ty lién két

Céng ty C6 phan Danh Khéi TK

Céng ty mua 9.980.000 c6 phan chiém 49,9% von diéu 1é ctia Danh Khéi TK. Céng ty
¢6 phan Danh Khéi TK 13 cong ty lién doanh giira Danh Khéi va Tokyu Corporation trién
khai du an cdn hd nghi dudng cao cap The Meraki & Ba Ria - Viing Tau. Du an dang
trong giai doan hoan thién cac tha tuc phap ly cudi cling dé kinh doanh, du kién m& ban
trong nam 2023.

38| Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi

Cling c6 t6 chirc, nang cao hiéu qua hoat dong ctia toan Tap
doan, lam tién dé cho sw birt pha trong thoi ky méi.

Xay dung Cong ty virng manh hon, hiéu qua hon trén co s&
thurc hién tai co cau, sir dung hap ly cac nguon luc; Nang cao
nang luc quan tri doanh nghiép, lién két cao hon vé tai chinh,
cong nghé va thi truong.

Xay dung doi ngii lanh dao cé ban linh va chuyén nghiép,
déng thoi xay dung doi ngli quan ly, kinh doanh va chuyén
gia giau kinh nghiém.

Sap xép va quan ly hé thong Cong ty trong Tap doan theo ké
hoach trién khai nham dam bao su 6n dinh ctia ca hé sinh
thai Danh Khéi. Téi wu héa hiéu qua cua tirng dw’ an va toan
danh muc dau tu.

PéE thuc hién muc tiéu kinh doanh, Danh Khéi can tiép tuc
ma& rong quy mod hoat déng, chuyén huéng dau tu da nganh:
Cong ty tap trung cho muc tiéu chuyén tir don vi chuyén
phan phai trd thanh nha phat trién du an bat déng san chuyén
nghiép. Song song v&i hoat dong kinh doanh bat déng san,
cong ty ti€p tuc ma rong va phat trién va cac hoat déng khac
lién quan nhu: Khu cong nghiép, dich vu quan ly van hanh va
khai thac tai san, tda nha, sdn pham nghi dudng... Nham toi
vwu hda cac nguon luc va tin dung, phat huy toi da hiéu qua
clia hé sinh thai trong tap doan tan dung. Cac tiéu chi cla
Danh Khéi nhu thu tuc phap ly day da, trién khai ding tién
do, hiéu qua cao, minh bach trong qua trinh phat trién va tuan
th phap luat... can phai duoc dam bao nhat quan trong qua
trinh da dang héa san pham.

Céng ty ti€p tuc m& rong quy dat thong qua cac thuong
vu M&A; hop tac véi cac déi tac quéc té uy tin trong linh
vure quan ly van hanh, phat trién va dau tu bat dong san; ma
rong mang ludi, quy mod hoat dong ra mién Trung va mién
Bac; chuyén déi s6, (rng dung cong nghé vao hoat dong kinh
doanh, gitip khach hang dé dang tiép can véi tat ca du an tiém
nang trén ca nudc.

Pai méi mé hinh, phwong thirc kinh doanh va phan dau dat
doanh s6 theo ké hoach da dit ra; ting cwong ing dung
cong nghé trong quan ly va hoat dong ctia Tap doan.

Tinh hinh khé khan doi hoi Tap doan Danh Khéi phai co
nhirng thay d6i manh mé tir mé hinh kinh doanh, co cau té
chtrc, quy trinh quan ly - van hanh. Dai méi, co cau lai nhirng
gi dang co dé tao ndi luc bén trong, gitip Céng ty vuot qua. Sur
d6i méi can phai cé su hop luc tir cap 1anh dao cip cao dén
tirng nhan vién cap dudi, lan téa su thay déi nay dén tirng
khach hang, déi tac hop tac véi Cong ty.

Dinh huéng phat trién

Tap trung phat trién Hé gia tri c6t 16i trong moi mat hoat
dong ctia Tap doan; xay duwng van héa doanh nghiép.

L3 nha phat trién bat déng san chuyén nghiép, Danh Khoi
d3 né luc vuot qua moi thach thirc dé thuc hién cam két véi
khach hang. Day la gia tri ma Danh Khéi luén hudng téi. Danh
Khéi hy vong cac san pham ctia minh khéng chi khéi dau cho
hanh trinh trai nghiém khéng gian séng chat lurong, ma con 13
qua trinh tich I0y tai san gia tri cao cho nha dau tu. Trong suét
hanh trinh xay dung va phat trién, Danh Khéi ludn gan cong
tac kinh doanh véi cac hoat déng an sinh xa hdi nham lan ta
yéu thuong va chung tay thuc hién trach nhiém vi sy phat
trién én dinh, bén virng ctia cdng dong. Tham lang nhung day
am ap va yéu thuong, nhirng chiéc 4o do cia CBNV Danh
Khéi da luén déng hanh sé chia véi ba con mién Trung trong
cac mua |0 lut, trao hoc béng cho sinh vién nghéo, hd tro cac
hoan canh khé khan trong dich bénh, tham gia hién hang tram
don vi mau trong cac chién dich tinh nguyén tai nhiéu dia
phuong c6 dat van phong... Niém vui dén tir su sé chia qua
cac hoat dong an sinh xa hoi va thién nguyén chinh la nét dep
van héa da tré thanh truyén théng, la niém tu hao cia méi
CBNV tai ngbi nha Danh Khoi.

Cung co gia tri thuwong hiéu va hinh anh Tap doan

Pay manh viéc thu hit vén tir cdc nha dau tu nudc ngoai.
Nam 2022, Danh Khoi tiép tuc bat tay véi cac déi tic nudc
ngoai c6 nhiéu kinh nghiém vé quan tri, véi danh muc kinh
doanh trai dai ttr linh vue bat déng san, dich vu, khach san va
khu nghi duéng, dich vu hé trg kinh doanh cung nhiéu hoat
dong khac. Su hop strc gitra nhirng doi tac c6 thé manh vé
quan ly tai chinh, thiét k€ du an, quan ly chat lugng va mét
bén [ Danh Khéi cé nhiéu yéu t6 nhu quy dat nam & vi tri
tiém nang, kha ning ban hang... Subé tro, twong hd 1an nhau
dé cung phat trién cac san pham pht hop, chat luong vai thi
truong.

NRC

Bao Cdo Thuong Nién 2022| 39



Thoéng tin cd dong

Co ciu c6 dong cong ty chét ngay 31/12/2022

STT Cé déng S6 lugng c6 dong S6 lugng ¢d phiéu Ty 1& nam giir (%)
| Trong nuéc 5.419 83.752.453 94,97
1 C6 déng Nha nuéc 0 0 0
2 T6 chirc 6 6.533.826 741
3 Ca nhan 5.413 77.218.627 87,56
1l Nudc ngoai 23 4.436.233 5,03
1 T6 chirc 4 4.371.148 4,96
2 Ca nhan 19 65.085 0,07
m C6 phiéu quy 0 0 0

Tong cong 5.442 88.188.686 100

Danh sach ¢d dong Ién ctia cong ty chét ngay 31/12/2022

STT Tén C6 déng S6 lugng ¢d phiéu Ty & n3m gitr (%)
1 Ha Thi Kim Thanh 16.110.000 18,27
2 Dao Thi Bach Phuong 12.026.000 13,64
3 Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san 6.510.000 7,38

Danh Khéi Sai Gon

Téng cong 34.646.000 39,29
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Thong tin cd dong Quan hé c6 déng

Trong nam 2022, nén kinh té thi trudng khiing hodng gay kho khan cho su phat trién cta cac doanh nghiép.
Tir d6, dan dén gia c6 phiéu cling sé bj anh hudng tiéu cuc. Va c6 phiéu NRC ciing khéng nam ngoai “lan séng” do.

Danh sach ngudi cé lién quan nam giir ¢6 phiéu chét ngay 31/12/2022

STT C& don Chrc vy S8 luwgng cé phiéu Ty 1& nam gitr (%) N , s , .
& gcop 0 Thong tin c6 phiéu NRC tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2022
Hoi déng quan tri Gia c6 phiéu cao nhat
AN
1 Lé Théng Nhat Chu tich HDQT 2.174.450 2,47 2 7 ° 5 OO do n g
ngay 04/01/2022
2 Nguyén Hiru Quang Thanh vién HDQT kiém 282.676 0,32
Pho Téng Giam déc
3 Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT 116.869 0,13
4 Vi Ngoc Chau Thanh vien HDQT 6.718 0,01 Gia c6 phi€u thap nhat
AN
5 N &n Manh Tié Thanh vién HDQT 54.800 0,06 3 700 d
guyén Manh Tién anh vién HDQ . 0 n
ngay 29/11/2022
Ban Téng giam déc
1 Nguyén Huy Cudng Téng Giam déc 215.303 0,24
2 Nguyén Hiru Quang  Thanh vién HDQT kiém Pho 282.676 0,32 Thanh khoan
Téng Giam déc °
3 Vi Thi Bao Tuyén Giam déc tai chinh kiém 26.650 0,03 800 ° OOO ddn V!
ngudi phu trach quan tri giao dich binh quan/ngay
Ké toan truéong
1 Nguyén Thi Ngoc Bich K& toan trudng 67.174 0,08 i _—
|
l 28000
h“’ll 2500
Nguai cé lién quan I o
R
| ’ I,H'IIJ'-!'!“ L'l 22000
1 Nguyén Ngoc Thay Ngudi cé lién quan dén 1.422.506 1,61 | ||I _l.i"“'-l P . 20000
Thanh vién HDQT I/ l“. i -
: h[""""'""Ir"lll‘ .|_|'l... i 16000
2 Vi Thanh Minh Ngudi cé lién quan dén 8.900 0,01 | rr~-l'..b-u.,.|“'|..d.|“ [""‘u"-.....,_" oo
Giam ddc tai chinh i,
I('““’q 12000
o, o
||'| £000
l!'l I
| £ 'MH"H. -"-

s 3] EESTY
2 et

2022 Feb 7 A May Jun Jul fug

WY TradingView
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Quan hé co déng

@ N P
Muc tiéucua lR
Xay dung Chién Iuvgc Quan hé nha dau tu cht dong va manh mé nh3m tao ra co ché& phan hoéi va kénh théng
tin hai chiéu gitra nha dau tu va Cong ty.
Tang loi ich cho c6 déng théng qua viéc trién khai cac chuong trinh truyén théng dinh ky theo tirng déi tuong

nha dau tu muc tiéu va sir dung céng nghé dé tang cudng hiéu qua.

Tang cudng quan tri rai ro trong viéc cong bé théng tin vé tinh hinh kinh doanh va sé liéu tai chinh.

Niém tin
Duy tri méi quan hé lau dai v6i nha dau tu
Duy tri chinh sach cé tic 6n dinh qua cdc ndm

Trao d6i thong tin
Tich cuc va chu déng tiép can, truyén thong déi vai ting doi
twong nha dau tu muc tiéu véi cac thong diép nhat quan.

Nang cao loi ich c6 déng théng qua viéc da dang hda cac kénh
thong tin.

Tan dung sirc manh ctia phuong tién truyén théng dai chung dé
tao niém tin bén virng véi nha dau tu.

Cam két
Lau dai va dam bdo loi ich va quyén lgi ctia nha dau tu, pht hop
v&i chién luoc chung clia Cong ty.

Nang cao tinh minh bach va mirc do tin cay ctia thong tin.

Tiéu chi danh gia muc tiéu IR
» C6 déng duoc ti€ép can théng tin va quan tdm nhiéu hon
+ Céng bé théng tin toan dién va kip thai, thuc hién ding cac cam két vé tinh minh bach déi vai cé déng
Mtrc do tin cay cua cac thong diép tir ban lanh dao Cong ty
Murc do ti€p nhan phan hoi, hé trg va giai quyét cac thic mic cla nha dau tu

Duy tri va t6 chirc cac budi dbi thoai truc ti€p mang tinh xay dung trong ca thdi diém thuan loi va khé khan.

Théng qua cac ndi dung nay, bd phan Quan hé nha dau tu duy tri su twong tac véi cac c6 dong. Nhirng théng
tin lién quan dén tinh hinh hoat déng kinh doanh, cac su kién ctia Céng ty luén duoc cip nhat trén website va
phuong tién truyén théng mét cach chinh xac va kip thoi nhat.

Trong ndm t&i, bo phan IR sé tiép tuc ddy manh cac hoat ddong quan hé c6 déng, nha dau tuw nham tiép can
va cung cap théng tin t6t hon, ddm bao tinh chinh xac trong phan héi, giai dap théng tin cho cac nha dau tu.
Tap doan Danh Khai luén tuan tha cac quy dinh cta phap luat vé cong bé théng tin, ddm bao théng tin cong
khai, minh bach, tao co hdi dau tw ngang bang cho moi nha dau tu.

44 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi

Giao dich c6 phiéu quy

Trong ndm Céng ty khéng c6 phat sinh giao dich ¢6 phiéu quy.

Giao dich cua ngudi co lién quan

S6 CP s& hiru dau ky (*) S6 CP s& hiru cud ky (*)

STT Nguwai thuc hién Churc vy va quan hé véi Ly do
giao dich ngudi ndi bo S6 Ty 1€ (%) S6 Ty lé (%)
c6 phiéu c6 phiéu
1 Lé Théng Nhat Chu tich HDQT 10.650.150 12,65% 2.174.450 2,47% Ban
2 Nguyén Ngoc Thay Vo Chu tich HDQT 3.993.806 4,74% 1.422.506 1,61% Ban
3 Nguyén Hiru Quang Thanh vién HDQT kiém 211.776 0,25% 282.676 0,32% ESOP
Phé Téng Giam déc
4 TranViThoai Thanh vién HDQT 62.269 0,07% 116.869 0,13% ESOP
5 Vi Ngoc Chau Thanh vién HDQT 6.718 0,01% 6.718 0,01% ESOP
6  Nguyén Manh Tién Thanh vién HDQT 0 0% 54.800 0,01% ESOP
7  NguyédnHuyCuong  Tong Giam déc 215.303 0,26% 302.503 0,34% ESOP
8  Nguyén Ngoc Tram @ Phé TGD Van Hanh 88 0% 64.388 0,07% ESOP
9 Nguyén Qudc Bao?@ Phé TGD Kinh doanh tiép thi 125.335 0,15% 145.900 0,17% Ban
10 Nguyén QuécBaoTri  EmcCa PTGD 0 0% 7.300 0,01% ESOP
11 Vi Thi Bao Tuyén Giam déc tai chinh kiém 9.250 0,01% 26.650 0,03% ESOP
Nguoi phu trach quan tri
12 Vi Thanh Minh Em clia Giam déc tai chinh 0 0% 8.900 0,01% Mua
13 Nguydn ThiNgoc Bich K& toan trudng 51.074 0,06% 67.174 0,09% ESOP
14  Nguyén Hoang Son Choéng Ké toan truong 1.200 0,01% 0 0% Ban
(*) S6 lugng va ty lé s& hitu ddu ky: tinh ttir 01/01/2022.
(**) S6 Iurong va ty Ié s& hitu cudi ky tinh trén 88.188.686 cé phiéu (theo danh sdch chét ngay 31/12/2022).
(1), (2): Khéng con la ngudi néi bé ké tir ngay 01/08/2022
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Cac nhan to rui ro trong qua trinh hoat dong

Rui ro vé kinh té - xa hoi

Ké tir khi bung né nam 2019, dich Covid da tac dong rat I6n dén moi mat kinh t& - xa héi cua thé gidi néi chung
va trong nudc ndi riéng. Nam 2022 nho nhirng hanh dong kip thoi va chinh xac cia Dang va Nha nuéc ma dich
Covid-19 da duoc kiém soat, ngudi dan duoc tiém vac xin day da khién cho sw dang so clia dich Covid-19 khéng con
I&n. Song van con dé nhirng hau qua ma con dai dich nay dé lai. Anh hudng cta dich Covid-19 khién cho cac nuéc
thuc hién chinh sach “déng clra” trong moét thoi gian dai, dac biét 1 Trung Quéc, mét cdng xudng clia thé gidi. Viéc
thuc hién kéo dai chinh sach “déng ctra” ctia Trung Quéc khién ca thé gidi bi dirt gy chudi cung (ng, thi€u hut cac
san pham thiét yéu dan dén ndi lo vé béng dém suy thoai va lam phat bao trium moi ngudi dan. Trong nudc, thién tai
va |G lut cling tdc dong khéng nho dén doi séng an sinh va kinh té€ ctia ngudi dan. Chiu tac déng clia dai dich Covid-19
va chiu tac déng cua thién tai, [0 lut khi€n cac nha dau tu bi quan, han ché dua ra cac quyét dinh giai ngan khién nam
2022 tr& thanh moét ndm kha am dam déi véi nén kinh t& Viét Nam méc du cac chi s6 ting truéng GDP, lam phat van
tot (ting trwdng GDP 2022 dat 8% so v&i muc tiéu 6% - 6,5%, CPI 11 thang dau nam tang 3,02%).

Cung véi su lo I3ng vé dit gay chubi cung (ng, cudc chién tranh Ukraine-Nga gép phan lam gia tang rui ro vé lam
phat khi Nga chiém 17,68% thi phan ItGa mi toan thé gidi, Nga ciing 1a déi tac chinh cung cap dau khi cho Chau Au
théng qua dudng North Stream 1 va North Stream 2 déng thoi Nga va Ukraine chiém gan 28% thi phan xuat khau
phan bén (Ni-to, Kali, Photpho) thé gidi . Cudc chién tranh nay khién Nga bi ca thé gidi cAm van, hoat déng san xuat
clia hai nuée bi gidn doan nén gid nguyén vat liéu dau vao gia ting tao ap luc rat I6n 1én lam phat. Cac ngan hang
trung wong trén thé gidi trong dé c6 Viét Nam budc phai ting |3i suat diéu hanh dé dé phong con bao lam phat dang
t&i gan. Mot mua dong vo cling bang gia dang dén che Chau Au.

Su bién déng cta nén kinh té - chinh tri thé gigi anh hudng rat I6n dén hoat dong kinh doanh ctia cadc doanh nghiép.
Do do, trong thai gian qua Danh Khéi da cha déng linh hoat (rng bién dé thich nghi v&i cac diéu kién kinh té hién
nay, tlr dé ti€p tuc chd doi thai co va xay duwng nhirng chién lugce kinh doanh bai ban, tao da phat trién bén virng cho
giai doan 2023-2025.
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Rui ro vé phap ly

N3am 2022 1a mét nam dic biét, Nha nudc ting cudong kiém soat nhirng tdn dong va quyét tam lam trong sach nén
kinh t&, dic biét nganh bat dong san va nganh chirng khoan. Hang loat cac vu an I6n lién quan dén cd phiéu va trai
phi€u duoc diéu tra da anh hudng khéng nho dén nén kinh té.

Cung vai do a viéc siét room tin dung ddi véi nganh bat dong san, doanh nghiép bat dong san nam 2022 bi nghén
dong tién. Doanh nghiép khéng thé huy déng von dé tai tro cac chi phi hoat dong, phat trién du an. Cac khach hang
mudn mua san pham nhung thi€u von khéng thé vay tir ngdn hang dé tai trg cho ho mua cac san pham bat dong
san. Tinh trang nay kéo dai dan dén doanh nghiép bat dong san thiéu dong tién nghiém trong, cac nganh khac cling vi
thé ma bi anh huong theo.

Luat bat dong san da duoc cap nhat, stra d6i rat nhiéu trong thoi gian qua nhung van con mét s& han ché. Nhiéu
truding hop chéng chéo, mau thuan gilra cac bo luat khién viéc thuc thi quy hoach con gip nhiéu khé khin, mat
rat nhiéu thoi gian khi thuc hién phat trién du an gy cham tré tién do cam két thuc hién véi khach hang dan dén
niém tin ctia khach hang vao doanh nghiép bi lung lay. Danh Khéi hién c¢6 bd phan phap ly ndi bé gom déi nghi luat
su nhiéu kinh nghiém, luén cap nhat cac thay déi trong hé théng luat phap cé lién quan va diéu chinh cac quy trinh,
quy dinh ctia Céng ty d€ phu hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh.
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Bao Cdo Thuong Nién 2022 | 47



Cac nhan to rui ro trong qua
trinh hoat dong

Rui ro vé théng tin

Viéc ap dung hé théng céng nghé tan ti€én vao cong tac kinh doanh ctia doanh nghiép ngay cang duoc chi trong va
nang cao trong bdi canh nhiéu nai phai 4p dung bién phap phong téa do tinh hinh dich bénh. Nhiéu giai phap (ng
dung céng nghé théng tin phuc vu san xuat kinh doanh da dugc trién khai va mang lai mét s hiéu qua tich cuc thic
day hiéu qua kinh doanh cua Tap doan. Tuy nhién, cling cé nhiéu van dé bat cap hién hiru song song bang nhirng
phuong thirc tan cdng théng qua mang ngay cang tinh vi, phirc tap, c6 thé dan dén viéc mat dir liéu théng tin doanh
nghiép, t6i té nhat | viéc co thé bi tan cong ¢ chu dich danh sap hoan toan hé théng quan ly cla doanh nghiép.

Vi vay, dé tranh nhirng van dé bat cap trén, Danh Khéi da nang cao hé théng quan ly céng nghé théng qua viéc dao

tao nang cao kién thirc chuyén mén cho cac Can bo - nhan vién ky thuat, cdp nhat cac chuong trinh quan ly cong
nghé mdi va cac bién phap ma héa ngan ngtra rui ro tir cac hacker...

Rui ro khac

Ngoai nhirng rui ro trén, Tap doan Danh Khéi cling nhu cac doanh nghiép con chiu nhirng rui ro khac cé thé xay ra
trong cac truong hop bat kha khang nhu thién tai, bao G, hoa hoan, dich bénh, chinh tri...

Bén canh dé, Tap doan Danh Khéi cling ludn tudn tha chit ché cac quy dinh vé phong chéng chay né... theo dung quy
dinh ctia Nha nudc trén toan hé théng Cong ty, tur tru s& chinh dén cac san giao dich va tai cac du an dé han ché toi
da anh huéng. Pong thai, chi dong phong ngtra bang cach mua bao hiém cho ngudi lao ddng va tai san ctia Cong ty.

——
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Gigi thieu
HOI PONG QUAN TRI

Ong LE THONG NHAT
Chu tich Héi dong quan tri

Ong VU NGOC CHAU
Thanh vién Hoi déng quan tri doc lap
Ong Lé Théng Nhat hién 13 Cha tich HDQT Céng ty C6 phian Tap doan Danh Khoi,

Ong tham gia vao Céng ty tir nAm 2018 dén nay v&i vai tro Thanh vién
6ng la ngudi sang lap, phat trién va tao duwng hinh anh Danh Khéi.

HDQT dbéc lap. Hién tai 6ng cling la dai dién cta cong ty Sanei Architecture
Planning tai Viét Nam. Ong Chau c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vurc tu van
C6 kinh nghiém hon 25 nam trong linh vuc phat trién bat déong san tir nhirng ngay doanh nghiép.
con so khai. Ong dang giir vi tri chl tich clia hang loat cic Cong ty vé bat dong san nhu
Coéng ty CP DT Danh Khéi Holdings, Céng ty CP D3au tu VHR, ...

Ong NGUYEN HJ’'U QUANG

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Téng Giam déc

Ong NGUYEN MANH TIEN

Thanh vién Hoi déng quan tri doc 1ap kiém Chu tich ty ban kiém toan
Ong Nguyén Hiru Quang tét nghiép truong Dai hoc kinh t&€ Quéc Dan chuyén nganh
ké& toan va sau d6 ong tot nghiép MBA trudng Open University Malaysia. Ong c6 gan
25 nam kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh Ké toan.

Ong Tién da cé nhiéu ndm kinh nghiém tai cac vi tri tro ly thu ky cho
Ban Téng gidm ddc va cé quan hé rdng rai vdi cadc ngdn hang I&n. Ngoai
ra, Ong c6 nhiéu kinh nghiém vé phat trién va dau tu du an. V&i nhirng
kinh nghiém hién tai, Ong Tién da c6 nhitng gép y cong tam vao nhirng
Ong tirng lam viéc va dam nhan cac vi tri quan trong tai Cong ty xay dung Cau 75 - quyét dinh cua HDQT.
Téng cong ty xdy dung Cong trinh giao théng 8, Quy hé trg phat trién chi nhanh TP.HCM,
S& giao dich 2 - ngan hang phat trién Viét Nam, Coéng ty C8 phan Chirng khoan Dai Viét.
Ong tirng 12 Giam ddc tai chinh Tap doan DAt Xanh, Giam déc tai chinh Bonia Viét Nam
thuéc Tap doan Bonia (Malaysia).

HOAT DPONG CUA
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI BDOC LAP

Ong TRAN VI THOAI
Thanh vién Hoi déng quan tri

A S s N e s . , ~ , N Trong nam, Ong Vi Ngoc Chau va Ong Nguyén Manh Tién la nhirng thanh vién H6i déng quan tri doc |ap da tham
Ong Tran Vi Thoai [a mét luat suw c6 nhiéu nam coéng tac trong linh vuc phap luat. e e o N , ae m , . s e ae e , L . .
)N L R . ~ . R R gia day du cac cudc hop cua Hoi dong quan tri. Hai thanh vién da cé nhiéu dong gop tich cuc cho moi hoat dong
Ong da ho trg va tw van cho nhiéu doanh nghiép trong nwéc va doanh nghiép co R . R o . L, A A - . s N . e
o e , S v sea o aw1s s n Ly an A clia Hoi dong quan tri cling nhu Ban Tong giam doc cong ty. Hai 6ng da phat huy duogc vai tro cta thanh vién Hoi
vOon dau tu nuwdc ngoai tai Viet Nam, dac biét 1a cdc doanh nghiép bat dong san. ) s e ia e e s X ., . L, N N .
o 4l A N o . . N . dong quan tri doc lap dé kiém soat cac rui ro, lam giam nguy co lam dung quyén han cla cac thanh vién con lai
Trudce day 6ng Thoai tirng la luat sw cap cao tai Cong ty luat TNHH Rajah & Tann LCT _ ) ; N . . -, . . . e i R . . -
N A . . R - - N . clng nhu cda cac thanh vién Ban Téng Giam doéc cong ty. Thanh vién H6i déng quan tri doc 1ap hoan thanh tét
Lawyers thanh vién clda Rajah & Tann Asia, mét trong nhirng hang luat I&n nhat L Cx s L. e am R R
Dong Nam A nhiém vu trong cuong vi la thanh vién HGi dong quan tri doc lap.

Ngoai ra Cong ty con thanh lap Uy ban kiém toan néi bo truc thuéc HDQT do 2 6ng nay 1am thanh vién. Trach
nhiém chinh cta Uy ban kiém toan 1a giam sat, kiém tra va danh gia két qua hoat dong cta Cong ty va tinh tuan
thu quy dinh cha phéap luat, yéu cau clia co quan quan ly va quy dinh ndi bo cua Cong ty
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Gidi thiéu

BAN DIEU HANH

Ong NGUYEN HUY CUONG

Téng Giam déc

Ong Nguyén Huy Cudng dam nhiém vj tri Téng Giam ddc tir nam 2020. Tt nghiép
thac si kinh té€ tai Hoc vién tai chinh, éng Cudng cé hon 13 nam
kinh nghiém thuc té trong linh vuc Bat dong san. Trude khi gilr chirc vu hién tai, 6ng
Cudng tirng nam giir vi tri Phé Téng Giam déc tai Céng ty Bat déng san
Danh Khéi Sai Gon va Coéng ty C8 phan Tap doan Danh Khéi.

Ong NGUYEN HJ’'U QUANG
Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Hiru Quang tét nghiép truong Dai hoc kinh t&€ Quéc Dan chuyén nganh
ké& toan va sau d6 ong tot nghiép MBA trudng Open University Malaysia. Ong c6 gan
25 nam kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh Ké toan.

Ong tirng 1am viéc va dam nhan cac vi tri quan trong tai Cong ty xay dung Cau 75 -
Téng cong ty xdy dung Cong trinh giao théng 8, Quy hé trg phat trién chi nhanh TP.HCM,
S& giao dich 2 - ngan hang phat trién Viét Nam, Coéng ty C6 phan Chirng khoan Dai Viét.
Ong tirng 12 Giam ddc tai chinh Tap doan DAt Xanh, Giam déc tai chinh Bonia Viét Nam
thuéc Tap doan Bonia (Malaysia).

Ba VU THI BAO TUYEN
Giam daéc tai chinh kiém ngudi quan ly quan tri Cong ty

Ba Vi Thi Bao Tuyén - thac si tai chinh, gia nhap cong ty t&r nam 2017 va dam
nhiém vi tri gidam d6c tai chinh. V&i trinh d6 chuyén mén cao, tinh than trach
nhiém va gan 20 nam kinh nghiém thuc té trong linh vuc tai chinh, ba da tich cuc
céng hién va gép phan xay dwng céng ty ngay moét phat trién va virng manh. Hién
tai Ba Tuyén cling dang kiém nhiém chirc danh Thu ky quan tri Tap doan.
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I Ong NGUYEN QUOC BAO
Pho Téng Giam déc

(Da mién nhiém ngay 01/08/2022)

I Ba NGUYEN NGQC TRAM
Phé Téng Giam déc

(D3 mién nhiém ngay 01/08/2022)

Ba NGUYEN THI NGOC BiCH
Ké toan truong

Ba Nguyén Thi Ngoc Bich, cir nhan k& toan, 1a ngudi cé kinh nghiém va kién thirc
sau rong vé k& toan va trung thuc, can trong trong céng viéc. Ba Bich gia nhap
Tap doan Danh Khéi véi cuong vi ké todn trudng tir ndm 2017, trudc do Ba tirng
|a K& toan trwdng va ddm nhiém nhiéu vi tri quan trong trong Cong ty DKRD.

NHUNG THAY BOI TRONG

BAN DIEU HANH

Ngay 01/08/2022, HDQT da ban hanh Nghj quyét théng qua viéc mién nhiém chl&rc danh Phé Téng Giam déc
kinh doanh tiép thi d&i v&i 6ng Nguyén Quéc Bao va Phé Téng Giam déc van hanh déi véi ba Nguyén Ngoc Tram.
Ong Nguyé&n Quéc Bao va ba Nguyé&n Ngoc Tram khong con 13 ngudi ndi bo clia Cong ty ké tir ngay 01/08/2022.
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Panh gia cta Ho6i dong quan tri
vé hoat dong clia cong ty

Bao cao cua Hoi dong quan tri

Théng tin vé thanh vién HDQT

cong tac nhu sau:

Ngay bat dau/khéng con la
Thanh viéen HDQT/HDQT déc lap

cuia Cong ty duoc thuan loi, hiéu qua.

hiéu qua va dung dinh huéng phat trién cta Hoi dong quan tri.

trién khai thi cédng cling nhu ban cac san phdm cta Céng ty.

STT Thanh vién HDQT Chirc vu Ngay b6 nhiém Ngay tai b6 nhiém
1 Ong L& Thong Nht Cha tich HDQT 26/07/2017 28/04/2022
2 Ong Nguyén Hiru Quang Thanh viéen HBQT 26/08/2017 28/04/2022
3 Ong Tran Vi Thoai Thanh vién HBQT 26/08/2017 28/04/2022
4 Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién HDQT doc lap 26/05/2018
5 Ong Nguyé&n Manh Tién Thanh vién HDQT doc lap 26/06/2020 28/04/2022

Cac cudc hop HDQT
STT Thanh vién HDQT S6 budi hop TV I tham du hop
HDQT tham duv
1 Ong Lé Thong Nht 25/25 100%
2 Ong Nguyén Hitu Quang 25/25 100%
3 Ong Tran Vi Thoai 25/25 100%
4 Ong Vi Ngoc Chau 25/25 100%
5 Ong Nguyén Manh Tién 25/25 100%
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Hoat déng giam sat cia HDQT déi vGi Ban Téng Giam doc

Trong nam 2022 Ban Téng gidm déc va Hoi ddong quan tri da thuc hién dugc cac

HDQT thuong xuyén theo sat moi hoat dong cua Céng ty va da c6 nhiéu chi dao, giai
phap quan trong, hiéu qua, kip thai vé thi treong, nhan sy, dau tu, ... giip cho hoat déng
Giam sat viéc trién khai, thuc hién cac Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

HDQT Céng ty da t6 chirc hop theo ding trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu |é Cong ty va

Luat doanh nghiép nham trién khai thuc hién t6t Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong, dong
thoi chi dao, giai quyét kip thai nhirng phat sinh dam bao cho hoat déng ciia Cong ty dat

Giam sat viéc thuc hién ké hoach kinh doanh, hoan thién cac du an dau tu; giam sat viéc
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Cac Nghi quyét/Quyét dinh

cta Hoi dong quan tri

STT S6 nghi quyét Ngay Noi dungg Ty lé thong qua

1 01/2022/NQ-HDQT 24/01/2021 Thong qua viéc ky két Hop dong truyén thong - Turvan va 100%
Méi gi6i bat dong san Dy an dau tu phat trién khu dé thi
Phan khu s6 4 - Nhon Hai.

2 02/2022/NQ-HDQT 24/01/2022 Théng qua viéc b6 sung tai san [am bién phap bao dam cho 100%
khoan vay tai Ngan hang BIDV.

3 03/2022/NQ-HDQT 16/02/2022 Théng qua viéc chét danh sach c8 dong dé t6 chirc hop 100%
Pai hdi dong cd déng thudng nién nam 2022 ctia Cong ty.

4 04/2022/NQ-HDBQT 17/02/2022 Chap thuan viéc dau tu vao cong ty lién két théng qua viéc 100%
mua 9.980.000 ¢ phan phat hanh, chiém 49,9% vén diéu lé
ctia Cong ty C8 phan Danh Khéi TK.

5 05/2022/NQ-HDBQT 24/02/2021 Théng qua két qua phat hanh cé phiéu va xtr ly cé phiéu 100%
khéng phan phai hét khi phat hanh ¢é phiéu theo chuong
trinh lra chon cho Ngudi lao dong (ESOP) nam 2021 cla
Cong ty

6 06/2022/NQ-HDPQT 28/02/2022 Théng qua viéc ctr 6ng Nguyén Hiru Quang lam ngudi dai 100%
dién theo Gy quyén déi véi 9.980.000 c6 phan, chiém 49,9%
von diéu 1é ctia Cong ty C6 phan Danh Khoi TK.

7 07/2022/NQ-HDBQT 28/02/2022 Thoéng qua viéc ky két Hop dong cung cap dich vu véi cac 100%
cong ty co lién quan.

8 08/2022/NQ-HDQT 18/03/2022 Théng qua viéc trién khai t6 chirc Dai hoi cd dong thudng 100%
nién nam 2022.

9 09/2022/NQ-HBQT 28/03/2022 Thong qua viéc thodi toan bo von dau tu vao Cong ty 100%
C6 phan Bat dong san DKRD.

10 10/2022/NQ-HDQT 29/04/2022 Bau 6ng Lé Théng Nhat gilr chirc Chu tich HDQT Cong ty 100%
nhiém ky 2022 - 2027.

11 11/2022/NQ-HDQT 09/05/2022 Thong qua viéc ky két Hop dong hop tac dau tu bat dong 100%
san Du an DAu tu phat trién dé thj tai Phan khu s6 2, 4, 9
thuéc Khu D6 thi Du lich sinh thai Nhon Héi.

12 12/2022/NQ-HDQT 25/05/2022 Théng qua trién khai phuong an tra 6 tic bang c6 phiéu tir 100%
nguon von chu sé hitu.

13 13/2022/NQ-HDQT 13/06/2022 Thong qua Quy ché hoat dong ctia Uy ban Kiém toan va ctr 100%

6ng Lé Théng Nhat lam ngudi dai dién theo Uy quyén véi
99,99% von diéu 1é ctia Cong ty CP Dau tu Benhouse
Viét Nam.
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STT S6 nghi quyét Ngay N&i dungg Ty lé thong qua
14 14/2022/NQ-HDQT 17/06/2022 Thoéng qua ngay dang ky cudi cing thuc hién phat hanh 100%
6 phiéu tra ¢6 tirc.
15 15/2022/Qb-HDQT 23/06/2022 Thong qua viéc bé sung tai san lam bién phap bao dam tai 100%
BIDV CN Binh Hung
16 16/2022/NQ-HDPQT 29/07/2022 Théng qua viéc nhan chuyén nhugng 5.100.000 cd phan, 100%
chiém 51% von diéu lé ctia CTCP Dau tu Xay dung
Saigon Land
17 17/2022/NQ-HDQT 01/08/2022 Mién nhiém chirc danh Phé téng giam déc déi véi 6ng 100%
Nguyén Quéc Bao va ba Nguyén Ngoc Tram
18 18/2022/NQ-HDBQT 08/08/2022 Thong qua viéc thodi toan bd vén dau tu'vao Céng ty 100%
C6 phan Pau tu Benhouse
19 19/2022/NQ-HDbQT 22/08/2022 Chap thuan viéc dau tu vao cong ty con théng qua viéc mua 100%
15.200.000 c8 phan phat hanh, chiém 50,67% vén diéu 1é
ctia Céng ty C6 phan DKTK Thuan An
20 20/2022/NQ-HDQT 23/08/2022 Théng qua viéc stra d6i, b6 sung mét s6 ndi dung ctia Hop 100%
déng nguyén tic phat trién du an bat dong san da ky véi
Céng ty C6 phan Pau tu VHR
21 21/2022/NQ-HDBQT 29/08/2022 Théng qua viéc ky két hop déng vai Cong ty TNHH MTV 100%
The Royal Ba Nang va Cong ty CP Dich vu - Quan ly tai san
DKPM
22 22/2022/NQ-HbQT 07/09/2022 Théng qua viéc ky két HD thué nguyén tic va cac HD lién 100%
quan dén cho thué va quan ly van hanh tai Nhon Hoéi vai
CTCP Dich vu - Quan ly tai san DKPM
23 23/2022/NQ-HDBQT 17/10/2022 Théng qua viéc ky két cac hgp dong va phu luc hop déng 100%
gilta DKG va cac cong ty DKRH, DKPM
24 24/2022/NQ-HDPQT 31/10/2022 Théng qua phuong an mua lai truéc han trai phiéu 100%
NRCH2123001
25 25/2022/NQ-HDQT 14/12/2022 Théng qua gia han han murc tin dung ngin han tai Ngan 100%
hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV)
Chi nhanh Binh Hung
26 26/2022/NQ-HDQT 19/12/2022 Théng qua phuong an mua lai trudc han tréi phiéu 100%
NRCH2123002
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Cac ké hoach, dinh huéng cua
Hoi dong quan tri

Thu lao va cac khoan lgi ich
cua ban lanh dao cong ty

(1

60 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi
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Da n h Kh O I Se tro’ th a n h STT Hovatén Churc danh Thu nhap (déng)
4
Té p d’o é n p h a’t tri é n 1 L& Thang Nhat Chu tich HDQT 1.893.125.000
[ ]
.4 ~ 4 BN LA
Bat d on g San h an g d alu 2 Nguy&n Hitu Quang Thanh vién HDQT 1.908.774.750
® kiém Phé Téng Gidm déc
,, 3 Tran Vi Thoai Thanh viéen HDQT 1.486.907.000
4 Vi Ngoc Chau Thanh viéen HDQT 60.000.000
5 Nguyén Manh Tién Thanh viéen HDQT 60.000.000
Trong du béo cac kich ban kinh t€ nam 2023, nhiéu chuyén gia nhan dinh . ]
Viét Nam sé tiép tuc d&i mat v&i bdi canh kinh t& quéc t&€ van con tiém an 6 Nguyen Huy Cudng Tong Gidm d6c 1.649.687.250
nhirng rui ro, bat dinh; tuy nhién ciing dong thoi duwoc danh gia con nhiéu duw
dia phét trién. Khi béi cdnh cang phtrc tap, khé khan thi ti€n trinh (ng bién . ]
va nhirng thanh tuu dat duoc cang virng chic va cé y nghia dic biét. 7 Nguyén Ngoc Tram® Pho Téng Giam déc 582.518.500
Trong hanh trinh phat trién, Tap doan Danh Khai luén kién dinh v&i muc tiéu . ]
tré thanh mét tap doan bat dong san hang dau khu vuc, déng gép va thiét 1ap 8 Nguyén Quéc Bao? Pho Tong Giam doc 142.151.000
nhirng gia tri t6i wu cho cudc séng, cho su phat trién cua xa hoi. Trong ndm
2023, Tap doan tiép tuc ciing cd t6 chirc d€ nang cao hiéu qua hoat déng, tao
tién dé cho su burt pha trong thoi ky mai. 9 Vi Thi Bao Tuyén Giam déc tai chinh 718.246.875
kiém Nguoi phu trach quan tri
Tac dong bén ngoai cang Ién, ndi luc ctia doanh nghiép cang phai manh. Viéc ) ]
hoach dinh cu thé muc tiéu kinh doanh va dinh huéng chién lugc sé 1a “kim 10 Nguyen Thi Ngoc Bich K€ toan trudng 708.935.063
chi nam” cho moi hoat dong ctia Tap doan trong thoi gian t6i. Song song vai
muc tiéu doanh s6 1a ciu trdc lai hé théng nham t8i uwu ngudn luc vé nhan A
su, tai chinh, quan tri doanh nghiép va danh gia thi truong tiém ning; cing Téng cong 9.210.345.438

cO cac nén tang van héa va gia tri cot 16i; ngay cang lan téa thuong hiéu Nha
phét trién bat déng san Tap doan Danh Khéi.

Hoéi déng quan tri, Ban Diéu hanh va tap thé CBNV sé ludn phan dau, né luc
trong moi hoat dong; phat huy toan dién 6 gia tri cét 16i ctia Tap doan Danh
Khéi. D6 I3 Hiéu qua - Dam mé - D&i méi - Chinh truc - Cam két - Téc do;
nhanh chéng thich nghi va c6 ké hoach (rng bién kip thoi trudec moi hoan
canh dé hoan thanh muc tiéu va chién lugc dé ra.

Ghi chu: (1), (2): Mién nhiém chirc danh tir ngay 01/08/2022.
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Tinh hinh hoat dong Tinh hinh tai chinh
san xuat kinh doanh 2022 so v&i cung ky

DVT: triéu dong DVT: triéu dong
STT Chi tiéu K€& hoach Thuc hién  ChénhléchTH  Thuc hién  Chénh léch 2022 N3m 2021 N3m 2022 Tang/giam so véi 2021
2022 2022 so véi KH 2021 so véi 2021 STT  Chitiéu - - -
Cong ty me Hop nhat Cong ty me Hop nhat Cong ty me Hop nhat
1 Doanh thu thuan 905.000 194.245 (710.755) 444,037 (249.792)
2 Loi nhuan trudc thué 160.000 (67.926) (227.926) 259 256 (327.182) 1 Tong gia tri tai san 1.929.781 2.022.856 2.127.811 2.276.809 10,26% 12,55%
3 Loi nhuan sau thué 200.000 (72.802) (272.802) 194.792 (267.594) 2 Vén chl s& hitu 1.152.847 1.155.718 1.133.007 1.282.005 -1,72% 10,93%
4 L3i co ban trén c6 phiéu (EPS) (822) 2.644 (3.466) 3 Doanh thu thuan 426.011  444.037 169.989 194.245 -60,10%  -56,25%
4 Loi nhuan tir HDKD 331.264  241.207 (46.550) (59.587) (377.814) (300.794)
Ngudn: BCTC Hgp nhat ndm 2022 da duoc kiém toan
5 Loi nhuan khac (4.063) 18.049 (8.222) (8.339) (4.159) (26.388)
6 Loi nhuan trudc thué 327.201  259.256 (54.772) (67.926) (381.973) (327.182)
Trai qua mot nam vaéi nhiéu khé khan, séng gié déi vai nén kinh té€ nuwdc nha ndi chung va thi truong bat dong san noi 7 Loi nhuan sau thué 262737  194.792 (59.640)  (72.802) (322.377) (267.594)
riéng, tinh hinh kinh doanh bat déng san trong ndm 2022 d6i mat véi nhiéu thach thirc dan dén khéng con duy tri duoc
tinh than cdia cac nam trudc, da gdy anh hudng khéng nho dén doanh thu ctia cac doanh nghiép bat dong san trén thi 8 Loi nhuan sau thué cia 197.610 (72.513) (270.123)

truong. Theo doé, mac du da né luc trong cong tac phat trién khach hang, khéng ngirng nd luc dé cung cap cho Khach
hang cac san pham, dich vu chat luong, két qua hoat ddng kinh doanh van chiu tac ddng chung va chua hoan thanh k&
hoach dé ra. Doanh thu thuan hgp nhat ctia Tap doan dat 194,2 ty dong, tuong duong 21,46% ké hoach nam (905 ty 9 Loi nhuan sau thué cua (2.818) (289) 2.529
dong), giam 56,25% so v&i nam 2021 (444 ty dong). Bén canh dé, véi chi phi li vay va 13i trai phiéu ting, va viéc ghi nhan c6 dong khong kiém soat

thém chi phi du phong khoan phai thu khé doi, téng chi phi ctia Tap doan ghi nhan ting cao. Theo dé, lgi nhuan sau thué
hop nhat cta Danh Khéi trong ndm 2022 ghi nhan 4m 72,8 ty dong.

c6 doéng coéng ty me

10 Ty |é lgi nhuan sau thué/ 0,34 0,24 (0,05) (0,06) (0,39) (0,30)
vén chu s& hiru binh quan

ROE
Két qua kinh doanh chua dat dugc theo ké hoach dat ra, HDQT, Ban diéu hanh nghiém tac phan tich, danh gia nguyén (ROE)

nhan va né luc tim kiém giai phap dé sém duwa Danh khéi tré lai véi xu huéng ting truéng va phat trién bén virng

Ngudn: BCTC Riéng va Hop nhat ndm 2022 d3 dugc kiém toan
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Cac chi tiéu tai chinh
hop nhat chu yéu

Bao cao va danh gia cua
Ban giam doc
Tinh Hinh Tai Chinh

Tinh hinh tai san DVT: triéu dong

Chi tiéu Don vi N3m 2021  Nim 2022 STT Chi tieu Nam 2021 Nam 2022
L L ; | Tai san ngin han 1.341.669 988.671
CHI TIEU VE KHA NANG THANH TOAN N 2 o~
1 Tién va cac khoan tuvong duong tién 5.742 1.328
- Hé s6 thanh toan ngsn han Lan 3.15 0,99 2 Cac khoan dau tu tai chinh ngan han - -
3 Cac khoan phai thu ng3n han 1.282.710 914.833
- Hé s6 thanh toan nhanh Lan 3,03 0,93 4 Hang tén kho 51.122 61.134
L L 5 Tai san ngan han khac 2.095 11.376
CHITIEU VE CO CAU VON 1l Tai san dai han 681.188 1.288.138
- Ha 55 No/Téng tai san L3n 043 0.44 1 Cac khoan phai thu dai han 429.500 934.500
2 Tai san c6 dinh 77.903 69.323
- Hé s6 No/Vén chu sé hiru Lan 0,75 0,78 3 Bat dong san dau tu 66.150 66.150
L i 4 Tai san d& dang dai han 90.639 107.732
CHITIEU VE NANG LU'C HOAT BONG 5 Cac khoan dau tu tai chinh dai han - 100.798
- Vong quay hang ton kho Lan 117 071 6 Tai san dai han khac 16.996 9.636
Téng tai san 2.022.856 2.276.809
- Hé s6 Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan Lan 0,32 0,17
CHi TIEU VE KHA NANG SINH LOI
- Hé s LNST/Doanh thu thuan % 43,87% -37,48% Tinh hinh ng' phai tra DVT: triéu dong
STT Chi tiéu 31/12/2021 (HN) 31/12/2022 (HN)
- Hé s6 LNST/V6n chu s hitu binh quan % 23,85% -5,97% i
| No ngan han 425.604 748.492
- Hé s6 LNST/ Tong tai san binh quan % 13,96% -3,39% 1 Phai tra ngudi ban ngdn han 8455 11.142
2 Ngudi mua tra tién trudc ngan han 44,104 49.153
- Hé s6 Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan % 54,32% -30,68% 3 Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 108.350 93.981
B 4 Phai tra ngudi lao dong 33.945 11.029
- Thu nhap trén moi ¢ phan (EPS dong/ 2.644 822 .
unhap trén moi ¢6 phan (EPS) ong/cp (822) 5 Chi phi phai tra ngn han 18.903 13.918
6 Phai tra ngin han khac 96.696 48.009
7 Vay va ng thué tai chinh ngan han 106.524 514.034
Ngudn: BCTC Hop nhat kiém toan nim 2022 8 Quy khen thudng phtic loi 8.627 7:226
1] No dai han 441.535 246.313
1 Doanh thu chua thyc hién dai han 17.357 13.889
Phai tra dai han khac 50.000 164.374
Vay va ng thué tai chinh dai han 374.178 68.050
867.139 994.805
Ng phai tra 867.139 994.805

Ngudn: BCTC Hop nhat kiém todn nam 2022
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Nhirng nhan t6 anh huong dén
hoat dong san xuat kinh doanh
trong bao cao

Nhirng nhan to
thuan loi

Viét Nam 13 mét trong nhirng nuwéce co téc do ting trwdng kinh té€ I6n nhat thé gidi
cdng vai dé 1a nhirng thuan lgi trdi cho vé dia ly va su than thién cha ngudi dan,
séng nui, thoi tiét va van hoa cong dong két hop véi nhau tao thanh nhirng diéu
kién thuan loi cho su tiém nang clia mot bat ddng san. Ngoai ra, van héa A Déng di
han sau vao y thirc hé ctia méi ngudi dan vé gia tri ctia mot bat dong san, dan gian
c6 cau “Tac dat tic vang” thé hién rdé gbc nhin clia ngudi Viét Nam ta vé bat dong
san. Théi quen n3m gitr cac bat déng san dé lam cha hdi mén cho con chau, dé thé
hién vi thé gia tdc dugc truyén lai tir doi nay sang doi khac. Tir dé ching ta thay
duoc khat khao s& hiru mét bat dong san ctia mbi ngudi dan Viét Nam [a cuc ky 16n,
dac biét 13 nhirng cap vg chéng son vira 1ap gia dinh.

Bat dong san la linh vuc x€p thir 2 vé thu hat vén dau tu nude ngoai (FDI), chiém
khoang 10% FDI dang ky m&i hdng nam. TAc dong ctia nganh Bat déng san Viét
Nam rat I6n vi né lién quan dén khoang 35 linh vuc, nganh nghé khac nhau, téng
GDP cac nganh lién quan nay chiém téi 24,3% GDP ca nudc va hé sé lan téa cua
BDS d6i v&i cac nganh nghé nay t&i 0,5-1,7 [an. Bao nhiéu dé ciing du dé thay rang,
bat déng san c6é tam quan trong vo clng I&n trong nén kinh té€ Viét Nam.

Viét Nam s& hitu co cadu dan sé vang, ty 1€ lao dong chi€ém t&i 69% trong co cau dan
s6 nhung dang budc vao giai doan “gia hda dan s&” khi ty Ié ngudi cao tudi (>60
tudi) chiém trén 10% dan s6 cd nuéc. Tang 16p trung lvu (middle-class) duoc du
ki€n sé tang tlr 13% nam 2022 [én 26% nam 2026. Day la tang |6p dan sé dang tim
cho minh m&t mai 8m, mét ché dé che nang che mua. Quan niém dan gian cé cau
“An cu, lac nghiép” tirc phai c8 gang lo mot chd dé & 6n dinh sau dé méi lo 1ang t&i
céng danh su nghiép, cau nay dung rat thich hop cho s6 dan sé vang nay cua Viét Nam.

Mot tiem nang cuc ky I6n cho nganh bat déng san Viét Nam dang chd doi & phia
trwdc va Danh Khéi ciing ndm trong con séng ay. Ching téi dang cd gang tirng ngay
tré thanh mot nha phat trién bat dong san uy tin va 13 mét noi d€ ngudi dan Viét
Nam c6 thé glri gdm hy vong vao cac san pham cla minh.

68 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi
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Nhirng nhan to
bat loi

Doéng hanh cung nhirng nhan té thuan |gi 1a nhirng nhan t6 bat loi, trong nam 2022
phat sinh nhiéu hanh déng quyét liét dén tir Nha nwdc nham diéu hanh tinh én
dinh vi mé clia nén kinh té, tinh 6n dinh, bén virng va qua trinh phat trién 1au dai
clia dat nuéc tré thanh uu tién sé mét cta cac nha diéu hanh chinh sach.

C6 thé chira mét s6 yéu té dang tac dong rat I6n, gdy ra su “bat 6n” cho thi trudng
BDS hién nay, gdbm: Tinh hinh kinh t& thé gidi bat 6n do bi anh hudng manh bai
xung dét quan su dia chinh tri & mét s6 khu vuc, lam phat & chau Au, My duy tri &
mirc cao, xu huéng tang 1ai suat, chinh sach that chit tién té va nguy co suy thoai
toan cau... Day 13 yéu té bén ngoai, nhung cling tac dong tiéu cuc nhat dinh d6i véi
kinh té€ Viét Nam néi chung, thi trudng BDS ndi riéng.

Tinh hinh trong nuwéc dang phai déi mat vai nguy co lam phat tang, truc tiép tac
dong tang gid hang hda, trong dé c6 hang hda, chi phi xdy dung tang tao ap luc
khé giam gia.

Tir gitra ndm 2002, 13i suat ngan hang c6 xu huéng tang khién doanh nghiép BDS
va khach hang gap khé khan. Trong khi dé, thi trudng dang phai chiu nhiéu ap luc,
khé khan vé ngudn tin dung do viéc thit chat ngudn vén vay tir hé théng ngan
hang. Van dé lién quan dén phap ly cta nhiéu cht doanh nghiép BDS trong qua
trinh huy déng vén tlr trai phiéu... khi€n cho nhirng chi dau tu khac khé ti€p can
dugc ngudn vén mai, gay ap luc 1én gia ban san pham trong khi strc cau gidm sut do
ca nhan dau tu kho ti€p can dong tién. Cac doanh nghiép bat dong san gap ap luc
I&n doi hoi nhiéu bién phap tai co cau ng trong dé cé phuong an mua lai trai phi€u
trwdc han, ban cac tai sdn nham tao dong tién nhanh hét sirc c6 thé dong thai cat
giam nhan su, c3t gidm quy md hoat déng dé ton tai duoc qua giai doan kho khin
nay. “Tén tai” 1a yéu t6 duy nhat dugc cac doanh nghiép bat dong san quan tam,
nhirng th&r khac khéng quan trong.

Trudc nhitng kho khin dé, tap thé Danh Khéi luén cé cac phuong an du phong
dé d6i pho véi cac bién déng, rui ro va bat loi ctia thi trudng. Trai qua nhiéu thang
tram trong qua khd, déc biét & cdc nam nam 2020, 2021 va 2022 da gitp Tap doan
Danh Khoi clrng cdi hon trudc nhirng séng gio.
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Panh gia toan canh 2022

Khi “cai bong” ctia dai dich Covid 19 qua di, nhirng vét tich do n6 dé lai cho tat ca nén kinh té toan cau |3 nhirng vét loang
16 can duwoc chap va. Nam 2022 da dugc cac nén kinh té& thé gidi, cac chuyén gia ky vong cho su hdi phuc va phat trién
manh mé, dic biét |3 trong linh vuc bat dong san Viét Nam; khi ma cau van con nhiéu hon cung.

Po6n nhan hiéu (rng dau tién tir cac chinh sach, cac chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh té& - xa hoi ctia Chinh phu,
thi truong bat dong san dudng nhu “vuc day” sau thai gian dai tram 13ng do dich bénh vao dau ndm 2022. Theo Béo cao
quy 1/2022 cta H6i Méi gigi Bat dong san Viét Nam, trong khi cac nganh kinh doanh, dich vu nhin chung con gédp nhiéu
rui ro, dic biét sau nhirng bién c6 bat ngd vé dia chinh tri, bat ddng san van 13 thi trudng thu hat dong tién dang ké. Bat
dong san da vuon lén vi tri s6 2 (ndm 2021 bat dong san dirng vi tri thr 3) thu hat dau tu truc ti€p nudc ngoai, dat gan
600 triéu USD. Gia tri M&A bat déng san quy 1/2022 cling cao nhat trong vong 5 nam qua.

Tuy nhién, nhirng gam mau sang nay da khong duy tri dwgc dén hét Quy 11/2022. Tir gitra nam 2022, thj trudng dia 6c¢ da

“dado chiéu” roi vao trang thai tram I3ng kéo dai do hang loat khé khin dé nén. Va nhu gii chuyén gia phan tich, nhiing
kho khan nay con nang né, nghiém trong hon nhiéu so véi yéu té bat kha khang tur dich bénh.

Huy ddng von tir tin dung va trii phi€u doanh nghiép
Nghin ty YNC

= Trdi phiéu BDS phat hanh & Tang trudng tin dyng Iy ké

Chl téu ang trubng tin dung 2022
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Tir phuong dién cla doanh nghiép dau tu Bat dong san:
nhirng han ché tir nguén von tin dung, trai phiéu va nguén
von huy dong tir khach hang thi cham, tham chi |3 gidm do
mot s6 khach hang thanh ly hop déng trudc han dé trang
trai cudc song trudc khé khan cdia nén kinh té€ hién tai.
Trong khi do, cac doanh nghiép bat dong san phai chju ap
lwe no va chi phi duy tri hoat dong rat Ién. Daéi dién vai cac
ap luc nay, thay déi la diéu hién nhién. Cu thé, théng ké mat
bing chung thi trudng bat dong san cudi ndm 2022, hau
hét cac doanh nghiép bat ddng sadn déu da va dang thay dai
ca trong phuong thirc kinh doanh Ian trong phuong thirc
van hanh t6 chirc. Phan 16n tap trung vao hai giai phap: tai
co ciu no (gia han ng, chuyén déi gbi vay lai suat mai, mua
lai trai phiéu, trai phi€u tra bing san pham bat déng san,...)
va tai co ciu hoat déng kinh doanh (tip trung san pham 16i,
thu gon mé hinh kinh doanh, thu gon nhan su, ddy manh
chiét khau san pham,...).

= Trai phiéu BDS phathanh & Tang trudng tin dung ldy ké

Chi téu t3ng trubng tin dung 2022
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Nghin ty VND

Tur phuong dién ctia khdch hang, cad nhan ¢ nhu cau mua
bat dong san: cac yéu t6 vé thi trudng nhu lam phat, 13i
suat, ngudn von ludn tac dong Ién k& hoach s& hiru bat
dong san cta ngudi dan Viét Nam. Vi cac han ché trong
viéc tiép can ngudn von tin dung, két hop vai cac kho
khan hién tai cia nén kinh té&, khach hang, ciing nhu cac
nha dau tu bat dong san trd nén e dé hay tri hoan ké
hoach mua bat dong san lai.

Du da co6 cong dién 1164/CD-TTg ngay 14/12/2022 cua
Tha tuwdng Chinh pht da duoc ban hanh, hay Ngan hang
Nha nuéc ban hanh chinh sach n&i room tin dung tir 1,5
- 2% tur dau thang 12, nhung hiéu qua ma cac chinh sach
nay mang lai déu khéng cao cho nén kinh té noi chung va
cac cong ty bat dong san nadi riéng.

(Nguoén: GSO, VBMA, khdo sdt méi gi¢i Q4/2022 ctia Property Guru)
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Muc tiéu phat trién
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. BEN VUNG TU NHIEN

Tiét kiém nang luong

T6i wru mang xanh trong tirng thiét ké

000 A .
0 6 a: XA HOI DANH KHOI

gy MOI LIEN KET BEN VUNG

Chan thanh va chia sé

Pay manh chuong trinh vi cong déng

dinh huéng
phat trién bén virng

cia Danh Khoi
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Két n6i muc tiéu
bén virng ciia Danh Khai

Chuong trinh Nghi su 2030 vi sy phat trién bén virng cua Lién Hop Quéc duoc théng qua tai Hoi nghi thuong

dinh Lién Hop Qudc tir ngay 25/09/2015 dén ngay 27/09/2015 tai New York, Hoa Ky. Chuong trinh dua ra » Con nguoi Danh Khéi luén dugc dam bao vé strc khoé va hanh phic
tam nhin phat trién tlr ndAm 2015 - 2030 vé&i 17 muc tiéu phat trién bén virng va 169 chi tiéu cu thé dinh huéng . .C i Danh Khéi luan usn hoc héi
phuong thirc thuc hién va cac quan hé déi tac toan cau. V&i 17 muc tiéu ndy, cac thanh vién cua Lién Hop Quéc, @% CON NGUOI on nguot Danh KKhot fuon fuon hoc hol
t do co6 Viét Nam da qudc gia hoa chang thanh kim chi ho su phat trién bén virng. Danh Khéi ciing da 2 .
rong dé cé Viét Nam da quéc gia hoa ching thanh kim chi nam cho su phéat trién bén virng. Dan 6i cling da DANH KHOI + Con ngudi Danh Khai lusn tur hio vé gidi tinh ctia minh

nhanh chéng tich hop cac muc tiéu nay vao tirng muc tiéu cu thé cta doanh nghiép.

« Con ngudi Danh Khéi ludn duoc déi xir cong bang

« Dam bao méi truong lam viéc, phan cong lao dong hop ly cho nhan su,
tao diéu kién phat trién kinh doanh

VAN HOA - Co's&rha tang day dd, hién dai

M 6 | muc tiéu DANH KHOI » Chitiéu hop Iy, kinh doanh hiéu qua

A\Y

quan hé phdt trl s n bén Vung * Thuc day hop tac toan cau vi su phat trién bén virng
; 'é

vai cta Lién Hi 2P Quoéc

« Tiét kiém nuéce va xir ly nuéce thai ding quy dinh trong moi
du an ctia Danh Khoi

» SUr dung dién hiéu qua trong moi du an ctia Danh Khoi

| MOITRUONG - Luén c6 bién phap tng phé kip thasi va higu qua voi
=52 DANH KHOI bién d6i khi hau va thién tai

1 Xoa nghéo 10  Gidm bat binh dang . ] ] ]
« Bao ton va sir dung tai nguyén bién va nguon lgi bién
2 Xoa déi 11 Cac thanh phé va cong dong bén virng hiéu qua trong cac du an ven bién
3 Strc khoé tét va cudc séng hanh phc 12 Tiéu dung va san xuat cé trach nhiém « Nghién ctru tac dong dén méi trdng sinh hoc xung quanh
. . o du an, bao vé ngudn lgi hé sinh thai, chéng sa mac hod, ngan chan
4 Gido duc chit luong 13 Ung ph véi bién déi khi hau J an, bao ve Nguon 1o he sinh thal, cChong sa me gan che
x6i mon, tranh suy thodi tai nguyén dat
5 Binh dang gi6i 14 Doi séng dudi nudc
6 Nudc sach va diéu kién vé sinh 15 Dudiséng trén can
7 Nang lugng sach va gié ca hop ly 16 Hoa binh, cong ly va thé ché hiéu qua * T6 chirc thién nguyén, hd tro ngudi nghéo, ngudi cd
. ; ) hoan canh kho khan
8 Viéc lam bén virng va tang truéng kinh té 17 Hop tac dat muc tiéu

000 « Cai thién chat luogng cudc séng clia ngudi cé hoan canh kho khan

ALONLIN (1 HOI * Phat trién do thi, ndng thén bén vitng, dam bao méi trudng séng

gy DANH KHOI va lam viéc an toan cho cac dan cu va lao dong xung quanh cac du an

* Huéng dén xa hoéi hoa binh, dan chu, van minh, mang trach nhiém
cuing dia phuong phat trién xa hoi hiéu qua
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Ndi dung ctia dinh huwdng phat trién
bén virng ciia Danh Khai

CON NGU'O'l DANH KHOI: SU’'BEN VU'NG TU COT LOI VAN HOA DANH KHOI: DINH HUGONG BEN VU'NG

Yéu t6 con ngudi duoc Danh Khéi chu trong va phat trién vi d6 13 mot trong cac diéu kién tién quyét clia sy bén
virng. Tirng con ngudi ctia Danh Khoi luén dong gép vao su phon thinh ctia Cong ty tir nhirng ca nhan luén tan tuy,
tlr nhirng déng gdép dm tham cho dén nhirng ca nhan kiét xuit déng vai tro nhu kim chi nam cia cd mét hanh trinh
dai phat trién.

NANG CAO HIEU SUAT LAO DONG

Dén véi Danh Khéi, tirng con ngudi 13 mot thanh vién trong gia dinh. Ban lanh dao luén quan tdm dén chat lugng
cudc séng va tinh than cua tirng can bé nhan vién dé théng qua dé nang cao ndng luc lam viéc va su cong hién cho
Tap doan.

Pau nam 2022, anh huéng cua dai dich Covid-19 van con du da suy gidm nhiéu nhd cac chinh sach, phuong an cua
Chinh pha. Vi vay, “Chién dich 55+” ludn duwoc Danh Khéi trién khai manh mé, nang cao y thirc cla tirng con ngudi
Danh Khoi.

Du khi d6 phti ctia vac-xin ngtra Covid-19 d3 du manh, Danh Khéi van dé cao tinh than canh giac véi Covid-19 va tich
hop vé&i nang cao hiéu suat cong viéc trong chién dich “Mbi ngay 55+ - Céng s& 5 sao”. Nhirng phong trao thi dua cai
thién chat lugng lam viéc va hinh anh con nguoi Danh Khéi da mang dén cac nguén nang lugng tich cuc va hiéu qua.

DONG HANH VA CHIA SE

Khong nhu luéng khong khi tich curc tir dau nam, tir Quy 11/2022, nhirng khé khan tir thi tredng, tir xa hoi, tir ni tai
da bat dau hién ré va dan pht mau sic twong phan 1én bau khéng khi trudc dé. DE chia sé kho khan nay, Téng giam
déc da t6 chire budi giao lwu vai cac can bd nhan vién khéi van phong vao ngay 14/10/2022 dé chia sé khé khan
dang déi mat, dinh hudng hoat dong ctia Tap doan, dong thoi I3ng nghe tam tu nguyén vong ctia CBNV guri dén Ban
Lanh dao Tap doan. Nhirng théng diép duoc trao di rd rang, cu thé, con ngudi Danh Khéi virng tin va déng hanh cung
Tap Doan vuot qua khé khan nay.

Thuec t&€ khé khan van kéo dai dén tan cudi ndm 2022, Danh Khéi da ban hanh nhiéu chinh sach siét chat chi phi, ting
chiét khau cho khach nhdm day manh ban hang. Nhung thi trudng bat dong san van khéng khai sic dén hét ndm
2022. Mét vai ca nhan chap nhan rai bo Danh Khéi dé tim cho minh nhirng phuong an an toan cho ban than va gia
dinh. V&i nhitng con ngudi Danh Khéi con lai vAn dang nuwong tua vao nhau, hd tro nhau. Khé khan 13 thir thach, chi
c6 dong hanh va chia sé, con ngudi Danh Khéi virng tin vao tuwong lai, vao dinh hudng cua Ban Ianh dao. Chua ké
dén két qua thé nao, dé da la thanh cong ctia Danh Khéi.
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VAN HOA PHU HOP

Xuyén suét qua trinh thanh hinh va phat trién ctia Danh Khéi, nAm 2022 tré thanh méc thdi gian ma “van hod” cua
Danh Khéi lién tuc cé su thay déi, diéu chinh. Diéu d6 dén tir su thich nghi v&i cac bién ddng ctia nén kinh té - thj
trudng. Clng vi vay ma, van hoa ctia Danh Khéi 1a su phan anh vin hoa kinh té& - xa hdi hién tai.

Nhin lai ndm 2021, Danh Khéi duoc nang 1én mot tam cao mdi va gin két vai hai chir “Tap doan” da khang dinh mot
thuong hiéu uy tin da cé budc tién dang ké trong su nghiép kinh doanh ctia minh. Tir d6, Danh Khéi xay dung cho
minh ban s3c vin hoa riéng biét v&i nén tang virng chic trong ndm 2022. Cu thé, tir ddu nam 2022, Ban lanh dao
chu truong xay dung van hoa Danh Khéi duoc gin lién véi 6 gia tri cot 16i: “Hiéu qua - Pam mé - D8i méi - Chinh
truc - Cam két - Téc do”.

Pén nira sau ctia ndm 2022, thj trudng bat déng san suy yéu dan khi cac ngudn vén déu bi phong bé, van hod Danh
Khéi ciing c6 su chuyén bién cho phi hop véi diéu kién hién tai. Van hoa “téi thi€u hoa chi phi - tiét kiém chi tiéu”
duoc dé ra nhu mét giai phap nham han ché chi phi phat sinh cho Danh Khéi dé tap trung ngudn thu cho cac muc
tiéu, cac khoan thanh toan cap thiét. Su thay déi nay da tao diéu kién cho Danh Khéi du kha niang chéng choi trong
giai doan thach thirc nay.

HOI NHAP QUOC TE

Tir ddu nam 2022, Danh Khéi da va dang ddy manh quan hé chién luoc véi cac dbi tac nwdc ngoai ma tiéu biéu 1a cac
nha dau tuw Nhat Ban trong nhiéu nam qua. Pugc danh gia 13 d6i tac dang tin cay vé tinh an toan, 6n dinh va hiéu qua
trong dau tuw phat trién du an, Danh Khéi da hé tro, déng hanh va 13 cau néi cho cac doanh nghiép Nhat Ban trong
viéc nghién ctru, chuan bj va trién khai k& hoach dau tu kinh doanh tai Viét Nam. Cac déi tac tham gia vao Danh Khéi
luébn mang tam ly thoai mai, binh dang va virng tin.

Panh dau co6t méc hop tac dau tu gitra Danh Khoi va nha dau tu Nhat Ban, Tap doan Tokyu da chinh thirc tré thanh
nha d3u tu chién lugc cta Danh Khéi. Vao ngay 20/7/2022, Tap doan Danh Khoi va Tap doan Tokyu Corporation -

y twdng cung nghién clru va phat trién du an The Meraki Viing Tau.

Trong suét qua trinh hop tac tir ddu nam 2022 trudce khi ky két théa thuan hop tac chién lvoc, Danh Khéi va Tokyu
da tim thay nét van hoa chung trong ndi tai va phat trién thanh vin hoa hoa hop, théng nhat, tin tuéng 13n nhau. Vi
vay ma giai doan sau d6 c6 su chuyén bién xau nam ngoai kha nang nhan dinh ctia Danh Khéi va Tokyu, nhung hai
Tap doan van virng tin vao gia tri ca nhau va hd tro cung vuot qua giai doan khoé khan. Vin hoa Danh Khéi [ sy
lien két, su hod dong, ludn céi mé véi moi nha dau tu. Tir hod hop van hod, nha dau tu sé tin va hiéu vé Danh Khéi.




MOI TRUONG - DANH KHOI: SAC XANH CUA SU’ BEN VI'NG

M@i trudng la yéu té gitip hoan chinh su phat trién bén virng cua Tap doan trong tirng du an. Tap doan Danh Khéi chu
trong trong tirng chi tiét tir thiét k& canh quan dén nhirng yéu t6 tac dong dén méi trudng séng ctia du an nhung van
khéng lam mat di 16i séng hién dai, lanh manh va truyén théng. D€ duy tri mét méi trudng séng lanh manh cho tirng du
an, Tap doan thiét 1ap nén cac quy chuan va bién phap gilp t6i uu hoa tinh hai hoa, than thién va hop ly cia méi trudng

trong tirng san pham.
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Thiét 1ap va thuc hién cac quy chuan nham han ché bui, khi thai, mui héi trong qua trinh xay
dung va van chuyén VLXD.

Han ché tiéng 6n, bao tri may maoc thiét bi tranh tao ra qua ti€ng 6n va xung chan.

Tap doan Danh Khoi da va dang ap dung cac hinh thirc ti€t kiém khi s&r dung nguén nuéc
sach trong qua trinh thi céng, xay dung du an, vé sinh may moc thiét bi, duong sa... tan
dung t6i da ngudn nuéc tu nhién tai dia ban thi cdng. Xay dung cac bé nudc ngam, tai sir
dung nuwdc mua va nudc thai da qua hé théng xutr ly dat chuan dé tudi cay xanh trong khu
vuc du an.

Uu tién thi céng hang muc lién quan dén x{r ly nudce thai nhu hé théng cong thoat nudec,
dudng éng chat thai,... truwde khi ti€n hanh thi céng dé tranh gay tinh trang tén dong nudc
thai, ro ri nudc thai.

Tang cudng cdng tac phong chay chira chdy, an toan chay né tai cdng trinh.

Cac may mac, thiét bi, VLXD c6 nguy co dan dén chay né phai duoc bao quan ky luéng va
c6 don vi chuyén trach quan ly.

Thiét 1ap khu vuc chuyén thu gom va x(r ly rac thai ran tach biét cac khu vuc khac va té chirc
thu gom chat thai dinh ky hang ngay.

Lap hang rao che chi3n, cadc phuong tién van tai di chuyén trong va ngoai khu vue du an ludn
dam bao khong lam anh hudng dén khu vuc giao thong cong cong hay cong trinh lién ké.

Ludn co k& hoach cung rng vat tu thich hgp, han ché tap két vat tu tap trung vao cing mét
thoi diém, che chan vat liéu xay dung tai cac khu vuc thi cong, tap két.

Trong tat ca cac du an, Danh Khai luédn cam két sir dung cac loai vat liéu xay dung than thién
vGi méi trudng nhu cac sdn pham xanh, nhe...

Ludn chd trong van dé tiét kiém ndng lvong trong qua trinh xay dung, thi cdng va van hanh
du &n bat déng san thong qua viéc sir dung cac thiét bi mai, tiét kiém dién, thiét ké cac cong
trinh déu théng thodng, tan dung t8i da anh sang tu nhién, sir dung kinh ctra s6 cé do birc xa
thap va (rng dung cong nghé nang lwong mat troi dé gidm thi€u chi phi, han ché nang luong.

Uu tién trién khai I13p dat pin nang luong mat trdi, hé théng chiéu sang cong cong duoc bat
theo gi®, theo khu vuc nham dadm bao khéng lang phi nang luong; st dung hé théng dun
nuwdc néng nang lugng mat trai dé tiét kiém dién; cac tién tich du an hai hoa vai méi trudng
xung quanh, tao mét téng thé hai hda ma van ddm bao chat lwong t6t nhat cho céng trinh.

Ung dung cac cong nghé va giai phap ky thuat gitip giam thiéu viéc tiéu thu ning luong va
tai nguyén khi du an dugc dua vao khai thac sir dung.

Pai véi cong nhan truc tiép thi cong sé duoc trang bi bao ho lao déng nhu khau trang, md,
quan 4o bao ho lao dong.

Truéce khi xay dung nha diéu hanh va noi luu trd cho cac céng nhan, cac nhu cau sinh hoat
t6i thiu cha cdng nhan ludn duoc Tap doan chui trong va chuan bj ky ludng trude khi trién
khai thi cong du an.

78 | Cong Ty C6 Phan Tap Doan Danh Khoi
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BAO CAO MOI TRUONG - THIET KE CANH QUAN

Tuan tha thuc hién bao vé méi trudng mot cach nghiém ngit, coé hé théng, quan ly rd rang cho toan bé du an. Tuy
cong tac gidm sat, quan ly moi truong dinh ky luén dugc bao cdo, cp nhat vé S& Tai nguyén va Mai truong dinh ky
nhung Danh Khai luén chda déng vai moi hoat dong lién quan dén bao vé maéi trudng va phat trién méi truong séng
an nhién, xanh, sach, dep.

Bang nang luc quy hoach - thiét k&, Danh Khéi bao vé t6i da diéu kién tu' nhién, kién tric cong trinh hai hoa véi canh quan.

Pam bao ty Ié xady dung va khéng gian xanh & mirc ly tudng.

XA HOI - DANH KHOI: MOI LIEN KET BEN VO'NG

Danh khéi nhan dinh cung chia sé chan thanh véi xa hoi la trdch nhiém ctia Tap doan. Trach nhiém xa hoi cia Danh
Khéi con thé hién & chinh trach nhiém déi véi déi ngli nhan su ctia minh. Tap doan ludn tao diéu kién 1am viéc tét,
trién vong thang tién va trao nhiéu co hdi nang cao thu nhap cho can bd nhan vién théng qua cac chinh sach dau tv
noi bd. Trong hoan canh dich bénh vira qua, Tap doan da cé nhiéu chinh sach hd trg, ddng hanh vuot khé cling nhirng
can bd nhan vién c6 hoan canh khé khan... Song vai triét ly cia Tap doan, bén canh xa hdi Danh Khéi, cac chuong
trinh cdng déng huéng vé cong dong, tién dén muc tiéu cung chan thanh - chia sé va phat trién bén virng duoc Tap
doan Danh Khéi phat trién manh nhu:

T6 chirc cac hoat dong thién nguyén, hé tro va gitp d& cac gia dinh va hoan canh thiét thoi, bi t&n thuong, hd tro xéa
déi gidm nghéo gilp an sinh xa hoi.

Thuc hién cac hoat déng mang tinh bén virng, cé tac dong lau dai dén su phat trién cla dia phuong nhu: cung cap
hoc béng, dao tao ngudn nhan luc tai ché.

Tham gia cac hoat dong xuc tién dau tu - du lich dia phuong.

Tai tro, dong hanh véi nhirng hoat dong van hoa, tinh than lanh manh, can thi€t cho cdng déng dia phuong, nhat la
cac tinh thanh Danh Khéi phat trién du an.
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Chinh sach lién quan dén
ngudi lao dong

S6 luvong can bo, nhan vién.
Tom tat chinh sach va thay déi trong chinh sach

doi v&i ngudi lao dong

Vé&i phuong cham “Thanh cong that sw khdi nguén tir long chan thanh va su chia sé”, cung gia tri c6t 16i “Hé gia
tri c6t 16i ctia moi thanh vién dé viét nén Khc str thi vé su phat trién virng manh cho Danh Khéi”. Danh Khéi dat
dugc thanh qua nhu ngady hém nay phan nhiéu nhd vao tinh than doan két, déng ldong clia toan thé can bé nhan
vién. Vi thé Danh Khéi ludn chd trong vao céng tac tuyén dung, dao tao nhan su nang cao ky ning cling chuyén
mon, thuc hién chinh chu cac chinh sach phuc loi, dai ngd dén vai tat ca can bd nhan vién trong Tap doan.

Két thic nam 2022, nhan su tai Danh Khéi dugc ghi nhan gidm manh dé phu hop vai tinh hinh kinh doanh
trong béi canh thi trudng Bat dong san bj tac déng xau, mirc giam tuong rng 47,53% so véi nam 2021 vai téng
138 nhan sy gdbm 59 Nam, chiém ty 1&é 43% va 79 N, chiém ty |é 57 %. Hién nay, s lugng CBNV trinh dé cao
(tir cao dang tre 1én) 13 126 ngudi, tuong duong hon 91% téng s6 lao déng. Dy bao s6 lugng Can bd - nhan
vién sé tiép tuc ting manh trong ndm 2023 khi thi trudng Bat dong san duoc 6n dinh trd lai va tinh hinh kinh
té€ duoc cai thién hon.

Co ciu nhan sy theo gidi tinh

W 43%
o 57%

Co cau nhan su theo trinh d6

W socapsopT 3%
6%
91%

Cao ding & Trung cap

. Dai hoc & Sau dai hoc
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Chinh sach lao dong
nham dam bao sirc khoe, an toan va phdc loi

cua ngudi lao déng

Y thirc dugc sw ddng gdp tir toan thé can bd nhan vién, Tap doan van tiép tuc duy tri thuc hién nghiém tuc cac
ché& d6 chinh sach dai ngd, phuc loi theo ding quy dinh ctia Nha Nudce, dac biét téi uu cac ché do khuyén khich
tinh than, tao déng luc clia cadc can bd nhan vién 1au nam. Ngudi lao dong khéng nhirng dugc déng day du cac
khoan bao hiém bit budc nhu bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép... ma con dugc Coéng ty hd
trg gbi bao hiém tai nan 24/24, kham strc khoe dinh ky hang nam.

Chinh sach luong theo cap bac van dang duoc thuc hién nham dam bao mirc thu nhap tuong xirng, céng bang
véi nang luc tirng ca nhan, déng thai thic day su phat trién va né luc nhiéu hon tir cac cd nhan dé dat mirc
lwvong mong mudn.

Bén canh do6, chuong trinh phat hanh ESOP danh cho can bd nhan vién va quyén mua sadn pham du an véi nhiéu
chiét khau va hinh thdc vu dai, mang vé thu nhap cho can bd nhan vién ngoai tién lvong. Nhd vay, cac can bo
nhan vién luon tan tdm dem lai hiéu qua cong viéc cao.

Cung theo do, Cong ty da phéi hop véi Cong doan, xay dung nhiéu chuong trinh nang cao doi séng can bo nhan
vién nhu té chirc cac hoat ddng thé thao, vui choi vao nhirng ngay 1€ trong nam, trién khai ting qua cho can bd
nhan vién vao dip L&, Tét.

Dic biét, Coéng ty con bé tri noi &n chén & cho cac cadn bd nhan vién 1am viéc tai cac cong trinh du an cua
Cong ty, ddm bao an cu tlr d6 an tdm don sirc, tp trung vao cong viéc.

Hoat déng mirng ngay Quéc té Phu nir 08/03/2022
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Hoat dong dao tao nguoi lao dong

Tiép tuc sir ménh “Lam giau gia tri séng” va mong mudn “Hé gia tri c6t 16i ctla moi thanh vién dé viét nén Khuc sur
thi vé su phat trién virng manh cho Tap doan Danh Khéi”, trong nam 2022 Tap doan Danh Khéi d3 té chirc cac budi
hoi thao véi nhiéu chuyén dé nhdm nang cao ky nang ciing nhu chuyén mén cho CBNV: chubi dao tao “nha mai gidi
bat déng san”, tw duy “dich vu khach hang chuyén nghiép” cho nganh bat dong san, huan luyén nhan vién “ky nang
quan trong cta ngudi quan ly”, hoi thado chuyén dé “ ky nang quan ly va lanh dao” ....
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Hoat déng Thé thao ndng cao ddi séng tinh thdn cho CBNV Tham gia gidi béng dd giao hiru PhatDat Champions vdi sw gép mdt
sau méi gio' lam tai Danh Khéi clia cdc céng ty bat déng san

“Ndng tdm tri thirc - Kién tgo tuong lai”
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Trach nhiém xa hoi
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UBND Quan Pha Nhuan, TP HCM d3 cé bang khen ghi
nhan su déng gbp tich cuc cta Tap doan Danh Khoi
trong cong tac cham lo an sinh xa hoi trén dia ban - noi
Danh Khoi dang dat Van phong Hoi so.

Trong sudt hanh trinh xay dung va phat trién, Tap doan
Danh Khéi luén gan cong tac kinh doanh véi cac hoat
déng an sinh xa héi nham lan tda yéu thuong va chung
tay thuc hién trach nhiém vi su phat trién én dinh, bén
virng cta cdng dong.

Tham ldng nhung day am ap va yéu thuong, nhirng chiéc
40 doé ctia CBNV Danh Khai d3 luén déng hanh sé chia
véi ba con mién Trung trong cac mua I lut, trao hoc
béng cho sinh vién nghéo, hd tro cac hoan canh kho
khan trong dich bénh, tham gia hi€n hang trdm don
vi mau trong cac chién dich tinh nguyén tai nhiéu dia
phuong cé dat van phong.... Niém vui dén tir su sé chia
gua cac hoat dong an sinh xa hoi va thién nguyén chinh
13 nét dep van hoa d3 trd thanh truyén théng, 1a niém tu
hao ctia méi CBNV tai ngdi nha Danh Khéi.

Truwdc do, tai PropertyGuru Vietnam Property Awards
2021 - giai thudng uy tin hang dau ctia nganh bat déng
san Viét Nam, bén canh cac danh hiéu danh gid danh
cho Nha phat trién bat déong san va du an thi “Special
Recognition for CSR” - Chirng nhan dac biét cho cac
hoat déng x3 hoi va trach nhiém céng déng cling la diu
an dep dang nhé clia Danh Khéi trén hanh trinh khéng
nglrng mang lai nhirng gia tri tét dep cho cudc séng.

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG THI TRUGNG VON XANH THEO HUGNG DAN CUA UBCKNN

Suy thoai va 6 nhiém méi trudng dang ngay cang trd nén gay gat trén toan cau. Trai dat néng lén; luong khi thai
nha kinh khéng dugc kiém soat dan dén hau qua bang tan nhanh, muc nuéc bién dang cao, anh huéng truc tiép

dén cudc sdng cua hang ty nguoi dan trén trai dat.

Tai Viét Nam, 6 nhiém méi trudng va lang phi that sy 13 mét van dé cap thiét véi hang loat thuc trang dang &

murc bado dong:

o}

Nbng do khi thai CO2 &
cac dé thi lén vuot 2,5 [an
tiéu chuan cho phép

®

Ty |é che phu rirng chi dat
28% (duGi mirc bao déng

O

&

Chi 1/3 lvgng rac thai nhua trong s6
13 triéu tan rac thai cac loai méi nam tai
12 30%) VN duoc tai ché, khi€n nén kinh té lang
phi gan 3 ty USD/nam

5.

Ty lé lang phi dién gap Ty |é lang phi thirc an Viét Nam tuy nam trong top 15 quéc gia
6 [an thé gidi dirng thir 2 chau A, chi 6 trit lvong nudce tu nhién nhiéu nhat thé
sau Trung Quéc gidi, song lai thudc nhém quéc gia thiéu
nuéc sach. Lugng nudce sach binh quan
dau nguai dén ndm 2025 du kién sé giam
di mét ntra va dang thap hon murc trung
binh cda thé gidi.

Tang truéng Xa | I I I

duoc xac dinh 13 di€ém nhan quan trong trong chinh sach

phéttrién cia T3p doan Danh Khoi

nham hudng téi su phat trién bén virng.

Muc tiéu tang trwdng xanh la mét muc tiéu lau dai, lién tuc, can cé su két hop tham gia clia cac don vi, bd phan,
phong ban...khac nhau trong Cong ty.

V6i muc tiéu xay dung mot thj trudng vén xanh hiéu qua va bén virng hé tro viéc thue hién chién lugc quéc gia vé
mai trudng va bién déi khi hau. Céng ty ludn di dau trong cac phong trao cling nhu cé cac hanh déng thiét thuc lién
quan dén kiém soat cac tac dong mdi trudng clia cac du an dau tu vai tiéu chi phat trién bén virng bén canh méi
truding xanh, than thién. Vé&i nd luc xay dung kién tric xanh nham thich &rng véi cac diéu kién bién d6i khi hau, Cong
ty da dén dau xu hudng phat trién du an dé dua ra thi trudng nhirng sdn pham bat déng san ‘xanh’ dang gia véi muc
tiéu phat trién theo mé hinh 4G: xanh trdi, xanh bién, xanh vudn, séng xanh; mang lai khéng gian séng trong lanh,
dam bao nhu cau nghi dudng, gia tang gia tri sirc khoe va tinh than cho khach hang.
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BAO CAO TAI CHINH




Bao cdo cua Hoi dong quan tri
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Hoi déng Quan tri Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi va cong ty Con (goi chung 13 “Tap doan”) tran trong dé trinh
bao cdo nay cung véi bao cdo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan cua Tap doan cho ndm tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2022.

1. Théng tin chung vé Céng ty

Thanh lap

Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi tién than 1a Cong ty C6 phan Bat dong san Netland hoat déng theo gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0312695565 ngay 19 thang 3 nam 2014 va ding ky thay déi mai nhat
[an thdr 16 ngay 15 thang 3 nam 2023 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh cap vé thay déi von
diéu 1é Cong ty.

Ngay 05 thang 4 nam 2018, c¢6 phiéu cua Cong ty da duoc chinh thirc giao dich ngay dau tién tai S& Giao dich
Chirng khoan thanh phé Ha Noi véi ma c6 phiéu 1a NRC theo quyét dinh niém yét s6 96/QD-SGDHN do Téng
Giadm déc S& Giao dich Chirng khodn Ha N&i cap ngay 05 thang 3 nam 2018.

Hinh thirc s& hiru vén: Céng ty ¢6 phan.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Tap doan: Dich vu tu van, méi gigi va kinh doanh bat dong san.
Tén tiéng anh: Danh Khoi Group Joint Stock Company.

Tén viét tat: Tap doan Danh Khéi.

Tru s& chinh: S6 03, Tran Nhat Duat, phudng Tan Dinh, quan 1, Tp. HCM, Viét Nam.

Dia diém kinh doanh: S6 89 Phan Dinh Phung, phuong 17, quan Phd Nhuén, Tp. HCM, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh hop nhat va két qua hoat déng hop nhat

Tinh hinh tai chinh hgp nhat va két qua hoat déng hop nhit trong ndm clia Tap doan dugc trinh bay trong
bado céo tai chinh hgp nhat dinh kém.

3. Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng

Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam ddc va Ké toan trudng trong ndm va dén ngay lap
bao cdo tai chinh hogp nhat gém co:

Héi déng Quan tri

Ong Lé Thong Nhat Chu tich HDQT
Ong Nguyén Hiru Quang Thanh vién
Ong Nguyén Manh Tién Thanh vién
Ong Tran Vi Thoai Thanh vién
Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién

Ong Nguyén Manh Tién Chu tich Uy ban

Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién
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3. Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam ddc va Ké toan trudng (tiép theo)

Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Tong Giam déc va Ké toan truang trong nim va dén ngay lap
bao cdo tai chinh hgp nhat gém co:

Ban Téng Giam déc va K& toan truwdng

Ong Nguyén Huy Cudng Téng Giam dac

Ong Nguyén Hiru Quang Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Quéc Bao Pho Téng Gidam déc (mién nhiém ngay 01/8/2022)
Ba Nguyén Ngoc Tram Phé Téng Giam déc (mién nhiém ngay 01/8/2022)
Ba Nguyén Thi Ngoc Bich KE& toan trudng

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Tap doan trong nam va dén ngay lap bao cao tai chinh hgp nhat

Ong Lé Théng Nhat Chu tich HDQT

Ong Lé Thong Nhat d3 ty quyén cho Ong Nguyén Huy Cudng ky bao cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh
két thac ngay 31 thang 12 ndm 2022 theo Gidy Uy quyén s6 83.1/2020/GUQ ngay 01 thang 8 nam 2020.

4, Kiém toan déc lap

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC (“Moore AISC”) duoc b6 nhiém 13 ki€ém toan vién cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 cta Tap doan.

5. Cam két ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém 1ap bao cao tai chinh hop nhat thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh hgp nhat ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va cac
ludng Iwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay. Trong viéc soan |ap bao cdo tai chinh
hop nhat ndy, Ban T6ng Giam déc da xem xét va tuan tha cac van dé sau day:

Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung moét cach nhat quéan;
Thuc hién cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

Bao cdo tai chinh hop nhat duoc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh rang
Tap doan sé tiép tuc hoat déng lién tuc.

Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém dam bao ring cac s6 sach k& toan thich hop da duoc thiét 1ap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cta Tap doan vé&i do chinh xac hop ly tai moi thoi diém va 1am co s& dé soan lap
bao céo tai chinh hop nhat phu hop vai ché do ké toan duoc néu & Ban thuyét minh cho bao cdo tai chinh hop
nhat. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém déi véi viéc bao vé cac tai san ctia Tap doan va thuc hién cac
bién phap hop ly dé phong ngtra va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

6. Xac nhan

Theo y kién ctia Hoi ddng Quan tri, chiing t6i xac nhan rang bao cao tai chinh hop nhat bao gdm Bang can doi
k& toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat, Bio cao luu
chuyén tién té hop nhat va cac Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop
ly vé tinh hinh tai chinh hgp nhat cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va cac ludng luu chuyén
tién té hop nhat ctia Tap doan cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 ndm 2022.

Lé Théng Nhét
Chii tjch Hji ddng Quan tri

TP. H& Chi Minh, Viét Nam
Ngdy 30 thang 3 nim 2023
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Bao cao kiém toan doc lap

S6: A0622369-HN/MOORE AISC-DN5 Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC

Kinh giri: QUY CO DONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DANH KHOI

Chung téi da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo ctia Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khéi va cac cong ty Con (goi chung
13 “Tap doan”), duoc 1ap ngay 31 thang 3 nam 2023, tir trang 06 dén trang 59, bao gébm Bang can doi ké toan hop nhat tai ngay 31
thang 12 nam 2022, Bio cao két qua hoat ddong kinh doanh hop nhat, Bo cdo luwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thuc
cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban T6ng Giam déc Tap doan chiju trdch nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh hop nhat theo chudn muc ké
toan, ché doé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat
va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Gidam déc xac dinh 12 can thiét dé ddm bao viéc |ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dua ray kién vé bdo cao tai chinh hop nhat dua trén két qua clia cudc kiém toan. Ching téi da tién hanh
ki€ém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuidn muc ndy yéu cau ching téi tuan thi chuidn muc va cac quy dinh vé dao
dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc su dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh hop nhat cla
Tap doan c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu va thuyét minh trén bao
c4o tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém toan duoc lwa chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro ¢o sai sét
trong yéu trong bao cdo tai chinh hop nhat do gian 1an hodc nham 13n. Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem
xét ki€ém soat ndi bd ctia Tap doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly nham thiét ké cac
tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cha kiém soat noi bod cla
Tap doan. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach k& todn duoc ap dung va tinh hop ly cta cac
udc tinh k€ toan cua Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chirng ki€ém toan ma ching téi da thu thap duoc 13 day da va thich hop 1am co s& cho y kién kiém
todn cua chung toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t6i, bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
hop nhat ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lvu chuyén tién
té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngay, pht hop vai chudn muc ké toan, ché dé k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phéap ly cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat.

Van dé can nhan manh
Chung téi luu y ngudi doc bao cdo dén Thuyét minh s6 X.5 trong Ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh vé cac Thong tin lién quan hoat

dong lién tuc va cam két cua Ban diéu hanh Tap doan vé hoat dong lién tuc. Bdo cdo tai chinh kém theo bdo cdo nay khéng bao gém
nhirng diéu chinh cé thé cé phat sinh tir su kién nay va y kién kiém toan ctia ching téi khéng lién quan dén van dé nay.
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Kidm todn vién
Gify chimg nhdn ding ky hinh nghé
kidm todn s6: 4226-2023-005-1

Phé Téng Gidm dée

Qidy chirmg nhin ding ky hinh nghé

kigm todn sb: 0111-2023-005-1

Thay mt vi dai difn

Céng ty TNHH Kién todn v Djch vy Tin hge Moore AISC

TP. Hb Chi Minh, Viét Nam
Nty 30 thing 3 nim 2023
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Bang can doi ké toan hop nhat

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

M3u s6 B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN Miss  Thuyétminh 31/12/2022 01/01/2022

A. TAISAN NGAN HAN 100 988.670.736.742 1.341.668.570.876
. Tién va cac khoan tuong duong tién 110 V.1 1.327.712.997 5.741.905.841
1.Tién 111 1.327.712.997 5.741.905.841
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
II. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 120 - -
1. Chirng khodan kinh doanh 121 - -
2. Dy phong giadm gia chirng khoan kinh doanh 122 - -
3. Dau tw ndm gilr dén ngay dao han 123 - -
l1l. Cac khoan phai thu ngan han 130 914.833.221.963 1.282.709.878.294
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 V.3 5.270.810.621 375.977.038.182
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 V.da 51.640.667.035 494.360.614.056
3. Phai thu ndi bé ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién do k& hoach hop dong xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.5 96.205.000.000 -
6. Phai thu ngan han khac 136 V.6a 854.607.776.680 414.815.599.377
7. Du phong phai thu ngan han kho doi 137 V.34,6a (92.891.032.373) (2.443.373.321)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.7 61.133.610.030 51.122.196.587
1. Hang tén kho 141 61.133.610.030 51.122.196.587
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 11.376.191.752 2.094.590.154
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 V.12a 9.333.966.927 2.094.590.154
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 2.042.224.825 -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phi€u Chinh phu 154 - -
5.Tai sn ngan han khac 155 - -
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

M3u s6 B 01 - DN/HN

Daon vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN Miss  Thuyétminh 31/12/2022 01/01/2022
B.  TAISAN DAIHAN 200 1.288.138.479.746 681.187.890.043
I. Cac khoan phai thu dai han 210 934.500.000.000 429.500.000.000
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 - -
2. Tra trudc cho ngudi ban dai han 212 V.4b 185.000.000.000 -
3.Von kinh doanh & don vi truc thubc 213 - -
4, Phai thu n6i bé dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 V.6b 749.500.000.000 429.500.000.000
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
II. Tai sdn c6 dinh 220 69.323.353.738 77.902.816.925
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.9 10.268.718.664 18.638.714.171
- Nguyén gia 222 13.778.902.954 22.296.562.954
- Gia tri hao mon luy ké 223 (3.510.184.290) (3.657.848.783)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gia tri hao mon luy ké 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh vé hinh 227 V.10 59.054.635.074 59.264.102.754
- Nguyén gia 228 59.462.034.270 59.462.034.270
- Gia tri hao mon luy ké 229 (407.399.196) (197.931.516)
lll. Bat dong san dau tuw 230 V.11 66.150.000.000 66.150.000.000
- Nguyén gia 231 66.150.000.000 66.150.000.000
- Gia tri hao mon luy k& 232 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 V.8 107.731.515.399 90.639.273.703
1 Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 107.731.515.399 90.639.273.703
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 - -
V. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 V.2 100.798.063.324 -
1. D3u tu vao cong ty con 251 - -
2.Dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 100.798.063.324 -
3. Dau tu gdp von vao don vi khac 253 - -
4, Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
5. Pau tu ndm gilr dén ngay dao han 255 - -
VI. Tai san dai han khac 260 9.635.547.285 16.995.799.415
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.12b 635.547.285 1.109.209.826

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.13
3. Thiét bj, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 9.000.000.000 14.818.448.339
4. Tai san dai han khac 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269 - -
- 1.068.141.250
TONG CONG TAISAN 270 2.276.809.216.488 2.022.856.460.919
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

M3u s6 B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

NGUON VON Mass  Thuyétminh 31/12/2022 01/01/2022
C. NQ PHAI TRA 300 994.804.674.030 867.138.835.769
IIl. No' ngan han 310 V.14 748.492.100.850 425.603.677.510
1. Phai trd cho ngudi ban ngan han 311 V.15 11.142.205.083 8.455.068.245
2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 V.16 49.153.342.714 44.103.923.616
3. Thué va céac khoan phai ndép Nha nudc 313 93.981.029.758 108.349.595.662
4. Phai trd nguoi lao dong 314 11.028.757.339 33.944.794.819
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.17 13.918.031.715 18.902.620.125
6. Phai tra noi bo ngan han 316 - -
7. Phai tra theo tién do k& hoach hop dong xay dung 317
8. Doanh thu chua thurc hién ngan han 318 - -
9. Phai tra ngan han khac 319 - -
10. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 V.19a 48.009.054.291 96.696.305.012
11. Du phong phai tra ngan han 321 V.20a 514.033.701.231 106.524.200.004
12. Quy khen thuédng, phic loi 322 - -
13. Quy binh én gia 323 7.225.978.719 8.627.170.027
14. Giao dich mua ban lai trai phi€u Chinh phu 324 - -
Il. No dai han 330 246.312.573.180 441.535.158.259
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trudge dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bo vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ngi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 V.18 13.889.018.958 17.357.212.821
7. Phai tra dai han khac 337 V.19b 164.373.700.911 50.000.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.20b 68.049.853.311 374.177.945.438
9. Trai phiéu chuyén d6i 339 - -
10. C& phiéu vu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé 343 - -
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

M3u s6 B 01 - DN/HN

Daon vi tinh: Déng Viét Nam

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

M3u sé B 02 - DN/HN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

NGUON VON Mis§  Thuyétminh 31/12/2022 01/01/2022
D.VON CHU S& HUO'U 400 1.282.004.542.458 1.155.717.625.150
1. V6n cha s& hiru 410 1.282.004.542.458 1.155.717.625.150

1. V6n gbp cuia chu s& hiru 411 881.886.860.000 841.886.860.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biu quyét 411a 881.886.860.000 841.886.860.000

- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du'vén c6 phan 412 29.461.170.400 29.661.170.400
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4.V6n khac clia chd s@ hiru 414 - -
5. C6 phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
8. Quy dau tu phat trién 418 11.210.568.126 11.210.568.126
9. Quy hé trg sap xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thudc vén cha s& hiru 420 - -
11. Loi nhuan sau thué€ chua phan phéi 421 211.445.984.478 270.285.196.542
- LNST chua phan phéi Ity ké dén cudi ky trudc 421a 283.958.989.899 96.321.265.086

- LNST chua phan phéi ky nay 421b (72.513.005.421) 173.963.931.456
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 - -
13. Loi ich c6 déng khong kiém soat 429 147.999.959.454 2.673.830.082
Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 - -
1. Nguon kinh phi 431 - -
2. Nguoén kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.276.809.216.488 2.022.856.460.919
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TP. H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nim 2023
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TP. Ha Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2023

CHi TIEU Misd  Thuyétminh 31/12/2022 01/01/2022

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI 194.244.571.348 444,036.595.699
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 194.244.571.348 444.036.595.699
4. Gia von hang ban 11 VI.2 40.081.694.666 34.722.027.802
5. Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 154.162.876.682 409.314.567.897

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI.3 25.606.949.458 19.800.538
7. Chi phi tai chinh 22 Vi4 64.123.336.853 10.357.756.190

Trong d6: Chi phi lai vay 23 60.299.267.570 10.163.289.606
8. Phan 1ai ho3c 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24 998.063.324 -
9. Chi phi ban hang 25 VI.5a 15.090.202.016 73.363.060.844
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.5b 161.141.158.913 84.406.226.240
11. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh / (16) 30 (59.586.808.318) 241.207.325.161

(30=20+(21-22)+24-(25 + 26))
12. Thu nhap khac 31 VI.6 4.376.806.530 32.641.696.749
13. Chi phi khac 32 VI.7 12.715.667.362 14.592.580.002
14. Lgi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 (8.338.860.832) 18.049.116.747
15. Téng lgi nhuan k& toan trudc thué / (16) 50 (67.925.669.150) 259.256.441.908

(50 = 30 +40)
16. Chi phi thué€ TNDN hién hanh 51 VI.9 2.475.900.852 64.463.981.953
17. Chi phi thu€ TNDN hoén lai 52 2.400.000.000 -
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép /(16) 60 (72.801.570.002) 194.792.459.955

(60 =50-51-52)

C6 dong cua Cong ty me 61 (72.513.005.421) 197.610.263.087

C6 dong khong kiém soat 62 (288.564.581) (2.817.803.132)
19. L3i co'ban trén c6 phiéu 70 VI.10 (822) 2.644
20. Lai suy giam trén cé phiéu 71 VI.11 (822) 2.644
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(Theo phuong phap gian tié€p)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

M3u s6 B 01 - DN/HN

Daon vi tinh: Déng Viét Nam

CHIiTIEU Masé  Thuyét minh 31/12/2022 01/01/2022
. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan truéc thué 01 (67.925.669.150) 259.256.441.908
2. Biéu chinh cho cac khoan
- Khau hao tai san cé dinh va bat déng san dau tv 02 V.9,10,11 1.519.343.852 2.101.782.188
_ Céc khoan du phong 03 VI.5b  92.391.032.373 1.638.299.996
- L3i, 16 chénh‘léch ty gia hc“)'i doai do danh gia lai cac 04 - -
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té
- L4i, 16 tir hoat dong dau tu 05 (26.587.607.186) (1.315.068)
- Chi philai vay 06 VI4  60.299.267.570 10.163.289.606
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lqi nhuan tir hoat déng kinh doanh truéc thay déi
von luu dong
- Tang (-), gidm (+) cac khoan phai thu 08 59.696.367.459 273.158.498.630
- Tang (-), gidm (+) hang ton kho 09 157.295.868.350 (1.160.760.112.247)
- Tang (+), gidm (-) cAc khoan phai tra (khéng ké I3 10 (81.327.471.511) (40.534.430.072)
vay phai tra, thué thu nhap phai ndp)
- Tang (-), gidm (+) chi phi tra truéc 11 83.167.180.896 108.913.171.161
~Taing (-), gidm (+) ching khoan kinh doanh 12 (5.815.218.970) 1.360.829.347
- Tién lai vay da tra 13 ) i
Thué thu nhap doanh nghiép d3 nép 14 (60.182.835.780) (10.170.906.241)
] 15 V.16  (7.699.947.336) (4.230.000.000)
- Tién thu khac ttr hoat dong kinh doanh 16 ) )
- Tién chi khac tr hoat dong kinh doanh 17 (1.237.005.607)  (11.889.470.337)
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 143.896.937.501  (844.152.419.759)
II. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi d&€ mua s3m, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 - (66.564.092.726)
2.Tién thu tirthanh ly, nhuong ban TSCD va cac TSDH khac . 22 - -
3.Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi khac 23 (96.205.000.000) (96.205.000.000)
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng'ctia donvikhac 24 - -
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (451.300.290.545) -
6. Tién thu hoi dau tu gdp ven vao don vi khac 26 253.065.594.854 -
7.Tién thu tir 13 cho vay, ¢6 tire va lgi nhuan dugrc chia 27 - 1.315.068
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu 30 (294.439.695.691) (66.562.777.658)
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(Theo phuong phap gian tié€p)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

M3u sé B 01 - DN/HN

Daon vi tinh: Déng Viét Nam

CHIi TIEU Misé  Thuyét minh 31/12/2022 01/01/2022
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU'HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu ttr phat hanh c¢é phiéu, nhan vén gop ctia CSH 31 39.800.000.000  499.800.000.000
2. Tién tra lai von gbp cho cac chi s& hitu, mua lai cd phiéuctia 32 - -
doanh nghiép da phat hanh
3.Tién thu tir di vay 33 IX.1  342.973.980.799 449.897.878.789
4. Tién tra ng gbc vay 34 IX.2 (236.645.415.453) (46.099.200.004)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cé tirc, loi nhuan da trd cho chu s& hiru 36 - (600.000.000)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 146.128.565.346 902.998.678.785
Luu chuyén tién thuan trong nam (50 = 20+ 30 + 40) 50 (4.414.192.844) (7.716.518.632)
Tién va twong duong tién dau nam 60 5.741.905.841 13.458.424.473
Anh hudng clia thay di ty gia hdi doai quy ddi ngoaité 61 - -
Tién va tuwong duong tién cudi ndm (70 = 50+60+61) 70 V.1 1.327.712.997 5.741.905.841
| 3
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TP. H3 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 ndm 2023
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THONG TIN LIEN HE:

Ong Nguyén Hiru Quang
Thanh vién Héi dong quan tri
kiém Phé Téng Giam déc Cong ty / Ngudi cong bé thong tin

Email: quangnh@danhkhoi.com.vn
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