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S6: 28/2023/CV-KP TP.HCM, ngay 27 thang 4 nam 2023

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: Uy ban Chirng khoén Nha nuée
S¢ Giao dich Chitrng khoan Tp. Ho Chi Minh
1. Tén td chirc: Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién
— Mai chimg khoan : KDH

— Dia chi : Phong 1 va 2 lau 11, SaiGon Centre, 67 Lé Loi, Phuong Bén
Nghé, Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh

— Dién thoai : 028 3820 8858 Fax: 028 3820 8859

— Email :  info@khangdien.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bd:
Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Pién (“Cong ty” hodc “Khang
Dién”) tran trong cong bé:
> Nghi quyét va Bién ban hop Pai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2023;

» Cong ty da sura ddi, bd sung Diéu 1& va Quy ché néi bd vé quan tri Cong ty theo
T& trinh s6 12/2023/TTr HDQT ngay 05/4/2023 da dugc Dai hoi dong cb dong
thudng nién nam 2023 thong qua theo Nghi quyét s6 01/2023/NQ_DPHDCP ngay
26/4/2023.

3. Thoéng tin nay di duoc cong b trén trang théng tin dién tr clia cong ty vao ngay
27/4/2023 tai dudng dan: http://www.khangdien.com.vn/.

Chung toi xin cam két cac thong tin cong bé trén day la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cac thong tin d cong bd./
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 01/2023/NO DHPCD
Tp. HCM, ngay 26 thding 4 ndm 2023

NGHI QUYET
DAI HOI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

- Can cit Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cdc vén ban hudng dan thi hanh;
- Can ctr Ludt chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céc vin ban huong dan thi hanh;

- Can cik Piéu I¢ Cong ty Co6 phdn Pdu tw va Kinh doanh nha Khang Dién dwoc Pai hoi dong cé
dong thong qua (“Piéu Lé");

- Cdn cit Bién ban hop sé: 01/2023/BBH PHPCD ngay 26/4/2023 cua Dai hgi dong cé dong

thuong nién nam 2023 (“Dai hoi”) Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nhé Khang Pién
(“Céng ty” hocic “Céng ty Khang Pién").

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua ndi dung Béo céo sb: 01/2023/BC_HDQT ngay 05/4/2023 vé hoat dong cua Hoi
dong quan tri nam 2022 véi ty 1¢ 99,981% tong sb phiéu biéu quyét cua tat ca cb déng tham dy va
biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 2: Thong qua ndi dung Béo cdo so 02/2023/BC_BTGD ngay 05/4/2023 vé hoat dong kinh
doanh ndm 2022 véi ty 1 99,999% tong s phiéu biéu quyét cia tat ca cd dong tham du va biéu quyét
tai Dai hoi tan thanh.

Piéu 3: Thong qua ndi dung To trinh sb: 03/2023/TTr_HDQT ngay 05/4/2023 vé ké hoach hoat d
kinh doanh ndm 2023 véi ty 1¢ 99,998% tong s6 phiéu bidu quyét ctia tét ca cb déng tham du va
quyét tai Dai hdi tan thanh.

Piéu 4: Thong qua noi dung To trinh s6: 04/2023/TTr HPQT ngay 05/4/2023 vé phwong an p
phéi loi nhuan va trich 1ap cac quy nam 2022 véi ty 1& 99,998% tong s6 phiéu biéu quyét clia tat ca
dong tham du va bidu quyét tai Dai hoi tan thanh.

Diéu 5: Thong qua n¢i dung To trinh s0: 05/2023/TTr_HPQT ngay 05/4/2023 ve phuong an phat
hanh cb ph1eu dé tra cb tirc voi ty 18 99,999% tong sé phiéu bidu quyét ca tat ca cb dong tham du va
biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Diéu 6: Thong qua ndi dung Bao cdo sb: 06/2023/BC _BKS ngay 05/4/2023 vé ket qua hoat dong va
thdm dinh ctia Ban klem soat nam 2022 voi ty 1€ 99,980% tong s6 phiéu biéu quyét cta tit ca cb dong
tham du va biéu quyét tai Dai hoi tan thanh.

Piéu 7: Thong qua ndi dung T& trinh sb: 07/2023/TTr _HDQT ngay 05/4/2023 ve bdo cdo tai chinh
da kiém toan nam 2022 véi ty 1€ 99,359% téng sb phiéu biéu quyét cua tat ca cb dong tham du va
biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 8: Thong qua ndi dung T& trinh s6: 08/2023/TTr_BKS ngay 05/4/2023 ve danh sach don vi
kiém toan béo cdo tai chinh nam 2023 vdi ty 1€ 99, 142% 1 tong s6 phiéu biéu quyét cua tat ca cd déng
tham dy va biéu quyét tai Pai hdi tan thanh.

Piéu 9: Théng qua ndi dung T& trinh s6: 09/2023/TTr _HBPQT ngay 05/4/2023 vé phuong an phat
hanh ch ph1eu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong trong Cong ty voi ty 16 93,366% tdng
s6 phiéu bidu quyét ciia tét ca cd d6ng tham du va biéu quyét tai Dai hoi tan thanh.
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Diéu 10: Thong qua ndi dung Béo céo sb: 10/2023/BC_HDQT ngay 05/4/2023 vé chi tra th lao Hoi
dong quan tri, Ban klem soat ndm 2022 va dé xudt murc thu lao ndm 2023 véi ty 1€ 99,997% tdng sb
phiéu biéu quyét cua tat ca ¢b dong tham dy va biéu quyét tai Dai hoi tan thanh.

Bleu 11: Théng qua ndi dung Béo cdo so 11/2023/BC_HDQT ngay 05/4/2023 vé phat hanh trai
phiéu nam 2022 vai ty 1& 99,979% téng sb phiéu biéu quyét cua tat ca cd dong tham du va biéu quyét
tai Pai hdi tan thanh.

Piéu 12: Thong qua ndi dung T¢ trinh s0: 12/2023/TTr_HPQT ngay 05/4/2023 ve stra d01 bd sung
Dleu 1& va Quy ché ndi bd vé€ quan tri Cong ty véi ty 1€ 94,703% téng sb phiu biéu quyét cua tat ca
cd dong tham du va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh.

Piéu 13: Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 14: Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng giam dbc va toan thé Co dong cua Cong ty Co
phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Pién c6 trach nhiém thi hanh Ngh1 quyét nay /

Noi nhdn:
- Nhuw diéu 14;
- Luu HS PHPCPD 2023.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

—  Gidly chimg nhén dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép 0302588596 do Phong dang ky
kinh doanh — S¢& K€ hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh cap lan dau, ngay 02/5/2007,
dang ky thay ddi 1an thir 29, ngay 28/7/2022.

—  Dia chi tru s& chinh: Phong 1 va 2, Lau 11, SaiGon Centre, s6 67 L& Loi, phuong Bén Nghé,
quan 1, thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

Thoi gian va dia diém hop: Cudc hop bit dau luc 13 gidr 55 phut ngay 26 thang 4 nam 2023, tai
Bén Thanh Grand Ballroom 1-2 —Lau 1, Khach san New World Sai Gon, s 76 Lé Lai, phuong
Bén Thanh, quan 1, thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

PHAN 1: PHAN KHAI MAC

I. TUYENBOLY DO

Can cir quy dinh ctia phép ludt hién hanh va Diéu 1¢ ciia Cong ty Cb phan Dau tu va Kinh doanh
nha Khang Dién (“Céng ty” hodc “Céng ty Khang Dién”), Hoi déng quéan tri (“HPQT”) Cong ty
triéu tdp cudc hop Pai hoi ddng cb dong thudong nién nam 2023 (“PHPCD” hoic “Pai hdi”) dé
théng qua céc ndi dung thudc tham quyén cia PHPCD.

II. BAO CAO KET QUA KIEM TRA TU CACH CO PONG

Ong Huynh Chi Tam — Trudng Ban kiém tra tw cach cb déng bao cdo két qua kiém tra tr cach cd
dong tham du Dai hgi dén thoi diém 13 gior 55 phit nhu sau:

—  Tbng sb c6 phan ciia Cong ty 1: 716.829.995 ¢é phén, twong tmg véi 716.829.995 phiéu bidu
quyét.

—  Téng sé cb dong duoc moi du hop PHDCP la: 8.064 cd dong. Tong sb ¢b dong truc tiép
tham du va thong qua Nguoi dai dién theo iy quyén hop 1€ tham dy Dai hi la: 195 nguoi,
dai dién cho 583.187.290 phiéu biéu quyét, chiém ty 1& 81,36% téng sé phiéu biéu quyét cua
tat ca céc cb déng cua Cong ty (cdn cir theo Danh sdch cé dong c6 quyén tham du DHDCD
do Trung tdm Lwu ky chimg khodn Viét Nam — Chi nhdnh TP. HCM cung cdp ngay
28/3/2023);

—  Theo quy dinh cua Luat doanh nghiép hién hanh va Piéu 1& Cong ty, Dai hoi duoc tién hanh
khi ¢6 sb CQ dong du hop theo hinh th}':C t}}am cqh_r truc tiép hgéc thong qua Ngudi dai dién
theo ty quyén dai dién trén 50% tong sé phiéu biéu quy€t cua tat ca cac co dong cia Cong ty.

Vi vay, Dai hoi da du diéu kién tién hanh theo quy dinh.

Ngoai thanh ph?m la Quy 96 déng dén tham du, Dai hdi con cé su tham du cua Quy co quan ban

nganh, dai dién cac Quy dau tu, Cong ty chimg khoan va cac déi tac.




III. CHU TOA PAI HOIL, THU KY DPAI HQI VA BAN KIEM PHIEU

1.  Giéi thiéu Chii toa va Poan Chi toa Pai hoi bao gbm:

—  BaMaiTrin Thanh Trang - Chu toa Dai héi
—  BaNguyén Thi Di¢u Phuwong -  Thanh vién
—  Ong Vwong Viin Minh - Thanh vién
—  BaNguyén Thuy Duong - Thanh vién
2. Chii toa Pai hdi dé cir Thw ky Dai hi nhw sau:
_  BaNguyén Thi Thu Hién
3. Chi toa Dai héi @ cir Ban Kiém phiéu nhuw sau:
- Ong Huynh Chi TAm -  Trudng Ban Kiém phiéu
—  BaLéThi Thuy Hué¢ - Thanhvién
- Ba Vo Thi Thay Lan -  Thanh vién

Dai h@ijhﬁng qua danl} sach Doan Chu toa, Thu ky Dai hdi, Ban Kiém phiéu tai Pai hoi véi ty 1€
100% tdng sb phiéu biéu quyét cta tat ca ¢ dong tham du Dai hdi tan thanh.
IV. CHUONG TRINH, NOI DUNG VA QUY CHE PAI HOI

Pai hoi thong qua chuong trinh, ndi dung lam vige, Quy ché tham dy va biéu quyét tai Pai hoi vi
ty 18 100% tong s6 phicu bi€u quyét cla tat ca co dong tham du Dai hoi tan thanh.

PHAN 2: DIEN TIEN DAI HOI i
DAIHQI NGHE TRINH BAY CAC BAO CAO, CAC TO TRINH,
THAO LUAN VA BIEU QUYET THONG QUA

. TRINH BAY CAC VAN PE CAN PUQC CO PONG BIEU QUYET THONG QUA TAI
PAI HOI

1. Ba Nguyén Thi Diéu Phwong trinh bay Bdo cio s6: 01/2023/BC_HDPQT ngay
05/4/2023 vé hoat dong ciia H$i ddng quan tri ndm 2022.

1.1  TINH HINH HOAT PQNG NAM 2022

1.1.1 Thanh vién va co cdu ciia HDQT

Tinh dén ngay 31/ 12/2022, HDQT cua Cong ty c6 05 thanh vién, trong do6 ¢6 01 thanh vién doc
lap, 03 thanh vién khong di€u hanh va 01 thanh vién diéu hanh.

1.1.2 Céc cudc hop cia HDQT

Trong cdng tac quan tri doanh nghiép nam 2022, HDQT ludn theo sat tinh hinh hoat dong cua
Cong ty, dong thoi c6 nhiéu giai phap phu hop dé duy tri hoat dong én dinh va an toan cho Cong
ty. Theo d6, HDQT da tién hanh 41 cudc hop va ban hanh 41 Nghi quyét vé cac vén dé mang tinh
chién luoc clia Cong ty.

1.1.3 Bio cdo tinh hinh quan tri Cong ty

Niam 2022 14 mdt nam day thir thach va khé khan doi véi cde doanh nghiép kinh doanh bat dong
san. Trén tinh than tudn thi quy dinh cua phap luat va Diéu 1& Cong ty, HDQT da nd luc phat huy
hidu qua vai trd va nhiém vu ciia minh trong viée dinh huéng, xdy dung chién lugc phat trién nham
dam bao hoat déng Cong ty ludn n dinh dé mang lai loi ich cao nhét cho ¢ dong.

Trong nam 2022, Cong ty da thyuc hién déy du céc quy dinh vé quan tri doanh nghiép, thuc hién
b4o céo tinh hinh quan trj 06 thdng dau nam va bdo céo cho ca nam 2022 theo dung quy dinh. Noi
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dung nay dugc cong b6 thong tin trén website cua Cong ty tai dia chi: www.khangdien.com.vn va
gui cho Uy ban Chimg khoan Nha nudce, S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh theo
ding quy dinh.

1.1.4 Thu lao, chi phi hoat dng va cic lgi ich khie eia HPQT

Trong nam 2022, tong murc thu lao ma Céng ty da chi tra cho cac thanh vién va thu ky HDQT la
480.000.000 dong. Thu lao va khoan thudng cua tung thanh vién HPQT duoc thé hién trong
Thuy€t minh Béo cdo tai chinh nam 2022 dugc kiém toan va da duoc ddng tai trén website Cong
ty.

1.2 DPANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Sau gin 3 ndm chju anh hudng ciia dai dich Covid - 19 cing véi dién bién phrc tap cta tinh hinh
kinh té thé giéi, nén kinh t& Viét Nam ciing khong tranh khoi nhimg bién dong va thir thach. Tir
cudi quy 3 nim 2022, céc doanh nghiép kinh doanh bét dong san roi vao tinh trang khé khan trong
boi canh chinh séch tién té thét chat, lai suat tang cao, céc kénh huy dong vén (tin dung, tréi phiéu)
kho tiép cén, sttc mua nha cta khach hang suy gidm. D6 cling 1a nhitng kho khin ma Céng ty phai
dbi mat trong nam qua.

Tuy nhién, v6i nén tang d tao lap virng chic qua c4c nim, cung véi su quyét tim cia toan thé Ban
Lanh dao va cén bd cong nhén vién, Cong ty da thuc hién nhiing chién Iugc phu hop dé dam bao
hoat dong kinh doanh 6n dinh va van dat dugc nhitng két qua kha quan.

1.2.1 Danh gia két qui kinh doanh nim 2022
1.2.1.1 V& doanh thu, lgi nhuén ciia Cong ty:

Doanh thu thuan ndm 2022 cta Cong ty 1a 2.912 ty déng va lgi nhuan sau thué la 1.103 ty dong,
trong d6 loi nhuan sau thué dat 79% ké hoach dé ra. Trong bdi canh thi truong bat dong san gip
nhiéu khé khin, mie hoan thanh nay l1a két qua dang khich 1é, thé hién st nd luc hét minh, sur déng
long va quyét tAm cua ca tap thé Cong ty.

1.2.1.2 Vé tinh hinh tai chinh

Céng ty ludn duy tri va 6n dinh co cAu tai chinh an toan véi hé s6 ng/vén chit sé hitu ludn nhé hon
1. Von chu s¢ hitu cia Cong ty trong nam 2022 dat 11.794 ty dong, chiém ty trong 55% tong
ngudn von, la ngudn von chi luc trong viée hinh thanh nén tai san ctia Cong ty.

1.2.1.3 Vé cac dong san phim cia Cong ty

Trong nam 2022, Céng ty chinh thirc m¢ ban du 4n The Classia véi quy mé 176 cin nha lién ké va
biét thu tai phudng Phu Hitu, thanh phd Tha P, tiép tuc tao dau 4n trén thi truong véi khung
phap ly day du, dic biét nha & da duge xdy san cung tién ich va canh quan da duoc hoan thién. Di
v61 nhitng cén nha da ban va ban giao cho khich hang, Céng ty da thuc hién thu tuc xin cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lidn voi dat va da ban giao
cho ngudi mua tir cubi quy 4 nam 2022. Sy dén nhan cua khach hang d6i véi du 4n The Classia 1a
két qua dang ghi nhén, cung c6 niém tin cta Cong ty trong viéc mang lai nhiing gia tri thiét thuc
cho khach hang trén nén tang phap ly minh bach va chit lugng san phim — dich vu tét nhét.

Bén canh do, Cong ty da trién khai xdy dung du an can hd The Privia & quan Binh Tén dé chuin bi
cho ké hoach kinh doanh trong thdi gian téi.

1.2.2.4 Trach nhiém vé méi trwong va xa hgi cia doanh nghiép

V6i phuong chdm “phat trién bén vimg, chia sé cong dong”, trong ndm 2022, Coéng ty d3 trich tir
quy khen thuong cta Ho1 dong quan tri, Ban diéu hanh va tur Quy khen thudng - phiic 1gi cia Cong
ty s tién hon 32,5 ty dong d¢ dong gép cho céc chuong trinh thién nguyén thong qua Hoi Chir
thap do Viét Nam, Uy Ban mit tran T6 qubc Viét Nam, déng gép cho quy vi ngudi nghéo, hd tro
xdy nha tinh thuo*ng,}ai trg chuong trinh cép thudc, kham bénh cua ngudi dan; déng gop kinh phi
cho hang ngan ca phau thudt mat nhan dao, cdc ca mé tim cho tré em va taj tro dé sua chita, nang
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chp mot s6 bénh vién trén dia ban thanh phé HS Chi Minh nhu bénh vién Cho Ray, bénh vién
Pham Ngoc Thach, bénh vién L& Véan Thinh, ... Cong ty s& tlep tuc duy tri va phat trién cac hoat
dong thién nguyén nay nhim thé hién trach nh1em ctia Cong ty dbi vai cong ddng.

Déi voi Van dé mdi truong, Cong ty thdu hiéu tdm quan trong cta viéc bao vé mdi truong d6i véi
su phét trién bén ving cta cong dong va xa hdi. Theo dé, trong hoat dong phat trién cac du an,
Cbéng ty thuc hién dung céc tiéu chuén, quy chuan vé moi trudong theo quy dinh cua phap luat, cha
trong phuong an thiét ké tao dung mdi trudng song trong lanh nham mang dén khong gian séng
than thién, gan giii voi thién nhién. Déng thoi, dbi véi hoat dong trién khai thi cong, Cong ty dat
tiéu chuan 15 rang cho viée lua chon céc don vi xdy dung c6 phuong an sur dung hiéu qua, tiét kiém
céc ngudn tai nguyén, qud trinh thi cdng giam thiéu ti da cac tac dong dén moi trudng.

C6 thé noi, song song v4i hoat dong kinh doanh, viée dé cao va tich cuc thye hién trach nhiém cua
doanh nghiép vé moi truong va xa hoi ludn la mot phin tit yéu trong su phat trién bén viing cua
Cong ty.

1.2.2 Dinh gi cia HDQT v& hoat déng ciia Ban Tng Gidm déc Cong ty (“Ban TGD”)
Trong bdi canh thi truorng bat dong san gip nhiéu kho khan va bién dong, Ban TGP da chiu nhiéu
ap lyc trong viée diéu hanh céc hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Tuy nhién véi tinh than doan
két, tdm huyét, déng thoi tudn thu cac quy dinh vé quan tri va diéu hanh, Ban TGP da thyc hién
hiéu qua céac dinh hudng va chu truong cua HDPQT, kip thoi chi dao, phén céng nhiém vu cho cac
khéi, phong ban dam bao sy van hanh o on dinh va thuc ddy hiéu qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty dé mang lai loi ich t6t nhét cho c¢b dong.

HDQT danh gia cao nhirng nd lyc ctia Ban TGD Céng ty trong nam qua va ky vong Ban TGD sé&
tiép tuc duy tri va phat huy cac thé manh, mang lai hiéu qua hoat dong cao va néng tam gid tri
thuong hi¢u Khang Dién trén thi truong.

1.2.3 Hoat dong cia thanh vién ddc lip HDQT va két qua danh gia cia thanh vién djc lap
vé hoat dong cia HDQT

1.2.3.1 Hoat dong ciia thanh vién doc 1ap HDQT:

Tham gia day da tat ca cudc hop HPQT, dua ra nhén dinh va y kién d6c 1ap khach quan trong cac
cudc hop.

Lép bao céo danh gia déy du, khach quan vé tinh hinh hoat dong cua HPQT.
1.2.3.2 Két qua dénh gi4 ciia thanh vién ddc 1ap vé hoat djng ciia HPQT:
—  Danh gid vé cac cuje hgp cia HDQT

Trong nam qua, céc cudc hop HDQT da thyc hién theo ding trinh tu, quy dinh phap ludt va Dleu 1é
Cong ty. Céc thanh vién tham gia dy du cac cude hop, dong goép y kién, quyét dinh cac vin daé
theo ding chu truong, ké hoach ma Pai hdi dong c¢b dong da thong qua.

Tai cac cudc hop HPQT, tAt ca cac thanh vién déu truc tiép tham du va phan bién thh cuc, cac noi
dung dugc céc thanh vién thdng nhat tai cudc hop da duoc thong qua bing Nghi quyét HDQT.

—  D4nh gi4 vé hoat dong cia HDQT

HDQT ludn séu sat va dinh hudéng kip thoi moi hoat dong cuia Cong ty theo ding chu truong, ké
hoach ma Dai hoi ddng cb dong da thong qua.

HDPQT ludn thé hién tinh thin va trach nhigm cao, lu6n tuén theo quy ché hoat dong, Piéu 1&¢ Cong
ty va quy dinh cua phap luét hi¢n hanh.

_  Panh gid vé hoat dong gidm sit ciia HDQT dbi véi Ban TGD



Su giam sat cia HPQT dbi voi Ban TGP da gidp cho viéc quan trj Cong ty ctia Ban TGP duoc tot
hon. Ban TGD di co6 cac quyét dinh tién phong cai tién quy ché, quy trinh, tir d6 mang lai loi ich
t6i uru, nang cao hiéu qua hoat dong bé may Cong ty.

1.2.4 Hoat dong ciia Bo phin Kiém tosn noi by (“Bo phin KTNB”)

B§ phan KTNB da tich cyc trién khai nhiéu hoat dong giup cho HPQT thyc hién chirc ning giam
sat cac van de lién quan dén quan tri tai Cong ty, gom:

—  Thiét 14p chuong trinh kiém tra chi tit va thyc hién kiém tra theo K& hoach kiém toén ndi bd
nam 2022 dugc phé duyét;

—  Gidm sét viéc tudin tha quy trinh ctia cdc Phong ban, kién nghi cac bién phép cai tién hé théng
quy trinh ndi bd cua Céng ty;

—  Theo d&i, ddn dbc, kiém tra két qua thuc hién céc kién nghi sau kiém toan.

—  Béo cdo véi HDQT vé hoat dong ctia B§ phan KTNB, két qua Kiém todn ndi bd va céc kién
nghi cia B phdn KTNB;

—  Dénh gié rui ro, 14p va trinh HDQT phé duyét ké hoach Kiém toan ndi bo nam 2023;

—  Ngoadi ra, céc thanh vién ctia B phin KTNB thuong xuyén trao di, cap nhit cc vén ban,
quy dinh phap luét lién quan va tham gia cac Hoi thao vé kiém toan noi bd dé nang cao ning
lyc chuyén médn, phuc vu cho cong tac kiém toén noi bd ctia Cong ty.

1.3 KET QUA GIAM SAT POI VOI TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH

KHAC

—  Trong nam qua, Tong Giam déc va Ngudi diéu hanh khac da chu dong bio céo, dé xuat va
thdo g& nhiing kho khan, vuéng méc trong qua trinh diéu hanh nhim dam bao Céng ty luén
hoat dong theo ding quy dinh phép luat;

—  Gifta Tong Gidm ddc va Nguoi didu hanh khac da c6 su phéi hop chit chg, tich cuc dé dua ra
cac quyet dinh mang lai hiu qua cao, loai trir rui ro, gia tdng loi ich cho Cong ty;

—  Céc quyét dinh cua Tong Giam déc va Ngudi diéu hanh khac luén tun thu ding Nghi quyét
cua HDQT, Dicu 1¢ Cong ty va quy dinh cta phép luat.

14 BAO CAO VE GIAO DICH CUA THANH VIEN HPQT VA NHUNG NGUOI LIEN
QUAN CUA THANH VIEN HPQT

Trong ndm 2022 khéng phat sinh giao dich gitta Cong ty, céng ty con, cong ty do Céng ty nim
quyén kiém soét trén 50% vén diéu 1¢ trd 1én véi thanh vién HDQT va nhitng nguoi ¢6 lién quan
cua thanh vién HDQT va giao dich giita Cong ty véi cong ty ma thanh vién HDQT la thanh vién
sang 1ap hodc la nguoi quan ly doanh nghiép trong thoi gian ba (03) nam gin nhét trude thoi diém
giao dich (ngoai trir cac khoan luong va thuéng dugc thé hién trong Thuyét minh Bao c4o tai chinh
nam 2022 duoc kiém todn).

1.5 CACKE HOACH VA BPINH HUOGNG NAM 2023 CUA HOI PONG QUAN TRI

Trong bdi canh thi truomg bét dong san d6i mat véi nhidu khé khian, ngén hang siét chat tin dung,
[ai suat tang cao, ... HDQT nhan dinh ddy s& la mot nam nhiéu théch thitc nhung ciing s& c6 nhimg
¢o hdi mg ra cho cdc doanh nghiép c6 nén tang phép ly vimg chic. Do vdy, dé tiép tuc phat trién
6n dinh, bén vitng trude tinh hinh méi, HDQT dua ra ké hoach va dinh huéng nhu sau:

- Phat trién san phdm da dang, gia ting dich vu, tién ich, nam bt xu huéng ngudi mua dya trén
nén tang phdap 1y viing chic, minh bach;

- Tiép tuc hoan chinh thu tuc phap 1y cho céc du an hién hitu; Panh gia, tai cdu truc lai danh
muc dau tu du an; Tk‘ii co cdu danh muc dau tu theo hudng t6i uu hoa loi ich cho cb dong;
Tép trung cong tac boi thuong, giai phong mat bang, hoan thién c4c thu tuc phap 1y dé trién
khai céc dy 4n hién c6; Tim kiém céc ddi tac 1a nhitng nha d4u tur c6 uy tin va tiém lyc tai
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chinh dé hop téc, lién doanh, lién két dau tu trién khai cac du 4n cua Céng ty; Kiém sodt tién
d6 trién khai, phét trién du 4n trén co so dam bao ke hoach tai chinh, dong tién trung va dai
han;

- Ra soat toan dién hoat dong cua Cong ty va cac cong ty con, chuén héa quy trinh nghiép vu
dé phat huy moi ngudn luc, gia ting dong tién, néng cao gia tr doanh nghiép;

- Duy trico cAu vdn hiéu qua, hé s ng kiém soét trong mirc an toan, luén dam bao kha néng tu
chu tai chinh dé khéng bi anh huong khi mdi trudong kinh doanh bién dong;

- Tiép tuc kién toan, co cdu bd may nhén sy theo ké hoach da phé duyét; chu trong bdi dudng
va phat trién doi ngfl nhan su ké thira nham dép ung giai doan phat trién sap toi.

2. Ong Vwong Vin Minh trinh bay Béo cdo sé: 02/2023/BC_BTGD ngay 05/4/2023 vé
hoat dong kinh doanh nim 2022.

2.1 BAO CAO VA PANH GIA VE HOAT PONG KINH DOANH
2.1.1 Tinh hinh kinh doanh chung

Nam 2022 nén kinh té thé giéi trai qua nhiéu bién dong, nhu: héu qua dich bénh, khing hoang
ning luong, lam phat tang vot, ... Trong bbi canh d6, nén kinh té trong nudc dic biét 1a nganh bat
dong san phai déi mat véi rt nhidu khé khan: chinh sach tién t¢ that chat, 1ai sudt tang cao, thanh
khoan trai phiéu giam, ... anh hudng nhiéu dén kha nang tiép can ngudn von dau tu. Thém véo do,
sttc mua nha va niém tin ciia khdch hang suy giam khién cho thi truomg giao dich bét dong san
trong sudt cudi nira nam 2022 tré nén tram léng, nhiéu giao dich bi tri hoan.

Trong bdi canh d6, Cong ty Khang Dién van nd lyuc duy tri hoat dong 6n dinh va tiép tuc trién khai
cac giai phép kinh doanh theo k& hoach da dé ra trong d6 c6 su séng tao, linh hoat véi bién dong
cua thi truong trén co s gilt vitng nén tang phap ly minh bach cing chit luong san pham t6t nhat
va dat dugc mot sb két qua hoat dong nhu sau:

#+ Hoan tit viéc cAp va ban giao s6 hong d(‘)i‘vé’i cac du an hién hiru nhiim khing dinh uy
tin thwong hiéu bit dyng sin Cong ty Khang Dién

—  Chung cu Lovera Vista: Tinh dén cpéi nim 2022, du 4n da ban giao sé hdng dat 100%. Hién
tai da c6 dong diic cur dan vé sinh séng va hinh thanh nén cdng dong vén minh.

—  Du dn Verosa Park: Hoan tét viéc cap s6 hdng cho 293 cin nha ¢ lién ké biét thu cao cp &
Thanh pho Thu Dre.

Pidu nay cang khing dinh chién lugc phat trién cia Cong ty Khang Dién dua trén nén tang phap ly
minh bach mang dén su an tdm va hai long tuyét doi cho khéch hang.

* Thanh lap Ban quén tri tai cic Khu dén cw cao tang

Dén hét nam 2022, Cong ty da hoan tat thanh l4p Ban quéan tri dan cu 03/03 du 4n chung cu cao
tAng: Safira, Jamila, Lovera Vista. Trong do, Jamila va Safira da hoan tat ban giao toan b phi quan
1y, quy béo tri cho Ban quan tri dé didu hanh va gidm sat hoat dong nham tao lap mot cong dong
dan cu vdn minh va hién dai.

- Du 4n The Classia chinh thirc ra mit va mé ban trong niim 2022, da nhén dwgc nhiéu
phan hoi tich cwre cia thi trwong.

The Classia 14 dir 4n m&i nhét ciia Céng ty v6i quy mé 176 can nha lién ké san vuon va biét thy
theo phong céach kién tric Tan b dién voi thiét ké sang trong dang cip. The Classia vinh du dugc
nhén giai thuong "Thiét ké Kién truc nha & xuét sdc nhat" va "Dy én nha & xudt sic nhat tai TP
HCM" tai Vietnam Property Awards 2021.

Du an da hoan tat xdy dung nha va toan bd cong trinh ha tang, tién ich canh quan, tao sy d(:“)ng‘ bd

cho téng thé du 4n. Tinh dén cubi nam 2022, Céng ty da tién hanh ban giao nha va trao s0 hong

cho cu dén. Su thanh cong cta The Classia giita boi canh thi truong bat dong san gap nhiéu kho

khin cho thdy san pham da hdi du cac yéu td phap Iy minh bach, hoan chinh xay dung van dat ty 1¢
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hép thu tich cuc, chinh phuc dugc phan khic khach hang cao cAp.

& Trién khai xay dung du dn The Pr1v1a — Duw 4n chung cw toa lac mat tién dwong An
Dwong Vwong, quin Binh Tén sé 12 ngudn cung sin phim chi lwe cho nam 2023.

Trong ndm, Dy an The Privia da dugc cap gidy phép xay dung va theo do6 da chinh thirc khoi cong
xdy dung vao thang 6/2022. Dy 4n nim trong khu dan cu hién hiru, sim uét voi quy mé khoang
1.043 cén ho dugce xdy dung theo phong céch tré trung, hién dai. Du chi méi trién khai xdy dung
nhung du an di thu hut dugce rét nhidu sy quan tdm cua khach hang va thi truong vi du 4n ndm & vi
tri vb cling thuén loi két ndi véi cac quan trung tam TPHCM.

Bén canh do, Cong ty da khai truong Khang Dién Sales Gallery ngay tai trung tdm TP.HCM la khu
nha méu giéi thi¢u du dn The Privia va The Classia dugc tich hop nhiéu phén khu chirc néng nhu
khu vuc dén tiép khach, trinh chiéu phim du an, sa ban cung céc cong cu hd tro ban hang nhim
mang dén _nhiing trai nghiém du 4n t6t nhét ciing nhu khing dinh vi thé va thuong hiéu Coéng ty
Khang Dién trén thi trudng.

* Két nbi véi cac tb chire tap doan bat djng san uy tin trong va ngoai nwéc tién dén méi
quan hé hop tac liu dai trong twong lai.

2.1.2 Tinh hinh thye hién ké hoach kinh doanh
Don vi: ty dong

e KE HOACH THUC HIEN ! :
CHI TIEU e e HOAN THAN
Doanh thu thuin 4.000 2.912 73%
Loi nhuén sau thué 1.400 1.103 79%

Dich bénh lién tlep trong nam 2019 - 2021 da mang dén nhiing thach thirc chua ting c6 cho hau
hét moi nganh nghé trong nén kinh té trong do6 c6 nganh kinh doanh bat dong san. Nam 2022, thi
truong bat dong san tlep tuc dbi mat vdi hang loat nhitng khé khan vé ngudn vén, thi truong giao
dich trAm ling kém hép thu, tAm ly va niém tin ciia ngudi mua nha bi anh hudng.

Trong bbi canh do6, viéc thuc hién ké hoach kinh doanh cua Cong ty cling bi anh hudng: viée trién
khai ban hang gép nhiéu khé khin va khong dat hiéu qua tdi da do tdm 1y cua khdch hang dbi voi
tinh hinh kinh té, nhiéu hoat dong va giao dich bi tri hodn, ... din dén két qua hoat dong kinh
doanh ndm 2022 cua Cong ty thuc hién dugc 73% ké hoach doanh thu va chi tiéu loi nhuén sau
thué hoan thanh & miic 79% so véi ké hoach do PHPCP d ra. Cu thé, doanh thu dat 2.912 ty
dong giam 22%; loi nhuan sau thué 1.103 ty dong, giam nhe 8% so véi nam trudc.

Tuy nhién, trong bdi canh ctia thi truong chung, day 1a mot két qué khé kha quan thé hién sy nd luc
rat lom cla tap thé Cong ty.

Don vi: ty déng

SO SANH 2022 & 2021

CHI TIEU 2020 2021 2022 -~ _
TANG/GIAM %
Doanh thu thuan 4.532 3.738 2912 (826)  (22)%
Loi nhudn trudc thué 1.458 1.540  1.410 (130)  (8)%
Loi nhuén sau thué 1.152 1202  1.103 (99)  (8)%

Téng két trong nam 2022, ngoai viéc phat trién thanh cong dy dn The Classia dong gép phin 16n
cho doanh thu va loi nhudn cia ndm, Cong ty da trién khai x4y dung du an can hd The Privia &
quén Binh Tén, va c6 gidy phép xay dung ha ting du 4n Clarita & Thanh pho Thu Due, tao nén
tang cho ké hoach kinh doanh trong nhiing nam téi. Bén canh d6, cong tic cap sd hdng cho cu dan
clia cac du an hién hitu duge hoan tat theo dung ké hoach. Cong tac tang cudng quan ly, kiém soat

7




rui ro cling dugc Ban diéu hanh chd trong quan tAm nham dam bao cac chi tiéu thanh khoan, quan
tri rui ro ludén & mure than trong, an toan dam bao loi ich cho céac cb dong.

2.2 BAO CAO VA PANH GIA VE HOAT PONG TAI CHINH

2.2.1 Tai san: Quy md tai san tang déu qua cac nam. Pén cubi nim 2022, Tbng tai san Cong ty
dat 21.539 ty ddng, taing 50% so vOi cung ky nam trude, trong d6 chu yéu ting & cac khoan muc:
tién va cac khoan tuong duong tién, hang ton kho, cdc khoan phai thu va tai san dai han. Chi tiét
bién dong co cAu tai san nhu sau:

Don vi: ty dong

i SO SANH 2022 & 2021
CHI TIEU 2020 2021 2022 TANG/
TRONG ps %
Tién va twong duong tién 1.836 1.365 2.753 13% 1.388 102%
Khoan phai thu 3.622 4.206 5.208 24% 1.002 24%
Hang ton kho 7.338 7,733 12.453 58% 4.720 61%
Tai san dai han 913 952 1.033 5% 81 9%
Tai san khac 319 117 92 0% (25) 2N%
TONG TAI SAN 14.028 14.373 21.539 100% 7.166 50%

—  Khoan muc tién va twong dwong tién: Cong ty tlep tuc duy tri lugng ‘uen ¢ mic cao. Cu
thé, cudi ndm 2022 khoan muc tién va twong duong tién dat muc 2.753 ty dong tang 102% so
voi ndm 2021 chlem ty trong 13% trong co cau tai san. Trong giai doan hién nay, viée duy tri
khoan muc nay 12 can thiét nham dam bao tinh thanh khoan, sin sang dap ing nhu cau cac
khoan thanh toan dén han va kip thoi phuc vu cho cong tac bdi thuong, giai phong mit bing
dé mo rong quy dat;

—  Khoén phai thu: Tang 1.002 ty dong, twong umng ty 1¢ tang 24% so voi cung ky va chiém ty
trong 24% trong tong tai san, chu y€u la cac khoan cong ty thanh toan d& nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo tién do boi thuong.

—  Hang ton kho: Chiém ty trong cao nhét twong tng 58% trong tong tai san. Cudi nam 2022,
khoan muc nay dat 12.453 ty dong, ting 4.720 ty tuong Ung ty 1€ ting 61% so véi cing ky.
Gié tri hang ton kho dugc ghi nhén tr cac du 4n dang trong qué trinh giai phong mat bang,
phét trién xay dung nhu: chung cu Privia, du 4n Clarita, du an Tan Tao, du an 11A, .

Tong tai sén clia cong ty chu yéu 12 hang t6n kho, tién va céc khoan phai thu, chiém ty trong 95%

trén tong tai san. Co cau nay hoan toan phi hop v6i ddc thi nganh kinh doanh bat dong san. Ngoai

ra khoan tién va tuong duong t;en 16n dam bao tinh thanh khoan cao sdn sang dap Ung nhu cau mo

rong qu§ dat nhim dam bao ngudn lue tao ra doanh thu, lgi nhudn vu’ng chéc trong tuong lai.

2.2.2 Ngudn von Cung véi tinh hinh thay doi tong tai san, tong nguon von trong nam ciing ¢d su
bién dong ca vé gié trj va ty trong thanh phan co cdu ngudn von. Cu thé, tng ngudn vbn nam 2022
dat 21.539 ty dong. Co céu ngudn von c6 su bién dong theo huémg: Ty trong ng ngén han chiém ty
1¢ 16%; ty trong ng vay dai han tang tir 13% lén 29% tuong g gia tri tang la4.344 ty dong, von
chi s& hitu chiém ty trong 55%, tang thém 1.5 73 ty ddng va van la nguén vén chi luc chiém ty
trong lém nhét trong tbng ngudn von:

Pon vi: ty dong

o - SO SANH 2022 & 2021
CHI TIEU 2020 2021 2022 TRONG TANG/ =
GIAM
No ngin han 4334 2.254 3.503 16% 1.249 55%
No dai han 1.536 1.898 6.242 29% 4.344 229%
Vén chit s& hitu 8.158 10.221 11.794 55% 1.573 15%
TONG NGUON VON 14.028 14.373 21.539 100% 7.166 50%




No phai tra:

No ngén han: chiém ty trong 16%, tang 1.249 ty dong so véi ndm trude chu yéu phat sinh
tang tir khoan muc Ngudi mua tra tién trudce 1a céc khoan thanh toan theo tién d6 Hop dbng
mua bén ctia du an The Classia.

No dai han: chiém ty trong 29%, ting 4.344 ty dong so v6i nam trude, chi yéu 1a cac khoan
vay ngan hang va huy dong dai han dé thuc hién trién khai céc du an, dédc biét phuc vu cho
cong tac boi thu'O'ng, gii phong mit bing cac du 4n tai Binh Tén va Thu Die.. .Viéc gia ting
no vay trong gidi han an toan dé tai tro du an 1a hoan toan phu hop véi muyc tiéu tang trudng
va phét trién bén vimg ctia Cong ty trong twong lai nham tbi da hoa loi ich ¢ dong.

Von chii s¢ hitu: Cudi nim 2022, VOIl chi s& hiru cua Céng ty dat 11. 794 ty dong, tang 1.573 ty
dong tuong tmg 15% so véi cung ky dé dap tmg nhu cau mé rong phat trién ctia Cong ty. M tang
nay chu yeu déng gop tir: loi nhuén gitt lai cua ndm 2022 va tédng von do phat hanh co phleu cho
ngudi lao dong. Vén chu s hiru van tiép tuc la ngudn von chu luc trong vigc hinh thanh tong tai
san ctia Cong ty khi chiém ty trong 55% trén tong ngudn vén. Ty 18 no vay/von chu s& hru Tuén
dam bao dudi 1 thé hién dinh huéng ctia Cong ty tu chi tai chinh, khéng phu thude vao nguén vén
vay thong qua viéc duy tri mot co cdu vén an toan va hiéu qua.

2.2.3 Cic chi tiéu tai chinh:

CHI TIEU 2020 2021 2022
KHA NANG THANH TOAN
Hé s6 thanh toan ngan han 3,03 5,95 5,85
Hé s6 thanh toan nhanh 1,33 2,52 2,30
CO CAU VON
Hé s6 no/tong tai san 0,42 0,29 0,45
Hé sb no/von chi s hitu 0,72 0,41 0,83
CHI SO HOAT PONG
Vong quay hang ton kho 0,33 0,25 0,12
Vong quay khoan phai thu 1,25 0,89 0,56
Doanh thu thudn/téng tai san 0,32 0,26 0,14
KHA NANG SINH LOI
Ty suat sinh 101 trén doanh thu (ROS) 25% 32% 38%
Ty suat sinh 101 trén tai san (ROA) 8% 8% 5%
Ty suét sinh 161 trén VCSH (ROE) 14% 12% 9%

Hé 56 thanh todn nhanh: He s6 thanh toan nhanh giam tir 2,5 con 2,3 do ting gia tri hang ton
kho nham gia téng quy dat, déu tu xdy dung cac du an phuc vu cho hoat déng kinh doanh
nhiing nim tlep theo. Tuy nhién, ddy van 12 mirc hé sb an toan trong nganh trong bbi canh thi
truong gép nhiéu khé khan, Cong ty ludn dam béo tinh thanh khoan cao dé sin sang dap Umg
nhu céu thanh toan dén han khi chu dong duy tri khoan muc Tién va cac khoan tuong duong
tién dat & muc cao véi gid trj 14 2.753 ty dong vao cudi nam, tang 102% so v&i ndm 2021.

Co céu vén: Hé sb ng tdng so véi nam trude, trong dé chi yéu la do tdng cac khoan ng vay
dai han tuong duong 4.344 ty ddng, van thap hon so véi mitc tdng cua hang tén kho 4.720 ty
dong, diéu nay cho thay viéc ting ng clia cong ty nhdm muc dich gia ting quy dét phat trién
cac du 4n méi, 14 nén tang d ting truong trong tuong lai.

Mic du cac hé s6 nay ting nhung van narn trong mirc an toan cla nganh: luén dam bao He s6
ng/Téng tai san dudi 0,5 va Hé sb no/Vén chi s¢ hitu ludn dudi 1 nhdm dam bao chu tric tai
chinh an toan va kha néng tu chu tai chinh dé khong bi anh huong khi méi truong kinh doanh
bién dong.

Cdc chi sé hoat dong: giam so vdi ciing ky nam truée do hang ton kho tang trong khi doanh

thu va gia vén hang ban lai giam. Phan tich & hon chi tiéu nay @é thdy: hang ton kho tang do

Cong ty dang thuc hién mé rong quy dat dé phat trién du 4n, doanh thu va gia von hang bén
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giam do tinh hinh chung thi truong bét dong san anh huong dén viéc trién khai bén hang cua
cac doanh nghiép bét dong séan trong 6 thang cudi nam 2022. Vi vy xu huéng bién dong clia
céc chi sb trén la phu hop véi tinh hinh chung cua thi trudng trong ndm qua. Tuy nhién, cac
chi s nay s& duoc cai thién khi thi trudmg hdi phuc va khoi sic.

—  Cde ty sudt sinh loi: Hé sb loi nhuén sau thue/Doanh thu thun (ROS) dat 38% (ting 6% so
v6i nam trude) cho thdy Cong ty van dam bao ty suét sinh 101 cua cac du an hién hitu va tép
trung quan ly chi phi hi¢u qua. Hé s6 loi nhuan sau thué/Tdng tai san (ROA) va hé sb loi
nhuén sau thué/Vén chu s¢ hiru (ROE) lan luot dat 5% va 9%, gidm nhe so v&i ndm trude.
Nguyén nhan cac chi s6 nay giam nhu da phan tich & trén, vi nhitng khé khén chung cua thi
trudng trong nam qua nén két qua loi nhuéin chua dat nhu ké hoach dé ra. Bén canh dé, tong
tai san, von chu so hitu ting ndm trong chién lugc cua Cong ty trong viéc md rong thém quy
d4t, va nhitng nguén luc nay s& sém phat huy hiéu qua trong thoi gian téi.

Nhin chung trong béi canh thi truong co nhiéu khé khan da anh hudng dén viée thuc hién ké hoach
kinh doanh ctia Céng ty. Nhung véi nén tang tai chinh vimg manh, phép 1y du an hoan chinh, co
ché quan tri diéu hanh chat ch&, Ban Dleu Hanh tdm huyét va ning lue, Cong ty van dat duge muc
loi nhuan trén 1.000 ty ddng, duy tri cdu tric tai chinh lanh manh, str dung don bay tai chinh hop
ly, dam bao céc chi tiéu thanh khoan, rui ro hoat dong déu trong gidi han an toan dam bao muc tiéu
phat trién bén vimng va td1 wru hoa loi ich cia céc co dong.

2.3 BAO CAO VE NHUNG CAI TIEN TRONG CO CAU TO CHUC, CHINH SACH
QUAN LY

Nim 2022, Ban diéu hanh t1ep tuc thue hién trién khai céc giai phap vé co chu td chirc, doi méi
quan trj diéu hanh pht hop véi tinh hinh méi cu thé nhur sau:

- Cai tién vé co’ cdu td chire, chinh siach nhan su:

T chirc danh gia lai d6i ngil nhén sy, tiép tuc hoan thién b6 may t6 chirc tir bd phan qua.n 1y dén
cac bd phén truc tiép theo hudng tinh gon, phat huy td1 da nang luc so trudng clia ngudi lao dong.
Phan dinh 18 chirc ning — nhiém vu nham tang tinh hiéu qua céc bd phén ciia cong ty.

banh gié cao vai tro dao tao tai chd, gia téng kién thirc chuyén nganh tir bd phan quén ly dén cac
cAp nhan vién nhim tiét kiém chi phi nhung vén dam bao hiéu qua cong viéc.

Tao moi truong lam viée lanh manh, tich cuc, coi trong sur doan két gifta cac nhén vién trong Cong
ty, dong vién tinh thin va thuc ddy dong luc lam viéc dé cung toan thé Cong ty vuot qua nhitng
thach thirc kho khan trong giai doan hién nay.

—  Tiang cuong cac chinh sach quan ly:

Thue hién dénh gié lai céc quy trinh hoat dong va c6 su diéu chinh phi hop trong d6 tang cuong
vai trd kiém tra, kiém soat glup nhén dién va phong nglra céc rui ro phat sinh.

Néng cao vai trd kiém soét ndi by, thiét 14p co ché gidm sat mot cach khach quan nham ting tinh
hiéu qua khi sir dung céc ngudn luc ciia Cong ty va han che céc rui ro tiém 4n.

Téng cudng he théng canh bao, xdy dung cac kich ban gén véi céac chi tiéu kinh doanh theo tinh
hinh bién dong cua thi truong nham cé céc bién phap img xtr kip thoi.

Quan ly chi phi hiéu qua, chi thyc hién mua sim can clr vao tinh hinh phat sinh thuc té va thuong
xuyén bao dudng, bao tri d& tang tudi tho clia tai san.

—  Néng cao chit lwong ban hang va dich vy hiu mai:

Phat trién thém mang luéi kinh doanh voi viéc Khai truong Khang Pién Sales Gallery la khu nha
mau gidi thiéu du an dong thoi dong vai tro diéu hanh ban hang va hd tro thu tuc mua ban vdi
khach hang. Diéu nay gitip nang cao chit luong ban hang va dich vu hdu mai, ting cudng két ndi
v6i khach hang, dai ly phéan phdi va dbi téc.

M¢ rong moi lién két voi cac Ngan hang, da dang tir cac Ngan hang quoc doanh, Ngén hang tu
nhén dén cac Ngin hang nudc ngoai nhim tang thém su lya chon lai suét, chinh sach cho vay dé
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cung cap thém cac g6i hd tro tai chinh phit hop véi nhidu phén khuc khach hang. Diéu nay cang
khang dinh chat lwong va phép ly cic du an cta Cong ty Khang Dién ¢ thé dat cac tiéu chuin
thim dinh khét khe ctia hé théng ngén hang trong va ngoai nudc.

M¢ réng hé thong dai ly phan phéi co chuyén mén, uy tin va kinh nghiém trén thi truong dé gisi
thiéu san pham t6i khach hang. Phét trién cac kénh truyén théng tiép thi chinh théng, truyen thong
trén céc nén tang dién tir, mang xa hoi dé gia tang d6 phu nhan dién thuong hiéu va tiép cén khach
hang.

Chu trong chét lugng dich vu hau mai, cham séc khach hang, ling nghe va tiép thu cac y kién cua
khach hang dé ngay cang hoan thién chét lugng san phdm va quan 1y van hanh nhim dép ung tdi
da yéu cau cua khéch hang. Hop tac véi cac don vi quan 1y van hanh chuyén nghiép nhu Savills,
CBRE.

3. Ong Vwong Viin Minh trinh bay Té trinh s6: 03/2023/TTr_HPQT ngay 05/4/2023 vé
ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2023.

3.1 PINH HUONG CHUNG

Du béo trude nhimg khé khan thach thirc cua thi trudng bit dong san trong nim 2023, Cong ty cht
truong hoach dinh ké hoach kinh doanh & mitc thén trong, linh hoat phu hgp véi yeu t6 thi trudng
va dit muc tiéu an toan 6n dinh s& 14 nhiém vu trong tdm. Cu thé, Cong ty s& trién khai cac ké
hoach kinh doanh nhu sau:

~  Tén dung co héi thi truomg, chi dong tim kiém mo réng tap khach hang véi muc tidu day
manh kinh doanh céc san pham con lai ciia Dy an The Classia tai Thanh phé Thu Birc cung
v6i viée cAp va ban giao sé hdng cho cu dan;

—  Trién khai xdy dung va kinh doanh Du 4n The Privia tai quén Binh Tan, TP.HCM voi quy
mo 1.043 can ho trén dién tich khudn vién 1,8 ha s& 1 san pham bat dong san phu hop véi
phan khuc khach hang la gia dinh tré;

- Trién khai Dy 4n Khu nha & lién k& biét thy Clarita quy mé 5,8 ha va Dy 4n Emeria quy mé 6
ha tai phuong Binh Trung Béng, TP. Thu Dirc, TP.HCM;

— DAy manh phat trién, mé rong cac quy dat sach tai khu vuc TP.HCM dé chuan bi cho hoat
dong kinh doanh trong céc nam tiép theo.

T4i co cdu danh muc ddu tu theo huéng t6i uu hoa loi ich cho co ddéng. Téap trung cong tac bdi
thuong, giai phéng mat bang, hoan thién cac thu tuc phap ly dé trién khai cac dy 4n hién c6. Tim
kiém cac dbi tac trong va ngoai nudc la nhimng nha dau tu 6 uy tin va tiém luc tai chinh manh dé
lién doanh, hop téc trién khai céc du 4n.

Néng cao td chirc hoat dong nhim gia tdng ning luc canh tranh va vi thé coa Cong ty. Tang cuong
hoat dong giam sat va kiém soét rii ro trong cac bo phan van hanh cua Céng ty Chu trong cap nhat
va bam sat cac thong tin dién bién thay dbi ca thi truomg c6 tdc dong truc tiép dén hoat dong Cong
ty nhim c6 céc bién phap tmg xir, didu hanh kip thoi.

Tinh gon bo mdy nhén sy, nang cao t01 da hiéu suat 1am viéc cua ngudi lao dong, van hanh quan ly
Cong ty trén tinh thin tiét kiém va hiéu qua.

3.2 KE HOACH KINH DOANH NAM 2023

Véi ké hoach trién khai kinh doanh, hoan tit viéc xdy dung va ban giao nha cac dy 4n néu trén,
Céng ty du kién ké hoach doanh thu, loi nhuan va ¢ tirc nam 2023 nhu sau:

STT | Chi tiéu Nim 2023 (Ty dong)
Doanh thu 3.100
2 | Loi nhuén sau thué 1.000
Cb tue du kién 10%

11

=
-



33 V& co cidu danh muc tai sin Cong ty

bHDCD uy quyén cho HDQT Cong ty quyét dinh chi tiét viéc co cu lai danh muc tai san Cong ty
(bao gdm ca viéc ky Hop déng lién doanh, lién két, hop tac, mua, ban tai san cua Cong ty vdi cée
dbi tac trong va ngoai nudc) theo ding quy dinh va thuc hién cac cong viéc can thiét dé dat duoc
két qua kinh doanh nhu dé ra.

4.

Ong Vwong Vin Minh trinh bay To

trinh s6: 04/2023/TTr_HDQT ngay 05/4/2023 vé

phuong 4n phan phéi lgi nhudn va trich 14p cic quy nim 2022.

4.1 Phuwong 4n phéan phdi lgi nhuin va trich l4p cic quy nim 2022:
i S6 tién
STT Chi tiéu (Ngan VND)

1 | Loi nhuén giir lai cdc nim truwde 1.677.218.370

2 | Loi nhuan sau thué nam 2022 theo BCTC da ki¢m todn 1.102.953.667

3 | Phén ph0| loi nhuén
Quy dau tu phat trién (5% lgi nhuén sau thué nim 2022) 55.147.683
Quy khen thudng - phuc loi (5% loi nhuén sau thué nam 2022) 55.147.683
Chi tra cd tirc nam 2022 1a 10% bang ¢b phleu (cd ddng so hiru 716.829.990
100 cd ph1eu s& duge nhén ¢d tic 14 10 ¢6 phleu) T

4 | Téng lgi nhuin giir lai dén nim 2023 1.953.046.681

42 DHDCD théng nhit ity quyén cho:

..

HBbQT quyét dinh viéc sir dung Quy dau
dinh;

tu phat trién vao thoi diém thich hop theo ding quy

Téng giam ddc quyét dinh viéc chi quy Khen thuéng — phic loi phtt hop véi quy dinh;

HPQT va Téng Giam dbc lua chon thoi
2022 theo ding quy dinh

Ong Vwong Vian Minh trinh bay To

phwong 4an phat hanh b phiéu dé tra co tire.

5.

1 Phuwong an phat hanh

diém thich hop dé thuc hién viéc chi tra ¢6 tirc ndm

trinh sb: 05/2023/TTr_HDPQT ngay 05/4/2023 vé

—

Tén ¢6 phiéu:

Loai c0 phicu:

' Cb phiéu Cong ty Cb phan Pau tu va Kinh doanh
' nha K_hang Dién
' C6 phiéu phd thong, khong han ché chuyen nhucmg

Ménh gla cé phiéu:

1 10.000 dong/cd phiéu

Tong so co ph1eu da phat hanh

 716.829.995 cb phiéu

50‘9°'r4 IS

'Tong s0O co phleu quy:
S6 lugng cd phleu du kién phat hanh:

716.829.995 cd phicu
- 0 cO phiéu

71.682.999 ¢6 phiéu

Tong gia tri phat hanh theo menh gia:
Ty 18 phat hanh (so luong co ph1eu du
kién phat hanh/sb lwong co phiéu dang
luu hanh):

716.829.990.000 ddng

?_10% (M01 cb dong tai thoi diém chét danh sach cd
déng nam gitr 100 cd phiéu s& duogc nhén cb tue 14

10 ¢b phiéu méi)

10. Ngudn vén phat hanh:

' 11. Béi tugng phat hanh:

- ngay 31/12/2022

' cb dong dé thyc hién phat hanh

Loi nhuén sau thué chwa phén phdi lity ké tinh dén

Cb ddng hién hitu c6 tén trong danh sach cb dong
cia Cong ty do Trung tam luu ky chimg khoan
Vigt Nam cung cap vao thoi diém chét danh séch
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Cb phiéu phat hanh dé tra co tirc theo ‘phuong thire

12. Phuong 4n xir Iy phan 1& ¢6 phén, cd thuc hién quyen s& duoc lam tron xubng dén hang
phiéu lé: don vi. C6 phiéu & phat sinh duéi 1 don vi sé

dugc huy bd, xem nhu khéng duoc phat hanh

i DHDCD uy quyen cho HDQT va Téng Giam dbc

13. Thoi gian du kién phét hanh: lva chon thoi diém thich hop dé thuc hién sau khi

dugce chép thuan cia céc co quan c6 thim quyén |

5.2 Tang von didu 1¢ va siva dbi Diéu 1é Cong ty vé phan vén diéu 1€ ciin cir trén két qua |
thye té phat hanh

—  Sau khi ket thuc dot phat hanh, BHDCD uy quyen HDQT va Tong Giam déc didu chinh téng
s6 luong cb phiéu phat hanh theo dung s6 luong cd phiéu thuc té da phan phéi cho céc cb dong
trong dot phat hanh;

- DHDCD uy quyén HDQT sura d6i Piéu 6 Diéu 18 Cong ty (quy dinh vé vén diéu 1¢, cb phén
va cb dong sang 1ap) theo két qua thuc té ciia viée phat hanh.

5.3 Luwu ky va niém yét bd sung sb ¢b phiéu méi phat hanh

Toan bd sb cd phidu méi phat hanh s& duoc ding ky Iuu ky va dang ky niém yét bd sung theo céc
quy dinh hién hanh.

5.4  DHDPCD iy quyén cho HPQT va Téng Giam dbc trién khai thwe hién cac cong viée
lién quan

5.4.1 Trién khai phuong an phat hanh chi tiét

—  Lua chon théi diém phat hanh pht hop sao cho ¢6 loi nhit cho ¢ dong va cho Cong ty;

—  Thuec hién cac tha tuc can thiét de trién khai phwong an phét hanh, bao gdm ca viéc bd sung,

chinh sira, hoan chinh theo yéu cdu cua cdc co quan quan ly Nha nudce sao cho viée phat hanh
cb phiéu chi tra ¢b tue cho ¢ ddng hién hiru ctia Cong ty dugc thuc hién ding quy dinh;

—  Thuc hién céc cong viée khéc c6 lién quan dén viéc phét hanh.

5.4.2 Lap ho so dang ky luu ky va niém yét bd sung

Thyc hién céc thu tuc, cong viéc va lua chon thoi diém thich hop dé dang ky luu ky va dang ky
niém yét bd sung cho toan bd sb luong ¢ phiéu phat hanh thém.

5.43 Thuc hién céc thu tuc thay db6i Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép ctua Céng ty lién
quan t6i vigc thay doi von diéu 1¢ theo két qua ciia dot phat hanh néu trén véi Co quan nha nudc co
tham quyen va sua do1 von diéu 18 trong ban Piéu 1é cua Cong ty sau khi hoan thanh viéc phat
hanh ¢6 phiéu chi tra cb tiec.

5.4.4 Tuy timg truong hop cu thé, HDQT va Téng Gidm déc dugce uy quyén lai cho céc Cén bd
quan ly khéc va nhén vién cua Cong ty dé thuc hién mot hodc mot sé cac cdng viée cu thé néu trén
theo quy dinh.

6. Ong Nguyén Phwong Nam trinh bay Bdo cdo s6: 06/2023/BC _BKS ngay 05/4/2023 vé
két qua hoat ddng va thim dinh ciia Ban kiém so4t nim 2022.

6.1 BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT (“BKS”)

6.1.1 Thanh vién va co cdu Ban Kiém so4t

Ban Kiém soat gbm 03 Kiém soat vién do bHDBCD biu ra dé thuc hién cac hoat dong giam sat
theo quy dinh cua phép luét va Diéu 1é Céng ty, gbm:

Truong BKS

Kiém soat vién

1. Ong Nguyén Phuong Nam
2. Ba Vuong Hoang Thao Linh

3. BaLuu Thi Xuan Lai - Kiém so4t vién

L}
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A A A A .
S6 lwong So co phan | g i Quyén ki
2 5 < % ah s¢ hiru cia | lgi mau lién
ST Thanh vién Chire cO phan .. ., | vipham x
Y R nguoi co P thuan quan
T BKS danh nam giir h phap - aéi vei
(CP) lién quan Tuat voi 0i voi
_ (CP) > Cong ty | Cong ty
1 Ong  Nguyén | Truong 6.352 i Khong | Khong | Khong
Phuong Nam BKS ) co cd co
Ba Vuong i , 2 2 "
> |Hoang  Thao | K€M SO&t | 4 es7 | 93789802 | KhOng | Khong Kitng
: vién cod co co
Linh
3 Ba Luu Thi | Kiém soét i ) Khong Khong Khong
Xuéan Lai vién cod co co

6.1.2 Tdng két thi lao ciia Ban Kiém so4t

BKS duoc nhan thi lao theo Nghi quyét cia Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2022, chi tiét
nhu sau:

Truong BKS

10 triéu ddng/thang

Kiém soat vién : 05 triéu dong/thang

Mitc thi lao néu trén 1a khéng thay ddi so voi mire thi lao ndm 2021.

Thu lao ctia BKS duge thé hién trong Thuyét minh Béo c4o tai chinh ndm 2022 dugc kiém toan va
da dugc dang tai trén website Cong ty.

6.1.3 Téng két hoat dong ciia Ban Kiém sodt

Trong nam 2022, BKS da td chire 05 cude hop voi su tham gia du cua céc Kiém so4t vién. Chi tiét

nodi dung céac cudc hop nhu sau:

STT

So Bién ban

Ngay

Noi dung cugce hop

Ty 1€ thong
qua

01/2022/BBH_BKS

29/03/2022

Thao luin va xem xét tinh hinh thuc
hién Nghi quyét ciia Hoi dong quan
tri (“HPQT™) trong Quy 1/2022, ra
sodt tinh hinh thuc hién ché dd cong
b thong tin;

Xem xét, thdm tra BCTC riéng va
hop nhit ndm 2021 va danh gi tinh
hinh chudn bi cho ky hop DPHDPCD
thuong nién 2022,

Lap va hoan thién bao cdo két qui
hoat dong va thdm dinh cta Ban
Kiém sodt nam 2021;

Xem xét tinh hinh thuc hién du &n
cua Cong ty.

100%

02/2022/BBH_BKS

25/04/2022

Thao luan va xem xét viée bau thanh
vién gitt chuc danh Trudng Ban
Kiém soat cho nhiém ky 2022-2027
va phd bién, phén coéng nhiém vu
cho thanh vién Ban Kiém soét thuc
hién trong nam 2022.

100%
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Xem xét tinh hinh thyc hién Nghi
quyét DHDPCD thuong nién nidm
2022 ngay 22/04/2022, tinh hinh
trién khai thuc hién cac Nghi quyét
3 | 03/2022/BBH_BKS 27/06/2022 | cia HPQT trong Quy 2/2022 va ra 100%
soat tinh hinh thuc hién ché do cong
b6 thong tin cua Cong ty;

Xem xét, thdm tra sb liéu BCTC
riéng va hop nhét Quy 2/2022.

Kiém tra tinh hinh trién khai thuc
hién cac Nghi quyét cia HPQT
trong Quy 2/2022, Quy 3/2022 vara
soat viéc thyc hién nghia vu cong bd
thong tin cua Cong ty;

Thue hién viéc xem xét, thim tra
bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit
6 thang dau nam 2022;

Giam sat viéc thong bao ky két Hop
dong voi Cong ty TNHH PwC (Viét
Nam) vé viéc kiém todan BCTC nim
2022,

Xem xét tinh hinh thuc hién du 4n
cua Cong ty.

Kiém tra tinh hinh trién khai thuc
hién cac Nghi quyét cuia HPQT
trong Quy 4/2022 va ra soat tinh
hinh thuc hién ché do cong bd thong
5 | 05/2022/BBH_BKS 19/12/2022 | tin;

Soat xét, thim tra sb liétu BCTC
riéng va hop nhit Quy 3/2022;

Xem x¢ét tinh hinh thuc hién céac du
an cua Cong ty.

4 | 04/2022/BBH_BKS 12/09/2022 100%

Ngoai nhitng phién hop chinh thie, cac Klem soat vién ciia BKS thudng xuyén thuc hién viéc trao
ddi thong qua email, dién thoai dé hoan tat nhiém vu duoc giao.

6.1.4 Phoi hop hoat dong giira Ban Kiém sodt va HDQT, Ban TGD, cic can by quan ly khac

—  BKS, HPQT va Ban TGD d duy tri dugc mbi quan h¢ cong tic, hop tc phéi hop chit ché trén
nguyén tic vi loi ich chung cia Cong ty, ctia co dong, va tuén thu céc quy dinh cta phap luat
va Diéu 1é Cong ty nhung van duy tri su doc 14p trong viéc thue hién céc chirc nang, nhiém vu
duoc giao.

—  Trong ndm 2022, HPQT va Ban TGD d4 cung cép diy du théng tin tai liéu can thiét cho cong
tac kiém tra giam sat ciia BKS.

—  BKS d4 két hop chit ché véi Ban lanh dao Cong ty dé bam sat cac chi tidu, ké hoach ma
DHDCD thudng nién nam 2022 di thong qua.

—  BKS dugc HDQT va Ban TGD tao diéu kién thuén loi trong vide cung cip ddy di céc thong tin
vé tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh Céng ty ciing nhu céc tai liéu hop, Nghi
quyét va Quyét dinh cua HBQT.

—  BKS, HPQT va Ban TGD ph01 hop chit ché dé kip thoi giai quyét cac vuéng méc trong qua
trinh kiém tra, kiém so4t nhim nang cao hiéu qua trong cong tac quan ly va hoat déng cua
Cong ty.
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6.1.5 Hoat dong giam sat ciia BKS

Trong nam 2022, BKS da hoat dong ding chirc nang, nhiém vu, cac quy dinh cua Diéu 18 vé t6
chirc va hoat dong ctua Céng ty. BKS da klem tra, gidm sat toan bd hoat dong ciia Cong ty, dam
bao tuén thu theo quy dinh cua phép luat, Diéu 1&é Cong ty va muc tiéu chién luoc da dugc PHDCD
théng qua, gop phan nang cao hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

- Giam sat viéc phat hanh 64.292.926 cd phiéu dé tra cb tirc cho ¢ déng hién hitu va phét hanh
9.600.000 co phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong trong Cong ty theo Nghi
quyét so6 02/2022/NQ_DHDCD ngay 22/04/2022 cua DPHDBCD

_  Gi4m sat viéc phat hanh trai phiéu theo phuong an da dugc HPQT théong qua;

—  Phbi hop véi don vi kiém todn doc lap thdm tra cac bdo céo tai chinh ban nién va bao céo tai
chinh nim nhiam dénh gia tinh trung thue, hop 1y cua céc s6 liéu tai chinh phu hop véi ché do
va chudn muc ké toan hién hanh cta Viét Nam;

—  Kiém tra tinh tuan thu Diéu 18, cac nghi quyet ctia PHPCD va HDPQT, céc quy ché ndi bd
Cong ty va kién nghi b sung, sira d6i mot s6 quy ché, quy trinh;

_  Giam sat viéc ky két hop ddng véi Cong ty TNHH PwC Viét Nam vé viée kiém toan Bao céo
tai chinh nam 2022;

—  BKS hoan thién cac quy trinh 1am viéc cling nhu cong tac kiém tra giam sat thong qua cac
hoat dong truc tiép cta céc Kiém soat vién va Kidm toan doc lap dé dam bao tinh tuan thu
trong hoat dong cia HDQT, Ban TGD;

—  Giém sat viéc cdng b6 thong tin theo dung quy dinh cta phap luat, ddm bao tinh minh bach
trong viéc cong bo thong tin.

6.2. KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA HPQT VA BAN TGP

BKS thyc hién ding chirc nang, nhiém vu theo quy dinh cua Phap luét, Diéu 1&¢ Cong ty va Quy
ché ndi bd ve quan tri Cong ty. Kiém soat vién di thuc hién chuong trinh hoat ddng trong ndm
2022 bao gém: giam sat hoat dong ciia HDQT, Ban TGD va phdi hop véi HDQT, Ban TGD giam
sat tinh hinh hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta Cong ty.

6.2.1 P6i véi Hoi dong Quan tri

HDQT d td chirc cac cude hop thuong xuyén va dinh ky theo ding céc quy dinh cua Diéu 1¢ Cong
ty. Trong pham vi, trach nhiém va quyen han cua minh, HDQT dé ban hanh nhiéu Nghi quyét lién
quan dén hoat dong clia Cong ty. Cac Nghi quyet cia HDQT dugc ban hanh dung trinh ty, tudn thu
dung Luét doanh nghiép, Dleu 1& va Quy ché ndi bd vé quan trj ctia Cong ty. Hoat dong cia HDQT
da dap tng dugc yéu cau vé& quan ly va diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong ndm
qua.

Ngoai ra, HDQT da thuc hién tdt vai tro giam sat, chi dao cling nhu dinh huéng chién lugc, hd tro
va tao didu kién thun loi cho Ban TGP va cdc can bd quan ly khic thuc hién cac chirc ndng va
nhiém vu, ké& hoach kinh doanh theo quy dinh.

6.2.2 P6i v6i Ban Téng Giam doc

Trong bdi canh nén kinh t& Viét Nam chiu nhu‘ng tadc dong va thach thirc 16n cla kinh té toan cau
bao gdbm vén dé lam phat va suy tho4i kinh té néi chung va dbi véi linh vuc bét dong san noi riéng
nhung véi nhitng nd luc rat 16m trong cong tac chi dao, diéu hanh kip thoi, linh hoat cung Vi su
lam viéc tan tdm, Ban TGD Cong ty da thuc hién t6t cac dinh hudng chién lugc nhdm hudng dén
muc tiéu va ké hoach kinh doanh cia PHPCD va HDQT dé ra trong nam 2022.

Ban TGD va céc can bd quan ly da tudn thu theo dung quyen han va trach nhiém duoc quy dinh tai
Diéu 1é ciing nhu cac Nghi quyet cia HPQT va co nhleu nd luc trong viée td chirc trién khai hoat
dong kinh doanh cua Cdng ty, dong thoi thue hién tdt cong tac quan tri ndi bd, han ché dugc nhidu
rui ro, kip thoi dua ra nhiing ké hoach va quyét dinh phi hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh.
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Ban TGD Cong ty cling da thuc hién cong tac béo cdo va cong bd thong tin theo ding quy dinh.
Ngoai ra, Ban TGD da luén bam sit cac muc tiéu, dinh hudéng va thuc hién ddy du cac nhiém vu
ma DPHPCD va HPQT di giao

63 KET QUA BANH GIA SU PHOI HQP HOAT PONG GIUA BAN KIEM SOAT VA
HPQT, BAN TONG GIAM POC VA CAC CO PONG

Ban Kiém soat di phéi hop chit ché voi HDPQT va Ban TGD nhung van duy tri su doc lap cua
minh trong vigc thyc hién cac chirc ning, nhiém vu duoc giao.

HDQT va Ban TGD d4 phdi hop va tao diéu kién thuan loi cho hoat dong kiém tra, gidm sat cla
Ban Kiém soét.

Trong nam 2022, Ban Kiém soat khong nhan dwoc y kién nao cta céc cd dong vé céc van dé lién
quan dén viéc diéu hanh hoat dong cia HDQT va Ban TGD.

6.4 HOAT BONG GIAM SAT, THAM DINH CUA BAN KIEM SOAT VE TINH HINH
HOAT PONG VA TAI CHINH CUA CONG TY

6.4.1 Két qua giam sat, thAm dinh Bdo cdo két qua kinh doanh

BKS nhét tri voi cac noi dung vé két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong nam 2022 vai
céc chi tiéu chu yéu nhu sau:

Don vi tinh: Ty don

SO VOI NAM 2021
C TIEU 2022 . : = e
o - TANG/GIAM % TANG/GIAM
Doanh thn thusn 2.912 (826) (22%)
Loi nhuén trudc thué 1.410 (130) (8%)
;IEIST cia cd dong cong ty 1103 (99) (8%)

Cho den hét nam 2022, BKS khong phét hién bat ky truomg hop bt thudng nao trong hoat dong
san xuat kinh doanh cua Cong ty. Céc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty di tuan thu dung theo céc
yéu céu cua hé thdng quan tri ndi bd va cac quy dinh cua phép luat hién hanh.

Bén canh mot sb chi tiéu hoat dong kinh doanh da dat duoc, BKS cling danh gia rét cao nhiing nd
luc ma HDQT va Ban TGP da thyc hién trong ndm vira qua, gbp phén tao ra tién d& cho su phat
trién trong tuong lai cua Cong ty

6.4.2 Két qua gidm sat, thAm dinh Bao cao tai chinh

Theo Bdo céo tai chinh da dugc kiém todn ndm 2022 cia Cong ty, BKS da thuc hién viéc thim tra
cée s lidu trén béo céo tai chinh duoc trinh bay trung thuc hop ly theo céc chudn muc va ché do ké
toan hién hanh. Dwa vao viéc thim tra ciia minh, BKS thong nhét cac néi dung sau:

—  Cac chinh s4ch va ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ap dung tai Cong ty dung theo chuin
muc ké todn va cac vin ban phap luédt hién hanh;

—  Viéc lép, luén chuyén chimg tir ke toan dam bao tinh hop phép, hop 1&; viéc lap ghi chép, mo
s6 ké toan, st dung va bao quan s6 sach ké toan day du kip thoi va dung theo cac quy dinh cua
ché d6 ké toan hién hanh;

—  Xem xét trén cac khia canh trong yéu, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc, hop 1y tinh
hinh hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2022, phu hop véi
cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
hién hanh;

—  Khong c6 diéu chinh trong yéu hay vén dé déng ké nao duoc ghi nhan déi véi chinh séch ké
toan, cac xét dodn va udc tinh hodc co sé hoat dong lién tuc.
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Mot sb chi tiéu tai chinh co bin trong bdo cdo tai chinh nim 2022:

CHITIEU s 202000 0

KHA NANG THANH TOAN

Hé s6 thanh toan ngan han 3,03 5,95 5,85
Heé sb thanh toan nhanh 1,33 2,52 2,30
CO CAU VON

Heé sO no/tdng tai san 0,42 0,29 0,45
Heé sb no/von chu sé hitu 0,72 0,41 0,83
CHI SO HOAT PONG

Vong quay hang ton kho 0,33 0,25 0,12
Vong quay khoan phai thu 1.25 0,89 0,56
Doanh thu thuan/tdng tai san 0,32 0,26 0,14
KHA NANG SINH LOI

Ty suét sinh 11 trén doanh thu (ROS) 25% 32% 38%
Ty suét sinh 10 trén tai san (ROA) 8% 8% 5%
Ty suét sinh 1oi trén VCSH (ROE) 14% 12% 9%

6.4.3 Két qui gism sit, thim dinh bdo cdo dénh gi4 cong tic quan 1y, didu hanh Cong ty

BKS nhét tri véi cac ndi dung trong bdo cdo danh gid cong tac quan ly, diéu hanh Cong ty nim
2022 cua HBQT.

Céc thanh vién HPQT, Ban TGD va céc can bd quan ly khéc da thuc higén cac quyér‘l va nhiém
vu dugc giao theo dung quy dinh cua Luét doanh nghiép, phap luét c6 lién quan, Dicu 1€ Cong
ty va Nghi quyét cia DPHDCD; dam bao lgi ich hop phép cua Cong ty va cac cb dong;

HPQT da thuc hién viée chi dao, gidm sét viéc diéu hanh san xuét kinh doanh cta Céng ty trén
co s& tudn thi céc quy dinh Diéu 1& Cong ty dong thoi bam sat cac muc tiéu, ké hoach PHDCD
thuong nién 2022 da dé ra;

Viéc chi dao cia HDQT mang tinh chién luoe véi cac muc tiéu ké hoach dai han, dong thoi chi
dao sat sao trong ting ky bao cdo;

Nhimg coéng viéc mang tinh cip thiét, HDQT d4 t6 chiic nhitng cude hop dot xut dé ban hanh

kip thoi cac Nghi quyét cho Ban TGD Céng ty trién khai thuc hién;

- Céc'Nghi quyét cia HDQT déu co6 sy nhét tri cao cla céc thanh vién trong HDQT. Nghi
quyét ban hanh duoc tuan thu theo dung quy dinh cua phap ludt va Diéu 1é Cong ty. Cac Nghi
quyét, Quyét dinh cia HPQT dugce Ban TGD dieu hanh trién khai nghiém tic va kip thoi.

65 BAO CAO DPANH GIA VE GIAO DICH GIUA CONG TY VOI NGUOI CO LIEN
QUAN CUA CONGTY
Két qua danh gi4 giao dich giira Cong ty véi ngudi ¢6 lién quan cia Cong ty
Céc giao dich gitta Cong ty voi ngudi c6 lién quan cua Cong ty trong nam 2022 da duoc kiém tra
chat ché, thuyét minh dy du trén bao cdo tai chinh ndm 2022 da duoc kiém toan va béo cdo tinh
hinh quan tri ndm 2022 ciing nhu duge Cong ty gui cho Uy ban Chimng khoan Nha nuéc, S¢ Giao
dich Chimg khoén thanh pho H6 Chi Minh va da dugc dang tai trén website ctia Cong ty tai dia
chi: www.khangdien.com.vn theo quy dinh hién hanh dong thoi khong phat hién su bat thuong
trong cac giao dich nay.

6.6 CAC KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT

—  BKS kién nghi Cong ty can tiép tuc phat triér}, hoan thién bd may nhén sy c6 chuyén mon
trinh do cao dé dap img kip thoi voi su phat trién cua Cong ty.

—  Rasodt lai cdc rui ro dé dugc danh gid va cép nhat dé xay dung bd sung, hoan thién cac quy
trinh dé kiém soat chat ché chi phi - dong tién trong Cong ty.
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- Tiép tuc ra soat, hoan thién va nang cao hiéu qua cta cac co qhé hé thong kiém tra ndi bo, bd
sung cac quy che, quy trinh cho cdc nghiép vu kinh doanh dé nhén dién, canh béo va dua ra
cac bién phép phong ngira rui ro kip thdi nhim dam béo hoat ddng hiéu qua va phu hop véi
da phat trién ctua Cong ty.

—  Rasoét, can dbi cdng tac dau tu, déj m&i cdng tac tiép thi, quang ba thuong hiéu va nang cao
chét lwong san phdm cua Cong ty dé phat trién dy 4n nham gia tang loi thé canh tranh trén thi
trudng.

6.7 DINH HUONG HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2023

—  Trong nim 2023, BKS s& trién khai thL_{c hién nhiém vu theo dinh huéng ma PHPCD da
théng qua trong pham vi nghia vu, quyén han quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va chiu trach
nhiém trudec DPHDCD.

—  Cung cb phat t‘rién ngudn nhan luc va nang cao tinh thin trach nhiém dé thuc hién day du cac
nhiém vy, quyén han va hoan thanh cdc muc tiéu cta Ban Kiém soat.

—  Tang cudng giam sét hoat dong, diéu hanh cia HPQT, Ban TGD theo dung phép luét, Nghi
quyét cia PHDCD, Nghi quyét cua HDQT, Diéu 1é Cong ty va cac Quy ché noi bo cua Coéng
ty. '

—  Kiém soét chat ch& moi hoat dong quan tri va diéu hanh kinh doanh cta Cong ty théng qua
vige tdng cuong kiém tra sd sdch ké toan va cc bdo céo tai chinh cta Cong ty.

-  Kiémtra thudng xuyén theo yéu ciu cta C déng nhdm dam bao loi ich cia cb dong.

—  Gidm sat tinh hinh trién khai thuc hién ké hoach dau tu, kinh doanh trong nam 2023 duoc
DHDCD théng qua.

—  Thim dinh Bao cao két qua kinh doanh cua Cdng ty, Bdo cdo tai chinh, bdo cdo danh gid
cOng tac quan 1y, diéu hanh Cong ty trong nim 2023.

—  Tiép tuc trién khai cong tac ra soét, hoan thién cac quy ché ndi bd cua Cong ty cho phu hgp
voi quy dinh hién hanh, d€ hoan thién hé thong quan tri ndi bd Cong ty.

7. f)ng Nguyén Phwong Nam trinh bay T¢ trinh s6: 07/2023/TTr_HDQT ngay 05/4/2023

vé bdo cdo tai chinh di kiém toan nim 2022.

Cén cr Bao céo tai chinh nam 2022 va Béo céo kiém toan doc lap cua Cong ty TNHH PwC (Viét

Nam) di cong bo tai website cua S& Giao Dich Chumg Khoan TP. HCM ciing nhu trén cac phuong

tién thong tin dai chiing va website ctia Cong ty Cd phin Piu tu va Kinh doanh Nha Khang Bién.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét va théng qua Bao céo tai chinh nim

2022 ctua Cong ty dd dugc kiém todn.

8. Ong Nguyén Phuong Nam trinh bay T trinh sé: 08/2023/TTr_BKS ngay 05/4/2023 vé

danh siach don vi kiém to4n bao cdo tai chinh nim 2023.

Sau khi xem xét ning lue, uy tin cua cdc cong ty kiém toan doc lap, Ban kiém soét kinh trinh
DHDCD danh sach 4 (bon) cong ty kiém toan doc 1ap sau day:

1.  Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
2. Congty TNHH PwC (Viét Nam).

3. Congty TNHH KPMG.

4.  Codng ty TNHH Deloitte Viét Nam.

Kinh trinh PHDCD théng qua danh séch bén cong ty kiém toan néu trén va ty quyén cho HDQT
quy€t dinh Iya chon mét trong bon céng ty kiém toan trong danh séch néu trén dé thuc hién kiém
toan Bdo cdo tai chinh ndm 2023 cta Cong ty.
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9. Ba Nguyén Thuy Dwong trinh bay T& trinh s6: 09/2023/TTr_HDQT ngay 05/4/2023 vé
phuong 4n phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao dong trong Cong ty.

9.1 CHUONG TRINH PHAT HANH

Cong ty Cb phén Pau tu va Kinh doanh nha Khang i
Dien
Co phiéu Cong ty Cb phan Péu tu va Kinh doanh nha

1. Té chirc phat hanh:

&y Thmuirpiicut | Khang Dién (Ma chiing khodn: KDH)
'3. Loai cb phiéu: | Cb phiéu phd théng
4. Meénh gia ¢b phiéu: ' 10.000 dong/cb phiéu
5. Téng sb cb phiéu da phat hanh:  716.829.995 cd phiéu
6. Téng sb ¢b phiéu dang lwru hanh: | 716.829.995 ¢6 phiéu
7. Tbdng sb cb phiéu qu§ 0 cd phiéu
8. Sé luong cd phiéu du kién phat i 10.800.000 cb phiéu; chiém 1,5% tong sb cb phiéu
~ hanh: - i dang luu hanh
9. Gia phat hanh: 1 12.500 dong/co phleu
- ] HDQT va nguoi lao dong “thuoc nhom Cong ty Cbh
- 10. B6i tugng chao ban: ' phan Dau tu va Kinh doanh nha Khang Pién va céc
o _ | Congtycon S
11. Thoi gian thye hién: Du kién trong nam 2023

Sau khi ket thiic thoi han dang ky va nop tién mua cd
phleu, néu cén bo, nhan vién khong mua hét sb lugng
| cO phan chao ban, PHDPCD uy quyén cho HDQT quyét
12. Xt ly sb cb phiéu khéng phan “dinh (i) hay sé lugng c¢b phan con lai chua duoc dang

| ph01 hét: - ky mua; hodc (ii) tiép tuc phan phéi cho Péi tuong
phéat hanh tai muc 1.10 da duge lya chon voi mic gid

' khéng thdp hon 12.500 dbng/cd phiéu va dam bao tudn

| thu ding céc quy dinh cua phap luét. e

1 cé phan phat hanh theo chwong trinh lya chon cho

13. Han ché chuyén nhuong: 1 nguoi lao dong sé bi han ché chuyén nhuong 01 (mdt)
_nam ke tr ngay ket thic dort phat hanh. ;

' — Phé duyét viéc tang vén didu 1 ciia Cong ty theo két

qua cua dot phét hanh.

— Phé duyét viéc stra dbi murc vén diéu 1& trong Diéu

1& Cong ty theo két qua cua dot phat hanh.

' — Phé duyét viéc thay doi Glay chimg nhén déng ky
doanh nghiép véi mirc vén didu 18 mai theo két qua
dot phat hanh.

| | Phé duyét viée (i) Piéu chinh G Glay “chimg nhén ding

15. Céc phé duyét lién quan dén thay | | l\{/y chimg khodn tz Trung}g} tar(ril Luy &y Chun% k}(l}oan
ddi 55 luong b phleu tuu hanh | iét Nam (VSD) va (ii) Thay doi niém yét tai S& Giao |
cii CBng ty: '~ dich Chitng khoén Thanh phd Ho Chi Minh (HSX), dé

ghi nhén toan bo sé luong c¢b phiéu phat hanh thém
‘theo két qua cua dot phét hanh.

16. Phuong an stir dung vén thu duoc |
~ tir dot chao ban: | Bo sung ngudn von kinh doanh cho Cong ty

' 14. Céc phé duyét lién quan dén thay |
d6i vén diéu lé:

9.2 TRIEN KHAI THU'C HIEN

Be viéc trién khai thue hién Chuong Trinh ESOP dugc hiéu qua, PHDCD uy quyen cho HPQT va
Téng Gidm dbc Cong ty cin cur chiic nang, nhiém vu dé & chure thuc hién, bao gom nhung khong
gi6i han céc cong viéc sau day:
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—  Ban hanh Quy ché phat hanh dé thuc hién chuong trinh nay (“Quy Ché ESOP”) va quyét
dinh thoi diém phat hanh cd phleu theo Chucmg Trinh ESOP;

- Lap, phé duyét danh sach va sb lwong cb phiéu cu thé phan phdi cho timg dbi tuong dua trén
cdc tiéu chi néu tai Quy Ché ESOP;

-~ Bb sung, sira déi va hoan chinh céc ndi dung cua Chuong Trinh ESOP theo yéu cdu cua co
quan nha nudc c6 tham quyén trén nguyén tic bao dam loi ich tong thé cia Cong ty, clia cd
dong, phtt hop véi quy dinh ctia phap luét va Piédu 18 cua Cong ty;

- Ky két cac hop dong va cdc tai liéu lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu theo Chuong Trinh
ESOP va xit ly ¢ phiéu chua phat hanh hét (néu co) theo quy dinh ctia Chuong Trinh ESOP;

—  Thuyc hién thu tuc lién quan. dén viéc thay doi glay chimg nhén dang ky doanh nghiép tai co
quan nha nudc cé tham quyén va stra ddi cac didu khoan lién quan dén vén diéu 1¢, cb phan,
cb phiéu trong Piéu 1& Cong ty theo két qua ctia dot phat hanh;

—  Thuec hién céc thu tuc, cong viée va lya chon thdi diém thich hop dé thay ddi niém yét bo
sung tai HSX va diéu chinh Gidy chung nhén déng ky ching khoan tai VSD cho toan bo sb
luong cb phiéu phét hanh thém theo két qua cua dot phat hanh;

—  Trién khai phuong an st dung sb tién thu dugc tir Chuong Trinh ESOP;

= Thuc hién céc thu tuc can thlet dé trién khai, cling nhu cdc cong viée phat sinh cé lién quan
dé hoan tat viéc phat hanh ¢6 phiéu theo Chuong Trinh ESOP ma HPQT nhén thiy 14 cin
thiét va phu hop véi quy dinh.

10.  Ba Nguyén Thuy Dwong trinh bay Bdo cdo s6: 10/2023/BC _HDQT ngay 05/4/2023 vé
chi tri thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t niim 2022 va dé xuat mire thii lao nim 2023.

10.1 Bdo cao viéc chi tra tha lao HPQT va BKS niim 2022

Trong nam 2022, téng thii lao chi tra cho cdc thanh vién va thu ky HDQT la 480. 00(.000 dong
(Bon tram tam muoi triéu dong) va tong thu lao chi tra cho céc thanh vién BKS la 240.000.000
dong (Hai tram bén muoi triéu dong). Tong cong thu lao ciia thanh vién HDQT, thu ky HDQT va
BKS 1a 720.000.000 déng (Bdy trdm hai muoi triéu dong). Déng thoi, HBQT va Ban diéu hanh
Cong ty théng nhit thong qua viéc sir dung toan bd khoan thudng vugt ké hoach loi nhuan dé ra 1a
2% trén loi nhudn sau thué nam 2021 d& chi cho cac hoat dong tir thién, nhén dao va an sinh xa hdi.

Trong ndm 2022, trong bdi canh tinh hinh kinh té ¢6 nhiéu bién dong, cac thanh vién HPQT va
Ban diéu hanh da nd luc dat me loi nhuan 1.103 ty dong, duy tri cau truc tai chinh an toan, hiéu
qua dam bao muc tiéu phat trién bén viing va tdi wu hoa loi ich cho cac ¢b déng. Do d6, Cong ty dé
xudt van thuc hién viéc chi thuong 2% cho cac thanh vién HDQT va Ban diéu hanh trén 11 nhuén
sau thué 1.102.953.667.000 ddng, tuong ung véi muc thuong 22.059.073.340 dbng. S4 tién nay sé
duoc HDQT va Ban Piéu hanh t1ep tuc st dung cho cac hoat dong tir thién, nhan dao, an sinh xa
hdi va s& quyét dinh chi vao thoi diém thich hop.

10.2  Pé xuit mire thu lao HDPQT va BKS nim 2023

Thu lao thanh vién HDQT va BKS sé thuc nhan trong nam 2023 duogc dé xuat nhu sau:
Mire thi lao HPQT

- ChitichHDQT : 15.000.000 déng/théng.

- Thanh vién HPQT : 10.000.000 ddng/thang.

- Thuky HDQT  : 5.000.000 ddng/thang .

Mirc thu lao BKS

- Truéng BKS : 10.000.000 ddng/thang.

- ThanhvienBKS :  5.000.000 ddng/théng.

Miic thii lao nay khong thay d6i so v6i muc thil lao nam 2022,
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Ngoai ra, cdn clr vao ké hoach kinh doanh nam 2023, HPQT kinh trinh PHDCD thong qua viéc
thudéng 2% loi nhudn sau thué cho cdc thanh vién HDQT va Ban Pidu hanh néu Céng ty dat ké
hoach kinh doanh dé ra trong nam 2023.

11.  Ba Nguyén Thity Dwong trinh bay Béo cdo sb: 11/2023/BC_HDPQT ngay 05/4/2023 vé
phat hanh trai phiéu cia Céng ty nim 2022.

11.1 Bio céo phat hanh trai phiéu riéng 1€ nim 2022.

Viéc phét hanh trai phiéu riéng 1é ndm 2022 can cit theo Nghj quyét ciia Hi ddng quan tri; Phuong
4n phat hanh trai phiéu; Ban cong bd thong tin Phét hanh tri phiéu riéng 1&; Bao cdo ti chinh
duoce kiém todn; Cong bb thong tin vé két qua phat hanh trai phicu riéng 1¢ da cong bb tai website
ctia S& Giao dich Chimg Khoan TP.HCM ciing nhu trén céc phuong tién thong tin dai ching va
website clia Cong ty Cé phin Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién va Hop dong ky keét véi t6
chirc tu vAn, dang ky, lwu ky tréi phiéu da dinh kém hd so phét hanh tréi phiéu gui dén S& giao
dich chimg khoan Ha Néi.

112 Béo cdo vé viéc khong tiép tuc trién khai phwong 4n niém yét trai phiéu ddi véi trai
phiéu phét hanh ra cdng chiing nim 2022.

Can cir Nghi quyét sb 08/2022/NQ_HPQT ngay 01/3/2022 ctia HDQT, Cong ty d& ndp hd so diang
ky phat hanh trai phiéu ra cong ching cho UBCKNN vao thang 04/2022. Ddng thoi, Pai hoi dong
cd dong cling da thong qua phuong 4n niém yét trai phiéu tai Nghi quyét sd 01/2022/NQ_DHDCH
ngay 23/3/2022. Tuy nhién, do cAu truc lai tai chinh va hoat dong kinh doanh nén Céng ty khong
con nhu ciu phat hanh trai phiéu ra céng chung.

HDQT kinh trinh Pai hdi ddng ¢ dong xem xét, thong qua Bao cdo phat hanh trai phiéu riéng 1é
niam 2022 va thdong qua viéc khong tiép tuc trién khai phuong an niém yét trai phiéu ra cong ching
nim 2022 nhu ndi dung da néu trén.

12.  Ba Nguyén Thity Dwong trinh bay To trinh s6: 12/2023/TTr_HDQT ngay 05/4/2023 vé
sira d6i, bd sung Pitu I1& va Quy ché ni bd vé quan tri Cong ty.

Can cilr yéu cau thuc té trong quan tri va diéu hanh Cong ty va quy dinh ctia phap luat hién hanh,
HDQT kinh trinh BPHPCP xem xét thong qua vigc sira doi, bo sung Diéu 1€ va Quy ché ndi bd vé
quén tri Cong ty lién quan tham quyén Tong gidm ddc, chi tiét nhu sau:

12.1  Npi dung sira ddi, b sung Diéu 1¢:

NOI DUNG PIEU LE HIEN HANH | NOQIDUNG DU KIEN SUA POI, BO SUNG

Pidu 35. B6 nhiém, mién nhiém, | Diéu 35. B6 nhiém, mién nhi¢m, nhi¢m vu va

nhiém vu va quyén han cua Téng | quyén han cia Téng gidm doc

giam dbe

4. Téng giam dbc c6 cac quyén va|4. Tdng gidm dbc co cac quyén va nghia vu sau:

nghia vu sau:

a) Quyét dinh cac hgp ddng mua, ban, vay, cho
vay va hop dong, giao dich khic c6 gid tri
dwéi 35% tong gia tri tai san dwoe ghi trong
bdo cdo tai chinh gin nhét cia Cong ty trir
cdc hop dong, giao dich thudc tham quyén
quyét dinh ciia DPai hdi ddng c6 dong va Hoi
dong quan tri theo quy dinh tai Dicu 1é va
Luit doanh nghiép;

a) Quyét dinh cac vén d& lién quan |b) Quyét dinh céc vén @& lién quan dén cong viée
dén cong viéc kinh doanh hing kinh doanh hing ngay cua Cong ty ma khong
ngay cua Cong ty ma khong thudc thude thim quyén cua Hoi dong quan tri;
thdm quyén cta Hoi ddng quén tri; ‘ ’ ,

b) T chirc thuc hién cac nghi quyét, | ¢) To chic thuc hi¢n céc nghi quyét, quyet dinh

22




quyét dinh cua Hoi déng quan tri;

c¢) T chirc thuc hién ké hoach kinh
doanh va phuong 4n diu tu cua
Cong ty;

.......................

cua Hoi dong quan tri;

d) Té chic thuc hién ké hoach kinh doanh va

phuong én dédu tu ciia Cong ty;

12.2  Ngi dung sira dbi, bd sung Quy ché ni by vé& quén tri Cong ty:

NOI DUNG QUY CHE NQI BO VE
QUAN TRI CONG TY HIEN HANH

NQI DUNG QUY CHE NOI BQ VE QUAN TRI

CONG TY SUA POIL BO SUNG

A A .z F4
Dieu 5. Tong giam doc
5.1.2 Téng giam doc c6 cac quyén va
nghia vu sau:

- Quyét dinh cac vén d@ lién quan dén
cdng viée kinh doanh hing ngay cia
Cong ty ma khong thudc thim quyén
ctia Hoi ddng quan tri;

- Té chirc thuc hién cac nghi quyét,
quyét dinh cta Hoi dong quan tri;

- T6 chirc thyc hién ké hoach kinh
doanh va phuong 4n dau tu cta Cong

Diéu 5. Tong gidm ddc _
5.1.2 Tong gidam doc cd cac quyén va nghia vu

sau:
Quyét dinh cac hop d6ng mua, bén, vay, cho
vay va hop dong, giao dich khac c6 gia tri
dwdi 35% téng gia tri tai san dwoc ghi trong
bdo cdo tai chinh gin nhit cia Cong ty trir
cdc hgp ddng, giao dich thuge thim quyén
quyét dinh ciia Pai hi dong cb dong va Hpi
dong quan tri theo quy dinh tai Piéu 1¢ va
Luit doanh nghiép.

Quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc
kinh doanh hang ngay ctia Céng ty ma khéng
thude thdm quyén ciia Hoi ddng quan tri;

Tb chirc thyc hién cac nghi quyét, quyét dinh
ctia Hoi dong quan tri;

Tb chuc thuc hién ké hoach kinh doanh va
phuong 4n dau tu ctia Cong ty;

ty;

...............................................................................

123 PHDCD iiy quyén cho Chu tich HDQT va Téng Giédm déc trién khai thuc hién tit ca cac
cong viéce cd lién quan nhu sau:

- Tién hanh chinh stra, hoan thién Diéu 18 va Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty theo dung noi
dung T¢ trinh sau khi d& dugc DPHDCD théng qua va thuc hién viéc cong bd thong tin noi
dung ban stra ddi, bd sung Diéu 1é va Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty theo ding quy dinh
cua phap luat;

- Tiy timg trudng hop cu thé, Chu tich HDQT va Téng Giam dbc dwoc ty quyén lai cho céc
Can bd quén ly va nhan vién cua Cong ty dé thuc hién mot hodc mdt sb cac cong viéc cu thé
néu trén theo quy dinh.

II. TRAO POI VA THAO LUAN

Céc thic méc ciia c6 déng dién ra tai Pai hoi déu duoc thao luan cong khai, duoc Poan chu
toa giai dap théa dang. Noi dung thdo luan theo Phu luc dinh kém Bién ban nay.

III. BIEU QUYET VA CONG BO KET QUA

1. Truéng Ban lgiém phiéu cip nhat két qua kiém tra tw cich cb dong, hwong din cach
thirc biéu quyét thong qua cdc ni dung tai Pai héi:
Tinh dén thoi diém 15 gi¢r 26 phut, tong s6 cb déng truc tiép tham du va théng qua nguoi
duc,rg: Uy quyén hop 1¢ tham du Bf.i,i hoi la 220’ ngudi, dai dién cho 598.187.841 phicu biéu
quyét, chiém ty 1¢ 83,45% tong phi€u bi€u quyét cta tat ca cb dong cua Cong ty.
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(Pinh kém danh sach dang ky cb dong, dai dién cb dong tham dy Pai hoi)

2. Dai hoi tién hanh bé phiéu.

3. Ban Kiém phiéu tién hanh kiém phiéu va cong b6 két qua biéu quyét thong qua ndi
dung cic Bdo cdo va To trinh tai Dai hoi.

IV. CAC NQI DUNG bUQC bHDCD THONG QUA TAI CUQC HQP
1. Két qua biéu quyét thong qua ndi dung cic Bio cdo va To trinh tai PHDCD.

Trong tong sb ¢b dong tryc tiép tham du va thong qua ngudi duge ity quyén hop 1& tham du

Dai hoi gom c6:

—  Tbng s6 ¢b dong va dai dién cd déng tham gia biéu quyét 1a 202 nguoi, dai dién cho

598. 151 851 phiéu biéu quyét.

—  Téng sb cb dong va dai dién cd déng khong tham gia bidu quyét 14 18 ngudi, dai dién
cho 35.990 phiéu biéu quyet

N6i dung 1: Dai hji thong qua ndi dung Bao cao s6: 01/2023/BC_HDQT ngay 05/4/2023 vé
hoat djng ctia Hoi dong quin tri nim 2022 bing phwong thirc bé phiéu kin véi ty 1 nhw sau:

Noi dung

S6 b
dong
(ngwdi)

S6 phiéu biéu quyét
twong wng
(phiéu biéu quyét)

Ty Ie
(%)

Sé phiéu tan thanh

196

598.041.631

Chiém ty 1€ 99,981% tong s0 phiéu
biéu quyet cua tat ca c0 dong tham
du va biéu quyét tai Dai h01

Sé phiéu khong tan
thanh

Chiém ty 1€ 0,000% tong sb phiéu
biéu quyet cua tat ca c6 dong tham
du va biéu quyét tai Dai ho1

SS' phiéu khéng c6 ¥
kién

110.020

Chiém ty 1€ 0,018% tong s0 phiéu
biéu quyet cla tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu hop 1¢

200

598.151.651

Chiém ty 1€ 99,999% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca c6 dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 1é

200

Chiém ty 1€ 0,000% tong sd phiéu
biéu quyet cua tat ca cd dong tham
du va bidu quyét tai Dai hoi

Noi dung 2: Pai hji théng qua ndi dung Bdo cao s6: 02/2023/BC_BTGD ngay 05/4/2023 vé
hoat dong kinh doanh nim 2022 biang phuwong thite bé phiéu kin véi ty 1¢ nhw sau:

Noi dung S6 cb S6 phiéu biéu quyét Ty 1€
doéng twong ng (%)
(ngudi) | (phiéu biéu quyét)
Chiém ty 18 99,999% tong sb phiéu
S6 phiéu tan thanh 197 598.151.231 | biéu quyet cla tat ca cd dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
gy A e Chiém ty 1& 0,000% tong sb phiéu
SO. ihige kKhing tin 0 0 | biéu quy€t cua tat ca co dong tham
ady du va biéu quyét tai Dai héi
§ gk A 7 3k Chiém ty 1€ 0, 000% tong s6 phiéu
E%Ehleu Kiidng ey 3 420 | bidu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hdi
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S6 phiéu hop 18

200

598.151.651

Chiém ty 1€ 99,999% tong sO phiéu
biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 1&

200

Chiém ty 1¢ 0,000% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca co dong tham
dy va biéu quyét tai Dai hoi

Noi dung 3: Dai hoi thong qua néi dung T¢ trinh sb: 03/2023/TTr _HDQT ngay 05/4/2023 veé
ké hoach hoat déng kinh doanh nim 2023 bing phwong thirc bé phiéu kin véi ty 18 nhw sau:

Noi dung

S6 ¢o
dong
(nguoi)

S$6 phiéu biéu quyét
twong irng
(phiéu biéu quyét)

Ty 1€
(%)

S6 phiéu tan thanh

195

598.143.930

Chiém ty 1€ 99,998% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca cd dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong tan
thanh

7.300

Chiém ty 1€ 0 ,001% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai héi

S4 phiéu khong cé y
kién

421

Chiém ty 1€ 0 ,000% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca cd dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu hop 1é

200

598.151.651

Chiém ty 1€ 99,999% tong sO phiéu
biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khéng hop 16

200

Chiém ty 1¢ 0,000% tong sO phiéu
biéu quyet cta tat ca cd dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

Noi dung 4: Pai hji thong qua ngi dung T¢ trinh s0: 04/2023/TTr_HDPQT ngay 05/4/2023 vé
phuong 4n phin phdi lgi nhuén va trich l4p cdc qu§ nim 2022 bing phwong thite bé phiéu
kin v@i ty 1€ nhw sau:

N§i dung

S0 co
déng
(ngudri)

S6 phiéu biéu quyét
twong ing
(phieu biéu quyét)

Ty 18
(%)

S6 phiéu tan thanh

193

598.144.872

Chlem ty 1€ 99,998% tong sé phiéu
biéu quyét cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong tan
thanh

Chiém ty 1€ 0, 000% tong sé phiéu
biéu quyet cua tat ca co dong tham
dur va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong ¢6 ¥
kién

6.779

Chiém ty 1& 0,001% tong s6 phiéu
biéu quyet cla tat ca cO dong tham
du va biéu quyét tai Dai héi

Sé phiéu hop 1&

200

598.151.651

Chiém ty 1€ 99,999% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca co dong tham
dy va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khoéng hop 1€

200

Chiém ty 1€ 0,000% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi
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Noi dung 5: DPai hoi thong qua ndi dung To trinh s6: 05/2023/TTr _HDQT ngay 05/4/2023 vé
phwong an phat hanh co phiéu dé tra ¢b tiee bing phuong thirc bd phiéu kin véi ty 1 nhu

sau:
Noi dung S6 ¢6  [S6 phiéu biéu quyét Ty 1é
dong tuong ing (%)
(ngwdi) | (phiéu biéu quyét) , o
) ) Chiém ty 1€ 99,999% tong s6 phiéu
S6 phiéu tan thanh 193 598.147.324 | bi€u quyet cla tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hdi
' , . A T 0 A A A
S4 phiéu khong tan Chiem. 8 15 0,005 LinE 50 phicn
. 0 0 | biéu quyét cua tat ca co déng tham
thanh h ;
du va biéu quyét tai Dai hoi
% 2k " 5 Chiém ty 1€ 0,000% tong sb phiéu
Egphmu Khdng 0 ¥ 6 4217 | biéu quyet cua tat ca co dong tham
ién
du va bidu quyét tai Ba1 hoi
' ) Chiém ty 1€ 99,999% tong sd phiéu
SO phiéu hop 1€ 199 598.151.541 | biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
o Cl:uem ty 1& 0,000% tqng sd phiéu
S6 phiéu khong hop 1€ 3 310 | biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

Noi dung 6: Pai hoi thong qua ndi dung Bao cio s6: 06/2023/BC_BKS ngay 05/4/2023 ve két
qua hoat djng va thim dinh cia Ban kiém sodt nim 2022 bing phwong thirc bo phiéu kin véi

ty 1€ nhu sau:

Néi dung

Sb ¢b
dong
(ngudi)

S8 phiéu biéu quyét
twong ng
(phiéu biéu quyét)

Ty 16
(%)

S phiéu tan thanh

192

598.037.325

Chiém ty 1€ 99,980% tong sd phiéu
biéu quyet cla tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khong tan
thanh

Chiém ty 1¢ 0,000% tqng sd phiéu
biéu quyet cua tat ca co d6ng tham
du va biéu quyét tai Dai hdi

S(')‘ phiéu khong c¢6 ¥
kién

114.326

Chiém ty 1€ 0,019% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu hop 18

200

598.151.651

Chiém ty 1€ 99,999% tong s phiéu
biéu quyet cua tat ca co6 dong tham
du va biéu quyét tai bai hoi

S6 phiéu khong hop 1é

200

Chiem ty 1& 0, 000% tong s6 phiéu
bidu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyet tai Dai héi

Noi dung 7: Pai hoi thong qua ndi dung To trinh sb: 07/2023/TTr_ HDQT ngay 05/4/2023 vé
b#o cdo tai chinh di kiém todn nim 2022 bing phwong thirc bé phl_e:u kin voi ty 1€ nhw sau:

Noi dung S6 ¢o S6 phiéu biéu quyét Ty l¢
dong twong ng (%)
(ngudi) | (phiéu biéu quyét)
Chiém ty 1€ 99, 359% tong sb phiéu
S phiéu téan thanh 191 594.323.077 | biéu quyet cua tat ca cd dong tham
du va biéu quyet tai Dai hoi

26




Chiém ty 1¢ 0,000% tong s6 phiéu

SO, phiAy Khong;tan 0 0 | biéu quyet cua tat ca cd dong tham
thanh
du va biéu quyét tai Dai hoi
G 4ok tm o Chiém ty 18 0,638% tong sd phiéu
30 phicu khbng e6 ¥ 8 3.818.664 | biéu quyét cia tit ca cb dong tham
kien 2 fir 5 o e gos
du va bieu quyct tai Dai hoi
o Chlem ty 1€ 99,998% tong s6 phiéu
S6 phiéu hop 1€ 199 598.141.741 | biéu quyet cta tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
' ) Chiém ty 1€ 0,001% tong s6 phiéu
So6 phiéu khéng hop 1€ 3 10.110 | biéu quyet cua tat ca co dong tham

du va biéu quyét tai Pai hoi

Noi dung 8: Pai hji thong qua ndi dung To trinh s6: 08/2023/TTr_BKS ngay 05/4/2023 vé
danh sach don vi kiém todn bio cdo tai chinh nim 2023 bing phwong thirc bo phiéu kin véi

ty 1€ nhw sau:

Noi dung

S0 ¢o
dong
(nguoi)

S6 phiéu biéu quyét
twong ng
(phiéu biéu quyét)

Ty 18
(%)

S6 phiéu tan thanh

189

593.021.630

Chiém ty 1¢ 99,142% tong s6 phicu
biéu quyﬁét cua ,tat ca co dong tham
du va bi€u quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong tan
thanh

Chiém ty 1 0,000% tong s6 phiéu
biéu quyet cla tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khong c6 y
kién

10

5.119.321

Chiém ty 1& 0,855% tong sO phiéu
biéu quyet cla tat ca cO dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu hop 16

199

598.140.951

Chiém ty 1€ 99,998% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyet tai Pai hoi

S6 phiéu khong hop 1&

10.900

Chiém ty 1& 0,001% tong s6 phiéu
bicu quyét cua tat ca co dong tham
du va bieu quyét tai Pai hdi

Noi dung 9: Dai hji thong qua ndi dung T trinh s6: 09/2023/TTr_HDPQT ngay 05/4/2023 vé
phwong 4n phat hanh cb phleu theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao dong trong Cong ty
bang phwong thire bé phleu kin véi ty 1€ nhw sau:

Noi dung S6 ¢o S6 phiéu biéu quyét Ty 1€
dong twong ng (%)
(ngudi) | (phiéu biéu quyét)
) ) Chiém ty 1€ 93,366% tong s6 phiéu
SO phiéu tan thanh 176 558.471.699 | biéu quyet cua tat ca cO dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
£ ok o g Chiém ty 18 4,488% tong s0 phiéu
SO‘ phiukhong tan 14 26.845.042 | biéu quyet cua tat ca co dong tham
thanh
du va biéu quyet tai Pai hoi
% . auek 4 & Chiém ty 18 2,144% tong s6 phiéu
Soip R Khopg #a ¥ 10 12.825.010 | biéu quyét cua tit ca cd déng tham
kién 2 £
du va biéu quyet tai Dai hoi
' ) Chiém ty 1 99,998% tong s6 phiéu
So6 phiéu hop 1€ 200 598.141.751 | biéu quyet cua tat ca co dong tham

du va biéu quyet tai Pai hoi
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S6 phiéu khong hop 16

10.100

Chiém ty 1& 0,001% tong s6 phiéu
bi€éu quyet cua tat ca c6 dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi

N¢i dung 10: Dai hji thong qua ndi dung Bio cdo sb: 10/2023/BC HDQT ngay 05/4/2023 vé
chi tra thu lao Hi ddng quan tri, Ban kiém soat nam 2022 va d& xuét mirc thit lao nam 2023
bing phwong thire b6 phiéu kin véi ty 18 nhw sau:

Noi dung

S0 ¢
dong
(nguoi)

S6 phi¢u biéu quyét
twong ung
(phiéu biéu quyét)

Ty 1
(%)

S6 phiéu tan thanh

194

598.134.827

Chiém ty 1& 99,997% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca c6 dong tham
dy va biéu quyet tai Pai hoi

S6 phiéu khong tan
thanh

Chiém ty 1 0,000% tong s6 phiu
biéu quyet cua tat ca c0 dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

Sér phiéu khong c6 y
kién

6.924

Chiém ty 1& 0,001% tong s0 phiéu
biéu quyet cua tat ca cO dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu hop 1é

200

598.141.751

Chiém ty 1¢ 99,998% tong s6 phiéu
bi€u quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Pai hoi

S6 phiéu khong hop 1é

10.100

Chtem ty 1¢ 0,001% tong s6 phiéu
biéu quyet cua tat ca cd dong tham
du va bidu quyét tai Dai hoi

N¢i dung 11: Dai hoi thong qua nji dung Bdo 40 s6: 11/2023/BC_HPQT ngay 05/4/2023 vé
phét hanh trai phiéu cia Cong ty nim 2022 bing phuong thirc bé phiéu kin véi tj 1 nhw

sau:

Noi dung

SO cb
dong
(nguwdi)

S6 phiéu biéu quyét
twong tng
(phiéu biéu quyét)

Ty I8
(%)

S6 phiéu tan thanh

192

598.026.932

Chiém ty 1€ 99,979% tong s6 phiéu
biéu quyet clua tat ca co dong tham
du va bidu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong tan
thanh

Chiém ty 1& 0,000% tong s6 phiéu
biéu quyét cua tat ca co dong tham
du va bidu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong c6 ¥
kién

114.819

Chlern ty 18 0,019% tong s6 phiu
bidu quyet cua tat ca cO dong tham
du va biéu quyét tai Pai hdi

S6 phiéu hop 18

200

598.141.751

Chiém ty 1€ 99,998% tong sO phiéu
biéu quyet clia tat ca cO dong tham
du va bidu quyét tai Dai hoi

S6 phiéu khong hop 18

10.100

Chiém ty 1& 0,001% tong s6 phiéu
biéu quyet cla tat ca cO déng tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
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Noi dung 12: Dai h01 thong qua noi dung To trmh s6: 12/2023/TTr_HDQT ngay 05/4/2023 ve
stra dbi, b6 sung Piéu 1€ va Quy ché ndi bd vé quén trji Céng ty bing phuwong thirc bé phleu

kin véi ty 1€ nhw sau:

Noi dung S6 ¢d  [S6 phiéu biéu quyét Ty 18
dong twong wng (%)
(ngwoi) (phiéu biéu quyét)
Chiém ty 1€ 94,703% tong sO phiéu
S6 phiéu tan thanh 180 566.470.585 | biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi
5 . , Chiém ty 1€ 5,294% tong s6 phiéu
fhﬁlleu Kitng v 12 31.663.642 | biéu quyet cua tat ca co dong tham
dur va biéu quyét tai Bal hoi
% iak . & Chiém ty 1¢ 0,001% tong s6 phiéu
Ei%r}:hleu Khingreny 8 7.524 | biéu quyet cua tat ca cd dong tham
du va biéu quyét tai Dai héi
Chiém ty 1 99,998% tong sO phiéu
S6 phiéu hop 16 200 598.141.751 | biéu quyet cua tat ca co dong tham
du va biéu quyét tai Dai hdi
Chiém ty 1& 0,001% tong s6 phiéu
S6 phiéu khong hop 1€ 2 10.100 | bidu quyét cua tat ca c6 dong tham

du va biéu quyét tai Pai hoi

PHAN 3: THONG QUA BIEN BAN VA BE MAC PAI HOI

1.  Bién ban nay dugc Pai hoi thong qua toan van tai cudc hop voi ty 1€ tan thanh la 100%.

2. Chu toa tuyén bd bé mac Pai hdi vao lic 15 gidr 45 phut cling ngay./.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
i toa

Thw ky Dai hoi

NGUYEN THI THU HIEN

MAI TRAN THANH TRANG

29



PHU LUC
NOI DUNG TRAO POI VA THAO LUAN

TAI CUOC HOP DAI HOI DONG cO PONG THUGNG NIEN NAM 2023
(Dmh kém Bién ban hop Dai hoi dong co dong thuong nién ndm 2023 s6: 01/2023/BBH DHPCP
ngay 26/4/2023 cua Cong ty Cé phan Déu tw va Kinh doanh Nha Khang Pién)

1. Cau hdi sb 1: Theo Bdo cdo tai chinh hgp nhét nim 2022 da kiém todn, phan Ng vay ciia
Cong ty ting manh so véi thoi diém cudi nim 2021 (2.500 ty), ting thém hon 4.200 ty
ddng. Cong ty cb thé cho c6 dong dwoe biét cu thé hon vé viée ting manh ngudn von vay
nay va kha ning hoan tra ng vay ciia Cong ty trong twong lai?

Phén tra 1oi: Ba Nguyén Thi Diéu Phuong — Thanh vién Hoi dong quan tri thay mit Poan Chu
toa tra 11 nhu sau:

Khi c¢b dong doc Béo céo tai chinh thi ciing thdy khoan vay ctia Khang Dién cudi nim 2022,
dic biét no dai han tang tir khoang 1.700 ty (ndm 2021) 1én 5.500 ty (ndm 2022), phan ting d6
chung t0i ddu tu vao cac du an, chi yéu la dén bu, gidi phong mat bang, dong tién sir dung dit
cho céc du an dang trién khai tai Binh Chanh, Binh Tan va Tha Dic dé chuén bi nguén hang
dua ra thi trudng.

Ngoai ra, khi tang khoan ng vay nay ching t6i cling dam bao co céu téng ng vay/vén chi s&
hitu ciia Céng ty la an toan (dudi 1 1an).

Ngudn tra ng déu dén tir hoat dong ban hang khi ching t6i dua céc dy 4n nay vao khai thac
kinh doanh trong thoi gian toi.

2. CAu héi sb 2: Dy kién trong nim 2023 thi trwong bat djng san vin d6i mit voi rit nhiéu
khé khiin, tuy nhién Khang Pién dit ké hoach lgi nhuin 1.000 ty dong loi nhuén sau thué,
Cong ty c¢6 dam bao dwge ké hoach dé ra hay khéng? Va du kién lgi nhuin nay dwoc ghi
nhén tir hoat djng kinh doanh nao/dy 4n nao?

Phén tré 10i: Ong Vuong Van Minh — Téng Gidm ddc thay mit Poan Chu toa tra 1&i nhu sau:
Nim 2023 du bao 1a mét nam véi nhiéu kho khan va thir thach cho nén kinh té, thi trudong bat
dong san va Cong ty Khang Dién ciling khong 14 ngoai 1&. Tuy nhién, véi nén tang phép Iy minh
bach, chat lugng cong trinh ludn dit 1én hang dau, cong ty tu tin vao viéc mé bén céc dy 4n. Cu
thé: trong nam vira qua dy 4n The Classia dugc mé ban sau khi da hoan tat xdy dung céc cong
trinh ha ting, tién ich canh quan xung quanh va siin sang ban giao nha cho khach hang. Vi vay,
du 4n The Classia da dat dugc ty 18 ban hang rat tot, véi ty 18 thu tién du 4n rat t&t (hon 85%)
va nhén dugce rat nhiéu phan héi tich cuc tir khach hang. Tir ddu nam 2023, viéc ban hang ciing
da tich cuc tro lai nén ké hoach lgi nhuén 1.000 ty dit ra 1a hoan toan co co so va Cong ty tu
tin s& dat duoc ké hoach loi nhuén dé ra.

Thém vao d6, ké hoach loi nhuan 1.000 ty cha yéu dén tir du 4n The Classia va mot sb hoat
dong khac ctua Cong ty.

3. Céu héi s6 3: Vira qua trong Hji nghi Doanh nghigp Viet — Sing, Tap doan Keppel Land
va Khang Pién c6 ky két bién ban ghi nhé aé hop tac phat trién cdc du 4n dén cw va cac
khu db thi bén viing tai TP. HCM. Cong ty c6 thé cho c6 dong dwoge biét rd hon vé viée ky
két hop tic nay dé trién khai dw 4n nao? Va ké hoach phit trién cho duy an d6 nhw thé nao
trong thoi gian t6i?

Phin tra 1oi: Ba Mai Tran Thanh Trang — Chu tich Hoi déng quan tri thay mét Doan Chu toa
tra 101 nhu sau:




Thua Quy cb dong, vao thang 02/2023 vira qua, Tap doan Khang Dién va Tap doan Keppel
Land d3 ky két Bién ban ghi nhé vé viée hop tac phét trién céc du 4n dan cur va cc khu do thi
bén viing tai Thanh phé H Chi Minh. Hoat dong niy nim trong ké hoach phat trién lau dai cia
Khang Pién dé mé rong cac mdi quan hé hop tac véi dbi tac va nha du tu trong va ngoai nudce
c6 uy tin va nang luc tai chinh dé phat trién nhimg du 4n ¢6 quy mé 16n. Trén tinh than Bién
ban da ky két, hién tai ching t6i cling dang trong qua trinh trao dbi, dam phéan dé lwa chon
nhitng du 4n pht hop va khi ¢6 thdng tin chinh thirc chiing tdi s& cdng bb ra thi truong.

Cau héi s6 4: Cho cb dong dwge héi dw ng trai phiéu cia Cong ty 1a bao nhiéu va khi nao
dén han? Truée nhimg théng tin trén thi trudng trai phiéu thoi gian vira qua nén rit
nhiéu doanh nghiép da mua lai trdi phiéu trudc han, Céng ty ¢6 dw dinh mua lai trii phiéu
trudc han hay khong?

Phan tra loi: Ba Nguyén Thi Diéu Phuong — Thanh vién Hoi dfing quan tri thay mét Poan Chu
toa tra 101 nhu sau:

Nhu Quy ¢ dong da biét ring tinh hinh thi trudng tréi phiéu khé cing, nhung véi Khang Dién
du no trai phiéu khiém t6n. Theo bdo cdo tai chinh dén 31 thang 12 nam 2022 thi du ng tréi
phiéu cua ching t6i 1.100 ty. Trong do, 300 ty da phat hanh ndm 2021, dén han thang 6 ndm
2025 va 800 ty phat hanh mdi nam 2022 cho hai nha déu tu 16n la Dragon Capital va
VinaCapital s& dén han vao thang 8 niam 2025.

Hién tai Cong ty chua c6 ké hoach mua lai tréi phiéu trude han, ching t6i s& thanh toan dung
han.

Céu héi s6 5: Theo nhw ké hoach dé ra trong nim 2022 thi Cong ty sé¢ mé ban du dn chung
cw Privia & Quan Binh Tan. Hién nay, Du 4n da trién khai xdy dung tai sao chwa mé ban?
Cong ty dw kién khi nao ban va véi tinh hinh thi trwomg hién tai, viéc bin hang c6 kha thi
khong?

Phién tra loi: Ba Nguyén Thily Duong — Ph6 Tong Gidm ddc thay mit Poan Cha toa tra 1o
nhu sau:

Lién quan dén du an The Privia nhu Tng giam ddc ciing c6 chia sé trong bai phét biéu vira rdi
thi day Ia du an ¢6 quy mb khoang 1,8 ha ndm tai vi tri rat 1a thun loi & Quan Binh Téan va két
ndi rat d& dang véi céc khu trung tdim TP. HCM. Du an nay ¢6 quy md hon 1.000 cén hd véi
dién tich duoc thiét ké trung binh tir 45 m? dén 65m? véi rit nhiéu tién ich cho cu dan nhu
phong sinh hoat tré em, hd boi ngudi 16n, hd boi tré em, thu vién, phong gym, phong yoga.v.v..
ching t6i khé tu tin day s& 1a san phdm rat phi hop véi nhu cau cua thi trudng tai thoi diém
hién tai.

Lién quan dén ké hoach trién khai thi hién nay du 4n di c6 duoc Quyét dinh chuyén muc dich
sir dung dét, di c6 gidy phép xay dung va da xdy dung dén ting 4 nhu bao cdo ctia Tong gidm
ddc vira trinh bay. Hién nay Cong ty tiép tuc thuc hién céc thu tuc phap 1y cin thiét dé chuin
bi cho viéc m& ban dy 4n vao Quy 3 nim 2023. Vi nhimg nd luc trong viée thiét ké va tao ra
san pham ciing nhw vi tri du &n, chung tdi tu tin viéc trién khai ban hang cta du 4n s& thanh
cong.

Cau héi s6 6: Két qua kinh doanh Q1/2023 nhw thé nao? Pén tir hoat dong kinh doanh/dw
4n nao, xin Chu toa doan cho biét? va Duwa trén két qua kinh doanh Q1/2023, Cong ty
danh gia kha niang dat dwge muc tiéu lgi nhuin 2023 nhw thé nao?

Phén tra 1oi: Ong Vuong Vin Minh — Téng Giam ddc thay mit Poan Chu toa tra 161 nhu sau:
Du kién Quy 1 nam 2023 Céng ty s& dat duoc loi nhuan sau thué khoang 200 ty ddng. Loi
nhuén nay chu yéu dén tir viée ban hang dur 4n The Classia va cac hoat dong khac ctia Cong ty.




Ngoai ra, nhu trinh bay v&i Quy cb dong thi cac du 4n trong ké hoach kinh doanh niam 2023
ctia Khang Dién thi déu c6 phap 1y rd rang, dang chuin bj hoan thién vé ho so thiét ké nhdm
trién khai cac du 4n nay va ddp tng nhu cdu cia ngudi mua & that véi gia ca hop ly. Chinh vi
vay Céng ty tu tin ring trong cc quy tiép theo Cong s& dat dugc nhitng muc tiéu lgi nhuén dé
ra trong ndm nay.

Chu héi s6 7: Dw 4n The Classia da xay dung xong 176 ciin va hoan thién cic ti¢n ich,
Cong ty c6 thé cho c6 dong dugc biét 1a trong nim 2022 di ban dwgc bao nhiéu cin va con
lai bao nhiéu cin? Twr dAu nim dén nay da ban dwoc bao nhiéu cin va li¢u khé khin chung
ciia thi trwomg bat dong san nhw hién nay thi viéc mé ban nhirng cin con lai c6 kha thi
trong nam 2023 hay khong?

Phin tra 1oi: Ba Nguyén Thiy Duong — Phé Téng Giam déc thay mit Doan Chu toa tra 1oi
nhu sau:

Theo béo cdo v& tinh hinh kinh doanh 2022, Dy 4n The Classia d& dugc mé bén va tinh dén 31
thang 12 nim 2022, Cong ty da ban duoc ciing nhu ghi nhén loi nhuén khoang 60% trén 176
cin sb lugng san phim trong du &n nay. Diém dic biét cia du 4n nay la ty 1é thu tién rét cao dat
dén 85% ty 18 thu tién tir phia khach hang. Dy 1a mot két qua ma chung toi dénh gia rat 1a kha
quan trong tinh hinh bdi canh thi truong c6 nhidu khé khan, dat biét 1 trong Quy 4 ndm 2022.

Trong nidm 2023, Cong ty ciing tiép tuc trién khai cac hoat dong kinh doanh d6i véi The Classia.
Véi dic diém "chia khoa trao tay": toan bd ha tdng, canh quan, tién ich ctia dy 4n da dugc xay
dung hoan chinh, khach hang c6 thé t6i tin mét xem, ddng thoi tét ca cdc can nha da hoan tat
x4y dung va sin sang cho viéc ban giao, cdc khach hang mua nha trong nam 2022 déu da duoc
cép s6 hong. Chinh vi vdy, trong nhiing ngay d4u tién ctia nam 2023 du 4n ciing van kinh doanh
dugc kha tdt va tir du nim dén nay thi Cong ty cling da c6 san phim giao dich 1én dén gén 50
cén, nang ty 1é ban hang cho dén ngay hém nay khoang 80% trén sb luong giao dich. Pay ciing
1a mot tin hiéu kha quan véi sy nd luc rat nhiéu tir phia Céng ty va Chung t6i tu tin hoan thanh
ké hoach ban hang cua du 4n The Classia trong nim nay.
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