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Nghé, Qun 1, ThAnh pho Ho ChI Minh 
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2. Ni dung thông tin cong b: 

Cong ty Co phn Du tu và Kinh doanh Nhà Khang Din ("Cong ty" ho.c "Khang 
Diên") trân tr9ng cong bô: 

> Nghj quyt vA Biên bàn hçp Dui hi dng c dOng thiRmg niên nãm 2023; 

Cong ty dA sra di, b sung Diu l và Quy ch ni b v quàn trj Cong ty theo 
Th trinh so 12/2023/TTr HDQT ngAy 05/4/2023 dA duçc Dai  hi dOng cô dông 
thumg niên nAm 2023 thông qua theo Nghj quyêt sO 0 1/2023/NQ_DHDCD ngAy 
26/4/2023. 

3. Thông tin nay dA ducic cOng b trén trang thông tin din tir cüa cOng ty vào ngày 
27/4/2023 ti duing dAn: http://www.khangdien.com.vn/.   

Chüng tôi xin cam kt cAc thông tin cOng b trên dày là dung sr that VA hoAn toàn chju 
trách nhim truâc pháp lut ye ni dung các thông tin dA cOng bô./ 

Noi nhân: 
- Nhu trén 
- Luu: VAn thu 
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Sd: 01/2023/NQDfJDCD 

 

Tp. HCM ngày 26 tháng 4 nàm 2023 

NGH! QUYET 
BI HQI BONG CO BONG THUNG NIEN NAM 2023 

CONG TY CO PHAN DAU TU' VA KINH DOANH NHA KHANG IMEN 

- Can th Luát doanh nghip sd 59/2020/QHJ4 ngày 17/6/2020 và cOc van ban hithng dn thi hành; 
Can th Luat chz'rng khoán sd 54/2019/QHJ4 ngày 26/11/2019 và các van bàn hwOng ddn thi hành; 
C'än th Diu l Cong ty C'd phdn Ddu hr và Kinh doanh nhà Khang Din duçrc Dgi hi a'dng cd 
dOng thông qua ("Diu L?'); 
Can th Biên ban hQp so": 0]/2023/BBHDHDCD ngày 26/4/2023 cia L)ai h5i ddng cd dóng 
thic&ng nien nàm 2023 ("Dü hi",) COng ty Co p/iOn DOu hr và Kinh doanh Nhà Khang Diên 
("cong ty" hoçc "Cong ty Khang Diên ",). 

QUYET NGH!: 
Diu 1: Thông qua nOi  dung Báo cáo s6: 01/2023/BC_HDQT ngày 05/4/2023 v hot dQng cüa HOi 
d6ng quãn trj nm 2022 vâi t5 I 99,981% tng s phiêu biu quyét cüa tat cã cô dông tham dr và 
biu quyt tai  Di  hOi  tan thành. 

Diu 2: Thông qua ni dung Báo cáo s6: 02/2023/BC_BTGD ngày 05/4/2023 ye hoat dng kinh 
doanh nAm 2022 vài t5' 1 99,999% tang s phiu biêu quyêt cüa tat ca cô dông tham dr và biêu quyêt 
tti Dai hôi tan thành. 

Diu 3: Thông qua ni dung Th trInh s: 03/2023/TTr HDQT ngày 05/4/2023 v k hoach hot d 
kinh doanh näm 2023 vài tsr  1 99,998% tng so phiêu biêu quyêt cüa tat Ca cô dông tham dr Va 
quyêt ti Di hi tan thânh. 

Diu 4: Thông qua nOi  dung Th trinh s6: 04/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2023 v phixang an p 
phôi 1?i  nhun và trIch 1p các qu nAm 2022 vâi t5' i 99,998% tong sO phiêu biêu quyêt cüa tat cã 
dong tham dr và biêu quy& tai  Di  hOi  tan thành. 

Diu 5: Thông qua nOi  dung Th trInh s6: 05/2023/TTr HDQT ngày 05/4/2023 v phi.rang an phat 
hành cô phiêu dê trá cô trc vâi tsr  1 99,999% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cã cO dông tharn dr va 
biêu quyét tai  Dti  hOi  tan thành. 

Iiu 6: Thông qua ni dung Báo cáo s: 06/2023/BC BKS ngày 05/4/2023 v kt qua hot dng và 
thâm djnh cia Ban kiêm soát näm 2022 vâi tsr  1 99,980% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cã cô dông 
tham dr va biêu quyêt tai  Di hi tan thành. 

.A Dieu 7: Thong qua n9l dung Ta trinh so: 07/2023/TTr HDQT ngay 05/4/2023 ye bao cao tai chinh 
dâ kiêm toán näm 2022 vi tsr  1 99,359% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat ca cO dOng tham dr vã 
biêu quyêt tai Di hi tan thãnh. 

Diu 8: Thông qua ni dung T trinh s6: 08/2023/TTr BKS ngày 05/4/2023 v danh sách dan vj 
kiêm toán báo cáo tài chfnh näm 2023 vOi tsr  l 99,142% tong s phiu biu quyt cüa tht Ca c dông 
tham d%r và biêu quyêt ti Dai hOi tan thành. 

Diu 9: Thông qua nOi  dung Th trinh so: 09/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2023 v phtrang an phát 
hânh cO phiêu theo chuang trInh 1ra ch9n cho ngiri lao dng trong Cong ty vói t5' 1 93,366% tang 
sO phiêu biêu quyêt cüa tat cá cô dông tham dr và biu quyt ti Di hi tan thânh. 
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Diêu 10: Thông qua ni dung Báo cáo s6: 10/2023/BC_HDQT ngày 05/4/2023 v chi trã thu lao Hi 
dông quan trj, Ban kiêm soat nãm 2022 và dê xuãt müc thu lao näm 2023 vOi t' 1 99,997% tong so 
phiêu biêu quyêt cüa tat cá cô dông tham dr và biêu quyêt tai  Di hi tan thành. 

Diu 11: Thông qua ni dung Báo cáo s: 11/2023/BC HDQT ngày 05/4/2023 v phát hành trái 
phiu näm 2022 vâi t 1 99,979% tong so phiêu biëu quyet cüa tat cä cO dông tham dir và biëu quyêt 
tai Dai hôi tan thành. 

Diu 12: Thông qua ni dung Th trinh s: 12/2023/hr HDQT ngày 05/4/2023 v sira doi, b sung 
Diêu 1 vâ Quy chê ni b ye quán trj Cong ty vái t' l 94,703% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cá 
c dông tham dir và biêu quyêt ti Dai  hi tan thành. 

Diu 13: Nghj quyt nay có hiu hrc kê tir ngày ky. 

Diu 14: Hi dng quán tn, Ban kim soát, Ban Tng giám doe và toãn th C dOng cüa Cong ty CO 
phân Dâu tu và Kinh doanh nhâ Khang Diên cO trách nhim thi hành Nghj quyêt này./. 

Noi nhOn: 

-Nhu'dku 14; 
- Litu HS DHDCD 2023. 
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I BONG CO BONG THU'NG NIEN NAM 2023 
c: • 

CONG TY CO PHAN DAU TIS VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN 

— Gi&y chüng nh.n däng k doanh nghip, ma s6 doanh nghip 0302588596 do Phông dang k 
kinh doanh — Sâ Kê hoch và Dâu ttr thành phô Ho ChI Mirth cap lAn dâu, ngày 02/5/2007, 
dang k' thay dôi lan thir 29, ngày 28/7/2022. 

— Dja chi tri sâ chInh:Phông 1 và 2, Lu 11, SaiGon Centre, s 67 Lê Lçi, phrthng Bn Nghé, 
qu.n 1, thành phô Ho ChI Minh, Vit Nam. 

Th?ñ gian và dja dim h9p: Cuc h9p bt du lUc 13 giô' 55 phüt ngày 26 thang 4 nam 2023, tai 
Ben Thành Grand Ballroom 1-2 — Lâu 1, KhAch sn New World Sài GOn, so 76 Lê Lai, phurng 
Ben Thàrih, qun 1, thành phô Ho Chi Minh, Viêt Nam. 

PHAN 1: PHAN KHAI MJC 

I. TUYENBOLDO 

Can cü quy djnh cUa pháp 1u.t hin hành và Diu l cüa Cong ty C phn Du tu và Kinh doanh 
nhà Khang Din ("Cong ty" hoc "COng ly Khang Din"), Hi dông quAn trl ("HDQT") Cong ty 
triu tp cuc h9p Dai hOi dông Co dông thuàng niên näm 2023 ("DHDCD" hoc "Bi hi") dé 
thông qua các ni dung thuc thAm quyên cUa DHDCD. 

II. BAO CÁO KET QUA JUEM TRA Tif CACH CO BONG 

Ong Hu'nh ChI Thm — Tru&ng Ban kim tra tu eAch c dông bAo cáo kt quA kim tra tu cách c 
dông tham dir Dui hOi  den thôi diem 13 gi 55 phàt nhi.r sau: 

— Tng s c phn cüa Cong ty là: 716.829.995 c ph.n, tl.nlng àng vâi 7 16.829.995 phiu biu 
quyêt. 

— Tng s6 c dông duçvc mOi dir h9p DHDCD là: 8.064 c dông. Tng s6 c dông trrc tip 
tham drr va thông qua Ngurn dai diên theo uy quyên hap lé tham dix Dai hôi Ia 195 ngum, 
di din cho 5 83.187.290 phiêu biêu quyêt, chiêm t l 81,36% tong so phiêu biêu quyêt càa 
tat ca cac cô dông cüa Cong ty ('can cz theo Danh sách cô dong có quyên tham du- DHDCI) 
do Trung tam Lu-u /c chth'ig khoán Viêt Nam — Chi nhánh TP. HCM cung cap ngày 
28/3/2023); 

— Theo quy dnh cüa Lut doanh nghip hin hAnh và Diu 1 Cong ty, Di hi duçxc tin hành 
kin co so cô dông dix hop theo hinh thuc tham dix true tlêp hoäc thông qua Ngum dai diên 
theo ày quyên dai din trên 50% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cA cAc cô dông cüa Cong ty. 

Vi 4y, Dai  hi da dü diu kin tin hAnh theo quy djnh. 

Ngoai thârih ph.n là Qu c dông dn tham dir, E)i hOi cOn có sr tham di cüa Qu ca quan ban 
ngAnh, dai din các Qu dâu tu, Cong ty chàng khoán va cAc dOi tác. 



IlL CHU TQA BI HQI, TilT K BI HO! VA BAN KIEM PHIEU 

1. Giói thiu Chü t9a Va Doàn Chü tQa Bi hi bao gm: 

— Ba Mai Trn Thanh Trang - ChU t9a Di hi 

— Ba Nguyn Thi Diu Phtro'ng - Thành viên 

— Ong Virong Van Minh - Thãnh viên 

— Ba Nguyn ThUy Dirong - Thành vin 

2. Chü toa Bi hi d cfr Thir k Bi hi nhir sau: 

— Ba Nguyn Thj Thu Hiên 

3. Chü tça Di hi d cfr Ban Kim phiu nhr sau: 

Ong Hu'nh ChI Tam TruOng Ban Kim phiu 

— Ba Lê Thi Thñy Hue Thành viên 

— Ba Vö Thj Thüy Lan Thành viên 

Di hi thông qua danh sách Doãn Chü t9a, Thu k Di hi, Ban Kim phiu tai  D.i hi vài t 1 
100% tong so phiêu biêu quyêt cüa tat cà cô dOng tham dir Di hi tan thành. 

IV. CHUNG TRINH, NQI DUNG VA QUY CHE DiJ HO! 

Di hi thông qua chiwng trmnh, nOi  dung lam vic, Quy ch tham dir và biu quyM tai Dai hi vâi 
tsr i 100% tong so phiêu biêu quyêt cUa tat cà cô dông tham d%r Di hOi  tan thành. 

PHAN 2: DIEN TIEN BiJ HQI 
DiI 1101  NGHE TRINH BAY CAC BAO CAO, CAC T TRINH, 

THAO LUN vA BIEU QUYET THÔNG QUA 

I. TRINH BAY CAC VAN BE CAN BU'QC CO BONG BIEU QUYET THÔNG QUA TI 
PAl HQI 

1. Ba Nguyn Thi Diu Phirong trinh bay Báo cáo s: 01/2023/BC_HDQT ngày 
05/4/2023 v hot dng cüa Hi dng quãn trj näm 2022. 

1.1 T!NH H!NH HOAT BQNG NAM 2022 

1.1.1 Thành viên và co cu cüa HBQT 

TInh dn ngày 31/12/2022, HDQT cüa Cong ty có 05 thành viên, trong do cO 01 thành viên dc 
lip, 03 thành viên không diêu hãnh và 01 thành viên diêu hành. 

1.1.2 Các cuc hyp cüa HBQT 

Trong cong tác quán trj doanh nghip näm 2022, HDQT luôn theo sat tInh hInh hot dng cüa 
Cong ty, dông thai có nhiêu giãi pháp phü hp dê duy trI hot dng On djnh và an toàn cho Cong 
ty. Theo do, HDQT dã tiên hành 41 cuOc h9p và ban hành 41 Ngh quyêt ye các van dê mang tInh 
chiên lixçc cüa Cong ty. 

1.1.3 Báo cáo tlnh hInh quân tr Cong ty 

Näm 2022 ia mt näm dy thr thách va khó khàn d6i vOi các doanh nghip kinh doanh bt dng 
san. Trên tinh than tuân thu quy djnh cüa pháp 1ut va Diêu l Cong ty, HDQT a no li,rc phát huy 
hiu qua vai trO va nhim vi cüa rninh trong vic djnh huOng, xây dung chiên 1uc phát triên nhäm 
dam bão hot dng Cong ty luôn On djnh dê mang 1i 1i Ich cao nhât cho cô dOng. 

Trong nãm 2022, COng ty d thirc hin dy dCt các quy djnh v quán tn doanh nghip, thrc hin 
bao cáo tInh hInh quân trj 06 tháng dâu näm và báo cáo cho Ca nm 2022 theo dung quy djnh. NOi 
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dung nay duçic cong b thông tin trên website cüa Cong ty tai  dja chi: www.khangdien.com.vn   và 
gui cho Uy ban Chrng khoán Nhà nixâc, Sâ Giao djch Chüng khoán Thành phô Ho CM Minh theo 
dung quy djnh. 

1.1.4 Thu lao, chi phi hot dng và các lçri Ich khác cüa HDQT 

Trong nàm 2022, tng müc thu lao ma COng ty dà chi trà cho các thành viên và thu k HDQT là 
480.000.000 dông. Thu lao và khoân thi.r&ng cüa tmg thành viên HDQT duçxc the hin trong 
Thuyêt minh Báo cáo tài chInh nàm 2022 duçrc kiêm toán và dâ duçic dang tãi trên website Cong 
ty. 

1.2 DANH GIA CUA HDQT yE CAC MiST HOiST BONG CUA CONG TY 
Sau g.n 3 näm chju ânh huâng cüa dai  djch Covid - 19 cüng vOi din bin phrc tap  cüa tInh hInh 
kinh tê the giOi, nén kinh té Vit Nam cüng không tránh khOi nhüng biên dng và thu thách. Tir 
cuôi qu' 3 nàm 2022, các doanh nghip kinh doanh bat dng san rcii vào tInh trng khó khän trong 
bôi cãnh chInh sách tiên t that chat, lãi suât tAng cao, các kênh huy dng von (tin diving, trái phiêu) 
khó tiêp can, sirc mua nhà cüa khách hang suy giAm. DO cUng là nMng khó khän ma Cong ty phãi 
dôi mt trong nAm qua. 

Tuy nhiên, vài nn tAng dâ tao  1p vQng ch&c qua các nAm, cüng vi S11 quyt tam cüa toAn th Ban 
LAnh dao  và cAn bO cong nhAn viên, Cong ty dA thirc hin nhUng chiên hx?c phü hcp dé dam bão 
hoat dng kinh doanh On djnh và vn dat  duc nhung kêt qua khá quan. 

1.2.1 Bánh giá kt qua kinh doanh nAm 2022 

1.2.1.1 V doanh thu, lçn nhun cüa Cong ty: 

Doanh thu thuAn nAm 2022 cUa Cong ty là 2.912 t dng và lgi nhun sau thu là 1.103 t dng, 
trong dO lgi nhun sau thu dat  79% k hoach dê ra. Trong bôi cAnh thj truäng bat dng sAn gp 
nhiu khó khAn, muc hoàn thành nay là kt quA dáng khIch l, the hin sir no hrc hêt minh, sr dông 
lông và quy& tam cüa câ tp the Cong ty. 

1.2.1.2 V tInh hInh tài chinh 

Cong ty luôn duy tn và n djnh cc cu tài chinh an toAn vài h s6 nçY/vn chü sâ hthi luôn nhô han 
1. V6n chü so hthi cUa Cong ty trong nAm 2022 dat  11.794 t dOng, chiêm t' trng 55% tOng 
ngun vn, là nguôn v6n chü lrc trong vic hinh thành nên tài sAn cüa Cong ty. 

1.2.1.3 V các dông san phm cüa Cong ty 

Trong nAm 2022, COng ty chinh thuc mO bAn dr An The Classia vOi quy mO 176 cAn nhà lien k va 
bit thir tai  phuOng Phu Hftu, thành phô Thu Duc, tiêp ti,ic tao  dâu An trên thj tnxông vOi khung 
pháp l dy dü, dc bit nhà 0 dA thrçc xây sn cüng tin Ich và cAnh quan dA duçic hoAn thin. Dôi 
vOi nhüng cAn nha dA bAn và bàn giao cho khAch hang, Cong ty dA thrc hin thu tiic xin cap giây 
chOng nhn quyn sr diing dat, quyên sO httu nhà 0 và tài sAn khAc gan lien vOi dat và dA bàn giao 
cho ngixOi mua ttr cuôi qu5' 4 nAm 2022. Sr dOn nhn cüa khAch hang dôi vOi dr An The Classia là 
kêt qua dAng ghi nhn, cüng cô niêm tin cüa COng ty trong vic mang lai  nhung giA tr thiêt thrc 
cho khAch hang trên nên tAng pháp l minh bach  và chat luqng sAn phâm — djch vi tot nhAt. 
Ben canh  do, COng ty dA trin khai xây dirng dir An can h The Privia 0 qun Birth TAn d chu&i bj 
cho kê hoach kinh doanh trong thOi gian tOi. 

1.2.2.4 Trách nhim v mOi trw?rng và xA hi cüa doanh nghip 

VOi phixcing chAm "phát trin bn vitng, chia sé cOng dng", trong nAm 2022, Cong ty da trich tr 
qu khen thuOng cüa HOi  dông quAn trj, Ban diêu hAnh và tir Qu khen thuOng - phüc lçi cüa COng 
ty so tiên han 32,5 t' dông dé dOng gop cho các chirang trinh thin nguyen thông qua HOi Chü 
thp dO Viêt Nam, Uy Ban mt trn To quOc Vit Nam, dong gop cho qu vi nguOi ngheo, h trçi 
xây nhà tinh thi.rang, tài trV chixang trInh cap thuôc, khám bnh cUa ngithi dan; dóng gop kinh phi 
cho hAng ngAn ca phau thut mAt nhân dao, cAc ca mô tim cho tré em và tài trV d sua chua, nAng 
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c.p mOt  s bnh vin trên dja bàn thành ph H Chi Minh nhu bnh vin Chç Ray, bnh vin 
Pham Ngçc Thach, bnh vin Lê Van Thjnh, Cong ty s tiêp tçlc duy trI và phát triên các hoat 
dng thin nguyen nay nhäm the hin trách nhim cüa Cong ty dôi vói cong dông. 

Di vâi vn dmôi trixOng, COng ty thu hiu thm quan trQng cüa vic bão v môi trueing dOi vâi 
sir phát triên ben vting cüa cong dông va xA hi. Theo do, trong hoat dng phát triên các dir an, 
Cong ty thirc hin dung cac tiêu chun, quy chun ye môi tnx6ng theo quy djnh cUa pháp 1ut, chü 
trQng phiiong an thiêt kê tao  dimg môi tru&ng sOng trong lành nhäm mang den không gian song 
than thin, gân gui vOi thiên nhiên. DOng thñ, dôi vài hoat dng triên khai thi công, Cong ty dt 
tiêu chuãn rO rang cho vic 1ra chçn các don vj xây dung CO phixong an sü dimg hiu qua, tiêt kim 
các nguôn tài nguyen, qua trinh thi cong giâm thiêu tôi da các tác dng den môi trueing. 

Co th nói, song song vâi boat dng kinh doanh, vic d cao và tIch crc th%rc hin trách nhim cüa 
doanh nghip ye môi trtrông và xA hi Iuôn là mOt  phãn tat yêu trong sr phát triên ben vng cüa 
Cong ty. 

1.2.2 Dánh giá cüa HDQT v ho3t dng cüa Ban Tng Giám dc Cong ty ("Ban TGD") 

Trong bi earth thj trung bt dng san gp nhiu khó khän và bin dng, Ban TGE) dà chju nhiu 
áp lrc trong vic diu hành các hoat  dng kinh doanh cüa Cong ty. Tuy nhiên voi tinh th.n doàn 
kit, tam huyt, dng thai tuãn thu cac quy djnh v quãn trj và diu hành, Ban TGD dã thirc hin 
hiu qua các djnh huâng và chü truong cUa HDQT, kjp thai chi dao,  phãn cong nhim vr cho các 
khi, phang ban dam bão sr vn hãnh n djnh và thüc d.y hiu qua boat dng kinh doanh cüa 

Cong ty d mang 'ai  li ich t6t nht cho c dong. 

HDQT dánh giá cao nhng n 1rc cüa Ban TOE) COng ty trong nam qua và k' v9ng Ban TOE) s 
tiêp tiic duy tn va phát buy cac the m?nh, mang  lai  biu qua hot dng cao Va nàng tam giá trj 
thucmg hiu Khang Diên trên thj tnxông. 

1.2.3 Hot dng cüa thành viên dc 1p  HDQT và kt qua dánh giá cüa thành viên dc 1p 
v hot dng cüa HDQT 

1.2.3.1 Hot dng cüa thành viên dc Ip 1llQT: 

Tham gia dy dCi tht cã cuc hçp HDQT, dua ra nhn djnh và )' kin dOe  1p khách quan trong các 

cuOc hpp. 

Lp báo cáo dánh giá dy dü, khách quan v tinh hInh hot dng cüa HDQT. 

1.2.3.2 Kt qua dánh giá cüa thành viên dOe  1p vhoit dng cüa HDQT: 

— Dánh giá v các cuOc hQp cüa HQT 

Trong näm qua, các cuOc h9p HDQT dà thrc hin theo dung trmnh tr, quy djnh pháp 1ut yà Diêu 1 
Cong ty. Các thành yiên tham gia dy dü các cuOc hçp, dOng gOp kiên, quyêt djnh các van dê 
theo dung chU tnxong, k hoach ma aj  hQi dng cô dOng dà thông qua. 

Tai các  cuOc hçp HDQT, tht ca các thành viên du tnrc tip tham dir và phàn bin tIch crc, các nOi 
dung duçic các thành vien thng nht tai cuOc hçp dA dtrçic thông qua bang Ngh quyêt HDQT. 

— Dánh giá v hot dng cüa HDQT 

HDQT luOn sâu sat và dnh huOng kjp thi moi hoat dng cUa Cong ty theo dung thu tni.rong, kê 

hoach ma Dai hOi dng c dông âà thông qua. 

HDQT luôn th hin tinh thn yà trách nhim cao, luôn tuân theo quy ch hoat dng, Diêu l Cong 

ty và quy djnh cüa pháp 1ut hinhành. 

— Dánh giá v hot dng giám sat cüa HDQT di vói Ban TGD 
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Sir giám sat cüa RDQT di vài Ban TGE) dA giñp cho vic quãn trj Cong ty cüa Ban TGf) thrçc t& 
hon. Ban TGD dA có các quyét djnh tiên phong cái tin quy ch& quy trinh, tr do mang lai 1çi Ich 
t6i i.ru, nâng cao hiu qua hoat dng bO may Cong ty. 

1.2.4 Hot dng cüa B phn Kim toãn ni b ("B phn KTNB") 

BO phn KTNB dã tIch crc trin khai nhiu hoat dng giüp cho HDQT thrc hin chirc nang giám 
sat các van dé lien quan den quãn trj tai  Cong ty, gôm: 

- Thit 1p chiicmg trinh kim tra chi tit và thrc hin kim tra theo K hoach kim toán ni b 
näm 2022 di.rçic phê duyt; 

- Giám sat vic tuãn thu quy trInh cüa các Phông ban, kin nghj các bin pháp cãi fin h th6ng 
quy trinh nOi  b cüa Cong ty; 

- Theo döi, don dc, kim tra kt qua thirc hin các kin nghj sau ki&m toán. 

- Báo cáo vâi HDQT v hoat dng cüa B phn KTNB, kt qua Kim toán ni bO và cac kin 
nghj cüa BO phn KTNB; 

Dánh giá rüi ro, 1p và trInh HDQT phê duyt k hoach Kim toán ni bO näm 2023; 

- Ngoài ra, các thành vién cüa BO phn KTNB thiRmg xuyên trao di, cp nht các van bàn, 
quy djnh pháp 1ut lien quan và tham giacác HOi  tháo ye kiêm toán ni b dê nâng cao näng 
lirc chuyên môn, phic vii cho cong tác kiêm toán nOi  b cüa COng ty. 

1.3 KET QUA GIAM SAT DO! vOi TONG GIAM DOC VA NGU'OI DIEII HANH 
KHAC 

- Trong nãm qua, Tng Giám d6c và Nguôi diu hành khác cia chU dng báo cao, d xut và 
tháo gei nhüng khó khAn, vi.râng mac trong qua trInh diêu hành nham dam bão Cong ty luôn 
hoat dng theo ding quy djnh phap 1ut; 

- Gita Tng Giám dc và Ngxii diu hành khác cia co si,r phi hçp chat che, tIch crc d thra ra 
các quyêt djnh mang lai  hiu qua cao, loai trt'r rüi ro, gia tAng Içi Ich cho Cong ty; 

- Các quyt djnh cüa Tng Giám d6c vã Ngixôi diu hAnh khác luOn tuân thu dung Ngh quyt 
cüa HDQT, Diêu l Cong ty và quy djnh cüa pháp lut. 

1.4 BAO CÁO yE GIAO D!CH CUA THANH VIEN HDQT VA NHUG NGU'I LIEN 
QUAN CUA THANH VIEN HDQT 

Trong nAm 2022 không phát sinh giao djch giiia Cong ty, cong ty con, cOng ty do Cong ty nAm 
quyên kiêm soát trên 50% vOn diêu l tth len vOi thânh viên HDQT và nhung ng1.ri có lien quan 
cUa thành viên HDQT vã giao djch gifla Cong ty vth cOng ty ma thAnh viên HDQT là thAnh viên 
sang 1p hoc là ngri quãn l doanh nghip trong thai gian ba (03) näm gán nhât truóc thi dim 
giao djch (ngoi trir các khoAn li.rong và thix&ng thrçic the hin trong Thuyêt minh Báo cáo tài chInh 
nAm 2022 duoc hem toán). 

1.5 cAc KE HOACH vA D!NH HU'ONG NAM 2023 CUA HOI DONG QUAN TRI 

Trong b6i cAnh thj tru&ng bt dng san di mt vOi thiu khó khAn, ngân hang sit cht tin diving, 
lAi suât tang cao, ... HDQT nhn djnh day se là mc)t nAm nhiêu thách thuc nhtrng cüng sê CO nhung 
Ca hQi ma ra cho cac doanh nghip cO nên tang pháp ! vfrng chic. Do vy, d tip tic phát trin 
on djnh, ben vng tniOc tinh hInh mâi, HDQT thra ra k hoach và djnh hu6ng nhtr sau: 

- Phát trin san phm da dng, gia tAng djch vt, tin Ich, n.m bt xu htxàng ngilôi mua dra tren 
nn tAng pháp l ving chAc, minh bach; 

- Tip tijc hoàn chinh thu tiic pháp l cho các dir an hin huiu; DAnh giá, tái cu trüc Iai  danh 
miic du tu dir an; Tái co câu danh m%lc dâu ttr theo huóng tôi tnt hóa lçn ich cho cO dOng; 
Tp trung cong tác bôi thtr?mg, giái phong mt bAng, hoàn thin cac thii tiic pháp 1 dê triên 
khai các dr an hin cO; TIm kiêm các dOi tác là nhtng nhà dâu ttr có uy tin và tiêm lirc tài 
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chinhd hqp tác, liêndoanh, lien kt du tu trin khai các dr an cüa Cong ty; Kim soát ti&i 
d triên khai, phát triên dr an trên ccx sO dam bão ké hoch tài chinh, dông tiên trung và dài 
han; 

- Rà soát toàn din hoat dng cUa Cong ty và các cong ty con, chun hóa quy trInh nghip vii 
dé phát huy mci nguOn lirc, gia tang dang tiên, nâng cao giá trj doanh nghip; 

- Duy trI ccx cu v6n hiu qua, h s6 nçi kim soát trong mi're an toàn luôn dam bâo khá nng t%r 
chü tài chinh dê không bj ành htrOng khi môi trix&ng kinh doanh biên dng; 

- Tip tue kin toàn, ccx cu b may nhân sir theo k hoch dã phê duyt; chü trçng bi duo'ng 
và phát triên di ngU nhân sr kê tha nhäm dáp üng giai doan phát triên sap tOi. 

2. Ong Virong VAn Minh trinh bay BAo cáo s: 02/2023/BC_BTGI) ngày 05/4/2023 v 
ho3t dng kinh doanh nAm 2022. 

2.1 BAO CÁO VA DANH GIA yE HOT DQNG KINH DOANH 

2.1.1 TInh hInh kinh doanh chung 

Näm 2022 nn kinh t th giOi trãi qua nhiu bin dng, nhu: h.0 qua djch bnh, khüng hoãng 
näng luçxng, 1rn phát tang vt, ... Trong bôi cành do, nên kinh tê trong nuOc dc bia là ngành bat 
dng san phãi dôi mtt vOi rat nhiêu khó khän: chinh sách tiên t that cht, läi suât tang cao, thanh 
khoãn trái phiêu giám, ... ành huOng nhiêu den khà nangtiêp can  nguôn vOn dâu tu. Them vào dO, 
sirc mua nba và niêm tin cUa khách hang suy giâm khiên cho thj trithng giao djch bat dng san 
trong suôt cuôi nira näm 2022 trO nên tram lang, nhiêu giao djch bj tn hoän. 

Trong bi cânh do, Cong ty Khang Din vn n lrc duy trI hoat  dng n djnh và tip tic trin khai 
eác giái pháp kinh doanh theo kê hoach dä dê ra trong do cO sr sang tao,  linh hoat vOi biên dng 
cUa thj tru?mg trên ccx sO gft vüng nên tang pháp 1 minh bach  cüng chat hrçmg san phãm tot nhât 

và dat  duçxc mt sO kêt qua hoat dng nhu sau: 

Hoàn tt vic dp và bàn giao s h1ng di vói các dir an hin hUn nhäm khãng dnh uy 
tin thirong hiu bt dng sAn Cong ty Khang Din 

- Chung cwLovera Vista: TInh dn cu6i näm 2022, dir an dA bàn giao s hng dat 100%. Hin 
tai dà có dong due cu dan ye sinh song và hInh thành nên cong dOng vAn minh. 

- D4t an Verosa Park: Hoàn tt vic c.p s hng cho 293 can nba 0 lien k bit thir cao cap 0 
Thành ph6 Thu Due. 

Diu nay càng kh&ng djnh chin luc phát trin cUa Cong ty Khang Din dra tren nn tang pháp 1 
minh bach  mang den sr an tam và hài lông tuyt dOi cho khách hang. 

Thành lap Ban quAn trj t3i các Khu dan cm cao tang 

Dn ht nAm 2022, COng ty dà hoàn tht thành 1p Ban quãn trj dan cu 03/03 dr An chung cix cao 
tang: Safina, Jamila, Lovera Vista. Trong do, Jamila và Safira dA hoàn tat bàn giao toàn b phi quân 
l, qu5 bAo trI cho Ban quãn trj dê diêu hành và giam sat hoat dng nhäm tao  1p mt cong dOng 

dAn cix van minh và hin dai. 

Dir An The Classia chinh thfrc ra mt và mO ban trong narn 2022, dä nhan thrqc nhiu 

phAn hi tIch die  cUa th1 trirô'ng. 

The Classia là dr an mOi nht cüa Cong ty vOi quy mO 176 can nba lien k san vixOn và bia thi,r 
theo phong each kiên tr1ic Tan Co diên vOi thiêt kê sang trng dAng cap. The Classiavinh dr dtrc 
nhan giAi thuOng 'tThiêt kê Kien true nhà 0 xuât sac nhAt và "Dir An nhà 0 xuat sac nhât tai  TP 

HCM" tai  Vietnam Property Awards 2021. 

Di. an a hoàn tt xây drng nhà và toãn b cong trinh ha tang, tin Ich cAnh quan, tao  sr dng b 
cho tOng the dx An. TInh den cuOi näm 2022, COng ty dA tiên hành bàn giao nhà và trao so hông 
cho cix dAn. Sr thành cong cüa The Classia giita bôi cAnh thj truOng bat dng san gp nhieu khO 
khAn cho thây sAn phAm dà hOi  dü các yeu to phAp 1 minh bach,  hoàn chinh xây dimg vAn dat  t' l 
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CHI TIEU 
KE HOACH 

nAm 2022 
THISC HIIN 

nArn 2022 
HOAN THANH 

Doanh thu thun 4.000 2.912 

Loi nhun sau thud 1.400 1.103 

hAp thii tIch crc, chinh ph%ic dtrçc phân khác khách hang cao cAp. 

Trin khai xây dng diy an The Privia — Dir an chung cir tça lic mt tin throng An 
Dirong Virong, qun BInh Tan sê là ngun cung san phAm chü lire cho nAm 2023. 

Trong näm, Dir an The Privia dã dirge cAp giAy phép xây drng và theo dO dä chfnh thirc khâi cong 
xây dmg vào tháng 6/2022. D%r an näm trong khu dan cir hin hQu, sam uât vâi quy mO khoâng 
1.043 cAn h duçic xây drng theo phong each trê trung, hin di. Dü chi mOi triên khai xây dmg 
nhung d%r an dA thu hut dircc rat nhiêu s1r quan tam cUa khách hang và thj trithng vi dir an nAm a vj 
trI vô cüng thun igi két nôi viii các qun trung tam TPHCM. 

Ben cnh dO, Cong ty dA khai tri.rcfng Khang Din Sales Gallery ngay t?i  trung tam TP.HCM là khu 
nhà mu giâi thiu di,r an The Privia và The Classia dirge tIch hcrp nhiêu phân khu chirc näng nhj.r 
khu vrc dOn tiêp khách, trinh chiêu phim dr an, sa bàn cüng các cong C11 h trq bàn hang nhAm 
mang den nhttng trãi nghim dir  an tot nhât cüng nhi khAng djnh vj the vá thuong hiu Cong ty 
Khang Diên trên thj trithng. 

k Kt ni vói các t chfrc tp doàn bAt dng san uy tin trong va ngoài nuo'c tin n mi 
quan h hçp tác lâu dài trong tiro'ng lai. 

2.1.2 TInh hInh thirc hin k hoach kinh doanh 

Dan vi: t5' aong 

Djch bnh lien tip trong näm 2019 - 2021 dA mang dn nhung thách thüc chira trng CO cho hu 
hêt mi ngành nghê trong nên kinh tê trong dO có ngành kinh doanh bat dOng san. NAm 2022, thj 
trir&ngbât dng san tiêp tiic  dOi mt vai hang 1ot nhng kho khän ye nguôn von, thj truông giao 
djch tram lang kern hap th%1, tarn i và niêm tin cüa ngirai mua nhà b ành hu&ng. 

Trong b6i cãnh do, vic th%rc hin k hoach  kinh doanh cUa Cong ty cüng bj ãnh hi.ràng: vic trién 
khai ban hang gp nhiêu khó khAn và không 4t hiu qua tOi da do tâml cüa khách hang dôi vai 

tinh hInh kinh tê, nhiêu hoat dng và giao djch bj tn hoAn, ... dan den kêt qua hoat dng kinh 
doanh nAm 2022 cüa Cong ty thirc hin dirge 73% kê hoach doanh thu và chi tiêu igi thun sau 
thuê hoàn thành a mc 79% so vOi kê hoach do DHDCD dê ra. Ci the, doanh thu dat  2.912 t' 
dOng giãm 22%; Igi nhun sau thuê 1.103 t dOng, giam nhç 8% so vai näm triràc. 

Tuy nhiên, trong bi cành cüa thj trithng chung, day là mt kt qua khã kha quan th hin s'r n li,rc 
rat lan cüa tp th COng ty. 

Dun vf: 15' dng 

CHf TIEU 2020 2021 2022 
SO SANH 2022 & 2021 

TANG/GIAM % 
Doanh thu thuAn  4.532 3.738 2.912 (826) (22)% 
Lui rthuân truàc thuê 1.458 1.540 1.410 (130) (8)% 
Lçri nhun sau thuê 1.152 1.202 1.103 (99) (8)% 

Tng k& trong nàm 2022, ngoài vic phát trin thành cOng dir an The Classia dOng gOp ph.n iOn 
cho doanh thu và Igi nhun cüa näm, Cong ty dA triên khai xây d%rng dir  an cAn h The Privia 0 
qun Binh Tan, va có giây phép xAy di,rng h tang di,r an Clanita 0 Thành phô Thu Thrc, tao nên 
tang cho kê hoch kinh doanh trong nhung nam tói. Ben canh  do, Cong tác cap so hông cho cu dan 
cUa cac dir an hin h&u dirge hoàn tat theo dung kê hoch. Cong tác tAng cixOng quãn l, kiêm soát 
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rüi ro cüng duçic Ban diu hành chü trçng quan tam nhim dam bào các chi tiêu tharih khoàn, quán 
trj rüi ro luôn & müc then trQng, an toãn dam bão 1i Ich cho các cô dong. 

2.2 BAO CÁO VA DANH GIA yE HOJT DQNG TAI CHINH 

2.2.1 Tài san: Quy mô tài san tang du qua the näm. Dn cu6i näm 2022, Tng tài san Cong ty 
dat 21.539 t' dông, tAng 50% so vài cüng k näm truâc, trong dO chü yêu tAng & các khoân m%ic: 
tiên va các khoãn tucYng duong tiên, hang ton kho, các khoân phâi thu và tài san dài han.  Chi tiêt 
biên dng co câu tài san nhu sau: 

Dun v/. t) &ng 

CHl TIEU 2020 2021 2022 TRQNG 

SOSANH2O22&2021 

TANG! 
GIAM 

Tinvatucnig&wngtiôn 1.836 1.365 2.753 13% 1.388 102% 

Khoanphãithu 3.622 4.206 5.208 24% 1.002 24% 

Hangt6nkho 7.338 7.733 12.453 58% 4.720 61% 

Tàisándàihn 913 952 1.033 5% 81 9% 

Tàisãnkhác 319 117 92 0% (25) (21)% 

TONG TAI SAN 14.028 14.373 21.539 100% 7.166 50% 

- Khoãn miic tin và tirong throng tin: Cong ty tip tic duy trI lucmg tin & mirc cao. Cii 
the, cuôi nAm 2022 khoãn mi,ic tiên và thong ducng tiên dat mirc 2.753 t' dông tang 102% so 
v&i nàm 2021 chiêmt' tr9ng 13% trong co câu tài san. Trong giai don hin nay, vic duy trI 
khoân mi,ic nay là can thiêt nhãm dam bão tinh thanh khoãn, san sang dáp rng nhu câu các 
khoãn thanh toán den hn và kjp th&i phi,ic vi,i cho cong tác bôi thix&ng, giãi phOng mt bang 
dê m& rng qu dat; 

- Khoän phãi thu: Tang 1.002 t' dng, thong lrng t' l tang 24% so vài cUng k' và chim t 
tr9ng 24% trong tong tài san, chü yêu là các khoãn cOng ty thanh toán dê nhn chuyên 
nhuçing quyên sr diving dat theo tiên dO bOi thithng. 

- Hang tn kho: Chim t' trng cao nht tuong ng 58% trong tng tài san. Cui nAm 2022, 
khoãn miic nay dat 12.453 t' dông, tang 4.720 t5' thong irng t 1 tang 61% so vói cüng k5'. 
Giá trj hang ton kho duçic ghi nhn ti~ các dir an dang trong qua trinh giài phóng mt bang, 
phát triên xây &çmg nhtr: chung cu Privia, di,r an Clarita, d,r an Tan Tao,  d%r an 1 1A, 

Tngtài san cUa côngty chü yu là hang t6n kho, tin và các khoàn phãi thu, chim t' trçng 95% 
trên tOng tài san. Ca câu nay hoàn toàn phü hçxp vâi d.c th ngành kinh doanh bat dOng san. Ngoài 
ra khoân tiên và tuang duang tiên IOn dam bào tfnh thanh khoãn cao san sang dáp ing nhu thu m& 

rng qu dat nhäm dam bào nguôn ltjc tao  ra doanh thu, lçii thun vUng chAc trong tuang lai. 

2.2.2 Ngun vn: Cüng v&i tinh hinh thay dôi tng tài san, thng ngun v6n trong näm cüng có sr 

biên dng cà ye giá tr vàt5' tr9ng thãnh phan ca câu nguôn von. Ci,j the, tong nguôn von näm 2022 
dat 21.539 t' dong. Co câu nguôn von có sir biên dng theo huàng: TSr tr9ng nçi ngan han  chiêm t5' 

l 16%; t5i trçng my vay dài han  tang tr 13% len 29% tl.rcmg rng giá trj tang là 4.344 t5' dông; von 

chU s& hu chim t5' trQng 55%, tang them 1.573 t5r dong va vn là nguôn von chü 1rc chiêm t' 

tr9ng iOn nhât trong tong nguOn von: 

Dun vj. ) dng 

CH TIEU 2020 2021 2022 TRQNG 

so SANH 2022 & 2021 

TANG! 
GIAM 

% 

Nqngânhn 4.334 2.254 3.503 16% 1.249 55% 

Nadàihan 1.536 1.898 6.242 29% 4.344 229% 

Vónchusohchi 8.158 10.221 11.794 55% 1.573 15% 

TONG NGUON VON 14.028 14.373 21.539 100% 7.166 50% 
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Ncr phãi trã: 

— Nq ngn han:  chim t' trng 16%, tang 1.249 t dng so vOi näm trixâc chü yu phát sinh 
tang ti'r khoãn mic Ngtri mua trã tiên tnxâc là cac khoán thanh toán theo tiên d Hçp dông 
mua ban cüa di.r an The Classia. 

— Nç dài hn: chim t trng 29%, tang 4.344 t5' dng so vi nAm tnxâc, chü yu là cac khoàn 
vay ngàn hang và huy dng dài h?n  dé thi,rc hin triên khai các di,r an, dc bit phiic vii  cho 
cong tác bôi thi.thng, giâi phong mt bang các dir  an  tai  Bmnh Tan và Thu Dtrc. . .Vic gia tang 
nc vay trong giâi hn an toàn dê tài trçY dir  an là hoàn toàn phü hcrp vi mitc  tiêu tang trithng 
và phát triên ben vQng cüa Cong ty trong tuang lai nhAm tôi da hóa 1i Ich cô dông. 

V6n chü sO' hfi'u: Cui näm 2022, v6n chU sâ hüu cüa Cong ty dat  11.794 t dng, tang 1.573 tS 
dông lixong i:rng 15% so vth cüng kS'  dê dáp rng nhu câu mr rng phát triên cUa Cong ty. Müc tang 
nay chü yeu dóng gop tr: lçi nhun giU 1a  cüa nam 2022 và tang von do phãt hành cô phiu cho 
ngithi lao dOng,  Von chü sâ hthi vn tiêp tiic  là nguôn von chü lirc  trong vic hinh thành tong tài 
san cUa Cong ty khi chiêm t' trng 55% trn tong nguôn von. T' l nq vay/vOn chü so hftu luOn 
dam bào dixOi 1 the hin djnh hi.rOng cüa Cong ty tir  chü tài chInh, không phi thuc vào nguOn von 
vay thông qua vic duy tn mOt  cci câu vOn an toàn và hiu qua. 

2.2.3 Các chi tiêu tài chinh: 

CH!TIEU 2020 2021 2022 
KHA NANG THANH TOAN 
H S6 thanh toán ngân han 
H so thanh toán nhanh 

3,03 
1,33 

5,95 
2,52 

5,85 
2,30 

CO CAU VON 
H s6 nçx/t6ng tài san 
H sO nçi/vôn chü sO hiru 

0,42 
0,72 

0,29 
0,41 

0,45 
0,83 

CHI SO HOAT DQNG 
Vông quay hang t6n kho 
VOngquaykhoãnphàithu 
Doanh thu thuâriltong tài san 

0,33 
1,25 
0,32 

0,25 
0,89 
0,26 

0,12 
0,56 
0,14 

KHA NANG SINH LI 
T suit sinh Rn trên doanh thu (ROS) 
T' su.t sinh Ryi trên tài san (ROA) 
T suit sixth 101 trén VCSH (ROE) 

25% 
8% 

14% 

32% 
8% 

12% 

38% 
5% 
9% 

— H sO thanh toán nhanh: H s6 thanh toán nhanh giâm tr 2,5 cOn 2,3 do tAng giá trj hang tn 
kho nhäm gia tang qu5 dat, dâu ti.r xay drng các d an phc vii  cho hoat dng kinh doanh 
nhüng nam tiêp theo. Tuy nhiên, day van là mOc h so an toàn trong ngãnh trong bôi cânh thj 
trixOng gp nhieu khókhän, COng ty luôn dam bão tinh thanh khoãn cao dê sn sang dáp rng 
nhu câu thanh toán den h?n  khi chü dng duy tn khoàn mi,ic Tiên và cac khoân ti.rcmg di.nmg 
tiên dat  0 müc cao vOi giá tn là 2.753 t' dong vào cuoi näm, tang 102% so vOi nam 2021. 

— Co cu v6n: H s6 ncr tang so vOi nAm tnrOc, trong dO chü yu là do tang các khoãn ncr vay 
dài htn tumig dixcrng 4.344 t dông, vn thâp hcrn so vói muc tang cüa hang tOn kho 4.720 t' 
dOng, diêu nay cho thây vic tAng ncr cüa cong ty nhäm mc dIch gia tang qu dat phát trien 
các d an mOi, là nên tang dé tang tnr?mg trong thong Iai. 

Mc dü các h s6 nay tang nhtrng vn n.m trong muc an toàn cüa ngành: Iuôn dam bão H s6 
ncr/Tong tài san duOi 0,5 và H so ncr/Von thu sO hCru luOn dixOi 1 nhAm dam bào cAu trüc tài 
chInh an toàn và kM nAng tir  chü tài chinh dê không bj ãnh hiiOng khi mOi tnr&ng kinh doanh 
biOn dOng. 

— Các chi s6 hogt dçng: giãm so vOi ciIng k' nAm tnrOc do hang t6n kho tang trong khi doanh 
thu và giá von hang ban lai giãm. Phân tIch rO hcrn clii tiêu nay dê thây: hang ton kho tang do 
Cong ty dang thc hin mO rng qu dat dê phat triên d an, doanh thu và giá vOn hang an 
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giám do tInh hinh chung th truOng bt dng san ânh huOng dn vic trin khai bàn hang ci:ia 
cac doanh nghip bat dng san trong 6 tháng cuôi nãm 2022. VI v.y xu huàng biên dng cüa 
các chi so trên là phi hqp vói tinh hInh chung cüa thj trixng trong nàm qua. Tuy nhiên, các 
chi so nay së duçc cài thin khi thj tnr&ng hôi phiic và kh&i sac. 

— Các t) suát sinh lài: H s igi thu.n sau thu/Doanh thu thu&n (ROS) dat  38% (tang 6% so 
vâi nm truâc) cho thây Cong ty vn dam bâo t' suât sinh 1i cüa các dr an hin hUii và tp 
trung quàn 1 chi phI hiu qua. H so lçxi nhun sau thué/Tng tài san (ROA) và h so lçii 
nhun sau thuê/Vôn chü sâ hth.i (ROE) lan 1uçt dat  5% và 9%, giãm nhç so vâi näm trtrâc. 
Nguyen nhân các chi so nay giám nhi.r dã phân tIch a trên, vi nhng khO khàn chung cUatM 
tnrang trong näm qua nén kêt qua lgi nhu.n chisa dat  nhu kê hoach  dé ra. Ben cnh do, tong 
tài san, vn chü s& hu thng näm trong chiên 1trc cüa Cong ty trong vic ma rng them qu 
dat, và nhüng nguôn hrc nay sê sam phát huy hiu qua trong thii gian tâi. 

NhIn chung trong bi cânh thj tn.r&ng co nhiu khó khän dà ánh hizâng dn vic thirc hin k hoach 
kinh doanh cUa Cong ty. Nhixng vài nên tang tài chInh vclng mnh, pháp 1 dr an hoàn chinh, co 
chê quàn trj diêu hành chat chë, Ban Diêu Hành tam huyêt và nàng llrrc, Cong ty vn dat  duçic mirc 
lçii thun trén 1.000 t dong, duy tn câu true tài chInh lành manh, ding don bay tài chInh hçip 
1, dam bão các chi tiêuthanh khoãn, rüi ro hoat dng dêu trong giOi han  an toàn dam bào miic tiêu 
phát triên ben vng và tôi ixu hóa 1çi ich cUa các cô dông. 

2.3 BAO CÁO yE NHONG CA! TIEN TRONG CO CAU TO CH1C, CH!NH SACH 
QUAN LV 

Näm 2022, Ban diu hành tip tic th%rc hin trin khai các giãi pháp v Ca cu to chirc, dôi mâi 
quãn trj diêu hãnh phü hçip vai tinh hinh mO'i cii the nht.r sau: 

— Cãi tin v co' cu t8 chfrc, chInh sách nhân sir: 

T chüc dánh giá ia  dôi ngtl nhân sr, tip titc hoàn thin bO may th chirc tir b phn quân 1' dn 
cac bô phn trirc tiêp theo h.râng tinh gun, phát huy tôi da näng li,rc so truOng cüa nguOi lao dOng. 
Phân djnh rO chüc nang — nhim vii nhAm tang tInh hiu qua các b phn cüa cong ty. 

Dánh giá cao vaitrO dào tao tai ch& gia tang kin thirc chuyên ngành tir b ph.n quàn 1 dn các 
cap nhân viên nhäm tiêt kim chi phi nhung van dam báo hiu qua cOng vic. 

Tao môi tru&ng lam vic lành manh,  tIch circ, coi trQng sr doàn k& gifta các nhãn viên trong Cong 
ty, dng viên tinh than và thüc day dng 1%rc lam vic dê cüng toàn the Cong ty vut qua nhftng 
thách thirc khó khàn trong giai doan hin nay. 

- Tang crô'ng các chInh sách quän 1: 

Thrc hin dánh giá 1a  các quy trinh hoat dng và có sir diu chinh phü hcp trong do tang cung 
vai trO kiêm tra, kiern soát giüp nhn din và phong ngi'ra các rüi ro phát sinh. 
Nâng cao vai trO kiêm soát nOi  b, thiêt 1p co chê giám sat mt cách khách quan nhäm tang tInh 
hiu qua khi sr diing các nguOn lrc cüa COng ty và han  chê các rüi ro tiêm an. 

Tang ctrmg h thông cành báo, xây dmg cac kjch bàn gän vOi các chi tiêu kinh doanh theo tinh 
hinh bin dông cüa thj trung nhãm CO CC bin pháp ng xir kjp thai. 

Quàn l' chi phi hiu qua, chi thirc hin mua sm can cr vao tinh hinh phát sinh thirc th và thuO'ng 

xuyên bao duo'ng, bao tn de tang tuôi thç cüa tài san. 

— Nãng cao chat hrqng ban hang và djch vy hu mäi: 

Phát tnin them mng luOi kinh doanh vOi vic Khai truang Khang Din Sales Gallery là khu nhà 
mk giOi thiu dir an dong thai dong vai trô dieu hành bàn hang và ho trV thu tic mua bàn vOi 
khách hang. Diêu nay giüp nãng cao chat lung ban hang và djch vii hu mAi, tang cuang kêt nOi 
vOi khách hang, dai  1 phân phOi và dOi tác. 
MO rng mOi lien kêt vOi các Ngàn hang, da dng t1r các Ngàn hang quOc doanh, Ngân hang tii 
nhãn dn các Ngân hang nuOc ngoài nhãm tang them sir lira chçn lai suât, chinh sách cho vay dê 
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cung cAp them các gói h trç tài chinh phü hçip vth nhiu phãn khüc khách hang. Diu nay câng 
khang djnh chat hxçng va pháp l cac dir an cüa Cong ty Khang Diên có the dt cac tiêu chuAn 
thâm djnh khätkhe cüa h thông ngân hang trong và ngoài nuàc. 
Mi rng h thông di 1' phãn phôi Co chuyên môn, uy tIn và kinh nghim trên thj truong dê giOi 
thiu san phâm tOi khách hang. Phát trién các kênh truyên thông tiêp thj chInh thông, truyên thông 
trên cac nén tang din tr, mng xä hOi  dé gia tang d phU nhn din thucing hiu và tiep cn khách 
hang. 

Chü trQng chAt hrcing djch vi hu mài, chäm soc khách hang, 1ng nghe và tip thu các ' kin cüa 
khách hang dê ngày càng hoãn thin chat hrcing san phâm và quân 1 4n hành nhäm dáp 1mg tôi 
da yêu câu cüa khách hang. Hcip tác vOi các dcm vj quán I' 4n hãnh chuyên nghip nhu Savills, 
CBRE. 

3. Ong Vtrong VAn Minh trInh bay To' trInh s6: 03/2023/TTr_HDQT ngãy 05/4/2023 v 
k ho3ch hot dng kinh doanh nAm 2023. 

3.1 DINH HIJ1NG CHUNG 

Dr báo truOc nhtrng kho khän thách thlrc cüa thj trumg bAt dOng san trong nAm 2023, Cong ty chU 
trtmng hoach djnh kê hoach kinh doanh ô mlrc th.n tr9ng, linh ho?t phü hcip vói yeu to thj tri.thng 
va dAt muc tiêu an toàn on djnh sê là nhim vi trQng tam. C,i the, Cong ty se triên khai cac kê 
hoach kinh doanh nhu sau: 

— Tn ding ca hOi  thj trung, chIt dng tim kim ma rng t.p khách hang vâi mi,ic tiêu dAy 
manh kinh doanh các san pham con lai  cIta Dir an The Classia tai  Thành phô Thu Dlrc cling 
vo'i vic cAp và bàn giao so hông cho cu dan; 

— Trin khai xây dmg và kinh doanh Dr an The Privia tai  qun Binh Tan, TP.HCM vOi quy 
mO 1.043 can h trên din tIch khuôn viên 1,8 ha së là san phãm bat dng san phIi hqp vâi H 
phãn khItc khách hang là gia dinh tré; 

— Trin khai Dir an Khu nhà a lin k bit thr Clarita quy mô 5,8 ha và Dir an Emeria quy mô 6 
ha tai  phtthng Binh Trimg Dông, TP. ThU D1mc, TP.HCM; 

— Dày manh  phát triên, ma rng các qu dat sach tai khu vi,rc TP.HCM dê chuân bj cho hoat 
dung kinh doanh trong cac nam tiêp theo. 

Tái cci cAu danh miic dAu ttr theo huâng t6i iru hOa Igi Ich cho c dông. Tp trung cOng tác bi 
thumg, giãi phong mt b&ng, hoàn thin cac thu tiic phãp l d triên khai các dir an hin cO. TIm 
kim các dôi tác trong va ngoài nuâc là nh1mg nhà dâu ttr cO uy tin và tiêm 1irc tài chinh m?nh  dê 
lien doanh, hqp tác triên khai cac dr an. 

Nãng cao t chlrc hoat dng nhim gia tang nAng lrc canh  tranh và vi th cIta Cong ty. Tang cixang 
hoat dOng giám sat và kim soát rh ro trong các b phn v.n hành cha Cong ty. ChU trQng cp nht 
và barn sat các thông tin din bin thay di cha thj trtthng có tác dOng trrc tip dn hoat dng Cong 
ty nh&m có cac bin pháp 1mg xlr, diu hành kjp thai. 

Tinh gQn b may nhan sij, nâng cao ti da hiu suAt lam vic elm ngixai lao dng, 4n hành quãn l 
Cong ty trên tinh than tiêt kim và hiu qua. 
3.2 KE HOACH KINH DOANH NAM 2023 
Vâi k hoach  trin khai kinh doanh, hoàn tAt vic xây di,mg và bàn giao nhà các dir an nêu trén, 
Cong ty dir kiên ké hoach doanh thu, lçi nhun và cO tItc nAm 2023 nhu sau: 

STT Chi tiêu NAm 2023 (T dng) 

1 Doanhthu 3.100 
2 Lçmi nhu.n sau thu 1.000 
3 Côt1rcdukjn 10% 
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3.3 V co cu danh nn1ic tài san Cong ty 

DHDCD Uy quyn cho HDQT Cong ty quyt djnh chi tit vic ca cu li danh mic tài san Cong ty 
(bao gôm cã vic k Hçrp dông lien doanh, lien kêt, hçp tác, mua, ban tài san cüa COng ty vOi các 
doi tác trong và ngoài nuOc) theo dung quy dnh và thirc hin các cong vic can thiêt dê dt di.rçic 
kêt qua kinh doanh nhu dê ra. 

4. Ong Vtroiig VAn Minh trInh bay Ti trInh s: 04/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2023 v 
ph*ro'ng an phân phi lqi nhun vA trIch 1p  các qu nAm 2022. 

4.1 Phirong an phân phi lçri nhuân và trich 1p các qu nAm 2022: 

STT Chi tieu 
Sôtiên 

(Ngan VND) 

1 Lçri nhun gifr 131 CC nAm tru*c 1.677.218.370 

2 Lo'i nhuân sau thug nAm 2022 theo BCTC dA kim toán 1.102.953.667 

3 . . Phanphoi19inhuin 
Qu5 dâu tu phát triên (5% 1çi nhun sau thu nAm 2022) 55.147,683 

Qu5 khen thu&ng - phiic lçii (5% Iqi nhun sau thug näm 2022) 55.147.683 

Chi trà c6 ti'rc näm 2022 là 10% b&ng c phiu (c dông si hftu 
100 Co phiêu se ducic nhn cô tirc là 10 cô phiêu) 

716 829 990 

4 Tong 19'i nhun giü' 13i dn nAm 2023 1.953.046.681 

A 
4.2 DHDCD thong nhat uy quyen cho: 

— HDQT quyt dinh vic sir ding Qu dAu tu phát trin vào thñ dim thich hçp theo dung quy 
djnh; 

— Tng giám dc quy& djnh vic chi qu5 Khen thuing — phüc lçii phü hcip vii quy dnh; 

— HDQT và Tng Giám dc lira chçn thi dim thfch hqp d thrc hin vic chi trâ cô tüc nAm 
2022 theo dung quy djnh 

5. Ong Virong VAn Minh trinh bay TO' trInh s: 05/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2 023 ye 

phiro'ng an phát hành cô phiu âé trã cô tfrc. 

5.1 Phirong an phát hành 

• 
1. Ten co phieu: 

C phiu Cong ty C phn Du tu và Kinh doanh 
nha Khang Then 

2. Loi cO phiêu: C phiu ph thOng, không hn ch chuyn nhugng 

3. Mnh giá c phiu: 10.000 dng/c phiêu 

4. Tng s ci phiu dA phát hành: 7 16.829.995 cô phiêu 

5. Tng s6 c phiu dang hru hành: 7 16.829.995 cô phiêu 
6. Tong so co phiêu qu5: 0 cO phiu 

7. s6 luçmg c6 phiu dr kin phát hành: 71.682.999 C6 phiu 

8. T6ng giá trj phát hành theo mnh giá: 716.829.990.000 d6ng 

9. T 1 phát hành (s6 hrcrng C6 phiu d1r 
kiên phát hãnhlsô lucng cO phiêu dang 
hru hành):  

10% (M6i c6 dông tai  thO'i dim ch6t danh sách c6 
dông nArn gift 100 cO phiêu së duçic nhn cô trc là 
10 cO phiêu môi) 

A A L' h' lv. Nguon von piiat w" 
Lgi nhun sau thuê chtra phãn phOi lfty ké tInh den 
riay 3 1/12/2022  

- 

11. Doi tl.rang phat hanh: • 

C dOng hin htru có ten trong danh sách c6 dOng 
cüa Cong ty do Trung tam itru k chung khoán 

. .. • Viçt Nam cung cap vao thai diem chot danh sach 
CO dông dê th'irc hin phát hành 
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12. Phucmg an xir 1 phn lé c phn, c 
phiêu Iê: 

13. Thai gian dir kin phat hãnh: 

C phiu phát hãnh d trã c tüc theo phi.rang thirc 
thirc hin quyên së ducvc lam trOn xuông den hang 
dan vj. Co phiêu lé phát sinh drni 1 dan vj sê 
dixçc hüy bó, xem nhix không dixçc phát hành  
DHDCD üy quyên cho HDQT và Tong Giám dôc 
h.ra chon thyi dim thfch hap dé thirc hin sau khi 
duçic chap thuân cia các ca quan có thâm quyên 

5.2 TAng vn diu 1 và sua di Diu I Cong ty v phn vn diu 1 cAn cü trên kt qua 
thire tê phát hành 

— Sau khi kt thüc dçt phát hành, DHDCD iy quyn HDQT và Tng Giám dc diu chinh tng 
so Iucing cô phiêu phát hành theo dting so lucmg cô phiêu thirc tê dA phân phOi cho cac cô dông 
trong dçit phát hànli; 

— DHDCD üy quyn HDQT sira di Diu6 Diu l Cong ty (quy djnh v vn diu 1, c phn 
và cô dOng sang l.p) theo kêt qua thirc tê cüa vic phát hành. 

5.3 Liru k và nim yt bô sung s c phiu mói phát hành 

Toàn b s6 c phiu mó'i phát hành së duçic dang k luu k và dang k2 niêm yt b sung theo các 
quy djnh hin hành. 

5.4 BHDCB üy quyn cho HBQT và T6ng Giám dc trin khai thic hin các cong vic 
lien quan 

5.4.1 Trin khai phuang an phat hành chi tit 

— Lira chn thcTñ dim phãt hành phü hap sao cho cO Icii nhAt cho c dOng và cho Cong ty; 

— Thirc hin cac thu tiic cn thit d trin khai phucmg an phát hành, bao gm cà vic b sung, 
chinh sra, hoàn chinh theo yêu câu cüa cac ca quan quãn l Nhà nuic sao cho vic phát hành 
c phieu chi trã cô trc cho cô dOng hin httu cüa Cong ty duçic thirc hin dung quy djnh; 

— Th%rc hin các cong vic khác có lien quan dn vic phát hành. 

5.4.2 Lp h sa dAng k 1uu k và niêm yet bô sung 

Thirc hin các thu tiic, cong vic và lra ch9n thO'i dim thIch hap d dang k luu k và dang k 
niêm yet bô sung cho toàn b so Iugng cô phiu phát hành them. 
5.4.3 Thuc hin các thi tiic thay di Giy chumg nhn dang k doanh nghip cüa Cong ty lien 
quan tâi vic thay dôi von dieu l theo ket qua cüa dçit phát hành nêu trên vài Ca quan nhà nuâc cO 
thâm quyen và sira dôi von diêu l trong bàn Diêu l cüa Cong ty sau khi hoàn thành vic phát 
hãnh cô phiêu chi trà cô ttrc. 

5.4.4 Thy trng truOng hap cii th& HDQT và Tng Giám déc dixçc üy quyn 1i cho cac can bô 
quàn l khác và nJaân viên cüa Cong ty dê thrc hin mt hoc mt so các cOng vic cii the nêu trên 
theo quy djnh. 

6. Ong Nguyn Phuang Nam trInh bay Báo cáo s: 06/2023/BCBKS ngAy 05/4/2023 v 
kt quA hot dng và thâm djnh cüa Ban kiêm soát nAm 2022. 

6.1 BAO CÁO HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT ("BKS") 
6.1.1 ThAnh viên và co cu Ban Kim soAt 

Ban Kim soát gm 03 Kim soát vien do DHDCD bu ra d thrc hin các hot dng giám sat 
theo quy djnh cüa pháp 1ut và Diêu 1 Cong ty, gm: 

1.  Ong Nguyn Phuang Nam - Trnmg BKS 

2.  Ba Vuang HoAng Thão Linh - Kim soát viên 

3.  BA Lixu Thi Xuán Lai Kim soát viên 
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ST 
T 

Thành viên 
BKS 

Chile 
danh 

s lung ,. 
co phan 
nmgifr 

(CP) 

x So co phan 
s& hu'u ella 

,. ngiro'ico 
lien quan 

(CP) 

Hành i 
vi pham 

pháp 
luât 

Quyen 
Iç'i mâu 
thun 

,. 

Cong ty 

Lçri ich 
lien 

quan 
aoivoi 
Cong ty 

Ong
Nguyn 

Phucing Nam 
Tru&ng 

BKS 
6.352 - Không 

có 
Không 

Co 
Không 

có 

2 
Ba Vucmg 
Hoàng Thâo 
Linh 

Kim soát . 
vien 

4.857 93.789.802 
Không 

CO 

Không 
CO 

Không 
CO 

Ba Liru Thi 
Xuân Lai 

Kim soát 
viên - - 

Không 
có 

Khong 
Co 

Không 
có 

6.1.2 Ting kt thu lao cüa Ban Kim soát 

BKS dtrçc nhn thu lao theo Ngh quyt dlla Di hi dng c dông thuing niên näm 2022, chi tit 
nhu sau: 

Triring BKS : 10 triu dng/tháng 

Kim soát viên: 05 triu dng/tháng 

Mirc thll lao nêu trên là khong thay d6i so vth mirc thu lao nam 2021. 

Thu Lao ella BKS dixçic th hin trong Thuyt minh Báo cáo tài chInh nàm 2022 duçc kim toán và 
dà thrçc dàng tài trên website Cong ty. 

6.1.3 Tng ldt hot dng ella Ban Kim soát 

Trong näm 2022, BKS dA th chilc 05 cuc hp vâi sçr tham gia dU ella các Kiêm soát viên. Chi tit 
ni dung các cuc hQp nhir sau: 

STT S Biên bàn Ngày Ni dung cuc hQp 
T l thông 

qua 

01/2022/BBH_BKS 29/03/2022 

Thão luân và xem xét tinh hInh thizc 
hin Nghj quyt ella HOi  dng quán 
trj ("HDQT") trong Qu 1/2022, rà 
soát tinh hinh thc hin ch dO cong 
b6 thông tin; 
Xem xét, thm tra BCTC riêng và 
hçp nht näm 2021 và dánh giá tInh 
hinh chuAn bj cho kS'  h9p DHDCD 
thu0ng nien 2022; 
Lp và hoàn thin báo cáo két qua 
hoat dng và th.m djnh ella Ban 
Kiêm soát nàm 2021; 
Xem xét tinh hinh thirc hin dir an 
ella Cong ty. 

100% 

2 02/2022/BBH_BKS 25/04/2022 

Thâo lun và xem xét viêe bu thành 
viên gitt chllc danh Trirng Ban 
Kim soát cho nhiêm k5' 2022-2027 
và ph bin, phãn cong nhim v'i 
cho thânh viên Ban Kiêm soát thrc 
hin trong n.m 2022. 

100% 
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3 03/2022/BBH_BKS 27/06/2022 

Xem xét tInh hInh thirc hin Nghj 
quyêt DFIDCD thu?ng then nm 
2022 ngày 22/04/2022, tInh Mnh 
triên khai thrc hin các Nghj quyt 
cüa HDQT trong Qu 2/2022 vi rà 
soit tInh hinh thrc hin chê d cong 
bô thông tin cüa Cong ty; 
Xem xét, thâm tra so 1iu BCTC 
riêng vi hçp nhit Qu 2/2022. 

100% 

4 04/2022/BBH BKS 
— 

12/09/2022 

Kim tra tInh hInh trin khai thrc 
hin các Nghj quyêt cüa HDQT 
trong Qu 2/2022, Qu' 3/2022 và rà 
soit vic thirc hin nghia vi cong b6 
thông tin cüa Cong ty; 
Thirc hin viêc xem xét, thâm tra 
báo cáo tii chmnh riêng vi hçip nhât 
6 thang dau nam 2022; 
Giám sat vic thông báo k kêt Hcip 
dông vâi Cong ty TNHH PwC (Vit 
Nam) ye vic kiêm toán BCTC nim 
2022; 
Xem xét tInh hInh thirc hiên dr an 
cUa Cong ty. 

100% 

5 05/2022/BBHBKS 19/12/2022 

Kim tra tInh hInh trién khai thirc 
hin các Nghj quyêt cüa HDQT 
trong Qu 4/2022 vi rà soát tInh 
hInh thrc hin chê dO cOng bô thông 
tin; 
Soát xét, th.m tra s 1iu BCTC 
riêng và hçxp nhât Qu 3/2022; 
Xem xét tInh hInh thi.rc hiên các dix 
an cüa Cong ty. 

Ngoii nhung phiên h9p chinh thirc, các Kim soit viên cüa BKS thiring xuyên thrc hin vic trao 
di thông qua email, din thoai dê hoàn tat nhim vi dtrçc giao. 

6.1.4 Phi hç'p hot dng giU'a Ban Kim soát vl HDQT, Ban TGD, các can bO quãn I?  khic 

BKS, HBQT vi Ban TGf) di duy trI thrçc m& quan h cOng tác, hcp tác ph& hçip chtt chë trên 
nguyen tic vi lqi Ich chung cUa Cong ty, cüa cO dông, vi tuãn thu cic quy djnh cüa pháp 1ut 
vi Diêu l Cong ty nhixng van duy trI sir dOc  1.p trong vic thrc hin các chüc ning, nhim vii 
diiqc giao. 

— Trong nim 2022, HDQT và Ban TGD di cung cp dÀy dü thông tin tii 1iu cAn thit cho cong 
tác kiêm tra gum sit cüa BKS. 

BKS di kt hçip chat chê vOi Ban linh dao  Cong ty d barn sit các chi tiêu, k hoch ma 
DHDCD thixng then nim 2022 di thông qua. 

— BKS thrçc HDQT và Ban TGD to diu kin thun 1çi trong vic cung cp dÀy dU cic thông tin 
ye tInh hinh hot dng kinh doanh, tinh hinh tii chInh Cong ty cüng nhu cac tii 1iu hçp, Nghj 
quyêt vi Quyêt djnh cüa HDQT. 

— BKS, HDQT vi Ban TGD phi hcp chat chê d kjp thñ gui quyt cic vtrong mc trong qua 
trInh kim tra, kiêm soát nhim nang cao hiu qua trong cong tic quin 1 vi hot dng cüa 
Cong ty. 
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6.1.5 Hot dng giám sat cüa BKS 

Trong näm 2022, BKS dà hot dng dung chirc nang, nhim v'i, các quy djnh cüa Diu 1 v t 
chirc va hoat dung cüa Cong ty. BKS d kiêm tra, giám sat toAn b hoat dng cUa Cong ty, dam 
báo tun thu theo quy djnh cüa pháp 1ut, Diêu l Cong ty và miic tiêu chiên hxc dä duc DHDCD 
thông qua, gop phân nãng cao hiu qua kinh doanh cüa Cong ty, ci the nhu sau: 

— Giám sat vic phát hânh 64.292.926 c phiu d trà c6 tic cho c dông hin hftu và phát hành 
9.600.000 cô phiêu theo chucing trInh lra ch9n cho ngix?ri lao dng trong Cong ty theo Nghij 
quyêt so 02/2022/NQ_DHDCD ngày 22/04/2022 cüa DHDCD 

— Giám sat vic phát hành trái phiu theo phucing an d thrgc HDQT thông qua; 

— Ph6i hop vâi dan vj kim toán dOc  1p thm tra các báo cáo tài chinh ban then và báo cáo tài 
chfnh näm nhäm dánh giá tmnh trung thrc, hop l cüa các so lieu tài chfnh phü hop vói chê dO 
và chuãn mrc ké toán hin hành cUa ViOt Nam; 

— Kim tra tInh tuan thii Diu 1, cac nghj quyt cUa DHDCD và HDQT, các quy ch nOi bO 
Cong ty và kiên nghj bô sung, sra dôi mOt  sO quy ché, quy trmnh; 

— Giám sat vic k kt hop dng vâi Cong ty TNHH PwC Vit Nam v vic kim toán Báo cáo 
tài chInh näm 2022; 

— BKS hoàn thin cac quy trInh lam vic cüng nhu cong tác kim tra giám sat thông qua các 
hoat dng tr%rc tiêp cUa các Kiêm soát viên và Kiêm toán dOc  l.p dê dam báo tInh tuãn thu 
trong hoat  dng cUa HDQT, Ban TGD; 

— Giám sat vic cong b thông tin theo dUng quy djnh cUa pháp 1ut, dam bão tInh mirth bach 
trong vic cong bô thông tin. 

6.2. KET QUA GIAM SAT HOeT BONG CUA HDQT VA BAN TGB 

BKS thrc hin dUng chuc näng, nhiOm vii theo quy djnh cUa Pháp 1ut, Diu 1 Cong ty và Quy 
chê nOi bO ye quán tn Cong ty. Kiêm soát viên d thrc hin chucing trinh hoat  dng trong nm 
2022 bao gôm: giám sat hoat dng cUa HDQT, Ban TGD và phôi hop vài HDQT, Ban TOD giám 
sat tInh hInh hoat dng kinh doanh và tInh hInh tãi chInh cUa Cong ty. 

6.2.1 Bi vOi Hi ding Quãn trj 

HDQT d t chUc các cuOc h9p thu&ng xuyên và dnh k5' theo dUng các quy djnh cUa Diu 1Cong 
ty. Trong phrn vi, trách nhiOm và quyên han  cUa minh, HDQT dã ban hành nhiêu Nghj quyêt lien 
quan den boat  dông cUa Cong ty. Các Nghj quyêt cUa HDQT di.rc ban hành dung trinh t'r, tuân thU 
dung Lust  doanh nghip, Diêu l và Quy ché nOi bO ye quán trj cUa Cong ty. Hoat dOng cUa HDQT 
dã dáp tng thrqc yêu câu ye quân 1 và diêu hành hoat dng kinh doanh cUa Cong ty trong nm 
qua. 

Ngoai ra, HDQT dA th%rc hin t& vai trO giám sat, chi dao  cüng nhtr djnh huang chin luqc, h trçi 

và tao  diêu kin thun lci cho Ban TOE) vã các can bO quan 1' khác th%rc hiOn các chUc näng và 
nhiOm vi, kê hoach kinh doanh theo quy djnh. 

6.2.2 iMi vó'i Ban Tng Giám d6c 

Trong b6i cánh nn kinh th Vit Nam chju nhftng tác dQng vã thách thirc lan cUa kinh t toàn cAu 
bao gm van dé lam  phát vá suy thoái kinh tê nói chung vãdôi vài linh virc bat dng san nói riêng 
nhtrng vài nhUng n hrc rat lan trong cong tác chi dao,  diêu hành kjp thôi, linh hoat cUng vói s%r 
lam vic tn tam, Ban TGD Cong ty dä thirc hin tot các djnh huang chiên luçc nhäm huàng den 
mtc tiêu va kê hoach kinh doanh cUa DHDCD và HDQT dê ra trong näm 2022. 

Ban TOE) va các can bO quán 1 dâ tuân thU theo dUng quyn han  và trách nhim duçic quy djnh tai 
Diu 1 cflng nhix các Nghj quyêt cUa HDQT và có nhiêu no h,rc trong vic to chUc triên khai hot 
dng kinh doanh cUa Cong ty, dng thai thrc hiOn tot Cong tác quãn tn nOi bO, han chê duçc nhiêu 
rUi no, kip thai dua na nhCtng kê hoach và quyêt djnh phU hop vOi tinh hinh hoat dng kinh doanh. 
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Ban TGD Cong ty cüng dã thrc hin cong tác báo cáo và cong b thông tin theo ding quy djnh. 
Ngoai ra, Ban TGD dA luôn barn sat các muc tiêu, djnh hung và thirc hin day dü các nhim vi 
ma DHDCD và HDQT dâ giao 

6.3 KET QUA DANH GIA S P1101 H(P HOAT BONG GIUA BAN KIEM SOAT VA 
HBQT, BAN TONG GIAM oOc vA CAC cO BONG 

Ban Kim soát dã pMi hçp cht chë vài HDQT và Ban TGD nhixng vn duy trI sr dc 1p cüa 
mmnh trong vic thrc hin các chirc nang, nhim vi duçc giao. 

HDQT và Ban TGf) dâ phi hçip và t?o  diu kin thun lçii cho hot dng kim tra, giám sat cüa 
Ban Kiêm soát. 

Trong nàm 2022, Ban Kim soát không nhn di.rqc ' kin nao ciXa các c dong v cac vn d lien 
quan den vic diêu hành hoat dng cüa UDQT và Ban TGD. 

6.4 HOAT BQNG GIAM SAT, THAM B!NH  CUA BAN KIEM SOAT yE TiNH H!NH 
HOAT DQNG VA TAI CH!NH CUA CONG TY 

6.4.1 Kt qua giám sat, thm djnh Báo cáo kt qua kinh doanh 

BKS nhAt tn vâi các ni dung v kt qua hot dng kinh doanh cUa Cong ty trong näm 2022 vâi 
các chi tiêu chü yêu nhu sau: 

Dan vi i/nh: T dn 

CHf TIEU 2022 
SO Vfl NAM 2021 

TANG/GIAM % TANG/GIAM 
Doanhthuthun 2.912 (826) (22%) 
Loi nhuân truâc thug 1.4 10 (130) (8%) 
LNST cüa c dOng cong ty 
me 1.103 (99) (8%) 

Cho dn ht näm 2022, BKS khOng phát hin bt k5' tnrmg hçp bt thung nào trong hot dOng 
san xu.t kinh doanh cüa Cong ty. Các hoat dng kinh doanh cüa Cong ty dã tuan thU dUng theo các 
yêu câu cUa h thông quán trj ni bO và cac quy djnh cUa pháp 1ut hin hành. 

Ben canh mOt s6 chi tiêu hott dOng kinh doanh dä dtt dtrçc, BKS cUng dánh giárt cao nhttng n 
lire ma HDQT và Ban TGE) d thrc hin trong näm vra qua, gop phân to ra tiên dé cho sir phát 
triên trong ti.rcrng lai cUa Cong ty 

6.4.2 Kt qua giám sat, thm djnh Báo cáo tãi chInh 
TheoBáo cáo tài chInh dã dirc ki&m toán näm 2022 cUa COng ty, BKS dâ thrc hin vic th.m tra 
các so 1iu trên báo cáo tài chInh dtrçc trInh bay trung thrc hçip 1 theo các chuán mrc và chê dQ k 
toán hin hành. Dra vào vic thô.m tra cUa minh, BKS thông nhat các ni dung sau: 

— Các chInh sách và ch d k toán doanh nghip Vit Nam áp d%lng t.i Cong ty dUng theo chun 
mirc kê toán va các van ban pháp 1u.t hin hãnh; 

Vic 1p, luãn chuyên chUng t1r k toán dam báo tmnh hçip phap, hcp 1; vic 1p ghi chép, ma 
so kê toán, sU diing và báo quãn sO sách kê toán day dU kjp thi vá dUng theo các quy djnh cUa 
chê do kê toán hiên hành; 

— Xem xét trên các khIa cnh tr9ng yu, Báo cáo tài chInh dã phãn ánh trung thrc, hçip 1 tinh 
hinh hot dng san xuât kinh doanh và tài chinh cUa Cong ty t?i  ngày 3 1/12/2022, phU hçxp vth 
eác Chuãn mirc ké toán Vit Nam, Chê d kê toán doanh nghip Vit Nam và các quy dinh 
hién hành; 

— KhOng có diu chinh trQng yu hay vn d dang k nào thrçc ghi nhn di vài chInh sách k 
toán, các xét doán vâ i.rOc tInh hoc cor sà hot dng lien tic. 
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Mt s6 chi tiêu tãi chInh co ban trong báo cáo tài chinh nám 2022: 

CH!TIEU 2020 2021 2022 

KHA NANG THANH TOAN 
Hs6thanhtoánngnhn 3,03 5,95 5,85 

Hs6thanhtoánthanh 1,33 2,52 2.30 

ca CAU VON 
Hs6nçr/tôngtãisân 0,42 0,29 0,45 

Hs6n/vônchüshtu 0,72 0,41 0,83 

CHI sO HOAT DQNG 
yang quay hang tn kho 0,33 0,25 0,12 

Vongquaykhoânphâithu 1,25 0,89 0,56 

Doanh thu thuânitông tài san 0,32 0,26 0,14 

1A NANG SINH LÔI 
T' suit sinh 1?ñ trên doanh thu (ROS) 25% 32% 38% 
T5' suit sinh lôi trén tài sâ.n (ROA) 8% 8% 5% 

T sut sinh 1i trên VCSH (ROE) 14% 12% 9% 
X r A 

6.4.3 Ket qua giam sat, tham d1nh bao cao danh gia cong tac quan ly, dieu hanh Cong ty 

BKS nht trI vài các ni dung trong báo cáo dánh giá Cong tác quãn 1, diêu hành Cong ty näm 
2022 cUa HDQT. 

— Các thành viên HDQT, Ban TGD va cac can b quãn 1 khác dà thirc hiGn các quyên Va nhim 
vi di.rçic giao theo dung quy djnh cüa Lut doanh nghip, pháp 1ut Co lien quan, Diêu 1 Cong 
ty và Nghj quyêt cUa DHDCD; dam báo lçii Ich hcrp pháp cüa Cong ty và các cô dOng; 

— HDQT dâ thirc hin viêc chi do, giám sat vic diu hành san xut kinh doanh cüa Cong ty trên 
co sâ tuãn thu các quy djnh Diêu 1 Cong ty dông thai barn sat các mic tiêu, k hoach DHDCD 
thurng niên 2022 dA dê ra; 

— Vic chi do cüa HDQT mang tinh chin hrçic vOi các muc tiêu k hoach dài han,  dng thai chi 
dao sat sao trong tmg k báo cáo; 

— Nhüng cOng vic mang tInh cp thit, HDQT dà t chirc nhtng cuOc hpp  dOt  xut d ban hành 
kjp thñ các Ngh quyêt cho Ban TGD Cong ty triên khai thirc hin; 

— Các Nghj quyêt cüa HDQT dêu có sr nhât tn cao cüa các thành viên trong HDQT. Nghj 
quyêt ban hành thrçcc tuân thU theo diing quy dnh cUa pháp 1ut và Diêu 1 Cong ty. Các Nghj 
quyêt, Quyet djnh cUa HDQT dixcic Ban TGD diêu hành triên khai nghiêm tUe và kjp thai. 

6.5 BAO CÁO DANH GIÁ yE GIAO DCH GIiA CONG TV VOl NGUOI CO LIEN 

QUAN CUA CONG TY 

Kt qua dánh giá giao djch gifra Cong ty vói ngurOi cO lien quan cüa Cong ty 

Các giao djch gifia Cong ty vài ngiiai CO lien quan cUa Cong ty trong näm 2022 dâ thrc kim tra 
cht chë, thuyêt rninh day dU trên báo cáo tài chInh näm 2022 dA di.rc kiêrn toán và báo cáo tinh 
hinh quãn trj närn 2022 cUng nhu thrc COng ty gUi cho Uy ban ChUng khoán Nhà ni.rOc, So Giao 
dch ChUng khoán thành phô HO Chi Mirth và dã dtrçc d.ng tái trén website cUa Cong ty tai  dja 

chi: www.khangdien.com.vn  theo quy djnh hin hành dong thOi không phát hin sir bat thuang 
trong các giao djch nay. 

6.6 CAC MEN NGH! CUA BAN KIEM SOAT 

— BKS kiin nghj Cong ty cn tip tic phát trin, hoàn thin bO may nhãn sir CO chuyên mOn 

trInh dO cao d dáp Ung kjp thai vOi s'çr phát triên cUa Cong ty. 

— Rà soát lai các rUi ro dä dixçic dánh giá và cp that d xây dmg b sung, hoàn thin các quy 
trInh dê kiêm soát cht chê chi phi - dông tiên trong Cong ty. 
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Tip ttc rà soát, hoàn thin vá nãng cao hiu qua cüa cãc co ch h th6ng kim tra ni b, b 
sung các quy chê, quy trInh cho cac nghip vi kinh doanh dé nhn din, cánh báo vâ thra ra 
các bin pháp phong ngra rUi ro kp thai nhäm dam báo hoat dng hiu qua và phii hçvp vOi 
dà phát triên cüa Cong ty. 

— Ràsoát, can d& cong tác du ti.r, Mi mâi cong tác tip thj, quâng bá thi.rcng hiu va nang cao 
chat 1ucng san phám cüa Cong ty dê phát triên dij an nhäm gia tang 1çi the canh tranh trên thj 
tnx&ng. 

6.7 DINH HU'UNG HOAT DQNG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2023 

— Trong näm 2023, BKS së trin khai thrc hin nhim vii theo djnh huàng ma DHDCD dA 
thông qua trong phm vi nghTa vi, quyên han quy djnh tai  Diêu 1 Cong ty và chju trách 
nhiêm tnrOc DHDCD. 

Cüng c phát trin ngun nhân 1rc và nâng cao tinh thin trách nhim c1 thrc hin dy dü các 
nhim vii, quyên hn và hoàn thành các mic tiêu cUa Ban Kiêm soát. 

— Tang cu?mg giám sat hoat dng, diu hành cüa HDQT, Ban TGE) theo dUng pháp 1u.t, Nghj 
quyêt cUa DHDCD, Nghj quyêt cila HDQT, Diêu 1 Cong ty và các Quy chê ni bO cUa Cong 
ty. 

— Kim soát chat chë mpi hoat dng quan trj và diu hành kinh doanh cUa Cong ty thông qua 
vic tang cung kiêm tra so sách ké toán và các báo cáo tài chInh cUa Cong ty. 

— Kim tra thithng xuyên theo yêu cu cUa C dOng nhm dam báo lqi Ich cUa c6 dong. 

— Giám sat tInh hmnh trin khai thirc hin k hoach du tu, kinh doanh trong näm 2023 dixoc 
DHDCD thông qua. 

— Th.m djnh Báo cáo kt qua kinh doanh cUa COng ty, Báo cáo tâi chInh, báo cáo dánh giá 
cong tác quán 1, diêu hành Cong ty trong näm 2023. 

— Tip tic trin khai cOng tác rà soát, hoàn thin các quy ch ni bO cUa Cong ty cho phU hçip 
vth quy djnh hin hành, dê hoàn thin h thông quán tr ni b Cong ty. 

7. Ong Nguyn Phirong Nam trInh bay To' trInh s: 07/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2023 
v báo cáo tài chinh dA kim toán näm 2022. 

Can ctr Báo cáo tài chmnh näm 2022 và Báo cáo kim toán dc 1p cUa COng ty TNHH PwC (Vit 
Nam) dã cong bO tai  website cUa Sà Giao Djch Ching Khoán TP. HCM cüng nhu trên các phuong 
tin thông tin dai  chUng vA website cUa COng ty CO phán Dâu tu và Kinh doanh NM Khang Diên. 

HOi d6ng quãn trj kinh trInh Dai  hi dng c dOng xem xét vã thông qua Báo cáo tài chInh näm 
2022 cUa COng ty cIa duçic kiêm toan. 

8. Ong Nguyn Phirong Nam trinh bay To trinh s: 08/2023/TTr_BKS ngày 05/4/2023 v 
danh sách don vj kim toán báo cáo tài chinh näm 2023. 

Sau khi xem xét nang 1rc, uy tin ci:ia các cong ty kim toán dc 1.p, Ban kim soát kInh trInh 
DHDCD danh sách 4 (bôn) cong ty kiêm toán dc 1p sau day: 

1. Cong ty TNI-IH Ernst & Young Vit Nam. 

2. Cong ty TNHH PwC (Vit Nam). 

3. COng ty TNHH KPMG. 

4, Cong ty TNHH Deloitte Vit Nam. 

Kmnh trInh DHDCD thông qua danh sách bn cOng ty kim toán nêu trên và Uy quyn cho HDQT 
quyêt djnh 1ra ch9n mt trong bOn cong ty kiêm toán trong danh sách nêu trên dé thrc hin kiêm 
toán Báo cáo tai chInh näm 2023 cUa Cong ty. 
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9. Ba Nguyn Thüy Dtrong trinh bay Tr trInh s: 09/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2023 v 
phiro'ng an phát hành cô phiu theo chirong trinh hja ch9n cho ngirô'i lao dng trong Cong ty. 

9.1 CHU€5NG TRINH PHAT HANH 

1. T chirc phát hành: 
Cong ty C phn Du tu và Kinh doanh nhà Khang 
Diên 

2. Ten c phiu:  Khang Din (Ma chng khoán: KDH,) 
C phiu Cong ty C ph.n Du tu và Kinh doanh nhà 

3. Loi c phiu:  C6 phik ph thông 

4. Mnh giá c6 phiu: 10.000 dng/cô phiu 

5. Tng s c phiu dã phát hành: 7 16.829.995 c phiêu 

6. T6ng s c phiu dang hiu hành: 7 16.829.995 c phiu 

7. Tng S6 cô phi&u qu 0 Co phiu 

8. S6 hrqng C6 phiu dir kin phát 

hânh: 

10.800.000 C6 phiu; chim 1,5% t6ng so cO phiu 

clang liru hành 

9. Giá phát hãnh: 12.500 d6ng/c6 phiu 

10. D6i tucing chào ban: 

HDQT và ngui lao dng thuOc nhóm Cong ty C6 
phn DAu tu và Kinh doanh nhà Khang Din và các 

COng ty con 

11. Thñ gian thrc hin: Dr kiin trong näm 2023 

12. Xir 1 s6 c6 phiu không phân 

ph6i hêt: 

Sau khi k& thc thôi hn clang k và np tin mua c6 
phiu, nu can bO, nhân viên khong mua ht s6 hicing 

cô phân chào ban, DHDCD üy quyên cho HDQT quyêt 
djnh (i) hüy s6 hrqng c6 ph.n cOn 1.i chua &rçc clang 

k mua; hoc (ii) tiêp ty.c phân phôi cho DOi tuçYng 

phát hânh ti mic 1.10 dA duçic lirra ch9n vói mirc giá 
khOng thp hcrn 12.500 d6ng/cô phiu và dam bão tuãn 

thu dung các quy djnh cUa pháp lut. 

13. Hn ch chuyn nhuçmg: 

C6iTãn phát hành theo chucmg trinh lra chçn cho 
ngtri lao dng s bj h?n ch chuyn nhucrng 01 (met) 

näm k tr ngãy kt thüc dqt phát hành. 

14. Các phê duyt lien quan dn thay 

d6i von diu l: 

— Phê duyt vic tang v6n diu 1 cüa Cong ty theo kt 

qua cüa dcit phát hanh. 
— Phê duyt vic süa d6i müc v6n diu 1 trong Diu 

1 Cong ty theo kt qua cüa dçrt phát hành. 

— Phê duyt vic thay d6i Giây chi.'rng nhn clang k 
doanh nghip vài mirc v6n diêu l mri theo kt qua 

dçxt phát hàrih. 

15. Các phê duyt lien quan dn thay 

d6i so lucmg c6 phiu liru hành 

cüa Cong ty: 

Phê duyt vic (i) Diu chinh Giy chung nhn dang 

k' chung khoán tai Trung tam Luu k Chrng khoán 

Viêt Nam (VSD) và (ii) Thay d6i niêm yt tai Sà Giao 
djch Chüng khoán Thành phô H6 ChI Minh (HSX), d 

ghi nhn toân b s6 h.rcmg c6 phiu phát hành them 

theo kêt qua cüa dçrt phát hành. 

16. Phucmg an sir ding v6n thu dixçrc 

trdcctchaoban: 
B6 sung ngu6n v6n kinh doanh cho Cong ty 

9.2 TRIEN K}IAI THIJC HIN 

D vic trin khai th%rc hin Chucrng TrInh ESOP thrçc hiu qua, DHDCD üy quyn cho HDQT và 
Tong Giám dOe Cong ty can cü chirc nang, nhim vv dê to chute thrc hin, bao gôm nhtrng không 

giâi han  các cong vic sau day: 
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— Ban hành Quy ch phát hành d thirc hin chucng trinh nay ("Quy Ch ESOP") va quyt 
djnh thEM diem phát hành cô phiêu theo Chucing TrInh ESOP; 

— Lip, phê duyt danh sách và s6 lucing c phiu ci th phãn ph6i cho tfrng d& tuçlng dra trén 
các tiêu chi neu tai  Quy Chê ESOP; 

— B sung, süa di và hoãn chinh các ni dun cüa Chixcrng TrInh ESOP theo yeu cu cüa cc 
quan nhà nuâc có thâm quyên trên nguyen tAc bão dam li Ich tong the cüa Cong ty, cüa cô 
dông, phà hçp vOi quy djnh cüa pháp lut và Diêu l cüa COng ty; 

K' kêt các hçxp dông và các tài 1iu lien quan dn vic phát hành c phiu theo Chirmg TrInh 
ESOP và xü l' cô phieu chua phát hãnh hêt (nêu Ca) theo quy djnh cüa Chucmg Trinh ESOP; 

Thirc hin thu tic lien quan dn vic thay di giy chrng nhn däng k doanh nghip ti 
quan nhà nixàc có thom quyên va si1a dôi các diêu khoán lien quan den von diêu 1, cô phãn, 
cô phiêu trong Diêu l Cong ty theo kêt qua cüa dcit phát hành; 

— Thrc hin các thu ti,ic, cong vic và lira chçn thai dim thIch hçp d thay di niêm y& b 
sung tai  HSX và diëu chinh Giây chu'ng nhn dang k' chüng khoán t?i  VSD cho toãn bO so 
luqng cô phiêu phát hành them theo kêt qua cüa dçit phát hành; 

— Trin khai phucing an sir diing s6 tin thu dixçrc tir Chucmg Trinh ESOP; 
— Thirc hiên cac thu tuc cn thit d trin khai, cüng nhu các cong vic phát sinh có lien quan 

de hoàn tat vic phát hành cO phiêu theo Chuang Trinh ESOP ma HDQT nhn thây là can 
thiêt và phu hqp vói quy djnh. 

10. Ba Nguyn Thüy Durong trInh bay Báo cáo s6: 10/2023/BC_HDQT ngày 05/4/2023 v 
chi trã thu lao Hi dng quän trj, Ban kim soát nám 2022 và d xut mfrc thu lao näm 2023. 

10.1 Báo cáo vic chi trá thu lao HBQT và BKS nAm 2022 

Trong näm 2022, tng thu lao chi trâ cho các thành viên và thu k HDQT là 480.0Q.000 dng 
(Bón tram tam mwo'i triéu dông,) và tong thu lao chi trâ cho các thành viên BKS là 0.000.000 
dông (Hal tram bón mzioi triu a'ông). Tong cOng thu lao cüa thành viên HDQT, thu k I-IDQT và 
BKS là 720.000.000 dong (Bay tram hal mwai triu dóng,). Dông thai, HDQT và Ban diêu hãnh 
Cong ty thông nhât thông qua vic scr di,ing toàn bO khoãn thu&ng vuçYt kê hoach Içi nhu.n dê ra là 
2% tren lçri nhutn sau thuê näm 2021 d chi cho các hoat dng tr thin, nhãn dao  và an sinh xâ hOi. 
Trong nAm 2022, trong b6i cãnh tInh hinh kinh th cO nhiu bin dng, các thành vien HDQT va 
Ban diêu hành dã n 1irc dat  rnirc Igi nhu.n 1.103 t' dOng, duy tn câu true tài chInh an toàn, hiu 
qua dam báo mic tiêu phát triên ben vQng và tOi uu hóa lçii Ich cho các cO dông. Do do, Cong ty de 
xuât van thrc hin vic chi thuâng 2% cho cac thành viên HDQT và Ban diêu hành tren lçi nhun 
sau thue 1.102.953.667.000 dông, tuing ung vâi mirc thixOiig 22.059.073.340 dong. S tin nay së 
thrgc HDQT va Ban Diêu hành tiêp tiic sir ding cho các hoat dOng  tr thin, nhân dao,  an sinh xã 
hOi và s quyêt djnh chi vào th?ñ diem thIch hcip. 

10.2 Be xuat mire thu lao IIBQT va BKS nam 2023 

Thu lao thành vien HDQT và BKS së thrc nhn trong nAm 2023 duçc c1 xut nhu sau: 

Mfrc thã lao HDQT 

- Chu tjch HDQT : 15.000.000 dng/tháng. 

- Thành viên HDQT: 10.000.000 dng/thang. 

- ThukHDQT : 5.000.000dngItháng. 

Mfrc thu lao BKS 

- Tnthng BKS 10.000.000 dng/tháng. 

- Thành vien BKS : 5.000.000 dng/tháng. 

Muc thu lao nay khOng thay di so vOi muc thu lao näm 2022. 
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Ngoài ra, can cur vào k hoch kinh doanh näm 2023, HDQT kInh trInh DHDCD thông qua vic 
thuông 2% li nhun sau thuê cho các thành viên HDQT và Ban Diêu hãnh nêu Cong ty dtt kê 
hoich kinh doanh dê ra trong nm 2023. 

11. Ba Nguyn Thüy Dtrong trInh bay Báo cáo s: 11/2023/BC_HDQT ngày 05/4/2023 v 
phát hành trái phiu cüa Cong ty nAm 2022. 
11.1 Báo cáo phát hành trái phiu riêng lé nAm 2022. 
Vi4c phát hành trái phiu riêng lé nAm 2022 can cü theo Nghj quy& cüa Hi dng quãn tn; Phuong 
an phát hành trái phiêu; Ban cong bô thông tin Phát hânh trái phiêu riêng lé; Báo cáo tài chInh 
thrçxc kiêm toán; Cong bô thông tin ye kêt qua phát hành trái phiêu riêng lé dä cong bô ti website 
cüa Sâ Giao djch Chung Khoán TP.HCM cong nhu trên các phiiang tin thông tin di chi.'ing và 
website cüa Cong ty Co phán Dâu tux và Kinh doanh Nhà Khang Diên vâ Hcip dông k kêt vâi to 
churc tu van, dang k, itru k trái phiêu d dInh kern ho so phát hành trái phiêu gi:ri den Sr giao 

dch chüng khoán Ha NOi. 
11.2 Báo cáo v vic không tip tiic triên khai phtro'ng an niêm yt trái phiu di vói trái 
phiu phát hành ra cong chüng näm 2022. 
Can cui Nghj quyt s6 08/2022/NQ_HDQT ngày 0 1/3/2022 cUa HDQT, Cong ty dà np h so dang 
k' phát hánh trái phiéu ra cong chUng cho UBCKNN vào tháng 04/2022. Dông thi, Dai hOi dông 
cô dông cüng d thông qua phucrng an niêm yet trái phiêu ti Nghj quyêt so 01/2022/NQDHDCD 
ngày 23/3/2022. Tuy nhiên, do câu trüc 1i tài chInh va hot dng kinh doanh nên Cong ty không 
cOn nhu can phát hành trái phiêu ra cOng cháng. 
HDQT kInh trmnh Di hi dng c dong xem xét, thông qua Báo cáo phát hãnh trái phiu riêng lê 
nAm 2022 vâ thông qua vic không tiêp t%ic triên khai phucmg an niêm yet trái phiêu ra cong chüng 
näm 2022 nhu nOi  dung dA nêu trên. 

12. BàNguyên Thüy Dunrng trInh bay TO' trinh s: 12/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2023 v 
sfra di, bô sung Diu I và Quy ch ni b v quail tn Cong ty. 

Can cur yêu c&u thrc t trong quán trj và diu hành Cong ty Va quy dnh cüa pháp 1u.t hin hành, 
HDQT kInh trInh DHDCD xern xét thông qua vic si:ra dôi, bô sung Diêu 1 vá Quy chê nOi  b ye 
quãn trj Cong ty lien quan tham quyên Tong giám dôc, chi tiêt nhi.r sau: 

A' .. X .A 
12.1 Nçi dung su'a doi, bo sung Dieu lç: 

NI DUNG DIEU L HIN HANH NO! DUNG D KIEN SU'A DOI, BO SUNG 

Diu 35. Bô nhim, min nhim, 
nhim vi và quyn hn cüa Tng 
giám dc 

Diu 35. B nhim, min nhim, nhim vi và 
quyn hn cüa TOng giám dc 

4. lông giárn dOc có các quyên và 4. lông giám doe có các quyên và nghia vi sau: 

nghia vi sau: 
a) Quyt dlnh  các hç'p dung mua, ban, vay, cho 

vay và hçrp dung, giao djch khác có giá trj 
dirói 35% tong giá trl tài san thrçrc ghi trong 
báo cáo tài chInh gn nht cüa Cong ty trfr 
các hp dung, giao djch thuc thâm quyn 
quyt dinh cüa Dai hi aung cO dông và Hi 
dung quãn tr theo quy dnh ti Diu 1 và 
Lut doanh nghip; 

a) Quyt djnh các vn d lien quan b) Quy& djnh các v&n d lien quan dn cong vic 
den cOng vic kinh doanh hang kinh doanh hang ngày cüa Cong ty rnà không 

ngày cüa Cong ty ma không thuc 
thãni quyên cUa Hi dOng quàn tn; 

b) TO churc th%rc hin các nghj quyêt, 

thuc thâm quyên cüa HOi  dông quân trj; 

c) To churc thrc hin các ngh quyêt, quyêt djnh 
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quy& djnh cüa Hi dng quãn tr; 
c) To chirc thuc hiên kê hoach kinh 

doanh và phucing an dâu tu cüa 
Cong ty; 

cüa Hi dông quãn trj; 
d) To chirc thuc hiên kê hoach kinh doanh và 

phucmg an dâu tu cüa Cong ty; 

12.2 Ni dung sfra CMI, bô sung Quy ch ni bô v quãn trj Cong ty: 

NQI DUNG QUY CHE NO! BQ yE 
QUAN TRJ CONG TY HIN HANH 

NO! DUNG QUY CHE NQI BQ yE QUAN TR! 
CONG TY S1A DOI, BO SUNG 

Diu 5. Tng giám dc Diu 5. Tong giám dc 
5.1.2 Tng giám dôc cO các quyên và 5.1.2 lông giám doe có các quyên và nghia v 

nghiaviisau: sau: 
- Quyêt dlnh  các hçp cMng mua, ban, vay, cho 

vay và hçrp dông, giao dch khác có giá trj 
dtrOi 35% tong giá tr tài san du'çrc ghi trong 
báo cáo tài chInh gân nhât cüa Cong ty trw 
các hçrp dông, giao dich thuc thâm quyn 
quyêt djnh cüa Di hi dng cô dOng và Hi 
dng quãn trj theo quy dlnh  ti Diêu 1 va 
Lut doanh nghip. 

- Quyt djnh các vn d lien quan den - Quyt djnh các vn d lien quan dn cong vic 
cong vic kinh doanh hang ngày cüa kinh doanh hang ngày cüa Cong ty ma không 
Cong ty ma không thuc thâm quyên 
cüa Hi dông quãn tn; 
l chirc thirc hin các nghi, quyêt, 
quyét djnh cüa Hi dOng quãn trj; 

thuc thm quyn ca Hi dng quàn tr; 

- chirc thirc hin các ngh quyt, quyt dinh 
ciia Hi dng quãn trj; 

- T chüc thuc hién k hoach kinh - T chirc thuc hiên k hoach kinh doanh và 
doanh và phucng an ctAu tu cüa Cong 
ty; 

phizcing an dan tu cüa Cong ty; 

12.3 J3HDCD üy quyn cho Chü tjch HDQT và Tng Giám dc trin khai thrc hin tht cã cac 
cong vic có lien quan nhu sau: 

- lin hành chinh sra, hoàn thin Diu 1 và Quy ch ni b v quãn tr Cong ty theo dung ni 
dung T trInh sau khi da ducrc DHDCD thông qua và thirc hin vic cong bô thông tin ni 
dung bàn si:ra dôi, bO sung Diêu 1 và Quy ché ni b ye quãn trj Cong ty theo ding quy dnh 
cüa pháp 1ut; 

- Tüy trng truOng hçrp cii th, Chü tjch HDQT và lng Giám dc duçc uy quyn 1i cho các 
Can b quãn 1 và nhân viên cüa Cong ty dé thirc hin mt hoc mt so các cong vic the 
nêu trên theo quy djnh. 

!I. TRAO DO! VA THAO LUN 

Các thc mac cüa c dông din ra tai  Di hi du duc thào 1un cong khai, dupc Doàn chii 
t9a giái dáp thôa dáng. Ni dung thão lun theo Phii 1c dInh kern Biên bàn nay. 

III. BIEU QUYET VA CONG BO KET QUA 

1. TrtrOiig Ban kim phiu cp nht kt qua kim tra hr each cô dông, hu*ng dn each 
thfrc biêu quyêt thông qua các ni dung ti Di hi: 

lInh dn thai dim 15 gii 26 phüt, tng s c dông trirc tip tham d%r va thông qua ngu?i 
duoc uy quyen hop lê tham du Dai hôi la 220 ngun, dai diên cho 598 187 841 phieu biêu 
quyêt, chiêm t' lé 83,45% tOng phiêu biêu quyet cüa tat cà cô dông cüa Cong ty. 
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(DInh kern danh sách dang k' c dông, di din c dông tham dir Di hi) 

2. Di hi tin hành bö phiu. 

3. Ban Kiêm phiu tin hành kiêm phiu Va cong b6 kt qua biêu quyt thông qua ni 
dung các Báo cáo và To trinh ti Bai hui. 

iv. CAC NQI DUNG DU'QC DHDCD THÔNG QUA Tid CUQC HQP 

1. Kt qua biêu quyêt thông qua ni dung các Báo cáo và Tô trinh ti DHJJCD. 

Trong tng s c dông trrc tip tham dr va thông qua nguYi thrçc üy quyn hçp l tharn dr 
Di hi gôrn có: 

— Ttng s c dông và dai din c dông tharn gia biu quyt là 202 ngrnñ, di din cho 
598.151.851 phiêu biêu quyêt. 

— Tng s c dông và dai  din c dông không tham gia biu quyt là 18 ngui, dai  din 

cho 35.990 phiêu biêu quyêt. 

Ni dung 1: Di hi thông qua nii dung Báo cáo s6: 01/2023/BC_HDQT ngày 05/4/2023 v 
hot dng cüa HÔI dlng quãn tr näm 2022 bang phuo'ng thñ'c bO phiu kin vói t 1 nhw sau: 

Ni dung S cô 
dông 

(ngu*i) 

S phiêu biêu quyt 
tixo'ng üng 

(phiêu biêu quyt) 

T 1 
(%) 

S phiu tan thành 196 598.041.631 
Chim t' 1 99,981% tng s phiu 
biu quy& cüa t.t cã cô dông tham 
dr và biêu quyt ti Di hi 

S phiu không tan 
thanh 

0 0 
Chirn t'l 0,000% tng s phiu 
biu quyêt cUa Mt cã c dông tharn 
dr và biêu quyt tai  Di hi 

Sphiu ông 
kien 

4 110.020 
Chirn tS'l 0,018% tng so phiu 
biu quyêt cUa tat cã cô dông tharn 
dir và biêu quyt ti Dai  hi 

S phiu hçp 1 200 598.151.651 
Chirn t'l 99,999% tong st phiu 
biu quyêt cüa Mt cã c dông tham 
dir và biêu quyt ti Dai  hi 

S phiu không hçip 1 2 200 
Chiêm tS'l 0,000% tong so phiu 
biêu quyêt cia Mt Ca c dông tham 
dix và biêu quyt tai  Di hi 

Nçn dung 2: Di hçi thong qua nQl dung Bao cao so: 02/2023/BC_BTGD ngay 05/4/2023 ye 
hot dng kinh doanh näm 2022 bng phu'o'ng thü'c bó phiêu kIn vói t 1 nhir sau: 

Ni dung 

 (ngi.rri) 

S c 
dông 

S6 phiu biu quyt 

tuong frng 
(phiêu biêu quyt) 

T I 
(%) 

S phiu tan thành 197 598.151.231 

Chirn t'1 99,999% tng s phiu 

biu quyêt cüa Mt cã c dông tharn 

dir và biêu quyt tai Di hi 

S phiu không tan 

thanh 
0 0 

Chim t' l 0,000% tng s phiu 

biu quyêt cüa Mt Ca c dông tham 

dr và biêu quyt tai Di hi 

S phiu không có 

kiên 
3 420 

Chirn t' l 0,000% thng s phiu 

biu quyet cüa tat cã cô dông tharn 

dr và biêu quyt ti Di hi 
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So phiêu hp 1 200 598.151.651 
Chim t' lê 99,999% thng s phiu 
biêu quyêt cüatât cã cô dông tham 
dir và biêu quyêt ti Dai  hi 

S phiêu không hp 1 2 200 
Chiêm t' 1 0,000% tong s phiu 
biêu quyêt cüa tat ca cO dông tham 
dr va biu quyët ti Di hi 

Ni dung 3: D,i hi thông qua ni dung T& trInh s: 03/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2023 v 
k hoch hoyt dng kinh doanh nAm 2023 bang phirong thtrc hO phiêu kin vOi t 1 nhu sau: 

Ni dung S c 
dông 

(ngui) 

S6 phiu biu quyt 
tuong frng 

(phiu biêu quyt) 

T5 i 
(%) 

Sé phiu tan thành 195 598.143.930 
Chim t1ê 99,998% tng s phiu 
biêu quyêt cüa tht cã c dông tham 
dir vâ biêu quyt ti Di hi 

S phiu không tan 
thanh 1 7.3 00 

Chim t' 1 0,001% tong s phiu 
biu quyt cüa tt cã c dOng tham 
dr và biêu quyt tai  Di hi 

S phiu khong có 
hen 4 421 

Chim t' 1 0,000% tong s phiu 
biu quyt cüa tAt cã c dông tham 
dr và biêu quyt ti Di hi 

S phiu hcip 1 200 598.15 1.651 
Chim t' 1 99,999% tOng s phiu 
biu quyêt cüa tAt cá c dông tham 
dir và biêu quyt tai  Di hi 

S phiu không hçp 1 2 200 
Chim t 1 0,000% tng s6 phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca cô dOng tham 
dr và biêu quyt tai  Di hi 

Nçi dung 4: Dti hyi thong qua noi dung To trinh so: 04/2023/TTr HDQT ngay 05/4/2023 ye 
phuo'ng an phân phôi lqi nhun và trIch 1p các qu näm 2022 bang phtrong thüc bO phiêu 
kin vol t I nhtr sau: 

Ni dung 2 So co 
dông 

(ngtro'i) 

S phiu biu quyt 
tirongtrng 

(phiu biêu quyt) 

T 1 
(%) 

Se1 phiu tan thành 193 598.144.872 
Chim t'1ê 99,998% tng s6 phiu 
biêu quyêt cüa tAt cã ce1 dOng tham 
dir và biêu quyt tai Dai hci 

Se1 phiu khOng tan 
thanh 0 0 

Chim t' 1 0,000% te1ng se1 phiu 
biu quyt cüa tAt cã ce1 dông tham 
dir và biêu quyt ti Di hi 

Se1phiu khong cO y 
kien 7 6.779 

Chim t' 1 0,001% te1ng se1 phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca ce1 dông tham 
dir và biêu quyt ti Di hi 

Se1 phiu hçp 1 200 598.15 1.651 
Chim t)1 99,999% te1ng se1 phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca ce1 dông tham 
dir vã biêu quyt tii Di hi 

Se1 phiu khOng hçip 1 2 200 
Chim t' 1 0,000% te1ng se1 phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca ce1 dOng tham 
dir va biêu quyt ti Di hi 
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Ni dung 5: Di hi thông qua ni dung To' trInh s: 05/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2023 v 
phiong an phát hãnh cô phiu dê trä cô ttc bang phro'ng thfrc bó phiu kIn vói t' 1 nhu' 

sau: 

Ni dung S cô 
dông 

(ngu'èi) 

.A So phieu biu quyt 
tiro'ng frng 

(phiu biêu quyt) 

T 1 
(%) 

S phiu tan thành 193 598.147.324 
Chim t' 1 99,999% tng s6 phiu 
biu quyM cüa tt câ c6 dông tham 
dr và biêu quyt tai  Di  hOi 

So phiêu không tan 
thanh 

0 0 
Chim t' 1 0,000% tong s6 phiu 
biu quyt ci:ia tAt cá c dOng tham 
dir vâ biêu quy& t4i Di hi 

s6 phiu 1ong có 
kien 

6 4.2 17 
C1im t 1 0,000% tOng s6 phiu 
biêu quyêt cüa tAt Ca cO dOng tham 
di,r vâ biêu quyt tai Dai hi 

S phiu hqp 1 199 598.151.541 
Chim t' 1 99,999% t6ng s6 phik 
biu quy& cüa tAt cá c dông tham 
dr và biêu quyt tai  Di hi 

S phiu không hçip 1 3 310 
Chim t5 1 0,000% tOng s6 phiu 
biu quyêt cüa tAt cã CO dông tham 
dir và biêu quyt ti D?i  hi 

Ni dung 6: Ji hi thông qua ni dun Báo cáo s: 06/2023/BC_BKS ngày 05/4/2023 v kt 
qua h03t dng và thAm dnh cüa Ban kiêm soát näm 2022 bang phiro'ng thfrc hO phiu kin vO'i 
t 1 nhir sau: 

Ni dung S c 
dông 

(ngu'O'i) 

S phiu biu quyt 
tu'ong frng 

(phiu biêu quyt) 

T 1 
(%) 

S phiu tan thành 192 598.037.325 
Chim t)' 1 99,980% tóng s phiu 
biêu quyêt cüa tAt Ca c dông thani 
d,r và biêu quyt ti Di hi 

So phiêu không tan 
thanh 

0 0 
Chim t5' 1 0,000% t8ng S6 phiu 
biu quyêt cia tAt ca c6 dông tham 
dir và biêu quy& tai  Di hi 

S6phiu khong co Y  
kien 

8 114.326 
Chim t) 1 0,019% t6ng s6 phiu 
biu quyêt cüa tAt cá c6 dông tham 
di,r vâ biêu quyt ti Di hi 

s6 phiuhcp 1 200 598.151.651 
Chim t'1 99,999% tong s6 phiu 
biu quyêt cüa tAt ca cô dông tham 
dir và biêu quy& ti Di hi 

S6 phiu không hçip 1 2 200 
Chim t) 1 0,000% t6ng s6 phiu 
biu quyêt cUa tAt ca cô dông tham 
dr và biêu quyt ti Di hi 

Ni dung 7: B3i hi thông qua ni dung TO trInh s6: 07/2023/TTr IllQT ngày 05/4/2023 v 
báo cáo tài chinh dã kiêm toán nAm 2022 bang phro'ng thfrc bO phiu kIn vó'i t5 1 nhir sau: 

Ni dung 

 (ngtrOi) 

S6 C6 
dông 

S6 phiu biu quyh 
tirong friig 

(phiu biêu quyt) 

T 1 
(%) 

So phiêu tan thành 191 594.323.077 

Chim t'1 99,359% tOng sO phiêu 
biêu quyêt cUa tat Ca cô dông tham 

dr vâ. biêu quyêt tai Dti hOi 
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• 
So phieu khong tan 

a th' 
0 0 

Chim t' lê 0,000% thng s6 phiu 
. bieu quyet cua tat ca co dong tham 

dr va biêu quyêt tai Dai hOi 
• So phieu khong Co y 

k len 
8 3.818.664 

Chiêm t5' lê 0,638% t6ng s6 phiu 
bieu quyet cua tat ca co dong tham 
dir và biu quyêt ti Di hOi 

So phiêu h9p 1 199 598.141.741 
Chiêm tS'1  99,998% thng s phiu 
biêu quyêt cüatât cà cô dông tham 
dr và biêu quyêt ti Di hOi 

So phiêu không hçip 1 3 10.110 
Chiêm t 1 0,001% t6ng s6 phiu 
biëu quyêt cüa tat câ cô dông tham 
d%r và biêu quyêt tai Dai hOi 

Ni dung 8: Di hi thông qua ni dung T& trinh s: 08/2023/TTr_BKS ngày 05/4/2023 v 
danh sách don v kim toán báo cáo tài chInh nãm 2023 bang phirong thic bO phiu kIn vO'i 
t3) 1 nhtr sau: 

Ni dung S cô 
dông 

(ngu'öi) 

S phiêu biêu quyt 
tiroilgung 

(phiêu biêu quyt) 

T l 
(%) 

So phiêu tan thành 189 593.021.630 
Chiêm t5' 1 99,142% tng s phiu 
biêu quyêt cüatât Ca cô dông tham 
dr và biêu quyêt tai Dai hi 

• . 
So phieu khong tan 
thãnh 

0 0 
Chiêm t lê 0,000% thng so phiu 

• bieu quyet cua tat ca co dong tham 
dr và biêu quyêt ti Di hOi 

• .•. 
So phieu khong co y 10 5.119.321 

Chiém tr lê 0,855% tng s6 phiu 
• . •, bieu quyet cua tat ca co dong tham 

dr và biêu quyêt tai Dai hOi 

Sôphiêuhp1 199 598.140.951 
Chiêm t' 1 99,998% t6ng S6 phiu 
biêu quyêt cüa tat Ca cô dông tham 
dir và biêu quyêt ti Di hOi 

So phiêu không hp 1 3 10.900 
Chiêm t 1 0,001% t6ng so phiu 
biêu quyêt cUatât Ca c6 dông tham 
dr và biêu quyêt ti Di hOi 

Ni dung 9: 03i hi thông qua ni dung To' trInh s6: 09/2023/TTr_HDQT ngày 05/4/2023 v 
phiro'ng an phát hành c phiu theo chiro'ng trInh lira chçn cho ngirM lao dng trong Cong ty 
bang phirong thfrc bO phiu kin v(ri t 1 nhir sau: 

Ni dung So co 
doug 

(ngirO'i) 

S6 phiu biu quyt 
tirong thig 

(phiu biu quyt) 

T l 
(%) 

S6 phiután thânh 176 558.471.699 
Chim t5' 1 93,366% t6ng s6 phiu 
biu quyt cüa t&t cã cO dông tham 
dir và biêu quyt tai Dai hOi 

SO phieu không tan 
thanh 

14 26.845.042 
Chim t' 1 4,488% t6ng s6 phiu 
biu quyt cüa tht câ c6 dong tham 
di,r và biêu quy& t?i Dai hOi 

S6phiu lciiong có 
kien 

10 12.825.010 
Chim tSr 1 2,144% t6ng s6 phiu 
biêu quyêt eCia tht cá c6 dong tham 
dr và. biêu quyt ti Di hi 

S6phiuhçip1 200 598.141.751 
Chim t5r1 99,998% t6ng s6 phiu 
biêu quyêt cUatt cã C6 dông tham 
di,r và biêu quyt ti Di hi 
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Chim t' 1 0,001% tng s6 phiu 
So phiêu không hçxp 1 2 10.100 biêu quyêt cUa tat cà cô dông tham 

dir và biêu quyêt ti Di hi 
A A S A NQJ dung 10: Di hçn thong qua ni dung Bao cao so: 10/20231BC_HDQT ngay 05/4/2023 ye 

chi trã thà lao Hi &ng quän trj, Ban kiêm soát nãm 2022 và d xuât mfrc thu lao näm 2023 
bang phtro'ng thü'c ho phiêu kIn vOi t l nhir sau: 

Ni dung So co 
dông 

(ngtro'i) 

So phiêu biêu quyêt 
tro1ig frng 

(phiu biu quyt) 

T l 
(%) 

S phiu tan thành 194 598.134.827 
Chim t'1 99,997% tng s phiu 
biu quyêt cüa tht cã c dông tham 
di.r và biêu quyt ti Di hi 

S phiu không tan 
thanh 

0 0 
Chim t 1 0,000% tng s phiu 
biu quyêt cüa tt câ c dông tham 
dir Va biêu quyt tai  Dti hi 

S phiu khong Co ' 
kien 6 6.924 

Chim t' 1 0,001% tng s phiu 
biu quyêt cüa tht cã c dông tham 
dirT và biêu quyt tai  Di hi 

Sphiuhcip 1 200 598.141.751 
Chim t1 99,998% tng s phiu 
biu quyêt cUa tAt cã c dông tham 
dr va biêu quyt ti Dai  hi 

S phiu không hçrp 1 2 10.100 
Chim t' lê 0,001% tng s phiu 
biu quyêt cüa tAt cã c dông tham 
dirr và biêu quyt tai  Di hi 

As As A As A N9i dung 11: Bi hQl thong qua nçi dung Bao cao so: 11/2023/BC HBQT ngay 05/4/2023 ye 
phát hành trái phiu cüa Cong ty nàm 2022 bang phu'ong thu'c bO phiu kin vói t l nhu' 
sau: 

Ni dung So co 
dông 

(ngirri) 

x So phieu biu quyt 
tirong frng 

(phiu biêu quyt) 

T l 
(%) 

S phiu tan thành 192 598.026.932 
Chim t'1 99,979% tng s phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca c dong tham 
dirT và biêu quyt tai  Di hi 

S phiu không tafl 
thanh 

0 0 
Chim t' 1 0,000% tng sé phiu 
biu quyt cüa tAt Ca cO dông tham 
dirT và biêu quyt tai  Di hi 

Sphiu 1Ong 
kien 

8 114.819 
Chim t' 1 0,019% tng s phiu 
biu quyêt cüa tAt cá c dông tham 
dirr vâ biêu quyt ti Di hi 

S phiuhcip 1 200 598.141.751 
Chim t'1 99,998% tng s phiu 
biu quyêt cüa tAt ca cô dông tham 
dir và biêu quyt ti Di hi 

S phiu không hçp 1 2 10.100 
Chim t' 1 0,001% tng sé, phiu 
biu quyêt cüa tAt Ca cô dông tham 
dir và biêu quyt tai  Dti hi 
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Ni dung 12: Di hi thông qua ni dung To' trInh s: 12/2023/TT HDQT ngày 05/4/2023 v 
sra dôi, bô sung Diêu 1 và Quy ch ni b v quãn tr Cong ty bang phtro'ng thfrc ho phiu 
kin vói t lé nhir sau: 

Ni dung S c 
aông 

(ngirO'i) 

( .( So phieu biêu quyt 
ttro'ng irng 

(phiu biêu quyt) 

T 1 
(%) 

Sé phiu tan thành 180 566.470.585 
Chim t1 94,703% tng s phiu 
biu quyêt cüa tt cã c dong tham 
di,r và biêu quyt tai Dai hi 

S phiu ic±iong tan 
thanh 

12 31.663.642 
Chim t 1 5,294% tng s phiu 
biêu quyêt cUa tAt ca c dong tham 
dir và biêu quyM t?i Dai hi 

Sphiu l.±ông cO 
kien 

8 7.524 
Chim t' l 0,001% tng s phiu 
biêu quyêt cüa tAt cà cô dông tham 
du và biêu quyt tai  Di hi 

S phiu hçp 1 200 598.141.751 
Chim tl 99,998% tèing s phiu 
biêu quyêt cüa tAt Ca cô dông tham 
dir và biêu quyt ti Di hi 

S phiu không hçip 1 2 10.100 
Chim t 1 0,001% tng s phiu 
biu quyêt cUa tAt cã c dông tham 
dir và biêu quyt ti Di hi 

PHAN 3: THÔNG QUA BIEN BÀN yA BE MC BiI HO! 
1. Biên bàn nay dirçc Di hôi thông qua toàn van tai  cuc hçp vâi t' l tan thành là 100%. 

2. Chü tça tuyên b b mc Dai  hi vào lüc 15 gi 45 phüt cüng ngày./. 

TM. BI FQI BONG CO BONG 
Thir k Bai hôi /kQhO tQa 

 

NGUYEN THI THU lIEN MA! TRAN THANH TR&NG 
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PHU LUC 
NQI DUNG TRAO DO! VA THAO LUiN 

TAI CuQC HQP DiI HQI BONG cO BONG THU5NG NIEN NAM 2023 
(DInh kern Biên ban hQp Dcii h51  dng c dóng thu'àng niên nãrn 2023 s: 01/2023/BBH_DHDCD 

ngày 2 6/4/2023 cia Cong Co phán Dáu tu và Kinh doanh Nhà Khang Diên) 

1. Câu hOi s 1: Theo Báo cáo tài chInh hqp nht näm 2022 da kim toán, phn Ncr vay cüa 
Cong ty tang mnh so v&i thai diem cui nàm 2021 (2.500 ti), tang them hon 4.200 t' 
dng. Cong ty có th cho c dông dtrçc bit c*i th hon v vic tang m3nh nguôn vn vay 
nay và khã näng hoàn trã nc vay cüa Cong ty trong tuong lai? 

Phn trã lôi: Ba Nguyn Thj Diu Phisang — Thành viên Hi dng quãn trj thay mat  Doàn ChU 
tQa trâ Ryi nhu sau: 
K.hi c dông dcc Báo cáo tài chInh thI cUng thy khoãn vay cüa Khang Ein cui näm 2022, 
dac bit nçi dài hn tang tir khoáng 1.700 t' (näm 2021) len 5.500 t' (näm 2022), phn tang do 
chüng tOi d.0 tu vào các dr an, chü yu là dn bü, giài phong mat  bAng, dóng tin sir dung dt 
cho các d%r an dang trin khai ti Binh Chánh, Binh Tan và Thu Dic d chun bj ngun hang 
dua ra thi trung, 
Ngoài ra, khi tang khoán n vay nay chüng tôi cüng dam báo Ca cu tng nç vay/vn chü s 
hQu cüa Cong ty là an toàn (thrOi 1 lAn). 

Ngun trã n du dn tir hoat dng ban hang khi chüng tôi dua các dix an nay vào khai thác 
kinh doanh trong thôi gian tài, 

2. Câu hOi s 2: D' kin trong näm 2023 thj tru*ng bt dng san vn di mt vói rt nhiu 
khó khàn, tuy nhiên Khang Din dt k hotch Içri nhun 1.000 t dng liyi nhun sau thu, 
Cong ty có dam bão thrçrc k hoch d ra hay không? Va dçr kin lçri nhun nay diro'c ghi 
nhn tr hoyt dng kinh doanh nàoIdir an nào? 

PhAn trä lôï: Ong Vuong Van Minh — Tng Giám dc thay mat  Doàn Chü t9a trá li nhu sau: 
Näm 2023 dr báo là mt näm vi nhiu khó khän và thir thách cho nn kinh t, thj trung bt 
dc)ng san và COng ty Khang Din cüng không là ngoi l. Tuy nhiên, vi nn tang pháp 1 minh 
bach, chit luçng Cong trinh luôn d.t len hang dAu, cong ty tir tin vào vic ma ban các di,i an. C.i 
th: trong näm vra qua d%r an The Classia duc mô ban sau khi dâ hoàn tht xây drng các cOng 
trinh h tAng, tin Ich cãnh quan xung quanh va sn sang bàn giao nhà cho khách hang. VI vQ.y, 
dir an The Classia dà dat  ducc t' l ban hang tht t&, voi t' l thu tin dir an r.t t& (hcm 85%) 
và nh.n ducic rt nhiu phãn hi tIch circ  tir khách hang. Tir dAu näm 2023, vic ban hang cüng 
cIA tIch circ tra lai  nên k hoach 1çi nhun 1.000 t dt ra là hoàn toàn CO ca s& và Cong ty tir 
tin s dat duoc k hoach loi nhuân d ra. 
Them vào dO, k hoach lqi nhun 1.000 t' chü yu dn tir dir  an The Classia và mt s hoat 
dng khác cüa Cong ty. 

3. Câu hOi s 3: Viva qua trong Hi nghj Doanh nghip Viet — Sing, Tp doàn Keppel Land 
và Khang Din cO k kt biên ban ghi nhr tie hçrp tác phát triên các di an dan cu và các 
khu do th bn vung ti TP. HCM. Cong ty cé th cho c dông thvçrc bitt rO hon v vic k2 
kt hçrp tác nay d trin khai d an nào? Va k hoch phát trin cho dr an do nhu th nào 
trong thai gian tói? 

PhAn trã Iô'i: Ba Mai TrAn Thanh Trang — Chü tjch Hi dng quàn tr thay mat  Doàn Chu tea 
trá lai nhu sau: 



Thua Qu c dông, vào tháng 02/2023 vra qua, Tp doàn Khang Din và Tp doàn Keppel 
Land d. k kt Biên bàn ghi nhó v vic hop tác phát trin các dirr an dan cu và cac khu do thj 
bn vung ti Thành ph H ChI Minh. Hot dng nay nm trong k hoach phát trin lâu dài cüa 
Khang Din d m rng các mi quan h hop tác vth di tác và nba du tu trong vã ngoài nuâc 
CO uy tin và näng 1irc tài chInh d phát trin nhung dr an có quy mO iOn. Trên tinh thn Biên 
bàn d k kt, hin t?i  chüng tôi cling dang trong qua trinh trao di, dam phán dê 1%ra chQn 
nhUng du an phü hop và khi có thông tin chinh thOc chñng tôi sê cong b ra thj tnr&ng. 

4. Câu hôi s 4: Cho c dông thrçrc hOi dir ncr trái phiu cüa Cong ty là bao nhiêu và khi nào 
dn hn? Truoc nhU'ng thông tin trên thi trtnrng trái phiu thôi gian vfra qua nên rt 
nhiu doanh nghip dA mua 1ti trái phiu trurc htn, Cong ty có di djnh mua 1ii trái phiu 
trurc h3n hay không? 

Phn trà 1ri: Ba Nguyn Thj Diu Phuong — Thành viên Hi dng quàn trj thay m.t Doàn ChU 
toa trã Ryi nhu sau: 
Nhu Qu c dOng dä bit ring tInh hInh thj trumg trái phiu khá cäng, nhung vói Khang Din 
du nç trái phiu khiêm ttn. Theo báo cáo tãi chInh dn 31 tháng 12 näm 2022 thi dii nç trái 
phiu cüa chUng tôi 1.100 t. Trong do, 300 t' dä phát hành näm 2021, dn hn tháng 6 näm 
2025 và 800 t phát hành mOi näm 2022 cho hai nba du ti..r iOn l Dragon Capital và 
VinaCapital së dn hn vào tháng 8 näm 2025. 
Hin ti Cong ty chua cO k hoch mua ii trái phiu tnuOc han, chüng tOi sê thanh toán dung 
hn. 

5. Câu hôi s 5: Theo nhir k hoch d ra trong näm 2022 thI Cong iy s mo ban di an chung 
cir Privia & Quân BInh Tan. Hin nay, Dir an dä trin khai xây ding ti sao chira mr ban? 
Cong ty dr kin khi nào ban và vói tlnh hInh thj tru*ng hin ti, vic ban hang có khã thi 
không? 
Phn trà kri: Ba Nguyn Thüy Duo'ng — Phó Tng Giám dc thay mt Doàn Chü t9a trá Ryi 
nhu sau: 
Lien quan dn dii an The Privia nhu Tng giám dc cling có chia sê trong bài phát biêu vxa rôi 
thi day là dir an có quy mO khoàng 1,8 ha nâm ti vj tn r.t là thun lçxi O Qun Binh Tan và kt 
ni rt d dàng vói các khu trung tam TP. HCM. Dr an nay có quy mô hon 1.000 can h vOi 
din tIch duçc thit k trung binh tlr 45 m2  dn 65m2  vài tht nhiu tin Ich cho cii dan nhu 
phOng sinh hoat tré em, h boi ngui iOn, h boi tré em, thu vin, phOng gym, phOng yoga.v.v.. 
chiing tôi kha tçr tin day së là san phm r.t phü hop vOi nhu cu cüa th trumg tai  thi dim 
hiên tai. 
Lien quan dn k hoach  tnin khai thI hin nay dir an a có duc Quyt djnh chuyên muc dIch 
sIr diing dt, dà CO gi.y phép xây dçmg va da xáy dirng dn thng 4 nhu bao cáo cIra Tng giám 
dc vlra trInh bay. Hin nay Cong ty tip tiuc thirc hin các thu tiic pháp l cAn thit d chuAn 
bj cho vic mO ban dr an vào Qu' 3 näm 2023. Vâi nhüng n irc trong vic thit k và tao  ra 
san phAm cling nhu vj trI dir an, chüng tôi tir tin vic trin khai ban hang cüa dr an së thành 
cOng. 

S S 6. Cau hoi so 6: Ket qua lunh doanh Q1/2023 nhu' the nao? Den tu' hot dong kinh doanh/di 
an nào, xin Chü tQa doàn cho bit? và D'a trên kt qua kinh doanh Q1/2023, Cong ty 
dánh giá khã näng dat  thrçrc muc tiêu kyi nhun 2023 nhtr th nao? 

PhAn trâ lôi: Ong Vircmg Van Minh — Tng Giám dc thay m.t Doàn Chü t9a tnã Ri nhi.r sau: 

Dir kin Qu' 1 näm 2023 COng ty së dat  duc ii nhu.n sau thud khoãng 200 t' dng. Lçi 
nhun nay chIr yu dn tlr vic ban hang dr an The Ciassia va các boat dng khác cüa Cong ty. 
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Ngoai ra, nhu trmnh bay vOi Qu c dong thi các dir an trong k hoach kinh doanh näm 2023 
cüa Khang Din thi d&u có pháp l ro rang, dang chun bj hoàn thin v h so thit k nhm 
trin khai cac di,r an nay và dap rng nhu cu cUa ngiii mua ô that vOi giá ca hp li'. ChInh vi 
vy Cong ty tr tin rang trong các qu' tip theo Cong s dat  duc nhng mic tiêu 1i nhu.n d 
ra trong nAm nay. 

7. Câu hói s 7: Dir an The Classia dã xây thyng xong 176 can và hoàn thin các tin Ich, 
Cong ty có th cho di dông dirç'c bitt là trong näm 2022 dà ban dirçrc bao nhiêu can và con 
lai bao nhiêu can? Tu du näm dn nay dã ban thrçrc bao nhiêu can và lieu khó khàn chung 
cüa thi trirô'ng bt dng san nhir hin nay thl vic m& ban nhü'ng can con li cé khä thi 
trong nAm 2023 hay không? 

Phn trã lO'i: Ba Nguyn Thüy Dixong — Phó Tng Giám dc thay mt Doãn ChU tça trã ku 
nhu sau: 
Theo báo cáo v tinh hinh kinh doanh 2022, Dr an The Classia dä dixçic m ban và tInh dn 31 
tháng 12 nin 2022, Cong ty dà ban duçic cing nhu ghi nhn li nhun khoãng 60% trên 176 
can s6 hxcmg san phm trong dir an nay. Dim dc bit cüa dr an nay là t' 1 thu tin rAt cao dat 
dn 85% t l thu tin tü phia khách hang. Day là mt kM qua ma ching tOi dánh giá rAt là khà 
quan trong tInh hinh bi cãnh thj tnthng Co nhiu khó khàn, dt bit là trong Qusr 4 näm 2022. 

Trong näm 2023, Cong ty cüng tip tuc trin khai các hoat dng kinh doanh dM vâi The Classia. 
Vâi dc dim "chia khóa trao tay": toàn bO ha tng, earth quan, tin Ich cüa d%r an dà dtrçic xây 
dmg hoàn chinh, khách hang có th tâi tn mAt xem, dng thui tAt ca các can nhà dà hoàn tAt 
xây dmg và sn sang cho vic bàn giao, các khách hang mua nhà trong näm 2022 du dA duçuc 
cAp s hng. Chfnh vi 4y, trong nhüng ngày du tiên cüa nam 2023 di,r an cüng vn kinh doanh 
dtrçic khá t6t và tir du näm dn nay thi Cong ty ciing d CO san phAm giao djch len dn gn 50 
can, nâng t5' l ban hang cho dn ngày horn nay khoang 80% trên s luçng giao djch. Dày cüng 
là mt tin hiu khá quan vOi sr n lirc rAt nhiu t1r phia Cong ty và Chüng tôi ti,r tin hoàn thành 
k hoach ban hang cüa dir  an The Classia trong näm nay. 
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