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XKUAN MAI CCRP

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Toa thap Xuan Mai - dudng Té Hiéu - P. Ha Ciu - Q. Ha Déng - Ha Noi.
Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmcc.com.vn.

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 3 nam 2023

Don vi tinh: Viét Nam dong

CHI TIEU Masé | T™M S6 cudi ky S6 diu nim
1 2 3 4 5
A - TAI SAN NGAN HAN 100 2.851.097.159.911|  2.758.208.677.739
I. Tién va cic khodn tuong duong tién 110 179.848.353.707 48.221.278.129
. Tién 111 VL1 179.848.353.707 48.221.278.129
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - .
IL Piu tu tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khoan kinh doanh 121 - =
2. Du phong giam gia chirng khodn kinh doanh (*) (2) 122 g
3. Pau tu ndm giir dén ngay ddo han 123 | Vi2b - K
II1. Cic khoén phai thu ngéin han 130 | V13 2.147.210.979.453 2.240.596.709.990
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | Vi3a 1.720.504.058.570 1.868.509.318.605
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 280.527.591.366 249.810.940.948
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 k& hoach hgp dong xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V1.2 42.312.000.000 14.800.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 | Vi4da 361.845.879.714 365.455.000.634
7. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 (257.978.550.197)|  (257.978.550.197)
8. Tai khoan thiéu chd xtr 1y 139 - -
IV. Hang ton kho 140 VL7 523.921.507.066 463.649.939.412
1. Hang tdn kho 141 523.921.507.066 463.649.939.412
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho (¥) 149 - -
V. Tai sian ngfm han khac 150 116.319.685 5.740.750.208
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 |VL13a 98.303.896 119.751.583
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 | vL17 18.015.789 3.774.674.897
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 153 | VIL17 - 1.846.323.728
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 154 - -
5. Tai san ngan han khic 155 - -
B - TAI SAN DAI HAN 200 994.855.779.669|  1.266.092.066.493
L. Céc khodn phai thu dai han 210 14.991.930.232 14.991.930.232
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 | VL3b =
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -




CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

e, O, Ting4- Toathip Xudn Mai - duong To Higu - P. Ha Cdu - Q. Ha Dong - Ha Noi.
LA ﬁACG Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmcc.com.vn.

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 3 nam 2023

Pon vi tinh: Viét Nam déng

CHI TIEU

Miasd | TM S6 cubi ky $6 diu nim
1 2 3 4 5
4. Phai thu ndi bd dai han 214 i .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - =
6. Phai thu dai han khac 216 | VL4b 14.991.930.232 14.991.930.232
7. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -
1L Tai sin ¢6 dinh 220 129.545.305.812 144.465.472.943
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 | V1.9 129.481.069.246 144.386.736.378
- Nguyén gié 222 308.089.852.115 317.285.152.115
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) 223 (178.608.782.869)]  (172.898.415.737)
2. Tai san cd dinh thué tai chinh 224 | VLI 0
- Nguyén gia 225 0
- Gid tri hao mdn luy ké (*) 226 0
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 | vi.10 64.236.566 78.736.565
- Nguyén gi4 228 1.087.607.500 1.087.607.500
- Gia tri hao mon luy ké (*) 229 (1.023.370.934) (1.008.870.935)
111, Bat dng sin dau tu 230 | VLI2 292.094.825.313 293.944.269.948
- Nguyén gia 231 335.113.212.129 335.113.212.129
- Gi4 tri hao mon luy ké (*) 232 (43.018.386.816) (41.168.942.181)
IV. Tai san dé dang dai han 240 17.065.073.966 16.705.859.173
1. Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han 241 = =
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 | V18b 17.065.073.966 16.705.859.173
V. Diu tur tai chinh dai han 250 540.834.919.209 795.561.785.927| -
1. Dau tu vao cdng ty con 251 | V12 458.863.137.544 458.863.137.544
2. Pdu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 | ViZe 166.317.153.927 166.317.153.927
3. Piu tu gép vén vao don vi khéc 253 | VI.2e 722.150.000 255.449.016.718
4. Dy phdng dAu tu tai chinh dai han (*) 254 (88.047.522.262) (88.047.522.262)
5. PAu tu ndm giit dén ngay ddo han 255 | viab 2.980.000.000 2.980.000.000
VI. Tai sin dai han khic 260 323.725.137 422.748.270
1. Chi phi tra trudc dai han 261 | VL13b 323.725.137 422.748.270
2. Tai san thué thu nhép hodn lai 262 - -
3. Thiét bi, vt tu, phu tung thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khic 268 . -
Tong cong tai san (270 = 100 +200) 270 3.845.952.939.580|  4.024.300.744.232




CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Téng 4 - Toa thap Xuén Mai - dudmg T6 Hiéu - P. Ha Cu - Q. Ha Déng - Ha Noi.

Mlli C(}P Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmcc.com.vn.

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2023

Pon vi tinh: Viét Nam déng

CHI TIEU

Misé | TM S6 cudi ky S6 diu ndm
1 2 3 4 5

C - NQ PHAI TRA 300 2.984.944.890.138|  3.167.383.884.206
I. No ngiin han 310 2.580.678.846.120|  2.755.526.262.106
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 |VLl6a 692.907.776.712 768.374.731.863
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 279.189.893.635 190.014.811.144
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nude 313 | vL.17 8.953.568.621 3.902.920.641
4. Phai tra ngudi lao déng 314 5.306.528.856 10.798.612.232
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | VLisa 169.849.273.549 151.958.634.468
6. Phai tra noi bd ngan han 316 * -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 | VI20a 188.437.854 0
9. Phai tra ngén han khac 319 |VL19a 40.891.403.328 41.543.393.219
10. Vay va ng thué tai chinh ngfm han 320 | VL15 1.371.498.807.548 1.576.638.022.355
11. Dy phong phai tra ngén han 321 |VI23a 470.795.977 470.795.977
12. Quy khen thuong, phic lgi 322 11.422.360.040 11.824.340.207
13. Quy binh én gia 323 - .
14. Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh pha 324 - -
IL. No' dai han 330 404.266.044.018 411.857.622.100
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 60.623.242.206 60.787.535.608
2. Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 | vLIgb 48.228.917.065 48.228.917.065
4. Phai tra ndi bo vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ni bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 | VL9 65.895.602.098 73.322.886.778
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | VLIS 200.069.576.368 200.069.576.368
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - -
10. C6 phiéu uu dai 340 - .
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 | V124 ] ;
12. Du phong phai tra dai han 342 29.448.706.281 29.448.706.281
13. Quy phat trién khoa hoc cong nghé 343 - -

PR .



YUAN MAI CORP

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

& Téng 4 - Toa thap Xudn Mai - duong T6 Hiéu - P, Ha Ciu - Q. Ha Pong - Ha Nai.
Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmcc.com.vn.

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 3 nam 2023

Pon vi tinh: Viét Nam dong

CHI TIEU Misé | TM S6 cudi ky S6 diu nim
1 2 3 4 5

D - VON CHU SO HU'U 400 861.008.049.442 856.916.860.026

L. Vén chii sé hiru 410 | V125 861.008.049.442 856.916.860.026
1. Vén gop ctia chii s& hitu 411 673.643.390.000 673.643.390.000|-

2. Thing du von cd phén 412 - -

3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -

4. Vbn khac ctia chi s hitu 414 . .
5. Cb phiéu quy (*) 415 (30.845.085) (30.845.085)}

6. Chénh léch dénh gi4 lai tai san 416 - -

7. Chénh léch ty gi4 héi dodi 417 - -

8. Quy dau tu phat trién 418 - -

9. Quy hd trg sdp xép doanh nghiép 419 - -

10. Quy khac thuc vén chii s¢ hitu 420 - -
11. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 187.395.504.527 183.304.315.111]
- LNST chura phén phdi liy ké dén cudi ky truée 421a 183.304.315.111 117.889.249.119]-

- LNST chua phén phéi ky nay 421b 4.091.189.416 65.415.065.992

12. Ngudn von dau tu XDCB 422 - -

I1. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -

1. Ngudn kinh phi 431 - -

2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD 432 - -
Téng cong ngudn von (440 = 300 + 400) 440 3.845.952.939.580|  4.024.300.744.232|

Neguwdi ldp biéu
(K, ho tén)

Lé Thi Ngoc Diép

(K, ho tén)

Ké todn truéng

Mai Vin Dinh

Ha Noi, ngay .04 ... thang .0%... nam 2023

Trudng don vi

Mo tén, dong dau)
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XUAN MAL CO

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tﬁng 4 - Toa thap Xudn Mai - duémg T Hiéu - P. Ha Céu - Q. Ha Pong - Ha Noi,
Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmecc.com.vn.

Miu s BO2- T

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tie ngéy 01/01/2023 dén ngay 31/3/2023

Don vj tinh: Viét Nam déng

Luy ké tir ddu nim

CHi TIEU Ma sé| T™ Quyl dén cubi quy nay
Nim nay Niim truwée Nim nay Niam trude
1 2 | 3 4 5 6 7

1. Doanh thu bén hing va cung clip dichvu| 01 | Vi1 | 222.980.259.992 | 266.064.345.303 | 222.980.259.992 | 266.064.345.303
2. Céic khoan giam trir doanh thu 02 |vi2 555.907.450 - 555.907.450 0
D in vé bdn ha

., Doanh thu thuin vé bin hang va cung | 222.424.352.542 | 266.064.345.303 | 222.424.352.542 | 266.064.345.303
cap dich vu (10=01-02)
4. Gia vén hang bin 11 | vis| 217.380379.183 | 236.551.154.735 | 217.380.379.183 | 236.551.154.735
S- Lgi nhuin ghp vé bin hing va cung cdp | 5, 5.043.973.359 |  29.513.190.568 |  5.043.973.359 | 29.513.190.568
dich vu (20=10 - 11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 |via|  46.535.170.227 6735249296 |  46.535.170.227 |  6.735.249.296
7. Chi phi tai chinh 22 |vis| 28.695.427.841| 28.185.708.924 | 28.695.427.841 | 28.185.708.924

- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 27.398811.958 |  26797.997.563 | 27.398.811.958 | 26797997563
8. Chi phi ban hang 25 | vuse 86.214.148 1.053.778.666 86.214.148 |  1.053.778.666
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 |visa|  11.031.270.989 5.827.633.068 | 11.031.270.989 |  5.827.633.068
10 Lgi nhudn thuin tir hoat dong kinh
dbant: (U= 30,6 (1 - 20y 5+ 36 30 11.766.230.608 1.181.319.206 |  11.766.230.608 |  1.181.319.206
11. Thu nhap khac 31 | vie 299.232.705 10.344.887 299.232.705 10.344 887
12. Chi phi khac 32 |vnr| 4783116488 32943796 |  4.783.116.488 32.943.796
13. Loi nhuan khic (40 = 31 - 32) 40 (4.483.883.783) (22.598.909)|  (4.483.883.783) (22.598.909)

] ; £ oy _

lg'ffg)g loi nbuin kb todn trudo b (30°= | 5, 7282346825 | 1158720297 |  7.282.346.825 |  1.158.720.297
s
15. Chi phi thué TNDN hién hanh s1 |viio|  3.191.157.409 4624.173.968 | 3.191.157.409 |  4.624.173.968
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 |von 0 0 0 0
17. Lot phulln sew thus thy ahip dodal | o 4.091.189.416 |  (3.465.453.671)|  4.091.189.416 |  (3.465.453.671)
nghiép (60=50 - 51 - 52)

18. Lai co ban trén cd phiéu (*) 70 61 (51) 61 (51
19. Lai suy giam trén c& phiéu (*) 71

Ha Néi, ngay 1. thdang Qﬂr neim 2023
Ngudi lap biéu Ké todn trudng T

(Ky, ho tén)

~

Lé Thi Ngoc Diép

Mai

(Ky, ho tén)

in Dinh

Q/ coi

NG TY

~

16NG GIAM DOC
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CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Toa thap Xudn Mai - dudng T6 Hiéu - P. Ha Clu - Q. Ha Ddng - Ha Néi.

XUAN MAI CORP

Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmcc.com.vn.

Miu sd B03-D

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/3/2023

Don vi tinh: Viét Nam dong

Lu§ ké tir diu nim dén cudi quy nay

Chi tiéu Misé| T™M
Nim nay Niam trude
1 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn trweéc thué 01 7.282.346.825 1.158.720.297
2. Diéu chinh cho cdc khodin
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 10.012.525.837 9.847.829.106
- Céc khoan dy phong 03 - (5.900.000.000)
;i[gjit,éliécggihnlge;; g gid hdi doai do dénh gié lai cac khoan muc i ) A48
- Lai, 1 tir hoat dong dau tur 05 (44.651.545.713) (6.724.873.533)
- Chi phi lai vay 06 27.398.811.958 26.797.997.563
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 -
.{Sm’f;z nhudn tiv hoat déng kinh doanh trudc thay déi von luu 08 42.138.907 25.207.686.978
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 152.219.089.177 229.937.561.949
- Tang, giam hang ton kho 10 (66.750.195.150) (1.039.045.753)
thza:fa {fg’;ﬂfﬁgﬁgi"pgg?;;ﬁ)“{m“g ké lai vay phéi tré, thué | |, 17.334.421.066 80.823.235.381
- Tang, giam chi phi tra truée 12 120.470.820 89.234.259
- Tang giam ching khoan kinh doanh 13
- Tién 13i vay da tra 14 (27.638.518.595) (26.375.968.652)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (2.154.063.886) (413.900.000)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh doanh 20 73.173.342.339 308.228.804.162
I Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
]l(;;if:n chi dé mua sim, xiy dung TSCP va céc tai san dai han 21 (359.214.793) |
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong bin TSCP va cée tai sin dai han | ) ] )
khac
3.Tién chi cho vay, mua céc c¢ong cu ng cia don vi khac 23 (27.512.000.000) -
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong cu ng cua don vi khac 24 - -
5.Tién chi du tu gép vdn vao don vi khac 25 - (202.344.450.000)
6.Tién thu hdi ddu tu gép vbn vao don vi khéc 26 254.726.866.718 -
7.Tién thu 13i cho vay, cd tire va loi nhudn duge chia 27 44,588.525.109 4.674.249.296
Lueu chuyén tién thudn tic hoat agng dau tu 30 271.444.177.034 (197.670.200.704)

ek

o



XUAN MAl CORP

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Toa thap Xuan Mai - dwdng To Higu - P. Ha Cdu - Q. Ha Dong - Ha Nbi.
Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmcc.com,vn,

Miu sé6 B03 - D

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/3/2023

Don vi tinh: Viét Nam dong

Chi ticu widsdl i Luy ké tir diu nim dén cudi quy nay
Nim nay Nim trudce
1 2 3 4 5

I11. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1.Tién thu tir phdt hanh ¢ phiéu, nhan vén gop cua chi sé hiru 31 - -
2.Tién chi tra vbn gop cho céc chi s¢ hitu, mua lai c¢b phiéu cia

S 32
doanh nghiép da phét hanh
3.Tién thu tir di vay 33 233.428.054.585 469.671.547.704
4.Tién tra ng gbc vay 34 (438.567.269.392) (461.135.148.215)
5.Tién tra no thué tai chinh 35 = (862.490.913)
6. Cb tire, lgi nhudn da tra cho chu s& hiru 36 (7.851.228.988) (26.696.553.985)
Luwu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh 40 (212.990.443.795) (19.022.645.409)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 131.627.075.578 91.535.958.049
Tién va tuong duong tién dau ky 60 48.221.278.129 62.872.429.766
Anh huong cua thay di ty gia hoi dodi quy dbi ngoai té 61
Tién va tuong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 179.848.353.707 154.408.387.815

Nguoi ldp biéu

(Ky, ho 1én) (KY, ho tén)

/

L& Thi Ngoc Diép Mai Vin Pinh

Ké toan trudng

Ha Noi, ngay .0%. thang .05 nim 2023
Trudng don vi Vi

(Ky, ho tén, déng dau)

16NG GIAM POC

i l@vy@z Cao ffzﬁng




CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Toa thap Xuan Mai - dudng Té Hiéu - phuong Ha Céu - quan Ha Déng - Ha Noi.
Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmec.com.vn,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/3/2023

I. Diic diém hoat dong ciia doanh nghiép

1. Hinh thire s& hiru von
La Cong ty cd phan.
Cong ty Cb phan ddu tu va xay dung Xudn Mai sau ddy (sau day goi tat 1a "Cong ty") tién than la Nha may Bé tong
Xuén Mai, duogc thanh lap theo Quyét dinh s6 1434 BXD/TCCB ngay 29 thang 11 nam 1983 cua BO Xay dung. Nha
may Bé tong Xuin Mai dbi tén thanh Nha may Bé tong va Xéy dung Xudn Mai va chuyén vé truc thudc Téng Cong ty
Xuét nhép khiu Xay duug Viét Nam theo Quyét dinh s6 1049 BXD/TCLD ngay 06 thang 12 nam 1996 cua B§ Xay
dung. Theo Quyét dinh s6 1434/QD-BXD ngay 30 thang 10 ndm 2003 cua B trudng BO Xay dung, Nha may Bé téng
va X4y dung Xuén Mai chinh thirc chuyen thanh Céng ty C6 phin Bé tong va Xéy dyng Vinaconex Xuan Mai va hoat
ddng theo hinh thirc Cong ty C6 phén ké tir ngay 01 thang 01 nam 2004. Céng ty hoat dong theo Gi4y chimg nhén

dang ky kinh doanh 6 0303000122 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ha Tay (nay la Ha N6i) cap ngay 04 thing 12 nam
2003.

Theo Nghi quyét Pai hoi Cb déng bat thucmg s6 22/2013/NQ-XMC- BTL ngay 08 thang 8 nam 2013, Pai hoi dong Co
déng Cong ty da thong qua viéc chuyén nhugng toan bé 10.200.000 ¢d phin do Téng Céng ty Cd phan Xuit nhéap
khau va Xay dung Viét Nam (V maconex) dang s& hitu cho Cong ty TNHH Khai Hung va ngay 21 thang 4 nam 2014
dbdi tén thanh Cong ty co phan Péu tu va Xay dung Xuan Mai.

Cong ty ¢6 nhitng 1an thay d3i gidy ching nhan dang ky kinh doanh, cu thé:

+ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay ddi lan mt ngay 07/05/2004;

+ Gidy ching nhén dang ky kinh doanh thay déi 1an hai ngay 11/03/2005;

+ Giy chimg nhan dang ky kinh doanh thay i an ba ngay 30/06/2006;

+ Giky chimg nhan dang ky kinh doanh thay d6i 1dn bén ngy 20/12/2006;

+ Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan nam ngay 19/04/2007;

+ Giky chimg nhén dang ky kinh doanh thay d6i 1an séu ngay 08/10/2007;

+ Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh thay déi 1an bay ngay 29/12/2008;

+ Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1an tam ngay 13/07/2009;

+ Giy chimg nhan dang ky kinh doanh thay déi lan chin ngay 25/07/2011;

+ Giky chimg nhan dang ky kinh doanh thay déi lan muoi ngay 01/09/2011;

i Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1dn mudi mot ngay 05/04/2013;

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay i 14n mudi hai ngay 13/05/2013;

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay dbdi 1an mudi ba ngay 30/09/2013;

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi ldn mudi bon ngay 13/03/2014;

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay d6i l4n mudi lim ngay 21/04/2014;

+ Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh thay ddi 1dn mudi siu ngay 02/07/2014;

+ Giy chimg nhén ding ky kinh doanh thay d3i ldn mudi bay ngay 15/08/2014;

+ Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh thay di 14n mudi tim ngay 20/05/2015;

+ Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh thay ddi 1an mudi chin ngay 04/01/2016;

+ Gidy ching nhan ding ky kinh doanh thay déi 14n hai muoi ngay 03/03/2016;

+ Gidly chitmg nhan dang ky kinh doanh thay i 1an hai muoi mét ngay 15/4/2016;

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay dbdi 1an hai muoi hai ngay 10/5/2017;

+ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay ddi lan hai muoi ba ngdy 27/4/2018;

+ Gihy chitng nhan ding ky kinh doanh thay ddi 1an hai muoi tu ngay 11/9/2018;
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+ Gidy chirg nhan dang ky kinh doanh thay dbi lan hai muoi lam ngay 12/7/2019;

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi ldn hai muoi sau ngay 07/4/2020;

+ Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh thay dbi lan hai muoi bay ngay 07/7/2021;

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi ldn hai muoi tam ngay 09/7/2021.
2. Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat dgng trong linh vuc san xudt cong nghiép, xay dung va kinh doanh phat trién nha.
3. Nganh nghé kinh doanh

- Xdy dung cong trinh ky thuét dan dung khéac: Xdy dung cac cong trinh dén dung va cong nghlep, Thi cong xay dung
cau, dudng, cong trinh thuy lgi; Xay dung cc khu db thi, khu cong nghiép; Kinh doanh phat trién nha, trang tri ndi,
ngoai that;

- Hoat dong kién tric va tu vén ky thuat c6 lién quan chi tiét: Thiét ké cac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao
théng, thuy loi; 1dp du an, tu van dau thau, tu vén gidm sat, quan ly du an;

- Gia cong co khi; xir Iy va trang phu kim loai: Gia céng, ché tao, hoan cai phuong tién van tai;

- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dét thude chi s hitu, chi sir dung hodc di thué: Hoat dong kinh doanh bat
dong san va dich vu thuong mai;

- Hoat dong thiét ké chuyén dung: Thiét ké, gia céng ché tao thiét bi nang (Khdng bao gdm thiét ké phuong tién vén
tai);

- Hoat ddng dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau: Xuét nhap khdu cic mat hang cong ty
kinh doanh (trir mat hang nha nudc cam);

- Khai thac d4, cat, soi, dit sét: Khai thac da (chi hoat dong sau khi duge co quan ¢6 thdm quyén ctia Nha nude cho
phép);

- B4n budn dd ding khac cho gia dinh: Kinh doanh dugc - qudy thube;

- Ban budn nhién lidu rén, long, khi va céc san phim lién quan: Kinh doanh xang dau;

- Sira chita may moc, thiét bi: Ché tao lip dat, stra chita, bao dudng céc thiét bi, day chuyén céng nghé, thiét bi tu dong
hoa trong xay dung, san xudt vét liéu xay dung;

- Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duge phan vao dau: Tu van diu tu, thuc hién cac du 4n diu tu xay dung;

- Vin tai hang hoa bang dudng b: Kinh doanh van chuyén hang hoé, vén chuyén hang siéu trudng, siéu trong;

- Ban budn vt liéu, thiét bi lép dat khac trong xdy dung: Kinh doanh vat liéu xdy dung, céc loai cAu kién bé tong, cac
loai éng cép va thoat nudc;

- Hoat ddng chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phén vao dau: Chuyén giao cong nghé mai, thiét bi
tur dong hoé trong xdy dung, san xudt vat lidu xay dung;

- Lip dit hé théng dién;

- Hoan thién cong trinh xdy dung;

- Hoat dong cuia céc phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa: Kham chita bénh - phong kham da khoa;

- Pha dg;

- Chudn bi mat bing;

- Lép dat hé théng cép, thoat nudc, 1 sudi va diéu hoa khong khi;

- Nha hang va cac dich vu dn udng phuc vu lvu ddng: Nha hang, quén an, hang an ubng;

- Cho thué may méc thiét bj va db ding hiru hinh khac: Cho thué may méc va thiét bi ndng lam nghiép, cho thué may
méc va thiét bi xay dung, cho thué may moc va thiét bi van phong (ké ca méy vi tinh);

- Hoat ddng cua cac co s¢ thé thao: Kinh doanh bé boi, sin tennis;
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- Hoat déng vui choi giai tri khac chua duge phan vao ddu: Hoat dong cua cac khu giai tri, bai bién, cho thué cac thiét
bi thu gian;

- Tur vén, moi gidi, ddu gia bat dong san, diu gia quyen sir dung dat: Dich vu tu vdn bit dong san, dich vu quang céo
bét dong san, dich vu quan ly bit dong san (khéng bao gdm méi gidi, dinh gi4, dich vu san giao dich bét dong san);

s £ - “a a 2 A . - A - s - - . A ra a oa - A A .
- San xuat vat lidu x4y dung tir dat sét: San xuét vat liéu xay dung, céc loai cau kién bé tong, cac loai 6ng cap thoat
nuée;

-Kiém tra va phén tich k¥ thuat: Dich vu thi nghiém vat liéu xay dung.
- Ban budn vai, hang may san, giay dép.

- Ban budén may moc, thiét bi va phu tung may khac, Chi tiét: Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may khai
khoang, xay dung; Ban budn may méc, thiét bi dién, vat liéu dién (méy phét dién, dong co dién, day dién va thiét bi
khac dung trong mach dién).

- Bén buén kim loai va quing kim loai (trir loai cdm).
- Ban budn thiét b va linh kién dién ti, vién thong (D&i véi nhitng nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, Doanh nghiép
chi hoat dong san xuat kinh doanh khi cé di diéu kién theo quy dinh ctia phap luét).
4. Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng
Chu ky sin xuét kinh doanh thong thudng ciia Cong ty la 12 thang: Bét dau tir 01/01 ket thuc 31/12 hang nam.
5. Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nam tai chinh ¢6 inh huéng dén Bio cdo tai chinh.
6. Ciu tric doanh nghiép
6.1 Chi nhénh ciia Cong ty c6 phin Pau tw va Xiy dyng Xuin Mai
6.2 Cac cong ty con cia Céng ty ¢b phin Diu tuw va Xy dung Xuin Mai
6.2.1 Cong ty CP Xuin Mai DPao Ti
Dia chi: xd Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
Tel:  (84-211)3 895576 Fax: (84-211) 3 895 574
Ty ¢ lgi ich cua Cong ty me:

- Céng ty thanh lap theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 2500302820 do S& Ke hoach va Dau tu tmh Vinh
Phic cap. Theo ding ky kinh doanh von diéu 1é cta Cong ty 14 40.000.000.000 ddng, sb von gbp cua Cong ty cb phén
Pau tu va Xay dung Xuén Mai la: 35.689.350.000 dbng chiém ty 1& 86,39%.

6.2.2 Cong ty CP tu van thiét ké Xuin Mai

Dia chi: Ting 6, toa nha 29T2 16 N05- KDT Déng Nam Trn Duy Hung, Cau Gidy, Ha Noi

Tel:  (84-24) 62 511026 Fax: (84-24) 62 510 632

Ty Ié loi ich cua Céng ty me:

- Cong ty thanh lap theo Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép s6 0102776909 do S& ke hoach va Piu tu thanh pho

Ha Nai cap. Theo ding ky kinh doanh vén diéu 18 cia Cong ty 14 23.815.600.000 ddng, sb von gép cua Cong ty cb
phén dau tu va xdy dung Xuan Mai la: 22.554.000.000 ddng chiém ty 1& 86,54%.

6.2.3 Céng ty CP xay lip Xuin Mai

Pia chi: Téng 4, toa nha CT2 Ngb Thi Nham, Phudng Ha Ciu, Quan Ha Pong, TP Ha Nai
Tel:  (84-024) 23 220 339 Fax: (84-024) 23 220 341

Ty Ié lpi ich cua Céng ty me:
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- Cong ty _lhianh lap theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép s 0104361561 do S& ké hoach va Déu tu thanh phé
Ha Nai cdp. Theo ding ky kinh doanh von didu 18 cia Cong ty la 31.040.390.000 dong, s6 von gop ctia Cong ty co
phéin du tr va xay dung Xuan Mai la: 25.929.750.000 dong, chiém ty 1& 83,53%.

6.2.4 Cong ty CP co gi6i van tai Xudn Mai

Dia chi: Thuy Xuan Tién, huyén Chuong My, TP Ha Noi

Tel:  (84-024) 33 720 932 Fax: (84-024) 33 725 504

Ty ¢ loi ich cua Cdng ty me:

- Cong ty thanh 1ap theo gidy chimg nhdn dang ky doanh nghi¢p s 0104367524 do S& ké hoach va Pau tu thanh phd

Ha Noi cép. Theo dang ky kinh doanh von dicu I¢ cia Cong ty 12 9.000.000.000 ddng, sb vén gop cia Cong ty cb phan
diu tu va xay dung Xuin Mai la: 7.000.000.000 dong va chiém ty 1& 77,78%.

6.2.5 Cong ty cb phin co dién Xuin Mai

Dia chi: Tang 3- Toa thip Xudn Mai - Dudng Té Hiéu - Phuong Ha Chu - Quan Ha Pong - TP Ha Noi.

Tel:  (84-024) 33 820 555 Fax: (84-024) 33 820 555

Ty ¢ lgi ich cua Cdng ty me:

- Cong ty thanh 14p theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 56 0106379356 do S& Ké hoach va Diu tu thanh pho

Ha Noi chp. Theo dang ky kinh doanh vén diéu 1¢ ciia Cong ty 12 100.000.000.000 déng, vén gbp cuia Cong ty cb phan

dAu tu va xdy dung Xuan Mai la 97.000.000.000 dong chiém ty 1& 97%. :
6.2.6 Cong ty TNHH mgt thanh vién bé tong Xudn Mai '
Pia chi: Thén Xuéan Trung, xa Thiy Xuan Tién, huyén Chuong My, Ha Noi.
Tel:  (84-024) 33 840388  Fax: (84-024) 33 840 117 !

- Céng ty thanh 13p theo gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 56 0106579919 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd
Ha Noi cdp. Theo dang ky kinh doanh vén diéu 1¢ ciia Cong ty 1 100.000.000.000 déng.

6.2.7 Cong ty cb phin diu tu va kinh doanh BDS Xuén Mai

Pia chi: tAng 5 toa nha CT2 Hanh Chinh, Ha CAu, Ha Dong, Ha Noi

Tel:  (84-024) Fax: (84-024)

- Cong ty thanh 1ap theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 56 0106810935 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phd

Ha Noi c4p. Theo dang ky kinh doanh vén diéu 1& ciia Cong ty la 89.959.787.544 ddng, vén gp clia Cong ty CP déu
fu va xdy dung Xuan Mai la 88.959.787.544 ddng chiém ty 1¢ 98,89%.
6.2.8 Cong ty TNHH mét thanh vién Xuin Mai Binh Duong
Dia chi: Thira dit s6 639, to ban dd s6 DC15, Ap Rach Bép, X& An Ty, Thi xa Bén Cét, Tinh Binh Duong
Tel:  (84-0274) 3535277  Fax: (84-024)
- Cong ty thanh 1ap theo gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 56 3702940137 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh
Duong cép. Theo dang ky kinh doanh vén didu 1& cua Cong ty 90.000.000.000 dong.
6.3 Cac cong ty lién doanh lién két ciia Cong ty b phén Piu tu va Xdy dung Xufiin Mai
6.3.1 Céong ty CP bé tong Xuin Mai Mién Nam
Pia chi: Ap Rach Biép, xa An Tay, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong
Dién thoai: (84-0650) 391 2891 Fax: (84-0650) 357 8430
$6 vén gop ciia Cong ty CP dau tu va xdy dung Xuan Mai la: 40.430.398.927 dong.
6.3.2 Céng ty cb phin Xuin Mai Da Ning
Dia chi: X Hoa Nhon, Huyén Hoa Vang, TP Da Néng
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Pién thoai: (84-0511) 367 6226 Fax: (0511) 365 3872

S6 vén gop cira Cong ty CP dau tu va xdy dung Xuén Mai la: 24.500.000.000 déng.

6.3.3. Cong ty ¢ phan dAu tu phét trién dé thi Son An

Dia chi: 77/2, KP3, duong Déng Khoi, phudng Tam Hoa, thanh phd Bién Hba, tinh Pdng Nai
Dién thoai: (84-061) 882 3388 Fax: (84-061) 882 3366

- Cong ty thanh lap theo gidly chimg nhan ding ky kinh doanh sé: 3601019949 do S& K¢ hoach va Pau tur tinh Dong
Nai cép. Theo dang ky kinh doanh vén diéu 1& ciia Cong ty 1a 93.375.755.000 ddng. S6 vén gop clia Cong ty CP dau tu
va xdy dung Xuan Mai 1: 29.970.755.000 dong.

6.3.4. Céong ty co phan tu van va dich vy ky thujt dién
Dia chi: S6 64 Dudng Trung Vin, Phudng Trung Van, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

- Céng ty thanh lap theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6: 0100100287 do S& K& hoach v DAu tu Thanh phd

Ha Noi cdp. Theo dang ky kinh doanh vén diéu I¢ ciia Cong ty la 140.000.000.000 dbng. Dén thoi diém hién tai s6 von
gop ctia Cong ty CP dau tu va xdy dung Xuan Mai [3: 49.500.000.000 déng.

6.3.5 Cong ty c6 phin Xuin Mai Thanh Héa
Dia chi: Tang 1, tda CT1, t6 hop chung cu cao tAng Xuin Mai Tower, P. Dong Hai, TP. Thanh Héa, T. Thanh Hda.

Tel:  (84-988) 595 689 Fax:
- Cong ty thanh lap theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s 2802482746 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Thanh

Hoéa cép. Theo dang ky kinh doanh vén diéu 1¢ cia Cong ty 1a 54.790.000.000 déng. Pén thoi diém hin tai s6 von gop
ciia Cong ty ¢b phén dAu tu va xay dung Xuan Mai 1a: 21.916.000.000 dbng.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

. Ky ké toin

Ky ké toén cia Cong ty bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan la dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo phuwong phép gia gée, phii hop véi céc
quy dinh ctia Ludt ké toan s 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003 va Chuén myc ké todn sb 01 - Chuan myc chung.

Chufin mue va Ché dd ké toan ap dung

. Ché dd ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché do ké todn doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cta B
Tai chinh.

. Tuyén b6 vé viée tudn thii Chuin myc ké toan va Ché dj ké todan

Béo céo tai chinh ctia Cong ty duoc Iap va trinh bay phit hop véi céc Chuén muc ké todn Viét Nam va Ché do ké toén
Viét Nam hién hanh.

. Hinh thirc ké todn dp dung

Cong ty 4p dung hinh thirc ghi's6 trén may vi tinh, sir dung phin mém ké toan BRAVO 7. Pén thoi diém khoa sb lap

Béo cdo tai chinh Cong ty da in ddy dii Béo céo tai chinh, s6 k& toan tdng hop va sb ké toan chi tiét.

Cic chinh séch ké toan dp dung

. Nguyén the xéc dinh cic khodn tién vi cic khoiin twong dwong tién

— e L) s
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Ti?n 14 chi tiéu Eéng hop phan énh toan bd s6 tidn va cac khoan tuong duong tién hién c6 ctia doanh nghiép tai thoi
diém bao cdo, gom ti%n mit tai quy cia doanh nghiép va tién giri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén va cac
khoan tuong dt{crng tié}] cua doanh nghiép dugc ghi nhén va lap béo céo theo ddng Viét Nam (VND), phi hop voi quy
dinh tai Ludt ké toan so 03/2003/QH11 ngay 17/6/2003.

Tricong hop sit dung tj gid hdi dodi giao dich thyc té

Céc khoz‘m‘tién b gbe ngoai t& duoc quy déi theo ty gia héi dodi giao dich thuc té. Tai thoi diém khod sb 1ap bao céo
tai chinh s dur cac khoan tién ¢ gbe ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia héi doai giao dich binh quéan trén thi trudng
ngoai té lién ngan hang do ngan hang nha nude Viét Nam cong bb.

2. Nguyén tic ké todin cic khoin diu tu tai chinh
a) Chimg khoan kinh doanh.

Phan 4nh tinh hinh mua, ban va thanh toén cac loai chimg khodn theo quy dinh cua phap ludt nam giir vi muc dich kinh
doanh bao gom: cd phiéu, céc loai ching khodn va céng cu tai chinh khac.

Chitng khoan kinh doanh dugc ghi nhdn theo gia gde.
b) Cac khoan dAu tu ndm giir dén ngay déo han;
Phan 4nh s6 hién cé va tinh hinh bién dong ting giam cua cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay déo han.
¢) Cac khoan cho vay;
d) Piu tur vao cdng ty con; cong ty lién doanh, lién két;
d) DAu tu vao cng cu von cua don vj khéc;
e) Céc phuong phap ké toan ddi vai céc giao dich khéc lién quan dén dau tu tai chinh.
3. Nguyén tic ké todn ng phii thu

Céc khoan no phai thu ciia doanh nghiép véi khach hang la khodn phai thu vé tién ban san pham, hang hoa, BDS dau
tu, TSCD, cung cép dich vu.

Khoan phai thu cua khach hang duge theo d5i chi tiét cho timg ddi tugng, timg ngi dung phai thu, theo dai chi tiét ky
han thu hoi (trén 12 thang hay khong qua 12 thang ké tir thoi diém bao céo) va ghi chép theo tirng lan thanh toan.

Khoan phai thu khac la cac khoan no doanh nghiép phai thu ngoai pham vi khoan phai thu cua khéch hang chu yéu
gbm: Gia tri tai san thiéu da duoc phat hién nhung chua xac dinh duoc nguyén nhan, phai chd xir ly; Céc khoan phai
thu v& bdi thudmg vét chét do c4 nhan, tap thé (trong va ngodi doanh nghiép) gay ra nhur mat mét, hu hong vat tu, hang
héa, tidn vén,... da dugce xir Iy bat bdi thudng; Tidn lai cho vay, cé tirc, loi nhuan phai thu tir céc hoat dong dau tur tai
chinh; va cac khoan phai thu khac.

Du phang phai thu khé doi: La khoan du phong phin gi4 trj c4c khoan ng phai thu va cdc khoan dAu tu nédm giir dén
ngay déo han khac c6 ban chit twong tu cac khoan phai thu khé c6 kha nang thu héi.

Khi 1ap B4o cdo tai chinh, doanh nghigp xéc dinh céc khoan ng phai thu khé doi va cée khoan dAu tu ndm gitr dén
ngay ddo han cé ban chét tuong tu c6 kha nang khong doi duge dé trich 1ap hoac hoan nhap khoan du phong phai thu
kho doi.

Doanh nghiép trich lap du phong phai thu kho doi khi:

- No phai thu qua han thanh toan ghi trong hop déng kinh té, cac khé udc vay ng, ban cam két hop dong hoac cam két
ng, doanh nghiép da doi nhiéu lan nhung VAn chura thu duoe. Viée xc dinh thdi gian quéa han cia khodn ng phai thu
duoc xé4c dinh 1 kho doi phai trich 1ap du phong dugc can cir vao thoi gian trd ng gbc theo hop dbng mua, ban ban
dau, khéng tinh dén viéc gia han no giita céc bén;
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- No p!lé.i thu chua, dén thoi han thanh toan nhung khach ng da lam vio tinh trang phé san hogc dang lam thi tuc giai
thé, mat tich, bo ton;

Mirc trich 14p du phong céc khoan ng phai thu khoé doi thuc hign theo quy dinh hién hanh; Céc didu kién khéc theo quy
dinh cua phap ludt,

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhan hing tén kho: Hang ton kho duoc ghi nhén theo gia gbe.

Gid gbc hang ton kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6
duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phuong phép tinh gia tri hang tén kho: Phuong phép binh quan gia quyén; Phuong phap dich danh.
Phuong phap hach toén hang tdn kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.
Phuong phép lap du phong giam gia hang ton kho.

Sé du phong giam gia hang tdn kho duoc lap la s6 chénh léch gifra gia gbe clia hang tdn kho 16n hon gié tri thuén cé
thé thuc hién duoc.

Gia tri thuan cé thé thuc hién duge duge xdc dinh bing gia ban udc tinh cla hang tdn kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thudmg trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tidu thu ching.

5. Nguyén tic ghi nhiin va khiu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bt dong sin diu tu:

Nguyén tic ghi nhin TSCD hieu hinh va khau hao

—

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, dugc phan anh trén Bang can déi ké toan theo céc chi tiéu
nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san c dinh hiru hinh va khéu hao tai san cé dinh thuc hién theo Chuén muyc ké toan s6 03 - Tai san
¢6 dinh hiru hinh, Théng tu 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia BS Tai chinh va théng tr 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ciia B Tai chinh v& huéng din ché dd quan Iy, sir dung va trich khAu hao tai san c6 dinh.

Nguyén gia tai san ¢é dinh hiru hinh mua sim bao gdm gia mua (trir cc khoan chiét khau thuong mai hodc giam gid),

cice khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu TSCD hiru hinh duge ghi ting nguyén gid cla tai san khi cac chi phi nay
chéic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man duge diéu kién trén dugc
Céng ty ghi nhan vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky.

Cbdng ty ap dung phuong phap khiu hao dudng thing d5i voi tai san ¢d dinh hiru hinh, K& toan TSCD hiru hinh dugc
phéan loai theo nhém tai san cd cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty
gom:

Loai tai sin ¢6 dinh Thoi gian khiu hao <nim >
- Nha cira vat kién tric 25-50
- May mac, thiét bi 6-15
- Phuong tién vén tai, thiét bj truyén dén 6-10
- Thiét bi, dung cu quan ly 3-10

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD v6 hinh va khiu hao
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8.

Tai san cb dinh vé hinh cia Céng ty la gia tri Cong ty dd chi ra & ¢6 chuong trinh phan mém phuc vu trong SXKD.
Céng ty thuc hién viéc quan 1y va trich khau hao theo ding quy dinh.

Riéng qz{yén stk dung ddt tai Thi trdn Xudn Mai, huyén Chwong M, Ha Nji khong xdc dinh thoi gian sit dung khéng
trich khdu hao va chua dwoe ghi nhdn trén so ké todn khi c6 phrfn hod doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phip trich khiu hao bit dgng sin diu tw
BAt dong san ddu tu bao gém nha xudng, vat kién triic do Cong ty ndm giir nhim muc dich cho thué, dugc trinh bay
theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ke. Nguyén gia la gia tri quyét toan cong trinh va céc chi phi lién quan truc tiep

clia bt dong san dau tu.

Bét dong san diu tu duge khdu hao theo phuong phap dudng théng trén thoi gian hitu dung udc tinh trong vong 50
nam.

. Nguyén tc ké toan cic hop dong hop tac kinh doanh.

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) la thoa thuén bing hop dong cta hai hodc nhiéu bén dé cung thyuc hién hoat dong
kinh té nhung khong hinh thanh phap nhan dgc 1ap. Hoat dong nay c6 thé duoc ddng kiém soét boi cac bén gop von
theo thoa thuan lién doanh hodc kiém soat bai mét trong sb cac bén tham gia.

Khoan von gop cia Céng ty vao hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) dugc ghi nhdn |4 khoan dAu tu dai han.

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) ¢6 thé duoc thuc hién duéi hinh thirc cling nhau xdy dyng tai san hodc hop tac
trong mdt s6 hoat dong kinh doanh. Cac bén tham gia trong BCC ¢6 thé thoa thudn chia doanh thu, chia san pham hodc
chia lgi nhuén.

BCC chia lgi nhuan truéc thué thudng 1a BCC dudi hinh thic hoat dong ddng kiém soét hoic do mot bén kiém soat.
Trudng hop BCC chia lgi nhufin trude thué, cac bén phai cir ra mot bén 44 k& toan toan bd céc giao dich ciia BCC, ghi

nhan doanh thu, chi phi, theo doi riéng két qua kinh doanh cua BCC va quyét toan thué. Loi nhudn dugc phén chia va
bén nao ndp thué cho bén do.

Trong moi truong hop, khi nhin tién, tai san ciia cac bén khéc dong gop cho hoat ddng BCC, bén nhén ghi 1a no phai
tra, khong ghi nhan vao von chi s& hiru.

. Nguyén tic ké toin thué TNDN hodn lai.

Tai san thué thu nhdp hodn lai

Tii san thué thu nhap hodn lai duge tinh trén céc khoan chénh léch giira gié tri ghi s& va co s& tinh thué thu nhap cla
céc khoan muc tai san hodc cong ng trén bao ¢4o tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap bang cin dbi ké toan.
Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhén khi chic chin cé du lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé khéu trir
céc khoan chénh l&ch tam thoi.

Thué sult (%) duoc sir dung dé xéac dinh gia tri tai san thué thu nhap hodn lai Cong ty ap dung theo quy dinh cua Nha
nudc.

Viée bl trir tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra chi thyc hién khi 13p Bang can dbi ké toén,

khéng thuc hién khi ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai trén s6 ké toan.
Thué TNDN hoan lai phai tra

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xéc dinh trén co s& s6 chénh l&ch tam thoi dugce khéu trir, s:é chénh
lech tam thoi chiu thué va thué sudt thué TNDN. Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN
hoin lai.

Khi lap Béo cdo tai chinh, ké toan phai xac dinh chi phi thué thu nhap hoan lai theo quy dinh cta Chuén muc ké toan
“Thué thu nhap doanh nghiép”.

Nguyén tic ké todn chi phi tra trudée.
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11.

12.

13

Cac chi phi thuc t& da phét sinh c6 lién quan dén két qua hoat dgng SXKD ciia nhiéu ky ké toan va dugc két chuyén
df}:n vao chi phi SXKD cua cac ky k& toan sau, bao gbm céc loai chi phi: Céng cu, dung cu, dd dung cho thué lién quan
dén hoat dong kinh doanh trong nhidu ky ké toan, Chi phi sira chira TSCD phat sinh mot lan c6 gia tri 16n doanh
nghiép khong thyc hién trich trude chi phi sira chira 16n TSCD, phén bé tbi da khong qua 3 nam, cc khoan chi phi tra
trude khac phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan.

Viée tinh‘ vi phén bd chi phi tra trude vao chi phi SXKD timg ky ké toan phai cin cr vao tinh chat, muc do timg loai
chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc hop ly.

. Nguyén tic ké todn ng phii tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo di chi tiét theo ky han phai tra, di twgng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu
td khac theo nhu cau quan ly cia doanh nghigp.

Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét throng mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai
san va ngudi ban (1a don vi ddc ldp voi ngudi mua, gdm ca céc khoan phai tra giira cng ty me va cong ty con, cong ty
lién doanh, lién két). Khodn phai tra nay gbm ca cac khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhan dy théc (trong
giao dich NK 1y thac);

Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép
hang hoa dich vu nhu cac khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh; céc khoan phai tra do bén thir ba chi hg; cac
khoan tién bén nhan Gy thic nhan cia cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich uy thac xudt nhap
khau: céc khoan phai tra khéng mang tinh thirong mai nhu phai tra do mugn tai san, phai tra vé tién phat, bdi thudng,
tai san thira chd xir ly, phai trd vé cic khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Nguyén tic ghi nhin vay vi ng phii tri thué tai chinh

Céc khoan vay ngén han (dai han) dugc ghi nhén trén co s cdc phiéu thu, chiing tir ngn hang, cac khé uéc vay va cac
hop déng vay vén. Doanh nghiép hach toan chi tiét va theo dai timg ddi tuong cho vay, cho ng, timg khé wée vay ng va
ting loai tai san vay no.

Doanh nghiép thuc hién theo ddi chi tiét ky han phai tra cia cac khoan vay, no thué tai chinh. Cac khoan co thoi gian
tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém lap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va no thué tai chinh dai han. Cac
khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir thoi diém lap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay la vay va n¢
thué tai chinh ngén han dé co ké hoach chi tra.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cac khoin chi phi di vay.

Céac chi phi di vay phuc vu cho qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty duoc ghi nhan vao chi phi hoat
dong tai chinh. Chi phi di vay lién quan tryc tiep dén viéc du tr xdy dung hogc san xuft ti san d& dang dugc tinh vao
gid tri cua tai san d6. Céc chi phi di vay duge vén hoé khi doanh nghiép chéc chin thu duoc lgi ich kinh té trong tuong
lai do str dung tai san d6 va chi phi di vay co thé x4c dinh drge mot cach déng tin cdy theo ding diéu kién quy dinh

trong Chuén muc ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay.
Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tré.

Chi phi phai tra 13 cac khoan chi phi phai tra cho hang héa, dich vu dd nhan tir nha cung cAp trong ky bao cdo nhung
chura chi. Chi phi nay phai dugc ude tinh dé ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky. Viéc trich trude vao
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mot cach chat ché va co bing chimg hop 1y, tin cdy va trén
nguyén tic dam bao sb chi phi hach toan phu hop véi chi phi thuc té phét sinh.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cic khoan du phong phai tri.
Céc khoan du phong phai tra ghi nhén thoa mén cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké toan “Cac khoan du

phong, tai san va ng tiém tang”.

Gia tri duge ghi nhan ciia mot khoan du phong phai tra 12 gié tri dugc udc tinh hop Iy nhét vé khoan tién sé phai chi dé
thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan nim hodc tai ngdy ket thiic ky ké toén gifra nién do.
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15.

17.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thue hién.

Phan anh sé lidu hién c6 va tinh hinh tang, giam doanh thu chua thuc hién clia Doanh nghi¢p trong ky ké toan. Doanh
thu chua thuc hién bao gém doanh thu nhan trude nhu: S4 tién cua khach hang da tra trude cho mét hodc nhiéu ky ké
toan vé cho thué tai san; Khoan Idi nhan trudce khi cho vay vbn hodc mua céac céng cu no.

Cong ty khong thue hién hach toan vao khoan nay cac khoan: Tién nhén truéc cliia ngudi mua ma Cong ty chua cung
cép san phim, hang hda, dich vu; doanh thu chua thu dugc tién ctia hoat dng cho thué tai san, cung cép dich vy nhiéu
ky.

Nguyén tic ghi nhén trii phiéu chuyén doi.

. Nguyén tic ghi nhin yon chii s& hiru:

Vén dau tu cia chi sé hitu cua Cong ty dugc ghi nhan theo s6 von thuc gép cha cha s& hiru.

Thang du von co phén dugc ghi nhan theo sé chénh lgch 16n hon giira gia thuc té phat hanh va ménh gia ¢6 phiéu khi
phat hanh c6 phiéu.

C8 phiéu quy 1a cé phidu duoc mua lai do chinh Cong ty phét hanh khong nhim muc dich d& ban va dugc tai phat
hanh tré lai trong khoéng thoi gian theo quy dinh ctia phép luat vé chimg khoan. Khoan ¢b phiéu ma cong ty con mua
lai ctia Cong ty me duoc trinh bay la khoan C& phiéu quy.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 12 s6 lgi nhuan tir hoat dgng ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN cua
quy nay va cc khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay déi chinh séch ké toan va diéu chinh hdi t5 sai s6t trong yéu
clia cac nam trudc.

Nguyén thc ghi nhn chénh léch ty gid hoi doai phan anh trén Bang cén dbi ké todn 12 chénh léch ty gi héi doai phat
sinh hoiic danh gi4 lai cudi ky cua cic khoan muc tién t€ c6 gbc ngoai té ciia hoat dong ddu tr xay dyng co ban & giai
doan truéc hoat dng, chua hoan thanh dau tu.

Nguyén tiic v phuong phip ghi nhin doanh thu:

Doanh thu ciia Céng ty chi yéu bao gdm: doanh thu kinh doanh cdc mét hang bé tong thwong phdm, cdu kién bé tong,
xdy dung, lap dung chu kién bé tdng cho céc cong trinh xdy dung, doanh thu kinh doanh bit dong san, doanh thu tir |ai
tién gii.

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén theo chudn muc ké toan Viét Nam s6 14, khi ddng thdi man tht ca nam (5) diéu
kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén lén rdi ro va lgi ich gén lién v6i quyén s hitu san phdm hogc hang hoé cho ngudi
mua;

(b) Cong ty khdng con nim gitf quyén quéan Iy hing hod nhu ngudi s hitu hang hod hodc quyén kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chan;
(d) Cong ty s& thu dugc 1gi ich kinh € tir giao dich bén hang;

(e) Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat déng xdy lap dugc ghi nhén theo gia tri nghiém thu khéi lwong thue hién, dugc khach hang xéc nhan
bang bién ban nghiém thu, quyét toan, phit hop voi quy dinh tai Chuan myc ké toan Viét Nam s6 15 - "Hop dong xay
dung".

Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhan theo chudn muc ké toan Viét Nam s8 14, khi két qua ciia giao dich do dugc

xac dinh mdt cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc
ohi nhan theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngdy cua bang cin dbi ké toan hop nhat cua ky do.

P4i voi bt dong san ma Céng ty ban sau khi da xdy dung hoan tht, doanh thu dugc ghi nhn théa mén 5 diéu kién sau:
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19.

20.

7 3

(a) Bit dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao riii ro v loi ich gan lién
v6i quyén s hiru bt déng san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con ném giir quyén quan Iy bat dong san nhur ngudi s& hitu bit dong san hodc quyén kiém soat bét
dong san;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;
(d) Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu tir 13i tién giri, 14i cho vay dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suét thuc t& timg ky, phit hop véi 2 diéu

kién ghi nhan doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tic va lgi nhuén dugc chia quy dinh tai Chuan muc s6
14 - "Doanh thu v thu nhép khac".

Nguyén tic ké toin cic khodn gidm trir doanh thu
- Céc khoan giam trir doanh thu gém: Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.

- Khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cung ky tiéu thu san pham, hang hoa
dich vu duoc didu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh.

- Truomg hop san phdm, hang hoa, dich vy da tiéu thu tir cdc ky trude, dén ky sau mé&i phat sinh chiét khau thuong mai,
giam gid hang ban hoac hang bén bi tra lai thi doanh nghiép ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san phdm, hang héa, dich vu d tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau phai giam gia, phai chiét khéu thuong mai,
bi tra lai nhung phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké toan coi day 1a su kién cin diéu chinh phat
sinh sau ngay lap Bang cédn d6i ké toan va ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh cua ky lap bao céo.

+ Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu phai giam gia, phai chiét khau thuong mai, bi tra lai sau thoi diém phat
hanh Bao cho tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky phat sinh (k¥ sau).

Nguyén téc ké todn gia von hang ban.

Gi4 vén hang ban dugc ghi nhén va tp hop theo gié trj va 56 luong thanh pham, hang hoa, vét tw xudt ban cho khach
hang, phi hop véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Gié vén cua hoat dong xay dung dugc xac dinh dua trén lugng chi phi san xuét kinh doanh tdn d&u ky cgng céc chi phi
thuc té phét sinh tang trong ky va trir di phén chi phi d& dang cubi ky (phin chi phi nay dugc xéac dinh dya trén phén
gid tri san luong con do dang).

D4i véi gid von bat dong san déu tu khi chua tap hop duoc ddy du ho so, chimng tir vé cac khoan chi phi lién quan truc
tiép t6i vige dhu tu, xdy dung BDS nhung dé phat sinh doanh thu nhugng ban BDS thi cong ty trich truée mot phan chi
phi dé tam tinh gia vén hang ban véi phan BDS dugc xac dinh la da ban trong ky va du tiéu chuan chi nhan doanh thu
cho khoén chi phi d cé trong du toén dau tu.

Khoan ghi gidm gia vén 14 céc khoan thué nhap khéu, thué tiéu thu ddc bit, thué bao vé méi truémg da tinh vao gia tri

hang mua khi xuAt bén hang héa ma céc khoan thue d6 dugc hoan lai, khoan chénh léch du phong giam gi hang ton

:

kho phai 1ap nim nay nho hon s6 da ldp nam trude chua sir dung hét.
Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh.

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh 1a tdng chi phi tai chinh phét sinh trong
ky, khéng b trir v6i doanh thu hoat déng tai chinh, bao gém chi phi lai vay, chénh l&ch ty gia da thuc hién...

Nguyén thc ké toan chi phi ban hang, chi phi quin ly doanh nghiép.

Céng ty thuc hién ghi nhan dAy du chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh trong ky.
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Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmce.com.vn.

22.

Khoan giam chi phi ban hang la khoan chénh léch gitta s6 du phong phai tra vé sira chira, bao hanh san pham hang héa
cin lap & ky ké toan nay nhd hon s du phong phai tra v& bao hanh san pham, hang héa da lap & ky ké toan trudc
nhung chua sir dung hét.

Khoan giam chi phi quan ly doanh nghiép 1a khoan chénh léch dy phong trich 1ap ky nay nho hon s da trich lap tir ky
trudc.

Nguyén thc va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi thué thu nhip
doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh dugc xé4c dinh trén co s thu nhap chiu thué va thue suét thué TNDN
trong nam hién hanh Chi phi thué thu nhap doanh nghlep hodn lai dugc xéc dinh trén co s& sb chénh léch tam thoi

duoc khiu trir, s6 chénh éch tam thoi chiu thué v thué sudt thué TNDN. Khong ba trir chi phi thué TNDN hién hanh
v6i chi phi thué TNDN hoan lai.
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XUAN MAlI CORP

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tang 4 - Toa thap Xuin Mai - duong T Higu - phutng Ha Ciu - quin Ha Dang - Ha Ngi.

Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmce.com.vn.

VIL

b) Chi tiét vén gop ciia chii s¢ hiru
- Vén gop cia cic dbi tuong khac

+ Cong ty TNHH Khdi Hing

+ Ba Dinh Thi Thanh Ha

+ Ong Bui Khdc Son

+ Cé déng khdc

¢) Céc giao dich vé vén véi cdce chii s6 hiru va phin phii ¢b tic,
- Vén diu tr ciia chi 56 hia

+ Vén gop déu ky

+ Vén gop tdng trong k

+ Vén gdp giam Irong ky

+ Vén gop cudi ky

- Cé tirc, loi nhuéin da chia

d) Cb phiéu

- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hinh

- $6 luong cb phiéu da ban ra cong ching

+ C4 phiéu phé thong

- 86 luong ¢b phiéu dugc mua lai (cd phiéu quy)

+ C4 phiéu phé théng

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé théng

* Ménh gid cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu
d) Cb tire

- Cb tirc ciia cb phiéu wu ddi 1y ké chwa duge ghi nhan:
e¢) Cac quy cia doanh nghiép:

- Quy dau tu phat trién;

- Qu¥ hd tro sip xép doanh nghiép;

S6 cudi ky

673.643.390.000
134,781.740.000
155.526.240.000
134.687.500.000
248.647.910.000
673.643.390.000

Sé cubi ky

673.643.390.000

673.643.390.000

Sé cubi ky

67.364.339
67.364.339
67.364.339

1.760

1.760
67.362.579
67.362.579

S6 cudi ky

Ty 16 (%)

20,01%
23,09%
19,99%
36,91%

S4 diu nam

673.643.390.000
134.781.740.000
155.526.240.000
134.687.500.000
248.647.910.000
673.643.390.000

S6 diu nim

673.643.390.000

673.643.390.000
80.835.094.800
SH dAu nam

67.364.339
67.364.339
67.364.339

1.760

1.760
67.362.579
67.362.579

S6 diiu nam

Ty 18 (%)

20.01%
23,09%
19,99%
36.91%

g) Thu nhép va chi phi, li hoiic 16 dugc ghi nhén truc tiép vao Vbn chii s hiru theo quy dinh ciia cic chudn mue ké toan cu thé.

Théng tin b sung cho cdc khoin muyc trinh bay trong Bdo cdo két

qui hoat djng kinh doanh

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu
a) Doanh thu

- Doanh thu ban hang;

- Doanh thu xay lip;

- Doanh thu san xuét cong nghiép:
- Doanh thu kinh doanh BBS

+ Doanh thu bdn hang héa BBS
+ Doanh thu cho thué BDS

- Doanh thu Hop déng BCC

- Doanh thu khéc

+ Doanh thu djch vu

+ Doanh thu khdc

28

Tir 01/01/2023
dén 31/3/2023

222.980.259.992

222.980.259.992
47.391.462.617

106.911.792.527
11.839.738.763
1.337.936.365

1.337.936.365
51.651.316.389
3.848.013.331

2.170.533.259

1.677.480.072

Pon vi tinh: déng

Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023

266.064.345.303
266.064.345.303
33.101.019.721
34.861.498.160
9.913.625.788

4.056,768.501
2.312.603.558
1.744.164.943

181.459.248.210

2.672.184.923,

975.482.211
1.696.702.712



XUAN MAI CORP

CONG TY CP DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Téa thip Xuin Mai - dudng Té Higu - phubng Ha Ciu - quin Ha Dong - Ha Noi
Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web; xmcc.com.vn.

b) Doanh thu dbi véi cac bén lién quan

Cdng ty con

Céng ty TNHH MTV Bé téng Xudn Mai

Cong ty ¢d phan Xuén Mai Dao T

Céng ty b phan co dién Xuén Mai

Céng ty CP déu tu va kinh doanh BDS Xudn Mai

Céng ty cb phin xdy lip Xuan Mai

Céng ty cb phén tu vén thiét ké Xuan Mai
Céng ty TNHH MTV Xuén Mai Binh Duong

Cong ty lién két

Cong ty cb phén Xuén Mai Thanh Hoéa
Cic khodn gidm trir doanh thu
Trong do:

- Hang bén bi tré lai;

Gid von hang bin

- Gia vbn xay lip

- Gia vén san xuit cong nghiép
- Gi4 vbn hang hda

- Gia vén kinh doanh BDS

+ Gid von thanh phdm BBS

+ Gid vén cho thué BDS dau tw
- Gia vén Hop dng BCC

- Gia von khac

Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién guri, tién cho vay

- Lai ban céc khoan diu tir;

- Cé tire, 11 nhuan dirge chia;
- Lai chénh 1&ch ty gid;

- Doanh thu hoat dong tai chinh khéc.

Chi phi tai chinh

- Lai tién vay;
- LA chénh l&ch ty gia;
- Chi phi tai chinh khac.

Thu nhip khac

- Tién phat thu duoc;
- Céc khoan khac.

38.007.937.987
38.007.937.987
5.595.475.850
5.309.030.328
16.479.476
828.743.342
26.166.858.991

§1.350.000

555.907.450

555.907.450

Tir 01/01/2023
dén 31/3/2023

217.380.379.183
105.084.269.173

8.382.633.913

44.579.115.143
645.605.640

645.605.640
48.035.724.242
10,653.031.072

Tir 01/01/2023
dén 31/3/2023

26.186.990.185
26.185.815.185
6.145.398.141
9.908.537.557
1.690.243.074
1.746.771.216
6.694.257.317
607.880

1.175.000
1.175.000

Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023

46.535.170.227
1.041.001.827
42.651.973.282
2.684.747.442
157.447.676

Tir 01/01/2023
dén 31/3/2023

236.551.154.735
26.248.083.533
7.766.840.448
32.075.856.312
2.711.008.446
1.562.750.004
1.148.258.442
159.684.138.425
8.065.227.571

Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023

28.695.427.841
27.398.811.958

1.296.615.883

Tir 01/01/2023
dén 31/3/2023

6.735.249.296
35.349.462
6.687.290.400
10.375.763

2.233.671

Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023

299.232.705
45.100.000
254.132.705

30

28.185.708.924
26.797.997.563
38.389.308

1.349.322.053

Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023

10.344.887

10.344.887

£ o W

N



ruam Al CORP

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Toa thap Xuin Mai - dubng Td Higu - phutng Ha Cau - quin Ha Dong - Ha Nai.
Tel: 024 73 038 866, Fax: 024 73 078 866. Web: xmce.com.vn.

7.

10.

Chi phi khic

- Gi4 tri con lai TSCB va chi phi thanh ly,
nhuong ban TSCD;

- Cac khoan bj phat;

- Céac khoan khac.

Chi phi ban hing va chi phi quin ly doanh nghiép

a) Cic khoan chi phi quan lj doanh nghiép phit sinh trong ky

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vat ligu quan Iy
Chi phi dé ding vin phing
Chi phi khéu hao TSCP
Thué, phi va Ig phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khdc

b) Cic khodn chi pht bin hang phdt sinh trong ky

Chi phi nhan vién bdn hang
Chi phi ban hang mua ngodi
Chi phi bdn hang béng tién
Chi phi khéu hao TSCH

¢) Cic khodn ghi gidm chi phi bin hing va chi
phi quén Iy doanh nghiép

- Hoan nhép du phéng, bao hanh san phém, hang
hoa;

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu td

- Chi phi nguyén liéu, vt liéu;

- Chi phi nhén cong;

- Chi phi khiu hao tai sin ¢d dinh;

- Chi phi dich vu mua ngodi,

- Chi phi khac bing tién,

- Chi phi théu phu

- Vén hoa chi phi 1ai vay

- Du phong

- Chi phi duge phan bé hop déng hop tac déu tr
- Chi phi hang hoa BDS

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Téng chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hi¢n hanh.

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhdp chiu thué

n#m hién hanh; (8211)

- Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia céc nam trugce

vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay;

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
aén 31/3/2023 aén 31/3/2023
4.783.116.488 32.943.796
1.726.176.838 -
54.721.341 13.079.566
3.002.218.309 19.864.230
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023 aén 31/3/2023
Gid tri % Gia trj %
11.031.270.989 11.727.633.068
7.479.179.707  67,8% 7.119.076.679  60,7%
- 00% 4901.000 0,0%
22.796.395  02% 22.105.661  0.2%
1.136.695.491  10,3% 1.532.941.833  13,1%
3.000.000  0,0% 3.000.000 0,0%
901.127.460  82% 1.022.545.377  8.7%
1.488.471.936  13.5% 2.023.062.518 17,3%
86.214.148 1.053.778.666
- 0,0% - 00%
- 0.0% 615.126.700 584%
26.398.636  30.6% 438651966 41.6%
59.815512  694% - 0,0%
- (5.900.000.000)
- (5.900.000.000)
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023 aén 31/3/2023
243.222.378.709 242.780.642.796
9.607.949.098 15.306.780.275
12.086.050.162 12.833.933.095
14.361.150.011 12.483,303.096
3.583.230.841 18.279.363.623
6.609.894.557 6.843.248.667
134.746.396.572 13.659.923.467

7.901.342.772

48.035.724 242
6.290.640.454

Tir 01/01/2023
dén 31/3/2023

3.191.157.409

3.191.157.409

(5.900.000.000)
159.684.138.425
9.589.952.148

Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023

4.624.173.968

4,624.173.968
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XUAN MAl CORP
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11.

b)

Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hoan lai

Tong chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hoan lgi.

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodan lai phat sinh tir cac
khoan chénh léch tam thoi phai chju thug;

. Nhirng théng tin khic

Tir 01/01/2023
dén 31/3/2023

Nhirng khodn ng tiém tang, khoin cam kétva nhung thing tin chinh khic:

Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn nim:
Thong tin vé cac bén lién quan:
Giao dich véi cic bén lién quan:

Ciic bén lién quan khdc véi Cing ty gom:

Bén lién quan

Céng ty TNHH MTV B tong Xuan Mai

Cong ty c6 phén Xuan Mai Pao Tu

Céng ty cb phén co dién Xuin Mai

Céng ty CP déu tu va kinh doanh BDS Xuén Mai
Céng ty c6 phin xdy lip Xuin Mai

Céng ty cb phin tu vén thiét ké Xuéin Mai

Céng ty ¢b phin co gidi vén tai Xuén Mai
Cong ty TN}{H MTV Xudn Mai Binh Duong
Cang ty cd phén Xuan Mai Thanh Hoa

Céng ty cb phin bé tong Xuén Mai Mién Nam
Céng ty cb phin Xuan Mai Da Ning

Cong ty cb phin déu tu phat trién do thi Son An
Céng ty CP tr vén va dich vu k¥ thudt dién

Cic nghiép vu phat sinh giita Cong ty v6i cdc bén lién quan:

- Doanh thu bin hing va cung cp dich vy

Céng ty con

Cong ty TNHH MTV Bé téng Xuén Mai
Céng ty cb phén Xuin Mai Pao T

Céng ty cb phin co dién Xuan Mai

Cty CP déu ur va kinh doanh BDS Xuan Mai
Cong ty co phan xay lap Xudn Mai

Céng ty cd phén ti van thiét ké Xuan Mai

Cong ty TNHH MTV Xuén Mai Binh Duong

Cing ty lién doanh lién két
Céng ty c6 phin Xuin Mai Thanh Héa
- Mua hang héa dich vu

Céng ty con

Cong ty TNHH MTV Bé tong Xuén Mai
Céng ty ¢ phin Xuén Mai Dao Ta

Céng ty cb phin co dién Xuin Mai

Cty CP déu tir va kinh doanh BES Xuén Mai
Céng ty ¢b phin xdy lap Xuin Mai

Céng ty cb phén tw vén thiét ké Xuan Mai
Céng ty cb phén co gidi van tai Xuin Mai
Cong ty TNHH MTV Xuén Mai Binh Duong
- Doanh thu hoat dgng tii chinh

Céng ty con

Cong ty CP diu tir va kinh doanh BDS Xuén Mai
Céng ty cb phin xdy lap Xuén Mai

Cong ty cé phin tu vén thiét ké Xuan Mai
Céng ty cd phan co gi6i van tai Xuén Mai

Méi quan hé

Céng ty con

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty lién két

Céng ty lien két

Céng ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két
Tir 01/01/2023
dén 31/3/2023

Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023

38.007.937.987

38.007.937.987

5.595.475.850
5.309.030.328
16.479.476
828.743.342
26.166.858.991

91.350.000

80.607.327.025

80.607.327.025

10.884.463.670
675.608.207
7.870.000
336.244.663
67.282.450.903

934.322.851
486.326.731
2.629.197.442
2.629.197.442
1.789.197.442

840.000.000
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Tir 01/01/2022
dén 31/3/2023

26.186.990.185

26.185.815.185
6.145.398.141
9.908.537.557
1.690.243.074
1.746.771.216
6.694.257.317
607.880

1.175.000
1.175.000
30.260.513.854

30.260.513.854

1.244.484.920
103.828.585
24.,049.047.589
1.457.979.203
2.682.058.943

166.010.066
557.104.548
8.328.084.901
8.328.084.901

2.135.034.901
3.704.250.000
1.648.800.000

840.000.000
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c)

- Cb tire dugce chia

Cing ty con

Cong ty CP dé.u tur va kinh doanh BBS Xudn Mai
Cong ty co plu}n xdy !ép Xyén 'Mai

Cong ty ¢ phén tr van thiét ké Xuan Mai
Céng ty cb phin co gioi van tai Xuin Mai

- Chi phi tii chinh

Céng ty con

Céng ty ¢b phan Xuan Mai Dao Tit

Céng ty cb phin co dién Xuin Mai

Céng ty CP déu tr va kinh doanh BPS Xuan Mai
Cong ty cb phin xay lip Xuan Mai

Céng ty cb phin co gidi vén tai Xuin Mai
Céng ng voi cic bén lién quan

- Phu tu tai chinh ngén han (cho vay)

Cdng ty con

Céng ty lién doanh lién két

Céng ty cé phin bé tong Xuan Mai Mién Nam
Céng ty cb phan Xuan Mai Da Ning

- Phii thu cia khéach hang

Céng ty con

Cong ty TNHH MTV Bé tong Xudn Mai
Céng ty cb phidn Xuan Mai Bao T

Céng ty cb phin co dién Xuén Mai

Cong ty TNHH MTV Xuén Mai Binh Duong
Céng ty lién doanh lién két

Céng ty cb phén bé tong Xuan Mai Mién Nam
Cong ty cé phan Xuan Mai Da Ning

Céng ty cd phén déu tu phat trién do thi Son An
Cong ty cb phan Xuan Mai Thanh Hoa

- Tra trude cho nguwdi bin

Céng ty con

Céng ty TNHH MTV Bé tong Xuéin Mai
Céng ty cb phin Xuin Mai Pao Tt

Cong ty cé phén co dién Xudn Mai

Céng ty ¢d phan xay lap Xuin Mai

Céng ty co phin tr vén thiét ké Xuin Mai

- Phii thu khic

Cédng ty con

Cong ty cb phén tur vén thiét ké Xuan Mai

- Phai trd ngudi bin

Cing ty con

Céng ty TNHH MTV Bé téng Xudn Mai
Céng ty cb phin Xuéin Mai Pao Tu

Céng ty cé phin co dién Xuén Mai

Céng ty CP déu tr va kinh doanh BDS Xuén Mai
Cong ty cb phin xdy lap Xuéin Mai
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2.629.197.442

2.629.197.442
1.789.197.442

840.000.000
1.649.664.378

1.649.664.378
316.432.057
36.616.438
1.178.505.085
118.110.798

S6 cubi ky

11.500.000.000
11.500.000.000
11,000.000.000
500.000.000
110.838.688.731
74.647.867.281
5.564.011.724
10.746.592.756
13.864.843.041
21.660.253.105
36.190.821.450
10.496.259.605
20.873.725.142
4.725.008.295
95.824.408
102.580.773.981
102.580.773.981
1.701.505.340
8.190.000.001
36.017.438.758
43.939.734.371
12.732.095.511
5.450.662.187
5.450.662.187
3.661.464.745
292.654.201.992
292.382.506.008
41.412.291.657
30.980.264.339
59.731.033.755
9.576.601.222
137.042,959.286

6.687.290.400
6.687.290.400

1.456.790.400
2.469.500.000
2.061.000.000

700.000.000
1.396.344.858
1.396.344.858

47.022.805

1.238.355.731
110.966.322

A ak -
S0 dau ndm

11.500.000.000
11.500.000.000
11.000.000.000
500.000.000
100.786.682.349
61.095.860.899
11.163.028.165
10.206.659.394
13.846.715.617
21.559.768.105
39.690.821.450
10.496.259.605
20.873.729.142
4.725.008.295
3.595.824.408
109.436.415.378
109.436.415.378

8.190.000.000
34.017.438.758
54,575.532.072
12.653.444.548

3.661.464.745
3.661.464.745
3.661.464.745
328.577.714.283
328.306.018.299
45.833.896.470
37.554.319.468
59.414.601.698
10.081.894.314
158.150.023.056
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KUAN MAI CORP

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
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Téng 4 - Toa thap Xuan Mai - duong T8 Higu - phuong Ha Céu - quin Ha Déng - Ha Ni.

Céng ty cb phén tr vin thiét ké Xuin Mai
Céng ty cb phin co gioi van tai Xuin Mai
Céng ty TNHH MTV Xuan Mai Binh Duong

Céng ty lién doanh lién két

Céng ty cd phin bé tong Xuan Mai Mién Nam
Cong ty cb phin dAu tw phat trién d6 thi Son An

Céng ty ¢b phin Xuén Mai Thanh Hoa

Céng ty Cd phan tu vén va dich vy ky thudt dién

- Vay dai han
Cong ty con
Céng ty ¢b phin co dién Xudn Mai

Cong ty CP déu tw va kinh doanh BDS Xuan Mai

4.925.333.642
8.179.062.703
534.959.404
271.695.984
122.595.368
39.000.000
4.785.000
105.315.616
24.243.196.706
24.243.196.706
19.743.196.706
4.500.000.000

5.834.230.521
11.437.052.772
271.695.984
122.595.368
39.000.000
4.785.000
105.315.616
24.243.196.706
24.243.196.706
19.743.196.706
4.500.000.000

Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phén (theo linh vue kinh doanh hoiic khu vire dia Iy) theo quy
dinh ciia Chuin mue ké tosdn s6 28 “Bdo cdo by phin”(1):.

Théng tin so sinh (nhirng thay dbi vé thong tin trong BAo cdo tai chinh cda cic nién dd Kké toan trude):

Théng tin vé hoat déng lién tyc:
Nhirng thing tin khéc:

Chi tiéu

S cubi ky

S6 diu nam

1. Co cAu tii siin va co cdu vbn

I.1. Co citu tii sin

- Tai san ngéin han /Téng tai san 74,13 68,54
- Tai san dai han /Téng tai san 25,87 31,46
1.2. Co ciiu vén
- Ng phai tra/Téng ngudn von 77,61 78,71
- No phai tra/Vén chi s& hitu 3,467 3,70
- Vén chi s¢ hiru /Tong nguén vén 22,39 21,29
2. Khi niing thanh toin
2.1 Kha néing thanh todn ngin han 110 1,00
2.2 Kha nding thanh todn nhanh 0,90 0,83
3. Ty suiit sinh 1di
3.1 Ty suiit lgi nhugn trén doanh thu
- Ty suét LNTT /Doanh thu 3227 0,44
- Ty suét LNST /Doanh thu 1,83 -1,30
3.2 Ty suit lpi nhudn trén tong tai sin
- Ty sudt LNTT /Téng tai sian 0,19 0,03
- Ty suét LNST /Téng tai san 0,11 -0,09
3.3 Ty sudt LNST trén vin CSH 0,48 -0,40

Ngudi Iip biéu
(Ky, ho tén)

V)

&

L& Thj Ngoc Diép

Ké toan trudng

(Ky, ho tén)

Mai Vin Dinh
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Ha Noi, ngay 04 thang (05.. nam 2023

Truwdng don vi

Ky, ho tén, déng déu)

A dUZ
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