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CONG TY CP PAU TU & THUONG MAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DAU KHi NGHE AN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 13/BCTN-PXA TP Vinh, ngay 11 thang 5 nam 2023

BAO CAO
Thwong nién nam 2022

Kinh gui: - Uy ban ching khoan Nha nuéc
- S¢ giao dich chung khoan Ha Noi

I. Thong tin chung
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty CP Pau tu & Thuong mai Dau khi Nghé An
Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép sé: 2900872462
Vén diéu 1&: 150.000.000.000 VND
- Dia chi: Tang 23-24, Toa nha Dau khi Nghé An, S6 7, Quang Trung, TP Vinh,
Nghé An
- S0 dién thoai: 0383 586696
- Website: pvit.com.vn
- M3 c6 phiéu: PXA
- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty CP Pau tu & Thuong mai Dau khi Nghé An 1a don vi duoc thanh lap theo
chu trwong hop tac toan dién giita Tap doan Dau khi Viét Nam va UBND tinh Nghé An,
v6i chiic ndng nhiém vy chinh 1a thyc hién Pau tu va Xay dung mot s6 du 4n cua nganh
Dau khi tai dia ban tinh Nghé An va khu vuc Bic Trung Bo;

Téng s6 von diéu 1¢ khi thanh 1ap 12 100 ty VND (Mot trim ty dong). Ban dau, Cong ty
c6 05 c6 dong sang 1ap 1a 05 Cong ty trong nganh Dau khi:

- Tong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam (PVFC): 30% VPL;

- Céng ty C6 phan Xay dyng Dau khi Nghé An (PVNC): 30% VPL;

- Tong Cong ty Co phan Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI): 10% VDL;

- Cong ty Co phan Bat dong san Dién luc Dau khi (PV Power land): 20% VDL;

- Cong ty C6 phan Chung khoan Dau khi (PSI): 10% VDL.

Chinh thirc di vao hoat dong tir ngdy 25/02/2008 theo gidy CNDKKD sb 2900872462 do
S KHPT Nghé An, Cong ty d3 nhanh chong hoan thién co cdu t6 chirc, trién khai nhiéu
du an dau tu va xay dung trong diém ctia nganh Dau khi trén dia ban tinh Nghé An va
khu vuc Béac Trung Bo.

< Ngay 16/03/2008, PHPCD Cong ty dd ra Nghi quyét s6 04-1/NQ-BPHDCD chap
thuan viéc Tong Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Viét Nam gop vén 10% von diéu 18
thay cho Cong ty C6 phan Xay dung Dau khi Nghé An, cu thé nhu sau:

S6 lugng: 1.000.000 cb phan (mdt triéu c6 phan)

Gia tri: 10.000.000.000 ddng (mueoi ty dong);

Tinh dén thoi diém 31/12/2008, s6 luong CP va co cau thuc gop duoc nhu sau:



Bdng 1: Danh sdch ¢é dong ciia PVIT tinh dén 31/12/2008

Vén diéu 18 Vén diéu 18
T X an dang ky gop thuc gop .
T Co dong Ty16 | S6lwong | Ty1¢ | Solugng | CMichu
(%) CP (%) CP

Téng Cong ty Tai chinh CH Chua gop
1 | phan Dau khi Viét Nam 30% 3.000.000 | 12% | 1.200.000 | dd

(PVFC)

Cong ty Co phan Xy dung o Chua gop
2 Dau khi Nghé An (PVNC) 20% 2.000.000 i 0 von

Téng Cong ty C6 phan Xay Chua gop
3 | lap Dau khi Viét Nam 10% 1.000.000 | 7% 700.000 | du

(PVO)

Cong ty C6 phan Bit dong Chua gop
4 | san Pién luc Dau khi 20% 2.000.000 | 6% 600.000 | du

(PV Power Land)

Cong ty C6 phan Bao hiém o 0 ba gop du
5 Diu khi Viét Nam (PVI) 10% 1.000.000 | 10% | 1.000.000

Cong ty Co phan Chimg o o Chua gop
6 khodan Dau khi (PSI) 10% 1.000.000 | 4% 400.000 dil

Tong cong 100% 10.000.000 | 39% | 3.900.000

< Ngay 01/01/2009, PHDPCD Cong ty da ra Nghi quyét s6 01A/NQ-DHPCP thong
qua viéc chuyén nhugng CP Cong ty clia cac ¢ dong sang lap. Cu thé nhu sau:

- Dong y dé Cong ty Co phan Bat dong san Dién luc Dau khi Viét Nam (PV Power
land) chuyén nhugng 100.000 CP; gi tri 1.000.000.000 dong; twong duwong 1% vbn diéu
1¢ cho Tong Cong ty Dau Viét Nam.

S6 CP con lai ma Cong ty Co phan Bat dong san Pién luc Dau khi Viét Nam chua gop
hét, s& chuyén cho Téng Cong ty Dau Viét Nam gop.

S6 lugng: 1.400.000 cb phan (mét triéu bon tram cé phdin)

Gia tri: 14.000.000.000 ddng (muoi bon ty dong)

Nhu vy, tong s6 CP cua Tong Cong ty Dau Viét Nam 1a 1.500.000 CP (mét triéu nam
trdam nghin ¢6 phan); gia tri 15 ty dong; tuong duong 15% von dicu 18.

- DPong y dé (PSI) chuyén quyén gbép von diéu 1¢ cho Tong Cong ty C6 phan Xay lip
Dau khi Viét Nam.

S6 lugng: 600.000 c6 phan (sdu tram nghin cé phan)

Gia tri: 6.000.000.000 ddng (sdu ty dong)

Nhu vay, sau khi nhan chuyén quyén gop vén, tong s CP ciia Tong Cong ty C6 phan
Xay lap Dau khi Viét Nam 1a 1.600.000 (mét triéu sdu tram nghin) c6 phan; gi tri 16 ty
ddng; twong duong 16% vén diéu 1.

Céng ty da thyc hién thay d6i dang ky kinh doanh v&i S& KHPT tinh Nghé An trong Gidy




CNDKKD thay dbi lan 2 ngay 16/6/2009 véi danh sach c¢b dong sang lap nhu sau:
Bdng 2: Danh sdch cé dong sang ldp ciia PVIT theo Gidy CNDKKD thay d6i lan 2

T P Ty 1é | S6 lwong i
T | Co dong - %) (CP) Gia tri (VND)
1 fl‘i’;gNif;lngFTca)l chinh Co phan Dau khi | 00 | 5 500 000 | 30.000.000.000
2 g‘;ﬁi z g&ﬁgﬂ Xay dyng Dau khi | )00 | 5 000000 | 20.000.000.000

C(A)n;;{ ty C6 phan Bat dong san Pién luc o

3 | Dau kbt (BV Power Land) 5% 500.000 |  5.000.000.000
4 ;ang (tgvcg’ phan Bao hiém Dau khi Vet | 0| 4 600 000 | 10.000.000.000
5 g’;‘g ty €6 phan Chimg khodn Dau khi | o, 400.000 | 4.000.000.000
6 {/?;gNE;n?Pt\ZC§O phan Xay lap Dau khi | o | 1 <00 000 | 16.000.000.000
7 | Téong Cong ty Dau Viét Nam (PV OIL) | 15% | 1.500.000 | 15.000.000.000
Téne cin 100 | 10.000.00 | 100.000.000.00
g cdng o, 0 0

Tai thoi diém 31/12/2009, cac co dong di hoan thanh viéc gop von theo sd vén da dang
ky gop. - |

<> Quy /2010, Cong ty da thyc hién tang von dic€u 1€ thém 10 ty dong theo phuong
an phat hanh co phiéu riéng 1¢ di duoc DPHDPCD thong qua ngay 18/11/2009 tai nghi
quyét s6 10/2009/NQ-DHDCD.

+ Tén c6 phan: C6 phan Cong ty C6 phan Pau tr & Thuong Mai Dau khi Nghé An.
Loai ¢6 phan: C6 phan phd thong.

Ménh gia: 10.000 déng/cd phan.

Gi4 phat hanh: 10.000 ddng/co phan.

S6 lugng o phan ding ky chao ban: 1.000.000 c6 phan (mdt triéu c¢b phan).
Thoi han phat hanh: tir ngay 01/01/2010 dén ngay 22/02/2010.

Péi tuong chao ban: CBCNV va cb dong ngoai Cong ty.

Tai thoi diém két thuc dot phat hanh: 22/02/2010, Cong ty di phan phdi duge 800.000 c6
phan (tam trim nghin c¢6 phan); chiém 80% tong s6 cd phiéu chao ban.

Tong sd tién thu duogc tir dot phat hanh 1a 8.000.000.000 dong (tam ty dong).

HDQT Cong ty di quyét dinh khong tién hanh chao ban tiép s6 CP duoc quyén chio ban
nhung chua ban hét trong dot phat hanh.

Nhu vay, két thuc dot phat hanh riéng 1¢, von diéu 1& ctia Cong ty 1a 108 ty dong.

+ o+ + + o+

Badng 3: Co cdu c6 dong sau khi két thiic dot phat hanh nam 2010

T X Tylé | Solwong e

T Co dong (%) (CP) Gia tri (VND)
Tdong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau 0

1 khi Viét Nam (PVEC) 27,78% 3.000.000 |  30.000.000.000
Cong ty C6 phan Xay dung Dau o

2 khi Nghé An (PVNC) 18,52% 2.000.000 | 20.000.000.000




Cong ty C6 phan Bit dong san Pién .

3 | e Dl K (PV Power Land) 4,63% 500.000 |  5.000.000.000
4 lfl?in\g/igN(;(r)nlzgz\lfnl)Bao hiém Dau | ¢ ¢, 1.000.000 | 10.000.000.000
5 SZEgkhtly (P(écl’) phan Chimg khoan |, -, 400.000 | 4.000.000.000
6 Eﬁ?@%ﬁ;ﬁ&g@gm Xay lap Dau | 4 g100 | 1,600,000 |  16.000.000.000
7 g‘;ﬁf Cong ty Dau Viet Nam (PV') 15 0. |1 500.000|  15.000.000.000
8 | Cb dong khac 7.4% 800.000 |  8.000.000.000

Téng cong 100% | 10.800.000 | 108.000.000.000

< Theo Nghi quyét PHPCP thuong nién 2010 sé6 04/NQ-DPHDCD.PVIT ngay
11/05/2010, PHPCP ciia Cong ty di thong qua viéc chuyén nhuong CP cua cic co dong
sang 1ap cho Cong ty C6 phan X4y dung Dau khi Nghé An, cu thé nhu sau:

Badng 4: Danh sdch cé dong sang ldp chuyén nhwrong c6 phan

TT Co dong sang lap chuyén nhwong C:l;)ylgl G:lllgllli’l:lg
1 | Téng CT tai chinh CP Dau khi Viét Nam (PVFC) 3.000.000
2 | Tong CTCP Xay lap Dau khi Viét Nam (PVC) 1.600.000
3 | Tong CTCP Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI) 1.000.000
4 | CTCP Bit dong san Dién lyc Dau khi (PV Power land) 500.000
Tong cong 6.100.000

Sau khi thuc hién chuyén nhuong, danh sach ¢6 dong sang lap cua Cong ty nhur sau:
Bdng 5: Danh sdch cé dong sang ldp sau khi chuyén nhwong cé phdn

T 2 an Von gép
T Co dong Ty 18 (%) | S6lwgng CP
Cong ty CO phan Xay dung Diau khi Nghé An .
1 (PVNC) 75% 8.100.000
2 | Cong ty Cb phan Ching khoan Dau khi (PSI) 3,7% 400.000
3 | Téong Cong ty Dau Viét Nam (PV OIL) 13,9% 1.500.000
Tong cong 92,6% 10.000.000

Cong ty da tién hanh stra d6i Gidy CNDKKD lan thir 5 theo danh sach co dong sang lap
nhu trén.

<> Theo nghi quyét dai hoi dong c6 dong bat thudng sé6 24/NQ-HDCD.PVIT ngay
7/9/2010 quyét dinh chuyén nhugng c6 phan ctia Co dong sang 1ap 1a Tong Cong ty Dau
Viét Nam (PV OIL) tai Cong ty CP Pau tu & Thuong mai Dau khi Nghé An cho céc co
dong khac. Cong ty da thyc hién thay dbi lai ding ky kinh doanh 1an 6 ngay 05/11/2010
theo danh sach c6 dong sang 1ap méi nhu sau:




Bdng 6: Danh sdch cé dong sang ldp sau khi thue hién chuyén nhirong cé phan

TT Co dong Von g’0p
Ty 1€ (%) | So lugng CP
1 | Cong ty C6 phan Xay dung Dau khi Nghé An (PVNC) 75 8.100.000
2 | Cong ty C6 phan Chimg khoan Dau khi (PSI) 3,7 400.000
Cong ty C6 phan Pau tu tai chinh Cong doan Dau khi

3 Viet Nam (PVED) 12,75 1.377.000
4 | C6 dong khac (25 co dong) 1,14 123.000

Tong cong 92,6% 10.000.000

K/

> Quy IV/2010, Cong ty di thuc hién ting von diéu 18 thém 42 ty dong theo phuong
an phat hanh co phiéu ra cong chung da duoc DPHPCD thong qua ngay 11/5/2010 tai nghi
quyét s6 04/NQ-BPHDCD.PVIT va dugc su chip thuan ctia Uy ban chimg khoan nha
nuéc theo Gidy chimg nhan chio ban cb phiéu sé 756/UBCK-GCN do Chu tich Uy ban
Chtng khoan Nha nuéc cap ngay 08/12/2010, cuy thé:
- Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty CP Pau tr & Thuong mai Dau khi Nghé An
- Loai cb phiéu: C6 phiéu pho thong
- Ménh gia: 10.000 ddng/cod phan
- SO luong dang ky chao ban: 4.200.000 co phiéu
- Tbng ménh gia chao ban: 42.000.000.000 dong
- Khoi lugng von can huy dong: 42.840.000.000 dong

Muc dich huy dong von: Tong so tién thu dugc dé bo sung von dau tu cho du an T6
h0‘p dich vu tong hop chung cu cao cip, vin phong va nha & lién ké Nghi Phu.
- Gia ban ra cong chung:
+ Gia chao ban cho c¢6 dong hién hitu va CBCNV: 10.000 dong/co phiéu
+ Gi4 chao ban cho d6i tac chién luge: 12.000 dong/cd phiéu
- Débi tugng phét hanh:
+ Phét hanh cho C6 d6ng hién hiru:
. S6 lugng phat hanh: 3.240.000 c6 phan
. Gi4 phat hanh: 10.000 dong/co phan
. Tong ménh gia: 32.400.000.000 dong
+ Phat hanh cho Cén bd nhan vién Cong ty:
. S6 lugng phat hanh: 540.000 cb phan, twong tmg voi 5% von diéu 1¢ dang luu
hanh cta Cong ty.
. Gi4 phat hanh: 10.000 ddng/c6 phan
. Téng ménh gia: 5.400.000.000 dong
+  Phat hanh cho dbi tic chién lugc:
. S6 lugng phat hanh: 420.000 cb phan
. Gi4 phat hanh: 12.000 d6ng/co phan
. Téng gia tri phat hanh: 5.040.000.000 dong
Cong ty da hoan thanh ting von va niém yét 1én san giao dich chting khoan Ha Noi
15.000.000 CP tuong tng 150 ty dong.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Pau tu xay dung, quan ly, khai thac, kinh doanh cac trung tim thuwong mai, khu do
thi, khu cong nghiép, khu chung cu;
- Pautu xay dung, khai thac, quan 1y cac dy an thuy dién;




- Tham do, khai thac, ché bién, mua ban khoang san;
- Dich vy iy thac dau tu; Pau tu tai chinh;
- Pau tu, kinh doanh Bit dong san;
- Kinh doanh vat tu, vét liéu, san phdm Dau khi (xing dau, gas, phan dam);
- Tu van thiét ké, giam sat, tham tra hd so thiét ké va du toan cac cong trinh: dan
dung, cong nghiép, giao thong; thuy loi, ha ting k¥ thuat;
- Tu vén lap dy an dau tu x4y dung cic cong trinh: dan dung, cong nghiép, giao thong;
thity 1oi, ha tang k¥ thuat;
- Xay dung céac cong trinh: dan dung, thuy loi, thay dién, ha tang khu céng nghiép,
giao thong, van tai hang hoa theo hop dong.
3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, to chirc kinh doanh va bé may quan 1y

PAI HOI PONG CO |

NARTA

i—» BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI |

!

BAN TONG GIAM POC

! !

CAC PHONG BAN CAC PON VI
CONG TY TRU'C THUQC
BAN BAN
P.TO P.TAI BAN QUA QUA BAN SAN xi xi Xt
CHUC CHIN KE NLY NLY QUAN GIA NGHIE NGHIE NGHIE
HANH H KE HOAC CAC TOA LY CC o P P PPVIT
CHIN TOAN H DAU DU NHA NGHI DICH PVIT PVIT i7)
H U AN DKN PHU BDS 10 11
A INEINT

I1. Tinh hinh hoat dong trong nim



1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh nam 2022:

Y Ké hoach | Thuec hién Ty 1¢ hoan

T Chitiu DVT | im 2022 | nam 2022 | thanh (%)

A B Cc 1 2 3

1 | Sin lwong Ty dong 102,20 55,96 54,80
Dich vu cho thué dié ‘

g | rCT M RO e A g gang 10,00 13,78 137,80
nuwoc, guri xe, nhan quan ly
Bdn sdan pham tir bat dé :

p | CESanpram BEOALAONE | dong 0220|4218 45,70
san

2 | Doanh thu 92,20 28,69 31,11
Dich vu cho thué dié .

g | CrCH Y CROTRME GIER o gone 10,00 12,24 122,40
nuwoc, gui xe, nhan quan ly
Bdn san phdam tir bat dg :

p | D4 SAn pRAM BEOALAONE | py g6ng 82.20 16,45 20,01
san
Dau tw DA Hung Léc va \

3 . Ty do 50,00 42,93 85,86
DA khic yaons ’ ’

4 | Loi nhdn sau thué Ty dong 5,00 0,34 6,80
Thué va cdc khodn phdi

5 | ndp ngdn sach (da thue nép | Ty dong 0,30 1,19 396,67
trong nam)

6 | Ty Ié chia cé tikc % 0 0 0
Thu nhdp binh .

7 | Thu nhap binh Tr.ddng 4,2 4,1 97,61
qudan/nguoi/thang

2. Danh sdch Ban diéu hanh: ]
-Ho va tén: Puwong Diing Tién

~Ngay sinh: 02/10/1980

-S6 CMND: 182342769; Cép ngay: 03/01/2008; Noi cap: CA Nghé An

- Quéc tich: Viét Nam;
-Dan tdc: Kinh;

-Qué quan: Btrc Vinh - Duc Tho - Ha Tinh
-Dia chi thuong tri: S6 5 — Phuong Lé Lgi — TP Vinh — Ngh¢ An

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Chirc vy hién tai: Chi tich Hoi dong quén tri

- Tém tat 1y lich:

Thoi gian Pon vi cong tac Chtic vu
£ Cong ty CP Pau tu & Thuong mai e L
2019 dén nay Dau khi Nghé An Chu tich Hoi dong quan tri

-Ho va tén: Tran Lwong Son

-Ngay sinh:  14/01/1972




-S6 CMND: 1818775545;

-Qudc tich:

Cap ngay: 19/8/2014;
Viét Nam

-Dan tdc: Kinh

-Qué quan:

Bong Son — Hoai Nhon — Binh Pinh

Noi cip: CA Nghé An

-Dia chi thudng trii: Khdi Vinh Quang — Phudng Dong Vinh — TP. Vinh — Nghé An
- Trinh d van hoa: 12/12

- Trinh d§ chuyén mén: Ky Su Xay dung
- Chtre vy hién tai: Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Giam déc Cong ty

- Tom tat 1y

lich:

Thoi gian

Noi lam viéc

Chirc vu

8/2008 — 1/2016

Cong ty Pau tu & Thuwong mai Dau khi
Nghé An.

Thanh vién Ban kiém soat,
Truong ban KHPT

1/2016 — 6/2017

Cong ty Pau tu & Thuong mai Dau khi
Nghé An.

Truéng ban KHDT,
Thanh vién HDQT

6/2017 —12/2018

Cong ty CP Haviland

Thanh vién HBDQT PVIT
Pho6 Tong Giam dbc Haviland

12/2018 —7/2019

Cong ty Pau tu & Thuong mai Dau khi
Nghé An.

Chu tich Hoi déng quan tri

2019 dén nay

Cong ty Pau tur & Thuong mai Dau khi
Ngh¢ An.

Thanh vién HPQT, Tong Giam
dbe

Ty 1¢ s6 hitu ¢6 phan: 0 C6 phan

- Ho va tén: Tran Pinh Quang

- Ngay sinh : 17/10/1966

- S6 CMND : 181275803; Cap ngay 27/8/2005; Noi cap: CA Nghé An
- Quéc tich : Viét Nam

- Dantoc : Kinh

- Qué quan : Xa Lac Son - huyén B6 Luong - tinh Nghé An

- bia chi thuong tru
- Trinh d6 van hoa

0 12/12

: Phudng Ha Huy Tép - TP.Vinh - Tinh Nghé An

- Trinh d6 chuyén moén: K¥ su thuy loi, chuyén nganh thuy dién
- Chtrc vu hién tai: Thanh vién H¢i dong quén tri, Phé Tong Giam doc Cong ty
- Toém tat ly lich:

Thoi gian

Don vi cong tac

Chirc vu

3/2008-7/2008

Cong ty CP Pau tu & thuong mai Dau khi
Ngh¢ An

Truéng phong kinh té tong hop

Cong ty CP Pau tu & thuong mai Dau khi

Nghé An

8/2008-7/2009 Ngh An Ph6 Téng giam dbc
Cong ty CP Pau tu & th i Dau khi . .
1/2010-3/2010 ong by L4 Hau fr & thuong Mal Bl X pho Téng gigm dée
Ngh¢ An
Cong ty CP Pau tu & th i Dau khi . .
4/2010-4/2011 | onew =T AU HORE Mat DAt X bho Téng giam dée




5/2011- 5/2014

Cong ty CP Pau tu & thuong mai Dau khi
Ngh¢ An

Thanh vién HDQT, Phé Téng
giam ddc

5/2017-5/2017

Cong ty CP Pau tu & thuong mai Dau khi
Nghé An

Pho6 Tdng giam dbc

5/2017-12/2018

Cong ty CP Pau tu & thuong mai Dau khi
Nghé An

Thanh vién HPQT, Pho Tong
giam ddc

12/2018 —7/2019

Cong ty CP Pau tu & thuong mai Dau khi
Ngh¢ An

Thanh vién HDQT, Tong gidm
déc

7/2019 dén nay

Cong ty CP Pau tu & thuong mai Dau khi
Nghé An

Ph6 Tong giam dbc, Thanh vién
HDQT

Ty 18 sé hitu c6 phan: 1.000 Cé phan

- Ho vatén: Phan Huy Hoan

- Ngay sinh:

12/09/1992

- S6CMND: 187187897; Cép ngay: 22/12/2009; Noi cip: CA Nghé An
- Qudc tich: Viét Nam;
- Dan tdc: Kinh;

- Qué quan: S6 360 duong Nguyén Vin Cir - TP Vinh — tinh Nghé An

- Dia chi thuong tra: S6 360 duong Nguyén Vin Cir - TP Vinh — tinh Nghé An
- Trinh @6 van hoa: 12/12

- Trinh d¢ chuyén mon: Thac s§ Quan tri kinh doanh

- Chtrc vu hién tai: Thanh vién HDQT

- Tém tat Iy lich:
Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
2014 - 2016 Lam viéc tai phong dao tao Truong Viét| Chuyén vién phong dao
Anh tao
2016 Truong Viét Anh Pho phong dao tao
Cong ty Pau tu & Thuong mai Dau khi| .. . . ..
1/2016 - :
nay Nghé An. Thanh vién HDQT

Ty 18 sé hitu ¢6 phan: 0 C6 phan

- Ho va tén: Tran Hoang Pat
- Ngay sinh: 15/3/1980

- S6 CMND:

182306148;  Cép ngay 12/7/1999;

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: buc Tung - bac Tho - Ha Tinh
- Dia chi thuong tri: Phuong Hung Diing - TP.Vinh - tinh Ngh¢ An
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén moén: Thac sy- Ky su xay dung dan dung va cong nghiép
- Chirc vu hién tai: Phé Tong Giam doc.

Noi cap: Cong an Nghé An

- Tém tit Iy lich:
Thoi gian Pon vi cong tic Chirc vu
3/2008-9/2008 | COng ty CP dautw & thuong mai Dau | oy s 5 (01 pa

khi Nghé An




Cong ty CP dau tu & thuong mai Dau :
10/2008 - 10/2009 khi Nghé An Truong Ban QLDA
Cong ty CP Pau tu & Thuong mai Dau | Pho giam ddc Cong ty kiém
1172009 - 672010 khi Nghé An Trudng ban QLDA
Cong ty CP Pau tu & Thuong mai Dau TR
7/2010 — 1/2017 khi Nghé An Pho giam doc
Cong ty CP Pau tu & Thuong mai Dau | Phé Tong giam ddc, Thanh
12017 = 572018 | | pi Nghé An vién HDQT
Cong ty CP Pau tu & Thuong mai Dau | . , oz ., .z
5/2018 - nay khi Nghé An Pho Tong giam doc
Ty 18 sé hiru ¢6 phan: 0 C6 phén
- Ho va tén: Thai Thi Hwong
- Ngay sinh : 13/4/1983 ’
- S6 CMND : 186031544, do Cong an Nghé An, cap ngay 02/5/2014
- Quoc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh
- Qué quan : Xa Hoa Son, b6 Luong, Ngh¢ An

- Dia chi thuong tri : Phuong Lé Loi - TP Vinh - Ngh¢ An
- Trinh d6 van hoa :12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Chuyén nganh ké toan

- Chure vy hién tai: Ké toan trueéng

- Tém tat 1y lich:
Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
p Cong ty CP Pau tr & Thuong mai Dau khi | . , . .
2019 dén nay Nghé An Keé toan trudng

Ty 18 sé hiru ¢6 phan: 0 C6 phan
- Nhitng thay dbi trong ban diéu hanh: Khong.
-S4 luong can bo, nhan vién: 39 Nguoi

- V& Cong tac to chirc: Trudc yéu ciu ning cao ning luc quan 1y, diéu hanh hoat dong
san xuat kinh doanh, ndm 2022 Cong ty tiép tuc thuc hi¢n 19 trinh kién toan cong tac to
chtrc can by, d61 mdi cong tac quan 1y, cong tac diéu hanh theo hudng gon, nhe.

- V& ché d6 cho ngudi lao dong: Cong ty tiép tuc phdi hop truc tiép vdi Bao hiém xa hoi
tinh Nghé An dé thao g& cac kho khin lién quan dén bao hiém x4 hoi, 16 trinh giai quyét
cac ton dong da dugc thyc hién theo dung cam két va da thanh toén tién ng BHXH dén
thang 10/2022. Riéng ddi v&i bao hiém y té, ché do thai san cia can bd nit van dugc
Cong ty thuc hién theo diing quy dinh cua luét lao dong.

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du én

- Du 4n khu nha ¢ thu nhép thap va nha & CBCNV Dau khi - Hung Loc: Nam 2022,
Cong ty di hoan thanh viéc xdy dung 41 cin nha lién ké cho khach hang (di hoan thanh
viéc ban giao nha cho khach hang, hién dang tién hanh chuyén doi quyén sir dung dat va
tai san sang tén khach hang nhu luat quy dinh).




- Béi v6i du an Khu d6 thi Dau khi Nghé An tai phuong Vinh Tan: Trong nim 2022,
Cong ty da 1am viéc v6i cac co quan c6 tham quyén dé tiép tuc trién khai.

Trong nam, Cong ty di lam viéc va duoc Huyén uy, UBND Huyén Nghia Pan dong ¥
cho lam Chu dau tu dy 4n Khu d6 thi Tan Hop thi trin Nghia Dan.

4. Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ H¢ s6 thanh toan ngan han

Tai san ngan han/No ngin han 0,796 0,915
+ H¢ sé thanh toan nha}nh
Tai sdn ngan han - cHang ton kho 031 5,506
No ngan han
+ Chi tiéu vé co cdu von 0,850 0,860

+Hé sb Nq/Téng tal san

+Hé s6 No/Vén chu sd hitu 1,151 1,266
+ Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
S 0,398 0,107

+ Gia von hang ban/Hang ton kho
binh quan o 0,201 0,130
Doanh thu thuan/Tong tai san

+ Chi tiéu vé kha néng sinh 16i

+ H¢ sb Loi nhuan sau 0,0004 0,0122
thué/Doanh thu thuan

+ Hé sb Lo1 nhuan sau thué/Vén 0.0001 0.0021
chu s¢ hitu ’ ’

‘.+q H¢ s6 Loi nhuan sau thué/Tong 0,00009 0.0011

tal san

+ Heé sb Loi nhuan tir hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuan . . . . . . 0,021 0,0132

II1. B4o cdo va danh gia cia Ban Tong Giam doc (Ban Tong Giam doc bao
c4o va danh gia vé tinh hinh moi mit ciia cong ty)

1. Bdnh gid két qua hoat déng san xudt kinh doanh nam 2022:

Nam 2022, Cong ty tin tudng vdi cac san pham bat dong san tir cac du an moi, sy
khoi sic cua thi trudng bat dong san va chi dao sat sao cua lanh dao Cong ty 13 nhiing
yéu t6 tao ra nhiéu su chuyén bién thay ddi trong hoat dong SXKD. Nham tiép tuc duy tri
6n dinh va phat trién Cong ty, can bd CBCNV Cong ty can thay doi rd rét vé tic phong
1am viéc, nghiém tic va nd luc phan dau dé co chuyén bién rd rét vé két qua lam viéc.
Cong ty tiép tuc thuc hién cai tién cong tac quan 1y diéu hanh, thuc hién t6t ché d6 chinh
sach cho nguoi lao dong, xay dung chién lugc phat trién phi hop véi tinh hinh kinh té va
dinh hudng phat trién giai doan ciia Cong ty.

- Tiép tuc duy tri va ting cudng cong tac quan 1y dau tu tai cac du an, dam bao thyuc hién
day du cac trinh ty, thi tyc ding quy dinh cia Cong ty va phap luat hién hanh.



- Cong tac khai thac cac chirc nang cua dy an hoan thanh:

Can tan thu tién thué van phong va phi dich vu tranh lang phi. Pay la nguén thu quan
trong nhat dé duy tri duoc viée tra lwong can bo, dong bao hiém, ndp thué, tra ng gdc va
141 suat ngén hang. ..

- Tap trung stra chira, bao tri cong trinh nang cao chét luong phuc vu, voi doi ngili phuc
vu chuyén nghiép.

- Xay dung phuong an khai thac bao gdm: Phuong 4n gia, thu hit khach hang tim dén va
tim kiém khach hang, duy tri tot cong tic phuc vu dé tao dong luc cho khach hang dang
thué gia han hop ddng; Can dit myc tiéu rd rang doanh thu phat sinh thém tir hoat dong
cho thué van phong va sé thanh 1ap bd phan chuyén trach thuc hi¢n vié¢c khai thac.

2. Tinh hinh tai chinh:

- V& Nghia vuy tai chinh, Cong ty di hoan thanh xong nghia vu thué d6i véi nha nude, do
d6 hang thang khong con phai chuyén tién (tién thué theo thang + phi ndp cham) cho cuc
thué, giam bdt kho khan tai chinh cho Cong ty. Cac nghiép vu tai chinh dugc thuc hién
6n dinh.

- Tap trung thu hdi cong no con lai ciia khach hang da mua cin ho chung cu tai du an
TNDKNA va du an Nghi Phu.

- Xay dung va kiém soat quan 1y chit ch& ké hoach chi phi cua Cong ty, cac don vi truc
thudc nham néng cao stir dung von hiéu qua cia C()ng ty.

- Xay dung ke hoach tai chlnh sat voi thyuc té dé luong truoc kho khin vuéng mac trong
cong tac sip xép nguon vbn phuc vu san xuat kinh doanh 6n dinh.

- Pay manh cong tac ké toan quan tri nham gitp lanh dao Cong ty trong cong tac quan 1y,
diéu hanh, c6 thong tin kip thoi dé chi dao trong tam céc khoan muc chi phi c6 anh hudng
16n dén gia thanh nham han ché céc rui ro, giam chi phi, cling nhu dinh huéng chién lugc
phat trién phu hop trong timg giai doan.

- Thuong xuyén ra soat, phan tich va danh gia dung thuc trang cua tinh hinh SXKD tao
co sO cho viée xur 1y tai chinh mot cach linh hoat, hiéu qua va kip thoi.

IV. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Pdnh gid cia Hgi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:

- Vé mang thuong mai dich vu: Tap trung khai thac hiéu qua dich vu thué van phong tai
Toa nha Dau khi Nghé An; duy tri tbt cong tac phuc vu dé tao dong luc cho khach hang
dang thué gia han hop ddng; dua ra nhiéu co ché khuyén mai vé gia, dich vu tién ich
nham thu hat cho khach hang dén thué st dung mat bang. Phan d4u trong nim 2022 s&
thu huat thém nhiéu don vi thué.

- V& t6 chire nhén su:

Kién toan va co cau lai bd may t6 chirc cho phu hop voi chirc nang, nhiém vu cia Céng
ty. Khong ngimg cai tién phuong thirc quan 1y tai Cong ty theo hudng tinh gon va chuyén
sau. Sap xép, bd tri can bo Phong/Ban/Pon vi phu hop, phat huy ning luc sang tao va
tinh chi dong ctia mdi CBCNV nhiam nang cao ning sudt lao dong va hiéu qua kinh
doanh.

Quan tdm va bao vé quyén loi hop phap tbi da cta cd dong, ciing nhu quan tim dén thu
nhap, quyén loi va diéu kién lam viéc dbi véi CBCNV trong toan Cong ty.

- V& tai chinh doanh nghiép va ngudn vén:

Tiép tuc cdu tric va kién toan hé thong tai chinh doanh nghiép theo hudng bén viing,
lanh manh, dam bao tinh an toan tai chinh cao.



Tap trung cong tac quan tri dong tién, vu tién trién khai cac hoat dong ban hang phu hop
dé tich lily tai chinh, quay vong von nhanh nham tao dong tién t6t phuc vu dau tu phat
trién va tich lily bén virng cho doanh nghiép

Tuy theo tinh hinh thyc té thuc hién cac dy an dau tu, sé chu dong thuc hién cac giai
phap huy dong, tao nguén vén phu hop, kip thoi, dam bao tién d6 du an va co hoi kinh
doanh.

2. Pdanh gid cia Héi dong quan tri vé hoat déng ciia Ban Tong Gidm doc:

Ban Téng giam dbc Cong ty da thuc hién diéu hanh Cong ty theo ding chirc nang nhiém
vy, quyén han va tham quyén. Thuong xuyén dé xuat y klen kién nghi va bao cao Hoi
dong quan tri cac Van dé, ndi dung cong viéc thude tham quyen xem xet, quyet dinh cta
Hoi dong quan tri; nim bét nhanh chong cac van dé vudng mac, ton tai can xu ly hoac
xin chu truong xir 1y trong quan 1y dau tu va xay dung, t6 chic thi cong, vay von va huy
dong von.

Trong cong tac diéu hanh, Ban Tong giam dbc dd phan cong nhiém vu cho timg dong chi
trong céac linh vyuc, xdy dung va ban hanh cac quy ché, quy dinh quan 1y noi bo phu hop
v6i quy dinh phép luét va diéu 1¢ to chirc hoat dong cua Cong ty.

3. Cdc ké hoach, dinh huéng ciia Hji dong quan tri:

Tiép tuc kién toan va co cau lai t6 chirc bd may ciia Cong ty cho phit hop véi chiic nang,
nhiém vu ctua Cong ty cd phan theo ding Ludt doanh nghiép. Khong ngung cai tién
phuong thirc quan 1y tai Cong ty theo huéng tinh gon va chuyén siu, sap xép bd tri can
bo phong/ban/don vi phu hop, phat huy nang lyc, sang tao va tinh chu dong cua moi
CBCNV nham ting cao ning suat lao dong va hiéu qua kinh doanh; ‘
Hoan thién cac quy ché, quy dinh vé quan 1y tai chinh ndi by cua Cong ty phu hop nham
tang cuong tinh hinh gidm sat tai chinh va kiém soat chat ché tinh hinh thyc hién ké
hoach san xuat kinh doanh cia Cong ty; ’ ‘

R?l soat hi¢u qua déu} tu cac du, an dé ‘co' ké hoach dau tu h()pq 1y, tranh dﬁu tu dan trai
dong thot tich cyc day nhanh tién d6 dau tu cac dy an trong diém dang trién khai va tim
kiém cac co hoi dau tu nhimg dy an hiéu qua khac;

Tang cuong cong tac giam sat, chi huy, diéu hanh nhat 13 cac du an trong diém cua Cong
ty, ciia nganh dam bao yéu cau chat lugng, an toan, thim my va ban giao ding tién do
néng cao uy tin va thuong hi¢u cho Cong ty; 7

Quan tam va bao v¢ quyeén loi hop phap va t61 da cua o dong cling nhu quan tdm dén thu
nhap, quyén lgi va di¢u kién lam vi¢c doi véi CBCNV trong toan Cong ty.

V. Quan tri cong ty

1. Héi dong quan tri

a) Thanh vién va co cu cua Hoi dong quan tri

1. Ong: Puong Diing Tién - Chu tich HDQT

Ty 1& s& hitu ¢6 phan: 0 C6 phan

2. Ong: Tran Lwong Son - Thanh vién HDQT

Ty 1& s6 hitu ¢6 phan: 0 C6 phan

3. Ong: Tran Pinh Quang - Thanh vién HDQT

Ty 1 s6 hitu c6 phan: 1.000 C6 phan

4. Ong: Phan Huy Hoan - Thanh vién HDQT

Ty 1& s6 hitu ¢6 phan: 0 C6 phan



b) Céc cudc hop cia HPQT:

- Hoat dong giam sat cia HDQT d6i véi Ban Giam doc: Thuong xuyén

- Hoat dong cua céc tiéu ban thudc Hoi d@)ng quan tri: Khong cé

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién Ban kiém soét:

1. Ba: Nguyén Thi Van Khanh — Truéng ban;

Ty 1& s6 hitu ¢6 phan: 0 C6 phan

2. Ba: Duong Thanh Ngoc — Thanh vién;

Ty 1& s6 hitu ¢6 phan: 0 C6 phan

2. Ba: bang Thi Quynh Nga — Thanh vién;

3. Ty I¢ s& hitu c6 phan: 0 C6 phan

b) Hoat dong cua Ban kiém soat

Trong nam 202‘2, Ban kiém soat d dl}fQC cung cép théng tin vé& cac Nghi quyét, Quyét
dinh cua Hoi dong Quan tri va Ban Téng giam doc day dlil‘Vé kip thoi. Trong gué trinh
thuc thi nhiém vu ctia minh, Ban kiém soat da dugc Ho1 dong quan tri, Ban Tong gidm
doc tao diéu kién thuan loi dé Ban kiém soét hoan thanh nhiém vu.

3. Cdc giao dich, thu lao va cac khoan loi ich cua Hoi dong qudn tri, Ban Tong Gidm déc
va Ban kiém soat. q ) 7

a) Thu lao cua Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc va Ban kiém soat

- Thu lao Chu tich Hoi dong quan tri chuyén trach: 15 triéu dong/thang;

- Thu lao thanh vién Hoi dong quan tri khong chuyén trach: 4 triéu dong/thang;

- Thu lao Truong ban ki€m soat khong chuyén trach: 2 triéu dong/thang;

- Thu lao thfll’ll’} vién Ban ki@m soat khong chuyén trach: 1,5 triéu dong/thang;

b) Giao dich c6 phi€u cua c6 dong noi b: Khong

¢) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty: Cong bd thong tin theo ding quy
dinh phép luat vé ndi dung thong tin cong bd.

VI. Bao cao tai chinh:
1. Y kién cua kiem toan: Tt choi dua ra y kién
2. B4o cdo tai chinh dwoc kiém toan:



BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI
DAU KHi NGHE AN_

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

(da dworc kiém toan)



Céng ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau Khi Nghé An ]
Bia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, s6 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An

NOI DUNG

Trang
Bao cdo cla Ban Téng Giam dbc 02 - 03
Bao céo kiém toan doc lap 04 - 07
B&o cdo tai chinh da dworc kiém toan 08 -34
Bang can dbi ké toan 08-09
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh 10
Bao cdo lwu chuyén tién té 11
Thuyét minh béo cdo tai chinh 12-34



Céng ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau Khi Nghé An ]
Bia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, s6 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Coéng ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An (sau day goi tat
la “Cong ty”) trinh bay bao cao cla minh va bao cdo tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022.
CONG TY
Co6ng ty Cd phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An hoat dong theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh s 2900872462 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Nghé An cép 1an dau ngay
25 thang 02 n&m 2008, cp thay ddi lan th(r 15 ngay 04 thang 07 nam 2019.

Tru s& chinh cla Céng ty tai: Tang 23-24, tda nha Dau khi Nghé An, sb 7 Quang Trung, thanh
phé Vinh, tinh Nghé An

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién ctia Hoi ddng quan tri trong nam va tai ngay lap bao céo nay bao gom:

Ong Puwdng Diing Tién Chu tich

Ong Tran Dinh Quang Thanh vién
Ong Phan Huy Hoan Thanh vién
Ong Tran Lwong Son Thanh vién

Cac thanh vién cta Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong nam va tai ngay lap bao
c4o nay bao gébm:

Ong Tran Lwong Son Tbéng Giam dbc
Ong Tran Hoang Pat Phé Téng Giam dbc
Ong Tran Pinh Quang Phé Téng Giam dbc

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gém:

Ba Nguyén Thj Van Khanh Trwdng ban
Ba Bang Thi Quynh Nga Thanh vién
Ba Duwong Thanh Ngoc Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thwc hién kiém toan cac bao cdo tai chinh cho Céng
ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC bOI VOI1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Tbng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap bao céo tai chinh phan anh trung
thwe, hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
clia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 14p bao c&o tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam
két da tuan thl cac yéu cau sau:



Céng ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau Khi Nghé An ]
Bia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, s6 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An

- Xay dwng va duy tri kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac
dinh la can thiét dé& dam béo cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khdng con sai sét
trong yéu do gian 1an ho&c do nham lan;

- Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat
quan;

- DPuwa ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;

- Néu ré cac chuan muc ké toan duwoc ap dung c6 duwgc tuan tha hay khoéng, cé nhirtng ap
dung sai léch trong yéu dén mrc can phai cong b va giai thich trong bdo céo tai chinh hay
khong;

- Lap va trinh bay cac bao céo tai chinh trén co s& tuan thi cac chuan muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh;

- Lap cac bao cao tai chinh dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trtr tredng hop
khong thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.



Céng ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau Khi Nghé An ]
Bia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, s6 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An

Ban Téng Giam déc Coéng ty dam bao réng cac sb ké toan dwoc lwu git dé phan anh tinh hinh
tai chinh cGia Cong ty, véi mrc d6 trung thwe, hop Iy tai bat clr thdi diém nao va dadm bdo réng
bao céo tai chinh tuan tha cac quy dinh hién hanh cia Nha nwéc. Pong thdi cé trach nhiém
trong viéc bdo dam an toan tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan
chan, phat hién cac hanh vi gian Ian va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két rang bao cdo tai chinh da phan anh trung thwc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi
chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ctia Chinh phi vé& quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Chirng khoan va
Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-
BTC ngay 16/11/2020 cta B6 Tai chinh huwéng dan cong b théng tin trén Thi trwdng chirng
khoan.

Thay mat Ban Téng Giam dbc

Tran Lwong Son

Tbng Giam dbc

Nghé An, ngay 28 thang 03 ném
2023



Sé: 280323. /BCTC.KT5
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtvi: Quy Cé déng, Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau Khi Nghé An

Chung t6i da kiém toan bdo cdo tai chinh kém theo cla Céng ty Cé phan Dau tw va
Thwong mai Dau khi Nghé An dwoc 1ap ngay 28 thang 03 nam 2023, twr trang 08 dén
trang 34, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cung ngay
va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An chiu trach
nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hgp ly bao cao tai chinh cta Coéng ty theo
chudn muc ké toan, ché dod ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat noi
bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh |a can thiét d& dadm bao cho viéc 1ap va trinh bay bao
cédo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua ctia cudc
kiém toan. Chuing tdi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy
nhién, do cac van dé moé ta tai doan “Co s& cla viéc tir chdi dwa ra y kién”, chung toi da
khong thé thu thap dwoc day da bang chirng kiém toan thich hop dé 1am co s& duaray

kién kiém toan.
Co sé cua viéc tir chéi dwa ra y kién

Tai Bao cdo kiém toan doc lap sb 190422.001/BCTC.KT5 ngay 19 thang 04 ndm 2022 vé
bao c&o tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021, ching t6i da ti
chéi dwa ra y kién do tdn tai cac sai sét trong bao céo tai chinh va han ché vé bang chirng
kiém toan mang tinh lan tda. Trong cudc kiém toan ndm nay chung t6i cling khéng thé thu
thap dwoc cac bang chirng bd sung lién quan dén viéc tr chéi dwa ra y kién trong nam
trudc. Dong thdi, ching téi cling da khoéng thu thap dwoc cac bang chirng thich hop lién
quan dén cac van dé nay tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cu thé nhw sau:

- Cong ty khéng tién hanh kiém ké déi vdi sbé dw tién mét tai cac xi nghiép, hang tén kho,
tai san cb dinh va bat dong san dau tw tai thoi diém 31 thang 12 nam 2022, chdng t6i
da thwc hién cac tha tuc kiém toan can thiét nhwng van khéng c6 di co s& dé khang
dinh tinh hién hitu cling nhw day da ctia cac khodn muc nay tai ngay bao céo (01 thang
01 nam 2022 va 31 thang 12 nam 2022). Cac khoan muc nay tai ngay 31 thang 12 nam
2022 gbébm: quy tién mat 59,54 triéu VND (sb dw tién mat tai Xi nghiép 10 va Xi nghiép
12); hang ton kho 76,22 ty VND; nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh 20,08 ty VND,
nguyén gia bat dong san dau tw 8,98 ty VND.
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Chung t6i chwa thu thap dwoc cac bién ban xac nhan sbé du tai ngay 31 thang 12 ndm
2022 cla cac khodn Phai thu ngan han cla khach hang (ma s 131) la 19,17 ty VND;
Tra trwéc cho ngudi ban ngan han (ma sb 132) 1a 6,45 ty VND; Phai thu ngan han khac
vé tam (*ng va (rng tién thi cdng cong trinh 1a 37,51 ty VND (Thuyét minh 6); Phai tra
ngwdi ban ngan han (ma s 311) 1a 16,00 ty VND; va Ngwdi mua tra tién trudc ngén
han (ma s6 312) la 12,85 ty VND. Chung t6i da thyc hién day da cac tha tuc kiém toan
can thiét nhwng van khong thé thu thap dwoc day dai béng chirng kiém toan thich hop
vé gia tri ghi sb clia cac sb dw dwoc trinh bay néu trén.

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2022, Coéng ty van chwa thwc hién danh gia lai dw
phong no phai thu khé doi déi véi cac khodn no phai thu tdn dong dwoc trinh bay tai
cac Thuyét minh sé 4,5,6 trong bao cdo tai chinh dinh kém. Chuang t6i khéng thé danh
gia dwoc gia tri dw phong no phai thu can trich 1ap tai cac thdi diém dau nam va cudi
nam cua cac khoan ng phai thu nay, dac biét la cac khoan phai thu vé tam tng va rng
von thi cong cong trinh voi tong gia tri 37,51 ty VND (Thuyet minh 6.1). Chung téi da
thwc hién day da cac thu tuc kiém toan can thiét nhuwng van khong thé thu thap bé sung
dwoc cac bang chirng vé gia tri dw phong ng phai thu can trich 1ap cla cac khoan cong
no néu trén.

Chung t6i van khéng thé thu thap dwoc cac bang ching thich hop va day da vé cac sb
liéu trinh bay trong bao c&o tai chinh lién quan dén Dy an Nghi Pha va Dy an Toa nha
Dau khi Nghé An, do d6 chung tdi khéng thé xac dinh dwoc liéu c6 can thiét phai diéu
chinh céac chi tiéu nay va cac anh hwéng néu cé dén bao céo tai chinh kém theo hay
khéng. Cu thé nhw sau:

o Cong ty da hoan thanh ban giao nha, dat cho khach hang thudc 02 dw an tir ndm
2018 tr& vé trwde, toan bd gia vén thudc phan dé ban cta 02 dw an ciing da dugc
Coéng ty ghi nhan toan bd vao két qua kinh doanh cac nam trwdc day, tuy nhién,
doanh thu ctia 02 dy an van chwa dwoc Cong ty ghi nhan day da, dung ky ma Céng
ty du kién sé tiép tuc ghi nhan va diéu chinh doanh thu khi xu4t héa don tai chinh
trong céac ky tiép theo. Viéc ghi nhan doanh thu, gia vén cla cac dw &n néu trén |a
chwa phiu hop véi hwéng dan cla ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.
Chung t6i da thwc hién day dd cac tha tuc kiém toan can thiét nhwng van khong thé
thu thap duoc cac bang ching thich hop nham dwa ra cac yéu cu diéu chinh hodc
thuyét minh déi véi cac nghiép vu vé doanh thu, gia vén, gidm trir doanh thu ban
nha, d4t va cung cap dich vu xay lap da ghi nhan trong cac nam truwéc day va trong
nam nay cta 02 dw an nay.

o Céc nghiép vu ghi nhan doanh thu, gia vén néu trén ciing bao gém nghiép vu Céng
ty hach toan tam trich mét phan doanh thu va gia vén cta 02 dw an tai ngay 31
thang 12 nam 2017 véi gia tri 1An lwot 1a 35 ty VND va 37,7 tj VND, Cong ty chua
xuét héa don tai chinh nhwng da tam hach toan tién thué GTGT twong trng la 2,996
ty VND (Thuyét minh 17.3). Tuy nhién, Céng ty chwa chi tiét dwoc cac nghiép vu tam
trich cho tirng hop ddng, can hd va khach hang dan dén hinh thanh sé dw phai thu
khach hang cua 02 dy an tai ngay 01 thang 01 nam 2022 va ngay 31 thang 12 nam
2022 v6i gia tri 13n lwot 1a 11,19 ty VND va 11,37 ty VND (Thuyét minh 4.1) chuwa
dwoec chi tiét theo dbi twong cu thé.

o Phan gia tri dau tw phan bd cho tang 15 dén 22 clia dw 4n Toa nha Dau khi Nghé An
dwoc Cong ty trinh bay tai khodn muc Hang tén kho tai ngay du nam va cudi ndm véi
cling gia tri la 72,56 ty VND (Thuyét minh 8.2) va phan bd cho tang 10 cling tda nha
(dang cho thué) trén khoan muc Bat dong san dau tw véi Nguyén gia 1a 8,98 ty VND
(Thuyét minh 10). Chang téi khéng thu thap dwoc day dd bang chirng lam co s& xac
dinh gia tri dau tw da phan bb cho cac khoan muc bat dong san dau tw va hang ton
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kho néu trén. Ngoai ra, ching t6i ciing khong thé thu thap dwoc bang ching thich hop
vé muc dich st dung clia tAng 15 dén 22 cla tda nha tai thoi diém 31 thang 12/ nam
2022, do d6 chung tdi khéng cé co s& danh gia viéc phan loai gia tri cac tAng néu trén
la Hang héa béat dong san tén kho hay Bat ddng san dau tuw.

o Tai Thuyét minh 16.2 cla B&o cdo tai chinh dang trinh bay khodn Céng ty tam trich
trwdc thué GTGT dau ra sb tién 1a 27,5 ty VND lién quan dén giao dich chuyén
nhwong moét sb tang thwong mai cla tda nha Dau khi cho PVCombank dé cén tr
no gbc vay PVFC - chi nhanh Thanh Héa (nay la PVCombank - Chi nhanh Thanh
Hoa). Giao dich chuyén nhwong da phat sinh va ghi nhan doanh thu tlr ndm 2012,
tuy nhién Cong ty van chwa xuat héa don va ké khai ndp thué GTGT. Chung t6i
khéng thé thu thap dwoc day di cac bang ching thich hop vé viéc ghi nhan doanh
thu va tam trich trwéc dbi véi thué GTGT dau ra cla nghiép vu néu trén, do dé
chung t6i khong thé xac dinh dwoc liéu cé can thiét phai diéu chinh bao céo tai chinh
kém theo lién quan dén cac van dé nay hay khéng.

Béo cdo tai chinh kém theo dang phan anh cac khodn ng Phai tra ngwdi ban ngan han
(Thuyét minh 13); Ngwdi mua trd tién trwdc ngan han (Thuyét minh 14) va cac khoan
tam xac dinh thué GTGT (Thuyét minh 17.3) tén dong trong nhiéu ndm. Chung ti chua
dwoc cung cép cac tai liéu lién quan dé xem xét liéu co can diéu chinh lai gia tri clia cac
khoan ng phai tra nay hoac thuyet minh bd sung trong B&o cdo tai chinh vé cac noi
dung c6 lién quan (néu c6) bao gdm ng qua han thanh toan, tién cham trd hodc cac
khoan no tiém tang hay khéng.

Lién quan dén dy an Khu dé thj Hung Loc, sb tién Céng ty da nhan dwoc tir viéc thu
tién theo tién do cla cac khach hang dot | va Il 1a 120,28 ty VND. Trong ndm céng ty
ghi nhan gidm doanh thu bat déng san véi gia tri 1a 24,63 ty do da tam ghi nhan doanh
thu vao nam trwdec. Dong thoi, Cong ty khéng tach riéng hoat ddng kinh doanh bét dong
san v&i hoat dong khac khi xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp va chwa tam
ndp 1% thué TNDN twong tng. Ngoai ra, chung t6i cling chwa thu thap dwoc bang
chirng kiém toan phu hop dé dwa ra cac yéu cau diéu chinh hodc thuyét minh bd sung
vé khodn muc Chi phi xay dwng co ban dé dang - dw an Khu d6 thi Hwng Léoc tai ngay
31/12/2022 v&i gia tri 1a 87,07 ty VND (tai ngay 01/01/2022 Ia 53,38 ty VND) va cac van
dé lién quan khac.

Ngoai ra, ching t6i chwa dwoc cung cip day du cac hd so, tai liéu do dé chung toi
khéng xac dinh duoc liéu cé can thiet phai dieu chinh Bao cao tai chinh lién quan dén
cac van dé sau:

o Tinh trang cua cac cong trinh d& dang dang trinh bay tai khodn muc Chi phi san
xuét kinh doanh d& dang tai ngay 31/12/2022 véi gia tri 1a 3,6 ty VND (Thuyét minh
8.2);

o Tinh trang va kha nang thu héi cia chi phi xay dwng co ban dé& dang dw an Khu D&
thi Vinh Tan v&i gia tri la 568,7 triéu VND (Thuyét minh sb 11);

o Céc hd so lien quan dén khoan trich trwéc chi phi véi gia tri la 436,7 triéu VND
(Thuyét minh 16);

o Céc ho so lién quan dén viéc xac dinh chi phi 1ai vay khéng dwoc triy theo nghi dinh
132/2020/NB-CP ngay 05 thang 11 nam 2020 cuda Chinh phda.



Chung t6i khong thé thu thap dwoc day di cac bang chirng kiém toan thich hop vé toan
bd cac van dé dwoc néu & cac muc trén. Do do, ching t6i khong thé dwa ra dwoc y kién
kiém toan vé bao céo tai chinh kém theo lién quan dén cac van dé nay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty da thu tién dién, nwdc, tién thué nha, phi dich vu
v6i s6 tién Idy ké 1a 7,76 ty VND (Thuyét minh 14.1), trong d6: tién thu cGia nam 2022 13 4,41
ty VND twong ng v&i doanh thu clia ndm 2021 va ndm 2022 1an lwot [a 130 triéu VND va
3,87 ty VND; tir ndm 2021 tré vé trwde la 3,35 ty VND. Tuy nhién, Cong ty chwa xuét héa
don va ghi nhan doanh thu déi v&i nghiép vu nay ma dang theo dbi trén khoan muc Nguoi
mua tra tién trwdc ngan han. Bong thoi, Cong ty cling dang xuat hdéa don ghi nhan khoan
doanh thu clia cac hoat ddng nay trong cac ndm trwdce sb tién 5,11 ty VND. Do anh huéng
cla van dé nay, trén Bang can dbi ké toan tai thdi diém 01 thang 01 ndm 2022 va 31 thang
12 nam 2022: chi tiéu Ngwoi mua tra tién trwde ngan han (Ma s 312) dang phan anh thira
s tién lan lwot la 8,96 ty va 7,76 ty VND, Chi tiéu Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
(Ma sb 313) dang phan anh thiéu sb tién 1an luot a 820 triéu VND va 659 triéu, Chi tiéu Loi
nhuan sau thué chwa phan phdi (Ma s 421) dang phan anh thiéu sb tién 1an lwot 4 8,2 ty
VND va 6,6 ty VND. Trén Bao cdo két qua kinh doanh nam 2021 va nam 2022, Chi tiéu
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu (Ma s6 01) dang phan anh thira sé tién 1an luot 1a
1,3ty VND va 1,2 ty VND.

B&o c&o tai chinh cia Céng ty dang phan anh: no ngan han tai ngay 31 thang 12 nam
2022 vwot qua tai sdn ngan han 1a 70,49 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2021 14 31,87
ty VND); 16 Idy ké tai ngay 31 thang 12 nam 2022 |a 122,08 ty VND (tai ngay 31 thang 12
nam 2021 1a 122,42 ty VND). Béng thdi Céng ty cling chwa cé ké hoach thanh toan cac
khodn no dén han nhw d3 trinh bay tai Thuyét minh s 1. Nhitng sw kién nay cho thay sy
ton tai cla cac yéu t6 khéng chac chan trong yéu cé tinh chat quan trong dbi voi tbng thé
bao cdo tai chinh dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty.
Do d4, chung t6i khéng thé dwa ra danh gia vé viéc lap bao cdo tai chinh trén co s& gia
dinh hoat ddng lién tuc ctia Ban Téng Giam dbc Cong ty.

T chéi dwa ra y kién

Do tam quan trong clia cac van dé néu tai doan “Co sé cla viéc tir chdi dwa ra y kién”,
ching t6i khéng thé thu thap dwoc day dda bang chirng thich hop dé lam co s& dwa ra y
kién kiém toan. Do d6, chung t6i khong thé dwa ra y kién kiém toan vé bao céo tai chinh
dinh kém.



Van dé can nhan manh

Nhw d3 trinh bay tai thuyét minh 18.2, dén thoi diém hién tai, Ngan hang Thwong mai Co
phan Dai ching Viét Nam - PVcomBank da hoan tat tht tuc cip déi Gidy chirng nhan
quyén st dung dat nhwng chwa ban giao lai Gidy chirng nhan quyén sir dat cho cac bén
lién quan theo thda thuan mua ban no gitra Cong ty C6 phan Thwong mai Dau khi Nghé
An, Cong ty TNHH Nga Héng Khanh va PVComBank.

Véan dé& can nhan manh nay khéng thay dbi viéc tir chdi dwa ra y kién kiém toan cta ching
t6i.

Coéng ty TNHH Hang Kiém toan

AASC

Pham Anh Tuan Hoang Thay Nga

Pho Téng Giam dbc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh Giay chirng nhan dang ky hanh
nghé nghé

kiém toan sb: 0777-2023-002-1 kiém toan sb6: 0762-2023-002-1

Ha Noi, ngay 28 thang 03 nadm 2023



Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An

Bao cao tai chinh

Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha D&u khi Nghé An, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
80 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An

100

110
111

130
131
132
136
137

140
141

150
152

200

210
216

220
221
222
223

230
231
232

240
242

260
261

270

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

l. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

I. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngan han cta khach hang
2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han
3. Phai thu ngan han khac

4. Dy phong phai thu ngén han khé doi

ll. Hang ton kho
1. Hang t6n kho

IV. Tai san ngan han khac
1. Thué GTGT dwoc khau tre

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

Il. Tai san cé dinh

1. Tai san cd dinh hivu hinh
- Nguyén gia
- Gi& tri hao mon luy ké

ll. B4t dong san dau tw
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

IV. Tai san d& dang dai han
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang

V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwwéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

(2016 B -5

10

11

12

10

31/12/2022 01/01/2022
(da diéu chinh)
VND VND

195.851.678.052

652.222.101
652.222.101

31.233.334.585
19.168.934.873
6.839.434.146
38.444.094.049
(33.219.128.483)

163.293.377.774
163.293.377.774

672.743.592
672.743.592

24.998.120.305

3.150.000.000
3.150.000.000

13.773.832.576

13.773.832.576
20.081.114.822
(6.307.282.246)

6.905.850.872
8.982.934.277
(2.077.083.405)

1.109.432.592
1.109.432.592

177.605.974.151

604.138.890
604.138.890

46.372.406.263
20.222.825.217
13.709.327.846
45.659.381.683
(33.219.128.483)

129.596.409.110
129.596.409.110

1.033.019.888
1.033.019.888

25.602.693.319

3.150.000.000
3.150.000.000

14.139.803.967

14.139.803.967
20.081.114.822
(5.941.310.855)

7.138.741.761
8.982.934.277
(1.844.192.516)

1.103.127.592
1.103.127.592

59.004.265 71.019.999
59.004.265 71.019.999
220.849.798.357 203.208.667.470




Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An

Bao cao tai chinh

Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha D&u khi Nghé An, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
80 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

330
338

400

410
411
411a
412
418
421
421a

421b

440

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

(tiép theo)

NGUON VON

C. NO PHAI TRA

I. No ngan han

. Phai trd ngwdi ban ngan han

. Ngwdi mua tra tién trwdc ngan han

. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
. Phai tra nguwoi lao dong

. Chi phi phai tra ngan han

. Phai tra ngan han khac

. Vay va no thué tai chinh ngan han

. Quy khen thuwdng, phuc loi

ONO O~ WN -

Il. Nor dai han
1. Vay va no thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HO'U

l. V6n chi sé hiru
1. Vbn gop cutia chi sé hiru
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
2. Thang dw vén cb phan
3. Quy dau tw phat trién
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phan phdi ldy ké dén cubi
nam truwréc
- LNST chuwa phéan phbi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

13
14
15

16
17
18

18

19

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
189.930.965.026 172.634.795.703

179.268.411.732
18.598.681.725
90.252.431.321
502.279.296
1.999.951.754
29.793.655.330
6.716.171.579
31.269.280.477
135.960.250

10.662.553.294
10.662.553.294

30.918.833.331

30.918.833.331
150.000.000.000
150.000.000.000
861.600.000
2.134.352.218
(122.077.118.887)

156.102.595.703
17.672.421.685
69.216.254.439
705.745.144
1.772.236.444
33.659.082.806
7.591.452.781
25.349.442.154
135.960.250

16.532.200.000
16.532.200.000

30.573.871.767

30.573.871.767
150.000.000.000
150.000.000.000
861.600.000
2.134.352.218
(122.422.080.451)

(122.422.080.451)  (122.440.133.783)
344.961.564 18.053.332
220.849.798.357 203.208.667.470

Thai Thi Hwong
Nguoi lap biéu

Thai Thi Hwong
Ké toan trudng

11

Tran Lwong Son

Tbng Giam dbc

Nghé An, ngay 28 thang 03 ném
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2022
Ma CHITIEU Thuyét Nam 2022 Nam 2021
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich 21 28.722.771.669 40.908.158.228
vu
10 2. Doanh thu thuan ban hang va cung 28.722.771.669 40.908.158.228
cap dich vu
11 3. Gia vén hang ban 22 17.601.805.472 30.298.478.278
20 4. Lo nhuan gop vé ban hang va cung 11.120.966.197 10.609.679.950
cap dich vu
21 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 799.215 1.234.680
22 6. Chi phi tai chinh 23 4.810.764.142 4.345.759.816
23 Trong do: Chi phi lai vay 4.810.764.142 4.345.759.816
25 7. Chi phi ban hang 24 2.947.400.124 2.627.267.289
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 2.983.429.316 2.776.144.029

30 9. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh

31 10. Thu nhé&p khac

32 11. Chi phi khac 26
40 12. L¢i nhuan khac

50 13. Tong loi nhuan ké toan trwéc thué

51 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 27
60 15. Loi nhuan sau thué TNDN

70 16. Lii co ban trén cd phiéu 28

380.171.830 861.743.496
- 1

35.210.266 653.893.466
(35.210.266) (653.893.465)
344.961.564 207.850.031
- 189.796.699
344.961.564 18.053.332
23 1

Thai Thi Hwong
Ngui 1ap bidu

Thai Thi Hwong
Ké toan truéng

Tran Lwong Son

Tbng Giam dbc

Nghé An, ngay 28 thang 03 nam
2023
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Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An

Bao cao tai chinh

Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha D&u khi Nghé An, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
80 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An

01

02
05
06
08

09
10
11
12
14
15
20
21
27
30
33
34
40
50
60

70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2022

(Theo phwong phdp gian tiép)

CHITIEU Thuyét Nam 2022 Nam 2021
minh (da diéu chinh)
VND VND

l. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuan truéc thué 344.961.564 207.850.031
2. Piéu chinh cho cdc khoan 5.408.827.207 4.943.387.416
- Kh&u hao tai san c¢b dinh va bat dong san dau tw 598.862.280 598.862.280
- Lai, 16 tr hoat d6ng dau tw (799.215) (1.234.680)
- Chi phi lai vay 4.810.764.142 4.345.759.816
3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 5.753.788.771 5.151.237.447

trwée thay déi vén Iwu déng

- Tang, gidam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Tang, gidm céac khoan phai tra

- Tang, gidm chi phi tra trwéc

- Tién I&i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh

IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sam, xay dwng tai sén cd

dinh va tai san dai han khac

2. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan

dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tie hoat déng dau tw

ll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tr di vay

2. Tién trd no gbc vay

Lwu chuyén tién thuén tie hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ndm

Tién va twong dwong tién dau nam

15.499.347.974
(33.696.968.664)
21.301.201.881
12.015.734
(2.568.618.287)
(189.796.699)
6.110.970.710

(6.305.000)

799.215

(5.505.785)

7.399.999.999
(13.457.381.713)

(1.206.584.271)
6.424.139.776
12.758.814.245
9.039.311

23.136.646.508

(28.657.727)
1.234.680
(27.423.047)

2.169.000.000
(25.146.000.000)

Tién va twong dwong tién cudi nam 3

(6.057.381.714) (22.977.000.000)
48.083.211 132.223.461
604.138.890 471.915.429
652.222.101 604.138.890

Thai Thi Hwong
Nguwoi lap biéu

Thai Thi Hwong
Ké toan trwéng
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2022

1 DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hivu vén

Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An hoat ddng theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh sé 2900872462 do S& K& hoach va DAu tu tinh Nghé An cAp Ian
dau ngay 25 thang 02 ndm 2008, cp thay déi 1an thir 15 ngay 04 thang 07 nam 2019.

Tru s& chinh cta Cong ty tai: Tang 23 - 24, Tdéa nha Dau khi Nghé An, sb 7 Quang Trung,
thanh phd Vinh, tinh Nghé An

Vén diéu 1& clia Cong ty la: 150.000.000.000 VND, twong dwong 15.000.000 cbé phan,
ménh gia mot c6 phan 1a 10.000 VND.

Tbng s6 nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la: 53 ngwdi (tai ngay 31
thang 12 nam 2021 la: 55 nguwoi).

Linh vwc va nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh ctia Céng ty |a: Kinh doanh bat déng san va hoat déng xay lap.
CAu truc doanh nghiép

Céng ty c6 cac don vi tric thudc sau:

Tén don vi Dia chi Hoat dong kinh
doanh chinh

Xi nghiép PVIT Toa nha Dau khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé Hoat déng xay lap
10 An

Xi nghiép PVIT Toa nha Dau khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé Hoat dong xay lap
11 An

Xi nghiép PVIT Toa nha Dau khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé Hoat dong xay lap
12 An

DPic diém hoat déng ciia doanh nghiép trong nam tai chinh cé anh hwéng dén bao cao
tai chinh

Trong ndm, Céng ty va cac Xi nghiép tiép tuc xr ly cac van dé tén dong clia cac ndm
trwde, thye hién cung cap céac dich vu cho thué va quan ly van hanh tai dy an t6 hop Nghi
Phu va tda nha Dau khi Nghé An. Céng ty ciing da tich cwc phdi hop véi Cong ty CP Pau
tw Landcom dé& day nhanh tién d6 thwc hién dau tw dw an Hung Léoc, tiép tuc trién khai
cong viéc ky két hop ddng véi khach hang va thu tién theo tién d6. Coéng ty CP Dau tw
Landcom da gép vén giai doan 2 theo hop ddng hop tac voi tbng sb tién da gop la 120,50
ty VND. Cac bén da lam bién ban bu trlr phan tién gép vdn néu trén véi tién thu clia cac
khach hang da ky hop déng (Thuyét minh sb 8).
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2.2

23

B4o c&o tai chinh clia Céng ty dang phan &nh: ng’ ngan han tai ngay 31 thang 12 nam 2022
vuot qua tai san ngan han 1a 70,49 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la 31,87 ty VND);
16 Ity ké tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la 122,08 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la
122,42 ty VND). BPong thoi, Cong ty chwa xay dwng dwoc ké hoach cu thé dé thanh toan cho:
(i) cac khodn no phai trd qua han thanh toan (Thuyét minh 13 va 18); (i) cac khoan thué phai
ndp tam xac dinh (Thuyét minh 16.2 va 17.3). Nhirng sw kién nay cho thay c6 nhiéu yéu té
khéng chac chén trong yéu cé thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc
clia Cong ty. Tuy nhién, bdo bao tai chinh cho n&m tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12
nam 2022 cla Céng ty van dwoc trinh bay dwa trén co s& gid dinh hoat ddng lién tuc do ky
vong ti¥ loi nhuan va ludng tién thu dwoc tr Dy an Khu nha & cho ngudi thu nhap thap va
can bd céng nhan vién tai xa Hwng Loc, thanh phd Vinh mang lai. Cu thé, dw an hoan thanh
phan ha tang, bat dau ky két hop dong, thu tién theo tién dd. Cong ty dw kién dw an sé thu
dworc loi ich kinh té 1&n, bu dap 16 Ity ké va tao tién dé& cho viéc thwc hién cac dy an tiép
theo.

CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té st dung trong ké toan

Ky ké toan nam cla Céng ty theo ndm dwong lich bat dau tr ngay 01/01 va két thic vao
ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la Bong Viét Nam (VND).

Chuén mwc va ché do ké toan ap dung

Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016
ctia Bo Tai chinh vé viéc stra ddi, bd sung mét sb diéu ctia Thong tw sb 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéc tuén thu chudn muc ké toén va ché do ké toan

Céng ty da ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwdng dan chuan
mwc do Nha nwdc da ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwoc lap va trinh bay theo dung
moi quy dinh cla tirng chudn muc, théng tw hwéng dan thwe hién chudn mwe va ché do ké
toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

Co sé& lap bao cao tai chinh

Bdo cdo tai chinh dwoc trinh bay theo nguyén tac gia gbc.

Bé&o céo tai chinh cta Coéng ty dwoc lap trén co s& tdng hop cac nghiép vu, giao dich phat sinh tai

cac don vi thanh vién hach toan phu thudc va tai Van phong Céng ty
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2.5

2.6

Tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, tién gtri ngan hang khéng ky han.

Cac khoan n¢ phai thu

Cac khoan phai thu duwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty. Cac khoan phai thu dwoc phan loai
la ngén han va dai han trén bao c&o tai chinh can cv ky han con lai clia cac khoan phai thu tai ngay

bao cao.

Dy phong ng phai thu khoé doi dwgc trich lap cho cac khodn: ng’ phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh t&, cac khé wédc vay no, cam két hop déng hodc cam két no' va no phai thu
chwa dén han thanh toan nhung khé cé kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong no phai
thu qua han thanh toan duoc cdn ct vao thoi gian trd no géc theo hop ddng mua ban ban dau,
khong tinh dén viéc gia han no gitra cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhung khach

no da lam vao tinh trang pha san hoac dang lam tha tuc gii thé, mat tich, bo trén.

Hang tén kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi diém
ghi nhan ban d4u. Sau ghi nhan ban dau, tai thdi diém 1ap bao céo tai chinh néu gia tri thuan cé thé

thwe hién dwoc ctia hang ton kho thip hon gia gbc thi hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia tri thuan

c6 thé thuce hién duorc.

Gia tri hang ton kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thwdng xuyén.
Phwong phap xac dinh gia tri san phdm dé dang cudi ndm: chi phi san xuét kinh doanh d& dang
dwoc tap hop theo tirng cbng trinh chwa hoan thanh hoac chwa ghi nhéan doanh thu, twong ng v&i

khéi lwong cong viéc con d& dang cudi ndm.
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2.7

2.8

2.9

Dw phong gidm gia hang tén kho duogc 1ap vao thdi diém cubi ndm can clr theo sbé chénh
léch gitra gia gdc clia hang tdn kho I&n hon gia tri thuan cé thé thyc hién dwoc.
Tai san c6 dinh

Tai san cb dinh hiu hinh, tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc.
Trong qua trinh st dung, tai s&n c6 dinh hiru hinh, tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan
theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Kh&u hao tai san cd dinh dwoc trich theo phwong phap dwdng thang véi thdi gian khau
hao dwoc wéc tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién truc 05 - 45 nam
- May mdc, thiét bj khac 03 - 05 nam
- Phuwong tién van tai 04 - 07 nam
- Thiét bj van phong 04 nam

Bat dong san dau tw
Béat dong san dau tw dwoc ghi nhan ban d4u theo gia gbc.

Déi voi bat dong san dau tw cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon
lu ké va gia tri con lai. Trong d6 khau hao dworc trich theo phwong phap duéng thang véi
thoi gian khau hao dwoc wéc tinh 1a 45 nam

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gém tai san cd dinh dang mua sdm va xay dwng ma
chwa hoan thanh tai ngay két thic nam tai chinh va dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi
nay bao gdm cac chi phi vé xay dwng, I&p d&t may mac thiét bi va cac chi phi truc tiép
khac.

2.10 Thué hoat déng

Thué hoat déng la loai hinh thué tai san cb dinh ma phan I&n rdi ro va loi ich gan lién voi
quyén s& hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué
hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh theo phwong phap
dwéng thang dwa trén thdi han thué hoat dong.

2.11 Hop dong hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thda thuan bang hop dbng clia hai hodc nhiéu bén
dé cung thwc hién hoat déng kinh té nhwng khéong hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat
dong nay co thé dwoc ddng kiém soat béi cac bén gop von theo thda thuan lién doanh
hodc kiém soat b&i mét trong sé cac bén tham gia.
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Trwdng hop nhan tién, tai sdn cla cac bén khac déng gop cho hoat déng hop tac kinh
doanh (BCC) dwoc ké toan la no phai trd. Trong qué trinh thwe hién hoat déng BCC, tuy
theo tirng trworng hop ké toan tiép tuc thwe hién déi véi cac hinh thirc cu thé nhw sau:

Déi véi BCC theo hinh thirc hoat déng kinh doanh déng kiém soat

Cac bén tham gia lién doanh cling mé sé ké toan dé ghi chép va phan anh trong bao céo
tai chinh cda minh cac néi dung sau day:

- Tai san gop von lién doanh va chiu sw kiém soat ctia bén goép vén lién doanh;
- Cac khoan no phai tra phai ganh chiu;

- Doanh thu dwogc chia tir viéc ban hang hoac cung cap dich vu cla lién doanh;
- Chi phi phai ganh chiu.

Cac bén thyc hién phan chia doanh thu tw viéc ban hang hoac cung cép dich vu cla lién
doanh, phan chia chi phi chung theo cac thda thuan trong Hop déng lién doanh.

2.12 Chi phi tra trwéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cda nhiéu ky ké toan
duoc hach toan vao chi phi tra trwdc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky
ké toan sau.

Viéc tinh va phan t)é chi phi tra trwéc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng ky ké toan duoc
can cl vao tinh chat, mire db tirng loai chi phi dé Iwa chon phuong phép va tiéu thirc phan bo hop ly.

Cong cu va dung cu bao gdm cac tai san ma Cong ty ndm gitv dé& st dung trong qua trinh hoat déng
kinh doanh binh thwdng, véi nguyén gia ctia méi tai san thap hon 30 triéu ddng va do dé khong du
diéu kién dé ghi nhan la tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu duoc
phan bé theo phwong phap dwéng thdng trong thdi gian tr 1 dén 3 nadm.

2.13 Cac khoan no phai tra

Cac khodn no phai tra duwoc theo dbi theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té
phai trd va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy clia Céng ty. Cac khoan phai trd dwoc phan
loai ngan han va dai han trén bao céo tai chinh can c theo ky han con lai ctia cac khoan
phai tra tai ngay bao cao.

2.14Vay

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dwoc theo déi theo tirng dbi twong cho vay,
tirng khé wéc vay no va ky han phai trd clia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trwéng hop
vay, no bang ngoai té thi thwe hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

2.15 Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, tro
chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang
dwoc tinh vao gia tri cha tai san d6 (dwoc vén hod) khi cé du cac diéu kién quy dinh trong
chuéan muc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.
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2.16 Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dwgc tir ngudi ban hoac da dugc cung
cap cho ngudi mua trong ndm bao cao nhung thuc té& chwa chi trd va cac khoan phai tra
khac nhu: tién lwong nghi phép, chi phi trong thei gian ngirng sén xuét theo mua, vy, chi
phi 1ai tién vay phai trd nhw chi phi |&i vay phai trd, chi phi phai trd khac...dwoc ghi nhan
vao chi phi san xuét, kinh doanh cla ky béo céo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai trad vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dwoc
thwc hién theo nguyén tac phu hop gitra doanh thu va chi phi phéat sinh trong nam. Cac
khodn chi phi phai trd sé dwoc quyét toan véi sé chi phi thue té phat sinh. S& chénh léch
gitra sb trich trwdc va chi phi thye t& dwoc hoan nhap.

2.17Vén cha sé& hivu
Vén dau tw ctia chi s& hivu dwoc ghi nhan theo s6 vén thwc gép ctia chi s& hivu.

Thang dw vén ¢d phan phan anh chénh Iéch gitra ménh gid, chi phi trwc tiép lién quan dén
viéc phat hanh cd phiéu va gia phat hanh cd phiéu (ké ca cac trwong hop tai phat hanh cé
phiéu quy) va cé thé 1a thang dwv dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi
tric tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu) ho&c thang dw am (néu gia phat hanh thap
hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (l3i, 16) sau thué thu nhap
doanh nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc x( ly 16 ciia Cong ty.

2.18 Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty cé khd ndng nhan dwoc cac lgi ich kinh té cé thé xac
dinh mét cach chéc chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da
thu hodc sé thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban,
hang ban bi tra lai.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién I4i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuan dwoc chia va cac khoan
doanh thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi théa man déng thei hai (2) diéu kién
sau:

- C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh ,té' tl‘y,giao gich do;
- Doanh thu dwgc xac dinh twong doi chac chan.

2.19 Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong nam duoc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao
tuan tha nguyén tac than trong. Cac trwong hop hao hut vat tw hang héa vwot dinh mirc, chi phi
vuot dinh mire binh thwéng, hang tdn kho bi mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cua tap thé,
cé nhan ¢ lién quan,... dwoc ghi nhan day du, kip thdi vao gia vén hang ban trong nam.
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2.20 Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh la: Chi phi di vay vén va dwoc ghi
nhan theo téng phat sinh trong ndm, khéng bu trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

2.21 Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chju thué trong nam va
thué suét thué TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN ndm hién hanh

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022, Céng ty dwoc 4p dung mirc thué
suéat thué TNDN 1a 20% dbi véi cac hoat dong san xuét kinh doanh cé thu nhap chiu thué
TNDN.

2.22 Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan b cho
cb déng sé hiru cb phiéu phd théng ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap
Quy Khen thuo’ng phuc loi va Quy khen thwéng Ban diéu hanh) cho s lwong binh quan
gia quyén cta sb cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong nam.

2.23 Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu bén do c6 kha nang kiém soat hodc cé anh huéng dang
ké dbi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac
bén lién quan ctia Cong ty bao gébm:

- Céac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém
soat Cong ty hoac chiu s kiém soat ctia Cong ty, hodc cung chung sw kiém soat voi
Cong ty, bao gébm ca ~cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cla Cong ty ma cdé anh
hwéng dang ké dbi véi Cong ty, nhirtng nhan sw quan ly chd chét ctia Céng ty, nhirng
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm tryc tiép hoac gian tiép phan quan
trong quyén biéu quyét hoac cé anh hwdng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh, Cong ty chu y t&i ban chét ciia mbi quan hé hon 1a hinh thirc
phap ly cia cac quan hé do.

2.24 Théng tin bd phéan

Mot bd phan 1& mot ciu phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hoac dich vu lién quan (b6 phan chia theo hoat déng kinh doanh), hoac
cung cap san pham hodc dich vu trong mét moi trweng kinh té cu thé (b6 phan dwoc chia
theo khu vire dia ly). M&i bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét so v&i cac b
phan khac.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Théng tin bd phan dwoc lap va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh ctia Céng ty nhdm muc dich dé giup nguoi sir dung bao
cdo tai chinh hiéu ré va danh gia dwoc tinh hinh hoat déng ctia Cong ty mét cach toan

dién.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat

Tién gl ngan hang khéng ky han

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu ngudi mua
nha dw an Nghi Phu
(4.1)

Phai thu ngudi mua
nha dw an Tda nha Dau
khi Nghé An (4.1)
Céng ty CP Dau tw Xay
dwng Vinaconex

Céng ty CP Xay Iap
Dau khi Thanh Héa
Céng ty CP Téng Coéng
ty Xay lap Dau khi
Nghé An

Ngan hang TMCP Bau
tw va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Nghé
An

UBND thanh phé Vinh
Cac khac hang khac

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
536.534.411 323.425.889
115.687.690 280.713.001
652.222.101 604.138.890
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

7.122.023.991
4.252.292.491

2.443.911.032
810.495.359

608.544.427

1.806.739.250

2.124.928.323

(2.443.911.032)

(567.346.751)

(743.200.143)

6.995.268.991

4.197.378.491

2.443.911.032

810.495.359

608.544.427

1.800.000.000

1.252.601.535
2.114.625.382

(2.443.911.032)

(567.346.751)

(743.200.143)

19.168.934.873

(3.754.457.926)

20.222.825.217

(3.754.457.926)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, s6 dw khodn no phai thu khach hang tén dong la: 16,56 ty
VND, Céng ty d4 trich 1ap dw phong phai thu khé doi véi sé tién la 3,75 ty VND.

(4.1) Day la cac khoan phai thu khach hang theo cac hop ddng mua nha va dat nén cla Dy
an t& hop Nghi Phu va Dy an toa nha DAu khi Nghé An.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An

Bao cao tai chinh

Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha D&u khi Nghé An, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
80 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An

5

a)

b)

c)

TRA TRUOG'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Cong ty CP Pau tw 1.852.430.000 1.852.430.000

Phat trién Céng nghiép

(1.852.430.000) (1.852.430.000)

Gloetech

Céng ty CP Nga Minh - - 7.250.761.700 -
Anh

Céng ty TNHH Sac mau 778.380.000 (778.380.000) 778.380.000 (778.380.000)
ma&i

Tra trwéc cho cac 4.208.624.146 3.827.756.146

ngwoi ban khac

(3.151.429.966) (3.151.429.966)

6.839.434.146 _ (5.782.239.966) 13.709.327.846 _ (5.782.239.966)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, sb dw tré trwéc cho ngwdi ban tdn dong la: 6,33 ty VND,
Cong ty da trich lap dw phong phai thu khé doi voi sé tién la 5,78 ty VND.

PHAI THU KHAC

Ngan han

Phai thu v& tam trng

Phai thu khac

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

25.419.903.960
13.024.190.089

(14.213.667.389)
(9.468.763.202)

32.664.664.719
12.994.716.964

(14.213.667.389)
(9.468.763.202)

- Phai thu lién quan 12.088.028.556 12.088.028.556
dén wrng tién thi
céng céng trinh
(6.1)

- Phaéi thu chi phi stra
chira thang may
chung cw (6.2)

(9.237.278.689) (9.237.278.689)

216.840.000 - 216.840.000 -

- Phai thu tién BHXH
- Céac khoan phai thu

khéac

Dai han

Ky cuwoc, ky quy (6.3)

Trong dé: Bén lién quan
Ong Tran Lwong Son
Ong Tran Hoang Pat

Ong Puéng Hiung

Cuong

109.805.503
609.516.030

(231.484.513)

126.394.111
563.454.297

(231.484.513)

38.444.094.049

(23.682.430.591)

45.659.381.683

(23.682.430.591)

3.150.000.000

3.150.000.000

3.150.000.000

3.150.000.000

2.695.307.200

2.061.107.875

9.907.307.200
29.382.000
2.061.107.875

4.756.415.075

11.997.797.075
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Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An

sb 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

? A . Bao cao tai chinh
Bia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2022

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, sb dw phai thu khac, tam &ng tén dong la: 44,65 ty VND,
Cong ty da trich 1ap dw phong phai thu khé doi véi sé tién la 23,68 ty VND.

(6.1) Tai ngay 01 thang 01 nam 2022 va 31 thang 12 nam 2022 cac khoan tam ng chu
yéu la cac khodn trng vdn cho ca nhan thudc cac t6 doi thi cong dé thwe hién cac dy an
dau tw va cong trinh xay I1ap.

(6.2) Pay la chi phi stra thang may cac chung cw phéat sinh nam 2016, Céng ty duw kién sé
thu héi chi phi nay tlr ngudn kinh phi bao tri cac chung cw sau khi cac Ban quan tri chung
cvw dwgc thanh lap.

(6.3) Pay 1a sb tién ky quy tai S& K& hoach va Pau tw tinh Nghé An d& dam bao thuc hién
dw an dau tw dbi véi D an Khu nha & cho ngwdi thu nhap thap va can bd cong nhan vién
tai xa Hwng Loc, thanh phé Vinh, tinh Nghé An do Coéng ty Iam chi dau tuw.

NO XAU

Cac khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hodc chwa qua han nhung kho cé kha nang thu hoi:

31/12/2022 01/01/2022
Gia gbc Gia tri co thé Gia gbc Gia tri co thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
Tran Lwong Son (tién 9.907.307.200 7.929.804.825 9.907.307.200 7.929.804.825
tam trng)
Ha Binh An 8.496.844.500 8.496.844.500

Cac dbi twong khac 23.587.804.394 843.022.786  23.587.804.394 843.022.786

41.991.956.094 8.772.827.611 _ 41.991.956.094 8.772.827.611

HANG TON KHO

31/12/2022 01/01/2022 (da diéu chinh)
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Céng cu, dung cu 64.352.500 - 64.352.500 -
Chi phi san xuét kinh 90.673.886.133 - 56.976.917.469 -

doanh d& dang (8.2)

Hang hoa (8.1) 72.555.139.141 - 72.555.139.141 -

163.293.377.774 - _129.596.409.110 -

(8.1) Pay la gia tri diu tw phan bd cho tAng 15 dén 22 clia dw an Toa nha Dau khi Nghé An
dwgc Cong ty ghi nhan 1a hang hoa bat dong san dau tw. Hang héa bat dong san dau tw
nay dang dwoc dung dé thé chdp, cdm cb bdo dam cac khoan vay (xem théng tin tai
Thuyét minh 18).
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

(8.2) Chi tiét Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Céng trinh Viing Ang (i) 3.465.967.171 3.465.967.171
Cong trinh Nghi Phu (ii) 135.215.124 135.215.124
Dy an Khu dé thi Hwng Léc (iii) 87.072.703.838 53.375.735.174
90.673.886.133 56.976.917.469

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 01 thang 01 n&m 2022 va 31 thang 12 n&m
2022 gbém chi phi thwc hién cac cong trinh sau:

(i) Chi phi thi céng céng trinh Ving Ang tai ngay 01/01/2022 va 131/12/2022 1a
3.465.967.171 VND, day la cong trinh do Xi nghiép PVIT 10 thi cong. Dén nay, Cong ty
chwa hoan thanh viéc quyét toan v&i chd dau tw do chwa thong nhat vé don gia thi cong.

(i) Chi phi thi cong cong trinh Nghi Phu tai 01/01/2022 va 31/12/2022 la 76.873.492 VND
phat sinh tai Xi nghiép PVIT 10 va 58.341.632 VND phat sinh tai Xi nghiép PVIT 11,
day la chi phi lwong quan ly, bao hiém phat sinh nam 2018 chwa dwoc quyét toan.

(iii)Dw an Khu dé thi Hwng Léc 1a dw an cho ngwdi thu nhap thap va can bd cong nhan vién
tai xa Huwng LOc v&i cac thdong tin nhw sau:

- Pia diém xay dwng: Xé6m Btrc Vinh, xd Hwng Loc, thanh phd Vinh, Nghé An;

- Muc dich xay dwng: Xay dwng khu nha & dam bao vé kién tric canh quan, déng bd
vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi két ndi v&i hé thdng ha tang khu vuc va cac dw an
l&n can da va dang dwoc trién khai;

- Chu dau tw: Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An;

- Nguén vén dau tw: Vén tw cd, vdn vay ngan hang va vén huy dong hop phap theo
dung quy dinh tr khach hang;

- Quy mé cuta dw an: 95 nha lién ké 3 tAng, 21 nha biét thw va chung cw nha & x& hoi
130 can ho. T6ng dién tich dat thwe hién dy an 1a: 26.740,67 m2;

- Téng mirc dau tw: 210 ty VND;

- Thoi gian thwc hién dw an: Bat dau tr quy IV nam 2015. Theo Céng van sb
3874/UBND-CN ngay 19 thang 06 nam 2020, Uy Ban Nhan dan tinh Nghé An da c6 y
kién thong nhéat véi d& nghi ctia S& Xay dwng, cho phép gia han tién d6 thuwc hién ghi
trong quyét dinh chi trvong dau tw dén Quy Il ndm 2023.

- Tinh hinh cta dv an tai 31 thang 12 nam 2022: dw an da hoan thanh phan ha tang,
dang trién khai cac coéng viéc thi céong phan thé cac can ho, ky két hop déng véi
khach hang va thu tién theo tién dé.

Vao ngay 20 thang 09 nam 2020, Céng ty da ky hop déng hop tac dau tw sb
86/HDHTDT/PVIT-LANDCOM véi Céng ty CP Dau tw LandCom (“LandCom”)véi cac
diéu khoan cu thé nhv sau:

- Céc bén tham gia: Céng ty va Cong ty Cb phan Pau tw Landcom (“Landcom”);

- Muc dich hop tac kinh doanh: thwe hién hop tac dau tw kinh doanh san pham cta Dy
an Khu nha & cho nguwoi thu nhap thap va can bo cbng nhan vién tai xom B¢ Vinh,
xa Hwng Léc, thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

- Noi dung hop tac: PVIT la chi diu tw cha dw &n va chiu trach nhiém dau tw, xay
dwng, quan ly, thi cong, giam sat chat lwgng cong trinh. Landcom gép vén dau tw dw
an theo 2 giai doan: giai doan 1 - giao d4t va hoan thién hé thdng ha tang ky thuat véi
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

sb vbn goép la 81.836.000.000 VND, giai doan 2 - diu tw xay dwng céng trinh nha &
lién ké véi sb von gop la 60.923.000.000 VND;

- Phwong an phan chia két qua kinh doanh: PVIT dwgc nhan toan bo doanh thu twong
(ng v&i gia ban 5.900.000 VND/m2 déi véi dién tich dat va 3.500.000 VND/m2 dbi
v&i dién tich xay dwng nha (gia ban da bao gdm VAT). Landcom dwoc hudng toan
bd s6 tién thu dwoc tir viéc mua ban, chuyén nhwong san phdm ciia dy an sau khi
da thu hdi vén dau tw va phan chia két qua hop tac cho PVIT. Cac bén tw chiu trach
nhiém ndp toan bd cac loai thué, phi va thuc hién cac cong viéc thudc vé trach nhiém
ctia minh theo quy dinh ctia Hop déng va Phap luat;

- Két qua kinh doanh dwoc phan chia trong ndm: Pang trong qua trinh thwc hién dw
an, chwa phan chia két qua;

Cong ty C6 phan Dau tw Landcom da hoan thanh gép vén giai doan | va dang thuc hién
gop von giai doan Il téng s6 tién da gop la 120.495.272.320 VND. Theo céac bién ban bu
trir cdng no Codng ty da théng nhét bu triv tién gdp von néu trén véi sé tién Landcom da
thu cGa khach hang da ky hop ddng giai doan | va Il ciia dy an (xem thuyét minh 17).
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Bao cao tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay

Céng ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau Khi Nghé An )
Bia chi: Tang 23-24, tda nha Dau khi Nghé An, S6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An
31/12/2022

9 TAISAN cO PINH HO’U HiNH

Nha clra, May mdc, thiétbi  Phwong tiénvan  Thiét bi, dung cu Coéng
vat kién tric tai, truyén dan quan ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
Sé dw dAu nam 18.179.230.861 219.642.657 1.487.211.174 195.030.130 20.081.114.822
S6 dw cudi nam 18.179.230.861 219.642.657 1.487.211.174 195.030.130 20.081.114.822
Gia tri hao mon luy ké
Sé dw dAu ndm 4.039.426.894 219.642.657 1.487.211.174 195.030.130 5.941.310.855
- Kh4u hao trong ndm 365.971.391 - - - 365.971.391
S6 dw cubdi nam 4.405.398.285 219.642.657 1.487.211.174 195.030.130 6.307.282.246

Gia tri con lai
Tai ngay d4u nam
Tai ngay cu6i nam

14.139.803.967

14.139.803.967

13.773.832.576

13.773.832.576

Nguyén gia cla tai sén cb dinh hiru hinh da khau hao hét nhwng van con st dung tai ngay 31 thang 12 nam 2022 1a 1.991.006.373 VND (tai

ngay 01 thang 01 nam 2022 1a 1.991.006.373 VND).

26



Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An

sb 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

? A . Bao cao tai chinh
Bia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2022

10

1

12

BAT PONG SAN PAU TU

Bat dong san dau tw cho thué

Nguyén gia
Sé dw dau ndm
S6 dw cudi nam

Gia tri hao mon luy ké
S6 dw dau ndm

- Khéu hao trong nam
S6 dw cudi nam

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cu6i nam

Van phong cho Cong
thué

VND VND

8.982.934.277 8.982.934.277

8.982.934.277 8.982.934.277

1.844.192.516
232.890.889

1.844.192.516
232.890.889

2.077.083.405

2.077.083.405

7.138.741.761

7.138.741.761

6.905.850.872

6.905.850.872

Béat dong san dau tw |a gia tri dau tw cda tAng 10 thudc dw an Toa nha DAu khi Nghé An
dang dwoc Cong ty st dung dé cho thué. B4t dong san dau tw nay dang dwoc dung dé thé

chép, cAm cb ddm bao cac khoan vay (xem thong tin tai Thuyét minh sé 18).

Gia tri hop ly cha bat dong san dau tw chwa dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh
thre tai ngay 31 thang 12 nam 2022. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué va gia thi
trwdng clia cac tai san nay, Ban Tdéng Giam dbéc Cong ty tin twédng réng gia tri hop ly cua

tai s&n dau tw Ién hon gia tri con lai trén sb tai ngay két thic ndm tai chinh

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Dy an Khu db thj Vinh Tan

Chi phi hoan thién hé théng phdng chay chiva chay tai T6
hop Dich wu Nghi Phu

Dv an khac

CHI PHi TRA TRUG'C DAI HAN

Codng cu dung cu xuét dung
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31/12/2022 01/01/2022
(da didu chinh)

VND VND
568.708.938 568.708.938
505.760.927 505.760.927
34.962.727 28.657.727

1.109.432.592

1.103.127.592

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
59.004.265 71.019.999
59.004.265 71.019.999




Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An

sb 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

? A . Bao cao tai chinh
Bia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2022

13

14

PHAI TRA NGU'®’'| BAN NGAN HAN

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri S c6 kha Gia tri S6 c6 kha
nang trd no nang tré no
VND VND VND VND

Bén khac

Coéng ty CP Thiét bi Noi
ngoai that Dau khi
Téng Coéng ty CP Xay
lap Dau khi Viét Nam
Coéng ty CP Pau tw Xay
l3p Dau khi IMICO
Téng Coéng ty Dau tw
Xay dwng va Thwong
mai Anh Phat - CTCP
Cac nguwdi ban khac

18.598.681.725
5.046.504.168

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

8.448.598.847

18.598.681.725
5.046.504.168

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

8.448.598.847

17.672.421.685
5.046.504.168

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

7.522.338.807

17.672.421.685
5.046.504.168

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

7.522.338.807

18.598.681.725

18.598.681.725

17.672.421.685

17.672.421.685

S6 no’ qua han chwa thanh toan

Coéng ty CP Thiét bi Noi 5.046.504.168
ngoai that Dau khi
Téng Cong ty CP Xay
I3p DAu khi Viét Nam
Céng ty CP Dau tw Xay
lap DAu khi IMICO
Téng Cong ty Dau tw
Xay dwng va Thwong
mai Anh Phat - CTCP
Cac ngu¢i ban khac

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

6.512.415.827

5.046.504.168

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

6.512.415.827

5.046.504.168

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

6.472.815.827

5.046.504.168

2.716.819.155

1.181.427.793

1.205.331.762

6.472.815.827

16.662.498.705

16.662.498.705

16.622.898.705

16.622.898.705

NGU'Ol MUA TRA TIEN TRUGO'C NGAN HAN

31/12/2022

01/01/2022

Téng Coéng ty CP Xay lap Dau khi Viét Nam (14.2)

Phi dich wu dy an Tda nha Dau khi (14.1)
Phi dich vu dw &n Nghi Phu (14.1)

Tién nhan trwdc tr khach hang cda dy an Hung

Loc(14.3)
Cac khach hang khac

VND

4.616.403.635
5.275.159.601
2.486.994.265
77.332.974.462

540.899.358

VND
4.616.403.635
5.902.408.769
3.053.727.412

55.001.573.206

642.141.417

90.252.431.321

69.216.254.439

(14.1) Pay la tién dién, nwdc, tién thué nha va phi dich vu Céng ty da thu tir cac hod thudc

Dw an t6 hop Nghi Phu va Dy an tda nha Dau khi Nghé An.

(14.2) Pay la khoan &ng trwdc tién thi cdng coéng trinh Nha may nhiét dién Viing Ang, hién

tai cong trinh nay da dirng thwc hién.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

15

16

(14.3) Khodan tién nhan trwéc cha cac khach hang dot | va Il cia dw an Khu dd thi Hwng
Loc, téng sb tién da thu cia khach hang la 120.277.703.249 VND, céng ty da ghi nhan
doanh thu va thué GTGT dau ra 1a 42.944.728.787 VND (thuyét minh s6 8).

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

S6 phai nop S6 phai nop S6 da thuc S6 phai nop
dau ndm trong n3m ndp trong ndm cudbi ndm
VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh 189.796.699 - 189.796.699 -
nghiép
Thué thu nhap ca nhan - 759.679 759.679 -
Thué nha dét va tién 514.359.999 961.477.797 973.558.500 502.279.296
thué déat
Céc khoan phi, lé phi 1.588.446 24.616.470 26.204.916 -
va cac khoan phai ndp
khac
705.745.144 986.853.946 1.190.319.794 502.279.296

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc 4p dung luat va
cac qui dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc giai thich theo nhiéu
cach khac nhau, s thué dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh co thé bj thay déi theo quyét
dinh ctia co quan thué.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi I5i vay (16.1) 1.826.732.340 5.692.159.816
Chi phi phai tra khac vé tién ban toa nha DAu khi (16.2) 27.530.262.892 27.530.262.892
Chi phi phai tra khac 436.660.098 436.660.098
29.793.655.330 33.659.082.806

(16.1) Khoan chi phi lai vay qua han tra tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va 01 thang 01
nam 2022 lan lwot 1a: 1.826.732.340 VND va 5.692.159.816 VND.

(16.2) Day la tién thué gia tri gia tdng (GTGT) phai ndp lién quan dén viéc Cong ty chuyén

nhwong cho PVCombank mét phan tang 1, toan bo tang 2,3,4,5,6,7,11,12,13,14 cla toa
nha Dau khi Nghé An ndm 2012 dé céan trr cong no’ gbc vay thi cong tda nha.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

17 PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tai san thira chd gidi quyét 16.402.000 16.402.000

Kinh phi céng doan 3.659.015 10.891.197

Bao hiém xa hoi 83.183.388 422.901.776

Bao hiémy té 10.622.250 9.335.655

Bao hiém that nghiép 4.721.000 1.754.430

Cac khoan phai tra, phai ndp khac 6.597.583.926 7.130.167.723

- Phéi trd Céng ty Landcom tién gép vén dw an Hung 217.569.071 98.527.471

Léc (17.1)

- Phi bao tri Toa nha Déu khi (17.2) 3.168.400.939 3.538.790.861

- Phi bao tri Toa nha Nghi Phu (17.2) 165.026.378 272.644.135

- Tam xéc dinh thué GTGT twong trng véi doanh thu da 2.996.292.072 3.089.792.009
ghi nhan (17.3)

- B&o hiém xa héi tinh Nghé An 1.029.525 89.388.876

- Phai tra, phéi nép khac 49.265.941 41.024.371

6.716.171.579 7.591.452.781

(17.1) Tién gép vbn cta Coéng ty C6 phan Pau tw Landcom theo hop déng hop tac dau tw
s6 86/HDHTDT/PVIT-LANDCOM (Xem thuyét minh 8).

(17.2) Pay la cac khoan phi bao tri Toa nha Dau khi va Tdéa nha Nghi Phu da thu cla cac
khach hang mua cac can hd chung cw. Cong ty sé ban giao phi bao tri nay khi ban quan tri
cac tda nha dwgc thanh lap.

(17.3) Tam xac dinh thué GTGT twong (ng v&i doanh thu da ghi nhan, gém:

- Gia tri tam ghi nhan twong tng véi phan thué GTGT cua doanh thu vé& ban bit dong san ctia Dy an t6 hop
Nghi Phti va toa nha Dau khi Nghé An tam tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2017 1a 3.918.489.209 VND.
Trong nam, Cong ty di xudt hoa don va diéu chinh giam mot phan, s du tai ngay 31 thang 12 nim 2022 la
2.659.541.435 VND.

- Gia tri tam ghi nhén tuong Umg voi phép thué GTGT cua doanh thu phi dich vu ciia Dy 4n t& hgp Nghi Phu
va toa nha Dau khi Nghé An tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2017 14 336.750.637 VND.

30



Céng ty Cé phan Dau tw va Thwong mai Dau Khi Nghé An

Dia chi: TAng 23-24, tda nha Dau khi Nghé An, Sé 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

31/12/2022

Bao cao tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay

18 CAC KHOAN VAY

b)

Vay ngan han

Vay ngan han (18.1)
Vay va no dai han dén han tra

Vay dai han

Vay dai han (18.2)

Khoan dén han tra trong vong 12 thang

Khoan dén han tra sau 12 thang

01/01/2022 Trong ndm 31/12/2022
Gia trj S c6 kha Tang Giam Gia tri S c6 kha
nang tré no nang tré no
VND VND VND VND VND VND

9.281.642.154
16.067.800.000

9.281.642.154
16.067.800.000

7.399.999.999
6.622.838.324

8.103.000.000

8.578.642.153
22.690.638.324

8.578.642.153
22.690.638.324

25.349.442.154

25.349.442.154

14.022.838.323

8.103.000.000

31.269.280.477

31.269.280.477

32.600.000.000

32.600.000.000

6.107.573.331

5.354.381.713

33.353.191.618

33.353.191.618

32.600.000.000

32.600.000.000

6.107.573.331

5.354.381.713

33.353.191.618

33.353.191.618

(16.067.800.000)

(16.067.800.000)

16.532.200.000

16.532.200.000

(18.1) Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngén han nhu sau:

(22.690.638.324)

(22.690.638.324)

10.662.553.294

10.662.553.294

Hop ddng vay vén ngay 19 thang 12 nam 2019 gitra Cong ty va Ba V& Thi Hoan véi sb tién vay la 21.000.000 VND, thdi han vay la 4 thang; |4
suat tién vay la 0%; muc dich vay dé thanh toan tién bao hiém xa hoi; sb dw tién vay tai thdi diém 31 thang 12 nam 2022 1a 21.000.000 VND.

Hop ddng vay vdn ngay 16 thang 05 nam 2019 gitra Céng ty va Céng ty CP Hanviland va Phu luc diéu chinh sé6 01 ngay 02 thang 11 nam 2020
voi Sb tién vay la 13.500.000.000 VND dwegc chia thanh 2 dot: dot 1 voi sb tién 12.315.755.000 VND va dot 2 véi s6 tién 1.200.000.000 VND;
thdi han vay tir 31 thang 12 nam 2019 dén 31 thang 12 ndm 2020; 1ai suét tién vay 1a 0,08%; muc dich vay dé thwc hién cac dw an va cac hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty; tai san bao dam la tAng 23, 24 cta Toda nha Dau khi Nghé An; sb du tién vay tai thdi diém 31 thang 12

nam 2022 |a 1.008.457.950 VND.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau Khi Nghé An ] Bao cao tai chinh
Bia chi: Tang 23-24, tda nha Dau khi Nghé An, S6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An Nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2022

Hop déng vay vén ngay 03 thang 03 nam 2022 gitra Cong ty va Cong ty TNHH Phu Nguyén Nga Viét; thei han vay: tir ngay 04 thang 03 nam
2022 dén ngay 03 thang 07 nam 2022; Iai suét tién vay 1a 0%/ thang; muc dich vay dé thwc hién thanh toan cho nha thau thi cong dw an Hung
Loc; hinh thire dam béo la tin chap; s dw tién vay tai thdi diém 31 thang 12 nam 2022 1a 7.299.999.999 VND.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

(18.2) Théng tin chi tiét lién quan dén khoan vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2022
nhw sau:

Ngay 24 thang 04 ndm 2020, Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién - Chi nhanh Nghé An
(BIDV Nghé An) da ban khoan no bao gém dw no gbc vay 1a 39.789.000.000 VND va dw
ng lai vay la 46.669.490.896 VND, lai phat |a 508.896.000 VND (tinh dén ngay 31 thang 03
nam 2020) cho Céng ty TNHH Nga Héng Khanh (bén lién quan cia Céng ty). Theo hop
dong nay, Cong ty TNHH Nga Hong Khanh sé ké thira toan bd quyén va nghia vu lién quan
dén khoan no bao gébm ca quyén, nghia vu ddi véi bién phap bdo dam (tai san bao dam la
tang tlr 15 - 22 tda nha Dy an Dau khi Nghé An), bdo hiém cta khoan no, quyén va nghia
vu té tung trong cac vu an ma BIDV dang tham gia.

Ngay 21 thang 05 nam 2020, cac bén da hoan tat thd tuc mua ban no va BIDV d& ban giao
toan b gidy t&, hd so lién quan dén khoan ng cho Céng ty TNHH Nga Héng Khanh. Cung
ngay nay, BIDV Nghé An ciing d& ban giao gidy t& vé tai san thé chap cho PVComBank
theo Gy quyén clia cac bén lién quan (Coéng ty C6 phan Thwong mai Dau khi Nghé An,
Céng ty TNHH Nga Héng Khanh va PVComBank) dé PVComBank dai dién thwc hién tha
tuc cap ddi gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Sau khi hoan tat thi tuc cap dbi gidy
chirng nhan quyén str dung dat, Cong ty sé tién hanh thi tuc thé chap tai san cho Céng ty
TNHH Nga Héng Khanh theo dung théa thuan.

Ngay 23 thang 05 nam 2020, Céng ty va Coéng ty TNHH Nga Héng Khanh da ky Bién ban
lam viéc trong d6 théa thuan:

- Coéng ty Nga Héng Khanh ddng y xéa toan bo phan 1i (sb tién la 47.178.386.896 VND)
va moét phan no gbc (sb tién 1a 6.743.000.000 VND) tinh dén thoi diém théa thuan, 2 bén
da thdng nhét khoan no con lai sau khi xéa la 33.046.000.000 VND. Phan no dugc xéa
v&i gia tri 53.921.386.896 VND dwgc Céng ty ghi nhan vao thu nhap khac;

- Lich trd no khodn vay: thanh toan 30% gbc vay vao ngay 31 thang 12 ndm 2021, va cac
dot tiép theo la 10%/ 6 thang mot 1an;

- La&i suat 0,8%/thang dwoc thanh toan hang thang vao ngay 20 - 25 hang thang (lai vay
duwoc tinh ttr ngay 01 thang 08 nam 2020);

- Tai s&n dadm bao: Céng ty TNHH Nga Héng Khanh ké thira quyén va nghia vu lién quan
dén bién phap bdo ddm cho khoan vay ti BIDV.

DPén thdi diém hién tai PVComBank da hoan tat tha tuc cp dbi Gidy chirng nhan quyén st
dung d4t nhwng chwa ban giao cho cac bén lién quan.

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2022, sb dw ng gbc vay dai han l1a 33.353.191.618 VND;

trong dé ng dai han dén han tra trong nam 2023 la 6.622.838.324 VND, s6 qua han la
16.020.000.000 VND.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

c) Sé vay qua han chwa thanh toan

31/12/2022 01/01/2022

Gbc Lai Gbc Lai

Qéng ty CP Hanvilanq
Ong PBuwdng Diing Tién

1.008.457.950 1.256.236.394 1.008.457.950 1.158.079.817
8.003.000.000 -
4.534.079.999

16.020.000.000 470.825.946

Cong ty TNHH Nga 9.467.800.000

Hdng Khanh

Ba Nguyé&n Thi Binh 249.184.204 - 249.184.204 -
Ba V6 Thi Hoan 21.000.000 - 21.000.000 -

17.298.642.154

1.727.062.340

18.749.442.154

5.692.159.816
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Céng ty Cé phan Dau tw va Thwong mai Dau Khi Nghé An

Bao cao tai chinh

Dia chi: TAng 23-24, tda nha Dau khi Nghé An, S6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An
31/12/2022

d) Cac khoan vay déi vé&i cac bén lién quan:

N&m tai chinh két thac ngay

Ba Nguyén Thi Binh

Coéng ty TNHH Nga Héng

Khanh

Ong Puong Tién Diing
Céng ty TNHH Phud Nguyén
Nga Viét

19 VON CHU SO HOU

a)

Bang déi chiéu bién dong ctia vén chu s& hiru

S6 dw diu nam trwdc
Lai trong nam trwdc

S6 dw cudi nam trwéc
Lai trong nam nay

S6 dw cudi nam nay

31/12/2022 01/01/2022
Mbi quan hé Gbc Lai Gbc Lai
VND VND VND VND
Me ruét ctia Ong Thai Ngoc Thanh - Giam déc cua 249.184.204 - 249.184.204 -
XN12
Giam déc 1a me rudt cla Ong DPuwong Hung Cuwong - 33.353.191.618 470.825.946  32.600.000.000 4.534.079.999
Cd dong gop vén
Chu tich Hoi déng quan tri - - 8.003.000.000 -
Ong Pudng Tién Diing la Giam déc 7.299.999.999 99.670.000 - -
40.902.375.821 570.495.946 40.852.184.204 4.534.079.999
Vén gép cula Thang dw vén Quy dau tw Loi nhuan chua Coéng
chu sé hiru cb phan phat trién phan phéi
VND VND VND VND VND
150.000.000.000 861.600.000 2.134.352.218 (122.440.133.783) 30.555.818.435
- - - 18.053.332 18.053.332
150.000.000.000 861.600.000 2.134.352.218 (122.422.080.451) 30.573.871.767
- - - 344.961.564 344.961.564
150.000.000.000 861.600.000 2.134.352.218 (122.077.118.887) 30.918.833.331
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An, Nghé An

Bao cao tai chinh

b)

d)

e)

Chi tiét vén dau tw cta cha s& hivu

31/12/2022 Ty & 01/01/2022 Ty 1&
VND % VND %
Ong Bwdng Hung Cuwdng 21.441.000.000 14,29 21.441.000.000 14,29
Ong Lé Manh Trung 34.288.100.000 22,86 34.288.100.000 22,86
Ong Hoang Cong Thanh 8.013.000.000 5,34 8.013.000.000 5,34
Cac cb déng khac 86.257.900.000 57,51 86.257.900.000 57,51
150.000.000.000 100 150.000.000.000 100
Cac giao dich vé vén véi cac chi s& hiru va phan phéi cé tirc, chia li nhuan
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
V6n dau tw caa cha sé hivu
- Vén gép dau nam 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vbn gop cudi nam 150.000.000.000 150.000.000.000
Cb phiéu
31/12/2022 01/01/2022
Sé Iwong cb phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
Sé lvong 96 phi’éu da ban ra cong chung 15.000.000 15.000.000
- COb phiéu pho théng 15.000.000 15.000.000
Sé lvong 96 phi’éu dang Iwu hanh 15.000.000 15.000.000
- COb phiéu phb théng 15.000.000 15.000.000
Ménh gia cb phiéu dang Iu hanh: 10.000 VND/ Cb phiéu
Cac quy cua cong ty
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

- Quy dau tw phat trién

2.134.352.218

2.134.352.218

2.134.352.218

2.134.352.218

20 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POl KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT
PONG

a)

Cam két thué hoat dong

Cong ty ky hop dong thué dat s6 16/HD-TD ngay 15 thang 07 nam 2009 tai phuéng Quang
Trung, thanh phé Vinh dé& s dung vao muc dich xay dwng Tda nha Dau khi Nghé An. Dién
tich dat thué 1a 3.159 m2. Thoi gian thué dat dén hét ngay 22 thang 06 nam 2079. Cong ty
phai tra tién thué dat hang ndm dén thoi diém Nha nwéc thu hdi lai dat. Cong ty dirng ra
ndp toan bo chi phi tién thué dat hang nam va sé thu lai cac hd thédng qua phi dich vu tda

nha.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An

s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An, Nghé An

? A . Bao cao tai chinh
Bia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2022

b)

21

22

Tai san thué ngoai

Cong ty ky hop ddng thué méat bang sb 01/2020/HDTMB/PAMC-PVIT ngay 15 thang 05
nam 2020 véi Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai sdn Ngan hang TMCP Dai ching
Viét Nam. Tai san thué |a mat bang tang 5, thap A, tda nha Dau khi Nghé An. Thoi gian
thué tr ngay 15 thang 05 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2025. Céng ty dang st
dung tai san di thué nay dé cho don vi khac thué lai. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cac
khodn tién thué téi thiéu trong twong lai theo hop ddng thué hoat ddng nhw sau:

Ty 1 nam tré xudng
Tr 1 ndm dén 5 ndm

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich vu quan ly va cho thué b4t dong san
Doanh ban b4t dong san (21.1)
Doanh thu hop déng xay dwng

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
827.000.000 741.818.182
1.356.000.000 2.225.454.545
Nam 2022 Nam 2021

VND VND
12.234.826.420 14.211.513.056

15.084.166.158
1.403.779.091

25.989.236.990
707.408.182

28.722.771.669

40.908.158.228

(21.1) Nam 2022 Céng ty da ghi nhan doanh thu ban bat dong san ctia du an Khu d thi

Hwng Loc 1a 15.084.166.158 VND.

GIA VON HANG BAN

Gia vbn dich w quan ly va cho thué bat déng san
Gia vbn ban bat dong san (22.1)

Gia von hop ddng xay dwng

X Iy chi phi dau tw dw an Ctra Lo

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
6.966.004.972 8.170.186.714
9.206.025.500 21.333.643.382

1.429.775.000

707.408.182
87.240.000

17.601.805.472

30.298.478.278

(22.1) Pay la gia vén da ban cac bat dong san tai dw an Hung Loc trong ndm 2022.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An

s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An, Nghé An

? A . Bao cao tai chinh
Bia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2022

23

24

25

26

27

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
4.810.764.142 4.345.759.816

4.810.764.142

4.345.759.816

Trong doé: Chi phi tai chinh mua tlr cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 32)

CHI PHi BAN HANG

4.712.607.565

3.187.679.999

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dung cu, d6 dung
Chi phi khAu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
1.748.386.234 1.786.157.253
192.859.723 700.000
399.241.524 199.620.762
493.244.604 505.267.540
113.668.039 135.521.734

2.947.400.124

2.627.267.289

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi nhan cong 1.740.784.076 1.201.568.330
Chi phi céng cu, dung cu, dd dung 144.285.125 26.322.495
Chi phi khAu hao tai san cb dinh 199.620.756 299.431.140
Thué, phi va I& phi 7.000.000 15.327.440
Chi phi dich vu mua ngoai 621.312.249 727.865.400
Chi phi khac bang tién 270.427.110 505.629.224
2.983.429.316 2.776.144.029
CHI PHi KHAC

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Cac khoan phat thué va cham nop thué 17.616.470 1.608.579
Lai cham ndp bao hiém 17.593.796 37.284.887
Cac khoan bj phat - 615.000.000
35.210.266 653.893.466

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
o Nam 2022 Nam 2021
o0 VND VND
Téng loi nhuan ké toan truéc thué TNDN 344.961.564 207.850.031
Cac khoan diéu chinh tang 35.210.266 741.133.466
- Chi phi khéng dwoc trer 35.210.266 741.133.466

28 LAICO
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An Bao cao tai chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An, Nghé An

27 CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

28

N&m 2022 Nam 2021

VND VND

Tdng loi nhuan ké toan trwédc thué TNDN 344.961.564 207.850.031
Céc khoan diéu chinh ting 35.210.266 741.133.466
- Chi phi khéng duwoc trir 35.210.266 741.133.466
Két chuyén 16 cac nam truéc (380.171.830) -
Thu nhap chiu thué TNDN - 948.983.497
Chi phi thué TNDN hién hanh - 189.796.699
Thué TNDN phai ndp dau ndm 189.796.699 -
Thué TNDN d& ndp trong ndm (189.796.699) -
Thué TNDN phai nép cudi nam - 189.796.699

LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan I3i co' ban trén cé phiéu cé thé phan phédi cho cac ¢b déng s& hiru cb phan phéd théng

clia Cong ty dwoc thwe hién dwa trén cac sb liéu sau:

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Loi nhuan thuan sau thué 344.961.564 18.053.332
Loi nhuan phan bb cho cb phiéu phé théng 344.961.564 18.053.332
C6b phiéu phd thong Iwu hanh binh quan trong ndm 15.000.000 15.000.000
Lai co’ ban trén cb phiéu 23 1

Cong ty chua cé dy tinh trich Quy khen thwéng, phuc loi va Quy khen thuwéng Ban diéu

hanh trén Loi nhuan sau thué tai cac thei diém lap Bao cao tai chinh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty khdng cé cac cb phiéu cé tiém nang suy gidm i trén

c6 phiéu.
29 CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

N&m 2022 N&m 2021
VND VND
Chi phi nhan céng 3.489.170.310 2.987.725.583
Chi phi cong cu, dung cu, dd dung 337.144.848 27.022.495
Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh 9.804.887.780 21.932.505.662
Thué, phi va lé phi 951.100.251 658.316.108
Chi phi dich vu mua ngoai 8.551.911.995 9.321.940.570
Chi phi khac bang tién 398.419.728 774.379.178

23.532.634.912

35.701.889.596

30 NHO’NG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHIiNH

Khéng cé s kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hdi phai dwoc

diéu chinh hay c6ng bb trén bao cao tai chinh nay.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Dau khi Nghé An
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
sO 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An, Nghé An

Bao cao tai chinh

31

32

BAO CAO BO PHAN

Theo linh vwc kinh doanh

Doanh thu thun tir ban hang ra bén
ngoai

Gia von hang ban

Loi nhuéan tir hoat dong kinh doanh

Tdng chi phi mua tai san cé dinh

Tai san bo phan
Tai san khong phan bd

Téng tai san

No phai tra ctia cac bo phan
No phai trd khong phan bd

Tong no phai tra

Ban b4t dong san

Dich wu quan ly va

Tong cong toan

vaxay dwng  cho thué bat dong Doanh nghiép
sén
VND VND VND

16.487.945.249

12.234.826.420

28.722.771.669

10.635.800.500 6.966.004.972 17.601.805.472
5.852.144.749 5.268.821.448 11.120.966.197
6.305.000 - 6.305.000
189.400.041.979 8.726.386.590 198.126.428.569
22.723.369.788

189.400.041.979 8.726.386.590 220.849.798.357
144.841.398.779 176.842.648 145.018.241.427
44.912.723.599

144.841.398.779 176.842.648 189.930.965.026

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé gitra cac bén lién quan va Cong ty nhw sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Ong Tran Lwong Son
Ong Pudng Hiing Cwdng
Ong Tran Hoang Pat

Ba Nguyén Thi Binh

Cong ty TNHH Nga Hong Khanh

Ong Puwong Diing Tién
Céng ty TNHH Phua Nguyén Nga Viét
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Tbéng Giam déc

Cb dong I6n

Pho Téng Giam déc
Me ruét ctia Ong Thai Ngoc Thanh - Giam
déc ctia XN12
Giam déc 1a me rudét cia Ong Pudng
Hung Cuéng - Cb déng Ién

Chu tich Hoi déng quan tri

Ong Puweéng Diing Tién 1a Giam déc



Ngoai cac théng tin v&i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Coéng ty con cé cac
giao dich phat sinh trong nam v&i cac bén lién quan nhuw sau:

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Lai vay 4.712.607.565 3.187.679.999
Cong ty TNHH Nga Hong Khanh 4.412.937.565 3.187.679.999
Céng ty TNHH Phu Nguyén Nga Viét 299.670.000 -

Thu lao, tién lwong va cac khodn thu nhap khac cla thanh vién Hoi ddng Quan tri, Tdng giam déc,
Ban kiém soat va nguoi quan ly khac nhw sau:

Chirc w Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Ong Buwérng Diing Tién Chu tich HDQT 180.000.000 118.409.091

Ong Tran Lwong Son Thanh vién HBQT 177.500.000 133.940.655

Ong Phan Huy Hoan Thanh vién HBDQT 36.000.000 24.000.000

Ong Lé Pac Loc Thanh vién HDQT - Mién - 8.000.000
nhiém ngay 15/05/2021

Ong Tran Pinh Quang Thanh vién HDQT 163.860.870 116.561.090

Ong Tran Hoang Pat Phé Téng Giam Déc 100.400.000 86.312.340

Ba Nguyén Thi Van Khanh Trwéng ban kiém soat 72.690.476 14.328.000

Ba Duwong Thanh Ngoc Thanh vién ban kiém soat 65.046.320 11.940.000

Ba Bang Thi Quynh Nga Thanh vién ban kiém soat 65.156.364 11.940.000

33 SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh 1a sb liéu trén bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam

2021 da dwoc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Ban Téng Giam déc Cong ty da quyét dinh didu chinh hdi t& mot sé chi tiéu trén bao céo tai chinh cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021. Theo d6 mét sb chi tiéu trén bao cdo tai chinh cho nam tai

chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 dwoc diéu chinh cu thé nhw sau:

Ma  Sb liéu trén Bao Sé liéu diéu Chénh léch  Ghi
sb cdo tai chinh chinh lai chu
nam tru¢dc
VND VND VND
a) Bang can doi ké toan
- Hang t&n kho 141 76.220.673.936 129.596.409.110 53.375.735.174 (i)
- Chiphi xay dwng co ban 242 54.478.862.766 1.103.127.592 (53.375.735.174) (i)

d& dang

(i) Phan loai lai chi phi d4u tw ctia dw 4n Hwng Léc theo muc dich dau tw va phwong an kinh
doanh cua dv an.
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Ma  Sb liéu trén Bao S6 liéu diéu Chénh léch  Ghi

sb cao tai chinh chinh lai chu
nam trudc
VND VND VND

b) Bao cao Lwu chuyén tién té

- Tang, gidam cac khoan 09 6.044.177.429  (1.206.584.271)  (7.250.761.700)
phai thu

- Tang, gidmhangtbnkho 10 21.269.290.882 6.424.139.776  (14.845.151.106)

- Tang, gidam cac khoan 11 12.697.159.445  12.758.814.245 61.654.800
phai tra

- Tiénchi dé muasédm, xdy 21  (22.062.915.733) (28.657.727)  22.034.258.006

dwng tai san cé dinh va tai
san dai han khac

Thai Thi Hwong Thai Thi Hwong Tran Lwong Son

Nguwoi 1ap biéu Ké toan trwdng Tbng Giam dbc
Nghé An, ngay 28 thang 03 nam
2023

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
TONG GIAM POC
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