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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

(PETROWACO) Poc lap - Tw do - Hanh phuac

Ha Néi, ngay 28 thdang 06 nam 202

CHUONG TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
Thoi gian: Tu 8h00° ngay 28 thang 06 nam 2023.

Dia diém: Hoi trudng ting 5B, Cong ty CP Bét dong san Dau khi, Toa C1 Thanh
Cong, P.Thanh Céng, Q.Ba Pinh, TP.Ha No1

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

3

TT Thoi gian Ngi dung
1 8h00°-8h30° | Tiép dén dai biéu va kiém tra tu cach c6 dong.
I - Chao cd, t ﬁyen bo 1y do va gidi fhleu dal biéu.
2 8h30°-8h40° |- Thong qua bién ban kiém tra tu cach cb dong vé du hop.
_________ - Théng qua Doan chu tich cuéc hop PHDCD.
- Gi6i thieu, co Thu ky. )
3 8h40°-8h55 - Théng qua Ban kiém phiéu bicu quyét.
_____________________________________________________________ - Théng qua chuong trinh va quy che lam viéc cua DHDCD.
4 Qh55°-9h10" Noi duno 1: Bdo cdo tong két hoat dong san xuat kinh doanh nam
____________________________ 2022 va ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2023 ciia Tong gidm dbe
A1 ') 2
5 OR10°- 9h25 Noi dung 2: Béo céo cua Hoi dong quan tri nam 2022 va dinh huéng
______________________________________________ nam2023 I
6 | 9h25°-9h30° | Noi dung 3: Bdo cédo cua Ban kiém soat
______ Nol dung 4: Tr mh Bdo cdo tai chmh nam 70_2 da duogc kiém toan
7 Oh30°-Ohd5" Noi dung 5: Trinh quyet toan va phe duyet phuong an chi tra thu lao,
‘thu nhap HPQT, BKS ndm 2022 va 2023
Noi dung 6: Phuornor an phan phoi loi nhuan nam 2022
8 9{143 - 9} 50‘ Nm dung 7 Trinh lua chon don vi kiém todn BCTC nim 2023
9 | 9h50°-10n05" NGHI GIAI LAO
10 | 10h05°-10R50" DHDCD thao ludn va biéu quyét thong qua cdc ndi dung 1 dén ndi
__________________ dung7.
11 | 10h50° -thSS B"IO céo két qua biéu quyet cac noi dunsz 1 dén ndi dung 6
12 | 10h55°-11h15 Thong qua Bién ban Va Nghl quyet cua DHDCD
13 11h15° Bé mac cudc hop BHDCD

BAN TO CHUC DAI HOI PONG
CO PONG THUONG NIEN NAM 2023






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi DPoc ldp - Tw do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay  thdng 05 ndm 2023

QUY CHE

LAM VIEC CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHIi

CHUONG I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi ap dung

Quy ché lam viéc cua Dai hdi df‘)ng co dong duoc st dung cho viéc t6 chirc cudc
hop Pai hoi dong ¢ déng thudng nién nam 2023 ctia Cong ty ¢ phan Bét dong san
Dau khi (sau dady goi tdt la Cong ty).
Piéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cia cic bén tham gia Dai hoi
dong c6 dong, diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi ddng c6 dong.
Pidu 3. C6 doéng va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai
Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HOP PAI HOI PONG CO PONG

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia cde ¢6 dong

4.1. Piéu kién tham du
C6 dong la dai dién phap nhén, thé nhan hodc dai dién ¢d déng, mot nhém cd

dong s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty vao ngay chdt danh séch ¢

dong (ngay 02/06/2023) dugc quyén tham gia Dai hoi dong ¢d dong thuong nién nam 2023.

4.2. Quyén ciia cac ¢6 dong di diéu kién khi tham duy hop Pai hdi dong co dong

a.  Duoc biéu quyét tit ca cac vin dé thudc thdm quyén ciia Pai hoi déng cb dong
theo quy dinh cta Piéu Ié t6 chirc va hoat dong cia Cong ty va cac quy dinh
phap luat hién hanh.

b.  Duoc uy quyén bing van ban cho ngudi dai dién thay mat minh tham dy va biéu
quyét tai Pai hoi déng c¢b dong. Nguoi duge ty quyén tham du hop khong dugc
uy quyén lai cho nguoi khac.



Ban td chtrc s& thong bdo cong khai: toan b noi dung chuong trinh hop DPai hoi
ddng cd dong. Tat ca co dong du dicu kién dugc tham gia y kién truc tiép hodc
théng qua dai dién uy quyén ctia minh. Tat ca cac y kién tham gia déu dugc thao
luén tai Pai hoi dong ¢6 dong.

Tai Dai hoi ddng c¢b dong, mdi cb dong, dai dién c6 dong khi t&i tham dy cude
hop Pai hoi ddng cb dong phai mang theo:

Gidy uy quyén dbi voi truong hop duge ty quyén tham du Pai hoi (gicfy uy ngzén
phdi ¢6 cde ngi dung chinh theo mdu do Cong ty cé phan Bt déng scn Dau khi ban hanh);
Ching minh nhan dan hoac Thé can cudc cong dan;

(Truong hop cé dong la ca nhan thi gfd'y 1wy quyén phai dwoc ky boi cé déng do.

Truong hop cé dong la phdp nhén/té chite thi Gidy 1y quyén phdi dwoc déng ddu va
ke béi ngudi dai dién theo phdp ludt ciia phdp nhan/té chire do).

Co6 dong, dai dién c6 dong xuat trinh céc gidy to trén cho Ban kiém tra tu cach ¢

doéng va dugc nhan mot (01) The biéu quyét, mdt (01) Phiéu biéu quyét (trén cdc ph:’éu
¢6 ghi md s6 dw hop, ndi dung biéu quyét va s6 lhwong c¢é phan sé hitu, chit ky co
déng/dai dién c6 déng va cé ddu treo ciia Cong ty).

€.

Cé dong dén hop mudn cé quyén ding ky. sau do co quyén tham gia va biéu
quyét ngay tai Pai hoi dong cd dong, nhung Chu toa khéng cé trach nhiém dimng
cude hop dé cho ho ding ky va hiéu luc cta cac dot biéu quyét da tién hanh s& khong
bi anh huong.

4.3. Nghia vu ciia cac co dong

a.

Tham gia ho#ic uy quyén tham gia cudc hop Pai hoi dong cb dong theo Piéu 1é tb
chtic va hoat dong ctia Cong ty va cac quy dinh phép luat hién hanh.

C dong tham du hop khi mubn phét biéu y kién thao luan phai duge sy déng y
cua Chu toa, phat biéu ngdn gon va tap trung vao ding nhing ndi dung trong tim
cén trao dbi, phii hop véi ndi dung chuong trinh da duge thong qua. Nhitng van
dé da dugc ngudi trude phat biéu thi khong phat biéu lai dé tranh trang lap. C6 dong
tham du ¢ thé ghi cac ndi dung vao Phiéu cAu hoéi rdi chuyén cho Thu ky Pai hoi dong
cd dong.

Céc co dong hay dai dién co déng khi téi tham du cudc hop phai hoan thanh céac
thi tuc ding ky tham du véi Ban té chirc.

Nghiém ttc chap hanh ndi quy tai cudc hop Dai hoi dong co dong, ton trong ket
qua lam viéc ctuia Dai hoi dong c6 dong.

. A A 5 - o . A - A anA
Pieu 5. Quyen va nghia vu cia Ban kiém tra tu cach co6 dong

Ban kiém tra tu cach ¢d dong gébm 03 ngudi do Hoi dong quan tri quyét dinh

thanh 14p. Ban kiém tra tu cach c6 doéng c6 nhiém vu nhan giay to c6 dong dén hop;



Phat céc tai liéu va Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét; Béo cdo truéc Dai hoi déng cb
d6ng vé két qua kiém tra tu cach c6 dong du hop Dai hoi dong cb dong.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Chii toa, Poan Chi tich

6.1.

6.2.

6.3,

6.4.

C.

d.

Chu tich Hoi ddng quan tri (HPQT) la chi toa theo Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong
cua Cong ty.

Quyét dinh cta Chu toa vé van dé trinh tu, thu tuc hodc cdc sy kién phat sinh
ngoai chuong trinh ctia Pai hoi déng ¢ déng s& mang tinh phén quyét cao.

Chu toa Pai hoi ddng ¢ déng c6 thé tri hoan Pai hoi ddng cd déng dén mot thoi
diém khac va tai mot dia diém khéac do Chu toa quyét dinh néu nhan thay rang:

Hanh vi cua nhiing nguoi ¢ méat can tré hodc cé kha nang can trd cude hop;

Su tri hoan la can thiét dé cac cong viéc ctua Pai hoi dong c¢6 dong duge ti€n hanh
mot cach hop €.

Poan Chu tich gom 3 nguoi duge Pai hoi dong cd dong thong qua, ¢6 nhi€ém vu:

Piéu hanh cic hoat dong ctia Pai hoi dong cd dong theo chuong trinh da thong
qua; Tién hanh cac cong viéc can thiét dé Dai hoi dong c6 dong dién ra c6 trat tu,
phan anh dugc mong muon cua da s6 co dong tham du.

Hudng dan cac ¢ dong va cudc hop Dai hoi dong c6 dong thao luén.
Trinh du thdo va nhiing ndi dung cén thiét dé Dai hdi dong c6 dong bi€u quyét.

Tra 161 nhiing van dé do Dai hoi dong ¢6 dong yéu cau.

Pidu 7. Quyén va nghia vu cia Thuw ky cude hop

a.

b.

Chu toa gioi thiéu Thu ky cudc hop (01 nguoi).
Thu ky thuc hién cac cong viée trg gitp theo phan cdng cua Poan chu tich, bao gom:
Ghi chép day du. trung thue cac ndi dung Pai hoi déng ¢d dong.

Ho trg Poan Chu tich cong bo du thao Bién ban va Nghi quyét cia Pai hoi dong
¢ dong va thong bao ciia Doan Chu tich dén cac ¢6 dong khi dugce yéu cau.

Tiép nhan phiéu cdu hoi ctia c6 dong/dai dién c¢b dong.

Diéu 8. Quyén va nghia vu ctia Ban kiém phiéu

8.1.

8.2.

Ban kiém phiéu (gom 3 ngiwroi) do Chu toa dé cur va duge Dai hdi dong co dong
thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu c6 thé 1a cédc ¢6 dong cua Cong ty.
Ban kiém phiéu c6 nhiém vu:
Gidi thiéu ndi dung, cach ghi phiéu biéu quyet;
Giam sat viéc biéu quyét cta cac cd dong tai Dai hoi dong ¢ dong;
Thuc hién kieém The biéu quyét/Phiéu bicu quyét khi thdng qua céc van dé duoc
dua ra Dai hoi dong c6 dong biéu quyét thong qua;
3



Théng béoakét qua cho Chu toa, Thu ky va cong bé két qua biéu quyét trude Dai
héi dong co dong;
Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh x4c cla két qua kiém phiéu.
CHUONG III
TIEN HANH HOP PAI HQI PONG CO PONG

Piéu 9. Piéu kién tién hanh hop Pai hdi dong c6 dong

9.

D2,

9.3,

Cudc hop Dai hoi CISng c¢b dong duoc tién hanh khi ¢6 sé cd déng du hop dai
dién trén nam muoi phan trdm (50%) tong s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét theo
danh sach cb déng chbt ngay 02/06/2023.

Truong hop cude hop 1an thtr nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh thi
thong bédo moi  hop lan tha hai phai duge gui trong thoi han
30 ngay ké tir ngay du dinh hop lan thr nhat. Cude hop Pai hoi déng cd dong lan
tht hai duoc tién hanh khi ¢6 s ¢d déng du hop dai dién tir 33% tong sb phiéu
bidu quyét trér 1én.

Truong hop cude hop triéu tap lan th hai khéng du didu kién tién hanh theo quy
dinh thi thong bdo mai hop lan thr ba phai dugc gui trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay du dinh hop lan thi hai. Cude hop Dai hoi dong ¢d dong lan tht ba dugce
tién hanh khéng phu thude vao tong s6 phiéu biéu quyét cta cic ¢6 dong du hop.

Piéu 10. Trat ty tai cudc hop Dai hdi dong co dong

Tat ca cac cd dong dén tham du hop dn mdc lich su.

Co dong du hop ngoi dung vi tri hodc khu vuc do Ban T6 chire quy dinh; tuén
tha viéc diéu hanh cta Chu toa va Ban T6 chuec.

Khéng hat thude 14 trong phong hop.

Khéng ndi chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong trong khi cudc hop
Dai hdi dong c6 dong dién ra. Pién thoai di dong phai tat hoac khong dé chudng.

Pidu 11. Cach thic tién hanh hop Pai hdi dong c6 dong

11.1. Dai hoi dong ¢o dong s& lan lugt théo ludn va thong qua cac ndi dung (theo ngi

dung da guri cac co dong)

11.2. Biéu quyét tai Dai hoi dong cb déng

M3i ¢b déng tham du Dai hoi dong c¢b dong dugc phat 01 thé biéu quyét (mau
tréng) va 01 phiéu biéu quyét (mau vang). Thé biéu quyét/Phiéu biéu quyét duoc
str dung dé biéu quyét théng qua céc ndi dung trong chuong trinh hop, cu thé:
Thé biéu quyét: dugc in trén gidy mau tring, ding dé biéu quyét théng qua céc
ndi dung sau:

v Thong qua Doan Chu tich;



Théng qua Ban kiém phiéu;
Théng qua Chuong trinh ctia Pai hoi dong ¢b dong;
Thong qua Quy ché t chire cude hop Dai hoi déng cd dong;

Khi ¢é y kién phat biéu va théng qua y kién phat biéu cua cac ¢d déng (néu cd);

T RN KN RN K

Thoéng qua ndi dung Bién ban, Nghi quyét Dai hoi dong c¢b déng va thong

qua cac van dé khéc theo yéu cau ctia Chu toa.

Céc cb déng da du cude hop Pai hoi déng cb dong khong c6 mit khi biéu
quyét thong qua cac ndi dung tai Pai hoi dong ¢ dong thi coi nhur ddng ¥ v&i céc
noi dung biéu quyét thong qua tai Pai hoi dong ¢6 dong.

- Phiéu biéu quyét: duoc in trén gidy mau vang, ding dé biéu quyét thong qua
cac ndi dung chinh sau:

v" Thong qua Bao céo ctia Hoi dong quan tri nam 2022 va dinh huéng nim 2023;
v" Théng qua Béo cdo tong két hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022 va ké
hoach san xuét kinh doanh nim 2023 cia Téng gidm ddc;

v" Théng qua Béo céo tai chinh nam 2022 da duoc kiém toan;

v" Théng qua Bdo cdo ctia Ban kiém soat Cong ty:

Théng qua Td trinh quyét todn va phé duyét phuong an chi tra thi lao, thu
nhap HDQT, BKS nam 2022 va nam 2023;

v" Thong qua T trinh phuong 4n phan phéi loi nhuén nam 2022;

v Thoéng qua lua chon don vi kiém toan Bdo céo tai chinh ndam 2023;

P6i véi Phiéu bidu quyét. mdi van dé trén Phiéu biéu quyét c¢6 3 6 trong thé hién
ndi dung Tan thanh, Khong tan thanh va Khéng ¢o v kién. Noi dung biéu quyét khong
hop 1é 14 nodi dung khong ¢6 hodc ¢6 nhiéu hon mét tinh trang biéu quyét. Khi d6, céc
noi dung biéu quyet con lai van hop 1€ va van duoc tinh vao két qua kiém phiéu. Phiéu
bidu quyét khéng hop 1€ 1a phiéu biéu quyét khong co chir ky ctia c6 dong/dai dién cb
dong: phiéu bi ghi sai. gach x6a. stra chira, bi rach. bi héng; phiéu khéng c¢é diu treo
cua Cong ty.

Trong trudng hgp phiéu biéu quyét ciia cd déng bi ghi sai, gach x6a, sira chita
hogc v6 tinh bi réch, bi hdng, ¢6 dong ¢ quyén dé nghi Ban kiém phiéu doi phiéu khéc.
Dic¢u 12. Théng qua Quyét dinh cita cude hop Pai hoi dong co dong

Cac Quyét dinh. Nghi Quyét tai Pai hoi ddng cb dong duoc théng qua khi ¢b s6
¢ dong so hitu trén ndm muoi phan tram (50%) tong sO phi€u biéu quyét tan thanh
cua tat ca co dong du hop.



CHUONG IV
KET THUC PAI HOI

Picu 13. Bién ban cudc hop Pai hoi dong co dong

Tét ca cac ndi dung tai cudc hop Dai hoi déng cd doéng phai dugc Thu ky Dai
hoi ghi vao sd bién ban cia Cong ty. Bién ban, nghi quyét cudc hop duge doc va
thong qua trudce khi bé mac cudc hop va dugc luu gitt vao sb bién ban ctia Cong ty.

CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 14. Quy ché nay gém 5 chuong 14 diéu, dugc doc cong khai trude Dai hoi df’ing
cb dong va ¢ hiéu luc thi hanh ngay sau khi duoc Pai hoi dong ¢ déng thudng nién
nam 2023 biéu quyét thong qua.
T/M. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Noi nhan:
- Nhur trén;

- Luu VT, HDQT.

Than Thé Son



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPONG SAN DAU KHi Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Ha No¢i, ngay  thang 05 nam 2023

DU THAO
BAO CAO TONG KET
HOAT DPONG SXKD NAM 2022 VA KE HOACH SXKD NAM 2023

Phin 1: TINH HINH THUC HIEN KE HOACH SXKD NAM 2022

I. Panh gi4 tong quat vé hoat dong SXKD ciia Cong ty nam 2022

1. Tém tit nhirng nét chinh vé tinh hinh kinh t& Viét Nam va thi truong bat
dong san trong nam 2022

1.1 Tinh hinh kinh té Viét Nam

Nén kinh té Viét Nam nam 2022 dién ra trong bdi canh kinh té thé gioi dang
phai d6i mat v6i nhitng thach thirc 16n, bién dong nhanh, kho luong va tinh bat 6n cao;
lam phat da tang 1én murc cao nhat trong nhiéu thap k¥ budc cac quéc gia phai thit chit chinh
séch tién té.

Tuy vay, nén kinh té nudc ta trong ndm qua da c6 sy phuc h01 manh mé&, kinh té
vimo 6n dinh, lam phat trong tAm kiém soat, cac can dbi 16n ciia nén kinh t& duoc bao
dam. Moi truong dau tu kinh doanh cai thién g6ép phén tich cuc cho su phuc héi va
phat trién kinh té - xa hoi, tao dugc su tin tuéng, ung hd cla nhan dan va cong dong
doanh nghiép. M6t s6 nganh da c¢6 mirc ting trudng cao hon nim truée khi ¢ dich
Covid-19.

1.2 Thi truwong bat dong san

Nim 2022 14 mdt nam nhidu cung béc cua thi truong bt dong san: ddu nam
néng, ngudi dén rdi roi vao canh am dam vao nhitng thang cudi nam.

DPau nim 2022, bét dong san la mot kénh dau tu s6i dong, c6 kha nang sinh loi 16n sau
thoi gian dai ca nude bi phong téa bdi dich COVID-19. Lugng vén nhan rdi lau ngay
ctia ngudi dan va cac doanh nghiép nhanh chéng dugc bom vao thi trudng, diy gia dat
ting chong mat.

Gitra ndm 2022 va nhiing thang cubi nam gid bat dong san trén toan thi truong
co dau hi€u chiing lai, thi truong bat dong san am dam & tat ca cac phan khuc, cac
ngudn vén tin dung trong linh vuc bat dong san gap kho khin, tic dong xéu den thi
truong va niém tin cia nha dau tu. C4c san giao dich va cong ty moi gidi cit giam
nhén su, tam ngung hoat dong ngay cang nhiéu.

2. Tinh hinh trién khai cic du 4n diu tw ciia Cong ty nim 2022
2.1. Dy én dAu tur xay dung lai khu tap thé ci 97-99 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi:



- Cong trinh Tda nha 97-99 Lang Ha da dugc Cuc Giam dinh Nha nuée vé chét
lwgng cong trinh xdy dung - B6 X4y dung chp thuén két qua nghiém thu hoan thanh
cong trinh dua vao sur dung thang 12/2022,

- Cong ty d& hoan thanh viéc cidp GCN quyén s& hitu dat, quyén s& hitu nha va
tai san khéc trén dét dot 1 cho 68 chi s& hitu cin ho tai Du an.

- Cong tac ban hang va thu hdi von: hién tai dir 4n con tdn dong 902,6m2 dién
tich Van phong - Thuong mai Dich vu tai ting hdm 1 chua ban dugc. Trong ndm 2022,
Cong ty da tip trung dAy manh cng téc ban hang tuy nhién van chura dat duroc theo ké hoach.

- Cong tac Quan 1y van hanh Toa nha tiép tuc thuc hién theo Hop dong da ky
két v6i don vi quan Iy van hanh toa nha; Cong tac bao hanh va bao tri thiét bi cac hang
muc chung dugc thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

- Xay dung phuong 4n, ké hoach t6 chirc hoi nghi nha chung cu, thanh 1ap ban
Quan tri toa nha theo quy dinh

- Vé ndi dung wu dai Thué thu nhép doanh nghiép:

+ Nam 2022, Cong ty Petrowaco da c6 nhiéu van ban giri UBND thanh phb Ha
N&i, Thanh Uy thanh pho Ha Noi, HDND thanh pho Ha N6i va ¢ nhiéu cudc lam
viée, hop v6i UBND thanh phd Ha N6i, Cuc Thué thanh phé Ha Noi va céc so nganh
lién quan dé giai trinh, lam r6 va dé nghi UBND thanh phd Ha Noi xem xét thao go
cac vudng mac vé chinh sach va trinh Chinh phti xem xét viéc 4p dung chinh sach vé
thue TNDN khi thue hién dy an cai tao, xdy dung lai chung cu cti bi hu héng, xubng
cap trong giai doan Nghi quyét 34/2007/NQ-CP con hiéu luc dé thio go kho khan,
vudéng mac cho cac du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu cii da thye hién trude day
trén dja ban thanh phd. Tuy nhién, Cuc Thué thanh phd Ha Noi d4 tham muu d& xuét
UBND thanh phé Ha N¢i khéng béo cao Chinh phii xem xét 4p dung chinh sdch uu
dai thué TNDN véi Iy do khoéng du co s¢ phap ly dong thoi yéu ciu Cong ty
Petrowaco thuc hién theo kién nghi cua Thanh tra Bo Tai chinh truy thu thué TNDN.

+ UBND thanh phd Ha N6i van chua c6 van ban tra 1o chinh thire vé noi dung
nay, Cong ty van tiép tuc lam viéc v6i céc co quan ¢ thAm quyén dé tiép tuc khiéu nai
vé viéc ap dung chinh sach wu dai thué TNDN tai Dy an 97-99 Lang Ha.

+ Nam 2022 Cong ty cling da tiep tuc thye hién viée tam tinh va _ghi nhan vao
chi phi khac nam 2022, no phai tra véi sb tién cham nop khoang 2,2 ty dong trén co SO
kién nghi ctia Thanh tra B6 Tai chinh.

- V& noi dung uu dai mién tién st dung dét, thué dit: mac du tién st dung dét,
tién thué dat tai Du 4n Cong ty da phai ndp va khéu trir tir tién GPMB theo quy dinh,
tuy nhién trong ndm 2022, Céng ty Petrowaco ciing d c6 nhiéu budi lam viéc, giri van
ban giai trinh, bdo c4o véi UBND thanh phd Ha Noi va céc co quan c6 lién quan xem
xét, thdo g& cho phép Cong ty duge mién tién sir dung dét, tién thué dét ddi voi toan
bd dién tich duogc giao (hoidc thué) dé thuc hién Dy 4n nhu cac Dy 4n céi tao chung cu
cfi khéc da thuc hién cling giai doan trén dia ban thanh ph6 Ha Noi theo dung v6i Nghi
quyét s6 34/2007/NQ-CP, Quyét dinh chap thuén déu tu 2580/QD-UBND ctia UBND
thanh ph6 Ha Nbi..

- Noi dung hoan tra di¢n tich van phong (629,37 m2) thudc s¢ hitu Nha nuée:

+Nam 2014, Cong ty Petrowaco da xdy dung phucmg an hoan tra dién tich van
phong thudc s¢ hiru Nha nudc tai Tang 7 theo phuong an kién tric duoc S Quy hoach
- Kién triic xac nhan thang 10/2008 va chi dao cua UBND thanh ph6 Ha Noi (hoan tra
dién tich vin phong). Tuy nhién, ndi dung vin ban s6 3185/UBND-TNMT ngay
07/05/2014 chua 13 rang, do d6 din dén lién nganh hiéu nham ring phai hoan tra dién
tich van phong thudc s& hitu Nha nude tai tang 1 ctia Dy an sau khi hoan thanh.



+ Nam 2022, Cong ty ciing da nhiéu lan lam viéc, giti van ban dén UBND
thanh phd Ha Néi va céc co quan lién quan dé giai trinh va dé nghi théng nhét theo
phuong an Cong ty hoan tra, ban giao 629.37m2 dién tich vin phong thudc sé hitu
Nha nudc tai tang 7 ctia Dy dn sau khi hoan thanh. Dén nay, UBND thanh phé Ha Nai
van chua c6 van ban quyét dinh vé noi dung nay.

2.2. Du 4n dau tu xay dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thiic Khéang:

Nam 2022, Cong ty Petrowaco di t6 chitc trién khai, thuc hién viée lay y
kién diéu chinh quy hoach theo chi dao ctia S& Quy hoach - Kién tric.

Tuy nhién, do mét phan anh huéng cia dich Covid - 19 trong gin 5 thang
d4u niam 2022 va ngudi dén chua dong thuan voi chu dau tu vé hé s tai dinh cu.
Cac hé dén van git nguyén quan diém yéu cau hé sb tai dinh cu to1 thiéu 1a 2,3 14n
thi méi tiép tuc trién khai cac noi dung tiép theo do d6 khéng trién khai dugc cong
tc diéu chinh quy hoach, céng tic GPMB va anh hudng dén cong tac trién khai thuc
hién du an néi chung.

2.3. Dy 4n Khu nha & Dau khi, Huyén T4n Thanh, Tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Cong ty da td chirc Khéo sat, danh gia lai hién trang du 4n va Lép dy todn cong tac
thi cong, khic phuc va stra chita hé théng Ha ting k¥ thuat (thdm min dwong giao thong
trong Dy dn, khoi phuc lai hé tkong Dién, Nute, Cdy xanh ciua Dy dn) lam co s& quyét
dinh phuong an, thoi diém du tu dé phuc vu cong tac ban giao hé théng Ha ting k¥ thuét
cho dia phuong va co quan chuyén nghanh quan ly theo quy dinh.

- Thuc hién céc cong viée chuan bi dau tu kinh doanh 16 dit TTTM - Vian phong ctia
Du an. Tuy nhién, do anh hudng cta tinh hinh thi truong bét dong san cling nhu sy thit chat
chinh s4ch tién té trong nam 2022 nén viéc kinh doanh 16 dit TTTM-Vian phong tai dy an
da khong hoan thanh theo ké hoach.

2.4. Du 4n xay dung mai chung cu nguy hiém C1 Thanh cong, Ha Noi (Du an
Cong ty tham gia lién danh Chu dau tur thuc hién du an, véi ty 18 g6p von 1a 30%):

- Trién khai cong t4c ban hang véi cac san pham con lai ctia dy 4n.

- Trién khai thi tuc cdp Gidy chung nhén quyen sO hitu nha va quyén st dung
d4t cho khach hang; chudn bi cac ndi dung lién quan dén t6 chire Hoi nghi chung cu.

- Lam viéc v6i céc co quan chirc nang dé xin giam kinh phi thué nha tam cu
cho céc ho dan trong thoi gian thuc hién du an, lam co s& hoan thanh cong tic quyet
toan du 4n, phan chia loi nhuén cho céc bén lién danh.

- Hoan thanh céng tac stra chita, hoan trd nguyén trang va ban giao lai 109/110
can hd tam cu tai Toéa NO6 Dich Vong cho Cong ty TNHH MTV quén ly va phat trién
nha (don vi cho thué).

2.5. Dy 4n Pau tu x4y dung Cho Giang, thi tran Th Tang, huyén Vinh Tudng,

Vinh Phiic (Du 4n lién danh Céng ty cd phan Bét dong san Dau khi tham gia ddu tu
Vo1 ty 1€ gbp von 1a 45%):

- Cong tc diéu chinh quy hoach:

+ Da s6 céc tiéu thwong dang kinh doanh tai chg Giang khong ddng thuén véi
QHCT da dugc UBND tinh Vinh Phuc phe duyét nam 2015, cho rang quy hoach dugc
duyét da lay dién tich mat tién cia chg dé quy hoach lam nha phd thwong mai, dich



chuyén vi trf cho vao phia trong 1am giam loi thé kinh doanh va giam dién tich dit cho
hién ¢6..., dan t6i cOng tac giai phong mat bang khong thyc hién duge. Do véy, dé day
nhanh cong téc giai phong mat bing du 4n dau tu x4y dyung cho Giang can diéu chinh
quy hoach chi tiét dé phit hop v6i nguyén vong ctia cdc ho tiéu thuong cling nhu thuc
trang tai du an.

+ Thang 6/2021, Du 4n d3 tién hanh niém yét cong khai phuong én diéu chinh
quy hoach du kién da duoc UBND Tinh Vinh Phuc chap thuén chu truong nghién ctu
diéu chinh tai UBND thi trn Thd Tang va tai cho Giang, dong thoi tuyén truyén cac
ndi dung vé co ché, chinh sich, hd trg cia Chi dau tu ap dung dbi vei cac ho tiéu
thuong dang kinh doanh tai cho Giang. Tuy nhién mot lan nira cac ho tiéu thuong
dang kinh doanh tai cho Giang da phan ddi gay git va yéu ciu diéu chinh quy hoach
theo huéng di chuyén toan bd phan dién tich dit nha ¢ thuong mai vao phia trong phan
dat 5%.

- Thoi gian thuc hién Hop ddng thuc hién Du 4n diu tu sb
01/2017/HDDADTSDD ngay 16/08/2017 ky gitta UBND Huyén Vinh Tuong va Cong
ty C6 phan Thé Tang Vinh Phuc:

+ Ngay 27/7/2022, UBND huyén Vinh Tuong va Cong ty Co phan Thé Tang
Vinh Phic ky Phu luc Hop dong s6 02/PLHP-HPDADTSDD vé& viéc gia han thoi
gian thuc hién Hop dong s0 01/2017/HPDADTSDD thém 30 thdng thanh 78 thang ké
tir ngay 16/08/2017 dén 16/02/2024.

+ Thoi gian thuc hién Hop dong thuc hién Dy 4n ddu tu s
01/2017/HDDADTSDD chi con lai khoang 16 thang tinh (tir ngay dugc gia han) dé
thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500, giai phéng mit bang toan bd du 4n
va dau tu thi cong xay dung du 4n Cho Giang.

- Cong tac GPMB:

+ S6 lugng tidu thwong dang kinh doanh tai chg Giang can giai phong mit bang
la rat 16n (theo bdo céo ctia UBND thi trdn Thé Tang 1a 750 ho). Trong dé c6 mot s6
ho tiéu thuong c6 vi tri dep, dang budn ban thuén lgi khéng mudn thay dbi da tap hop
thanh nhém lgi ich quyet liét chéng pha cha treong x4y dung cho

+ Cong tac giai phéng mit bang, ban giao mit bing sach cho Chu dau tu thue
hién du én 1a trach nhi¢m cia UBND huyén Vinh Tuong. Tuy nhién, UBND thi tran
Thé Tang va céc Co quan chuyén mén cia UBND huyén Vinh Tuong chua lam t6t
cong tac tuyén truyén, van dong cac ho tiéu thuong kinh doanh trong chg dé déng
thuan cao voi du an.

- Danh gia v€ cac kho khan, rii ro va phuong an hop tac dau tu:

+ Cong téc diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du kién phai kéo dai do
phai thuc hién lai dtng trinh tu thi tuc tir cic budc dau tién (tién hanh hoan thién dd
an quy hoach diéu chinh dé xin y kién cdc ho dan kinh doanh tai chg Giang, UBND thi
trdn Thé Tang, UBND huyén Vinh Tuong, S& Xay dung va trinh UBND tinh Vinh
Phuc phé duyét: UBND thi trAn Thd Tang c6 thé phai xin ¥ kién cia Thudng vu thi
tran Thd Tang va Thuong vu huyén Vinh Tudng). Mét khéc, theo phuong 4n diéu
chinh quy hoach di chuyén toan bo dién tich d4t thuong mai vao khu vuc bén trong
phan dat 5% thi hiéu qua kinh té cia du 4n s& bi giam, c6 thé sé khong con hiéu qua,



phuong 4n kinh té s& bi thay déi so véi phuong 4n kinh té, hiéu qua dw én da duoc
HDPQT Coéng ty Co phan Bat dong san Dau khi phé duyét.

+ Trach nhiém thuc hién coéng tic giai phéng mit bang 1a cia UBND huyén
Vinh Tuong. Tuy nhién, UBND huyén Vinh Tudng chua quyét liét, chwa chi dong
phéi hop thuc hién cong tac giai phong mat bang cho Giang. Thuc hién cong tdc giai
phéng mit bang ding tién d6 1a nhiém vu trong tdm va 12 néi dung co ban dé du 4n
thanh cong, ddm bao hiéu qua Igi nhuan cia du an. Tai dy an chg Giang, trach nhiém
va su vao cudc phdi hop ctia Héi ddng GPMB, Chinh quyén dia phuong rat quan
trong, dong vai trd chinh quyét dinh viéc thanh cong cia céng tic GPMB. Tuy nhién,
tai du 4n cho Giang su phdi hop tir Hoi débng GPMB, Chinh quyén dia phuong la
khoéng cao. Do véy, cong taic GPMB tai du 4n dugc danh gia 1a cuc ky kho khan, sé&
kéo dai dan téi khong dam bao ding tién do va s& anh hudéng dén cic chi tiéu loi
nhuan v hiéu qua kinh té cia dur 4n.

+ V6i cac ndi dung vudng mic, khé khin trong cong tdc GPMB, cong tic diéu
chinh quy hoach ciing nhu phwong 4n kinh té khi diéu chinh quy hoach ciia Du 4n,
viéc hoan thanh duge cong tac Giai phong mit bang, trién khai dau tu x4y dung trong
thoi han 16 thang con lai cia Hop ddng da ky véi UBND huyén Vinh Tuong (t6i
thang 02/2024) 1a rét kho khin va khéng kha thi. Khi thoi gian thue hién Hop dong hét
ma du 4n chua hoan thanh giai phong mit bang s& rat khé gia han thoi gian thuc hién
Hop ddng lan 3, du 4n sé& bi xem xét lai din dén c6 thé khong thuc hién duge. Dé tranh
rui ro, giam thiéu thiét hai, b4o toan nguén Vén, sau khi cin nhic xem xét mot cach k¥
ludng t511g thé, Cong ty Petrowaco di bdo céo, trinh HDQT va da dugc HDQT Coéng
ty chap thun théng qua phuong 4n chdm dat tham gia hop tac diu tu d6i v6i du an
Cho Giang va thanh Iy Hop dong hop téc ddu tu vi Cong ty CP Thé Tang Vinh Phiic
(Chit dau tu du 4n Cho Giang) va thu hdi toan b chi phi dau tu da dau tu tai du 4n
Chg Giang.

+ Céng ty CP Thd Tang Vinh Phiic va Céng ty Petrowaco da théng nhét sé& tién
hanh thi tuc ky Bién ban thanh 1y Hop dong hop tic diu tu sb
01/2020/HDHTDT/PW-TT ngay 20/05/2020 trong quy 1/2023 va théng nhét Cong ty
Petrowaco s€ duoc thu hoi toan bd chi phi dd dau tu vao dy an tinh dén ngay
31/12/2022.

3. Cong tac tim kiém phét trién Dy é4n:

Trong nam 2022, Cong ty da tép trung tim kiém mét s6 du an, trong d6 da xem
x€ét va nghién ctou doi véi Du an dau tu xdy maéi cho Ngo tai Thi tran Yén Thinh,
huyén Yén M6, tinh Ninh Binh; Dy 4n chg Pong Giao tai Thanh pho Tam Diep, tinh
Ninh Binh. Dy la nhiing Dy én c6 tlem nang, c6 kha nang thuc hién, phu hop véi tinh
hinh san xuét kinh doanh, nguén vén clia Cong ty tai thoi diém hién nay ciing nhu
néng lyc kinh nghi€ém ma Céng ty c6 dugc khi tham gia tai Dy an chg Giang thi trén
Thé Tang, Vinh Phic.

4. Cac ngi dung khac:

a. Cong tac thu hdi cong no tai D 4n Khu nha & cao cip Dau khi Hoa Binh:

Nam 2022, Céng ty cb phan D6 thi sinh thai Déu khi Hoa Binh da thanh toan tiép
mot phan cong ng cho Cong ty véi sb tién 1 ty dong.



Céng ty d& nhiéu l4n gui van ban, moi hop dé yéu cau Cong ty co phan D6 thi sinh
thai Dau khi Hoa Binh thanh toén nét phan cong ng con lai vai tdng 50 tién khoang hon 9 ty
dong bao gém ca s tién 1ai tra chdm. Tuy nhién, viéc thu hdi cong ng van chua dat tién do theo

ké hoach.

b. Cong tac quéan Iy va theo dai ¢b dong:

Thuyc hién cong tac cong bd thong tin ddi voi cong ty dai chung theo diing cac
quy dinh cia phép luét hién hanh.

c. Cong tac dau tu gop vén

- Tinh dén thoi diém hién tai Cong ty da tham gia g6p vén vao 02 Céng ty v6i

s tién 1a 4.000.000.000 ddng, chi tiét nhu sau:

+ Cong ty CP Phat trién n‘han luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen
(Viwaseen. TMC): 1.500.000.000 ty dong.

+ Cong ty CP Xang dau Dau khi Pha Tho: 2.500.000.000 ddng. K& tir khi g6p
von Coéng ty da duge nhan ¢d tac 01 1an véi ty I€ 5% .

- Can ct tinh hinh san xuét kinh doanh, cho dén thoi diém hién tai Céng ty da
thue hién viée trich 18p dy phong v6i khoan dau tu gép vén vao 02 don vi trén véi sb
tién la: 2,1 ty ddng.

- Nghi quyet cua Dai hoi dong cd déng thudng nién nam 2022 da chip thuén
chu truong thoai von tai hai don vi trén. Tuy nhién, Cong ty van chua thue hién duoc
cong tac thodi von do gid tri b phiéu tai cdc don vi d6 thdp va 1a cic don vi duge it nha dau tu
quan tam.

d. Cong tac tb chtc :

- Thuc hién Nghi quyét Dai hoi c¢d dong, Cong ty da hoan thanh viée dau tu va
di chuyén try so cia Céong ty ve Toa nha C1 Thanh Céng trong thang 01/2022, S¢& ké
hoach va dau tw Ha N6i da cp gidy chimg nhén dang ky kinh doanh cho Coéng ty theo
dia chi moi theo quy dinh.

- Téng s6 cén b nhan vién tai thoi diém 31/12/2022: 27 ngudi, trong d6 cong
tac vién 02 nguoi, CBNV 25 nguoi.

5. Mgt s6 chi tiéu chinh vé két qua SXKD ciia Cong ty trong nam 2022:
(Pon vi tinh: Triéu dong)

A
Ké TI-]:-I'C hoan Ghi chii
hoach | hién thanh et
Stt Cac chi tiéu chinh o e
nam nam S0 voi

2022 | 2022 KH

1 | Gi4 tri diu tw phat trién cic dw 4n | 63.676 | 5270 | 8,3%




1.1 | Du dn Khu nha o Téan Thanh 2.400 470 19,6%
Cty Phuc Hung
1.2 | Dy dn 59-63 Hupnh Thiic Khdng 30.000 | 128 | 0.4% | gop von theoty
' 1€ 45%
Lién danh Chu
dau tu, trong d6
Petrowaco gép
vbn theo ty 1€
30%
1.3 | Dudn CI Thanh Céng 8.274 | 1.046 | 12.6% s
- Tong gié tri
thuc hién cua
lién danh trong
nam 2022 la:
2,418 ty
Petrowaco tham
gia du tur theo
1.4 | Dy an xdy dung Cho Giang 17.847 | 471 2,6% ty 16 g6p vén Ia
45%
1.5 | Céng tdc phdt trién dir dn 2.000 0
16 gz chuyén & Dau tu tru so moi Coéng 3155 | 3155 | 100%
2 | Doanh thu 86.463 | 15.571 | 18%
2.1 | Dw an Khu nha o Tan Thanh 12.474 0
2.2 | Dwdn 97-99 Ldang Ha 67.579 | 15.023 | 22%
2.3 | Dt an C1 Thanh Céng 5.910 0
2.4 | Doanh thu twr hoat dong tai chinh 500 548 109.6%
3 | Loi nhuén truéce thué 16.920 | -8.398
4 | Loi nhuin sau thué 13.536 | -8.398
5 | Ty 1é chia cb tic 0% 0%

6. Nhén xét, ddnh gia chung vé thwe hién ké hoach nim 2022:

- Ké hoach SXKD nim 2022 khéng dat dugc céc chi tiéu dé ra do nhiéu nguyén
nhan khéch quan va chu quan:




+ Nguyén nhén khach quan dugc cho 1a do dich covid — 19 tiép tuc bung phat
va anh huong rat 16n dén moi mat xa hoi trong nhiing thang diu nam 2022 va th1
truong bat dong san Quy II-I1/2022 roi vao khé khin, trdm ling; Tlen do giai quyet
hé so, cong viéc cua cdc co quan quan 1y nha nudc chdm va chua quyét liét; Lai sudt
ngan hang diéu chinh ting cao...dd anh hudéng rat 16n dén cong tac san xuét kinh
doanh chung cua Cong ty.

+ Nguyén nhan chi quan: Céng tic can by chua dép ung duge yéu cdu cong
VIeC can bd nhén luc it, chua c6 kinh nghiém nhidu trong viée tiép xuc, xt Iy va giai
quyet céc cong viée. Pic biét 14 cac cong viée phai phdi hop 1am viéc, tlep xuc voi cac
co quan quan ly Nha nudc.

- Cong tac trién khai ddu tu tai cdc dw 4n ciing gip nhiéu khé khan, do &nh
hudng cua covidl9 nén thoi gian con lai trong nam 2022 dé trién khai cac thu tuc,
cong viéc theo ké hoach khong dam bao do céc céc thu tuc vé dau tu, xay ]ép, dat dai.
GPMB .... Rét vat va kéo dai, ddc biét 1am anh hudng dén: Cong tac nghiém thu dua
vao sir dung, cong tac s6 do tai Dy 4n 97-99 Lang Ha; Cong tic dau tu tai du 4n Tan
Thanh; Coéng tac trién khai GPMB tai Du 4n 59-63 Huynh thic Khang va du 4n Chg
Giang.

- Cong tac doanh thu tai du &n cling khong dat duoc theo ké hoach, nguyén nhén:

+ Khoéng thu dugc tién’cﬁa khéach hang mua san van phong, thuong mai dich vu
do Thang 12/2022 toan bg khoi van phong thuong mai, dich vu méi duge By xay dung
nghiém thu dua vao str dung theo quy dinh.

+ Thi truong bat dong san khé khan, 14i suét diéu chinh cao nén da huéng dén
viéc khong ban duogc cac san pham con ton tai Du dn 97-99 Lang Ha, Du 4n Tén
Thanh do d6é anh hudéng dén chi tiéu doanh thu nam 2022.

- Péi véi chi tiéu loi nhuan nim 2022 khoéng hoan thanh theo ké hoach nguyén
nhan chinh do chi tiéu doanh thu khéng dat theo ké hoach va cung voi s6 tién cham
nop thué TNDN du kién phai ndp (khoang 2,2 ty ddng) theo kién nghi cta Thanh tra
B Tai chinh tai Du 4n 97 — 99 Lang Ha.

- Nam 2022, Cong ty Petrowaco cling da nghién ctru, Sép xép nhén sy va thue hién tiét
giam chi phi quan Iy, diéu chinh giam quy luong trong toan Cong ty (gidm khoang 14%) de
dam bao phu hop véi tinh hinh hoat dong SXKD thyc t€ ciia Cong ty.

Phén II. XAY DUNG KE HOACH SXKD NAM 2023

1. Nhiém vu thue hién ké hoach

- Bdm sét tinh hinh bién ddng ctia nén kinh té, thi truong BPS dé trién khai cac
hoat dong dau tu va céc hoat dong ho tro dau tu mot céach hop ly.

- T4p trung trién khai cdc noi dung trong diém cua Cong ty dé dam bao nam
2023 phai c6 doanh thu va loi nhudn: Hoan thanh cong tac kinh doanh cic san phim
con ton dong va két thic déu tu cac dy an 97-99 Lang Ha, du 4n C1 Thanh Cong;
Nghién ctru phuong 4n dau tu kinh doanh L6 ¢4t TTTM-Vin phong tai Du 4n Khu
nha & Dau khi -Thi x& Phu My- Tinh Ba Ria-Viing Tau theo huéng vira dau tu vira
khai thac kinh doanh; Trién khai céng tic GPMB tal Du an 59-63 Huynh Thuc Khang
va dac bict tap trung ddy mamh cong tac phat trién tim kiém cac du an phu hop véi
tinh hinh nguén vén va ning luc hién tai cua Cong ty.



- Doanh thu, loi nhudn ndm 2023 chi yéu tir Dy 4n 97-99 Lang Ha, dur dn C1 Thanh Cong,

- Néng cao doi song vét chat va tinh than cho CBCNV di kém véi viée kién
toan by may nhan sy nhdm ndng cao nang luc lam viéc, phu hop véi yéu cau san xuat
kinh doanh va tinh hinh trién khai thuc té cac dir an.

2. Cong tac trién khai cic dy 4n dau tu:

2.1. Dy 4n dau tur xy dung lai Khu tap thé cii 97 - 99 Lang Ha, Déng Pa, Ha Noi:

- Ngay 27/02/2023, Cuc thué Thanh phb Ha Noi da ban hanh Quyé:it dinh s 7978/QP-CTHN-
TTKT3-XPVPHC ve viéc xtt ly vi pham hanh chinh vé thué theo két luéin cta Thanh tra B$ Tai
chinh. Bé dam bao ding quy dinh ctia luat quéan Iy ‘Ellué va tranh phat sinh thém so tién phat chdm
ndp theo quy dinh, Cong ty da thuc hién viéc ndp tién vao Ngén sdch Nha nudc.

- Iiép tuc lam viéc véi UBND Thanh ph6 Ha Noi va céc co quan chirc nang dé
giai quyét dut diém doi voi viée ap dung céc chinh séch, co ché uu dai khi thuc hién
cdi tao chung cu cii tai du an 97-99 Lang Ha.

LT Tiép tuc trién khai kinh doanh ban céc san phdm con lai; Hoan thanh cong tac
cap sO do cho toan bd khach hang va céac h dan téi dinh cu tai du én;

- Thu hbi ngudn tién con lai theo tién d6 hop ddng ctia céc khach hang;

. E Quyét toan vén dau tu va phan chia loi nhudn theo néi dung hop tac dau tu véi
Tong Cong ty CP Vinaconex;

- T chirc Hbi nghi nha chung cu, thanh 1dp Ban quan tri toa nha va ban giao
kinh phi bao tri va céc ndi dung coéng viéc cé lién quan cho Ban quan tri toan nha theo
ding quy dinh hién hanh.

2.2. Du 4n dau tu xay dung lai Khu tip thé cii 59-63 Huynh Thic Khéng:

- Tlep tuc tiép xuc, van dong nguoi dan dé xin y kién dong thudn voi dé xuét
diéu chinh Téng mat bing va phuong an kién tric, 1am cén ctr dé trién khai cong tac
GPMB cua Du an.

- Tiép tuc bam sat, cap nhat céc chinh' sach moi vé xdy dung, cai tao lai chung
cu ct cua Chinh phi duge UBND Thanh phé Ha Noi huéng dan 4p dung d¢ Cong ty
ph01 hop cung lién danh nghién ctru, ra soat lai phuong an kinh té ctia du an lam co s¢
diéu chinh co ché GPMB (néu c6) va xay dung lai ké hoach, tién db trién khai cong tac
GPMB cua du an theo dung quy dinh.

2.3. Dy 4n Khu nha & Dau khi, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria - Viing Tau:
‘ - Nghién ctru hoan thién céc thu tuc phap ly, du tu dé cé du co so trién khai
dau tu, khai thac L6 dat TTTM- Van phong tai Dy 4n.
- Xay dung phuong an kinh doanh, khai thac phu hop véi tinh hinh thuc té trong
giai doan thue hién dau tur cling nhu sau dau tu d6i véi Lo dat TTTM-Van phong.
- Phéi hop véi Torag cong ty PVFCCo dé giai quyét dut diém thu tuc phép ly

ban giao d6i voi Lo dit TDTT, Tram Y té, Dién tich giao thong cdy xanh da giao cho
Téng cong ty PVECCo quan ly st dung.

2.4. Dy 4n x4y dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh cong, Ha Noi:

- Tép trung ddy manh cong tac ban cac san phdm con lai tai du an (bao gdbm 04
can hd penthouse, van phong tang 18) va t1ep tuc bam sét cac co quan chirc ning dé



xin giam kinh phi thué nha tam cu cho cac ho dén trong thoi gian thuc hién du 4n, day
la co sé dé cac bén lién danh c6 can ctr quyét toan du 4n, phén chia loi nhuan.

- Trién khai thi tuc xin cip Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha va quyén su
dung dét ddi vai cac chi hop dong mua bén.

Quyet toan von dau tu va phén chia loi nhuan theo ndi dung hop téc dau tu véi
céc dbi tac dau tu trong lién danh dau tu;

- T4 chiic Hoi nghi nha chung cu, thanh ldp Ban quén tri tdoa nha va ban giao
kinh phi béo tri va cdc ndi dung coéng viéc c6 lién quan cho Ban quan tri toan nha theo
dung quy dinh hién hanh.

2.5. Du 4n Pau tu xdy dyng Cho Giang, Thi trAn Thd Tang, Huyén Vinh
Tuong, Vinh Phic:

- Trién khai thu tuc chdm dat va thanh 1y hop dong hop tic diu tu
01/2020/HPHTDT/PW-TT ngay 20/05/2020 v&i Céng ty ¢b phan Thd Tang Vinh Phic

- Thu hdi toan bd sb tién da dau tu vao Dy an Chg¢ Giang tinh dén ngay
31/12/2022.

2.6. Cong tac phat trién du 4n:

- Nam 2023, Cong ty s€ tap trung chi dao day manh cong tac tim kiém va phét
trién du 4n, dénh gia lua chon cic co hoi, du an déu tr ¢6 quy md pht hop véi ndng
luc tai chinh, ngudn vén va ké hoach san xuat kinh doanh ctia C6 ong ty Petrowaco. Day
la ndi dung trong diém trong ké hoach nam 2023 cta Cong ty dé lam tién dé cho ké
hoach phét trién ctia Cong ty tr ong nhitng nam toi.

- Tiép tuc nghién clru danh gia hiéu qua dau tu dbi voi cho Ngo, chg Pong
Giao, Ninh Binh bén canh d6 tiép tuc tim kiém nghién ctru thém mot sé Dy 4n khéac tai
Ninh Binh, Hoa Binh, Bic Giang, thi xa Phu My, huyén Long Thanh, tinh Ba Ria-
Viing Tau ... dé lya chon c4c Du 4n c6 tinh kha thi, hiéu quéa dau tu, tong hop danh gid
trinh HPQT Cong ty phé duyét.

- Cong ty kién nghi Pai hoi cb déng uy quyén cho HDQT Cong ty xem xét,
nghién ctru va phé duyét chu truong dAu tu/hoic hop tac dau tu dbi véi cac du 4n c0
hiéu qua kinh té, quy mé pht hop v6i nang luc tai chinh cua Cong ty dé kip thoi nam
bat duoc cée co hoi dau tu trong qué trinh im kiém, phat trién du 4n.

3. Cac ndi dung khac:

a. Céng tac thu hoi cong no tai Dy 4n Khu nha & cao cap Déau khi Hoa Binh:

Ném 2023, Cong ty s& tiép tuc thuc hién theo chii treong cta Hoi dong quan tri Cong
ty di vi cong tc thu hdi cong no ctia Céng ty cd phan D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh.

Trong trudng hop déi tac khong thuc hién theo tién d6 da cam két, Cong ty s& ap
dung céc bién phap manh hon va trong trudng hop Cong ty c6 phan D6 thi sinh thai Dau
khi Hoa Binh triy i, Cong ty s& hoan tat thi tuc va tién hanh khéi kién ra Toa an dan sur.

b. Cong tac dau tu gép von:

Cong ty ¢d phén Bat dong san Dau khi kten nghi Pai hoi c6 dong tlep tuc chép
thuén chu truong thoai Von va giao HPQT quyét dinh phuong 4n thodi vén tai 2 Cong
ty (Cong ty CP Phat trién nhan lyc, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Coéng ty CP
Xzng Dau Dau khi Pht Tho- Pvoil Phu Tho) trén co s& quy du phong da dugc trich 14p
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va gié tri b phiéu tai thoi diém thoai vén véi muc tiéu bio toan ngudn vdn, cong khai,
minh bach, tudn thu cic quy dinh ctia phdp lujt.

c. Cong téc t5 chire:

- Tiép tuc kién toan b mdy nhan su; gidm sat, thuc hién viée t1et gidm chi phi

quan ly; dinh ky xem xét diéu chinh qu§ Ivong @& dam bao lam viée gan vdi hidu qua,
ning suit lao dong.

- Tong s6 CBNV hién nay tinh dén thang 4/2023 14 23 nguoi, trong d6 ¢6 01 céng thc vién.
4. Dy kién mét sé chi tiéu chinh vé ké hoach SXKD nim 2023 ciia Céng ty:
(Chi tiét dwoe trinh bay tai cde Phu luc kém theo):

5. Ké hoach chi tra cb e

Téng Gidm doc Cong ty kinh dé nghi Pai hoi dong cd déng Cong ty uu tién

danh lgi nhuén de tiép tuc dau tu cdc du 4n cua Cong ty nham dam bao bé sung ngudn
von cho sur phét trién 1au dai ciia Céng ty. Trén co s do, ké hoach chi tra ¢d tire nhu sau:

- Ty 1é tra cb tirc ndm 2023: 0%

- Dcn Vv6i viée chi tra co tirc con lai cta nam 2019, nam 2020 theo Nghj quyét
Pai hoi cb déng véi tong so tién 14 ty ddng: Dai héi dbng cb dong thudng nién nim
2022 da chip thudn chu truong Cong ty s€ thuc hién chi tra phdn cb tirc con lai néu
trén khi Céng ty ddm bao nguodn tai chinh va c6 du diéu kién chi tra theo quy dinh cua
Phép luat.

Phén IIL. MOT SO GIAI PHAP CO BAN PE HOAN THANH KE HOACH SXKD NAM 2023

- Thuong xuyén lién lac, trao d6i va tiép thu céc vy kién cing nhu su hd tro tir
phia Téng Cong ty Viwaseen (la ¢ déng sang lap), va céc cb déng 16n khéc trong
coéng tac san xuét kinh doanh néi chung va cong tac dau tu néi riéng;

- Nam 2023 du kién s& 1a ndm con nhiéu khé khin, dic biét trong linh virc bt
dong san, dau tu xay dyung. Do vdy, chu trrong Cong ty s& bém sat tinh hinh bién dong
kinh té - xa hoi noi chung, thi truong bat dong san noi riéng trén co s& d6 phan tich k§
ludng vé hiéu qua kinh té cua timg du an trong timg giai doan cu thé dé c6 giai phap
dau tu va kinh doanh pha hop nhim dam bao dtng ké hoach d8 ra.

- Bam sat vao tinh hinh SXKD ctia Cong ty, tzep fuc thtrc hién Vlec hoan thién
bd may nhéan su, cdc cdn bd chuyén mon nhim dép tng yéu cau san xuét kinh doanh.
Nang cao nang luc quan ly chuyén mén, nghiép vu, tao diéu kién, khuyén khich viéc
hoc tap nang cao trinh d6 - t6 chire tdp hudn cho can b.

- Tiép tuc tiét giam chi phi, nghién ctru, hoan chinh céc quy ché, quy dinh cta
Cong ty nhu: quy ché luong, quy ché tai chinh, quy ché hoat dong cho cac Ban Quan
Iy dy an, Chi nhénh tryc thugc...v.v trong timg giai doan cu thé, phtt hop véi tinh

hinh thue té va cdc chinh séch méi ctia Nha nuée dé dem lai hidu qua cho qua trinh
dau tu dy 4n, dam bao déng vién nguoi lao déng nham néng cao nang suit lao dong va

hiéu qué cong viéc.
Phén IV. KET LUAN — KIEN NGHI

Kinh thua Quy vi c¢6 d6ng !
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1. Nam 2022 khong hoan thanh theo céc chi tieu ké hoach. Vi vdy, Cong ty kién
nghi Pai hoi ddng cb dong chap thuén chi trurong:

- Pbi v6i phdn b tire con phai chi tra clia nam 2019; ndm 2020 véi tong s6 tién
14 ty dong theo Nghi quyét Dai h6i cd dong: Cong ty s€ thuc hién chi tra khi dam bao
nguon tai chinh va cé du dieu kién chi tra theo quy dinh cia Phép luat.

2. Nam 2023 duge dénh gid 1a nam tiép tuc kh6 khan, dong thoi dé dam bao
ngudn von tép trung cho cong tac trién khai cdc du an trong diém dang déu tu cua
Cong ty cling nhu day manh céng téc phét trién du 4n méfi,, Cong ty kién nghi HDQT
Cong ty khong thuc hién vige chi tra co tirc ndm 2023 cho co dong.

3. Kién nghi Pai hoi dong cb dong uy quyen cho HDQT Cong ty xem x¢ét ,
nghién ctru va phé duyét chi truong d4u tu/hodc hop téc dau tu d6i véi cac du 4n co

hiéu qua kinh té, quy md pht hop véi nang luc tai chinh cua Coéng ty dé kip thoi ndm
bét duoc cac co hoi dau tu trong qua trinh tim kiém, phaét trién du 4n.

4. Ban lanh dao Cong ty cling mong mudn nhén dugc sy ph01 hop ciia céc cb
dong dg'tc biét 1a cac co dong 1on, céc to chirc Cénrg do‘én, Poan Thanh~ nién dic biét 1a
tinh thén trach nhiém, lac_) dong sang tao, doan két, dong lér}g ciia moi can bo, ngudi
lao dong trong Cong ty dé Cong ty hoan thanh céc chi tiéu ké hoach SXKD ndm 2023,
tao da cho su phat trién 16n manh ctia Cong ty.

Trén day 12 bdo céo vé tinh hinh thyuc hién ké hoach SXKD nam 2022 va nhiém
vu ké hoach SXKD nam 2023 ctia Tong gidm doc Cong ty.

TONG GIAM DOC

Nguyén Thai Hoang
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PHU LUC 1
BAO CAO THUC HIEN KE HOACH SXKD VA PAU TU PHAT TRIEN

DVT: Triéu dong

TT Céc chi tiéu chi yéu Ifé" hoach Thue hién | % Thye hi::én K& hoach nim
nam 2022 nim 2022 | so v6i KH nim 2023
1) 2) 3) “4) &) (6)
I |Gia tri d4u tw phat trién 63.676 5.270 8,3% 26.986
Il | Téng doanh thu 86.463 15571 18,0% 41.534
1 |DT tir cac cong trinh, du an 85.963 15.023 17,5% 41.234
2 | Doanh thu khac 500 548 109,6% 300
IIT |Lgi nhuén thwe hién
1 |Loi nhudn trude thué 16.920 -8.398 -49.6 8.978
2 |Loi nhudn sau thué 13.536 -8.398 -62 7.182
IV [Ty 1é chia cb tire - -
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PHU LUC 3 - KE HOACH CAC CHI TIEU CHINH CHO NAM 2023
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NOI DUNG
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Chi tiéu diu tu phat trién

Diu tu cac du an phat trién va xdy ding co ban
Pédu tur mua sam TSCD+cong ey, dung cu

Chi tiéu téng doanh thu, thu nhiip khéc
Doanh thu tiv ¢ic ¢ong trinh, dy in

D én 97 Lang 1u

Doanh thu kinh doanh bat dang san

Doanh thu cung ¢ip dich vu

Du 4n khu nha ¢ Diu khi Téan thanh

|Dudn C1 Thanh Cong

Doanh thu tir hogt dong tai chinh, hoat dong khic
Gia von hang ban

Gid von hang bin DA YT =99 Ling Ly

Gia von kinh doanh bit dong sin

Gia von dich vy

Gida von hang ban DA Khu nha ¢ Dau khi Tdan Thanh
Chi tiéu chi phi

Chi phi quan v doanh nehiép sau Khi hodn trich du phong
Chi phi quan IV doanh nghi¢p

Chi phi hodan nhdp dy phong giam giadau e

Hoan trich Kip du phong ny phai thu kho doi

Chi phi bin hang

Chi phi khac

Chi tiéu loi nhuin

Loi nhudn trude thué INDN

Thué I'NDN

Lot nhudn sau thué

Loi nhudn phan phdi cho Vinaconex

Loi nhudn sau thué ctia Petrowaco

Lai nhudn sau thué chira phan phdi cubi nam chuycn sang
Tong lgi nhudn chira phin phdi dén cudi nam

Chi tiéu tai chinh kh:ic

Cac khoan phai nop nean sach

Bon vi tinh
3
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tricu dong

tricu Jdong

tricu dong

tricu dong

tricu dong

trigu dong
tricu dong

trigu dong

(rica dong

tricu dong

tricu dong

trigu dong

trigu dony
tricu domg
tricu déng
tricu dong
tricu dong
tricu difmg

trigu dong

wigy dong

K& hoach
2022
4

63.676
63.670

806.463
85.903

07.379

3910

L)

500
58,743

31943

6,800
10.800
0800

[0

M2 |

Ak

13,336
5.629
7.907

{21.908)

RN

|

|

= 1
33 000 |

Thue hién
2022
3

5.270

3.270

|
15,

o
i

71
23

1
=

15,023
3414

Y. 109

S48
14,479
14479

4081
Y Tu8

9.490

L

80640
1243)
11.208)

22935

(& JUB)

(X 3UR)

1373)
(7.824)
(21.908)

(249 732)

2039

Ké hoach
2023
6
26.986
26.986

41.534
41.234
34.901
25.781

9.120

6.333

300
25.160
25.160
16.160

9.000

7.396
6.840

550

8978
1.796
7.182
4.136
3.046
(29.732)
(26.680)

2.470







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Poc Iap - Tw do - Hanh phiic
Sé:  /2023/BC-HDQT Ha Néi, ngay  thdng 05 ndm 2023
DU THAO

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2022
VA PINH HUONG NAM 2023 TAI PAI HOI PONG CO PONG
THUONG NIEN NAM 2023

Kinh thia: Quy ¢6 dong !

Nam 2022 bude ra khoi dai dich Covid — 19, kinh té Viét Nam da c6 su phuc
hoi, tang truong tuong dox thanh cong so v6i cdc nudce trong khu vue, déc bigt la khu
vuc chdu A, thi trudng bét ddng san da c6 nhiéu co hdi dé phuc hdi va phat trién, “vuc
day” sau mot thoi gian dai tram lang do dich bénh.

Tuy nhién, tr gitta nam 2022 thj truong bat dong san da “dao chiéu” roi vao
trang thai tram Iang kéo dai do hang loat kh6 khan de¢ nén, theo nhu cac chuyén gia
phén tich cac kho khan nay con néng né, nghiém trong hon nhiéu so v6i yéu té bat kha
khang tir dich bénh. Nhiéu tdp doan, doanh nghiép bat dong san ghi nhén lgi nhuén syt
giam manh. thadm chi thua 16, thu hep quy mb dau tu san xuat kinh doanh.

Thém vao do kho khan tur nguon vén tin dung bi thit chit: nguén VOIl trai phiéu,
nguodn von huy dong tr khach hang, viéc dut gay chum cung Ung toan clu hay su tang
vot cua gia ca hang hoa dau vao, nhan cong thiéu hut, ... lai cang anh hudng siu sic
dén thi truong bat dong san.

Nganh xay dung va kinh doanh bat dong san la linh vuc hoat dong chinh cua
Cong ty Petrowaco cting bi anh hudng rét nhiéu. Nhitng nguyén nhéin do da tac dong
I6n t61 hoat dong san xuat kinh doanh (SXKD) cua Cong ty trong nam qua. Trudc tinh
hinh do, Hoi dong quan tri (HPQT) da trién khai thuc hwn day du céc ndi dung Nghi
quyét cua Dai hoi dong co dong (PHPCP), tuy nhién Cong ty di khong hoan thanh
duoc hét cac chi tiéu da dat ra.

Thay mat HDQT Cong ty, tdi xin trdn trong bao cao DPHDCD vé hoat dong cia
HPQT trong niam qua va dinh huéng hoat dong ctia nim t6i, cu thé nhu sau:

LHOAT PONG CUA HPQT NAM 2022

1. V& cong tac nhén sy ctia Hoi dong quan tri:

DHDCD thuong nién ndm 2021 da bau 05 thanh vién HPQT nhiém ky 2021 —
2026 Uom cac ong, ba co tén sau:

TT Ho tén Chirc vu

I | Ong Théan Thé Son Chu tich HDQT

2 | Ong Lé Minh Pirc Thanh vién HDQT
3 Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién HDQT
4 Ollg Pham Puc Hanh Thanh vién HDQT
5 | Ong Poan Vi Tién Thanh vién HDQT




2. Bao c4o hoat dgng cia HDQT

- Trong nam 2022, HDQT véi vai tro 1a co quan quan ly thay mét cac cb dong da
diéu hanh chinh xéc, linh hoat, kip thoi dé mot phan gitp duy tri su on dinh lau dai va
ting budc vugt qua kho khéin trude mét ctia Cong ty. Tuy nhién, do d4nh hudéng khach
quan tir nén kinh té v4i nhiéu Iy do nhu: hang loat céc chinh séch that chat vé tin dung,
trai phiéu doanh nghiép cting lanh dao mot s6 doanh nghiép vudng vao lao ly da khién
tam Iy chung trén thi trudng e ngai, moi giao dich bi tri hoan, cac du 4n dang trién khai
phai tam ding hodc bi gian doan ... nén hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty da
kho khin lai cang kho khan hon nita, chi tiéu doanh thu, loi nhuén khéng nhu du kién.

- Nam 2022, HPQT da tién hanh hop 13 phién, trong d6 c¢6 03 phién hop truc tiép
va 10 phién 14y phiéu xin y kién céc thanh vién HDQT bing van ban dé kip thoi dua ra
cac quyét dinh thudce thim quyén nham dam bao cac hoat dong ctia Cong ty dat hiéu
qua va dung tién do (dinh kém Phu luc s6 01 cdc NO, OP cia HDQT ban hanh trong
ndam 2022).

- HDQT da thuc hién tbt vai tro ctia minh thong qua viéc hd trg tich cuc cho cong
tac diéu hanh cia Ban Tong giam doc, c6 nhitng chi dao, gidm sat chat ch& hoat dong
ciia Ban gidm doc trong viéc to chie, trién khai, thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh
cua HBQT va bHDCD.

- HPQT hoat déng da tuan tha ding theo Piéu I¢ t6 chue, cac quy ché, quy dinh
cta Cong ty va cac quy dinh phap luét hién hanh, dong thoi ludn tén trong nguyén tic
lam viéc tap the.

- Céc thanh vién HPQT thuc hién cac nhiém vu ctia minh mét cach can trong,
trung thuc, vi loi ich cao nhat ctia ¢6 dong va Cong ty. Ludn chiu trach nhiém ca nhan
vé phan viéc ctia minh va cting chiu trdch nhiém trudc PHPCD. Céc nghi quyét, quyét
dinh cia HDQT ban hanh déu dua trén sy thong nhat 100% hodc da s6 cac y kién cua
cac thanh vién.

2. Cong tac giam sat cia HDQT ddi véi Ban Tong giam dbc Cong ty.

Trong nam 2022, HPQT thuc hién cong tac gidm sat hoat dong cua Ban Téng
gidm ddc thong qua viéc:

- Theo doi, don doc viée thuc hién va tién do hoan thanh cac chi tiéu SXKD ma
Ban Tong giam doc Cong ty da dit ra;

- Ddng thoi. ting cudng cong téc kiém tra. gidm sét viéc thuc hién cdc bude trong
qua trinh thuc hién, trién khai cac du an dau tu, kip thoi phat hién va khic phuc cac
diém yéu. Ngoai ra, HDQT ludn yéu cau Ban Tong giam doc Cong ty bdo céo thudong
ky va dot xuat két qua kinh doanh va cac hoat dong khéac cua Cong ty.

- Trong ndm qua, Ban Téng giam dbc Cong ty da nd lyc td chire, trién khai thuc
hién ding cac chu truong tur cac nghi quyeét, quyét dinh cia HDQT va PHPCD; diéu
hanh linh hoat trong cac hoat ddéng moi mat ctia Cong ty; ¢6 nhiing quyét dinh kip thoi



d6i v6i cac cong viée thude tham quyén va thuc hién tot cdc quy ché, quy dinh cua

Cong ty...v.v
3. Két qua hoat dong SXKD nam 2022

a). Bang téng hop mot s6 chi tiéu chinh

Theo nhie bdo cdo 6 ..../2023/BC-TGP ngay .../..../2023 cua Tong gidm doc

Céng ty
(Pon vi tinh: Triéu dong)

T Chechities i 202y | Thue hién 2022 :;iifhh;:;
1 | Gia tri dAu tw phat trién 63.676 5.270 8,3
2 | Doanh thu 86.463 15.571 18

2.1 | Du dn Khu nha o Tan Thanh 12.474 0

22 | Dwan 97-99 Lang Ha 67.579 15.023 22.2

23 | Duan Cl Thanh Cong 5910 0

2.4 | Doanh thu tiv hoat déng tai chinh, hoat déng khdc 500 548 109,6
3 | Loi nhuéin truéc thué 16.920 (8.398)

4 | Loi nhuan sau thué 13.536 (8.398)
5 | Ty Ié chia co tire 0 0 0

b). Két qua cu thé:

HDPQT da giam sat. chi dao Ban diéu hanh trong viéc t0 chuec trién khai cac du an

Cong ty dang thuyc hién, cu thé nhu sau:

- Déi véi Dy an 97 — 99 Léang Ha:

+ DPa hoan thanh cong tidc nghiém thu dua vao st dung toan bd Toa nha; hoan
thanh cong tac lam s6 do cho 68 cdn hd thuong mai va dang tién hanh c¢ong tac lam so6

do cho céac can ho. van phong con lai;

+ Tiép tuc trién khai cong tac ban hang;

+ Phdi hop vai chinh quyén dia phuong hoan thanh thu tuc dé to chirc Hoi nghi

nha chung cu;

+ Giai quyét triét dé cac vudng mic mdi vé thoi gian giao nha, s6 do, phan bo tién thué dat

v4i cac ho dan.

+ Viéc thu thué TNDN tai Dy én 97 — 99 Lang Ha:

Trong nam 2022 theo nhu béo cdo tai PHPCD thudng nién nam 2022, Ban diéu hanh
Céng ty da quyét liét trong viée kién nghi véi cdc co quan ban nganh c6 lién quan nhu Bo
Tai chinh. Téng Cuc thué, UBND TP Ha Noi — co quan ¢6 tham quyén xem xét, giai quyét
ndi dung vu dai thué TNDN tai du an.



Trong khi Cong ty chua nhén dugc phic dap cia UBND TP Ha Noi, ngay 27/02/2023
Cuc thué TP Ha Néi da ban hanh Quyét dinh s6 7978/QD-CTHN-TTKT3 XPVPHC V/v
Xt Iy vi pham hanh chinh vé thué theo két luan ctia Thanh tra Bo tai chinh véi tong sb tién
thué, tién phat ké khai sai va tién phat chdm ngp tinh dén hét ngay 28/02/2023 la hon 30 ty déng.

Pay la quyét dinh dnh hudng nghiém trong téi hoat dong SXKD cua Cong ty, nguyén
nhan chinh do su chdng chéo ctia co ché chinh sach. Dé tranh viéc phat sinh thém tién phat
ciing nhu tién chdm ndp, Ban diéu hanh Cong ty da chi dao b phén lién quan tién hanh nop
sb tién theo Quyét dinh 7978/QP-CTHN-TTKT3 XPVPHC ctia Cuc thué TP Ha Néi vao
Ngén sach Nha nudc.

Pé théo g& kho khan cho Céng ty ndi riéng cling nhu cac doanh nghiép bat dong san
néi chung, HDQT s& chi dao Ban diéu hanh Cong ty tiép tuc kién nghi, lam viéc véi UBND
TP Ha Noi va cdp c¢6 tham quyén dé xem xét, giai quyét noi dung wu dai vé thué TNDN
cling nhu uu dai vé tién sir dung dat, tién thué dét va vé dién tich van phong tra lai Nha
nude tai Du 4n 97 — 99 Lang Ha. D& nghi UBND TP Ha Noi xem xét vé uu dai tién st dung
dAt, tién thué dat trén toan bo dién tich dat thuc hién du 4n theo diing quy dinh vé cai tao chung cur cil.

- Péi v6i Du 4n dau tu xdy dung cho Giang, thi trAn Thd Tang, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phtc:

Do du an gdp rat nhiéu kho khin trong cong tac giai phong mat bang, anh hudng dén
cong téc diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 do phai thuc hién lai mot lan nita viée
diéu chinh quy hoach va anh hudng dén bai toan kinh t&, cu thé thay dbi phuong an kinh &
da dugc HDQT phé duyét.

Pay 1a du an d4u thau lua chon nha dau tu: do vay. viéc thay doi quy hoach lam thay
ddi cac chi tieu ddu thau, khac voi hd so dé xuét, phuong an dau thiu ban dau ma UBND
tinh Vinh Phtc da phé duyét va co thé dan dén dau théu, lua chon lai nha dau tu...

Chinh nhimg kho khén trén, dé bao toan céc chi phi Cong ty da déu tu vao du 4n va dé
tranh gy nhiing thiét hai, tdn that cho Cong ty, HDQT da théng nhét chu truong dimng hop
tac va thu hoi phan vén gop ctiia Cong ty vao Dy &n voi s tién khoang 14 ty dong.

- Béi véi Dy an phd do. xay dung mdi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Cong, Ha
Noi: Cong ty tiép tuc phoi hop voi cée bén lién danh lam viée véi UBND thanh phé Ha Noi
dé xéac dinh duoc chi phi tai dinh cur lam co s¢ hoan thanh cong tdc quyet toan du an, phan
chia loi nhudn cho céac bén lién danh.

- Pbi v6i Du an Khu nha ¢ Déu khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau:

+ Pang hoan thién ha tﬁng tai du an;

+ Nghién ctru phuong an. ké hoach thuc hién dau tu xdy dung phan dién tich van
phong, trung tdm thuong mai tai du an dé tao nguon thu lau dai cho Cong ty.

-D6i v6i Du 4n 59 — 63 Huynh Thic Khéng:

+ Phéi hop véi lien danh Céng ty c6 phan X4y dung Phuc Hung Holdings dé co ké
hoach trién khai thuc hién du 4n trong giai doan tiép theo;



+ Cép nhat, bam sat dé kip thoi truyén dat nhimg vin ban phép ludt méi cia UBND
thanh phb Ha No6i dén nguoi dén tai du 4n.

- Cac cong viée khac:

+ Tiép tuc cong tac nghién clru, tim kiém céc du an dau tur Cong ty dang trién khai va
cac du an khac trén dia ban thanh phé Ha Noi, Ninh Binh, Hoa Binh va mdt so tinh thanh
lan cén.

+ Duy tri thuc hién tbt Noi quy lao dong va xay dung van héa doanh nghi€p ngay
cang hi€u qua.

4. Thu lao, thu nhiap cia HPQT, Ban kiém soat nim 2022

Thuc hién theo Nghi quyét sé 17/2022/NQ-DHDCP ngay 20/05/2022 cta
DHDCD thuong nién nam 2022.

(Chi tiét tai To trinh s6 ~ /2023/TTr-HPQT ngdy .../.../2023 cia HDQOT Cong ty)
5. Tién lwong, thwdng ciia Ban Téng giam doc nim 2022

Tdng luong, thu nhip cua Ban Téng giam dbc da tra nam 2022, sb tién:
881.216.749 déng.

Il. CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2023
1. Pinh huéng chién lwgce hoat dong ciia Cong ty trong nam 2023

- Trude nhitng thue té kho khan cta thi trudng bat dong san trong nam 2022, tir
trung tudn cudi thang 11/2022 Chinh phu ciing da ¢ hang loat dong thai nham hd tro
va thao g& kho khan cho thi truong bat dong san nhu: thanh lap T cong tdc ciia Thu
tuéng Chinh pht vé ra soat, dén ddc, huéng dan théao g& khé khin, vuedng méc cho thi
truomg va viée trién khai cdc du an bat dong san cho cac dia phuong, doanh nghiép.
Hay cong dién cua Thu tudng Chinh phu chi dao B§ Xady dung, Ngan hang Nha
nude... yéu cdu trién khai cac bién phap thdo gd khé khan cho thi truong bat dong sén.
Piu thang 12/2022 Neén hang Nha nudce ciing ban hanh chinh sach néi room tin dung
tr 1.5 —2%.

Pay ciing 1a nhing tin hiéu tich cuc, 14 co s& dé thi truong bat dong san nim
2023 ¢6 co hoi hdi phuc. chuyén bién. Tuy nhién, cac chinh sach hd tro cia Nha nude
ciing can thoi gian cling nhu do tré cua chinh séach; va chi khi cdc chinh sach nay dugc
thé hién ro rang, cu thé thoéng qua cac giai phap va di vao thuc té méi c6 thé giup ldy
lai niém tin ctia nha dau tu va hoi phuc thi truong. Vi vay, nhiing bién phap chinh séch
cua Nha nudc déng vai tro la bude khoi dau cho nhiing nd luc sép tdi cua thi trudng
bat dong san trong nam 2023.

Nim 2023, Cong ty van tiép tuc dbi mit v6i nhiéu kho khan chung. Do véy, ch
truong clia HPQT cén tap trung tiép tuc dam bao su on dinh Cong ty; dong thoi c6
nhtng giai phap chi dao. diéu hanh linh hoat, thich ing kip thoi hon nlta trong tung
giai doan dé tiép tuc vuot qua khé khan, thach thirc nham hoan thanh cac chi tiéu ké
hoach SXKD nam 2023.

wn



- Tiép tuc quan tdm bao vé quyen loi hop phap cho céc c6 dong Cong ty.

- Quan ly chat ché hoat déng SXKD, gidm sat qua trinh diéu hanh theo hoat dong
ké hoach dugc PHDCD thong qua dé Ban diéu hanh phai tim moi bién phdp nang cao
nang suat lao dong, giam chi phi.

- Thic déy cong tac thu hoi cong no, déc biét la cac khoan cong no phai thu kho doi.

- Tap trung chi dao, gidm sat viéc thuc hién cac hoat dong SXKD va dau tu céc
du an; hd tro Ban T6ng Giam doc trong viéc thuc hién céc chi ti€u, Nghi quyét cua
DHDCD.

- Cai cach ché do tién luong trén co sd nghién ctu, 4p dung hé thong tra luong
tién tién gan vai vi tri cong tac, ndng luc va hiéu qua cong viéc; co chinh sach khuyén
khich nham thu hut luc lugng lao dong chat lugng cao dap ing nhu cau nhiém vu cua
don vi.

- Nang cao hiéu qua su dung vbn, dam bao huy dong du vén va st dung von an
toan, diang muc dich, ki€ém soat tot chi phi.

- Téap trung nghién ctru hoan thién thi tuc chuan bj dau tu va dau tu nhiing du an
ma Quy dat Coéng ty dang sé hitu nhu khu van phong, trung tdm thuong mai tai Dy an
Khu nha ¢ Dau khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Tiép tuc duy tri va phat trién hoat dong SXKD, tim kiém céac du an mdi, cha
trong cac hoat dong lién doanh, lién két voi cac doi tac trong va ngoai nuGe dé dam
bao chién lugc phat trién l1au dai cia Cong ty. Dong thoi, ndng cao hiéu qua hoat dong
theo hudng: dau tu - dich vu, da dang héa céc hoat dong kinh doanh.

- Tiép tuc day manh hoat dong dao tao, phat trién nguon nhan lue, dap ing yéu
cAu phat trién trong giai doan ti€p theo.

- Thuc hién cham lo doi song cho CBNV; xdy dung vdn hoa doanh nghi€p, xay
dung doi ngii lao déng c6 trinh d§ chuyén mon, tinh, gon: bén canh d6 con quan tdm
dén viéc xay dung moi truong lam viée chuyén nghiép nham tao duoc su gén bo lau
dai gitra nguoi lao dong véi doanh nghiép.

2. Du kién cac chi tiéu chinh ciia ké hoach nam 2023:

Theo nhuw bdo cdo s6 ..../2023/BC-TGP ngay .../.../2023 cia Tong gidm déc
Céng ty

STT NOI DUNG Pon vi tinh | Ké hoach 2023
[ | Chi tiéu diu tw phat trién Trigu ddng 26.986
I | Pau tu cac du 4n phat trién va xdy dung co ban Trisi ahig 26.986
2 Pau tu mua sam TSCDH Triéu ddng 0
I | Chi tiéu téng doanh thu Triéu déng 41.534
1 Doanh thu t cac cong trinh, du an Trigu 6511g 41.234




STT NOI DUNG Pon vi tinh | Ké hoach 2023
2 Doanh thu tir hoat déng tai chinh, hoat dong khac Triéu déng 300
III | Chi tiéu chi phi 32.556
] Gia von hang ban Triéu déng 25.160
2 Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac Triéu dong 7.396
IV | Chi tiéu lgi nhuan
] Loi nhuén truge thué TNDN Triéu déng 8.978
2 | Thué TNDN Triéu dong 1.796
3 Loi nhudn sau thué Triéu déng 7.182
3.1 | Loi nhuén sau thué phan ph6i cho Vinaconex Triéu dong 4.136
3.2 | Loi nhudn sau thué Petrowaco dugc hudng Tri¢u déng 3.046
A Loi n}me_’in sau thué chua phéan phoi cudi nam trude Trigu dbng (29.732)
chuyén sang
5 Loi nhuan Iy ké chua phan phéi dén cudi nam Triéu dong (26.686)
A Chi tiéu tai chinh khac
Triéu dong 2.470

Cac khoan phai ndp ngén sach

I1I. KET LUAN

Kinh thua Quy vi ¢6 dong!

Trén day la Bao cao hoat dong cua HDQT nam 2022 va cac ké hoach, dinh

huéng nam 2023.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong théng qua.

T/M.HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH

Théan Thé Son







Dinh kem Bao cao so

Phu luc sb 01

..... /2023/BC-HPQT ngay ..../..../2023

Ty 1€
St |S6 Nghi quyét/ Quyét dinh|  N9aY NGl kg tgi';g
\V/v: Ap dung mirc phu cép chire vu the ky HDQT .
1 01B/2022/QB-HBAT O4f01f2022kiém rhigm 100%
2 02/2022/0D-HDQT 24;03!2022\2}5\;2Tr|eu tap Bai héi dong co6 déng thudng nién nam 100%
3 05/2022/NQ-HPQT 25},04!2022\/{\:: Théng qua dw thao tai lieu BHDCD thudng nién 100%
nam 2022
4 06/QD-HDQT 28;04{2022;%\52Thanh lap Ban kiém tra tw cach c¢6 déng nam 100%
\V//v: Chép thuan phé duyét phwong an chi hd tro, bo .
5 19/2022/QD-HBQT 16!06!20225ung lrong, thudng cho CBNV ndm 2022 100%
6 21/2022/0D-HDQT  [30/06/2022]Y/V: Pieu chinh mirc phu cap chire vy thir ky HBQT | 4550,
kiém nhiém
\//v: Thong qua tinh hinh, nhiém vu trién khai ké o
7 29/2022/NQ-HDQT 27f0?i2022hoach SXKD clia Cong ty 100%
a 31/2022/QD-HDQT 12!08;2022\/!}: Chi hé tro' lweng, thuwdng cho CBNV Céng ty 100%
nam 2022
) \V/v: Biéu chinh phwong an kinh doanh dién tich van g
9 31A/2022/QD-HDBQT 16!08!2022phéng tai thng 6 toa nha C1 Thanh Céng 100%
V/v: Phé duyét du toan chi phi hoat dong cua Chi
nhanh Céng ty CP Thd Tang Vinh Phic — Ban diéu &
10 32/2022/QB-HDQT |12f10!2022h%nh Du an cho Giang (giai doan tir ngay 01/01/2022 100%
dén ngay 31/12/2022)
11 34/2022/QD-HDQT 14/1 ”2022;/3;:2LU'3 chon don v kiém toan bao cao tai chinh nam 100%
V/Iv: Phé duyét phurong an thue hién rat vén, thu hoi o
12 36/2022/Qb-HBQT (071 2i2022phén vén clia Cong ty tai Dw an cho Giang 100%







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Déc 1ap — Ty do — Hanh phic
PETROWACO

Ha N¢i, ngay  thang 05 nam 2023

- BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI - PETROWACO
Tai cugc hop DPai hoi dong co dong thuwdng nién nam 2023

Kinh giri: Pai hdi dong cb déng Cong ty CP Bat dong san Dau khi

Can ctr Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;

Can ct Diéu 18 T4 chire va hoat dong ciia Cong ty CP Bit dong san Dau khi,

Thuc hién chuc nang, nhiém vu va quyén han cia Ban kiém soét dugc quy dinh tai
Luét Doanh nghiép, Piéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Cong ty, Ban kiém soét da tlen hanh
cac hoat dong kiém soat theo quy dinh. Ban kiém sodt kinh béo cdo Pai hoi dong cb dong
két qua kiém tra, gidm sdt cong tac quan ly cua Hoi dong quan tri (HPQT) va diéu hanh cua
Ban Téng Giam déc déi vai hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty ndm 2022 nhu sau:
. CAC HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022

Ban kiém soat ctia Cong ty gdm c6 3 thanh vién, duoc phan cong va thuc hién cong tc
kiém tra, giam sat. kiém soét theo chuyén mén; té chirc cac cude hop theo quy dinh. Trong
niam 2022. Ban kiém soat da thuc hién cong tac giam sat cac hoat dong quan ly ctia HDQT
trong viéc thuc hién Piéu 16, Nghi quyét cia DPHDCD, hoat dong cua Ban Téng Giam dbc
trong viéc thuc hién cac Nghi quyét cua HPQT. cac Quy ché va kiém tra cong tdc tai chinh
ké toan nam 2022 ctia Cong ty.

K& hoach nim 2023, Ban kiém soat tiép tuc phdi hop véi HDQT, Ban Tong Gidm déc
trong cong tac quan ly, didu hanh cong ty va thuc hién tt cong tac gidm sat, kiém soat
thudng xuyén va dinh ky theo quy dinh.

II. KET QUA GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH VA THUC HIEN NGHI
QUYET DAI HOI PONG CO PONG NAM 2022 CUA CONG TY
1. Cong tac quén Iy ciia Hi dong quan tri

HDQT da thuc hién chuc nang giam sat, dinh huéng dbi véi ban diéu hanh trong viéc
thuc hién nhiém vy ké hoach va cac giai phap theo tinh than Nghi quyét cua DHDCD nam
2022,

Trong nam 2022. HPQT da tién hanh cac phlen hop truc tiép va phién liy y kién céc
thanh vién HPQT bfmg vin ban nhadm chi dao., kiém tra tinh hinh thuc hién va dé xuét cac
muc tiéu, giai phap lam co s& dé Tong Giam ddc Cong ty trién khai t6 chire thuc hién Nghi
quyét PHPCD va Nghi quyét ciia HPQT qua céc ky hop. Cac cude hop cia HPQT duoc
ghi chép, ¢6 bién ban va luu gilr theo quy dinh.

HPQT da tao diéu kién cho Ban Téng Giam ddc diéu hanh Cong ty thuc hién nhiém
vu SXKD nhung viée thuc hién Nghi quyét DPHPCPD 2022 ciia Cong ty chua hoan thanh céc
chi tiéu kinh té PHDPCD da dat ra.

2. Cong tac diéu hanh hoat dong SXKD ciia Ban Tong Giam dbc




Trong qué trinh chi dao didu hanh toan bo hoat déng SXKD, Ban Téng Gidm déc
Cong ty tuén thu cac nghi quyét cia PHDCD, nghj quyét ciia Hoi dong quan tri va quy ché
cua Cong ty.

Nam 2022 ké hoach san xuat kinh doanh khéng dat dugc céc chi tiéu dé ra do anh
hudng cua thi trudng bat dong san, dich bénh covid va cong tac trién khai dau tu tai cac du
an gap nhiéu khé khan. Tuy nhién, Ban Tong Giam dbc Cong ty dd nd luc to chuc, trién
khai cac cong viéc thudc tham quyén.

3. Két qua thue hién Nghi quyét PHPCP thuong nién nim 2022
3.1. V@ thye hién ké hoach SXKD nim 2022
Pon vi tinh: Triéu dfing

] Ty 1€
o Ké hoach | Thuc hién | thuc hién
1 i e nam 2022 | nam 2022 | so v6i ké
hoach
A B 1 2 3=2/1
1 | Téng doanh thu 86.463 15.571 18%
2 | Loi nhuén trudc thué 16.920 (8.398)
3 Loi nhuan sau thué TNDN cua Cong ty 13.536 (8.398)
4 | Ty 1é chia c6 tirc 0% 0%

Cong ty chua hoan thanh céc chi ti€u ké hoach SXKD DPHPCD nam 2022 da dé ra.
3.2. Vé cong tac dau tw

DHDCD nim 2022 d3 théng qua viée tiép tuc chi truong thodi vbn tai Cong ty CP
Phét trién nhén luc, thuong mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xang dau Dau khi Phu
Tho dam bao cong khai, minh bach, bao toan von va tudn thi cic quy dinh ctia Phdp luét.
Tuy nhién, ndi dung nay van chua thuc hién dugc. Cong ty da trich ldp du phong gia tri
2.108 triéu dong trén 4.000 triéu dong von gdp vao Cong ty CP Phit trién nhan luc, thuong
mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xang dau Dau khi Pht Tho.
I11. VE TINH HiNH TAI CHINH VA KET QUA SXKD NAM 2022
1. Cong tac lap bdo cdo tai chinh

B4o c4o tai chinh ctia Cong ty da duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém todn va
DPinh gia Viét Nam phu hop voi Nghi quyét PHPCP nam 2022. Béo c4o tai chinh ctia Cong
ty lap pht hop voi quy dinh cta Luat ké toan va chuan muc ké toan. Béo cdo tai chinh da
phan énh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
tai ngay 31/12/2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thuc cing ngay, pht hop véi chuén muc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo
cao tai chinh.

Tuy nhién, bao céo tai chinh nam 2022 con co so cua y kién kiém toan ngoai trir nhu

sau: Trong bao cdo tai chinh nam 2021 da dugc kiém toan c6 v kién ngoai trir vé viéc Cong
ty ghi nhan vao chi phi khac dé x4c dinh két qua kinh doanh nam 2021 khoan du phong phai
tra chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh thiéu nam 2018, 2019 va 2020 véi gid tri
20.359.197.265 ddng ma khong thyuc hién diéu chinh hdi td theo quy dinh cta chuin muc ké



toan Viét Nam sb 29 do d6 sé liéu so sanh ciia Bao céo tai chinh nam 2022 s& bi anh huéng
ctia van dé trén.

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Cong s6 064/BBLD ngay 22/04/2020 thi
d6i v6i tang k¥ thuat thude du 4n pha d&, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh
Cong, Cong ty s€ quan ly st dung tur truc 1 dén truc 4 dién tich Vp3, tAng 5B Nha C1 tép
thé Thanh Céng, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Ha Noi véi gia thanh x4y dung
20.000.000 d/m2 va dién tich 321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021, Cong ty nhin mit bang,
hoan thién noi that va bat dau dua vao sir dung tir thang 11 nim 2022. Tuy nhién Céng ty
chua ghi ting nguyén gia tai san cd dinh hinh thanh tir du 4n nay. Néu thuc hién ghi nhan
thi chi tiéu nguyén gié tai san cb dinh trén bang can dbi ké toan sé& tang 1én 13 6.430.000.000
ddng, dong thoi chi tiéu phai thu dai han khac sé giam tuong tng 6.430.000.000 dong.

2. Tinh hinh ti sdn va nguén vén nim 2022 ciia Cong ty
Két thuc nam tai chinh 2022, tai san va ngudn von ciia Cong ty nhu sau:
DVT: triéu dong

TV 1é %
i Nam Nam nim

L LT 2021 | 2022 | 202250

voi 2021
A | Tong Tai san 280.915 | 256.241 | 91.2%
I Tai san ngén han 188.361 | 175.253 93,0%
1 | Tién va cac khoan twong duong tién 32607 | 23.963| 73.5%
2 | Pau tu tai chinh ngin han 18.918| 18.918 100%
3 | Cac khoan phai thu ngin han 76.424 | 61.007 79,8%
4 | Hang tén kho 57316 | 67.820| 118,3%
5 | Tai san ngan han 3.097 3.546 | 114,5%
II | Tai san dai han 902.553 | 80.988 87,5%
1 Céc khoan phai thu dai han 16.994 19.808 | 116,6%
2 | Tai san c6 dinh 44242 | 45401 102,6%
3 | Taisdn do dang dai han 14.732 -
4 Déu tu tai chinh dai han 1.649 1.892 | 114,7%
5 Tai san dai han khac 14.936 13.887 93,0%
B | Téng ngudn vdn 280.915 | 256.241 91,2%
| No phai tra 193.294 | 176.445 91,3%
1 No ngén han 171.837 | 154.988 90,2%
2 No dai han 21.457 | 21.457 100%
I | Vén chu so hitu 87.621 | 79.796 | 91,1%
1 Vén déu tu cta chu sé hitu 100.000 | 100.000 100%
2 | Quy dau tu phét trién 9.260 9.260 100%
3 | Quy khéc thudc vén chu so hitu 269 269 |  100%
4 Loi nhudn sau thué chua phan phéi (21.908) | (29.732) | 135,7%

%]




3. Két qua san xuit kinh doanh ciia Cong ty
PVT: Triéu dong

0 in Nam Nam
TT Chi tieu 5021 2022
1 Doanh thu thudn ban hang va cung cip dich vu 17.588 15.023
a Doanh thu cung cap dich vu 8.393 9.109
b Doanh thu kinh doanh bét dong san 9.195 5914
2 Gia von hang ban 20482 | 14.479
3 Loi nhuan ké toan trudc thué (39.078) | (8.398)
4 Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (39.403) | (8.398)
a Phan chia Cong ty Vinaconex (13.648) (573)
b Loi nhuéan thu¢e Codng ty Petrowaco (25.785) | (7.825)
4. Mot sb chi tiéu danh gia tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
. Len Nam Nam
TT Chi tiéu PbVT 2021 2022
I Kha nang thanh toan
| Hé s6 thanh toan hién thoi Lan 1,10 1,13
2 Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,76 0,69
II | Co ciu vén (don bay tai chinh)
1 Hé so6 tu tai tro % 31% 31%
2 | Hé sb don bay tai chinh Lan 2.90 3,21
3 Hé s6 thich ung dai han Lan 0,85 0,80
4 Ty s6 no trén tai san % 69% 69%
III | Co cdu tai san
1 Tai san dai han/Téong tai san % 32,9% 32%
g Tai san ngan han/Tong tai san % 67,1% 68%
JAY Kha nang sinh 101
1 Ty suét sinh [0i ctia tai san (ROA) % 8.4% 3%
2 | Ty suat sinh i cia vén chi sé hitu (ROE) % 12,1% 9%
\Y Mire dé bao toan von Lan 0,70 0,91

Cac chi tiéu déanh gia nhu sau:

Hé sb thanh toan hién thoi = 1,13 1an >1, cong ty c¢6 kha ning thanh todn céc khoan ng
trong vong 12 thang bang cac tai san c6 kha ning chuyén hoa thanh tién trong vong 12
thang toi.

Hé sb thanh toan nhanh = 0,69 1an > 0,5 lan, cdng ty ¢6 kha ning sin sang thanh todn ng
dén han.

Haé sb tu tai tro = 31% va hé sd don béy tai chinh = 3,21 l4n. Céc hé sé nay cho thiy cong
ty co kha néng tu chu vé tai chinh va c6 kha ning bu dép ton that bang vén chu so hiru.

Hé sd bao toan vén cta Coéng ty 12 0,9 1an, Cong ty chua bao toan duge vbn trong nim
2022.

IV. NHUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:
Dé nghi Cong ty té chirc hoi nghi nha chung cu 97-99 Lang Ha, thanh lap Ban quéan tri
toa nha va ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri toa nha.
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Péi v6i tang k§ thuat thude du én pha do, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém C1
Thanh Coéng, Cong ty s€ quan ly tu truc 1 dén truc 4 dién tich VP3 ting 5B nha C1 tap thé
Thanh Céng, Phuong Thanh Coéng, Quan Ba Dinh, Ha N§i, dé nghi Céng ty ghi ting nguyén
gié tai san cd dinh hinh thanh tir du 4n khi ban giao va quyét toan hoan thanh.

Péi v6i khodn cong no phai thu ctia Cong ty Cb phan D6 thi sinh thai Déu khi Hoa Binh
va ba Luong Hoang Lan cung céac dbi téc c4 nhén lién quan dén du an Hoa Binh, d& nghi
Céng ty tiép tuc lam viée voi doi tac va ¢ cam két vé tién do thanh toan dé ddy nhanh viéc
thu hdi khoan cong no nay.

Trén day la béo cdo kiém soat hoat déng san xudt kinh doanh ctia Cong ty nam 2022,
Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi dé“mg co dong.

Kinh chtic PHPCD thudng nién nam 2023 ctia Cong ty thanh cong tot dep!

Tran trong!

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Vi Minh Thuy






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Déoc lap - Ty do - Hanh phic
S6:  /2023/TTr-HDQT Ha Néi, ngay  thang 05 nam 2023
DU THAO

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Théng qua BC tai chinh da kiém todn, két qua san xudt kinh doanh

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cin cu:

- Ludit doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Piéu Ié t6 chitc va hoat déng ciia Cong ty CP Bt djng san Dau khi;

- Bdo cdo tai chinh dé duoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyét s6 21/2023/NQ-HDPQT ngay 29/05/2023 cia Hpi dong Quan tri
Cong ty CP Bat déng san Dadu khi.

Hoi ddng Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cd dong Cong ty thong qua
cac ndi dung sau:

1. B4o cdo quyét toan tai chinh nim 2022:

Béo cdo tai chinh nam 2022 cia Cong ty da dugc lép theo dung cac quy dinh va
da duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (kem theo
bdo cao tai chinh nam 2022 da dwoc kiém toan).

2. Béo c4o mdt s6 chi tiéu tai chinh nim 2022:

DVT: VND
TE Cic chi tiéu S6 tién
[ | Tong tai san 256.241.253.461
| | Tai san ngin han 175.253.296.468
2 | Tai san dai han 80.987.956.993
i1 | Ngudn von 256.241.253.461
I | No phai tra 176.444.879.939
2 | Vén chi s¢ hitu 79.796.373.522
11 | Két qua kinh doanh
1 | Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu 15.023.480.593
2 | Loi nhuén trude thué (8.398.429.098)
3 | Loi nhudn sau thué (8.398.429.098)

Kinh trinh BPHDCD Cong ty xem xét va thdng qua céac ndi dung trén.
Xin trin trong cam on ! )
T/M.HOI PONG QUAN TRI
Noi nhan: CHU TICH

- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.

Théan Thé Son






CONGTYCOPHAN = CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Dgc 4p - Ty do - Hanh phiic

Sé: 44 2023/CV-PW Ha Ngi, ngay 28 thdng 03 ndm 2023

Viv: Gidi trinh y kién kiém rodn
ngoai trur trong BCTC ndm 2022

Kinh gii: Uy Ban Chtng khoén Nha nudec;
S¢ giao dich Chting khoan Ha Néi.

C#n ct Muc b, Khoan 1, Biéu 10 Théng tr 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
cia B Tai chinh huéng din cong bé théng tin trén thi trudng chimg khoén.

Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gi4 Viét Nam 14 don vi d4 kidm to4n bdo
cdo tai chinh ciia Céng ty cO phén Bat déng sin Dau khi cho nam tai chinh két thic

ngdy 31/12/2022. Tai Béo céo kiém todn sb 2003.04-23/BC-TC/VAE ngay 20/03/2023 cta
Céng ty TNHH Kiém to4n va Pinh gid Viét Nam ¢4 néu y kién kiém todn ngoai trir
nhu sau: ,
1. Co s& ciia y kién kiém todn ngoai trir

Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da dwoc kiém
todn ¢6 y kién ngoai trir vé viéc Cong ty ghi nhén vao chi phi khéc @€ x4c dinh két qua
kinh doanh ndm 2021 khoén du phong phai tra chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh
thiéu nam 2018, 2019 va 2020 véi gia tri 20.359.197.265 déng ma khéng thu"c hién
diéu chinh hoi té theo quy dinh ctia chuin muc ké todn Viét Nam s6 29, theo d6 sé liéu
s0 sanh cuia Bdo cdo tai chinh nédm 2022 sé& bi anh huéng ctia vén dé néu trén.

Chung t61 chua thu thip duoc Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc
ngay 31/12/2022 cia Cong ty CP Phat tr ién nhén luc, thuwong mai va Du lich Viwaseen
ma Cong ty dau tu vén dé 1am co s& xem xét viéc trich 14p du phong hodc hoan nhap
tén that dau tu (néu cé). Do dé, ching toi khong ddnh gia dugc anh huéng ciia van dé
ndy dén bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cia Cong ty.

Theo blen ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng s6 064/BBLD ngay 22/4/2020
thi déi véi tang k§ thuét thudc du 4n phé do, xay dung méi nha chung cu nguy hiém
C1 Thanh Cong, Céng ty s& quén ly str dung tir truc 1 dén tryc 4 (dién tich VP3 - Ting
5B Nha C1 tap thé Thanh Céng, phudng Thanh Céng, quin Ba Dinh, Ha Noi) véi gid
thanh x&y dung 20.000.000 d/m2 va dién tich 1a 321,5 m2. Bén ngay 15/12/2021,
Coéng ty nhén mit bing, hoan thién nodi that va bit ddu dua vao su dung tur thang 11
nam 2022, Tuy nhién, Cong ty chua ghi ting nguyén gi4 tai sdn cb d’mh hinh thanh tir
du 4n nay. Néu thyc hién ghi nhén thi chi tiéu "Nguyén gia tai san c6 dinh" trén bang
can dbi ké to4n s& tang lén 14 6.430.000.000 ddng, ddng thoi chi tiéu “ Phai thu dai han
khdc * s& giam tuong tmg 6.430.000.000 ddng.

2. Y kién kidm todn ngoai trir

Theo y kién cua chiing t81, ngoai trlr 4nh huéng clia vAn dé néu tai doan “Co s&
cia v kién kiém toan IIEOEII trir”, bdo cdo tai chinh da phén énh trung thue va hop Iy,
trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2022, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh huu chuyen tién t& cho ndm tai chinh
két thic ciing ngay, pho hop v6i chudn muc ké todn, ché d6 ké toén doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viée l&p va trinh bdy b4o cdo tai chinh.



3. Giii trinh ciia Cong ty:

Péi véi viec wu dai thué TNDN tir Du 4n xay dung lai Khu tap thé cfi 97 — 99 Léang
Ha, Bong Pa, Ha Néi: Nam 2021 khi chua c6 Quyét dinh chinh thic cua co quan thué d6i
v6i vige duge hudng wu dai trong viée céi tao, xdy dung lai chung cu cfi 97 - 99 Lang Ha,
can cir kién nghi ctia Poan Thanh tra B Tai chinh Cong ty d4 du phong khoéan thué vao chi
phl khéc ndm-2021 va khodn dy phong phai tré s6 tién néu trén. Ngay 27/02/2023 Cyc
thué TP Ha Noéi d3 ban hanh quyét dln.h s& Quyét dinh s6 7978/QP-CTHN-TTK T3
XPVPHC V/v Xt 1y vi pham hanh chinh vé thué theo két luén cia Thanh tra B6 tai chinh,
Tai béo céo tai chinh ndm 2022 Cong ty d4 thuc hién viéc diéu chinh chi tiéu du phong pha1
tra tai bdo céo tai chinh nim 2021 sang chi tiéu Céc khoan phai nop Nha nuéc, vi vy so
liéu so sanh ciia Béo céo tai chinh ndm 2022 s& bi-anh hudng clia chi ti€u néu trén.

Ngay 01/03/2023 Céng ty da gui cong van den Céng ty CP Phét trién-nhan luc,
thuong mai va Du lich Viwaseen d& nghi cung cap b4o céo tai chinh nam 2022. Tuy
nhién, dén thoi diém phat hanh bdo céo tai chinh cia Céng ty, Cong ty CP Phat trién
nhén luc, thuong mai va Du lich Viwaseen chua phat hanh bao céo t3i chinh nim
2022. Vi vdy, Cong ty chua cé béo cdo & xem xét viéc trich 14p dur phong hodc hoan
nhép tén thit déu tu (néu c6) d6i vé6i khoan dAu tu tai chinh ctia Céng ty tai don vi -
trong ndm 2022. Sau khi thu thdp dwoc bdo céo tai chinh ndm 2022 cta Coéng ty CP
Phét trién nhan luc, thuong mai va Du lich Viwaseen, Cong ty s& thyuc hién viéc diéu
chinh (néu c6) tai béo cdo tai chinh nidm 2023.

Céng ty da tha:m gia hop tac dhu tu v6i Coéng ty cb phin Péu tu xfy dung
Ciencol va Coéng ty ¢b phin Ha Noi — ICT @ hop tac kinh doanh du &n phé do, x4y
dung mdéi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng. Du 4n d& ban giao xong, tuy
nhién céc bén lién danh dang phéi hop lam viéc v6i UBND thanh pho Ha Noi dé x4c
dinh duoc chi phi tai dinh cu lam co s& hoan thanh cong tac quyét toan dy 4n, phan
chia loi nhuin cho céc bén lién danh. Do chua hoan thanh cong tac quyét todn du 4n
va didu chinh chtrc ning st dung cta ting 5B, nén Cong ty chua ghi nhén ting nguyén
gid tai san c¢b dinh néu trén cua du 4n phé do, xdy dung mdi nha chung cu nguy hiém
C1 Thanh Cong thudc quyen st dung, quan ly cua Cong ty. Khi hoan thanh cong tac -
quyét toan du 4n va diéu chinh chic ning st dung cta tAng 5B, Cong ty s& ghi ting
nguyén gid tai san cd dinh d6i voi tai san trén theo dung quy dinh.

Trén déay 1a ndi dung gidi trinh cua Cong ty cb phan Bét dong san Déu khi v& ¥
kién kiém todn ngoai trir trong Béo céo tai chinh két thiic ngay 31/12/2022. Ban Téng
giam dbc Cong ty cam két cac ndi dung trén 1& dung su that, .

Trén trong cam on !

e

Noinhin:
- Nhu trén;
-Luu VT; TCKT.

i Hob
Nguyeéen Théi Ho%ng



CONG TY CPBAT BONG SAN DAU KHI

O CAQ TAI CHINH BA BPUQC KIEM TOAN

Cho ndm tai chinh két thie ngdy 31/12/2022

Ha HOL THANG 03 NAM 2023
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CONG TY CP RAT BONG SAN DAU KHI

Dia chi; VP3, Khu van phong, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Cong, Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng,

(3. Ba Pinh, Tp. Ha Ngi
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM OC

BAC CAC KIEM TOAN BOCLAP

BANG CAN POI KE TOAN |

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHEUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINE BAO CAO TAI CHINH
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18 E.m DAY KH] BAO CAOQ CUA BAN TONG GIAM BOC
, Tdz nha C1 Thénh Cong dinh kém Bdo edo tai chinh
cho ndm i chink két thic ngdy 31/12/2022

CONG TY CO PHAN B
Bia chi: VP3, ¥Xhu vin phong,

Ph6 Thanh Céng, P. Thanh Con inh, Tp. Ha NGi

BAC CAO CTUA BAN TONG GIAM BOC

Chiing t6i, c4c thanh vién Ban T Téng giém ébc Cong ty C6 phén Bét dong sén Déu khi (goi tit 1a “Céng ty™) trinh
bay Béo céo ndy cling v&i Béo céo tdi chinh clia Céng ty & duge kiém toén cho nam tai chinh két thiic ngay

31/12/2022.

quén tri va Ben Téng gidm ddc didu hanh Cong ty cho ndm t&i chinh két thiic ngay

&c thanh vién cta Héi ddng g
31/19;20@2 v& dén ngdy I&p Béo cho nay, gbm:
Hpi déng qudn i
Ong Thén Thé Son Ch tich
Ong Doan Vi Tién Thénh vién
Ba Trén Thi Phuong Hoa Thanh vién
Ong L& Minh Pre Thinh vién
Ong Pham Dt Hanh Thanh vién

Ban Tong gidim dbe

Ong Nguyédn Théi Hoang Téng gism dbe
Bz Trin Thi Phuong Hoa Phé Thng gidm déc

Trich nhitm
Ban Téng giém dée Céng ty cb trach nhidm ép bdo cdo tai chinh phan énh mét cAch trung thye va hop ly tinh hinh
tai chinh cfing nhu k&t qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Tuu chuyén tién 1@ cda Cong ty trong nim, phit hop
v&i chudn muye ké toan, ché 66 Ié todn doanh nghiép Viét Nam v cde quy dinh phép Iy ¢ lién qua.n dén viée lap
va trinh bay bdo co tai chinh, Trong viée 1ap Béo céo tai chinh ndy, Ban Téng gidm 8¢ duge yéu ciu phai:

Lua chon cac chinh sach ké todn thich hop va &p dung céc chinh sdch d6 mot céch nhét quén;
Dua ra céc phén dudh va wée tnh mér cich hop 1y va thén trong;
k& todn thich hep ¢6 duge tudn thi hay khéng, ¢d nhilng dp dung sai iéch trong yéu

- Nf:u 76 chc nguyen iEc
3 pigi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

cén duge cdng bl va ¢
Lép béo cho t3i chinh tén co s& hogt ddng lién tye tror trudng hop khéng thé cho ring Céng ty & tiép tuc
hoat éong kinh doanh; va
s hy g.b a
- Thidt k& va thue hidn hé i
chinli hop v nhim b

. -
T 018N lah

+¢hin trach nhiém d&m bao rang s& k& toAn duge ghi chép mét cach phit hop Gé phan
 cifuh cta Cong ty & bit k thoi diém ndo va d8m bo ring béo c4o tai chinh tuéin
an doanh m,hrép Vi&t Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée lap va
im d6c cling chiu tréch nhiém d&m béo an toén cho tai sin ciia Cong ty va

Ban Téng gidm tée C
4nh mgt i
thi chuén muyc
trinh bay béo céo @i "hmh Ban Tér

thye hién cde bién phép thich hop 68 ng




BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
('Ifn}g icém Béo cdo 141 chinh
. gho ndm 151 chink két thile ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toanhi C1 Thanh
Cong, Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Ba Dinh, Tp. Ha N6

BAO CAO CUA BAN TONG GLAM BOC
(tiép thes)

Ban Thng gidm ¢bo xsc nhan ring Cong ty 8 tufin thi cde yéu cdu néu trén trong viée 14p béo céo tai chinh.

Thay mdt va dgi dién cho Ban It c“;:?g gidm dbe,
lLe6NG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHE

Nguyén Thai Hoang
Téng Gidm dbe
Hé Noi, ngdy 20 théng 03 ndm 2023
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1 TOAN VA DINH GIA VIET NAM
VIEN ﬁs@@ LAP HANG IKIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuvén ngdnh Kigm fodn, Dinh gid, Tu vén tdi chinh, k& fodn, thué

Sinpere 2H01

S8:£103, (1 --23/BC-TC/VAE Hér Noi, ngay 20 thong 03 néim 2023

BAC CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giti: Hoi ddug quin EE'E va Ban Tng gidm dbe
Céng ty C6 phin Bt ¢0ug sén ddu khi

Chiing t&i d kidm toén béo céo i chinh kém theo cila Céng ty CO phan Bét déng san Déu khi (goi, tht 12
“Céng ty™) dwpe 1dp ngéy 20 thdng 03 ndm 2023, tir trang 06 dén lrang 36, bao gom: Bang cén d6i ké todn
tai ngay 31/12/2022, Béo céo [\?{ qué hoat dng kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tidn t& cho nim tai chinh
két thic ciing ngay vi Ban thuyét minh bio céo tai chinh.

Tréch nhiém eda Ban Téng gidm ddc

Ban Téng gidm dhe Cong ty chiu wéch nhigm vé vige l4p va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai
chinh theo chuén myc ké todn, ché d6 ké to&n doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén vide 1ap va trinh bay bao cdo fai chinh v& chiu trdch nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng
gidm dbc x4c dinh fa cén ﬁm:r dé dam bao cho viée I&p va winh bay bdo cdo t&i chinh khéng cé sai sét
trong yéu do gian [an hofic nhdm 1An,
Tréch nhiém ciia Kidm todn vién
Trach nhi¢m clia chiing t6i 13 dua ra ¥ kién \'é béo cdo tai chinh dua trén két qua cta cude kiém todn.
Ching 61 da tién hanh kifm toén theo cac chuén Jnye kiém todn Viét Nam. Cée chudn myc ndy yéu cau
chiing t6i tudin thi chudn mye va cée quy dinh vé dao dic ngha nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn &€ dat duge sy dam bao hop Iv vé vide liéu bao cho t3i chinh cia Céng ty 6 con sai sot trong
yéu hay khéne. '

Cbong viée kiém todn bao gdm thye hién s.‘n, thit tue nham thy thip cde bing chimg kiém toan v& cac sb lidu
va thuyét minh taé'!t bio céo 'f‘u' chinh. Cae thi we Liem todn duoc lua chon dua trén xét dodn cia kiém
{oan vién, bao gdm ddnh gid rdi ro o4 sai st trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 14n hofc nham l&n.
Khi thue hién dénh gis cdc rii ro ndy. kidm wén vién da xem xét kiém sodt ngi bg cua Cong ty lién quan
dén vide 1ap va trinh bdy béo cdo tii chinh trung thye, hop Iy nham th:et ké cée thi tuc kiém todn phi hop
v&i tinh hinh thyc é, fuy nhién khéng nxtam mue dich dua ra y kién v& hidu qué ctia kidm sodt ndi bg cua
Céng ty. Céng vige kiém todn cfing b0 zdm dénh gid tinh thich Imp clia cée chinh sach k& tosn duge 4p
dung va tini hop 1y oda cde ude tinh k& todn coa Ban Tdng gidm ddc cling nhu dédnh gid vige trinh bay
tong thé bdo cdo rai chinh.

Chiing t61 tin tudng r "}_- che bing ching kidm toén ma chimg t6i d4 thu thip duoc 1a ddy dd va thich hop
lam co s choy kién kicm fodn ngoai iy cia ching i,

Co sé o !acu kidm tod

/2021 d& duoc kidm to4n 6 v kién ngoal trir vé

{ Kha n.: xie _iinlg ket qud kinh doanh n&m 2021 khoan dy phong phal tra
tinh thiéu nim 2018, 2019 v 2020 véi gid tri ‘70 359.197.265 dong ma
‘-.J auy dinh cta dman muc ké todn Viét Nam s6 29, theo dé sé liéu so

Béo cdo 1l chinh vho ném
vige Cong v ghiah
chi phi thué thu uf
khéng thye hién didu o

sarth cia Bdo cao 14 ¢l

dp doani

hinh i 16

iy

7

nh ndm 2022 & bi dnh hudng cla vin dé néu trén.

Chi nhanh: S8 1743 Mguyén Huy Tudng
Plusing 6, quan Bink Thank , TR, Ha Chi Minh
B I 028 G254 111 7iB252 1018 Faw: G20, 6284 1112

Whabgire, v van.com.s



BAO CAO KIEM TOAN PQCLAP
(tiép theo)

Ching t6i chu*a thu thip durge Bo cho tai chinh cho nAm tai chinh két thic z '1"ay 3 141212022 ctia Clng ty
CP Phét trién nhan lue, thuong mai v aDu hc’l Viwaseen ma Cong ty ddu tw vbn dé [am co s& xem xét viée
trich I4p du phong ho#c hoan nhép ton théat dAu tr (néu cd). Do 46, chiing t6i khong danh gié duoc anh
hudng ctia vén dé nay dén béo céo t2i chinh cho nim tii chmh két thiic ngdy 31/12/2022 ciia Cong ty.

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng sb 064/BBLD ngay 22/4/2020 thi 461 véi thng ky thuét
thude dy 4n ph4 d&, x&y dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, Cong ty s& quan Iy st dung
tir truc 1 &én truc 4 (d:én tich VP3 - TAng 5B Nha C1 t4p thé Thanh Céng, phudng f’hemh Cong, quén Ba
Dinh, Ha N6i) v6i gia thanh x4y dung 20.000.000 &/m2 va dién tich 12 321,5 m2. Bén ngdy 15/12/2021,

Céng ty nhén mit bing, hodn thién ndi that va bat ddu dua vao sir dyng fir thé ang 11 nam 2022. Tuy nhién,

Céng ty chua ghi ting n.fzuyen gi4 i san ¢6 dinh hinh thanh fir dy &n ndy. Néu thue hién ghi nhén thi chi
tiéu "Nguyén gia tai san cd dinh" trén bang cin di k& todn & ting 1én 12 6.430.000.000 dbng, dong thoi
chi tiéu “ Phai thu dai han khéc “ s& gidm tuong tng 6.430.000.000 ddng,

Y kifn kifm todn ngoai trir

Theo v kién ctia chung 161, ngoai trir i ank hwdng cta vin 88 néu tai doan “Co sé ctia 54 kién kidm to4n ngoai
trlr”, bdo cdo tafichinh @2 phén 4nh trung thuc va hop 1Y, trén chc khia canh trong yéu tinh hinh t3i chinh
clia Cong ty taf ngay 31/12/2022, ciing nhu két qua boat édng kinh doanh va tinh hinh hmu chuyén tién té
cho néim tai chinh két thic cin g ngay, phi hop véi chudn muyc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghigp Viét
Nam v& céc qu 11:11{*11 phép If ¢6 lién quan dén viée 18p va trinh bay béo cdo tai chinh,

Trdn Quéc Tuln ! Pham Thi Thu Ha
Téng Gidm dbc : Kiém toén vién
S8 Gidy CN BKHN kiém todn: 0148-2023-034-1 S8 Gidy CN PKHN kidm todn: 5382-2020-034-1

Thay mét v& dai dién cho ) . )
CONG TY TNHE KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM



Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N6t

BAO CAOQ TAI CHINH
Cho ném 47 chinh kér thite ngly 31/12/2022

BANG CAN BOI KE TOAN
Tui ngdy 31 thing 12 ndm 2022

Miu sb B 61 -DN

Pon vi tinh: VND
M& Thuyét 31/13/2022 01/01/2022
sb minh

4. TAISAN NGANW HAN 100 175.253.296.468  188.361.441.207
I. Tida v& cée khodn twong Gwong tdn 110 23.962.574.689 32.606.564.826
I. Tién 111 vl 4.399.072.276 4.299.097.305
2. C4c khodn nrong dirong tién 112 19.563.502.413 28.307.467.521
11, Plu tw tai chinh ngén hen 126 18.917.603.866 18.917.603.866
1. Ddu tw ném giit dén ngiy d4o han 123 V2 18.917.603.866 18.917.603.866
I, Céc kho&n phai thu ngén han 139 51.006.705.007 76.423.681.384
1, Phai thu ctia khéch hang 131 V3. 65.138.387.407 73.445.365,547
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.4 2.057.615.734 8.886.498.850
3, Phai thu ngén han khéc 136 V.5 4,978.012.987 6.467.128.108
4, Dy phong phéi thu nghn han khé d 137 V.6 (11.167.311.121)  (12.375.311.121)
IV. Hing tdn klo 149 67.820.140.014 57.316.382.941
1. Hang ton kho 141 V.7 67.820.140.014 57.316.382.941
V. Tai san ngin han khde 150 3.546.272.892 3.097.208.190
1. Chi phi tré trwde ngén han 151 V.1L 15.235.394 7.534.521
2. Thué GTGT dwoge khéu wr 152 2.710.941.741 2.269.577.912
3, Thué va céc khoan khic phai thu Nha nude 155 V.14 820.095.757 820.095.757
B-TAISAN DAI HAN 200 20.987.956.993 92.553.442.588
1. C4c khodn phai tha ¢ii han 210 19.808.394.821 16.994.394.121
1. Phai thu daj han khdc 216 V.5, 19.808.394.821 16.994.394.121
TI. Tai sin c§ dinh 228 45.400.656.209 44.242.273.697
1. T2i san cb §inh hitu hinh ppk V.9, 41.428.030.660 40.252.448.152
- Nguyén gid 222 50.496.997.090 47.061.049.361
- Gid tri hao mdn v ké 223 (9.068.966.430) (6.808.601.209)
2. Tai san od dinh v6 hinh 227 Va4 3.972.625.549 3.989.825.545
- Nguyén gid 228 4,119.592.206 4.119.592.206
- Gid i hao mdn fuyf ié 228 (146.966.637) (129.766.661)
IV, Tai sdn d& dang dai hza 24 - 14.731.598.319
1. Chi phi x8y dung co ban d& dang 242 V.10. - 14.731.598319
V. Dhu tw th chinh di ken 156 1.892.035.953 1.648.844.322
1. Ddu tw gbp vén vio don vi khic 253 V2 4,000.000.000 4.000.000,000
2. Dy phdng gidm gié &2y nr 141 chinh 33 han 254 (2.107.964.047) (2.351.155.678)
VI Tai sén dai han khic 260 13.886.870.010 14.936.332.129
1. Chi phi trdl trude dai han 261 V.IL 13.886.870.010 14.936.332.129
TONG CONG TAIL SAN (270=100+200) 270 156.241.253.461  280.914.883.795

(Cée thuydt il tir weang 10 320 mang 36 1 bg phin hap thénth ciia Bda cdo 181 chind ndy)



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHE

Dia chi: VP3, Khu van phong, Téng SB, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thinh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N

BAO CAO TAI CHINE

Cho néiw 137 chirnh ké1 thie ngdy 31/12/2022

BANG CANBOIXE TOAN
Toi ngay 31 thang 12 ndm 2022

A s6 B 01 - DN

(tiép thea)
S Pon vi tinh: VIND
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s0 minh
C - N PHAITRA 300 176.444.879.939  193.293.757.267
L. N¢ ngén han 310 154.987.648.901  171.836.526.229
1. Phai trd ngudi bén ngén hen 311 V.12 17.585.348.469  30.094.396.607
2. Ngudi mua tra tidn trudce nghn han 312 V.13, 20.898.436.243 20.852.030.600
3. Thué vi céc khodn phai ndp Nhé nude 313 V.14 30.669.743.574 377.542.825
4. Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 17.570.304.078  25.167.970.472
5, Phai tré ngén han khéc 319 V.IT. 64.242.171.378  62.616.307.735
6. Vay vang thué tai chinh ngin han 320 V.15 3.000.000.000 3.000.000.000
7. D phong phai trd ngén han 321 V.18 - 28.098.004.075
8, Qu¥ khen thudng, phic loi 322 1.021.645.159 1.630.273.915
1L N dai han 330 21.457.231.038  21.457.231.038
1. Phai tra dai han khde 337 V.17 21.457.231.038  21.457.231.038
D - VON CHU SO BUU 400 79.796.373.522 87.621.126.528
I. Vén chi s& hitu 410 V.19 79.796.373.522  87.621.126.528
1. Vén gbp ctia chu s6 hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000
- C4 phiéu phd thong ¢é quyén bitu quyét 4lla 100.000.000.000  100.000.000.000
2. Quy dhu tw phét trién 418 9.260.199.568 9.260.199.568
3, Quy khéc thude vén chu s& hivu 420 268.565.226 268.565.226
4. Lot phuén sau thué chua phén phbi 421 (29.732.391.272)  (21.907.638.266)
- Loi nhudn sau thué chua phén phéi iy ké dén 421a (21.907.638.266) . 3.847.770.855
cudi ném frude
- Loi nhugn squ thué chua phdn phéi ném nay 421b (7.824.753.006)  (25.755.409.121)
II. Ngubn kinh phi va qu¥ kbéc 434 - -
TONG CONG NGUON VON (44(=300-+400) 448 356.241.253.461  280.914.883.795

Ngudi 8p bifu

Dwong ThiLé

18 todn trwdmg

Trin Huong Lifn

Ha N¢i, ngéy 20 thang 03 ndm 2023
CONG TY CP BAT DONG SAN DAU K
Téng Gigm dbc

Nguyén Thai Hoang

(Céic thuyét minh i trang 10 dén trang 36 13 bg phin hop thanh cia Bdo cdo téi chink nay)



CONG TY CP BAT BOMG BAN DAY Wil BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: VP3, Khu van phbag, T:-Er.r ) a nk# C1 Thanh Cong, Cho ném i chink két thie ngay 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P, Thé theu i1, Tp, Hi Ngi
Mius5 B 02-DN
BAC c;;--  KAT QUA HOAT PONG KINH DOANH
o néim i chinh két thic ngay 31/12/2022
Pon vi tinh: VIND
CHI TIRU Thuyét WNam 2022 Nim 2021
minh

1. Doanh thu bér hing v& cung cép dich vy 61 VEL. 15.023.480.593 17.587.958.465
2. Cée khoén gidm triy doanh thu 02 - -
3, Doanh thu thulin bén hing v& cung efp dichve 10 15.023.480.593  17.587.958.405

(10=01 G"} -
4, Gié vbn bén ha .g 4 cung cap dich v 11 Vi2. 14.479.301.63% 20.481.810.79¢6
] 20 544.178.954 (2.893.852.391)

{20=10-11}

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 Vi3, 548.081.65%9 1.257.908.155
7. Chi phi tai chinh 22 V14, (243.191.631) -

- Trong 86! Chi pht I vy

23
9. Chi phf quén Iy doanh nghidp 25 VL7

10. Loi nhudn thudn ur hoat déng kink doanh 38
[30=20+(21-22)-{24+25)}

11, Thu nhip khac NEE,
12. Chi phi khéc 32 Vie.
13, Lot shudn ikhie (6= 31-32) 40

14. Tng loi nhudn ké todn frude thué 50
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh 51 VIS,
17. Loi ohufn sau thud thu ahip doanh nghiép 60

(60=50-51-52)

18. Li co' ban trén b phifu 70 VLIO.

Sdespiut e RIS
INCREGE A0 DLl
= ik

K& todn tradng

e

Trin Hwong Lids

7.438.879.519
{6.103.427.275)

2.295.001.823
(2.295.001.823)
(8.398.429.098)

(8.398.429.098)

(782)

9.620.319.682
(11.256.263.918)

294.177.000
28.115.653.250
(27.821.476.250)
(39.077.740.168)

325.620.433
(39.403.360.601)

(2.576)

Ha Noi, ngay 20 thang 03 ndm 2023
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KB{

o Gidm déc

Nguyén Thai Hoing

= s d
(Cée thryér mink e irang 16 Jén rang 3

505 # bg phdn hop think cia Bdo cdo 187 chinh néy)



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU K
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Téa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thinh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Ngi

BAO CAC TAI CHINH
Cho nam tal chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn tiép)

Cho ném tdi chinh két thie ngay 31/12/2022

Widu s B 63 - DN

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2022 Ni#m 2021
s6  minh
I.  Luu chuyén tidn tir hoat déng kinh doanh
1. Lpi nhuin trudc thué 41 (8.398.429.0%8)  (30.677.740.168)
2. Dibu chinh cho cde khodn
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 2.277.565.217 2.204.120.848
- Céc khoan dy phéng 03 (29.549.195.706) 28.098.004.075
- Lai, 18 tir hoat d6ng du tu 05 (548.081.659) (1.257.908.155)
3. Lgi nhubn tic hogt @fng kinh doanh irwée thay 08 (36.218.141.246) (10.8033.523.408)
déi vén luu djng
- Ting, gidm céc khoan phéi thu 09 13.369.611.848 (3.561.170.864)
- Ting, gidm hang tdn kho 10 4.227.841.246 9.565.691.349
- Ting, giam cdc khodn phai tra {Khéng Icé 18i vay 11 12.431.431.5985  (37.067.928.586)
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)
- Téng, gidm chi phi trd trude 12 1.04].761.246 1.372.565.000
- Thué thu nhip doanh nghiép da nép i5 = (325.620.433)
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (608.628.756) (713.187.858)
Lirze chuyén tibn thudn tir hogt png kink doank 24 (3.736.124.867) (40.763. 180.792;
II.  Luu chuyén tidn tir hoat dgng dlu tuw
I, Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va cic tai 21 (3.435.947.729) -
san dai han khéc
9. Tién chi cho vay, mua céc céng cu n¢ ciia donvi 23 - (33.996.402.677}
khéc
3, Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia 24 - 31.755.764.282
don vi khic
4,  Tién thu 13i cho vay, ¢d tte v loi nhuén dugc chia 27 548.081.659 1.257.908.155
Licu chuyén titn thudn tir hogt dpng dau tu 30 (2.887.866.070) (982.730.246)
YI5. Luwu chuyén tién tir heat ddng tai chinh
1.  Cb tirc, 101 nhugn d3 trd cho chu 50 hfru 36 - (5.363.110.500)
Luru chuyén tién thudn tie hogt ddng 141 chinh 46 - (5.363.110.560)
Luu chuyén tin thuin trong ky (50=20+30+40) 50 {8.643.990.137)  (47.109.021.532)
Tidn vi twong duong tidn diu kY 60 32.606.564.826  79.715.586.358
Anh hubng cia thay 881 t7 gia héi dodi quy adi 61 - -
ngoal 18
Tidn va twong dueng tidn cubi oy (70 = 50+60+81) 70 .1 33.962.574.689 32.696.564.826

Neudi Hp bidu K& todn triréng

™
4}/' "j -
"__f'- \ ;’i J
= o

-l —
Y T
Duwgfie Thi L& Tran Hitong Lién

Ha N1, ngdy 20 thang 03 ndm 2023
CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI

i
3.

(Céc thuyét minh tit trang 10 dén trang 36 id bg phdn hp think ciia Bdo céo tai ehinh ndy)
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CONG TY CP BAT BONG S4N DAY KEi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Thng 5B, Tz nha C1 Thénh Cong,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ncim 1Gi chink két thilc ngdy 31/12/2022

Phé Thanh Céng, P. Thinh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha N&i

BAN THUYET MINE BAQ CAQ T4
(Céc thuyéi niinh néy la moi bé phan hop

L

i,

MAusé B09-DN

Faw

LI CHINE
5 thamh v cén duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty C6 phan Bét dong sén Dév khi (goi tét 12 “Céng ty”) duoc thanh l8p vi hogt dfng theo gify chimg
nhén ding ky kinh doanh sé 0102025250 ngéy 25/08/2006 do S& ké hoach va DAu tu Ha Noi cép. Gidy
chtrng nhén ding ky doanh nghiép thay d8i 1dn 10 ngdy 14/12/2022.

Theo Gidy chimg nhan ding k¥ kinh doanh thay @6i 1An thir 10 ngay 14/12/2022 thi vén diéu ¢ clia Céng ty
13 1060.000.000.000 VND (Mot irdim 13 dong) .

Link vue kink doanh

Céng ty hoat ¢9ng trong Iinfi vuc kinh deanh bét ddng san.

Nganh nghé kinh doank

Kinh doanh bét déng sin, quyén s dung dét thue chil s& hitu, chu sir dung hofe di thué: Déu tu, xy dung
v& kinh doanh phdt trién nha, vin phong, bt ddng sén (khéng bao gbm host dfng tu vin vé gi4 dét), cho
thué vin phong, quén 1§, khai théc v& kinh doanh céc dich vu trong khu céng nghiép, khu 46 thi, khu nha &,
khu dén cw t8p trung ; dich o mdi gl mua bén nha;

Try s& Cbag fy {ai: VP3, Khu vir phdng, Tng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Phd Thanh Céng, P. Thinh
Céng, Q. Ba Binh. Tp. Hi Nai,

Chu k¥ 58n vuht. kinh doanh théung thudng

Chu ky sén xuat, kinh doanh théng thudmg clia Céng 1y duge thye hién trong thoi gian khéng qué 12 thdng.
Riéng chu ky hoat déng kinh doanh xiy dung nhé chung cu dé bén thi chu ky sén xudt kinh doanh théng
thudng ctia Céng ty duge thye hién trong thoi gian trén 12 thing.

Céu tric doank nghiép
Danit sdck cde don v trwe thade hach todn phy thege

Tén dou v Pia chi

Chi rihénh Céng ty C4 phén Bt 4ong san dhu 97 - 99 phd Lang Ha, quén Péng Da, TP Ha N6

khi - Ban didu hinh du én 97 - 69 Léng Ha
o san ddu 58 10. Phé Quang, phudmg 2, quin Tén Binh, TP H3 Chi

i CRRE vo O rkin B
Chi nhanh Cong vy CF phin B4

Minh
59 - 63 Huynh Thic Khéng, quin Dbng Da, TP Ha Noi

Lhi - Ban

Thic Khang

S0 Iugng nhin vign ia 3171272



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU Kuf _ BAO CAO TAI CHINH
B:a chi: VP3, Khu vin phong, Tér;g 5B, Téanha Cl Thanh Cong, Cho ném 131 chinh két thie ngay 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha NGi

Miusb B 69- DN

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (1iép theo)
(Cie thuyét minh ny 1& mgt bg phén hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo 1&i chinh kém theo)

IL

:

ITL

Iv.

Ky 16 todn, don vi tin t& sir dung trong ké todn

Ky ké todn

Ky k& toén nim clia Céng ty theo nim duong lich, bét déu tir ngay 01/01 v& két thiic vao ngdy 31/12 héng
ném.

Bon vj tién t8 st dyng trong 16 todn

Don vi tién 6 st dung trong ké toén 14 ddng Viét Nem ("VND"), hach toén theo nguyén tic gis gbe, phi
hop v6i Chuén muc k€ todn, ché 66 k& todn doanh nghiép Viét Nam v cde quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan
&én viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chudn mic va Ché 46 ké todn 4p dyng
Chufin mye va Ché 86 ké todn 4p dung
Céng ty ép dung c4c Chuin myc ké todn Viét Nam, vé dp dung C hé a6 ké todn doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 clia B Tai chinh hudng dBn Ché ds ké toan Doanh

nghiép va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia BY Tai chinh stra 48, bd sung mét s6 didu
ctiz Théng tu 6 200/2014/TT-BTC. : N

Tuyén bé vé viée tuin thi Chuén mye ké todn vi Ché 48 ké todn
Béo céo tii chinh cia Cong ty duge 14p va trinh by dam bao man thiy
£

Viét Nam va Ché d6 ké toén doanh nghiép Viéi Nam hign hanh va cic quy dinh phap 1y c6 lién queid déd/
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh, i

Riéng Chuén myoc ké toén Vigt Nam 56 28 - “Béo co bd phan” chua duge Cong ty 4p dung trong viée trinh i "'__..‘_

bay Béo cédo tai chinh nay.

Tém it cde chinh sich k& todn chi yéu

Co s& lip Béo edo t21 chin
Béo céo tii chinh cla Céng ty dugc 18p trén co s6 tong hop Béo cdo tai chinh cta Cong ty va cac Chi
nhénh. Cac giao dich ndi bd vé s0 du ndi bd gitta Cong ty voi Chi nihiAnh va gitta cde Chi nhénh v6i nhau d3

duoe loai trir khi 18p Béo cdo tai chinh.

Chng cu tai chinh

Ghi mhin ban déu .

Tai sdm t3i chink: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gi4 gbe cfng cée chi phi
giao dich ¢ lién quen truc ticp dén vige mua sam tai san t3] chinh d6. Tai sén tai chinh cba Cong ty bao
gbm tién, céc khoan tuong duong {ien, cdc Khodn phai thu khach hang, phai thu khée, céc khoan ky quy va
cc khodn ¢au tur 1ai chinh,

Céng ng tai chinh: Tgl ngay ghl nhén ban dau, cong no tai chinh duge ghi nhén theo gia gbe chng céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén vige phat hanh céng ng tai chinh 6. Céng no tai chinh cta Cong ty
bao gbm cdc khodn phai trd ngudi ban, phai tré khic, cac iho&n chi phi phéi tré, cée khodn ng thué tai
chinh va céc khoén vay.

11
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7.

(Cée thuypét mink néy 18 mét bé phdn hop thanh vé cén dwge dpe ddng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)

Dénk gt Ixi sau i ghi nhin bas dau
Hitn tai, chwa ¢ quy dinh v& d4nh gid lai céng oy tai chinh sau ghi nhgn ban dau.

Nguyén thc ghi nhén céc khofn tidn vi cie kho#n trong Guwong tifn
Tidn va céc khodn fuong duong tign bao 20m tifn mit tai quy, céc khoén Uen giri khéng k¥ han, céc khodn
&by tir nghn han, c6 kha néng thanh khoén cao, dé dang chuyén @31 thanh tidn va ft rii ro lién quan dén viée

bidn dbng gif tri.

Nguyén the k6 todn cfe khodn dau tw 8 chinh

Cde khodn Ghu fw nifm giie dén ngdy ddo han
Céc khoan &8y tr néim gitr &én ngay déo han bao gdm céc khoan dlu tu ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va khé ning
ném git dén ngdy d4o han. Khodn GAu fir ném gift dén ngdy d4o han 12 wéi phiéu.

Chc Fhodn &hu tr ndm gitt dén ngdy d4o han duge ghi nhén bt dhu tir ngdy mua va duge xdc dinh gid tr]
ban diu theo :33 mug vi cde chi phi Lifn quan &n giao dich mua céc khodn G8u fr. Thu nhép 151 tlr cie
khoan dau wr ném gitr & dén ngdy ¢4o han seu ngay mua duge ghl nhén trén Béo cdo két qué hoat déng kinh
doanh trén co s& dy thu. LE duoc hudng trude khi Cong ty ném gitr dwoe ghi gidm trir vao gid gbe tai thoi
didm mua.

Cée lhoan ¢3u tr ném eifr dén ngay d4o han duge x4e dinh theo gi4 gbe trir di dy phong phai thu kho doi.
Khi 6 céc béng chimg chéc chin cho thdy mdt phén hofic toan bd khodn déu tu c6 thé thu hdi duge va sb
t6n thét uugL xac dinh mg‘f céch dang tin cfy thi tdn thét duoc ghi nhén véao chi phi tai chinh trong nim va
giam trye tiép gid i ddu tu,

Béu tw vio cr’i:za i von ciia o vi khdce

Bé u ur vao cdng cu vén cha don vi khée phén dnh cdc khodn dhu fr cong cu vén nhung Céng ty khong co
i6ng kiém sodt hode cb nh hubng déng ké adi v6i bén duge dau .

quy?n kidm sodt, ¢

Céc khodn déu twr vao cdng oy vén cla don vi khde duge ghi nhén ban dAu theo ,za gbc, bao gdm gid mua
hodc khodn gép vén cdng cde chi phi trye tf iép lién quan &én hoat dong déu tir, € tie va loi nhun cla cde
kv wrrde khi khoan &y tu duoe mua duge hach wén gidm gié tri cha chinh khoan dAu tur d6. Ch tirc va lm
phueh clia cde kv sau khi khoén ddu w duoe mua duge ghi nhdn doanh mu Cb tire duge nhén bing cé
phiéu chi duge theo 4o ¢ +4 lwemg ¢b phiéu ting thém, khéng ghi nhén gid tri cb phidu nhan duge.

v

#Au fu vao cong ey von cta don vi khéc dugce trich 18p tai thdi diém 18p

Du phon
. dAu tw cé sy suy gigm so véi gid gbe thi Cong ty thuc hign trich l4p du

bao cdo 1@l chinh ki ¢
phéng ning saw:

3Au 1w vao of phiu niém yét hofic gia ui hop Iy khoén du tr duoe xéc dinh tin cdy, viée
trj thi frudmg clia ¢d phieu.

- D& véi hodn
l&p iy phong dus trén gid

- Déi véi khodn diu trkhd

véi mue irfeh .mn chés
nhdn vol ov 18 adp vh

vae G"in‘n duoe gid trj hop 1y tai thoi giém béo céo, du phong duge twrich ldp
 gitva vén g6p P ih e te cua cée bén tal don vi khéc va vbn chil s& hitu thye cb
50 véi téng 36 vén gbp thuc 1€ clia céc bén tai don vi khdc.

Cée khodn ng phdl te
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Pia chi: VP3, Khu vén phong, Téng 5B, Toanha C1 Thank Céng, Cho néim ti chinh ket thile ngay 31/12/2022
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

g 36 B09-DN

BAN THUYET MINIf BAC CAO TAI CHINIX ('z‘rep theo)
(Cde thuyét minh ndy 1& mét b phan hop thanh va cén dirpe doc dong thoi véi bda cdo tai chink kém theo)

8.1

Viéc phén loai cde khodn ng phéi thu duge thye hién theo nguyén thc sau;

- Phai thu khéch hing gdm céc khodn phai thu mang tinh chét thuong miai, phét sinh tir giao dich ¢6 tinh
chét mua - bén gitta Céng ty va ngudi mua 13 don vi dde l8p voi Congty.

- Phai thu khée gdm céc khodn phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén cée giao dich
mua - ban.

Dy phong phal thu kho 6101 dwoce trich 18p cho nhitng khodn no phai thu d& qué han tharh toén g}u troug hop

. ddng kinh t€, ban cam két hop ddng hosic cam két ra ng mi doanh nghiép ¢4 doi nhiéu 1&n nhung vén chua

thu hdi duce, hodc cac khoan ny phai thu mé ngudi ng khé cb kha néng thanh toén do bi thanh Iy, phé sin
hay céc khé khin twong .

Ting, giam sé du dy phong ny phai thu khé Goi cén phii trich I4p tei ngdy khoéa sé 18p Béo cdo tdi chinh
duge ghi nhén véo chi phi guén Iy doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hé.n g tén kho duge xéc dinh trén co sb giéd thép hon f,ﬂ:a gia gbc va gis tri thuln ¢ thé thue hién duge. Gid
gbc hang t6n kho bao gbm chi _phi mua, chi phf ché ble:i v c&c ohi phi 1ién quan tryc tiép khdc phét sinh ¢é
¢6 dugc hing ton kho & dia diém va trang théi 131(;1

Gié tri thudn cd thé thuc hién dugce 1a gid bén ude tinh cla hang tén ] cho trong k3 sén xuat, kinh doanh binh
thudng trir chi phi udce tinh G& hoén thinh va chi phi udc tinh cén thiét cho vige tiéu thy ching.

Gi tri hang tén kho duge tinh theo phurong phép binh quin gia quyén va duge hach toén theo phuong phép
ke khai thudng xuyén.
Tai ngay 31/12/2022, Cong ty khéng cé hang 14n kho cén phai trich ldp dy phong gidm gi

£

Nguyén tic ké todn va khéu hao TSCH
Nguyén tfc ghi nhin vA phuong phép khdu hao TSCD hiu hinh

Tai san ¢b dinh hitu binh dugc ghi nhan theo nguyén gis, dugc phén dnh trén Bang cén &b k8 todn theo céc
chi tidu nguyén gia, hao mon luf keé va gid trj con lai.

Nguyén gid tai sén cb dinh hitu hinh mua sim bao gdm gia mua (trir cae khodn chiét khéu thuong mai hoic
gidm gid), cdc khoén thub va céc chi phf lién quan tryc tidp dén viée dua tai sin vio trang théi sin sing sir
dung. :

Nguyén gié tal san ¢b dinh hitu hhit Ty NAY du'r:g hoic tu ché bao gdm gid thanh thuc t& cha tai san ¢b dinh
hiry hinh tu x8y dung hofc ti ché va chi phi | ap dat chay thir.

Céc chi phj phat sinh san E}u nhén ban dau TSCD hiru hinh duoc ghi ting nguyén gid cia tai san khi céc chi
phi nay chéc chén 1am ting loi fch kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phét sinh khéng thod mén duge didu
kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi sdn xuft kinh doanh trong ky.

Cong ty &p dung phuong phap kivdu hao Gudng thing dbi véi ti sdn ¢ dinh hitu hinh. K€ toén TSCB hitu
hinh duge phén loai Ihco nhém 13 sdn c6 ching tinh chit v mye dich st dung trong hoat dfng sén xuéat kinh
doanh ctia Cong ty gdm:

Loai ti sin cb dink Thiri gian khiu hao <ndrm >
- Nha cira, vat kién tric 05- 30
- May mbe, thift bi 05-10
- Phuong tién van tai, thiét bi truyén din 06 - 10

[
LE3 ]
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BAN THUYRET MINH BAO C L.az CEINE (’uep thea)
(Céic thuyét mink ndy 18 mét 'w" phén kop thénh vé cdn duge doc déng thei véi bdo cdo (i chinh kém thea)

- Thidt bi, dung cu quén Iy 05-10

8.2 MNguyés tic ghi nhis vA phwong phép khéu kao TSCP v6 hinh

Tai san b Ginh v8 hinh duge g'u nhén theo nguyén gid, dugc phén énh trén Béng cén dbi ké toén theo céc

chi fiéu nguyvén gié, hao 6 Tuy Ié va gid tri con lai.

Nguyén gis tai sén ¢d dinh vé hinh bao Eém toén bd cde Chl phi ma Céng ty phéi bd ra dé c6 duoc tai sén

o6 dinh tinh 88n thed didm dua 141 sén d6 vo trang théi sin sang sir dung. Chi phf lién quan ¢én tai san ¢
dinh v& hinh plz:_t sinh sau ghi nhén ban G8u dugc ghi nhén 12 chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky trix khi

chc chi phi ndy gfn lidn véi mor 12 san cb dinh v8 hinh cu thé va [am tang loi ich kinh té tir céc taf sén nay.

Khi tai s&n ¢b dinh Gugce bén thanh thanh 1y, nguyén gid va gié trf hao mon Iy ké dirge x6a s6 va lai, 18
phét sinh do thanh Iy duge ghi nhén véo thu nhép hay chi phi trong nam.

w il

Ti san cb dinh v hinh ctie Céng ty bao gbm phin mém méy tinh, quyén sir dung dAt.

""r 24 chuomg tvinh shin mém méy tinh khéng phai 12 m6t b phén gén két véi phén

Chi pl‘.rj’ lién guan dén
cing of lién qua Nguyén gid chia phin mém méy tinh 14 todn b§ cdc chi phi ma Cong ty d&

chire L’J’ﬂ dén thai d
dwdng thing trong 05

Qupén si dung 36t

uLyén atr dung dat duge Nha nude Uiao cé thu tidn sir dung dét va duoc khéu hao theo phuong phép dudng
manu dua trén thod glan glao ¢ 1t u_nen sir dung dht khéng thoi han khéng dugce tinh khéu hao.

Céng ty ép dung phuong phép Ihiu hao dudmg thing dbi véi tai san b dinh v6 hinh. TSCD v6 hinh duge
phin loai theo nhom tai san o4 chng tinh chét vA muc dich sit dung trong hoat ddng sén xuét kinh doanh ctia
Congty g 2dm:

Thoi gian khdu hao <niwm >

05

§ yhew P
Loai taf san ca éinl

LE

Phén mém k6 toén

5 PJ' *

£
M
S
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9. Neguyén tic ghi

Cée ta1 sin dang mrong qud winh 8y dung phue vy muc dich sin }LuaL, cho thué, quan iri hodic cho bét k¥

: : ofc. Chi phi ndy bao gbm céc chi phi cén thiét dé hinh thanh tat

ng {y. Viée tinh khén haﬁ ciia cée tai sén ndy duoc dp dung cqong
sin & vao trang thé s&n sang sir dung.

muce dich ndo khic dug
san r- ik nog voi ohinli s

tic ghi nhfn vi phin bl cde khodn chi phi {rd trude

Joush
| whier
e
(iza]
Fa
Lt
i’D

chi phi thye € 4 phét sinh nhimg ¢4 lién quan dén ket qua hoat dong sén
\Lﬁt k mT’ Jomr cla 2 o Cm phi tr4 wude bao gbm: edng cy dung cu G4 xuét ding chd phén
bd va khodn chi phi wi 'u's.':'a}-c HEn é dat ctia du 4n 97-99 Léng Ha.

13 dua vao st dung durge phén bd vao chi phi theo phuong phép

Ci da

g cu dung oy xuét dling phén t bd trong 12 théng.

Chi phi @& trude n;
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BAN THUYET MINH BAC CAC TAI CHINH (tép theo)
(Cée thuyét minh néy I mt b phdn hop thank va cdn dupe doc dong thei véi bde cdo 13i chink kém theo)

11,

12.

13

14,

15,

Chi phi tré trrée dai han bao gdm cée cong cu dung cy xubt ding ché phén b6 trén 12 théng va chi phi bdi
thudmng giai phong mit bing tra trzde clia Dy én 97 - 99 Lang Ha phén bé cho phén dién tich thu tién thus
dht va duoc khéu trir vao tidn thué dht phai ndp hang nim v6i tong chi phi tré trude 14 17.790.809.747 ddng.

Nguyén tic ké todn cée khodn ny phéi tré

No phai tré 13 céc khoan phai thanh ton cho nha cung chp va chc @i tuong khéc. No phéi tra bao gdm céc
khoan phai tré ngudi bén va phéi tra khéc, No phéi tré khéng ghi nhén thip hon nghia vy phai thanh todn.
Viée phén logi cc khoan ng phéi tra dugc thyc hién theo nguyén thc sau:

- Phai trd ngudi bén gdm cde khoan phéi trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir glao dich mua héng
héa, dich vy, tai sin v& ngudi bén 12 don vi déc 18p véi ngudi mua.

- Phai tra khic gbm céc khoan phéi trd khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén gizo dich mua, bén,
cung cip hang hoéa dich vin

Céc khodan phai tra duge theo dai chi tiét theo timg 461 tuong va ky han phai trd.
Nguyén tic ghi nhén vay

Céo khodn vay duge ghi nhn trén co sé céo phifu thu, ching tirngén hing, cdc khé uéc va céc hop ddng
vay.

: v i ¥ i i i Fu o P
Céc khoén vay, dugc theo d&i theo ting abi uong, &y han, nguyén 18,
Nguyén tic ghi nhin chi phi phai trd
Chi phf phai tra ctia Céng ty 1a khoén trich trude chi phi & vay va trich truée chi phi thi cong Dy 4n 97-99
Léng Ha. Kho#n trich trude chi phi 1&i vay dwge can ctr theo hop dbng vay quy dinh tra 1ai vay nhung thuc
A . o r . R 2 P AR, T 5 p; + o : : n , .
t& chua chi nhung duge wéce tinh d€ ghi nhén vao chi phi olia ky bao cao. Gia tri ¢hi nhén duge xdc dinh
dua v&o hop déng va thdi gian vay thyc t&. Khodn trich trude chi phi thi céng Dy én 97-99 Léng Ha duge
ghi nhan cén cl véo ho so nghiém thu khdi hrong 14 cc chi phi thue t€ dd phét sinh trong ky béo céo nhung
chua chi tra do chua ¢é hoa don hodic chua di hd so, tai liéu ke todn, duge ghi nhén vao chi phi san xut,
kinh doarh ciia k¥ béo cao va céc khoan phél tré chua phét sinh do chua ghi nhén bang héa, dich vu nhumg
duge tinh trude vio chi phi sén xudt, kinh deanh ky nay d€ dam bao khi phat sinh thue t€ khéng gy 46t
bién cho chi phf sin xuét, kinh doanh.
Vide trich tru6e vao chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥ duge tinh todn mét céch chit ch# va phai ¢ bing
ching hop 1y, tin céy vé cdc khoén chi phi phai trich truée trong k¥, dé dam béo sd chi phi phéi ra hach
todn vao tai khoan nay phit hop véi s0 chi phi thue t& phét sinh.

Nguyén tic ghi nhin vdn chi s¢ hite

Vén gbop cla chi s& hi cia Cong ty duge ghi nhan theo $6 von thire gop cta chi s& hittu.

Loi nhuén sau thué chua phén phoi 13 s0 loi nhuén tr hoat dQng cia doanh nghiép sau khi trlr chi phi thue
TNDN ciia ndm nay va ce khoén digu chinh do 4p dung hoi 16 do thay d0i chinh séch ké todn va digu chinh
hdi 16 do sai sét trong yéu clia céc ndm trude.

Nguyén tic v& phuwong phép ghi nhin doanh thy, thu nhép khic
Doanh thu ctia Céng ty bao gdm, doanh thu bén nha dy 4n, doanh thu cung cp dich vu thu phi dé xe va
doanh thu tir 1&i tién g ngén hang.
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BAN THUYET MINH BAQ C4

(Cde thuyét mink néy 14 mét &6 ph ;?
Dognk the cung o8y dick vy
Doanh thu cda gizo dich v& cung cép dich Vit duge ghi nhan kid két qua cia glao dich d6 duge xdc dinh mét
chch déng tin c8y. Trudng hop giso dich v& cung cdp dich vy lién quan &n nhiéu kjf thi doanh thu duge gh]

nhén trong ky theo Lkét {‘La phén c6ng viée ¢4 hoén thanh tai zwﬁy 14p Béng cén d6i k& todn cha k¥ d6. Két
qué ciia giao dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi thoa mén t4t ca bén (4) didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong JG: ghéc chén. Khi hop dbng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
£, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg gidu kién cu thé dé khéng

137ezs] cuym fra 1ai dich vu d& cung cép;

vu 64 mua theo nhiing ¢ ‘I él_ ki
cbn t6n tal vé ngw

- C6 kha ning thu duge Igi ich kinh & tir giao dich cung cép dich vu d6;
- Xée dinh duoc phén céng vide 4 hoan thanh tzi ngéy i8p Bang cén d0i ke toém; va

- X4 &inh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Dognl thu bdn bist ding séu

Doanh thu bén bdt déng sin ma Céng ty 14 chi déu tr duge ghi nhén khi ddng thoi thoa mén tht c4 ném (5)

dzéu k. 184l
o cho ngwdi mua, doanh nghigp 4@ chuyén giao riii ro va loi
i3 LhD Jgudi mua;

n 17 bét dong sén nhu ngudi s& hiu bét ddng sén hodic quyén

1l

ich gﬁn lign véi quyén s& hitu bl déng

- Doanh nghiép khdng cén ném git quyén g
lciém soét bat dong sém;

- Doanh thu dwoe xac dinh tuong aéi chic chén;

- Cong ty d& thu duge hode s& thu duge [ ich kinh 18 tir giao dich bén bét dong san;
~ Xac dinh dugce ¢hi phi 1i8n quan dén giao dich bén bét déng san.

Doanh thte ¢ién i@
Tién 147 duoe ghi nhin irén co 20 dén tich, duge xée dinh trén 56 du cée t21 khoan tién gii va 1&i suat thue

i€ timg k¥.

-

16. Nguyén tie L& todn chi phi tki chink
an trong Béo cao k4t qua hosat ddng kinh doanh 1a téng chi phl tai chinh phat
) thi haet dong 41 chinh, Chi phi tai chinh 12 dy phong tbn that dau fr.

C hi phi r:‘zi r'hh‘-_h duge gh

foy TR LT A
1 18 fodn khae

B P L

Fleneg g-z‘é i gz'{f frEg f’(?; T}

n ~ . 7 L . 1 . v 4 y Aar 5
Céng ty 4p dung vide 1€ khai, iy thud GTGT theo hirdng din cla ludt thue hién hanh.

Thize thx .-,"u-,"_'l ik

iey 16ng gid i cla 56 thué phai trd hién tai va sb thué hodn lai.

Thue thu nhép dos

¢ trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhdp chiu thué khéc véi lof

. Bao cho két qua hoat df}ng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao

gér“ cz&c khoéas thu nhdp Jjn,- chi pid tinh thué hotic duge khAu trir Jong céc nim khic (bao gém c4 10 mang
d 26 odm chc chi tidu khang chiu thué hofc khong duge khéu trir,

0 CAC

Sa i & .)hdb wa hid

anh nghiép 12 20% trén lot nhuén chiu thué.




CONG TY C? BAT BONG SAN DAU K
Dia chi; VP3, Khu vin phdng, Ting 5B, Tda nha C1 Thinh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

BAC CAQ TAI CHINH

Cho ném 1éd chinh két thile ngéy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1igp theo)
(Cdc thuyét minh ndy Ia mét bg phin hgp thanh vé cdn duge doc dng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

MAu 6 B09-DN

Vige xéc dinh thué thu nhép doanh nghiép cla Céng ty cin cif vao cic quy dinh hién hinh v& thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh ndy thay @8i theo ting thdi ki v& viée xéc dinh sau cing vé thué thu nhép doanh
nghigp tly thudc vao két qui kidm tra ciia co quan thué o6 thim guyén.

Thué khde

Céc loai thué, phi khée doanh nghiép thuc hién k& khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo cde Judt

thué hién hanh tai Viét Nam.

Théng tin b8 sung cho cdc khodn myc trinh bay trong Béng cén a6i ké todn

Tién va cde khodn twong Suong tiln

Tién
Tién mét
Tién giri ngén hing

Cie khodn trong dicong tién
Ngan hang TMCP Du tur v Phét trién Vigt Nam (*)

Ciong

(%) La khodn tién gizi ¢6 kp han nhé hon 3 thing.
Céc khodn ddu tw tai chinh

a) Péu twe nine gift dén ngdy ddo Jign

31/12/2622
YIND

31/12/2022 01/01/2022

VIND VNE
4,396.072.276 4.299.097.305
4,399.072.276 265.927,719
- 4.033.169.586
18.563.502.413 28.307.467.521
19.5653.502.413 28.307.467.521
13.962.574.689 32.606.564.826

01/61/2022

VND

Gid gbe Gig trj ghi sb

Gis gbe

Gi4 tri ghi sb

a) Ngin kan

- Tién giti ¢6 ky han trén 18.017.603.866  18.917.603.866
a

3 théng va khéng qua 12
thing (*)

18.917.603.866

18.917.603.866

18.917.603.866 18.917.603.866

Tong cong

18.917.603.866

18.917.603.866

(*)La cde khoon tién gii cé ky han 6 thdng véi &1 sudt 3,7%/ndm toi ngdn hing TMCP Déu tu va phdt

rién Viét Nam. Hop déng ti ddng dio han.

17
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHf

Dia chi: VP3, Khu vin phéng, Téng 5B,

Tda nha C1 Thanh Cong,

Phé Thinh Céng, P. Thank Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N

BAO CAO TAI CHINE

Cho nihm 18 chink két thile ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAC CAQ

TAI CHINH (1iép theo)

MBush B 09-DN

(Céc thuyét minh néy 1& mét b phdn hop thanh va cén duge Goc déng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

3. Phéitha ciiz khéch hang

3171202022
VND

01/61/2022
VND

Gisa tri D phong

Gid tri D phong

Ngin hgr

Céc Gbi thc ¢4 nhén lién
quan Gén du 4n Hoéa Binh
(€5

Céng ty CP B6 thi sinh
thai Dau khif Hoa Binh (2)
Chu Thanh Huyén
Nguyén Thu Huong

Téng Viét Cudng

Céng ty CP Quén ly va
Phét trién Nha ddu khi
mién nam (3)

Céng ty CP Xéy dyng 2
Béc Nam

Céng ty CP Phét trién va
Kinh doanh bt dong san
Dong Duong

2.597.916.667 (2.597.916.667;

6.491.731.327 (6.491.731.327)
4,531.200.000 -
3.721.600.000 -

346.767.994 -
545.155.986 (443.153.759)

6.750.000.000 -

2.802.720.000 -

3.597.916.667 (3.597.816.667)

6.491.731.327 (6.491.731.327)
4.531.200.000 &
3,721.600.000 -
3.435.000.000 -

753.155.986 (651.153.759)

6.750.000.000 -

Céc d6i tuong khéc 37.351.295.433 - 41.362.041.567 .
Céng 65.138.387.407 (9.532.801.753) 73.445.365.547  (10.740.801.753)

(1) La 56 tién phdi thu cde déi tde Eren quan vé lgi thé quyén Luhr*z trién dy dn Khi nhé & cao edp Ddu khi -
Héa Binh. Trong 36, khodn ng gée 1 2.000.000.000 VND va tién phat chém ngp la 1.597.916.667 VND.
Trong ndm da thu héi duge 1.000.000.000 VND. Cong ty 44 trich ldp dw phong 100% déi voi khodn céng

A0 [TER.

N

P (T S

\ E SO
Ak e
Rt Y A U o it

(2) Bay lé 56 tién phai thu » € ban giao chi phi dy dn Cong 1y sang Céng ty CP D6 thi sinh thdi Déu Hﬂ
Hoa Binh khi thuc hién du dn " Khu nhé & cao cdp .:Zau khi Hoa Binh” theo hop déng hop tde ddu tie so
04/HB-PETROWACO ngay 22/6/2011, gid tri khodn tién phai thu twong duong 80% chi phi dy dn quyét
todn va da duwoce trich 1ép di phong 100%.

fchodn cdng ng nol trén.

4, 'Tri trude cho nguwdi bin

(3) Phai thu a8 e do 1am mdt thiét Bi tram Gién cia Cong ty t ném 2013, Céng 1y dd trich ldp dy phong

Ngiin han

Co s& Chim sb6c hoa
kiéng Sadec Mai Héng
Céngty Cb phén Xtc tién
thuong mal & dich vu
Tén Phis

21/12/2022 01/01/2022
VIND VYND
Gid tri By phéng &g i Dy phong
489,405.600 (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)

19
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAY 1033 BAO CAO TAI CHINH

et X 33

Dia chi: VP3, Khu vé&n phong, Téng 5B, Thz nha C1 Thinh Céng, Che méim 131 chinh ket thie ngdy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P, Thaah Céng, Q. Ba Dinh, Tp. HA NG

MAuso B (9 - DN

BAN THUVET MINH BAQ CAC TAI CHINE pr theo)

(Cdec thuyet mink ndy I& mér b8 p

'_l.-?l

hén igp thénh vé cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tii chinh kém theo)

Céngty CP Tu vén du wr 366.634.800 - 366.634.800 “
va Thiét ké xay dung Viét
Nam
Céng ty CP Péu tir xay 5 - 5.508.641,000 5
dung - Cienco 1
Cée 881 tuong khde 1.201.575.334 - 1.507.817.450 -
Cong 2,057.615.734 (489.408.600) 3.886,498.850 (489.405.600)
Phéi thu khae
3171272022 01/01/2022
VIVD VND
Crid trd Dw phéng Gis fri Dy phéng
&} Ngédn har 4. 978.012.987  (1.145.103.768) 6.467.128.108 (1.145,103.768)
Céc khodn phél thu khic 4444554307  (1.145.103.768) 5.174.435.018 (1.145.103.768)
Thué GTGT (1) 1.632.822,591 - 1.632.822.591 -
Phii thu cde ¢d nhin dd 1.057.000.000  (1.057.000.000) 1.037.000.000 {1.057.000.000)
nghi viée
Cdc Fhoan phai thu khd 1.734.531.716 (88.1G3.768) 2.484.612.427 (88.103.768)
Tam Gng 269.509.728 - 253.450.928 -
Dur ng 181 khoén 3388 264,148,952 - 1.039.242.162 -
by Dadi har 19.808.394.821 - 16.994.394.121 -
Du 4n xdy dung chy 13.153.543.489 - 11.848.183.789 -
Giang, Thé Tang (2)
Du én C1 Thénh Céng (3) 6.654.851.332 - 5.146.210.332 -
Cdng 24, 786.407.608  (1.145.103.768) 23.461.522.229 (1.145.103.768)

2 o itng véi héa don xudt theo tién 39 nhén tién cila khdach fz&ng due dn 97-
?9 L ang Ha‘ Cc’-srg i 3& thuee hién b i { wodn phdi thu bén voi chi tidu Nguoi mua trd tién trude khi
Céng by ban giao oin hd cho khdeh hing vi ghi nhdn doanh thu.

(2) La khodn gop vén ién doank vwéi Cong ty C6 p?xfn Thé Tang Vinh Phiic theo Hop é‘éng hop tde ddu tir
38 QI2020/HEHTET/PIWA-TT nady ?H’UJN{JEU v wec xdy dung Che Giang, thi trdn Thé Tang, ?myen
Vinh Twdng, inki Vith Phite. Theo didu Fhodn gp vén v& chia loi nhudn, Cong ty s€ phai gép 45%/16ng
v duae chia lot whudn sau thud thee 1 16 twongving:

vén lign doanh Dw &z 1 Thénh Céng theo Hyp ddng sé 18/HDLD-HANOI-ICT ky ngay

éu e Xav dyng Ciencol, Cong ty C6 phdn Ha Ngi - ICT vé Cong ty vé
Foxdy dng mdi nhd chung e nguy r‘ném CI Thanh Céng. Theo diéu

Céng 1v 5& gdp 30%/46ng gid tri chi phi ctla dy dn va dGwoe chia loi
Neim 2020 diy dn 43 bin giao xong nhung cde bén vin chica nghidm
i thao didu khodn hop dong hop tée. Nedy 21/06/2021, Cong ty ky
b op JCi ; MBVP v3 vife mua san vin phong 2, téng 6, Téa nha C1 Thanh Céng.
Dén ngdy 07092022 theo Bién bén thda thugn hai bén hiy hop déng mua bdn san vin phong 56

0497202 I/HDMBYVP nhé C1 Thank Céng, Céng ty CP Bdt dgng sén a’azt it hodn .fm lai san van phéng 2,
tang o, Iaa nhé u ”u.!.m { ’o 1g. Sew A}u hodn tré t’a: sén vén phong, s6 tién gbp von ciia Cong ty tai die dn
54.857.332 ddng, @én thoi didm 31/12/2022 Céng ty 34 thu héi duge 4.000.000.000

gid wi chi phi cua dig dn

(3} Gép w
06/01:2009 gifra Cang nr C4

1 37

hop tde Knh doank
kit
nhugn

T 7’1‘1

ar oop ven va

2 J‘Lﬁnll SL;\ '-) Il}

¥

“Lr‘ i



BAQ CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chink ket thide ngay 31/12/2022

CONG TY CP BAT BONG SAN DAY K
Dia chi: VP3, Khu vin phéng, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thinh Céng, Q. Ba Dish, Tp. Ha Néi

MAu s6 B 69 - DN
BAN THUYET MINII BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Céc thupét minh ndy la mot b phdn hop thénh vé edn duge doc @ong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

6. Ngxiu 31/12/2622 01/01/2022
VND YND
4 gbe Gia tri 6 thé Gis ghe Gié trj ¢6 thé
” thu hbi thu ki
Téng gid tri cde khodn
phédi thuy, cho vay gud
han thanh todsn hofc
chwa quéd hgn nhung
khé ¢6 kka niing thu hbi
Phdi thu cia Fhich 9.634.803.986 102.602.227  10.842.803.980 102.002.227
hang
Céng ty CP D6 thi sinh 6.491,731.327 - 6.491.731.327 -~
théi ddu khi Hoa Binh
Céc @61 tde c4 nhin lién 2.597.916.667 = 3.597.916.667 -
quan dyr 4n Hoéa Binh
Céng ty CP quén Iy va 545,155.986 102.002.227 753.155.986 102.002.227
Nha d&u khi Mién Nam
Tri trwde cho ngudi bén £89.405.600 - 489.405.600 -
Co 3¢ Chim séc hoa 489.405.600 2 489.405.600 ~
kiéng Sadec Mai Héng
Sen
Phéi thu khde 1.145.103.768 = 1.145.103.768 -
Phan Nhu Tuédn 70,000.000 . 70 000.000 -
Pham Hiru Trung 300.000.000 . 300.000.600 %
Pham Thi Thu Ha 38.000.000 : 38.000.060 «
L& Danh Trung 200.000.000 - 200.000.000 -
Pham V&n Chung 449.000.000 - 445.000.000 -
Thanh to4n thé VISA 88.103.768 - 88.103.768 =
Céng 11.269.313.348 102.002.227 12.477.313.348 102.002.227
Hang téu kho
31/12/2022 01/01/2022
VND _VND
Gig glc Dy phéng Gi4 ghe Dy phong

Chi phi sén xudt kinh
doanh d& dang

Du dn 97-99 Lang He (1)
Dy én Tén Thanh (2)

Dy dn Hoa Bink (3)

Dy én 59-63 Hupnh Thic
Khing (4)

Cing

§7.820,140.014

38.051.411.557
8.906.064.627
366,634,800
20.496.029.030

1

57.316.382.941

42,732.197.392
8.592.647.666
366.634.800
5.624.903.083

67.820.140.614

57.316.382.541

(1) S6 dh trén tai khodn chi phi sén xudt kinh doanh dé dang dir dn 97-99 Ling Hg phdn dnh chi phi cia
Céng ty da ddu tu vao dy én tuong ing cde cdn hg, san thwong mai chwa duge ban giao hét.



CONG TV CP BAT DONG SAN DAD KR BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu van phong, Ting 5B, Téa nha Cl Thanh Cong, Cho nim 16i chink két thile ngdy 31/12/2022

Phé Thanh Céng, P. Thanh Cing, Q. Ba Binh, Tp. Ha N4

Miusé B 09 - DN

BAN TEUYET MINH BAGQ CAC TAI CHINH fhﬂp theo)

(Cée thuyét minh nidy & mt b4 phin hgp thanh v cén duge doc déng théi véi bdo edo 1l chinh kém theo)

(2) §8 duw trén 14 Fhodn chi phi sin xudt kinh doanh 46 dang di dn khu nha & déu khi Tén Thanh phan
dnh chi phi cia Céng ty dd dau nie vao Gy dn.

Theo bign bén thoa thuén sé §1/BB-PDHC ngiy 28/3/2008, Cong ty dé chuyé?? giao cho Céng ty C6 phan
Phén dam v Héo chit Déu ikhi nhin lgi 16.349 m2 f':rxa dur 6n EKhu nhés & Déu khi, huyén Tan Théamh, tinh
Bé Rig - Viing Téw vé& ad ghi nhdn doanh thu, gid vén véo ndm 2008. Tuy nhién cde ho so phdp Iy lién
guan dén viée chuvén glao chue duge kodn thénh. Tal thoi Gidm phdt hanh bdo cdo tdi chink nay, Céng iy
Fang trong qué trinh hoén thign cde i tue phdp I lién quon dén vige ban gico trén.

(3) 88 die phén dnk phén chi p!h Céng tv dg chi cho Dy dn Hoa Bink nhung chwa dwoe quyét todn véi
Céng ty CP D6 thi sinh thdi déu khi Héa Binh. Theo Hop Gbng hop tde ddu tx 56 04/HD-PETROWACO
ngay 22/6/2011, Céng 1y & b::‘?? giao gid i di én sang phdp nhdn méi la Céng ty CP D6 thi sinh théi Déu
khi Hoa Binh thih theo 3 12 bdng 80% téng chi phi dir dn. Hai bén @@ thye hién cong tde ban giao dir dn
va dé xde dink téng g 21/* irf e dn dén thoi diém bon giao 13 8.481.298.959 VD, trong d6 phin gid iri di

dn: 33 bem giao semg cho Céng ty OP DS ihf sinh thai Déu khi Hoa Binh 1& 8.114.664.159 VND.

(4) 86 du trén 18i kinh
chi phi hogt d6ng cia Ban Jidu ,-uuh Dy an 59 (3 *:ng'm Thw Khaﬂg rrong nam 201’9 Céng ty 48 ky
Hop dong hop mr‘ Gdu nr 58 06/201 G/HBIFBT/PW PHC ngay 1]/3/"019 v¢&i Céng ty CP Xdy dung Phuc
Hung Holdings 3¢ mm:? i D it du e x6y dumg lai Iohu tdp ihé cfl 58 59-63 Huprh Thiic Khdng. Dy dn

@G diege chdp thudn du tie theo Quyét dinh 5140/0B-UBND ngay 2/10/2009 cia UBND TP Hi Not.

DVT: VND
Chi iiéu Quyén st dung Phin mém ké todn Cong
dht

Nguyén gif

86 dw ngay 01/01/2022 3.945,392,206 174.2_00.00{] 4.119.592.206

Mua trong nidm

3,945.391.206 174.200.600 4.119.592.206
- 129,766.661 129.766.661
- 17.199.996 17.199.996
- 146.566.657 146.966.657
3.945.392.206 44,433,339 3.989.825,545
3.945.392.206 27.233.343 3.972.625.549

Wb cudt nim 35 hét khdu hao nhung van con sik dyng 1¢ 88.200.000 dong

200999 ao;:g)
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CORG TY CP BAT BONG SAN DATU K& BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu vin phéng, Téng 5B, Tda nhi CI Thanh Céng, Cho nifm 13 chink két thiic ngdy 31/12/2022
Phé Thanh Cng, P, Thénh Céng. Q. Ba . Dink. Tp. HAWG

MBiusé B09-DN

BAN THUYET MINH BAG CAC TAI CHINH (tiép theo)
(Céie thuyét minh néy 1& mét b6 phén hop thimh v cén duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

i0.

Loz

T&i s&n 46 dang 62i han

31/12/2022 01/01/2022
VD VND

Dy dn 59-63 Huynh Thic Khén - 14.731.598.319
Cong - 14.731.598.319
Chi phi tré trud

31/12/2022 §1/01/2022

VND VIND
2) Ngéin han 15.235.394 7.534.521
Cong cudungen dg x uél dimg ché phén bé 15.235.394 7.534.521
b) Dai hare 13.886.870.010 14.936.332.129
Tién thué 4t tra trude ciia Dy én 97-99 Ling Hz 13.769.100.673 14.887.670.183
Céng cu dung cy d2 xudt ding chd phin bd 117.769.337 48.661.946
Clng 13.902.105.404 14,943.866.650
Phéi trd ngwdi bée
31/12/2022 01/01/2022
VIND VND
Gid tri S6 ¢6 kha ning Gi4 tri S8 ¢6 kha niing
tra ng' tra ng

a) Ngéin Irun
Téng Céng ty CP Xudt  13.080.491.940  13.090.491.940 26.883.337.784 26.883.337.784
nhép khiu va Mgy dung
Viét Nam
Céng iy CP Mhén e v 721.075.094 721.079.094 721.079.094 721.079.094

Thueong mal Vinaeone:

Cong v CP Diu wr v 1.418.661.080 1.418.661.090 1.418.661.090

Dich vu d6 thi Vié Nam

1.418.661.090

Cée d6i tuong khic 2.335.116.345 55.116.345 1.071.318.639 1.071.318.639
Céne 17.565.348,465  17,585,348.469 30.094.396.647 30.094.396.607
b Phé wd i CR ede a8 B8 gpear Chi tiét trinh bév g meez‘ minh 56 VIL2
Ngudi mua ird dég wude
31/12/2022 01/01/2022
VND VIND
f"\f'ﬂ(::fi harn
Dy dn 27-55 ; 19.730.890.243 19.684.484.600
Dir dn ithir nha ithi T8n Thianh 1.167.546.000 1.167.546.000
2{.898,436.243 26.852.030.600

Cong




CONG TY CP BAT DONG SAN BAD al
Dia chi; VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Hi N§i

BAC CAO TAI CHINE
Chio witm 165 chinh két thie ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH (riép theo)
(Cdc thuyét minh ndy l& mét bg phdn hop thanh va cén duge doc déng thii voi béo cdo tai chinh kém theo)

14, Thué va cic khodn phai ndp nhi nuwée

Miusé B 09 - DN

BVT: VND
01/01/2022 S5 phéi edp 56 65 thye ndp 31/12/2022
trong ném trong ném

a) Phiingp
Thué TNDN (*) 294.081.713  20.359.197.265 - 20.653.278.978
Thué thu nhép c4 nhén §3.461,112 246.437.340 281.572.767 48.325.685
Thué nha @4t tién thué dét 3 154,386,574 154.386.574 .
Céc khoan phi, 1€ phi - 5.060.000 5.000.000 -
C4c khoan phai ndp khéc - 9.968.138.911 " 9.968.138.911
)
Chng 377.542.825  30.733.160.090 440.959.341  30.669.743.574
b) Phdi the
Thud TNDN (¥¥) 820.095.757 - = 820.095.757
Céng 820.095.757 - . 820.095.757

(%) 56 phéi nép trong ndm dwge ghi nhdn theo szf_j-"éf dinh ctia Cuc thué Théwh pf?é Hor Noi vé vide xie I9 vi
pham hénh chinh vé thué theo Két lugn ciua Thanh tra Bg Tai chink 56 7978/0BD-CTHN-TTKT3-XPVPHC
ngay 27/02/2023 bao gém cée khodn sau:

- Truy thu thué thu nhdp doanh nghi¢p tir hogt déng Finh doanh bt dgng san ciia dw dn 97-99 Ling Ha
con thidu vao Ngén sdch nha nude, sé tién 20.359.197.265 ddng (rong 5 nim 2018 1a 4.856.499.659
ddng, ném 2019 1& 8.422.860.340 dong vé ndm 2020 14 7.079.837.266 ddng).

- Tidn cham nép thué TNDN tink dén thei diém 31/12/2022 va phat vi pham hanh chinh phdi ndp cia dy
dn 97-99 Ling Ha véi gid i 1 9.968.138.911 dong ( trong dé tién tam tinh chdm nép thué thu nhép chém
np tién thué sé rién & 5.896.299.458 déng va tién phat vi pham hénh chinh $6 tién la: 4.071.839.453
déng).

(#*%) Thué TNDN tam ndp 1% cia hogt dgng xdy dyng chung cir dé bén cia dir dn 97-99 Léng Ha.

2
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BAG CAO TAI CHINH
Cho ndim 11 chink két thie ngdy 31/12/2022

CONG TY CP BAT BONG SAN DAY K
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Tng 5B, Téa nhé CI Thank Céng,
Phé Thénh Cong, P, Thanh Céng, Q. Ba Blah, Tp. Ha N§i

Md4u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Céc rhuye‘} minh ndy 1a mét bg phdn hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi bde cdo tai chinh kém theo)

i16. Chiphi phaitrd

17.

Ngén han

Trich trude chi phi thi céng dy dn 97-99 Ldng Ha -
Chi phi tu vén

Chi phi 28y dung

Chi phi khéc

Chi phi du phong con lai cha du an

Léi vey die trd

Trudng Pai hoc Théng Long

Céc d6i tugng khic

Cong

Phéi tra kkde

a) Ngin han

- Kinh phi céng doan

- Béo hiém x4 héi, Bao hiém y 1&, Béo hiém thét nghiép

- Céc khoan phai tra, phéi ndp khac

Céng ty CP Phuc Hung Holdings (1)

Téng Cong ty CP Xudt nhdp khau vé Xdy dyng Viét Nam (2)
+ Vén gép

+ Lot nhugn sau thué dwee chia tir die dn 97-89 Ldng Hq
2% phi béo tri du dn Ldng Ha phdi trd Ban qudn Iy dy dn
C6 tize phdi tré cho cde 6 déng

Céc khodn phdi frd khdc

Dirco 138

b) Dat hgn

Téng Céng ty CP Xuét nhép khau va Xay dung Viét Nam (3)

Cong

31/12/2022 01/01/2822
VND YND
16.706.748.523 24.547.748.250
2.620.756.432 3.766.281.400

5.509.238.591
8.576.753.500

12.151.859.046
5.153.264.371
3.476.343.433

§63.555.555 620.222.222
730.666.666 487.333.333
132.888.889 132.888.889
17.570.304.078 25.167.570.472

31/12/2622 GE/Gi/2e22

VND VND
64.242.171.378 62.616.307.735
252.072 252.061
273.165 -

64.241.646.141
9.010.991.485
19.341.239.511
19.341.239.511
13.613.363.980
15.246.453.916
2.598.204.938
4.431.392.311

21.457.231.038
21.457.231.038

62.616.055.674

9.016.048.397
19.914.915.603
19.914.915.603
13.215.552.780
15.246.453.916
1 1.506.452,520

3.716.632.458

21,457.231.038
21.457.231.038

85.699.402.416

84.073.538.773

(1) Theo hop déng hop tdc ddu tr s6 06/2019/HDHIDT/PW-PHC ngéy 11/3/2019 vé Dy dn ddu tw xby
dung lai I tdp thé cii 56 59-63 Hugmh Thic Khing va Phy luc hop dbng s6 06 ngay 11/3/2019, theo dé
téng vén gop cia che bén la 16.447.354.501 déng, trong d6 Céng ty CP Bdt dong san ddu khi
(PETROWACO) gdp 9.046.044.976 déng (chiém 55%) va Céng ty CP Xdy dyng Phyc Hung Holdings gop
7.401.300.525 déng (chibm 45%), phén chia lgi tike tix hop dong hop tde déu tie theo 1y 1§ von gop. Dén
ngdy 31/12/2022 Céng ty CP Xdy dyng Phuc Hung Holdings 48 gop 9.008.463.029 déng. Dy dn dang

T S sds £ r g S
trong gud trinh giai phong mdt bing va thay d6i thiét ke die én.
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CONG TY CPBATBONG 84N DA i BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tng SB. Thanha C1 Thanh Cong, Cho ndim i chinh ket thiie ngdy 31/12/2022
Phé Thanh Chng, P. Thanh Chng, O, Ba Binh, Tp. Ha N6i

M3usd B 09 -DN

BAN THUYET MINE BACQ CAQ TAI CHINA ¢ é;. theo)
Cdc thuyét mink néy 1& mér 5o phan hop thank vé cén duoe doc dbng thei véi béo cdo tdi chinh kém theo
o

et
(53

18.
£z

(2) Theo Phy lyc Hop ’?‘Oﬂg 58 ,; ugaj; ).’ 9/05/2017 giika Cong 1y va Tong Cong ty CO phdn Xudt nhagp khéu
va X8y dung Vist Naw, t6ng s6 vén cdn gdp véo Dy dn 97-99 Ling Ha 1d 82.744.817.322 déng, trong 86
Céng b gop 45.511.149.527 déng (chibm 35%) v& Téng Céng ty CP Xudt nhdp khdu va Xdy dung Viét
Newm gop 37.233.667. F" 5 dong inhiém 45%). Khi di én két thiie, Céng ty s€ duoc phfm chia loi tike tir Hop
tée Ghu v néu nén theo v ¢ véw gip. Hén rcay 31/12/2018, Téng Cé‘ng tv CP Xuat nhdp khdw va Xy
dung Fiét Nom da .rroy 36426705971 VND, &3n néhm 2021 36 thu héi 100% sé vén d& gép. S8 duw tai
31/12/2622 phidi ira T Té g Cd p}mn Kudt nhip Ehdu va Xy dung Vigt Nam 1a lgi nhudn sau thué
tam tink theo Bdo cdo iét gud kinh doanh cila Dy dn 97-29 Ling Ha cdc ndm 2018, 2019, 2020 va

2021,2022.

@ tv CP Xudt nhdp khdu vé X8y dung Viét Nam dugc gitt lgi dé

-

- 163 g Hém rai di dn 97-99 Ldng Ha.
31/12/2022 01/01/2022
VIND VIND

(3) Phan z‘p' rliidn :J%: i
b vai z:rhf fi ohi phi var

- 20.359.197.265
ET \.LN truy thu (%) - 7.738.806.810

Dl,r phong tién chém ndp thué
- 28.098.004.075

Céng

{(*) Phan loa} st ¢ "Thué va cée khodn pI‘rar ndp ntha nuée" theo Quyét dinh ctia Cuc thué Thémh
phé Ha Nbi vé vié 1§ vi pham hanh chinh vé thué theo K&t luéin cha Thanh tra B6 Tai chinh s6
7978/QP-CTHN- TTI\.‘“Z XPVPHC ngay 27/02/2023.

Vén chit & hitu

Béng @01 chidy bidn &ong cite vin chil sé It
Bon vi tinh: VND
Chi tigy Vén khie clia Lgi nhufin Cong
CEH sau thué
chwa phén phéi
86 dw 12l ngay 01/01/202% 100.000.000.000 268.565.226 17.963.216.935  118.231.782.161
L3 nam trude - - (39.403.360.601)  (39.483.360.691)
Chia ¢6 tire - - (10.000.000.000)  (106.060.000.000)
Trich thudng HBQT va - - (304.847.858) (304.847.858)
Ban kiém soé
Trich quy khen thudng . - (1.524.239.289) (1.524.239.289)
phite Lo
Inﬁ‘} quy dau rwr phit - - (2.286.358.933) (2.286.358.933)
trién
Chiz loi nhuin {18) thes - - (13.647.951.480)  (13.647.951.480)
hop d8ng hop tic Gau fu
*)
Sédwty Z 00, 050,000,800 268.565.226 (21.907.638.266) 78.360.926.960
L§ trong n3m n (8.398.429.098)  (8.398.429.098)
Chia It nhudn (19) theo . » (573.676.092) (573.676.092)
hop ddng hop tie déa 1w
¢

S8 dwr tai ng ghy IT/LAO00E 10G.000.060.000 268565226 (29.732.391.272) 69.962.497.862



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU XH{ BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu véin phong, Tang 5B, Téa nha C1 Thanh Céng, Cho néim 14 chinh két thic ngdy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Néi

) ) o Wiu 56 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (tigp theo)
(Cdc ﬂmyé} minh néy la mét b phdn hop thanh va cén dupe doc 55ﬂg thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

(*) Chia 45% loi nhudn (16) sau thué ciia Dy dn 97-99 fang Ha mé Téng Cér?g 1y C6 phin Xudt nh(zp khdu
va Xdy dung Viér Nam dugc chio theo &y 1€ gbp von cua hop déng hop tde dau tw s6 11 -
3/4/2014/HPHTDT ngay 03/4/2014 gitia hai bén.

19.2 Chi tiét vOn gép cila chil ¢ hitn

31/12/2022 01/01/2022

VIND VND

Téng Cong ty Phu tu nude va Mbi trudng Vist Nam 24.900.000.000 24.900.000.000
Vén gop clia dbi tuong khic 75.100,000.000 75.100,000.000
Cing 100.060.000.006  100.600.000.000

19.3 Chc gino dich vé vou véi cde chi 56 hitu va phén phii cd e, chie lgi nhugn

Ném 2022 Ném 2021
VIND YND
- Vbn gbp cita chit s& him
+Vbn gép ddu nim 100.000.000.000  100.000.000.000
+ Vén gbp ting trong nim _ - -
+ Vén gép ¢ 1di"} wong nam : 2
+ Vén gép cudi ndm 100.000.000.000  1060.000.000.000

- Ch tive, Igi nhusn 4% chia - 10.060.000.600

19.4 C4 phiéu

31/12/2022 01/01/2022
Ccd {Jhiéiz Ccb phién
S6 lugng cé ph;éu d#ng ky phét hanh 10.000.000 10.000.000
S6 lugng ¢b ph i2u (4 ban ra céng ching 10.800.000 10.000.000
- €6 phiéu pho théng 10.000.000 - 10.000.000 %\
- C8 phiéu wu ddi , - -
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C8 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000 =/

- C6 phiéu wu 8&i
- Ménl gid ¢6 phifn dang he hdunhi: 10.000 VND/C6 phifn

19,5 Cic guf ciia docnl nghiép
Don vi tinh: VND

Khoén mye 01/61/2022 86 ting S6 gidm 31/12/2022
trong nim trong nidm
Quf dhn tur phét trién 9.260.199.568 - - 9.260.199,568
QUy khen thudng phic lgi 1.630.273.915 - 608.628.756 1.021.645.159
Céng 10.890.473.483 - 608,628,736 10.281.844.727

¢ Muc dich trich Igp v si dung cdc qub cia doaith nghifp

- Quy dAu tw phét trién cha doanh nghiép duge sir dung @& mé rdng quy md sén xuft, kinh doanh hoic déu tur
chidu siu ciia doanh nghiép. Phil hop véi quy dinh tai didu 1& Cong ty.
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hia i ng 5B. Toa
P’lo TP&nh f“é ng, P. Thank Céng, Q. Ba Dinh, Tp. HA NG

ok C1 Thirh Céng,

BAO CAO TAY cHINE

Cho néim tai chink két thic ngiy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO ¢ é O TAI CHINH
(Cde thuyét minh ndy [& mér bd phdr

L,

™

(&5

[#31

(f:ﬂp thea)
sop thénh va edn duoe doc dong thoi véi bdo cdo i chinh kém theo)

Vidu s6 B 09 - DN

Théng tin b sung cho ede khodn myc iriah by trong Bdo cdo két qua hoat dng kinh doanh

Tong deanh thu bén king va cun

Doanh thu cung cép dich v
Doanh thu kinh doanh bt dong sén
Trong &6

Dy dnn 97-98 Lang Ha

Clng

Gi# v6n iéng bén

Gi4 von dich vu

Gié vbn kinh doanh bét dong sén
Trong do
Doy 97-28 Leng Ha

Cdn

s

Doanh thu hogt ddng tai chink

Lai tién 20 ngén hang

Hodn nhép dy phdng giam gia dao tv

Lai chdm ndp 1ién nha

VA
Chng

Chi ph

i thud

Truy thu thué thu ahip deash nghidy

N&m 2022 Nim 2021
VIND YND
9,109.328.468 8.392.840.669
5.914.152,125 2,195,117.736
5.914.152.125 9195 117.736
15.023.480.593 17.587.958.408
Nam 2622 NEm 2021
VND VIND
9,798.515.804 9.065.748.357
4.680.785.835 11.416.062.439
4.680.783.835 11.416.062.439
14,479.301.639 20.481.810.796
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
548.081.659 1.257.908.155
548,081.659 1.257.908.155
Nim 2022 Nam 2021
VND VND
(243.191.631) -
(243.191.631) -
Niam 2022 Nim 2021
VYND VND
- 294,177.000
- 294,177.060
Nam 2022 Nam 2021
YND VND
2.229.332.101 7.743.183.149
- 20.359.197.265



ety

CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu van phdng, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAC CAO TAI CHINE

Cho néim 131 chink két thilc ngéy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (riép theo)

Méu s6 B 09-DN

(Cée thuyét minh néy 1 mgt bg phén hgp thanh va cdn Guoe doc ding thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Phat tién cham ndp béo hiém
Chi phi khéc

Cong

7.  Chi phf b&n hing va chi phi quén Iy doanh ngkiép

@) Cie khodn chi phif guir & doanl: nghigp phdt sinh trong

ndmt

Chi phi nhén vién quan ¥
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tiéh khic

B) Cdc khodn ghi gitm chi phi quén Iy doank nghigp
Hon nhép dy phong no phéi thu khé doi

Céing

8. Chi phi san xuft kinh doanh theo 8u t6

Chi phi nhén céng

Chi phf kh&u hao tai sin cb dinh
Chi phf dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Céng

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Hoat &ong kinh doanl théng thedng
v = (=) = &

5

Téng loi nhudn ké todn trude thue thu nhép doanh nghifp

Chi phi khéng duge trix khi tinh thug thu nhap doanh nghiép

Thu nhép tinh thué thu nhép doanh nghiép
Thué suft thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué

ném hién hanh

Hogt dfng kinh doanh bit Gng sén

Téng loi nhuén k& todn trude thué thu nhip doanh nghiép

Céc khoan thu nhap duge mién thué thu nhdp doanh nghiép
Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thu nhap tinh thué thu nhip doanh nghiép
Thud suft thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

31

- 2.613.346

65.665.722 10.659.450
2.295.0061.823 28.115.653.250

MNim 2022 Nim 2021

VD VND
8.646.879.519 9.620.319.682

6.108.079.545
228.033.766
1.000.000
1.454.182.756
854.583.452

(1.268.008.000)
(1.208.000.000)

7.528.540.944
211.935.152
1.000.000
1.449.203.121
429.640.463

7.438.872.519

9.620.315.682

Nim 2022 Nzm 2021
VND VND
6.991.954.395 178.740.000

2.277.565.217
1.539.559.847
12.059.474 244

2.042.919.036 w2

6.690.798.575

2.003.705.836 1z,

10.916.163.447 VAT

22.948.553.703
Nim 2022 Nim 2021 °
VND VND
(4.654,947.034) (3.985.987.446)
414.357317 352.270.457
(4.240.589.717) {3.633.716.989)
20% 20%

(3.743.482.064)
2.442.866.729
(1.300.615.335)
20%

 (35.091.752.722)

28.407.396.235
(6.684.356.487)
20%




CONG TY CP BAT DONG SAN DAY i BAO CAO TAI cHINH
Dia ohi: VP3, Khu vaa phdng, Tang 5 3-_, 33 the C1 Thanh Cong, Cho ndm & chink ket thie ngdy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cone, Q. Ba £ink, Tp. Ha Nbi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAC TAI CEINH (1iép theo)
(Cde thuyér mink néy 1& mét b6 phén hep thanh vé cdn duee doc dong thdi voi bdo cdo i chink kém theo)

Chi phf thué thu nhép doanh nghi¢p tinh trén thu nhép chiu thué - -
ndm hién hanh
Chi phf thué the nhép deanh nghigp duge mién, dugc gidm - -
Diku chinh chi phi thué thu nhép doanh nghigp clia cée nim - 325.620.433
trude vao chi phf thué thu nhép hién hinh nam nay
Téng chi phi thué the nhip doznh nghip hifn hanh - 325.620.433
10. L&l co bén trén cb phiby
Nim 2622 Nam 2021
VND VND

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhép doanh nghiép (8.398.429.098)  (39.403.360.601)
+ Céc khoén diéu chinh ting hodc :rlam loi nhuén ké todn ¢é xeic (573.676.092)  (13.647.951.480)

dinh loi nhuén hode 15 phén b cho cb déng s& hitu cb phiéu phd

théng:

Chia igi nhugn (18) theo hop déng hop tde 4 ti cho Vinaconex (573.676.092)  (13.647.951.480)
Lo nhudn hotic 18 phén b cho ¢f déng s& hir ¢ phiéu phé (7.824.753.006)  (25.755.409.121)
thing

Cé phiéu prd 3i‘lg dang luw hanh binh qudn trong n&m 10.000.000 10.000.600
LE co ban trén of phifu (782) (2.576)

VIL Théng tin b5 sung cho cde khodn mye trinh by trong Bdo cdo lun chuyén tidn t&

1, Cée giso dich khéng biing tifn inh hudng 8én Bdo cdo lun chuyén tiln t€ trong twong lai

Ném 2022 N&m 2021
VND VYND
Chuyén chi phi ¥y dumg co ban dé& dang sung chi phi san xudt 14.731.598.319

kinh doanh di dang

1=t

s dinh rdng, theo nhin dinh cla Bm Téng gidm dbc, trén céc khia canh
udmg ndo x&y ra sau ngay kho4 s8 ké todn 1am anh huéng dén tinh hinh
,in thiét phai didu chinh hoge trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho nim

[ B4

pdm: cée thanh vién quan 1y chi chét, cée c4 nhan ¢6 lign quan véi cée

rLé.“}' h vién quan I chir chdt va cée bén lién quan khic

Barh sdel: cie ¢ £
Béxn lién guan Nioi guan hé

¢ Vidt Nam o déng

[
b2



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KEf . BAO CAO TAI CHINH
Diz chi; VP3, Khu vén phong, Tang 5B, Toa nha CI Thianh Céng, Cho nim idi chinh k6t thiie ngéy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thénh Céng, Q. Bz Dinh, Tp. Ha N

Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINE BAOQ CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh ndy 1a mot b phdn hop thanh va cén duoe doc dong thdi véi bdo cdo 141 chinh kém theo)

Trong ndm, Cong ty dd ¢6 cde giao dich chil yéu saw véi cde bén lién quan:

Nim 2022 : Nam 2021
VND YIND
Mua Lidng - 186.606.960
Téng Céng ty Pu tu nude va Moi truimg Viét Nam - 180.000.000
Thu nhép cia cde thanh vién quén If chi chot
Thu nhép céc thanh vién quén 1y chi chét duoe hudng trong ndm nhu sau:
Nim 2022 Nam 2021
VINE VIND
Luong, thu nhép ciia Ban Tong giém dbc 881.216.749 731.516.529
Thu lao Hbi dbng quén tri, Ban kiém soét 1.127.839.673 1.720.239.841
Cong 2.609.056.422 2.451.756.370

3. Cbng cu tai chinh

Quedier Iy riii vo vén

Céng ty quan ly nguén vén nhim dam bao réng Céngtyco thé vira hoat d6ng lién me, viva 101 da hoa lei ich
ctia cd d@dng thong qua t6i uu héa s du ngudn von va cong ng.

Chu trtic vén ciia Cong ty gbm che khoén ng thudn (bao gdm cée khoan vay nhir da trinh by tai thuyét minh
sb V.15, trir di tién va céc khoén tuong dwong tién), phan von thudc sé hiru clta cdc ¢b déng cia Cong ty
(bao gdmvn gép, cic quy du trit trir di 16 Ity k&),

Céc chinh sdch ké todn chid yéu

Chi tiét e chinh sach k& ton chu yéu va cdc phuong phép ma Cong ty &p dung (bao gbm céc tiéu chi aé

ghi nhéin, co s& x4c dinh gid tri va co s& ghi nhén che khodn thu nhép va chi phi) d6i v6i timg loai tAl sén tai
; - T % £ . b Kot £

chinh, céng no tai chinh va céng cy von duge trinh bay tai thuyet minh s6 IV,

HEé s6 don bdy tai chinh

Hé s6 don biy tii chinh cia Céng ty tai ngly ket thiic k¥ ke todn nhur sau:
= %) [ o 5

Céng ng tai chinh

2/12/2022 01/01/2022
_ VND VND
Céc khodn vay 3.060.000.000 3.000.000.000
Trir: tidn v4 cdc khodn tuong duong tidn 23.902,574.689 32.606.564.826
Ng thugn (20.962.574.689)  (29.606.564.826)
Vén chi s hitu 79.796.373.522 87.621.126.528
T 16 ng trén vén chi s& hitu - -

Cde chinh sdch ke todn chi yéu

2 ikl v ¢ 3 A Ao B il L i g % £ & 5%
Chi 114t cdc chinh sich ké todn chil yéu va cac phuong phap ma Cong fy ap aung (bao gom céc tidu chi d&
ghi nhén, co s& x4c dinh gid tr v& co s& ghi nhan céc khoan thu nhip va chi phi) 481 v6i timg loai t2i sén 1ai
chinh, cbng ng tai chinh v& céng ou von duoge trinh bay {ail thuyét minh 86 IV,



BAO CAO TAI CHINH

C(‘}NG TY CP BA"’-‘ BONG SANI
T 'T'mren Céng, Cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

Méiusd B 69 -DN

CHINH (tiép theo)
i va cén duoe doc déng thoi voi bdo cdo tal chink kém theo)

BAN THUYET MINH BAG CAO T4
(Céc thuyét minh ndy 1& mét b phdn h

Q ‘3‘.\.;

Chc loai efng cy i chinh

Gi trj ghi sb
31/12/2022 01/61/2022
VND VND

Taiedn tdi chinh

Tién va che khodn tuong & 93.962.574.689 32.606.564.826

Phéi thu khéch hang va prm.z thu khée 79.246.889.694 85.020.982.255
Céc khoan du nr tdi chinh 20.809.639.819 20.566.448.188
Téug cing 124.019.104.202  138.193.995.269

Chng ng thi chinh
Céc khoan vay 3.000.000.000 3.000.000.000

Phai wé ngudi bén va phai ré khéc 103.284.750.885 114.167.935.380
Chi phi phai ré 17.570.304.078 25.167.970.472

123.855.054.963  142.335.905.852

e
L

Céng ty chua dénh gid wi hop 1y cla 141 sén t3i chinh va cbng cu ng 1ai chinh tai ngdy két thiic nién &9 ké
toAn do Théng tw 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy ¢inh hién hanh chua ¢6 hudng dan
cu thé v vide xéc dinh gid ] hop 1¥ cta cdc tai S&E’l tAi chinh va c6ng cu no 131 chinh, Thong tr 210 yéu céu
ap dung Chuén myc Béo céo tai ¢hinh Qubc 1€ v& vige trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
&8i voi cong cu td! chinh nhimg khdng dua ra hudng d&n twong durong cho vide dénh gid va ghi nhén cong
cu tAi chinh bao 2dm ci 4p dung ¢ho gid orf hop 1y, ph&m phi hop véi Chuén mue bdo cdo tai chinh quoc té.
Riue tifa quén Iy rii ro taf chinh

Long ty d& x8y dung hé th éng quan 1y i ro nhdm phét hién va §énh gid céc rti ro ma Cong ty phéi chiuy,
thiét 14p cac chinh séch va quy trinh kidm soat rai ro & mite chép nhén dwoc. HE théng quén Iy rui ro duge
xem xét lai dinh ky nhém phan 4nh nhiing thay d6i cua didu kién thi trudng va hoat déng clia Cong ty.

[

Riii 7o 13 chinh bac 9dm ri o thi wrong (bao ebm rii ro ty gié, rii ro 18 suft va rti ro v& gia), rii ro tin

dung va i ro thaoh khodn.

YD T sem $i0E Freows o
Rii ro thi frwdng

Hoat déng kinh doanh ciia Céng tv s& chit yéu chiu rai ro khi 6 sy thay 8 v& ty gid hbi dodi, 131 suft va
én phip Phong ngira i vo ndy do thiéu thi trudng mua céc cdng cy tai

gid. Cong ty khéng thye higa cae b1
11

fich ¢o géc ngoai 1@, theo d6, Cong ty s& chiu rii ro khi cé bién déng vé iy

¥

~ién vhép dém bdo do thidu thi trrdmg mua cée cbng cu tai chinh nay.

i+ sinh @ir cdc khoén vay chiu 13 sudt da duge ky két. Rii ro n&y s& duge
t ~'r1 duy irl & mbe 46 hop 1y céc }\holn vay va phan tfch finh hinh canh tranh trén thi
trubmg d& ¢ duge 1 sudt 06 1oi cho Cong ty tir cde ngudn cho vay thich hep.

Guan Iy rit ro vé gid

ey vén phit sinh tr cde khodn G8u fr vao cbng cu vén. Céc khoan diu
1ng pl hii cho muyc dfch kinh doanh mé cho muc dich chién lugce 14u dai.

20

ac khosn dhu fu ndy.



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHf ' BAO CAO TAI CHINE
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Téa nha C1 Thanh Coag, Cho ném t3i chinh két thie ngdy 31/12/2022
Phé Thinh Céng, P. Thanh Céng, Q. Bz Pinh, Tp. Ha Nji

Miu 56 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAC CAC TAI CHINH (iép theo) :
(Céc thuyér mink niy 16 mét b phn hop thimh va cdn duge doc dong thdi voi bho cdo 14 chinh kém theo)

Riii ro tin dung

R ro tin dung xay ra khi mét khvich hang hodc 46 téc khéng dép (mg duge cde nghia vu trong hop dbng
d3n dén céc tdn thét tai chinh cho Céng ty. Cdng ty c6 chinh séch tin dung phu hop va thudmg xuyén theo
dsi tinh hinh @& dénh gié xem Cong ty ¢6 chiu rti ro tin dyng hay khéng.

Quéa Iy rii ro thanh khodn

Muc dfch quén Iy rii ro thanh khoén nhim d&m bio 40 ngudn vén dé dip tmg nghia vy t3i chinh hign tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan eling dugc céng ty quan 1§ nhém d&m bao muc phy trfi gilta céng ng dén
han va t3i sén @¢én han trong ndm & mife c6 the kiém soét @61 véi 86 von ma Céng ty tin 1ing cb the taora
trong nim &6, Chinh sdch ciia Céng ty 1 theo doi thudng xuyén céc yéu cdu v& thanh khoén hién tai va du
Iién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri G mirc du phong tién mét, céc khoan vay va du vbn ma
cée chit s& hittu cam két gbp nh3m dép tmg cc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han v& dai han hon.

Bang du6i déy trinh bay chi tiét céc mite déo han theo hop ddng con lai d6i v&i céng ng tai chinh phi phéi
sinh v& thoi han thanh todn nhu ¢4 duge thoa thuén. Bang dudi diy dugc trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khéu cia cbng no tai chinh tinh theo ngdy sém nhét ma Céng ty phéi trd. Béng dudi ddy trinh bay
dong tién clia céc khoéan gbc va tién 18i. Ngay déo han theo hop ddng duge dua trén ngdy sém nhét mi
Céng ty phai tra.

Duwot 1 nim Te 1-5 ndm Tong céng
31/12/2022 VND VND VIND
Phai trd ngudi ban va phai tra khée §1.827.519.847 21.457.231.038  103.284.750.885
Chi phi phai tra 17.570.304.078 - 17.570.304.078
Céc khoan vay 3.000.000.000 . 3.060.060.000

Pwéi i alim Tir 1-5 nim Chng
01/01/2022 VD VND VIND
Phai trd ngudi ban vi phai trd khéac 02.710.704.342 21.457.231.03 114.167.935.380
Chi phi phai trd 25.167.970.472 - 25.167.970.472
Céc khoan vay 3.000.600.060 - 3.000.600.000

Céng ty d4nh gié mte tip trung rii ro thanh khodn ¢ mirc trung binh. Téng Gidm dbc tin tudmg ring Céng
ty ed thé tao ra ngudn tién @& dép g cdc nghia vu tai chinh khi &én han.

Bing sau déy trinh bay chi 118t mic d4o han cho 13 sén tai chinh phi phéi sinh. Bdng duge lp trén co so
mite @50 han theo hop déng chura chiét khiu ciia téi san tai chinh gdm & tir cdc 14 sin d6 (néu cd). Vigo
rinh biy théng tin (4} san t&i chinh phi phdi sinh 12 cén thiét 68 hidu duge vige quin 1y 10i ro thanh khoin
clia Cong ty khi tinh thanh khodn dugc quan Iy trén ca 5@ chng no va tai san thuén,

Dwsi 1 ndm Ti# 1-5n8m Cing
31/12/2022 VND VD VND
Tin va céc khoan tuong duong tign 23.962.574.689 - 23.962.574.689
Phai thu khéch hing va phéi thu khéc 50.438.494.873  19.808.394.821  79.246.889.694
Céc khoén dAu tu tai chinh 18.917.603.866 1.892.035.953  20.809.639.819

Dwdi 1 nEm Tir 1-5 ndm Cing
01/01/2022 VND VND VND
Tifn va céc khoan twong duong tidn 32.606.564.826 - 32.606.564.826



BAO CAO TAI CHINH

CORG TY CP BAT BONG 2AN DAY KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phéng, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ndn (i chinh ket thiic ngdy 31/22/2022
Phé Thirh Céng, P. Thénh Cang, Q. Ba Binh, Tp, H2 N

Mau s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINK (1ép theo)
(Céc thuyét minh néy 1& wor b6 phin hop thanh v cén duge doe déng thed véi bdo cdo i chinh kém theo)
68.026.588.134 16.994.394.121 85.020.982.255

Phai thu khéch hang va phéi thu khéc
1.648.844.322 20.566.448.188

Che khoan dau tu i chinh 18.917.603.866

s

Théng tin so sdrh
L3 sé ligu 1a_>; tir Béo céo Lm shfnh oho nim t3i chinh két thic ngay 31/12/2021 clia Céng ty Cb phén Bét

déng san déu khi §3 duge k iém toén bai Cong ty TNHH Kiém to4n va Binh gid Viét Nam
Ha Ngi, ngéy 20 thdng 03 ndm 2023
CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHIi

Ngudi o bife K& todn trudng Téﬁg Gigm abe

\: 5
: i ; s
4 ‘/H !
\ P — ﬂ/--—/’;iv,‘{i‘{ o
IR e 57
Tréd Huong Lign ng}:én Thai Hoang
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:  /2023/TTr-HPQT Héa Néi, ngay  thang 05 nédm 2023
DU THAO

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

Viv: Thong qua quyét todn thit lao, thu nhdp
Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt ndim 2022 va théng qua du todn ndim 2023.

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cin cir:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Piéu 1é t6 chite va hoat déng ciia Cong ty CP Bdt déng san Dau khi;

- Bdo cdo tai c/zmkf da dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyét sé 21/2023/NO-HPQT ngay 29/05/2023 cua Hpi dong Quan tri Céng
ty CP Bit dong san Dau khi.

Theo Nghi quyet sb 17/2022/NQ-DHDCD ngay 20/05/2022 cua Dai Hoéi dong co dong
(DHDCD) thudng nién nam 2022 va dé ¢ co so chi tra thu lao cho Hoi dong Quan tri

(HDPQT), Ban klcm soat (BKS) nam 2023, Hoi ddng Quan tri Coéng ty kinh dé nghi
DHDCD Coéng ty xem xét, thong qua cac noi dung sau:

1. Quyét toan tién thu lao, thu nhip ciia HDQT, BKS nim 2022:
- Téng s6 tién thu lao, thu nhap cua HDQT, BKS phai tra:  1.127.839.673 dong.
- S thu lao cia HDQT, BKS da tra: 1.127.839.673 dong.
(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kém)
2. Du todn thu lao, thu nhap (chi khiac) cia HDQT, BKS nim 2023:

2.1 Thu lao HDQT, BKS:

- Chu tich HDQT: thu lao dugc huong theo Quy ché tra lucmg cua Cong ty. Tong muc
thu lao duogc huo‘ng 29.700.000 donm’tha,ng (mure thu lao nay dd bao gom thué TNCN).
Pé nghi DHDCD uy quy(,n cho HDQT diéu chinh muc thi lao néu trén trong trudng hop
Cong ty didu chinh mirc luong chung ctia todn thé CBNV Cong ty.

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3.000.000 déng/ngudi/thang
- Truémg Ban kiém soét kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/théang
- Thanh vién Ban kiém soat kiém nhiém: 2.000.000 dong/ngudi/thang,

2.2 Chi khdc HDQT, BKS:

Cong ty s& chi cho thanh vién HDQT, BKS ki€m nhi¢m khong huong luong tai Cong
ty vao cée dip LE, Tét, ... Murc chi khong qué 3.000.000 d(mgfngumflan

(Muc thi lao va mitc chi khdc trén cua cdc thanh vién HDQT va BKS kiém nhiém da
bao gom thué TNCN phdi m;:p theo quy dinh va dwoc tinh vao chi phi SXKD nam 2023).

Kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong Cong ty xem xét, thong qua.

Xin trn trong cam on !

T/M.HOQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Noi nhdn:
- Nhu trén;

- Luu VT, HPQT. = Z
REQ Than The Son
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:  /2023/TTr-HPQT Ha Noi, ngay — thang 05 ndm 2023
DU THAO

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Phurong dn phan phéi loi nhudn ndm 2022

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cin cu:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngéy 17/06/2020;

- Piéu Ié 16 chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Bat dong san Dau khi;

- Bdo cdo tai chinh dé duge kiém todn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyét s6 21/2023/NO-HPQT ngay 29/05/2023 ciia Héi dong Quadn tri
Cong ty CP Bat déng san Dau khi.

Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong Cong ty thong qua
phuong an phan phdi loi nhuén nam 2022, cu thé nhu sau:

DVT: VNP
A | Loi nhudn phan phdi sau thué nim 2022 (7.824.753.006)
B | Loi nhuén sau thué chua PP cudi nam trude chuyén sang | (21.907.638.266)
C | Téng lgi nhuan chwa phén phdi dén nam 2022 (29.732.391.272)
D | Trich 1ap cac Quy 0
F | Loi nhuén Iy ké chua phan phdi dén 31/12/2022 (29.732.391.272)

Kinh trinh BPHDCD Cong ty xem xét va thong qua ndi dung trén.
Xin tran trong cam on !
T/M.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

No'i nhan:
- Nhu trén;
-Luu VT, HPQT.

Than Thé Son






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: /2023/TTr-BKS Ha Néi, ngay  thdng 05 ndm 2023

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT

Viv: Lwa chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh ndm 2023

Kinh givi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cin cu:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu [é t6 chike va hoat dong ciia Cong ty CP Bt déng sdn Ddu khi;
- Quy ché hoat déng cia Ban kiém sodt,

Ban kiém so4t Cong ty ¢b phan Bat déng san Dau khi kinh trinh Pai hoi dong cb
dong phé duyét tiéu chi lua chon va danh sach don vi kiém toan thuc hién kiém toén
Béo céo tai chinh ndam 2023 nhu sau:

I. Tiéu chi lya chon don vi kiém toan dgc lap:

I. Cong ty kiém toan hoat dong hop phap tai Viét Nam va c6 tén trong danh séch
cong ty kiém todn du diéu kién kinh doanh dich vu da dugc Bo Tai chinh chap thuén;

2. Khong xung dot cac quyén va loi ich hop phap khi thuc hién kiém toan cho
Cong ty cO phan Bat dong san Dau khi:

3. DBap tmg cac yéu cdu cta Cong ty vé pham vi va tién do kiém toén;

4. Co kinh nghiém. uy tin vé chat lugng kiém toan va doi ngii ki€ém toédn vién co
trinh d cao. nhiéu kinh nghiém:

5. C6 muc phi phu hop voi chat lugng trén co s¢ xem xét cac van ban chao phi
kiém toan va pham vi kiém todn;

6. Uu tién d6i voi cong ty kiém todn am hiéu vé hoat dong ctia Cong ty, da co
kinh nghiém kiém toan cic don vi c6 linh vue kinh doanh tuong tu Cong ty.

I1. Danh sich cac Cong ty kiém toan trinh Pai hi dong o dong

l. Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam

Dia chi: Tang 11 toa nha Séng Pa, sé 165 dudng Cau Gidy, Quan Cau Gidy, TP.
Ha Noi.

2. Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

Dia chi: Tﬁng 12. Toanha 167 Bui Thi Xudn, Quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

3. Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vén UHY

Dia chi: Tang 5. Thap B2 toa nha Roman Plaza, duong Té Hitu, Phuong Dai M3,
Quan Nam Tur Liém, Ha Noi.
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Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi dong c¢6 dong théng qua tiéu chi lya chon va
danh sach c4c Cong ty kiém toan néu trén; Gy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh
viéc lya chon moét trong cac Cong ty kiém toéan trong danh séch va giao Tong Gidm
dbc Cong ty ky hop dong kiém todn.

Tran trong kinh trinh Dai hoi dong cd dong thudng nién 2023 thong qua.

T/M.BAN KIEM SOAT

Noi nhan: TRUONG BAN
- Nhu trén;
- Luu VT, BKS.

Vit Minh Thuy



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN DAU KHI Doc lap - Ty do - Hanh phie
Truso: VP3, Kiuvinphong, Tang 5B, Toa nha Cl Thirh i
Céng phuong Thimh Cong, quén. BaBPinh, thanh pho. Ha Noi Ha Ngi, ngay 06 thang 06 nam 2023

MS doanh nghiép: 0102025250

DU THAO

- THU MOI HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Kinh givi: Quy cé dong Cong ty co phin Bit dong sin Dau khi

Hoi ddng quan tri Cong ty ¢d phan Bét dong san Dau khi tran trong thong bdo va kinh
moi Quy vi ¢d déng tham du cude hop Pai hoi dong c¢6 dong (PHPCD) thudng nién nam
2023 cuia Cong ty, cu thé nhu sau:

1. Thanh phan tham du: Quy ¢ dong ciia Cong ty ¢d phan Bat dong san Dau khi c6
tén trong danh sach ¢6 déng do Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam lap tai ngay dang
ky cudi cting, ngay 02/06/2023.

2. Thoi gian: 8 gio' 30 phut, ngay 28 thiang 06 nam 2023.

* Truong hop DHPCP lan 1 khéng di diéu kién (6 chite theo quy dinh, DHDCD ldn 2
€ duoc 16 chite vao héi 8h30° ngay 30/06/2023.

Trong truong hop cudc hop DHDCD lan 1 khong du diéu kién to chite theo quy dinh,
Cong ty s€ thong bao 16i Quy ¢6 dong ngay trong ngay vé ké hoach t6 chike tiép theo. Kinh
moi Quy ¢6 dong theo doi tai Website Cong ty tai dia chi www. Petrowaco.vin — Muc “Quan
hé c6 dong” dé tham du cuéc hop DHPCD thuong nién ndam 2023 ding thoi gian quy dinh.

3. Pia diém hop: Hoi truong Tang 5B - Cong ty ¢ phan Bat dong san Déu khi - Khoi
Vian phong - Toa nha C1 Thanh Cong, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

4. Noi dung hop Pai hoi ddng c6 dong:

- Bdo cdo cua HDQT nam 2022 va dinh huéng nam 2023;

- Béo cdo hoat dong SXKD nam 2022 va ké hoach SXKD nam 2023 ctia Tong gidm doc;

- Thong qua Béo céo tai chinh nam 2022 da dugc kiém toan va két qua kinh doanh;

- Béo cdo hoat dong cua Ban kiém sodt;

- Théng qua To trinh quyét toan thu lao, thu nhap HDQT, Ban kiém so4t nim 2022 va
thong qua du toan nam 2023;

- Thong qua Phuong an phéan phéi loi nhudn nam 2022:

- Théng qua T trinh lya chon don vi kiém toan bio cdo tai chinh ndm 2023;

- Cac ndi dung khac theo thim quyén cia DPHDCD.

5. Tai liéu hop: Toan bd tai liéu hop DPHDCD thuong men nam 2023 dugc dang tai
trén Webslte ctua Cong ty tai dia chi: www.petrowaco.vn — muc “ Quan hé cb dong”.

Cd dong khong thé dén tham du cude hop c6 thé iy quyén tham du theo mau Glay uy
quyén giri kém Thu moi/hodc tai mau Gidy uy quyén trén Website cua Cong ty ¢b phan Bat
dong san Dau khi tai dia chi www.Petrowaco.vn — Muc “Quan hé c6 dong”.

Khi dén tham du cudc hop d& nghi Quy C6 dong mang theo Ching minh nhan
dén/Cén cude cong dan (ban chinh). Pbi véi truong hop duge uy quyén, dé nghi mang Gidy
iy quyén (ban chinh), Chimg minh nhan dan/Ho chiéu/Can cudc cong dan (ban chinh) cua
nguoi duoc uy quyén

Moi chi tiét lién quan dcn cude hop PHPCP, Quy ¢b dong vui long lién hé Ba Doéan Kim
Hoa - Tel: 0969.867346 /hoic s6 024.37474.510 — Fax: 024.38431942 - Dia chi noi tiép nhén
thong tin: Cong ty c¢6 phan Bét déng san Déu khi. "[éng 5B, Khéi Vin phong — Toa nha C1 Thanh
Cong, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Moi chi phi an ¢ di lai va céac chi phi khac do cd dong tu tic.

Tran trong thong bao !

T/M. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Quy ¢b dong Cong ty; ’
- TV HDPQT, BKS (d@é bié1);

s it i SRR Thén Thé Son
Ho so gwvi kem: Mau gidy uy quyén

HNo/® 2o






'CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay  thang nam 2023
GIAY UY QUYEN

Kinh giti: Ban t6 chirc Pai hdi déng ¢6 dong thuong nién nam 2023
Céng ty c6 phin Bit dong san Dau khi

1. Bén iy quyén:

TEI CO BTG vt ee et et e n s
CMTND/CCCD /GPBERKD S6: «..veerveeereesevesessssssssssasssensessonsssssssassssssssssssssssesserssssasossisssessosseosssnssosnsnsssssns
0 G0 DAL S0 TR s oovinsowe s oot a0 e iR
2. Bén duoe iy quyén:

2.1, UY QUYEI CHO OM@/DA oottt bbbt beeraae
CMTNDICCEED 807 sy TEEY BB s avesin i R

SO €O PHAN TY GUYEILL ©oovvooeeoeee oot ea ettt n e
2.2. Hodc tiy quyén cho Chii tich HPQT hodc Tdng giam ddc ciia Cong ty ¢b phan Bat dong san Dau khi cé
tén dudi day:
v Ong Than Thé Son - Chu tich HDQT ]
LG g . c¢b phén
v Ong Nrruyen Thai Hoang - Téng Giam dbc []
B0/00 DEBEL OF GUTCI. ..o im0 88500 5 6 A A8 RS9 cb phén
3. N§i dung uy (;uyen:
Bén duoc iy quyén duogc dai dién cho Bén fIy quyén thyc hién viéc tham du cugc hop va terc
hién moi quyén va nghia vu lién quan den 56 ¢b phan duogce uy quyen tai cude hop Pai hoi ddng cb
dong thuong nién nam 2023 cua Cong ty cd phan Bit dong san Déu khi.

Glay uy quyen nay co hiéu luc ké tur noay ky, k 101‘1g huy ngang va hét hiéu luc khi Pai hoi
dong cb dong thuong nién nam 2023 cua Cong ty b phan Bét dong san Dau khi két thuc.

Ching tdi cam két chiu moi trach nhiém trude phap ludt vé viéc thuc hién ty quyén nay.

............ ngay ......... thang ......... nam 2023
BEN PUQC UY QUYEN BEN UY QUYEN
(Ky va ¢hi ré ho 1én) (Ky va ghi ro ho tén, dong déu néu I t6 chitc)

Ghi elui: Newoi duee iy quyén khi di die Dai hoi edn mang theo G idy 1y guyén nay va CMTND/CCCD

Moi chi tiét lién quan dén Dai hgi, Quy ¢ dong vui long lién hé:

Ba Dodn Kim Hoa — SDT: 0969867346 — 0243.7474.510 — Fax: 0243.843.1942

Dia chi tiép nhdn TT: Céng rv CP Bdt déng san Dau khi, Tang 5B — Toa nha CI Thanh Céng — Q. Ba Dinh— TP. Ha Néi.






Ma sé du hop: 000

Tén cb dong/dai dién cb dong: NgUy€en Van A

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi

Ngay 28 thang 06 nam 2023

PHIEU BIEU QUYET

S6 Iwgng ¢ phfln s6 hiru/ Dai dién ¢b dong: O- 000 Cﬁ phﬁn.

Sau khi nghién ctiu céc néi dung théng qua tai Pai hoi ddng cb déng thudng nién ndm 2023 ctia Cong ty cb phén

Bét ddng san Dau khi, T6i co y kien biéu quyet timg van dé nhu sau:

STT 'Ngi dung biéu quyét Tan Khéng Khﬁlrlg ¥
(dinh diu X hofic v viio 6 tuwong tng) thanh tan thanh kién
I Béo cdo tong két hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022 va ké hoach R
san xuat kinh doanh nam 2023 cua Téng giam déc b
2 Bao cao cua Hoi dong quan tri nim 2022 va dinh huéng nam 2023
3 Béo cdo hoat dang cua Ban kiém soat !
: SPPSF=tLin
G g v ; ]
4 Bao cdo tai chinh nam 2022 da dugce kiém todn {
5 To trinh quyét toan va phé duyét phuong an chi tra thin lao HDQT, BKS J ]
nam 2022 va nam 2023, LA
» By I3 - . . - Z .
6 T& trinh phuong an phan chia loi nhudn nam 2022 |
7 Té trinh vé viée lua chon don vi kiém todn bao cdo tai chinh nam 2023
y W

Luw ¥: Co dong chi danh déiu vao 01 & duy nhdt tai tieng vin dé cin biéu quyét

Chir ky ¢6 dong/dai dién ¢b dong
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN DAU KHi Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: /2023/BB-DHDCD Ha Néi, ngay 28 thdng 06 ndm 2023
DU THAO

BIEN BAN HOP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

e Tén td chirc: CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHi

e Gidy ching nhan DPing ky doanh nghiép s6 0102025250 thay doi lan thir 10 ngay
14/12/2022

e Dia chi tru so chinh: VP3. Khu van phong. ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, phd
Thanh Cong. phudng Thanh Cong. quan Ba Dinh. thanh phd Ha Noi.

Dai hoi dong ¢o dong thuong nién nam 2023 (sau day goi tit 1a PHPCPD) clia
Cong ty co phan Bat dong san Dau khi duoc to chtre vao hoi 8h30° phat ngay 28 thang
06 nam 2023 tai hoi truong tang 5B, tang 5B. Toa nha C1 Thanh Cong. phd Thanh Cong,
phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi.

Ong/Ba ............. thay mat Ban to chire tién hanh nghi 1& chao co, tuyén bé ly
do va gidi thiéu dai bi¢u tham du hop DPHDPCD cua Cong ty.

A. THANH PHAN THAM DU’
1. V& phia Céng ty c6 phin Bét dong sin Diu khi
- Céc thanh vién Hoi dong quan tri;
- Céc thanh vién Ban kiém soat va Ban diéu hanh
2. Cac c6 dong va dai dién duoc iy quyén cua ¢b dong
B. NOI DUNG CUQC HQP
I. Két qua kiém tra tw cach co dong
C)ngr’lifl ...... — Trudng Ban kiém tra tu cach c6 dong bdo céo két qua kiém tra
tu cach co dong tham du hop DHDCD nhu sau:

- Tong s6 LU dong dugce tricu tap hop la: .......... ¢ dong ¢ tén trong danh sach
c6 dong chdt quyén tham du DHDCD vao ngay 02/06/2023. so htru 10. 000.000 ¢b
pl’ldl'l. twong tng 100% tong s6 ¢o phan co quy én biéu quyc,t

. - 86 ¢6 dong tham gia truce tiép ....c6 dong. sb ¢6 dong uy quven tham du .......
cO dong. so hitu va dai dién cho ...... ¢6 phan. chiém ....% tong sb ¢ phin ¢6 quyén
bi€u quyet.

- Tt ca cde ¢6 dong via‘hodc ngudi dai dién duge Uy quyén hgp phap cé mat tai
PDHDCD déu ¢6 du tu cach tham dy cude hop.



Theo quy dinh cua I—)iéu 145 Luat Doanh nghiép va Diéu 1é t6 chirc va hoat
dong cua Cong ty co phan Bat dong san Dau khi. DHBCD thuong nién nam 2023 cua
Cong ty du dicu ki¢n dé tién hanh.

I1. Poan Chu tich, Thu ky, Ban kiém phiéu

1. Ban t6 chuc gi¢i va DHDCD da biéu quyét nhan sy Doan chu tich, gdm:

~ONE/BA o — Chu toa

~ONE/MBA - Thanh vién

86755 SR — Thanh vién

- Biéu quyé'r “Tdan thanh”. ... pi’:féu. twong ung ...... r()"ng $6 ¢6 phdn co

quyén biéu quyét tham dir PHPCD;

- Biéu quyet “Khong tan thanh™: ........ phiéu, tirong irng ........ % tong so co
phan co quyen biéu quyet tham dir DHDCD;,

- Khéng cé y kién: ....... phiéu, trong ing ... % 16ng so cé phin cé quyén biéu
quyet tham du DHDCD;
2. Doan chu tich da chi dinh Thu ky cudc hop DPHDCD

~ONE/Ba i

3. Doan chu tich da gioi thi¢u va DHDCD da biéu quyét danh sach Ban kiém phiéu gom:

~ONE/BA s Truong Ban
~ONBBE sy o vsimssann - Thanh vién
ONE/BA s - Thanh vién
- Biéu quvét “Tdn thanh®: ... phiéu, twong tmg ... 16ng s6 ¢6 phan cé

quyén biéu quyét tham du PHDCD;

- Biéu quyet “Khong tan thanh”: ... phiéu, tirong 1ng ... % tong so co
phan co quyén biéu quyét tham du DHDCD;

- Khéng co y kién: ....... phiéu, trong irng ....... % tong so co phan co quyeén biéu
quyét tham du DPHDCD.

I11. Chuong trinh va quy ché lam viée ciia PHDCD
Doan chu tich da trinh va DHDCD da bi¢u quyét vai két qua nhu sau:
1. Chuong trinh hop DPHDCD:

- Biéu qujr'e;r “Tan thanh”. ... pf?fé'u. firong ing ... tong 0 co phcf:n co
quyen biéu quyet tham du DHDCD;

- Biéu quyet “Khong tan thanh™: ... phiéeu, tirong ing ........ % long so co
phan c¢6 quyén biéu quyét tham di DHDCD;

- Khong cé y kién: ... phiéu, tirong ing ... % tong s6 co phan cé quyén biéu
quyét tham die DHDCD.

2. Quy ché lam viéc cia PHDCD:

- Biéu qu'];é’f “Tan thanh”: ... pf-;icjzr. hrong 1ung ... !(i'wg 50 ¢6 ph.{?:n co
quyén biéu quyét tham du DHDCD:



- Biéu quyét “Khong tan thanh”: ........ phiéu, twong ing ....... % tong so co
phan ¢é quyén biéu quyét tham di DHDCD;

- Khong co y kién: ... phiéu, nrong ing ....... % tong so ¢o phan c6 quyén biéu
quyét tham du DHDCD.

IV. Cac bao cdo, to trinh dwgc trinh bay tai PHDCD

1. Bao cao tong két hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 va ké hoach san xuat
kinh doanh nam 2023. véi mdt s chi tiéu chinh nhu sau:

1.1 Céac chi tiéu SXKD nam 2022

DVT: triéu dong

- Ty 1€ %
Ké Tl.l}rc hoan
Stt Cc chi tiéu chinh hogch | MM thanh so
nam ] naim | voi KH
20221 2022 nim
2022
/ 2 3 4 5
1 | Gia tri dau tu phat trién cac dy 4n 63.676 | 5.270 8,3%
1.1 | Duan K}m !7/}'(;.; -r;'-Tc?}7 ff?(?f?h B 5._400 " 470 19.6%
12 | Duwdn 59-63 Huynh Thiic Khang 30.000 128 0,4%
1.3 | Duan (';T/'Ic}m'-r Cong 8.274 1.046 12,6%
1.4 | Dudan xciy'_(_{z__w_rg Cho Giang 17.847 471 2.6%
1.5 | Cong tdac phat trién duw an 2.000 0
1.6 | Di chuyén & Bgz:.’ ;::_!rgr so moi Cong ty 3.155 3.155 100%
2 | Doanh thu 86.463 | 15.571 18%
2.1 | Dw an Khu nha o Tan Thanh : 12.474 | 0
2.2 | D dn 97-99 Lang Ha | B 67.579 | 15.023 22%
2.3 | Diran C1 Thanh Cong 5.910 0 0
2.4 | Doanh thu hoat dong tai chinh 500 | 548 | 109,6%
3 | Loi nhuén truée thué;_ 16.920 -8.398
4 | Loi nhudn sal; thué T 13.536 | -8.398
5 | Ty I¢ chia c6 tire 0% 0%

1.2 Mot s6 chi tiéu ké hoach SXKD nam 2023

S
b)



PVT: triéu dong

Stt Noi dung h(l:_::h Illli]gf?nc Kézgggch
) 2022 2022
/ 2 3 4 5
I | Piu tw phat trién 63.676 5270 | 26.986
1 | Dau tu cac du 4n phat trién va xay dyng co ban 63.676 5.270 26.986
2 | Péu tu mua sdm TSCD + cong cu, dung cu 0 0 0
11 Téng doanh thu, thu llh-“:ip khac . 86.463 15.571 41.534
1 boanh thu tir cac cﬁng tri.nh, dy an, khac 85.963.- 15.023 41.234
1.1 | Duan 97 —99 Léng Ha 67.579 15.023 34.901
Doanh thu kinh doanh bat dong san o 57.979 5.914 25.781
Doanh thu cung ¢ap dich vu 9.600 2.109 9.120
1.2 | Duankhunha o Daukhi Tan Thanh 12.474 0 0
1.3 | Duan C1 Thanh Cong 5910 0 6.333
) E}?::h thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong 500 548 300
I | Gié vén hangbsn 58.743 | 14479 | 25.160
1 | Du d; 97 -99 Lang Ha | 51.943 HAI?FJ 25.160
Gi4 von kinh doanh bét -d{‘nng sziﬁ | 42.82-3.- B "4‘680 16.160
Gid von dich vu | | 9.1 20 9.798 9.000
2 | Du 4n Khu nha ¢ Dau i_\'iwi-;l‘fm Thanh - ___6-.8(}0 T
IV | Chi phi qué’lﬁ ly d-o_a;lh nghiép, chi phi kh;’lé 10.800 9.490 7.396
V | Loi nhuén . - ]
| ” Loi nhuan trude thué TNDN 16.920 | (8.398) 8.978
7 Ejlilllhlf:? lfg:l thué sau phan chia cho cac bén lién 7907 | (7.824) 3.046
VI | Cb tie - 0% . - -
vl Czjic I;hoﬁn phai nop n-gﬁ_l.lls:ich | -_T 1300{) _2‘039 2.470

1.3 Céc kién nghi dé xuat.

- Théng qua viée tiép tuc chi truong thodi von tai Cong ty CP Phét trién nhén
lue, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP Xang dau Dau khi Phu Tho; Uy
quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty thue hién cde cong viée lién quan dén cong tac
thoai vén tai 02 don vi néu trén voi muc tiéu bao toan von, cong khai, minh bach va
tudn thu dung céac quy dinh cua phap luat hién hanh.




- Uy quy¢n cho Hoi dong quan tri Cong ty chi tra ¢o tire con lai cia nam 2019
va ¢b tac cua nam 2020 khi dam bao di¢u kién theo quy dinh cua phap luat.

(Cdc noi dung khac theo nhur bao cao $6 ..../2023/BC-PW ngay ..../.../2023)
2. Béo céo hoat dong nam 2022 va dinh hudng nam 2023 ctia Hoi déng quan tri.
(Chi tiét theo nhir bdo cdo s6 ..../2023/BC-HPQT ngay .../.../2023)
3. B4o cdo cuia Ban kiém sodt nam 2022.
(Chi tiét theo niur bdo cdo cuia Ban kiém sodt ngay .../.../2023)

4. Phé duyét Béo céo tai chinh nam 2022 da dugc kiém toén (To trinh 56 .../2023/TTr-
HPOT ngay .../.../2023). vdi cac chi tiéu chinh nhu sau:

DVT: VND

TT Cic chi ti¢u S6 tién

1 | Tong tai sin 256.241.253.461

— B

I | Tai san ngan han 175.253.296.468
2 | Tai san dai han 80.987.956.993
11 | Ngudn vén 256.241.253.461
I | No phii wa | 176.444.879.939
2 | Vén chi so hiru B 79.796.373.522
11 | Két qua kinh doanh

I | Doanh thu thun vé bén hang va cung c¢ip dich vy 15.023.480.593
2 | Loi _n;u;fm:‘au l_|.'lllé _ T (8.398.429.098)

Kem theo Bao céo tai chinh nam 2022 dang diy du (Bang cdn doi ké todn; Két
qua SXKD; Luu chm én tién té; Bdo cdo cua Kiém todn déc lp; Thuyer minh bdo
cdo), cong vin sd 41/2023/BC-PW ngay 28/03/2023 V/v Gidi trinh ¥ kién kiém toan
ngoai trur trong BCTC nam 2022.

(T trinh 6 ..../2023/TTr-HPQT ngay .../.../2023 kém theo)

5. Phé duyét quyét toan thu lao, thu nhap HDQT. BKS ndm 2022 va thong qua du todn
nam 2023 (7o trinh s6 .../2023/TTr-PW ngay .../.../2023).
) | Q‘uyét toan thi lao. thu nhip HPQT. BKS nam 2022: 1.127.839.673 dong
5.2 Du toan thu lao. thu nhdp (chi khac) cua HDQT. BKS nam 2023:
* Thu lao HDQT, BKS:

- Chu tich HDQT: thit lao duge huong theo Quy ché tra luong cua Cong ty. Tong mirc
thu lao duge huong: 29.700.000 dbng!tlﬂng (mite thit lao nay da bao gém thué TNCN).
Dé nghi PHDCD uy quyén cho HDQT dicu chinh muec thi lao néu trén trong trudng hop
Cong ty di¢u chinh muic lvong chung cua toan thé CBNV Cong ty.

5



- Thanh vién HDQT kiém nhi¢m: 3.000.000 dong/ngudi/thang

- Truong BKS kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/thang

- Thanh vién BKS kiém nhi¢m: 2.000.000 dong/ngudi/thang,

* Chi khac HPBQT. BKS:

Cong ty sé chi cho thanh vien HDQT. BKS kiém nhi¢m khong huong luong tai Cong
ty vao cac dip Lé, Tét... Muc chi khong qua 3.000.000 dong/nguoi/lan.

(Miic thit lao va muic chi khac trén cua cac thanh vien HDOT va BKS kiém nhiém da
bao gom thué TNCN phai nop theo quy dinh va duoc tinh vao chi phi SXKD nam 2023).
6. Phé duyét phuong an phan phoi loi nhuan nam 2022 (7o trinh 6 ../2023/TTr-
HDQOT ngay ..../...[2023).

DVT: VND
A | Loi nhuan phﬁn pf]("]i sau thué nam 2022 (7.824.753.006)
B | Loi nhuan sau thué chua phan phdi cudi nam trude chuyén sang | (21.907.638.266)
C | Tong loi I'Ii'lLl:f;l;l chua Bh'{m phdi dén nam 2022 (29:132.391.272)
D '['1‘ich‘ lap cac Q:}‘ - -
F | Loi nhuan lay ké chua phan phdi dén 31/12/2022 (29.732.391.272)

(Cde néi dung khac theo nlur 1 trinh 56 ..../2023/TTr-HDOT ngay .../..../2023)

7. To trinh lua chon don vi kiém toan bao cdo tai chinh nam 2023 (7o trinh 6
./2023/TTr-BKS ngay .../.../12023)

Danh sach cac don vi duoc lua chon kiém toan béo cdo tai chinh nam 2023: Cong
ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (VAE): Cong ty TNHH Kiém todn An
Viét va Cong ty TNHH Ki¢m toan va Tu van UHY

Uy quyén cho HDQT thuc hién viée Iua chon mat trong cac don vi kiém toan
trong danh sach néu trén va giao Tong Giam doc Cong ty ky hop dong kiém toan.

Trong truong hop cac don vi kiém toan trong danh sach néu trén khong tham gia
kiém toan BCTC nam 2023. uy quyén cho HDQT chu dong lua chon don vi khac trén
co so dap ting dugc ticu chi da dé ra va dam bao loi ich to1 da cho Cong ty.

(NGi dung khdc theo nhir noi dung tai To trinh s6 .../2023/TTr-BKS ngay
o/ /2023)

V. DPHDCDPD thao luin

VI. PHDCD nghi giii lao

VII. Két qua biéu quyét thong qua nodi dung cic bdo cdo va to trinh
DHDCD da biéu quyét thong qua cic bdo cao va to trinh. két qua nhu sau:

1. Thong qua bao cao tong két hoat dong sin xuat kinh doanh nim 2022 va ké
hoach san xuat kinh doanh nam 2023.

- Biéeu quyét “Tan thanh”. ....... phiéu, tirong 1ing ...... tong so coé phan co

quyén biéu quyét tham du PHDCD;
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- Bieu quyet “Khong tan thanh”: ... phieu, tuwong tng ........ % tong so6 co
phan co quyén biéu quyét tham dir DHDCD;

- Khéng cé y kién: ... phiéu, tirong ting ... % tong s6 c6 phdn cé quyén biéu
quyét tham dir DPHDCD.

2. Thong qua Bio co ciia Hi dong quén tri nim 2022 va dinh huéng nim 2023

- Biéu quver “Tan thanh”: ... phiéu, nrong ing ... tong sé co phan co
quyén biéu quyét tham du DHDCD,

- Biéu quyét “Khong tdan thanh”: .. phiéu, twong tmg ... % tong s6 co
phan ¢é quyén biéu quyét tham dir DHDC D

~ -Khong co y kién: ... phiéu, rong itng ... % tong s6 c¢6 phan cé quyén biéu
quyét tham di DHDCD.
3. Théng qua b:o cdo Ban kiém soat nim 2022

- Biéu quver “Tan thanh”: ... phiéu, tirong ung ... 1ong sé co phan co
quyén biéu quyél tham dir PHDCD;

- Biéu quyét “Khong tdan thanh”: ... phiéu, twong ting ........ % tong so co
phan co quyén biéu quvét tham du DPHDCD;,

- Khong co y kien: ... phiéu, twrong irng ....... % tong so co phan co quyén biéu
quyét tham du DHDCD.

4. Thong qua Bao céo tai chinh nam 2022 da dwoc kiém toan

- Bieu quvét “Tan thanh”: ... phiéu, tirong ung ...... 16ng s6 co phan co
quyén biéu quvét tham du DHDCD;,
- Biéu quyet “Khéong tan thanh”: ... phiéu, tiwong 1rng ........ % tong so co

phcf;n cé quvén biéu quyét tham dir PHDCD;

- Khong co y kién: ... phiéu, trong 1rng ...... % tong so c6 phan coé quyén biéu
quyét tham du DHDCD.

5. Thong qua quyét toan thi lao, thu nhap Hoi dong quén tri, Ban kiém soat nim
2022 va dy toan nam 2023

- Bieu quvér “Tan thanh”: ... vhiéu, tirong 1ng ... 1ong s6 c6 phan co
; 1%, g
quyén biéu quyet tham duy DHDCD,
- Biéu quyet “Khong tan thanh”: ... phiéu, twong ung ........ % tong s6 co

phan cé quvén biéu quvét tham du DHPCD,

- Khong ¢y kién: ... phiéu, rong tng ... % 1ong so ¢6 phan cé quyén biéu
quyet tham du DHDCD.

6. Thong qua phwong an phin phdi lgi nhuin nim 2022

- Biéu quyét “Tdan thanh”: ... phiéu, tiwrong ing ... 1ong $6 c6 phan co
quyén biéu quvél tham di DHDCD,

»
-

- Biéu (;m(r “Khong vin thanh™: ... phiéu, twrong tng ... % r(f;ng 56 ¢6
phdn ¢é quyén biéu quyét tham du DHD( [)

- Khong 6 y kién: ... phiéu, trong ing ... % téng 56 ¢6 pk'cfrn c6 quyén biéu
quyét tham dir DHDCD.



7. Thong qua phé duyét viéc lya chon danh sach cac don vi kiém toan Bdo cdo tai
chinh nam 2023

- Bicu quwyét “Tan thanh™: ... shiéu, lirone wne ... fong so ¢o phan co
. , U / g g g
quyén biéu quyét tham du DHDCD;

- Biéu quyét “Khoéng tdan thanh”: ... phiéu, twong ing ... % tong 56 co
phan c6 quyeén biéu quyél tham du DHDCD;

- Khéng cé y kién: ... phiéu, tiwong ing ... % tong so c6 phan cé quyén biéu
quyét tham di DHDCD.

VIII. Thong qua Bién ban va Nghi quyét PHPCP
1.Ong/Ba ... - Thu ky cugc hop da trinh DHDCD:
- Du thao Bién ban hop DPHDCD:
- Du thao Nghi quyét cia DHDCD.
2. DPHPCD da biéu quyét théng qua ndi dung du thao Bién ban va du thao Nghj quyét

cua DPHDCD thuong nién nam 2023. nhu sau:

- Biéu quyet “Tdn thanh™: ... phieu, twong ing ... 16ng so coé phan cé
quyen biéu quyet tham du DHDCD,

- Biéeu quyet “Khong tan thanh™: ... phiéu, tirong ung ........ % tong s6 co
phan co quvén biéu quyet tham dir DHDCD;

- Khéng co y kién: ....... phiéu, trong ing ... % tong so co phan co quyén biéu
quyét tham di DHDCD.
C.BE MAC

PHDCD thuong nién nam 2023 cua Cong ty co phan Bat dong san Déu khi ket
thic vao luc ..... cung ngay.

Ong/Ba ...... thay mat Ban to chic tién hanh cic nghi I& bé mac DPHDCD
thuong nién nam 2023 cua Cong ty c¢6 phan Bat dong san Dau khi.

THU KY CUOC HOP T/M. POAN CHU TICH
CHU TOA



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi DPoc lap - Tu do - Hanh phic
Sé:  /2023/NQ-BHDCD Ha Noi, ngay 28 thang 06 nam 2023
DU THAO

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
- Can ar Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 diroc Ouéc hoi mede Cong hoa
xd hoi Chu nghia Viéi Nam thong qua ngay 17/06/2020;
- Can cir Diéu 1é t6 chite va hoat déng cua Cong ty cé phan Bt dong san Dau khi.
- Can cir Bién ban hop Dai hoi dong ¢é dong thiromg nién nam 2023 cua Coéng
ty ¢é phan Bat déng san Dau khi so .../2023/BB-DHDCD ngay 28/06/2023.
QUYET NGHI:

Diéu 1. Thong qua Bio cio tong ket hoat dong san xuat kinh doanh nim 2022 va
ké hoach sian xuat kinh doanh nam 2023 véi mot so chi tiéu sau:

I. Két qua san xuat kinh doanh nam 2022,
DVT: triéu dong

F— - -
| Ty 1€ %
Ké Thye hoan
. hié .
Stt Ciac chi tiéu chinh _ Iw:.ach 1ign th’a.nh 30
. nam nam véi KH
o 2022 2022 nam
_' 2022
/ 2 3 4 5
1 | Gid tri diu tw phit trién cdc dy in | 63.676 | 5.270 8,3%
1.1 | D an Khu nha o Tdan Thanh 2.400 ! 470 19.6%
1.2 | D dén 59-63 Huynh Thiic Kheing 30.000 | 128 0,4%
1.3 | Dwan C1 Thanh Cong 8274 | 1.046| 12,6%
1.4 | D dn xay dung Cho Giang 17.847 471 2.6%
1.5 | Cong tac phat trién dir an 2.000 | 0
i : - I
1.6 | Di chuyen & Dau tu tru so moi Cong 1y 3.155| 3155 100%
2 | Doanh thu 86.463 | 15.571 18%
2.1 | Duwran Khu nha o Tan Thanh 12.474 | 0
2.2 | Dwran 97-99 Lang Ha 67.579 | 15.023 22%
2.3 | Duan C1I Thanh Cong 5910 0
2.4 | Doanh thu hoat déng tai chinh 500 548 109,6%




3 | Loi nhuan trude thué | 16.920 | -8.398

4 Loi nhuén sau ﬂmé l 13.536 -8.398

5 |Tyl¢ chla co tuc | 0% 0%

2. Cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2023,
Don vi tinh: triéu dong

Stt Noi dung ‘ hcl:_lech F:;‘lléunc Kézgggch
2022 2022
! 2 3 4 5
I | Pautu plmt trlen 63.676 5.270 26.986
I | Pau tu cac du an phat tr |c,n_\a \'1\_dung co ban 63.676 5.270 26.986
2 Dau tu mua sam TSCH + cong cu. dung cu 0 0 0
11 | Tong d();l.ll I:;illl, thu nhip khac 86.463 15.571 41.534
1 Doanh thu tir cic cong trinh, du an, khac 85.963 15.023 41.234
11 |Duén97-9LingHa 67579 15023 | 34901
Doanh thu kinh doanh bat dong san S 5979 5914 25.781
Doanh thu cung cap dich vu 9.600 9.109 9.120
1.2 | Dy an khunha o Daukhi Tan thanh | 12.474 0 0
1.3 | Dy an CI Thanh Cong 5910 0 6.333
5 El(:;:h thu tu_l_mat (]0[10-[_‘].! chl_nh_E)_at (l_(m—o - 500 548 300
111 Grl von hang ban - ;8?43 14.479 25.160
I Duan ;J? 991, m“I_I;_“ | “\I 943 14.479 25.160
(na \ nnzth lemh I-a_ai Jon'a_san 4" 823 4.680 16.160
Gia V_onl;_c_i_l_ch _\ u 9.120 9.798 9.000
2 | Du én Khu nha & Dau khi Tén Thanh 6.800
IV | Chi phi qu-.i_r.l._.ly doanh nghiép, L_'hi phi khzi;: 1| 10.800 9.490 7.396
V | Loi nhufm |
1 | Loi nhuan trude thué TNDN 16.920 | (8.398) 8.978
) If?fi nhuan sau ['h;L.lé sau phan chia cho cac bén 7907 | (7.824) 3.046
lién danh. lién ket
VI | C6 tire | | 0% - -
VII | Cickhoinphiingp ngansach | 35.000| 2039 2470




3. Thong qua viéc tiép tuc chu truong thodi von tai Cong ty CP Phéat trién nhan
luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen: Cong ty CP Xang dau Dau khi Pha Tho; Uy
quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty thuc hién cac cong viée lién quan dén cong tac
thodi von tai 02 don vi néu trén voi muc tiéu bao toan von. ¢ong khai, minh bach va
tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

4. Uy quyén cho H@i dong quan tri Cong ty chi tra ¢o tir¢ ¢con lai cua ndm 2019
va ¢d tire cua nam 2020 khi dam bao diéu kién theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 2. Thong qua Bi#o cido cia Hoi dong quan tri nam 2022 va dinh huwéng nam 2023.
Diéu 3. Thong qua Bao cao Ban kiém soat nam 2022.

Piéu 4. Thong qua B#o cdo tai chinh nim 2022 da duoc kiém toin, véi mot s6 chi

tiéu sau:

DVT: VND

TT Cc chi tieu | sbtién

[ | Tong tai san - | 256.241.253.461
I | Tai san ngin han - 175.253.296.468
2 | Tai san dai han - 80.987.956.993
11 Nguén?{"{.f | - 256.241.253.461
| N(_)'})hzii tra . _ 176.444.879.939
2 | Vénchusohu - 79.796.373.522
Il | Két qua kinh doanh N

| b;ﬂ]"l—h thu thuan vé hclﬂ hano \ul cung Ldp :il:}; vu 15.023.480.593
2 —L:n -Ill-]_Uc_—U; ilLlUc. thué o (8.398.429.098)
3 | Loi nhuan sau thué - “-(‘8.'398.429.098)

Bil’éu 5. Phé duyét quyét toan thu lao, thu nhip Hoi dong quan tri (HPQT), Ban
kiem soat (BKS) nam 2022 va thong qua dy toan 2023.

1. Quyét todn thu lao. thu nhip HDQT. BKS nam 2022: 1.127.839.673 dong

2. Du toan thu lao. thu nhap (chi khac) cua HDQ'T. BKS nam 2023.

2.1 Thu lao HBQT. BKS:

- Chu tich HDQT: thu lao dugc huong theo Quy ché tra luong cua Cong ty Tong
muc thu lao dugc huong: 29.700.000 dong/thang (muic thii lao nay da bao gom thué
TNCN). D& nghi DHDCD 1y quyén cho HDQT diéu chinh mure thi lao néu trén trong
truong hop Cong ty di¢u chinh mde luong chung cua todn thé¢ CBNV Cong ty.

- Thanh vién HDQT Kiém nhi¢m: 3.000.000 LIGnuf‘nuui)'if'rhf’lna
- Truong BKS kiém nhié¢m: 3.000.000 dong/ngudi/thang
- Thanh vién BKS kiém nhiém: 2.000.000 Cim‘ng/ngu‘m/tllang,

2.2 Chi khic HDQT, BKS:

e




Cong ty s¢ chi cho thanh vién HDQT, BKS kiém nhi¢m khong huong luong tai
Cong ty vao cac dip Le, Tet... Muc chi khong qua 3.000.000 dong/nguoi/lan.

(Mire thii lao va mire chi trén cua cdc thanh vien HPOT va BKS kiem nhiém da
bao gom thué TNCN phai nop theo quy dinh va duoc tinh vao chi phi SXKD nam 2023).

Piéu 6. Thong qua phan phoi lgi nhuin nam 2022.
DVT: VND

A | Loi nhuan phan ph(gi sau thué nam 2022 (7.824.753.006)

B | Loi nhuan sau thué chua PP cudi ndm trude chuyeén sang (21.907.638.266)

C | Téng loi nhuan chua phan phdi dén nam 2022 (29.732.391.272)
' D | Tvich lap cdc Quy 0
F | Loi nhuan liiy ké chua phan phdi dén 31/12/2022 (29.732.391.272)

Diéu 7. Thong qua viéc lya chon danh sach cac don vi kiém todn bao cio tai chinh
nam 2023; uy quyeén cho HPQT lya chon mgt (01) don vi kiém todn trong danh
sach va giao Tong Giam doc Cong ty ky hop dong kiem toan:

- Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (VAE):
- Cong tv TNHH Kiém toan An Viét;
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

Trong trudng hop cac don vi kiém toan trong danh sach néu trén khong tham gia
kiém toan BCTC nam 2023. uy quyén cho HDQT chu dong lua chon don vi khac trén
co so dap tng dugce ticu chi da dé ra va dam bao lgi ich 61 da cho Cong ty.

Piéu 8. Diéu khoan thi hanh

DHDCD giao cho HDQT. Ban TGD. BKS 10 chte trién khai. thue hién cac noi
dung da duge DHDCD thong qua trén co so dam bao lgi ich cao nhit cua Cong ty va
cac ¢6 dong. pht hop voi quy dinh cua phap luat va Diéu 1é to chie va hoat dong clia
Cong ty.

DHDCD thuong nién nam 2023 cua Cong ty ¢6 phan Bat dong san Dau khi
thong qua toan van Nghi quyct vai ty ¢ biéu quyét “Tan thanh™ la .....% tdng 0 ¢
phan ¢ quven biéu quyct tham du DHDCD,

Nghi quyét nay ¢6 hiéu lue ké tr ngay 28/06/2023.

T/M. DAI HOI PONG CO PONG
Noi nhan: CHU TOA
- UBCKNN. S0 GDCKHN dé h/c): '
- Neuoi CBTT (deé CBTT):
- Co déng Cty (dang wehsite Civ thay cho giei
thong bdo (6i co dong).
- Luu VT. HDQT.
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