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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

Mau s BO1 - DN

(Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC

BANG CAN POI KE TOAN CONG TY ME

Tai ngay 30 thang 06 nim 2023

ngay 22/12/2014 cua BTC)

Bon vi tinh: Pong Viét Nam

Céc khoan tuong ducmg tlen

TAI SAN 30/06/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 519.833.247.503 524.990.352.119
L Tién va cdc khoén twong dwong tién 422.436.375 2.612.578.075
Tién 422.436.375| 1.612.578.075

1.000.000.000

IL Piu tw tai chinh nggn han

98.072.100.447

97.464.001.719

Chtng khoén kinh doanh

7.288.298.068

6.753.156.538

Du phong giam gid chimg khoén kinh doanh

(843.473.878)

 (916.431.076)

Pau tu ndm gitr ¢én ngay d4o han

III. Céac khoan phai thu - ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

91.627.276.257

©290.027.629.781

142.970.451.568

1 91.627.276.257
292.508.796.962
145.399.199.194

Tra trude cho nguoi ban ngén han

Phai thu ngén han khac

93.401.039.471|

58.839.978.201

Du phong cac khoan phai thu ngén han khé doi

(5.183.839.459)

93.330.164.302
58.963.272.925
(5.183.839.459)

IV. Hang ton kho 131.271.728.905| 132.286. 994.666
Hang ton kho 131.271.728.905| 77132.286.99}{.66@
V. Tai san ngan han khac A 39.351.995 117.980.697
" Chi phl’_trg trudc ngén han - ) ~ 1.808.335 -
Thué gié trj gia ting dugc khau trir 37.543.660  116.004.158
Thué va cac khoan khac phai thu cia NN ) 1.976.539
B. TAI SAN DAI HAN D 287.834.264.456 _291.197.741.363

L. Cac khodn phai thu - dai han

193.714.729.102

193.714.729.102

Phai thu dai han khac

193.714.729.102|

II Tal san co dinh

Tal san cb dinh hitu hinh

2.481.929.478

193.714.729.102
2.815.289.968

2.481.929.478

2.815.289.968

Nguyén g_zq

Gid tri hao mon liy ké

 53.728.624.956

Tai sén ¢4 dinh hitu hinh thué tai chinh

Nguyén gia

(51.246.695478)|

53.728.624.956
(30.913.334.988)

Gid tri hao mon lity ké

Tai san cb dmh vo hmh

_N _guyen gia

141.555.000|

141.555.000

Gid tri hao mon lity ké

IIL. Bit dong san dau tw )

(141.555.000) |

33.006.321.712

(141.555.000)
33.967.305.136

Nguyén gia

47.888.057.644

Gi4 tri hao mon lity ké -

IV. Tai san d& dang dal han

~ Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han

(14.881.735.932)

Chi phi xay dung co ban d& dang

IV. Pau tir tai chinh dai han

Dau tu vao cong ty con

Dau tur gép von vao don vi ‘khac

- 1.428.184.355

1.428.184.355

15.291.431.838

~ 38.660.000.000

47.888.057.644
(13.920.752.508)
1.428.184.355
1.428.184.355
15.295.369.798
38.660.000.000

3.000.000.000

Du phong dau tu tai chinh dai han

(26.368.568.162)

3.000.000.000
(26.364.630.202)




VI Tai sin dai han khic . | 41.911.667.971 43.976.863.004
| Chiphitratru6e daihan 261 | 10 41.826.418.913 43.891.613.946
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 85249.058)  85.49.058
TONG CONG TAI SAN 270 807.667.511.959 816.188.093.482
NGUON VON M 300672023 01/01/2023

A.NO PHAI TRA 300 885.848.117.007 878.284.805.089
LNgnginhan i 310 ~ 837.691.152.381 827.724.266.671
| Phai tré ngudi ban ngén han 311 105.547.357.968]  107.178.506.173
Nguoi mua tra tién truée ngén han 312 86.113.990.648]  86.257.780.356
Céc khon thué phai nop Nha nudc 313 11 994953.600|  652.783.868
Phai tré ngudi lao dong 314 657698600,  881.198.600
Chi phi phéi tra ngén han IREE 325479.325.446|  313.303.407.311
Phai tra ngén han khac 319 12 92.197.667.922 ~92.750.432.166
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 13 226.668.105.136 226.668.105.136
Quy khen thuéng, phuc loi 322 ©32053.061]  32.053.061
IL Ng dai han 330 48.156.964.626 | 50.560.538.418
Doanh thu chua thyc hién dai han 336 | 14 47.508.128.626 © 50.060.538.418

| Phai tra dai han khac 337 648.836.000  500.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han | 338 N I
B. VON CHU SO HUU ) 400 (78.180.605.048) (62.096.711.607)
I Vén chii sé hiru ] 40| 15 (78.180.605.048)|  (62.096.711.607)
Vén gop ctia chi s hitu 411 300.000.000.000]  300.000.000.000
CG phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 300.000.000.000 ~300.000.000.000

C6 phiéu wu dai ’ 411b

* Thang du vén cb phan |42 15.069.800.000(  15.069.800.000
Quy dAu tu va phit trién | 418 3.238.124.869|  3.238.124.869
Quy khéc thue von chu s hiru 420 - 1.123.204.630] 1.123.204.630
Loi nhugn sau thué chua phan phdi 421 (397.611.734547)|  (381.527.841.106)
LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky trude |421a (381.527.841.106)|  (347.565.128.268)

LNST chuea phén phi ky ndy 421b (16.083.893.441) (33.962.712.838)
TONG CONG NGUON VON 440 807.667.511.959 816.188.093.482
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39 Mau s6 B02 - DN
(Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH CONG TY ME

Quy II nam 2023
M3 |Thuyét Quy II Luy ké tir ddu nim dén cubi quy II
Chi tiéu X inh
50 | o Quy 11/2023 Quy 11/2022 Nim 2023 Nam 2022
1. Tong doanh thu 01| 16 2.289.470.797|  5.248.290.343 4.403.156.838 8.401.825.754
A A I3 Py : } A ] Y I -
2« Doankthu fhudn v¢ bin hing vi oung ep | 4 ; 2.289.470.797|  5.248.290.343|  4.403.156.838|  8.401.825.754
dich vy ) ] , , o -
3. Gia vbn hang bén 11| 17 1.505.126.712|  2.043.218.229 3.010.253.424 5.323.538.155
WL . AN < e N A - - )
3u ¢inhugn gop bin hing va cung clp dich | , 784.344.085|  3.205.072.114 1.392.903.414)  3.078.287.599
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 18 4.881.623 (18.210.419) 81.402.665 248.367.284
6. Chi phi tai chinh 22| 19 6.237.481.460|  6.595.524.796|  12.475.017.263|  12.868.891.670
- Trong d6: Chi phi ldi vay 23 6.288.248.691 |  6.281.809.705|  12.506.454.396|  12.502.290.579
7. Chi phi ban hang 25
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | 20 1.511.504.595|  1.529.279.132 3.289.222.281 2.590.671.961
9. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh | 30 (6.959.760.347)|  (4.937.942.233)| (14.289.933.465)| (12.132.908.748)
10. Thu nhép khac 31
11. Chi phi khéc 32 170.183.468 714.038.755 1.793.959.976 877.887.627
12. Loi nhuén khéc 40 (170.183.468)|  (714.038.755)|  (1.793.959.976) (877.887.627)
13. Téng loi nhuan ké toan truée thué 50 (7.129.943.815)|  (5.651.980.988)| (16.083.893.441)| (13.010.796.375)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 511 21 - -
15. Chi phi thué TNDN - hodn lai 52| 22 - -
16. Loi nhuén thuin sau thué TNDN 60 (7.129.943.815)|  (5.651.980.988)| (16.083.893.441)| (13.010.796.375)
' y lhdnﬁ nam 2023
Nguoi 1ap biéu Ké toan truong
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

Mau s6 B03 - DN

(Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE CONG TY ME
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho k¥ hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 30 théng 06 nam 2023
DPon vi tinh: Do’hg Viét Nam

o Ma Liy ké tur ngf?ly Liy ke tir ngf‘iy
CHI TIEU b 01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
30/06/2023 30/06/2022
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG SAN XUAT KINH DOANH
1. Lgi nhugn trude thué 01 (16.083.893.441)|  (13.010.796.375)
2. Piéu chinh cho cdc khodn: o - .
Khau hao tai san ¢6 dinh & BDSDT 02 1.294.343.914 1.818.561.808
Céc khoan du phong 03 (69.019. 238) 366.601.091
Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 (81.402.665) B (248 367.284)
Chi phi lai vay 06 12.509.366.341 12.502.290.579
3. Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay dbi vén lwu - -
dong 08 (2.430.605.089)| 1.428.289.819
(Tang)/Giam céc khoan phai thu 09 2.641.198.548 |  3.860.443.615
(Tang) hang tdn kho 10 1.015265.761 | (270.742.226)
Tang/( Giam) cac khoan phai tra (khong bao gom 1ai vay va thué
thu nhap doanh nghiép) 11 (4.946.054.423)|  (15.851.177.868)
tTéng) chi phi tra trudge 12 2.065.195.033 | 2.254.245.108
Lai vay da tra 14 - -
ﬁlué thu nhép doanh‘nghiép da nop 15 e = (141.325.154)
Thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 - =
Chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 | 5 =
Luru chuyen tién thudn tir hoat @png kinh doanh 20 (1.655.000.170) (8.720.266.706)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU -
Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCD va tai san dai han khéc 21 |
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han
khac 22 )
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khac 23 | ;7 ; 77777
Tién thu hdi céc khoan dau tu ] 24 | B ©2.000.000.000
'DAu tu gop vén vao don vi khéc >  (535.141.530)| -]
Thu héi dau tw gop von vao don vi khdc 26 - -
Thu 1ai cho vay, c6 tirc va loi nhuan dugc chia 27 -  342.997.421
Lueu chuyén tién thuin tir hogt dpng diu tw 30 (535.141.530)]  2.342.997.421
L. LUU CHUYEN TIEN THUAN TU HOAT DONG TAI CHINH . -
Tién thu tir di vay 7 33 :
Tién tra no gbc vay I Y 1(3.389.000.000)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
Cb tirc, loi nhu@n da tra cho chu s& hitu 36 -
Luu chuyén thudn tir hogt dgng tai chinh : 40 - (3.389.000.000)
Tang tién va  cac khoan tuong dlrong tién thuan trong ky 50 (2 190. 14177’/'%) ' (9.766‘269.2857)7
Tién va cic khoan twong duong tién ton dau ky 60 2.612.578.075 14.521.727.363
Tién va cdc khoan twong duong tién tdn cudi ky 70 422.436.375 4.755.458.078
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CONG TY cO PHA,N VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay 14 bd phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém
theo.

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thitc sé hitu von

Cong ty C6 phan Vinaconex 39 (“Céng ty”) la cong ty ¢d phan dugce S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé Ha Noi cdp Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép lan déu sb 0103015409 ngay
15/01/2007, Giy ching nhan Dang k¥ doanh nghiép thay dbi gin nht ngay 26/07/2017. Vén
didu 16 ciia Cong ty 12 300 ty ddng twong tmg v6i 30 triéu ¢b phan, ménh gia mot c6 phan 1&
10.000 ddng.

Cb phiéu ctia Cong ty duge niém yét tai s& giao dich ching khoan Ha N6i v6i ma chung khoan
laPVV.

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty

- Xay dung cac cong trinh dan dung, giao thong, thiy 1¢i, cac cong trinh dién dén 35KV, trang \
tri ndi that, ngoai tht cac cong trinh; \o

- San l4p mat bang, xir Iy nén méng cong trinh;
- San xudt, 1ap rap, mua ban 6 t6 va mdy moc, thiét bi phu tung thay thé;
- San xuét, lép rap mua ban dung cu, cdng cu, thiét bi hd tro, cru nan;

- Van tai hang héa, van chuyén hanh khach bang 6 10, cho thué xe;

- Trdng va ban cay xanh;
- Dich vu stra chita, bao dudng 0 t6;
- San xuét, mua ban, cho thué may moéc thiét bi, vat tu vat liéu nganh xay dung;

- Kinh doanh bét dong san; kinh doanh nha hang.

Chu ky san xuat kinh doanh thong thwong

Déi v6i hoat dong xay lap,chu k¥ san xuét kinh doanh thong thuong cia Cong ty duoc thuc hién
trong thoi gian khong qué 12 thang.

Ciu tric Cong ty

Tru sé chinh ctia Cong ty dit tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu d6 thi méi C6 Nhué, phuong Co
Nhué 1, quan Béc Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.




C(A)NG‘TY coO PHA’N VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cong ty c6 cac cong ty con nhu sau:

Von gép Ty 1€
Con con Pia chi 30/06/2023 so6 hiru

Cong ty cb phan Xy dung Toa nha CT2A, Khu d6 thi méi  38.660.000.000 77.32%
dan dung céng nghi¢p PVV C4 Nhué, Quén Bic Tir Liém, Ha
Noi

Nién d¢ ke toan

Nién d6 ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
duong lich.

Pon vi tién té sit dung trong ké toan: Pong Viét Nam (VND)

Chuan muc va che dg ke toan ap dung

Béo céo tai chinh duoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), duoc lap dua trén cdc nguyén
téc ké toan phu hop véi quy dinh cia Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu sO
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh, Chuén muc ké toan Viét Nam va céc
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

2. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la céc chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap béo céo tai
chinh:

Co s6 lap bao cdo tai chinh

Béo c4o tai chinh duoc 14p trén co so ké toan dén tich (trir mot s6 thong tin lién quan dén Iuu
chuyén tién té), theo nguyén tic gia gbc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

U'éc tinh ké toan

Viée 14p bao cdo tai chinh tun thu theo céc chudn muc ké toan Viét Nam, ché d ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau
Ban Giam dbc phai c6 nhimng uéc tinh va gia dinh anh huong dén s lidu bao céo vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh
cling nhu céc sb liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Mac du céac uée
tinh ké toan duoc 1ap bang tt ca su hiéu biét ciia Ban Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac
v&i cac udce tinh, gia dinh dat ra.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Chuyén dbi ngoai té

Nguyén tac chuyén d6i ngoai t§¢ dugc thuc hién theo quy dinh cua chuén muc ké toan Viét Nam
(VAS) s6 10 - Anh huéng cua viée thay ddi ty gia hdi doai va Ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh.

Trong ndm, cac nghiép vu kinh té phét sinh bang ngoai té dugc chuyén ddi sang VND theo ty
gié giao dich thuc té tai ngay phat sinh hodc ty gia ghi s6 ké toan. Chénh léch ty gia phét sinh
duoc phan 4nh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 1ai) va chi phi tai chinh (néu 15). Cac
khoan muc tién té c6 gbc ngoai t& duoc dénh gid lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay két
thuc ky ké toan nam. Chénh léch ty gié do dénh gia lai dugc phan dnh vao chénh léch ty gid hbi
doi va s6 du duoc két chuyén sang doanh thu hoat dong tai chinh (néu 1ai) hoac chi phi tai
chinh (néu 13) tai ngay két thtic ky ké toan nam.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gui khong ky han,
c4c khoan dau tu ngén han, c6 kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén doi thanh tién va it
rui ro lién quan dén viéc bien dong gia tri.

Cong cu tai chinh =

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia goc cong
cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. =

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gom tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu
khach hang va cac khoan phai thu khac, cac khoan dau tu tai chinh va cac cong cu tai chinh phai
sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh duoc ghi nhén theo gia gdc trir
di céc chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.

Cong no tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéac, cac khoan
chi phi phai tra, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhén ban diu

Hién tai, chwa cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céac khoan phai thu va du phong n¢ phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ki han gdc, ky han con lai tai thoi diém bao céo,
d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu td khéc theo nhu cau quan ly ctia Cong
ty. Viéc phéan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khéc dugc thuc hién theo
nguyén tic:

- Phai thu cta khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua-bén, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang, xuat khau uy
thac cho don vi khac;

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gém: Phai thu vé 14i cho vay, lai tién guri; cac khoan da chi ho: cac
khoan bén nhan ay théc xuat khau phai thu ho cho bén giao ty thac; phai thu ve tién phat,
bdi thuong; cac khoan tam tng; cdm cb, ky cuoc, ky qu¥, cho muon tai san...

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bo céo ctia cac khoan phai thu dé phan loai 1a phai

thu dai han hodc ngén han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhin khéng vuot qué gid tri cd thé thu héi. Du phong phai thu kho
doi duogce trich 1ap cho nhitng khoan phai thu d& qua han thanh toan tir trén sau thang tro 1én,
hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng kho cé kha nang thanh toan do bi giai thé, pha san hay
céc kho khan tuong tu phu hop véi quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009
ctia B Tai chinh va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan dau tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh
Chirng khoén kinh doanh 1a céc khoan chirmg khoan dugc Cong ty nam gitr véi muc dich kinh
doanh. Chumng khoan kinh doanh dugc ghi nhan bét dau tir ngay Cong ty c6 quyén s hitu va
duoc xé4c dinh gid tri ban dau theo gié tri hop 1y clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao
dich phét sinh cdng céc chi phi lién quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh.
Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan ddu tu chitng khoan duoc xéc dinh theo gia gde trir cc
khoan giam gid chirng khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Cdc khodn dau tw nam giw dén ngay ddo han
Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay d4o han bao gdm céc khoan dau tu ma Céng ty c6 y dinh
va kha ning gitr dén ngay déo han. Cac khoan dau tu nim gitr dén ngay déo han bao gom: cac
khoan tién guri ngan hang c6 k¥ han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, co

i
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phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai
va cac khoan cho vay nam giir ¢én ngay déo han véi muc dich thu 14 hang ky va cac khoan
dau tu ndm gitr dén ngay déo han khéc.

Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay déo han duoc ghi nhén bit d4u tir ngay mua va duoc xac
dinh gié tri ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu.
Thu nhép 14 tir cac khoan dau tu nim gifr dén ngay d4o han sau ngay mua duoc ghi nhan trén
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu. Lai dugc huong trude khi Cong ty
nim gitr duge ghi giam trr vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dAu tu nim gift dén ngay ddo han dugc xdc dinh theo gia gbc trir di du phong dau
tu. Du phong cua céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc trich 14p theo cic quy dinh
ké toan hién hanh.

Pau tw vao cong ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty c6
kha ning kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong cuia cac cong ty nhén déu tu nham
thu duoc loi ich tir hoat ddng cua cac cong ty nay.

G6p von lién doanh

Céc khoan gép vdn lién doanh 1a thoa thudn trén co so ky két hop déng ma theo d6 Cong ty
va chc bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soét. Co s& dong kiém
soat duoc hiéu 13 viée dua ra cac quyét dinh mang tinh chién Iuoc lién quan dén cac chinh sach
hoat ddng va tai chinh ctia don vi lién doanh phai ¢6 su déng thuén cua cac bén dong kiém

soat.

Trong trudong hop mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc
thoa thuén lién doanh, phan vén gop vao tai san ddng kiém soét va bat ky khoan no phai tra
phat sinh chung phai ganh chiu ciing v&i cac bén gop vén lién doanh khéc tir hoat dong cta
lién doanh dugc hach toén vao béo cdo tai chinh ctia cong ty tuong ing va duge phan loai theo
ban chét ciia nghiép vu kinh té phat sinh. Cac khoan céng no va chi phi phét sinh c6 lién quan
truc tiép dén phan vbn gbp trong phén tai san ddng kiém soét duge hach toan trén co so don
tich. Cac khoan thu nhép tir viéc ban hang hodc str dung phén san phém duoc chia tir hoat dong
ctia lién doanh va phan chi phi phat sinh phai ganh chiu dugc ghi nhan khi chéc chin khoan
loi ich kinh té ¢4 dugce tir cac giao dich nay duoc chuyén téi hodc chuyén ra khoi Cong ty va
céc khoan loi ich kinh té nay c6 thé duge xac dinh mot cach dang tin cdy.

Céc thoa thuan gép von lién doanh lién quan dén viée thanh 14p mot co so kinh doanh doc lap
trong d6 c6 cac bén tham gia gop v6n lién doanh duoc goi la co sé kinh doanh d6ng kiém soat.
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Piu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c¢6 anh hudng dang ké nhung khong phai 1a cong
ty con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huong déng ké thé hién & quyeén tham gia vao
viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nhan dau tu nhung
khong c6 anh hudng vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhitng chinh séch nay.

Cbng ty ghi nhan ban dau khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia
gbc. Cong ty hach toan vao thu nhap trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc
chia tir loi nhuén thudn Iy ké ctia bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khac
ma Cong ty nhan duoc ngoai 1oi nhudn duge chia duge coi la phan thu hdi cac khoan dau tu
va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbc dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két duoc trinh bay trong
Bang can dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khoan du phong giam gia (néu c6). Du phong
giam gig dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két duoc trich 1ap theo quy
dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia Bo Tai chinh vé “Huéng dan
ché d trich 14p va str dung cac khoan du phong giam gia hang tdn kho, ton that cac khoan dau
tu tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang héa, cong trinh x4y lap tai doanh
nghiép”, Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 cia Bo Tai chinh vé viéc stra doi bo
sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC va cac quy dinh ké toan hién hanh.

Pau tw vao cong cu von cia don vi khac
DPau tu vao cong cu von cua don vi khac phan anh cac khoan dau tu cong cu von nhung Cong
ty khong c6 quyén kiém soét, dong kiém soat hodc c6 anh hudéng dang ké doi véi bén dugc dau

tu.

Khoan dau tu vao cdng cu von cac don vi khac duge phan dnh theo nguyén gia trir cac khoan

du phong giam gia dau tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s gia thdp hon gita gid gbc va gia tri thudn co thé thuc
hién duoc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong
truc tiép va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé ¢6 duoc hang tdn kho & dia diém
va trang thai hién tai. Gia gbc cuia hang ton kho dwoc xé4c dinh theo phuong phap binh quén
gia quyén. Gia tri thuén c6 thé thuc hién duoge duge xac dinh bing gia ban udc tinh trir céc chi
phi dé hoan thanh, chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.
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Du phong giam gia hang ton kho duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty duoc phép trich 14p du phong giam gia hang t6n kho, hong, kém phdm chat trong
trudng hop gia gbe cua hang ton kho cao hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duorc tai thoi diém
két thuc ky ké toan.

Tai san ¢o dinh hiru hinh va khau hao

Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké. Nguyén
gié tai san ¢b dinh hitu hinh bao gbm gia mua va toan bd céc chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung. Nguyén gid tai san c¢b dinh hitu hinh do
tu lam, tu xay dung bao gém chi phi xay dung, chi phi san xuét thue té phét sinh cong chi phi
lap dat va chay thir.

KhAu hao tai san c¢b dinh duoc tinh theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian st dung
wéce tinh cua tai san phu hgp véi khung khéu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 ciia Bd Tai chinh. Thoi gian khéu hao cu thé clia céc loai tai san ¢b dinh nhu

sau:
Nam
May moéc, thiét bi 05 - 20
Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10 g
Thiét bi vin phong 04 - 07//5/,
r//J’,r'é\.'//’
(=
Chi phi xay dung co ban dé dang \%ﬁ\
N\

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac
cho bat ky muc dich ndo khac dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi
can thiét d hinh thanh tai san bao gdm chi phi xdy lap, thiét bi, chi phi khac va chi phi 1ai vay
cé lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cua Cong ty. Viée tinh khau hao cua cac tai san
nay duoc 4p dung giéng nhu véi cac tai san khac, bat dau tr khi tai san & vao trang thai sn

sang su dung.

Chi phi tra truwée

Céc khoan chi phi tra trude dai han bao gom chi phi thué van phong tra trude; gia tri cong cu
dung cuy, linh kién loai nhd xuét dung va duoge coi 1a c6 kha néang dem lai loi ich kinh té trong
twong lai cho Cong ty véi thoi han tr 1 nam tro 1€n; chi phi tra trude dé duoc chuyén giao
quyén st dung céc nhan hiéu hang héa cia Vinaconex theo hop ddng Li-xang ky gifta hai bén.
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Chi phi tra trude tién thué van phong tai Téng 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Puong Pham Hing
- Tur Liém - Ha Nbi duogc phan bd vao chi phi hoat dong kinh doanh twong tmg v6i thoi han
thu€ 46 nam.

Chi phi tra truéc dé nhan chuyén giao quyén sir dung c4c nhin hiéu hang héa cua Vinaconex
duoc phan b vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phuong phép duong thang véi thoi gian
phéan b phi hop véi thoi gian chuyén giao theo hop dong 1a 20 nam.

Chi phi tra truée cua Cong trinh Tap chi Cong san dugc phan bd theo phuong phép dudng
thang twong tmg thoi gian phan bd doanh thu khai thac cong trinh trong thoi gian 20 ndm.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san duoc ghi nhén sau khi bt dong san da
duoc xay dung hoan tAt, phan 16n rti ro va loi ich lién quan dén bit dong san da duoc chuyén
giao sang ngudi mua theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam s6 14 - Doanh thu va thu
nhép khac.

Viéc ghi nhan doanh thu ban bt dong san phéi dam bao thoa man dong thoi 5 dieu kién sau:
- Bét dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho nguo¢i mua, doanh nghiép da chuyén
giao rui ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hitu bat dong san cho nguoi mua;
- Doanh nghiép khong con nim gitr quyén quan ly bat dong san nhu nguoi so hiru bat dong
san hodc quyén kiém soét bét dong san;
- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chac chan;
- Doanh nghiép di thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san:
- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu tir hop ddng x4y dung ctia Cong ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan cua Cong
ty vé hop dong x4y dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién glri duoc ghi nhéan trén co s& don tich, duge xé4c dinh trén so du céc tai khoan tién gui
va lai sudt ap dung.

Hop dong xiy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung cé thé duge udc tinh mot cach dang tin cay. doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tmg véi phan cong viéc da hoan
thanh tai ngay két thic nién do ké toan duoc tinh bang ty 1¢ phan tram gifta chi phi phét sinh
cua phé‘m cbng viéc d3 hoan thanh tai ngay két thic nién d6 ké toan so véi téng chi phi du toan
ctia hop ddng, ngoai trir truong hop chi phi nay khong twong duong véi phan khéi lugng xay
lap d3 hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdm cac chi phi phu thém, cac khoan boi
thuong va chi thuong thuc hién hop déng theo théa thuén véi khach hang.
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Khi két qua thuc hién hop dong x4y dung khong thé duoc ude tinh mot cach déng tin cay,
doanh thu chi dugc ghi nhén tuong duong véi chi phi ciia hop ddng da phét sinh ma viéc duoc
hoan tra 1a twong dbi chéc chin

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chua thuc hién cta hoat dong kinh doanh bét dong san duoc ghi nhan theo tién do
thu tién trong cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung d4t va nha & theo hudng dan tai
Thong tu 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ctia Bo Tai chinh.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi
phat sinh trir khi dugc vbn hoa theo quy dinh cua Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sim, xay dung dé hinh thanh mot tai san cu
thé duoc von héa hinh thanh nguyén gié cua tai san d6. Viée von hoa chi phi di vay s& duge
tam ngung trong thoi gian qud trinh dAu tu, san xut tai san dé dang bi gian doan, trir khi su
gian doan do6 la cin thiét. Viéc von hoa chi phi di vay s& cham dut khi cac hoat dong chu yéu
va can thiét cho viéc chuén bi dua tai san d& dang vao trang thdi st dung hoéc ban da hoan
thanh.

T4t ca chi phi 14i vay khac duoc hach toén vao két qua hoat ddng kinh doanh khi cac chi phi
nay phat sinh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ciia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoén
lai. Sb thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu
thué khac véi loi nhuén thuan duoc trinh bay trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu
nhap chiu thué khong bao gdm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trix
trong cac nim khéc (bao gém ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm cac chi
tiéu khong chiu thué hoac khong duogc khAu trir.

Thué thu nhép hoén lai duge tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co so tinh
thué thu nhdp cta cac khoan muc tai san hodc cdng no trén bao cdo tai chinh va dugc ghi nhéan
theo phwong phép bang cén dbi ké toan. Thué thu nhép ho#n lai phai tra phai dugc ghi nhan
cho tit ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan
khi chéc chén c6 du loi nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam
thoi.
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Thué thu nhép hoan lai dugc xéc dinh theo thué sudt du tinh s€ 4p dung cho ndm tai san duoc
thu hoi hay no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai duoc ghi nhan vao Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao von chi s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan
dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vdn chi sé hiru.

Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty
c6 quyén hop phép dé bu trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va khi cdc tai san thué thu nhap ho#n lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra lién
quan té1 thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly boi cuing mét co quan thué va Cong ty c6
du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

Viéc xac dinh thué thu nhdp doanh nghiép can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xédc dinh sau clng vé thué thu
nhédp doanh nghi¢p tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duogc ap dung theo cac quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac ¢4 nhén, truc tiép hay gian tiép qua mdt hozc nhiéu trung gian, c6 quyén
kiém so4t Cong ty hodc chiu sy kiém soat ctia Cong ty, hodc cung chung su kiém soat voi cong
ty bao gdm ca Cong ty me, cong ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. Cé4c bén lién
két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép nam quyén biéu quyét ciia Cong ty ma ¢6 anh huong
dang ké dbi voi Cong ty, nhitng nhan su quan ly chu chdt bao gdm giam ddc, vién chie Cong
ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cua cac ¢4 nhan nay hogc cic bén lién két voi cac
ca nhan nay cling duoc coi la céc bén lién quan.

3. Tién va cac khoan twong dwong tién

30/06/2023 01/01/2023

VND VND
Tién mit 66.591.905 230.884.880
Tién giri ngén hang 355.844.470 1.381.693.195
Céc khoan tuong duong tién 1.000.000.000

Céng 422.436.375 2.612.578.075
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4. Pau tw tai chinh ngin han

a) Chirng khoan kinh doanh

30/06/2023

01/01/2023

Cb phiéu
PVX
+Vésh
luong

+ Vé gia tri
Cb phiéu
VE4
+Vésh
luong

+ V& gia tr
Cb phiéu
FIC
+Vésh
hrong

+ V& gia tr
Cb phiéu
TLA
+Vésh
luong

+ V& gia tri
Cb phiéu
TTF
+Vésh
luong

+ V& gia tri
Tbong gia tri
b phiéu

Gia gbe
VND

105.772
1.163.492.000

77.000
5.906.770.870

7.900
218.035.198

7.288.298.068

Gid tri hop Iy

VND

360.682.520

5.906.770.870

177.370.800

6.444.824.190

b) Péu tw nim giir dén ngay ddo han

- Tién gri c6
ky han

- Céc khoan
dau tu khac
Téng

Duw phong
VND

(802.809.480)

(40.664.398)

(843.473.878)

Gia gbc
VND

105.772

1.163.492.000

72.700
5.508.172.670

3.200

74.541.848

1.000
6.950.020

6.753.156.538

Gia tri hop ly
VND

253.852.800

5.508.172.670

68.799.992

5.900.000

5.836.725.462

Du phdong

VND

(909.639.200)

(5.741.856)

(1.050.020)

(916.431.076)

30/06/2023 01/01/2023
Gia gbc Gia tri ghi s6 Gia gbc Gi4 tri ghi s6

VND

91.627.276.257
91.627.276.257

VND

91.627.276.257
91.627.276.257

VND

91.627.276.257
91.627.276.257

VND

91.627.276.257
91.627.276.257

Wi/ 4
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5. Phadi thu cia khach hang

Cong ty CP Xay dung dan dung cdng nghiép
PVV

Cong ty CP Xay lip dau khi Thanh Héa

Cong ty CP Tap doan Nam Cuong

Cong ty Cb phin Pau tu va Vit iéu PVV

Céc khoan phai thu khach hang khac

Du phong phai thu ngén han khé doi
Cong

6. Phai thu ngin han khac

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
129.760.406 129.760.406

50.551.642.770
25.428.362.412
36.090.164.131
30.770.521.849

50.551.642.770
17.970.044.627
36.090.164.131
40.657.587.260

142.970.451.568

145.399.199.194

(5.183.839.459)

(5.183.839.459)

137.786.612.109

140.215.359.735

- Phai thu vé ¢6 tire va loi
nhuin duoc chia

- Ky cuoce, ky quy

- Loi tirc uy thac von dau
tu, lai tién g

- Céc khoan tam trng

- Phai thu khac

30/06/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Duw phong
VND VND VND VND

5.911.814.000

13.984.762.642
20.216.132.056

3.645.606.083
15.081.663.420

-3.330.000.000

5.911.814.000

13.984.762.642
20.138.911.764

3.474.432.863
15.453.351.656

-3.330.000.000

Cong

58.839.978.201 (3.330.000.000)

58.963.272.925 (3.330.000.000)

7. Hang ton kho

30/06/2023 01/01/2023

Gia gbc Du phong Gia goc Du phong

VND VND VND VND

Hang dang di trén duong - - - -
Nguyén lidu, vat liéu - 229.055.403 -
Cong cy, dung cu - 5
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 119.804.984.160 - 120.591.194.518 -
Thanh phim bat dong san 11.466.744.745 - 11.466.744.745 -

Cong

131.271.728.905

132.286.994.666
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

9. Pau tw vao cong ty con

30/06/2023 01/01/2023
Gia gbe Du phong Gia tri hop Iy Gid gbe Du phong Gia tri hop Iy
VND VND VND VND VND VND

- Congty
CP xay
dung dan 38.660.000.000  (26.368.568.162)  12.291.431.838 38.660.000.000 (26.364.630.202)  12.295.369.798
dung cong
nghiép PVV

Tong cong 38.660.000.000 (26.368.568.162) 12.291.431.838  38.660.000.000 (26.364.630.202) 12.295.369.798

10. Chi phi tra truwéc dai han

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Thué van phong 7.491.191.734 7.603.899.274
Thuong hiéu 1.715.342.467 1.865.342.467
Chi phi dau tu cong trinh Tap chi cong san 32.263.286.985 34.199.849.445
Chi phi tra trwde dai han khac 356.597.727 222.522.760
Cong 41.826.418.913 43.891.613.946

Chi phi dau tu cong trinh Tap chi Cong san theo Hop ddng hop tac kinh doanh véi Tap chi Cong san,
theo d6 hai bén cung nhau hop tac kinh doanh duéi hinh thire Cong ty thuc hién x4y dung toa nha tai
vi trf Van phong Tap chi Cong san phia Nam va dugc phép kinh doanh trong vong 20 nam (sau khi
ban giao mot tAng hdm va mot 1iu cho Tap chi Cong san). Theo d6, sau khi cong trinh xay dung hoan
thanh, Cong ty cho dbi tac khac thué lai voi thoi gian 20 ndm va ghi nhan chi phi xay dung toa nha la
chi phi tra trude dai han va phan bd trong 20 ndm twong Gmg voi thoi gian phan bd doanh thu da ghi

nhén truéce. Thoi gian phan bd bat dau tir ngay 01/07/2011.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

11. Thué va cac khoan phai nyp Nha nwéc

S6 phai ndp

S6 da ndp trong

01/01/2023 . 3 30/06/2023
trong nam nam
VND VND VND VND
Thué GTGT dau ra phai ndp - 179.890.773 179.890.773 :
Thué thu nhap doanh nghiép 422.579.667 422.579.667
Thué thu nhdp c4 nhan 230.204.201 41.271.116 42.446.134  229.029.183
Thué nha dét, tién thué dat -1.976.539  345.321.289 343.344.750
Thué khac : 3.000.000 3.000.000 =
Cong 650.807.329  569.483.178 225.336.907  994.953.600
Trong do:
- Thué ‘va cdc khoan phai 1976.539
thu Nha nuéce
b 652.783.868 994.953.600
ndop Nha nucc
12. Phai tra ngin han khac
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
- Kinh phi céng doan 119.277.865 224.227.865
- Bao hiém xa hdi 28.209.722
- Bao hiémy té 4.978.425
- Bao hiém tht nghiép 2.229.300
- Phai tra v& kinh phi bao tri 7.769.175.546 8.303.019.614

- Phai tra Ngan hang TMCP Dai Duong

- C6 tirc phai tra

- Céac khoan phai tra, phai ndp khac

Cong

80.000.000.000
3.607.980.000
665.817.064

80.000.000.000
3.607.980.000
615.204.687

92.197.667.922

92.750.432.166
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

13. Vay va n¢ thué tai chinh ngin han

Ngén hang TMCP Qubc té

Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam

Céng ty C6 phin Dau tu Thé Ky

Ngan hang TMCP Dai Duong

Cong ty TNHH BOT Giao thong Vén tai Sai Gon
Cong ty TNHH DVTM Nam Ha N6i

30/06/2023 01/01/2023
Gi4 tri Gis tri
VND VND

69.363.237.819
46.479.047.927
3.540.000.000
2.000.000.000
3.200.000.000
3.000.000.000

69.363.237.819
46.479.047.927
3.540.000.000
2.000.000.000
3.200.000.000
3.000.000.000

Vay ca nhan 5.240.190.000 5.240.190.000
No dai han dén han tra 93.845.629.390 93.845.629.390
Cong 226.668.105.136 226.668.105.136
(1) Khoan vay ngan han Ngan hang TMCP Qudc té (VIB) - Hdi s& chinh, theo Hop dong tin dung

2

3)

s6 2782/HDTD2-VIB08/11 ngay 15/08/2011 va céac phu luc kém theo v6i han muc la 100 ty
ddng, thoi han vay khong qué 12 thang. Lai sudt vay do Ngén hang quy dinh tai timg thoi diém.
Tai san dam bao 12 tai san hinh thanh trong tuong lai theo hop ddng thé chap tai san sO
2782.02/2013/DB ngay 08/03/2013. Cong ty dd lam viéc v6i Ngan hang dé c6 tién trinh tra ng
cu the.

Khoan vay Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam duoc chuyén ddi tr khoan vay cua Téng
Cong ty Tai chinh C4 phan Dau khi Viét Nam trudc day, bao gbm céc khoan vay bd sung von
luu dong, vay mua may moc thiét bi. ,

Khoan vay ngén han Cong ty Cb phén Tap doan Thé Ky theo Hop ddng vay von ngay
02/08/2010. Trong nim 2014, Cong ty d ky phu luc theo do ké tir ngay 03/07/2013 tro di
Cong khong phai tra tién 1ai vay cho Cong ty C phan T4p doan Thé Ky.

14. Doanh thu chwa thye hién dai han

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tién cho thué van phong tai Toa nha Tap chi
=0 E0He e prerg B S04 ap chi 40.895.141.599 43.348.850.093
Cong san
Tién cho thué vin phong 6.612.987.027 6.711.688.325
Cong _ 47.508.128.626 50.060.538.418
(1) S tién thu duoc tir viéc cho ddi tac thué van phong tai Toa nha Co quan thuong truc Cong

@)

trinh Tap chi Cong san theo Hop dong s6 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10/12/2010.
Theo d6, doanh thu dugc ghi nhén tung ky tuong ung véi thoi gian cho thué van phong cua
cong trinh 1a 20 nam ke tir ngay 01/07/2011

S6 tien thu duge tir vi€e cho d6i tac thué van phong tai ting 12 tda nha Vinaconex 9. theo hop
dong s6 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu duge ghi nhan timg thoi ky tuwong ung véi thoi
gian thué con lai cua Cong ty la 43 nam k¢ tir ngay 18/03/2013
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cb phiéu

S lwong ¢b phiéu dang ky phat
hanh

S6 lwong ¢6 phiéu da ban ra
cong ching

- C6 phiéu pho thong

- C6 phiéu wu dai

S6 Iwong cb phiéu dang hru
hanh

- C6 phiéu pho théng

- C6 phiéu wu ddi

* Menh gid co phiéu (dong)

30/06/2023 01/01/2023
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000

10.000 10.000

16. Tong doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu hop dong x4y dung

Doanh thu kinh doanh bét dong san
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Cong

17. Gi4 von hang ban

Gia vén hop ddng xay dung

Gia von kinh doanh bat dong san

Ky nay

Ky so sanh

VND

4.403.156.838

VND

8.401.825.754

8.401.825.754

Ky so sanh

Gi4 vn hang ban va dich vu da cung cap

Cong

3.010.253.424

VND

5.323.538.153

_ 3.010.253.424

5.323.538.155

18. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién guri, tién cho vay
Lai tr kinh doanh chirng khoan
C6 tirc, loi nhuén duoc chia
Cong

19. Chi phi tai chinh

Ky nay Ky so sanh
VND VND
9.233.567 248.367.284
72.169.098 &
81.402.665 248.367.284

VARSY/i




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Laitién vay 12.506.454.396 12.502.290.579
Du phong giam gia chimg khoan va ton thit da
o phong giam gi chung Khoan va for tat <t -31.437.133 366.601.091
Cong 12.475.017.263 12.868.891.670
20. Chi phi quén ly doanh nghiép
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi phi nhén vién quan Iy 1.815.612.931 1.431.813.043
Chi phi vat liéu quéan Iy 54.975.108 54.975.108
Thué, phi va 16 phi 462.796.743 403.169.719
Chi phi dich vu mua ngoai 910.260.299 411.639.071
Chi phi bang tién khac 45.577.200 289.075.020
Cong 3.289.222.281 2.590.671.961
21. Chi phi khac
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Khéu hao TSCPD luu kho 333.360.490 -
Tién chim ndp thué -
Céc khoan khac 1.460.599.486 877.887.627
Cong 1.793.959.976 877.887.627
Ngay X0 thangF ndm 2023
Nguwoi lap K¢ toan truéng Téng giam dbc
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VND
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