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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Pia chi: $4 292 ngd Vin Chuong - Khdm Thién - Déng Da - Ha Noi
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Néi dinh kém Bdo cdo tdi chinh giira nién dp
cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén 30/6/2023

8 BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

Ching tbi, cic thanh vién Ban Gidm déc Cong ty C4 phin Pu tr Xay dung Dén dung Ha Noi (goi tht 1a
"Céng ty") trinh biy Béo céo ndy cling véi Béo céo tai chinh giita nién d¢ cia Cong ty dd dugc soat xét cho ky
hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023.

Héi ddng quan tri va Ban Gidm ddc

Céc thanh vién cia Hoi ddng quin tri vi Ban Giam déc diéu hanh Céng ty cho ky hoat dong tir ngdy
01/01/2023 dén ngay 30/6/2023 va dén ngdy 14p Bdo cdo niy, gdm:

H§i dong qudn tri

Ong D3 Tién Loi Chi tich
Ong Phuong Kim Théo Thanh vién
Ong Trin Hong Tam Thanh vién
Ong Nguyén Pinh Long Thanh vién
Ong Poan Trinh Linh Thanh vién

Ban Giam doc

Ong Pham Tién Diép Giam dbc
Ong Trin Quang Khué Phé Giam dbc
Ong Nguyén Binh Nam Ph6 Giam déc

Tréch nhiém ciia Ban Gidm ddc

Ban Gidm dbc Cong ty ¢ trich nhiém 14p Béo céo tai chinh gilta nién d¢ phan énh mdt cach trung thuc va hop
1y tinh hinh tai chinh cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién té cia Céng ty trong
ky, phi hop vé6i chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién d3. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh gilra nién d¢
nay, Ban Giam déc dugc yéu céu phai:

- Lua chon céc chinh sich ké ton phi hop va ap dung céc chinh sich d6 mgt cich nhét quan;
- Pua ra cic phin do4n va udc tinh mét cach hgp 1y va than trong;

- Néu 5 céc nguyén thc ké toan thich hop c6 dugc tuin thi hay khdng, cé nhimg 4p dung sai 1éch trong yéu
cin duge cong bd va gidi thich trong béo cdo tai chinh gitra nién d¢ hay khong

- Lap b4o co tai chinh giita nién d¢ trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

- Thiét ké va thyuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 14p va trinh bay béo céo
tai chinh giita nién d hop 1y nhim han ché rii ro va gian 13n.

Ban Gidm dbc Cong ty chiu trich nhiém dam bao ring sb ké toan duqc ghi chép mdt cach phtt hop dé phan

anh mdt cch hgp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bat ky thoi diém ndo va dam béo rang bao cdo tai chinh

gitta nién do tudn thi chudn muyc ké toén, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6

lién quan dén viéc ldp va trinh bay béo cdo tai chinh gilra nién d9. Ban Gidm déc ciing chiu trach nhi¢m dam

bao an toan cho tai san ciia Cong ty va thuc hién cdc bién phép thich hop dé& ngin chin va phét hién cdc hanh
vi gian 1dn va sai pham khéc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khdm Thién - Déng Da - Ha Ngi dinh kém Béo cdo tdi chinh giita nién dp
cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén 30/6/2023

. BAO CAO CUA BAN GIAM POC
‘ (tiép theo)
Ban Gidm déc x4c nhan ring Cong ty di tuin thi cdc yéu cdu néu trén trong viéc 14p bdo cdo tai chinh giita
nién do.
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Pham Tién Di¢p
Gidm doc
Ha Ngi, ngay 26 thang 7 nam 2023
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COMPANY LIMITED®

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Siace 2001 Chuyén ngdnh Kiém todan, Pinh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué
$6 :0409.04-23/BC-TC/VAE

Ha Ngi, ngay Ol thang § nam 2023

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN bQ

Kinh giri: Céc cb dong
Hi ddng quén tri va Ban Giam dbc

Céng ty C6 phan Pau tw xiy dung Dan dung Ha Ni

Chung t6i da soat xét bao céo tai chinh giira nién d kém theo ctia Céng ty C6 phan Pau tu x4y dung Dan
dung Ha Ni (goi tit 1a "Cong ty"), dwgc ldp ngay 26 thang 7 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 31 , bao
gdm Béng can dbi ké toan giira nién d tai ngay 30/6/2023, Bao cédo két qua hoat dong kinh doanh giira
nién d9, Béo cdo luu chuyén tién té giira nién do cho ky ké toan 6 thang két thic ciing ngay va Ban thuyét
minh bao céo tai chinh giira nién do.

Trich nhiém cia Ban Gidm ddc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai chinh giita nién
d6 theo chuén muyc ké toén, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh gira nién dg va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban
Giam dbc xéc dinh 1a can thiét d& dam bao viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién d6 khong cé
sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

P . - s R I3 A
Trach nhiém cia Kiem todn vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 1a dwa ra két luan vé Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ dya trén két qua soat xét
ctia chiing t6i. Chiing t6i da thurc hién cong viée soét xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop dong dich vy
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d6 do kiém toan vién doc lap cta don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giira nién do bao gém viéc thuc hién cac cudc phong vén, chi yéu
la phong vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyuc hién thu tuc phan tich
va cac tha tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan dugc
thyc hién theo Chuan myc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing t6i dat dwgc sy dam béo
ring chiing ti s& nhan biét dugc tét ca cac vn dé trong yéu c6 thé dwoc phat hién trong mdt cude kiém
toan. Theo d6, chiing t6i khéng dua ra y kién kiém toan.

Try s6 chinh: Téng 11 tda nha Song D& Chi nhanh: S8 17/3 Nguyén Huy Tuing

S8 165, duong CAu Gidy, quan Cau Gidy, Ha Nai 4 Phuting 6, quén Binh Thanh , TP. Hé Chi Minh

DT: 024. 62 670 491/492/493 Fax: 024. 62 670 494 DT: 028. 6294 1117/6252 1818  Fax: 028. 6294 1119
Website: www.vae.com.vn
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ
(tiép theo)

Két lun ciia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua soat xét clia chung t6i, ching t6i khéng théy c6 vin ¢ gi khién ching t6i cho ring
béo cdo tai chinh giita nién d¢ dinh kém khdng phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 30/6/2023, va két qua hoat dng kinh doanh va hru chuyén
tién té cho k¥ k& toan 6 thang két thiic cling ngdy, phi hop véi chudn myc ké toan, ché 46 ké toén doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh gitta
nién do.

Pham Hiing Son

Phé Téng gidm ddc

Sé Gidy CN PKHN kiém todn: 0813-2023-034-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S& 292 ngd Vin Chwong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky hoat djng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

¥

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Miu s6 B 01a - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi Thuyét 30/6/2023 01/01/2023
) minh

A TAI SAN NGAN HAN 100 502.645.072.446  550.519.190.335
I Tién va cdc khodn twong dwong tién 110" Vi, 99.266.689.628 148.138.990.509
1 Tién 111 9.881.577.354 12.518.169.670
2 Ciéc khoan tuong duong tién 112 89.385.112.274 135.620.820.839
II DAu tur tai chinh ngén han 120 V.2 42.123.835.616 51.700.000.000
1 Dau tr ndm giir dén ngdy d4o han 123 42.123.835.616 51.700.000.000
IITI Céc khodn phai thu ngin han 130 121.920.672.075 135.775.469.512
1 Phai thu ngén han cla khach hing =43 80.862.555.453 92.332.702.483
2 Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V4 24.055.351.408 21.783.145.896
3 Phai thu ngén han khic 136 V.. 20.604.437.190 21.659.621.133
4 Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 (3.601.671.976) -
IV Hang tbn kho 140 V.7 235.781.098.489  214.904.730.314
1 Hang ton kho 141 237.678.378.489  216.802.010.314
2 Dy phong giam gi4 hang tdn kho 149 (1.897.280.000) (1.897.280.000)
V Tai sin ngin han khic 150 3.552.776.638 -
1 Thué va céc khoan khéac phai thu Nha nuée 153 V.14, 3.552.776.638 -
B TAI SAN DAI HAN 200 399.680.260.352  405.435.509.622
I Céc khoén phai thu dai han 210 41.829.500.000 41.829.500.000
1 Phai thu dai han khac 5 A 41.829.500.000 41.829.500.000
II Taisdn cé dinh 220 57.611.556.363 59.667.671.637
1 Tai san cd dinh hiru hinh v.o ) e T L 45.642.349.817 47.698.465.091
- Nguyén gid 222 104.593.463.534  104.593.463.534
- Gid tri hao mon luj ké 223 (58.951.113.717)  (56.894.998.443)
2 Tai san cb dinh v6 hinh o g & 11.969.206.546 11.969.206.546°
- Nguyén gid 228 12.002.066.546 12.002.066.546
- Gid tri hao mon luj ké 229 (32.860.000) (32.860.000)
IIT BAt djng san diu tir 230 V.. 257.429.676.239  261.128.810.235
- Nguyén gid 231 320.362.083.417  318.159.947.053
- Gid tri hao mon luj ké 232 (62.932.407.178)  (57.031.136.818)
IV Taisin dé dang dii han 240 V. - -
V Diu tur tai chinh dai han 250 V.. 42.442.954.750 42.442.954.750
1 Diu tu gop vén vio don vi khac 253 42.442.954.750 42.442.954.750
VI Tai sin dai han khic 260 366.573.000 366.573.000
1 Chi phi tra trrée dai han 261 V.10 366.573.000 366.573.000
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 902.325.332.798  955.954.699.957

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la b phén hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh giita nién d¢ nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Pia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Péng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky hoat dong tie ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

¥

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Miu s6 B 01a - DN

(tiép theo)
Pon vj tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 30/6/2023 01/01/2023
sd minh
C NQ PHAI TRA 300 360.122.779.805  378.709.939.679
I Ng ngin han 310 301.134.629.245  319.732.025.369
1 Phai tra nguoi bén ngén han ) B T 43.711.574.124 39.590.066.763
2 Ngudi mua tra tién truée ngén han 32 Vi 49.014.221.688 71.070.942.448
3 Thué va céc khoan phai ngp Nha nudce 313 V.14, 7.594.991.449 16.021.859.824
4 Phai tra nguoi lao dong 314 6.456.587.651 10.797.132.333
S Chi phi phai tra ngén han 315 V.15, 2.954.788.596 866.962.188
6 Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 VAT 937.034.094 3.672.003.128
7 Phai trd ngén han khac 319 V.16. 143.267.141.478  135.702.850.907
8 Quy khen thudng, phic loi 322 47.198.290.165 42.010.207.778
II No dai han 330 58.988.150.560 58.977.914.310
1 Doanh thu chura thye hién dai han 336 V.17. 31.301.596.670 31.301.596.670
2 Phai tra dai han khac 337 V.16. 4.718.553.890 4.708.317.640
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 Vs 22.968.000.000 22.968.000.000
D VON CHU SO HUU 400 542.202.552.993  577.244.760.278
I vén chii s& hiru 410 V.19. 542.202.552.993  577.244.760.278
1 Voén gbp cia chi s& hitu 411 245.699.920.000 245.699.920.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la 245.699.920.000  245.699.920.000
2 Quy dau tr phat trién 418 19.948.594.078 13.029.199.589
3 Quy khéc thudc von chi s& hiru 420 - 12.538.292.999
4 Loinhuén sau thué chwa phan phéi 421 276.554.038.915  305.977.347.690
- Loi nhugn sau thué chiea phdn phoi lity ké 42la 266.437.984.813  236.783.402.801
dén cudi nam trude
- Lgi nhudn sau thué chwa phan phoi kp nay ~ 421b 10.116.054.102 69.193.944.889
II Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 902.325.332.798 955.954.699.957

/&/’5"/

Ngudi lap biéu

Nguyén Thi Thu Thiy

K& todn truing

Ngé Thi Thanh Thiy

Ha Néi, ngay 26 thang 7 ndm 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

.r K
Giam doc

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la b3 phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh giira nién dg nay.)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: 86 292 ngd Vin Chuong - Khidm Thién - Péng Pa - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho ky hoat dgng tie ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

¥

M4iu s6 B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét  Tir01/01/2023  Tir 01/01/2022
s6  minh dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
1 Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VIL1. 70.366.546.850 156.661.696.619
2 Céc khoén gidm trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thuin b4n hang va cung cdp dichvu 10 70.366.546.850  156.661.696.619
(10=01-02)
4 Gi4 vén hang ban $. WL 56.681.568.584  121.725.029.823
5 Loinhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 13.684.978.266 34.936.666.796
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 2 VI3 4.562.125.997 2.866.604.114
7 Chi phi tai chinh 22 . -
Trong do: Chi phi lai vay 23 = -
8 Chi phi ban hang 25  VI6. “ 973.355.683
9 Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL. 10.077.365.242 7.170.445.161
10 Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30 8.169.739.021 29.659.470.066
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhip khic 31 V4 11.477.465.553 2.385.370.722
12 Chi phi khac 32 VIS 5.816.921.919 4.747.089.882
13 Loi nhuén khic (40= 31-32) 40 5.660.543.634  (2.361.719.160)
14 Téng lgi nhuin ké todn trudc thué 50 13.830.282.655 27.297.750.906
(50=30+40)
15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 5 - VIS 3.714.228.553 5.994.946.718
16 Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hodn lai 52 - -
17 Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 10.116.054.102 21.302.804.188
(60=50-51-52)
18 Lii co bén trén cb phiéu 70 VL. 412 1.301

Ha Ngi, ngay 26 thang 7 nam 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

Ngudi lip biéu Ké todn trudmg
Nguyén Thi Thu Thiy Ngb Thi Thanh Thiy

(Céc thuyét minh ti trang 10 dén trang 31 la b phén hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh giita nién dj nay.)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Péng Pa - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Cho by hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023
' MAu s B 03a - DN
'. BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phuong phap truc tiép)

Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
s6 minh dén 30/6/2023 dén 30/6/2022

I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu 01 59.357.155.589  203.570.759.938
khéc

2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dichva 02 (60.607.869.260)  (37.929.155.566)

3. Tién chi trd cho ngudi lao dong 03 (19.483.447.905)  (11.768.651.900)

4. Thué thu nhdp doanh nghiép da nép 05 (21.166.760.740)  (25.654.395.220)

5. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 14.984.910.153 8.132.985.472

6. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (34.611.643.569)  (56.790.027.403)

Luru chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 (61.527.655.732) 79.561.515.321

II. Luu chuyén tién tir hoat djng déu tur

1. Tién chi & mua sim, xdy dung TSCD va c4c tdi san 21 (2.202.136.364) -
dai han khéc

2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi 23 (42.123.835.616)  (76.784.443.168)
khéc

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia 24 51.700.000.000 55.407.554.795
don vi khéc

4. Tién thu 1i cho vay, c tirc va lgi nhuén duge chia 27 5.281.326.831 2.290.820.614

Lucu chuyén tién thuén tic hoat djng diu t 30 12.655.354.851  (19.086.067.759)

III Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Cb tirc, lgi nhufn d tra cho chii s& hiru 36 - (8.853.689.705)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 - (8.853.689.705)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (48.872.300.881)  51.621.757.857
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 148.138.990.509  151.760.435.240
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 =50+60+61) 70 V.1 99.266.689.628  203.382.193.097

Ha Ngi, ngay 26 thang 7 nam 2023

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

Ngui lip biéu

/‘M/

Nguyén Thi Thu Thiy

Ké todn truéng

Ngo Thi Thanh Thiy

Gidm dbc

Pham Tién Di¢p

(Cdc thuyét minh ti trang 10 dén trang 31 la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh giita nién dj ndy.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Dia chi: S6 292 ngd Vin Chwong - Khim Thién - Déng Da - Ha Néi

Cho kp hoat dng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

¥

MdAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
(Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi bédo cdo tai chinh giita nién dp

kém theo)

I.  Dic diém hoat djng ciia doanh nghiép

1. Hinh thic s& hiru von
Céng ty C6 phin Piu tr Xay dyng Dan dyng Ha Noi tén giao dich 1a HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau diy goi tit 1a “Céng ty”), dugc thanh 13p va hoat déng
theo Giy chimg nh4n ding ky kinh doanh sé 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& K& hoach vi Pau tu thanh
phd Ha Néi cip. Cong ty cb 12 14n thay ddi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.
Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay di I4n thir 12 s§ 0100105380 do S& K& hoach va Dau tu
thinh phd Ha Noi cp ngay 18/07/2022 v& viéc thay dbi vén didu 1¢ thi vén Diéu 1¢ cia Céng ty 1a
245.699.920.000 ddng (Bdng chit: Hai tram bén muoi lam ty, sau tram chin muoi chin triéu, chin trdm hai
mucoi nghin déong./,)
Cb phiéu ciia Céng ty dugce niém yét trén san giao dich Upcom tai S& Giao dich chimg khoén thanh phé Ha
Noi voi ma ching khoan: XDH.

2. Linh vire kinh doanh
Cdng ty hoat ddng chu yéu trong linh virc xdy ldp va kinh doanh bit ddng san.

3. Nganh nghé kinh doanh
- Xay dung cong trinh cong nghiép, dan dung, nha &;
- X4y dung céng trinh k thuat ha ting, céng trinh giao théng dudng b, cong trinh thity lgi vira va nhd;
- Xay dyng, 1ip dit dudng day va tram bién 4p dén 35KV
- Xy dyng va lp dit thiét bi, mdy méc cho céc cong trinh;
- Kinh doanh bét dong san, quye“:n str dung d4t thude chi s& hiru, chi sir dung hoiic di thué;
Truy s& Cong ty tai: S5 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha N§i.

4.  Chu Ky sin xudt, kinh doanh théng thwomg
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Céng ty duge thue hién trong thdi gian trén 12 théng.

5. Nhin vién
S6 Iurgng nhan vién tai 30/6/2023 13 160 nguai (Tai 31/12/2022: 178 ngudi).

II. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

1. Ky ké toin
Ky ké to4n nim cia Cong ty theo nim duong lich, bat dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam. Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ nay dugc lap cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

2. Don vj tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién té sit dung trong ké todn 12 ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia goc, phi hop
véi Chudn muc ké todn, ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh gifra nién d4.

III. Chuén myc va Ché d ké toan 4p dung

1. Chuin myec va Ché dj ké ton 4p dung

Cong ty dp dung cic Chuén muyc k& to4n Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hinh theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh huéng din Ché d¢ ké toan Doanh nghiép va Théng tu
s& 53/2016/TT-BTC ngy 21/03/2016 ciia By Tai chinh sira ddi, bd sung mot s diéu clia Théng tu s6
200/2014/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

 ;

M3iu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mt bg phén hop thanh va can dwge dpc dong thoi voi bdo cdo tai chinh gitta nién dj
kém theo)

2,

o
-

Tuyén bd vé viée tuin thi Chuidn mye ké todn va Ché dj ké todn

Biéo cdo tai chinh giita nién d6 cia Cong ty dugc 1dp va trinh bay ddm bio tudn thi yéu cdu clia cdc Chuén
muyc ké todn Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc I4p va trinh bay B4o céo t3i chinh giita nién do.

Tém tit cdc chinh sdch ké todn chii yéu

U'éc tinh ké todn ;
Viée 14p bdo cdo tai chinh giira nién dd tudn thu theo chudn muc k& todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc ldp va trinh biy bdo cdo tai chinh giita nién d9 yéu ciu
Ban Gi4m ddc phai c6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 lidu bdo cdo vé cong no, tai san va viée
trinh bay c4c khoan céng no va tai sin tiém ting tai ngdy lap béo cdo tai chinh giita nién dé ciing nhu cic s6
liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Mic di céc wde tinh ké toan dugce 1ap bing tit
c4 sy hiéu biét ciia Ban Gidm dbc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khic véi cac wdc tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhén tién va cdc khodn twrong dwong tién ,
Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tidn miit tai quy, cdc khoan tién giri khéng ky han, cdc khoin
dAu tr ngin han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& ding chuyén doi thanh tién va it rai ro lién quan dén viéc
bién dong gi4 tri.

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw tai chinh

Cic khodn dau tw nim gii dén ngay ddo han

Cac khoan déu tr nim giir dén ngdy déo han bao gdm céc khoan diu tu ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning
nim gitr @n ngdy d4o han. Céc khoan diu tr nim giir dén ngiy dédo han bao gom: cic khoan tién giri ngin
hing c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cé phiéu wu dai bén phét hanh bat budc
phéi mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong trong lai va céc khoan déu tir nim giit dén ngiy déo han khic.
Céc khoan diu tr nim giit dén ngdy déo han dugc ghi nhan bit ddu tir ngdy mua va duge xac dinh gia tri ban
diu theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau twr. Thu nhéap 13i tir cic khoan dau
tw ndm giit dén ngay d4o han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co
s& du thu. Lii dugc hudng trude khi Cong ty nim giir dugc ghi gidm trir vio gia gbe tai thoi diém mua.

Ciéc khoan déu tw ndm gii dén ngay d4o han dugc xac dinh theo gia gdc trir di du phong phai thu kho doi.
Cidc khodn diu tw vao cong cu von ciia don vi khdc

Piu tr vio cdng cu vén ciia don vi khic phan 4nh céc khoan ddu tr cong cu vén nhung Céng ty khéng c6
quyén kiém so4t, ddng kiém soat hodc c6 inh hwdng déng ké dbi véi bén dugce dau tir.

Céc khoan diu trr vao cong cu von cua don vi khic dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdbm giad mua
hodc khoin gép vén cdng céc chi phi tryc ﬁép lién quan dén hoat dong déu tu. C tirc va loi nhudn cta cdc
ky truée khi khoan ddu tr duge mua duge hach todn gidm gid trj cia chinh khoan dau tu d6. Cb tirc va lgi
nhuén ciia céc k¥ sau khi khoan du trr duge mua duge ghi nhin doanh thu. Cé tirc dugce nhan bing ¢ phiéu
chi duge theo ddi sb lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhén gid tri ¢ phiéu nhan dugc dugc ghi nhan
theo ménh gi.

Nguyén tic ké todn ng phii thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sé trir di cic khoan di phong phai thu khé doi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Khdm Thién - Déng Pa - Ha Noi Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ) (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh giita nién dj
kém theo)

Viéc phén loai cdc khoan phiéi thu dwge thye hign theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khich hang phén 4nh cédc khoan phai thu mang tinh chat thurong mai phét sinh tir giao dich ¢
tinh chét mua - ban giita Céng ty va ngudi mua 1 don vi ddc 14p véi Cong ty.

- Phai thu khéc phan 4nh c4c khodn phai thu khdng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho duge xéc dinh trén co s gia thip hon gnra gi4 gbc va gia tri thuln c6 thé thyc hién duge. Gia

gbc hé.ng tdn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh (néu
c6) dé ¢ dugc hang tdn kho & dija diém va trang thai hién tai.

Hang ton kho 13 bét dong san dugc mua hogc duge xdy dyng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng
cta Cong ty, khong phal dé cho thué hoic cho ting gid duge xic dinh trén co so gid thip hon giita gia thanh
dé dwa mdi san phim dén vi tri va didu kién hién tai va gxa trj thudn c6 thé thuc hn;n duge. Gia thanh cta
hang ton kho bit dong san bao gdbm: Chi phi uen sir dung dit va céc chi ph1 phat trién dét, chi phi xay dung
phal trd cho nha thau, chi phi 13i vay, chi phi tr van thiét k&, chi phi san 14p, dén bu giai phéng mit bang, phi
tu vén, thué chuyén nhwong dat, chi phi quéan 1y x4y dung chung va cdc chi phi lién quan khic.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc 12 gid ban udce tinh cia hang tdn kho trong ky san xuit, kinh doanh binh
thudmg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thy ching.

Gié tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gla quyén va dugc hach toan theo phurong phép
ké khai thurong xuyén.

Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhdn va phwong phép khéu hao TSCP hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duge ghi nhan theo nguyén gi4, duge phan énh trén Bang cén ddi ké todn giita nién
6 theo céc chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hitu hinh mua sém bao gém glé mua (trir céc khoan chiét khiu thucmg mai hodc
giam gid), cic khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tii sin vio trang thai sin sang sir
dung.

Nguyén gia tai sin ¢b dinh hiru hinh tr xdy dung hoic t ché bao gdm gia thanh thyc té cia tai san cb dinh
hitu hinh tr x4y dung hodc t ché va chi phi lip dit chay thu.

Céc chi ph1 phat sinh sau ghi nhan ban diu TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gi cla tai sin khi cdc chi

phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phét sinh khong thod man dugc diéu
kién trén duge Cong ty ghi nhédn vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phuong phip khéu hao dudng thing ddi véi tai sin ¢b dinh hitu hinh. Ké todn TSCD hiru
hinh dugc phén loai theo nhém tii sin ¢ clng tinh chit va myc dich sir dung trong hoat dng san xuét kinh
doanh ctia Cong ty gdm:

Logi tai sdn cé dinh Théi gian khiu hao (ndm)
Nha cira vt kién triic 05-30
Méy mbc, thiét bi 03-10
Phuong tién van tai, thiét b truyén dan ; 05-10
Thiét bi, dung cu quén 1y 03-05
Tai san khac 04 - 05
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
. Dia chi: S 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha N§i Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

-

; Méu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (#iép theo)

(Céc thuyét minh nay la mt bj phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dj
keém theo)

6.2 Nguyén tic ghi nhin v phwong phép khiu hao TSCP vé hinh
Tai san ¢b dinh vd hinh dwgc ghi nhin theo nguyén gid, duge phéan dnh trén Bang cén d6i ké toan giira nién
6 theo cac chi tiéu nguyén gi, hao mon luj ké va gia tri con lai.
Nguyén g1a tai san cd dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san cb
dinh tinh dén thoi didm dua ti san d6 vao trang thai sén sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh

vo hinh phét sinh sau ghi nhén ban dAu dugce ghi nhén 14 chi phi san xuit, kinh doanh trong ky trir khi céc chi
phi nay gin lién véi mot tai sin ¢6 dinh vé hinh cu thé va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh dugc bén thanh thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké dugc x6a sb va 14i, 15 phat
sinh do thanh Iy dugce ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai sin cd dinh v hinh ctia Cong ty 12 biéu trgng ciia Céng ty.
Biéu twgng ciia Cang ty dugc khiu hao theo phuwong phap dudng thing trong 5 ndm. Biéu tugng cia Cong ty
da dugc trich hét khdu hao tir céc ky ké toan truée.

7.  Nguyén tic ghi nhin va phuong phép khiu hao bét ddng sin diu tw
Nguyén tic ghi nhin bét dpng sdn dau tie

Bét dong san du tr cia Cong ty 13 quyén sir dung dat, nha, mdt phin cia nha hogc co s& ha ting thuQc s&
hiru ciia Céng ty dugc st dung nhim muc dich thu 13i tir viéc cho thué. Bét dong sin d4u tr duge thé hién
theo nguyén gié trir hao mon liy k&. Nguyén gia cia Bit dong sén dAu tu 14 todn bd céc chi ph1 ma Céng ty
phai bé ra hodc gié trj hop 1y cla céc khodn dua ra & trao déi nhim c6 dugc bit dong san dau tu tinh dén
thoi diém mua hoic xdy dung hoan thanh,

Céc chi phi lién quan dén bét dong sén déu tu phz’xt sinh sau ghl nhén ban diu duge ghl nhan vao chi phi, trir
khi chi phi nay c6 kha ning chic chin 1am cho bét dong san dAu tu tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu
hon mitc hoat déng duge danh gid ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bét dong san ddu tr duge ban, nguyén gid va khiu hao liiy ké duge x6a sb va 14i, 16 nio phét sinh duge
hach todn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viée chuyen tir bt dong san chi s& hitu sir dung hodic hing tdn kho thanh bit dong san dau tr chi khi chi s&
hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bit déu cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két thic glal doan xay
dung. Viéc chuyen tir bt dong san dau tur sang bt dong sin chit s& hitu sir dung hay hang ton kho chi khi
chit s& hitu bit diu sir dung tai sdn ndy hojc bit diu trién khai cho muc dich ban. V1¢c chuyén tir bit dong
san dAu tu sang bat dong san chu s& hitu sir dung hodc hang tdn kho khong 1am thay dbi nguyén gia hay gid
tri con lai clia bt déng san tai ngdy chuyén déi.

Phuong phép khiu hao bit djng sin diu tw

Bét dong sin diu tr cia Céng ty 1A co s& ha ting cho thué duge khiu hao theo phuong phép dudng théng
theo thdi gian hitu dung wde tinh trong vong tir 20 dén 30 ndm.

8. Nguyén tic ghi nhin va phin b cdc khodn chi phi tri trirée
Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thue té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuéit

kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Cong ty 1a thué thu nhap doanh nghiép tam ndp theo
tién 4§ thu tién va phi mi gidi bén hing,

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp dugc ghi nhén trén co s& s tién thué phai nop vao Ngén sach Nha
mrorc lién quan dén khoan thu tién tam nop theo tién dd cia céc Dy 4n ma Cong ty dang thue hién. Khoan
tién ndy s& duoc ghi nhan vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh cta ky ké todn khi Dy 4n hodn
thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Khiam Thién - Déng Pa - Ha Ngi Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

¥

MAiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (#iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va can duge doc dcfng thoi voi bdo cdo tai chinh giita nién do
kém theo)

10.

11.

12.

13.

Chi phi méi gi6i ban hing 14 todn bd céc khoan chi phi ma Cong ty chi ra phuc vu cho hoat dong ban cén hd
hinh thanh trong trong lai va dugc phén b khi c6 doanh thu ban cin hd.

Nguyén tic ké todn cdc khoin ng phai trd

No phai trd 1 cic khoan phai thanh toén cho nha cung cp va cdc d6i tuong khéc. No phai trd bao gom céc
khoan phdi trd ngudi ban va phai tra khéc. N¢ phai trd khong ghi nhén thép hon nghia vu phai thanh toén.
Viéc phén loai cdc khoan ng phii trd dugc thye hién theo nguyén téc sau:

- Phai tra ngudi ban gdm cdc khoan phii trd mang tinh chét thuong mai pht sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tii sin va ngudi ban 1a don vj doc ldp véi ngudi mua.

- Phai tra khdc gdm cac khodn phai trd khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cp hang héa dich vu.

Céc khodn phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg d6i trgng va ky han phai tra.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céc khodn vay duge ghi nhan trén co s& cc phiéu thu, chimg tir ngén hing, céc khé udc va cdc hop dong
vay.

Nguyén tic ghi nhéin chi phi phii tra

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm cac khoan trich trude chi phi ha tang k¥ thut, chi phi cong trinh, 13 céc
chi ph1 thuc té da phat sinh trong k¥ bio cdo nhu*ng chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chwa di hd so, tai
liéu ké todn, duge ghi nhdn vao chi phi sin xudt, kinh doanh ctia ky béo céo va cc khodn phii tré chua phat
sinh do chwra ghi nhan hang hoa, dich vu nhtmg duoc tinh trude vao chi phi san xudt, kinh doanh ky nay aé
dam bao khi phét sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh.

Cong ty chi trich trude chi phi dé tam tmh gi4 von cho cdc hang myc da hoan thanh va duge xéc dinh la da
bén trong ky. Chi phi trich trudc vao gia vén 14 cdc khoan chi phi di c6 trong dy todn déu tu, xdy dung nhung
chwra c6 du hd so, tai liéu dé nghiém thu khdi lrong. Sé chi phi trich trude duge tam tinh dam bédo twong (ng
véi dinh mute gi4 von tinh theo tong chi phi dy toén ciia cng trinh duge x4c dinh da ban.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chura thye hién

Doanh thu chura thire hién ciia Céng ty bao gdm doanh thu nhan trurde vé kinh doanh bét déng sin va doanh
thu nhan trude vé cho thué mit bing.

Doanh thu kinh doanh bét déng sin chua thyc hién ciia Céng ty dugc ghi nhén trén co s& sb tién da thu theo
tién d9 quy dinh trong Hop ddng, da phét hinh héa don cho khéch hang mua nha.

Doanh thu cho thué mit bing ghi nhan truée cho nhidu k¥ ké todn va tién thu ciia khich hang theo tién do
quy dinh trong Hop dong dugc ghi nhén trén co sd s tién da thu, da phét hinh héa don. Viéc phén bo dé ghi
nhén doanh thu theo thi gian thye té thué ciia hop dong.

Nguyén tic ghi nhin von chi s& hiru

Vén gop ciia chii s& hiru duge ghi nhan theo s vén thyc té& da gop cua céc cd dong.

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 1a s6 qu nhuén (1ai) tr hoat dqng ctia doanh nghiép sau khi trir chi ph1

thué TNDN ciia nim nay va cac khoan didu chinh do 4p dung hdi t6 do thay dbi chinh sich ké toan va didu
chinh héi t8 do sai s6t trong yéu clia cdc nim trudc.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cic cd déng sau khi d3 trich 13p cdc quy theo
Piéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cic quy dinh cla phap luit va d3 dugc Dai hdi dong c6 ddng phé duyét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Dia chi: S8 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Noi Cho kp hoat ding tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

¥

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN D (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt bp phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh giita nién dg
kém theo)

14.

Viée phan phdi lgi nhuén cho céc ¢ dong dugc cin nhic dén céc khon myc ph1 tién té nam trong lgi nhuan
sau thué chua phan pho1 c6 thé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra cb tire nhur 13i do d4nh gia lai tai
sin mang di gop von, 13 do d4nh gi4 lai cdc khodn muc tién té, cdc cong cu tai chinh 13 cic khoin myc phi
tién té khdc.

C tire duge ghi nhan 12 no phai tra khi duge Dai hoi ddng cd dong phé duyét.

Nguyén téc va phwrong phép ghi nhin doanh thu, thu nhép

Doanh thu ciia Cang ty bao gdm doanh thu x4y 1ip, doanh thu cho thué mdy thi cong, thué mit béng, doanh
thu chuyén nhugng bt dong san va doanh thu tir 13i tién giri ngdn hang:

Doanh thu xdy ép ciia Cong ty duge ghi nhan theo chinh sich ké todn clia Céng ty vé hop ddng xdy dyng.
Doanh thu xay dung

Khi két qua thuc hién hop déng duge udce tinh mot cach déng tin cay thi:

- Péi véi cac hop déng xdy dung qui dinh nha thiu dugc thanh ton theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong ng vdi phén cdng viéc di hoin thanh do Céng ty tir xdc
dinh vao ngay khéa sb 14p bio cdo tdi chinh.

- Déi vé6i cdc hop ddng xdy dyng qui dinh nha thau dugc thanh todn theo gia tri khéi lugng thyc hién, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong tmg véi phin cong viéc di hodn thanh dugc
khéch hang x4c nhin va dugc phéan dnh trén héa don da lap.

Cac khodn ting, giam khéi luqng xdy lép, céc khoan thu bbi thudng va céc khoan thu khdc chi dugc ghi nhén
doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop ddng xay dyng khéong thé ude tinh dirge mdt cach ddng tin cdy, thi:

- Poaqh thu' chi dugc ghi nhin twong duong vdéi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 13 twong
d6i chac chan.

- Chi phi ctia hgp ddng chi duge ghi nhén vao chi phi khi di phit sinh.

Chénh 1éch giita téng doanh thu ldy ké cta hop dong xay dung da ghi nhan va khoan tién lity ké ghi trén hoa

don thanh toan theo tién dQ ké hoach cia hgp ddng dugc ghi nhén 12 khoan phai thu hodic phai tra theo tién
6 ké hoach cuia céc hop ddng xdy dung.

Doanh thu bdn bét djpng sin

Doanh thu bén bt dong san ma Cong ty 1a chi diu tw dugc ghi nhin khi ddng thi théa mén tét ca nim (5)
diéu kién sau:

- Bt d6ng san di hoan thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao i ro va lgi
ich g&n lién v6i quyén s& hitu bt dong sin cho ngudi mua;

- Doanh nghi¢p khéng con ndm gilt quyén quan 1y bit dong sin nhu ngudi s¢ hitu bit dong san hodc quyén
kiém sodat bat ddng san;

- Doanh thu duge x4c dinh twong déi chic;

- Cong ty da thu duge hodc sé& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén bat dong sén;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Doanh thu tién lai

Tién 13 dugc ghi nhin trén co s& ddn tich, dugc x4c dinh trén s du céc tai khoan tién giri va lai sudt thuc té
timg ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Dia chi: S 292 ngd Van Chwong - Kham Thién - Déng Da - Ha Néi Cho kp hoat ding tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

v

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mot bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg
kém theo)

Miu sé B 09a - DN

15. Cic nguyén tic va phwong phép ké todn khéc

15.1 Céc nghia vu vé thué
Thué Gid tr gia ting (GTGT)

Cong ty dp dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudéng dan cua luat thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gié trj clia s thué phai tra hién tai.

S6 thué phéu tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhép chju thué trong nim. Thu nhap chiju thué khéc véi lgn
nhudn thuin dge trinh bay trén Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao gbm

c4c khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cdc nam khéc (bao gbm ca 16 mang sang,
néu cb) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khong duge khu trir.

Céng ty 4p dung mitc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 12 20% trén lgi nhugn chiu thué.

Viéc xé4c dinh thué thu nhap doanh nghiép clia cong ty cén cir vao céc quy dinh hig:n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va viée xac dinh sau cting vé thué thu nhp doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thwc hién ké khai va nop cho co quan thué dja phuong theo cac lujt
thué hién hanh tai Viét Nam.

V. Théng tin b sung cho cic khoin myc trinh bay trong Bing cin d6i ké todn giira nién dd

1.  Tién va cdc khodn twong dwong tién

30/6/2023 01/01/2023
VND VND

Tién 9.881.577.354  12.518.169.670
Tién mgt 550.013.903 1.711.030.242
Tién giki ngin hang 9.331.563.451  10.807.139.428
Tién giri VND 9.331.563.451  10.807.139.428
Cic khodn twong dwong tién 89.385.112.274  135.620.820.839

Ngdn hang TMCP Pau tir va Phét trién Viét Nam - CN Ha Néi (1) 25.000.000.000 31.000.000.000
Ngén hang TMCP Ddu tu va Phat trién Viét Nam - 8¢ giao dich 3 11.385.115.574 31.120.820.839
2)

Céng ty C6 phdn chimg khodn VPS (3) 52.999.996.700 73.500.000.000
Cong 99.266.689.628  148.138.990.509
(1) Céc Hop ddng tidn giri véi tdng sb tién 25.000.000.000 déng, ky han 3 thing, 13i suét 3,3%/nim dén
3,8%/nim.

(2) Céc Hop ddng tién giri voi tdng s tién 11.385.115.574 dong, ky han 3 thang, 1ai suit 3,5% / ndm dén
5,5%/mam.

(3) Céc Hop ddng tidn giri véi tng sb tién 52.999.996.700 ddng, ky han 1 - 3 théng, 13i suit 6,7%/nam dén
7,5%/nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Dia chi: S4 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ

Cho kp hoat ding tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

-

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (iép theo)
(Cac thuyéf minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc do”ng thoi voi bdo cdo tai chinh giita nién do

kém theo)
3. Phdi thu ciia khich hang
a) Ngiin han

Cong ty CP Diu tr vi
Xay dung Ha Thanh -
UDIC

Ban Quan 1y Dy 4n Piu
tu X4y dung Cong trinh
Vin héa - Xa hi Thanh
phd Ha Noi

Ong Trén Héng Tam

Cuc dy trit Nha nuéc khu
virc Vinh Pha

Téng Céng ty Piu tr

Phat trién Ha ting D6 thi
UDIC - Céng ty TNHH

MTV

Cong ty CP Diu tr Tai

chinh Séng Héng

Céc d6i twong khéc

Cong

b) Phdi thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VII.2

Tra trudce cho ngwdi ban

a) Ngiin han

Miu s6 B 09a - DN

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
972.416.715 - 972.416.715 -
8.093.517.528 - 8.093.517.528 -

1.473.500.000
555.867.900

11.555.050.361

10.341.330.000

47.870.872.949

(3.601.671.976)

1.473.500.000
1.075.688.050

11.555.050.361

10.341.330.000

58.821.199.829

80.862.555.453

(3.601.671.976)

92.332.702.483

Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dung HDT Ha Ngi

Céng ty Lién doanh X4y dyng Ha Noi Bic Kinh

Cong ty CP Déu tu xdy dyng Hii Vén
Céng ty CP Cong nghé thiét bi va Pau tu xay dung Ha Noi

CTCP Néi thit Inox Ha Thing

Céc d6i twgng khac
Cong |

b) Tra trwede cho ngirdi bdn la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIL.2

Phai thu khéc

a) Ngin han
Tam g

30/6/2023
VYND

01/01/2023
VND

1.542.403.500
3.809.278.012
3.866.857.700
1.045.053.784
1.387.062.250
12.404.696.162

1.891.395.524
3.809.278.012
3.866.857.700
1.045.053.784

11.170.560.876

24.055.351.408

21.783.145.896

18.911.943.507
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VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S4 292 ngd Vin Chuong - Khdm Thién - Déng Pa - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Cho kp hoat ding tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

¥

Maiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can duge dopc dong thdi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg

kém theo)
Phai thu khac
Lai du thu
Cdc déi twong khdc
Du Ng TK 3388
b) Dai han
Ky quy, ky cuge
Sé Ké hoach va Pau tu
Thanh phé Ha Néi (1)

Ciong

1.687.995.183 =

1.687.995.183

]

2.156.093.992 -
961.098.159 -
1.194.995.833 -

4.498.500 - - -
41.829.500.000 - 41.829.500.000 -
41.829.500.000 - 41.829.500.000 -
41.829.500.000 - 41.829.500.000 -
62.433.937.190 - 63.489.121.133 -

(1) K¥ quy dai han tai S& Ké hoach & DAu tur Thanh phé Ha Noi dé thyc hién dy 4n tai 6 dét E2 Yén Hoa va
CT02B Nam Thing Long va 202 Pudng Budi.

6. Ngxiu

30/6/2023
VND

01/01/2023
VND

Gi4 tri c6 thé
thu hdi

ar A
Gia goc

Gi4 tri c6 thé
thu hoi

Gia goc

Tong gi4 trj cdc khodn phai thu, cho vay qué han thanh todn hodc chuwa qud han nhung khé c6 kha

ning thu hoi

Phai thu khach hang

S& Giao thong vén tai tinh
DPién Bién

Ban quén 1y Dy 4n Quén
Hai Ba Trung

Cong ty CP Xay dung
Duc Thinh

Cong

7. Hang tdn kho

Nguyén lidu, vit liéu
Hang hoéa

Chi phi sin xuét kinh
doanh d& dang (i)
Cing

3.601.671.976 -
1.276.010.383 -

1.100.105.073 -

1.225.556.520 =

3.601.671.976 -

30/6/2023
VND

01/01/2023
VND

Gia géc Dy phing

Gia g(‘)c Duw phong

235.781.098.489

1.897.280.000  (1.897.280.000)

1.897.280.000 (1.897.280.000)

214.904.730.314 -

237.678.378.489

(1.897.280.000)

216.802.010.314

(1.897.280.000)

(i) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gbm chi phi sin xuit kinh doanh dé& dang ctia dy 4n nha Al Yén
Hoa, dy 4n CT02B Nam Thing Long, cng trinh Phép Vin T Hiép, du 4n Xudn La, Dy 4n tai x3 An Hoéng -
Hai Phong... va cdc cong trinh do Cong ty lam nha thau xay dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Dia chi: §6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Cho kp hogt dong tir ngdy 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

E

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ) (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh giita nién dj
kém theo)

8.

10.

Ting, giam Tai sin c6 dinh v6 hinh

Khoédn muc

Nguyén gia

S6 dur ngay 01/01/2023
Mua trong ky

S6 dir ngay 30/06/2023

Gi4 tri hao mdn luy ké
S6 dw ngay 01/01/2023
Khéu hao trong k¥

S6 dir ngay 30/06/2023
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 30/06/2023

MAu s6 B 09a - DN

Pon vi tinh: VND

Quyén sir dung Biéu twgng a
it Céng ty b

11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546

- 32.860.000 32.860.000

- 32.860.000 32.860.000
11.969.206.546 - 11.969.206.546
11.969.206.546 - 11.969.206.546

- Nguyén gid TSCD cudi ky di khiu hao hét nhung van con sir dung: 32.860.000 VND

Ting, giam bit dgng sin diu tur

Bt dgng san dau tw cho thué

Pon vi tinh: VND

Khoin muc 01/01/2023 Ting trong ky Giam trong ky 30/6/2023
Nguyén gia 318.159.947.053 2.202.136.364 - 320.362.083.417
Sén dich vu cho thué 318.159.947.053 2.202.136.364 - 320.362.083.417
Gi4 tri hao mon luy ké 57.031.136.818 5.901.270.360 - 62.932.407.178
San dich vu cho thué 57.031.136.818 5.901.270.360 62.932.407.178
Gia trj con lai 261.128.810.235 8.103.406.724 - 257.429.676.239
Sén dich vu cho thué 261.128.810.235 8.103.406.724 - 257.429.676.239

Theo quy dinh tai Chudn muc ké todn Viét Nam sb 05 - Bdt dong san ddu te, gié tri hop 1y ciia bat dong sin
dAu tu tai ngdy 30 thang 06 nim 2023 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xdc dinh dugc gid trj
hop 1y nay nén gid tri hop 1y ctia bit dong san ddu tu tai ngay 30 thang 06 nim 2023 chwa dugc trinh by trén
Thuyét minh béo céo tai chinh gifra nién d4. D& xac dinh dugc gid tri hop 1y nay, Cong ty s& phai thué mét
cong ty tu vin dgc 1ap danh gid gia tri hop 1y cia bat dong sin dau tw. Hién tai, Céng ty chua tim dugc cong
ty tr vin phil hop dé thyc hién cong viée nay.

Chi phi tra truée

Dai han

Thué TNDN tam ndp theo tién d thu tién

Cong
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30/6/2023 01/01/2023
VND VND
366.573.000 366.573.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN BQ

Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2023

@én ngay 30/6/2023

T

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mgt bé phdn hop thanh va cén duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg

keém theo)
12. Phai trd ngudi bén

MAu s6 B 09a - DN

Ngin han

Céng ty CP Thuong mai
va Dich vu Cudng Quéc
Coéng ty CP Thuong mai
va Dich vu Ha Minh

Cong ty TNHH Thuong
mai va Xdy dung Cao Quy
Cong ty TNHH Xay dung
va Thuong mai Thién
Huong

Céng ty CP Xdy dung va
Vit liéu X4y dung THK
Cong ty TNHH Dit Viét
Nam

Coéng ty TNHH Thai
Duong

Céng ty CP Xay dung va
Thuong mai Cudng Pat

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
A 2 A
Gi trj S0 c6 kha niing Gi trj So cé k:hﬁ ning
trd ng tra ng
2.705.470.915 2.705.470.915 874.497.913 874.497.913

2.383.721.921

1.310.347.483

1.302.545.330

933.606.600

424.391.608

2.632.714.104

1:353.917.631

2.383.7121.921
1.310.347.433

1.302.545.330

933.606.600
424.391.608
2.632.714.104

1.353.917.631

2.383.721.921

1.310.347.483

1.302.545.330

1.135.957.100

424.391.608

2.632.714.104

1.353.917.631

2.383.721.921

1.310.347.483

1.302.545.330

1.135.957.100

424.391.608

2.632.714.104

1.353.917.631

Céc dbi twgng khac 30.664.858.532  30.664.858.532  29.046.471.586  29.046.471.586
Cong 43.711.574.124 __ 43.711.574.124 _ 39.590.066.763 _ 39.590.066.763
13. Ngudi mua tra tién truée
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Ng&'n han
Ban quan 1y Dy 4n Quén Tay H$ 16.692.184.000  30.981.399.000
Trung tim Luru trit Qudc gia I 12.816.842.773  12.816.842.773
Ban quan 1y Dy én quin Ba Pinh 17.601.630.000  26.582.532.000
Céc dbi tugng khac 1.903.564.915 690.168.675
Cong 49.014.221.688  71.070.942.448
14. Thué va cdc khoin phii np nha nuéc
Don vi tinh: VND
01/01/2023 S6 phai ngp S6 da thye ndp 30/6/2023
trong ky trong ky
a) Phai ngp
Thué GTGT diu ra 2.029.571.041 2.271.060.591 1.250.177.621 3.050.454.011
Thué TNDN 13.899.755.549 3.714.228.553  17.613.984.102 .
Thué thu nhip c4 nhin 92.533.234 506.137.928 598.671.162 -
Thué nha dét, tién thué dat - 5.048.211.407 503.673.969 4.544.537.438
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S 292 ngd Vian Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

12

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cac thuyé't minh ndy la mgt b phdn hop thanh va can dugc doe d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién do
kém theo)

15.

16.

MAu sé B 09a - DN

Phi, 16 phi va céc khoan . 1.812.865.988 1.812.865.988 .
phai nop khac
Cong 16.021.859.824  13.352.504.467  21.779.372.842 7.594.991.449
b) Phai thu
Thué thu nhip doanh 2 - 3.552.776.638 3.552.776.638
nghiép
Cong - - 3.552.776.638 3.552.776.638
Chi phi phai tra

30/6/2023 01/01/2023

VND VND

Ngiin han
Trich trude chi phi cdng trinh XN5 - Cai tao nha B, Duy Tién, Ha - 866.962.188
Nam
Trich truGe chi phi Cong trinh Trudng M3im non Hoa Mi 2.954,788.596 -
Cong 2.954.788.596 866.962.188
Phii tra khic

30/6/2023 01/01/2023

VND VND

a) Ngiin han 143.267.141.478  135.702.850.907
Kinh phi céng doan 57.386.892 4.604.856
Béo hiém x4 hoi - 78.333.552
Béo hiém y té - 8.759.905
Béo hiém that nghiép - 1.151.176
Du c¢6 TK141 (Céc xi nghiép chimg tir hoan tmg chua thanh todn) 6.941.930.387 7.814.036.014
Dur c6 138 3.926.230 3.925.926
Céc khoan phai tra, phi ndp khéc 136.163.897.969  127.692.039.478
Céng ty TNHH Dit Viét Nam (1) 10.000.000.000  10.000.000.000
Lai lién doanh phdi trd 10.248.867.669  10.248.867.669
Cé6 tike phdi trd 36.854.988.000 -

Ban qudn tri Nha E4 Yén Hoa - Tién kinh phi bao tri cdn hg
Céng ty CP Pau tu xdy dyng Cau dwong Ha Néi (2)

Téng Céng ty Pdu tu phat trién Ha tang dé thi UDIC - Céng ty
TNHH MTV (3)

Céng ty Lién doanh Xdy dung Ha Ngi Bic Kinh (4)

Céng ty TNHH Nha nudéc MTV Mai Dong (5)

Cdc d6i twong khdc

Nhan ky quy ky cuge ngén han

b) Dai han

Nhién ky quy ky cuge dai han

Cong

30.455.708.538
28.581.417.645

28.383.129.509
30.455.708.538
28.581.417.645

13.144.989.500 13.144.989.500
6.280.926.617 6.280.926.617
597.000.000 597.000.000
100.000.000 100.000.000
4.718.553.890 4.708.317.640
4.718.553.890 4.708.317.640
147.985.695.368  140.411.168.547

(1) Khodn hop téc kinh doanh véi Céng ty TNHH Dét Viét Nam dé xdy dyng tda nha E2 Yén Hoa s6 tién 10

_ty ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

13

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén diwge doc dcfng thoi véi bdo cdo tdi chinh giita nién do
kém theo)

17.

(2) Khoén phii tra vé phén chia lgi nhuin dy 4n E4 Yén Hoa.

Miu s6 B 09a - DN

(3) Khoan hop téc kinh doanh véi Téng Céng ty Diu tu phat trién Ha ting d6 thi UDIC - Céng ty TNHH

MTV dé thye hién Céng trinh CT 02B Nam Thing Long.

(4) Khoan tién Céng ty Lién doanh Xy dyng Ha N6i Bic Kinh tam tmg dé thyc hién cong trinh Nha méy xi
ming Thanh Liém. Tuy nhién, cong trinh di dimg thi cong, dy an khong duge trién khai tiép va dang trong

thdi gian ch thye hién thi tuc thanh quyét todn cong trinh.

(5) Khoan tién phai tra vé& phén chia lgi nhugn dy 4n Hoang Liét.

¢) Phdi thu khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIL2

Doanh thu chwra thure hién

a) Ngin han
Doanh thu nhin truée vé cho thué mit bang

b) Dai han
Doanh thu nhén trudc vé kinh doanh bét dgng san (*)

Cing

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
937.034.094 3.672.003.128
937.034.094 3.672.003.128
31.301.596.670  31.301.596.670
31.301.596.670 31.301.596.670
32.238.630.764 34.973.599.798

(*) Doanh thu Bt déng sén ctia nha E2 Yén Hoa va nha M1 Yén Hoa phén 4nh sb tién da thu cia khéch
hang mua nha theo tién d quy dinh trong hop ddng dugc ghi nhan trén co s& s6 tién da thu va da phét hanh

hoéa don tai chinh.

24

AP R geniak e ol D



»

5
cO!
ACH N
M TO!
VIE
\
Gl

154

SuQuq 1eH - yugyL UBL 10w

iy} OP NUY Ug AP UIY A PP KeA Yorp onjA “deyo g ues 1z, Suouy| ‘wey £ Sugyy gns Iz] 90 SUQYY UENX UEA Iyl Op UL 1PUJ MM NEG ueyd 90 £ Sug) Aea upory (1)

000°000°896°CT 000°000°896°TT =

000°000°896°77 000°000°896°7T 3ug)
(1) wgny uep
000°000'896'ZC 000000896 - 000°000°896'TT 000°000'896'7c 1w 9P utn jpyd m ngg ugyd O & Zue)
uty 1wp dv/q
AMLED in er el MLEn in vi
Sugu vy 99 08 in p1o 1459} Sugu vy 09 0 i vo
AaNA aNA
£207/10/10 €207/9/0€  qupyo re gnyy Hu gA A g1
Ol (021 wigy Op upiu pALS yuyo 1D} OP2 0q 194 10y} Sugp 90p 26mp upd pa yupy; doy upyd 9q 19w v Kpu yuru 32dny 23)

Nd - #60 9 95 N"EIN

(oayr da1) O@ NYIN VAID HNIHD 1YL OYD OYd HNIA LFANHL NYd

£202/9/0¢ 4v3u ugp £20z/10/10 £03u 13 Sudp 160y &f 04D
Oa NFIN VAID HNTHO IV.L OYD OVe

10N ¢H - e Sugq - upny, weyy - Suony) ugA 08U 76T 9S 10 Bd
JION VH ONAA NYd ONA AVX AL NVENVHI 0D AL DONQD



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

T

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va cdn duge doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg

kém theo)
19. Vén chii s& hiru

19.1 Bing déi chiéu bién djng ciia von chii s¢ hitu

MAiu sé B 09a - DN

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Vén gép ciia chii Lgi nhudn Cong
s& hitu sau thué
chwra phén phéi
S& dur tai ngay 01/01/2022 163.800.000.000  344.627.657.647  508.427.657.647
Tang von trong nim trudc 81.899.920.000 - 81.899.920.000
Lii trong nim trude - 73.525664.582  73.525.664.582
Chia cb tirc - (98.279.920.000)  (98.279.920.000)
Chia li lién doanh Dy 4n Hodng Liét (6.280.926.617)  (6.280.926.617)
Diéu chinh 13i lién doanh tda E2 Yén Hoa . 1.949.206.924 1.949.206.924
Phan phéi cic quy - (9.564.334.846)  (9.564.334.846)
S dir tai ngay 31/12/2022 245.699.920.000  305.977.347.690  551.677.267.690
Lii trong ky niy - 10.116.054.102  10.116.054.102
Chia cb tirc (**) - (36.854.988.000) (36.854.988.000)
Hoan nhap Quy dy trit bd sung vén diéu 1& (¥) - 12.538.292.999 12.538.292.999
Phén phéi cac quy (*%) - (15.222.667.876)  (15.222.667.876)
Sé dur tai ngay 30/6/2023 245.699.920.000  276.554.038.915  522.253.958.915

(*) Hoan nhép Quy du trir bd sung vén diéu 1& (dang dugc trinh bay tai chi tiéu 420 - Quy khac thude von chi
s& hitu trén Bang cin d6i ké todn) theo kién ngh1 ciia Thanh tra By Tai Chinh ndm 2022 do Diéu 1é nim 2021

cia Céng ty khdng con quy dinh vé phan phéi lgi nhuan sau thué vao Quy du trit b6 sung vbn dleu 1é. Khoan
hoan nhép ndy di dugc thong qua tai Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thudmg nién 2023 s6 06/2023/NQ-

DHDCD ngiy 27/4/2023.

(**) Chia cb tirc vi phan phéi céc quy theo Nghi quyét Pai hoi dong o dong thudng nién 2023 s6

06/2023/NQ-DHDCD ngay 27/4/2023.

19.2 Chi tiét vén dau tw ciia chii sé hitu

TCT Diu tu phit trién ha tAng d6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV
Vén gop ciia céc cd dong khac
Cong

19.3 Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phan phoi cé tikc, chia lgi nhugn

Vén diu tw cia chi s& hiru
Vén gép diu ky

Vén gop ting trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gbp cudi ky

Cb tire, 1gi nhuén da chia

26

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
105.904.890.000  105.904.890.000
139.795.030.000  139.795.030.000
245.699.920.000  245.699.920.000
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
245.699.920.000  163.800.000.000
245.699.920.000  163.800.000.000
36.854.988.000 16.380.000.000



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho kp hoat déng tir ngdy 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

¥

Miu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay Ia mgt bg phn hop thanh va can dugce doc dong théi véi bdo cdo tai chinh giita nién dj

kém theo)
19.4 Cé phiéu

S8 lwong cb phiéu ding ky phét hanh

S6 lvgng cb phiéu di bén ra cong ching

- C6 phiéu phé thong

- Cé phiéu vwu dai (logi dwgc phén la vén chii s6 hitu)

S6 lugng cd phiéu dang hru hanh

- C4 phiéu phé théng

- C4 phiéu wu dai (loai dwgc phdn la von chii s hitu)

- Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/C4 phiéu

19.6 Cdc quy ciia céng ty

30/6/2023 01/01/2023
Co phiéu Co phiéu
24.569.992 24.569.992
24.569.992 24.569.992
24.569.992 24.569.992
24.569.992 24.569.992
24.569.992 24.569.992

Pon vi tinh: VND

Khoin muc 01/01/2023 vang G- 30/6/2023
3 trong ky trong ky
Quy dhu tr phét trién 13.029.199.589  6.919.394.489 - 19.948.594.078
Quy khc thude vén chi  12.538.292.999 - 12.538.292.999 5
sO hitu
Cong 35.567.492.588  6.919.394.489  12.538.292.999  19.948.594.078

* Muc dich trich ldp va sir dung cdc quy ciia doanh nghiép

- Quy diu tr phat trién ciia doanh nghiép duge trich lap vai ty 1& 10% loi nhuédn sau thué va duge sir dung dé
mé rong quy md sin xuit, kinh doanh hodc dAu tu chidu siu ciia doanh nghiép. Phu hgp vdi quy dinh tai diéu

1¢€ Cong ty.

VI. Théng tin b sung cho cdc khodn myc trinh biy trong Béo cdo két qui hoat djng kinh doanh giira nién

ag

1. Tong doanh thu bin hang va cung cép dich vu

Doanh thu
Doanh thu hoat déng x4y 13p va chuyén nhugng bat ddng san
Doanh thu cung c_:ép dich vu

Cing
2.  Gi4 von hang bin

Gi4 vén hoat dong xdy ldp va chuyén nhugng bét dong san
Gié vdn cung cép dich vu
Cong

27

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
36.718.465.455  123.341.174.880
33.648.081.395 33.320.521.739
70.366.546.850  156.661.696.619
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
36.019.548.036  102.024.981.175
20.662.020.548 19.700.048.648

56.681.568.584

121.725.029.823

RNy & 8L 4



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: $6 292 ngd Viin Chwong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Cho ky hoat djng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

*

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mt bé phdn hop thanh va can duge doc dc‘;ng thoi voi bdo cdo tai chinh gifta nién do

MAu sé B 09a - DN

kém theo)
3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
L3 tién giri ngan hing 4.320.297.165 2.290.820.614
Lii ndp chim tién nha 241.828.832 575.783.500
Cing 4.562.125.997 2.866.604.114
4. Thu nhép khdc
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
Thu tién dién nude va phi dich vu 9.180.138.665 2.384.899.555
Xir 1y cong ng - 471.167
Thu nhép khéc 2.297.326.888 -
Cong 11.477.465.553 2.385.370.722
5.  Chi phi khdc
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
Chi phi dién, nuéce, vt tu 2.726.639.284 2.244.107.201
Xir ly cong ng 34.715.250 362
Phat vi pham, truy thu thué, phat chdm ndp 930.472.885 2.502.982.319
Phi thué luét su (i) 1.500.000.000 -
Chi phi khéc 625.094.500 -
Ciong 5.816.921.919 4.747.089.882
(1) Khodan thu lao cho Céng ty Luat TNHH BHD theo qu ddng dich vu s6 817/2022/HDTT-DS/BHD-HCCI
ngay 17/8/2022 v& viéc bao vé thanh cdng Ban 4n So thim cia Tda 4n nhén dén quén Ciu Gidy: Cong nhén
quyén s& hiru dlc;n t1ch 91 chd d6 xe 6 t6 va 3 phong k¥ thuét tai ting him Chung cu E1 - Chelsea Park theo
Ban 4n Phiic thim s& 550/2022/DS-PT ciia Tda 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi ngdy 29/12/2022.
6.  Chi phi b4n hang va chi phi quén ly doanh nghiép
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
a) Cdc khodn chi phi ban hang phadt sinh trong ky - 973.355.683
Chi phi bang tién khac - 973.355.683
b)  Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong ky 10.077.365.242 7.170.445.161
Chi phi nhén vién quan ly 3.877.067.616 4.274.967.788
Chi phi vét liéu quan Iy 148.152.308 252.127.:625
Chi phi d ding vin phong 43.865.000 88.299.091
Chi phi khéu hao tai sin ¢6 dinh 11.724.858 20.274.953
Thué, phi va 1& phi 674.072.822 382.784.841
Chi phi dy phong 3.601.671.976 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Cho kp hoat déng tic ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

T

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg
kém theo)

M4Au s6 B 09a - DN

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khéc
Cong

Chi phi sén xuét, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nhén vién

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi cong cu dung cu

Chi phi khéu hao tai sin c6 dinh
Thué, phi 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat dong sin xuét kinh doanh théng thuéng

Loi nhuin ké toan truéce thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan thu nhap dwoc mién thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép
Thu nhiép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
hoat ddng san xuit kinh doanh théng thudng ky hién hanh
Hoat djng chuyén nhwrong bit djng sin

Loi nhudn k& todn trude thué thu nhip doanh nghiép

Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhdp chiu thué ky
hién hanh

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh

Lii co ban trén ¢b phiéu

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

29

504.735.296 759.877.551
1.216.075.366 1.392.113.312
10.077.365.242 8.143.800.844
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
15.681.078.824 10.526.595.193
32.198.835.906 9.549.573.759
214.751.372 81.374.605
7.957.385.634 8.170.260.089
674.072.822 382.784.841
17.976.651.485 15.868.814.986
2.441.711.012 3.050.807.380
77.144.487.055  47.630.210.853
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
13.830.282.655 8.701.569.195

4.740.860.111
18.571.142.766
20%
3.714.228.553

20%

3.714.228.553

Tir 01/01/2023
dén 30/6/2023
VND

2.676.982.681
11.378.551.876
20%
2.275.710.376

18.596.181.711
18.596.181.711
20%
3.719.236.342

5.994.946.718

Tir 01/01/2022
dén 30/6/2022
VND

10.116.054.102

21.302.804.188
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Noi

Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

13

MAu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dj
kém theo)

VIL

+ Céc khoan diéu chinh ting hojc giam lgi nhujn ké todn dé xac . -
dinh loi nhudn hodc 18 phan bd cho c¢b ddng s& hiru cé phiéu phd

thdéng:

- Céc khoan diéu chinh ting - -
- Céc khoan diéu chinh giam - -
Loi nhudn hozc 13 phin b cho cb déng sé hitu cb phiéu phd théng

(ii) 10.116.054.102  21.302.804.188
+ Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky 24.569.992 16.380.000
+ Li co ban trén cb phiéu ' 412 1.301

(i1) Ky hoat djng tir ngay 01/01/2023 den ngay 30/6/2023 Cong ty chua ¢6 dy tinh trich lap quy khen thudng
phuc lgi nén lgi nhuén phén bd cho cb déng s& hiru ¢d phiéu phd théng chua duge loai trix s6 trich quy khen
thudng phic loi.

Nhirng thong tin khic
Nhiing sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Theo Nghl quyét dal hoi ddng cb déng thu'(mg nién 2023 s6 06/2023/NQ- DHDCB ngay 27/4/2023 thi Cong
ty dy kién chia cd tirc nim 2022 1a 25% vén Didu l¢, trong do tra bing c¢b phiéu 10% von Piéu 18 véi sb

luo'ng phat hanh 2.456.999 cb phiéu, ty 1& thuc hién 100:10 (Cb déng s hiru 100 cb phiéu s& nhan duogc 10

) ph:eu phét hanh thém); Ngay 19/7/2023 Uy ban Chimg khoén Nha nude co Théng béo sé 4750/UBCK-
QLCB vé viéc da nhan dwoc ddy du Tai liéu bdo cdo phat hanh cb phleu dé tra cd tirc ndm 2022 cha Cong ty.

Va theo théng bao s6 13/2023/XDH ngay 24/7/2023 clia Cong ty CP Piu tu Xay dung Dén dung Ha Noi thi
ngdy dang ky cudi ciing dé phﬁn bd quyen 1a ngay 04/8/2023.

Ban Gidm ddc Céng ty khing dinh ring, theo nhin dinh clia Ban Gidm dbe, tren cac khia canh trong yeu,

ngoai si kién néu trén khong cé sy kién bt thucrng ndo xdy ra sau ngay khod sb ké toén 1am anh hwéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Cdng ty cin thiét phai diu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh
giita nién do cho ky hoat ddong két thiic ngay 30/6/2023.

Nghiép vu va s6 duw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Céng ty bao gdm: Céc thanh vién quan 1y chi chdt, cic cd nhan c6 lién quan véi cic
thanh vién quén Iy chu chét va cac bén lién quan khic.

Bén lién quan Mobi quan hé
Téng Cong ty DAu ti phat trién ha ting d6 thj UDIC - Céng ty TNHH MTV Cb dong
Ong Trin Hong Tam Thanh vién HDQT

Trong kp, Cong ty di cd cdc giao dich chi yéu sau vdi cdc bén lién quan:

*) 86 dwr v6i cdc bén lién quan
30/6/2023 01/01/2023
VND VND

Cdc khoan phdi thu khdch hang

Téng Cong ty Diu tu phat trién ha ting 3 thi UDIC - Cong ty 11.555.050.361 11.555.050.361
TNHH MTV

Ong Trin Hong Tam 1.473.500.000 1.473.500.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Néi Cho kp hoat déng tie ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

-

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Céc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh giita nién dp
kém theo)

MAu sé B 09a - DN

Cdc khodn phadi trd khdc
Téng Cong ty Dau tw phét trién ha tang d6 thj UDIC - Cong ty 44.467.151.145  28.581.417.645

TNHH MTV

Trong do:

C6 tirc phdi tra 15.885.733.500 -
Phdi trd khdc vé hop tac kinh doanh 28.581.417.645  28.581.417.645

*) Thu nhép ciia cdc thanh vién quén Iy chii chét

Thu nhip ctia c4c thanh vién quan 1y chi chét dugc hudng trong ky nhu sau

Tir 01/01/2023 :
dén 30/6/2023 A
VND )
Thi lao Héi dong quin tri 162.000.000
DJ Tién Loi Chu tich 42.000.000 ‘
Phuong Kim Théo Thanh vién 30.000.000
Trin Hong Tam Thénh vién 30.000.000
Poan Trinh Linh Thanh vién 30.000.000 3
Nguyén Dinh Long Thanh vién 30.000.000 A\
Thii lao Ban Kiém so4t : 42.000.000 r‘[: % P‘\1&\\
Nguyén ThiHai Truémg BKS - : 18.000.000 ., | 2]
Nguyén Thanh Huyén Kiﬁ:m soat vién (Mién nhiém tir 27/4/2023) 6.000.000 M /- 7
Trin Thity Hanh Kiém sodt vién 12.000.000 /.
Lé Thi Kim Ngan Kiém so4t vién (BS nhiém tir 27/4/2023) 6.000.000 ° 27
Thu nhép Ban gidm ddc 459,985.387
Pham Tién Diép Giam déc 167.918.939
Trin Quang Khué Ph6 Giédm déc 142.890.206
Nguyén Binh Nam Phé Giam dbc 149.176.242
Céong 663.985.387

3. Thdng tin so sianh
La s6 liéu duoc ldy tir Bdo cdo tai chinh gifta nién dd cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay
30/6/2022 vi Béo céo tii chinh cho nim tii chinh két thiic ngdy 31/12/2022 ctia Céng ty C6 phin Diu tu Xay
dung Dan dung Ha N¢i di dugc sodt xét va kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gi4 Viét Nam.
Ha Ngi, ngay 26 thang 7 nam 2023

Ngudi 13p bidu Ké todn trwdmg
Nguyén Thi Thu Thiy Ngbd Thi Thanh Thiy Pham Tién Diép
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