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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé B Quang, Phwéng Trung Hoa, Quén Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Cong ty CA phan DAu tw Nha DAt Viét (goi tat [a “Céng ty”) dé trinh B&o cao nay clng

v&i Béo céo tai chinh téng hop gitka nién 6 clia Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06
nam 2023.

HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cla Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty da didu hanh Céng ty trong ky va dén
ngay lap Bao cao nay gbm:

Hobi déng Quan tri

Ong Bui Quang Minh Chu tich H&i ddng Quan tri (bd nhiém tir ngay 12/06/2023)
Ong Tran Quéc Huy Cha tich H6i ddng Quan tri (mi&n nhiém tir ngay 12/06/2023)
Ong Nguyén Hung Buéng Thanh vién

Ong Tran Khanh Thanh vién

Ong Nguyén Lé Dinh Khanh Thanh vién

Ban Tdng Giam déc

Ong Phung Viét Quyén Téng Giam dbc (bd nhiém tir ngay 12/06/2023)
Ong Nguyé&n Manh Linh Quyén Tbng Giam dbc (mién nhiém tir ngay 12/06/2023)
Ong Nguyén Van Hién Phé Téng Giam déc

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Van Ky Truéng ban
Ba Nguyén Thi Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién

Ngwoi dai dién theo phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va cho dén ngay lap bao céo nay la 6ng Bui Quang Minh
- Cha tich Héi déng Quan tri.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap Bao cdo tai chinh tdng hop gitra nién d6 phan anh mét cach
trung thwc va hep Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 n&m 2023 ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh téng hep va tinh hinh lwu chuyén tién té tdng hop cho ky ké toan 6 thang két thuc cung
ngay, phu hop véi chudn myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh tdng hop gitra nién d6. Trong viéc 1ap cac Bao cdo tai
chinh tdng hop gitra nién 6 nay, Ban Téng Giam d6c duoc yéu ciu phai:

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhét quan,

- Duwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va thén trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duec tuan thq hay khéng, c6 nhirng &p dung sai léch
trong yéu can duoc cong bé va giai thich trong Bao cao tai chinh téng hop gilra nién d6 hay khéng;

- Lap Béo cé4o tai chinh téng hop gitra nién do trén co s& hoat déng lién tuc trir trwérng hop khéng thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay Bao
c4o tai chinh téng hop gitra nién d6 hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé B8 Quang, Phwéng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hep ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky théi diém nao va dam bao réng Bao céo
tai chinh téng hop gitra nién @6 tuan thi cac chuén muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh tng hop gitra
nién dé.

Ban Tdng Giam déc clng chiu trach nhiém d&m bao an toan cho tai san clia Céng ty va thuc hién céac bién
phap thich hop d& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rdng Cong ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Bao céo tai
chinh téng hop gitra nién do.

Thay mét va dai dién Cong ty C& phan Dau tw Nha Dat Viét, |
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. BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIT’A NIEN DO

Kinh gupi: Cac C6 dong, Héi dong Quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Dau tw Nha Dat Vit

Chung t6i Ga soat xét Bao cao tai chinh tbng hop gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30
thang 06 nam 2023 kem theo clia Cong ty Cé phan Dau tu Nha Dat Viét (goi tat 1a “Céng ty”), dwoc lap ngay
14 thang 08 nam 2023, tir trang 7 dén trang 36, bao gém Bang can déi ké toan tdng hop gitra nién do tai
ngay 30 thang 06 nam 2023, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh tdng hop gitra nién dé, Bao cao lvu
chuyén tién té téng hop gitra nién dé cho ky ke toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2023 va Ban
thuyét minh Bao céo tai chinh téng hop giia nién d6.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhieém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hop Iy bao céo tai chinh
téng hop gira nién do cia Cong ty theo Chuan murc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viet Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh téng hop gilra nién @6 va chju
trach nhiém vé kiém soat noi bé ma Ban Tng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh tdng hop gitra nién do khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dwa ra két luan vé Bao c4o tai chinh téng hop gitra nién d6 dya trén két qua
soat xet cua chung toi. Chung toi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop déng
dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do Kiém toan vién ddc lap cla don vi
thwe hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gom viéc thuc hién cac cudc phéng van, cha yéu la
phéng van nhirng nguoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh’ké toan, va thuc hién tha tuc phéan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cuée kiém toan duoc thue
hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung téi dat dwoc s dam bao
réng chang t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mot cuse kidm
toan. Theo do, chung téi khoéng dwa ra y kién kiém toan.

Co s¢ dwa ra két ludn ngoai triv

Bao cao tai chinh tong hop cho ky ké toan 6 thang két thc ngay 30/06/2023 dwoc Iap trén co s& sé lieu dau
nam la so lieu trén Bao cao tai chinh tong hop da dwoc kiém toan cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2022. Co s¢ cla viéc kiém toan vién tién nhiém tir chéi dwa ra y kién bao gdm viéc kidm toan vién
khong thu thap duoc day du cac bang ching kiém toan thich hop vé tinh hién htru clia sé duw tién mat tén
quy tai ngay 31/12/2022 |a 19.728.429.534 déng. Do do, trén Bang can doi ké toan téng hop, chiing téi cling
khéng dt co s& dé duwa ra két luan vé tinh hién hiru cda sé du tién mat tai ngay 01/01/2023.

Cong ty chua danh gia kha nang thu héi khoan cho vay déi voi Céng ty C6 phan Dia éc Dau khi Vién théng

v6i s6 du tai ngay 30/06/2023 la 10.792.220.000 déng va tai ngay 01/01/2023 Ia 11.292.220.000 déng. V&i

tat ca cac tai ligu thu thap duoc trong qua trinh soat xét, chung téi chwa thu thap du co s& dé danh gia kha

nang thu héi khodn cho vay néu trén. Do vay. chung t6i khéng xac dinh dwoc liéu can thiét phai trich lap dw

phong bd sung vai khoan phai thu vé cho vay nay va diéu chinh cac chi tiéu twong (rng trén Bao cao tai
. chinh téng hop cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30/06/2023.

i B Thanh vién Hang kiém toén AGN International
ag Dich vu chuyén nganh : Kiém toan. Ké toan. Tw vén thué. Tai chinh.
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_BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIC'A NIEN DO (TIEP THEO)

Co s& dwa ra két luan ngoai trir (Tiép theo)

Trong qua trinh soat xét, ching téi chwa thu thap dwoc co s& trich trude clia khoan phai trd vé chi phi thi
cong dw an B1 Trwong Sa (dw an da hoan thanh ban giao) va chi phi dy an Linh T4y d4 tn tai nhidu nam
chua duoc quyét toan véi tong s6 tién tai ngay 01/01/2023 va 30/06/2023 déu la 20.238.663.076 ddng. Cac
thd tuc kiém toan thay thé khéng mang lai cho chung t6i bang ching kiém toan thich hop. Do vay, chung toi
chwa co dl co s& dé danh gia tinh hop Iy cla cac khoan trich trwdc chi phi nay, cling nhw khéng thé xac
dinh duoc ligu co phai diéu chinh céc chi tiéu lién quan trén Bao cao tai chinh tdng hop cho ky ké toan 6
thang két thuc ngay 30/06/2023 hay khong.

Trong qua trinh soat xét, ching t6i chwa thu thap duoc cac bang chirng lién quan dén viéc danh gia kha
ndng thu hoi clia Dy &n trung tam thwrong mai dich vy van héa thé thao CV4.4. Gia trj ghi sé du an nay tai
ngay 30/06/2023 |a 41.545.785.823 dong. Dy &n bat dau tir ndm 2011 va cho dén thai diém hién tai, chua
hoan thanh xong giai doan gidi phéng mat bang. Chung t6i cling chwa thu thap duoc cac b&ng chirng lién
quan dén viéc xac dinh gia trj thuan c6 thé thwc hién dwgc cla hang héa bat déng san cia Céng ty la
1.500,3 m2 san thuong mai va chung cw clia dy an Linh Tay tai thoi diém 1ap bao cao tai chinh tdng hop.
Do vay, ching t6i chra c6 dli co s& dé xac dinh viéc phai trich 1ap bd sung du phong gidm gia hang tén kho,
ctng nhu khong thé xac dinh dwoc liéu cé phai didu chinh cac chi tidu lién quan trén Bao cao tai chinh téng
hop cho ky ke toan 6 thang két thiic ngay 30/06/2023 hay khéng.

Tai thoi diém soat xét, Cong ty chua danh gia dwoc kha nang thu hdi khodn tra tredc voi Céng ty Cé phan
Xay 1ap Bat dong san Dién Iyc DAu khi Viét Nam, Chi nhanh Céng ty C& phan Xay Iap B4t dong san Dién
lwc Dau khi Viét Nam va Ban quan ly cac du &n phia Nam véi sé tién 1an lwot 1a 17.704.538.951 ddng,
2.347.350.629 dong va 1.890.194.141 dbng. Chung t6i khong thé thu thap duoc day du cac béng chirng
kiém toan thich hop vé tinh hién hiru va danh gia cia Ban Téng Giam déc. Do 66, chung toi khéng co du co
so dé dua ra y kién vé viéc trich 1ap du phong cac khodn céng no phai thu khé doi, cting nhw x&c dinh liéu
cé phai diéu chinh cac chi tiéu cé lién quan trén Bao cao tai chinh tdng hop cho ky ké toan 6 thang két thuc
ngay 30/06/2023 hay khéng.

Két luan ngoai trir

Can cur trén két qua soat xét clia ching t6i, xét trén cac khia canh trong yéu, ngoai trir cac van dé dwoc mé
ta tai doan "Co s& dura ra ket luan ngoai tri", chung t6i khéng thdy co van @& gi khién ching t6i cho réing
Béo cdo tai chinh téng hop gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thic va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2023, cting nhw két qué hoat déng kinh
doanh téng hop va tinh hinh lu chuyén tién té tdng hop ciia Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay
30 thang 06 nam 2023, phu hop v6i chudn murc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh tdng hop gitra nién do.

Vén dé cén nhin manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé Il phan Thuyét minh Bao céo tai chinh tng hop gitra nién d6, Bao cao tai
chinh téng hop ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2023 duoc lap trén giad
dinh Cong ty hoat ddng lién tuc. Trén Bao cao tai chinh tdng hop gita nién d6 clia Cong ty, Iwu chuyén tién
thuan tir hoat d6ng kinh doanh clia Céng ty dang &m 3.591.607.407 dbng, 16 Ity ké cla Cong ty dén ngay
30/06/2023 Ia 340.877.612.890 dong. Cac diéu kién nay cho thdy sir tn tai yéu t6 khong chic chén trong
yéu co thé dan dén nghi nge dang ké vé& kha nang hoat déng lién‘tuc clia Cong ty. Ban Téng Giam débc da
xay dwng phwong an kinh doanh & d&m bao kha nang thanh toan cla Céng ty trong thei gian it nhat mot
nam toi. Theo d6 kha nang tiép tuc hoat dong ctia Céng ty phu thudce vao kha nang thu hdi cong no, chuyén
nhuong san thwong mai Dy &n Linh Tay. Bong thoi véi trién vong thi truéng bat dong san sé phuc héi vao
cudi nam, Cong ty co thé chuyén nhwong bat dong san dau tw Ia quyén st dung dat tai Quéc Oai, Ha Nbi:
Céng ty ndm gil chd tang gia dé ban.

Két luan cla chung t6i khéng lién quan dén cac van dé cAn nhin manh néu trén.



BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIT'A NIEN PO (TIEP THEO)

Vén dé khac

Bao cao tai chinh tdng hop cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nadm 2022 da duoc soat xét
b&i Céng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam, véi bao céo soat xét d& ngay 25 thang 07 nam
2022 dua ra két luan chap nhan toan phan.

B4o c4o tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2022 @& dwoc kiém toan bdi
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam, v&i bao cao kiém toan dé ngay 17 thang 02 nadm 2023 tir chdi dwa

Tran Thién Thanh

Phé Téng Giam déc

Chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan sé 1932-2023-072-1

Thay méat va dai dién cho

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha N6i, ngay 14 thang 08 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHA DAT VIET
S6 nha 2A phb D& Quang, Phudng Trung Hoa,

Quéan Cau Giay, Thanh phé Ha Noi.

Mau sé B 01a - DN

Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B¢ Tai Chinh

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HQ'P GIIPA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

. Bon vi: VND
TAI SAN ':': T::::t $6 cubi ky S6 diu ky
A. TAI SAN NGAN HAN 100 99.873.460.572| 128.091.409.367
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 8.186.700.155 26.092.849.304
1. Tién 1M 5.186.700.155 23.092.849.304
2. Céc khoan trong dwong tién 112 3.000.000.000 3.000.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 6.201.432.628 4.661.981.500
1. Chirng khoan kinh doanh 121 V.2 3.467.240.612 6.158.234.228
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 V.2 (265.807.984) (1.496.252.728)
3. Dau tu ndm gilr dén ngay dao han 123 | vo2 3.000.000.000 :
Ill. Cac khoan phai thu ngén han 130 42.901.631.832 58.648.653.212
1. Phéi thu ngé&n han cla khach hang 131 V.3 3.427.987.082 3.212.758.144
2. Tra trwedc cho ngwdi ban ngén han 132 ¥ 23.195.675.409 23.493.502.409
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 10.792.220.000 11.292.220.000
4. Phai thu ngan han khac 136 | V6a 56.961.799.654|  72.577.245.972
5. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 V.9 (51.506.050.313)| (51.957.073.313)
6. Tai san thiéu chd x@ ly 139 30.000.000 30.000.000
IV. Hang tén kho 140 | v.10 22.051.507.209 18.276.164.545
1. Hang tén kho 141 22.051.507.209 18.276.164.545
V. Tai san ngéan han khac 150 20.532.188.748 20.411.760.806
1. Chi phi tra trwdc ngén han 151 \\.7a 405.742.582 506.593.524
2. Thué GTGT duwoc khau trir 152 13.438.312.898 13.217.034.014
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nwéc 153 | V.11a 6.688.133.268 6.688.133.268
B. TAI SAN DAI HAN 200 125.865.138.444| 281.067.712.020
I. Cac khoan phai thu dai han 210 48.253.650.000 27.343.650.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.6b 48.253.650.000 27.343.650.000
II. Tai san cé dinh 220 1.345.936.954 3.579.103.355
1. Tai s&n cé dinh hru hinh 221 V.12 1.345.936.954 3.579.103.355
- Nguyén gia 222 2.502.305.153 6.480.254.698
- Gié trj hao mon luy ké 223 (1.156.368.199) (2.901.151.343)
lll. Bat dong san dau tw 230 | VA3 12.313.950.000 -
- Nguyén gia 231 12.313.950.000 .
IV. Tai san d& dang dai han 240 V.8 41.858.435.154 41.709.368.708
1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 41.858.435.154 41.709.368.708
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | V.14 22.093.166.336| 206.967.740.749
1. DAu tw vao cong ty con 251 - 2.836.000.000
2. Déu trr vao cong ty lién doanh, lién két 252 18.400.000.000] 202.465.337.987
3. Dau tw gdp vén vao don vi khac 253 . 27.707.700.000[  25.707.700.000
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (24.014.533.664)| (24.041.297.238)
VI. Tai san dai han khac 260 - 1.467.849.208
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 \V.7b - 1.467.849.208
TONG CONG TAI SAN 270 225.738.599.016] 409.159.121.387

Cac thuyét minh tir trang 11 dén trang 36 la mét bo phan hop thanh ctia BCTC téng hop gicra nién dé
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Mau sé B 01a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Sé nha 2A phé & Quang, Phuwéng Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi.

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP GIIPA NIEN DQ (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

. Pon vi: VND

NGUON VON Tg T:’n‘:::t S6 cubi ky S6 diu ky
C. NQ' PHAI TRA 300 53.940.299.151| 156.056.206.602
I. N¢ ngén han 310 53.813.909.651| 155.168.659.720
1. Phai trd ngudi ban ngén han 31 V.15 17.668.985.591 18.260.613.772
2. Ngwoi mua tra tign triede ngén han 312 V.16 3.689.760.675 4.135.509.396
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuwéc 313 | v.11b 104.295.365 103.657.366
4. Phai trd nguoi lao dong 314 3.009.402.054 3.284.132.354
5. Chi phi phai trd ngén han 315 | VAT 20.593.737.621 20.473.737.621
6. Phai tra ngan han khac 319 | v.18a 8.747.728.345| 108.911.009.211
Il. No dai han 330 126.389.500 887.546.882
1. Doanh thu chwa thire hién dai han 336 8.280.000 90.098.182
2. Phai tra dai han khac 337 | V.18b 118.109.500 797.448.700
D. VON CHU SO HOU 400 171.798.299.865| 253.102.914.785
. Vén chii s& hiru 410 | V.19 171.798.299.865| 253.102.914.785
1. V6n gép clia chli s& hiru 411 500.000.000.000]  500.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 500.000.000.000|  500.000.000.000
2. Quy dau tw phat trién 418 12.675.912.755 12.675.912.755
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (340.877.612.890)| (259.572.997.970)
- LNST chua phén phéi liy ké dén cubi ndm treée | 421a (259.572.997.970) | (259.919.774.157)
- LNST chua phan phéi ky nay 421b (81.304.614.920) 346.776.187
TONG CONG NGUON VON 440 225.738.599.016]/ 409.159.121.387

Hoang Thj Bich Ngoc
Ngwei 1ap
Ha NGi, ngay 14 thang 08 ndm 2023

Lé Thu Trang
Phé phong Ké toan

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 36 la mot bé phan hop thanh cia BCTC tong hop gitra nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU? NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D6 Quang, Phuéng Trung Hoéa
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Miu sé B 02a - DN

Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6é Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH TONG HQP GID’A NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nim 2023

' Bon vi: VND
CHi TIEU l:?, T;i:ﬁ‘ Ky nay Ky truée
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 1.269.710.618 1.427.402.184
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 4.245.134.134 -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu 10| VIA (2.975.423.516) 1.427.402.184
4. Gia vén hang ban 1] vi2 (3.394.070.543) 438.151.085
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vy 20 418.647.027 989.251.099
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | M3 243.026.954 480.325.009
7. Chi phi tai chinh 22| Vi4 78.036.677.130 1.333.195.546
- Trong do: Chi phi l&i vay 23 -
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VI5 3.345.976.759 3.499.789.679
9. Loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (80.720.979.908)| (3.363.409.117)
10. Thu nhap khac 31| V6 3.676.860.632 -
11. Chi phi khac 32 V.7 4.260.495.644 100.000.000
12. Lo nhuan khac 40 (583.635.012) (100.000.000)
13. Tbng lgi nhudn ké toan trwérc thué 50 (81.304.614.920)| (3.463.409.117)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI8 - -
15. Lgii nhuédn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (81.304.614.920)| (3.463.409.117)
16. L&i co ban trén cb phiéu 70 | VI9 (1.626) (69)
17. L&i suy gidm trén cd phiéu 71| V1.9 (1.626) (69)

Hoang Thi Bich Ngoc
Nguwoi lap
Ha Noi, ngay 14 thang 08 ndm 2023

Lé Thu Trang

Phé phong Ké toan

U tich Hoéi déng Quan tri

Céc thuyét minh ttr trang 11 dén trang 36 la mét bé phén hop thanh ctia BCTC tong hop gitra nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D8 Quang, Phuwéng Trung Hoa
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Mau sé B 03a - DN

Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIPA NIEN DO

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2023

Don vi: VND
CHi TIEU ':g Ky nay Ky trwéc
I. LLU CHUYEN TIEN TF]’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhu@n treée thué 01 (81.304.614.920)| (3.463.409.117)
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao tai san cb dinh va bét déng san dau tw 02 323.450.883 294.787.566
Céc khoan dy phong 03 (1.681.467.744) 388.884.887
(L&i)/L8 tir hoat d6ng dAu tw 05 77.750.583.107 (480.325.009)
3. Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh 08 (4.912.048.674)| (3.260.061.673)
(Tang)/Giam cac khoan phai thu 09 3.777.210.240| (7.443.353.761)
(Tang)/Gidm hang tén kho 10 (3.924.409.110) (109.328.250)
Tang/(Giam) cac khoan phai tra 11 (1.561.608.885) (285.231.428)
(Tang)/Giam chi phi tra trwéc 12 1.568.700.150 185.684.983
(Tang)/Giam chirng khoan kinh doanh 13 1.460.548.872 -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh trwéc thay 20 (3.591.607.407)( (10.912.290.129)
dbi vén Iwu déng
II. LLU CHUYEN TIEN T( HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi @& mua sé&m, xay dwng TSCD va cac TSDH khac 21 (12.313.950.000) -
2. Tién thu do thanh Iy, nhwong ban TSCD va cac TSDH khac 22 545.454.545 -
3. Tién chi cho vay va mua c6ng cu ne clia cac don vj khac 23 (3.000.000.000)( (11.726.319.809)
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cdng cu ng cla don vi khac 24 500.000.000 7.015.303.379
5. Tién chi dAu tw gép vén vao cac don vj khac 25 (23.644.000.000)| (1.807.700.000)
6. Tién thu hdi dau tu gép von vao cac don vi khac 26 23.518.625.917 -
7. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va loi nhuén dwoc chia 27 79.327.796 480.325.009
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (14.314.541.742)| (6.038.391.421)
IIl. LLU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Lwu chuyén tién thuln tir hoat dng tai chinh 40 . -
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (17.906.149.149)| (16.950.681.550)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 26.092.849.304| 50.828.648.713
Anh hudng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 8.186.700.155| 33.877.967.163

Hoang Thi Bich Ngoc
Ngwoi lap
Ha No6i, ngay 14 thang 08 ndm 2023

Lé Thu Trang
Phé phong Ké toan

CONG TY
c® PHAN
PAU TU

NHA DAT V1§t

Bur Quang

Chu tich HAi déng Quan tri

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 36 la mot bé phan hop thanh cia BCTC téng hop gitra nién dé
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Miu sé B 09a - DN

Sé nha 2A phd B8 Quang, Phudng Trung Hoa
Quan C4u Gidy, Thanh phé Ha Nbi.

Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 n&m 2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU’A NIEN PO

Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop gilra nién dé kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Coéng ty C& phan Dau tw Nha D4t Viét (goi tat 1a “Cong ty") 1a Cong ty cb phan dugc thanh Iap va hoat
d6ng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 0102380872 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh
phé Ha N6i cAp 1an diu ngay 04/10/2007. Hién tai, Céng ty dang hoat déng theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép thay @bi Ian thir 17 cap ngay 13/06/2023.

Vén diéu Ié 1a 500.000.000.000 dbng (N&m tram ty déng).

C& phiéu clia Cong ty bj hiy niém yét bat budc vao ngay 14/04/2023 theo Théng bao sb 907/TB-
SGDHN ngay 16/03/2023 clia S& giao dich Chirng khoan Ha Néi. Hién tai, cb phiéu ctia Céng ty dang
dwoc giao dich trén thj trwdng dang ky giao dich (UPCOM) tai S& giao dich Chirng khoan Ha Noi.
Ngay giao dich dau tién cta cb phiéu PVL trén thj treéng nay la ngay 25/04/2023.

Linh vwee kinh doanh

Linh viec kinh doanh ctia Céng ty la kinh doanh bat d6ng san.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gém:

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chl s& hiru, cha st dung hoac di thué;

- Kinh doanh bét dong san: DAu tu tao 1ap nha, céng trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua;
Mua nha, céng trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua; Thué nha, céng trinh xay dwng dé cho
thué lai; DAu tw cai tao a4t va dau tw cac cong trinh ha tang trén dat thué dé cho thué dat da co ha
tAng; Dich vy nhan chuyén nhwrong quyén sir dung dét, ddu tw cong trinh ha tang dé chuyén nhwong,
cho thug, thué quyén st dung dat da c6 ha tang dé thué lai;

- Quan ly, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong khu chung cuw, khu @6 thi, khu dan cu tap trung,
bai dé xe, khach san du lich;

L)

Hoat déng chinh clia Céng ty trong ky la: Tim kiém cac co hoi dau tw kinh doanh nha, khu @8 thi; cho
thué mat bang san thwong mai du an Linh Tay.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thurdng clia Céng ty duwgc thwe hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

Céu tric doanh nghiép
Théng tin chi tiét v& cac cong ty lién két clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2023 nhw sau:

o '.qm t.hanh LAY Ty 1é Tyr}le quy?n Nganh nghé kinh doanh

Tén cong ty lap va hoat | von Te biéu quyét g
. lgi ich P chinh
dong goép nam gitr

Céng ty C6 phan San xuat e . . . . .
Céng nghiép IPC Yén Bai 30% 30% 30% San xuét, thwong mai
Cong ty Cé phan DAu tw va e " " " Ban buén vat liéu, thiét bj I1ap
Khoang San Viét Yén o B 40% | 40 i dat khac trong xay dung
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé B8 Quang, Phuéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quén Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITA NIEN DO (TIEP THEO)
Céac Thuyét minh néy la mét bd phén hop thanh va cén dugc doc déng thei véi BCTC téng hep gitka nién do kém theo

5.

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)

Céu tric doanh nghiép (Tiép theo)

Cac Don vi treee thude khéng co tw cach phap nhan hach toan phu thubc:

Tén Don vi Dia chi

San giao dich B4t déng san Sb 2A, phd D& Quang, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi
Ban quan ly diéu hanh Du &n | S6 2A, phé B3 Quang, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha N
CV4

Thuyét minh vé kha nang so sanh théng tin trén bao cao tai chinh tdng hop giika nién do

86 liéu so sanh trén Bang can déi ké toan tdng hop gitra nién d6 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh tdng
hep cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da dwoc kiém toan. Sé liéu so sanh trén Bao cao két
qua hoat déng kinh doanh téng hop gitra nién d6 va Bao céo Iwu chuyén tién té tdng hop gitra nién a6
la s6 ligu trén Bao cao tai chinh téng hop gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay
30/06/2022 da duoc soat xét.

Nhan vién

Tong sb lao dong clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2023 Ia 20 nguwdi (tai ngay 31 thang 12 nam
2022 1a 16 nguoi).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIPA NIEN DO VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao céo tai chinh téng hop giira nién dé

B&o c4o tai chinh téng hop gitra nién d6 kém theo duwoc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia gbc va phu hop véi Chudn myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

L]
Béo céo tai chinh téng hop gitra nién @6 kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dgng kinh doanh va tinh hinh Ity chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong & ké toan duoc
chép nhan chung tai cac nuwdc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Béo cdo tai chinh tdng hop gilra nién d6 clia Céng ty da dwoc 1ap dua trén co sé hoat doéng lién tuc,
v6i gid dinh rang Cong ty sé c6 thé sir dung céc tai san va thanh todn cac khoan ng phai tra trong qua
trinh hoat déng kinh doanh binh thuéng trong twong lai gan.

Trén Béo céo tai chinh tong hop gitra nién d6 cla Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay
30/06/2023, Ivu chuyén tién thuan tr hoat déng kinh doanh clia Cong ty dang am 3.591.607.407
dong, 16 liy ké cta Coéng ty dén ngay 30/06/2023 la 340.877.612.890 ddng. Cac diéu kién nay cho
thay sir ton tai yéu té khéng chéc chén trong yéu cé thé dan dén nghi ng& dang ké vé kha nang hoat
déng lién tuc cia Coéng ty. '

Hoi dbng Quan tri va Ban Tdng Giam déc da va dang thuong xuyén danh gia anh hudng va quyét liét
trién khai cac ké hoach @& Céng ty co thé duy tri téi da kha nang hoat déng lién tuc. Cac giai phap da
va dang thirc hién bao gém:

Céng ty da thirc hién cac bién phap cét gidm cac chi phi phu hop véi quy mé hoat dong;
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau sb B 09a - DN
Sé nha 2A phé B8 Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITPA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi BCTC téng hop gitra nién d kém theo

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIPA NIEN BQ VA KY KE TOAN (TIEP THEO)
Gia dinh hoat dong lién tuc (Tiép theo)

Ban Téng Giam dbc van dang tich cuc dam phan véi cac dbi tac phu hop dé chuyén nhuong toan bo
san thuong mai Chung cw Linh Tay, thu hdi vén leu déng dé tai dau tw cac dy an tiép theo. Trong
thoi gian tam thoi chwa chuyén nhuong dwoc, Cong ty dang tim kiém khach hang dé tiép tuc cho
thué toan bo dién tich san thuwong mai thudc s& htru clia Cong ty tai Chung cw Linh Tay, nhdm dam
bao dong tién &n dinh cho céac khoan chi phi thwéng xuyén.

Tang ngudn thu bang viéc cho thué nhirng tai san it str dung.

Céng ty van co nhirng khodn dau tw ndm trong ké hoach kinh doanh clia ném voi muc dich lam tang
tai san cho doanh nghiép, mang lai gi4 tri d4u tw cho Céng ty (Cong ty dang dau tw thém quyén st
dung @At tai Quéc Oai, Ha Noi). Vi trién vong thi treéng bat dong san co thé héi phuc vao cubi nam,
gia trj tai san clia Cong ty theo d6 sé tang lén twong (rng va co thé mang lai 1 khodn lgi nhuén trong
nam nay.

Khoan hop tac dau tw véi Cong ty TNHH Quang Phat @4 gii quyét gan hét cac van dé ton dong. Cac
hoat d6ng trién khai, tham do tai khu virc ndi da Luc Yén tai Yén Bai dang c6 nhirng buroc tién trién
nhat dinh.

Bén canh d6, Cong ty dang thu hdi cac khodn cong ng' tam (ng, tng trurdc, tra trudc ... @& bd sung
vén lwu déng.

Cong ty tan dung ngudn tién thu dwoc tr viéc chuyén nhuong 12.120.000 cb phiéu clia Cong ty CO
phan Dia éc Dau khi vién thong dé tim kiém cac co héi dau tw méi, mang lai hiéu qué kinh doanh cho
Cong ty (vi du Cong ty dang hop tac kinh doanh véi Cong ty C phan Bét dong san Nam Tién trong
02 dw an Khu dan cu Ha Boéng va Khu du lich, dich vy Iwu tru nghi dwéng Venus - Bién Hoa tai
Quéang Nam).

Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc da danh gia mét cach than trong ké hoach kinh doanh va ké
hoach dong tién, ciing nhw can déi ngudn tién dé thanh toan cac khodn céng no' va nghia vu tai chinh
dén han. Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc tin twdng rdng Bao cdo tai chinh téng hop gitra
nién d6 kém theo dwoc lap trén co s& hoat déng lién tuc la phu hep.

Ky ké toan

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12 hang nam. Bao
céo nay duoc lap cho giai doan hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao da tuan thl yéu ciu clia cac Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC (“Théng
tw 200") ngay 22 thang 12 nadm 2014 cua B§ Tai chinh, Thong tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang
03 n3m 2016 clia B6 Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mét sé diéu clia Théng tw sb 200/2014/TT-
BTC ciing nhw cac Théng tu huéng dan thic hién chuan muc ké toan clia B6 Tai chinh trong viéc lap
va trinh bay bao c4o tai chinh tdng hop gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phuéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC

Quan Céu Gidy, Thanh phb Ha Noi.

Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clGa Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUPA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy la mét b6 phéan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi BCTC tbng hop gitra nién o kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chd yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap Béo c4o tai chinh
tdng hop gitra nién §o:

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo cdo tai chinh téng hop gira nién @6 tuan thi theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Hé
théng Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Téng
Giam dbc phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwdng dén sé liéu bao céo vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai chinh tdng hop gitra
nién d6 cling nhw cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat déng. Két qua hoat
déng kinh doanh thyc té co thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duwong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khodn tién glri khéng ky han, cac
khodn dau tu ngén han c6 thei han gbc khéng qua 03 thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dwoc Cong ty ndm gil véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh duwegc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty cé quyén sé& hiru va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh céng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khoan dugc xac dinh theo gia gbe trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

L]
Thei diém ghi nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh Ia théi diém Céng ty co quyén sé& hiru, cu thé
nhu sau:

+  DAi véi chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thdi diém khép Iénh (T+0).
«  Dbi v&i chirng khoan chura niém yét: dwoc ghi nhan tai thei diém chinh thire c6 quyén sé hiru theo
qui dinh clia phap luat.

Tién 1ai, ¢b tire va loi nhuan cla cac ky trede khi chirng khoan kinh doanh dwgc mua dwoc hach toan
gidm gia tri ca chinh chirng khoan kinh doanh d6. Tién I&i, cb tlrc va Igi nhuan cta cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dweec mua dwec ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwoc nhan béng cd phiéu chi
duwoc theo déi sb lwgng cd phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri b phiéu nhan duec.

Dv phong giam gia chirng khoan kinh doanh dwegc lap cho tirng loai chirng khoan dwoc mua ban trén
thi trieérng va cé gia thi trwedng thp hon gia gbe. Viéc xac dinh gia tri hop ly cta chirng khoan kinh
doanh niém yét trén thj treérng chirng khoan, gia tri hop Iy clia chirng khoan la gia déng clra tai ngay
két thuc ky ké toan. Trwéng hop tai ngay két thuc ky ké toan thi trwéng chirng khoan khoéng giao dich
thi gia tri hop Iy clia chirng khodn la gia déng clra phién giao dich triedc lién ké véi ngay két thac ky
ké toan.

Tang, gidm sb dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh can phai trich Iap tai ngay két thac ky ké
toan dwore ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA AT VIET Méau sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé B8 Quang, Phuéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Néi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITPA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi voi BCTC tbng hop giira nién dg kém theo

v,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Cac khoan dau tw tai chinh (Tiép theo)
Céc khoan dau tw nam gir dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gdém céc khoan d4u tv ma Cong ty cé ¥ dinh va kha
nang gitr dén ngay d4o han. Cac khoan dau tw ném gitr dén ngay dao han ctia Céng ty bao gém: cac
khoan tién glri ngan hang cé ky han Céng ty ndm gitr dén ngay dao han v&i muc dich thu I8i hang ky.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han dwoc ghi nhan bat du tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
|ai tir cac khoan dau tw ndm gilr §én ngay déo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwoc hwdng trede khi Cong ty ndm git dwoc ghi giam
trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia géc trir di cac khodn dy phong phai thu khé ddi. Dy phang
phai thu khé @di cac khoan cho vay ctia Céng ty dwoc trich 1ap theo céac quy dinh ké toan hién hanh.

Déu tw vao céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty co anh hwdng dang k& nhing khéng phai 14 cong ty con
hay cong ty lién doanh clia Céng ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc duva ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhan dau tw nhung khéng c6 anh huwéng
vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khodn dau tw vao cong ty lién két theo gia gbc. Cong ty hach toan vao thu
nhép trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh téng hop gitra nién d6 khodn duwoc chia tir Ioi nhuan
thuan Iy ké clia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau ty. Cac khodn khac ma Céng ty nhan dwoc
ngoai loi nhuén duoc chia duoc coi la phan thu hdi cac khoan déu tw va dwoc ghi nhan 1a khoan gidm
trir gid gbc dau tw. Cb tirc duoc nhan béng cb phiéu chi dwoc theo di s6 lwong cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duwoc.

Céc khoan dau tw vao cong ty lién két duoc trinh bay trong Bang can dbi ké toan téng hop gitra nién
dd theo gia gbc trir di cac khodn duw phong gidm gia (néu co).

Dy phong t6n thét cho cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc trich lap khi cong ty lién két bj 16
voi mirc trich |ap bang chénh Iéch gitra vén gop thyc té clia cac bén tai cong ty lién két va vén chi s&
hiru thyc c6 nhan véi ty 1& gop vén ciia Cong ty so véi tdng sb vén gop thuc té clia cac bén tai cong
ty lién két. Néu cong ty lién két 1a d6i twong lap Bao cao tai chinh hop nhat thi can cir @& xac dinh du
phong tén that 1a Bao céo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sé du phong tén that dAu tw vao cong ty lién két ‘cén phai trich 1ap tai ngay két thuc ky ké
toan va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU T NHA DAT VIET Mau sé B 09a - DN
Sé nha 2A phé D& Quang, Phudng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phb Ha Noi. Ngay 22 thang 12 n&m 2014 cla Bb Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITPA NIEN DQ (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mt bo phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop gitra nién db kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan dau tw tai chinh (Tiép theo)
PAau tw vao cbng cu vén cua don vj khac

Pau tw vao cong cu vén clia don vi khac phan &nh cac khoan du tw céng cu vén nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hoac co &nh hudng dang ké dbi voi bén duoc dau tu.

Khodn dau tw vao céng cu vén cac don vi khac duoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan di
phong giam gia dau tw.

No phai thu

No phai thu Ia sé tién c6 thé thu hbi clia khach hang hodc cac dbi twong khac. No' phai thu duoc trinh
bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan di phong phai thu kho doi.

Dy phéng ne phai thu khé doi dwgc trich lap cho cac khoan: ng' phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop ddng kinh t&, cac khé wéc vay no, cam két hop dong hodc cam két ng' va ng' phai thu chwa dén
han thanh toan nhwng khé cé kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich [ap duw phdng ne' phai thu qua han
thanh toan duoc can cir vao thoi gian trd no gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén
viéc gia han ng@ gilra cac bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhwng khach ng da Iam vao
tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc gidi thé, mét tich, b trén.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gid gbc va gid tri thuan co thé thyc hién
duwoc. Gia gbe hang tn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu triec tiép, chi phi lao déng trurc tiép va chi
phi san xuét chung, néu c6, @& cé dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cua
hang tdn kho dwoc xac dinh theo phuong phap nhap trwéc, xuét triee. Gia tri thuén cé thé thwe hién
duoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wdrc tinh @& hoan thanh san pham cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.

Du phong giam gia hang tén kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Céng ty duoc phép trich lap di phong gidm gia hang tén kho 1&i thoi, hdng, kém pham chét
va trong treong hop gia gbe clia hang tén kho cao hon gia tri thun cé thé thire hién duoc tai ngay
két thuc ky ké toan.

Tai san cé dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cé dinh hru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon 0y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hru hinh bao gbm gia mua va toan b céc chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai s8n sang sl dung.

Tai san cé dinh hi*u hinh dwoc khdu hao theo phurong pHap dudng thdng dua trén thoi gian hiru
dung wéc tinh, cu thé nhu sau:

Nam khéu hao
Phuong tién van tai 08-10
Thiét bi dung cu quan ly 03-10
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET M&u sb B 09a - DN
Sé nha 2A phb B8 Quang, Phuwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tv sé 200/2014/TT-BTC
Quan CAu Gidy, Thanh phd Ha Noi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay & mét bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi BCTC téng hop gitra nién d kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

B4t dong san dau tw

Bat dong san dAu tw bao gdm quyén st dung d4t va nha xwdng, vat kién tric do cong ty ndm gicr
nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc ché tang gia. BAt déng san dAu tu cho thué duoc trinh
bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iiy ké. Bat déng san Gau tw che tang gia dwoc trinh bay theo
nguyén gia trir suy gidm gia tri. Nguyén gia cla bat déng san dau tv dwoc mua bao gdm gia mua va
cac chi phi lién quan truc tiép nhw phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué tredc ba va chi phi
giao dich lién quan khac,

Doi voi bat dong san dau tw ndm gilr ché tang gia, Cong ty khéng trich khau hao. Treéng hop c6
bang chirng chéc chan cho thay bat dong san dau tw ndm gilr cho tang gia bi gidm gia so voi gia tri
thi truong va khoan gidm gia dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi bt déng san dau tw ndm gitr
ché tang gia dwoc ghi gidm nguyén gié va tén that dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru s dung thanh bat dong san dau tw hoac tir bat dong san
dau tw sang bat déng san chii s& htru hodc hang tén kho chi khi co s thay déi vé muc dich st dung.
Béat déng san chi s& hiru st dung chuyén thanh bat d6ng san d&u tw khi chd s& hiru két thic s
dung tai san d6 va khi bén khac thué hoat déng. Bat déng san d4u tw chuyén thanh bat déng san chi
s& htru khi chli s& hiru bat dau st dung tai san nay. B4t déng san dau tw chuyén thanh hang tdn kho
khi chl s& hiru bat dau trién khai cho muc dich ban. Hang ton kho chuyén thanh bét dong san dau tw
khi chil s& hiru bat dau cho bén khac thué hoat déng. Bat dong san xay ding chuyén thanh bét dong
san d4u tw khi két thuc giai doan xay dyng, ban giao dwa vao dau tu.

Viéc chuyén dbi muc dich st dung gitra bat dong san dau tu véi bat dong san chi s& hiru st dung
ho&c hang tén kho khéng 1am thay déi gia tri ghi s& cla tai san dwoc chuyén ddi va khong lam thay
dbdi nguyén gia clia bat déng san trong viéc xac dinh gia tri hay dé 1ap bao céo tai chinh.

Cac khoan tra trwéce

Chi phi tra trwérc bao gbm cac khodn chi phi tra tredc ng&n han hodc chi phi tra truéc dai han trén
Bang Can dbi ké toan va duoc phan bd trong khoang thei gian tra truéc cda chi phi twong ng Vo
céac lgi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay

Chi phi phai tra

Viéc trich trwéc chi phi d& tam tinh gia vén clia cac cong trinh tuan thl nguyén tic: Céng ty chi trich
trude chi phi @& tam tinh gia vén cho cac cong trinh, hang muc & hoan thanh va dwoc xac dinh 1a da
ban trong n&m. Chi phi trich truwdc vao gia vén 1a cac khodn chi phi d4 cé trong du toan dau tw, xay
dwng nhwng chwa c6 4l hé so, tai liéu @& nghiém thu khéi lvong. S6 chi phi trich trwdc dwoc tam tinh
dam bao twong rng véi dinh murc gia vén tinh theo téng chi phi dy toan clia céng trinh, hang muc
duoc xac dinh da ban. Viéc trich trwéc vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky dwoc tinh toan mot
cach chat ché va phai cé bang chirng hop ly, tin cay vé cac khoan chi phi phai trich trwéc trong ky, dé
dam bao sb chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phu hop vai sé chi phi thc té phat sinh.

*
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DPAT VIET M&u sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé B8 Quang, Phuwdng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cGia B6 Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GITA NlEﬁgao (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mét bé phan hep thanh va cén duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop gitra nién d6 kém theo
IV.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bét dng s&n ma Coéng ty la chi GAu tw dwoc ghi nhan khi théa man dbng thei tat ca
céc diéu kién sau:

(a) ~ Batdong san d& hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rlii ro va lgi ich gén lién voi quyén sé hiru bat dong san cho ngudi mua;

(b)  Doanh nghiép khéng con nam gilr quyén quan Iy bat dong san nhw ngudi s& hiru bat déng san
ho&c quyén kiém soat bat déng san;

()  Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chac chén:

(d)  Doanh nghiép da thu dugc hoac sé thu dworc Igi ich kinh té tir giao dich ban bt déng san;

(e)  Xacdinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duoc ghi nhan theo phuong phap duong thing trong suét thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc clia nhidu ky dwec phan bb vao doanh thu phu hop véi thei
gian cho thué.

Lai tién guri

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gtri va lai
suét ap dung. Lai tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Cong ty cé quyén nhan khoan I&i.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj ciia s thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.
a

S0 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac
voi loi nhuan thuan duwgc trinh bay trén Bao cao két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khAu trir trong cac nam khac
(bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hodc
khéng duoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gita gia tri ghi sb va co sé tinh thué thu
nhép cla cac khodn muc tai san ho&c céng no trén Bao céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phurong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh lech tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan co du loi
nhuén tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khoan chénh Iéch tam thoi,

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh theo thué sudt dy tinh sé& ap dung cho nam tai san dwoc thu
héi hay no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan laiduwoc ghi nhan vao B4o céo két qua hoat
ddng kinh doanh va chi ghi vao vén chli s& hivu khi khodn thué do c6 lién quan én cac khodn muc
dwec ghi thdng vao vén chi sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly béi cung mét co quan thué va Céng ty cé duw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Miu sé B 09a - DN
S6 nha 2A phé B Quang, Phuéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Quan Céu Giay, Thanh phb Ha Noi.

Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUPA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy & mot bo phén hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi BCTC téng hop gitra nién do kém theo

Iv.

(i)

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Coéng ty c&n clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thuéc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Céac bén lién quan

Buoc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghiép - ké ca céng ty me, cong ty con, cong ty lién két -
cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Céng ty hoc
chiu sy kiém soat clia Céng ty, hodc cung chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hudng dang ké& dbéi voi
Cong ty, nhirng chirc trach quan ly chl chét nhw gidm déc, vién chire clia Cong ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh ctia cac c& nhan hoic cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két voi
cac ca nhan nay cing dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoc chi y chi
khéng phai la hinh thirc phap ly.

Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duwoc tinh bing céach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho cb déng
s& hru c6 phiéu phé théng clia Cong ty (Sau khi @4 diéu chinh cho viéc trich 1ap qu§ khen thwéng,
phuc lgi) cho sb lwgng binh quan gia quyén clia cd phiéu phd théng dang Iu hanh trong ky.

L&i suy gidm trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia Igi nhuan (hoac 18) sau thué phan bd cho cb
déng s& htru cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da iéu chinh cho cd tire clia ¢d phiéu wu dai
c6 quyén chuyén dbi) cho sb Iwgng binh quan gia quyén clia cb phiéu phd thong dang Iu hanh trong
ky va sb lwong binh quan gia quyén cla cb phiéu phd théng sé dwec phat hanh trong trueng hop tat
cé cac cd phiéu phd théng tiém nang cd tac déng suy gidm déu duoc chuyén thanh cb phiéu phd
théng.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
TONG HQP GIIPA NIEN PO

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Tién mat 466.302.641 19.728.429.534
Tién glri ngan hang \ 4.720.397.514 3.364.419.770
Céc khoan twong dwong tién (i) 3.000.000.000 3.000.000.000
Céng 8.186.700.155 26.092.849.304

Khoan tién giri c6 ky han 1 thang tai Ngan hang Thuwong mai Cé phan Tién Phong - Chi nhanh My
Dinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D3 Quang, Phuéng Trung Hoa,
Quéan Cau Giy, Thanh phé Ha Nbi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIE 6 E
Céc Thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén duoe doc dé

M3u sé B 09a - DN

Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B6 Tai Chinh

N DO (TIEP THEO)

ng thoi voi BCTC téng hop gitra nién dé kém theo

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN

TONG HQP GIPA NIEN DO (TIEP THEO)
2. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH NGAN HAN

a)  Chirng khoan kinh doanh

S0 cuéi ky S6 dau ky

Giagéc  Giatr hop ly Dy phong Giagéc  Giatrihoply Dy phong

VND VND VND VND VND VND

CophiéuPVD  2504611.314  2263.800.000 (240811 314)  2504611.314  1649.340000  (855.271.314)
Cb phiéu LTG 473.975.722  490.860.000 - . - -
C4 phiéu SBT 418.163 409.050 - 2305528177  2.147.841500  (157.686.677)
Cophiéukhdc 488235413  486.891.000 (24.996670)  1.348.094.737  864.800.000  (483.294.737)
Cong ~ 3.467.240.612 ~ 3.241.960.050 mmm‘ﬁm

Chi tiét cé phiéu n&m gitr tai ngay 30/06/2023:
) sé Giasd| . ., . | Cladéngcira Gia tri thj \
M3 Iwgmg|sichics phiy Gia tri s6 sach ngay trustmg Dw phong
30/06/2023

PVD 92.400 27.106 2.504.611.314 24.500] 2.263.800.000] (240.811.314)

SBT 27 15.488 418.163 15.150 409.050 -

VND 10.000 20.529]  205.287.000 18.900|  189.000.000[ (16.287.000)

1JC 20 16.937 338.743 13.950 279.000 -

C4G 3.420 6.667 22.800.000 13.600 46.512.000 -

HDB 13.500 19.245|  259.809.670 18.600]  251.100.000]  (8.709.670)

LTG 16.200 29.258|  473.975.722 30.300]  490.860.000 -

Téng cdng 3.467.240.612 3.241.960.050] (265.807.984)

b)  Dau tw ném gi dén ngay dao han ngén han

86 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Tién gt 6 ky han (i)
Cong

3.000.000.000

3.000.000.000

(i) Khoan tién gl co ky han 6 thang tai Ngan hang Thwong mai Cé phan Tién Phong - Chi nhanh My

Binh,

3.  PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cobng ty Cé phan Nhon Trach 2
Khach hang khac
Céng

Trong d6 khach hang la cac bén lién quan (xem chi tiét

tai thuyét minh VilI.1)

Sé cubi ky

VND

Sé dau ky
VND

1.140.250.000
2.287.737.082

1.140.250.000
2.072.508.144

« 3.427.987.082

3.212.758.144

22.000.000

29.409.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé B3 Quang, Phwéng Trung Hoa,
Quén Cau Gidy, Thanh phb Ha Noi.

Mau sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 clta B$ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN BQ (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén duoc doc ddng thdi véi BCTC téng hop gitra nién dé kem theo

V.

)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
TONG HOP GIPA NIEN DO (TIEP THEO)

TRA TRUO'C CHO NGU’O'l BAN NGAN HAN (TIEP THEO)

Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND
Cong ty C4 phan Xay Iap Bt dong san Dién Iy DAu khi 17.704.538.951 17.704.538.951

Viét Nam (i)

Chi nhanh Céng ty Cb phan Xay Iap B4t déng san Dién Iyc
DAu khi Viet Nam (i)

Ban quan ly cac dy an phia Nam (i) 1.890.194.141
Céac ngudi ban khac 1.253.591.688

Cong 23.195.675.409

2.347.350.629 2.347.350.629

1.890.194.141
1.551.418.688
23.493.502.409

Khoan tra trwéc lién quan dén hop dbng thi cong dw an B1 Trwdng Sa. Dy an nay da hoan thanh va
dwoc ban giao. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Cong ty chwa danh gia duoc khd nang thu héi
khoan tra trudc lien quan. Dong thoi chura quyét toan duoc véi cac nha cung cap la Cong ty C& phan
Xay lap Bat dong san DAu khi Viét Nam, Chi nhanh Céng ty Cé phan Xay I4p B4t déng san Dién Iyc

du khi Viét Nam va Ban quan Iy cac dy &n phia Nam.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S6 cubi ky S6 dau ky

VND VND

Céng ty C6 phan Dja 6¢c DAu khi Vién Théng (i) 10.792.220.000 11.292.220.000
Cong 10.792.220.000 11.292.220.000

Khodn cho Céng ty C6 phan Dia éc Dau khi Vién théng vay theo Hop déng muon tién ngay
17/10/2018. Hoat dong cho vay khong tinh 1ai suat. Bién phap dam bao khodn vay Ia dw an Nam Dan

Plaza.

PHAI THU KHAC

S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
a) Ngén han
Tam tng 3.946.120.133 21.130.646.546
- Ong Trén Quéc Huy = 10.739.020.000
- Ong Nguyén Van Quyét 2.178.778.985 2.178.778.985
- Ba Trén Thj Hai Yén (i) 1.200.000.000 6.450.000.000
- Ong Nguyén Lé Pinh Khénh . 1.300.000.000
- Cac cé nhén khac 567.341.148 462.847.561
Phai thu khac 53.015.679.521 51.446.599.426
- Ong Hoang Ngoc Séu (ii) 19.084.985.308 19.084.985.308
- Cong ty C6 phan Dau tw Thurong mai Dich vu Hung Thinh Phét (iii) 4.647.859.576 4.647.859.576
- Céng ty CP x4y I&p B4t dong sén ddu khi Viét Nam (iv) 3.388.587.591 3.388.587.591
- Céc d6i twong khéc ' 25.894.247.046  24.325.166.951
Céng 56.961.799.654 72.577.245.972
b) Dai han
Ky cuwoc, ky quy dai han 200.000.000 320.000.000
Céng ty TNHH Quang Phat (v) 40.073.650.000 27.023.650.000
Céng ty CA phan B4t ddng san Nam Tién (vi) 7.980.000.000 -
Céng 48.253.650.000 27.343.650.000
Trong dé: Phai thu khac 1a cc bén lién quan 41.529.100.000 45,647.320.000

(xem chi tiét tai thuyét minh VII.1)
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CONG TY CO PHAN DAU T NHA DAT VIET Mau sé B 09a - DN
Sé nha 2A phé D6 Quang, Phuwérng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén duge doc dbng thoi véi BCTC tbng hop gitra nién do kém theo

V.

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(V)

(vi)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
TONG HQP GIIPA NIEN BQ (TIEP THEO)

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Khodan tam (rng d& phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh clia Ba Tran Thj Hai Yén - Giam déc clia
San giao dich bt déng san. Trong ky 06 thang dAu n&m 2023, Céng ty da thu hdi lai duoc mét phan
khoan tam (rng tong dwong sb tién 5.250.000.000 déng.

Khoan phai thu 6ng Hoang Ngoc Sau, ciu Chu tich H6i ddng Quan tri Cong ty theo Ban an phuc tham
sb 712/2018/HS-PT ngay 30/10/2018 clia Tdéa an nhan dan cép cao tai Ha Noi. Do trong théi gian 6ng
Hoang Ngoc Sau git chirc vu Téng Giam dbc da loi dung chirc vu quyén han gay thiét hai cho Cong
ty, nén theo két luan ciia Ban an phtc thdm sé 712/2018/HS-PT ngay 30/10/2018, 6ng Hoang Ngoc
Sau budc phai bdi thweng cho Céng ty sé tién 19.084.985.308 dbng.

Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan d@én hop ddng gitra Céng ty v&i Cong ty Co phan
DAu tw Throng mai Dich vu Hung Thinh Phat déc quyén phan phéi can hé chung cu Petrovietnam
Landmark va Uy quyén cho Céng ty Cé phan Dau tu Thirong mai Dich vu Hwng Thinh Phat thu 15%
gia trj can ho cla khach hang sau dé chuyén lai cho Cong ty.

Khoan phat phai thu Céng ty Cé phan xay I&p B4t d6ng san dau khi Viét Nam tir nam 2012 do thire
hién cham tién 36 thi cong dy an B1 Trwdng Sa.

Khoan phai thu vé& hop tac dau tw véi Cong ty TNHH Quéng Phat bao gdbm 02 néi dung sau:

Hop dbng s6 04.06/2022/HDDT/Vpro-QP ngay 04/06/2022 gitta Cong ty va Céng ty TNHH Quéng
Phat vé viéc hop tac dau tw, quan ly, khai thac, ché bién, tiéu thu san phdm d4 hoa thudc khu vic
thén Trung Thanh, xa Minh Tién, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai. Céng ty TNHH Quang Phat dugc phép
khai thac da hoa bang phwong phéap 16 thién dén cét cao + 80m thudc khu virc thén Trung Thanh theo
Gi4y phép khai thac khoang san s6 198/GP-BTNMT do B Tai nguyén va Méi trwong cap ngay
19/2/2009 v&i thoi han khai thac 12 30 nam. Tinh dén ngay 30/06/2023, Céng ty Cé phan Dau tu Nha
DAt Viet da dong gop bang tién 20.250.000.000 déng dé lam chi phi dau tw nha xwdng, may moc thiét
bi phuc vu khai thac va ché bién khoang san. Céng ty TNHH Quéng Phat gép bang quyén khai thac
da hoa theo Gidy phép khai thac khoang san da dwoc Bé tai nguyén méi truedng cap phép. Thoi gian
hop tac 05 nam.

Theo hop déng mua ban hang héa sé 1210/2018/HDMB/QP/VPRO ngay 12/10/2018 gitra Cong ty
TNHH Quang Phét va Céng ty Cé phan Dau tw Nha D4t Viét, Cong ty Cb phan Dau tu Nha Dat Viét
da chuyén tam &ng 13.300.000.000 dbng, tuy nhién Céng ty TNHH Quang Phat da khéng thirc hién
dung cam két theo hop dbng. Theo Bién ban xac nhan ng va cac théa thuén lién quan ngay
03/06/2022, tdng sb tién no gbéc la 13.300.000.000 déng va lai cham tra phat sinh dén ngay
31/05/2022 1a 6.523.650.000 ddng sé& dwoc gia han thanh toan trong véng 05 n&m, ddi lai Cong ty Co
phan Dau tw Nha DAt Viét dwoc quyén tham gia dau tw vao dy &n khai thac khoang san theo Gidy
phép sb 25.2009/DK/KT/Dh do Cuc dia chét va khoang san.Viét Nam cép cho Céng ty TNHH Quang
Phat.

Khoan phai thu vé& hop tac kinh doanh ctia Cong ty véi Cong ty Cé phan B4t dong san Nam Tién theo
Hop ddng hop tac dau tw sé 2023/HTDT/NT-VPRO ngay 27/05/2023. Myc dich hop tac dau tu: trién
khai dy an bao gém diéu chinh va hoan thién hd so di an; trién khai x&y dwng cac céng trinh cla dv
an va trién khai kinh doanh cac sén ph&m, dich vu sau khi dw @n hoan thanh va dwa vao st dung.
Céac di an hop tac dau tu bao gom:
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHA DAT VIET M&u sé B 09a - DN
S6 nha 2A phd B8 Quang, Phueng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céac Thuyét minh nay la mot b6 phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop gitra nién do kém theo

V.

(*)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
TONG HQP GITPA NIEN DO (TIEP THEO)

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Du an khu dan cu Ha Béng tai x& Dién Hoa, thj xa Dién Ban, tinh Quang Nam véi quy mé dy an 13
82.439 m2. Von dau tw d kién 1a 92.250.000.000 déng.

Dw an khu du lich, dich vu Iwu tra nghi dudng Venus - Dién Hoa tai xa Bién Hoa, thj xa Dién Ban, tinh
Quang Nam véi quy mé du an 1a 94.180 m2. Vén du tw dy kién 1a 79.800.000.000 déng.

Trong d6, vén dau tw clia Cong ty Cé phan BAt dong san Nam Tién tam tinh Ia 158.210.000.000 déng.
Vén dau tw clia Cong ty bing 10% vén dAu tu clia Cong ty C& phan Bat dong san Nam Tién. Viéc
phan chia I@i nhuan: theo dung ty 1& vén gép dau tu thyrc té thue hién du &n, sau khi quyét toan hoan
thanh ho&c théi diém khac theo thda thuan cla hai bén.

CHI PHi TRA TRUOC

Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
a) Ngén han
Chi phi tra trwéc khac 405.742.582 506.593.524
Céng 405.742.582 506.593.524
b) Dai han
Chi phi nghién ctru, tim hiéu diy 4n - 1.467.849.208
Céng - 1.467.849.208
TAI SAN DO DANG DAI HAN o o
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han .
Du &n trung tdm Thuwong mai Dich vu Van héa thé 41.545.785.823 41.396.719.377
thao CV4 (*)
Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang khac 312.649.331 312.649.331
Céng 41.858.435.154 41.709.368.708

Dw an Trung tdm Thwrong mai Dich vu van hoa Thé thao CV4.4 tai 16 dat co ky hieu CV4.4, xa Mé& Tri,
huyén T Liém (nay |& phuéng Phu D6, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i), dw an da c6 chi
trrong dau tw tlr nam 2010. Hoi ddng Quan tri Cong ty dang tim kiém cac déi tac G& hop tac dau tu,
lién doanh @é thirc hién Dy an.
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CONG TY CO DAU TU NHA DAT VIET

S6 nha 2A, phé D3 Quang, Phuéng Trung Hoa,
Quéan C4u Gidy, Thanh phé Ha Néi Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B6 Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay Ia mot b6 phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop gitra nién d6 kém theo

Mau sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
TONG HQP GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)

12. TAISAN CO DINH H(PU HINH

13.

ty Cé phan Dau tw va Khoang
San Viét Yén
Thanh ly, nhweng ban

(1.229.790.992)

Phwong tién Thiét bj
van tai dung cu quan ly Téng
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 4.941.190.488 1.539.064.210 6.480.254.698
Gop vbn bang tai sén vao Cong (2.502.815.000) - (2.502.815.000)
ty C phan Dau tu va Khoang
- 8an Viét Yén
Thanh ly, nhwong ban (1.475.134.545) - (1.475.134.545)
86 dw cubi ky 963.240.943 1.539.064.210 2.502.305.153
GIA TR| HAO MON LOY KE
86 dw dau ky 1.917.890.557 983.260.786 2.901.151.343
Khéu hao trong ky 245.999.979 77.450.904 323.450.883
Gop vén béng tai san vao Céng (838.443.035) - (838.443.035)

(1.229.790.992)

S6 dw cubi ky 95.656.509 1.060.711.690 1.156.368.199
GIA TR| CON LAI

S6 dw dau ky 3.023.299.931 555.803.424 3.579.103.355
Sé dw cudi ky 867.584.434 478.352.520 1.345.936.954

Nguyén gid clia TSCD bao gbm cac TSCD da khau
30/06/2023 1a 426.555.484 dbng (ngay 31 thang 12 nam

BAT DONG SAN DAU TV

NGUYEN GIA
S6 du dau ky

Tang trong ky
S6 du cubi ky

TON THAT DO SUY GIAM GIA TR|

S6 du dau ky
Suy gidm gié trj trong ky
S6 dw cubi ky

GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cubi ky

Quyén sir dung dét
VND

hao hét nhung van con sl dung tai ngay
2022: 426.555.484 ddng).

Téng
VND

12.313.950.000

12.313.950.000

12.313.950.000

12.313.950.000

12.313.950.000

12.313.950.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau s6 B 09a - DN
S6 nha 2A, phé D& Quang, Phuwong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Quéan Céu Gidy, Thanh phé Ha Nbi Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céac Thuyét minh nay la mot b6 phén hop thanh vé can duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop giira nién dé kém theo

V.

18.

(i)

(i)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
TONG HQP GI’A NIEN DO (TIEP THEO)

PHAI TRA KHAC

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
a) Ngén han
Kinh phi céng doan 158.725.468 150.132.988
Cuc thi hanh &n dan si Ha Nai (i) . 99.978.400.000
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Ha Néi (ii) 6.353.320.000 6.353.320.000
Céc khoan phai trd ngan han khac 2.235.682.877 2.429.156.223
Cong 8.747.728.345 108.911.009.211
b) Dai han
Nhan ky qu, ky cwoc dai han 118.109.500 797.448.700
Céng 118.109.500 797.448.700

Khoan phai nép lai & dam bao thi hanh &n vé bdi thwong theo Quyét dinh sé 649/QD-CTHADS ngay
29/01/2018 cua Cyc thi hanh an dan sw Thanh phd Ha Nai lién quan dén khoan tién chuyén nhwong
12.120.000 6 phan cia Céng ty C5 phan Dich vy Xuyén Thai Binh Duong - nay la Céng ty Cé phéan
Dia 6c Dau khi Vién théng cho Céng ty C phan Xay dwng Minh Ngan. Theo théng bao sb 2974/NV-
THADS ngay 16/07/2020, Cuc thi hanh an sé& ban d4u gia sé cd phan trén, sau khi thu du sé tién ban
dau gia sé théng bao phan phéi tién cho Cong ty Cé phan DAu tw Nha DAt Viét.

Nhu thuyét minh tai muc V.14b, trong n&m 2023, Céng ty C4 phan Pau tw Vit Han Méi da tring gia
mua 12.120.000 c6 phan néu trén véi s tién 124.072.924.483 ddng. Trong d6, 99.978.400.000 ddng
da duoc ndp lai & dam bao thi hanh an.

Khoan phai tra lién quan dén Hop ddng hop tac dau tw sé 1081/2007/HOHT-DT ngay 17/12/2007
gitra Céng ty, Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha vaBé thi Ha Noi va Céng ty C& phan Quang
cdo va Throng mai Lac Viét dé trién khai dw 4n Trung tam Thwong mai Dich vu van héa thé thao
CV4.4. Cac bén cung gop von véi ty 1& 1an Iwot 1a 40%, 30% va 30% tdng mirc dAu tw du an. Viec
phan chia 13i 16 trong rng vai ty 1& gop vén.
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CONG TY CO DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A, phb D& Quang, Phuong Trung Hoa,
Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha Néi

M3&u sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh néy I& mét b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi v6i BCTC téng hop gitra nién dé kém theo

VI.  THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

TONG HOQP GIIA NIEN DO
1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cho thué mat bang va tai san khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bi tré lai (*)

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip djch vu

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

1.269.710.618
1.269.710.618
4.245.134.134
4.245.134.134

1.427.402.184
1.427.402.184

(2.975.423.516)

1.427.402.184

() Khoan hang ban bi tra lai trong ky Ia gia tri san thwong mai véi dién tich 256,86 m2 tai Dy an Linh Tay
Tower, phuéng Linh Tay, quan Thi Bre, thanh phé H Chi Minh, Céng ty déng y nhan lai tir ba Tran

Thi Tuyét Mai do chua lam duoc sé héng.
2. GIA VON HANG BAN

Gia von cla dich vy da cung cAp
Gia vbn san thuong mai nhan lai
Cong

3.  DOANH THU HOAT BONG TAI CHIiNH

Lai tién gtri, tién cho vay
L&i d4u tw chirng khoan
Cong

4. CHIPHIi TAI CHINH

L8 chuyén nhurong cb phiéu ctia Céng ty C& phan Dia é¢c DAu
khi vién théng

Chi phi ban dau gia cb phan PVT

Khodn 16 dau tw vao chirng khoan kinh doanh

Trich lap/(Hoan nhap) du phong gidm chirng khoan kinh

Cong

5.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi céng cu dung cu

Chi phi kh&u hao TSCPH

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Hoan nhap dy phong phai thu khé doi
] Cong

Ky nay Ky trwérc
VND VND
381.272.121 438.151.085
(3.775.342.664) »
(3.394.070.543) 438.151.085
Ky nay Ky trwéc
VND VND
79.327.796 131.673.388
163.699.158 348.651.621
243.026.954 480.325.009
Ky nay Ky trieére
VND VND
78.365.649.930 .
575.898.566 >
325.573.378 929.760.659
(1.230.444.744) 403.434.887
78.036.677.130 1.333.195.546
Ky nay Ky trwére
VND VND
1.536.056.907 1.378.930.939
90.047.111 61.671.618
257.911.357 169.646.814
1.774.107.166 1.751.823.141
138.877.218 152.167.167
(451.023.000) (14.550.000)
3.345.976.759 3.499.789.679
32



CONG TY CO DAU TU NHA DAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A, phé D& Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hanh kem theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha Néi Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B6 Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh vé cén duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop gitra nién dé kém theo

VL. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
TONG HQP GID'A NIEN DO (TIEP THEO)

6. THU NHAP KHAC

Ky nay Ky trwére

VND VND

L&i cham thanh toan (*) 3.141.121.605 -

Lai thanh ly tai san cé dinh 300.110.992 .
Chénh léch danh gia tang tai san khi gop vén vao Cé

Céi:nhér? :)hég KFia ?(hoégn;a;:n Vigt' oo —— 235.628.085 )

Céng 3.676.860.632 -

(*)  Theo két qua Ban an phuc thdm sé 70/2023/KDTM-PT ngay 18/04/2023 vé tranh chép thanh toan
tién, Téng Cong ty C& phan Xay 1&p DAu khi Viét Nam phai thanh toan cho Céng ty Cé phan Dau tw
nha Dat Viét khoan I&i cham tra (tinh tir ngay 30/09/2010 dén ngay 31/07/2022) tién chuyén nhwong
c6 phan theo Hop déng chuyén nhwong sé 05/2012/PVL-PVC ngay 02/07/2012 véi sbé tién
1.430.704.938 dong. Bdng thei, Céng ty khéng phai tra khoan 14 lién quan dén viéc Téng Céng ty Co
phan Xay |&p Dau khi Vit Nam hé tro' vén cho Cong ty 10 ty ddng @& thanh toan cho céc nha thau
theo Céng van sb 502/CV-PVL (Céng ty da ghi nhan khoan |4 nay vao chi phi cac ndm trudc voi sb

tién 1.710.416.667 ddng).

7.  CHIPHIi KHAC

Ky nay Ky truéc

VND VND

Tien phat vi pham hop ddng véi ba Tran Thi Tuyét Mai 1.695.016.436 -
L&i cham thanh toan tién thué van phong (*) 643.107.000 -
Chi phi khac . 1.922.372.208 100.000.000
Céng 4.260.495.644 100.000.000

(") Khoan I&i cham tra tién thué van phong phai tra cho Téng Céng ty C6 phén Xay Iap Dau khi Viét Nam

theo két qua Ban an phuc thdm sé 70/2023/KDTM-PT ngay 18/04/2023.

8. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Tong lgi nhuén ké toan trwéc thué (81.304.614.920) (3.463.409.117)
Diéu chinh cho thu nhép chiju thué 2.013.164.316 -
Céng: Chi phi khéng duoc khéu trir 2.013.164.316 <
Thu nhép tinh thué TNDN (79.291.450.604) (3.463.409.117)
Thué suét th'ué thu nhap doanh nghiép ! 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh - -
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CONG TY CO BAU TU NHA DAT VIET
S0 nha 2A, phé D8 Quang, Phuwéng Trung Hoa,
Quén CAu Gidy, Thanh phb Ha Nobi

M4iu sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQ'P GIU’A NIEN DO (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi BCTC téng hop giika nién do kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

TONG HQP GII’A NIEN DO (TIEP THEO)

9. LAICO BAN/LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Ky nay Ky treoc
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué TNDN (81.304.614.920) (3.463.409.117)
Trlr: Quy khen thudng phuc lgi dwece chia tlr Lei nhuén sau - -
thué ctia Céng ty
Lei nhuén phén bé cho cac ¢é déng sé& hiru cd phiéu (81.304.614.920) (3.463.409.117)
phé théng
G4 phiéu phé théng binh quan Iu hanh trong ky 50.000.000 50.000.000
Lai co ban trén cé phiéu (1.626) (69)
L3i suy giam trén cé phiéu (1.626) (69)
10. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ky nay Ky trweérc
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 90.047.111 61.671.618
Chi phi nhan céng 1.605.021.853 1.378.930.939
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 323.450.883 204 787.566
Chi phi dich vu mua ngoai 2.169.941.261 2.064.933.474
Chi phi khac bang tién 138.877.218 152.167.167
Cdng 4.327.338.326 3.952.490.764
VIl. NHONG THONG TIN KHAC
1. NGHIEP VU VA SO DU V@I CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan: ;
Bén lién quan Méi quan hé

Céng ty TNHH Quang Phat

Ong Tran Quéc Huy - thanh vién HDQT

clia Cong ty CP DAu tu Nha Pét Viét
la Giam dbc, nguoi dai dién theo phap luat

Cong ty C6 phan San xuat cong nghiép IPC
Céng ty Co phan DAu tw va Khoang San Viét Yén
Céng ty TNHH DAu tw va Phat trién Cong nghé Viét Nam

Céng ty lién két
Cong ty lién két

Ong Tran Quéc Huy - thanh vien HPQT Ia

dai dién theo phap luat ctia Céng ty

Céng ty Cd phan Dau tw va Phat trién Ha tAng Viét Nam

Ong Tran Quéc Huy - thanh vién HDQT la

dai dién theo phap luat clia Cong ty

Ong Bui Quang Minh

Ong Trén Quéc Huy A
Ong Phung Viét Quyén

Céc thanh vién chl chét khac trong Hoi ddng Quan tri,

Ban Téng Giam dbc va cac ca nhan 1a ngudi than can clia
thanh vién chl chét

Cha tich HDQT

Thanh vien HDQT

Téng Giam déc
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CONG TY CO PAU TU NHA AT VIET
S6 nha 2A, phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa,
Quéan Céu Gidy, Thanh phd Ha Noi

Mau sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh vé cén duoc doc ddng thdi véi BCTC téng hop gitra nién dé kém theo

Vil. NHONG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

1. NGHIEP VY VA SO DU V(I CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Trong ky, Céng ty da c6 céc giao djch chu yéu sau véi cac bén lién quan:

Ky nay Ky trwédc
VND VND
Doanh thu ban hang 209.516.073 141.000.000
Céng ty TNHH Quang Phat 132.870.913 -
Céng ty Cé phan San xuét céng nghiép IPC 76.645.160 141.000.000
Mua hang 19.590.000 -
Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién Ha tang Viét Nam 19.590.000 -
L&i phai thu vé cho vay - 6.281.362
Céng ty C6 phan San xuét cong nghiép IPC - 6.281.362
Thu tién i vay . 69.722.222
Cong ty CO phan San xuét cong nghiép IPC - 69.722.222
Géc cho vay di thu - 2.000.000.000
Céng ty Cé phan San xuét cong nghiép IPC - 2.000.000.000
S6 dw chu yéu v6i cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toén:
S6 cubi ky 86 dau ky
VND VND
Phai thu ngén han cua khach hang 22.000.000 29.409.000
Cong ty TNHH Quang Phat 22.000.000 29.409.000
Phai thu khac 40.073.650.000 27.023.650.000
Céng ty TNHH Quéang Phat 40.073.650.000 27.023.650.000
Tam irng 1.455.450.000 18.623.670.000
Ong Bui Quang Minh - 130.000.000
Ong TrAn Quéc Huy . 10.739.020.000
Ong Nguyén Lé Pinh Khanh = 1.300.000.000
Ong Nguyén Van Hién 255.450.000 4.650.000
Ba Trén Thi Hai Yén 1.200.000.000 6.450.000.000
Thu nhp cia H6i déng Quan trj, Ban Téng Gidm déc va Ban kiém soét trong ky:
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Ong Bui Quang Minh - Ch tich HDQT 81.754.545 58.849.408
Ong Tran Quéc Huy - Thanh vién HDQT 176.694.091 189.445.910
Ong Nguyén Hung Buong - Thanh vién HDQT 16.000.000 15.000.000
Ong Trén Khanh - Thanh vién HDQT 16.000.000 15.000.000
Ong Nguyén Lé Dinh Khanh - Thanh vién HDQT 16.000.000 15.000.000
Ong Nguy&n Manh Linh- Quyén TGP (dén ngay 12/06/2023) 108.333.728 5
Ong Nguyén Van Hién - Phé Téng Giam déc 105.208.000 95.433.679
Ong Nguyén Van Ky - Trwdng Ban kiém soat 48.360.000 53.252.368
Ba Nguyén Thj Hai - Thanh vién Ban kiém soat 10.000.000 9.000.000
Ba Nguyén Thj Thu Giang - Thanh vién Ban kiém soat 10.000.000 9.000.000
Ba Tran Thj Hai Yén - Giam déc san giao dich 67.300.000 62.285.300
Cdng 655.650.364 522.266.665
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CONG TY CO PAU TU NHA DAT VIET Mau sé B 09a - DN
S6 nha 2A, phé D& Quang, Phuong Trung Héa, Ban hanh kém theo Théng tw sé6 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phb Ha Nbi Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN B0 (TIEP THEO)
Céac Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi BCTC téng hop gitra nién do kém theo

VI. NHO’NG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
2.  SUKIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé sir kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh sé liéu hoac
cong b trong Béo cdo tai chinh tng hop gitra nién d6.

3. SOLIEU SO SANH

M6t s6 s6 liéu clia ky béo céo trrdc duoc phan loai lai & phi hop véi viec so sanh vai sb liéu cia ky
nay trén Bao céo tai chinh téng hop gitra nién d6 cla Céng ty cho ky ké toan 6 thang két thc ngay

30/06/2023.
SR
4 ‘\ - e
Hoang Thj Bich Ngoc Lé Thu Trang Bui-@uang Min‘h
Ngwoi lap Phé phong Ké toan Chu tich Hi déng Quan trj

Ha Noéi, ngay 14 thang 08 nam 2023
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