Phu luc VI
Appendix VI

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/0D-SGDVN ngay 21/12/2021 cia Tong Giam doe Sor Giao dich
Chitng khoan Viet Nam vé Quy ché ( ‘ong ho thong tin tai So Giao dich Chieng khodan Viet Nam)
(Issued with the Decision No. 21/0D-SGDVN on 21/12/2021 of the CEQ of Vietnam Exchange on the
Information Disclosure Regulation of Vietnam Exchange)

(‘(IA}N(E TY CO PHAN l;}.ﬁtU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA CONG NGHIEP TAN TAO Poc lap - Tu do - Hanh phae

TAN TAO INVESTMENT AND THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
INDUSTRY CORPORATION Independence - Freedom - Happiness

$6: 46A./TB-ITACO 23
No.:A&A.../TB-ITACO 23 TP.HCM , ngay I8 thang 08 nam 2023
TP.HCM , dav 18 month 08 vear 201

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE

Kinh gii: Uy ban Ching khoan Nha nuéc
So' Giao dich Chirng khoan Thanh phé Ho Chi Minl

T'o: The State Securities Commission/ Hochiminh Stock Exchange

1. Tén to chire/Name of organization: Cong ty C6 phan Dau Tu va Cong Nghiép Tan lao /

Tan Tao Investment and Industry Corporation.

- Ma chirng khoan/Ma thanh vién/ Stock code/ Broker code: 1TA

- Tru so chinWHeadqguarters: 1.6 16, PDuong s6 2. KCN Tan Tao. Phuong Tan Tao A. Quan

Binh Tén. Tp.HCM / Lot 16, Road 2, Tan Tao Industrial Park. Tan Tao A Ward. Binh Tan

District. Io Chi Minh City.
- Dién thoai lién hé/Tel.: 028 37508235 — 028 37508236
Fax: 028 37508237
- Newoi thue hién cong bd thong tin/ Submitted by: NGUYEN THANH PHONG

- Chire vu/ Position: Tong giam doc /General Director
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2. Noi dung thong tin ¢cong bo/Contents of disclosure:

Cong ty Co phfm Pau tur va Cong Nghiép Tan Tao cong bd théng tin Ban an so
592/2023/HC-PT ngay 26/07/2023 cua Toa an nhan déin cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh vé
viée “Khiéu kién qu_vé'{ dinh hanh chinh vé nop tién thué dat, tien thué no, tién phat va tien

cham nop tién thué, quyét dinh hanh chinh cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thueé "

Pdy la ban an phic pham c6 hi¢u Iuc ké tir ngay tuyén an va Cong ty C6 phan Dau tur va

Cong Nghi¢p Tan Tao nhan dugce van ban chinh thue qua duong buu di¢n vao ngay 18/08/2023.
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh. Tuyén xr:

- Khéng chap nhin khang cio cia Cuc Thué Thanh pho H6 Chi Minh; khong chiap
nhan khang nghi cua Vién truwong Vién kiém sat nhan dan Thanh phfi HO Chi
Minh; giir nguyén ban an hanh chinh so tham s6 822/2022/HC-ST ngay 10/06/2022
cua Toa an nhian dan Thanh pho H6 Chi Minh.
ey

- Chiap nhin mdt phin yéu ciu khéi kién ciia Cong ty Co phan Diu tw vi Cong . 322670
nghiép Tén tao, hiiy bé cic quyét dinh hanh chinh sau: Thong bio ndp tién thué dat L.?:::ﬂ_’;‘
s6 16820/TB-CT ngay 29/10/2018 cua Cuce Thué Thanh phé H6 Chi Minh; Thang ;‘:‘;-’::HGK
bio nop tién thué dit (diéu chinh) sé 13209/TB-CT ngay 08/07/2019 ciia Cue Thué “j r’lf
Thanh phoé Ho Chi Minh; Vin ban s6 2835/CTTPHCM-QLD ngay 04/04/2022 ciia Py

Cuc Thué Thanh phé Ho Chi Minh; Thang bao tién thué no. tién phat va tién chim
nop tien thué so6 306/TB-CCT-TB&TK ngay 15/07/2019 cia Chi cuc thué¢ Quin
Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh va Viin ban sé 4927/CCTBT-TB&TK ngay
05/04/2022 ciia Chi cuc thué Quén Binh Tén

(Dinh kém Ban an sé: 592/2023/HC-PT ngay 26/07/2023 ctia Toa an Nhdn déan Cdp cao tai
Thanh phrﬁ Ho Chi Minh)
3. Thong tin nay da duge cong bo trén trang thong tin dién tir cua cong tv vao ngay 18/08/2023
tai duomg dan/This information was published on the company's website on 18/08/2023 (date),
as in the link:

hitp:/itacxpress.com.vn/tin_ita/ch_ng_khoan_ita/cong_b_thong_tin




Chung toi xin cam két cac thong tin cong bo trén day la ding sur that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo/We hereby certify that the
information provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law.
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Pai dién t6 chic

Tai licu dinh kém/Attached documents: Organization representative

Tai ligu lién quan dén noi dung théng tin Ngudi dai dién theo phép luat/Nguoi UQ CBTT

cong  bo/Documents  on  disclosed Legal representative! Person authaorized 1o disclose information
injarmation. (Ky, ghi rd ho tén, chiic vu, dong dauy

Ban dn s6 592/2023/HC-PT ngay (Signature, full name, position, and sec

26/07/2023 cia Toa 4n nhin din cip =

cao tai Thanh phé Hé Chi Minh 7T ZD
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TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 592/2023/HC-PT
Ngay: 26 —7-2023
40 Khreu kién quyer dmh hanh chinh
vé nép ners thué dat, nen thué no, a’zen
phqt va tién cham nop tién !hue quy e
dinh hanh chinh cudng ché thi hanh
quyét dinh hanh chinh thué”.

_ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xi phiic thim gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Tiru
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi M§ Dung - Thu ky Toa én nhan dén
cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dén cap cao tai Thanh phé Hé6 Chi Minh
tham gia phién téa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai phong xét x{r s6 5 tru s& Toa 4n nhan dén
cap cao tai Thanh ph6é Ho Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu én hanh
chinh thu ly s6: 505/2022/T LPT-HC ngay 24 thang 8 nam 2022, ve viéc K/neu
kién quyét dinh hanh chinh vé ngp tién thué dat, tién thué no, tién phat va tién
chdm ngp tien thue, quvet dinh hanh chinh cudng ché thi hanh quyét dinh hémh
chinh thué”. Do ban 4n hanh chinh so thdm sd 822/2022/HC-ST ngay 10 thang 6
nam 2022 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng céo, khang
nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sb: 1414/2023/QD-PT
ngay 01 thang 6 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguoi khoi kién:Cong ty Cb phan Pau tu va Cdng nghiép Tén Tao; dia
chi: L6 16, Buong s6 2, KCN Tan Tao, phudng Téan Tao A, quan Binh Tén,
Thanh phé Hoé Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Huynh Thi Nhu Quynh, sinh ndm 1994, 1a
ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban Gy quyén ngay 20/6/2023 - cb mat);

CcTY TAN TAO

CONG VAN DEN !
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khéi kién: Luat su Vi
Ngoc Tuong, thuoc Cong ty Luat TNHH MTV Anh Hung (c6 mat).

- Nguroi bi kién:

1. Cyc Thué Thanh pho H6 Chi Minh; Dia chi: S0 63 duong Vi Téng
Phan (khu d6 thi An Phu, An Khénh), phuong An Phu, Quén 2, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Duy Minh, Cuc truéng Cuc Thué
Thanh phd H6 Chi Minh, (xin xét x{r ving mit).

Nguoi bao vé quy en va loi ich hop phdp cua Cuc Thué Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Nguyén Cao My (vang mit), 6ng Nguyén Thanh Bé (c6 mit), ba
Nguyén Thi Thu Ha (cé mit), ong Lé Hiru Cudng (c6 mit), ong Ngd Hoang
Phuc (c6 mat).

2. Chi cuc Thué quan Binh Tén, (xin xét xir vang mit).

Nguoi bao veé quy én va lgi ich hop phap cua Chi cuc T hué quén Binh Tan,

Thanh pho Hé6 Chi Minh: Ong Nguyén Cao My (vang mat), dng Nguyén Thanh
Bé (c6 mat), ong Huynh Thanh Huy (c6 mat).

3. Chi cuc truéng Chi cuc Thué quan Binh Tan; Dia chi: Sé 528 duong
Kinh Duong Vuong, phudong An Lac A, quén Binh Tén, Thanh phé H6 Chi
Minh, (xin xét x{ vang mat)

Nguoi bao vé quy én va loi ich hop phdp cua nguoi bi ki¢n la Chi cuc
trudng Chi cuc Thué quén Binh Tdn: Ong Nguyén Cao My (viang mit), ong
Nguyén Thanh Bé (c6 mit).

- Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Hé Chi Minh; Bia chi: $6 63
dudng Ly Tu Trong, phudng Beén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, (xin
xét xir vang mat).

2. Ban quén 1y céc Khu ché xuét va céng nghiép Thanh pho HO Chi Minh;
Dia chi: S6 35 duong Nguyén Binh Khiém, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo wty quy én: Ong Tran Viét Ha, Chutre vu: Pho Trudng
ban (Vin ban iy quyén ngay 25/5/2022, xin xét xi{r v ang mat).

- Ngueoi khdng céo Cue thué Thanh phé Hé Chi Minh. La nguoi bi kién.

- Nguoi khéng nghi Vién triéng Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho
Chi Minh.
NQIDUNG VU AN:

- Nguai khoi ki¢n la Cong ty Co phan Pau tw va Cong ngluep Tan Tao
(sau day vidt tit la Cong ty Tan Tao) khoi kién yéu cau Toa dn huy cac qulér(
dinh hanh chinh sau:
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1. Théng béo ndp tién thué dét sb 16820/TB-CT ngay 29/10/2018 cua Cuc
Thué Thanh pho H6 Chi Minh (sau déy viét tat la Théng bao s6 16820/TB-CT);

2. Thong bao ngp tién thué dat (diéu chinh) sb 13209/TB-CT ngay
08/7/2019 cua Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh (sau déy viét tit la Théng bao
s6 13209/TB-CT);

3. Thong béo tién thué no, tién phat va tién chdm ndp tién thué sé 306/TB-
CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 cua Chi cuc Thué quan Binh Tan (sau day viét tét
1a Thong bao s6 306/TB-CCT-TB&TK);

4. Quyet dinh sé 1407/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cyc truéng Chi
cuc Thué quan Binh Tan vé viée cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thue
biang bién phap trich tién tir tai khoan ctia Cong ty Tan Tao (sau day viét tét 1a

Quyét dinh s6 1407/QD-CCT);

3. Quyet dinh sb 1408/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cuc truong Chi
cuc Thué quan Binh Tén ve viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thue

bang' bién phap trich tién tir tai khoan cia Céong ty Tan Tao (sau day viét tat 1a
Quyeét dinh so6 1408/QD-CCT);

6. Quyet dinh s 1409/QD-CCT ngay 05/8/2019 cta Chi cuc truong Chi
cuc Thué quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thue

bang bién phap trich tién tir tai khoan cua Cong ty Tan Tao (sau day viét tit la
Quyét dinh s& 1409/QD-CCT).

Nguoi bi kién khong dong ¥y yéu cau khoi kién.

Tai Don khdi kién ndp ngay 09/8/2019, Don khéi ki¢n b6 sung ndp ngiy
12/9/2019 cung céc 101 trinh bay trong qua trinh t6 tung cliing nhu tai phién toa

so thim, ngudi khéi kién 1a Cong ty Tan Tao do nhimng ngudi dai dién hop phap
trinh bay:

Ngay 29/10/2018, Céng ty Tan Tao nhén dugc Thong bao s6 16820/TB-
CT cua Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh yeu cau Cong ty Tan Tao phai ndp
s tién thué dat 12 126.937.315.370 dong bao gdm tlen thué dat tinh theo Nghi
dinh 135/2016/ND-CP ban hanh ngay 09/9/2016 vé thu tién sir dung dét va sé
tién tuong duong ndp cham, vi tri tiép giap la duomg Quéc 16 1A.

Sau khi nhan dugc Thong bao trén Cong ty Tan Tao da guri vin ban dén
cdc co quan dé yéu cau giai quyet cac van dé lién quan dén viéc xac dinh tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, cling nhu xac dinh vi tri lai cia Cong ty
Téan Tao.

Ngay 24/6/2019 S& Tai Nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh
d3 c6 Vian ban sb 4878/STNMT—QLD vé vi¢e xac dinh thong tin dia chinh Khu
cong nghiép Tan Tao md rong (sau diy viét tit la KCN Tan Tao mé réng) do
Cong ty Tan Tao lam chu dz’iu tu xac dinh KCN Tan Tao mo& rong cé vi tri mat
tién Tran Pai Nghia.
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Ngay 08/07/2019, Céng ty Tén Tao dd& nhan dugc Théng bao s6
13209/TB-CT (diéu chinh Théng bao s6 16820/TB-CT), trong dé yéu cau Cong
ty Tan Tao phai ndp s6 tién thué dét 1a 81.899.423.126 dong.

Thong béo s6 13209/TB-CT chua giai quyét triét dé céc kién nghi cua
Cong ty. Chinh vi vay Cong ty Tan Tao tiép tuc c6 van ban gui cac co quan Vin
phong Chu tich nuée, Véan phong Qudc hoi, Vin phong Chinh phu, B Tai
chinh, UBND Thanh phé H6 Chi Minh, Téng cuc Thué, Cuc Thué Thanh phé
Hb Chi Minh ciing cac co quan hiru quan cuu xét khan cap. Trong khi chua
duoc cac co quan giai quyét van dé thoa dang cho Cong ty thi Cuc Thué Thanh
pho H6 Chi Minh da giao cho Chi cuc Thué quan Binh Tén tién hanh thu tuc
cudng ché thu khoan thué trén.

Ngay 27/6/2019 Coéng ty Tan Tao di c6 Cong van sé 133/CV-ITACO-
2019 kién nghi xéc dinh vi tri KCN Tan Tao mé rong tiép giap la duong Nguyén
Ctru Phii nén 4p gia KCN Téan Tao mé rong theo vi tri mat tién Tran Pai Nghia
1a chua phu hop.

Ngay 15/7/2019, Chi cuc Thué quan Binh Tan ra Thong bdo s6 306/TB-
CCT-TB&TK.

Ngay 05/8/2019, Chi cyc truong Chi cuc Thué quan Binh Tan ra Quyét
dinh s6_1407/Qb-CCT, Quyet dinh sd 1408/Qb-CCT, Quyét dinh sé 1409/QP-
0 Ve viéc cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thué bang bién phap
trich tién tir tai khoan ctia Cong ty Tén Tao.

Cong ty khong déng y viée ap gia tinh tién thué dit mot 1an cho Cong ty
Téan Tao theo Thong bao s6 13209/TB-CT vai ly do nhu sau:

Thir nhat: Cén cir Hop ddng thué dét sé 14396/HD-GTD ngay 25/09/2000
ky gitta S& Dia chinh — Nha dat Thanh phé H6 Chi Minh va Céng ty Tan Tao
(sau day viét tat 1a Hop dong thué dat sd 14396/HD-GTD) thi Cong ty Tan Tao
tra tién thué dat cho Nha nudc hang nim tir ngay 16/08/2000 dén thang 8/2050,
cho dén nay Céng ty di tra tién thué dit cho Nha nudc tir 16/8/2000 dén
15/8/2020 thuc hién theo gi tién thué dét thay doi 1an 04 theo Théng béo s6
5608/TB-CT ngay 17/5/2016 la 122.437 ddng/ m- */ndm va cling ding theo khoan
4.2 Piéu 4 ciia Hop dong thué dét vé nguyén téc “gid thué dat dwoc on dinh 16i
thiéu la 5 nam va duwoc diéu chinh trong truong hop UBND Thanh phé diéu
chinh gia dat. Mirc diéu chinh méi lan khéng qud 15% theo gid tri hop dong
thué dat va chi diéu chinh cho théi gian cde ky thanh todn con lai”.

Can cir khoan 3.4 Piéu 3 vé hop dong duong nhién hét hiéu luc trong céc
trudng hop sau day: Hét thoi gian thué d4t; Bén B bi phat mai tai san hodc bi pha
san; Bén B bi thu hoi quyét dinh cho thué dét hodc gidy phép hoat déng trudc
thoi han.

Can cir cac didu khoan trén: Hop ddng thué dat s 14396/HD-GTPD dang
con hiéu lyc dén thoi diém hién nay va la co s& duy nhat dé Cong ty Tan Tao
thue hién nghia vu tai chinh ddi véi Nha nude.



Cong ty di va dang thuc hién ndp tién cho Nha nude theo don gid di dugc
diéu chinh va dwoc Théng béo cua co quan Nha nuée trong sudt nhiing nam qua.

Thir 2: Can ctr Thong bdo ndp tién thué dét trén thi tién thué dit ddi véi
phan dién tich dat ma Cong ty Tan Tao da cho cdc doanh n0h1e13 thué lai truge
ngdy 01/01/2006 va da thu tién thué dat mét 12n, thi co quan thué dang tinh tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué tir ndm 2016 dén 2050 theo don gia
122.437 dong/1m? va cir sau moi 5 nam lai ting 15%. Va nhu vay ddng nghia
voi viée Cong ty tra tien thué dit mot 1an theo hinh thic tang gid cua cach tinh
tra tién thué dit hang nam. Nhu vdy co quan thué dang tinh gia tuong lai quy vé
hién tai dé tinh thué.

Viéc 4p dung don gia tinh tién thué dat nop mot lan cho ca thoi gian thué
phai cin cir vao don gia Nha nudce cho thué dat tai thoi diém Cong ty Tan Tao
ky ho‘p ddng thué dat, cho thué lai dat véi céc doanh nghiép. Khong thé ap dung
don gid trong tuong lai tang 5 nam mot lan, ty 18 15% dé tinh tién thué dit cho
Hop dong hién tai (vi da ndp mot lan thi khong thé tinh truot gia nhu tinh tra
tién thué hang nam). Nén viéc dp gia nhu vay khong phi hop.

Thir 3: Can cir Théng bdo ndp tién thué dét trén thi tién thué dét ddi véi
phén dién tich dit ma Cong ty Tan Tao da cho cac doanh nghiép thué lai tir ngay
01/01/2006 dén ‘ngay 30/6/2014 va da thu tién thué dit mot lan. Co quan thue
tmh tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué 4p gia thué theo Quye ét dinh sb

227/2005/QD-UBND ngay 27/10/2005 quy dinh vé gia dat nim 2006 trén dia
ban Thanh phé Hb Chi Minh.

Hién nay, Hop ddng nay van dang c6 hiéu luc va phai 14 co s& duy nhat de
Codng ty Tén Tao thuc hién nghia vu tai chinh doi v6i Nha nude. Cong ty vin
dang thyc hién theo cac Théng béo don gi tién thué dt, thué mit nude caa Cuc
Thué Thanh pho H6 Chi Minh (thdng 5/2016) van dya trén Hop dong nay dé
ndp tién thué dat.

Nhu vy Cuc Thué Thanh pho HG6 Chi Minh tinh gid thué dét theo hinh
thire hoi t6 lai Hop dong thué dat (ky nim 2000) phat sinh truoc 18 nim la
khong phu hop. Cu thé 1a: Tang don gia thué dat 1én trén 40 14n s tién thué dat.

Cong ty Tan Tao da kién nghij 1én Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh
duoc nép tién thué dit mét 1an tir ngay 12/9/2017 dén hét thoi gian thué con lai
(16/08/2050) theo don gid 122.437 dong/m?/nim dua theo viéc ké thira nguyén
tic diéu chinh don gia thué dat 15% ma Céng ty van dang thuc hién. Tuy nhién
viéc nay khong duge Cuc Thué Thanh phd Ho Chi Minh chip nhan.

Chinh vi vdy, viéc ap gia cta Cuc Thue tinh tién thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué dp gia thué theo Quyét dinh s6 2 7/7005/QD UBND cho Cong ty
Tan Tao da cho céc doanh nghiép thué lai tir ngay 01/01/2006 &n 30/6/2014 va
da thu tién thué dat mot 1an la khong phu hep.

Thir 4: Co quan thué tinh tién thué dét déi véi phén dién tich d4t ma Cong
ty Tan Tao da cho céc doanh nghiép thué lai tir ngay 01/01/2006 dén 30/6/2014
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va da thu tién thué dat mot ldn lai tinh thém mot khoan tuong duong tién cham
ndp tinh tir nam 2006 dén ngay 31/12/2016.

Céan ctr Hop dong thué dét s6 14396/HP-GTD tir ngay 16/8/2000 cho dén
nay Cong ty da tra tién thué dit cho Nha nudc theo ding hop dong thué dat va
gid tién thué dit thuc hién theo cac Thong béo ctia Cuc Thué Thanh phd. Nén
viéc tinh cham ndp la khong phu hop.

Theo cach tinh ctia Cyc Thué Thanh phé Ho Chi Minh, ngoai s6 tién thué
dat phéi tra tién mot lan, Cong ty con phai nop thém mot khoan tuong duong
tién chdm ngp la chua pht hop véi chinh sach bao ho dau tu vé nguyén tic bat
hdi t6 va cam két ciia Chinh phu trong bao dam loi ich cia nha dau tu do viéc
thay d6i chinh sach, phép ludt anh huong bat loi dén nha dau tu. Hién nay, Cong
ty da thuc hién day du nghia vu tai chinh ddi v6i Nha nuée nhung van bi yéu cau
phai ndp thém khoan tién cham ndp 1a khéng hop 1y.

Noi dung hdi t6 ciia Thong bao sé 16820/TB-CT nay diéu chinh bang
Théng bao s6 13209/TB-CT khéng pht hop véi Luat Ban hanh cac van ban quy
pham phap luat 5O 31/2014/QH11; khoan 2 Piéu 79 ctia Luit 50 17/2008/QH12;
khoan 2, khoan 3 Piéu 152 cta Luat ) 80/"015/QH13 vi hoi td bat loi cho
doanh nghlep va nha dau tu; vin ban cua chinh quyén dia phuong khong duoc
quy dinh hiéu luc tro v & trudc.

Thir 5: Theo Théng bao s6 13209/TB-CT, Céng ty con phai chiu khoan
tién chdm nép tinh trén so tién thué dat con phai ndp vao ngan sach nha nudc
(81.899.423.126 déng) tir ngay 01/01/2017 dén ngay Céng ty ndp tién vao ngan
sach.

Theo khoan 9 Piéu 3 ciia Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016
bé sung khoan 6 Piéu 32 cia Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 thi
doanh nghiép kinh doanh két cu ha tang khu cong nghiép, phai hoan thanh viéc
nop sb tién thué dit dugc xéc dinh theo quy dinh tai diém a, diém b, diém c
khoén nay trudc ngay 31 thang 12 nam 2016. Qua thoi han nay ma doanh nghiép
chua hoan thanh viée nop tién thi bi xur ly bang céc bién phap hanh chinh va thu
tién ndp tién cham ndp tinh trén s6 tién chua ndp theo quy dinh cta phép luét v ¢
quan ly thué.

Can ct vao quy dinh trén thi trude ngdy 31/12/2016, bén co quan thué
phai ¢6 trach nhiém hoéan thanh va ban hanh thong bdo ndp tién thué dat g cho
doanh nghiép ma doanh nghié¢p khong dong thué thi méi phai chiu khoan tién
chém ndp. Trong khi do ngay 29/10/2018, Cong ty Tan Tao di nhén dugc Théng
béo s6 16820/TB-CT trong khi Théng bdo nay Cong ty Tan Tao da kién nghi
nhimg van @& khong phu hop. Chinh didu d6 ngay 08/7/2019 Cuc Thué thanh
phé ¢6 Thong béo sé 13209/TB-CT diéu chinh théng bdo trude do. Nén viée
thong bao cho Cong ty con phal chiu khoan tién chdm ndp tinh trén 50 tién thué
dat tir ngay 01/01/2017 dén ngay Cong ty ndp tién vao ngan sach 1a khong phu
hop quy dinh.




Nhu vay Théng béo sd 16820/TB-CT nay diéu chinh bang Thong bao s6
13209/TB-CT khéng phu hop vé tinh gia tuong lai quy vé hién tai dé tinh thué;
vé dp gid; mot khoan tién cham ndp gdy ton that rat I6n cho doanh nghiép.

Viéc tinh t1er1 thué dat mét 1an cho Cong ty Tan Tao chua ding quy dinh
tai Thong bao so 16820/TB-CT va Thong bao s6 13209/TB-CT anh huong
nghiém trong quyen loi va nghia vu cia Céng ty Tan Tao. Vi vdy Céng ty Tan
Tao khéi kién véi yéu cdu sau:

- Huy bo Thong béo s6 16820/TB-CT va Thong béo sé 13209/TB-CT:

- Tinh tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué cho Céng ty Tan Tao
theo Hop dong thué dét s 14396/HD-GTD.

Sau d6, Céng ty Tan Tao khéi kién bo sung, yéu cu Toa 4 an huy céc quyét
dinh hanh chinh sau vi ¢ lién quan, phét sinh tir Théng bao s6 13209/TB-CT:
Thong bao sb 306/TB- CCT-TB&TK; Quyét dinh s6 1407/QD-CCT, Quyét dinh
s6 1408/QD-CCT, Quyét dinh sé 1409/QD-CCT.

Tai van ban ngay 05/11/2019, 27/12/2021, ngwoi bi kién la Cuc thué
Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Vé phap 1y du an:

Ngay 16/8/2000, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sb 752/QD-
TTg vé viéc cho Cong ty Tan Tao thué dat dé dau tu xay dung va kinh doanh ha
tang k¥ thuat Khu cong nghiép tép trung Tan Tao mé rong tai xa Tan Tao va xi
Tan Kién, huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo do, tai Pidu 1 cua
Quyét dinh, Thu tuong Chinh phi cho Céng ty thué voi dién tich dét
2.157.346m? v6i thoi han 50 nam ké tir ngay 16/8/2000.

Ngay 25/9/2000, S¢ Dia chinh- -Nha dat (nay la S& Tai nguyén va Moi
trudong) ban hanh Hop dong thué dét s 14396/HD-GTP. Theo do, Cong ty thué
v6i dién tich dat 2.157. 346m- voi thoi han 50 ndm ké tur ngay 16/8/2000 theo
hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam va tra tién bit ddu tir noay
16/8/2000, c6 ghi nhin nguyén tic diéu chinh don gid thué dat tang sau mdi chu
ky 05 nam tang khong qué 15%.

Vé thuc hién quy dinh phap luat:

- Béi véi phan dién tich 457.806, 8m?, bao gém 78 16 dét Cong ty cho thué
lai dat trudce ngay 01/01/2006.

Cin cir khoan 2 Piéu 210 Luat D4t dai nam 2013 quy dinh:
“Diéu 210. Piéu khodn chuyén tiép

2. Truong hop nha dau tw dwoc Nha nuoc cho thué dat thu tién thué ddt
hang ném dé dau tu xdy dung, kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, cum
cong ngh:ep khu ché xuat ma da cho thué lai dat cé kee‘ cau ha tang theo hinh
thite tra tién thué dat mot Icm cho ca thoi gian thué trude ngay Ludt nay cé hiéu
lwee thi hanh thi phdi ndp tién cho Nha mede theo quy dinh ciia Chinh phu; nguoi
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thué lai dat cé quyén va nghia vu nhir dirge Nha nuce cho thué dat tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué sau khi chu dau tw da nop du tién thué dat vao ngan
sach nha nuoe.”

Cén cu khoan 1 Biéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
cua Chinh phu quy dinh ve thu tien thué dat, thué mat nudc quy dinh:

“1. Poi voi truong hop nha dau tw diege Nha nude cho thué dat tra tién
thué dat hang nam dé dau tur xdy dumg, kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché Auaz‘ ma mot trong ba loai gfav t¢ Gidy chimg
nhdn dau tir (Gidy phép dau tu), Ouy ét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do
co quan nha meée co tham quyén cap (ky ker) co ghi nguyén tac diéu chinh don
gid thué dat nhung da cho thué lai dat c6 két cau ha tang theo hinh thire tra tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué trudce ngay 01 thang 01 nam 2006 thi nha
dau tir xdy dumg, kinh doanh két cau ha tang phai ndp cho Nha nude s6 tién thué
dat mgt lan duwoc xdc dinh trén co so thoi gian, dién tich dai‘ da cho thué lai, don
gta thué dat hang néam do co quan nha nude co tham quy en xdc dinh theo don
gid thué dat tai thoi diém cho thué lai dat (theo nguyen tic sau moz chu ky 6n
dinh 5 ndam thi tang 15% so voi chu ky truce do) va duwoge trir s0 tién thué dat
hang ndm da nép cho nha nudc xdc dinh theo nguyén tée néu trén @i voi phan
dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai ddt (méu cé).”

Cén ctr khoan 1 BIEELI 18 Thong tu 50 77/2014-TI-BTC ngay 16/6/2014
cua Bd Tai chinh hudng dan mot so dicéu ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP:

“1. X Iy nép tién thué dat déi véi nha dau tue xdy dumg, kinh doanh két cau
ha tang khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuat

a) Déi véi tr wong hop nha dau tw dwoc Nha nude cho thué dat tra tién
thué dat hang nam dé dau tw xdy dung, kinh doanh két cdu ha tang khu céng
nghiép, cum cong nghiép, khu ché .war ma mét trong ba loai gidy to Gidy chimg
nhén dau i (Gidy phép dau tr), Quy ¢t dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do
co' quan nha nude co tham quyén cap (ky Aer) co ghi nguyen tac diéu chinh don
gid thue dat nhung dd cho thué lai ddt cé két cau ha fano theo hinh thitc tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 01 nam 2006 va
chua thuc hién diéu chinh lai don gid thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cia Chinh phu vé
thu tién thué dat, thué mat nude thi nha dau tu xdy dumg, kinh doanh két cau ha
tang phai ngp cho Nha nude s6 tién thué dat mét lan duoc xdc dinh trén co so
thoi gian, dién tich dat da cho thué lai, don gia thué dat hang nam do co quan
nha nuwée cé tham quy én xdc dinh theo don gia thueé dat tai thoi diém cho thué
lai dat (theo nguyén tdc sau moz chu ky 6n dinh 5 nam thi tang 15% so vdi chu
ky trude do) va duge trir $6 tién thué dat hang nam dd nép cho nha nude xde
dinh theo nguyén tic néu trén doi voi phan dién tich nay tinh tir thoi diém cho
thué lai dat (néu cd).

Can cir Cong van sb 979/BQL-PQLDN ngéy 08/4/2016 ciia Ban Quan ly
cac Khu ché xuat va Cong nghiép thanh pho.




Can cr Cong vin s6 5221/TNMT-QLSDD ngay 06/6/2016 va Cong vén
s6 8085/STNMT-QLD ngay 22/8/2018 cua S¢ Tai nguyén va Mdi trudng.

Cuc Thué Thanh pho x4c dinh don gid va théng bao thu tién thué dit nhu
sau:

+ Thoi gian con lai tinh tién thué dat mot lan tur ngdy 01/01/2016 dén ngay
16/08/2050 (ngay hét han theo Hop dong thué dét).

+ Dién tich dat tinh tién thué dit mét 1an: 457.806,8m?>.

+ Don gia thué dat: Theo Hop dong thué dét sb 14396/HD-GTD néu trén,
Coéng vin sb 8758/STC-BVG ngay 03/9/2009 va Céng van s6 5021/STC-BVG
ngay 07/6/2013 ctia S¢ Tai chinh vé don gia thué dat cuia Cong ty, S& Tai chinh
xac dinh don gia cho Cong ty thué chu ky lan thir 3 tir ngay 16/08/2010 dén
15/08/2015 1a: 106.467 ddng/m?/nam.

Tai Théng béo s6 5608/TB-CT ngay 17/05/2016 ciia Cuc Thué Thanh pho
vé xac dinh don gia cho Céng ty thué chu ky lan thir 4 tir ngay 16/8/2015 dén
15/8/2020 1a: 106.467 ddng/m*nim x 1,15 = 122.437 d/m¥nim.

Nhu vay, tong sb tién thué dat Coéng ty phai ndép mot lan dbi véi
457.806,8m? dat cho thué lai duge tinh nhu sau:

Thoi gian Don gia Dién tich (m?) 86 tién (dong)
by i
(]) (dong/m /I'laﬂl) (3) (421*2*3)
(2)

01/01/2016 -> 122.427 i-’-157'.806,5’» 261.765.134
15/08/2020
16/08/2020 - 140.803 457.806,8 322.302.854
15/08/2025
16/08/2025 - 161.923 457.806.8 370.647.252
15/08/2030
16/08/2030 = 186.211 457.806,8 426.243.310
15/08/2035
16/08/2035 - 214.143 457.806.8 490.180.607
15/08/2040
16/08/2040 —> 246.264 457.806,8 563.706.669
15/08/2045
16/08/2045 - 283.205 457.806,8 648.265.874
15/08/2050

Cong 3.083.111.700




- Pbi véi phan dién tich 348.3 72,8m?, bao gdbm 49 16 dat Cong ty cho thué
lai dat tir ngay 01/01/2006 den trude ngay 01/7/2014.

Can ot khoan 9 Piéu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016
cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh:

“5. Xdc dinh nghia vu tai chinh cua doanh nghiép kinh doanh két cdu ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu che xuat dugc Nha nude cho thué
dat tra tién hang nam nhung da cho thué lai dat ¢6 két cdu ha tang theo hinh

thite thué dat thu tién mét lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 ndm
2014.

a) Poi véi truong hop da duge Nha nudce cho thué dat trude ngay 01
thang 01 nam 2006 ma ba logi g:av to gom Gidy chimg nhdn dau tw (Giay phép
dau tuw), Ouy er dinh cho thué dat, Hop dono thue dat do co quan Nha miede cé
tham quyén cdp (ky két) khong ghi nguyén tie diéu chinh dom gid thué dat hodc
tai mét trong ba loai giay to néu trén co ghi nguyén tde diéu chinh don gid thué
dat nhung da thiee hién diéu chinh lai theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi
dinh so 142/2005/ND-CP va da cho thué lgi dat theo hinh thite thué dat thu nen
thué dét mét lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tien
thué dat ciia doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang phai ndp theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 210 Ludt dat dai nam 2013 nhuw sau:

- Xdc dinh, thu tién thué dat hang ndm cho thoi gian thué dat tir ngay 01
thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 ndm 2015 theo don gid thué dat da
dugc xdc dinh theo ding quy dinh hogc theo don gid thué dat da tam tinh theo
chinh sdch va gia daz‘ tai thoi diém ban hanh Thong bdo tam ngp tién thué dat va
dige quyét toan sé nen thué dat theo sé da xdc dinh hogc da tam nop. Truong
hop dang tam nép tién thué dat theo chinh sdch va gia dat trude ngay 01 thang
01 nam 2006 hodc chira xdc dinh lai don gia ﬂme dat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP thi phai diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh
phdp ludt timg thoi ky dé xdc dinh, thu nép tién thué dat cho thoi gian tir ngay
01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 20135,

- Xdc dinh, thu tien thué dat mgt lan cho khoang thoi gian tir ngay 01
thang 01 nam 2016 d’en hét thoi gian cho thué lai dat. So tién nay dugc xdc dinh
trén co so dién tich dat cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir
ngay 01 thang 01 nam 2016, don gia thué dat hang nam xde dinh theo quy dinh
cua phap ludt tai thoi d:enz ngay 01 thang 01 nam 2006 va céng thém mot khoan
tién twong dwong voi tién cham ndp theo quy dinh ciia phdp ludt tumg thoi ky doi
véi s6 tién nay tinh tir ngay 01 thdng 01 nam 2006 dén thoi diém nop tién vao
ngan sdch nha nude dor voi truong hop da cho thué lai dat truce ngay 01 thang
01 ném 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai ddt dén thoi diém ndp tién vao
ngan sach nha nioc doi voi trucng hop d@a cho thué lai dat tir sau ngay 01 thang
01 ndm 2006 dén tricée ngay 01 thang 7 nam 2014.
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Can cur Cong vén s6 240/BQL- PQLDN ngay 19/01/2017 cta Ban Quén ly
cac khu ché xuat va cong nghiép thanh phd.

Cin c Cong van s6 1618/TNMT-QLSDD ngay 22/2/2017, Coéng van
8085/STNMT-QLD ngay 22/8/2018 va Coéng van 4878/STNMT-QLD ngay
24/6/2019 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Cuc Thué Thanh phé xéc dinh don gié va théng béo thu tién thué dit nhu
sau:

+ Don gi4 thué dat tai ngay 01/01/2006: 2.625 ddng/m?nam; Cu thé:

- Vé vi tri khu dat: Khu dt thude mat tién dudng Tran Dai Nghia (cén ctr
Coéng van sd 4878/STNMT- QLD ngay 24/06/2019 cua S& Tai nguyén Moi
truong).

- Vé gia dit: Can ctr Quyét dinh s6 ?27/”005/QD UB thi duong Tran Dai
Nghia c6 don gid dat & 2.100.000 déng/m? va gia dat san xuét kinh doanh phi
ndng nghiép tai cac quan tinh bang 50% gia dét o.

- Vé ty 1& thu: Can ct khoan 6 Didu 1 Quyét dinh sb 107/2006/Qb-UB
ngay 17/07/2006 cua UBND Thanh phd thi déi véi cac don vi dau tu xdy dung,
kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép ¢ don gia cho thué dat hang nam
bang 0,25% gia dat theo muc dich sir dung.

Don gi4 thué dét: 2.100.000 x 50% x 0,25% = 2.625 ddng/m>/nim.

+ Dién tich dét cho thué lai: 348.372,8m>.

+ Thoi gian thu tién thué dat mét 1an tr 01/01/2016 > 16/08/2050 la:
34,67 nam.

Nhu vay: S6 tién thué dit Cong ty phéi ndp mot lan dbi véi 348.372,8m>
dét cho thué lai duoc xéc dinh nhu sau:

348.372,8m? x 2.625 déng/m*nim x 34,67 nam = 31.639.149.476 ddng.

Va s tién tvong duong sb tién chim ngp theo quy dinh néu trén:
47.177.161.950 dong (dinh kém bang tinh).

Tt vi€e xdc dinh hai phéan dién tich dit néu trén, Cuc Thué Thanh phé da
ban hanh Théng béo s6 13209/TB-CT stra ddi, bd sung Théong béo s 16820/TB-
CT véi tong s tién la:

. 3.083.111.700 + 31.639.149.476 + 47.177.161.950 = 81.899.423.126
dong.
Vé viéc Cuc Thué Thanh phd ban hanh Théng bao sb 13209/TB-CT sira
d6i, bd sung Thong bio sé 16820/TB-CT.

- Bbi voi Thong béo s6 16820/TB-CT, Cuc Thué Thanh phé xéc dinh va
thong bao thu tién thue dat cin c vao vi tri khu dét la mit tién duong Quéc 16
1A (theo Céng vin sb 8085/STNMT-QLD ngay 22/8/2018 ctua S¢ Tai nguyén
va Méi truong).
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- D6i voi Théng bao s6 13209/TB-CT, Cuc Thué Thanh phd xac dinh va
thong bao thu tién thué dat cdn ctr vao vi tri khu dét 12 mit tién dudong Tran Dai
Nghia (theo Céng van s6 4878/STNMT-QLP ngay 24/6/2019 cua So Tai
nguyén va Mai truong).

Can cu khoan 2 Dleu 25 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude:

“2. Co quan tai nguyén va méi truwong, Van phong dang ky dat dai:

Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sw dung dat, thoi
han thué dat, thué mat nuce lam can cw dé co quan thué xdc dinh don gia thue
va so tién thué dat, thué mat nuéc phai nop. .

Cin ci Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC- BTNMT ngay
22/6/2016 ctia B Tai chinh - B§ Tai nguyén va Mdi truong quy dinh vé ho SO
va trinh tu, thi tuc tiép nhan, luan chuyen hd so xé4c dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai cua ngum sir dung dét, Cuc Thué Thanh phé can ctr thong tin dia chinh
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong cung cap dé sia doi, bo sung thong bdo ndp
tién thué dat theo quy dinh phép luét.

V& viéc Cuc Thué Thanh phé giao Chi cuc Thué quan Binh Tan thuc hién
thong bao thu tién chdm ndp sau ngay 31/12/2016:

Cén ctr khoan 9 Biéu 3 Nghi dinh 5_5 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016
cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh:

..3. d) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha rcmg khu cong nghiép, cum
cong nghzep khu ché xudt phai hoan thanh viéc nép sé tien thué dat duge xdc
dinh theo quy dinh tai Piém a, Biém b, Piém ¢ Khoan nay trude ngay 31 thang
12 nam 2016. Qud thoi han nay ma doanh nghiep chwa hoan thanh viéc ngp tién
thi bi xur [y bang cdc bién phdap hanh chinh va thu nen nop tién chdm ndp tinh
trén sé tién chua ndp theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué.”

Do hé so ctia Cong ty Tan Tao tir S¢ Tai nguyén va Moi truong (nhén tir
Codng ty va Ban Quan ly cac khu ChL Xuat va cong nghiép thanh phd) chuyén dén
Cuc Thué Thanh pho chua cung cap day du thong tin dia chinh theo quy dinh
phap luat nén Cuc Thué Thanh phd chura thé xéc dinh va théng bdo thu tién thué
dat kip thoi. Bén canh d6, Cong ty ciing di co nhiéu van ban dé nghj co quan
chuc nang xéc dinh lai thong tin dia chinh; Cuc Thué Théanh pho nhiéu lan c6

vin ban tra lai ho so cho S& Tai nguyén va Mai trudng dé cung cap théng tin dia
chinh theo quy dinh.

Do d6, sau khi Cuc Thué Thanh phé xac dinh va thong bao ndp tién thué
dat sau ngay 31/12/2016 nén déi vdi tién cham ndép phat sinh sau ngdy
31/12/2016, Cuc Thué Thanh phé g giao Chi cuc Thué quan Binh Tén xac dinh va
theo ddi Céng ty thuc hién ngp tien vao Ngan sach Nha nude theo quy dinh veé
phéan cép quan 1y thué. Nhu vay, Céng ty Tan Tao cé nghia vu ndp theo Thong
bio s6 306/TB-CCT-TB&TK.




Péi voi cac y kién do Cong ty néu tai Bon khai kién:

Céc y kién ciia Céng ty nhu Cuc Thué Thanh phé khéng ap dung nguyén
tic diéu chinh don gia theo  Hop dong thué dat s6 14396/HD- GTb dé thuc hién,
lai tinh gi4 tuong lai quy vé hién tai, sao lai hdi t& viéc thu tién chim ndp, ... la
khéng c6 cin cit phap luat. Cuc Thué Thanh pho da trich dan cac can cir quy
dinh phap luét, thyc hién x4c dinh va thong béo thu tién thué dit dbi véi hd so
clia Cong ty nhu d3 trinh bay y kién tai céc néi dung néu trén.

Cu thé: Quy dinh phap lut tai khoan 2 Diéu 210 Luat Dét dai nim 2013;
khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu;
khoan 9 Piéu 3 Nghj dinh sb 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016 cla Chinh phu
va khoan 1 Diéu 18 Théng tu sé 77/2014-TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai
chinh.

Do d6, viéc x4c dinh va thong bao ndp tién thué dat ddi véi truong hop
cua Cong ty la theo quy dinh phép luét néu trén. Cong ty khong duoc ap dung
nguyen tac didu chinh don gia thué dét sau mdi chu ky tang khong quéd 15% doi
v6i phan dién tich Cong ty cho thué lai da thu tién mot lan cho ca thoi gian con
lai tr ngay 01/01/2006 dén trude ngay 01/7/2014. Cuc Thué Thanh ph6 khéng
hm t6 viéc xac dinh va thu tién chdm ndp ciing khong ép dung gia tuong lai quy
vé hién tai.

Ngoai ra, ddi véi viée Chi cuc Thué quén Binh Tén thyc hi¢n ban hanh
cac Quyét dinh hanh chinh vé cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thué
bing céc bién phép hanh chinh, do qua han ndp tién thué dét ma Céng ty khéng
thuc hién nén Chi cuc Thué 4p dung céc bién phap hanh chinh theo quy dinh tai
Luat Quan ly thué va cic van ban huéng dén thi hanh.

Vé noi dung nay, ngay 14/10/2019, Chi cyc Thue quan Binh Tén da c6
Cong van so 37975/CCT-QLN vé viée khleu kién quyet dinh hanh chinh vé thu
tién thue dét, quyét dinh hanh chinh vé tién thué ng, tién phat va tién cham nop;
quyét dinh hanh chinh thue hién cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thué
ctiia Cong ty gtri Toa 4n nhan déan thanh phd.

Nhu trinh bay 6 trén, d6i voi viéc Nha dau tu xéy dung va kinh doanh co
sO ha tang khu céng nghiép dugc Nha nude cho thué dat theo hinh thue thué dat
tra tién thué dat hang nam nhung da cho thué lai d4t thu tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thué thi trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh, co quan chic
ning di trién khai thuc hién, xac dinh va théng béo thu tién thué dét cho gan 20
khu cong nghiép trén dia ban theo quy dinh phép luat; cac chu dau tu du 4n da
thuc hién nghia vy tai chinh. Do dé, viéc Cuc Thue Thanh phé ban hanh Théng
bao so 13209/TB-CT stra doi, bd sung Thong bao s6 16820/TB-CT dé thong bao
thu tién thué dat tai KCN Tan Tao mé réng ddi véi Cdng ty Tan Tao la ding quy
dinh phép luat.
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Ngudi bi kién khong dong y yéu cau khéi kién, dé nghi Toa 4n xem xét
bac yéu cau khdi kién ctiia Cong ty Tan Tao, cong nhén Thong béo s6 16820/TB-
CT va Thong bao so 13209/TB-CT cua Cuc Thué thanh pho.

Ngay 04/04/2022, Cuc Thué Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Céng van
s6 2835/CTTPHCM-QLD diéu chinh Théng béo sé 13209/TB-CT véi ndi dung
téng 6 tién thué dat, mat nude phai nop: 81.670.715.589 dong, trong do, sb tién
phai ndp di¢n tich 457.806,8 mZcho thué lai trude ngay 01/01/2006 da thu tién
01 lan cho ca thoi gian thué 12 3.083.111.700 ddng; sb tién phai nop dién tich
348.372,8 m? cho thué lai tir ngay 01/01/2006 dén truo’c ngay 01/7/2014 da thu
tién 01 1an cho ca thoi gian thué la 78.587.603.889 dong (gom tién thué dat mot
lan cho khoang thoi gian tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén hét thoi gian cho
thué lai dit 1a 31.629.364.299 dong, cong thém tuong duong vGi tién cham nop
theo quy dinh cua phédp luét timg thoi ky tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén
ngay 31/12/2016 1a 46.958.239.590 dong).

- Tai van ban ngay 14/10/2019 va 23/12/2021, Chi cuc T hué quéan Binh
Tan va Chi cuc truong Chi cuc T hué quin Binh Tén trinh bay:

Co s& phép ly Thong bao sd 306/TB-CCT-TB&TK:

- Can ctt khoan 9 Diéu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016
cua Chinh phu sta dm b sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh vé thu
tién st dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc.

i

d) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha r‘ang khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xudt phai hoan thanh viéc ngp s6 tien thué dat dwoce xde dinh
theo quy dinh tai Piém a, Piém b, Diém ¢ Khodin nay trude ngay 31 thang 12
ndm 2016. Qud thoi han nay ma doanh nghi¢p chica hoan thanh viéc ngp tién thi
bi xit Iy bing cdc bién phdp hanh chinh va thu tién ndp tién cham ndp tinh trén
s6 tién chira nop theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy thué...”

- Cén ct khoan 3 Piéu 3 Luét s6 106/2016/QH13 ngay 06/4/2016 cta
Quoc hoi:

“Nguoi ngp thué chdm ndp tién thué so véi thoi han quy dinh, thoi han
gia han nop f!me thoi han gin trong thong bao cua co quan quan ly r}me thoi
han trong quy ét dinh xir Iy cua co quan quan [y thué thi phai ngp du tién rhzfe va
tién chdm ndp theo mire bang 0,03%/ngay tinh trén sé tién thué cham nép.”’

- Céan cu khoan 32 Didu 1 Luét s6 21/2012/QH13 ngay 20/11/2012 cia
Quoc hoi:

“Truong hop sau ba muoi ngay, ké tir ngéy hét thoi han nép thué, nguoi
nép thué chua nép tién thué va tién cham ngp thi co quan quan Iy thué théng
bdo cho nguoi nop thué biét sé tién thué no va tién cham nop.’

Can ctr cac quy dinh néu trén, ngay 15/7/2019, Chi cuc Thué quan Binh
Téan ban hanh Thong bédo s6 306/TB-CCT-TB&TK véi céch tinh nhu sau:
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+ Tién cham ndp duge tinh tir ngay 01/01/2017 trén s6 tién thué dat phai
nop 81.899.426.126 dong véi ty 1& 0 ,03%/ngay.

+ Pén ngay 30/11/2018, Cong ty Tan Tao ndp 2.212.981.461 dong tién
thué dat vao Ngan sach Nha nudc, cu thé nhu sau: Da nop: 500.000.000 dong
theo chiing tr HCM3422186798388 ngay 30/11/2018; Pa ndp: 1.111.448.413
ddng theo ching tr HCM3422186798406 ngay 30/11/2018; DPa nop:
601.533.048 dong theo chimg tir HCM3422186798441 ngay 30/11/2018.

+86 ngay chidm ndp tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/11/2018: 699 ngay

S6 tién chdm ndp tir ngdy 01/01/2017 dén ngay 30/11/2018:
81.899.426.126 ddéng x 699 ngay x 0 ,03%/ngay = 17.174.309.030 dong

+ S4 tién thué dit con phai nép tir ngay 01/12/2018: 79.686.441.665 ddng

Tir ngay 01/12/2018, Céng ty Tan Tao khéng ndp tién thué dat vao Ngan
sach Nha nudc.

+ S6 ngay chim ndp tir ngay 01/12/2018 dén ngay 30/6/2019: 212 ngay

S6 tién cham nép tr ngay 01/12/2018 dén ngay 30/6/2019:
79.686.441.665 dong x 212 ngay x 0,03%/ngay = 5.068.057.690 dong.

Do &6, dén _ngay 30/06/2019, tién thué no va tién cham ndp cua Cong ty
theo Théng béo s6 306/TB-CCT-TB&TK 1a 101.928.808.384 dong, cu thé:

+ Tién thué ng (tién thué dat): 79.686.441.665 dong.

+ Tién cham ndp phat sinh dén ngay 30/06/2019: 22.242.366.719 déng

Can ctr phap ly Chi cuc Thué quan Binh Tén ban hanh Quyét dinh cudng
ché bang bién phap trich tién tir tai khoan Ngén hang:

- Can ctr Nghi dinh 50 129/2013/ND-CP ngay 16/10/2013 cua Chinh phu
quy dinh vé xir Iy vi pham hanh chinh vé thué va cudng ché thi hanh quyét dinh
hanh chinh thué.

- Céan cr Diéu 11 Muc 2 Théng tu s6 215/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013
va Thong tu 56 87/2018/TT-BTC ngay 27/09/2018 ctia B Tai chinh hudng dan
vé cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thué.

- Can cur thoi han nop thué tai Théng bao s6 16820/TB-CT, Théng béo sb
13209/TB-CT diéu chinh Théng béo s0 16820/TB-CT, Coéng ty Tan Tao khong
chap hanh viéc nép tién thué dét.

- Can ctr Thong béo sbé 306/TB-CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 cua Chi
Cuc Thué quén Binh Tan

Do da qua 90 ngay ké tir ngay hét thoi han nop thué nhung Cong ty Tan
Tao khong chap hanh vi¢c nop tién thué dét theo Thong bdo so6 16820/TB-CT,
Thoéng béo s6 13209/TB-CT diéu chinh Thong bao s6 16820/TB-CT nén Chi cuc

Thué quan Binh Tan da c6 van ban cudng ché thu hdi no nhu sau:




+ Quyét dinh s6 1407/QP- CCT vé viée cudng ché thi hanh quyet dinh
hanh chinh thué bang bién phap trich tién tir tai khoan cua Cong ty C6 phan Pau
tu va Cong nghiép Tan Tao tai Ngan hang Qudc Dén - CN Thanh phd Ho Chi
Minh.

+ Quyét dinh s6 1408/QP- CCT vé viéc cudng ché thi hanh quyet dinh
hanh chinh thué bing bién phap trich tién tir tai khoan ctiia Céng ty Co phan Pau

tu va Cong nghiép Tan Tao tai Ngan hang Vietcombank - CN thanh ph6 Hé Chi
Minh.

#* Quyet dinh s& 1409/QD-CCT vé viéc cudng ché thi hanh quyet dinh
hanh chinh thué bang bién phap trich tién tir tai khoan ciia Cong ty C6 phan Pau
tu va Cong nghiép Téan Tao tai Ngan hang BIDV - CN Tay Sai Gon.

Cac Quyét dinh s6 1407, 1408, 1409/QD-CCT da hét hiéu luc tir ngay
07/9/2019. Chi cuc Thué quén Binh Tan da c6 Cong van s6 18152/CCT-QLN
ngay 04/9/2019 gui Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh dé tién hanh cac bién
phép cudng ché tiép theo:

- Cudmg ché bing bién phép thong bio héa don khong con gi tri sir dung.

- Cudng ché bang bién phép ké bién tai san, ban d4u gid tai san ké bién.

- Cudng ché bing bién phap thu tién, tai san cua ddi twong bi cudng ché
do t6 chirc, ca nhan khac dang nam gitr.

- Cudng ché bang bién phap thu hdi g g1ay chimg nhén déng ky kinh doanh,
gidy chung nhan ding ky doanh nghiép, gidy phép thanh Iap va hoat dong, gidy
phép hanh nghé.

Y kién ctia Chi cuc Thue quan Binh Tén vé co s& phép 1y, cch tinh phat
cham n¢p theo Théng bao s6 306/TB-CCT-TB&TK va ban hanh Quyét dinh
cudng ché bang bién phap trich tién tir tai khoan Ngan hang ctia Chi cuc Thué
quén Binh Tan dbi véi Cong ty Tan Tao la ding quy dinh phap luat.

Vé thuat ngir tién thué dat va tién thué no:

Can cu khoan 1 Muc III Quy ét dinh s 1401/QB-TCT ngay 28/07/2015
cta Tong cuc Thué vé& quy trinh quan Iy no thué:

Tién thué no la: Cac khoan tién thué; phi, 1& phi; cac khoan thu tir dat; thu
tir khai théc tai nguyén khodng san va céc khoan thu khéc thugc NSNN do co
quan thué quan ly thu theo quy dinh cia phap luét (goi chuno 14 tién thué) nhung
da hét thoi han quy dinh ma NNT chua ndp vao NSNN..

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 107 Muc 1 Lujt sé 45/2013/QH13 ngay 29
thang 11 ndm 2013 cta Quoc hoi vé Luat dat dai 2013:

“Didu 107. Cde khoan thu tai chinh tir ddt dai

1. Céc khoan thu tai chinh tir dat dai bao gom:
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b) Tién thué ddt khi dwoc Nha nude cho thué: ...

Ve viéc Cong ty Tan Tao phai ndp vao ngén sich Nha nuéc theo Théng
bdo sb 306/TB-CCT-TB&TK hay Théng bdo s6 13209/TB-CT diéu chinh
Thoéng béo s6 16820/TB-CT:

Céan ctr khoan 32 Piéu 1 Luat s6 21/2012/QH13 ngay 20/11/2012 cua
Qudc hoi vé sira ddi, bd sung mot sb diéu cia Lut quan ly thué:

“32. Piéu 106 dwoc sua dot, bé sung nhir sau:

“Diéu 106. Xur Iy doi voi viéc chdm nop tién thué

Truong hop sau ba muoi ngay, ké tir ngay hét thoi han nép thué, nguoi
nép thué chua nép tién thué va rren cham ngp thi co quan quan Iy thué thong
bdo cho ngudi ndp thué biét sé tién thué no va tién cham nop...

Can ctr Quyét dinh sé 110/QD-BTC ngdy 14 thang 01 nam 2019 cua B9
truong Bo Tai chinh quy dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co céu té chic
ctia Chi cuc Thué quén, huyén, thi x4, thanh pho va Chi cuc Thué khu vue truc
thugc Cuc Thué tinh, thanh phé; Quyét dinh s6 812/QD-BTC ngay 14 thang 4
nam 2021 cua BS trudng Bo Tai chinh vé viéc stra déi, bd sung mot s6 diéu cua
Quyét dinh sé 110/QD-BTC ngay 14 thang 01 ndm 2019.

Cén cu cac quy dinh néu trén, Chi cuc Thué quin Binh Tan ban hanh
Thoéng béo s6 306/TB-CCT-TB&TK la ding chirc ning, thaim quyén va ding
vO1 cac quy dinh cia phap luat; do d6 Cong ty Tan Tao chi thuce hién nghia vu
tai chinh theo Thong bao sé 306/TB- CCT-TB&TK tién thué no va tién chém
nop tinh dén ngay 30/06/2019 ma khéng can thuc hién nghia vu theo Théng bdo
s6 13209/TB-CT diéu chinh Thong béo sb 16820/TB-CT.

Ngay 05/4/2022 Chi cuc Thué quan Binh Tan Thanh phd Hb Chi Minh
ban hanh Vin ban sé 4927/CCTBT- TB&TK dleu chinh Thong bao s6 306/TB-
CCT-TB&TK v6i n¢i dung diéu chinh v& tién thué no (tién thué dét) la
79.457.734.128 dong, tien chém nép phat sinh dén ngay 31/3/2022:
46.136.367.789 dong.

- Tai Vin ban ngay 31/12/2021, nguwoi co quy én loi va nghia vu lién
quan la S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Ngay 25 thang 9 nim 2000, S& Dia Chinh - Nha dat ky Hop dong thué dat
s6 14396/HD-GTD véi Cong ty Tan Tao, theo d6 “phuong thirc thanh todn:
Cong ty Tan Tao sé tra tién thué dat theo dinh kp hang nam. Gid thué dat dwoc
on dinh téi thiéu la 05 nam va dwoc diéu chinh t ‘ong truong hop Uy ban nhan
dan Thanh pho diéu chinh gid dat. Mirc diéu chinh méi lan khong qua 15% theo
gid tri Hop dong thué ddt va chi diéu chinh cho thoi gian cdc ky thanh todn con
lai”
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Theo khoén 2 Piéu 149 Luat Pt dai nam 2013, “Nha nude cho thué dat
doi voi t6 chikc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cw & nude ngodi, doanh nghiép cé
von dau tu nude ngoai dé dau tw xdy dung kinh doanh két cau ha tang khu céng
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt. Péi voi phan dién tich thué dat tra tién
thué dat hang nam thi nguoi dwoc Nha nude cho thué dat cé quyén cho thué lai
dat voi hinh thike tra tién thué dat hang nam; doi véi phan dién tich thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi nguoi dugc Nha nude cho thuée
dat ¢ quyén cho thué lai dat véi hinh thite tra tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué hodc tra tién thué dat hang ndm” va theo Khoan 3 Diéu nay, “t6 chirc
kinh té, ho gia dinh, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh cu o nude ngoai, doanh
nghiép cé vén dau tw nude ngodi dau tw vao san xuat, kinh doanh trong khu
cong ngh:ep cum cong nghiép, khu ché xudt dwoe thué lai dat gin véi két cdu
ha tang cua ro chire kmh té khdc, nguoi Viét Nam dinh cw & nude ngoai, doanh
nghiép co von dau tw nude ngodi dau tie xay dung kinh doanh két cau ha tang va
¢6 cde quyén va nghia vy sau ddy:

a) Truong hap thué lai dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
thi co cdac quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 174 ciia Ludt nay;

b) Truong hop thué lai dat tra tién thué dat hang nam thi cé cdc quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 175 cua Luat nay”.

Theo khoan 2 Piéu 210 Luat Dat dai ndm 2013, “. rzro’ng hop nha dau tie
duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang ndm d@é dau tu xdy dung,
kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, cum céng nghiép khu ché xudt ma
da cho thué lai dat c¢é két cau ha tang theo hinh thire tra tién thué dat mot Fa:n
cho ca thoi gian thué trude ngay Ludt nay cd hiéu luc thi hanh thi phai np tién
cho Nha nudc theo quy dinh cua Chinh phu; nguoi thué lai dat cé quyén va
nghia vu nhu dwoc Nha nude cho thué dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thué
sau khi chi dau tw @@ ndp di tién thué dat vao ngan sach nha nwéc”.

Do dé, khi “cho thué lai ddt cé két céu ha fd‘h‘g theo hinh thitc tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué” “thi (Cong ty Tan Tao) phai ndp tién cho
Nha nwoc”.

Vé “khu dd’r Cong ty Tan Tao thué theo Hop dong thué dat sé 1 4396/HD-
GTP cé mdt tién nep gidp voi dwong Nguyén Cuu Phit dai 1.300m, mdt tién rzep
gidp voi dwong Tran Dai Nghia dai 700m thi ¢ 500m dat bi che boi mgt s6
doanh nghiép su dung dat phia triede, chi con khoang 200m tiép giap voi mdt
tién duong Tran Pai Nghia la Cong ty Tan Tao sir dung duoe loi thé ciia mat
tién?”:

Lién quan dén viéc xdc dinh vi tri khu dat ¢ xéc dinh don gid thué dat, So
Tai nguyén va Méi trudong di cé Cong van s6 1405/STNMT-QLD ngay 04 thing
3 ndm 2019 & nghi S¢ Xay dung, S& Tai chinh, Cuc Thué Thanh phd, Uy ban
nhan dan quan Binh T4n va Uy ban nhan dan phudng Tan Tao A, quén Binh Tén
c6 v kién vé vi tri khu dét.

18



Cin ctr ndi dung hd so, y kién ctia S& Tai chinh, Cuc Thué Thanh phé, Uy
ban nhan din quan Binh Téan va Huéng dén Lién S¢& sé6 1280/HD-LS ngay 24
thang 02 ndm 2006 cua Lién S& Tai chinh, Cuc Thué, Xdy dung, Tai nguyén va
MBai truong ve huéng dan 4p dung Bang gia céc loai dit ban hanh kém theo
Quyet dinh s 227/2005/QD-UBND, S& Tai nguyén va Mai truong c¢6 Cong van
s0 4878/STNMT- QLD ngay 24 thang 6 nam 2019 xac dinh “KCN Tan Tao mo
réng ¢é vi tri mdt tién duong Tran Dai Nghia theo Quyét dinh s6 2 227/2005/0D-
UBND ctia Uy ban nhdn ddn Thanh pho”.

S& Tai nguyén va Méi truong gilt nguyén v kién néu tai Céng vin sb
4878/STNMT-QLD ngay 24 thang 6 nam 2019.

Veé “y kién cua Sé Tai nguyén va Moi o wong Thanh phé Ho Chi Minh vé
qua trinh thuc hién hop dong cho thué dat tir khi bt dau ky hop dong cho thué
dat cho dén lan théa thugn bé sung, diéu chinh hop dong gan ddy nhat; quan
diém cua So Tai nguyen va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 dong y véi
yéu cau khéi kién cia C6 ong ty Co phan Pau tw va Cong nghiép Tan Tao hay
khong?”:

So Tai nguyén va Mai trudng (trude day 1a S& Dia Chinh - Nha dat) giai
quyét céc thu tuc thué dat va c6 y kién lién quan dén viéc thué dit cua Cong ty
Tan Tao theo ding céc quy dinh ctia phap luat dat dai.

Vé phia S Tai nguyén va Méi trudng co y klen @ nghi Cong ty Tén Tao
chap hanh cac quy dinh phap lugt dt dai, phap ludt vé thu tién thué dit, thué mit
nudc nhim dam bao quyen, loi ich hop phap ctia bén thué lai dét.

Tai Viin ban ngay 1 1/5/2022, nguoi co quyén lpi va nghm vu lién quan
la Ban quin Iy cic Khu ché xuit va cong nghi¢p Thanh phé Ho Chi Minh
trinh bay:

Ngay 28/12/2016, Ban Quén ly nhén van ban s& 307/CV-ITACO-16 cua
Cong ty Téan Tao vé viéc dé nghi xac nhén dién tich, thoi diém thué lai theo hinh
thirc thu tién mot lan cho ca thoi gian thué tir ngay 01/01/2006 dén ngay
30/6/2014 (gdm 49 16 dat), ‘trong do c6 cac Cong ty theo van ban cia Toa én
nhan dan Thanh phd cung cép, cu thé:

Dién tich
dét thug
Tén don vi sir dung : theohinh | GCN quyen
STT déi : e Lo dat thirc tra tién sir dung dat,
mot lan cho ngay cap
ca thoi gian
thué (m2)
L616B 3.830,57 CT09144
{ Cong ty TNHH Néng | duong 9 cép ngay
Hai San Nhan Hoa 27/10/2011
L6 16A 3.022.63
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dudng 9
Lo 12 9.516.11 CT15918
a dudng 9 cap ngay
Congty TNHH T S
2 Far e L 08/10/2012
Lo 10 5.009.99
dudng 9
Céng ty TNHH Phat L0.3 4.506.00 C‘Tbﬁ‘:l
3 Tai duong & cdp ngay
i 24/9/2012
Lo 10.067.,73 CT17573
4 Cong ty CP Dai Nam duong 8 cap ngay
26/12/2012

Trén co so dé nghi ctia Cong ty Tan Tao tai van ban s6 307/CV-ITACO-
16, Ban Quan ly da kiém tra, ddi chiéu sd liéu theo <lanh sach dinh kém vén ban
s6 307/CV-ITACO-16 véi Gidy chung nhan quyen str dung dat da dugc cép cho
cac Pon vi str dung dat, chimg tir thanh toan tién thué dat va Hop dong thué lai
dat, phu luc Hop dong thué lai dat. Trong s& d6, Ban Quan ly nhan thay sé li¢u
ctia 04 don vi str dung dit néu trén tal danh séch d& nghi xdc nhén dién tich, thoi
diém thué lai theo hinh thic thu tién mét 1an cho ca thoi gian thué tir ngay
01/01/2006 dén ngay 30/6/2014 cua Cong ty Tan Tao cung cap phi hop véi s6
liu trén Giay ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap cho cic don vi sur
dung dét, dong thoi céc don vi sir dung dat da thanh toan day du sb tién tuong
g véi dién tich sir dung trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét ¢ duoc cip.

Do do, ngay 19/01/2017, Ban Quan ly ¢6 Cdng vén s6 240/BQL- PQLDN
gui So Tai nguyén va Méi truong Thanh pho H6 Chi Minh danh sich céc t6
chirc thué lai dét theo hinh thirc thué lai dét mot 1an cho ca thoi gian thué tir
ngay 01/01/2006 dén ngay 30/6/2014 tai khu cong nghi¢ép Téan Tao theo dé nghi
ctia Cong ty Tan Tao tai vin ban sb 307/CV -ITACO-16 (trong d6 c6 cac cong ty
theo van ban cua Toa an nhén dén Thanh pho cung cép) va dé nghi So Tai
nguyén va Moi truong xem xét giai quyet theo thdm quyeén.

Tai phién toa so thim, ngudi khéi kién giir nguyén yéu cau khéi kién, bd
sung yéu cau khai kién hily bod céce van ban diéu chinh Théng béo sb 13209/TB-
CT va Thong béo s6 306/TB-CCT-TB&TK; xic dinh rtt lai y kién vé su chénh
léch s liéu dién tich dat ma Cong ty Téan Tao cho rang Cuc Thué Thanh phé Ho
Chi Minh tinh tién thué dat mot lan cho ca thoi han thué khong ding véi dién
tich dét ma Céng ty Tan Tao cho céc cong ty khac thué lai trong cac Hop déng
cho thué lai dat, dan dén sé tién chénh 1éch giam, gdy thiét hai cho Céng ty Tan
Tao 1431.127.123 ddng.

Tai Bin dn hanh chinh so tham 55,822"/2020/HC-S ¥ ngr}y, 10 thang 6
nam 2022 cua Toa dn nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:
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Ap dung Piéu 193 cua Luat T tung hanh chinh; Luit Quan ly thue
nim 2006 (di duoc sia déi bé sung nam 2012, 2014, 2016); Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP ngay 14 théang 11 ndm 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué
dat, thué mat nuéc; Nghi dinh sé 121/2010/ND- CP ngay 30 thdng 12 nam
2010 cta Chinh phu vé sta doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nude; Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mit nudc; Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2006 cua Chinh
phi sira d6i, bo sung mot s6 didu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sur
dung dat, thu tién thué dit, thué mit nudc; Thong tu sb 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo Tai chinh hudng dan mot sé diéu cua Nghj
dinh s6 46/2014/ND-CP; Théng tu lién tich sb 88/2016/TTLT-BTC -BTNMT
ngay 22/6/2016 ctia B Tai chinh-B¢ Tai nguyén va Méi trudong quy dinh vé
hod so va trinh ty, thu tuc tlep nhén, luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai cua nguoi st dung dat; Nghi quyét sb 3”6/’?016/UBTVQHI4
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Québe hoi quy dinh veé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa éan;

Tuyén xu:

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Cong ty Cb phan Pau tu
va Cong nghiép Tén Tao, huy bd céc quyét dinh hanh chinh sau: Théng bao
nop tién thué dét s6 16820/TB-CT ‘ngay 29/10/2018 cua Cuc Thue Thanh pho
Hb Chi Minh; Thong bao ndp tién thué dat (dleu chinh) sé 13209/TB- CT
ngdy 08/7/2019 cua Cuc Thué Thanh phé HO Chi Minh; Vin ban sé
2835/CTTPHCM-QLD ngay 04/04/2022 cua Cuc Thué Thanh pho Hb Chi
Minh; Théng béo tién thué no, tién phat va tién cham nop tién thué sb
306/TB-CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 cua Chi cuc Thué quén Binh Tan,
Thanh phé HS Chi Minh; va Vin ban sé 4927/CCTBT-TB&TK ngay
05/4/2022 ctia Chi cuc Thué quan Binh Tan.

2. Budc Cuc Thué Thanh phé Hb Chi Minh va Chi cuc Thué quan Binh
Tan, Thanh pho H6 Chi Minh thyuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua
phép luat, cu thé:

2.1. Cuc Thué Thanh phd Hé Chi Minh ban hanh Thoéng bdo ndp tien
thué dét déi véi: (1) Phan dién tich dit 457.806,8m2 ma Céng ty C6 phan Pau
tu va Cong nghiép Tén Tao cho thué lai dét trude ngay 01/01/2006; va (2)
Phan dién tich dat 348.372,8m2 ma Céng ty Co6 phan Dau tu va Cdng nghiép
Tan Tao cho thué lai dat tir ngay 01/01/2006 dén trude ngay 01/7/2014 theo
dung quy dinh phép luat.

2.2. Chi cuc Thué quén Binh Tén, Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh
Thoéng bao tién thué no, tién phat va tién cham ndp tién thué déi voi Cong ty
C6 phan Pau tu va Cong nghiép Téan Tao theo dung quy dinh phép luat.

3, I\hong chap nhan mét phan yeu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan
Piu tu va Céng nghiép Tan Tao vé viée hly bo cac quyét dinh hanh chinh

21




sau: Quyet dinh sb 1407/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cuc truong Chi
cuc Thué quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyet dinh hanh chinh
thué bang bién phap trich tién tir tai khoan cua Cong ty Cé phan Pau tu va
Cong nghiép Tan Tao; Quyet dinh s6 1408/Qb-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi
cuc truong Chi cuc Thué quan Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyet
dinh hanh chinh thué bang bién phap trich tién tir tai khoan cia Cong ty Co
phé’in Pau tu va Cong nghi¢p Tan Tao; Quyét dinh sé 1409/QD-CCT ngay
05/8/2019 cua Chi cuc truong Chi cuc Thué quén Binh Tan vé viée cudng ché
thi hanh quyét dinh hanh chinh thué bing bién phép trich tién tir tai khoan cia
Coéng ty Co phan Pau tu va Cong nghiép Téan Tao.

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao theo
luat dinh.

~ * Ngay 20 thang 6 nam 2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh
phoé H(’)’ Chi Minh ban hanh Quyét diph s0 2709/QD-VKS-HC, khang nghi phuc
tham d6i vdi ban an hanh chinh so tham. Do:

Ban 4n hanh chinh so thdm nhan dinh: Cuc thué Thanh phé Hb Chi Minh
ap dung tinh tién chim ndp, tinh tién tuong duong sé tién cham ndp tir ngay
01/7/2007 dén trude ngay 01/3/2011 véi mie 0,05% ngay ddi véi Cong ty Tan
Tao theo quy dinh tai khoan 1 Didu 106 Luat Quan ly thué 2006 la khéng dung
ma phai ép dung theo quy dinh tai Diédu 22 cia Nghi dinh 142/2005/ND-CP véi
murc phat 0,02%/ngay méi pht hop vi nguyén tic 4p dung vin ban quy pham
phap ludt 12 wu tién ap dung vén ban quy pham phap luét chuyén nganh quy dinh
d6i véi viée tinh tién thué dit ctung nhu chidm ngp tién thué dat cu thé doi véi
truong hop nay 1a Nghi dinh sb 142/2005/NP-CP, Nghi dinh s6 121/2010/NBD-
CP va hién nay la Nghi dinh 56 46/2016/ND-CP. Chi khi nao khong ¢6 van ban
quy pham phap luat quy dinh vé viéc tinh tién thué dét ciing nhu tinh tién chim
ndp dbi voi khoan tién thué dét nay thi méi ap dung véan ban quy pham phap luat
ap dung chung c6 quy pham diéu chinh, chano han nhu quy pham cham nép tién
thué no trong Luat quén ly thué. Viée tinh tién tuong duong sO tién chdm ndp tu
ngay 01/7/2007 cia ngudi bi kién cén cir vao Luat quan ly thué 1a chua phi hop.
Bai 18, vé nguyén tic, mot van ban quy pham phap ludt da c6 hiéu luc phap luét
dang dugc ép dung thi chi hét hidu lyc va khong con dugce ap dung khi va chi khi
cé mét van ban quy pham phép luat khéc thay thé hoac van ban quy pham phap
luat ¢6 hiéu luc cao hon huy bo. Luat quéan ly thué nam 2006 khong c¢6 quy dinh
rd rang nao quy dinh bai bo Nghi dinh 142/2005/ND-CP hodc ¢o didu, khoan
quy dinh Diéu 22 cta Nghi dinh 142/2005/ND-CP vé truong hop chim ndp tién
thué dit vao ngén sach Nha nude hét hidu luc thi hanh nén nguoi b kién khong
thé chuyén tir viéc 4p dung vin ban quy pham phép luat chuyén nganh 1a Nghi
dinh s& 142/2005/ND-CP sang ap dung vin ban quy pham phép luat chung la
Luit quan ly thué khi Nghi dinh 142/2005/ND-CP van con hiéu luc phap luat
V@i tu cach la mét trong nhing vén ban quy pham phap luét vé quan ly thué déi
voi tién thué dat, cham nép tién thué dat cho dén khi bi thay thé bai Nghi dinh
121/2010/ND-CP. Do &6, Hoi ddng xét xir cép so thdm chap nhan mét phan yéu
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cau khai kién cua Cong ty Tén Tao, hiy bo cic quyét dinh hanh chinh sau:
Thoéng bao nop tién thué dit sé 16820/TB-CT ngay 29/10/2018 cta Cuc Thue
Thanh phé H6 Chi Minh; Théng béo nop tién thué dat (didu chinh) sé
13209/TB-CT ngay 08/7/2019 cua Cuyc Thué Thanh phé Hd Chi Minh; Van
ban s6 2835/CTTPHCM- QLD ngay 04/04/2022 cta Cuc Thué Thanh pho Ho
Chi Minh; Théng bdo tién thué no, tién phat va tién cham nop tien thué so
306/TB-CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 cua Chi cuc Thué quin Binh Tén,
Thanh phé H5 Chi Minh; va Vian ban s6 4927/CCTBT-TB&TK ngay
05/4/2022 ctia Chi cuc Thué quan Binh Tan.

Vi I8 trén, Toa 4n cép so tham chip nhan mdt phin yéu cau khoi kién
cua Cong ty Tén tao la khong c6 co sd, badi cac 1€ sau:

- Can cir diém b khoan 1 Piéu 2 Luat Quan ly thué nam 2006, Can cit
khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh 85/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 huéng din thi
hanh Lut Quan ly thué nam 2006 quy dinh:

“1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Quan [y
thué, dp dung doi véi viéc quan ly cac logi thué; phi; 1é phi; tién thué dat, thué
mdt nuede; tién si dung dat; thu tir khai théc tai nguyén khodng san va cdc
khoan thu khdc thude ngan sach Nha nude do co quan quan 1y thué qudn Iy thu
theo quy dinh cuia phdp ludt”.

Cong ty Tan tao c6 nghia vu nop tién thué dét cho Nha nudc nén thudc
d6i tuong diéu chinh cta Luat Quan 1y thud 2006.

- Céan ctr quy dinh tai Piéu 119 Ludt Quan ly thué 2006, xac dinh Luét nay
¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2007.

Nhu vay, tai thoi diém 01/7/2007, muc phat cham ndp tién thué dit duoc
diéu chinh boi Nghi dinh 142/2005/ND-CP va Lu4t Quan ly thué 2006.

- Can cr khoan 2 Piéu 156 Luat ban hanh Van ban quy pham phép ludt
quy dinh: “Trong truong hop cdc van ban quy pham phdp ludt khéc nhau cé quy
dinh vé ciing mgt van dé thi dp dung van ban quy pham phap luat co gid tri phap
Iy cao hon”. Vi vy, Cuc Thué Thanh pho H6 Chi Minh va Chi cuc Thué quén
Binh Tan ap dung quy dinh tai khoan 1 Piédu 106 Luat Quan Iy thué 2006 & tinh
muc phat chim nop dbi véi Cong ty Tan tao 1a c6 cin o va dung quy dinh phép
luat.

An so thim ép dung mirc phat chim ndp tai Piéu 22 Nghi dinh sé
142/2005/ND-CP la trai quy dinh cua phép luét, gdy thiét hai cho ngan sach Nha
nuadc.

Do d6, dé nghi Toa én nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi xét xir
phtic thAm vu 4n theo hudng sira mét phan 4n so tham nhu phéan tich trén.

* Ngay 22 thang 6 nam 2022, ngudi bi kién Cuc Thué Thanh phd Hb Chi
Minh ¢6 don khéng cdo mét phan ban &n so tham. Ly do khang cdo va cin ct
khang céo:
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1. Bbi véi viéc xac dinh ty 18 % tinh tién chiam nép duge Toa so tham
nhén dinh tai muc 13 trang 30, muc 16, 17 trang 32 va muc 18 trang 35 cta an
so tham la d8i véi thoi gian trude ngay 01/7/2011 (ngay hiéu luc ctia Nghi dinh
121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh phu) dugc ap dung muic 0,02%
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 ctia Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nudc:

“1.Chdm ndp tién thué dat, thué mdat mede vao ngan sdach Nha nede thi
moi ngay cham nop chiu phat 0,02% (hai phcfn van) tinh trén sé tién thué dat,
thué mat nuwoc cham ngp ™.

Noi dung nay Cuc Thué Thanh phé Hd Chi Minh trinh bay nhu sau:

Tai khoan 1 Piédu 1 va tai diém b khoan 1 Diéu 2 Luét Quan ly thué nam
2006 (c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2007) quy dinh:

“Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh viéc quan '1}7' cde loai thué, cde khoan thu khde thuée
ngan sdach nha nudce do co quan thué quan Iy thu theo quy dinh cua phap ludt.

b/ T6 chite, hé gia dinh, c¢d nhdn ndp cde khoan thu khde thude ngdn sdch
nha nuce (sau day goi chung la thué) do co quan quan ly thué quan Iy thu theo
quy dinh cua phap luat;”

Tai khoan 1 Diédu 106 Luat Quan ly thué 2006 quy dinh:

“Dicu 106. Xir phat doi véi hanh vi chgm nop tien thué

1. Nguoi ndp thué cé hanh vi chim nép tién thué so voi thoi han quy dinh,
thoi han gia han ngp rhue thot han ghi trong théng bao cua co quan quan Iy

rime thoi han trong quyét dinh xur [y cua co quan quan [y thué thi phaz ngp du
tién thué va bi xir phat 0,05% moi ngay tinh trén sé tién thué chdm ndp.”

Tai khoan 1 Biéu 1 Nghi dinh sé 85/200-7/ND-CP ngay 25/5/;300? cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Quan ly thué (co hiéu
luc tir ngay 01/7/2007) quy dinh”

“Dieu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Lugt Quan [y
thué, ap dung déi véi viée quan [y cdc logi thué; phi, 1¢ phi, tién thué dat, thué
mdt nuée; tien sir dung dat; thu tién khai thde tai nguyén khodng san va cdc
khoan thu khdc thuéc ngdn sdch nha nuée do co quan quan Iy thué thu theo quy
dinh cua phap ludt.”

Tai khoan 2 Diéu 156 Luit ban hanh vin ban quy pham phap luét quy
dinh:
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“2. Trong truong hop cdc vdn ban quy pham phdp ludt khdc nhau cé quy
dinh vé ciing mét van @é thi dap dung van ban quy pham phdp ludt ¢é gia tri phap
ly cao hon”.

Cén ctr quy dinh néu trén, ke tr ngay 01/7/2007, murc ty 1¢ % tinh tién
cham nop tién thué dat 14 0,05% mai ngdy tinh trén s tién cham ndp. Cuc thué
Thanh phd phéi 4p dung Luét Quan ly thué nam 2006, Nghi dinh 85/2007/ND-
CP, khong dp dung Nghi dinh 142/2005/ND-CP (ép dung Luat khéong 4p dung
Nghi dinh) dé x4c dinh va Théong béo thu tién thué dat ddi véi Cong ty Tan Tao
la dung quy dinh cua phap ludt. Do do, viéc Toa so thim nhén dinh 4 ap dung ty 1é
% vo1 mure 0,02% moi ngay tinh trén s6 tién cham nop ké tir ngay 01/7/2007 dén
trude ngay 01/3/2011 dé hiy céc Théng béo ndp tien thué ciia Cyc thué Thanh
phd Hb Chi Minh va Chi cuc Thué quén Binh Tén la nhén dinh va 4p dung phép
ludt khong ding, vi pham phap luat nghiém trong, gdy thiét hai cho ngan sich
nha nudec.

2. Theo nhén dinh cta Toa so thim tai muc 14 vé thoi ‘gian tinh thu tién
thué dat mot 1an tir ngay 01/01/2016 dén ngay 12/5/2050 dbi véi truong hop
thué lai dat ctia Cong ty ¢ phan thiét bj vé sinh Caesar VN (S6 thir tu 25 bang
tinh) 1a 34 nam + 5 (thang)/12 (thang) va 34,66 nam ddi vd&i cac truong hop con
lai 34 ndm +8 (thang)/12 (théng):

Noi dung nay Cuc thué xin giai trinh nhu sau:

Tai khoan 3 Piéu 7 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo
trudng Bo Tai chinh huéng dan:

"3. Hang nam co quan thué théng bdo nép tién thué dat trye tiép cho
nguoi phai ngp tién thué dat. Tr wong hop cdn ci tinh tien thué dat cé thay doi
thi phai xdc dinh lai tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh 46/2014/ND-CP
va hudng dan tai Thong tie nay, gui théng bdo cho nguoi thué dat thue hién.

Ném nép tién thué dit tinh theo nam duwong lich, tie ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hang nam. Tr wong hop nam dau tién thué dat, nam két
thiic thué ddt khong dhi 12 thang, thi tién thué nam dau va ndm két thiic tinh theo
s6 thdng thué. Truong hop thoi gian thué dat cua thang thué dau tién hode
thang thué két thiic khong i sé ngay cua 01 (mét) thang thi:

a/ Néu s6 ngay thué dat tir 15 ngay tre 1én dén i thang (> = 15 ngay) thi
tinh tron 01 rhang

4 Néu sé ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khéng tinh tién thué
dat”

Theo hudng dan trén, trudong hgp nay thoi gian thué dat clia thang thué két

thic khéng du s6 ngay cia mét thang, co s6 ngay thué dit dudi 15 ngay thi

khong tinh tién thué dit. Nén nhan dinh cta 4n so thdm tai muc 14 la khong
ding quy dinh cia phép luat.




3. Vé ndi dung Cuc thué Thanh phd khong tinh tién den bu, giai phong
mat bang theo phuo'ng an duoc co quan nha nudc co thim quyén phe duyét vao
tién thué dat phai nop theo nhan dinh tai muc 20 trang 37 ctia 4n so tham:

Noi dung nay, Cuc thué Thanh phd xin trinh bay nhu sau:

Tai khoan 3 Diéu 6 Thong tu sd 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bo
truong BG Tai chinh hudng dan:

“3. Truomg hop ngudi dwoc nha mede cho thué dat tw nguyén img trude
tién den bu, giai phong mat bang theo phirong an digc co quan nha nuodc co
tham quyén phé duyét thi dwge trir s6 tién da g trude vao tién thué dat phai
nop theo phuong an dwoc phé duyét.

Truong hop s6 tién img trude vé boi thuong, giai phong mat bang theo
phuong dn dugc co quan nha nitée co tham quyén phé duyét vurot qud tién thué
dat phai ngp thi chi duoc trie béng tién thué dat phai ngp; sé con lai duwoc tinh
vao vén dau tu dw dn.

Truong hop dwoc nha nuce cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi sé
tien boi thiong, g:al phdng mat bang da vmg trudc theo phuong dn duoc co
quan nha nude cé tham quyén phé duyét dwoc trir vao tien thué dat phai nop,
diroe quy déi theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém duwoc nha nudc cho thué
dét va duwoc xde dinh 1a thoi gian da hoan thanh viée ngp tién thué dat hang
ndam’”.

Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cta Chinh phu, quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc:

“Piéu 25. Trdch nhiém cua cde co quan, nguoi ndp tién thué dat, thué
mat nwde va cang vu hang khong”

1) Co quan Tai chinh:

¢) Chu tri xdc dinh cdc khoan dwge trir vao sé tién thué dat, thué mat
nudée phai ngp.”.

Theo quy dinh trén, hé so thué dat ciia Cong ty thué dat cia Nha nude tur
nhimg ndm 2000, viéc Cong ty c6 Phuong an boi thuong, hod tro \«e dat duoc
duyét nhung khong lién hé S¢ Tai chinh Thanh phé dé xéc dinh sé tién dugc trir
chuyen Cuc thué Thanh pho quy ddi ra sé nam, thang da hoan thanh viéc nop
tién thue dat hang nam va viéc ndp ho S0 dé nghi khau trir hay khéng nép hé so
d& nghi khéu trir tai S¢ Tai chinh la quy én ctua Cong ty; dén nay da hon 20 nam,
do d6 khong thudc trach nhiém, thdm quyén cua Cuc thué Thanh phd phai
huéng dan khiu trir nhu ban so tham nhén dinh. Trong truong hop tir nhimg
nim 2000, Cong ty da tinh tién bdi thuong, hd rg vao von ddu tur cla du 4n thi
khéng duoc xem xét quy doi thoi gian da ndp tién thué dat.

Hon nira, cac thong bao nop tién thué dat ciia Co quan thué néu trén 13 xir
ly thu tién thué dat theo khoan 2 Diéu 210 Lu4t dit dai nam 2013 1a do Céng ty
thué dét cia Nha nudc tra tién thué dat hang nam nhung di cho thué lai thu tién
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thué dét mot lan cho ca thoi gian thué nén sé tién bdi thuong, ho tro (l}éu cd)
cling khong dugc trlr vao tien thué dat phai ndp tai cic théng bao ndp tidn thué
dat néu trén. Trudng hop S& Tai chinh xac dinh tidn bdi thuong, hé trg thi Cuc
thué Thanh phd s& quy ddi ra sé nam, thang da hoan thanh viéc ndp tién thué dat
chi déi véi phan dién tich dat thué hang nim con lai.

Tda so tham bude Co quan thué cé trach nhiém hudéng din Céng ty dé
dugc khau trir vao tien thué dat phai ndp theo théng bdo trén la vi pham phap
luat nghiém trong.

4. Qua trinh xét xir Toa so tham di vi pham thu tuc :[(‘) tung, cu thé la vi
pham quy dinh tai cédc Piéu 22, 38, khoan 3 Diéu 191, Diéu 192 Luét t6 tung
hanh chinh, khong céng b6 ddy du tai lidu cta ngudi khoi kién ndp ngay
09/6/2022, khéng lay 16i khai va khéng tién hanh hop, trinh bay, tranh tung day
du tai phién toa.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con néu ra céc tinh toan sd liéu, xdc dinh sd tién
thué dat, tién cham ndp va nhén dinh cac muc khéc 1a khéng tuan theo phép luat.

Vi thé, Cuc Thué Thanh phé H5 Chi Minh khéng cdo mét phin én so
tham, yéu cau Toa 4n cap phiic thim, stra 4n so thdm theo huéng bac yéu cau
khoi kién ctia Céng ty 6 phin déu tu va Céng nghiép Tan Tao; Céng nhan
Thong béo ndp tién thué dat sé 16820/TB-CT ngay 29/10/2018 cia Cuc Thué
Thanh phé H6 Chi Minh; Théng bdo ndp tién thué dét (didu chinh) sb
13209/TB-CT ngay 08/7/2018 ctia Cuc Thué Thanh phé H5 Chi Minh; Vin ban
sb 2835/CTTPHCM-QLD ngay 04/4/2022 cua Cuc Thué Thanh phd Hd Chi
Minh; Théng béo tién thué no, tién phat va tién cham ndp tién thué sé 306/TB-
CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 ctia Chi cuc Thué quén Binh Tén, Thanh phé Hd
Chi Minh va Vin ban sé 4927/CCTBT-TB&TK ngay 05/4/2022 cua Chi cuc
Thué quéan Binh Tan.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguoi bi kién c6 khang cdo Cuc thué thanh phé Hd chi Minh ving mit;
nhiing ngudi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua nguoi bi kién cé khang céo
trinh bay: Gilt nguyén cdc ly do va yéu cau khang cdo nhu don khang cao ngay
22/6/2022 da néu trén va yéu cau Hoi dong xét xur cép phuc thim chép nhan
khang céo cua nguoi b kién. Bac toan bd yéu ciu khdi kién ctia nguoi khoi
kién.

- Dai dién Vién kiém st nhan dan cép cao tai Thanh phd Hé Chi Minh,
gilt nguyén Quyét dinh khang nghj sb 2709/Qb-VKS-HC ngay 20/6/2022 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh.

- Ngudi dai dién nguoi khéi kién, trinh bay: Pdng v véi ban an so thim
nén khéng dong y dbi véi khang cdo, khéng nghi va d& nghi Hai ddng xét xir bac
khéng cdo, khang nghi, giit nguyén 4n so thim.

- Luat su Vi Ngoc Tudng, trinh bay: Bao luu 18i trinh bay ctia Luat su da
thé hién trong ban 4n so thdm nén khéng déng ¥ déi véi khéng cdo va khang
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nghi, vi thé d€ nghi Hi dong xét xur bac khang cdo va khang nghi gitr nguyén dn
so tham.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh,
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu ly dén thoi dlem hién
nay thdy rang Tham phén; Hoi dong xét X1r va nhimg ngudi tham gia t6 tung da
chap hanh ding quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh, khéng c6 vi pham.

Ve ndi dung: Giir nguyén céc cin ctr khang nghi theo Quy ét dinh khéng
nghi s6 2709/QDb-VKS-HC ngay 20/6/2022 clia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh nhu da néu trén. Xét, khdng nghi va khéng céo la
c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong Xét XU chap nhén khang cao va khang nghi, sua
4n so tham, béc toan bd yéu cau ciia nguoi khoi kién.

NHAN DINH CUA TOA AN

Cén cik vao cdc tai liéu, chimg cit ¢ trong ho so vy an, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién ciia Vién kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh, Héi dong xét xit nhdn thay:

[1] Toa so tham xét xir va tuyén an ngay 10 thang 6 nam 2022 dén ngay
20 thang 6 nam 2022 Vién trudng Vién kiém sat nhin dan Thanh phé H6 Chi
Minh c6 quyet dinh khéng nghi; Ngay 22 thiang 6 nam 2022 nguodi bj kién Cuc
Thué Thanh pho Hb Chi Minh c6 don khéng cdo Ban 4n so tham nén khéng nghi
ctia Vién Kiém sat va khang céo clia nguoi bi kién 1a trong hén luét dinh va hop
1& duoc xem xét tai cip phuc tham theo quy dinh tai Diéu 206, 213 Luat té tung
hanh chinh ndm 2015; nguoi bi kién, ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan o
yéu cau xét xur vang mit, do d6 can ctr khoan 4 Diéu 225 Luat t6 tung hanh
chinh Toa xét xr vang mat.

[2] V& dbi tugng khoi kién, thim quy én giai quyet thoi hiéu khoi kién:
Toa so thdm xac dinh 1a ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, Piéu 31, khoan 4
Piéu 32; khoan 2 Diéu 116 cua Luat td tung hanh chinh ndm 2015.

(3] Péi véi khang céo clia nguoi bi kién va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém séat nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh, xét:

[3.1] V& 4p dung Vin ban quy pham phép ludt lam cdn c@ tinh ty 1€ (%)
tinh tién cham nop:

Cuc Thué Thanh ph Ho Chi Minh cho ring viéc Toa 4n cép so tham 4p
dung quy dinh tai Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 dé 1am can
clr x4c dinh ty 1& (%) tinh tién cham ndp tién thué dét 1a vi pham nghiém trong
trong 4p dung phap luét. Cuc Thué Thanh phd Hd Chi Minh can ctr vao quy dinh
tai Dleu 1 Luat Quan ly thué dé cho ranc_r, trudng hop nay phal can cir vao ty lé
tinh tién cham ndp do Luat Quan ly thué quy dinh dé tinh tién thué dat cham nop
cta Cong ty Téan Tao. Theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Quan ly thué nam 2006,
thi ty 1€ tinh tién cham nop tién thué dét cia Céng ty Tan Tao la 0,05% moi
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ngay tinh trén s6 tién thué cham nop.

Piéu 1 Luat Quan ly thué nim 2006 quy dinh: “Ludt nay quy dinh viée
quan Iy cdc logi thué, cde khodan thu khdc thude ngan sach nha nuoc do co quan
quan 1y thué thu theo quy dinh cua phap ludt”.

Piém b khoan 1 Piéu 2 Luat nay quy dinh: “T6 chite, hé gia dinh, cd
nhdn ngp cdc khodn thu khdc thuge ngdan sdch nha nude (sau day goi chung 1a
thué) do co quan quan Iy thué qudn Iy thu theo quy dinh cua phap luat”.

Hoi ddng xét xir nhan thay: Cac quy dinh cua Luat Quan ly thué néu trén
the hién cac khodn thu khéc thudéc ngan sach nha nudc, trong d6 c6 khodn thu
tién thué dit dugc quan Iy theo quy dinh ctia Luat Quan ly thué va co quan quan
ly thué dugc giao thue hién chirc nang quan ly thu.

Quan ly thu ddi voi khoan thu vé thué va quan ly thu dbi voi khoan thu vé
tién thué dit déu 1a hoat dong quan Iy nha nude ddi vé6i céc khoan thu thudc
ngan sach nha nuée. Viéc quan ly céc khoan thu nay ¢6 nhleu ndi dung tuong ty
va deu do co quan quan ly thué thuc hién. Tuy nhién, xét vé ban chit, tién thué
va tién thué dat 1a hai khoan thu cé nouon g6¢ khac nhau; phét sinh tir céc quan
hé phap lut khac nhau. Thué la khoan tién ma moi c4 nhan, t6 chure thude d01
tuong chiu thué phai ndp cho nha nuée theo mire, hoic ty 1é ¢b dinh; con tién
thué dit phat sinh tir quan hé “Cho thué tai san”. Hanh vi vi pham nghia vu ndp
thué va hanh vi vi pham nghia vu nop tién thué dat ¢o tinh chit, mirc d6 &nh
huong khac nhau. Do d6, viée xir ly vi pham phép luét vé thué va xur ly vi pham
nghia vu nép tién thué dat cing duge xir ly khac nhau, theo quy dinh ctia phép
ludt tuong mg. Thué la quan hé phap luat vé thue viéc xu ly vi pham phép luat
vé thué do phép luét vé thué quy dinh; thué dat 14 quan hé phap luét thude linh
vuc quan ly dat dai; do phdp ludt vé dat dai quy dinh. Nén viéc &p dung phéap
luét vé thué dé xir Iy viéc cham ndp tién thué dat 1a khong ding.

Vé mit phap ly, Diéu 3 Luit Quén Iy thué 2006 quy dinh: “Ngi dung quan
ly thué” bao gom:

1. Bang ky thué, khai thué, nép thué, 4n dinh thué.
2. Thu tuc hoan thué, mién thué, giam thué.

3. X6a no tién thué, tién phat.

4. Quan ly thong tin vé ngudi ndp thué.

5.Kiém tra thué, thanh tra thué.

6. Cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thué.
7. Xt ly vi pham phap luat vé thué.

8. Giai quyét khiéu nai, té cdo v& thué.

Theo quy dinh trén, “Xur Iy vi pham phdp ludt ve thué” 13 mot noi dung
cla hoat déng quan ly thué; ddi tugng quéan ly thué 1 tién thué; hanh vi vi pham
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la cham nop tién thué va ché tai xtr ly la 4p dung doi véi nguoi cham ndp tién
thue.

Tién thué dat 1a khoan thu thudc ngan sach nha nude, vi dat cho thué la tai
san do co quan nha nude quan ly va cho thué, trach nhiém ctia nguoi cham nop
tién thué dat phai can cir vao quy dinh cua phép ludt didu chinh quan hé vé thué
va phép luat diéu chinh quan hé quan ly dat dai.

Hanh vi cham nép tién thué duoc xir ly theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
106 Luat Quan ly thué 2006 “Xir Iy doi véi hanh vi chdm nép tien thué” nhu
sau:

“]. Nguoi ndp thué cé hanh vi chdm ndp tién thué so véi thoi han quy
dinh, thoi han gia han nop rhue thoi han ghi trong thong bao cua co quan quan
Iy thué va bj xir phat 0,05% moi ngay tinh trén 56 tién chdm nop .

Déi véi tién thué dat: Cho thué dat, thu tién thué dét thude ndi dung quan
Iy nha nudce vé dat dai va da dugc phap luat vé dat dai quy dinh tai nhiéu van
ban quy pham phép luét, nhu Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua
Chinh phu ve thu tién st dung dat; Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005
ctia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mat nuée; Nghi dinh 44/2008/ND-CP
ngay 09/4/2008 sua d6i, bo sung Nghi dinh 198/2004/ND-CP; Nghi dinh
121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 stra d6i bo sung Nghi dinh 142/2005/ND-CP
(c6 hiéu luc thi hanh tir 01/3/2011) bd sung khoan 3 Dleu 7 Nghi dinh
142/2005/ND-CP; Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thué tién (thay
thé Nghj dinh 142/2005/ND-CP va Nghi dinh 121/2010/ND-CP). Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 (co hiéu lyc thi hanh tir ngay 15/11/2016).

Dél v6i hanh vi chdm ndp tién thué dat tir ngay 10/12/2005 (ngay Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ¢4 hiéu luc) duge xu ly theo quy
dinh tai Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phu, cu thé:

Piém b khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh 142/2005/ND-CP quy dinh: “b) Qud
thoi han nop ne}'f thué dat, thué mdt nuée theo théng bdo ciia co quan thué ma
khéng nép du tién thué dat, thué mdt nudée thi phai chiv phat chdm nép theo quy
dinh tai khoan 1 Pieu 22 cia Nghi dinh nay”.

Khoan 1 Piéu 22 quy dinh: “Chdm ngp tién thué dat, thué mat nuge vao
ngan sdach nha nudoc, thi mai ngay chdm ndp chm phat 0,02% (hai phan van)
tinh trén sé tién thué dat, thué mdt nude chdn nop .

- Cyc Thué Thanh phé H6 Chi Minh va khéng nghi cho rang theo quy
dinh tai Piéu 156 Luat Ban hanh van ban quy pham phdp luat, thi phéi ép dung
Luét Quan ly thué c6 hiéu luc phap 1y cao hon. Tuy nhién, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 156 Luat Ban hanh van ban quy pham phép ludt, thi trong truong
hgp céac van ban quy pham phép ludt khdc nhau quy dinh vé ciing mét véan de,
moi dp dung véan ban quy pham pham luat ¢6 hiéu luc phép ly cao hon. Tién
thué va tién thué dat déu la cac khoan thu thudc ngan sach nha nude, nhung
thudc cac linh vuc quan ly khac nhau. Vi pham phap luat vé thué va xir Iy vi
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pham phép luit vé thué thudc linh vuc quan ly tai chinh, do phap luét vé thué
quy dinh; Vi pham nghia vu nép tién thué dit 1a vi pham phap luat vé quan ly
dat dai, do phép luat dat dai quy dinh. Trong truong hop phap luat dat dai cé quy
dinh viéc dp dung phép luat ve thué dé xu ly viéc chdam ndp tién thué dat thi méi
c6 can cir dé &p dung vin ban phap luét vé thué.

Theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 2 ctia Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP
ngay 30/12/2010 cta Chinh phu (sira doi, bo sung Nghi dinh 142/2005/ND-CP
ngdy 14/11/2005) ¢6 hiéu luc tir ngdy 01/3/2011. Cy thé 13 sira d6i khoan 1 Diéu
22 ctia Nghi dinh 142/2005/ND-CP nhu sau: “Truong hop chdm ndp tién thué
dat, thué mdt nude vao ngan sach nha nucc thi nguoi thué dat, thué mdt nude
phai ngp phat; viéc xir phat cham ndp tién thué dat, thué mdt nuée thic hién
theo mitc quy dinh cua Ludt Quan Iy thué va cdc vén ban f:ru'ong dan thi hanh”.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 ctia Luat quan ly thué so 78/2006/QH11
ngay 29/11/2006 cia Quéc hi (co hidu lye tir ngay 01/7/2007) thi: “Nguoi ngp
thué ¢é hanh vi cham ngp tien thué so véi thoi han quy dinh, thoi han gia han
nép thue, thoi han ghi trong théng bdo cua co quan quan [y thué, thoi han ghi
trong quyét dinh xw Iy cua co quan quan Iy thué thi phm nép dii tién thué va bi
xir phat 0,05% moi ngdy trén sé tién thué chdam nop”.

Nhu viy, ké tir ngay Nghi dinh 121/2010/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh
(01/3/2011), viéc cham ndp tién thué dat duoc ap dung phap luat vé thué dé xu
ly.

Do d6, Toa 4n cép so thim cén cir quy dinh tai khean 1 Dleu 2 Nghi dinh
s6 142/2005/NP-CP ngay 14/11/2005 cia Chinh phu vé thu tlen thué dét, thué
m3t nude dé xac dinh ty 1é lam cdn cit tinh tién chim nop tién thué dit trude
ngay 01/3/2011 1a c6 cén ct. Nén, khéng cdo ctia Cuc Thué Thanh pho H6 Chi
Minh va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh vé néi dung nay la khéng ¢é can ctt chp nhén.

[3.2] Viée 4p dung don gid thué dat mit tién:

Theo khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh: “2. Co quan tai nguyén va moi trucng, Vin phong dang
ky ddt dai: Xdc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dat,
thoi han thue dat, thué mat mece lam cin cir dé (,0’ quan thué xéc dinh don gia
thué va 56 tién thué dat, thué mdt nuée phai nép”. Pong thoi, theo Hudng dan
s6 1280/HD-LS ngay 24 thang 02 nam 2006 cua Lién S¢ Tai chinh, Cuc Thué,
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong vé hudng din 4ap dung Bang gia céc loai
dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6 227/2005/QD-UBND cuia UBND Thanh
pho H6 Chi Minh, thi: “Truong hop khu ché xuat, khu céng nghiép nam & vi tri
nhiéu mdt tién duong thi dp dung gid ddt theo dzrong ¢6 gid cao nhat”. Nén cdc
thong bao nop tién thué dat cua Co quan Thué 4p dung mirc gia thué dat mit tién
duong Tran Dai Nghia dua trén co s¢ thong bdo cia So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd Ho Chi Minh la dung quy dinh. Vi thé, Toa an cip so thim
khéng chap nhan yéu cdu cua Coéng ty Tan Tao budc S& Tai nguyén va Moi
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truomg Thanh phd HO6 Chi Minh xéc dinh lai thong tin dia chinh (Vi tri dat mat
tién) cia KCN Tan Tao md rong la ding.

[3.3] V& viéc khau trir tién bdi thuong, giai phong mit bang:

Theo nguoi khoi kién trinh bay Du an KCN Tan Tao mdé rong c6 Phuong
an s6 259/PADB-HPBT; Téng mrc du toan chi phi dén bu, hd trg cia Phuong
an la 229.711.485.684 dong va thuc té Cong ty Tan Tao da chi tién dén bu giai
phéng miét béng dé thuc hién Dy an KCN Tan Tao m& rong la 294.572.322.951
dong. Théng bao sé 13209/TB-CT khéng khau trir tidn bdi thudng giai phéng
mit bang vao tién thué dat cho Cong ty Tan Tao 1a trai phap luat véi lap ludn
Céng ty Tan Tao thudc truong hop ngudi sir dung dét da chi tra tién dén bu, giai
phéng mit bang theo phuong 4n dugce co quan nha nudc cé tham quyén phé
duyét theo quy dinh cua phap luét trude ngay 01 thang 7 ndgm 2004 nén theo quy
dinh tai diém b khoan 6 Diéu 32 cua Nghi dinh s0 46/2014/ND (da duge bb sung
theo khoan 9 Piéu 3 ctia Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP) phai duoc tinh khau trir
s6 tién bodi thudng vé dat, hd trg vé dit. Viéc truy thu tién thué dét theo Nghj
dinh s& 135/2016/ND-CP khéng duoc co quan thué ty minh thuc hién theo
nhiém vu quan ly thu ma xuat phat tir hoat dong thanh tra, kiém toan ctia Cong
ty Tan Tao, co quan kiém toan méi c¢é van ban yéu cau co quan thué tinh nén
Cong ty Téan Tao hoan toan bat ngo trude thong bdo truy thu thué theo Nghi dinh
so 135/2016/ND-CP nay. Néu co quan thué truy thu tién thué dat theo Nghj dinh
s6 135/2016/ND-CP theo quy trinh thuc hién nhiém vu quan ly thué thi Cong ty
Tan Tao da biét va c6 thoi gian thuc hién trinh tu, thil tuc nép ho so dé nghi
khéu trir tién dén bu, giai phéng mat bing vao tién thué dat cho S& Tai chinh roi.
Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh hiéu rat rd Dy 4n KCN Tén Tao mé rong c6
dién tich thu héi va giao dat 1a 230 ha thi so tién b01 thuong, giai phoncr mat
bang rat 16m, hang tram ty donc nhung khéng lam 16 tién bi thuong, giai phong
mat bang, khong hudéng dan hay yéu céu Cong ty Tan Tao ndp hd so dé khau trir
tién boi thudng, giai phéng mat bing véo tién thUL dat 1a vo 1y, trai véi quy dinh
phap luat. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién khong
dong y lap luan nay voi ly do co quan thué chua tiép nhan ho so Cong ty Tén
Tao yéu cau khéu trir tién boi thuong, giai phong mét bing vao tién thué dat phai
ndp va thi tuc dé duoe khau trir tién boi thudng gidi phéng mit bing vao tién
thué dét phai do co quan tai chinh xéc nhdn bang vin ban. Hoi dong xét xir xét
thdy; theo quy dinh tai khodn 2 Pidu 12 cta Théng tu lién tich sb
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT vé trach nhiém cua co quan thue thi Cuc Thué
Thanh pho Ho6 Chi Minh cd trach nhiém tlep nhéan thong tin vé cac khoan ngudi
st dung dat duoc trir vao tién sir dung dét, tién thué dat phai ndp do co quan tai
chinh chuyén dén (néu ¢6). Nhu vay, Cong ty Tan Tao c6 nghia vu lap hd so dé
nghi Co quan Tai chinh xem xét, khéu trir tien bdi thudng, giai phéng mit bang
ma Cong ty Tan Tao da chi tra. Trén co s& thong bdo cua Cor quan Tai chinh, thi
co quan quan ly thué méi c6 co sé dé khau trir. Toa so thim khéng chap nhan y
kién nay ctia nguoi khoi kién 12 ¢6 cin ctr. Sau khi xét xtr so tham nguoi khoi
kién khéng khéng cdo nén Hai dong xét xir khong cé co s& xem xét lai theo
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Quyét dinh khang nghi toan bd an so thdm cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[3.4] Vé sb tién thué dat ma Cong ty Tén Tao phai nop:

[3.4.1] Dbi véi dién tich 457,.806,81112 Cong ty Tén tao cho thué lai trude
ngay 01/01/2006: Toa an cap so tham xéc dinh viéc tinh toan tién thué dat phai
nop la dung. Cac duong su khong khéng cdo ndi dung nay nén khéng c6 co so

xem xét lai theo Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

[3.4.2] Dbi véi dién tich 348.372,2m 2 Cong ty Tan Tao cho thué lai tir
ngay 01/01/2006 dén trudc ngay 01/7/2014; Toa én cap S0 tham xac dinh viéc
tinh toan ctia Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh vé s tién thué dét phai ndp
chua chinh xac, thiét hai cho ngan séch nha nude 6.903.367 dong. Sau khi xét xir
so tham, cdc bén duong su cung khong khang cdo ndi dung nay. Nén khong ¢6

co s& xem x¢t lai theo Quyét dmh khéng nghi ctia Vién trudong Vién kiém sét
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

[3.4.3] Vé ty 1é tinh tién chim nop:

Nhu da phan tich tai myc [3.1]; Cuc Thué can cir Luat Quan ly thue dé
tinh tién chdm nép theo mirc 0,05% la khong dung. Bén 4n so tham cho ring
phai ap dung muc ty 1€ 0,02% theo quy dinh tai Nghi dinh 142/2005/ND-CP la
c6 cin ctr. Nén viée Toa so tham nhéan dinh: Cin o vao Bang tinh tién cdng
thém theo ty 1€ chdm ndp timg Coéng ty thué lai KCN Tan Tao (kem theo Cong
vin s6 13044/CT-QLD ngay 05/11/2019 va Van ban s6 2835/CTTPHCM- -QLD)
do Cuc Thué Thanh phé Hé Chi Minh cung cip va ly giai cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phdp cta ngudi bj kién cho thay nguyén tic Cuc Thué
Thanh phé H6 Chi Minh 4p dung mirc % tinh uen cham ngp tu trudc ngay
01/7/2007 14 0,02%/ngdy (cin clr vao Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP), tir ngay
01/7/2007 dén trude ngay 01/7/2013 13 0 ,05%/ngay (can cur vao Ludt Quan ly
thué nam 2006), tur ngay 01/7/2013 dn trude ngay 01/01/2015 1a 0 ,05%/ngay
cho thoi gian 90 ngay dau tién va 0,07%/ngay cho thoi gian con lai (cén clr vao
Luat Quan ly thué nam 2006 da dugc sira d6i bd sung nam 2012), tir ngay
01/01/2015 dén truée ngay 01/7/2016 1a 0,05%/ngay (cdn ctr vao Luét Quan ly
thué nam 2006 da duoc sira ddi bd sung nam 2014), tor ngay 01/7/2016 tr¢ di la
0,03%/ngay (cén ct vao Luat Quén ly thué ndm 2006 da dugc stra déi bd sung
nam 2016). Hoi dong xét xir xét thiy; theo quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi dinh
s 46/2014/ND-CP (cé hiéu luc tir ngay 01/7/2014, thay thé Nghi dinh 56
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cia Chinh phi vé thu tien thué
dat, thué mdt nmieoe; Nghi dinh so 121/2010/ND-CP ngay 30 thdang 12 nam 2010
ciia Chinh phi vé sua doi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 142/2005/ND-
CP ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mdt nuée) vé xit Iy cham ndp tién
thué dét thi truong hop cham ndp tién thué dit vao ngdn sach nha nuée thi nguoi
duge thué dét phai ndp tién chdm ndp. Viéc xac dinh tién cham nop tién thué dat
thuc hién theo mite quy dinh cta Luét Quan ly thué va céc van ban huéng dan
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thi hanh. Nhu vy, viéc xéc dinh tién chiam ndp tién thué dat tir ngay 01/7/2014
s& dugc thyuc hién theo mirc quy dinh cua Luét Quan ly thué nam 2006, da dugc
stra d6i b6 sung nam 2012, 2014 va 2016, con tién cham nodp tién thué dat trude
ngay 01/7/2014 sé dugc xac dinh theo cac van ban quy pham phép luat c6 hiéu
luc trude ngay 01/7/2014, cu thé 1a Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP (c6 hiéu luc
tir ngdy 10/12/2005) va Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP (¢6 hiéu luc tir ngay
01/3/2011). Theo quy dinh tai Diéu 22 cia Nghi dinh s6 142/2005/NP-CP vé xur
phat thi truong hop cham ndp tién thué dét vao ngén sich nha nude, thi mdi
ngdy chdm ndp chiu phat 0,02% (hai phan van) tinh trén s tién thué dit cham
ndp. Theo quy dinh tai khoén 12 Piéu 2 cla Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP thi
truong hop chdm nép tien thué dat vao ngan sach nha nude thi nguoi duge thué
dat phai chiu nop phat; viéc xur phat cham ndp tién thué dat thuc hién theo murc
quy dinh cua Luét Quan ly thué va cac vén ban hudng dan thi hanh. Theo quy
dinh tai Diéu 106 cua Luat quan ly thué sb 78/2006/QH11 ngay 29/11/2006 cta
Quoc hdi (c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2007, sau day viét tit 1a LQLT 2006) Ve XUr
phat d6i véi hanh vi cham nép tién thué thi ngudi ndp thué ¢6 hanh vi chdm ndp
tlen thué so véi thoi han quy dinh thi phai np du tién thué va bi xtr phat 0,05%
moi ngay tinh trén s6 tién thué cham ndp. Theo quy dinh tai khoan 32 Piéu 1
ctia Luat s6 21/2012/QH13 ngay 20/11/2012 sira doi, bo sung mot sé diéu ctia
LQLT 2006 (c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2013, sau day viét tit |a LQLT SP 2012)
sira d0i b sung Diéu 106 cua LQLT 2006 vé xir Iy déi véi viéc cham ndp tién
thué thi nguéi ndp thué chdm nop tién thué so v 6i thoi han quy dinh thi phal nop
du tién thué va tién cham ndp theo muce luy tuyén 0,05%/ngay tinh trén sd tién
thué chdm ndp doi vOi s6 ngay cham n¢p khéng qua chin muoi ngay;
0,07%/ngay tinh trén s6 tién thué chdm ndp ddi véi sé ngay cham ndp vuot qua
thoi han chin muoi ngdy. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 cia Ludt so
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 stra ddi, bo sung mét s6 diéu cuia LQLT 2006
(c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2015, sau day viét tat la LQLT SD 2014) sura ddi bo
sung DIELI 106 cua LQLT 2006, LQLT SB 2012 vé xir ly dbi véi viée chdm ndp
tién thué thi nguoi nop thué cham nop tién thué so véi thoi han quy dinh thi phai
nop du tién thué va tién cham ndp theo mic 0 ,05%/ngay tinh trén s6 tién thué
cham nép. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 cua Luat s6 106/2016/QH13 ngay
06/4/2016 sira d6i, bo sung mot s6 didu ctia Luat thué gia trj gia tang, Luat thué
tiu thy dac bi¢t va Luét quan ly thué (c6 hidu luc tir ngay 01/7/2016, sau day
viéttat 1a LQLT SPb 2016) sua doi bd sung Piéu 106 cia LQLT 2006, LQLT Sb
2012, LQLT SD 2014 vé xu ly d6i voi viéc cham ndp tién thué thi HULIO’I nop
thue cham nédp tién thué so véi thoi han quy dinh thi phal ndp du tién thué va
tién cham nép theo mirc bang 0,03%/ngay tinh trén sé tién thué chdm nop Déi
véi céc khoan no tién thué phat sinh trude ngay 01 thang 7 nam 2016 ma nguoi
nop thué chua nop vao ngén sach nha nuée, ké ca khoan txen ng thué duge tr uy
thu qua két qua thanh tra, kiém tra cua co quan ¢ thim quyén thi dugc chuyén
sang 4p dung mirc tinh tién chdm ndp theo quy dinh tai khoan nay tir ngay 01
thang 7 nim 2016. Nhu vay, doi véi thoi gian tir trude ngay 01/3/2011 thi ché tai
xir ly khi nguoi khoi kién chdm nép tién thué dét phai can cir vao Nghi dinh sb
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142/2005/ND-CP 1a méi ngay cham ndp chiu phat 0,02% tinh trén s tién thué
dat cham nop, nén nguoi bi kién ap dyng mue tinh tién chan ndp 0,05% la khong
dung. Vi vi¢c tinh tién chdm ndp tién thué dat phai can cir vao van ban quy
pham phép luat vé thu tién thué dét, thué mat nude, nhu da phan tich tai muc
[3.1]. Khi vén ban quy pham phap luat quy dinh viéc 4p dung phép luét vé thué
dé xir Iy viée cham nép tién thué dat, thi méi c6 can cir dé 4 ap dung quy dinh cua
Luat Quan ly thué.

Khoan 1 Diéu 156 Luat Ban hanh vin bén quy pham phép ludt quy dinh:
“Van ban quy pham phdp ludt duoc dp dung tir thoi diém bat dau cd hiéu lue.

Van ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung doi véi hanh vi xay ra tai thoi
diém ma van ban do dang c6 hi¢u lvc. Trong tr uong hop quy dinh cua van ban
quy pham phap ludt co l‘ueu liec tro vé trude thi dp dung theo quy dinh dé".

Can cr quy dinh trén, viéc dp dung vén ban quy pham phép luat va xac
dinh muec ty 18 tinh tién cham nop tién thué dét cta Coéng ty Tan Tao nhu sau: Tir
trudc ngay 01/3/2011 la 0,02%/ngay, tu ngay 01/3/2011 dén trudc ngay
01/7/2013 1a 0,05%/ngay, tir ngay 01/7/2013 dén truéc ngay 01/01/2015 la
0,05%/ngay cho thoi gian 90 ngay dau tién va 0 ,07%/ngay cho thoi gian con lai,
tir ngay 01/01/2015 dén trude ngay 01/7/2016 la 0,05%/ngay, tir ngay 01/7/2016
tro di la 0,03%/ngay.

[3.4.4] Ve khoan tién chdm nép:

Cén ctr vao ty 1é tinh tién chim ndp theo quy dinh timg thoi gian tvong
ung nhu muc [3.4.3] vira néu trén, co quan thué 6 trach nhiém tinh toan cu thé
s6 tién cham nép ma Coéng ty Tan Tao phai ndp.

bay 1a vy an hanh chinh; dé két luan tinh hop phap cua céc thong bao ndp
tién, Toa an chi can chi ra vi pham cua co quan thué trong viéc ap dung vén ban
quy pham phap luat quy dinh ty 1¢ tinh tién cham ndp; cha khong nhat thiét phai
tinh toan cu thé (khong lam thay viée ctia co quan thué). Ap dung ty 1€ % tinh
tién cham ndp khong dung, thi du thiét hai cho nha nuéc hay cho ngudi thué dat
cling deu la trai luat va phai hiy dé co quan thué tinh toan, ban hanh thong bao
nop tién theo dung quy dinh.

Theo céc Théng béo ndp tién va trinh bay cua dai di¢n co quan thué tai
Toa 4n, thi co quan thué 4p dung ty 1€ 0,05% dé tinh tién ché@m ndp cho Céng ty
Tan Tao. Viéc 4p dung ty 1€ theo quy dinh cua Luét Quan ly thue la khong ding,
gdy thiét hai cho Céng ty Tan Tao. Trén co s& d6, Toa an cép so tham huy céc
Théng bdo ndp tién cia Cuc Thué Thanh phd Ho Chi Minh va Chi cuc Thué
quan Binh Tén, dé co quan thué tinh toén lai tién thué dat cham nop la dung.
Nén khang cdo cia Cuc Thué Thanh pho H6 Chi Minh va khéng nghi ctia Vién
truéng Vién kiém st nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh 14 khéng c6 cin cir chap
nhan.

[3.4.5] Vé yéu cau huy cac quyét dinh cudng ché:




Theo quy dinh cua Nghi dinh 121/2010/ND-CP, ngay 30/12/2010 cua
Chinh phu c6 hi€u luc tir ngay 01/3/2011 thi tr ngay 01/3/2011, viée xu ly
truong hop chdm nop tién thué dat thuc hién theo quy dinh ctia Luat Quan ly
thué. Cén ctt quy dinh tir cac Diéu 92 den 97 Luét Quan ly thue thi vi¢c co quan
thué quan Binh Tan ban hanh cac quyét dinh cudng ché, gom Quyét dinh sb
1407/QD-CCT, Quyét dinh sé 1408/QD-CCT, Quyet dinh s6 1409/Qb-CCT
dung theo quy dinh cua phap lugt. Nén, Toa an cap so thim khéng chép nhan
yéu cau cua ngudi khoi kién doi hity cac quyét dinh cudng ché 1a c6 can ctr. Sau
khi xét xir so tham, nguoi khoi kién khong c6 khang céo. Vi thé, khong 6 co 56

xem x¢ét lai cac quyét dinh ndy theo nhu quyét dinh khéng nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh.

[4] T nhitng nhédn dinh trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan de nghi
ciia dai dién Vién kiém sat; khong chdp nhan khéng cdo ctia Cuc Thué Thanh
pho Ho Chi Minh va khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, giir nguyén 4n so tham.

[5] V& én phi hanh chinh phuc tham Do khang cdo khéng duoc chip nhan
nén can cu khoan 1 Diéu 349 Luat t tung hanh chinh nim 2015; khoan 1 Diéu
34 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi. Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi, 1¢ phi Toa an; Cuyc truong Cuc thué Thanh phé HO Chi Minh phéi chiu
300.000 dong; duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam Ung 4n phi theo bién lai
thu sb 0002344 ngay 15/7/2022 tai Cuc Thi hanh 4n déan sy Thanh phé H6 Chi
Minh. Nén khong phai ngp thém.

[6] Quyét dinh khéc cia 4n so thim vé 4n phi khong cé khang céo, khéng
nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET DPINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 241, Didu 30, Diéu 31, Diéu 32, Diéu 116, Bicu
157, Piéu 187, diém b khoan 2 Diéu 193, Piéu 204, Didu 206, Diéu 213, Diéu
225, khoan 1 Diéu 349 cua Luat td tung hanh chinh ndm 2015; Ludt Quan ly
thue nim 2006 (d3 duoc stra déi bd sung nam 2012, 2014, 2016); Nghi dinh
s6 142/2005/ND-CP ngay 14 théng 11 ‘nam 2005 cua Chinh phu vé thu tién
thué dét, thué mat nudc; Nghi dinh 56 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12
nim 2010 cta Chinh phi vé sira 601 bo sung mot so diéu ctia Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP ctia Chinh phi vé thu tién thué dat, thué mat nudc; Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mat nudc; Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2006 cua Chinh
pht stra dbi, b sung mot s diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st
dung dit, thu tién thud dat, thué mat nudc; Thong tu sb 77/2014/TT-BTC
ngdy 16 thang 6 ndm 2014 cta B T I'ai chinh huong dan mot sé diéu cua Nghi
dinh sé 46/2014/NDP-CP; Thong tu lién tich so 88/2016/TTLT-BTC- BTNMT
ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh-Bg Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé
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ho so va trinh ty, thu tuc tlep nhan, luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tal
chinh vé dat dai cua nguoi st dung dat; khoan 2 Piéu 32, khoan 1 Diéu 34
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ncray 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung 4n phi
va 1€ phi Toa an; Tuvén xik:

1. Khong chép nhan khang cdo ctia Cuc Thué Thanh ph6 H6 Chi Minh;
khong chap nhdn khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh; gilt nguyén ban 4n so tham sé 822/2022/HC-ST ngay 10
thang 6 ndm 2022 cta Toa 4n nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chap nhén mét phan yéu cau khoi kién cta Cong ty C6 phan Pau tu
va Cong nghiép Tan Tao, huy bo cac quyét dinh hanh chinh sau: Théng bao
nop tién thué dat sb 16820/TB-CT ‘ngay 29/10/2018 cua Cuc Thue Thanh phd
H6 Chi Minh; Théng béo nép tién thué dat (dleu chinh) s6 13209/TB- CT
ngdy 08/7/2019 cta Cuc Thué Thanh phé Hd Chi Minh; Vin ban sd
2835/CTTPHCM-QLD ngay 04/04/2022 cua Cuc Thué Thanh pho Hb Chi
Minh; Théng béo tién thué no, tién phat va tién cham nop tién thué sé
306/TB CCT-TB&TK ngay 15/7/2019 cua Chi cyc Thué quin Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh va Vin ban sd 4927/CCTBT-TB&TK ngay
05/4/2022 cia Chi cuc Thué quan Binh Tan.

3. Budc Cuc Thué Thanh phd Hd Chi Minh va Chi cuc Thué quan Binh
Tan, Thanh pho Ho6 Chi Minh thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua
phap luat, cu thé:

3.1. Cyc Thué Thanh phd H& Chi Minh ban hanh Thong bdo ndp tién
thué dat @i vai: (1) Phan dién tich dat 457.806,8m> ma Céng ty Cb phan Pau
tu va Cong nghiép Tén Tao cho thué lai dat trude ngay 01/01/2006; (2) Phén
dién tich dat 348.372,8m? ma Céng ty Co phan Pau tu va Cong nghiép Téan
Tao cho thué lai dat tir ngay 01/01/2006 dén trudc ngay 01/7/2014 theo dung
quy dinh phép luat.

3.2. Chi cuc Thué quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
Théng bao tién thué ng, tién phat va tién cham ndp tién thué ddi véi Cong ty
C6 phin Pu tu va Cong nghiép Tan Tao theo dung quy dinh phép luat.

4. Khong chdp nhan mét phan yeu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan
Pau tu va Cong nghiép Tan Tao ve viéc hiy bd céc quyét dinh hanh chinh
sau: Quyet dinh so 1407/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi cuc truong Chi
cuc Thué quan Binh Tén vé viéc cudng ché thi hanh quyet dinh hanh chinh
thué bang bién phap trich tién tir tai khoan cia Cong ty C6 phan Pdu tu va
Coéng nghiép Téan Tao; Quyet dinh s 1408/QD-CCT ngay 05/8/2019 cua Chi
cuc truéng Chi cuc Thué quén Binh Tan vé viéc cudng ché thi hanh quyet
dinh hanh chinh thué bang bién phép trich tién tir tai khoan ctua Céng ty Co
phin Piu tu va Cong nghiép Tan Tao; Quyet dinh s6 1409/Qb-CCT ngay
05/8/2019 ctia Chi cuc trudng Chi cuc Thue quén Binh Tén vé viéc cudng ché
thi hanh quyét dinh hanh chinh thué bang bién phdp trich tién tir tai khoan cia
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Cong ty Co phan Pau tu va Cong nghiép Téan Tao.

5. V& 4n phi hanh chinh phtc thdm: Cuc truéng Cuc thué Thanh phd Ho
Chi Minh phai ndp 300.000 dong; dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam tmg
an phi d3 nop theo bién lai thu s6 0002344 ngay 15/7/2022 tai Cuc thi hanh 4n
dan su Thanh phé HS Chi Minh.

6. Quyét dinh khac ciia 4n so tham vé an phi khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khéng nghi.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 309, 311 cua
Luét T6 tung hanh chinh thi ngudi dugce thi hanh an hanh chinh, nguoi phai thi
hanh &n hanh chinh c¢é quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai céac Pidu 10 va 11 cia Nghi dinh s6 71/2016/ND-CP ngay
01/7/2016 ctia Chinh phu quy dinh thoi han, trinh tu, thu tuc thi hanh én hanh
chinh va xtr Iy trach nhiém déi véi ngudi khéng thi hanh ban an, quyet dinh cua
Toa an. Thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 312 cua
Luét TS tung hanh chinh.

8. Béan 4n phuc thim c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhéan: = < r A
: AN - CHU TQA PHIEN TOA

— Tboa 4n nhan dén tdi cao;

— VKSND cip cao tai TP. H6 Chi Minh;
— TAND Thanh phb Hd Chi Minh:

— VKSND Thanh phé Ho Chi Minh;

— Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
— Céac duong su (6);

— Luu VT (5), HS (2), 18b, (AN09)
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