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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC,
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN

Kinh giki: - Uy ban Chimg khoén Nha nudc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
Cong ty C6 phan Téap doan Quin Iy tai san Tri Viét
Mi chirng khodn: TVC
Tru s chinh: S6 142 Dgi Cén, Phuomg Doi Cdn, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi
DPién thoai: 024. 3772 4999 Fax: 024. 6273 2058
Nguoi thyce hién cong b thong tin: Ba Nguyén Thij Hing
Loai théng tin cong bd:[]24 gid[]72 gio[_Jbat thuong [ theo yéu ciu E dinh ky
Néi dung thong tin cong bb:
- Bdo cdo tai chinh hop nhdt bdn nién ndm 2023 da dugc sodt xét cua Cong ty cé
phan Tdp doan Qudn Iy tai san Tri Viét;
- Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép tir 1 0% tro lén so voi
cung ky nam ngodi.
Théng tin nay dugc cong bd trén trang dién t¢ Cong ty vao ngay AL./.08/2023 tai
duong dan http://tcorp.vn/danh-muc-ghcd/b ao-cao-tai-chinh/.

Chiing t6i xin cam két cdc thong tin cong bd trén ddy la dang sy that va hoan toan chiu
tréch nhiém truée phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo. gy
Neay A8, thang .08 niim 2023/%
Ngwoi dai dién theo phap luit
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Miu sé 02

CONG TY CO PHAN TAP POAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LY TAI SAN TRI VIET Pic lip - Tw do - Hanh phic

Sé: . §2../2023/CBTT-TVC Ha Ngi, ngéy 8. thang 98. nam 2023
CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh gui: - Uy ban Chiig khoan Nha nuéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha No6i

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Pidu 14 Thong tr sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia Bo Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi truong chimg Khodn,
Cong ty Cb phan Tap doan Quan ly tai san Tri Viét thuc hién cong b thong tin Béo céo
tai chinh ban nién 2023 da dwogc soat xét voi S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi nhu sau:

1. Tén t6 chirc:

Ma chitng khoan: TVC
Pia chi: S 142 Doi Cén, Phuong Doi Cén, Quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
Dién thoai lién h¢/Tel: 024.3772 4999 Fax: 024.6273 2058
Email: Contact@tcorp.vn Website: http://tcorp.vn/
. Noi dung thong tin cong bé:
BCTC bén nién nim 2023 da dugc soat xét:
| ] BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don
vi truc thudc);
W] BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cong ty con);
[ ] BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thude t chirc bd may ké toan
riéng).

e

- Céc trudong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ Té chirc kidm todn dua ra v kién khong phai 14 y kién chép nhan toan phan doi
v6i BCTC (dbi véi BCTC dugce kiém todn nam 2023):

] cé [ ] Khong
Vian ban giai trinh trong trudng hop tich co:
] Co [ ]Khéng

+ Loi nhudn sau thué trong ky bdo cdo c6 su chénh léch trude va sau kiém toan tir
5% tra lén, chuyén tir 16 sang 1ai hodic ngugc lai (dbi v6i BCTC dugc kiém toan nam
2023):

[ ] cé [ ] Khong

Vin ban giai trinh trong truong hop tich cc’):ﬂy



(] co

[] Khong

+ Loi nhun sau thué thu nhip doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh cua ky
béo cdo thay ddi tir 10% trd 1én so v6i béo céo cing ky nim trude:

[/] cé6

[ ] Khéng

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:

Co

[ ] Khong

+ Loi nhuéin sau thué trong ky bao cdo bi 18, chuyén tir 14i & béo céo cing ky nam

trude sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:

[ ]co

[_] Khéng

Vin ban giai trinh trong truomg hop tich c6:

[ ]co

[_| Khéng

Thong tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao

3. Bao céo vé cdc giao dich c6 gia tri tir 35% tdng tai san tr& 1én trong nam 2023.
Trudomg hgp TCNY c¢6 giao dich d& nghi bao cdo day dii cdc ndi dung sau:
- Noi dung giao dich: Khéng co

cdo tai chinh ndm gan nhdat): Khong c6

- Ngay hoan thanh giao dich: Khong co6
Chuing t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day la dang sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép luat vé ndi dung cdc théng tin cong bé. W

Tai liéu dinh kem:

- BCTC hop nhat ban nién ndam 2023
da dwoc sodt ’xe’r;

- Gidi trinh bién dong loi nhudn sau
thué trong Bdo cdo tai chinh hop
nhdt bdn nién nam 2023 so véi
cing ky nam ngodi.

Pai dién 6 chirc /}/
Ngudi dai dién theo phap luéit
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Céng ty Cé phan Tip doan Quan Iy Tai san Tri Vit
Dia chi: 86 142 Poi Cin, Phuong Ddi Cin, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

sé: K6IR0A3.. /ICV-TVC

V/v: Gidi trinh bién déng loi nhuan sau thué TNDN
ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt da sodt xét 6 thang
dau néim 2023 so véi cing ky ndm trude.

Ha Noi, ngayd8thdng 08 ndm 2023

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KIIOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Tap doan Quin Iy tai sin Tri Viét
Tru s& chinh: S6 142 Poi Cén, Phudng Di Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thuc hién théng tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai Chinh vé viée huéng
din cong bd thong tin trén thj trudng Ching khoan, Cong ty C6 phin Tép doan Quén ly Tai san
Tri Viét xin giai trinh loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép tai Bao co két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét d soat xét 6 thang dau nam 2023 véi Bao cdo cling ky nam trude cu thé nhu

Sau:
2 . Bién
Lo 6 thang dau 6 thang diu 5 n
hénh léch

T nim 2023 ppatzy | TUeonRlE | Ch
Doahithu ban haok va enng 30.082.419.675 04.027.138317 | (63.944.718.642) | -68%
cap dich vu _
Gi vbn hing bén 13.031.388.940 20715954614 | (7.684.565.674) | 37%
Daoani il hogt dohg tat cliinh 330.179.837 42.136.700203 | (41.806.520.366) |  -99%
vi thu nhédp khéc
Chi phi tai chinh, Chi phi ban
hang, quén Iy doanh nghiép va | (224.061.303.391) 366.098.557.511 | (590.159.860.902) | -161%
Chi phi khéc
Loi nhuan sau thué TNDN 241.442.513.964 (257.997.713.910) | 499.440.227.874 | 194%

6 thang dau nim 2023 doanh thu bédn hang va cung cép dich vu giam 63,94 ty dng, tuong ting
giam 68% so v&i 6 thang dau ndm 2022 do doanh thu hoat dong méi gidi ching khoan va hoat
dong cho vay margin giam. Doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhp khac giam 41,80 ty ddng,
tuong ng giam 99% do 14i tir cdc khoan dau tu chimg khoan giam. Chi phi tai chinh va céc chi
phi hoat dong khéac giam 590,16 ty ddng, tLrong ing giam 161% so v&i 6 thang dau nam 2022 la
do Cong ty da hoan trich 1dp du phong giam gia thlng khoan. Do d6, loi nhudn 6 thing dau nim
2023 ting 499.44 ty ddng, tuong (ng ting 194% so vai cing ky nam 2022.

Trén day 12 mot s& nguyén nhén chu yéu din dén bién dong trong két qua lgi nhuan kinh doanh
sau thué ctia ky bio céo tai chinh hop nhét 6 thang ddu ndm 2023 so vdi cung ky nam trudc ma
Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan dugc biét.

Trén trong!

Noi nhin: /Qg/
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Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: S 142 Doi Cén, Phudng Poi Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi

$6: Xt AURA.../CV-TVC Hé Ngi, ngayd thang 08 nam 2023

Viv: Gidi trinh y kién kiém todn ngoai tric va nhdn manh
trong BCTC hop nhat bdn nién da sodt xét nam 2023,

Kinh giri: - UY BAN CHHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Tén Cong ty: Cong ty C6 phin Tap doan Quiin Iy tai sin Tri Viét
Tru so chinh: 86 142 Pai Cn, Phudng D6i Cin, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién thong tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bé Tai Chinh vé& vigc huéng
dn cong bd thong tin trén thi truong ching khoan, Cong ty C6 phan T4p doan Quan ly Tai san
Tri Viét xin giai trinh vé ¥ kién kiém toan ngoai trlr va nhin manh tai Bdo cdo tai chinh hop nhét
b4n nién da soat xét nim 2023, cu thé nhu sau:

1. Noi dung ngoai trir: Ngoai trir gid tri khoan phai thu khic tai ngay 30/06/2023 s6 tién la
269,86 ty dong; phai thu theo hop dbng chuyén nhuong tréi phiéu cho c4 nhéan khoang 50,16 ty
déng; phai thu theo hop dong mai giGi ching khoan 1a 476,97 ty dong va co so trich 1ap du
phong rt ro tai chinh déi voi mot sé khoan phai thu nay:

Cong ty xin giai trinh nhu sau: No phai thu khéc tai ngay 30/06/2023 vai s tién 269,86 ty
ddng la cac khoan chuyen cho dbi tic bén ngodi theo cac horp déng hop tic dau tu hudng loi
nhuan ¢b dinh; khoan tién 50,16 ty dong phai thu tién chuyén nhugng tréi phiéu cho céa nhéan
phét sinh trong nam 2022 va 476,97 ty ddng la hop ddng moi giGi ching khodn. Hoi dbng quan
tri va Ban Tdng giam déc Cong ty sau khi xem x¢t mot céch than trong vé kha nang thu hoi da
quyét dinh trich 1ap dy phbng ton that mot cach than trong véi ty 16 70% s6 du ng ctia mot sb
khoan phai thu néu trén vdi sO tién 1a 506,87 ty dong va khéng trich lap du phong tén that véi
c4c khoan phai thu cac c4 nhén (c6 tong du ng gdc khoang 79,56 ty dong) dua trén cam két
thanh toan ciia cac ca nhan nay. Do anh huong khéng tot cua thi trudng tai chinh noéi chung va
thi trudng chimg khodn ndi riéng nén vi¢e thuc hi¢n céc hop ddng hop téc dau tu chua dugce
ddng bo, do d6 Kiém toan vién da dua ra y kién khong thu thap duge céc bang chimng kiém toén
hiru hiéu dé danh gia muc dich, dbi tuong tham gia va gia tri con lai cac khoan ng phéi thu cua
céc hop démg néu trén, nén khong danh gia dugc vé tinh phan loai, trinh bay, gid tri con lai cua
céc khoan ng phai thu va gia tri du phong ton thét cin trich 1ap déi voi cac khoan phai thu néu
trén tai ngay 30/06/2023, cling nhu khong danh gid dugc anh hudng cua ching dén cac chi tiéu
khac trén Bdo céo tai chinh két thic tai ngay 30/06/2023.

(Phdn y kién ngogi trir nay da dwgc dia kién trén Bdo cdo kiém todn Bdo cdo tai chinh hop
nhdt cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cua Céng ty).

2. Cac vén dé nhén manh.

Ve vu 4n thao tiing thi trudng ching khoan xay ra tai Cong ty ¢ phan Louis Holding, Cong ty
¢b phan Louis Capital, Cong ty ¢ phan Louis Land, Cong ty co phan Chiing khoan Trf Viét:

Cong ty xin giai trinh nhu sau: Theo két ludn tai Ban an sb6 197/2023/HS-ST ngay 12/05/2023
cta Tda an nhan dan Thanh pho [1a NOi, cdc ca nhan vi pham chiu tréch nhiém hinh sy va dén
sy lién quan, trong do Cong ty ¢ phan Tap doan quéan ly Tai san Tri Vlf:t d3 ndp sung quy Nha
nude sé tidn 14.156.982.509 dbng ngay 20/04/2023 va diéu chinh hdi t& Béo c4o tai chinh nam



Cong ty C5 phin Tap doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
Dia chi: S6 142 Poi Cén, Phudng Doi Can, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

2021 phti hop véi cac quy dinh cua Chuan muc ké toan Viét Nam. Hién tai cong ty da kién toan
bd may nhan su chu chdt, téi co cdu va dp dyng céc giai phap nhim 6n dinh hoat ddng kinh
doanh. Hoi ddng quan tri khing dinh vin dé néu trén khong anh hudng t6i hoat ddng kinh doanh
cuia Cong ty va viéc tudn thi quy dinh phédp luét ké todn, kiém toan khi trinh bay BCTC.

(Phdn 3 kién nhdn manh _nay dugc dua y kién trén Béo cdo kiém todn Bdo cdo tai chinh hop
nhdt cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 cia Cong ty ).

Trén day la mot sb giai trinh cta Cong ty vé viée ¥ kién kiém toan ngoai trir va nhén
manh trong Bédo céo tai chinh hop nhét ban nién di soat xét ndm 2023 gi dén S& giao dich
Chimg khoan Ha Nai va Uy ban Chiing khoan Nha nudc.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GII’A NIEN BQ DA PUQC SOAT XET
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 Gén ngay 30/06/2023

Ha Noi, thang 08 nam 2023




CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAOQ CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIT'A NIEN PO

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIU’A NIEN DO

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT GIU’A NIEN DO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GICPA NIEN PO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO

o



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng giam déc Cong ty Cb phan Tap doan Quan ly Tai s&n Tri Viét (goi tat 1 “Cong ty") trinh bay bao
cao nay cung véi Bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién d6 da dwoc soat xét clia Cong ty cho ky hoat dong tir
ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Héi dong quén tri va Ban Téng giam dbc @& diéu hanh Cong ty trong ky hoat dong tir ngay
01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va dén ngay lap bao céo nay gém:

Hoi déng quan tri
Ba Pham Thi Thanh Huyén Chi tich - Pai dién theo phap luat (Bd nhiém ngay 16/03/2023)
Thanh vién (B nhiém ngay 15/03/2023)

Ong Pham Thanh Tung Ch tich (Mién nhiém ngay 15/03/2023)
Ba Pham Thanh Hoa Thanh vién (B nhiém ngay 15/03/2023)
Ong Bui Minh Tuén Thanh vién (Mién nhiém ngay 15/03/2023)
Ba Nguyén Thj Hang Thanh vién (B nhiém ngay 24/06/2023)
Ba Nguyén Thj Hang Nga Thanh vién déc lap

Ba Nguyén Thj Dinh Hwong Thanh vién doc lap (Mi&én nhiém ngay 24/06/2023)

Ban Téng giam dbéc
Ba Nguyén Thj Hang Tdng giam déc - Pai dién theo phap luat (B nhiém ngay 30/01/2023)
Ong D6 Thanh Ha Téng giam déc (Mién nhiém ngay 30/01/2023)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng giam dbc Cong ty co trach nhiém lap bao céo tai chinh hop nhéat cho ky hoat déng tlr ngay
01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 phan anh mét cach trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat ciing
nhuw két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat clia Cong ty trong ky
hoat déng. Trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhét nay, Ban Tdng giam ddc Cong ty dwoc yéu cau phai:

- Tuan thi Chu&n muec ké toan Viét Nam, Ché 6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh he'p nhat gitta nién d9;

- Lwa chon céc chinh sach ké toén thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhéat quan;

- Pua ra cac xét doan va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hep cé dwece tuan tha hay khdng, c6 nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duwoc cong bé va gidi thich trong béo céo tai chinh hop nhat hay khéng;

- Thiét lap va ap dung kiém soat ndi bé mot cach hiru hiéu cho muc dich 18p va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhat hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian 1an; va

- Lap bao cao tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trie treeng hop khong thé cho rang Cong ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop Gé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét clia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao réng béo céo tai
chinh hop nhat dwoc 1ap va trinh bay tuan tha Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét. Ban Téng giam déc
Céng ty ciing chiu trach nhiém d&m bao an toan cho tai san cla Cong ty va thure hién cac bién phap thich hop
dé& ngan ch&n va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng giam dbc xac nhan ring Céng ty d4 tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay béo

Tong giam doc
Ha Néi, ngay 28 théng 08 ndm 2023
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S8: 167/2023/BCSX-AVI-TCT

BAO CAO SOAT XET _ )
THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GID’A NIEN DO

Kinh gtri: Cac cé dong ]
Ho6i déng quan trj va Ban Téng giam déc =~ o
CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

Chung t6i da soét xét Bao cao tai chinh hp nhét gitra nién d6 kem theo clia Cong ty C6 phan Tap doan Quan
ly Tai san Tri Viét (goi tit 1a “Cong ty") dwoc 1ap ngay 28/08/2023, tir trang 05 dén trang 30, bao gom Bang
can @i ké toan hop nhét tai ngay 30/06/2023, Bao céo két qua hoat d6ng kinh doanh hgp nhét, Bao céo luu
chuy&n tién t& hop nhat cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va Ban thuyét minh bao
c&o tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cuia Ban Tong Giam déc

Ban Téng giam dbc Coéng ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung
thue va hop Iy bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do theo Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra
nién dé va chiu trach nhiém vé kim soat ndi bé ma Ban Téng giam ddc xac dinh 1a can thiét §é dam béo viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd khéng c6 sai st trong yéu do gian lan hodc nham
lan.

Trach nhiém ctia kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 4 dua ra két luan vé b&o cdo tai chinh hop nhét githa nién d6 dwa trén két qua
soat xét clia chung t6i. Chung toi da thuc hién cong viéc soét xét theo Chuan murc Viét Nam vé hop dong dich
vu soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc 1ap ctia don vj thirc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thurc hién cac cuge phong van, chi yéu la
phdng van nhi*ng ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thure hién thl tuc phan tich va
cac thi tuc soat xét khac. M6t cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thirc
hién theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam va do vay khang cho phép ching t6i dat duoc sy dam bao rang
chung t6i s& nhan biét duoc tat cd cac van dé trong yéu co6 thé duoc phat hién trong mot cudc kiém toan.
Theo d6, ching t6i khong dwa ra y kién kiém toén.

Co s& clia Két luan ngoai trie

Sé dw khoan phai thu khac trinh bay trén Bang can dbi ké toan hop nhat tai ngay 30/06/2023 ctia Cong ty bao
gdm cac khoan phai thu theo cac hop dong hop tac du tw v&i cac dbi tac bén ngoai voi sé tién khoang 269,86
ty ddng; phai thu theo hop déng chuyén nhuong trai phiéu cho ca nhan sé tién khodng 50,16 ty dong; phai
thu theo hop ddng méi gidi chirng khoan la 476,97 ty déng. Sb dv phang tén thét duwoc trich 1ap cho mét s6
khoan phai thu néu trén voi sb tién khodng 506,87 ty déng twong (ng v&i ty 1& khodng 70%; mét s6 khoan
phai thu clia cac c& nhan khong dwoc trich 1ap dw phong. Téng gia tri thuén cla cac khodn phdi thu néu trén
tai ngay 30/06/2023 khoang 290,12 ty déng. Chting t6i khéng thu thap dwgc cac bang chirng kiém toan hiru
hiéu d& danh gia vé muc dich, déi twong tham gia va gia trj con lai clia cac khodn phai thu theo cac Hop dong
néu trén, nén khong thé danh gia dwoc vé tinh phan loai, trinh bay, gia tri con lai clia cac khoan no phai thu
va gia tri dw phong ton that can trich [4p d6i v&i cac khoan phai thu néu trén tai ngay 30/06/2023, cling nhu
khong danh gia dwoc dnh hwéng clia chung dén cac chi tiéu khac trén Béo céo tai chinh hop nhat cho ky hoat
déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 clia Céng ty. Van dé nay da dwoc ching toi dua y kién ngoai
trir trén Bao céo kidém toan Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cia Céng

ty.

Partnering for Success



Két ludn cua Kiém toan vién

Cén ctr trén két qua soat xét ctia chang toi, ngoal trir @nh hwéng clia cac van dé néu tai doan “Co s& clia két
luan ngoai tri¥”, chiing ti khong thay cé vén dé gi khién chung t6i cho ring bao cao tai chinh hop nhéat glLra
nién dé kém theo khéng phan anh trung thirc va heep ly, trén cac khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh cla
Céng ty Co phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét tai ngay 30/06/2023 va két qua hoat dong kinh doanh va
lwu chuyén tién té cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023, phu hop v&i Chuln myc ké
toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
B4o céo tai chinh hop nhét gitka nién d6.

Vén dé can nhan manh

Nhw @3 néu tai thuyét minh s 31 trong Ban Thuyét minh béo c&o tai chinh hop nhéat vé vu an thao tung thi
tredyng chirng khoan xay ra tai Céng ty Cé phén Louis Holdings, Cong ty Cb phan Louis Capital, Cong ty Co
phan Louis Land, Céng ty C phan Chitng khoan Tri Viét: Theo két luan tai Ban an sé 197/2023/HS-ST ngay
12/5/2023 ctia Tdéa &n nhan dan Thanh phé Ha Noi, cac c& nhan vi pham chiu trach nhiém hinh sy va dan sw
li&n quan; Cﬁng ty Cé phén Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét ch;u trach nhiém dan sy ndp sung quy Nha
nuc.‘rc s6 tién 14.156.982.509 dﬁng lgi ich nhén duoc tir cac hcp ddng hop tac dau tw co lién quan. Khoan
tién trén da dwoc Cong ty Co phan Tap doan Quén Iy Tai san Tri Viét ndp vao ngan sach Nha nwéc ngay
20/04/2023 va d& diéu chinh hdi t6 vao B&o c&o tai chinh hgp nhat ndm 2021. Trong ky hoat dong tir ngay
01/01/2023 dén ngay 30/06/2023, Céng ty d& kién toan td chirc hoat déng va nhan sw, tai co cau hoat dong
kinh doanh, &n djnh tinh hinh tai chinh. Ban Téng giam déc Céng ty khdng dinh van dé néu trén khong énh
hudng téi hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

3 tru' clia chiing t6i khong lién quan dén van dé can nhan manh néu trén.

'\_‘ TRNG - F
Vi BinfrMinh
Téng giam dbéc
Giéy CN BKHN kiém toan s6 0034-2023-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 28 théng 08 n&m 2023

A R T R e |

=



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIIPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

MAU SO B01a - DN/HN

Bon vi tinh: VND

CHi TIEU me Thuyst 30/06/2023 01/01/2023
s6 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 1.782.183.307.397  1.718.051.737.378

I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 323.935.334.745 102.737.214.032
1. Tién 111 58.935.334.745 52.737.214.032
2. Céac khoan twong duong tién 112 265.000.000.000 50.000.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 1.108.384.130.202 926.051.935.016
1. Chirng khoan kinh doanh 121 11 1.220.405.484.140  1.301.457.490.844
2. Duw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122 11 (112.021.353.938)  (375.405.555.828)
ll. Cac khoan phai thu ngédn han 130 345.972.477.183 684.943.484.279
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 408.868.851 375.717.714
2. Tra treéc cho ngwdi ban ngén han 132 665.260.650 1.768.309.263
3. Phai thu v& cho vay ngan han 135 ] 55.034.186.277 378.572.150.448
4. Phai thu ngén han khac 136 10 807.126.734.786 821.489.880.235
5. Du phong phai thu ngén han khé dbi 137 12 (517.262.573.381)  (517.262.573.381)
IV. Hang tén kho 140 15.000.000 15.000.000
1. Hang tén kho 141 15.000.000 15.000.000
V. Taisan ngédn han khac 150 3.876.365.267 4.304.104.051
1. Chi phi tra treéc ngan han 151 7 1.093.054.147 2.322.126.500
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwée 153 13 2.783.311.120 1.981.977.551
B - TAI SAN DAI HAN 200 19.151.364.142 19.751.666.130
I. Céac khoan phai thu dai han 210 13.836.872.368 11.954.583.403
1. Phdi thu dai han khac 216 10 13.836.872.368 11.954.583.403
Il. Taisan cé dinh 220 3.522.617.591 4.510.690.536
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 9 2.964.396.089 3.481.594.034

- Nguyén gié 222 10.447.363.785 10.447.363.785

- Gi& trj hao mon Iuy ké 223 (7.482.967.696) (6.965.769.751)
2. Taisan cd dinh v hinh 227 8 558.221.502 1.029.096.502

- Nguyén gia 228 8.983.800.575 8.983.800.575

- Gié trj hao mon luy ké 229 (8.425.579.073) (7.954.704.073)
. Taisan dai han khac 260 1.791.874.183 3.286.392.191
1. Chi phf tra treéc dai han 261 7 1.580.284.244 3.039.793.735
2. Loi thé thuong mai 269 211.589.939 246.598.456

TONG CONG TAI SAN 270 1.801.334.671.539  1.737.803.403.508
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GI(*A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

MAU SO B01a - DN/HN
Ben vj tinh: VND

p—

CHi TIEU MA Thiyet 30/06/2023 01/01/2023
s6 minh
C - NO PHAI TRA 300 41.703.684.230 219.614.930.163
I. N¢ ngén han 310 41.703.684.230 219.614.930.163
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 32.356.897 5.330.000
2. Nguwoi mua tra tidn treéc ngén han 312 421.500.000 421.500.000
3. Thué va cac khodn phdi nép Nha nudc 313 13 2.593.627.021 4.136.543.130
4. Phaitra ngudi lao déng 314 3.696.673.483 7.009.982.530
5. Chi phi phai tra ngén han 315 15 1.102.107.155 5.758.585.952
6. Phai tra ngén han khac 319 16 2.330.746.306 16.936.315.183
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 14 8.060.000.000 161.880.000.000
8. Quy khen thudng, phic Ioi 322 23.466.673.368 23.466.673.368
D - VON CHU SO H(rU 400 1.759.630.987.309 1.518.188.473.345
I. Vén chi sé& hiru 410 17 1.759.630.987.309  1.518.188.473.345
1. Vén gép cla chl s& hiru 411 1.186.106.700.000 1.186.106.700.000
- CO phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 1.186.106.700.000  1.186.106.700.000
2. Thang dw vén cb phan 412 52.437.300.000 52.437.300.000
3. Vén khac clia chi s& hiru 414 33.274.816.400 33.274.816.400
4. Quy GAu tw phéat trién 418 23.716.973.549 23.716.973.549
5. Quy khac thugc von chi sé hiru 420 26.824.756.533 26.824.756.533
8. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (12.915.686.250)  (233.918.167.310)
- LIST chuwa phéan phéi lily ké dén cuéi  421a (233.918.167.310) 448.779.480.913
nam trwée
- LNST chwa phén phéi ky nay 421b 221.002.481.060  (682.697.648.223)
7. Loiich cd déng khéng kiém soat 429 450.186.127.077 429.746.094.173
TONG CONG NGUON VON 440 1.801.334.671.539  1.737.803.403.508
W -
Ha NGi, ngdy 28 thang 08 ndm 2023
Nguwei lap Ké toan trwéng
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Lé Thj Chinh

Nguyén Thj Thu Thuy
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21,

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT GI’A NIEN DO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

CHI TIEU Ma Thuyat
s0 minh

Doanh thu ban hang va cung cdpdichvy 01 18

Céac khoan gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp 10

dich vu

Gia vbn hang ban 11 19

Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cép 20

dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 20

Chi phi tai chinh 2 21

- Trong dé: Chi phi 1&i vay 23

Phan I5i hoac 16 trong cong ty lién doanh, lien 24

Chi phi ban hang 25 22

Chi phi quan ly doanh nghiép 26 22

Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30

Thu nhép khac 31 23

Chi phi khac 32 24

Lei nhuan khac 40

Téng loi nhudn ké toan trwére thué 50

Chi phi thué TNDN hi&n hanh 51 25

Chi phi thué TNDN hoan lai 52

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60

Loi nhudn sau thué cta cong ty me 61

Loi nhuén sau thué cta cé doéng 62

khong kiém soét

L3i co’ ban trén cd phiéu 70 26
Nguw&i lap

%ﬁ,

MAU SO B02a - DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ky nay Ky so sanh
30.082.419.675 94.027.138.317
30.082.41 9.67; 94.027.138.31 7
13.031.388.940 20.715.954.614

17.051.030.735

284.724.956
(247.893.720.153)
4.857.967.734

276.583.105
22.795.480.348
242.157.412.391
45.454.881
760.353.308
(714.898.427)
241.442.513.964

241.442.513.964
221.002.481.060
20.440.032.904

1.863

73.311.183.703

40.380.745.376
332.199.079.256
98.638.325.714

2.389.853.379
31.149.268.803
(252.046.272.359)
1.755.954.827
360.356.073
1.395.598.754
(250.650.673.605)
7.539.545.867
(192.505.562)
(257.997.713.910)

(226.321.930.308)

(31.675.783.602)

(1.908)

A
Ha Noi, ngay 28 thang 08 nam 2023
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUPA NIEN PO
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

CHi TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

. Lgi nhuan trwéc thué
. Diéu chinh cho céac khoan

- Khéu hao TSCB va BBSDT
- Cac khoan dy phong

- Lai, 16 tir hoat déng dau tw
- Chi phi lai vay

. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay dbi

vén Iwu ddng

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, gidm khoan phai tra (khong ké lai vay phai tra,
thué TNDN phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trwée

- Tang, giam ching khoan kinh doanh

- Tién |&i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién chi khac tir hoat @éng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh

LU’'U CHUYEN TIEN T’ HOAT PONG PAU T

Tién chi mua sam, xay dwng TSCP va cac TSDH khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ne ciia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CC no clia don vi khac
Tién thu I3i cho vay, cd tlrc va loi nhuan dwoc chia

Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tw

. LLPU CHUYEN TIEN T’ HOAT DPONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbc vay

Cb tre, loi nhuan da tré cho chi s& hivu

Lwru chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh
Liwu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngwei lap Ké toan trwéng

g;@ -

,_,_.-/’

Ma
sé

01

02
03
05
06

09
11

12
13
14
15
17
20

21
23
24
27

30

33
34
36

40
50

60
70

MAU SO B03a - DN/HN
Pon vi tinh: VND

Ky nay Ky so sanh

241.442.513.964 (250.650.673.605)

1.023.081.462 1.128.512.921
(263.384.201.890) 299.400.522.235
(266.293.838) (36.449.894.351)
4.857.967.734 30.962.834.236
(16.326.932.568) 44.391.301.436

329.617.384.562 584.615.743.032
(20.398.245.293) (76.226.623.992)

2.688.581.844 (726.166.882)
81.052.006.704 (1.088.777.477.109)
(7.168.968.374) (42.945.274.263)
(1.382.000.000)  (124.158.207.372)

. (10.000.000)

368.081.826.875 (703.836.705.150)

5 (187.245.454)

- (3.281.417.676.666)
6.670.000.000  4.305.454.714.007
266.293.838 55.022.553.357
6.936.293.838  1.078.872.345.244

9.345.901.343.676
(153.820.000.000) (9.883.837.158.291)
- (54.622.292.000)

(153.820.000.000) (592.558.106.615)
221.198.120.713 (217.522.466.521)

102.737.214.032 483.546.478.085
323.935.334.745 265.024.011.554;,1
> ]" vy

Ha Noi, ngay 28 thang 08 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRIi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy 13 mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kem theo

1,

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hiru vén

Céng ty Cé phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét (goi tit "Cong ty") dwoc thanh 1ap va hoat dong
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 0106065776 do S& Ké hoach va Pau tv thanh phé Ha
N6i c&p 1&n dAu ngay 20/12/2012, dang ky thay ddi lan thir 23 ngay 27/04/2023.

Tén giao dich quéc té ctia Céng ty |a Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.
Tén viét tit clia Coéng ty la Tap doan Tri Viét.

vén didu 1& clia Cong ty theo Gidy chi*ng nhan ding ky doanh nghiép md&i nhat 1a 1.186.106.700.000
ddng twong trng véi 118.610.670 cd phan, ménh gia cb phan la 10.000 dong.

C6 phiéu clia Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé Ha N6i v&i
ma cb phiéu 1a TVC.

Téng sb can b cong nhan vién cia Cong ty tai ngay 30/06/2023 la: 23 nguoi (tai ngay 31/12/2022 1a
24 nguoi).

Tru s& chinh clia Céng ty tai sé 142 Déi Can, phwdng Doi Can, quan Ba Binh, thanh phb Ha Noi, Viét
Nam.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Hoat déng hd tro dich vu tai chinh chua phan vao dau, tw van dau tw;

- Dai ly moi gi¢i dau gia;

- Nghién ctru thj trwdng va tham do dw luan;

- Hoat d8ng tw van quan ly;

- Dich vu thué van phong; Kinh doanh bat dong san;

- Xay dwng cac dy an nha &, van phong, khach san, trung tam thuong mai, siéu thj, khu G thi méi, khu
¢6ng nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao, khu gidi tri cao cép, san golf, xay dirng cong trinh dan
dung va céng nghiép;

- Dich vu mai gici bat déng san; Dich vu dinh gia bat déng san; Dich vy san giao dich bt déng san;
Dich vu tw vAn bat déng san; Dich vu quéng céo bAt dong san; Dich vu quan ly bat déng san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng cla Cong ty dwoc thirc hién trong théi gian khéng qua 12
thang.

Céu tric Coéng ty
Céng ty co 01 c6ng ty con dwge hop nhat B4o céo tai chinh tai théi diém ngay 30/06/2023, nhu sau:

Tén Coéng ty con Pijachi Tylé Ty lé . Hoat dong kinh doanh chinh
s& hiru  biéu quyét

Cong ty Co phan Chirng khodan HaNoéi  50,47% 50,47% Hoat ddng trong Iinh vwec chitng

Tri Viét (TVB) khoan

NIEN PO KE TOAN, BON V] TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan clia Céng ty va cong ty con bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang
12 nam dwong lich.

B&o c4o tai chinh hop nhét cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 dwoc 1&p nham
muc dich dap trng yéu cau vé cong bd théng tin trén thj trrdng chirng khoédn ban hanh kém theo Théng
tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bé Tai chinh.
Pon vj tién té st dung trong ké toan: Bdng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN BQ MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh véa cén duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

3.

4.2

4.3.

CHUAN MU'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh hop nhat duoc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND), dwoc |ap dwa trén cac nguyén
tic ké toan phu hop vi quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh; Thong tw 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla Boé Tai chinh
vé hwdng dan phwong phap lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat; Chuén muc ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hep nhat.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bao cao tai chinh hop nhat

B&o cgo tai chinh hop nhét droc 1ap trén co s& ké todn don tich (trir mot sO thong tin lién quan dén luu
chuyén tién t&), theo nguyén tic gia gbc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

B4o céo tai chinh hop nhat bao gom Béo céo tai chinh riéng clia Céng ty va Bao céo tai chinh clia cac
cong ty do Céng ty kiém soat (cac cong ty con) dwoc lap cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén
ngay 30/06/2023. Viéc kiém soat nay dat duoc khi Cong ty c6 kha nang chi phéi cac chinh sach tai
chinh va hoat déng ctia céc cong ty nhan dAu tw nhdm thu dwoc lgi ich tir hoat dong clia cac cong ty
nay.

Két qua hoat déng kinh doanh ciia cong ty con dugc trinh béy trong B&o c4o tai chinh hop nhét ké tie
ngay cfmg ty me ndm quyén kiém soat cong ty con va cham dut vao ngay céng ty me thuc sw cham
divt quyén kiém soat cong ty con.

Bao céo tai chinh clia céng ty me va cac cong ty con st dung & hop nhét dwoc ap cho ciing mét ky
ké toan va ap dung cac chinh sach ké toan théng nhét cho cac giao dich va sy kién cung loai trong
nhitrng hoan cénh two*ng tl,F Trong trieérng he'p chinh sach ké toan clia céng ty con khéc v&i chinh sach
ké toan ap dung thong nhét trong Cang ty thi bao c&o tai chinh clia céng ty con sé cé nhitng diéu chinh
thich hop trwéc khi sir dung cho viéc [ap bao c4o tai chinh hop nhat.

Céc giao dich va sb duw phat sinh tir c&c giao dich gilra cong ty con va céng ty me dwoc loai trir toan bd
khi hg'p nhét bao c&o tai chinh.

Loi ich cd dong khéng kiém soat dwoc trinh bay trong Bang can d6i ké toan hop nhat thanh mét chi tiéu
rieng thuéc phan vén chi s& hitu. Gia tr1 lgi |ch cb déng khong kiém soat trong tai san thuan cla cac
céng ty con hop nhét bao gﬁm loi Ich clia ¢ dong khong kiém soat ta[ ngay mua dwoc xac dinh theo
gia tri hop 1y tai san thuan ctia cong ty con tai ngay mua; loi ich cla cb dong khong kiém soét trong s
bién déng clia tdng vén chil s& hiru ké tir ngay mua dén dau ky bao céo va loi ich clia co déng khéng
kiém soat trong si bién dong clia tdng vén chi s& hi¥u phat sinh trong ky bao cao. Phan s& hiru clia
cd dong khong kiém soat trong Bao céo két qua kinh doanh hop nhat ciing dwoc trinh bay thanh chi
tiéu riéng biét.

Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh hop nhat tuan thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghlep va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét yéu
cau HQi déng quan tri ua Ban Téng glam déc Céng ty phai c6 nhitng wéce tinh va gid d;nh anh huéng
dén so liéu bdo cdo vé cong no, tai san va wec trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai
ngay |ap bao c&o tai chinh cling nhuw cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat
dong. Két qua hoat déng kinh doanh thire té cé thé khac véi cac woce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sé tién hién cé ctia Céng ty va cong ty con tai ngay két thac ky ké toan, bao gém:
tién mat, tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong dwong tién phan anh cac khodn dau tw ngén han c6 théi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw, cé kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng co
rdi ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thevi diém bao céo, dwece ghi nhan phi hep véi quy dinh clia
Chuan murc ké toan Viét Nam sb 24 - Bao cao Lwu chuyén tién té.
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4.4, Céac khoan dau tw tai chinh

4.5.

4.6.

Chirng khoan kinh doanh

Phan anh gia tri céc khoan chirng khoén (co phiéu, trai phiéu) va cac cong cu tai chinh khac (chirng chi
quy, quyen mua co phan chirng quyen ‘quyén chon mua, quyén chon ban, hop dong ky han, hop dong
hoan doi, thwong phiéu, hoi phieu .) ndm git¥ vi muc dich kinh doanh tai th&i diém bao cdo (ndm gil
voi muc dich chd tang gia dé ban ra kiém 1i).

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gia gdc. Gia gbc clia chirng khoan kinh doanh duwoc
xac dinh theo gid tri hop ly cla cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong céc chi phi
lién quan @én giao dich mua chieng khoan kinh doanh, bao gdm gié mua cong céc chi phi mua (néu co)
nhw chi phi méi giéi, giao dich, cung cap théng tin, thué, 1& phi va phi ngan hang.

Theéi diém ghi nhan cac khodn chizrng khoan kinh doanh Ia théi diém Céng ty c6 quyén s& hiu, cu thé
nhw sau:

- Chirng khoan niém yét dwoc ghi nhan tai thei diém khép 1énh (T+0);

- Chirng khodn chua niém yét dwoc ghi nhan tai thdi diém chinh thirc co quyén s hiru theo quy dinh
clia phap luat.

C4 tirc clia cac ky trwdc khi chieng khoan kinh doanh dwoe mua dwoc ghi gidm gid tri khoan dau tuw.
Cb tirc dwoc chia cho giai doan sau ngay chirng khoan kinh do_anh dwoc mua du’qc ghi nhan vao doanh
thu hoat d@ng tai chinh, rléng cd tirc nhan dwgc bang cd phiéu do cong ty cd phan st dung thang dw
vén cb phan, céc quy thuéc von chi s& hiru va loi nhuan sau thué chua phén phoi dé phat hanh thém
c0 phiéu (chia cd tirc béing cd phiéu), Céng ty chi theo ddi so lvong ¢ phiéu tdng thém trén thuyét minh
bao cdo tai chinh, khong ghi nhan gia tri co phiéu dwoc nhan, khdng ghi nhan doanh thu hoat déng tai
chinh va gi4 tri khoan dau tw vao cong ty cd phan.

Dw phéng giam gia chirng khodn kinh doanh 1a sé chénh l&ch I&n hon gitka gia gbc (gi4 trj ghi s6)
va gia trj thj treérng clia cac loai chieng khoan doanh nghiép dang nam gilr vi muc dich kinh doanh dwoc
trich lap phu hop véi quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh Iy, nhwong ban chirng khoan kinh doanh (tinh theo tirng loai chirng khoan), gia vén cla
chirng khoén kinh doanh dwoc x4c dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Phai thu vé cho vay

Phan anh cac khoan cho vay bang khé wéc, hop ddng, thda thuan vay gitka hai bén cé ky han thu hdi
con lai khéng qué 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) tai thei diém béo céo. Cac khoadn cho
vay duoc ghi sé ké todn theo gia gbc. Lai cho vay duwec ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh khi
phat sinh.

Cong ty can ctr ky han con lai ké tir thoi diém bao cao clia cac khodn cho vay dé phan loai 1a dai han
ho&c ngén han.

Du phong di véi cac khodn cho vay c6 ban chét trong tw cac khodn phai thu khé c6 kha n&ng thu héi
dwoc trich 1ap twong tw phéi thu khé dbi theo thuyét minh sé 4.6.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Cac khodn phai thu dugce theo déi chi tiét theo ky han gbéc, ky han con lai tai thevi diém bao céo, dbi
twong phai thu va cac yéu t6 khac theo yéu cau quan ly clia Céng ty. Viéc phan loai cac khodn phai thu
la phai thu ctia khach hang, phai thu khac dwoc thure hién theo nguyén tac:

- Phai thu clia khach hang gdém céac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh ch&t mua - ban, bao gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khdu Qy thac cho
don vj khac;

- Phai thu khac gém céac khoan phai thu khéng co tinh thuo'ng mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gém: Phai thu vé I&i cho vay, 13i tién gli; cAc khoadn da chi ho; phai thu tir cac
hop ddng hop tac dau tw; phai thu vé tién phat, bdi thwéng; cac khodn tam (rng; cam cd, ky cuwoc,
ky quy, cho muwon tai san...
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Cong ty c&n ctr ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khoan phai thu dé phan loai la phéi thu dai
han ho&c ngan han.

Céac khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng virot qué gia tri 6 thé thu hoi. Dy phéng phai thu khé doi
dwoc trich lap cho nhirng khodn phai thu da qua han thanh toén ti trén sau thang, hodc cac khoan phai
thu ma nguei no' khé cé kha nang thanh toan do bj gidi thé, pha san hay cac khé khan twong tw phu
hop v&i cac quy dinh clia ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.7. Taisan cb dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san ¢b dinh htru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh hinh thanh t mua sdm va xay dyng chuyén giao bao gbm gia
mua va toan bd cac chi phi khdc lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang st
dung.

Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh do tw lam, ty xay dirng bao gom chi phi xay dwng, chi phi san xuat
thirc té phat sinh cong chi phi 18p @t va chay thir.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwec ghi ting nguyén gia cla tai san néu ching thuc sy
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuén ban dau cia tai san d6, nhu:

- Thay dbi bo phan cla tai san cé dinh hiru hinh lam ting thoi gian st dung htru ich, hoic lam tang
cong suét st dung cla chung; hoac

- Cai tién bo phan cta tai san cb dinh htru hinh lam ting dang ké chét Irong s&n pham san xuét ra;
hoéc

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuat méi lam gidm chi phi hoat déng cla tai san so voi treéce.

Céc chi phi phéat sinh @& slra chira, bao duéng nham muc dich khéi phuc ho3c duy tri kha n&ng dem
lai lgi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat déng tiéu chuan ban dau, khéng théa man mét trong
cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phirong phép duéng thdng dua trén théi gian stk dung
wéc tinh cla tai san pht hop véi khung khdu hao quy dinh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia Bo Tai chinh. Thoi gian khau hao cu thé clia céc loai tai san cé dinh nhw sau:

Nam
May moc, thiét bj ) 03 -07
Phuwong tién van tai, truyén dén 06 - 07
Thiét bi quan Iy 03-07
Tai san cb dinh khac 03 - 05

4.8. Taisan cd dinh vo6 hinh va khdu hao
Tai sén c6 dinh v6 hinh duoc trinh bay theo nguyén gia tri» gia tri hao mon luy ké, thé hién gia tri cac
chwong trinh phan mém quan ly giao dich va phan mém ké toan. Cac chuong trinh phan mém duoc
tinh khau hao theo phwong phap dwong thdng trong thei gian tir 2 dén 5 ndm.

4.9. Chi phi tra trwée
Chi phi tra treeéc bao gém céc chi phi thiee té da phat sinh bao gdm tién thué v&n phong, tién sira chira
van phong, gi4 tri cong cu dung cu xuat diing va cac khoan chi phi trd trwére khac phuc vu cho hoat
déng kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Trong d6:

- Tién thué van phong dwoc Céng ty phan bd dan vao két qua kinh doanh theo thei gian tra trwdc tién
thué;

- Tién sta chi*a v&n phong dwoc Cong ty phan bd trong théi gian 1 nam (ngan han) hoac 3 nam (dai
han) tily thudc vao mrc d6 sira chira tieng 1an.

- Gia tri cong cu dung cy xuéat dung dwoc Cong ty duec phan bé trong théi gian khéng qua 03 ndm
(dai han) va khéng qua 1 nam (ngan han);
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Céng ty can ctr vao thoi gian tra trrdc theo hop ddng hogc thoi gian phan bd clia tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi trd trwéc ngan han hodc dai han va khéng thirc hién tai phan loai tai thoi diém béo
cao.

4.10. Cac khoan ne phai tra

Céc khoan no phai trd dwoc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, doi
tuong phai tra va céac yéu té khac theo nhu cu quan ly clia Céng ty. Viéc phén loai cac khoan phai tra
la phai tréd nguéi ban, phai tra khac duec thire hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngudi ban gbm céc khodn phai tra mang tinh thwong mai phét sinh tir giao dich cé tinh chéat
mua - ban, bao gém ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngwdi nhan dy thac;

- Phaitra khac gdm cac khoan phai tré khéng c6 tinh throng mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vy, bao gém: Phai trd vé 1ai vay; cac khodn phai tra do bén thi ba chi
ho; cac khoan tién bén nhan Gy thac nhan ctia cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong
giao dich Gy thac xuét nhap kh&u; mwon tai san; phai tra vé tién phat, béi thwéng; tai san phat hién
thira chwra r6 nguyén nhan; phai tra vé cac khodn bao hiém xa hoi, bdo hiém y té, bdo hiém that
nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhan ky cwrgc, ky quy...

Céng ty cén clr ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khodn ng phai trd dé phan loai la phai tra
dai han ho&c ngan han.

Cac khodn no phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghfa vy phai thanh toan. Khi cé céc béng chirng
cho thay mét khodn t6n that c6 kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mot khodn phai tra theo nguyén
tac than trong.

4.11. Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hep ly ve so tién phai tré cho cac hang héa, dich
vu da st dung trong ky do chwa c6 héa don hodc chwa di hd so, tai liéu ké toén, bao gém: 14i tién vay;
chi phi phai tra khac..., trong d6 chi phi I4i vay dwoc wéce tinh dya trén sb tién vay, thdi han va 13i suat
thuc té tieng ky theo tirng khé wéc vay;

4.12. Vay va ng thué tai chinh

Vay va ne¢ thué tai chinh ctia Cong ty bao gém cac khoan di vay va vay vén theo phuong thirc phat
hanh trai phiéu thuwdrng ngang gia (phat hanh trai phiéu véi gia dung bng ménh gia cla trai phiéu).

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo dai chi tiét theo tirng ddi tong cho vay, cho no, tirng
khé wéc vay no; theo ky han phai tré clia cac khoan vay, ne thué tai chinh va theo nguyén té (néu co).
Céc khoan c6 thoi gian trd ng con lai trén 12 thang ké tir thdi diém bao céo dwoc trinh bay la vay va
no thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém béo céo
dwoc trinh bay |a vay va no thué tai chinh ngan han.

4.13. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép Gén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwgrc ghi nhan vao chi phi s&n xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan triee tiép dén viéc dAu tu, xay deng hodc sn xuét tai sdn dé dang can cé mot thei gian
du dai (trén 12 thang), dé c6 thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh treéc hodc ban, dwoc tinh vao
gia trj clia tai san d6 (dwoce vén héa) khi cé di cac didu kién quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam
sé 16 - Chi phi di vay. Déi v&i khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai sén cb dinh, 1ai vay dwoc von
hoa ké& ca khi thei gian xay duwng tr 12 thang tré xudng.

Péi v&i cac khodn vén vay chung, trong dé cé slr dung cho muc dich dau tw xay du*ng hodc san xuat
tai sn d& dang thi sé chi phi di vay dwoc von hoa dwoc xac dinh theo ty 1€ von hoa doi voi chi phi Iy
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc déu tw xay dwng hodc san xuat tai san do.

Ty 1& vén hoa dugc tinh theo ty 18 1ai suat binh quan gia quyén cla céc khoan vay chua tra trong ném,
ngoai trir c&c khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
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4.14. Ghi nhén doanh thu

4.15.

Doanh thu dweoc ghi nhan khi ké@ qua giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va Coéng ty cé kha
nang thu dwoc cac lei ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca
bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh twong d6i chdc chén; Khi hop déng quy dinh nguwdi mua dwoc quyén
tra lai dich vu d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi
nhitng didu kién cu thé dé khong con tén tai va ngudi mua khéng dwoc quyén tra lai dich vu da
cung cap;

(b) Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tr giao dich cung cép dich vu do;

()  Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can doi ké toan; va

(d)  Xéac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Doanh thu kinh doanh chirng khoén bao gom mét sé dich vu chinh nhw sau:

- Doanh thu hoat dong méi giGi chirng khodn;

s Doanh thu nghiép vu tr van dau tw chirng khoén;

- Doanh thu nghiép vu lwu ky chirng khoan,

- Doanh thu hoat déng twr vén tai chinh;

: Léi tir cac khodn cho vay va phai thu;

- L&i tir céc tai sén tai chinh ghi nhén théng qua 14i/16.

Doanh thu hoat dong tai chinh phat sinh tir 14i tién gli, tién cb trc, Ioi nhuan dwoc chia va cac khoan
doanh thu hoat déng tai chinh khac, cu thé nhu sau:

S Lai tién gl ngan hang dwoc xéc dinh twong d6i chéc chén trén co s& sb dw tién glri va 1ai suat
thue t& dwoc quy dinh trong tivng Hop déng tién g,

- Lai tir ban chirng khean kinh doanh dwoc ghi nhan tirng ngay va theo tirng san giac djch chirng
kho#n la sb chénh léch gitra tong gia tri chirng khoén ban ra trong ngay cao hon gia vén twong
(rng; trong d6 gia von la gié tri ghi s dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén, gia
ban la gia khép Iénh trong giao dich dat 1énh ban chirng khoan.

- L&i tir cac hop dong hop tac dau tw dwoc xac dinh trén co s& lai suat cd dinh trong tieng hop
ddng va thdi gian hop tac dau tw. Cac khoan I4i nay cé thé thay dbi khi hai bén cé thda thuan
khac.

- Cb tire, loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan theo théng bao ctia bén chia cd tirc, Ii nhuan.

Thu nhap khéac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac s kién hay cac nghiép vy riéng biét voi
hoat déng kinh doanh théng thwéng cta Céng ty, ngoai cac khoén doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nh&p hién hanh phan anh sbé thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat sinh trong nam
va s thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bd sung do phat hién sai s6t khéng trong yéu clia cac nam
trée. Thu nhéap thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép dwoc ghi
gidm do phét hién sai s6t khéng trong yéu clia cac nam trueée.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan &nh s0 chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan
nhap trong ndm I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai phéat sinh trong ndm hodc thué thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh trong nam I&én hon thue thu nhap hoan lai phal tra dwoc hoan nhap trong nam. Thu
nhap thué thu nhép hoan lai phan anh s6 chénh léch gilra tai san thué thu nhap hoén lai phat sinh trong
nam I&n hon tai san thué thu nhap hoén lai dwoc hoan nhap trong ndm hosc thué thu nhap hoan lai
phai tra dwgc hoan nhap trong nadm Ién hon thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh trong nam.
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4.16.

Thué thu nhap hoén lai dwoc tinh trén céc khodn chénh Iéch gitra gia tri ghi sé va co sé& tinh thué cla
cac khodn muc tai sén hodc cong ne trén béo céo tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chwa sty
dung. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat cé cac khoan chénh léch tam thoi,
@i ve&i tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chéc chén c6 di loi nhuan tinh thué trong
twong lai @& khau trir cac khodn chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hoén lai dwoc x4c dinh theo thué suat dw tinh sé ap dung cho ndm ma tai san dugc thu
héi hay no phai trd duwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dygc ghi nhan vao bo céo két qua hoat
déng kinh doanh trir trweéng hop khodn thué @6 cé lién quan dén cac khodn muc duoc ghi thang vao
von chii s& httu, trong triedng hop nay, thué thu nhap hoan lai clng dugc ghi thdng vao von chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bl trir khi Céng ty cé quyén hop
phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép duroc quan Iy béi cling mot co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co sé& thuan.

Thu nhap tinh thué co thé khac voi tdng loi nhuan ké toén treée thué duoc trinh bay trén béo céo két
qua hoat d6ng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gém céac khoan thu nhép chiu thué hay chi
phi duore khéu trie trong cac ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gém
céac thu nhap khéng chiu thué hoac chi phi khéng dwec khau triv.

Viéc x&c dinh thué thu nhap clia Céng ty can ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thuéc vao két qua kiém tra cla co quan thué co tham quyén.

Céac loai thué khac duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Coéng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta B Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phu hop, cho mue dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
duoc ghi nhén theo gia tri hop Iy thdng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khoan d&u tw ndm gitk @én ngay d4o han va tai san tai chinh s3n sang @& ban. Céng ty
xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n dAu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia géc céng véi cac chi phi giao
dich trwc tiép lién quan dén viéc mua sém tai san tai chinh @6. Céc tai san tai chinh clia Céng ty bao
gdm tién va cac khoan twong duong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gitr dén ngay d4o han,
phai thu khach hang, phai thu vé& cho vay va phai thu khé&c.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw s& 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta Bo Tai chinh, ng phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh ng phai tré
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh va no phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh phan loai cac ng phai tra tai chinh nay
tai thri diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an du, no phai tra tai chinh dwoc xéc dinh theo gia géc cong véi cac chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh @6. No phai tra tai chinh clia Céng
ty bao gébm phai tré nguei ban, chi phi phai tré, phai tré khac, vay va no thué tai chinh.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau clia cac céng cu tai chinh dwoc phan énh theo gia tri hop Iy. Trwdng hop

chwa co quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly cla cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj ghi
sO.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duge doc ddng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.17.

Ba trir cac céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén bang
can dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty cé quyén hop phap thuc hién viéc bl trir cac gia tri da dwoc
ghi nhan nay va co y dinh bu trir trén co sé& thuan, hodc thu dwoc céc tai san va thanh toan ne phai tra
ddng thoi.

Cong ty chuwa trinh bay céc thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thuc ky ké toan do
Théng tw 210 ciing nhw cac quy dinh hién hanh chwa c6 hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop
ly clia cac tai san tai chinh va céng no tai chinh.

Bén lién quan

Céac bén duoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu cd kha ndng kiém soat hodc c6 dnh huéng dang ké
ddi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng ho&c ¢ chung cac thanh
vién quan ly chi chot hodc cling chiu sw chi phdi clia mét cong ty khac (clng thudc Cong ty).

Céc c4 nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét d&n dén c6 anh hudng dang ké téi Cong ty,
ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay (bd, me, vo, chéng, con, anh, chiem
ruét).

Céc nhan vién quan ly chid chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém soat cac
hoat déng ctia Cong ty: Nhitng ngu&i lanh dao, cac nhan vién quan ly clia Cong ty va céc thanh vién
mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm trire tiép hoc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hogc théng qua viéc nay ngudi d6 cé thé cé &nh hwdng dang ké téi Céng ty, bac gbm nhirng
doanh nghiép dwoc s& hiru b&i nhirng ngwdi lanh dao hodc cac ¢d déng chinh clia Céng ty va nhirng
doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan ly chi chét véi Céng ty.

5.  TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 3.500.000.000 2.589.712
Tién gl ngan hang 55.435.334.745 52.734.624.320
Cac khoan twong duong tién (*) 265.000.000.000 50.000.000.000
Cong 323.935.334.745 102.737.214.032
(*) La cac chirng chi tién gl c6 ky han 1 thang tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Thai Ha va Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Ky Khéi Nghia
clia Céng ty C6 phan Chieng khoan Tri Viét - céng ty con clia Céng ty.
6. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Cho vay hoat déng (rng trudre tién ban tai TVB 2.084.599.478 8.783.902.608
Cho vay hoat déng giao dich ky quy tai TVB 52.949.586.799 369.788.247.840
Cong 55.034.186.277 378.572.150.448
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN DO

T

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han

Chi phi cdng cu, dung cu
Chi phi thué van phéng
Chi phi tra truwée khac

Dai han

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi slra chi¥a, cdi tao van phong
Chi phi tra trwére khac

Cong

TAI SAN CO PINH VO HiNH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 30/06/2023

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2023

Khau hao trong ky

Tai ngay 30/06/2023
GIA TRI CON LAl

Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 30/06/2023

Nguyén gid TSCP hét khau hao con st dung
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. MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
1.093.054.147 2.322.126.500
18.317.814 201.283.828
448.500.000 -
626.236.333 2.120.842.672
1.580.284.244 3.039.793.735
14.734.713 32.371.521
1.528.967.206 2.967.407.035
36.582.325 40.015.179
2.673.338.391 5.361.920.235

Phan mém may tinh

VND

8.983.800.575

8.983.800.575

7.954.704.073
470.875.000

8.425.579.073

1.029.096.502

558.221.502

4.506.400.575
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN BO

MAU SO B09a - DN/HN

Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cén duoc doc dong théi véi béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

18.

19.

Cac giao dich vé vén véi cac chui s& hivu va phan phéi cé tire, chia lgi nhuén

Vén dau tw cua chua s& hivu
- \V6n gép dau ky

- Vén gop tang trong ky

- Vbn gép gidm trong ky

- VVén gép cubdi ky

Cé tirc, Igi nhudn da chia

Cé phiéu

Sé lwong cd phiéu dang ky phat hanh
S6 Iwong co phiéu da ban ra cong chiing
- Cé phiéu phé théng

S6 Iwgng cb phiéu dang Iru hanh

- Cé phiéu phé théng

* Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh: @éng/Cé phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hoat déng kinh doanh chirng khoan
- L tir cac tai san tai chinh FVTPL

- Lai ter céc khodn cho vay va phai thu

- Doanh thu hoat déng méi gidi chirng khoan
- Doanh thu lwu ky chieng khoan, khéc
Doanh thu hoat déng tw van dau tw tai chinh
Doanh thu hoat déng khac

Cong

Doanh thu déi v&i bén lién quan:

Céng ty C6 phan Kinh doanh bAt dong san Tri Viét

GIA VON HANG BAN

Gia vbn hoat ddng kinh doanh chirng khoan

- L& tir céc tai sén tai chinh FVTPL

- Gia vén hoat déng mdéi gidi chirng khoén

- Gi& vén nghiép vu lwu ky chiing khodén, khéc
Gia vén hoat dong khac

Cong

25

Ky nay

Ky so sanh

VND

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

VND

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

30/06/2023 01/01/2023
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670

10.000 10.000
Ky nay Ky so sanh
VND VND

29.878.468.788
3.082.413.428
20.729.169.164
6.206.965.217
459.920.979

203.950.887

92.818.445.532
4.346.438.935
49.313.127.107
29.691.293.061
9.467.586.429
175.000.000
1.033.692.785

30.082.419.675

94.027.138.317

Ky nay Ky so sanh

VND VND

- 156.818.182

Ky nay Ky so sanh

VND VND
13.014.687.352 20.281.510.064
4.727.278.000 691.802.872
7.658.096.184 18.646.811.560
629.313.168 942 895.632
16.701.588 434.444 550

13.031.388.940

20.715.954.614

ila* | e 2 -Teiem OV WA
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(*A NIEN BQ

MAU SO B09a - DN/HN

Céc thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va can duge doc déng théi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

20.

21.

22.

23.

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai ti&n g¥i, tién cho vay

Lai mua, ban chirng khoén kinh doanh

Cb tirc, Ioi nhuan dwoc chia

Lai trai phiéu

Lai hop déng hop tac dau tw chirng khoan
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Coéng

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

L6 kinh doanh chirng khoan

(Hoan nhap)/ Trich lap dy phong giam gié chirng
khoan kinh doanh

Chi phi tai chinh khac

Coéng

CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi qudn ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Chi phi vat liédu quan ly

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Loi thé thwrong mai phan bd trong ky
Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Céng

THU NHAP KHAC

Tién phat thu dwoc tai TVB
Thu nhap tir thanh ly thiét bi, d& diing van phong
Cac khoan thu nhap khac

Cong

26

Ky nay Ky so sanh
VND VND
260.903.838 8.076.609.712
18.431.118 3.930.851.025
5.390.000 14.078.490.500

- 1.532.301.370

- 9.067.839.490

- 3.694.653.279
284.724.956 40.380.745.376
Ky nay Ky so sanh

VND VND

4.857.967.734
10.487.884.572
(263.384.201.890)

144.629.431

30.962.834.236
1.326.324.419
299.400.522.235

509.398.366

(247.893.720.153)

332.199.079.256

Ky nay

Ky so sanh

VND

22.795.480.348
12.894.367.614
1.721.691.541
988.072.945
100.780.423
6.485.429.349
570.129.959
35.008.517

276.583.105
253.257.387
1.722.745
21.602.973

VND

31.149.268.803
16.385.691.867
1.062.471.194
1.058.591.769
341.761.645
11.808.901.994
421.929.181
69.921.153

2.389.853.379
1.981.089.230
330.520.744
78.243.405

23.072.063.453

33.539.122.182

Ky nay KV so sanh
VND VND

- 1.746.767.000
45.454.545 9.090.909
336 96.918
45.454.881 1.755.954.827




CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRIi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT’A NIEN DO
Céc thuyét minh nay Ia mét by phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi voi béo cdo tai chinh hop nhét kem theo

24. CHI PHi KHAC

Phat vi pham hanh chinh BHXH, UBCK, thué
Chi phi thanh ly thiét bi, db diing vén phong

Cac khoan chi phi khac
Cdng

MAU SO B09a - DN/HN

25. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué

nam hién hanh

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

26. LAICO BAN TREN cO PHIEU

Loi nhudn ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thuwédng phtic loi
L¢i nhuan phan bd cho ¢é déng sé& hivu ¢ phiéu

phé théng

Cb phiéu phd thong dang lwu hanh binh quan trong ky
L3i co ban trén cb phiéu

27. BAO CAO BO PHAN

Ky nay Ky so sanh
VND VND

- 310.355.152
759.189.011 -
1.164.297 50.000.921
760.353.308 360.356.073
Ky nay Ky so sanh

VND VND

- 7.539.545.867

- 7.539.545.867

Ky nay Ky so sanh

VND VND

221.002.481.060

221.002.481.060

118.610.670

(226.321.930.308)

(226.321.930.308)

118.610.670

1.863

(1.908)

Dé phuc vu cho muc dich quan ly, Cong ty dugc td chirc theo tirng don vi kinh doanh dya trén sdn pham
va dich vu ma cac don vi nay cung cap. Theo @6, Céng ty thiec hién bao céo theo 2 bd phan theo Iinh vuc
kinh doanh bao gém: Cung cép dich vu va kinh doanh chirng khoan, cu thé nhw sau:

Ky nay
Chi tiéu Dichvu  Chimg khoan Bt 10an Téng
ik hop nhét
VND VND VND VND
Doanh thu theo bd phan 203.950.887  29.906.792.045 (28.323.257)  30.082.419.675
Gia vén theo bd phan 16.701.588  13.014.687.352 - 13.031.388.940
Chi phi ban hang 276.583.105 . - 276.583.105

Chi phi quan ly doanh nghiép
Lei nhuan hoat dong tai chinh

Loi nhuan khac

6.471.916.050
242.075.297.163

(714.898.759)

16.288.555.781
40.477.922.562

332

35.008.517
(34.374.774.616)

22.795.480.348
248.,178.445.109

(714.898.427)

Téng lgi nhuan ké toan
trwée thué

234.799.148.548

41.081.471.806

(34.438.106.390)

241.442.513.964

27
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh néy la mét by phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

Ky so sanh
e ; i p But toan
Chi tiéu Dich vu Chirng khoan hop nhét Téng
VND VND VND VND

Doanh thu theo bd phén 1.208.692.785 93.776.038.617 (957.593.085) 94.027.138.317

Gia vén theo bd phan 435.842.420 20.281.510.064 (1.397.870) 20.715.954.614
Chi phi ban hang 2.389.853.379 - - 2.389.853.379
Chi phi quan ly doanh nghiép 6.905.375.779 24.173.971.872 69.921.152 31.149.268.803

Lei nhuan hoat déng tai chinh  (128.059.403.217) (108.138.769.877) (55.620.160.786) (291.818.333.880)

(50.000.920) 1.445.599.674 1.395.598.754

Loi nhuan khac

Téng loi nhuan ké toan

trwde thud (136.631.782.930) (57.372.613.522) (56.646.277.153) (250.650.673.605)

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén lién quan c6 giao dich va sb dw vai Cong ty trong ky bao gém:

Bén lién quan

Méi lién hé

Cong ty TNHH MTV Taing Tri Viet
Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Tri Viét

Cb doéng Ién

Chung thanh vién quan Iy chi chét

T chire 6 lién quan véi thanh vien HDQT
T4 chire ¢6 lién quan véi thanh vien HBQT

Céng ty Luat TNHH Nguyén Nga va cong sw
Céng ty Luat TNHH Ha Ninh

Ngoai cac giao dich va sbé du voi cac bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Bao cao

tai chinh hop nhéat nay, trong ky Céng ty cé giao dich va sé dw véi cac bén lién quan sau:

S6 duw véi cac bén lién quan:

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tién gtri giao dich chirng khoan
Coéng ty TNHH MTV Tung Tri Viét 24.964.963 24.812.834
Chi phi phai tra
Céng ty Luat TNHH Nguyén Nga va cong sy 50.000.000 200.000.000
Céng ty Luat TNHH Ha Ninh - 864.000.000
Giao djch vé&i cac bén lién quan:
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Céng ty TNHH MTV Tung Tri Viét
Thu tién thoai vén tai Céng ty Cé phan Kinh doanh - 50.853.000.000
Béat dong san Tri Viét
Lai tién gtri nha dau tw 12.556 723.618
Phi luu ky 429 7.774.519
Phi mua, ban chieng khoan, phi chuyén khoan - 44.990.975
Céng ty Luat TNHH Ha Ninh
Mua hang héa, dich wu 50.000.000 -

Cé tirc da tra cho cb dong ca nhan la thanh vién

Héi déng quan tri va Ban Téng Giam déc

4.140.413.000
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Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va cén duoe doc dbng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

29.

30.

Thu nhap ctia Hoi déng quan trj va Ban Téng giam déc:

Ho va tén Chikc vu Ky nay Ky so sanh
VND VND

Ba Pham Thi Thanh Huyén  Ch tich HDQT (B& nhiém ngay 561.911.111 -
16/03/2023)

Ong Pham Thanh Tung (*)  Chti tich HPQT (Mién nhiém ngay 55.555.555 325.520.000
15/03/2023)

(*) Khoan tién thuwéng clia ndm 2022

Ba Pham Thanh Hoa Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 282.240.000 -
15/03/2023)

Ong Nguyén Tién Son Thanh vién HPQT (Mién nhiém - 36.000.000
ngay 09/07/2022)

Ong Nguyén Phi Khanh Thanh viéen HDQT (Mién nhiém - 33.333.330
ngay 09/07/2022)

Ba Nguyén Thi Hang Nga Thanh vién HDQT 133.333.332 33.333.330

Ba Nguyén Thi Binh Hrong  Thanh vién déc 1ap (Mién nhiém 128.282.827 5
ngay 02/06/2023)

Ong Bui Minh Tuén Thanh vién HDQT (Mién nhiém 55.655.656 -
ngay 15/03/2023)

Ba Nguyén Thi Hang Téng giam Giam déc (B nhiém 579.069.018 -
ngay 30/01/2023)

Ong B6 Thanh Ha Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 50.000.000 1.235.796.662
30/01/2023)

Ba Nguyén Thi Thu Thiy Phé Téng Giam déc (Mién nhiém - 327.383.333
ngay 21/4/2022)

Céng 1.845.947.398  1.991.366.655

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 05/07/2023, H6i déng quan tri Céng ty da quyét dinh cham dirt hoat déng ctia Chi nhanh Céng ty Co
ph&n Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét tai Thanh phd H6 Chi Minh. Chi nhanh nay @4 chinh thiec gidi thé
tlr ngdy 09/08/2023 theo Théng bao clia S& ké hoach va Dau tw Thanh phé Hé Chi Minh.

Ngoai si kién néu trén, khong cé sir kién bat thuong nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan 1am &nh
hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cla Céng ty can thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Bao
céo tai chinh cho ky hoat ddng tlr ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

THONG TIN BO SUNG

Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thuwdn nién nam 2023 s6 02/2023/NQ-DHDCB/TVC ngay 24/06/2023
clia Cong ty da thong qua viéc mua lai co phiéu dé giam vén diéu 18 véi sé lwgng cb phiéu mua lai toi da
la 10.000.000 cb phiéu, phuong thirc giao dich mua lai 1 khé'p 1énh hodc thda thuan. Theo Nghj quyét sé
17/2023/NQ-HDQT/TVC ngay 13/07/2023 clia Héi ddng quan trj v& viéc trién khai thie hién phurrong an
mua lai ¢6 phiéu & giam von diéu I8, téng khéi lwgng cb phiéu dang ky mua lai dot 1 12 5.000.000 ¢4 phiéu;
théri gian giao dich di kién vao quy lIl, quy IV nam 2023. Hién tai, Céng ty dang trién khai thirc hién cac
néi dung theo Nghi quyét nay.

Nghi quyét Dai hoi déng cé dong thuong nién nam 2023 sé 02/2023/NQ-DHDCH/TVB ngay 17/06/2023
cta Cong ty Cé_phén Chtrng khoén Tri Viét - Céng ty con clia Cong ty da théng qua viéc mua lai c¢b phiéu
dé giam von diéu & véi sb lwgng cb phiéu mua lai tdi da la 5.000.000 cb phiéu, phwong thirc giao dich
mua lai la khép 1énh hodc thoa thuén. Theo Nghi quyét s6 16/2023/NQ-HPQT/TVB ngay 14/07/2023 cla
Hoi dong quan trj Céng ty nay vé viéc trién khai thec hién phuong an mua lai cb phiéu dé gidm vén, theo
d6, tong khoi lvong cd phiéu dang ky mua lai det 1 1a 2.300.000 c6 phiéu. Thei gian giao dich di kién vao
quy Ill, quy IV n&m 2023. Hién nay, Céng ty Co phan Chirng khoan Tri Viét dang trién khai thyc hién cac
néi dung theo Nghij quyét nay.
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31.

32.

THONG TIN KHAC

Theo két luan tai Ban an sé 197/2023/HS-ST ngay 12/5/2023 clia Tda &n nhan dan Thanh phd Ha Noi, cac
cé nhan vi pham chiu trach nhiém hinh sw va dan s lién quan; Cong ty Cb phan Tap doan Quan ly Tai san
Tri Viét chiu trach nhiém dan sw nop sung quy Nha nuwéc sé tién 14.156.982.509 dong loi ich nhan duoc
tlr cac hop ddng hop tac dau tw co lién quan, Cong ty da diéu chinh héi té vao Bao cdo tai chinh ndm 2021
lién quan Gén sé tién noi trén. Khoan tién nay d4 dugc Cong ty ndp vao ngay 20/04/2023. Céng ty Cb phan
Chtrng khoan Tri Viét khong phat sinh cac nghia vu tai chinh/phap Iy n&o tir sy kién néu trén. Trong ky
hoat dng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023, Cong ty d& kién toan td chirc hoat dong va nhan sv,
tai co cAu hoat d@éng kinh doanh, én dinh tinh hinh tai chinh. Ban Téng giam déc Cong ty khéng dinh van
@& néu trén khéng anh hwéng téi hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

SO LIEU SO SANH

Sé lieu so sanh trén Bang can ddi ké toan hop nhét 14 sé liéu trén Bang can d6i ké toan hop nhat tai ngay
31/12/2022 G4 dwoc kiém toan chuyén sang.

S6 lieu so sanh trén B&o cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do, Béo céo Iwu chuyén
tién t& hop nhét gitra nién d6 la s6 ligu trén Béo cdo tai chinh hep nhét cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022 da duoc soat xét. I ]

Ha Noi, ngay 28 théng 08 nm 2023

Ngwei lap Ké toan trwéng Téng giam déc
Lé Thi Chinh Nguyén Thi Thu Thay
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