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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Cang ty CP (*Céng ty”) ta mét cong ty ¢d phén dugc thanh 18p theo Ludt Doanh
nghlép cla Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103001016 do S& K& hoach
va Dau tw thanh phd Ha N&i cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dwoc cap lai Gidy Chirng nhan
Déng ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau do nhan duege cac
Gi4y Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra ddi véi lan gan nhat 1a Ian thir 72 dugc cdp ngay 16
thang 8 nam 2022.

Cod ph:eu clia Cong ty da dwoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh pho Hb Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QB-TTGDHCM do Giam déc Sé& Giao
dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ndm 2007.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty la dau tw, xay dwng va kinh doanh bat dong san; tién
hanh cac hoat ddong huy déng vén, dau tw gop vbn; va cung cap cac dich vu hanh chinh van phong
téng hop. Hoat dong chinh trong ky hién tai clia c4c cdng ty con ciia Cong ty dwgc trinh bay tai Phu
luc 1.

Cong ty c6 try s& chinh tai sé 7, Budng Bang Lang 1, Khu db thj Vinhomes Riverside, Phuong Viét
Hung, Quan Long Bién, Thanh pho Ha No&i, Viet Nam. Cong ty cd mét chi nhanh c6 dia chi tai sé 72,
Phé Lé Thanh Tén va 45A, Phd Ly Tuw Trong Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh,
Viét Nam.

HQI DPONG QUAN TR

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vwong Chu tich

Ba& Pham Thiy Hang Pho chil tich

B4 Pham Thu Huong Pho chi tich

Ba Nguyé&n Diéu Linh Pho chi tich

Ong Nguy&n Viét Quang Phé chd tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién ddc lap

Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién doc lap

Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco  Thanh vién déc lap

Ong Yoo Ji Han Thanh vién bd nhiém ngay 11 thang 5 nam 2022
Ong Park Woncheol Thanh vién mién nhiém ngay 11 thang 5 nam 2022

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguy&n Thé Anh Trwdng Ban kiém soat
Ba B0 Thi Hong Van Thanh vién
Ba Nguyen Hong Mai Thanh vién



Téap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Huong Noi Phé Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuwong Phé Téng Giam dbc
Ba Dwong Thi Hoan Pho Téng Giam déc

NGUQOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu&i dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay 12 Ong Nguyén Viét
Quang.

Ba Mai Hwong Néi duoc Ong Nguyen Viét Quang Gy quyén ky bao cao tai chinh riéng glwa nién do

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2022 theo Gidy uy quyén sb
009/2021/GUQ-TGB-VINGROUP ngay 12 thang 7 nam 2021.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam [a cong ty kiém toan cho Coéng ty.



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Céng ty") trinh bay bao cao nay va bao céo tai
chinh riéng gilra nién dé caa Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang két thdc ngay 30 thang 6 nadm
2022.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BGI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao b&o céo tai chinh rigng gitra nién d6 cho tirng giai doan tai
chinh phan &nh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién do, két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién dd va tinh hinh Iy chuyén tién té riéng gitka nién d6 cha Coéng ty trong ky.
Trong qua trinh 14p bao cao tai chinh riéng giiva nién d6 nay, Ban Giam déc can phai:

»  lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhat quan;
= thye hién cac danh gia va wée tinh mdt cach hop ly va than trong;

néu ré cac chuan muc ké toan ap dung cho Coéng ty c6 dwoc tudn thi hay khéng va tat ca nhieng
sai léch trong yeéu so v&i nhirtng chuan muwc nay da dugc trinh bay va giai thich trong béo cao tai
chinh riéng gitra nién d%; va

> lap bao cao tai chinh riéng gilra nién d¢ trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trwdng hop
khéng thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam ddc chju trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop dwoc lwu giltr 9é& phan anh
tinh hinh t&i chinh riéng gitra nién ¢ cla Céng ty, v&i mirc 46 chinh xéc hop Iy, tai bét ky thei diém nao
va dam bdo ring cac sQ sach ké toan tuan thi véi ché d6 ké toan da dwgc &p dung. Ban Giam déc
cling chiu trach nhiém v& viéc quan ly cac tai sén cla Céng ty va do d6 phai thuc hién cac bién phap
thich hgp d& ngén chin va phéat hién céc hanh vi gian 1an va nhikng vi pham khéae.

Ban Giam déc cam két 4 tuan thd nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh riéng gitra
nién 46 kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 kém theo phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cta Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2022, két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién dd cho giai
doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay phil hop vé&i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng gifra nién do.

Cong ty co cac cong ty con nhw dugc trinh bay trong bao cao tai chinh neng gitra nién 5. Cong ty
da lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do nay nham dap (rng cac yéu cdu vé cong bd théng tin, cu
thé Ia theo quy dinh tai Thong tw sb 96/2020/TT-BTC - Hwdng dan cong bd théng tin trén thi treéng
chirng khoan. Cung theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty da lap bao céao tai chinh hop nhat
glua nién d6 ctia Cong ty va cac cdng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang
6 nam 2022 dé ngay 29 thang 8 nam 2022.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)

Nguwdi st dung bao cao tai chinh riéng gitka nién d6 nén doc bao cao nay clng v&i bao cao tai chinh
hop nhét g|ua nién do noi trén dé c6 dwoc day dd théng tin vé tinh hinh tai chinh hdp nhét gitra nién
d6, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giira nién do va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét
gilra nién dd cla Cdng ty va cac cdng ty con.

Thay mét Ban Giam déc: /

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 24 3831 5100
8th Floor, CornerStone Building Fax: +84 24 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ay.com

Hoan Kiem District

Building a better Hanai, S.R. of Vietnam

working world

$6 tham chiéu: 11537055/22964013/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO

Kinh givi: Céac ¢é déng cia Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Chlng t6i & soat xét bao cao tai chinh riéng gitka nién do kém theo clia Tap doan Vingroup — Cong ty
CP ("Céng ty "} duoc 1ap ngay 29 thang 8 n&m 2022 va duorc trinh bay tir trang 7 dén trang 82, bao gom
bang can d6i ké toan riéng gitra nién @ vao ngay 30 thang 6 nam 2022, bao cédo két qua hoat dong kinh
doanh riéng gilra nién d9, bao cao lvu chuyén tién té riéng gitra nién da cho giai doan tai chinh sau
thang két thuc ciing ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh rieng gitra nién do.

Tréach nhiém cia Ban Giam déc Céng ty

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hcrp ly bao cao tai chinh
riéng gitka nién d6 cla Cong ty theo cac Chuén murc ké toan Viet Nam, Ché d ké toan doanh nghlep
Viét Nam va cac quy dinh phap ly ca lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chmh neng gitra
nién d¢ va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam ddc Céng ty xac dinh la can thiét 4é aam
bao viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién 46 khong c6 sai sét trong yéu do gian 14an
hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toén vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dura ra két luén vé bao céo tai chinh riéng gira nién do dya trén két qua
soat xét clia chung toi. Chung téi d& thure hién cong viéc soat xét theo Chudn mure Vigt Nam vé hop
ddng dich vy soat xét sé 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitva nién d6 do kidm toan vién ddce lap cha
don vj thye hién.

Cong viéc soat xét thang tin tai chinh riéng gitra nién d6 bac gom viéc thue hién cac cude phdng van,
chi yéu & phdng véan nhirng nguwoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwc hién thu
tuc phan tich va cac thd tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude
kiém toan duwgc thue hign theo cac Chuén muyrc kiém toan Vit Nam va do vay khong cho phep chung toi
dat dwore s dadm bdo rang ching toi s& nhan biét duwgc tht ¢a cac van dé trong yeu ¢6 thé dugce phat
hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, ching t6i khong dwa ra ¥ kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két ludn cGa Kiém todn vién

Can cir trén két qua soat xét clia chuing tbi, chling téi khéng thdy cd van dé gi khién chiang t6i cho réng
bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém theo khéng phan anh trung thwc va hop ty, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2022, va két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d9 va tinh hinh lwu chuyén tién té rleng githa nién dé clia Céng ty
cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng gilka nién do.

S6 Gidy CNDPKHN kiém toan: 2598-2018-004-1

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022

A member firm of Ernst & Young Globat Limited



Tap doan Vingroup - Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIA NIEN DO

BO1a-DN

ngay 30 thang 6 ndm 2022
Bon vj tinh: tnéu VND
ma | Thuyét | Ngay 30théng 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minh ndm 2022 nam 2021
100 | A. TAISAN NGAN HAN 91.940.610 59.473.651
110 | I. Tién va cac khoan tuong
duwong tién 4 3.330.837 4.383.891

111 1. Tién . 2.123.329 3.999.914
112 2. Céac khodn trong duwong tién 1.207.508 383.977
120 | il. Dau twtai chinh ngén han 39.916 21.782
123 1. Pau tv ndm gitr d&n ngay dao

han 39.918 21.782
130 | I, Cac khodn phé_." thu ngén han 69.864.126 35.271.181
131 1. Phai thu ngan han c¢da khach

hang | 51 27.889.323 993.573
132 2. Tra trude cho ngudi ban [

hgan han ) 52 9.880.448 2.902.854
135 3. Phaithuvé cho vay ngan han 6 34.227.554 27.439.364
136 4. Phai thu ngan han khac 7 4.078.304 4.109.030
137 5. D phong phai thu ngan han

kho doi 8 {6.211.503) (173.640)
140 | IV. Hang tén kho 9 11.945.007 12.985.726
141 1. Hang ton kho 12.131.477 13.006.800
149 2. Duw phong giam gia hang

ton kho (186.470) (21.074)
150 | V. Tai san ngan han khéac 6.760.724 6.811.071
151 1. Chi phi tra treéc ngan han 10 235.287 203.020
152 2, Thue GTGT duoc khau trir 77170 5.076
153 3. Thue va cac khodn phai thu

Nha nwée 18 324,312 479.020
155 4. Taisan ngan han khac 11 6.123.955 6.123.955
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
ngay 3¢ thang 6 nam 2022

BO1a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

M3 Thuyét | Ngay 30 thdng 6 | Ngdy 31 théng 12
sé | TAI SAN minh nam 2022 nam 2021
200 | B. TAISAN DAIHAN 127.394.911 145.902.114
21¢ | 1. Cac khoan phai thu dai han 16.635.708 25.997.449
215 1. Phai thu vé& cho vay dai han 6 15.193.730 25.057.848
216 2. Phai thu dai han khac 7 1.441.978 939.601
220 |/l Taisén cé djnh 839.026 913.403
221 1. Taiséan co dinh hiru hinh 12 827.510 892,572
222 Nguyén gia 1.208.652 1.231.826
223 Gi4 tri hao mon Ity ké (381.142) (339.254)
227 2. Taiséan ¢ dinh vo hinh 11.516 20.831
228 Nguyén gia 119.741 119.741
229 Gia tri hao mon Iy ké (108.225) {98.910)
230 | lll. Béat déng sén déu tw 13 4.779.867 4.912.627
231 1. Nguyén gia ) 5.963.224 5.956.377
232 2. Giatri khau hao liy ké (1.183.357) {1.043.750)
240 | IV. Tai sén do dang dai han 3.832.580 3.277.631
242 1. Chi phi xay dwng co ban d&

dang 14 3.832.580 3.277.631
250 | V. Péu tw tai chinh dai han 15 94.191.059 103.772.370
251 1. Dau tw vao cong ty con 117.640.436 125.904.583
253 2. Pau twr gop von vao don vj

khac . 593.508 868.630
254 3. Dw phong dau tw tai chinh

dai han (24.051.885) {(23.000.843)
260 | VI. Tai san dai han khac 7.116.671 7.028.634
261 1. Chi phi tra trwede dai han 10 1.105.092 1.098.349
262 2. Taisan thué thu nhap hoan

=Y 29.3 488.633 407.339
268 3. Taisan dai han khac 11 5.522.946 5522 946
270 | TONG CONG TAI SAN 219.335.521 205.375.765




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2022

B01a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

M4 Thuyét | Ngay 30 thdng 6 | Ngay 37 théng 12
sé6 | NGUON VON minh ndm 2022 nam 2021
|

300 | C. NG PHAITRA 134.337.525 121.152.748
310 | L. Ne¢rngén han 51.121.435 30.328.095
311 1. Phdi trd ngui ban ngan han 16 1.838.440 2.058.565
312 2. Nou®i mua tra tién trrde

ngén han 17 11.328.035 10.724.372
313 3. Thué va cac khoan phai nop

Nha nwéc 18 230.134 281.193
314 4. Phaitra nguoi lac doéng 13.813 18.444
315 5. Chi phi phai tra ngén han 19 1.746.471 2.296.677
318 6. Doanh thu chuwa thirc hién

ngan han 61.302 -
319 7. Phéi tra ngén han khac 20 26.611.313 11.861.868
320 8. Vay ngan han 21 9.271.394 2.936.685
321 9. Dv phong phai trd ngén han 20.533 150.291
330 | . Nodai han 83.216.090 90.824.653
333 1. Chi phi phai tra dai han 19 - 268.797
336 2. Doanh thu chwa thire hién dai

han 6.412 7.078
337 3. Phai tra dai han khac 20 28.814.241 39.449.380
338 4. Vay dai han 21 54.385.976 51.099.398
342 5. Dw phdng phai tra dai han 9.461 -
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2022

BO1a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét |  Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
sé6 | NGUON VON minh ndm 2022 | ndm 2021
400 | D. VON CHU SO HIrU 84.997.996 84.223.017
410 | 1. Von chii s& hivu 22 84.997.996 84.223.017
411 1. Vén ¢ phan da phat hanh 38.688.573 38.675.533
411a - Cb phiéu phé théng c6 quyén
biéu quyét 38.139.356 38.052.148
411b - Céphiéu wu dai 549.217 623.385
412 2. Thang dw vén cb phan 39.140.273 39.153.313
420 3. Quf khéc thude vén chi s&
hiru 61.000 56.000
421 4. Loinhuan sau thué chwa
phan phéi 7.108.150 6.338.171
421a - Loinhudn sau thué chua
phéan phéi dén cudi ndm trute 6.333.171 1.956.067
421b Loi nhuéan sau thué chira
phén phéi ky nay 774.979 4.382.104
440 | TONG CONG NGUON VON 219.335.521 205.375.765

Al

Lwu Thi Ngoc Anh
Ngui [ap

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022

Nguy&n Thij Thu Hién
Ké toan trudng
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIJA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang ket thac ngay 30 thang 6 nam 2022

B02a-DN

Bon vi tinh: triéu VIND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh séu thang chinh séu thang
Ma Thuyét két thac ngay 30 két thic ngay 30
sé | CHITIEU minh thang 6 nam 2022 | théng 6 ndm 2021
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung
cap dich vu 231 1.404.318 3.346.679
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 231 - -
10 | 3. Doanh thu thuén vé ban hang
va cung cap dich vu 231 1.404.318 3.346.679
11 (4. Gia véq hang ban va dich vy
cung cap 24 {1.220.588) {3.163.156)
20 | 5. Loinhuangop vé ban hang va
cung cap dich vu 183.730 183.523
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 233 11.894.278 8.851.716
22 | 7. Chi phi tai chinh 25 (4.573.490) {8.580.042)
23 - Trong d6: Chi phi 1ai vay va
chi phi phat hanh (1.780.839) (1.273.516)
25 | 8. Chi phi ban hang 26 (23.502) {57.162)
26 | 9. Chi phiquan ly doanh nghiép 26 (6.528.790) (122.894)
30 | 190. Loi nhuan thuén tir hoat déng
kinh doanh 952.226 275141
31 | 11. Thu nhap khac 27 68.881 80.252
32 | 12. Chi phi khac 27 {131.817) {13.539)
40 | 13. (L6)/Igi nhuan khac 27 {63.136) 66.713

11



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIPA NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022

Don vi tinh: triéu VND

-

Lwru Thi Ngoc Anh
Ngw&i lap

Ha Né&i, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022

Nguy&n Thi Thu Hién
Ke toan trwrdng

12

Cho giai doan tai Cho giai doan faf
) chinh séu thang chinh sau thang
Ma Thuyét kéft thic ngay 30 két thiic ngay 30
sé | CHITIEU minh | thang 6 ndm 2022 | théng 6 ndm 2021
|

50 | 14. Téng loi nhuan ké toan trude
thué 889.090 341.854
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 29 {168.091) (82.316)
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hoan lai 29 53.980 35.777
60 | 17. Lginhuan sau thué TNDN 774.979 I 295.315
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIYA NIEN DO

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022

B03a-DN

Don v tinh: triéu VND

(L6)/lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan (siv dung vao)/

Lwu chuyén tién thuan sir dung vao

Thuyét
minh

Cho giai doan tai

chinh sau thang

két thac ngay 30
thang 6 nam 2022

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thiic ngdy 30

thang 6 nédm 2021

LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT DONG

Khau hao tai san ¢é dinh hiru hinh va
bat agng san dau t, hao mén tai san
¢é dinh v& hinh (bao gém phan bb tién |

L& chénh léch ty gia héi doai do danh
i4 lai cac khodn muc tién té co gbc

Chi phi 13i vay (bao gdm chi phi phét

Tang/(giam) cac khoan phai tra
(khong ké 1ai vay phai tra, thué thu
Giam chirng khoan kinh doanh

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG

Tién chi & mua sam, xay dung tai
san ¢ dinh (TSCH) va cac tai san dai

Tién thu do thanh Iy, nhwong béan
TSCD va céc tai san dai han khac
Tien chi cho vay, mua cac cdng cu ng
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu
Tién chi dAu tw gép von vao don vi
Tién thu hdi dau tw gop vén vao don

Tién thu lai cho vay, tién givi va cb tire

Ma o
sbé | CHITIEU
l.
KINH DOANH
01 Lo nhuan trwée thué
Diéu chinh cho céc khoan:
02
thué d4t)
03 Céc khoan dy phong
04
ngoai té .
05 Lai tir hoat déng dau tw
06
hanhj)
08 n tie
trwedre thay d6i von hru ddng
09 Tang cac khoan phai thu
10 Giam hang tén kho
11
nhap doanh nghiép phai nép)
12 Téng chi phi tra trirdc
13
14 Tién 13i vay ga trd
15
20
tir hoat déng kinh doanh
1.
PAU TU
21
han khac
22
23
clia don vi khac
24
n¢ cla don vi khac
25
khac
26
vi khac
27
duge nhan
30 |
hoat ddng dau tw

25

889.080

202.150
7.155.883

875.679
(11.180.222)
1.790.839
(276.581)

(4.915.739)
827.792

4.232.899
(91.047)
(1.404.022)
(29.110)

(1.655.808)

(2.191.862)
(51.886.984)
54.944.777
(21.520.663)
5.523.304

7.168.794

(7.962.634)

341.854

254.522
6.103.563

5.124
(1.491.773)
1.273.516
6.486.806

(11.069.305)
1.679.536

(846.865)
(135.475)
5.252.961
(1.055.454)
(5.476)

306.728

(677.072)
100.161
(33.434.224)
19.115.250
(12.881.615)
1.583.856

186.197

{25.997.447)
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B03a-DN

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang ket thue ngay 30 thang 6 ndm 2022

Don vj tinh: triéu VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
Ma Thuyét |  két thic ngay 30 |  két thac ngay 30
s6 | CHITIEU minh | thang 6 nam 2022 | thang 6 nim 2021

—

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG

TAI CHINH

33 Tién thu tir di vay 31 19.517.203 32.670.276
34 Tién tra no gdc vay 31 (10.953.423) (5.539.350)
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong

tai chinh 8.563.780 27.130.926
50 | Lwu chuyén tién thuin trong ky (1.054.662) 1.440.207
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 4.383.891 3.767.945
61 | Anh hudng clia thay déi ty gia héi doai

quy ddi ngoai té 1.808 101
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 3.330.837 5.208.253

(/(,m/’ ﬂ

Luu Thi Ngoc Anh Nguyé&n Thij Thu Hién
Nguwei lap Ké toan truwéng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022
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Téap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN BO )
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Cong ty") [a mdt cdng ty ¢b phén duoc thanh 1ap theo Luat
Doanh nghiép cfia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103001016 do
S& Ké hoach va BAau tu thanh phé Ha Noi cép vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cép lai
Gidy Chtrng nhan Bng ky Kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Céng
ty sau d6 nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép stra déi v&i lan gan nhat
14 1an thir 72 dwoc cAp ngay 16 thang 8 nam 2022.

C& phiéu clia Cong ty da dwgc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khodn thanh phé
HO Chi Minh ke tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyet dinh s6 106/QD-TTGDHCM do
Giam déc S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat dgng chinh trong ky hién tai clGa Cong ty la dau tw, xay dyng va kmh doanh bt déng
sén; tién hanh cac hoat dong huy déng vén, dau tw gdp vén; va cung cip cac dich vu hanh
chinh v&n phong tdng hop. Hoat déng chinh trong ky hién tai cGia c4c ¢6ng ty con clia Céng
ty dwoe trinh bay tai Phu luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan clia hoat déng chuyén nhuong bat déng san bat dau
tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thue hién gidi phong mat béng, xay dirng co' ban cho dén
théi diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh cla hoat dong chuyén nhuwgng bat
ddng san cla Cong ty thong thwdng I trong vong tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky san xuét,
kinh doanh clia cac hoat ddng khac cta Céng ty théng thudng la trong vong 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh tai s8 7, Bwréng Bang Lang 1, Khu d5 thi Vinhomes Riverside, Phwéng
Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam. Coéng ty cé mét chi nhanh co dia chi
tai s6 72, Phé L& Thanh Ton va 45A, Phd Ly Ty Trong, Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
H& Chi Minh, Viét Nam.

Sé Iwgng nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2022 1a: 285 (ngay 31 thang 12
nam 2021: 246).

Tinh chat maa vy dnh huwéng dén bdo céo tai chinh riéng giika nién d6

Do d&c tinh clia nganh kinh doanh bét déng san, doanh thu chuyén nhwong bat déng san
phy thudc vao tinh trang hoan thanh cla cac dy an bat déng san va tinh hinh th| trrdrng tai
thai diém cac dw an dwoge chao ban. Mit khac, doanh thu cho thué duw kién sé &n dinh trong
subt ca nam trir khi Cong ty dua cac san pham dau tw maéi vao thj truong.

Cac hoat dong khac clia Cong ty di kién sé& dn dinh va it chju anh hudng cla tinh chét maa
V.

Co cau té chirc

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, Cong ty ¢ 108 cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 2021:
102 ¢Ong ty con). Thong tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1& biéu quyét, ty 18 loi ich cla
Cong ty trong céc cdng ty con nay dirgre trinh bay chi tiet tai Phu luc 1.

Dai dich Covid -19

Pai dich Covid-19 dang anh huéng tiéu cuc dén toan bd nén kinh t& va hau hét cac doanh
nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén céac yéu td khéng chéc chan va co thé tac déng
dén mdi tredng ma Cong ty dang hoat dong. Ban Giam déc Céng ty van dang tiép tuc theo
ddi cac dién bién cia tinh hinh, cling nhw danh gia cac anh hwdng tai chinh lién quan dén
viéc danh gia tai san, cac khoan dy phong va céng ne tiém tang, va dong thi str dung céac
w&e tinh va xét doan di véi cac van dé khac nhau, dya trén cac thong tin tin cay nhéat ¢cé
dwoc dén ngay cla bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nay.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

2.1

2.2

2.3

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Pal djch Covid -19 (tiép theo)

Do anh hwéng kho doan dinb cla Bai dich Covid-19, céc gia dinh vé& wéce tinh duwoc siv dung
[3m co s& 1ap thong tin tai chinh twong lai s& it chdc chédn hon va can Ban Giam dbc/thdm
dinh vién ddc lap than trong hon so véi trong diéu kién thj trwéng théng thwdng. Ban Gidm
dbc/thdm dinh vién doc lap dwa ra cac gia dinh v& wdc tinh dwa trén cac théng tin tét nhat tai
thei diém 1ap bao cao tai chinh riéng. Viéc thay ddi cac gia dinh néi trén cé thé 1am thay doi
tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té rieng gitra
nién do cta Coéng ty.

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bdo cdo tai chinh riéng gitka nién d6

Cang ty co céc cong ty con nhi dwgc trinh bay tai Thuyét minh sb 15.1 va Phu luc 1. Céng
ty da lap bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay nham dap (rng cac yéu céu vé cong bd
thong tin, cu thé Ia theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwdng dan cong bd
thong tin trén thi trurdng chibng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac vén ban nay, Céng ty da
lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 cGa Cong ty va cac cdng ty con ("Tap doan") cho
giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022 dé& ngay 29 thang 8 nam
2022.

Nguwei str dung bao cao tai chinh riégng gitra nién d6 nén doc bao céo nay cing véi bao cao
tai chinh hop nhat gitra nién dé néi trén dé cd duwrge céc thdng tin day da vé tinh hinh tai chinh
hop nhat gitra nién 86, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh lwu
chuyén tién t& hop nhét gitra nién do cla Tap doan.

Chuén mue va Ché do ké toén 4p dung

Bso cao tai chinh riéng gitra nién d6 cia Cong ty duoc trinh bay bang déng Viet Nam (“VND")

va duoc lap phl hop voi Ché d§ ké toan doanh nghiép Vigt Nam, Chuan mue ke toan Viét

Nam so 27 - Bao ¢ao tai chinh gitra nién dd va cac Chuan myc ké toan Viét Nam khac do

B& Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh sb6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan myc ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

*  Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myre ké toan Viét Nam (Bt 3);

»  Quyétdinh s0 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh riéng gitra nién dé dwoc trinh bay kém theo va viéc sir dung céc
bao cao nay khdng danh cho cac déi twong khéng dwgc cung cap cac thdng tin vé cac thd
tuc va nguyén tac va thong & ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do
va Iy chuyén tién té riéng gilra nién do theo cac nguyén téc va théng 1& ké toan dwoc chép
nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc s6 ké toan dwec ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thlc ciing ngay

2.4

2.5

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Ky ké todn nam

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc I&p bao céo tai chinh riéng bét dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién é trong ké todn

Bon vi tién té trong ké toan cla Cong ty la déng Viét Nam (“VND”). Cho myc dich trinh bay
bao cao tai chinh riéng gitra nién dé tai ngay 30 thang 6 nam 2022 nay, cac s6 ligu duoc lam
tron dén hang trieu va trinh bay theo don vi triéu dong Viét Nam (“trigu VND”).

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay dbi trong cac chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan cia Céng ty st dung dé lap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé
duoc &p dung nhat guan v&i cac chinh sach da dugc sir dung dé lap bao cao tai chinh neng
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021 va bao cao tai chinh rniéng gira nién
dé cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021.

Tién va céc khoan twong duong tién

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gli ngan hang va céc
khoan dau tw ngén han coé thdi han gbe khdng qua ba thang, ¢é tinh thanh khoan cao, ¢é kha
nang chuyén dbi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khdng cé nhiéu rdi ro trong chuyén
ddi thanh tién.

Hang ton kho
Hang tén kho bét déng sén

Bat dong san dwgc xay dwng @& ban trong qué trinh hoat déng binh thudng cla Cong ty,
khéng phai & cho thué hodc che tang gia, duoc gh1 nhan & hang tén kho bat déng san theo
gia thap hon gitra gié thanh dé& dwa m6i san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri
thudn co thé thye hién dwoc.

Gia thanh ciia hang tn kho bt déng san bao gém:

-~ Chi phi tién st dung dat va tién thué dat;

»  Chi phi xay dwng trad cho nha thau; va

»  Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san lap, d&n bl giai phong mat béng, chi
phi quan ly xay dyng chung, va cac chi phi lién guan khac.

Gia tri thuan cé thé thure hién duwoc |a gia ban woce tinh clia hang tén kho bét ddng san trong
dieu kién kinh doeanh binh thwrdng, dira trén gia thi trvdng vao ngay béo céo va trir chi phi
woe tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén clia hang tdn kho bét ddng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat

ddong kinh doanh riéng gitra nién 46 dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat dong san do
va céc chi phi chung duoc phan bd theo cac tiéu thirc phi hop.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 néam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc clng ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang t6n kho (tiép theo)
Hang hoa

Hang héa dugc ghi nhan theo gia thap hon gilra gia thanh dé& dwa mdi san phdm dén vi tri
va didu kién hién tai va gia tri thuén cé thé thue hién dugce. Gia tri thuan co thé thuc hién
dwgce 1a gla ban wdc tinh clia hang hoa trong digu kién kinh doanh binh thuwéng trie chi phi
wéce tinh dé& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thuérng xuyén dé hach toan hang héa véi gia tri dwoc
xac dinh nhw sau;

Hang héa - chi phi mua theo phwong phap thwe té dich danh
Dur phong gidm gia hang tén kho

Dy phong gidm gia hang tén kho dwore trich lap cho phan gia tri du kién bi tdn thét do cac
khodn suy gidm trong gia tri (do glam gia, hu hong, kém pham chét, 16i thei v.v.) 6 thé xay
ra dbi v&i hang t6n kho bat dong san thudc gquyén s& hivu cia Cong ty dwa trén bang chtrng
hop ly vé si suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan gitra nién db.

Sé tang hodc gidm khodn du phdng gidm gia hang tdn kho dwoe hach toan vao bao cao két
qué hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién db.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng gitra nién do theo gia trj ghi
s cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi ¢én trir cac khoan dy phong
duoc lap cho cac khoan phai thu kho ddi.

Dv phdng ng phéi thu kho doi thé hién phan gia tri ca cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng cd kha ning thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sb duw tai khoan
du phong duac hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai sén cé dinh hiru hinh
Tai sén ¢b dinh hiyu hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi ¢o lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao s&n sang hoat ddng nhw du kién.

Céac chi phi mua sém, nang c&p va déi mi tai sén ¢ dinh hiru hinh duoc ghi taing nguyén
gia cla tai san va chi phi béo tri, sira chira duwoc hach toan vac bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién dé khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hivru hinh dwoe ban hay thanh Iy, cac khoan 13i hodc 18 phat sinh do thanh
Iy tai s&n (la phan chénh léch giira tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri cén lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Thué tai san
Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khdng dya trén ban chét
cla thda thuan d6 tai thei diém kh&i dau: lieu viec thyec hién thda thuan nay co phu thude vao

viéc str dung moét tai san nhéat dinh va thda thuén c6 bao gbm diéu khoan vé& quyén siv dung
tai san hay khéng.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tal sén (tiép theo)

Théa thuan thué tai san dwoc phén loai 2 thué tai chinh néu theo ho*p dbng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phén I&n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dugc phan loai 14 thué hoat dong.

Trong trudng hop Céng ty la bén di thué

Céac khodn tién thué theo hop ddng thué hoat dong duwroc hach toan vao bao cao két qua hoat

ddéng kinh doanh riéng giira nién do theo phwrong phap dwéng thang trong sudt thei han cla
hop déng thué.

Trong trirdng hop Cong ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng duoc ghinhan la bét dong san dau tw trén bang
can dbi ké toan riéng gitra nién dd. Chi phi truc tlep ban dau dé thwong thdo thda thuan cho
thué hoat dong dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng giCra nién d6
khi phat sinh. Thu nhap tir tién cho thué hoat ddng dwgc hach toan vao bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh riéng giira nién d6 theo phwong phap dwéng thing trong suét thévi gian cho

thué.
Tai san cé dinh vé hinh
Tai sa&n cb dinh vo hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gém 'gid mua va nhing chi phi ¢o lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhw duy kién.

Cac chi phi nang cp va ddi mi tai san cé dinh vo hinh duoc ghi ting nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra
nién dd khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dwoe ban hay thanh ly, cac khodn 14i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dugc hach toan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién do.

Khéu hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢ Ginh hiru hinh v& hao mén tai san ¢é dinh vo hinh dworc trich theo phwong
phap khau hao dwéng thang trong sudt thei gian hivu dung wée tinh clia cac tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 37 - 49 nam
May moc, thiét b 3-10 n&m
Phuong tién van tai 6-8nam
Thiét bi van phang 2 -5 n&m
Ph&n mém may tinh 3-5nam
Céc tai sén khac 3 -15n3@m

B4t déng san diu tw

Bat dong san dau tv dugc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lign
quan tri di gia tri khau hao Iy ké.

Cdc khoan chi phi lien quan dén bat ddng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai clia bat ddng san dau tw khi Cong ty co kha nang thu dwoc cac
i ich kinh € trong twong lai nhiéu hon mire hoat déng dwoc danh gia ban dau cia bat dong
san dau tv do.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIIrA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san dau tw (tiép theo)

Khéu hao bat dong san dau tw duoc trich theo phirong phap duong thang trong subt thoi
gian hiru dung wéc tinh cha céc bat dong san nhu sau:

Quyén s dung dat (co thdi han) va nha clra, vat kién tric 26 - 49 nam
May moc, thiét b 5-12 nam

Bat dong san dau tw khong con duoe trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng gitra nién do
sau khi @& ban ho#c sau khi bat déng s&n dau tw da khéng con dwoc st dung va xét thay
khéng thu dwoc lgi ich kinh té trong trrong lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tw do.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s& hivu sir dung hosic hang tén kho thanh bat déng sén dau
tw chi dwoc thue hién khi co sir thay dbi vé muyc dich st dung nhw trwéng hop chi s& hiu
cham dit st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan xay duwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat déng san chi s& hivu si¥ dung
hay hang tén kho chi dwec thire hién khi co sw thay déi vé muc dich sir dung nhu cac trudng
hop chl s& hiru bt ddu sir dung tai san nay hodc bat d3u trién khai cho muc dich ban. Viéec
chuyén tir bat dong san dau tv sang bat ddng san chii s& hiru st dyng hodc hang tdn kho
khong lam thay d8i nguyén gia hay gia tri con lai ciia bat dong san tai ngay chuyén dbi.

Trong ky, Céng ty da ding mot sé bat déng san dau tw dé& hop tac ddu tw va hop tac kinh
doanh v&i cac dbi tac. Cong ty tiép tuc ghi nhan cac tai san nay trén bang can ddi ké toan
riéng gira nién 46 do Cong ty la chi dau tw cla cac dy an bt ddng san nay. Cac khoan
doanh thu va loi nhuén dwgc phan chia b&i dbi tac theo cac hop ddng hop tac dau tw/kinh
doanh dwgc ghi nhan 1a doanh thu trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dé theo quyét toan va phan chia lgi nhuan gitra cac bén tham gia hop déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cua Cong ty.

Chi phi di vay dwgce hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan duoc vén
héa nhur theo ndi dung cua doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dé&n viéc mua sdm, xay dwng hosic hinh thanh mét tai san
cu thé can cé mot thei gian di dai de c6 the dwa vao st dung theo muc dich dinh trwéc hodc
@& ban dwoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trurére

Chi phi tra trwée bao gdm céc chi phi tra trwde ngén han hodc chi phi tra tredc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gilra nién 46 va dwgc phan bé trong khoang th&i gian tra trwéc
hodc thei gian cac lgi ich kinh té twong tng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trwec dai han bao gém chi phi thué dat dai han tra trude va cac chi phi tra trwde
khac phat sinh mang lai lgi ich kinh t& trong khoang th&i gian hon mét ném.

Tién thué dat tra trudc bao gom sb dw chua phan bd hét clia khodn tién thué g4t 44 tra hodc
trich trrére theo hO’p dbéng thué dat ky v&i cac co quan Nha nwéc ¢ tham quyén va cac khoan
chi phi khac ¢o thé duwgc can trir voi nghia vy tién thué dat. Theo Thoéng tw 45/2013/TT-BTC
do B Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 hwéng dan ché dé quan ly, siv
dung va trich khdu hao tai san ¢ dinh, khoan tién thué dat tra trwée néi trén duoc ghl nhan
nhw chi phi tra trirée dai han va duoc phan bd vao chi phi trong thdi gian con lai ciia hop
déng thué.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN DO (tiép theo)
vaoc ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlc ciing ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw
Pau tw vao cong ty con

Cac khodn dau tw vao cac cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dugc trinh
bay theo phwong phap gia gdc.

Céc khodn phan phdi ma Céng ty nhan duoc tir sé loi nhuan 10y ké& cla cac céng ty con sau
ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra
nién dd clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac duwoc xem nhu phan thu héi cha cac khoan
dau tw va dwgce trir vao gia trj dau tw.

P4u twr gép vbn vao don vi khac
Dau tw gop von vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia gbc.
P4u tw ndm gilF dén ngay déo han

Cac khodn dau tv ndm gir dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia géc. Sau khi nhan ban
d&u, cac khoan d&u tw nay deec ghi nhan theo gia trj co thé thu héi. Cac khoan suy giam gia
tri clia khodn dau tw néu phat sinh dwo'c hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng gitra nién do va giam trir trire tiép gia tri dau tw.

Dy phong gidm gié tri cac khoén dau

Dw phong cho vigc gidm gia tri cla cac khodn dau tv dwoce 1ap khi ¢é bang chirng chéc chan
cho thay co sy suy giam gia tri cha cac khodn dau tu nay vao ngay két thuc ky ké toan gitra
nién do. Tang hodc giam s6 duw dy phong dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gilrba nién dg.

Céc khodan phai tra va chi phi trich truréee

Cac khodn phai trd va chi phi trich tredc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugce khoéng phu thude vao viéc Cong ty da nhan
dwoc hda don cda nha cung cap hay chua.

Cac khoan dw phong
D phong chung

Cong ty ghi nhan dw phéng khi cé nghia vu ne hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lién
adi) la két qua clia mét sir kién da xay ra trong qué khir. Viéc thanh toan nghia vu no nay ¢
thé sé dan dén sy gidm st vé nhing loi ich kinh té va Céng ty cé thé dua ra dwoc mot wéc
tinh dang tin cay vé gi& tri cOa nghia vy ne do.

Khi Céng ty cho réng mét phan hodc toan bd chi phi dé thanh toan mét khodn dy phong sé
dwoc hoan lai, b&i mét bén thi ba, vi du nhw théng qua hop ddng bao hiém, khoan bdi hoan
nay chi dwgc ghi nhan 1a mot i san riéng biét khi viéc nhan dugc bdi hoan 13 gén nhw chic
chan. Chi phi lién quan dén cac khoan dy phong dwgce hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién d sau khi da trir di cac khodn bdi hoan.

Céng ty danh gia hgp déng rdi ro Ién 1a hop ddng ma trong d6, chi phi bét budc phai tra cho
cac nghia vy lién quan dén hop dong vwot qua loi ich kinh té du tinh thu duoe tiv hop déng
d6. Céac chi phi bat budc phai tra theo Gidu khodn cla hop ddng phan anh chi phi thap nhét
néu tir bd hgp ddng. Mirc chi phi d6 s& thap hon mure chi phi dé thye hién hop ddng, ké ca
cac khodn bbi thudng hosc dé&n bu phat sinh do viéc khang thuc hién duoc hop ddng. Cong
ty ghi nhan va danh gia nghfa vy ng hién tai theo hop déng rdi ro I&n nhe mot khoan duw
phong va khoan dy phong dugec lap riéng biét cho tirng hop déng ¢é rdi ro I&n.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B092-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoéan dy phong (tiép theo)
Dy phong chung (tiép theo)

Neu anh hu’cmg vé glé tri thei gian cha tién 1a trong yéu thi gia tri clia mét khodn du phong
can duoce chiét khdu vé g:a tri hién tai st¥ dung ty I& chiét khdu 1a ty 1& trude thué va phan anh
rd nhirng rai ro cu thé clia khodn no d6. Khi gia tri cia khodn dy phong duoc chiét khau,
phan ting |&n theo th&i gian clia khodn dy phdng duwrge ghi nhan bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gita nién dé.

Du phong chi phi bdo hanh bét dong sén da bén

Cong ty wac tinh chi phi dy phong bao hanh bét dong sén da ban dwa trén doanh thu va cac
thdng tin hién cé vé viéc sira chira cla bat ddng san da ban trong qua khur.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bing cac don vj tién té khac véi don vi tign té ké toan cha Cong ty
(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thic té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tic sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwrong mai nei Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

» Noghi&p vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwgc hach toan theo ty gia ban cGa ngan
hang thuwong mai noi Céng ty du kién giao dich;

» Giao dich mua sém tai s3n hodc cac khodn chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khdng gua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thwong
mai noi Céng ty thue hién thanh toan; va

» Céac hop déng vay dwoc phong ngira rdi ro béi ho’p déng hoan ddi l3i suét va ty gia (“hop
ddng hoan dbi") dwoc danh gia lai theo ty gia cla hop ddng hoan ddi (Thuyét minh sb
3.23).

Tai ngay két thac ky ké toan glwa nién do, cac khoan muc tién té co goc ngoai té dwoc danh
gia lai theo ty gia giao dich thure té tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng gitra nién do theo
nguyén tac sau:

» Cac khoan myc tién té dwoc phan loai 1a tai sén duoc danh gia lai theo ty gia mua cia
ngéan hang thuong mai noi Céng ty thudng xuyén co giao dich; va

» Cac khodn muc tién té duwe phan loai la ng phéi tra duoc danh gia lai theo tj gia ban
clia ngan hang thuwong mai noi Cong ty thurdng xuyén c¢é giao dich.

Tat ca cac khoan chénh lech ty gia phat sinh duec hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién dd.

Nguwdi mua tré tién trueére

Cac khodn tién khach hang (ing triréc @& mua nha & trong twong lai ma chwa d didu kién
@& dwoce ghi nhan |4 doanh thu trong ky duoc phén anh trong tai khodn “Ngw&i mua tra tién
trvéc” trong phén no phai tra trén bang can dbi ké toan riéng gitra nién do. Cac khoan hé tro
theo chuwrong trinh ban hang mang tinh chét glam trr vao doanh thu duee ghi gidm vao chi
tiéu “Nguedi mua tra tién triege” d6i véi nha & trong tuong lai chwa dd didu kién ghi nhan la
doanh thu trong ky.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cuing ngay

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phén chia lof nhuéan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm céac khoan lai tir giao dich
mua gia ré} c6 thé duwgc chia cho cb déng sau khi dugc Bai hot ddng cb ddng théng qua, va

sau khi d4 trich 1ap cac quy dir phang theo Diéu & clia Cong ty va cac quy dinh cia phap luat
Viét Nam.

Céng ty ghi nhan viéc phan chia ¢b tirc bang tién khi viéc phan chia dugc phé duyét béi Dai
hoi ddng cé dong. Céng ty ghi nhan viéc phan chia cb tire béing ¢b phiéu khi viéc phan chia
duge phé duyét bdi Dai hgi dong cd déng va cac co quan Nha nwéc cd tham quyén.

Céng ty trich Iap quy dw trir bd sung vén diéu 1€ tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh
nghiép ctia Cong ty theo d& nghi ctia Hoi dbng Quan trj va dwoc céc ¢d dong phé duyét tai
Pai hoi ddng c6 déng thurdrng nién.

Ghi nhian doanh thu

Doanh thu dirge ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha nang nhan dwgc cac loi ich kinh té ¢6 thé xac
dinh dwgc mét cach chac chan. Doanh thu duwge xéc dinh theo gid tri hop Iy cha cac khoan
d4 thu hosc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwoc dap (ng khi ghi
nhén doanh thu:

Doanh thu chuyén nhurong bét dong san

Doanh thu chuyén nhwgng bét dong san dwoc ghi nhan khi phn I6n rdi ro va loi ich gan lidn
v&i quyén s& hiru bat ddng sén dwoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué béf dong san

Doanh thu cho thué bét déng san theo hop ddng thué hoat dong duoc ghi nhan trén bao cao
ket qua hoat dong kinh doanh riéng gilta nién d6 theo phrong phap dudng thang dira trén
th&i han clia hop déng thué.

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang héa
da duwgc chuyén sang ngudi mua, thwong 1a tring véi thoi diem chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép‘dich vy duroc ghi nhan khi cac dich vu dwoc thue hién va cé thé xac dinh
dwoc két qua hgp ddng moét cach chac chan.

Thu nhép tir hoat ddong chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat déng chuyén nhwong vén duoc xac dinh 1a phan chénh lech gitra gia ban
va gia vén khoan d4u tv. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngay hoan thanh giao dich.

Tién I&i

Doanh thu duwgc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi khd nang thu hdi tién 18i khéng chéc chan.

Cé tirc

Doanh thu dwec ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan ¢é tie clia Cong ty duoc
Xac lap.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cling ngay

3.
3.18

3.19

320

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu (tiép theo)

Thu nhép tr hop déng hop tac dau tu/kinh doanh trong d6 Céng ty duoc chia sé Joi nhuan
trirde thué/doanh thu

Thu nhap dwoc chia tir loi nhuan trede thué hodc doanh thu clia cac hop déng hop tac du
tw/kinh doanh bét déng san dwec ghi nhan vao bao céao két qué hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do.

Doanh thu ban sdn phdm va dich vu frong g6i ban hang nhiéu thanh phan

Trong giao dich Cong ty cung ¢Ap nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cling mét
hop déng, Cong ty xac dinh cac nghia vu ban san pham va nghia vy cung cép dich vy riéng
biét trong hop ddng dé va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghfa vy rleng biét dwgc Cong ty
hoan thanh vé&i khach hang Giatrihop dong dwoc phan bd cho tirng san pham dich vy riéng
biét dwee xac dinh bang tdng gia tri hop ddng trir di gia tri hop ly wéc tinh cia dich vy. Cac
khodn thanh toan cla khach hang theo hop ddng tvong (rng véi nghia vu chua dugc thue
hién s& dwoc ghi nhan vao khoan muc ngwdi mua tra tién trivdc/doanh thu chwa thye hién
trén bang can ddi ké toan riéng gitva nién do.

Gia vén hoat ddng chuyén nhwrong bat dong san va hoat dong hop téc diu tw va hop
tac kinh doanh céc dw 4n bat déng san

Gia von hoat déng chuyén nhwong bat dong san bao gbm gia thanh hang tdn kho bét dong
san duoc chuyén nhwrong trong ky va lgi nhuan phan chia cho bén thir ba ciing tham gia hop
tac d4u tw, hop tac kinh doanh céac dy an bat dong san véi Cong ty.

Ddi vari cac hop déng hop tac dau tw/kinh doanh céc dy an bét dong sé&n ma Cong ty la bén
kiém soat cac hoat dong va tai san cta dy an, cac khoan lgi nhuén phan chia cho dbi tac
theo quyét toan hang ky dwgc ghi nhan la gia vén trén béo céo két qua hoat ddng kinh doanh
riéng gitka nién do. Cac khoan tién nhan gop vén tir aéi tac dé hop tac ddu tw/kinh doanh
dugc ghi nhan trong phan ng phai trd trén bang can dbi ké toan riéng gitra nién d6 néu Coéng
ty c6 nghia vy hoan tra cac khoan goép von nay.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ngp cho ky hién hanh va cac ky treéc duoc xac
dinh bang so tien dw kien dwec thu hoi tir hodic phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mic
thué suat va cac luat thué co higu e den ngay két thic ky ké toan gilra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao céo két quad hoat dong kinh doanh riéng
gitka nién 4% ngoai trLr trwérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc
dugc ghi thang vao vén chi s& hiru, trong trwedng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan tree tiép vao vén chi s& hiru.

Cong ty chi duwoc ba tri cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Cong ty co quyén hgp phap dwogc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phdéi ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciung ngay

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn fai

Thué thu nhap hoan lai droc xac dinh cho cac khodn chénh l&ch tam thoi tai ngay két thac
ky ké toan glwa nién do gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi sb clia cac khodn myc nay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Thu'é thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh léch tam théi chiu
thue, ngoai trir:

»  Thué thu nhap hoén lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hay no
phai tra tlir mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 &nh hwdng dén Igi nhuan ké toan va
lgi nhuan tinh thué thu nhap (ho3c 18 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich; va

»  Gac chénh léch tam thoi chiu thue gan lién v&i cac khodn dau tw vao cac cbng ty con,
céng ty lién két va cac khodn vdn gop lién doanh khi Cong ty ¢o kha nang kiém soat thei
gian hoan nhap khodn chénh léch tam thdi va chac chan khoan chénh léch tam thei sé&
khéng dwoc hoan nhap trong twrong lai cé thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn duoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thei dwoc
khéu trie, gia tri dwoe khdu trir chuyén sang céac ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chuwa stv dung, khi chéc chan trong twong lai sé ¢co lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh l&ch tam the¥i dwere khu trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu d3i thué
chuwa st dung nay, ngoai trir:

»  Tai sén thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dAu cia mét tai san hoac ng phai tra tie
mét giao dich ma giao dich nay khdng cé anh hudng dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

»  Di v&i cac chénh léch tam thei dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn du tu vao cac
cdng ty con, cdng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwge ghi nhan khi chéc chan la chénh léch tam thei s& dwoe hoan nhap trong twong
lai co thé dw doan duoc va co loi nhuan tinh thué @& st dung duoc khoan chénh léch
tam théi do.

Gia tri gh| s0 cla tai san thué thu nhap hoan lai phal dugc xem xét lai vao ngay két thac ky
ké toan gitra nién do va phai giam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lat dén mirc
bdo dam chic chén co6 du lgi nhuan tinh thué cho phep Igi ich clia mét phan hodc toan bo tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chua dwgc ghi
nhan tredc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién 4 va duoc ghl nhan
khi ch&c chan co dd loi nhuan tinh thué trong twong lai dé& c6 thé siv dung céc tai san thué
thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué
suét dy tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu héi hay ng phai tra dwoc
thanh toan, diwra trén céac mirc thué sudt va luat thué c6 hiéu v vao ngay két thic ky ké toan
gilra nién @o.

Thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan vao bao c&o két qua hoat doéng kinh doanh riéng gitra
nién a6 ngoai trir tru’o’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoce ghi
théng vao vén cha s& hiru, trong trrdng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duoc ghi nhan
trre tiép vao vén chi sé huu

Cong ty chi dwgce bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty co quyén hop phap dwgc bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cling mdt co quan
thué:
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cliing ngay

3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

3.25

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)
» Déivéi cling mot don vi chiu thué; hodc

» Cong ty di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hodc thu héi tai sén déng théi véi viée thanh toan ng phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hosc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoéc thu héi.

Trai phiéu hoan dbi

Trai phiéu hoan d6i, ma c6 thé dugc hoan ddi thanh mét sb lwong ¢b phiéu phd théng cla
don vij khac v&i don vi phat hanh (Cong ty), dwgc ghinhén toan bé 1a ne phai tra va trinh bay
trén chi tiéu vay ngén han ho&c vay dai han trén bang can dbi k& toan riéng gitra nién d6.

Chi phi phat hanh

Chi phi glao dich lien quan dén viéc phat hanh trai phiéu va khoan vay duoc phan bd dan vao
b&o céo két qua hoat d4ng kinh doanh riéng gilra nién 49 phd hop v&i ky han trai phleu theo
phu’o’ng phap du’dng thang Tai th&i diém ghi nhan ban déu, chi phi phat hanh trai phiéu duoc
ghi gidm vao phan ng gdc cla trai phiéu va khoan vay.

Hop déng hoan déi 13i suat va ty gia

Cong ty ky két cac hop ddng hoan dbi nham muc dich gidm thiu anh hwéng cla rii ro bién
ddi 13i suat va ty gia dén hop dorag vay. Céng ty ghi nhan va danh gia lai khoan gbc vay va
chi phi ai vay phai tré cla hop ddng vay da duoc phong nglra rdi ro b&i hop ddéng hoan abi
theo 14i suat va ty gia duwoc xac dinh trong hop ddng hoan 3.

Théng tin theo bé phéan

Mot bg phan ta mét ho’p phan cé thé xac dinh riéng biét dwoc clia Cong ty tham gia vao viec
cung cap cac san pham hoac dich vu lién gquan (bd phéan chia theo hoat déng kinh doanh),
hodc cung cép san phdm hodc dich vy trong mot méi trréng kinh té cu thé (b phan duwoc
chia theo khu vire dia Iy). M&i bd phan nay chiu rii ro va thu duoc lgi ich khac biét so voi cac
bd phan khac.

Hoat déng chuyén nhwong bat d6ng san va cung cap dich vu quan Iy 1a hoat déng cha yéu
tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém ty trong
nhd trong téng doanh thu cia Coéng ty, do vay Ban Giam dbc cho réng Cong ty hoat dong
trong cac bé phan kinh doanh [a kinh doanh bat dong san va kinh doanh dich vy quan Iy. Ban
Giam dbéc cung xdc dinh hoat déng chi yéu tao ra doanh thu va Igi nhuan cho Céng ty 13
trong lanh thé Viét Nam, theo d6, Cong ty khong trinh bay théng tin bo phan theo khu vire dia

ly.
Cac bén lién quan

Cac bén dwgc coi la bén lién quan cla Cong ty néu mdt bén ¢6 kha ning, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang k& tdi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, ho&c khi Céng ty va bén kia cling chiu sv kiém soat chung hodc anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén ¢6 thé 1a cac cong ty hodc cac cé nhan,
bao gém c¢a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO {tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh séu thang két thic cling ngay

4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
Tién gi¥i ngan hang 2.123.329 3.999.914
Céc khoan twong duong tién 1.207.508 383.977
TONG CONG 3.330.837 4.383.891

Cac khoan twong dwong tién vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 bao gdm cac khoan tién gl
béng VND ¢6 ky han gbc tir 1 thang dén 3 thang véi lai suat 4%/ndm (ngay 31 thang 12 nam
2021: 4%/n3m) va céc khodn dau tw vao trai phiéu doanh nghiép bing VND cd théi gian thu
héi khéng qua 3 thang v&i 13i sudt 7%/nam.

S6 duw tién guri ngén hang va cac khoan twcng duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2022
bao gom mot sb khoan tién gi¥i bi han ché si¥ dung lién quan dén muc dich thuc hién mot sé
hop dong cla Cong ty voi tong sb tién 1a 84,2 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2021: 82,5 ty
VND).

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Phai thu ngdn han cia khédch hang
Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngdy 31 thang 12

nam 2022 nam 2021

Phai thu tr cung cép dich vu quan Iy va phai thu
khac 348.822 451.390
Phai thu tir chuyén nhwong bat déng san 188.770 299.052
Phai thu tir cho thué bat dong san dau tw va
cung cép dich vu lién quan 190.138 186.908
Phai thu ttr chuyén nhwgng ¢d phan (*) 27.144.370 39.000
Phai thu ttr xay dung 17.223 17.223
TONG CONG 27.889.323 993.573
Trong doé:

Phai thu ngén han lr khach hang khac 1.583.403 339.865

Phai thu ngén han tir bén lién quan

(Thuyét minh s6 30.2) 26.305.920 653.708
Dw phong phai thu ng&n han kho dbi (172.274) (4.944)

(*) Sé dw tai ngay 30 thang 6 nam 2022 bao gbm khodn phai thu lién quan dén cac giao dich
chuyén nhuwong co phan trong Céng ty VinFast cho Cong ty VinFast Sing (Thuyét minh sé
30.2) va chuyen nhwong cb phan trong Céng ty C& phan One Mount Group cho dbi tac
(Thuyét minh s6 15.1).

Chi tiét cac khodan phai thu cua khach hang khac chiém trén 10% tdng phai thu ngan han:
Phai thu tir mot t6 chire 25.782.160 -
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

5. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGU'Ot BAN NGAN HAN (tiép theo)

5.2 Tra trudre cho ngwdi ban ngén han

Tra trwéc cho ngudri ban khac
Tra trwde cho bén lién quan
(Thuyét minh s6 30.2)

TONG CONG

Duw phong tra triede khé doi

Don vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
9.862.579 2.748.882
17.869 153.972
9.880.448 2.902.854
(33.709) (33.709)

Chi tiét cac khodn tra tredc cho ngwdi ban khac chiém trén 10% tong tré tredc cho ngudi

ban:
Tra trirée cho mét doi tac doanh nghiép
Tr trirée cho mot 16 chire

6. PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han

Cac khoén cho vay céc bén lién quan
{Thuyét minh 56 30.3)

Céc khodn cho vay khac

TONG CONG
D phong phai thu vé cho vay kho doi

Dai han
Cac khoan cho vay cac bén lién quan
{Thuyet minh s6 30.3)

TONG CONG
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6.000.000 -
1.000.000 1.000.600

Pon vi tinh: frigu VND
Ngéy 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
34.101.411 27.384.364
126.143 55.000
34.227.554 27.439.364
{5.995.168) {134.000)
_15.193.730 25.057.848
15.193.730 25.057.848




Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

7.

PHAI THU KHAC
Bon vi tinh: tridu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021

Gia trj Dy phong Gia trf Dy phéng

Ngan han
Lai phai thu tir cac khoan
cho vay va tién glri ngén
hang i 1.349.661 (10.352)  1.101.089 (987)
Phai thu tir hop déng xay
dieng chuyén giao (%) 2.184.377 - 2.184.377 -
Phai thu do chi hd 65.562 - 361.305 -
Cac khoan phai thu khac 478.704 - 462.259 -
TONG CONG 4.078.304 (10.352)  4.109.030 (987)
Tronhg do:

Phai thu khac 2.410.055 - 2432811 -

Phai thu khac ttr céc bén

lién quan )

(Thuyét minh s6 30.2) 1.668.249 (10.352)  1.676.218 (957)
Dai han
Lai phai thu tlr cac khoan
cho vay cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 30.2) 1.437.344 - 934.967 -
Céc khodn phai thu khac 4634 - 4.634 -
TONG CONG 1.441.978 - 939.601 -

(*) Bao gom cac khoan phai thu tir viéc ban giao mot s& dy an tai mién Bc theo cac hop
déng xay dung — chuyén giao duwge ky két voi co quan Nha nwéc.

NQ XAU
Ban vi tinh: trigu VND

Ngay 30 théng 6 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021

Gi4 trj c6 thé Gia trf c6 thé
Gig gée thu héi Gia géc thu héi
Cac khoadn phai thu vé
cho vay va 1ai vay kho doi 8.643.880 2.638.360 134.987 -
Cac khoan phai thu kho
doi khae 217.756 11.773 50.426 11.773
TONG CONG 8.861.636 2.650.133 185.413 11.773

Chi tiét cac khoan ng qua han chiém trén 10% téng no' qua han:
Bon vi tinh: triéu VND

B4i tirong no Ngay 30 thang 6 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 nam 2021
. Giatrico thé ~ Giatijco thé

Gia géc thu hoi Gia goc thu hoi

Cong ty con 6 1 6.947.219 2.565.246 - -
Coéng ty consd 2 1.422 309 73114 - -
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Tap doan Vingroup - Céong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

9, HANG TON KHO
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021

Gia gée Dy phong Gig gbc Dy phong

B4t dong san dang
xay dirng dé dang (i) 11.983.665 (38.8658) 11.936.579 -
Hang héa - 147.812 (147.812) 1.070.221 {21.074)
TONG CONG 12.131.477  (186.470) 13.006.800 (21.074)

Chi tiét tinh hinh tang/giam dy phéng gidm gi& hang tdn kho:

Don vi tinh: tridu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh séu thang két chinh séu thang két

thic ngay 30 thang

6 nam 2022

S6é dau ky 21.074
Cong: Dy phong trich 12p trong ky 186.470
Trir: St dung di phang trong ky _ (21.074)
S6 cudi ky 186.470

thic ngay 30 thang
6 nadm 2021

(i) Chliyéu bao gdm tién siv dung d4t, chi phi xay dung du an Vinhomes Starcity Thanh Hoa,
Vinhomes Riverside - The Harmony, dv an bat dong san tai huyén Ban Phuong, Ha Noi
va du an theo hop ddng xay dwng — chuyén giao dugc ky két vai cor quan Nha nude.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, hang t6n kho c6 gia trj ghi s6 12 2.231 ty VND duoc thé chip

dé dam bao cho khodn trai phiéu ctia Céng ty.

10. CHI PHi TRA TRUOC

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 12

) nam 2022 nam 2021
Ngan han . .
Chi phi ban hang lién guan dén cac bat ddng
san chwa ban giao 180.618 137.148
Chi phi tré tré'c ngan han khac 54.669 65.872
TONG CONG 235.287 203.020
Dai han )
Chi phi thué dat tra triede va chi phi giai phéng
mat bang 1.084.497 1.095.822
Chi phi tra trwede dai han khac 20.585 2.527
TONG CONG 1.105.092 1.098.349
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
v&o ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

11.  TAISAN KHAC
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021

Ngén han
Ung trwvére tién gop vén (i) 4.900.000 4.900.000
Bat coc mua cd phan {ii) 1.200.000 1.200.000
Pat coc khac 23.955 23.955
TONG CONG 6.123.955 6.123.955
Trong do:

Dt coc khac 680.955 £80.955

Ung trirde/aat coc cho cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 30.2) 5.443.000 5.443.000
Dai han
Dat coc cho muc dich thuc hién hop déng (i) 5.522.946 5.522.946
TONG CONG 5.522.946 5.522.946
Trong @o:

P&t coc cho béq lién quan

(Thuyét minh s6 30.2} 5,522 946 5.522.946

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2022 bao gém khoan (ng trudc cha Cong ty cho mot
cong ty con v&i muc dich téng von digu 1& cla cong ty con ndy. Viéc tang vén cla cong
ty con nay van chua hoan tat tai ngay 30 thang 6 nam 2022.

(i) SO du tai ngay 30 thang 6 nam 2022 bao gbm khodn @4t coc cho cac déi tac d& mua
thém cd phan trong mét cong ty con.

(iii) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2022 bao gém khodn dat coc cho moét cong ty con nham
thuc hién hgp dong phat sinh trong trong tai theo maét hop dong trai phieu.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cting ngay

12.

13.

TAI SAN CO PINH HTPU HiNH

B09%a-DN

Don vj tinh: tiéu VIND

Nha cira, vat Mdy méc,  Phuong  Thiéthj Taisdncd
kién fric thietbj tignvéntai  quanly dinhkhac Téng cong

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam
2021 686.941 306.698 72.764 164173 1.250 1.231.826
Mua trong ky - 357 - - 357
Xay dwng co ban hoan
thanh (Thuyét minh sé 14) 15.512 - - - 15.512
Thay déi khac (39.043) - - - - {39.043)
Vao ngay 30 thang 6 nam
2022 _ 663410 307055 72764 164173  1.250 1.208.652
Trong do:

D& khéu hao hét - 8.924 10.900 24.639 56 44.519
Gia tri khau hao lily ké:
V&o ngay 31 thang 12 nam
2021 61.127 120.657 31.587 124,782 1.101 339.254
¥hau hao frong ky 7.087 16.652 — 4.122 13.877 - 47 41.888
Vao ngay 30 thang 6 nam
2022 68.214 137.309 35712  138.759 1.148 381.142
Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam
2021 - 625814 186.041 41177 39.391 149 892,572
Vao ngay 30 thang 6 nam
2022 595196 169.746 37.052 25414 102

827.510

BAT DONG SAN PAU TU

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2021
Xay dwng co ban hoan thanh
(Thuyét minh sé 14)

Chuyén tir hang tén kho

Thay ddi khac

Vao ngay 30 thang 6 nam 2022
Gia tri hao mon liiy ké:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2021
Khau hao trong ky

Thay déi khac

Vao ngay 30 thang 6 nam 2022
Gia trj con lai:

Vao ngédy 31 thang 12 nam 2021
Vao ngay 30 thang 6 nam 2022

Quyén st dung dat va

Don vj tinh: tiéu VND

nha cira vat kién tric May méc, thiét by Téng céng
4,054,968 1.901.409 5.956.377
29.192 - 29.192
54.487 : 54,487
(8.431) (68.401) (76.832)
4.130.21§ 1.833.008 5.963.224
306.372 647.378 1.043.750
47,132 92.489 139.621
(14) - (14)
443.490_ 739.86_7_ 1.183.357
3.658.596 1.254.031 4912627
3.686.726 1.093.141 4.779.867
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cliing ngay

13.

14.

15.

BAT BONG SAN DAU TLF (tiép theo)

Bat dong san dau tw tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 bao gdm céu phan van phang, cac trung
tam thwong mai, khach san, khu nghi dwéng va san golf. Trong do, Cong ty da ky két cac
thda thuan/hep ddng hop tac dau te mot sb bat dong san dau tw vai mét sé cong ty con cho
muyc dich phat trién kinh doanh (Thuyét minh sé 30).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, Cong ty dang trong qua trinh xac dinh gia tri hgp ly cla cac
bat dong san dau twr nay.

Doanh thu va chi phi lién guan dén bat déng san dau tw duwoc trinh bay tai Thuyét minh sé
23.2.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thiic ngay 30
théng 6 ndm 2022 théng 6 nam 2021

86 diu ky 3.277.631 3.349.656
Tang trong ky 736.086 573.994
Chuyé&n sang tai san ¢6 dinh hiru hinh

(Thuyét minh s6 12) (15.512) (4.610)
Chuyén sang bat déng san du tu

(Thuyét minh s6 13) (29.192) (459)
Chuyén sang hang ton kho (28.030) (188.241)
Khac (108.403) {431.448)
$é cubi ky 3.832.580 3.298.894

Chi tiét cac cong trinh xay dung co ban d& dang ¢é sé dw chiém trén 10% tdng sé dw nhw
sau:

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

Dwan nam 2022 nam 2021
Dw an bat dong san tai quan Hai An, thanh phé
Hai Phong 1.581.629 1.223.792
Dw an bat dong san tai thj xa Quang Yén va thanh
phd Ha Long, tinh Quang Ninh 386.108 178.964
Dy an bat dgng sén tai huyén Dan Phwong, thanh
pho Ha Noi 355.273 383.302

PAU TU TAI CHINH DAl HAN

Pon vi tinh: frigu VND
Ngay 30 thang 6 nam 2022  Ngay 31 thang 12 nam 2021

Gia gbc D phong Gia géc D phong
Déu twr vao cdng ty con 117.649.436 (23.991.085) 125.904.583 (22.940.043)
Bau tw gop von vao don vi
khac 593.508 {60.800) 868.630 (60.800)
TONG CONG 118.242.944 (24.051.885) 126.773.213  (23.000.843)
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

15.

15.1

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Diu tw vao cdc cbng ty con

Chi tiét cac khodn dau tw vao cong ty con do Céng ty ndm gil treec tiép:

B09a-DN

Ngay 30 théng 6 nam 2022 Ngdy 31 théng 12 ndm 2021
Thuyét Séluwong  Gidtrighisd  Gidtdhoply Ty 18 van nam Sa ivgng Gia tri ghl 56 Gidtrihoply Ty 16 vdn nam

STT Téndonvi minh c6 phidu {tridu VD) (trigu VND}  gith triee tiép () cb phiéu (tridu VND) {triéu VND) gilr truc tiép
1 Cang ty Vinpearl 2.641.746,753 37.851.428 =5 99.59% 2.641.746.753 37.851.428 " 99,50%
2 Cong ty VinFast N 705.096.876 19.995.359 (**} 12,25% 2.601.716.022 26.128.400 **) 51,52%
3 Céng ty Vinhomes 2.902.482.480 21.991.675 180.244.162 56,66% 2.902.482.480 21.991.675  238.003.563 66,66%
4 Cang ty Vinsmart 619.526.500 6.195.265 ) 67.34%  619.526.500 6.195.265 ) 67,34%
5 Céng ty VMC Holding 592.511.488 5.928.115 ) 74,52%  592.811.488 5.928.115 ) 74,52%
6 Cang ty Grand Prix ™ 3.699.424 ** 100,00% ) 3.699.424 *% 100,00%
7 Céng ty Vincom Retail 427.715.101 3.501.335  12.211.266 18,82%  427.715.101 3.501.335 12.874.225 18,82%
8 Cang ty SADO £33.806.134 3.098.884 4 09,52%  633.806.134 3.098.884 * 99,62%
9 Cang ty Cé phan One Mount

Group 2) - - - - 277.195.596 2.775.324 **) 51,22%
10 Céng ty Xavinco 190.875.000 2.071.029 **) 95,44%  190.875.000 2.071.029 ** 95,44%
11 Céngty Vinpearl Invest (3 99.019.108 2.203.342 9 90,52% 69.343.380 1.901.422 *" 69,69%
12 Cong ty VinAcademy ™ 1.776.641 ** 98,70% ") 1.776.641 **) 98,70%
13 Coéng ty Trién 1am Viét Nam 138.810.945 1,395,330  22.188.930 83,32%  138.810.945 1.395.330 32.770.488 83,32%
14 Céng ty VinFast Sing 1.242.594.100 286.309 ] 51,52% 12.425.941 286.309 ) 51,52%
15  Cac cdng ty con khac (4) _ T7.655.300 7.304.002

TONG CONG 117.649.436 125.904.583

Dw phong {23.991.085) (22.940.043)
(*} Day la cac cong ty trach nhiém hiru han.

(*) Taingay 30 thang 6 ndm 2022, Cong ty dang trong qué trinh xac dinh gia tri hop Iy clia mét s6 khodn dau tw trén day.

(***) Thong tin chi tiét cUa cac cong ty con bao gém ty 18 biéu quyét va ty 18 Ii ich dwee trinh bay tai Phu luc 1.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

15.

15.1

PAU T TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tr vao céc cong ty con (tiép theo)

Cac nhém giao dich dau tw, chuyén nhugng cong ty con trong giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022 gom;

(1

()

(3)
(4)

Vao thang 1 nam 2022, Céng ty da chuyén nhugng toan bd cb phan clia Céng ty trong Céng ty VinFast cho Céng ty VinFast Sing nhdm muc
dich tai co chu ndi b Tap doan. Sau dé, vao thang 3 ndm 2022, Cong ty d& gop vén vao Céng ty VinFast theo hinh thire ¢b phiéu wu déi cb tie
v&i tdng gia trj 1& 6.000 ty VND (“CPUDCT dot 17).

Trong théng 5 va thang 6 nam 2022, Cong ty phat hanh cac khoan trai phiéu véi tc")ng_ ménh qié 625 trieu USD cho cac nha dau tw nwée ngoai
(Thuydt minh 56 21.2.1). Sau khi phat hanh khoan trai phiéu trén, Cong ty st dung tién thu ve tiép tuc gép thém vén vao Céng ty VinFast theo
hinh thtre ¢ phan wu dai cd tie véi tong gid tri 13.995 ty VND (“CPUDCT dot 27). Trong d6, cac diéu khodn chinh clia CPUBCT dot 1 va
CPUDCT dot 2 bao gdm: khéng cé quyén biéu quyét, thoi didm va phwong thire tréd ¢b tie sé do Céng ty VinFast quyét dinh, khéng dwec mua
fai theo y&u cau cla cd ddng s& hiru va c6 quyén chuyén ddi thanh cb phiéu phd théng clia Céng ty VinFast.

Trong ky, Céng ty da chuy&n nhwong toan by cb phan trong Cong ty C6 phan One Mount Group cho mot s doi tac. Lai tir giao dich chuyén
nhwegng nay da duwgc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién dé (Thuyét minh s6 23.3).

Trong ky, Céng ty da nhan chuyén nhuweng thém ty 16 s& hivu trong Cong ty Vinpearl Invest tir cac dbi tac.

Trong ky, Cong ty da phat sinh mét sb giao dich chuyén nhwong, nhan chuyén nhwong cb phan trong cac céng ty con. Lb tir cac giao dich chuyén
nhwong nay da dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién d6 (Thuyét minh s6 25).

»  Chuyén nhuong mét sé ¢ phan trong Céng ty Vinbigdata cho dbi tac;

»  Chuyén nhwong mét s ¢b phan trong Céng ty VinAl cho déi tac;

> Nhan chuyén nhwong mét s6 ¢d phan trong Céng ty VinHMS, gép von thém béng tién vao cong ty nay va chuyén nhugng mét sé ¢d phan
cho ddi tac;

»  Nhan nhugng mot s6 cb phan trong Cong ty VinCSS, gép vén thém bang tién vao cong ty nay va chuyén nhwong mét sé ¢d phan cho ddi
tac.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

15.

15.2

PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw gép von vao don vi khac

S8 luvong

Cang ty TNHH Bau tw Phat tridn

Pé thi Ngoc Vién Béng ™
Tép doan D&t may Vit Nam (i) -
Céng ty C phan Thoi trang

M.Y.M 6.080.000
Cong ty C phan Tap doan

Truyén théng Thanh nién 400.000
Cong ty C& phan One Mount

Consumer 107.500

TONG CONG

Dw phong

(*} Day la cdng ty trach nhiém hiru han,

(**) Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, Céng ty dang trong qué trinh xac dinh gia tri hop Iy cla cac khodn dau tw nay.

Ngay 30 thang 6 nam 2022

Ty & biéu

TV 16 Giatij ghisd Gia tri hop Iy

quyét (%} s&hiu (%) (tridu VND)

9,62

19,00
3,87

0,05

9,62 519.233

19,00 60.800
387 12.400
0,05 1.075

593.508
{60.800)

(triéu VND)

*)

"
"
i/

*

25.000.000
6.080.000
400.000

Ngay 31 thang 12 nadm 2021
Ty 16 Gid tri ghi 56 Gid trj hop Iy

Ty /é bidu

quyét (%) s& hiu (%)

8,62
5,00

19,00
3,87

962
500

19,00
3,87

(triéu YND}

519.233
276.197

60.800
12.400

868.630

{60.800)

BO%a-DN

(trigu VND)
(™)
662.000
)

™)

(i) Vao thang 5 ndm 2022, Céng ty da hoan thanh viéc chuyén nhwong 25.000.000 cb phiéu ¢ng v&i 5% vén diéu 1& trong Tap doan Dét May Viét

Nam.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

16.  PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

B09a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Gid trj ddng thoi Ja s6 c6 kha ndng tra no

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021

Phai trd ngwdi ban ngan han khac 1.612.817 1.467.021
Phai tra cac bén lién quan

{Thuyét minh s 30.2) 225623 591.544

TONG CONG 1.838.440 2.058.565

17.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Don vi tinh: triéu VND

Gig trj déng thevi 1a s6 ¢6 khd ndng tra no

Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2022 nam 2021
Tra truéc theo hop dong xay dung (i) 8.030.417 8.030.417
Tré triege theo cac hop ddng chuyén
nhugng bat dong san 3.005.028 2.693.955
Tré trudc cho bén lién quan
{Thuyét minh s0 30.2) 292.590 -
TONG CONG 11.328.035 10.724.372

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2022 chd yéu bao gdm khodn (rng trudc lién quan dén
dén cac hop ddng xay dwng — chuyén giao v&i co quan Nha nude.

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUOC
Don vj tinh: triéu VND

Ngay 371 - Ngay 30
thang 12 ndm  S6 phaithu Sdcantir thang 6 nam
2021 trong ky trong ky 2022
Phii thu
Thué thu nhap doanh nghiép nop
thira 479.020 - {154.708) 324.312
TONG CONG 479.020 - {154.708) 324.312
Ngay 31 . Ngay 30
thang 12 ndm  S6phdindp S6dandp/can thang 6 ndm
2021 trong ky trir trong ky 2022
Phai np
Tién st dung d4t, thué dat va cac
nghia vu theo hop déng xay dwng
— chuyén giao 213.008 2.708 (2.875) 212.841
Thué gi4 tri gia téng - 93.419 (93.419) -
Thué thu nhap doanh nghiép 24.451 168.177 {183.818) §.810
Thué thu nhap ca nhan 11.515 56.915 (65.731) 2.699
Thué khac 32.219 46.735 (73.170) 5784
TONG CONG 281.193 367.954 (419.013} 230134
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAQO CAO TAI CHINH RIENG GIUFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuic ciing ngay

19.

20,

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han

Trich triede chi phi xay dwng bat déng san va chi
phi phat trién cac bat dong san da duoc ban giao
Chi phi 1ai vay trich trweéc

Chi phi ban hang trich truéc

Khac

TONG CONG

Trong doé:
Chi phi phéi tra khac
Chi phi phéi trd céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 30.2)

Dai han
Chi phi lai vay trich treée
{Thuyet minh s0 30.2)

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Tién dat coc, gép vén tir dbi tac cho myc dich
hop ddng hop tac diu tu/kinh doanh va hop
ddng chuyén nhwong cac du &n bat déng san
Dat coc dé& chuyén nhuwong cac khodn dau tw
Tién thu tir céc hop déng dit coc va hop déng
khac lién quan dén cac dir 4n bt déng san

Loi nhuan phan chia cho déi tac theo hop ddng
hop tac dau twkinh doanh

Khac

TONG CONG

Trong do:
Phdi tra khac
Phai tra cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 30.2)
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Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 8 Ngay 31 thang 12

héam 2022 nam 2021
559.705 1.085.204
777.579 265.257
228.810 296.927
180.377 649.289

1.746.471 2.296.677

1.319.529 2.286.861
426.942 9.816

- 268.797
- 268.797

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 8 Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
21.181.879 9.334.730
3.804.741 1.451.616
1.355.480 905,363
184.480 129.592
84.733 _40.567
26.611.313 11.861.868
6.915.455 2.220.930
19.695.858 9.640.938



Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

20, PHAI TRA KHAC (tiép theo)
Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30thang 6 Ngay 371 thdng 12

ndm 2022 nam 2021

Dai han ) )
Tién @at coc, gop von tir dbi tac cho muc dich hop
dong hop tac dau tw/kinh doanh/lién danh va hop
ddng chuyén nhuwong cée du an bat déng san 13.959.747 21.699.909
Pyat coc dé chuyén nhwrong cac khoan dau tw 14.321.346 17.349.471
Khac 533148  400.000
TONG CONG 28.814.241 39.449.380
Trong do:

Phai fra khac 981.789 722.520

Phai tra cac bén lién quan

(Thuyét minh s 30.2) 27.832.452 38.726.860
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN PO {tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ném 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

21,

VAY

Vay ngin han
Trai phiéu dai han dén han tra
Vay dai han @én han trd cla khoan
vay hop vén
Vay cac bén lién quan ngén han
Vay ngan hang ngén han

TONG CONG

Vay dai han
Tréi phiéu phat hanh
Khoan vay hgp von
Vay bén lién quan dai han

TONG CONG

Thuyét
minh

21.2.1

21.22
304

211

21.2.1
21.2.2

B09a-DN

Bon vi finh: triéu VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 30 thang 6
ndm 2021 Sé phét sinh trong ky nd&m 2022

Gid tri (dong thoi 1a s6 Gi tri (ddng thoi 1a s6
cé kha ndng tra ng) Tang Giam ¢0 kha nédng tra no)
996.625 2.025 - 998.650

935.676 1.108.805 (467.838) 1.576.743

- 9.255.201 {3.209.000) 6.046.201

1.004.384 1.271.800 (1.626.384) 649.800
2.936.685 11.637.931 (5.303.222) 9.271.394
18.799.395 14.595.488 - 33.384.883
19.448.001 2.651.997 (1.108.905) 20.981.093
12.852.002 - (12.852.002) -
51.099.398 17.247.485 (13.960.907) 54.385.976
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay
21.  VAY (tiép theo)
21.1  Vay ngan hang ngén han
Chi tiét cac khodn vay ngan hang ngdn han duoc trinh bay nhw sau:
Nagay 30 thang 6 ndm 2022
Bén cho vay Nguyén té Triéu VND  Ngéy déo han Lai sudt
Ngan hang Bank Of China VND 505.000 Thang 7 nam L&i suét c6 dinh
(HongKong) Limited ~ Chi 2022 3,9%/nam
nhanh Ha Chi Minh (i)
Ngan hang Thuong mai cd VND 144.800 Tirthang 9 dén Lai sudt cd dinh, lai
phan Sai Gon Thwong Tin (i) thang 11 ndm  suat trong khoang
2022 il 6,5%/nam dén
6,7%/mam
TONG CONG 649.800
(i) Khoan vay nay khdng c6 tai san dam bao;
(i) Taingay 30 thang 6 nam 2022, khoan vay nay dugc dam bao béng mét s ¢b phiéu cla
mat ¢éng ty con dugc nam gilk bédi Cong ty.
21.2  Vay dai han
21.2.1 Trai phiéu phat hanh
Don vi luu ky/bdo lanh phat Ngay 30 thang 6 ndm 2022
hanh _ Nguyénté Triéu VND Ngay dao han L&i suat
Céng ty Cé phan Chirng khoan VND 7.951.312  Tirthang 2 Lai suét tha ndi, lai
K§ thuong (i) nam 2024 suat trong ky tr
dén thang 2 8,1%/mnam den
nam 2026 9,7%/nam. Lai suat
¢b dinh 8,5%/nam
Cong ty C6 phan Ching khoan VND 998.650 Thang 12 Lai suft tha ndi, Iai
KB Viét Nam (i) nam 2022 suat trong ky it
10,65%/nam den
11%/n3m
Trong dé: ]
Trai phidu dai han dén han 998.650
fré
Credit Suisse Singapore usD 11.175.882 Thang 4 nadm Lai suét cb dinh
Limited, The HongKong and 2026 3%/nam
Shanghai Banking Corporation
Limited (Singapore) va Morgan
Stanley Asia (Singapore} PTE
(i)
Deutsche Bank AG, Singapore uUsD 14.267.689 Thang 5 nam Lai suat cb dinh
Branch va Credit Suisse 2027 4%/nam
Singapore Limited (i), (iii)
TONG CONG 34.393.533
Trong do:
Tréi phiéu dai han 33.394.883
Trai phiéu dai han dén han
tra 998.650
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

21.

21.2

21.2.1

21.2.2

VAY (tiép theo)

Vay dai han (tiép theo)

Trai phiéu phét hanh (tiép theo)

(i

(i)

(iii)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, cac khoan trai phiéu nay dwgc dam bao bng cac tai san

sau:

- Mét so hang tdn kho (Thuyet minh s 9); va

- Mot sé cd phiéu cua mgt so cdng ty con nam gilr béi Cong ty va mot sd ¢ phidu cia
maét cong ty con ndm gilr b&i cdng ty con khac trong Tap doan.

Trai chd nam gil» khodn trai phiéu nay ¢ quyén chuyén dbi trai phiéu thanh ¢b phiéu phd
théng clia Cong ty Vinhomes, mdt cong ty con, theo mirc gia thwre hién xac dinh tai thei
diém phat hanh trai phiéu va c6 thé dwoc diéu chinh theo quy dinh tai cac van kién tréi
phiéu cé lién quan. Chi phi phat hanh clia khoan trai phleu nay chil yéu bao gdm phi dich
vu tré cho mdt céng con theo théa thuan cung cép cé phiéu.

Cong ty co quyén mua lai toén b trai phleu va trai chd co quyén yeu cu Cong ty mua
lai theo mét ty suéat hoan von noi bod téi thiéu da thda thuén, khi xay ra mot sé suw kién
thoa thuan. Trai chi ndm gitk khodn trai phiéu nay c6 quyén chuyen déi trai phiéu thanh
cb phiéu phé théng cla Cong ty VinFast Sing, mét cong ty con, theo mire gia thwc hién
xac dinh tai thei diém phat hanh trai phiéu va cé thé dwoc didu chmh

Khoan vay hop vbn

S6 dw cac khoan vay hgp vén tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 bao gdm:
Ngay 30 thang 6 ndm
2022 o
Bén cho vay/thu xép tin dung _Nguyénte  Trigu VND Ngay dac han
Céc bén thu xép tin dung cua usD 5.234.361 T thang 11 ndm 2022 dén
khoan vay hgp von 1 (i) thang 11 nam 2024
Trong dé: )
Vay dai han dén han tré usb 935674
Cac bén thu xép tin dung clia USD  9.014.411 Tur thang 12 ndm 2023 dén
khoén vay hgp von 2 {i) thang 12 nam 2026
Cac bén thu xép tin dung cda USD  8.319.064 Tuirthang 2 n3m 2023 dén
khoan vay hep von 3 (i) thang 2 nadm 2026
Trong do:
Vay dai han dén han tra Usp 641.069
TONG CONG 22.567.836
Trong do:
Vay dai han 20.991.093
Vay dai han dén han tra 1.576.743

Chi tiét 1ai suat cac khoan vay tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 nhw sau:

Khoan vay ~ Nguyénté L&i suét
Khoan vay c6 tai usD Lai suat tha ndi, 14i suat trong nam tir 3,12% dén
san dam bao 5,2%/nam, 13i suét ¢b dinh 7,2%/nam.

(B

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, cac khodn vay nay duoc dam bao bang cb phiéu
cta mét cong ty con nam gilr béi Cong ty.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

22.

221

VON CHU SO HlrU

Tinh hinh ting gidm ngudn vén chii sé hiru

B0%a-DN

Bon vi tinh: trisu VND

Vén ¢ phén da Théang dw von Quy khéc thudée  Loi nhuén sau thué )
phét hanh c6 phén von cha sé hivu chuwa phén phéi Téng céng
Cho giai doan tai chinh sdu théng két thic ngay 30 théng 6 ném 2021
Vao ngay 1 thang 1 nam 2021 34.447.691 39.153.313 51.000 6.188.909 79.840.913
- Trich quy khac - - 5.000 {5.000) -
- Legi nhuan thuén trong ky - . - 295.315 295.315
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 34.447.691 39.153.313 56.000 6.479.224 80.136.228
Cho giai doan tai chinh séu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2022
Vao ngay 1 thang 1 nam 2022 38.675.533 39.153.313 56.000 6.338.171 84.223.017
- Chuyén ddi cd phiéu wu dai thanh
¢ phiéu pho théng trong ky 13.040 (13.040) - - -
- Trich quy khac - - 5.000 (5.000) -
- Lei nhuan thuan trong ky - - - 774.979 774.979
38.688.573 39.140.273 1.000 7.108.150 84.997.996

Vao ngay 30 thang 6 nam 2022
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thuc ciing ngay

22,

22.2

22.3

VON CHU SO HIPU (tiép theo)

Céc giao dich vé vén véi cdc chi s& htu

Vén cd phan da phat hanh

Sé dAu ky

Chuyén dbi ¢ phiéu wu dai thanh cd phiéu phd
thong trong ky

$6 cuébi ky

C6 phiéu pho théng va cd phiéu wu dai

$é Iwgng cd phiéu ding ky phat hanh

$6 lwgng cd phiéu da ban ra cong chung
cé phieu phé théng
Cé phidu wu dai

S6 lwgng ¢b phiéu dwoe mua lai (cb phiéu
quy) ()
Caé phiéu pho théng

86 lrgng c6 phiéu dang lwu hanh
C0 phiéu pho thong
Co phieu wru dai

B(0%a-DN

Bon vi tinh: frigu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang chinh sau thang
két thic ngay 30 két thie ngay 30
thang 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021
38.675.533 34.447 691
13.040 -
38.688.573  34.447.691

Bon vi tinh: ¢b phiéu

ndm 2022
3.868.857.306

3.868.857.306
3.813.935.561
54.921.745

103.645.482
103.645.482

3.765.211.824
3.710.290.079
54.921.745

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021
3.867.553.257

3.867.553.257
3.805.214.791
62.338.466

103.645.482
103.645.482

3.763.907.775
3.701.569.309
62.338.466

(*} Bao gbm sé lwgng cb phiéu phé théng dang dwoc ndm gilr bdi cac cdng ty con.

Ménh gia cb phiéu dang Iru hanh: 10.000 VND/c phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2021: 10.000

VND/c6 phiéu).

Theo hop ddng phat hanh riéng 1é cb phiéu wu dai vao thang 8 nam 2018, cac ¢b phiéu vu
dai dwoc phat hanh khéng ¢6 quyén biéu quyet bi han ché chuyen nhu’ong trong vong mét
nam, ké tir thang 8 nam 2018, va c6 quyén chuyen @di thanh cé phleu phd théng cda Céng
ty v6i gia chuyén déi duwoc quy dinh trong hop ddng tai bét ky thei diém nao sau ngay phat
hanh. Céng ty co quyen mua lai mot phan hodc toan bé ¢b phiéu wu dai nay trong khodng

theri gian tir 5,5 nam dén 6,5 ndm ké tir ngay phét hanh.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cling ngay

23.

23.1

23.2

23.3

DOANH THU

Doanh thu bén hang va cung cép djch vu

Téng doanh thu

Trong dé:
Doanh thu chuyén nhurong bét dong san
Doanh thu cung cép dich vu quén ly
Doanh thu cho thué bat déng san dau tr va
cung cap dich vu lién quan, va doanh thu
cac hoat déng khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Trong do: )
Doanh thu doi v&i bén khac
Doanh thu doi v&i bén lién quan

B0%a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thiic ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 ndm 2022  thang 6 ndm 2021
1.404.318 3.346.679
758.282 2.702.154

498.635 359.949

146.401 244.576
1.404.318 3.346.679
766.522 899.975

637.796 2.446.704

Doanh thu va chi phi lién quan dén bét dong sén déu tw

Thu nhap cho thué bat déng san dau tw

Chi phi hoat d8ng kinh doanh tryc tiép cla cac
bét ddng san dau tw tao thu nhap cho thué
trong ky

(L&)/1ai tiv kinh doanh béat déng san dau tw

Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir chuyé&n nhuwong cac khodn dau tw
()

Lai tlr cac khodn cho vay va tién gai

C4 tirc dwoe chia (i)

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

TONG CONG

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh séu théang két chinh sau thang két

thiic ngay 30 thang thdc ngay 30 thang

6 ndm 2022 6 nam 2021
144.710 236.665
(165.692) (207.876)
(20.982) 28.789

Pon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh séu théng chinh sau thang
két thic ngay 30 két thic ngay 30
thédng 6 ndm 2022  thang 6 nam 2021
3.908.221 7.565.350
2.133.083 1.286.030
5.804.965 -

48.009 336
11.894.278 8.851.716

(i) Chli yéu bao gdbm khoan thu nhap tir chuyén nhuwong khodn d3u tw trong mét cong ty con

(Thuyét minh sé 15.1).

(i) Bao gdm ¢b tirc dwere chia tir Céng ty Vinhomes.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thac cling ngay

24.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vdn hoat dong kinh doanh bt dong san (i)

Gia vbn cung cép dich vu quéan ly

Gia von cho thué bat dong san dau tw va cung
cép dich vy lién quan, va gia vén hoat déng khac

TONG CONG

B09a-DN

Bon vj tinh: trieu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang chinh sau thang
két thic ngay 30 két thic ngay 30
thdng 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021
599.734 2.592.485

454215 363.590

166.639 207.101
1.220.588 3.163.156

(i) Mot phan trong gia vén hoat dong kinh doanh bét déng san bao gom lgi nhuan phan chia
cho mét cong ty con tham gia hop ddng hop tac dau tw/kinh doanh cac dy an bat déng

san.

25. CHI PHi TAI CHINH

Thay dbéi dy phong cac khoan dau tu
Chi phi lai vay

L& chénh léch ty gia

L& do thanh Iy cac khodn dau twy

Chi phi phat hanh

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan taf

chinh sau thang chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2022 théng 6 ndm 2021
1.051.042 7.237.510
1.607.630 1.170.229
882.851 53.058

654.929 -

183.209 103.287

193.829 15.958
4.573.490 8.580.042

26.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi hoa héng mai gidi
Chi phi quang cao

Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Trich 1ap/{hoan nhap) céac khoan dy phéng
Chi phi tai trg, ti thién

Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

TONG CONG
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Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh séu thang két chinh séu thang két
thic ngay 30 thang thic ngay 30 thang

6 ndm 2022 6 nam 2021
22.675 26.467

827 24.554

- 6.141

23.502 57162
5.899.408 (1.133.947)
182.488 1.115.010
446.894 141.831
6.528.790 122.894




Tap doan Vingroup - Cong ty CP BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh s&du thang két thuc clng ngay

27. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két chinh sdu thang két
thic ngay 30 thang  thic ngay 30 thang

6 ndm 2022 6 ndm 2021
Thu nhdp khac 68.681 80.252
Thu nhap t&r cung cap dich vy bao lanh 61.247 75.497
Cac khodn khac 7.434 4.755
Chi phi khac 131.817 13.539
Dv phdng gidm gia hang hoa 127.424 -
Céc khoan khac 4.393 13.539
(LO)/LQI NHUAN KHAC THUAN (63.136) 66.713

28. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang k&t chinh sdu thang két
thiic ngay 30 thang  thic ngay 30 thang

6 ndm 2022 6 ndm 2021
Trich lap/(hoan nhap) cac khoan dw phong 5.899.408 (1.133.947)
Chi phi hinh thanh bat ddng san 1.046.132 689.038
Chi phi tai trg, tir thién 182.488 1.115.010
Chi phi dich vu mua ngoai 360.288 278.049
Chi phi khau hao, hao mén va phan bé chi phi
thué dat . 202,150 254 522
Chi phi khac (khdng bao gém chi phi tai chinh) 528.814 249 552
TONG CONG 8.219.280 1.452.224

29, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty trong ky 1a 20% loi
nhuan chju thué (ky trude: 20%).

Cac bao cao thué clia Cong ty $& chju s kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va
céc quy dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhidu cach khéc nhau, sé thué duoc trinh
bay trén cac bdo céo tai chinh riéng gitra nién do co thé sé bj thay déi theo quyét dinh cudi
cling cla co quan thué.

29.1  Chi phi thué TNDN

Bon vj tinh: trigu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két  chinh sau thang két
thic ngay 30 thang  thdc ngay 30 thang

6 ndm 2022 6 nam 2021
Chi phi thué TNDN hién hanh 168.091 82.316
Thu nhap thué TNDN hoan lai (53.980) (35.777)
TONG CONG 14111 46.539
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nadm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

29,

29.1

29.2

29.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Duoi day 1a d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua ciia loi nhuan ké toan trudc thué nhan
v6i thué sudt thué TNDN:

Bon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan taj
chinh sdu thang két chinh sau thang két
thicc ngay 30 thang thdc ngay 30 thang

6 ndm 2022 6 nam 2021

Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué 889.090 341.854
Thué TNDN theo thué suit 20% 177.818 68.371
Céc khoan diéu chinh: ‘ )

Chi phi dy phéng khong di dieu kién khau friv 1.036.238 -

Co tire ) _ (1.160.993) (41)

Loi nhuén sau thue chia sé tlr hop dong hop

tac kinh doanh cho ddi ’Eéc 32.301 25.514

Chi phi khéng dwoc khau trir ky truéc

nhwng dwoc khau trir ky nay - (62.047)

Céc khoén diéu chinh khac 28.747 14.742
Chi phi thué TNDN wéc tinh 114.111 46.539

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué cta Cong ty khac v&i lgi nhuan dwoc bao céo trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién do vi thu nhap chiu thué khang bao gdm cac khoan muc thu
nhap chiu thué hay chi phi dwgc khdu triy cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing
khéng bao gdm cac khodn muc khéng phai chiju thué hay khéng dwoc khau trie cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh
dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Tai san thué TNDN hoan Iai
Tai san thué TNDN hoan lai tai ngay 30 thang 6 nam 2022 chi yéu bao gém thué thu nhap

hoan lai lién quan dén cac khoan trich lap di phong dau tw vao cong ty con, trich lap dw
phong phai thu vé cho vay, lai cho vay céng ty con va dy phong gidm gia hang hoa.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thuc cuing ngay

30.  NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach ngwdi cé lién guan cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 dwgrce trinh bay tai Phu luc 1 v& Phu luc 2 trong Bao céo tinh hinh quan tri
s6 2907/2022/BC-VINGROUP ciing nhu cac théng tin dinh chinh co lién quan theo cac quy dinh phap luat va d& dwoc cdng bd théng tin dai chung
ngay 29 thang 7 nam 2022.

30.1  Nhirng giao dich trong yéu ciia Cong ty véi cdc bén lién quan

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két  chinh séu thang két
thic ngay 30 théng 6 thuc ngay 30 thdng 6

Bén lién quan Méi quan hé NI dung nghigp vy nam 2022 ném 2021
Cong ty Vinhomes Cdng ty con Doanh thu cung ¢ép dich vy quan ly . 346.912 273.190
Lgi nhuan phan chia cho muc dich hep tac dau tw 406.211 115.018
Bivay - 2.660.000
Can trir cac khoan di vay vé&i phai thu - 318.000
Cén trir cong ne véi cac cong ty con khac - 302.000
Nhan d&t coc cho muc dich dau tw 5.005.107 -
Cb tirc dwege chia 5.804.965 -
Chuyén nhugng cd phan - 561.000
Mua dich vu, hang hda 179.980 1.101
Phai thu tlr cung cép hang hoa 445 853 =
Nhan tam (rng cho dich vu quén ly 500.000 -
Phai thu tir chi hd 57.198 -
Nhéan tam (rng cho dich vy khac 50.000 -
CAn trir céng ne tlr tam (rng 207.410 .
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cing ngay

30. NGHIEP VU V'l CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

30.1  Nhong giao dich trong yéu cia Céng ty véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty Vin‘pearl

Cong ty Bao vé Vincom
Cong ty Vinpearl Invest

Céng ty Dé thi Gia Lam
Cong ty VinFast

Cdng ty World Academy
Céng ty Thanh phd Xanh

Méi quan hé

Céng ty con

Cong ty con
Céng ty con

Coéng ty con
Céng ty con

Cong ty con
Cong ty con

NI dung nghiép vu

Cho vay

L&i cho vay

Doanh thu cung cap dich vu quan ly

Doanh thu chuyén nhwong bat déng sén

L@i nhuan tir hep tac dau tw

Cén trir phai thu chuyé&n nhwong bét déng san vai dat coc
Gop von bang tién

Phi dich vu cho mét hoat ddng khac

Cén triy khodn cho vay véi khoan dét coc

Chuyén nhuong khodn diu tw

Nhan chuyén nhirong khoan dau tw

Cho vay

Bivay

Bivay

Cho vay

Chuyén nhwong khoan dau tw ‘
Chuyén dbi phai thu tir chuyén nhwong cé phén thanh cho vay
Gop von bang tién

L&i cho vay

Bi vay

Bi vay

Hoan coc chuyén nhweng dy an
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Cho gial doan tai
chinh sdu thang két
thile ngay 30 thang 6
nam 2022

14.561.651
596.067
96.777

74.346

95.374

21.859
58.800

12.760.000

16.995.359
992.810

80.000

737.500

B0%a-DN

BPon vj tinh: tiéu VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thuc ngdy 30 thang 6
ném 2021

13.253.600
416.585
74.439
1.311.827
100.745
1.457.489
6.680.363
441.836
5.522.946
494,724

1.183.900

3.600.000

11.859.646
4.693.380
4.693.380
2.515.000

218.173

1.680.000



Tap doan Vingroup - Céng ty CP B0%a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GI(*A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

30.
30.1

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhikng giao djch trong yéu caa Céng ty véi cac bén lién quan (liép theo)

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan fai
chinh séu thdng kéf  chinh séu thang két
thdc ngay 30 théng 6  thuc ngay 30 théng 6

Bén lién quan Méi quan hé NGi dung nghiép vy ndam 2022 nam 2021
Coéng ty Cam Ranh Cong ty con Bi vay - 3.560.000
Cong ty Vinsmart Cong ty con Cho vay 6.273.100 2.150.400
Lai cho vay 170.601 71.747
Gop vbn bang tign - 1.860.800
Nhan dat coc phi bdi hoan 27.904 -
Cdng ty GeneStory Céng ty con Di vay . 111.000 -
Gop vén bang tién 101.300 -
Céng ty VinCSS Cong ty con Bivay . 84.600 -
Gop von bang tién 391.103 -
Céng ty VinHMS Céng ty con Gop von bang tién 375.012 -
Chuyén nhwong khodn d4u tw 60.500 -
Cong ty Vinbus Cdong ty con Cho vay 140,202 -
Cong ty Vinbiocare Cdng ty con Cho vay 348.500 -
Céng ty Vingroup Céng ty con Gop von béng tién . 675.000
Investment Viét Nam Cho vay 222.300 38.000
Cong ty Co phéan Cong ty con Cho vay 2.305.915
Vinwonders Nha Trang  dén ngay 30 Bi vay 683.800 -
thang 6 nam
2022
Cong ty VinES Cong ty con Cho vay 7.467.190
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thliic cing ngay

30.  NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

30.1

Bén lién quan

Céng ty VInES Ha Tinh
Cdéng ty Thai Son

Cong ty SADO

Cong ty Co phan Bau tw va
Phat trién NewCo

Cang ty VinAcademy
Cdang ty Grand Prix
Coéng ty DTPH Berjaya

Céng ty Vinschool

Céng ty VinTech

Coéng ty Tay Téng Long

Méi quan hé

Cang ty con
Cang ty con

Cang ty con

Cong ty con dén
ngay 31 thang 3
nam 2022

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Coéng ty con

Cdng ty con

Coéng ty con

Nhirng giao dich trong yéu cta Cong ty véi cdc bén lién quan (tiép theo)

NGi dung nghiép vy

Bivay

Divay .

Phai thu tir cung cap hang hoa

Cho vay

Chuyén di phai thu ttr chuy&n nhwrgng ¢b phan thanh cho vay
Lai cho vay

bivay

Lai @i vay

Cho vay
bivay

Chovay

Gop von bang khoan cho vay

bi vay

Hoan coc chuyén nhwong dy an
Cho vay

Bi vay .
Nhan chuyén nhugng khoan dau tu
Cho vay

Lai cho vay .
Nhan chuyén nhirong khodn dau t

Di vay
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Cho giai doan tai
chinh séu théng két
thic ngay 30 thang 6
nam 2022

180.000

1.500.000
300.778

328.100

58.613

65.195

395.000
130.000

4.420.000

865.000
100.000
12.700
63.398
68.000

B0ga-DN

Don vi tinh: tiéu VND

Cho giai doan tai
chinh sdu thang kéf
thuc ngay 30 thang 6
nam 2021

2.900.000

1.288.000
7.722.426
323.829

1.700.000
3119

165.000
1.841.000

1.865.500
1.208.777

1.189.800

181.558
522.895

1.410.200
38.234

230.000



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
vac ngay 30 thang & ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

30. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

30.1  Nhimng giao dich trong yéu cta Cong ty véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Bén fién quan Méi quan hé

Cong ty Vincom Retail Céng ty con

Céng ty Van hanh Vincom Céng ty con
Retail

Cong ty Vinmec Céng ty con

Céng ty C& phan One Mount  Céng ty lién két

Group dén ngay 30
thang 6 nam
2022

Cong ty Xavinco Céng ty con

Cong ty Xalivico Cdng ty con

Néi dung nghigp vu

Doanh thu cung cép dich vu quan ly

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san

Nhan dét coc cho muc dich hep tac dau tw

Can trlv phai thu chuyén nhwong bat dong san véi dat coc
Cén trir, hoan tra khoan dat coc cho muc dich hop tac dau tw
Doanh thu tir chuy&n nhwong bat déng san

Mua dich vy, hang hoa

Phai thu tir cung cép hang hoa

Cho vay

Lai cho vay

L&i di vay

Gép vén bang tign

Hoan cee chuyén nhweng khoan dau tw

Bi vay
B vay

» Giao djch v6i Quy Thién Tam (t6 chirc cing chi s& hiru véi Cong ty)

N&i dung giao dich
Chuyén tién cho muc dich tir thién
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Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thic ngay 30 thang 6
ném 2022

55.948

167.479

65.914
253.000
1565.672

165.000

614.000
638.000

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 30 théng 6
nam 2022

20.000

B0%9a-DN

Bon vj tinh: triéu VND
Cho giai doan tai
chinh séu théng két
thie ngay 30 thang 6
nam 2021

52.320
225115
1.040.000
233.754

316.027
279187

1.151

154.156
468.655

180.000
112.000

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh séu théng két
thic ngay 30 thang 6
nam 2021



Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vaoc hgay 30 thang 6 n&m 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc cing ngay

30.

30.1

NGHIEP VU V{1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhikng giao dich trong yéu cta Céng ty v6i céc bén lién quan (tiép theo)
Cédc diéu kién va diéu khoén cda céc giao djch véi céc bén lién quan

Trong ky, Cong ty da thire hién cac giao dich cho vay va di vay v&i cac bén lién quan. Cac
khodn cho vay va vay nay khéng cé tai san dam bdo va dwec thanh toan bang tien.

Trong ky, Céng ty d4 cung cép dich vu quan Iy cho cac céng ty con va ghi nhan doanh thu
quén ly khi phan bb cac chi phi hoat ddng phat sinh trén co s& quy mé va két qua hoat déng
cla cac cong ty con.

Trong ky va tir cac ky trwére, Cong ty da ky két cac thda thuan/hop ddng hop tac dau tw dé
phat trién cac trung tam thuong mai, khach san, khu nghi dwdng, san golf va mot s6 dw an
bt ddng san v cac cong ty con. Theo d6, Céng ty ¢d quyén nhan hodc nghia vy phan chia
lgi nhuan tr viée kinh doanh cac tai san nay theo tung théa thuén hop tac. Ngoai ra, Cong ty
cling ¢6 nghta vu chuyén nhwong mot sé bat déng san dau t ma céng ty con ¢ quyén van
hanh theo hinh thirc pht hgp khi aG diéu kién chuyén giao.

Trong ky, Cong ty da trich lap dw phong phai thu khé i cho khoan phai thu tir mot s6 céng
ty con nhw dwoc trinh bay trong Thuyét minh sé 8. Viéc danh gia nay duoc thye hién theo
dinh ky thong qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi trudng hoat dong cla cac bén lién
quan.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, Céng ty bao lanh nghia vu thanh toan cho mét s6 thoa thuan
vay/trai phiéu clia mot s6 céng ty con. Téng nghia vu thanh toan dwgc bdo 1anh nay tai ngay
30 thang 6 nam 2022 13 71.667 ty VND.

Pdng thei, Cong ty ciing str dung mét sé ¢d phiéu cla mét sé cong ty con do Céng ty ndm
gitr lam tai san dam bao cho céc nghia vu tai chinh phat sinh trong twong lai clia Cong ty va
cac cdng ty con theo hgp ddng han mirc tin dyng gira Cong ty va cac coéng ty con nay véi
ngan hang. Tai 30 thang 6 nam 2022, Cong ty va cong ty con nay chwa phat sinh sé duw cac
khoan vay theo cac hop ddng han mirc tin dung.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

30.
30.2

NGHIEP VU V(I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khodn phél thu va phai trd v&i c4c bén lién quan

~  Phéi thu ngdn han cta khéch hang (Thuyét minh 56 5.1)

Bén fién quan

Cong ty VinFast Sing

Cong ty Vinpearl

Céng ty BAu twr Viét Nam
Céng ty Vincom Retail

Cac cdng ty khac

Mbi quan hé

Cdng ty con
Céng ty con

Céng ty con
Cong ty con

Cdng ty con

Néi dung nghiép vu

Phai thu tir chuyén nhuong cb phan
Phai thu tir cung cap dich vy quan ly
Phai thu tir muc dich hop tac dau tw
Phai thu khac

Phai thu tir cung cép dich vu quan Iy
Phai thu tlr myc dich hop tac dau tw
Phai thu tir cung cép dich vu quén Iy
Phai thu khac

»  Tra trwée cho nguwdoi ban ngadn han (Thuyét minh sé 5.2)

Bén lién quan

Cong ty Déu tw Bao Lai

Céng ty Vinmec
Céac cong ty khac

Méi quan hé
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con

NI dung nghiép vu

Tra trwde d& mua hang héa, dich vy
Tré trwéc d& mua hang hoa, dich vu
Tra truéc dé mua hang héa, dich vu
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Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thédng 6
nam 2022

25,782,160
106.455

36.937
167.329
86.985
34.433

91.621

26.305.920

Ngay 31 thang 12
ndm 2021

221.937
76.171
2.762
167.329
66.711
41.049
77.749

653.708

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 371 thang 12
ndm 2022 nédm 2021
16.265 -

709 153.049

895 923

17.869 153.972




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ciing ngay

30.

30.2

NGHIEP VU V1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khodn phéi thu va phdi trd véi céc bén lién quan (tiép theo)

»  Phai thu ngén han khéc (Thuyét minh s6 7)

Bén lién quan
Céng ty VinFast

Cong ty Vinsmart
Cong ty Thai Son
Cong ty SADO
Cong ty Vinpearl
Céng ty Vinbiocare
Caéng ty Vinmec

Céng ty VinTech
Cac cong ty khac

»  Phai thu dai han khéc (Thuyét minh 6 7)

Bén lién quan

Cong ty VinFast
Coéng ty Vinsmart

Méi quan hé
Coéng ty con

Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con
Cdng ty con
Cdng ty con

Cong ty con
Cang ty con

Méi quan hé

Coéng ty con
Cong ty con

NGi dung nghiép vy

Lai vay phai thu
Phai thu chi hg
Lai vay phai thu
Phai thu chi ho
Phai thu khac
Phai thu khac

L&i vay phai thu
L&i vay phai thu
Phai thu khac
Phai thu do chi hé
Lai vay phai thu
Phai thu do chi h
Lai vay phai thu
Phai thu khac

Lai vay phai thu
Phai thu khac

NOI dung nghiép vy

L&i vay phai thu
Lai vay phai thu
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Bon vi tinh: frigu VND

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
né&m 2022 nédm 2021
525.802 188
10.670 -
260.566 125.246
3914 -

- 12.526

225778 -
116.131 491.829
10.015 239.242
6.885 22.866

229 229552
52.400 24.408
4.401 227.719
167.566 11.894
55.301 -
155.595 92.197
72.898 198.552
1.668.249 1.676.219

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2022 nam 2021
1.402.062 934.967

36.282 -
1.437.344 934.967




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay
30.  NGHIEP VU V1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

30.2  Chi tiét c4c khodn phal thu va phéi trd véi céc bén lién quan (tiép theo)

»  Tal sén ngédn han khéc (Thuyét minh sé 11)

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu
Céng ty Trién l1am Viet Nam  Céng ty con _ (Png trwdre tién gép vén
Céc ca nhan Thanh vién mat thiét trong D&t coc mua ¢b phan

gia dinh cla ¢b ddng I6n
va cac bén lién quan khac

~  Tai san dai han khéc (Thuyét minh sé 11}

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vy
Céng ty Vinpearl Céng ty con Bit coe cho mug dich the hién hep ddng
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Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2022 nadm 2021
4.800.000 4.900.000

543.000 543.000
5.443.000 5.443.000

Bon vi tinh: trieu VND
Ngay 30 théng 6  Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
5.522.946 5.522.046
5.522.946 5.522.946




Tap doan Vingroup - Céng ty CP B0%a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITDPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay
30. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
30.2  Chi tiét céc khoan phai thu va phéi tré voi cdc bén lién quan (tiép theo)
+  Phai trd ngudi ban ngan han (Thuyét minh sé 16)

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30théang 6  Ngay 31 thang 12

Bén lién quan Méi quan hé NOi dung nghiép vu nédm 2022 nam 2021
Cong ty Vinhomes Céng ty con Phai trd vé tw van, quan Iy dy 4n - 235.206
Céng ty Vinsmart Cong ty con Phai trd mua héng héa, dich vu 54,026 115.454
Cong ty Bao vé Vincom Céng ty con Phai tra tlr mua c6 phan 95.374 -
Phai trd mua hang héa, dich vy 4,310 4.752

Cong ty Vigpequ Cong ty con Phai trd mua hang héa, dich vu 30.712 21.219
Songty Cophan Tap dodn  Gang ty ciing chi s& hiru  Phaitr mua hang héa, dich vu 19.035 30.594
Cac codng ty khac Céng ty con Phai trd mua hang hoa, dich vy 22.166 184.319
225.623 591.544

»  Nguwoi mua tra tién trirére ngén han (Thuyét minh sé 17)
Pon vi tinh: triéu VND

Ngéy 30thang 6  Ngay 31 thang 12

Bén lién quan Mbi quan hé NGi dung nghiép vu ndm 2022 nadm 2021
Coéng ty Vinhomes Cong ty con Nhan tam (rng phi dich vy quan Iy 292.590 -
292.590 -
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

30,

30.2

NGHIEP VY VO'1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra véi céc bén lién quan (tiép theo)

»  Chi phi phéi trd ngdn han (Thuyét minh s6 19)

Bén fién quan

Cong ty VinAcademy
Céng ty VIinES Ha Tinh
Cong ty Cam Ranh
Céng ty Vinschool
Céng ty Xavinco

Cac ¢cdng ty khac

- Chi phi phdi tré dai han (Thuyét minh s6 19}

Bén lién quan

Coéng ty VinAcademy
Coéng ty VinBus

Céng ty VinES Ha Tinh
Cong ty Vinschool

Céc cbdng ty khac

Méi quan hé

Coéng ty con
Coéng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con

Méi quan hé

Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con

Don vi tinh: triéu VND
Mgay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

N&i dung nghiép vu nam 2022 nam 2021
L&i vay phai tra 125.150 =
Lai vay phai tra 86.602 -
Li vay phdi tra 70.773 -
Lai vay phai tra 32.739 -
Lai vay phai tra 24.380 -
Phai tra khac 87.298 9.816

426.942 9.816

Bon vj tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 371 thang 12

N&i dung nghiép vu nam 2022 ném 2021
Lai vay phai tra - 73.847
Lai vay phdi tra - 60.366
L&i vay phaitra - 41,187
Lai vay phaitra - 19.497
Lai vay phaitra - 73.900

- 268.797
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Té&p doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

30.

30.2

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khoén phai thu va phél tré véi céc bén lién quan (tiép theo)

»  Phal trd ngdn han khac (Thuyét minh s6 20)

Bén lién quan
Cong ty Thanh Phé Xanh
Céng ty Thai Son

Coéng ty Vinhomes

Cong ty VinFast Sing

Coéng ty Cé phan One Mount
Consumer

Céng ty Vinpearl

Cong ty Vincom Retall

Cong ty BTBH Berjaya

Céng ty Van Hanh Vincom
Retail

Méi quan hé
Cong ty con
Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty lien két dén ngay
30 thang 6 n&m 2022
Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cdng ty con

N&i dung nghiép vy

Bt coc cho muc dich hop tac dau tw
Dt coc cho myc dich chuyén nhwgng
khoan dau tw

Loi nhuan phai tra cho muc dich hop tac
dau tw .

Pat coc cho muc dich hgp tac dau tw
Dt coc cho myc dich chuyén nhwong
khoan dau tw

Phai tra ngén han khac ‘

Thanh toan theo ti€n 46 hgp dong chuyén
nhiwgng khoan dau tw

Bt coc cho myc dich chuyén nhweng
khodn dau tw

bt coc cho myc dich hop tac dau tw
Phai trd ngan han khac

Pat coc cho muc dich hop tac dau tw
P&t coc cho muyc dich chuyén nhugng
khodn dau tw

Dat coc cho muc dich hop tac ddu tw
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Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngéy 31 théng 12

ndm 2022 nam 2021
10.187.000 7.924.500
475.166 475.186
184.480 129.592
410.230 410.230
189.700 199.700
50.307 -

- 235.000

- 266.750
3.696.792 -
581 -
1.495.147 -
2.863.125 -
133.330 -
19.695.858 9.640.@




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

30,

30.2

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét céc khoan phai thu va phai tr voi céc bén lién quan (tiép theo)

»  Phai tra dai han khdc (Thuyét minh s6 20)

Bén lién quan
Cong ty Thai Son

Cong ty Thanh Phd Xanh
Céng ty BDTPH Berjaya

Cong ty Vinpearl
Cong ty Vincom Retail
Coéng ty Vinhomes

Cong ty Van hanh Vincom
Retail

Cong ty Vinschool

Céng ty C phan One Mount
Group

Mot ¢ca nhan

Céng ty Vinsmart

Mdi quan hé
Cong ty con

Cong ty con
Céng ty con

Coéng ty con
Cdéng ty con
Caéng ty con

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty lién két dén ngay
30.06.2022

Thanh vién HPQT méot
cong ty con

Céng ty con

Néi dung nghiép vu

Dt coc cho myc dich chuyén nhwgng
khoan dau tw

B3t coc cho myc dich hop tac dau tw
Dat coc cho muc dich hop tac dau tw
Pat coc cho muc dich chuyén nhugng
khodn dau tw

Dat coc cho muyc dich hop tac dau tw
Dat coc cho muc dich hop tac dau tw
Nhan gép vén cho muc dich hop tac dau
tw

Dat coc cho muc dich hop tac dau tuw

Dét coc cho muc dich hop tac dau tw
Dt coc cho muc dich chuyén nhuwong
khoan dau tw

Pat coc cho muce dich bao lanh

Bat coc cho myc dich bao lanh
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Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6
nam 2022

13.610.513

5.568.649

1.584.000
6.007.098

800.000

160.458

111.734

27.832.452

Ngay 31 thang 12

nam 2021
13.610.513
8.568.649
4.420.000
2.863.125
3.696.792
3.079.147
1.001.9H1
133.330

800.000
356.600

112.883

83.830
38.726.860




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

30.

30.3

NGHIEP VU VO'l CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cdc khoadn cho céc bén lién quan vay

- Phéi thu va cho vay (Thuyét minh 56 6)

B09a-DN

Chi tiét cac khodn cho vay tin chap cho céc bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2022:

Ngay 30 thang
Bén lién quan Mdi quan hé 6 nam 2022
(Trigéu VND)

Phai thu vé cho vay ngéan han (Thuyét minh sé 6)
Cong ty VIinES Cang ty con 7.467.190
Cong ty Vinpearl Cdng ty con 7.430.526
Cdng ty Vinsmart Cong ty con 6.152.300
Cong ty VinFast Cong ty con 5.484 874
Cong ty Vinmec Cong ty con 3.452.432
Cdng ty VinTech Cang ty con 1.422.309
Céng ty SADO Cédng ty con 1.290.538
Cac cong ty khac Cang ty con 1.401.242
34.101.411

Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh sb6 6}

Cong ty VinFast Coéng ty con 14.398.811
Cdng ty Vinsmart Cong ty con 794,919
15.193.730

Lai sudt
%6/nEm
900

7,00 -9.00
9,00

9,00
9,00

9,00

9,00
9,00

9,00

9,00

Ngay dao han

Tir thang 4 dé&n thang 6

nam 2023

Tir thang 9 nam 2022
dén thang 6 nam 2023
T thang 3 dén thang 6

nam 2023

Thang 6 nam 2023

Tir thang 12 nam 2022
dén thang 6 nam 2023
Thang 4 nam 2023
Thang 6 ndm 2023

Twr thang 8 nam 2022
dén thang 6 nam 2023

Tir thang 7 dén thang 9

nam 2023

Thang 7 nam 2023

Chi tiét cac khodn cho vay tin chép cho cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2021:

Ngay 31 thang

Bén lign quan Méi quan hé 12 ndm 2021
(Trigu VND)
Phaéi thu vé cho vay ngdn han (Thuyét minh s6 6)
Céng ty Vinpearl Cong ty con 15.348.407
Céng ty Vinmec Cong ty con 4.353.432
Céng ty Vinsmart Céng ty con 3.452.200
Cong ty SADO Codng ty con 1.525.127
Coéng ty VinTech Cong ty con 1.478.609
Cac cong ty khac Cong ty con 1.226.589
27.384.364
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L&i suét
%/mam
7,00-9,00

9,00
9,00

9,00
9,00

9,00

Ngay dac han

Tw thang 5 dén thang

12 nam 2022

Thang 12 nam 2022
Tir thang 8 dén thang

12 nam 2022

Tir thang 1 dén thang

12 nadm 2022

Tir thang 3 dén thang 8

nam 2022

Tiv thang 1 dén thang

12 nadm 2022



Tap doan Vingroup - Cong ty CP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

30.

30.3

30.4

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khoan cho cédc bén lién quan vay (tiép theo)

Chi tiét cac khoan cho vay tin chép cho cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2021

(tiép theo):
. Ngay 37 thang
Bén lién quan Mbi quan hé 12 ndm 2021
{Triéu VND}

Phéi thu vé cho vay dai han (Thuyét minh 56 6)

Cdng ty VinFast Cong ty con 24.262.930
Cong ty Vinsmart Cong ty con 794.918
25.057.848

Chi tiét cac khodn di vay céc bén lién quan

»  Vay (Thuyét minh s6 21)

L&i suét
%/mam

Ngay déo han

9,00 T thang 2 dénthang ©
nam 2023
9,00 Théng 7 ndm 2023

Chi tiét cac khoan di vay tin chdp ngan han tir cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam

2022:

i Ngay 30 thdng
Bén lién quan Mbi quan hé 6 nam 2022
) . {Triéu VND)

Vay ngén han (Thuyét minh sé 21.1)
Cong ty Cam Ranh Céng ty con 1.364.505
Cong ty VinAcademy Céng ty con 1.243.600
Céng ty VinES Céng ty con 799.400
Céng ty Vinschool Céng ty con 699.895
Coéng ty Xavinco Céng ty con 666.800
Céc cbng ty con khac Coéng ty con 1.272.001
6.046.201

L& suét
%/nam

Ngay déo han

9,00 Thang & nam 2023
9,00 Thang & nam 2023
9,00 Thang 2 nam 2022
9,00 T thang 4 dén thang 6

nam 2023
9,00 Thang 5 ndm 2023
9,00 Tirthang 1 dén thang 6
nam 2023

Chi tiét cac khoan di vay dai han tir cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2021:

Ngay 31 thang

Bén fién quan Méi guan hé 12 ndm 2021
{Tréu VND)
Vay dai han (Thuyét minh s& 21.2)
Congty Cophan Dauty  Cdng ty con dén 3.700.000
va Phat tri&n NewCo ngay 25 thang 3
nam 2022
Céng ty Thai Son Cdngty con 2.750.000
Cdng ty VinES Ha Tinh Cong ty con 1.744.400
Cong ty Cam Ranh Cong ty con 1.378.505
Cong ty VinAcademy Cong ty con 1.221.600
Céng ty Vinschool Cong ty con 602.895
Cang ty Vantix Cong ty con 388.000
Cac ¢ong ty khac Cong ty con 1.066.602
12.852.002
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L&i suédt Ngay déo han
%/ndm
9,00 Thang 6 nam 2023
9,00 Thang 2 nam 2023
9,00 Thang 6 nam 2023
9,00 Thang 6 nam 2023
9,00 Thang 6 nam 2023
9,00 Thang 6 ndm 2023
9,00 Thang 6 nam 2023
9,00 Thang 6 nam 2023



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

30.

30.5

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc giao dich véi cdc bén lién quan khéc

Th lao chi trd cho cac thanh vién cha Hoi ddng Quén tri clia Céng ty:

Ong Pham Nhat Vwong
Ba Pham Thuy Hang

Ba Pham Thu Hwong
Ba Nguyén Diéu Linh
Ong Nguyén Viét Quang
Ong Yoo Ji Han

Ong Adil Ahmad

Oing Chin Michaei Jaewuk
Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco
Ong Park Woncheo!

Ong Lé Khéc Hiép

Ong Marc Villiers Townsend

Ong Ling Chung Yee Roy

TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh: triéu VND
Thit lao {*}

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh séu thang chinh sau thang két
ket thic ngay 30  thic ngay 30 théng

Chirc danh thang 6 ndm 2022

6 nam 2021

Cha tich

Phé Chi tich

Phé Cha tich

Phé Chu tich

Phé Chu tich

Thanh vién dc 1ap tir
ngay 11 thang & ndm
2022

Thanh vién déc lap
Thanh vién déc lap
Thanh vién déc lap
Thanh vién déc 1ap
dén ngay 11 thang 5
nam 2022

Phd Cha tich kiém
thanh vién doc 1ap dén
ngay 24 thang 6 nam
2021

Thanh vién dbc lap
dén ngay 24 thang 6
nam 2021

Thanh vién ddc lap
den ngay 24 thang 6
nam 2021

1.017 -
1.017 -

929 -

517 -
517 -
517 -

= 203

- .
4.514 407

(*) Chi bao gbém phan thi lao duoc tra cho chic danh tai Hai ddng Quan tri.

Lwong chi trd cho Tong Giam déc va céc thanh vién quan Iy khac cia Cong ty:

Ong Nguyén Viét Quang
Céc thanh vién quan ly khac

TONG CONG

Bon vi tinh: trieu VND

Lirong

Cho giai doan t&i  Cha giai doan tai

chinh sau thang chinh sau thang

kétthilc ngay 30 két thiic ngay 30

Chirc danh thang 6 ndm 2022  théng 6 nam 2021
Téng Giam dbc 6.184 5.666
13.389 15.420

19.573 21.086
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN
THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

31.  THONG TIN BO SUNG VE BAQ CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GI(*A NIEN DO

Bon vi tinh: frigu VND
Cho giai doan tai chinh Cho giai doan tai chinh

s&u théng két thic séu thang két thiic
ngay 30 thang 6 ndm  ngay 30 thdng 6 ndm
2022 2021
Sé tién di vay thwc thu trong ky
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong
thuéng 5516.618 16.067.424
Tién thu tir phat hanh trai phiéu thedng - 5.707.875
Tién thu tir phat hanh trai phiéu hoan
daéi 14.000.585 10.894.977

$4 tién 43 thywe tra gbc vay trong ky

Tién tra ng gbc vay theo khé wéc théng

thirong (10.953.423) (3.889.350)
Tién tra ng gbce trai phiéu thwdng - {1.650.000)

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG

Cac cam két lién quan dén hop ddng thué hoat ddng ma Céng ty [a bén di thué

Cong ty, la bén di thué, & ky két mét s6 hop ddng thué hoat dong, chd yéu la thué dat, véi
sb tién thué téi thidu theo céc thda thuan nay nhu sau:

Bon vi tinh: frigu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021

Bén 1 nam 15.313 14.980
Trén 1 dén 5 nam 74.496 73.863
Trén 5 nam 680.216 687.938

Theo cac Hop ddng hop tac kinh doanh ky gitra Cong ty va cac cong ty con vé viéc khai thac
céu phan trung tam thuong mai, khach san, san golf thuéc cac dy an do Coéng ty 1am chd
dau tir, Cong ty s& dugc nhan phan chia doanh thu clia cac cong ty con duwgc tinh bang mét
ty 1& trén doanh thu ho#c lgi nhuan treée thué dwoc quy dinh trong hop déng va co thé didu
chinh theo thda thuan.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

32.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (ti&p theo)
Cac cam két lién quan dén cac hoat dong diu tw xay dwng

Coéng ty da ky két cac hop dong lien quan dén viéc trién khai cac dy an bat dong san cua
Cong ty. Tdng s6 vén cam két theo nhirng hop ddng nay tai ngay 30 thang 6 nam 2022 wéc
tinh 14 31.502 ty VND (ngay 31 thang 12 ndm 2021: 715,1 ty VND).

Céng ty cling c6 cac cam két xay dung dw &n tuyén dwong bé trén cao tai mién Bac theo hop
ddng xay dyng — chuyén giao duwoc ky két véi mot sé co quan Nha nwéec.

Cac cam két khac
Cam két theo céc théa thudn hé tro 14i sudt cho khdch mua bét déng sén ciia Céng ty

Coéng ty da ky két mdt sé thda thuan ba bén vdi cac khach hang mua bat déng san tai moét
sé di &4n bét doéng san va mot sb ngan hang cho cac khach hang mua bat déng san nay vay
dé thanh toan tién mua bat déng san tai cac dw an nay. Theo cac thoa thuén nay, Cong ty
s& hd tro' chi trd mot phan lai suét theo cac hop ddng tin dung gitra khach hang va ngan
hang trong théi ban guy dinh b&i théa thuan.

Cam két theo céc hop déng hop tac kinh doanh/dau tu ky voi Cong ty Vinhomes

Cong ty da tham gia cac hgp ddng hop tac kinh doanh/dau tu mét s& du &n bat dong san veéi
Céng ty Vinhomes nhu dwgc trinh bay trong Thuyét minh sé 30.

Cam két bdo dam nghfa vy thanh toan cho mot s6 cong ty con

Cong ty da ky két théa thuan hgp tac chwong trinh tai tro nha thiu, nha cung cép véi mot
ngén hang thuwong mai, trong d6 Céng ty dbng y bao dam nghia vu thanh toan cho mot sé
cdng ty la cac cong ty thanh vién do Céng ty s& hiru ty 1€ loi ich téi thidu 51%; hoac cac cong
ty khac co lign quan dén Céng ty dwoc giao trec tiép quan Iy, str dung vdn d& thwe hién hoat
d6éng dau tw cac cong trinh, dw an. Ngoai ra, Cong ty cam két thanh toan cac khoan i, phi
va céc chi phi qua han cta cac khoan phat sinh tlr viéc cham thanh toan ctia cac cong ty nay.

Cam két bao l&nh nghta vu tai chinh cho Céng ty C& phadn One Mount Distribution ("Cong ty
One Mount Distribution”)

Theo Hop déng cap tin dung gitra Cong ty One Mount Distribution va mét ngan hang thuwong

mai, Cong ty cam két bao 1anh tat ca nghia vy tai chinh clia Céng ty One Mount Distribution
theo Hop déng cép tin dung nay véi mirc bdo lanh t6i da la 500 ty VND.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ciing ngay

33.  THONG TIN THEO BO PHAN

Céng ty lwva chon cac bd phan theo linh vipe kinh doanh |a bd phan béo céo chinh yéu vi rii ro va tj suét sinh I&i cla Céng ty bi tac dong chi yéu bdi
nhirng khéc biét vé san pham va dich vu do Céng ty cung cép. Céac hoat déng kinh doanh clia Céng ty dwgc t& chirc va quan Iy theo tinh chét cla
san pham va dich vy do Céng ty cung cap v&i mdi mét bd phan 1a mét don vi kinh doanh chién lwoc cung cap cac san phdm va dich vu khac nhau
va phuyc vu cac thj trwdng khéc nhau,

Théng tin vé& doanh thu, loi nhuan va mot s tai san va cong ng clia bd phan theo Iinh vire kinh doanh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2022 va
cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay nhu sau;
Bon vi tinh: triéuy VND

Kinh doanh chuyén Kinh doanh Kinh doanh dich vu cho

) nhuong bét déng sén dichvuquédnly  thué va dich vu khéc Téng céng
Doanh thu thuan
Doanh thu thuan 758.282 499.635 146.401 1.404.318
Téng doanh thu thuén 758.282 499.635 146.401 1.404.318
Khau hao va hao mon - 19.402 182.748 202.150
Thu nhép/(18) trwéc thué theo bo phan 135.046 45.420 {20.240) 160.226
Thu nhap thuin khéng phan bd (*) 728.864
Tai san )
Chi phi mua sam TSCPB va xay dung co ban
tang trong ky 357 736.086 736.443
Tai san theo bd phan 22.011.540 314.264 13.090.664 35.416.468
Tai san khéng phan bé (**) 183.919.053
TONG TAI SAN 219.335.521
Téng ne phai tra theo bd phan 41.682.835 - 8.970.954 50.653.789
Téng ne phai tra khdng phan bo (***) 83.683.736
TONG N¢' PHAI TRA 134.337.525
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

33.  THONG TIN THEO BOQ PHAN (tiép theo)

Thong tin vé doanh thu, loi nhuén va mét sé tai san va cong ne cia bd phan theo linh vire kinh doanh clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va
cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cing ngay nhw sau:

) Bon vi tinh: triéu VND
Kinh doanh chuyén Kinh doanh dich vu Kinh doanh dich vu cho

. nhuong bat ddng san quan ly thué va dich vu khéc Téng céng
Doanh thu thuan
Doanh thu thuan 2.702.154 399.849 244 576 3.346.679
Téng doanh thu thuin 2.702.154 399.949 244.576 3.346.679
Khau hao va hao mén - 30.773 223.749 254,522
Thu nhép trwée thué theo bd phan 52.527 36.359 36.458 125.344
Thu nhép thuan khéng phén bd (*) 216.510
Tai san
Chi phi mua sdm TSCD va xay dung co ban
tang trong ky - 27.715 344,655 372.370
Tai san theo bd phén 16.438.354 2.205.929 10.124.709 28.768.992
Tai san khong phan b (**) 152.150.366
TONG TAI SAN 180.919.358
Tong ne phai tra theo bd phan 34.171.200 - 204,252 34.375.452
Téng ng phai tra khéng phan bé (**) 66.407.678
TONG N¢ PHAI TRA 100.783.130

{(*y Ch0yéu bao goém két qua tir doanh thu tir hoat ddng tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac va thu nhap khac.

(**y Ch0 yéu bao gém cac khodn tién va twong duong tién, phai thu tir cho vay, dy phéng phai thu khé @8, dw phong gidm gi& khodn dau tur, dau
tw vao coéng ty con, dau tw gép von vao don vi khac, 18i vay phai thu, phai thu vé& chuyén nhuwgng cb phan va mét sé khoan phai thu khac.

(***) Cha yéu bao gdm cac khodn vay va no, dat coc cho myc dich chuyén nhuwong khodn déu tw, thué va cac khodn phai nop Nha nudc, 1ai vay
phai trd va mot s6 khodn phai tra khac.
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Tap doan Vingroup - Coéng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cling ngay

34.

35.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN
Chi tiét sé lwgng ngoai té tinh theo nguyén té:

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thdng 12
ndm 2022 nam 2021

Ngoai t& cac loai:
- DoélaMy 3.125.625 5.893.587

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, s6 duw cac khodn ng khé ddi da x& ly do Ban Giam déc danh
gia cac khodn phai thu nay khéng ¢é kha nang thu hoi 1a 2.214 ty VND (ngay 31 thang 12
nam 2021: 2.214 ty VND) .

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIDA NIEN PO

Ngoai cac su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan giita nién do da dwoc trinh bay
trong cac thuyét minh khéc clia bao cao tai chinh riéng gitka nién do, Céng ty con c6 cac sy

kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan gitra nién d6 nhw sau:

Vao thang 7 nam 2022, Cong ty da chuyen nhurong 49,02% ty 1& s& hiru trong Cong ty
GeneStory, mot cdng ty con, cho cac dbi tac véi gia phi chuyén nhwong 1a 10 ty VND.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B0%a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang k&t thuc cling ngay

35.  CAC SWKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GITPA NIEN PO (tiép theo)

Khéng c6 su kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké todn gilra nién dé yéu ciu phai
duece diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién dé cia Cong ty.

RﬂUP
f{fﬁ“‘?‘ %x

§ — Al

¥
i
am dbc

Lwu Thi Ngoc Anh Nguyén Thi Thu Hién
Ngu&i lap Ké toan tredng

Ha& Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 — DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2022

Ty 1& loi ich trinh bay trong Phy luc 1 bao gdm ty 1€ Igi ich do Cong ty ndm gite truc tiép tai cong ty con va gian tiép qua cac cong ty con khac.

T

Tén cdng ty

Céng ty C& phan Vincom

Retail

Coéng ty TNHH Van hanh

Vincom Retail

cong ty C6 phan Pau tw
va Phat trién D6 thi Subi

Hoa

Céng ty C6 ph&n Vincom

Retail Landmark 81

Cong ty C6 phan Pau tu

Vincom Retail

Céng ty Cé phan
Vinhomes

Ty 1é biéu

quyét (%) Ty 18 loi
Tén viét tit *) ich (%)
Coéng ty Vincom 60,33 60,33
Retail
Cong ty Van hanh 100,00 60,33
Vincom Retail
Céng ty Subi Hoa 97,27 58,69
Céng ty Vincom 99,84 69,23
Retail Landmark 81
Cong ty Pau tw 99,90 60,27
Vincom Retail
Cong ty Vinhomes 69,34 69,34
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T.ru s& chinh

Hoat dong chinh

Khu D6 thi Sinh thai Vinhomes
Riverside (1)

Tda nhéa van phéng Symphony,
Buéng Chu Huy Man, Khu dé thj
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwéng Phac Lei, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Km1 + 200, Bwong Trén Hung
Bao, Phuwéng Sudi Hoa, Thanh
phé Béc Ninh, Tinh B&c Ninh, Viét
Nam

Tang 20A, Tda nha Vincom Center
Péng Khéi, 72 Lé Thanh Ton,
Phiréng Ben Nghé, Quan 1,
Thanh pho HO Chi Minh, Viét Nam
Tda nha van phong Symphony,
Puwéng Chu Huy Man, Khu dé thi
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwdng Phue Lei, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam
Téa nha van phong Symphony,
Puéng Chu Huy Man, Khu dé thj
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuéng Phac Loi, Quan Long
Bién, Thanh phé Ha Nai, Viet Nam

Cho thué mat bang, dau tw, xay
dwng va kinh doanh bat déng
sén

Cho thué mat bang, dau tr, xay
dwng va kinh doanh bat déng
san

Cho thué mat bang, dau tw, xay
ding va kinh doanh bat ddng
san

Kinh doanh bt dong san

»  Kinh doanh bat déng san

- Pau tw, xay dwng va kinh
doanh bét dong sén
Cho thué van phéng, cén h va
cung cap dich vu quan ly bat
dong sén
Xay dyng nha va cac cdng trinh
k§ thuat dan dung



Tap doan Vingroup ~ Cong ty CP

PHU LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

TT  Téncongly Tén viét tét
7 Céngty CophanPautwr  Congty Bia 6c Hoang
va Phat trién Dia 6c Gia
Thanh phé Hoang Gia
8 Céngty CophanDauty Cdngty Saibdng
va Phat trién D6 thi Sai
Pong
9 Congty C6 phan Bat dong Céng ty Xavinco
san Xavinco
10 Cong ty TNHH Xalivico Cong ty Xalivico
11 Coéngty Cophan Pautr  Cong ty BBS Thang
Kinh doanh bat dong sén  Long
Thang Long
12 Céng ty C&6 phan Trung Céng ty Trién lam Viét
tam Héi cho Trién 1am Viét Nam
Nam
13 Cong ty TNHH Metropolis  Céng ty Metropolis
Ha Néi
14 Congty Cé phdn Sach  Coéng ty Sach Viét
Viét Nam Nam
15 Congty CédphanDothi  Céngty Can Gie
Du lich Can Gigr
16  Co6ngty TNHH Phattrién  Céng ty Cong vién
Céng vién Trung tam Trung tam

Ty 16 bidu
quyét (%)
()
97.85

100,00

96,44

74,00

73,00

8797

100,00

65,33

99,89

100,00

Ty 16 loi

fch (%)  Tru s& chinh Hoat dong chinh

87,85 S 72A, Pudng Nguyén Trai, Pau tw, x&y dwng va kinh doanh
Phwéng Thugng Binh, Quan bat déng sén
Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nai,
Viét Nam

69,40 Khu B4 thi Sinh thai Vinhomes E)éu tw, xay dwng va kinh doanh
Riverside (1} bat dng san

96,12 86191, Phé Ba Triéu, Phudng Lé Béu tw, xay dung va kinh doanh
Dai Hanh, Quan Hai 84 Trung, bt déng san
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

71,13  S& 233 Nguyén Trai, Phudng Dau tw, xay dung va kinh doanh
Thuweng Binh, Quéan Thanh Xuan, bat déng sén
Thanh phé Ha Nai, Viét Namn

69,93 Khu d8 thj sinh thai Vinhomes PAu tw, xay dwng va kinh doanh
Riverside(! béat déng san

86,72 56148, Budng Gidng V6, Phudng Dau tw, xay dyng va kinh doanh

Giang V8, Quan Ba Binh, Thanh hat ddng san
phé Ha Noi, Viet Nam

69,34 Lo dat HH, Budng Pham Hung, DPéu tw, xay dwng va kinh doanh
Phuwdng M& Tri, Quan Nam T bat dong san
Liém, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

65,33  Sb 44, Phé Trang Tién, Phuong Xuét ban sach
Trang Tién, Quan Hoan Kiém,
Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

69,70 S&72, Buwdng Lé Thanh Tén, Pau tv, xay dwng va kinh doanh
Phuang Bén Nghé, Quan 1, bat déng san
Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

69,40  Phong 900, tang 9, tda nha IPH, Dau tw, xay dwng va kinh doanh

72

sb 241, Budng Xuan Thiy,
Phuwéng Dich Veong Hau, Quan
Cau Giay, Thanh phé Ha Nai, Viét
Nam

bat déng san



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 — DANH SACH CONG TY CON TAINGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

Ty I8 bidu
quyét (%) Ty I8 lgi
7T Téncongty Tén viét tat ) ich (%)  Tru sé&chinh Hoat dong chinh
17  Céng ty Cd phan Pau tw & Céng ty Sinh Thai 100,00 69,26  S6 191, Phd Ba Triéu, Phuong Lé - Dau tw, xay dng va kinh doanh
Phat trién Sinh Thai Bai Hanh, Quan Hai Ba Trung, bat déng san
Thanh phd Ha Nai, Viet Nam
18 Congty TNHH Dautu V& Céng ty Do thi Gia 99,39 68,83  Tang 2 Trung tam thwong mai Pau tw, xay dyng va kinh doanh
Phat trién D6 thj Gia Lam  Lam Vincom Mega Mall Ocean Park tai béat dong sén
(**) L& a4t CCTP-10 thude Dy an Khu
Pé thi Gia Lam, Thi Trén Trau Quy
va cac X& Duong Xa, Kiéu Ky, Xa
Pa Tén, Huyén Gia Lam, Thanh
phd Ha Noi, Viet Nam
19 Coéngty Codphdn Twvan  Cong ty Dau tw Viét 70,00 48,48  S6 191, Phé Ba Triéu, Phuéng Lé Dau tir, xay dwng va kinh doanh
Péau tw va Dau tw Viét Nam Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, bat déng san
Nam Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
20 Coéngty TNHH Batdéng  Cong ty Tay Tang 90,00 62,40  $672, Puong Lé Thanh Tén, Dau tw, xay dwng va kinh doanh
san Tay Tang Long Long Phueng Bén Nghé, Quan 1, b4t ddng san
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
21 Coéngty TNHH Do thijPai  Cong ty DPTDH 97,90 68,24  Tang 20A, Téa nha Vincom Center - Dau tr, xay diyng va kinh doanh
hoc Quéc té Berjaya Viét  Berjaya Dbéng Khéi, s6 72, Budng Lé bat déng san
Nam Thanh Ton, Phuédng Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phd H& Chi Minh,
Viét Nam
22 Congty CdphanPauter  Cébng ty Lang Van 100,00 69,23  S6 07, Buéng Truong Sa, - Péu tw, xay dwng va kinh doanh
va Phat trién Lang Van Phuéng Hoa Hai, Quan Ngl Hanh bét dong san
Son, Thanh phd Ba Néng, Viét
Nam
23  Congty TNHH Trungtdm Congty TTTC 67,50 47,04  Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dau tw, xay dwng va kinh doanh
Tai chinh Viét Nam Berjaya béng Khéi, sb 72, Budng Lé bét dong san
Berjaya Théanh Tén, Phueng Bén Nghe,
Quén 1, Thanh phé H& Chi Minh,
Viét Nam
24 Cong Ty TNHH Thuwong Cong ty Thién Nién 100,00 69,34  Tang 20A, Tda nha Vincom Center BAu tv, xay dwng va kinh doanh
mai Dau tw va Phat triégn Ky Béng Khai, s6 72, Buong Lé bat déng san
Thién Nién Ky Thanh Tén, Phwéng Bén Nghe,
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

PHU LUC 1 — DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

T Tén cong ty

25 Coéng ty Cb phan Pau tw
Xay dyng Thai Son

26 Cong ty Cb phan Phat
trién GS CU Chi

27  Cong ty C6 phén Phat
trién Thanh phd Xanh

28 Congty Cd phan Delta

29 Céngty Cé phan Dau tw
Khu Céng nghigp
Vinhomes

30 Coéngty Co phén Pau tw
Xay dung BPai An

31 Céngty CO phén Kinh
doanh Thwong mai SADO

32 C6ngty C phan Dau tw
Cam Ranh

33 Céng ty Cé Phan Thuong

Mai Va Bau Tw Son Thai

Ty 18 biéu
quyét (%) Ty 18 loi
Tén viét tét ) fch (%)  Tru s& chinh _ Hoat dong chinh
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh,
Vigt Nam
Céng ty Thai Son 100,00 69,70 Khu D& thj Sinh thai Vinhomes E):éu tw, xay dyng va kinh doanh
Riverside bat déng san
Céng ty GS Ca Chi 100,00 6927  Tang 20A, Toa nha Vincom Center Béu tw, xay dyng va kinh doanh
Déng Khai, s6 72, Buong Lé bat dong san
Thanh Ton, Phuwdng Bén Nghe,
Quén 1, Thanh phd H& Chi Minh,
Viét Nam
Céng ty Thanh phd 100,00 72,99  S672, Pudng Lé Thanh Tan, Bau tw, xay dwng va kinh doanh
Xanh Phuong Bén Nghé, Quan 1, bat dgng san
Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam
Cong ty Delta 100,00 69,45 56 110, Budng Béang Cong Binh, Déu tw, xay dwng va kinh doanh
Ap 6, X4 Xuan Théi Thugng, bat dong san
Huyén Héc Mén, Thanh phé Ho
Chi Minh, Viét Nam
Céng ty KCN 100,00 69,35  Khu B6 thi Sinh thai Vinhomes Déu tw, xdy dwng va kinh doanh
Vinhomes Riverside () bat déng san
Cong ty Pai An 100,00 69,34 Quéc 16 5A, Thén Binh Do, Xa E)éu tw, xay dwng va kinh doanh
Blinh DU, Huyén Van Lam, Tinh bat dong san
Hung Yén, Viét Nam
Cong ty SADO 100,00 100,00 Tda nha V&n phdng Symphony, Hoat dong tw van, dau tw
BPuéng Chu Huy Man, Khu g6 thi
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuéng Phie Lei, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam
Cong ty Cam Ranh 100,00 86,59  Dao Hon Tre, Phudng Vinh Pau tw, xay dwng va kinh doanh
Nguyén, Thanh phd Nha Trang, dich vu nhé hang, khach san
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
Cong ty Son Thai 99,99 72,98  S665 dudng Hai Phong, Phudng Déu tw, xay dwng va kinh doanh
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Thach Thang, Quéan Hai Chau,
Thanh phé Da Nang, Viét Nam

bat dong san



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

PHY LYC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAINGAY 3¢ THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

Ty 1€ bigu
quyét (%) Ty 16 lgi
TT  Téncongty Tén viét tat *) fich (%)  Trusé chinh Hoat déng chinh
34 Cong ty C6 phan Phat Céng ty SV Tay Ha 100,00 69,51  Tang 2, khu Almaz Market, Puéng D:éu tw, xay dwng va kinh doanh
trién Kinh doanh B4t dong  Noi Hoa Lan, Khu db thj sinh thai bat ddng sén
san SV Tay Ha Néi Vinhomes Riverside, Phuong
Phuc Loi, Quan Long Bién, Thanh
pho Ha Ngi, Viét Nam
35 Coéngty Cé phan Phat Cong ty VinCons 100,00 100,00 L1-A1, TTTM Vincom Mega Mall Tw van, méi gii, dau gia bat
trién va Bau tv Xay dung Ocean Park, X4 Kiéu Ky, Huyén déng san, dau gia quyén sir
VinCons (tén trwede day la Gia Lam, Thanh pho Ha N&i, Viét dung dat
Cong ty Cd phan Kinh Nam
doanh Dich vy Smart
Solution)
36 Céngty CO phén Vinpearl Céng ty Vinpear! 100,00 100,00 Dao Hon Tre, Phirdng Vinh Péu tw, xay dung va kinh doanh
Nguyén, Thanh phd Nha Trang, dich vy nha hang, khach san
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
37 Céngty C6 phan Vinpearl Coéng ty Vinpearl 100,00 100,00 Tda nha vin phong Symphony, Pau twr, xay dwng va kinh doanh
Invest Invest Buwdng Chu Huy Méan, Khu dé thi bat dong san
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwéng Phuc Lei, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam
38 Céngty Cd phan Céng Céng ty Cang Nha 99,02 99,02 S04 05, Buong Tran Phu, Phuong Béc xép hang hoa, cho thué kho
Nha Trang Trang Vinh Nguyén, Thanh pho Nha bai
Trang, Tinh Khanh Héa, Viét Nam
39 Congty TNHH Lang Hoa  Congty Lang Hoa 69,99 50,00 S6 14, Budng Thuy Khug, Déu tw, xay dwng va kinh doanh
Thuy Khué Thyy Khé Phwong Thuy Khue, Quan Tay Hé, bat déng sén
Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam
40 Coéngty TNHH VietNam  Céng ty Grand Prix 100,00 100,00 Khu db thi sinh thai Vinhomes Té chure, xuc tién céc s kién,
Grand Prix Riverside (1} trién 1am, hoi nghi, hoi thdo
41 Congty TNHH Dau Tuva Caéng ty Phlc An 100,00 100,00  Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Dich vu Iwu tri ngén ngay
Phat trién Du lich Phac An Riverside (1}
42  Congty TNHH Vinpearl Céng ty Vinpearl 100,00 100,00 234 Balaclava Road, Caulfield Dich vu lwu trd, dai ly du lich
Australia Australia North 3161, Melbourne, Victoria,
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Australia



Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

PHU LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

Ty Ié biéu
quyét (%) Ty Ié lpi
T Tén céng ty ~ Tén viét tat ] ich (%)  Tru s& chinh Hoat ddng chinh
43  Cong ty TNHH Cape Cong ty Cape 100,00 100,60 1 Cape Wickham Road, Wickham, Quan ly san Golf
Wickham Golf Links Wickham Golf TAS 7256, Australia
44  Coéng ty C phan Vinpearl Céng ty Vinpearl 99,88 99,88  Tang 20A, Tda nha Vincom Center Cung cép dich vy lwu trd ngdn
Landmark 81 Landmark 81 Péng Khéi, 72 Lé Thanh Toén, ngay
Phudng Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
45  Cong ty CA phan Vinpearl Céng ty Vinpearl 99,80 99,80  S6 27, Tran Phu, Phudng Dién Cung cép dich vu lwu trd ngén
Thanh Héa Thanh Héa Bién, Thanh phé Thanh Hoa, Tinh ngay
Thanh Héa, Viét Nam
46  Congty Co6 phan Vinpearl Cong ty Vinpearl Hué 99,80 99,80  $6 50A, Hung Vwong, Phuong Cung cép dich vu ey tra ngén
Hué Phu Nhuan, Thanh phé Hué, Tinh ngay
Thira Thién Hué, Viét Nam
47 Congty C& phan Vinpearl Cong ty Vinpearl 99,80 99,80  Tb hop TTTM, khéch san va nha Cung cap dich vy lwu trd ngén
Lang Son Lang Son phd Shop - House, phfa Nam cau ngay
Ky Lira, Phirgrng Chi Lang, Thanh
pho Lang Son, Tinh Lang Son,
Viét Nam
48 Céngty Co phan Vinpearl Céng ty Vinpearl Tay 99,80 99,80 S04 90, Budng Lé Dudn, Khu phé Cung cép dich vy lwu trd ngén
Tay Ninh Ninh 5, Phwéng 3, Thanh phé Tay Ninh, ngay
Tinh Tay Ninh, Viét Nam
49 Céng ty C6 phan Vinpearl Coéng ty Vinpear! 99,80 99,80 Budng Quach Xuan Ky, Phwéng Cung cép dich vu ity trd ngén
Quéng Binh Quéng Binh DBédng Hai, Thanh phé Béng Hai, ngay
Tinh Quang Binh, Viét Nam
50 Céng ty C& phan Vinpearl Céng ty Vinpearl 99,80 99,80  S4 209, Budng 30/4, Phudng Cung cép dich vu lwu tri ngan
Hotel Can The Hotel Can The Xuan Khanh, Quéan Ninh Kiéu, ngay
Thanh phé Can Tho, Viét Nam
51 Coéngty CO phan Vinpearl Céng ty Vinpearl Ha 99,80 99,80  T& hop thwong mai - dich vu tdng Cung cép dich vy lwu trd ngén
Ha Nam Nam hop Ha Nam, Phwdng Minh Khai, ngay
Thanh phd Phd Ly, Tinh Ha Nam,
Viét Nam
52 Céngty CophanPautwr  Céngty VMC Holding 75,00 75,00  Khu dé thi sinh thai Vinhomes Hoat déng tw van quan ly

Kinh doanh VMC Holding
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Riverside (1



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 — DANH SACH CONG TY CON TAINGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

TT  Téncongty Tén viét tét

53  Cong ty Cb phan Bénh Cong ty Vinmec
vién Da khoa Quéc té
Vinmec

54  Cong ty CO phan Céng ty Vinschool
Vinschool

55 Congty TNHH Gido Duc  Céng ty VinAcademy
Va Pao Tao VinAcademy

56 Cdng ty TNHH Dich vy Céng ty Bao vé
Bao vé Vincom Vincom

57 Coéng ty TNHH Dich vu Céng ty Vinbus
Van tai Sinh thai Vinbus

58 Congty Co Phan Céng Céng ty Vinbiocare
Nghé Sinh Hoc Vinbiocare

59 Codng ty TNHH World Cong ty World
Academy Academy

60 Congty CophdnPaute Céngty VS
Phat trién VS

61 Cong ty Cé phan VinFa Cong ty VinFa

62 Cong ty Co phan San xuat Céng ty VinFast
va Kinh doanh VinFast

63 Coéng ty TNHH Kinh Cdng ty VinFast
doanh Thwong mai va Trading
Dich vu VinFast

64 Cong ty TNHH VinFast Céng ty VinFast
Germany Germany

Ty 18 biéu
quyét (%) Ty Ié lgi
() feh (%) Tru s& chinh Hoat dfng chinh

100,00 75,00  Sbé 458, Phd Minh Khai, Phuwéng Cung cap cac dich vu bénh vién
Vinh Tuy, Quan Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

100,00 100,00  Khu dé thi sinh thai Vinhomes Cung cap dich vu giao dyc
Riverside (1

100,00 100,00 Khu dbd thi sinh thai Vinhomes Cung cép dich vu gido dyc
Riverside (1

100,00 100,00 Khu db thi sinh thai Vinhomes Kinh doanh dich vy bao vé
Riverside (1

100,00 100,00  Khu do thi sinh thai Vinhomes Dich vy van tai hanh khach
Riverside

100,00 100,00 Lo CN1-12B-3 thudc Khu Cdng San xuét thude, hoa duoc va
nghiép Céng nghé cao 1, Khu duoc lidu
Céng nghé cao Hoa Lac, Xa
Thach Hda, Huyén Thach That,
Thanh phb Ha Noi, Viét Nam

100,00 100,00  Khu @6 thj sinh thai Vinhomes »  Cung cap dich vy gido dyc
Riverside

100,00 100,00  Khu d6 thj sinh thai Vinhomes Dich vu tw van quan ly
Riverside

100,00 100,00  Khu dé thj sinh thai Vinhomes »  Kinh doanh bat ddng sén
Riverside M

99,90 51,47  Khu Kinh t& Binh VG - C4t Hai, Sén xuét xe c6 ddng co
Déo Cat Hai, Thi tran Cat Hai,
Huyén Cat Hai, Thanh phd Hai
Phang, Viét Nam

99,50 51,21 Khu 45 thi sinh thai Vinhomes Ban 1& xe ¢¢ dong co
Riverside (

100,00 51,47 106 ResCowork04, Frankfurt, Alte »  Mua bén, xuat nhap khau thiét
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Oper, Bockenheimer Landstralle
17/18, 80325 Frankfurt am Main,
Germany

bj, linh kién vat tw, phy ting &t6
xe may va cac hang hoa lién
quan



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

Ty I8 biéu
quyét (%) Ty lé lgi
TT  Téncongty Tén viét tit (% ich (%)  Tru s& chinh Hoat déng chinh
65 Congty TNHH VinFast Cang ty VinFast 100,00 51,47 65 Fennel Street, Port Melbourne, Thiét ké & t6, xe may; hop tac
Engineering Australia Australia Victoria, Australia nghién ctru cdng nghé va nhap
khéu, phan phéi hang héa
66 Congty C phan Nghign  Céng ty Vinsmart 67,34 67,34 L6 CN1-06B-1&2 Khu Céng San xuét thiét bi truyén théng
clru va San xuat Vinsmart nghiép Céng nghé cao 1, Khu
Coéng nghé cao Hoa Lac, Xa Ha
Bang, Huyén Thach That, Thanh
phd Ha Néi, Viét Nam
67 Cong ty C6 phan Vingroup Céng ty Vingroup 100,00 51,63  Khu dd thi sinh thai Vinhomes Hoat dong tw van, dau tw
Investment Viét Nam Investment Viét Nam Riverside
68 Codng ty TNHH Vingroup Cong ty Vingroup 100,00 67,34 120 Lower Delta Road, #02-00, Nhéap khau phan phéi hang
Global Global Cendex Centre, Singapore héa, Hop tac nghién clru cong
nghé
69 Congty TNHH Vingroup  Céng ty Vingroup 80,15 60,70 120 Lower Delta Road, #02-05, Nghién clru va phat trién thj
Investment Investment Cendex Centre, Singapore trudng
70  Céngty TNHH Vingroup  Céng ty Vingroup 100,00 51,63 333 W. San Carlos St., Suite 600, Nhap khéu va phan phéi thiét bj
USA USA San Jose, CA 95110, USA dién tlr, vién thong
71 Coéng ty TNHH VinFast Céng VinFast Auto 100,00 51,63 790 N. San Mateo Drive, San Nhap khau va phan phbi xe 6 to
Auto (tén truéc day 1a Mateo, CA 94401, USA
Céng ty TNHH VinFast
Dealer San Francisco #1)
72  Coéng ty TNHH VinFast Céng ty VinFast USA 100,00 51,63 333 W. San Carlo Street, Suite Nhap khau va phan phébi xe 6 t6
USA Distribution Distribution 600, San Jose, USA
73  Congty TNHH VinFast Céng ty VinFast 100,00 51,63 Suite 2600, Three Bentall Centre Nhap khau va phan phéi xe 6 to
Auto Canada Canada 595 Burrard Street, P.O. Box
49314, Vancouver Bc V7 X 1L3,
Canada
74 Coéng ty TNHH VinFast Cong ty VinFast 100,00 51,63 95, rue La Boétie 75008, France Nhap khau va phan phéi xe 6 t&
France France
75  VinFast Netherlands B.V  VinFast Netherlands 100,00 51,63  Vijzelstraat 68, 1017HL Béan va s(ra chira xe, 1&p d&t linh
B.V Amsterdam, Netherlands kién xe hoi
76  Coéng ty TNHH VinFast Céng ty VinFast Sing 51,52 51,52 206 Depot road, #04-52 The Dich vu tw van quan Iy, dich vu

Trading & Investment

Intertace, Singapore
78

tai chinh khac



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAINGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

Ty 1é bidu
quyét (%) Ty ié loi
TT  Téncongly Tén viét tat ) fch (%}  Tru s& chinh Hoat dbng chinh
77  Céng ty Cé phan Gidi Céng ty VinES 51,00 51,00  Khu Kinh té Dinh Vi — Cat Hai, San xuét pin va &c quy
phap Nang lwgng VIinES dao Cat Hai, Thj tran Cat Hai,
Huyén Cat Hai, Thanh phé Hai
Phang, Viét Nam
78 Congty Cé phan Giai Cong ty VInES Ha 50,50 25,76  Tda nha Vincom Plaza Ha Huy San xuét pin va ic quy
phap Nang lvong VinES  Tinh Tap, Géc nga tv Budong Ha Huy
Ha Tinh Tap va Budng Ham Nghi, Phwéng
Ha Huy Tap, Thanh phd Ha Tinh,
Tinh Ha Tinh, Viét Nam
79  Coéngty TNHH VinES Cong ty VinES USA 100,00 51,00 850 New Burton Road, Suite 201, Nghién ctru va phat trién thi
USA Dover, Delaware 19804, County of trrérng
Kent
80 Coéngty VInES Canada Cong ty VIinES 100,00 51,00 2025 Willingdon Avenue, #3900 Nghién clru va phat trién thi
Energy Inc Canada Inc Burnaby BC V5C 0J3 Canada trudng
81 Céngty TNHH Vinsmart Coéng ty Vinsmart 100,00 67,34 38 Kim Tain Road, #03-07, Dich vy tw véan cbéng nghé théng
Trading and Investment Trading and Singapore tin
Investment
82 Céngty VinFast OEM US Céng ty VinFast OEM 100,00 51,52 850 New Burton Road, Suite 201, Nghién clru va phat trién thi
Holdings, Inc us Dover, Delaware 13904, Kent trudng
County
83 Céngty TNHH VinFast Céng ty VinFast 100,00 51,52 160 Mine Lake Court, Suite 200, Nghién clru va phét trién thj
Manufacturing US Manufacturing US Raleigh city, State of North treeng
Carolina
84 Congty TNHH VIinES Céng ty VIinES 100,00 51,00  State of North Carolina Nghién ctru va phat trién thi
Manufacturing US Manufacturing US trieérng
85 Congty Co phan Phét Cong ty VinTech 80,00 80,00  Khu dé thi sinh thai Vinhomes Nghién ctru va phat trién thue
trién Céng nghé VinTech Riverside nghiém khoa hoc tw nhién va ky
thuét
86 Céng ty Co phan Giai Céng ty Vantix 100,00 100,00  Khu dé thi sinh thai Vinhomes Hoat déng dich vu cong nghé
phép va Dich vy Céng Riverside thdng tin va dich vu khac lién
nghé Vantix guan dén may vi tinh
87 Céngty CéphdnDichvy Céngty VinCSS 65,00 65,00  Khu db thj sinh thai Vinhomes Nghién ctru khoa hoc va phat

An ninh mang VINCSS

79

Riverside

trién cong nghé



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 — DANH SACH CONG TY CON TAINGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

TT  Téncéngly Tén viédt tit

88  Cdng ty C4 phan San xuat Céng ty VinHMS
va Kinh doanh Phan mém
VinHMS

89 Cangty CO phan Vinbrain  Céng ty Vinbrain

90  Céng Ty CO phan Giai Cong ty VinTIS
phap Cc‘)ng nghé Thong
tin va Ha tang Truyén dan
ViniTIS

91 Congty C6phan VIN3S  Céng ty VIN3S

92  Cong ty C6 phan Nghien  Cong ty VinAl
ctru va Ung dung Tri tué
nhan tao VinAl

93 Congty Cb phan Céng ty VinBigdata
VinBigdata

94 Congty Cd phan Céng ty GeneStory
GeneStory

95 Congty CoOphdnDaute  Céngty Diu tw Bao
Bao Lai Lai

96 Cdngty TNHH MTV ba Céng ty Ba Trang
Trang Bao Lai Bao Lai

Ty 16 biéu
quyét (%)
"}
65,00

65,00

80,00

100,00

64,87

64,00

99,02

96,48

100,00

Ty 16 loi

ich (%)  Tru s& chinh Hoat dong chinh

65,00  Khu 5 thj sinh thai Vinhomes San xuét phan mém
Riverside

8500  Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Hoat ddng dich vu céng nghé
Riverside thdng tin va dich vy khac lién

guan den may vi tinh

61,30  Khu 46 thi sinh thai Vinhomes X ly di¥ lieu, cho thué va cac
Riverside M hoat déng lién quan

100,00  Khu db thi sinh thai Vinhomes Thiét lap trang thong tin thwong
Riverside (V mai dién toy

64,87  Toa nha van phong Symphony, Nghién clru khoa hoc va phat
Buwéng Chu Huy Man, Khu do thi trién cdng nghé trong iinh vyc
sinh thai Vinhomes Riverside, khoa hoc k¥ thuét va cong nghé
Phuéng Phtc Lo, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

64,00  Toéa nha van phdng Symphony, Nghién ciru khoa hoc va phat
Buwong Chu Huy Man, Khu dé thi trién céng nghé trong linh vuc
sinh thai Vinhomes Riverside, khoa hoc ki thuat va céng nghé
Phwéng Phiac Loi, Quan Long
Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

98,02  Toa nha van phong Symphony, Nghién ctru khoa hec va phat
Budng Chu Huy Man, Khu d6 thi trién cdng nghé trong linh virc
sinh thai Vinhomes Riverside, khoa hoc ky thuat va cdng nghé
Phirérng Phuc Lei, Quan Long
Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

70,38  S6 166, Budng Pham Van D_Sng, Khai thac khoang san
Phuédng Xuan Binh, Quan Bac T
Liém, Ha Ndi, Viét Nam

70,38  Thén Hop Nhat, Xa Thinh Hung, San xuét cac san pham tir da

80

Huyén Yé&n Binh, Tinh Y&n Bai,
Viét Nam

tréng



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHUY LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAINGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

T

97

08

99

100

101

102

103

104

105

106

Tén cong ty

Tru sé& chinh

Hoat @dng chinh

Céng ty C4 phan Ba cam
thach D&c Thang

Céng ty TNHH Ba Cam
Thach An Phu

Cong ty TNHH MTV Khai
Théc Khoang San Bao Lai
Luc Yén

Céng ty C phan Khoang
san Phan Thanh

Céng ty C6 phan Dau tw
Van Khoa

Cong ty TNHH Kinh
doanh va Thwong mai
Dich vu Vinpro

Céng ty Cé phan Kinh
doanh va Phét trién Sinh
Thai

Co6ng ty C& phan VINDFS

Céng ty THNH Vingroup
Myanmar

Céng ty TNHH Vinpearl
Travel

Ty 16 bibu

quyét (%) Ty lé loi
Tén viét tat {*} ich (%)
Céng ty Déc Thang 100,00 70,71
Cong ty An Phua 100,00 70,38
Céng ty Bao Lai Lyc 100,00 70,38
Yén
Coéng ty Phan Thanh 100,00 70,60
Céng ty Bau tw Van 100,00 71,31
Khoa
Coéng ty Vinpro 100,00 100,00
Coéng ty Kinh doanh 100,00 69,32
Sinh Thai
Cdng ty VINDFS 80,00 80,00
Cong ty Vingroup 100,00 60,70
Myanmar
Céng ty Vinpearl 100,00 100,00
Travel
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Thén Ngoi Kén, Xa Liéu o,
Huyén Lyc Yén, Tinh Yén Bai, Viét
Nam

Thon Khau Ca, Xa An Pht, Huyén
Luc Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam
Thon Ngdi Kén, Xa Liéu D,
Huyén Lyc Yén, Tinh Yén Bai, Viét
Nam

Thon Ban Ro, X& Phan Thanh,
Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai, Viét
Nam

Thén Ngoi Kén, Xa Liéu De,
Huyén Luc Yén, Tinh Yé&n Bai, Viét
Nam

Khu @6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside

Tda nha Van phong Symphony,
Buwérng Chu Huy Man, Khu dé thi
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuérng Phic Lei, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam
O CC-1 (Phan khu KT-A), Khu da
thi Bién An Vién, Phuwéng Vinh
Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoaa, Viét Nam
Hospital street, No. 4B Yankin
Township, Yagon, Myanmar

Khu dé thj sinh thai Vinhomes
Riverside("

Khai thac khoang san

San xuét cac san pham tir da
trang
Khai thac khoang san

Khai thac khoang san

Khai thac khoang san

Ban I& thiét bj nghe nhin, may
tinh, phdn mém va thiét bj vién
thong

Péu tw, xay dung va kinh doanh
béat déng sén

Ban 1é hang hoa khac méi trong
cac ctra hang chuyén doanh

Nghién ctru va phat trién thj
trrdng

Pai ly du lich



Tap doan Vingroup — Céng ty CP
PHY LYC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAINGAY 30 THANG 6 NAM 2022 (tiép theo)

Ty 16 bidu
quyét (%) Ty liéloi
T Téncongly ~ Tén viét tit B ) fch (%}  Tru 8& chinh Hoat ddng chinh
107 Cébng ty TNHH Vinsmart  Cdng ty Vinsmart 100,00 60,70  Avenida Paseo de la Reforma 404, Nghién clru va phat trién thi
Technology Technology Piso 6, Desp. 602, Col. Juarez, trudrng
Delegacién Cuauhtémoc, México
108 Congty TNHH Vinsmart ~ Cong ty Vinsmart 100,00 60,70 81105, Tda nha 15, Zabaikalskuy Nghién clru va phat trién thi
Ukraine Ukraine lane, Vung Kharkiv, Thanh phd tréng

Kharkiv, Ukraina
(1) Tén dia chi day di: S6 7, dwérng Bang Lang 1, khu D6 thj sinh thai Vinhomes Riverside, phwdng Viét Heng, quan Long Bién, thanh phd Ha Nai,

(*) Ty 1@ bidu quyét ddng thei 1a tj 18 s& hiru clia Tap doan trong cac cong ty con nay.



