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BAO CAO CUA BAN GIAM POC

THONG TIN CONG TY

Céng ty Cé phén Tép doan Dau tu Thing Long hoat déng theo Gidy Chimg nhén dang ky kinh doanh sé
0101164614, Dang ky 1an diu ngay 27 thang 7 nim 2001 do S& K& hoach va PAu tu thanh phé Ha néi cip.
Bang ky thay dbi 1an thir 29 ngay 07 thang 12 nam 2022.

Hbi ddng Quién tri

Ong Nguyén Phic Long
Ong Lé Van Chéu

Ong Hb Ngoc Hai

Ba Bao Thi Thanh

Ong Nguyén Viét Viet
Ong Duong Quang Trung
Ban Giam ddc

Ong Hb Ngoc Hai

Ba Pao Thi Thanh

Ong Nguyén Minh Quén
(f)ng Duong Quang Trung
Ban Kiém soat

Ba Nguy&n Thi Anh Tuyét

Chu tich H6i ddng quan tri

Phé Chu tich Hoi dong quan tri

Uy vién Héi ddng quan tri
Uy vién Hoi dong quan tri
Uy vién Hoi ddng quan tri

Uy vién Hoi ddng quan tri

Quyén Téng giam déc
Phé Tdng Giam ddc
Phé Téng Giam dbc
Phé Téng Giam dbc

Trudng ban Kiém soét

Mién nhiém ngay 19/04/2023

Bé nhiém ngay 19/04/2023

Mién nhiém ngay 18/08/2023

Ba Ho6 Thi Thu Ha Thanh vién Ban Kiém soat
Ong Tran Xuan Dai Thing

Ong Vi Ngoc Anh

Thénh vién Ban Kiém soat Mién nhiém ngay 19/04/2023

Thanh vién Ban Kiém soat Bé nhiém ngay 19/04/2023
K& to4n tai chinh

B4 Nguyén Thi Thanh Huong K& toan trudng

Téng 8, thap B Toa nha S6ng Da, dudng Pham Hung, phuong My Dinh
I, quén Nam Tur Liém, TP Ha N§i

Tru sé diang ky

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc chiu trach nhiém 1ap Bédo céo tai chinh hop nhét clia Céng ty cb phém Tép doan Piu tu
Thiing long(“Céng ty”) phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhit cha Cong ty tai ngly
30/09/2023, két qua kinh doanh hop nhét, luu chuyén tién t& hop nhét cho ky ké toan két thic ciing ngay.
Trong qua trinh l4p B4o cdo tai chinh hop nhat, Ban Giam déc dugce yéu cdu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach nay mét cach nhit quan;

e Duara cic danh gia va dy doan hop ly va than trong;
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o Neéu 5 cdc chuén myc ké toan duge 4p dung cé dugc tuan thi hay khong, cé nhiing 4p dung sai
lech trong yéu dén mic cn phai cong bé va giai thich trong Béo cdo tai chinh hgp nhét hay

khéng;

e Lap va trinh bay cac bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co s& tudn thi cdc chudn muc ké todn, ché

dd ké toan va cac quy dinh cé lién quan hién hanh;

e Lip Béo cdo tai chinh hop nhit dya trén co s hoat déng kinh doanh lién tue, trir truémg hop

khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc chiu trach nhiém dam béo ring cac sb sach ké todn ding dén da dugc duy tri dé thé hién
tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh clia Céng ty véi mic do chinh x4c hop Iy tai bét ky thoi diém
ndo va dam bao rang Bdo céo tai chinh hop nhét dugc trinh bay pht hop véi céc Chuan muc ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh by béo cdo tai chinh
hop nhét. Ban Gidm dbc cfing chiu trach nhiém v& viée quan 1y céc tai san cia Cong ty va do d6 phai thuc
hién céc bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién céc hanh vi gian 14n va cdc vi pham khic.

z Fd
Cam két khac

Ban Giam ddc cam két ring Cong ty khéng vi "pham nghta vu cong bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu
s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 chia B Tai chinh huéng din vé viéc cong bé thong tin

trén thi trudng chimg khodn,
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ching t6i phé duyét Béo céo tai chinh hop nhét dinh kém, béo céo nay dd phan anh trung va thuc hop ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30/09/2023, két qua kinh doanh hop
nhat, luu chuyén tién t& hop nhat cho ky ké toan két thuc cing ngay phii hop véi cdc Chudn muc ké toan

doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh

hop nhat.

' Pai diffén phép ludt ¢
Nguyén Phic Long
Ha Nbi, ngay 30 thang 10 nim 2023
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Téng 8 - Thép B, Toa nha Séng Pa, Dudng Pham Hing
Phudng M§ Dinh 1, Quén Nam Tir Liém, Ha ngi

B#o céo tai chinh hop nhit

Quy 3 ndm 2023

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT QUY 3 NAM 2023

Tai ngay 30 thang 09 nim 2023

M& A1 SAN
SO

Thuyét

minh

S6 cudi ky

DVT: Bdng

Sé diu nim

100 A. TAI SAN NGAN HAN

110 1. Tién va cac khoadn twong duong tién
111 1. Tién

112 2. Céc khoan tuong duong tién

130 11I. Céc khoan phii thu ngén han

131 1. Phai thu ngén han cta khach hang

132 2, Tra trudc cho ngudi ban ngén han

135 5. Phai thu vé& cho vay ngén han

136 6. Phai thu ngan han khac

137 7. Du phong phai thu ngén han khé ddi (*)
139 8. Tai san thiéu cho xir Iy

140 IV. Hang tén kho

141 1. Hang ton kho

149 2. Du phong giam gia hang ton kho (*)

150 V. Tai sin ngin han khéc

151 1. Chi phi tra trude ngén han

152 2. Thué GTGT dugc khéu triy

153 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude
154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phi

155 5. Tai san ngin han khic
200 B. TAl SAN DAI HAN

210 1. Céc khodin phai thu dai han
211 I. Phai thu dai han cha khach hang
212 2. Tra trude cho ngudi ban dai han
215 5. Phai thu vé cho vay dai han

216 6. Phai thu dai han khac

219 7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*)

V.0l

V.02
V.03
V.04
V.05

V.06

V.07

V.02
V.03
V.04
V.05

1.325.411.634.795
343.539.546.520
236.539.546.520
107.000.000.000

428.297.957.206
106.558.559.323
155.005.383.528
107.800.000.000

58.934.014.355

531.758.365.900
531.758.365.900

21.815.765.169
1.576.974.907
20.057.225.722
181.564.540

2.649.646.192.484

1.568.518.257.631
2.382.184.000
956.727.142.294
27.921.066.687
581.487.864.650

1.439.075.442.708

441.718.161.574
333.718.161.574
108.000.000.000

513.855.385.138
28.983.168.390
277:532735.705
125.800.000.000
81.539.481.043

478.338.192.948
478.338.192.948

5.163.703.048
1.106.996.201
4.034.177.911

22.528.936

2.876.647.064.655

1.725.328.102.528
2.382.184.000
1.038.732.504.384
17.451.066.687
666.762.347.457

At e
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Téne 8 - Thap B. Toa nha Song Pa, Pudng Pham Hing
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B#o cdo tai chinh hgp nhat

Quy 3 nam 2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT QUY 3 NAM 2023

Tai ngay 30 thang 09 nim 2023

“S"g' o Tn':'l':;t S6 cubi ky 5% dhu nim
220 I1. Tai san cb dinh 93.838.434.047 73.803.624.030
221 1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh V.08 93.838.434.047 73.803.624.030
222 - Nguyén gid 146.346.345.435 118.070.943.599
223 - Gia tri hao mon liiy ké(*) (52.507.911.388) (44.267.319.569)
224 2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh

225 -Nguyén gia

226 - Gié tr hao mon liy ké(*)

227 3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh V.09

228 - Nguyén gi4 445.790.000 445.790.000
229 - Gié tri hao mon Iy ké(*) (445.790.000) (445.790.000)
230 TI1. BAt ddng san déu tu V.10

231 - Nguyén gi4 38.425.986.090 38.425.986.090
232 - Gi4 tri hao mon lity ké (*¥) (38.425.986.090) (38.425.986.090)
240 TV. Tai sin di dang dai han VIl 124.508.703.140 127.917.554.540
241 1. Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 114.434.622.977 91.917.801.203
242 2. Chi phi xay dung co ban d& dang 10.074.080.163 35.999.753.337
250 V. Piu tu tai chinh dai han V.12 853.488.859.062 938.042.968.817
251 1. Pau tu vio cong ty con -

252 2. Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh 816.336.167.296 927.890.277.051
253 3. Déu tu gdp von vao don vi khéc 37233779231 10.233.779.231
254 4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han (81.087.465) (81.087.465)
255 5. Dau tu ndm giir dén ngay déo han V.12

260 VI. Tai san dai han khac 9.291.938.604 11.554.814.740
261 1. Chi phi tra truéc dai han V.07 9.291.938.604 11.554.814.740
262 2. Tai san thué thu nhép hoén lai

263 3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han

268 4. Tai san dai han khac

269 3. Lot thé thaong mai V.13

270 TONG CONG TAI SAN 3.975.057.827.279 4.315.722.507.363

a



B#o céo tai chinh hop nhit
Quy 3 nidm 2023

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Tang 8 - Thap B, Tda nha Séng D4, Dudng Pham Hing
Phuémg My Dinh 1, Quan Nam Tir Liém, Ha ndi

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT QUY 3 NAM 2023
Tai ngay 30 thang 09 nim 2023

Ma GGUON VON Thuyét S5 cui ky $6 ahu nim
s0 minh

300 C. NQ PHAI TRA 1.425.431.443.077 1.815.272.183.349
310 1. No ngan han 781.291.544.225 910.118.888.317
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han V.14 53.187.044.204 111.506.720.372
312 2. Ngudi mua tra tién trude ngin han V.15 24.971.470.452 20.995.485.924
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc V.16 49.708.073.674 75.297.065.989
314 4. Phai trad ngudi lao dong 3.937.775.768 4.735.635.735
315 5. Chi phi phéi tra ngén han V.17 184.577.662.837 184.396.818.345
318 8. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.18 69.587.961.226 50.216.710.222
319 9. Phai tra ngén han khac V.19 388.905.005.819 456.583.501.485
320 10. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.20

321 11. Du phong phai tra ngan han

322 12 Quy khen thudng phac lgi 6.416.550.245 6.386.950.245
323 13. Quy binh 6n gia

324 14. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu

330 11. No dai han 644.139.898.852 905.153.295.032
331 1. Phai trd ngudi ban dai han V.14 1.349.311.948 1.349.311.948
332 2. Ngudi mua tra tién trude dai han V.15 121.611.170.223 302.001.978.873
333 3. Chi phi phai tra dai han V.17 293.203.661 293.203.661
334 4. Phai tra ndi by vé& von kinh doanh

335 5. Phai tra ndi bb dai han

336 6. Doanh thu chua thuc hién dai han V.18 208.951.538.561 401.428.800.550
337 7. Phai tra dai han khac V.19 57.829.282.294 80.000.000
338 8. Vay va ng thué tai chinh dai han V.20 254.105.392.165 200.000.000.000

339 9, Trai phiéu chuyén doi
340 10. C6 phiéu uu dai
341 11. Thué thu nhap hoén lai phai tra

342 12. Du phong phai tra dai han

343 13. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé
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Téng 8 - Thap B, Toa nha Séng Da, Pudng Pham Hing
Phudng My Dinh 1, Quan Nam Tir Liém, Ha ndi

Bao cao tai chinh hop nhit

Quy 3 niim 2023

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT QUY 3 NAM 2023
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2023

= A
M NGUON VON Ehayet S6 cubi ky S6 dhu nim
minh
400 D. VON CHU SO HO'U 2.549.626.384.202  2.500.450.324.014
410 1. Vén chit s& hivu V2l 2.549.626.384.202  2.500.450.324.014

1.760.064.850.000
1.760.064.850.000

411 1. Vén dau tu cha chi s& hitu
411a - CH phiéu phd thong cé quyén biéu quyét
411b - Cd phiéu uu dii

412 2. Thing du vén cd phan 15.000.000.000
413 3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
414 4, Vén khéc cia chi sé hitu
415 5. Cd phiéu quy
416 6. Chénh léch danh gia lai tai san
417 7. Chénh léch ty gia hoi dodi
418 8. Quy déu tu phét trién 7.150.700.951
419 9. Quy hd tro sap xép doanh nghiép

1.065.033.362

485.849.700.533
298.719.401.934

187.130.298.599

420 10. Quy khéc thude vbn chii s hitu

421 11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi
421a - LNST chua phdn phdi liy ké dén cudi ky trude
421b - LNST chura phdn phoi ky nay

422 12. Ngudn vén dau tu xay dung co ban

429 13. Loi ich c¢b dong khong kiém soat 280.496.099.356

430 11, Ngudn kinh phi va quy khac
431 1. Ngudn kinh phi
432 2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCP

1.760.064.850.000
1.760.064.850.000

15.000.000.000

7.150.700.951

1.065.033.362
298.719.401.934
71.497.186.516
227222215418

418.450.337.767

440 TONG CONG NGUON VON 3.975.057.827.279

4.315.722.507.363

Nguyén Thj Loan
Ngwoi lap biéu
Ha Noi, ngay 30 thang 10 ndm 2023

Nguyén Thj Thanh Huong %y, :Neqyen Phic Long
Ké toén Truéng a1 dién Phap lujt

Chii tich HDQT
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thap B, Tda nha Séng Da, Budmg Pham Hing
Phudmg My Dinh 1, Quén Nam Tir Liém, Ha ndi

B#o céo tai chinh hop nhét

Quy 3 nam 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Theo phuong phép gidn tiép

Quy 3 Niim 2023

Chi tiéu ™

Liiy ké tir dAn nim
dén cudi quy nay
Nim nay

Liiy ké tir ddu niim
dén cubi quy nay
Néam truéce

05
06

08
09
10

I
12
14
ks
17
20

31

33
34
36
40
50
60
6l
70

I. Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhudn trude thué

2. Pidu chinh cho cic khodn

Khéu hao TSCD va BDS dau tu

Cac khoan du phong

(Lai)/15 tir hoat dong déu tu

Chi phi &1 vay

3. Loi nhud@n/(16) tiv hoat dpng kinh doanh
triede thay déi von luu djng

- (Tang)/giam cac khoan phai thu

- (Tang)/giam hang ton kho

- Tang/(giam) cac khoan phai tra (khéng ké 14i
vay phai tra, thué TNDN phai ndp)

- (Tang)/giam chi phi tra trudc

- Tién |4} vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nép

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu

1. Tién chi mua sém, XD TSCP va céc tai san dai han

. Tién thu tir nhugng ban TSCD va cic TSDH khac

. Tién chi cho vay, mua cong cu no ctia don vj khac

. Tién thu hdi cho vay, ban céng cu no cta don vi khéc

. Tién chi ddu tw gép v6n vio don vi khac

. Tién thu hdi déu tu gép vén vao don vi khac

. Tién thu 14i cho vay, ¢b tire va loi nhuan duoc chia
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

111. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

| Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép cta chi
3. Tién thu tir di vay VILO1
4. Tién tra no gbe vay VIL.02
6. Cb tire, loi nhudn tra cho chii s¢ hitu

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong duong tién diu nim

Anh hudng ciia thay dbi TG hbi doai quy dbi ngoai té
Titn va tuong dwong tién cudi nim

~1 Sy b Bl o

241.640.480.958
(44.046.033.205)
8.240.591.819
(97.601.748.053)
45.315.123.029

197.594.447.753
(27.547.392.148)
(76.425.994.726)

(539.621.975.846)
1.787.684.706
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(47.761.651.938)
(12.624.637.167)
(549.914.971.164)

(2.349.728.662)

(162.428.105.299)
220.543.779.556
4.806.747.871
182.800.000.000
154.258.270.479
397.630.963.945

144.105.392.165
(90.000.000.000)

54,105.392.165
(98.178.615.054)

224.624.001.367
29.807.250.581
7.179.040.567

(1.900.156.976)
24.528.366.990

254.431.251.948
(937.299.855.132)
(214.112.629.277)

602.483.567.152
1.973.216.572
(25.946.158.345)
(41.372.511.714)
(10.500.000)
(359.853.618.796)

(10.399.594.099)

(1.503.868.422.901)
1.135.763.555.534
(152.500.000.000)

352.863.020.896
57.600.564.027
(120.540.876.543)

300.000.000.000

200.000.000.000

(60.000.000)
499.940.000.000
19.545.504.661
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540.209.575.634
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG Béo céo tai chinh hop nhat
Téng 8, thap B toa nha Song Da, P. My Dinh 1, Q. Nam Tl Liém, Ha N§i Quy I11 nam 2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 nim 2023

( Cde Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va phii dwoe doc citng Bdo cdo tai chinh)

L. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1 Hinh thirc sé hiru vén

Céng ty Cb phan Tép doan Dau tu Thing Long hoat dong theo Gidy Chung nhén dang ky kinh doanh s6
0101164614. Dang ky 14n ddu ngay 27 théng 7 ndm 2001 do S& K& hoach va Pu tu thanh phd Ha noi
chp. Dang ky thay ddi 14n tht 29 ngay 07 thang 12 ndm 2022.

2 Linh vuc kinh doanh: Thuong mai, dich vu, dau tu bat dong san, dau tu tai chinh

Hoat dong dau tu kinh doanh BDS cua TIG bao gbm céc hoat dong d4u tu, kinh doanh khai thic cdc sén
phim BDS dé ban, cho thué va BPS du lich nghi dutng, vui choi giai tri, thé thao ngoai trdi.

TIG phan phéi doc quyén cac san phim hang gia dung Hyundai trén toan 1&nh thd Vigt Nam, hudng t6i
ldp rap san phém tai Viét Nam tit ca cdc san pham dién tu, dién gia dung va dén dyng thuong higu
Hyundai. TIG hién dang s¢ hitu doc quyén thuong quyén, thuong hiéu Hyundai Electronics tai Viét
Nam.

Ngoai ra, TIG hoat déng kinh doanh phén phdi VLXD cho c4c du én cong trinh xdy dung dén dyng, ha
thng giao théng.... va mot s hoat dong xy dung, du lich, thuong mai, dich vu va truyén théng khic
theo quy dinh phép lut Viét Nam.

4. Chu ky kinh doanh théng thudng

Chu ky kinh doanh thong thudng ciia Céng ty 12 trong vong 12 thang, ké tir ngay 01/01 dén ngay 31/12
5 Pic diém hoat dong cita doanh nghiép trong ky c¢6 dnh hudng dén Bio cdo tai chinh:

Trong ky bao cdo, hoat dong ciia Cong ty khéng c6 dic diém déng ké nao c6 anh hudng dén Béo cdo tai
chinh hop nhit.

6 CAu tric doanh nghiép

6.1 Céc cong ty con ciia cong ty tinh tai thoi diém 30/09/2023

P Noi Ti I¢ ;f:;: Hoat dong kinh doanh
gty thanh 1p | sé hiru ; chinh
quyét

Céng ty CP DAu tw Thing Long Phi | 1. o 0% (0% Dich vy luu tra; Bét dong
Tho i san....
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8, thap B toa nha Séng Pa, P. My Binh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi

B4o cdo tai chinh hop nhit
Quy Il nam 2023

6.2 Chc cong ty lién két tai thoi diém 30/09/2023

Hudéng Son 2

; Tilé
= Noi Ti lé o Hoat dong kinh doanh
Chng ty thianh lap | sthiu | DY chinh
quyet
Cong ty CP Pau tu Thoi Bao CK s . 5 Céng thong tin dién tu,
Viét Nam. Fiehi 2% 20 quéang c4o...
Cong ty TNHH Dién tir va Hang gia . . 4 Lép rép, phan phdi hang
dung Huyndai Viét Nam He il i e dién tu
Congty CP Péu tu BDS Ha Thanh Ha Noi 45% 45% Diut tu xdy dun
y dung

i 2= ; ) Pau tu xay dung, kinh
& / han TI 3 9 740 N

dng ty Co6 phan TIG Holdings Ha Noi 474% | 47.4% doant BAt dbng st
Cong ty CP Déu tu tda nha cong e - 1 Dau tu BBS, thi cong xay
nghé xanh TIG-HDE HANGL |.43,92% | 43,98% dung va kinh doanh VLXD
Céng ty cd phin Dau tu PT Bit dong HANGi | 45.71% | 45,71% Thuong mai, thi cong x4y
san va Ning luong tai tao Viét Nam g ’ ’ dung.

2 2: mil e 2l 5 A Pau tu xay dung, kinh

. 40 0 ] ¥

Coéng ty Cb phan Pau tu Kim Lén HaNoi | 47.4% | 47.4% doarih Bit dng sén
Céng ty Cb phan San Golf va Nha & ; o 460 Péu tur xay dung, kinh
sinh thai Son Thuy Vudn Vua BT e &% doanh Bét dong san

: Taor om0 e Hoat dong kién triic va tu
ﬁig% E’ISE_IF: ?'Gn Gio Thang Long— Quang Tri | 39,8% | 39,8% vén k§ thuat, san xudt dién

. Sy i Hoat dong kién trac va tu
Cong ty CP Bign Gib Thang Long — Quéang Tri | 42,5% | 42,5% vén k¥ thudt, san xuét dién

B4o c4o tai chinh hop nhit duoc 1ap boi Céng ty dam bo tinh so sanh thong tin.

I NIEN PO TOAN VA PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1 Nién do ké toan bat dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.

2 Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Vit Nam (VND)
Il CHUAN MUC VA CHE bQ KE TOAN AP DUNG

1 Ché d6 ké toan &p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghigp ban hanh theo Thong tu s6 200/TT-BTC ngay

22/12/2014 ctia B6 Tai chinh huéng dén ché do ké toén doanh .

- e A A an A o A A \ A a A -
2 Tuyén bo vé viée tudn thi Chuian muyc ké todn va Cheé dj ké toan.

Céng ty da 4p dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va c4c van ban huéng dan Chuén myc do Nha
nuéc da ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh duogc 1ap va trinh bay theo diing quy dinh cia chuén mue,
thong tu hudng dén thuc hién chuén muc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG Bio cdo tai chinh hop nhat
Téng 8, thap B toa nha Séng Da, P. My Pinh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi Quy IIT nam 2023

3. Co sé'lap bao céo tai chinh hep nhat

B4o c4o tai chinh hop nhét ciia Céng ty dugc 1ap trén co sé hop nhét B4o céo tai chinh riéng clia Cong
ty va Béo cao tai chinh ctia Cong ty con do Cong ty kiém sodt. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6
kha nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat dong cta cac Cong ty nhén dau tu nham thu duge
loi ich tir céc hoat déng clia cac Cong ty nay.

B4o c4o tai chinh cla céc Cong ty con dugc lép cho cling nam tai chinh v&i Béo céo tai chinh riéng clua
Coéng o, ap dung cac chinh sach ké todn nhit quén véi chinh sich ké toan cia Céng ty. Trong trudng
hop cén thiét, B4o cdo tai chinh ciia Céng ty con dugc diéu chinh dé dam bao tinh nhit quan trong céc
chinh séch ké toan dugc 4p dung tai Cong ty va cdc Cong ty con.

Két qua hoat ddng kinh doanh cua cdc Cong ty con dugc mua hodc ban di trong ndm duoc trinh bay
trong Béo cdo tai chinh hop nhét tir ngdy mua lai hodc cho dén ngay ban di khoan dau tu & Cong ty do.

Céc s du, thu nhap va chi phi chi yéu, ké ca cac khoan 14i hay 16 chua thuc hién phét sinh tir cac giao

dich néi bd duoc loai trir khi hop nhat Bao céo tai chinh.

Loi ich ctia ¢b déng thiéu sb thé hién phan lgi nhuan hoic 15 va céc tai san thudn khéng nim gitt boi co
dong ciia Cong ty va duge trinh bay & myc riéng trén Bang can d6i ké todn hop nhat va Béao cao két qua

hoat dong kinh doanh hop nhét.
VI CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1 Céng cu tai chinh

Céng cu tai chinh dugc ghi nhan theo huéng dén tai Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta
B6 Tai chinh — “ Huéng din Chuén myc ké toan quéc té vé trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh

théng tin d6i véi cong cy tai chinh”.
Ghi nhin ban dau

Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid goc cong céac chi phi giao dich co

lién quan truc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh do.
Tai san taj chinh ciia cong ty bao gdm tién, cc khoan du tu, phai thu khach hang, phai thu khac.

Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh duoc ghi nhén theo gié gbe trir di cac chi phi giao dich co

lién quan tryc tiép dén viée phat hanh cong ng tai chinh do.

Cong no tai chinh cla cong ty bao gdm cac khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, chi

phi phai tra.

Gid tri sau ghi nhdn ban diu

Hién tai chua c6 quy dinh, huéng dan vé danh gia lai cong cy tai chinh sau 14n ghi nhan ban dau.
2 C#c giao dich bing ngoai té

Céng ty c6 nghiép vu kinh t€ phat sinh bing ngoai té thuc hién ghi s6 ké toén va lap Béo cdo tai chinh
theo mot don vi tién té théng nhat 1a Déng Viét Nam. Viée quy d@bi ddng ngoai t& ra Ddng Viét Nam

cdn clr vao:

12

-2 Y

v,

WS N

Y

B

~



CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG B#o c4o tai chinh hop nhét
Téng 8, thap B toa nha Séng Da, P. My Dinh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi Quy IIT ndam 2023

e Ty gid giao dich thuc té; Ty gid ghi 56 ké toan
- Trudng hop c6 ngoai t& nhap quy tién mat hodic gii vao ngén hang dugc quy dbi ngoai t& ra Pdng Viét
Nam theo ty gi4 hdi doéi tai ngay giao dich hogc ty gid mua do Ngn hang Thuong mai giao dich coéng

b tai thoi diém phét sinh dé ghi sb ké toan.

- Trudng hop mua ngoai té vé nhap quy tién mat, giri vao Ngan hang hogc thanh todn cong ng ngoai 1€
bing Ddng Viét Nam thi duge quy déi ngoai té ra déng Viét Nam theo ty gia mua hodc ty gid thanh

todan.

- Nhém tai san vén bing tién c6 nghiép vu kinh t& phat sinh bing ngoai té dugc quy ddi ra Dong Viét
Nam, ddng thoi theo dai chi tiét ngoai té theo timg nguyén t& va duge phan anh trén tai khoan ngoai
bang,

Chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky dugc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong
nam tai chinh.

Tai thoi diém lap Bdo céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luit, s6 du ngoai t& dugc danh gi lai theo ty
gid giao dich thuc té, 14 ty gid mua ngoai té cia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén co
giao dich tai thoi diém l4p Béo cdo tai chinh..

3 Nguyén tic ghi nhan cdc khoan Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cdc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién ghi ngan hang, céc khoan dau tu
ngin han co thoi gian ddo han khong qud 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén déi dé

dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khong c6 nhiéu rdi ro trong chuyén doi thanh tién.
4, Loi thé thuwong mai

Loi thé thuong mai trén Bdo cdo tai chinh hop nht 1a phan phu tr6i gitta mic gid mua so véi phan lgi
ich ciia Cong ty trong tong gia tri hop 1y cla tai sin, cong ng va cdng ng tiém tang cha cong ty con,
cong ty lién két hodc don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dAu tu. Loi thé thuong mai
dugc coi la mét loai tai san vé hinh, dugc tinh khau hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian

hitu dung udc tinh cia lgi thé thuong mai d6 va khong qué 10 nam.

IKhi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gop vbn lién doanh, gia tri con lai cia khoan lgi thé

thuong mai chua khiu hao hét dugc tinh vao khoan 1i/16 do nghiép vu nhugng bén cong ty tuong ing
5 Nguyén tic ké todn cic khodn déau tu tai chinh
5.1 Péhu tw vao cdng ty con, cong ty lién két

Cho muc dich bdo céo tai chinh nay, céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két duge ghi nhan
ban dau theo gi4 gbe bao gdm gid mua va céc chi phi cé lién quan.

Du phong giam gia khoan dau tu duoe 1ap khi don vi nhan dau tu phat sinh 18, ngoai trir trudng hop
khoan 18 ndm trong du kién ctia Céng ty khi quyét dinh dau tu. Dy phong gidm gié khoén dau tu dugce

hoan nhép khi don vi nhan dau tu sau do tao ra lgi nhudn dé bi dép cho cac khoan 16 trudc dé da duogc
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG B4o cdo tai chinh hop nhit
Téng 8, thap B toa nha Séng Ba, P. My Pinh 1, Q. Nam Tur Liém, Ha No6i Quy Il ndm 2023

trich 1ap dy phong. Khoan dy phong chi dugc hodn nhap trong pham vi khong lam gi tr ghi s6 cla
khoan déu tu vugt qué gié tri cia ching trong diu kién gia dinh khéng c6 khoan du phong nao duoc

trich 1ap.

5.2 Ching khodn kinh doanh

Chimg khodan kinh doanh 1a chimg khoén do cdng ty nim gitt cho muyc dich kinh doanh tic 12 mua dé
ban lai. Chtmg khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban d&u theo gia gbc bao gdm gia mua cong céac chi phi
lién quan truc tiép. Sau ghi nhén ban déu, ching khodn duoc xé4c dinh theo gia gbe trir di cac khoan du
phong giam gia chiing khodn kinh doanh. Dy phong dugc lap khi gia thi truong cua ching khoén kinh
doanh thép hon gié tri ghi sb. Sau khi khoan dy phong nay dugc lép, néu gia tri thi trudng cia ching
khoan kinh doanh tang 1én thi khoan dy phong s& dugc hoan nhép. Khoan dy phong dugc hoan nhéap
trong pham vi khéng lam gid tri ghi sb chia cac chiing khoan hién ¢ vuot qua gié tri ghi s6 khi gia dinh

khéng ¢é khoan du phong nao duge ghi nhén.
53  Cic khoan dAu tw nim gi dén ngay ddo han

Céc khoan du tu nam gitr dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoén tién glri ngn hang co ky han (bao
g6m ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, 1) phiéu uu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai
thoi diém nhat dinh trong tuong lai, cdc khoan cho vay,... dugc nim gitr dén ngay ddo han voi muc dich

thu 18 hang k¥ va cac khoan dAu tu ndm gitr dén ngay ddo han khac.
5.4 Cic khodn cho vay

Cac khoan cho vay theo khé uGc gitia cic bén nhung khong duge giao dich mua, ban trén thi trudng
nhur chimg Khoan. Tty theo timg hop déng, céc khoan cho vay theo khé udc c6 thé duge thu hdi mét lan

tai thoi diém déo han hogc thu hdi dén ting k3.

Dbi voi cac khoan cho vay, néu chua duoc 1ap du phong phai thu khé ddi theo quy dinh cta phép luat,
ké toan tién hanh dénh gi4 kha ning thu héi. Truong hop c6 bing chimg chic chén cho thiy mot phén
ho#c toan bd khoan cho vay co thé khéng thu hdi dugc, ké toan tién hanh ghi nhan sb ton théat vao chi
phi tai chinh trong k. Trudng hop sé tn thit khong thé x4c dinh duge mdt céch dang tin ¢y, ké toan

tién hanh thuyét minh trén Bdo céo tai chinh vé kha néng thu hoi ciia khoan cho vay.
5.5  Pau tu gop von vao don vi khac

Péu tu gép vén vao don vi khic duge ghi nhan ban dAu theo gid gbe bao gdm gi mua va céc chi phi c6
lién quan. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tu nay dugc xéc dinh theo gid gbe trir di cac khoan dy
phong giam gid khoan dau tu. Dy phong giam gia khoan ddu tu duoe 14p khi don vi nhén dau tu phét
sinh 13. ngoai trir trudng hop khoan 16 nam trong du kién ctia Céng ty khi quyét dinh dau tu. Dy phong
giam giad khoan déu tu duoc hoan nhép khi don vi nhén dau tu sau d6 tao ra loi nhuén dé b dép cho cac

khoan 18 trude dé da duge trich 1ap dy phong. Khoan dy phong chi dugc hoan nhap trong pham vi
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG Béo céo tai chinh hop nhat
Téng 8, thap B toa nha Song Da, P. My Dinh 1, Q. Nam Tur Liém, Ha Noi Quy 111 nam 2023

khong lam gia tri ghi s6 clia khoan dau tu vugt qué gié tri clia chiing trong didu kién gia dinh khong ¢

khodn du phong nao dugc trich 14p.
6 Nguyén tic ké todn No' phii thu
Viée phan loai cac khoan phai thu [a phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac:

a. Phai thu ciia khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢4

tinh chat mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cép dich vu, thanh ly, nhugng bén tai san (TSCD,

BDSDT, cac khoan ddu tu tai chinh) gitta Céng ty va ngudi mua (1a don vi doc lép voi ngudi ban, gdm

cé cac khoan phai thu gitta c6ng ty me va cong ty con, lién doanh, lién két).

b. Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua

- ban, nhu:

o Céc khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu vé 13i cho vay, tién
il b ture va loi nhuan duoc chia;

o Céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu vé tién phat, bbdi
thuting, tai san thiéu cho xu 1y...

Khi lap Béo cdo tai chinh, ké toan can clr ky han con lai cia cac khoén phai thu dé phén loai 1a dai han

hogic ngan han.

Du phong no phai thu khé ddi duoge trich 14p cho ting khoan phai thu khé ddi cén cir theo quy dinh tai

Théng tu 56 228/2009/TT-BTC do B4 Tai chinh ban hanh ngay 7/12/2009.

Viéc xdc dinh cac khodn cin 14p dy phong phai thu khé ddi dugc cén clr vao céac khoan muc dugc phén

loai 1a phai thu ngan han, dai han ciia Bang cin dbi ké toan. Du phong ng phai thu khé doi dugc trich

lap cho timg khoan phai thu khé doi cin ctr vao tudi no qua han cia cac khoan ng hogc du kién muc ton

thét co thé xay ra.

7 Nguyén tic ké toan Hang tdn kho

Hang tén kho dugc ghi nhén theo gia gbe. Trudmg hop gid tri thuan thip hon gi4 gde thi hang ton kho duge tinh

theo gid trj thuan cé thé thuc hién dugc. Gid gbc hang t6n kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi

phi khéc lién quan truc tiép phét sinh dé c6 dugc hang tdn & dia diém va trang thai hién tai.

Gié tri hang t6n kho dugc xdc dinh theo phuong phéap nhép trudc xuét trude.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gia hang ton kho duoc 1ap vao thoi diém cudi nim 1a sb chénh léch gifra gia gdc cla

hang tdn kho 16n hon gié tri thuan ¢6 thé thuc hién dugc cia ching.

8 Nguyén the ké toan Tai sin cb dinh va Kkhéu hao tai san cb dinh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG Bdo cdo tai chinh hop nhét
Thng 8, thap B toa nha Song D4, P. M§ Dinh 1, Q. Nam Tur Liém, Ha N§i Quy 111 nam 2023

Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhén theo gid géc. Trong qué trinh st dung,
tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid

tri con lai.

Phuong phap khiu hao 4p dung : TSCD khéu hao theo phuong phap dudng théing dé trir dan nguyén gid
tai san cb dinh theo thoi gian hitu dung udgc tinh, phi hop theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ctia B Tai chinh.

9. Nguyén tac ké todn bét dong sén dau tu

Bit dang san dau tu (BDSDT) duoc ghi nhén 14 tai san phai thoa mén ddng thoi hai didu kién sau:
. Chéc chin thu duge loi ich kinh té trong tuong lai; va

& Nguyén gia phai duoc xac dinh mét cach dang tin cay.

BDSDT khéng bao gbm bét déng sin mua vé dé ban trong ky hoat déng kinh doanh binh thudng hoéc
xdy dung dé ban trong tuong lai gin, bit dong san chi s hitu sir dung, bat dong san trong qué trinh xay

dyng chua hoan thanh véi muc dich dé str dung trong tuong lai dudi dang BDSDT.

Nguyén gia cia BDSDT la toan b cac chi phi (tign hodc tvong duong tién) méa doanh nghiép bo ra hogc
gid tri hop 1y cla céc khoan khéc dua ra trao ddi dé c6 duoc BDSPT tinh dén thoi diém mua hodc xay
dung hoan thanh BDSDT do. Bét dong san dau tu duogc ghi nhéan theo gia gbe. Trong qua trinh cho thué

hoat dong, bét déng san déu tu duoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon lug ké va gia tri con lai.

BDSDET cho thué hoat dong duogc trich khéu hao va ghi nhéin vao chi phi kinh doanh trong ky (ké ca
trong thai gian ngimg cho thué). Cong ty dua vao cac bat dong san chi sd hitu sir dung ciing loai dé ude

tinh thoi gian trich khiu hao va xac dinh phuong phap khéu hao clia BDSPT.

BBSDT ndm gitr chd ting gid Cong ty khéng trich khiu hao. Trudng hop cé bing chimg chéc chén cho
thdy BDSDT bj giam gid so vdi gid trj thi trudng va khoan giam gia duoc xac dinh mét cach dang tin
cdy thi Cong ty ddnh gia giam nguyén gid BDSDT va ghi nhén khoan ton that vao gia vén hang bdn

(twong tu nhu viée 18p du phong dbi v6i hang hoa bt dong san).

Viéc chuyén tir bét déng san chil s& hitu sir dung thanh BDSDT hodc tir BDSDT sang bét dong san chi

so hitu str dung hay hang tdn kho chi khi ¢6 sy thay déi vé muyc dich sir dung nhu céc trudng hop sau:

. BPSDT chuyén thanh bét déng san chi s hitu sir dung khi chii s& hitu bét ddu sir dung tai san
nay;

. BDSDT chuyén thanh hang tén kho khi chii ¢ hiiu bat dau trién khai cho muc dich ban;

. Bét dong san chd s hiru st dyng chuyén thanh BBSDT khi chu so hitu két thic sir dung tai san

do va khi bén khac thué hoat dong:

Hang ton kho chuyén thanh BRSDT khi chi s6 hitu bit dau cho bén khac thué hoat dong;
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG Bso c4o tai chinh hop nhét
Tang 8. thép B toa nha Séng Pa, P. M§ Dinh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi Quy 11 ndm 2023

. Bét dong san xdy dung chuyén thanh BDSDT khi két thic giai doan x4y dung, ban giao dua vao

dau tu.
10 Nguyén tic ké toan cAc khoén Chi phi tra truéc

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhén

la chi phi tra trudce ngin han va dugc tinh vao chi phf sin xuét kinh doanh trong nim tai chinh.

Céc chi phi sau ddy d4 phét sinh trong nam tai chinh nhung dwoc hach todn vao chi phi tra trudc dai han

dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu nam:
- Chi phi ¢dng cu dung cu; Chi phi bao hiém..
- Chi phi stra chiia thiét bi khai thac; Cac chi phf khac

Viéc tinh va phén bd chi phi tré trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toén dugc
can cir vao tinh chat, mic do ting loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bé hop ly. Chi

phi tra trude duoc phin bé dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

11 Nguyén tac ké toan Ng phai tra

Viéc phén loai céc khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, phai tra khae dugce thuc hién theo nguyén téc:

a. Phai tra ngudi ban gém cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua

hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban (1 don vi dfc lap voi ngudi mua, gbm ca cac khoan phai tra

gitia cdng ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két).

b. Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,

ban, cung cap hang héa dich vu:

e Cac khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai tra vé 1ai vay, cd tic va loi
nhuén phai tra, chi phi hoat dong dau tu tai chinh phai tra;

o CAc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai nhur phéi tra do muon tai san, phai tra vé tién phat,
bbi thudng, tai san thira chd xir ly, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi 1ap Béo céo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai clia céc khoan phai tra dé phan loai la dai han

hosic ngén han. Khi ¢é céc bang chiing cho thdy mot khoan t6n thit c6 kha nang chic chin xay ra, ké

todn ghi nhan ngay mot khoan phai tra theo nguyén tic than trong.

12 Nguyén tic ké toan Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thue té chua phat sinh nhung duoge trich trudce vao chi phi san xudt, kinh doanh trong
ky dé dam bao khi chi phif phét sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu cé chénh

léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi b sung hodc ghi giam chi phi tuong Gmg véi phin chénh léch.
13 Nguyén tic ké todn Vén chii sé hitu
Vén dau tu ctia chil s hitu dugc ghi nhén theo sb von thuc gép clia chl s& hiu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG Béo c4o tai chinh hop nhit
Tang 8, thap B toa nha Song P4, P. My Binh 1, Q. Nam Tur Liém, Ha Noi Quy [T nam 2023

Céc quy thude vén chi so hiru duge phan phéi tir loi nhuén sau thué cia cong ty, trong qua trinh hoat

dong, cac ngudn qu§ nay duoc quan Iy va sir dung theo diéu 1& cha cong ty.

Loi nhuan sau thué chua phén phéi 2 sb loi nhudn tir cac hoat dong cia doanh nghiép sau khi trir (-) céc
khoan diéu chinh do &p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t6 sai sét trong yéu

clia cac nam trudc.

14 Nguyén tic Kké toan Doanh thu

Doanh thu bdn hang:

Doanh thu ban hang duoc ghi nhén khi ddng thoi thda mén cée didu kién sau:

- Phan 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& htiu sin pham hogc hang héa da dugce chuyén giao cho

ngudi mua;

- Céng ty khong con nam gitt quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén kidm soat

hang hoa;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chic chan;

- Cong ty dé thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung edp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 duoc xac dinh mét cach déng
tin cdy. Trudng hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky
theo két qua phan céng viéc d& hoan thanh vao ngay I4p Bang Cén d6i ké todn cua ky do. Két qua cua
giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

- X4c dinh duogce phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén dbi ké toan;

- X4c dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6
Phan céng viéc cung cép dich vu @2 hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phép danh gia cong viée
hoan thanh.

Déi véi truong hop cho thué tai san, cé nhén trudc tidn cho thué cuia nhiéu ky thi viéc ghi nhan doanh
thu duge thue hién theo nguyén the phan bd s tién cho thué nhan trude phl hop véi thoi gian cho thué.
Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung httu ich cia tai san, doanh nghiép c6
thé lya chon phuong phap ghi nhén doanh thu mot Ian déi v6i toan bd sb tién cho thué nhén trudce néu

théa man ddng thdi cdc diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG B#o céo tai chinh hop nhit
Tang 8, thap B toa nha Séng Da, P. M§ Dinh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi Quy 1l ndm 2023

+ Bén di thué khéng c6 quyén hily ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghia vu

phai tra lai so tién d& nhén trude trong moi trudng hop va duéi moi hinh thuc;

+ 86 tién nhan trude tir viéc cho thué khéng nhé hon 90% téng sb tién cho thué du kién thu duge theo
hop déng trong sudt thai han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd s tién thué trong vong 12

thang ké tir thoi diém khoi dAu thué tai san;

+ Hau nhu toan bo riii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di

thug;
+ Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh duge tuong déi ddy di gia vén cta hoat dgng cho thué,

Céc doanh nghiép ghi nhan doanh thu trén téng sb tién nhan trude trong trudng hop nay phai thuyét

minh trén Béo c4o tai chinh vé:

+ Chénh léch vé doanh thu va Igi nhuan néu ghi nhan theo phuong phép phan bd dén theo thoi gian cho

thué;

+ Anh huong cia viéc ghi nhan doanh thu trong ky @b v6i kha niing tao tin, rii ro trong viée suy giam

doanh thu, lgi nhudn cta cic ky trong tuong lai.
Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh ti tién 14i, tién ban quyén, cb tiic, loi nhuén duoc chia va cac khoan doanh thu hoat

déng tai chinh khéc duge ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kign sau:

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén.

Thu nhip khdc

Phéan anh cac khoan thu nhap khéac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gém:
- Thu nhap tir nhugng bén, thanh ly TSCD;

- Thu nhéap tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

- Céc khoan thué phai ndp khi ban hang hoa, cung cép dich vu nhung sau dé dugc giam, dugc hoan

(thué xudt khiu duoc hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phai nop nhung sau dé dugc giam);

- Thu tién bdi thudng chia bén th ba dé b dap cho tai san b tdn thét (vi du thu tién bao hiém duoc bbi

thudng, tién dén bu di doi co s& kinh doanh va céc khoan co tinh chit tuong tu);
- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop dong;

- Cac khoan thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.

15  Nguyén tic ké toan Gia vbn

Phan &nh tri gia vén cia san phdm, hang héa, dich vu ban trong ky.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG B#o cdo tai chinh hop nhét
Tﬁng 8, thap B toa nha Séng Pa, P. My Dinh 1, Q. Nam Tu Liém, Ha Noi Quy I ndm 2023

Khoan du phong giam gid hang ton kho duge tinh vao gid von hang bén trén co s6 so lugng hang ton

kho va phan chénh léch gifra gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc nho hon gia goc hang ton kho.

Péi voi phan gid tri hang tdn kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi triy

di cac khoan béi thudng, néu cd).

Dbi v6i chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuot mic binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san
xuét chung ¢6 dinh khong phén bd vao gia trj san phim nhap kho, k& toan tinh ngay vao gia von hang
ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuding, néu co) ké ca khi san phim, hang héa chua dugc xé4c dinh la

tiéu thy.

Céc khoan thué nhap khéu, thué tiéu thu dic biét, thué bao vé méi trudng di tinh vao gid tri hang mua, néu

khi xuAt ban hang héa ma cac khoan thué d6 dugc hoan lai thi dugc ghi giam gid von hang ban.

Céc khoan chi phi gia von hang béan khéng duoc coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luat
thué nhung c6 ddy di héa don chimg tir va da hach toan ding theo Ché d ké toan Cong ty khéng ghi

giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang sb thué TNDN phai nop.
16 Nguyén tic ké todn Chi phi tai chinh

Phan anh nhiing khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hodc cac khoan 1 lién
quan dén céc hoat dong du tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gop vén lién doanh, lién
két, 18 chuyén nhugng ching khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dy phong giam gia
chimg khodn kinh doanh, du phong tén thit dAu tu vao don vi khac, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai (¢,
18 ty gia hdi doai...

Cac khoan chi phi tai chinh khéng duge coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cta Luat thué
nhung ¢ ddy du héa don ching tir va d4 hach toan ding theo Ché d6 ké toan Cong ty khong ghi giam

chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN & 1am tiang sb thué TNDN phai ndp.
17  Nguyén tic ké toan Chi phi quén Iy doanh nghiép, chi phi ban hang

Cac khoan chi phi ghi nhan Ia chi phi ban hang bao gbm: Cac chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh
ban san phim, hang hod, cung cép dich vu, bao gdm céc chi phi chao hang, gidi thi¢u san phém, quéng
c4o san pham, hoa hong ban hang, chi phi bao hanh san phém, hang hod, chi phi bao quéan, déng goi,

véan chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhén 1a chi phi quan Iy doanh nghiép bao gdm: Céc chi phi vé luong nhan vién bo
phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cAp,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y
té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cta nhéan vién quan ly doanh nghigp; chi phf vat liéu van
phong, cong cu lao dng, khiu hao TSCP ding cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dét, thué moén bai;
khoén 1ap du phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san,

chay nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khéch, hgi nghi khach hang...)

18  Nguyén tic ké todn Céc khoan thué
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG B4o céo tai chinh hop nhit
Téng 8, thap B toa nha Séng Da, P. M¥ Binh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi Quy 111 nam 2023

Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén cd s¢ thu nhdp chiju thué va thué suét

thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xéac dinh trén co s6 s& chénh léch tam thoi dugc khéu

trir, s6 chénh 1&ch tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Thué TNDN ép dung muc thué suft 20% theo Luat sira doi bé sung mot sb didu ctia Luat Thué TNDN,
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG

Téng 8 - Thap B, Toa nha Séng Da, Pudng Pham Hing
Phudmg My Dinh 1, Quan Nam Tir Liém, Ha ndi

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Quy 3 nam 2023

THONG TIN BO SUNG CHO CAC

V .KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

01 .TIEN VA TUONG PUONG TIEN
Tién mat
Tién gii thanh toan
Tién va tuong duong tién
Cong

02 .PHAI THU CUA KHACH HANG
a/Ngfin han

Céng ty CP Chimg khoan TM va CN Viét Nam

Nguy&n Thi Cim Thiy
Céng ty CP TM va SX DT Ha Thanh

CONG TY CO PHAN DAY CAP DIEN HDE VIET NAM

Tap chi dién tir kinh té ching khoan Viét Nam

Phai thu khach hang BBS
Céc khach hang khac
b/Dai han

Cac khach hang khac
Cong(atb) (*)

S6 cudi ky

Don vi tinh: déng

A A o
So dau nim

9.007.086.894
227.532.459.626
107.000.000.000

9.616.013.114
324.102.148.460
108.000.000.000

343.539.546.520

441.718.161.574

A As 3.2
S0 cudi ky

A A -
S0 ddu nim

106.558.559.323

13.574.135.598

53.372.399.221
2.756.667.000
24.894.051.574
11.961.305.930
2.382.184.000
2.382.184.000

28.983.168.390
650.684.056
3.144.940.000

3.266.486.029

21.921.058.305
2.382.184.000
2.382.184.000

108.940.743.323

31.365.352.390

(*y Chi (iél ¢ong ng voi cdc bén lién quan xem tgi Thuyéz minh VIII 2.3

03 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

a) Ngéin han

Céng ty CP TM Sén xuét va Déu tw Ha Thanh (ii)

Céng ty CP Bﬁ}n tur va TM XNK Thii Dé (iii)
Cong ty CP Dau tu Xy dung- K§ thuat va
Thuong Mai Anh Phat

Céc nha cung cdp khac

b) Dai han

Cong ty CP Péau tu HDE Holdings (i)
Céng ty CP TIG Holldings (i)

Céng ty CP DAu tu Phat trién BDS va Nang luong

tai tao VN
Cong(ath) (%)
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A A Y
S0 cudi ky

K A -
So ddu nim

155.005.383.528
17.482.092.319
79.171.422.573

58.351.868.636
956.727.142.294
597.253.321.664
286.400.000.000

73.073.820.630

277.532.735.705
121.136.500.856
78.648.109.132

3.158.512.912
74.589.612.805
1.038.732.504.384
681.658.683.754
284.000.000.000

73.073.820.630

1.111.732.525.822

1.316.265.240.089
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thép B, Toa nha Séng Ba, Dudng Pham Hing

Bio cdo tai chinh hop nhit
Quy 3 nam 2023

Phudmg M¥ Binh 1, Quin Nam Tur Liém, Ha noi

(™)
i

04

Chi tiét céng n véi cde bén lién quan xem tai Thuyét minh VIII. 2.3

Tam Ung theo Hop ddng thi cong xdy dung s6 01/2014/HDXL ngay 02/06/2014 véi Cong ty CP Pau tu
HDE Holdings kém theo cac phu luc s6 01 ngay 02/06/2014; sé 02 ngay 08/05/2016; sé 03 ngay
08/05/2016; s6 04 ngay 05/01/2017 ; sb 05 ngiy 30/07/2018; sb 06 ngay 25/12/2018 v/v "Thi cong xay
dung, hoan thién cong trinh va cdc hang muc phu tr¢" thudc cong trinh "Cai tao ao ho, dao dip mo rong
dudng giao théng, thi cong cic cong trinh kién tric, canh quan" thudc du dn "Khu du lich sinh thai nghi
dudng Vudn Vua",

- Gié tri img trude theo hop dbng sb 0207/2019/HDTC/TLHS-HT ngay 02/07/2019 v& vide dit coc mua
thiét bi chudn bj mat béng thi cong du 4n Nha may dién gié Thang long - Hudng son 1, Gia tri hop dong
150,735 ti. Gi4 tri d4 tng trudc theo hop ddng 73,5 ti. Thoi gian thyuc hién 540 ngay ké tir ngay ban giao
mit bang.

- Gié tri Gmg trude theo hop ddng sb 0507/2019/HDTC/TLHS-HT ngay 02/07/2019 v& viée dit coc mua
thiét bi chufn bj mat bing thi cong du 4n Nha méy dién gi6 Thing long - Huéng son 2, Gia tri hop ddng
156,224 ti. Gia trj da ung trudc theo hop dong 41,5 ti. Thoi gian thue hién 540 ngay ké tir ngay ban giao
mit bing.

- Gid tri (g trude theo hop dong s 0307/2019/HDTC/TLHS-TD ngay 02/07/2019 vé viée dit coc mua
thiét bi chuan bj mt béng thi céng du an Nha may dién gi6 Thang long - Huéng son 1, Gié trj hop déng
132,050 ti. Gid trj dé ing trude theo hop dong 56,5 ti. Thoi gian thuc hién 540 ngay ké tir ngay ban giao
mat bang.

- Gia trj tng trude theo hop déng sb 0107/2019/HB/HS2-HT ngay 01/07/2019 v& viée diit coc mua thiét
bj chuan bi mat bang thi cdng dy 4n Nha mdy dién gi6 Thing long - Hudng son 2, Gi4 tri hop ddng
109,885 ti. Gié tri d& (mg trudc theo hop ddng 47,5 ti. Thoi gian thuc hién 540 ngay ké tir ngay ban giao
mat bang.

.PHAI THU VE CHO VAY

S cudi ky ] S6 ddu nim

Khoin muc Gia tri Du phong Gia tri Du phong

a) Ngin han
Pham Quang Tién
Céng ty tai chinh Kim Lin

Céng ty TNHH MTV Piu tu va

b) Dai han

Cty CF BT Thoi bao Ching
khoan Viét Nam

Cac Cong ty khac

107.800.000.000
1.000.000.000
100.800.000.000
6.000.000.000
27.921.066.687

23.853.940.000
4.067.126.687

125.800.000.000
1.000.000.000
118.800.000.000
6.000.000.000
17.451.066.687

13.383.940.000
4.067.126.687

Cong(a+b)(*)

135.721.066.687

143.251.066.687

05 .PHAI THU KHAC

A A .
S6 cuoi ky

So dau nam

Khoin muc Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
a) Ngiin han 58.934.014.355 81.539.481.043
Tam ng 6.974.871.163 16.159.778.183

Lai du thu, c6 tirc phai thu
Phi Uy thac dau tu

bat coc

Phai thu khéac

17.511.521.421
33.971.092.666
15.000.000
461.529.105

4.513.959.224
33.634.075.324
15.000.000
27.216.668.312
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG B#o cdo tai chinh hop nhét

Téng 8 - Thap B, Toa nha Song Da, Dutmg Pham Hing Quy 3 niim 2023
Phuomg My Dinh 1, Quin Nam Tu Liém, Ha ndi
05 .PHAI THU KHAC (Tiép)
S6 cudi ky S6 diu nim
Khoin muc Gia tri Du phong Gia tri Du phong

b) Dai han 581.487.864.650 666.762.347.457

Dat coc 5.326.934.000 5.314.416.800

Phai thu dai han khac 830.469.650 5.767.469.657

Céng ty CP sén Golf va nha & sinh
thai Son Thay Vudn Vua
Hop tac Dy dn Khu Nha & CBCNV

571.990.000.000 652.340.000.000

Béo Kinh té D& thi 3.340.461.000 3.340.461.000
Cong (a+b) 640.421.879.005 748.301.828.500
(**)  Chi tiét cho cdc khodn Uy thdc ddu tw c6 58 dw 16n hon 10% Tong Gid tri phdi thu Uy thic diu t
Chi tiét S6 cudi ky _ S6 dAu nim
b/Dai han 571.990.000.000 652.340.000.000

Uy thac cho Céng ty CP san Golf va nha ¢

sinh thai Son Thay Vuén Vua thu mua dét dé phat trién dw an. 571.990.000.000 652.340.000.000
06 .HANG TON KHO
Sb cudi ky | S6 diu nim
Khoin muc Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Nguyén vat liéu 1.819.524.804 4.179.839.142
Cong cu dung cu 841.201.477 973.608.584
Chi phi SXKD dé dang 457.013.789.143 390.436.643.569

60.681.172.869
22,066.928.784

Hang héa 46.661.766.538
Hang hoa bét dong san 25.422.083.938

478.338.192.948

Cing 531.758.365.900

07 .CHI PHI TRA TRUOC
a) Ngén han
Chi phi tra trude khac
b) Dai han
Céng cu, dung cy, chi phi tra trude dai han khac
Cong (a+b)

S6 cubi ky

A A -
S0 dau nam

1.576.974.907
1.576.974.907
9.291.938.604
9.291.938.604

1.106.996.201
1.106.996.201
11.554.814.740
11.554.814.740

10.868.913.511

12.661.810.941

08 .TANG GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH (Phuy lyc 01)

09 TANG GIAM TAI SAN CO BPINH VO HINH

Khodn muc

Nguyén gia

S6 dau nam
Giam trong ky

S6 cubi ky

Hao mon liy ké
S6 dau nam
Giam trong ky

S6 cudi nam
Gia tri con lai
S6 dau nam
Sé cudi nam

A A
Phian mém

445.790.000

445.790.000

445.790.000

445.790.000

24
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thap B, Téa nha Séng Da, Pudng Pham Hing
Phuding My Dinh 1, Quén Nam Tir Liém, Ha ndi

Béo cdo tai chinh hop nhét

Quy 3 ném 2023

10 TANG GIAM BAT PONG SAN PAU TU
Khoin muc Bit dong sian cho thué
Nguyén gia
Sé dau nam 38.425.986.090
Giam trong nam
Sé cudi nam 38.425.986.090
Hao mon liiy ké
86 dau nam 38.425.986.090
Giam trong nam
S6 cudi nim 38.425.986.090
Gia tri con lai
Sé ddu nam
S4 cudi ndm
11 .TAI SAN DO DANG DAI HAN
S6 cudi ky S6 ddu nam
Khedn muc Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Chi phi SXKD dé dang 114.434.622.977 91.917.801.203
Chi phi XDCB dé dang (i) 10.074.080.163 35.999.753.337
Cong 124.508.703.140 127.917.554.540
(i) Trong d6 S6 cubi ky S6 ddu nim
Dy én Khu sinh thdi nghi ciedng Vuon Vua 10.074.080.163 11.767.589.613
12 .PAU TU TAI CHINH(Xem Phy lyc s6 02)
13 . LOI THE THUONG MAI S6 cudi ky S6 diu nim
Céng ty CP Dau tu Thing Long Pht Tho
Ciong
14 .PHAI TRA NGUOI BAN S6 cubi ky Sb diu nim
a) Ngfin han 53.187.044.204 111.506.720.372

Cong ty CP Péu tu va xay dung Pidi
Cong ty CP san xudt va Xuét Nhap Khau Ha Noi
Céng ty CP Dau tu Xy dung Truong Sinh Son La

Congty CP Piu tu va Xay dung
Cong nghigp ICIC

Céng ty CP tu vén xdy dung va thuong mai
Thanh An

Céc nha cung cap khac

25

5.141.949.542

62.756.689.764

6.548.371.896

5.357.546.351

8.176.072.392

33.105.053.565 43.608.081.066
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG

Téng 8 - Thap B, Toa nha Song Pa, Duong Pham Hing

Phutmg My Dinh 1, Quan Nam Tu Liém, Ha n§i

Bio cao tai chinh hop nhit

Quy 3 nam 2023

b) Dai han
Céc nhé cung cdp khac
Cong (at+b)

15 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC
Ngiin han
Céng ty CP MBLAND INVEST (i)
Cty CP BT va TM XNK Thu D6 (ii)
Thu theo tién d6 Du 4n Vudn Vua
Khach hang khéc
Dai han
Cty CP DT va TM XNK Thu D6 (ii)
Khach hang khac
Cong

1.349.311.948
1.349.311.948

1.349.311.948
1.349.311.948

54.536.356.152

112.856.032.320

S6 cubi ky

Sé diu nim

24.971.470.452
20.000.000.000

4.971.470.452
121.611.170.223
121.565.390.323
45.779.900

20.995.485.924
20.000.000.000

995.485.924
302.001.978.873
259.461.472.984

42.540.505.889

146.582.640.675

322.997.464.797

¢ Ung trude theo hop déng hop tac déu tu s6 186/2019/HPHTDT vé viée hop tac diu tu x4y dung ha tng

k§ thuat...thudc mét phan Khu du lich sinh thai Vudn Vua.

Jii Ung trudc theo Hop ddng Hop tac déu tu s6 1010/2019/HB/TL-TTD vé viéc thi cong xdy dung Nha Biét

thy ven hd thude Khu du lich sinh thai Vuon Vua.

16 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Chi tiéu S6 diu nim Sb phai nop S6 da tra S6 cudi ky
THUE PHAI NOP

Thué GTGT 21.938.714.593 78.692.306.169 100.631.020.762 0
Thué TNDN 50.053.062.071 42.517.652.210 45.954.030.367 46.616.683.914
Thué TNCN 3.305.289.325 463.954.625 678.257.390 3.090.986.560
Thué, phi khac 95.786.907 95.383.707 403.200
Cong 75.297.065.989 121.769.699.911 147.358.692.226 49.708.073.674

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc qui dinh vé thué déi
v6i nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, sb thué duoc trinh bay trén
Béo cdo tai chinh ¢6 thé bj thay déi theo quyét dinh cia co quan thué.

17 .CHI PHi PHAI TRA
a) Ngﬁn han

Chi phi 12 vay

Chi phi trich trudce khac
b) Dai han

Tién thué dat

Cing (a+h)

18 .DOANH THU CHUA THUC HIEN
a/Ngin han
Dy an Vudn Vua
b/Dai han
Du 4n Bai M6
Du an Vuon Vua
Toa nha Viettel Quang Ngai
Cing (a+b)

26

S6 cubi ky

A A -
S6 diau nim

184.577.662.837

169.315.068
184.408.347.769
293.203.661
293.203.6061

184.396.818.345

169.643.836
184.227.174.509
293.203.661
293.203.661

184.870.866.498

184.690.022.006

A Av g s
So cudoi ky

A A [
S0 dau ndm

69.587.961.226
69.587.961.226
208.951.538.561
21.124.102.985
185.461.349.394
2.366.086.182

50.216.710.222
50.216.710.222
401.428.800.550
21.124.102.985
377.938.611.383
2.366.086.182

278.539.499.787

451.645.510.772
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG

Téng 8 - Thap B, Toa nha Séng bBa, Hudng Pham Hing

Phuémg M§ Dinh 1, Quan Nam Tir Liém, Ha ngi

B4o cao tai chinh hop nhit

Quy 3 ndam 2023

19 . PHAI TRA KHAC S6 cubi ky S6 diu nim
a/Ngin han 388.905.005.819 456.583.501.485
Béao hiém y té 41.487.298
Dit coc mua ban Bét dbng san 378.284.687.977 451.798.015.840
Phai tra, phai nop khéc 10.578.830.544 4.785.485.645
b/Dai han -Phii tri ¢4 nhin 57.829.282.294 80.000.000
Cdc ca nhdn khdc 57.829.282.294 80.000.000
Cong (a+b) 446.734.288.113 456.663.501.485
20 .VAY VA NO THUE TAI CHINH (PHU LUC 03)
21 . VON CHU SO HUU
a)  Bing abi chiéu bién déng von chii s6 hitu (Phu luc 04)
b) Chi tiét vén ddu tu cia chii sé hitu
Danh sich ¢é dong gop von Ti 18(%) S cudi ky  Tilg(%) S6 diu nim
Vién gop cuia cac cb dong 100 1.760.064.850.000 100 1.760.064.850.000
Cong 100 1.760.064.850.000 100 1.760.064.850.000
¢)  Chcgiao dich vé Von chil sé hitu Ky nay Ky trude
Vén gop ddu nim 1.760.064.850.000 1.300.068.340.000
Vén gop ting trong nim 300.000.000.000
Vén gop giam trong nam
Vén gép cubi nam 1.760.064.850.000 1.600.068.340.000
d)  Cb phiéu S6 cudi ky S6 déu nim
S6 iwgng cb phiéu diing ky phét hanh 176.006.485 176.006.485
S6 lwgng b phiéu da chao ban ra céng chiing
C6 phiéu pho thong 176.006.485 176.006.485
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé théng 176.006.485 176.006.485
Ménh gi# ¢6 phiéu dang luu hanh 10.000 @/CP 10.000 d/CP
e)  Cac Quy ciia doanh nghiép S6 cudi ky S6 dau nim
Quy Pau tu phit trién 7.150.700.951 7.150.700.951
Quy khac thude vén chi sd hitu 1.065.033.362 1.065.033.362
Cong 8.215.734.313 8.215.734.313
THUYET MINH BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC
Vvl TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH
21 .DOANH THU Ky nay Ky truée
Hoat dong cung cép dich vu, thuong mai 208.664.289.134 183.495.728.446
Hoat dong KD Bét dong san 113.612.600.142 5.269.313.178
Cong 322.276.889.276 188.765.041.624
22 . CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU Ky nay Ky truée

Hang ban bj tra lai
Ciong

27
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG

B#o cdo tai chinh hop nhit

Téang & - Thap B, Toa nha Séng Da, Pudng Pham Hing Quy 3 nam 2023
Plhucng MS Dinh 1 Quan Nam T Liém, Ha ndi
23 . DOANH THU THUAN Ky nay Ky truéc
Hoat dong cung cflp dich vy, thuong mai 208.664.289.134 183.495.728.446
Hoat déng KD Bt dong sin 113.612.600.142 5.269.313.178
Cong 322.276.889.276 188.765.041.624
24 .GIA VON Ky nay Ky trude
Hoat dong cung cép dich vu, thuong mai 221.035.890.250 141.701.948.357
Hoat déng KD Bét dong sén 58.275.855.988 474.497.330
Cong 279.311.746.238 142.176.445.687
25 .DOANH THU TAI CHINH Ky nay Ky trude
L4i tién giri, tién cho vay, phi UTDT 19.647.352.163 8.031.231.249
€ e nhin duge
LLai hoat dong chuyén nhugng co ph?m 33.550.000.000
Cong 53.197.352.163 8.031.231.249
26 .CHI PHI TAT CHINH K nay Ky trude
Chi phi 13i vay 120.986.302 16.344.070.141
Cong 120.986.302 16.344.070.141
27 . CHI PHi BAN HANG Ky nay Ky trude
Chi phi tién luong 142.702.193 53.842.459
Chi phi hoa héng méi gidi 2.406.442.992
Chi phi khac 7.188.634.064
Cong 7.331.336.257 2.460.285.451
28 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP Ky nay Ky truée
Chi phi tién luong 3.253.867.598 1.822.852.630
Chi phi khau hao 693.170.917 737.286.964
Chi phi mua ngoai, chi phi bang tién khéc 1.542.930.235 1.564.579.524
Loi thé Thuong mai phén bo
Cong 5.489.968.750 4.124.719.118
29 .THUNHAP KHAC Ky nay Ky truée
Thu nhap khac 780.801.755 431.715.775
Céng 780.801.755 431.715.775
30 .CHIPHI KHAC Ky nay Ky truée
Chi phi khac 1.623.644.923 306.760.056
Céng 1.623.644.923 306.760.056

28
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Théap B, Toa nha Séng Da, Dudng Pham Hing

Phudng My Dinh 1, Quan Nam Tu Liém, Ha ndi

B#o cfo tai chinh hop nhét

Quy 3 nam 2023

31

13

14

b)

CHI PHi THUE TNDN

Téng thu nhép trude thué

Téng thu nhap tinh thué(4=1+2-3)

Thué TNDN theo thué suét phé thong (5)
Thué TNDN hién hanh

. LAl CO BAN-LAI SUY GIAM TREN CP

Loi nhufin ké todn sau thué TNDN(1)

Cac diéu chinh tang hodc giam Lgi nhuén(2)
Trich Qu§ KTPL(Tam tinh theo KKé hoach)(3)

Loi nhuén hoac 16 phan bd cho ¢ dong sé hitu cb
Cd phiéu phd théng luu hanh BQ trong ky(5)

Cd phiéu phd thong du kién phat hanh thém(6)
Lai co ban trén cb phiéu(7=4:5)

Lai suy giam trén cb phiéu(8=4/(5+6)

. CHI PHI SXKD THEO YEU TO

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi kh4u hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai, bang tién khac
Cing

.CONG CU TAI CHINH

Taisan tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang

Phai thu khac

Phai thu vé cho vay

PAu tu tai chinh

Cing

Cong no tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh
Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tra

Phai tra khac

Ciong

Quiin ly rii ro tai chinh

Ky nay

Ky truéce

77.950.855.072
81.402.508.150
16.280.501.630

31.815.708.195
32.392.615.855
7.569.944.184

16.280.501.630

7.569.944.184

Ky nay

Ky trude

61.670.353.442

61.670.353.442

24.245.764.011

24.245.764.011

176.006.485 160.006.834
350 152

350 152

Ky nay Ky truée

114.675.203.402
1.618.407.628
693.418.815
169.790.810.919

6.818.285.119
11.133.083.146
4.720.454.871
349.070.908.952

286.777.840.764

371.742.732.088

S6 cudi ky

Gia tri ghi s6 ké toan

A A -
S6 dau nam

343.539.546.520
108.940.743.323
640.421.879.005
135.721.066.687
853.488.859.062

441.718.161.574

31.365.352.390
748.301.828.500
143.251.066.687
938.042.968.817

2.082.112.094.597

2.302.679.377.968

S6 cudi ky

S6 diu nim

254.105.392.165

54.536.356.152
184.870.866.498
446.734.288.113

200.000.000.000
112.856.032.320
184.690.022.006
456.663.501.485

940.246.902.928

954.209.555.811

RUi ro tai chinh bao gbm rii ro thi trudng (gdm rii ro 14 sudt, rai ro vé gia), rii ro tin dung, rii ro thanh
khoan. Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngilra cac rui ro nay do thiéu thi trudong mua cac

cong cu tai chinh nay.
Quiin Iy riti ro 13i suit

Céng ty chiu rui ro 13 suat phat sinh tir cac khoan vay chiu li suét da ky. Céng ty chiu rui ro 13i sudt khi
vay von theo 14 sudt tha ndi va 1i suét ¢b dinh. Riii ro ndy cong ty quan tri bang cach duy tri & mirc do
hop Iy cac khoan vay theo li suat cb dinh va 14i suat tha ndi.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thap B, Toa nha Séng Pa, Budng Pham Hing

B#o céo tai chinh hop nhit
Quy 3 nam 2023

Phuong My Dinh 1, Quén Nam Tir Liém, Ha ni

Riii ro tin dung
RUi ro tin dung xay ra khi khach hang hodc dbi tac khong dap tmg duoc cac nghia vu trong hop dbng dan

dén cac ton that tai chinh cho cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phti hop va thudng xuyén theo tinh
hinh dé danh gia xem cdng ty ¢ chiu rui ro tin dung hay khéng.

Rii ro thanh khodn

Muc dich quan |y rii ro thanh khoan nh#m dam bao c¢6 di ngudn von dé dap Gng cac nghia vu tai chinh
hién tai va tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan ly nham dam bao mic phy trdi glua
cong no dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé kiém soét dugc véi s6 vbn ma cong ty tin rang
c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh séch ctia Céng ty 14 theo d&i thudong xuyén céc yéu cdu vé thanh khodn
hién tai va du kién trong tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri di mic du phong tién mit, tién gl
ngén hang, cac khoan vay nhdm dap tng cac quy dinh vé tinh thanh khoén ngén va dai han.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mire déo han theo hop dong con lai dbi voi cong no tai chinh phi phat
sinh va thoi han thanh toan nhu da thda thuén. Bang dudi déy dugc trinh bay dua trén dong tién chua

chiét khiu ctia céng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma cong ty phai tra.

Chi tiéu Tﬂ;I nzzm Tré:1 L nﬁvm Tbng cong
tré' xuong dén 5 nam

S6 ddu nim

Phai tra nguai ban 111.506.720.372 1.3490.311.948 112.856.032.320

Chi phi phai tra 184.396.818.345 293.203.661 184.690.022.006

Phai tra khac 456.583.501.485 80.000.000 456.663.501.485

Vay va no thué tai chinh

200.000.000.000

200.000.000.000

Cong 752.487.040.202 201.722.515.609 954.209.555.811
L T 1 ndm Trén 1 nim 2 4
Lty tro xudng dén 5 nim Tongieong

S6 cubi nim

Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

Vay va no thué tai chinh

53.187.044.204
184.577.662.837
388.905.005.819

1.349.311.948
293.203.661
57.829.282.294
254.105.392.165

54.536.356.152
184.870.866.498
446.734.288.113
254.105.392.165

Cong

626.669.712.860

313.577.190.068

940.246.902.928

VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LCTT

1 .Sé tién thuc vay trong nim

Tién vay theo cac KU théng thudng

Cong

2 . Sé tién da thue trd gbc vay

Tién tré no gbe vay theo cac KU thong thuong

Cong

30

Ky nay

Ky trudc

150.000.000.000

200.000.000.000

150.000.000.000

200.000.000.000

Ky nay Ky trudc
95.894.607.835 60.000.000
95.894.607.835 60.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8 - Thap B, Téa nha Séng Da, Budng Pham Hing
Phudng My Dinh 1, Quén Nam T Liém, Ha néi

Béo co tai chinh hop nhét

Quy 3 nam 2023

VIII  THONG TIN KHAC

01 .SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC KY KiE TOAN

Khéng co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ndm ddi héi phai dugc diéu chinh

hay cong b trén Béo cdo tai chinh nay.

02 .NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN
2.1 CAC BEN LIEN QUAN
Tén cong ty
Céng ty cb phan Péu tu Bat dong san Ha Thanh
Cty ¢b phin Péu tu Thoi Bdo Chimg Khoan Viét Nam
Cong ty CP Sén Golf va nha ¢ sinh thai son thiy Vuon Vua

Cong ty CP Pau tu Kim Lan

Céng ty CP TI1G Holdings

Céng ty Cb phin San xuat & Xuat nhap khau Ha N

Céng ty Co phan Toa nha Cong nghé Xanh TIG-HDE

Cong ty Co phan Dién gié Thiang Long - Huéng Son 1

Céng ty Cb phan Dién gié Thang Long - Huéng Son 2

Cong tv CP DTPT Bét Pong San va ning lugng tai tao Viét Nam
Cty TNHH Dién tir va Hang gia dung Hyundai Vigt Nam

M&bi quan hé

Céng ty lign két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két

2.2 GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
a) . Giao dich ban

Tén cong ty Ky nay Ky trude
Céng ty Co phan Phan phdi HDE .
Céng ty CP Pau tu Thoi bao Ching khoén Viét Nam 272.629.591 208.763.619
Cong 272.629.591 208.763.619
b)  Giao dich lai tdi chinh

Tén cong ty N§i dung Ky nay Ky trudc
Cong ty CP Péu tu Thoi béo
Chimg khoan Viét Nam Gbe cho vay

L&i cho vay 613.235.954 303.613.762

Ciong

2.3 .SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a) . Ng phaithu

Tén cong ty Mbi quan hé

So cudi ky

A A v
S6 dau nam

Céng ty CP Dau tu Thoi bo Chung

khoan Viét Nam Cong ty lién két

210.915.722

98.065.734

Cong

210.915.722

98.065.734
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Tang 8 - Thap B, Toa nha Song B4, Dudng Pham Hing
Phudng My Binh 1, Quén Nam Tir Liém, Ha ndi

B#o céo tai chinh hop nhét

Quy 3 nam 2023

b)

Tén cong ty

. Ung truée cho ngudi bin

K ~
Moi quan hé

S6 cudi ky

S6 diu nim

Cong ty CP TIG Holdings

Céng ty CP déu tu phat trién BDS

va ning luong tai tao VN

Cing

¢)

Tén cong ty

No phii thu vé cho vay

Cong ty lién két

Céng ty lién két

286.400.000.000

73.073.820.630

199.000.000.000

73.073.820.630

359.473.820.630

272.073.820.630

Mobi quan h¢

A Av g oa
So cudi ky

A -
S6 ddu nim

Céng ty CP Dau tu Thoi béo

Chirng khoan Viét Nam

Cong

d)

Tén cong ty

Géc cho vay

L&i cho vay

No phai thu khae

26.918.940.000
820.661.356

16.448.940.000
3.447.834.394

27.739.601.356

19.896.774.394

Mbi quan h¢

A A kY
So cuoi ky

Sé diu nim

Céng ty CP Pau tu Toa nha

Cong Nghé xanh TIG-HDE

Cong

. Thu nhip B phén quén ly
Thu nhép Ban Giam dbc va HDQT
Thu nhap Ban Kiém soat
Cong

Cong ty lién két

14.365.600.000

14.365.600.000

Ky nay Ky trudec
488.359.600 513.909.500
24.000.000 24.000.000
512.359.600 537.909.500

.BAO CAO BO PHAN (Phy luc 05)

. SO LIEU SO SANH

84 liéu so sanh cho cac chi tiéu ciia Bang Cén dbi ké toan hop nhat Quy 3 nam 2023 la sb liéu trén Bao
cao tdu chmh hop nhat cho nam tal chmh ket thuc ngay 3 1/]2/2022 cha cong ry da duoc kiém toan;

cong ty.

Nguyén Thi Loan
Ngudi lap biéu
Ha Noi, ngéy 30 thang 10 ndm 2023

/A@;é

Nguyén Thi Thanh Huong

Ké todn Trudng

32
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N guy

Phiic Long ¥

Dai dién Phap luat

Chii tich HDQT
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