TONG CONG TY CP PAUTU XAY  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

$6: M /CV-CTX-TKTCT Ha Ngi, ngay 20 thang 12 nam 2023
CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh givi: S& Giao dich Chirng khodn Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ciia B Tai chinh hudng dan cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan,
Tbng cong ty c6 phan Dau tu X4y dung va Thuong mai Viét Nam thuc hién cong bd
thong tin bao céo tai chinh (BCTC) ban nién nam 2023 vadi So Giao dich Chirng khoan
Ha N¢i nhu sau:
L. Tén t6 chirc:
e Ma ching khoan: CTX 0
o Dia chi: Tang 2, nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phuong Yén Hoa, quan o

Cau Gidy, thanh phé Ha Noi
o Dién thoai lién hé/Tel: (024) 6281.2000 Fax: (024) 3782.0176
s Bmails i svanss s Website: http://www.ctx.vn

2. Noi dung thoéng tin cong bd:
o BCTC béan nién nam 2023
BCTC riéng (TCNY khéng cé cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don

[%?rc thudc)
BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cong ty con);

[l BcTC tong hop (TCNY c6 don vi ké toan true thude td chirc bo may ké toan
riéng).

- Céc truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ T chirc kiém toan dua ra y kién khong phai la v kién chip nhan toan phan dbi
véi BCTC (ddi véi BCTC ban nién nam 2023):

[ co [] Khong
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich cé:
[ co [] Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cdo ¢6 sy chénh l&ch trude va sau kiém toan tir
5% trd lén, chuyén ftir 16 sang 1di hodic nguoce lai (doi véi BCTC béan nién nim

2023):

[ co [[] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

[ co [] Khong

Signature Not Verified /*'

Ky boi: TONG CONG TY CO PHAN DAﬁ U XAY DUNG VA THUONG MAI
VIET NAM

Ky ngay: 20/12/2023 10:50:11 =



+ Loi nhuén sau thé thu nhdp doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cua ky
bao,cao thay doi tir 10% tra 1én so véi bao cdo cuing ky ndm trude:

Co [l Khong
Vién ban giai trinh trong truong hop tich co:
[] co [] Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao cdo bi 16, chuyén tir 14 & bao cdo ciing ky ndm
trrde sang 16 ¢ ky nay hodc nguoc lai:

[ co [[] Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hgp tich co:
L] co [] Khong

Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay:

20/12/2023 tai duong dan: http://ctx.vn/co-dong/

. Béo cdo vé cac giao dich cb gia tri tir 35% tOng tai san trd 1én trong nam.

Trudng hop TCNY c6 giao dich dé nghi béo céo day du céc ndi dung sau:

o NOi dung glao dIChi. e

o Ty trong gia tri giao dich/tong gia tri tai san ctia doanh nghiép (%) (cdn cit trén
bdo cdo tai chinh nédm gan nhdt);.......

o Ngay hoan thanh giao dich:.................

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bb trén day 1a dung sir that va hoan toan |
chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung céc théng tin céng bb.

Tai ligu dinh kém: Pai dién td cllltc B /ﬁ/.-:i-’
- BCTC Hop nhdt va Cty Me bdn nién néim 2023. Ngﬁ Ql dll’()’c uy quy dn CBTT 75;,_/
- Van ban giai trinh chénh Iéch LNST. D
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IOLDING!

S6: (), /CV-CTX-TKTCT
V/v: Giai trinh chénh léch LNST Ha Néi, ngay 20 thdng 12 nam 2023
trén BCTC sodt xét ndm 2023

CONG BO THONG TIN

Kinh gtri: - Uy ban Chitng khoan Nha nu'éc
- §d Giao dich chirng khoan Ha Ngi

1, Tén cong ty: Téng cdng ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thudng mai Viét Nam
Ma chiing khoan: CTX
Pia chi tru s& chinh: Tang 2 - Toéa nha HH2, dudng Dudng Pinh Nghé, phudng Yén Hoa,
quan Cau Gidy, Ha Noi.
Pién thoai : (024) 6281.2000Fax: (024) 3782.0176 Email: info@ctx.vn
2. Ngudi dugc ty quyén thuc hién cong bé théng tin: Ong Trén Anh Hai - Thu ky TCT

3. Noi dung thong tin cong bé:

Giai trinh Igi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo cao két qua kinh doanh cta
ky béo céo thay déi tif 10% trd [én so vdi bao céo cling ky nam trudc:

- BCTC Riéng giita nién do da dugc soat xét cho ky ké toan két thiic vao ngay 30/06/2023
16 it hon so vai cling ky nam 2022, nguyén nhan chti yéu do trong ndm 2023 doanh thu
hoat déng chinh tdng 163% va chi phi tai chinh giam chi bang 7,9% so vdi cung ky nam
2022.

- BCTC Hdp nhat gita nién dd da dugc soat xét cho ky ké toan két thic vao ngay
30/06/2023 lai nhiéu han so vdi cling ky ndm 2022, nguyén nhan chti yéu do doanh thu
hoat dong san xuat kinh doanh nam 2023 ting 133% so vdi doanh thu cing ky nam
2022,

4. Thong tin nay da dugc cdng bd trén trang thong tin dién tif clia cong ty vao ngay
20/12/2023 tai dudng dan: http://www.ctx.vn

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bé trén day la dang sy that va hoan toan chiu
trach nhiém Phap ludt vé noi dung thong tin dd cong bé.

Noi nhan: ANGUOT'THUC H[EN CBTT
- Nhu kinh gii; JoSt Thu‘ Rxf lng cdng ty e

G CO hL i r\/r

- L VT, TKTCT.

TONG C(IN(E TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Pja chi: Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, Yén Hoa, Cau Gidy, Ha N&i \Website:
Dién thoai: 024 6281 2C00 - Fax: 024 3782 0176 - Email: info@ctx.vn www.ctx.vn




TONG CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
DA DUQC SOAT XET
Cho ky ké todn ket thie ngay 30/6/2023

Ha Noi — Thang 12 nam 2023



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAJ VIET NAM

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO DA PUCOC SOAT XET
Béng Cén dbi ké toan hop nhit gitra nién do

Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit giira nién do

Bao cao Luu chuyén tién té hop nhét gitra nién do

Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhat gitta nién do

1



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Binh Nghé, phuong Yén Hoa, quan Céu Giay, thanh pho Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tdng Giam dbe Téng Céng ty C phf‘%n Piu tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam trinh bay Béo cdo
nay cung véi Bao cdo tai chinh hgp nhét gitta nién do di duge soat xét cho ky ke toan két thic ngay
30/6/2023.
TONG CONG TY
Tong Cong ty C6 phin Diu tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam (sau day goi tat 1a “Tdng Cong ty”) la
mot Téng Cong ty dugc hinh thanh théng qua qué trinh co phan hoéa doanh nghiép nha nuée 1a Cong ty
Dau tur Xy dung va Xuat nhdp khau Viét Nam theo Quyét dinh sé 655/QD-BXD ngay 13/4/2007 cta B
truéng Bo Xay dung. Tong Cong ty dlr(_)'c‘ So K& hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi cap Giay chirng nhén
ding ky doanh nghiép s6 0103017485 lan dau ngay 25/5/2007, thay déi lin thi 12 ngay 04/10/2019 -
Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép s6 0100109441,
Vén diéu I¢ ciia Tdng Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0100109441 thay dbi lan thi
12 ngay 04/10/2019 1a: 789.072.760.000 dong (Bang chit: Bay trém tam nueoi chin 1y khéng tram bay mueoi
hai triéu bay tram sau meoi nghin dong).

Tén Tong Cong ty viét bang tiéng nude ngoai la: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION AND
TRADING JOINT STOCK CORPORATION.
Tén Cong ty viet tat la: CONSTREXIM HOLDINGS

C6 phiéu cia Téng Cong ty dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha N6i v&i ma giao dich: CTX.

Tru so chinh cua Téng Cong ty dugc dat tai: Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Ngh¢, phudng Yén Hoa,
quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

HOI DONG QUAN TRI, BAN KTEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién ctia Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Tong Gidm doc da diéu hanh Tong Cong ty
trong ky va dén ngay 1ap Bdo cdo nay gom:

Hji ddng Quén tri

Ong Phan Minh Tuén Chu tich

Ong Nguyén Hung Thanh vién HPQT doc lap
Ong Tran Khanh Thanh vién HPQT doc lap
Ba Chu Thi Héng Hanh Thanh vién HBQT déc lap
Ong Ly Quéc Hung Thanh vién

Ban Kiém sost

Ong Ly Vin Kha Trudng Ban kiém soat
Ong Tran Anh Tt Thanh vién

Ong Nguyén Toan Thing  Thanh vién

Ban Tong Gidm doc

Ong Phan Minh Tuén
Ong Ly Quéc Himg
Ong D6 Tuong Hai
Ba Ngo Thi Thu Ly

Téng Giam doc
Pho Tong Giam doc
Phé Tong Giam doc

Pho Tong Gidm doc
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phuong Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh ciia Ban Téng Giam ddc, ngoai su kién phat sinh sau ngay két thic nién dé trinh bay tai
Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do sé 7.2 - Su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké
todn, xét trén nhiig khia canh trong yéu khong c6 su kién bat thudng nio khac xay ra sau ngay khoa sd
ké toan lam anh huong dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Tong Cong ty can thiét phai diéu chinh
hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién dé cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023.

KIEM TOAN VIEN

Bdo cdo tai chinh hgp nhét giita nién do cho ky ké todn ké,t thiic ngay 30/6/2023 dugc soét xét béi Cong ty
TNHH Ki¢m todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toén Québc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty c6 trach nhi¢m lap Béo céo tai chinh hgp nhit gilta nién dé phan 4anh
mot cach trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét giiia
nién dd va tinh hinh hru chuyén tién té hop nhét giita nién dé ctia Téng Céng ty trong ky hoat déng. Trong
viée 1dp Béo céo tai chinh hop nhit giiia nién do ndy, Ban Téng Giam ddc duge yéu cau phai:

e Luwa chon cdc chinh sich ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach dé mot cach nhat quén;
e Duaracédc phan dodn va uée tinh mdt cach hop ly va than trong;

@ Néu r6 cic nguyén tac ké toan thich hop cé duge tuan thi hay khéng, c6 nhiing ap dung sai léch trong
yeu cin duge cong bo va giai thich trong Bao céo tai chinh hop nhét gitia nién do hay khong;

e Thict k&, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat noi bo lién quan (G viéc 1dp va trinh bay hop ly céc
Béo céo tai chinh hgp nhat giita nién do dé Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do khong bi sai sot
trong yéu ké ca do gian 1an hoic bj 16i;

o Lip Bdo céo tai chinh hop nhit gitta nién do trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho
rang Tong Cong ty s€ tiep tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm ddc Téng Cong ty chiu trdch nhiém dam bao ring sb sach ké todn duge ghi chép mdt cach
phtt hgp dé phan 4nh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Téng Céng ty ¢ bit ky thoi diém nao va dam
bdo rang Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do duge lap phit hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nain,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va céc quy dinh phap ly khac ¢6 lién quan dén viée lip
va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhit giita nién do. Ban Téng Gidm dbc cting chiu trach nhi¢ém dam bao
an toan cho tai san ctia Téng Céng ty va vi vy thue hién cac bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién
cac hanh vi gian 1dn va sai pham khac.

Ban Tong Giam doc xdc nhén ring Téng Cong ty di tuin thu cic yéu cau néu trén trong viée ldp Béo cio
tai chinh hop nhat gitra nién do.
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s& chinh TP. Ha Néi:

Tang 8, Cao 6c Van phong VG Building, AvAvAv‘
S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Néi.

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn | N PA C T
= +84 (24) 3783 2122 B www.cpavietnam.vn

MEMBER

S6: 293/2023/BCKTHN-CPA VIETNAM- NV2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN bO

Kinh guri: Hbi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Tong Céng ty C6 phin Déu tw XAy dung va Thwong mai Viét Nam

Ching t6i di soat xét Bao cdo tai chinh hop nhét gira nién do kém theo cua Tong Cong ty Co phan Dau tu
Xay ding va Thuong mai Viét Nam dugc, lap ngay 19/12/2023, tir trang 06 dén trang 45, bao gdbm Bang Cén
ddi ké toan hop nhit gitra nién do tai ngay 30/6/2023, Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit gitra
nién do, Bao cdo Luu chuyén tién t& hop nhét giira nién d cho ky ké toan két thic ciing ngay va Ban Thuyét
minh Béo c4o tai chinh hop nhét giita nién do ctia Tong Céng ty.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dée |

Ban Tong Giam ddc Tong Céng ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo
tai chinh hop nhat giira nién do cia Tong Céng ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap [y ¢6 lién quan dén viéc l1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhat giita nién do va chiu trach nhi¢m vé hé théng kiém soat ngi bd ma Ban Téng Giam dbc Tong
Cong ty xdc dinh la can thiét dé dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhit giiia nién do
clia Téng Cong ty khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hoiic nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra két luan vé Béo céo tai chinh hop nhét giira nién do cia Téng Cong ty
dya trén két qua soat xét clia ching t6i. Ching t6i da thyc hi¢n cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam
vé hop dong dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém todn vién déc 1ap cia
don vi thue hién.

Cong vi€e soat xét thong tin tai chinh hop nhét giiia nién do bao gom viée thue hién cac cude phong vén,
chu yeu la phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém ve cde vin dé tai chinh ké toan, thuc hién thu tuc phin
tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc
thure hién theo céac Chuén myc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing t6i dat dugce sy dam
bao lang chiing t6i sé nhén biét dugce tat ca céc vin dé frong yéu co thé duge phat hién trong mot cude kiém
toan. Theo do, chiing t6i khéng dua ra y kién kiém toan.

Két luéin ciia Kiém toan vién

Cin cii trén két qua soat xét cuia c]mng 16i, chiing (6i khéng thay c6 vén dé gi khién ching t6i cho rang Béo cdo
tai chinh hop nhét gitia nién do ciia Tong Cong ty dinh kém khong phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Tong Cong ry fai ngay 30/6/2023, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gitra nién d¢ va luu chuyén tién @ hop nhat gitra nién do cua Téng Cong ty cho ky ké toan két thiic
cling ngay, pht hop véi Chuén muce ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va cic
quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét giia nién do.
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CPAVIETNAM

Van dé cin nhin manh

Chiing 16i xin luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 5.11 cta Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do vé viéc
Téng Cong ty da ghi nhan chi phi dau tr xdy dung ting | ciia cac toa nha CT3, CT4-5 va CT6 thude Dy dn Khu
dd thi méi Yén Hoa la tai san ctia Tong Cong ty dua theo Quyét dinh sé 153/2006/QD-UBND ctia UBND thanh
phé Ha Noi (“UBND thanh phd Ha Noi”) ban hanh ngay 31/8/2006 va Céng vin sé 09/BXD-QLN ngay
07/01/2013 cta B Xay dung. Tuy nhién, theo Céng viin sé 985/UB-NNBC do UBND TP Ha Nai ban hanh
ngay 31/3/2004, Téng Céng ty c¢6 trach nhiém ban giao ting | ciia céc tda nha cao tang nay cho So Tai nguyén
va Mdi trudmg thanh phd Ha Nbi theo quy dinh. Téng Céng ty hién dang lam viéc vé6i céc co quan hitu quan dé
giai quyét cac ndi dung nay.

A A A ~ \ A A A A . 5 - ~
Van dé nhan manh khéng lam thay doi ket ludn kieém toan ctia chiing t6i.
A A -
Van dé khac

Dén thoi diém phat hanh Bao cdo nay, Téng Cong ty chua thuc hién theo khoan 2 Biéu 275 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cia Ludt Chimg khoan vé viée
Chu tich Hoi dong Quén tri khong kiém nhiém chire danh Tong Giam dbc Téng Cong ty do Pai hdi déng cd
dong khong théng qua.

Cong ty lua chon don vi kiém toan thue hién soat xét Bio cao tai chinh ban nién va Bdo cao tai chinh ndm
2023 theo Nghi quyét sé 71/2023/NQ-CTX-HDQT ngay 02/10/2023 ciia Hoi ddng Quan tri Téng Cong ty
C6 phin Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam vé viéc lua chon don vi kiém toan thuc hién Kiém toan
Béo céo tai chinh nam 2023.

=

Nguyén Thi Mai Hoa

Phé Téng Giam déc

S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1

Gidy Uy quyén sé: 08/2023/UQ/CPA VIETNAM ngay 06/01/2023 ciia Chii tich HDTV, Téong Gidm doc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toin Qudc té INPACT

Hea Ngi, ngay 19 thang 12 nam 2023



TONG CONG TY CO PHAN DAU TU
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong

MAu 56 B 01a - DN/HN
Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC

Yén Hoa, quin Ciu Giéy, thanh phé Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nim 2023

30/6/2023 01/01/2023 "
TAI SAN - MS TM VND VND €
TAI SAN NGAN HAN )
A - (100=110+120+130+140+150) 100 735.469.599.373 768.931.510.032 :
I Tién v cdc khodn tuong duong tién 110 5.1 46.872.041.630 45.062.497.655 =
1. Tién 11 46.818.673.118 45.062.497.655
2. Céc khoan tuong duong tién 112 53.368.512 -
Il PAu tw (i chinh ngifin han 120 5.2 203.645.251 203.645.251
1. Ching khodn kinh doanh 121 2.549.370.051 2.549.370.051
2. Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh 122 (2.345.724.800) (2.345.724.800)
III. Cic khoan phai thu ngin han 130 496.818.915.986 521.871.027.413
1. Phai thu ngin han cta khach hang 131 5.3 221.981.614.320 309.688.748.205
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 54 211.768.905.224 282.013.537.144
5. Phai thu vé cho vay ngéin han 135 . 34.039.500.276
6.  Phai thu ngén han khac 136 5.5 204.948.809.883 37.494.361.957
7. Du phong phai thu ngdn han khé doi 137 5.6 (141.880.413.441) (141.447.656.763)
8. Tai san thidu che xir ly 139 - 82.536.594
IV. Hang tdn kho 140 154.895.277.109 162.022.605.456
I.  Hang tdn kho 141 5.7 154.895.277.109 162.022.605.456
V. Taisan ngéin han khic 150 36.679.719.397 39.771.734.257
I.  Chi phi tra trude ngén han 151 5.13 998.873.424 901.415.720
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 32.724.219.974 35.687.980.127
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 153 5.8 2.956.625.999 3.182.338.410 -._
TAUSAN DAI HAN !
B- (200=210+220+230124012504260) 200 1.454.181.674.126 1.461.924.561.395 x
I Cac khoan phai thu dai han 210 6.450.141 6.450.141 \1
6. Phai thu dai han khac 216 5.5 6.450.141 6.450.141 i
1. Taisanch dinh 220 425.907.454.880 432.728.684.837
I.  Taisan cd dinh hitu hinh 221 5.9 412.393.004.298 419.026.923.378
- Nguyén gia 222 531.313.261.262 525.099.132.666
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (118.920.256.964) (106.072.209.288)
3. Taisan ¢d dinh vo hinh 227 '5.10 13.514.450,582 13.701.761.459
- Nguyen gia 228 17.950.000.000 17.950.000.000
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (4.435.549.418) (4.248.238.541)
1L BAt djng san diu tur 230 5.11 147.528.671.990 158.414.881.916
1. Nguyén gid 231 189.713.338.041 197.780.204.795
2. Gid iri hao mon liiy ké 232 (42.184.666.051) (39.365.322.879)
IV. Taisin dé dang dai han 240 874.668.965.451 861.295.186.589
1. Chi phi san xudt kinh doanh de dang dai han 241 5.12 125.206.044.050 124.778.144.606
2. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 5,12 749.462.921.401 736.517.041.983
V. Céc khoan du tir t3i chinh dai han 250 1.639.383.081 1.639.383.081
2. Pu tu vio cong ty lién két, lién doanh 252 52 - -
3. Pdutu gbp von vao don vi khac 253 52 12.012.898.701 [2.012.898.701
4. Du phong giam gia du tr ai chinh dai han 254 5.2 (10.373.515.620) (10.373.515.620)
VI. Taisan dai han khac 260 4,430.748.583 7.839.974.831
1. Chi phi tra trude dai han 261 5.13 4.430.748.583 7.839.974.831
270 2.189.651.273.499 2.230.856.071.427

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghg, phuong
Yén Hoa, quian Cau Gidy, thanh pho Ha Ni

MAu s6 B 01a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT HOQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nim 2023 "

30/6/2023 01/01/2023 A
NGUON VON MS TM VND VND :
C- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 1.198.546.083.974 1.249.381.778.288 A
I.  Ng ngiin han 310 1.002.521.658.907 1.056.130.867.296 3
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 5.14 242.994.574.738 283.297.926.410 ")
2 Ngtrm mua tra tién trude ngdn han 312 5.15 152.690.083.396 290.709.412.508
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 313 5.8 3.165.264.931 2.574.006.792
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4.814.384.338 5.741.941.725
5. Chi phi phai tra ngan han 315 S.16 254.552.058.915 250.540.632.287
8. Doanh thu chua thuc hién ngéin han 318 5.17 36.105.876 7.181.159.085
9.  Phai tra ngn han khéc 319 5.18 192.425.964.170 64.591.554.644
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 5.19 148.160.000.000 148.160.000.000
12, Quy khen thudng phuc lgi 322 3.683.222.543 3.334.233.845
II.  Ng dai han 330 196.024.425.067 193.250.910.992
3. Chi phi phai tra dai han 333 140.394.545.394 139.595.176.305
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 5.17 21.226.741.838 19.333.519.774
7. Phai tra dai han khac 337 5.18 1.050.000.000 1.050.000.000
12. Du phong phai tra dai han 342 33.353.137.835 33.272.214.913
D- VONCHU SO HUU 400 991.105.189.525 981.474.293.139
(400 = 410+430)
I-  Von chii sé hitu 410 5.20 991.105.189.525 981.474.293.139
1. Vén gép cia chit s hitu 411 789.072.760.000 789.072.760.000
€2 piigu pitd. (GG &4 qiber 4lla 789.072.760.000  789.072.760.000
biéu quyét
7. Quy dau tu phat trién 418 104.636.382 104.636.382
10. Loi nhuan chua phan phéi Ity ké 421 189.838.779.108 180.187.026.682
ST ¢ 5 5i lity ké dé
_ LNST chiea phdn phoi lity ké den 421a 180.187.026.682  174.083.222.731
cuoi ky trude
- LNST chua phdn phéi kp nay 421bh 9.651.752.426 6.103.803.951
13 Loi ich ¢6 dong khéng kiém soat 429 12.089.014.035 12.109.870.075
II- Ngudn kinh phi va quy lchic 430 - -
. CONG NGUON Vé
TONG CUNG NERON Yo 440 2.189.651.273.499 2.230.856.071.427

(440 = 300-+400)
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghe phudng
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi

Miu s6 B 02a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN $510)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cé‘ip dich vu 01 6.1 91.783.565.981 69.008.173.237
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 6.1 - -
Doanh thu thudn vé ban hang
. C . 10 6.1 .183.565. 69.008.173.2
) va cung cdp dich vu (10 =01-02) ’ LT 21
4. Gia vbn hang ban 11 6.2 67.323.009.496 52.863.323.324
. Loinhudn gp vé bén hang . ‘
5. N 20 .460.556.485 16.144,849.913
> va cung efp dich vy (20 = 10-11) RIS ST
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 63 1.142.399.054 83.309.763
7. Chi phi tai chinh 22 64 - 775.545
Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
8 Phiin i (16) trong Céng ty lién két, 24
* lién doanh ) -
9. Chi phi ban hang 25 6.5 3.509.385.815 2.396.632.755
10. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 6.5 12.366.270.729 12.797.258.417
g, L1 nhudn thuin tihoat dgng 30 9.727.298.995 1.033.492.959
kinh doanh
{30 =20+(21-22)+24-(25+26)}
12. Thu nhdp khac 31 6.6 68.362.181 164.719.719
13. Chi phi khic 32 6.6 164.764.790 274.910.939
14. Lginhuin khae (40 = 31-32) 40 6.6 (96.402.609) (110.191.220)
Téng loi nhudin ké toan trude thué o
L ) : .630.896. 3.301.73¢
15 (50 = 30+40-+45) 50 9.630.896.386 923.301.739
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 .
17, Chi phi thué TNDN hofin lai 52 .
Loi nhudin sau thué thu nhip
18, ° ) : 60 .630.896.38 923.301.
8 doanh nghiép (60 = 50-51-52) I 0BVGARG RS
Tl ihud £ 1 15
1g, L@t nhun sau thut clia co dang 61 9.651.752.426 1.327.686.737
ctia Cong ty me
20. Lm nhuz:‘i? sau }hué cia ¢ dong 2 (20.856.040) (404.384.998)
khong kiém soat
21. Lai co ban trén ¢ phidu 70 6.8 122 16,83
Haip W ?z 2023
(VY & mnk\’l ai chinh ((.. toan
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Néi

MAu s6 B 03a - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

I

1L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIT'A NIEN £510)
(Theo phiuong phap gmn tiép)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2023

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Lgi nhudn truée thué

Diéu chinh cho c4c khoan

- Khéu hao tai san ¢b dinh va BPS dau tu

- Céc khoan du phong

- Lai, 18 tir hoat dong déu tu

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh truée
thay ddi vén luu dong

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam céc khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Thué thu nhip doanh nghiép di ngp

Lua chuyén tién thuin tw hoat ddng kinh doanh

Luwru chuyén tién tir hoat déng dau tw

Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD

va céc tai san dai han khéc

Tién thu ldi cho vay, ¢b tite va lgi nhuén dugc chia
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw

Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién chi tra ng géc vay

Cb tire, loi nhudn da tra cho chi so hitu

Laru chuyén tién thudn tir hoat dgng tai ehinh
Luu chuyén tién thuln trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong duong tién diu ky

Tién va twong duong tién cudi ky

(70 = 50+60+61)

Ngwdi 1ip/Ké toan trudng

D6 Qube Vidt

MS TM

01

02
03
05

08

09
10
11

15
20

21

27
30

34
36
40
50
60 5.1

70 5.1

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

két thie két thiie

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VIND VND
9.630.896.380 923.301.739
16.749.181.430 16.704.290.931
432.756.678 -
(1.139.186.044) 617.490.837
25.073.648.450 18.245.083.507

28.187.392.823
6.699.428.903
(50.835.694.314)
3.311.768.544
(297.746.246)
12.738.798.160

(11.987.620.965)

1.058.366.780
(10.929.254.185)

1.809.543.975

(30.878.972.313)
6.244.446.983
146.437.498.262
140.061.526
(1.320.871.231)
138.867.246.734

(21.030.472.680)

83.309.763
(20.947.162.917)

(26.120.480.560)
(8.433.000)
(26.128.913.560)
91.791.170.257

45,062.497,655

32.737.7125.126

46.872.041.630

124.528.895.383
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Mau s6 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dil:lh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tu so 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN bO
Cho ky ke toan ket thic ngay 30/6/2023

1. DACPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thite s¢ hitu vin
Tdng Céng ty Cb phin Dau tw Xdy dyng va Thuong mai Viét Nam la mot Tong Cong ty dugc hinh
thanh thong qua qua trinh co phan hoa doanh nghiép nha nude la Cong ty Diu tu Xy dung va Xudt
nhép khau Viét Nam theo Quyct dinh 39 655/Qb-BXD ngay 13/4/2007 cia B truong Bo Xay dung.
Tong Cong ty duge S6 K€ hoach va Dau tur thanh pho Ha Néi cap Giay chimg nhén ding ky doanh
nghiép so 0103017485 lan dau ngay 25/5/2007, thay doi lan thir 12 ngay 04/10/2019 - Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghi¢p so 0100109441,
Vén diéu 18 ciia Tong Céng ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0100109441 thay dbi
lan thir 12 ngay 04/10/2019 la: 789.072.760.000 dong (Bang chir: Bay tram tdam muoi chin ty, khong
tram bay muoi hai (riéu, bay tram sau mieoi nghin dong).
Tén Tdng Cong ty viét bang tiéng nude ngoai la: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION
AND TRADING JOINT STOCK CORPORATION.
Tén Tong Cong ty viet tat la: CONSTREXIM HOLDINGS
Cd phiéu cia Tng Cang ty dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi v6i mé giao dich: CTX.
Tru s¢ chinh cia Téng Cong ty duge dit tai: Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Néi.
Téng s6 nhan vién cua Téng Cong ty va Cac Céng ty con tai ngay 30/6/2023 1a 257 (tai ngay
31/12/2022 1a 245).
1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh
Hoat dong chinh trong ndm hién tai ciia Téng Céng ty la:
o DPdu tu, kinh doanh bt dong san, cho thué vin phong va nha ¢; va vian hanh kinh doanh
khach san.
o Xay dung cdc cong trinh dan dung, cdng nghiép, glao théng, thay loi, thiy dién, cong trinh ky
thuat ha tang do thi va khu cong nghiép; Tu van gidm sét xdy dyng va mua sam;
o Céc hoat dong khac theo Gidy chimg nhan Ding ky Doanh nghiép.
1.3 Chu ky sén xuéit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh cia hoat dong kinh doanh bt dong san va xdy lip cia T(f)ng Cong ty
khong duge xac dinh mét cach ré rang ma phu thuge vao tirng hgp dong, du an ma Tong Cong ty
thue hién.
1.4 Chu triic doanh nghiép

Tai ngdy 30/6/2023, Téng Cong ty c6 cac Cong ty con, lién doanh, lién két va don vi true thude nhu sau:

Ciic don vi truce thuge:

Tén Chi nhdanh BDia chi

1. Chi nhanh Téng Céng ty Cé phin Pau tu Xay dung
va Thuong mai Viét Nam tai Hai Duong

2. Trung tam Kinh doanh Thuong mai — Dich vu
Constrexim TS — Chi nhanh Tong Céng ty Co phan
Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam

10

S6 42, ph’é L& Chan, phudng Pham Ngi Lio,
thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong

S0 39, pho Nguyén Dinh Chiéu, phuong Lé Dai
Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha NGi
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghg, phuong
Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/6/2023

Miu s6 B 09a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu so6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

1.4  CAu tric doanh nghiép (Tiép theo)
Cic Cong ty con, Cong ty lién két:
Ty 1¢ Tylg  Tylé
lgiich  gopvon biéu quyét Hoat dgng chinh

Cong ty con
Cong ty TNHH CTX 56 1 100 % 100 % 100 %  Thicdng, xdy lf“'|p cac cong
trinh dan dung va cong nghiép

Cong ty TNHH Apas Hospitality (trude
day la Céng ty TNHH CTX 56 3)

Céng ty C6 phan Dau tu xay dung va
Thuong mai Constrexim

100 % 100 % 100 % Cung cip dich vu quén ly

81%

81%

81%

va cho thué bat dong san

Dau tu, xdy dung va kinh
doanh bat dong san

99,99%  Phat trién du an khach san
va trung tam thuong mai

Céng ty C6 phan Pau tu Indochina 99.99%  99,99%

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sum Lam 94% 94% 94%  Phat trién du 4n bt dong san

Céng ty C6 phan Tlﬁ’ly dién La Ngau 98 % 98 % 98%  Phat trién du an thuy dién

Cong ty C6 phéann Ocean View 90% 90% 90 %  Phat trién du 4n bt dong san

Nha Trang

Cong ty TNHH Pau tu C.T.L 100% 100% 100 %  Phét trién du 4n dang quan ly
va kinh doanh bat ddng san

Cong ty TNHH CTX S6 2 100% 100 % 100 % Pau tu phat trién dur 4n

Bit dong san

Cong ty lién doanh lién Lét

Céng ty C6 phan Constrexim 28% 28% 28%  San xuat vit liéu xay dung
Dic Tan Long

Cong ty C6 phan Constrexim Hong Ha 20 % 20% 20% Thi cong xdy lip

Cong ty CH phan Dau tr va Tu vin xdy 30 % 30% 30% Thi céng xdy lip, Tu vén
dung Constrexim (ICC) thiét ké cong trinh

Cong ty C6 phan Constrexim Dong Do 27% 27% 27% Thi cong xdy lip

Cong ty Co phan DTXD va lap may 20% 20% 20 % Thi cong xay lip

Pién nude Constrexim Toan Ciu

Céng ty Co phin Dau tr xay dung Tu 20% 20 % 20% Thi cong xdy lap, Tu vén
vén Thiét ké Constrexim (CID) thiét ké.

Céng ty C6 phin Xay lip va San xuét 30 % 30% 30 % Thicong xdy lép.
Cau kién Constrexim

1.5 Tuyén bo ve kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh hep nhit giira nién dj

Téng Cong ty 4p dung nhat quan céc chinh sach ké todn theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kem
theo théng tir s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va Théng i s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016
stra ddi, bd sung mot sé diéu cia thong s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do Bo Tai chinh ban
hanh, do do, théng tin va 6 liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng giira nién do 1a cd thé so sanh duge.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITUA NIEN PO (TTEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2023

2.
2.1

2.2

3.2

3.3

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan niam cua Téng Céng ty theo nim duong lich, bat diu tur ngay 01/01 va két thiic vao ngay
31/12 hang nam.

Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién dé cta Téng Cong ty duge lap cho ky ké toan két thic ngay
30/6/2023.

Don vi tién 8 siv dung trong ké todn

Béo céo tai chinh hop nhét giita nién do kém theo duge trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché 6 ké toan ap dung

Téng Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tir sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh, Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ciia
B0 Tai chinh vé viée stra doi, bo sung mot s6 diéu clia Théng tirs6 200/2014/TT-BTC.

A A A _«n ~ > A A . + A sa g A -
Tuyén bo vé viée tuiin thit Chuan mye ké toan va Ché dd ké toan

Ban Tong Giam doc Tong Cong ty dam bao dd tudn thi day du cac Chudn muc ké toan Viét Nam va
Che d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh da duoc ban hanh va cé hi¢u lue lién quan dén viée
ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhét giira nién do nay.

Hinh thire ké toan dp dung
Tong Cong ty sir dung hinh thirc ké toan: Nhat ky chung.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy la cac chinh séch ké toan chii yéu duge Téng Cong ty ap dung trong viée lap Béo céo tai
chinh hgp nhat gitra nién do:

Co'sé 1dp Bao cio tai chinh hgp nhat giita nién dd

Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién dé cua Cong ty dugce lap pht hop véi Thong tw 202/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cta Bé Tai chinh vé Hudng dén phuong phap ldp va trinh bay Béo cao tai
chinh hop nhét, cu thé:

Béo cdo tai chinh hgp nhat kem theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gid goc va phit hgp véi cac Chuéin myc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
hién hanh va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.

Béo cdo tai chinh hgp nhét giira nién do, hop nhét cic Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty va Bdo cao
tai chinh cna cdc Cong ty do Cong ty kiém sodt (cac Cong ty con) dugce lap cho dén ngay 30 thang 6
hang nam. Viéc kiém soat nay dat dugce khi Cong ty c6 kha ning kiém soét cdc chinh sach tai chinh
va hoat dong ciia cédc Cong ty nhan diu tr nham thu duoc lgi nhudn tir hoat dong cua cic Cong ty
nay. Béo céo tai chinh hop nhét giita nién do kem theo duoc ldp cho ky ké todn két thic ngay
30/6/2023.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cic Cong ty con duge mua lai hoidc ban trong nam dugce trinh bay
trong Béo cdo tai chinh hgp nhat tir ngdy viéc mua cé hiéu lyc hoiic cho dén ngay ban khoan dau tu &
Cong ty con do.

Trong truong hop cén thiét, Bao céo tai chinh giira nién do cna cac Codng ty con duge diéu chinh dé
cac chinh sach ke toén dugc ap dung tai Cong ty va cac Cong ty con khac la giong nhau.

Tét ca cac nghiép vu va so du giita cac Cong ty duge loai bo khi hop nhat Bao cdo tai chinh gitia nién do.
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4,

CAC CHINH SACH K TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Co s Iip Bfo cido tai chinh hop nhét giiva nién dd (Tiép theo)

Loi ich ¢d déng khong kiém sodt dugc trinh bay trong Bang Can dbi ké todn hop nhét thanh mét chi
tiéu riéng thude phan von chi s& hitu. Loi ich ¢d dong khéng kiém sodt bao gom gia trj cdc loi ich cua
cb dong khong kiém soat tai ngay hGp nhat kinh doanh ban dau va phan loi ich clia c& déng khong
kiém soat trong sur bién dong cia tdng vén chii so hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16
phat sinh tai Cong ty con phai duge phén bo twong g vOi phén s& hiru cua cd dong khong kiém
sodt, ké ca truong hop s 16 d6 16n hon phan sé hitu cia ¢b dong khong kiém sodt trong tai san thuin
cua Cong ty con.

Bao cdo tai chinh hop nhét gum nién do kem theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua
hoat dong kinh doanh glua nién do va tinh hinh luu chuyén tién té giita nién do theo cic nguyén tic va
théng 1¢ ké toan duge chip nhén chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang ciia Cong ty con duoc xdc dinh theo gia trj hop ly tai ngay mua
Cong ty con. Bt ky khoan phu tr§i ndo giira gid mua va t6ng gia tri hop 1y clia tai san duge mua dugce
ghi nhin 1a lgi thé kinh doanh. Bit ky khoan thiéu hut nao giira gla mua va tong gia tri hop ly cia tai
san duge mua duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh gitta nién do cta ky ké toan phat sinh
hoat dong mua Céng ty con.

Loi ich ¢ déng khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh gitra nién dé doanh ban dau duoc x4c dinh
trén co 56 ty 1€ cia co dong khong kiém soat trong tong gid tri hop 1y cua tai san, cong no va cong ng
tiém tang dugc ghi nhan.

- - A -
U'de tinh ké todn

Viéc lap Bdo cdo tai chinh hop nhét gira nién dd tuan thi theo cic Chudn muc ke toan Viét Nam yeu
cau Ban Tong Giam ddc phai ¢é nhitg ude tinh va gia dinh anh huong dén sé lidu bao cdo vé cac
cong ng, tai sdn va vige trinh bay céac khmn cong ny va tal san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai
chinh hop nhat giira nién do ciling nhu cac s6 liéu bao cdo v& doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh giita thuc té ¢6 thé khic véi céc wée tinh, gia dinh dét ra.

Nguyén tic ghi nhén tién
Tien bao gom tién mat, tién giri ngan hang.

Céc khoan twong duong tién 12 cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hoi hodc dao han khéng
qua 3 thang ké tir ng'ly mua, dé dang chuyen ddi thanh mdt lugng tién xdc dinh cting nhu khong cé
nhiéu rti ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

Nguyén tac ké toan cde khodn dau tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh 14 cic khodn chimg khoén dugce Tong Cong ty mm giit v&i muyc dich kinh
doanh. Chimg khoan kinh doanh duogc ghi s6 ké toan theo gid gbe. Gia goc cua chung khoan kinh
doanh dugc xéc dinh theo gid tri hop Iy ctia cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh
cong cic chi phi lién quan dén giao dich mua chitng khoén kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoan duoc xdc dinh theo gia goc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chirg khoan kinh doanh dugc trich lip theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tw tai chinh (Tiép theo)
Cic khodn diu tuw vio Cong ty lién két va diu tw khic

Céc khoan dau tu vao Cong ty lién két ma trong d6 Téng Cong ty c6 anh huong dang ké dugc trinh
bay theo phuong phap von chii s¢ hitu trén Béo céo tai chinh hgp nhét giita nién do.

Ciic khodn diu tw khde: Duoc ghi nhan theo phuong phap gia goc bao gdm gia mua va céc chi phl
mua co lién quan truc tne]) Sau ghi nhin ban dau, cac khoan dau tu nay dugc xac dinh theo gia goc
trir di di phong giam gia khoan déu tu.

Dy phong ton thit cdc khodn diu t

Du phong giam gia cia céc khoan dau tu vio Cong ty lién két va ddu tu vao cong cu vén cia don vj
khac duge thue hién khi ¢éd bang chimg chic chiin cho thiy su suy giam gia trj cia cac khoan dau tu
nay tai ngay két thiie nién do ké todn.

Nguyén tic ké tosn ng phai thu

No phai thu la s6 uen c6 thé thu hdi cia khach hang hogc cac déi tugng khac. No phai thu duoc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi duge danh gid va xem xét Idp cho nhimg khoan ng phai thu da qua han
thanh toan va gap kho khan trong viée thu hoéi, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha
nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.

A < A - + A
Nguyén tac ké toan hang ton kho

Hang ton l\ho duge xdc dinh trén co s gia thap hon gitra gia gde v gia tri thudn c6 thé thyc hién
duge. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat li¢u tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia goc cta hang tdn kho duge xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thuan c6 thé thue hién duge dugc xdc dinh bang gid ban ude tinh trir cac chi phi ude tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phéan phm phét sinh. Hang ton kho diroc hach
toan theo phwong phap ké khai thuong xuyén, tinh gia hang ton kho theo phuang phép binh quan gia
quyén. Céc cong trinh xdy dung duoc tinh gia theo phuong phép thye té dich danh.

Dy phong blﬂl]l gia hdng tn kho ctia Tdng Céng ty duge trich Idp khi c6 nhiing bang chimng tin cdy
vé sy suy giam cia gia tri thudn co thé thie hién dugce so véi gid goc cua hang ton kho.

Nguyén tiic ké to4an va khAu hao Tai san cb dinh hitu hinh

Tai san ¢d dinh hiru hinh dugce phan dnh [heo gid gbe, trinh bay theo nguyén gia (rir gia tri hao mon
liiy ké. Nguyén gia tai san cd dinh bao gbm toan bé cac chi phi ma Fong Cong ty phai bo ra dé c6
duge tai san 6 dinh tinh dén thai diém dwa tai san d6 vao trang thdi san sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thing duya trén thoi gian hitu dung
ude tinh cua tai san, cu thé nhu sau:
S0 niam

Nha xudng va vit kién tric 10 - 40
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -07
Tai san ¢ dinh hitu hinh khac 05

Khi tai san 6 dinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao lity ké diroc x6a s6 va bét ky khoan Jii,
16 ndo phat sinh do viée thanh 1y dé&u duge tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong nam.
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CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todan vi khiu hao Bét dong san diu tw

Bit dong san dau tu bao gom quyén str dung dat va nha xlrong vt kién tric do Téng Cong ty ndm gitr
nham muc dich thu lgi tir viée cho thué hoiic chey tang gia dugce trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon lity ké.

Nguyén gia ctia bit dong san dau tu bao gdm toan bj céc chi phi (tlen va tuong duong tién) ma Tong
Cong ty bo ra hode gia trj hop ly ctia céc khoan khac dua ra trao d6i dé cé duge bt dong san dau tu
tinh (i thoi diém mua hoiic xay dung hoan thanh Bit dong san diu tur do.

Céc chi phi lién quan dén Bit dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhin ban dau phai duge ghi nhén la
chi phi san xuit, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay c6 kha ning chiic chén lam cho Bit dong
san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge danh gia ban dau thi
duge ghi ting nguyén gia Bat dong san diu tu.

Bt dong san dau tu cho thué duoc khiu hao theo phuong phép duong thang dwa trén thoi gian hitu
dung ude tinh, cu thé nhu sau:

A o
50 nim

Nha ctra vat kién tric 25
Tai san khac 05
Tong Céng ty khéng trich khéu hao ddi véi bt dong san déu tu cho ting gia.

Thanh ly: Lai va 16 do thanh ly bit déng san diu tr duoe xic dinh bang sb chénh léch giira s6 tién thu
thuan do thanh ly voi gid tri con lai cia bt dong san dau tur va duge ghi nhan la thu nhap hodc chi phi
trong Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ké todn chi phi tra trude

Chi phi tra truge bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cia Tong Cong ty bao gom cac
chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Cic cong cu, dung cu di dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thing
vGi thoi gian phan bo khéng qué 36 thang,

Nguyén tic ké tosn Chi phi xdy dwng co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xiy dung phuc vu muc dich san Xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao }\hac duge ghi nhan theo gia goc Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi
phi lai vay c6 lién quan phu hop vGi chinh sach ké toan cua Tong Cong ty. Vige tinh khdu hao cia
cde tai san nay dugc ap dung giong nhu véi cac tai san khac, bét déu tir khi tai san & vao trang thai
san sang sir dung.
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CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan No phai tra

Cac khoan no phat tra dugce theo dai chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va céc yéu td khéc theo nhu cau quéan 1y ctia Téng Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gém phai (ra ngudi ban, phai trd ng vay va céc khoan phai tra khac la céc
khoan ng phai tra duge xdc dinh gan nhu chic chin vé gid tri va thoi gian va dugc ghi nhdn khéng
thép hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhur sau:

e Phai trd ngudi ban : gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang haa, dich vy, tai san giita Téng Cong ty va ngudi ban (Ia don vi doc lap véi Tong Cong ty gdm
c cdc khoan phai tra gitia Tong Cong ty va Cong ty lién két).

o Phai tra khac gom cdc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua béan, cung cép hang hoa dich vu.

Nguyén tiic ghi nhin vay

Bao gom céc khoan tién vay, khong bao gdm cac khoan vay du6i hinh thirc phét hanh tréi phiéu hoic
c6 phiéu vu dai c6 diéu khoan bt buge bén phét hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong
tuong lai.

Téng Cong ty theo doi cae khoan vay chi tiét theo ttmg ddi trong ng va phéan loai ngén han va dai han
theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan trye tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ‘ngoai (rir cac chi phi
phét sinh tir khodn vay hop nhat cho muc dich dau t, xdy dung hodc san xudt tai san dg dang thi
dugc vén héa theo Chuin muc Ké toén Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhéin va von héa cac khoan chi phi di vay

Tat ca céc chi phi li vay duge ghi nhin vio Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir
khi duge von héa theo quy dinh ciia chudn mire ké to4n “Chi phi di vay™.

Trong 6 [hang nam 2023, ¢6 6.704.240.000 dong (6 thang niim 2022: 9.269.886.184 ddng) chi phi lai
vay di duge vn hoa vao tai san d& dang ctia Tong Cong ty.

Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thye té chwa chi n]urng duge trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam
dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong giy dot bién cho chi phi san xudt kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tée phii hop giita doanh thu va chi phi.

Téng Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo cic ndi dung chi phi chinh sau:
° Chi phi lai vay.

® Chi phi nhén cong, vat tu, nhién liéu: trich trude theo ho so dy todn trén co s khoi lwgng cong
viée hoan thanh.

o Cac chi phi phai tra khac
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chura thye hién

Doanh thu chua 1huc hién bao gém doanh thu nh’m llllDL- nhu: s6 tién thu trude cia khéch haugj trong
nhiéu ky ké todn vé cho thué tai san, khéng bao gdm: tién nhin trude cia ngudi mua ma Tong Cong
ty chua cung t.ap san pham, hang hoa, dich vy; doanh thu chira thu dugce tién ctia hoat dong cho thué
tai san, cung cap dich vy nhiéu ky.

Hang ky tinh, x&c dinh va két chuyén doanh thu chura thue hién vao doanh thu trong ky pht hop véi
thoi gian cho thué tai san,
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin vin chii sé hiru
Vén déu tu cia chi s¢ hitu duge ghi nhin theo s vén thue g0p cua cac cha so hitu.

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho chu s& hitu sau khi da trich lap céc
quy theo Piéu 1¢ ctia Tdng Cong ty cting nhu cac quy dinh cua phap luit va da duge Dai hoi ddng ¢
dong phé duyét, C6 tirc duge ghi nhén 1 no phai tra khi duge Dai hoi déng ¢ dong phé duyét.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan doanh thu, thu nhip khaic

Doanh thu ciia Téng Cong ty bao gdm doanh thu kinh doanh bat dong sin, doanh thu xdy lap, cung
céip dich vu lwu tri ngfin ngay, dich vu cho thué tai san hoat dong.......

Doanh thu bin biit dpng sin

Doanh thu bén bét déng san ma Cong ty la chu déu tu duge ghi nhan khi thoa man ddng thoi tit ca
cac diéu kién sau:

Bit dong san dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro
va lgi ich gén lién véi quyen s& hitu bét dong san cho ngudi mua.

e Cong ty khong con nim giir quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi s hitu bt déng san hoiic
quyén kiém soat bt dong san.

e Doanh thu dugc xic dinh twong ddi chéc chin.

o Cong ty da thu duge hofic sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
e Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu cung C(fp dich vy

Doanh thu ctia giao dich vé cung cdp dich vu duoc ghl nhén khi két qua cua giao dich do dugc xdac
dinh mét cich déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duoc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can
ddi ké toan cua ky dé. Két qua cta giao dich cung cap dich vy duge xac dinh khi théa méan tit ca bén
(4) diéu kién sau:

 Doanh thu dugce xdc dinh twong ddi chic chén;

e C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

o Xac dinh duoc phﬁn cong vi¢c da hoan thanh tai ngay ctiia Bang cén ddi ké toan; va

o Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu cho thué bat déng san dwoc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phép dudng thang dya vao thoi han ctia hop ddng cho thué.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhap khic (Tiép theo)
Doanl thu xiy dyng

Khi két qua thuc hign hgp ddng duge ude tinh mot cich dang tin cdy thi:

o Dbi vai cée hop dong \dy dung quy dinh nha thau duge thanh toan theo tién do ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén horp dong duge ghi nhén twong (mg véi phan cong viée di hoan thanh
do Tdng Cong ty tw xac dinh vao ngay két thiic nam tai chinh.

o Doi voi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gid trj khbi ]er‘l]g thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhén tuong g véi phan céng vide da
hoan thanh duge khach hang xac nhan va dwge phan 4nh trén hoa don da lap.

Céc khoan ting, giam khéi lugng xay Iap céc khoan thu boi thudng va cdc khoan thu khac chi duge
ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang,

Khi két qua thye hién hop dong xdy dung khong thé ude tinh duge mot cach dang tin cédy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi cia hgp dong da phat sinh ma viée hoan tra
la twong di chic chin.

o Chi phi ctia hgp dong chi dugc ghi nhin vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu liy ké cua hop dong xdy dung da ghi nhén va khoin tién liy ké ghi
trén héa don thanh todn theo tién do ké hoach cua hop ddng duge ghi nhan 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach ciia céc hop déng xdy dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhin theo phurong phap dudmg thing trong sudt thoi
g1an cho thué. Tién cho thué nhan trude cia nhidu ky duge phan bd vao doanh thu phi hop v6i thoi
gian cho thué.

Doanlt thu tiv tién ldi, cd tive va lpi nhugn dwge chia va thu nhap khde:

Doanh thu duge ghi nhéan khi long Céng ty 6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir hoat dong trén va
duge xdc dinh twong dbi chéc chén.

Nguyén tic ké toan gis vn hang ban

Gia von cung cip dich vu la tong chi phi phat sinh cua dich vy, gid thanh san xuét cia san pham xay
ldp trong namtheo nguyén tac phit hop véi doanh thu.

Nguyén tic va phwong phiap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan dnh nhiing khoan chi phi phat sinh trong ky lai vay trong ky.

'\Iguven tic va phwong phap ghi nhéan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghigp hodn lai

Chi phi thué thu nhiap doanh nphlep (hoic thu nhip thué thu nhdp doanh nghiép): La tong chi phi thué
thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhip hoin lai (hoiic thu nhip thué thu nhap hién hanh va thu
nhdp thué thu nhép hofn lai) khi xéc dinh loi nhuan hoiic 16 ctia mot ky.

o Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh: la 56 thué thu nhap doanh nghiép phai nop tinh (rén
thu nhdp chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhdp doanh nghi¢p hi¢n hanh. Thué thu nhap
hién hanh duge tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué sudt ap dung lu)ng, ky tinh thué. Khoan
thu nhép chju thué chénh léch so v6i lgi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh [éch gitra
lgi nhudn ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Tdng Cong ty ap dung thué suét thué TNDN la 20%.

NYe——



TONG CONG TY CO PHAN DAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Méu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghe phuong Ban hanh theo Thong tu so 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cna Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEQO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

4.

5.1

Tién 1

CAC CHINH SACH KIE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhdn chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhiap doanh nghiép hoin lai

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép cia Téng Céng ty ciin cif vao cic quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cting vé thué thu
nhap doanh nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué 6 thim quyeu

Cace bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén cd kha nang kiém soat hodc ¢ anh huéng dang ke doi véi
bén kia tloug viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duge xem 13 bén
lién quan néu cting chju su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé¢ dugce chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Lii co ban trén ¢ phiéu

Lai co ban trén ¢o phicu doi vGi cde ¢o phicu phod thong duge tinh biang cich chia lgi nhuin hoic 16
thudc vé co dong s& hiru co phiéu pho théng cho so lwong binh quin gia quyén co phiéu pho thong
luu hanh trong ky.

Bdo cao b phin

B6 phén la thanh phan cé thé phan biét duge ctia Tong Cong ty tham gla vao vige cung C'ip san pham hogic
dich vu ¢ lién quan (b phén theo linh vyre kinh doanh), hoge vao viéc cung cép san pham hodc dich vu
trong pham vi mot méi trudng kinh (& cu thé (bo phén theo khu vye dia 1y) ma b phédn nay co rii ro va lgi
ich kinh té khac véi céc bo phan kinh doanh khac. Ban Téng Giam ddc cho réing Téng Cong ty hoat dong
trong cdc bo phén theo linh vire kinh doanh [a xdy lép, kinh doanh bat dong san, doanh thu khéc va chu
yeu hoat dong trong mét bo phdn theo khu vire dia ly Viét Nam. Do do, Téng Cong ty trinh bay béo céo
bg phan theo Iinh vue kinh doanh cua Chuén muc ké toan Viét Nam s 28 - Béo cdo bo phén.

TH‘(A)NG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
GIUA NIEN PO

Tién va cac khodn twong dwong tién

30/6/2023 01/01/2023

nat 1.937.545.027 1.707.028.824

Tién giri ngan hang 44.881.128.091 43.355.468.831
Céc khoan tuong duong tién 53.368.512 -

Taong

46.872.041.630 45.062.497.655
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY

DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, duong Dwong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quén Cau Giay, thanh pho Ha Ngi. Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn két thuc ngay 30/6/2023

5.3  Phai thu cia khach hang

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 221.981.614.320 309.688.748.205 K@
Phai thu khach hang xay lap lié dén hop ddng tha /
hai ’1Ll .Amc'l 1aL1g xay lap lién quan dén hop dong thau 97.796.155.359 89.095.264.405 /9

phu co dicu kign (¥) o
Phai thu theo cac hop dong xdy Iip khac 6.319.205.415 88.078.147.142
Phai thu do chuyén nhuong bit dong san 26.752.970.549 27.922.511.520
Cic khach hiang khac 91.113.282.997 104.592.825.138
Dai han B -
Tong 221.981.614.320 309.688.748.205
Trong do phai thu ngan han cdac bén lién quan trinh 6.836.096.291 0.259.059. 185 1

hay Thuyé‘t minlt 7.3

(*)  Theo cic hop dong thau phu cé diéu kién, Tong Cong ty chi thanh toan cho cic nha thau phu sau khi
nhén tién thanh toan cua cic cong trinh tir chi diu tuw.

5.4 Tra trwée cho ngwoi ban

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Céng ty C6 phan Dau tu PT Constrexim s6 16 15.129.767.017 14.217.553.004
Cong ty TNHH NKB Archi Vietnam 6.434.900.000 6.434.900.000 \N
Céc dbi tugng khéc 190.204.238.207 261.361.084.140 2
Tong 211.768.905.224 282.013.537.144
N
Trong do Tra trivde nguwdi ban la cic bén lién quan AM
dwpe trinh bay tai Thuyét minh 7.2 9250300 55 10.082.93%.872 é
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TONG CQNG TY CO PHAN DAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuding

Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

MAu sb B 09a - DN/HN
Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN 8510} (TIE[’ THEQ)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

5.11 Ting, giam bt dong sin diu tw

Khoan muyc

Nguyén gia

- Nha ctra, vt kién tric (i)

- Tai san khac

Gid tri hao mon liy ké
- Nha cura, vat kién tric (i)

- Tai san khéc

Gia tri con lai

- Nha ctra, vat kién tric (i)

S6 ddu ky

Ting trong ky

Gidam trong ky

BPown vi tinh: VND

A A a
S0 cuoi ky

197.780.204.795
196.454.508.368
1.325.696.427

39.365.322.879
38.039.626.452
1.325.696.427

158.414.881.916
158.414.881.916

3.713.822.87T7
3.713.822.877

(3.713.822.877)
(3.713.822.877)

8.066.866.754
8.060.866.754

894.479.705
894.479.705

7.172.387.049
7.172.387.049

189.713.338.041
188.387.641.614
1.325.696.427

42.184.666.051
40.858.969.624
1.325.696.427

147.528.671.990
147.528.671.990

- Tai san khac =

Bat dong san diu tu cho thué ciia Tong Cong ty [a nha viin phong va mét sé cong trinh khic tai Khu do thi
m&i Yén Hoa duge Tong Cong ty sir dung dé cho thué hoat dong.

Theo quy dinh tai Chuan mue ké toan Viét Nam 50 05 - Bét dong sén (Tau tu, gid tri hop ly ctia Bat dong san
dau tu tai ngay két thic nam tai chinh can duoc trinh bay. Tuy nhién, Tong Cong ty khong co du thong tin
dé x4c dinh duge gia tri hop ly clia cdc tai san nay tai ngay lap Bang Can déi ké (oan hop nhét giira nién do.

(i) Bao gém nhém nha cira va vat kién trac 1 céc tang 1 thude cac tda nha CT3, CT4-5 va CT6 trong Dur an
Khu dé thi méi Yén Hoa voi gia tri con lai tai ngay 30/06/2023 1a 3.429.431.197 VND (Tai ngay
31/12/2022 14 3.429.431.197 VND). Céc tai san nay dugc Fo11g Cong ty ghi nhan la tai san cia Tong Cong
ty trén co s& ap dung Quyét dinh s0 153/2006/QD-UBND ngay 31/08/2006 cia UBND thanh phd Ha Noi ve
viée ban hanh quy dinh tam thoi vé quéan ly dau tu xdy dung va kinh doanh céc dy an Khu do thi méi, Khu
nha & trén dia ban Thanh phd Ha Noi. Theo do, Téng Céng ty véi tu céch 1a chi dau tr duge quan ly, str
dung toan bj tang 1 nha chung cu cao ting dé su dung vao muc dich kinh doanh dich vu cong ich do thi,
phuc vu cho viéc quan Iy duy tri khu dan cu, ¢6 trach nhiém t6 chire viée quan Iy, van hanh khu chung cu
theo ding quy dinh ctia Nha nude va Thanh phé. Xem thém Thuyét minh sb 7.1 vé cam két cia Téng Cong
ty lién quan dén cAc tai san nay.

Ngoii ra, trong nhém Nha cira, vét kién tric niy con bao gdm céc tAng tum, tang him va san ting 1 thudc toa
nha CT3, CT6 trong Khu nha ¢ va cong trinh cong cong Yén Hoa vai gia tri con lai tai ngay 30/06/2023 la
5.042.786.717 VND (Tai ngay 01/01/2023 la 5.274.835.457 VND). Téng Cong ty da ghi nhan céc tai san nay
la céc tai san cua Téng Cong ty dua trén Cong van sé 09/BXD-QLN cua B Xay dung ngay 07/01/2013. Téng
Cong ty va cac co quan Nha nude hitu quan va céc bén lién quan khic dang trong qua trinh lam vige dé hoan
tét ho so phap Iy vé quyén s hitu va quyén sir dung lién quan dén céc (ai san néu trén.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudong Duong Pinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

MAu s6 B 09a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

5.14 Ngwdi mua tra tién truée &
30/6/2023 01/01/2023 s
VND VIND %
S& Viin hoa Thé thao Du lich tinh Nghé An 15.999.217.117 15.999.217.117 vl
Céng ty TNHH Pau tu Pia c KOSY . 100.000.000.000 i
Ngudi mua g trude tién mua cin ho 111.753.069.279 §9.844.392.444
Céc khach hang khac 24.937.797.000 84.865.802.947
Tong 152.690.083.396 290.709.412.508
Trong dé Nguwdi mua ting tién trude i cic bén lidn _
quan dwoe trinh bay tai Thuyét minh 7.3 1303. 505623 L.302.508.673
5.15 Chi phi phai tra
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han 254.552.058.915 250.540.632.287
Chi phi xay dung trich truée cho hgp dong xay lip nha P
. ; . re .393.006. 26.393.000.
50 1&5 duong Lé Duan, thanh phé Ho Chi Minh =6:393,16.920 0305406526 =
01
Chi phi phat trién dat, chi phi xay dung va chi phi bao
dutng trich trude cho Dy an Khu D6 thi méi Yén Hoa hdih At LU JKI
PR T & ahweme Dir §n ' Toa nli
T‘i ich tliroc fgla von chL.lyc‘n nhugng Dy dn Toa nha 104.371.163.237 104.371.163.237 y
I'rung tdm Thuong mai va Dich vu (D28) I

Chi phi xay dung trich trude cho Dy én

Tay Ho Park View

Trich trude 1ai vay phai tra Ong Tran Minh Son (i)
Trich trwde chi phi khac

Dai han

Phai tra tién thué dat dy an Khu do thi méi Yén Hoa
Tro cap théi viée phai tra

Trich trude chi phi khac

Téug

(i)  Lii vay qua han phai tra Ong Tran Minh Son theo Hop ddng vay von sé 02/3/2016/HDVV ngay

2/3/2016.

32

29.486.566.965

14.979.580.000
65.079.537.303
140,394.545.394
21.174.361.084
291.614.310
118.928.570.000

29.486.566.965

12.744.833.333
62.503.488.253
139.595.176.305
20.374.991.995
291.614.310
118.928.570.000

394.946.604.309

390.135.808.592




TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, duorng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Néi.

Méu s6 B 09a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT GI1UA NIEN PO (TIEP TH EO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

5.16 Doanh thu chwa thye hién ngiin han

Ngiin han

Doanh thu nhan trude vé dich vu quan ly cin ho

Doanh thu nhén trude vé dich vu cho thué viin phong va
miit bang kinh doanh

Doanh thu ban voucher

Dai han
Doanh thu nhan trude vé dich vu quan Iy ciin ho cia Du
an Pentstudio

Tong

5.17 Phai tra khae

Ngiin han

Tai san thira cher giai quyét

Kinh phi cong doan

Béo hiém x4 hoi

Bao hiém y té

Bio hiém thit nghiép

Nhén ky quy, ky cuge ngan han

Céc khoan phai tra phai ndp khac

Phai tra ¢é tire cho cdc ¢é dong

Phai tra lién quan dén thanh 1y hop déng thué
Phai tré ci nhén dé mua cé phan trong Céng ty Co phan
Thuy dién La Ngdu

Phai tra ldi tién vay (i)

Phdi tra Ong Phan Minh Tudn

Cdc khoan phai tra, phai ngp khac

Dai han

Phai tra phai ndp dai han khac

Tong

Trong do Phai tra cdc bén la cdc bén lién quan dwoe
trinh bay tai Thuyeét minh 7.3

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
36.105.876 7.181.159.085

- 3.515.185.413

29.105.876 22.610.036
7.000.000 3.643.363.636
21.226.741.838 19.333.519.774

21.226.741.838

19.333.519.774

21.262.847.714 26.514.678.859
30/6/2023 01/01/2023

VND VND
192.425.964.170 64.591.554.644
79.550.000 79.550.000
540.930.234 126.269.392
353.083.005 130.429.097
115.209.412 79.580.212
62.813.152 61.006.452
1.657.840.000 406.000.000

189.616.538.367
2.155.149.757
3.231.471.447

1.800.000.000
36.764.493.335

80.030.000.000
43.635.423.828

1.050.600.000
1.050.000.000

63.708.719.491
2.155.149.757
5.231.471.447

1.800.000.000

52.295.000.002
30.000.000
2.197.098.285

1.050.000.000
1.050.000.000

193.475.964.170

05.641.554.644

83.111.130.240

3.111.130.240

(1) Phén logi lai khoan chi phi lai vay phai tra tir khoan myc “Chi phi phai tra”, khoan lai vay trong han
phai Ong Trin Minh Son theo Hop dong vay vén s6 02/3/2016/HIDVV ng gay 2/3/2016.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téang 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quin Céu Gie“'ly, thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 09a — DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2023
5.19 Vén chit sé hitu (Tiép theo)

o ,nA A - > a~r
c. Chi tiét von chii s6 hitu

~a

Von gop ctia cac co dong

Tong

30/6/2023
VIND

01/01/2023
VND

789.072.760.000

789.072.760.000

789.072.760.000

789.072.760.000

- . . A _A X 5 e ~ ~ Ae A 4o ' . A~
d. Cac giao dich vé& von vai chii s6 hitu va phin phoi co tie, chia lgi nhuin

Vén dau tw ciia chit sé hitu
Von gop tai dau ky

Vén gop tang trong ky

Vén gop giam trong ky

Von gép tai cudi ky

e Co phiéu

$6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
Sb lwgng ¢b phiéu di ban ra cong chimg
C6 phiéu pho thong

Cb phiéu wu dai

S6 lwomg cb phiéu dwge mua lai

56 lwgng c6 phitu dang leu hanh

C6 phiéu phd thong

Ménh gia ¢6 phiéu dang lwu hanh (VND/cd phiéu)

35

Cho ky ké toan
Kkét thiic

Cho ky ké todn
két thiic

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
789.072.760.000 789.072.760.000
789.072.760.000 789.072.7760.000
30/6/2023 01/0172023

Cb phiéu Cd phiéu
78.907.276 78.907.2776
78.907.2776 78.907.276
78.907.276 78.907.276
78.907.276 78.907.2716
78.907.276 78.907.276
10.000 10.000




TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng

Yén Hoa, quén Ciu Giéy, thanh phé Ha Noi

Mau s6 B 092 — DN/HN
Ban hanh theo Théong tur so 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2023

6.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

6.1  Doanh thu ban hang va cung cip dich vy

Doanh thu hop dong xay dung

Doanh thu kinh doanh bét dong san

Doanh thu cung cAp dich vu luu trit ngéin ngay
Doanh thu khac

'[‘f‘mg

Céc khodn gidm trir doanh thu

Tf‘)ng

Doanh thu thuén

Doanh thu hop ddng xdy dung

Doanh thu kinh doanh bt déng san

Doanh thu cung cép dich vu lru tri ngin ngay
Doanh thu khac

Téng

6.2  Gia von hang ban

Gia von hgp dong xiy dung
Gia von hoat dong kinh doanh bat dong san
Gia von cung cap dich vu luu trii ngian ngiy
Gia von khac

A
Tong

6.3  Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tien guri, tien cho vay
Doanh thu tai chinh khac

Téng

36

Cho Iy ké todn
két thiie

ngay 30/6/2023
VND

Cho ky ké toan
két thic

ngay 30/6/2022
VND

36.454.536.188
50.075.490.730
5.253.539.063

3.268.797.132
26.607.011.713
33.796.647.639
5.335.716.753

91.783.565.981

69.008.173.237

36.454.536.188
50.075.490.730
5.253.539.063

3.268.797.132
26.607.011.713
33.796.647.639
5.335.716.753

O

91.783.565.981

69.008.173.237

Cho ky ké todn
két thic

ngay 30/6/2023
VND

Cho I ké todn
lét thiie

ngay 30/6/2022
VND

22.497.970.279
38.873.889.691
5.951.149.526

1.599.302.658
13.036.368.154
34.871.242.513
3.356.409.999

67.323.009.496

52.863.323.324

Cho ky ké todn
két thiic

ngay 30/6/2023
VIND

Cho ky ké tosn
két thiic

ngay 30/6/2022
VND

1.139.186.044
3.213.010

1.142.399.054

83.309.763

83.309.763

1 L Ol B,

Yot

1357



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dtrong Duwong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Néi

MAu 56 B 09a — DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2023

6.4  Chi phi tai chinh

L6 chénh léch ty gia da thue hién

Tong

6.5  Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang

Chi phi nhéan vién

Chi phi nguyén vat li¢u, bao bi
Chi phi diing cu, do ding

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi dé ding vin phong
Chi phi khau hao TSCD

Thué phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc

Tong

6.6 Thu nhiip khac/Chi phi khac

Thu tién dich vu khéc khach san
Thu nhap khac

Téng

Nop tién phat cham ndp thué
Chi phi khac

Téug

Loi nhuin khae
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Cho ky ké todn
It thite

Cho ky ké todn
Két thiic

ngay 30/6/202.3 ngay 30/6/2022
VND VND

- 775.545

- 775.545

Cho ky ké todn
két thiie

Cho ky ké todn
két thite

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/202.2
VND VND
3.509.385.815 2.396.632.755
1.263.786.930 1.006.981.745
4.174.429 -
10.675.350 .

2.230.749.106

622.011.038
767.639.972

12.366.270.729 12.797.258.417
5.689.521.458 9.404.229.825
33.086.240 -
418.685.854 =
823.733.813 302.415.365
1.595.964.703 -
432.756.678 -
2.720.799.416 1.249.453.511
651.722.567 1.841.159.716
15.875.656.544 15.193.891.172

Cho ky ké toan
Kkét thiie

Cho ky ké toan
két thitc

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
_____¥ND bislld
2.348.837 .
66.013.344 164.719.719
68.362.181 164.719.719
16.411.434 28.057.359

148.353.356
164.764 4.790

(96.402.609)

246.853.580
274.910.939

(1 10.191.220)




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

MAu s6 B 09a — DN/HN

Ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT-BTC

Ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023
6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Cho ky ké todn
Iét thiic

ngay 30/6/2023
VND

Cho ky ké todn
két thiie

ngay 30/6/2022
VND

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p
tinh trén thu nhip chiu thué nam hién hanh

Téng

6.8 Lii co ban trén b phiéu

Cho ky ké todn
két thiic

Cho ky Ié toan
Iét thic

Li sau thué Céng ty me thuje vé ¢6 dong

phd théng (VND)

Cic khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Idi dé tinh 1di co’ ban trén ¢d phiéu (VND)

$6 binh quén gia quyén cia c¢d phiéu phd théng dé tinh I
co ban trén ¢b phiéu (CP)

Lii co' ban trén ¢o phigu (VND/co phiéu)

6.9 Chi phi sdn xuat kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vit licu

Chi phi nhan cong

Chi phi khiu hao

Chi phi x4y dung va phat trién bit dong san
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi du phong

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
9.651.752.426 1.327.686.737
9.651.752.4206 1.327.686.737

78.907.276 78.907.276
122 16,83

Cho ky ké toan
két thic

Cho ky ké tosn
Iét thiic

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
7.127.331.094 181.081.206

15.767.134.259
13.463.490.218
16.488.947.649
10.107.720.3438
2.700.324.110
432.756.678

Téng

66.087.704.356

[1.842.078.339
12.146.226.441
15.134.067.023

5.085.565.743

44,389.018.752
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY

DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a ~ DN/HN
Téang 2 nha HH2, dudong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

7. THONG TIN KHAC
7.1 Cac cam két va su kién tiém fang
Cam Iét ban giao lai co' s6 ha tﬁng cho thanh phé

Theo Céng van 56 985/UB-NNDC do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Néi ban hanh ngay 31/3/2004, dién
tich tang I cdc toa cao tang trong khu do thi m¢i Yén Hoa do Nha nuée thdng nhat quan ly va Tong Cong ty
¢o trach nhiém ban giao di¢n tich ting 1 nay cho S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Ha Nai theo quy
dinh. Téng Cong ty dang trong qué trinh lam viéc véi céc co quan chite nang dé xir Iy céc ndi dung nay.

Cam két thué hoat dong

Tong Céng ty dang thué mot s6 16 dét tai quan Céu Gidy, Ha Noi theo hop dong ky nam 2016 dé tai dau tu
cac du an Bat dong san, véi thoi han thué 1a 50 nam. Céc khoén tién thué dit ude tinh phai tra trong tuong
lai ctia Tong Cong ty vao cudi nam.

Téng Céng ty hién dang cho thué viin phong theo hop ddng khodn doanh thu cho thué hoat dong véi Cong
ty TNHH Apas Hospitality, theo dé, gia cho thué hoat dong dugc thoa thuan hang nam.

Cace tai san thuge Khu do thi Yén Hoa

Nhu da trinh bay tai Thuyet minh s6 5.11, long Cong ty dang trong qtld tr mh lam viée vai Cac co quan nha
nuée hitu quan va cde bén lién quan khac dé hoan tat hd so phép ly vé quyén sé hitu va quyén sir dung dbi
vGi mot sb tai san thuge toa nha CT3 va CT6 trong khu nha & va céng trinh cong cong Yén Hoa. Téng Cong
ty tin tudng lang két qua cudi cling cia céc co quan nha nude hitu quan sé ¢6 lgi cho Téng Cong ty nén
Tong Cong ty tiép tuc ghi nhan céc tai san nay 14 tai san cia Tong Cong ty trén Bao céo tai chinh hop nhit.

No tiem tang lién quan dén cdc khodn phai ndp vé quy hé try siip xép phat trién doanh nghiép (sau
day goi Ia HTSXPTDN) do SCIC quan ly

Trong nam 2022, Téng Cong ty hoan nhép khoan phai nop vé quy HTSXPTDN do SCIC quan ly véi gid tri
23 ty do Téng Céng ty dia xac dinh lai gid (i quyét toan C6 phan hod doanh ngh:ep theo nghi dinh
109/2007/ND-CP ngay 26 théng 6 ndm 2007 cua Chinh phi. Khoan phai tra vé C6 phin hoa doanh
nghiép Nha nude 6 thé thay déi phy thude vao Quyét todn ciia Téng C6 ong ty va cic co quan hitu quan.

Ng tiém tang lién quan dén khoan ng' Cong ty Co phin Dau tw Viét San

Céc khoan dy phong phai trda Cong ty C6 phan Pau tw Vigt San, duge trinh bay tai Thuyét minh sb 5.16 ¢6
ky han thanh toén thanh mét s6 dot v6i khoan phai tra cudi ciing c6 ky han tra khong mudn hon 30/12/2017.
Hién tai, Cong ty CH phan Péu tu Viét San da tam dimg hoat dong va Tongj Cong ty dang trong qua trinh
lién hé va lam viéc de gia han thoi han thanh toén cho khoan phai tra nay. Téng Cong ty chua ghi nhan céc
khoan lai tinh trén s6 ng qua han do Ban Téng Giam dée Téng Cong ty danh gid s¢ dat duge thoa thuin gia
han cho khoan phai tra nay.

7.2 Sy kién phat sinh sau ngay két thiic nién dd ké todn

Ngay 29/11/2023, S¢ Giao dich Chimg khodn Ha Ngi ¢6 Théng bao 56 5088/TB-SGDHN vé viéc hiy bo
Niém yt:t bat bude co phiéu CTX ctia Tong Céng ty Diu tu Xd)’ dlmg va Thuong mai Viét Nam: Sb lrgng
¢6 phiéu hiy Niém yét 1a 78.907.276 ¢b phiéu; Thoi gian hiy niém yét 1a ngay 12/12/2023.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY

DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a — DN/HN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudong Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2023

7.3 Thong tin vé cic bén lién quan

Cic bén lién quan Mdi quan hé

Céng ty Co phén Thang Long Funding (trude day 1a Céng ty CP Pau tu §
va Quén Iy Bat déng san Thing Long) C6 déng 16n ¢
Céng ty TNHH CTX s6 | Cong ty con

Cong ty TNHH Apas Hospitality Cong ty con A
Cong ty CP Dau tu xay dung va Thuong maiConstrexim Cong ty con Vi
Cong ty CP Pau tu Indochina Céng ty con

Céng ty CP Dia 6c Sum Lam Cang ty con

Cong ty CP Thuay dién La Ngau Cong ty con

Cong ty CP Ocean View Nha Trang Cong ty con

Coéng ty TNHH Pau tu C.T.L Cong ty con

Céng ty TNHH CTX S6 2 Cdng ty con

Cong ty CP Constrexim Pic Téan Long Cong ty lién két

Céng ty CP Constrexim Hong Ha Céng ty lién ké&

Céng ty CP Pau tu va Tu vin xay dung Constrexim (ICC) Cong ty lién két

Céng ty CP Constrexim Ddng Do Cong ty lidn két

Céng ty CP DTXD va lip may Dién nude Constrexim Toan Ciu Céng ty lién két

Cong ty CP DTXD Tu vAn Thiét ké Constrexim (CID) Cong ty lién két

Cong ty CP xdy lip va San xuat Céu kién Constrexim Céng ty lién két

Céc thanh vién Hgi dong Quan tri, Ban Dieu hanh, Ban Kiém soat tham gia diéu hanh quéan ly Téng Cong ty
trong nam (chi tiét tai bao cao Ban Tong giam doc trang 2-3 cla Béo cdo tai chinh) va cdc ¢4 nhan than can
rong gia dinh etia cac thanh vién nay.

40



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Yén Hoa, quan Céu Giﬁy, thanh ghé Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thiic ngay 30/6/2023

MAu sb B 09a — DN/HN

7.3 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Trong ky, Tong Cong ty ¢o cac giao dich sau véi cac bén lién quan:

a. Thu nhiip Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong gidm dic \
Chokj ké todin  Cho ky ké todn p
két thiie két thiic /
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
Bén lién quan VND VND
Lirong ciia Ban Téng Giam ddc va Thit lao
Hoi df‘)ug Quén tr va Ban Kiém soat el “EROL 1
L €0
Tong 833.960.000 603.000.000 DAY T
\fil.‘\ I }il

Chi tiét nhie sau:

Cho ky ké toin
két thiic

Cho ky ké todn
két thiic

Tinh chét ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
Bén lién quan giao dich VND VND
H§i dong Quin tri 102.000.000 102.000.000 i
Phan Minh Tudn Chu tich Thii lao 30.000.000 30.000.000 ",35’
Nguyén Hung Thanh vién HRQT ddc lap Thu lao 18.000.000 18.000.000
Tran Khanh Thanh vién HPQT ddc lap Thu lao 18.000.000 18.000.000
Chu Thi Héng Hanh Thanh vién HBQT déc lap Thu lao 18.000.000 18.000.000 (
Ly Quic Hing Uy vién Thit lao 18.000.000 18.000.000 (¢
Ban kiém soAt 30.000.000 30.000.000 . @;
Ly Vin Kha Truéng BKS Thii lao 18.000.000 18.000.000 N
Tran Anh T4 Thanh vién BKS Thu lao 6.000.000 6.000.000
Nguyén Toan Thing Thanh vién BKS Thi lao ~6.000.000 6.000.000
Ban Tong Giam doc 701.960.000 471.000.000
Phan Minh Tuén Téng Giam déc Luong 184.040.000 180.500.000
Ly Quéc Hing Ph6 Téng Giam déc Luong 184.040.000 170.000.000
P& Tudmg Hai Phé Téng Giam dc Lwong 90.000.000 30.000.000
Ng6 Thi Thu Ly Phé Téng Giam déc Luong 243.880.000 90.500.000
Ting 833.960.000 603.000.000




TONG CQNG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng

Yén Hoa, quéin Cu Gidy, thanh phd Ha Noi

MAu s6 B 09a — DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT G1U'A NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

7.3 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

b. So dw voi cac bén lign quan

30/6/2023 01/01/2023
Bén lién quan Moi quan hé VND VND
Phai thu khich hang 6.836.096.291 9.259.059.185
Cong ty CP Constrexim Pong Do Cong ty lién két 26.876.159 26.876.159
Cong ty CP XL va SX cau kién Constrexim Cong ty lién két 5.916.570.420 5.916.570.420
Cong ty CP Puc Tan long - Constrexim Cong ty lién két 892.649.712 892.649.712

Bén lién quan khac

Tri truwde cho nguoi bin

Cong ty CP dau tu xiy dung va lip may dién nudc
CONSTREXIM Todn Céu

Cdng ty CP Constrexim Péng Bo

Cong ty CP XL va SX cdu kién Constrexim
Cong ty CP Constrexim Hong Ha

Céng ty CP Dac Tén long - Constrexim
Céng ty CP Dau tu xay dyng tu vin thiét ké
Constrexim

Phai tra ngwoi ban

Céng ty CP diu tw xay dyng va lip may dién nude
CONSTREXIM Toan Ciu

Cong ty CP Constrexim Péng Do

Céng ty CP XL va SX cdu kién Constrexim
Cong ty CP Constrexim Hong Ha

Céng ty CP diu tu va tu vin XD
Constrexim - ICC

Coéng ty CP Dau tr xiy dung tr vén

thiét ké Constrexim (CID)

Nguwdi mua tri tign trude

Cong ty CP XL va SX cAu kién Constrexim
Phii tra khac

Phan Minh Tuén

Tran Anh TG

Cong ty lién két

Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cha tich HbQT
Thanh vién
Ban Kiém soat

19.239.305.539
86.506.389

4.693.097.282
7.544.509.825

557.758.267
1.173.304.065

5.184.129.711

17.659.160.724
4.261.111.301

10.058.328.128
661.274.774
818.336.344

19.970.000

1.840.140.177

1.302.505.673
1.302.505.673
83.111.130.240
§0.030.000.000

3.081.130.240

2.422.962.894

19.089.938.872
86.506.389

4.543.730.615
7.544.509.825

557.758.267
1.173.304.065

5.184.129.711

17.659.160.724
4.261.111.301

10.058.328.128
661.274.774
818.336.344

19.970.000

1.840.140.177

1.302.505.673
1.302.505.673
3.111.130.240

30.000.000

3.081.130.240

KIE)
")
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 092 — DN/HN
Tang 2 nha HH2 ‘Cx'lrcnlg Duong Binh Ngh¢, phuong Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quin Cau Giay, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEQO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2023

7.5 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh Ia s6 liéu Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da dugc
kiém todn bai Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

Théng tin so sdnh trén Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh hap nhét giita nién do, Bdo cdo Luu chuycn
tién & hop nhat gilia nién do va cdc thuyét minh lién quan 14 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh hop nhét gilia
nién do cho ky ké toan 6 thang ket thiic ngay 30/6/2022 da duge soit xét boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA
VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toan Quéc t& INPACT.

Ha Ngi, Hga 19 thang 12 nap: 2023
T U.Q TONG GIAM HOC

Ngwdi 1ap/Ké toan trudng Trudng. phung Tai chinh ké toan
//\ 001094,
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