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Céng ty C6 phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Trung tam HOI cho Trién [am Viét Nam (“Céng ty"), tlen than la mét doanh nghlép nha
nuwéc, dwoc thanh 18p theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0106000740 do S& Ké hoach va
Déau tw thanh phé Ha Noéi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dwgc chuyén ddi thanh céng ty trach
nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dlnh s6 2295/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 cla
B Van Hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh s6 2355/QD-BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7
nam 2013, B6 V&n héa, Thé thao va Du lich d& quyét dinh ¢ phan héa Cong ty TNHH Mét thanh vién
Trung tdm Hoi cho Trién [am Vlét Nam gén véi xay dwng D &an Trung tém Hoi cho Trién 1am Quéc gia.
Theo @6, Céng ty da chuyén déi loai hinh doanh nghiép thanh cong ty cb phan theo Gidy Chwng nhan
Dang ky Doanh nghiép thay d@bi 1an thir 1 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phdé Ha Noi cip ngay 6
thang 5 nam 2015. Cong ty sau do cling nhan dwoc Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira doi
lan thtr 3 cép ngay 31 thang 12 nam 2021.

Hoat dong chinh clia Céng ty la phat trién mét sé dy &n bat dong san va hoat déng tb chirc hdi cho,
trién lam.

Cong ty co tru s& chinh tai s6 148 dwdng Giang V8, phwéng Gidng V8, quan Ba Binh, thanh phé Ha
Noi.

Cong ty co dia diém kinh doanh tai tng 14, Toa nha COMA, Sé 125D phé Minh Khai, phuéng Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR

Céc thanh vién Héi ddng quan trj trong n&m va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Tran Lé Phuong Chu tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién
Ba Phan Thu Huong Thanh vién
Ong Lé Théng Long Thanh vién

Ba Nguyén Thj Bich Hanh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soét trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Van Thi Hai Ha Trwdng ban

Ba Nguyén Thj Thu Thay Thanh vién

Ba Lé ThiHa Thanh vién
BAN GIAM bOC

Thanh vién Ban Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Ly Hoa Lién Tong Giam déc
Ba Nguyén Thj Bich Hanh Phé Téng Giam déc

NGU'O'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguw&i dai dién theo phéap luat clia Céng ty trong ndm va vao ngay 1ap bao céo nay |a ba Ly Hoa Lién.



Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam ddc Cong ty Cb phan Trung tam Hoi che' Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”) trinh bay bao céo
nay va bao cao tai chinh cla Céng ty cho giai doan tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao b&o cdo tai chinh phan anh trung thire va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hlnh Iteu chuyén tién té clia Céng ty trong nam. Trong quéa
trinh 1&p b&o céo tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thuwe hién cac danh gia va udc tinh moét cach hop Iy va than trong;

» néurd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan tha hay khéng va tat ca nhwng
sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn muye nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh; va

» |ap bao cdo tai chinh trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho réng
Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém d&m bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr & phan anh
tinh hlnh tai chinh cla Céng ty, vé&i mire do chinh xac hop 1y, tai bat ky thei diém nao va dam bao réng
cac s6 sach ké toan tuan thu véi ché do ké toan da duoc &p dung. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém
vé viéc quan ly cac tai san cla Cong ty va do dé phai thie hién cac bién phap thich hop dé ngan chin
va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi nhikng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, béo cdo tai chinh kém theo phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 n&m 2023, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho giai doan tai chinh két thic cing ngay phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh.

/1| Ly/Hoa Lien
~ Téng Giam dée

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 20 thang 01 nam 2024



Cong ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN
ngay 31 thang 12 nam 2023

B01a-DN

Don vj tinh: VND

M4 Thuyét| Ngay 31 thdng 12| Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minh ndm 2023 ndm 2022
| 100 | A. TAISAN NGAN HAN 5.989.171.981.388 | 4.539.526.689.537
110 | I. Tién va céc khodn twong

duwong tién 4 1.329.703.941.609 | 1.793.762.471.826
111 1. Tién ‘ 10.118.999.909 28.342.471.826
112 2. Céc khoan twong dwong tién 1.319.584.941.700 | 1.765.420.000.000
120 | /. Dau tw tai chinh ngdn han - =
121 1. Ching khoan kinh doanh 5 -
130 | /ll. Céc khoan phai thu ngdn han 2.180.219.333.154 | 1.700.732.507.341

131 1. Phai thu ngan han cta khach
hang ' 2.312.520.000 111.665.000

132 2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngan
han , 5 105.187.036.564 100.905.226.433
135 3. Phdithu vé cho vay ngén han 6 1.896.000.000.000 | 1.480.363.945.205
136 4. Phai thu ngan han khac 7 176.719.776.590 119.351.670.703
140 | IV. Hang tén kho 8 2.462.397.439.417 | 1.029.427.843.374
141 1. Hang tdn kho 2.462.397.439.417 | 1.029.427.843.374
150 | V. Taisan ngdn han khac 10 16.851.267.208 15.603.866.996
152 1. Thué GTGT dwoc khiu triv 16.851.267.208 15.603.866.996
200 | B. TAISAN DAIHAN 3.814.036.212.553 | 4.158.346.881.193
210 | I. Céc khodn phai thu dai han 1.172.552.314.972 | 2.501.982.500.918
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 6 1.138.076.251.075 | 2.486.206.849.315
216 2. Phai thu dai han khac 7 34.476.063.897 15.775.651.603
220 | ll. Taisan cd dinh = 32.080.367
221 1. Tai san c6 dinh hiru hinh - 32.080.367
222 Nguyén gia ‘ 5.522.680.268 5.522.680.269
223 Gia tri khau hao Ity ké (5.522.680.268) (5.490.599.902)
227 2. Taisan co dinh vo hinh - -
228 Nguyén gia , 35.000.000 35.000.000
229 Gia tri hao mon liy ké (35.000.000) (35.000.000)
240 | Il. Tai san d& dang dai han 2.640.919.642.304 | 1.656.100.276.701

242 1. Chi phi xay dwng co ban dé&
dang 9 2.640.919.642.304 | 1.656.100.276.701
260 | IV. Taisan dai han khéac 564.255.277 232.023.207
261 1. Chi phi tra trwéc dai han - 4.126.263
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 564.255.277 227.896.944
270 | TONG CONG TAI SAN 9.803.208.193.941 | 8.697.873.570.730




Céng ty C6 phan Trung tdm Haéi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN B0l

KE TOAN

ngay 31 thang 12 nam 2023

BO1a-DN

BDon vi tinh: VND

Thuyét| Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
Méasé | NGUON VON minh n3m 2023 nam 2022
300 | C. NQ PHAITRA 6.726.950.006.056 | 6.056.521.595.491
310 I.  Norngdn han 6.726.950.006.056 | 5.711.472.595.491
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 12.931.348.712 21.057.270.297
312 2. Nguoi mua tra tién trudc
ngan han 42.650.480 1.038.444.721
313 3. Thué va céc khoan phai nop
Nha nwoc 10 111.975.033.980 58.949.028.960
314 4. Phai tré ngudi lao dong 1.069.747.795 1.079.057.641
315 5. Chi phi phai trd ngan han 64.870.238.208 40.952,237.757
318 6. Doanh thu chwa thwc hién
ngén han 239.675.011 238.310.205
319 7. Phéi tré’ ngén han khac 11 6.190.831.311.870 4.901.158.245.910
320 8. Vay ngan han 12 345.000.000.000 687.000.000.000
330 Il. No dai han - 345.049.000.000
337 1. Phai tra dai han khac - 49.000.000
338 3. Vayvano dai han 12 - 345.000.000.000
400 | D. VON CHU SO HOrU 3.076.258.187.885 | 2.641.351.975.239
410 . Vén chu sé hiru 13 3.076.258.187.885 | 2.641.351.975.239
411 1. Von c6_ phan da phat hanh 1.666.040.500.000 1.666.040.500.000
411a - CO6 phiéu phé théng coé
quyén bjéu quyé"t 1.666.040.500.000 1.666.040.500.000
412 2. Thang du von cb phan 5.288.132.925 5.288.132.925
415 3. Cb phiéu quy ) (30.150.000) (30.150.000)
421 4, L¢i nhuan sau thué chwa
phan phéi 1.404.959.704.960 970.053.492.314
421a Loi nhuén sau thué
chwa phan phéi liy ké
dén cudi nam trude 970.053.492.314 650.484.906.979
421b - Loinhuan sau,thué'
chuwa phan phdi nam
nay 434.906.212.646 319.568.585.335
440 | TONG CONG NGUON VON 9.803.208.193.941 | 8.697.873.570.730
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Hoang Nguyén
Nguwoi lap

Minh Thuw

Boan Thij Bich Ngoc

K& toan trwdng

Ngay 20 thang 01 nam 2024

W' Hoa Llen
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Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién I1am Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho giai doan tai chinh két thic ngay ngay 31 thang 12 ndm 2023

B03a-DN

BDon vj tinh: VND

M& Thuyét
56 CHI TIEU minh N&m nay Nam trudc
I.  LUUCHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Téng Igi nhuén trwéce thué 544,245.189.071 418.260.651.475
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao tai san ¢ dinh hteu
hinh va hao mén tai san cé dinh
vo hinh 32.080.367 96.241.092
04 L& chénh léch ty gia héi doai do
danh gi4 lai cac khodn muc tién
té c6 gbc ngoai té 15.162.528 (972.065)
05 Lai tir hoat ddng dau tw (564.041.216.496) (512.718.302.487)
07 Céac diéu chinh khac - 75.105.063.291
08 | L& tr hoat dong kinh doanh
trwdrc thay déi vén lwu dong (19.748.784.530) (19.257.318.694)
09 T&ng cac khodn phai thu (11.717.921.717) (73.000.621.236)
10 Téng hang tén kho (1.432.969.596.043) (218.609.719.142)
11 Tang cac khoan phai tra 1.279.245.590.755 4.034.257.107
12 Giam chi phi tra treéc 4.126.264 11.105.304
13 Gidm chirng khoan kinh doanh
- 1.457.624.670.000
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 10 (52.865.301.721) (61.085.649.588)
20 | Lwu chuyén tién thuin st dung
vao hoat déng kinh doanh (238.051.886.992) 1.089.716.723.751
Il. LUPUCHUYENTIEN T( HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sdm, xay dyng
tai san cb dinh (TSCD) va cac
tai san dai han khac (967.446.377.417) (191.733.809.277)
23 Tién chi cho vay, mua céc céng
cy ng clla don vi khac (4.391.000.000.000) {(260.000.000.000)
24 Tién thu tlr cho vay, ban lai
cong cu ng clia cac don vj khac 5.388.553.972.607 -
27 Tién thu 1ai cho vay va lai tién
gtk 430.900.421.633 221.986.371.367
30 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tlr hoat dong dau tw 461.008.016.823 (229.747.437.910)
lIl. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT
DONG TAI CHINH
33 | Tién thu tir di vay - 345.000.000.000
34 | Tién chitrd ng gbc vay (687.000.000.000) (713.000.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dodng tai chinh (687.000.000.000) (368.000.000.000)




Céng ty Cé phan Trung tdm Hoi cho Trién [am Viét Nam B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2023

Don vj tinh: VND

M Thuyét
s6 |CHITEU | minh N&m nay | _ Ném trwéc
50 | Lwu chuyén tién thuén trong ky (464.043.870.169) 491.969.285.841

Tién va cac khoan twong dwong

60 | tidn adu ky 1.793.762.471.826 1.301.792.213.920

61 | Anh hwéng cua thay doi ty gia
héi doai quy dbi ngoai té (14.660.048) 972.085
70 | Tién va cac khoan twong dwong
tién cuoi ky 4 1.329.703.941.609 1.793.762.471.826

>

Hoang Nguyén Minh Thw Doan Thi Bich Ngoc
Nguwoi lap Ké toan truwdng

Ly Hoa Lien
ong Giam déc

Ngay 20 thang 01 nam 2024



Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

1.

2.1

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1&m Viét Nam (“Céng ty”"), tién than la mét doanh
nghiép nha nuwéc, dwgc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0106000740
do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi c&p vao ngay 4 thang 6 ném 1995 va duoc chuyén
ddi thanh cdng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh s 2295/QP-BVHTTDL
ngay 30 thang 6 n&m 2010 clia B6 Van Héa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sé 2355/Qb-
BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 ndm 2013, Bé V&n Héa, Thé thao va Du lich da quyét dinh
¢b phan hoa Céng ty TNHH Mat thanh vién Trung tdm Hai che Trién 18m Viet Nam gén véi xay
dwng Dy an Trung tam Hoi cho Trién 1&m Quéc gia. Theo d6, Cong ty da chuyé&n ddi loai hinh
doanh nghiép thanh céng ty cb phan theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay dbi Ian
thtr 1 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phd Ha Noi cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Céng ty sau
d6 cling nhan dugc Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra ddi 1an thir 3 cap ngay 31 thang
12 nam 2021.

Hoat déng chinh clia Céng ty la phat trién moét sé dy an bat ddng san va hoat déng té chirc hdi
cho, trién 1am.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan ciia hoat déng chuyén nhwong bat déng san clia Cong ty
bat déu tir theri diém xin gidy phép dau tw, thuc hién gidi phéng méat bang, xay dwng co ban cho
dén thei diém hoan thién, do vay, chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat ddng chuyén nhwong bét
déng san clia Cong ty thdng thwéng Ia trong vong tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky kinh doanh
cla céc hoat dong khac clia Cong ty thong thuwdng la trong vong 12 thang.

Coéng ty cé try s chinh tai s6 148 dwdng Gidng V6, phuéng Giang V6, quan Ba Dinh. thanh phé
Ha Noi.

Cong ty co mét dia diém kinh doanh tai tang 14, Toa nha COMA, S6 125D phd Minh Khai, phuéng
Minh Khai, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Nai, Viét Nam.

S6 Iwgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2023 la 73 nguoi (Ngay 31 thang 12
nam 2022: 76 nguwoi).

CO SO TRINH BAY
Chuan muwec va Ché dé ké toan p dung

B&o cdo tai chinh clia Cong ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hop v&i Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B& Tai chinh ban hanh
theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 v& viéc ban hanh bén Chuén
murc ke toan Viét Nam (Pot 1);

»  Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn
murc ké toan Viét Nam (Pot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Bot 3);

»  Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
murc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh dugc trinh bay kém theo va viéc sl dung bao cao nay khéng danh
cho cac d6i twong khdng dwec cung cap cac thong tin vé céc th tuc va nguyén tac va théng lé
ké toan tai Viét Nam va hon nira khong duec chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng Ié ké toan duoc chap nhan
réng rai & cac nwdce va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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2:2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

cO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire sé ké toan 4p dung

Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung clia Céng ty la Nhat ky chung.
Ky ké todn nam

Ky ké toan n&m clia Cong ty 4p dung cho viéc lap bao céo tai chinh bat dau tir ngay 1 thang 1
va két thiic ngay 31 thang 12.

Don vij tién té trong ké toan

Béo cdo tai chinh dwgc lap béng don vj tién té trong ké toan ctia Cong ty 1a VND.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoén twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién giri ngan hang, cac khodn dau tw ngén han
c6 th&i han gée khéng qua 3 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi dé& dang
thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi sb cac khoan phai thu
tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwoc lap cho cac khoan
phai thu kho doi.

Dy phéng ng phai thu khé ddi thé hién phan gia trj clia cac khodn phai thu ma Cang ty duw kién
khéng c6 kha n&ng thu hdi tai ngay két thic n&m ké toan. Téng hodc gidm sb duw tai khoan duw
phong dwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo tai chinh.

Tai sén cé dinh hibu hinh
Tai san cb dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhiéng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao s&n sang hoat ddng nhw duw kién.

Céac chi phi mua sdm, nang cép va déi méi tai san cb dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san cb dinh hru hinh va chi phi bao tri, sira chita dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh htru hinh dwoc ban hay thanh 1y, cac khodn lai hodc I8 phat sinh do thanh
ly tai san (14 phan chénh léch glwa tién thu thuén tir viéc ban tai sdn v&i gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chat
clia théa thuan do tai thoi diém khdi ddu: liéu viéc thue hién thoa thuan nay c6 phu thuoc vao
viéc sir dung mét tai sén nhét dinh va thoa thuan co bao gdm digu khoan vé& quyén st dung tai
san hay khéng.

Théa thuan thué tai sén dwoc phén loai 1a thué tai chinh néu theo horp ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong truong hop Cong ty la bén di thué
Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh theo phwong phap dwdng thang trong théi han ctia hgp dong thué.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san (tiép theo)

Trong trudng hop Coéng ty la bén cho thué , '
Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan la tai san cd dinh trén bang can déi

ké toan. Chi phi triec tiép ban dau dé thuong thao thda thuan cho thué hoat déng duoc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap tt tién cho thué hoat ddng dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh
theo phwong phap duéng thang trong thi gian cho thué.

Tai sén cé dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cd dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhtkng chi phi cé lién quan tric tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhw dy kién.

Khi tai sdn ¢b dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn lai hodc 16 phat sinh do thanh Iy

tai san (1a phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tlr viéc ban tai san véi gia trj cdn lai cla tai sén)
dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khau hao va hao moén

Khau hao tai san c¢6 dinh htru hinh va hao mon tai san cb dinh vo hinh dwoc trich theo phwong
phap khau hao dwdng thang trong suot thdi gian hiru dung wére tinh clia cac tai san nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 6 nim
May moc, thiet bi 3 nam
Phuong tién van tai 8 nam
Téi‘sén ¢6 dinh hiru hinh khac 3 nam
Phan mém may tinh 3 n&m

Chi phi tra trweére

Chi phi tra trwée bao gdm céc chi phi tra trwéc ngén han hoc chi phi tré trwéc dai han trén
bang can dbi ké toan va dwec phan bd trong khoang thai gian tré triedc cla chi phi twong tng
v&i cac lgi ich kinh té dwgec tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwdc dwec ghi nhan cho s6 tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hang hda va dich vu da nhan dwoc khdng phu thudc vao viéc Coéng ty da nhan duoc
héa don clia nha cung cép hay chua.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién t& khac voi don vi tién té ké toan cta Cong ty
(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thirc te vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwgc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

»  Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phai tra dwec hach toan theo ty gia ban cta ngéan hang
thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich;

»  Giao dich mua s&m tai sdn hodc cac khodn chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai té
(khdng qua cac tai khoan phai tra) dwoc hach toan theo ty gia mua cta ngan hang thwong
mai noi Cong ty thwre hién thanh toan.
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3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vy bdng ngoai té (tiép theo)

Tai ngay két thuc ném ké toan, cac khoan muc tién té cé gbe ngoai té dugc danh gia lai theo
ty gia giao dich thuc té tai ngéy clia bang céan dbi ké toan theo nguyén tic sau:

»  Céac khoan muc tién té dwoc phan loai I tai san dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thrrong mai noi Coéng ty thudrng xuyén co giao dich;

»  Céac khodn muc tién té dwoc phan loai la no phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thwong mai noi Cong ty thuwdrng xuyén co giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty glé thye té phat sinh trong n&m va chenh l&ch do danh gia lai
s6 du tién té cé gdc ngoai té cudi ndm duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwec chia cho cac nha dau tw/cd dong
sau khi dwgc Dai hdi ddng Cé déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo
Diéu & clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 khad nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoec moét cach chdc chan. Doanh thu dugce xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da
thu ho&c sé thu dwere sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban va
hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap tng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop déng mot cach chac chan, doanh thu sé dugc ghi nhan
diwa vao muirc do hoan thanh céng viéc va khi dich vy dwoc cung cap.

Doanh thu cho thué mét béng

Doanh thu cho thué mat béng ngan han theo cac hop dong thué hoat dong dwoc ghi nhan trén
b&o céo két qua hoat déng kinh doanh theo phuwong phap dwéng thdng dwa trén thdi han cla
hop ddng thué.

Tién I&i

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén loi tlec ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 14i khéng chéc chén.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam truedc duoc
xac dinh bang sé tién du kién dwoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dva trén cac
mrc thué suat va céc luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thuc nam ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duec ghi nhan vao két qua hoat dong kinh,doanh ngoai trir trvdng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan den mét khoan muc dwoc ghi thang vao von chi sé hiru,
trong trwéng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé
hiru.

Cong ty chi dwoc bu trlr cac tai s&n thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhap hién hanh phai ngp va Céng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwcyc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thac ky
ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia céac tai san va no phai trd va gia tri ghi sd clia ching
cho muc dich [ap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ciia mét tai san hay no phai
tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwéng dén lgi nhuan ké toan hoic loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thei chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két
va cac khodn vén gép lien doanh khi Céng ty cé kha n#ng kiém soat théi gian hoan nhap
khodn chénh léch tam thei va chéc chén khodn chénh léch tam thei sé khéng dwoc hoan
nhéap trong twong lai cé thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
khéu trir, gi& tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chuwra s dung, khi chdc chén trong twong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh l&éch tam thei dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa s dung nay, ngoai trie:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc no' phai tra tu
mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwdng dén lgi nhuan ké toan hosc 19i nhuan
tinh thué thu nhap (hosc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Dbivéi cac chénh léch tam thei dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac cong
ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan
khi chdc chan la chénh léch tam thei s& dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dw doan
dwoc va co lgi nhuan chiu thué dé st dung dwgc khoan chénh léch tam thei do.

Gia tri ghi s6 cla tai sén thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thac ky ké
toan va phai giam gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhép hodn lai dén mirc bdo dam chéc chan
cd du lgi nhuan tinh thue cho phép lgi ich clia mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap
hoén lai dwoc st dung. Céac tai sén thué thu nhap hoén lai chwa ghi nhan trude day dugc xem
xét lai vao ngéy két thic nam ké toan va dwoc ghi nhan khi chac chan c6 da loi nhuan tinh thué
dé co thé s dung cdc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwqc xé&c dinh theo thué suét
dw tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai sé&n dwoc thu hdi hay ng' phai tra dwoc thanh
toan, dwa trén cac mire thué suét va luat thué co hiéu lwe vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoa| trov trwong hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao vén chd s& hoy,
trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoe ghi nhan truc tiép vao von chi s&
hiru.
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3.

3.12

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Coéng ty chi dwec bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hgp phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé&i thué thu
nhap hién hanh phai nfp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra nay lién quan tdi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mét co quan thué:

» D6i véi cing mot don vi chiu thué; hodc

» Congtydy djnh thanh toan thué thu nhap hlén hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co sé& thuan hodc thu héi tai san dong thei voi viée thanh toan ne phai tra trong
tung ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dugce thanh toan hodc thu hoi.

L4i trén cé phiéu

Lai co ban tren cbd phleu cTu‘cc tinh bang cach chia loi nhuan hoc 16 sau thué phan bd cho ¢
ddéng s& hivu cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da dléu chmh cho v:ec trich lap quy khen
thuéng, phuc Igi) cho sé lwgng binh quan gia quyén cla sé ¢b phiéu phd théng dang lwu hanh
trong ky.

Léu suy glam trén co phleu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoic 16 sau thue phén bo cho
cb déng s& hwu cd phleu pho théng cua Cong ty (sau khi da dleu chinh cho co ttre cla cb phiéu
wu dai co6 quyén chuyén dou) cho sé lvgng binh quan g[a quyen cla sé cbd phleu phd théng
dang Iwu hanh trong ky va sb luong b|nh quan gla quyén cla sb cb phiéu phd théng sé duoc
phat hanh trong trwcng hop tat ca cac cb phiéu phd théng tiém nang c6 tac déng suy gidm déu
dwogc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

Cé phiéu quy

Cac cong cu von chd s& hiru dwge Cong ty mua lai (cb phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trlr vao vén chi s htru. Cong ty khong ghi nhan cac khoan 14i/(16) khi mua, ban, phat
hanh ho&c hly cac céng cu vén chd s& hiru cia minh.

Cac bén lién quan

Cac bén dwgc coi la bén lién quan cla Céng ty néu mét bén ¢ kha nang, truc tiép hosc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay &nh hwéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat doéng, hoac khi Céng ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung hodc anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm cac
thanh vién gia dinh than can ctia cac ca nhan duwoc coi la lién quan.
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TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién gt ngan hang

Céac khoan twong dwong tién (*)

TONG CONG

Ngay 31 thang 12
——hdm-2023

10.118.999.909
1.319.584.941.700

B09a-DN

Pon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

——NEM 2022

28.342.471.826
1.765.420.000.000

1.329.703.941.609

1.793.762.471.826

(*) Céc khoan twong dwong tién vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 bao gdm céc khoan c6 thoi
gian thu hdi nhd hon 3 thang vai 1ai suat 8,5%/nam (31 thang 12 nam 2022: 8,5%/nam).

TRA TRUG'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

TTPT Quy dat huyén Béng Anh
Tra trwdc cho nha thau

Cac khoan tra trude khac

TONG CONG

PHAI THU VE CHO VAY

Ngan han
Phai thu cho vay cac déi tac (*)

TONG CONG

Dai han
Phai thu cho vay cac déi tac (*)

TONG CONG

Ngay 31 théng 12

Don vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12

nam 2023 nham 2022
70.895.904.456 47.769.301.140
34.058.094.650 52.902.887.835

233.037.458 233.037.458
105.187.036.564  100.905.226.433

Ngay 31 théng 12
ndm 2023

1.896.000.000.000

Ngay 31 thang 12
ndm 2022

1.480.363.945.205

1.896.000.000.000

1.480.363.945.205

Ngay 31 thang 12
nam 2023

1.138.076.251.075

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2022

2.486.206.849.315

1.138.076.251.075

2.486.206.849.315

(*) Bao gdm céc khoan cho cac ddi tac doanh nghiép vay vai 1ai sut 11-12%/nam va dwoc

dam bao.
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Cong ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh ket thic cling ngay

7.

PHAI THU KHAC
Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2023 ndm 2022
Ngan han
Phai thu 1ai cho vay (*) 136.005.808.216 101.897.774.369
Phai thu I4i tién gtri ngan hang, trai phiéu 30.607.308.463 15.334.388.903
Phai thu ng&n han khac 7.295.594.461 1.620.961.981
Phai thu ng&n han khac cac bén lién quan
(thuyét minh s6 19) 2.811.065.450 498.545.450
TONG CONG 176.719.776.590 119.351.670.703
Don vj tinh: VND
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 théng 12
ndm 2023 ndm 2022
Dai han
Phai thu l&i cho vay (*) 34.476.063.897 15.775.651.603
TONG CONG 34.476.063.897 15.775.651.603

(*) Day la khoan phai thu tién Iai tir khoan cho cac déi tac doanh nghiép vay (Thuyét minh sé 6)
va sé dwoc thu hdi cling gbc vay khi dao han.

HANG TON KHO

Don vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Giad géc D phong Gig gbc D phong
Chi phi san xuét kinh
doanh dé& dang (*) 2.462.397.439.417 - 1.029.427.843.374 -
TONG CONG 2.462.397.439.417 - 1.029.427.843.374 -

(*) Pay la cac khoan chi phi lién quan t&i viéc thuwe hién dau tw Dy an Khu d6 thi méi tai huyén
Déng Anh, Thanh phé Ha Nai.
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Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

9. CHI PHi XAY DIPNG CO’ BAN DO’ DANG

Don vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 théng 12
ndm 2023 ndm 2022

Dy an T hep Trung tam Thuweng mai Dich vy va
Nha & tai Ba Dinh, Ha Néi . ) 102.888.915.940 123.105.799.869
Duw an Trung tam Hoi che Trien 1am Qudc gia 848.207.557.176 823.551.195.212

Dw én dau tw xdy dyng Khu do thi méi Dong Anh - 4 eee 188 670,913 694.710.909.254

Dy an Khu Chirc nang D6 thi Nam dai 16 Thang
Long 23.634.498.275 14.732.372.366

TONG CONG 2.640.919.642.304 1.656.100.276.701

10. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Phai nép
Bon vj tinh: VND
Ngay 31 théng 12 S6 phai nop S6danop Ngay 31 thang 12
nam 2022 trong ndm trong ndm ndm 2023
Thué thu nhap
doanh nghiép 52.865.301.721 109.675.334.758 (52.865.301.721)  109.675.334.758
Thué thu nhap ca
nhan 28.965.591 299.489.950 (292.626.677) 35.828.864
Tién thué dat 6.054.761.648 2.013.886.237.148  (2.019.940.998.796) -
Thué khac - 2.699.884.217 (436.013.859) 2.263.870.358
TONG CONG 58.949.028.960 2.126.560.946.073 (2.073.534.941.053) 111.975.033.980
Phai thu
Ngay 31 thédng 12 Sé phéithu S6 da céntrir trong  Ngay 31 thang 12
nam 2022 trong nam nam nam 2023
Thué GTGT 15.603.866.996 412.301.454 835.098.758 16.851.267.208
TONG CONG 15.603.866.996 412.301.454 835.098.758 16.851.267.208

11. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

n&m 2023 nd&m 2022
Phai tra ngan han khac
Phai trd ngé&n han khac bén lién quan
(thuyét minh s6 19) 4.905.393.182.614  4.900.000.000.000
Phai tra khac 1.285.438.129.256 1.158.245.910
TONG CONG 6.190.831.311.870  4.901.158.245.910

16



Céng ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

12. VAY

Vay ngén han
Vay dai han dén han tra (*)

TONG CONG

Vay dai han
Vay ngan hang (*)

TONG CONG

Ngay 31 thang 12
ndm 2023

345.000.000.000

B09a-DN

Ngay 31 théng 12
ndm 2022

687.000.000.000

345.000.000.000

687.000.000.000

345.000.000.000

345.000.000.000

(*) Bay Ia khodn vay ngan hang Thwong mai Cb phan Ky Thwong Viét Nam ky han téi da 24

thang v&i |&i suét cb dinh 1 ndm dau, va sau d6 theo |ai suat tha ndi.
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Cong ty Co phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho giai doan tai chinh két thiic cung ngay

13.

13.2

13.3

14,

VON CHU SO HIPU(TIEP THEO)

Chi tiét vén gop ciia chi s& hiru

Ngay 31 théang 12 ndm 2023

B09a-DN

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12 n&m 2022

z £ C& hféu hé
Tong so P thgn g
Bé Van hoa, Thé
thao va Du lich

Tap doan Vingroup
—Céngty CP

Céc cb dong khac

166.604.050.000 166.604.050.000

1.388.109.450.000
111.327.000.000

1.388.109.450.000
111.327.000.000

Cé phiéu phé

Téng s6 théng

166.604.050.000 166.604.050.000

1.388.109.450.000
111.327.000.000

1.388.109.450.000
111.327.000.000

(30.150.000) (30.150.000)

Cé phiéu quy

(30.150.000) (30.150.000)

1.666.010.350.000 1.666.010.350.000

TONG CONG

1.666.010.350.000 1.666.010.350.000

Cé phiéu

Ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Ngay 31 thang 12 nam 2022

S6 lwrong Gig tri VND

Cb6 phiéu dang ky phat
hanh, da dwgc phat hanh
C8 phiéu phé théng

Cé4 phiéu quy
C& phiéu phé thoéng
Cé phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé théng

166.604.050 1.666.040.500.000
(3.000) (30.000.000)

166.601.050 1.666.010.500.000

Sé luong Gié tri VND
166.604.050 1.666.040.500.000
(3.000) (30.000.000)
166.601.050 1.666.010.500.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng/cd phiéu (31 thang 12 n&m 2022: 10.000

ddng/cd phiéu)

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POl KE TOAN

Ngay 31 thang 12

Ngoai té cac loai:
- DdlaMy

19
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Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

15. DOANH THU

15.1  Doanh thu cung cép djch vu

Téng doanh thu

Trong dé:
Doanh thu hoat ddng héi che, trién
lam
Doanh thu t&r hoat déng khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

15.2  Doanh thu tir hoat ddng tai chinh

L&i tir tién glvi, tién cho vay, dau tw

TONG CONG

16. GIA VON CUNG CAP DICH VU

Gia von hoat déng hdi cho, trién 1am
Gia vbn hoat déng khac

TONG CONG

17, CHI PHi

ton vitinh: VND~

Quy IV - 2023 Quy IV - 2022
6.175.756.070 247.272.729
5.929.848.153 -

245.907.917 247.272.729
6.175.756.070 247.272.729

Quy IV - 2023

117.838.993.921

Don vij tinh: VND

Quy IV - 2022

132.190.990.950

117.838.993.921

132.190.990.950

Quy IV - 2023

6.179.286.634
66.287.449

Don vi tinh: VND
Quy IV - 2022

3.356.875.119
156.319.788

6.245.574.083

3.513.194.907

17.1  CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

Bon vi tinh: VND

Quy IV - 2023 Quy IV - 2022
2.162.436.843 45.454.545
2.162.436.843 45.454.545

1.363.238.099
483.808.934
27.143.900

1.167.381.977
635.446.737
24.060.274

1.874.190.933

1.826.888.988
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

17. CHI PHI(TIEP THEO)

17.2

18.

18.1

CHI PHi KHAC:
Bon vi tinh: VND

Quy IV - 2023 Quy IV - 2022
Chi phi khac 222.883.874 3.096.668.003
TONG CONG 222.883.874 3.096.668.003

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty 1a 20% Igi nhuan chiju
thué.

Béo céo thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh ve thue co the dwgc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay
trén bao c&o tai chinh ¢ thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling ctia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Don vj tinh: VND

Quy IV - 2023 Quy IV - 2022
Chi phi thué TNDN hién hanh 23.150.413.522 25.417.200.344
Chi phi thué TNDN hoan lai (336.358.333) -
TONG CONG 22.814.055.189 25.417.200.344

Du¢i day 1a déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké toan tredc thué nhan
vGi thué suat thué TNDN:
Pon vj tinh: VND

Quy IV - 2023 Quy IV - 2022
Téng lgii nhuan ké toan trwéce thué 113.832.732.022 123.957.011.781
Thué TNDN theo thué suét 20% ap
dung cho Céng ty 22.766.546.404 24.791.402.356
Céc khodn diéu chinh:
Thué TNDN gidm 30% theo Nghi dinh
92/2021/NB-CP clia Chinh phu
L6 danh gia lai cac khoan tién co gbe
s gla ks 9 2.932.010 (194.413)
Cac chi phi khéng duoc trir khac 380.935.108 625.992.401
Chi phi thué TNDN 23.150.413.522 25.417.200.344

18.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cia ndm hién tai.
Thu nhap chiju thué ctia Cong ty khac vai thu nhap dwoc béo cdo trong bao céo két qua hoat
déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap chiu thué hay
chi phi dwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va cling khéng bao gém
cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich tinh thué, Thué
TNDN hién hanh phai tré cla Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két
thuc ky ké toan nam.
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho giai doan tai chinh két thuc cing ngay

19.

20.

NGHIEP V) VOI CAC BEN CO LIEN QUAN

B09a-DN

Vao ngay keét thuc ky ké toan, cac khodn phai thu, phai tra trong yéu véi cac bén lién quan

nhw sau:

Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh s6 7 )

Bén lién quan ~ Mbi quan hé  NG6i dung nghiép

vu
Cong ty TNHH  Céng ty trong Phai thu tién dat

Vincom Retail  cing Tap coc
Mién Béc doan
Céng ty CP Céng ty trong Chi phi chi hd
Vinhomes clng Tap
doan
Cong Ty TNHH Céng ty trong Chi phi chi ho
Pau Tw Va cung Tap
Phat Trién D6  doan
Thj Gia Lam

Céngty Co Céng ty trong Chi phi chi hd
phan Vinpearl  cung Tap
doan

Phéi trd ngdn han khéc (Thuyét minh s6 11)

Tap doan Céng ty me  Nhan rng trvéc
Vingroup — tién gop vén
Coéng ty CP

Céng ty Co Cong ty cung Chi phi dich vu
phan Vinhomes tap doan quan ly

LAI TREN CcO PHIEU

Ngay 31 théng 12

—Beon-vitinh: VND-

Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022
498.545.450 498.545.450
1.445.220.000 -
589.050.000 -
278.250.000 -
2.811.065.450 498.545.450
4.900.000.000.000 4.900.000.000.000
5.393.182.614 -
4.905.393.182.614 4.900.000.000.000

Céng ty st dung cac théng tin sau G tinh I4i co ban trén cd phiéu:

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho cb
dong s& hiru cb phiéu phd thong

Binh quéan gia quyén cua sé cé phiéu phd
théng (khéng bao gom co phiéu quy)

L&i co ban trén cb phiéu

22

Quy IV - 2023

91.018.676.833

166.601.050

Bon vi tinh: VND
Quy IV - 2022

98.539.811.437

166.601.050

546
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 n&m 2023 va cho giai doan tai chinh két thic clng ngay
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CAC SI KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

B09a-DN

Khéng cé sv kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu céu phal duorc d|eu
—chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh cla Céng ty. — e
e e S

¢

CONG TY

>/ ©0 PHAN
TRUNG TAM HOI G :‘ 0
TRIEN LAM /,

Hoang Nguyén Minh Thu
Nguwoi lap

Ngay 20 thang 01 ndm 2024

'\
Doan Thj Bich Ngoc ~y/Hoa Lien
Ké toan trwéng ong Giam déc
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