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CONG TY cO PHAN DAU T[/ NHA DAT VIET M5u sii B O,ta - DN
s6 nhd ?n pl6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hinh kem theo Th6ng t" ra iooliolarri-giC
Quin Cdu Giay, Thdnh ph6 Ha NOi. Ngdy 22 thilng 12 nd'm2O14c0a BO Tiri Chinh

BANG cAN DOI KE ToAN TONG HoP
Tqi ngiy 31 thing 12 nim ZOzt

Dcyn VND

TA SAN MA
s6

Thuyiit
minh SO cuOi fy So tliu k!

lA. rAtsAN NGAN HAN

ll. fi6n vi c6c khoin tucrng duong tiiin
It. rien
I

12. 
Cec khodn tuong ctucrng tien

Itl. 
Oiu tu tii chinh ngin han

11. Chung kho6n kinh doanh

lZ. O,r phong gidm gi6 chung khodn kinh doanh

la. 
OAu tu ndm giir den ngdy d6o han

llll. C6c khoin phiithu ngin han

11. 
Phaithu ng5n han crla kh6ch hdng

lZ.ta truoc cho ngucri b6n ngin han

lS. 
enai thu vO cho vay ngSn hqn

14. Phai thu ngSn han kh6c

lU Ou phong phdi thu ngdn hqn kh6 ddi

16. 
Taisdn thi6u cho xrl tf

llV. Hing t6n kho

It. Hans t6n kho

lv. rat sin ngin han kh6c

lr. cr,i phi trd truoc ngdn han

lz. fnue GTGT dusc kh6u tru
I

13. 
ThuA v-a cac. khodn khdc phdithu Nhd nuoc

lB. TATSAN DAt HAN

lr. 
Car khoin phiithu diri han

J1. Phaithu ddihan khdrc

ltl. raisin cii dlnrr

lr. rais6n c6 dinh hiru hinh

| - Nguyon gie

| - eia ti hao mon tui k6

lrrt. 
e5t dQng sdn criu tu

| - Nguy6n gi5
llv. taisin d& dang dii han
1. Chi phi sdn xuAt, kinh doanh dd dang ddi hqn
V. Diu tw tii chinh dii han
1. DAu tu vdo c6ng ty con
2. Diu tu viro c6ng ty li6n doanh, lien ket
3. DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c
4. Dqr phong diu tu tii chinh ddi han
Vl. Tai sin dii han khdc
1. Chi phitri trudc diri han

100 I

110 I u.,
111 I

112 I

120 I

121 I u,
122 I u,
123 I u.,
130 I

131 L.
132 I vo
135 I v.u
136 I uu,
137 I vs
13e I

140 L.ro
141 I

1s0 I

1s1 I u.r.
152 I

153 Iu,,,
200 I

210 I

216 I uuo
220 I

221 I u.,,
222 I

22s I

230 L.r,
231 I

240 L.t
241 I

2so L.r,
2s1 I

252 I

253 I

254 I

260 I

261 I ,ro

105.933.859.344

14.195.853.396

1 1 .195.853.

3.000.000.

6.376.007

3.434.090.694

(58.083.440)

3.000.000.000

42.950.485.644

3.3'19.480.

23.451.979.

10.792.220.

56.862.855.654

(51.s06 050 313)

30.000.000

22.051.507

22.051.507

20.360.005.841

212.743.661

13.459.128.912

6.688.133.268

116.261.842.147

48.053.650

48.053.650

1.208.283,

1.208.283.514

2.502.305.153
(1.294.021.6s9)

12.313.
12.3'13.950

41.992.792.297

41.992.792.297

12.693.166.336

9.000.000

27.707.700.000
(24.014.533.664)

128.09f .409.367

26.092.849.304

23.092.849.304

3.000.000.000

4.661.981.500

6.158.234.228
(1.496.252.728)

58.648.653.212

3.212.758.144
23.4g3.502.40s1

11.2s2.22o OOol

72.577.245.9721

(51 e57.073 313)l

30.000.000

18.276.164.545

18.276.164

20.411.
506.593.524

13.217.034.014

6.688.133.268

28',1.067.712.020

27.343
27.343.650.

3.579.103.35s

3.579.103.355

6.480.254.698
(2.901 .151.s43)

41.709.368.708

41.709.368.708

206.967.740.749

2.836.000.

202.465.337.987

25.707.700.000

(24.041 .297 .238)

1.467

1.467 849
ToNGcQNGT SAN _-

222.195.701.491 409.1s9.121.387

trang 25 h mQt n0 pnAn nqithdnh BCTC Quy < nam ZOZS



CONG TY CO PHAN DAU T[.T NHA DAT VIET Mau s6 B O1a - DN
56 nhd.zn pl6 D6 Quang, Phudng Trung Hoa, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 200/2014ffT-BTC
Qu?n Ciu Gi5y, Thdnh ph6 Hd Noi. ugay zz tnang tz nair zot+ clja gO tai Cninn

BANG cAN D0! KE roAN TONG Hqp
Tqi ngiy 31 th6ng 12ndm2023

W %
Hoing Th!Bich Ngoc
Ngucri l4p
He N}i, ngdy 10 thdng 01 ndm 2024

Trin Thanh Hing
K6 toin tru&ng Ch0 tlch rlgi AOng Quin tr!

NGUON VON

l. Ng ngin hqn

1. Phaitrd ngucri b6n ngSn han

2. Nguoi mua trd ti6n trucyc ngin han

3. Thue vd c6c khodn phdi nOp Nhir nu0c
4. Phai tr6 nguoi lao dQng

5. Chi phl phdi trd ngSn han

. Phdi trd ngin hqn kh6c

1. Doanh thu chua thuc hi6n ddri han

2. Phai trd dai han kh6c

D. VON CHU SO HOU

l. Vi5n chri s& hiru
1. V6n g6p c0a chO s& h0u
- Cd phi6u ph6 tnOng co quy€n bi€u quy6t
2. Qu! dAu tu ph5t tri6n

3. Loi nhu6n sau thu6 chua phAn ph6i

- L/VSI chua phdn pn6i my ke den cu6i ndm
- LNSI chua phdn pndi t<9,nay

300

310

311

312

313

314

315

3'19

330

336

337

400

410

411

41 1a

418

421

421 a

421b

v.15
v.16

v.11b

v.17

V.1Ba

v.1 8b

v.19

53.853.445.409

53.681.223.182
17.730.124.451

3.623.591.872

122.166.174

2.853.003.079

20.593.737.621

8.758.599.

71.272.

100.949.

168.342.256.082
168.342.256.082
500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.912.755

(344.333.656.673

(259.572.997.970)

(84.760.658 70s)

155.168.659

18.260.613.772

4.135.509.396

103.657.366

3.284.132.354

20.473.737.621

108.911.009.211

887.546.882

90.098.182

797.448.700

253.102.91

253.102.91

500.000.000.

500.000.000.000

12.675.912

(259.572.997 970)
(259.919,774.157)

346.776.187

409.159.121.387

lta
tot'l

=I*l

trang 25 la m)t b0 phan hqp thdnh cia



cONG TY c0 PHAN DAU rt/ NHA DAr vtEr miu sO B 02a - DN
56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hda Ban hdrnh kem theo Th6ng tu s6 200/20141TT-BTC
Quan Ceu Giay, Thanh ph6 Ha N9i. Ngay 22 thang 12 nem 2014 c0a BO Tai Chinh

BAo cAo KEr ouA HoAT DQNG KINH DoANH
Qui 4 nim 2023

Dcyn vi:VND

cHiTIEU MA

si5

Thuy6t
minh

Quf niy Lu! ki-i tir diu nim d5n cutii quf
niv

Nim nay Nim tru6c Nim nay Nim tru6c

It. Ooanfr thu bdn hirng vir cung cdp
lai"n ,,
lr- 

"^"khoin 
giim trir doanh thu

I

13. Doanh thu thuin v6 b6n hing vir
lcung cip dlch vqr

1.. o', v6n hdng bdnI_.:.
15. LOi nhuQn gQp ve ban hang vd cung

lc6p dich vu

6. Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

7. Chiphitdichinh

- Trong d6: Chi phi l1i vay

8. Chi phi qu6n lf doanh nghigp

9. Lqi nhuQn thuin tir hoat d6ng kinh
doanh

10. Thu nhdp khSc

1 1. Chi phi khac

12. Lqinhufn khSc

13. T6ng lgi nhuqn x6 to6n tru6c ilru6 I

I

14. Chi phi thu6 TNDN hi6n hanh 
I

15. LEi nhuQn sau thu6 thu nhfp doanhl
nshiep 

I

16. Lei co bdn tren c6 phieu 
I

01

02

10

11

20

21

22

23

26

30

31

32

40

50

51

60

70

vt.1

vt.2

vt.3

vt.4

19.814.398

19.814.398

126.021.832

(106.207.434)

189.945.245

1141.700.524)

1.893.582.692

(1.668.144.357)

11.700.000

291.032.619

(27s.332.6191

(1.947.476.9761

(1.s47.476.s76)l

(3e)l

868.289.507

868.289.507

246.965.840

621.323.667

6.575.792.979

2.027.388.815

391.316.568

4.778.411.263

(105.000.000)

105.000.000

4.883.411.263

4.883.41 1.263

97,67

1.445.583.263

4.245.',t34.134

(2.799.550.871)

(3.250.893.949)

451.343.078

473.749.968

77.928.090.461

6.894.693.657

(83.897.691.072)

3.688.560.632

4.551.528.263

(862.967.631)

(84.760.6s8.703)

(84.760.558.7m;l

(1.6e5)l

7

7

3.051.792.783

3.0s1.792.783

925.798.562

2.125.994.221

7.103.071.410

3.507.400.88'1

5.374.888.563

346.776.187

346.776.18

346.776.187

,frr %
Hoing Thi Bich Nggc
Ngucrilfp
Hd N)i, ngdy 10 th6ng 01 ndm 2024

Trin Thanh Hing
KG to6n tru&ng

r"""/
ZI
*l
,O\
Ni-



cONG Ty c0 pHAN DAU rr/ NHA DAr vtEr Miu sii B 03a - DN
!6 nha ?n png D6 Quang,.Phuong Trung Hoa Ban hirnh kem theo Thong t" .a zoolzoiani-eiC
Quan Cdu Gi5y, Thinh ph6 Ha N6l - 

Ngay ZZ tnang tZ nair iOt+ crta BO Tai Chinh

BAo cAo Lr/u cHUyEru nEru rE
(Theo phuong phip trr,rc ti6p)

Quf 4 ndm2O23

He N|i, ngdy 10 thang 01 ndm 2024
tr!

Dcyn vi:VND

Chi ti6u MA

so
Thuyiit
minh

Lui ke t& diu nim dtin cu5i quf niy

Nim nav Nim tru6c
(1) (2) (3) A) (5)

It. tuu chuy6n tiiin tir noqt Agngffianh
I

l1l Til5n iffi iir 6a; iiSiis; ffig ;5p AEh ;u U5 ffi;li
Itn, rna"
l'::""::i"""":":":"'r""'."""""""" 01 9.703.628.545 11.971.239.630

I ren chi tr6 cho ngucri cung cAp hdng hoa vi dich

?. L'p.lt.eli.iii.sl1e ns.y-si r." do,.rs . : : .... ...............,i....w....
6. Ti6n thu khiic tu hoat dQng kinh doanh

7. Ti6n chi kh6c cho hoat d0ng kinh doanh

02 (15.368.708.308 (8.239.446.526
03 (3.188.566.692 e.731.182.321

06 45.802.041.528 9.150.866.887

07 (44.336.418.536) (25.501.790 900)

lLuu chuydn ti6n thuAn ttr ho1t CIQng kinh Aoaii
I

lll. Ltru chuy6n ti6n tir ho4t d6ng cliu tu
I
l"-"'=:'r""""':":"":'i"""""""'.".r..
ll.lten chi d6 mua sim, xdy dqrng TSCD vir c6c tdi

l.:en.9i!h-il hhes-.

20 (7.388.023.463) (25.350.313.230)

21 (12.313.950.000)

l2 Ti6n thu tu thanh lyf , nhuong oan tSCD vd ;a; iSil
lsdn ddi han khdc I
1"""""i""...'........ .----.-...-._---l 22 557 154 545
3.Ti0n chi cho vay, mua c6c c6ng cU ng crja dcyn vi

ItiLi tiSi;H6 Gt, i,A; iei &; ;tfis ;u ;it;i];l
khac

=:'!"""":":"'fi"'I ren chi d6u tu g6p vOn vdo don v! khdcvr I vqu (u vvp vvt I vou uL,l I vl Nt tdu
'1"4fi"""""""".
6.Ti6n thu hOiddu tu g6p v6n vdro don vi khac

23 (3.000.000.000)

24 500.000.000 2 200 000 000

....?-5_.

26

...g.g.g_-4.1.g..0_g.,.0_g_gll i; ;;;;;;;;;;l

32.918.625.917
7.Tien thu I5i cho vay, c6 tuc vir loi nhuan duoc chia

27 473.197.093 572 ?13 A)1
*.#t.s.l-tt_v..-e.n.!!_etl!1ti.r!tt..0._o..e.!..gpts...ii.i...k 30 14.508.972.44s1 6ia.5ii.bzi
.ul,..tnH..g.h.,rfy..9.n.tisn._qtf..h.g?.t.g.Q..ns..lii._c_h.i.n.h...
Luu chuyCn ti€n thudn tir hoqt d6ng tdti chinh 40
.Llf lt.gnsysn.Ie.n.In_q_4.n.1!:9n.e..tg.L5g:.?gli 50 (11.8s6.e95.908) (24.735.799.4091

Ti6n vi tuong dwong ti6n ctAu k!'

ffiil tiud,iis;iil iffiy iiSiiy Ui.j ii6i iii;ai q;, A6i;gi;e
Ie.......

60 26.092.849.304 50 828 6t9,7,t1,

61

Ti6n vir tuong duong ti6in curSi ky (70 = 50+60+61) 70 14jlH#S 26.092.849.304

,f,
,lWqZr{

@
Ngucri l6p

f'fi-
ffi
KG to6n trudng

\
h{
tWI

Quind6ng

trang 25 h mlt bq



cONG TY cO PHAN DAU TtT NHA DAT VIET miu sO B 09a - DN
56 nhi 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZOl4ffT-BTC
Qu?n Cau Gi5y, Thdnh ph6 Ha NOi. Ngiry 22 th6ng 12 ndm 2014 c0a 86 TiriChinh

Cac thuyet minh ndy ld m1t bO phan hqp thanh va cdn dugc dlc ddng thoi v1i ACfC t6ng hEp qu! 4 ndm 2023 kdm
theo

t. THONG TIN KHATOUAT

1. Hinh thrlc so hii,u vt5n

COng ty C6 phdn DAu tu Nha DAt Viet (gqi t5t la .COng ty") la COng ty c6 phin duEc thdnh tap vd hoat
dQng theo GiAy chfng nhqn ildng k! doanh nghi6p s6 OtOzSOOST2 do Sd Ke hoach vir DAu tu Thinh
pn6 Ha NOi c5p l6n dAu ngdy O4t1Ot2OO7. HiQn tai, COng ty dang hoqt d6ng theo GiSy chung nhqn
clang k1i doanh nghiQp thay d6i lAn th0 17 c?tp ngity 13106t2023.

V6n diOu le Ia 5OO.OOO.O0O.O00 cl6ng (Ndm trim t! tlong).

C6 phi5u c0a C6ng ty b! htiy ni6m y6t O5t OuOc viio ngdy 14104t2023 theo Th6ng b5o s6 907/TB-
SGDHN ngdy 16/03/2023 cia S& giao dich Chung kho6n Ha NQi. HiOn tai, c6 phi6u c0a C0ng ty dang
duoc giao dich tr6n thi truong cldng kyi giao dich (UPCOM) tai S0 giao dich Chfng kho6n Ha NOi.
Ngdy giao dlch tlAu ti6n c0a c6 phi6u PVL tr6n thitrucrng niry ld ngdy 25104t2023.

2. Linh vr,rc kinh doanh

LTnh vuc kinh doanh c0a COng ty ld kinh doanh b5t dOng sAn.

3. Nginh ngtrd t<lntr doanh vir hoqt clQng chinh

Ngdrnh ngn6 finh doanh cria C0ng ty bao g6m:

- Kinh doanh Udt dOng sdn, quy6n sr? dqrng OAt tnuQc chrl sd h0u, ch0 srl dung hoac 6i thu6;
- Kinh doanh O5t Oqng s6n: DAu tu tao lAp nhii, c6ng trinh xAy dung O6 Oan, cho thu6, cho thu6 mua;
Mua nhd, c6ng trinh xdy dqrng d6 ban, cho thu6, cho thu6 mua; Thu0 nhir, c6ng trinh x6y dqrng d6 cho
thu6 lai; DAu tu cdi tao Odt va diu tu cdc cOng trinh ha tAng tren d5t thuc d6 cho thu6 d6t di c6 ha
t6ng; Dich vu nh6n chuy6n nhuong quy6n sit dqrng O6t, Oau tu cOng trinh ha tAng d6 chuy6n nhuqng,
cho thuO, thud quy6n st} dr,rng d6t da co ha tAng O6 tnue tai;
- Qudn l!, khai thic vi kinh doanh c6c dich v9 trong khu chung cu, khu dO thi, khu dAn cu tQp trung,
bai d6 xe, kh6ch san du lich;

Hoat dOng chinh ctla COng ty trong ky ld: Tim ki6m c6c ccy hOi tt6u tu kinh doanh nhd, khu it6 thi; cho
thu6 mdt bdng sdn thucrng mai dU 6n Linh TAy.

Chu k! sin xu5t, kinh doanh th6ng thulng

Chu k!'sdn xu6t, kinh doanh thOng thuong c0a COng ty dugc thqrc hiQn trong thcri gian kh6ng qu1 12
th6ng.

Ciu trfc doanh nghiQp

ThOng tin chi tiet ve c6c cOng ty liOn ket c0a COng ty tqi ngay 31 thdng 12 ndm 2023 nhu sau:

TOn c6ng ty
Noithinh
lip vi hoat

d0ng

ry tc
von
g6p

ry te

lqiich

Tf lQ quy6n
bi6u quy6t

J .-
nam gtw

Nginh nghii finn doanh
chinh

C0ng ty C6 phAn D6u tu vdr

Kho6ng SAn Vi6t YOn
YOn Bdi 30o/o 30% 30% B6n buOn vQt li6u, thiet bi

l5p dat khSc trong xay dung
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cONG TY c0 PHAN DAU ru NHA DAr vrET
56 nha 2A ph6 D5 Quang, Phudng Trung Hda,

Miu s5 B o9a - DN
Ban hdrnh kdm theo Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC

lt.

Quan CAu Giay, Thdnh pn6 Ha NOi. Ngdy 22 thdng 12 ndm2O14 crla BO TaiChinh

Cdc Thuydt minh ndy ld mlt b0 phan hqp thitnh vd cAn duEc clqc d6ng thoivOi BCTC t6ng hqp qui 4 ndm 2023 kdm
theo

r. THoNG TrN KHAr euAr (TIEP THEo)

5. C5u tnic doanh nghiQp (Ti6p theo)

C6cDon vi trUc thuQc kh0ng co tu c6ch ph6p nh6n hach to6n phu thuQc:

l'6n Don v! Dla chi
Sdn giao dich Bat d6ng sin S0 24, phO Do Quang, phuong Trung Hoa, qu6n CAu Gi6y, Ha Ngi
3an qudn lf di6u hdnh DU dn
lv4

S0 24, pho D6 Quang, phuong Trung Hoa, quAn C6u Gi5y, Ha N6i

co sc) Lap BAo cAo rAt cHiNH ToNG HEp AUY 4 NAM 2023 VA KY KE TOAN

Co sO lip 86o c6o tii chinh t6ng hop qu! 4 ndm 2023

B5o c6ro tdi chinh t6ng hqp quf 4 ndm 2023 kdm theo duEc trinh biy bing Dong Vi6t Nam (VND),
theo nguy6n t5c gi6 g6c vir phU hEp vcvi Chudn mrlc K6 to6n, Ch6 dq KC toin doanh nghiQp Vi6t Nam
vd c6c quy dinh phap lf c6 li6n quan tl6n viQc l6p vd trinh bdy Bdo c6o tdi chinh.

86o c6o tai chlnh t6ng hcrp quyi 4 nim 2023 kdm theo khOng nhim phdn 6nh tinh hinh tiri chinh, k6t
qui hoqt clOng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tO theo c6c nguy6n t5c vir th6ng 16 t6 toan
ducrc chAp nhQn chung tai c6c nuoc khdc ngoaiViQt Nam.

K!'kii toin

Nim tdi chinh c0a COng ty nit dau tu ngdry 01 th6ng 0'l va k6t thrlc ngiy 31 th6ng 12 hing nim.

CHUAN MUC vA cHE DQ KE TOAN Ae OpruC

Ban T6ng Gi6m il6c C6ng ty ctdm bdo dd tuin th0 y6u cAu c0a c6c ChuAn mqrc k6 to6n ViQt Nam,
Ch6 do kd toan doanh nghiOp Vi6t Nam duqc ban hanh theo Thong tu s6 zootzo14|TT-BTC (,,Th6ng
tu 200") ngdy 22thdng 12 ndm2014 c0a B0 Tdi chinh, ThOng tu s6 53/2016/TT-BTC ngiry 21 th6ng
03 ndm 2016 cOa B0 Tai chinh v6 vi6c srla d6i, b6 sung mOt s6 oieu c0a Th6ng tu s6 zoolzolgtTi-
BTC c0ng nhu c5c ThOng tu huong d5n thuc hiQn chu6n muc kO to6n crla B9 Tai chinh trong vi6c lAp
vii trinh biy b6o c6o tii chinh t6ng hop.
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cONG TY cO PHAN DAU Tt/ NHA DAT VIET
56 nna ?n ph9 D6 Quang,.phuong Trung Hoa,

Miu s6 B o9a - DN
Ban hdnh kem theo Thong tu s6 2OOl2014/TT_BTC

CAu Gi5y, Thdrnh ph6 Ha 22lhAng 12 nim 2014 crla 86 TAi Chinh
MINH HEP 2023 (T!EP THEO)

cac rhuyot minh nay ta mQt bQ phQn hqp thdnh vi iai a"r" iqi;;;;ihd,t ;t'r;;% ;;;;;;, qu!, 4 ndm 2023 kdmtheo

IV. TOM TAT CAC CNiruN SAGH KE TOAN CHU YEU

Sau cl6y la c6c chinh s6ch kO toan cht] y6u duqc Cong ty 6p dung trong vi6c liip 86o cdo tdi chlnht6ng hop quy 4 nirm 2023:

LPcyc tinh tii toen

Vi6c lAp 86o c5o tdi chinh t6ng hop quli 4 nim 2023 tu€tn th0 theo ciic ChuAn mr,rc K6 to6n Vi6t Nam,
HQ th6ng Kd toan Vi6t Nam vd cdc quy dinh hiQn hdnh kh6c v6 ke toen iai viet Nam y6u cAu Ban
T6ng GiSm d6c phii c6 nhong uoc tinh vir gid dinh dnh hu&ng d6n s6 tieu nao c6o v6 c6ng ;", 1j;
sdn vdr viOc trinh bdy c5c khodn cong no vd tdi sdn ti6m tdrng tai ngay t6p 86o c6o tirichinh t6ng hEp
quli 4 ndm 2023 cong nhu c6c s6 tieu b6o c6o v6 doanh thu vd chi phi trong su6t t<y, noat oo"J i&
qud hoat dong kinh doanh thuc t6 c6 th6 kh6c vdi c6c u6c tinh, gi6 dinh dat ra.

Tidn vir c6c khoin tuong tltrcrng tiiin

Ti6n vir c6c khodn tucrng duong tidn bao gdm ti6n mit tai qu!, c6c khodn ti6n grli kh6ng ky han, c6c
khoin d6u tu ngSn.han c6 thcvi han g6c khong qu5 03 th6ng, c6 khd ning thanh khodn cao, dE ding
chuydn o6i tnanrr ti6n vd it r0i ro li6n quan ct6n viQc bi6n clQng gid tr!.

Cic khoin cliu tu tdri chinh

Ch(rng khodn kinh doanh

chong khoSn kinh doanh ld cdc khodn chung khodn duEc Cong ty ndm giir vcri muc dich kinh doanh.chong kho6n kinh doanh duoc ghi nhan bit ddu tu ngay cong1y-co quyin s& hou vi dugc x6c dinhgi6 tri ban dau theo gi6 tri hEp lf c0a cdc khodn thant"rto6n taitnoi di6mgiao oiln pnat sinh cQng cdc
chi phi li6n quan ct6n giao dlch mua ch&ng kho6n kinh doanh.

Taic6c kY kd to6n tirOp theo, c5c khodn dau tu ch&ng kho6n duoc x6c dinh theo gi6 g6c tru cdc khoingidm gi5 ch0ng khodn kinh doanh.

Thoi di6m ghi nhan c6c khodn chong kho6n kinh doanh la thcri ctiSm C6ng ty co quy6n s5, hou, cu th6nhu sau:

' Dgivoi chong khoin ni6m y6t: ducrc ghi nhgn taithoi di6m khcrp t6nh (T+0).' D6i vcri chong kho6n chua ni6m yet: duEc ghi nhan tai thcyi oi6m cninn thoc c6 quy6n s0 hou theoqui dinh cia ph6p tu6t.

Ti6n lai, c5 tuc va lEi nhuan c0a c6c ky trucrc khi chong khoiin kinh doanh duoc mua duEc hach to6ngidm gi5 tri cOa chinh chung khodn kinh doanh d6. Tidn rii, c6 tuc vd rQ,i ,h;a, cda c6c ky sau khichfng kho5n kinh doanh dugc mua duEc ghi nhQn doanh thu. c6 toc dugc nnan oang .a'pnia, lniduEc theo d6is6 tuong c6 phi6u tdng th6m, khOng ghi nhan gid tri c6 pnieu nnanbuqc.

Dtx phdng giim gi5 chung khodn kinh doanh duqc lQp cho tung logi chung khodn dugc mua b6n tr6nthi trucrng vd c6 gid thi truong th6p hcrn gid g6c. Vi6c xeic cllnh gi6 tri hop lyi c6a chong kho6n kinhdoanh ni6m y'ot tr6n thi trucrng ch&ng kho6n, gia tri nEp t1i cia cnung knoin ia gia aong crla tqi ngdyket thtic ky ko todn. Truong hEp tai ngay ket t-n,i. [y r,e t"a, thi truong chong khoan kh6ng giao dich

l|nJ:ru, 
hqp lv cria chung khosn ld gi6 d6ng crla phi6n giao dlch tru-oc ti6n k6 vdi ngdy [ei tn,i"'r.y

Ting, giSm s6 ou phong gidm gi6 chong kho6n kinh doanh can phdi trich l6p tqi ngiry ket thrlc ky kcto6n duoc ghi nhAn vio chi phi tdi chinh.



cONG TY c0 pHAN DAU rr/ NHA DAr uET
56 nhd 2A p!9 D! Quang,.Phuong Trung Hda,

Miu s6 B 09a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 2oo/2014/TT-BTc

r Gidv. Thirnh on6 Ha
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12 ndm 2014 cia B0 Tdi Chinh
TAICHINH

cdc rhuy*t minh nay ta mOt bQ phQn hqp thdnh va clii auqc aoc a6ng tiiifuiecic;6;;;;p qu,i 4 ndm 2023 kdm

CAu

theo

rv. ToM TAr cAc cuiNs sAcH KE roAN cHo yEu (TtEp rHEo)

C5c khoin cliu tw tiri chinh (Ti6p theo)

Cdc khodn diu tu ndm giu d6n ngdy d6o hgn

C6c khodn tl6u tu ndm gio d6n ngiy d5o han bao gom c6c khodn dAu tu mdr C6ng ty c6 1i dinh vA khd
ndng gi0 ttdn ngdry d6o han. C6c kho6n dAu tu nim gio d6n ngdry d6o hqn c0a coni ty nao g6m: c6c
khodn ti6n giri ng6n hdng c6 k! han C6ng ty ndm giir d6n ngiry ttSo han vcyi mqrc dich thu lii hing klr.

C6c kho6n clAu tu n5m gio tl6n ngdy d5o han ducrc ghi nhin b5t dAu tu ngiry mua vd ducyc x6c dinh
giii tri ban dAu theo gi6 mua vdr c6c chi phi li6n quan den giao dich mua cac knoan dAu tu. il;fi;
lai tu c6c khodn d6u tu ndm gio d6n ngdry d5o han .", ngay mua dugc ghi nhan tr6n Bdo c6o k6t qui
hoat dOng kinh doanh tron ccr sd dr,r thu. Ldi tluEc hudng truoc khi Cong ty nim gio duEc ahi gidm
trir vio gi6 g6c tai thcyi di6m mua.

Cdc khodn cho vay

C6c khoin cho vay duEc xdc dinh theo gi6 g6c tru di c5c khodn du phong phdi thu kh6 doi. Dqr phong
ph6ithu kh6 aldi c5c khodn cho vay c0a COng ty ducrc trich ldp theo c6c quy dlnh re toan nien njnr,. "

Diu tu vdo cOng ty ti6n k6t

Cong ty li6n k6t ld mOt cong ty md Cong ty c6 6nh hu&ng ddng k6 nhung kh6ng phdi li c6ng ty con
hay c6ng ty li6n doanh c0a cOng ty. Anh hu&ng il6ng k6 th6 hien d quydn tham gia vdo viQc dua ra
c6c quyrit dinh v6 chinh sdch tirichinh vd hoqt dQng ct]a ben nhAn Oau tu nn"ng knOng c6 dnh hudng
vA mit ki6m so6t hoqc d6ng ki6m so6t nh0ng chinh s6ch ndy.

Cong ty ghi nhin ban d6u khodn dau tu vio cong ty li6n ket theo gid g6c. C6ng ty hach to6n vdo thu
nhQp tr6n Bdo c5o.k6t qud hoqt dQng kinh doanh t6ng hEp quf 4 nim 2023 kho6n dugc chia tu tgi
nhuQn thudn l0y ko c0a b6n nhan dAu tu ph6t sinh sau ngdry diu tu. cac tnoan kh6c mdr C6ng ty
nhOn duEc ngoiri lEi nhuan duoc chia duoc coi li phAn thu h6i c6c kho6n diu tu vd duEc ghi nh6n lir
khodn gidm tru gi6 g6c diu tu. c6 tuc ducvc nhan bing c6 phidu chi duEc theo d6i s6 r"Eng .6 phiA,
ting thOm, kh6ng ghi nh6n gid tric6 phi6u nh6n duEc.

c6c khodn diu tu vdo cOng ty li6n xot duqc trinh biry trong Bing c6n ct6i k6 toan t6ng hcrp qui 4 nim
2023 theo gi6 g6c tru dic6c khodn du phdng gidm gia (ncru c6).

Du phdng t6n thSt cho c5c khoin dAu tu viro c6ng ty ticn ket duoc trich tap khi cong ty ti6n kot bi t6vdi moc trich l6p bing chonh lQch giita v6n g6p thtrc to cOa cic b6n tai cong ty tien xEt ,a ,6n cni'J
hou thqrc c6 nhan voi t! IQ g6p v6n c0a cong ty so vcri t6ng s6 v6n g6p tnrr;c i6 cga cdc b6n tqi c6ng
ty li6n kot' NOu cong ty li6n ket la d6i tuEng l6p Bdo c6o tdri chinh nEp nnAt tni cin cu d6 x6c dinh duphong t6n th6t tdr 86o cdo tdichinh hqp nh6t.

Tdng, gidm s6 ou phong t6n that dau tu vdo c6ng ty li6n k5t can phdi trich t?p tai ngdy k6t th0c kli k6
to6n vd duoc ghi nh6n vdo chi phi tdi chinh.
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CONG TY cO PHAN DAU Tt/ NHA DAT VIET Miu sii B O9a. DN
56 nhd ?n pni D6 Quang,.Phuong Trung Hoa, Ban hinh kem theo Thong tu s6 ZOOIZO14ITT-BTC
Quan CAu Giay, Thinh pn6 Ha ru9i. N sav 22 th6nq 12 nam zo14 ctja B0 Tii Chinh

Cac Thuy\t minh nay la mOt bQ phan hqp thdnh vd cAn du .oc dqc d6ng thoivfui BCTC tdng hdp qu,i 4 ndm 2023 kim
theo

rv. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE TOAN CHU yEU (flEp THEO)

C6c khoin diu tu tii chinh (Ti6p theo)

Diu tu vdo cOng cy v6n cha don v! khdc

DAu tu vdo cOng cqr v6n c0a don vi kh6c phdn 6nh c6c khodn diu tu c6ng cr,r v6n nhung C6ng ty
khOng c6 quy6n kiSm so5t, cl6ng ki6m so6t ho{c c6 6nh hudng ct6ng k6 e6i vOi b6n dugc OAu tu.

Kho6n dAu tu vdo cOng cu v6n cdc don vi kh6c duEc phdn inh theo nguyen gi6 tru c6c khodn du
phong gidm gi5 dAu tu.

Ncr phiithu

NE phdithu lir s6 ti6n co thO tnu n6i crla kh6ch hdng hodc c6c d6i tuong khdc. Ncy ph6i thu ducrc trinh
bdy theo gi5 tri ghi s6 tru cti cdc khodn du phong ph6i thu kh6 ddi.

Dgr phong nq phAi thu kh6 doi duEc trich lQp cho c6c khodn: ncr phdi thu qu6 han thanh to6n ghi trong
hEp dSng kinh t6, c6c kh6 ucrc vay ncv, cam tet hqp cl6ng hodc cam k6t no va no phdi thu cnua Oei
han thanh todn nhung kh6 c6 khi ning thu h6i. Trong do, vi6c trich lap dr,r phong no phdi thu qui han
thanh to6n duEc cin cu vdo thcri gian tri nE g6c theo hcrp d6ng mua b6n ban diu, kh6ng tinh d6n
viQc gia han ncr gi0a c6c b6n vdr ncr phdi thu chua d6n hqn thanh todn nhung kh6ch nE di lAm vdo
tinh trang ph6 sdn hodc dang ldm th0 tUc gi6i th6, m6t tich, b6 tr6n.

Hing ttin kho

Hdng tdn kho duqc x6c dinh tr6n ccv s& gi6 th6p hon gioa gi6 g6c vi gi6 tri thuin c6 th6 thuc hi6n
dugc. Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi phi nguy6n vQt lieu trqrc ti6p, chi phi lao dQng trqrc ti6p vi chi
phi sdn xu5t chung, n6u c6, d6 co duEc hiing tdn kho d dia di6m vi tr4ng th6i hien tai. Gi6 g6c cria
hdng t6n kho duqc x6c dinh theo phuong phap nhdp truoc, xu5t trudc. cL tri thuAn c6 th6 tir,rc hien
duqc duEc x6c clinh bing gi6 b6n uoc tinh tru c6c chi phi udc tinh dd hoirn thdrnh sin ph6m cirng chi
phl ti6p thi, b6n hdng vir ph6n ph6i phdt sinh.

Dqr phong gidm gid hdng t6n kho cia C0ng ty duqc trich lap theo c6c quy dlnh k6 todn hiQn hdrnh.
Theo cl6, C0ng ty cluoc phep trich lQp dLr phdng gidm gi6 hiing t6n kho l6i thcri, h6ng, kem phAm ch6t
vd trong truong hcrp gi6 g6c cia hdng t6n kho cao hon gid tri thuAn co th6 thuc hi6n duqc tqi ngdy
k6t thuc ky k6 toan.

Tii sin cO Olnn hiru hinh vi khdu hao

Tdri sdn c6 dinn hOu hinh duqc trinh bay theo nguyen giii tru gia tri hao mdn luy k6.

Nguyen gi6 tdi sdn c6 tlinh hou hinh bao g6m gi6 mua vd toirn b6 cdc chi phi kh6c li6n quan truc ti,op
d6n vi6c dua tdri sdn vdro trang th6i sEn sirng srl dqrng.

Tdi sdn c6 Oinn hiru hinh duqc khAu hao theo phucrng ph6p ducrng thing dua tren thcyi gian hou
dqrng uoc tinh, cu th6 nhu sau:

Phuong ti6n v6n tdi
Thi6t bi dqng cu qudn lf

Ndm khAu hao
08-10
03 - 10
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cONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT uET
!6 nha ?n pn9 D6 Quang, .phucrng Trung Hoa,

Miu sii B o9a - DN
Ban hinh kem theo Th6ng tu s6 200/2014lTT_BTc

Qu6n Ciu Thanh ph6 Ha 22 th1ng 12 ndm 2014 cia B0 Tdi Chinh
MINH HT QUY 4 2023 THEO)

cdc rhuv6t minh nav td mlt bO phQn hqp thanh vd cai auoi ooi adiiin"i *i'iiic iaiiifip qu!, 4 ndm 2023 kdmtheo

rv. ToM TAr cAc csirun sAcH KE roAN cHU yEu $tEp THEo)

eit agng sin diu tu

edt oqng sdn iliu tu bao g6m quydn srl dqrng d6t va nha xu&ng, vat ki6n trrjc do c6ng ty ndm gio
nhdm muc dich thu lqi trlr viec cho thu6 hodc chcv tdng gi6. a5t o6ng sin oAu iu cno thu6 ilucyc trinh
bdy theo nguy6n gii tru gi5 tri hao mon l0y k6. Bet dong sdn d6u tu chcy tdng gi6 duoc trinh biy theo
nguyon gi6 tru suy giim gia tri. Nguyon gid c0a n6t oEng sdn dAu tu duEc mua uao gdm gii mua vd
cdc chi phi li6n quan trr.rc ti6p nhu phidlch vu tu v6n v6 tuat ph6p ti6n quan, thu6 tru6c oiva lnipni
giao dich li6n quan kh6c.

o6i voi n5t oOng sdn diu tu n5m gio cho tdng gid, C6ng ty kh6ng trich kh5u hao. Truong hcrp c6
bing chung chic chin cho th6y odt oong san oau tu nim gio chd ting gi6 bi gidm gi6 so vdi gid tri
th! truong vii khodn gi6m gi6 duEc x6c dinh mot c6ch ddng tin cqy thiLat dOng s6n-oa, t.',,e, gio
cho ting gi5 duEc ghi gidm nguy6n gi5 va t6n th6t duoc ghi nhin vao gi6 v6n hjng bdn.

ViQc chuy6n tL/ bat dong sdn chi sd hou srl dung thirnh n5t ogng s6n diu tu hoic tu bat dQng sdn
ddu tu sang b6t dQng sin chO sd hou hoic nang ton kho chi khi c6 su thay rt6i ,e muc di; ;;urg.
adt oEng s6n ch0 sd hou sr? dqng chuy6n tha;h b6t ttong sdn dAu tu r'ni cnO s& hou ket thrtc s&
dung tdti s6n d6 vd khi b,3n kh5c thu6 hoat dQng. BAt dQng sdn dau tu chuy6n thdnh bdt d6ng .;;-;;
sd hiru khi ch0 s& hou uit oau srlr dung tdi sdn ndy. Bit tlQng sdn dau tu chuy6n thanh nang t6n kho
khi ch0 s& hou o5t oau tri6n khai cho mqc dich b6n. Hang ton kho chuy6n tnann o6t oOng Jn oiu tu
khi chrj s& hiru u5t dau cho b6n kh6c thuo hoqt dQng. e6i oOng. sdn xay dqng chuy6r, ini.n o"iiO.g
sdn dau tu khi k6t thric giai doan x6y dqrng, bin giao dua vio dau tu.

Vi6c chuy6n tt6i muc dich srl dqrng gioa o6t oEng sdn dAu tu vdi ndt oEng sdn chi s0 hcru sg, dung
hodc hirng t6n kho khong ldrm thay o6i gia tri ghi s6 cia tdi sin_duoc cnJy6n o6i va kilil;; il;;
tl6i nguyen gid clja oAt oqng sdn trong vi6c x6c dinh gi6 tri hay a6 tap oao cao tii chinh.

C6c khoin tri tru6c

Chi phi trd truoc bao gOm c5c khodn chi phi trd truoc ngSn han hoic chi phi trd truoc ddri han tr6n
Bdng cdn d6i ke todn vd duEc phan b6 trong khoing tnoi gian trd truoc c0a chi phi tucrng ong vdi
cdc loi lch kinh t6 duqc tao ra tu cic chi phi niiy

Chi phi phiitri

viec trich truoc chi phi d6 tEm tinh gi6 v6n cOa c6c cOng trinh tu6n th0 nguyen tdc: c6ng ty chi trichtrudc chi phi d6 tam tinh gi6 v6n cho cdc c6ng trinh, nqn! muc di hodn thdnh vd ducyc x6c ctinh ta di
b6n trong nim' Chi phi trich trudc vdo gi6 v6n ld cdc khodn chi phi dd c6 trong dr7 to6n oAu tu, *af
dqrng nhung chua co d0 h6 so, tai lieu d6 nghiQm thu kh6i tuEng. s6 chi phitrici truoc duoc tam tinh
d6m bio tuong ong vdi dinh muc gi6 v6n tinh theo t6ng chi phi dr,r to6n c0a c6ng trinh, hqng mqrc
duEc xdc dinh itd b6n. ViOc trich trudc vdo chi phi sdn xuSt kinh doanh trong ky ducyc tinh to6n mQt
cdch chit ch6 va phdi c6 bing chung hEp ly, tin c6y v6 c6c khodn chi phi pnai triln trudc trong ky, d6
dam bdo s6 chi phl ph6i trd hach toin vao tdi khodn niy phir hcrp v6i sb c1ri phi thr,rc t6 ph6t siin.'' 

--
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cONG TY cO PHAN DAU n/ NHA DAr UET miu s6 B o9a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tLr s6 200/2014/TT-BTC56 nhd 24 ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hda,

C6u GiAv. Thinh on6 Ha ru 12 ndm 2014 cia B0 Tai Chinh
MINH BAO CAO T NH TONG H.EP QUY 4 2023 THEO)

Cdc Thuy6t minh nAy ta mlt b0 phQn hqp thanh vd cai auqc doc ddng thoi voiBCTC tang iqp qu!, 4 ndm 2023 k6m
theo

rv. ToM TAr cAc cHiNH sAcH xE roAru cH0 yEu (TtEp rHEo)

Ghi nhqn doanh thu

Doanh thu bdn bdt Adng sdn

Doanh thu b6n b6t dOng sdn md C6ng ty ld ch0 dAu tu duEc ghi nh6n khi th6a m6n ddng thcri tdt c6
c6c di6u ki6n sau:

(a) e5t Oqng sdn ili hoiin thdnh toan bQ vir birn giao cho nguoi mua, doanh nghiQp di chuy$n giao
r0i ro vd lcvi ich g5n ti6n vcri quy6n s& hou o5t oEng s6n cho ngucri mua;

(b) Doanh nghiQp khOng con n5m gi0 quy6n qudn lf O5t OEng sdn nhu ngucri s0 hou bdt Oqng sin
ho{c quy6n ki6m sodt bAt OOng sdn;

(c) Doanh thu ducyc x5c dinh tucrng d6ichic chSn;
(d) Doanh nghiQp dd thu tluEc hoic s6 thu ducrc lEi ich kinh tO tu giao dlch b6n b6t dOng s6n;(e) X6c dinh ducyc chi phi li6n quan ct6n giao dich b6n b6t d6ng sAn.

Doanh thu cho thui titi sdn hoTt d6ng

Doanh thu cho thuO tai s6n hoat dQng duqc ghi nhEn theo phuong phap duong thing trong su6t thOi
gian cho thu6. Ti6n cho thuO nh?n trudc c0a nhi6u ky duqc ph6n bd vio doanh thu phr) hEp vdi thdi
gian cho thu6.

Lditi6n g&i

L5i ti6n grli duEc ghi nhAn tr6n ccv s& d6n tich, ducvc xdc dinh tren s6 du c6c tiri khodn ti6n gCri vd lii
suSt ap dung. Lii tu c6c khodn diu tu duoc ghi nhin khi COng ty co quy6n nhan khodn lii.

ThuO

Thue thu nhQp doanh nghi6p th6 hien t6ng gi6 tri c0a s6 tnue phdi tr6 hiQn tai va sd tnue hoin tai.

s6 thu6 ph6i tri hion tai ducvc tinh dua tr6n thu nhQp chiu thu6 trong ndm. Thu nhap chiu thue khec
voi lEi nhuan thuin duqc trinh bdy tren B5o c6o ket qud hoqt dong kinh doanh vi thu nh6p chiu thu5
kh6ng bao gOm c6c khodn thu nhAp hay chi phi tinh thu6 hodc ituEc kh5u tru trong c6c nim kh6c
(bao gOm cd 16 mang sang, ndu co) vd ngodri ra kh6ng bao gdm c6c chi ti6u khonjchiu thu6 hoic
kh6ng duEc kh6u tru.

Thu6 thu nh6p hoin lai duEc tlnh tr6n c6c khoin ch6nh l6ch gioa gi6 tri ghi s6 vi ccy sd tinh thu6 thu
nh6p cOa c5c khoin muc tdi sdn hoic c6ng ncr tr6n 86o c6o tiri chinh vdr duqc ghi nhfn theo phuong
phdp Bdng cdn d6i ko toan. Thuo thu nhap hodn lqi phdi tr6 phdi duEc ghi nhan cho tAt cd cac kho6i
ch6nh l6ch tam thcvi con tdi s6n thu6 thu nhdp hoin lai chi duoc ghi nhdn khi chSc chSn co drj loi
nhuan tinh thuO trong tuong lai il6 khAu tru c6c khodn ch6nh l6ch tam thoi.

ThuO thu nh6p hoin lai duEc x6c dinh theo thuO su5t dr=r tinh s6 6p dung cho nim tdi sdn dugc thu
h6i hay nq phdi trd duEc thanh toin. Thue thu nhQp hoin lai duoc ghi nhqn vdro 86o c5o k6t qua noqt
d0ng kinh doanh vir chi ghi vdo v6n ch0 s& hiru khi khodn thue d6 c6 li6n quan d,3n c6c khodn muc
duEc ghi th5ng vao v6n chO sd hiru.

Tii sdn thu6 thu nhip hoin lai vd ncv thud thu nhqp ho6n lai phdi trd duoc b0 tru khi C6ng ty c6 quyrgn
hqp ph6p d6 bu tru gi0a tdisdn thu6 thu nhQp hi6n hdnh voithu6 thu nhgp hien hdrnh phdi nQp vd-khi
c6c tdi sAn thu6 thu nhqp hoin lai vd nE thu6 thu nhqp hodn lqi phdi trd iien quan t6itnr6 in, nnap
doanh nghiQp cluoc qudn lf boi cirng mOt ccv quan thu6 vir COng ty co dr,r dlnh thanh to6n thu6 thu
nhQp hi6n hdnh tr6n co sd thuAn.

12



CONG TY cO PHAN DAU TLP NHA DAT VIET M5u si5 B O9a . DN
56 nhd ?n pf i D6 Quang, Phucrng Trung Hda, Ban hAnh kem theo ThOng tu s6 ZOOIZO14ffT-BTC
Quan CAu Gi5y, Thanh ph6 Ha NOi. Nqay 22 thSnq 12 nitm2O14 ct]a 86 TdiChinh

Cdc Thuyet minh nAy td mQt bO phdn hgp thdnh vd cdn duqc dpc d6ng thoi voi'BCTC t6ng nqp qui 4 ndm 2023 kdm
theo

lv. ToM TAr cAc csiuu sAcH KE roAN cHU yEU FtEp THEO)

Thu6 (Ti6p theo)

Vi6c x5c dlnh thu6 thu nh6p cria COng ty cin cO vdo cdc quy dinh hiOn hdnh v6 thu6. Tuy nhi6n,
nhong quy dlnh ndy thay 06i tneo tung thcri ky vd vi6c x6c dinh sau cirng vd tnue thu nhap doanh
nghiQp tiry thuQc viro k6t qud ki6m tra c0a co quan thu6 c6 th6m quydn.

cdc loai thue khec duoc 6p dung theo c5c luOt thue nien hirnh tai Vi6t Nam.

C6c b6n li6n quan

Ducvc coi ld c6c bOn li6n quan li c6c doanh nghiQp - k6 cd c6ng ty me, c6ng ty con, c6ng ty li6n k6t -
cAccd nhAn, truc ti6p hay gi6n ti6p qua m6t hoic nhi6u trung gian, c6 quy€n ki6m so6t C6ng ty hoqc
chiu su ki6m so6t c0a Cdng ty, hoqc cirng chung ki6m so6t vcri COng ty. Cdc b6n li6n fet, cac ca nfran
nio truc ti6p hoac gian ti6p n5m quydn bi6u quy6t c0a COng ty mir c6 dnh hudng d6ng k6 O6i vOi
COng ty, nh0ng chrlc trdch quin l1i chti ch6t nhu gi6m d6c, vi6n ch0c c0a COng ty, nhrng thdnh vien
thin can trong gia dinh cOa cAc cA nhin hoic c6c bOn li6n k6t ndry ho{c nh0ng c6ng ty lien k6t v6i
cAccd nhdn ndy cUng duqc coi ld b6n li6n quan.

Trong viQc xem x6t m6i quan he c0a tung b6n li6n quan, b6n ch6t c0a m6i quan hQ duoc chri yi chu
kh6ng phdi li hinh thr?c ph6p tf.

Liitr6n c6 phiiiu

Lii ccv bdn tr6n c6 phi6u ducvc tinh bing c6ch chia lcyi nhuQn hodc 16 sau thu6 ph6n b6 cho c6 d6ngI ..isd hou c6 phi6u pfr6 tfrong cia COng ty (Sau khi da di6u chinh cho viQc trich tdp qu! khen thu&ng,
phric loi) cho s6 luEng binh qu6n gia quy6n crla c6 phi6u ph6 th6ng dang tuu hirnh trong k!,.

Lii suy gidm tren c6 phi6u duoc tinh bing cdch chia lEi nhuin (hoac 15) sau thue phAn b6 cho c6
ct6ng sd h0u c6 phi6u ph6 thOng c0a COng ty (sau khi di iti6u chinh cho c6 tOc cOa c6 phi6u uu dii
c6 quy6n chuy6n e6i; cno s6 lucrng binh quin gia quy6n c0a c6 phieu ph6 th6ng dang luu hdnh trong
ky va s6 luong binh_qudn gia quy6n cOa c6 phi6u ph6 thOng sE duoc ph6t nann tront truong nqp t5i
c6 c5c c6 phi6u pn6 thong ti6m ning c6 t6c dQng suy gi6m d6u ouEc chuy6n thann c6 pii6u'pn6
th0ng.

v. THONG TIN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRCN BANG cAw s6r rE roAru
TONG HEP auY 4 NAM 2023

1, TIEN VA cAc xHoAN TI./oNG DI,/oNG TIEN

31112t2023

VND
01t01t2023

VND
-. 

Ilten mat
-.lTiOn gui ngin hdng

C6c khoin tuong duong tien (i)
c0ng

(i) Khodn ti6n grli co ky han 1 thdng tai
Dinh.

14.195.853.396 26.092.849.304

Ng6n hirng Thuong mai C6 ph6n Ti6n phong - Chi nh6nh M!

234.429.13s
10.961 .424.261

3.000.000.000

19.728.429.534

3.364.419.770

3.000.000.000
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cONG Ty c0 pHAN DAU ru NHA DAr uEr nniu sO B 09a - DN
!6 nha ?n phg D6 Quang,.phucrng Trung Hoa, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 200/2014ITT_BTC

n Ciu Thanh ph6 Ha Noi 22thAng 12ndm2014 crla B0 TaiChinh
HqP 4 2023 (T|EP T-HEO)

cac rhuy*t minh ndy td mot bO phQn hqp thdnh vi 
"ai 

arqi ioi ;;;;i;; ,ot'r;;;b id;;;;, qu!, 4 ndm 2023 kimtheo

v' THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAN D6t KE roAN
TONG HEp auY 4 NAM 2023 gtEp rHEo)

2. cAc xHoAN DAU Tt/ TAI cHiNH NGAN HAN

a) Ghfung kho6n kinh doanh

31t12t2023

VND
01t01t2023

VND
Ch0ng kho6n kinh doanh
Du phong gi6m gid chung kho6n kinh doanh

cQng

b) Diu tu nim giir ct6n ngiy clio hqn ngin han

Ti6n grlic6 k! han (i)
c0ng

C6ng ty C6 phSn Nhcyn Trach 2
Kh6ch hdng kh6c
CQng

4. TRA rRLpoc cHo Ncr/ot BAN NGAN HAN (flEp THEo)

COng ty C6 phAn Xiy tip Ait Ogng s6n DiQn tuc DAu khi
Vi6t Nam
Chinh6nh COng ty C6 phAn Xay tip e6t OEng sin Di6n
lgc Ddu khiVi6t Nam
Ban qudn lf c5c du 6n phia Nam
C6c nguoi b6n khdc

cQng

PHA THU VE CHO VAY NGAN HAN

COng ty C6 phAn Dia 6c DAu khi ViEn Th6ng
c0ng

3.376.007.254 4.661.981.500

3.434.090.694

(58 083.440)
6.158.234.228

(14e6.252728)

31t12t2023

VND
01t01t2023

VND
3.000.000.000

3.000.000.000

3.

Sll"nut 
ti6n g&i co ky hqn 6 th6ng tai Ng6n hdng Thucrng mqi c6 phAn Ti6n phong - chi nh6nh M!

PHAI THU NGAN HAN cOA KHAcH HANG

31t12t2023

VND
01t01t2023

VND
1.140.250.000
2.179.230.894

1.140.250.000
2.072.508.144

3.319.480.894 3.212.758.144

31t12t2023

VND
01t01t2023

VND
17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1.509.895.688

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1.551.418.688
23.451.979.409 23.493.502.409

5.

31t12t2023

VND
269.96r.268

VND
10.792.220.000 11.292.220.000

11.292.220.00010.792.220.000
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cONG TY cO eHAN DAU rr.p NHA DAr uEr
56 nha ?n png D6 Quang,.Phucrng Trung Hda,

Miu si5 B o9a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZOI4ITT-BTC

4 t\ang 12 ndm 2014 cila B0 Tai Chinh
THU
Cdc
theo

V.

Cau bi5y, Thdnh p'n5 ua ruOi

a) Ngin han

Tam Ong

- Ong TrAn Qu6c Huy
- Ong Nguyln Vdn QuyOt
- Bd Trdn Th!HdiY6n
- Ong Nguy1n Ld Dinh Khdnh
- Cdc cd nhdn khdc
Phriithu khSc

- 1ng Hodng Nggc S6u

- COng ty C6 phen DAu tu Thuong mqi Dich vq Hung
- C6ng ty CP xdy l6p Bdt dQng sdn dilu khi ViQt Nam
- Cdc d6i tuqng khdc
cQng

b) Dii han
Kyi cuEc, kV quV dai han

C6ng ty TNHH Qudng Ph6t
COng ty C6 phin e6t eOng sdn Nam Ti6n
cQng

56.862.855.654 72.577.245.972

b.

THONG TIN B0 suryc cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAr,r o6l KE roAN
TONG Hqp ouY 4 NAM 2023 (TlEp rHEo)

PHAI THU KHAC

31t12t2023

VND
01t0,1t2023

VND

3.881 .220.133

2.178.778.985
1.200.000.000

502.441 .148

52.981 .635.521

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

25.860.203.046

21.130.646.546

10.739.020.000

2.178.778.985
6.450.000.000

1.300.000.000

462.847.561

51.446.599.426

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

24.325.166.951

200.000.000

39.873.650.000

7.980.000.000
48.053.650.000

320.000.000

27.023.650.000

27.343.650.000
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GONG TY cO PHAN DAU T[f NHA DAT VIET wtiu s6 B o9a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 200/2014|TT-BTC56 nhd ?n pnp D6 Quang,.Phuong Trung Hoa,

CAu Gi5y, Thdnh pn6 Ha ruOi. 22 thAng 12 ndm 2014 cla B0 Tai Chinh

theo

v. THONG TtN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BANG cAr,r oOr xE roAn
TONG HEP ouY 4 NAM 2023 GtEp rHEo)

7. CHI PHiTRATRUOC
3111212023

VND
01t01t2023

VND
a) Ngin han
Chi phitrd trucyc khdc

cQng

b) Dii han

Chi phi nghiOn cuu, tim hi6u du 6n
cQng

TAl SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi sin xu6t, kinh doanh d& dang dii han
DU 6n trung t6m Thucrng mai Dich vU Vdn h6a th6
thao CV4

Chi phi sdn xuAt kinh doanh d& dang kh6c
cQng 41.992.792.297 41.709.368.708

212.743.661 506.593.524

212.743.661 506.593.524

1.467.849.208

1.467.849.208

31t12t2023
VND

01t01t2023

VND

41.680.142.966

312.649.331

41.396.719.377

312.649.331
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cONG TY cO DAU Tu NHA DAT VIET wlSu sii B 09a - DN
56 nha 24, pn6 o6 Quang,. phuong Tiung Hoa, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 zoolzol4lTT_BTc
Qu0n CAu Thanh phO Ha NQi 22 thAng 12 ndm 2014 ctla B0 Tai Chtnh

MINH TAICHINH HqP QUY4 2023 (T!EP THEO)
cdc rhuyot minh nay td mOt bQ ph6n hqp thdnh vi rai drq" iqi iaii'tiitrot'd;b ;d;;;&, qu,! 4 ndm 2023 k6m
theo

V. THONG TIN BO. SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TREN BANG cAN D6I TE ToAru
TONG Hqp auY 4 NAM 2023 $tF:p rHEo)

12. TA SAN C0 DINH HLtU HiNH

Phuong tiQn
vfn tii

VND

Thict bi
dung cq qudn tf

VND
r ong
VND

NGUYEN G6
So au diu k!,
G6p v6n bdng tai sdn vdo C0ng
ty C6 ph6n DAu tu vd Kho5ng
Sdn Vi0t Y6n
Thanh lf, nhuong b6n

s6 aw cu6i ry,

ctA TR! HAo MoN LUy KE

Sti dw tliu k!'
KhSu hao trong ky
G6p-v6n bdng tdisdn vdo COng
ty C6 phAn DAu tu vii KhoAng
Sdn Vi6t YOn

Thanh lyi, nhucrng b6n

SO Ou cuOi fi,
cA rRt coN LAI

SO au diu k!,

56 ou cu6i rg,

13. BAT DQNG SAN DAU Tt/

NGUYEN GIA
S6 Au ddu ky
Tdng trong k!'
s6 ou cu6i t<y

TON THAr Do suy clAM GtA rR!
s6 ou diu k!,
Suy gi6m gi5 tri trong ky
^A , 1.. .uo or.P cuot Ky

crA TR! cON LAI
Tai ngdry d6u ky

Tqi ngdy cu6i ky

4.941.190.488
(2.502 815 000)

(1.475.134.545)

1.539.064.210 6.480.254.698
(2.502.815.000)

(1.475.134.54s)

963.240.943 1.539.064.210 2.502.305.153

1.917.890.557
306.202.515

(838.443.035)

(1.22e 790 9e2)

983.260.786
154.901.808

2.901.'t51.343
461.104.323

(838.443.035)

(1.229.790.992)

155.859.045 1.138.162.594 1.294.021.639

3.023.299.931 555.803.424 3.579.103.355
807.381.898 400.901.616 1.208.283.514

Quydn s& dung d5t
VND

r ong
VND

12.313.950.00; 12.313.950.00;
12.313.950.000 12.313.950.000

12.313.950.00012.313.950.000
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cONG Ty co DAU r[/ NHA DAr vlET Miu sti B 09a - DN
56 nhd ?n, p!6 D6 Quang,, Phuong Trung Hoa, Ban hdnh kem theo Thong t" s6 zoolzOialii-eiC
Qu?n CAu Giay, Thdnh pn6 Ha Nai Nqdy 22 thdrnq 12 namZOU crla B0 TiriChinh

Cdc Thuy€t minh ndy ld mlt bO phdn hgp thanh vA cAn duqc dqc d6ng thdi voi BCTC t6ng hEp qui 4 ndm 2023 kim
theo

V. THONG TtN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAI.I o6I xE ToAn
TONG HqP auY 4 NAM 2oz3 F,Ep rHEo)

18. PHAI TRA KHAC

31t12t2023

VND

01t01t2023

VND
a) Ngin hqn

Kinh phicOng dodn
CUc thi hinh dn din su Ha NOi

COng ty C6 phAn Diu tu Ph:it tri6n Nhi vii DO thi Ha Ngi (i

C6c khodn ph6i trd ngin han kh6c

c0ng

b) Dii han

NhAn k! quy, ky cuoc diri han

cQng

VON cHU So H[/U

Thay d6itrong v5n chu s& hiru

8.758.599.985 108.9{1.009.211

164.191.708

6.353.320.000

2.241.088.277

150.132.988
99.978.400.000

6.353.320.000

2.429.1s6.223

100.949.500 797.448.700
f 00.949.500 797.448.700

19.

a)

Viin g6p cria
chri s& hii,u

VND

Qui diu tu
ph6t tri6n

VND

Lcri nhuin sau
thui5
VND

T6ng c6ng

VND
56 au diu nim
trwdc
LSitrong ndm trucyc

SO Au dAu k!,niy
L6 trong ky

SO Au cui5i t<9, nay

b) CO phi6u

500.000.000.000 12.675.912.755 {259.919.774.1571 252.756.138.598

- 346.776.187 346.776.187
500.000.000.000 12.675.912.755 (259.572.997.970) 253.102.914.785

(84.760.658 703) (84 760.658 703)
500.000.000.000 12.675.912.755 (344.333.656.673) 168.342.256.082

^t ;...
DO CUO! Ky

C6 phi6u
so aiu k}
C6 phiiiu

Sd lugng c6 phi6u d6ng kf ph6t hdnh

56 lucrng c6 phi6u d5 b5n ra c6ng ch[ng
- C6 phi6u pn6 th6ng

^2 ,.'- L;O pnteu uu dat

56 lucrng c6 phi6u qu!
- C6 phi6u phd tnong
^: . ./- L;O pnteu uu dat

56luEng cd phi6u clang luu hdrnh

- C6 phi6u pn6 tnOng
- C6 phi6u uu ddi

MQnh gid c6 phi6u dang luu hdnh ld 10.000 tt6ng/c6 phAn.

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.ooo.oo;

50.000.000

50.000.000

50.000.000
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cONG TY cO oAU Tu NHA DAT VIET lrtliu sii B 09a - DN
56 nha 2A, ph6 D6 Quang, Phudng Trung Hoa, Ban hiinh kem theo ThOng tu s6 200/2014|TT-BTC
Quan Cau Gi5y, Thanh ph6 Ha Nai Ngay 22 thdng 12 ndm2O14 c0a BO TAiChinh
THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH TONG HEp QUy 4 NAM 2023 (TtEp THEO)
Cdc Thuydt minh nay ta mOt bO phan hEp thdnh va cf.n duqc dqc dong thdi vdi BCTC t6ng hqp quy,4 ndm 2023 kem
theo

vt. THONG TIN B0 suNG cAc KHoAN MUc rREN BAo cAo KEr euA HoAT D9NG KINH DoANH
TONG HEP ouY 4 NAM 2023

1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Q4t2023
VND

Q4t2022

VND
Doanh thu b6n h-rng vdr cung c5p dlch vg
Doanh thu cho thu6 mit bing vir tdri sdn kh6c

Di6u chinh gidm doanh thu do ghi nh6n thira ndm 2017

Gic khoin giim trir doanh thu
Doanh thu thuin vii nan hing vi cung c6p dlch vg

GIA V6N HANG BAN

Gi5 v6n c0a dich vqr di cung c6p
cqng

DOANH THU HOAT DQNG TAr CHINH

Lii ti6n g0i, ti6n cho vay

L5i dAu tu chung kho6n

C6 tOc, lcyi nhuin duoc chia

Doanh thu hoat dOng tai chinh khic

cQng

CHI PHiTAICHINH

L6 hoat dQng dAu tu

Trich l6p/(Hoin nhQp) du phong gidm ch0ng kho6n kinh
doanh

cQng

f 89.945.245 6.575.792.979

19.814.398

142.570.901

(122.756.503)

868.289.507

868.289.507

19.814.398 868.289.507

Q412023

VND
Q412022

VND
126.021.832 246.965.840
126.021.832 246.965.840

3.

Q412023

VND
Q4t2022

VND
126.989.204

62.956.041
41.342.979

10.800.000
6.523.650.000

4.

Q4t2023
VND

Q4t2022
VND

64.741.185

(206.441.709)

531.136.087

1.496.252.728

-141.700.524 2.027.388.815



cONG TY c6 DAU Tt/ NHA DAT VIET
56 nha 2A, ph6 D6 Quang, Phuong Tiung Hoa,

Miu s6 B 09a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZOl4ITT-BTC

THUYET MINH BAo cAo rAtcHiNH TONG Hqp auY@
Cdc Thuy6t minh ndy lit mOt bQ phQn hqp thdnh vd cii ouqc dqc ddng thdivoi'BCTC t6ng hqp qu!, 4 ndm 2025 kdm
theo

VII. NHONG THONG TIN KHAC

1. NGHTEP VU VA SO Dt/ VCyI CAC eEr{ r_lEN QUAN

Danh sdtch cdc b0n li6n quan:

BGn Ii6n quan

C6ng ty TNHH Quing Phdt

COng ty C6 phin DAu tu vi Kho6ng Sdn Vi6t y€n

Ong BiriQuang Minh

Ong TrAn Qu6c Huy

Ong Nguy6n LB Dinh Kh6nh

Trong k!,, c6ng ty dd c6 cdc giao dlch chi y6u sau voi cdc b6n li6n quan:

Qu6n CAu Thinh ph6 Hi

Doanh thu b6n hing
COng ty TNHH Qudng Phdt

C6ng ty C6 ph6n Sdn xuAt c6ng nghiOp tpC

S6 du chi y6u voi cdc bln ti6n quan tli ngity k6t thrtc kj, k6 todn:

Phii thu ngin hqn c0a khdch hing
C6ng ty TNHH Qudng Ph6t

Phii thu kh6c
C0ng ty TNHH Qudng Ph6t

Tqm tung

Ong BUiQuang Minh

Ong TrAn Qu6c Huy
Ong Nguyen L6 Dinh Khdnh
Ong Nguy6n Vin Hi6n

NHONG THONG TIN KHAc

22 thAng 12 ndm 2014 cia 89 Tai Chinh

lYI6iquan hg
COng ty li6n quan

COng ty li6n k6t

Chrl tich HDQT

Thinh vi6n HDQT

Thdnh vi6n HDQT

Quf 412023

VND
Qu! 412022

VND
71.280.556

71.280.556

31t12t2023

VND

141.052.779

70.552.779

70.500.000

01t01t2023

VND

22.680.000

22.680.000
39.873.650.000

39.873.650.000

202.550.000

202.550.00;

29.409.000

29.409.000
27.023.650.000

27.023.650.000

12.173.670.000
130.000.000

10.739.020.000
'1.300.000.000

4.650.000

2.

Theo nh6n dlnh crla Ban Gidm d6c
c6o tii chinh doi h6i duoc ili6u chin

Trdn Thanh Hing
KG to6n tru0ng

yOu ndo xdy ra sau ngdy l6p Bdo

/'")W
Hoing Thi Bich Ngoc
Ngucri !6p
He N}| ngay 10 thang 01 ndm 2024

su kiQn trong
86o c6o tile

ffii"-"T$rif, il'ilfir{*
*t ' sAuru

Gh0 tlch ttQi AOng Quin tr!
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