
CONG TY CP DAU TI! PHAT T1UEN 
SAl GON CO.OP 

x Mau so 01-A 

CQNG I1OA XA HQI CHIU NGHIA VIET NAM 
DIc LIp - Ti.r do - Hnh phüc 

S6:  ff  /20241CV-SCID Thành phd' Hd Ghi Minh, ngày 30 thông 04 näm 2024 
V/v Cong b thông tin djnh k' BCTC 

CONG BO THONG TIN D!NH K( BAO CÁO TA! CHINH 

KInh gri: Si Giao djch Chirng khoán Ha Ni 

Thirc hin quy djnh ti khoàn 3 Diu 14 Thông tti s 96/2020/TT-BTC rgày 16/11/2020 
cUa B Tài chmnh huâng dn cong bô thông tin trén thj truàng chrng khoán, gong ty Co phân 
Dâu tu Phát triên Sài Gôn Co.op thirc hin cong bô thông tin báo cáo tái chInh (BTC) qu 4/näm 
2023 vOi Si Giao djch Chüng khoán Ha Ni nhi.r sau: 

1. Têntchüc: 

Ma chirng khoán: SID 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phung Phm Ngü Lao, Qun 1, TP.HCM 

f.Mn thoi: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: qhcdscid-j sc .com Website: www.scid.vn  

2. Ni dung thông tin cong bô: 

BCTC Qu' 4/näm 2023: 

O BCTC riêng (t chüc dang k' giao djch không có cong ty con v don vj k toán 
cap trên có (km vj trrc thuc); 

El BCTC hcip nh,t (t chirc däng k giao djch có cong ty con); 

El BCTC tng hcp (t chüc dàng k giao djch có don vj k toán trtrc thuc t chirc 
b may kê toán riêng). 

Các trueing hçip thuOc  din phái giái trInh nguyen nhân: 

+ T chüc kim toán dua ra ' kin không phãi là '' kin chap nhn toàn ph&n di 
vâi BCTC (dOi vâi BCTC duqc soát xétlkiêm toán näm 2023): 

DCó DKhông 

Van bàn giài trinh trong tnràng hcrp tIch có: 

DCó OKhông 

+ Li nhun sau thu trong kS'  báo cáo có sr chênh 1ch truâc và au kim toán tCr 
5% trâ len, chuyên t1r l sang lãi hoc ngLxçlc lai (dôi vâi BCT dtrçic kiêm toán 
nàm 2022): 

LJCó DKhông 

Van bàn giái trInh trong truâng hcip tIch có: 

DCó DKhông 
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Wo'i n/ian: 
- Nh trén; 
- Luu: VT, PLQHDN (02). 

TONG GIAM DOC 

•rp 3 
— Phm Trung Kiên 

+ Lgi nhuân sau th thu nhp doanh nghip t?i  báo cáo kt qua kinh doanh cüa kS' 
báo cáo thay dôi tr 10% trô' len so vó'i báo cáo cñng k' nàm trirâc: 

Có DKhông 

Van bàn giái trInh trong tnrông hçip tIch có: 

ECo LlKhông 

± Lai nhuân sau thud trong kS'  báo cáo bj l, chuyn tir 1i báo cáo cUng kS'  nãm 
truOc sang l k' nay ho.c ngtrqc li: 

DCó Không 

VAn bàn giãi trinh trong tnrOng hcip tIch có: 

EGo DKhông 

Thông tin nay dA duçic cong b trên trang thông tin din tr cüa Cong ty vào ngày: 
30/01/2024 tti dung dan: https://scid.vn/quan-he-co-dong/  (miic: Báo cáo tài chInh). 

Tài 1iu din/i kè,n: 

- BCTC qu' 4 riêng vA hcp nhAt nArn 2023; 

- VAn bàn giái trjnh Li nhutn sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo kt qua kinh doanh 
cüa k' báo cáo thay dOi tü 10% tr len so vâi báo cáo cñng kS'  nAm truó'c. 
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CONG TY CP DAU TIf PHAT TRIEN CQNG HOA xA HOL CHU NGHIA VIET NAM 
SAI GON CO.OP Dc 1p - Tir do - Hanh phüc 

S6:  xO  /2024/C V-SCID Thành ph6 H ChI Minh, ngày  -O tháng  OJ  nám 2024 
V/v Cong b6 thông tin djnh k' 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TIY CiJA 
UY BAN CH1YNG KHOAN NHA NU'OC vA SO GDCK HA NQI 

KInh gCri: 

- Uy ban Chirng khoán Nhà nixâc; 

- S Giao djch Chirng khoán Ha Ni. 

Ten Cong ty: Cong ty C phn Du tix Phát trin Sài Gôn Co.op 

Ma chirng khoán: SID 

Tri s& chInh: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phiräng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP.HCM 

Dinthoi: (028) 38360143 Fax: (028)38225457 

Email: qhcdscid-jsc.com  

Ngu&i thirc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chirc viii: Tng Giám d6c, Ngu&i dai  din theo pháp 1uIt cüa Cong ty 

Loi thông tin cong b& I Djnh k' U Bt thuäng 0 Ifheo  yêu c.0 

Ni dung thông tin cong b: Báo cáo tAi chinh hcip nht Qu' 4/2023. 

ChUng tôi cüng dA cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din ir cüa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Ching tôi xin cam kt các thông tin cong b trên day là diing si,r that và hoài toàn chju trách 
nhim tnthc pháp 1u.t ye ni dung các thông tin dA cong bô. 

Ncvi nhin: 

- Nhu trén; 
- Website (d CBTT); 
- Liru: VT, PLQHDN (02). 

 

Phm Trung Kiên 

   

   



CONG TY CP DAU TEJ' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 

BAO CÁO TA! CH!NH HqP NHAT 

QUY 4 NAM 2023 

2023 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.Oi 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, phr&ng P1rn NgU Lao, quân 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT QU' 4 

Cüa nãm tài chInh kM thc ngây 31 tháng 12 näm 2023 

BANG CAN DOI KE TOAN 
(Dng dy dü) 

Ti ngãy 31 tháng 12 nàm 2023 

CHi TIEU 
Ma 
si 

A Thuyet 
minh 

A A. So cuoi ky 
(r6c thuc hin) 

Dcin vj tInh: VND 

S du nám 

A- TAISANNGANHjN 100 574,856,916,852 438,923,223,862 

1. Tin và các khoãn turng duGng tin 110 V.1 107,288,074,062 77,542,966,916 
1. Tin 111 17,187,225,393 20,954,150,055 

2. Các khoãn ttrcYng throng tjn 112 90,100,848,669 56,588,816,861 

II. Du tir tãi chInh ngn han 120 352,062,520,954 302,686,237,389 
1. Chfrngkhoán kinh doanh 121 V.2a 13,859,293,545 13,851,785,510 
2. Dir phOng giàm giá chirng khoán kinh doanh 122 (4,706,293,545) (839,305,510) 
3. Dâu tir nin gi& dn ngày dáo han 123 342,909,520,954 289,673,757,389 

III. Các khoãn phãi thu ngn han 130 105,737,089,394 48,456,505,612 
1. Phài thu ngn han cCiakhách hang 131 V.3 66,125,240,485 27,275,725,853 
2. TM tnxâc cho ngiri ban ngn han 132 V.4 291,903,997 42,034,768 
3. Phâithunibngnhn 133 - 
4. Phãi thu theo tien d ké hoach hcrp dông xay dirng 134 - 
5. Phãi thu v cho vay ngn han 135 V.5 16,600,000,000 16,600,000,000 
6. PhãithungAnhnkhác 136 V.6a 38,653,184,912 4,538,744,991 

7. Dr phOng phái thu ngn han khó dOi 137 V.7 (15,933,240,000) - 

8. Tài san thiu ch& xr 19 139 - 

IV. Hang tn kho 140 827,657,954 1,390,803,995 
1. Hang tcn kho 141 827,657,954 1,390,803,995 
2. Dt,r phOng giãm giá hang ton kho 149 - 

V. Tài san ngn han  khác 150 8,941,574,488 8,846,709,950 
1. Chi phi trà tru& ngn han 151 V.8a 3,090,982,692 2,458,745,033 
2. Thus giá trj gia tang thrac khAu tth 152 24,227,332 24,117,332 

3. Thu Va CAC khoán khác phài thu Nhà ni.râc 153 V.14 5,826,364,464 6,363,847,585 

4. Giao dtch  mua ban lai  trái phiu ChInh phü 154 - 
5. Tài san ngn han  khác 155 
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CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN CO.Oi' 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, phLràng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP  NFIAT QU'' 4 

Cüa nàm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nárn 2023 

CHI TIEU 

B - iAi SAN DA! HAN 

M 
S6 

200 

Thuyt 
minh 

s6 cu6i k5' 
(u&c thic hin) S6 du näm 

1,910,680,330,602 2,043,774,952,645 

I. Các khoãn phãi thu dài han 210 85,001,826,602 86,214,712,000 
1. Phãi thu dài han  cUa khách hang 211 (1,212,885,398) 
2. Trã truâc cho ngtthi ban dài han 212 
3. V6n kinh doan1 âdon vi trrc thuc 213 - 
4. Phiithunibdàihan 214 
5. Phâithuvchovaydàihn 215 

6. Phãi thu dài han  khác 216 V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 
7. Di phOng phái thu dài han  khó dOl 219 - 

II. Tai san c6 dinh 220 61,305,216,770 67,116,842,619 
1. Tài san c6 dnh hIku hInh 221 V.9 60,983,243,314 66,911, !43,642 
- Nguyêngiá 222 144,762,651,376 144,732,557,740 
- Giá In hao mon Wy kl 223 (83,779,408,062) (77,821,414,098) 
2. Tii sin c6 dinh thuê tii chinh 224 

Nguyêngiá 225 

- Giá trj hao mOi Wy k 226 

3. Tài sin c6 djnh' vO hinh 227 V.10 321,973,456 205,698,977 

Nguyen giá 228 2,668,580,458 2,455,580,458 

GiOIrjhaomOnWyké 229 (2,346,607,002) (2,249,881,481) 

III. Bt dng sin du tix 230 V.11 37,749,107,382 122,925,141,544 
- Nguyêngii 231 57,817,638,519 160,418,378,179 

- Gii trj hao mOn lily k6 232 (20,068,531,137) (37,493,236,635) 

IV. Tii san do dang dài han 240 482,037,006,428 494,913,244,009 
1. Chi phi sin xut, kinh doanh dO dang dài han 241 - - 
2. Chi phi xiydrngcabãn dOdang 242 V.12 482,037,006,428 494,913,244,009 

V. fiu tutài chinh dài hn 250 1,240,773,777,324 1,268,600,182,836 
1. DAutuvàocôngtycon 251 - 
2. DAu tu vào cOng ty lien doanh, lien kt 252 V.2b 1,240,773,777,324 1,268,600,182,836 

3. Du tu gop vein vio dcm v khic 253 
4. Di,r phOng du ti.r tài chInh dài han 254 
5 Du tir nim giü den ngiy dáo han 255 

VI. Tài sin dii han khic 260 3,813,396,096 4,004,829,637 
1. Chi phi tn truOc dii han 261 V.8b 3,743,508,129 3,726,898,241 
2. Tii sin thus thu nhp hoän Iai 262 69,887,967 277,931,396 
3. Thit bl,  vt tu, phu tOng thay th6 dii han 263 
4. Iii sin dii han khác 268 
5. Lcii th thucng mai 269 

TONG CONG TAI SAN 270 2,485,537,247,454 2,482,698,176,507 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, ph.thng Pham NgQ Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAT CHINH HOP  NHAT QU' 4 

CCia nm tâi chinh k& th(ic ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

Ma 
CHI TIEU s 

Thuyt 
minh 

S cui k' 
(u*c thwc hin) S du nãm 

C - NQ PHAI TRA 300 138,738,297,911 143,663,714,256 

I. N9' ngAn han 310 27,280,415,402 31,043,338,649 
1. Phãi trã ngrâi ban ngn han 311 V.13 1,796,559,021 792,644,997 
2. Ngir&i mua trá tiên tn.ràc ngän han 312 V.15a 295,281,035 322,109,305 

3. ThuévàcáckhoãnphâinâpNhànuOc 313 V.14 3,355,944,821 1,714,385,504 

4. Pháitrânguäi1aodng 314 V.16 3,923,271,216 6,362,043,656 

5. Chi phI phãi tâ ng&n han 315 V.17 127,180,667 170,155,057 

6. Phài trãni b ngn han 316 

7. Phái trã theo tin d k hoach hçip dng xây di,rng 317 - 

8. Doanhthuchathchinngnhan 318 V.18 72,472,950 115,306,283 

9. Phài trá ngn han  khác 319 V. 19a 6,018,516,423 12,451,831,763 

10. Vay và nç thê tài chInh ng.n han 320 

11. Drphóngphãitrángnhn 321 - 

12. Qu9 khen thuâng, phUc 1ci 322 V.20 11,691,189,269 9,114,862,084 

13. Qubinhngiá 323 - 

14. Giao djch mua ban 1i trái phi&u Chinh phCi 324 - 

II. Nçidài hn 330 111,457,882,509 112,620,375,607 
1.  Phãi trã ngtrâi ban dài han 331 
2.  Ng.rài mua trã tin trixrc dài han 332 V.15b 173,900,000 157,200,000 

3.  Chi phi phãi trã dài han 333 3 HA 
4.  Phái trã nôi b v vn kinh doanh 334 

5.  Phãitrãnibidàihan 335 
6.  Doanh thu chua thtrc hiên dâi han 336 -0 

7.  Phãi trã dài han  khác 337 V.19b 109,922,356,739 110,703,867,852 

8.  Vay và nq thuê tâi chinh dài han 338 

9.  Trái phiu c1uyn di 339 

10.  C6phiuuudai 340 

11.  Thus thu nhp hoãn lai  phãi trã 341 1,361,625,770 1,759,307,755 

12.  Dphôngphâitrádâihan 342 
13.  Qu5 phát trin khoa hc và cong ngh 343 
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TP. H ChI 
I 

•'' ONGTV 
G

COPHN 
DAUTUPHATTRIE.; 

4 tháng 01 nãm 2024 

C  \, 
. \ 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN cooi' 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, phtrông Phm Ngü Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TAI CH!NH HOP NT-IAT QU 4 

Cña nàm tài chinh kt thiic ngày 31 thang 12 nàrn 2023 

CHI iiEu 
M 
s6 

Thuyt 
minh 

S cuôi k 
(tthc thirc hiên) S6 du nãm 

D- VONCHUSUHUiJ 400 2,346,798,949,543 2,339,034,462,251 

I. Vn chü s& hilu 410 2,346,798,949,543 2,339,034,462,251 
1. V&igopcüac

1
hüsâhiiu 411 V.21 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Ca phi eu pha thông có quydn biëu quyé't 41/a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

- CphiEuuuddi 4//b 

2. Thàng dir vn c phn 412 

3. Quyn chn chuyn di trái phiu 413 

4. V6n khác cüachii sâ hüu 414 
5. Ci phiu qu' 415 - 
6, Chênh 1ch dánh giá 1ai  tâi san 416 
7. Chênh 1ch t' giá h6i doái 417 

8. Qu dAu tir p1át trin 418 V.21 858,650,617,915 837,216,326,572 

9. Qu5' h tr s.p xp doanh nghip 419 

10. Qu khác thuc v6n chü sâ hu 420 

11, Lcii nhun sau thug chira phân phi 421 V.21 488,148,331,628 501,084,678,760 

- Lçi nhuán sau thul chrca phán phai 

1iy kê dn cuói Ig) trrthc 421a 472,867,935,196 428,477,606,961 

Lçi'i nhuán sau thus chua phôn phi /çi' nay 421b 15,280,396,432 72,607,071,799 

12. Ngun vn du tir xây drng co bàn 422 - 

ry 
13. Lçi Ich cô dong không kim soát 429 V.21 733,456,919 

TR1 
II. Ngun kinh phi và qu5 khác 430 .  dp 
1. Ngun kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi dã hInh thành tài san c6 djnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2,485,537,247,454 2,482,698,176,507 

T Ngçc Thão Phm Xuân Phong Phm Trung Kiên 
Ngtrôi 1p  biu K toán tru'ong Tng giám dc 
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Em vj tinh: VND 

LOy kim tr dimu näm dimn cuimi kS' 
Nám nay 

(tr&c thu-c hln) 
Nan! trtrO'c 

86,493,588,493 

86,493,588,493 

24,197,888,945 

62,295,699,548 

29,776,344,262 

3,866,988,035 

90,468,165,368 

17,960,478,084 

62,450,974,877 

98,261,768,182 

1,094,405,286 

82,490,571,412 

(81,396,166,126) 

16,865,602,056 

5,178,544,415 

(189,638,557) 

11,876,696,198 

11,876,447,401 

248,797 

89 

89 

74,353,477,775 

74,353,477,775 

25,703,361,495 

48,650,116,280 

15,712,513,836 

(100,711,916) 

74,719,731,082 

17,727,862,907 

45,533,592,818 

75,921,617,389 

1,799,557,589 

1,029,577,517 

769,980,072 

76,691,597,461 

3,801,548,713 

(138,85 03) 

73,028,9 

72,607,Q7 

421,-; 

:Aii 
711 

PhamXuân Phong 
Kim toán trirOng 

rung Klên 
1'ng Glám dimc 

- Tp. HO IM  h,ngay24tháng01 nlm 2024 
'  ONGTy 

COPPIAN 
DAU7LJpHA'ry 

SAIGON 

CONG TY cö PHAN DALI TLJ' PHAT TRIEN SAX GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, phtthng Pham NgU Lao, qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAOCAOTAICHINH HOP NHAT QU'i'4 
COa nlin tái chInh kt thOc ngáy 31 thang 12 nAin 2023 

BAO cAo KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 

(Dng dy dO) 
QOy 4 cOa nàm tIi chlnh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

CIII TJEU 

Ma 
Sim 

Thuyk 
minh 

Quy4 
Nan! nay 

(u*c thuc h1n) 
Näm trirOc 

1. Doanh thu bàn hang và cung cp dch vy 1 VI.1 27,081,793,638 21,067,485,724 

2. Các kboãn glam trir doanh thu 2 

3. Doanh thu thun v bàn hang và cung cp dch vy 10 VI.1 27,081,793,638 21,067,485,724 

4. Giá vim hang bàn 11 VI.2 3,724,554,750 5,149,840,976 

5. Ly'i nhuân gp v bàn hang và cung cp djch vii 20 23,357,238,888 15,917,644,748 

6. Doanh thu hot dng tài chinh 21 VI.3 5,577,544,373 5,266,458,192 

7. Chi phi tal chinh 22 Vl.4 842,076 839,305,510 
Trong dO: chi phi ili vay 23 

8. Läi / tim tfr cong ty ftên doanh, lien kt 24 25,134,583,453 19,094,435,323 

9. Chi phi bàn hang 25 VI.5 5,509,183,351 6,065,079,133 

10. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 VI.6 32,628,250,459 17,445,696,024 

11. Li nhun thuimn tir hoyt dmng Idnh doanh 30 15,931,090,828 15,928,457,596 

12. Thunhpk1iác 31 Vl.7 901,250,770 633,669,739 

13, Chi phi khác 32 VI.8 79,578,673 359,353,302 

14. LQ'i nhun khác 40 821,672,097 274,316,437 

15. TOng 191 nhun k toàn trithc thuim 50 16,752,762,925 16,202,774,033 

16. Chi phi thuim thu nhp doanh nghip hLn hành 51 V.14 1,537,475,175 1,170,546,411 

17. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn Ii 52 (65,108,682) 542,543,772 

18. Lçi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 15,280,396,432 14,489,683,850 

19. - L9I nhun sau thue cua cong ty mc 15,280,396,432 14,489,578,359 

20. LQi nhun sau thuim cüa cim dông khOng kiimm soát 105,491 

21. Lãi co' bàn ti-en cim phiu 70 153 145 

22. - La! suy glam tren co phieu 71 153 145 

T NgQc Thio 
NgirOl 1p biêu 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, phixâng Pham Ngü Lao, quãn 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP  NHAT QU'i' 4 

Cüa näm tâi chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 
(Dng dy dü) 

(Theo phtwng pháp tric tip) 

Qüy 4 cüa nãm tài chInh kt thñc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

Dan vi tinh: VND 

I. 

1 

CII! TIEU 

Luu chuyn tin tà hot ding kinh doanh 

Tin thu ban hang, cung cAp djch vi,1 va 

Ma 
s 

Thuyt Lu5 k tu' dAu nAm dn cui k' 

minh Nám nay Nãm trtnvc 

doanh thu khác 01 38,707,755,458 64,921,800,291 

2. Tin chi trã cho ngixâi cung cAp hang boa và djch vi,i 02 (33,401,105,883) (34,422,339,812) 

3. Tin chi trá cho ngtrâi lao drng 03 (37,411,453,291) (29,916,062,399) 

4. Tin lãi vay dA trá 04 - 

5. Thus thu nhp doanh nghip d nôp 05 (4,510,846,255) (556,207,963) 

6. Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 06 179,124,708,356 144,192,972,404 

7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (186,575,537,742) (143,453,595,901) 

. . . S Litu cl:uyen lien thuan lit hoçit d(1ng kinh doanh 20 (44,066,479,357) 766,566,620 

II. Liru chuyn tin tfr hoat  dng dAu tir 

1. Tiên chi dê mua sam, xây di,rng tài san c6 djnh và 

các tài san dài han  khác 21 (2,806,669,600) (3,637,533,636) 

2. Ti&n thu tr thanh 1', nhtrçing ban tâi san c6 djnh và 

các tài san dài han  khác 22 6,600,000 100,000,000 

3. TiAn chi cho vay, mua các cong ci nq cOa 

dan vj khác 23 (618,522,922,220) (308,077,237,727) 

4. Ti&n thu hi cho vay, ban 1aj  các Cong ci nçi cOa 

don vj khác 24 565,287,158,655 71,403,480,338 

5. TiAn chi du tu, gop vn vâo dan vi khác 25 (15,000,000,000) (50,750,000,000) 

6. TiAn thu hi dAu tu', gOp vn vào don vj khác 26 

7. Tiên thu lâi cho vay, c tirc và lcii nhuân di.rcyc chia 27 145,251,000,222 76,798,530,835 

Lieu chu,yãn lien thudn Ifr 1:0(11 dng dtu tie 30 74,215,167,057 (214,162,760,190) 
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Trung Kiên 

Tong GiOm DOc 

Tp. H ChI Minh, ngày 24 thOng 01 nOm 2024 

col 
wTLJp 

SAl GO 

• ONa iv 

CÔPHAN 
111 PH  14 

Phm Xuân Phong 
K toán trtrö'ng 

CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, phtmg Phm Ngü Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHIN}1 HOP  AT QU4 

Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 

A ). A A. Lu ke tir dau nam den cuot ky 

CHI TIEU 

III. Lu'u chuyn tin tfr hoyt dng tài chInh 

1. Tin thu tr phát hành c phiêu, nhân gop von cüa 

Ma 
s 

Thuyet 
minh 

A 

Näm nay Näm trtr&c 

chüsâhthi 31 

2. Tin trâ lai gop n cho các chü so hOu, rnua 

c phiu cña doành nghip dã phát hành 32 - (1,960,000,000) 

3. Thu tin tO di vay 33 - 

4. Ti&ntráncigcvay 34 - 

5. Tiên trO nci gc thu tài chInh 35 

6. C6 tOc, 1çi nhun dâ trà cho chi sO hru 36 (403,580,554) (162,193,000) 

Lwu chuydn iid,i thun 1w hoi1 d3ng tài cli!!:!, 40 (403,580,554) (2,122,193,000) 

Ltru chuyn tin thun trong kS' 50 29,745,107,146 (215,518,386,570) 

Tin và tlwng dirong tin du kr 60 V.1 77,542,966,916 293,061,353,486 

Anh hrOng cüa thay dôi t giá hôi doái quy dOi ngoai 
61 

Tin và ttrong throng tin cui ky 70 V.1 107,288,074,062 77,542,966,916 

T NgQc Thão 

Ngu'M 1p biu 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phring Pham NgU LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINK H%P NHAT QU'4 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2023 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QUV  4 

Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

I. DAC DIEM HOAT DQNG 

1. Hlnh thfrc sv hfru vn 
Cong ty C hii Dâu tu Phát trin Sâi Gôn Co.op (sau day gi tt là "Cong ty" hay "Cong ty mc") là 
cong ty cô pin. 

2. Linh virc kiñh doanh 
LTnh virc kiith doanh cüa Tip doàn là djch vi. 

3. Nganh ngh kinh doanh 
Hoat dng k nh doanh chInh cüa Tp doàn là: du tu xây drng, kinh doanh trung tam thucing mai,  cao 

c vAn phôn ; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu k3i san kinh doanh thông thirông 
Chu kr san ut kinh doanh thông thumg cüa Tp doAn không qua 12 tháng. 

5. Dc dim h t dng cüa Tp doàn trong k' có ãnh hu'O'ng dn Báo cáo tIi chmnh hçrp nht qu 4 
nAm 2023 
Tp doan d g trin khai cong tac tái cu trüc boat dng kinh doanh trong thai gian t&i theo djnh 
huóng: khô g dAu tii vào boat dOng bAn lê Co.opmart mA chuyn sang dau tu trung tam thuang mai, 
trung tAm th cing mai  chuyên dng, Outlet, các dir an bt dng sAn ph'ic hqp, các djch vi,i tu vn thit 
kê, giám sAt phAp l', quAn 1' dir An, giâi thiu mt b.ng cho Lien hip Hcip tAc xA thucxng mai  TP. Ho 
CM Minh. thrc hin theo djnh huàng nay, Tp doAn s: 
- PhAt trin A kinh doanh b&t dng sAn th.wng mai:  trung tam thucrng mai  (Sense City, chuyên doanh), 

vAn phôn , can hO djch vu. Trin khai cAc dir an Ian, ma con du&ng di mài thông qua hinh thrc tir 
kinh doa hoAc hcrp tác vài cAc d6i tác chin lircic. 

- Thic hi cAc dch vi tix vn phAt trin mng luâi, quAn l dir An, sra cha, bAo trI, bAo hành phn 
xây drng co ban cAc d An Co.opmart cho Lien hip Hcip tác xA Thtwng mai  Tp. H ChI Minh. 
QuAn 1 dir An nhà a cho Lien hip Hqp tAc xA Thucmg mai  Tp. H6 ChI Minh. 

- Nhan chuyn nhuqng v6n du tu tai  các cong ty lien k& du tu vào Trung tam thuang mai  hoc dir 
kiên së du tu vào Trung tam tlnrcmg mai  tr Lien hip Hcip tAc xA thumig mai  TP. H ChI Minh. 

- Nhn chuyn nhtrqng bt dng sAn hoc quyn cho thuê bt dung sAn dA dau tu Trung tAm thumg 
mai hoc dv kin së dau tu vao Trung tAm thucrng mai  tr Lien hip Hcip tác xA thuang mai  TP. Ho 
Chi Minh. 

6. Cu trüc Tp doAn 
Tp doAn bao gm COng ty mc vA 03 cong ty con chu sir kMm soAt cüa Cong ty mc. Toàn bO các cOng 
ty con duçic hqp nhAt trong Báo cáo tài chInh hcp that nAy. 

Ban thuyét rninh nay là mt b3 ph4n hQp thành va phâi dwçic c cling vái Báo cáo tài chInh hcp nhcft Qu 4 näm 2023 8 

G P 
• f4N 
4TT 
CO.( 

•16c.  



Ten ôngty 

Cong ty 
SAi GOn - 

Cong ty 
GOn Cn 

H TMDV 
A Mau 

HTMSài 

COngty I HDutix 
Quc th SA GOn Co.op 

CONG TY CO PHI&N DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtrng Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU 4 
Ca nAm tái chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tAi chInh (tip theo) 

Cdc cong ty con 

Têncungty Dia chi tru so chInh 

H MTV Thira dAt s 1436, T& bAn 
e Cái Be ds s6 35, Khu 2, Thj trAn 

Cái Be, Huyn Cái Be, 
Tinh Tin Giang, Vit 
Nam 

CôngtyT HMTV S6 26A duông Trn Quc 
TM Sài Go - Bn Tre TuAn, phuâng 4, TP. Bn 

Tre, trnh Ben Tre 
MTV s6 29 Nguyn VAn Cr, 

On —	 phuäng Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

T' 1 
Hot dng kinh doanh T' 1 T I quyn 

chinh v6n gop 191 Ich biu 
quyt 

Kinh doanh bAt dng 100,00% 100,00% 100,00% 
sAn, quyn sü dmg dAt 
thuc chü s& hti'u, chü 
sr ding hoc di thuê. 

Ban lé hAng bOa và djch 100,00% 100,00% 100,00% 
vij cho thuê. 

Kinh doanh bAt dng 100,00% 100,00% 100,00% 
sAn, quyn si:r dvng  dAt 
thuc chü sâ hUu, chü 
si'r ding hoc di thuê. 

Cong ty 
TMDVSe 

Cong ty 
TMDV Sài 
Pleiku 

Cdc cong ty lien ke1t 

Cong ty TNHH TMDV 
siêu thj Co.opmart Biên 
HOa 

COng ty c6 phn phát trién 
khu phixc hcp thi.rcmg mai 
Vietsin 

COng ty TNHH TMDV 
SAi GOn — Xuân Oai  

Dia clil tru so' chInh 

09 Trân Hung Do, 
phuông 5, TP. Ca 
Mau, tinh CA Mau 

So 01 Di 19 Hoa 
Binh, qun Ninh Kiu, 
TP. Cn Thcx 

Lu 3, s 199-205, 
dixOng Nguyn Thai 
Hçc, phuOrng Pham 
Ngü LAo, quân 1, TP. 
H ChI Mirth 

121 Phm Van Thun, 
P.Tân Tin, TP.Biên 
HOa — Dng Nai 

Khu phirc hçrp s6 2, 
phuäng Tan Phong, 
qun 7, TP. HO Chi 

Minh 
LOT3-1.1 KhucOng 
ngh cao TP.HCM, LA 

1Iot dng kinh doanh 
c hIii Ii 

Bin lé hAng hOa vA djch 
vi,i cho thuê. 

Ban lé hang hóa và djch 
vi,i cho thuê. 

Kixth doanh siêu thi theo 
h thng chui siêu thj 
Co.op Mart 

Kinh doanh siêu thj theo 
h th6ng chuOi siêu thj 
Co.op Mart 

KinhdoanhbAtdng 
sin, quyn sü diving dAt 
thuc chü sã hku, chü sfr 
ding hoc di thuê 
Kinh doanh bAt dOng 
sin, quyn sü dmg dAt  

von gOp hfru 
T1

T51 
phan so' quyen 

quyt 

T 1 

biu 

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 
'6' 

49,00% 49,00% 49,00% 

p/  

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

Ban thuyit minh nay ía m$t b5 phan hcip thành va phái di-ç.vc dpc cüng voi Báo cáo tài chtnh hcxp nhdt qu,i 4 näm 2023 9 



CONG TY CO iiAr DAU TII PHAT TRIEN SAl GON co.op 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQc, Phithng Phm Ngü Lao, quri 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HçJP NHAT QUY 4 
Cüa nàm tái chInh kát thüc ngáy 31 tháng 12 nám 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

  

T' 1 
Hot dng kinh doanh T 1 

phinsO' 
chInh von gop 

h flu 

T5 1 
A quyen 

biu 
quyt 

Ten công ty Dja chi trii sO' chInh 

  

    

Xuân Oai, phurng 
TAng Nhcin Phü A, 
quan 9, TP.HCM 

COng ty TNHH DT PT Lô s 7, Du&ng 25/4, 
Trung tam TM Dông Bc Phu&ng Hong Gai, 

TP.H Long, Tinh 
Quáng Ninh 

Cong ty dk ttr vào Cong T6 21, Klióm Châu 
ty TNHH Sài Gôn — Châu Quài 3, Phtr&ng Châu 
D6c Phü B, TP.Châu Dc, 

Tinh An Giang  

thuOc chU s& hüu, chU sr 
dimg hoc di thuê 

Xây di,rng nhà d a 40,00% 40,00% 40,00% 

Ban lé hang hóa cong ty 25,00% 25,00% 25,00% 
kinh doanh trong siêu 
th, trung tam thtrcxng 

mai 

7. Nhân viên 
Tai ngày k& thüc ciia qu 4, Tp doãn cO 104 nhan viên dang lam vic (s du nAm là 94 nhân vién). 

H. NAM TAI CHIN!!, D(IN Vj TIEN TE sU DJJNG TRONG ICE TOAN 

1. NAm tài chInh 
NAm tài chIr,h cüa Tp doàn bt du tr ngày 01 tháng 01 và k& thüc vào ngày 31 tháng 12 hang nAm. 

2. Don vj tin t sfr dyng trong k toán 
Don v tin t sr dmg trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu duoc thrc 
hiên b&ng don vi tin tê VND. 

ifi. CHUAN MVC  vA CHE DQ KE TOAN AP D1JNG 

Che dç ke tom áp diing 
Tp doàn ap dyng cAc Chun mvc  Ká toan Vit Nam, Chá d K toán doanh nghip Vit Nam duçx 
ban hânh theo Thông tu s6 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 huang d.n Ch d K to 
doanh nghip, Thông tu s 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 htràng dn 1p vã trinh b,  
Báo cáo tài chinh hcip tht và các thông ttr khác htrâng d.n thrc hin chun mrc kê toán cUa B 1 
chinh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chinh hqp nht qu' 4. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chun misc k toán và ch d k toán 
Ban Tang qiam d6c Cong ty me dam báo dA tuan thU yêu cu cUa cAc Chun mrc k toán, Ch d kê 
toAn doanh ghip Vit Nam duçc ban hành theo Thông tu s6 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 
nAm 2014, thong tLr s6 202/2104/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 cfing nhu các Thông tu huàng 
dn thi,rc hin Chun mrc k toán cUa Bô Tài chInh trong vic 1p và trinh bay BAo cáo tài chinh hçip 
nhk 

Ban thuyit minh nay Ia mt b5 phn hcip thành va phái dzzçrc dpc cling vái Báo cáo tâi chinh hctp nhdt qu 4 nàm 2023 10 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU'4 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nám 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

IV. CAC CHINH SACH ICE TOAN AP DVNG 

1. Co s& 1pBáo cáo tài chinh hçrp nht 
Báo cáo tài chInh hcp nht duçic 1p trên co sâ k toán dn tich (trr các thông tin lien quali dn các 
1ung tin). 

2. Co sfr h9p nht 
Báo cáo tài cbinh hqp nht qu 4 bao gm Báo cáo tài chinh qu 4 cUa Cong ty mc Va Báo cáo tài 
chInhqu 4 cia các cong ty con. Cong ty con là dan vj chju sr kiêm soát cüa Cong ty mc, Sr kiêm 
soát ton ti khi Cong ty mc có khá nàng trrc tip hay gián tip chi phôi các chInh sách tài chInh và 
hoat dng cUa cong ty con dê thu duçic cac lçi ich kinh tê tir các hoat dng nay. K.hi xác djnh quyên 
kim soát có tInh dn quyèn biu quyêt tiêm nang,phát sinh tü các quyôn ch9n mua hoc các cong ci 
nq và cOng ci vOn có the chuyên doi thành cô phiêu phô thông tai  ngày kêt thUc k' ké toán. 

K& qua boat dng kinh doanh cüa cac cong ty con duçic mua lai  hoc ban di trong k' ducic trInh bay 
trong Báo cáo kt qua hoat dOng  kinh doanh hç'p nhât qu 4 tr ngày mua hoc cho den ngày ban khoán 
du tu a Cong ty con do. 

Báo cáo tãi chinh qu 4 cüa cOng ty mc vá các cong ty con sr dmg d hçip nht duqc 1p  cho cng 
mOt k' kê ton và áp dung các chInh sách k toán thong nht cho các giao djch và sr kin cüng loai 
trong nhüng ioàn cánh tuxmg tu. Trong trithng hçip chInh sách ke toán cüa cong ty con khác vài chInh 
sách kê toán áp ding thing nhât trong Tap doàn thi Báo cáo tâi chInh cüa cong ty con së có nhüng 
diêu chinh t1ich hcip tniOc khi sir ding cho vic 1p Báo cáo tài chinh hçip nhât gifla niên d. 
s6 du các ta: khoán trén Bang can d6i k toán qu 4 các cOng ty trong cüng Tp doàn, các giao djch 
nOi b, các kaoán lài ni b chua thirc hin phát sinh tr các giao djch nay phãi di.rçic loai trü' hoàn toân. 
Các khoán 10 chua thc hin phát sinh tLr các giao dch ni b cUng duqe loai bO tth khi chi phi to 
nên khoán 1 do không the thu hôi thrqc. 

Lçii ich cüa c dOng khong kim soát th hin phAn lAi hoc l trong k& qua kinh doanh và tài san 
thuàn cüa cong ty con không duçic nAm gi bai Tp doàn và duçic trinh bay a khoán miic riêng trên 
Báo cáo kêt qua boat dng kinh doanh hp nhât qu 4 và trOn Bang can dôi kê toán hp nhât qu 4 
(thuOc phân vn chü sâ hthi). Lgi Ich cia cô dong không kiêm soát bao gm giá tn các lcd ich cüacO 
dOng không kiêm soat tai  này hcip nhât kinh doanh ban dâu va phân lçii Ich cüa cO dông không kiêm 
soát trong biên dng cüa von chU sâ htru ké tr ngày hçxp nht kinh doanh. Các khoán 10 phát sinh tai 
cOng ty con duçic phân bô tuang rng vâi phân sa hihi cUa cô dông không kiêrn soát, kê cá tru&ng hcip 
só l do kin horn phân sâ hru ciia cô dong khOng kiêm soát trong tài san thuân cüa cOng ty con. 

3, Tin và các khoãn ttrong throng tin 
Tiên bao ôm tiên mt va lien gi:ri ngân hang khOng k' han.  Các khoán ttrang ducmg tiên là các khoán 
dâu tu ngàn han  có thai hn thu hOi không qua 03 tháng kê tCr ngày dâu tu, cO khá nän chuyên dOi d 
dâng thành mt hrcing tin xác djnh va khOng có rüi ro trong vic chuyn dii thãnh tiên ti thai diem 
báo cáo. 

4. Các khoãn dAu tir tài chInh 
Chfrng khodn kinh doanh 
Khoán du tu duçic phân loai  là chrng khoán kinh doanh khi nm gii vi mic dIch mua ban d kiêm 
lai. 

Ban thuyt minh nay là m3t b5phn hQp thank và phái dzzc,c dcc thng vó'i Báo cáo tái chink hç,p nhdt quJ 4 nám 2023 11 



CONG TY CO PHAN DAU TIrPHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Pham Ngü Lao, quân 1, TP. H ChI Mirth 
BAO CÁO TA! CHINK HQP NHAT QU' 4 
Cia nam tài chInh kát thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

Chirng khoãn kinh doanh duçic ghi s6 k toán theo giá gc. Giá g6c cUa chng khoán kinh doanh duçic 
xác djnh theo giá tn hcip l' cüa cac khoán thanh toán ti thii diem giao djch phát sinh cong các chi 
phI lien quan dn giao djch mua chxng khoán kinh doanh. 

Th?ii dMm ghi nhn các khoán chüng khoán kinh doanh là thôi dim Tp doàn có quyên si hthi, c 
the nhu sau: 
• Di v&i chfrng khoán niêm y&: duçrc ghi nhn t?i  thi dMm khàp lnh (T+0). 
• Di v&i chüng khoán chua niem y&: ducic ghi nhan ti thai dim chInh thrc có quyên sâ hüu theo 

quy dinh  cüa pháp lut. 

Tin lài, c6 tue và lçii nhun cüa các k' tnthc khi chin khoán kinh doanh duçic mua duçic hach toán 
giám giá tn cta chInh chung khoán kinh doanh do. Tiên lAi, co tue và lçii nhun cüa các k' sau khi 
ch(rng khoán kinh doanh duçic mua di.rçic ghi nhan doanh thu. Co tue duqc nh.n bang eô phiêu chi 
dtrçic theo d5i sO hrcing cô phiêu tAng them, không ghi nhn giA tn cô phiêu rihn dixçrc. 
Co phiêu hoán dôi duçic xác dlnh  theo giá tn hcip 1' ti ngày trao d&. GiA trj hcxp l' cüa c phiêu dtrqc 
xAc djnh thu sau: 
• D6i vài c phi&i cüa cOng ty niêm y&, giá tn hqp 1' cüa c phiu là giA dong ci'Ia niêm yt trên 

th trithng chirng khoAn tai  ngày trao d6i. Trix&ng hçp tai  ngAy trao dôi thj tmng chi'ing khoAn 
không giao djch thi giA tn hçp l' cUa c phiêu là giá dOng cüa phiên giao djch truôc lien k vi 
ngAy trao dôi. 

• Di vài c phiu chua niem y& duçic giao djch trên san UPCOM, giá trj hçp l cüa c phiu là giA 
giao djch dóng eüa trên san UPCOM tai  ngày trao dôi. Trirông hçip ngày trao dôi sAn UPCOM 
khOng giao djch thI giá tij hcip 1 cüa cô phiêu là giá dóng ci'ia phiên giao djch tnithc lien kè vói 
ngAy trao dôi. Ni 

• Dôi vâi cô phiêu chua niêm y& khac, giá tn hçip 1 cüa c phMu là giA do cAc ben thOa thun theo p 

hçip dông hoc giá tn so sAch ti thii diem trao dôi. 

Di.r phông giAin giA ching khoan kinh doanh duqc 1p cho tfrng loai chirng khoán dixçic mua ban trên 
thj tnthng vã cO giá trj hçip l' thâp hcm giA gôc. GiA tn hçip l' cüa chung khoán kinh doarihniêm yet 
trên thi trirmg chung khoán hoc duçic giao djch trên san UPCOM là giá dóng cfra tai ngày kêt thi'ic k' 
kê toAn. Tnrng h tai  ngày k& thiic k' ke toAn thj tru&ng ching khoán hay sAn UPCOM không giao 
djch thl giá tij hcip 1 cUa chung khoán là giA dóng cüa phien giao djch tnxâc lien kê vâi ngày ket thüc 
kSrketoán. 

TAng, giAm s6 dr phong giAm giA chung khoán kinh doanh cn phAi trIch Ip tai  ngày két thi'ic k' k 
toán duçic ghi nhn vAo chi phi tài ehinh. 

LAi hoc 1 tft vic chuyn nhuqng ehirng khoAn kinh doanh duqc ghi nhn vào doanh thuhoat dng 
tài chinh hoc chi phi tài chInh. Giá vOn duçic xac djnh theo phuong phAp bInh quân gia quyên di dung. 

Các khoán dau tu' n€m giâ' din n;dy (Mo hçzn 
KhoAn dâu tu duqc phân loai  là nAm gift den ngAy dAo han  khi Tp doàn có ' djnh và khA nang gift 
den ngày d'o han.  Các khoAn dâu tu nAm gift dn ngày dáo han  chi có các khoAn tiên gfti ngân hang 
có k' han. 

Các khoán u tu nm gift dn ngày dáo han  duqc ghi nhn ban dAu theo giá g6c. Sau ghi nhn ban 
dâu, các kh An dâu tu nay duqc ghi nhân theo giá trj có the thu hi. Thu nhp lAi t~ các khoAn dâu tu 
nAm gift den ngày dáo hn sau ngày mua duçxc ghi nhn tren Báo cáo kêt quA hoat  dng kinh doanh 
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trên cci s& dr thu. LAi duçic hu&ng tru&c khi Tp doàn n&m gi dircic ghi giám trr vào giá gc ti thai 
diem mua. 

Khi co cac bLng chirng chic chn cho thy mt phn hoc toàn bO khoân dAu tu cO th không thu hi 
duçic và so tn that dtrcic xác djnh mOt  cách dáng tin cy thI ton that duqc ghi nhn vào chi phi tài 
chInh trong 'và giám tth trirc tiêp giá trj dau tu. 

Cdc klzoán c o vay 
Các khoãn c .0 vay duçic xac djnh theo giá gc trir di các khoán drphong phái thu khO dôi. D phông 
phái thu kho a ôi cUa các khoãn cho vay ducc lap  can cü vào dir kiên mirc ton that có the xáy ra. 

Cdc khoân 
COng ty lien 
soát dôi vài 
vic dua ra c 
không kiêm  

u tie vào cong ty lien kit 
kêt là doanh nghip ma Tap  doàn cO ánh huông dáng kê nhung không có quyên kiêm 
ác chInh sách tài chIth và hot dng. Anh hithng dáng kê the hin a quyên tham gia vào 
c quyêt djnh ye chInh sách tâi chinh và hot dng cüa doanh nghip nhan  dâu tir nhung 
oat các chinh sách nay. 

I". 

Các khoãn d u tu vao các cong ty lien k& duçxc ghi nhan  theo phuong pháp v6n chü sâ hiu. Theo do, 
khoãn dau vào cong ty lien kêt dtrqc the hin trên Báo cáo tâi chinh hçip nhât qu' 4 theo chi phi dâu 
tu ban dâu v dièu chinh cho các thay dôi trong phân lçii ich trên tài san thuân cüa cong ty lien kêt sau 
ngày dâu tu. Nêu iqi Ich cUa Tap doàn trong khoán 1 cUa cong ty lien kêt lan hon hoc bAn giá tn 
ghi S6 cüa oãn dâu tu thi giá tn khoãn dâu tu duc trmnh bay trên Báo cáo tài chInh hqp nhât qu' 4 
là bAng khô g trr khi Tap  doàn có các nghia vi thrc hin thanh toán thay cho cong ty lien két. 

Báo cáo tâi .hinh cüa cong ty lien k6t duçic lap  cing k' k6 toán vâi Báo cáo tài chinh hcip nhát qu 4 
cüa Tap doà . Khi chInh sách k toán cüa cong ty lien két khác vâi chInh sách kê toán áp dung thông 
nht trong T p doân thI Báo cáo tài chinh cüa cong ty lien kêt se có nhng diêu chinh thich hqp trtrâc 
khi sir dmg ho vic lap  Báo cáo tài chinh hqp nht qu' 4. 

cc. 

Các khoán 1. i, 16 chua thrc hin phát sinh tü các giao dch vài các cong ty lien kt duqc loai  trCr tuong 
üng vâi ph thuc ye Tp doàn khi 1p Báo cáo tài chInh hçip nht qu' 4. 

5. Cáckhoán shãithu 
Các khoán phái thu ducic trInh bay theo giá tn ghi sé trir di các khoãn dr phOng phái thu khó dôi. 

  

Vic phân Is i các khoán phai thu là phâi thu khách hang và phái thu khác duçc thc hin theo nguyen 
tAc sau: 
• Phái thu cüa khách hang phán ánh các khoán phái thu mang tInh cht thuong mi phát sinh tr giao 

djch cO Inh chat mua - ban gia Tap  doãn và nguai mua là don vi dc lap vài Tap  doàn. 
• Phái th khác phãn ánh cac khoãn phâi thu không có tinh thuong mai,  không lien quan dn giao 

djchm . -ban. 
D phOng phài thu khó dOi duc lap cho trng khoãn n phái thu khó dôi can cir vào dir kién miic ton 
that cO the ày ra. 

Tang, giãm S6 du dr phOng n phái thu khO dOi c.n phãi trich lap ti ngày két thüc k' ké toán qu 
duçic ghi nhn vào chi phi quân 1' doanh nghip. 

6. Hang t6n kho 
Hang ton kho duçic ghi nhn theo giá thp han giüa giá gOc vâ giá tij thuân có the thrc hin ducc. 
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Giá gc hang thn kho là hang hóa thxgc xác djnh bao gm chi phi mua và các chi phi lien quan trirc 
tiêp khác phát sinh dê có duqc hang ton kho ô dja dim và trng thai hin t?i. 

Giá xut kho duçic tinh theo phucmg pháp binh quân gia quyn và duçc hch toán theo phucmg pháp 
kê khai thuing xuyên. 

Giá trj thun có th thc hin duqc là giá ban uâc tinh cüa hang tn kho trong k' san xut, kinh doanh 
binh thu?mg 1rr chi phi uâc tinh dê hoàn thành và chi phi uOc tInh can thiêt cho vic tiêu thi chüng. 
Dr phông giàm giã hang ton kho duçic 1p  cho tmg mt hang t6n kho có giágôc lan han giá tij thuân 
có the thi1rc hin duqc. Tang, giâm so du du phông giám giá hang ton kho can phái trIch 1p tai  ngày 
két thi'ic k' kê toán duçic ghi nhan vào giá vn hang ban. 

7. Chi phi trã trirfrc 
Chi phi trá truâc bao gm các chi phi thrc t dà phát sinh nhung có lien quan dn kt qua hoat dng 
san xut kin1i doanh cüa nhieu k k toán. Chi phi trá trizac cüa Tp doàn chü yéu là cong cii, ding ci 
và chi phi sra chita van phOng. Các chi phi trá truàc nay dixçc phân bô trong khoáng thai gian trá 
trithc hoc thai gian các lçii ich kinh tO twang üng duvc tto ra tir các chi phi nay. 

Cong cii, drng c4r 
Các cong ciii, ding cii dã dua vào si'r dimg dwçc phân bô vào clii phi theo phuang pháp di.rO'ng thang 
vài thai gian phân bô không qua 03 11am. 

Chiph(sá'a chflu vánphàng 
Chi phi si'ia cha vAn phông phát sinh rnt lAn có giá tij lan duqc phân bô vào chi phi theo phucing 
phAp dithng thang vâi thai gian phAn bO không qua 03 nAm. 

'5 

8. Tài san thuê hot dng 
ThuO tài san thrçic phân loai là thuO hoat dng nu phân lan rüi ro va lçxi ich gAn lien vOi quyn sa htu v 
tâi san thuc ye ngithi cho thuO. Chi phi thuO hoat dtng dirqc phán Anh vào chi phi theo phucmg phAp 
dithng thang cho suôt thai han  thuO tài san, không phii thuc vào phuang thirc thanh toán tiOn thuê. UP 

9. TM san C6 dlnh  hüti hInh 
Tài san cô djnh htu hInh duoc the hin theo nguyen giA tr hao mon lily kO. Nguyen giA tâi sAn cô 
djnh hOu hinh bao gôm toAn b cAc chi phi ma Tp doàn phAi bO ra dO có dtrcic tài sAn cô djnh tfnh dn 
thai diem dira tAi sAn do vao trang  thai sAn sang s ding. CAc chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dAu 
chi duçxc ghi tAng nguyen giA tài san cô dnh neu các chi phi nay chAc chAn lam tAng lçii ich kinh té 
trong tuong lai do sü ding tâi sAn do. Các chi phi phat sinh không thOa mAn diêu kin trên ducc ghi 
nhn là chi phI sAn xuât, kinh doanh trong ks'. 
Klii tâi sAn cO clinh hüu hinh dirçirc ban hay thanh lr, nguyen giá và giá trj hao mOn ly kê dirge xóa so 

va lAi, lô phát sinh do thanh l duçic ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài san c6 dinh hfru hInh drnyc khu hao theo phucing pháp duäng thing dra trOn thai gian hihi dung 
iràc tinh. S6 näm khâu hao cüa cAc loi tAi sAn c6 djnh hthi hinh nhtr sau: 
Loai tài sAn cô dirth So nAm 
Nhàcira,4tkiéntr(ic 18-25 
Maymocvthietb 03-08 
Phtrang ti 4n tAi, truyn dn 10 
Thiét bj, dng ciii quAn l' 03 —08 
TàisAncôclinhkhác 03-08 
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10. Tài san c dnh vô hinh 
Tài san cô dj$ih vo hinh duçic the hin theo nguyen giá trir hao mon lily kê. 

Nguyen iá t 
tài san cô djl 
den tài san c 
doanh trong 
Iehkinhtê 
Khi tài san c 
Va lài, l ?há 
Tài San CO d 

i san c6 djnh vô hInh bao gm toàn b CaC chi phi ma Tp doàn phái bO ra âê có duçcc 
h tInh den thai diem dua tâi san do vào trangthái sn sang si~ ding. Chi phi lien quan 
djnh vô hInh phát sinh sau khi ghi nhan ban dâu dirçrc ghi nhan là chi phi san xuât, kinh 
'trCr khi các chi phi nay gAn lin vâi mct tài san cö dlnh  vô hInh CII the và lam tAng lci 
CáC tài san nay. 
djnh vô hinh ducic ban hay thanh 1, nguyen giá vâ giA trj hao mOn lOy kê duçic xóa so 
sinh do thanh l' cluçic ghi nhan vào thu nhap hay chi phi trong kr. 

vô hinh cüa Tap doan bao gm: 

A 
g dat 
g dt là toàn b9 các chi phi thi1rc th Tap doàn dA chi ra có lien quan trrc tip tOi dt sr 

tiên chi ra dê CO quyên scr ding dat, Chi phi cho den bii, giái phóng mat  bAng, san 1p 
'hi truOc ba,... Quyên sr ding dat duqc khâu hao theo phnang pháp duOng thAng. 

Quyhz th d 
Quyn sr d 
ding, bao g 
mat bang, l 

  

C/strong trIn phn mêm may link 
Tâi san c6 d:'  vô hlnh ciiia Tp doàn là chuang trInh phn mm may tinh. Chi phi lien quan den các 
chuang tn phân mm may tinh không phai là mt bO phn gAn kêt vâi phân cirng CO lien quan dtTçYC 

von hoá. N: yen giá cUa phân mêm may tInh là toàn b CáC CIII phi ma Tap  doân dA Chi ra tInh den 
thai diem d . phn mêm vào sfr dung. Phân mêm may tinh duçic khâu hao theo phucing pháp diräng 
thAng trong 13 nAm. 

11. Btdngsã 
B&tdngs. 
Tap doàn d 
theo nguyen 
doàn phái b 
titInhc1ên 

du tir 
du tu là quyn si'r dung dat, nhâ, mOt  phn cüa nhà hoaC CO sâ ha tAng thUC sâ hftu cüa 
c sir dmg nhAm mic dICh thu lçii tCr vic cho thuê. BAt dng san dâu ttr dUC the hin 
ia trr hao mOn my kê. Nguyen giá cUa bat dng san dâu tulà toàn bO các chi phi ma Tp 
ra hoac  gia trj hqp 1' cia các khoân dna ra dê trao dôi nhAm cO 4UVC bat dng san dâu 
&i diem mua hoaC  xây dirng hoàn thành. 

CáC chi phi ên quan dn bAt dng san dAu ttr phát sinh sau ghi nhan  ban dAu dnqc ghi nhan vào chi 
phI, trCr khi .i i phi nay có khá nAng chAc ChAn lam Cho bat dng san dâu tu tao  ra lcii ICh kinh té tron 
thong lai nhiêu han mrc hoat dng di.rçc dánh giá ban dAu thi duçlC ghi tang nguyen giá. 
Khi bat dn san dâu tu duçic ban, nguyen giá va giá trj hao mOn luy k duc xóa s và lAi, l nào phá 
sinh du9c h1ch toán vào thu nhap hay chi phi trong kS'. 

ViC chuyn tü bAt dng san chü s& hu sr d,ing hoaC  hang thn kho thành bAt dng san dAu tu chi khi 
chü sâ hüu châm dCrt sr diving tài san do va bat dan cho ben khác thuê hoat  dng  hoac  khi k& thüc giai 
don xây dirng. Vic chuyên t bat dng san dau tu sang bat dng san chU sâ hthi sCr ding hay hang 
ton kho chi khi chü sâ hu bat dAu sir dwig  tâi san nay hoac  bAt dAu triên khai cho rniic dich bàn. Vic 
chuyên t bat dng san dâu tu sang bat dOn  san chü sâ hu s dm hoc hang ton kho không lam 
thay dOi ngu'en giá hay giá ti-j cOn 1i cüa bat dng san t?i  ngày chuyên dOi. 

BAt dng sàii dAu tu sir ding d cho thuê &rçIC khAu hao theo phuxing pháp du&ng thng dra trên thai 
gian hiru dithg uàc tinh. So nAm khâu hao cüa bat dng san dâu ttr nhu san: 
Loai tài san cô dinh So nAm 
Quynsirdiingdàt 39 
Nhà 25-30 
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12. Chi phi xây 
Chi phi xây 
cO lien quan 
djng, may m 
chi phi lien q 
giá gôc va 

13. Hap nht 
Vic hap nh 
giá trj hap 1' 
hoc dã thüa 
Va the chi p 
djnh duçc và 
giá trj hap 1  

rngcobanderdang . 
irng ca bàn d& dang phân ánh các chi phi lien quan trrc tiep (bao gôm cá chi phi lAi vay 
hü hap vâi chinh sách kê toán cUa Tp doàn) den các tài san clang trong qua trInh xây 
c thiêt bj clang lap dt dê phiic vi cho mic dIch san xuât, cho thuê và quân 1 cüng nhtr 
an den vic sra chiia tài san c djnh clang thrc hin. Các tài san nay ducc ghi nhan theo 

ông duqc tinh kMu hao. 

h doanh và lçii th thirong mai 
kinli doanh duçrc k toán theo phucrng pháp mua. Giá phi hap nht kinh doanh bao gôm: 

tai ngày din ra trao dôi tha các tài san dem trao dôi, các khoánnçi phãi trá dA phát sinh 
n va cac cong ci vOn do Tp doàn phát hành dê dôi lay quyên kiêm soát ben bi mua 

lien quan trirc tiêp den vic hap nhât kinh doanh. Tài san dã mua, nçi phái trã có th xác 
nhing khoán nçx tiêm tang phai gánh chu trong hap nhât kinh doanh dtrqc ghi nhan  theo 
tai ngày nãm git quyên kiêm soát. 

Di vsi giao 
tong cUa giá 
dâi ttr cüa 
kiêm soát cô 
kát quáhoat 
clang kê vài 
dat duçic quy 
pháp vOn ch 
pháp von ch 
khoán ctâu 
khoàn mic 

:ch hap nhAt kinh doanh qua nhiu giai doan, giá phi hap nhAt kinh doanh duçrc tinh là 
hi khoãn dâu tu tai  ngày  dat  dirqc quyên kiêm soát Cong ty con cong viii giá phi khoãn 
mg lan trao d6i truâc dA dtrçic dánh giá lai  theo giá tr hap 1' tai  ngày  dat  duqc quyên 
g ty con. Chênh lch gifla giá dánh giá lai  vâ giá gOc khoán dâu tu diiqc ghi nhan vào 
Ong kinh doanh nêu truàc ngày dat  diiqc quyên kiêm soát Tp doàn không cO ânh htrâng 
ông ty con và khoãn dâu tu ducic trinh bay theo phirang pháp giá gôc. Nêu trithc ngày 
n kiêm soát, Tap doàn cO inh hrncng clang k va khoãn dâu tu dtrqc trmnh bay theo phucing 
sâ htu thi phân chênh loch  gita giá dánh giá lai  và giá trj khoán dâu tu theo phucmg 
sâ hUu dixcic ghi nhan vào kêt qua boat dOns kinh doanh và phân chênh loch  gifla giá tij 
theo phuang pháp von chü sâ hu va giá gôc khoãndâu tir duçrc ghi nhan  tri1c tiêp vào 
cii nhuan sau thuê chira phân ph6i" trên Bang can dôi kê toán hap nhât qu 4. 

  

Phn chênh "ch cao han cüa giá phi hap nht kinh doanh so vâi phAn si hthi ciia Tp doàn trong giá 
trj hap 1' th n cüa tài san, nçi phái ira có th xac djnh dixçvc và các khoãn nq tiêm tang cia ghi than  t3i 
ngày dat  duçc quyên kiem soát cong ty con durçc ghi than là lqi the thuang mai.  Nêu phân sâ hru cüa 
Tap doãn troig giá trj hap l' thuân tha tâi san, nq phái trá có the xác djnh duçrc và nçi tiêm tang duçic 
ghi nhan tai igày  dat  duçic quyên hem soát cOng ty con vuçlt qua giá phi hap nhât kinh doanh thi phân 
chênh lch drçic ghi nhan  vào kêt qua hoat  dng kinh doanh. 

Lçii ich cüa c dông không kim soát tai  ngày hap nhAt kinh doanh ban dAu duçic xác djnh trên cci sr 
t l cUa các o cong không kiêm soát trong giá tij hap l' ciia tài san, ncr phái trá và ncr tiem tang duçic 
ghinhan. 

14. Các khoãn nq phäi trã và clii phi phãi trá 
Các khoãn nçi phái trà và chi phi phãi trâ ducrc ghi nhan  cho sO tiên phãi trã trong tuang lai lien quan 
dn hang boa và djch vi dà nhan  duçic. Chi phi phái trá duçrc ghi than  di,ia trên các uc tinh hap l ye 
so tien phãi trà. 

Vic phân loai các khoân phãi trã là phai trã ngu1i ban, chi phi phái trâ va phái trá khác duçic thrc 
hin theo nguyen tAc sau: 
• Phái trá ngren bàn phán ánh cac khoán phai trã mang tinh chat thucing mai  phát sinh tir giao dch 

mua hang hóa, djch vii, tài san va nguâi bàn là dan vj dc 1p v&i Tp doãn. 
• Chi phi phai trá phan ánh cac khoán phai trá cho hang hóa, djch vii cia nhan ducic tr ngithi ban 

hoc ciA ung cAp cho nguii mua nhung chua chi trá do chua cO hóa dan hoc chua dü h6 sd, tài 
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lieu kto 
san xuât, 

• Phái trá 
dich mua 

và các khoân phái trâ cho ngu?ii lao dng v tin hrcmg nghi phép, các khoán chi phi 
nh doanh phái trich tniâc. 
ác phán ánh cac khoán phái trá không có tInh thucmg mi, không lien quan dn giao 
ban, cung cp hang hóa djch vii. 

  

Các khoân n' phái trã và chi phi phái trá ducic phãn loai ng&n hn và dài h?n  trên Bang can dôi kê 
toán hçp nhâ qu' 4 cAn ci'x theo k' hn con l?i ti ngày kêt thüc kS'  k toán qu' 4. 

15. V6n gop cu chü s& hfru 
Von gOp cüa hü s& hru dtrçic ghi nhn theo so von thrc tê dA gop cüa các cô dông cüa Cong ty m. 

16. Phân phi I. nhun 
Li nhun sa thu thu nhp doaiih nghip duc phân phôi cho các cô dông sau khi dA trich 1p các 
qu theo Diu l cUa Cong ty mc cüng nhtr các quy djnh cUa pháp lust  và d dtrqc Di hi dông cô 
dông phê du t. 

Vic phân p i 6i lcyi nhuãn cho các c dông duqc can nhc dn các khoán miic phi tin t nm trong lçi 
nhu.n sau th e chtra phân phôi có the ánh hir&ng den luong tien và khã nAng chi trã c tüc nhi.r lãi do 
dánh giá li i san mang di gop vn, lAi do dánh giá li các khoân miic tiên t, các cong ci tài chlnh 
và các kho. miic phi tiên t khác. 

C tüc ducc :hi nhn là nçi phái trá khi duçic Dai hi dMg c dông phê duyt. 

17. Ghi nhn d anh thu và thu nhp 
Doanh thu an hông hoá 
Doanh thu b. n hang hóa duqc ghi nhn khi dng thai thOa mAn các diu kin sau: 
• Tp doà dA chuyn giao phtn ion rüi ro va lçii ich gn lin vOi quyn sO hu hang hóa cho ngu&i 

mua. 
• Tp do không cOn nm gi quyn quán 1 hang hóa nhtx ngxOi sO hüu hang hóa hoc quyn 

kiêm so. t hang hOa. 
• Doanh u duçic xác djnh tilcYng d6i chc chin. Khi hqp dng quy dinh nguOi mua duac quyn trâ 

li hang hóa dA mua theo nhng diêu kin ci the, doanh thu chi duqc ghi nhn khi nhUng diêu 
kin ci 'lie dO khOng cOn ton tai  và nguOi mua không dtc quyn trá li hang hOa (tth trung hp 
khách h. ig có quyên trá 1a hang hOa dithi hinh thcrc dôi li dO lay hang hóa, djch v1i khác). 

• Tp d& dA hoc se thu duc li Ich kinh t tfr giao djch ban hang. 
• Xác djnh duc chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doani: thu ung cip djch vi 
Doanh thu c'ing cp djch vi duçic ghi nhn khi dng thai thOa mAn các diu kin sau: 
• Doanh thu  duqc xác djnh ttxclng di chic chin. Khi hçp d6ng qui djnh ngu&i mua duçxc quyn trá 

li djch vi dA mua theo nhüng thOu kin cii the, doanh thu chi ducic ghi nhn khi nhitng diOu kin 
cii th dO không cOn ton ti va nguOi mua không duçic quyên trâ lai  djch vi dã cung cap. 

• Tp doàn dA hoac  sO thu duqc lqi ich kinh t tr giao djch cung cp dch vii do. 
• Xác dini duçirc phân cOng vic dà hoàn thành vào th&i dim báo cáo. 
• Xác dni duçic chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao dch cung cap djch 

vidó. I 

Trithng hcipdjch vi duçic thrc hin trong nhiu k' thI doanh thu ducic ghi nhn trong k' duqc can cr 
vào kOt qua phãn cOng vic dA hoân thành vào ngày kêt thiic k' kO toán. 

Ban thuyE: mfnh nay là m31 bç3phçn hç.rp thành và phái dwqc d9c ci~ng vOl Báo cáo tài chin/z hçip nhó.t quj 4 nOm 2023 17 



CONGTYCOP NDAUT!SPHATTRIEN SAi GON co.oi 
Dja chi: 199-205 N yn Thai Hoc, Phiiâng Phm Ngü Lao, quin 1, TP. F1 ChI Minh 
BAO CÁO TA! C I H HP NHAT QU' 4 
Cüa nãm tâi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh báo 'áø tài chInh (tip theo) 

Doanh thu b 'n but d3ng san 
Doanh thu b bAt dOng  san ma Tp doàn dà là chi dâu tu ducic ghi nhn khi thôa man dông thai tat 
Ca CáC diêu i n sau: 
• BAt dng san dã hoàn thành toàn bO và bàn giao cho ngtrYi mua, Tp doàn dã chuyên giao rüi ro 

và lçi Ic gän lien vth quyên sâ htru bAt dOng  san cho nguôi mua. 
• Tp doàn dà không con nAm giü quyn quàn l bAt dung san nhu ngu&i sa hüu bat dng san hoc 

quyèn ki m soát bat dng san. 
• Doanh th &rçic xác djnh ttxcmg d6i chAc chAn. 
• Tp d& i dã thu duçic hoc së thu duqc lçii Ich kinh té tr giao dch ban bat dông san. 
• Xác djnh ducjrc chi phi lien quan dn giao djch bàn Mt dng san. 

Tru&ng hçip ách hang có quyn hoàn thin nOi  thAt cUa bAt dng san và Tp doàn dã thc hin vic 
hoàn thin ni that cüa bat dng san theo dung thiêt kê, mu ma, yêu câu cUa khách hang theo mOt 
hcip dông ho n thin ni that bat dng san riêng thI doanh thu duçic ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao 
phân xay thô cho khách hang. 

Doanh thu c 
Doanh thu c 
gian cho thu 
gian cho thu 

Tin Idi 
Tiên lAi duçi 

Co tác và 1 
Co tiic và 1 
ti:r vic gop 
không ghi  

o thuê thi san hogt dç5ng 
o thuê tài san hoat dOng dlrçTc ghi nhn theo phuong háp duang thàng trong su& thai 
• Tiên cho thuê nhn truâc cUa nhieu k' duac phan bô vào doanh thu phü hqp vâi thai 

ghi nhan trên cci sâ thai gian và lAi suAt thrc t trng ks'. 

nhuin dw9c chia * 
nhun duçic chia thrçic ghi nhn khi Tp doàn dà ducxc quyên nhn Co tcrc hoc lcri nhun 
on. C6 tüc ducc nhn bang cô phiêu chi duçc theo dOi so 1uçng cô phiu tang them, 
n giá tn cô phiêu nhn duçic. 

'iA 

ac 
18. Chiphidivy 

Chi phi di v y bao gôm 1Ai tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan tivc  tiêp dn các khoàn 
vay. 

Chi phi di vy duçc ghi nhn vao chi phi khi phát sinh. Tru&ng hcip chi phi di vay lien quan tflrc tiêp 
den vic dâ tu xây drng hoc san xuât tâi san di dang can có mOt  thai gian dü dài (trên 12 thang) dé 
có the dua V;0 sfr ding theo mic dIch djnh tnthc hoc ban thi chi phi di vay nay ducc tInh vào giá tn 
cüa tài san d.. D6i vói khoán vay riêng phiic vii vic xây drng tài san cô dnh, bAt dQng san dâu tin, lãi 
vay duc von hóa kê Ca khi thai gian xay dimg duâi 12 tháng. Các khoán thu nhp phát sinh tr vic 
dâu tin tm thai các khoàn vay duçic ghi giám nguyen giá tài san có lien quan. 

D& vâi cac khoãn von vay chung trong do CO sir diing cho mic dIch du tin Kay dirng hoc san xuât 
tài san d dang thI chi phi di vay vOn hOa duçic xác djnh theo t' l von hóa dOi vâi chi phi lüy kê binh 
quân gia quyên phát sinh cho vic dâu tix xây dirng  c bàn hoc san xuAt tài san do. T' l vOn boa 
duc tinh theo t' 1 lAi suAt bInh quân gia quyen cua các khoán vay china trã trong ks', ngoi tth các 
khoân vay êng bit phic vii cho miie  dIch hInh thânh mt tài san cii  the. 

19. Các khoãn ëhi phi 
Chi phi l nhung khoân lam iãm lçn Ich kinh th duçic ghi nhn ti thai dim giao djch phát sinh hoc 
khi cO khâ nng tung dOi chàc chAn se phát sinh trong tllclng lai không phan bit cia chi tiên hay china. 

Ban thuylt minh nay là mt b ph4n hc,p thành và phái dtQc dpc cling vái Báo cáo là! chinh hcip nlidl qu 4 nãm 2023 18 



CONG TY cO P MU T1f PRAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Ng yn Thai HQc, Phiring Phm NgU lAo, qun 1, TP. HO Chj Minh 
BAOCAOTAIC" I1HqPNHATQU'4 
Cüa nAm tài chInh k& thUc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo tao tài chinh (tip theo) 

Các khoán c 
hcxp. Trong 
can cir vào b 
trung thrc, h 

phi và khoán doanh thu do no to ra phãi duqc ghi nhn dông thai theo nguyen tác phü 
inghcrp nguyen täc phü hçip xung dt vâi nguyen tác thin tr9ng, chi phi &rçxc ghi nhn 
chat va quy djnh cüa cac chu.n mirc k toán d dam báo phán ánh giao dch mOt  cách 
1,. 

20. Thud thu nh p doanh nghip 
Chi phi thuá su nhp doanh nghip bao gm thu thu nhp hin hãnh vâ thu thu nhp hoãn 1a. 

T1zuIthu nh 
Thu thu nhâ 
1ch so vâi 1 
chi phi khôn 
ducic chuyen  

p hin hành 
hin hAnh là khoán thu duçuc tInh dra trên thu nhâp tInh thu. Thu nhp tInh thu chênh 
nhuan kê toán là do diêu chinh cAc khoAn chênh loch tam  thai gia thuê vA kê toán, cAc 
duçic trr cing nhu diêu chinE các khoAn thu nhap khOng phâi chju thuê vA các khoAn l 

Thuithu nh 
Thuê thu nh 
chênh 1ch 
co sâ tInh th 
1ch tm th 
lai Se Co 1çi  

p hodn lzi 
p hoän 1i là khoAn thu thu nhp doanh nghip sè phAi nOp hoc se duqc hoàn lai  do 

thai giCa giá tn ghi so cüa tài san và nçu phAi trá cho miic dIch lap  Báo cáo tAi chInh và 
ê thu nhp. Thuê thu nhap  hoAn lai phAi trA ducuc ghi nhan  cho tat cA các khoAn chénh 
chju thuê. Tài san thuê thu nhap hoAn lai  chi ducic ghi nhan  khi chAc chän trong tuang 
uan tInh thu de sr ding nh&ng chênh lch tam  thai duçuc khâu trCr nay. 

Giá trj ghi s cüa tài san thu thu nhp doanh nghip hoãn lai  dtrçirc xem xét 1i vào ngày k& thüc k' 
kê toán và s di.rçc ghi giám den mirc dam báo chAc chAn CO dü 1çi nhun tInh thuê cho phép lçii Ich 
cUa mt ph hoc toàn b tâi san thuê thu nhp hoãn 1?i  duqc sü diing. Các tài san thuá thunhp 
doanh nghi hoàn 1i chua duçxc ghi nhn trixàc dày duçc xem xét 1i vào ngày ket thüc kr kê toán 
và thrçic ghi an khi chäc chàn có dü ku nhuan  tInh thuê dé có the si'r dmg các tài san thuê thu nhp 
hoAn 1a  chu. ghi nhan nAy. 
Tài san thus i u nhp hoAn 'ai  và thus thu nhp hoàn lai  phAi trA ducuc xác djnh theo thu sut dr tinh 
së áp ding c .0 nAm tAi sAn duçuc thu hôi hay nçi phAi trA duçuc thanh toAn dira trén các mrc thuê su&t 
có hiu 1rc i ngày kt thiic k' k toán. Thuê thu nhp hoàn !ai  dizçyc ghi nhan  vào Báo cáo kêt quA 
hoat dng .. doanh va chi ghi trrc tiêp vào von chü sâ hu khi khoAn thuê do lien quan den các 
khoAn miic s uçvc ghi thang vào von chi sâ hüu. 
Tài sAn thu thu nhp hoAn 1i và nçx thu thu nh3p  hoàn  lai  phai trA duqc bü trCr khi: 
• Tp do có quyn hçup pháp duçrc bü trr gifla tài sAn thus thu nhp hin hAnh vài thus thu nhap 

hinh s phainp;vA 
• CAc tAi 'An thu thu nhap  hoàn  lai  va thus thu nhp hoAn iai phAi trA nay lien quan dn thus thu 

nhp dorh  nghip duçuc quAn l bui cüng mt Ca quan thué: 
Dôi vâi cüng mOt  dcm v chlu thu; hoac 
Tap doàn dir djnh thanh toán thu thu nhp hin hành phAi trA và tâi san thu thu nhp hin 
hAnh trên ca sâ thuân hoac  thu hôi tài sAn dng th&i vth vic thanh toán nçu phAi trA trong trng 
k' tircung lai khi các khoAn tr9ng yêu cia thuê thu nhp hoän lai phAi trA hoc tài sAn thuê thu 
nhap hoAn lai dtrçuc thanh toán hoc thu hôi. 

p 

4,  

21. Bênliênqu 
Các ben thrç 
ben ha tron 
lien quan ne  

ccoi là lien uan nu mt ben có kM näng kim soát hoc có Anh hu&ng dáng k di vai 
vic ra quyet dinE các chInh sách tài chInh và boat dng. CAc ben cling duqc xem là ben 

1 cing chju sir hem soát chung hay chiu Anh huang dáng ké chung. 

Ban thuylt minh nay 14 mt b phn hcxp thành va phái dwçrc dQc càng v&i Báo cáo tai chlnh hcp nhdt qu 4 nãm 2023 19 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HçlP NHAT QUY 4 
Cüa näm tài chInh k6t thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Bàn thuyêt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

Trong vic xem xét m& quan h cUa các ben lien quan, bàn chit cüa mM quan h duqc chü tr9ng nhiêu 
hn hinh thrc pháp l'. 

22. Báo cáo theo b ph4n 
Bphn thee linh vrc kinh doanh là mOt  phân có the xác djnh rieng bit tham gia vào qua trinh san 
xuât hoàc cung cap san phâm, dch vii va có rüi ro và lçii Ich kinh tê khác v6i các bô phn kinh doanh 
khác. 

Bô phn theo khu vrc dja 1' là mt phn có th xác dnh riêng bit tham gia vào qua trinh san xuât 
hoc cung cp san phm, djch vi trong phm vi mt môi tnrông kinh tê ci th và CO rüi ro và lçn Ich 
kinh tê khác vi các b phn kinh doanh trong các môi tru?mg kinh té khác. 

Thông tin b phn dizçc 1p và trinh bay phU hçp vâi chInh sách k toán áp dting cho vic 1p và trinh 
bay Báo cáo tài chInh hçip nht qu' 4 cüa Tp doàn. 

23. Cong cii tài chInh 
Tài san là! chinh 
Vic phân loi các tài san tài chInh nay phii thuc vào bàn chat và miic dIch cüa tài san tâi chinh Va 
duçic quy& dinh tai  thñ diem ghi nhn ban dâu. Các tài san tài chInh cüa Tp doàn gm tiên và các 
khoán tuclng diicmg tiên, chthig khoán kinh doanh, các khoãn phãi thu khách hang, phái thu khác và 
cac cong ci tài chInh không duçic niêm yet. 

Tai thxi diem ghi nhn ban du, các tài san tài chInh duçic ghi nhn theo giá g6c cong các chi phi giao 
djch có lien quan trirc tiêp den tài san tài chInh dO. 

Nrphâi Ira là! chlnh 
Vic phân loai  các khoán nçi tài chInh phii thuc vào bàn chat và mvc  dIch cUa khoán nci tài chInh và 
dtrçc quyêt djnh ti thii diem ghi nhn ban d&u. Nq phái trá tài chinh cUa Tp doàn gôm các khoán 
phái trá ngui ban và các khoán phái trã khác. 
Tai thi diem ghi nh.n lan dâu, các khoãn nçi phâi trá tâi chmnh khác dtrçic ghi nhn ban dâu theo giá 
gôc trcr các chi phi giao djch có lien quan trrc tiêp den ncr phái trá tài chInh 40. 

A Côngcrvonchásô'hfl'u * 
COng ci von chü s& hthi là hçvp dông chüng tO duçic nhng lçii Ich cOn l?i  ye tâi san cüa Tp doàn sau 
khi tth di toàn bô nghia vu. 

Ba tnt các cong ci tài clu'nh 
Các tai san tai chInh va ncr phái trá tãi chInh chi ducrc bi trCr vâi nhau và trinh bay giá trj thuân tren 
Bang can dôi kê toán khi và chi khi Tp doàn: 
• CO quyen hcrp pháp de bü trir giá tn dà dtrçc ghi nhn; va 
• CO dr djnh thanh toán trên c sâ thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán ncr  phãi trá ciing mt 

th&i diOm. 

Ban thuyet minh nay là m1 bç ph4n hcfp thành và phái duvc dQc càng vái Báo cáo tài chInh hQp nMt qu) 4 nám 2023 20 
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V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIloAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl 
KE TOAN HQP NHAT QU' 4 NAM 2023 

1. Tin Va các khoän ttroiig thro'ng tin 

S cuôi k S du näm 

Tin mat 967,965,695 1,272,804,241 
Tin gi:ri ngân hang không k3' htn 16,219,259,698 19,681,345,814 

Các khoán lixcing thro'ng tin 90,100,848,669 56,588,816,861 

Cong 107,288,074,062 77,542,966,916 

Tin gtri ngân hang có k' han  gc không qua 03 tháng 

2. Các khoán du tir tài chinh 
A 2a) Dau tir tal chinh ngan han 

. So cuot ky So aau nam 
Chüng khoán kinh doanh 13,859,293,545 13,851,785,510 

Dr phông giãm giá chirng khoán kinh doanh (4,706,293,545) (839,305,510) 
Tin gCri ngân hang có kS' han trén 03 tháng 342,909,520,954 289,673,757,389 
Ci ng 352,062,520,954 302,686,237,389 

2b) Du tu' vào cong ty lien kt 
,x . 
ocuoiky 

ia g
Lu k 181/li phát sinh 

Cng CIa g6c 
saungàyutu-  

Cong ty TNHH TM DV Sài 74,970,000,000 (6,808,128,853) 68,161,871,147 74,970,000,000 

Con — Ca Man 
Cong ty TNH}1 TM Sii Con 74,800,000,000 19,399,586,213 94,199,586,213 74,800,000,000 

Cn Tha (,i) 
Cong ty TNHH Du ttr Quc 24,500,000,000 698,716,675 25,198,716,675 24,500,000,000 

te Sai Con Coop (iii) 
COng ty TNHH TM DV Siêu 7,4.40,520,518 9,937,912,159 17,378,432,677 7,440,520,518 

thj Co.oprrurt Bién HOa1 ' 
COng ty CP phát trin khu 754,099,056,000 171,084,183,583 925,183,239,583 754,099,056,000 
phOc hp thuong mi Vietsin 
(v) 

COng ty TNI-11-1 TMDV SAi 53,900,000,000 2,218,924,499 56,118,924,499 53,900,000,000 
(vi) 

Con - Xuan 0ai 
COng ty TNHH DT PT Trung 32,000,000,000 46,879,493 32,046,879,493 32,000,000,000 
tâmTM DOng Bàc (vii) 

COng ty TNHH Sài Con - 18,750,000,000 3,736,127,037 22,486,127,037 18,750,000,000 
Châu Dijc (viii) 

Cong 1,040,459,576,518 200,314,200,806 1,240,773,777,324 1,040,459,576,518 

St1unlm 
Lu k IãiIIi phát sinh 

saungàyutsr 
Cong 

(8,796,538,776) 66,173,461,224 

9,017,053,820 83,817,053,820 

1,754,628,475 26,254,628,475 

10,038,272,633 17,478,793,151 

211,714,505,601 965,813,561,601 

2,584,786,098 56,484,786,098 

(42,135,575) 31,957,864,425 

1,870,034,042 20,620,034,042 

228,140,606,318 1,268,600,182,836 

Theo Giy chi'rng nhn däng k' doanh nghip s 2000969020 ngày 20 tháng 5 nãm 2010, chüng nhn 
thay di lAn thir 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do Sâ K hoach và DAu tt.r tinh Ca Mau cAp, Cong ty 

Ban thuylt minh nay là mç51 b15 phán hqp lhành vàphái dzrçc dQc cüng vái Báo cáo íàí chinh hcrp nht qu 4 nãm 2023 21 
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du tu vào Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tuong ducrng 36,75% vn 
diêulê. 

(ii) Theo Giy chirng nhn dáng ki doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 näm 2012, chüng nhan 
thay di 1.n thu 18 ngày 12 tháng 02 nàrn 2019 do SO K hoch và Du tii tinh Cn ThG cp, Cong ty 
du P.r vâo COng ty TNHH TM Sài Gôn CAn ThG 74.800.000.000 VND, tuong throng 34,00% vn 
diu1ê. 

(iii) Theo Giy chung nhân däng k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 thang 10 nãm 2010, chirng nhn 
thay di lAn thu 02 ngày 12 tháng 12 näm 2015 do SO K ho?ch và DAu r TP. H ChI Minh cap, Cong 
ty dAu tu vào Cong ty TNHH DAu tix Quc t Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tucYng duong 49% 
vn diu lê. 

Theo GiAy chung nhn dàng k' doanh nghip s 4702001225, chirng nhn thay dôi lAn thu 14 ngày 
22 tháng 5 näm 2019 do SO K hoch và DAu tu tinh Dng Nai cAp, Cong ty dAu P.r vâo COng ty TNHH 
TMDV siêu th Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, tucYng ducmg 29% vén diêu 1. 

(v) Theo GiAy chirng nhn dAu tu s 411032000083, chüng nh.n thay di IAn thu 07 ngày 02 thang 12 
näm 2020 do SO K hoach va DAu P.r TP. H ChI Minh cAp, COng ty dAu tu vào Cong ty c phAn phát 
trin Khu phi:rc hçp thixong mai Vietsin 754.099.056.000 VND, tucmg duong 36,00% von diêu 1. 

(vi) Theo GiAy chüng nhn dAu P.r s 0315949585 dang k' lAn dAu ngày 08 tháng 10 näm 2019 do SO Ké 
hoch va DAu tu TP. H Chi Minh cAp, Cong ty dAu tu vào COng ty TNHH TMDV Sãi GOn — Xuân 
Oai 53.900.000.000 VND, ttrcing throng 49,00% vn diu 1. 

(vii) Theo GiAy chrng nhn dAu tu s 5702088237 dang k' iAn dAu ngáy 16 tháng 06 nãm 2021 do SO K 
hoach vá DAu tu tinh Quáng Ninh cAp, Cong ty dAu tu váo COng ty TNHH DT PT Trung tam TM 
DOng B&c 32.000.000.000 VND, Prong ducing 40,00% von diêu 1. 

(viii) Theo hçp dng chuyn nhuçing vn gop ngày 19/05/2022, COng ty dAu tu vào Cong ty TNHH Sái GOn 
— Châu Dc 18.750.000.000 VND, tucing throng 25,00% vn diu 1. 

Bàn thuylt minh nay là m5t b3 phn hqp thành va phthi dwçrc dQc càng vái Báo cáo tài chmnh hQp nhdt quj 4 näm 2023 22 



CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phkxông Ph?m Ngü Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT QU'' 4 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàrn 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

3. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 

S cu6i k S du näm 
Phäi thu các ben lien quan 65,217,545,966 26,460,356,695 

Lien hiêp Hçrp tác xà thucrng mai TP. H ChI Minh 25,240,864,195 410,850,000 
Cong ty TNHH MTV TM Sài Gôn - Bn Tre 1,212,885,398 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 16,549,605,807 12,793,990,598 
Cong ty CP Phát trin Khu phirc hcip TM Vietsin 1,836,653,817 
Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 14,968,980,443 13,136,798,597 
Cong ty TNHH Thtrcing mai Sài GOn C&n Thor 5,408,556,306 118,717,500 
Phãi thu các khách hang khác 907,694,519 815,369,158 

Cong ty CP Phim Thiên Ngan - CN Bn Tre 91,456,439 446,182,770 
Khách hang khác 816,238,080 369,186,388 
Cong 66,125,240,485 27,275,725,853 

4. Trã trurc cho ngirôi ban ngn hn 

So cui kS' S du 11am 

Cong ty TNHH Kim Toán và ttx vAn A&C 3,730,909 3,730,910 
Cong ty TNHH TMDV Khái Hoân Ca 573,997 
Khác 288,173,088 17,729,861 
Cing 291,903,997 42,034,768 

5.  Chovayngnhn 

Sticuiik' S du näm 

Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 
Cong 16,600,000,000 16,600,000,000 

6.  Phãi thu khác 

6a. Phái thu ngn han khác 

S cui k5' s6 dAu nàm 
Giá trj Dir phông Giá tn Dirphông 

Phãi thu các ben lien quan 301,228,356 694,889,631 
COng ty TNHH MTV TM DV Sense Cái Be 300,925,356 
Lien Hip HTX TM TP.HCM - chi hi 694,889,631 
Nguyn TrAn Dip 303,000 
Phãi thu khác 38,351,956,556 6,528,514,124 
Các khoân k' qu ngn hn 45,000,000 9,000,000 
Tm ng 2,526,000,000 882,000,000 
Lãi di.r thu 4,821,498,446 2,684,658,764 
COng ty TNHH MTV Vt 1iu XD va XL TM 15,933,240,000 2,684,658,764 
Khác 15,026,218,110 268,196,596 
CQng 38,653,184,912 7,223,403,755 

Bàn thuyez minh nay là m5t bç phán hçvp thành và phái thzçrc dQc càng v6i Báo cáo tài chInh hçp nhdt quj 4 nãm 2023 23 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.or 

Dja chi: 199-205 N.iyk Thai Hpc, Phtrng Pham Ngi Lao, qutn 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHLNH HQP NHAT QUY 4 
Cüa nàm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

6b. Phäi thu dài h3n khác 

S6 cuii k5r S6 du nAm  
K' qu5 cho S& KB DT TP.HCM d dam báo thi,rc hin 

85,183,000,000 85,183,000,000 dir an tai phuing An Phü, Quân 2 
K' qu5' thuê mt bAng dài han 1,031,712,000 1,031,712,000  
Cong 86,214.712,000 _86214,712.000  

7. Dr phOng nq phãi thu khó dôi 

S cu6i kji S &uii näm 
Cong ty TNHH MTV VLXD và Xây lAp TM BMC 15,933,240,000  
Cong 15,933,240,000  

8. Chi phi trã trtrOc ngAn han/dài han 
8a. Chi phi trá truO'c ngän han 

L. . So cuoi ky S dAu nãm 

Cong ci,i, ding ci 184,099,494 103,887,301 
Chi phi báo him 31,981,665 
Chi phi báo tn 109,012,713 
Chi phi sr diing bàn quyn pMn mm 617,585,144 420,965,836 
Chi phi câi tao di d&i vAn phOng - 639,268,000 n 

KhAc 2,148,303,676 1,294,623,896  
Cong 3,090,982692 2,458,745,033 TI 

C 

8b. Chi phi trA lriró'c dài han 

St cuii kr Si dAu niiin 

Cong ci, dung ci,i 6,333,328 15,833,332 

Chi phi sra chüa tâi san 840,228,316 2,482,801,608 

Chi phi 1p dt h thng cong ngh thông tin 324,003,312 661,620,192 
Clii phI di ckyi, Ai tao  vAn phông (cci din) 174,878,596 291,617,788 
Clii phi di d?ii, cAi tao vAn phOng (xay di,rng, nOi  thAt) 1,164,873,102 - 
ChiphiphAnb khác 1,233,191,475 275,025,321  
Cong 3,743,508,129 3,726,898,241  

Ban thuylt minh nay Ia m3t b5 phn hQp thành vaphái duçic dQc thng vái Báo cáo tài chfnh hqp nhdt quj 4 nãm 2023 24 



Chuo'ng trInh phân 
mm may tInh 

 

Ci ng 

   

2,455,580,458 2,455,580,458 
- 213,000,000 /i. 

2,455,580,458 " 2,668,580,458  

2,060,580,458 2,060,580,458 

2,323,566,683 2,323,566,683 
20,750,001 23,040,319 

2,344,316,684 2,346,607,002  

132,013,775 132,013,775 

CONG TY CO PH 
Dachi: 199-205Ng 
BAO CÁO TA! CHr 
Cüa nàm tài chinh kt 
Ban thuyt ininh báo c 

&r DAU TIY PHAT TRIEN SAl GON co.01 
uyn Thai Hpc, Phu?ing Pham Ng Lao, qun 1, TP. 1-1 Chi Minh 
'H HP NHAT QUY 4 
th6c ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
áo tâi chInh (tip theo) 

9. Tài san c dinh hüu hInh 

Nhà cüa, 
vt kiin trác 

May mOc 
và thit bj 

Phrorngtin 
4n tãi, truyn Thit bi, 

ding cy quãn 1 
Tài san 

ct dinh khác Cong 
105,482,228,325 19,121,921,727 2,297,083,092 11,112,544,164 6,748,874,068 144,762,651,376 

105,482,228,325 19,121,921,727 2,297,083,092 11,112,544,164 6,748,874,068 144,762,651,376 

- 18,987,867,182 180,250,000 6,845,691,522 6,748,874,068 32,762,682,772 

45,741,699,816 18,997,822,168 1,264,026,609 9,516,500,977 6,748,874,068 82,268,923,638 
1,211,976,627 10,156,062 52,920,828 235,430,907 - 1,510,484,424 

46,953,676,443 19,007,978,230 1,316,947,437 9,751,931,884 6,748,874,068 83,779,408,062 

59,740,528,509 124,099,559 1,033,056,483 1,596,043,187 62,493,727,738 
58,528,551,882 113,943,497 980,135,655 1,360,612,280 60,983,243,314 

Nguyen giá 
So dau ky 
Mua srn trong k' 
Thanh 1', nhtrcing 
ban trong k' 
L. 

So cuoi ky 

Dä khu hao ht 
nhtrng vn con sfr 
dvng 

Glátrjhaomon 
SdAuk' 
Khu hao trong k' 
Thanh lb', nhicing 
ban trong k' 
s6 cu6i k' 

GiátrjcOn1i 
L ) So dau ky 

s6 cu& k' 

10. Tài san c d nh vô hlnh 
TSCD VII 

khác 
Nguyen giá 
s6 du k' 
Mua sm trong JcS' 213,000,000  
S6cuik' 213,000,000  
DA kh&u hao ht nhtmg vn con sir dijng 

Giá frj hao men 
S du k' 
Khu hao trong k' 2,290,318 
S cu& kS' 2290i8 

GiátrjcOn1i 
s6 dàu k' 
S cui k5r 210,709,682 lilt263,774 321,973,456 

Ban thuyit minh nay Ia mt bç5 ph.1n hqp thà,th và phái dLrYc dQc cling vói Báo cáo sàí chfnh hçp nhdt qu 4 nãm 2023 25 



1,477,029,875 

15,401,970,825 

3,189,530,437 

4,052,970,125 

14,357,085,630 

19,339,051,627 

20,068,531,137 37,749,107,382 

CONG TY cO PRN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Ngiyn Thai HQC, Phuàng Phm Ngü Uo, qun 1, TP. Hè ChI Mirth 
BAO cÁo TA! CH114H HçIP NHAT QU4 
Cüa nàm tài chinh kt1 th6c ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt mirth báo cáo tai chinh (tiêp theo) 

11. Bt dng san du tw 
ha. Bit ding san du tir cho thuê 

Quynsfrdijngdt Nhà Cong 

Nguyen giá 
L 

So dau ky 

Thanh l trong (pM dâ) 

S6 cu6i k' 

Giá tij hao me 
So dau ky 

Khu hao trong 

Thanh 1' trong kjr (phá dei) 
s6 cuói k' 

Giá tij con 1i 
h. 

So dau ky 

S6 cuM k5r  

28,058,582,064 29,759,056,455 

28,058,582,064 2 9,759,056,455 57,817,638,519  

15,140,932,905 19,650,923,091 

261,037,920 417,608,046 

15,401,970,825 20,068,531,137 

14,618,123,550 

 

38,166,715,428 

14,357,085,630 37,749,107,382 

57,817,638,519 

4,509,990,186 
156,570,126 

4,666,560,312 

23,548,591,878 

23,392,021,752 

lib. Danh inuc bat dng san &iu ttr ti ngày kt thñc k5' k toán qu nhir sau: 

Nguyen giá Hao mOn lOy k Giá trj cOn Ii 

dt - 253 Din Biên Phü, 
3,TP. H6ChiMinh 
ilrCic - 253 Din Biên Phü, 
3,TP. HC1iiMinh 

dat - 102 Nam K' Khâi 
HCM 

5,530,000,000 

29,759,056,455 

22,528,582,064 

 

57,817,638,519 

  

Quyn sr di,ing 
phu&ng 07, qun 
Nhà cüa vat ki: 
phtr&ng 07, qu9n 

Quyn sir di,ing 
Nghb, Q.01, TP, 

C ng 

12. Chi phi xây 

Ca s& h. tang k' 

dirng ca ban dO' dang 

Sduk 
Phát sinh trong KM chuyn 

vào TS 
KM chun khác S cu6i kS' 

thi4t khu 
do thj phát trian qun 2, TP. 476,395,533,099 476,395,533,099 
HCM 
DránBMCVjnh-PIaza 15,848,400,000 15,848,400,000 
Di1r an 102 Nam K' Kh&i 

2,362,680,445 
NghTa 

524,204,763 2,886,885,208 

Xây di,rng website SCID 202,350,000 10,650,000 213,000,000 
Phân mamquan 1' 4nhành 

797,921,500 
Sense 

638,337,200 1,436,258,700 

Sira chira lan TSC 
Tre 

- Bn 
173,220,604 945,237,908 1,118,458,512 

DiránP1eilw 199,870,909 199,870,909 
Cong 495,979,976,557 2,118,429,871 213,000,000 15,848,400,000 482,037,006,428 

Ban ihuyli mink nay 1 mt b ph4n hç,p thank vâ phdi ditqc dç'c cüng vái Báo cáo tài chInk hçrp nhdt quj 4 nám 2023 26 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON coop 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phtxàng Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CAO TAJ CHINH HQP NHAT QUY 4 
Cüa nàm tái chinh kt thüc ngãy 31 thang 12 nãrn 2023 
Ban thuyêt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

13. Phãi trá ngu*i ban ngn hn 
13a. Phäi trã ngtrOi ban ngn han: 

S cui k' S du nám 

COng ty CP Lien Doanh Alpec tai  Bn Tre 27,339,400 27,339,400 
Cong ty CP Näng Lixqng TTC 181,368,472 164,048,265 
Cong ty CP Aiphanam E&C 8,791,075 
Cong ty CP PT Co din An Phong 19,196,138 
Cong ty CP TV Xây drng Tng Hqp 324,000,000 
Các nha cung cp khác 1,587,851,149 249,270,119 
Cong 1,796,559,021 792,644,997 

13b. Ncr qua hn chira thanh toán: (Bão hành 5%, 10%) 

S cui k' S du nãm 
Các nba cung p khác 

Cong 

14. Thu và các khoãn phãi npNhà nu5rc 
So thu ky s6 phát sinh trong k' s6 cu6i k)' 

Thu GTGT hang ban 

Phãi np Phãi thu S phãi np S dã thuc nip Phãi np Phãi thu ON 
api 

nidIa 
2,076,986,918 3,371,644,392 4,342,377,294 1,106,254,016 J PH 

Thud thu nhp doanh 
nghip 2,431,220,472 3,607,093,380 1,537,475,175 2,431,220,472 1,537,475,175 3,607,093,380 

Thug thu nhp Ca nhân 180,410,886 1,039,301,736 507,496,992 712,215,630 - - HC 
Tin thud dat, thu dt 3,102,454,803 (495,685,162) 4,826,040,725 2,219,271,084 
Cong 7,791,073,079 3,607,093,380 5,452,736,141 12,107,135,483 3,355,944,821 5,826,364,464 

15. Ngirô'i mua trã tin tr,rrc 

iSa. Nguôi mua trã tin trtr&c ngn hn 
'. So cuoi ky So dau nam 

Tin trong the an ung 295,281,035 295,281,035 
Khách hang khác 26,828,270 
Cong 295,281,035 322,109,305 

15b.Ngirô'i mua trã tin triróc dãi hn 

S cui k' S du nãm 

4,068,735 4,068,735 

4,068,735 4,068,735 

Tin ban PQT 173,900,000 157,200,000 

Cong 173,900,000 157,200,000 

16. Phãi trä ngtrOi lao ang 

Tin hictng, thung phái trã cho ngui lao dng. 

Ban thuyt minh nay là mt b5 phdn hpp thành va phái thzqc dQC cling vài Báo cáo tài chinh hcxp nhdt quj 4 nãin 2023 27 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON co.01 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, PhrOng Phm Ngii Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU' 4 
Cüa nãm tài chInh kt thi:ic ngày 31 tháng 12 nám 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

17. Chi phi phäi trã ngn hn 
A A 

S cui k' So dau nam 

Chi phi then thoai, fax, internet, brandname 241,818 60,000 
Chi phi thuê vi trI dat server - 
Chi phi din 124,604,700 105,377,800 
Chi phI phái trá khác 2,334,149 64,717,257 
Cong 127,180,667 170,155,057 

18. Doanh thu chira thirc hin ngn hn 
A A S cui ky So dau nam 

Cong ty CP DAu Tii Biz Man 72,472,950 72,472,950 

Khách hang khãc 42,833,333 

Cong 72,472,950 115,306,283 

19. Phãi trã khác 
19a. Phãi trá ngn hn khác 

A A S cui k3' So dau nam 

Kinh phi cong doàn 89,382,512 73,062,739 
Nhnkqu9ngnhan 1,953,813,813 1,478,112,355 
Ca tirc phãitrã 376,911,870 414,938,270 
Phái trá tin ban hang thu h các quAy thuê 3,249,686,706 3,611,992,933 
Các khoãn phâi trã ngtthi lao dng - cbInh sách dâi ng - 4,544,432,694 
Các khoãn phãi trã ngàn hn khác 348,721,522 2,329,292,772 
Cong 6,018,516,423 12,451,831,763 

19b. Phãi trä dài hn khác 
A A. Socuoiky SdAunãm 

COng ty TNHH MW Co.opmart VI'nh Phñc - Phãi 
trã tin nhn k qu dài hn 2,170,000,000 2,170,000,000 
Cong ty TNHH Nova An Phü - dt cc 102,500,000,000 102,500,000,000 
Phâi trâ tin nhn k' qu dài hn 5,252,356,739 5,535,798,979 
Phãi trã ngi.thi lao dng lien quan dn chinh sách dãi 
ng và Sài GOn Co.op gn kt 498,068,873  
Cong 109,922,356,739 110,703,867,852  

20. Qu khen thuO'ng, phüc lçri 

S6duk' Chiqu5trongk' S6cuik' 
Qukhenthithng, Quphüc 1çi 5,954,448,387 286,914,000 5,667,534,387 
Qu thuâng Ban quãn 1', diu barth 6,023,654,882 - 6,023,654,882 
Cong 11,978,103,269 286,914,000 11,691,189,269 

Ban thuylt minh nay là rn5t bç5 phan hQp thành và plzái ditxc dpc cüng v&i Báo cáo tat chmnh hqp nhd: quj 4 nãm 2023 28 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phix&ng Phm Ngü Lao, quan 1, TP. HO ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH HQP NHAT QU'c 4 
Cüa nàm tãi chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

21. VnchüsO'hfru 

21a. Bang aM chiu bin dng cüa vn chil só hfru 

Vnduttrcüachü 
sö'hu 

Qu5 du tir phát 
triin 

Lqi nhuân sau thu 
chu'a phân phi 
(uó'c thuc hiên) 

Cong 

S diz du k' tnr6c 1,000,000,000,000 858,650,617,915 528,594,271,032 2,387,244,888,947 
Lqi nhun trong k' tnthc (55,726,335,836) (55,726,335,836) 
Sdircui k5'trithc 1,000,000,000,000 858,650,617,915 472,867,935,196 2,331,518,553,111 

S dizdu k' nay 1,000,000,000,000 858,650,617,915 472,867,935,196 2,331,518,553,111 
Lqinhun trong k' nay 15,280,396,432 15,280,396,432 
s6 dir cui kS'  nay 1,000,000,000,000 858,650,617,915 488,148,331,628 2,346798,949,543 

21b. Chi ti& van gop cáa c/ia so' hüu 

 

So cu61 kS' S du nám  

960,927,960,000 

39,072,040,000  

1,000,000,000,000  

Lien hip Hcip tác xä thi.rmg mi TP. H Chi Minh 

Các Co dông khác 

Cong 

 

960,927,960,000 

39,072,040,000 

 

1,000,000,000,000 

    

21c. C6phiEu 

S cuM k Sdunàm 
S hzçmg c phiu dang k'I phát hành 100.000.000 100.000.000 
S lucrng c phiu dä bàn ra cong chüng 100.000.000 100.000.000 

- Cdphieuphá thông 

- Cdphieutrudãi 

So hrçrng c phiu thrçxc mua ii 

- Cd philuphd thông 
- Cd phiéCuuu dãi 

100.000.000 100.000.000 

S krçmg c phiu dang hru hành 100.000.000 100.000.000 
Cdphiluphd thông 

Cdphidu ui däi 

100.000.000 100.000.000 

Mnh giá c phiu dang hiu hãnh: 10.000 VND. 
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3. Doanh thu hoyt dng tài chInh 

Qu 4 
Näm nay 

(ithc thuc hiên) 
Nàm trirOc 

- Luy ke tu' dau nam den cuoi ky 

Näm nay 
(i.ró'c thirc hiên) 

Nàm trtr&c 

CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN sAt GON CO.OP 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phithng Pharn Ngü Lo, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH HQP NHAT QU 4 
Cüa nãm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nãrn 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tái chinh (tMp theo) 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M1JC TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT QU 4 NAM 2023 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dlch  vii 

Qu4 Liiyk tüdAunämdncu6ik3i 
Näm nay 

(u*c thuc hiê n) 
Nãm trtró'c Nám nay 

(tró'c thirc hin) 
NAm trwóc 

Doanh thu djch vii tir vn quàn 11,096,520,607 5,072,675,538 21,060,680,587 13,964,603,172 
1', tir vAn xây di,rng 

Doanh thu cho thuê rnt bAng 13,981,168,347 13,933,227,747 56,892,657,917 51,415,795,065 
Doanh thu kinh doanh bAt dng 
sándutu 

1,439,101,590 1,279,649,940 5,756,406,360 5,357,735,879 

Doanh thu ban hang hoá 565,003,094 781,932,499 2,470,074,269 3,229,632,386 
Doanh thu cung cAp djch vi.i 
khác 

313,769,360 385,711,273 

Cng 27,081,793,638 21,067,485,724 86,493,588,493 74 
côi 
có 

OAU RI 
2. Giá vn hang ban sAid 

Nàm tnthc 
Nàm nay 

(trot thtrc hiê n)  

Lflyk trdu 

Nãm nay 
(trOc thuc hiê n)  

näm dn cui  klI 

Näm tru&c 

Qu 4 

Giá vn cung cAp djch vi,i cho 

thuê mt bAng 
2,677,047,441 2,714,546,284 17,121,537,343 16,558,322,233 

Giá vn cung cAp hang hoá 390,864,909 592,330,057 1,754,822,414 2,402,395,742 
Chi phi kinh doanh bAt dng san 656,642,400 1,842,964,635 5,321,529,188 6,742,643,520 
Cong 3,724,554,750 5,149,840,976 24,197,888,945 25,703,361,495 

C tüc, lçii nhuân dixçic chia (2,352,000,000) 326,592,609 911,250,000 
Lâi tin gri ngân hang 7,677,993,749 5,042,552,204 28,451,302,007 13,836,772,257 
Li cho vay 251,550,624 223,905,988 998,449,646 964,491,579 
Cong 5,577,544,373 5,266,458,192 29,776,344,262 15,712,513,836 

4. Chi phi tài chInh 

TrIchlhoân nhp dir phông dâu tx Cong ty khác. 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Ngiyn Thai H9c, Phixmg Phm NgU Lao, qun 1, TP. Ho Clii Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HçIP NHAT QUY 4 
Cüa nàm tài chinh kM thiic ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyM minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

5. Chi phi ban hang 

Qu 4 LOy k tfr du nãm dn cui k' 
Nm nay 

(iró'c thtrc hin) 
Nàm tru*c 

Näm nay 
(u*c thirc hien) 

Namtriroc 

Chi phi cho nhãn vien 1,636,273,922 2,480,826,382 5,549,449,764 6,220,442,106 
Chi phi v3t 1iu, d di'ing VP 46,732,845 45,580,884 156,756,710 113,605,069 
Chi phi kthu hao TSCD 353,672,688 395,259,812 1,436,374,467 1,720,172,925 
Clii phi djch vti mua ngoài 2,271,460,051 2,077,745,531 8,146,201,917 7,578,044,225 
Các chi phi khác 1,201,043,845 1,065,666,524 2,671,695,226 2,095,598,582 
Cong 5,509,183351 6,065,079,133 17,960,478,084 17,727,862,907 

6. Chi phi quán 1 doanh ngIiip 

Qu'y 4 Lily k tir du näm dn cuói kr 
NAm nay 

(iróc thirc hin) 
Näm tnr&c 

Nàm nay 
(iró'c thirc hiê n) 

Näm tnrc 

Clii phI cho nhAn  vien 12,094,610,894 12,559,106,201 3 1,365,135,182 31,400,740,650 G TV 
Clii phi 4t liu d ding VP 120,456,082 151,575,568 408,925,013 
Clii phi khu hdo TSCD 317,525,389 295,630,779 1,242,586,486 l,lS2,965,565lAT IR 
Thu&phiva1phi (13,553,800) (819,385) 176,102,733 180,200,889  co.d 
Clii phi djch vv rnua ngoài 964,980,623 443,881,706 3,535,183,748 2,832,327,646 
Clii ph! di1r phông 15,933,240,000 - 15,933,240,000 - 
Các chi phi khác 3,210,991,271 3,996,321,155 9,789,801,715 9,392,767,257 
Cong 32,628,25059 17,45696,04 62,450,974,877 45,533,592,818 — 

7.  Thu nhuIp khác 

Thu tin ccc thanh 

Qu4 Lüy k tfr du nAm dn cui kr 

Nàrn nay 
(u'ó'c thuc hiê Ii) 

Nm trirS'e 
NAm nay 

NAm tnthc 
(c thc hin) 

l' mt b&ng 65,080,080 223,493,832 
Thu nhp khác 901,250,770 633,669,739 1,029,325,206 1,576,063,757 
Cong 901,250,770 633,669,739 1,094,405,286 1,799,557,589 

8.  Chi phI khác 

Qu4 Lüy k tir du nãm dn cui k5r 

NAm nay 
(u'rc thirc hin) 

NAm tnthc 
Nàm nay 

(inrc thiyc hin) 
NOrn tru'&c 

Thanh 1' tâi san, phá di toO 
nhâ 102 NKKN 

81,314,200,364 

Chi phi khác 79,578,673 359,353,302 1,176,371,048 1,029,577,517 
CEng 79,578,673 359.353.302 82,490,571,412 1,029,577,517 

Ban thuyét minh nay là m5t b phn h thành va phái du'qc dQc ci4ng vol Báo cáo tài chinh hc,p nhdt quj 4 nám 2023 31 



CONG TY CO PHAN DAU TIY PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Ngiyn Thai H9C, Phuing Phm Ngü Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU 4 
CUa näm tãi chinh két th(ic ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuyét minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

9. Chi phi san xuât kinh doanh theo yu t 

Qu 4 Luy ké tfr du nàm den cuóik' 
Nam nay 

(r&c thçrc hin) Nãm trithc 
Nám nay 

NAm trucrc 
(thc thrc hin) 

Chi phI nhân viên 12,129,723,739 12,558,769,885 35,313,423,869 35,140,020,058 
Chi phi nguyen lieu, 4t lieu 1,768,350,004 2,678,319,150 2,166,842,800 3,169,358,578 
Chi phi khAu hao TSCE) 1,951,132,789 2,852,626,526 9,848,189,647 11,435,127,712 
Chi phI djch vii mua ngoài 5,290,195,803 4,917,402,221 26,955,223,502 25,183,348,402 
Chi phi khac 20,331,721,316 5,061,168,294 28,570,839,674 11,634,566,728 
Cong 41,471,123,651 28,068,286,076 102,854,519,492 86,562,421,478 

TP. H ChI Minh, ngày 24 tháng 01 närn 2024 

 

 

T Ngçc Thão 

Ngu'ô'i 1p biêu 

   

  

Phm Xuãn Phong 

Ké toán tru*ng 

 

Phni Trung Kiên 

Tong Giáin dec 
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