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I. Théng tin chung

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty C4 phin Dau khi Pau tr Khai thic Cang Phuéc An (PAP).

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb: 3601010336, cap lan thir 11, ngay
09/12/2022.

- Vén diéu 1¢: 2.000.000.000.000 ddng.

- Vén dau tur ciia chi sé hiru: 2.000.000.000.000 ddng.

- Dja chi: Khu dich vu hau cdn Cang Phuéc An, 4p Ba Trudng, xa Phuéc An, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- S6 dién thoai: 0251 3685588

- S6 Fax: 0251 3685599

- Website: www.pap.vn

- M4 cb phiéu: PAP

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

+ Ngay 25/05/2007 Tap doan Déu khi Viét Nam va UBND tinh Pdng Nai ky
Théa thuén hop tac dau tu;

+ Ngay 03/03/2008 Tap doan Dau khi Viét Nam ban hanh Nghi quyét s
1437/NQ-DKVN phé duyét phuong én thanh 18p Céng ty C6 phan Déau khi Dau tu Khai
thac Cang Phudc An dé trién khai dau tu, khai thac cang va khu hiu can Phudc An;

+ Ngay 29/04/2008 Dai hoi ddng Cb d6ng thong qua thanh 13p Cong ty véi tén
goi Cong ty C6 phan Dau khi Pau tu Khai thac Cang Phudc An;

+ Ngay 21/08/2009 UBND tinh Pdng Nai cdp Gidy chimg nhan diu tu 1in diu
s6 47121000233 dy an Cang Phudc An, Tuyén duong két nbi vao Cang Phude An va
Khu Dich vu hau cin Cang cho Céng ty CP Déau khi Pau tur Khai thac Cang Phudc An;

+ Ngay 14/11/2017, UBND tinh Ddng Nai cip Giy chimg nhin d4u tur thay ddi
1an 1 sé 7530322848 vé& didu chinh dy 4n Cang Phudc An va Khu dich vu hau cin cang;

+ Ngay 02/12/2013 Hoi dong Thanh vién Tép doan Déu khi Viét Nam ban hanh
Nghl quyet 50 2562/NQ-DKVN vé viéc nhén chuyén nhuong phan von gbp cia cac don
vi thanh vién Tép doan theo dé 4n tai céu tric ciia Tap doan Déu khi Viét Nam dugc
Thu twéng Chinh phu chép thugn;

+ Ngay 19/06/2015 UBND tinh Pdng Nai chap thuin chu truong dau tr Tuyén
duong vao Cang Phudc An theo hinh thitc BOT tai vén ban s0 4657/UBND-CNN;

+Ngay 26/10/2016 UBND tinh Dong Nai chap thuén dau tu Poan 1 Tuyén dudmg
vao cang Phudc An (dlem d4u ndi v6i duong 319 dén nit giao voi duong cao t6c Bén
Lic - Long Thanh) béng ngan sach cua tinh, Poan 2 cta Tuyén duong (dlem déu tir nut
giao voi duong cao tbc Bén Lirc — Long Thanh dén Cang Phuéc An) dong y giao cho
Cong ty PAP trién khai 1ap H so dé xuat Tuyén dudng theo hinh thirc BOT tai viin ban
s0 10096/TB-UBND;
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+ UBND tinh Dong Nai da cap phép xay dung Phéan ky 1 dy 4 an cang Phudc An
va Khu dich vu hau can Dot 1 s6 10/GPXD Ngay 20/10/2017; Dot 2 sé 02/GPXD ngay
18/6/2018 va Dot 3 ngay 17/7/2018;

+Ngay 27/12/2017 Bj Giao thong Vin tai b6 sung Quy hoach chi tiét nhém cang
bién Do6ng Nam Bj (Nhom 5) giai doan dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030 tai
Quyét dinh s6 3655/QP-BGTVT;

+ Ngay 02/03/2018 Cang vu Hang hai Dong Nai phé duyét Phuong an dam bao
an toan hang hai ctia Dy 4n Cang Phudc An tai Quyét dinh sb 19/QD-CVHHDN;

+ Ngay 28/3/2018 Cuc Hang Hai Viét Nam da dong y gia han thoa thuan tuyén
mép bén tai Vin ban s6 1199/CHHVN-KHDT;

+ Ngay 05/09/2018 B Tai Nguyen va Mo6i truong phé duyét Bao céo danh gid
tac dong moi truong cia du an Cang Phudc An tai Quyét dinh s6 2748/QD-BTNMT;

+Ngay 11/12/2018 Cang vu Hang Hai Péng Nai chép thuan cho phép tién hanh
hoat dong trong ving nudc cang bién va khu vic quan ly ctia Cang vu Hang hai Pdng
Nai tai van ban s6 469/CVHHDN;

+ Ngay 26/04/2019 Dai hoi déng C déng cdng ty thdng qua chu truong chuyen
dbi c6ng ning su dyng mot phén khu Dich vy hau cin thanh khu céng nghiép dé ting
hiéu qua duy 4n, 6n dinh hang ho4 va thu hit khach hang;

+ Ngay 28/5/2020 Pai hoi dong C6 dong cong ty théng qua chu truong Piéu
chinh quy mé6 Phan ky 1 dy an Cang Phudc An theo hudng b sung thém 01 cu cang
nhim bu tién do thuc hién dy 4n, phit hop véi xu thé khai thac, ning cao ning luc canh
tranh ciia cang va hiéu qua dau tu;

+ Ngay 27/01/2021 Hoi ddng Quan tri cong ty ban hanh Nghl quyét sb 153/NQ-
PAP vé thong qua két qua chao béan cb phiéu riéng 1é ting vén diéu I¢ tir 1.100 ty ddng
1én 1.500 ty dong;

+ Ngay 28/01/2021 Thu tuéng Chinh phu chip thudn bd sung quy hoach céc khu
cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai trong d6 c6 KCN Phuéce An dién tich 330 ha
nim trong Khu dich vu hau cin (550,4 ha) tai vin ban s6 111/TTg-CN;

+ Ngay 07/07/2021 S¢ giao dich chimg khoan Ha Ngi co Quyét dinh s 334/QP-
SGDHN vé viéc chap thuin ding ky giao dich ¢6 phicu clia Cong ty PAP;

+ Ngay 22/09/2021 Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyet dinh s6 1579/QD-TTg
vé phé duyet quy hoach téng thé phat trién hé thdng cang bién Viét Nam thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050 theo d6 Dy 4n Cang Phudc An dugc quy hoach vao Nhém
cang bién s0 4;

+ Ngay 25/11/2021 PHDCD cong ty da ban hanh Nghi quyet sé 218/NQ- PAP
vé Phé duyét chu truong Diéu chinh Dy 4n Cang Phuéc An va khu Dich vu héu cin
Cang (Logistic);

+ Ngay 21/12/2021 UBND tinh DPdng Nai ban hanh Quyét dinh sé 5135/QP-
UBND vé phé duy¢t Nha déu tir tuyén dudng vao Cang Phuéc An theo hinh thirc BOT,
nhu vy Tuyén dudng vao Cang Phudc An sé& duge khoi cong trong nam 2022 va hoan
thanh vao nim 2024 dé khai thac ddng bd véi Cang Phudc An (Phén ky 1 diéu chinh);
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+ Ngay 10/05/2022 DPHDCD céng ty ban hanh Nghj quyét s6 197/NQ-PAP vé
thong qua phé duyét Dleu chinh quy mé dau tw Phan ky 1 thudc du an Céang Phudc An
va Khu Dijch vu hiu cin Cang;

+ Ngay 10/05/2022 DPHDCD cong ty ban hanh Nghj quyét sb 198/NQ-PAP Ve
Phé duyét Hb so Thiét ké ban v& thi cong, dur toan Phan ky 1 khu cang; Hb so Thiét ban
vé thi cong, du toan san 14p khu djch vy hiu cin - Dy 4n Cang Phuéc An va khu DVHC
cang;

+ Ngay 10/05/2022 DPHDPCD cong ty ban hanh Nghi quyét sb 200/NQ-PAP vé
théng qua Phwong 4n ting von diéu 16 caa Cong ty tir 1.500 ty 1én 2.000 ty dong;

+Ngay 22/08/2022 UBCK Nha nugce chip thuan hé so dang ky chao ban cd phiéu
riéng 1¢ ting von diéu 1€ tur 1.500 ty déng Ién 2.000 ty ddng tai vin ban so 5596/UBCK-
QLCB va chéap thuan két qua chao ban ¢ phiéu riéng 1é tai van ban sé 7628/UBCK-
QLCB ngay 17/11/2022;

+ Ngay 06/12/2022 S¢ Giao dich chimg khoédn Ha N§i ban hanh Quyet dinh s6
838/QD-SGDHN vé viéc chdp thuin thay dbi dang ky giao dich cb phiéu Céng ty Cb
phin Dau khi Pau tu Khai thac Cang Phuéc An;

+ Ngay 04/08/2023 S KHDT tinh Dong Nai chap thuan diéu chinh dy 4n Cang
Phudc An va Khu Dich vu hau can Cang (logistic) thanh: Dy 4n Pau tu xay dyng Cang
Phuéc An theo Gidy chimg nhén ding ky déu tir s6 7530322848 va Dy an Dau tu xay
dung Khu dich vu hu can cang Phuéc An (logistics) theo Gidy chimg nhan dang ky
dau tur s6 2282061118;

+ Déi voi Dy 4n Pau tu xdy dung Cang Phuéc An: Hoan thanh bdi thudng giai
phéng mit bing ky hop dong thué dt va dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dit
dién tich 157,3ha, Cong ty dang trién khai xay dung Phan ky 1 du 4n v6i khéi luong dat
80% du kién dwa vao khai thac trong nam 2024, Pdng thoi, dang thyc hién cac thi tuc
lién quan dé xay dung cac Phan ky con lai ciia Dy 4n theo quy dinh.

+ P6i véi Du an Pau tu xay dung Khu dich vu hau can cang Phudc An (logistics):
Co ban hoan thanh bdi thudng, nhan ban giao dét dang trién khai san 14p, chudn bj mit
bing va phan khu chirc nang dé sin sang d4u tur xay dung.

2. Nganh nghé va dja ban kinh doanh

a. Nganh nghé kinh doanh chinh: Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho vén tai
duong thuy: Khai thac Cang va khu Dich vu hu can. Ma nganh 5222 (Chinh).

b. Dia ban kinh doanh: tinh Péng Nai.

3. Théng tin vé md hinh quén trj, to chirc kinh doanh va bd may quén ly

a. M4 hinh Quan tri:

M6 hinh quan tri doanh nghiép dugc 4p dung tai cong ty: Pai hoi Pong cb dong,
Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong giam ddc.
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b. Co cdu bd méay quan ly: Co cAu bd mdy quan 1y cia cong ty:

PAI HOI PONG CO PONG
h 4
HOQI PONG QUAN TR] \
l / BAN KIEM SOAT
BAN TONG GIAM POC
v
l ‘ |
PHONG PHONG P. HQP TAC BAN QUAN
TO CHUC TAICHINH | | PAUTUKINH | | LY DY AN
HANH CHINH KE TOAN DOANH

c. Cac cong ty con, cong ty lién két:

Céng ty C6 phin Diu tur Bé tdng Cong nghé cao (Sopewaco).

- Pia chi: Khu cong nghiép Ong Kéo, x4 Phudc Khanh, Nhon Trach, Pong Nai.

- Linh vyc hoat ddng: San xuét bé tong, coc du tmg luc.

- Vbn diéu 1¢: 80.000.000.000 ddng.

- Cong ty da goép 8.000.000.000 ddng, chiém 10% Vén diéu 1é cia Cong ty Co
phin Diu tu Bé tdng Cong nghé cao (Sopewaco).

4. Pinh hwéng phat trién

a. Cac muc tiéu chi yéu ctia Cong ty.

- DAu tu x4y dyng va khai thic cang Phuéc An véi kha ndng dén tau c6 trong tai
dén 60.000 DWT. Céng suat thiét ké 2,5 triéu TEU/ nam véi hang container va 6,5 trigu
tan/ ndm vdi hang tong hop;

- Xay dyng Khu dich vu hau cin cang thanh trung tdm Logistics ctia vung voi cong
suat 2,2 triéu TEU/ nam vé6i hang container va 4 triéu tan/ nim véi hang tong hop, cung
cép dich vu kho, béi, luu trit, bao quan, dong goi, so ché, van chuyén hang héa, dich vu
ddng bd voi hoat ddng clia cang.

b. Chién lugc phat trién trung va dai han.

Déu tu Dy 4n Pau tu xdy dyng Cang Phudc An va Dy an Dau tu xdy dyng Khu
dich vy hau can cang Phudc An (logistics) theo timg Phéan ky, timg phan khu chire nﬁng

phil hgp nhu céu thj trudng va tinh hinh thue té ctia cong ty, dam bao c6 thé vira dau tu
vira kinh doanh khai thac.
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c. Cac muc tiéu d6i v6i moi truong, xa hdi va cong ddng cua cong ty.

'Muyc tiéu cia cong ty la phit trién bén vimg di doi véi viéc béo vé méi trudng, giai
quyét viéc lam cho ngudi lao dong trong va ngoai khu vue. Gidp 6n dinh, ning cao doi
song cong ddng goép phan thic day phat trién kinh t€ tai dia phuong va cac khu vuc lan
can, thye hi€n cong tac an sinh xa hdi tai dia phuong trong qua trinh hoat dong.

5.Cacriiro

Trong qué trinh d4u tur xiy dung va kinh doanh khai thic Dy 4n Pau tu xay dung
Cang Phu6c An va Dy 4n Pau tir xay dung Khu dich vy hdu cn cang Phudc An c6 thé
phat sinh c4c rii ro. Tuy nhién, véi vi tri nim trong viing kinh té trong diém Phia Nam
c6 hé théng giao théng thuan loi va nhu ciu xuat nhap khau hang héa trén dia ban tinh
Pdng Nai va cac khu vyc lan cin trong thdi gian qua ting manh, dic biét lugng hang
héa trén dia ban tinh Déng Nai véi khéi lugng 16n, ting truéng én dinh hau hét phai
thong qua cac cang tai khu vuc TP.HCM, tinh Ba Ria - Viing Tau do Péng Nai chua c6
céc cang bién c6 kha ning tiép nhén tau c6 trong tai 16n va trung tm logistic tim c& do
d6 khi Dy 4n DAu tu x4y dyng Cang Phudc An va Dy an Pau tu xay dyng Khu dich vy
héu cén cang Phudc An (logistics) di vao hoat dong s& khai thac t6i da cong suit, loai
bo cac yéu td rai ro vé thi trudng.

II. Tinh hinh hoat djng trong nam

1. Tinh hinh hoat djng sin xuat kinh doanh

Thue hién Nghi quyét cia DPHDCD, cong ty da trién khai thyc hién cac nhiém vu
trong tAm nam 2023 ma Pai héi dbdng cb dong giao, két qua nhu sau:

- Téing v6n didu 1§ tir 2.000 ty ddng 1én 2.380 ty ddng: Trién khai phwong 4n tang
vén Didu 16 theo Nghi quyét cia DHPCD. Cong ty d& hoan thanh hd so lién quan theo
cic quy dinh hién hanh dugc HDQT théng qua tai Nghi quyét sé 57/NQ-PAP ngay
02/08/2023, Nghi quyét s6 60/NQ-PAP ngay 18/08/2023. Tuy nhién, can cir vao nhu
ciu vén va tinh hinh hoat dong cta cong ty, HDQT dé ban hanh Nghi quyét s6 69/NQ-
PAP ngiy 19/10/2023 vé tam dimg trién khai H4 so dang ky viéc chao bén cd phicu
riéng 1€, viéc nop Hb so méi dé tiép tuc trién khai dot chao ban s& dugc thyc hién lai
sau khi HPQT cdng ty ra quyét dinh phit hop véi nhu cau vén va tinh hinh hoat dong
thuc té ctia Cong ty.

- Diéu chinb/ chia tach dw an: S¢ KHDT tinh Péng Nai d chip thuén diéu chinh
du an Cang Phuéc An va Khu Dich vu héu cin Cang (logistic) thanh: (1) Dy an Dau tu
xdy dyng Cang Phudc An theo Gidy chimg nhan ding ky dau tu sb 7530322848 ngay
04/08/2023 va (2) Du an Pau tu xéy dyng Khu dich vu h4u can cang Phude An (logistic)
theo Glay chimg nhén déng ky déu tu s6 2282061118 ngay 04/08/2023. Hién, Cong ty
dang trién khai thuc hién cac thu tuc lién quan dén diéu chinh dy an cho phu hgp véi
cac quy dinh hién hanh (Quy hoach didu chinh ciia UBND tinh Png Nai, Quy hoach
nhém cang bién).
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- Boi thwomg giai phong miit bing:

+ Dy an Dau tu xdy dyng cang Phuéc An: Dugc UBND tinh Déng Nai giao dat,
cho thué dat va cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dit dién tich 157,3ha sin sang cho
viéc dAu tr xdy dung cac Phan ky cia dy an.

+Duy én Déu tu xay dung Khu dich vy hau cin cang Phudc An (logistics): Puge
UBND tinh Déng Nai quyet dinh cho thué dat va ky hop dong thué dat téng dién 485
ha/ 550,4 ha, dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dét téng dién tich 475 ha. Hién
nay, S& TNMT tinh Dong Nai dang hoan thi¢n thu tuc lién quan dé trinh Uy ban tinh ky
Hop ddng thué dét, cp gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho phan dién tich con lai
khoang 33,4 ha. Pdng thoi, Hbi dong boi thuong va Trung tim Phat trién Quy dat huyén
Nhon Trach dang hoan thién hé so dé ra quyét dinh bdi thuong bd sung 1am co s chi
tra bdi thudng dé sém ban giao toan bd phan dién tich cho Céng ty thuc hién dy 4n.

- Tinh hinh thi cong xay dung:

+ Dy 4n Pau tu xdy dung cang Phuéc An: Hoan thanh cac thd tuc lién quan dé
dau tu x4y dyng Phéin ky 1 dugc UBND tinh Pdng Nai cap Gidy phép xay dung, hién
dang trién khai thi cdng xay du'ng Phan ky 1 dy an Cang Phuéc An véi khéi lugng dat
85%. Cong ty dang diy nhanh cong tac xiy dung dé dam bao dua Phén ky 1 ciia Dy 4n
vao khai théc trong nidm 2024.

+ Dy 4n Pau tu xdy dung Khu dich vy hdu can cang Phudc An (logistics): ba
hoan thanh hang muc san lap mit bang, da diéu kién dé thi cong cac hang myc ha ting
k¥ thudt sau khi cic co quan thdm quyén chép thuan, phé duyét.

- Viing quay tr& tau phuc vu khai thac: Cuc Hang Hai Viét Nam d4 chap thuin
vi tri viing quay tau dé bd sung vao thoa thuén, vi tri quy mé Bén Cang Phudc An (Phan
ky 1) tai vén ban s6 3207/CHHVN-KHDT ngay 01/08/2023. Cong ty dang phéi hop véi
don vi tu van hoan thi¢n cac thu tuc lién quan dén tharn tra, thdm dinh, trinh phé duyot
thiét ké co sd, thiét ké ban v& thi cong 1am co s& trién khai nao vét theo quy dinh vé dau
tu xdy dyng ciing nhu viéc bao vé méi truong.

- B6 sung mét phén tuyén du'O'ng vao Phén ky 1 dy an Cang Phwée An: UBND
tinh Pdng Nai d3 ban hanh Quyét dmh s0 1417/QD-UBND ngay 14/06/2023 vé phé
duyét sira dbi, bd sung ndi dung mot 50 khoan cua Diéu 1 Quyét dinh s6 749/QD-UBND
ngay 16/03/2017 theo d6 mét phan tuyen dudng vao cang Phudc An theo hinh thirc
BOT d3 dugc tach ra khoi du an tuyén dudng BOT. Cong ty dang phéi hop véi tr véan
thiét ké thuc hién céc thu tyc lién quan dén viéc diéu chinh Phan ky 1 theo huéng bd
sung phan Tuyen dudng trén (doan da tich) vao Phan ky 1 du an Cang Phudc An trinh
cip thdm quyén phé duyét 1am co sé trién khai x4y dyng nhim thuén lgi cho viéc quan
ly va khai thac.

- Tuyen di¢n 22KV cung cap Phén ky 1 dy an: D3 thong nhét voi Dién luc Dong
Nai vé nguon cap dién cho dy an (N gubn ngan 16 22kV tram 1 10V Dét May), dang phoi
hop véi don vi tur van hoan thi¢n céc thu tyuc lién quan trinh cAp thidm quyén phe duyét
1am co s& x4y dung tuyén dién cung cép cho Phanky 1 dy an Cang Phuéc An cling nhu
cac Phan ky con lai va di 4n Khu Dich vu hdu cén cing tuén thu theo céc quy dinh hién
hanh.
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- Tuyén luong vao Cang Phuo‘c An: Cong ty dang bam sat céc cap thAm quyén
dé, cap nhét, don ddc tién d trién khai nao vét tuyén ludng dé tau 60.000 DWT ra vao
cang nham thu hiit cac hang tau/ khach hang, ting hiéu quéa khai thac.

- Chuyén dbi céng ning khu d!ch vy hiu cin: Cong ty dd hoan thién hd so de
xuét theo cac quy dinh hién hanh d6i véi phan dlf;n tich 330ha ctia Khu Dich vu hau céan
giri Bo ké hoach dau tu xem xét trinh Thi tudng chinh phu. Tuy nhién, do chua phu hgp
véi quy hoach hién tai cua huyén Nhon Trach va tinh Dong Nai nén B$ Ké hoach va
dau tu chua da co s& trinh Thu tuong phé duyét. Péi voi phin dién tich 225,24ha con
lai ciia Khu dich vu hau cin, Cong ty di kién nghi UBND tinh Pdng Nai bo sung vao
quy hoach khu cong nghiép tinh. Hi¢n tai, S6 KHDT tinh Pdng Nai dang tng ho'p cac
y kién tlr c4c s& ban nganh chirc nang vé bd sung Khu cong nghi€p Phudc An giai doan
2 vao quy hoach Khu cong nghiép trén dia ban tinh giai doan 2021-2030 theo chi dao
tai van ban s 4394/UBND-KTN ngay 08/5/2023 ciia UBND tinh Pdng Nai.

- Bén thily ndi dia sau cang: UBND tinh Déng Nai chap thuin chi trwong bd
sung quy hoach bén thuy néi dia tiép gidp séng Go Gia tai x Phudc An, Nhon Trach,
Péng Nai theo van ban sé 5909/UBND - KTN ngay 13/06/2023 va vin ban sb
10662/UBND-KTN ngay 12/10/2023. Hién tai, S& Ké hoach va PAu tir tinh Pdng Nai
dd c6 vin ban sb 5587/SKHDT - THQH ngay 27/11/2023 d nghi S&6 GTVT va Lién
danh don vi tu vin cip nhit bd sung bén thity ndi dia Phudc An tai xd Phudc An vio hd
so quy hoach tinh theo chu truong cia UBND tinh Dong Nai trinh phé duyét theo quy
dinh. Céng ty s& trién khai cac thi tuc lién quan dén dau tu xay dung bén thiy ndi dia
Phudc An tai x4 Phudce An sau khi cac cdp thim quyén phé duyét.

- Ho’p tac kinh doanh/ diu tw: Cong ty da ky Hop dong hgp tac kinh doanh theo
Nghi quyet phé duyét cua HDQT voi Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia (TIP) va dang trién khai céc cong viéc theo ndi dung hgp ddng. Tuy nhién, do
céc nguyén nhan khach quan nhu viéc diéu chinh quy hoach 1/2000 cua tinh Pdng Nai
chua phé duyet trong d6 c6 bd sung dién tich dat khu Dich vu hau can (logistic) thanh
quy hoach dit KCN; mét phan dién tich dét trong khu Dich vu hau cén chwa dugc ky
Hop ddng thué dat nén Hb so dé sudt Khu Cong nghiép Phudc An (330ha) chua du diéu
kién trinh thu tuong phé duyét, do d6 viéc hoan thanh ha tang Khu Cong nghiép Phudc
An chdm so vdi tien do. Pé dam bao cac quyen lgi cta nha déu tu, phi hop v6i tinh
hinh trién khai dy 4 an Cong ty da thong nhét voi Cong ty C6 phén Phat trién Khu cong

nghi¢p Tin Nghla vé: Gia han thoi gian thuc hién Hop déng Hop tac kinh doanh; Sira
doi, bo sung ndi dung cac dinh nghia trong Hop ddng; Sira déi bd sung muc dich, néi
dung hgp va pham vi hgp tac.

- Co céu tb chyre: Hién, b méy1m5n sur cua cong ty dap timg duoc cac cong vi§c
trong giai doan chuan bi dau tur va trién khai xay dung Cc‘)ng ty dang xay dung co cau
td chirc clia cac phong ban chirc ning cho ) phu hop véi giai doan kha1 thac trinh HDQT
xem xét, phé duyét trong thoi gian t6i nhim dam bao tiét kiém t01 da chi phi ting hiéu
qua hoat dong. Trong qua trinh hoat ddng Cong ty da thuc hién t6t cong tac an sinh xa
h¢i tai dia phuong, dugc nguol dén va chinh quyén dja phuong quan tim, hd trg tao
diéu kién cho Cong ty trong viéc trién khai dy an.
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2. To chirc va nhén sy
2.1. Danh séch Ban diéu hanh cong ty tai thoi diém 31/12/2023 gdm:
Ong Truong Hoang Hai - Thanh vién HPQT, Téng Gism déc
- Sinh ngay: 08/01/1982
- Qué quan: Thai Binh
- Qua trinh c6ng tac:
+ Tir ndm 2005 dén thang 1/2019: K¥ su xay dyng tai Cong ty Obayashi.

+ Tur thang 01/2019 dén 4/2022: Tong Gidm Déc/Nguoi dai dién phap lut cia
Céng ty C6 phan Tai Nguyén Nude Tuén Loc;

+ Tir thang 4/2022 dén nay: Pam nhan céc vj tri Giam déc Ban QLDA, Téng

Giam d6c/ Nguoi dai dién phép luat Cong ty C6 phan Dau khi Péu tu khai thac Cang
Phuéc An.

- Ty 18 sé hiru cb phan: Khéng
f)ng Pao Minh Tung - Thanh vién HPQT, Phé Tong Gidm dbc
- Sinh ngay: 02/10/1974
- Qué quan: Thai Binh
- Qua trinh c6ng tac:
+ Tlr nam 1998 - 2006: Pam nhén vi tri Ké todn Téng hop, Truéng phong Tai
chinh ké toan, Ph6 Giam d6c thuéc Tong Céng ty Dich vu K§ thuat Dau khi (PTSC);
+ Tir ndm 2006 - 2008: K¢ toan truong Ban QLDA Nha 1-5 Lé Duén tryc thudc
Téap doan Dau khi Viét Nam.
+ Tir nam 2008 - nay: Pam nhén céc vi tri Ké toan trudng, Trudng phong Tai

chinh K& toan, Phé Téng Gidm déc Cong ty C5 phan Dau khi Pau tr Khai thac Cang
Phuéc An.

.t Ty 1§ s¢ hiu 5:6 phan: 17,50% c6 quyén biéu quyét (Pai dién 35.000.000 cé
phan cta Tdp doan Dau khi Viét Nam).

Ong Nguyén Duy Hoa - Ké toan trwdmg

- Sinh ngay: 24/07/1988

- Qué quan: Nghé An

- Qua trinh cong tac:
+ Tir 2013 - 2015: K& toan cong ty C6 phin Pau tu Phat trién VINACO.
+ Tir 2015 - 2017: Ké toan céng ty TNHH MTV cép nuéc Séng Lam.
+ Tir 2017 - 2018: Ké toan cong ty TNHH MTV Cang Cira L.

+ Tir 2018 - 5/2023: K& toan cong ty TNHH MTV diu tir xay dung KCN Nhon
Trach 6A;
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+ Tlr 6/2023 dén nay: Giir vai trd K& toan trudng Cong ty C6 phan Dau khi Pau

tu Khai thac Cang Phudce An.

- Ty 1¢ s hiru ¢d phén: Khéng.

2.2. Nhitng thay d6i ban diéu hanh trong nim 2023

- Ba Duong Thi Ta Anh théi giit chirc danh K€ toan truéng ké tir ngay 30/06/2023.

- Ong Nguyén Duy Hoa dugc bd nhiém chic danh Ké toan truéng ké tir ngay
30/06/2023.

2.3. S6 lugng can bd, nhan vién

Téng s6 CBCNV dén 31/12/2023 ctia Cong ty PAP 1a 29 ngudi. Cac ché db cua
CBNYV dugc hudng theo cac quy dinh hién hanh cia Nha nude va cua cong ty.

3. Tinh hinh diu tw, thye hién cic dir 4n

a. Cac khoan dau tu 16n

Nam 2023 Cong ty tap trung vao cong tac boi thudng giai phong mit bing cho
phén dién tich con lai ctia Dy 4n DAu tu xay dung Khu dich vu hau cin cang Phudc An
(logistics); Trién khai dau tu xdy dyng Phan ky 1 dy 4n Pau tr X4y dyng Cang Phude
An va thyc hién san l4p mit bang cua Du an Pau tu xay dung Khu dich vu hiu can cang
Phudc An (logistics) theo Nghi quyet phé duyét ctia Pai hoi dong cb dong nhim khai
thac ddng bg, hiéu qua véi dy 4n Tuyén duong vao Cang Phudc An theo hinh thirc BOT.
Pong théi thyuc hién cac thi tuc lién quan dén xin chi truong du tr khu Céng nghiép
Phuéc An dién tich 330ha theo cac quy dinh hién hanh 1am co sé diu tu dy an.

b. Céc Céng ty con, Cong ty lién két

Céng ty PAP nam giit 10% Vén diéu 1€, twong duong sé vén da gop 8 ty ddng.
Hién tai, Cong ty Sopewaco dd tam ngimg kinh doanh tir ngay 26/04/2018 va Céng ty
van duy tri mirc trich 14p du phong dau tur tai chinh 100% bing sé vén gop.

4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

Niim 2022 | Nim 2023 °
STT Chi tiéu Tl | (19 8had /;i?::g
Téng gi4 trj tai san 3.166,00 4.436,83 40,14%
2 | Doanh thu thuén 0 0 0%
3 | Doanh thu hoat ddng tai chinh 4,80 0
Loi nhuidn tr hoat dong kinh
4 | qoanh atdong (1,97) (6,74) 70,74%
5 | Loi nhun khac (2,29) (0,05)
6 | Loinhudn trudce thué (4,27) (6,80) 59,35%
7 | Loi nhuén sau thué 4,27) (6,80) 59,35%
8 | Ty I¢ loi nhuén tra ¢ tirc 0 0 0,00%
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b. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

STT Cic chi tiéu bVT Nam 2022 | Nam 2023
1 | Chi tiéu vé kha ning thanh toan lan
+ | Hé s thanh to4n ngén han lan 0,72 0,45
+ | Hé s6 thanh toan nhanh lan 0,39 0,53
2 | Chi tiéu vé co céu vén
+ | Hé s6 Ng/Téng tai san % 33,79 52,91
+ | Hé s6 Ng/Vén cha s& hiru % 51,04 112,36
3 | Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
+ | Vong quay hang tbn kho lan 0 0
+ | Vong quay tong tai san lan 0 0
+ | Doanh thu thuan/Téng tai san lan 0 0
4 | Chi tiéu vé kha ning sinh 15
" Hé s6 qu1 nhuén sau thué/Doanh % 0 0
thu thuin
A A - A A A
" He;’ 80 Lg'l nhudn sau thué/Von % (0.20) (0,33)
chu s& hitu
Hé sb Loi nhudn sau thué/Téng
+ . 2 ) ) ° 3 3
3 san % (0,13) (0,15)
. |He s6 Loi nhuén tir hoat dong % 0 0
kinh doanh/Doanh thu thuin i
5. Co ciu cb dﬁng., thay dbi von dau tr cia chii sé hiru
a. C6 phan
Tinh dén 31/12/2023 tdng sb cb phan clia cong ty nhu sau:
- Téng sb cb phan ciia cong ty 1: 200.000.000 cb phan.
- Loai ¢b phin dang luu hanh: C4 phén phd théng.
- 8§ cb phan dugc chuyén nhugng tyr do 1a: 200.000.000 ¢b phan.
- S ¢ phin han ché chuyén nhugng 1a: 0 ¢b phén.
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b. Co cdu cb dong cuia Cong ty

Tinh dén 31/12/2023 co chu cb déng cia cong ty nhu sau:

TT Tén cb déong Sésgéh‘;r':lén 3%1:66%21? Giégt:;)van
§(%) | (tdong)
1 | Cong ty TNHH MTV Hoanh Son | 40.197.900 20,10 401,979
2 &%ﬁ;’a" Dau khi Vigt Nam 35.000.000 17,50 350,000
3 | Céc cd dbng khic 124.802.100 62,40 |  1248,021
Téng chug 200.000.000 | 100,00% |  2.000,000

c. Tinh hinh thay d6i vén dau tu cia cha s& hiru.
- Nam 2016, Cong ty hoan thanh tang von diéu 1§ tir 440 ty dong 1én 900 ty ddng
bing viéc phat hanh 46.000.000 cb phan riéng 1é cho nha diu tu.

- Nam 2017, Cong ty hoan thanh tang von diéu 1é tir 900 ty dong 1én 1.100 ty ddng
bing viéc phat hanh 20.000.000 cb phén riéng 1é cho nha dau tu.

- Nam 2021, Cong ty hoan thanh tang v6n diéu 18 tir 1.100 ty ddng 1én 1.500 ty
ddng bing viéc phat hanh 40.000.000 ¢4 phén riéng 1é cho nha dau tu.

- Nam 2022, Céng ty hoan thanh tang von diéu 1é tir 1.500 ty dong 1én 2.000 ty
ddng bing viéc phét hanh 50.000.000 cb phén riéng 1é cho nha dau tu.

d. Giao dich c6 phiéu quy: Khong co.

e. Ching khoan khac: Khong cé.

6. Bao cio tic dong lién quan dén méi truromg va xi hji cia cong ty

Qui trinh trién khai du 4n khéng tranh khéi viéc tic ddng lién quan dén méi trudomg
va x4 hoi. Tuy nhién, Cong ty ludn cam két thyuc hién céc bién phéap bao vé méi trudmg
d4 néu trong bao cao Panh gia tic ddng moi treomg duge B tai Nguyén va Moi truong
phé duyét tai Quyét dinh sb 2748/QP-BTNMT ngay 05/09/2018.

IIL Bdo cdo d4nh gia ciia Ban Tong giam doc

1. Panh gia két qua hoat dong sin xuét kinh doanh

Ban Téng Giam dbc Cong ty da bam sat, c}}i d@g trién khai cac nhi‘ém vu ké hoach
ma BHDQD va HDQT giao trong vié‘c: Tang von diéu 1€ tir 2.000 ty dong 1€n 2.380 ty
ddng; Piéu chinl/ chia tach dy 4n; Bbi thudng giai phong mat bing phan dién tich con
lai ctia Du 4n Pau tu xay dung Khu dich vu hau can cang Phuéc An (logistics); Trién
khai thi cong x4y dung Dy an Dau tu xdy dung cang Phudc An; hoan thanh san lap mat

bing ciia Dy 4n Khu Dich vy hau can du diéu kién dé thi cong cac hang muyc ha ting k¥
thuét sau khi cic co quan thdm quyén chép thuin, phé duyét; didu chinh Phan ky 1 dy
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an Pau tu xdy dung Cang Phudc An theo hudéng bd sung phan Tuyen duong (doan da
tach), Viing quay tr¢ tau va Tuyén dién 22KV; Pén déc céc cap tham quyén diy nhanh
tién d6 nao vét Tuyén ludng vao Cang Phuofc An; thuc hién céc thu tuc lién quan dén
chuyen dbi cong nang khu dich vy hau cin; quy hoach Bén thuy ndi dia sau cang; thu
xép huy dong ngudn von dé trién khai du 4n...vv..

Mgc du, Ban Téng Gidm dbc d3 quyét lict ch1 dao, diéu hanh cac Phong/Ban chire
nang trién khai thuc hién céc ndi dung do DPHDCD va HDQT giao. Tuy nhién, do thoi
gian xem Xé€t, phé duyét clia céc co quan c6 tham quyen trong cong tic bdi thuong giai
phong mit bang, thu hdi dat con kéo dai, d6 4 an quy diéu chinh quy hoach tinh Bong Nai
chua dugc phé duyét nén mét sb ndi dung van chura thé hoan thanh theo du kién. Ban
Tong Gidm dbc s& bam st va quyét liét hon trong viée chi dao, diéu hanh d& hoan thanh
cac ndi dung ma PHPCD va HDQT glao

2. Tinh hinh tai chinh (Chi tiét nhu trong bdo cdo tai chinh ndm 2023 dd dwoc
kiém todn dinh kémy).

3. Nhiimg cai tién vé co' cdu t6 chirc, chinh sich, quan Iy

Nam 2023, Cong ty dé b6 nhiém lai chuc danh quan ly, sép xép nhén sy dam bao
giai quyét cong viéc nhanh gon trong trién khai du an.

4. K¢é hoach phat trién trong twong lai

- Xay dyng ké hoach ting vén diéu 1&/ huy dong von trinh cap thim quyén phé
duyét dé dam bao bd tri ¢t vén thuc hién dy 4n theo tién d trién khai;

- Hoan thanh bbi thuorng, ky hop ddng thué dét/ cép Gidy chimg nhén quyen 1)
dung d4t va nhan ban giao toan bd phan dién tich con lai cia Dy 4n PAu tu xay dyng
Khu djch vy hu cén cang Phuéc An (logistics). Quan ly toan bd phén dién tich d4t cta
du 4n dam bao nguyén trang khéng bi tai 14n chiém sin sang dua vao sir dung;

- Hoan thanh x4y dung dura va khai thac Phéan ky 1 didu chinh nhim phi hop véi
tién @9 dAu tu, khai thic Tuyén dudmg vao Cang Phudc An theo hinh thirc BOT dé dam
bao tinh ddng b va hiéu qua dAu tu cia ca hai du 4n ciing nhr dam bao sy két ndi dong
bd v&i hé théng giao thong trong khu vire;

- Thuc hién céc tha tyc lién quan dén diéu chinh tién d6 Dy 4n Péu tu xdy dung
cang Phudc An cho phit hgp véi Quy hoach téng thé phat trién hé théng cang bién Viét
Nam thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 duoc thu tudng chinh phi phé duyét;

- Thye hién céc tha tuc lién quan dén diéu chinh tién d6 Dy 4n PAu tu xay dung
Khu dich vu hau cin cang Phuéc An (logistics) phit hop v6i d6 an diéu chinh quy hoach
clia huyén Nhon Trach va tinh Pdng Nai sau khi thi tuéng chinh phii phé duyét.

- Trién khai du tu x4y dung khu Dich vu hu cén, Khu cong nghiép Phudc An
nhiam sém dép tmg mdt phan nhu ciu thi truong trong va ngoai khu vuc va thu hit hop
tac ddu tu tham gia vao du 4n.

5. Giai trinh ciia Ban Téng Giam déc d6i véi y kién kiém toan: khéong cé.

6. Bio cio danh gia lién quan dén trach nhiém vé mon trmmg va xa hoi cia
cdng ty. Cong ty cam két thuc hién diing theo céc quy dinh vé bao vé méi truomg dugc
B6 Tai nguyén Méi trudmg phé duyét trong qua trinh trién khai du 4n.
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IV. Danh gid cia Hoi dong Quan trj vé hoat dong cia Céng ty

1. Panh gi4 ciia Hi dong quin tri vé cac mit hoat dong cia Cong ty

Nam 2023, HDQT Cong ty da thyc hi¢n day du cac chirc nang theo  quy dinh cua
Piéu 1¢ va quy ché hoat dong cua HDQT. Déng thoi, HDQT d4 bam sat k& hoach va chi
dao Ban diéu hanh trién khai c4c nhiém vu trong tim ma Pai héi dbng Cb dong va

HDPQT cong ty dé ra, thuc hién diing theo cac quy dinh vé bao vé méi trudng dugc B
Tai nguyén Mo6i trudng phé duyét trong qua trinh trién khai du an.

2. Panh gia clia HPQT vé hoat dong ciia Ban Téng Giam déc Céng ty

Nam 2023, Ban Tong Giam d6c Cong ty da tuén thi nghiém tuc cac Néi quy, Quy
ché quan ly ngi bg, Piéu 1& Cong ty, Nghi quyét ciia Pai hoi cb d6ng va Hoi dong quan
tri Cong ty cung nhu quy dinh cua phap luat. C4c thanh vién Ban Téng giam déc déu da
thuc hién t6t vai tro, nhiém vu duge giao.

3. Céc ké hoach, dinh hwréng ciia Hoi ddng quan tri

Thure hién gidm sat va diéu hanh hoat dong ctia Cong ty theo ding Didu 16, Nghi
quyet cua PHDCD, Quy ché ciia Hoi dong quan tri va quy dinh cta phap luat; Giam sat
viéc sir dung ngudn von diu tu ciia cong ty dam bao ding muc dich, dat hiéu qua.

V. Quan trj cong ty
1. Hji ddng quan tri

a. Thanh vién va co cau ciia Hoi dong quan tri nim 2023 dén thoi diém bao céo:

- Ong Nguyén Thanh Dat Cha tich
- Ong Hoang Sy Quyét Thanh vién
- Ong Pao Minh Tung Thanh vién
- Ong Nguyén Hong Son Thanh vién
- Ong Nguyén Thai Phuc Thanh vién
- Ong Tran Nhan Tam Thanh vién
- Ong Truong Hoang Hai Thanh vién (b nhiém ngay 23/06/2023)
b. Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan tri.
- Ong Nguyén Vin Hoédng Thu ky HDQT

a. Hoat ddng cia Hoi déng quan tri

HDbQT da quén 1y, gidm sat, chi dao diéu hanh cong ty, tb chirc trién khai thuc hién
cac Nghi quyét cia PHPCD theo dung quy dinh ciia Luét doanh nghiép va Piéu 1é cong
ty, két qua dat dugc nhu sau:

- Héi dong Quan trj da xay dyng ndi dung chuong trinh, tai li¢u va t6 chirc thanh
cong Pai hoi dong C6 dong thuong nién nam 2023 cua Cong ty dugc DPHDCD thong
qua céc ndi dung quan trong: Béo cdo Két qua hoat ddng sén xudt kinh doanh nim 2022
va Phuong huéng nhiém vy trong tim nim 2023; Béo céo Tai chinh nim 2022 dugc
kiém toan; Bdo céo Hoat dong cua HPQT nim 2022, Phuong huéng hoat dong nim
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2023; Bao cdo Hoat dong cua Ban kiém soat nim 2022 va Phuong hudng hoat dong
ndm 2023 (Bao céo cua Ban kiém soat); Bao cdo tinh hinh sir dung von cua dot ting
von tir 1.500 ty dong 1én 2.000 ty ddng di dugce kiém toan; Bao cao thay d4i phuong an
sir dung von/ S6 tién thu dugc tir dot chao ban/phét hanh ting von diéu 1&; Thay dbi
phuong én sir dung vén cia dot tang von Piéu 1¢ Cong ty tir 1.500 ty déng 1én 2.000 ty
ddng; Bao céo Tinh hinh trién khai ké hoach lwa chon nha thiu Phén ky 1 - Dy én cang
Phuéc An va Khu dich vu hau can cang (Logistic); Phuong 4n Phan ph01 lgi nhuén 2022;

Phuong an thu lao cua HDQT BKS nam 2023; Lua chon don vi Kiém toan ndm 2023;

Sira d6i Piéu 16 va quy ché noi bo vé quan trj Cong ty; Phuong an ting v6n Didu 1é cia
Cong ty tir 2.000 ty ddng 1én 2.380 ty ddng; Mién nhiém va biu B sung Thanh vién
Hoi dong Quan trj va Ban kiém soét nhiém ky 2019 - 2024.

- Cén cu dinh huéng phat trién Cong ty dugc Pai hoi ¢b dong thong qua, HDQT
da phe duyét ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023 cua Cong ty, ddng thdi d3 quan
ly, giam sat va quyet liét chi dao Ban Tdng giam dbe trong vigc trién khai cac nhiém vu
do Dai hoi dong Cb déng giao, thuong xuyén nam bt cac kho khin, vuéng mic trong
qua trinh trién khai nhiém vu ké hoach, dé ra cac giai phap nham thao g& va hd trg kip
th&i Ban Giam dc trong thyc hién cac nhiém vy, ké hoach nam 2023 ciia Cong ty.

b. Hoat dong clia thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap va Hoat dong cua céc tidu
ban trong Hoi ddng quan trj.

- Cac thanh vién Hji ddng quan tri doc 1ap: Cong ty hoat dong theo mé hinh c6
ban ki€m soat, khong c6 thanh vién hdi dong quan tri ddc lap.

- Thu ky HDPQT c6 vai trd 1 diu mdi lién hé glu'a HDQT v6i Ban diéu hanh cong
ty, glup viéc hiéu qua cho HPQT trong cong tac chuan bi hd so, tai liéu lién quan dén
cac cudc hop cuia Hoi dong quén tri va Dai hoi dong cb dbng cong ty.

c. Danh séch céc thanh vién Héi dong quan trj c6 chimg chi dao tao vé quén trj
cong ty. Danh sach cac thanh vién H¢i dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan
trj cong ty trong ndm 2023: Khong.

2. Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau hién tai ciia Ban kiém soat

- Ong Biii Hiru Giang Trudng ban
- Ong Pao Puc Manh Thanh vién
- Ba Trén Thj Lam Giang Thanh vién (B nhiém ngay 23/06/2023)

b. Hoat déng ctia Ban kiém so4t

- Ban kiém soat d4 tryc tiép tham gia vao cac cudc hop quan trong vdi su c6 mit
day dt clia Ban lanh dao va CBNV cong ty dé nam bt cac cong viéc va chu truong cua
Ban Tong giam d6c ciling nhu trao d6i théng tin can thiét tryc tiép v6i Ban Téng Giam
déc va Trudng cac bd phan chirc ning trong cong ty;

- Thim dinh cac Béo céo tai chinh cla cdng ty qua d6 dam bao cho thong tin tai
chinh va hoat dong ciia cong ty cong bb dugc trung thuc va khach quan;

- Theo d&i tién d6 va cac cong viéc trién khai dy 4n ¢dam bao bam st véi muc tiéu
va ké hoach di dugc HDQT va Pai hoi dong cb dong giao;
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- Truc tiép lam viéc, trao d6i va tr van thém cho HPQT va Ban Téng giam dbc
cong ty mdi khi can thiét;

- Nghién ctru tham khao céc vin ban ché d chinh sach nhém tu vén thém cho Ban
lanh dao Cong ty trong cong tac diéu hanh gitp cho Céng ty tuén thi mét cach tét nhét
cac ché @6 chinh sach ciia Nha nudc va phap ludt.

3. Cac giao d;ch thu lao va cac khoan lgi ich ciia Hi ddng quan trj, Ban Tong

Giam dbc va Ban kiém sodt

a. Luong, thu lao va cac khoan lgi ich

Luong, thi1 lao va céc khoan lgi ich ciia Hoi déng quan tri, Ban Gidm déc va Ban
kiém soat dugc cong ty thyc hién nghiém tuc va chi tra diy du theo ding Nghj quyet
phé duyét cuia Pai hdi co dong, quy ché tra luong tra thuong cia cdng ty, ddm béo quyen
loi, khéng xay ra khiéu nai, khiéu kién, cu thé:

Stt Ho va tén Chirc vu Lwong, thu lao | Ghicha :";,
(VND) il
| TH
1 | Nguyén Thanh Pat Chu tich HDQT 54.000.000 -
2 | Hoang Sy Quyét Thanh vién 54.000.000 -
HDQT
3 | Pao Minh Tung Thanh vién 633.077.726
HDPQT/ Phé
Tong Giam doc
4 | Tran Ngoc Diing Thanh vién 27.000.000
HDQT
5 | Nguyén Hong Son Thanh vién 54.000.000
HDQT
6 | Nguyén Thai Phiic Thanh vién 54.000.000
HDQT
7 | Trin Nhan Tam Thanh vién 54.000.000
HPQT
8 | Truong Hoang Hai Thanh vién 434.250.000
HDQT/ Tong
Giam doc
9 | Bui Hitu Giang Truéng Ban 326.164.544
Kiém soat
10 | Pao Puc Manh Théanh vién BKS 294.920.544
11 | Nguyén Duy Hoa Thanh vién BKS 16.200.000
12 | TrAn Thi Lam Giang Thanh vién BKS 16.200.000
Trang 15




b. Giao djch ¢6 phiéu clia ngudi ngi bo: Khong
c. Hop ddng hoic giao dich véi ngudi ndi bo:

Thanh toan/ tam (g gla tri xay 1ap cho Céng ty C6 phin Pau tu Xay dung Tuén
Ldc la don vi s& hira 100% vén diéu 18 cua Cong ty TNHH MTV Piau tu X4y dung Khu
cong nghi¢p Nhon Trach 6A don vi sor hiru 100% vén diéu 18 tai Coéng ty TNHH MTV
Hoénh Son la doanh nghiép c6 gép cb phan trén 10% vén didu 1¢ tai Cong ty theo cac hop
dong da ky trong nam 2022 di dugc DHPCP thong qua tai Nghi quyét s6 202/NQ-PAP
ngay 10/05/2022 va HPQT phé duyét tai Nghi quyét s6 247/NQ-PAP ngay 17/05/2022
va Nghi Quyét 504/NQ-PAP ngay 11/06/2022.

d. DPéanh gia viéc thyc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty.

Cong ty chép hanh va thuc hién céc quy dinh v& quan trj theo ding Diéu 1é Cong 2
ty, Nghi quyét cua Pai hoi cb dong, HDQT va cac quy dinh hién hanh cta Nha nuéc. "\“
*

V1. Bio c4o tai chinh

1. Y kién kiém toan

Theo y kién cuia ching tdi, bdo c4o tai chinh d4 phan anh trung thyc va hop 1y, trén
cc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 théang 12 nam 2023,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién & cho nam tai chinh
két thiic cling ngay, phit hop v6i cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo
tai chinh.

2. Bdo céo tai chinh dwogc Kiém toan

(Chi tiét nhu bdo cdo tai chinh ndm 2023 dd duwoc kiém todn dinh kém).

- UBCKNN, S& GDCK;
- HPQT PAP;

- Truéng BKS PAP;

- Website PAP;

- Luu VT.

Nguyén Thanh Dat

Trang 16
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Coéng ty C6 phan Dau khi Pau tw Khai thac Cang Phuéc An

MUC LUC

Thoéng tin chung

Bao cao cla Ban Téng Giam dbc

B4o c&o kiém toan doc lap

Bang can dbi ké toan

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
B&o cdo Iwu chuyén tién té

Thuyét minh béo céo tai chinh
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Cong ty C phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan Dau khi Du tw Khai thac Cang Phwéc An (“Cong ty") la cong ty cb phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Giay Chiing nhan Bang ky Doanh nghiép
(“GCNDKDN") s0 3601010336 do S& Ke hoach va PAu tv Tinh Bdng Nai cap ngay 14 thang 5 ndm
2008, va cac GCNDKDN diéu chinh sau do.

Cd phiéu clia Cong ty dwoc giao dich trén san giao dich chirng khoan danh cho cac cong ty chwa
niém yét (UPCoM) tir ngay 14 thang 7 ndm 2021, véi ma chirng khoan “PAP”.

Hoat dong chinh ciia Cong ty 1a dAu tw khai thac cang va khu dich vu hau can céng.

Céng ty 6 tru s& chinh dzng ky tai Khu dich vu Hau can Cang Phuoc An, &p Ba Truong, x& Phuoc
An, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Thanh Dat Chu tich

Ong Trwong Hoang Hai Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2023
Ong Hoang S§ Quyét Thanh vién

Ong Dao Minh Tung Thanh vién

Ong Nguyén Hoéng Son Thanh vién

Ong Nguyén Thai Phuc Thanh vién

Ong Tran Nhan Tam Thanh vién

Ong Tran Ngoc Diing Thanh vién mi&n nhiém ngay 23 thang 6 nam 2023

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia Ban Kiém soét trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Bui Hitu Giang Trwdng ban
Ong Bao Blrc Manh Thanh vién
Ba Tran Thi Lam Giang Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2023

Ong Nguyén Duy Hoa Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2023

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Tdng Giam dbc Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:
Ong Trwong Hoang Hai Tdng Giam dbc

Ong Pao Minh Tung Pho Téng Giam déc

NGU &I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat trong n&m va vao ngay 1ap bao céo nay nhuw sau:

Ong Nguyén Thanh Dat Chu tich )

Ong Trwong Hoang Hai Téng Giam doc

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.

Sie, B A3
A5k s 5\0

NS
s

SRt = 55 JERESE i



Cong ty C phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C& phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phudc An (“Cong ty”) trinh
bay bao céo nay va bao céo tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm
2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM D6OC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam ddc chju trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh cho tirng nam tai chinh phan anh
trung thwe va hep Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién
té clia Cong ty trong nam. Trong qud trinh lap bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

» Ilwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;

» thuwe hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwgc tuan tha hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chuén myc nay d& dwoc trinh bay va giai thich trong bao
cdo tai chinh; va

» lap bao cdo tai chinh trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tyuc trir trwdng hop khéng thé cho
rang Cong ty sé tiep tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém d&m béo viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh clia Cong ty, véi mirc dé chinh xac hop 1y, tai bat ky thei diém nao va
dam bao réng cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Tong Giam
ddc cting chju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do dé phai thire hién cac bién
phap thich hop dé& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhtkng vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thd nhitng yéu cau néu trén trong viéc lap bdo cao tai chinh
kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc Cong ty, bao cdo tai chinh kém theo d& phan anh trung thie
va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Itu chuy@n tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay phu hop veoi cac Chudn
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

CONG TY
c® PHAN

Trwong Hoang Hai
Téng Giam dbc

Tinh Béng Nai, Vit Nam

Ngay 29 thang 2 n&m 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh g¥i: Quy Cb dong clia Cong ty C phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phwéc An

Chuing t6i d& kiém toan bao cao tai chinh dinh kém cla Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac
Céng Phwéc An (“Cong ty”) duoc lap ngay 29 thang 2 nam 2024 va dwoec trinh bay tir trang 5 dén
trang 25 bao gébm bang can dbi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2023, bao céo két qua hoat doéng
kinh doanh va bao c4o lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va cac thuyét minh
bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tai
chinh clia Cong ty theo cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh ‘bay bao cao tai chinh va chiju trach nhiém vé
kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam béo cho viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh khong co sai sét trong yéu do gian an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém clia chuing t6i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan murc kiém toan Viét Nam. Céac chuan myc nay yéu
cu chung toi tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye
hién cuéc kiém toan dé& dat dwoc sw ddm bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Cong ty c6
con sai soét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thwe hién cac thi tuc nham thu thap céac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac tha tuc klem toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan
hoc nhdm 1an. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo clia
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ke céac thi
tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dwaray kién vé hiéu
qua chia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gébm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh ho'p ly ctia cac wéc tinh ké toan clia Ban Tong
Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chung toi tin tucyng réng cac bang chung kiém toan ma chuing t6i da thu thap dwoc la day dd va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clia ching toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cua Kiém todn vién

Theo y kién clia chung t6i, bao cao tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhw két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thac cung ngay, phi hop voi
cac Chun muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

C b

/-————

Huynh Ngoc Minh Trén
PY Jhelr: Kiém toan vién

Gidy CNDKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan
S6: 1073-2023-004-1 S6: 4637-2023-004-1

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Ngay 5 thang 3 nam 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Céng ty C& phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN
vao ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
e, Thuyét 'l o
Mé& s6 | TAl SAN minh S6 cudbi ndm S6 dau ndm
100 | A. TAISAN NGAN HAN 537.649.102.008 | 768.040.660.094
110 | I. Tién va cac khoan
twong dwong tién 4 103.248.204.977 | 635.549.247.711
111 1. Tien 1.628.204.977 1.429.247.711
112 2. Cac khodn twong dwong tién 101.620.000.000 634.120.000.000
130 | Il. Céac khoan phai thu ngén han 430.105.782.615 77.367.541.311
132 1. Tré trwdc cho ngudi ban
ngan han 5 417.696.218.816 75.224.501.708
136 2. Phai thu ngan han khac 6 12.409.563.799 2.143.039.603
150 | lll. Tai sén ngdn han khac 4.295.114.416 55.123.871.072
151 1. Chi phi trd trwéc ngan han 54.454.579 53.993.090
152 2. Thué GTGT dwoc khau tri 11 4.207.832.378 55.037.050.523
153 3. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nwéc 11 32.827.459 32.827.459
200 | B. TAI SAN DAIHAN 3.899.185.597.631 | 2.397.961.353.582
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 3.883.366.000 3.873.366.000
212 1. Tra trwde cho ngwdi ban
dai han 5 3.861.366.000 3.861.366.000
216 2. Phai thu dai han khac 6 22.000.000 12.000.000
220 | Il. Taisén cé dinh 4.970.737.300 6.159.711.460
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 7 4.970.737.300 6.159.711.460
222 Nguyén gia 12.334.449.587 12.334.449.587
223 Gia tri khau hao Ity ké (7.363.712.287) (6.174.738.127)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh - -
228 Nguyén gia 41.733.000 41.733.000
229 Gia tri hao mon Ity ké (41.733.000) (41.733.000)
240 | lll. Tai san dé& dang dai han 3.890.264.266.325 | 2.387.763.593.194
242 1. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 8 3.890.264.266.325 | 2.387.763.593.194
250 | IV. DP&u tw tai chinh dai han 9 - -
253 1. Dau tw gép vdn vao
don vi khac 8.000.000.000 8.000.000.000
254 2. Du phong dau tw tai chinh
dai han (8.000.000.000) (8.000.000.000)
260 | V. Tai san dai han khéac 67.228.006 164.682.928
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 67.228.006 164.682.928
270 | TONG CONG TAI SAN 4.436.834.699.639 | 3.166.002.013.676
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B01-DN
BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
) Thuyét e o
M4 sé | NGUON VON minh S6 cubi nédm S6 dau nédm
300 | C. NQ PHAITRA 2.347.557.310.931 | 1.069.826.211.901
310 | I. No¢ ngén han 1.199.620.056.508 | 1.069.826.211.901
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han | 10 2.362.998.048 145.542.852
313 2. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nwéc 11 103.225.912 55.310.797
314 3. Phai tra nguoi lao dong 1.193.388.466 390.690.212
319 4. Phai tra ngén han khac 12 1.071.787.190.231 | 1.067.608.799.642
320 5. Vay ngén han 13 123.000.000.000 -
322 6. Quy khen thwéng, phuc lgi 1.173.253.851 1.625.868.398
330 |/l. No dai han 1.147.937.254.423 -
338 1. Vay dai han 13 1.147.937.254.423 .
400 | D. VON CHU SO HO'U 2.089.277.388.708 | 2.096.175.801.775
410 | I Vonchusé hdu 14 | 2.089.277.388.708 | 2.096.175.801.775

411 1. Vén cb phan
411a - Cé phleu pho théng
co quyen b/eu quyét

412 2. Thang dw vén cd phan

414 3. Vbn khac clia chu s& hiru

418 4. Quy dau tw phat trién

421 5. L6 Iy ké

421a - L6 Ity ké dén cubi
nam truée

421b - L& thudn sau thué chua

phén ph6i ndm nay

2.000.000.000.000 | 2.000.000.000.000

2.000.000.000.000 | 2.000.000.000.000

91.835.000.000 91.934.000.000
9.285.641.372
2.069.929.634
(13.913.182.298) (7.113.769.231)

9.285.641.372
2.069.929.634

(7.113.769.231) (2.846.922.696)

(6.799.413.067) (4.266.846.535)

440 | TONG CONG NGUON VON

4.436. 83% 3.166.002.013.676
50 2

Nguyén Duy Hoa
Ngudi lap / Ké toan trwdng

Tinh Bbng Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 2 nam 2024
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Cong ty C6 phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phuéc An B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
o Thuyét
Mé& sé | CHI TIEU minh Nam nay Nam truée
21 | 1. Doanh thu hoat ddng tai chinh - 4.779.442.658
26 | 2. Chiphiquan ly doanh nghiép | 15 (6.744.681.367) (6.753.253.566)
30 |3. L& thuan tir hoat dong
kinh doanh (6.744.681.367) (1.973.810.908)
31 | 4. Thunhap khac - 310.684.932
32 | 5. Chiphikhac (54.731.700) (2.603.720.559)
40 |6. L6 khac (54.731.700) (2.293.035.627)
50 |7. Téng I8 ké toan trwéc thué (6.799.413.067) (4.266.846.535)
51 | 8. Chiphithué TNDN hién hanh | 16.1 - .
60 |9. L& sauthué TNDN (6.799.413.067) (4.266.846.535)
70 | 10. L& co ban trén cé phiéu 14.5 (34) (28)
71 | 11. L& suy giam trén cé phiéu 14.5 (34) (28)

Nguyén Duy Hoa
Nguwoi lap / Ké toan trwéng

Tinh Bbng Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 2 nam 2024

“Troong Hoang Hai
Téng Giam dbc



Cong ty C phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
) o Thuyét
Mé& s6 | CHI TIEU minh Nam nay Néam truwéc
I. LWU CHUYEN TIEN TU
~ HOAT DONG KINH DOANH
01 |Téng 16 ké toan trwéc thue (6.799.413.067) | (4.266.846.535)
Dieu chinh cho cac khoén:
02 Kh&u hao tai san cé dinh 926.704.032 841.818.810
05 L&i tir hoat déng dau tw (6.162.529.550) | (6.055.695.849)
08 | L6 tw hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu ddng (12.035.238.585) |  (9.480.723.574)
09 Giam (tang) cac khoan phai thu 39.165.398.060 | (53.944.418.212)
11 T#ng cac khoan phai tra 4.984.003.958 [1.054.619.895.546
12 Giam (tang) chi phi tré trwde 96.993.433 (190.566.171)
14 Tién 1ai vay d4 tra - | (14.094.986.302)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (452.614.547) (84.000.000)
20 | Lwu chuyén tién thuan
tir hoat dong kinh doanh 31.758.542.319 | 976.825.201.287
IIl. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG DAU TV
21 Tién chi d& mua sam va xay dwng
tai s&n cb dinh (1.842.492.664.915) | (927.509.011.428)
23 Tién chi cho vay (20.000.000.000) =
24 Tién thu hdi cho vay 20.000.000.000 .
27 Tién thu [ai tién giri 7.549.825.439 4.604.906.808
30 |Lwu chuyén tiénthudn
str dung vao hoat dong dau tw (1.834.942.839.476) | (922.904.104.620)
ll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
31 (Tién chi phi tw van) /
tidn thu tir phat hanh ¢ phiéu (54.000.000) | 580.000.000.000
33 Tién thu tw di vay 13 | 1.479.549.745.268 | 177.160.000.000
34 Tién trd no gbc vay 13 | (208.612.490.845) |(232.160.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan

tir hoat dong tai chinh

1.270.883.254.423

525.000.000.000




Céng ty C& phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuédc An B03-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

VND

Mé& sé | CHI TIEU

Thuyét
minh Nam nay Né&m trudce

50 | Lwu chuyén tién va twong dwong
tién thuan trong nam

60 | Tidn va twong dwong tién dau nam

70 | Tién va twong dwong tién cudi ndm

(532.301.042.734) | 578.921.096.667
635.549.247.711 56.628.151.044

4 103.2_48.204.977 635.549.247.711

Nguyén Duy Hoa
Nguoi lap / Ké toan trwdng

Tinh Béng Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 2 nadm 2024

T 30" Jg
97 CONGTY '\
T O PHA
i |
1+

fwcyng Hoang Hai
Téng Giam dbc



Céng ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwédc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

2.1

2.2

2.3

24

THONG TIN VE CONG TY

coéng ty C& phan DAu khi Dau tu Khai thac Cang Phudc An (*Cong ty”) la cong ty cb phén
dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép (“GCNPKDN") sé 3601010336 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Déng Nai cép
ngay 14 thang 5 nam 2008, va cac GCNBKDN diéu chinh sau do.

Cb phiéu clia Cong ty duoc giao dich trén san giao dich ching khoan danh cho cac cong ty
chwa niém yét (UPCoM) tir ngay 14 thang 7 nam 2021, v&i méa chirng khoan “PAP”.

Chu ky kinh doanh théng thwong ctia Cong ty 1a 12 thang.
Hoat déng chinh clia Céng ty 1& dau tw khai thac cang va khu dich vu hau can cang.

Coéng ty co tru s& chinh dang ky tai Khu dich vu Hau c&n Cang Phudc An, ap Ba Trudng,
x& Phwéc An, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai, Viét Nam.

Sé Iwong cong nhan vién clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 la 29 (ngay 31 thang
12 nam 2022: 17).

CO SO TRINH BAY

Chuén muwec va Ché do ké toan ap dung

Béo céo tai chinh cla Cong ty duoc trinh bay b&ng ddng Viét Nam (“WVND") phu hop voi
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyec ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s{) 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bdn
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo @6, bao cao tai chinh dugc trinh bay kém theo va viéc slr dung cac bao cao nay
khéng danh cho céc dbi twong khong dwoc cung chp cac thong tin vé cac thi tuc va
nguyén tac va théng I& ke toan tai Viét Nam va hon nira khong dwoc cha dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dng kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va
thong lé ke toan dwoc chap nhéan rong réi & cac nwdce va lanh thd khéac ngoai Viét Nam.
Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Coéng ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té ké toan

Bao c4o tai chinh duwoc 1ap bang don vi tién té ké toan clia Cong ty 1a VND.
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Céng ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 n&m 2023 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tien bao gdm tidn mét tai quy, tién glri ngén hang, céc
khoan dau tw ngan han c6 thoi han gbc khéng quéa ba thang, co tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyén déi d& dang thanh cac lueng tién xac dinh va khong c6 nhiéu ri ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwgc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai
thu khach hang va phai thu khac sau khi can triv cac khoan dy phong dwegc lap cho cac
khoén phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty dw
kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan ndm. Tang hodc giam s6 du tai
khodn dw phong dwec hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao céo két qua
hoat dong kinh doanh. Khi cac khodn ng phai thu kho doi dwoc xac dinh 1a khong thé thu
hdi dwoc va ké toan thuc hién xéa ng, cac khoan chénh léch phat sinh gitva sb6 dw phong
no phai thu kho doi va gid gbc ng phai thu dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh.

Tai san c¢é dinh hiru hinh

Tai san cb dinh htru hinh duoc ghi nhan theo nguyén gié triv di gia tri khau hao Ity ké.
Nguyén gia tai san c6 dinh httu hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi cé lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao san sang hoat déng nhuw dv kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cap va ddi méi tai san co dinh httu hinh dwgc ghi téng nguyeén
gia clia tai s&n va chi phi bao trl, stra chita dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khodn 13i ho&c 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (1a phan chénh léch gitra tién thu thuan tr viéc ban tai san v&i gia tri con lai
cla tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai sén cé dinh vé hinh

Tai san cé dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai sén cb dinh vé hinh bao gdbm gid mua va nhtrng chi phi co lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhw dw kién.

Céac chi phi nang cap va ddi mai tai san cb dinh vo hinh dwoc ghi ting nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac dwec hach toan vao bao cao ket qua hoat doéng kinh doanh khi phat
sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn 13i ho&c 16 phat sinh do thanh
ly tai san (14 phan chénh léch gitka tien thu thuan ti viéc ban tai san vai gia tri con lai cta tai
sén) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao va hao mon

Kh&u hao tai san c6 dinh htu hinh va hao mon tai san cb dinh vé hinh dwoc trich theo
phwong phap khau hao duwéng thang trong subt thei gian hiru dung woc tinh clia cac tai
san nhw sau:

Nha xwdng, vat kién trac 6 nam
Phwong tién van tai 3-15ndm
Thiét bj van phong 3 nam
Phan mém may tinh 3 nam
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Cong ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuédc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thic cting ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodén vay clia Cong ty.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua s&m, xay dung hodc hinh thanh mét tai san
cy thé can c6 mét thoi gian dd dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwéc
hosc dé ban dwoc vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi xdy dwng co’ bdn d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gdm tai san cé dinh dang x&y dyng va duoc ghi
nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gom cac chi phi ve bdi thwerng gidi phdng mat bang, xay
dwng, trién khai dy &n va céc chi phi triee tiep khac.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi tra trwéc ngan han ho3c chi phi tré trwdc dai han trén
bang can doi ké toan va duwgc phan bd trong khoang thi gian tré trwéc hodc thoi gian cac
loi ich kinh té twong rng duwgc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

Pau tw gép vén vao don vj khac

DPAu tw gop von vao don vi khac dwgc ghi nhan theo gia mua thuwe té.

D phong gidm gié tri céc khodn dau tu

Dy phong cho viéc gidm gia trj ctia cac khoan dau tu dugc lap khi co bang chirng chac
chin cho thay c6 su suy gidm gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan
nam. '

T&ng hodc gidm sb dw dw phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qué hoat déng kinh doanh.

Céc khodn phai tré va chi phi trich truwoc

Céc khodn phai tré va chi phi trich trwdc duoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang héa va dich vu d& nhan duwoc ma khéng phu thude vao viéc Cong ty da
nhan dwoc hoa don cla nha cung cép hay chua.

Phén chia lgi nhudn

Loi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc chia cho cac cb dong sau khi
duroc Dai hoi déng Cé déng phé duyét va sau khi @4 trich 1ap cac quj dw phong theo Digu
|é Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat Viet Nam.

Cong ty trich 18p cac quy dy phong sau tir Igi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo @& nghj ctia H6i déng Quan tr va duoc cac cb dong phé duyét tai Pai hoi
ddng Cb déng thwong nién.

Quy déu tw phét trién

Quy nay dwoc trich 1ap nhdm phuyc vy viéc mé réng hoat dong hoéc dau tw chidu sau cla
Cong ty.

Quy khen thwéng va phac loi

Quy nay duoc trich lap dé khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc lgi cho céng nhén vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phai tré trén bang
can doi ké toan.
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Céng ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuédc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugg tinh bang céach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho
cd dong s& hiru cb phiéu phd thong ciia Cong ty (sau khi d& dieu chinh cho vige trich lap

qu§ khen thuwéng, phuc lgi) cho sé lweng binh quan gia quyen cla s6 ¢b phiéu phd théng
dang Iwu hanh trong nam.

L&i suy giam trén ¢ phiéu duoc tinh bang céach chia lgi nhuéan hogc 16 sau thué phan bé
cho ¢b déng s& hru cd phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tire cla
b phiéu wu dai co quyén chuyén di) cho s lwong binh quén gia quyén cta sb6 cb phiéu
phd thong dang Ivu hanh trong nam va sé lwong binh quan gia quyén cta cb phiéu phd
théng s& duoc phat hanh trong treong hop tt ca cac cb phiéu phd thong tiem nang co tac
déng suy giam déu duoc chuyén thanh cb phiéu phé thong.

Ghi nhédn doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty c¢6 kha nang nhén duoc cac 191 ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mot cach chic chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, giam gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwoc dap tng
khi ghi nhan doanh thu:

Tién I&i
Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén loi trc ma tai
san dem lai) trlr khi kha nang thu hdi tién 1&i khéng chac chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh dwoc xac dinh béng s6
tién dy kién dwoc thu hdi tir hozic phai nop cho co quan thue, dwa trén cac mic thué suét
va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay ket thic ky ke toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh ngoai
trir trworng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thang vao
vén chii s& hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwec ghi nhan trec
tiép vao vén chi s& hivu.

Cong ty chi dwgce bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Coéng ty co quyén hop phap dwec bu trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thuan.

Thué hoén lai

Thué hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thuc ky ké
toan n&m gitra co s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va ng phai tra va gia tri ghi sb cla
cac khodn muc nay trong bao cdo tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwgrc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trir thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau ciia mét
tai san hay no phai trd tr mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwédng dén Igi
nhuan ké toan hoac lgi nhuén tinh thué (hodc IO tinh thué) tai th&i diém phat sinh giao dich.
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Cong ty Cb phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phuédc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh ket thiic clng ngay

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhédp hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhéan cho tAt cd cac chénh léch tam th&i dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodn 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chéc chén trong twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng khodn chénh léch tam thoi dugc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu
dai thué chwa s dung nay, ngoai trir tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau
cla mot tai san hodc ng phai trd tr mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh huwéng
d@én loi nhuan ké toan hodc lgi nhuan tinh thué (hoc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh
giao dich.

Gia tri ghi sb clia tai san thué hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay ket thuc ky ké toan
nam va phai giam gia tri ghi s clia tai s&n thué hoén lai dén murc bao dam chéc chén cé gl
loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia moét phan hoéc toan b tai san thué hoan lai dwoc
st dung. Céc tai sén thué hoan lai chwa ghi nhan trwéc day dugc xem xét lai vao ngay két
thtc ky ké toan nam va dwoc ghi nhan khi chac chan c6 du loi nhuén tinh thué trong twong
lai d& co thé s dung cac tai san thué hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué hoan lai va thué hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh s& ap
dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai trd dwgc thanh toan, dwa trén
cac murc thué suét va Iuat thué co hiéu I vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué ho#n lai dwgc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trwong
hop thue phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thang vao von cht s& hibu, trong
trwng hop nay. Thué hoan lai cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao von chl sé hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué hoan lai va thué hoan lai phai trd khi Cong ty co
quyén hop phap duoc b trir githa tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra nay
lien quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quén Iy b&i cing mét co' quan thué.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la ban lien quan cia Cong ty néu mot bén c6 kha nang, truc tiép hoéc
gian tiép, kiém soat bén kia hosc gay &nh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cung chiu s kiém soéat chung
hodc anh hwdng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc cac
ca nhan, bao gém cé cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN VA CAC KHOAN TWONG DUONG TIEN

VND

Sé cubi ndm S6 dau ndm

Tién mét 26.443.572 290.473.572
Tién gl¥i ngan hang 1.601.761.405 1.138.774.139
Céc khoan twong dwong tién 101.620.000.000  634.120.000.000
TONG CONG 103.248.204.977  635.549.247.711

Cac khoan twong duong tién thé hién cac khoan tién gli tai cac ngén hang thuong mai voi
ky han gbc dwoi 3 (ba) thang va hwdng 13i suat tir 2,7%/nam dén 4,7%/nam.
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

5. TRA TRUO'C CHO NGU'OI BAN

Ngén han
Tra trwée cho bén lién quan
(Thuyét minh s6 17)
Cong ty TNHH Mitsui E&S
Céng ty TNHH Ngan Hang Phan Mém Téng
Hop Viét Nam
Cong ty C phan Unico Vina
Coéng ty C phan Tw van Thiét ké
Cang Ky thuat bién
Khac

Dai han ‘
Cong ty Cb phan Thwong mai va dich vu
Nga Son

TONG CONG

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngéan han
Thué gié tri gia tang dwoc hoan
L4i tién gri phai thu
Tam (*ng cho nhan vién
Khac

Dai han
Ky quy, ky cwoc

TONG CONG

15

Sé cubi ndm

417.696.218.816

259.008.589.776
141.441.846.000

7.439.134.984
5.992.444.800

1.334.614.560
2.479.588.696

3.861.366.000
3.861.366.000

B09-DN

VND
Sé dau ndm
75.224.501.708

72.796.490.626

939.318.000
1.488.693.082

3.861.366.000
3.861.366.000

421.557.584.816 79.085.867.708
VND
Sé cubi ndm Sé dau ndm

12.409.563.799
11.640.554.409
356.546.522
295.255.576
117.207.292

22.000.000
22.000.000

2.143.039.603

1.743.842.411
291.989.900
107.207.292

12.000.000
12.000.000

12.431.563.799

2.155.039.603
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Cong ty Co phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phudc An B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay
7. TAI SAN CO DINH H(’U HiNH
VND
Nha ctra Phuong tién Thiét bj )
va vat kién tric van tai van phong Tong coéng
Nguyén gia:
S6 dau nam va
s6 cudi nam 3.908.403.636  8.075.088.316 350.957.635  12.334.449.587
Trong do: ]
P& khéu hao hét - 2.003.751.818 350.957.635  2.354.709.453
Gia trj khau hao liiy ké:
S6 dau nam (3.148.436.272) (2.675.344.220)  (350.957.635) (6.174.738.127)
Khau hao
trong nam (651.400.608)  (537.573.552) - (1.188.974.160)
Sé cubi nam (3.799.836.880) (3.212.917.772) _ (350.957.635) (7.363.712.287)
Gia tri con lai:
S6 dAu nam 759.967.364  5.399.744.096 - 6.159.711.460
S6 cubi nam 108.566.756  4.862.170.544 - 4.970.737.300
8. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay dyng co ban d& dang thé hién cac chi phi phat sinh lién quan dén Dy an Cang

Phwéc An. Chi tiét nhw sau:

Sé cudi ndm

VND
Sé dau ndm

2.030.787.214.380  721.369.344.440
1.544.934.377.792 1.552.380.309.792
225.069.905.094 36.550.744.349

Chi phi trién khai va xay dyng dy an
Bbi thwong gidi phong mét bang (1)
Lai vay va chi phi st dung vén dugc vén hoa (i)

Thiét ké ban vé thi cong
Khao sat dia chét

Ra pha bom min

Lap dy &n dau tw

Khac

TONG CONG

21.180.859.933
17.027.096.865
15.570.740.040
11.458.463.203
24.235.609.018

19.871.888.478
16.223.225.865
15.570.740.040
11.458.463.203
14.338.877.027

3.890.264.266.325 2.387.763.593.194

() Trong n&m, Cong ty da nhan 9.394.961.000 VND tir Cong ty TNHH BOT Phwéc An
hoan tra cho chi phi dau tw dw an BOT tuyén dudng theo Bién ban théa thuan voi
UBND tinh Bdng Nai ngay 5 thang 5 nam 2017. Ngoai ra, Cong ty da chuyén
1.949.029.000 VND cho Trung tam Phat trién Quy dét Huyén Nhon Trach, Tinh Pong
Nai d& hé tro d&n bl va giai phong mat béing theo Quyét dinh S6 1260/QD-UBND ngay

28 thang 4 nam 2023.

(i) Trong ndm, Cong ty da vén héa khodn chi phi 1&i vay va chi phi st dung von lién quan
dén cac khoan vay va khodn vén nham tai tro cho viéc phat trién va xay dyng Dy an
Cang Phuéc An voi sb tién 1an lvot 1& 64.535.160.745 VND va 123.984.000.000 VND
(2022: 10.306.808.453 VND va 20.964.394.521 VND).
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Cong ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An

BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

9.

10.

11.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

VND

S6 cudi ndm Sé ddu ndm

Coéng ty Co phan DBau tw Bé téng Cong nghé cao (%)

Gia gbc
Dy phong

Gia tri con lai

8.000.000.000
(8.000.000.000)

8.000.000.000
(8.000.000.000)

(*) Cong ty s& hitu 10% vén chll s& htvu trong Cong ty Co phan Dau tv Bé tong Cong
nghé cao (“SOPEWACQ"), mét cong ty cb phan duwoc thanh lap theo Giay CNDKDN so

3601050089 do S¢& Ke

hoach va Bau tw Tinh Ddng Nai cap ngay 29 thang 9 nam 2008.

SOPEWACO c6 try s& dang ky tai Khu Céng nghiép Ong Kéo, x& Phwdc Khanh, huyén
Nhon Trach, tinh Bdng Nai, Viét Nam. Tai ngay lap béo céo tai chinh nay, SOPEWACO
dang dirng hoat dong.

PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN

Coéng ty C6 phén Tw vén Xay dwng Céng trinh 625
Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Cay Xanh Pdng Nai

Khac
TONG CONG

THUE

Phai thu

Thué gia trj gia
tang

duoc khau trie
Thué thu nhap
doanh nghiép

TONG CONG
Phai ngp
Thue thu nhap
ca nhéan

S6 ddu ndm

55.037.050.523
32.827.459

VND
Sé cudi ndm S6 dau nam
1.631.948.235 -
338.672.320 -
392.377.493 145.542.852
2.362.998.048 145.542.852
VND

Tang Giadm -
trong ndm trong ndm  S6 cudi ndm

121.257.838.082 (172.087.056.227) 4.207.832.378
- 32.827.459

55.069.877.982

121.257.838.082 (172.087.056.227) 4.240.659.837

55.310.797

103.225.912

326.863.011 (278.947.896)
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Cong ty Cd phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

12. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

VND
S6 cubi ndm S6 dau ndm
Hop déng hop tac kinh doanh ("*HBHTKD") 1.046.545.884.000 1.046.545.884.000
Céng ty C6 phan Phét trién Khu Céng nghiép
Tin Nghta (“Tin Nghia®) (%) 1.033.200.000.000 1.033.200.000.000
Coéng ty TNHH Séan xuat Thuwong mai
Lan Phuong 13.345.884.000 13.345.884.000
Phai trd Ioi nhuan phan chia t&r HDHTKD voi
Tin Nghia ) ) 22.079.342.466 20.964.394.521
Lai vay phai tra bén lién quan (Thuyét minh so 17) 1.575.090.410 -
L&i vay phai tré bén khac 1.497.852.250 -
Khac 89.021.105 98.521.121
TONG CONG 1.071.787.190.231 1.067.608.799.642

(*) Vao ngay 27 thang 10 ndm 2022, Cong ty da ky két HDHTKD véi Tin Nghfa, v&i tong
gia tri l1a 2.066.400.000.000 VND theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri sb 953/NQ-PAP
ngay 31 thang 8 nam 2022. Theo d¢, Tin Nghfa s& gop von dau tw xay ding va nhan lai
gi tri phi st dung ha tang v&i ty suét loi nhuan téi thiéu 1& 12%/ndm trén khu dat hop
tac tai Dy an Khu Céng nghiép cang Phuwéc An voi tdng dién tich 1a 600.000 m2.
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Cong ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) J
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

13. VAY
VND
T&ng trong ndm Giadm trong nam Sé cudi ndm
Ngén han i ) 208.000.000.000 (85.000.000.000) 123.000.000.000
Vay bén lién quan (Thuyét minh s6 13.1) 208.000.000.000 (85.000.000.000) 123.000.000.000
Dai han 1.271.549.745.268 (123.612.490.845) 1.147.937.254.423
Vay ngan hang (Thuyét minh sé 13.2) 1.271.549.745.268 (123.612.490.845) 1.147.937.254.423
TOTAL 1.479.549.745.268 (208.612.490.845) 1.270.937.254.423
13.1  Vay ngdn han
Cong ty thue hién vay ngan han tir bén lién quan nhdm phuc vu qua trinh x&y dwng Cang Phudc An. Chi tiét nhw sau:
Bén cho vay S6 cudi ndm Ky han tr gbc L&i suat Hinh thirc ddm bdo
VND %/nam
Cong ty TNHH Dau tu Phat trién 123.000.000.000 Ngay 29 thang 9 nim 2024 9.2 Tin chép
Hiép Hoa
13.2  Vay dai han
Céng ty thwe hién vay dai han tlr ngan hang thuong mai nhdm phuc vu qua trinh xay dwng Cang Phwéc An. Chi tiét nhw sau:
Tén ngén hang Sé cubi ndm Ky han trd gbc Lai suét Hinh thire dam béo
VND %/nam
Ngéan hang TMCP Céng Thwong 1.147.937.254.423 Ngay 5 thang 1 nam 2035 Lai sué’g co sﬁy Cong trinh va may méc
Viét Nam — Chi nhanh Nhon Trach cong bién dd tai thieu
3.5% -4%
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

14.

14.1

VON CHU SO HOU

Tinh hinh ting giam nguén vén chi sé héu

S P Vén khéc cta
Vén c6 phan chi s& hitu

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Sédaunam 1.500.000.000.000 9.285.641.372
Phat hanh c6 phan 500.000.000.000 -

L6 thuan trong nam - =

_Thang dv
von cb phan

11.934.000.000
80.000.000.000

Quy dau tw
phét trién

2.069.929.634

L6 lity ké

(2.846.922.696)

(4.266.846.535)

BO9-DN

VND

Téng céng

1.520.442.648.310

580.000.000.000
(4.266.846.535)

S cubinEm 2.000.000.000.000 9.285.641.372

91.934.000.000

2.069.929.634

(7.113.769.231)

2.096.175.801.775

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

91.934.000.000

(99.000.000)

2.069.929.634

(7.113.769.231)

(6.799.413.067)

2.096.175.801.775

(99.000.000)
(6.799.413.067)

S6 dau nam 2.000.000.000.000 9.285.641.372
Chi phitwvan

phat hanh cé phan - -
L& thuan trong nam T =
Sé cudi nam 2.000.000.000.000 9.285.641.372

91.835.000.000

2.069.929.634

(13.913.182.298)

2.089.277.388.708
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Cong ty C& phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho n&m tai chinh két thiic cling ngay

14.

14.2

14.3

14.4

VON CHU SO HPU (tiép theo)

Chi tiét vén cb phan

S6 cudi ndm S6 déu nam
Cé phiéu thuong Ty 16 s& hitu C6 phiéu thuong Ty 1é s& hivu
% %
Cong ty TNHH MTV
Hoanh Son 40.197.900 20.10 40.197.900 20,10
Tap doan Dau khi
Viét Nam 35.000.000 17.50 35.000.000 17,50
Cé déng khac 124.802.100 62.40 124.802.100 62,40
TONG CONG 200.000.000 100  200.000.000 100

Céc giao djch vé vén véi cé déng

VND
Nam nay Nam trwoe
Vén ¢b phan
Sb dau nam 2.000.000.000.000 1.500.000.000.000
Phat hanh ¢ phan - 500.000.000.000

S6 cudi nam 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

C6 phiéu
S6 Iwong cb phidu

Sé cubi ndm Sé ddu ndm
S6 lwong cb phiéu phd théng duoc phép
phat hanh 200.000.000 200.000.000
S6 luvgng cb phiéu phd thong d& dwoc phat hanh
Vé' gbp von day QL’J 200.000.000 200.000.000
SO lweng cb phiéu phc’J thong dang lwu hanh 200.000.000 200.000.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/co phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2022:
10.000 VND/cé phiéu).
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Cong ty C phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

14.

14.5

15.

VON CHU SO HD'U (tiép theo)

L& trén cé phiéu

L& co ban va suy gidm trén cb phiéu dwgc tinh todn nhu sau:

L& thudn sau thué phan b cho cb déng s&
hiru ¢b phiéu phé théng (VND)

Sé lwong binh quan gia quyén cla sé c¢b phiéu
phd théng dang lwu hanh trong ndm

$6 lwgng ¢ phiéu binh quén lwu hanh
da dwoe diéu chinh do anh hwéng
pha lodng trong ndm
L& trén cb phiéu (VND)
L& co bén trén cb phiéu
L& suy gidm trén cé phiéu

B09-DN

N&m nay Nam trwde
(6.799.413.067) (4.266.846.535)
200.000.000 152.068.493
200.000.000 152.068.493
(34) (28)

(34) (28)

Khong c6 céc giao dich cb phiéu pho théng hogc giao dich cb phiéu phd théng tiém nang
nao xay ra tir ngay két thiic nam tai chinh dén ngay hoan thanh bao céo tai chinh nay.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi lvong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao

Khac

TONG CONG

22

Nam nay

3.777.349.640
1.828.298.770
926.704.032
212.328.925

VND
Nam trwéc

4.074.691.605
1.776.988.340
841.818.810
59.754.811

6.744.681.367

6.753.253.566




Céng ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

16.

16.1

16.2

16.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

céng ty co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) bang 20% thu nhép
chiu thué.

Do Céng ty bj 16 trong n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 nén Cong ty
khong trich thue TNDN.

Cac bao cao thué cla Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luét
va céc quy dinh ve thue doi véi cac loai nghiép vu khac nhau co6 thé dwec gidi thich theo
nhieu cach khac nhau, sb thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh ¢ thé sé bj thay doi
theo quyét dinh cubi cling clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Duoi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cia 16 ké toan trudc thué nhan véi thué
suat thué TNDN:

VND

Nam nay Nam trwéc

L& ké toan trwéc thué (6.799.413.067)  (4.266.846.535)

Thué TNDN theo thué suét 20% (1.359.882.613) (853.369.307)
Céc diéu chinh:

Chi phi khéng dugc triv 79.200.000 595.944.112

Thué hoan lai chwa ghi nhan 1.280.682.613 257.425.195

Chi phi thué TNDN s

L& tinh thué

LS tinh thué clia Cong ty khac vai 16 dwgc trinh bay trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh vi I8 tinh thué khong bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi duoc
trte cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng bao gdm cac khoan muc
khong phai chiu thué hay khong duoc trir cho muc dich tinh thué.

L& thué chuyén sang tor ndm trwéc

Cong ty dwoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ndm sau dé& bu trir v&i loi nhuan
thu dworc trong vong 5 (nam) ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay 31 thang
12 nam 2023, Coéng ty cd cac khoan 16 Igy ké voi tbng gia tri 1a 18.978.036.317 VND (31
thang 12 nam 2022: 12.574.623.250 VND) ¢6 thé s dung dé bu trir v&i loi nhuén phat sinh
trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

VND

] : D& chuyén 16 dén  Chuwa chuyén 16 tai

Nam Co thé chuyén ; ) ngay 31thang 12 ngay 31 thang 12
phéat sinh 16 dén nam Lé tinh thué (%) ndm 2023 ndm 2023
2018 2023 12.930.119.055 (3.022.086.061) 9.908.032.994
2021 2026 1.379.464.280 - 1.379.464.280
2022 2027 1.287.125.976 - 1.287.125.976
2023 2028 6.403.413.067 - 6.403.413.067
TONG CONG 22.000.122.378 (3.022.086.061) 18.978.036.317

(* LB tinh thué wéc tinh theo to khai thué clia Cong ty chwa dugc co quan thué dia
phwong quyét toan vao ngay lap béo céo tai chinh nay.

Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 Ity ké& ndi trén do khong
thé du tinh dwoc loi nhuan trong tong lai tai thoi diém nay.
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Céng ty C& phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

17.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong nam bao gom:

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty Co phan Dau tw  Bén lién quan
Xay dwng Tuan Loc clia cb déng

Ccong ty TNHH Dau tw Bén lién quan
Phat trién Hiép Hoa clia ¢ dong

Cong ty C6 phan Dau tw  Bén lién quan
Xay dwng va Vat liéu clia co déng
Xay dwng Sai Gon

Nghiép vu

Thi cdng
dw an

Vay
Lai vay

Cho vay
Thu hoi
cho vay
Lai cho vay

N&m nay

B09-DN

VND
Nam truée

1.284.039.988.833 660.503.609.886

123.000.000.000
1.575.090.410

20.000.000.000

20.000.000.000
715.966.027

Tai ngay két thic ky két toan nam, s6 dw khoadn phai thu va phai trd cac bén lién quan nhw

sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Tra trwée cho ngwdi ban ngdn han
Cong ty C6 phan Dau tw  Bén lién quan
Xay dwng Tuén Loc clia cb déng
Phai trd ngdn han khac

Coéng ty TNHH Dau tw Bén lién quan
Phat trién Hiép Hoa clia cb déng
Vay ngén han

cong ty TNHH Pau tw Bén lién quan
Phat trién Hiép Hoa clia cb déng

Nghiép vu

Thi cbng
dw an

Lai vay

Vay
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S6 cudi ndm

259.008.589.776

VND
S ddu ndm

72.796.490.626

1.575.090.410

123.000.000.000




Céng ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

B09-DN

18. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Thu nhap cia céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém soat
trong nam nhuw sau:
VND
Ho va tén Chire vu Thu nhép
Nam nay Nam truée
Héi déng Quan trj
Nguy&n Thanh Dat Cha tich 54.000.000 54.000.000
Trwong Hoang Hai Thanh vién/
Téng Giam déc 434.250.000 .
Pao Minh Tung Thanh vién/
) Phé Téng Giam dbc 633.077.726 611.082.183
Hoang Sy Quyet Thanh vién 54.000.000 515.282.415
Nguyén Hong Son Thanh vién 54.000.000 54.000.000
Nguy&n Théi Phac Thanh vién 54.000.000 54.000.000
Tran Nhan Tam Thanh vién 54.000.000 36.000.000
Tran Ngoc Diing Thanh vién 27.000.000 54.000.000
Ban Kiém soat
Bui Hiru Giang Trwdng ban 326.164.544 331.039.315
Pao Burc Manh Thanh vién 294.920.544 274.361.032
Nguy&n Duy Hoa Thanh vién 16.200.000 32.400.000
Tran Thi Lam Giang Thanh vién 16.200.000 v
2.017.812.814 2.016.164.945
19.  SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong c6 sw kién trong yéu nao phét sinh sau ngay Ig/ét@ ic ky ké toan ndm yéu cau phai
dwoc didu chinh hay trinh bay trong béo cao tai cr)}' h Glia CORGY,

b/

Trwong Hoang Hai

Nguyén Duy Hoa (
Téng Giam doc

Nguwoi [ap / Ké toan truéng

Tinh Bdng Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 2 nam 2024
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