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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
VA SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh giri:
- Uy ban Ching khodn Nha nudc;
- S& Giao dich Ching khoén Ha Nai.

- Tén tb chirc: Cong ty ¢ phin Sonadezi Long Binh
- Ma ching khoan: SZB

- Diachi: S6 1, duong 3A, KCN Bién Hoa 2, Phudng Long Binh Tan, TP Bién Hoa,
Tinh Dong Nai

- Dién thoai lién hé: 0251 3834 700 Fax: 0251 3835 164

- E-mail: marketing(@szb.com.vn

- Ngudi thue hién cong bd thong tin: Ong Nguyén Ba Chuyén - Téng Giam dbc
- Loai théng tin cong bo:

O Pinh ky M Bat thuong O 24h O Theo yéu cau
Noi dung théng tin cong bo:

Thu moi va tai liéu hop Dai hoi c6 déng thuong nién ndm 2024 — Cong ty Co phan
Sonadezi Long binh.

Théng tin nay di duoc cong bd trén trang thong tin dién tr cia coéng ty vao ngay
07/03/2023 tai dudng dan: www.szb.com.vn

Chung t6i xin cam két cac théng tin cong b6 trén day la ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luét vé ndi dung cac thong tin da cong bd.
* Tai lieu dinh kem:

- Thu moi va tai liéu hop Dai héi cé dong thieomg nién ndm 2024 — Céng ty Cé phan
Sonadezi Long Binh.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY SONADEZI
Pdc lap — Tw do — Hanh phic

CONG TY CP SONADEZI LONG BiNH

Déng Nai, ngay OF théng 03 nim 2024

THU MOI
HOQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh giri: Quy C6 déng Cong ty C4 phin Sonadezi Long Binh

Cong ty Cb phan Sonadezi Long Bmh (MSDN: 3601867699) trén trong kinh moi
cac Quy cb déng tham du Dai hoi ddng cb déng thuong nién ndm 2024 véi cic ndi dung
nhu sau:

1. Thoi gian: 08 gio 00 ngay 28 thang 03 ndm 2024 (Thir ndm).

2. Dia diém: Cong ty C phin Sonadezi Long Binh.
84 1, Budng 3A, KCN Bién Hoa 2, P. Long Binh Tén, Bién Hoa, Déng Nai.

3. N¢i dung:
= Bdo c4o hoat~d6ng cua —Hﬁi—déng—quén—tri—n am2023—=ké ho ach—2024;Phuong
hudng hoat dong nhiém ky IV (2024 - 2029);

- Bdo céo danh gid nam 2023 clia thanh vién Hoi dong quan tri doc lép;
B4o c4o kiém soat hoat dong SXKD nim 2023 va danh gid hoat dong cua Ban
Kiém soat nhiém ky III (2019-2024);
- Béo cdo tai chinh ndm 2023 da kiém toan;
Bao cdo két qua hoat dong SXKD nim 2023 va ké hoach SXKD n&m 2024;
Phuong 4n phén phéi loi nhuan ndm 2023 va ké hoach phan phéi loi nhudn nim
2024; |
- Thi lao ciia Héi ddng quan tri, Tién luo'ng

2023 va ké hoach nim 2024;
- Luya chon don vi kiém todn BCTC niam 2024
- Pé cir va biu cir Hai déng quén trl, Ban Kiém soét nhiém ky IV (2024-2029).
- Céc ndi dung khéc thuoc thdm quyén ctia Pai héi ddng cb déng.

tht lao Ban kiém soat th_L_rc hién ndm

4. Tai liéu dai hoi:

Toan bd tai liéu chinh thirc ctia cude hop sé dugc dang tai trén website
cua Cong ty tir ngay 01./03/2024 va dong thoi cung cap cho Quy ¢b dong khi
dén tham du.

Quy cb déng wvui long truy cap theo dia chi website cong ty:
http.://www.szb.com.vn (muc Tin tirc Co dong) hodc theo m3 code:

5. Thanh phan tham du:
Tat ca cb dong s& hiru cb phiéu Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh theo danh
sach cd déng chét dén ngay 27/02/2024.




6. DPing ky tham du:-

Dé cong tac phuc vu duogc chu déo, Quy cd dong vui long xac nhan vao phiéu déng
ky tham du dai héi hodc uy quyen (néu co) va phiéu tmg cir/dé ctr thanh vién Hoi dong
quan tri, Ban Kiém soat (néu c6) theo méu dinh kém va giri v& Céng ty trudc ngay

25/03/2024 (Thi Hai).

~ Khi dén du dai hoi vui long mang theo ban gbc CCCD/HO chiéu, gidy ty quyén
(n€u co) dé cdng tac kiém tra diéu kién tién hanh hop dam bao dugc thuc hién dang theo

quy dinh ctia phép luit va Diéu I Céng ty.
Rét mong Quy cb déng dén tham di ddy du va ding gio.

Trén trong.
Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; ”
CHU TICH

- Luu: Tk. I—IDQ},J'?




TONG CONG TY SONADEZI ‘
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Diachi: S8 1, Pudng 3A, KCN Bién Hoa 2, P. Long Dién thoai: +84 251 383 4700

Blnh Tén, TP. Bién Hoa, Pong Nai, Viét Nam Fax: +84 251 383 5164
Website:  www.szb.com.vn E-mail: info@gszb.com.vn
PHIEU PANG KY/UY QUYEN

' DU PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh

T80 CA DAI/E CHC. .. v+ veeeeee s st e e eee e eeeee e ee e e e e eeeeee s
S8 CCCD/DKED:.....eeeeveeeeeeerererneie. 10 1 T S —
NOT CAP: oottt '

s Piln thopii e susies
Téng s6 cd phan s& hitu:...........covee, (BANG CHEE: o oo e e e v v e e e s e e e02)

O Dang ky tham du dai hoi
O Uy quyén tham dir dai hoi nhu sau:

1. Nguwoi dwge iy quyén:

(@) 1=21= T OUUT T U
RO o iimmr rmmammansinrans Ngay cap:............ Noicap: covveeinininnn,

BT MO i o 55 0 A i Wi i
2. Hodc mot trong nhitng Ong/Ba c6 tén duwdi day:

[ BaLuong Minh Hién Chi tich HDQT

[ ] Ong Trin Thanh Hai TV. HDQT

[ ] BaLuu Thj Thuy Vén Truéng Ban kiém soét

Pugc quyén thay mit Bén ty quyén tham dur va biéu quyét tai Pai hoi déng cb dong
thuong nién nam 2024 cia.Coéng ty Co phan Sonadezi Long Binh duogc té chirc ngay

28/03/2024.
Ngay...... thang .... ndm 2024
NGUOI NHAN UY QUYEN NGUOI PANG KY THAM DU/UY QUYEN

(Ky, ghi ré ho tén) (K, ghi rd ho tén)
(Pdng dau néu la 1é chirc)

Ghi chii: Vui long gii Phiéu dang ky/ iy quyén vé Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh - 86 1, Dudng 3A,
KCN Bién Héa 2, P. Long Binh Tén, Bién Hoa, Ddng Nai hodc sd fax: 0251 3835164 trudc ngdy 25;’03/’2024

Moi chi tiét lién hé Ba Huynh Ngoc Dan Vy — Thu ky HDQT, BT: 02513 834 700 ext: 119 - 0902 859 868 hoic
Ong Nguyén Minh Duy — Trudng Phong Kinh doanh - 0908.556.279




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc ldp - Te do - Hanh phiic

---000---

GIAY DE NGHI BE CU/UNG CU THAM GIA
HQI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Kinh gu'l Ban T6 chirc PHDCD thudng nién ndm 2024
Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh

Xét thiy thoa cc didu kién duoc Phép luat quy dinh va Diéu 1 cua Céng ty, t6i/ching 61 bao gdm:

STT

Ho tén/Don vi

CCCD/
GCN DKKD

_ 86 lwgng
C6 phan sé hitu (%)

Ty 1€ % (*%)

1

Téng cong

|

(*) 56 luwgng c6 phin ndm gii tinh dén ngay chét danh sdch cé dong 27/02/2024 va co thoi gian nam giit

lién tuc it nhdt 6 thang
(**) tinh rén s6 hegmg c6 phan ciia cong ty 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) cd phan. Ty I¢ nay dém bdo tir
10% tro lén theo diéu kign quy dinh tai Ludt Doarnh nghiép va Piéu I¢ Cong ty.

CEOB 85! ooovsnenanmassss

......................

Lam tmg cir vién tham gia:

- [J Héi ddng quan tri

Nay, toﬂchung t6i d& nghi Ban Té chirc Dai hoi ddng cb ddng thudng nién nim 2024 cho tou’chung
t6idwocdéoir: -
Ong: »

Ny c8p: oovvvivin M 888 snsmvemmuarnimssas

BIAChL IBOAE Y vuvvsumpssusasmmsuasniug s
SO ditn thoai: ..o.vevvvvvvieviveiveversan,

Trinh d6 hoc VAD: ©.vvevveveeeee,

Eriob A0 vBES RO < i

[[] Ban Kiém soét

ctia Céng ty CP Sonadezi Long Binh tai ky hop Pai hoi ddng ¢ déng thudmg nién nim 2024.
Hb so kém theo (ban sao c6 cong ching):
[] CCCD/hb chiéu
[] Bang cép lién quan
Xin trdn trong cam on.

Ngudri dé cir

[] H6 khéu

[] 01 hinh 3x4

(] Tém tét Iy lich ban than

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu cd)

. NEAY L

thang ...... nam 2024

Nguwdi diwge gidi thidu dé cir
(Ky va ghi 3 ho tén)

Gidy dé nghi va cac hé so kém theo duge giri vé Cong ty trude ngay 25/03/2024 }
Dia chi giri: Cong ty CP Sonadezi Long Binh - S6 1, duéng 3A, KCN Bién Hoa 2, P. Long Binh Tan, Bién Hoa, Dong Nai.

TFOVATAN: Tases NALT 20281£4

Difm thmai. ANET




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

K 4

LONG BINH

TAI LIEU HOP
DAL HQI PONG CO PONG THUONG NIEN

NAM 2024

Ngay 28 thang 03 nam 2024




DANH MUC TAI LIEU PAI HQI

FOOTTOR

1. Chuong trinh Dai hoi
Quy ché lam viéc cua Pai hoi
Béo cdo két qua hoat dong SXKD nam 2023 va ké hoach SXKD niam 2024

Béo céo tai chinh nim 2023 di kiém toan

Oy e L B

Béo cao hoat dong cua Hoi df’)ng quan tri ndm 2023 - ké hoach 2024; Phuong

huéng hoat dong nhiém ky IV (2024 - 2029)

6. Bao cao danh gia ndm 2023 cua thanh vién HDQT doc lap

7. Bdo céo kiém soat hoat dong SXKD niam 2023 va dénh gia hoat dong cua Ban
Kiém so4t nhiém ky III (2019-2024);

8. To trinh lua chon don vi kiém todn bao cdo tai chinh nam 2024

9. T trinh vé viéc thong qua két qua san xuét kinh doanh va phuong 4n phan phéi
loi nhudn nam 2023; ké hoach san xuat kinh doanh va ké hoach phan phéi loi
nhudn nam 2024

10. To trinh vé viéc théng qua tién lwong ciia Truéng Ban Kiém so4t, thu lao cia
thanh vién HDQT, BKS ndm 2023 va ké hoach nam 2024

11. The 1¢ bau ctr thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat.

12.To trinh théng qua danh séch va so yéu ly lich thanh vién tng cir/dé cir vao Hoi
dong quan tri va Ban kiém soét nhiém ky IV (2024-2029).

13. Phiéu biéu quyét

14. Phiéu bau cir

15. Du thao Nghi quyét Pai hoi

16. Du thao Bién ban hop Dai hoi




CHUONG TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Ngay 28 thang 03 nam 2024

Stt| Thoi gian Ngi dung chuong trinh
- Dén tiép dai biéu
I | 8h00 - 8h30 |- Kiém tra diéu kién tham du dai hoi. Dang ky danh sach du hop, phét tai liéu, phiéu biéu
quyeét cho c6 dong.
I. Khai mac Pai hoi
2 - Khai mac, tuyén bd 1y do, gidi thiéu dai biéu
3 - Bao céo kiém tra diéu kién tham dy Pai hoi
4 - Gidi thiéu Poan chu tich va Cha toa Pai hoi
8h30 - 8h45
- Pé cur Ban thu ky va biéu quyét théng qua Ban Kiém phiéu Pai hoi
Gio thé biéu quyét thong qua Ban Kiém phiéu Dai hji
5 - Théng qua chuong trinh Dai hoi

Gio thé biéu quyét thong qua chwong trinh Pai hi
- Thong qua Quy ché lam viéc ciia Pai hoi
Gio thé biéu quyét thong qua Quy ché lam viéc ciia Pai hji

II. Cac ngi dung trinh bay tai Pai hji

8h45 - 9h15

6.1. Bdo cdo két qua SXKD nam 2023 va nhiém ky 111 (2019-2024); ké hoach SXKD nam
2024 va phuong hudng hoat dong nhiém ky IV (2024 - 2029)

6.2. Béo cao tai chinh nam 2023 da kiém toan

6.3. Bio cdo hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nhiém ky 111 (2019 — 2024) va phuong hudng
hoat dong nhiém ky IV (2024 — 2029)

6.4. Bao cdo danh gia nam 2023 coa TV doc lap

6.5. Bdo cdo kiém soat hoat dong SXKD niam 2023 va nhiém ky 111 (2019-2024) cia Ban
kiém soat

6.6. T trinh lua chon don vi kiém toan BCTC nam 2023

6.7. To trinh vé viéc thong qua két qua SXKD va phuong an phan phdi loi nhuan nam 2023;
ké hoach SXKD va ké hoach phan phéi loi nhuan nam 2024

6.8 To trinh vé viéc thong qua tién lwong cia Truong Ban Kiém soat, thii lao cuia thanh vién
HPQT, BKS nam 2023 va ké hoach nam 2024

Oh15-9h20

Dai hoi thao luan déng gop v kién

9h20 - 9h25

Tién hanh Biéu quyét (Phiéu biéu quyét S6 1 mau xanh duong) théng qua cac ndi dung;
Gio thé biéu quyét theo tieng nji dung dai hpi bén dwéi va dinh diu vao phiéu bidu quyét
86 1 mau xanh duwong.




Sttl Théoi gian l N§i dung chwong trinh

I11. Biu cit/U'ng cir thanh vién HDQT/BKS nhiém ky IV (2024-2029)

9 | 9h25-9h30 |Tang hoa két thiic nhiém ky cho HDQT va BKS nhiém ky I1I

T& trinh théng qua danh sach (ng cir/dé cir vao Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat nhiém ky
10 | 9h30-9h40 [IV(2024-2029)
Gi6i thiéu thong tin cua tng vién

Théng qua thé 1é bau ctr thanh vién Hoi dong quan tri (Phiéu bau mau vang). Ban kiém soat

-9h45 o A
LL] =t ( Phiéu bau mau hong)

Gio thé biéu quyét thong qua thé 1é bau cur

t | Shdanal Tién hanh Biéu quyét bau cir HPQT va BKS (dién vao phiéu mau vang va mau hdng)

Kiém phiéu biéu quyét HDQT/BKS nhiém ky 1V (2024-2029)

13| O30-9h35: | oy aidi thisn.cong ty

Bién ban kiém phiéu biéu quyét noi dung Dai hoi

4| RS-l Bién ban két qua bau thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Kiém soat.

Nghi giai lao 15p.
10h05 - |Hi ddng quan tri hop phién dau tién bau Chu tich HDQT, bé nhiém Ban Téng Giam déc,

L= 10h25 K& toan truéng
Ban kiém soat hop phién dau tién bau Truong BKS
10h25 - . P T - . .2 s e 2 i Gk
16 10h30 Cong bo két qua bau Chu tich HDQT, Truong Ban kiém soat, bo nhi¢m Tong Giam doc.
L0h30 - Hoi dé\ng quan tri va Ban Kiém soat nhiém ky IV ra mit Dai hoi
17 10h40 - CT HDQT nhiém ky IV phat biéu va tang qua cho thanh vién HDQT khong tai tuc bd

nhiém

18 | 10h40-10h55 |Trinh bay Nghi quyét Dai hoi, Bién ban Dai hdi va biéu quyét thong qua

Gio thé biéu quyéf va ddnh dau vao phiéu biéu quyét S6 2 mau xanh ld dé théng qua
19 | 10h55-11h00 |théng qua bién ban hop, nghi quyét Pai hpi
Thu Phiéu biéu quyét S6 2 mau xanh 14

20 | 11h00-11h05 |Chii toa phat biéu két thuc dai hoi




’ TONG CONG TY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Djachi:  S6 1, Puong 3A, KON Bién Hoa 2, P. Long ~ Dién thoai: +84 251 383 4700
- et 'H Binh Téin. TP. Bién Hoa. Bong Nai, Viét Nam  Fax: +84 251 383 5164
il Website:  www.szb.com.vn E-mail: infol@szb.com.vn
QUY CHE LAM VIEC
DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Can ciur:
- Can ctr Luét doanh nghiép s6 59/2019/QH14 thong qua ngay 17/06/2020;
- Cin ctr Luat chimg khoan sé 54/2019/QH14 thong qua ngay 26/11/2019;
- Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh.

Nhim dam bao Dai hoi dong cb dong thuong nién nim 2024 cia Cong ty Co
phén Sonadezi Long Binh dien ra thanh cong tot dep, Hoi dong quan tri xdy dung quy
ché, nguyén tac lam vige, ing xir, biéu quyét trong Pai hdi dé Pai hoi dong c6 dong
théng qua nhu sau:

1. MUC PiCH

- Pam bao trinh tyr, nguyén tac tng xi, biéu quyét tai Pai hoi dong cb dong
thuong nién cia Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh dién ra dung quy dinh va
thanh cong tot dep.

- Céc Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong thé hién ¥ chi théng nhat ciia Dai hoi
dong cb dong, dap tmg nguyén vong, quyén loi cia cd dong va ding phap luat.

2. DPOITUQNG VA PHAM VI

- Ddi tuogng: Tét ca céc cd dong, nguoi dai dién (nguoi duge iy quyén) va khach
moi tham du Dai hoi dong cd dong thuong nién Cong ty Cé phan Sonadezi Long
Binh déu phai chap hanh, tuén thu cac quy dinh tai Quy ché nay, Piéu 1¢ Cong ty
va quy dinh hién hanh cta phap luat.

- Pham vi dp dung: Quy ché nay duge sir dung cho viéc td chirc hop Pai hoi dong
c0 dong thuong nién nam 2024 ciia Cong ty Co phin Sonadezi Long Binh.

3. GIAI THICH THUAT NGU/TU VIET TAT

- Congty : Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh

- HDPQT : Hoi dong quan tri

- BKS : Ban Kiém soat

- BTC :  Ban t6 chirc Pai hoi

- DHBCD . Pai hoi déng ¢b dong

- Dai biéu : Co déong, ngudi dai dién (nguai duge ty quyén)




Quy ché lam vigc Dai hpi dong cb dong thuong nién nim 2024

4.

NOI DUNG QUY CHE

4.1 Diéu kién tién hanh hop Pai hoi dong c6 dong

Cuéc hop Dai hoi ddng cb dong duoc tién hanh khi ¢6 s6 c6 dong du hop dai
dién cho trén 50% tong cb phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.

Truong hop khong c6 du sb luong dai biéu can thiét trong vong ba muoi (30)
phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac Dai hoi, Pai hoi phai dugc triéu tap lai
trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay du dinh t6 chirc PHDCD lan thtr nhat.
PHDCD triéu tap lai chi dugc tién hanh khi co thanh vién tham du 1a cac dai
biéu dai dién cho it nhit 33% cb phan cé quyén biéu quyét.

Truong hop Dai hoi 1an thir hai khéng duge tién hanh do khong ¢6 du so dai biéu
can thiét trong vong ba muoi (30) phiit ké tir thoi diém an dinh khai mac Dai hoi,
PUDCD lan thir ba ¢6 thé duoc triéu tap trong vong hai muoi (20) ngay ké tir
ngay dyu dinh tién hanh Dai hoi 14n hai va trong trudong hop nay Dai héi duge tién
hanh khong phu thudc vao ) luong dai biéu tham du va duoc coi l1a hop 1& va ¢
quyén quyét dinh tit ca céc vin d& ma DHDCD lan thw nhat ¢6 thé phé chuan.

4.2 Diéu kién c6 dong tham du Dai hoi

Céc ¢b dong co quyén biéu quyét ciia Cong ty theo danh sach chdt tai ngay

27/02/2024 déu c6 quyén tham dy PHDCD; ¢6 thé truc tiép tham du, uy quyén cho
dai dién ctia minh tham du hodc gui phiéu bicu quyét dén cudc hop thong qua gul
thu, fax, thu dién tir. Truong hop ¢ nhiéu hon mot ngu’m dai dién dugc ty quyén
theo quy dinh cua phap luét thi phai x4c dinh cu thé s6 ¢ phan va sb phiéu bau cta
moi nguoi dai dién.

4.3 Khach moi tai Pai hoi

La céc chitc danh quan 1y ctia Cong ty, khach mai, thanh vién trong BTC Dai hoi
khong phai la cb déng Cong ty nhung duoc moi tham du Dai hoi.

Khach moi khéng tham gia phat biéu tai Dai hoi (trir truong hgp duge Chu toa
Pai hoi mai, hodc ¢ dang ky trude véi BTC Dai hoi va dugc Chu toa Dai hoi
ddng V).

4.4 Pai biéu tham dy Pai hdi phii tuin thi cic quy dinh sau

M3&i cb dong, dai dién c¢d dong khi téi tham du dai hdi phai mang theo glay to tuy
than (CMND/CCCD hoac Ho chiéu...) va thu moi tham dm’ Gidy tiy quyén dang
ky tai by phéan don tlep dé kiém tra diéu kién tham du cuia cd dong.

Nhéan ho so tai liéu, giéiy to phuc vu Dai hdi tai bo phan don tiép trude phong hop
Pai hdi.

Cd dong dén muodn co quyén ding ky ngay va sau dé cé quyén tham gla va b1eu
quyét ngay tai Dai hoi. Chu toa khong c6 trach nhiém dung Dai hoi dé cho ¢

(R




Quy ché lam viéc DPai hoi dong co dong thuong nién nim 2024

dong dén muon ding ky tham du; két qua biéu quyét cac vin dé da dwoc tién
hanh biéu quyét trude khi dai biéu d6 dén tham dy s& khong bi anh hudng.

Dé dién thoai & ché do rung hodc tit may, khi can thi ra bén ngoai dam thoai.
Khéng ht thude 14, giir trat tu trong phong Pai hoi.
Tuan thii cac quy dinh cua Ban t6 chire, ctia Chu toa diéu hanh Dai hoi.

Trudng hop ¢6 dai biéu khong tudn thu nhitng quy dinh vé kiém tra hodic cc
bién phap, quy dinh noi trén, Chu toa sau khi xem xét mot cach cén trong, c6 thé
tir chdi hoac moi dai biéu noi trén ra khéi noi dién ra Dai hoi dé dam bao Dai hoi
dién ra mot cach binh thudng theo chuong trinh ké hoach.

4.5 Chi toa va Doan chii tich

Doan Chu tich gdbm 02 nguoi, bao gdm 01 Chu toa va 01 Thanh vién. Chii tich
Hoi dong quan trj lam chu toa Pai hoi hodc iy quyén cho thanh vién Hoi dong
quan tri khac lam chu toa cudc hop Pai hoi df‘)ng c6 dong. Chu toa diéu hanh
cong viéc cia Dai hoi theo ndi dung, chuong trinh da dugec PHPCP théng qua.

Trong trudng hop Chu tich Hoi dong quan tri vang mat hodc tam thoi mat kha

nang lam viéc hodac dot ngdt ving mit trong lic Dai hoi dang dién ra qué 30 phut

thi cac thanh vién Hoi dong quan tri con lai bau mot ngudi trong sé ho 1am chu

toa Dai hoi. Truong hop khéng cé ngudi c6 thé 1am chu toa thi Truéng Ban kiém

soat diéu khién dé Dai hoi déng cb dong bau chii toa cude hop trong sé nhing

ngudi du hop va ngudi ¢ phiéu bau cao nhét sé 1am Chu toa cudc hop.

Nhiém vy cua Poan Chu tich:

e  Diéu hanh cdc hoat dong ciia PHDCP theo chuong trinh dy kién cia IDQT
da dugc DHDCD thong qua;

e Huéng dan cac dai biéu va Pai hoi thao luén cac ndi dung cé trong chuong
trinh;

e Trinh du thao, két luan nhitng van dé can thiét dé Pai hoi biu quyét;
e Tra loi nhitng van dé do Dai hoi yéu ciu;
e Giai quyét cac van dé phat sinh trong sudt qua trinh Dai hoi.

Nguyén tic lam viéc ctiia Doan Chu tich: Poan Chu tich 1am viéc theo nguyén tic
tép thé, tap trung dan chi, quyét dinh theo da sb.

4.6 Thu ky Dai hgi

Chu toa Pai héi cir mot hoac mét sé nguoi 1am thu ky PHDCD.
Nhiém vu va quyén han:

e  Ghi chép day du, trung thue ndi dung Dai hoi;
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o Tiép nhan phiéu dang ky phét biéu cua Dai biéu:
e Lap Bién ban hop va soan thao Nghi quyét DHDCD;

e HO) tro Chu toa cong bd thong tin lién quan dén cudc hop DPHDCD va thong
bao dén cac C dong theo ding quy dinh phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

Cht toa va thu ky DPHDCD ¢6 quyén thuc hién cic bién phap can thiét dé diéu

khién cudc hop mot cach hop ly, c6 trat tu, dung theo chuong trinh da dugc

thong qua va phan anh dugc mong mudn cta da sé ngudi du hop.

4.7 Ban Kiém phiéu

Ban Kiém phiéu dai hoi gdbm 03 ngudi, bao gdbm 01 Trudng Ban va 02 thanh

vién, do HDQT thanh 1dp va do Doan Chu tich gidi thiéu dén Pai hoi. Cac ting

vién tham gia g ctr, dé cir (khi thye hién bau ctr) khong duge tham gia vao Ban

Kiém phiéu dai hoi.

Nhiém vu ctia Ban Kiém phiéu dai hi:

e Ban Kiém phiéu dai héi c6 trach nhiém kiém tra diéu kién du hop cua c6
dong, dai dién c6 dong.

e Trudng Ban Kiém phiéu dai hoi bdo céo véi BPHDCD tinh hinh co dong du
hop Néu cudc hop co6 du s& luong ¢d dé‘mg va dai dién dugc uy quyén co
quyén du hop dai dién cho trén 50% tong c¢6 phan c6 quyen biéu quyét clia
Cong ty tham dy thi cudc hop PHDCD Céng ty dugc t6 chirc tién hanh.

e Phd bién nguyén tic, thé 1&, huéng dan céch thic biéu quyét.

e Kiém va gh1 nhan phiéu biéu quyét, 1ap bién ban kiém phleu cong bo két
qué; chuyén bién ban cho Chu toa phé chudn két qua biéu quyét, két qua bau
cur.

¢ Nhanh chéng thong béo két qua biéu quyét cho thu ky.

e Xem xét va bdo cdo Pai hoi nhitng truong hop vi pham thé 1& biéu quyét
hodc don thu khiéu nai vé két qua biéu quyét.

4.8 Phat biéu tai Pai hoi

Dai biéu tham dy Dai hoi khi muén phat biéu y kién phai dugc sy dong y cla
Chi toa Pai hoi. Dai biéu phat biéu ngdn gon va tap trung vao dung nhing noi
dung trong tdm cén trao doi, phu hop v6i ndi dung chuong trinh da duoc Dai hoi
thong qua hodc gui y kién bang van ban cho Thu ky Dai hoi tong hop bdo céo
Chu toa.

Chu toa Dai hoi sé sap xép cho dai biéu phat biéu theo thtr tu dang ky, dong thoi
giai dap cac thic méc cua cd dong tai Pai hoi hodc ghi nhan tra 1oi sau bang van
ban.
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4.9 Biéu quyét thong qua cac vén dé tai Dai hoi
4.9.1 Nguyén tic
- Tét ca cac vin dé trong chuong trinh va néi dung hop cta Dai hoi déu phai
duge PHDCD théo ludn va biéu quyét cong khai.

- Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét duoc Cong ty in, déng dau treo va gt truc
tiép cho dai biéu tai dai hoi (kém theo b tai lidu tham du PHDCD). Mdi dai
biéu dugc cép Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét. Trén Thé biéu quyét va
Phiéu biéu quyét c6 ghi rd ma sé Thé/phiéu, ho tén, sé ¢ phan s& hitu va nhan
lly quyén dugc biéu quyét cia dai biéu do.

- Hinh thirc biéu quyét théng qua cac van d& tai Dai hoi déng cb dong thuong
nién ndm 2024 nhu sau:

o Biu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét: hinh thire nay duge ding dé
thong qua céc van dé nhu: Chuong trinh Pai hoi; Quy ché lam viéc tai Dai
hoi; Quy ché dé cir, img ct, biu ctir bd sung Hoi déng quan tri; Danh sach
g vién dé ctr, timg ctr Thanh vién Hoi dong quan tri; Thanh phan Ban kiém
phiéu; thong qua Bién ban Dai hoi, Nghi quyét Pai hdi va cac noi dung khac
tai Dai hoi (néu co);

o Biéu quyét bang hinh thic dién vao Phiéu biéu quyét: hinh thirc nay duoc
ding dé thong qua cée van dé: Béo cdo hoat dong ctia Hoi ddng quan tri; Béo
céo hoat dong ctia Ban kiém soat; Bao cdo tai chinh kiém toan nim da kiém
todn; va biéu quyét thong qua ndi dung cac T¢ trinh tai Pai hoi.

4.9.2 Cich thirc biéu quyét

- Pai bicu thyc hién viée biéu quyét dé tan thanh, khong tin thanh, khong 6 v
kién mot van dé dugc dua ra biéu quyét tai Dai hoi bing cach gio cao Thé biéu
quyét hodc dién céc phuong 4n lya chon trén Phiéu biéu quyét tuwong rng véi
cac ndi dung can biéu quyét.

- Khi biéu quyét bang hinh thirc gio cao Thé bidu quyét, mit truée cia Thé bidu
quyét phai duge gio cao hudng vé phia Poan Chi tich. Trudng hop dai biéu
khong gio Thé biéu quyét trong ca ba lan biéu quyét tan thanh, khong tan thanh,
khong ¢6 y kién clia mét vén dé thi duoc xem nhu bidu quyét tan thanh van dé
dé. Truong hop dai biéu gio cao Thé bidu quyét nhidu hon mét (01) 1an khi biéu
quyét tan thanh, khong tan thanh, khéng c6 y kién ctia mot van dé thi duoc xem
nhu biéu quyét khong hop 1&. Theo hinh thirc biéu quyét bing gio Thé biéu
quyét, Thanh vién Ban Kiém phiéu dai hoi danh ddu ma Thé va sé phiéu bidu
quyét tuong tng cua timg cd dong tan thanh, khong tan thanh, khéng ¢6 y kién
va khong hgp 1€.
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- Khi biéu quyét bang hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét, Péi véi timg noi
dung, dai biéu chon mot trong ba phuong an “Tén thanh”, “Khéng tdn thanh”,
“Khéng ¢6 ¥ kién” duge in sin trong Phiéu biéu quyét bang cach danh dau “X”
vao 6 minh chon. Sau khi hoan tét tit ca ndi dung can biéu quyét cia Dai hi,
dai biéu gui Phiéu biéu quyét vé thing phiéu kin da dugc niém phong tai Dai
hoi theo huéng din cia Ban Kiém phiéu dai hoi. Phiéu biéu quyét phai c6 chit
ky va ghi ro ho tén ciia dai biéu.

4.9.3 Tinh hop 1¢ ciia Phiéu biéu quyét
> Phiéu bidu quyét hop 18 1a phiéu theo mau in sén do BTC pht ra, khong tay

X04, cao sua, rach, nat,... khong viét thém ndi dung nao khac ngoai quy dinh cho

phiu nay va phai ¢6 chir ky, dudi chir ky phai c6 day di ho tén cia dai bicu

tham du.

Trén phiéu biéu quyét, ndi dung biéu quyét (Béo cao, To trinh) la hop 1¢ khi dai

biéu danh dau chon mot (01) trong ba (03) 6 vudng biéu quyét. Noi dung biéu

quyét (Bdo cdo, To trinh) khong hop I¢ la nji dung khong ding theo cdac quy
dinh ciia ndi dung biéu quyét hop I¢.
> Phiéu biéu quyét khong hgp 1é:

e  Ghi thém ndi dung khéc vao phiéu biéu quyét;

e Phiéu biéu quyét khong theo miu in sin do BTC phat ra, phiéu khong c6 diu
do cua Cong ty hodc da tdy x04, cao sua, viét thém noi dung khic ngoai quy
dinh cho phiéu biéu quyét, khi do tht ca ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu
quyét 1a khong hop 1€.

4.9.4 Thé 1¢ biéu quyét

-~ Cr 01 (mét) cd phan tuong duong véi mot quyén biéu quyét. Mbi dai biéu tham
du dai dién cho mot hodc nhidu quyén biéu quyét s& duge cép Theé biéu quyét va
Phiéu biéu quyét.

- Tai ngay chét danh sach cé dong (ngay 27/02/2024) téng s6 ¢ phan cua Cong
ty 1a: 30.000.000 cé phén tuong duong véi 30.000.000 quyén biéu quyét.

. Céc vén & cin ldy biéu quyét tai Dai hoi chi dugc thong qua khi dat ty 1¢ biéu
quyét trén 50% téng sb phiéu biéu quyét cia tht ca c6 dong du hop tan thanh.
Riéng truong hop biéu quyét cac ndi dung sau thi phai c6 su tén thanh it nhét
65% sb cb phan c6 quyén biéu quyét tham du Pai héi:

e Loaicb phin va tdng sb ¢ phan cta timg loai;
e Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
e Thay ddi co céu t6 chire quén ly;

e Du 4n diu tur hodic ban tai san c6 gié tri tir 35% tong gid tri tai san tr¢ 1én
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duoc ghi trong béo cdo tai chinh gan nhat cia Cong ty;
o T6 chirc lai, giai thé Cong ty:
Luu ¥, cb dong/ dai dién uy quyén c6 loi ich lién quan khong co quyén biéu
quyét ddi v6i cac hop ddng va giao dich co gia tri tir 35% téng gia tri tai san
Cong ty ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat hoac hop dong, giao dich vay, cho
vay, ban tai san c6 gid tri 16n hon 50% vén diéu 1é cia Cong ty.

4.9.5 Ghi nhén két qua biéu quyét

=

h

Tai Dai hoi, viéc ghi nhan két qua biéu quyét sé thong qua Ban Kiém phiéu dai
hoi.
Ban Kiém phiéu dai hoi c¢6 nhiém vu thu phiéu biéu quyét.

Ban Kiém phiéu dai hoi s& kiém tra s6 phiéu tan thanh, khong tan thanh, khong
¢6 vy kién ciia timg noi dung va chiu trach nhiém ghi nhén, thong ké va bdo cdo
két qua kiém phiéu biéu quyét tai DHPCD.

Truong horp tai phién hop DPHDCD, Pai hoi dong y stra dbi, bd sung ndi dung
bleu quyét, bau cir khac véi cac ndi dung ma Cong ty da thong bédo trudc day thi
s6 phiéu cua cac cd déng da tham gia biéu quyét va giri vé cho Cong ty trudc
ngay khai mac Pai hoi déi véi cac noi dung mdi sé& dugce coi la khong tham gia
biéu quyét. Cac noi dung da biéu quyét, bau ctr (néu cd) khong thay déi s& duoc
thong ké va tinh todn vao két qué kiém phiéu.

.10 Bién bin, Nghi Quyét hop PHPCP

Bién ban hop va nghi quyét PHDCD phai duoc doc va thong qua trude khi bé
mac Dai hoi.

. THU'C HIEN

Tét ca cac dai biéu, nguoi dai dién, khach moi tham du Pai héi ¢6 trach nhiém
tuan thu ddy du cac noi dung da quy dinh tai Quy ché nay, cac quy dinh, noi quy,
quy ché quan Iy hién hanh cua Cong ty va cdc quy dinh phap luét c6 lién quan.

Ngudi tri¢u tap PHPCP c6 quyén:

e Yéu cau tat ca ngudi du hop chiu su kiém tra hoiic cac bién phéap an ninh
khéac;

e Yéu ciu co quan ¢6 tham quyén duy tri trit tu cudc hop: truc xudt nhiing
nguoi khong tuan thi quyén diéu hanh cua chu toa, c¢b ¥ gy rbi trit tu, ngan

can tién trién binh thudng cua cude hop hodic khong tuan thi cac yéu cau vé
kiém tra an ninh ra khéi cugc hop DPHDCD.

Cédc noi dung khong duge quy dinh chi tiét tai quy ché nay thi théng nhit ap
dung theo quy dinh tai Diéu 1¢ Céng ty, Luat doanh nghiép va céc van ban phap
luat hién hanh ctia Nha nuéc .
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Quy ché nay cé higu lyc ngay sau khi dwgc DHDCD Cong ty biéu quyét thong qua.

Noi nhin: Doéng Nai, ngay oo thdng 03 nam 2024
- Co dong; T.M DPOAN CHU TICH
- Luu: Tk.HDPQT. CHU TOA

Lwong Minh Hién
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BAO CAO
Két qua hoat dong SXKD nam 2023 va Ké hoach hoat dong nim 2024

Kinh giri: Pai hoi déng c6 dong.
A. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
I. Két qua hoat dong SXKD nim 2023

Vé téng thé, nam 2023 1a mot ndm khé khan chung cho nén kinh té toan ciu, tiém 4n
nhidu yéu t6 bat loi gdy anh huéng dén hoat dong ctiia Cong ty nhu tac dong tiéu cuc kéo
dai cua xung dét dia chinh trj giita Nga - Ukraine, lam phét van duy tri & mirc cao cling vdi
su giam sit trong ting trudng dau tu va thwong mai toan cu.

Bén canh céc kho khin, thach thiic trong bdi canh chung, Cong ty phai d6i mat voi cac
kho khdn do hoat dong kinh doanh dac tha cta doanh nghiép nhu cong tac dén bu, giai
phéng mit bang, cic vudng méc do sy thay dbi chinh sach, quy dinh cta phap lut lién
quan dén dit dai, xay dung ...

Trong bdi canh do, Coéng ty dd nhdn duoc sy quan tam, chi dao kip thdi cia HPQT,
cung v6i su nd lue doan két va dong long cua tap thé CBNV, hoat dong san xuit kinh
doanh nam 2023 cua Cong ty CP Sonadezi Long Binh da dat két qua tich cuc, hoan thanh
tot ké hoach duoc Dai hoi dong ¢ déng giao. Céc chi tidu co ban déu tang trudng so voi
niam 2022, cu thé nhu sau:

1. Két qua thwe hién céc chi tiéu kinh doanh
DVT: triéu dong

STT Chi tiéu EL‘:SB‘;; Kézg‘z’gm hi;'%rnh:':;m 2?25 v{% ;rgzl:fﬂzg
2023 2022 2023

(1) (2) 3) (4=03)/1) | (5)=(3)/(2)
1 | Téng doanh thu 369.158 | 389.579 | 402314 | 109,0% | 103,3%
2 | Téng chi phi 238.145 | 252.193 | 259.495 | 109,0% | 102,9%
3 | LN trude thué 131.013 | 137.386 | 142.819 | 109,0% | 104,0%
4 | Thué TNDN 24282 | 25859 | 26453 | 1089% | 102.3%
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STT Chi tiéu :gl‘flcz':}if; Kézggg‘:h hi::ér:il E§m ;rgz; I‘g ;ng?/;g
2023 2022 2023
5 | LN sau thué 106.731 | 111.527 | 116.366 | 109,0% 104,3%
6 | Phai nop NSNN 55.038 47.000 | 57.769 105,0% 122,9%
7 | Pautu XDCB 107.376 | 66.576 | 85.295 79.,4% 128,1%

Téng doanh thu ndm 2023 1a 402.3 ty ddng, dat 103,3% so véi ké hoach va vugt 9,0%

so véi cung ky nam trude. Loi nhuan sau thué 1a 116,4 ty dang, dat 104,3% so véi ké hoach
di dwoc Dai hoi dong ¢ dong thong qua va tang 9,0% so v6i cting ky nam trude.

Vé doanh thu ban hang va cung cap dich vu theo ting yéu to tiép tuc ting truong kha

va dat cao so vdi cung ky, cu thé nhu sau:

Nﬁm 2022 Nam 2023 %
Stt Chi tiéu Gia tri Ty Gia tri Ty Ting/
(trovnd) | trong (tr.vnd) trong Giam
| | Ha tang khu cong nghi¢p 238.492 | 64,6% | 256.662 | 638% | 7.62%
2 | Cép nudc sach 78234 | 212% | 75.223 18,7% | -3.85%
Nha xudng, van phong cho thué,
3 | NMXILNT 33.852 | 9.2% 38.100 95% | 12,55%
Khac (hop tac kinh doanh, hoat ’ . ,
4 dong tai chinh va thu nhép khac) 18.580 5.0% 32.328 8,0% 73.99%
TONG CONG 369.158 | 100% | 402.314 | 100%

Cho thué dat va kinh doanh co s& ha ting van 12 linh vuc miii nhon cta Cong ty. Bén
canh ngudn doanh thu 6n dinh tir cac khach hang hién hiru, trong nim Cong ty ky két
thanh cong hop ddng cho thué méi 02 dy an FDI véi nha dau tu dén tir Dire va Trung
Qudc, tong gia tri dem lai khoang 144 ty dong. Cong hudng la, linh vuc nay mang lai
doanh thu 256.7 ty ddng, ting 7,62% so vdi cing k¥ va chiém ty trong chinh 63,8%.
Hoat dong khai thac nha xudng, vin phong va cho thué tai san tang hon 4,2 ty dong do
tang don gia thué tir cac hop ddng gia han mdi cua khach hang va khai théc hi¢u qua
van phong cho thué, nang doanh thu mang nay 1én 38,1 ty dong, vuot 12,55% so véi
nam 2022.

Hoat dong gbp vén hop tac kinh doanh va hoat dong tai chinh ghi nhan tang 13,75 ty
ddng, phan 16n dén tir thu 13i tién giri, kéo theo mirc ting trudng dot pha hon 73% so
voi cung ky.
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— Riéng hoat dong cp nudc sach cé sur bién dong giam so véi cing ky 3,85%, do giam
san luong tidu thu nude sach. Pay 1a mirc giam c6 thé hidu duoc do cac doanh nghiép
van chua hoi phuc san xuét sau dai dich Covid 19 kéo dai lién tiép trong 2 nam 2020 -
2021 lai phai himg chiu cac tic dong tiéu cuc tir cang th.f?mg chinh tri Nga- Ukraine
khién don hang sut giam nghiém trong.

2. Tinh hinh thyc hién cac du 4an
Vé hoat dong dau tw xay dung, nim 2023 Cong ty day manh dau tu cac nha xudng méi

nhim da dang ho4 san pham cung cap va tiép tuc nang cap, tai dau tu co sé ha tang tai cac

KCN hién hitu, cu thé:

— Céc dy an KCN Bién Hoa 2, Go Dau, Xuin Ljc:

v

v

N K

Khoi cong xay dyng Nha may XLNT KCN Go Dau — Giai doan 2, nang cong suat
1.000m*/ngay dém.

Lip dat thiét bi quan ly 4p luc tir xa va phan mém ghi chi s6 ddng hd mang cép
nudc tai KCN Go Dau.

Thi cong tuyén cong thoat nude mua duong 2A, KCN Bién Hoa 2.

Pau tu hé théng quan tric tu dong.

Hoan tat Gidy phép méi truong KCN Bién Hoa 2 va KCN Go Diu dap tng theo
quy dinh mai.

— Dw an KCN Thanh Phii:

v

Cong téc giai phong mat bang: Trong ndm, Céng ty tap trung t6i da ngudn luc
nhdm day nhanh cong tic dén bu giai phong mat bang, két qua da hoan tat bdi
thuong 75,6 ha trén tong f:lién tich phai boi thuong l‘él 120,78 ha; dat 62,6%. Nam
2023, thyc hién chi tra boi thuong khoang 9,3 ty dong. Hién Céng ty dang thuc
hién thu tuc thué dat Pot 3 véi Nha nude cho phan dién tich hon 29,5 ha dé sém
dwra vao khai thac va trién khai dau tu xay dung ha tang.
Cong tac dau tu xay dung:

*  Diu tu xdy dung nha xudng sé 2, quy md 6.100 m>

*  D4u thiu cong trinh thi cong Nha may XLNT — Giai doan 2, ning cong suit

2.500m3/ngay dém.

* Lip dat hé théng camera an ninh khu céng nghiép.

*  DPiu tu hé thong quan tric tw dong.

*  Hoan tit Gidy phép moi trudng dap img theo quy dinh mdi.

— Dy an KCN Chéu Pire: Dau tur xdy dung nha xuéng sé 1, quy mé 5.400 m?

— Duw an Hgp tac kinh doanh kho ni dia va ngoai quan véi ICD: Khai thac 100%
dién tich cac kho véi quy md 63.900 m?. Lgi nhudn sau thué dat hon 12.6 ty ddng; vuot
34,2% so vadi cung ky.




3. Cong tac quan tri nhan su, dao tao va huin luyén
— Céng tac quan tri nhan suy:
v’ DPén31/12/2023, tong sé lao dong lam viéce tai Cong ty 12 95 ngudi, trong d6 CBNV
¢ trinh d6 dai hoc tré 1én 64 nguoi (67%).

v Cong ty da ban hanh quy dinh quy hoach va tién hanh ra soat, b6 sung quy hoach
can bo 1anh dao, quan ly giai doan 2020-2025 va giai doan 2025-2030 theo dung
quy dinh ctia Tong Cong ty Sonadezi.

— Cong tac dao tao va huén luyén: Cong ty luén chu trong phat trién chat lwong nguon
nhan luc théng qua cac khoa dao tao boi dudng, bo sung kién thure, rén luyén nang cao
chuyén moén, k¥ ning, nghiép vu nham dép tmg nhu cau lam viéc cho CBNV. Trong
nim, da ctr hon 100 lwgt can bd/ nhan vién tham gia cac khoa dao tao huan luyén.

4. Hoat dong trach nhiém xa héi

— Bén canh hoat dong san xuét kinh doanh, Céng ty di tich cuc tham gia cac hoat dong
x4 hoi tir thién va céc chuong trinh ciia Téng Cong ty, cic hoat dong tiéu bieu nhu: HO
trg Qu¥ nan nhéan chit doc mau da cam, Quy vi nguoi ngheo; Lap dat phong tin hoc
cho Truong tiéu hoc Tan Phi, x4 Thanh Phu; Tai trg hoc béng cho hoc sinh ¢6 hoan
canh kho khin, Tang qua tét cho cic hoan canh kho khan, gia dinh chinh séch...

5. Cong tac chuyén doi s6 va cac danh hiéu dat dwge trong nam
—  (Cong ty tiép tuc thuc hién chuong trinh chuyén déi sb theo 1 trinh cua Téng Cong ty.
Nim 2023 dua vao van hanh chinh thirc phan mém Base phuc vu cong tic quan Iy nhén su.

— Ciing trong nam, chét lwgng san pham dich vy cling nhu thuong higu cong ty da dat
dugc mot 56 giai thuong dang ghi nhan nhu:

v Top 10 Cong ty niém yét trén san chimg khoan Ha Noi quan tri cong ty t6t ndm
2022 —2023.

v Top 10 Dich vu uy tin chét luong nam 2023 danh cho dich vu Bét dong san cong nghiép

v" Top 20 nhan hiéu Viét Nam nim 2023 nganh Bat dong san

B. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
1. Phuwong hudéng hoat dong nam 2024

Can clr nguon tai nguyén hién hiru ciia Cong ty va dénh gia nhitng kho khan thuén loi
trong ndm 2024, Cong ty sé& tdp trung cac ngudn lyc hoan thanh cac muyc tiéu trong tam
nhu sau:

—  Du 4an Khu céng nghiép:
v KCN Xuan Léc: Khai thac quy dit con lai 60.000 m?, nang ty 1& lap day 100%.
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v" KCN Thanh Pha va KCN Chau Buc:
e Khai thac chuyén nhuong céc 16 dat tai KCN Chau Dic.
¢ Khai thac 100% céc nha xudng san sang cho thué, véi quy mé 11.500 m?

e Diu tr xdy dung cum nha xudng trén quy dat 42.500 m? dam bao ngudn cung
trong céc nam tiép theo.

Nghién ctru va trién khai it nhat 01 du 4n vé bat dong san.

Tai dau tu, ndng cip co so ha tang tai cac KCN hién hiru: Bién Hoa 2, Go Dau, Xuin
Loc va Thanh Pht nhim néng cao chat luong san pham dich vu.

Ung dung cong nghé chuyén déi sé, phin mém quan tri thong minh vao hoat dong san
xuét kinh doanh va quan ly.

Truyén thong thong diép vé cot mde ky niém chang dudng 15 ndm hinh thanh va phat
trién Cong ty (2009 —2024).

Chi tiéu san xuit kinh doanh nim 2024

Trén co s6 két qua thuc hién nam 2023 va dy bao tinh hinh nim 2024, Cong ty dit ra

nhiém vu san xuat kinh doanh nam 2024 véi céc chi tiéu cu thé nhu sau:

DVT: triéu dong

SEX Chi ticu Thl'rczlgzgg o Kezgggdl 20r2r}/'lr"3ﬂK21({}23
(1) (2) (3)=(2)/(1)
1 | Téng doanh thu 402.314 519.909 129.2%
2 | Téng chi phi 259.495 286.306 110,3%
3 | LN trude thué 142.819 233.603 163,6%
4 | Thué TNDN 26.453 44.326 167.6%
5 | LN sau thué 116.366 189.277 162,7%
6 | Phai nop NSNN 57.769 65.530 113.4%
7 | Pau tw XDCB 85.295 102.512 120,2%

+
"

Nam 2024: Cac chi tiéu doanh thu, chi phi va loi nhudn tir hoat déng kinh doanh
thirdng xuyén cua cong ty ting truong déu va 6n dinh so véi nam 2023. Ngoai cdc chi
tiéu tang trweong trén trong ndm 2024, Cong ty dd hoan tat ky két hop dong va chuyén
quyén khu dat 5,7ha tai KCN Chéu i, mang vé nguon doanh thu 108,3 ty dong,
khoan nay la mét khoan dy én tang dot bién trong dau nam 2024.

Trén déy 1a Bo cdo két qua hoat dong SXKD niam 2023 va Phuong hudéng ké hoach

SXKD ndm 2024 cua Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh.
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Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong Cong ty théng qua.

Noi nhén: TONG GIAM POC
- Nhu trén;
- Luu: Tk. HDQT.
Nguyén Ba Chuyén
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CONG TY CO PHAN
SONADEZI LONG BINH

BAO CAO TAI CHINH DA DU'Q'C KIEM TOAN
Cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2023
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S6 1, Puéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phueng Long Binh Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan

Bao céo két qua hoat dong kinh doanh

Bao c4o Iwu chuyén tien té

Ban thuyét minh bao céo tai chinh

Trang

01-02

03 -04

05 - 06
07
08 - 09

10 - 44
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: 86 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, _
phueng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cd phan Sonadezi Long Binh (dudi day goi tét 1 "Cong ty") Gé trinh bao cao nay
cling v&i cac bao cao tai chinh dinh kém da duwoc kiém toan clia Céng ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31

thang 12 nam 2023.
THANH VIEN HOI DPONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Héi ddng quan tri trong nam va vao ngay lap bao céo nay cua Cong ty bao gém:

Tén Chire vu
Ba Luong Minh Hién Ch tich

Ong Tran Thanh Hai Thanh vién
Ong Pham Van Tinh Thanh vién
Ong Pham Anh Tun Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Dai Thanh vién

Danh sach c4c thanh vién Ban Kidm soat trong ndm va vao ngay |ap bao cao nay clia Céng ty bao gom:

Tén Chire vu

Ba Lwu Thi Thuy Van Truwdng ban
Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién

Ba Nguyén Kha Phuong Thu Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Tdng Gidm déc trong n&m va vao ngay lap bao céo nay clia Cong ty bao gom:

Tén Chirc vu
Ong Nguyén Ba Chuyén Téng Giém déc
Ba Lé Thi Kim Tuyén Phé Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh kém theo cla Coéng ty cho nadm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 duoc kiém
toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viet Nam, thanh vién RSM Qudc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam dbc Cong ty cé trach nhiém lap bao cdo tai chinh hang nam phan anh mot cach trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tien té cia Cong ty
trong nam. Trong Viéc lap bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam doc dwoc yéu céu phai:

= Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
* BPua ra cac xet doan va wée tinh moét cach hop ly va than trong;

= Néu rd Chuadn muc ké toan ap dung cho Cong ty co dwoc tuan tha hay khéng, co nhirng ap dung sai lgéch
trong yéu can duoc cong béd va gidi thich trong béo cdo tai chinh hay khéng;

» Lap bdo cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trlv tredng hop khong thé gia dinh rdng Cong ty sé
tiép tuc hoat déng lién tuc; va

*  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu cho myc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: Sb 1, Buong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viet Nam

--ff"’/- z
<A Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém G&m bao réng cac s& sach ké toan dwoc ghi chép phi hop va lwu gitr
dAy G dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai bat ky thei diém nao va béo cao tai
chinh duoc lap tuan thi cac Chuan myc ké toan Viet Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam cing
nhu céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam déc Cong ty ciing chiu trach nhiém
dam bao an toan tai san clia Cong ty va thic hién nhitng bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac

hanh vi gian |&n va vi pham khac.
Ban Tdng Gidm déc xac nhén réng Cong ty & tuan thli cac yéu cau néu trén khi lap bao cao tai chinh.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cong bd réng, bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thwc va hop Iy, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cuia Cong ty tai ngéy 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té ca nam tai chinh ket thic cing ngay, phu hop v&i cac Chudn muc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c¢ lién quan tai Viét

Nam.

Z,/’vz/—

;t\ ; //

wWén
Tong Giam déc

Déng Nai, ngdy 19 thang 02 n&m 2024
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RSM

RSM Vietnam

S6: 28/2024/KT-RSMHCM
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gi: Cac Co déng
Cac thanh vién Hoi dong thanh vién
Cac thanh vién Ban Tong Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung toi da kiém toan bao cao tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phén Sonadezi Long Binh (dudi déy goi
tit la “Cong ty"), dwoc 1ap ngay 19 thang 02 nam 2024 tir trang 05 dén trang 44, bao gém Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho
n&m tai chinh két thac cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam doc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc lap va trinh bay trung thwe hop Iy bao cao tai chinh cla
Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Vuet Nam va cac quy dinh phap
ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém scat ndi bd ma Ban
Téng Giam déc xac dinh Ia can thiét dé& dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh khong ¢é sai sét
trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém cla chung toi Ia dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua clia cudce kiém toan. Chung
ti da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau chung téi
tuan thd chuan muwc va cac quy dinh vé dao dirc nghé ngh|ep, lap ké hoach va thuc hién cuéc kiém toan dé
dat dwrgc s dam bao hop Iy vé viéc ligu bao cdo tai chinh cliia Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gim thic hién cac thl tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé céac so lidu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lwa chon dua trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gém danh gla rii /0 c6 sai s6t trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian Ian ho&c nhdm I&n. Khi thuc
hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bé cia Ccng ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc, hop Iy nham thlet ké cac thd tuc kiém toan phu hOfp véi tinh hinh
thwe té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua cla kiém soat ndi bé cua Céng ty. Céng
viéc kiém toén cling bao gém danh gia tinh thich hop cla céc chinh sach ké toan duoc &p dung va tinh hop
ly clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bdo cédo tai

chinh.

Chung téi tin tu'c’ng rang cic béng chirng kiém toan ma chung t6i 44 thu thap dwoc |a day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém woan cua chung toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [ TAX | CONSULTING
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RSM

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cta Kiém toan vién

40 tai chinh dinh kém da phan &nh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong
adezi Long Binh tai ng&y 31 thang 12 ndm 2023 ciing nhw
yén tién t& clia nam tai chinh két thic cing ngay, pht hop
V&l cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016
clia B6 Tai chinh va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Theo y kién chung t6i, béo ¢
yéu tinh hinh tai chinh cla Cong ty C6 phén Son
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chu

KT. TONG GIAM BOC

I'I TNH L
| (;:zéasmm 5 TN

Lé Viét Ha

Kiém toan vién

h nghé kiém toan sé: Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan sb:
4732-2024-026-1

Luc Thj Van )

Phé Téng Giam doc

Gidy chirng nhan d&ng ky han
0172-2023-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Vigt Nam

TP. Hé Chl Minh, ngay 19 thang 02 ndm 2024

Nhw da trinh bay tai Myc 2.1 cda Bén thuyét minh bao céo tai chinh, béo cdo tai chinh kem theo khong nhdm
phan énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo céc nguyen

tic va thong 16 ké toan duoc chdp nhén chung tai cac nuée ngoai Vigt Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZ!I LONG BINH

Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuirong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2023

Mausé B 01-DN

Pon vitinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | T™ 31/12/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 100 422.072.258.396 278.412.284.879
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 41 272.213.726.840 72.032.440.549
1. Tién 111 20.213.726.840 22.032.440.549
2. Cac khoan tuwong duong tién 112 252.000.000.000 50.000.000.000
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 | 42 91.300.000.000 122.700.000.000
1. PAau tw ndm gilr dén ngay Gao han 123 91.300.000.000 122.700.000.000
ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 51.249.121.606 73.617.456.876
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 43 15.814.848.393 16.874.952.902
2. Tra trude cho ngwdi ban ngén han 132 | 4.4 33.156.577.914 57.483.887.603
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.5 3.343.399.215 324.320.287
4. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 | 4.6 (1.065.703.916) (1.065.703.916)
IV. Hang ton kho 140 7.309.409.950 5.820.361.215
1. Hang ton kho 141 | 47 7.309.409.950 5.820.361.215
V. Taisan ngén han khac 150 - 4.242.026.239
1. Thué GTGT duoc khau tri 152 | 4.16 - 4.242.026.239
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.065.122.793.045 | 1.010.920.741.920
I. Cac khoan phai thu dai han 210 91.163.717.577 91.470.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 91.163.717.577 91.470.000.000
Il. Taisan cé dinh 220 392.979.166.871 390.072.921.768
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | 4.8 361.673.489,147 357.752.861.978
Nguyén gia ‘ 222 948.279.350.023 912.168.145.045
Gia trj hao man 0y ké 223 (586.605.860.876)| (554.415.283.067)

2. Taisan cb dinh vo hinh 227 | 49 31.305.677.724 32.320.059.790
Nguyén gia 228 94.561.110.266 94 561.110.266

Gia tri hao mén Iy ké 229 (63.255.432.542) (62.241.050.476)

lll. B4t dong san dau tw 230 | 410 | 110.641.329.723 49.607.566.312
1. Nguyén gia 231 153.863.193.779 87.911.051.017
2. Gié tri hao mon lay ké 232 (43.221.864.056) (38.303.484.705)
IV. Tai san d¢& dang dai han 240 1.649.730.476 28.998.835.779
1. Chi phi xa&y dwng co ban dé& dang 242 | 411 1.649.730.476 28.998.835.779
V. Pau tw tai chinh dai han 250 40.000.000.000 40.000.000.000
1. Bau tu gbp von vao don vi khac 253 | 4.2 40.000.000.000 40.000.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 428.688.848.398 410.771.418.061
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.12 425.648.157.654 407.730.727.317
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 4.13 3.040.690.744 3.040.890.744
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.487.195.051.441 | 1.289.333.026.799

Céc thuyét minh dinh kem Ia mét b6 phan khéng tach roi ciia bao cdo tai chinh

VRN
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2023

Mausd B 01-DN

Bon vj tinh: VND

e B e
=y I-‘"

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON sé6 | TM 31/12/2023 01/01/2023
C. NQ PHAI TRA 300 896.238.711.139 715.844.601.147
I. No ngin han 310 244.832.709.462 128.118.706.312
1. No phai trd ngweéi ban ngan han 311 | 4.14 32.248.091.935 36.015.243.028
2. Nguwdimuatra tién tredc ngén han 312 | 4.15 121.330.851.590 14.023.333.594
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 | 4.16 4,495.518.057 5.349.085.070
4. Phaitra ngudi lao dong 314 | 4.17 4.551.780.253 4.408.900.065
5. Chi phi phai tré ngén han 315 | 4.18 15.258.453.720 15.203.453.720
6. Doanh thu chwa thwe hién ngdn han 318 | 4.19 26.321.834.646 25.051.142.833
7. Phaitra ngén han khac 319 | 4.20 12.846.320.388 5.938.035.118
8. Vay ngan han 320 | 4.21 11,798.838.380 8.367.000.000
8. Quy khen thudng, phic loi 322 | 422 15.981.020.493 13.762.512.884
Il. No dai han 330 651.406.001.677 587.725.894.835
1. Doanh thu chwa thuc hién dai han 336 | 4.19 594.066.355.938 555.761.237.847
2. Phai tra dai han khac 337 | 4.20 10.079.921.732 9.248.921.732
3. Vay dai han 338 | 4.21 47.259.724.007 22.715.735.256
D. VON CHU SO HU'U 400 590.956.340.302 573.488.425.652
I. Vén chusé hivu 410 | 4.23 590.956.340.302 573.488.425.652
1. Vén goép clta chi s& hivu 411 300.000.000.000 300.000.000.000
C& phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 300.000.000.000 300.000.000.000

2. Thang dw vén cb phan 412 5.612.631.906 5.612.631.906
3. Quf dau tw phat trién 418 114.288.701.318 103.615.622.349
4. Loinhuan sau thué chwa phan phoi 421 171.055.007.078 164.260.171.397
LNST chwa phan phéi Ity ké dén CK trvee | 4212 90.688.822.686 93.529.381.704
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 80.366.184.392 70.730.789.693
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 +400) | 440 1.487.195.051.441 | 1.289.333.026.799
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Téng Giam déc

Déng Nai, ngay 19 thang 02 n&m 2024

Pang Hai Bang | (O

Ké toan trwong

Hoang Thi Thanh Lién
Ngwei ldp

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bé phan khéng tach roi cta bao céo tai chinh
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& CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
- Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
& phwéng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viet Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Miu sb B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU :zaa ™ Nam 2023 Nam 2022
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 5.1 382.603.590.318 361.157.072.015
2. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu| 10 382.603.590.319 | 361.1567.072.015
3. Gia von hang ban 11 5.2 228.719.510.412 | 212.331.334.897
4, Loinhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 153.884.079.907 148.825.737.118
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 18.267.885.611 6.829.925.509
6. Chi phi tai chinh 22 1.511.761.451 578.635.054
Trong do, chi phi l&i vay 23 1.511.761.451 578.635.054

7. Chiphi quan Iy doanh nghiép 26 54 29.194.599.140 25.221.874.941
8. Loinhuan thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 141.445.604.927 129.855.152.632
9. Thu nhap khac 31 1.442.128.378 1.170.509.040

B 10. Chi phi khac 32 69.058.990 12.757.013
11. Loi nhuén khac 40 1.373.069.388 1.1567.752.027

& 12. Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 50 142.818.674.315 | 131.012.904.659

M 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 56 26.452.489.923 24.282.114.966

1 14. Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 116.366.184.392 106.730.789.693
15. L&l co ban trén cé phigu 70 | 4.234 3.578 3.261

_ 16. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 | 4234 3.578 3.261
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= Nguyén Ba Chuyén Pang Hai Bing IQ“_ Hoang Thi Thanh Lién

_ Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguwdi lap

{'J BDoéng Nai, ngay 19 thang 02 nam 2024

] Céc thuyét minh dinh kem Ia mot bé phén khéng tach roi cua béo céo tai chinh 7
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CONG TY CO PHAN SONADEZ| LONG BiNH
Bia chi: 6 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuéng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phéap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Mau s6 B 03 -DN

Pon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU sé | TM Nam 2023 Nim 2022
l. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lo nhuén trwée thué 01 142.818.674.315 131.012.904.659
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCD va BBSDT 02 5.5 38.275.737.037 33.822.698.824
Cac khoan dw phéng 03 - 37.637.303
L&i, 1 tr hoat dong dau tw 05 (18.268.717.622) (6.829.925.509)
Chi phi [&i vay 06 1.511.761.451 578.635.054
3. Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh trwére nhivng
thay d6i vén lwu déng 08 164.337.455.181 | 158.621.950.331
Tang, gidm cac khodn phai thu 09 29.914.237.742 13.579.126.242
Tang, gidm hang tén kho 10 (1.489.048.735) (100.983.189)
Taing, gidm cac khodn phai tra (khong ké [&i vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 153.856.999.102 36.677.890.678
Tang, giam chi phi tra tredc 12 (12.624.774.943) (25.877.208.602)
Tién lai vay d4 tra 14 (1.422.761.946) (627.999.054)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 | 4.16 (20.781.560.234)|  (24.818.720.390)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 5.000.000 =
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (6.684.762.133) (10.274.508.943)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 296.110.784.034 |  147.179.546.974
Il. LU CHUYEN TIEN TU? HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi @& mua s&m, xay dwng TSCD
va céc tai san dai han khac 21 (81.650.033.455)|  (55.640.365.767)
2. Tién thu ti thanh Iy, nhieong ban TSCH
va cAc tai san dai han khac 22 1.341.600 -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu n¢
clia cac don vi khac 23 (220.000.000.000) (135.200.000.000)
4 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no
clia cac don vi khac 24 251.400.000.000 111.100.000.000
5. Tién thu Iai cho vay, ¢d tirc va loi nhuan duoc chia 27 16.343.366.981 7.343.667.974
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng dau tw 30 (33.905.324.874)|  (73.396.697.793)
(Xem trang tiép theo)
8

Céc thuyét minh dinh kém la mot bo phén khéng tach roi cia bao cao tai chinh
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi: 86 1, Buéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Méu sb B 02 - DN

Pon vij tinh: VND

CHI TIEU T: ™ Nam 2023 Nam 2022
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 5.1 382.603.590.319 361.157.072.015
2. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cap dichvu | 10 382.603.590.319 | 361.157.072.015
3. Gia vén hang ban 1 | 52 228.719.510.412 | 212.331.334.897
4. Loinhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 153.884.079.907 | 148.825.737.118
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 18.267.885.611 6.829.925.509
6. Chi phi tai chinh 22 1.511.761.451 578.635.054

Trong do, chi phi l&i vay 23 1.511.761.451 578.635.054
7. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | 5.4 29.194.5699.140 25.221.874.941
8. Loi nhuan thuan tlr hoat dong kinh doanh 30 141.445.604,.927 129.855.152.632
9. Thu nhap khac 31 1.442.128.378 1.170.509.040
10. Chi phi khac 32 69.058.990 12.757.013
11. Loi nhuan khac 40 1.373.069.388 1.157.752.027
12. Téng loi nhuan ké toan trudre thué 50 142.818.674.315 | 131.012.904.659
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 56 26.452.489.923 24.282.114.956
14. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 116.366.184.392 106.730.789.693
15. Lai co ban trén cd phiéu 70 | 4234 3.578 3.261
16. Lai suy giam trén co phiéu 71 |4.234 3.578 3.261
Nguyén Ba Chuyén Pang Hai Bang (), Hoang Thi Thanh Lién
Téng Giam déc Ké toan trweong Nguwei lap
Dong Nai, ngay 19 thang 02 ndm 2024

-

Céc thuyét minh dinh kém la mét bd phdn khong tach roi cua bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phu¢ng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Méu s6 B 03 - DN

Bon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU s6 | TM Nam 2023 Nam 2022
I. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwéce thué 01 142.818.674.315 |  131.012.904.659
2. DPiéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCPD va BBSBT 02 6.5 38.275.737.037 33.822.698.824
Cac khoan du phoéng 03 - 37.637.303
Li, 16 ti hoat dong dau tw 05 (18.268.717.622) (6.829.925.509)
Chi phi 1i vay 08 1.511.761.451 578.635.054
3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trwée nhivng
thay déi von lwu dong 08 164.337.455.181 |  158.621.950.331
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 29.914.237.742 13.579.126.242
Tang, gidm hang tén kho 10 (1.489.048.735) (100.983.189)
Ting, gidm cac khodn phai tré (khong ké 13i vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 153.8566.999.102 36.677.890.579
Tang, giam chi phi tra trwdc 12 (12.624.774.943) (25.877.208.602)
Tién lai vay da tra 14 (1.422.761.9486) (627.998.054)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 4.16 (29.781.560.234) (24.818.720.390)
Tién thu khac tlr hoat déng kinh doanh 16 5.000.000 -
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (6.684.762.133) (10.274.508.943)
Lwu chuyén tién thuén tie hoat dong kinh doanh 20 296.110.784.034 147.179.546.974
Il. LLPU CHUYEN TIEN TP HOAT DONG DAU TU
1. Ti&n chi @& mua sa&m, xay duwng TSCD
va CAc tai san dai han khac 21 (81.650.033.455) (56.640.365.767)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD
va cac tai san dai han khac 22 1.341.600 -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no
clia cac don vi khac 23 (220.000.000.000)| (1 35.200.000.000)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu no
clia cac don vi khac 24 251.400.000.000 111.100.000.000
5. Tién thu I&i cho vay, ¢d tire va loi nhuén duoc chia 27 16.343.366.881 7.343.667.974
Lwu chuyén tién thudn ti hoat déng dau tw 30 (33.905.324.874)|  (73.396.697.793)
(Xem trang tiép theo)
8

Céc thuyét minh dinh kém la mot bg phan khéng tach roi cta béo céo tai chinh
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T CONGTY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
- Dia chi: S6 1, Buéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
it phuéng Long Binh Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam
& Miu sb B 03 - DN
b BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
—_— (Theo phwong phap gian tiep)
- Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023
= '."'tl
- Bon vjtinh: VND =}
= Ma <l
CHI TIEU sé | ™™ Nam 2023 Nam 2022| -
7 il LUPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH ‘
1. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 37.565.555.244 27.407.735.256
B 2. Tién trd no goc vay 34 | 6.2 (9.589.728.113) (3.696.000.000) )
— 3. Co tire, loi nhuéan da tra cho chu s& hitu 36 (90.000.000.000)|  (111.000.000.000) /
$#n = = = L;'C
- Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (62.024.172.869) (87.288.264.744) ilr”»
3 LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM i\
& (50 = 20+30+40) 50 200.181.286.291 (13.505.415.563) \
=2 Tién va tuvong duong tién dau nam 60 72.032.440.549 85.537.856.112
- Anh hudng cla thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té | 61 ’ -
- TIEN VA TWONG DUONG TIEN CUOI NAM
o (70 = 50+60+61) 70 | 4.1 272.213.726.840 72.032.440.549

W /4
/ / - /'y

— Ngu‘fgﬁmhuyen Pang Hai Bang | (U, . Hoang Thj Thanh Lién
- Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguwei lap

o Poéng Nai, ngay 19 thang 02 nam 2024

= Céc thuyét minh dinh kém l& mot bé phan khong tach roi cda bao cao tai chinh




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
g Bia chi: S 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuéng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

Mau sé B 09 - DN
: BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
= " _ : i
' 1 DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
H
- 1.1.  Hinh thirc s& hieu vén
' Céng ty Co phan Sonadezi Long Binh (duwéi day goi tat [2 "Céng ty") dugc thanh lap theo:
G5l * Quyét dinh 56 4391/QB-UBND ngay 22 thang 12 ndm 2008 cla Chu tich Uy ban Nhan dan tinh
- Déng Nai cd phan hoa tir Doanh nghiép Nha nuéc - Xi nghiép Dich vu Khu cong nghigp Sonadezi
=Y thuéc Cong ty Phat trién Khu céng nghiép Bién Hoa (nay la Téng Cong ty Co phan Phét trién Khu
— cong nghiép);
- *  Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 3601867699 ngay 01 théang 07 nam 2009 do S¢& Ké ///
3 hoach va Bau tu tinh Péng Nai cap va cac Giay phép thay doi sau do véi lan thay doéi gan day )
nhat |a vao ngay 06 thang 05 nam 2022. "/;
\ Ngay 04 thang 12 nam 2019, Cong ty chinh thirc duoc chap thuan dang ky niém yét cd phiéu tai S& i
F Giao dich Chirng khodn Ha Noi theo Quyét dinh 41/UBCK-GPNY cuia Uy ban Chirng khoan Nha nudc
v&i ma chirng khoan la SZB. \%
=] el
Vén diéu lé theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép I& 300.000.000.000 VND, dugc chi tiét nhu =
= sau;
g Nha déu tw o Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé
m (VND) (%) (VND) (%)
B Téng Cong ty Co phan
o Phat trién Khu céng nghiép 138.670.000.000 46,22 136.670.000.000 46,22
- Quy Dau tw Phat trién _
s tinh Bong Nai §.000.000.000 3,00 ©.000.000.000 3,00
i Cac cb déng khac 152.330.000.000 50,78 152.330.000.000 50,78
£ |
e Céng 300.000.000.000 100,00 300.000.000.000 100,00 3.
- Tru s& chinh déng ky hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dwoc dat tai SO 1, Buong 3A, khu cong
o] nghiép Bién Hoa 2, phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa. tinh Bong Nai, Viét Nam.
T Téng s6 nhan vién cha Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 12 95 (31/12/2022: 97).
— 1.2, Linh vwe kinh doanh
- Kinh doanh co s¢ ha tang.
— 1.3, Nganh nghé kinh doanh
am Nganh nghé kinh doanh cla Céng ty la:
|
= V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét: Hoat dong dich vu vé sinh nha ctra, ¢ong trinh
= va canh quan;
| = Lap dat hé théng cép, thoat nwdc, hé théng swdi va dieu hoa khéng khi (trir xi ma, gia céng co
khi); |
10
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: 86 1, Puong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, o
phuéng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho thué may mac, thiét bi va dé dung hiru hinh khac khéng kém nguéi diéu khién;
Pha d&; Chuan bi méat bang;
L&p dat hé thong dién (trlr xi ma, gia cong co khi);
L&p dat hé thong xay dung khac (trir xi ma, gia céng co khi):
Hoan thién cong trinh xay dyng;
Hoat dong xay dung chuyén dung khac;
Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dat thuéc chil s& hiru, chi s& dung hoac di thué (chi
hoat dong khi co du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cha phap luat va thuc hién theo Diéu 11
Luat Kinh doanh bat dong san S6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014):

Khai thac, x( Iy va cung cap nudc (chi hoat dong khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy dinh
cla phap luat);

Thu gom rac thai khéng doc hai (khdong hoat déng tai tru s&, chi hoat dong khi co du didu kién
theo quy dinh clia phap luat vé moi trwong va Thong tw sb 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015
cua Bo Tai nguyén va Moi trueng vé quan ly chat thai nguy hai, khéng chira hang tai tru s&, chi
hoat Géng khi co' quan c6 thdm quyén chap thuan vé dia diem);

XU ly 6 nhiém va hoat dong quan ly chat thai khac (khong hoat déng tai tru s&, chi hoat dong khi
€O quan co tham quyén chap nhan va c6 da diéu kién theo quy dinh cua phap luat);

Cho thug xe (chi hoat dong khi cé di diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap luat);

Dich vu cham séc va duy tri canh quan;

Van tai hang héa bang duéng b (chi hoat dong khi co di diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua
phap luat).

Thoat nuwoc va xt Iy nuwde thai (khong hoat dong tai tru s, chi hoat déng khi ¢é dd diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phap luat);

Xt ly va tiéu huy rac thai khong Goc hai (khong hoat dong va chira hang tai tru s&, chi hoat dong
khi co' quan co6 tham quyén chap thuan vé dia diém va co du diéu kién theo gquy dinh cua phap
luat ve moi trrong va Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 cla B Tai nguyén va
Méi trurdng vé quan ly chat thai nguy hai)

Hoat déng tu van quan Iy (trir tw van phap Iuat, tai chinh, ké toan, kiém toan, tu van thiét ké&, khao
sat, giam sat xay dung; chi hoat déng khi ¢ Gu didu kién kinh doanh theo quy dinh)

Xay dirng cong trinh dudng sét:
Xay dung céng trinh duding bo:

Hoat déng kién truc va tw van k¥ thuat co lien quan (chi hoat @dng khi co du diéu kién kinh doanh
theo quy dinh cla phap luat);

Xay dwng nha dé &, nha khong 6é &
Xay dung cong trinh dién;

Xay dung cong trinh cap, thoat nuée:

11
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Bija chi: S0 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phwéng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoaz, tinh ©ong Nai, Viét Nam

1.4.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

3.1.

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (TIEP THEO)
*  Xay dung céng trinh vién théng, thong tin lién lac;
= Xay dwng cong trinh céng ich khac;
= Xay duwng cong trinh thay,
» Xay dwng cong trinh khai khoang;
=  Xay dung cong trinh ché bién, ché tao;
= Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac;
= Ve sinh chung nha ctra.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuéng ctia Céng ty 1a 12 thang.
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuan mwc va Ché dé ké toan ap dung
Bao cao tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Déng Viet Nam ("VND"), theo nguyén thc gia gbc va
pht hop v&i céc Chué_n muc Ke toan Vigét Nam, Che d6 Ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac vé ke toan tai Viét Nam.
Bao cao tai chinh kem theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1€ ké toan duoc chép nhan chung tai cac
nwoc khac ngoai Viet Nam.
Hinh thirc sb ké toan ap dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
Ky ké toan nam
Ky ké toan nam clia Cong ty bat d3u tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.
Don vi tién té trong ké toan
Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU DU'Q'C AP DUNG
Cac wéc tinh ké toan
Viéc |ap bao cao tai chinh yéu cau Ban Téng Giam déc phai co nhirng wéc tinh va gid dinh c6 anh
hwong den cac so liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac tai san va no tiem tang tai ngay 31
thang 12 nam 2023 clng nhu cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh ket thuc tai ngay 31
thang 12 ndm 2023. Mac du cac wéc tinh ke toan duoc lap bang tat ca sy hiéu biet cla Ban Tong
Giam dbc vé tat ca nhivrng théng tin lién quan co6 san tai ngay |ap bao céo tai chinh, sé thuc té phat
sinh co thé khac vai cac woc tinh, gid dinh dat ra.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Buwéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh pho Bién Haa, tinh E}Qng Nai, Viét Nam
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tien va cac khoan twong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gtri ngan hang va cac khoan dég
tw ngan han c6 thoi han thu hoi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, co tinh thanh khofan cao, ¢o
kha nang chuyén doi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong viéc chuyén
déi thanh tién tai thoi diém bao cao.

Cac khoan trong duong tién duoc xac dinh phi hop véi Chuén muc ké toan “Bac cao lwu chuyén
tien t&".

Dau tw tai chinh

Pau tw nam gi dén ngay dao han

Dau tw ndm gilr dén ngay dao han gdm cac khoan tién gt co ky han.
Céc khoan dau tw vén vao don vi khac

Péu tw khéc

Khoan dau tu duoc phan loai la du tu khac 1 cac khodn dau tu ngoai cac khoan dau tu vao cong ty
con, dau tu vao cong ty lién doanh va dau tw vao cong ty lién két.

Cac khodn dau tw khac duoc phan anh theo gia goc, bao gom gia mua va cac chi phi lién quan true
tiép dén viéc dau tu (néu co). Trwong hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi clia cac khoan dau
tw duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh,

Phwong phap Iap dw phong tén that dau tw tai chinh

Doi voi cac khoan dau tw gép vén vao don vi khac

Tai thoi diem lap bao cao tai chinh, dy phong tn that dwoc trich l&p khi co co s& cho thay co gia tr
suy giam so voi gia tri dau tw ctia doanh nghiép.

Dur phong tén that dbi voi khodn dau tw khac dwoc tinh dua trén gia tri hop Iy néu gia tri hop Iy duoc
xac dinh mot cach dang tin cay. Néu khéng xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi Giém bao cao, viéc lap
dyr phong duoc thye hién can el vao khoan 16 cla bén dwoc dau tu.

No’ phai thu

Nguyén tac ghi nhan

caE: khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan du phong duoc lap cho cac khodn no' phai thu kho doi.

Nguyén tac dw phong no phai thu khé doi

Tai thoi diém 12p béo cao tai chinh, du phong no phai thu kho doi duoc Iap cho céc khodn no phai
thu da qua han thanh toan va cac khoan no' phai thu chwa dén han thanh toan nhung co kha nang
khong thu hoi durge hodc cac khodn no' phai thu ma ngudi no kho co kha nang thanh toan do bi thanh
Iy, pha san hay cac kho khan tuwong tu.

Tang ho&c gidm so dur tai khoan du phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao
cao ket qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: $6 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang ton kho
Béat dong san khu cong nghiép va khu do thi doc xay dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh
thudng cua Cong ty, khéng phéi d& cho thué hoac cho tang gia, dwoc ghi nhan 13 hang tén kho theo
gia thap hon gilva gia thanh de dua moi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co
the thwe hién duoec.
Gia thanh clia bat dong san xay dung dé ban bao gbm chi phi dén bu, giai phong mat bang, chi phi
lam dudng va xay dwng hé thong thoat nudc, chi phi tréng cay xanh va cac co so ha tang khac, chi
phi xay dung trd cho nha thau, chi phi tw van thiet ké va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan cd thé thuc hién dugc duoc xac dinh béqg gia ban wéc tinh trlr cac chi phi woc tinh gé
hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Phwong phap xac dinh gia tri hang ton kho

Gia gbc clia hang ton kho duwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach toén
theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phwong phap lap dw phong gidm gié hang ton kho

Tai ngay lap béo cao tai chinh, du phong giam gia hang tbn kho duroc trich 1ap cho hang ton kho bi
hu hdng, kém pham chét, I6i thi, cham luan chuyén va hang ton kho co gia goc ghi trén so ké toan
cao hon gia tri thuan co thé thuc hién duorc.

Sé tang hoac giam du phong gidm gia hang tén kho duoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢6 dinh hvu hinh
Tai san cb dinh hau hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iay ké.
Nguyén téc ghi nhan va xac dinh gia trj ban dau

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gid mua va toan bo cac chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do cac nha thau xay dung bao gém gia tri cong trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan trirc tiep khac va thué trdc ba (neu co).

Phwong phép khau hao

Nguyén gia tai san cd dinh htru hinh duwoc khau hao theo phuong phap duong thang trong subt thoi
gian hiru dung du tinh cua tai san.

Théoi gian khau hao woc tinh cho mét sb nhom tai san nhu sau:

= Nha cira, vat kién tric 06 - 39 nam
»  May moc thiét bi 05- 10 ndm
»  Phuong tién van tai truyén dan 05 - 30 nam
= Thiét bi. dung cu quan ly 04 - 10 ndm
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: $6 1, Buang 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, .
phwong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viet Nam

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Tai san cé dinh vé hinh |
Tai san cé dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trr di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tdc ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia la toan bd cac chi phi ma doanh nghiép bo ra dé co dugc tai san c¢é dinh vo hinh tinh dén
thoi diem dua tai san do vao trang thai st dung theo du tinh.

Nguyén tac ké toan céc tai san cé dinh vé hinh
Quyén s dung déat

Quyén st dung dat Guoc trinh bay theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké la gia tri quyen st
dung dién tich dat tai cac khu cong nghiép Bién Hoa, Gé Dau va Xuan Léc.

Quyén s dung dat duoc khau hao theo phuong phap dudng thdng dua trén thoi gian siv dung 16 dat
tlr 30 - 50 nam.

Phan mém may vi tinh

Phan mem may vi tinh khong phai la ciu phan khang thé thiéu cda phan cirng thi duoc ghi nhan nhu
tai san co dinh vo hinh va dwec khau hao theo thoi gian st dung hiru ich (02 - 04 nam).

Thué tai san

Phan loai thué tai san

Thug tai chinh la thué tai san ma bén cho thué co su chuyén giao phan Ion rlii ro va loi ich gén lién
VGi quyen s& hiru cla tai san cho bén thué. T4t ca cac khoan thué khac duoc phan loai Ia thué hoat
dong.

Thué hoat déng

Cac khoan thanh toan tien thué hoat déng dworc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong
phap dudng thang cho sudt théi han thué tai san,

Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat dong duwoc ghi nhan trén bang can déi ké toan theo cach phéan loai tai san cua
Cong ty.

Chi phi truc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat dong duoc phan bd dan vao
chi phi trong sudt théi han cho thué theo thai han cla hop ddng thué. Doanh thu cho thué hoat déng
duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong ky theo phuong phap dwdng thang
trong suot théi han thué, khong phu thude vao phwong thire thanh toan.

Khau hao tai san cho thué hoat dong duworc thuc hién trén co s& nhat quan véi chinh sach khau hao
cla bén cho thué ap dung déi voi nhirng tai san twong tu.

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon Iy ké.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S0 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tén, thanh phd Bign Hoa, tinh Bong Nai, Viet Nam

31

3.12.

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nguyén tac ghi nhan bat déng san dau tw

Nguyén gia bat Gong san dau tu 1a toan bo cac chi phi bing tién hoic tvong duong tién ma doanh
nghiép phai bé ra hoac gi4 tri hop Iy ctia cac khoan dua ra dé trao déi nhdm cé dwoc bat déng san
dau tu tinh @én thai diém mua hoac xay dung hinh thanh bat déng san dau tw d6. Nguyén gia cua bat
déng san dau tw bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan truc tiép ban dau.

Phuong phap khau hao bat déng san dau tw

Bat dong san dau tu duoc khau hao theo phurong phap dudng thing. Bt dong san dau tu nadm gilr
ché t&ng gia khong trich khdu hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.

Thoi gian khdu hao wéc tinh cho nha cira, vat kién tric 1& 05 - 20 nam.
Chi phi xay dwng dé& dang

Céc tai san dang trong qua trinh x&y dwng phuc vu muc dich cho thué, quan ly hoac cho cac muc dich
khac duoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gém cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai sén bao
gdm chi phi xay I&p, thiét bi, chi phi khac va chi phi Iai vay cé lién quan pht hop véi chinh sach ké
toan cta Cong ty.

Céc chi phi nay sé dugc chuyén sang la nguyén gia tai san ¢6 dinh theo gia tam tinh (néu chua cé
quyét toan duoc phé duyét) khi cac tai san dugc ban giao dua vao st dung.

Theo quy dinh vé quan Iy dau tu va xay dirng clia Nha nudc, tay theo phan cép quan 1y, gia tri quyét
toan cac cong trinh xay dung co ban hoan thanh can duoc cac co quan b tham quyén phé duyét.
Do dé, gia tri cudi cung vé gia tri cac cong trinh xay dung co ban co thé thay ddi va phu thuéc vao
quyét toan dugc phé duyét béi cac co quan cd tham quyen.

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tac ghi nhan vén gép theo hinh thirc hoat dong kinh doanh déng kiém soat

Bén gop vén ghi nhan tai sén déng gép cho hoat déng ctia BCC la khoan ner phai thu khac: Bén nhan
gép von ghi nhan tai san cac bén gop cho hoat dong clia BCC la khogn no phai tra khac.

Nguyén téc phan chia doanh thu, chi phi, sén pham cta hop déng

Bén gop vén duoc phan chia Iai hoac 16 can cir vao ty 1¢ phan trdm von gop duoc quy dinh trong hop
déng.

Chi phi tra trwdc

Chi phi tra trudc dugce phan loai 1& chi phi tra trroc ngén han va chi phi tra trwéc dai han theo ky han
gbc va chi yéu la chi phi lién quan dén gia von cong cu, dung cu; tién thué dat tra trwdre; chi phi dén
bl giai phong mat bang va chi phi ha tang. Cac khoan nay duoc phan bd trong théi gian tra tredce cla
chi phi hodc trong khoan thai gian ma loi ich kinh té duoc du kién tao ra.

Cac loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra trréc @& phan bd dan vao két qua hoat dong
kinh doanh:

= Cong cu, dung cu duoc phan bo dan khong qua 03 nam vao két qua hoat déng kinh doanh;

»  Tién thué dat tra trwoc thé hign khoan tien thue mat bang cong nghiép da co ha tang ky thuat da
tra cho phan dat Céng ty thué tai khu cong nghiép Chau Burc, thue dat Nha nudc cua khu céng
nghiép Bién Hoa 2 va khu cong nghiép Go Dau. Tien thué dat duoc Céng ty phan bo theo thoi

han thué trén hop déng;
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuéng Long Binh Tan, thanh phd Bién Héa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.14.

3.18.

3.16.

3.17,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

*  Chi phi chuan bi dau tw, chi phi dén bu, giai phong mat bang du an khu céng nghiép Thanh Phu
duwoc phan bo theo phwong phap dudng thang cho thoi gian con lai clia dy an;

= Chi phi ha tang khu céng nghiép la chi phi lién quan dén xay dung ha tang khu cng nghiép Xuan
Léc nhan ban giao tir Tong Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép cho phan ha tang Cong
ty dang st dung. Chi phi nay dwoc phan bo theo phuong phap dwéng thang cho thei gian con lai
cua du an (45,5 nam),

» Chiphi tra truoc khac dwoc phan bé dan khong qua 03 ndm vao két qua hoat déng kinh doanh.

No' phai tra

No phai tré dwoc phan loai la phai tra nguoi ban va phai tré khac theo nguyén tic: Phai tra nguei ban

la khodn phai trd co tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich vu, tai san

va nguoi ban la don vi doc lap voi nguoi mua; Cac khoan phai tra cén lai duoc phan loai 1a phai tra

khac.

Cac khoan no phai tra duoc theo doi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi Giém bao cao, theo
nguyén té va theo tlrng doi tuong.

No phai tra duoc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra duoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai gom tién thué dat ca khu cong
nghiép Go Dau va chi phi phai trd khac. Tién thué dat khu cong nghiép Go Dau duoc ghi nhan cén
clr vao cac thong tin co dwoc vao thoi diém cubi ndm va cac wdc tinh hop Iy vé sé tién phai tra.
Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chua thyc hién bao gém doanh thu nhan truoc sé tien ctia khach hang da tra truée cho
mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué dat va phi st dung méat bang khu céng nghiép.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thuc hién vao doanh thu trong ky pht hop voi
théi gian thué tai san.

Nguén vén chi s& hivu

Von goép cua chii sé hivu

Vén gop cha chil s6 hiru duoc ghi nhan theo sbé vén thuc gop clia chi s& hiu.
Thang duw von cé phan

Thang du von cbd p_hén duoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cé phiéu,
chénh léch gitra gia mua lai c6 phiéu quy va gia tai phat hanh cb phiéu quy.

Cé tire
Cé tirc duoc ghi nhan la mét khoan phai trd vao ngay cong bé ¢ tire.
Quy dw try

Cac quy du trir tr o nhuan sau thué duoc trich Iap theo qui dinh trong Diéu 1& Cong ty. Muc trich lap
cac quy duoc thue hién theo Nghi quyét Bai hoi dong cb déng héng nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: $6 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Vigt Nam

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phan phéi loi nhuan
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc phan phéi cho céac ¢ dong sau khi
dugc Bai héi dong co déng thong qua va sau khi da trich lap cac quy theo Bieu 1 Cong ty, theo Nghi
quyét Pai hoi dng cb ddng va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.
Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khean da thu hoac sé thu duec. Trong
hau hét cac trweng hop doanh thu duec ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phén lén rdi ro va
loi ich kinh t& gén lién v&i quyén sé hiru hang hoa.
Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach dang
tin cdy. Trwong hop glan dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan

trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang cén aéi ké toan hop nhéat cua ky
go.

Doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha tang

Doanh thu cho thué d4t va kinh doanh ha tAng dwoc ghi nhan theo tirng hop dong cho thué.
Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu tir tién cho thué tai sdn hoat déng nhu trinh bay Muc 3.9.

Lai tién gvi

L&i tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén sb du cac tai khodn tién gii va lai
suat ap dung.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu 1a téng chi phi phat sinh clia hang hoa, dich vy, ban ra trong
ky theo nguyén tac phu hgp voi doanh thu.

Gia vén dat va co s ha tang cho thué bao gom toan bo chi phi phat sinh trie tiep cho cac hoat dong
phat trién dat hoac cac chi phi co thé phan bd trén co s6 hop Iy cho cac hoat déng nay bao gom:

»  Toan bd chi phi vé dat va phat trién dat;

= Toan bd cac chi phi xay dung va lién quan dén xay dung;

»  Cac chi phi bat budc va chi phi chung khac phat sinh trong qua trinh hinh thanh bat déng san lién
quan dén cac hoat ddng phat trién dat va co s& ha téng hién tai va trong tuong lai cta du an nhu
co s& ha tang k¥ thuat chung, quy dat bat bugc danh cho cac muc dich cong cong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghlep phan anh cac chi phi quan Iy chung cla doanh nghiép gdm cac chi phi

nhan vién quan Iy; chi phi dé dung van phong; chi phi kh&u hao TSCB; thué, phi va I& phi; chi phi dw
phang; chi phi dich vu mua ngoai va chi phi bang tién khac.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
bia chi: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiep Bién Héa_2, -
phuong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viet Nam

3.21.

3.22.

3.23.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co sé& thu nhap tinh thué va thué suat thué TNDN
trong nd@m hién hanh la 20%.
Chi phi thué TNDN hoéan lai
Chi phi thué TNDN hoan lai duoc xac dinh trén co s¢ s6 chénh léch tam thoi dwoc khéu triy, sé qhénh
léch tam thoi chiu thuée va thué suat thué TNDN du tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu hoi ha;y
no phai tra duoc thanh toan, dua trén cac mirc thué suat (va cac luat thué) co hiéu lyc tai ngay két
thuc nam tai chinh.
Thué gia trj gia tang

Thué gia tri gia tang clia cac hang hoa va dich vu do Cong ty cung cép duoc tinh theo cac murc thué
nhu sau:

* Cho thué dat, phi ha tang, x(r Iy chét thai déi véi cac doanh nghiép ché xuét 0%
*  Cung cap nuéc sach san xuét 5%
* Hoat déng cho thug lai Gat, cho thué nha xudng, cho thué van phéng va 10%

cac hoat déng khac

Theo Nghi dinh s6 44/2023/NB-CP ngay 30 thang 06 n&m 2023 cla Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh Nghi quyét s6 101/2023/QH15 duoc Uy ban thuong vu Quoc hoi théng qua ngay 24 thang 06
nam 2023, Cong ty duoc ap dung mac thué suét thué GTGT 8% cho mét sé nhém hang hoa, dich vu
theo quy dinh ke tor ngay 01 thang 07 nam 2023 dén hét ngay 31 thang 12 nim 2023.

Cac loai thué khac

Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céac bao cdo thué clia Cong ty s& chiu s kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac quy
dinh vé EhLié doi v&i nhieu loai giao dich khac nhau co thé duoc giai thich theo nhieu cach khac nhau,
dan den so thué dugre trinh bay trén bao cao tai chinh co thé b thay doi theo quyét dinh cudi cung
cla co' quan thué.

Lai co’ ban trén ¢ phiéu

Lai co ban trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuén sau thué cda Céng ty sau khi trich quy
khen thudng, phuc loi cho téng sé binh quan so co phieu pho théng Iwu hanh trong ky, khéng bao
gom so co phiéu duoc Cong ty mua lai va git* lam cé phiéu ngan quy.

La&i suy giam trén ¢é phiéu

Lai suy giam trén c6 phiéu duoc tinh bang cach chia lpi nhuan sau thué cua Céng ty sau khi trich quy
khen thuéng, phuc loi cho téng sé binh quan sé cé phiéu phd thong Iwu hanh trong ky va téng sé cb

phiéu phé théng du kien duoc phat hanh thém, khéng bao gbm sé ¢b phiéu duoc Coéng ty mua lai va
gitr lam cé phiéu ngan quy.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: 80 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.24,

3.25.

4.1.

4.2,

BAN THUYET MINH BAQO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Bao cao b phan

M6t bo phan 1a mot hop phéan cé thé xac dinh riéng biét cta Cong ty tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap s&n pham, dich vu riéng |&, mdt nhom san pham hoéac dich vu co lién quan (bd phan
theo linh vire kinh doanh), hoac tham gia vao qua trinh san xuét hoac cung cép san pham dich vu
trong mét moi trudng kinh té cu thé (b phan theo khu vuc dia ly), mbi bd phan nay co rui ro va lgi ich
kinh té khac biét véi cac bé phan kinh doanh khac hoac khac véi cac bé phan kinh doanh trong céc
mai trudng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Cac bén lién .quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tlep hay gian tiép qua mot hoac nhiéu trung
gian, cé quyén kiém soat Cong ty hoac chiu su kiém soat ctia Cong ty, hodc cung chung sw kiém soat
véi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén bieu quyet clia Céng ty
dan dén co6 anh hu'ong dang ké ddi véi Cong ty, nhirng nhan su quan Iy chd chét bao gém cac giam
géc. cac can bé didu hanh cia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cac ca nhan
nay hoac cac cong ty lién két v&i cac ca nhan nay clng duoc coi la cac bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tien mat 68.793.047 38.778.151

21.983.662.398
50.000.000.000

20.144.933.793
252.000.000.000

Tién gli ngan hang khéng ky han
Cac khoan twong duong tién (*)

Cong .272:213.726.840  _ 72.032.440.543

() La cac khoan tién givi co ky han géc dudi 3 thang véi 1ai suat tir 3,20%/nam dén 3,75%/nam.
Cac khoan dau tw tai chinh

Pau tu ndm gitr dén ngay Gao han ngan han la cac khoan tién gli co ky han gbc tir 06 den 12 thang
Vi 13i sudt 4,7%/nam dén 8,1%/nam.

Déu tw gop von vao don vi khac 1a khoan d4u tu vao Cong ty Cé phan Sonadezi Binh Thuan, duoc
chi tiét nhw sau:

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Gia gbc 40.000.000.000 40.000.000.000
Gia tri hop Iy (") ")
Dw phong " -

(*) Tai ngay bao cao, Cong ty chua xac dinh duoc gia tri hop Iy cta khoan dau tw nay dé thuyét minh
trong bao c&o tai chinh do khong c6 gia niém yét trén thj tredng va Chudn muc Ké toan Viét Nam,
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chua cd hudng dan vé cach tinh gia tri hap ly st dung
cac ky thuat dinh gia. Gia tri hop ly clia khoan dau tw nay cé thé khac vai gia tri ghi sb.
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CONG TY CO PHAN SONADEZ| LONG BIiNH
Dia chi: S6 1, Buéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

phuéng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

4.3.

4.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai thu ngan han cta khach hang

Phai thu khach hang |& céc bén lién quan -
Xem thém Muc 8

Phai thu to khach hang:
Céng ty Cb phan Quéc té Pancera
Céng ty Co phan Carbon Viét Nam

Coéng ty TNHH Electronic Tripod Viét Nam
Cac khach hang khac (%)

Cong

(%) Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, phai thu cac khach hang khac ¢cé sé du méi khach hang dudi 10%

téng s6 phai thu ngén han clia khach hang.

Tra trwée cho ngwei ban ngén han

Tra trwdc cho ngudi ban la bén c6 lien quan
- Xem thém Muc 8

Tra trude cho nguoi ban:
Trung tam Phat trién quy dat huyén Vinh Cuu,

tinh Béng Nai
Cac nha cung cap khac

Céng

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
188.231.075 215.325.810

3.503.022.288
2.828.627.381
1.874.661.000
7.410.306.649

2.270.143.924
3.066.587.2891
1.461.742.000
9.861.153.877

15.814.848.393

16.874.952.902

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
161.700.000 5

32.318.995.694
675.882.220

52.462.698.694
5.021.188.909

33.156.577.914

57.483.887.603
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,

phuéng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

4.5,

4.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

Phai thu khac

Tai ngay 31/12/2023

Tai ngay 01/01/2023

VND VND
Du Du
Gia tri phong Gia tri phong
Ngan han:
Du thu 1i tié{m guri 2.037.193.698 - 112.675.068 -
Tam nép thue TNDN kinh
doanh bat dong san 1.213.308.517 - 140.233.337 "
Phai thu khac 92.887.000 - 71.411.882 -
Cdéng . 3.343.399.215 - 324.320.287 -
Dai han:

Céng ty Co phan ICD Tan

Cang Long Binh (*) 91.163.717.577

91.470.000.000

{*) La khoan gép vén hop tac kinh doanh ICD Tan Cang Long Binh theo Hop dong hop tac kinh doanh
$6 485/HD-ICDLB-SZB ngay 21 thang 9 ndm 2013, Phu luc s6 485/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay 08 thang
05 nam 2014 va Phu luc so 485/HD-ICDLB-SZB/PL2 ngay 15 thang 06 nam 2015, Cong ty hop tac
v&i Cong ty Cé phén ICD Tan Céng Long Binh dé thuc hién dw an dau tu, xay dung kho tai khu dat
ICD Téan Céng Long Binh va thuc hién céac hoat dong kinh doanh dich vu kho va cac gia tri gia tang
lién quan @én dich vu kho véi thei gian thuc hién du an 1a 45 nam ké tir ngay 21 théng 9 nam 2013.
Tong mirc dau ty cta dy an la 323.409.000.000 VND, trong d6 von tu co cua dw an Ia
186.673.000.000 VND, Cdng ty da gop dti 49% von tw ¢6 clia du an. Theo Bién ban hop Ban quan tr|
hop doanh lan thi 1 - nhiém ky VIl (2023- 2024) ngay 12 thang 04 nam 2023, vén dau tw clia dy an
dwoc thu hdi 306.282.423 VND theo ti 1& gop von tuong tng 12 49% vén gop clia Cong ty .

No' xau

Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023

VND VND
_ _ Giatr ‘ ~ Giatri

Gia goc ¢o the thu hoi Gia goc co thé thu hoi
Téng gia tri cac
khoan phai thu qua
han thanh toan 2.828.627.381 1.762.923.465 3.066.587.291 2.000.883.375

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Bia chi: S0 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phudng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa. tinh Pong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.7.  Hang tén kho

Cbng cu, dung cu
Chi phi sén xuét kinh doanh
do dang
Chi phi tien str dung dat
khu déan cuw Tréng Bom
Chi phi ha tang khu dén
cw Trang Bom
Chi phi @én bu khu dan
cw Trang Bom
Céac chi phi khac

Cong

Tai ngay 31/12/2023

Tai ngay 01/01/2023

VND VND
Gia gbc D phong Gia gbe D phéng
152.632.000 - 152.816.927 -
7.156.777.950 - 5.667.544 288 -
5.022.450.000 - 5.022.450.000 -
367.610.525 - 367.610.525 -
| 261.107.516 - 261.107.516 -
1.505.608.909 - 16.376.247 -
7.309.409.950 - 5.820.361.215 .
(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Pia chi: $6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, o
phuéng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

4.9.  Tang, giam tai san c6 dinh vé hinh
Khoan muc
Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023

Quyén

sir dung dat

VND

894.378.489.156

94.378.489.156

Gia tri hao mon oy ké:

Tai ngay 01/01/2023
Khé&u hao trong n&m

Tai ngay 31/12/2023
Gia tri con lai;

Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023

62.074.829.994

997.981.438

63.072.811.432

—182.621.110

Phan mém
vi tinh
___VND_

182.621.110

166.220.482

16.400.628

182.621.110

63.255.432.542

Cong
__VND_

94.561.110.266

94.561.110.266

62.241.050.476
1.014.382.066

32.303.65€.162
31.305.677.724

31.305.677.724

Nguyén gia TSCB vo hinh da khau hao hét nhung van con sir dung la 34.434.543.199 VND.

4.10. Tang, gidm bat déng san dau tw cho thué

Khoan muc
Nguyén gia:

Nha xuéng Texchempack (L6 X)
Nha xuwdng Texchempack (L6 Y)
Nha van phong VietNamFatt

Nha xwdng VietNamFatt

Cong trinh Huekai

Bé chira nuwérc ngam 50m3
Textchempack

Nha xudng dudng 16A

Nha xwéng Phillips

Nha xwdng mé rong Bluescope

Nha xuwdng dudng 19A - Giai doan 1
Nha xudng dutng 19A - Giai doan 2
Nha xwdng sé 1 KCN Thanh Pha
Nha xudng sé 2 KCN Thanh Phu
Nha xwéng s6 1 KCN Chau Dlrc

Cdng

Tai ngay
31/12/2023
VND

Téang
trong nam
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

1.742.009.864
1.277.787.910
2.270.100.000
10.064.815.590
6.170.819.409

68.080.841
6.858.015.652
9.548.943.771

11.208.061.200
8.751.883.602
20.991.598.896
8.956.934.282
34.280.945.865
31.671.196.897

34.280.945.865
31.671.196.897

1.742.009.864
1.277.787.910
2.270.100.000
10.064.815.580
6.170.819.409

©6.080.841
6.858.015.652
8.548.943.771
11.208.061.200
8.751.883.602
20.991.598.896
8.956.934.282

153.863.193.779

 65.952.142.762

87.911.051.017
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S& 1, Buong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuéng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoéa, tinh Bdng Nai. Viét Nam

4.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Tang, giam bat déng san dau tw cho thué (tiép theo)

Khoan muc

Gia tri hao mon Iy ké:

Nha xuwong Texchempack (Lo X)
Nha xwong Texchempack (L6 Y)
Nha van phong VietNamFatt

Nha xuwong VietNamFatt

Cong trinh Huekai

Bé chira nuéc ngam 50m3
Textchempack

Nha xuéng duong 16A

Nha xudéng Phillips

Nha xwdong mé réng Bluescope

Nha xwong duong 19A - Giai doan 1
Nha xuwong duong 19A - Giai doan 2
Nha xuwédng s6 1 KCN Thanh Phu
Nha xwédng s6 2 KCN Thanh Phu
Nha xudng s6 1 KCN Chau Blrc

Cong
Gia tri con lai:

Nha xuéng Texchempack (L6 X)
Nha xuwéng Texchempack (L6 Y)
Nha van phong VietNamFatt

Nha xwéng VietNamFatt

Cong trinh Huekai

Bé chira nuérc ngdm 50m3
Textchempack

Nha xudng dudng 16A

Nha xwéng Phillips

Nha xudng mé rong Bluescope

Nha xuwéng dudng 19A - Giai doan 1
Nha xuwéng dudng 19A - Giai doan 2
Nha xwdng s6 1 KCN Thanh Phu
Nha xwéng sé 2 KCN Thanh Phu
Nha xwéng sé 1 KCN Chau Buc

Cong

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tang
trong nam
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

1.479.635.991

573.079.130
1.858.061.301
8.217.272.842
6.170.819.409

68.080.841
5.037.794.862
3.882463.789
4.011.230.088
3.046.462.600
4.235.188.741
3.970.667.493

324.025.379
347.081.810

94.076.770
63.889.396
109.876.987
480.523.664

1.364.235
439.840.452
477.497.189
593.420.548
437.594.180

1.0498.579.945
489.608.996
324.025.379
347.081.610

1.385.559.221

509.189.734
1.748.184.314
7.726.748.178
6.170.819.409

66.716.606
4.597.954.410
3.404.966.600
3.417.809.520
2.608.868.420
3.185.608.796
3.481.058.497

43.221.864.056

4.918.379.351

38.303.484.705

262.373.873
704.708.780
412.038.689
1.847.542.748

1.820.220.790
5.667.479.982
7.197.831.132
5.705.421.002
16.756.410.155
4.986.266.789
33.956.920.486
31.324.115.287

110.641.329.723

356.450.643
768.598.176
521.915.686
2.338.066.412

1.364.235
2.260.061.242
6.144.977.171
7.791.251.680
6.143.015.182

17.805.990.100
5.475.875.785

49.607.566.312

Gia tri con lai cudi ndm ctia bat ddng san dau tw |3 75.717.326.584 VND da duoc dung Gé thé chap,
cam cb dam bao cho cac khoan vay dai han - Xem thém Muc 4.21.

Nguyén gia bat déng san dau tw da khau hao hét nhung van cho thué 1a 6.452.992.969 VND.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Bia chl: 86 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién HcaXZ. o
phudng Long Binh Tan. thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viet Nam

4.11.

4.12.

4.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Tai ngay bao cao, Cong ty chuva xac dinh duoc gia tri hop ly cua bat dong san déuf tu" né_!'n g!l}' dé cho
thué dé thuyét minh trong bao cao tai chinh do Chuan murc Ke toan Viét,Nam, Chfz do_ Ke t9an_Doa{1ﬁ
nghiép Viét Nam hién chwa co huéng dan vé cach tinh gia tri hop ly st dlung cac ky thuat dinh gia.
Gia tri hop ly cua cac bat dong san dau tw nay co the khac véi gia tri ghi s,

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Xay dung co ban dé dang:
Cong ltrinh khu céng nghiép Thanh Phti
Cong trinh khu céng nghiép Chau Bire
Céng trinh khu céng nghiép Gé Déu
Céng trinh khu c6ng nghiép Bién Hoa 2

Stra chira lon tai san cb dinh

Cong

Chi phi tra trwéec dai han

Chi phi @én bu giadi phong mat béng du an

khu céng nghiép Thanh Pha

Tién thué dat khu céng nghiép Chau Durc (*)

Tién thué dat nop mét Ian khu céng nghiép Bién Hoa 2
Tien thué dat nop mot Ian khu cong nghiép Goé Dau
Chi phi khu cong nghiép Xuan Léc nhan ban giao

khi co phan hoéa

Céng cu, dung cu

Cac khoan khac

Cdéng

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

_1.649.730.476

25.389.934.378

639.584.376
554.219.219
411.623.365

44.303.518

14.291.422.699 |
10.987.128.335 |

111.383.344

3.608.901.401

1.649.730.476

28.998.835.779

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

345.439.876.951
33.080.603.239
16.130.190.501
13.802.857.292

3.618.5639.989
1.087.482.040
13.378.607.642

318.499.087.822
34.030.376.515
15.817.138.325
14.535.213.580

3.729.879.681
1.238.152.812
19.880.878.482

425.648.157.654

407.730.727.317

() Gidy chirng nhan Quyén s dung dat sb CV 844813 va CV 844814 tai khu cdng nghiép Chau Durc
da dvoc dung de dam bao cho khoadn vay dai han tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi

nhanh Bién Hoa - Xem thém Muc 4.21.

Tai san thué thu nhap hoan lai

La khoan lién quan den chénh léch tam thoi dwoc khdu trir vé tién thué dat khu cong nghiép Gé Dau

trich bd sung cho giai doan 2006 - 2015.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZ| LONG BiNH

Dia chi: 86 1, Buéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,

phuéng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

4.18.

4.19.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Chi phi phai tra ngdn han

Trich trudc tién thué dat khu céng nghiép Go Dau

Chi phi phai tra khac

Cong

Doanh thu chwa thwe hién

Ngan han:

Doanh thu nhan truéc cho thué dat va
phi str dung mat bang:

Khu cng nghiép Bién Hoa 2
Khu cong nghiép Go Dau
Khu céng nghiép Thanh Phu
Khu céng nghiép Xuan Loc

Cong
Dai han:

Doanh thu nhan tredc cho thué datva
phi st dung mat bang:

Khu céng nghiép Thanh Phu
Khu cong nghiép Go Dau
Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Khu céng nghiép Xuan Loc

Cong

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay
3111212023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

15.203.453.720
55.000.000

15.258.453.720

15.203.453.720

156.203.453.720

Tai ngay
31/12/12023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

9.966.592.523
8.382.142.722
7.195.734.729

777.364.672

10.269.741.535
8.382.142.722
5.621.893.904
777.364.672

26.321.834.646

25.051.142.833

214.065.221.944
196.882.257.962
164.903.307.568

18.215.568.464

169.908.610.855
205.264.400.682
173.862.814.518

6.625.411.792

594.066.355.938

555.761.237.847
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,

phuéng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam

4.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Phai tra khac

Ngan han:
Nhan ky quy, ky cuoc la cac bén lién quan
- Xem thém Muc 8
Nhan ky quy, ky cuoc
Lai vay phai tra
Cac khoan phai tra, phai nép khac
Cong

Dai han:

Nhan ky quy cho thué nha xuwdng
Nhan ky quy cho thué van phong, thué dat

Coéng

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay Tai ngay
3111212023 01/01/2023
VND VND
15.848.500 -
11.928.490.808 5.268.053.543
162.891.505 73.892.000
739.089.575 596.089.575
12.846.320.388 5.938.035.118

8.653.318.182
1.426.603.550

8.433.318.182
815.603.550

10.079.921.732

9.248.921.732
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bia chi:

S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,

phuwong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

4.23.2,

4.23.3.

4.23.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

Chi tiét von gop ctia chi s& hivu

Tong Coéng ty Cé phan Phat trién Khu cong nghiép
Quy DAau tw Phat trién tinh Bdng Nai
Cac cb ddng khéc

Cong

C6 phiéu

86 lugng ¢d phiéu phd théng dang ky phat hanh

Sé lwgng cd phiéu phd thong G4 ban ra cong ching

S6 lwong cb phiéu phéd théng dang Iwu hanh

Ménh gia cé phan dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phan.

Lai co’ ban trén c6 phiéu va lai suy giam trén cé phiéu

Lai sau thué cua cb dong clia Cong ty
Trich quy khen thwéng phuc loi (*)

L&i sau thué Gé tinh Iai co ban, I&i suy giam trén cd phiéu
S6 luong cd phiéu phd théng binh quan
Iwu hanh trong nam

Lai co ban trén c6 phiéu va lai suy giam trén cb phiéu

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

138.670.000.000
8.000.000.000
1562.330.000.000

138.670.000.000
8.000.000.000
152.330.000.000

300.000.000.000

300.000.000.000

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

116.366.184.392
(9.030.015.909)

106.730.789.693
(8.898.269.742)

107.3356.168.483

30.000.000

97.832.519.851

30.000.000

3.578

3.261

(*) Quy khen thudng phuc loi nam 2023 dy kién dwoc trich theo ty 1€ Ia 7,76% loi nhuan sau thué thu
nhap doanh nghigp nam 2023 clia Céng ty, dua trén ty lé trich quy khen thwdng phuc lgi theo Nghi
quyét ctia Bai héi dong c6 ddng thwdng nién nam 2023 sé 46/NQ-DHCH-SZB ngay 13 thang 04 nam

2023.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

phuwéng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.23.5. Cb tire

Co tirc nam 2021 (25%)

Co tre dot 1 nam 2022 (12%)
Cb tirc dot 2 nam 2022 (18%)
Cb tirc dot 1 nadm 2023 (12%)

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

- 75.000.000.000

2 36.000.000.000
54.000.000.000 -
36.000.000.000 -

Cong

90.000.000.000

111.000.000.000

= Can clr vao Nghl quyét Dai hoi ddng cb déng thuong nién s6 46/NQ-DHCB-SZB ngay 13 thang
04 nam 2023, ¢b tirc nam 2022 duoc chia voi ty 1€ 30% von diéu 18,

»  Can clr vao Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 59/NQ-HDQT-SZB ngay 11 thang 10 nam 2023, cd

térc dot 1 nam 2023 tam (rng voi ty 1& 12% vén diéu I8

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

5.1, Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Doanh thu cho thué G4t va kinh doanh ha tang
Doanh thu kinh doanh nudc sach

Doanh thu cho thué van phong, nha xudng va
nha may xU ly nwéc thai

Doanh thu gop vén hop tac kinh doanh Kho ICD

256.662.932.941
75.223.662.400

38.098.112.320
12.618.882.658

238.491.796.580
78.234.446.400

33.851.489.207
10.579.339.828

Cong

382.603.590.319

361.157.072.015

Trong d6, doanh thu ban hang va cung cap dich vu cho
cac bén lién quan - Xem thém Muc 8

5.2.  Giavén hang ban

8.463.157.447

Nam 2023
VND

7.538.428.900

Nam 2022
VND

Gia vén cho thué dat va kinh doanh ha tang
Gia vén kinh doanh nwoc sach

Gia vén cho thué van phong, nha xwong

va nha may xr ly nuoc thai

141.833.554.462
72.260.901.455

14.625.054.495

119.886.189.093
77.669.966.462

14.775.179.342

Céng

228.719.510.412

212.331.334.897

5.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

La khoan lai tién glri ngan hang phat sinh trong nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Bia chi: 86 1, Buwong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

phrong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.4. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d6 dung van phéng

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dw phong no phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly khac

Céng

5.5.  Chiphisan xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céng

5.6.  Chi phithué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

4.067.870.036
941.767.649
3.555.498.431
4.000.000

18.001.426.849
2.634.036.175

3.504.022.509
609.021.069
3.5657.019.555
3.000.000
37.637.303
14.382.911.186
3.128.263.319

29.194.599.140

25.221.874.941

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

30.468.779.266
38.275.737.037
187.078.011.013
3.580.815.898

27.806.184.557
33.822.698.824
172.211.038.863
3.810.812.023

259.403.343.214

237.650.734.267

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nam hién hanh duoc xac dinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trudc thué trong nam
Céng: Cac khoan diéu chinh ting

Thu nhap chiu thué tir hoat déng kinh doanh

Thu nhap dwoc mién thué (%)

Thu nhap tinh thué
Thué suat thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué

nam hién hanh

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

142.818.674.315

2.062.657.956

131.012.904.659
877.010.000

144.881.332.271
(12.618.882.658)

131.989.914.659
(10.579.339.828)

132.262.449.613

20%

121.410.574.831
20%

26.452.489.923

24.282.114.966

Cac khoan diéu chinh tang thu nhap chiu thué chi yéu la cac khodn muc theo qui dinh cia Luat thué

TNDN khong duwoc xem 1a chi phi khi tinh thué.

(*) Thu nhap mién thué Ia loi nhuan dwoc chia tor hop déng hop tac kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: 80 1, Duong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
phwong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

6.1.

6.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU CHUYEN TIEN

TE

Sé tién di vay thwe thu trong ndm

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng 37.565.555.244 27.407.735.256
S6 tién da thwec tra goc vay trong nam

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Tién tra no géc vay theo khé uoc thong thuéng (9.589.728.113) (3.696.000.000)

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Bueng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

phudng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

Téng Céng ty C& phan Phat trién Khu céng nghiép

Cong ty me

&

=

&

Cong ty C6 phan Cang Béng Nai

Truéng Cao déng Céng nghé va Quan trj Sonadezi
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Cong ty Cb phan Sonadezi Giang Dién

Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi
Céng ty C6 phan Méi tredng Sonadezi

Céng ty C6 phan Cap nuéc Béng Nai

Cong ty trong ndi b tap doan
Caéng ty trong ndi bo tap doan
Cong ty trong ndi bo tap doan
Cadng ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi bo tap doan
Cong ty trong ndi bo tap doan
Céng ty trong ndi bd tap doan

oo TS S B S

K l.in

H 8

=

H N

]

&

H A a .

|

&

9. Céngty Cé phan Sonadezi Chau Duc

10. Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

11. Céng ty C6 phan Sonadezi An Binh

12. Céng ty Cb phan Kinh doanh nha Béng Nai

13. Cong ty Co6 phén Dau tu Xay dung va Vat liéu Béng Nai
14. Ho6i dong quan tri va Ban Téng Giam dbc

Cong ty trong ndi bo tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Coéng ty trong ndi bd tép doan
Cong ty trong ndi bo tap doan
Cong ty trong néi bd tép doan
Nhan sy quan Iy chd chét

Tai ngay lap bang can ddi ké toan, sb dw phai thu (phai trd) vai cac bén lién quan nhu sau:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phai thu ngan han cta khach hang:
Céng ty C6 phan Céng Déng Nai 140.548.800 161.930.160
Trwéng Cao de_ﬁng Cong nghé va Quan tri Sonadezi 57.682.275 45,764.250
Coéng ty Co phan Dich vu Sonadezi - 7.631.400
Coéng - Xem thém Muc 4.3 _198.231.075 215.325.810
Tra truéc cho ngudi ban ngén han - Xem thém Muc 4.4:
Coéng ty Cd phan Sonadezi Giang Dién 161.700.000 -
Phai trd nguéi ban ngan han:
Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi 904.986.496 457.870.172
Céng ty TNHH_MT\/ Dich vu Bao v& Sonadezi 651.738.688 593.499.000
Céng ty Cé phan Cép nudc Déng Nai 3.888.000 «

Céng - Xem thém Muc 4.14

Nhan ky quy, ky cuoc ngan han:

1.660.613.184

1.051.369.172

Céng ty Co6 phan Dich vu Sonadezi 13.819.000 -
Coéng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi 2.029.500 -
Cong - Xem thém Muc 4.20 15.848.500 -
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
i Bia chi: 80 1, Buéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2,
' phueng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

=

™ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

s} Trong ndm, Céng ty da co céac giao dich chl yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

p— Nam 2023 Nam 2022
' VND VND

- Ban hang va cung cap dich vu:

. Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi 5.924.717.647 5.067.244.400

= Coéng ty Cé phan Cang Déng Nai 2.027.793.800 2.033.828.000

Trwong Cao dang Céng nghé va Quan tri Sonadezi 510.646.000 437.356.500

p—

™ Cong - Xem thém Muc 5.1 8.463.157.447 7.538.428.900

ik Mua hang héa, dich vu:

m Coéng ty Cé phan Cép nudc Déng Nai 52.195.685.134  52.667.557.044

- Céng ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi 7.019.267.781 6.591.634 411

&4 Cong ty C& phan Dich vu Sonadezi 2.813.644.139 1.686.230.650

- Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Birc 1.358.410.188 815.040.000
’ Cong ty Co phan Méi trvdng Sonadezi 65.430.000 73.175.000

o Truéng Cao déng Cong nghé va Quan tri Sonadezi 10.125.000 130.000.000

Cong

Chia cé tire:

Téng Cong ty CO phan Phat trién Khu cong nghiép

63.462.562.242

_61.963.637.105

41.601.000.000

51.307.900.000

0 Cong ty Cé phan Sonadezi Long Thanh 7.564.368.000 9.329.387.200
Cong ty Co phan Sonadezi Chau Burc 3.782.175.000 4.664.682.500
m Céng ty Cb phan Sonadezi An Binh 1.612.870.000 1.865.873.000
Cong ty C(:) phan Kinh doanh nha Péng Nai 126.072.000 155.488.800
m Cong ty C6 phan Dau tw Xay dung va
Vat lieu Bdng Nai 126.072.000 155.488.800
555 Héi dong quan tri va Ban Tdng Giam doc 1.597.872.000 1.922.508.800
! Céng 56.310.429.000  69.401.329.100
(Xem trang tiép theo)
™
g}
™

i
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S4 1, Dueng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,

phudng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu lao va thu nhap clia Hoi déng quan tri duwoc hudng trong ndm nhu sau:

Tén

Ba Lwong Minh Hién
Ong Tran Thanh Hai
Ong Pham Van Tinh
Ong Pham Anh Tuan

Ong Nguyén Ngoc Pai

Codng

Thu nhap cta Ban Téng Giam ddc va cac nhan vién quan ly chd chot khac dwoc hudng trong nam

nhw sau:

Tén
Ong Nguyén Ba Chuyén

Ba Lé Thij Kim Tuyén

Ong Pang Hai Bang

Ba Bang Thi Ngoc Ha

Ba Lé Thi Ngoc Sau

Cong

Chire vu

Cha tich Héi déng quan tri
Thanh vién Hoi déng quan tri
Thanh vién Hoi déng quan tri
Thanh vién Hoi déng quan tri

Thanh vién Hoi dong quan tri

Chirc vu
Tbng Giam dbc

Phé Tong Giam Déc
(bo nhiém ngay 01/06/2022)

Ké toan trudng
(b6 nhiém ngay 01/05/2022)

Pho Tong Giam Doc
(mién nhiém ngay 01/05/2022)

Ké toan truedng
{mién nhiém ngay 01/06/2022)

(Xem trang tiép theo)

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
204.888.889 182.333.333
171.333.333 187.888.889
169.333.333 166.333.333
169.333.333 166.333.333
169.333.333 166.333.333
§84.222.221 ___869.222.221

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1.172.097.631 990.805.791
790.876.408 395.801.048
923.656.421 783.040.827

- 259.349.499

- 267.594.618

2.886.630.460

2.696.591.783
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: 86 1, Bwdng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh phd Bién Héa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

10.

11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THU NHAP BAN KIEM SOAT

Tén Chirc vu

Ba Lwu Thj Thuy Van Trudng ban

(bd nhiém ngay 26/04/2022)

Ong Bang Hai Bang Truwdng ban

(mién nhiém ngay 26/04/2022)
Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién

Ba Nguyén Kha Phwong Thu  Thanh vién

Cdng
SO LIEU SO SANH
Céc sb lieu so sanh dwoi day da duoc bao cao lai:

K&t qua hoat dong kinh doanh (Trich):

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
792.369.540 486.408.217
- 191.045.314
84.666.667 82.666.667
84.666.667 82.666.667
961.702.874 842.786.865
Nam 2022 Nam 2022
VND VND

(Buoc bao cao

lai)

(Ba duoc bao
cdo truoc day)

Lai co ban trén co phiéu va Iai suy giam trén cd phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu va lai suy glam trén ¢d phiéu ndm 2022 duoc bao cao lai la de diéu chinh sb

3.261

3.277

trich quy khen thucrng phuc loi theo s6 duoc phé duyét trong Nghi quyét Bai hoi déng cb déng thueng
nién nam 2023 s 46/NQ-DHCD-SZB ngay 13 thang 04 ndm 2023 do sb lieu trong Bao cao tai chinh

nam 2022 1a sb tam trich.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khong €6 van Gé hoac tinh huong nao phat sinh ké tir ngay 31/12/2023 co anh hwéng trong yeu hoac
c6 thé cé anh huwdng trong yéu den hoat dong, k&t qua hoat déng kinh doanh hoac tinh hinh clia Céng

ty trong nhirng nam tai chinh sap téi,

Diang Hai Bing 2.

Ké toan trwéng

Nguyén Ba Chuyén
Téng Giam déc

BDéng Nai, ngay 19 thang 02 nam 2024

Hoang Thi Thanh Lién

Nguweoi lap
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DU THAO

’ TONG CONG TY SONADEZI

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

’ Diachi:  Sd 1, buong 3A, KON Bién Hoa 2, P. Long  Dién thoai: +84 251 383 4700

Binh Téan, TP. Bién Hoa, Pong Nai, Viét Nam Fax: +84 251 383 5164
Vi g (37 et Website:  www.szb.com.vn E-mail: infofeszb.com.vn
S6: ......./SZB-BC Dong Nai, ngay .... thang ..... nam 2024
BAO CAO

Hoat dong cua Hoi déng quan tri nam 2023 - ké hoach nim 2024;
Phuong hudng hoat ddng nhiém ky IV (2024 — 2029)

Kinh gti: Dai hoi dong cb déng.

A. BAO CAO HOAT PONG CUA HPQT NAM 2023

L
1.

Béo cio hoat dong cia HDQT nam 2023

Cic cudc hop va quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri:

Hoi dong quan tri dam bao s6 luong céac cudce hop, hinh thire triéu tap, t6 chure hop

theo quy dinh phap luét. Trong nam 2023, HPQT Cong ty ¢6 04 cudc hop véi sy tham
gia ddy du clia cac thanh vién va 10 1an 1dy y kién bang van ban déi véi cac van dé thuoe
tham quyén. T4t ca cac cude hop ctia Hoi dong quan tri c6 sy tham gia giam sat cia Ban
kiém soét.

Hoi dong quan trj da ban hanh 31 Nghi quyét/Quyét dinh (Chi tiét theo phu luc dinh

kém) dé€ quan ly hoat dong san xuét kinh doanh va trién khai thuc hién ké hoach:

Cong tac chuan bi hop Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2023;

Cong tac Nhan su: Thong qua viéc didu chinh, ban hanh cac quy ché thudc thim
quyén ctia HDQT nhu Quy dinh cong tac quy hoach can bo, lanh dao; Quy ché chi
hoa héng moi gi¢i chuyén quyén cho thué dét, cho thué hoic chuyén nhwong nha
xuong tai KCN Chau Dic;

Dy an kinh doanh:

v" Thong qua chii truong chuyén nhugng cac cong trinh nha xuong tai cac KCN
do Céng ty quan ly;

v' Chép thudn viéc vay vén va dau tu xdy dung cong trinh nha may xu ly nude
thai giai doan 2 tai KCN Thanh Pht va KCN Go Déu;

Kiém toan ndi bo: thong qua ké hoach hoat ddng hang ndm ctia Ban kiém toan noi

bd nam 2024.

Thong qua viée ky giao dich, ky Hop dong véi céc bén lién quan gdbm: Céng ty CP

Dich vu Sonadezi, Cong ty C6 phan Mai truong Sonadezi, Cong ty CP Cép nudc

DPong Nai, Cong ty CP Cang Ddng Nai, Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé

Sonadezi, Truong Cao dang va quéan trj Sonadezi, Cong ty CP Sonadezi Chéau brc.

1




(Ngodi ra trong nim 2023, HDQT da théng qua cdc néi dung khdc theo tham quyén

chi tiét tai Danh sdch cde Nghi quyét/Quyét dinh HPDOT dinh kem)

2. Tong két hoat dong ciia Hoi dong quan tri

Trong nam 2023 thuc hién theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong co dong, Hoi dong
quan tri da dua ra dinh hudng, chi dao va giam sat viéc thuc hién cua Ban lanh dao
dam bao su diéu hanh phtt hgp véi céc quy dinh va chinh sach cia Cong ty.

Hoi déng quan tri thuong xuyén ra soét céc chinh séch, quy dinh cia Cong ty va
kip thoi diéu chinh dé phti hop véi quy dinh cua phap lut.

3. Hoat dong ciia thanh vién HPQT dgc lap

Ong Pham Vian Tinh la thanh vién HPQT doc ldp phu trach vé cong tac nhan su

tai Cong ty. Thanh vién HDQT ddc 1ap tham gia ddy du cac cudc hop HPQT, thuc hién
ding chire trach va nhiém vu duge phan cong, tham muu, dong gop y kién vao cac hoat
dong SXKD cua Cong ty. Trong nam qua, cong tac nhén sy cong ty ghi nhan mot s6 noi
dung nhu sau:

T6 chire nhan su: ¢6 su phan cong rd rang cong viéc trong Ban diéu hanh, phi hop
v6i chuyén mon, dam bao phét huy cao nhat nang luc cua mdi thanh vién trong
Ban dic¢u hanh.

Cong tac quy hoach, bo nhiém cua cong ty: thue hién quy hoach hang nam ding
va du cac chitc danh theo quy dinh, huéng dan ctia Tong cong ty.

Cong tac dao tao: t6 chure cac 16p hoc theo quy dinh cua luat vé an toan cho nguoi
lao dong, cir nhin sy tham gia cac khoa dao tao nang cao kién thirc chuyén mon,
nghiép vu va céc 16p tap hudn vé cong bd thong tin nhdm dép tmg yéu cau ngay
cang cao ctia cong viéc.

Thi dua khen thuéng, ky luat: trong nam 2023, tap thé c6 94/95 ca nhan dat danh
hiéu lao dong tién tién (01 ca nhan khong du thoi gian binh xét), 6/6 tap thé dat
danh hiéu tap thé lao dong tién tién.

4. Hoat dong giam sit cita Hoi ddng quén tri voi Téng Gidm dbc va Ban diéu hanh

Ban Téng Giam déc da thé hién tinh than trach nhiém cao, thyc hi¢n céc gidi phap
kip thoti, ddng b, linh hoat giip Coéng ty duy tri hoat dong an toan, on dinh va
hoan thanh cac chi tiéu duoc Pai hoi dong cd dong giao.

HPQT va Tong Gidm dbc ludn phéi hop chét ché dé thue hién céc quy dinh vé
quan tri cong ty, td chuc dai hoi dong ¢ dong theo quy dinh: t6 chirc hop giao ban
dinh ky; thuc hién tot cac quy dinh vé lao dong, chinh sach luong thuong, v.v...
CBTT theo quy dinh ctia Cong ty niém yét trén thi trudong chimg khoan.

Téng Giam dbc diéu hanh hoat dong cia Cong ty theo Nghi quyét cia PHPCD va
Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT, thudng xuyén bio céo, trao ddi véi HDQT dé
¢6 nhirng diéu chinh kip thoi dam bao dat muc tiéu va hi¢u qua dugc giao.




Pvt: Triéu dong

5 iR Ké hoach nim Thue hién Ty 1€ TH 2023/
Stt Chi tiéu : B
2023 nam 2023 KH 2023
1 | Téng doanh thu 389.579 402.314 103,3%
2 | Tong chi phi 252.193 259.495 102,9%
3 | LN trudce thué 137.386 142.819 104,0%
4 | Thué TNDN 25.859 26.453 102,3%
5 | LN sau thué 111537 116.366 104,3%
|

Doanh thu thuc hién cta nam 2023 khoang 402,3 ty déng, vuot 4,3% so voi ké
hoach dé ra.

5. Bdo cdo tién lrong, thi lao ciia Héi dong quin tri, Ban diéu hanh

Dvt: Triéu déng

STT Ho va tén Chire vu g::gc/::::)
Thu lao cia Hoi dfing quan tri (tir nguf‘m Quy thu lao nam 2023)
1 | Luong Minh Hién Chu tich HDQT 237.000.000
2 | Tran Thanh Hai TV HPQT 190.000.000
3 | Nguyén Ngoc Pai TV HPQT 190.000.000
4 | Pham Van Tinh TV doc lap HDQT 190.000.000
5 | Pham Anh Tuén TV HPQT 190.000.000
Tién lwong ciia Ban diéu hanh
I | Nguyén B4 Chuyén Téng Gidam doc 1.172.097.631
2 | Lé Thi Kim Tuyén Pho Tong Giam débc 790.876.408
3 | Pang Hai Bang Ké toan truong 923.656.421

Bi#o cio vé cac giao dich giira cong ty véi thanh vién Hoi dong quén tri va nhirng
nguoi ¢d lién quan cia thanh vién do, giiva cong ty véi cong ty trong dé thanh
vién Hoi dong quan tri 13 thanh vién sang lap hodc la nguwdi quéan Iy doanh
nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhét trudc thoi diém giao dich.

STT

Tén t6 chire

Quan hé voi nguoi ndi bod

Noi dung, gié tri giao dich chura bao
gom thué GTGT

Coéng ty CP Dich vu
Sonadezi

Ba Luong Minh Hién - CT
HPQT SZB dang la CT
HDQT Cong ty CP Dich vu

Ban nudc sach, cho thué nha may
XLNT va thu phi sir dung ha tang.
Gia trj 5,92 ty dong.




Quan hé véi nguoi ndi bo

Noi dung, gid tri giao dich chura bao
gbm thué GTGT

Sonadezi

Mua dich vu tu van mdi truong,
quan tric moi truong; chi phi tu
van lap bao cdo gidm sat moi
truong; thu gom va xur Iy chit thai
nguy hai; dich vu vé sinh cong
nghiép: chi phi vén hanh bdo
dudng thiét bi. Gia tri 2,81 ty dong.

Ong Pham Anh Tuan- TV
HDQT SZB dang la TV
HDQT Céng ty CP Cap
nudc Dong Nai

Mua nudc sach; nude ubng va thi
cong ddu nbi cip nudc cho cac
cong trinh tai KCN. Gia tri 52,19 ty
dong

Ong Tran Thanh Hai- TV
HDPQT SZB dang la CT
HDBQT Coéng ty CP Cang
DPdng Nai

Ban nude sach. Gia tri: 2,03 ty
dong

Ong Pham Anh Tuan- TV
HDQT SZB dang la TV
HDPQT Cong ty CP
Sonadezi Chau DPirc

Thanh toan phi quan 1y nam 2023
KCN Chau Puc. Gia tri 1,35 ty
dong.

STT Tén t6 chirc
Cong ty CP Cép nudc
2 X ;
Dong Nai
_ | Cong ty CP Cang Pong
9 x
Nai
4 Cong ty CP Sonadezi
Chéu buic
Trudng cao ding cong
5 |nghé¢ va quan tri
Sonadezi

Ba Lé Thi Kim Tuyén —
PTGD SZB dang la CT
HDQT Trudong cao dang
cong nghé va quan tri
Sonadezi

Ban nudc sach. Gia tri 0,51 ty
ddng.

Thanh toan chi phi dao tao. Gia tri 10,1
triéu dong.

II. B#o cdo hoat dong cia HPQT nhiém ky I1I (2019-2024)

1. Thanh vién Héi ddng quan tri:

Hoi dong quan tri nhiém ky III (2019-2024) gém 5 thanh vién trong d6 khong co
thanh vién Hoi déng quan tri kiém nhiém Ban Téng Giam déc cong ty, co céu Hoi dong
quan tri hién tai dap ung theo quy dinh tai Diéu 1é cong ty vé sb lugng thanh vién Hoi
déng quan tri khong diéu hanh va sb lugng thanh vién doc 1ap, dam bao tinh khach quan
trong hoat dong cua Hoi dong quan tri.

2. Toéng két hoat dong ciia Hpi dong quan tri

Trong nhiém ky 111 (2019-2024), HDQT Cong ty da c6 nhimg nghi quyét/quyét dinh
vé chién lugc va nhimng van dé trong yéu dé lanh dao, chi dao va t6 chirc quan Iy cong ty
dé hoan thanh cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh dugc giao, két qua nhu sau:

4 Vé chi tiéu san xuét kinh doanh:

- Trong giai doan 5 nam 2019 — 2024, ty 1¢ tang truéng doanh thu binh quén 3,7%; ty
1€ tang truwong loi nhuén sau thué binh quan 5,1%. Hoat dong san xudt kinh doanh cua
cong ty on dinh, ndm sau cao hon nam trude trir nam 2021 do anh hudng cia dot
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bung phat dich bénh Covid thir 4, Cong ty da co cac chinh sach h tro tién thué dé
cung ddng hanh vdi khach hang khu cong nghiép vugt khé khin 6n dinh san xuat.

Chi tiéu dat duoc cu thé nhu sau:

Ty 18
—y TH TH TH TH TH ting
Chi ticu 2019 | 2020 2021 2022 2023 binh
quian
Téng doanh thu 347.515 | 365.275 | 351.307 | 369.158 | 402.314
Iy 1e tang truong | 103 0o0c | 105 195 | 96.2% | 105.1% | 109.0% | 103 7%
doanh thu
Téng chi phi 228.057 | 225.955 | 222.637 | 238.145 | 259.495
LN trudc thué 119.458 | 139.320 | 128.670 | 131.013 | 142.819
LNST 96.583 | 112.926 | 104.760 | 106.731 | 116.366
Iy 1¢ tang truong loi| 104 700\ 116995 | 92.8% | 101,9% | 109.0% | 105.1%
nhudn sau thué

& V& du an — dau tu:

-

Thuc hién theo nghi quyét sb 18/NQ-DHCP ngay 18/04/2019 vé viéc diéu chinh du
an dau tr kinh doanh ha tang KCN Thanh Phu, dén nay Cong ty dang hoan tit thi tuc
diéu chinh thong tin trén Gidy chimg nhan dang ky dau tu véi cae ndi dung didu chinh
tong mire dau tr dy an (870,98 ty ddng) va diéu chinh tién do thuc hién du an (dén
thang 12/2028).

Dau tu vao du 4n Hop téc kinh doanh kho néi dia va ngoai quan véi Cong ty Co phi‘m
ICD Tan Cang Long Binh, tong mirc du tr 128,82 ty dong. Trong giai doan 2019 -
2024, l¢i nhuén sau thué ting truong binh quan la 12,1%/nam.

Dau tu gép vén vao khu cong nghiép Tan Dirc véi tdng dién tich 1a 15.72ha, vén diu
tu dy kién 153 ty dong. Quy dat dy kién dugc dua vao khai théc trong giai doan 2026
—2030.

Trong 05 nam qua. tinh hinh bdi thudng giai phong mat bang, di doi céc ho dan tai
KCN Thanh Phu luén gip khé khan, nguyén nhan tir viée chua b tri duoce khu tai
dinh cu hodc vuéng mic céc chinh sach don gia boi thuong. Tuy nhién, béi thuong
dén dau Cong ty dau tu hoan thién ha tang va cho thué dén dé, tinh dén nay toan bo
dién tich dit sach du diéu kién cho thué da duoc lip day.
'Vécéngtécqu&1widoanhngh@n:

D¢ tuan thi va phi hop véi Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020.
Céng ty da thuc hi¢n sira d6i Diéu 1¢ Cong ty, Quy ché ngi bo vé quan trj cong ty.
ban hanh Quy ché hoat dong ctia HDQT, Quy ché hoat dong BKS va diéu chinh sira
ddi Quy ché CBTT.




- Nam 2019, thuc hién theo nghi quyét s6 18/NQ-DHCD ngay 18/04/2019. Cong ty da
hoan tat thuc hién niém yét chimg khoan Céng ty tai San Giao dich chimg khoan Ha
N6i (HNX), IPO ngay 20/12/2019, vén diu 1& 12 300 ty dong.

B. PINH HUONG KE HOACH HOAT DONG NAM 2024

I. Chi tiéu ké hoach SXKD

1. Chi tiéu san xuét kinh doanh nim 2024

Can cir két qua thuc hién nam 2023, Hoi dong quan tri da thong nhét xdy dung ké
hoach san xuat kinh doanh nam 2024 v6i céc chi ti€u sau:

Pvt: Triéu dong

STT Chi tiu Th‘-mz':}if; nam | ek sach 2024 zogfrlréHKzl;z \
(1) (2) 3)=(2/1)
1 | Téng doanh thu 402.314 519.909 129,2%
2 | Téng chi phi 259.495 286.306 110,3%
3 | LN trude thué 142.819 233.603 163,6%
4 | Thué TNDN 26.453 44.326 167,6%
5 | LN sau thué 116.366 189.277 162,7%
6 | Phai ngp NSNN 57.769 65.530 113,4%
| 7 Pau tw XDCB 85.295 102.512 120,2%

2. Chi tiéu san xuét kinh doanh nhiém ky IV (2024 —2029)

Pvt: Triéu dong

Chi tiéu 2024 2025 2026 2027 2028

1 | Téng doanh thu 519.909 | 431.230 | 451.540 | 473.805 | 505.545

2 | LN trude thué 233.603 | 151.999 | 158.946 | 168.574 | 181.591

3 | LNST 189.277 | 124.122 | 129.680 | 137.382 | 147.796

4 | Chitra ¢ tic 105.000 | 90.000 | 90.000 | 90.000 | 90.000
Ty Ié chia c6 titc 35% 30% 30% 30% 30%

II. Phwong hwdong hoat dong

Vi két qua dat dugc trong giai doan 2019 - 2024, HDQT Céng ty tiép tuc ké thura
va phat huy cac thanh tich da dat duoc, tap trung ngudn luc phat trién bén viing voi
nhitng muc tiéu trong tdm nhu sau:

1. Vé quin tri doanh nghlep chi dao, dinh hu*cmg Cong ty ap dung cac bién phap,
phuong thirc giam thiéu rai ro trong san xudt kinh doanh trudc nhing diéu chinh
cha quy dinh phap luat. Bén canh do, ra soat, sura d6i Diéu 1é, cac quy ché/quy dinh
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dé dép tmg nhitng chuin muc vé quan tri doanh nghiép trén co s& dam bao cac
quyén ctia ¢6 dong, PHPCD, HDQT va nha ddu tu...

Vé dau tw, kinh doanh du an:

Doi véi cac KCN da lap day: chii trong phuc vy, cham soc khach hang: nang cao
chat lugng hé théng ha tang k¥ thuét trong KCN va cong tac bao vé moi truong.

Déi véi cac quy dit cong ty dang quén 1y:

v" Khai thac c¢6 hiéu qua, tip trung xdy dung cho thué nha xuéng va cac dién
tich dét dich vu trong KCN.

v" Day nhanh cong téc boi thuong giai phong mit bing va hoan tit céc tha tuc
thué dat Nha nuée tao quy dit sach, muc tiéu dwa vao khai thac 100% dién
tich dét cong nghiép tai KCN Thanh Phu, sin sang dap ng nhu ciu cta nha
dau tu.

Tép trung cong tac tim kiém cac du an méi, dong thoi nghién ctru, dé xudt cac hinh
thirc kinh doanh, hop tac dau tu dé thuc hién céc dy an trong ndi bo hé thong Tong
Cong ty Sonadezi cling nhu cdc nha dau tur tiém nang.

Vé cong tac dao tao ngudn nhan lyc: cha trong vao cong tac hoach dinh chinh
sach boi dudng ngudn nhan lue, dao tao theo nhu cau thuc té va theo dinh hudéng
phat trién cua cong ty.

vé cong tic chuyén débi sb: Ung dung va khai thac hiéu qua Phan mém bao cao
quan tri théng minh, Phan mém Base, c4c tng dung s6 hoa theo chuong trinh chung
ctia Tong Cong ty Sonadezi vao hoat dong san xuat kinh doanh va quan ly.

Déi voi cong tac bio vé mébi truong: tiép tuc trién khai bdo cdo phat thai khi nha
kinh theo yéu cau ddi véi cong ty dai chung quy dinh tai Thong tu 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020.

Trén déy 1a bdo céo ctia Hoi dong quan trj vé viée dénh gia két qua hoat dong nam

2023 va phuong hudng hoat dong nim 2024.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong thong qua.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: TKCT.

Lwong Minh Hién




PHU LUC NGHI QUYET/ QUYET PINH CUA HQI PONG QUAN TRI

((Dinh kém Bdo cdo Hoat déng ciia HPQT néim 2023 va ké hoach ndm 2024 56
..../BC-SZB ngay ...../.../2024))

S6 Nghi quyét/

Stt Quyét dinh Ngay Noi dung
A. Quyét dinh
Vv chi thii lao bd sung HDQT, BKS va chi
1 SIDSEn- 10/01/2023 | khen thuéng Ngudi quan ly Cong ty nam
HDQT
2022
2 | 83A/QD-SZB-NS | 12/04/2023 | Y. Danhanhquydinhcongtacquy hogch can
b lanh dao, quan ly
" 84/Qb-SZB- 5 Vv chi thi lao con lai ndm 2022 cho Hoi ddng
¥ HDQT LHG4A0A3 quén tri, Ban Kiém soét
4 | 85/QD-SZB-NS | 20/04/2023 | V¥ chap thuan cho cin bo di tham quan du
lich tai Han Qudc
Vv ban hanh Quy ché chi hoa hong méi giGi
86/QD-SZB- c,huyen quyén cho thué dat, cho thué hodc
3 HDbQT AB04A0E3 chuyén nhuong nha xudng tai KCN Chau
Durc
g Vv ban hanh danh sach quy hoach can bo,
5| Sg QSTZB' 11/07/2023 | lanh dao giai doan 2020-2025 va giai doan
2025-2030 (Nam 2023)
Vv chép thuin cho can bo di tham quan va
7 88/QD-SZB-NS 07/09/2023 | khao sat, hoc tép kinh nghiém vé hoat dong
kinh doanh bt dong sén tai Uc
Vv chip thuén cho can b di tham gia chuong
8 89/QD-SZB-NS 07/09/2023 | trinh "Khao sét co hoi dau tu va két ndi kinh
doanh véi doanh nghiép Han Quéc"
/OD- . 5 Quyet dinh vv phé duyét dyu toan duy tu ha
9 90/Qb-SZB-KT 12/12/2023 ting KCN Bién Hoa 2
Quyet dinh vv phé duyét ké hoach lua chon
10 | 91/QD-SZB-KT 19/12/2023 nha thau géi thau "Duy tu ha tang KCN Bién

I—Iga 2" KCN Bién Hoa 2, Tp. Bién Hoa, tinh
Dong Nai




S6 Nghi quyét/

Stt Quyét dink Negay Noi dung
Quyét dinh vv phé duyét ké hoach lya chon
nha thau géi thau "Xay dung cung cap va lap
dat thiét bi nha may, nudi cdy vi inh va vén
11 | 92/Qb-SZB-KT 22/12/2023 | hanh thtr nghiém hé théng céng trinh NM
XLNT KCN Thanh Phu - Giai doan 2, cong
suat 2.000m?*/ngay.dém - KCN Thanh Phu,
huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai
B. Nghi quyét
Nghi quyét vv thong qua ngay ding ky cudi
44/NQ-HPQT- cung dé xac dinh danh sach nguoi s hitu
12 SZB LEMBRNED chl,'rng khog’m duoc quyén tham du hop Dai
h6i dong c6 dong thudong nién nam 2023
) Nghi quyét vv ky Hop dong, giao dich voi
13 4SM%Z%DQT 16/03/2023 | Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé
Sonadezi
pg| vEN %‘Z%HCD' 13/04/2023 | Nghi quyét PHPCD thuong nién ndm 2023
15 47/NQ-HPQT- 26/04/2023 Ngh; ’quynet ve viéc ky Hgp dong, giao dich
SZB vOi cac bén lién quan
Nghi quyét vé viéc bo sung thong tin diéu
16 48/NQ-HPQT- 12/05/2023 chinh trén Gidy chimg nhan ding ky dau tu
SZB Du an Nha xuodng cho thué tai KCN Chéu
Puc
17 49/ NQ-HPQT- 16/05/2023 Nghg C;l:lye't ve vige ky két Hop dong, giao
SZB dich véi cac bén lién quan
Nghi quyét vé viéc ky Phy luc hop dong, giao
wg| ¥ HQ-ERRT- 13/06/2023 | dich v6i bén lién quan 1a Cong ty Co phan
SZB
Sonadezi Chéau Duc
51/ NQ-HDPQT- Nghi quyét v& viéc chi tra o tirc con lai nam
9 SZB 13/06/2023 | 5022 cho ¢é déng
52/ NQ-HPQT- Nghi quyét vé viéc thong qua lya chon don vi
- SZB 13/06/2023 | 1€ todn béo co tai chinh nam 2022
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S6 Nghi quyét/

it Quyét dinh Ngay Hjidnng
Nghi quyét vé viéc vay von thuc hién cong
o1 53/ NQ-HBbQT- 30/06/2023 tac boi thuong giai phong mit bang tai KCN
SZB Thanh Pha tai Ngan hang TNHH Shinhan
Viét Nam - Chi nhéanh Bién Hoa
2 54/ NQ-HDbQT- 10/07/2023 l\{gh; quyet ve \'nf_:cnky lfet. Phu luc hop dong,
SZB giao dich v6i cac bén c6 lién quan
Nghi quyét vv trién khai xdy dung va vay vén
55/NQ-HBQT- dau tu coéng trinh nha may XLNT - KCN
. SZB SR0% | Thgsh DPhi piel Mosn 2, g st
2.000m*/ngay.dém
Nghi quyét vv trién khai xdy dung va vay vén
56/NQ-HDbQT- dau tu cong trinh nha may XLNT - KCN
24 S7B BUONIOR. | Tyesh P pisi Gogn 2, cBup sull
500m’/ngay.dém
57/NQ-HPQT- Nghi quyét vé viéc ky Phu luc hop dong, giao
= SZB SN0 | Wichoved bon Tiea quan (S58. Daweca)
Nghi quyét vé viéc diéu chinh thong tin trén
58/NQ-HPQT- Gidy ching nhéan dang ky dau tu Du an Bau
Re SZB Sl tw xdy dung va kinh doanh co s& ha tang
KCN Thanh Phu
59/NQ-HPQT- Nghi quyét vé viéc tam tng ¢6 tirc ndm 2023
=1 SZB LUINZ023 | ot 1) oho o BBmg
2g | OOUNQ-HDQT- | )05 | Nghiquyétvé viée ky kéthop déng, giao dich
SZB V01 cée bén ¢o lién quan
' - Nghi quyet vé viée thong qua chi truong thyc
29 SliNG=ER] 29/12/2023 | hién, ky két hop dong/phu luc, giao dich voi
SZB
cac bén lién quan trong nam 2024
Nghi quyét vé gia tri dau tu va vay von tai
62/NQ- HPQT- Quy Bao vé méi truong tinh Dong Nai cong
30 SZB 291212023 | i0h NMXLNT ~ KCN Go Dau giai doan 2,
cong sudt 500m?®/ngay.dém
Nghi quyét vé gia tri ddu tur va vay vén tai
63/NQ- HPQT- Quy Béo v& méi trudng tinh Pdng Nai cong
31 SZB 29/12/2023 | 1inh NMXLNT — KCN Thanh Phu giai doan

2, cong suat 2.000m?/ngay.dém
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Diachi:  S6 1, Dudng 3A, KON Bién Hoa 2, P. Long  Dién thoai: 84 231 383 4700

Binh Tan. TP. Bién Hoa, Bong Nai. Viét Nam  Fax: +84 251 383 51064
LONG BINH . .. . < i . :
Website:  www.szb.com.vn [-mail: mmfoicszb.com.vn
i . /SZB-BC Dong Nai, ngay .... thang .... nam 2024

BAO CAO PANH GIA NAM 2023
CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP

Kinh gui: Dai hoi dong c¢6 dong
1. To chire cac cufe hop HDQT:

- Trong ndm Céng ty da t6 chirc 4 cude hop va 10 lan ldy v kién bang van ban
cua HDQT. HDQT (6 chire cac cude hop theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Diéu I¢,
Quy ché quan tri cong ty. Quy ché hoat dong ctia HDQT. Thong bao moi hop. hd so,
tai liéu da dugc giri ddy di dén cac thanh vién HPQT, BKS du hop dé tham khao.
nghién ctru theo quy dinh. Cac ndi dung cudc hop duoc cac thanh vién HDQT thao
ludn, danh gia day dii va cin than dé dua ra nhiing dinh hudng, giai phap toi vu cho
cOng ty.

- Cac van dé lién quan dén chién luoc kinh doanh, chién luge tai chinh, xay

dung hé théng quan Iv... déu duoc thao ludn, kiém sodt mot cich chat che gitta HDQT

v Ban Tong Giam ddc. Qué trinh thuc thi hoat dong cta Cong ty dugc dién ra theo

quy ché phan quy Ll"l ro rang, ludn dugce phdn tich, nhan dién rii ro mot cach kip thoi
nham dam béo su 6n dinh, an toan, tuan thi theo quy dinh cua phap luat.

- Cac Nghi quy ethuyct dinh cia HDQT tai cdc cude hop phu hop vai cac quy
dinh ctia phap luat. Diéu 18 cong ty, Quy ché quan tri cong ty. Quy ché hoat dong cua
HDQT. Bién ban cudc hop HDQT da dugc lap da} da co chir ky cua cac thanh vién
HDQT tham gia du hop, dam bao ding hinh thirc theo quy dinh cua phap luat.

2. Giam sat Tong giam doc va cac thanh vién khac trong Ban Tong giam doc:

- Tong gidam dbc thuong xuyén td chirc cac cudc hop giao ban dinh ky. bét
thuong trong cong ty va bao céo tinh hinh hoat dong cua cong ty tai cac ky hop
HDQT. tr do HPQT dua ra cac quyét dinh, chinh sach kip thoi. ding dan dé hoan
thanh ké hoach kinh doanh da dé ra.

- Ban Tong gidam dbc chu dong trong cong viée va nd luc, quvcl tim hoan
thanh nhi¢m vy duge giao. Cong tac giam sat doi véi Ban long gidm ddc duoc duy tri
thuong xuyén va chat ché, dam bao hoat dong cua cong ty 6n dinh, an toan, tuan thu
theo quy dinh cua phap luat.

3. Danh gia chung vé hoat dong cia HDQT:

- Can cir ké hoach hoat déng ctia HPQT, cac cong viéc cua HDQT da duoc
thuc hi¢n trong nam 2023 tap trung theo Nghi quyét ctia PHDCP va tuan thu Didu 1¢
cong ty. Quy ché quan tri cong ty.

- Cac thanh vién HDQT c¢6 tinh than trach nhiém cao, thuc hién dung vai tro
vi dé xuat nhiéu giai phap, dua ra cac quyét dinh kip thoi, tudn thu cdc quy dinh phap
luat. HDQT thyc hié¢n tot chire ning dinh huéng phat trién ctia cong ty, thong qua vice




hoach dinh, kiém soat va diéu chinh céc quyét dinh chién lugc nham mang lai hi¢u
qua cao nhat cho cong ty.

- Trong tinh hinh suy thodi kinh té do tac dong tiéu cuc kéo dai cua dai dich
Covid-19, xung dot gitra Nga va Ucraina, HDQT cung v6i Ban lanh dao cong ty no
luc diéu hanh hoat dong SXKD theo muc tieu dé ra va thuc hién tét nghia vu déi voi
ngan sach Nha nudc, mang lai hiéu qua cho cb dong va thu nhap cho nguoi lao dong
cua cong ty.

4. Nhiém vu dwoe phén céng:

Trong nim qua véi nhiém vu duge phan cong gidm sat v¢ cong tac nhan sy
cong ty ghi nhdn mét $6 ndi dung nhu sau:

- T6 chirc nhén su: ¢6 su phan cong rd rang cong viée trong Ban dicu hanh.
phtt hgp véi chuyén mon, dam bao phat huy cao nhét nang luc ctia mdi thanh vicn
trong Ban diéu hanh. Toan thé CBNV dugc huong cac ché do theo quy dinh ctia Nha
nudce. duge mua bao hiém tai nan 24/7. kham stre khoe dinh ky...

- Cong tac quy hoach, b6 nhiém cua cong ty: thue hién quy hoach hing nam
ding va du cac chuce danh theo quy dinh, hudng dan cua Tdng cong ty: thue hi¢n bo
nhiém maoi 01 Phd Phong K¥ thudt ding quy ché bd nhiém cua Cong ty va Tong Cong
&

- Cong tac dao tao: to chire cac 16p hoc theo quy dinh cua ludt vé an toan cho
nguoi lao dong nhu an toan van hanh dién, leo cao, an toan vé sinh moi trudng. so cap
ctru... Ngoai ra, cong ty con ctir nhan sur tham gia cac khoa dao tao nang cao kién thirc
chuven mon, nghi¢p vu nhu: "Quan ly du an theo chuin quéc tc PMI. Ké toan quan
tri. Moi gidi Bat dong san, Cac nd1 dung vé dau thau qua mang" va cu nhan sy tham
du cac 1op tap huan vé cong bd thong tin, quan tri cong ty nham dap tmg yéu cdu ngay

:ang cao cta cong viée va xay dung nén tang cho doi ngdi nhan su ké thira.

- Thi dua khen thuong, ky luat: Bén canh viée tap trung vao cong tac chuyen
mon dé dam bdo hoan thanh muc tiéu nam, cac hoat dong thi dua, phat huy cac sang
kién. cai tién ludn duoc ban lanh dao quan tam, khuyén khich. Két qua thi dua nam
2023: tap thé c6 94/95 ca nhan dat danh hiéu lao dong tién tién (01 ca nhan khong du
thoi gian binh xét), 01/95 c4 nhan dat Chién si thi dua, 01 sang kién cai tién duge
cong nhan va 06/06 tap thé dat danh hiéu tap thé lao dong tién ticn.

Thanh vién Hoi dong quén tri doc 1ap

Pham Vian Tinh



CONG TY CP SONADEZILONG BINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Déng Nai, ngay 06 thdng 03 nam 2024

DU THAO BAO CAO

Kiém soat hoat dong kinh doanh nim 2023
va danh gia hoat dong ciia Ban kiém soat nhiém ky III (2019-2024)
tai Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh

Kinh gtri: - Pai hoi dong c¢b dong
- Hoi déng quan tri Cong ty

- Can cur luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can clr Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty C& phin Sonadezi Long
Binh;

- Céan ctr Nghi quyét DPai hoi déng c¢b dong thudng nién; Quy ché hoat dong va
ké hoach hoat dong ciia Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh.

Thyc hién chire ndng nhiém vu quy dinh tai Lut doanh nghiép, Piéu 1§, Quy
ché hoat dong, Ban kiém soat Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh béo c4o Dai hoi
dong cb dong vé cong tdc kiém tra giam sat tinh hinh hoat dong kinh doanh nam
2023 va danh gia hoat dong cua Ban kiém so4t nhiém ky I1I véi ndi dung sau:

Phan I
Danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh, tai chinh ctia Céng ty,
két qué hoat dong ciia Ban diéu hanh trong nam 2023

I. Panh gia két qua tinh hinh hoat dong kinh doanh, tai chinh ciia Cong ty
1. Két qua thim dinh bao cdo tai chinh nim 2023.

Trén co s& bo cdo tai chinh nam 2023 ciia Cong ty duge kiém todn boi Cong
ty TNHH Kiém toan va tu vAn RSM Viét Nam thyuc hién, Ban Kiém soat da thim
dinh va thong nht két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty
tai thoi diém 31/12/2023 1a phi hop v6i cée chudn muec, ché do ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phdp ly c6 lién quan. Cong ty khong cé céc sy kién quan trong xay ra

sau ngay két thiic ky ké todn dén ngay phét hanh bdo céo tai chinh.




- Béo cdo tai chinh kiém todn nim 2023 phan 4nh cac khia canh trong yéu vé

tinh hinh tai chinh, co cdu tai sin, nguon von ctia Cong ty nhu sau:

a. Tf‘mg tai san: ting 197.86 ty dong so voi dau ky, trong d6 tai san ngin han
tang 143,6 ty dong do ting khoan dau tu tién ouri tai cac td chire tin dung, tai san dai
han ting 54, 2 ty dong do ting nguyén gia bat dong san dau tu va tai san cb dinh hiru
hinh.
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(Nguon: BCTC da dwoc Cty RSM kiém todn)
b. Téng ngudn vén: ting 15,3% do ny phai trd ngan han, dai han tang hon 180,3
ty dong, twong duong 25,2% va ngudn vén chi s¢ hitu ting 17,4 ty dong da lam tong
ngudn vén Céng ty ting so véi dau nam.
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2. Tinh hinh tai chinh cua Cong ty

2.1 Tinh hinh tai chinh, bdo toan va phat trién von, hiéu qua sir dung vén

- Két qua kinh doanh trong ndm 2023 tai Cong ty c6 ldi cho thdy Cong ty béo

toan va phat trién vén tai doanh nghiép.

- Tai ngay 31/12/2023, mét s6 chi tiéu tai chinh co ban da thé hién cong ty c6
tinh hinh tai chinh tét, hoat dong kinh doanh hiéu qua. Hé s6 kha ndng thanh to4n

hi¢n hanh giam so v6i nién d¢ trude nhung vén trong tinh trang dam béo vé kha ning

thanh todn ngén han.

Bang s6 01

BrE it BYE | ot oﬁai Va0
1 | Co ciu tai sin
Tai san dai han fTéng tai san % 71,62% 78,41%
Tai san ngan han/Téng tai san % 28.38% 21,59%
2 | Co cdu ngudn vén
No phai tra/Tong ngudn vén % 60,26% 55,52%
Vén chu s hirw/Téng ngudn vén % 39.74% 44,48%
No phai tr&/Vén chu so hitu lan 1,52 1,25
3 | Khé niing thanh toin hién hanh
Kha nang thanh todn ng ngén han ‘
(TSNH/ Ng NH) lan 1,72 217
Kha nidng thanh toan nhanh ‘
(TSNH- Hang t6n kho)/ No NH lan 1,69 2,13

- Di véi hidu qua sir dung vén, trong nam 2023 ty sudt sinh loi dat 8.38% loi
nhuén sau thué trén téng tai san binh quan (ROA), loi nhudn sau thué trén vén chii s&

hitu 1a 28,27% va lgi nhuén sau thué trén doanh thu trong duong cung ky dat mirc

28,92%.
STT Chi tiéu ty suét sinh lgi PVT | Niam 2023 | Niam 2022
1| Ty sudt LNST/Téng tai san bq (ROA) % 8,38% 8,58%
Ty suat LNST/Vén CSH bq
2 | [LNST/ (bq. Vén gép CSH+Qily dtu PT)] % 28,27% 26,62%
3 | Ty sudt LNST / Doanh thu % 28,92% 28,91%

2.2 Tinh hinh huy déng va sir dung vén huy dong

Tong no vay ciia Cong ty tai céc té thire tin dung tai ngay 31/12/2023 14 59
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ty dong, ting hon 90% so voi cung ky do dau tu m& rong Nha xudng duong 19A -
GD 2 KCN Bién Hoa 2; xay dung nha xuong s6 2 KCN Thanh Phu; nha xudng sé 1

KCN Chau buec.
Bing s6 02 Dvt: triéu dong
et 2 : ; Tai ngay Taingay | Tang/ | Tylé
Tochictindyng | Noidungginodich | gy/91/2023 | 31/12/2023 | Gidm | %
i g . Dau tu mo rong Nha xuong
o dutr PR guemg 19A - GD 2 KON
om € | Bién Hoa 2; nha xudng s6 2 20.484 27313 | 6.829 | 333%
KCN Thanh Phu
Quy bao vé mdi | Xy dung NM XLNT KCN
truong Tinh Dong | Xuén Loc GD 2, cong suat
Nai 1.500m3/ngay dém 10.599 11.665 1.066 | 10,1%
Ngén hang 2 5 — £
: DPau tu xdy Nha xuong so |
S}_]lnhar‘l -CN KCN Chéu Dire 0 20.080 | 20.080 | 100%
Bién Hoa
CONG NQ VAY 31.083 59.059 | 27.976 | 90%

3. Panh gia tinh hinh thye hién Nghi quyét PHPCD niam 2023

3.1 Tinh hinh két qua kinh doanh

Ban kiém soat dénh gia két qua cac hoat dong kinh doanh trong ky cua
Cong ty gilr mirc on dinh, cac chi tidu tdng trudng hon so vdi cung ky, s6 liéu két
qua kinh doanh cho thay hau hét cac chi tiéu Dai hi ddng cb dong dé ra déu dugce
Cong ty hoan thanh. Tuy nhién, trong ndm hoat dong kinh doanh khu dén cu Trang
Bom khong ghi nhan doanh thu, dau tu gop von vao Cong ty CP Sonadezi Binh
Thuan chua dugc chia lgi nhuén do dang trong qua trinh thuc hién bdi thuong giai
phong mat bing, chua di thi tuc phap 1y cho thué lai dat.

Bang sb 03
Pt : triéu dong
Ké hO@Ch Thue hi s
niim 2023 U e g;‘:f s
STT Chi tiéu (Nghi : :
quyét | Nam2022 | Nam2023 | $° "61;' L bl
PHDPCP) ghngiky
Téng Doanh thu va thu nhap
1 | khac 389.579 | 369.158 | 402.314 33.156 | 103,3%
Tong chi phi
2 | (gia vbn, ldi vay, QLDN...) 252.193 238.145 | 259.495 21.350 | 102.9%
3 | Loi nhuan trude thué TNDN 137.386 131.013 | 142.819 11.806 | 104,0%
4 | Thué TNDN 25.859 24.282 26.452 2.170 | 102,3%
5 | Loi nhuén sau thué TNDN 111.527 106.731 | 116.366 9.635 | 104,3%
6 | Téng CP dau tu xdy dung co ban 250.465 140.320 94.652 7 5
- Dau tw xdy dung co ban 66.576 107.376 85.295 | (22.081) | 128,1%
- Béi thuong GPMB
(bao gom 1,6% kinh phi thiec hi¢n boi thuéng) 183.889 32.944 9.357 (23. 587) 5,1%
7 | Trich lap cac quy tir LNST 2023, du kién trinh
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‘ 19.801 19.571 21.625 | PHDBCD

. 2023, du kién trinh
8 Chia c0 tuc 75.000 90.000 105.000 { BPHPCD

(Nguon: BCTC dé dwoc Cong ty RSM kiém todn)
3.2 Tinh hinh thwc hién cong tic boi thwong GPMB

Tinh dén cudi nam 2023, sb tién Cong ty da chuyén Trung tdm Phét trién
quy dat huyén Vinh Ctru dé thuc hién boi thudng giai phong mat bang nhung chua
thuc hién quyét toan 1a 32,3 ty déng. Hién nay trinh tu thii tuc Nha nudc trong cong
tac bdi thuong con nhiéu vuéng mac, khé khan, da s cac hd dan tai KCN Thanh
Phi vAn con tinh trang khiéu kién, khong dong thudn vé don gia bdi thuong...nén
cong tac bdi thudong dat ty 18 thép.

3.3 Tinh hinh thuc hién dau tw XDCB va diu tw tai san c6 dinh

MOi du 4n dang khai thac ctia Cong ty c6 tinh trang ha tﬁng cua tung KCN
khong gidng nhau din dén cong tac dau tu xdy dung, cai tao, sira chita, béo tri ha
tng khac nhau. Trong ky, chi phi Céng ty da thuc hién dau tu xay dung co ban 1a
85,2 ty dong (téng phat sinh no tai khoan 241), bao gdm chi phi ctia mot s cong
trinh da thi cong xong cudi nam 2022 nhung chwa hoan tit kip thoi hd so thanh
quyét toan, khi nha thau ¢6 ddy da hd so, Cong ty méi thuc hién thanh toan vao dau
nam 2023 (chi phi ddu tur XDCB cua KCN Bién Hoa 2: 21,5 ty dong chiém 25,3%;
KCN Thanh Phu: 36,8 ty dbng chiém 43,2%;: KCN Go Dau: 3.529 triéu ddng
chiém 4,1%; KCN Chau Durc: 21.238 tridu dong chiém 24,9% KCN Xuan Loc:
2.091 triéu ddng chiém 2,5%).

Trong nam 2023, tdng gi4 tri tai san ¢ dinh clia cong ty ddu tu ting thém hon
102 ty dong, thiét bi, dung cu quan ly giam 152.9 triéu dong. D4i vé6i cac tai san
khong du diéu kién ghi nhan TSCD, BDS diu tu, cong ty da hach toan chi phi tra
trude va phan bo theo quy dinh, gia tri tai san c6 dinh ting/ gidm trong nam nhu sau:

Bing s 04 DVT: dong
Danh muc TSCD Tang trong ky Giam trong ky

1. Nha cira, vét kién tric 20.958.566.309

2. B4t dong san diu tu cho thué 65.952.142.762

3. May mdc, thiét bi 3.948.954.798

4. Phuong tién van tai, truyén dén 11.356.591.271

5. Thiét bi, dung cu quan ly 152.907.400
CONG 102.216.255.140 152.907.400

3.4 Tinh hinh trich ldp cdc quy

Déi vai viée trich lap cac quy tur loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghi€p.
Cong ty thuc hién dung Nghi quyét PHPCD nam 2023, da thyc hién trich lap day
du 18,3% loi nhuan sau thué cho cac quy vai tong s6 tién 1a 19,57 ty dong.

3.5 Tinh hinh chia ¢ tire

Thyc hién quy dinh cta Ludt Doanh nghiép, cd tirc phai dugc thanh toan
day da trong thdi han 06 thang ké tir ngay két thic hop Dai hoi dong cd dong
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thuong nién. Theo do, ngay 17/8/2023, cong ty da chi tra cb tirc ndm 2022 con lai
cho c6 dong, voi ty 1€ 18% von diéu 18, twong duong 54 ty dong Ngoai ra, cubi
nam 2023 cong ty da tam chi ¢ tirc cho cb dong véi ty 1& 12% vén didu 1¢, twong
duong tong s6 tién da chi 1a 36 ty ddng.
I1. Két qué giam sit déi voi HDQT, Tdng Giam ddc va Ngwoi diéu hanh
khac ciia Cong ty.

1. Két qua gidm sat dbi véi Hi ddng quén tri, Ban Téng gidm dbc Cong ty

v Pbi véi Hbi ddng quin tri: khéng c6 thay dbi vé co ciu, khong c6 thanh vién
HPQT kiém nhiém diéu hanh cong ty, van c6 01 thanh vién HDQT ddc lap, dam
bao s lugng thanh vién HDQT doc lap theo quy dinh Diéu 18.

- Tung thanh vién HDQT thuc hi¢n chirc ndng quan trj Cong ty theo pham vi
quyén han quy dinh tai Diéu I¢ va phap ludt. Cac cude hop HPQT vé dinh huéng,
chién luge kinh doanh cua Cong ty déu duoc thong qua theo nguyén tic da sd thanh
vién dy hop. HDQT da théng nhat, ban hanh nghi quyét chon Cong ty TNHH Kiém
todn va tu van RSM Viét Nam thuc hién kiém toan béo cdo tai chinh nim 2023 cia
Cong ty.

- Ngoai ra, HDQT da phé duyét ké hoach hoat ddng nim 2023 cia Ban kiém
todn ndi bd Cong ty. Cong tac kiém tra ndi bd duoc thuc hién ding ké hoach, da c6
bao c4o trinh Hoi dong quan tri sau méi dot kiém tra.

v’ Pbi véi Ban Tdng giam dbe: trong hoat dong didu hanh d3 tuan tha cic cha
trrong nghi quyét, quyét dinh do HPQT ban hanh. Téng gidm dbc da tb chire hop
giao ban dinh ky dé dénh gi ty 1¢ hoan thanh muc tiéu cong viéc, mdi cudc hop déu
ghi thanh bién ban, huu trir ddy di tai Cong ty.

2. Panh gia sy phdi hop hoat djng giita Ban kiém soat véi HPQT, Tong
giam déc.

- Trong nim vira qua. Ban kiém soét da phdi hop véi Hoi dong quan tri, Ban
Téng giam dbc theo chirc nang, nhiém vu quy dinh tai Didu 1¢, quy dinh n6i bd Cong
ty...trén nguyén tic vi quyén loi hop phép, loi ich chung cua cb dong va Cong ty.
Ngoai ra, Ban kiém soat da phdi hop véi céc phong ban chuyén mén diéu chinh mét
sb quy dinh quén ly ndi bo, dinh ky phdi hop véi cac phong ban ra soat, lap bdo céo
theo quy dinh ctia Téng Cong ty Sonadezi. ..

- Ban kiém soat duoc moi tham du cac cudc cua HPQT, hop giao ban, céac
cudc hop khac, duge cung cip day di ho so lién quan dén cong tac giam sat tinh hinh
tai chinh, hoat dong kinh doanh.

3. B4o c4o danh gia vé giao dich giira Cong ty véi Coéng ty nim quyén kiém
sodt trén nim muoi phin trim (50%) tré 1én von diéu 1é véi thanh vién Hoi
dong quan tri, Tong Giam déc va nhitrng ngudi ¢6 lién quan ciia thanh vién dé;
giao dich giita Céng ty v6i cong ty trong d6 thanh vién Hoi dong quan tri l1a



thanh vién sang lap hoac la ngwoi quan Iy doanh nghiép trong thoi gian 03 nim
gin nhit trudc thoi diém giao dich.

- Cong ty khong niam quyén kidm soét trén nam muoi phan trim (50%) vén
diéu 1¢ d6i véi Cong ty khéc nén khong phat sinh giao dich.

- Panh gia vé giao dich gitta Cong ty véi HPQT, Téng Giam dbc va Nguoi
diéu hanh khac cia Céng ty, hodc giita cong ty voi cong ty ma thanh vién HPQT,
Téng Giam déc va Nguoi quan ly khac cua cong ty da va dang la thanh vién sang 1ap
hodc 1a thanh vién HDQT trong thoi gian 03 nam gdn nhét thi trude khi phét sinh
giao dich, Cong ty ldy y kién cac thanh vién HDQT thong qua chi truong, duge cong
bd théng tin trén website ddng thoi bao cao Uy ban chimg khoan Nha nuée, S& Giao
dich ching khoan Ha Nai. ...

- Qua ra sodt, Ban kiém soat danh gia s lidu giao dich phat sinh v6i cac bén
lién quan trong ndm 2023 ghi nhén trong bao cdo tai chinh, da dugc cic bén lién
quan ky x4c nhan déi chidu s liéu.

I11. Bdo cdo tw danh gia két qua hoat djng ciia Ban kiém soat va kiém soat vién
1. Danh gia két qua hoat dong ciia Ban kiém sost va kiém soat vién.

- Nhén sy Ban kiém soat khong co sy thay ddi trong nim vira qua, Truéng Ban
lam vigc chuyén trach tai Cong ty, 02 thanh vién hoat dong kiém nhiém va thuc hién
cong tac theo ké hoach hoat dong ctia ban.

- Trong nam 2023 Ban Kiem soat khong nhan duoc bét cir yéu cdu hay khiéu
nai nao cua ¢6 déng hodc nhém cd dong yéu cau xem xét, kiém tra vé viéc hoat dong
kinh doanh cta cong ty va viéc diéu hanh cta Hoi dong quan tri va Ban Téng giam
dbe.

- Céc cude hop clia Ban kiém soét trong hoat dong giam sét tinh hinh hoat dong
kinh doanh déu duoc céc thanh vién théng qua gdm céc van dé sau:

v Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mic d cén trong trong
cong téc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh, viéc tuan thi Diéu 1¢, Nghi
quyét PHDCP, HPQT;

v" Kiém tra viéc phan phdi lgi nhuén, chia ¢d tirc cho ¢b dong;

v' D€ xudt, trinh Pai hoi ddng ¢ dong phé duyét td chire kiém todn duoc Bo tai
chinh chép thuén kiém toén trong nam 2023 dbi v4i doanh nghiép niém yét dé
thyc hién kiém toan Béo céo tai chinh cua Cong ty, gidm séat cong tac thuc
hién hop ddng kiém toan BCTC;

v" Tham dinh s liéu béo cdo tai chinh, kiém tra tinh phii hop, nhét quan cia
chimg tir ké toan trén co s& chon mau chimg tir, héa don ghi nhén trong bao
céo tai chinh, sé sach do Cong ty cung cap tai thoi diém kiém tra. Gidm sat
tinh hinh tai chinh Céng ty, tinh hinh dau tu gép von ra bén ngoai, kha ning
bao toan va phat trién vén clia Cong ty...




v Giam sat viéc cong bd thong tin dén cd dong nhdm dam bao tinh cong khai,
minh bach theo quy dinh ddi v6i to chirc niém yét chimg khoan déi véi hop
dong, giao dich v6i nguoi co lién quan;

v Tham gia cac cudc hop cia HDQT va mt s6 cudc hop khéc cia cong ty, dua
ra y kién theo tham quyén, chirc ndng, nhiém vu cua Ban kiém soat;

v" Thuc hién cac quyén va nghia vy khéc theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép,

Piéu 18, Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém soat Cong ty va cac Quy dinh clia

Téng Cong ty Sonadezi. ..

2. Bio cdo lwong, thi lao va céc loi ich khac ciia Ban kiém soat.

- Hang théng, tién luong, thu lao cua céac thanh vién Ban kiém soat dugc cong ty
chi tra theo nghi quyét PHDCD nam 2023. Quy tién lwong, thu lao thyuc hién cta
Ban kiém soat dugc tinh, quyét toan theo két qua kinh doanh va thong tu 28/2016 TT

-~ BLDTBXH.

_ Céc thanh vién Ban kiém sodt khong phat sinh méau thuin quyén loi véi loi ich
Cong ty trong nam vira qua, chi phi tién lvong, thu lao cia Ban kiém soat nhu sau:

Béng s0 05

B4o c4o danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh cia Cong ty
va hoat dong ciia Ban kiém soat nhiém ky III (2019-2024)

1. Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nhiém ky III

‘ Miic S8 lugng cb phin l Quyén Loi
; cp & hil 3 loi ich
lwong/ thi so" hitu ¢6 quyén Hanh
lwong, 2 & A méu lién
o , lao hang s biéu quyet vi vi P

Thanh vién Chire tha lao thudin | quan

Ban kié it danh thang theo 2023 pham i loi adi

an kiém sod an NQ.DHCD Dai dién Cé phép véi loi 0i
gy | TORECEY | mhan | luge C';::g C"(f;'g

tr.d ‘ CP (CcP

(tr.d) (CP) ) ty ty

. g B s S Trudng 429trd/ | 792,36 " " "
Ba Luu Thi Thuy Van BKS théng ted 1.500.000 | 11.000 | khong | khong | khong

Y x : Thanh 4 trd/ 7.8 trd/ 2 = <
Ba Nguyen Kha Phuong Thu e théng théng ) _ | khong | khong | khong

A ¥ o3 Thanh 4 trd/ 7.8 trd/ 3 . )
Ong Nguyén Céng Hiéu vien théng théng ) _ | khéng | khéng | khong

(Nguon: BCTC da dwoc Cty RSM kiém toan)
A
Phan II.

Trong nhiém ky, Hoi dong quan tri Cong ty da biéu quyét, thong qua chon
Céng ty TNHH Kiém toan & Tu vén RSM Viét Nam la don vi kiém toian BCTC
hang nam. S4 liéu béo cao tai chinh da kiém toén cho thdy céc chi tiéu doanh thu, loi
nhuan sau thué ciia Cong ty gitr muc tang trudng 6n dinh qua cac nam, ty suét lgi
nhuan sau thué trén doanh thu binh quan & mirc 29,3%/ nam.

Trong 05 ndm qua, cac khoan dau tur tai chinh cia Cong ty dat hiéu qua on
dinh, bao toan va phat trién duoc ngudn von dAu tu, loi nhuén sau thué thip nhét dat
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96,5 ty ddng, cao nhit dat 116,3 ty déng cho thdy Ban diéu hanh da quan Iy hiéu qua
ngudn von, bao toan va phat trién ngudn vén kinh doanh.

Bing sb 06 Pvt: tridu déng
Nhiém ky 11
CHI TIEU
Nam Niam Nam Nim Niam 2
2019 2020 2021 2022 2023 TONG BQ
1 2 3 4 5 G=1+...+5 T=6/5
Dganl thy 347.515 | 365.275 | 351.307 | 369.158 | 402.314 | 1.835.569 | 367.114
Lot nhudn sauthue | ¢ se3 1 115 956 | 104.760 | 106.731 | 116.366 | 537.366 | 107.473
Ty @ LNST/DT | 27.8% | 30,9% | 29.8% | 28.9% | 289% | 293%| 29.3%

(Nguon: BCTC da dwge Cty RSM kiém todn)

- Tuy nhién, trong nhiém ky Céng ty dd gap nhiéu kho khin trong cong tac
dén bu giai phong mat biang tai KCN Thanh Phu, chii yéu do tranh chép dit dai,
nguoi dan khong dong y mure gid boi thudng clia Nha nudc, tai lan chiém, cac
khiéu nai ciia mot s ho dan chua duoc cac ca"ip ¢6 thdm quyén tra 1oi dat
diém...daAn dén viéc bdi thuong GPMB KCN Thanh Phu chwa hoan thanh.

2. Tinh hinh trich cic quy va chi ¢b tire cho ¢b dong

Viée trich 1ap cac quy va chi ¢d tirc cho ¢d déng trong sudt 05 ndm vira qua
déu dugc Cong ty tudn thu diing nghi quyét Pai hoi ddng cb dong hing nam dé
ra. Binh quén tir nam 2019 dén nam 2023, ty 1& trich 1ap céc qu§ tir lgi nhudn sau
thué 1a 18,1%/ nam, mirc thanh toan ¢6 tirc cho ¢d dong binh quén 1a 27% von
diéu 1& mbi nam, tuong dwong chi 78 ty déng/ nam, loi nhuin con lai sau trich
quy va chi cd tirc binh quan 12 9,9 ty dong/ nam.

Bing s6 07 Pt : triéu dong
Nhiém ky ITI
. z Nam
CHITIEU Niim Nim | Nim | Nam 22 | Binh
2019 2020 2021 | 2022 ("tfiﬁf“ O | quan
PHCD)
Trich cac quy:- Ty 18 16,7% | 19,6% | 17,25% | 183% | 18,58% 18,1%
-S4 tién 16.133 | 22,102 | 18.067 | 19.571 | 21.625| 97.498 | 19.500
Loi nhun sau trich quy 80.450 | 90.824 | 86.693 | 87.160 | 94.740 | 439.868 | 87.974
Chi c6 tic: - Ty 18 25% 25% 25% 30% 35% 28,0%
- S4 tién 75.000 | 75.000 | 75.000 | 90.000 | 105.000 | 420.000 | 84.000
Lgi nhudn con lai )
(sau trich quy+ chi ¢ tirc) 5.450 | 15.824 | 11.693 | (2.840) | (10.259) | 19.868 | 3.974
Loi nhuén con lai cta cac
nam trude 60.562 | 66.012 | 81.836 | 93.529 | 90.689 i )
L¢i nhuin con lai chuyén
sang niim sau 66.012 | 81.836 | 93.529 | 90.689 | 80.429 3 3

(Nguén: BCTC da dwge Cty RSM kiém todn)




A e a A A
3. Co cau tai san, nguon von

Co cAu tai san, ngudn vén cong ty tdng truéng qua hf’mg nam, gia tri binh
quan trong nhiém ky khoang 1.229,6 ty doéng/ nam. Téng gia trj tai san dau
nhiém ky 12 978.8 ty dong va ting 51,94% dén cudi nhiém ky dat 1.487 ty dong.
Von Chu s¢ hitu ctia cong ty dau nam 2019 la 531,9 ty dong dén 31/12/2023 tang

11%, dat 590,9 ty dong.

TAI SAN
2,000,000
1,500,000
1,000,000
500,000
0 S I S e
N&m 2019 N&m 2020 N&m 2021 N&m 2022 N#m 2023
TAI SAN === 1.Tai san Ngén han 2.Tai s&n Dai han
2,000,000 600,000
1,500,000 580,000
560,000
1,000,000
540,000
500,000 520,000
0 500,000

o NGUON VON

Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021

s=== 1.Ng Phai Tra

Ndm 2022 Nam 2023

+2.V8n Chi S& Hitu

4. Tinh hinh hoat déng ciia Ban kiém soat nhiém ky I11

Nhan su cta Ban kiém soat Cong ty 1a 03 thanh vién, trong nhiém ky
c6 thay di vé nhan su, tuy nhién sb lugng thanh vién BKS vin duy tri s6 di

lugng.

Trong nhiém ky, cac thanh vién ban kiém soat thuc hién cong tac giam

sat theo cac quy dinh tai Ludt Doanh nghiép. Diéu 1é Céng ty, Quy ché to chirc
va hoat dong ctia Ban kiém soét...Cong tac kiém tra giam sat tap trung nhiéu vé
khia canh tai chinh, sau mdi ky kiém soat, cac thanh vién déu t6 chirc hop dé
thdo ludn, danh gia tinh hinh hoat ddng kinh doanh cta Céng ty, da ¢6 bao cao
trinh Dai hoi ddng ¢ dong thuong nién hing nam. Danh séch thanh vién Ban

kiém soat qua cac nim nhu sau:

Nhan sy Ban Kkiém soat Chire danh Ghi chi
Ba Luu Thi Thiy Vén Truéng BKS | Tring cir ky DPHCD 2022
Ong Pang Hai Bang Truong BKS | Mién nhiém 26/4/2022
Ba Nguyén Kha Phuong Thu Thanh vién Tring cir ky PHCD 2019
Ong Nguyén Cong Hiéu Thanh vién Tring cir ky PHCD 2019
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5. Ké hoach cong tac ciia Ban kiém soat trong nhiém ky sau:

- Ban kiém soat nhiém ky sau tiép tuc thuc hién chirc trach, nhiém vu gidm sat
cong tac quan ly va diéu hanh hoat dong kinh doanh theo quy dinh cta phap luat,
Diéu 1¢...trén nguyén tic vi loi ich chung ciia Cong ty, tdi wu lgi ich cho cb dong va
theo ké hoach cong tac duge cac thanh vién biéu quyét thdng nhét thong qua.

- Dé xuit cong ty kiém toan doc lap thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh
hang nam ctia cong ty trinh Dai hoi dong ¢d déng thuong nién thong qua.

- Thyc hién tham dinh bao céo chinh hang quy/ ca nam, kiém tra cong téc dau
tu x4y dung co ban, ddu tu tai chinh, st dung von kinh doanh va céac cong viéc khac
thudc tham quyén.

- Giam sat cong tac cong bd thong tin ddi véi cong ty niém yét nhu béo cdo tai
chinh, bao cdo thudng nién; nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong/ HPQT, giao dich véi
cac bén lién quan. Ngoai ra, Ban kiém soét phéi hop céc phong/ ban chirc nang cua
cong ty ra soat, diéu chinh quy dinh néi bo pht hop thay déi phap luét, tinh hinh thyuc
té ciia cong ty...va cong vigc khic theo chirc nang, nhiém vu quy dinh cua Luét
doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty.

6. Nhan xét, kién nghi ciia Ban kiém so4t

- Nhin chung trong nhiém ky, Cong ty hoan thanh hau hét cac chi tiéu nghj
quyét cta Pai hoi ¢b déng giao hiang nam va theo dinh huéng phat trién ctia Tong
cong ty Sonadezi Qua cdng tac gidm sat tinh hinh hoat dong kinh doanh tai Céng ty
va theo sb liéu béo cao tai chinh da kiém toén hang nam, Ban kiém soat nhén thiy
tong tai san cong ty cudi nam 2023 tang 508,3 ty dong so v&i ddu nim 2019, Cong ty
da bao toan va phat trién ngudn vén kinh doanh va dam bao viéc chi tra ¢b tirc cho ¢b
dong trong sudt 05 nam vira qua theo Nghi quyét ciia PHPCD.

- Bén canh do, Ban kiém soat cﬁng khong nhan dugc don thu yéu cau hay khiéu
nai clia ¢d dong yéu cdu kiém tra vé viéc diéu hanh cia HPQT va Ban Tong giam
déc dbi voi hoat dong kinh doanh cta cong ty trong sudt nhiém ky. Dé tlep tuc xay

dung, phat trién thuong hiéu ctia Cong ty hon, Ban kiém soat c6 mot sb nhén xét
kién nghi sau:

6.1 Céng tac bodi thuong, giai phong mit bing khu cong nghiép Thanh Phu:
Cong ty chua hoan thanh Nghi quyét PHPCPD nam 2023 dé ra vé chi tiéu boi
thu(mg, Ban diéu hanh can phdi hop chit ché hon v6i chinh quyén dia phuong
dé thuc hién cong téc bdi thuong GPMB khu cong nghiép Thanh Phu theo
ding tién d6 didu chinh da duge HPQT ban hanh Nghj quyét vé diu tu xay
dung va kinh doanh co s ha té“mg KCN Thanh Ph.

6.2 Hoat dong kinh doanh khu dan cw Tring Bom: Tiép tuc ph()l hop véi chinh
quyen dia phuong thao g thu tue phap ly lién quan dé da diéu kién ban giao
quyén str dung dét nén cho khach hang, tao doanh thu, lgi nhuén cho Céng ty.

6.3Nguén vén kinh doanh: Cudi ndm 2023, bdo c4o tai chinh da kiém toan thé
hién téng no phai trd hon 896 ty dong, tang hon 25% so véi dau ky, trong do
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téng doanh thu chua thuc hién hon 620 ty dbng, nguoi mua tra tién trude
khoang 121 ty ddng. cac khoan ng vay la 59 ty déng... Theo dé. Ban diéu
hanh can xdy dung phuong an sir dung ngudn vén phl hop nhim dam bao
ngudn lyc tai chinh cho viée phat trién bén viing hoat déng kinh doanh trong
tuong lai.

6.4 Cong tac nhéin su: Tang cuong cong tac dao tao CBNV dé c6 doi ngil nhan
luc chit luong cao phii hgp véi dinh hudng phét trién cua cong ty va lap ké
hoach trién khai cong tac chuyén dbi bdo cdo tai chinh theo chuan muc ké
toan qudc té (IFRS).

6.5Hoan thién quy dinh quan ly ngi bo: Ban diéu hanh can tiép tuc tng dung
cong nghé, chuyén ddi sb va sd hoa dir liéu trong hoat dong kinh doanh va
diéu chinh, hoan thién kip thdi quy dinh ndi bd phu hop voi thay doi phap
luat, tinh hinh thuc té cong ty dé hoat dong kinh doanh dat hiéu qua hon.

Trén ddy 1a bao cdo kiém soat vé viée gidm st tinh hinh hoat dong séan
xut kinh doanh nam 2023 va béo c4o danh gi4 tinh hinh hoat dong kinh doanh
cua Cong ty, hoat dong cua Ban kiém soat nhiém ky III (2019-2024) tai Cong ty
CP Sonadezi Long Binh, Ban kiém so4t kinh trinh PHDCP xem xét thong qua.

Tran trong béo cdo Pai hoi dong cd dong.

TM. BAN KIEM SOAT

N]ﬁl :rb(’i:'a." TRU&NG BAN
- Nhur trén;
-HDQT:
- Luu: BKS.
Luwu Thi Thuy Van
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’ TONG CONC:] TY SONADEZI i
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Dia chi: SO 1, Duong 3A, KCN Bién Hoa 2, P. Long  Di¢n thoai: +84 251 383 4700
R Binh Tan, TP. Bién Hoa, HunL Nai, Viét Nam Fax: +84 251 383 5164
BT Website:  www.szb.com.vn [-mail; infolewszb.com.vn

Dong Nai, ngay 20 thdng 02 ndm 2024

TOTRINH
Vé viée chon don vi thue hién kiém toan
Bio cdo tai chinh nim 2024 ciia Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh

Kinh giri: Pai hoi déng ¢ dong Cong ty

Can cir Luét Doanh nghi¢p ngay 17/6/2020; Luat Chirng khoan ngay 26/11/2019;

Cén ct Piéu 1é cua Cong ty co phan Sonadezi Binh;

Cin ctr Quyét dinh s6 2559/ ‘QD-BTC ngay 20/11/2023 ctia B Tai chinh vé viée
chip thuan cho doanh nghiép kiém toan va kiém toan vién hanh nghé duoc kiém toén
cho don vi ¢6 lgi ich cong chiing nim 2024;

Thue hién quy dinh tai Khoan 12 Diéu 37 Diéu 1é Cong ty vé quyén va nghia vu

cta Ban kiém soat, do d6 dé chuén bj cho cong téc kiém toan Béo cdo tai chinh nim

2024 cua Céng ty Co Phan Sonadezi Long Binh, Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi

ddng cd dong phé duyét danh sach 03 t6 chirc kiém toan doc lap duoc kiém toan cho

don vi ¢6 loi ich cong ching ndm 2024 theo Quyét dinh s 23559/QD-BTC ngay
20/11/2023 ciia B6 Tai chinh.

Pdng thoi kinh trinh Pai hoi dong c¢b dong iy quyén cho Hoi dong quan tri Cong
ty chon 01 trong 03 td chirc thue hién kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2024 cho Cong
ty nhu sau:

TT | Tén t6 chire Kiém tosn Tén viét tit Pia chi tru sé

R .3 ; Deloitten Témg 15 - Toa nha Vinaconex -
C TNHH Kiém t

- v I R Vietnam Audit [S6 34 Lang Ha - P. Lang Ha - Q.
Deloitte Viét Nam
Co..Ltd Dong Pa - TP. Ha Noi
2 |Cong ty TNHH Kiém toén RSM S6 140, dudng Nguyén Vin Thu,
& tu van RSM Viét Nam VIETNAM |P. Ba Kao, Quén 1, TP.HCM

3 |Cong ty TNHH Kiém toan | A&C Co.,Ltd |50 92, duong Trudng Son, P.2,

va Tu vin A&C Quan Tan Binh, TP.HCM
Kinh trinh Pai hoi déng ) dong xem xét, ch&'ip thuan.
Tréan trong!
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
Noi nhin:
- Nhur trén;
- HPQT:
- Luu: BKS,

Lwu Thi Thiy Van
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TONG CONG TY SONADEZI _
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

DU THAO

Dia chi:

Website:

S6 1, Dudng 3A, KON Bién Hoa 2,
Binh Tan, TP. Bién Hoa, Dong Nai, Viét Nam  Fax:
www.szbh.com.vn

P. Long

Dién thoai:

E-mail;

+84 251 383 4700
+84 251 383 5164
infol@szb.com.vin

S6: .. /SZB-TTr

Dong Nai, ngay ..... thang ...

TO TRINH

nam 2024

Vv thong qua két qua SXKD va phuong an phan phoi loi nhuin nim 2023;
ké hoach SXKD va ké hoach phan phdi lgi nhuiin nim 2024

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong.

dong thuong nién ndm 2024 xem xét va biéu quyét thong qua:

Can cir Ludt doanh nghiép sé 59/201 9s/QH 14 thong qua ngay 17/06/2020;
Can cir Diéu lé Cong ty sira déi, bé sung lan thie bay ngay 26/04/2021;

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai hoi ddng cd

1. Két qua san xuét kinh doanh va phuwong 4n phan phéi lgi nhuin nim 2023:

Dvt: déng
K& hoach niam 2023 Thuc hién nim 2023
Noi dung N .
Ty 1€ So tien Ty 1€ So tién

1 [Téng doanh thu 389.579.000.000 402.313.604.308
2 [Tong chi phi 252.193.000.000 259.494.929.993
3 LN truéc thué 137.386.000.000 142.818.674.315
4  [Thué TNDN 25.859.000.000 26.452.489.923
5 | Loi nhuan sau thué TNDN 111.527.000.000 116.366.184.392
6 | Trich lap cdc quy 17,75% | 19.800.875.000 | 18,58% | 21.625.773.049
- | Quy ddu tw phdt trién 10,0% | 11.152.700.000 | 10,0% | 11.636.618.439
.| Qup khen thwong, phiicloi | oe0r | 5 440.000.000 | 5.69% |  6.630.000.000

nguoi lao dong
- | Quy thuong nguoi quan Iy 0,38% 420.000.000 | 0,39% 450.000.000
- %ﬁfg""”g fac 34 ot eong 1,5% | 1.672.905.000 | 1,5% | 1.745.492.766
- ggﬁ’ HOng vae hén i 10%| 1.115270.000| 1,0%| 1.163.661.844
7 | Lotnhugn sau khitrich i3p 91.726.125.000 94.740.411.343

cac quy
g | Loinimen chnlal oiaeio 90.688.822.686 90.688.822.686

nam truoc




Ké hoach nam 2023 Thuec hién nim 2023
Noi dung .
Ty 1é S6 tién S6 tién
9 | Tdng loi nhuin con lai 182.414.947.686 185.429.234.029
10 | Chia cb tirc 25,0% | 75.000.000.000 |  35% | 105.000.000.000
Pa thue hién tam ung g(j
10.1 | tirc trong nam (12% von - 36.000.000.000
diéu 1¢)
10.2 | Cé tike con lai 69.000.000.000
py | L mhoam: cbn g chimyo 107.414.947.686 80.429.234.029
sang nam sau

2023

(*) Chi tiéu thué thu nhgp doanh nghiép ké hoach néam I¢ so tam tinh

Quy khen thudng phuc loi nguoi lao dong va quy thudng nguoi quan ly thuce hién
theo quy dinh tai thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH trén co s¢ loi nhuan sau thué nam

vuot 4,3% so v6i ké hoach nam.

2. Ké hoach san xuit kinh doanh va ké hoach phén phdi lgi nhuin nim 2024

Thong tu s6 28/2016/TT-BLDTBXH nhu sau:

Can cir ké hoach hoat dong san xuat kinh doanh nam 2024, viéc trich quy khen
thudng phtc lgi ciia ngudi lao dong, quy thudng ngudi quan ly s€ tinh theo quy dinh tai

Pvt: dong
| K& hoach nim 2024
Noi dung == i
Ty 1€ So tien
1 | Tong doanh thu 519.909.000.000
2 Tong chi phi 286.306.000.000
3 LN truée thué 233.603.000.000
4 Thué TNDN 44.326.000.000
5 L¢i nhuan sau thué TNDN 189.277.000.000
6 Trich lap ciac quy 15,82% 29.949.625.000
- Quy ddu tu phdt trién 10,0% 18.927.700.000
: gzyd’;’:fg” thicomg, phiic 1ot ngwot 3,03% 5.750.000.000
- Quy thuong nguoi quan 1y 0,29% 540.000.000
. Quy cong tdc xa hji eong dong 1,50% 2.839.155.000
- Quy thuong cdc bén hiru quan 1,00% 1.892.770.000
7 f;l(l); nhuén sau khi trich lap cac 159.327.375.000
8 Loi nhuén con lai cua cac nam trude 80.429.234.029
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Ké hoach nim 2024
Noi dung =
Ty 1¢ So tién
9 Téng loi nhuin con lai 239.756.609.029
10 Chia ¢ tirc 35,0% 105.000.000.000
1 L?’I nhuin con lai chuyén sang 134.756.609.029
nim sau

(*) Chi tiéu thué thu nhdp doanh nghiép ké hoach nam la 56 tam tinh

Kinh trinh Pai héi dong c¢b dong biéu quyét théng qua.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
Liuu: Tk.HPQT. )
Lwong Minh Hién
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TO TRINH

Vv théng qua tién lwong ciia Trudng Ban Kiém soat, thu lao cua thanh vién
HDQT va Ban kiém soat thuc hién nim 2023 va ké hoach nam 2024

Kinh giri: Pai hdi déng c6 dong.

- Cdn cir Ludt doanh nghiép sé 59/2019/QH14 théng qua ngay 17/06/2020;
- Can ctr Diéu ¢ Cong ty sira déi, b6 sung lan thir bay ngay 26/04/2021;

Hoi déng quan tri Cong ty Cd phan Sonadezi Long Binh kinh trinh Pai hoi dong cb
dong thuong nién nam 2023 xem xét va biéu quyét thong qua tién lwong ctia Trudng
Ban Kiém sodt, thi lao cta thanh vién HPQT va Ban kiém so4t thuc hién nim 2023 va
ké hoach nam 2024 nhu sau:

1. Tién lwong, thi lao thwe hién nim 2023

- Tién lwong cia Trudng Ban kiém soat chuyén trach thuc hién nam 2023 la:
792.369.540 dong.

- Quy thu lao cua thanh vién Ban kiém soat va thanh vién Hoi dong quan tri thuc
hién nam 2023 1a 1.280.000.000 dong.

2. Tién lwong, thii lao ké hoach nam 2024

- Mirc tién lwong ctia Trudng Ban kiém soat chuyén trach nam 2024 la: 47.761.438
dong/thang.

- Quy thu lao cia thanh vién Ban kiém soat va thanh vién Hoi dong quan tri ké
hoach nam 2024 1a: 1.200.000.000 dong.

- Mirc thu lao tam chi:

v Chu tich HDQT £ 10.000.000 dbéng/thang
v" Thanh vién HDQT  : 8.000.000 déng/thang
v" Thanh vién BKS : 4.000.000 dong/théng

Quy tién lrong cla ngudi quan ly, Quy thu lao cia thanh vién Hoi dong quan tri
va Ban kiém soat thuc hién nam 2024 s& dugc quyét toan theo két qua san xuat kinh
doanh nam 2024 va thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH ngay 01/09/2016.




Kinh trinh Dai hoi dong c¢6 dong biéu quyét thong qua.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: TKCT.

Lwong Minh Hién
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LONG BINH

Béng Nai, ng&y thd.ng 03 nédm 2024

THE LE BAU CU

THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
NHIEM KY IV (2024 — 2029)

- Can cir Ludt doanh nghiép sé 59/2019/QH14 théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Diéu l¢é ciia Cong ty c¢6 phan Sonadezi Long Binh,

Pai hoi dong ¢6 dong Cong ty Co Phin Sonadezi Long Binh tién hanh bau cir
thanh vién Hoi dong quan tri (HPQT) va Ban kiém soat (BKS) theo céc quy dinh nhu
sau:

1. Thanh phén va ndi dung biu ci:
1.1 Thanh phén cé quyén bau cie

La cac cb dong so htru ¢6 phén c6 quyen biéu quyét hodc ngudi duge ty quyén du
hop (theo danh sdch c6 déng céng ty chét ngay 27/02/2024) ¢6 mit tai Dai hoi

1.2 Nji dung béu ci
Bau thanh vién Ho6i dong quan tri va Ban kiém soat nhiém ky IV (2024 — 2029)
2. S6 lwgng va phwong thirc biu cir
2.1 86 lwong
- Thanh vién HDQT : 5 nguoi
- Thanh vién BKS : 3 nguoi
2.2 Phuwong thire biu cir:

Cén cir vao khoan 3 diéu 148 Luét doanh nghiép nam 2020 va khoan 2 Dleu 20
Piéu 1¢ stra ddi, bd sung lan thir bay ngay 26/04/2021, theo dé, viéc biéu quyét bau
thanh vién HDQT va BKS theo phwong thirc bau dén phiéu, cu thé:

- Madicd dong hodc nguoi duge uy quyén dur hop c6 tong s6 phiéu biéu quyét tuong
ing véi tong sb cd phan s hitu nhan véi so thanh vién duge bau cua Hoi dong
quan tri hodc Ban kiém soét

- Co dong hodc nguoi duge iy quy én dy hop ¢6 quyén don hét hodc mot phin tong
s6 phleu bau ctia minh cho mot hogic mot s6 tng ctr vién. Co dong hoac nguoi dugce
iy quyén du hop chi duoc bu trén téng sb phiéu biéu quyét ghi trén phiéu bau ctr.

- Ngudi trang ctr thanh vién Hoi dong quan tri hodc Kiém soat vién duge xae dinh
theo s6 phiéu bau tinh tir cao xudng thip, bit ddu tir g cir vién co sb phiéu bau
cao nhat cho dén khi du sé thanh vién quy dinh tai Diéu 1é cong ty.

- Tmcmg hop ¢6 tr 02 tng cir vién tré lén dat cung 56 phiéu bau nhu nhau cho thanh
vién cuodi cung cia Hoi dong quan tri hodc Ban kiém soat, Dai hoi dong cb dong sé
tién hanh bau lai trong s6 céc Ung ctr vién ¢é sd phiéu bau ngang nhau.
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Vi du: Co dong Nguyén Vin A nim giir 10.000 ¢6 phin c6 quyén biéu quyét (bao
gom co phan sé hiru va dugc iy quyén). Khi dé, viéc biu cir thanh vién HPQT
ciia c6 dong Nguyén Viin A thye hién nhuw sau:

[75]

4.

S6 lugng Gmg vién TV.HPQT : 05

Téng sb phiéu biu ctia c6 dong Nguyén Vin A = 10.000 x 5 = 50.0000
Cb dong Nguyén Vin A c6 thé bau don phiéu theo phuong thirc sau:

v' Dbn hét 50.000 sb phiéu bau cho 1 img vién thanh vién HDQT

v" Chia déu 50.000 sé phiéu bau cho 5 g vién thanh vién HDQT (rwong dmg
moi itng vién nhan dwoe 10.000 s6  phiéu bau)

v' Chia sq phiéu bau cho 5 tmg vién theo s6 lwong khac nhau nhung tong s
phiéu bau cho céc tmg vién khong vugt qua 50.000.

. Cach ghi phiéu bau

C6 dong hodc nguoi duge uy quyén du hop thuc hién ghi vao phiéu bau nhu sau:

v Khi ddng ¥ biu ctr cho tmg vién, ghi sé phiéu mudn bau vao cot “Sé phiéu
bau” tai dong twong ing vdi tén g vién do.

v Néu khong bau cho tmg vién nao, ghi s6 “0” hodc bo tréng

v" Truong hop, trong qué trinh ghi bi sai hoac nham lan so luong phleu bau, Co
dong hodc nguoi dugce ty quyén du hop lién hé Truong ban kiém phiéu dé doi
lai phiéu bau cir

Phiéu bau hop 1€ va khong hop 18

4.1 Phiéu bau hop I thujc cdc trwong hop sau:

La phiéu bau do Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh phat hanh va dugc déng
moc do

Phiéu bAu phai ding tén trong danh sach dé cir, tng cir duge Dai hdi biéu quyét.

Téng s6 phiéu dugce bau cho cac tng cir vién nho hon hodc bing tong s6 phiéu bicu
quyét cua c6 dong.

4.2 Phiéu bau khong hop I thujc cdc truong hop sau:

Cd dong bau vuot qua téng sé phiéu bau ctia minh.
Phiéu bau gach x6a, stra chita phan s6 phiéu dugc bau.
Phiéu biu khong ding miu do Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh phét hanh,
Phiéu bau c6 tén nhimg nguoi ngoai danh séch dé cir va ung ctr da dugc Pai hoi
dong c6 dong thong qua.
Phiéu biu bo tréng khong ghi 16 sé phiéu biéu quyét vao cot s6 phiéu bau.
Phiéu biu cir ma ¢b dong biu bang ty 1¢ phan trim (%).
. Lap va cong bé Bién ban kiém phiéu
Sau khi kiém phleu Ban klem phleu phai 1p bién ban kiém phiéu. Noi dung bién

ban kiém phleu bao gbdm: s6 phleu béu hop 18, sb phiéu bau khong hop 1é; s6 phiéu
bau cua tirng ing ctr vién vao HDQT va BKS:

Toan vin Bién ban kiém phiéu phai dugc cong bo trudc Dai hdi dong ¢6 dong.
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6. Nhitng khiéu nai vé bau va kiém phiéu:
- S&do Chi toa cudc hop giai quyét va duge ghi vao bién ban cudc hop Dai hoi.

- Sau khi ban kiém phiéu lam viéc theo dung cac quy dinh va cong bd két qua kiém
phi€u, Chu toa s€ tuyén bd ung cur vién tring cur vao vi tri thanh vién HDQT va
BKS, dong thoi tuyén bo Gng ctr vién nay da dugce lua chon mét cach hop 1€.

T/M. BAN KIEM PHIEU
TRUONG BAN

Nguyén Huy Hoang

Thé 18 bau cir DHDCP thuong nién nim 2024 3




l TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Diachi:  S6 1, Duong 3A, KON Bién Hoa 2, P. Long  Dién thoai: +84 251 383 4700

&

e BitH _ Binh Tan. TP. Bién Hoa, Dun" Jal, Viét Nam  Fax: “84 35] 3835164
Website:  www.szb.com.vn E-mail: infolaszb.com.vn
Sé:......../SZB-TTr-HDQT DPéng Nai, ngay ... thang ... ndm 2024
TO TRINH

‘ Vé viéc thong qua danh sach tng vién bau vao
Ho6i dong quan tri va Ban kiém soat nhiém ky IV (2024 — 2029)

Kinh gui: Dai hoi dong C6 dong

- Can ctk Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 théng qua ngay 17/06/2020;
- Can cik diéu 1é Cong ty c6 phan Sonadezi Long Binh sira d6i bé sung lan thit bay;

- Can cir Quyét dinh s6 .../OD-SNZ-NS ngay .../03/2024 cua Téng cong ty Sonadezi vé
viéce cir nhan s lam nguoi dai dién phan von cia Tong cong ty Sonadezi;

- Can cik cdc phiéu dé cir tng cie hop ¢ do cdc c6 dong da g vé Cong ty.

Kinh trinh Dai hoi ¢6 dong thong qua s6 luong va danh sach tng vién bau cir
thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat Cong ty C6 phan Sonadezi Long
Binh nhi¢m ky IV (2024 - 2029) nhu sau:

1. Cén cu diéu 18 Cong ty cd phan Sonadezi Long Binh stra d6i bo sung lan thi
bay, s6 luong thanh vién Hoi dong quan tri 1a 05 (ndm) thanh vién, s6 lugng
thanh vién Ban kiém sodt 1a 03 (ba) thanh vién;

2. Danh sach tng cir vién bau vao Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Sonadezi
Long Binh nhiém ky IV (2024 - 2029) nhu sau:

C6 dong/Nhém co dong dé cir
STT Ho va tén trng vién T T'y I¢ c? ph.s}:n
’ Tén co dong ¢ quyén biéu
quyet

1
2
3
4
5
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3. Danh sach tig ctr vién bau vao Ban kiém soat Cong ty C6 phan Sonadezi Long
Binh nhiém ky 1V (2024 — 2029) nhu sau:

C6 dong/Nhom cb dong dé cir
Ty 1¢ cb
STT H < tA . A y A ,
0 va teén irng vien Tén c dong phfm cg
quyén biéu
quyet
1
2
3
(So yéu Iy lich cdc ing vién dinh kem)
Kinh trinh Pai hoi ¢6 déng théng qua.
Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: VT, TkK.HPQT.

Lwong Minh Hién

Dai hoi ddng ¢ dong thuong nién nam 2024 2



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Lap — Tu Do — Hanh Phic

SO YEU LY LICH

1/Ho va tén:

2/ Gioi tinh:

3/ Ngay thang nam sinh:

4/ No1i sinh:

5/ CMND/CCCD/H$ chiéu:

ngay cp:

6/ Quéc tich:

7/ Dan tdc:

8/ Dia chi thuong tri:

9/ S6 dién thoai cong ty: :

10/ Dia chi email:

S6 dién thoai di dong:

11/ Trinh &6 chuyén mén:

12/ Quaé trinh cong tac:
+ Tir ... dén ... :

+Tir...dén ...:

13/ Céac chirc vu cong tac hién nay:

14/ Téng s6 CP nim giur (chét ngay.../.../.

.) ... €O phan, chiém ....% von diéu ¢, trong d6:

+ Pai di¢én phan von cua (tén to chire la co

dong Nha nude/cd dong chién lwge/ khac):

... €O phan, chiem .....% von diéu l¢

+ Ca nhan s¢ htru;

cd‘phd;n. chiém .....% von diéu I¢

15/Cac cam két nam gilr (néu co)

16/Nhirng ngudi lién quan c6 nam giir ¢6

phiéu cua cong ty:

.............. — Moi quan hé: .......; nam giw: ......... CP,
chiem ......... von diéu le
vereee e — MOI quan hé:.........; nam gii: ......... CP,

chiém .......% von diéu lé

17/ Lyi ich lién quan ddi voi Cong ty:

18/ Quyén lgi mau thuin véi Cong ty:

T6i cam doan nhirng loi khai trén day 1a hoan toan ding su that, néu sai toi xin hoan toan chiu trach nhiém

trude phap ludt.




veneeeeny, NEAY ... thang ... nam 2023

Nguoi khai

(Ky tén, ghi ro ho tén)



’ PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 28 thang 03 nam 2024

THE BIEU QUYET
MA CD : MS-....
TEN CO DPONG/NGUOI PUOC UY QUYEN:

SO CP SG HUU/DAI DIEN : seees CP




PAI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

V' A

SONADEZ|

LONG BINH

PHIEU BIEU QUYET SO 1

’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 28 thang 03 nim 2024

Tenco dong: .....oevveeevennnn..

Nguoi dai dién c6 dong (néu €O): ..o,

CMND/CCCD/PKKD: ................. NGAY CAP «ovveveeeeinn, NOi CAP: ..vveeeen.
S6 ¢b phan s hiru/ dai dién: .............. ¢ phan
Tan Khéng | Khoén
STT NOI DUNG BIEU QUYET 5 tan gy
thanh \ 1
thanh | Kkien
1 Bao céo két qua hoat dong SXKD nam 2023 va ké hoach
SXKD nam 2024
2 | Béo céo tai chinh ndm 2023 da kiém toén
Biéo cao hoat dong cuia Hoi ddng quan tri nim 2023 - ké
3 | hoach 2024; Phuong hudng hoat dong nhiém ky IV (2024
- 2029)
4 | B4o céo danh gia nam 2023 cua thanh vién HPQT doc lap
5 Béo céo kiém soat hoat (j(f)ng SXKD nam 2023 va nhiém ky III
(2019-2024) cua Ban kiém soat
6 To trinh Iwra chon don vi kiém toan bao cdo tai chinh nim 2024
T& trinh vé viée thong qua két qua san xué:c kinh doanh va
7 | phuong an phén phoi loi nhuén nam 2023; ke hoach san xuét
kinh doanh va ké hoach phan phoi lgi nhuan nam 2024
T& trinh vé viée thong qua tién lwong cia Trudng Ban Kiém
8 | soat, thu lao cia thanh vién HDQT, BKS nam 2023 va k¢ hoach
nam 2024
g | To trinh thong qua danh séch ang ctr vién bau vao Hoi dong

quan tri va Ban Kiém soat nhiém ky IV (2024-2029)

Huwéng din cach biéu quyét:

v Cb dong danh dau X vao 6 lva chon

v' Dé chon lai: ¢ dong danh dau X vao 6

MS-...

méi, 6 cti khoanh tron lai @

Cb dong/dai dién cb dong
(Ky va ghi r6 ho tén)




y A

V' 4

LONG BINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Ngay 28 thang 03 nim 2024

PHIEU BIEU QUYET SO 2

TE0 COADNE: i ivnssssrnssnsinmminsonsscssisvsvirssrasaavinpsniais

Nguoi dai dién ) dong (U CO): v

CMND/CCCD/DKKD: ............... NEAY CAp voeevee.. NOi CAP:eeeeeeennn
S6 ¢b phan so hitu/ dai dién: ........eevvnn.... c¢b phan
3 Khong N
STT NOI DUNG BIEU QUYET Thn | "y | Shing
thanh thanh | Y kien

Théong qua Bién ban Pai hoi dong c¢6 dong thuong nién

nam 2024

Thong qua Nghi quyét Pai hoi dong ¢b dong thuong nién

nam 2024

C6 dong/dai dién cb dong
(Ky va ghi 6 ho tén)

..............................................................

Hudng dAn cich biéu quyét:

v' Cb dong danh dau X vao 6 lya chon
V" Dé chon lai: ¢ dong danh ddu X vao 6 méi, 6 cii khoanh tron lai &)

MS-....




PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
I’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 28 thang 03 nim 2024

LONG BINH

PHIEU BAU CU THANH VIEN BAN KIEM SOAT

L0 OO BODIE crrncinmmswnmmamasams e

Nguoi dai dién ¢6 dong (n€u co): ...oevevvvnnnnnnnn.

CMND/CCCD/DKKD: .......oee.n. Ngay cép

‘ S6 ¢6 phan sé hiru/dai dién

= (S8 CP 56 hiru) x (s6 thanh vién duge béu) |

S6 phiéu biu

Cin ctr: Piéu 1é ciia Cong ty; Quy ché biu cir da duge thong qua tai Dai hoi,
Sau khi xem xét nang luc, tur cach va dao dirc ciia cac img cir vién Ban kiém soat, t6i dong y
bau céc g cir vién sau ddy vao Ban kidm soat nhiém ky IV (2024 - 2029) cta Cong ty cb

phin Sonadezi Long Binh:

STT Ho va tén Sé phiéu bau

1 - -

2 NN S

3 4 . e
TONG CONG (khong vuot qUa vuvverieenienene )

MS-....

C6 dong/dai dién cb dong
(Ky va ghi 6 ho tén)




PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
” CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 28 thang 03 nidm 2024

LoNG BINH
PHIEU BAU CU THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

TON €0 QONES wsvsrnssusswnsnssinenssoassnssamn
Nguoi dai dién o dong (N€u cO): v.ovvvvvnineiniiiiiieiiieieeannn.

CMND/CCCD/PKKD: ............... NZAY CAP «.vovverrrrreenn. NOT CAP: veveeeeeeeiann

S6 phiéu bau

A A A » ~ s yEA
5060 phaio s hiteu/dad dign = (S6 CP s6 hiru) x (s6 thanh vién dugc bau)

Can ct: Diéu 1é cua Cong ty; Quy ché bau cir d& duoc thong qua tai Dai hoi,

Sau khi xem xét nang lue, tu cach va dao dirc cia cdc img cur vién Ban kiém soat, t6i dong ¥
béu céc ng ctr vién sau ddy vao Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2024 - 2029) ctia Céng ty
¢0 phan Sonadezi Long Binh:

STT Ho va tén S6 phiéu bau

1

TONG CONG (Khong vuot qUA v.evvevvesveenne )

Cb dong/dai dién cb dong
(Ky va ghi 1o ho tén)

MS-....

............................................................



DU THAO

TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI LONG BINH Péc lap - Tu do — Hanh phiic

L

Déng Nai, ngay 28 thang 03 ndm 2024

BIEN BAN HOQP

DPAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi tru s& chinh: sé 1, duong 3A, KCN Bién Hoa 2, phuong Long Binh Tan,
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh Céng ty co phin s6 3601867699 ngay
01/07/2009, thay dbi 1an thu 5 ngay 06/05/2022 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Poéng Nai cép.

THOI GIAN VA PIA PIEM TO CHUC
Thoi gian: 08 gio 30 phit ngay 28 thang 03 nam 2024.

Dia diém: Vian phong cong ty. Dia chi: sé 1, duong 3A, KCN Bién Hoa 2,
phuong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

KHAI MAC PAI HOI
Thanh phan tham du va tinh phap ly ciia dai hoi.

Tong so ¢ dong va dai dién c6 dong tham du dai hoi 12 ... c¢6 dong, dai dién cho
................ ¢ phan ¢ quyén biéu quyét, chiém ty 1€ ......... tong s6 ¢ phan ¢6
quyén biéu quyét ctia Cong ty.

Pai hoi du diéu kién dé tién hanh theo quy dinh.
Poan Chii tich diéu hanh Pai hoi:
Ba: Luong Minh Hién - Chu tich HPQT — Chu toa
Ong: Tran Thanh Hai - TV. HPQT
Poan Chu tich dé ctr Thu ky va Ban Kiém phiéu:

Ba Huynh Ngoc Pan Vy

Ban Thu ky: . _

Ong Nguyén Bao Loc

Ong Nguyén Huy Hoang — Trudng ban
Ban Kiém phiéu: Ba Pinh Thi Diém Huong — Thanh vién

Ong Bui Xuén Tuén — Thanh vién

v Dai hoi biéu quyét thong qua, ty 1& dong ¥ .....

DHDCD Thuong Nién Nam 2024 1



III.

1.1,

1:2;

2.1,

el

2.0,

2.

IV.

CAC NOQI DUNG TRINH BAY TAI PAI HOI

Théng qua chwong trinh Pai hoi, quy ché lam viéc cia Pai hji

Ba Lwong Minh Hién — Chu tich HPQT trinh bay chuong trinh Pai hi.

v Dai hoi biéu quyét thong qua, ty 1& dong y ......

Ba Lwong Minh Hién — Chu tich HPQT trinh bay quy ché lam viéc cua Dai hoi.
v Pai hoi biéu quyét thong qua, ty 1é dong ¥ ......

Poan chi tich phin cong cac 6ng ba c6 tén dudi day trinh bay cic biao cao

va to trinh tai Pai hoi nhw sau:

Ong Nguyén B4 Chuyén —Téng Giam ddc trinh bay bao cdo s .../SZB-BC

ngay ..../03/2024 vé két qua hoat dong SXKD nam 2023 va ké hoach SXKD
nam 2024; bao cao tai chinh nam 2023 di kiém toan.

Ong Tran Thanh Hai — Thanh vién HDQT trinh bay béo cdo s6 .../SZB-BC
ngay .../03/2024 vé hoat dong cua Hoi dong quan tri ndm 2023 - ké hoach
2024; Phuong hudng hoat dong nhiém ky 1V (2024 - 2029).

Ong Pham Van Tinh — Thanh vién HDQT ddc 14p trinh bay bao cdo s6 .../SZB-
BC ngay .../03/2024 vé danh gia hoat dong nam 2023.

Ba Luu Thi Thiy Van — Trudng Ban kiém soat trinh bay Béo cao kiém soat
hoat dong SXKD nam 2023 va danh gia hoat dong cua Ban Ki€m soat nhiém ky
I11 (2019-2024); to trinh ngay .../03/2024 vé viéc lya chon don vi kiém toan
bdo céo tai chinh nam 2024.

. Ong Pham Anh Tuan — Thanh vién HDQT trinh bay to trinh sO .../SZB-TTr

ngay .../03/2024 vé ,két qua san xué'i’t kinh doanh va phuong 4n phan ph(f)i loi
nhuan nam 2023; ké hoach san xuat kinh doanh va ké hoach phan phoi lgi
nhuan nam 2024.
Ong Nguyén Ngoc Dai — Thanh vién HPQT trinh bay t& trinh s6 .../SZB-TTr
ngdy .../03/2024 v€ Thu lao cia Hoi dong quan tri, Tién luong — thu lao Ban
kiém soat thuc hién nam 2023 va ké hoach nam 2024.
Ba Luong Minh Hién — Chu tich HDQT trinh bay to trinh sO .../SZB-TTr-
HDQT ngay .../03/2024 vé viéc thong qua danh sach tng vién bau vao Hoi
dong quan tri va Ban Kiém soat nhiém ky 1V (2024-2029).

Pai hoi thao luin déng gép y kién:

KET QUA BIEU QUYET CAC NQI DUNG PAI HOI

Ba Luong Minh Hién — Chu tich HPQT biéu quyét thong qua ndi dung céc bio
céo va to trinh bing hinh thirc gio thé biéu quyét va dién két qua vao phiéu biéu
quyét.

Ong Nguyén Huy Hoang — Truéng Ban kiém phiéu cong bé két qua kiém phiéu
biéu quyét nhu sau:
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Phiéu

S6 luong c6 phiéu trong
ing

SH ¢d dong va dai dién c6 dong tham gia

S6 phiéu phat ra

S phiéu thu vao

ra

Pat ... tdng s6 phiéu phat

- Két qua biéu quyét cac ndi dung Pai hoi nhu sau:

1. Théng qua bdo céo ciia Téng Giam déc vé két qua SXKD nam 2023 va ké

hoach SXKD nam 2024
v Két qua biéu quyét:

i x 0/ A
mids | S e |
Sédphiuhople | .|
S6 phiéu khéng hop 1é . s =
Séphiéutanthanh | .| e
S6 phiéu khong tén thanh - - =
S6 phiéu khong ¥ kién . : 5
v’ Npi dung nay dwoc Pai hji déng co dong nhat tri thong qua
2. Théng qua b#o cdo tai chinh nim 2023 da dwogc kiém toan
v’ Két qua biéu quyét:
. 0 0 0
ida | SHiwmscr T ScEe

S phiéu hop 18

................

S phiéu khong hop 1¢

S6 phiéu tan thanh

Sé phiéu khéng tan thanh

SO phiéu khong y kién

v Npi dung nay dwee Pai hpi dong co dong nhat tri thong qua

3. Thong qua Bdo cdo hoat dong cia Hoi dong quén tri nim 2023 - ké hoach
2024; Phuwong huwdong hoat dong nhiem ky IV (2024 - 2029)

v Két qua biéu quyét:

* ® 0 A
mits | S |

S T D —

S6 phiéu khong hop 1¢ 5 5 '
Séphiéutanthanh | ... | ...

S6 phiéu khong tan thanh . - _
S6 phiéu khéng v kién : . i
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V' Néi dung nay dwoc Pai hji dSng cb dong n hit tri th ong qua

4. Thong qua bdo cdo danh gia hoat dong nim 2023 ciia thanh vién Hoi dong

quan tri doc lap

v’ Két qua biéu quyét:

Phiéu

S luong CP
tuong ung

% s6 CPBQ
tai Dai hoi

S6 phiéu hop 1é

S6 phiéu khong hop 18

S6 phiéu tan thanh

................

S phiéu khong tan thanh

S6 phiéu khong ¥ kién

V' Npi dung nay dwoc Pai hpi dong co dong nhit tri théng qua

5. Thoéng qua bio cio kiém soit hoat dong SXKD nim 2023 va d4nh gia hoat

dong ciia Ban Kiém soat nhiém ky ITI (2019-2024);
v Két qua biéu quyét:

Phiéu

S6 lugng CP
tuong tng

% s6 CPBQ
tai Dai hoi

S6 phiéu hop 1é

S6 phiéu khong hop 1¢

S6 phiéu tan thanh

S6 phiéu khong tan thanh

S phiéu khong v kién

v Npi dung nay dwoc Pai hpi dong cé dong nhit tri thong qua

6. Théng qua dé xuit ciia Ban kiém soat vé viéc lwa chon don vi kiém toan
B4o cdo tai chinh nam 2024

Pai hoi dong ¢ dong uy quyén cho Hoi déng quan tri lua chon mot trong ba
don vi kiém toan sau ddy dé thuc hién kiém todn Bao cdo tai chinh nim 2024 cho
Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh:

+ Céng ty TNHH kiém toan va Tu vin RSM Viét Nam
+ Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam
+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu van A&C

v Két qua biéu quyét:

SH lwgng CP % s6 CPBQ |

Phié 5 e
teu tuong ung tai Pai hoi |

S6 phiéu hop 18 P T
SH phleu khong hop 1€ - - -
So phleu tan thanh 2
S6 phiéu khong tan thanh - - -

S6 phiéu khong v kién

V' Néi dung nay dwoc Dai hji dong co dong nhit tri théng qua
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7. Thong qua to trinh vé ket qua SXKD va phwong dn phan phm lgi nhuan
nim 2023; ké hoach sin xuit kinh doanh va ké hoach phén phm lgi nhuan
niam 2024:

7.1. Két qua SXKD va phwong an phén phéi lgi nhuin nim 2023

Pvt: dong

Noi dung

K¢é hoach nim 2023

Thuc hién nam 2023

Ty 1é S6 tién Ty 18 S6 tién

1 [Téng doanh thu 389.579.000.000 402.313.604.308

2 Téng chi phi 252.193.000.000 259.494.929.993

3 LN truéc thué 137.386.000.000 142.818.674.315

4 [Thué TNDN 25.859.000.000 26.452.489.923

5 | Lginhun sau thué TNDN 111.527.000.000 116.366.184.392

6 | Trich lip cdc quy 17,75% |  19.800.875.000 | 18,58% | 21.625.773.049

- | Quy dau tie phdt trién 10,0% | 11.152.700.000 | 10,0% | 11.636.618.439

_ | Qup khen thuong, phiic loi | oeor | 5 140.000.000 | 5.69% | 6.630.000.000
nguoi lao dong

- Quy thirong nguwoi quan ly 0,38% 420.000.000 | 0,39% 450.000.000

s %ﬁ’;"”g tdewd hoteong 15% |  1.672.905.000| 1.5%| 1.745.492.766

. | e daeimgeae hen ik 1.0% 1.115.270.000|  1,0% | 1.163.661.844
quan

7 | Lekdimannicn Gichlp 91.726.125.000 94.740.411.343
cac quy

g [%Leinhuan conlaiehacic 90.688.822.686 90.688.822.686
nam truoc

9 | Téng lgi nhuin con lai 182.414.947.686 185.429.234.029

10 | Chia cb tic 25.0% | 75.000.000.000 |  35% | 105.000.000.000
Da thuc hién tam ung gd

10.1 | ticc trong nam (12% von - 12% 36.000.000.000
diéu lé)
10.2 | C6 tire con lai 23% | 69.000.000.000
{i | AR I cha g 107.414.947.686 80.429.234.029

sang nam sau

(*) Chi tiéu thué thu nhap doanh nghiép ké hoach nim la sé tam tinh

Quy khen thudng phtc loi nguoi lao dong va quy thuong nguoi quan ly thuc hién
theo quy dinh tai thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH trén co s¢ loi nhuén thuc hién sau
thué nam 2023 vuot 4,3% ké hoach nim.
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7.2. Ké hoach san xuit kinh doanh va ké hoach phan phéi loi nhuin nim 2024

Cian ctt ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh nam 2024, viéc trich quy khen
thuong phuc 191 cia nguoi lao dong, quy thudng nguoi quan ly sé tinh theo quy dinh

tai Thong tu s6 28/2016/TT-BLDTBXH nhu sau:

Pvt: dong
K& hoach niim 2024
Noi dung y =
Ty 1€ So tién
1 Téng doanh thu 519.909.000.000
2 Tbng chi phi 286.306.000.000
3 LN truée thué 233.603.000.000
4 Thué TNDN 44.326.000.000
5 Loi nhuén sau thué TNDN 189.277.000.000
6 Trich lap cac quy 15,82% 29.949.625.000
- Quy dau tw phdt trién 10,0% 18.927.700.000
i Quy Iihen thuong, phic loi nguoi 303% 5.750.000.000
lao dong
- Quy thuong nguoi quan Iy 0,29% 540.000.000
- Quy cdng tdc xa hoi cong dong 1,50% 2.839.155.000
- Quy thuong cdc bén hiru quan 1,00% 1.892.770.000
7 LQ’.I- nhuén sau khi trich ldp cac 159.327.375.000
quy
8 Loi nhuédn con lai cua cac nam truoce 80.429.234.029
9 Tong lgi nhuén con lai 239.756.609.029
10 | Chia cb tire 35,0% 105.000.000.000
1 L?‘l nhuin con lai chuyén sang 134.756.609.029
nim sau

(*) Chi tiéu thué thu nhdp doanh nghiép ké hoach nam la sé tam tinh

v Két qua biéu quyét:

Phiéu

S6 lugng CP
tuong ung

% s6 CPBQ
tai Dai hoi

S phiéu hop 1¢

S6 phiéu khong hop 1€

S6 phiéu tan thanh

................

S6 phiéu khong tan thanh

S6 phiéu khong y kién

v Néi dung nay dwoc Pai hi dong cé déng nhit tri théng qua
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8. Théng qua to trinh vé Tién luong - thui lao ciia HPQT va Ban kiém soat
thwe hién niim 2023 va ké hoach nim 2024

* Tién lwong - thi lao thwe hién nam 2023

Tién lwong ctia Truong Ban kiém soat chuyén trach thuc hién ndm 2023 dugce
quyét toan trong quy tién luong ngudi quan ly la: 792.369.540 dong.

Quy thi lao ctia thanh vién Ban kiém soat va thanh vién Hoi déng quan trj thyuc
hién nam 2023 la 1.280.000.000 dong.

Tién lwong, thit lao ké hoach nim 2024

Mirc tién luong cia Truong Ban kiém soat chuyén trach ndm 2024 la:
47.761.438 dong/thang.

Quy thu lao cua thanh vién Ban kiém soat va thanh vién Hoi dong quan tri ké
hoach nam 2024 1a: 1.200.000.000 dong.

Murc thu lao tam chi nhu sau:

+ Chu tich HDQT : 10.000.000 dong/théng
+ Thanh vien HDQT ~ : 8.000.000 dong/théng
+ Thanh vién BKS : 4.000.000 dong/thang

Quy tién luong clia ngudi quan 1y, Quy thi lao cia HPQT thyc hién ndm 2024 s&

duogc quyét toan theo két qua san xuat kinh doanh nam 2024 va thong tu 28/2016/TT-
BLDTBXH ngay 01/09/2016.

v’ Két qua biéu quyét:

S6 lugng CP % s6 CPBQ

Phiéu ; A
twong ing tai Pai hoi

S6 phiéu hop 18 e T —

S6 phiéu khong hop 16 : ) ;

S6 phiéu tan thanh N R

S6 phiéu khong tan thanh , . ;

S6 phiéu khong v kién . s "

v Npi dung nay dwoc Pai hpi dong co dong nhit tri thong qua

9. Thong qua danh sach ing cir/dé cir vao Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat
nhiém ky IV (2024 — 2029).

S6 lugng thanh vién Hoi ddng quan tri 1a 05 (nam) thanh vién, sd luong thanh
vién Ban kiém soat 14 03 (ba) thanh vién.

Danh sach dé ¢t/ img ctr thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban Kiém soat nhiém
ky IV (2024-2029) nhu sau:
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Cb6 déng/Nhom cb dong dé cir

Ty 1& c6 phan

STT Ho va tén rng vién B s : i
Tén co dong ¢6 quyén biéu
quyet
L. Hoi ddng quan tri
1
2
3
4
II. Ban Kiém soat
1
2
3
v Két qua biéu quyét:
] Z 0/ A
Phiéu 3 luqn}g cF o .SO CPBQ
tuong rng tai Pai hoi

S6 phiéu hop 18

S6 phiéu khong hop 1¢

S6 phiéu tan thanh

S6 phiéu khong tan thanh

S6 phiéu khong ¥ kién

v’ Néi dung nay dwgc Pai hpi dong cé dong nhit tri thong qua

Hoi ddng quan tri nhiém ky IV (2024-2029) da hop phién dau tién bau
......................... giit chirc vu Chu tich Hoi dong quan tri.

Ban kiém soat nhiém ky IV (2024-2029) da hop phién dau tién bau
giit chirc vu Truéng Ban kiém soat.

Dinh kem:

- Bdo cdo s6 ..../SZB-BC ngay .../04/2024 vé két qua hoat dong SXKD ndm 2023

va ké hoach SXKD nédm 2024;

- Bdo cdo tai chinh nam 2023 da kiém todn;

- Bdo cdo s6 .../SZB-BC ngay .../03/2024 Vvé vé hoat déng cria Héi déng quan tri
nim 2023 - ké hoach 2024; Phwong hwéng hoat déng nhiém ky IV (2024 -

2029);
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- Bdo cdo s6 bdo cdo sé .../SZB-BC ngay .../03/2024 vé ddnh gid hoat dong nim
2023.

- Bdo cdo kiém sodt hoat dong SXKD ndm 2023 va ddnh gia hoat dong ciia Ban
Kiém sodt nhiém ky III (2019-2024), to trinh ngay .../03/2024 vé viéc lia chon
don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2024;

- To trinh ngay .../03/2024 vé viéc lica chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh
nam 2024;

- To trinh $6 .../SZB-TTr ngay .../03/2024 vé két qua san xudt kinh doanh va
phitong én phdn phéi loi nhudn nam 2023; ké hoach san xudt kinh doanh va ké
hoach phdn ph(§£ loi nhudn nam 2024.

- To trinh $6 .../SZB-TTr ngay .../03/2024 vé Tién lwong ciia triwong Ban Kiém
sodt, thit lao ctia thanh vien HPOT va Ban kiém sodt thiee hién nim 2023 va ké
hoach nam 2024.

- To trinh s6 .../SZB-TTr-HPQT ngay .../03/2024 vé viéc théng qua danh sdch
iimg vién bau vao Hoi dong quan tri va Ban Kiém sodt nhiém ky 1V (2024-
2029).

Cudc hop Pai hoi dong ¢d dong thuong nién nim 2024 cia Cong ty c¢b phan

Sonadezi Long Binh két thuc ltic ... gi¢ ... phut cling ngay.

THU KY PAI HOI TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TOA PAI HOI
Huynh Ngoc Pan Vy Lwong Minh Hién
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI LONG BINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sé: ...../NQ-DPHPCD-SZB Dong Nai, ngay 29 thang 03 nam 2024
DU THAO
NGHI QUYET

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

- Can cir Luét doanh nghiép sé 59/2019/QH14 théng qua ngay 17/06/2020;
- Can ctr Diéu 1& Cong ty CP Sonadezi Long Binh;

- Can ctr Bién ban hop Pai hoi ddng c¢6 dong thuong nién nim 2024 ngay
28/03/2024,

QUYET NGHI:
Piéu 1: Thong qua bdo cdo ctia Tdng Giam dbc vé két qua SXKD nam 2023 va ké
hoach SXKD nam 2024.
Pidu 2: Thong qua bao céo tai chinh nam 2023 da dugce kiém toan.
Piéu 3: Thong qua bao céo hoat dong ctia Hoi dong quan tri nam 2023 - ké hoach
2024; Phuong hudng hoat dong nhiém ky IV (2024 - 2029).
Piéu 4: Thong qua bao cdo danh gia nam 2023 ctia thanh vién Hoi d6ng quan tri doc l1ap.
Piéu 5: Thoéng qua bao céo kiém soat hoat dong SXKD nam 2023 va danh giad hoat
dong cua Ban Kiém soat nhiém ky III (2019-2024).
Pidu 6: Thong qua dé xudt cia Ban kiém soat vé viéc luya chon don vi kiém toan Bdo
cdo tai chinh nam 2024 nhu sau:

Pai hoi ddng cb dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri lua chon mot trong ba don

vi kiém toan sau day dé thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2024 cho Céng ty
Co phan Sonadezi Long Binh:

+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu van RSM Viét Nam

+ Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam

+ Cong ty TNHH kiém todn va Tu vin A&C
Piéu 7: Thong qua to trinh vé két qua san xuét kinh doanh va phuong an phéan phoi 1¢i
nhudn nam 2023; ké hoach san xuat kinh doanh va ké hoach phén phoi lgi nhuan ndm
2024:
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» Két qua san xuit kinh doanh va phuwong an phan phdi loi nhuin nim 2023

DVT: dong
| Ké hoach nim 2023 Thue hién nim 2023
i Noi dung . e
Ty 16 S6 tién Ty 18 Sé tién
1 Téng doanh thu 389.579.000.000 402.313.604.308
2 [Téng chi phi 252.193.000.000 259.494.929.993
3 LN truwée thué 137.386.000.000 142.818.674.315
4 Thué TNDN 25.859.000.000 26.452.489.923
5 | Loi nhuén sau thué TNDN 111.527.000.000 116.366.184.392
6 | Trich lap cdc quy 17,75% |  19.800.875.000 | 18,58% | 21.625.773.049
- | Quy dau tw phat trién 10,0% | 11.152.700.000 | 10,0% | 11.636.618.439
_ | Qup khen thuong, phitc loi | 4 g0/ | 5 440,000,000 | 5.69% | 6.630.000.000
nguoi lao dong
- | Oup thuong nguvi quanly | 0,38% 420.000.000 | 0.39% 450.000.000
. |G eong vacxdhgicgng 15% |  1.672.905.000| 1.5%| 1.745.492.766
dong
: g;g:h“""g cdc bén hitu 1.0% 1.115.270.000 | 1.0% | 1.163.661.844
7 | Lot nhufn sau khi trich lap 91.726.125.000 04.740.411.343
cac quy
g Lo nhuimeon ]y cliacae 90.688.822.686 90.688.822.686
nam truoc
9 | Téng loi nhuan cén lai 182.414.947.686 185.429.234.029
i ;
| 10 | Chia cb tire 25,0% | 75.000.000.000 |  35% | 105.000.000.000
ll Da thuce hién tam itng gff
10.1 | tike trong nam (12% vén -1 2% | 36.000.000.000
diéu 16)
10.2 | C8 titc con lai 23% | 69.000.000.000
- A - . F
g1 | Lyinhugn conlgichuycn 107.414.947.686 80.429.234.029
sang nim sau

*) Chi tiéu thué thu nhap doanh nghiép ké hoach nam la sé tam tinh
p ghiep

Quy¥ khen thudng phuc loi nguoi lao dong va quy thudng nguoi quan ly thue hién
theo quy dinh tai thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH trén co s6 loi nhuédn thuc hién sau
thué nam 2023 vuot 4,3% ké hoach nam.,

» K& hoach san xuit kinh doanh va ké hoach phan phéi lgi nhuén nim 2024
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Can cr ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh nim 2024, viéc trich quy khen
thudng phuc lgi ctia ngudi lao dong, quy thudng nguoi quan ly s& tinh theo quy dinh
tai Thong tu s6 28/2016/TT-BLDTBXH nhu sau:

DVT: dong
Ké hoach nim 2024
N¢i dung "
Ty 1¢ So tién
1 Téng doanh thu 519.909.000.000
2 Téng chi phi 286.306.000.000
3 LN truée thué 233.603.000.000
4 Thué TNDN 44.326.000.000
5 Loi nhudn sau thué TNDN 189.277.000.000
6 Trich lap cic quy 15,82% 29.949.625.000
- Quy dau ;u' phdt trién 10,0% 18.927.700.000
) g;;ﬁd}g;egn thuong, phuc loi nguoi 3.03% 5.750.000.000
- Quy thuong nguoi quan Iy 0,29% 340.000.000
- Quy cdng tdc xa héi cong dong 1,50% 2.839.155.000
- Quy thuong cdc bén hitu quan 1,00% 1.892.770.000
- (l;:; nhuan ;;:khi trich 1ap cac 159.327.375.000
8 Lo1 nhudn con lai ctia cdc ndm trude 80.429.234.029
9 Téng lgi nhuin con lai 239.756.609.029
10 Chia ¢b tire 35,0% 105.000.000.000
fi |Lgohupinly chuyén sang 134.756.609.029

(*) Chi tiéu thué thu nhap doanh nghiép ké hoach ndm lé sé tam tinh

Diéu 8: Thong qua tién luong cia Truong Ban Kiém soat, thi lao ctia thanh vién
HDPQT va Ban kiém soat thuc hién nam 2023 va ké hoach nam 2024 nhu sau:

. Tién lwong, thu lao thwe hién nam 2023

- Tién luong ctia Truong Ban kiém soét chuyén trach thuc hién nam 2023 dugc
quyét toan trong quy tién lwong ngudi quan Iy 1a: 792.369.540 dong.

- Quy thu lao ctia thanh vién Ban kiém soét va thanh vién Hoi d6ng quan tri thuc
hién nam 2023 1a 1.128.000.000 dong.

. Tién lwong, thu lao ké hoach nim 2024

- Mic tién luong cia Truéng Ban kiém soat chuyén trach nam 2024 la:
47.761.438 dong/thang.
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Quy thu lao cua thanh vién Ban kiém soat va thanh vién HO1 dong quan tr1 ké

hoach nam 2024 1a: 1.200.000.000 dong.

Murc thu lao tam chi nhu sau:

+ Chu tich HDQT

+ Thanh vién HDQT
+ Thanh vién BKS

: 10.000.000 dong/thang
8.000.000 dong/théng
4.000.000 dong/thang

Quy tién luong ctia ngudi quan 1y, Quy thu lao cia HDQT thyc hién nam 2024 sé

duoc quyét toan theo két qua san xudt kinh doanh nim 2024 va thong tu 28/2016/TT-
BLDTBXH ngay 01/09/2016.

Piéu 9: Thong qua sé lurgng va danh sach Gng cir thanh vién Hoi dong quan tri, Ban

Kiém soat nhiém ky IV (2024-2029) nhu sau:

SH lwong thanh vién Hoi dong quan tri 12 05 (ndm) thanh vién, s6 luong thanh

vién Ban kiém soat 1a 03 (ba) thanh vién.

Danh sach dé cir/ ing cir thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Kiém soét nhiém
ky IV (2024-2029) nhu sau:

C6 dong/Nhom c6 dong dé cir

Ty Ié co phén |

STT Ho va tén rng vién Tén cb dong c6 quyén biéu
quyeét

L. Hoi dong quén tri

1

2

3

4

5
II.  Ban Kiém soat

i

2

Piéu 10: Thong qua két qua bau cir thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, bd
nhiém Tong Giam doc nhiém ky IV (2024-2029) nhu sau:

STT

Ho va tén

Chirc vu

L.

Hoéi dong quan tri

1

Chu tich HDQT
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STT Ho va tén Chire vu

I. Hoi dong quan tri

2 Thanh vién HDQT

3 Thanh vién HDQT

- Thanh vién HDQT

5 Thanh vién HDQT
II. Ban Kiém soat

6 Trudng Ban kiém soat

7 Thanh vién Ban kiém soét

8 Thanh vién Ban kiém soat
I1I. Tong Giam déc

9

Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2024 cia Cong ty CO phan
Sonadezi Long Binh duoc toan thé c¢d déng du hop biéu quyét nhat tri thong qua va cé

hiéu luc ké tir ngay ky.

Noi nhdn:

- Céc ¢d dong;

- TV.HBQT, Truong BKS;
- UBCKNN, HNX;
- Luu: Tk.HPQT.

TM. PAI HOI PONG CO PONG

CHU TOA

Lwong Minh Hién
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