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BAocAo
Thmrng DieD Dam 2023

Kinh giri:

- Uy ban chirng khoan Nha mroc;
- Sa Giao dich clnmg khoan Ha Noi.

I.Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

- Ten giao dich: CONG TY CO PHA.N KHU CONG NGHItP NAM TAN UYEN

- Gilly clnrng nhan dang ky doanh nghiep s6: 3700621209

- V6n di~u l~: 239.999.800.000 d6ng

- V6n d~u tu cua chu sa htru: 239.999.800.000 d6ng

- Dia chi: Duong DT747B, Kp. Long Binh, P. Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, T. Binh Duong.

- S6 dien thoai: 0274.3652.328

- Website: www.namtanuyen.com.vn

Mil c6 phieu: NTC
- Qua trinh hinh thanh va phat tri~n

Cong ty b~t ddu ddu tu
C(J sa ha tdng tren di~p
tich 331,98 ha va dli bat
ddUthu hut ~I! an ddu tu Cong ty
thue lai dat tai KCN UBND Blnh
Nam Tan Uyen Duong phe duyet thuc
(NTC1). hien d\l an KCN Nam
f?€n pay, dl! an NTC1 Tan Uye~ m~ rQn~~
Hipday duqc 100% di~n (NT~2) t~l Ph~ong H,?l
tich dat cong nghiep va Nghla va Phuong Uyen
84 19% dich vu.· Hung, thi xli Tan Uyen,

, .. tinh Binh Duong vai
quy mo 288,52 ha.
D€n ,nay" dl! an NTC2
da Hip day dugc 100%

L------J---------1 di~n tich dat cong
nghi~p va 67,35% dich
V\I.

Sau mot thai
chuan . bi, ngay
17/11/2004 cong ty dli
ti€n hanh Dai hQi c6
d~ng thanh I~p Cong ty
Co phan Khu cong
nghiep Nam Tan UyeIJ.
v6i giay CNDKDN so
3700621209 (s6 cfl:
4603000142) Idn ddu
n~ay 2~/02/2005, thay
doi Ian 12 ngay
24/04/2023.

UBND tinh Blnh Duong
pge duyet quy hoach chi
tiet ,tY I~ 1(2000 theo
Quyet djnh so 2607/QD­
UBND ngay 03/10/2016
chu ddu tu h;:ttdng KCN
Nam Tan Uyen rna rQng
(Giai doan II) them 346
ha d§t n6i li€n NTC2 tai
nga ba HQi Nghia,
PhuOng Uyen Hung thj
xli Tan Uyeno Day la co
hQi cho cac NDT trong va
ngoai nu6c c6 y dinh
d~g chan t;:ti Tan Uyen
deSXKD.
TI'r nam 2096 ~€n nay,
Cong ty bat dau po~t
dQng c6 lai va lfly ke Iqi
nhuan sau thue ill nam
2005 den 2023 (19 nam)
la 2.401,6 tY d6ng.
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- Cac slJ kien khac.

1 I
......~Ng£y21/10/2008, Cong ty qa khoi cong xay dung nha may xu ly mroc thai t~p

Module 1 voi cong suat 2.000 m). dem

~Ngay 0110·· . ty, cong, .....
tren dien tich 6,37 ha va den nay da cho thue het dien tich .

. • Ngay 30111/2012, Cong ty ciing da tien hanh khoi cong xay dung Nha may xu
nuoc thai t~p trung tai Khu cong Nam Tan U rna

Cong tx CP K Nam Tan Uyen duoc chinh thirc giao
Upcom voi rna co phieu NTC

• Ngay 24~05/2023, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyet dinh cho phep Cong
ty C6 phan Khu cong nghiep Nam Tan Uyen thue dat de thuc hien du an KCN
Nam Tan Uyen rna rong (giai doan II)

2. Nganh ngh~ va ala ban kinh doanh:
- Nganh nghe kinh doanh:

.:. Kinh doanh co sa ha tang khu cong nghiep, cho thue nha xtrong, van phong, Day la linh
VlJC kinh doanh c6t 15i cua cong ty voi b~ day kinh nghiem gftn 20 nam. Cong ty CP KCN
Nam Tan Uyen (sau day gQi Ia NTC) Ia mQt trong nhung cong ty con cua T~p dofm Cong
nghi~p cao su Vi~t Nam (sau day gQi la T~p doan) dang dftu tu, qmin Iy 3 KCN tren dia ban
thanh ph6 Tan Uyen v6i t6ng di~n tich 966,5 ha. Tfit ca d~u la nhUng KCN ki~u m~u v6i cO'
sa h~ tftng hoan thi~n, duqc xay dlJng thea tieu chi chu trQng bao v~ moi truOng, t~o ra KCN
xanh, s~ch thea mo hinh do thi hi~n d~i nhiim phat tri~n lau dili va b~n vfrng.

•:. Kinh doanh dich V\l xu Iy nu6c thai, dich V\l thu gom rac thai: T~i cac KCN d~u co nhil
may xu ly nu6c thai t~p trung v6i cong sufit 100, dam bao ti€p nh~n va xu Iy d~t tieu chu~n
thea quy dinh tru6c khi thai ra moi truOng.

- Dia ban kinh doanh: PhuOng Khanh Binh, PhuOng HQiNghla va PhuOng Uyen Hung
thuQc thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duang.

3. Thong tin v~ rno hinh quem trj, t6 chuc kinh doanh va be;may quem If
- Mo hinh quan tri (Theo Lu~t doanh nghi~p va Di~u l~ cua Cong ty):

+D~i hQi d6ng c6 dong lil cO'quan co th~m quy~n cao nhfit cua cong ty. D~i h9i
d6ng c6 dong thuOng nien duqc t6 chuc m6i nam mQt lftn;

+ HQi d6ng quan tri la cO'quan co dfty du thfim quy~n d~ thlJChi~n tfit ca cac
quy~n nhan danh Cong ty tru nhung th§m quy~n thuQc v~ D~i hQi d6ng c6 dong;

+Ban Ki~m soat;
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+Ban di~u hanh (gorn Tong giam d5c cac Ph6 T6ng giam d6e va cac phong ban).

- Co e~u b9 may quan ly:
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Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p BAcDang Phu
- Thi tr~n Tan Phil, huyen D6ng Phil, tinh Binh Phuoc
- Kinh doanh co sa ha t~ng khu cong nghiep, khu dan cu ...
- V6n di~u l~: 200 ty d6ng.

~
-1.£";:;;;::;

Cong ty cA ph§n Khu cfing nghiep Cao Su Binh Long
- Xa Minh Hung, huyen Chan Thanh, tinh Binh Phuoc
- Kinh doanh co sa ha t~ng khu cong nghiep, khu dan cu ...
- V6n di~u l~: 240 ty d6ng .

Cong ty cA ph§n Khu cong nghiep D§u GHiy
- Xa Bau Ham 2, huyen Thong Nh~t, tinh D6ng Nai
- Kinh doanh ea sa h~ t~ng khu cong nghi~p, khu dan cu ...
- V6n di~u l~: 120 ty d6ng.

Cong ty cA ph§n Cao Su Trtrerng Phat
- Xa Hung Hoa, huy~n Bau Bang, tinh Binh Duang
- Khai thac g6 eao su va g6 rung tr6ng; Cua, xe,bao g6 va bao
qui'mg6; San xu~t d6 g6 xay dvng; San xufit bao bi bAngg6 ...
- V6n dieu l~: 50 ty d6ng.
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20,00%

Cong ty TNHH Cong nghiep va Do th] Nam Tan Uyen
- KP. Binh Khanh, P. Khanh Binh, tinh Binh Duong
- Kinh doanh bat dong san
- V6n di~u l~: 400 ty dong.

4. Djnh huang phdt triJn

- Cac muc tieu chu y€u cua Cong ty:
.:. Voi phuong cham heat dong "phat trien ben vtrng" trong gfin 20 nam qua Cong ty

lien tuc cap nhat d6i moi, tim kiem nguon thi tnrong dfiu nr din cir tren nguon hrc s~n co d€
kien tao nen nhtrng giai tri thinh virong va ben vfrng.

•:. Phan dau kh6ng ngirng d€ tro thanh mot trong nhtrng dan vi dfiu nr ha tfing KCN va
dich vu s6 mot tai Vi~t Nam .

•:. Xay dung cac KCN phat tri€n cao, hai hoa g~n k€t voi h~ sinh thai phat tri€n m~nh
me va b~n vfrng. Mang l~i lqi ich kinh t€ cao cho xa h(>i,lqi ich kinh t€ cho dia phuong va
khu V\fCnoi co KCN hinh thanh va phftt tri€n.

- Chi~n lugc phftt tri€n trung va dai h~n:

.:. Trong thai gian t6i, Cong ty v~n ti~p t\lCdAym~nh phat tri€n IInh V\fCkinh doanh dfiu
tu h~ tfing khu cong nghi~p v6i d\l an KCN Nam Tan Uyen rna r(>ng- Giai do~n II .

•:. Cong ty v~n nghien cuu ti~p t\lCrna r(>ngnganh ngh~ kinh doanh cho thue nha xuang
t~i KCN Nam Tan Uyen rna r(>ng- Giai do~n II. Day la ngu6n doanh thu b€n vfrng duqc ~
phftt tri8n va tang d€u hang nam. ~

.:. Ben c~nh do, nh~ thuc dugc vai tro quan tr9ng cua vi~c c~p nh~t d6i m6i va tim ki~m II~P
thi truOng kinh doanh tren ngu6n l\lc s~n co nh~m t6i da hoa lqi nhu~n cho cong ty; Cong ty EN),
da va dang m~nh d~n ti~n hanh hqp tac v6i cac d6i tac kinh doanh h~ tfing thuang m~i dich /~
Vl) KCN, h~ tfing cong ngh~ thong tin, di~n nang luqng m~t trai,... .~

- Cac m\lc tieu phat tri8n b€n vfrng (m6i truOng, xa h(>iva c(>ngd6ng) va chuang trinh chinh
lien quan d~n ng~n h~n va trung h~n clla Cong ty.

•:. Cham soc t6t nha dfiu tu hi~n t~i,mai g9i nhi€u nha dfiu tu m6i, tat ca cung phat tri8n
la m\lCtieu phat tri8n b~n vfrng clla Cong ty. Day la co sa t~o ti€n d€ cho vi~c thu hut nha dfiu
tu rna r(>ngd\l an t~i cac d\l an rna Cong ty gop v6n dfiu tu.

•:. Ti€p t\lCnghien cuu thi truOng, xuc ti~n dfiu tu cung v6i vi~c xay d\lng co sa h~ tfing
chu dao la chi~n lugc phat tri8n lau dai clla Cong ty .

•:. V€ moi truOng, Cong ty quy€t Himth\lc hi~n bao v~ moi truOng thea dung tieu chuAn
Nha nu6c quy dinh; luon don d6c, ki8m tra vi~c xa thai clla cac nha dfiu tu phai dung v6i tieu
chuAnda cam k~t.

.:. V€ ch€ d(>chinh sach cho CBNV va nguai lao d(>ng,Cong ty cung v6i Cong doan,
Doan thanh nien luon quan tam den dai s6ng, moi truOng lam vi~c, dinh kY t6 chuc tham quan
nghi mat, kham suc khoe dinh ky cho toan th8 CBNV cong ty. D6ng thai, t~o di€u ki~n cho
CBNV di dao t~o h9Ct~p d8 nang cao trinh dQchuyen mon nghi~p V\l.

•:. Cong ty d6ng hanh cung v6i Chinh quy€n dia phuang thuang xuyen t6 chuc tham
hoi, t~ng qua cho cae Ba m~ Vi~t nam anh hung tren dia ban, tham gia cac phong trao til thi~n
do T~p doan Cong nghi~p Cao Su, cac co quan chinh quy€n dia phuong phat d(>ng.
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5. Cac rid ro:
Cong ty CP KCN Nam Tan Uyen c6 linh VlJCkinh doanh c6t Wi hi kinh doanh ha tfing

khu cong nghiep. Trong qua trinh trien khai san xueltkinh doanh, NTC se d6i mat voi mot s6
rui ro chinh nhu sau:

i:.

•:. Riii ro kinh t~
Rui ro v~ kinh t€ duoc xac dinh la loai nii ro h~ thong tao ra tir y€u t6 v- mo, trong d6

cac y€u t6 co ban tac dong d€n hoat dong kinh doanh nhir: t6c d(>tang tnrong ki t€ va nganh
xay ~lJllg, belt d(>ngsan; ty l~ lam phat va ty l~ ,Hiisuat, Cu ,th~, n~n kinh t€ tang-4 ong manh
me, on dinh se keo thea su gia tang nhu cau ve co so ha tang phuc vu san xu§t! inh doanh,
sinh hoat bao g6m nha xuong, van phong cho thue, cac cong trinh xay d\l'ng c~ g c(>ng,nha
6 ... Ngugc l~i, n~n kinh tS c6 S\l'belt6n hay suy thoai se anh huang d€n nhu cftu phat tri~n ca
s6 h~ tftng va tac d(>ngxelu dSn ho~t d(>ngsan xUeltkinh doanh cua nganh n6i chung va Cong
ty n6i rieng.

Nam 2023, tinh hinh kinh tS th€ gi6i chiu nhi~u bi€n d(>ngdo nhu cftu ph\lc h6i n~n kinh
tS cua cac qu6c gia sau d~i dich, chiSn tranh gifra Nga va Ukraine keo dai lam cho l~m phat
tang do chi phi d§.yb6i ngu6n nguyen nhien li~u bi thiSu h\lt. Kinh tS Vi~t Nam nam 2023 c6
chi s6 tang tmang kinh tS d~t 5,05% so v6i nam 2022 Nguyen nhan la do nhUng belt6n v~ dla
chinh tri, kinh t€ thS gi6i g~p kh6 khan, t6ng cAuph\lc h6i ySu, l~m phat nhi~u nu6c vfrn 6
muc cao, chu6i cung Ung thiSu 6n dinh, da anh huang dSn kinh tS trong nu6c. Ho~t d(>ngxUelt,
nh~p kh§.uph\lc h6i ch~m do nhu cAuth€ gi6i giam, chinh sach ti~n t~ th~t ch~t va l~m phit
vfrn 6 muc cao; Thu hut dftu tu nu6c ngoai nam 2023 chua phat huy hi~u qua khi cac nha dftu
illchua ma r(>ngquy rna dftu illVaGcac d\l' an dang ho~t d(>ngaVi~t Nam do nhUng kh6 khan
chung cua kinh tS thS gi6i n6i chung va cua c(>ngd6ng doanh nghi~p.

DS giam thiSu rui ro nay, Cang ty da phan tich va d\l' doan tinh hinh mai tmOng vi ma
trong tung thai ky, tiSn hanh triSn khai cac dlJ an c6 thai gian hoan thanh phu hQ'Pv6i cac
thai ky d6 dS giam thiSu tac d(>ngcua nU ro tac d(>nglen dlJ an. Vi~c phan tich moi tmOng vi
ma cua n~n kinh tS giup Cang ty d\l'phong muc d(>tac d(>ngcua ySu t6 rui ro d€n chiSn lugc
tang tmang va dam bao S\l'v~n hanh rna hinh kinh doanh.

<".",_" •• ,w'"-'"l'K"' .,"._...,',,''ww·_..• .... ,,_·u·_·,··w"·_'". ',"
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.:. Rui ro phap lu~t
Cong ty dang hoat dong va kinh doanh bfrt dong san tai Viet Nam, hoat dong duoi hinh

thirc CTCP va niem y€t tai san Upcom nen Cong ty chiu anh hu6ng nhi€u v€ phap luat nhu
Luat Doanh nghiep, Luat Chung khoan, Luat Thu€, Luat Lao Dong, Luat K€ Toan, ... hay cac
van ban phap lu~t d~c thu nganh nhu Luat dfrtdai, Luat quy hoach, ... nen voi nhirng thay d6i
nho cua phap lu~t cling anh hu6ng dang k~ d€n Cong ty. Hien nay h~ thong phap lu~t cua
mroc ta chua 6n dinh va nhat quan, cac van ban huang d~n thi hanh v~n chua hoan chinh va
dang trong giai doan hoan thien nen con nhieu sua d6i b6 sung d~ phil hop voi SlJphat tri~n
cua nSn kinh t€ maio Di€u nay d~n d€n c6 nhiSu SlJthay d6i va c6 th~ phat sinh bfrt c~p, it
nhi€u se anh hu6ng d€n hO<;ltdQngkinh doanh cua Cong ty.

D~ h<;lnch€ rui ro nay, Cong ty luon thea d5i, nghien CUuva e~p nh~t nhung thay d6i
mai d~ kip thai thay d6i cac chi€n lugc kinh doanh phu hqp, ben C<;lnhdo Cong ty cling se
tham khao cac y ki€n ben ngoai trong truang hqp cac vfrn dS n~m ngoai kha nang eua Cong
ty .

•:. Rui ro I~m phat

L(;lmphat la y€u t6 vI mo c6 th~ tac d9ng d€n m9i chu th~ trong n€n kinh t€, anh huang
khong nh6 d€n nSn kinh t€ n6i chung"va Cong ty n6i rieng. Nam 2023, chi€n tranh Nga va
Ukraine lam thi truang hang hoa bi gian dO<;ln,gia cit hang h6a len cao. d chiSUnguQ'c l(;li,
l<;lmphat (1Vi~t Nam c6 dfruhi~u tang eh~m so vai th€ giai, con s6 l<;lmphat nhin chung duQ'c
ki~m soat t6t vi dap (rng va dam bao t6t cac ngu6n cung.

Trong thai gian tai, tren da h6i ph\lc kinh t€ - xa h9i va SlJsoi d9ng cua cac hO(;ltd9ng
san xufrt kinh doanh, tieu dung, ap IlJc l<;lmphat c6 th~ gia tang, di€u nay co th€ Ian taa sang
dfttang gia eua thi truang tai san nhu b~t d9ng san. D6ng thai, SlJtang gia hang h6a ben ban
cling c6 th~ ti€m Annhi€u rui ro d€n hO<;ltdQng cua Cong ty.

D~ h(;lneh€ rui ro nay, Cong ty luon chu d9ng vS thai di€m phat sinh nhu cdu nguyen
v~t li~u d~ xay dlJng, dlJ toan duQ'Ckh6i lugng cong trinh chinh xac nh~t co th€ va ki€m soat
dugc gia ca ddu VaGeho cac dlJ an, d~ h<;lnch€ rui ro vS l<;lmphat.

.:. Rui ro Hiisu§t

Vai d~c thu kinh doanh trong lInh VlJC b~t d9ng san khu cong nghi~p, Cong ty luon cAn
duy tri ngu6n v6n ddu tu cao. Ben c<;lnhd6, cac dlJ an Ian chu y€u dlJa VaGSlJh6 trQ'tai chinh
cua cac ngan hang. Do do doanh nghi~p thuang phai su d\lng vay v6n d€ tfti trQ'cho cac dlJ
an va chi phi su d\lng v6n se anh huang d€n hi~u qua ddu tu. Do v~y, n€u lai su~t vay bi€n
d9ng se gay ap llJc len dong ti~n, tir do anh huang d€n hi~u qua kinh doanh noi chung va hi~u
qua dlJ an n6i rieng. Trong boi canh l<;lmphat tang cao, vi~c Ngan hang nha nuac thit ch~t
tiSn t~ thong qua kenh lai su~t d~n d€n lai su~t se tang cao co th~ 1ftrui ro r~t co kha nang se
xay ra trong nam ti€p theo. D€ h<;lnch€ rui ro nay, Cong ty da kY k€t cac khoan vay vai Uti
su~t c6 dinh vai cac d6i tac lau nam, di€u nay giup Cong ty h<;lnch€ duQ'c rui ro v€ tang lai
sl!~t.Ben qmh d6, Cong ty da xay dlJng k€ hO(;lchddu tu - kinh doanh va can d6i ngu6n v6n
h~ng nam, t~uang xuyen giam sat, danh gia tinh thanh khoan va thlJc hi~n t6t cac nghIa V\l
doi vai cac to ch(rc tin d\lng .

•:. Rui ro d~c tho nganh

Cong tac b6i thuang giai ph6ng m~t b~ng la cac hO<;ltd9ng thuang xuyen cua Cong ty.
T~y nhien, CO?gtac nay luon g~p mQt S? kho khan ~u ,ti€n de>b6i thuang ch~m, vi~c thay
doi dan gia d~t c~a Npa nuac, v.v ... Dieu nay se dan den chi phi ddu tu dlJ an tang va fmh
huang trlJc tiep den ket qua qua kinh doanh cua Cong ty.
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Rui ro trong qua trinh chu&n bi du an: l~p k~ hoach thieu sot hang muc cong viec, l~p
ti~n dQ tren ti~n dQ du kien, chua thuc t~.

Rui ro trong qua trinh thuc hien dir an: thiet k~ khong hoan thien, chi ti~t cac hang muc;
du toan khoi hrong thieu sot so voi h6 sa thiet k~; nhirng rui ro diroi dfit khong dung thee k~t
qua khao sat dia chat; co sa s6 lieu thirc t~ khong d~y du; thieu sot trong viec c~p nhat cac
tieu chuan moi thee quy dinh; thieu sot trong hoan t~t hang muc; thieu sot trong viec liet ke
yeu cfiu cac ben lien quan; thieu sot trong hop tac trao d6i thong tin; xay dung ti~n dQ khong
phil hop; anh huang thai tiet d~n tien dQ; phat sinh them kh6i Iuqng; thai gian cung cftp v~t
tu, thi~t bi cua nha cung c~p; chi s6 gia thay d6i; thay d6i tieu chu&n anh huang thi~t k~; chfit
Iuqng v~t tu, ban thanh phAm.

D~ hiiln ch~ cac rui ro tir chu&n bi d~n tri~n khai thvc hi~n dl,Ian d~u tu, cong ty Iuon
thee d5i, giam sat tinh hinh thl,Ic hi~n v€ ti~n dQva ngan sach, bQphan chuyen mon I~p bao
cao dinh ky va co huang ung pho phil hqp vai cac thay d6i .

•:. Rtii ro bfit kha khaog

Ngoai cac rui ro chinh, Cong ty con phai chu y d~n cac rui ro b~t kha khang nhu: thien
tai, hoa ho~n, dich b~nh, tai n~n lao dQng,... Nhung rui ro nay tuy hi~m xay ra nhung n6 co
th~ anh huang Ian d~n ho~t dQng cua Cong ty.

D~ giam thi~u cac rui ro bfit kha khang nay, Cong ty da chu dQng xay dvng phuang an
phong chay chua chay va phuang an cuu hQClru n~n t~i cac cong trinh; tuan thu nghiem ng~t
cac quy dinh v~ phong chay chua chay, Clru hQ,cuu n~n; thuang xuyen t6 chuc dao tiilo,ki~m
tra, bao tri bao duang phuang ti~n chua chay; dam bao mua d~y du cac Io~i bao hi~m cfin
thi~t trong nam va thuang xuyen ki~m tra cac thi~t bi, c~p nh~t thong tin thai ti~t, xa hQi.

.:. Rtii ro moi tnrimg

Hi~n nay, phap Iu~t lien quan d~n moi truang co nhi€u quy dinh ch~ tai va khung xir
ph~t rfit n~ng d6i vai cac hanh vi gay tac dQng tieu cvc d~n moi truang. Trong khi do, t~i
Cong ty, xuyen su6t qua trinh phat tri€n cac dl,Ian ill khau giai phong m~t bAngcho d~n giai
do~n thi cong cong trinh se khong th€ tranh khoi cac tac dQngxfiu d~nmoi truang xung quanh
nhu: 0 nhi~m ti~ng 6n, 0 nhi~m khong khi, 0 nhi~m ngu6n nuac, ...

Cong ty da tri~n khai va duy tri H~ th6ng Quan Iy moi truang thee tieu chuAn ISO
14001 :2015. Thuang xuyen c~p nh~t cac khia c~nh moi truang, xac dinh cac khia c~nh moi
truang co y nghia t~i tfit ca cac ho~t dQng san xufit, tir do dua ra tung bi~n phap phil hqp nhAm
dam bao moi truang Iuon trong tinh tr~ng duQ'cki~m soat.

Cong ty Iuon c6 ging hoan thi~n han nua cac chinh sach quan Iy moi truang thee tieu
chuAnquy dinh nhAm sir d\lng ti~t ki~m va hqp Iy ngu6n tai nguyen nang IUQ'ngtrong su6t
qua trinh xay dl,Ing...

II. Tioh hioh ho~t dQog troog nam

1. Tinh hinh hogt d(mg scm xudt kinh doanh nam 2023
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Don vi tinh: d6ng

Ty l~
STT NQidung K~ hoach 2023 Th1}'chi~n 2023 hoan

thanh (%)

1 Ttmg doanh thu 812.518.878.444 482.117.671.960 59,34

2 T6ng chi phi 469.038.910.790 135.683.173.501 28,93

3 Lqinhu~ntru6cthu~ 343.479.967.654 346.434.498.459 100,86

4 Loi nhuan sau thue 284.447.103.643 299.669.833.741 105,35

5
Ty suat loi nhuan/V on dieu 118,52% 124,86% 105,35
l~

2. r6 chuc va nhdn su :
Danh sach Ban di€u hanh:

- Ong Huynh Hfru Tin

Sinh nam 1971, Ph6 T6ng Giam d6c phu trach di€u hanh, CU nhan kinh t~, 35
nam kinh nghiern cong tac Tai chinh - k~ toano

Ong TrAn Van Binh

Sinh nam 1966, Ph6 T6ng Giam d6c, Ky su xay dung dan dung va cong nghiep,
33 nam kinh nghiem cong tac Diu tu - xay dung,

- Ong Ba Thanh Tuan

Sinh nam 1977, K~ toan tnrong, Cir nhan kinh t~ chuyen nganh K~ toan - Ki~m
toan, Thac sl Quan tri kinh doanh, 24 nam kinh nghiem cong tac Tai chinh - k~
toano

Nhtrng thay d6i trong Ban di€u hanh:
- Ong Ha Trong Binh

Sinh nam 1963, T6ng Giam d6c, Ky su di~n khi h6a, mi€n nhi~m tiI ngay
0111112023.

S6 luqng can b(>,nhan vien va chinh sach d6i v6i nguai lao d(>ng

S6luqng lao d(>ngtrong nam 2023: 139 nguai

Ch~ d(>lam vi~c: Cong ty th1,l'chi~n ch€ d(>lam vi~c 5 ngay/tuin, 8 gialngay. Tuy
nhien, my theo b(>ph~n c6 th~ lam theo ca (d(>ibao v~, nhan vien v~n hanh nha may xu ly
nu6c thai t~p trung) nhung dam bao thai gian nghi ngai dung nhu quy dinh cua Lu~t lao d(>ng.
Cong ty th1,l'chi~n diy du cac ch€ d(>cho nguai lao d(>ng(ph\! cApd(>ch;;ti,an gifra ca...)

3. Tinh hinh d6u tu, tinh hinh thl!e hi¢n cae dl! an
a) Cae khoan d6u tu zan
Cae khoim ddu tu dl! an Zanthl!e hi¢n trong nam

_,_ I 2*"" , ..WWW"'_·'···_~==·" ....
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Don vi tinh: Trieu tl6ng

Ghi tr]
STT Ten dl}'an Ten goi thiu tlnrc

hi~n

H~ thong ha tang ky MTXLGS-O 1 Tir v&nl~p ho sa moi thau,

1
thuat KCN Narn Tan danh gia h6 sa du thftu xay dung va h6 sa
Uyen rna rong (giai du thftu giam sat cho cac g6i thftu XL-O1; 115,00
doan II) XL-02; XL-03; XL-04; XL-05

H6 img ph6 SlJc6 moi tnrong 4000 rn3
784,51DTXDKCNNarn

2
Tan Uyen rna rong Giam sat thi cong xay dung ho irng ph6 SlJ

c6 moi tnrong 4000 rn3 18,00

3
Dau nr sua chua nha Lap bao cao kinh te - ky thuat dau tu xay
xu6ng MI Module 2 dung sua chua nha xuong Ml Module 2 320,00

Tang cQng
1.237,51

Tinh hinh thuc Men cdc du an [em:

..~Dan vi tinh: . U tl6ng
Gia tr] khBi hrong , ~~
thuc hi~n d~n ngay

Ghii ngfin denP~ IY
31112/202 ~,31112/2023

TT Ten dl}'an Thuc hi~n ~
Thl}'c d~n h~t Thuc hi~n

Thirc hien
hi~n d~n h~t ngay

ngay trong ky
trong ky 31112/2023

31112/2023

A Cac dl}'an nhom A 1.109,65 864.842,56 1.109,65 864.793,30

D~u tu XDCS h(;t
1 tftng KCN Narn Tan 265.603,34 265.603,34

Uyen
Dau tu XDCS h(;t

2 t~ng KCN Nam Tan 413.657,33 413.608,07
Uyen rnar(>ng
H~ thong h(;ttang kg

3
thu~t KeN Narn Din 1.109,65 185.581,89 1.109,65 185.581,89
Uyen rna r(>ng (giai
do(;tnII)

B Cac dl}'an nhom B - 150.971,59 - 150.741,91

1
Dfiu tu xay dlJng nha 93.689,43 - 93.536,33
xu6ng cho thue

Bao cao thuang nien 2023



Dftu illxay dung nha
xuong cho thue s6 2

57.282,162

b) Cac cong ty eon, cong ty lien kit

40,00% Cong ty cA ph§n Khu cong nghiep B~c Dang Phu
V6n di~u l~: 200.000.000.000 d6ng

57.205,58

1 Tai san ngan han
2 Tai san dai han

TAng cQng tai san
1 N Q'phai tra
2 v6n chu sa htru

TBng cQng nguAn v6n

854.821.403.851 d6ng
535.124.836.984 d6ng

1.389.946.240.835 d6ng
994.238.674.795 d6ng
395.707.566.040 d6ng

1.389.946.240.835 d6ng

==E: 36,66% Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Cao Su Binh Long
e V6n diSu l~: 240.000.000.000 d6ng
~
Z
Q.
<~.....
..cleo
==bJl
==<0
CJ

=
~

1 Tai san ngan han
2 Tai san dai han

908.998.501.827
382.099.936.078

1.291.098.437.905
702.148.240.369
588.950.197.536

1.291.098.437.905

TBng cQng tai san
1 NQ' phai tra
2 V6n chu sa htru

TBng cQng nguAn v6n

,<§ 22,17% Cdng ty CB ph§n Khu cong nghi~p D§u Giay
..cl I--~-
Q. V6n di€u l~: 120.000.000.000 d6ng

·<0
U.c
bJl

==<0
U

1 Tai san ngan han
2 Tai san dai h1;ln

1.348.019.029.477
491.860.512.525

1.839.879.542.002
1.533.520.971.485
306.358.570.517

1.839.879.542.002

TBng cQng titi san
1 NQ'phai tra
2 V6n chu sa huu

TBngcQngnguAnv6n

20,00% Cong ty CB ph§n Cao Su Tnfirng Phat
V6n diSu l~: 50.000.000.000 d6ng

d6ng
d6ng
d6ng
d6ng
d6ng
d6ng

~
~
C(
C(

IU CI
~AM
:-;......
(/~.
~

d6ng
d6ng
d6ng
d6ng
d6ng
d6ng

1 Tai san ngiin h1;ln
2 Tai san dai h1;ln

TBng cQng tai san
1 NQ' phai tra
2 V6n chu sa huu

TBng cQng nguan v6n

58.593.928.240 d6ng
26.283.358.830 d6ng
84.877.287.070 d6ng
45.435.293.882 d6ng
39.441.993.188 d6ng
84.877.287.070 d6ng

___ M_~_'_'~; ~__ u =n_"¥-m.-'Wu-"-.w-~w-w~m&.~-..-.-..-,-----------------------
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20,00% Cong ty TNHH Cong nghi~p va Do th] Nam Tan Uyen
V6n di€u l~: 400.000.000.000 d6ng

1 Tiii san ngan han 413.884.770.313 d6ng
2 Tai san dai han 103.606.821.894 d6ng

TAng cQng tai san 517.491.592.207 d6ng
1 No phai tra 117.820.759.903 d6ng
2 V6n chu sa htru 399.670.832.304 d6ng

TAng cQog ngll6n van 517.491.592.207 d6ng

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

Don vi tinh: tl6ng

Chi tieu Nam 2022 Nam 2023 % tang, giam

T6ng gia tri tai san 4.060.764.290.091 4.562.716.776.068 12,36

Doanh thu thuan 268.399.461.060 235.260.332.814 (12,35)

Loi nhuan til heat dong 155.374.142.297 112.198.158.245 (27,79)
kinh doanh

Lei nhuan til hoat dong 147.460.429.278 231.831.485.926 57,22
tai chinh

Loi nhuan khac 2.868.059.422 2.404.854.288 (16,15)

Lqinhu~ntnIacthu€ 305.702.630.997 346.434.498.459 13,32

Lei nhuan sau thu€ 256.431.673.813 299.669.833.741 16,86

Ty l~ loi nhuan tra c6 56,16% 48,05% (14,44)nrc

)62

·NG
) PH,
NG I
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b) Cdc chi lieu tai chinh chu yiu:

Cac chi tiell Nam 2022 Nam 2023 Ghi chu

1. Chi tiell v~ kha nang thanh toan

H~ s6 thanh toan ngan han 3,70 2,03

H~ s6 thanh tcan nhanh 3,70 2,03

~~"~"*"'1II""'K-C-N-N-am-T-an-U-ye-An--'-"'_r"_'·M_""·_·ru·~-",_-"¥~"··,_"'=""='..~",.=n.. 'm"'·"'"'·'·..-- ..--B-a-o-c-ao-t-h-ucm-'-g-n-ie-n-2-02-3--



2. Chi tiell v~ CO'Cftllvan

H~ s6 No / T6ng tai san 0,82 0,79

H~ s6 No / V6n chu sa htru 4,69 3,75

3. Chi tiell v~ nang l\fc hoat dQng

Vong quay hang t6n kho 238,54 320,07

Vong quay t6ng tai san 0,07 0,05

4. Chi tiell v~ kha nang sinh liri

H~ s6 19inhuan sau thu~ / Doanh 0,96 1,27
thu thuan
H~ so loi nhuan sau thue / V6n 0,36 0,31
chu sa huu
H~ s6 19inhuan sau thue / T6ng 0,06 0,07
tai san
H~ s6 19inhuan tir heat dong kinh 0,58 0,48
doanh / Doanh thu thuan

5. Ca cdu c6 dong, thay d6i v6n ddu tu cua chi: sa hiiu.

a) C6phdn:
- Se hrong c6 phieu phat hanh: 23.999.980.

+ C6 phieu dang hru hanh: 23.999.980.

+ C6 phieu ph6 thong: 23.999.980.

+ C6 phieu chuyen nhirong tv do: 23.999.980.

b) Co cdu c6 dong: thea danh sach c6 dong ch6t ngay 06/09/2023, nhu sau:

Danh muc
1.... ,

Ty l~ (%)So co ph an

23.999.980 100,00

17.574.440 73,23

2.598.250 10,83

3.827.290 15,94

* C6 dong IOn(tren 5% c6 phan c6 quyen bi~u quyet)

* C6 dong nam gift 1%-5% CP c6 quyen bieu quyet

* C6 dong nam giu diroi 1%CP c6 quyen bieu quyet

Trong do:

* Tachuc 20.176.573 84,07

+ T6 chuc trong nu6c 19.415.523 80,90

+ T6 chuc nu6c ngoai 761.050 3,17

* Cli nhan 15,933.823.407

------~I ------------·~"-.."-h~W---"Mey-"~"".~~..~"=-------------------------
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+ Ca nhan trong nuoc 3.802.370 15,84

+ Ca nhan mroc ngoai 21.037 0,09

Thong tin chi ti~t v~ eb dong Ian:

STT Ten t6 chtrc/ca nhan
CMNDfI)K Ilia chi

S8 c6 Ty I~KD phin

1
Cong ty ce phan Cao Su 3700147532

Huyen Phu Ghio, 7.884.840 32,85%
Phuoc Hoa Binh Duong

2
T~p doan Cong nghiep 0301266564 Quan 3, Tp.HCM 4.900.500 20,42%
Cao Su Viet Nam

3
Cong ty Co phan Bau nr 0305268812

P.8, Q. Phu 4.789.100 19,95%
SaiGon VRG Nhuan, Tp. HCM

c) Tinh hinh thay dbi v6n d~u tu cua chu sa hfru
Qua trinh tang v6n cua Cong ty k~ illkhi heat dong duoi hinh thirc cong ty e6 phan nhu

sau:

V6n di~u l~ban d~u tai thai diem 21/02/2005 (Can cirGiay chimg nhdn diing kY dlJ.. h nghiep
s6 3700621209 duoc Sa Ki hoach ,va f}au tu Tinh Binh Duong cdp dang kY tii~~' ngay
2110212005duai hinh thuc cong ty co phdn) " .."

~p *
• V6n di~u l~ : 70.000.000.000 d6ng J ~

• So hrong e6 phieu: 7.000.000 e6 phieu

• Menh gii : 10.000 d6ng/e6 phiSu

• S6 luqng e6 dong : 04 e6 dong

V8n di~u I~ hi~n t~i (Can cir Gidy chimg nhgn aang kY doanh nghi¢p s6 3700621209
thay a6i tan thir 12 ngay 2410412023)

• V6n di~u l~ : 239.999.800.000 d6ng

• S61uqng e6 phiSu: 23.999.980 e6 phi€u

• M~nh gia : 10.000 d6ng/e6 phiSu

• S6 luqng e6 dong : 738 e6 dong

Cae dQ1tang v8n eiia Cong ty

» Tang van lin 01: Tir 70.000.000.000 dAng len 90.000.000.000 dAng
V6n di€u l~ tru6e phit hanh 70.000.000.000 d6ng

- V6n di€u l~ sau phit hanh

- M~nh gii

T6ng s61uqng e6 phi€u phat himh

S6 lUQ1lge6 dong tru6e phit hanh

S6 lUQ1lge6 dong sau phit hanh

90.000.000.000 d6ng

10.000 d6ng/e6 phiSu

2.000.000 e6 phi€u

4 e6 dong

66 e6 dong

Bao cao thuOngnien 2023



- CO' quan chap thuan phat hanh c6
phieu tang vim:

Trong do:

So' KS hoach va D~u tu tinh Binh Duong

D6i nrong dU'Q'cmua cB phi~u NQi dung chi ti~t

Phat hanh cho cac cB dong bi~n hii'u

- s6 hrong phat hanh: 1.400.000 c6 phieu

- Ty l~ phan h6 quyen 1 : 0,2

- Gia phat hanh 10.000 d6ng/c6 phieu

- Ngay phat hanh 15/0112008

- se l~qng c6 dong tai ngay chot danh sach duoc huang
quyen

4 c6 dong

Ph at hanh cho can bQ, cong nhan vien

- s6 hrong phat hanh: 600.000 c6 phieu

- Gia phat hanh 14.000 d6ng/c6 phieu

- Ngay phat hanh 15/0112008

- s6 hrong can hi) nhan vien diroc mua c6 phieu 62 ngiroi

;;.. Tang v6n lin 02 (dQi 01): Til' 90.000.000.000 dAng len 125.000.000.000 dAng

- V6n dieu l~ tnroc phat hanh : 90.000.000.000 d6ng
- V6n di~u l~ sau phat hanh : 125.000.000.000 d6ng
- Menh gia : 10.000 d6ng/c6 phieu
- T6ng s6lugng c6 phi€u phlit hanh : 3.500.000 c6 phiSu

- s6 lugng c6 dong tru6c phat hanh : 62 c6 dong

- s6 lugng c6 dong sau phat hanh : 87 c6 dong
_ CO'quan ch&pthu~n phat hanh c6 phiSu tang v6n: So' K~ ho~ch va Dftu tu tinh Binh

DUO'llg
Trang do:

D6i tU'Q'ngdU'Q'cmua cB phi~u NQi dung chi ti~t

Ph at hanh cho cB dong hi~n huu

- s6 luqng phat hanh 3.l65.000 c6 phi€u

- Gia phat hanh 10.000 d6ng/c6 phi€u

-'-41' 'M "w"_,,14 KeN Nam Tan Uyen Bao cao thm'mg nien 2023

~
7-(

(

{HU I

~
~



1l6i tuong dUQ'c mua c6 phieu

30109/2009- Ngay phat hanh

NQi dung chi ti~t

62- S6 l~911ge6 dong tai ngay chot danh sach duoc hirong
quyen

Phat hanh cho d6i tac chi~n luQ'c

- S6 lU911gphat hanh 175.000 e6 phieu

- Gia phat hanh 15.000 d6ng/c6 phieu

- Ngay phat hanh 30109/2009

- S6 l~911ge6 dong tai ngay eh6t danh sach duoc huong
quyen

1

Phat hanh cho can bQ cong nhan vien

- S6 lU911gphat hanh 160.000 e6 phieu

- Gia phat hanh 15.000 d6ng/e6 phieu

- Ngay phat hanh
006.

30109/2009

- S6 l~911ge6 dong tai ngay chot danh sach duoc hirong
quyen

24 ONG
OPH
jNG I
TAN I

);;> Tang v6n IAn02 (dQ't 02): Til' 125.000.000.000 dAng len 160.000.000.000 dAng
V6n di8u 1~tnroc phat hanh 125.000.000.000 d6ng

V6n di8u l~ sau phat hanh

- Menh gia
T6ng so hrong e6 phieu phat hanh

S6 hrong e6 dong truce phat hanh

S6 luqng e6 dong sau phat hanh

- Co quan ch~p thu~n phat hanh e6
phi€u tang v6n:

Trongd6:

-.
~-T.B'

160.000.000.000 d6ng

10.000 d6ng/e6 phieu

3.500.000 c6 phieu

62 c6 dong

87 e6 dong

Sa K€ ho~ch va Dfiu tu tinh Binh Duang

Ilai tUQ'ngdUQ'cmua c6 pbi~u NQi dung chi ti~t

Pbat banh cho c6 dong hi~n hii'u

- S6 luqng phat hanh 3.165.000 c6 phi€u

- Gia phat hanh 10.000 d6ngic6 phi€u

,"""",,"--I ._'
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U6i urong dU'Q'cmua cAphieu Ni}i dung chi ti~t

- Ngay phat hanh 15/03/2010

- S6 l~Q11gc6 dong tai ngay chot danh sach duoc huang
quyen

62

Phat hanh cho d6i tac chi~n 1U'Q'c

- S6 lUQ11gphat hanh 175.000 c6 phieu

- Gia phat hanh 15.000 d6ng/c6 phieu

- Ngay phat hanh 15/03/2010

- S6 l?,Q11gc6 dong tai ngay chot danh sach duoc huang
quyen

1

Phat hanh cho can hi} cong nhan vien

S6 lUQ11gphat hanh 160.000 c6 phieu

Gia phat hanh 15.000 d6ng/c6 phieu

Ngay phat hanh 15/03/2010

Tang v6n lfin 03: Til' 160.000.000.000 dAng len 239.999.800.000 dAng
V6n diSu l~ tnroc phat hanh 125.000.000.000 d6ng

160.000.000.000 d6ngV6n diSu l~ sau phat hanh

Menh gia

..~
~
TV
\N
GHII
IY~N
...-<:
~~1\
~

S6 hrong c6 dong tai ngay ch6t danh sach duoc huang quyen 24

T6ng s61uQ11gc6 phieu phat hanh

S6 luong c6 dong tnnrc phat hanh

S6 luqng c6 dong sau phat hanh

- Co quan ch§.pthu~n phat hanh c6
phi~u tang v6n:

Trang aD:

10.000 d6ng/c6 phieu

3.500.000 c6 phieu

738 c6 dong

738 c6 dong

-Oyban Chung khoan Nha nu6c

UBi tU'Q'ngdU'Q'cmua cB phi~u NQi dung chi ti~t

Phat himh cho cac cAdong hi~n hii'u

- S6 luqng phat hanh: 7.999.980 c6 phi~u

- Ty l~phan b6 quy€n 2 : 1

- Gia phat hanh 10.000 d6ng/c6 phi~u

."'......_--I "'H
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D6i urong dll'Q'cmua c6 phi~u NQi dung chi ti~t

Phat hanh cho cac c6 dong hi~n hfru

- Ngay ch6t Danh sach c6 dong 04112/2020

- Ngay phat hanh 15/0112008

- S6 l?,qng c6 dong tai ngay ch6t danh sach duoc hirong
quyen

738 c6 dong

d) Giao dich e6 phieu quy: khong.

e) Cac chirng khoan khac: khong,

6. BaD CaD tdc tl9ng lien quan tlin moi trueing va xii hoi cua cong ty

6.1. Tdc tl(jng len moi trueing:
T6ng phat thai khi nha kinh (GHG) tnrc tiep va gian ti~p: nganh nghe kinh doanh cua

Cong ty la Dfru tu xay dung va kinh doanh ha tfrng ky thuat Khu Cong Nghiep nen t6ng phat
thai khi nha kinh la r~t nho.

Cac sang kien va bien phap giam thieu phat thai khi nha kinh: khong co.

6.2. Quan If;nguon nguyen vdt lieu:
a) T6ng hrong nguyen v~t li~u dUQ'esir dl,mgd~ san xu~t va dong goi cac san phftm va

dieh ~ ehinh cua t6 ehue trong nam: nganh ngh~ kinh doanh eua Cong ty la Dfru tu xay dl,l'ng
va kinh doanh hi;lt~ng ley thu~t Khu Cong Nghi~p nen khong co nguyen v~t li~u duQ'·· if d\mg
d~ san xu~t va dong goi cae san phftm va dich ~. .~'c:'.-I

b) Bao eao ti 1~phfrn tram nguyen v~t li~u dUQ'ctai eh~ duQ'csir d\mg d~ san .~ san
phftm va dich ~ chinh cua t6 chue: khong co. P *~

6.3. Tieu th1:lnang lu</ng: !f
a) Nang luqng tieu thl) trl,l'cti~p va gian ti~p:

- Nang luqng di~n tieu thl) nam 2023: 2.354.146 KWh.

b) Nang luqng ti~t ki~m duQ'cthong qua cac sang ki~n sir dl)ng nang luqng hi~u qua:
khong co.

c) Cac bao cao sang ki€n ti~t ki~m nang luqng (cung c~p cac san phftm va dich ~ ti€t
ki~m nang luqng ho~e sir dl)ng nang luqng tai ti;lO);bao cao k~t qua cua cae sang ki€n nay:
khong co.

6.4. Tieu th1:lnuae: (muc tieu thl) nu6c cua cae hOi;ltdQng kinh doanh trong nam

a) Ngu6n cung c~p nu6c va luqng nu6e sir dl)ng

- Ngu6n cung c~p: Xi nghi~p c~p nu6c Tan Uyen thuQc Cong ty CP nu6c - moi truOng
BinhDuong.

- Luqng nu6c sir dl)ng nam 2023: 34.114 m3.

b) Ty 1~phfrn tram va t6ng luqng nu6c tai ch~ va tai sir dl)ng: Cong ty khong tai sir dl)ng
nu6c thai do co yeu cfrU eua UBND tinh Binh Duong ti;livan ban s6 1019/UBND-KTN ngay
23 thang 04 nam 2013 v~ vi~c khai thac, sir d\mg nu6c du6i d~t.

6.5. Tuan thu phap luqt vJ baD v¢ moi trueing:.~~n~~=~' __
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a) S6 l~n bi xu phat vi pham do khong tuan thu lu~t phap va cac quy dinh v~ moi
tnrong: khong vi pham.

b) T5ng s6 ti~n do bi xu phat vi pham do khong tuan thu luat phap va cac quy dinh v~
moi tnrong: khong vi pham,

6.6. Chinh sach lien quan din nguoi lao dong
a) S6 hrong lao d<)ng,mire luang trung binh d6i voi nguoi lao dong.

D~n thai di€m cuei nam 2023, so hrong lao d<)ngla 139 ngiroi. Mire luang trung binh
d6i voi ngiroi lao dong la 14,37 trieu d6ng/nguai/thang.

b) Chinh sach lao dong nham dam bao sire khoe, an toan va phuc loi cua nguoi lao dong.

Cong ty da:ph6i hop voi phong kham da Nhan Hoa cham soc kham sue khoe dinh ky
cho can b<)nhan vien cong ty thea quy dinh, trong do d~c biet lien quan d~n sire khoe cua
lao d<)ngnfr.

Cac ch~ d<)bao hi€m xii h<)i,bilOhi€m y t~, bao h<)lao d<)ngduqc th\lc hi~n reitt6t. T6
chuc an gifra ca, trang bi bao h<)lao d<)ngduqc bao dam theo quy dinh.

c) Ho~t d<)ngdao t~o nguai lao d9ng.

Cac chuang trinh phat tri€n ky nang va khoa hQcng~n h:;tnh6 trq ki~n thuc cho nguai
lao d<)ng.

6.7. Bao cao lien quan din trach nhi¢md6i vai c(3ngdlmg diaphuang.

Ph6i hqp vai Cong doan tham gia th\lc hi~n t6t vi~c cham soc M~ Vi~t Nam anh
hung, tham hoi gia dinh chinh sach, gia dinh cong nhan g~p kho khan, tham gia ung h9 dia
phuang, cong tac xii h<)i,illthi~n ...
III. Bao cao va danh gia cua Ban Giam dAc
1. Danh gia kit qua hogt d(jngsan xuat kinh doanh nam 2023

K~t thuc nam 2023, t6ng doanh thu d~t 59,34 % so v6'i k~ ho~ch, t6ng chi phi d~t 28,93
% so vai k~ ho~ch, lqi nhu~n sau thu~ d~t 105,35 % so v6'i k~ ho~ch. Sau day la m<)ts6 ket
qua ho~t d<)ngsan xu§.tkinh doanh cua Cong ty trong nam 2023:

- v~tang doanh thu:

-
6

-
'~-

Dan vi tinh: d6ng

STT N(ji dung K~ ho~ch Th\fc hi~n Tyl~
(%)

1 Doanh thu ho:;ttd9ng kinh doanh 640.758.302.834 235.260.332.814 36,72

2 Doanh thu ho~t d<)ngtfli chinh 169.24l.695.610 240.966.673.560 142,38

3 Thu khac 2.518.880.000 5.890.665.586 233,86

Tang c(jng 812.518.878.444 482.117.671.960 59,34
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- v~tAng chi phi:
Dan vi tinh: il6ng

STT NQidung K~ hoach Th1}'Chi~n Ty l~
(%)_

1 Chi phi hoat dong kinh doanh 423.071.566.231 123.062.174.569 29,09

2 Chi phi hoat dong tai chinh 43.811.344.559 9.l35.187.634 20,85

3 Chi phi khac 2.156.000.000 3.485.811.298 161,68

TAng cQng 469.038.910.790 135.683.173.501 28,93

- V~ lerinhuan:

STT NQidung K~ hoach Thuc hi~n
Ty I~
(°/0)

1 Lqinhu~ntru6ethu~ 343.479.967.654 346.434.498.459 100,86

2 Thu~ TNDN phai nQP 59.032.864.011 46.764.664.718 79,22

3 Loi nhuan sau thue 284.447.l03.643 299.669.833.741 105,35

4
Ty suat loi nhuan/von dieu 118,52 124,86 105,35
1~

Dan vi tinh: il6ng

D , h iJ,).

i1
~A
N
H

D1}'ki~n phan chia leri nhu~n nam 2023 nhir sau:

an vi tin : ong

STT Chi tieu Ty I~ °/o/LN S8 ti~n (dAng)

1 ce tire (t6i thieu 60%) 48,05 143.999.880.000

2 Quy khen thuong, phuc loi 3,00 8.975.321.826

3 Quy dftu tu phat trien 30,00 89.900.950.122

4 LN can lai chuyen sang nam sau 18,95 56.793.681.793

TAng cQng 100,00 299.669.833.741

'::--'S'Ir •
::::;;:

2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tid scm:

- V~ tai san:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 tbng tai san cua Cong ty 1£14.563 ty d6ng bang 112,36
% so voi dftu nam, tai san dai han chiem ty trong Ian trong co efiu tbng tai san cua cong ty,
chiem 70,55 % tbng tai san.

Ti 1~yang quay tbng tai san = doanh thu thuftnJ tbng tai san binh quan = 5,46%, ti I~
nay thfip th~ hi~n r~ng eong ty dang t£;1odoanh thu tren m6i dan vi gia tri tai san 1£15,46 %.
Tuy nhien, do eong ty dfiu tu trong linh Vl,l'ebfit dQng san co co sa tai san Ian nen ti I~yang
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quay tong tai san thap nhung cong ty vl1n dftu tu c6 hieu qua (du kien c6 tire t6i thieu nam
2023 la 60%).

_ V€ no phai thu qua han: cac nghiep vu kinh t~ phat sinh dll trich l~p du phong trong
nam.

b) Tinh hinh nophai ira:

T6ng no phai tra tai ngay cu6i narn 2023 1a3.602 ty d6ng, bang 107,64% so voi dftu
nam va chiem ti 1~78,95% tren tong nguon von, chu y~u 1akhoan doanh thu chua thirc hien
(doanh thu nhan tnroc tien cho thue dfrt,ha tftng khu cong nghiep va doanh thu cho thue mat
bang, dich vu khac). Cong ty luon giam sat chat che cac khoan no phai tra, dac bi~t la noyay
ngan hang d~ dam bao kha nang thanh toan dung han.

T6ng ng phai tra cU6i nam tang 7,64% so v&i dftu nam, trong khi t6ng tfti san tang
12,36% so v&idftu nam. Di€u nay n6i len 1ftcong ty dll huy d9ng cac ngu6n l\Tcn9i t~i d~ tra
ng yay va cac khoan ng khac him t6ng ng tang so v6'i muc d9 tang Cllat6ng tai san.

Chenh l~ch ty gia h6i d6i khong lam anh huang dang k8 d€n ho~t d9ng san xufrt kinh
doanh clla cong ty.

3. Nhfmg cai tiin vi ca cau t6 chuc, chinh sach, quan Iy: khong co
4. Ki hoqch phat triin trong tuang lai

.:. Phat tri8n khu cong nghi~p tich hQ'P

Trong giai do~n m&i, tinh Binh Duang dinh vi minh len m9t phan khue m&itrong phat
tri8n eong nghi~p d6 1a phM tri8n eong nghi~p g~n li€n v&iphat tri8n khoa hQe eong ngh~ va
d6i m&isang t~o. Khu eong nghi~p se khong con la cae Khu eong nghi~p san xufrt dan thuftn,
thay vao d6 la S\f dan xen va hai hoa, giua eong nghi~p, do thi, giao d\le, nghien eUu. Hi~n
nay, Cong ty dang nghicn CUuphat tri8n rno hinh Khu Cong nghi~p, Dieh V\l ti~n ieh, day la
rno hinh tieh hQ'Plien thong cae ehuc nang khu cong nghi~p, b~nh vi~n, truang hQe,nha hang,
khach s~n va trung tam thuang m~i k€t hQ'Pv&i phM tri8n do thi dang s6ng d€ thu hut ngu6n
nhan l\fe chfrt luqng eao .

•:. Clii ti€n eong ngh~, thi€t bi

Cong ty dang xay d\filg m9t ehi€n luge elii ti€n toan di~n eong ngh~, thi€t bi. Day lit
bu&c trung gian cftn thi€t d8 tUng bu&c ehuy8n d6i mo hinh kinh doanh sir d\lng eong ngh~
s6. Cai ti€n cong ngh~, thi€t bi trong ng~n h~n se giup t6i uu h6a cae mo hinh kinh doanh dll
hi~n huu, tang nang sufrt lao d9ng, giam tham d\lng lao d9ng. Trong diti h~n, cae mo hinh kinh
doanh se phat tri8n tren phfin m'em khong gian s6 se duqc hinh thitnh dfin illd6 rn9t each tv
nhien, se phat tri€n n'en kinh t€ s6. V&i 19i th€ c~nh tranh dll hi~n hfru v'e phat tri8n eong
nghi~p, han bfrtky tinh thanh nao trong eli nu&c.M\lc tieu Cllacong ty lit phat tri€n eong ngh~
va cong nghi~p 4.0 .

•:. Phat tri8n ngu6n nhan l\fc

Ngu6n nhan l\fc luon lit y€u t6 c6t 15i quy€t dinh S\f thanh cong cua mQi chi€n luqc.
NTC luon chu trQngvi~c xay d\filg h~ th6ng giao d\lc dao t~o chfrt luqng cao, dao t~o va tuy€n
d\lng nhung nguai c6 nang l\fc kinh nghi~m trcn mQi HnhV\fC,qua d6 trvc ti€p th\fc thi cac
chi€n luqe phat tri8n duQ'cd'e ra.

5. Giiii trinh cua Ban Giam d6c d6i vai y kdn kiim toan (niu co)- (Truang h(1py kiin
kiim toan khong phiii la y kiin chdp nhqn toan phdn),' khong co.

6. Baa cao danh gia lien quan din trach nhi¢m vi moi truang va xii h9i cua cong ty
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Cong tac thuc hien ti~t kiem mroc, dien nang da duoc cong ty ap dung trien khai thuc
hien c6 hieu qua, hrong mroc va hrong dien nang tieu thu giam so voi nam 2022.

_Trang nam, Cong ty da thuc hien t6t cong tac bao v~ moi tnrong, t~t ca cac thong s6
quan tr~c mroc thai tu dong cho thay ch~t hrong mroc thai sau xu 11'tai cac Tram xu 11'mroc
thai cua Cong ty deu dat quy chuan ky thuat quoc gia cho phep tnroc khi thai ra moi tnrong.

IV. Danh gia ciia HQi dAng quan tr] v~ hoat dQng cua Cong ty

1. Danh gia cua H9i il6ng quan tri vJ eae mat hoat dong cua Cong ty

Nam 2023, heat dong san xuat kinh doanh cua cac Doanh nghiep trong KCN n6i chung
va cua Cong ty n6i rieng vfin ti~p t\lCg~p nhi~u kh6 khan do tac d<)ngchung cua n~n kinh t~
th~ gi&isau dich b~nh Covid 19 va chi~n tranh Nga - Ukraine. Ben c~nh d6, dv an KCN Nam
Tan Uyen rna r<)ng(giai do~n II) tuy dil duqc giao d~t thea quy~t dinh s6 1343/QD- UBND
nhung chua c6 gia thue d~t Nha nu&c nen Cong ty khong th~ n<)pti~n thue d~t d~ ti~n hanh
xay d\fllg co So' h~ tAng va xuc ti8n cho thue l:;tid~t nhu k8 h:;tchnam. K8t thuc nam 2023,
t6ng doanh thu d:;tt59,32 % so vai k€ ho~ch, t6ng chi phi d~t 28,9% so v&ik8 ho~ch, lqi nhu~n
sau thu8 so v&ik8 ho~ch d~t 105,35%.

2. Danh gia eua H9i il6ng quem trj vJ hoqt il9ng eua Ban Giam il6e eong ty

Ban T6ng giam d6c dil hoan thanh t6t vai tro di~u hanh ho;;ttd<)ngkinh doanh cua Cong
ty thea dung cac dinh huang cua D:;tih<)id6ng c6 dong thuOng nien nam 2023 va chi d:;tocua
H<)id6ng Quan tri, tuan thu thea dung quy dinh t;;tiDi~u l~ Cong ty. D6ng thai, thvc hi~n dAy
du cac Nghi quy8t, Quy8t dinh cua HDQT va thvc hi~n nghiem mc cac quy dinh cua phap
lu~t hi~n hanh.

3. Cae ki hoqeh, iljnh huang eua H9i il6ng quem trj

_Ti€p 1\lc lam vi~c v&i cac co quan c6 thftm quy~n tinh Binh Duang, cac Ban, Nganh c6
lien quan d€ dVan KCN Nam Tan Uyen rna r<)ng(giai do~n II).

_T6 chuc thvc hi~n cac cong tac chuftn bi dAutu d€ lam co So' tri€n khai thvc hi~n dA~ u
Dv an KCN Nam Tan Uyen rna r<)ng(giai do;;tnII).

_Chuftn bi dAydu n<)idung d€ t6 chuc D:;tih<)id6ng C6 dong thuOng nien nam 2024 ~u'0
~~. :
V. Quan trj eong ty ~~

1. H9i il6ng quem trj

a) Thanh vien va co c~u cua H<)id6ng quan tri
- bng DBHii'u Phtr6'e (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1968, Chu tich HDQT, Th:;tcsI Ky thu~t, Ph6 T6ng giam d6c T~p doan cong
nghi~p cao su Vi~t Nam.

- bng Ha TrQng Binh (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1963, T6ng Giam d6c, Ky su di~n khi h6a, mi~n nhi~m ngay 0111112023.

- Ba Nguy~n Thj Phi Nga (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1970, Thanh vien HDQT, CUnhan kinh t€ ky thu~t, Ph6 T6ng giam d6c Cong
ty C6 phAnCao Su Phu&c Hoa.

bng Tr§n Hoang Giang (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1980, Thanh vien HDQT, Th:;tcsI kinh t8 chuyen nganh K€ toan - Ki€m
toan, T6ng giam d6c Cong ty TNHH Phat tri€n Cao Su Phuac Hoa - Kampong Thorn.
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- Ong Nguy~n Anh Plni Nguyen (B6 nhiem ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1982, Thanh vien HDQT, Ky su moi tnrong, Ph6 Giam d6c Ban Di~u hanh
KCN Phuoc Dong (Cong ty CP dfiu tu Sai Gon VRG).

b) Cac tieu ban thuoc HQi d6ng quan tri: HQi d6ng quan tri chua thanh l~p cac tieu ban
tnrc thuoc. Cac linh VlJC lien quan d~n nhan sir, tien luang, quan h~ c6 dong, ... HQid6ng quan
tri phan cong cho tung thanh vien phu trach va duoc cac phong nghiep vu chuyen mon tham
rmru.

c) Hoat dong cua HQi d6ng quan tri:

Trong nam 2023, HQi d6ng quan tri dff hQP4 phi en hQP dinh ky va ban hanh 15 nghi
quyet, 7 quyet dinh d~ di~u hanh hoat dong san xuit kinh doanh cua cong ty. Trong cac cuoc
hQP,cac thanh vien HDQT dffdanh gia cong tac ki~m tra, giam sat ho~t dQng di~u hanh san
xuit kinh doanh cua ban T6ng giam d6c trong nam 2023, tir d6 xay dl)'llgk~ ho~ch va phuong
huang giam sat ho~t dQng di~u hanh san xuit kinh doanh cho nam 2024. Tung thanh vien
HDQT dffphat huy t6t vai tro cua minh trong vi~c tham gia lanh d~o ho~t dQng san xuit kinh
doanh, dff c6 nhung y ki~n C\l th~ thi~t th\fc giup cho Ban T6ng giam d6c th\fc hi~n t6t ho~t
dQng di~u hanh cua minh. Trong qua trinh hQP, cac thanh vien HDQT dffth~ng th~n g6p y,
phan bi~n nh~m tim ra nhung y ki~n dung d~n d~ lffnhd~o t6t nhi~m V\l san xuit kinh doanh.

d) Ho~t dQng cua thanh vien HQid6ng quan trt dQc l~p: khong c6
e) Danh sach cac thanh vien HQi d6ng quan trt c6 chung chi dao t~o v€ quan tri cong

ty: khong c6.

2. Ban Kdm SOGt
a) Thanh vien va ca cftu cua Ban Ki~m soat.

- Bit Nguy~n Thi Tri~u Tien (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1984, Th~c S1 Qmin Tri kinh doanh, Chuyen trach Truang Ban ki~m soat
Cong ty CP KCN Nam Tan Uyeno

- Gng Trinh Th~ SO'n(B6 nhi~m ngay 18/06/2021)
Sinh nam 1985,Thanh vien Ban ki~m soat, Ky Su xay dvng cfiu duemg, chuyen vien

Ban Xay dvng ca ban - Khu Cong nghi~p T~p doan Cong nghi~p cao su Vi~t Nam.
- Bit Nguy~n Thi Di~u (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1981, Thanh vien Ban ki~m soat, CU nhan kinh t€, nhan vien Phong Tai
Chinh - K~ toan, Cong ty CP Cao Su Phu&c Hoa.

b) Ho~t dQng cua Ban Ki~m soat.

b 1. Giam sat d6i v6i HQi d6ng quan tri

- Qua qua trinh giam sat cac ho~t dQng cua HQi dQng quan tri trong nam 2023, Ban
ki~m soat khong thiy di€u gi bit thuemg trong cac ho~t d<)ngquan tri cua H<)id6ng quan trio

- H<)id6ng quan tri da:thvc hi~n dung thea quy€n h~n, chuc nang nhi~m V\l duQ'cquy
dinh t~i Dieu l~ Cong ty va cac quy dinh cua Phap lu~t.

- H<)id6ng quan tri da:t6 chuc va duy tri d€u d~n cac phien hQp dinh kY thea quy dinh.
Trong ho~t d<)ngcua HQi d6ng quan tri n6i chung va t~i cac phien hQpH<)id6ng quan tri n6i
rieng, cac thanh vien H<)id6ng quan tri dfftham gia dfiy du, lam vi~c, thflOlu~n v6i tinh thfin
trach nhi~m cao, dua ra cac nghi quy~t, quySt dinh dinh huang xay dvng cong ty phat tri~n
ben vfrng, kip thai chi d~o ho~t d<)ngsan xu~t kinh doanh va cong tac t6 chuc can b<)thea
dung quy dinh cua phap lu~t, nghi quySt cua D~i hQi d6ng c6 dong va Di€u l~ cua Cong ty.

b2. Giam sat d6i v6i Ban T6ng giam d6c

Bao cao thuemg nien 2023
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- Qua cong UtCgiam sat, BKS nhan thay hoat dong cua Ban T6ng giam d5c da:thea sat
va trien khai kip thai cac Nghi quyet cua HDQT, hoan thanh t5t vai tro di~u hanh hoat dQng
kinh doanh cua Cong ty thea dung dinh huong, muc tieu kinh doanh da:duoc DHDCD thong
qua.

- Ban T6ng giam d5c da duy tri hQPdinh ky hang tuan, hQPgiao ban hang thang, hQP
b~t thuong khi c6 v~n d~ phat sinh, kip thai dua ra cac chi dao, giai phap thao gO' virong mac,
kh6 khan trong di~u hanh, quan 1<;.

- T6ng giam d5c da:thirc hien nghiem chinh cac chi dao, Nghi quyet cua HQid6ng quan
tri va tuan thu cac quy dinh cua phap Iuat.

- Ban dieu hanh da:thuong xuyen t6 chirc cac cuoc hQPgiao ban dS chi dao hoat dong
san xu~t kinh doanh, khi c6 v~n d~ phat sinh, kip thai dua ra cac chi d1;to,giai phap thao gO'
vuOng mic, kh6 khan dau ill va cac cong tac khac quy€t li~t va kip thai. Cac cUQchQp giao
ban cua Ban T6ng giam d5c d~u c6 mai Tru6ng Ban kiSm soat cung tham dlJ.

- Trong nam 2023 Ban di~u hanh da: c6 nhi~u n6 IlJc trong ho1;ttdQng san xu~t kinh
doanh, giup Cong ty duy tri ho~t dQngc6 Ia:i,tnl c6 ruc cho c6 dong ca~, t1;tOvi~c lam va dam
bao dai s5ng cho CB-CNV.

b3. Giam sat d5i v6i c6 dong

Cong ty da:thlJc hi~n t5t vi~c cong b5 thong tin thea dung cac quy dinh hi~n hanh, kip
thai va chinh xac.

b4. Sv ph5i hqp ho1;ttdQng giua BKS d5i v6i h01;ttdQng cua HDQT, Ban Giam d5c di~u
hanh va cac can hQquan 1<;khac:

- Trong nam 2023 Ban kiSm soat da:duQ'ctham gia t~t ca cac cUQchQPthuang ky cua
HDQT. Qua d6 nim vfrng cac chu truong, k€ ho1;tchsan xu~t kinh doanh cua Cong ty dS thlJc
hi~n t5t nhi~m V\l kiSm tra, giam sat thea quy dinh. BKS da nh~n duQ'Cday du cac Nghi quy€t,
Quy€t dinh cua HDQT, cac tai li~u v~ tinh hinh ho1;ttdQng, tai chinh cua Cong ty. Cac phong
ban cong ty cling di'iph6i hQP, cung c~p day du tai li~u thea yeu cAug6p phAn de ho~t dQng
cua BKS d~t k~t qua t6t.

- D~i di~n BKS da:duQ'ctham gia cac cUQchQPcua Ban di~u hanh, dUQ'ctham gia y ki~n
thea ch(rc nang, quy~n h1;tn.

bS. Ho1;ttdQngkhac cua BKS:

Ban kiSm soat da:thlJc hi~n thea dung thea k€ ho1;tchho1;ttdQng kiSm tra, giam sat trong
nam.

3. Cae giao dieh, thu lao va cae khoan l(li £ehella Ht5i tl6ng quim tri, Ban giam tide va
Ban kiim soat

a) Luong, thu6ng thu lao va cae khoim l(li £eh
Don vi t£nh: tl6ng

Llf(mg, thurrng LuO'ng, thurrng
HQva teD Ch.rc v1,l va ph1,ldp nam va ph1,l c§p Dam

2023 2022

Ong D6 Huu Phu6c Chu tich HDQT 60.000.000 48.000.000

Ba NguySn Thi Phi Nga Thanh vien 60.000.000 36.000.000HDQT

Ong TrAnHoang Giang
Thanh vien

60.000.000 36.000.000HDQT
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Ong Nguyen Anh Phu Thanh vien 60.000.000 36.000.000
Nguyen HDQT

Ba Nguyen Thi Tri6u Truong Ban kiem 554.237.410 535.705.649
Tien scat

Ong Trinh Th~ San
Thanh vien Ban 48.000.000 24.000.000

kiem soat

Ba Nguyen Thi Di~u
Thanh vien Ban 48.000.000 24.000.000

kiern soat

Ong Ha Tr9ng Binh T6ng giam d5e 454.428.800 698.l27.070

Ong Huynh Htru Tin
Ph6 T6ng Giam 647.950.971 633.617.417

d5e

Ong Trftn Van Binh
Ph6 T6ng Giam 592.180.265 593.46l.160

d5e

Ong B6 Thanh Twin K6 toan tnrong 584.946.389 584.922.693

b) Giao dich cd phieu cua nguoi noi bo: khong co
c) H9'P tl6ng hodc giao dich voi nguoi ruii b9: khong co
d) Danh gia viec thuc hien cac quy dinh vJ quan tri cong ty: Vi~c thirc hien quy dinh v€

quan tri cong ty hien nay thirc hien t5t, tuy nhien trong thai gian toi cong ty cftn tiep tuc hoan
thien them cac quy eh6 quan tri d€ cong tac quan ly di€u hanh ngay cfmg eh~t che han ~ ~t

'C'han. '_,A

VI. Bao cao titi chinh :Iep ;
1. Y kiin eua kidm (oan vien: ~N ~

~fS
Theo y ki6n cua chung toi, Bao cao tai chinh dll phan anh trung th\Ic va hgp ly tre ~ c

khia c~nh tr9ng y6u tinh hinh tM ehinh cua Cong ty C6 phftn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
t~i ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu k6t qua ho~t de)ng kinh doanh va tinh hinh luu
chuy€n ti€n t~ cho nam tai chinh k6t thuc cling ngay, phli hgp v6i Chu§n m\Ic k6 toan, Ch6
de)k6 toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan d6n vi~c l~p va trinh
bay bao cao tai chinh.
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