BAO CAO
THUONG NIEN

PROSPERITY
WITH THE TIMES

BB-S02A, Tang trét, khu thuong mai tda nha
@ www.st8.vn Babylon 3, Chung cu New City — S6 17 duédng Mai
: Chi Tho, Khu phé 7, Phudng An Khanh, Thanh phé
inf t8.vn ) .
@ o@st8 Tha Bire, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam




THONG TIN CHUNG

Théng tin khai quat

Nganh nghé va dia ban
kinh doanh

Co cau bo may quan ly
Dinh hudng phat trién

Céac rui ro

TINH HINH HOAT PONG

TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng kinh
doanh

T6 chirc va nhan su

Tinh hinh dau tu, tinh hinh
thuc hién cac du an

Tinh hinh tai chinh

Co céu c6 doéng, thay doi
vOn dau tu cua chu sé hiru

Béo cao tac dong lién quan
dén méi trudng va xa hoi
cua cong ty

BAO CAO VA PANH
GIA CUA BAN TONG
GIAM POC

Danh gia két qua hoat dong
san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co céu to
chilrc, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong
tuong lai

Giai trinh cia Ban Tong Giam
déc doi véi y kién kiém toan

Bao cao danh gia lién quan
dén trach nhiém vé moi
trud'ng va xa hodi cua cong ty

DANH GIA CUA HOI DONG
QUAN TRI VE HOAT DPONG
CUA CONG TY

Danh gia ctia H6i dong quan tri vé
cac mat hoat déng cua Coéng ty

Danh gia cua HO6i déng quan tri
vé hoat dong cua Ban Téng Giam
doc Cong ty

Cac ké hoach, dinh hudng cla
HOi dong quan tri

QUAN TR| CONG TY

Hoi dong quan tri
Uy ban kiém toan

Cac giao dich, thu lao va
cac khoan lgi ich cua Hoi
dong quan tri, Ban Tong
Giam déc va Uy ban kiém
toan

BAO CAO TAI CHiINH

Y kién kiém toan

Bao cao tai chinh dugc
kiém toan 2023

LUC

' CONG TY CO PHAN DAU TU
S I 8 PHAT TRIEN ST8 -
I am the author of this
PROSPERITY document
WITH THE TIMES

2024.03.%1 15:16:45+07'0(& »




Wing diép

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

8t thGic nam 2023, ST8 xin chan thanh cam on cac Quy vi c6 déng, cac D6i tac kinh doanh da déng hanh cling

ST8,

+ Céam on Cé déng da tin twang Hoi ddng Quan tri va Ban Lanh dao phé chuén céc k& hoach da duoc théng nhét.

«  Cam on cac thanh vién H6i dong Quan trj & cac thé hé da luon tam huyét, trach nhiém cung xay dung cac chién

lwgc phat trién va ké hoach kinh doanh phu hop,

Gay dung nén nhirng gia tri cua ST8, cung nhau virng tin viét tiép nhirng thanh céng va dua ST8 |én mét tam cao mai.

Xin kinh chic cac Quy vi stirc khoé va thanh céng!

Kinh thura Quy cé déng, Quy Khach hang, cac do'n vi déi tac!

Sau mét quang thai gian dai day thir thach, mdi chung ta da tré
thanh chirng nhan ctia mét thé gi¢i day bién déng va kho ludng,
hém nay xung dét dia chinh tri Ia nguyén nhan tao ra hang loat
cac chinh sach tiéu cuc va la nguyén nhan dan dén nén kinh té
toan cau dang chirng kién toc do tang trurang suy giam.

Nam 2022, cling dong chay kinh té toan cau, nén kinh té Viét
Nam qua di v&i bao nhiéu nét tram, ré hon ca la thi trudng
chirng khoan, nhirng dién bién phirc tap va chiju ap luc 1én
tlr bién déng cua thi trudng quéc té trwrdc xu hudng that chat
chinh sach tién té cling lam cho thanh khoan cua thi trudng
chirng khoan cling vi thé ma syt giam, bat déng san (BDS) vén
di 1a mét linh vuc h8p dan bac nhat ma cling da va dang déi
mat v&i nhirng sut giam kéo dai. Hon thé nira, chiu sy tac déng
tiéu curc kép tir mot s6 vu viéc ndi cdm vé giao dich mua ban c6
phiéu, trai phiéu doanh nghiép cling lam long tin cua thj trudng
lung lay.

Buéc sang 2023 cling v&i da phuc hoi cua kinh té thi thj truorng
chirng khoan Viét cling la dia chi tin cay cta dong vén dau tu
nuée ngoai 6 at kéo vao, pha vé tang bang tadm Iy cia chinh nha
dau tu trong nuéec da la dong luc dé thj truworng co budc nhay
ngoan muc so v&i cac qudc gia khac trong khu vurc d6. Hon thé
nira, nh¢ vao qua trinh can thiép kip thdi clia cac co quan chirc
nang, 1ai suét bat dau ha, BDS ciing dang dan séi déng tré lai,
m& ra nhiéu co hdi cho nha dau tur va thj trurorng sé lai cé nhirng
buéc tién dai ngoan muc trong thai gian téi.

Chu ddng nam bat thurc tidn tur thi trwdng, dinh hinh lai chién
lugre phét trién, ST8 ¢ nén tang phat trién én dinh, tao ra niém
tin cho nha dau tu duoc gidi chuyén gia danh gia tiém nang va
dong lyrc bt pha trong thoi gian tdi, bai nhirng chién lvgc ma
ST8 dang dinh hinh va kién dinh theo dudi dé dat dugc nhu sau:

Vé muc tiéu trwéd'c mat: (Muc tiéu ngan han dén hét nam

2023)

«  Tiép tuc co céu lai cac linh vuwec ma ST8 dang dau tu dé
nang cao gid tri rong tai chinh, tao diéu kién va wu tién cac
nhom co kha nang tang trwrdng tot va diéu chinh cat giam
cac nhém nganh khéng con phu hgp vai chién lugc cua
ST8 va cua thij trudng.

*  Nghién clru dau tu cac nhom nganh duoc chinh phi wu
tién va dac biét la nhom nganh thuéc muc tiéu quéc gia
nhu:

- Cac nhdm nganh néng nghiép: Luong thuc, phan bén; ...
- Nhém dugc phdm va cham séc sure khoe;
- Nhém nganh thuwong mai dién tir (thé hé mai).

«  Linh virc BBS sé la linh vu'e ma ST8 quan tam va tap trung
dau tu véi ti trong I6'n, ST8 danh gia nhirng khé khan hién
tai cla thi truong bat déng san lai 1a co hoi cho cong ty v&i
lugng tién mat sdn co va kinh nghiém dau tu BDBS thanh
c6ng (cu thé ndm 2022 coéng ty da hién thurc hoa lgi nhuén
tlr khoan dau tu BDS va chia c6 tirc ti 1&é 85% cho ¢ dong).

Ban lanh dao ST8 dang rét chu trong dén phan khic BDS khu
céng nghiép nham tan dung su dich chuyén vé dia chinh tri va
kinh té, vi thé cla Viét Nam ciing nhu co héi khi cac hiép dinh
song phuong, da phuong dugc ky két, ngoai ra lgi thé vé chinh
trj 6n dinh, ngudn luc lao dong ngay mét chét lwgng, loi thé tor
chinh sach mé clra nén kinh t&, chinh sach thué ciing c&i mo
hon, cling gop tao ra sy s6i ddng do chinh cac nha dau tu nuwée
ngoai tim dén dé dau tu xay du'ng nha may dé tan dung céac lgi
thé nay.

Thure té cho thdy, BDS van luén 12 kénh c6 sirc hit nha dau tu

I6n bai chinh sy hdp dan cua noé, ngoai ra, nhin tir thi trurdng

chirng khoan thi nha dau tu van rét yéu thich BDS va chd don

sy phuc hoi cua BDS.

Ong Hans Nguyén - Chu tich HDQT
CTCP DPau tw Phat trién ST8

Vé muc tiéu trung va dai han (1- 3 nam t&)

+  Xay dyng va hoan thién hé sinh thai doanh nghiép cua ST8
trong dé 18y gia trj c6t 16i cling la thé manh mang tinh truyén
théng cua ST8 1a san xuét hang hoa lam nén tang tir d6 mé
rong céac linh vyre khac va wu tién ngudn dau tu trong diém
v&i cac phan ky linh hoat nhdm dam bao lgi thé va dap rng
t6i da mong mudn cla nha dau tu.

+ 8ang loc, chon lya cac quy dau tu, déi tac trong nuée va
quéc té phu hop véi tén chi, muc dich, chién lugc va déc
biét 1a cac cac du an dam bao an toan, lgi thé cuia ST8 va
thi truro'ng trong nurdre dé€ dau tu va phat trién trong mot s
linh vire ha tang nang lwgng; ha tang logistics (cang bién
nudc sau), san bay, ... trong thoi gian téi.

«  Trong th&i gian t&i, nho vao nhirng chinh sach thu hut phat
trién nganh du lich va mét s6 nganh dich vu tir Chinh phu
nhu: nGi long viéc cép thi thuc, kéo dai thoi gian visa, va
mién thi thuc khi nhap canh véi muc dich du lich, nghi
dudng cho mot s6 qudc gia phat trién sé 1a dong lurc réat Ion
cho nganh. Chinh vi thé ST8 sé nghién clru va dau tu khu
nghi duéng theo mé hinh cham séc sirc khoe tai mot s6 noi
c6 du dia phat trién nganh du lich t6t nhu: Nha Trang, Binh
Binh, L4m Dong, ...

Clng vai doé, khi cac rao can chinh sach vé bat déng san duoc
thao g&, thi trwdrng trd lai mirc binh thudng va cé nhirng diéu
chinh dé tao ra sy phat trién can bang hon cho toan bd nén
kinh té&, khi do, cung v&i kénh dau tu chirng khoan thi dau tu
bat déng san sé cé tinh én dinh va hdp dan, thém vao doé chinh
séch ha th&p 1i suét cua Chinh phu cling hé tro rat nhiéu cho thj
trwrdrng bt dong san ca vé hai phia, nha phat trién du an cling
nhu nha dau tu.

«  Dau tu tai chinh cling la linh vire mong muén dugc thic
déy s&'m trong thoi gian t&i, hién tai ST8 dang nghién clru
va tim kiém nhirng quy dau tu pht hop va cé thé dau tu
mot ngudn tai chinh phi hg'p vao mét quy dau tu uy tin voi
khau vi dau tu pht hop nham muc dich t6i wu lgi nhuan tai
chinh cua cong ty.

Kinh thua quy vi, v&i muc tiéu “thanh céng cua ST8 la mang lai
thinh vugng bén virng cho nha dau tu”. ST8 khong chi ty tin
vao chién lugc phat trién cua minh ma con mong muén dem lai
nhirng gia tri thiét thurc cho c6 déng, déc biét sau giai doan nén
kinh té& bj t6n thuong ndng né do bj anh hudng kinh t& boi dai
dich Covid-19 va cac tac dong phi truyén théng lam cho nén
kinh t& bi anh hudng sau sic.

Buéc sang trang mai nay, véi nén tang 1a nén kinh té sé tiép tuc

phuc hoi t6t, Viet Nam van la diém dén clia nhiéu nha dau tu,

nhiéu mo hinh tang trrd'ng mai sé gitp nén kinh t& hoan toan ki
vong tang trwrd'ng GDP cao nhét trong khu vure. Ching ta hoan
toan coé thé tin twdng vao sy nang dong va sé hoat dong trong
xu hudng tich curc, tang trudng ca vé sé lrong va chat luong.

Chinh vi thé ma ST8 tiép tuc theo dudi chién lurgc phat trién bén

virng, 18y thanh céng cla nha dau tu la thanh cong cua minh,

thiic ddy mo hinh kinh té€ chia sé, dam bao tinh minh triét trong
hoat dong, san xuét, kinh doanh cua minh. Nhirng rui ro sé luén
duoc tién lwgng, phan tich va canh bao dé chirng minh viéc

dAu tu vao ST8 chinh 1a quyét dinh luén sang sudt va dang dan.

CHU TICH HOI PONG QUAN TR
(da ky)
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01/1980, Cac san pham thiét
bi van phong Ricoh da xuat
hién tai Viét Nam tir nhirng
nam cudi thap nién 80, qua
thi gian, nhirng san pham
nay da dan khang dinh sy
phu hgp thi truong nho wu
thé vé chat lugng & chi phi
str dung, thé hién qua viéc
cac clra hang photocopy
str dung dén hon 90% may
photocopy hiéu Ricoh phuc

vu kinh doanh.

09/1996, Nhan thay tiém
nang phat trién to 1&n cua thi
trudng may van phong, Siéu
Thanh da khai truong phong
trung bay san pham tai
Tp.HCM ngay 16 thang 9 nam
1996 va tré thanh nha phan
ph6i chinh thirc san phéam
Ricoh tai Viét Nam. DPay la
budc khai dau thiét 1ap mang
lwudi phan phéi san phéam
Ricoh & dich vu hau mai tai

chd khap céc tinh thanh.

Ngay 18/3/2002, Céng
ty TNHH TM & DV Siéu
Thanh chinh thirc chuyén
déi thanh Céng ty C6 Phan
Siéu Thanh. Dya trén nén
tang chinh sach phan bo
lgi nhuan & tai dau tu hop
ly trong suét chdng dudng
phat trién, Siéu Thanh da
dat dén s6 von dau tu 1én
dén 104 ty déng tinh dén
thang 8 nam 2010, va hoat
ddéng véi lyc lugng nhéan

sur chinh thirc hon 365 can

12/2007, Céng ty C6 Phan
Siéu Thanh, nha phan phdi
thiét bi van phong RICOH
tai Viéet Nam thanh lap
Cudng Thanh Auto la Dai
ly ay quyén kinh doanh 6 t6
Chevrolet, chinh thirc di vao
hoat déng tur 12/2007.

Ngay 10/ 12/ 2007, Siéu
Thanh duoc cdp phép niém
yét c6 phiéu trén s& Giao
Dich Chirng Khoan Tp.HCM
va chinh th&c tré thanh
cbng ty dai chdng v&i ma
giao dich ST8.

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién ST8

il

1

Coéng ty CP Siéu Thanh,
thanh 1&p cong ty thanh
vien Nam Thanh Sai
Gonla daily chinh thirc
san phadm may lanh
thuwong hiéu Mitsubishi
Electric Vietnam, chinh
thirc di vao hoat déng
tr nam 2016.

bd & nhan vién.
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Cong ty C6 Phan Siéu 04/2023, Déi tén thanh
Cong ty C6 phan bau

tu Phéat trién ST8.

cong ty Siéu Thanh cang Ién

manh & trudng thanh vuot

|
/ \ 06/1994, Khéng bo 16 co Cung v&i sy phat trién kinh t€, 09/2006, Céng ty C6 Phan
_\C>/_ héi kinh doanh tiém nang ® Siéu Thanh, nha phén phéi Thanh, thanh lap céng
‘ nay, ngay 15 thang 6 nam — ( thiét bj vin phong RICOH ty thanh vién Thiét Bi
1994, coéng ty Siéu Thanh —

duoc thanh lap (tién than

bac, diéu nay doi hoi cong ty tai Viéet Nam thanh lap Van Phong Siéu Thanh

Honda Kim Thanh la Dai ly

06/2023, T6 chirc
DHDCD béat thuong
lan 1 nam 2023, céng

phai huéng dén chudn hoa nhan chuyén giao toan

cua coéng ty C6 Phan Siéu bé HDKD nganh Ricoh
Thanh la céng ty TNHH TM
& DV Siéu Thanh) v&i von

dau tu lic do la 300 triéu

tinh chuyén nghiép trong hoat Uy quyén kinh doanh 6 t6

dong cung cdp san pham & Honda, chinh thirc di vao

hoat dong tur 15/09/2006.

tr Cong ty me, chinh

b6 dinh hudng phat

dich vu. Sau mét thoi gian thirc di vao hoat dong tu

12/2014,

ek

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

trién khai quan Iy theo qui trien moi.

dong cung déi ngl nhan

Tl

trinh,céng ty Siéu Thanh da
dugc t6 chirc BVQI xét cap
chirng chi 1ISO 9002 ngay 19
thang 3 nam 2001 va vinh dy

sy 20 nguoi.

tré thanh nha cung cép thiét
bi van phong dau tién dat

dugc chirng chi uy tin nay.
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh va hoat
dong chinh

Nganh nghé kinh doanh ctua Cong ty la hoat dong
tu van quan ly, cho thué may moc, thiét bi va do
dung hiru hinh; dai ly méi gi¢i, dau gia hang hoa;
xay dung nha dé ¢&; xay dung nha khoéng dé &.

Hoat déng chinh cua Cong ty la hoat dong tu van
quan ly (trir tu van tai chinh, ké toan va phap luat);
cho thué thiét bi van phong; dai ly ky guri hang hoa;
xay dung nha dé &; xay dung nha khong dé &.

Dia ban kinh doanh

Céng ty hoat déng theo mé hinh Holding nam gitr
cac coéng ty con c6 hoat ddng kinh doanh trén khap
ca nuwdc nhu: Khanh Hoa, Binh Phuéc, LAm Dong,
TP. H6 Chi Minh, TP. Can Tho,...

Van phong tru s& chinh: BB-S02A, Tang trét, khu
thuong mai téa nha Babylon 3, Chung cu New City
- S6 17 duong Mai Chi Tho, Khu phé 7, Phudng
An Khanh, Thanh phé Thu Birc, Thanh phé H6 Chi
Minh, Viét Nam.

. *
&
A

! by . -—
& PN e T RO A

Nganh nghé dang dau tu’ va phat trién

ST8 mong mudén gop phan tao ra nhirng dong luc
m&i dé day nhanh qua trinh céng nghé hda nén
kinh t& bang chinh viéc chu ddng thurc hién triét dé
nhirng nhdom nganh dang dau tu va phat trién.

Ky vong trong 2 nam té&i, nhirng nhém nganh kinh
doanh dang phat trién ctia ST8 hién nay c6 thé lot
top 100 doanh nghiép co6 toc dot tang trwang tét
nhét: Ché Bién va Xuét nhap khau Néng San, San
xuét cong nghiép théng minh, Dao tao ngudn nhan
luc s6, Dich vu Du Lich & Nghi dudng, Phat trién dir
liéu I&'n vé rirng, Quy dau tu chirng khoan, Tu van
giai phap cong nghé xanh, san xuét bén virng va
can bang carbon!...

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

13




B&o cao thudng nién 2023 Coéng ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

CcO CAU BO MAY QUAN LY MO HINH QUAN TRI

w Nam 2023, Céng ty da co su thay
déi trong mé hinh quan ly khi Cong ty c6 phan Dau tu Phat trién ST8 hoat dong theo mé hinh coéng ty c6 phan, cé co cdu td chirc: Dai hoi
" = 2 khéng con BKS, va thay vao do % 5 do 5 dd an tri. i6 : 5 i4 5c. ca : ie
PAI HOI DPONG CO DONG e g 5 ’ y . déng cb dong, H6i dong quan tri, Uy ban kiém toan, Ban Tong Giam dbéc, cac Phong ban nghiép vu.
la Uy ban kiém toan truc thudc

Dai hoi ddng c6 déng: gdm tét ca cac cd déng cé quyén biéu quyét, la co quan quyét dinh cao nhét cla

HDQT. [ [ ]
Coéng ty.
H6i dong quan tri: 1a co quan quan ly céng ty, cé toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh, thuc hién
HOI DPONG QUAN TRI UY BAN KIEM TOAN quyén va nghia vu cta cong ty, trir cac quyén va nghia vu thudc tham quyén cua Pai hdi déng c6 déng.
Uy ban kiém toan: la co quan chuyén mén thudc Hoi dong quan tri. Uy ban kiém toan cé tir 02 thanh vién
tré 1én. Chu tich Uy ban kiém toan phai & thanh vién doc l1ap Hoi dong quan tri. Cac thanh vién khac cua Uy
x < < ban kiém toan phai la thanh vién Hoi déng quan tri.
BAN TONG GIAM BOC P Jraong auan

Ban Téng Giam déc: la co quan diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cta Cong ty; chiu sy giam sét
cuia Hoi dong quan tri; chiu trach nhiém trurére HOi dong quan trj va trudc phap luat vé viéc thurc hién quyén,
nghia vu dugc giao.
Quan tri cong ty hiéu qua sé gép phan lam nén va nang cao uy tin cia Cong ty. Ly do la dé thurc hién quan
tri cong ty t6t, ST8 ludn phai tén trong quyén lgi clia cac c6 déng va cac chu no' va viéc dam bao tinh minh
bach vé tai chinh sé dugc xem nhu 1a mét trong nhirng yéu t6 quan trong trong viéc gianh dugrc niém tin
cua nha dau tu tir dé nang cao hinh anh, uy tin va thwong hiéu ctia Céng ty. Ngoai ra, cong tac quan tri cong

P. TAI CONG TY CON ty t6t con gép phan gilp ST8 déng gdép vao qua trinh nang cao chét lwgng quan tri cia cac doanh nghiép

P. TAI P. HANH CHIiNH KE CONG TY CO tai thi trurérng chirng khoan Viét Nam, tor d6 gop phan nang hang thi trudgrng tor cén bién 1én méi néi.
CHINH KE CHINH TOAN PHAN DAU TU
TOAN NHAN Sy CAC CONG THU O'NG MAI
TY CON ST8

- N DAU TU PHAT TRIEN
Cong ty con _ |

Linh vurc
, < Vén diéu
san xuat, L 7 16 sé
) . . Vénditu | 1gsta | 1199
STT | Céng ty con Pia chi kinh . . hiru cua
Ié (dong) | dagop ST8
doanh (d‘éng)
chinh
. . BB-S02A, Tang trét, KTM toa
Céng ty coO . .
. . nha Babylon 3, Chung cur New Hoat dbng
phén bau tu . R o . ) )
1 ~ City - S6 17 dudng Mai Chi Tho, tu van 200 ty 190 ty 95%
Thuong mai i o o
ST8 KP 7, P. An Khanh, Tp. Thu B&rc, quan ly

Thanh phé H6 Chi Minh

Cong ty lién két Knhong co



Béo cao thudng nién 2023

415

Lay dong chay cua thoi
dai dé dinh hinh tam nhin
trén tinh than tuan tha,
minh bach va hiéu qua
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Cac muc tiéu chu yéu

« LAy minh triét lam kim chi nam

« LAy tri tué lam céng cu

- L&y tinh hoa ca nhan lam nén tang

« Lay muc tiéu thinh vwrong lam dich dén.

ST8 phan dau tré thanh moét thwong hiéu manh,
thurc chat va hiéu qua, trén tinh than trach nhiém,
vi lgi ich cua céng dong va vuon lén cung thoi
dai.

ST8 co su tin twdng va ton trong déi vai cac ca
nhan, quan tdm t&i nhirng thanh tich va déng
gdp cla ca nhan vai té chirc. ST8 tién hanh hoat
déng dau tu, san xuét va kinh doanh v&i sy chinh
tryre. Chung téi dat duoc cac muc tiéu chung
cla minh théng qua lam viéc nhém va khuyén
khich sy linh hoat, d6i mé&i va sang tao.
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Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

DINH HU'O'NG

il " \

Lay dong chay cua théi dai dé dinh hinh tdm
nhin trén tinh than tuan tha, minh bach va hiéu
qua

K& thira tinh hoa, phat trién dua vao thuc tién
cua thj truvd'ng va nang lyc ty than. ST8 wu tién
thic day manh mé qua trinh dau tu vao céac linh
vuc san xuét, ché bién, dao tao va phat trién
nguén nhan lyc s6 va phat trién bén virng.

ST8 mong mudn gop phan tao ra nhirng doéng
lwrc mGi dé day nhanh qua trinh céng nghé héa
nén kinh t& bang chinh viéc cht déng thyc hién
triét dé nhirng nhém nganh dang dau tu va phat
trién.

Ky vong trong 2 nam t&i, nhirng nhdm nganh
c6 thé lot top 100 doanh nghiép cé téc do tang
trwdng t6t nhat: Néng nghiép, Ché tao thong
minh, Dao tao ngudn nhan lyc, Du lich va dich
vu, phat trién dir liéu I&n vé rirng.

Pong hanh va gia tang loi ich cua nha dau tu

Mang trén minh sirc manh lich str, v&i nhirng gia
tri truyén théng trong suét chang dudng hon 30
nam hinh thanh va phat trién. Budc qua mot thap
ky mé&i, ST8 da manh mé phu dinh nhirng Iinh
vuc von di da tao nén thuong hiéu ctia minh béi
chinh nhirng yéu t6 th&i dai, sy thay déi nhanh
choéng cua thj truong budéc ST8 phai c6 nhirng
chuyén minh néu khong sé tu hay diét.

Nhan thay duoc sirc manh néi tai, co hdi phia
trwédc, ST8 co6 trach nhiém véi chinh gia tri cua
minh, nha dau tu va coi do la déng lyc dé duy tri
thuwong hiéu va ndm béat co hdi dé tao ra nhirng
gia tri m&i, sir ménh mai la lam sao dé dua ST8
I&én Top nhirng doanh nghiép trén san co toéc do
tang trwang 6n dinh, bén virng va hiéu qua nhét
HOSE trong 2 nam t&i. Pam bao va gia tang loi
ich cia nha dau tu |a sir ménh dich thyc va duy
nhat cua ST8.
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Chién luwoc phat trién trung va dai
han

Chu dbng danh gia co héi tir thi trwong, ST8 da
dinh hinh chién lwgc rat ré nét cho chang dudng
phat trién sdp t&i cuia minh théng qua nhirng muc
tiéu cu thé:

*  Muc tiéu con nguei: Quy tu nhirng ca nhan
wu tu, cé trinh dé chuyén mén cao, c6 uy tin ca
nhan t6t, cé tinh than cong hién va tham vong dé
cung dua ST8 lIén mot vi thé ma:i.

«  Muc tiéu dau tu: Uu tién va t6i da hoa nguon
luc cho nhirng linh vuc gén chét véi san xuét,
thuong mai dién tir thé hé mai, cong nghé, phat
trién bén virng, dich vu du lich xanh, kinh té
xanh dam bdo muc tiéu tang trudng xanh, cu
thé: Néng nghiép Organic, Nha may ché bién
théng minh, Dao tao va phat trién nguén nhan
luc cb ky nang s6, Xay duwng nén tang va quan
ly dir liéu rirng nham tao loi nhuén tor can bang
Carbon, ...

«  Muc tiéu tang trwrd'ng: Dam bao téc do tang
trwang tor 10 % tro 1€n hang nam.

(7.ST8

PROSPERITY
WITH THE TIMES

Cac muc tiéu phat trién bén virng
(méi trwo'ng, xa hoi va cong dong)
va chuwo’ng trinh chinh lién quan dén
ngan han va trung han cta Céng ty
Muc tiéu doi v&i moi trurorng

Coéng ty c6 phan Dau tu Phat trién ST8 ludn gay
dung thuwong hiéu, hinh anh ctia mét doanh nghiép
than thién v&i méi trudng. Cong ty ludn tén trong,
thuc hién va cam két kiém soat nghiém ngat quy
trinh hoat déng kinh doanh dé khéng vi pham céc
tiéu chuan vé méi truorng va gép phan bao vé méi
trrong xung quanh. V&i muc tiéu huéng dén hoat
déng kinh doanh bén virng, Cong ty van tiép tuc
thuc hién cac bién phap giam thiéu t6i da nhirng
anh huong xau dén moi truong. Tuan thu cac yéu
cau cla phap luat va cac yéu cau khac lién quan
dén cac tac dong moi trwong cua Cong ty. Tang
cuong kiém soat, quan ly cac van dé lién quan dén
mdi trudng nhdm ngan ngtra & nhiém, giam thiéu
tac déng dang ké dén méi truérng bang cac bién
phap:

«  T6i wu hoa viéc sir dung nang lwgng va nuéc
sinh hoat; xtr ly rac va nuéc thai;

«  Phat huy tinh than sir dung cac san pham than
thién moi trwong, khuyén khich toan thé nhan
vién tai sir dung trong qua trinh hoat déng kinh
doanh cling nhu hoat déng sinh hoat hang ngay.

« Nang cao nhan thirc cho toan thé nhan vién
thong qua dao tao kién thirc vé cong tac bao
vé méi trudng. Chinh sach nay duoc phé bién
rong rai dén toan thé nhan vién Céng ty dé moi
ngu i thau hiéu va déu co trach nhiém bao vé
maoi trurd'ng.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

DINEEHULOING

Muc tiéu doi vai xa hdi va cong dong

ST8 la mot thurc thé hoat dong trong pham vi nén
kinh té! Ngoai muc tiéu lgi nhuan, Cong ty luén co
tinh than hudng téi xa héi va cong dong. Gia tri cao
nhat ma ST8 mang lai chinh la lgi ich cho x& héi va
cng dong va mang lai thanh cong cho tat ca moi
ngudi, bao gbm khach hang, cé déng, déi tac, can
bd céng nhan vién va cong dong. Cong ty chi thuc
sy thanh cong khi khi€én khach hang hai long v
san pham, dich vu cling nhu hoat déng kinh doanh
minh bach, rd rang qua cac hanh déng cu thé sau:

«  Toan thé Ban lanh dao va can b6 céng nhan vién
Cong ty cam két mang lai gia tri thdng qua san
pham va dich vu chét lrgng.

« N lyc mang dén lgi nhuan cho nha dau tu tin

tudng vao tri thirc va tinh chinh tryc.

« Xay dyng su ty tin trong cudc séng cla nhan
vién théng qua sy déng gop trong céng viéc day
y nghia cua ho.

«  Mang dén sy hai long cho khac hang, doi tac
qua céc giao dich cdng bang va minh bach.

« Chu trong xay dung quan hé véi cac cé déng,
nha dau tu dua trén co s& cung cép thong tin
vé Cong ty mot cach kip thoi, minh bach va
thudng xuyén trén Website cua Cong ty hoac
théng qua cac bubi lam viéc tryc tiép khi cac
nha dau tw, cac chuyén gia phan tich cua céac
Cong ty Chirng khoan, cac Quy dau tu, cac dinh
ché tai chinh.

PHA

Bam bao thyc hién céng bo théng tin ding han,
day du theo yéu cau cuia S¢ Giao Dich Chirng
Khoan TP. Hd Chi Minh (HOSE) va Uy ban chirng
khoan Nha nuéc (SSC). Duy tri viéc dang tai cac
Bao céao tai chinh va cac théng tin quan trong
khac trén website cua Céng ty nham dam bao
quyén lgi va day du théng tin dén cho cac co
dong va nha dau tu.
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Mot khia canh khong thé thiéu
trong van héa doanh nghiép cua
ST8 la sur hoa dong, sy phdi hop
nhip nhang gitra cac b6 phan,
trach nhiém trong céng viéc va
sy cong hién vi lgi ich chung

toan hé thong luon duoc chu
trong.

LA TAI SAN QUY GIA NHAT CUA CONG TY.

CONG TY LUON PINH HUONG BAU TU VAO CON NGU 01, TAO

PIEU KIEN DE NGUON NHAN LU'C PHAT TRIEN TOAN DIEN VA
CONG HIEN CHO SU THANH CONG CUA CONG TY.

Muc tiéu doi véi ngudi lao dong

V&i lich str hinh thanh va phat trién lau dai, ST8 ludn
ludn cai tién va hoan thién v& moi méat nham xay
dung moét méi trwdng lam viéc t6t véi tac phong
chuyén nghiép. Céng ty luén cé nhirng chinh sach
nang cao chat lugng doi ngl nhan vién théng qua
cac khéa bodi dudng kién thirc, hé tro hoc tap nang

cao trinh dd chuyén mén; nhan sy cua Céng ty
duoc tiép can va dao tao bai nhirng chuyén gia
giau kinh nghiém vé kinh té, tai chinh, thj trwong

von, dau tu, thuong mai, truyén théng, bat déng
san, kinh té s, chirng khoan, ...

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Tap trung xay dung, phat trién nguén nhan lyc, trén
co s¢ tap trung quy hoach déi ngl nhan vién wu
tu dé boi dudng chuyén mén, phdm chét dao dire,
gan lién bdi dudng truyén théng va van hda doanh
nghiép, biét céng hién vi lgi ich cua Céng ty nham

xay dung doi ngli nguén nhan lyc virng manh. Day

la cling nhiém vu chu yéu, thudng xuyén va lau dai
dé hudng Cong ty phat trién bén virng.
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CAC RUI RO

Rui ro kinh té

ST8 la m6t thyrc thé hoat déng trong pham vi nén kinh té€! Cho nén moi hoat dong kinh doanh déu
nam trong viing anh hudng khi kinh té co6 thang cé tram. Vi 1&é do, viéc xem xét va theo dbi cac bién
s6 kinh t& nhur: Téc dé tang trurarng san pham qudc ndi (GDP), lam phat, Ii suét, ...nham dua ra
nhirng quyét dinh dau tu, quan tri 1a vé cung quan trong. Cu thé:

Tang trud'ng kinh té

Tang trudng kinh té cé vai tro vo clng quan trong,
n6 anh huwang dén hau hét cac nganh nghé, finh
vure, doanh nghiép trong nén kinh té. ST8 hoat dong
trong nhiéu linh virc va nganh nghé kinh doanh khac
nhau, cho nén khi rui ro tang trudng kinh té xay ra
sé tac déng sau séc dén hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty. Trong nam 2023, nén kinh té
clia nude ta dién ra trong bGi canh trién vong kinh
té thé gidi ti€p tuc gép nhiéu khé khan, thach thirc
khi cac quéc gia I&'n c6 sur canh tranh vé mat chién
lugrc ngay cang gay gat, sau rong hon; sy phirc tap
hon trong xung dot Nga — Ukraine; chién tranh &
khu vurc Trung Béng da tac déng vao qua trinh phuc
hoi kinh té trén toan thé gigi cling nhu Viét Nam.

Mot trong nhirng chi tiéu do lwong tang truang kinh
té 1a GDP, va nam qua, theo s6 liéu cia Téng cuc
thong ké, tang trudng GDP nuée ta dat 5,05%, chi
cao hon téc do tang trud'ng GDP vao nam 2020 va
2021 khi c6 dich bénh Covid 19 xay ra trong giai
doan hon 10 nam tr& lai day. Béng goép vao mirc
tang trudng trén; khu vurc néng, lam nghiép va thuy
san tang 3,83%, dong gop 8,84%; khu vuc cong
nghiép va xay dung tang 3,74%, dong gop 28,87 %;
khu vure dich vu tang 6,82%, dong gop 62,29%.

NGi bat & khu vuc néng, 1am nghiép va thay san
ting trurdng tich cuc; tiép tuc 1a tru d& virng chéc
cho toan nén kinh té. Kim ngach xuét khdu moét s6
néng san tang cao, gia tri tang thém nganh néng
nghiép nam 2023 tang 3,88% so v&i nam truéec,
déng gép 0,34 diém phan tram vao mirc tang téng
gia tri tang thém cuda toan nén kinh té; nganh 1am

nghiép tang 3,74% nhwng chiém ty trong thap nén
chi déng gop 0,02 diém phan tram; nganh thly san
tang 3,71%, dong gép 0,1 diém phan tram. Trong
khi khu vuc céng nghiép va xay dung, nganh cong
nghiép gap nhiéu khé khan, thach thirc truéc boi
canh téng cau thé gi¢i suy giam. Gia trj tdng thém
toan nganh céng nghiép nam 2023 chi tang 3,02%
SO V&i nam trudc, déng gép 1,0 diém phan tram
vao tdc do tang téng gia tri tang thém toan nén kinh
t€. Nganh xay dung téang 7,06%, dong gép 0,51
diém phan tram vao tang trué'ng chung. Baéi véi khu
vuc dich vu tang trudng tich curc nhé vao cac hoat
dong thwong mai, du lich ti€ép tuc duy tri da phuc
hoi manh, gia tri tang thém khu vuc dich vu ndm
2023 tang 6,82% so v&i nam truéece.

Trong tuong lai, boi canh kinh té thé gidi sé con
nhirng dién bién khé luéong tor cac mau thuan dia
chinh tri va canh tranh chién lwgc gitra cac nuéc
I6n. Trong khi d6, nén kinh té Viét Nam sé ngay
cang phu thudc vao rat nhiéu yéu to tir bén ngoai
khi cac hoat déng tu do héa thuong mai dugc chu
trong. Chinh vi vay, Ban lanh dao ST8 da chu déng
dé ra nhirng ké hoach phu hgp, theo déi dién bién
tinh hinh kinh t€ vi mé dé dua ra nhirng quyét dinh,
chién lroc nhdm rng pho kip thdi véi nhirng bién
dong trong nén kinh té. Céng ty ti€p tuc 6n dinh sau
qua trinh thay déi chién lrgrc hoat dong kinh doanh
va dau tu cung vai viéc thyc hién t6t cac muc tiéu
dé ra trong nam 2024.

Lam phat

Ty lé lam phat cta mét qudc gia duy tri 6n dinh &
murc vira phai sé mang lai hiéu (rng tich cuc cho
nén kinh té, cac nganh nghé kinh doanh va cac
doanh nghiép, trong dé co6 ca ST8. Biéu nay, sé gilp
cac doanh nghiép kiém soat duoc gia ca dau vao,
nang cao dugc hiéu qua hoat déng kinh doanh. Tuy
nhién, néu lam phat tang cao sé gay ra nhirng rui
ro, hé luy dén cac doanh nghiép trong nén kinh té,
V@i déc thi hoat dong trong ca linh vire san xuét va
dich vu, ST8 it nhiéu ciing sé chiu tac déng ca dau
vao |an d4u ra trong qué trinh hoat déng kinh doanh.

Theo s6 liéu cua Téng cuc théng ké, lam phat co
ban binh quan nam 2023 tang 4,16% so vé&i cung ky
nam truwéc, cao hon mire tang CPI binh quan chung
nam 2023 (tang 3,25%). Nguyén nhan chu yéu do
binh quan gia xang dau trong nuéc giam 11,02%
so véinam 2022, gia gas giam 6,94% la yéu to kiém

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

ché téc do tang cua CPI nhung thuéc nhém hang
dugc loai trir trong danh muc tinh lam phat co ban.
Ngoai ra, lam phat co ban tang doén gop 1én tur chi
s0 gia nhdm nha & va vat liéu xay dung tang 6,58 %
(tac dong lam CPI chung tang 1,24 diém phan tram),
do gia xi mang, cat tang theo gid nguyén nhién vat
liéu dau vao, cung véi dé gia thué nha & tang cao.
Nam qua, truéc nhirng thach thirc ap lyc lam phat
gia tang, Chinh phu da chi dao quyét liét cac bo,
nganh, dia phuong thyc hién dong bd cac giai phap
binh 6n gia, han ché nhirng tac déng tiéu cuc dén
phat trién kinh té - xa héi va qua dé gilp giam ap
lwrc clia lam phéat.

Dlrng trude rai ro lam phat, Ban lanh dao cua ST8
da, dang va sé c6 nhirng giai phap nhdm duy béo,
phong ngtra rui ro lam phat, tor d6 dua ra nhirng
chién Irgc kinh doanh linh hoat va phu hop voi

tirng giai doan khac nhau.
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Rui ro kinh té (ti€p theo)

Lai suat

Khi |ai suat tang cao sé anh hud'ng dén hoat dong
dau tu md rong hoat dong san xuat kinh doanh ctia
cac doanh nghiép trong nén kinh té€, ngoai ra con
anh huwang dén cau tric von va chi phi tai chinh.
Nham phuc vu cho hoat déng kinh doanh va dau
tu, ndm 2023 Coéng ty da cbé nhu cau vay von trung
va dai han dé tai tro von. Trong nam qua Ngan hang
Nha nuéc da diéu chinh giam lai suét, vai 4 1an giam
tlr 0,5% - 2%/nam, mat bang |ai sudt huy dong va
cho vay nhirng thang cuéi nam cé xu huédng giam.
Cau tin dung ndm 2023 van & mirc thdp dan dén
tinh trang du thira v6n tai cac Ngan hang thuong
mai. Tuy nhién, lai suat trong ndm lai c6 nhiéu bién

Rui ro phap luat

ST8 la mot doanh nghiép hoat dong trong nén kinh
té, cho nén tuan thu phap luat 1a mot trong nhirng
tiéu chi anh hudng dén quan ly va diéu hanh doanh
nghiép, khi hoat déng san xuat kinh doanh va dau
tu cua ST8 cé nhirng dac thu mang tinh chuyén
mon cao: Bat déng san thuong mai, nghi dudng;
DPau tu; San xuét va kinh doanh néng san, Khai thac
khoang san, Quan ly va khai thac rirng...

Chinh vi vay, Céng ty chiu su chi phéi cac luat chung
nhu Luat Dau tw, Luat Doanh nghiép, Luat Thué,...
va céac luat chuyén nganh nhu Luat Kinh doanh bét
dong san, Luat Bat dai, Luat Nha ¢... Trong nam
2023, cac luat nhu Luat Kinh doanh bat déng san,
Luat Nha & da cé ban hanh méi sé cé nhirng tac
dong tich curc dén thi trud'ng, ngoai ra cling la thach
thirc cho Céng ty trong viéc ndm béat cac quy dinh
ma&i.

Hon thé nira, 1a Céng ty dai chidng niém yét c6 phiéu
tai S& Giao dich Chirng khoan TP. H6 Chi Minh
(HOSE), ST8 luén ludn chu ddng nghién ctru, ndm
bat cac quy dinh mé&i nhdm tuan thu céc diéu luat,

dong lén va van & mirc kha cao da khién ST8 chua
ti€p can duoc ngudn vén céd chi phi phu hop, do
do anh hudng dén cac quyét dinh dau tu, mé réng
hoat dong san xuat kinh doanh va ca qua trinh tai
c4u tric doanh nghiép.

Do dd, nhdm han ché nhirng rui ro |ai suét bién
déng va tang cao gay ra, Ban lanh dao ST8 luén nb
luc theo d6i sat sao dién bién xu hudng 13i suat trén
thi trro'ng quéc té va trong nwdrc dé linh hoat dua
ra cac quyét dinh, chién lwgc dau tu mo rong hoat
dong san xuat kinh doanh phu hop, ngoai ra con
dam bao duy tri mirc co clu von hop ly.

cac quy dinh tai Luat Chirng khoan va cac van ban
dudi Luat lién quan khac nhu Nghi dinh 155, Théng
tur 96,... nham nang cao tinh minh bach, dac biét
la dua kha nang quan tri céng ty tiém can v&i cac
thong 1é t6t clia qubc té gilp viéc quan tri ngay mét
hiéu qua hon, trong b6i canh nuéc ta dang hudng
dén viéc nang hang Ién thj truong méi néi vao nam
2025. Bac biét hon, hién nay, Viét Nam dang trong
qua trinh héi nhap sau rong, viéc tuan thu cac chinh
sach vé phap luat hién hanh, thué suét,... cling can
dugc chu trong.

Nham han ché cac rui ro lién quan dén phap luat tac
dong tiéu cuc dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh, ST8 cam két tuan thu cac quy dinh phap luat
hién hanh, xay dung hé théng quan tri néi boé chuén
muc. Bén canh dé, Céng ty cling thud'ng xuyén cap
nhat nhirng thay doi trong chinh sach va quy dinh
lién quan dén hoat dong, tir dé6 dua ra ké hoach
phat trién kinh doanh phu hop nham hudng dén
hoat d6ng tai cau truc, diéu chinh mot s6 linh vuc
kinh doanh dién ra thuéan loi.

Rui ro dac thu

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Rui ro dac thu trong linh vu'c kinh doanh bat déng san

Bat dong san la nganh nghé kinh doanh coé ty 1&
chiém dung v6n cao khi cac du an cé gia tri Ién
va kéo dai trong nhiéu nam, cac nguodn tai tro' cho
hoat déng nay gom: von gép clia doanh nghiép, von
huy doéng tir ngan hang, von tir cac nha dau tu va
von gép mua bat déng san hinh thanh trong tuong
lai clia khach hang. Nam qua, lai suat ngdn hang
cho vay céac duy an bat déng san véi lai suat twong
déi cao dan dén cac doanh nghiép khéng huy déng
duoc von thue hién du an; bén canh dé nha dau tu
c6 van dé vé mat tai chinh nén khong dap (rng du
nguodn vén dé dau tu vao du an.

Rui ro dac thu trong linh vuc kinh doanh néng san

D6i v&i hoat dong kinh doanh néng san, dac thu
gia nguyén liéu dau vao thuwdng xuyén bién déng
bdi yéu t6 mlua vu va quan hé cung — cau trén thi
truorng. Trong nhiéu trrd'ng ho'p, sy bién déng theo
mua cla cac loai néng san nhu lUa gao, hat diéu, ...
c6 thé gay ra su bién déng Ién trong ngudn cung va
tinh trang cung cau trén thj trud'ng néng san nguyén
liéu. Nhu néu mét mua mura kéo dai hodc khéng co
mua, hodc cé céac tac dong tir thoi tiéc curc doan sé
anh hudng tiéu cuc dén viéc nudi trong, khai thac,

san xuat néng san.

Rui ro khac

Plrng truwée rui ro dac thu trén, Ban lanh dao ST8
ngoai dau tu phat trién dy an bat déng san con
thuc hién dau tw, san xuat, kinh doanh va céc linh
vure khac nhu: ndng san, quan ly rirng, ... véi dong
tién ngdn hon, giup Céng ty duy tri dong tién cho
hoat déng kinh doanh t6t hon.

—

Sy bién déng cua cung cau, do nhiéu yéu t6 nhu
nhu cau tiéu dung, diéu kién thoi tiét, hodc cac
chinh sach quy dinh cla cac nudc nhap khau ndng
san, co thé gay ra cac bién dong dang ké trong gia
ca. Trong boi canh gia cac méat hang néng san tang
cao trong bdi canh ngudn cung giam sut da khién
cho hoat dong kinh doanh ctia ST8.......

Do d6, nhdm giam thiéu tac dong cua rdi ro dac thu
nganh trong kinh doanh bat déng san dén hoat dong
kinh doanh, Cong ty tap trung vao viéc quan trj rui
ro va theo doi dién bién kinh té vi mé dé dua ra cac
chinh sach quan ly hang ton kho, tinh toan va kiém
soat gia ca dau vao ndng san nguyén liéu. Biéu nay
gilip Cong ty tang tinh chd déng trong kiém soat rui
ro va giam thiéu thiét hai vé tai chinh.

Bén canh céc rui ro chinh trén, ST8 con chiu anh hudng tir cac rudi ro bat kha khang khac nhu thién tai, IG

lut, han han, dich bénh, 6 nhiém mai trudng,... lam dirt gay hoat déng kinh doanh va thyuc hién cac dy an

clia Cong ty. Pay 1a rui ro khéng thé tranh khoi nhung van cé bién phap phong ngtra nhirng han ché va thiét

hai c6 thé gay ra.

Cong ty chi déng mua bao hiém tai san, bao hiém cho nhan vién, nang cao nhan thirc clia nhan vién vé

dam bao an toan trong lao déng nham giam thiéu t8i da nhirng anh hudng ddi véi hoat ddng san xuét kinh

doanh.



TINH HINH HOAT DONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng séan xuat kinh doanh
T6 chirc nhan su
Tinh hinh dau tw, thuc hién cac du an

Tinh hinh tai chinhh

Tinh hinh c6 déng, thay d6i von dau tu cua chu s& hiru

Bao cao tac dong lién quan dén moi trudng, xa hoi




Béo cao thudng nién 2023

TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam

Doanh thu ban

STT | hang va cung cap | Gia tri 2022 | Ty trong 2022 | Gia tri 2023 | Ty trong 2023

Pon vj tinh: Triéu dong

% Nam 2023/

Nam 2022
dich vu
1 Doanh thu ban hang 40.438 11,89% 10.561 79,95% -73,88%
Doanh thu ban bat
2 R . 288.766 84,92% 0 0,00% -100,00%
déng san dau tu
Doanh thu cung cap
3 . 261 0,08% 2.648 20,05% 913,63%
dich vu
Doanh thu cho thué
4 L o 10.593 3,11% 0 0,00% -100,00%
bat dong san dau tu
Téng cong 340.058 100,00% 13.209 100,00% -96,12%
Nam 2022 Nam 2023
0,08% 1% 11899

\

84,92%

Doanh thu ban hang
» Doanh thu ban b4t déng san dau tw
= Doanh thu cung cip dich vu

= Doanh thu cho thué b4t dong san dau tw

Trong nam 2023, tinh hinh kinh té trong va ngoai
nudc ti€p tuc gadp nhiéu khé khan, thach thirc.
Cac quoc gia Ién canh tranh chién luvoc ngay
cang gay gat, sau réng hon; xung doét Nga -
Ukraine trg nén phirc tap, chién tranh & khu vuc
Trung Dong da tac dong vao qua trinh phuc hoi
kinh té trén toan thé gi¢i. Vé lam phat van neo
6 mrc cao nhung da ha nhiét so v&i nam 2022;
cac nudce lon duy tri chinh sach tién té that chat,
lai suat gia tang; thuong mai, tiéu dung va dau
tu trén thé gidi ti€p tuc giam sut, ... tdc dong
dén xuédt khau va nhap khau & khu vyc va toan

cau.

20,05%

79,95%

Doanh thu ban hang » Doanh thu cung cap dich vu

ST8 hién dang trong qua trinh tai co cau, tai dau
tu, do dé doanh thu trong nam 2023 chua phat
sinh nhiéu, giam 96,12% so v&i cung ky. Nam
trwudec Cong ty c6d ghi nhadn doanh thu tir hoat
déng ban hang hoa la thiét bi van phong, thiét bi
cong trinh, kinh doanh 6 t6, ciing nhu c6 doanh
thu tir thanh ly bat déng san dau tu la quyén sé
hiru nha & va quyén sir dung dat tai Viing Tau va
Thanh phé H6 Chi Minh, do dé doanh thu nam
trwde ghi nhan cao trong khi nam nay Céng ty da
tai cau trdc dau tu sang linh vyrc bat déng san,
kinh doanh néng san, quan ly rirng, ... va van
chua phat sinh nhiéu doanh thu.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Tinh hinh thu’c hién so véi ké hoach
Bon vi tinh: Triéu dong

% K& hoach/Thuc

Chi tiéu K& hoach 2023 Thuc hién 2023

hién

Doanh thu tr ban hang va cung

1 céip dich vu 450.000 13.209 2,94%
2 Loinhuan trudce thué 50.000 5.202 10,40%
3 Lginhuéan sau thué 40.000 3.870 9,67%

Tong cong 540.000 22.281 23,01%

Nam 2023, doanh thu ban hang va cung cép dich vu cua ST8 ghi nhan dat 13.209 triéu dong, lgi
nhuan sau thué dat 3.870 triéu dong. Nguyén nhan dan dén viéc khdng hoan thanh chi tiéu dé ra tir
dau do Coéng ty xac dinh nam 2023 |a ndm tai co cdu vé moi mat, diéu chinh mét s6 Iinh vurc dau tu
nén dang trong qua trinh dau tu, xay dung, vi vay logi nhuéan dat duwoc sé khéng cao nhu clung ky.

Tuy nhién két qua bu¢c dau da cé nhirng tin hiéu kha quan hon. Ky vong nhirng ké hoach, dy an cua
Cong ty dang va sé trién khai sap t&i sé mang lai k&t qua tich cuc hon trong nam 2024 va tuong lai.



Bao cao thudorng nién 2023 Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

TO CHU'C VA NHAN Sy’

Danh sach & Ly lich Ban diéu hanh
Tinh tai ngay 31/12/2023

S6 lrong CP %
Thanh vién Chirc vy 19 Ty Ié s& hiru ~ ( S |

s6 hiru

1 Ong Than Minh Thuan Tong Giam déc 790.700 3,07% ‘\’

2 Ba Phan Thi Anh Phung K& toan trudng 0 0,00% J

BA PHAN THI ANH PHUNG

ONG THAN MINH THUAN M ,
Ké toan truo'ng

Téng Giam déc

Ngay sinh: 20/05/1982
Ngay sinh: 13/5/1986 gay si

Qudc tich: Viet Nam Qudc tich: Viét Nam

. n R R . Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc
Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan

: . Qua trinh céng tac: T6/2023 - nay, dugc bd nhiém lam Ké toan trudng CTCP Dau tu Phat Trién ST8
Qua trinh coéng tac: T6/2023 - nay, duwgc b6 nhiém lam Téng Giam d6c CTCP Dau tu Phat Trién ST8

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khéng cé

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khéng co

S8 c6 phan nam gitr tai théi diém hién nay: 0 ¢6 phan

S6 ¢8 phan ndm gilr tai théi diém hién nay: 790.700 cé phan

Ty 1& s& hiru c6 phan cé quyén biéu quyét va cac chirng khoan khac do céng ty phat hanh: 0,00%
Ty 1& s& hiru c6 phan c6é quyén biéu quyét va cac chirng khoan khac do céng ty phat hanh: 3,07% von diéu 1é
von diéu l1é

S8 ¢6 phan ndm gitr tai théi diém hién nay cta nhirng ngudi cé lién quan: Khéng cé

S6 ¢8 phan ndm gilr tai thi diém hién nay cta nhirng ngudi cé lién quan: Khéng cé

{ ’ “w 4 . ," ol

Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh

Thanh vién Ban Diéu ) Trinh do s N Thanh vién Ban Diéu : Trinh do . = .
) Chirc vu . . Ngay mién nhiém . Churc vu . . Ngay mién nhiém
hanh chuyén mén hanh chuyén mén
Ong Pham Vinh Pht Téng Giam déc Pai hoc 28/08/2019 31/01/2023 Ong Nguyén Van Pai  Téng Giam déc Dai hoc 31/01/2023 05/06/2023
Ong David Cam Hao o, 15ng Giam déc  Pai hoo 03/2015 31/01/2023 Ong Than Minh Thuan Téng Giam déc Pai hoc 05/06/2023 .
Ong o
Ba Dinh Thi Hong Van Pho Téng Giam déc Pai hoc 2015 31/01/2023

- . ,



Béo cao thudng nién 2023

TO CHU’'C NHAN Su

So lwo'ng can bd, nhan vién

S6 lwo'ng cén bd, nhan vién

Téng s6 lao déng cua toan hé théng dén thi diém trudc ngay 22/07/2022

la khoang 470 lao déng vé&i mirc thu nhap binh quéan cla cap quan ly la 25

triéu déng/ngudi va nhan vién la 8 triéu déong/nguoi.

2022 Can clr theo chu trrong phé duyét clia Dai hdi ddng c6 déng thudng nién

nam 2022, CAng ty da thurc hién viéc tai co cdu hé théng thong qua viéc rut

vOn, chuyén nhugng von tai cac cong ty con, céng ty lién két. Do doé, ké tir

ngay 23/07/2022, Céng ty khéng con cdng ty con, cong ty lién két.

Téng s6 lao déng cuia Cong ty tai ngay 31/12/2023 1a 11 ngudi. Do Céng ty

2023 dang trong qua trinh tai cau tric nén Ban Lanh dao dang tich cuc xay dung

doi ngli nhan sy phu hgp véi dinh hudng phat trién mai.

Chinh sach nhan sv
Vé Dao tao - Nang tdm doi ngii nhan sw

Nham nang cao kj ndng va hiéu suét lam viéc, thic
day sy sang tao, Cong ty cam két dau tu vao chuong

trinh dao tao toan dién cho ddi ngl nhan vién.
Cac chuong trinh dao tao duoc thiét ké véi muc dich:

+  Pnhat trién ky ndng chuyén mon va k§ ndng mém
can thiét cho tirng vi tri cong viéc.

+  Khuyén khich tu duy sang tao va déi mai.

+ Nang cao nang luc thich irng v&i méi trudng lam
viéc bién dong.

+ Xay dung déi ngl nhan sy dang tin cay, co tinh
than trach nhiém cao.

Théng qua qua trinh dao tao bai ban, Céng ty khéng
chi s& hiru nguén nhan ly'c chét lugng cao ma con
tao nén tang virng chac cho su phat trién bén virng
trong tuong lai.

Vé Tuyén dung - Tim ki€ém nhan tai

V@i muc tiéu tuyén dung nhirng (rng vién tiém nang,
phu hgp v&i van héa doanh nghiép, Cong ty luén chu

trong vao viéc:

+  Xac dinh rd rang tiéu chi tuyén dung cho tirng vi
tri cong viéc.

«  Ap dung cac phuong phép tuyén dung hiéu qua

va minh bach.

«  Tao méi trudng tuyén dung chuyén nghiép, ton

trong &rng vién.

Cong ty mong muén thu hut nhirng trng vién co cac

tiéu chuan sau:

+ Ky nang chuyén mén va kinh nghiém lam viéc phu

hop.
«  Tam huyét, dam mé va tinh than trach nhiém cao.
+ Gia tri van héa va dao dirc nghé nghiép tuong
dong vai Cong ty.

Bang cach tuyén dung nhan tai, Céng ty huédng dén
xay dung déi ngl nhan sy da dang, nang déng va
sang tao, gop phan tao ra lgi thé canh tranh trong thi
trwong day thach thirc.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Vé Lwong thud'ng, phiac loti, dai ngd - Tao

ddng luwc cho nhan vién

Cong ty lubn cam két cung cap muirc luong
thurdng va chinh sach dai ngd cong bang, canh
tranh va phu hgp v&i nang luc cua tirng nhan
vién.

Cu thé:

* Muc luvong co ban duoc xady dung dua
trén nang luc, kinh nghiém va thj trudng lao

déng.

«  Hé thong thudng hiéu suat minh bach, khich
I& sy dong gbp cé nhén.

+ Cac chuong trinh phuc lgi da dang, huéng
dén sy an tam va phat trién clia nhan vién,
bao gém: bao hiém sirc khoe, hd tro gido
duc, cac hoat déng giai tri,...

ST8 tin réng, méi trurdrng lam viéc chuyén nghiép,
ché d6 dai ngd xirng dang va co hoi phat trién
céng bang sé tao ddng lu'c cho nhan vién céng
hién hét nang Ilyc, dong hanh cung Céng ty
huwéng dén thanh céng chung.



B&o cao thudng nién 2023 Coéng ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN CAC DU AN

Pau tw du an Tram Hwo'ng Resorts P3au tr mua lai hé thong Nha may san xuat lta gao tai Thanh phé Can Tho'
Chi tiéu Thong tin chi tiét Thoéng tin chi tiét
1 Téndyan Tram Huong Resorts 1 Téndu an Nha may san xuét lba gao tai Thanh phd Can Tho
2 Tén nha dau tu CTCP Dau tu Phat trién ST8 R .
2 Tén nha dau tu CONG TY TNHH DAU TU THUONG MAI ANH HUONG
3 Hinh thirc dau tu Thuc hién du an dau tu
- - — . . Pau tu dé cung mua lai, dau tu thém, quan ly san xuat va kinh
Hinh thanh mét khu phirc hop, da dang loai hinh nghi duéng cao 3 Hinh thirc dau tu

do-anh hiéu qua Dy An.

cép, dap (rng nhu cau nghi dudng, cham séc sirc khoe, thuong " - - - — —
e D , , e A . i Dau tu xady dung cbéng trinh khai thac — ché bién cao lanh, giai
4 Muc tiéu dau tur mai, giai tri va van hdéa cua ngu¢i dan dia phuong va khach du o L . o o .
) . i R N . e 4  Muc tiéu dau tu quyét viét lam, nadng cao thu nhap cua ngu¢i dan va gép phan
lich dén khanh Hoa. Tao diéu kién phat trién kinh té xa hoi, déng . o o

tang thu ngan sach tai dia phuong.

th&i thu hut khach du lich trong va ngoai nuéce.

6 Dia diém thyc hién du an Thon Ba Dui, Xa Khanh Binh, huyén Khanh Vinh, tinh Khanh Hoa . . . . N oL -
6 Tbéng mirc dau tu dy an 115.000.000.000 déng ( Mot tram muoi lam ty déng)

7 Téng mirc dau tu dy an 1.970 ty déng

Thoi gian va tién dé thuc

o Thoi gian va tién d6 thuc Dy an van dang trong giai doan nghién clru tinh hinh khéi phuc 7 hign dur 4n Thoi gian du kién hoan thanh quy 11/2024
hién du an kinh té va cling nhu 1a nganh du lich —
Ho'p tac dau tu véi Céng ty TNHH Golden Caju Pau tw va sé hiru mé khoang san cao lanh tai tinh Binh Phué'c
Chi tiéu Thoéng tin chi tiét STT Chi tiéu Théng tin chi tiét
1 Téndu an Hop tac Kinh doanh v&i Céng ty Golden Caju 1 Téndy an Dau tu va s& hiru mé khoang san cao lanh tai tinh Binh Phuéc
2 Tén nha dau tu CTCP bau tu Phat trién ST8 2 Tén nha dau tu CONG TY TNHH BDAU TU THUONG MAI ANH HUONG
3 Hinh thirc dau tu Pau tu gép vén, mua cé phan, mua phan vén gép bau tu dé cung mua lai, dau tu thém, quan ly khai thac va kinh

3  Hinh thiorc dau tu

M& réng linh vurc kinh doanh sang linh vurc san xuat, ché bién do-anh hiéu qua Du An

4  Muyc tiéu dau tu va xuét

Dau tu xay dung céng trinh khai thac — ché bién cao lanh, giai

. . 4 Muc tiéu dau tu quyét viét lam, nang cao thu nhap cua ngudi dan va goép phan
nhap khau hat diéu

tang thu ngan sach tai dia phuong.

5 Quy médy an Dién tich 2000 m2

5 Dia diém thyc hién du an  Tai 8p 1, x4 Minh Long, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc
6 Dia diém thyc hién du an  Phudng Long Phuée, thi xa Phuéec Long, tinh Binh Phuéc

7 Téng mirc dau tu dy an 15.3 ty dong 6 Tong mirc dau tu dy an 160.000.000.000 déng ( moét trdm sau muoi ty dong)
g |hOigian vatién do thuc . = o thanh hop tac dAu tr Kinh doanh Thoi gian va tién do thuc
hién du an uyen von gop thanh ho'p tac dau turkinh doan 7 " Thoi gian du kién hoan thanh hét quy 1/2024

hién du an




Béo cao thudng nién 2023

TINH HiINH DAU TU’, THU'C HIEN CAC DU AN

Ho'p tac kinh doanh tai du’ an “Trong cay Cao su két ho’p quan ly rirng”

Chi tiéu

1 Tén du an:

Thoéng tin chi tiét

Trong cay Cao su két hgp quan ly rirng

2 Tén nha dau tu

CONG TY TNHH SAN XUAT THUONG MAI - XUAT NHAP KHAU
HOANG THINH

TINH HINH TAI CHINH

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Bon vij tinh: Triéu dong

% K& hoach/Thuc

4  Muc tiéu dau tu

Trong cao su két hop quan ly bao vé rirng; goép phan bao vé va
phat trién rirng, giai quyét viét lam, nang cao thu nhap cua nguoi

dan va gép phan tang thu ngan sach tai dia phuong.

5 Quy mé dy an

549 ha

6 Dia diém thuc hién du én

Tai m6t phan tiéu khu 523,539,540, thudc dia ban xa My Durc,
huyén DPa Té, tinh LAm Dong

Chi tiéu K& hoach 2023 Thuc hién 2023 hidn
Téng gia tri tai san 312.094 276.880 -11,28%
Doanh thu thuan 340.058 13.209 -96,12%
Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh 255.192 6.639 -97,40%
Loi nhuan khac =77 -1.437 -
Loi nhuan truwéc thué 255.115 5.202 -97,96%
Loi nhuan sau thué 204.021 3.870 -98,10%
Loi nhuan sau thué 204.021 3.870 -98,10%

7 Téng mirc dau tu dy an

60.705 ( Sau muoi ty bay tram Ié ndm triéu doéng)

Thoi gian va tién do thuc
hién du an

Thoi gian thyre hién dyu an la 50 ndm; ké tir ngay cdp Gidy chirng nhan
dau tu.
Tl ndm 2009 dén hét nam 2011 hoan thanh cac hang muc dau tw cla

dv an.

Tinh hinh tai chinh céng ty con 2023

Chi tiéu

1 Téng tai san

Gia tri (d6ng)

203.873.542.084

2  Doanh thu thuan

10.561.000.000

3  Gia von hang ban

10.340.300.000

4  Doanh thu hoat ddng tai chinh

4.141.330.645

5 Chi phi ban hang, quan ly doanh nghiép, tai chinh

391.264.104

6 Loginhuén tir hoat déng kinh doanh

3.970.769.541

7  Loinhuan khac

(13.207)

8 Loinhuan truéc thué

3.970.756.334

9 Loinhuéan sau thué

3.176.605.067

Trong nam 2023, bdi canh nén kinh té cua nuéc
ta va dién bién kinh té thé gigi ti€ép tuc gap nhiéu
khoé khan, thach thirc khi cac quoc gia phat trién
co6 sy canh tranh vé mat chién lugc ngay cang
gay géat, sau rong hon; sy phirc tap hon trong
xung dét Nga — Ukraine; chién tranh & khu vuc
Trung DPéng da tac déng vao qua trinh phuc hoi
kinh t€ cua Viét Nam va cac nuéc trén thé gidi.
Bén canh do, thi trud'ng bat dong san con gép
nhiéu thach thirc, khé khan chung khi thiéu
hut ngudn vén tai trg' va thanh khoan van chua
duoc cai thién nhiéu.

Két qua hoat dong dau tu, san xuét va
kinh doanh nam 2023, doanh thu thuan ghi
nhan dat 13.209 triéu déng giam 96,12% so
v@i cung ky nam trudc. MOt nam day thir
thach doi vai ST8 va cling la nén tang cho
nhirng ndm ti€ép theo, Céng ty thuc hién tai
co cdu toan dién nham nang cao hiéu qua
hoat déng va hudng dén muc tiéu phat trién
bén virng trong twong lai. Tuy nhién, Céng
ty van dang trong giai doan tai cdu truc va

tap trung dau tu vao cac linh vuc méi, cu

thé, ST8 da tap trung dau tu vao linh vuc

kinh doanh néng san, kinh doanh béat déng
san, quan ly va khai thac rirng, khai thac
khoang san, ... Viéc dau tu nay la can thiét
dé nang tam vi thé cda ST8 trong twong lai.
Tuy nhién, trong giai doan dau tu, doanh thu
va lgi nhuan cua Coéng ty sé bi anh hudng
nhéat dinh, ngoai ra nén kinh té chung ciing
dang gép réat nhiéu kho khan. Viéc tai co cau
va dau tu nay sé mang lai lgi ich 1au dai cho
ST8 va hudng dén phat trién lau dai, bén
virng.



Béo cao thudng nién 2023

Chi tiéu kha nang thanh toan

Trong nam 2023, Cong ty dang trong qua trinh tai co' cau toan dién, dac biét la cong tac dau tu thong qua
viéc diéu chinh hoat dong kinh doanh sang céac linh vi'c méi: Bat dong san, kinh doanh ndng san,... cho
nén cac khoan muc trén Bang can doi ké toan khéng phan anh duoc hoan toan kha nang thanh toan cla

Cobng ty.

Hé s6 thanh toan ngan han va hé s6 thanh toan nhanh tinh dén thdi diém két thic ndm tai chinh déu ghi nhan
gia tri bang nhau, dat 60,31 Ian, trong khi cung ky nam 2022 |a 5,82 lan do tinh dén th&i diém 31/12/2023
Cong ty khdng ghi nhan khoan Hang ton kho nao.

Trong b6i canh nén kinh té trong va ngoai nwé'c con gap nhiéu khé khan, thach thirc. BE duy tri kha nang
thanh toan cua Cong ty & mirc an toan, ST8 sé luén xem xét tinh ho'p Iy va can trong trong cac quyét dinh
dau tu va tai tro.

Chi tiéu vé co’ cau von

Nam 2023, ca hai chi tiéu vé co cdu vén déu ghi nhan giam. Trong dé, hé s6 No/Tong tai san giam tur
17,19% xudng con 1,65%, doi v&i hé s6 No/Von chi sé hiru ghi nhan giam tur 20,76% xubng con 1,68%.
Nguyén nhan, do ng phai tra ctia Cong ty giam manh tir 53.653 xudng con 4.570 triéu dong, tinh hinh Ii suat
trong nam dang con bién déng manh khién cho viéc Céng ty khéng sir dung don bay tai chinh tir ng vay tin
dung. Ngoai ra, Cong ty van dang trong qua trinh dau tu vao céc linh vure mdi, nén hoat déng kinh doanh
van chua di vao 6n dinh khién cho cac hoat déng chiém dung von tir ngu¢i ban dugc ap dung.

Chi tiéu nang lu’c hoat déng

Tinh dén thoi diém két thic nam tai chinh, Hang tén kho ctia Céng ty ghi nhan gié tri bang 0, do d6 Hé sé
Vong quay hang tén kho khéng thurc hién dugc vé mat tinh toan va khéng cé y nghia déi vai chi tiéu nay.
Cung v&i dé, Vong quay téng tai san, nam qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty chura ghi nhan doanh thu
nhiéu do van dang trong qua trinh tai cdu truc, do dé ghi nhan dat 0,04 vong trong khi cling ky ndam 2022 1a
0,87 vong.

Trong tuong lai, nang luc hoat dong sé dugc thé hién ré khi Coéng ty thuc hién dau tu xong cac du an &
cac linh vurc mai.

Chi tiéu vé kha nang sinh 1o
Trong nam 2023, Céng ty xac dinh l1a nam tai co cdu vé moi mat, diéu chinh mét s6 linh vurc dau tu nén dang

trong qua trinh dau tu, xay dung, vi vy lgi nhuan dat dugc sé khéng cao nhu cung ky. Cu thé:

- Hé so Lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuan dat 29,30% trong khi cling ky ghi nhan 60,00%;

- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi s& hiru binh quén dat 1,46% trong khi cuing ky ghi nhan 69,71%;
- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan dat 1,31% trong khi cuing ky ghi nhan 51,97 %;

- Hé s Loi nhuan tir hoat déng san xuat kinh doanh/ Doanh thu thuan dat 50,26% trong khi cung ky
ghi nhan 75,04%.

Két qua vé kha nang sinh lgi, budc dau da cé nhirng tin hiéu kha quan hon. Ky vong nhirng ké hoach, dy
an cta Coéng ty dang va sé trién khai sdp t&i sé mang lai két qua tich cu'c hon trong nam 2024 va tuwong lai.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

CAC CHi TIEU TAI CHiINH CHU YEU

Chi tiéu ‘ bvT ‘ Nam 2022 ‘ Nam 2023

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sé thanh toan ngan han

o i Lan 5,82 60,31
(Tai san ngan han/Ng ngan han)
Hé s6 thanh toan nhanh .
.. P . - . Lan 5,82 60,31
(Tai sdn ngan han - Hang tén kho)/N¢o ngan han
Chi tiéu vé co’ cdu von
Hé s6 Ng/Téng tai san % 17,19 1,65
Hé s6 No/Vén chu so hiru % 20,76 1,68
Chi tiéu vé nang luc hoat déng
Vong quay hang ton kho .
e i X . Vong - -
(Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quén)
Vong quay téng tai san
9 afay gA . oL . Vong 0,87 0,04
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quéan)
Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 60,00 29,30
Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Von chu s& hiru binh quan (ROEA) % 69,71 1,46
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san binh quan (ROAA) % 51,97 1,31
Hé s6 Loi nhuén tir hoat déng san xuat kinh doanh/ Doanh
% 75,04 50,26

thu thuan
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CcO CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CcO CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA
CHU SO HU'U CHU SO HU'U
Théng tin c6 phiéu Co’ cau cd déng

Tinh tai ngay: 29/12/2023
Gia tri

N Ty lé s& hiru
(triéu déng) yie

STT Loai c6 déng S6 c6 phan

Téng s6 cb phiéu dang Iru hanh @ 5 Cé déng theo tiéu

, I e 25.720.902 257.209.020.000 100%
25.720.902 c5 phisu =7 chi ty 18 s¢ hiru
Cé do Y hiru tor
1 29 dong so huu 3.150.000 31.500.000.000 12,25%
5% von CP tro [én
S6 Iwro'ng ¢d phan chuyén nhwo'ng tu do C6 dé ¥ hiru duGi
ng co p W PNng T p 0O dong sohuudual 22.570.902 225.709.020.000 87.75%
25.720.902 o prie 5% i OP
. . c6 phiéu

Il C6 déng trong nuédc 25.688.894 256.888.940.000 99,88%
86 lwgng c6 phan bi hanché 1 Canhan 23.308.149 233.081.490.000 90,62%

2 )

chuyén nhuwo'ng ©
, = 2 Té chire 2.380.745 23.807.450.000 9,26%

Ocs phiéu
Vén diéu Ié Il C6 déng nuéc ngoai 32.008 320.080.000 0,12%
257.209 triéu dong
1 Canhan 21.007 210.070.000 0,08%
L 2  Té chire 11.001 110.010.000 0,04%
Ménh gia c6 phan g.) ’

10.000 c6 phisu Hg Téng cong (I1+111) 25.720.902 257.209.020.000 100%

Loai c6 phan

Ty 1& s& hiru nudc ngoai téi da: hién nay Cong ty dang lap t& trinh thay déi nganh nghé kinh doanh
trinh DHDCD thudng nién 2024 dé hoan tat thu tuc Thong béo ty 1é s& hiru nwdc ngoai t6i da vai
UBCKNN.

Co6 phan phé théng

Danh sach cé déng I16'n
Tinh tai ngay: 31/12/2023
Giao dich c6 phiéu quy: Khéng cé

Gia tri (tinh theo

Cac chirng khoan khac: Khong c6 Tén cé déng Sé lwo'ng cb phan N » Ty 1é s& hiru
ménh gia)

Ong Nguy&n Van Dai 3.150.000 31.500.000.000 ddng 12,25%
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN PEN MOI TRUO'NG,

XA HOI

Téng phat thai nha kinh (GHG)

Hién nay, bién doi khi hau 1a van dé dang quan tam
trén toan cau, cac qudc gia va cong déng qudc té
trong dé c6 Viét Nam dang dirng chiu anh hudng
nang né. Nhan thirc duwgc tam quan trong cla viéc
bao vé bau khi quyén gilp giam cac tac déng cla
bién doi khi hau, Viét Nam da cam két muc tiéu
giam phat thai rong vé murc 0 vao nam 2050 tai Hoi
nghi Lién Hop Quéc vé bién doi khi hau [an tha 26
(COP26), dong thai khuyén khich cac doanh nghiép
trong nugc tham gia thuc hién cam két nay. Y thirc
vé tam quan trong cua van dé nay, Cong ty c6 phan
DPau tu Phat trién ST8 ludn nd lyrc trong viéc cai tién
may mac thiét bj trong qua trinh san xuat, khai thac
va lyra chon nguén nang lugng than thién véi moi
trrd'ng, nham giam thiéu lugng phat thai khi nha
kinh dén murc t6i thiéu.

Trong nam 2023, Céng ty da ludén thurc hién nghiém
chinh céc cong tac giam sat kiém soat phat thai
theo quy dinh cua Nha nuéc tranh gay tac déng
dén bau khi quyén va mdi trwong xung quanh. Vi
vay, cac chi tiéu chi khi thai cia Coéng ty luén trong

tiéu chuan cho phép.

Tac dong Ién moi trurd'ng

Pé xay dung mot nén tang virng chac cho phat trién
bén virng trong tuong lai, ST8 luén nhan thirc rd
rang vé tdm quan trong cla viéc bao vé mai truwdng.
Bao vé moéi trwd'ng khdng chi la mét trach nhiém ma
con |a diéu kién can thiét trong maoi chién lurgc va ké
hoach phat trién cua Cong ty. ST8 cam két tuan thu
nghiém ngat cac quy dinh phap luat vé bao vé méi
trrong va lién tuc cai tién cong nghé dé sir dung
cac may moc, thiét bi than thién véi moi trudng va

nhién liéu xanh.

Cbéng ty wu tién viéc sir dung nang lugng sach
va tiét kiém trong moi hoat dong, tir san xuét kinh
doanh dén hoat dong hang ngay tai van phong va
nha may. Biéu nay khéng chi mang lai hiéu qua kinh
t€ ma con dam bao bao vé maéi truong va huéng téi
mot twong lai bén virng.

Vé&itam nhin dai han, ST8 lién tuc nghién ciru va dau
tw vao céac giai phap tién tién va than thién vai moéi
trudng, bao géom viéc str dung nhién liéu sach va
tim kiém cac ngudn nang lugng tai tao. Bong thoi,
cong ty ciing tap trung vao viéc han ché sir dung
vat liéu doc hai va xur ly chat thai mot cach nghiém
ngat. Bén canh do, Céng ty cling chu trong vao viéc
khuyén khich, tuyén truyén va van déng can bo nhan
vién, ngudi lao déng tham gia vao cac hoat dong
bao vé mdi trudng, tir cdng viéc hang ngay dén cac
hoat déng xa héi v

3 - X

a cong dong.

Quan ly nguén nguyén vat liéu

Viéc quan ly nguyén vat liéu hiéu qua giup Céng
ty t6i uru hoda chi phi, ndng cao hiéu qua hoat déng
va tang cud'ng kha nang canh tranh. Céng ty ciing
thurc hién kiém tra va danh gia dinh ky viéc quan ly
nguyén véat lieu dé dam bao hiéu qua va tuan thu
quy dinh. Can clr vao két qua kiém tra, danh gia
dé dua ra cac giai phap cai tién quy trinh quan ly

nguyén vat liéu.

Tiéu thu nuwéc

ST8 luén nhan thirc ré rang, nudc 1a mot tai nguyén
cO6 han, nén viéc tiéu thu nuéc sao cho hiéu qua,
tiét kiém la voé cung quan trong. Trong qué trinh hoat
dong san xuét kinh doanh 1an céac hoat déng van
phong tai cac don vi truc thudc, cac doéi tac kinh
doanh; ST8 luén chu trong st dung nuwéc mét cach
hiéu qua vira gilp giam chi phi vira gop phan tiét
kiém tai nguyén nuéc.

Dé giam thiéu t6i da su lang phi tai nguyén nudc,
Cong ty da trién khai mét s6 bién phap kiém tra nhur
hé théng nwé'c dé dam bao sir dung nuée hiéu qua,
ap dung thiét bi théng minh dé giam lwgng nuwéc
tiéu thu khong can thiét, cung viéc tuyén truyén vé
viéc tiét kiem nuédc trong cac hoat dong hang ngay
nham nang cao nhan thirc tiét kiém nuéc cua can
b6 nhan vién.

Trong nam 2023, téng s6 tien Cong ty tiéu thu cho
nuéc lién quan dén hoat déng san xuat kinh doanh
va sinh hoat van phong la khéng dang ké. ST8 cam
két lubn dat moi trudng va xa héi 1én hang dau,
huwéng téi sy phat trién bén virng.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Tiéu thu nang luvo'ng

Viéc tuan thu cac quy dinh vé bao vé méi trudng la

mot trong nhirng muc tiéu cot 16i cta Cong ty trong

su6t qua trinh hoat dong. Cong ty da dé ra nhirng

bién phap gilp tiét kiém nang luong va bao vé moi

trud'ng nhu sau:

« Théng diép sir dung dién tiét kiem da duoc
tuyén truyén rong rai dén toan thé can bd cong
nhan vién trong Céng ty.

«  Sir dung cac béng dén LED tiét kiém dién thay

thé cho cac béng dén huynh quang cd.

+ Tai cac van phong va chi nhanh, Céng ty luén
chu trong dén viéc thié€t ké hé théng chiéu sang
tu nhién, giam chiéu sang cudng blc (sir dung
nang lugng dién).

« Téang cudng trong thém cay xanh xung quanh
méi truérng lam viéc nhdm tao canh quan va

gbp phan lam trong lanh khéng khi.
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BAO CAOTACDONGLIEN QUANDEN MOITRU O'NG,
XA HOI
Tuén tha phap luat vé bao vé méi trurd'ng
Ban lanh dao ST8 hiéu rd dugc rang vdn dé vé 6 nhidm méi trwdng dang ngay cang nghiém trong anh
hwang dén doi sdng sinh hoat cling nhu hoat déng san xuat kinh doanh. Bay duwgc xem la van dé chung,
khéng chi déi vai nudc ta ma ca toan cau dang phai déi mat.
Pirng trude tinh hinh d6, Céng ty ludn thuc hién nhirng bién phap tuyén truyén, nhic nhé tranh vi pham

dén cac van dé vé moi treong. ST8 ludn tich curc trién khai cac hoat déng nham nang cao nhan thirc cho

toan thé nhan vién thdng qua dao tao kién thirc vé céng tac bao vé maoi trwrdng, phat huy tinh than luén dam

bao quy dinh phap luat va quan tam dén méi trudng, xa hoi va cong dong.

N

Bao cao lién quan dén
hoat ddng thi trwro'ng von
xanh theo hué’'ng dan cua
UBCKNN

Trong nam 2023, ST8 chua c6 cac

hoat déng lién quan dén thj trudng
vén xanh. Trong tuong lai, néu cé co
héi Cong ty sé hudng irng va tédn dung
nhirng wu dai khi tham gia thij trudng

von xanh tai Viét Nam va ca quéc té.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Chinh sach lién quan dén ngu¢'i lao dong

ST8 ludn quan tam, coi trong dé cé dugc sy Ung
hd, cong hién, hop tac lau dai véi ngudi lao dong
théng qua sy quan tdm va tao diéu kién cho mbi
cé nhan phat huy duoc nang luc, dac biét doi
vG&i ngudi lao dong cd kinh nghiém, trinh do tay
nghé cao.

Con ngudi la yéu tdé vo clng
quan trong doi véi ST8, déc
biét trong giai doan Coéng ty
dang tai cau trdc vé moi mat.
Do do, ST8 ludén cé chinh sach
khen thudng theo thanh tich
va déng goép cua ca nhan doi
v&i t6 chirc va luén dam bao
day du phuc Igi xa héi 6n dinh
doi song véat chét, tinh than
cho toan thé ngudi lao dong.

V&i muc tiéu tao diéu kién t6t nhat dé doéi ngi
nhan vién coé thé phat huy hét kha nang va su
sang tao, Céng ty luén c8 géng dé xay dung méi
trwdng lam viéc an toan, chuyén nghiép, nang
déng va khéng ngirng hoan thién chinh sach
nhan sy ngay moét t6t hon. Bén canh viéc chu
trong dén cac chinh sach dai ngé va chinh sach
phuc lgi, Ban L&dnh dao Céng ty cung v&i bd
phan quan ly nhan sy tryc ti€p tham van y kién
cua nhén vién va cung xay dyng cac chinh sach
thang tién va chinh sach khen thudng. Cac chinh
sach nay dugc xay dung can cu trén cac tiéu
chi: két qua cong viéc, nhirng déng gép cho sy
phat trién chung ctia Céng ty, hiéu qua hoat déng
kinh doanh.

Bén canh do6, v&i mong muén thuc day sy phat
trién khong ngirng cua ca tap thé, Coéng ty dac
biét chu trong cong tac dao tao, tap huén nghiép
vu cho toan thé can bd nhan vién thudéc moi vi
tri. Tao diéu kién cho nhan vién tham gia céac
khoa huan luyén ndi bo va bén ngoai dé nang
cao nghiép vu chuyén mén, hoc tap nhirng ky
nang md&i can thiét cho nhan vién dé phat trién
ndng luc cdng tac nhdm dap rng yéu cau céng
viéc hién tai cling nhu trong ké hoach phat trién

twong lai cua Coéng ty.




3|BAO CAO VA DANH GIA CUA
BAN TONG GIAM DOC

banh gia két qua hoat déng san xuét kinh doanh

Tinh hinh tai san

Nhirng cai tién vé co céu t6é chirc, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuong lai
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66 pANH GIA KET QUA
HOAT PONG SAN XUAT
KINH DOANH ()

Két qua kinh doanh thu'c hién so v&'i ké hoach nam 2023

DVT: Triéu dong

‘ K& hoach 2023 ‘ Thuc hién 2023 %Tang/Giam

Doanh thu tir ban hang va cung cép dich vu 450.000 13.209 2,94%

Loi nhuén truéc thué 50.000 5.202 10,40%

Loi nhuan sau thué 40.000 3.870 9,67%

Nhirng tién bd céng ty da dat dwoc
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PROSPERITY
WITH THE TIMES
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ST8 VA HOANG THINH HO'P TAC CUNG PHAT TRIEN RU'NG

Ngay 28/08/2023, tai Khach san Sheraton, TP. HCM
da dién ra 1& ky két thoa thuan hop tac gitra CTCP
Pau tuv Thuong mai ST8 (thanh vién Cty ST8) va
Céng ty TNHH Hoang Thinh nham t6i wu hoéa 535ha
rirng tai Ba Téh tinh LAm Dong.

Sau qua trinh dam phan, ST8 quyét dinh dong hanh
cung Hoang Thinh dé dinh hinh chién lwrgc méi
nhdm phét huy gia tri thwong mai dugi tan rirng.
Pac biét, du an nay sé ap dung cong nghé tri tué
nhéan tao trong kiém soat, theo ddi va bao vé rirng
két hop véi xay dung nhirng dich vu thuong mai,
khai thac nong lam, du lich dich vu céng nghé cao
cling nhu xay dung dir liéu huéng té&i hinh thanh
ngan hang tin chi cacbon*. Hoat dong nay nham tao
nhiéu céng an viéc lam va gitup ngudi dan cling nhu
cOng nhan cua cong ty dam bao ddi séng vat chét
dugc tét hon.

Vé&i sy dong thuén vé chién lugc, hai bén da nhat tri
cao vé phuong thirc hop tac nham khai thac gia tri
kinh t& hiéu qua dudi tan rirng bang nhirng mé hinh
kinh doanh hién dai, cam két khéng lam thay doi
hién trang rirng va gép phan thdc day du lich, dich
vu va da dang hoéa loai hinh du lich tai dia phuong.

ST8 ciing sé dugc phia Hoang Thinh uy quyén dé
khai thac thuwong mai va hai bén cluing trién khai cac

du an trong pham vi théa thuan.

Buoc biét, téng dién tich rirng ma Céng ty TNHH
Hoang Thinh dang s& hiru la 535,25ha bao gém
rirng nguyén sinh, rirng cao su va rirng tréng, nam
tai huyén Ba Téh, tinh LAm Bong.

DPay la dy an rirng trong diém, duwgrc UBND tinh LAm
Pong giao cho Céng ty Hoang Thinh tir nam 2009
theo Quyét dinh s6 768/QD-UBND ngay 8/4/2009.
Sau qua trinh phat trién, dén nay cong ty da phu
xanh 100% dién tich dugc giao v&i hang tram hecta
dang cho khai thac cao su hang nam.
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

Don vi tinh: Triéu dong

Nam 2022 Nam 2023 TH 2023/
Chi tiéu
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong 2022
Tai san ngan han 1.530,82 80,58% 2.387,28 86,61% 155,95%
Tai san dai han 368,92 19,42% 369,19 13,39% 100,07%
Téng tai san 1.899,74 100,00% 2.756,47 100,00% 145,10%

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty ghi nhan Tong tai san dat 275.599 triéu déng giam 11,69% so v&i cung
ky nam ngoai. Trong ndm, Céng ty da co6 sy thay d6i I&n trong co c4u tai san ngan han khi khoan
muc tién va cac khoan twong duong tién giam manh tir 266.877 con 39.454 triéu dong; trong khi dé
cac khoan phai thu ngén han lai ting manh tor 43.045 1&n mac 233.627 triéu ddng, chu yéu dén tir
céac khoan phai thu tr cho vay (Céng ty TNHH Golden Caju va Ong Cai Hoang Nghia) va cac khoan
phai thu khac (cac hop dong hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH Thuwong mai Dau tu Anh Hrong;
khoan dat coc cho Ong Lé Thanh Huy, Ong Tran Duy Thién).

Vé tai san dai han dat 1.282 triéu dong trong khi cung ky Cong ty khéng cé tai san dai han va chi

chiém 0,46% trong co’ cdu tong tai san. Tinh tir thoi diém két thic nadm tai chinh 2023, Céng ty khéng
c6 cac khoan ng phai thu qua han nao cé anh huwdng dén hoat déng kinh doanh cua minh. Tinh hinh no’ phéi tra

\

Don vi tinh: Triéu dong

Nam 2022 Nam 2023 TH 2023/
Chi tiéu

Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong 2022

A

No ngan han 53.653 100% 4.570 100% -91,48%

No¢ dai han 0 - 0 - -

T6ng no phai tra 53.653 100% 4.570 100% -91,48%

Tinh dén thdi diém két thac nam tai chinh 2023, téng Nor phai tra cia Coéng ty giam manh 91,48% so Vi
cuing ky, dat 4.570 triéu déng. Nguyén nhan, do tinh hinh l3i suét trong nam dang con bién déng manh khién
cho néu Cong ty di vay sé chiu chi phi tai chinh cao, chinh vi vay Céng ty van chua thyc hién khoan vay tin
dung nao.Bén canh do, Coéng ty khéng c6 khoan ng phai tra qua han ngudi ban va cac t6 chirc tai chinh.

Trong twong lai, sau khi tinh hinh 13i suét 6n dinh Cong ty sé c6 nhirng quyét dinh tai trg' tir vén chiém dung
h ngudi ban va cac khoan vay tin dung tir cac td chirc tai chinh nham phuc vu cho hoat déng dau tu, san
\ xuét, kinh doanh.
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NH{O’'NG CAI TIEN VE cO CAU TO CHU'C,
CHINH SACH, QUAN LY

Vé quan ly

Nam qua, Céng ty da co6 sy thay déi v& mé hinh quan tri céng ty vao dot Dai hoi ddng c6 déng bét
thudng lan 1 nam 2023, khi giai thé Ban kiém soat va mién nhiém cac thanh vién Ban kiém soat. Déng
thoi Coéng ty cé Uy ban kiém toan truc thuéc Hoi ddng quan tri. Pay duwoc xem la thay déi gép phan
nang cao kha nang quan tri cong ty cua ST8.

Vé co’ cau tod chirc

Nam 2023 Céng ty tich cyc cai tién co cdu té chirc théng qua cac hoat dong:

« Don gian hoa va tinh gon céu truc: Loai bd cac bd phan khéng can thiét, giam bét cac cdp quan
ly dé tang hiéu qua ra quyét dinh va giao tiép.

« Tap trung vao nang luc cot 16i: Tap trung ngudn lyc vao cac hoat dong cot 16i cia doanh nghiép,
chuyén giao hodc ban bét cac hoat déng phu trg khdong mang lai lgi thé canh tranh.

« Téng cudng tinh linh hoat: Xay dung c4u tric t6 chirc linh hoat, dé dang thich (rng v&i nhirng thay
doéi cda thi trudng va moi treong kinh doanh.

GIAl TRINH CUA BAN TONG GIAM POC
POI VOl Y KIEN KIEM TOAN  nong oo

Veé cai tién chinh sach

Trong giai doan tai cdu tric, Coéng ty da co cac

hoat déng cu thé:

Xay dwng hé théng chinh sach minh bach va
théng nhéat: Hé théng chinh sach can duoc
xay dung rd rang, dé hiéu va ap dung théng
nhét cho toan bd doanh nghiép.

Thac ddy d6i mai va sang tao: Khuyén khich
nhan vién dua ra y twdng méi, sang tao va

tao diéu kién dé trién khai cac y twdng nay.

Tang cudng tinh hiéu qua: Ra soat va danh
gia cac chinh sach hién hanh, loai bé cac
chinh sach khéng hiéu qua va xay dung cac
chinh sach méi phu hop véi nhu cau thuc té.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

CONG TY C6 PHAN DPAU TU PHAT TRIEN ST8
m

5TB N‘UE-SI MENT 'DE\I'EI.DPMH\EI JOINT STOCK
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N J Nz LE

ST8 TIEP TUC THEO PUOI CHIEN LUQC PHAT TRIEN BEN VUNG,
LAY THANH CONG CUA NHA BAU TU LA THANH CONG CUA MINH,
THUC DAY MO HINH KINH TE CHIA SE, PAM BAO TiNH MINH TRIET
TRONG HOAT DONG, SAN XUAT, KINH DOANH CUA MINH.

(5

Nhirng rui ro sé luén dugc
tién lurong, phan tich va
canh bao dé chirng minh
viéc dau tu vao ST8 chinh
la quyét dinh lubn sang
sudt va dang dan.

K& hoach dau tw 2024

Nam 2024, Ban Tong Giam ddoc sé tich cuc trién khai
c6 hiéu qua cac cong tac dau tu phat trién ma DHDBCD,
HDQT da dé ra tir dau nam. U'u tién tap trung cao dé
nguon lyc dé thurc hién cac dy an cua Cong ty hiéu qua
nham t6i da hda gia tri cho cd déng va Céng ty.

Cong tac kiém soat chat ché tién d6 dau tu cac du an,
dam bao cong trinh hoan thanh dung ké hoach nhu ban
dau ma Céng ty da dé ra. Cung v&i do, chu dong tim
kiém cac déi tac uy tin dé cung thuc hién du an tiém
nang mang lai gia tri kinh té cao; manh dang, linh hoat
thodi vén khoi cac dy an khong kha thi nham bao toan

nguon lyc clia Cong ty.

Dinh huwé'ng hoat dong

Duya trén nhan dinh tinh hinh kinh t& chung va hoat
déng cu thé cua Céng ty trong ndm 2024, Ban Téng
Giam d6c deé ra ké hoach hanh dong nhu sau:

« (Cong ty sé tiép tuc phat trién kinh doanh cac
san pham néng san nhu lia gao, diéu, ... Song
song, Cong ty sé tich curc tim kiém cac co hoi
dau tu, kinh doanh & céc linh vuc khac.

« Tiép tuc trién khai dau tu cac du an ma Coéng
ty dang dau tu: du an Tram Huong Resorts, hé
thdng Nha may san xuat lia gao tai Thanh pho
Can Tho, md khoang san cao lanh tai tinh Binh
Phudéc, dy an hop tac “Trong cay Cao su két
hop quan ly rirng”, ...

K& hoach san xuat kinh doanh 2024
Bon vi tinh: Ty déng

Chi tiéu

1 Téng doanh thu  13.209 350

Loi nhuan sau

. 3.870 17,5
thué

Nam 2024, Ban Tong Giam d6c cong ty dat ké
hoach san xuéat kinh doanh v&i doanh thu thuan
dat 350 ty dong va lgi nhuén sau thué dat 17,5
ty dong. Dé thurc hién duwoc ké hoach dé ra, Ban
Tong Giam déc cong ty co nhirng giai phap thuc
hién sau:

Céng tac tdé chirc

« Thuyc hién nhiéu giai phap cu thé va théng
nhat trong céng tac diéu hanh, quan ly;

« Rasoat to chirc tirng don vi, phong ban Céng
ty, xem xét b6 nhiém bé tri cong viéc, can bo
mot cach phu hop, kip thoi dé tan dung nang

luc can b cdng nhén vién;

«  Xay dwng moéitrudng lam viéc chuyén nghiép,
doan két, tin cay, tré héa doi ngl quan ly, xay
dung van héa doanh nghiép.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Co bién phap thoai vén khoi cac dy an khong

kha thi, bi chiém dung von cao.

Thuc hién, ddy manh chién luvgc M&A céac
doanh nghiép, t6 chirc, du an, tai san phi hop
v&i chién lrgre Céng ty, nhu: ndng nghiép, néng
dugc, nha may san xuét ndong san, BDS thuong
mai, BDS Céng nghiép, Quy dau tu chirng
khoan, Quy thanh vién, céng nghé vién thong.

Céng tac chi dao diéu hanh san xuat

Phan cong nhiém vu, giao chi tiéu phan dau
cu thé dén tirng thanh vién Ban Tong Giam
doc, tang cwong diéu hanh chi dao tap trung
théng nhét tir Ban Téng Giam déc dén céac
phong ban Céng ty.

Phan cép cho cac phong ban ty chu, tu chiu
trahcs nhiém trong san xuét kinh doanh nham
phat huy téi da tinh nang déng, sang tao cua

cac phong ban.
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRU'O'NG VA XA HOI CUA CONG TY

Panh gia lién quan dén cac chi tiéu mai trwo'ng
(tiéu thu nuwé’c, nang lwro’ng, phat thai...)

Trong qua trinh hoat déng dau tu, san xuét, kinh
doanh cla Céng ty va cac coéng ty con, cac doi
tac kinh doanh luén quan tdm dén van dé moi
trwdng nhu tiéu thu tai nguyén nudc, sir dung
nang lugng va han ché phat thai. Trong nam vira
qua, Cong ty va cac coéng ty con, cac déi tac kinh
doanh khong phai chiu bat ky xir phat nao lién
quan dén céac van dé nay, va chang téi cam két né
lyc t6i da dé giam thi€u nhirng anh hudng tiém
an déi v&i moi treong xung quanh. Béng thoi,
Coéng ty cling sé c6 cac codng tac tuyén truyén,
van dbng toan thé can bd céng nhan vién co y
thirc trong ltc 1am viéc va sinh hoat nham giam
thiéu nhirng tac déong dén moi trudng, hudng
hoat déng ctua Cong ty dén phat trién bén virng.

Panh gia lién quan dén van dé nguéi lao ddng

Cong ty ludn xac dinh con ngudi la yéu t6é céan
ban cho sy phat trién ctia Cong ty, trong nhirng
nam qua, Céng ty da xay dung chinh sach nhan
sy va phuc lgi toi wu dé tao nén méi trwrong lam
viéc va phat trién ban than t6t nhat cho ngudi
lao déng.

Trong nam 2023, Céng ty dang trong giai doan
thuc hién tai cdu truc vé moi mat, dan dén van
dé vé nhan sy va ngudi lao dong van chua cé
sy 6n dinh. Cung v&i do, tang trwdng kinh té
cham lai, cac hoat dong kinh doanh cua cac
doanh nghiép gap nhiéu khé khan thach thirc da
khién cho hang ngan ngudi lao dong chiu canh
th&t nghiép. Tuy nhién, ST8 vAn dam bao céng
an viéc lam, phuc lgi, dai ngd cho cac nhan sy
hién tai va tang cud'ng tim kiém cac nhan t6 méi
trong qua trinh tai cau trdc toan bo.

Cu thé:

*  Ngudi lao déng trong Cong ty dugc hudng
day da ché do BHXH, BHYT, BHTN theo ding
quy dinh hién hanh;

+  Thuyc hién nghi phép theo theo dung quy dinh
B6 Luat lao déng hién hanh;

«  DPuoc dam bao trang thiét bi bao ho lao dong
theo quy dinh;

« Céng ty t6 chirc kham sirc khoe dinh ky hang
nam cho ngu&i lao dong;

« Chinh sach luong, thudng thuc hién theo
Quy ché lrong cua Céng ty.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8
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THINH ViForNG

Panh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh
nghiép déi véi cdng déng dia phwo'ng

Trong nam 2023, sau qua trinh dam phan, ST8
quyét dinh déng hanh cung Hoang Thinh dé
dinh hinh chién lugc m&i nhdm phat huy gia tri
thuong mai duédi tan rrng. Pac biét, dy an nay
sé ap dung coéng nghé tri tué nhan tao trong kiém
soat, theo dbéi va bao vé rirng két hgp vai xay
dung nhirng dich vu thuong mai, khai thac néng
I&am, du lich dich vu céng nghé cao cling nhu xay
dung dir liéu hudng t&i hinh thanh ngan hang tin
chi cacbon*.

Hoat ddng nay nham tao nhiéu céng &n viéc lam
va gilp ngu i dan cling nhu céng nhan cua céng
ty dam bao doi song vat chat duoc tét hon.

V&i sy dong thuan vé chién lugc, hai bén da
nhét tri cao vé phuong thirc hop tdc nham khai
thac gia tri kinh té hiéu qua dudi tan rirng bang
nhirng md hinh kinh doanh hién dai, cam két
khéng lam thay déi hién trang rirng va gop phan
thuc day du lich, dich vu va da dang héa loai hinh
du lich tai dia phuong.

ST8 cling sé dugc phia Hoang Thinh Uy quyén
dé khai thac thuong mai va hai bén cung trién
khai cac dyu an trong pham vi thoéa thuan.

(7. ST8

PROSPERITY
WITH THE TIMES

(*) Tin chi carbon la thuat nglr chung cho
tin chi c6 thé kinh doanh ho&c gidy phép
dai dién cho 1 tdn CO2 (carbon dioxide)
hodc khéi lwgng cua moét khi nha kinh khac
twong duong vai 1 tdn CO2 (tCO2td). Viéc
mua ban sy phat thai khi CO2 hay mua
ban carbon trén thj trudng dugc thuc hién
théng qua tin chi. Thij trud'ng carbon dugc

bat ngudn tor Nghi dinh thu Kyoto cua Lién

Hiép Quéc vé bién déi khi hau, dugc théng
qua nam 1997.

Theo nghi dinh nay, cac quéc gia cé du
thira quyén phat thai dwoc ban cho hoac
mua tir cac qudc gia phat thai nhiéu hon
hodc it hon muc tiéu cam két. Tir do, trén
thé gi¢i xuét hién loai hang héa mai la cac
chirng chi giam/hap thu phat thai khi nha
kinh. Do CO2 la khi nha kinh quy déi twong
duong cua moi khi nha kinh nén cac giao
dich duwgc goi chung la mua béan, trao déi
carbon, hinh thanh nén thi trudng carbon
hay thi trurd'ng tin chi carbon.




4 ‘ PANH GIA CUA HOI PONG
QUAN TRI VE HOAT PONG
CUA CONG TY

Panh gia cua HoOi débng quan tri vé cac méat hoat dong cua

Coéng ty

Danh gia cua HOi dbng quan tri vé cac mat hoat déng

cua Ban Tong Giam d6c Cong ty

Cac ké hoach, dinh hwédng cua Hoi dong quan tri
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT BDONG CUA CONG TY

Panh gia cua Hdi dong quan tri vé cac mat hoat ddong cua
Céng ty

Hoi déng quan tri chd trrong dat muc tiéu dai han la phat trién Céng ty theo huwéng bén virng trong
giai doan sdp t&i. Vi vay, trong nadm 2023 Céng ty khédng dat nang viéc don luc ddy manh tang trudng
doanh s6 ma thay vao dé nam 2023 dugc xem la nam ban &, giai quyét triét dé cac van dé con ton
dong cling nhu cing ¢6 nodi lyc, 6n dinh nhanh chong t6 chirc va xay dung hé thong toan dién tir
nhan sy dén co s& ha tang va doi ngl san xuét, kinh doanh dé lam diém tua cho sy phat trién chién
lwoc clia nhirng nam tiép theo. K&t qua kinh doanh nam 2023 so v&i muc tiéu dé ra:

K& hoach nam

Chi tiéu Thwc hién nam 2023
20223
1 Téng doanh thu Ty dong 450 13,2
2  Loi nhuan sau thué Ty dong 50 5,2
3  Loinhuan sau thué Ty dong 40 3,9

Dé hudng hoat dong cua Céng ty dén phat trién bén virng, khéng thé bo qua céac coéng tac déi voi
moi trrd'ng xung quanh va xa hdi, cong dong noi ma doanh nghiép dau tu, san xuét, kinh doanh.
N&m qua, H6i déng quan tri danh gia cao céng tac dam bao tuan thu bao vé méi trudng cla toan thé

can bd coéng nhan vién, cling nhu y thirc déi véi cong dong xung quanh.

G CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8

ST8 INVESTMENT DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

DAI HOI DPONG CO DONG BAT THUONG LAN 1 NAM 2023

THE 1ST EXTRAORDINARY GENERAL MEETING OF SHAREHOLDERS IN 2023

“' ~ Cchi Mgl

- Py
g Chi Minh, ngi

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE

HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY

Danh gia cua HGi doéng quan tri vé hoat ddng ctia Ban Téng
Giam doc Cong ty

Trong nam 2023, can clr vao Diéu 1& Coéng ty va Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty, HDQT da thuc

hién viéc kiém tra, giam sat hoat déng ctia Ban Tong Giam déc diéu hanh trong céng tac dau tu, san

xudt, kinh doanh va trién khai cac Nghi quyét, quyét dinh cia PHDBCD, HDQT trong nam 2023 nhu

sau:

« T6 chirc thuc hién cac Nghi quyét, quyét dinh ctia HOi dong quan tri.
«  Thuyc hién nghiém tdc viéc lap va tuan thi cac ché do Bao céo tai chinh quy, Bao céo tai chinh

ban nién, Bao cao tai chinh nam, Bao cao thudng nién.
Cac hoat déng khac:
« Chi dao cong tac cong b6 théng tin minh bach, ré rang, kip thdi va dang quy dinh phap luat.

+  HOi ddng quan tri ghi nhan va danh gia cao sy nd luc, tinh than lam viéc cé trach nhiém cua Ban
Tong Giam doc va tap thé can bd nhan vién trong moi hoat doéng cua Céng ty.

T Tl Ty r =B TN

¥ LEKHANH THANH
. NHAMAY CONG TY C3 PHAN GOLDEN CAJY

OPENING CEREMONY OF GOLDEN CAIU SC
Phuide . Ngay 12 Than i g
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CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA
HOI BPONG QUAN TRI

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

HO'P TAC AUA
NGHIEN CU'U PHAT TRIEN
DU AN ZEN RESORTS

Ngay 24/01/2024, tai Tru s&¢ CTCP Pau tu
Phat trién ST8 da dién ra I& ky két thoa thuan
hop tac gitra CTCP Dau tu Thuong mai ST8
(CTy con) va AUA Association (Asia United
Architecture) nham thurc hién dau tu xay dung

Pon vi tinh: Triéu dong

K& hoach nam

Chi tiéu Thuc hién 2023

2024

1 Doanh thu thuan 13.209 350.000

2 Loinhuan sau thué 3.870 17.500

du an Zen Resorts v&i dién tich du kién 5ha

tai xa My Blrc, huyén Da Téh, tinh Lam Bong,
Viét Nam.

Pinh hwé’'ng chién Iwo'c va cac ké hoach nam 2024

« Diéu chinh chién lurgc kinh doanh, dau tw, don dau lgi thé dé dat nhirng muc tiéu dé ra.

«  Thuyc hién, day manh chién lwgc M&A cac doanh nghiép, t6 chirc, du an, tai san phu hop véi
chién Iwgc cong ty, nhu: ndng nghiép, néng dugc, nha may san xuat nong san, BBS thuwong mai,
BDS Cong nghiép, Quy dau tu chirng khoan, Quy thanh vién, céng nghé vién thong.

- Tiép tuc day manh, tap trung ngudn luc cac hoat déng san xudt, kinh doanh mang lai nguén
doanh thu va lgi nhuan cho Coéng ty.

- Tiép tuc 6n dinh va phat trién, hoan thanh céac chi tiéu ké hoach da dugc Dai hdi dong c6 déng
théng qua tai cudc hop thudng nién.

« Can do6i hai hoa va sir dung hop ly, hiéu qua ngudn von, tranh mat can déi vén dé dam bao nang
luc tai chinh khi mot IGc thue hién nhiéu du an.

A
(7 ST8

AU TU THUONG MAI ST8
NITED ITECTURE

, Ngay 24

Sau qua trinh 2 bén dam phan, ban bac nghién clru
lura chon dia diém phu hop, xac dinh vi tri va thong
nhéat y twong phat trién dy an Dy an Zen Resorts
sé toa lac tai xa My Blrc, huyén Da Téh, tinh Lam
Pong, Viét Nam vai dién tich dur kién 5ha véi tdng
mUrc dau tu la 1200 ty dong (U'dre tinh turong duong
gan 50 triéu D6 la My).
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:q?j HOi déng quan tri

N

Uy Ban kiém toan

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cua HGi dong quan tri,

Ban Tong Giam déc va Uy Ban kiém toan (Ban Kiém soat)
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ONG NGUYEN VAN HOANG (HANS NGUYEN)

W Béo cao thudng nién 2023

HOI PONG QUAN TRI

H6i ddng quan tri gém 05 thanh vién. HDQT da t6 chirc hop dinh ky theo quy dinh mdi quy mot lan va
cac lan |18y y kién bang van ban dé giai quyét cac céng viéc thudng xuyén va cédp bach. HDQT mai

& 4 Bl A il e A I Chu tich HBQT
Ban Kiém soat tham du tat ca cac cuéc hop. Vi vay, cédng tac chi dao, quan ly diéu hanh dugc thyuc
hién nhanh chéng, dap (rng yéu cau hoat déng cua Cong ty. No’i sinh: Binh Thuan

Danh sach thanh vién va cac cudc hop Hoi déng quan tri

Quéc tich: Viét Nam

STT ‘ Thanh vién ‘ Churc vu
Trinh d6 chuyén mon: Thac si Tai chinh

1 Ong Nguyen Van Hoang (Hans Nguyén) Chu tich HBQT

Qua trinh cong tac:
Tur 2020 - hién tai: Dragon Capital Vietnam, C6 van trwd'ng, Giai phap quan ly tai san
T 2022 - hién tai
Tir 2014 - 2022: Eagle Capital, Thanh vién Hoi déng c6 van, tu van dau tu
Tur 2011 - 2014: VREIT Management, CEO
Tur 2007 - 2013: Executive MBA, HCMC Banking University & University of Applied Sciences
Northwestern Switzerland, Giang vién

2 Ong Than Minh Thuan Thanh vién HDQT

3 Ong Nguyén Birc Tung TV. Béc lap HDPQT, Chu tich UBKT : WAM Institute, Sang lap vién, Trung tdm dao tao Tai chinh va Dau tu

4 Ong Hata Kojiro Thanh vién HDQT

5 Ong Poan Thé Toan TV. Doc lap HPQT, TV. UBKT

Thay d6i thanh vién Hdi déng quan tri nam 2023

Chuwrc vu hién nay tai t6 chirc khac:

Dragon Capital Vietnam, C6 van trudng, Giai phap quan ly tai san
Thanh vién HDQT Chirc vy 9 P g phap quan ly

Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém

WAM Institute, sang lap vién

Ohng-Yung CariMeng Chu tich HDQT Tai bo nhiém ngay 05/04/2023 S6 co6 pr:‘a“m Eé'mA gilr va ty l1é sé& hiru chirng khoan tai thé'i diém hién nay: 0 c6 phiéu (chiém
12/04/2018 0,00% von dieu lé)
Ong David Cam Hao Ong Phé6 Chu tich HDQT :ZI/(I)OA?/SS;G: wkt 05/04/2023 S8 c6 phan ndm gilr tai thd'i diém hién nay cua nhirng ngu&i cé lién quan: Khong co
= i - . - Tai b6 nhiém ngay
Ba BPinh Thi H6ng Van Thanh vién HPQT 05/04/2023
12/04/2018
Ba Hoang Thi Thanh Hoa Thanh vién déc lap HBQT  18/11/2022 30/06/2023
Ong Nguyén Van Dai Thanh vién HDQT 18/11/2022 30/06/2023
Ong Nguyén Van Binh Chu tich HBQT 05/04/2023 30/06/2023
Ong Nguyén Tén Viét Thanh vién déc lap HPQT  05/04/2023 30/06/2023
Ong Nguyén Tién Manh Thanh vién doc lap HBPQT  05/04/2023 30/06/2023
Ong Nguyen Van Hoang S
. Chu tich HBQT 30/06/2023
(Hans Nguyen) —
o @ e :
3 Thanh vién HBQT kiém - s —
Ong Than Minh Thuén . v g 30/06/2023 ey == |1
Tong Giam déc e Y ” ’
Pang duong mmmSEEEER Ile
B e - TV. Béc 1ap HPQT, Chu tich r
Ong Nguyé&n Blrc Tung 30/06/2023 nhiém
UBKT
Ong Hata Kojiro Thanh vién HBQT 30/06/2023
Ong Doan Thé Toan TV. Doc lap HPQT, TV. UBKT 30/06/2023 /
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HOI DPONG QUAN TRI

ONG THAN MINH THUAN ONG NGUYEN PU'C TUNG

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc Thanh vién HDQT ddéc lap kiém Chu tich UBKT

No’i sinh: Dirc Thanh — Mé Birc — Quang Ngai No’i sinh: Ninh Binh

Quéc tich: Viet Nam Ngay thang nam sinh: 10/08/1977

Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan Quéc tich: Viét Nam

Chuirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong co Trinh dd chuyén mén: Thac sy quan ly tai chinh/ Tién sy quan ly nha nwéc vé giao duc

S6 c8 phan nam giir va ty 1é sé hiru tai thé'i diém hién nay: 790.700 c6 phiéu (chiém 3,07% vén

didu 18) Chtrc vu hién nay tai té chirc khac: Khong co

S6 cd phan ndm gilr va ty 1é sé hiru hién tai tho'i di€ém hién nay: 0 c6 phiéu (chiém 0,00% vén

S6 c6 phan nam gilr tai thé’i diém hién nay cia nhirng ngu @i cé lién quan: Khong co didu 18)

S6 c6 phan nam giir tai thé'i di€ém hién nay ctia nhirng ngu i cé lién quan: Khéng co

ONG HATA KOJIRO ONG DOAN THE TOAN
Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT ddc lap kiém Thanh vién UBKT
No’i sinh: Ninh Binh No'i sinh: Tan Hung - Lang Giang - Bac Giang
Ngay thang nam sinh: 30/08/1969 Ngay thang nam sinh: 06/07/1992
Qudc tich: Nhat Ban Qudc tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén moén: Clr nhan Trinh d6 chuyén moén: Cir nhan

Chwrc vu hién nay tai t6 chirc khac:
«  Giam ddc cong ty c6 phan CINCA
+ Chu tich hiép hdi doanh nghiép Takahama Nhat Ban

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong co

S6 cd phan ndm giilr va ty 1é s& hiru hién tai thoi di€ém hién nay: 0 c6 phiéu (chiém 0,00% vén
didu 18)

S6 c6 phan nam giir va ty Ié sé hiru tai the'i di€ém hién nay: 4.500 c6 phiéu (chiém 0,02 % vén
diéu &) S6 cd phan ndm giir tai thé'i di€ém hién nay ctia nhirng ngu' @i cé lién quan: Khéng co

S6 c6 phan nam giir tai the'i di€ém hién nay cta nhirng ngu i cé lién quan: Khéng co




Béo cao thudng nién 2023

Cac tiéu ban thudc Hdi ddng quan tri

H6i déng quan tri Coéng ty chura thanh 1ap céac tiéu ban chuyén trach ma hoat déng théng qua céac
Phong chirc ndng ctia Céng ty, phan cdng ngudi phu trach riéng tirng van dé nhu tai chinh, nhan su,
kinh doanh,... dé hé tro hoat dong ctia HBQT va Ban Téng Giam déc.

Ngoai ra, trong cudc hop Dai hdi dong c6 déng bat thudng Ian 1 ndm 2023 cua Céng ty da théng qua
viéc thay déi mé hinh quan tri céng ty khi thanh lap Uy ban kiém toan truc thudc Hoi dong quan tri.

Hoat ddong cua HOi dong quan trj

Hoi dong quan tri da hoat dong dung theo quy dinh cua phap luat vé chirng khoan, quan tri céng ty.
Cac thanh vién HDQT cé tinh than doan két da thé hién tinh than trach nhiém va thyc hién tét quyén,
nghia vu ctia thanh vién HDQT theo quy dinh cua Diéu 1&, quy ché ndi bd vé quan tri cong ty, Quy ché
hoat dong cua HDQT.

Trong nam 2023, HDQT céng ty da thuc hién ddng quyén han va nhiém vu ctia Hoi dong quan tri theo
quy dinh cua Diéu 1é cong ty, cac quy ché, Luat doanh nghiép va Luéat chirng khoan.

S6 budihop | _ .
Ty lé tham

Ly do khong

Chwr
¢ Vd tham du hop

HDbQT tham
dvw

Thanh vién
du hop

" Puoc bau
Ong Nguyen Van Hoang o . .

1 - Chu tich HBQT 6/14 43% vao ngay
(Hans Nguyén)
30/06/2023

Puoc bau

2 Ong Than Minh Thuan Thanh vién HDQT 6/14 43% vao ngay

30/06/2023
Puoc bau

R - i X TV. Béc lap HDQT,
3 Ong Nguyén Burc Tung 6/14 43%

vao nga
Chu tich UBKT 9y

30/06/2023
Puoc bau

Thanh vién HDQT 6/14 43% vao ngay
30/06/2023

Puoc bau

4  Ong Hata Kojiro

. . TV. Béc lap HDPQT, TV.
5 Ong Doan Thé Toan 6/14 43%

vao nga
UBKT 9y

30/06/2023
Khéng con

la TV HPQT
ké tir ngay

5/4/2023

6 Ong Yung Cam Meng Chu tich HPQT 4/14 29%

Thanh vién

Ong David Cam Hao Ong

Phé Chu tich HBQT

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

S6 budi hop
HDPQT tham
dw

4/14

Ty lé tham
du hop

29%

Ly do khong
tham du hop

Khéng con

la TV HPQT
ké tlr ngay

5/4/2023

Ba Pinh Thi Hong Van

Thanh vién HDQT

4/14

29%

Khéng con

la TV HPQT
ké tlr ngay

5/4/2023

Ba Hoang Thi Thanh Hoa

Thanh vién déc lap
HDBQT

8/14

57%

Khéng con
la TV HBbQT
ké tir ngay
30/6/2023

10

Ong Nguyén Van Pai

Thanh vién HDBQT

8/14

57%

Khéng con
la TV HDQT
ké tir ngay
30/6/2023

11

Ong Nguyén Vin Binh

Chu tich HBQT

4/14

29%

Khéng con
la TV HPQT
ké tir ngay
30/6/2023

12

Ong Nguyén Tén Viét

Thanh vién déc lap
HDBQT

4/14

29%

Khéng con
la TV HPQT
ké tir ngay
30/6/2023

13

Ong Nguyén Tién Manh

Thanh vién déc lap
HDBQT

4/14

29%

Khéng con
la TV HPQT
ké tor ngay
30/6/2023




Béo cao thudng nién 2023

Ho6i ddng quan tri da t6 chirc 14 phién hop truc tiép va ldy y kién bang van ban.

phién hop va Nghi quyét duwoc ban hanh tuong (rng nhu sau:

NOi dung cu thé cac

N&i dung
07/Qb- S
31/01/2023 Thay dbi nhan sy 100%
HDQT/ST8
12/Qb- . . .
2 31/01/2023 Thanh Iap Céng ty con 100%
HDQT/ST8
22/ Qb- . . . N
3 15/02/2023 Triéu tap BPHDCD Thudng nién 2023 100%
HDQT/ST8
24/Qb- .. .. . . .
4 01/03/2023 Thay dbi Ngu&i phu trach quan tri va thu ky HDQT 100%
HDQT/ST8
39/Qb- L . . . 5
5 10/05/2023 Triéu tap BDHDBCD Bat thudng lan 1 nam 2023 100%
HDQT/ST8
44/QD_ 2 ~ N ~ s >
6 05/06/2023 Thay dbi nhan sy TGP va Ké toan trudng 100%
HDQT/ST8
51/QD Lua chon don vi kiém toan va thong qua thdi gian,
7 08/06/2023 dia diém, ndi dung cudc hop DPHDCD bat thwonglan  100%
HDQT/ST8 .
1 nam 2023
55/ Qb- I L )
24/06/2023 Thay dbi nhén su Ké toan truong 100%
HBQT/ST8
Bau Chu tich HDQT; Bau Chd tich, thanh vién UBKT,
57/2023/ST8/ R . . L
9 NQ-HBQT 30/06/2023 théng qua Quy ché hoat dong UBKT; bdé nhiém  100%
Ngu¢i phu trach quan tri kiém Thu ky HDQT
61/2023/ST8/ Thong qua néi dung bao céo vé cac néi dung hop
10 30/06/2023 | . 100%
NQ-HDQT tac cua Céng ty con
63/2023/ST8/ . . o
11 07/07/2023 Tiép tuc dau tu dy an Tram Huong Resorts 100%
NQ-HDQT
73/2023/ST8/ Quyét dinh dau tu dé sé& hiru 51% c6 phan tai CTCP
12 10/08/2023 100%
HBQT-NQ Golden Cadu
83/2023/ST8/ L . .
13 12/12/2023 Quyét dinh nguwng dau tu vao CTCP Golden CaJu 100%
HBQT-NQ
84/2023/ST8/ Quyét dinh diéu chinh quy mé du an Tram Huong
14 12/12/2023 100%

HDPQT-NQ

Resorts

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Hoat dong cua thanh vién HOi dong quan tri doc lap

Cong ty c6 phan Dau tu Phat trién ST8 bat dau chuyén déi md hinh quan tri tr mé hinh c6 Ban kiém
soat sang mo6 hinh Uy ban kiém toan tir ngay 30/06/2023 tai cudc hop Pai hdi dong c6 dong bat
thudng lan 1 ndm 2023. Cung ngay 30/06/2023 HPQT da théng nhat bau Ong Nguyé&n Birc Tung -
Thanh vién doc l1ap HPQT gitr chirc vu Chu tich UBKT va bau Ong Doan Thé Toan — Thanh vién doc
lap HDQT gilr churc vu Thanh vién UBKT.

Thanh vién HDQT déc lap danh gia Cong ty da thuc hién viéc t6 chirc hach toan ké toan, mé sé ké
toan theo dung cac quy dinh. S6 sach ké toan dugc ghi chép moét cach kip thei, phan anh trung thuc
cac nghiép vu kinh té phat sinh trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

Thanh vién HDQT ddc lap xac nhan Bao céo tai chinh hop nhat ndm 2023 do Céng ty tu 1ap tai ngay
31/12/2023 da phan anh mét cach trung thurc, hop ly trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
cua Céng ty cling nhu két qua kinh doanh va hoat déng Iwu chuyén tién té phu hgp véi Chuan muc
ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh vé ké toan cé lién quan tai Viét Nam.

Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan tri cé chirng chi dao tao vé
quan tri cong ty

Céng ty ludn tao diéu kién thuan lgi va khuyén khich thanh vién HDQT, Ban Téng Giam déc, cac can
bé quan ly khac va Thu ky HDQT céng ty tham gia cac khéa huén luyén, dao tao, cac budi hdi thao,
déi thoai do cac S&, Nganh, VSDC, va cac don vu chuyén mén t6 chirc vé dao tao quan tri céng ty.

CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8

5T8 INVESTMENT DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

DAI HOI DPONG CO DPONG BAT THUONG LAN 1 NAM 2023

THE 15T EXTRAORDINARY GENERAL MEETING OF SHAREHOLDERS IN 2023



Béo cao thudng nién 2023

UY BAN KIEM TOAN

Thanh vién va co’ cau cua Uy ban kiém toan

Nam qua, Céng ty c6 phan Dau tu Phat trién ST8 bat dau chuyén d6i mé hinh quan tri t&r mé hinh
c6 Ban kiém soat sang mé hinh Uy ban kiém toan tir ngay 30/06/2023 tai cudc hop Pai hdi dong cd
déng bat thudrng lan 1 nam 2023. Clung ngay 30/06/2023 HDQT da théng nhat bau Ong Nguyén Pirc
Tung - Thanh vién doc lap HPQT giir chirc vu Cha tich UBKT va bau Ong Poan Thé Toan - Thanh
vién doc lap HDPQT gilr chirc vu Thanh vién UBKT.

STT Thanh vién

Churc vu

1 Ong Nguyén Birc Tung Chu tich UBKT (Thanh vién HPQT déc lap)

2  Ong Poan Thé Toan Thanh vién UBKT (Thanh vién HDQT dbc 1ap)

Thong tin vé Thanh vién Uy ban kiém toan: xem tai phan Thanh vién HDQT

Nhirng thay déi trong co cdu Uy ban kiém toan (thay d6i mé hinh khéng cé Ban kiém soéat) trong nam
2023:

Ngay mién nhiém

Thanh vién HDQT Ngay bo nhiém

Tai b6 nhiém ngay Mién nhiém ngay

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Hoat ddng cua Uy ban kiém toan

Panh gia hoat dong cua Uy ban kiém toan.

«  Tham gia day du céac budi hop ctia HDQT va Ban Téng Giam d6c va dong gop y kién vé hoat déng
kinh doanh cua Cong ty;

«  Th&m dinh cac Bao céo tai chinh dinh ky nhdm danh gia kip thi tinh chinh xac va hop ly clia céac
s6 liéu tai chinh;

« Giam sat, danh gia thuong xuyén hoat dong cua HDQT va Ban Téng Giam ddc trong viéc thuc
hién Nghi quyét Dai héi dong c6 déng va cac Nghi quyét cua HDQT;

«  Xem xét tinh hgp ly, hop phap trong viéc ban hanh cac Nghi quyét cua HDQT va Ban Tong Giam
doc theo dung quy dinh cla phap luat va Diéu Ié cua Cong ty;

«  Thuyc hién cac cong viéc khac theo chirc nang, nhiém vu va quyén han.
Cudc hop cua Uy ban kiém toan

N&m 2023, nguyén Ban kiém soat da cé té chirc 02 cudc hop va ké tir thdi diém thanh 1ap, Uy ban
kiém toan da té chirc hop 01 lan.
Thanh vién Y .
So6 budi hop
HDQT tham
dw

Ty 1é tham | Ty Ié biéu | Ly do khéng tham

Uy ban kiém

i o Churc vu
toan/Ban kiém

soat

Ba Cai Kim Thoa Trudng BKS
12/04/2018 05/04/2023
. L B6 nhiém Mién nhiém ngay
Ong Nguyén Lé Quang TV. BKS
12/04/2018 05/04/2023
. B6 nhiém ngay Mién nhiém ngay
Ba Bui Thi Hrong Lan TV. BKS
18/11/2022 05/04/2023
o i Tai b6 nhiém ngay Mién nhiém ngay
Ba Bui Thi Hwong Lan Truong BKS
05/04/2023 30/06/2023
. ‘ B6 nhiém ngay Mién nhiém ngay
Ba Tran Thi Thom TV. BKS
05/04/2023 30/06/2023
o o B6 nhiém ngay Mién nhiém ngay
Ba Huynh Thi Thao Suong TV. BKS

05/04/2023

30/06/2023

Ong Nguyén Buirc Tung

Chu tich UBKT

B6 nhiém ngay
30/06/2023

Ong Nguyén

B6 nhiém ngay

o Chu tich UBKT 11 100% 100%
Buc Tung 30/06/2023
) Ong Poan Thé  Thanh vién iy 100% 100% B4 nhiém ngay
Toan UBKT ’ ’ 30/06/2023
Ba Cai Kim i Mién nhiém ngay
3 Trwdng BKS 1/2 50% 100%
Thoa 05/04/2023
Ong Nguyén Mién nhiém nga
4 R g 9 TV. BKS 1/2 50% 100% ’ 9ay
Lé Quang 05/04/2023
5 Ba Bui Thi TV. BKS/ 070 100% 100% Mién nhiém ngay
Huong Lan Truong BKS ’ ’ 30/06/2023
Ba Tran Thi Mién nhiém ngay
6 TV. BKS 1/2 50% 100%
Thom 30/06/2023
. Ba Huynh Thi TV, BKS o 509 100% Mién nhiém ngay
Thao Suong ' ’ ’ 30/06/2023

Ban Kiém soat cong ty da té chirc 2 phién hop va Uy ban kiém toan dugc thanh lap vao ngay

Dang duong nhiém
B6 nhiém ngay
30/06/2023

Ong Poan Thé Toan Thanh vién UBKT

30/06/2023 da t6 chirc 1 phién hop. N6i dung cua cac phién hop la Té chirc danh gia, ra soat Bao
cdo tai chinh riéng va hgp nhéat cac Quy trong ndm 2023 va dua ra cac gop y kip thdi dé diéu chinh
va chinh xac hoéa théng tin tai chinh, qua dé tang cudng tinh minh bach va dé tin cay cua théng tin

tai chinh d6i v&i cac bén lién quan nhu c6 déng, nha dau tu, va cac co quan quan ly.



Béo cao thudng nién 2023

Cac giao dich, thu lao va cac khoan l¢’i ich cua HOoi
dong quan tri, Ban Téng Giam déc va Uy ban ki€m
toan (Ban Kiém soat)

Thu nhdp Téng giam ddc va Thu lao HPQT, BKS, UBKT
Bon vi tinh: Béng/nam

STT |Hovatén

Chirc danh Gia tri nam 2023 | Gia tri nam 2022

STT |Hovatén

Churc danh
Trwdng BKS/Thanh vién

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Gia tri nam 2023 | Gia tri nam 2022

Ong Nguyén Van Hoang

18 Ba Bui Thi Hwong Lan L _ 21.000.000 4.266.667
BKS (Ba mién nhiém)
o Trudng BKS (B4 mién
19 Ba Céi Kim Thoa . 66.316.111 350.579.037
nhiém)
. _ Thanh vién BKS (D& mién
20 BaTran Thi Thom L 6.000.000
nhiém)
o _ Thanh vién BKS (Ba mién
21 BaHuynh Thj Thdo Suong . 6.000.000
nhiém)
22  Ong Nguyén Lé Quang Thanh vién BKS (D nhiém) 9.000.000 36.000.000
. o Thanh vién BKS (Ba mién
23 Ba Nguyén H6 Thanh Huy . 31.733.333
nhiém)
Cong 652.316.111 2.325.067.926
Giao dich c6 phiéu cua ngu'¢i néi bd

1 _ Chu tich HBQT 72.000.000
(Hans Nguyén)
. . Chu tich HPQT (Da mién
2  Ong Nguyén Van Binh N 36.000.000
nhiém)
R Chu tich HDQT (Pa mién
3  Ong Yung Cam Meng . 54.000.000 216.000.000
nhiém)
. _ P.Chu tich HDQT (B4 mién
4 Ong David Cam Hao Ong . 15.000.000 576.000.000
nhiém)
. L . Thanh vién HDQT/Téng
5 Ong Nguyén Van bai o . R N 66.000.000 18.488.889
Giam doc (Ba mién nhiém)
. - . Thanh vién HDQT/Pho Téng
6 BaDinh Thi Hong Van N L ” 39.000.000 516.000.000
Giam doc (Ba mién nhiém)
Ong Hata Kojiro Thanh vién HDQT 18.000.000
Ong Poan Thé Toan Thanh vién Boc lap HDQT 18.000.000
o _ Thanh vién HBQT déc lap
9 BaHoang Thi Thanh Hoa L n 39.000.000
(Ba mién nhiém)
. o Thanh vién HBQT déc lap
10  Ong Nguyén Tén Viét o n 27.000.000
(Ba mién nhiém)
. . Thanh vién HPQT déc lap
11 Ong Nguyén Tién Manh L n 27.000.000
(Ba mién nhiém)
o _ Thanh vién HDQT (D4 mién
12 Ba Hoang Thi Thanh Hoa . 27.000.000
nhiém)
. _ i Thanh vién HDQT (B4 mién
14 Ba Pham Thi Thu Thuy . 137.511.111
nhiém)
15 Ong Than Minh Thuan Téng Giam déc 88.000.000
. ) Téng Giam déc (Da mién
16  Ong Pham Vinh Phu . 420.000.000
nhiém)
. . . Chu tich UBKT - TV Béc lap
17 Ong Tran Burc Tung 18.000.000

HBQT

S6 c6 phiéu s& hiru  S6 c6 phiéu s& Ly do
Ngu&i thuc L. dau ky hiru cuGi ky tang, giam
e Quan hé voi ]
hién giao A o o (mua, ban,
_ ngudi ndi bo S6 ¢co - S6 cod o 2 e
dich v Ty 1é o Ty leé @ chuyén doéi,
phiéu phiéu )
thuodng...)
Yung Cam o )
1 Chu tich HBQT 6.113.770 23,77 0 0,0 ban
Meng
David Cam Pho Chu tich )
2 6.421.767 24,97 0 0,0 ban
Hao Ong HDQT/P. TGD
Truong D6 Vo Ong David
3 206.943 0,8 0 0,0 ban
Nhu Suong Cam Hao Ong
Pham Thi Vo Ong Yung )
4 _ . 10.289.693 40,01 0 0,0 ban
Mai Duyén Cam Meng
Hoang Thi
5 TV. HBQT 0 0,0 200.000 0,78% mua
Thanh Hoa
Nguy&n Van
6 Dai TV. HBQT 0 0,0 3.150.000 12,25% mua
ai




Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

Giao dich gilra ngu¢i ndi bd céng ty, ngudi cé lién quan cua ngudi ndi bd véi cdng ty con, cong ty

Béo cao thudng nién 2023

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO'l iCH
CUA HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA

do cbéng ty ndm quyén kiém soat

UY BAN KIEM TOAN (BAN KIEM SOAT)

Ho'p dong hoac giao dich vé&i ngwoi ndi bd

Giao dich gilra cong ty v&i ngudi co lién quan clia céng ty; hodc gilra cong ty vé&i ¢ dong 1&6n, ngu o

ndi bd, ngudi co lién quan cua ngudi ndi bd

Méi quan

S6 Nghi
quyét/ Quyét
dinh cua

Néi dung, sé

Ngu i

thuc
hién
giao
dich

STT

Quan hé
v@i ngu i
ndi bd

Chtrc vu
tai CTNY

Tén céng

ty con,
cong ty
do
CTNY
nam
quyén
kiém soat

Théi diém
giao dich

Néi dung, sé
lwo'ng, téng
gia tri giao
dich/

Tén té i Thé'i diém PHDCD/ lwona. 18
i i é lién ; : i ’ng, tong N e
STT chirc/ca &i 9120 dich vé&i HDPQT... T 0 Tam (rng tién Bén thoi
uan vo'i ia tri giao . ) e
nhan O cong ty théng qua gta 'l 9 3 . - nham muc dich  diém lap
cong ty dich . Cong ty C6 TUr ngay . o o
(né'u cé. néu : Ong o TV. HDQT o dau tu ma rong bao céo
’ i La ngudi noi ) phan Dau Tu  14/03/2023
A > 1 Nguyen kiém Tong kinh doanh cua khoan tam
rd ngay ban bo Thuong Mai  dén ngay ‘
hanh) Van bai Giam déc Cong ty, s tién (rng nay da
ST8 30/4/2023
16.000.000.000  duoc hoan
Hop dong tir = A
La bén co Ban hang hoa dong lai toan b6
Cong ty thang 12/2022
) lien quan véi pigu 8, NQ DHDCD  thu tign theo
Co phan . ) dén ngay A 2 .
Ong Pham 6 18/2022/NQ- Hop dong mua Ong TV HBQT Cong ty Co Hoan tam
1 Thiét Bj Van 05/01/2023 5/1/2023 phat o : N . .
Vinh Ph - DHDCD/ST8 ngay  ban, s6 tién la: . La ngudindi e phan bau Tu ang, s6 tién
Phong Siéu sinh giao dich 2 Nguyén i kiém Tong _ 29/06/2023
Téng Giam 18/11/2022 42.257.292.000 ‘ Vin Bai bo Giam dé Thuong Mai 1.500.000.000
Thanh thanh toan bang an pai lam doc ST8 a8
déc dong ong

tién

N e N/




Bao cao thuong ni!

P

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC
QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

Quan tri céng ty la yéu t6 then ch6t dé ST8 huwdng dén muc tiéu phat trién bén virng.
Coéng ty da xay dung moét co clu quan tri virng manh trén co s¢ tuan thu quy dinh
phap luat Viét Nam két hgp v&i van dung thong 1&é quéc té, dong thdi ST8 da ban
hanh hé théng cac quy ché& quan tri néi bd nham tao co ché quan ly don gian vé thu
tuc, théng nhét trong hé théng, quan tam dén lgi ich cong dong, khach hang va déi

tac kinh doanh. N&m 2023, Cong ty dd c6 sy thay déi 16n tir

viéc thay d6i md hinh quan tri céng ty tir cé
Ban kiém soat thanh khong cé Ban kiém soat
va dugc thay thé bang Uy ban kiém toan truc
thuéc Hoi dong quan tri. Céng ty hién dang cé
2/5 thanh vién H6i dong quan tri doc lap déu la
nhirng ngu i cé kinh nghiém trong viéc quan ly

va quan trij.

Trong tuong lai, dé tang cuwd'ng cdng tac quan
tri cong ty mét cach hiéu qua, ST8 cling nhu
la HDQT sé tich cuc chi dao cong bd théng
tin trén thi truvong chirng khoan minh bach, ro
rang, kip th&i va dung quy dinh phap luat. Déng
th&i, khdu giam sat viéc thyc hién nghiém tuc
viéc |ap va tuan thu cac ché do Bao cao tai
chinh quy, Bao céo tai chinh ban nién, Bao cao
tai chinh nam, Bao cao thudng nién, Bao cao
tinh hinh quan tri céng ty,...



b | BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém toan

Bao cao tai chinh hop nhat nam 2023 da kiém toan




Bao céo thudng nién 2023 Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién ST8

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City - S{) 17 Mai Chi Tho,
Phuong An Khanh, Thanh pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh

MUC LUC

TRANG
BAO CAO CUA TONG GIAM POC 1-2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 3-4
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT 5-6

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8 o . )
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT 7
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT PA PUQC KIEM TOAN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 8
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023 THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT o 2

Tp. H3 Chi Minh, thang 02 niim 2024



Béo cao thudng nién 2023

CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN ST8

BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai Chi Tho,
Phuong An Khanh, Thanh pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién STS (goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh bao c4o ndy cing v6i Béo
céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 cua Cong ty.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH, QUAN LY

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban didu hanh, quan 1y da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay lap

bao cao nay gom:

Hoi dong Quan tri

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City - S{) 17 Mai Chi Tho,
Phuong An Khanh, Thanh pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh

Ho va tén Chiic vu Ngay b nhiém Ngay mién nhiém

Ong Nguyen Van Hoang (Hans Chu tich Ngay 30 thang 6 nam 2023

Nguyen)

Ong Than Minh Thuan Thanh vién Ngay 30 thang 6 nam 2023

Ong Hata Kojiro Thanh vién Ngay 30 thing 6 nim 2023

Ong Nguyén Duc Tung Thanh vién doc lap Ngay 30 thang 6 nam 2023

Ong Poan Thé Toan Thanh vién doc lap Ngay 30 thang 6 nam 2023

Ong Nguyén Vin Binh Chu tich Ngay 05 thang 4 nam 2023 Ngay 30 thang 6 nam 2023
Ong Nguyén Vian Pai Thanh vién Ngay 05 thang 4 nam 2023 Ngay 30 thang 6 nam 2023
Ba Hoang Thi Thanh Hoa Thanh vién Ngay 05 thang 4 nam 2023 Ngay 30 thang 6 nam 2023
Ong Nguyén Tién Manh Thanh vién Ngay 05 thang 4 nam 2023 Ngay 30 thang 6 nam 2023
Ong Nguyén Tén Viét Thanh vién Ngay 05 thang 4 nam 2023 Ngay 30 thang 6 nam 2023
Ong Yung Cam Meng Chu tich Ngay 05 thang 4 nam 2023
Ong David Cam Hao Ong Phé Chu tich Ngay 05 thang 4 nam 2023
Ba Dinh Thi Hong Van Thanh vién Ngay 05 thang 4 nam 2023

Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém

Ong Than Minh Thuan Tong Giam doc Ngay 05 thang 6 nam 2023

Ong Nguyén Vian Pai Téng Giam ddc Ngay 31 thang 01 naim 2023 Ngay 05 thang 6 nam 2023
Ong Pham Vinh Phii Tong Giam ddc Ngay 31 thang 01 nam 2023
Ong David Cam Hao Ong Ph6 Téng Giam ddc Ngay 31 thang 01 nam 2023
Ba Dinh Thi Hong Véan Ph6 Téng Giam ddc Ngay 31 thang 01 nam 2023

Ban Kiém so4t/Uy ban Kiém toan

Ho va tén Chirc vu Ngay b nhiém Ngay mién nhié¢m
Ong Nguyén Dire Tung Chu tich Uy ban Kiém toan  Ngay 30 thang 6 nam 2023
Ong Doan Thé Toan Thanh vién Uy ban Kiém Ngay 30 thang 6 nam 2023

Ba Bui Thi Huong Lan

Ba Tréan Thi Thom

Ba Huynh Thi Thao Suong
Ba Cai Kim Thoa

Ong Nguyén Lé Quang

Nguwoi dai dién phap luit

toan
Trudng Ban
Thanh vién
Thanh vién
Truong ban
Thanh vién

Ngay 05 thang 4 nam 2023
Ngay 05 thang 4 nam 2023
Ngay 05 thang 4 nam 2023

Ngay 30 thang 6 nam 2023
Ngay 30 thang 6 nam 2023
Ngay 30 thang 6 nam 2023
Ngay 05 thang 4 nam 2023
Ngay 05 thang 4 nam 2023

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong niam va cho dén thoi diém l1ap Bao cdo ndy nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém

Ong Than Minh Thuan Tong Giam doc Ngay 05 thang 6 nam 2023

Ong Nguyén Vian Pai Téng Giam dbc Ngay 31 thang 01 nim 2023  Ngay 05 thang 6 nam 2023
Ong Yung Cam Meng Chu tich Ngay 31 thang 01 nam 2023

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Téng Giam ddc Cong ty co trach nhiém lap Bao cao tai chinh hop nhat phan 4nh mot cach trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét va tinh hinh Iuu chuyén tién t& hop nhit cia Cong ty cho nam tai chinh két thuc cung ngay. Trong viée 1ap cac
Béo cdo tai chinh hop nhit ndy, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

e Duara cac xét doan va udce tinh mot cach hop 1y va than trong;

e Néu 13 cic nguyén tic ké toan thich hop c6 dwoc tuan thu hay khong, cé nhiing 4p dung sai 1éch trong yéu can
dugc cong bd va giai thich trong Béo c4o tai chinh hop nhat hay khong;

e Lap Béo céo tai chinh hop nhat trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat hop 1y nhdm han ché rui ro va gian lan.

Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sé ké toan duoc ghi chép mét cach phit hop dé phan anh
mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang Bao céo tai chinh hop nhit
tuan tha Chuan myuc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat. Téng Gidm ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai
san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham
khac.

Téng Giam ddc cam két di tudn thii cic yéu cau néu trén trong viée 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét.

Theo ¥ kién ctia Téng Giam ddc, Bao c4o tai chinh hgp nhat dinh kém da phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lru chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi cac Chuin myc Ké toan
Viét Nam, Ché d9 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhét.

2/
Thiin Miob Thufin
Tong Gism dbc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024
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SlsJ Bao cao thuong nién 2023 Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién ST8

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (Tiép theo)

Je Vén dé kha
So:  /VACO/BCKT.HCM an dé khdc
Bio c4o tii chinh cho nim tai chinh két thic nna\ 31 thang 12 ndm 2022 cia Cong ty da duoc kiém toan bm mu-t Cong

, , N , R _ ty kiém toan khéc, v6i Bdo cdo kiém toan sb 61194318/22990873 ngay 08 thang 3 nam 2023 dwara y kién kiém toan
BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP chagmtm t0an ph &n.
g P

Kinh gii: Cic cb dong
Hoi dong Quan trj va Tong Giam doc
Cong ty Co phan Pau tw Phat trién ST8

Chiing t6i d4 kiém toan Béo céo tai chinh hgp nhat kém theo ciia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8 (“Cong
ty”), dugc 1ap ngay 24 thang 02 nam 2024, tir trang 05 dén trang 27, bao gom Bang can doi k§ toan hop nhat tg}i
ngay 31 thang 12 ndm 2023, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Bao cao luu chuyén tién t¢ hgp nhat

cho nam tai chinh két thac cing ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhit (goi chung 1a ”Bao cdo tai Nguyén Ngoc Thach Pham Hoang Viét
chinh hop nhat™). Phé Tong Giim doc ) Kiém toan vién i
Giay CN BDKHN Kiém toan so: 1822-2023-156-1 S6 Giay CN BDKHN Kiém toan: 4924-2024-156-1
Trach nhiém cia Téng Giam dbc Thay mdt va dgi dién cho
. . . CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH
Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh hop nhat cua Cong CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
ty theo Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién Tp. Hé Chi Minh, ngay 26 théng 2 nim 2024

quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Tong Giam
dbc xac dinh 1a can tl}let dé dam bao viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khong c6 sai sot trong yéu do
gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 1 dwa ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh hop nhit dwa trén két qua cua cudc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén myc niy yéu cau ching
t61 tuan thu Chuin muyc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Bao cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao g@)m thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac b'fmg chung kiém toan vé& cac s6 liéu va
thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhat. Cac thii tuc kiém toan duoc lwa chon dwa trén xét doan cua Kiém toan
vién, bao gdm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nhim 1an. Khi
thuc hién danh gia cac rui ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét trung thue, hop ly nham thiét k& cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cong
viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop 1y cia
cac udc tinh ké toan ctia Téng Giam ddc ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin tuéng rang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dwgc 1a ddy dii va thich hop lam co
s0 cho y kién kiém toan cua ching toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién pﬁa chang t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhit dinh kém d3 phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia
canh trong y¢u, tinh hinh tai chinh hop nhat cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, va két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhit ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc cung ngay, phu

hop v6i Chuan muyc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.



Bao cao thudorng nién 2023 Co6ng ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8  (eAl

MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Pirc, Tp. H Chi Minh

MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, Neyv City — S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu btre, Tp. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 Pon vi: VND
Thuyét
) NGUON VON Misé minh S6 cudi nim S6 diu nim
Pon vi: VND
] C - NOQ PHAI TRA 300 4.570.072.506 53.653.127.196
Thuyet
TAISAN Miso minh S0 cuoi nim So dau nim I. No' ngdn han 310 4.570.072.506 53.653.127.196
. . 1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 10 - 34.572.454.400
A- TAI SAN NGAN HAN 100 275.598.567.099 312.093.913.389 2. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 313 11 701.680.171 15.238.647.779
) . 3. Phai tra ngudi lao dong 314 - 88.632.682
L Tién va céc khodn twong duong tién 110 4 39.453.880.296 266.876.794.637 4. Chi phi phai tra ngén han 315 130.000.000 15.000.000
1. Tién ‘ Il 39.453.880.296 1.531.122.693 5. Phai tra ngén han khac 319 12 73.999.612 73.999.612
2. Cac khoan tuong duong ticn 112 - 265.345.671.944 6. Quy khen thuéng, phuc loi 322 3.664.392.723 3.664.392.723
II. Céc khoan phai thu ngin han 130 233.626.528.048 43.044.909.535
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5 101.319.099 42.257.292.000 D - VON CHU SG HU'U 400 272.310.368.533 258.440.786.193
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 73.527.667 -
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 6 21.600.000.000 - I. Vén chii s& hiru 410 13 272.310.368.533 258.440.786.193
4. Phai thu ngin han khac 136 7 211.851.681.282 787.617.535 1. Vbn gop ciia chu sé hiru 411 257.209.020.000 257.209.020.000
IIL Tai san ngin han khac 150 2.518.158.755 2.172.209.217 - Co phiéu phé théng c6 quyén biéu 411a 257.209.020.000 257.209.020.000
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 8 3.233.333 - quyét
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 621.489 - 2. Loi nhuén sau thué chua phéan phdi 421 4.942.518.280 1.231.766.193
3. Thué va cac khoan khéac phai thu Nha nuée 153 11 2.514.303.933 2.172.209.217 - LNST chuwa PP liiy ké dén cuéi nam 421a 1.231.766.193 -
- LNST chua phén phdi nam nay 421b 3.710.752.087 1.231.766.193
B - TAI SAN DAI HAN 200 1.281.873.940 - 3. Loi ich cb dong khong kiém sodt 429 10.158.830.253 -
L. Cac khoan phai thu dai han 210 145.987.470 - TONG CONG NGUON VON
1. Phéi thu dai han khéc 216 7 145.987 470 i (440 = 300 + 400) 440 276.880.441.039 312.093.913.389
2. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 9 - -
- Nguyén gia 222 - -
- Gid tri hao mon luy ké 223 - - —_— \
IL Tai sian dé dang dai han 240 596.663.409 - - Ty \
1. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 596.663.409 - k \‘_k“."l» -
III. Tai sin dai han khac 260 539.223.061 - I
1. Chi phi tra trude dai han 261 8 539.223.061 - '
TONG CONG TAISAN (270 = 100 + 200) 270 276.880.441.039 __ 312.093.913.389 Thin-Minh Thugn e e R oy

Tong Gidm dbe
Tp. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024
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Béo cao thudng nién 2023

CONG TY CO PHAN DAU

BB-S02A, Téang trét Toa nha Babylon 3, New City — S§ 17 Mai

TU PHAT TRIEN ST$8

Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu btc, Tp. HO Chi Minh

MAU SO B 02-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PQONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2023

Ma
CHI TIEU sb
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
2. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich 10
vu (10 =01)
3. Gia von hang ban va dich vu cung cip 11

4. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cap dich 20

vu(20=10-11)

5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21
6. Chi phi tai chinh 22
7. Chi phi ban hang 25
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
9. L¢i nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30
{30 =20+ (21 -22) - (25 +26)}

10. Thu nhép khac 31
11. Chi phi khac 32
12. Lgi nhuin khac (40 =31 - 32) 40
13. Toéng 1¢i nhuén ké toan truéc thué 50
(50=30+40)

14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51

15. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60

(60 =50 - 51 - 52)

16. Loi nhuén sau thué cong ty me 61

17. Loi nhuén sau thué cb
18. Lii co ban trén ¢ phiéu

dong khong kiém soat 62
70

ThanMinh Thujn
Tong Giam doc

Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024

Thuyét
minh
15

16

18
19
20
20

21

22

23

Niam nay

Pon vi: VND

Nam truwéc

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Pirc, Tp. H Chi Minh

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

MAU SO B 03-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

13.208.736.327
13.208.736.327

10.480.022.222
2.728.714.105

6.385.387.442

20.120.000
2.455.226.520
6.638.755.027

8.750.001
1.445.978.724
(1.437.228.723)
5.201.526.304

1.331.943.964
3.869.582.340

3.710.752.087

158.830.253
144

—

340.057.525.933
340.057.525.933

92.515.899.457
247.541.626.476

11.224.134.958
168.310.957
3.404.953.578
255.192.496.899

77.060.892
(77.060.892)
255.115.436.007

51.094.433.234
204.021.002.773

204.021.002.773

7.932

\ \ \ —
h 'Ill\l'k\l\__ e

/

Phan Thi Anh Phung
Nguoi lap biew/Ke todn truong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

CHI TIEU

I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Loi nhudn truéce thué

2. Piéu chinh cho cdc khodn
- KhAu hao tai san ¢ dinh

- Céc khoén dy phong

- L4i, 16 tir hoat dong dau tu

3. Loi nhugn tiv hoat dong kinh doanh truéc thay déi

véon luu dong
- Tang, giam céac khoan phai thu
- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai tra,

thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trudc
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dpng kinh doanh

IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

1.Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va TSDH khac
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va TSDH khac
3.Tién chi cho vay, mua cong cu no cua don vi khac
4.Tién thu hoi cho vay, ban lai cong cu ng ciia don vi khac
5.Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vi khac

6.Tién thu 13i cho vay, c¢6 tic va loi nhuan dugc chia

Luwu chuyén tién thudn tiv hoat déng dau tw

IIL. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu
2. C6 ture, 1oi nhuan da tra cho chu s& hitu

Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong niam (50 = 20 + 30 + 40)

Tién va twong dwong tién diu nim

Tibn va tuong dwong tién cudi ndim (70 = 50 + 60)

Than Minh Thu@n

Téng Gidm dbc

Tp. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2024

Ma

SO

01

02
03
05
08

09
10
11

12
15
20

21
22
23
24
26
27
30

31
36
40

50
60

70

Pon vi: VND
Nam nay Nam trudc
5.201.526.304 255.115.436.007

8.750.001

(3.274.137.443)
1.936.138.862

(146.622.469.849)

(40.314.998.654)

(542.456.394)
(952.788.592)
(186.496.574.627)

(33.306.663.409)
210.000.000
(44.450.000.000)
22.850.000.000

3.770.323.695
(50.926.339.714)

10.000.000.000

10.000.000.000
(227.422.914.341)
266.876.794.637

1.064.032.002
(2.532.793.043)
(260.225.386.481)
(6.578.711.515)

(41.922.577.357)
34.778.030.851

(53.781.651.737)
(67.504.909.758)

312.537.276.148
(6.236.685.227)
21.211.322.989
158.944.932.000
11.844.632.169
498.301.478.079

(218.612.615.200)
(218.612.615.200)

212.183.953.121
54.692.841.516

39.453.880.296

266.876.794.637

Phan Thj Anh Phyng
Ngudi 1dp bi¢wKe todn trudng
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Béo cao thudng nién 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bio cdo tdi chinh hop nhat kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thitc s6 hiru von
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8 true 1a Cong ty Co phan Siéu Thanh (goi tit 1a "Cong ty") 1a
Cong ty Co phéan dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy Chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0302563707
do So Ké hoach va Dau tu Thanh pho HO Chi Minh cap ngay 18 thang 3 nam 2002. Trong qua trinh hoat
dong, Cong ty da duoc cap theo Giay Chung nhén déng ky doanh nghiép thay doi lan thir 25 ngay 27 thang
9 ndm 2023 do S& Ke hoach va bau tu Thanh pho Ho Ch@ Minh cap vé yiéc thay doi dia‘ chi tru s& chinh,
s0 dién thoai, thay doi nganh nghé kinh doanh chinh va di€u chinh chi tiét cac nganh nghé kinh doanh phu
hop quy dinh.
Téng s nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023 1a 11 nguoi (tai ngay 01/01/2023 1 04 ngudi).

Tru sé

Cong ty dang ky try s¢ tai BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai Chi Tho, Phuong
An Khénh, Thanh phé Thu Birc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty 1 hoat dong tw van quén 1y, cho thué may moc, thiét bi va d6 dung
hitu hinh; dai ly méi gidi, dau gia hang hoa; xay dung nha dé o; xay dung nha khong dé 6.

Hoat dong chinh ciia Cong ty la hoat dong tu van quan 1y (trir tu van tai chinh, ké toan va phap luat); cho
thué thiét bi van phong; dai ly ky gtri hang hoéa; xay dung nha d¢ &; xay dung nha khong dé .

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuwong
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong ctia Cong ty dwoc thuc hién trong thoi gian khong qué 12 thang.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh cé anh hwéng dén Bio cio tai chinh hop
nhit

Trong nam, Cong ty chuyén d6i c6 dong chu chét, chuyén C}éi nganh nghé kinh doanh sang hoat dong
chinh la tu van quan ly. Thanh lap Cong ty con - Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai ST8 tir ngay 06
thang 02 nam 2023.

Ciu tric doanh nghig¢p

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8
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Cong ty con
. Ty 1€ quyen
Ty 1€ phan bleu quyét Hoat dong
Tén cong ty Noi ding ky va hoat dong s6 hiru nim giir chinh
% %
q BB-S02A, Tang trét Toa
Cong ty Co nha Babylon 3, New City — R
phin Dau tw S6 17 Mai Chi Tho, o5 o5 tf\?;i d‘-’u‘;ﬁ
Thuong mai Phuong An Khanh, Thanh q K
ST8 phé Thii Pirc, Thanh phd Y

Hb Chi Minh
Cic cong ty con dwoc hop nhét
Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai ST8 duoc hgp nhit trong Bao cdo tai chinh hgp nhat nay.

1. THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ,
Cdc thuyét minh nay la mgt bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh hop nhat kém theo

Tuyén bo vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh hgp nhit

S6 ligu so sanh 1a s6 liéu trén Béo cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nim
2022, Cong ty khong 1ap Bao cdo tai chinh hop nhit nam 2022 do khéng c6 Cong ty con tai ngay két thuc
nam tai chinh. Theo d6, s6 liéu trinh bay trén cot so sanh ciia Bio cdo tai chinh hop nhét chi cho muc dich
tham khao va khong so sanh dugc.

2. NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Nam tai chinh
Nim tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Ché d K¢ toan ap dung

Cong ty 4p dung cac Chuan muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Thong tu sb 200/2014/TT-BTC va Thong tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cac
thong tu huéng dan thyc hién Chuén muc K& toan ctia BO Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat.

Tuyén bo vé viéc tuan thi Chuian mwe Ké toan va Che do Ké toan

Ban Téng Giam d6c dam bao da tuan thua yéu clu cua cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
ciing nhu céc thong tu huéng dan thuc hién Chuan muc K& toan cua Bo Tai chinh trong viéc 1ap Bao cao
tai chinh hop nhét.

Bio céo tai chinh hop nhit kém theo khong nhdm phan énh tinh hinh tai chinh hop nht, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t€ hop nhat theo cac nguyén tac va thong 1€ k€ toadn duoc
chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co so 1ap Bio cio tai chinh hop nhit

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), dugc 1ap trén co s¢ don
tich theo nguyén tic gia goc (trr béo cao Luu chuyen tién té hop nhat dugc 1ap theo phuong phap gian
tiép) va phui hgp voi Chuan myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phap
1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nht.

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét tudn thii theo Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh
nghiép Vi€t Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 li€n quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét
yéu cau Tong Giam ddc phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu bao cdo vé cong ng, tai
san va vi€e trinh bay cac khoan cong n¢ va tai san tiém tang tai ngay 14p Béo céo tai chinh hop nhét cling
nhur céc s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Mic du cac udc tinh ké toan duoc
lap bé“mg tat ca su hiéu biét cua Téng Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh
dét ra.

Panh gia va ghi nhén theo gia tri hop ly

Luat Ké toan da co6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 ndm 2017, trong d6 bao gdm quy dinh vé Panh gia va

Ghi nhan theo gia tri hop 1y, tuy nhién chua c6 hudng dan cu thé cho van dé nay; theo d6, Tong Giam ddc

da xem x¢ét va ap dung nhu sau:

a) Cong cu tai chinh dwoc ghi nhan va danh gid lai theo gid tri hop Iy trén co so gid goc trir di cdc khoan
dw phong can trich lgp (néu 0) theo quy dinh hién hanh,

b) Cdc khodn muc tién té cé goc ngoai té dwoc danh gid theo 1y gid giao dich thuc té;

¢)  DOoivéi tai san va ng phdi trd (ngodi cdc muc a, b va ¢ trén ddy) Cong ty khéng c6 co sé dé xdc dinh
duge gid tri mét cdch dang tin cdy do dé Cong ty dang ghi nhan theo gid goc.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bio cdo tdi chinh hop nhat kém theo
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Co s& hop nhit Bio cdo tai chinh

Bio céo tai chinh hop nhat bao gom Béo cdo tai chinh ciia cong ty me va Béo céo tai chinh cta cong ty
con do Cong ty me kiém soat duoc 1ap tai ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat ndy dat dugc khi
cong ty me c6 kha niang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cong ty nhan déu tu nham thu
duogc loi ich tir hoat ddng ctia cong ty nay.

Két qua hgat dong kinh doanh cua cong ty con duoc mua lai hodc ban di, trong nam dugc trir}h bay trong
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tu ¢ cong
ty con do.

Trong trudng hop can thiét, Bao céo tai chinh ctia cong ty con duge diéu chinh dé cac chinh sach ké toan
dugc ap dung tai cong ty me va cong ty con la giong nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sb du gitra cac cong ty trong ciing Cong ty dugc loai bo khi hop nhit Béo céo tai
chinh.

Loi ich ctia ¢6 dong khong kiém soét bao gom gia tri cac loi ich cua c6 dong khong kiém soat tai ngay hop
nhét kinh doanh ban dau va phan loi ich ctia c¢6 dong khong kiém soat trong su bién dong cua tong von chu
so hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 15 phat sinh tai cong ty con phai dugc phén b tuong
g voi phan s hitu cia cb dong khong kiém soat, ké ca truong hop s 16 d6 16n hon phan s hitu cia c6
dong khong kiém soét trong tai san thuan cia cong ty con.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cong ty bao
gdm tién va cac khoan twong dwong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khac va phai thu cho
vay.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhéan theo gia gc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Cong no tai chinh cua Céng
ty bao gom céac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac, cac khodan chi phi phai tra.

Ddnh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua co quy dinh vé d4nh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han va cac
khoan tién guri c6 ky han khong qua 03 thang.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ,
Cdc thuyét minh nay la mgt bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh hop nhat kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
No phai thu

No phai thu I s6 tién 6 thé thu hoi ciia khach hang hodic cac ddi twong khac. No phai thu duoc trinh bay
theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu kho doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan, hodc cac
khoan ng phai thu ma nguoi ng khoé c¢6 kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay cac khé khan tuong
tu.

Chi phi tra truéce

Chi phi tré trudc bao gom cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra trudc ciia Cong ty bao gom:

Chi phi Cong cu, dung cu: Cac cong cu, dung cu da dua vao sir dung duoc phan b vao chi phi theo phuong
phap duong thang véi thoi gian phan b khong qua 3 nam.

Chi phi ngi that van phong: La chi phi cai tao van phong lam vi€c va chi phi dd dung van phong, dugc
phéan bo trong 02 nam tir khi bat dau sir dung.

Tai san ¢4 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hiru hinh bao gom gi4 mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan tryuc tiép dén
viée dua tai san vao trang thai san sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi
tang nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chic chén 1am ting loi ich kinh té trong twong lai do
sir dung tai san d6. Cac chi phi khong thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan Ia chi phi trong nam.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh do ty 1am, ty xdy dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét
thuc té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay th.

Khi tai san c6 dinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao lily ké dugc x6a s6 va bat ky khoan 1ai
16 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung wdc
tinh, cu thé nhu sau:

Phuong tién vén tai, truyén dan 06

Céc khoan 13, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san 1a chénh léch gitra thu nhép tir thanh 1y va gia tri con
lai ctia tai sdn va dugc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Cac khoan diu tu tai chinh
Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi. Dy phong phai
thu kho doi cac khoan cho vay ctia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hié¢n hanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bio cdo tdi chinh hop nhat kém theo
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

No phi tré 1a s6 tién ¢6 thé phai tra nha cung cap hofc céc doi twgng khac. No' phai tra duoc trinh by theo
gia tri ghi s0.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sd tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vy da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac wdc tinh hop 1y vé so tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra khac dugc thyuc hién theo
nguyén tac sau:

e Phai tra nguoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty, bao gf“)m ca cac khoan phai tra
khi nhap khéau théng qua ngudi nhan ty thac.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir nguoi ban hodc da
cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hoac chua du hd so, tai liéu ké toan va
cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh
phéi trich trudec.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Vén chii s6 hiru

Vén gop ciia chii s hitu: Von gop cia chit s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 von thyc té da gop cua cac co
dong.

Phén phoi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb déng theo Didu 1é ciia Cong ty, Dai
hoéi dong ¢6 dong thong qua.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cb dong duoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong loi
nhuan sau thué chua phan phdi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra 6 tirc nhu 13i do danh
gid lai tai san mang di gop von, 13i do danh gia lai cac khoan muyc tién té, cac cong cu tai chinh va cac
khoan muyc phi tién té khéc.

Co tic duge ghi nhan 14 no phai tra khi dugc Dai hoi dong ¢ dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty c6 kha nang nhén dugc lgi ich kinh té ¢ thé xac dinh dugc mot
cach chic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop 1y cta cac khoan di thu hoac s€ thu dugc sau
khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi
nhan cy thé sau day ciing phai dugc dap tmg khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n rui ro va lgi ich gan lién v6i quyén sé hitu san pham hodc hang hoa
cho nguoi mua;

(b) Céng ty khong con nim giir quyén quan 1y hang hoéa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu duoc x4c dinh twong ddi chic chin;

(d) Céng ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ,
Cdc thuyét minh nay la mgt bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh hop nhat kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu ban bt dong san Cong ty 1a chu dau tu duoc ghi nhan khi dong thoi thoa man tat ca nam (5)
diéu kién sau:

(a) Bét dong san di hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui ro va lgi
ich gan lién véi quyén s& hitu bat - dong san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con ndm gilr quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi sé hitu bit dong san hodc quyén
kiém soét bat dong san;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén;

(d) Cong ty da thu dugc hodc s€ thu dugc 191 ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
mdt cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ndm theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang can d6i ké toan cua
nam d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thoa man tit ca bon 4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc x4c dinh twong ddi chic chén;

(b) C6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phan cong viéc di hoan thanh tai ngay ciia Bang can ddi ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céap dich vu
do.

Lai tién gui dugc ghi nhan trén co so ddn tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién gui va lai suit
ap dung.

Cac khoan chi phi

Chi phi la nhiing khoan lam gidm loi ich kinh té duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hoac khi
c6 kha nang tuong doi chac chan s€ phat sinh trong tuwong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phai dugc ghl nhan ddng thoi theo nguyén tic phi hop.
Trong truong hop nguyén tac phu hop xung dot voi nguyén tac than trong, chi phi dugc ghi nhan cin ctr
vao ban chét va quy dinh ctia cac Chudn myc Ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach trung thuyc,

hop 1y.
Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gia tri cia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhuan trude thué dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu thué
khong bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong cac ndm khac (bao gom
ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khiu
trir.
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3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cic khoan chénh 1éch giita gia tri ghi s6 va co so tinh thué thu nhap
clia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén Bao c4o tai chinh hop nhit va dugc ghi nhan theo phuong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao céo Kkét qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va chi ghi vao vbn chu s hitu khi khoan thué d6 co lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing
vao von chu sé hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6 quyén hop
phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé6i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san
thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duoc
quan ly boi cung mot co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s¢
thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Céong ty cin ¢t vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay doi theo tig thoi ky va viéc xdc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tiry thudc
vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac dwoc 4p dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén co kha ning kiém soat hodc co anh huong dang ké dbi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 1a bén lién
quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chju dnh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chat cia mdi quan hé dugc chu trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

Danh sach cac Bén lién quan ctia Cong ty:

Bén lién quan Mobi quan hé

Cong ty C6 phan Siéu Thanh (tén cii 13: Cong ty C6 phan Cung thanh vién chii chbt dén ngay 07
Thiét bi Vian phong Siéu Thanh) thang 6 nam 2023

Co6ng ty C6 phan O t6 Kim Thanh Cung thanh vién chu chét dén ngay 07
thang 6 nam 2023

Cung thanh vién chi chét dén ngay 07
thang 6 nam 2023

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Téng Giam dbc¢ va cac Thanh vién cha chbt

thanh vién c6 quan hé mat thiét v6i cac thanh vién nay

Bao cao theo by phan

Cong ty C6 phin Nam Thanh Sai Gon

B phan theo linh vuc kinh doanh 1a mét phan c¢é thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap san pham, dich vu va c6 rii ro va 1gi ich kinh té khac vdi cac bd phan kinh doanh khac.

B0 phan theo khu vyc dia 1y 1a mot phfin c6 thé xac dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt moéi truong kinh t€ cu thé va co6 rii ro va lgi ich kinh té
khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi truong kinh te khac.

Thong tin bo phan duoc 1ap va trinh bay phu hop voi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh bay
Béo céo tai chinh hgp nhat cia Cong ty.

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8$

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

MAU SO B 09-DN/HN
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4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cubi nim S6 diu nim

VND VND

Tién mat 383.948.573 -
39.069.931.723 1.531.122.693
265.345.671.944

Cong 39.453.880.296 266.876.794.637

(1) Day la cac khoan tién giri bang VND tai cac Ngan hang thuong mai voi ky han gbc mot thang va
hudng 1ai suat dao dong tur 2,5%/nam dén 6,5%/nam.

Tién giri ngén hang
Céc khoan tuong duong tién (i)

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S0 cuoi nam S0 dau nam
VND VND

Cong ty C6 phan Thiét bi Van phong Siéu Thanh - Bén
lién quan
Cong ty C6 phan Chimg khoan Mirae Asset Viét Nam

- 42.257.292.000
101.319.099 -
42.257.292.000

Cong 101.319.099

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S6 cubi nim S6 dAu nam
VND VND
15.300.000.000 -

Cong ty TNHH Golden Caju (i)

Ong Cai Hoang Nghia (ii) 5.450.000.000 -
Coéng ty TNHH Sén xuét — Thuong mai — Xuét nhap

khéu Hoang Thinh (iii) 850.000.000 -
Cong 21.600.000.000 -

(1) Khoan cho vay theo Hop dong Hop tac kinh doanh s6 02/HDHTKD/STS8-CAJU ngay 12/12/2023
giita Cong ty va Cong ty TNHH Golden Caju. Theo Hop dong niy, thoi han hop tac tir ngay
31/7/2023 dén ngay 31/12/2023. Cong ty s€ nhan dugc 1gi nhudn vdi mot ty 1€ ¢ dinh 1a
5.65%/mam tinh trén sd tién gop von kinh doanh va theo s6 ngay thuc té cua timg dot gop von.
Trong vong 30 ngay ké tir ngay két thuc hop dong, Cong ty TNHH Golden Caju phai thanh toan
toan bo goc cho Cong ty. Cho dén thoi diém hién nay, Cong ty TNHH Golden Caju da thanh toan
toan b sO du khoan cho vay nay lai cho STS.

Phuong an hop tac kinh doanh néu trén da duoc Hoi ddng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghi
quyét sb 83/2023/ST8/HPQT-NQ ngay 12/12/2023, trén co s¢ ding dau tu gop von va chuyén
toan bo s6 tién da gop von thanh tién hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Golden Caju.

(i1) Khoan cho vay ca nhén theo Hop dong 0108/HDV-2023 ngay 01 thang 8 nam 2023. Thoi han
cho vay la 06 thang ké tir ngay ky hgp dong, 1ai suat 10%/nam.

(1i1) Khoan phai thu cho vay theo Hop ddng hop tic kinh doanh sé 668/2023/HPHTKD ngay
28/08/2023 duoc ky két giita Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai STS (“Cong ty con”) va Cong
ty TNHH Séan xuat — Thuong mai — Xuit nhap khdu Hoang Thinh véi gia tri 850.000.000 VND,
1i suit 0% véi muc dich ndp tién thué rimg va thué dat, ndp tién thué cho du an “Trong ciy Cao
su két hop quan 1y rimg” tai tinh Lam Dong nham hop tac dé tim kiém, gi6i thiu ddi tac, khach
hang c6 nhu cau dau tu, phét trién khai thac va kinh doanh dy an.

101



102

Béo cao thudng nién 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, Neyv City — S6 17 Mai
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Buc, Tp. H6 Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
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7. PHAI THU KHAC
S6 cudi nim S6 diu nim
Giatri Duw phong Giatri Duw phong
VND VND VND VND
a) Ngéin han 211.851.681.282 - 787.617.535 -
Cong ty TNHH Thuong mai Pau tw Anh 178.990.000.000 - - -
Huong (i)
Tam tng 10.000.000 - - -
Tién lai du thu 282.681.282 - 787.617.535 -
- Tién giri ¢6 ky han - - 787.617.535 -
- Lai du thu 151 - - -
- Cong ty TNHH Golden Caju 282.681.131 - - -
Ky cwoc, ky quy 32.569.000.000 - - -
- Ong Lé& Thanh Huy (ii) 25.000.000.000 - - -
- Ong Trén Duy Thién (iii) 7.500.000.000 - - -
- Ong Kim Tekook 35.000.000 - - -
- Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai 34.000.000 - - -
Thuin Viét
b) Dai han 145.987.470 - - -
KY quy, ky cuge 145.987.470 - - -
- Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai 145.987.470 - - -
Thuén Viét
Cong 211.997.668.752 - 787.617.535 -
)] Khoan phai thu khac vé hop tac du tu theo hai hop dong duoc ky két gitra Cong ty Co phan Dau tu Thuong

mai ST8 — Céng ty con (“Thwong mai ST8”) va Cong ty TNHH Thuong mai Pau tu Anh Huong (“Anh
Huong”), trong do:

a.

Hop dong hop tac dau tu s6 01/2023/HDHTDT/STS-AH ngay 24/05/2023 giita Thuong mai STS va
Anh Huong dé hop tac dau tu mua lai hé thong Nha may san xuét lta gao tai Thanh phd Can Tho.
Tong gia tri du tu theo hop dong 1a 160 ty VND, trong d6 Thuong mai ST8 dau tu 65% va Anh
Huong dau tu 35%. Trong nim, Thuong mai ST8 da chuyén toan bo von gop theo cam két ciia hop
dong hop tac 1a 104 ty VND cho Anh Huong. Két qua cua hop ddng hop tac dugce phan chia theo ty
1¢ von gop cua dy an déu tu. Hop dong hop tac khong xac dinh bién phap dam bao tai san gbp von cua
mdi bén trong hoat dong hop tac dau tu ndy.

Tuy nhién, theo Bién ban lam viéc ngay 04 thang 12 nam 2023 cua Thuong mai ST8 va Anh Huong
da xac dinh dy 4n mua nha may gao Can Tho khong thanh, do vay giita 02 bén da xac dinh thay d6i
sang phuong an trén bang du 4n mua nha may gao Hiru Thanh, ¢ uu thé tién 1¢i vi c6 cira song, dé
luu thong hang hoa. Tong gia tri dat va phuong 4n mua sim xay dung nha may méi khoang
200.000.000.000 VND. Thoi gian du kién hoan thanh quy 02 nim 2024, néu Anh Huong khong thuc
hién dugc s& hoan tra von theo yéu cau ciia Cong ty. Cho dén thoi diém phat hanh bao cao nay, 02 bén
van tiép tuc thuc hién céc cong viéc lién quan dén du 4n mua nha may gao Hlru Thanh nay.

CONG TY C

BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai

Chi Tho, P. A
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7. PHAI THU KHAC (Tiép theo)

b. Hop dong hop tac dau tu s6 02/2023/HDHTDT/STS-AH ngay 24/05/2023 giita Thwong mai STS va
Anh Huong:

Hai

N6i dung hop dong: hop tac dau ti va sé hitu mé khodng san cao lanh tai tinh Binh Phudée.

Téng gid tri theo hop dong la 115 ty VND, trong dé Thirong mai ST8 ddu tw 65,2% va Anh Hwong
dau tw 34,8%. Trong nam, Thirong mai ST8 dd chuyén toan bg von gép theo cam két ciia hop dong
hop tac la 75 ty VND cho Anh Huong.

Két qua ciia hop dong hop tac dwoc phan chia theo ty 1é von gop ciia dir dn dau tur,

Thoi gian hop tac kinh doanh ké tie ngdy ky bién ban ban giao toan b dw dn cho dén khi hét vong
doi ciia dw an dwge quy dinh trong cdc tai liéu ¢6 lién quan dén dy dn.

Cho dén thoi diém phat hanh béo cdo nay, hop dong dang dwroc Anh Hwong trién khai va thwong
théo véi cdc chii tai san dé thuwe hién viéc chuyén nhwong tai san theo ngi dung hop tdac dau tir.

Hop dong hop tac khéng xdc dinh bién phdp dam bao tai san gop von ciia moi bén trong hoat déng
hop tac dau tw nay.

Theo bién ban lam viéc ngay 04 thang 12 nam 2023 giita Thirong mai STS va Anh Hirong, doi véi du
Gn mé cao lanh Binh Phudec da danh gid xong chat lwong c6 phit hop voi ham lwong da cong bé. Can
thém thoi gian d@é bén ban thuc hién xong nghia vu thué véi co quan Nha nude véi thoi gian gia han
cho bén ban ngay 30 thang 3 nam 2024.

hop ddng nay déu di duoc thong qua theo Nghi Quyét Pai hoi dong ¢ dong sb 05/2023/NQ-

DHPCD/TMSTS ngay 23/5/2023 cta Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai STS.

(i1) Day la gia tri dat coc dé Cong ty mua 03' thira dét tai Thon Ba Dui, x4 Khanh Binh, huyén Khanh Vinh,
tinh Khanh Hoa theo Hop dong dat coc s6 01/HDDC/ST8-LTH ngay 26 thang 6 nam 2023.

Khoan dit coc dé nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat tir c4 nhéan 13 6 ong L& Thanh Huy.
Tong dién tich da duoc cap quyén sir dung dét ctia ca 03 thira 13 45.637,9 m2.

Sé tién dat coc da duoc chuyen dén tai khoan c4 nhan 6 ong Lé Thanh Huy 1a 25.000.000.000 VND.
Khoan dau tu dugc théng qua tai Nghi quyét s 63/2023/ST8/NQ-HPQT ngay 07/07/2023 cua
Hoi dong Quan tri, tiép tuc chu truong dau tu du 4n TrAm Huong Resorts.

Cho dén hién nay, Cong ty da hoan thién viéc thanh toan tién dat coc mua 3 16 dét nay va 02 bén
dang tién hanh thuong thao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt.

(ii1) Pay la gia tri dat coc dé Cong ty mua 04 }hfra dat tai Thon Hon Lay, xa Khanh Hiép, huyén Khanh Vinh,
tinh Khanh Hoa theo Hop dong dat coc s6 02/HDDC/ST8-TDT ngay 7 thang 12 nam 2023.

Khoan dit coc dé nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat tir c4 nhéan 13 6 ong Tran Duy Thién.
Tong dién tich da duoc cap quyén sir dung dét ctia ca 4 thira 1a 15.490,17 m2.

Sé tién dat coc da duge chuyén dén tai khoan cd nhan 6ng Tran Duy Thién 14 7.500.000.000 VND.
Khoan dau tu dugc thong qua tai Nghi quyet s0 63/2023/ST8/NQ-HPQT ngay 07/07/2023 cua
Hoi dong Quan tri, tiép tuc chu truong dau tu dy 4n TrAm Huong Resorts.

Cho dén hién nay, Cong ty da hoan thién viéc thanh toan tién dat coc mua 4 16 dét nay va 02 bén
dang tién hanh thuong thao hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dt.

8. CHI PHi TRA TRUOC
S6 cudi nim S6 diu nam
VND VND
a) Ngiin han 3.233.333 -
Cong cy dung cu xuit ding 3.233.333

b) Dai hgn 539.223.061 -
Chi phi trang tri, ndi that van phong 461.169.117 -
Cong cy dung cu xuit ding 78.053.944

Cong 542.456.394 -
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9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH 11. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU / PHAI NQP NHA NUOC
Phuong ti¢n van tii, o S6 phii nop S6 da nop o
truyén din S0 cudi nam trong nam trong nam So dau nim
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA a) Cac khoan phai thu
S6 dw dhu nim - Thué thu nhap doanh nghiép 2.487.205.112 537.792.697 (852.788.592)  2.172.209.217
- Mua trong ndm 210.000.000 Thué thu nhap c4 nhan 12.573.478 - (12.573.478) -
- Thanh 1y, nhugng ban (210.000.000) Cong 2.514.303.933 537.792.697 (879.887.413) 2.172.209.217
S6 dw cudi nim - b) Cac khoan phai nop
GIA TRI HAO MON LUY KE Thué GTGT hang ban ndi dia 4.743.154 113.273.289  (15.333.813.781)  15.225.283.646
S6 dw diu nim - Thué thu nhap doanh nghiép 694.151.267 794.151.267 (100.000.000) 13.364.133
- Khéu hao trong nim 8.750.001 Thué thu nhap c4 nhan 2.785.750 108.922.473 (119.500.856) -
- Thanh ly, nhugng ban (8.750.001) Céc loai thué, phi khac - 3.000.000 (3.000.000) -
S6 dw cudi niam - Cong 701.680.171 1.019.347.029  (15.556.314.637) _ 15.238.647.779
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nim - 12. PHAI TRA KHAC
Tai “ga,y °“°‘9“am L ) = S6 cubi nim S6 dau nim
10. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN VND VND
C§ tire, 11 nhuan phai tra 40.848.555 40.848.555
o L Céac khoan thu h 33.151.057 33.151.057
S0 cudi nam So dau nim R
S8 co khi nang S5 c6 khi ning Cong 73.999.612 73.999.612
Giatri tra ng Giatri tra ng . o
VND VND VND VND 13. VON CHU SO HUU
Cong ty TNHH Phan phél Synnex FPT - - 34.572.454.400 34.572.454.400 Thay doi trong von chii sé hitu
Cong - - 34572454400  34.572.454.400

S6 d4u nim trude

Lai nam trudce

Chia cb tic

S6 cudi nim truée
S6 du nim

Lai trong nam

Vén gop trong nim
S6 cudi nim

Von dau tw

Loi nhuén sau thué

Loi ich c6 dong

cua chi s6 hiru chwa phan phéi khong kiém soat Téng cong
VND VND VND VND
257.209.020.000 15.838.430.420 - 273.047.450.420
- 204.021.002.773 - 204.021.002.773

- (218.627.667.000) - (218.627.667.000)
257.209.020.000 1.231.766.193 - 258.440.786.193
257.209.020.000 1.231.766.193 - 258.440.786.193
- 3.710.752.087 158.830.253 3.869.582.340

- - 10.000.000.000 10.000.000.000
257.209.020.000 4.942.518.280 10.158.830.253 272.310.368.533
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13.

14.

15.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Von diéu 1¢

Theo Gidy Chimg nhin Ding ky Kinh doanh s6 0302563707, sira doi lan thir 25 ngdy 27 thang 9 ndm
2023, Von bicu 1€ cua Cong ty 1a 257.209.020.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, chi tiét Von

Diéu 18 da duoc gop di nhu sau:

SO cuoi nam S0 dau nam

S6 ¢6 phiéu Ti 1¢ S6 c6 phiéu Ti 18
%

Ong Nguyén Vin Dai 3.150.000 12,25% - 0,00%
Ba Trinh Thi Thanh Truyén 1.250.000 4,86% - 0,00%
Cong ty C6 phan Chimg 1.220.000 4,74% - 0,00%
khoén APG
Ba Pham Thi Mai Duyén - 0,00% 10.289.693 40,01%
Ong David Cam Hao Ong - 0,00% 6.421.767 24.97%
Ong Yung Cam Meng - 0,00% 6.113.770 23,77%
Céc c6 dong khac 20.100.902 78,15% 2.895.672 11,26%
Cong 25.720.902 100% 25.720.902 100%

Co phiéu

S0 cuoi nam So dau nim

- S6 Iugng C6 phiéu dang ky phat hanh 25.720.902 25.720.902
- S6 lugng C6 phiéu da phat hanh 25.720.902 25.720.902
- S6 Iugng C6 phiéu dang luu hanh 25.720.902 25.720.902

Cb phiéu phd thong c6 ménh gia 10.000 VND/c) phiéu.
Cb tirc da thanh toan trong nim nay 1a 0 VND (nim trudc 14 218.627.667.000 VND).

BQ PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA THEO KHU VUC PIA LY
Trong nim, Cong ty dang trong giai doan co cau lai hoat dong kinh doanh va tai du tw ngudn von, tai cau
trac lai doanh nghiép, dinh huéng Cong ty theo md hinh s¢ htru tai san (m6 hinh Holdings — m6 hinh c6ng
ty gdbm cong ty me va nhiéu cong ty con, trong d6 cong ty me nam gitr von dau tw vao cong ty con dé kiém
loi nhuén) do d6 trong ndm Coéng ty chua phat sinh nhiéu hoat dong kinh doanh tao doanh thu ban hang va
cung cap dich vy, vi vay Cong ty khong trinh bay thém thong tin bo phan.

DOANH THU

Niam nay Nam trwéce
VND VND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ,
Cdc thuyét minh nay la mgt bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh hop nhat kém theo

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu ban hang h6a

Doanh thu ban bat dong san dau tu

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cho thué bat dong san dau tu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu

13.208.736.327
10.561.000.000

2.647.736.327

340.057.525.933
40.437.600.000
288.766.041.818
261.212.114
10.592.672.001

13.208.736.327

340.057.525.933

16. GIA VON HANG BAN
Niam nay Nam trwdc
VND VND

Gia von ban hang hoa 10.340.300.000 39.286.880.000

Gia von ban bat dong san dau tu - 52.164.987.455

Gia von cung cép dich vu 139.722.222 -

Gi4 vén cho thué bat dong san dau tu - 1.064.032.002

Cong 10.480.022.222 92.515.899.457

17. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam nay Nam truéce
VND VND

Gi4 von bat dong san dau tu - 91.451.867.455

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 30.294.552 -

Chi phi nhan cong 1.238.362.366 2.397.505.934

Chi phi khau hao tai san c6 dinh 8.750.001 1.064.032.002

Chi phi dich vu mua ngoai 1.091.500.792 510.152.292

Chi phi khac bang tién 266.281.031 497.295.352

Cong 2.635.188.742 95.920.853.035

18. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam nay Nam truwée
VND VND

Lai tién giri, cho vay 3.265.387.442 5.866.232.672

Lai tir thanh 1y khoan dau tu (i) 3.120.000.000 5.346.000.000

Doanh thu tai chinh khac - 11.902.286

Cong 6.385.387.442 11.224.134.958

(1) Trong nam, Cong ty Cod phén D{‘?lu tu Thuong mai ST8 — Cong ty con (“Thuong mai ST8”) da
thuc hién déu tu mua ban o phén tai Cong ty Co phan Nhya sinh thai Viét Nam (“Nhya Sinh
Thai”), cu the:

- Theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong ctia Thuong mai ST8 6 09.03/2023/NQ-DHPCH/TMSTS
ngay 09/3/2023, Thuong mai ST8 da thuc hién mua 65% c6 phan cia Nhya Sinh Thai v6i gia
mua la 182.000.000.000 VND. Muc dich d€ dau tu trong ngan han.

- Theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong ciia Thuong mai ST8 s6 05/2023/NQ-DPHPCH/TMSTS
ngay 23/5/2023, Thuong mai ST8 quyét dinh ban toan bg c6 phan tai Nhya Sinh Thai vdi gia ban
1a 185.120.000.000 VND.

- Thuong mai ST8 déd hoan tat viéc mua ban c6 phan nay tai ngay 25/5/2023. Cac giao dich nay tao
két qua 1ai 3.120.000.000 VND, Thuong mai ST8 da ghi nhan toan bd vao doanh thu hoat dong
tai chinh trong nam.

19. CHI PHI TAI CHiINH
Niam nay Nam trwéc
VND VND

L do thanh 1y cac khoan dau tu tai chinh

2.621.395.500

Cong ty dang trong giai doan tai ddu tw, do d6 doanh thu trong nim nay chua phat sinh nhiéu. Nam trugc,
Cong ty c6 doanh thu tir hoat dong ban hang hoa 14 thiét bi van phong, thiét bi cong trinh, kinh doanh 6 t6,
cling nhu ¢6 doanh thu tir thanh 1y bat dong san dau tu 1a quyén s hitu nha & va quyen sir dung dat tai
Viing Tau va Thanh phd H6 Chi Minh, do d6 doanh thu nim trudc bién dong déng ké so véi doanh thu
nam nay.

(2.532.793.043)
79.708.500
168.310.957

Hoan nhép du phong tén thit dau tu tai chinh -
Chi phi tai chinh khac -
Cong -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09-DN/HN
BB-S02A, Téang trét Toa nha Babylon 3, New City — S5 17 Mai ~ Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT-BTC
Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Buc, Tp. Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can duwroc doc d(?ng thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

20. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP 24. CONG CU TAI CHINH

Niam nay Nam truéc Quén ly rii ro von

a) Cac khodn chi phi ban hang phat sinh trong nam
Chi phi nhan vién 20.120.000 -
Cong 20.120.000 -

Cong ty quan 1y ngudn vén nham dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa loi
ich ctia cac c6 dong thong qua toi vu hda s6 du ngudn von va cong ng.

b) Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong nam Céu tric vbn ctia Cong ty bao gdm vén didu 1¢ va loi nhuan sau thué chua phan phdi.

Chi phi nhan vién 1.078.520.144 2.397.505.934 ) ,
Chi phi @6 dung van phong 30.294.552 - H¢ so don bay tai chinh
Chi phi khéu hao TSCD 8.750.001 - e e
Thué, phi va 18 phi 3.000.000 _ Hg¢ so don bay tai chinh ctua Cong ty tai ngay két thuc nam tai chinh rihu 5:1}1: ] L
Chi phi dich vu mua ngoai 1.091.500.792 510.152.292 S0 cudi nim S0 dau nim
Céc khoan chi phi QLDN khc 263.281.031 497.295.352 o VND VND
Cong 2.475.346.520 3.404.953.578 Céc khoan vay , ) -
o Trir: Tién va céc khoan tuong duong tién 39.453.880.296 266.876.794.637
21. CHI PHi KHAC No thudn i N
5 5 ) Vén chii s& hitu 272.310.368.533 258.440.786.193
Nam nay Nam truge Ty 1é ng thuin trén vén chi sé hiru 0,00 0,00
VND VND
Phat cham nop thué 1.440.693.517 77.060.892 Cic chinh sich ké toan chii yéu
g?)cnl;hoan Khdc. 14 4253232‘7‘ 77.060.892 Chi tiét cac chinh séch ké t'oén.chﬁ yéu va céc phuong phép ma Cong ty ap c}ung (bgp gém cac tiéy chi daé
: ghi nhan, co s¢ xac dinh gia tri va co s¢ ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) doi voi tirng loai tai san
tai chinh, cong ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh so 3.
22. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Cac loai cong cu tai chinh
Nim nay Nim trude S6 cubdi nim S6 diu nam
VND VND VND VND
Coéng ty C6 phin Dau tu Phét trién ST8 537.792.697 51.094.433.234 Tai san tai chinh ‘
Cong ty Cé phin Pau tur Thuong mai STS 794.151 267 i Tien va cée khoan tuong duong ticn 39.453.880.296 266.876.794.637
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 1.331.943.964 51.094.433.234 Phai thu khach hang va phai thu khac 179.228.012.911 42.257.292.000
23. LAI CO BAN TREN CO PHIEU Phai thu vé cho vay 21.600.000.000 -

Cac khoan ky quy

214.987.470

Téng cong

240.496.880.677

309.134.086.637

Nam nay Nam trudc
. . . ) VND VND Cong ng tai chinh
Loi nhuan k& toan sau thué thu nhap doanh nghiép 3.710.752.087 204.021.002.773 Phai tra ngudi ban va phai tra khac 73.999 612 34.646.454.012
cia c6 dong cong ty me o Chi phi phéi tré 130.000.000 15.000.000
Loi nhuén tinh 13i co ban trén ¢b phiéu 3.710.752.087 204.021.002.773 Téng cong 203.999 612 34.661.454.012
S6 luong binh quéan gia quyén ctia ¢ phiéu phd 25.720.902 25.720.902 ’
thong dang luu hanh trong nam
144 7.932
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Cac thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can duwroc doc d(?ng thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

24,

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cong ty xac dinh gid tri hop 1y cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thiuc nam tai chinh
theo nhu Thuyét minh s6 3, do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC dugc Bo Tai chinh ban hanh ngay 06 théang
11 nam 2009 (“Thong tu 210”) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viée xac
dinh gia tri hop 1y cta cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong tu 210 yéu cau ap dung Chudn muc
B4o cdo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong cu tai
chinh nhung khong dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan .cong cu tai chinh bao
gdm ca ap dung gié tri hop 1y, nham phu hop véi Chuin myc Bao cao tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé thong quan 1y rai ro nhdm phat hién va danh gi4 cac rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chap nhan dugc. Hé thong quan 1y rii ro dugc
xem xét dinh ky nhdm phan anh nhiing thay d6i ctia diéu kién thi truong va hoat dong ctia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro tin dung va rui ro thanh khoan.
Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mét khach hang hodc d6i tac khong dap tmg dugc cac nghia vu trong hop dong
dan dén cac t6n that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén theo
ddi tinh hinh dé danh gid xem Cong ty ¢ chiu rui ro tin dung hay khong. Cong ty khong ¢ bat ky rui ro
tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hoic ddi tac.

Qudn ly riii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y riii ro thanh khoan nham dam bao d ngudn von dé dép tng cac nghia vu tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan ly nham dam bao murc phu trdi gitra cong
ng dén han va tai san dén han trong ndm ¢ mirc c6 thé duogc kiém soat d6i vai s6 von ma Cong ty tin rang
¢6 thé tao ra trong nam dé. Chinh sach ciia Cong ty la theo ddi thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan
hién tai va du kién trong tuong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri di mutrc dy phong tién mit va di vén ma
cac cb dong cam két gop nhdm dap tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han hon.

Céc bang dudi ddy trinh bay chi tiét cic mirc dao han theo hop dong con lai dbi véi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da duoc thoa thuan. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chwa chiét khau ciia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu ciia cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh
1a can thiét dé hiéu dugc viée quan 1y rui ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly
trén co s cong ng va tai san thuan.

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8$

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ST8

MAU SO B 09-DN/HN

BB-S02A, Tang trét Toa nha Babylon 3, New City — S6 17 Mai ~ Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT-BTC

Chi Tho, P. An Khanh, Tp. Thu Puc, Tp. Hb Chi Minh

ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ,
Cdc thuyét minh nay la mgt bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh hop nhat kém theo

24.

25.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh (Tiép theo)

Qudin Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

Duéi 1 nam Tir1 -5 nam Tong
S6 cudi nam VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 39.453.880.296 - 39.453.880.296
Phai thu khach hang va phai thu khac 179.228.012.911 - 179.228.012911
Phai thu vé cho vay 21.600.000.000 - 21.600.000.000
Céc khoan ky quy 69.000.000 145.987.470 214.987.470
Tong cong 240.350.893.207 145.987.470  240.496.880.677
Cong ng tai chinh
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 73.999.612 - 73.999.612
Chi phi phai tra 130.000.000 - 130.000.000
Toéng cong 203.999.612 - 203.999.612
Chénh 1éch thanh khoén thuén 240.146.893.595 145.987.470  240.292.881.065

Duéi 1 ndm Tir1 - 5 nam Tong
S6 dau nim VND VND VND

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Tong cong

Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tong cong

Chénh 1éch thanh khoén thuin

Tong Giam dbc danh gia murc tdp trung rui ro thanh khoan ¢ muc thap, Tong Giam ddc tin tuong rang
Cong ty co thé tao ra di ngudn tién tir hoat dong kinh doanh dé d4p g cac nghia vy tai chinh khi dén han.

266.876.794.637
42.257.292.000

266.876.794.637
42.257.292.000

309.134.086.637

309.134.086.637

34.646.454.012
15.000.000

34.646.454.012
15.000.000

34.661.454.012

34.661.454.012

274.472.632.625

274.472.632.625

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, ngoai cac s6 du voi cac bén lién quan trinh bay tai cac thuyét minh s6 05 va 13; Cong ty con

c6 cac giao dich chu y€u véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam nay Nam trwée
VND VND

Cong ty C6 phin Siéu Thanh (tén cii 1a: Cong ty Cé phin Thiét bi Vin phong Siéu Thanh)

Cho vay

Thu hdi tién cho vay
Bén hang

Ban tai san

Lai cho vay

Cd tic

Cong ty C6 phan O t6 Kim Thanh
Cho vay

70.350.000.000
70.350.000.000
40.437.600.000

11.656.950.909
725.075.647
6.415.200.000

35.900.000.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bio cdo tdi chinh hop nhat kém theo
25. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thu nhép Téng Giam déc va Thi lao Hoi ddng Quan tri dugc hudng trong nam:

STT Ho va tén Chirc vu Néim nay Ném trude
VND VND )
1 OngNguyén Vin Hoang  Chu tich HDQT 72.000.000 -
(Hans Nguyén ) (
2 OngNguyén VanBinh  Chii tich HDQT (D4 mién nhiém) 36.000.000 - '
3 Ong Yung Cam Meng Cha tich HPQT (P mién nhiém) 54.000.000 216.000.000 ——
4 OngDavid Cam Hao Ong P. Chu tich HDQT (D3 mién nhiém) 15.000.000  576.000.000 '
5 OngNguyén Van Dai Thanh vién HDQT/Tong Giam dbc (D4 min nhiém) 66.000.000 18.488.889
6 Babinh Thi Hong Van  Thanh vién HDQT/Pho Téng Giam dbc (D4 min nhiém) 39.000.000  516.000.000
7 Ong Hata Kojiro Thanh vién HDQT 18.000.000 -
8  Ong Poan Thé Toan Thanh vién Déc 1ap HDQT 18.000.000 -
9  BaHoéang Thi Thanh Hoa Thanh vién HDQT dc 1ap (P4 mi&n nhiém) 39.000.000 18.488.889
10 OngNguyénTon Viét  Thanh vién HDQT doc 1ap (P4 mién nhi¢m) 27.000.000 -
11 OngNguyén Tién Manh  Thanh vién HDQT d¢c 14p (P4 mién nhi¢m) 27.000.000 - —
12 BaHoang Thi Thanh Hoa Thanh vién HDQT (P4 mi&n nhiém) 27.000.000 -
14 BaPham Thi Thu Thiy ~ Thanh vién HDQT (D4 mién nhiém) - 137511111
15 OngThanMinh Thusn ~ Tdng Gidm débc 88.000.000 -
16  Ong Pham Vinh Phi Téng Gidm déc (P mién nhiém) - 420.000.000
17  Ong Trin Dirc Ting Chi tich UBKT - TV Dgc 1ap HDQT 18.000.000 -
18 BaBui Thi HrongLan  Trudng BKS/Thanh vién BKS (D3 mién nhiém) 21.000.000 4.266.667
19 Ba Cai Kim Thoa Truong BKS (D3 mién nhiém) 66316.111  350.579.037
20 Ba Trin Thi Thom Thanh vién BKS (D4 mi&n nhiém) 6.000.000
21 BaHuynh Thi Thao Suong Thanh vién BKS (P4 mién nhiém) 6.000.000 -
22 OngNguyénLé Quang  Thanh vién BKS (P4 mién nhiém) 9.000.000 36.000.000

23 BaNguyén Hb Thanh Huy Thanh vién BKS (D4 midn nhiém) - 31733333 BAO CAO T H U,GN G N I E N
Cong 652316.111 _2.325.067.926
7
26. SO LIEU SO SANH N A M 2 0 2 3

S4 liéu so sénh 14 Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ciia Cong ty di dugc
Kigm-toan bdi Cong ty kiém todn khéc.

-

JE—
1) F

CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8

Phan Thj Anh Phyng Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 21 thang 03 nam 2024

Ngudni ldp biéu/Ké toan trudng

Téng Gidm déc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2024

Bao cao tai chinh kiém toan nam 2023

B&o céo tai chinh riéng va hgp nhat dugc kiém toan nam 2023 cua Cong ty cé phan Dau tu Phat
trién ST8 da dugc cong bd théng tin dung quy dinh va déng tai trén trang thong tin dién tir cua Uy
ban Chirng khoan Nha nuéc, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh va Céng ty theo
website: st8.vn

HAN MINH THUAN
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8

Pia chi: 17 Mai Chi Tho, Phuwong An Khanh, TP. Tha Bic, TP. HCM
bién thoai: (028) 888 18888
Email: info@st8.vn
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