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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Poc ldp - Tw do - Hanh phuice

Sé: 01/2024/NQ-DHDPCD-FIR Da Néing, ngay 20 théng 03 nim 2024

NGHI QUYET
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL

dokok sk osk ook
Cin cit vao:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 diroc Quic hgi théng qua ngay 17/6/2020;
- Diéu I¢ 16 chirc va hoat dong ciia Cong ty ¢6 phén Pja Oc First Real;
- Bién ban hop Pai héi dong cd déng thirong nién nim 2024 Céng ty ¢é phan Dia Oc First Real

ngay 20/03/2024.
QUYET NGHI:

Pidu 1. Thong qua Bdo cdo ciia Hyi ddng quan tri vé hoat dong nim 2023
Noi dung Béo céo duge dinh kém theo Nghi quyét nay.
Diéu 2. Thong qua Bdo cdo hoat dong cita thanh vién Hpi dong quén tri doc lap trong fly
ban kiém toan nim 2023
Noi dung Béo céo duge dinh kém theo Nghi quyét nay.
Diéu 3. Thong qua Bio cdo ciia Ban Téng Giam dde vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nim
2023 va ké hoach niim 2024
Noi dung Béo cdo dugc dinh kém theo Nghj quyét nay.
Piéu 4. Thong qua Bdo cdo Tai chinh niim 2023 di dugc kiém todn
Noi dung Béo cdo duge dinh kém theo Nghj quyét nay.
Piéu 5. Thong qua phwong an sir dung lgi nhufin sau thué nam 2023
Nai dung Phuong an dugc dinh kém theo Nghj quyét nay
Piéu 6. Théng qua viée Lua chon don vi kiém todn BCTC niim 2024
Noi dung cu thé duoc dinh kém theo Nghi quyét nay
Piéu 7. Thong qua viéc phé duyét ké hoach thii lao cho HPQT niim 2024
N6i dung cu thé dugce dinh kém theo Nghij quyét nay
Diéu 8. Thong qua bio cdo vé viée thye hign phat hanh cd phiéu dé tra cb tiee nim 2022 va
ké hoach huy dong von nim 2024 ciia Cong ty
Noi dung cy thé dugc dinh kém theo Nghi quyét nay
Diéu 9. Thong qua viée mién nhi¢m thanh vién Hpi ddng quin trij

Noi dung cy thé duge dinh kém theo Nghi quyét nay




Didu 10. Thong qua viée siva dbi Pidu Lé va Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty

N6i dung cu thé duge dinh kém theo Nghj quyét nay

Diéu 11. Hi¢u lye thi hanh

Nghi quyét nay da duoc Dai hdi ddng cb déng thudng nién nim 2024 cia Cong ty CP Dia bc
FIRST REAL thong qua ngay 20/03/2024 va c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Hoi ddng quan tri va Ban didu hanh Céng ty c¢6 phin Bia Oc First Real c6 trdch nhiém t6 chic
thuc hién Nghi quyét nay.

Noi nhin: TM. HOI PONG CO DONG
- Lwru TCHC
- Nhir Diéu 11\




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PIA OC FIRST REAL Pic lap — T do — Hanh phiic
S6: 01/2024/BC-HDQT-FIR Da Néng, ngay 20 thdng 03 ndm 2024

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh thwa: Quy C6 déng Cong ty Cb phan Pia oc First Real

Thye hién cac nhiém vu va quyén han ctia Hoi ddng Quan tri (HPQT) duogc quy dinh tai Piéu
1é Cong ty va Luét Doanh nghiép, HDQT Cong ty CP Dia Oc First Real xin tran trong bdo cdo Pai
hoi dong C6 dong (PHPCD) vé& hoat dong ciia HPQT trong nim 2023, két quéa giam sat hoat dong
déi véi Ban Téng giam ddc va muc tiéu, djinh huéng hoat dong nam 2024 nhu sau:
1. Bdo cdo vé hoat dong ciia HPQT

Ho6i ddng quén tri ciia Cong ty da duy tri hoat dong theo dung quy dinh ctia Pidu 1& va quy
dinh ctia phép luat véi s6 thanh vién 1a 05 nguoi gdbm Ong Nguyén Anh Tudn (Chu tich Hoi dong
quan tri), dng Ha Than Thic Luan, ng Nguyén Thé Trung, ba Phan Thi Cam Thanh va 6ng Lé
Tuén, trong do ¢ 02 thanh vién khong tham gia didu hanh va 03 thanh vién tham gia diéu hanh.

Hoi dong quan tri da to chiic cae cude hop theo dinh ky hang quy va dot xudt dé dua ra hoach
dinh chién luoc va trién khai nhitng quyét dinh lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.
Hoi ddng quén trj thuong xuyén chi dao Ban diéu hanh va cac Cong ty con trién khai thuc hign dung
va hidu qua cac Nghi quyét ctia Dai hoi dong co déng va Hoi ddng quan tri da ban hanh vé cac linh
vuce hoat d@ng ctia Cong ty, ddm bao pha hgp véi quy dinh cta phap ludt hién hanh. Theo do, trong
nim 2023, Hoi ddng quan tri da chi dao va gidm sat ce ndi dung sau:

- Chi dao, hoan thanh, ndp va cong bd théng tin ding thoi han Béo céo tai chinh nam 2022
da kiém toan va Béo cdo thudmg nién 2022, Béo cdo tai chinh céc quy, Bao cdo tai chinh
ban nién 2023 da soat xét; Bdo cdo quan tri Cong ty nam 2022 va Béo cao quan tri Cong ty
6 thang/2023; Cong b thong tin cac sy kién bat thudng theo quy dinh ctia phap ludt;

- T6 chie thanh cong cude hop Dai hoi ddng ¢ déng thuong nién nam 2023 theo ding quy
dinh vao ngay 17/03/2023;

- Giam sat viéc thye hién va hoan thanh ké hoach kinh doanh nam 2023, thuc hién ké hoach
dAu tu cac du dn va ké hoach dy kién phan phéi loi nhin nam 2022 da duge Pai hoi dbng
¢ déng nam 2023 théng qua;

- Nghién ci, trién khai cac Dy 4n méi c6 tiém nang;

- Xay dyng viin hoa doanh nghiép, néng cao hi¢u qua quan tri, diéu hanh doanh nghiép.

- Giam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét ctia Hoi c‘iéng quan tri va DPai hi c‘iéng cb déng da
ban hanh, kiém tra hoat dong diéu hanh ctia Ban Gidm dbc trong cac hoat kinh doanh; Giam
sat hoat ddng quan ly cua Ban giam dbe nham nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh va
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hoan thanh céc chi tiéu ké hoach dua ra.

Trong nam 2023, Cong ty da ddy manh céng tac tinh gon bd may, phan bd ngudn lue hop
Iy dé tan dung ti da dong gop clia mdi thanh vién Hoi dong quan trj. Tir d6 cling ¢b tinh
hiéu qua cua hoat dong kidm so4t ctiia Hoi ddng quan tri, dam bao cdc nguyén thc quan tri
chung dugc ap dung trén toan Hé thong Cong ty va cdc Cong ty con.

2. Tha lao ciia Hji dong quan tri, tong giam dbc va cic nguoi quan ly khac

Trong nam 2023, cong ty da thuc hi¢n vigc chi tra tién thu lao cho cac thanh vién HDQT theo
dung ndi dung Nghi quyét Dai hdi dong cb déng thuomg nién 2023, cu thé muc thu lao chi tra
dbi v6i m3i thanh vién HPQT 1a 5 triéu ddng/ngudi/théang. Tién thu lao duge chi tra hang
thang va duoc chi tra tuong Gng véi thoi gian dam nhig¢m v1 tri cua tirng thanh vién.

Tién lwong cia Téng giam doc va ngudi quan ly khac trong ndm 2023 (khong bao gom thu
lao kiém nhiém chitrc danh thanh vién HDQT nhu néu trén) cu thé nhu sau:

+ Téng giam dbc: 750 triéu dong/nam

+ Pho tong giam dbc: 766 tridu dbng/nam

+ Giam dbe tai chinh: 750 triéu déng/nim

3. B4o cdo vé hoat dong cia thanh vién Hi ddng quan trj doc 1ap va két qua danh gia cia
thanh vién doc lap vé hoat dong ciia Hpi ddng quan trj
Trong ndm 2023, HDQT cé tAt ca 05 thanh vién, trong d6, c6 01 thanh vién doc lap. Toan
bo thanh vién HDQT tham gia tich cye vao cac hoat dong hoach dinh, kiém so4t tuan thu,
phan bién chién lwge va dam bao tdt cac thong 1€ quan tri cong ty chuin muyc,

Dong thoi, First Real ciing da thyc hién viée bd nhiém tach biét ciing nhu phén tach quyén
giita Téng giam ddc va Chu tich HPQT, dam bao tinh tuén thi quy dinh vé quan tri cong

ty.

3.1. V& viée to chire cdc cude hop HPQT

Céac cudc hop ctia HPQT da duoc triéu tap va thyc hién véi lich trinh cu thé, chudn bi tai liéu
chu déo, theo ding quy dinh phéap luat. Ndi dung céc cude hop duge céc thanh vién HDQT
thao ludn, phan bién, danh gia day di va cén trong dé dua ra nhitng dinh hudng, giai phap tbt
nhit cho Céng ty.

Céc vén dé lién quan dén chién luoc kinh doanh, chién luge tai chinh, vin hoa doanh nghiép,
xdy dung hé théng quan ly... déu dugc thao luan, kiém so4t mot cach chit ché gitra HPQT va
Ban Téng giam déc (“Ban TGD”). Qu4 trinh thyc thi hoat dong ctia Cong ty duogc dién ra theo
quy ché phén quyén 13 rang, ludn duge phan tich, nhan dién rui ro mot cach kip thoi nhim
dam bao sy dn dinh, an toan, tudn thu theo quy dinh cua phap luét ciing nhu dat dwge ké hoach
do HPQT va PHDCD thuong nién da dé ra.

Céc dau tu cho chién luge méi déu duge nghién ctru doe lap, c6 cé sd khoa hoc va phan bién
trong HDQT va véi Ban TGD.

3.2. V& viéc giam st d6i voi hoat dfng ciia Ban TGP
- V& tdng thé, HDQT da thuc hién t6t cong tac gidm sat dbi voi Ban TGD, dam béo hoat dong

ctia Cong ty ludn duge kiém soat chiit chg dé di dung dinh huéng chién lugc va didu chinh céc
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quyét dinh kip thoi khi thye tién yéu cau.

Céc thanh vién HDQT giit cac chirc danh trong Ban TGD da thuong xuyén tham dy cdc cufe
hop dinh ky va bat thuong ctia Ban TGD. Céc quyét sach ctia Ban TGD dugce phan tich, phan
bién va tham van tir HDQT nhim c6 céc gidi phép t5i wu cho loi ich ctia Céng ty. Qua do,
HDQT ludn ndm r6 tinh hinh hoat dong ctia Cong ty cfing nhu duge cdp nhat nhanh nhét céc
yéu céu tir thuc té. '
HDPQT dic biét quan tim dén céc giai phdp quan trj rii ro, nhdm hd trg ban didu hanh nhan
dién sém céc vén dé va giup cong ty duy tri tinh bén viing, dn dinh trong hoat dong, béo vé
loi ich cta nha dau tu.

3.3. Panh gid chung hoat djng ciia Hoi ddng quan tri

Theo ké hoach hoat dong ctia HDQT, céc cong viéc ciia HDQT da thyc hién trong nam 2023
tap trung ding theo Nghi quyét cia PHDCD dé ra va tuan tha Pidu 16 cong ty, Quy ché quan
tri ndi bd va céc thong 1& chudn mye quan tri Cong ty.

T4t ca thanh vién HPQT, ¢6 tinh than trdch nhiém cao, ¢6 tinh chuyén nghiép cao, 13 rang vé
trach nhiém duoc phan cong trong viée bao vé loi ich cua Cong ty va cAn trong trong viéc thuc
hién vai trd cuia minh.

HPQT d dé xuét nhidu giai phap hiéu qua, kip thoi dé giip Ban TGD vugt qua mot s thach
thirc trong qua trinh vén hanh Cong ty, thyc hién t6t viée gidm sat va kiém soat dé dam bao
tiéu chi tuéin thi phéap luat duge Cong ty tuyét dbi tén trong.

HDQT da lanh dao va quan ly Cong ty hoan thanh céc chi tiéu ting truong va lgi nhudn cua
nam 2023, thuc hién tbt nghia vu dbi v6i ngan sach Nha nuée, mang lai hiéu qué cao cho )
déng va thu nhap 6n dinh cho ngudi lao dong. HDQT da tham gia ciing Ban TGD trién khai
c4c hoat dong vin hod bén viing ctia doanh nghiép. Thong qua phuong phép hoat dong hi¢u
qua, sang tao, HPQT da thyc hién t6t vai trd ddng hanh xay dung cic gia tr bén ving cho
Cong ty.

4. Bdo cdo vé hoat dong ciia Uy ban kiém todn true thude Hoi ddng quan tri
Trong nam 2023, Uy ban kiém toan d4 thuc hién t8t vai trd ctia minh theo quy dinh cua phap luét
va quy ché hoat dong cta Uy ban kiém ton cu thé nhu sau:

Dénh gia tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh, quy dinh, chinh sach cua cong ty.

Kiém tra danh gia viéc tudn thu quy trinh, quy dinh, chinh séch va chudn muc ké toan.

Xem xét s sach ké todn, cdc bdo cdo tai chinh nam 2023.

Kiém tra viéc tuan thii cic quy dinh cta Phép ludt va Diéu 1&é Cong ty, tinh hinh thuc hién cac
Nghi quyét cia Dai hoi dong cb dong va Nghi quyét cua Hoi dong quan tri.

5. Két qua giam sat d6i véi Ban Tong gidm doc

- Ban Téng giam dbc da hoan thanh nhiém vu trong nam 2023, thue hién t6t vai trd diéu hanh

hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo ding dinh hudng ctia Dai hi ddng ¢b déng va chi dao
ctia Hoi dong quan tri, ddng thoi nd lue d& hoan thanh k& hoach d dé ra. Trong qué trinh diéu
hanh, Ban Tdng gidm dbc da tudn thi ding phén cép quén tri tai Diéu 18, cdc Quy ché quan tr
ndi bd Cong ty cling nhu cadc Nghi quyét, chi dao ctia Hoi dong quan tri.

-
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Hoi ddng quan tri danh gia cao Ban Tong gidm doc trong mot so wu di€m noi bat nhu sau:

+

Dén dét, quan ly déi ngii thyc thi va theo ddi, danh gid cac hoat dong kinh doanh cua
Cong ty sét sao, linh hoat thich (mg voi bién dong cua thi truong,

C6 d@ xuét, kién nghi kip thoi cho Hoi ddng quan tri gitp hoat dong kinh donah di ding
hudng, dung phép luat va dat hiéu qua nhu chi tiéu da hoach dinh.

Nhén thitc rd tAm quan trong cta ngudn nhén lyc d& c6 sy dau tu phat trién con nguoi
khong chi cho nhu cau hién tai ma con chuén bi cho twong lai.

Chu trong phét trién van hoa doanh nghiép, tao nén sy két ndi va ban séc riéng ctia Cong
ty.

Thyc hién diy du nghia vu véi nguoi lao dong, nghia vu ndp thué va trach nhiém véi
cong dong.

Nhin chung véi ning luc, kinh nghiém va tri tu¢ ctia timg thanh vién thi chét lugng hoat dong
ctia Ban Tong giam ddc ngay cang duge nang cao, tao ra méi trudng lam vige nang dong, phat
huy strc manh tip thé doan két, sang tao trong viéc dua ra nhiéu quyét sach dap tmg kip thoi
moi yéu cau trong hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

. Céc giao dich gii"ra cdng ty, cong ty con, cong ty khic do Cong ty nim quyén kiém sodt trén
50% tré 1én von Pidu 1§ véi thanh vién Hoi dong quén tri va nhitng ngudi cé lién quan cia
thanh vién dé; giao dich giita Cong ty véi cong ty trong dé thanh vién Hoi dong quan tri 1a
thanh vién sang 1ap hoiic l1a ngudi quén Iy doanh nghi¢p trong thoi gian 03 nim gin nhit
truée thoi diém giao dich

Céc giao dich ¢6 lién quan nhu néu trén (néu co) duge thé hién day du trén Bdo cdo tai chinh cua
Cong ty va dugc Cong bd théng tin ddy du theo quy dinh clia phap luat.

. Muc tiéu va ké hoach hoat dong nim 2024

Dua trén tinh hinh hién tai, HDQT Cong ty s& tang cuong chi dao, quan ly, gidm sat dbi voi Ban
Téng Gidm dbc dé hoan thanh céc cong téc, ké hoach cua Cong ty nhu sau:

First Real s& tiép tuc cb géng duy tri vi thé 1a mdt trong nhiing don vi kinh doanh bét dong
san hang dau tai thi truong Da Néng, mién Trung, dén ddu nhu cau ciia Khach hang va tién
phong tao ra nhitng xu huéng méi, gop phan dinh hinh va nang cao tiéu chudn sbéng ctia nudi
dan khu vie Da Ning, mién Trung.

Trong ndm 2024, First Real s& tap trung tim kiém, phat trién quy dat va tiép tuc trién khai
thue hién cac Dy an trén cac Quy d4t ma Cong ty dang so hitu. Ngoai ra, d6i voi nhitng Dy
an khong phu hop voéi chién lugce kinh doanh ctia Cong ty, Cong ty ciing c6 thé co cAu dé
ban/chuyén nhugng cho déi tac khac;

Ddng thoi, HDQT Céng ty cling dang nghién ciru, xic tién hop tac voi mot s td chirc/don
vi ¢6 kinh nghiém va ¢6 nang luc tdt dé cung dau tur vao linh vye y té. V6i muyc tiéu dap ung
nhu cAu khéam, chita bénh va chidm s6c sttc khoe ngdy cang cao cua ngudi dén, Cﬁng ty
huorng t61 muc tidu s& dau tu hé théng bénh vién, phong kham, khu nghi dudng co chét lugng
qudc té, dic biét tai nhiing dia diém thudc hogic gan véi nhitng khu vyre Cong ty dau tu/kinh
doanh.

Nam 2023, First Real dd chinh thitc gia nhap va thyc hién thanh cong thuong vu chuyén

nhuong théa thuan 10 tri¢u cb phiéu Bach Dang Complex — 12 mt doanh nghiép dang s
4

s Jf

~
[=1)

ER®Y ]

\\

W
>

\\3



httu du 4n Khu Phitc hgp Khéch san Bach Diing ¢6 vi tri dic dia tai “siéu dit vang” 50 Bach
Ping, phuong Hai Chau 1, quin Hai Chéu, thanh phé Da Néng, thuong vy ndy c6 gid tri
thoa thudn 1én dén 200 ty dong. Dy 1a mdt budc di quan trong va mang tinh chién luge, cho
phép First Real m& rdng hoat dong kinh doanh va tang cudng vi thé ciia minh trong linh vuc
cho thué cin hd & TP. Pa Ning. Viéc trd thanh ¢b dong 16n va dua Bach Ding Complex trd
thanh céng ty lién két 1a mot bude di chién luge mang tinh chit canh tranh cao, gitip First
Real m¢ rong tinh chu dong vé dinh huéng hoat déng cling nhu ting cudng loi thé canh
tranh trong nganh bit dong san “dong tién”. Khong chi dimg lai & viéc ma rong hoat dong
trong linh vuc du lich, khach san va vin phong can hd cho thug, First Real con quyét tam lan
sAn vao mang y té. Cu thé cong ty da quyét dinh s& chi hon 64 ty dong dé goép von thanh lap
Cong ty ¢b phan Pau tu FQ, 6 tru sd tai s6 81 dudmg Lam Son, phudng Tan Thanh, TP Tam
Ky (Quang Nam). Pay dugc xem la mot budce tién quan trong trong linh vyc dau tu y té.
Bénh vién Pa khoa Qudc té c6 quy md 500 giudng va s& dugc xdy dyng tai Khu db thi An
Phti — The Trident City. Puoc thiét ké theo md hinh bénh vién chudn qudc té va tép trung
vao cdc chuyén khoa nhu san, nhi, 1do khoa ctung hé théng phong kham da khoa vé tinh. Dy
kién, céng trinh xdy dung bénh vién s& bét dau xdy dung va di vao hoat dong vao cudi nam
2025. V6i nhitng bude tién quan trong nay, First Real khéng dinh tham vong cuia minh trong
viée 14n sin vao cac “cude choi 16n”. Cong ty khong chi mubn tré thinh mot trong nhimg
tén tudi hang dau trong nganh bét dong san, ma con khao khat déng gép vao su phat trién
toan dién ctia x4 hdi.

- D& ra cac dinh hudng phét trién trong hoat dong san xudt kinh doanh ctia Céng ty:

+ Cong ty chu trong phat trién mang luéi phan phdi v6i cac san lién két, cac doanh
nghiép moi giGi & dudi cac dia phuong. Chinh sach nay giip cong ty tiét giam cac
khoan chi phi ¢b dinh, chi phi quan Iy doanh nghiép trong van hanh. Véi cac san
truyén thong va cic doi mdi gioi, néu hoat dong khdng hiéu qua, Cong ty s& tién hanh
phéan tach va sat nhip vdi cac don vi khac.

+ Tang cudng kiém soat ngudn cung cac dy dn ddng thoi ¢b gang tdi da thu héi cac
khoén cong ng con ton tai ciia Cong ty

+  Tiép tuc dy manh, ting cudng quan hé hop tac bén vitng voi céc chi déu tu dé duy
trl luong san phim bat dong san duge phan phdi chit lugng va on dinh.

+ Cbng ty ddy manh hoat dong dAu tu, gop von vai cha dau tu dé mua dy én. Pong
hanh phét trién dy 4n cing v6i chi ddu tu tir lue dy 4n bit dau trién khai gitip Cong
ty 6 ngudn cung du 4n doi dao.

+ Dao tao, bdi dudng can bd cong nhin vién c6 trinh dd chuyén mén cao, ning dong,
sdng tao va ty chu, phat huy dugc hét nang lyc cua ban than trong cong viée, cbng
hién hét minh vi Cong ty.

+ Xy dung vin héa doanh nghiép, tao cho nguoi lao dong niém tin, niém ty hao va ty
gidc gan quyén loi ctia minh véi quyén loi cia Cong ty. Quan tam dén doi sdng ngudi
lao dong, cai cach ché d tién luong, thuong cho ngudi lao dong gén voi hidu qua
thuc hién cong vige.

< /5y
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Kinh thua Quy vi Cb dong, trén day 1a bdo céo hoat dong cna HDQT Cong ty CP Dia c First
Real, kinh trinh Dai hoi dong C6 dong thong qua.
Tréan trong./.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
DIA OC FIRST REAL Dge l§p = Ty do — Hynh phie
S$6: 02/2024/BC-1IDQT-FIR Da Néing, ngéy 20 theng 03 nam 2024

BAO CAO HOAT DONG CUA THANH VIEN QI DONG QUAN TRI DOC LAP VA
KET QUA DANI GIA CUA THANH VIEN HOI DONG QUAN TR[ POC LAP \%0!
HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TR] NAM 2023

Thanh vién Hoi ddng quan trj (“HDQT”) ddc lap Cong ty ¢b phan Dia Oc First Real
(“First Real”) béo cdo hoat ddng va két qua danh gid ciia thinh vién hoi dong quan trj doc 1dp
vé hoat déng ciia hdi ddng quan tri Cong ty ndm 2023 nhir sau:

Trong ndm 2023, HPQT c¢6 tht ca 05 thanh vién, trong d6, ¢6 01 thanh vién dge 1ap.
Toan bd thanh vién HPQT tham gia tich cue vao cac hoat dong hoach dinh, kiém sodt tuin
thi, phéan bién chién lwoc va dam bdo tdt cdce thong 18 quan trj cong ty chudn mye.

Déng thovi, First Real eiing da thye hién vige bd nhiém tach biét gifta Téng gidm dbe
va Cha tich HRQT, dam bao tinh tufin tha quy dinh v& quan trj cong ty.

1. V& vige td chive cac cude hop HDQT

~ Céc cube hop ctia HDQT dé duge triéu tdp va thye hign voi lich trinh cu thé, chudn bj
tai liéu chu déo, theo ding quy dinh phap ludt. Noi dung cdc cude hop duge céc thanh vién
HBQT thao lufin, phan bién, ddnh gid déy dii va céin trong dé dua ra nhitng dinh huémg, giai
phap t6t nhat cho Céng ty.

— Cée vAn dé lién quan dén chién luoe kinh doanh, chién Iuge tai chinh, vin héa doanh
nghiép, xdy dung hé théng quan 1y... déu duge thio lufn, kiém sodt mot cch chiit che gitia
HPQT va Ban Tong gidm déc (“Ban TGD™). Qud trinh thye thi hoat dong ciia Cong ty dugce
din ra theo quy ché phén quyén 15 ring, luén duge phén tich, nhdn dign rai ro mt cach kip
thoi nhdm dam bao sy 8n dinh, an toan, tudn th theo quy dinh ciia phdp ludt ciing nhu dat duge

ké hoach do HPQT va PHBCP thudng nién di dé ra.

— Cdo du t cho chién luge mdi déu duge nghién ciru ddo ldp, cd co sd khoa hoc va
phan bi¢n trong HPQT va véi Ban TGD.

2. V& vite gidm sit d6i v6i hogt djng ciia Ban TGD

~ Vé tbng thé, HPQT da thyc hién tbt cong téc gidm sat ddi véi Ban TGD, dam bao hoat
dong ciia Cong ty ludn duge kiém sodt chijt che dé di ding dinh huéng chién luge va diéu chinh
cde quydt dinh kip thei khi thye tién yéu cdu.

— Che thanh vién HIDQT giit ede ehire danh trong Ban TGD da thudng xuyén tham dy
cede cude hop dinh ky va bt thidmg ctia Ban TGD. Cée quyét sich ctia Ban TGD duge phin
tich, phan bién va tham van Lir HDQT nhiim ¢6 cde giai phdp (1 wu cho lgi fch cia Caong ty.




P

Qua do, TDQT luén ndm rd tinh hinh hogt ddng cia Cong ty ciing nhie duge cip nhat nhanh
nhit cde yéu cdu tir thyre (&

= HDQT diic bigt quan tim dén e gidi phdp quan trj rai ro, nham hd tro ban didu hanh
nhin di¢n s6m cde vin dé va ginp cdng ty duy ti tinh bén vitng, dn dinh trong hogt dong, bio
v¢ loi feh cta nha ddu .
3. Dinh gid chung hogt dfng ciin HGi ddng quin trj
= Theo ké hogeh hoat dong cia HDQT, ¢he cong vide cia HDQ'T dii thye hién trong ndm
2023 (dp trung ding theo Nghj quyét cia DHDCD d& ra va tdn tha Didu ¢ cong ty, Quy ¢h¢
quén trj ndi bd va cde thdng 1¢ chudn mye quan trj Céng ty.
& Tt ¢a thanh vién HDQT, ¢6 tinh thin trdch nhigm cao, cb tinh chuyén nghiép cao, ro
rang vé trach nhiém duge phin cdng trong viée bao vé loi ich ctia Cong ty va can trong trong
viée (hye hién vai trd cia minh,
— HDQT da dé xudt nhitu giai phap hidu qua, kip thoi dé gitp Ban TGD vuot qua mat
56 thach thire trong qué trinh van hanh Cong ty, thyc hién tt viée gidm st va kiém sodt dé dam
bao tiéu chi twén tha phép ludt duge Cong ty tuyét ddi ton trong.
— HDPQT da lanh dao va quan 1y Cong ty hoan thanh cde chi tiéu tang truong va lgi nhudn
cm nam 2023, thue hlcn 15t nghia vy déi véi ngin sich Nha nude, mang lai higu qua cao cho ===
¢d déng va thu nhap dn dinh cho ngudi lao dgng. HDQT da tham gia cing Ban TGH trién khai Li7 2
cae hoat dong vin hod bén virng cia doanh nghigp. Thong qua phuong phap hoat déng hiéu = Y
qud, sdng tao, HPQT di thyc hign 161 vai trd dong hanh xdy dyng céc gid tri bén vitng cho Céng 1AN
ty. 5¢
Tran trong./.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
DIA OC FIRST REAL Dée 1gp — Ty do — Hgnh phic
Sé: 03/2024/BC-UBKT-FIR Da Néng, ngdy 20 thang 03 nam 2024

BAO CAO CUA THANH VIEN HOI DONG QUAN TR] BQC LAP
TRONG UY BAN KIEEM TOAN

Thanh vién Hgi ddng quan tej (“HDQT”) dde lip Cdng ty cb phan Dia Oc First Real (“First
Real”) bdo cido hoat dong ca Uy ban kiém todn trong ndm 2023 nhur sau:

1, Danh sach thanh vién dge lp Héi ddng quin trj
Tal ngdy bdo cao, co cAu thanh vién HDQT cia Cong Ly ) phﬁn Dja Oc First Real ¢6 1/5
(hanh vién dge lap (chiém 20% sb lugng thanh vién HDQT), phi hop voi quy dinh ctia
Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/Q1114 ban hanh ngay 17/07/2020 déng thoi eling phithop
vii quy dinh tai Khoan 4 Di¢u 276 Nghj dinh 155/2020/ND-CP hudéng dan Ludt Chimg
khoan. ‘
Danh sdch thanh vién déc 1lap HPQT nhur sau:

Ho tén Théi gian bd nhi¢m Chie vy
Lé Tuin 17/03/2023 Thanh vién dgc 1ap HDQT
Chu tich Uy ban kiém todn

2. Bio cdo ciia thanh vién de 1ap HDQT trong Uy ban kiém tofin

2.1, Pénh gis v& hoat dong ciia HDQT vi Ban didu hanh:

Thanh vién déc lap HDQT da thyre hién gidm sit hoat dgng ctia HDQT va Ban didu
hanh trong ném (ai chinh 2023 trén cic phuong dién cy thé nhu sau:

o Cong tac bdo cdo tai chinh, tinh hinh hogt ddng, tinh hinh tii chinh eia First

Real: ‘

— Béo cdo tai chinh duge ldp va cong bé phi hop véi chudn mye ké todn va cde quy
dinh ctia phdp ludt hign hanh. Bdo cdo tai chinh duge ldp phan dnh hop ly, trung
thue tinh hinh tai chinh ctia Cong ty,

— Cée nghj quyét, quyét dinh duge ban hanh hep 1§, ding thdm quyén va tudn thi ché
dd cong bé théng tin di véi cong ty niém yét,

— Cong ty kiém todn duge lya chon dam bdo dé tin cfly, trung thye, wédn th thai han
kiém todin, tudn thi cde quy dinh vé nghé nghigp, dam bao tinh dée lip, khach quan
khi dua ra cdc ¥ kién kiém todn,

— Tinh hinh tai chinh First Real ndim 2023 duge duy tri ldnh manh, véi cdc chi tidu vé
khd niing thanh todn, co cu vén, niing lye hoat ddng, khi néing sinh 1oi gitr & mic
on dinh y&i ndim 2022,

T TR A B R L e T TR
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o Tufin thi quy dinh (§ chire cie cufe hop HDQT:

~ Cie cude hop HDQT da duge widu dp va thye hién dang theo quy dinh vé& trinh t,
thii tye dvrge néu tgi Pidu 1¢ um;, ty, Cée ndi dung trong cude hop IHJQI durge bio
cdo, thio ludn va dinh gid ddy da trén tinh thin ¢ong khai, cong bing, minh bach
va cfn (hin dé duwa ra nhitng dinh hudng va gidi phdp 18t nhit cho Cong ty.

— Cde quyét dinh ctia HPQT fai cde cude hop phi hgp véi quy dinh phflp Iual Didu
1& cdng ty, Quy ché quan tr ndi bd Cong ty, Nghj quyét Dai hoi dong b déng
(“DIHDCD”) thudmg nién va phi hep voi chién lrge duge thong qua va béo cido tai
Dai hoi dong cd déong.

o Hoat ddng gidm sit voi Ban didu hanh:

HPQT da thye hurn gidm sat Ban didu hanh va cdc cdn b quan ly trong viée th chire

thye hign N;,h; quyét DHPCB, viée {ridn khai céc Nghi quyét, Quyét dinh ctia HPQT,

cong tic diéu hanh hoat ddng sin xuét kinh doanh ctia Cong ty, dam bao phti hgp voi
cde quy dinh cia phap ludt, twan thi Diéu 1§ Cong ty nhumg khdng lam dnh huong 1 dén
tinh chit ddng, sdng tao ctia Ban didu hanh,

o Hé théng kiém sodt ndi b va quin 1y rii ro cia Céng ty:

~ HDQT va Ban didu hanh da thuong xuyén bam sat dién bién thj trudng, dy bdo va
dé ra cde phuong 4n kinh doanh phit hop nhim han ché cdc rii ro mdi trudmg, Kinh
18, luat phap, rii ro dic thit nganh va céc rii ro khée.

~ Ban diu hanh cong ty da thye hién ra soat, bd sung va ban hanh méi cdc vin ban,
bao gdm, quy ché td chirc va hoat dong céc khdi chuyén mén, céc quy dinh lign
quan 161 hoat dong vén hanh, ning cao higu qua ctia h¢ lhéng kiém soat ndi bd.

— Thanh vién ddc lip HPQT di nhdn dién céc quy dinh phap luét thay ddi ¢6 lign
quan dén hoat déng clia thanh vién HDQT, Uy ban kiém toén va kiém toan ndi bg;
tur vAn cho HDQT cédch thire td chire phti hgp véi quy dinh phédp ludt méi, thong 1¢
thj trwdmg va nhu cau cia Cong ty,

o Giao djch giita ngudi ndi b, ngwdi ¢é libn quan cia ngudi ni bd voi cong ty
eon, cong ty do First Real nim quyén kiém sodt:

Cong ty da tufin thi nhiing quy dinh ¢6 lién quan v& thdm quyén phé duyét, theo doi

va lhuyél minh giao dich giita nguot ndi b, ngudi b lién quan eta ngudi ndi b, cong

ty con, cdng ty do First Real ndm quyén kiém sodt, Céc giao dich ndy da duge cong
bb thong tin theo diing quy. djnh cha phép lut.
2.2. Bdo cdo hoat djng cia Uy ban kiém todn
Ludt doanh nghi¢p 2020 quy dinh trudng hqp wng, ty khong, t6 chire quan ly vit hoat ddng
theo mé hinh e6 Ban kiém sodt thi 1t‘ nhit 20% s6 thanh vién Hoi dong quan {rj phai la
thanh vién ddc 1ap va phai thinh lap Uy ban kiém todn true thue HPQT. Cde tidu chudn,
didu kién cia thanh vién Uy ban kiém todn va chire niing, nhigm vy cia Uy ban kidm todn
duge quy dinh tgi Ludt doanh nghi¢p 2020 va Nghj dinh 155/2020/ND-CP. Trén co s¢v

ndy, HDQT da thong qua:




|
%
!
t + Thanh 1gp Uy ban Kiém todn Cong ty ¢b phin Dia Oc First Real vio ngay
f 01/07/2022,
BB nhiém cde thanh vien Uy ban kiém todn phit hgp vai quy dinh phép ludt.
+ Ban hinh Quy ¢hé hoat ddng ctia Uy ban kidm todn phi hgp vai quy dinh phép
ludit.
‘{ + Nedy 10/04/2023, IDQT da ban hanh Nghi quyét v& vige thay doi thanh vién
UBK'T ctia cong ty. Theo do, quyét dinh mién nhi¢m chire danh Chur tich UBK'I
' d&i voi dng Than [1a Nhit Théng va ddng thei b nhigm 6ng Lé Tudn lam Chu
%’ ich UBKT ciia Cang ty.
‘ o Phoi hgp hogt djng gitva UBKT vi HDQT, TGP va cie b ddng:
UBKT tich eyre phdi hop vai HIDQT, TGD va cde ¢d dong trong vie thye hign cdc
nhiém vy tudn tha theo quy dinh trong quy ché UBK'T di duge ban hanh.
] o Tha lao, chi phi hogt ddng va cie lgi ich khie cita UBKT va tirng thanh vién
; UBKT:

Tht lao, chi phi hoat ddng va cde lgi fch khéc cia UBKT va timg thanh vién UBKT

tudn thu ding theo quy dinh tai Ludt doanh nghiép va Didu 18 cong ty. Théng tin chi

tiét da duge trinh bay tai Bao cdo tai chinh hgp nhdt ctia Céng ty nim 2023,

3. Kién nghi et thanh vién doc lap HDQT;
Thanh vién doc 1ap HDQT dé xuft mdt sb kién nghj nhu sau:

— Cong ty lun cap nhat va hoan thién hé théng cdc vin ban quan trj, quan [y va diéu
hanh ndi bg, quy trinh hoat ddng cdc phong/ban ctia First Real nhiim chudn hoa hoat
ddng va ndng cao hidu qua hé thong kiém sodt ndi bo.

— Ban didu hanh néng cao hon nita chét lugng béo cdo quan trj dé hd tror cho qud trinh
quyét dinh ciia Hai ddng quan trj.

— Ting cudmg cac cude hop gilra thanh vién doc 1ip HDQT va Ban diéu hanh dé ning
cao vai rd phin bién cta thanh vién ddc ldp HDQT, ting tinh gidm sat va giam
thidu rai ro trong qud trinh diéu hanh hoat dong ctia Cong ty, tich cyc trao dbi thong
tin thdng qua cde cude hop dinh ky ctia HPQT, cude hop giao ban cia Ban didu
hanh, cude hop dot xudt khac (néu cin thiét) dé bam sat tinh hinh kinh doanh, tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢d déng xem x¢t théng qua toan van Bio cdo.

Trén trong./, S




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PIA OC FIRST REAL Déc lip — Tw do — Hanh phic
Sb: 04/2024/BC-HPQT-FIR Da Néng, ngay 20 thang 03 ndim 2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

1. Pénh gid két quéi hoat ddng sin xuit kinh doanh

Tir gifta thang 5/2022 dén nay, thi truong bét dong san van kho khin do chiu anh hudng tur
nhiéu nguyén nhan khach quan nhu dich bénh va chu ky ting truéng cta thi truong, ting
trudng kinh té giam...

Pén 6 thang dau nam 2023, tinh trang nay van khong chuyén bién 6t hon, chi yéu do cac
nguyén nhan nhu chinh sach tin dung bi thét chit, cdc kénh din von ddng loat bi tic nghén
dd lam thj trudmg lAm vao canh kho khan, khong it doanh nghi¢p bét dong san doi von phai
tam dirng trién khai du 4n. Cung vé6i do, cac ngan hang déng loat tang l&i sudt tién goi, tao
ra cude dua 14i sudt huy dong thi mét luong 16m tién trong dan lai do dén vao kénh ngan
hang, thay vi chuyén vao déu tu san xudt kinh doanh, dan dén thi truong vn khé khan nay
cang am dam. Mat khéc, tdm ly e de, ling nghe, quan sét thi trudng cua sb déng khéach
hang ciing 12 yéu t6 gay anh hudng téi tinh thanh khoan, Pgc biét khé khan, vudng méc vé
phép ly khién nhiéu doanh nghiép lao dao.

Hién nay, c6 hang ngan du 4n phai dimg lai do vudng méc vé quy dinh phép 1y; vé& von han
ché (tin dung ngén hang, trai phiéu doanh nghiép), vén cht s& hitu nho...vé té chire thue
hién & céc cdp, cdc nganh va doanh nghiép; diéu chinh quy hoach, vuéng giéi phong mat
bing, bién déng nguyén vat liéu.

Tir nhitng yéu t6 ndy va mét s6 tac dong khac da din dén tinh hinh luong quan tim va giao
dich mua bén bat dong san co dAu hiéu bj chitng lai, cac chii dau tw c6 kha ning s& phai dbi
mit khong it khé khan lién quan dén viéc thu xép ngudn von, huy dong ngudn luc dé phat
trién du an. Tur do, anh huong dén tién do trién khai, bo 16 nhitng co hdi thi trudng nhét
dinh.

Theo théng ké vé tdng lwong giao dich, ca nude c6 khodng 187.000 giao dich thanh cong,
dat 36,13% so v6i 06 thang cudi nam 2022. Lugng giao dich giam chu yéu tap trung vao
phan khiic dit nén. Luong giao dich dbi v6i nha & chung cu va nha & riéng 1é chi bang
40,69% so véi 06 thang cudi nam 2022. Gia chung cu tai cac dia phuong giam (r 3-7% so
véi ky trude, nha & riéng 1é giam i 7-10%, dét nén tai cac dy an giam khoang (r 9-12%.
Dbi v6i Cong ty First Real ciling phai himg chju nhitng khé khan chung cua kinh té, dic
biét 1a d6i vai céc linh vuce hoat dong chii chét ctia Cong ty nhu bat dong san, du lich, dich
vu, xdy dung...



V6i tinh thin hanh dong quyét liét, khan truong, nhit quén, Ban lanh dao First Real da kip
thoi, chi dong dua ra cdc giai phap tng pho voi nhiing di&n bién bit thudng cua nén kinh
té.

Véi quan diém thi truong du dang trong giai doan “tinh ldng” nhung day cling chinh 1a ltc
dé Cong ty chirng minh thuc lyc, néng cao ndi lyc va gia tang tinh canh tranh, thong qua
viéc t4i cAu tric va dua ra chién luge déu tu phi hop. First Real tin rang sau mdi 1an ddi
dién cung kho khin hay thach thire, khung hoang, Cong ty chic chan lai ding ddy manh
me, quyet tAm hon. Véi “con bio 16n” 1an nay, diéu ¢6 thé thiy o nhit 1a Cong ty First
Real dang tién hanh tai cAu tric manh mé - mot chuyén dong tich cuc sau cude khing
hoang.

Nha cac giai phap toan dién, ding dén, cing véi tinh than quyét liét, y chi quyét tim, dong
long ctia Ban 1anh dao va toan thé CBNV, két thic nam 2023, First Real dd hoan thanh céc
muc tiéu, nhiém vy san xuét kinh doanh ctia ndm, véi nhiing két qua kha quan so véi céc
doanh nghiép cting nganh.

Trong ndm 2023, First Real ghi nhén doanh thu thudn, dat 169.124.770.174 dong va dat
34% ké hoach do Pai hoi ddng ¢ dc“mg, thc“mg qua, loi nhuén sau thué dat 19.086.654.877
dbng va dat 16% ké hoach do Pai hoi ddng cb dong thong qua. Véi doi ngli nhén vién ndng
dong, chuyén nghlep cung vai cac dy an chit luong, First Real hoan toan c6 thé dap ung
duoc moi yéu ciu cua khach hang: Tl cac du 4n dat nén dén céc chung cu, cao bc van
phong, nha ¢,...

2. Tinh hinh tai chinh

2.1. Tinh hinh tai san

_ 2023 2022 Ting
Chi tiéu TR VKD (giam)
()
Tai san ngén han 866.935.374.558 | 1.173.872.652.965 | (26%)

Tién va cac khoan tuong duong

b 11.287.141.956 49.135.701.600 |  (77%)

Phai thu ngén han cua khach hang 24.326.130.739 47.566.696.632 (49%)

Tra trude cho ngudi ban ngin han 235.020.460.418 | 230.747.070.303 2%

Phai thu ngén han khéc 302.245.140.583 | 362.350.075.938 (17%)

Du phong phai thu ngdn han khé

e (19.616.234.047) | (19.616.234.047) | 0%
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Hang ton kho 310.883.838.250 370.887.817.075 (16%)
Tai sén ngan han khac 2.788.896.659 2.801.525.464 | (0,45%)
Tai san dai han 535.986.849.198 128.990.882.081 316%
Céc khoan phai thu dai han 210.246.000.000 0 100%
Tai san ¢b dinh 2.000.835.899 2.865.419.324 | (30%)
BAt dong san déu tu 57.750.270.321 58.450.751.311 |  (1%)
Tai san do dang dai han 51.269.299.940 50.826.928.160 1%
Déu tu tai chinh dai han 201.476.000.000 1.800.000.000 | 11093%
Tai san dai han khéc 13.244.443.038 15.047.783.286 (12%)
TONG TAI SAN 1.402.922.223.756 | 1.302.863.535.046 | 8%

Téng tai san ciia Cong ty tai thoi diém két thiic ndm (ai chinh 2023 ting 8% so voi cing ky,
dat 1.403 ty ddng. Trong d6 co chu gia trj tai sin ting chu yéu & cac khoan myc Tai san dai
han. Trong d6 khoan myc Tai san dai han c6 gia tri tuyét dbi tang 407 ty tvong duong khoang
316% dén tir viée trong nam Cong ty dau tw vio cong ty lién két 1a Cong ty C6 phan Thuong

mai — Dich vu - Khach san Bach Dang .

2.2. Tinh hinh ng¢ phai tra

Tiang
Chi tiéu 2023 2022 (giam)
(VND) (VND) (%)

No ngin han 525.424.755.947 464.203.103.559 13%
Phai tra ngudi ban ngén han 1.153.615.762 898.999.044 28%
Ngudi mua tra tién trude ngén han 140.926.943.944 92.283.023.302 53%
Thué va céc khoan phai nop Nha
nuoce 56.281.607.743 39.669.222.370 42%
Phai tra nguoi lao dong 1.367.820.543 656.376.180 108%
Chi phi phai tra ngén han 1.214.880.731 1.005.068.610 21%
Doanh thu chua thwe hién ngén
han 888.840.000 888.840.000 0%




Phai tra ngén han khac 37.791.146.153 89.208.074.053 (58%)
Vay ngén han 285.798.801.071 239.593.500.000 19%
N¢ dai han 136.074.727.164 116.324.345.719 17%
Doanh thu chua thuc hign dai han 8.251.398.000 0.140.238.000 (10%)
Phai tra dai han khac 36.520.386 83.440.386 (56%)
Vay va ng thué tai chinh dai han 127.787.908.778 107.100.667.333 19%
Von chii sé hitu 741.422.740.645 |  722.336.085.768 3%
TONG NGUON VON 1.402.922.223.756 | 1.302.863.535.046 8%

Téng no phai tra cia Cong ty tai thoi diém cudi nam (ai chinh 2023 14 661 ty dong, tang 14%
so voi cung ky ndam 2022. Trong d6 chu yéu 1a sy gia ting gid trj cdc khoan vay ng ngin
han/dai han dé tang vn luu dong va dau tu dy 4n méi cha Cong ty va nguodi mua tra tién
trude clia cde Du 4n tang. Nhin chung co cau No trén tong tai san cia Cong ty ludn dugc
duy tri &@ mtc 6n dinh va an toan, thé hién cam két cuia Cong ty khi luén didm bao tinh thanh
khoan, quyén loi ctia khach hang, ¢b dong va cac doi tac khac.
. Nhitng cai tién vé co cdu td chire, chinh sdch, quan ly
Pé quan ly tdt cong ty trong giai doan phat trién vé6i toe do tang trudng rat cao, First Real
chii trong ning cap hé thdng quan ly doanh nghiép va da dat duge nhiing chuyén bién dang
ké. Cong ty dic biét wu tién cho sy dbi mai va nang cao nang lyc cling nhu img dung cong
nghé thong tin.
First Real von c6 nén tang v& quy trinh va hé thong quan ly. Pé dap ung nhu cau phat trién
moi, yéu cu quy trinh va hé théng nay can dugc cai tién chuyén nghiép hon dé vira dam bao
tinh chat chg, siu sat, tudn thu, vira di véi sy coi mo linh hoat dé dén nhan va hd tro cac xu
hudng mai.
Do d6, song hanh vdi hoat dong kinh doanh cta cdng ty, hoat dong ning cép, ddi méi co chu
bén trong ciing duoc dién ra xuyén sudt théng qua viéc cap nhat cac chinh sach quén ly, diéu
chinh céc quy dinh, quy trinh dé phi hgp véi nhu cdu thyc tién va quy dinh phap luat.
Cong ty dang din hoan thién va on dinh hoat déng cua cac phong ban K& hoach va Bo phan
nghién ctru phét trién, phan chia rd rang muc dich, hiéu qua va chirc nang cia timg bo phan
theo ding chuyén mon va nghiép vu.
. K& hoach phit trién trong twong lai
Cin cit vao tinh hinh thue té tai c6ng ty va ké hoach dau tu trong thoi gian toi, Cong ty dit
ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024 nhur sau:

Don vi tinh: dong
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Chi tiéu

Thue hién

KKé hoach

% KH/TH

Niam 2023 Nam 2024
Doanh thu thuin 169.124.770.174 350.000.000.000 207%
Loi nhudn sau thué 19.086.654.877 80.000.000.000 419%
642.452.810.000 860.000.000.000 133.9%

Von diéu 1€

(Ngu&n: CTCP Pja Oc First Real, Sé ligu thwe hién nam 2023 duoc ic?'y (rén BCTC kiém

todn hop nhdt ném tai chinh két thite ngay 30/09/2023)

Cic bién phdp thue hién:

- Vé hoat dong kinh doanh, méi giéi bat dong san:

+ Tiép tuc cung co, mé rdng mang ludi phan phoi, moi gidi cac san phim bat dong san

« M rong hé thong san giao dich truc tuyén, cac van phong dai dién ra céac tinh co
tiém nang tang truong bit dong san trén ca nude. Céce dia phuong duge lya chon dé
dat thém hodc mé mdi cac san truyén thdng, céc van phong dai dién ¢6 mirc dd ting
trudng kinh té cao nhu Da Nang, Quang Nam...

Ddng thoi, Cong ty chi trong phat trién mang lu6i phén phdi voi cac san lién két,
cac doanh nghiép moi gidi & dudi cac dia phuong. Chinh sach nay gitp cong ty tiét
giam céc khoan chi phi ¢b dinh, chi phi quan 1y doanh nghiép trong van hanh. Véi
céc san truyén thong va cac doi moi gidi, néu hoat dong khong hiéu qua, Céng ty
s& tién hanh phén tich va sat nhép véi cde don vi khéc.

+ Téang cuong kieém soat ngudn cung céc dy an

Dé 6 luong san phim bét dong san phan phodi chét luong va 6n dinh, Cong ty tiép
tuc ddy manh, ting cuong quan hé hop tac véi cac chu ddu tu cde du an v6i muyc
tiéu ddng hanh cung voi chi ddu tu cée dy 4n trong qua trinh phat trién san pham.
Cong ty ddy manh hoat déng dau tu, gop von vaéi chi dau tu dé mua dy an. Sau khi
du 4n duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dét theo tirng 16, Cong ty s& nhan
lai s8 16 dét twong Gmg vai sb vén gop ban ddu. Ddng hanh phét trién dy 4n ciing
véi chi ddu tu tir e du dn bat ddu trién khai giip Cong ty c6 ngudn cung dy 4n
ddi dao.

- Vé quan ly tai chinh:

+ Dam bao ty I& no vay trong co cdu ngudn von cia First Real luén nam trong tdm kiém

soat. Nham tao nén mot nén tang tai chinh on dinh va han ché cac tac dong tir bién
dong 14i suat cling nhu ap luc tai chinh trong hoat dong kinh doanh cua minh. B€ ¢6
duoc nguon tai chinh lanh manh, dam bao cho su phat trién bén viing trong tuwong lai,

First Real dua ra cac bién phéap sau:

* Day manh cong tdc thdm dinh chét luong nha dau tu, thuong xuyén danh gia, theo
ddi cac khoan no phai thu khéch hang nham han ché ty 1& ng phai thu kho doi, ndng
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cao chét luong doanh thu ctia Cong ty

« Céc bo phan nghiép vy thuong xuyén phén tich, dé xuét cac vin dé tai chinh dé
tham muu cho Ban Lanh dao mot cach nhanh chong, chinh xéc va toan dién vé thuc
trang hoat dong tai chinh. Chu trong thuc hién t6t viée tham muru, dé xuft nhiing
giai phap hitu hi¢u trong ting thoi diém, ting tinh hinh.

« Thue hién tang vén diéu 18 nhdm nang cao ning lyc tai chinh, dap tmg nhu ciu mo
rong hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2024,

» Nang cao nang luc chuyén moén can b nhin vién khdi Tai chinh — ké toan, kip thoi
cép nhat va ap dung, tudn thu cac quy dinh méi nhit v& quan 1y tai chinh

«  Cbdng bd thong tin tai chinh minh bach va kip thoi.

Vé hoat dong Marketing:

+ Tiép tyc ddy manh vao hoat dong truyén thong Marketing, x4y dung hinh anh va phat
trién thuong hiéu dé khang dinh vi thé chia minh trén thi truong bét dong san.

+ Hoan thién cac website ctua Cong ty nhdm cung cép théng tin vé céc dy 4n Cong ty
phan phéi hodc nhiing dy 4n cong ty déu tu. Bén canh phuong thirc quang ba truyén
thdng, mo réng thém céac kénh quang ba méi trén cac phuong tién truyén théng phd
bién hién nay nhw Facebook, Youtube, ...Nh& vy, tap khach hang cua Cong ty s& ngay
cang dugc mo rong va s6 lugng céc san pham bt dong san moi gidi thanh cong s&
tdng 1én.

Vé quan Iy nhan su: .

Hoat dong trong linh vue kinh doanh bét dong san, ngoai yéu cdu phai ¢6 tiém lyc tai
chinh dt manh thi chat lugng ngudn nhén lye déng vai trd then chét trong hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty. Do do, Cong ty ludn quan tdm dén doi sbng vat chit va tinh
than ctia nguoi lao dong. Cac chinh sach vé lao dong ludn hudng dén su binh déng, tra
lwong céng bang theo ning luc va chu trong dén sy phat trién nang lyc cta timg cd
nhan. Bén canh d6, Cong ty ludn nd luc tao ra mot modi truong lam viée lanh manh,
than thién cho tap thé cdn bd nhan vién. Can b nhan vién Cong ty hang nam déu duogc
td chie kham strc khoe dinh ky, duoc tao diu kién tham gia céc hoat dong vin nghé,
thé thao, cac hoat déng tinh nguyén, hoat dong xa hoi, ...

Giii trinh ciia Ban Giam déc d6i voi y kién kiém todn: Khong

Bio cdo danh gid lién quan dén trach nhi¢m vé méi trweong va xi hdi ciia cong ty
Pinh gia lién quan dén cic chi tiéu mdi trudng (tiéu thy nwéce, ning lwong, phat
thai...)

Trong ndm qua, Cong ty da vin dong cac can bd cong nhan vién thyc hién don v€ sinh
noi lam viée, tao mdi truomg lam viée trong lanh, lam nén mot nép sbng van minh
trong mdi ¢4 nhan ngudi lao dong. Bén canh do, Cong ty con thuc hién sp dat cy
xanh quanh noi lam viéc nhim tao thém mang xanh noi lam viéc, gop phan tao tam ly
thoai mai cho nguoi lao dong.
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6.2

6.3

Panh gid lién quan dén vin dé ngudi lao dong

Nguoi lao dong 1a mot trong nhiing yéu t& quyét dinh dén sy phét trién bén ving cta

Cong ty. Ban lanh dao ludn tao diéu kién dé nguoi lao dong c6 thé phat huy hét kha

ning trong mot moi trudng lam viée nang dong, chuyén nghiép. Bén canh do, Ban lanh

dao cting khéng ngimg cai cach chinh sach lvong thudng, phic loi, dé gop phan nang
cao doi sbng vét chit va tinh than cho nguoi lao dong.

Panh gia lién quan dén trich nhiém cia doanh nghiép dbi véi cong dong dia

phwong

Bén canh muc tiéu hoat dong vi lgi nhuén, t6i da hoa loi ich cho cb dong, First Real

con quan tam dén viéc chia sé mot phan loi nhudn ctia minh vao sy phat trién chung

ctia x4 hoi, cong ddng ngudi dan sinh sdng trong dia ban hoat dong cta Cong ty.

Y thite trach nhiém véi mai trudng va xa hdi duge thé hién cu thé trong moi hoat dong

phat trién ctia Cong ty. Mot s6 chinh séch tiéu biéu:

— Khi phat trién mot dy 4n, First Real ludn chu trong dén tinh hai hoa ctia quy hoach
téng thé, tinh thim my coa thiét ké va chit lugng xdy dung. Déy la didu kién dau
tién dé dam béo gid tri van hoa, m§ quan va van minh db thi.

~ Tuén tht nghiém tuc viéc dam bao ty 1& mang xanh tai cdc dy an, tuyét dbi khong
hy sinh ty 1& nay cho nhu cau néng cao doanh thu va lgi nhuén.

- Lubn lya chon céc dbi tac, nha thau, nha cung cép tudin thu cdc quy dinh vé moi
trudng, dam bao yéu cau kién tao nhitng san phém dap tmg t6t nhét céc tidu chi vé
tién fch va méi trudng sdng cho khach hang va cong dong.

Trén hanh trinh phét trién, vai s6 lugng du 4n va sén phim ngay cang md rdng, quy

mo ngay cang lén, First Real cang chu trong ddu tu hon cho vin dé nay. Dic biét,

Coéng ty ludn sdu sat vai nhiing chi tiéu cy thé vé hiéu qua tiéu thu nuéc, ning lugng,

réc thai... Dinh huéng xuyén sudt |a Iya chon cic gidi phap, cong nghé, san pham gitp

tdi wru hiéu qua bao vé mai truong tir qua trinh thi cong dy dn dén qua trinh van hanh,
stir dung ctia Khach hang sau nay.

Kinh thua Quy vi Cb dong, trén ddy 1a béo cdo hoat dong ciia Ban Téng Giam dbc Cong ty
CP Dija éc First Real, kinh trinh Dai hdi dong C6 dong thong qua.

Trén trong;‘.\ s
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DIA OC FIRST REAL Pic lap — Tw do — Hanh phiic

S&: 05/2024/TTr-HPQT-FIR Da Néing, ngay 20 thang 03 nim 2024

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Vé vigc: Thong qua BCTC nim 2023 di kiém todn, Phwong dn siv dung lgi nhugn sau thué nim
2023, Lua chon don vi kiém todn BCTC niim 2024; Phé duyét ké hoach thit lao cho HPQT niim
2024 '

Kinh thua: Quy C8 déng Cong ty C6 phin Dja ¢ FIRST REAL
Hbi ddng quan tri (“HDQT”) Céng ty C phin Dia bc First Real (“Cong ty”) kinh trinh Dai hdi dong
cb dong (“Dai hdi”) xem xét va thong qua cc ndi dung sau:
I. Théng qua Bao cao tai chinh nim 2023 ciia Cong ty da duoc kiém todn
HDQT kinh trinh Dai hdi théng qua Bao cdo tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhit nam 2023
cta Cong ty do Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (EY) thuc hién kiém toan vdi mot so chi
tiéu co ban nhu sau:

Chi tiéu Bao cao tai chinh riéng | Bio cf’l()'tfli chinh hop
(VND) nhat (VND)

1. Tong gia tri tai san 1.389.541.400.722 1.402.922.223.756
2. Vbn chi sé hitu 741.412.008.569 741.422.740.645
3. Doanh thu thuén 167.773.556.684 169.124.770.174
4. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 35.875.269.496 35.591.029.202\
5. Loi nhuén truge thué 28.107.899.253 27.774.418.892
6. Loi nhudn sau thué 19.406.294.103 19.086.654.877

Toan van ndi dung cta Béo céo tai chinh riéng va hop nhét nam 2023 duoc kiém toan da duoe ding
tai trén trang thong tin dién tir cua Cong ty: www.fir.vn.
Cong ty da thuc hién Cong bd théng tin Bao céo tai chinh theo ding quy dinh ctia phép luét.
HDQT kinh trinh Pai hoi xem xét thong qua.
II. Phuwong 4n sir dung loi nhuén sau thué niim 2023
Dua trén s6 liéu da duge kiém todn bai Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (EY), loi nhudn sau
thué chua phan phdi lity ké dén thoi didm 30/09/2022 ctia Cong ty CP Dia 6c FIRST REAL trén Béo
céo tai chinh riéng 1a: 208.527.324.466 dong, trong do:

- LNST da dung dé chia cb tic bang cd phiéu theo Nghi quyét PHDCD ngay 30/6/2022 la:

89.228.450.000 ddng va Nghi quyét PHDCD ngay 17/3/2023 1a: 107.074.210.000 déng.
- LNST chua phan phéi Ity k& con lai dén thoi diém 30/9/2023 1a: 31.630.958.569 dong.



Can ctr sb lidu trén, Cong ty khong thuc hién chia ¢b tirc va khong trich l4p cac quy tir ngudn Loi

nhuén sau thué nam 2023.

Kinh trinh Pai Hoi Péng C6 Ddng xem xét va phé duyét.

1. Lwa chon don vi kiém toin BCTC niim 2024

HDQT Cbng ty kinh trinh Pai hdi thong qua viéc ty quyén cho HDQT dé quyét dinh:

e  Lua chon mdt trong cac Cong ty cd tén trong danh sach t6 chirc kiém todn duorf: Uy ban Chl'rqng
khoan Nha nudc cho phép thuc hién kiém toan dbi voi cac cong ty dai chung dé thue hign kiém
toan va soat xét Bao cdo tai chinh ctia Cong ty;

o Danh gia, dam phén dé ky hop dbng dich vu kiém toan, soét xét bdo cdo tinh hinh tai chinh nam
2024 cna Cong ty v6i don vi kiém toan di dugce lya chon.

Hoi ddng quan tri bdo cdo va kinh trinh PHCD thong qua ndi dung néu trén.

IV. Phé duyét ké hoach thii lao cho HPQT niim 2024

HDQT Céng ty xin Kinh trinh DHPCD phé duyét thu lao cta cac thanh vién HDQT trong ndm 2024,

cu thé nhu sau:

- Tién thu lao cta Hoi ddng quan tri trong nam 2024 s& duge chi trd cu thé nhu sau: Chi tra th
lao cho m&i thanh vién HPQT 1a 05 triéu dong/nguoi/thang. Thu lao trd cho cac thanh vién .
Hoi dong quan tri duge Cong ty chi tra theo thoi gian dam nhiém chice vu thue té cha timg/ .
thanh vién, chi tra dinh ky hang thang. {
Trén déy la cdc ndi dung HDQT trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét thong qua.

Tréan trong cam orn.\r,
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Péc lap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 06/2024/TTr-HDQT-FIR Dé Néing, ngay 20 thang 03 ncim 2024

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CP DIA OC FIRST REAL

A sn . - A en . r \ A « £ A > A . v
Vé vige: Bdo cdo vé vige thire hién phdt hanh cé phiéu dé trda co tive ndm 2022
va to trinh vé ké hoach huy djpng von nidm 2024 cia Cong ty

Kinh thwa: Quy Cd dong Cong ty Cb phin Dja ¢ First Real

Cin cir ké hoach kinh doanh, nhu cAu huy déng vén ctia Cong ty CP Dia bc First Real, Hoi dong

quan tri kinh trinh Dai hoi dong cd dong thong qua bao co vé viéc phat hanh ¢b phiéu dé tré cb

tire nam 2022 va ké hoach tang vbn nam 2024 ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

1. Bho cho vé viée thue hién phat hanh ¢b phiéu dé tr ¢6 tire nim 2022 (dwge thong qua tai
Pai hoi cb dong thwrdng nién niim 2023)

Tai Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2023, Dai hi da thong qua ké hoach phét hanh c6

phiu dé tra cb tirc ndm 2022 cho ¢ dong hién hitu véi ty 18 phat hanh 1a 100:20 (M&i c6 dong s¢

hitu 100 ¢ phiéu s& duge nhén thém 20 cd phiéu). Ngudn vén thyc hién dugc ldy tir loi nhuan sau

thué chua phan phéi liiy ké dén ngay 30/09/2022 (chét tai thoi diém 30/09/2022).

Ngay 28/06/2023, Cong ty da thyc hién chét danh séch ¢b déng thuc hién quyén nhén b tirc bing

¢b phiéu nhu néu trén. Theo d6, ¢6 tong cong 10.707.421 ¢b phiéu duge phat hanh thém dé chia

¢b tirc cho cb ddng hién hitu. Sau khi phat hanh thanh céng, tong von diéu 1§ ciia Cong ty ting lén

642.452.810.000 ddng, twong tng voi 64.245.281 ¢b phiéu c6 quyén biéu quyét dang luu hanh.

Ngay 19/07/2023, toan bd s6 lugng c6 phiéu phat hanh thém duoc S& giao dich chimg khoan thanh

phé HO Chi Minh chép thuan cho phép duge giao dich b6 sung.

Nhu vy, viéc phat hanh ¢b phiéu dé tré cb tire niim 2022 cho ¢b dng hién hitu da duge Hoi dong

quan tri hoan thanh.

Trén day 12 ndi dung HDQT bdo cdo va kinh trinh Dai hdi déng c6 dong xem xét thong qua.

2. Ké hoach huy dong von niim 2024 cita Cong ty

Can cir dua vao két qua kinh doanh nim 2023 ctia Cong ty va ké hoach st dung vén trong thdi

gian sdp t6i, Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hoi ddng ¢ déng théng qua phuong 4n ting von

nim 2024 ciia Cong ty. Phuong an phét hanh cu thé nhu sau:

2.1. Phwong an chao bio ¢b phiéu ra cong chiing
1. Tén cb phiéu . €6 phiéu Cong ty Cb phan Pia ¢ First Real
2. Loai c6 phiéu . Cd phiéu phd théng

3. Ménh gia cb phiéu ;' 10.000 (Mudi nghin) ddng/cd phiéu




4. Sb lugng cb phiéu da
phét hanh

5. 86 lugng cd phiéu dy
kién chao ban

6. Gia chao ban
7. Gié tri ¢b phiéu du
kién chao ban thém

(theo ménh gid)

8. Péi tuong chao ban

9. Phuong thirc chao bén

10. Ty 1& thuc hién quyén

11. Chuyén nhugng
quyén mua

12. Nguyén tic lam tron
xudng, xu 1y cb phiéu
1¢

13. Thoi gian thyc hién

64.245.281 cb phiéu
T6i da 12 21.415.093 cb phiéu

10.000 ddng/cd phiéu

Téi da 12 214.150.930.000 ddng

Cd dong hién hitu cé tén trong danh séch cb déng tai ngay ding
ky cudi ciing chdt danh sach ¢ dong dé thuc hién quyén mua
cb phiéu chao béan thém do Téng céng ty luu ky va bu trir chimg
khoédn Viét Nam lap

Theo phuong thirc thuc hién quyén

3:1 (cb dong so hitu 03 ¢b phiéu s& c6 03 quyén, 03 quyén dugc
mua 01 cb phiéu phét hanh thém)

C6 dong hién hitu ¢6 tén trong danh sich tai ngay chét danh
séch ¢b dong c6 quyén chuyén nhugng quyén mua cd phiéu cia
minh cho ngudi khac trong thoi gian quy dinh va chi dugc
chuyén nhuong 01 1an (ngieoi nhdn chuyén nhicong khong diroc
chuyén nhirong cho ngurdi thit ba). Bén chuyén nhugng va bén
nhén chuyén nhuong ty thoa thuin mirc gid chuyén nhugng,
thanh toan tién va chju trach nhiém thyc hién cc nghia vu theo
quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhugng.

Vidy: Vao ngay chdt danh sach, C6 ddng A sé hitu 300 ¢b phan,
s& duoc hudng 100 quyén mua. C dong A co thé chuyén
nhuong 50 quyén mua cho nha diu tu B va chuyén nhugng 50
quyén mua cho nha dau tw C. Nha dau tu B va C khong duge
chuyén nhugng tiép quyén mua cho ngudi thi ba.

S8 lugng cb phan chao ban thém ma cb dong s& hitu quyén duge
mua s& duoc [am tron xudng dén hang don vi, s luong cd phiéu
|& phéat sinh s& bi huy

Vi du: Vao ngay chét danh sach, cd déng A s& hitu 520 ¢6 phiéu,
s& duoc hudng 520 quyén mua. Khi dé, sé ¢d phiéu phat hanh
thém ma A duoc mua 12 173,3 ¢b phiéu. Sau khi lam tron xubng
hang don vi, s ¢& phiéu thuc t& duge mua la 173 cb phiéu; 0,3
cb phiéu 1& s& bi huy.

Dy kién trong nim 2024 va/hoic nam 2025, sau khi c6 chép
thuén cia Uy ban Ching khoan Nha nuéc
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14. Chao mua cong khai

15. Muc dich chao ban

16.

17.

18.

19.

Ty I¢ chao ban
thanh cong tdi thiu

Phuong an st dung
von

Phuong én xir ly
trong truong hop
chao bén ¢ phiéu
khong thanh cong
nhu dy kién

Péanh gid mic do
pha loding ¢ phin
du kién sau khi phat
hanh

Trudng hop ¢ déng/nha ddu tu nhan chuyén nhugng quyén
mua, nhan mua thém cb phiéu khong chao ban hét do c6 dong
hién hitu khong thue hién quyén mua va céc trudng hgp khéc
(ndu c6) din dén phai chao mua cong khai thi cb déng/nha dau
tu phai thuc hién céc thu tyc chao mua cong khai theo quy dinh
tai Diéu 35 Ludt Ching khoénsd 54/2019/QH14 va tai céc vin
ban phap luat khac.

Chao ban ¢b phiéu nhdm muc dich ting quy mé vn hoat dong
ctia Cong ty, nhu: (i) B4 sung ngudn vén trong mot s6 Cong ty
con va Cong ty lién két ctia TS Chirc Phat Hanh, va (ii) Mua cb
phén va phén vén gép trong cac Cong ty khac phu hop véi quy
dinh cta phap luat; (iii) Pau tu vao Dy 4n méi ciia Cong ty; (iv)
Céc muyc dich chung khéc cho hoat ddng kinh doanh cta T6
Chirc Phat Hanh. :

Giao va uy quyén cho HPQT quyét dinh cu thé muc dich sir
dung vén

Cin cir myc dich/phuong an sir dung von, giao va ty quyén cho
HDQT quyét dinh ty 18 chao ban thanh cang tdi thiéu, dam bao quy
dinh cna phap lut.

Ngudn vén thu duge tir phat hanh ¢6 phiéu du kién s& duge phan
b cho sir dung cho cac hoat dong ctiia Cong ty theo myc dich
nén trén cin cir theo thuc té ngudn vén cia Cong ty khi thyc
hién viéc chao ban. Giao cho HDQT cén cir theo tinh hinh cu
thé ctia Cong ty dé can d6i str dung s6 tién thu duge tir viée chao
bén chirng khoan trén co s& dam bao phit hop véi ké hoach phét
trién chung ctia Cong ty.

Trong trudng hop cb phin ding ky chao ban khong phéan phéi
hét theo du kién va sb lugng von huy dong khéng dat di nhu dy
kién, PHDCD tiy quyén cho HDQT s& can nhéc bd sung ngudn
von con thiéu thong qua hinh thic huy dong khac nhu vay ngén
hang, vay tir ¢4 nhén, tb chiic khac...

Trong dot phat hanh ¢6 phin cho c6 déng hién hitu ¢6 thé xuét
hién rii ro pha loéing c¢b phan dy kién sau phat hanh, bao gom:
(i) pha lofing thu nhap trén m&i c6 phén;

(i)  pha lofng gié tri s& sach trén m&i co phan;

(i)  pha lofing ty 16 ndm gitt va quyén biéu quyét;

(iv)  pha loding gi4 tham chiéu tai ngay giao dich khong
huéng quyén mua cd phiéu phat hanh thém.

Pai hoi dong ¢ déng giao cho HPQT cin cit theo diéu kién
thuc t& tai thoi diém td chire thuc hién viée phét hanh dé duara
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20. Han ché chuyén
nhugng

21. Déng ky luu ky
chirng khodn, déng
ky niém yét bd sung

22. Uy quyén cho Hoi
dbng quan trj

danh gi4 cu thé v& mic do pha lodng cb phén dy kién sau khi
phét hanh.

C4 phidu chao ban thém cho ¢b déng hién hitu khéng bi han ché
chuyén nhugng.

S ¢ phan con lai chua phén phdi hét cho c¢b déng hién hitu khi
duoc chao ban cho cdc Nha déu tur khéc theo phuong an xir ly
cb phiéu tir chdi mua s& bj han ché chuyén nhugng 01 nam ké
tir ngay hoan thanh dgt chao ban theo ding quy dinh.

Toan bd s6 lugng cd phiéu thyc té phat hanh thanh cong s& dugc
dang ky luu ky chiing khodn bd sung tai Téng Céng ty Luu ky
va B trir chimg khoan va dang ky niém yét bd sung tai S& Giao
dich chimg khoan thanh phé Hd Chi Minh.

Ngoai c4c ndi dung iy quyén da dé cap, PHDCD ty quyén cho
Hoi ddng quan tri thém céc ndi dung sau:

e Quyét dinh cac vin dé, hoan chinh, quy dinh chi tiét
phuong an phét hanh ¢b phiéu va/hoic sira d6i bd sung
phuong 4n phat hanh khi cén thiét hodc theo yéu ciu ciia
Co quan c6 thim quyén, phit hop s6 lugng cb phiéu quy
tai thoi diém phat hanh va tinh hinh thj trudng chimg khoén
dé dam bao dot phat hanh duoc thanh cong;

o Quyét dinh cy thé thoi diém thyc hién viéc phét hanh cb
phiéu can ctr vao tinh hinh thi trudng va nhu céu kinh
doanh thuc té cia Cong ty;

e Thuc hién céc cong viée/thi tyc lién quan dén viéc phat
hanh cb phiéu theo ding quy dinh ctia Didu 1¢ Céng ty va
quy dinh cia phap luét;

e Thuc hién céc tho tuc cin thiét lién quan dén viéc thay doi
vén didu 16, sira dbi/bd sung didu khoan quy dinh vé mirc
vén didu 1é trong Pidu 18 Céng ty, sira dbi bd sung Gidy
phép hoat dong kinh doanh ctia Céng ty sau khi két thic
viée phat hanh ¢ phiéu;

e Can dbi ngudn vén thu duge (bao gdm ci ngudn thing du
thu duoc - ndu o) dé sir dung theo ding muyc dich dugc
DHBCP thong qua va chi dong diéu chinh viée sir dung
ngudn vén thu dugc, thoi diém giai ngan ngudn von hodc
thay dbi myc dich sir dung von (néu cén thiét) cho phi hop
v6i thuc t& va béo cdo PHDCD ky gin nhét vé céc diéu
chinh /thay ddi lién quan dén phuong an st dung von nay.

e Thuc hién céc cong viée, thi tyc cin thiét dé dang ky b
sung cb phiéu tai Téng Céng ty Luu ky va B trir chimng
khoan Viét Nam va niém yét bd sung c6 phiéu phat hanh
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thém trén S& giao dich chiing khodn;

o Quyét dinh tit ca céc vin d& cin thiét khéc lién quan dén
viéc chao ban, phét hanh cb phiéu, nidm yét va dang ky bd
sung cd phiéu.

2.2. Thong qua chii treeong Phwong An Phat Hanh Trai phiéu riéng 1& cy thé nhw sau:

2.2.1. Phwong an phat hanh

11

12.

Noi dung

Diéu kién va diéu khodn chinh

. T4 Chirc Phat Hanh

Tén Trai phicu

Loai hinh Trai Phiéu

S8 lwong dot phat
hanh dy kién

Phuong thirc phat
hanh
Hinh thic Trai Phiéu

Ky han Tréi Phiéu

Ngay Phat Hanh

Dbng tién phét hanh
va thanh toan

. Khéi lugng phét hanh

Ménh gia Trai Phiéu

Tbng gié trj Trai
Phiéu dy kién phat
hanh theo ménh gid

Cbng ty C6 phan Dia ¢ First Real

Trai phiéu Cong ty Cb phin Dia 6c First Real

Tréi Phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén, khong
c6 tai san bao dam (“Trai Phiéu”)

Tréai Phiéu phét hanh thanh mot dot hodc chia thanh nhiéu dot.

Tdng thoi gian chao ban trai phiéu thanh nhiéu dot toi da khong
qué 12 thang ké tir ngay phét hanh cta dot chao ban dau tién.

Tréai Phiéu duoc phat hanh duéi hinh thirc phét hanh riéng 1é
thong qua Dai ly phét hanh

Trai Phiéu duge phat hanh dudi hinh thic bit todn ghi s6
va/hodc dir liéu dién tir.

Ti thiéu 36 (Bang chit: Ba muroi séu) théng ké tir ngay phat
hanh Tréai Phiéu (“Ngay Phat Hanh”).

Dy kién trong ndm 2024 hogc 2025, thoi diém phét hanh cy thé
do HPQT quyét dinh phu thudc vao diéu kién thi trudng sau khi
¢6 duge chip thudn tir cic co quan chire ning c6 thim quyén.

DPdng Viét Nam (VND).

Téi da 1.200 (Béing chit: Mgt nghin hai tréim) Tréi Phiéu va c6
thé duoc phat hanh thanh mdt dot hofic chia thanh nhiéu dot
nhung téng khdi lugng phat hanh cac dot khéng vugt qué khoi
lugng ti da Trai Phiéu du kién phét hanh

1.000.000.000 VND (Bding chit: Mgt 1y déng)/Tréi Phiéu.

T6i da 1.200.000.000.000 VND (Bfmg chit: Mt nghin hai tram
1y dong).
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13. Gia phat hanh . 100% ménh gia

14. Lai suht danh nghfa  :  Giao cho HPQT quyét dinh miic 13i suat tai thdi diém phat hanh
Tréi Phiéu dbi véi tirng dot phat hanh

15. Tai san dam béo . Khong cé

16. Mua lai trudc . HBbQT sé quyét dinh didu khoan mua lai truée han/bén lai trude
han/Ban lai truéc han cu thé cn ¢l tinh hinh thyc té.
han

17. T chirc tu vn hd : Cong ty C6 phin Chirg khoan DNSE
so chao bén Trai
Phiéu

18. Pai Ly Phat Hanh . Cong ty C6 phin Chiing khodn DNSE

Trai Phiéu
19. Dai Dién Nguoi S¢ @ Congty C& phan Chirng khodn DNSE

Hiju Trai Phiéu
2.2.2. Muc dich phat hanh Trai Phiéu
T4 Chire Phat Hanh du kién sé st dung toan b s6 tién thu dugc tir (cac) dot phat hanh Tréi Phiéu
dé thuc hién céc chuong trinh/ké hoach dau tu vén tryc tiép hoic gian tiép ciia TS Chirc Phat hanh
pht hop véi quy dinh ctia phap luat.
HDQT s& quyét dinh ké hoach sir dyng vbn cu thé cua (cac) dot phat hanh phi hop vé6i nhu cAu
hoat dong ctia Cong Ty va quy dinh ctia phap ludt hién hanh.
2.2.3. Giao va ity quyén ciia HDQT thue hién cic cdng viée sau
Giao va uy quyén cho HDQT chju trach nhiém thye hién, bao gdm nhung khéng gidi han, cac ndi
dung sau:

a)  Quyét dinh sb lugng dot phat hanh, thoi diém phat hanh va cac diéu khoan va diéu kién cu thé
ctia tirng dot phat hanh, chu tri viée thyc hién céc cong viée lién quan dén viéc phat hanh Trai
Phiéu, dam phén, quyét dinh chinh sira, b6 sung, hoan thién, ky két va thuc hién cac hgp dong,
thoa thuén va tai li€u lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu néu tai muc I To trinh nay (goi

chung la “Tai Liéu Giao Dich”).

b)  Lua chon, chi dmh hodc thay dbi céc to chirc tham gia cung cflp dich vu lién quan dén (c4c) dot
phat hanh, bao gdm nhung khong gi¢i han td chire tu vn hd so chao bén trai phiéu, dai ly phét
hanh, t6 chirc dang ky, luu ky T1a| Phiéu, dai ly quén 1y tai san bao dam (néu c6), t6 chiic bao

lanh phét hanh (néu co), td chirc xép hang tin nhiém (néu co).

¢) Lap phuong 4n va ké hoach chi tiét vé& viéc st dung ngudn vén thu dugc tir (cac) dot phat hanh

Tréai Phiéu;

d)  Trong trudng hop can thiét, HDQT duoc quyén thay dbi/ diéu chinh phuong an phat hanh,
phuong 4n sir dung vén thu duge tir dot chao ban Trai Phiéu dé dam bao loi ich cao nhét cho
Cong ty va cac cb dong. Viéc thay dbi/didu chinh phuong 4n phét hanh, phuong an sir dung vén
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i)

k)

ctia HDQT phai dam bao céc ndi dung thay ddi/didu chinh thudc thdm quyén quyét dinh cua
HDQT va déap tng céc quy dinh ctia phéap luét c6 lién quan; -

Lap ké hoach chi tiét vé viéc bd tri ngudn va phuong thiic thanh toan 1ai, gbc Trai Phiéu theo yéu
cAu cia Nha Déu Tu va co quan nha nude ¢ tham quyén (néu ¢6) can cir vao tinh hinh thyc té
ctia Cong ty tai thoi diém phat hanh;

Ky két, chuyén giao cac Tai Liéu Giao Dich; t chiic thyc hién cac nghiia vy, cam két va thoa
thuén ctia Cong ty trong céac Tai Liéu Giao Dich;

Ky két va/hodc chuyén giao tat ca cac vin ban, thong béo s& dugce ky va/hodc chuyén giao bai
Cdng ty trong cac Tai Li¢u Giao Dich;

Quyét dinh va thyc hién tat ca cic cdng viée can thiét khac phu hop véi quy dinh ctia phép ludt,
Didu I¢ ciia Céong ty, cac Tai Liéu Giao Djch dé hoan tAt (cac) dot phat hanh Trai Phiéu;

Chu déng tim kiém, 1ap danh sach cac Nha Pau Tu ¢6 nhu ciu mua Tréi Phiéu va lya chon (céc) o""\
Nha Dau Tu tham gia (cac) dot phat hanh/chao ban Trai Phiéu.

s

0
Quyét dinh, thuc hién tat ca céc cong viée can thiét khac nhim thuc hién thanh cong viéc chao :
ban Trai Phiéu, hoan tt viéc dang ky giao dich va c4c ndi dung phat sinh trong qué trinh chao /@
ban Tréai Phiéu theo quy dinh phép luét va céc ndi dung phat sinh trong thoi gian Trai Phiéu luu ¥
hanh. '
HPQT dugce quyén giao/iy quyén lai cho ca nhan/don vi khéc thuge Cong ty c6 chuyén mén c6
lién quan thuc hién bét ky céng viéc ndo néu trén. Viée uy quyén nay dugc lap thanh vin ban
riéng.

Trén day la cac ndi dung HPQT trinh Dai hoi dbng cb déng xem xét thong qua.

Trén trong cam on./. \o—

Nguyén Anh Tuén



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Sé: 07/2024/TTr-HDQT-FIR Da Néing, ngay 20 thang 03 nim 2024

TO TRINH

Vé vige mién nhiém thanh vién Hpi dong quan tri

Kinh thwa: Quy Cb déng Céng ty C6 phin Dja dc First Real

Hoi ddng quén tri (‘HPQT”) Cong ty ¢b phan Dia Oc First Real nhiém ky 2020 -
2025 c6 tht ca 05 thanh vién 1a 6ng Nguy&n Anh Tuan, 6ng Ha Than Thic Luén, 6ng
Nguyén Thé Trung, ba Phan Thi CAm Thanh va éng Lé Tuin.

Tuy nhién, hién nay Ba Phan Thi Cam Thanh c6 nguyén vong xin thoi giit chic vy
thanh vién Hoi ddng quan trj vi Iy do cé nhan.

Vi vy, HPQT kinh trinh PHDCP xem xét thong qua vigc mién nhiém chirc danh
thanh vién Hai dong quan trj doi véi ba Phan Thi CAm Thanh cuy thé nhu sau:

- Thoi diém mién nhiém: K& tir ngdy dugec PHDCD Céng ty thdng qua.

- Giao Ban Téng Gidm déc Cong ty xem xét va giai quyét cdc vin dé vé quyén loi,
ché do cia Ba Phan Thi CAm Thanh theo diing quy dinh ctia Céng ty va phap luat
lién quan.

Trén ddy 1a ndi dung HPQT trinh Dai hdi ddng cb déng xem xét thong qua.

Trén tr(_)n%!\&r

TM. HQI PONG QUAN TRI
e




CONG TY CO PHAN

PIA OC FIRST

REAL

S&: 08/2024/TTr-HPQT-FIR

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pic lap — Tw do — Hanh phuce

Da Néing, ngay 20 thang 03 niim 2024

TGO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

A_ra a . A > A ' A A A A Avgpa A > . A
(Vé viéc: Thong qua vige siva doi Diéu 1 va Quy ché ndi bp vé qudn trj Cong 1y)

Kinh thwa: Quy C8 dong Céng ty Co phin Dia 6c First Real
Piéu 1& t chirc va hoat dong (“Didu L&”) duoc Pai hdi dong c6 dong thudng nién nim 2021
thong qua ngay 29/03/2021, sira ddi bd sung ngdy 11/07/2023 cing véi Quy ché ndi bd vé quan
tri Cong ty (“Quy Ché Quan Tri”) ciia Cong ty CP Dia bc¢ First Real duge Dai hoi dong cb dong
thudng nién ndm 2022 thong qua vao ngay 30/06/2022 dugc xdy dyng dya trén co so cac quy
dinh tai Luat doanh nghiép 2020, Ludt chirng khodn 2019 va cic vin ban huéng dén thi hanh bao
dam tinh tudn thi quy dinh phép luat dong thoi thuc hién ding myc tiéu xdy dung Piéu L§ va
Quy Ché Quan Tri ngay cang hoan thién, chit ch& va minh bach.

Hién nay, sé lugng thanh vién Hdi ddng quan trj (“HPQT”) Cong ty ¢d phan Dja Oc First
Real gdbm 05 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién la thanh vién hoi ddng quan tri doc lap theo
ding quy dinh tai Didu Lé va Quy Ché Quén Trj ciia Cong ty.

Thoi gian vira qua, c6 phiéu FIR da thu hit duge nhidu sy quan tdm cta cac Nha ddu tu
trong va ngoai nudc nén s6 luong cd dong ciia Cong ty c¢b phin Dia Oc First Real d tang 1&n déng
k&. Can cir theo tinh hinh thyc té, nhdm dam bao quyén lgi cho cac ¢b dong mudn tham gia vao
HDQT dé gop phan diéu hanh doanh nghiép ciing nhur dé chu dong trong cdng tac quan tri Cong
ty khi ¢6 nha déu tu chién lugc tham gia, HDQT kinh dé nghi Pai Hoi DPdng C6 Déng chép thuan
viéc sira ddi sd lugng thanh vién HDQT quy dinh tai Pidu Lé va Quy Ché Quan Trj cong ty cu
thé nhu sau:

1. Sira dbi Diéu Lé Cong Ty
STT | Pidw/ Khoan | Nji dung tai viin ban hién | Noi dung dé xuét sira déi | Ciin  ci
sira ddi hanh phap Iy
I |Khoan  27.1'| S thanh vien cia HDQT la | S6 thanh vién ciia HDQT tir | Diéu 154
Diéu 27. Thanh | nam (05) ngudi. Thanh vién | ba (03) dén bay (07) nguwi. | Luat
phén va nhiém | cia HDQT khong nhét thiét | Thanh vién ctia HPQT | Doanh
ky phai 1 C3 Péng ciia Cong | khong nhét thiét phai 1a C6 | nghiép
2020

Ty hodc c6 qude tich Viét
Nam hodc cu tri tai Viét
Nam va cdn dap mg cac
tidu chudn, diéu kién quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Diéu 155 Lust Doanh
Nghiép va Diéu Ié Cong ty.
Tbng sb thanh vién HDQT
khéng diéu hanh phai chiém
it nhdt mot phan ba (1/3)

Déng cia Cong Ty hodc co
qudc tich Viét Nam hodc cu
trd tai Viét Nam va can dap
ing cdc  tiéu chudn, diéu
kién quy dinh tai Khoan I,
Khoan 2 Diéu 155 Luit
Doanh Nghiép va Diéu 1§
Cong ty.

Téng sb thanh vién HDQT
khong diéu hanh phai chiém




tong sb thanh vién HDQT.
Cong ty phai dam bao co it
nhét 01 thanh vién HDQT la
thanh vién doc lap.

it nhit mot phan ba (1/3)
téng sé thanh vién HDQT.
Cong ty phai dam bao c6 it
nhit 01 thanh vién HDQT la
thanh vién doc l4p.

2. Sira dbi Quy Ché Quin Tri Cong Ty

Nam hodc cu tri tai Viét
Nam va cin d4p Gng céc
tiéu chudn, diéu kién quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Diéu 155 Luit Doanh
Nghiép va Diéu I¢ Cong ty.
Téng s6 thanh vién HPQT
khong didu hanh phai chiém
it nhdt mot phan ba (1/3)
téng sb thanh vién HPQT.
Céng ty phai dam bao co it
nhit 01 thanh vién HDQT la
thanh vién ddc lap.

Poéng cia Cong Ty hodc co
qudc tich Viét Nam hogc cu
tri1 tai Viét Nam va can dap
ing céc tiéu chudn, diéu
kién quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Diéu 155 Luat
Doanh Nghidp va Diéu 18
Cong ty.

Téng sb thanh vién HDQT
khong diéu hanh phai chiém
it nhit mot phan ba (1/3)
téng s6 thanh vién HDQT.
Cong ty phai dam bao co it
nhat 01 thanh vién HDQT la
thanh vién dgc lap.

STT | Didw/ Khoan | N§i dung tai viin ban hién | Noi dung dé xufit sita d6i | Cin  cit
sita doi hanh phap ly
| Khoan 1 Biéu | S thanh vién ciia HDQT la | Sé thanh vién ciia HDQT tir Didu 154
7. Thanh phin | ngm (05) ngudi. Thanh vién | ba (03) dén bay (07) nguoi. | Luat
HDBQT ciia HDQT khéng nhét thiét | Thanh vién cia HDQT | Doanh
phai 1a C Déng ctia Cong | khong nhét thiét phai la C6 | nghiép
Ty hogic ¢6 qudc tich Viét 2020

3. Giao va ity quyén cho Chi tich HDQT
Giao va ty quyén cho Chi tich HDQT Cong ty thuc hién céc cong viée sau:

- Xem xét hoan thién ndi dung va trién khai viéc ra soat, hoan thién va ky ban hanh Diéu Lé
Cong Ty va Quy Ché Quan Tri Cong Ty méi theo diing ndi dung dd dugc DHDCD thong
qua va phi hgp quy dinh phap luit.

- T chirc ra soat lai va thyc hién ky ban hanh cic Quy ché ndi bd ciia Cong ty dé sira doi, bd
sung cho pht hop véi quy dinh phap luét, Didu L& méi, Quy Ché Quan Trj méi va thyc tién
hoat dong cia Cong Ty. :

Trén déy la cac vin dé Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hi xem xét va thong qua.

Trén tron%&f
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