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CONG TY CO PHAN BV LAND
S6 92 Phé Triic Khé, Phuéng Lang Ha, Quén Dbng Pa, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan BV Land (sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay bao c&o clia minh clng
v&i Bao céo tai chinh riéng cho n&m tai chinh ket thic ngady 31/12/2023 cliia Céng ty.

1.

Thoéng tin chung

Coéng ty Cb phan BV Land (sau day goi tat 1a “Céng ty") 1a Céng ty cd phan dwoc thanh lap theo Gidy
chieng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102983609 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap
ngay 21/10/2008. Céng ty c6 Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép stra ddi gan nhat s6 0102983609,
stra ddi |an thir 18 ngay 08/09/2022.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai: $6 92 phé Truc Khé, phwéng Lang Ha, quan Béng Da, thanh phé
Ha Ni, Viét Nam

Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc da diéu hanh hoat dong Céng ty trong nam tai
chinh va dén ngay lap bao céo nay gom:

Hoi ddng quan tri

Ong Ta Hoai Hanh Chu tich

Ong Nguyén Tan Thanh Thanh vién

Ong Ly Tuan Anh Thanh vién (B nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Nguy&n Vi Thién Thanh vién (B3 nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Pham Trong Binh Thanh vién (Bd nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Lé Huy Giang Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Pham Tri Thanh Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/04/2023)
Ban Téng Giam déc

Ong Ly Tuan Anh Téng Giam déc

Ong Nguyén Va Thién Phé Téng Giam déc

Ong Lwu Vi Treéng Dam Phé Téng Giam déc

Ngw&i dai dién theo phap luat
ng Ly Tuan Anh Tong Giam doc

Panh gia tinh hinh kinh doanh

K&t qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023 va tinh hinh tai
chinh két thuc cling ngay dwoc thé hién trong Bao céo tai chinh dinh kém

Cac sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh khéng cé s kién ndo phat sinh sau ngay 31/12/223 cho dén
thi diém lap bao cao nay ma chua duwoc xem xét diéu chinh sé liéu hodc cong b trong Bao céo tai
chinh.

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dugc chi dinh kiém toan Béo céo tai
chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cia Cong ty.

Céng bé trach nhiém cia Ban Téng Giam déc dbi véi Bao cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc clia Céng ty chiu trach nhiém Iap Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty dé phan anh
trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2023. Trong viéc lap Bao céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc
phai:
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CONG TY CO PHAN BV LAND
S6 92 Phé Truc Khé, Phwong Lang Ha, Quan Péng Da, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

-

- Chon Ira cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan; ?,j_
- Thure hién céc xét doan va waéc tinh mdt cach hop ly va than trong; i
- N&u ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty cé dwgc tuan thl hay khong va tat ca cac ﬁu
sai léch trong yéu da duworc trinh bay va gidi thich trong Béo cdo tai chinh; NA

- Lap céc bao cao tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir khi gia thuyét Cong ty sé tiép tuc hoat Nk
déng khong con phi hop; va H

- Thiét Iap, thyc hién va duy tri hé théng kiém soét ndi bd nhdm ngsin chan va phat hién gian lan =\
va sai sot. =

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két réing d4 tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai
chinh.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao cac sb ké toan co lién quan dwoc lvu gitr dy dd Gé
phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng ctia Céng ty v&i mirc d chinh xac hop ly tai bat ky
thei diém nao va cac sd ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chju trach
nhiém quan ly cac tai san clia Céng ty va do d6 da thyc hién cac bién phép thich hgp d& ngan chan va
phéat hién cac hanh vi gian I&n va cac qui dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o cao tai
chinh.

Ngoai ra, Ban Tdng Giam déc cam két rdng Céng ty khéng vi pham nghia vy cong b théng tin theo quy
dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 ciia BS Tai chinh hwéng din v& viec cong bd
théng tin trén Thij trwdng chirng khoan.

7. Phé duyét bao céo tai chinh

Chung t6i phé duyét Bao cdo tai chinh riéng dinh kém dwoc trinh bay tr trang 06 dén trang 32, bao céo
nay d& phan anh trung thue va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai
ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té cung v&i ban thuyét minh cho
n&m tai chinh két thuc cung ngay, phu hep vai cac chuén myc ké toan Viét Nam, ché do ke toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh.

" Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam dbc

LY TUAN ANH

Tong Giam doc
Lap, ngay 15 thang 3 ndm 2024



Accountants &
business advisers

H!! CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM PKF
‘_

Sé: 032/2024/BCKT-HT.00170

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gsi:  Céc cé déng, thanh vién Hi déng Quan trj va Ban Tong Giam déc
Cong ty Cé phan BV Land

Chuing t&i da kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo clia Cong ty C& phan BV Land (goi tat 12 “Cong
ty"), dwoc 1ap ngay 15/3/2024, tir trang 06 dén trang 32, bao gdm Bang can dbi ké toan riéng tai ngay
31/12/2023, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng, B4o céo lwu chuyén tién t& riéng cho nam tai
chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh riéng.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai
chinh riéng ctia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao c&o tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh 12 can thiét d& dam bdo cho viéc I8p va trinh bay bao cdo tai
chinh riéng khéng ¢é sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh riéng dya trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay
yéu cau chung téi tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thic
hién cudc kiém toan dé dat duwoc sy dadm bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh riéng cua Cong ty
co con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thl tuc nhdm thu thap cac bang chikng kiém toan vé cac
sb liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan dwoc Iwa chon duwa trén xét
doan clia kiém toan vién, bao gbm danh gia rdi ro cd sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian
lan hodc nham I1&n. Khi thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bd
clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b&o c&o tai chinh trung thyc, hop Iy nham thiét ké cac
thd tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu
qua cla kiém soat noi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cla
céc chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hep Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc
cling nhuwr danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh riéng.

Chung t8i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc 1a day di va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan clia chung téi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién clia chung téi, Bao cdo tai chinh riéng d& phan anh trung thye va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty Cb phan BV Land tai ngay 31/12/2023, ciing nhuw két
qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh leu chuyén tién té rieng cho nam tai chinh két thic ciing
ngay, phu hop véi chudn muyc ké toan Viet Nam, ché a8 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng.

Van phong Ha Noi »Tel: +8424 3837 3666 «S06 44 Nguy&n Céng Hoan » Phuting Ngoc Khanh «Quén Ba Binh «Thanh phd Ha Nbi » Viét Nam

AFC Viét Nam |a céng ty thanh vién cla tap doan PKF quéc t&. mang |udi clia cac cong ty doc lap va khong thira nhan bat ky trach nhigém hoac nghia vu nao cho cac
hanh ddng heac vide khéng hanh déng cia bat ky cong ty hodc cac cong ty thanh vién nao khac
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AFC VIET

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (Tiép theo)

Vin dé khac

Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty C& phan BV Land cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 da
dwoc kiém todn bdi kiém toén vién va doanh doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién va doanh
doanh nghiép kiém toan nay d4 dwa ra y kién kidm toan chap nhan toan phan déi voi Bao cao tai chinh
riéng nay tai ngay 30/3/2023.

CHI NHANH =72

“=NGUYEN TRUNG THANH PHAM QUANG KHAI
Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan B&ng ky hanh nghé

Gidy chirng nhan Dang ky hanh nghé
Kiém toan sb 1673-2023-009-1

Kiém toan sb 4018-2022-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha Néi, ngay 15 thang 3 nam 2024




CONG TY cO PHAN BV LAND

S6 92 Phé Triic Khé, Phuérng Lang Ha, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam

Miu sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31/12/2023

Pon vj tinh: VND

TAI SAN MA THUYET 31/12/2023 01/01/2023
SO  MINH
TAI SAN NGAN HAN 100 135.505.463.536  175.817.580.225
Tien va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 606.019.024 6.980.543.840
Tién 111 606.019.024 930.543.840
Céc khoan twong dwong tién 112 - 6.050.000.000
" DAau tw tai chinh ngan han 120 52 10.864.540.750 60.000.000.000
Chirng khoan kinh doanh 121 11.889.503.700 -
Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122 (1.024.962.950) -
Dau tw nam gitr dén ngay ddo han ngén han 123 - 60.000.000.000
Cac khoan phéi thu ngan han 130 112.648.060.547 100.461.504.736
Phai thu ngan han clia khach hang 131 53 40.153.036.944 80.311.320.314
Tra trwdre cho ngudi ban ngan han 132 626.202.831 431.559.001
Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.4 36.700.000.000 .
Phai thu ngan han khac 136 56 35.364.755.773 19.914.560.422
Du phong phai thu ngan han khé doi 137 5.5 (195.935.001) (195.935.001)
Hang tdn kho 140 5.7 10.775.395.952 8.265.024.644
Hang tén kho 141 10.775.395.952 8.265.024.644
Dy phong giadm gia hang tn kho 149 - -
Tai san ngan han khac 150 611.447.263 110.507.005
Chi phi tré trwéc ngén han 151 5.9 361.257.806 2.697.497
Thué GTGT dugc khéu triy 162 145.415.490 107.808.508
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwée 153 5.11 104.773.967 -
~_TAI SAN DAI HAN 200 547.417.592,734  528.268.843.672
Cac khoan phai thu dai han 210 19.591.270.215 -
Phai thu dai han khac 216 56 19.591.270.215 -
Tai san c6 djnh 220 1.074.008.602 1.467.697.606
Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.8 1.074.008.602 1.467.697.606
- Nguyén gia 222 3.353.920.314 3.353.920.314
- Gia tri hao mén Iuy ké 223 (2.279.911.712) (1.886.222.708)
Ddu tw tai chinh dai han 250 52 526.731.400.000 526.731.400.000
DAu tw vao cong ty con 251 526.731.400.000 526.731.400.000
Tai san dai han khac 260 20.913.917 69.746.066
Chi phi tra trwéc dai han 261 5.9 20.913.917 69.746.066
TONG CONG TAI SAN 270 682.923.056.270  704.086.423.897
(270 = 100 + 200)
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CONG TY CO PHAN BV LAND M3u sé B 01 -DN

86 92 Phé Tric Khé, Phudng Lang Ha, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31/12/2023
Pon vij tinh; VND

NGUON VON MA THUYET 31112/2023 01/01/2023
sO  MINH
NQ PHAI TRA 300 13.666.931.366 67.961.431.435
No¢ ngan han 310 13.666.931.366 67.961.431.435
Phai trd nguwei ban ngén han 311 5.10 11.672.669.579 36.441.646.996
Thué va céc khoan phai nép Nha nwéc 313 5.11 108.791.597 2.442.978.833
Phai tra ngwei lao dong 314 883.148.341 2.678.742.470
Phai tra ngén han khac 319 5.12 392.626.581 237.313.372
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.13 - 25.352.956.051
Quy khen thuéng, phuc lgi 322 609.695.268 807.793.713
Ne dai han 330 - -
VON CHU SO H(rU 400 5.14 669.256.124.904  636.124.992.462
Vén chii s& hivu 410 669.256.124.904  636.124.992.462
Vén gép ctia chii s& hiru 411 573.128.000.000  573.128.000.000
- Cé phiéu phd thOn% c6 quyén biéu quyét 411a 573.128.000.000  573.128.000.000
Thang dw vén cb phan 412 (286.000.000) (286.000.000)
Quy dau tw phat trién 418 10.213.427.769 10.213.427.769
Lei nhuan sau thué chwa phan phéi 421 86.200.697.135 53.069.564.693

- LNST chua phan phéi Ity ké dén cudi ky 421a 52.830.853.466 29.138.614.578
trwée

- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 33.369.843.669 23.930.950.115
TONG CONG NGUON VON 440 682.923.056.270  704.086.423.897

(440 = 300 + 400)

=

llo/= o

Ngwei lap bidu

Nguyén Pirc Lwru

W

Ké& toén trieéng

Nguyén Birc Lwu

L&p, ngay 15 thang 3 nam 2024
Téng Giam déc




CONG TY CO PHAN BV LAND

§6 92 Phé Truc Khé, Phuéng Lang Ha, Quén Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Mau sb B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU MA THUYET NAM 2023 NAM 2022
so MINH
Doanh thu ban hang va cung cdp dichvy 01 6.1 8.051.097.273  266.070.872.509
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuén vé ban hang hoavacung 10 8.051.097.273  266.070.872.509
cép djch vu (10= 01-02)
Gia von hang ban 11 6.2 4.845.918.947  222.524.449.775
Lei nhuén gdp v& ban hang va cung cdp 20 3.205.178.326 43.546.422.734
dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 41.925.860.126 4.692.084.413
Chi phi tai chinh 22 6.4 1.474.465.546 5.061.753.360
- Trong d6: Chi phi 18i vay 23 449.502.596 5.061.753.360
Chi phi ban hang 25 - 163.100.000
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 10.349.629.272 13.259.535.118
Lei nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh 30 33.306.943.634 29.754.118.669
_{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
Thu nhap khac 31 62.900.043 331.153.033
Chi phi khac 32 8 251.245.302
Lgi nhuan khac (40=31-32) i 40 62.900.035 79.907.731
Tong lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 33.369.843.669 29.834.026.400
(50 =30 + 40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 - 5.803.076.285
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Loi nhuén sau thué TNDN (60=50 - 51) 60 33.369.843.669 23.930.950.115
Lap, ngay 15 thang 3 nam 2024
Nguwi 13p biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguyén Dirc Ly Nguyén Birc Lwu Ly Tuén Anh




CONG TY cO PHAN BV LAND

S6 92 Phé Truc Khé, Phwérng Lang Ha, Quan Béng Da, Thanh phé Ha Noi, Vit Nam

Miu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bon vj tinh: VND

CHi TIEU MA THUYET NAM 2023 NAM 2022

sO MINH
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH
Loi nhuén trwéc thué 01 33.369.843.669 29.834.026.400
Piéu chinh cho céc khoan
Khau hao TSCB va BDSDT 02 393.689.004 321.353.948
Cac khoan dy phong 03 1.024.962.950 -
L&i 16 tir hoat ddng dau tw 05 (41.925.860.126) (4.692.084.413)
Chi phi lai vay 06 449.502.596 5.061.753.360
Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
Lei nhudn tir hoat dng kinh doanh trwéc 08 (6.687.861.907) 30.525.049.295
thay déi vén lwu dong
Tang, giam cac khoan phai thu 09 39.905.303.508 103.588.061.311
Téng, gidm hang tén kho 10 (2.510.371.308) 18.236.978.733
Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ké 1ai 11 (27.532.958.660)  (36.847.258.583)
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phai nop)
Tang, giam chi phi tra trwéc 12 (309.728.160) (9.963.018)
Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 (11.889.503.700) &
Tién 14i vay da tra 14 (449.502.596) (5.096.888.791)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (1.315.260.880) (6.353.815.666)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - -
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (436.809.672) (221.500.000)
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh 20 (11.226.693.375) 103.820.663.281
doanh
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU
TV
Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCDvacac 21 - (353.265.000)
tai san dai han khac
Tién thu t thanh Iy, nhugng ban TSCD va 22 - -
cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cy ng clia 23 (57.000.000.000) -
don vi khac
Tién thu héi cho vay, ban lai cac congcu ng 24 80.300.000.000 -
clia don vj khac
Tién chi d4u tw gop vén vao don vi khac 25 (79.950.000.000)
Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 17.106.400.000
Tién thu 1&i cho vay, ¢ tibe va loi nhuan dwge 27 6.905.124.610 3.953.215.466
chia
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau 30 30.205.124.610  (59.243.649.534)
tw
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CONG TY CO PHAN BV LAND

S6 92 Phé Truc Khé, Phwong Lang Ha, Quan Déng Da, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Méu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (Tiép theo)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Pon vitinh: VND

Nguyén B(rc Lwu

Nguyén Déc Lwu

CHI TIEU MA THUYET NAM 2023 NAM 2022
sO  MINH

LUU CHUYEN TIEN TU? HOAT BONG TAl

CHINH

Tién thu tir di vay 33 2 143.914.883.450

Tién tra ng gbéc vay 34 (25.352.956.051)  (208.057.148.810)

Cb ttre, loi nhuan da tra cho chi sé heu 36 - -

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai 40 (25.352.956.051) (64.142.265.360)

chinh

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (6.374.524.816) (19.565.251.613)

(50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu nam 60 6.980.543.840 26.545.795.453
- Anh hudng clia thay ddi ty gia héi dodi quy 61 - -

dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 5.1 606.019.024 6.980.543.840

(70 = 50+60+61)

Nguwi lap bidu Ké toan trwong

Ly Tudn Anh

10



CONG TY cO PHAN BV LAND Miu s6 B 09 - DN
S6 92 Phé Triic Khé, Phuérng Lang Ha, Quéan Bbng Ba, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la m¢t bo phan hop thanh khéng thé tach roi coa Bao céo tai chinh

1.

DAC DIEM HOAT BONG

1.1. Hinh thirc s& hibu vén
Cong ty Co phéan BV Land (sau day goi tét 1a "Céng ty”) 1a Cong ty cb phén dugrc thanh lap theo Gidy
chirng nhan déng ky doanh nghiép s6 0102983609 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha Néi cap
ngay 21/10/2008. Cong ty cé Gidy chirng nhan d3ng ky doanh nghiép stra ddi gan nhét s6 0102983609,
stra doi lan thir 18 ngay 08/09/2022
Vén diéu 1& ding ky clia Cong ty Ia 573.128.000.000 déng
1.2. Linh vie kinh doanh: Xay I&p, dau tw va kinh doanh bat déng san
1.3. Nganh nghé kinh doanh:
Hoat ddng kinh doanh chinh clia Céng ty 1a:
Kinh doanh bat déng san, quyen s(r dung déat thudc chi s& hitu, chli st dung hodc di thué. Chi tiét:
Kinh doanh b4t dong san ;;
- Twvan, moi glé‘l dau gia bat dong san, d4u gia quyén s& dung d4t. Chi tiét: Tw van bat dong san -
San giao dich b4t dong san); ) )
- Hoat déng xay dwng chuyén dung khac. Chi tiét: San lap mat bang, 18p d&t dién, nwéc cac coéng
trinh xd8y dwng dan dung, cong nghlép
- Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Trang tri néi ngoai that céng trinh dan dung, céng nghiép;
- Daily moi gi¢i, d4u gia hang hoa.
'1.4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty Ia trong vong 12 thang.
1.5. CAu tric doanh nghiép
Cong ty co try s& chinh dang ky tai: S6 92 pho Truc Khé, phuwéng Lang Ha, quéan Béng Pa, thanh phé
Ha Néi, Viét Nam va van phong giao dich tai TAng 4, tdéa nha Rivera Park, sé 69 Vi Trong Phung,
phwong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Nai, Viet Nam.
S6 lveng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2023 1a 47 ngudi (tai ngay 31/12/2022 la: 52 ngudi).
Céc céng ty con tai ngay 31/12/2023, bao gém:
STT | Tén cdng ty Dja chi Ty lé ctia Cong ty
tai cdng ty con
% quyén | % lgiich
biéu quyét
1 | Cong ty CO phan San xuat | S0 197 Ha Huy Gidp, phuong Quyét | 65,26% 65,26%
Thwong mai Dich vy Déng Nai | Thang, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai
2 | Céngty COphan BV Invest | Tang 3, Toa nha Rivera Park, s6 69 7529% | 75,29%
dwong Va Trong Phung, P.Thanh Xuan
Trung, Q.Thanh Xuan, TP Ha NQi
3 | Congty CP Pau tw va Dich vy | Khu d6 thi mai Bach Viét Lake Garden, 79,95% 79,95%
ARECA Viét Nam Phuéng Dinh K&, Thanh phé Bic Giang,

Tinh B3c Giang
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CONG TY CO PHAN BV LAND Miu s6 B 09 - DN
S6 92 Phé Tric Khe, Phudng Lang Ha, Quan Béng Da, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

~ Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét b6 phan hop thanh khéng thé tach roi cda Bao céo tai chinh

1.6. Kha ning so sanh thdng tin trén Bao cao tai chinh riéng
Cong ty ap dung nhat quén cac chinh sach ké toan theo Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo thong tw s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va cac quy dinh phap ly khac cé lién quan dén viéc

1ap va trinh bay bao cao tai chinh, do do, théng tin va s liéu trinh bay trén Bao c&o tai chinh la c6 thé
so sanh duwoc.

S6 liéu dung dé so sanh 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022
clia Cong ty d& dwoc kiém toan.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SIf DUNG TRONG KE TOAN
21 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Céng ty bét d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2.2  Don vitién té sir dyung trong ké toan va trinh bay bao cao tai chinh

Pon vj tién té st dung trong ké toan cla Céng ty 1a Ddng Viét Nam (“VND”) cling la don vj tién té sl
dung cho muc dich Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng

3. CHUAN MUYC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché dd ké toan 4p dyng
Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwgce ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ciia B8 Tai chinh va Théng tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B Tai
chinh stra d6i Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

3.2 Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuidn mwc ké toan va Ché do ké toan

Ban Tdng Giam d6c Cong ty ddm bdo da tuan thl yéu cdu cla cac Chudn myc ké toan Viet Nam va
cac van ban huvéng dan Chuan muec do Nha nwéc da ban hanh.

Béo céo tai chinh riéng dworc |ap va trinh bay theo dung quy dinh cla tirng chudn myec, théng tw hudng
dan thic hién Chudn myc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo
Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clta B Tai chinh va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 cla B6 Tai chinh sira @i Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

4,  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhirng chinh sach ké toan chl yéu dwgc Cong ty ap dung trong viéc 1&p béo cao tai chinh
riéng nay.

Nhitng chinh sach ké toan dwec cong ty ap dung trong viéc Iap bao cao tai chinh riéng nay nhét quan
V@i cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc 1p bao céo tai chinh riéng ndm gan nhat.

41 Co s lap Bao cao tai chinh
Bao c4o tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).
Bao cao tai chinh riéng kém theo khdng nh&m phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh

doanh va tinh hinh Iu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dwoc chap nhan chung
tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN BV LAND Méu sé B 09 - DN
$6 92 Phé Truc Khé, Phudrng Lang Ha, Quan Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béao céo tai chinh Ia mét bé phdn hop thanh khéng thé tach roi cda Béo cdo tai chinh

Nguwi sir dung Bao cdo tai chinh riéng nay nén doc két hop véi Bao cdo tai chinh hop nhat cho nam
tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023 dé co di théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va céc ludng Iru chuyén tién té cia Tap doan.

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tidén glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céac khoan twong dwong tién 1a cac khodn dau tw ngén han ndm gir dén ngay dao han cé th&i han thu
hoi hodc d&o han khdng qué 3 thang ké tir ngay dau tw, co kha nang chuyén ddi dé dang thanh mot
Irgng tién xac dinh va khéng ¢ riii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao céo.

4.3 Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Khodn dau tv dwoc phan loai 1a chirng khoan kinh doanh khi ndm git vi myc dich mua ban dé kiém 1&i.
Chirng khoan kinh doanh duwec ghi sb ké toan theo gia gbe. Gia gbc clia chirng khoén kinh doanh dwoc
xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan thanh toan tai théi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thei diém ghi nhan céc khodn chirng khoan kinh doanh 13 thei diém Coéng ty co quyén s& hiru, cy thé
nhu sau:

»  Dbi v&i chirng khodan niém yét: dwgc ghi nhan tai thei didém khép 1&nh (T+0).
*  Dbi v&i chirng khoan chura niém yét: dwoe ghi nhén tai thevi diém chinh thirc co quyén s& hiru theo
qui dinh cla phap luét.

Tién lai, co tire va lgi nhuén cla céc ky truéc khi chieng khodn kinh doanh dwgc mua dwgc hach toan
gidm gid tri ctia chinh chieng khoan kinh doanh d@6. Tién 1ai, ¢ tirc va Ioi nhuan cla cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dugc mua dwgc ghi nhan doanh thu. Cé tire dwoe nhan béng cd phiéu chi
duwoc theo di sé Iwong cd phiéu téng thém, khdng ghi nhan gid tri ¢d phiéu nhan dwoc.

Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dwoc 18p cho tirng loai chirng khoan dwoc mua ban trén
thi treérng va co gia thj treérng thap hon gia gée.

Gia tri hop ly/gia thj triedng cda ching khoan kinh doanh dugc xac dinh nhuw sau:

* Gia thj trvérng clia chirng khoan niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Ni va S& Giao dich
Chtrng khoan Hb Chi Minh 1a gia déng clva tai ngay gan nhét co giao dich tinh dén ngay danh gia
gia trj chirng khoan,

* Pdi voi cac chirng khoan clia cac cong ty chua niém yét trén thj truérng chirng khoan nhuwng da
dang ky giao dich trén thj trueérng giao dich clia cac cong ty dai ching chuwa niém yét (UPCom) thi
gia trj thj trwéng dwgc xac dinh 1 gia déng cira binh quan tai ngay gan nhét c6 giao djch tinh dén
ngay danh gia gia tri chirng khoan;

*  Doi véi chirng khoan niém yét bj hiiy hodc bi dinh chi giao dich hoac bj ngirng giao dich ké tir ngay
giéao dich thir sau tré di, gia chirng khoan thirc té 1a gia tri s6 sach tai ngay lap bang can déi ké toan
gan nhét;

* Dbi véi chirng khoan chua niém yét va chwa dang ky giao dich trén thj treéng giao dich cla cac
cbng ty dai chung chwa niém yét (UPCom) thi gia chirng khodn thuc té 1a mirc gia giao dich thyrc
té trén thj treng phi tap chung tai thoi diém gan nhéat véi thei diém danh gia gia tri chieng khoan.

Céac chirng khoan khéng cé gia tham khéo tir cac nguébn trén sé dwgc danh gia gia tri hop ly dwa trén

viéc xem xét tinh hinh tai chinh va gia trj sd sach cla té chirc phat hanh tai ngay danh gia gia tri chirng
khoan.
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CONG TY CO PHAN BV LAND M3u sé B 09 - DN
S6 92 Phd Truc Khé, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach rdi cia Béo céo tai chinh

Tang, gidam sb dw phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thac ky tai
chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw ndm gii» dén ngay dao han

Céc khoan d&u tw ném gitr dén ngay dao han bao gém céac khodn dau tw ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gdm: cac khoan tién giri
ngan hang cé ky han n&m gitr dén ngay dao han.

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwgc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duge xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan du tw. Thu nhép |4
tir cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay d4o han sau ngady mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh giﬁ'a nién do trén co s& dy thu. L&i dwee hudng trwrére khi Cong ty ndm git dwoc
ghi giam trr vao gia goc tai thei diém mua.

Céc khodn dau tw ndm gilr Gén ngay dao han dugc xac dinh theo gia gdc trir di dy phong phai thu kho
doi.

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay ddo han dugc phan loai la cac khoan muc tién té cé goc ngoai té
dwoc danh gia lai theo ty gia thure té tai ngay béo céo

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay 1a cac khodn cho vay theo théa thuan gitra cac bén nhwng khéng dwec giao dich
mua, ban trén thj trwwéng nhw chirng khoan.

D phong cac khodn cho vay khoé ddi dwgc lap cho tirng khodn cho vay khé doi cén clr vao thoi gian
qué han trd ny géc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ne gitra cac bén), hodc can
clr vao murc tdn that dy kién cé thé xay ra.

Cac khoan diu tw vao cong ty con

Céng ty con Ia nhirng cong ty ma Coéng ty cd quyén kiém soat cac chinh sach vé tai chinh va hoat
déng. Trén Bang céan dbi ké toan, cac khodn dau tw vao céng ty con duge ghi nhan theo gia gbe. Sau
ghi nhan ban dau, gia tri clia cac khodn diu tw nay duwoc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong giam
gia khodn dAu tw.

Cac khodn dau tw vao céng ty con dwgc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gia mua hoac khodn
g6p vén cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw. Truwdng hop ddu tw bing tai san phi tién
té, gia phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh.

Cb ttre va lgi nhuan cla cac ky trrdc khi khodn diu tw dwoc mua dugce hach toan giam gia tri clia chinh
khoan d4u tw d6. C4 tirc va Igi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tv dwere mua dugc ghi nhan doanh
thu. Cd tirc dwoe nhan béng cd phiéu chi dugc theo déi s lwgng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan
gia trj ¢b phiéu nhan duoc.

Dy phong tdn that cho cac khodn déu tuwr vao cong ty con dwgec trich 1ap khi cong ty con bi 18 v&i mirc
trich lap bang chénh léch gitra vén gop thue té clia cac bén tai cong ty con va vén chl s& hiru thire cd
nhan vai ty 1& gop vén cla Cong ty so voi tdng sb vén gép thye tg clia cac bén tai cong ty con. Néu
cong ty con la dbi twong lap Bao c4o tai chinh hgp nhét thi c&n clr dé xéac dinh dy phong tén thét Ia
Bao cao tai chinh hgp nhat.

Tang, gidm sé dy phong tén that dau tw vao cong ty con cn phai trich 14p tai ngay két thac méi ky tai
chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY cO PHAN BV LAND Miu s6 B 09 - DN
S6 92 Phé Tric Khé, Phuéng Lang Ha, Quén Béng Da, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh la mét b phén hop thanh khéng thé tach rdi cda Béo céo tai chinh

4.4 Cac khoan phai thu

4.5

Cac khoan phal thu dwec theo do: chi tiét theo ky han phai thu, di twong phai thu, loai nguyén té phai
thu va céc yéu t6 khac theo nhu cdu quan Iy ciia Cong ty.

Céc khoan phai thu duoc thic hién theo nguyén tac sau:

»  Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat smh tir giao
dich ¢ tinh chat mua-ban gitra Céng ty va ngudi mua (1& don vi doc lap véi ngudi ban, gdm ca cac
khoan phai thu gitra cong ty me va cong ty con).

= Phai thu khac phén anh céac khoan phai thu khéng cé tinh chat thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich ¢o tinh chat mua-ban.

Phai thu khach hang va céac khoan phai thu khac dwgc phan loai la cac khoan muc tién té cé gbc ngoai
té, dwoc danh gia lai theo ty gia thuc té tai ngay bao cao.

Phai thu khé&ch hang va cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo gia géc trir di dy phong phéi thu
kho doi. Dy phong phai thu khé dai dworc |1ap cho tipng khodn no phai thu khé doi can ctr vao thei gian
qua han tra ng goc theo cam két ng ban d4u (khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hoic dy
kién mirc ton that cé thé xay ra.

Cac khoan phai thu dwec phan loai la ngén han va dai han trén bao céo tai chinh cn ¢l ky han con lai
clia cac khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwgc ghi nhan theo gia géc Trwrong hop gié tri thuén c6 thé thue hién dugc thdp hon
gia goc thi dwec ghi nhan theo gia trj thudn cd thé thue hién dwoc

. Glé goc hang tén kho duwge xac dinh nhw sau: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan trirc
tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

= Gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duoc la gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thiwéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viéc tiéu
thu chadng.

Hang hoa xay dung

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thwdng xuyén dé hach toan nguyén vét liéu va hang héa véi gia
trj dwoc xac dinh bang chi phi mua dira trén phwong phap binh quan gia quyén.

Chi phi s&n xuat kinh doanh dé& dang bao gbm gi4 vén nguyén vét liéu, nhan céng, chi phi cho thau phy
va céc chi phi cé lién quan khac cla cac cong trinh xay dwng chwa dwge chi dau tw nghiém thu xéc
nhan khdi lwgng tai ngay lap bao céo tai chinh.

Hang héa bit dong san

Bat dong san dwgc mua hodc dwoc xay dyng dé ban, khéng phai dé cho thué hozc che tang glé dwoc
ghi nhan Ia hang héa bat dong san theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa mdi san phadm dén vj tri va
diu kién hién tai va gia trj thuan co thé thyc hién duoc.

Gié thanh clia hang héa b4t déng san bao gdm:

= Chi phi ti&n st dung @at, tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;

= Chi phi xay dyng tra cho nha thau; va

= Chi phi lai vay (néu c6), chi phf tw vén thiét ké, chi phi san lap, dén bu giai phong mat bang, chi phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dieng chung, va cac chi phi lién quan khac.
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CONG TY CO PHAN BV LAND ) Méau sé B 09 - DN
S6 92 Phé Truc Khé, Phwérng Lang Ha, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh B&o co tai chinh la mot bd phdn hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

4.6

4.7

4.8

Gia tri thuan ¢ thé thire hién dwoc la gid ban woc tinh cla hang tdn kho bat déng san trong diéu kién
kinh doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh & hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia von cta hang hoéa bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh hang héa bat déng san do va chi phi chung dwoc phan b
theo cac tiéu thirc phi hgp.

Dy phong giam gia hang tdn kho duoc 14p cho tirng mét hang tdn kho cé gia géc Ién hon gia tri thuan
co thé thyc hién dwece. DI véi dich vu cung cép dé dang, viéc lap dy phong giam gia dwoc tinh theo
tirng loai dich vu c6 mlrc gia riéng biét. Tang, gidm sb du dw phong gidm gia hang tén kho can phai
trich Iap tai ngay két thic nam tai chinh va dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Tai san cé dinh hiru hinh

Nguyén gia

Tai san cb dinh hteu hinh duwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Ity ké&. Nguyén gia tai san cb dinh
htru hinh bao gém toan b cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé cd dwoc tai san cb dinh tinh dén thoi
diém dura tai san d6 vao trang thai sén sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi
dwoc ghi tang nguyén gia tai san cd dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam ting lgi ich kinh té trong

tuong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thda mén diéu kién trén dwoc ghi nhan la
chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dwoc xoa sd
va Iai, 16 phat sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Khau hao

Tai s&n cb dinh hiru hinh dwroc khéu hao theo phwong phap dudng thing dira trén nguyén gia va thoi
gian hiru dung wéc tinh.

Théi gian hiru dung wée tinh cla céc loai tai sén cb dinh hiru hinh nhw sau:

» Nha clra, vat kién tric 08 - 20 ndm
* Phuong tién van tai, truyén dan 05 - 08 n&m
= Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05 ndm
» Taisan khac 02 ndm

Chi phi tra trwée

Cé4c chi phi tra triedc chi lién quan dén chi phi s&n xuét kinh doanh ctia mét ndm tai chinh hodc mét chu
ky kinh doanh dwgc ghi nhan la chi phi tré trwéc ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh
trong nam tai chinh. Cac chi phi da phat sinh trong n&m tai chinh nhwng lién quan dén két qua hoat
déng san xuat kinh doanh cta nhiéu nién dé ké toan dwgc hach todn vao chi phi tra trwée dai han dé
phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong céac nién d6 ké toén sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky hach toan dwoc
cén ct¥ vao tinh chat, mirc do tirng loai chi phi @& chon phwong phap va tiéu thire phan bd hop ly. Chi
phi tré trweéc duge phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwrong phap duéng thing.

Cac khoan phai tra

Céac khodn phai trd dwoc theo dbi chi tiét theo ky han phai trd, ddi twgng phai tra, loai nguyén té phai
tra va céc yéu tb khac theo nhu ciu quan ly ctia Céng ty.

Cac khoan phai tra dwoc thire hién theo nguyén téc sau:
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CONG TY cO PHAN BV LAND Miu sé B 09 - DN
S6 92 Phd Tric Khé, Phudng Lang Ha, Quéan Béng Da, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mot bé phédn hop thanh khéng thé téch roi clia Bao céo tai chinh

4.9

410

4.1

412

* Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tr giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va nguwdi ban (1a don vi doc lap véi ngudi mua, gbm ca cac khoan phai
tré gitra cong ty me va céng ty con);

= Phai trd khac gém cac khodn phai trd khong c6 tinh thong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Phai trd ngwoi ban va cac khoan phai tra khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Phai trd ngwdi ban va cac
khodn phai tra khac duwoc phan loai la cac khoan myc tién té c6 gbe ngoai té, duoc danh gid lai theo ty
gia thire té tai ngay bao cao.

Khi Iap Bao cdo tai chinh, ké toan can ctr ky han con lai cia cac khodn phai tra dé phan loai 13 dai han
ho&c ngan han. Khi c6 cac béng chirng cho thay mét khoan ton that cé kha n&ing chéc chén xay ra, ké
toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra

Céac khoan chi phi phai trd bao gém céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d& nhan dwoc t ngLedi
ban trong ndm nhung thiec té chura chi trd do chwa c6 héa don hoic chwa @l hd so, tai lieu ké toan,
dugc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh ctia ky bao céo dia trén diéu khodn ghi trong cac hop
dbng twong (rng. Chi phi phai tra bao gém: I18i vay phai tra, |4 trai phiéu phat hanh va cac khoan chi phi
phai tra khac.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan tién vay dwgc phan anh theo gia gbc, duoe theo doi chi tiét theo ky han clia tieng khodn vay.
Cac khoan vay c6 thdi han trd ng hon 12 thang keé tir thei diém lap bao céo tai chinh dwec trinh bay Ia
vay dai han. Cac khoan vay cé th&i han tra ng trong vong 12 thang ké tir thei diém lap bao céo tai chinh
duoc trinh bay 1a vay ngén han.

Chi phi di vay lién quan triec tiép dén viéc mua, dau tw xay ding hodc san xuét nhirng tai san cin mot
thoi gian twong déi dai dé hoan thanh dwa vao s dung hoc kinh doanh dwgc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh ti
viéc dau tw tam thoi cac khoadn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san ¢ lién quan.

Tt ca céc chi phi 1&i vay khac duoe ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
vén cha s& hivu

Vén gép ciia chi s& hivu: Vn gop clia chli s& htru dwec ghi nhan theo sé vén thye té aa gop cla
cac co déng.

Thang dw vén cé phan duwoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh 1&n dau, phat hanh bd sung, chénh léch gira gia tai phat hanh va gié tri s& sach cla cd

phiéu quy va cAu phan vén clia trai phiéu chuyén dbi khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu qu§ dwgc ghi gidm thang du vén ¢ phén.

Vén khac cua chi sé hiku: Vén khac dwgce hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.
Phén phéi lgi nhuan
Loi nhuén sau thué thu nh&p doanh nghiép dwgc phan phéi cho céac cd déng sau khi da trich lap cac

quy theo Diéu lé clia Céng ty clng nhw cac qui dinh clia phap luat va da dwoc Pai hoi déng cb déng
phé duyét.
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- CONG TY CO PHAN BV LAND M3u sé B 09 - DN

Sb 92 Phd Tric Khé, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh la mét b6 phén hop thanh khéng thé téch roi cda Bao céo tai chinh

413

4.14

415

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cd déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ndm trong loi
nhuan sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nh 13i do
danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
céc khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc durge ghi nhan 1a ng phai tré khi duwoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Doanh thu

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vy dwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé duoc xac dinh
mét cach dang tin cay. Tréng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan @én nhiéu ky thi doanh thu
dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Céan déi ké toan
clia ky d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vy duoc xéc dinh khi thda méan tat ca bdn (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chén;

(b) C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan;

(d) Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy
de.

Thu nhép tir tién lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé duw céc tai khodn tién glvi va 18i suat
thuc té tirng ky.

Thu nhap tir cé tirc va Igi nhudn dwee chia

CA tirc va loi nhuan dwgc chia dwgc ghi nhan khi Cong ty dwoc qu &n nhan cd tlrc hodc lgi nhuan tir
viéc gop vén. Cé tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dugc theo dbi so lvong cb phiéu tang thém, khong
ghi nhan gié trj cd phiéu nhan dwoc.

Chi phi

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong ky duwoc ghi nhan phi hgp véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuan
thd nguyén tac than trong. Cac trwdng hep hao hut vat tw hang hoa vuret dinh mire, chi ehi vuot dinh
mirc binh thwong, hang ton kho bi mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan co
lién quan,... dwoc ghi nhan day dd, kip théi vao gia vén hang ban trong ky.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: chi phi di vay vén. Chi phi I3i vay (k& ca sé trich triéc) phat sinh trong ky tai
chinh dwec ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh ciia ky bao cao.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoéan lai.

Thué thu nhap hién hanh 1a khodn thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
lech so v&i loi nhuan ké toan la do didu chinh cac khodn chénh léch tam théi gitra thué va ké toan, cac
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CONG TY cO PHAN BV LAND

M3u sé B 09 - DN

Sb 92 Phé Tric Khé, Phwérng Lang Ha, Quan Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh 1a mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi clia Béo cdo tai chinh

4.16

4.17

5.1.

chi phi khéng dwoc trir cling nhuw didu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 18
dwoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai Ia khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hosc sé dwgc hoan lai do
chénh léch tam thoi gira gia tri ghi sb cla tai sdn va ng phai trd cho muyc dich 1ap Bao céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
léch tam théi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgce ghi nhan khi chéc chén trong teong lai
& c6 lgi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam thei dwec khau trir nay.

Céc bao céo thué clia Cong ty sé& duoc kiém tra bdi co quan thué. Do sy &p dung cla luat thué cho
tirng loai nghiép vy va viéc giai thich, hidu cting nhw chép thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sb liéu
clia bao céo tai chinh cé thé sé& khac véi sd liéu clia co quan thué.

Lai co ban trén cd phiéu
Théng tin vé& 14i trén cb phiéu dugc trinh bay trong Béo céo tai chinh hgp nhét
Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén cd khd nang kiém soat dbi véi bén kia trong viéc ra quyét
dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong, ho#c c6 quyén dwec tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén kia, nhwng khéng kiém soat cac chinh sach dé.

Céc bén c6 lién quan bao gém:

» Cac doanh nghiép ké ca cong ty me, cong ty con, cac ca nhan tryc tiép hay gian tiép qua mot hosc
nhiéu trung gian cé quyén kiém soat cong ty hoac chiu si kiém soat clia Cong ty, hodc ciing chung
kiém soat véi Cong ty;

»  Céc bén lién két;

» Cac ca nhan tric tiép hoadc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty ma c6 anh hwéng dang ké
dbi voi Cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac c& nhan nay;

= Céac nhan vién quan ly chi chét co quyén va trach nhiém vé viéc |ap ké hoach, quan ly va kiém soat
c4c hoat dong ctia doanh nghiép bao cdo, bao gém nhitng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly
clia cong ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay;

» Cac doanh nghiép dwgc s& htru bdi nhirng ngudi 1&nh dao hodc cac cd dong chinh cia Cong ty va
nhi*rng doanh nghiép cé chung mot thanh vién quan ly chd chét véi Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN
RIENG

Tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 75.845.169 151.739.113
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han 530.173.855 778.804.727
Céac khodn twong dwong tién - 6.050.000.000
Cong 606.019.024 65.980.543.840
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CONG TY CO PHAN BV LAND
S6 92 Phé Truc Khé, Phuwéng Lang Ha, Quan Dbng Pa, Thanh phé Ha Néi, Viet Nam

M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh la mot b phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

a)
+
+
+

b)

'5.3. Phai thu ctia khach hang

Phai thu clia khach hang ngén han
Céng ty C4 phan xay dyng BALIMAS
Céng ty C6 phan Dau tw Rivera

Cac khoan phai thu khach hang khac
Cong

Phai thu cla khach hang la cac bén lién
quan

Céng ty Co phan Dau tw va Dich wu
ARECA Viét Nam

Cong ty Cé phan BV Invest

Cong

5.4. Phai thu vé cho vay ngin han

(i)
(ii)

Phéi thu vé cho vay ngin han la cac
bén lién quan

Cong ty Cé phan BV Invest (i)

Cong ty C4 phan Tap doan Béach Viét (ii)

Cong :

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

35.187.070.108

61.659.979.693

3.273.420.010 16.921.303.569
1.692.546.826 1.730.037.052
40.153.036.944 80.311.320.314
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
210.600.000 421.200.000

1.417.161.826

1.244.052.062

1.627.761.826

1.665.252.052

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
7.700.000.000 :
29.000.000.000 :
36.700.000.000 :

Khoan cho Céng ty Cé phan BV Invest vay khéng co tai san dam bao, I14i sudt 8%/nam, thoi han

cho vay 3 thang.

Khoan cho Céng ty Cb phan Tap doan Béch Viét vay khong cé tai san dam bao, 13i suét 5%/nam,

thei han cho vay 3 thang.

5.5. Phaithu khac

Ngén han
Tam (rng

Ky cwoc, ky quy ngén han
Phai thu 14 tién gri, tién

cho vay

Phai thu vé cd tirc va loi

nhuan dugec chia

Cong ty CP BT va DV
ARECA Viét Nam (i)

Phai thu khac
Cong

Dai han

Coéng ty CP BT va DV
ARECA Viét Nam (i)

Céng

31/12/2023 01/01/2023

Giatri Dw phong Giatri Dw phéng

VND VND VND VND
26.500.000 - 34.700.000 -
124.500.000 - 124.500.000 -
961.931.506 - 581.723.023 -
34.212.800.000 - 563,543,182 -
- - 18.600.000.000 -

39.024.267 - 10.094.217 -
35.364.755.773 - 19.914.560.422 -
19.691.270.215 - - -
19.591.270.215 - - -
22




. CONG TY CO PHAN BV LAND M3iu sé B 09 - DN

S6 92 Phé Tric Khé, Phuéng Lang Ha, Quéan Déng Da, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh la mot b phan hop thanh khong thé tach roi cia Béo céo tai chinh

()  Day lakhoan phai thu v& phin vén gop theo hgp ddng hop tac kinh doanh, chi tiét nhw sau:

Hop déng hop tac kinh doanh s 01/HDDT/2021 ngay 08/10/2021 gilra cong ty CP Tap doan
Bach Viét (BV Group), Céng ty CP BV Land (BV Land), Céng ty CP Pau tw va Dich vy Areca
Viét Nam (Areca) va Céng ty CP Phét trién Ha tAng TMG (TMG);

Muc dich hep tac kinh doanh: thanh Iap Lién danh nha d&u tw dé tham gia dau thau lva chon
nha dau tw cia Dw an Khu do thi méi phia Tay Dinh Tri, thanh phé Bac Giang, tinh Béc
Giang. Theo d6, Areca sé la dai dién Lién danh tién hanh cac tht tuc d4u thau lya chon nha
d4u tw the hien Dw an va s dung con ddu cGa Céng ty CP Dau tw va Dich vu Areca Viét
Nam dé giao dich;

Téng vén dau tw cla dy an sé dwgc xac dinh trén co s& quy hoach 1/500 dwgc phé duyét;
Ti I& vén gop cla cac bén nhw sau: Areca gop 32%; BV Group gop 17%; BV Land gop 31%
va TMG gop 20% phan vén gdp clia Chi dau tw, ti 1& vén gop néu trén sé dwgc diéu chinh
theo sb von gop thire té clia mbi bén. Lgi nhuan dwoc phan chia theo ty 1& vén gop.

5.6. N¢xéu
31/12/2023 01/01/2023
Thei Thoi
gian qua Gia trico gian qua Gia trj c6
han Gia gbc  thé thu hoi han Gia géc  thé thu héi
VND VND VND VND
+ Cong ty CP Tuw vén Trén 03 64.785.000 - Trén 03 64.785.000 -
xay dung quéc té n&m nam
+Congty CP TM va Trén 03 80.000.000 - Trén 03 80.000.000 -
Kinh doanh ché bién nam nam
lam sén Nam Hung
+ Cong ty CP Xay Trén 03 51.150.001 - Trén 03 51.150.001 -
dywng Khang Minh nam nam
+ Céc dbi twong khac - - - -
Céng 195.935.001 . 195.935.001 .
5.7. Hang tén kho
31/12/12023 01/01/2023
Gia géc Dy phong Gidgéc Dy phong
VND VND VND VND
+ Chiphi san xuét kinh doanh d& dang  10.775.395.952 - 8.265.024.644 -
Trong do:
- Chiphi thuc hién dy &n b4t dong sén  3.626.390.922 - 1.427.911.580 -
dé ban dang xay dung
- Chiphi san xuét kinh doanh dé dang ~ 7.149.005.030 - 6.837.113.064 -
lién quan dén viéc cung cép dijch vu
xay dung
Cong 10.775.395.952 - 8.265.024.644 -
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CONG TY CO PHAN BV LAND
$6 92 Phd Trac Khé, Phuéng Lang Ha, Quan Péng Pa, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH RIENG (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phan hop thanh khoéng thé téch revi clia Bao cdo tai chinh

5.9. Chi phi tra trwéc

31/12/12023 01/01/2023
) VND VND
Ngan han
Cong cy, dung cuy xuét ding 361.257.806 2.697.497
Cac khoan khac - -
Cong 361.257.806 2.697.497
31/12/12023 01/01/2023
VND VND
Dai han
Cong cy, dung cu ché phan bd 20.913.917 69.746.066
Cac khoan khac - .
Cong 20.913.917 69.746.066
5.10. Phai tra ngwoi ban
a)  Cac khoan phai trd ngwdi ban ngan han
31/12/2023 01/01/2023
S0 ¢6 kha néng Sé c6 kha ning
Gia trj ng tra ng Gia tri ng tra ng
VND VND VND VND
+ CongtyCophadn  5403.410.558  5.403.410.558 17.752.725.289  17.752.725.289
dau tw xay dyng
va thvong mai
Thinh Cuwéng
+ Congty CP 834.221.453 834.221.453 7.146.155.610 7.146.155.610
thwong mai xay
1&p Gia Loc
+ Congty TNHH 932.806.847 932.806.847 4.045.004.603 4.045.004.603
San xuét va
Thurong mai
Kinh Bac
+ Phai tra cho céc 4.502.230.721 4.502.230.721 7.497.761.494 7.497.761.494

dbi twong khac

11.672.669.579  11.672.669.579

Cong

36.441.646.996

36.441.646.996

b)  Phai trd ngwdi ban ngén han |4 cac bén lién quan

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
+  Céng ty C4 phan BV Asset 396.931.636 .
Cong 396.931.636 .
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CONG TY CO PHAN BV LAND
S6 92 Phé Trac Khé, Phwéng Lang Ha, Quan Déng Da, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh

5.11. Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc

a) Phaindp )
01/01/2023 Sé phai ndp S6 da thyc 31/12/2023
trong ndm  ndp/khéu trir
trong nam
VND VND VND VND
Thué gia tri giatang ddura  1.194.272.871 795.013.095  1.906.843.582 82.442.384
Thué thu nhap doanh 1.210.486.913 - 1.210.486.913 -
nghiép
Thué thu nhap ¢4 nhan 38.219.049 417.539.930 429.409.766 26.349.213
Cac loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 2.442.978.833  1.215.553.025  3.549.740.261 108.791.597
b)  Phaithu )
01/01/2023 Sb phai ngp S6 da thye 31/12/2023
trong ndm  ndp/khiu triv
trong nam
VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh . - 104.773.967 104.773.967
nghiép
Cac loai thué khac - - - -
Cong - - 104.773.967 104.773.967
5.12. Phai tra ngdn han khac
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
+  Kinh phi cong doan 333.199.649 207.303.649
+  Bdo hiém xa hoi, bao hiém y té, bdo hiém 518.602 -
that nghiép
+  Céc khodn phai tra, phai ndp khac 58.908.330 30.009.723
Cong 392.626.581 237.313.372
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CONG TY CO PHAN BV LAND

* 86 92 Phé Truc Khé, Phwdng Lang Ha, Quan Béng Da, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

M3iu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Baén thuydt minh B&o céo tai chinh Ia mot b phan hop thanh khong thé tach roi cia Béo céo tai chinh

6.1.

6.2.

6.3.

b)  Chitiét vén gbp clia chd s& hiru

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Coéng ty CA phan Tap doan Bach Viét 364.428.000.000 364.428.000.000
Cong ty Co phan BV Asset 42.200.000.000 42.200.000.000
Cong ty Cé phan TG Capital 18.000.000.000 18.000.000.000
Vén gép cua cac dbi trong khac 148.500.000.000 148.500.000.000
Cong 573.128.000.000 573.128.000.000

¢)  Cac giao dich vé& von véi cac chi s& hiru va phan phéi ¢ tire, chia lgi nhuén

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Vén du tw cha chi sé& hivru
Vén gép dau nam

Vén gép tang trong ndm
Vén gop gidm trong nam
Vén gop cudi ndm

C6b tire, loi nhuan da chia

o+ 4t

d)  Cbphiéu

S6 Iwgng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 Iwgng cb phiéu da ban ra céng chung
Co phiéu phé théng

S6 lvgng cd phiéu dang Iwu hanh

Cb phiéu phd théng

+ 1+ 4+

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh : 10.000 déng/cé phiéu

573.128.000.000

573.128.000.000

31/12/2023
57.312.800
57.312.800
57.312.800
57.312.800
57.312.800

231.000.000.000
342.128.000.000

573.128.000.000

01/01/2023
57.312.800
57.312.800
57.312.800
57.312.800
57.312.800

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG

Téng doanh thu ban hang va cung cép djch vu

a) Doanh thu ]
+  Doanh thu hoat dgng xay lap
+  Doanh thu cung cap dich vu

Cong

Gia vén hang ban

+  Gia vén cla hoat déng xay I3p
+  Giavbn clta dich vu da cung cép

Céng

Doanh thu hoat d§ng tai chinh

+  Laitién gwi, tién cho vay
+  Cbtwre, loi nhuan duoc chia

Cong

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
- 258.248.496.289
8.051.097.273 7.822.376.220
8.051.097.273 266.070.872.509
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
- 219.788.857.480
4.845.918.947 2.735.592.295
4.845.918.947 222.524.449.775
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
4.058.570.126 4.128.541.231
37.867.290.000 563.543.182
41.925.860.126 4.692.084.413
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CONG TY CO PHAN BV LAND )
$6 92 Phé Truc Khe, Phudng Lang Ha, Quéan Béng Da, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh la mét bé phdn hop thanh khéng thé tach réi cla Béo céo tai chinh

6.4. Chi phi tai chinh

6.5. Chi phi quan ly doanh nghiép

+ 4+ 4+ o+ o+

6.6. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

+ 4+ ++

6.7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

)

L&i tién vay

Dy phdng gidam gia chirng khoan kinh
doanh va tén that dau tw

Céng

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi db diing van phang
Chi phi kh&u hao TSCP
Thué, phi va |& phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Cong

Chi phi nguyén liéu, vat ligéu

Chi nhi nhan cAdna
N phl hinan cong

Chi phi kh&u hao TSCD
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac béng tién

Céong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhap chiu thué n&m hién hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN clia cac n&m
trwdre vao chi phi thué TNDN ndm nay
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Chi tiét chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuan/(18) thudn trwée thué

Céc diéu chinh ting/(gidm) loi nhuén/(18) theo ké
foan
Cac khoan diéu chinh tang

+ Chi phi khéng dwoc tinh thu nhap chju thué
Céc khoan diéu chinh giam

+ C& tirc, lgi nhuan dugc chia

Loi nhuan tinh thué TNDN (a)+(b)

Thué suét
Thué TNDN ={( c)* (20%}

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
449.502.596 5.061.763.360

1.024.962.950

1.474.465.546

5.061.753.360

)

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
6.696.110.698 8.292.372.881
224,374,485 126.095.685
393.689.004 281.644.573
42.260.624 3.694.803
2.158.658.876 3.436.883.824
834.535.585 1.118.843.352
10.349.629.272 13.259.535.118
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

11.51 9.778.40{;
393.689.004
2.616.882.949
910.962.909

110.867.271.172
8.292.372.881
321.353.948
97.110.264.807
1.118.843.352

15.441.313.262

217.710.106.160

Ndm 2023 Nidm 2022
VND VND
- 5.903.076.285
- 5.903.076.285
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
33.369.843.669 29.834.026.400
(37.797.260.000) (318.644.982)
70.030.000 244.898.200
70.030.000 244.898.200
37.867.290.000 563.543.182
37.867.290.000 563.543.182
(4.427.416.331) 29.515.381.418
20% 20%
- 5.903.076.285

29
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CONG TY CO PHAN BV LAND

Sé 92 Phé Truc Khé, Phuwdrng Lang Ha, Quan Béng Pa, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

M3u sé B 09 - DN

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh

7.

7.4

7.2

7.3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho na&m tai chinh két thac ngay 31/12/2023

NHU’NG THONG TIN KHAC

Nhirng khodn n¢ tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

Khéng phat sinh bat ky khodn no tiém tang nao phat sinh tir nhitng s kién da xay ra co thé anh hwéng
dén céc théng tin @& dwoc trinh bay trong Bao cdo tai chinh riéng ma Coéng ty khéng kiém soat dwoc
hoédc chwa ghi nhan.

Nhibng sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan nam

Khéng co sy kién nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh sb liéu hoéc
cong bé trong B&o c4o tai chinh riéng clia Céng ty

Thong tin vé cac bén lién quan

a) Danh sach cac bén lién quan cé giao dich va sé duw chil yéu trong nam
TT__Tén bén lién quan Méi quan hé
1 Congty Co phan Tap doan Bach Viét C0 ddng lon
2 Coéngty Cb phan BV Asset Cb déng Ién
3 Coéngty C4 phan san xuét thwong mai dich vu Déng Nai Cong ty con
4 Coéngty Cd phén BV Invest Cong ty con
5 Céngty C& phan Dau tw va Dich vu ARECA Viét Nam Cong ty con
6 Thanh vién Hai ddng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kidm soat Ban L&nh dao
b)  Giao dich trong yéu v&i cac thanh vién quan ly chil chét va cac c& nhan c6 lién quan
Cac thanh vién quén Iy chli chét va cac ¢4 nhan c6 lién quan bao gém: céc thanh vién Hoi déng
quan tri, Ban Téng Giam dbc, ké toan trirdng va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca
nhan nay
Giao dich trong yéu véi cac thanh vién quan Iy chli chét va cac ca nhan co lién quan nhu sau:
TT _Bén lién quan Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhép ciia HDQT va Ban Téng Giam déc
+  Pham Trong Binh - Thanh vién HPQT déc lap 18.000.000 -
+  Pham Tri Thanh - Thanh vién HDPQT ddc lap 6.000.000 -
mién nhiém 21/04/2023
+  Nguyén Tan Thanh - Thanh vién HBQT 6.000.000 -
+  Nguyén V(i Thién — Thanh vién HDQT kiém Pho 488.722.608 251.962.000
Tong Giam déc
+ Ong Ly Tudn Anh — Thanh vién HDQT kiém 906.483.047 414.000.000
Téng Giam déc
1.425.205.655 665.962.000
Thu nhéap cua Ban Kiém soat
+  Lé Thanh Hai — Thanh vién BKS 9.000.000 -
+  Nguy&n Thj Thuy Linh — Thanh vién BKS 12.000.000 -
+ Vi Thi Thu Hwong — Thanh vién BKS mién 3.000.000 -
nhiém 21/04/2023
+  Nguyén Thi Thuy Nga — Truéng BKS mién 120.715.410
nhiém 21/4/2023
144.715.410 -
30
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CONG TY CO PHAN BV LAND

S6 92 Phé Truc Khé, Phreng Lang Ha, Quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

M3usd B 09 -DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/1

212023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b6 phan hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh

c)

d)

Giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan khac trong nam

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Cong ty C& phan Pau t va Dich vu ARECA Viét Nam
Cong ty C6 phan BV Invest

Cong

Mua hang héa va dich vu

Cong ty C6 phan BV Asset

Cong

Lai cho vay ngén han

Céng ty Co phan Tap doan Bach Viét

Céng ty Co phan BV Invest

Cdng

Cé tirc va lgi nhudn dwoc chia

Céng ty C6 phén BV Invest

Cong ty Co phan san xuét throng mai dich vu Bdng Nai
Cong ty C6 phan Dau tw va Dich vu ARECA Viét Nam
Cong

Cho vay ngén han

Céng ty Cb phan Tap doan Bach Viét

Céng ty C6 phan BV Invest

Cong

Thu ng gbc vay ngin han

Céng ty Cé phan Tap doan Bach Viét

Cong ty Co phan BV Invest

Céng

Nam 2023

VND

850.200.000
7.813.827.000
8.664.027.000

1.5699.885.801
1.599.885.801

843.698.630
348.219.177
1.191.917.807

34.212.800.000
3.654.490.000
427.727.033
38.295.017.033

31.000.000.000
26.000.000.000
§7.000.000.000

2.000.000.000
18.300.000.000
20.300.000.000

S6 dw chi yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thac ndm tai chinh

31/12/2023

01/01/2023

Cac khoan phai thu khach hang ngén han

Céng ty Cé phan Dau tw va Dich vy ARECA Viét Nam
Cong ty Cé phan BV Invest

Coéng

VND

210.600.000
1.417.161.826
1.627.761.826

VND

421.200.000
1.244.052.052
1.665.252.052

Phai thu vé cho vay

Cong ty Cé phan BV Invest

Cong ty Co phan Tap doan Bach Viét
Cong

7.700.000.000
29.000.000.000
36.700.000.000

Cac khoan phai thu khac

Cong ty C6 phan Bau tw va Dich vu ARECA Viét Nam
Cong ty Cb phan BV Invest

Cong ty Cb phan Tap doan Bach Viét

Céng

19.591.270.215
34.331.032.876

843.698.630
54.766.001.721

19.163.543.182

19.163.543.182

Phai tra ngw&i ban ngin han
Cong ty Co phan BV Asset
Cong ty Co phan TG Capital

Cong

396.931.636 -

8.057.090 8.057.080

404.988.726 8.057.090
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.74 Thong tin vé hoat déng lién tuc

CONG TY CO PHAN BV LAND Miusbé B 09 - DN
$6 92 Phé Truc Khé, Phwéng Lang Ha, Quan Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh B&o céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

Khéng cé bat ky sw kién nao gay ra sy nghi ngd lén vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khdng
c6 y dinh cling nhu budc phai ngirng hoat ddng, ho3c phai thu hep dang ké quy mé hoat déng clia

minh.
Lép, ngay 15 thang 3 nam 2024
Ngwi lap biéu Ké toan trwéng - i
Nguyén Birc Lwru guyén Birc Lwu
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