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BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2023
——) (-

I. Thong tin chung:
1/. Thong tin khai quat:

- Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP —
THUONG MAI CU CHL.

- Tén giao dich: CUCHI COMMERCIAL AND INDUSTRIAL DEVELOPING INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY.

- Tén viét tat Cong ty: CIDICO

- Gidy Chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0302704764 do S¢ Ké Hoach Pau Tu TP.
HCM cap lan dau ngay 27 thang 08 nam 2002; Pang ky thay d6i lan thi 11 ngay 01 thang 06
nam 2022.

- Vén diéu 18 (tinh dén ngay 31/12/2023): 177.438.650.000 dong (Mdt trim bay muoi
bay ty bon trim ba muoi tAm triéu sdu trim nam muoi ngan dong).

- Dia chi tru sé: Ap Bau Tre 2, xa Tan An Hoi, Huyén Cu Chi, TP.HCM.
- Pién thoai: 028.38920587
- Fax: 028. 38921008

- Website: http://www.cidico.com.vn

- Email: cuchiiz@cidico.com.vn

- M s6 thué: 0302704764

- Ma ching khoan: CCI.

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Thanh lap:

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi (Cong ty
Cidico), tién thén la Cong Ty Thuong Mai Cu Chi dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 21/QP
— UB ngay 29/09/1992 cua UBND Tp.HCM trén co s¢ hop nhét hai Cong ty: Cong Ty VAt tu
va Cong Ty Thuong nghi€p Tong hop va hoat dong dudi hinh thirc Doanh nghiép Nha nudc.

~ Nam 1997 Cong Ty Thucmg Mai Cu ’Chi,duc_rc Thﬁ tuong Chinh phu giao nhiém vu la
cht dau tu du 4n xay dung va kinh doanh két cau ha tang KCN Tay Bac Cu Chi. Lugng dat
quy hoach KCN nay c6 khoang 50% dat cong, la diéu kién thuan lgi cho Céng ty trong cong
tac dén bu giai toa, thu h01 mat bang. Pong thoi, voi gia ca cho thué dat hop 1y, cao d¢ nén
dat tuong d6i cao nén rat thuan loi cho cac nha dau tu va voi su hd trg xin gidy phép dau tu

mdt cach nhanh chong cho cac nha dau tu vao KCN, Cong ty da cho thué lip day dién tich
dat.
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Co phan héa:
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Ngay 27/8/2002, Cong ty Thuong Mai Ca Chi chinh thic chuyen sang hoat dong
du6i hinh thirc Cong ty c¢b phan voi tén goi Cong Ty Cb Phin Piu Tu Phé4t Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi vé6i vén diéu 18 ban dau 1a 15 ty dong.

Niém yet'

Cong Ty Cd Phan Bau Tu Phét Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi l1a Cong ty
thir 248 dugc phép niém yét trén thi truong chimg khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh vao ngay
15/04/2010, theo Quyét dinh s6 69/QP — SGDHCM ngay 07/4/2010 ctia S& Giao dich Ching
khoan Tp. H6 Chi Minh cap.

Qua trinh ting von diéu I¢:

+ Vén didu 16 nim 2002 sau khi cd phan hoa la 15.000.000.000 déng.
+ Nim 2006 Cong ty tang von diéu 18 1én 30.000.000.000 dong.

+ Nam 2007 Cong ty ting von diéu 1¢ 1én 60.000.000.000 dong.

+ Nim 2009 Céng ty tang von didu 1& 1én 90.000.000.000 dong.
+Nam 2012 Cong ty ting von diéu 1¢ 1én 133.986.200.000 dong.

+ Nim 2016 Céng ty ting vbn didu 18 1én 177.438.650.000 dong.

- Cac su kién khac: Nam 2023 khong co.

2/. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh:

Stt

Tén nganh

Ma nganh

Bén I¢ hang hoa khac méi trong cac cura hang chuyén doanh. Chi tiét: kinh
dqanh khi dau mé hoa long (LPG) (khéng hoat dong tai tru so); Ban lé
dau nhot

4773

Bén buén nhién liéu rén, 1ong khi va cac san pham lién quan. Chi tiét: ban
buon khi dau mé héa long (LPG) (khong hoat dong tai tru so)

4661

Bén 1€ nhién li¢u dong co trong cac cura hang chuyén doanh. Chi tiét: kink
doanh xudt nhdp khdu vat tw nguyén nhién liéu, khi dau mé héa long
(LPG) (dor voi xang dau, khi dau mé héa long (LPG), chi hoat dong khi
duwgc cap gidy chimg nhdn di diéu kién kinh doanh theo quy dinh cia
phap ludt)

4730

Bén budn vit liéu, Ehiét bi ldp dat khac trong xay dung. Chi tiét: kinh
doanh xuat nhdp khau vat liéu xay dung

4663

Ban bu6n nong, lam san nguyén li€u (trir 20, tre, nira) va dong vat song.
Chi tiét: Thu mua, kinh doanh xudt nhdp khdu cdc mat hang néng san
(thuee hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009 va Quyer
dinh 79/2009/0D-UBND ngay 17/10/2009 cua Uy Ban nhdn dan TP. Ho

4620
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Chi Minh ve phé duyét quy hoach kinh doanh nong san, thirc pham trén
dia ban TP. Ho Chi Minh)

Ché bién va bao quéan rau qua. Chi tiét: ché bién cac mat hang thwe pham

1030

Ban buon thuc phé‘im. Chi tiét: Thu mua, kinh doanh xudt nhap khau thuc
phcfm, mua ban thuy hai san, mua ban xwong suc vat (thuc hién theo
Quyét dinh 64/2009/0D-UBND ngay 31/07/2009 va Quyét dinh
79/2009/0D-UBND ngay 17/10/2009 cua Uy Ban nhdn dan TP. Hé Chi
Minh vé phé duyét quy hoach kinh doanh néng san, thuc pham trén dia
ban TP. Ho Chi Minh)

4632

Ché bién, bao quan thit va cac san ‘phzzlm tir thit. Chi tiét: ché bién cdc mdt
hang nong san, kinh doanh giét mo heo, trau, bo (khong giet mo trong khu
dan cu tdp trung tai thanh pho Ho Chi Minh)

1010

Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may khéac. Chi tiét: kinh doanh
xuat nhdp khau cac mat hang kim khi dién may, thiet bi, vat tu, nguyén
lieu cac loai

4659

10

Béan budn chuyén doanh khac chua duge phén vao dau. Chi tiét: kinh
doanh xudt nhap khéu cong nghe pham mua ban hang tiéu thi cong
nghiép, hang trang tri ngi that va hang tiéu dung cao cdp. Mua bdn phé
liéu (khong hoat dong tai tru so), nudc sinh hoat

4669

11

Bén buén d6 dung khac cho gia dinh. Chi tiét: mua ban vin phong pham

4649

12

Ban budn vai, hang may san, gidy dép. Chi tiét: mua ban hang may mac

4641

13

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc chi sé hiru, chu su
dung hoac di thué. Chi tiét: Kinh doanh dia éc: xdy dung nha xwong, kho,
nha ban va cho thué, chuyén nhuong bat dong san. Kinh doanh nha hang
trong khu céng nghiép, dau tw xdy dung va kinh doanh céng trinh co so
ha tang khu cong nghiép

6810
(Chinh)

14

Nha hang va cac dich vu dn uéng phuc vu luu dong. Chi tiét: kinh doanh
nha hang trong khu cong nghiép

5610

15

Hoat dong cua cic trung tam, dai ly tu van, gidi thiéu va méi gidi lao
dong, viéc lam. Chi tiét: Dich vu lao dong

7810

16

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xdy dung cdc cong
trinh cong nghiép, dan dung

4290

17

Xay dung cbng trinh duong sit va duong bd. Chi tiét: Xay dung cong
trinh cau duong

4210

18

Chuén bi mit bing. Chi tiét: San lap mat bang

4312

19

Dich vu luu trt ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat

5510
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dong tai tru so)

20 | Quang cho. Chi tiét: Quang cdo thwong mai 7310

21 | Dich vu hanh chinh vin phong tdng hop. Chi tiét: Dich vu [é tin 8211

22 | Khai thac, xtr Iy va cung cip nudc. Chi tiét: mua ban nwéc sinh hoat 3600

23 | V& sinh nha ctra va cdc cong trinh khac. Chi tiét: Dich vu vé sinh cong 8129
nghiép

24 | Dich vu cham séc va duy tri canh quan. Chi tiét: Dich vu trong va cham 8130
soc cdy xanh

25 | Hoat dong dich vu hd trg khéc li,én quan dén van tai. Chi tiét: Dich vu 5229
giao nhan hang hoa xuat nhap khau

26 | Ban budn d6 udng. Chi tiét: Ban budn do udng c6 con, khong con (khong | 4633
kinh doanh dich vu an uong)

- Dia ban kinh doanh:

‘ Cong ty tap trung phét trién kinh doanh tai Tru s& va cac cira hang kinh doanh xang
dau trén dia ban Huyén Cu Chi, TP.HCM.

3/. Thong tin vé mé hinh qudn tri, to chirc kinh doanh va by may qudn ly:
3.1/. M6 hinh quan tri:

Cong ty dugc t6 chirc theo mé hinh Cong ty ¢ phén, dimg dau la Pai hoi dong cd
dong, Ban kiém soat, Ban kiém toan ndi bg, Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh dimg dau la
Téng giam dbc Cong ty, cac Phé Tong gidm dbc va Ké toan truong.

e Dai hoi dong cb dong 1a co quan quyet dinh cao nhit cia Cong ty. Pai hoi ddng cb
dong bau ra Hoi dong quan tri gdm 05 thanh vién, 14 t6 chirc quan 1y cao nhét cua Cong ty,
ding dau l1a Chu tich Hoi dong quan tri, nguoi chiu trach nhiém trudc phap luét vé moi hoat
dong kinh doanh cua Cong ty. Hoi ddng quan tri 1a co quan dua ra nhimng dinh huéng hoat
dong kinh doanh cua Cong ty, quyet dinh by may diéu hanh cta Cong ty bao gom Tong giam
déc, cac Pho Tong giam dde, Ké toan truong va doi ngii can bd quan 1y bao gdm Giam déc,
Phé Giam ddc cac Phong, Ban Cong ty. Hoi déng quan tri Cong ty hién nay c6 3/5 thanh vién
hoat dong khong diéu hanh.

o Tong giam dbc 1a nguoi chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan tri vé viée to chiic,
quén 1y, diéu hanh moi hoat dong trong Cong ty, str dung hi¢u qua cac ngudn luc cua Cong ty
va té chirc thuc hién cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri theo nhiém vu va quyén han dugc
g1ao0.

e Cac Phé Tong giam ddc 1a nhitg nguoi gitp Téng giam ddc trong quan 1y va diéu
hanh céc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, chiu trach nhiém trudc Téng gidm doc vé céc
nhiém vu dugc phan cong.
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e Ké toan tmorng la nguoi tham muu cho Tong giam doc ve cong tac quan ly tai chinh
— ké toan tai don vi, chiu trach nhi¢m trude Tong glam d6c vé cac van dé c6 lién quan dén
cong tac tai chinh — ké toan, quyét toan tai chinh, thué va tinh hinh thuc hién ché d6 quan Iy
tai chinh cua Cong ty va cac don vi truc thudc.

3.2/. Co cdu bg may quan ly:

PAI HOI PONG CO PONG
BAN KIEM SOAT
HOQI PONG QUAN TRI
+ | BAN KIEM TOAN NOI BQ
v
TONG GIAM POC
¥ B
PHO TONG GIAM POC PHO TONG GIAM POC

r v

. . BQL DA POQI BV - PQL MOI
PHONG PHONG PT - XD PCCC TRUONG KCN
KD KH - T
A 4
HE THONG CH KD PHONG PHAP LY —
XANG DAU PHAT TRIEN DU AN
v
PHONG PHONG
TC - HC KT - TC
3.3/ Cac cong ty lién két:
Vén didu 18 fza'%i":g‘“; -Ghichy
A PR Linh vue thuc 26 1
Tén Con Pia chi . uc gop S
gty ' kinh doanh (ddng) me tai Cong
ty lién ket
Céng Ty CP|Sé 1, Puong Kinh doanh | 2.450.000.000 18,42% Cong ty
Xay Dung Phat | Ny, KCN Téy | bat dong san,
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Trién Ty Bac | Bic Cu Chi, | xdy dung va lién két
Ap Bau Tre 2, | dich vu.
Xa Tan An
Hoi, Huyén
Cu Chi,
TP.HCM.
Cong Ty C6|179 Ap 1, Xa | Ché  bién, | 30.000.000.000 20% Cong ty
Phan Ché Bién | Xuan  Théi | bao quan thit lién két
Thuc Pham | Thuong, va cac san
Hoéc Mén Huyén Hoéc | phim tir
Mén, Thanh | thit...
phd HO Chi
Minh,  Viét
Nam

4/. Pinh hudéng phit trién:
4.1/. Cdc muc tiéu chi yéu cia Cong ty:
- Dy an KCN Tay Bic Cu Chi giai doan mo rong (173,24 ha);
- Dy é4n Khu téi dinh cu (3,38 ha);
- Céc du an khac;
- Du 4n mo rong hé théng cua hang kinh doanh xang dau.
4.2/. Chién lwgc phit trién trung va dai han:
+ Vé thé manh va lgi thé.
- Cép lanh dao c6 tam nhin chién lyc trong viée chuyén huéng hoat dong ctia Cong ty
dung luc, kip thot;
- Kha nang huy dong von: La Doanh nghiép niém yet trén HOSE, Coéng ty c6 kha
nang va thuan loi trong viéc huy dong von dap tmg cho yéu cau dau tu;
- C6 méi quan hé tét, dang tin cdy véi cac doi tac kinh doanh, cac nha cung cip;
- D6i ngii CB.CNV cam két gin b6, ¢6 y thirc trach nhiém va phat huy tinh than vin
hoa tap the,....
4.3/, Cic muc tiéu déi véi moi trwong, xi hji va cong dong ciia Cong ty:

Bén canh cac hoat dong kinh doanh, Cong ty da quan tdm dén viéc van hanh lién tuc
tram xur ly nudc thai tap trung, hoan thanh quy ché bao vé moi truong KCN. Phéi hop cung
co quan chirc ndng kxem tra, nhic nhé viéc thuc hién quy dinh vé bao vé mdi truong tai cac
doanh nghiép KCN. Két qua trong nam cac doanh nghiép déu thuc hién t6t cac quy dinh vé
phap luat bao vé méi truong, qua kiém tra ctia cac co quan chirc nang khong c6 doanh nghiép
nio vi pham. Song song d6, Cong ty con déng gop tich cuc cho hoat dong xa hoi, dén on dap
nghia nhu: cip dudng cho Me Viét Nam anh Hung — Me Liét sy, ung hd qua tét cho nguoi
nghéo va cau lac b huu tri nganh thuong nghiép, hd trg qua khen thuéng hoc sinh gidi, ...
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5/. Cac rii ro:
- Riii ro thi trwong 1a rui ro ma gia tri hop ly hoac cac ludng tién trong tuong
lai ciia c6ng cu tai chinh s€ bién dong theo nhitng thay doi cta gié thi truong.

Rui ro thi truong d6i v6i hoat dong cia Cong ty bao gdm: rii ro ngoai t¢, rii ro 1ai
suat va rai ro vé gia.

- Rui ro ngoa: t¢ 1a ri ro ma gia tri hop Iy hoac cac luong tién trong twong lai clia
cong cu tai chinh s& bién dong theo nhing thay doi cua ty gia héi doai.

Cong ty khong thuc hién phan tich d¢ nhay d6i v&i ngoai té vi rii ro do thay dbi ty
gia hoi doai tai ngay lap bao cao la khong dang keé

- Riii ro lai sudt 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai clia
cong cu tai chinh s€ bién dong theo nhirng thay doi cua lai suat thi truong.

Rui ro lai suat cua cong ty chu yéu lién quan dén cac khoan tién giri ngan han va
cac khoan vay.

- Riii ro vé gid khdc 13 rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong twong
lai ctia cong cu tai chinh s& bién dong theo nhiing thay ddi cia gia thi truong ngoai thay
d6i cua 14i suat va ty gia hdi doai.

Cong ty c6 rii ro vé gia ca nguyén vt liéu xdy dung do thyc hién cic cong trinh
xdy dung. Cong ty quan ly rui ro vé gia nguyén vat liéu thong qua viéc theo ddi chit ché
cac thong tin va tinh hinh c6 lién quan ca thi truong nham quan 1y thoi diém.

- Riii ro tin dung li rii ro ma mot bén tham gia trong hop dong khong cé kha
ning thuc hién dugc nghia ciia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Céng ty.

Cong ty c6 céc rui ro tin dung tir cc hoat dong kinh doanh (chu yéu dbi voi cac
khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (tién giri ngdn hang va céac céng cu tai
chinh khac).

- Phai thu khdach hang: Cong ty giam thleu rui ro tin dyng bang cach chi giao dich
vo1 cac don vi ¢6 kha niang tai chinh tot yéu ciu tng trudc tién déi véi cac don vi giao
dich 1an dau hay chua c6 thong tin vé kha nang tai chinh va nhan vién ké toan cong ng
thuong xuyén theo ddi ng phai thu dé don dbc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu
cia Coéng ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tép
trung vao mot khach hang nhat dinh.

- Tién giti ngdn hang: Phan 16n tién giri ngan hang ctia Cong ty dugc giri tai cac
ngan hang 16n, ¢6 uy tin ¢ Viét Nam. Cong ty nhén thidy mirc d9 tap trung rui ro tin dung
doi1 vai tién gui ngan hang la thap.

- Rui ro thanh khodn 1a rui ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién nghia vu tai
chinh do thiéu tién. Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém cao nhat trong quan 1y rii ro
thanh khoan. Rui ro thanh khoan cua Céng ty chu yéu phat sinh tir viéc Ngan hang nha
nude that chat tién té, cu thé nhu tang lai suét cho vay, han ché tin dung, lam cho khach
hang cua Cong ty gip kho khan khi thuc hién céc nghia vu thanh toan cho Cong ty theo céac
hop dong thué dat va nha xuong da ky két.
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II. Tinh hinh hoat dgng trong nam:
1/. Tinh hinh hoat dong kinh doanh:
Tém tét hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong nam 2023 nhu sau:
PVT: 1.000.000 dong

S Thye h NQ.DPHPCP | Thych Butisso Ti;ig ’fﬂ ey
eh we hién - we hién 35 v6i cung ky
t Chittu nim2022 | nim 2023 niim 2023 YANQ
¢ _ 2023
i €))] @) (€))] “) @)/3) @)/2)
L | Téong doanh thu 502.149 519.779 457.199 88% 91%
| 2 | Téng chi phi ' 471.435 485.471 425.463 88% 90%
3 | Loi nhin trude thué 30.714 34.308 31.735 93% 103%
4 | Thuéthunh@p DN | _5800] 6862  6.661 9% | 115%
5 | Loi nhudn sau thue 24914 27446 |  25.155 92% 101%
7 | Von qiéu 1é 177.438 177.438 177.438
8 | Chi cd tirc 12,1 % 16% 13%
2/. Té chirc va nhén su:
- Danh sich Ban diéu hanh:
1. Ong Poan Minh Duy — Téng Giam Déc.
2. Ong Nguyén Vian Tam — Pho Téng Giam Pdc.
3. Ong Tran Hiru Nghia — Phé Tong Giam Déc.
4. Ba Liéu Minh Hién — Ké toan Trudng.
- Tém tét Iy lich c4 nhin trong Ban diéu hanh:
1. Ong Doan Minh Duy.
- G161 tinh : Nam.
- Ngay sinh : 18/02/1984.
- Noi sinh : X3 An Loc, huyén Binh Long, Tinh Binh Phudc.
- Quéc tich : Viét Nam.
- Dan toc : Kinh.
- CMND Sb : 070084005521 cip ngay 20/12/2021 tai Cuc Canh st

quéan 1y hanh chinh vé trat tw xa hoi
- Dia chi thuong tr : 189/A3 Céng Quynh, Phuong Nguyén Cu Trinh, Quén 1,

TP.HCM.

- Noi ¢ hién nay : Chung cu Copac, 12 Tén Pan, Phuong 13, Quan 4,
TP.HCM

- Dién thoai co quan  : 028.38920587.

- Trinh d6 van hoa s 1205
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- Trinh d¢ chuyén mon : Thac s§ Quan tri kinh doanh chuyén nganh Tai chinh —
Ngén hang.
- Qua trinh cOng tac:
+ Thdng 06/2007 — 01/2008: Chuyén vién phan tich tai chinh Céng Ty C6 Phan
Chung Khoan Nam Viét.
+ Thang 01/2008 — 02/2009: Chuyén vién phan tich dau tir Quy dau tw Horizon
Capital Group.
+ Thang 12/2010 — 10/2012: Truong Phong, Tro Iy Gidm c?(f;c tai chinh Cong
Ty Tw Van Kinh Doanh va Hoi Nhap Toan Cau (GIBC)

+ Thang 12/2012 — 09/2017: Phé Truong Phong Phong Pau Tuw, Phé Trudng
Phong Phong KSNB, Pho Truong Phong Quan ly va kinh doanh
von Céng Ty Pau Tw Tai Chinh Nha Nude Thanh Phé Ho Chi
Minh

+ Thang 10/2017 dén 07/2018: Phé Chii tich Hoi dong quan tri, Phd Tong
Giam Poc Cong Ty Co Phan Dau Tw Phat Trién Cong Nghiép —
Thuong Mai Cu Chi (Cidico)

+ Thang 08/2018 dén 04/2019: Pho Truong Phong Quan Iy va kinh doanh von
Cong Ty Dau Tu Tai Chinh Nha Nudc Thanh Phé Ho Chi Minh.

+ Thang 05/2019 dén thing 4/2023: Phé Chii tich Hpi dong qudn tri, Tong
Giam Poc Cong Ty C6 Phan Pau Tuw Phat Trién Cong Nghiép —
Thuwong Mai Cu Chi

+ Thang 4/2023 dén nay: Thanh vién Hoi d‘ong quan tri, Tong Giam Péc Cong
Ty Cé Phan Pau Tuw Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Ci
Chi

- Chitc vy hién nay: Thanh vién HPQT, Tong Giam Péc CIDICO.
- S6 ¢6 phiéu nam gitr (tinh dén ngay 31/12/2023):
S6' hitu cd nhan: 912.345 ¢é phiéu

- Cam két khong co quyén lgi mau thudn véi loi ich Cong ty, chua vi pham
phap luét 1an nao.

2. Ong Nguyén Vin Tam.

- G161 tinh : Nam.

- Ngay sinh : 21/4/1959.

- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. H5 Chi Minh.
- Quéc tich : Viét Nam.

- Déan tdc : Kinh.

- CMND sb : 079059002878.

- Dia chi thuong tru : Ap Bau Tre 1, xa Tan An Hoi, Huyén Cu Chi.
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- Dién thoai co quan: 028. 38920587.

- Trinh d6 van hoa : 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc kinh té.
- Qua trinh cong tac:

+ 1980 — 1986: Trudng phong kinh doanh — Cong Ty Nong San Huyén Cu Chi,
TP. Ho Chi Minh.

+ 1986 — 1990: Truong Phong Kinh doanh tai vu - Cong Ty Thuong Nghiép
Tong Hop Cu Chi.

+ 1990 — 1991: Phé Giam Poc - Cong Ty Thirong Nghiép Tong Hop Cii Chi.
+ 1991 — 2002: Phé Giam Péc — Cong Ty Thieong Mai Cii Chi.

+ 2002 — dén thang 4/2023: Thanh vién HPQT, Phé TGP Céng Ty C6 Phan
Pau Tw Phat Trién Cong Nghiép — Thuwong Mai Cu Chi
(Cidico).

+ Thdng 4/2023 dén nay: Phé TGP Céng Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong
Nghiép — Thuwong Mai Cii Chi (Cidico).

- Chtrc vu hién nay: Phé TGP Cong ty Cidico.
- S6 ¢6 phiéu nam giir (tinh dén ngay 31/12/2023):
S6' hitu cd nhén: 540.000 c6 phiéu.

- Cam két khong co6 quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong ty, chua vi pham
phap ludt 1an nao.

3. Ong Tran Hiru Nghia.

- Gi61 tinh : Nam.

- Ngay sinh : 08/02/1964

- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. Ho Chi Minh.

- Quéc tich : Viét Nam.

- Déan tdc : Kinh.

- CMND sb 1 079064010269.

- Dia chi thuong trii : 251 Nguyén Thi Né, Ap Phu Hiép, xa Phu Hoa Pong,
Huyén Cu Chi.

- Dién thoai co quan: 028. 38920587.

- Trinh d6 van hoa : 12/12.

- Trinh d6 chuyén moén: Pai hoc kinh té.
- Qua trinh cong tac:

+ Nam 1987 — 1990: Lam tai Phong dau tuw Céng Ty cung ing xudt khau Ci
Chi.
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+ Nam 1990 — 1991: Lam tai Phong thu mua Céng Ty cung tng xudt khau Ci
Chi.

+ Nam 1991 — 2002: Pho tram ngoai thuwong Cong ty Thuong Mai Cu Chi.

+ Nam 2002 — 2008: Truong Phong Ké Hoach — Kinh Doanh Céng Ty Cé
Phan Pau Tw Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

+ Nam 2008 — 2010: Giam doc Cong Ty C6 Phan Pau Tu Amic

+ Nam 2010 — 2017: Truéng Phong Pau Tu Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat
Trién Cong Nghiép — Thuwong Mai Cu Chi.

+ 2017 — dén nay: Phé TGP Céng Ty Cé Phan Pau Tw Phat Trién Cong
Nghiép — Thuwong Mai Cu Chi (Cidico).

- Chuc vu hién nay: Phé TGP Cong ty Cidico.
- 86 cb phiéu nam gitt (tinh dén ngay 31/12/2023):
S6 hitu cd nhan: 9.682 ¢é phiéu.

- Cam két khong co quyén loi miu thuan véi loi ich Cong ty, chua vi pham
phép luat lan nao.

4. Ba LIEU MINH HIEN

- Gi0i tinh : Nt

- Ngay sinh : 03/09/1982.

- Noi sinh : TP.HCM.

- Quéc tich : Viét Nam.

- Dan tdc : Kinh.

- CCCD sb : 079182038332 cap ngay 05/06/2022 tai Cuc Canh Sat

Quén Ly Hanh Chinh V& Trit Ty Xa Hoi

- Pia chi thuong tra: S6 30, Pudng Phit My, Ap Phit My, Xa Phu Hoa Pong,
Huyén Cu Chi.

- Dién thoai co quan: 028. 38920587.

- Trinh @6 van hoa : 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té.

- Qua trinh cong tac:

+ Tir théng 08/2004 dén thang 01/2017: Nhdn vién Phong Ké todn Céng Ty CP
Pdu Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cii Chi.

+ Tir thang 02/2017 dén_thang 08/2022: Phé TP. Ké Todn — Tai Chanh Cong
Ty CP Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

+ Tir thang 09/2022 @én nay: Ké toan truéng Céng Ty CP Pau Tu Phat Trién
Céong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.
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- Chirc vu hién nay: Ké todn Truong Céng Ty CP Pdu Tu Phat Trién Cong

Nghiép — Thuwong Mai Cu Chi.

- S6 ¢b phiéu nam gitr (tinh dén ngay 31/12/2023):

S¢ hitu cd nhdn: 5.420 cé phiéu.

- Cam két khong c6 quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty, chua vi pham
phap luat 1an nao.

- Nhitng thay ddi trong Ban diéu hanh: Trong nim 2023 khong c6 thay do6i.
- $6 lrgng CB.CNV Céng ty: Doi ngii CB.CNV (tinh dén ngay 31/12/2023):

Téng s6: 94 nguoi

Trong do6, vé chuyén mon nghi€p vu:

Pai hoc va trén Pai hoc:
Cao dang;
Trung cap:

03 nguot, ty 1€:
03 nguot, ty 1¢:

- Chinh sdch doi véi ngwoi lao dong:

29 nguoi, ty 1&: 31 %
3,1%
3,1 %.

Cong ty luén quan tim thuc hién tot cac ché do, chinh sach ddi véi ngudi lao
dong theo quy dinh cua B§ Luat lao dong va cac ché dg, chinh sach hién hanh cua Nha nudec.

3/. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hi¢n cdc dw dn:

a/. Cac khoan ddu tw l6n:

Tinh dén ngay 31/12/2023 CIDICO c6 dau tu c6 phiéu tai Ngan hang TM CP Viét A.
S6 lugng cb phiéu nam giit 1a: 7.622.519 cd phiéu.

b/. Cac Cong ty con, Céng ty lién két:
Tinh dén ngay 31/12/2023 Cong ty di gop von déu tu lién doanh lién két vao 02 cong

ty, chi tiét nhu sau:

Tén Cong ty Nginh nghé kinh | Ty 1€ gop Von diéu 1¢ (ddng)
doanh von
Cong Ty C6 Phan Xay Dung Phat | Kinh doanh bat dong | 18,42% 13.300.000.000
Trién Tay Bac san
Cong Ty C6 Phan Ché Bién Thyc | Ché bién bao quan| 20% 150.000.000.000

Pham Hoc Mén

thit va cac san pham
tir thit

——————— Trang 14
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4/. Tinh hinh tai chinh:
a/. Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Nim 2023 Nim 2022 % ting gidm
* Péi véi 16 chirc khong phai la 1o
chirc tin dung va to chiec tai chinh
phi ngan hang:
Téng gia tri tai san 783.523.603.586 | 778.312.015.479 0,7%
Doanh thu thuan 425.126.763.680 | 474.168.351.094 |  -10,3%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 31.694.383.690 | 30.663.096.535 3,4%
Loi nhuén khéc 41.028.614 50.804.071 -19,2%
Loi nhudn truge thué 31.735.412.304 | 30.713.900.606 3,3%
Loi nhuén sau thué 25.155.426.972 | 24.913.956.670 1,0%
Chi ¢b tuc 13% 12.1%
b/. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
Cic chi tiéu Nim 2023 Nim 2022 | Ghichi
1/. Chi tiéu vé kha nang thanh todn:
+ Hé s6 thanh toan ngén han: 14,02 15,65
TSLD/Ng ngén han:
+ Hé sb thanh toan nhanh: 13,80 15,42
TSLP — Hang ton kho:
No ngén han:
2/. Chi tiéu vé co cau von:
+ Hé s6 No/ Tong tai san 66,19% 66%
+Vén chi s& hitu/ Téng tai san 33,81% 34%
3/. Chi tiéu vé nang le hoat dgng:
+ Vong quay hang ton kho: 51,12 37,73
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Gia von hang ban:

Hang ton kho binh quan:

+ Doanh thu thuéin/Témg tai san: 54,44% 64,62%

4/. Chi tiéu va kha nang sinh loi:

7t sz suit lgi nhudn sau thué/Doanh thu 5,92% 5,25%
thuan:

+ Ty suat loi nhuan sau thué/Vén chu so 9,50% 9,15%
hiru:

+ Ty suét lgi nhuén sau thué/Tong tai san: 3,22% 3.4%
+ Ty suat loi nhuan tir hoat dong kinh 10,97% 11,23%
doanh/Doanh thu thuan:

5/. Co ciu co dong, thay déi von dau tw ciia chii sé hivu:
a/. Co phan:
- Téng s6 ¢ phan: 17.743.865 co phan.

o S6 lugng c6 phan chuyén nhuong tu do theo quy dinh cua phap ludt: 17.743.865 cb
phan.

- Loai ¢6 phan dang luu hanh: C6 phan phd thong.

b/. Co cau Co déng: Cin ct vao danh sach chét ngdy 22/02/2024, co cdu C6 dong
Cong ty bao gom:

* Co dong trong nudc.

- Théng tin chi tiét vé co cdu C6 dong trong nudc.

Solwgmeg 0 Ll
Stt Danh : e
i C6 phiéu nim giir ' Ty t;

I | Cé dong s hiru trén 5% cb phidu co 9.979.850 56,24%

quyén biéu quyét.

2 | C6 dong s& hitu tir 1% dén dudi 5% cb 4.646.902 26,19%
phi€u c6 quyén biéu quyet.

3 | C6 dong so hiru du6i 1% cb phiéu c6 2.914.353 16,42%
quyén biéu quyét
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- Théng tin chi tiét vé timg C6 dong 1én trong nudrc.

CIDICO

S6 lwgng i :
Stt Tén cb dong Dia chi CPabm | 1Y% Ghi
2t o, | chu
giir (i e
1 | Cong Ty Pau Tu Tai Chinh | 33 — 39 Pasteur, Quan | 4.556.250 | 25,67 Cod
Nha Nudc TP. Ho Chi Minh. | 1, Tp. HCM. dong
Nha
nwoc
2 | Cong ty xang dau Khu vuc II | 15 Lé Duan, Quan 1,| 900.000 | 5,07
TNHH Mot Thanh Vién., Tp. HCM.
Cong ty TNHH Xay Dung | Toa nha Thuan Viét
3 » - : P77 1.096.875| 6,18
Thuong Mai Thuan Vigét. 40A - 40B Ut Tich,
Phuong 4, Quan Tan
, ‘ Binh, Ho Chi Minh
Tong Cong Ty C6 Phan Béo | Tang 7, toa nha Hdbank,
Khai, Quan 1, TP.HCM
§ |*hodn s Luy Can.bo 1689, conns oo | gy9045 | 5,14
Copac, 12 Toém Dan,
Phuong 13, Quéan 4,
TP.HCM
Ping Thi Mai Thi 16 BUONG 4 KDC
6 GARDEN HILLS 892.380 | 5,03
DUCNG PHAN VAN
TRI, P.5, GO VAP,
TP.HCM
Téng cong 9.980.650 | 56,25
* Co déng nwéce ngodi.
e £ a7y s
Stt | Danh muc 50 lwgng c6 phicu V1€ %
) i nam giir .Ty_,g o_
1 | Co dong so hiru trén 5% ¢ phiéu co quyén biéu / /
quyét.
2 | C6 dong so hiu tr 1% dén du6i 5% cb phiéu co / /
quyén biéu quyét.
3 | C6 dong so hitu dudi 1% co phicu co quyen bicu 431.700 | 2,43%
quyeét.
¢/. Tinh hinh thay déi von dau tw ciia chi sé hitu: Trong ndm 2023 von dau tu cua chu
sO hiru khong thay doi.
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 d/. Giao dich c6 phiéu quy: Tinh dén ngdy 31/12/2023 tbng s6 ¢6 phiéu quy 1a 202.760
co phiéu.
6/. Bdo cdo tic dong lién quan dén méi trwong va xa hoi ciia Cong ty.
6.1. Quan Iy ngudn nguyén vit lidu.

a/. Tong lwong nguyén vat lidu dugc sir dung dé san xuat va dong goi cac san pham va
dich vu chinh cua t6 chirc trong nam.

b/. Béo céo ty 1& phan trim nguyén vat liéu duoc tai ché dugc sir dung dé san xuat san
pham va dich vu chinh cua t6 chirc.

6.2. Tiéu thu nang lugng.

a/. Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép: Cong ty hoat dong trong linh vuc xing
dau nén ngudn lao dong truc tiép 1a chu yéu.

b/. Nang luong tiét kiém dugc thong quan céc sang kién sir dung nang lugng hiéu qua.
c/. Cac bao céo sang kién tiét kiém nang luong; bao céo két qua cua cac sang kién nay.
6.3. Tiéu thu nudéc.

a/. Ngudn cung cip nude va lugng nude sir dung: nudc ngam

b/. Ty 1é phén trim va tong luong nudc tai ché va tai sir dung

6.4. Tuin thi phap luit vé bio vé mdi trudng.

a/. Sb lan bi xir phat vi pham do khéng tuan thu luat phap va cac quy dinh vé moi
trudng: Khong co.

b/. Tong s6 tién do bi xir phat vi pham do khong tuan thu luat phap va cac quy dinh vé
moi truong: Khong co.

6.5. Chinh sich lién quan dén nguoi lao dong.

a/. S6 luong lao dong, mirc luong trung binh dbi véi ngudi lao dong: Tinh dén ngay
31/12/2023 tong s6 lao dong 1a 94 ngudi, mie thu nhdp binh quan mét ngudi lao dong la 14,6
triéu dong/thang.

b/. Chinh sach lao dong nhiam dam bao sirc khoe, an toan va phic loi cia ngudi lao
dong: Hang nim Cong ty két hUp cung cong doan co so cho ngudi lao dong kham sirc khoe
dinh ky, cho tham quan nghi mat,

c¢/. Hoat dong dao tao ngubi lao dong:

- S6 gio dao tao trung binh mdi nim, theo nhan vién va theo phén loai nhan vién:
Trong nam Cong ty cho di hoc 16p nghiép vu kinh doanh xang, dau va tap huan PCCC.

- Cac chuong trinh phat trién k¥ niang va hoc tap lién tuc dé hd trg nguoi lao dong dam
bao co viéc lam va phat trién sy nghiép: khong co.

6.6. Bao cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong déng dia phuong.

Cong ty thuc hién bao cao day du.
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6.7. B4o céo lién quan dén hoat dong thi trwong von xanh theo huéng din cia
UBCK Nha nudc.

Cong ty thuc hién bao céo day du.
I11. Béo cdo va danh gia ciia Ban Téng Giam doc:
1/. Danh gia két qud hoat dong kinh doanh:
Don vi tinh: 1.000.000 dong

Stt Chi tiéu K& hoach 2023 | Thuec hién 2023 | % so KH

A 0
01 | Tong doanh thu 519.779 457.199 88%

2 0
02 | Téng chi phi 485.471 425.463 88%

31.733 93%

03 | Loi nhuan trudc thué 34.308

04 | Thué thu nhap doanh nghiép Hedhe 6.661 |  97%
05 | Loi nhudn sau thué 27.446 25.155 92%
07 | Vén diéu 1¢ 177.438 177.438

08 | Chi cb tirc 16% 13%

(Theo s6 liéu trén Bao cdo két qua kinh doanh da kiém todn ndam 2023)
2/. Tinh hinh tai chinh:
a/. Tinh hinh tai san:

, Tong tai san Cong ty (theo s6 liéu trén Bing can doi ké todn da dirgc kiém todn) tinh
dén ngay 31/12/2023 1a 783.523.603.586 dong, ting 5.211.588.107 dong so véi dau ndm,
chu yéu la do cac nhén t0 sau:

Don vi tinh: VND

o LeA Tﬁng (+) . A e
Chi tiéu Giam () Chi tiet tang, giam
A. Tai sin ngin han | - 48.128.654.721 dong
1. Tién va cac khoan -9.111.365.452 ddng | S6 du tinh dén ngay 31/12/2023 1a
twong duong tién 36.357.405.508 dong Trong d6 tién mat

la 2.078.685.000 dong, tién giri ngan
hang 1a 34.278.720.508 dong.

Giam -9.111.365.452 dong so véi dau
nam do toi uu dong tién.

2. Cac khoan dau tu -38.411.526.600 dong | Giam : Do du phong giam gia ching
tai chinh ngan han khoan kinh doanh -10.671.526.600d6ng,
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dau tu nam gitra dén ngay dao han giam
-27.740.000.000 dong.

hang ngan han

3. Cac khoan phai thu -586.639.648 dong

ngan han

Trong dé:

- Phai thu khach +2.407.287.765 dong | Tang 2.407.287.765 ddng do khoan phai

thu cho thué mit bang ting Ién.

- Tra truoc cho nguoi
ban

-282.015.946 dong

Giam 282.015.946 dong do khoan tra
trude dau tu xdy dung co ban da quyet
toan.

- Phdi thu ngan han
khac

-1.435.894.404 dong

Giam - 1.435.894.404 dong do giam cac
khoan ky quy, ky cugc -1.706.800.000
ddng, phai thu tién 1ai tién giri ngan hang
tang + 1.680.193.217 dong, cic khoan
phai thu khac giam - 209.287.621 dong.

- Dy phong phai thu
ngan han kho doi

-1.276.017.063 dong

Do trich l1ap du phong phai thu ngin han
kho doi -1.276.017.063 dong.

4. Hang tén kho

-128.959.130 dong

héa ton kho

Trong do:

- Hang mua dang di - 605.248.988 dong | Giam 605.248.988 dong do giam long
trén duong xiang dau giri kho nha cung cap.

- Nguyén liéu vat liéu

- Chi phi SXKD do

dang

- Thanh phim hdng +476.289.858 dong | Ting 476.289.858 ddng do ting ton kho

hang hoa tai CH KD XD.

- Hang héa bat dong
san

5. Tai san ngan han
khac

+109.836.109 dong

Ting 109.836.109 déng do ting chi phi
tra trude ngan han chd phan bo.

B. Tai san dai han

+53.340.242.828 dong
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1. Cac khoan phai thu
dai han khac

+232.610.000 dong

Tang 232.610.000 ddng tang do két
chuyén ky quy, ky cugc mua hang hoa
cho nha cung cép dai han.

2. Tai san ¢o dinh

-1.835.331.306 dong

a. Tai san cd dinh
hiru hinh

-1.572.933.558 dong

- Nguyén gia + 201.803.888 dong | Tang +201.803.888 ddng do ting mua
sam TSCD trong nam 456.594.364
dong, thanh 1y TSCD trong nam -
254.790.476 dong.

- Khdu hao -1.774.737.446 dong | Tang do khau hao trong naim 2023:

- 2.029.527.922 dong, thanh ly TSCD
trong nam +254.790.476 dong.

b. Tai san co dinh vo
hinh

-262.397.748 dong

Giam do trich khau hao: -262.397.748
dong.

- Nguyén gia

- Khdu hao

-262.397.748 dong

Téng do trich khau hao ti san c6 dinh
trong nam 2023: - 262.397.748 déng.

3. Bit dong san dau
tu

-9.983.890.019 déong

- Nguyén gia -80.600.000 dong | Giam do thanh ly BDS trong nam -
80.600.000 dong.
- Khdu hao -9.903.290.019 ddng | Giam do trich khéu hao BDS trong nam

2023: - 9.983.890.019 dong, thanh ly
BDBS trong nam + 80.600.000 dong.

4. Tai san do dang
dai han

+ 64.540.312.382 dong

Ting 64.540.312.382 dong do ting xay
dung co ban do dang tang trong nam.

5. Pau tu tai chinh
dai han

- Pau tu gop von vao
don vi khac

- Pau tu nam gitr dén
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ngay dao han

6. Tai san dai han
khac

+386.541.771 dong

Trong do:

- Chi phi tra trudc dai
han

+ 305.348.451 dong

Tang + 305.348.451 dc‘?ng do tiang chi
phi tra trude cho phan bo dai han.

- Tai san dai han khac

- Tai san sau thué thu
nhap hoan lai

+ 81.193.320 dong

Tang do ghi nhan vao két qua trong nim
tai san thué TNDN hodn lai cua du
phong phai tra tro cap thoéi viéc cho
CBCNV.

b/. Tinh hinh no phai tra:

Téng ngudn von Cong ty (theo s6 liéu trén Bang can doi ké toan da duoc kiém todn)

chu yéu la do céc nhén o sau:

tinh dén ngay 31/12/2023 la 783.523.603.586 ddng, ting 5.211.588.107 ddng so voi diu nam,

Chi tiéu

Tang (1)
Giam (-)

Chi tiét ting, gidm

A. No phii tra

+4.970.117.805 dong

I. N¢' ngin han

+501.436.975 dong

1. Vay va ng ngén han

2. Phai tra nguoi ban ngin

han

-5.310.660.322 | Giam do da thanh toan cong ng

mua hang hoa dich vu.

3. Ngudi mua tra tién trude

+242.176.890 dong | Tang + 242.176.890 dong do

khéach hang thanh toén trudc tién
mua hang.

4. Thué va cac khoan phai

nop Nha nudc

-263.183.798 dong | Giam do s du tién thué GTGT

phai ngp thang 12 giam so voi
cung ky.

5. Phai tra nguoi lao dong

+1.755.583.141ddng | Tang phai tra nguoi lao dong

1.755.583.141 dong.

6. Chi phi phai tra ngén han

+154.631.865 dong | Tang do khoan trich trudc chi

phi tién dién sinh hoat, tién dién
thoai va phi ngan hang thang
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12/2023.

7. Doanh thu chua thuc hién
ngan han

+1.236.477.669 dong

Tang do céc khoan doanh thu
phan bo trong 1 ndm tang.

8. Céc khoan phai tra, phai
ndp ngan han khac

+2.434.512.326 dong

Téang do khoan nhan ky quy, ky
cugc ngan han tang.

9. Quy khen thudng, phuc loi

+251.899.204 dong

Téang do trich quy trong nam.

II. N¢ dai han +4.468.680.830 dong
1. Vay va ng¢ dai han
2. Phai tra dai han khac -439.064.500 dong | Giam do nhan cac khoan ky quy,

ky cugc dai han giam

3. Quy tro cap mat viéc lam

4. Doanh thu chua thuc hién + 4.501.778.730 df'ing Tang do tang doanh thu ung
dai han trude cua khach hang.
5. Du phong phai tra dai han + 405.966.600 dong | Tang do trich 1ap du phong phai

tra trg cap théi viéc cho NLD

B. Vén chii sé hiru

+241.470.302 dong

I. Vén chi sé hiru

+241.470.302 dong

1. Vén dau tu cta chu sé hitu

2. Thing du von ¢b phan

3. C6 phiéu quy

4. Quy dau tu phat trién

5. Loi nhuan chua phéan phéi

+241.470.302 dong

LNCPP ky nay ting 241.470.302
dong.

C. Loi ich C6 déng thiéu sb

/

3/. Nhitng cdi tién vé co cdu té chirc, chinh sdch, quén Iy:

Trong nam 2023 Cong ty duy tri su 6n dinh v& co cdu td chic, chinh sach, quan ly.
Cong ty chu trong phat trién cong tac dao tao nd1 by, nang cao chat lugng ctia nhan vién.
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4/. Ké hoach phit trién trong twong lai:
4.1/. Ké hoach kinh doanh niam 2024:

Cian cr vao tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2Q24 va du kién tinh hinh thi trudong
nim 2024, Ban diéu hanh Cong ty xay dung Dinh hudng ké hoach hoat dong kinh doanh nim
2024 véi cac chi tiéu nhu sau:

Don vi tinh: triéu d&ng

st | Chi tiéu Thuyc hién 2023 | KH nim 2024 ;:;Egg
01 | Téng doanh thu 457.199 472.608 +3%
02 | Téng chi phi a0 439.420 +3%
03 | Loi nhuan trudc thué sl 33.187 + 5%
04 | Thué thu nhap doanh nghiép e 6.637
05 | Loi nhuén sau thué 25.155 26.550 + 6%
07 | Vén diéu 1é 177.438 177.438
08 | Chi cb tirc 16% | Tu 13% trd 1én

4.2/. Hoat déng dau tu.
Trong ndm 2024 Cong ty tiép tuc dau tu cac du an sau:

- V& hé thong kinh doanh xing dau:

+ Mo rong phat trién dai ly: 03 dai Iy

+ Phat trién hé thdng cira hang kinh doanh xang dau: 01 ctra hang.

- Vé thyuc hién du 4n:

+ ‘Khu dat tai xa Tan Thong Hoi: Dinh hudng khai thac kinh doanh hoac thu hit dau tu
khi cé diéu kién phu hop.

+ Dy 4n Nha ¢ xa hoi duong Pinh Kién: Tiép tuc dénh gi4 lai thyc trang phap 1y, tinh
kha thi vé hiéu qua kinh te dy an.

+ Khu trung tim dich vu KCN 1,7 ha: Trién khai cho thué phan dat 1,7 ha con lai trong
nam 2024.

+ Dy an I'(hu Tai dinl} cu (3,38 ha): Tiép tue theo doi cac co quan ban nganh va
UBND Thanh pho dé duogc c'hﬁp thuédn chu truong dau tu. '

+ Du éq KCN Tay Bac Cu Chi giqi doan mo rong 1(173,26 ha‘): Tiep tuc cﬁng tac hoan
thién tht tuc dau tu; gia han thoi hiéu Giay ching nhan dau tu va diéu chinh mét so6 néi dung
trén gidy ching nhan dang ky dau tu Khu cong nghiép mo rong.
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5/. Gidi trinh ciia Ban giam doc doi véi y kién kiém todn: Khong co.
6/. Bdo cdo ddnh gia lién quan dén trach nhiém vé méi truong va xa hji cia Cong ty.

a/. Panh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trudng (tiéu thy nude, nang lugng, rac thai,

Trong nam Cong ty phéi hop v6i Ban quéan ly cac KCX va CN TP.HCM kiém tra,
nhac nhé viée thue hién quy dinh vé bao vé moi truong tai cac doanh nghiép KCN, Van hanh
lién tuc tram xtr Iy nudc thai tap trung, hoan thanh quy ché bao v¢ moi truong KCN. Két qua
trong nam céc doanh nghiép déu thuc hién tot céc quy dinh vé phap luat bao vé mdi truong,
qua kiém tra clia cac co quan chirc ning khong c6 doanh nghiép nao vi pham.

b/. Danh gia lién quan dén van dé nguoi lao dong:

Trong nim tinh hinh nhan su it bién déng, tong s6 lao dong dén ngay 31/12/2022 1a 94
lao dong, chi tra luvong hang thang kip thoi, thu nhép ngudi lao dong ngay cang tang cao, ...
Bén canh do, Cong ty luén quan tam thuc hién day du cac ché do bao hiém, khen thuong, ...
tao dong luc cho nguoi lao dong yén tam cong tac.

c/. Danh gi4 lién quan dén trach nhiém cua Cong ty dbi v6i cong dong dia phuong.

Bén canh hoat dong kinh doanh, Cong ty luén quan tdm thuc hién cong tac dén on dap
nghia v6i cac Me liét sy neo don, ho trg xay nha tinh Thuong cho gia dinh than nhén liét sy,
ung h¢ qua Tét cho nguoi ngheo,........

IV. DPanh gia cua Hoi df‘mg quan tri vé hoat dong cia Cong ty:
1/. Panh gid cia Hpi dong quan tri vé cdc mat hoat dong ciia Cong ty:
Trong ndm 2023 Cong ty hoat dong trén cac linh vuc sau:

Nim 2023, doanh thu linh vuc thuong mai thuc hién duoc 382,06 ty dong dat 86% ké

hoach nam. Chi tiét tung hoat dong kinh doanh nhu sau:

1. Hoat dong thuwong mai:

* Kinh doanh xing dau:

- Luong tiéu thu xang dau ban 1é nim 2023: 12.937 m?, dat 1103% ké hoach nam, tang
03% so voi nam 2022

- Hé thong dai 1y: Lugng xidng déu tiéu thu: 5,658 m® dat 111% % ké hoach nam, ting
11% so véi ndam 2022.

Hoat dong kinh doanh xing dau phu thudc nhidu vao cc quy dinh va chinh sach diéu
hanh ctia nha nudc. Trong mot s6 truong hop thu lao xdng dau thip khong du bu dip chi phi
van hanh da bo ra cho hoat dong kinh doanh. Mac du san lugng kinh doanh vuot ké hoach dé
ra nhung doanh thu va lgi nhuan khong dat ké hoach do anh hudng tir bién dong gia va chinh
sach thi lao xing dau. Trong nim 2023 binh quéin chi s6 gid xdng dau trong nuéc giam
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11,02% so véi nam trude, gid gas giam 6,94%', bién do dao dong gia xdng trong nam lén dén
22% (gié xing RON 95-111 cao nhét 25.740 ddng, thip nhit 21.000 ddng), viéc nim bat thong
tin thi trudng ciing nhu can ddi lugng hang mua, dy trir ban 1 cong viée kho khin cia khoi
thurong mai nham han ché thép nhét rui ro anh hudng dén loi nhuan kinh doanh va lgi nhuan
toan cong ty.

* Kinh doanh gas:

Luong tiéu thu 317 m® dat 106% ké hoach nam va tang 10% so v&1 nam 2022.

Duy tri dugc hé thong tiéu thu nhung tinh hinh kinh doanh gip khé khan cha yéu do
san xuét, dich vu bi ngung tré dan dén lugng ti€u thu giam.

* Kinh doanh ba hém bia:

Luong tiéu thy 3.784 tén, dat 47% ké hoach nam va giam 52% so véi ndm 2022.

* Phdt trién hé thong kinh doanh xdng dau:

- Hé théng dai ly: Hién tai co 11 dai ly.

- Hé théng ctra hang ban 1é xdng dau: 15 cira hang.

Nhin chung, ndm 2023 linh vuc thuong mai bi anh hudng rat 16n do tinh hinh bién dong
gia xang dau cung su giam sat chat cua cac co quan nha nudc da tac dong lon dén hiéu qua
kinh doanh cua cong ty. Theo do, thu lao nay khéng du bu dap chi phi van hanh da bo ra cho
hoat dong kinh doanh xidng dau, din dén loi nhuan trudc thué ¢ linh vuc ndy am 2,457 ty
dong.

2. Hoat dong khu cong nghiép va dich vu:

Doanh thu 43,09 ty dc"ing, dat 93% ké hoach nam, giam 6% so v&i nam 2022.

* Hoat dong kinh doanh co' s¢' ha ting khu cdng nghiép va bit déng sin:

- Tinh hinp kinh doanh 6n dinh, cho thué 100% dat cong nghiép, dién tich 153,20 ha.
Hién c6 43 nha dau tu.

- Doanh thu tir cho thué dat va ha ting khu céng nghiép nam 2023 1a 27,13 ty dong,
dat 93% ké hoach nam 2023, gidm 7% so véi cung ky nam 2022,

- Linh vire KCN tiép tuc duy tri sy 6n dinh, dong gop tich cuc vao hi¢u qua kinh doanh
cua Cong ty.

* Hoat dong dich vu:

- Dich vu tir dich vu cho thué mat béng: Doanh thu dat 7,88 ty df‘mg, dat 103% ké
hoach nam; tang 4% so vo1 cung ky nam 2022.

- Dich vu xir Iy nuéc thai khu cong nghiép: Doanh thu dat 8,08 ty dong, dat 85% ké
hoach nam; giam 8% so vo1 cung ky nam 2022.

' Téng cuc théng ké (Thang 12/2023), “Bdo cdo Tinh hinh kinh té - xa héi Quy IV va nam 2023,
https://www.gso.gov.vn/bai-top/2023/12/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-va-nam-2023/, truy c¢dp ngay
10/01/2024.
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- Linh vyc dich vu tiép tuc cé cac budc tang truong, dong gop tich cuc vao hi¢u qua
kinh doanh cua Cdong ty.

* Quéan ly méi trwong KCN:

- Tram x1r Iy nudc thai tap trung hién hiru co cong suat thiét ké 3.000 m*/ngay dém.

Tram xur ly nudc thai tdp trung van hanh lién tuc 24/24h.

- Khéi lugng nude thai xir 1y binh quan nam 2023: 2.412 m*/ngay dém.

- Chat lugng nude thai sau xir 1y: Thuong xuyén dat cot A (QCVN 40:2011/BTNMT).

- Quan 1y chét thai rin sinh hoat: Hang ngay déu t6 chirc thu gom rac trén cac tuyén

duong trong KCN.

- Hoat dong quan tric moi trrong chung KCN: da t?u_xc hién bao cao quan tréc‘ nam
2022, th}rc hién quan trac mdi truong theo dung quy dinh, két qua céc chi tiéu do dac déu dat
tiéu chuan.

- Quan ly chat thai nguy hai: ky hop dong va trién khai thuc hién theo ding quy dinh.

- Hoat dong cham soc cdy xanh va vé sinh KCN: T6 chirc quan ly, giam sét viéc chim
soc cay xanh tham co, vé sinh KCN dat yéu cau.

3. Hoat dong tai chinh:

* Piu tu lién doanh — lién két:

Tinh dén nay tong von dau tu lién két 1a 32,45 ty dong, bao gdm:

- Cong ty c6 phan Ché Bién Thuc Pham Héc Mén: 30 ty dong (ty 16 20% trén vén diéu
1é);

- Cong ty cb phan Xay Dung Phét Trién Tay Béc (Taybaccons): 2,45 ty dong (18,42%
von diéu 18).

* Co phiéu:

Tai thoi diém 31/12/2023, CIDICO dang sé hitu 7.622.519 ¢b phiéu Ngan hang

TMCP Viét A twong duwong 1,41% cb phdn ctia ngén hang nay, khoan dau tu tai VAB chiém
dén 11,41% tong tai san va chiém 50,06% vdn diéu 1é cua CIDICO.

* Co phiéu quy:

- Hién cong ty con gitr 202.760 ¢ phiéu, von dau tu 4,119 ty dong.

* Cap nhit thong tin vé khoan diu tw c6 phiéu Ngan hang Thuong Mai C Phin
Viét A:

- Trong nim 2023, Cong ty khong phat sinh hoat dong mua/ban cd phiéu VAB va trich
lap du phong giam gia khoan dau tu vai s6 tién 1a 10,67 ty dong.

- Tuy nhién, tinh thanh khoan o phiéu VAB trong nim 2023 trén thi trudng rat thap,
dién bién gia giao dich phu thudc rat 16n vao tinh hinh thi truong ching khoan va nhom c6
phiéu nganh ngin hang trén thi truong. Theo quy dinh phép luat vé dau tu ching khoan va
cin clr gia dong cira ngay giao dich 29/12/2023 ctia VAB la 7.200 dong/cé phiéu thap hon gia
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vén di diu tu, theo d6 CiDiCo phai trich 1ap dy phong 10,672 ty dong dbi véi khoan dau tu
nay.
* Phat hanh cé phiéu:
Céng ty da thuc hién 02 dot phat hanh tang vén diéu 18 cho viéc dau tu dw 4n Khu cong
nghiép Tdy Béc Cu Chi giai doan mé rong, nhu sau:
- Pot 1: Phat hanh cho C6 dong hién hiru: Tir 90 ty dong 1én 133,986 ty dong (phat hanh
ngay 31/08/2012)
- Dot 2: Phat hanh cho Cé dong hién hiru: Tir 133,986 ty dong 1én 177,439 ty dong (phat
hanh ngay 27/01/2016)
Hién nay, ngudn tién ciia 02 dot phat hanh ting vén diéu 1¢ nay da trién khai phat trién
du an Khu cong nghiép Tay Béc Cu Chi giai doan md rong

2/. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé hoat djng ciia Ban giam doc Cong ty:

Ban Téng giam doc Cong ty di c6 su chi dao, diéu hanh sat sao cac mat hoat dong cua
Cong ty, dam bao muc tiéu ma Hoi dong quan tri dua ra la phat trién bén vimg, timg budc mé
rong hoat dong va kinh doanh c¢ 1ai. Ban Tong giam dbc di co nhimg bao cao kip thoi 1én
Hoi dong quan tri dé dua ra cac diéu chinh vé chién lugc khi tinh hinh thi truong c6 su bién
dong moi.

3/. Cdc ké hoach, dinh hwong ciia Hpi dong quan tri:

i Nam 2024, Hoi déng guén tr1 du kiﬁén s€ tép‘ trung thuc hién cac du an, cu thé nhu:
Trién khai cho thué 1,7 ha dat dich vu; trién khai dau tu Khu cong nghi¢p Tay Bac Cu Chi
giai doan mo ‘r{)ng va mo rong hé thong kinh doanh xang dau va 03 dai l}'{, 0l ctra h‘;‘ang kinh
doanh xang dau tryc thudc va thyc hién cac dy an khac (dugc néu trong K& hoach phan trén).
V. Quién tri Cong ty:

1/. Hpi dong quan tri:

a/. Thanh vién va co cau cia Héi dong quan tri:
- Thanh vién:
_ Hoi déng quan tri Cong ty nam 2023 gén} 05 thanh vién, trong d6 02 thanh vién
tham gia dic¢u hanh va 03 thanh vién khong tham gia diéu hanh, bao gom:
* Thanh vién Hpi dong qudn tri tham gia diéu hanh.
+ Ong Phan Vian Téi — Chu tich HPQT.
+ Ong Poan Minh Duy — Thanh vién HPQT, Tdng gidam ddc
* Thanh viéen HPQT khong tham gia diéu hanh.
+ Ong Nguyén Viét Truong An — Phé Cha tich HDQT
+ Ong Pham Hong Piép — Thanh vién HDQT.
+ Ong Phan Hoang Tuén — Thanh vién HDQT.
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- Co cau cua Hoi dong quan tri:

; e £ z | Ty 18 chd
Stt Tén c4 nhan Chire &lé;a;gong ty pShc;él:s:ggha ik
hiru (%)
1 | Phan Vian Téi Chu tich HDQT 151.870 | 0,86
2 | Nguyén Viét Truong An | Pho Chu tich HDQT / /
3 | Poan Minh Duy Thanh vién HPQT, Tong 912.345 5,14
giam doc
4 | Pham Héng Di¢p Thanh vién HDQT / /
5 | Phan Hoang Tuén Thanh vién HDQT 521.860 | 2,94

b/. Céc tiéu ban thuéc Hpi dong quan tri: Cong ty chua thanh lap tiéu ban.

¢/. Hoat ddéng ciia Héi dong qudn tri:

Hoi dong quan tri Cong ty gf)m 05 thanh vién, trong d6 c6 03 thanh vién khong truc
t1ep diéu hanh. Trong nim 2023, Hoi dong quan tri Cong ty da t6 chirc 06 phién hop va 01 lan

liy ¥ kién bang van ban, dé ra cac Nghi quyét @& Ban Tdng giam déc té chirc thuc hién, goém
cac nd1 dung sau:

Stt | S6 nghi quyét Ngay Noi dung Ty 1é théng qua

01 | 34/NQ-HDBQT | 20/02/2023 | Nghj quyét HDQT phién hop | 5/5 = 100%

thtr 20 khoa 4 ngay 20/02/2023
v/v thong qua bao cado hoat
dong kinh doanh nam 2022 va
Ké hoach hoat dong kinh doanh
nam 2023; Thong qua Béao céo
tinh hinh hoat dong cua Ban
kiém soat nim 2022; Thong
qua to trinh trich 1ap cac quy
va tam (ng c6 tirc nam 2022;
Thong qua Béo cdo kiém toan
ndi bd nam 2022 va Ké hoach
kiém todn ndi bd nim 2023;
Thong qua thoi gian t6 chirc va
chuong trinh Pai héi déng ¢
dong thuong nién nam 2023.

02 | 34/NQ - HDQT | 10/04/2023 |Nghi quyét HDQT ngay | 5/5 = 100%

10/04/2023 v/v théng qua danh
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sach tmg vién Hoi dong quan
tri, Ban kiém soat c6 day du ho
so dé cur hop 1¢ theo quy dinh,
dé tmg cir vao Hoi dong quan
tri, Ban kiém soat Cong Ty Co
Phan Dau Tu Phét Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi
nhiém ky 5 (2023 — 2027).

03

01/NQ - HBQT

24/04/2023

Nghi quyét HPQT phién hop
thir 01 khoa 5 ngay 24/04/2023
v/v Chu tich Hoi dong Quan tri
va Phé Chu tich Hoi dong Quan
tri cia Cong Ty C6 Phan Pau
Tu Phat Trién Cong Nghiép —
Thuong Mai Cua Chi (CIDICO)
nhiém ky V (nim 2023 — 2027).

5/5 =100%

04

02/NQ - HPQT

15/05/2023

Nghi quyét HPQT phién hop
tha 02 khoa 5 ngay 15/05/2023
v/v thdong qua bdo céo hoat
dong kinh doanh Quy 1 nam
2023 va Ké hoach hoat dong
kinh doanh Quy 2 nam 2023;
Thong qua T& trinh vé viéc Chu
truong dau tu Du 4n diu tu xay
dung cong trinh: “Cai tao, nang
cap tram XLNT tip trung KCN
Tay Bac Cu Chi; Thong qua T
trinh vé viéc bd nhiém chic
danh Téng giam dbc; T trinh
vé viéc chon don vi kiém toan
tai chinh Céng ty nam 2023.

5/5 =100%

05

03/NQ - HDQT

17/08/2023

Nghi quyét HPQT phién hop
thir 03 khoa 5 ngay 17/08/2023
v/v théng qua bdo cao hoat
dong kinh doanh 06 thang dau
nam 2023 va Ké hoach hoat
dong kinh doanh Quy 3 ndm
2023; Thong qua T trinh vé
viec ban hanh Quy ché dau
thau.

5/5 =100%

06

04/NQ - HDQT

17/08/2023

Liy y kién HPQT vé Phé
duyét don gia tdi thiéu cho
thué lai dat Cong nghiép 16
B2-8 va dong thoi 4p dung

5/5 =100%
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don gia nay cho thué cac 16
dat khéc tai khu Cong nghiép
Tay Bic Cu Chi hién hitu
theo To trinh 12/TTr — Cty
ngay 26/09/2023 cua Ban
Téng giam ddc Cong ty.

= i — A
07 | 04/NQ - HBQT | 26/10/2023 Nghi quyét HDQT phién 5/5 = 100%

hop thd 04 khoéa 5 ngay
26/10/2023 v/v théng qua bdo
cao hoat dong kinh doanh 09
thang ddu nim 2023 va Ké
hoach hoat dong kinh doanh
Quy 4 nam 2023; Thong qua
T& trinh s6 17/TTr — CTY ngay
02 thang 10 nam 2023 cua
Téng giam déc Cong ty vé viéc
xm phé duyet phuong an thoai
von xuyén sudt trong qua trinh
quan tri tai chinh d6i véi khoan
du tu cd phiéu tai Ngin hang
thuong mai c6 phan Viét A;
Thong qua To trinh s6 18/TTr-
CTY ngay 20 thang 10 ndm
2023 cta Ban Tong giam dbc
Cong ty vé viéc bao cao kha thi
— d4u thiu x4y dung du 4n dau
tu xdy dung cong trinh “Cai
tao, nang cé‘ip tram XLNT tap
trung KCN Tay Bac Cu Chi -
Cong sut nang cip tir 3.000
m’/ngdy, dém 1én 5.000
m®/ngay, dém”.

d/. Hoat dgng ciia thanh vién Hoi dong quan tri doc ldp khéng diéu hanh:

Hién Hoi dong quan tri Cong ty c6 03 thanh vién khong diéu hanh 1a 6 ong Nguyen Viet
Trudng An, 6ng Pham Hong Diép va 6ng Phan Hoang Tuan. Cac thanh vién Ho1 dong quan
tri khong diéu hanh di dong gop tich cuc vao viée xay dung tam nhin chién luogc, quyét dinh
chién luoc, ké hoach hoat dong ciia Cong ty.
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e/. Hoat dong cua cdc tiéu ban trong Hoi dong quan tri: Cong ty chua thanh lap tiéu
ban.

V. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chitng chi dao tao vé quan tri Céng
ty. Danh sach cdc thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri Cong
ty trong nam:

Toan b thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty déu da tham gia khéa hoc vé quan tri
Coéng ty do Trung tam dao tao Uy Ban Ching Khoan Nha Nuéc t6 chire.

2/. Ban Kiém todn nji bj:

a/. Thanh vién Ban kiém toan ngi bg:

Ban Kiém toan néi bd gom 01 thanh vién:

Ba Nguyén Kim Thuy — Truong Ban kiém toan noi bo

b/. Hoat dong cua Ban kiém todn noi bé:

Kiém toan ndi bod da tién hanh cac hoat dong kiém tra, gidm sat viéc tudn tha céc quy
dinh cua Luét Doanh nghi¢p, Diéu 1¢ t6 chirc hoat dong cua Cong ty Co Phan Déau Tu Phat
Trién Cong Nghiép Thuong Mai Cu Chi trong viéc quan ly va diéu hanh céc hoat dong kinh
doanh ctuia Cong ty ndm 2023, nhu sau:

- Kiém tra viéc tuan thu phép 1y chung, Diéu 1é Céng Ty, Quy ché quan tri Cong Ty.

- Kiém tra viéc tuan thi cac Chinh sach, Quy dinh, Quy trinh quan Iy ndi bo ctia Cong
Ty.Danh gia tinh phu hgp va hiéu qua cua hé thong kiém soat ni bd cua Cong Ty trong viéc
phong ngtra,phat hién,xu 1y kip thoi rai ro.

- Pi thuc hién xem xét bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, bdo céo tai chinh,phan
tich danh gia tinh hinh tai chinh ,hiéu qua hoat dong.

- Lap bao cao hoat d(’jl}g cua Ban kiém toan ndi bo: Bao cdo soat xét 06 théng dau nam
2023 va Béo céo tai chinh cudi nam 2023 trinh Hoi dong quan tri, BanTong giam doc.

c/. Két qua kiém tra, danh giG trong mét sé hoat dong chinh:

Kiém tra tinh tudn thu cic quy dinh Phip luit; tinh hi¢u lwe, phu hgp va hiéu
qué ciia hé thong kiém soat ndi bo:

- H¢ thén}g kiém soat noi bo ctia Cong ty la tap hop cac quy ché, chinh sach, quy dinh,
quy trinh, co cau t6 chie cua Cong ty duge xdy dung phu hop theo quy dinh Phdp luat va
duoc thuc hién nham bao dam phong ngura, phat hién, xu 1y kip thoi rui ro va dat dugce yéu
cau de ra.

- Hé Ehéng kiém soat no1 by da dugc tap thé can bé nhan vién trong Céng ty van dung
thuc hién kiém soat hoat dong hang ngay trong Cong ty.

- Ban diéu hanh da tuan tha cac quy dinh cua Phap luat trong quan ly diéu hanh, thl_I{C
hién dung chic nang, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Diéu 1¢ Cong ty va Nghi quyét
cua Dai ho1 dong Co6 dong thong qua nam 2023.

- Ban kiém toan noi bo danh gia cao hé thong kiém soat ngi bo da thuc hién duge vai
tro phong ngtra, phat hién, xu ly kip thoi rui ro.
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Két qua kiém tra bdo cdo tai chinh:

Ban Kiém toan ndi bd va théng nhat vai nhirng danh gia cua kiém toan doc lap, theo
do:

Tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2023:

TAI SAN: Téng tri gia tai san: 783,524 tridu dong:

Tai san ngan han: 481,358 triéu dong (chlem 61.44% trén tong tai san) trong do:

Khoan dau tu vao Ngan hang TMCP Viét A véi s6 tién 88,826 triéu dong chiém 1.4% trén
von diéu 16 cua Ngan hang.

Tai san dai han: 302,166 tri¢u dong (chiém 38.56% trén tong tai san), chu yéu tai san
c6 dinh, Bat dong san dau tu va khoan dAu tu tai chinh dai han, trong do:

Piu tu vao Cong Ty C6 Phan Ché Bién Thyc Phim Hoc Mén véi sb tién 30,000 triéu
ddng chiém 20% trén von diéu 1& ciia Cong ty nay.

Pau tu vao Cong Ty C6 Phan Xdy Dung Phat Trién Tay Bac véi s tién 2,450 triéu
ddng chiém 18.42% trén von diéu 1é cua cong ty nay.

NGUON VON: Téng tri gia nguon von 783,524 triéu dong:

No phai tra: 518,628 triéu dong (chiém 66.19% trén téng ngudn von), chu yéu la ng
dai han, trong d6 doanh thu chua thuc hién 482,737 triéu dong la khoan thu trudc tién thué
dat khu cong nghiép cua khach hang.

Vén chu so hiru: 264,896 tridu dong (chiém 33.81% trén tong nguodn von).

e Vbn diéulé: 177.438.650.000 dong
e Thing du vén: 42.348.674.000 ddng
e (b phiéu quy : (4.118.929.325) dong
e Céc quy thudc von chu so hiru: 24.071.844.229 dong
¢ Loi nhudn sau thué chua phéan phéi : 25.155.426.972 dong

Diénh gi4 viéc thuc hién chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2023:

- Chi tiéu doanh thu: Nam 2023, doanh thu thyuc hién duoc 457,199 triéu dong dat 88%
ké hoach nam va giam 9% so v&i ndm 2022.

- Loi nhuan sau thué thuc hién duoc 25,155 triéu ddng dat 92% so v&i ké hoach nim
va tang 1% so v&i nam 2022, do phai trich 1ap thém chi phi dy phong trong ndm 2023 :10,672
triéu dong d6i voi khoan dau tu ching khoan Ngan hang TMCP Viét A (VAB) theo quy dinh
(lity ké chi phi da trich 1ap du phong dén 31/12/2023 : 33,944 triéu dong).

Két qua kiém tra thong tin dwgc cong bd trong bio cdo tai chinh nim 2023:

Bio céo tai chinh ndm 2023 da dugc Cong ty thé hién day du, chinh xac, phu hop va
cong bo thong tin kip thoi, day du theo ding cac quy dinh hién hanh.
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d/. Dinh huong hoat dong ciia Ban kiém todn néi bé nam 2024:

- Phét huy tin than trach nhiém dé tiép tuc thyc hién diy du cac nhiém vy, quyen han,
trach nhiém va hoan thanh c6ng viéc ctia Ban kiém toan ndi by ding theo Quy ché hoat dong
cua Ban kiém toan noi bo.

- Tiép tuc thye hién kiém tra cac chét kiém soat cua quy trinh nghiép vu hé thong kiém
soat ndi bdo nham hoan thién cac quy trinh quan tri va quan 1y rui ro cua Cong ty.

- Thyc hién tham dinh Bao céo tai chinh soat xét 06 thang dau nim 2024 - Béo c4o tai
chinh cuoi nam 2024 cua Cong ty.

3/. Ban kiém sodt:
a/. Thanh vién va co cau ciia Ban kiém sodt:
- Ban kiém soat Cong ty gdbm 03 thanh vién:

R Ong Pham Vian Hau - Truéng Ban kiém soat (Giam ddc tai chinh Cong Ty Cb
Phan Pau Tu Gia Thy).

, + Ong Nguyén Ngoc Ping Khoa - Thanh vién Ban kiém soat (Truéng bd phéan
kiém toan ndi bd Ngan hang Thuong Mai Co Phan Sai Gon Cong Thuong).

+ Ba Ngb Thi Bich Tram - Thanh vién Ban kiém soat (Chuyén vién phong Quan ly
Kinh Doanh Vén Céng Ty Pau Tu Tai Chinh Nha Nuée TP. Ho6 Chi Minh).

- Co cAu cua Ban kiém soat:

Stt | Tén c4 nhin Chire vu tai Cong ty|So luwgng b |Ty 18 cb
(néu c6) phiéu sé hiru | phiéu  sé
hiru (%)
1 | Pham Van Hau Truéng Ban kiém soat 1.520 0,08%
2 | Nguyén Ngoc Dang Khoa | Thanh vién BKS / /
3 | Ng6 Thi Bich Tram Thanh vién BKS / /

b/. Hoat déng ciia Ban kiém soat:

Ban kiém soat d3 tién hanh cac hoat dong kiém tra, gidm sat viéc tuan thu cac quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép, Piéu 1é t6 chic hoat dong cua Cong ty Cb Phan Pau Tu Phat Trién
Cong Nghiép Thuong Mai Cu Chi trong viéc quan ly va diéu hanh céac hoat dong kinh doanh
cua Cong ty nam 2023, cu thé:

- Kiém tra, giam sat cong tac hach toan ké toan Cong ty dam bao tuan thu ché do ké
toan doanh nghiép theo Théng tu 200/2014/TT-BTC Ban hanh ngay 22/12/2014. Xem xét
Bi4o céo tai chinh dinh ky hang thang, quy va ca ndm cta Cong ty, bao cdo tai chinh do Ban
diéu hanh cung cap.

- Tham dinh bao cdo két qua kinh doanh, béo céo tai chinh, phan tich danh gia tinh
hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong.
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- Tham gia phéi hop cing don vi kiém toan vé pham vi, n6i dung thyc hién kiém toan
Bao cao tai chinh ndm 2023 cua Céng ty. Tham dinh Béo cdo tai chinh nim 2023 trudc va sau
kiém todn, dong thoi xem xét cac ¥ kién cua kiém toan vién doc lap. Ban Kiém soat nhén dinh
Bdo céo tai chinh nam 2022 da phan anh trung thuc, hop 1y trén céic khia canh trong yeu ve
tinh hinh tai chinh Cong ty tai thoi diém 31/12/2023.

- Cac cudce hop cta Ban kiém soat trong nam 2023:

Stt| Thanh vién BKS Chitc vu | Ngay bit | S6 budi | Ty 1 Ty1¢ | Ly do
diu la hop | tham blﬂl.l khong
thanh BKS du quyet tham

vién BKS | tham du | hop du
1 | Pham Van Hau Truong BKS | 24/4/2023 05 100% | 3/3 = -
100%
2 |Nguyén Ngoc Ping | Uy vién BKS 24/4/2023 05 100% 3/3 = -
Khoa 100%
3 |Ba Ngo Th1 Bich | Uy vién BKS | 24/4/2023 05 100% | 3/3 = -
Tram 100%

- Bén canh d6, Ban Kiém soat déu tham du day du cac cude hop dinh ky hang quy giira
Hoi dong quén tri voi Ban Tong Giam ddc dé nghe Ban Téng Giam d6c bao cdo tinh hinh hoat
dong kinh doanh tung quy va muc tiéu phuong hudng hoat dong tiép theo nham thuc hién cac
chi tiéu ké hoach dé ra trong nim 2023, xay dung ké hoach kinh doanh cho nam 2024. T d6,
Ban Kiém soat tham gia dong gop ¥ kién ctia minh trong cong tac didu hanh hoat dong kinh
doanh cua Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc.

* Gidm sdt hoat dpng Hpi dong quan tri (HPOT), Ban T ong giam doc:

- Hoi dong quan tri da thuc hién tt vai trd giam sat hoat dong cta Ban diéu hanh, da
t6 chic nhiéu cudc hop dé kip thoi chi dao dinh hudng chlen luge hoat dong va hd trg Ban
diéu hanh trong viéc thuc hién Nghi quyét Dai hdi ddng cb dong.

- Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam dbc da tuan thu ddy du céc quy dinh cua Phap
lut trong quan ly diéu hanh. Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam ddc va cac
can by quan ly da thyc hién dung chirc nang, nhiém vu duge giao theo quy dinh cua Piéu 1¢
va Nghi quyét ctia Pai hoi ddng Cd déng thong qua nam 2023.

- Ngoai ra, Ban Tong giam ddc thue hién tét cac ché dd chinh sach cua Nha nudc,
chinh sach nhan su ludn duoc quan tam, dam bao viéc lam va 6n dinh thu nhap nguoi lao
dong.

Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc da nghiém tac tuan thu cac quy dinh vé cong
b thong tin Bao cdo tai chinh dinh ky va Bao cdo tinh hinh quan tri Cong ty dinh ky theo
Théng tu s6 Thong tur 96/2020/TT — BTC ngay 16/11/2020 cua B tai chinh huéng dan vé
viéc cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan.
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’ - Trong nam 2023, Cong ty khong phat sinh bat clr van dé tranh chdp nao lién quan
dén hoat dong san xuat kinh doanh. Khéng phat sinh hgp dong giao két cling nhu xung dot loi
ich v&i nhimg nguoi c6 lién quan.

* Danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh va tai chinh Cong ty nam 2023:

Theo s6 li¢u Béo céo tai chinh ndm 2023 da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém
Toan va Tu Van Chuan Viét, Ban Kiém soat ¢ y kién nhu sau:

a/. Tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2023 d@a dwoc Pai héi dc‘;ng Cé dong
thong qua:

Thuc hién Nghi quyet Pai Hoi dong c6 dong nim 2023, ngay tir dau nim Hoi dong
quan Tri, Ban Tong Giam ddc diéu hanh van dung linh hoat trong phuong thirc kinh doanh,

lanh dao CB-CNV khag phuc kho khan néu cao tinh thin trach nhiém trong cong viéc. Két
thuc hién cac chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2023 nhu sau:

Don vi: Ty dong

- Thue hién | Thuc hién | So véi KH | So véi ciing
Keé hoach 2023 .
STT Chi tidu 2023 2022 (%) ky (%)
1) (2) 3 (4) =2y (5)=@)Q3)
Tbng doanh thu 319,779 457,199 502,149 88% 91%
Tbéng chi phi 485,471 425,465 471,435 88% 90%
LN trudc thué 34,308 31,735 30,714 93% 103%
LN sau thué 27,446 25,155 24914 92% 101%

b/. Phan dnh tai san va nguon von:

- Tbng gié tri tai san la 783.524 ty dong, trong do:
+ Tai san ngan han: 481.358 ty dong (chiém 61,44 % trén tong tai san).
+ Tai san dai han: 302.166 ty dong (chiém 38,56 % trén tong tai san).

- V& co chu tai san ngdn han thi chu yéu la Tién va cic khoan twong duong tién, cac
khoan dau tu tai chinh ngfm han, cac khoan phai thu ngén han. Tai san dai han, tai san co
dinh, Bat dong san dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han, trong dé:

+ Piu tu cd phidu Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét A 1a 7.622.519 véi s tién
88.826.046.980 ddng, chiém 11,41 % téng gia tri tai san Cong ty, véi gid von binh quan la
11.653 dong/cp.
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+PDau tr vao Coéng Ty CO6 phin Ché Bién Thuc Pham Hoéc Mén voi sb tién:
30.000.000.000 dong chiém 3,85 % tong gia tri tai san Cong ty.

+ Pau tu vao Coéng Ty C6 phan Xdy dung Phat trién Tay Bic v6i sb tién:
2.450.000.000 dong chiém 0,31 % tong gia tri tai san Cong ty.

- Tbng gia tri ngudn von la 778.312 ty ddng, trong do:
+ Céc khoan ng phai tra: 518.628 dong (chiém 66,19% trén téng ngudn vén
+ Vén chi so hitu: 264.896 ty dong (chiém 33,81% trén tdng ngudn vdn), trong do:

[ Vbn diéu lé: 177.438.650.000 ddng
(1 Thang du von: 42.348.674.000 dong
(1 Cb6 phiéu quy: (4.118.929.325) dong
(1  Céc quy thudc von cha s¢ hiru: 24.071.844.229 ddng

] Loi nhuén sau thué chua phan phéi: 25,155 ty déng
c/. Viéc thuc hién Nghi quyét cua Dai hoi da’;ng Co dong.

_ Vé Nghi quyét Dai hi dong cb dong thuong nién nim 2023. Céng ty di thuc hién véi
cac két qua sau:

Cong ty da lua chon Cong ty kiém toan doc lg’ip' thuc hjién viéc kiém toan bao céo tai
chinh nam 2023 la Cong Ty TNHH Ki€m todn va Tu Van Chuan Viét.

d/. Su phoi hop hoat déng gita Ban Kiém sodt véi Hpi dong quan tri (HPQT), Ban
Tong Giam doc va Co dong.

- Ban Kiém soat phdi hop chit ché véi HDQT, Ban Tong Giam dbc nhung van duy tri
sw dgc 1ap cua minh. Trong nam qua, cac cugc hop dinh ky hang quy cua Hoi dong quan tri
va Ban Tong Giam déc didu hanh c6 Ban Kiém soat tham du nhdm nang cao chat lugng ciing
nhu tinh doc 1ap cua hoat dong kiém soat.

- Hoi dong quan tri da cung cép kip thoi, day du cac Nghi quyet Quyét dinh cia minh
cho Ban Kiém soat. Ban Téng Giam ddc da tao diéu kién cho Ban Kiém soat trong viéc thu
thap thong tin, tai lidu lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty khi c6 yéu
cau.

- Hoi ddng quan tri dd diy manh cong tac giam sat hoat dong cua Ban Tdng Giam déc
va céc bo phan quan Iy nham dam bao thuc hién trién khai ding theo cac Nghi quyét cta
DHDCD, cua HPQT va tuan thu ding quy dinh cua phap luat.

- Déi voi Co dong: Trong nam qua, Ban Kiém soat Cong ty khong nhan dugc don yéu
cAu hay khiéu nai ctia C6 déng hodc nhom C6 dong c6 ty 1é va thoi gian so hitu ¢b phan theo
quy dinh tai Diéu 1é Cong ty.
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e/. Panh gia hoat déng ciia Ban Kiém soat nam 2023:

- Ban Kiém soat thyc hién chirc nang, nhi¢ém vu theo dung Diéu 1¢ t6 chic va hoat
dong Cong ty C6 phan Pau Tu Phét trién Cong nghi¢p - Thwong Mai Cu Chi qui dinh va
nhimg diéu khoan ghi trong Luat ching khoan. Mdi thanh vién trong Ban Kiém soat déu nd
lyc nghién ctru va di sdu sat vao hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dé c6 nhimg y kién phan
bién kip thoi trong cong tac diéu hanh véi Hoi ddng quan tri va Ban Tong Giam doc.

- Ban Kiém soat da lam tron chirc ning, nhiém vu ma cac nha dau tu da tin tudng giao
cho nhat 1a thuc hién nhiém vu kiém soat hoat dong kinh doanh va sir dung von mét cach co
hiéu qua.

- Cac Kiém soat vién déu nghién ctru va nim bit hoat dong kinh doanh cua CIDICO,
tir 46 ¢6 y kién phan bién va gop v kip thoi dén Hoi dong quan trj va Ban diéu hanh.

- Két qua hoat dong cua Ban kiém soat dat dugc ngoai sy nd lwc ciia mdi thanh vién
con co su hd tro, giup do cua Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh, cac Phong-Ban, cac anh chi
can bo nghiép vu cua CIDICO.

Phuwong hudong hoat dong nam 2024.

- Tiép tuc thuc hién chirc ndng, nhiém vu cua Ban kiém soat: kiém tra, giam sat cac
hoat dong cua Cong ty trong viéc chap hanh Diéu 1§, Nghi quyét cua Dai hoi dong c6 dong,
cua Ho1 Bong Quan Tri.

- Bam sat hoat dong ctia CIDICO dé c6 y kién déng gop y cho Hoi dong quan tri, Ban
Piéu hanh trong cong tac quan tri, diéu hanh hoat dong CIDICO dat dwoc cac chi tiéu da dé
ra.

- Cac Kiém soat vién nd luc hoan thanh nhiém vu trong ndm 2024,

1/, Bé xudt don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2024:

Can cu vao tiéu chi tuyén chon Cong ty kiém toan, Ban Kiém soat kinh dé nghi Dai
hoi ddng C6 dong uy quyén cho Hoi Pong Quan Tri chon 1 trong 3 Cong ty Kiém toan dugc
néu sau ddy la don vi thyc hién nhiém vu kiém toan Bao cao tai chinh nim 2024 cho Cong ty
Cb phan Dau Tu Phat trién Cong Nghiép - Thuong Mai Cu Chi:

- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu Van Chuan Viét.
(Pia chi: 33 Phan Van Khoe, P.13, Quan 5, TP.HCM ; Website: www.vietvalues.com)
- Cong ty TNHH Kiém Toéan & Dich Vu Tin Hoc MOORE AISC
(Pia chi: 389A Dién Bién Phu, Phuong 4, Quan 3, TPHCM; Website: www.aisc.com.vn)
- Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C.
(Pia chi: 02 Truong Son, Phudng 02, Quan Tan Binh, TP.HCM; Website: www.a-c.com.vn)

Piéu kién lya chon 1 trong 3 Céng ty kiém toan trén dé kiém toan Bdo cdo tai
chinh nam 2024
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+ C6 tén trong danh sach dugc Uy ban chimg khoan Nha nuéc chip thuin kiém
toan cho cac t0 chirc niém yét.
+ C6 kinh nghiém nhiéu nam hoat dong trong linh vyc kiém toén, ...

3/. Cac giao dich, thu lao va cdc khodn lgi ich cia Hpi dong qudn tri, Ban Tong gidm
doc va Ban kiém soat:

a/. Luong, thuong, thu lao va cac khoan loi ich:

bvt: VND
Stt Ho tén Chike vu Tién lwong Tii;:ﬂ thu lao | tl::?{:g
Hi dong quan tri
1 | Phan Vin Téi Chu tich 842.684.000 91.410.000
HPQT
2 | Nguyén Viét Truong | Phé Chu tich 88.000.000
An HDPQT
3 | Poan Minh Duy Thanh vién /| 124.000.000
4 | Pham Hong Diép Thanh vién / 80.000.000
5 | Phan Hoang Tuan | Thanh vién /| 120.000.000
Ban kiém soat
6 | Pham Van Hau Trudong Ban / 120.000.000
7 | Nguyén Ngoc Ding | Thanh vién / 60.000.000
Khoa
8 | Ngé Thi Bich Trim | Thanh vién / 40.000.000
Ban Tong Giam Doc
1 | Poan Minh Duy Tong giam doc | 1.298.827.328 81.400.000
2 | Nguyén Vian Tam | Pho TGD 601.082.600 40.000.000 | 52.320.000
3 | Tran Hiru Nghia Pho TGD 497.316.000 50.040.000
4 | Liéu Minh Hién K& toan 463.394.400 66.680.000
Truong
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b/. Giao dich cé phiéu cua c6 dong ngi bg: Khong cé.

c/. Hop déng hodc giao dich vdi c6 déng ngi bé: Trong nim khéng c6 phét sinh giao
dich c0 phi€u cua c¢6 dong ndi bd.

d/. Viéc thue hién cdc quy dinh vé quan tri Cong ty:

Viéc quan tri Cong ty ludn dam bao tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat hién
hanh.
V1. B4o cao tai chinh:

1/. Y kién kiém todn:

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuan Viét (VIETVALUES).
* Tru s¢ chinh: 33 Phan Van Khoe, Phuong 13, Quéan 5, TP. HCM.
* Dién thoai: 028.38594168 Fax: 028. 38592285.

« Website: http://www.vietvalues.com
* Email: contact@vietvalues.com

Sé: 2070/24/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh guri: QUY CO PONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN DPIEU HANH

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
THUONG MAI CU CHI

Chiang t6i di kiém toan bao cao tai chinh kém theo cua Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Cong nghiép
Thuong mai Cu Chi (sau déy goi tat la “Cong ty”), duoc lap ngay 08 thang 03 nim 2024, tir trang 08 dén trang
51, bao gobm Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao
c4o luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Piéu hanh

Ban DPiéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc, hop ly Bao cdo tai chinh cua
Cong ty theo chudn murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
den viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh, chju trach nhi¢m veé kiém soat néi b ma Ban dleu hanh xéc dinh la
can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc
nham lan.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién
Tréach nhiém cua chung t6i la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan. Chang
t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuan muyc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung toi

tudn thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat
duoc su dam bao hgp 1y vé viée liéu Béo céo tai chinh c6 con sai st trong yeu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gébm thuc hién cac thu tuc nhim thu thip cac bang chimng kiém toén vé céc so liéu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém to4n duoc lwa chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gom danh gia rui ro cé sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hodc nham lan. Khi thuc hién
danh gia cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh trung thyc, hcrp ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn phu hop voéi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cong viée kiém toan
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ciing bao gbdm déanh gié tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cua cac udce tinh
ké toan cua Ban Piéu hanh ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Bdo céo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng rdng cac bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duogc la diy di va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan cua ching toi.

Y kién ctia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cua chiing toi, Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi tai ngay 31 thang
12 ndm 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thiic cling ngdy, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o cdo tai chinh.

Vién dé khac

S6 he;u trén Bédo cdo tai chinh kém theo chi phan anh tinh hinh tai chinh hoat dong kinh doanh cua Coéng ty Co
phin Diu tu Phat trién Cong nghiép Thwong mai Ct Chi khong bao gom két qua hoat dong cua duy tu va sira
chita khu Cong nghiép. Hoat dong duy tu va stra chira khu Cong nghiép dugc trinh bay trong mdt bao cdo tai
chinh riéng can ctr theo quyét dinh so 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 6 ndm 2008 cua B Tai chinh. Hién

nay, chua c6 co s phap ly maéi thay thé Quyet dinh s6 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 6 nam 2008 cua Bo
Tai chinh nén hoat dong duy tu va sira chira khu Cong nghiép Cong ty tam thoi thuce hién theo Quyet dinh nay.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 08 thang 03 nam 2024.
Cong ty TNHH Kiém toin va Tw vin Chuin Viét (VIETVALUES)

(da ky) (da ky)
Ths. Huynh Tric Lim — Phé Téng Gidm dbc Nguyen Thi Bich Diém- Kiém toan vién
Gidy CNPKHN s6 1523-2023-071-1 Gidy CNPKHN s6 4721-2019-071-1

. Nhue trén.
= Luru VIETVALUES.
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2/. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:

a/. Béo cdo két qua hoat @ong kinh doanh.:

Céng ty C3 phiin Diu tie Phat trién Cing nghigp Thuang mgi Cii Chi
Pia chi; c}p Bau Tre 2, xa Tdn An Hoi, huyén Cu Chi, thdnh phrf Ho Chi Minh

Béo cio két qua hoat déng kinh doanh
Cho nam tai chinh két thic ngav 31 thang 12 ndm 2023

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

DVT: Y'ND
s CHI TTIEU Thuyet Niim nay Nim truée

s0 minh
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy VLI 425,126,763,680 474,168,351,094|
03 2. Cic khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuén v& bin hang vi cung cdp dich vu 425,126,763,680 474,168,351,094|
11 4. Gia vbn hang ban V1.2 378.505,509,574 420,922,349,968
20 5. Loinhujn gdp vé bin hang va cung cip djch vy 46,621,254,106 53,246,001,126
21 6. Doanh thu hogt dong tai chinh V13 32.021.999.487 27,916,568,925
22 7. Chi phi i chinh V14 10,671,526,600 23,325,340,540
23 - Trong do: Chi phi lai vay - -
24 8. Chi phi ban hing VL5 18,965,659,570 15,657,202,684|
25 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép V1.6 17.311,683,733 11.516,930,292
30 10, Lyi nhufin thudn tir hoat djng kinh doanh 31,694,383,690 30,663,096,535|
31 11, Thu nhap khéc V1.7 49,900,108 64,498,174
32 12. Chi phi khac VL8 8,871,494 13,694,103
40 13. Lgi nhufin khic 41,028,614 50,804,071
50 | 14. Tong lgi nhuin ké todn trude thué 31,735,412,304 30,713,900,606

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh V1.9 6,661,178,652 5,799,943,936
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai VIL.10 (81,193,320) -
60 17. Ly¢i nhufin sau thué thu nhéip doanh nghiép 25,155,426,972 24,913,956,670
70 | 18. Lai co bin trén c6 phifu V11 1,222 1,21
71 | 19. Lai suy giam trén cé phiéu V112 1,222 1,21

Tp. H6 Chi Minh, n gay 08 thang 3 nam 2023.
Ngudi lap biéu Ké todn trudng Tong Giam dbe
DO TH] THANH LE LIEU MINH HIEN DOAN MINHDUY
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b/. Béo cdo luu chuyén tién té:

Céng ty Cé phin Piu tw Phat trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, x Tan An H@i, huyén Cti Chi, thanh phd Hé Chi Minh
Bio cdo luwu chuyén tién té

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2023

CIDICO

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong php tryc tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

DVT: YND
A
G Chi tiéu i Nam nay Nim truée
50 minh
1 2 3 4 5
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu khac 428.694.743.229 609.924.321.622
02 |2. Tién chi tra cho ngudi cung cfnp hang hoa, dich vu (385.551.555.346) (439.057.700.605),
03 |3. Tién tra cho nguoi lao dong (12.041.526.940) (12.954.161.869)
04 |4. Tién chi trd lai vay - -
05 |5. Tién chindp thué thu nhap doanh nghiép V.16 (6.670.713.394) (5.967.905.569)|
06 |6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 49.931.404.943 63.260.189.557
07 |7. Tién chikhac cho hoat dong kinh doanh (56.569.938.912) (72.880.608.473)
20 |Luu chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 17.792.413.580 142.324.134.663
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 |1. Tién chi dé mua sidm TSCP, XD TSCP va céc tai san dai han khéc (65.260.973.449) (26.924.890.976)
22 |2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng banTSCD va céc tai san dai han khac 27.500.909 -
23 |3. Tién chicho vay, mua cdc cong cu ng cua cac don vi khac V.2b (376.300.000.000) (509.385.000.000)
24 |4. Tién thu hdicho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi khac V.2b 404.040.000.000 432.212.000.000
25 |5. Tién chidéu tu gop vén vao don vikhac - -
26 |6. Tién thu hdi déu tr gop von vao don vi khéc - -
27 |7. Tién thu lai cho vay, ¢é tic va lgi nhudn dugce chia VL3 31.681.246.544 20.955.945.674
30 |Lwu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu t (5.812.225.996)|  (83.141.945.302)
III. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
31 |1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhin vén gop cia chi s¢ hiru 2 s
32 |2. Tién chitra vén gop cho céc chii s& hiru, mua lai cd phiéu - B
cua doanh nghiép di phat hanh
[ 33 [3. Tién vay ngén han, dai han nhan duge - -
[ 34 |4. Tién tra ng gbe vay - *
[ 35 |5. Tién tra no thué tai chinh . ”
[ 36 |6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chu s¢ hiru V.23 (21.091.553.036) (34.389.413.950)
[ 40 |Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh (21.091.553.036)|  (34.389.413.950)
[ 50 |Luwu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) (9.111.365.452) 24.792.775.411
[ 60 |Tién va twong dwong tién diu ky 45.468.770.960 20.675.995.549
" 61 [Anh huéng cua thay dbity gid héidoai quy doingoai té = 4
(70 |Tidnva twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) V.1 36.357.405.508 45.468.770.960

Ngwoi lip biéu K& toan trudmg

PO THI THANH LE LIEU MINH HIEN

s Trang 43

Tp. Hé Chi Minh, ngay 08 thang 3 nam 2023.

Téng Gidm doc

POAN MINH DUY
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¢/. Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh theo quy dinh cia phap ludt vé ké toan va kiém
toan. (dinh kém Bao cédo kiém toan tai chinh nam 2023 trén website Cong ty
www.cidico.com.vn). '
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