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BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

(da dugc kiém toan)



Cong ty cbh phin Tw vin Xay dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dudong Khut Duy Tién,
phuong Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi

NOI DUNG

B4o c4o cta Ban Tdng Gidm dbc

Béo c4o Kiém toan doc lap

Béo c4o tai chinh hop nhét da dugc kiém toan
Bang c4n d6i ké toan hop nhét

Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
B4o c4o lwu chuyén tin t€ hop nhét

Thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét

Trang

02-03

04 -05

06 - 35

06 - 07

08

09-10

11-35



Cong ty C6 phan Tw vn X4y dung Vinaconex
Tang 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm d8c Cong ty Cb phéan Tu vin X4y dung Vinaconex (sau day goi tat 14 “Céng ty”) trinh bay Béo céo
clia minh va Béo c4o tai chinh hop nhit ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Céng ty Cb phan Tu vin X4y dung Vinaconex dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép Céng ty ¢b phin s6 0101445446 do S& K& hoach va Pau tir TP Ha Noi cAp lin diu ngay 13 thang 01 nim
2004, ding ky thay d6i 14n thir mudi mot ngay 04 thang 03 nam 2022.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: Tang 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuén Béc, Thanh phé Ha
Noi.

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA KIEM SOAT BAO/U'Y BAN KIEM TOAN

C4c thanh vién clia Hoi ddng quén tri trong nim va tai ngay 13p béo co niy bao gdm:

Ba: Nguyén Thi Thu Huong Chu tich
Ong: Nguyén Quang Huy Thanh vién
Ong: Phan Hdng Quang Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm déc d4 diéu hanh Cong ty trong nam va tai ngdy 1ap bao céo nay bao gdm:

Ong: Nguyén Quang Huy Téng Giam dbc
Ong: Poan Vii Long Ph6 Tdng Gidm ddc
Ong: Vii Ngoc Minh Phé Téng Gidm dbc

C4c thanh vién Ban Kiém soét bao gdm:

Ba: Nguyén Hai Yén Truéng ban
Ong: Nguy&n Ngoc Sdm Thanh vién
Ba: T6 Thi Thu Trang Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC d4 thyc hién kiém toén cac Béo c4o tai chinh hop nhét cho Céng ty.



Cong ty C6 phan Tw vin X4y dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dwdong Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuan Béc, Thanh phd Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap B4o céo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cia Cong ty trong nim. Trong qua trinh
14p Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thu cc yéu ciu sau:

- Xa&y dyng va duy tri kiém so4t ndi bo ma Ban Téng Gidm dbc va Ban Quén tri Cong ty xé4c dinh 1a can thiét dé dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhéit khong con sai sét trong yéu do gian lan hoc do nham 14n;

- Lua chon cac chinh sach k& toan thich hgp va &p dung céc chinh sach ndy mot cich nhét quén;

- Puara céc d4nh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Néurd cac chudn muc ké toan dugc ap dung c6 duge tudn thi hay khéng, ¢ nhing dp dung sai léch trong yéu dén
mtrc cAn phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khong;

- Lap va trinh bay céc Bdo céo tai chinh hop nhét trén co s& tudn thi cac Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cédc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét;

- Lap cédc Béo céo tai chinh hop nhét dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudéng hop khong thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty ddm béo ring céc sb ké toan dwoc luu g1u @ phéan 4nh tinh hinh tai chinh cua Cong ty,
véi mitc @ trung thue, hop 1y tai bat ctt thoi diém nao va dam bao ring B4o cdo tai chinh hop nhét tuan thi cic quy
dinh hién hanh ctia Nha nudéc. DPdng thoi c6 trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san cia Cong ty va thyc hién
céc bién phép thich hop d& ngan chin, phét hién céc hanh vi gian 14n va c4c vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring B4o céo tai chinh hop nhit ¢4 phan 4nh trung thuc va hep 1y tinh hinh tai
chinh cta Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho
nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi
cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay B4o céo tai chinh hop nhit.

Cam két khac

Ban Tong Glam dbc cam két ring Cong ty tusn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb didu cua Luat chimg khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bb thong tin theo quy dinh tai
Théng ti s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia By Tai chinh huéng dan cong bd thong tin trén Thi trudng chimg
khoén.

Quang Huy
Tong Gi4dm dbc

Ha Néi, ngay 24 thang 03 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP

Kinh giri:  Quy C6 dong, Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm dbc
Cong ty C6 phan Tu vAn X4y dung Vinaconex

Chung t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo ctia Cong ty C6 phén Tu vén X4y dung Vinaconex dugc
1ap ngay 24 thang 03 nam 2024, tlr trang 06 dén trang 35, bao gdm: Bang can d6i k& toan hop nht tai ngay 31 thang
12 nam 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu chuyén tién t€ hop nhét cho nam tai chinh
két thic cling ngay va Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh hop nhét
cua Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kidm soat ndi bd ma Ban Tbng Gidm dée
xéc dinh 1a cAn thiét dé dam béao cho viéc 1ap va trinh bay Béao cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai st trong yéu do
gian 1an hogc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i la duaray kién v& B4o céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cua cude kiém toan. Chung
t61 da tién hanh kiém toén theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van d& mo ta tai doan “Co s¢ cia

viéc tir chéi dua ra y kién”, chung t6i da khong thé thu thap dwoc day du bang chirng kiém toan thich hop dé 1am co s6
dwa ra y kién kiém todn.

Co sé ciia viée tir choi dwa ra y kién

- Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Cong ty Cb phan Tu vén xdy dung Vina - VCC
(Cong ty con ctia Cong ty) dang phan anh s6 liéu tai ngay ddu nam va cubi nam cung la: Tong tai san (ma $6270) 1a
10,82 ty ddng, no phai tré (ma s6 300) 1a 11,31 ty dong, von chi s& hitu (ma sb 400) am 1a 0,49 ty dong. Bao cdo
tai chinh nay chua dugc kiém toan. Chung t6i ciing khong dugc tiép can voi thong tin tai chinh va Béo céo tai chinh
ctia Cong ty Cb phan Tu vén xdy dung Vina - VCC nén khong thé x4c dinh lidu c6 can thiét phai diéu chinh c4c sb
liéu nay hay khong.

- Tai thoi diém 01/01/2023 va 31/12/2023, Cong ty vAn con mot sb khoan ng phai thu, phai tra chua dugc dbi chiéu,
x4c nhén cu thé nhur sau:

Dién giai Tai 31/12/2023 Tai 01/01/2023
+ No phai thu chwa d6i chiéu, xéc nhan 36,8 ty VND 38,5 ty VND
+ No phai tra chua déi chiéu, xac nhan 33,0 ty VND 32,8 ty VND

Chung t6i d& thuc hién day du céc thu tuc kiém toan nhung chua thu thdp duoc dly du cac bang ching dé co thé
dua ra y kién vé su phu hop cia cac khoan muc nay ciing nhu khong xé4c dinh duoc s6 du phong ng phai thu khé doi
cn trich lap theo quy dinh hién hanh.

T:(84) 24 38241990 | F:(84) 24 38253973 1 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @mm
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- Tai thdi diém 01/01/2023 va 31/12/2023, trén khoan myc Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang cta Cong ty con
nhidu hop ddng da thuc hién tir nhiéu nam nhung chua quyét toan duge sd tién 1an luot 1a 2 46 ty ddng va 2,46 ty
ddng. Chung t6i da thuc hién day di cac thi tuc kiém toan nhung van khong thé dua ra y kién v& su phi hop ctia gla
tri d& dang cua cac cong trinh nay cling nhu s6 du phong giam gia hang tdn kho can phai trich 14p tai thoi diém dau
nam va cudi nam.

- Tai thoi didm 31/12/2023, ng ngin han di vugt qué tai san ngin han cta Cong ty la 12,01 ty df‘)ng, 1 liy ké 12‘1
17,71 ty ddng, vuot qua von chu s¢ hiru. Nhitng sy kién nay cho thdy ton tai cic yéu t6 khong chic chén trong yéu
dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cta Cong ty. Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31/12/2023 dang dugc trinh bay trén co so hoat dong lién tuc. Ching t6i da thuc hién diy dii cac thi tuc kiém
todn nhung dang khong thé thu thap dugc day di bang chimg kiém toan thich hgp dé dénh gia kha nang hoat dong
lién tuc ctia Cong ty trong it nhit 12 thang tiép theo.

Tir chéi dwa ra y kién

Do tdm quan trong cua vAn dé néu tai doan “Co s& ciia viéc tir chéi duaray kién”, ching toi khong thé thu thap duoc
dAy di biang chimg kiém toén thich hop dé lam co s dua ra y kién kiém toan. Do do, chung t6i khong thé duara y
kién kiém todn v& B4o c4o tai chinh hop nhét dinh kém.
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Cong ty Cb phén Tuw vén Xay dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dwong Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuén Bic, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

TAI SAN

A.

I
L

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoin twong dwong tién
Tién

Piu tu tai chinh ngin han

. Chimng khoén kinh doanh
. Péu tr ném giir dén ngay d4o han

. C4c khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra truéc cho ngudi bén ngén han

Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé ddi (*)

. Hang ton kho
. Hang t6n kho

Tai sin ngin han khéc

. Thué GTGT duogc khiu trir

TAI SAN DAI HAN

I. Céc khoan phéi thu dai han

[a—

IL.

1118
. Péu tr gép vbn vao don vi klidc

IV.

Phai thu dai han cua khach hang
Du phong phai thu dai han kho doi (*)

Tai sdn c6 dinh

. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luf ké (*)
Tai san ¢4 dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké (*)

Piu tir tai chinh dai han
Tai san dai han khéce

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

04

05
06
07
08

10

05

11

12

04

13
26

31/12/2023

01/01/2023

VND
31.822.093.631

1.283.417.459
1.283.417.459

2.022.100.000
© 22.100.000

2.000.000.000

20.891.069.156
25.572.300.880

5.933.371.140
3.600.000.000
4.676.872.291
(18.891.475.155)

7.621.365.669
7.621.365.669

4.141.347
4.141.347

10.521.967.137

1.180.688.411
(1.180.688.411)

VND
31.883.508.148

267.661.179
267.661.179

1.022.100.000
22.100.000

1.000.000.000

23.856.588.634
26.521.827.527

7.115.075.346
5.000.000.000
4.111.160.916
(18.891.475.155)

6.733.016.988
6.733.016.988

4.141.347
4.141.347

10.008.765.918

1.180.688.411
(1.180.688.411)

8.017.074.724 8.223.648.498
8.017.074.724 8.223.648.498
15.097.669.080 15.097.669.080
(7.080.594.356) (6.874.020.582)
584.360.000 584.360.000
(584.360.000) (584.360.000)
1.333.130.000 -
1.333.130.000 -
1.171.762.413 1.785.117.420
1.029.669.178 1.643.024.185
142.093.235 142.093.235
42.344.060.768 41.892.274.066
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Cong ty C6 phén Tu vAn Xay dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha D9, dudng Khuat Duy Tién,
phudng Thanh Xuén Béc, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

NGUON VON

0

o

N

NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai trd ngudi ban ngan han

Ngudi mua trd tién trudc ngén han
Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngn han

Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khéac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng phic lgi

. VON CHU SO HUU

Vén chii sé hitu

Vén gép ctia chi s& hitu

Thiing du vén cd phn

Quy dAu t phat trién

Loi nhuén sau thué chua phén phdi

(tiép theo)
Thuyét
minh

14
15
16
17

18

19

LNST chura phin phdi Iy ké dén cudi nim trude

LNST chua phdn phéi ndm nay

. Loi ich cb dong khong kiém soét

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Nguyén Hong Chung

KE toan trudéng

31/12/2023 01/01/2023
VND ‘VND
43.827.956.107 43.737.516.303
43.827.956.107 43.737.516.303
9.447.670.842 8.471.626.503
8.815.147.264 9.564.907.206

2.960.051.775
2.967.394.039
1.026.165.326
15.000.000
18.104.838.174
484.700.000
6.988.687

(1.483.895.339)

(1.483.895.339)
11.000.000.000
1.624.190.000
3.856.106.894

3.380.902.971
2.961.629.862
1.124.676.968
17.742.084.106
484.700.000
6.988.687

(1.845.242.237)

(1.845.242.237)
11.000.000.000
1.624.190.000
3.856.106.894

(17.707.282.963) (18.068.629.861)
(18.068.629.861) (24.148.934.185)
361.346.898 6.080.304.324
(256.909.270) (256.909.270)
41.892.274.066

42.344.060.768




Cong ty C6 phén Tu vén Xay dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudong Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuén Bic, Thanh phd Ha Noi

B4o céo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2023

Mi  CHITIEU Thuyét Niim 2023 Nim 2022
SO minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 21 9.523.228.372 21.059.810.256
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - .
10 3. Doanh thu thuiin vé b4n hang va cung cip dich vu 9.523.228.372 21.059.810.256
11 4. Gi4 vén hang ban y s 6.457.728.786 13.004.727.679
20 5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 3.065.499.586 8.055.082.577
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 23 439.400.089 57.940.393
22 7. Chi phi tai chinh - 39.192.466
23 Trong do: Chi phi 1di vay - 39.154.376
24 8. Phin 14i hoic 13 trong cong ty lién doanh, lién két - -
25 9. Chi phi ban hang - -
26 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 24 3.053.216.051 1.786.298.806
30 11. Lginhuin thuln tir hoat dyng kinh doanh 451.683.624 6.287.531.698
31 12. Thu nhap khéc - 92.727.274
32 13. Chi phi khéc 1 2.940.411
40 14. Loinhuén khéc ' ) 89.786.863
50 15. Tdng lgi nhuin ké ton truée thué 451.683.623 6.377.318.561
51 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 25 90.336.725 - 314.437.934
52 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hozn lai 26 - -
60 18. L¢inhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 361.346.898 6.062.880.627
61 19. Loi nhuén sau thué ciia Cong ty me 361.346.898 6.080.304.324
62 20. Loi nhudn sau thué ciia ¢ dong khong kiém sost - (17.423.697)
70 21. Lii co bén trén cb phiéu 27 328 5.528

i=ngay-24 thang 03 ndm 2024

’
3
3

Nguoi lap bidu Ké toan truémg

Nguyén Hong Chung Nguyén Hong Chung

Nguyén Quang Huy
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Cong ty C6 phian Tuw vin Xay dung Vinaconex
Tang 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

phuong Thanh Xuén Béc, Thanh phd Ha Noi

01

02
03
04

05
06
08

09

10

11

12

15

20

21

22

23
24

25
27
30

50

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
Nim 2023
(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU Thuyét Niim 2023 Nim 2022
minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhudn truée thué 451.683.623 6.377.318.561
2. Piéu chinh cho cic khodn (232.826.315) (416.486.222)
- KhAu hao tai san cé dinh va bt dong san diu tw 206.573.774 230.702.579
- Céc khoan dy phong - (535.713.600)
- Lai, 15 chénh 1éch ty gia hdi dodi do d4nh gié lai céc (10.701) 38.090
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té
- Lai, 13 tir hoat dong dAu tu (439.389.388) (150.667.667)
- Chi phi i vay - 39.154.376
3. Lgi nhugin tir hoat dpng kinh doanh trieéc thay doi 218.857.308 5.960.832.339

vén leu dong
Tang, gidm céc khoan phai thu

1.607.426.316

(2.083.958.126)

- Tang, giam hang ton kho (888.348.681) 4.769.031.244

- Ting, giam cac khoan phai tra (khong ké 14i vay 37.382.326 (1.110.267.990)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Tang, giam chi phi tra truéc 613.355.007 (1.137.641.563)

- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp (37.279.247) (300.000.000)

Luu chuyén tién thuan tic hoat dong kinh doanh 1.551.393.029 6.097.995.904

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

1. Tién chi & mua sim, x4y dung tai san cb dinh va
cac tai san dai han khac

(34.681.818)

2. Tién thu tir thanh ly, nhurong bén tai san c6 dinh va - 92.727.274
céc tai san dai han khéc
-3. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng ciia don vi (1.000.000.000) (6.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng clia don 1.400.000.000 -
vi khac
5. Tién chi dAu tu gop vén vao don vi khac (1.333.130.000) -
6. Tién thu 13i cho vay, cb tic va lgi nhusn dwgc chia 397.482.550 39.570.530
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tie (535.647.450) (5.902.384.014)
Luu chuyén tién thuén trong nim 1.015.745.579 195.611.890



Cong ty C6 phin Tu van Xay dung Vinaconex B4o cdo tai chinh hop nhét
Téng 4 - 5, nha DY, duong Khuét Duy Tién, Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2023
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Ma CHI TIEU Thuyét Nim 2023 Niim 2022
s6 minh VND VND
60 Tién va twong dwong tién diu nim 267.661.179 72.087.379
61 Anh huong cia thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 10.701 (38.090)
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 03 1.283.417.459 267.661.179

Ha Néi, ngay 24 thdng 03 nam 2024

Ngui lap biéu K& toan truéng Tdng Giam dbc

Nguyén Hong Chung Nguyén Hong Chung guyén Quang Huy
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Cong ty Cb phin Tuw vin X4y dung Vinaconex B4o cdo tai chinh hgp nhit
Téng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ndm 2023

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hitu von

Cbng ty Cb phan Tu vin Xay dung Vinaconex dugc thanh 14p va hoat dong theo Gxay chimg nhén déng ky doanh
nghiép Cong ty cb phan sb 0101445446 do S& K& hoach va Du tw TP Ha Noi cép 14n d4u ngay 13 théng 01 nim
2004, dang ky thay d6i 14n thir mudi mét ngay 04 thang 03 nam 2022.

Try s& chinh ctia Céng ty dwoc dat tai: TAng 4 - 5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién, phudng Thanh Xuan Béc, Thanh
phd Ha Néi.

Vén didu 16 ciia Cong ty 1: 11.000.000.000 ddng; twong duong 1.100.000 cb phan, ménh gid mot cb phén 12 10.000
ddng.

Tdng s6 nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thing 12 nam 2023 la: 15 nguoi (tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la: 12
nguoi).

Linh vuc kinh doanh: Kién tric va tw vin xay dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh ctiia Cong ty la:

- Thiét ké cong trinh x4y dung cdu dudng;

- Thiét k& quy hoach céc khu dén cw, khu d5 thi, khu céng nghiép;

- Tu vén d4u thau;

- Po dac khao sét dia hinh, dia chét, thuy van phuc vu cho thiét ké cong trinh 1p dy 4n dau tu;
- Thiét k& c4c cong trinh k¥ thuat cong nghiép, d4n dung, trudng hop, bénh vién...;

- Tu vén giam sét xdy dung va hoan thién céng trinh;

- Tu vAn giam sat lip dat thiét bi cong trinh xdy dung;

- Tu vAn thAm tra du &n, thAm tra thiét ké co s&, thiét ké ky thudt, thiét k& ban v& thi cong ciia c4c cong trinh.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 4nh huéng dén Bao cdo tai chinh hop nhét

Trong nam 2023, Cong ty d& hoan thanh nghiém thu va ghi nhén doanh thu nhidu hop ddng tu vén xay dlmg Tuy
nhién, gia tri cac hop ddng thap hon nim 2022 din dén doanh thu thuan trong nim 2023 gidm 11,54 ty dbng so véi
nam 2022. Do d6, loi nhusn ké ton truée thué nam 2023 giam 5,96 ty ddng so véi nim 2022.

CAu triic tdp doan
- Cong ty c6 céc cong ty con dugc hop nhét bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2023 bao gbm:

Ty 18 loi Tylé quyen  Hoat dong kinh
Tén cong ty Dia chi ich bidu quyét doanh chinh
Céng ty Cb phan Tu vin X4y dyng Vina - Ha Noi 55,5% 55,5% Tu van, dau tu
VCC thiét ké cong
trinh x4y dung

11



Cong ty C6 phin Tw vin Xay dung Vinaconex B4o cdo tai chinh hop nhit
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién, Cho nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Nbi

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo ndm dwong lich bét d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién & sir dung trong ghi chép ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

2.2. Chuén muc va Ché @9 ké to4n 4p dung

Ché dé ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia
B6 Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B6 Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot sé didu
ctia Thong t s& 200/2014/TT-BTC va Théng tu sb 202/2014/TT-BTC huéng din Phwong phap 14p va trinh bay béo
c40 tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn myc ké todn va Ché do ké todn

Cong ty da 4p dung cac Chudn muc k& toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuéc d4 ban
hanh. C4c Béo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh ciia timg chuin muc, thong tu huéng din
thuc hién Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co'sé 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét

Béo c4o tai chinh hop nhét ctia Céng ty dwoc I4p trén co s& hop nhét Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty va Bao céo
tai chinh cia cc cong ty con do Cong ty kidm soat (cac cong ty con) dwgc 1ap cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2022. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty c6 kha ning kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac
cong ty nh4n dAu tr nhidm thu dwoc loi ich tir hoat dong ciia cic cong ty nay.

Béo c4o tai chinh ctia c4c cong ty con dwgc 4p dung céc chinh séch ké toan nhét quan véi cac chinh sach ké toan cia
Cong ty. Trong trudong hop can thiét, Bdo cdo tai chinh ciia cic cong ty con dwoc diéu chinh d dam bao tinh nhat quén
trong cac chinh sach ké toan dugc p dung tai Cong ty va cic cong ty con.

Céc sb du, thu nhp va chi phi chi yéu, ké ca cdc khoan 1i hay 15 chwa thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd
dugc loai trir khi hop nhét Béo céo tai chinh.

Loi ich ciia cd déng khong kiém so4t
Loi ich clia cac cb dong khong kiém soat 14 phén loi ich cia nhitng chi s& hitu khong nim quyén kidm soat trong 13i,
hoc 13, va trong tai san thudn clia cong ty con.

2.4, Uéc tinh ké todn

Viéc 18p B4o céo tai chinh hop nhét tuan th theo cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit yéu ciu Ban Téng
Gi4m déc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 ligu vé cong no, tai san va viéc trinh bay céc khoan
cbng no va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh ciing nhu céc sb liéu vé& doanh thu va chi phi trong subt
nam tai chinh.

Céc uéc tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong giam gia hang ton kho;

- Thoi gian hitu dung wéc tinh cta tai san c¢b dinh;

- Phén loai va du phong c4c khoan du tu tai chinh;
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Cong ty Cb phén Tu vin X4y dung Vinaconex B4o céo tai chinh hgp nhét
Tang 4 - 5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuén Béc, Thanh phé Ha N¢i

Céc uéc tinh va gia dinh thuong xuyén dugc danh gia dya trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu t6 khéc, bao
¢dm céc gia dinh trong twong lai ¢6 anh huéng trong yéu t6i Bao cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty va dugc Ban
Téng Gidm ddc Cong ty danh gid 12 hop 1y.

2.5. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién, cic khodn phai thu khach hang va phai thu khéc, cic khoan cho vay, cic
khoan du tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gi4 mua/chi phi
phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai sén tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n du, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia phéat hanh cong céc chi phi
phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh no phai tra tai chinh 6.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua duge danh gia theo gid tri hop ly tai ngay Kkét thic nim tai chinh do
Théng tur s6 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh thong
tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dén twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan gié tri hop ly
cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

2.6. C4c nghiép vu bing ngoai t&

Ty gi4 giao dich thyc té khi danh gi4 lai cac khoan muc tién t§ c6 gbc ngoai té tai thoi diém 14p Bao céo tai chinh hop
nhét duge x4c dinh theo nguyén téc:

- Dbi voi tién giri ngoai té 4p dung ty gia mua cla chinh ngén hang noi Cong ty md tai khoan ngoai té;

Tét ca cac khoan chénh léch ty gid thuc té phét sinh trong nam va chénh 1éch do danh gié lai s6 du cac khoan muyc tién
t& c6 gbc ngoai té tai thoi diém lap B4o cdo tai chinh dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh clia nim tai
chinh.

2.7. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han.

2.8. C4c khoan dau tu tai chinh

Chiing kho4n kinh doanh dugc ghi nhn ban dAu trén sb ké toan theo gid gée. Sau ghi nhén ban dau, chimg khoén kinh
doanh duge x4c dinh theo gia gbc trir di du phong gidm gia chimg khodn kinh doanh. Khi thanh 1y hodc nhuong bén,
gia vén cia chimg khoén kinh doanh dugc x4c dinh theo phwong phép binh quén gia quyén.

Cdc khodn dau tw ndm giik dén ngdy ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngan hang cé ky han (bao gdm ca cac loai
tin phiu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bt budc phai mua lai tai thoi diém nhét dinh trong
twong lai, cdc khoan cho vay,... dwgc nim gift @én ngay déo han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dAu tr nAm
gitt dén ngay d4o han khac.
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Cong ty C phédn Tw van X4y dung Vinaconex B4o céo tai chinh hgp nhét
Ting 4 - 5, nha D9, duong Khut Duy Tién, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi

2.9. Céac khoan ng¢ phai thu

Céc khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, 10a1 nguyén té phai thu, va céc yéu
t6 khac theo nhu cdu quan ly ciia Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai 12 ng#n han va dai han trén bdo céo tai
chinh hop nhét cin ctt ky han con lai clia cac khoan phai thu tai ngay bdo céo.

Du phong ng phai thu khé dodi dugc trich 14p cho céc khoan: ng phaéi thu qué han thanh todn ghi trong hop dbng kinh
té, cac khé wéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kho c6 kha
nang thu hdi. Trong d6, viéc trich lap du phong no phai thu qua han thanh toan dugc Cong ty cin cr vao thoi gian qué
han thanh todn ho#c uéc tinh tdn thét c6 thé xay ra.

2.10. Hang ton kho

Hang ton kho dugc gh1 nhén ban du theo gia gbc bao gbm chi phi mua, chi ph1 ché bién va cac chi phi lién quan truc
tlep khéc phat sinh & ¢6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban dau. Sau ghi nhan ban
dau, tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh néu gi tri thudn c6 thé thuc hién duge cia hang tdn kho thip hon gia gbe thi
hang ton kho dugc ghi nhén theo gié tri thudn c6 thé thue hién dugc.

Gi4 tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phwong phép binh quén gia quyén.
Hang tbn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép x4c dinh gié tri san phdm d& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dwoc tap hop theo
timg cong trinh chwa hoan thanh hogc chua ghi nhén doanh thu, trong tmg v6i khéi lwong cong viée con do dang cudi
nam.

Du phong giam gid hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cubi nam can ct theo sb chénh léch gifra gia gbe ciia hang ton
kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thyc hién duoc.

2.11. Tai sén ¢ dinh

Ta1 san cb dinh hitu hinh, ta1 san ¢b dinh v6 hinh dwgc ghi nhan ban dAu theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai sin
cb dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Kh#u hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap duong thang véi thoi gian khéu hao duoc uéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 10 - 50 nam
- May moc, thiét bi khac 03 - 08 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nam
- Thiét bi van phong 03 - 10 nim
- Phin mém quinly 03 nam

2.12. Thué hoat dong

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai sin ¢b dinh ma phén 16n rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu cia tai san
thudc vé& bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat dong dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh theo phuong phép dudng théng dya trén thoi han thué hoat dong.
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Cong ty Cb phan Tu vin X4y dung Vinaconex Bio cdo tai chinh hop nhét
Tang 4 - 5, nha D9, dudng Khuat Duy Tién, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuén Béc, Thanh phd Ha Noi

2.13. Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh clia nhiéu nim tai chinh dugc hach toan
vao chi phi tra truéc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cic nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dugc cin ¢t vao tinh
chat, mirc do timg loai chi phi d lva chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra trude cia Cong ty bao gbm céc Chi phi cai tao, l&p dit duong dién, mang, diéu hoa tai van phong
tAng 6 nha 25T2. Chi phi tra truéc duoc phan bd theo phuong phép duong thang trong thoi gian 03 nam.

2.14. Céc khodn ng phéi tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, b1 twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu td khac
theo nhu ciu quén ly ctia Céng ty. Céc khoan phai trd dwoc phan loai ngén han va dai han trén bdo c4o tai chinh hop
nhét can ¢t theo ky han con lai clia céc khoan phai tra tai ngay béo céo.

2.15. Chi phi phéi tra

Céc khoan phai trd cho hang héa dich vu d4 nhan dugc tir ngudi ban hodc da duge cung cp cho nguoi mua trong ky
béo céo nhung thuc té chura chi tra dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky bdo c4o.

Viéc hach toan céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xut, kinh doanh trong nim phai thyrc hién theo nguyén tic
phi hop gifta doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tré s& dugc quyét toén v6i sb chi phi
thuc té phat sinh. S6 chénh léch gifta s trich trudc va chi phi thuc t& dugc hoan nhip.

2.16. Vén chii s& hiru
Vén du tu cta chi s& hitu dwoc ghi nhan theo s6 vén thuc gép ciia chi s& hitu.

Thing du vén cb phin phan 4nh chénh 1&ch gitta ménh gi, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu va
gi4 phat hanh c phiéu (k& ca cc trudng hop tai phat hanh ¢d phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu) hogc thing du 4m (néu gié phat
hanh thip hon ménh gi4 v chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cé phiéu). :

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén chia loi nhuin hoc xit 1y 15 ctia Cong ty.

2.17. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhan dugc cac loi ich kinh té c6 thé x4c dinh mot cach chéc chan.
Doanh thu duoc x4c dinh theo gié tri hop ly cia céc khoan da thu hogic s& thu duge sau khi trir di cac khoan chiét khiu
thuong mai, gidm gia hang bén, hang ban bj tra lai. Céc didu kién ghi nhén cu thé sau day ciing phai duoc d4p tmg khi
ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bén hang

- Phén 16m rtii ro va loi ich gén lidn v6i quyén sé hitu san phim hodc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- Céng ty khong con nm gift quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hing héa hodc quyén kiém soat hang héa;
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Cong ty Co ph:‘_‘an Tuw vin X4y dung Vinaconex B4o cdo tai chinh hgp nhit
Tang 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuén Bic, Thanh phd Ha Noi

Doanh thu hoat déng tdi chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién‘bén quyén, cd tirc, loi nhuén duge chia va c4c khoan doanh thu hogt d6ng tai chinh
khéc dwoc ghi nhén khi thda mén déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong di chic chén.

2.18. Gi v6n hang ban

Gi4 vbn hang ban va dich vu cung cép 1a téng chi phi phét sinh cta thanh phim, hang héa, vt tu xuét ban va dich vu
cung cép cho khach hang trong nam dugc ghi nhan phi hop v6i doanh thu phét sinh trong nam va dam bao tuan thu
nguyen téc thén trong. Céc truong hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh mitc, chi phi vugt dinh mirc binh thuong,
hang tdn kho bi mat mét sau khi d4 trir di phan trach nhiém cua tép thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhin day du,
kip thoi vao gi4 vén hang ban trong nim.

2.19. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:
- Chi phi di vay vén;
Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng sb phat sinh trong n&m, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

2.20. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Tai san thué thu nhap hon lai va Thué thu nhap hoan lai phéi tra

Tai san thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh dya trén tong chénh l&ch tam thoi duge khAu trir va gi4 trj duge Kkhiu trir
chuyén sang ky sau cia cc khoan 13 tinh thué va wu dai thué chua sir dung. Thué thu nhép hon lai phai tra dwgc x4c
dinh dya trén céc khoan chénh léch tam thoi chiu thué.

Tai san thué TNDN ho#n lai va Thué thu nhap ho#n lai phai tra dugc xéc dinh theo thué suit thué TNDN hién hanh,
dua trén cédc mirc thué suét va lut thué c6 hiéu luc vao ngay két thiic nam tai chinh.

Tai san thué thu nhap hofn lai chi dugc ghi nh4n trong pham vi chéc chén ¢6 du loi nhuan tinh thué trong twong lai dé
chénh 1éch tam thoi nay co thé str dung dwoc. Tai san thué thu nhap ho#n lai dugc ghi glam trong pham vi khéng con
chéc chan 12 céc loi ich v& thué lién quan nay s& st dung dugc.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN ho#n lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xdc dinh trén co s¢ thu nhap chiu thué trong nim va thué sudt thué TNDN trong
nim tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hon lai duoc x4c dinh trén co s& sb chénh 1éch tam thoi dwoc khéu trir, s6 chénh léch tam thoi
chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bi trix chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoén lai.

¢) Thué suat thué TNDN hién hanh

Trong ndm tai chinh Kkét thuc ngay 31/12/2023, Cong ty hién dang 4p dung mirc thué suét thué TNDN 1a 20% dbi véi
céc hoat ddng san xuit kinh doanh c¢6 thu nhép chiu thué TNDN.
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Cong ty C6 phén Tw vin Xay dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khudt Duy Tién,
phudng Thanh Xusn Béc, Thanh phé Ha Noi

Bio c4o tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.21. Lii co ban trén cb phiéu

Lii co ban trén cb phidu dugc tinh bang céch chia loi nhusn hoc 16 sau thué phan bd cho cb dong s hitu cd phiéu
pho théng cua Cong ty (sau khi d& diéu chmh cho v1ec trich 1ap Qu§ Khen thudng, phic loi va Quy khen thuéng Ban
diéu hanh) cho s6 lugng binh quan gia quyén clia s6 cb phiéu phd thong dang lwu hanh trong nm.

2.22. Cac bén lién quan

Céc bén duoc 001 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huong déng ke d6i v6i bén kia trong viéc

ra quyét dinh vé& c4c chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén lién quan cta Cong ty bao gdm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, co quyén kiém so4t Cong ty hogc chiu sy
kiém soét ctia Cong ty, hodc cing chung su kidm soét voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodc glan tiép nfm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c¢6 anh hwdng dang ké déi véi Cong ty,
nhitng nhén su quén ly chi chét ciia Cong ty, nhing thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cac ca nhén nay;

- Céac doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén nim truc tiép hogc gidn tiép phén quan trong quyén biéu quyét hoic c6
anh huéng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cua cc bén lién quan @& phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop
nhat, Cong ty chu ¥ t6i ban chit cia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phép ly ciia cic quan hé do.

2.23. Thong tin b§ phén

Do Céng ty hoat dong chii yéu trong linh vuc tir vén thiét ké va dién ra chi yéu trén lanh thd Viét Nam nén Cong ty
khéng 14p béo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

3. TIEN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mit 40.839.379 19.259.423
Tién giri ngan hang khong ky han 1.242.578.080 248.401.756
1.283.417.459 267.661.179
4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) PAu tw nim giit dén ngay d4o han
31/12/2023 01/01/2023
Gia gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
- Tién giri 6 ky han 2.000.000.000 - 1.000.000.000 -

2.000.000.000 -

1.000.000.000

Tai ngay 31/12/2023, cac khoéan dAu tu nim gitr dén ngay déo han 1a céc khoan tién giri c¢6 ky han ¢6 ky han dudi 12
thang c6 gia tri 2.000.000.000 VND dwgc giri tai cac ngén hang thwong mai tai Viét Nam véi 13 suit 4,4%/nam.
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Cong ty C6 phén Tw vin X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, duong Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xun Bic, Thanh phd Ha Noi

B4o cdo tai chinh hep nhit
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5. PHAI THU CUA KHACH HANG

a) Ngfm han
Bén lién quan

- Téng Cong ty C6 phén Xuét nhap khiu
va Xay dyng Viét Nam

- Cong ty Cb phin Piu tr va Phat trién
Bt dong san Cotana Capital

- Céong ty Cb phin B4t dong sin
Vinaconex

- Cong ty Cb phén Phét trién Thuong mai
Vinaconex

- Céng ty C4 phin X4y dung s6 1

- Céng ty C phén X4y dung sb 4

Bén khdc

- Cong ty C6 phén Piu tu Hung Phi

- Ban Quén ly dy 4n Xay dung nha may
nuéc mt TP. Béc Ninh

- Dongil Architects and Engineers - Han
Qudc

- Cong ty TNHH MTV Cép nuéc va Xay
dung Ha Tinh

- Céc khoan phai thu khach hang khac

b) Dai han

Bén lién quan
- Congty Cé phén X4y dung s6 4
- Congty C phén Xay dung 617

Bén khdc
- Cong ty Cb phén Nuéc sach Hung Yén
- Ban QLDA Péu tr Xay dung huyén
Tién Lang
- Céc khoan phai thu khach hang khac

31/12/2023 01/01/2023
Gié tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
3.695.653.059 (42.800.000)  5.112.137.716 (42.800.000)
160.421.100 - 4.169.894.298 -

3.018.411.051

84.368.000

389.652.908

42.800.000
21.876.647.821
2.314.148.800
2.361.796.000
2.997.289.960

1.765.989.300

12.437.423.761

(42.800.000)
(18.706.376.755)
(2.314.148.800)
(2.361.796.000)
(2.997.289.960)

(1.765.989.300)

(9.267.152.695)

84.368.000

389.652.908

425.422.510
42.800.000

21.409.689.811
2.314.148.800
2.361.796.000
2.997.289.960

1.765.989.300

11.970.465.751

(42.800.000)
(18.706.376.755)
(2.314.148.800)
(2.361.796.000)
(2.997.289.960)

(1.765.989.300)

(9.267.152.695)

25.572.300.880 (18.749.176.755)  26.521.827.527 (18.749.176.755)
110.483.500  (110.483.500) 110.483.500  (110.483.500)
60.000.000  (60.000.000) 60.000.000  (60.000.000)
50.483.500 (50.483.500) 50.483.500 (50.483.500)
1.070.204.911 (1.070.204.911)  1.070.204.911 (1.070.204.911)
149.898.800  (149.898.800) 149.898.800  (149.898.800)
131.840.000  (131.840.000) 131.840.000  (131.840.000)
788.466.111  (788.466.111) 788.466.111  (788.466.111)

1.180.688.411

(1.180.688.411)

1.180.688.411

(1.180.688.411)
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Cong ty C6 phin Tw van X4y dyng Vinaconex

Téng 4 - 5, nha D9, duong Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuan Béc, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
- Cong ty Cd phin Tu vin Xay dung
Cotana

Bén khdc

- Cong ty C& phin Xay dung va Moi
treong Viét Nam

- Cong ty C6 phin Sin xudt va Thwong
mai Dai San

- Cong ty TNHH Tu vén thiét ké T&C

- Céc khoan tra trude ngudi ban khac

31/12/2023 01/01/2023 .
Gia tri Du phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND
350.835.000 - 350.835.000 -
350.835.000 - 350.835.000 -
5.582.536.140  (134.298.400)  6.764.240.346  (134.298.400)
1.982.000.000 - 1.982.000.000 -
- - 955.710.956 -
530.051.082 - 530.051.082 -
3.070.485.058  (134.298.400)  3.296.478.308  (134.298.400)
5.933.371.140  (134.298.400)  7.115.075.346 _ (134.298.400)
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Cong ty Cb phan Tu vAn Xay dung Vinaconex

Thng 4 - 5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién,

phudng Thanh Xusn Béc, Thanh phé Ha Noi

B4o c4o tai chinh hop nhét
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a. Chi tiét theo nji dung
- Phai thu vé tam tng 4.380.750.602 - 3.838.576.202 -
- Phai thu 13i cho vay 30.575.331 - - -
- Phai thu khéc 265.546.358 (8.000.000) 272.584.714 (8.000.000)
4.676.872.291 (8.000.000)  4.111.160.916 (8.000.000)
b. Chi tiét theo dbi tegng
Bén lién quan 30.575.331 - - -
- Cong ty C6 phin Piu tu & Phat trién 30.575.331 - = -
BAt dong san Cotana Capital
Bén khdc 4.646.296.960 (8.000.000)  4.111.160.916 (8.000.000)
- Phai thu c4c van phong truc thudc Congty ~ 4.380.750.602 - 3.382.992.610 -
- Phai thu khéc 265.546.358 (8.000.000) 728.168.306 (8.000.000)
4.676.872.291 (8.000.000)  4.111.160.916 (8.000.000)
9. NO XAU
31/12/2023 01/01/2023
—_— Gia tri c6 il Gié tri ¢6
g thé thu hdi o thé thu hdi
VND VND VND VND
- Tbng gia tri cac khoan phai thu, cho vay
qué han thanh todn ho#c chua qud han
nhung kho c¢6 kha néng thu hdi
+ Phdi thu khdch hang 23.320.721.685  3.390.856.519 23.693.144.166  3.763.279.000

Cong ty C6 phin Dau tu Hung Phu

Ban Quén ly du 4n X4y dung nha mdy
nuée mat TP. Béc Ninh

Dongil Architects and Engineers - Han
Quéc

Céng ty TNHH MTV Cép nuéc va Xéy
dung Ha Tinh

Céc dbi twong khac

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.289.960

1.765.989.300

13.881.497.625

3.390.856.519

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.289.960

1.765.989.300

14.253.920.106

3.763.279.000

+ Tré trude cho ngudi bin 134.298.400 - 134.298.400 -
Céng ty Cb phin Tu vin Xay dyng Dén 100.000.000 . 100.000.000 -
dung Viét Nam
Céc dbi tuong khac 34.298.400 - 34.298.400 .

+ Phdi thu khdc 8.000.000 . 8.000.000 -
Céc d6i tuong khac 8.000.000 . 8.000.000 -

23.463.020.085  3.390.856.519  23.835.442.566 _ 3.763.279.000
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Cbng ty C6 phin Tu van Xay dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién,
phuomg Thanh Xuén Béc, Thanh phd Ha Noi

B4o0 c4o tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

10. HANG TON KHO

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

+ Dy dn Céng trinh cdp meéc Séng Pa

+ Dy dn Chi phi Thiét ké y tuéng B1, B3
(Cdi Gid)

+ D dn Khu Biét thy Pdo Ddng, Ddo
Tay (Hué)

+ Dy én khadc

11. TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia
S8 du diu nim
S6 du cudi ndm

Gi4 tri hao mon liiy ké
S6 du dAu nam

- Kh#u hao trong ndm
S6 dw cubi nim

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nim

- Nguyén gia TSCP cubi nim d4 khiu hao hét nhung van con str dung:

31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
7.621.365.669 - 6.733.016.988 -
1.307.870.443 - 1.294.068.023 -
806.609.735 - 514.961.482 .
798.657.031 . - .
4.708.228.460 - 4.923.987.483 =
7.621.365.669 - 6.733.016.988 -

Nha cira, Méay méc, Phuong tién van

vat kién tric (%) thiétbj  tai, truyén din Cong
VND VND VND VND
13.441.540.290 968.266.236 687.862.554  15.097.669.080
13.441.540.290 968.266.236 687.862.554 15.097.669.080
5.245.829.916 940.328.112 687.862.554  6.874.020.582
195.013.131 11.560.643 - 206.573.774
5.440.843.047 951.888.755 687.862.554  7.080.594.356
8.195.710.374 27.938.124 - 8.223.648.498
8.000.697.243 16.377.481 - 8.017.074.724

1.621.446.972 VND

(*) Theo Blen ban lam viéc gitta Tdng Céng ty Cb phan Vinaconex, C(‘)ng ty Cb phin X4y dung s6 1 va Cong ty cb
phin Tu vin Xay dung Vinaconex ngay 03/11/2017 va Cong van sb 2370/2017/CV-TKTH ngay 07/12/2017 cua

" Cong ty Cb phan Tu v4n Xay dung Vinaconex thi Cong ty C6 phén Tu vén Xay dung Vinaconex chap thuén ban
giao tal san cb dinh 1a tru s& Cong ty tai tAng 4 va tng 5 tod nha D9 Khuét Duy Tién cho Cong ty Co phén Xay
dung s6 1 @& thyuc hién dy 4n dAu t xdy dung to nha hdn hop Vinaconex 1 va Céng ty Cb phén Tu vén Xay dung
Vinaconex s& nhan 13 500 m2 san xay dung vin phong sau khi du 4n hoan thanh du diéu kién ban giao. Do d6, Cong
ty khong thuc hién trich chi phi khéu hao ctia tai san 12 Toa nha tru s Cong ty tir ndm 2018.

12. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai ngay 31/12/2023 Tai san ¢ dinh v6 hinh ciia Cong ty 1a Chuong trinh phan mém c6 nguyén gis 584.360. 000
dong, gié tri khiu hao liy Kké tmh dén 31/12/2023 14 584.360.000 ddng. Tai ngay 31/12/2023 Chuong trinh phén mém

da hét gié tri khau hao nhung van con sir dung.
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Cong ty C6 phin Tw van X4y dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha D9, dudmng Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi

Bso céo tai chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

13. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

 Chi phi céi tao, lip dit dudng dién, diéu hoa tai Van phong ting 6 nha 25T2

14. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2023

01/01/2023

VND

1.029.669.178

VND

1.643.024.185

1.029.669.178

1.643.024.185

31/12/2023 01/01/2023

Gié tri S6 c6 kha Gié tri S6 c6 kha

nang trd ng nang trd ng

VND VND VND VND

Bén lién quan 357.301.000 357.301.000 212.679.214 212.679.214

- Cong ty (o) phﬁn Tu vén Xay dung 357.301.000 357.301.000 212.679.214 212.679.214
Cotana

Bén khdc 9.090.369.842 9.090.369.842 8.258.947.289 8.258.947.289

- C)ng Nglyén B4 Phudc 1.229.488.509 1.229.488.509 1.229.488.509 1.229.488.509

- Céng ty C phin Tu vén va Dau tu xay
dung Thanh Héa
- Phai tra cac d6i tugng khac

1.195.050.171

6.665.831.162

1.195.050.171

6.665.831.162

1.195.050.171

5.834.408.609

1.195.050.171

5.834.408.609

9.447.670.842

9.447.670.842

8.471.626.503

8.471.626.503

S6 no qua han chwa thanh todn

- Ong Nguyén B4 Phuéc 1.229.488.509  1.229.488.509  1.229.488.509  1.229.488.509
- Phai tra c4c dbi twong khéc 4.859.528.985  4.859.528.985  4.859.528.985  4.859.528.985
6.089.017.494  6.089.017.494  6.089.017.494 _ 6.089.017.494

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Bén lién quan 3.682.695.087  4.859.085.033
- Téng Cong ty C& phan Xut nhap khéu va X4y dung Viét Nam 680.482.208  2.026.764.260
- Cong ty C phin DAu tw va Phit trién Du lich Vinaconex 1.248.000.000  1.620.000.000
- Cong ty Cb phin B4t dong san Vinaconex 21.522.000 21.522.000
- Céng ty TNHH MTV Vinaconex Pau tur 365.388.100 365.388.100
- Cong ty C5 phan Tu vin X4y dung Cotana - 151.292.900
- Céng ty Cb phin DAu tw va Phat trién B4t dong san Cotana Capital 867.302.779 174.117.773
- Cong ty C6 phan Tép doan Cotana 500.000.000 500.000.000
Bén khic 5.132.452.177  4.705.822.173
- Tin Son Ting 1.100.000.000  1.100.000.000
- Phuong 657.249.700 657.249.700
- C4c khach hang khéc 3.375.202.477  2.948.572.473
8.815.147.264  9.564.907.206
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Cong ty Cb phin Tu vin Xay dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha D9, dudong Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xuan Bic, Thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh hop nhét

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

17. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi 14i vay .
- Chi phi phai tra cac thiu phy khé
- Chi phi phai tra khac

18. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi céng doan
Cac khoan bao hiém
- Cb tirc, 11 nhuan phai tra
- Cé4c khoan phai tra phai ndp khac
+ Phdi trd cdc vin phong tryc thuéc Cong ty dé thuc hién cdc cong trinh, dw dn
+ Phdi trd tién vay CBNV khéng tinh 1di
+ Phdi tra khdc
+

27

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
104.126.390 104.126.390
922.038.936 1.015.479.936

- 5.070.642
1.026.165.326  1.124.676.968
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
10.822.928 -
969.841.314 968.825.976
86.927.500 86.927.500
17.037.246.432  16.686.330.630

14.183.118.899
1.345.445.234
1.508.682.299

14.183.118.899
1.345.445.234
1.157.766.497

18.104.838.174

17.742.084.106

W g



(6cc's68°e8y' D) (0LT'606°9S7) (€96°T8T'LOL'LY)  ¥68°901°9S8°€E 000°061'4Z9°T 000°000°000°1T
868'9VE'19€ - 868°9V€'19€ - - =
(Lerzrrsy8 D (0LT'606°9ST) (198°679'890°81)  $68'901°958°€ 000°061°¥29°T 000°000°000°TT
erwvrsy8 D (0LT°606'9S7) (198°679'890°81)  68901°9S8°C 000°061'F29°T 000°000°000°TT
L79'088°290°9 (L69°€Ty LT) YZE0E080°9 - - -

(#98°721°806°L)
aNA

(€LS'S8Y"6£0)
aNA

(S8T'vE6'8Y I HT)
aNA

768°901°958°¢
aNA

000°061°¥29°1
aNA

000°000°000°TT
aNA

1p0s WD SUQT|
Sugp 92 YoJ 107

1oyd ugyd
eNYO UENU 107]

ugLy
1pyd m ngp 400

ugyd 9o ugA
np Sugy],

Yy s Yo eno
m ngp UQA

Aeu urgu 19nd np 9§

Aeu wgu 3uoqy 18]
Aeu wgu ngp np 0§

20N.1} WRU [gND NP 9S

20Ny weu uon 18]
201N.1) WRU NBp np 9§

nny 0s NYd ugA 3udp UIq NAIYD 19D Sueq (e
N0H QS QHD NOA " 61

£207/Z1/1€ A€3u o 193 YUFYO Ig) Wy 0y)
ygyu doy yuyyo 1ey opd ogg

10N eH Qud yuey], ‘ogg ugnx queyl, Suonyd ‘upLy, An 3gnY guQnp ‘6 BYU G - ¥ SugL,

5:8«:5 Suip Agx uga nj, ugyd 9O £ wcoU



Cong ty C6 phan Tw vén X4y dung Vinaconex
Tang 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

b) Chi tiét vén diu tw ctia chii s& hitu

Cudi nim Ty 18 Piu nim Ty 18
VND % VND %
Téng Céng ty Cb phin Xuét nhap khiu va 550.000.000 5,00%  5.610.000.000 51,00%
Xay dung Viét Nam

Nguyén Thi Thu Huong 2.640.000.000 24,00% - 0,00%
Nguyén Quang Huy 2.425.000.000 22,05% 5.000.000 0,05%
Phan Hdng Quang 740.000.000 6,73% 740.000.000 6,73%
Ong Nguyén Thanh Long 628.480.000 5,71% 628.480.000 5,71%
Cb dong khac 4.016.520.000 36,51%  4.016.520.000 36,51%
11.000.000.000 100,00%  11.000.000.000 100,00%

¢) Céc giao dich vé von véi cdc chii s& hitu va phin phéi cb tire, chia lgi nhuin
Nzm 2023 Nzm 2022
VND VND

Vén diu tu ctia chi s¢ hitu

- Vén gép dau nam

- Vén gdp cudi nam

C6 tirc, loi nhuan d4 chia

- CG6 tire, loi nhudn phdi tré dau ndm

- Cb tike, lgi nhudn phai trd trong ndm

- C6 tire, lgi nhudn con phdi tré cudi ndm

d) Cb phiéu

S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh

S4 lwong cb phiéu da phat hanh va gép vén day du
- C6 phiéu phé théng

S6 Iwrong ¢b phiéu dang hru hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh (VND):

e) Cic quy ciia Cong ty

- Quy dAu tr phat trién

11.000.000.000
11.000.000.000

11.000.000.000
11.000.000.000

86.927.500 86.927.500
86.927.500 86.927.500
31/12/2023 01/01/2023
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

3.856.106.894

3.856.106.894

3.856.106.894

3.856.106.894

20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Ngoai té cac loai

b6 la My
Euro

29

Don vi tinh 31/12/2023 01/01/2023
USD 120,00 175,05
EUR - 18,09



Cong ty C6 phén Tw vin Xay dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xuan Bic, Thanh phé Ha Noi

Béo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ctia dich vu tr vén xdy dung
Doanh thu hoat dong cho thué mat bing

22. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén cia dich vu tu van xay dung
Gia vbn hoat dong cho thué mit bang

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Li tidn giri, tién cho vay
Lai chénh l&ch ty gi4 do d4nh gid lai s6 du cudi nam

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir céc bén lién quan
(Xem thong tin chi 1iét tai Thuyét minh 31)

24. CHI PHif QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng

Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh
Hoan nhap dy phong phai thu kh6 doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

30

Nim 2023 Nam 2022
VND VND
9.493.228.372 20.810.963.593
30.000.000 248.846.663
9.523.228.372 _ 21.059.810.256
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
6.457.728.786  12.907.221.113
- 97.506.566
6.457.728.786 _ 13.004.727.679
Nzm 2023 Nam 2022
VND VND
439.389.388 57.940.393
10.701 -
439.400.089 57.940.393
425.588.967 36.986.301
Nim 2023 N&m 2022
VND VND

1.416.200.108
206.573.774
145.929.031
1.284.513.138

1.030.245.985
133.196.013
(535.713.600)
104.113.583
1.054.456.825

3.053.216.051

1.786.298.806

\© \\

Y = A

ll&5d



Cong ty C6 phéan Tw vAn X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xuin Béc, Thanh ph6 Ha Noi

B4o cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

»5. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty me
Tdng chi phi thué TNDN hién hanh

26. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a) Tai sdn thué thu nhap hodn lai

- Thué suét thué TNDN sir dung d& x4c dinh gié tri tai san thué thu nhap hoan lai
- Tai sén thué thu nhap ho#n lai lién quan dén khoan chénh léch tam thoi dugce
Kkhéu trir

Tai san thué thu nhap hodn lai

27. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
90.336.725 314.437.934
90.336.725 314.437.934
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

20% 20%
142.093.235 142.093.235
142.093.235 142.093.235

Viéc tinh to4n 14i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phéi cho cac cb dong s hitu cb phan phd théng ciia Cong ty duc_yé

thue hién dya trén céc so6 liéu sau:

Loi nhuén thuén sau thué
Loi nhuén phén b cho cb phiéu phd théng
Cb phiéu phé théng luu hanh binh quén trong nam

Li co ban trén c¢d phiéu

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
361.346.898  6.080.304.324
361.346.898  6.080.304.324
1.100.000 1.100.000
328 5.528

Cong ty chura c¢6 du tinh trich Quy khen thuong, phuc lgi va Qu§ khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhuan sau thué

tai céc thoi diém 1ap Béo céo tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 théng 12 ndm 2023, Cong ty khong c6 cac ¢4 phibu c6 tidm ndng suy giam 1ai trén c6 phiéu.

»8. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit ligu
Chi phi nhén cdng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Hoan nhip du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

31

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

- 176.516.058
3.662.685.637  5.538.866.298
206.573.774 230.702.579

- (535.713.600)
5.229.833.022  3.374.265.892

1.300.201.085

1.773.071.614

10.399.293.518

10.557.708.841




Cong ty Cb phan Tu van X4y dung Vinaconex Bio cdo tai chinh hop nhit
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudmg Thanh Xun Béc, Thanh phd Ha N6i

29. CONG CU TAI CHINH

Quan 1y rii ro tai chinh
C4c loai rii ro tai chinh clia Cong ty ¢6 thé gap phai bao gom: Rui o thi trudng, rii ro tin dyng va rii ro thanh khoan.

Céng ty da xy dung hé théng kiém soét nhdm dam bao su cin bang & mirc hop 1y gifta chi phi riii ro phét sinh va chi
phi quan 1y i ro. Ban Téng Gidm ddc Céng ty ¢6 trach nhi¢m theo d3i quy trinh quén 1y rii ro dé dam bao sy can
bing hop ly giita rii ro va kiém soét rii ro.

Riii ro thi truong
Coéng ty co thé s& gap phai céc rui ro thi trudng v& 1ai suét.

Rui ro v& 1ai sudt:

Cong ty chiu rai ro vé 13 sudt do gia tri hop ly cua cc ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay d6i ciia 141 sudt thi truong khi Cong ty c6 phat sinh céc khoan tién giri ¢6 hodc khong c6 ky han,
céc khoan vay va ng chiu 1i suét tha ndi. Cong ty quan 1y rii ro 14 suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi truong @& c6 duge cac 1ai sut c6 loi cho muyc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mdt bén tham gia trong mot ¢ong cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning thuc hién
duogc nghfa vu ciia minh d3n dén tdn that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cac rii ro tin dung tir hoat dong san xuét
kinh doanh (chu yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho
vay va céc cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xudng dén 5 nam

Tai ngay 31/12/2023 VND VND VND VND
Tiln va c4c khoén trong duwong tién 1.242.578.080 - - 1.242.578.080
Phai thu khach hang, phai thu khac 12.672.684.827 - - 12.672.684.827
Céc khoan cho vay 5.600.000.000 - - 5.600.000.000
19.515.262.907 - - 19.515.262.907

Tai ngay 01/01/2023
Tién va cac khoan twong duong tién 248.401.756 - - 248.401.756
Phai thu khach hang, phai thu khéc 13.056.500.099 - - 13.056.500.099
Céc khoan cho vay 6.000.000.000 - - 6.000.000.000
19.304.901.855 - - 19.304.901.855

Riii ro thanh khodn
Ruti ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gép kho khan khi thyuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh toén do thiéu
vén.
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Cong ty C6 phén Tw vin X4y dung Vinaconex B#o c4o tai chinh hop nhét
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xusn Bic, Thanh phd Ha Noi

Thdi han thanh toén ciia cdc khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac Kkhoén thanh toan du kién theo hop ddng (trén co
s& dong tién ctia céc khoan gbc) nhu sau:

Tir 1 ném tr& Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xubng dén 5 nam

Tai ngay 31/12/2023 VND VND VND VND
Vay vang 484.700.000 - - 484.700.000
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 27.552.509.016 - - 27.552.509.016
Chi phi phai tra 1.026.165.326 - - 1.026.165.326
29.063.374.342 - - 29.063.374.342

Tai ngay 01/01/2023
Vay vang 484.700.000 - - 484.700.000
Phai trd ngudi ban, phai tra khéc 26.213.710.609 - - 26.213.710.609
Chi phi phai trd 1.124.676.968 - - 1.124.676.968

27.823.087.577 - 27.823.087.577

Cong ty cho ring mirc d6 tap trung rii ro d6i v6i viéc tra no 1 c6 thé kiém soat duogc. Cong ty c6 kha ning thanh toan
cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh ddo han.

30. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi hoi phai dugc diéu chinh hay cong b trén
B4o céo tai chinh hop nhét nay.

31. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch mbi quan hé gitta céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Téng Cong ty C6 phin Xuét nhap khau va X4y dung Viét Nam C dong 16 (Cong ty me cii da thodi von)

Cong ty Cb phin B4t dong san Vinaconex Bén lién quan ciia C6 dong 16n (Cong ty me cii d&
thoai vén) -

Cong ty Ch phan Co dién Vinaconex Céng ty con cua C6 dong 16n (Cong ty me cii 44 thodi
vén)

Céng ty Cb phén Phét trién Thuong mai Vinaconex Cong ty lién két ctia C6 dong 16n (Cong ty me cii d&
thoai v6n)

Cong ty Cb phan Xay dung s6 1 Céng ty con cua Cb dong 16n (Cong ty me cii 4 thoai
vén)

Céng ty Cb phin X4y dung sb 17 Cong ty con ciia Cb ddng 16n (Cong ty me cii da thodi
vén)

Céng ty C6 phin X4y dung s6 4 Cong ty con ctia Cb dbng 16n (Cong ty me cii da thodi
vén)

Cong ty TNHH MTV Vinaconex Piu tu Cong ty con cua Cb dbng 16n (Cong ty me cii da thodi
vén)

Cong ty C4 phan Pau tur va Phat trién du lich Vinaconex Céng ty lién két cua C6 dong 16n (Cong ty me cii da
thoai vbn)

Cong ty Cb phén Vinaconex Thiét ké va Noi that Coéng ty c6 chung thanh vién Ban Gidm dbc voi Cb
dbng 16n (Cong ty me cil da thodi von)

Céng ty Cb phan T4p doan Cotana Céng ty c6 thanh vién Ban didu hanh ddng thoi lam
Chu tich HDQT Cbéng ty
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Cong ty Cb phan T vAn X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién,
phutmg Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi

Béo céo tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén lién quan

Mo6i quan hé

Céng ty Cb phin Piu tu va Phat trién BAt dong san Cotana Cong ty con ciia Tép doan Cotana

Capital
Céng ty Cb phin Tu vén X4y dung Cotana

Cong ty con cia Tép doan Cotana

Ngoai céc thong tin v6i céc bén lién quan d4 trinh bay tai cdc thuyét minh trén, Cong ty con c6 céc giao dich phat sinh
trong ndm va s6 du tai ngay dAu nim, két thuc nam ké toén véi cdc bén lién quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong nam:

Nzm 2023

Nam 2022

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng Cong ty Cb phan Xuét nhép khdu va Xay dung Viét Nam
Cong ty Cb phin DAu tur va Phat trién du lich Vinaconex

Céng ty Cb phin X4y dung SO 1 '

Céng ty C6 phin Diu tir va Phét trién B4t dong san Cotana Capital

VND
9.111.565.914
1.255.710.956
1.318.930.765

6.116.666.137

VND
20.175.697.800
15.876.883.185

996.057.381
1.373.266.415
1.425.300.865

Cong ty Cb phin Tu vén X4y dung Cotana 420.258.056 490.301.065
Céng ty C phéan Co dién Vinaconex - 13.888.889
Mua hang 528.788.821 600.818.443
Cong ty C4 phin DAu tur va Phat trién B4t dong san Cotana Capital 5.030.488 -
Céng ty Cb phén Tép doan Cotana 12.000.000 -
Cong ty C4 phan Vinaconex Thiét ké va Noi thét - 57.200.000
Céng ty Cb phan Tu vén Xéy dung Cotana 511.758.333 538.988.813
Cong ty TNHH MTV Vinaconex Pau tu - 4.629.630
Thu hdi cho vay ngin han 1.400.000.000 -
Cong ty C4 phin Diu tur va Phat trién Bt dong san Cotana Capital 1.400.000.000 .
Doanh thu tai chinh 425.588.967 36.986.301
Céng ty C5 phén Diu tu va Phét trién Bét dong san Cotana Capital 425.588.967 36.986.301
Giao dich v6i c4c bén lién quan khic nhu sau:
Chirc vu Nzm 2023 Nam 2022
Thu nhép ctiia nguoi quan Iy chi chét VND VND
Thil lao thanh vién Hoi ddng quan tri
- Nguy2n Thi Thu Huong Chu tich HPQT 317.111.111 222.015.151
317.111.111 222.015.151
Tién lwong, thudng cia Tong Gidm dbc va ngudi quén ly khac
- Nguy&n Quang Huy Téng Gidm dbc 375.321.596 340.054.546
- Poan Vii Long Phé Tdng Gidm dbc 250.461.719 221.863.636
Vii Ngoc Minh Phé Téng Gidm dbc 300.482.922 223.609.091
926.266.237 785.527.273

Céc thanh vién Héi déng Quan tri, Ban Téng Gim dbc va Ban kiém sot con lai cia Cong ty khong nhén thu lao/thu

nhép ndm 2023 va ndm 2022.
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Cong ty Cb phin Tw vin Xay dung Vinaconex Bio cdo tai chinh hgp nhit
Téng 4 - 5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xun Bic, Thanh phé Ha Noi

32. SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 1a sb lidu trén B4o c4o tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022 da
dugc Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC kiém toan.

Ha Néi, ngay 24 thang 03 nam 2024

Ngudi 1ap bidu K& to4n truén Féng Giam dbc
“CONG TY \C
a%?
Nguyén Hong Chung Nguyén Hong Chung ~Nguy?

|
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