CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN THE KY Poc lip — Tw do — Hanh phic

S6: 71/2024/CV-CENLAND Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2024
Vv gidi trinh Két qua SXKD ném 2023
va Y kién kiém todn ngoai trir trén
BCTC riéng va hop nhit nim 2023
Kinh giri:
- Uy ban Chtng khoan Nha nudc;
- S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Tén td chirc: Cong ty C6 phan Bét dong san Thé Ky.
2. Ma chiing khoan: CRE.

3. Tru sé chinh: Tang 1, toa B Sky Clty, SH 88 Lang Ha, phuong Léng Ha, quén Péng Pa,
thanh ph6 Ha Noi.

4, N§i dung giai trinh:

| Can clr Thong tu 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020 va c6 higu luc tir ngay
01/01/2021 cua B9 Tai chinh huong din vé& cong bd thong tin trén thi trudng ching khoén,
Céng ty C6 phan Bét dong san Thé Ky ("Céng ty") xin duge giai trinh céc trudng hop sau:

4.1. Lginhuén sau thué thu nhiap doanh nghiép (TNDN) tai Bdo cio tai chinh nim 2023
thay ddi tir 10% tré 1én so v6i cing ky nim trwdc:

DVT: dong
% tiing/
Chi tiéu Niim 2023 Nitm 2022 Chénh Iéch i
(gidm)
Loi nhuén sau thué
| TNDN 8.155.464.591 | 188.972.468.791 | - 180.817.004.200 | -95,68%
| (BCTC céng ty me)
Loi nhuén sau thué
TNDN 2.055.354.533 | 194.430.985.905 | - 192.375.631.372 | -98,94%
(BCTC hop nhat)

| Nguyén nhin:

Nam 2023 thi trudng bit dOng san d8i mat vé6i rét nhidu kho khiin va céc yeu t6 khong
thudn loi nhu vigc cac ngén hang siét chit tin dung cho vay ddi véi cac giao dich bat dong séan,
cdc kénh huy dong vén qua trai phiéu bi kiém soat gdy ap lyc 16n cho ngudi mua nha va chu
dAu tur... din dén doanh thu thudn va loi nhuan ddu giam déng ké so v6i cling ky ndm trudc.

4.2. Loginhufin sau thué trong ky bio cdo c6 sw chénh 1éch trwde va saun kiém todn tir 5%

tré 1én:
DVT: dong
Chi tiéu S6 liéu nam | S0 ligu nim o % ting/
2023 sau 2023 trwde Chénh léch o
kiém toan kiém todn (gidm)

i nhua hué T
| Loi nhudn sau thue TNDN 1 5 15 354 533 [ 2.522.265.419 | -466.910.886 | -18,51%

(BCTC hop nhdt)
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Nguyén nhin:

Céng ty con hach todn bd sung chi phi quan Iy van hanh din dén loi nhuéin sau thué thu
nhap doanh nghiép trén béo cdo hgp nhat giam di 0,47 ty dong.

4.3. Y kién kiém toan ngoai trir tai Bao cdo tai chinh riéng va hgp nhit nim 2023:

Céng ty TNHH Héng kiém todn AASC c6 y kién ngoai trir trén BCTC Riéng va Hop nhét
nim 2023 cua Cong ty nhu sau: .

Trén Bdo cdo riéng:

Tai thuyét minh sb 8(5) ctia ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng, Cong ty dang trinh
bay viée Chu ddu tu cia dy &n Khu dé thj méi Hoang Van Thy chua ndp dAy di tidn st dung
dét tinh cho giai doan 3 ctia dy 4n. Vi vdy, tién do thuc hién hop ddng hop tac kinh doanh dbi
v6i du 4n nay c6 thé cham hon dy kién. Chung t6i khong thé thu thap dugc dly da céc bing
chiing kiém toan thich hop dé ¢6 thé dénh gia duoc anh hudng cia vén d& nay dén Béo cdo tai
chinh riéng ctia Céng ty (dinh keém).

Tai thuyét minh s6 8(7) ctia ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng, Cong ty dang trinh
bay vén d& Cong ty C phin Hong Lam Xuan Thanh chua ndp du tién thué gid tri gia ting, thué
thu nhap doanh nghiép va tién chdm ndp thué vao Ngn sach Nha nude. Ching toi khong thé
thu thap di bing ching kiém toén thich hop dé danh gia anh hudng cua vén dé nay dén kha
ning thu hdi cdc khoan ng phai thu ctia Cong ty Cb phin Hdng Lam Xuén Thanh (thuyét minh
8(7)) va cac khoan cong ng ¢ lién quan (thuyét minh 8(8), 8(9), 8(10)). Do dé, chiing tdi khong
thé xac dinh liéu c6 cin thiét phai diéu chinh céc chi tiéu co lién quan trén Béo céo tai chinh
riéng cua Cong ty (dinh kém) hay khong.

Trén Bio cdo hop nhiit:

Tai thuyét minh s6 9(5) cia ban Thuyét minh Béo cdo ti chinh hop nhét, Cong ty dang
trinh bay viéc Chi ddu tu ctia dy 4n Khu d6 thi méi Hoang Vén Thy chua nop dly du tién sir
dung dt tinh cho giai doan 3 ctia dy 4n vi vy tién d6 thyc hién hop ddng hop téc kinh doanh
d6i v6i du 4n ndy c6 thé cham hon dy kién. Chiing t6i khéng thé thu thap dugc dy du céc bing
chiing kiém toan thich hop d& c6 thé dénh gi4 duge anh hudng ctia vén dé nay dén Béo cdo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty (dinh kém).

Tai thuyét minh s6 9(7) ctia ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét, Cong ty dang
trinh bay vAn d& Cong ty Cé phin Hdng Lam Xuan Thanh chua ndp du tién thué gia tri gia tang,
thué thu nhap doanh nghiép va tién chdm nop thué vao Ngan sach Nha nude. Ching t6i khong
thé thu thap du bang chimg kiém toan thich hop d& danh gia anh hudng ciia vén d& nay dén kha
ning thu hdi cdc khoan ng phai thu ciia Cong ty C8 phan Hong Lam Xuan Thanh (thuyét minh
9(7)) va cac khoan cong no c6 lién quan (thuyét minh 9(8), 9(9), 9(10)). Do dd, chiing t6i khong
thé xac dinh liéu c6 cin thiét phai diéu chinh cc chi tiéu c6 lién quan trén Bdo céo tai chinh
hop nhét ctia Cong ty (dinh kém) hay khong.

Céng ty C8 phiin Bit dpng sin Thé Ky xin dwoc gidi trinh nhu sau:

Déi véi giai doan 3 ctia dy 4n Khu dé thi méi Hoang Vén Thy, hién Chu dau tu da ndp
dugc 758,7 ty ddng tién str dung dét, s con ng 1a 668,1 ty ddng. Do s6 tidn str dung dét qua 16n
cong thém bdi canh nén kinh t& kho khin, viéc ban hang bi anh hudng nén ngudn thu theo du
kién dé nop tién sir dyng dét chua duge nhu ké hoach. Theo thong céo bao chi ngay 27/3/2024
ctia chii dAu tu, hién chu dAu tw dang rét tich cyc xtr 1y, huy dong céc ngudn khac dé dam bao
dong tién nop tién sir dyung dét phan con lai ctia giai doan 3. Chu déu tu s& nd luc chi dong cac
nguén lyc dé dén ngay 31/5/2024 hoan thanh viée ndp s tién sir dung dét giai doan 3 ctia dy
an.

Péi véi vige ng thué cia Cong ty Cb phan Hdng Lam Xuén Thanh gdy anh huong dény
kién cta kiém toan vé viéc xdc dinh kha ning thu hdi céc khoan ng phai thu ciia Céng ty cb
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phan Hong Lam Xuén Thanh va cac khoan cong ng c6 lién quan, ching t6i da lam viéc v6i chu
dAu tu dé dé xuat viée nop thué, phla chii ddu tu ¢6 thong tin khoan thué cham ndp chu yéu la
thué GTGT, tong céc khoan ng thué va cham ndp udc khoang 70 ty dong, tuy nhién tién thué
GTGT chii dAu tu dang con duge khau trir t&i hién tai khoang hon 40 ty dong. bay chi 1a kho
khin tai chinh tam thoi ciia Cong ty CP Hong Lam Xuéan Thanh trong bdi canh nén kinh té kho
khiin, va cht du tu ciing cam két s& nd luc hét siic dé ndp dAn khoan ng thué néu trén.

Bing Céng viin ndy, Cong ty kinh giai trinh t6i cac Quy Co quan céc ndi dung trén.

R4t mong nhan dugc sy quan tam, gitip d& cua cic Quy Co quan.

Tréan trong cam on,
Noi nhiin:

- Nhu Kinh giri;
- Luu: VT,
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