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CONG BO THONG TIN

Kinh giri: Uy ban Chirng kho4n Nha nwéc
S& Giao djch Chimg khosn Ha Nji

Céong ty ¢b phin Pja Chinh Ha Nji
M3 chiing khodn: DCH
Tru s chinh: S6 9B, dudng Nguyén Hong, Phudng Thanh Céng, Quin Ba Dinh, Thanh phé
Ha Nbi.
Pién thoai: 024 3772 2973 '
Ngudi thue hién cong bd thong tin: Lé Minh Thanh
Pia chi: CH 1803-E1-Tda Bic KDT Yén Hoa, phudmg Yén Hoa, quin Ciu Gidy, Thanh phd
Ha Nbi.
Dién thoai (di ddng, co quan, nha riéng): 0986065555
Loai thong tin cong bd:
024 gio O 72h [ Yéu ciu [ B4t thudng M Pinh ky
N&i dung thong tin cong bd:
Bdo céo tai chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Cong ty
cd phén Dia Chinh Ha Nbi.
Théng tin nay dugc céng bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty ¢b phin Pia Chinh Ha
Nbi tai dirdng din: http://hcse.vn/nk/nk/vi/quan-he-co-dong/Cong-bo-thong-tin/
Chiing t6i xin cam két cac théng tin cong b4 trén day 1a duing sy that va hoan toin chiu trach
nhiém truéc phéap luat vé ndi dung ce théng tin da cong bd.

Ngwbi dwoe ity quyén cong bé thong tin
Phé Chii tich H¢i dong quan tri .
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- e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén nganh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tai chinh, k& toan, thué

CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Try s& chinh: Téng 11 téa nha Séng Da - 58 165 Budng C4u Gidy - Quin C4u Gidy - TP. Ha Nbi - Bin thoal: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Néi: S6 121 Phd 8/3, Phudng Quynh Mai VP TP HCM: S8 17/3 Nguyén Huy Tudng, Phudng 6
Quan Hai Ba Trung, TP. H& Noi Quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

Bién thoai: (+84) 901 711 999 Dién thoai: (+84) 28 62 521 818




CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

HA NOI, THANG 03 NAM 2024




CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI

Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hdng, phudng Thanh Céng, quin Ba Dinh, thanh phd Ha N¢i, Vist Nam
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: S6 9B, duong Nguyén Hong, phuéng Thanh Céng, dinh kém bdo cdo tai chinh
quén Ba Pinh, thanh phé Ha Ni, Viét Nam ' cho ndm t&i chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Chiing t6i, c4c thanh vién Ban Tdng gidm déc Céng ty C6 phin Bja chinh Ha N¢i (goi tit 1a "Cong ty")
trinh bay B4o céo ndy cling véi bo céo tii chinh clia Cong ty d3 duge kiém toan cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2023.

Hi ddng quan trj va Ban Tdng gidm déc

Cac thanh vién cia Hoi ddng quan tri va Ban Tng gidm ddc didu hanh Céng ty cho ndm tai chinh két thic
ngdy 31/12/2023 va dén ngay lap Béo céo ndy, gbm:

Hpi dong qudn tri

Ong Nguyén DBirc Hio Chti tich
Ong L& Minh Thanh Phé Chi tich
Ba Bui Thi Minh Diéu Thanh vién
Ong Nguyén Pirc Viét Thanh vién
Ong Trinh Théng Thanh vién

Ban Téng gidm déc

Ong Nguyén Birc Viét Phé Téng gidm dbe

r Iy - A e £
Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tdng gidm dbc Céng ty cb trach nhiém 1ap béo céo tai chinh phin 4nh mét cch trung thye va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Cong ty
trong nam, phit hop véi chudn muc ké toan, ché @6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy
¢6 lién quan dén vide 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh, Trong vige 1dp béo céo tai chinh ndy, Ban Téng
gism ddc dugce yéu clu phai:

- Luwa chon céc chinh sich ké todn phit hop va 4p dung céc chinh sich d6 mét cach nhét quén;
- Duara cac phan doan va wdce tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

- Néu rd cic Chuén muc ké toan dang 4p dung cé dwoc tuin thi hay khéng, ¢6 nhiing &p dung sai 1§ch
trong yéu can duge cdng bd va giai trinh trong Béo céo tii chinh niy hay khong;

- Lap bao cdo tai chinh trén co s¢ hoat ddng lién tuc triy trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va :

- Thiét k& va thyc hién hé thdng kiém sodt ndi bd mot cach hitu hidu cho myc dich 18p va trinh bay bio
céo tai chinh hop 1y nhidm han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng gidm dc Cong ty chiu trach nhiém ddm bao ring s& ké to4n dugc ghi chép mét cach phi hop dé
phan 4nh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai bt ky thoi diém ndo va dam bao ring béo céo
tai chinh tun thi chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢b
lién quan dén viéc 18p va trinh by béo céo tai chinh. Ban Téng gidm dbc ciing chiu trach nhiém dam béo
an toan cho tai san ctia Cong ty va vi viy thye hién céc bién phédp thich hop @& ngan chin va phét hién céc
hanh vi gian 1an v4 sai pham khéc.



CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dija chi: 86 9B, dudng Nguyén Hong, phudmg Thanh Cong, dinh kém bdo cdo tai chinh
quén Ba Pinh, thanh phé Ha N§i, Viét Nam cho ndim tai chinh két thilc ngéy 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Tdng gidm déc x4c nhan ring Cong ty da tuan thi céc yéu ciu néu trén trong viée 14p béo cdo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Tt 6}1g gidm dée,
CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI

I;h‘ngczmg gidm d6c J}
(Gidy UQ 56 428/2021/0P-CTDC-TCHC ngay 12/11/2021)
Ha Ngi, ngay 25 thang 03 nam 2024



| = - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngénh Kiém toén, Pinh gi@, Tu vén téi chinh, ké toén, thué

$6:290J08 -24/BC-TC/VAE
Ha Ngi, ngay 21 thang 03 ndim 2024

| BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
R
|

| Kinh giki: Céc cb dong, Hoi ddng quan tri va Ban Tdng gidm dbe
Céng ty Cé phin Dja chinh Ha N(’ji

Ching t6i da kiém todn Bdo céo tai chinh kém theo cua Cong ty cé phan Pia chmh Ha Nbi (goi tit la
"Cong ty"), duoc Idp ngay 25 thdng 03 ndm 2024, ti trang 06 dén trang 28 , bao gom Bang can dbi ké
L] toan tai ngay 31/12/2023, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t§ cho nim
tai chinh két thuc cing ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

r sA ) e A
Trach nhiém cia Ban Téng gidm dbc

Ban Téng gidm déc Cong ty chiu trach nhidm v& vige lﬁp va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai

chinh ctia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché d¢ ké todn doanh nghigp Viét Nam Va céc quy dinh

phép 1y ¢6 lién quan dén vigc 14p va trmh bay Béo cdo tai chinh va chju trich nhiém v& kiém soét noi

bd ma Ban Tong giam dbe xé4c dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
! khdng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hogic nhém lan.

| Trach nhiém cia Kiem todn vién

‘ Trach nhiém cia ching t6i la dwaray kién v& bao cao tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chung t6i da tién hanh kidm toén theo céc chuin muc kiém toén Viét Nam, Cac chuin myc ndy yéu
cu chung t61 tudn tha chudn myc va cac quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién

[ cude kidm toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viée libu béo céo tai chinh ciia Cdng ty c6 con sai sét

trong yéu hay khong,

Céng viée kiém toén bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc s6
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét dodn cla
kiém toan vién, bao gdm d4nh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian l4n hodc
nhim 13n. Khi thyue hién ddnh gid céc rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bd ciia Céng
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh trung thue, hop 1y nhim thiét ke cac thi tuc
kiém todn phil hgp véi tinh hinh thue t&, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra ¥ kién v& hi¢u qua cua
| kiém soAt noi bd ctia Céng ty. Cong viée kiém toén ciing bao gom danh gia tinh thich hgp cla cac
chinh sach ké toan dugc ép dung va tinh hop 1y ctia céc ude tinh ké toén ctia Ban Téng giam dde cling

e nhu danh gia viée trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin twong ring cdc bing chimg kiém tosn ma ching toi da thu thap duoc Ia diy da va thich
. = hop 1am co s& cho y kién kiém toan ctia chiing toi.

Tru 56 chinh: Tdng 11 tda nha Séng Pa - S5 165 Budng Cau Gidy - Quan CAu Gidy 4rP. Ha NGi - Bién thoal: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Nai: S6 121 Pho 8/3, Phuding Quynh Mai VP TP HCM: S6 17/3 Nguyén Huy Tudng, Phudng 6
Q_u:.%n Hai Ba Trung, TP. Ha Noi Quén Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

Dian thoai: (+84) 901 711 999 Di6n thoal: (+84) 28 62 521 818




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia chiing t8i, Bdo cdo tai chinh d& phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 31/12/2023, ciing nhu két qué hoat dng kinh doanh
v tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop v6i chudn muyc ké toan,
ché d8 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay
bao cdo tai chinh.

Ngb Ba Duy Nguyén Thi Kim Anh
Phé Téng giam dbc - Giam déc kiém toén Kiém toan vién

86 Gidy CN PKHN kiém todn: 1107-2023-034-1 S6 Gidy CN BPKHN kiém todn: 5196-2022-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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quén Ba Dinh, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

= CONG TY €O PHAN PJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
- Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hbng, phuémg Thanh Cong, Cho ndm tai chinh két thiie ngdy 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN
o Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Maiu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
sb minh

A TAI SAN NGAN HAN 100 18.544.959.821 18.357.055.162
I Tién va cac khodn twong dwong tién 110 V.1. 8.806.469.163 8.544.805.277
1 Tién 111 4,806.469.163 5.544.805.277
2 Céc khoan twong dwong tién 112 4,000.000.000 3.000.000.000
II Piu tw tai chinh ngén han 120 Va. 1.000.000.000 1.000.000.000
| 1 Pdu tr ndm giir dén ngay d4o han 123 1.000.000.000 1.000.000.000
| I Céc khoan phai thu ngén han 130 7.962.658.667 7.727.203.894
1 Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3. 4.018.132.491 3.507.927.341
2 Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4. 40.330.000 40.000.000
3 Phai thu ngén han khéc 136 V.5, 4.205.169.176 4,179.276.553
4 Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 V3. (300.973.000) -
IV Hang ton kho 140 775.831.991 1.085.045.991
1 Hang tbn kho 141 V.. 775.831.991 1.085.045.991

V Tii sén ngin han khic 150 . =7 on202

DY~
B TAI SAN DAI HAN 200 21.615.868.322 21.339.808.549 cong
TRACH NHIE

I Ciéc khodn phii thu dai han 210 - ??fr_l-i.i TfUA'N VFE

I Tai sin c6 dinh 220 4.909.032.767 4.837.844.584 VIET |

1 Tai sin ¢d dinh hitu hinh 221 V9. 4.909.032.767 4.837.844.5840

- Nguyén gid 222 14.274.916.901 14.007.916.901 =
- Gid tri hao mon luy ké (%) 223 (9.365.884.134)  (9.170.072.317)
III Bt dong san dau tw 230 - -
IV Tai sdn d& dang dai han 240 V.8 14.206.835.555 14.001.963.965
1 Chi phi xiy dung co ban d& dang 242 14.206.835.555 14.001.963.965
V DAu tu tai chinh dai han 250 V.2 2.500.000.000 2.500.000.000
1" Piu tr ndm giit dén ngay d4o han 255 2.500.000.000 2.500.000.000
VI Tai sin dai han khic 260 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 40.160.828.143 39.696.863.711

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1a b phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay.)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN DPJA CHINH HA NQI
| Dja chi: S 9B, durdmg Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,
| ™ quén Ba Pinh, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

M2 Maiu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
. Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
sb minh
C NQ PHAITRA 300 7.885.790.269 7.467.423.933
I Nongin han 310 7.885.790.269 7.467.423.933
1 Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.10, 93.582.218 93.582.218
2 Ngudi mua tra tidn trude ngén han 312 V.11 6.574.663.650 6.753.797.107
3 Thué va cée khoan phai n6p Nha nuéce 313 V.12 806.547.462 381.690.596
4 Phai tra ngudi lao dong 314 2 69.973.000
5 Chi phi phai trd ngén han 315 V.13, 241.392.000 93.304.000
6 Phai trd ngén han khic 319 101.800 -
7 Qu§ khen thudng, phic lgi 322 169.503.139 75.077.012
3 II Ng¢ dai han 330 - -
D VON CHU SO HUU 400 32.275.037.874 32.229.439.778
f ‘ I Vén chii s& hitu 410 V.14, 32.275.037.874 32.229.439.778
1 Vbn gbp cilia chit s& hitu 411 28.800.000.000  28.800.000.000
| - C6 phiéu phé thong cd quyén biéu quyét 41la 28.800.000.000 28.800.000.000
| 2 Thiang du vén cd phan 412 284.452.150 284.452.150
3 Quy dAu tw phat trién 418 2.701.761.501 2.652.514.154
o 4 Loi nhudn sau thué chua phin phdi 421 488.824.223 492.473.474
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi nim 421a - -
trucc
- LNST chua phén phdi ném nay 421b 488.824.223 492,473.474
II Ngudn kinh phi vi quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 40.160.828.143 39.696.863.711

Ha Ngi, ngay 25 thdng 03 ndm 2024
CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI
Phé Tong gidm d6c

Ngudi lap biéu K& toan truimg

' =W
Pao Thi Ngoc Phwgng “milm'«”{guygn Dive Viét
(Gidy UQ 56 428/2021/0P-CTPC-TCHC
ngay 12/11/2021)

' Pao Thi Ngoc Phugng

(Céic thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1a b phédn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh niy.)
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CONG TY €O PHAN PJA CHINH HA NOI

Dia chi: 86 9B, dwdng Nguyén Hong, phudmng Thanh Céng,

quén Ba Pinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAiu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh; VND

! Chi tiéu Mi  Thuyét Niim 2023 Niim 2022
f s0 minh
1 Doanh thu bén hang va cung cp dich vu 01 VLI 17.785.363.410  12.995.301.522
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - E
3 Doanh thu thuin b4n hang va cung cip dich vg 10 17.785.363.410  12.995.301.522
. (10=01-02)
4 Gi4 vén hang ban 11 VI2. 13.724.648.929  9.827.727.843
5 Lgi nhuin gép v& ban hang va cung cip dich va 20 4.060.714.481  3.167.573.679
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VIL3. 380.323.510 318.871.981
7 Chi phi tai chinh 22 . -
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - =
8 Chi phi ban hang 25 VL4 1.478.630.033  1.118.597.132
9 Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 V4. 2.055.445.534  1.739.240.171
10 Loi nhuin thuén tir hoat déng kinh doanh 30 906.962.424 628.608.357
{30=20+(21-22)-(24+25)} |
11 Thu nhép khéc 31 VIS, 45300 63.759.364 -
12 Chi phi khac 32 VI6. 114.744.556 61.420.703 ,O(
13 Loi nhuén khéc (40= 31-32) 40 (114.699.256) 2.338.661 s
14 Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 50 792.263.168 630.947.018
(50=30+40) : HG
15 Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh 51 VL7 303.438.945 138.473.544 1,
16 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hofn lai 52 - - \/5\‘3‘
17 Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 488.824.223 492.473.474 .
(60=50-51-52)
18 Lii co ban trén cb phiéu 70 VLS. 169,73 117,10
Ha Nji, ngéy 25 thdng 03 niim 2024
CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI
Ngudi lap biéu Ké todn trudng Phé Téng gidm dbc
—
|
NS
Pio Thi Ngoc Phuong Pao Thi Nggc Phugng:/vii - 1.2 “Nguyén Diic Vigt
(Gidy UQ s 428/2021/0P-CTPC-TCHC
ngay 12/11/2021)

 (Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1d by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOIT
Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,
quin Ba Dinh, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp truc tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Miu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2023 Nam 2022
sb minh
I I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
‘. 1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu va doanh thu 01 18.711.480.761 14.437.222.524
khéc
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hing héa va dich vy 02 (5.373.253.374) (1.671.342.339)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (10.980.824.016) (9.495.493.917)
4, Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 05 (198.473.544) (81.840.315)
5. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 816.438.120 6.183.067.433
6. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (2.539.014.527) (9.522.711.936)
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 20 436.353.420 (151.098.550)
II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
1. Tién chi d& mua sém, xdy dung TSCD va cc tdi san dai 21 (267.000.000) -
han khac
b 2. Tién thu I8 cho vay, c6 tirc va loi nhuén dugc chia 27 380.310.466 318.771.386
Luu chuyén tién thuin tiv hogt djng diu tw 30 113.310.466 318.771.386
I Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Cb thrc, lgi nhudn d3 trd cho chi s& hitu 36 (288.000.000) -
Luweu chuyén tién thudn tir hogt dpng t&i chinh 40 (288.000.000) -
Luru chuyén tidn thuin trong ki (50 = 20+30+40) 50 261.663.886 167.672.836
Tién va twong dwong tién diu ky 60 8.544.805.277 8.377.132.441
Anh hudng ctia thay déi ty gid héi doéi quy dbi ngoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 8.806.469.163 8.544.805.277

Ha Ngi, ngay 25 thang 03 ndm 2024
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

Nguoi 1ap biéu K& to4n truéng Phé6 Tong gidm dbe

i
t\/(,ONG TY

- 60 PHAN

/
Pao Thi Ngoe Phuong Pao Thi Ngoc Phugng —— Nguydn Dirc Vigt
(Gidy UQ sé 428/2021/QD-CTDC-TCHC
ngay 12/11/2021)
(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1& b3 phén hgp thanh ciia Bdo cdo tdi chinh ndy.)




CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI
Dia chi: $6 9B, duwong Nguyén Hong, phwdng Thanh Cong,
quén Ba Dinh, thanh phé Ha Ni, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO TAI CHINH

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh vé cén dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

L
1.

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép
Hinh thitc s& hitu von

Céng ty C5 phan Pja chinh Ha N¢i (sau ddy goi tit 1a "Céng ty") duge chuyén ddi tix Céng ty TNHH
MTYV Bja chinh Ha Nbi, theo quyét dinh s6 4879/QD-UB ngay 29/09/2015 ciia UBND thanh phd Ha Nai
"V& viéc chuyén Céng ty TNHH MTV Dia chinh Ha Nbi thanh Céng ty ¢b phin Pja chinh Ha Ni", hoat
d6ng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty cb phin v6i ma sb doanh nghidp 0100102446
do Phong Ping ky kinh doanh - S& K& hoach va PAu tu thanh phd Ha Noi cép 14n thir 3 ngdy 19/11/2015
(Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh cii s6 0104000463 do S& K& hoach va Déu tw thanh phd Ha Ngi cip
14n déu ngay 29/08/2006).

Theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s 0100102446 thay d8i 1in thét 3 ngay 19/11/2015 thi vén

Pidu 18 ciia Cong ty 13 28.800.000.000 VND (Hai muoi tdm 1y, tdm tram triéu dong) .

Uy ban chirng khoén Nha nuée da ¢6 cong vin sb 6592/UBCK-GSDC ngay 01/10/2017 v& vide chip thuan
hd so ding ky cong ty dai ching ciia Céng ty va Cong vin sb 21931/VSD-PK cia Trung tim luu ky chiing
khoén Viét Nam ngay 05/12/2017 v& viéc cdp gidy chimg nhan ding ky chimg khoan s6 220/2017/GCNCP-
VSD ngay 05/12/2017 va cdp ma chimg khodn cho Céng ty CP Pia chinh Ha N6i véi ma ching khoén 13
DCH.

Linh vue kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc cung cép dich vu do dac dia chinh.
Nganh nghé kinh doanh

Do dac 14p ban dd dia chinh, ban dd dia hinh, x4c dinh méc gidi giao dét va cac dich vu do dac chuyén -

nganh khéc nhu: do d6 cao, dinh vi céng trinh, do dac phuc vu quy hoach d6 thi, quan tric lan...;

Tu vAn, 14p quy hoach miit bing, thiét ké xay dyung ha tang k¥ thuét c6ng trinh, lap quy hoach, ké hoach sir
dung dt; Tw véin v& dia chinh, lam céc dich vu lién quan t&i nha, dét trong cong tac dia chinh, phuc vy
cOng téc giai phéng mit bing va phat trién quy dét;

Diéu tra phén tich dit, danh gi4 tiém ning dét, 1ap ban db ¢4t phuc vu nhu ciu quan 1y va st dung dit dai
ctia Thanh phd;

Lién doanh lién két v6i cAc phap nhén kinh té trong va ngoai nuée lién quan dén cong tic dia chinh, tao
quy dit phuc vu cdc du an phat trién @6 thi ciia Thanh phé;

Tru s& Cong ty tai: S6 9B, dudng Nguyén Hong, phwdng Thanh Cong, quin Ba Pinh, thanh phb Ha Ni,
Viét Nam.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudmg
Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thudmg ciia Céng ty dwge thue hién trong thoi gian khéng qua 12 thang.
Thuyét minh v& kha niing so sanh thong tin trén Béo cdo ti chinh

Céc thong tin, dit liéu, 6 liéu twong img trong B4o cdo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 dugc trinh by 14 cac thong tin, dit lidu, s liéu mang tinh so sénh.

£ .
S0 lwgng nhin vién

S8 lugng nhén vién tai 31/12/2023 14 73 ngudi (tai 31/12/2022 13 75 ngudi).

10



CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: 86 9B, didng Nguyén Hong, phuong Thanh Céng,

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1& mét bd phdn hop thomh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

II.

1.

e

ju—

Ky ké toan, don vi tién té si dung trong ké todn
Ky ké toan

Ky ké to4n ndm cta Céng ty theo nim duong lich, bét du tir ngay 01/01 va két thtic vio ngay 31/12 hang
niam.

Pon vi tién té sit dung trong ké todn

Pon vi tidn & sit dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén the gid gbe, phi
hop véi Chuén muc ké toan, ché do ké to4n doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chuin mue va Ché a6 ké todn dp dung

Chuén mwe va Ché @b ké toan dp dung

| Cong ty ap dung cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d§ ké todn doanh ngh1ep ban hanh theo Thong tu

s6 200/2014/TT BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghigp va
Thong tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh sira b1, bd sung mot sb diéu clia Thong
tw s6 200/2014/TT-BTC.

A _XA _on A L] A - b A za 7. A r
Tuyén bo ve viée tudn thi Chuin mue ké todn va Ché d9 ké toan

Béo céo tai chinh clia Cong ty duge 14p va trinh bay dam bao tuén thi yéu cAu ctia cdc Chudn mye ké toan
Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tém tit cdc chinh sich ké todn chi yéu
Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi
giao dich ¢d lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Céng ty bao
gdm tién, céc khoan tuong dwong tidn, cdc khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cdc khoan ky quy,
che khoan ddu tu tai chinh.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban diu, cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cdng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ctia Cong
ty bao gdm céc khodn phdi trd ngudi ban, phai trd khéc, cdc khoan chi phi phai tra, cic khoan vay.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gi4 1ai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

U'ée tinh ké todn

Viée 14p bao cdo tai chinh tudn thii theo chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 18p va trmh bay bao cao tal chinh yéu ciu Ban Téng gi4m dbc phai
¢6 nhitng ude tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu bao cdo vé cong ng, tii san va viéc trinh bay céac
khoén cong ng va tai san tiém ting tai ngdy lap bao cdo tai chinh cling nhw cdc s6 1idu béo cdo v& doanh
thu va chi phi trong suot ky hoat ddng. Mic dii cic wdc tinh ké todn dugc 14p bang tét ca sy hiu biét ctia
Ban Tong gidm dbc, sb thue t& phat sinh ¢6 thd khac véi cic wdc tinh, gia dinh it ra.
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NQI
Pia chi: $6 9B, dwong Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

quén Ba Pinh, thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam

M3iu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cén duwoe doc dong théi véi béo cdo tai chinh kém theo)

3.

1

Nguyén téc ghi nhin cic khoin tidn va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuwong dwong tidn bao gbm tién mit tai quy, cac khoan tién gm khéng ky han, cac khoan
dau tu ngan han, c6 kha nang thanh khoén cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién quan dén
viée bién dong gia tri.

Nguyén tic ké toan cdc khodn déu tw tai chinh
Céc khodn ddu tw nidm gii dén ngay ddo han

Cac khoan dAu tu nim giit &én ngdy d4o han bao gbm céc khoan diu tv ma Céng ty ¢ y dinh va kha ning
nim giit dén ngay dao han. C4c khoan du tw nim gitr dén ngay d4o han cia cong ty 14 céc khoan tién g
ngin hang c6 ky han.

Céc khoan dAu tu nfm gitt dén ngdy ddo han dwge ghi nhin bét dau tir ngdy mua va duge xdc dinh gié tri
ban diu theo gla mua va céc ¢hi phi lién quan dén giao djch mua cdc khoin d4u tr. Thu nhip I&i tir céc
khoan dAu tw ném giit dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc gh1 nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s dy thu. Lii dwge hudng trude khi Cong ty nim gift duge ghi giam trir vao gia gbc tai thai
diém mua.

Ctc khoan diu tw ndm giit dén ngdy d4o han duoc x4c dinh theo gid gbe trir di dy phong phai thu khé doi.
Khi c6 céc bing ching chéc chén cho thiy mot phin hoiic toan bd khoan dau tir ¢ thé khong thu hdi duge
va sb tdn thét dugc x4c dinh mét cich déng tin cfy thi ton that duge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong
niam va giam trye tiép gid tri dAu tu.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khoan n¢ phéi thu duge trinh bay theo gid trj ghi s triy di céc khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cic khoan phai thu dwge thye higén theo nguyén thc sau:

Phai thu ciia khach hang phén 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6
tinh cht mua - bén gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi ddc 1ap voi Cong ty.

Phai thu khéc phéan &nh céc khoan phéi thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
bén.

Dy phong phéi thu kho6 doi duge trich 1dp cho nhu'ng khoan ng phai thu d3 qué han thanh todn ghi trong
hop ddng kinh té, ban cam két hop ddng hogc cam két tra ng ma doanh nghiép di doi nhiéu 1in nhung vin
chua thu hdi duoe, hofic cic khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢ kha ning thanh toan do bj thanh 1y,
phé san hay céc khoé khian twong tur.

Ting, gidm s du dy phong ng phéi thu khé doi cAn phai trich 1ap tai ngdy khéa sb 1ap béo céo tai chinh
duge ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhén hang ton kho

Hang ton kho duqc Xac dmh trén co s& gid thip hon glu'a gla gbe va gia trj thudn c6 thé thye hién duge.
Gia goc hang tn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat
sinh (néu ¢6) dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié tri thuén c6 thé thuc hién dwogc 13 giad ban wéc tinh cia hang tdn kho trong ki san xudt, kinh doanh
binh thwdng triy chi phi wéc tinh dé hoan thinh va chi phi wdc tinh cén thiét cho viéc tiéu thy ching,
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S8 9B, dudmg Nguyén Hong, phudng Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
quén Ba Dinh, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

: MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bd phin hop thamh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

Gi4 tri hang tdn kho duoe tinh theo phwong phép binh quin gia quyén va dugc hach toén theo phwong
phép ké khai thudng xuyén.

Tai ngdy 31/12/2023, Céng ty khong c6 hang tdn kho cén trich 14p dy phong giam gia.
7. Nguyén tic ghi nhén va phwong phap khéu hao TSCP
7.1 Nguyén tic ghi nhin va phwong phdp khiu hao TSCD hiru hinh

Tai sdn cb dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, duge phan 4nh trén Bang cén dbi ké toén theo
céc chi tidu nguyén gi, hao mon luy ké va gia trj con lai.
Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh mua sém bao gdm gla mua (trir céc khoan chiét khéu thucng mai hodic

gidm gia), cac khoan thué va céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc dua tii sdn vdo trang théi sAn sang str
dung.

Nguyén gié tai sin cb dinh hitu hinh tyr xay dyng hodc ti ché bao gdm gi4 thanh thyc té cia tai san c6 dinh
hitu hinh ty xay dung hodc tir ché va chi phi ldp dit chay thit.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dAu TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid clia tai sdn khi céc
chi phi nay chéc chén 1am tang lgi ich kinh t& trong twong lai. Cac chi phi phat sinh khong thod mén dwoc
didu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky.

Céng ty ap dyng phuong phép khéu hao duwdng thing dbi véi tai sin c¢b dinh hitu hinh. K& toin TSCD hitu
hinh dugc phén loai theo nhom tai san c6 cling tinh chit va myc dich sir dung trong hoat dong san xuét

kinh doanh ciia Céng ty gom:

Loai tii san ¢ dinh Théi gian kkidu hao (nim)
Nha cira vat kidn tric 50

May moée, thiét b 12-15

Phuong tién vén tai, thiét b truyén dén 10

8. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin dé dang

Ch1 phi x4y dung co bf’m dd dang cta Cong ty 14 khu Vin phong tai Dich Vong, duoc ghl nhén theo gia
gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cin thiét d& hinh thanh tai san bao gdm chi phf xy lép, thiét b, chi
phi khéc va chi phi lai vay ¢6 lién quan phit hop vdi chinh séch ké toén cia Cong ty. Céc chi phi nay s&
duoc chuyén sang nguyén gia tai san c6 dinh theo gid tam tinh (ndu chua c6 quyét toan duge phé duyét)
khi céc tai san dwoc ban giao dwa vao sir dung.

Theo quy dinh v& quan 1y ddu tu va xiy du'ng ctia Nha nudec, tly theo phan cap quéan ly, gia tri quyét toan
cac cong trmh xdy dung co ban hoan thanh cin dugce céc co quan ¢6 thAm quyén phé duyet Do d6, gia tri
cudi ciing v& gid tri céc cong trinh xay dyng co ban c6 thé thay dbi va phu thude vao quyét toan duge phé
duyét béi cdc co quan c6 thim quyén.

9,  Nguyén tic ké toan cic khoan ng phai tra

No phai tra 12 cdc khoan phai thanh to4n cho nha cung cp va céc dbi tuong khac. No phai tré bao gdm céc
khoan phai trd ngudi bén va phai trd khic. N¢ phai tra khong ghi nhén thép hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phan loai cdc khoan ng phai tra dugc thyre hién theo nguyén the sau:

- Phai tra ngudi ban gbm cdc khoan phai trd mang tinh chét throng mai phét sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 14 don vi ddc 1dp v6i ngudi mua.
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thanh Céng, Cho néim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2023
quén Ba Binh, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN
&) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
) (Cdc thuyét minh néy 1a mot bg phén hop thimh va cén dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
‘ o cung cip hang héa dich vy.

10. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra ciia Céng ty bao gdm céc chi phi vét tu, dién nude, 13 cac chi phi thwe té da phét sinh
trong ky béo c4o nhung chua chi tra do chira c¢6 héa don hodic chwa di hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi
nhén véo chi phi san xuét, kinh doanh ciia ki bdo céo va cic khoan phai tra chua phat sinh do chua ghi
nhan hing héa, dich vy nhung duoc tinh vao chi phi sin xut, kinh doanh & k¥ ndy dé dam béo khi phét
sinh thye té khéng gay dot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh.

Viéc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mdt cach chit ch& va phli cé
bing chimg hop 1y, tin cdy v& céc khoén chi phi phéi trich trude trong ky, d dam bao sb chi phi phai tra
hach toan vao tai khoan nay phit hop vé6i s& chi phi thyc té phat sinh.

11. Nguyén tic ghi nhin von chii s& hitu
Vén gép ctia chit s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thye té da gbp ctia cée cb dﬁng.

Thing du vén ¢b phan dwgc ghi nhan theo 36 chénh l&ch giita gia phat hanh va menh gid cb phleu khi phat
hanh l4n dau phat hanh b sung, chénh 16ch gifta gid tai phat hanh va gi trj s6 séch cua cd phidu quy > va
cau phan von clia trai phleu chuyen d6i khi @40 han. Chi phi tryc t1ep lién quan dén viéc phat hanh bd sﬁ«mE,\
¢d phidu va tai phat hanh ¢b phidu quy duge ghi gidm thing du vén ¢ phin.

\( |
Loi nhuén sau thué chwa phan phdi 12 s6 lgi nhudn tir hoat dong cia doanh nghiép sau khi trir chi ph1 iy i |
TNDN ctia nim nay va céc khoan didu chinh do 4p dung hdi t thay dbi chinh sich k& toan va didu chf¥iiA

hdi t6 sai s6t trong yeu clia cac nam trude. 4 M// ®)

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghidp dwoc phin phdi cho céc cb dong sau khi di trich 18p clc
theo Didu 1 ciia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phép luat va da duge Pai hdi ddng c6 dong phé duyét.

Viéc phén phéi loi nhuén cho cac ¢d ddng duge cin nhic dén céc khoan myc phi tién t& ndm trong l¢i &
nhuan sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢ tire nhur 14i do danh (/ Cﬁ??
gid lai tai san mang di gbp vbn, 14i do danh gia lai cc k_hoan muc tién t8, cac cong cu tai chinh 13 céc f\g‘ (
kho&n muc phi tién t& khéc. \\f‘i}

(l:
C4 tirc duoc ghi nhan 13 ng phai tré khi duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét. \
12. Nguyén téc va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu cung c4p dich vu do dac dia chinh va doanh thu tir I tidn giri |
ngéin hang.

Doanh thu cung cip dich vy |

2 Doanh thu ciia giao dich v& cung cép dich vu duofc ghi nh:;m khi két qua cia ng.O dich d6 duge x4c dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop glao dich v& cung cép dich vu lidn quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugce gh1 nhan trong k¥ theo két qué phin cdng viée da hoan thanh tai ngay lap Bang cén d6i ké todn cia
kg d6. Két qua ciia giao dich cung cp dich vu dwge x4c dinh khi thoa mén tht ca bbn (4) didu kién sau:

- Doanh thu dwge xac dinh tuwong dbi chéc chén; Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
vu da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhimg didu ki¢n oy thé d6 khong
con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu dd cung cép;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh t tir giao dich cung cép dich vu do;
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Dia chi: $6 9B, dudong Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

quén Ba Pinh, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1o mét bg phdn hop thimh vé cdn diwoe doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13.
13.1

- X4c dinh duge phin cong viée d4 hoan thanh tai ngly tai ngay khéa sb 13p bio céo tai chinh; va
- X4c dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giao dich cung clp dich vu dé,

Doankh thu tién 1Gi

Tidn 13i duge ghi nhén trén co s& ddn tich, duoc xéc dinh trén s6 du céc tai khoan tidn giri va 1i suit thuc
t8 timg ky.

Céc nguyén tic va phwong phép ké todn khic
Cfc nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

. Cong ty 4p dung vide ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia lut thué hign hanh.

Thué thu nhip doanh nghigp
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gi4 tri ctia sb thué phai tra hién tai.

S6 thué phal tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhuan thudn duge trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao
gdm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoic dwgc khéu trir trong c4c nim khéc (bao gbm ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué hogic khéng dwoc khéu trir.

Cong ty ap dung mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 14 20% trén loi nhuan chju thué.

Viéc xéc dinh thué Thu nhap doanh nghiép cia cong ty cin cit vio cic quy dinh hi¢n hanh v& thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ki va viée x4c dinh sau ciing vé thué Thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc
Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo céc ludt ”ﬁ
thué hién hanh tai Viét Nam. |y / c
_ "TnicH
Théng tin b sung cho cic khodn muc trinh biy trong Bang cin dbi ké todn KEMTC
5 \
Tién va céc khoin twong dwong ticn o V\‘
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién 4.306.469.1 63 5.544.805.277
Tién mit 2.834.025.687 3.731.955.971

Tién giti ngan hang
Cdc khodn twong dwong tién
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Ba Pinh (*)

Cong

1.972.443 476

4.000.000.000
4.000.000.000

1.812.849.306

3.000.000.000
3.000.000.000

8.806.469.163

8.544.805.277

(*) 12 céc khoan tién giri tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Dinh ¢6 ky han tir 1 dén 3

théng, Lai suat 3,3%/nim va 4,8%/nim, tién gbc tyr dong déo han.
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH !
Dia chi: 86 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thanh Cong, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 |
quén Ba Dinh, thanh phé Ha Ni, Viét Nam 1

MAiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1 mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi béo cdo tdi chinh kém theo)

2. Piu tw nim giit dén ngiy ddo han ‘

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gid trj Gid tri ghi s6 Gi tri Gi4 tri ghi s6

a) Ngdn han 1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000 1.000.000.000
Tidn giri 6 ki han (*) 1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000 1.000.000.000
b) Dai han 2.500.000.000  2.500.000.000  2.500.000.000 2.500.000.000
Tidn giti ¢6 ky han (**) 2.500.000.000  2.500.000.000  2.500.000.000 2.500.000.000
Cong ' 3.500.000.000  3.500.000.000  3.500.000.000 3.500.000.000

(*) L& cée hop ddng tidn giri ¢6 ky han 6 théng tai Ngin hang TMCP Qudc té Viét Nam - Chi nhanh L&
Vin Luong, 18i sudt ky han ddu (tir ngay 10/01/2020 dén ngay 10/07/2020) 14 7,3%/nim, c4c ky tiép theo
cip nht theo ldi sut niém yét cia Ngan hang, ki han giri 6 théng, hop ddng tu dong gia han tidn gbe.

(**) La céc hop ddng tidn giri tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - Chi nhénh L& Vin Luong, s6 tién
glri 14 2,5 ty ddng, thoi han giri 24 thang (tir ngy 06/03/2019 dén ngay 06/03/2021), k¥ tinh l4i 6 thang, 1ai
sufit ctia ky tinh 13i dAu tién 13 7,3%/ndm, céc k¥ tiép theo cdp nhét theo i sudt niém yét cia ngén hang,
Hop ddng tw ddng gia han tién ghe.

3.  Phai thu ctia khach hang

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
Ngtfn han mf??
Vién Quy hoach xdy 618.266.900 ; 618.266.900 G T
dyng Ha Noi HEM Hl
BQLDA bao tdn, ton 440.417.043 . . %N“‘M!‘
tao di tich Cé6 Loa- =TNA
Thanh C5 Ha N6i =
Bao tang thién nhién 264.548.000 2 264.548.000 =
Viét Nam
BQLDA Diu tr xiy 24.485.652 g 489.713.040 2
dyng chuyén nganh - B
Xay dyng
Cong ty TNHH mot 624.450.000 . - -

thanh vién méi trudng
do thi HA Noi
Céc dbi twong khac

2.045.964.896 (300.973.000)

|
|
2.135.399.401 - I

Cong 4.018.132.491 (300.973.000) 3.507.927.341 -
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L] CONG TY cO PHAN DPIA CHINH HA NOI
= Pia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, phuémg Thanh Céng,
[ =% quén Ba Pinh, thanh ph8 Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm téi chinh két thiie ngay 31/12/2023

s MAu s6 B 09 - DN
- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
o (Céc thuyét minh nay 1a mt bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4, Tra trudc cho ngudi ban

= 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han
Cong ty CP Nudc va Céng nghé moi trudng 40.000.000 40.000.000
Céc d6i twong khéc , 330.000 -
Cong _ 40.330.000 40.000.000
5. Phai tha khéc
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
; Gia tri Duw phong Gia tri Dw phong .
I r
Ngan han
Tam Vg tai cdc phong Ban 4.177.638.000 4.168.336.000 -
Xt nghiép Po dac ban dé 957.000.000 1.170.500.000 -
s6 1
Xi nghiép Do dac bin dé 147.600.000 372.600.000 -
$8 2
Xi nghiép o dac bén d6 1.580.500.000 1.013.050.000 -
s6 3
Xi nghiép Po dac ban dé 887.769.000 869.269.000 .
56 4
Xi nghiép Po dac bdn do 366.810.000 500.810.000 -
$65
Trung tdm tw van 164.459.000 164.459.000
Khéi Viin phong 73.500.000 77.648.000
Ky cuge, ky quy 14.836.054 4.891.010 .
Du ng TK 338 12.695.122 6.049.543 LG o
Cong 4.205.169.176 4.179.276.553 RS /
=/
6. Noxiu 31/12/2023
| VND
N Gid goc Gi tri 6 thé
- thu hoi

Tbng gi4 tri cdc khodn phai thu, cho vay qué han thanh todn hoiic chwa qua han nhwng khoé cé kkha
niing thu hdi

Phdi thu ciia khdch hang 300.973.000 -
Céng ty TNHH MTV Quén Iy v Phét trién nha Ha Noi . 40.718.700 -
Céng ty CP Pau tu x4y dung din dung Ha Noi 55.158.000 -
| [ BQL céc DA db thi khu vye Ha N6i - Cong ty CP PAu tu phat trién 25.736.000 -
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI
Pia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,
quén Ba Dinh, thanh phd Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cde thuyét minh nay la mot b phin hop thanh vé can dupe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Trung tdm phat trién qu§ d4t huyén Hoai Dic 95.051.000 -
UBND X3& Tén Udc 54.950.000 -
Céng ty TNHH BOT Quée 16 6 Hoa Lac Hoa Binh 29.359.300 -
Cong 300.973.000 -
7. Hang ton kho
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia goc Dy phong Gia goc Dw phong

Chi phi san xuét kinh 775.831.991 - 1.085.045.991 -
doanh dé dang (*)

Cong 775.831.991 - 1.085.045.991 -

(*) La chi phi san xuit kinh doanh dé& dang ctia céc hop déng dich vu do dac lap ban dd dia chinh, ban db
dia hinh, xac dinh mdc gidi giao dat di ky két v6i cac chi dau tw thude vén ngin sach nha nuéc, dé thuc

hién mot phan hozc toan bd cong viée, tuy nhién chua dwgc nghiém thu, quyét toan.

8. Taisan dé dang dai han
Chi phi xdy dwng co bin doé dang dii han
31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

Khu Vin phong tai Dich Vong, Cau Gidy, Ha Noi 14.206.835.555

14.001.963.965

Cong 14.206.835.555

14.001.963.965

(*) Chi phi xdy dung co ban d& dang ctia Cong ty 14 chi phi xdy dung Khu viin phong tai Dich vong dé lam

viin phong va cho thué duoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi tién thué dét va cac chi phi |

khac.

9,  Ting, gidm Tai san c¢b dinh hiru hinh

Don vj tinh: VND

Khodn muec Nha eika, vt My moc, Phuwong tién vin Cong
kién tric thiét bi tai, truyen dén

Nguyén gia

S6 dw ngay 01/01/2023 8.135.272.727 4.338.273.265 1.534.370.909 14.007.916.901
Mua trong nam - 267.000.000 - 267.000.000
S6 dw ngay 31/12/2023 8.135.272.727 4.605.273.265 1.534.370.909 14.274.916.901
Gia tri hao mon luy ké

S6 dw ngay 01/01/2023 3.588.435.415 4.047.265.993 1.534.370.909 9.170.072.317
Khéu hao trong ndm 162.705.454 33.106.363 - 195.811.817
S6 dw ngay 31/12/2023 3.751.140.869 4.080.372.356 1.534.370.909 9.365.884.134
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI
Dja chi: S8 9B, duomng Nguyén Hong, phudng Thanh Cong,
quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay 1& mot bg phdn hop thanh va cén dupe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11.

12.

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

4.546.837.312
4.384.131.858

291.007.272
524.900.909

M?Au s6 B 09 - DN

4.837.844.584
4.909.032.767

Nguyén gié TSCP cubi nim di khéu hao hét nhung van con sit dung 1a 5.398.298.719 VND (tai ngay

31/12/2022 14 5.398.298.719 VND)

Phai trd ngudi ban 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia tri S$6 ¢6 kha niing " Gia tri S$6 c6 kha ning
tra ng tra ng

Ngt‘fn han
Céng ty CP Kién tric 73.782.218 73.782.218 73.782.218 73.782.218
xdy dung
Céng ty TNHH Xay 19.800.000 19.800.000 19.800.000 19.800.000
dung va Thuong mai
Tién Lap
Cong 93.582.218 93.582.218 93.582.218 93.582.218
Ngudi mua tra tién truée 31/12/2023 01/01/2023

VND VIND
Ngd'n han
BQL Pudng sét dd thj Ha N6i (MRB) 236.000.000 236.000.000_.\'6'/@
BQLDA dAu tu xdy dyng quan Tay H 1.155.408.000 56!
Cong ty CP V4t tu ndng sén 266.000.000 266.000.0007CH Ni
BQLDA Piu tir xdy dyng cong trinh giao théng thanh phé Ha Noi 25.000.000 525.865.000“*1/ 1&5
Cong ty TNHH MTV Mbi trdng db thi Ha Noi 145.987.500 535.987.500>_ "
Cong ty CP Sunshine Homes 562.500.000 . 562.500.000 \“gfi
Téng Céng ty X4y dyng cong trinh giao théng 5 - Cong ty CP 435.226.050 421.710.000
Céng ty TNHH X4y dung cong trinh Hoang Ha 895.302.000 895.302.000

Céc dbi twgng khac 2.853.240.100 3.310.432.607
Cong 6.574.663.650 6.753.797.107
Thué va cdc khodn phai ndp nha nwéc Pon vi tinh: VND
' 01/01/2023 S6 phai ngp S6 da thye ndp 31/12/2023
trong nim trong nim

Phii njp

Thué GTGT diu ra 1306.717.016  1.490.248.907 1.182.159.206 614.806.717
Thué TNDN 68.473.544 303.438.945 198.473.544 173.438.945
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CONG TY CO PHAN BIA CHINH HA NOI

Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,
! quin Ba Dinh, thanh phé Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

14.
14.1

*)

14.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1a mét b6 phdn hop thémh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo)

MAu s6 B 09 - DN

Phan phéi cdc quy tir lgi nhuan nim 2022 theo Nghi quyét Dai hdi dong c6 déng sb 01/2023/NQ-DHPCD

ngay 29/06/2023.

. oA e 2 2 » 2 ~
Chi tiét von dau tw cila chii s¢ hitu

V0On nha nude
Céc 0 dong khac
Cong

20

31/12/2023
VND

Thué thu nhip c4 nhan 6.500.036 21.160.800 9.359.036 18.301.800
Thué nha dat, tién thué dit - 113.625.107 113.625.107 -
Cégc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Céc khoan phi, 18 phi va - 54.744.556 54.744.556 -
cac khodn phai ndp khac '
Cong 381.690.596 1.986.218.315 1.561.361.449 806.547.462
. Chi phi phai trd
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngtfn han
Trich trude chi phi vét tir, xing, di¢n thoai 241.392.000 93.304.000
Cong 241.392.000 93.304.000
Von chii s& hitu
Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chit s¢ hitu Pon vj tinh: VND
Chi tiéu Von gép ciia chii Thing dw Lgi nhuéin Cong
s6 hitu von ¢b phén sau thué chwa
phan phf)i /;
/i
S6 dur tai ngay 01/01/2022  28.800.000.000 284.452.150 25.407.078  29.109.859.228 ,rf
L trong nim truée : - 492.473.474 492.473.474 |
Phén phéi cac qu§ - - (25.407.078) (25.407.073@?}}%\%
S6 dw tai ngay 31/12/2022  28.800.000.000 284.452.150 492.473.474  29.576.925.624 ,i_;‘\
Lai trong nim nay . - 488.824.223 488.824.223, .1,
Phan phéi cac qui (*) s £ (204.473.474) (204.473.474YA DN
Chi tra cb tie () - - (288.000.000) (288.000.000)N AM
S6 dw tai ngay 31/12/2023  28.800.000.000 284.452.150 488.824.223

29.573.276.373_»_/“,/§.

01/01/2023
VND

15.611.000.000
13.189.000.000

15.611.000.000.
13.189.000.000

28.800.000.000

28.800.000.000




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm téi chinh két thitc ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI

| Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, phudmg Thanh Céng,

| quén Ba Pinh, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

‘ ==

‘ MAu s B 09 - DN
; BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay ld mgt bg phdn hop thanh va cdn duwpe doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

14.3 Cic giao dich vé vén véi cdc chit s¢ hivu va phiin phdi cb tikc, chia lgi nhudn

Vén gop ciia chii s& hiru
Vén gbép diu nim

Vén gép tang trong nim
V6n gbp gidm trong ndm
Vén gop cudi ndm

Néam 2023
VND

Ném 2022
VND

28.800.000.000

28.800.000.000

28.800.000.000

28.800.000.000

21

C4 tikc, lgi nhudn di chia 288.000.000 -
14.4 Cb phiéu 31/12/2023 01/012023 |
Cb phiéu Cb phiéu |
86 lrong cb phidu ding ky phét hanh 2.880.000 2.880.000
| $6 lrong cb phiéu d3 ban ra cong ching 2.880.000 2.880.000
| - C6 phiéu phé théng 2.880.000 2.880.000
S6 luong cb phidu dang luu hanh 2.880.000 2.880.000
- C6 phiéu phé thong _ 2.880.000 2.880.000
- Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/CS phiéu
14.5 Cac quy ciia cong ty
Donvitinh: VND
| Khoan muc 01/01/2023 Tiing Gidm 311212023
! trong nim trong nim ya
; IR
Qu dAu tw phat trién 2.652.514.154 49247347 - 2.701.761.501 m“i
Cong 2.652.514.154 49.247.347 - 2.701.761.501 \&U
e N
*) Muc dich trx’éh 1dp va sie dung cdc quy ciia doanh nghiép ;\\-ﬁ
Qu¥ dAu tu phat trién ciia doanh nghiép dugc sir dung d8 mo rong quy md san xuét, kinh doanh hodc dau tur i 5}) f |
chidu séu ctia doanh nghiép. Phi hop véi quy dinh tai diéu 18 Cong ty. /:\Q/:
= 2
VL. Théng tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bao cdo két qua hoat d9ng kinh doanh i
|
. 1. Tong doanh thu bian hang va cung cip dich vy Nim 2023 Nim 2022
| VND VND |
; Doanh thu ; I
Doanh thu cung cép dich vy 17.785363.410  12.995301.522
| Céng 17.785.363.410  12.995.301.522 }
: 2.  Gid vn hang ban Nim 2023 Nim 2022
. B Gi4 vén cia dich vu d4 cung cép 13.724.648.929 9.827.727.843
Cong 13.724.648.929 9.827.727.843




CONG TY CO PHAN PIA CHIiNH HA NOI
Dia chi: 86 9B, dwong Nguyén Hong, phuémg Thanh Céng,
quén Ba Pinh, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAOQO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy Ia mét bd phdn hop thanh va cén duwge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

3:

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri ngAn hang, 13i ky quy

Cong

Chi phi b4n hang va chi phi quin 1y doanh nghi¢p

a) Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong nim
Chi phi nhan vién

Chi phi khéu hao Tai san c6 dinh

Chi phi bang tién khac

b) Cdc khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong nim
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vt liéu quan 1y

Chi phi khdu hao Tai sin c6 dinh

Thué, phi va 18 phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Thu nhip khac

Thu tir thanh 1y Tai san cb dinh
Thu nhép khéac

Cong
Chi phi khac

Thi lao Héi ddng quan trj va Ban kiém soét

Tién phat chim ndp thué
Cong

22

MdAu s6 B 09 - DN

Niam 2023 Nam 2022
VND VIND
380.323.510 318.871.981
380.323.510 318.871.981
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
1.478.630.033 1.118.597.132
1.356.630.033 1.058.295.450
- 55.301.682
122.000.000 5.000.000
2.055.445.534 1.739.240.171
915.507.040 848.551.466
2.825.265 4.343.922
162.705.454 162.705.454
3.746.136 2.597.915 -
300.973.000 e
368.358.532 324.044.337
301.330.107 396.997.077 .
3.534.075.567 2.857.837.303
Niam 2023 Niam 2022
VND VND
- 63.636.364
45.300 63.759.364
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
60.000.000 60.000.000
54.744.556 1.420.703
114.744.556 61.420.703




!
|
|

CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hdng, phuéng Thanh Céng,
quén Ba Binh, thanh phd Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy 1a mot bd phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

MAiu sé B 09 - DN

= 7.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh |
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
: Téng loi nhuin ké toan trudce thué thu nhip doanh nghiép 792.263.168 630.947.018
! Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép 724.931.556 61420703
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép 1.517.194.724 692.367.721 |
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
_ Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué 303.438.945 138.473.544
' nam hién hanh ' |
] Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 303.438.945 138.473.544
| 8.  Liico ban trén cb phiéu
Niim 2023 Nim 2022
VND VIND
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghigp 488.824.223 492 473.474
+ Céc khoan didu chinh ting hojc giam loi nhusn ké toan dé xéc . (155.226.127)
dinh loi nhuén hodic 16 phan bd cho ¢b dong s& hitu b phiéu phd
thong:
Cde khodn diéu chinh gidm - (155.226.127) -
- - 86 trich quf khen thuong phiic loi (%) - (155.226.127) = ‘
| Loi nhuan hoic 18 phan b cho ¢b déng s& hitu ¢d phiu phd théng 488.824.223 337.247.3475 7
| | + C4 phiéu phd théng dang hru hanh binh quén trong ky 2.880.000 2.880.000 "
+ L& co bén trén ¢ phibu 169,73 117,10 ’F;Z‘:

Gi4 tri Qu¥ khen thu'cmg, phiic lgi cho nam tai chinh két thuc ngay 31/ 12/2022 12 s6 liéu thuc té Cong ty da
trich theo Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong thuong nién nim 2023 s6 01/2023/NQ-HPQT ngay it
29/06/2023 cua Cong ty. Cong ty chua c6 dir tinh trich Qu§ khen thuong, phuc loi trén loi nhuan sau thué
cho n&m tai chmh két thiic ngay 31/12/2023. Do d6 lgi nhuén ding @& tinh 13i co ban trén ¢ phidu chua
duge loai trir s6 trich quy khen thudng phic loi.

Céng ty thuc hién diéu chinh hoi td chi tidu Lii co ban trén cb phiéu do anh hudng cua viée trich quy khen
thudng, phic loi theo Ngh1 quydt Pai hoi ddng c6 dong thudng nién nim 2023 s6 01/2023/NQ-HPQT
ngdy 29/06/2023. Chi tiét nhw sau:
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 86 9B, dudng Nguyén Hong, phuéng Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

quén Ba Binh, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

M3iu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thonh va cdn dwpe doc déng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Nim 2022
S6 truée didu chinh S6 diéu chinh S0 sau diéu chinh
VND VND VND
Loi nhuén ké toén sau thué TNDN 492.473.474 _ - 492.473.474
+ Céc khoan didu chinh ting hodc giam lgi - (155.226.127) (155.226.127)
nhudn ké toan dé x4c dinh loi nhudn hoic 16
phan bd cho ¢b déng s& hitu ¢b phiéu phd
théng:
Cdc khodn diéu chinh gidm - (155.226.127) (155.226.127)
- 88 trich quf khen thromg, phiic lgi - (155.226.127) (155.226.127)
Loi nl}uefm hoic 18 phan bd cho ¢b dong sé 492.473.474 337.247.347
hitu ¢ phiéu phé théng
+ C6 phiéu phd théng luu hanh binh quan 2.880.000 2.880.000
trong ndm
+ Li co béan trén ¢b phiéu 171,00 117,10
9.  Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu t6 Nim 2023 Niam 2022
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vit liéu 495.361.402 566.509. 701/ \w
Chi phi nhén cong 14.576.514.037 10.706.942. 1813 "/ C
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 195.811.817 249.630. 165“12;1“
Chi phf dich vy mua ngoai 876.123.998 361.248. 33@\K
Chi phi khac bing tién 476.476.243 801.234. 76&“&?’
Cbdng 16.620.287.497 12.685.565. 14%:&

VII. Nhiing thong tin khac

==Y
1

Nhiing sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

O

/)

Ban Tong gidm déc Cong ty khang dinh rang, theo nhan dinh ctia Ban Tong giam dbc, trén cac khia canh
trong yéu, khong cb su kién bat thu’cmg ndo xay ra sau ngay kho s8 ké todn lam anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va hoat déng ctia Cong ty cin thiét phai didu chinh hojc trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho ndm

tai chinh két thic ngdy 31/12/2023.

2. Nghiép vu va s6 dw v&i cic bén lién quan

r Fa ' A rt " I‘\ 4 A A 2 7 2 )< r ’ ~ r A 7. r
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: Cac thanh vién quéan 1y chi chét, cic cd nhin c6 lién quan voi cac

thanh vién quéan Iy chi chot va cac bén lién quan khéc.
Thu nhip cia cdc thanh vién qudn Iy chit chot

Thu nhép cta cac thanh vién quan ly cha chét duge hudng trong nim nhu sau:

Niim 2023 Nim2022
VND VND i
Thu nhip ciia Ban Tong gidm ddc va thanh vién quan Iy khic
Ong Nguydn Pic Hao  Chi tich HPQT 148.986.719 137.858.140
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CONG TY CO PHAN DPIA CHINH HA NQI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,
quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét b phan hop thémh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

MAu sé B 09 - DN

Ong Nguy&n Birc Viét Phé Thng gidm dbc 180.373.737 130.923.964

Ba Pao Thi Ngoc Phuong  Ké toan trudng 154.861.746 119.993.513

Thil lao thanh vién ciia Hgi dong quan tri

Ong Nguyén Dirc Hao Chu tich 18.000.000 18.000.000

Ong Nguyén Dirc Viét Thanh vién 18.000.000 18.000.000

Ong Trinh Théng Thanh vién 18.000.000 9.000.000
(B& nhiém ngay 29/06/2022)

Ong L& Minh Thanh Thanh vién 24.000.000 24,000,000

B4 Bui Thi Minh Diéu Thanh vién 24.000.000 24.000.000

Bui T6 Chau Thanh vién " 9.000.000
(Tir nhiém ngdy 21/03/2022)

Thil lao ciia Ban kiém soét

B4 Vii Thity Linh Trudng Ban 6.000.000 -
(B6 nhiém ngay 29/06/2023)

Ong Ting Quang Hung Thénh vién 12.000.000 12.000.000

B2 Vii Phuong Théo Thanh vién 6.000.000 -
(B6 nhiém ngdy 29/06/2023)

Ong Nguyén Van Vinh ~ Trudng Ban 3.000.000 12.000.000
(T%r nhiém ngay 29/06/2023)

Ong Nguyén Minh Diee ~ Thanh vién 6.000.000 12.000.000
(Tir nhiém ngay 29/06/2023)

Cong 619.222.202 526.775.617

3.  Cong cu tai chinh

Qudn 1y rii ro von

Céng ty quan Iy ngudn vén nhim dam bio ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tyc vira t6i da hoa lgi ich

3 r A 3n " A r A A £ v A
ctia céc cO dong thong qua toi wu hda s6 du ngudn von va cdng ng.

Chu tric vdn ctia Cong ty gdm c6 céc khoan ng thuan (bao gdm céc khoan vay trir di tién va céc khodn
twong duong tién) va phan vén cta céc ¢b dong (bao gdm vén gbp, céc quy dy trit, loi nhudn sau thué chua

phén phéi).
HE 56 don bdy tai chinh

Hé sb don by tai chinh cta Cong ty tai ngay két thiic nién d6 ké toan nhw sau:

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

Trir: Tidn va céc khoan tuong duong tién 8.806.469.163 8.544.805.277

No thuin (8.806.469.163)  (8.544.805.277)
Vén chil s6 hitu 32.275.037.874  32.229.439.778
T 18 ng trén von chi s& hitu 0% 0%
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|| i CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
| = Dia chi: 86 9B, dudng Nguyén Héng, phwdng Thanh Cong, Cho nédm tdi chinh két thic ngay 31/12/2023
quin Ba Dinh, thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam

M3u s B 09 - DN
= BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) |
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

‘ : Céc chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tibt c&c chinh séch ké todn chii yéu va céc phuong phap ma Cong ty dp dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhén céc khodn thu nhép va chi phi) dbi v6i timng loai tai san
tai chinh, céng no tai chinh va céng cu vén duge trinh bay tai Thuyét minh s6 IV,

Cic loai cong cu tai chinh

Gi tri ghi sb
31/12/2023 01/01/2023
Tai san tai chinh VND VND
Tién va c4c khoan tuong duong tién 8.806.469.163 8.544.805.277
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 7.922.328.667 7.687.203.894
Céc khoan dau tu tai chinh 3.500.000.000 3.500,000.000
-] Téng cong 20.228.797.830  19.732.009.171
' Cong ng tai chinh
Phéi tré ngudi ban va phai tra khéc 93.684.018 93.582.218
Chi phi phai tra , 241.392.000 93.304.000
Téng cong 335.076.018 186.886.218

Cong ty chua dénh gi4 gia trj hop 1y ciia tai sn tai chinh v cng ng tai chinh tai ngay két thic nién do ké ~
[ toan do Théng tr s& 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhw céc quy dinh hién hanh chua cé huéng® :'_'Y‘
- din cy thé v& viée x4c dinh gié trj hop 1y cla cAc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tw 210 yéu'! HUU h
céu dp dung Chuén myc Béo cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thc‘mé ’ ?JN” (i
| tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong dwong cho vige dnh gia va ghi nhf_?mH A ﬁi,;
i cc“n}g cu tai chinh bao gdm ca 4p dung cho gi4 tri hop 1y, nhdm phit hgp véi Chudn myc bio cdo tai chinh;ﬁ
quoc te. = |
Muc tiéu quéan Iy rii ro tai chinh ;
Céng ty di xdy dung hé théng quan 1y rii ro nhim phét hién va d4nh gi4 céc rii ro ma Céng ty phai chiu, I
thiét 14p céc chinh sach va quy trinh kiém soét rii ro & mic chz"ip nhén duge. H8 théng quan 1y rii ro dugce
xem xét lai dinh ky nhdm phan 4nh nhitng thay dbi ciia didu kién thi trudmg va hoat dong ciia Cong ty.
[ Rii ro ti chinh bao gdm riii ro thi trudmg (bao gdm rii ro tf gid, rii ro 14i sudt va rdi ro vé gid), riii ro tin
dyng va rii ro thanh khoan.
| = Riii ro thj truwdmg

I
, |
Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty s& chil yéu chiu rii ro khi cé sy thay dbi v& 1ai sudt va gid. Cong ty |
(4 - khong thyre hién c4c bién phap phong ngira rlii ro ndy do thisu thj trudng mua cdc cong cu tai chinh nay.
Qudn Iy rili vo vé gid

Céng ty chiu riii ro v& gia clia cdng cy vén phat sinh tir cac khoan dAu tu vao cong cu von. Céc khodn déu

tu vao cong cu vén duge ném gift khéng phai cho myc dich kinh doanh méa cho myc dich chién luge 1éu

dai. Céng ty khong c6 y dinh ban cic khoan dau tur nay.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tdi chinh két thile ngay 31/12/2023

| £ CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

.- Dia chi: S8 9B, duong Nguyén Hong, phudng Thanh Céong,

| ¥ quén Ba Dinh, thinh phé Ha Noi, Viét Nam |

| ©) MiusB09-DN

| BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh niy 1 mgt bg phdn hop thamh va cdn duwpe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo) |

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng xay ra khi mot khach hang ho#ic dbi tac khong dap mg dwge cdc nghia vy trong hop ddng
! din dén céc tdn thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sich tin dyng phi hep va thudng xuyén theo
i ‘ d5i tinh hinh dé dénh gi4 xem Céng ty ¢6 chiu i ro tin dyng hay khong.

Quin 1y rii ro thanh khoén

Muyec dich quén 1y rii ro thanh khodn nhim dam bao da ngudn vbn dé dap ting nghia vy tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phu trdi gu.ra cong ng
" dn han v tai san dén han trong nim & mirc c6 thé kidm soét d6i véi sé vén rna Cong ty tin réng c6 thé tao
ra trong nam dé. Chinh sach cia Cong ty 1 theo dbi thudng xuyén cac yeu ciu vé thanh khodn hién tai va
du kién trong tvong lai nhdm ddm bao Céng ty duy tri du muc dv phong tién miit, cac khoan vay va di v6n
ma céc chii s& hitu cam két gép nham dap Gmg céc quy dinh v& tinh thanh kho&n ngén han va dai han hon.

Béang du6i day trinh bay chi tiét cic mirc d4o han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh p]n phai

| sinh va thoi han thanh toan nhu da dugce thda thudn. Bang dudi diy duge trinh bay dya trén dong tién chura
| chiét khéu clia cong ng tii chmh tinh theo ngdy sém nhét ma Cong ty phai trd. Bang dudi diy trinh bay
dong tidn cta cic khoan gbe va tién 14i. Ngy déo han theo hop dbng duoc dua trén ngdy sém nhét ma

Céng ty phai tra.
Dudi 1 nim Tir 1- 5 nim Cong
31/12/2023 VND VND VND
| Phéi tra ngudi ban va phai tra khéc 93.684.018 ; 93.684.018 D)
| Chi phi phai tra 241.392.000 ; 241.392.000 -
| Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Céng '{)
: 01/01/2023 VND VND VIND /’
/e
Phai tra ngudi bén va phai tra khac 93.582.218 ; 93.582.218 -;;
Chi phi phai tra 93.304.000 - 93.304.000

Cong ty danh gid mirc tdp trung rii ro thanh khoén & mirc thép. Ban Tdng giam ddc tin tudng ring Cong ty
c6 thé tao ra ngudn tidn d& dap ting cdc nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh ph1 phéi sinh. Bang duoc lap trén cor SO
mittc d4o han theo hop ddng chua chiét khéu cta tai san tai chinh gdm 141 tir cc tai san d6 (néu cb). Viée
trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 13 can thiét dé hiéu dugc viéc quén ly rii ro thanh khoan
ctia Céng ty khi tinh thanh khodn duge quén 1y trén co s& cong ng va tii san thun.

| Duéilnim  Tir1-5nim Cong
31/12/2023 VND VND VND

Tidn v chc khoan tuong dwong tién 8.806.469.163 - 8.806.469.163

Phai thu khach hang va phai thu khac 7.922.328.667 8 7.922.328.667
: Céc khoan diu tw tai chinh 1.000.000.000  2.500.000.000 3.500.000.000
L Duéi 1 niim Tir 1- 5 nim Céng
5 01/01/2023 VND VND VND
Tién va cdc khoan trong dwong tién 8.544.805.277 . 8.544.805.277
' Phai thu khach hang va phai thu khic 7.687.203.894 - 7.687.203.894

Céc khoén du tr tai chinh 1.000.000.000  2.500.000.000 3.500.000.000
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI - BAO CAO TAI CHINH
Dija chi: $6 9B, dudng Nguyén Hdng, phudmg Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
quén Ba Dinh, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy 1o mét b phdn hop thanh vé edn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
4. Thong tin so sanh
L4 s6 lidu 14y tir Béo céo tai chinh cho nidm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 clia Céng ty CP Dja chinh
Ha Nbi dd duoe kidm todn béi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Viét Nam.
Ha Ngi, ngéy 25 thdng 03 nim 2024
CONG TY €O PHAN PIA CHINH HA NQI
Ngudi lap biéu Ké to4n truémg Phé Tdng gidm d6c

- adi

Pao Thi Ngoe Phugng Pao Thi Ngoc Phuong guyén Dire Viét
(Gidy UQ sé 428/2021/0D-CTBC-TCHC
ngay 12/11/2021)

28



	CBTT-BCTC2023
	BCTC 2023 CONG TY CO PHAN DIA CHINH (OK)

		2024-03-28T14:38:39+0700
	Việt Nam
	Công Ty Cổ Phần Địa Chính Hà Nội đã ký lên văn bản này!




