CONG TY CP THONG NHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Doc Lap - Tu Do - Hanh Phic
Trang Bom, ngay 02 thang 03 nam 2024
BAO CAO THAM PINH

HOAT DONG KINH DOANH NAM 2023

- Can cur chic nang, nhiém vu va quyen han ctia Ban kiém soét quy dinh tai
diéu 40 Piéu 1é Cong ty Co phan Thong Nhit;
- Cin ctr nghi quyét Dai hoi c6 dong thudng nién nam 2023;
- Cin cr bdo cdo quyét toan tai chinh nim 2023 cia Cong ty C6 Phén Théng
Nhat, Ban kiém soét xin théng qua két qua thdm dinh bdo céo tai chinh tai Cong ty

nhu sau:

I. PANH GIA KET QUA THU'C HIEN KE HOACH KINH DOANH NAM 2023

1. Tinh hinh kinh doanh va thu nhip doanh nghlep nam 2023:

Ban kiém so4t di kiém tra vé tinh chinh xac, trung thuc hop phép cﬁa viéc ghi
chép s6 liéu trong béo céo tai chinh va xac nhén s6 liéu két qua hoat dong kinh doanh
dén ngay 31/12/2023 nhu sau:

Pon vi tinh: ddng

Noi Dung Doanh thu Chi phi Loi nhujn E;ﬁ;é;
1. DT bén hang va CCDV 74.522.860.806 | 38.491.469.855 | 36.031.390.951 | 48,35%
2. Thu nhap hoat dong TC 23.022.201.849 0| 23.022.201.849 |  100%
3. Thu nhap khéc 7.067.802 |  275.368.158 |  (268.300.356)
4. Chi phi quan Iy DN 22.196.110.344 | (22.196.110.344)
Téng cong 97.552.130.457 | 60.962.948.356 | 36.589.182.100 | 37,50%

2. Tinh hinh thwe hién ké hoach kinh doanh nim 2023

Cén ctr ké hoach kinh doanh nim 2023 di duoc Pai hoi cb dong théng qua

ngdy 16/03/2023, tinh hinh thuc hién k& hoach nim 2023 tai Cong ty nhu sau:

2.1 Doanh thu:

Pon vj tinh: dong

:  a DT thwe hi¢n | Kéhoach DT | DT thwc hién | Tilé %

CHI TIED Nim2022 | Nam2023 | Nam2023 | soKH
DOANH THU : | 254.096.237.750 |  106.379.000.000 | 97.552.130.457 | - 91,70%
— =5 pre e e peas
1. DT tién thué dét va ha ting 57.486.869.966 | _ 54.800.000.000 | - 60.036.301.518 | 109,56 %
2. Doanh thu bén nuéc sach 14.527.214.000 ‘-:17‘5..-328._06_0‘.000, 19,574, 359.460'|  62,46%
3. DT xit Iy nuéc thai 5202131963 |  4843.000000 | 3.061.531.650 | 63.22%
4. DT Khu TTDV 154.983.462.141 | 13.258.000.000 | 1.850.668.178 | 13,96%
i{hh;lcnhap hogt dong tai chinh |, ¢3¢ 550680 |  18.150.000.000 | 23.029.269.651 | 126.88%
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- Tong doanh thu thue hién nam 2023 1a 97,55 ty ddng dat 91,7

7 % S0 ké hoach,

trong do6 doanh thu tién thué dat va ha ting khu céng nghiép 1a chu yéu, chiém ty
trong 61,54% trén téng doanh thu, cu thé:

+ Doanh thu kinh doanh ha tAng khu céng nghiép (thué dét, ban nudc sach, xt ly
nudc thai): Dat 96,93% so ké hoach, do tinh hinh kinh té con khé khin béi anh hudng
bai suy thoai kinh té, nhidu doanh nghiép khong c6 don hang phai thu hep san Xuit,
do d6 doanh thu cip nudc sach, xir Iy nuéc thai sut giam dang ké.

+ Doanh thu khu TTDV: chi dat 13,96% k& hoach, nguyén nhan chi yéu do thi
truong bt dong san trdim lang Viéc béan hodc cho thué céc san phdm nhu nha chung
cu cho céng nhan, Trudng mam non, ctra hang thuong mai dich vu khéng thuén lgi.

+ Doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhap khéc tang 26,88% so vdi ké hoach, do
tir dAu nam khi lai suét tién giri con & mirc cao, Cong ty di can d6i guri tién nhan rdi dai

han va 6n dinh.

2.2 Chi phi : Don vi tinh : dong
Lot CP thuec hién K& hoach CP thue hién Til¢
CHI TIEU ; %
Niim 2022 CP niim 2023 Nim 2023 TH/KH
CHI PHI 171.339.419.348 |  74.894.000.000 |  60.962.948.357 | 81.40%
1. Gi4 vn hang bin va CCDV | 145.280.196.692 |  52.027.000.000 |  38.766.838.012 | 74,51%
2. Chi phi quén Iy Céng ty 26.059.222.656 |  22.867.000.000 |  22.196.110.344 | 97,07%
Trong do:
- Chi phi nhén vién Quan Iy 15.793.867.390 | 13.676.676.537 | 14.442.168.095
- Chi phi vt liéu quan ly 675.710.963 650.000.000 586.096.941
- Chi phi khdu hao TSCP 679.713.678 564.676.514 564.817.719
- Thué, phi, 1 phi 151.016.611 208.000.000 151.735.171
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.672.639.281 2.213.185.015 1.910.910.477
- Chi phi bing tién khac 6.086.274.733 | 5.554.461.934 | 4.540.381.941

- Céng ty da thuc hién t6t cong tac tiét giam, kiém soét chit cic khoan chi phi.
Téng chi phi trong nim chi thuc hién 81,40% so véi ké hoach ma Pai hdi dong cb

dong thong qua.

- Héa don chimg tir diu vao dam bao nguyén tic tai chinh. Ché do tién luong va
cac ché d6 chinh sich khac dugce thue hién dung quy dinh.

2.3 Két qué hoat dong kinh doanh:
CHi TIiRU Thuec hién Ké hoach Thuec hién Ti 1§
nam 2022 nam 2023 nam 2023 TH/KH
1. LOI NHUAN TRUGC THUE 82.756.818.402 | 31.485.000.000 | 36.589.182.100 | 116,21%
2. LOI NHUAN SAU THUE 64.658.857.784 | 24.873.150.000 | 28.766.331.975 | 115,65%
23.658.857.784 4.373.150.000 8.266.331.975 | 189,02%

3. TRICH LAP CAC QUY

Trong dé:

- Trich quy dau tu phat trién 4.969.346.086 326.955.500 | 3.209.135.003

- Trich qu§ khen thuéng- phiic loi 5.796.267.906 | 4.046.194.500 | 5.057.196.972
12.893.243.792 0 0

- Lgi nhuén giir lai




4. CHIA CO TUC 41.000.000.000 | 20.500.000.000 | 20.500.000.000 | 100%
5. CHI TIEU TAI CHINH

-Ti suét loi nhudn sau thué/DT 25,45% 23,38% 29,49%

-Ti suét loi nhuan sau thué/VDL 78.85% 30,33 35,08%

-Chia i ¢ tirc/von diéu 18 (BQ) 50% 25% 25% | 100%

Cin cir bdo cdo két qua kinh doanh, tong doanh thu chi dat 91 ,7%, loi nhuén
sau thué tang 15,65% va co tuc 25%, dat 100% ké hoach Dai hoi dong cb déng giao.
Céc chi s6 tai chinh nhu lgi nhudn/Doanh thu, loi nhuan/VDL, 13i ¢6 tic/VDL déu
dat va vuot ké hoach.

2.4 Tinh hinh tang giam von cb dong :
- Von diéu 18 theo g1ay chimg nhén dang ky kinh doanh: 82.000.000.000 d

- Den 31/12/2023 vén d4u ti cia chi s& hitu: 82.000.000.000 d, trong do:

+ Tong Céng ty Cao su Pong nai : 29.577.600.000 & chiém ti 18: 36,07%
+ Téng Céng ty Tin nghia : 24.204.000.000 & chiém ti 1&: 29,52%
+ Céc thé nhan :28.218.400.000 & chiém ti 1&: 34,41%

2.5 Vé dau tw XDCB:

a/ Du an Khu Trung tim Dich vu :

Thi céng xay ldp hang muc Block CC5 va ha tang k¥ thuat cong trinh Khu nha
chung cu phuc vu céng nhan (6 d4t NC2) thudc du 4n Phét trién nha ¢ tai Khu Trung
tdm dich vu Khu cong nghlep Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai. Pén nay,
Cong ty da ky hop ddng va thuc hién ban giao nha chung cu BlocK CC6 cho khach
hang dugc 36/83 can.

Diéu chinh thiét ké cac Block chung cu con lai cia Khu nha chung cu phuc vu
cong nhan (6 dit NC2) theo yéu cau cia UBND tinh Pong Nai va S& Xay dung vé
viéc bd sung thang mady khi trién khai x4y dung nha chung cu phuc vu cong nhén tai
Du 4n phét trién nha & tai Khu Trung tdm Dich vu KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom.

Gia tri thuc hién déu tu xay dung co ban cua Khu Trung tdm Dich vu nam
2023 dat 47,25% so véi Nghi quyét Dai hoi dong cb dong, tuong Ung 16,99 ty
ddng/35,95 ty dong.

Liiy ké dén ngay 31/12/2023, téng gia tri thanh toan dau tu cia Khu Trung tim
Dich vu 1a 524,40 ty dong (trong d6 chi phi b01 thu'ong va sir dung dét 13 149,99 ty
dong). ;

b/ D a an KCN Bau Xéo:

Do cong tac giai phong mit bang van con Vuong mac nén chu yeu trong nam -
Cong ty chi hoan thién mét so hang muc ha tang o nhung khu vuc d3 hoan tat bdi

thudng va thuc hién duy tu, bao dudng ha tang llen quan den cong tac bao vé moi
truong KCN. g iy

: Gia tri thuc hlen dau tu xdy dung co ban cua KCN nam 2023 dat 38,45% so vdi
Nghi quyét Pai hdi ddng cb dong (tuong Ung 12,86 ty dong/33 43 ty déng).

Lity k& dén ngay 31/12/2023, téng gia trj thanh toan dau tu ctia KCN 1a 479,01
ty dong (trong d6 chi ph1 bbi thucng 12 161,07 ty ddng).



‘Qua kiém tra giam sat céc hd so vé (:Iéu tu XDCB trong ndm, BKS nhén thay
trong qua trinh thuc hién, HDQT va Ban diéu hanh d& tuan thu ding cac quy dinh cua
phap luét hién hanh.

II. THAM DINH KET QUA BAO CAO KIEM TOAN POC LAP NAM 2023:

Béo céo tai chinh cua Cong ty dugce kiém toan boi Céng ty TNHH Hang Kiém
toan AASC tuan thi dang ché d6 ké toan va chuén muc ké toan Viét Nam; S liéu
bdo cao tai chinh phan anh trung thuc va hop ly; S sach ké toan hach toan day du rod
rang chi phi san xuit va két qua kinh doanh niam 2023. Trinh Dai hi chép thuin
thong qua Bao cdo tai chinh cia Céng ty nam 2023.

III. KET QUA GIAM SAT POI VOI THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI,
BAN DIEU HANH VA CAN BO QUAN LY:
HPQT két hop Ban diéu hanh va cén bd ~quan ly cua cong ty thuc hién hop

thudng ky it nhit mot quy/lan dé xem xét va quyét dinh nhimg van d& thudc nhiém vu
va quyén han cuia minh.

HDQT da chi dao kip thoi va gidm sét chét ch& hoat dong SXKD. Ban diéu
hanh cong ty da nghiém tic thuc hién céc quy ché va nghi quyét HDQT ban hanh.

Trong nam, HPQT Céng ty ban hanh cac ngh1 quyet/quyet dinh thuc hién
dung chirc néng, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat doanh nghiép, Piéu 1&
Cong ty va Nghi quyet dai hoi dong cb dong. HPQT da bam sat cdc muyc tiéu, nghi
quyét Pai hoi dong cd dong dé trién khai nhiém vu.

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI :

+ Két_luén:

Né&m 2023, tinh hinh séan xuét kinh doanh ctia cdc don vi thué dat trong KCN vén
con nhiéu khé khén do bi tdc dong béi suy thodi kinh t€ toan cau, don hang con han
ché, nguodn lao dong thu hep nén da anh huéng phén nao dén hoat dong kinh doanh cua
Cong ty CP Thong Nhat.

Tién d6 thuc hién cong tic bdi thudng giai phong mat bing, thu hdi dat con
chdm anh hudng dén viéc ban giao dat cho nha dau tu nhu da cam ket va chua c6 thém
quy dat sach dé thuc hién cong tac van dong thu hit thém dau tu vao KCN.

Tuy nhién, dudi sy diéu hanh chit ch&, hop Iy cta Ban lanh dao va tinh thin

nhiét huyét caa toan thé nguoi lao dong, Cdng ty da hoan thanh xuat sic céc chi tiéu o
vé loi nhuén ma Pai hoi dong cb dong dé ra. Pay 1a két qua Vll’O't mong doi trong tmh‘ e

hinh khé khén hién nay.
+ Kién nghi:

- Cong tac dau tu XDCB: Cén cén nhéc, chon loc tap trung dAu tu nhlmg hang- y

muc mang lai hiu qua thiét yéu nhim bao toan va phat trién vén.

- Du an KCN Bau Xéo: Cén theo sat qua trinh dén bu giai phéng mit bang khu
cong nghiép dé thu hoi dat dua vao dau tu nham nang cao hiéu qua st dung.



- Dy 4n Khu TTDV: Trién khai x8y dyng nha ¢ cong nhan KCN va tiép tuc tim
kiém dbi tac chuyen nhuong quyén sit dung dat hojc lién két dau tu theo dung quy
dinh d6i véi cac cong trinh nhu : Trung tdm dich vy, nha van hoa, buu dién, nha
hang, khéch san, phong kham da khoa, . .. P6i véi céc cong trinh trudng mém non,
ctra hang thuong mai d4 hoan tit xay dung va nghiém thu: Cong ty can som tim klem
khach hang chuyén nhuong hozc cho thué dé thu héi vén, tranh lang phi va xudng
cap. ,

- M& rong thém nhiéu loai hinh kinh doanh va nghién ctru cung cép da dang
dich vu cho cdc nha dau tu khi ho ¢6 nhu cau.

- Tap trung hoan tAt cac thi tuc phép 1y dé thu hdi khoan kinh phi da déu tu xay

dung ha tang ky thuat dbi véi phan dién tich dit nha & x& hoi 20% ban giao cho dia
phuong (3,4ha) tai Khu TTDV.

Trén diy 13 nhimg ndi dung ma thong qua cong tac kiém tra, gidm sit Ban
kiém so4t dd ghi nhan duoc trong qud trinh hoat dong kinh doanh nam 2023 cuia
Cbong ty. Xin béo céo dai hdi déng cb dong./.

TM BAN KIEM SOAT
Trwong ban
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