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Hinfthut té Khu do thi tich hop
Mizuki Patk{Binh.Chanh, TP. H6 Chi Minh).
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Hlnh thuc té€ Khu d6 thi tich hop
Mizuki Park (Binh Chanh, TP. H6 Chi Mmh)
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Cac cot mdc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

SU’ KIEN NOI BAT
NAM 2023

Thang 1
®

Thang 4
®

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Thang 6

Thang 7

Bao cdo Phat trién Bén virng Bdo cdo Tai chinh

Thang 8

Cat noc Flora Mizuki MP9-X va
Flora Panorama, thudéc khu dé
thi tich hgp Mizuki Park (Binh
Chanh, TP. H6 Chi Minh)

T6 chirc trinh dién phdo hoa dén
Giao thira Tét Nguyén dan Quy
Mao 2023 tai khu do6 thi tich hop
Waterpoint (Bé€n Lirc, Long An)
thu hat hang chuc nghin nguoi
tham dv

T6 chirc thanh céng Dai hdi c6 ddng thudng nién 2023

64 suat hoc béng “Swing for Dreams” téng gia tri 640 triéu dong dugc trao dén
cac sinh vién tai cac truong Dai hoc 16n tai TP. H6 Chi Minh

Chinh thirc bé nhiém 6ng Vin Viét Son 1a Gidm déc Diéu hanh
Nam Long Land

Thang 9
o

Thang 10
O

Khai dong Chubi su kién

“Nam Long Fresh” nang cao y thirc
bao vé méi trudng cho céng dong
cw dan Nam Long (kéo dai 3 thang)

Ban giao Flora Mizuki MP9-MPX
(thudc Mizuki Park)

Thang 11
o

Dong tho Khu Hiru nghj Viét Nam (7)  Trién khai chién dich “Chung tay
- Nhat Ban va phat dong Trong dua nha dé s& hiru tré lai” kéu goi
cay Rirng Di san tai Waterpoint su chung strc déng long cla cac
d6i tac nham dua ra cac giai phap
thiét thuc cho khach hang

Ban giao Flora Panorama
(thudc Mizuki Park)

M& ban EHome Southgate gia tw
1ty VND/can

M& ban EHomeS Can Tho, EHomeS
Nam Sai Gon ttr 600 triéu VND/can

Thang 12

Su kién Gigi thiéu thap AK Neo (9

- du an Akari City (Binh Tan,
TP. H6 Chi Minh) thanh cong thu
hat hon 500 khach tham dw

6 |

Bao cdo thuong nién 2023

Hé théng san tennis dat chuan tai Khu dé thi Waterpoint dién ra Giai Quan
vot VO dich tré toan quéc - Cap Nam Long 2023 va Giai Quan vot Vo dich
Quadc gia - Cap Nam Long 2023

Ky két hop tac chién lugc vai tap doan Vietravel
CAt néc 1.690 cin ho Akari City giai doan 2 theo ding tién do
Cat néc Block C EHomeS Nam Sai Gon

Nam Long ADC - thudc tap doan Nam Long Group va doi tdc Nhat Ban
Nishi Nippon Railroad da chinh thirc khai cong du &n can hd “vira tui tién”
EHome Southgate giai doan 3

Ky két hop tac hé théng 20 dai ly chién luoc, san sang k& hoach phan phai
hon 16.000 san pham trong 3 nam tai

Don chao hon 2.000 runners ngdm @)

hoang hoén bén séng Vam Co tai
Waterpoint

Ngay hoi Gia dinh Nam Long - Nam
Long Group Family Day 2023 danh
cho hon 1500 nhan vién va gia
dinh d3 dién ra thanh céng

T6 chirc gidi golf than hiru thudng nién Nam Long Friendship Golf
Tournament 2023 gay quy cho hoc béng Swing for Dreams

Chuong trinh “Xem nha mau - Trdng nha that”

Tap doan Khai Sdng mua si 1 block can hé du an EHome Southgate ®@
gia 1ty VND/can

LEKY KET HOP DONG MUA BAN

3 ZHOms B e ast

TOAKNHA NO| TRU HOC BIMH EMASIPLUS
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Cac cot mdc 2023 & Thong diép nam 2023

TOP 50 CONG TY NIEM YET
TOT NHAT VIET NAM 2023

Forbes Viét Nam

TOP2CHU DAU TU BAT DONG
SAN TAI VIET NAM 2023

Vietnam Report

TBHI0

\ .
 AWARD 2032 3

TOP 50 CONG TY KINH DOANH

HIEU QUA NHAT VIET NAM
Tap chi Nhip cau dau tuv

Béo cdo thuong nién 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

TOP THU'ONG HIEU MANH
- PHAT TRIEN BEN VUNG
Tap Chi Kinh té€ Viét Nam

TOP 50 DOANH NGHIEP XUAT
SAC NHAT VIET NAM 2023

Vietnam Report

TOP 50 DOANH NGHIEP PHAT

TRIEN BEN VOU'NG VIET NAM 2023

Tap chi Nhip Cau Dau Tuw

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

KHU DO THI MIZUKI PARK BUQC

VINH DANH TRONG TOP 10 KHU
DO THI PANG SONG NHAT VIET
NAM TRONG NAM 2022

Tap chi dién t&r bat dong san
Reatimes va Vién nghién ciru bat
dong san Viét Nam (VIRES)

W) ez
e
Al %

NHA PHAT TRIEN BAT DONG
SAN TIEU BIEU VIET NAM 2023

Tap chi Nhip Cau Dau Tuw

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

GIAI THUONG TIEU BIEU
QUOC TE NAM 2023

Béo céo Tai chinh

TOP 10 CHU DAU TU HANG DAU
VIET NAM 2023

BCI Asia Awards

NHA PHAT TRIEN BAT DONG
SAN CUA NAM
Dot Property Awards

DOANH NGHIEP BAT DONG SAN
I DAU VE PHAT TRIEN BEN VUNG
Dot Property Awards

H]

.....

=

*

TOP 300 THUONG HIEU
GIATRI NHAT CHAU A

Brand Finance

DANH SACH CAC CONG TY
XUAT SAC NHAT VIET NAM -
HANG MUC BAT bONG SAN

AsiaMoney Awards

TOP 100 THUONG HIEU
GIATR| NHAT VIET NAM

Brand Finance

KHU DO THI MIZUKI PARK
DAT GIAI THIET KE QUY HOACH
DANH CHO KHU DO THI PHU'C
HOP TOT NHAT CHAU A - THAI
BINH DUONG

Asia Pacific Property Awards

DU AN PARK VILLAGE - KHU PO
THI TiCH HOP WATERPOINT DAT
GIAITHUGNG 5 SAO HANG MUC
KIEN TRUC TIEU BIEU

Asia Pacific Property Awards

Nam Long Group | 9



Cac cot mdc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

THONG DIEP
NAM 2024

n lguy&n Xuan Quang
CAU tich Hoi Bong Quan Tri

| Bao cdo thudng nién 2023

A

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

Kinh thwa Quy cé déng, Quy ddi tac cung toan thé
nhan vién Tap doan Nam Long (NLG)!

Thay mat tap doan Nam Long, toi xin trinh bay cung
Quy vi nhirng thanh twu ctia nam 2023 va dinh huéng
Nam Long 2024.

2023- Chap nhan thach thirc

Nam 2023 ti€p tuc dugc xem 1a mot nam day thach
thirc cla thi truong Bat dong san Viét Nam sau hai
nam anh huang bai dai dich va tinh hinh chung ctia nén
kinh t&€ vi mo trong va ngoai nudc. Niém tin cla ngudi
mua nha va nha dau tu bat dong san cing it nhiéu bj
tac dong. Tuy nhién, nhiéu chuyén gia cho rang, yéu té
hoang mang ay chi dién ra trong ngin han. Vé dai han
day 13 cudc thanh loc va s3p xép lai thi trudng dia 6c,
nhat 13 sau thoi gian ting trudng néng vira qua.

Chap nhan nhirng thach thirc do, trong nam qua, ching
toi da:

Dat doanh thu ban giao cao ki luc 6.988 ty VND;

e Phat hanh thanh cdng 500 ty trai phi€u cho ngan hang
Thuong mai C6 phan Phuong Dong (OCB);

e Hién thuc héa mé hinh Kinh doanh phuc vu chién lugc
tang trudng Dragon Growth Transformation thong qua
viéc hinh thanh phap nhan Nam Long Land va Nam
Long Commercial Property;

e Ki két hop tac chién lugc véi cac tip doan I6n nhw
Vietravel, Khai Sang, ... nham hoan thién va khai thac
cac tién ich dd thi lén (city facilities), nang cao tdm voéc
ctia khu dé thi tich hop trong diém Waterpoint;

e Trién khai thanh céng cac chién dich I6n, kéu goi cac
doi tac, cac bén lién quan cung “Chung tay dwa nha
dé s& hiru tr& lai” va “Dong hanh cung khach hang
trong thi truéng kho khan” véi cac san pham thiét
thuc tr cac du an Waterpoint, Mizuki Park, Akari
City, Nam Long Central Lake, ... nAng cao doanh s6
ban hang hon 3000 ty trong 3 thang cudi nam va trd
thanh mét trong nhirng doanh nghiép dan dau lan
song héi phuc cua thi trwdng bat dong san;

e Bén canh viéc kinh doanh, Nam Long van né luc duy tri
nhirng chuong trinh dem lai gia tri cho cong dong va xa
hoi. Chuong trinh hoc béng Swing for Dreams, chuong
trinh bao vé méi trudng Nam Long Fresh, chuong trinh
nha & xa hoéi EHomeS, cac hoat dong cong déng nhu
b3n phao hoa dém giao thira, giai tennis quéc gia Viét
Nam, giai chay cong déng “Ngam hoang hén bén séng
Vam C¢&”, ... d3, dang va sé tiép tuc la nhirng hoat déng
ma tap doan déng hanh ciing cdng dong Viét Nam.

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

2024 - Phat trién trén nén tang

“Niém tin”

Nam Long la mot trong nhirng doanh nghiép hiém
hoi trdi qua va ding virng dugc trudc nhirng thang
tram cua thj truong bat déng san 30 nam qua. Vi
mdi chu ki, Nam Long lai duc rat dugc nhirng kinh
nghiém mai, bai hoc mai cho su phat trién tuong
lai ca doanh nghiép. Nam Long cé ly do dé tiép
tuc hudng dén tuong lai tuwoi sang cua 2024 dua
trén nhirng co hdi, nhirng lgi thé vé niém tin sin c6
cla thi trudng danh cho tip doan. Trong nam tdi,
Nam Long sé:

e Tiép tuc tao dung Niém tin véi khach hang bang
nhirng san pham dap rng “nhu ciu that” mang lai
“gia tri that” phap ly ro rang, xay dung dung tién do,
dugc quy hoach bai ban, tao gia tri gia ting trong
tuong lai. Cu thé, Nam Long da hoach dinh chién luoc
3 nam 2024-2026 v&i hon 10.000 san pham trong
dd hon 65% co cau san pham 13 affordable housing
nhu cin ho vira tai tién EHome; condominium gia
hop ly Flora (<4.5 ty) va nha phé/biét thu dé s& hiru
Valora (<15 ty), pht hgp véi nhu ciu va thu nhap cua
cac phan khuc khach hang Viét Nam;

e Khing dinh Niém tin cta nha dau tu vé mot Nam
Long c6 nén tang ting trwdng virng chic: s& hiu
quy dat sach sin sang cho phat trién; san pham 6i
dap (rng ding nhu cau cla thi truong va bé may co
kha nang phat trién moi mat xich ctia chudi gia tri Bat
dong san trong hon 30 ndm qua;

e Gilr virng niém tin cta cic ddi tic/ cé déng chién
lwoc vé mdt Nam Long can trong va minh bach trong
hop tac, mét ddi tac dia phuong dang tin ciy, luén
luén dat tiéu chi hop tac dai han, win - win va kién
dinh v&i cac cam két 1én hang dau;

e Xay dwng niém tin d6i véi nhan vién bang viéc t6
chirc b6 may van hanh mot cach chuyén nghiép va
hiéu qua nhat, tao dugc gia tri cdng hudng giira Nam
Long IC - Nam Long Land - Nam Long Commercial
Property; cung Talentnet - Mercer nghién ciru dem
dén mot moi truwong lam viéc véi lwong thudng
céng bang, xirng dang véi su dong gép cla ngudi
lao dong;

e Lan tda dén cong déng xa hoi vGi nhirng niém tin ma
Nam Long ludn luén cha trong trén sudt hanh trinh
kinh doanh cia minh - tao nén nhirng moi truong
séng san pham, gia tri vi cong dong, déng hanh cung
Viét Nam phat trién.

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Thach thirc méi, co hdi méi, duy chi cé muc dich van
khéng bao gio thay déi: tat ca né luc, tam huyét cua
Nam Long déu vi su phat trién bén virng cua Cong ty
dé c6 thé dem dén nhirng lgi ich én dinh va dai han
cho cac cd ddéng, cac déi tac chién luwgc, toan thé
nhan vién va céng dong xa héi.

Nam Long xin chan thanh cadm on cac c6 déng, doi
tac chién lvgc, doi ngd nhan vién Nam Long da luén
hé tro cho su phat trién clia Cong ty trong suét thoi
gian qua. Chung ta sé clng nhau phat trién trén co
s& cla niém tin virng bén trén chang dudng sap toi.

Kinh chidc Quy vi strc khoe va thanh cong.

Nguyén Xuan Quang
Chu tich Hoi BDong Quan Tri

I Nam Long tiép tuc huédng dén
tuong lai twoi sang cua 2024
dwa trén nhirng co hoi, nhirng
lgi thé vé niém tin san cé cla
thi trwvong danh cho tap doan. 11
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TONG QUAN
TAP DOAN NAM LONG

Cac chi so6 tiéu biéu nam 2023

Ten Tigng Viet CONG TY CO PHAN DAU TU' NAM LONG . ,
Doanh thu hop nhat Ban giao

Tén Tieng Anh  NAM LONG INVESTMENT CORPORATION 3 181 7 033 1 609
° Ty VND . Ty VND . San pham

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 : 0301438936

vendieule  3.847.774.710.000 VND

Ma c6 phiéu NLG Loi nhuan thuin sau thué Cong ty thanh vién Nhan su

4 84 2 Céng ty thanh vién/ 8 3 4
Ty VND Cong ty lién két Lao dong

Dia chi S6 6 Nguyén Khac Vién, P. Tan Phu, Q.7, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai (+84_28) -5416 17 18 Cac déi tac chién lwgc
Fax (+84-28) - 54 17 18 19 A ey e v sy
Website http:/www.namlongvn.com/ @IFC Y3
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

S&r ménh

CHUNG TAY KIEN TAO -
MOI TRUONG SONG - SAN PHAM GIA TR
VI CONG DONG

Tam nhin 2030

01

02
03

Tra thanh céng ty Bat dong san 04 Gia tang gia tri cho Khach hang,
tich hgp hang dau & sang tao Dai tac va Cé dong
cua Viét Nam va khu vuc

La niém tu hao cia nhan vién,

Thuong hiéu uy tin v&i trong tam O
cong dong va Viét Nam

la Khach hang

Hoat dong kinh doanh bén virng,
dat doanh thu hang ty dé la méi nam

Bdo cdo Quan tri Doanh nghiép

Gia tri cot 16i

Tran trong |07 néi cia minh. Thuc
hién |&i hira ctia minh, va ding thoi
han. Bt ky khi ndo khéng thé gilr
|&i hira ctla minh, lap tirc théng bao
téi cac bén lién quan va lam tat ca
nhirng diéu can phai 1am dé don
dep nhirng tac dong clia viéc khong
gilr 107 hira ctia minh.

Bao cdo Phat trién Bén virng

Professionalism

Thanh thao, diéu luyén trong cac
hoat dong nghiép vu va chuyén
mén, théng hiéu va tuan tha cac quy
dinh dé dap (rng tét nhat yéu cau
cla khach hang ndi bo va bén ngoai.

Bdo cdo Tai chinh

Mbi thanh vién luén 1dm cha trong
coéng viéc; suy nghi, hanh déng dé
dat dugc cac muc tiéu chung ctia gia
dinh Nam Long va chia sé két qua.

e =

Hinh thuc té Khu db thi tich hop
Waterpoint (Bén Lirc, Long An)



Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

TN

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

32 NAM HINH THANH
& PHAT TRIEN

Bdo cdo Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

*Cha thich I C3p tap doan
Bl Csp duan

2023

e Nam Long hién thuc héa moé hinh
Kinh doanh phuc vu chién luoc
tang trudng Dragon Growth
Transformation théng qua viéc hinh
thanh phap nhan Nam Long Land va
Nam Long Commercial Property

2022

e Phat hanh thanh céng 1.000 ty VND
trai phiéu riéng lé cho IFC

CIFC

lul WFATRONAN
s Carprarwtion
R

e Chuyén nhuong thanh cong 25% vén
tai Cong ty TNHH Paragon Dai Phuéc
cho céac déi tac trong nudc bao gébm
Céng ty C6 phan Dau tu Thai Binh va
Coéng ty TNHH Dau tu Tan Hiép

+

Hankyu Hanshin Properties Corp.

2021

e \/6n héa dat 1 ty dé la trén San chirng khoan
e Hop tac chién lvgc cung TBS Land
g
/]

LAND

2020

o Xaydung chién lugc chuyén d6i tang trudng
dot pha (Dragon Growth Transformation)
V@i str ménh & tam nhin 2020-2030

,t I DRAGON
'I.i“lCK:I'W' I

e HoptaccungHankyuHanshin Properties
Corp. phat trién khu dd thi tich hop
Izumi City (Bién Hoa, Déng Nai) quy mé
170 ha

e Hop tac cung Nishi Nippon Railroad phat
trién dw an Nam Long Dai Phuéc (Nhon
Trach, Dong Nai) quy m6 45 ha

e Phat trién khu dé thi Nam Long Central
Lake (Cai Rang, Can Tho) quy mé 43 ha

IEUMI- CITY ’

VA TL R RORT
COARII T Hankyu Hanshin Properties Corp.

MAM LONG 5

(unyb . s

2019

e Cdng bd sau rong chién lugc phat trién
Khu d6 thi, m& rong thi truong, gia tang
236 ha quy dat sach toan Viét Nam

e Xay dung van héa Doanh nghiép cung
Vanto Group (MY)

\G

VANTO

2018

e Hop tac véi Hankyu Hanshin
Properties Corp. va Nishitetsu Group
phat trién khu dd thi Akaki City
(Binh Tan, TP. H6 Chi Minh) quy mé
8,5 ha

e Hop tac véi Nishitetsu Group
phét trién 165 ha - giai doan 1 cta
khu dé6 thi Waterpoint (Bén Ltrc,
Long An) téng quy mé 355 ha
(tén khac: Southgate)

B ARAR NNR ;’
® e

WATERFOINT

2012

Phat trién Khu dé thi Nam Long
Tan Thuan Dong (Quan 7,
TP. H6 Chi Minh) quy mé 28 ha

2013

Nam Long chinh thi&rc niém yét trén
san chirng khoan (HOSE: NLG)

C,

HOSE

Phét trién khu d6 thi Nam Long Bac
Sai Gon (Thuan An, Binh Duong)

2014

Thu hat cac ¢6 déng nudc ngoai
hang dau:

e |FC (World Bank)

e Quy dau tu Bridger Capital (My)

2015

Nam Long vui mirng chao don:

e C6 déng chién lugc Keppel Land

e Lan dau tién hop tac phat trién du an

vé&i 2 tap doan 100 nam Nhat Ban Hankyu
Hanshin Properties Corp. & Nishitetsu Group

/f 8MR Keppel

Hankyu Hanshin Properties Corp.

2016

e Hop tac véi Hankyu Hanshin Properties
va Nishitetsu Group phat trién du an
Fuji Residence (thuéc khu do thi
Nam Long Phuéc Long B (TP. Thi Durc)
quy mé 34,7 ha) va Kikyo Residence
(Nam Long Pha Hiru (TP. Thu Burc) quy
mo 17,5 ha)

o Phat trién khu dé thi Nam Long Hong
Phat (Cai Rang, Can Tho) quy mé 16 ha

&2 VALORA NNR ;’

fankyu Hanshin Properties Corp.

2017

Tiép tuc hop tac vai Hankyu Hanshin
Properties & Nishitetsu Group phat trién
26 ha Khu d6 thi tich hgp Mizuki Park
(Binh Chanh, TP. H6 Chi Minh) du an
thudc téng thé khu dd thi Nguyén Son
37 ha

[l

SHEU | NNR 174

Ly Henkyu Hanshin Properties Corp.

I| I'||I=I

B

2010

Ti€p tuc don chao c6 déng chién luoc
Mekong Capital

MEK&NG

CAPITAL

nr_E."“

1860 Bao 40 thigaenien 2023

ln_-. -
Vol W o R ST

2008

Cung Viét Nam hoi nhap quéc té, don
chao 2 ¢6 déng chién lugec:

e Cong ty Nam Viét (100% von
Goldman Sachs)

e Quy ASPL (Malaysia)

e
i PROPERTIES
LIMITED

Cong bé Khu dé thi Nam Long Phuéc
Long B (TP. Thi Birc) quy m@ 84,7 ha

2005

Chuyén d6i mé hinh kinh doanh thanh
Céng ty ¢6 phan Dau tuw Nam Long

iz

NAM LONG
NLG

2002

Phat trién Khu dé thi Nam Long Can Tho 1
(Cai Rang, Can Tho) quy mé 23 ha

1996

Chinh thi&c budc chan vao linh vuc phat
trién Bat dong san Nha &

1992

Coéng ty TNHH Nam Long dugc thanh
lap, thudc thé hé doanh nghiép ngoai
quéc doanh hang dau trong linh vuc xay
dung tai Viét Nam

Nam Long Group | 19



Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023 Gicdi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc Bdo cido Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén virng Béo céo Tai chinh

LINH VU'C KINH DOANH
COT LOI

Khu vue phia Bac Khu vue phia Déng Sai Gon
Hai Phong Dién tich GDV Dong Nai Dién tich GDV + .
L Tong quy dat
Nam Long Hai Phong 1 21ha  11.525tyVND  Izumi City 170 ha  71.884 ty VND (Hecta)
Nam Long Hai Phong 2 1,5 ha 1.627 tyVND  Nam Long Dai Phuéc 45ha  13.775tyVND
TP. H6 Chi Minh Khu vwrc phia Tay Sai Gon
TP. H6 Chi Minh Dién tich GDV Long An Dién tich GDV
Mizuki Park 26 ha  15.081 ty VND Waterpoint Phase 1 165 ha 40.479 ty VND
Akari City 8,5 ha 16.184 ty VND Waterpoint Phase 2 190 ha 108.387 ty VND
EHomeS Nam Sai Gon 2,6 ha ~1.700 ty VND EHome Southgate 3,4 ha 1.562 ty VND

Khu vuc Mé - Kong

Can Tho Dién tich GDV

Nam Long Il Central Lake 40 ha 4.151 ty VND

EHomeS Can Tho 3,8 ha 1.389 ty VND
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023 Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc Bdo cido Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén virng Bdo cdo Tai chinh

LTNH VU'C KINH DOANH COT LOI
(TIEP THEO)

Don vi kinh doanh

NAM LONG INVESTMENT CORPORATION NAM LONG LAND NAM LONG COMMERCIAL PROPERTY
Dau tu & Quan ly dau tw Phat trién Bat dong san Khu dé thi va Nha & Phat trién Bat dong san Thuong mai

190 h WATERPOINT GIAI BOAN 2 26 h MIZUKI PARK 1 65 h WATERPOINT GIAI DPOAN 1 (SOUTHGATE) BUS SERVICE HUB
d Bén Lirc, Long An d  Binh Chénh, TP. H6 Chi Minh d Bén Lirc, Long An Bén Lirc, Long An

AKARI CITY NAM LONG HAI PHONG
Binh Tan, TP. H6 Chi Minh Thiay Nguyén, Hai Phong

45 h NAM LONG DAI PHUGC 3 4 h EHOME SOUTHGATE CAPITALTOWER
d  Nhon Trach, Déng Nai g d Bén Lirc, Long An Quén 7, TP. H6 Chi Minh

Trung tam dich vu

NAM LONG SAN GIAO DICH BDS
TRANSPORTATION SERVICE NAM LONG

@ ¥$|$S I(;gPNG CONG TY C8 PHAN DAU TU - e . £ .
. NAM KHANG > Py -
170 hg 2emary A3 Ry NAMLONG Il CENTRAL LAKE §Eﬂ?ﬂ%?98él55%Nﬁahéﬁ?’Minh
Bién Hoa, Bong Nai Cai Rang, Can Tho 6ha | EMASI Plus - B&n Lirc, Long An
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

LINH VU'C KINH DOANH COT LOI

(TIEP THEO)

Cac du an dang trién khai

Waterpoint | 365 ha
Giai doan 1: 165 ha | Giai doan 2: 190 ha

sel: 165 ha
eZ: 190 ha
Giai doan GIAI DOAN 1
GDV 40.479 ty VND
GDV con lai 33.820 ty VND

Valora Flora

Tong san pham 2.250 san pham 6.590 san pham

es . Valora
ba ban giao 1.376 san phim .

Akari City | 8,5 ha

Bén Lirc, Long An

GIAI DOAN 2
108.387 ty VND
108.387 ty VND

Valora Flora
862 san pham 14.213 san phdm

Binh Tan, TP. H6 Chi Minh

GDV 16.184 ty VND

GDV con lai 11.587 ty VND
Téng san pham Flora: 5.096 san pham

Pa ban giao Flora: 1.873 san pham

24 | Bdo cao thudong nién 2023

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Mizuki Park | 26 ha  Binh Chanh, TP. H6 Chi Minh
- —;i_—

GDV 15.081 ty VND
GDV con lai 7.563 ty VND
Téng sdn pham Valora: 63 san pham  Flora: 4.264 san pham

Da ban giao Valora: 22 san phdm  Flora: 2.606 san pham

Nam Long Il
Central Lake | 40 ha

Caéi Rang, Can Tho

GDV 4.151 ty VND
GDV con lai 4.151 ty VND

Téng sdn pham Valora: 264 san pham DAt nén: 617 san pham

Pa ban giao -

EHome
Southgate | 3,4 ha

Bén Ltrc, Long An

GDV 1.562 ty VND
GDV con lai 891ty VND

Téng san pham EHomeS: 1.357 san pham
Pa ban giao EHomeS: 596 san pham

Bao cdo Phat trién Bén viing

Bdo cdo Tai chinh

Izumi City | 170 ha Bién Hoa, Dong Nai

GDV 71.884 ty VND
GDV con lai 70.710 ty VND
Téng san pham Valora: 2.687 san pham  Flora: 7.931 san pham

Da ban giao Valora: 166 san pham

EHomeS
Nam Long Il CanTho| 3,8 ha  CaiRing, Can Tho

GDV 1.389 ty VND
GDV con lai 1.389 ty VND

Téng sdn pham EHomeS: 1.590 san pham

Pa ban giao -

EHomeS
Nam Sai Gon | 2,6 ha  Binh Chanh, TP. Ho Chi Minh

GDV ~1.700 ty VND
GDV con lai 242 tyVND

Téng san pham EHomeS: 1.765 san pham
Pa ban giao EHomeS: 1.523 san pham
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023 Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

LINH VU'C KINH DOANH COT LOI
(TIEP THEO)

Cac dong san pham chinh

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Nha phd, biét thy

Camellia Garden

Binh Chanh,
P TP. H6 Chi Minh
;'J"&aé}
e T

VA LC} R A Proficiency | Perspective | Peaceful

Valora Rivera
(Waterpoint
Giai doan 1)

Bén Lurc, .
Long An &

493 san pham N i A

197 san pham

Valora Aquaria
(Waterpoint
Giai doan 2)
Bén Lurc,

Long An

1.207 san pham

Valora Kikyo
TP. Tha Dirc

110 san pham

Valora Izumi City
Bién Hoa,
Doéng Nai

2.687 san pham

Valora Fuji
TP. Thu Dlrc

84 san pham

Dalia Garden
Cai Rang,
Can Tho

617 san pham

Can ho biét 1ap

The Bridgeview
Quan 7,
TP. H6 Chi Minh

578 san pham

Gettable | Green | Greater

Flora Anh Dao
TP. Tha Dirc

500 san pham

Flora Fuiji
TP. Tha Dirc

789 san pham

Flora Kikyo
TP. Tha Dirc

234 san pham

Flora Mizuki
Binh Chénh,
TP. H6 Chi Minh

4.264 san pham

Flora Novia
TP. Thu Dirc

518 san pham

Akari City
Binh Tan,
TP. H6 Chi Minh

5.096 san pham

®EHDITIE Economy | Ecology | Efficiency

TP. Tha Birc

312 san pham
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Saving | Smart | Social

EHome 2
TP. Thu Dirc

604 san pham

EHome 3
Binh Tan,
TP. H6 Chi Minh

2.398 san pham

EHome 4
Thuan An,
Binh Duong

1.288 san pham

EHomeS
Phu Hiru
TP. Thu Dirc

1.240 san pham

EHomeS

Nam Sai Gon
Binh Chanh,

TP. H6 Chi Minh

1.765 san pham

EHome
Southgate
Bén Lurc,
Long An

1.357 san pham

Nam Long Group



Hinh thuc t& Khu db thi tich/hop MizukiPark
va Valora Island (Binh Chanh, TP. H6 ChiMinh)




Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

PHAN TiCH TINH HINH TAI CHINH

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cua Ban Téng Giam Déc

DIEM NHAN TAI CHINH 2019 2020 2021 2022 2023
BAO CAO KET QUA KINH DOANH (TY VND)
Doanh thu hop nhat 2.546 2.217 5.206 4.339 3.181
Doanh thu tir Cong ty lién két 2.034 1.856 1.110 597 4.163
Téng doanh thu 4.580 4.073 6.316 4.936 7.345
EBITDA * 1.220 1.076 1.365 944 978
Lgi nhuan trudce thué 1.226 1.015 1.640 1.070 968
Lgi nhuan sau thué TNDN 1.007 850 1.478 866 800
Loi nhuan sau thué clia ¢d déng cong ty me 961 835 1.071 556 484
BANG CAN DOI KE TOAN (TY VND)
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.901 1.073 3.112 3.773 2.540
Hang ton kho 4.298 6.069 15.490 14.828 17.353
Téng Tai san 10.904 13.460 23.617 27.088 28.611
Vay va ng 870 2.457 3.608 5.179 6.107
Von cht s& hiru 6.200 6.720 13.528 13.315 13.533
Vén ¢6 phan 2.579 2.853 3.829 3.841 3.848
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (TY VND)
Tién thuan tur (sir dung vao) hoat déng kinh doanh 325 (1.1112) 1.296 (225) (2.343)
Tién thuan sir dung vao hoat dong dau tu (377) (1.043) (2.006) (547) 405
Tién thuan tlr (str dung vao) hoat déng tai chinh (131) 1.326 2.749 1.434 705
HE SO TAI CHINH
Hé sé thanh khoan
Hé s6 thanh toan ngin han 2,62 2,16 3,46 2,65 2,56
Hé s6 thanh toan nhanh 1,20 0,79 1,01 0,98 0,81
Hé s6 kha ndng thanh toan no
Hé s6 No/Vén chu s& hiru gop 14% 37% 27% 39% 45%
Heé s6 No thuan/Vén cha s& hitu gop -17% 21% 4% 11% 26%
Hé s6 nang luc hoat dong
Vong quay hang tén kho 39% 30% 32% 15% 10%
Vong quay téng tai San 25% 18% 28% 17% 11%
Hé s6 lgi nhuan
Ty suat sinh 11 trén V&n chu s& hiru 15% 12% 8% 4% 4%
Ty suat sinh &1 trén Téng tai san 9% 6% 5% 2% 2%
Ty suat loi nhuan gop 40% 30% 34% 46% 49%
Ty suat loi nhuan thuan 38% 38% 21% 13% 15%
THONG TIN CO PHIEU
Vén héa thj truong (ty VND) 6.604 7.787 24.493 11.906 14.102
Gia c6 phiéu (dong) 27.500 29.500 64.000 31.000 36.650
Loi nhuan trén méi c6 phiéu 3.562 2.668 3.099 1.339 1.187
* Loi nhuan trude chi phi lai vay, chi phi thué TNDN, chi phi khau
hao va hao mon
EBITDA 1.220 1.076 1.365 944 978
Loi nhuan sau thué cia c6 déng cong ty me 961 835 1.071 556 484
Chi phi lai vay 20 53 102 148 278
Chi phi Thué TNDN 219 165 162 204 168
Chi phi khau hao va hao mon 21 23 30 36 49
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Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Doanh thu

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

7.345 ty VND

Doanh thu toan Tap doan

3.181 ty VND

Doanh thu hgp nhat

597
1.856 4.339
2217
2019 2020 2021 2022 2023

Loi nhuan thuan

Doanh thu toan Tap doan nam 2023 dat 7.345 ty VND
va tang 49% so v&i nam 2022 nh& ban giao cac du an
Mizuki Park, Izumi City, Waterpoint Giai doan 1,...

Doanh thu hgp nhat ndm 2023 dat 3.181 ty VND va
giam 27% so v&i nam 2022 do doanh thu tir cong ty
lien doanh Mizuki khéng dugc hop nhat trén bdo cdo
tai chinh tap doan.

Trong d6, phan khic can hd Flora tiép tuc 12 sdn pham
trong tam cua Tap doan, chiém ty trong I&n nhat trong
co cau doanh thu véi 91%. Phan con lai cht yéu dén
tlr hoat dong cung cap Dich vu xay dung, quan ly va
chuyén nhuong du an.

CHi TIEU (TY VND) 2019 2020 2021 2022 2023
Doanh thu hgp nhat 2.546 2217 5206 4.339 3.181
Doanh thucongtyliéndoanh 2.034 1.856 1.110 597 4.163

Tong doanh thu Tap doan 4580 4.073 6.316 4.936 7.345

Hl Doanh thu hop nhat I Doanh thu Céng ty lién doanh

484 ty VND

Loi nhudn thuan sau thué

Loi nhuan thuan sau thué cta cé déng céng ty me dat
484 ty VND chu yéu tur lgi nhuan ban giao cta cic Du
an Waterpoint Giai doan 1, Izumi City, Mizuki Park va
viéc chuyén nhuong cé phan Céng ty cé phan Bat déng
san Ree New City.

2019 2020 2021 2022 2023

=, - -

 HinRithirgte Khu do thi tich hop
by g -

_?Mzuw;grk'(ﬁifﬂifcﬁ_ fiti, 7B Ho.Chi Minh)

s o =

CHi TIEU 2019 2020 2021 2022 2023
Loi nhuan thuan céng ty me 961 835 1.071 556 484

Ty suat lgi nhudn thuan 38% 38% 21% 13% 15%

1)
[
=
=
a
]
-



Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cua Ban Téng Giam Déc

PHAN TiCH TINH HINH TAI CHINH

(TIEP THEO)

Loi nhuan trén moi cé phiéu

Lgi nhuan thu dugc
trén moi cd phan (EPS)

1.187 ywo

Trong nam 2023, loi nhuan sau thué cé déng Céng ty
me va EPS [an lugt 1 484 va 1.187. T&r nam 2019 dén
nam 2023, EPS thap do Tap doan da phat hanh riéng lé
c6 phiéu, chia c6 tirc bang c6 phiéu, phat hanh c6 phiéu
thudng cling nhu phat hanh c¢6 phiéu theo Chuong
trinh lua chon cho can bd quan ly cap cao trong giai
doan nay.

3.099
2.668
- i

2019 2020 2021 2022 2023

Tong tai san

CHITIEU 2019 2020 2021 2022 2023

EPS 3.562 2.668 3.099 1.339 1.187

Téng tai san cha Tap doan 2 8 . 6 1 1 ty VND

Tong tai san

Tong tai san cha Tap doan ting trudng 6n dinh. Nam
2023 tang truong 6%, tir 27.088 ty VND |én 28.611 ty
VND. Trong do, Hang ton kho ting 17% tuong duong
2.524 ty VND nh& dau tu phat trién cac du an

S6 du tién va tuong duong tién dat 2.540 ty VND tai
ngay 31.12.2023 giam 1.233 ty VND (tuvong duong
gidm 33%) chu yéu do tang chi phi phat trién du an
trong nam.

10.904 13.460 23.617 27.088 28.611
3,46
2,62
2,16

2019 2020 2021 2022 2023

Il Ti san dai han I Tai san ngan han khac Hang tén kho

Il Tién va tvong duong tién e—e Hé s6 thanh toan ngén han
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CHi TIEU 2019 2020 2021 2022 2023

Téng Tai san 10.904 13.460 23.617 27.088 28.611
Tai san dai han 2981 3.890 1.760 3.599 3.298
Tién va twong dwong tién 1.901 1.073 3.112 3.773 2.540
Hang tén kho 4.298 6.069 15.490 14.828 17.353
Tai san ngan han khac 1.724 2427 3.255 4.887 5.420

Hé s& thanh toan ngan han 2,62 216 346 265 2,56

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén viing

Bdo cdo Tai chinh

Hé s6 ng/von chu sé hiru gop

2019 2020

Wl V6n chu s& hiru

2021

M Vay va no

2022 2023

-0 Hé s6 ng/von cha sé hiru gép

Téng du no tai ngay 31.12.2023 cuia Tap doan 13 6.107
ty VND (chiém 21% téng Ngudn vén), ting 928 ty VND
(twong duong 18%) chli yéu phuc vu cho phat trién cac
du an lzumi City, Waterpoint Giai doan 1 va Akari City.
Do do, hé s6 ng/von chl sé hiru ndm 2023 13 45%, cao
hon so v&i nam 2022 1a 39%.

CHiTIEU 2019 2020 2021 2022 2023
Vay va no 870 2457 3.608 5.179 6.107
Vén cht sé hiru 6.200 6.720 13.528 13.315 13.533
Hé sé ng

0, 0, 0, 0, ()
Jv6n cht s& hiru gdp 14% 37% 27% 39%  45%

, Hinh thuc t€ Akari ity
Ik (Binh TARRTP-HO Chi Minh) "




Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023 Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cua Ban Téng Giam Déc

PHAN TICH TAI CHINH
THEO DONG SAN PHAM

Doanh thu

Sé lwgng ban giao theo dong san pham cia
tat ca cac du én

N3am 2023, dong san pham Flora ban giao duoc 1.028
don vi san pham (2022: 547 don vi sdn pham), cha yéu
dén tur viéc ban giao cac can hd cua du an Mizuki Park
va du an Akari City.

Dong san pham Valora ban giao duwoc 306 don vi san
pham (2022: 399 don vi sdn pham) ch yéu dén tir viéc
ban giao cac san pham cua du 4n Waterpoint Giai doan
1 va du an Izumi City. Doanh thu tdng 28% so v&i ndm
2022 mac du sé lwgng ban giao thap hon nho gia tri cac
san pham cao hon.

Téng cong

3.013 1.128 2.077 1.280 1.609

2019 2020 2021 2022 2023
Il EHome/ EHomeS I Flora Valora Bl Dit nén

ggﬁg'; ;\w EJ EII\I;:I?UNITS) 2019 2020 2021 2022 2023
EHome/ EHomeS 552 141 - 330 270
Flora 1.971 52 1.534 547 1.028
Valora 480 933 535 399 306
Dit nén 10 2 8 4 5
Téng cong 3.013 1.128 2.077 1.280 1.609

Gia tri doanh thu theo dong san pham cua
tat cd cac du an

Nam 2023, doanh thu ctia dong san pham Flora da ghi
nhan 13 3.480 ty VND (2022: 1.613 ty VND), chu yéu
dén tur viéc ban giao cac can hé cta du an Mizuki Park
va du an Akari City.

Dong san pham Valora da ghi nhan doanh thu 3.219 ty
VND (2022: 2.523 ty VND), ting tuong (tng 28%, chd
yéu dén tir viéc ban giao nha phé cua du an Waterpoint
Giai doan 1 va du an Izumi City trong nam 2023.

Doanh thu cta dong san phdm Ehome da ghi nhan 321
ty VND chu yéu dén tir viéc ban giao cac can hé cua Du
an Ehome Southgate.

O gbc do Tap doan, Tong doanh thu (bao gom ca Doanh
thu cta céng ty lién doanh) cta tat cd cac dong san
pham da dugc ghi nhan a4 7.033 ty VND, tang tuong
ng 56%.

Téng cong

1.813 2.620 5.591 4.502 7.033

2019 2020 2021 2022 2023
Hl EHome B Flora Valora Il Dit nén
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ggﬁg';gﬁ'gl_mﬁ?w\lm) 2019 2020 2021 2022 2023
EHome 663 222 - 354 321
Flora 665 916 3.524 1.613 3.480
Valora 444 1456 2046 2.523 3.219
Dit nén 41 26 21 12 14
Tong cong 1.813 2.620 5591 4.502 7.033

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Nam Long Group
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Hinh thue t&€ Khu dé thj tich hop

B Mizuki Park (Binh Chanh, TF}.iH‘é;lg-hi Minh)
A f i-'; "!n _|..!.' "

1 L wanlw Bl

PINH HUGNG PHAT TRIEN 2027 - 2030

THUONG HIEU
NAM LONG 2021-2030 PANG TIN CAY

v

2024 - 2026 Cong ty Bat déng san tich hop

Tl EM NANG Chu dau tu Khu dé thi tich hop
TANG TRU’G NG CAQ | Chodau tu Bt dong sén nha & vira i tien

2021 - 2023 ‘
Cht dau tu Khu dé thi tich hop

AN v d
TAI CHINH Chu dau tu Bt dong san nha & vira ti tign
Xay dung chién lugc chuyén ddi ting trudng dot

~e
pha (Dragon Growth Transformation) vGi sit ménh O N .D I N H
& tam nhin méi. H

Chu dau tu Bat dong san nha & vira tui tién

Cht dau tu Khu dé thi tich hop
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cua Ban Téng Giam Déc

CAC CHIEN LUOC TANG TRUONG

Trong diém 2024 - 2026

P3ay manh doanh s6 ban hang, cha
trong phat trién phan khic Nha &
vira tdi tién va Cam két déng hanh
cung khach hang

Phan khic Nha & x& hoi & bat dong san vira tui tién (affordable
housing) tiép tuc la déng luc, nhiém vu trong tdm va uu tién phat
trién trong giai doan ti€p theo. V&i s&t ménh “Chung tay dua Nha dé
s& hiru trd lai”, Nam Long tap trung phat trién cac dong san pham dap
(ng “nhu ciu that”, mang lai “gia tri that”, cé phap ly ré rang, duoc
quy hoach bai ban, tao gia tri gia tang trong tuong lai ciing hé théng
da dang cac chinh sach héd tro ngudi mua.

Cam két gitr virng va khong ngirng nang cao niém tin ctia khach hang
dé&i vai sdn pham cia Nam Long.

Tap trung day manh doanh s6 ban hang bang viéc trién khai cac chinh
sach va chién lugc ban hang xuyén thung thi truong.

Hoan thién co cau t6 chirc theo
chién lugc phat trién dai han cua
Tap doan

Hoat déng hiéu qua theo moé hinh Tap doan Bat dong san tich hop

bao gom cac phap nhan doc 1ap véi nhiém vu 16i:

i. Head Quarter - NLIC: Huy dong vén; dau tu & quan ly dau tu;
quan ly vén cta bén thir ba; dau tu nganh nghé kinh doanh mai.

ii. Nam Long Land: Phat trién dat, du an nha & va khu dé thi.

ii. Nam Long Commercial Property: Phat trién bat dong san thuong mai.

Uu tién hoan tat cac chién luge quan trong, bao gom Chién luoc

dau tu va Quan ly dau tu, Chién lwoc tai chinh téng thé, Chién luoc

M&A Tap doan va mé hinh/céng thirc tang truéng.

Phéi hop cling Talentnet - Mercer xay duwng mdi trudng 1am viéc

[3nh manh v&i chinh sach lwong thudng céng bang, tao dong luc

lam viéc nang dong, sang tao trong moéi ngudi lao déng.

Tiép tuc phat trién Khu dé thij tich
hgp Modern Township - tap trung
xay dung va da dang hé thong tién
ich Khu do thi

Xay dung khéng gian song hién dai, day du tién ich thiét yéu, dap
(rng tot nhat nhu ciu cta nguoi dan.

Lién tuc hoan thién bd tiéu chuan tién ich Khu db thi (city facilities)
va phat trién hé théng tién ich cho Khu d6 thi, dam bao méi trudng
séng va nhu cau séng cho cu dan cta Nam Long.

Duy tri cau truic tai chinh lanh
manh & gilr virng niém tin cta d6i
tac/c6 déng chién lugc

Tiép tuc duy tri ciu truc tai chinh lanh manh cing kha nang da dang
hda ngudn vén tét; déng thoi xay dung chién lugc tai chinh téng thé
cho toan Tap doan néi chung cling nhu cho cac Bon vi kinh doanh
chu lyc néi riéng.

Gilr virng niém tin clia cac déi tac/ cd déng chién lugc vé mét Nam
Long can trong, minh bach, dang tin cay, ludn luén dat tiéu chi hop
tac dai han, win-win va kién dinh v&i cadc cam két 1én hang dau.

Pam bao 16 trinh chuyén déi s6
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Tiép tuc thuc hién Chién lugc ting truong Dragon Growth
Transformation - moét chién lugc dai han duoc déi ngli chuyén gia
ctia Nam Long ciing McKinsey xay dung, nham hién thuc héa khat
vong bién Nam Long tr& thanh mot Chi dau tu bat dong san Nha &
vira tui tién & bat ddong san Khu db thi tich hop trong 3-5 nam t&i va
la cong ty bat déng san tich hop trudec nam 2030.

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

CHUYEN DOl
TANG TRUONG

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

NAM LONG

% 01
Cung c6 mang |6i

e Phat trién nha & affordable c6 chat luong véi cac san
pham nong cét: EHome/EHomeS, Flora, Valora;

e Phat trién quy dat phu hop, 13p quy hoach téng thé &
phét trién cling déi tac;

e Quan ly dw an & quan ly thi cong chuyén nghiép;

e Dich vu bat déng san ngoai nha & nhu gido duc, cham
soc strc khoe,... dé tao ngudn thu & Ioi nhuan 6n dinh.

RO~ 04

R

Al PMO

e Thiét 1ap chuong trinh chuyén déi théng qua thiét 1ap co
s& ha tang theo doi va co ché quan tri;

e H6 tro thiét ké & trién khai sang kién trén tat ca cac
hop phan;

e Quan ly quan hé véi cac bén lién quan thong qua truyén
théng va nang cao nhan thirc vé chuong trinh chuyén déi;

e Quan ly cong tac trién khai nang cao tinh minh bach trong
quan ly hiéu qua céng viéc.

07 02
@1— Day manh mang 16i

e Tham nhap sidu hon vao thi trudng san nha qua tang
thi phan nha & tam trung, tang gia tri du an & nhan
dién cac vi tri then chét dé ting truéng;

e Khu do thi Nam Long tich hop hién dai dem lai moi
truong séng da thé hé, cé gia tri gia ting & dap ing
tat ca nhu cau S6ng - Hoc tap - Lam viéc - Mua sam
- Gidi tri trén nén tang cong nghé sé;

e Mé&'rong dia ban ra cac tinh thanh phia Bic, cac dé thi
cap 2, sau do sang thi trwdng quoc t€,...

2 3
¢¥— Quick win

e Du an téng thé, Thiét ké theo chi phi (DtC) va Thiét
ké theo gia tri (DtV) nham tiét kiém chi & gia ting gia
tri cho cac du an tuong lai.

A~ 03
n[[l]ﬂ Pa dang héa tang trudng

e Phat tri€én va van hanh bat déng san van phong &
cac khu coéng nghiép nho tai cac khu dé thi cua
Nam Long sau dé m& rong sang cac thanh phé chinh
nhu vang TP. H6 Chi Minh, Ha Noi, Hai Phong,...

e Phat trién va van hanh bat déng san ban Ié tai cac
khu d6 thi cia Nam Long sau dé m& rong sang cac
thanh phé chinh nhu viing TP. H6 Chi Minh, Ha Néi,
Hai Phong,...

e Dau tu/ hop tac mao hi€m hinh thanh déi tac/dau tu
chién luoc cho hé sinh thai doanh nghiép dé tang thu
nhap thudng xuyén nhu: gido duc, y t€, khu cong nghiép,
logistics, tai chinh tiéu dung, khach san binh dan,...

06
| Diéu kién ho tro tang trudng

e Co cau gdbm quan tri t6 chlrc & so dd vi tri theo cac
don vi kinh doanh BU: phat trién dat; Khu dé thi &
nha &; Thuong mai & dau tu mao hiém;

e Hé théng gébm co ché& quan ly két qua céng viéc KPI
minh bach va ch& dé khen thuéng dac biét;

e Quy trinh gdbm bé tri nhan su phu hop, phat trién nhan
tai & co hoi thang tién roé rang;

e Con ngudi gdbm hoc vién chién luoc, nang luc 1anh dao
& yéu cau then chét.
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam

Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

CAC CONG TY THANH VIEN
& CONG TY LIEN DOANH

TAP DOAN

NAM LONG

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén viing

Bdo cdo Tai chinh

42 | Béao cdo thudng nién 2023

Nganh nghé Vén diéu lé (ty VND) Tilé s& hiru
4 \
CT TNHH D3u Tu Nam Phat Land Kinh doanh bat déng san 300 920%
- ~ 1 A A - 0,
PHAT TRl'EN . CTCP Nam Long VCD Kinh doanh bat dong san 2.388,2 91,59%
UY PAT . .
Q CTCP Bat bong San Nguyén Son Kinh doanh bat dong san 150 87,33%
CTCP D3au Tu Nam Phan Kinh doanh bat déng san 311,3 100%
. J
4 \
CT TNHH Phat trién Can hd Nam Long Kinh doanh bat dong san 300 100%
CTCP Nam Long Mekong Kinh doanh bat dong san 60 98,98%
CT TNHH Thanh phé Waterfront Déng Nai Kinh doanh bat déng san 2.587,1 65,1%
< 2 CT TNHH Paragon Dai Phuéc Kinh doanh bat déng san 1.677,8 75%
PHAT TRIEN son e ng 6
BAT DONG SAN )
A | CTCP Southgate Kinh doanh bat dong san 1.950 60%
KHU PO THI & ' e °
&NHAG CTCP NNH Mizuki Kinh doanh bat dong san 1.080 50%
CTCP NLG - NNR - HR Fuji Kinh doanh bat dong san 580 50%
CT TNHH NN Kikyo Valora Kinh doanh bat dong san 583 50%
CT TNHH Dau Tu Nam Long Land Quan ly du an, quan ly xay dung 50 100%
L J
( \
8 . Xay dyng dan dung, co hiép;
CT TNHH MTV Dau tu Xay dung Phét trién Nam Khang 2/ CLNE €an GUNE, cong nEnieh 500 100%
Kinh doanh bat dong san
. CT TNHH MTV San Giao dich Bat déng san Nam Long Kinh doanh dich vu bat déng san 6 100%
TRUNG TAM
DICHVU ’
: : CT TNHH MTV Dich vu Nam Long Kinh doanh dich vu bat dong san 23,3 100%
CT TNHH MTYV Dich vu Van tai Nam Long Kinh doanh dich vu van tai 20 100%
L J
p
i . . . sy n X o
EHAT TRIEN CT TNHH Nam Long Commercial Property Kinh doanh bat dong san 298,7 100%
BAT DONG SAN
THUONG MAI CT TNHH Nam Long Retail Kinh doanh bat dong san 100 100%
.
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

CAC CONG TY THANH VIEN

& CONG TY LIEN DOANH (TIEP THEO)

Phat trién quy dat

Céng ty TNHH D3u tw Nam Phat Land

300.000.000.000 VND

Von diéu &

CTCP Nam Long VCD

Tru s&: Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khic Vién, Phudng Tan Pha,
Quéan 7, TP. H6 Chi Minh.

Cong ty TNHH Dau tv Nam Phat Land dugc thanh lap vao ngay 29
thang 11 nam 2021 v&i nhiém vu chinh |3 tim kiém, ma& réng quy dat
cho Tap doan.

2.388.191.150.000 VND

Vén diéu 1é

CTCP Dau tw Nam Phan

Tru s&: 21 -23, Puong s6 3, Khu dan cu Nam Long, Phudng An Thanh,
Huyén Bén Lirc, Tinh Long An.

Vin phong dai dién tai Tp.HCM: Lau 5B, Capital Tower - 06 Nguyén
Khac Vién, Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Céng ty CP Nam Long VCD duoc thanh 1ap ndm 2011 nham phat
trién khu dé thi mai Waterpoint quy md 355 ha toa lac tai Bén Lirc,
Long An - mét trong cac dé thi vé tinh cta TP. H6 Chi Minh, 13 tam
diém cla vung dong luc kinh t&€ TP. H6 Chi Minh - Béng bang séng
Clru Long. Day 13 du an c6 quy md I&n nhat cia Nam Long Group.
Trong ndm 2018, Nam Long Group da ky hgp déng hop tac dau tu véi
cac déi tac Nhat (Southgate Urban Development Co., Ltd.) va cac nha
dau tu trong nuéc nham phat trién khu dat 164,9 ha trong téng s6
355 ha. Hién tai Céng ty dang thuc hién phat trién du 4n Waterpoint
giai doan 2 cho khu dat con lai.

311.341.780.000 VND

Vén diéu lé

44 | Bdo cdo thudng nién 2023

Tru s&: 151 Tran Trong Cung, Phuong Tan Thuan Déng, Quan 7,
TP. H6 Chi Minh.

CTCP Dau tuw Nam Phan hién dang trong quéa trinh hoan tat cac hang
muc thanh phan con lai ctia du an Khu Dan cu Pha Hiru véi téng quy méo
17,8 ha toa lac tai Phuang Pha Hiru, Quan 9, TP. H6 Chi Minh. Trong d6,
Du an EHomeS Phu Hiru (quy mé 1.240 can hé) la du an Nha & xa hoi
dau tién duwoc Nam Long Group trién khai da dap (ng nhu ciu rat I6n
cho déi twgng khach hang c6 thu nhap thap.

Trong ndm 2023, Nam Phan da thanh céng trong viéc chuyén nhuong
du an thanh phan quy mé gan 5,5ha cho Cong ty TNHH Bat Dong San
REE dé xay dung cao 6c¢ van phong tai Khu Dan cu Pha Hiru.

Ngoai ra, CTCP D3u tu Nam Phan dang két hop vai cac cong ty thanh
vién khac trong Tap doan tién hanh khao sat, nghién ctru cac du an maéi
dé tim kiém co hoi dau tu, phat trién trong tuong lai.

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

CTCP Bat Dong San Nguyén Son

Bao cdo Phat trién Bén virng Bdo cdo Tai chinh

150.000.000.000 VND

Vén diéu lé

Tru s&: Lau 5B, Toa nha Capital Tower, S& 6 Nguyén Khic Vién, Phudng
Tan Phud, Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Cong ty CP Bat Dong San Nguyén Son dugc thanh 1ap ndm 1999, véi
muc dich phat trién quy dat tai khu d6 thi méi Nam Sai Gon. Hién tai,
Coéng ty dang tap trung hoan tat viéc xay dung va ban giao cac hang muc
thanh phan bao gébm: nha & xa hoi, nha phd lién k& va biét thy cta dw
an Nguyén Son quy mé 10 ha k€& can truc dai 16 giao thong chién lugc
Nguyén Vin Linh.

Phat trién Bat déng san Khu dd thi va Nha &

CT TNHH Phat trién Cin hd Nam Long (“Nam Long ADC”)

300.000.000.000 VND

Vén diéu lé

CTCP Nam Long Mekong

Tru s&: Lau 9, Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khic Vién,
Phudng Tan Phd, Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Coéng ty TNHH Phat Trién Can H6 Nam Long (goi tat 13 Nam Long ADC)
ra doi vao ngay 07/11/2007 véi von diéu lé 300 ty VND, bat ngudn tiry
tudng thanh 13p cong ty bat dong san dau tién trén thi trudng chuyén dau
tu, phat trién trong phan khtc cin hd “vira tui tién” (affordable housing).
Nam Long ADC gitip hién thuc hod gidc mo an cu cho cac gia dinh tré trong
bGi canh quy dat khan hiém va gia nha tang &' Viét Nam, thuc hién sir ménh
“Chung tay kién tao méi trudng séng, san pham vi cdng dong”.

Nam Long ADC d3 trién khai thanh cong:

e 1.240 can ho Nha & xa hoi toa lac tai Phudng Phia Hiru, Quan 9, TP. H6
Chi Minh cung véi déi tac 1a CTCP Dau tw Nam Phan.

e 1.765 can ho Nha & xa hdi toa lac tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh,
TP. H6 Chi Minh cling vai déi tac 13 CTCP bat dong san Nguyén Son.

e Hop tac cling Cong ty CP Southgate phat trién 7 block v&i téng cong
1.357 can hé EHome tai Khu D6 Thi M&i Vam Cé Dong, Long An.

Ngoai ra, vai muc tiéu phat trién dai han trong tuong lai, Nam Long ADC
dang tiép tuc trién khai k€ hoach mé rong thém quy dat mai tai cac tinh
thanh nhu Hai Phong, Can Tho....

60.000.000.000 VND

Vén diéu lé

Tru s&: A201 (Lau 3), Dudng sé 10, Khu dan cw Nam Long,
Phudng Hung Thanh, Quan Cai Rang, TP. Can Tho.

CTCP Nam Long Mekong (tién than 1a CTCP Nam Long - Hong Phat)
dugc thanh 1ap nam 2007 v&i muc dich phat trién quy dat tai khu vuc
Doéng Bang Song Clru Long. Hién tai, Céng ty dang tién hanh trién khai
dv an khu dan cu Dalia Garden cé quy moé 15,9 ha, toa lac tai Quan Cai
Rang, TP. Can Tho.

Vi vi tri chién lugce, quy hoach an tuwong va dugc dau tuw bai ban, du
an Dalia Garden da thu hut su quan tam dac biét ctia cac khach hang &
nha dau tu.
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

CAC CONG TY THANH VIEN

& CONG TY LIEN DOANH (TIEP THEO)

Céng ty TNHH Thanh Phd
Waterfront Dong Nai
2.587.100.000.000 VND Tru s&: Toa nha Donacoop, Khu Phuéc Hai, Thi tran Long Thanh,
V“t di ;A ’ ’ Huyén Long Thanh, Tinh Dong Nai.
6n diéu lé

Cong ty TNHH Paragon Dai Phuéc

Coéng ty TNHH Thanh phé Waterfront Déng Nai (“Céng ty DNWC”), 1
lién doanh gitra Nam Long Group va Hankyu Hanshin Properties Corp la
chu dau tu ctia dy an Izumi City quy mo 1.693.960 m? toa lac tai xd Long
Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Vé&i quy md gan 170 hecta, ti€p gidp séng Dong Nai va hai tuyén dudng
huyét mach - Huong 16 2 va Nam Cao, Izumi City khang dinh vi thé tam
diém phon vinh noi clra ngd phia Déng Thanh phé, 1a noi hoi tu clia cac
clra ngd giao thuwong trong yéu, cac trung tam kinh t&€, céng nghiép, gido
duc hang dau khu vuc.

Cong ty DNWC d3 hoan tat ma& ban Giai doan 1 bao géom 275 can nha
phd va trong quy 4/2023 da tién hanh ban giao cic can nha thudc giai
doan 1 nay cho khach hang.

1.677.820.313.953 VND

Vén diéu lé

Céng ty C6 phan Southgate

Tru s&: Toa nha Capital Tower, S& 6 Nguyén Khic Vién, Phuéng Tan Phu,
Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Cong ty TNHH MTV Paragon Dai Phuéc duoc thanh [ap vao ngay 20
thang 11 ndm 2018 nham dau tu phat trién du an khu biét thu toa lac
tai phan khu 8, Cl lao Ong Con, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh
Poéng Nai véi quy mo 454.757 m?.

Du an c6 vi tri chién lvoc, nam canh san golf Dai Phuéc hay con goi I3
san golf Taekwang Jeongsan Country Club. Day la san golf cé canh quan
vo cung tuoi dep cung dich vu nghi dudng dang cap 5 sao toa lac ngay
trén vung cu lao Dai Phudc rong lon.

1.950.000.000.000 VND

Vén diéu lé

46 | Bao cdo thudng nién 2023

Tru s&: 21-23 Dudng sé 3, Khu dan cu Nam Long, Xa An Thanh,
Huyén Bén Lirc, Tinh Long An.

Céng ty C6 phan Southgate duoc thanh 13p vao ngay 09 thang 07 ndm
2018 do su hgp tac gitra Cong ty CP Dau tu Nam Long, déi tdc Nhat Ban
(Southgate Urban Development Co., Ltd.), Cong ty CP Dau tu Thai Binh
va Coéng ty TNHH Dau tu Tan Hiép.

Coéng ty C6 phan Southgate hién dang trién khai du an Khu dé thi méi
Waterpoint cé quy moé 165 ha. “Thanh phé bén song” Waterpoint
duoc biét dén la khu dé thi tich hgp hang dau tai cira ngdé Tay Nam
TP. H6 Chi Minh.

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng Bdo cdo Tai chinh

Céng ty C6 phan
NNH Mizuki
Tru s&: Lau 5B, Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khic Vién,
&:Odgo;f)oo.ooo.ooo VND Phudng Tan Pha, Quan 7, TP. H6 Chi Minh.
6n diéu lé

CTCP NLG - NNR - HR FUJI

Céng ty C6 phan NNH Mizuki dugc thanh 13p dé tiép tuc hop tac phat
trién Khu dé thi Muziki Park quy mé 26,2 ha v&i hai d6i tdc Nhat Ban
(Nishi-Nippon Railroad Co., LTD va Hankyu Hanshin Properties Co., LTD).

Khu d6 thi Mizuki Park toa lac tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, TP. H6
Chi Minh. Du an c6 vi tri lién ké dai 16 Nguyén Van Linh 16 gi¢i 120m véi 10
lan xe cling hang loat cac cong trinh giao théng trong diém trong tuong lai
nhu nat giao Nguyén Hiru Tho - Nguyén Vin Linh, cau Tha Thiém 4 néi
Quan 7 - Quan 2, cau Nguyén Khoai ndi Quan 7 - Quan 4, tuyén metro s&
4 tlr Quan 12 - Quan 7, tuyén cao téc Bén Lirc - Long Thanh.

Tinh dén cudi ndm 2023, Mizuki Park da hoan tat ban giao 100% giai
doan 1 bao gébm 33 shop house va 1.437 cdn hod Flora; mot phan giai
doan 2 bao gébm 1.373 cin ho Flora.

580.000.000.000 VND

Vén diéu lé

Cong ty TNHH NN Kikyo Valora

Tru s&: Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khic Vién, Phudng Tan Pha,
Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Céng ty C6 phan NLG - NNR - HR FUJI (“Fuji”) la mét lién doanh gitra
Nam Long va hai déi tac Nhat Ban (Hankyu Hanshin Properties Co., LTD
va Nishi-Nippon Railroad Co., LTD).

Céng ty Fuji da dau tu va phat trién thanh céng du an chung cu Flora
Fuji va du an biét thu cao cap Valora Fuji tai Phudng Phudce Long B,
Quan 9, TP. H6 Chi Minh. Toan bé san pham cta du an bao gébm 789 can
hé va 84 can biét thy da hoan tat ban giao cho khach hang.

Ngoai ra, trong nam 2021, HDQT Nam Long da phé duyét phuong an
hop tac kinh doanh vai d6i tdc Nhat (thong qua Cong ty Fuji) cho toan
Du an Akari quy mé 85.374 m? toa lac tai Phudng An Lac, Quan Binh
Tan, TP. H6 Chi Minh dé phat trién 4.990 can chung cu.

Tinh dén cudi ndm 2023, du an Akari City da thuc hién ban giao 1.874
can bao gébm 14 can shop house va 1.860 Can ho Flora cho cac khach
hang va nha dau tu.

583.000.000.000 VND

Von diéu lé

Tru s&: Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khic Vién, Phudng Tan Phd,
Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Céng ty TNHH NN Kikyo Valora duoc thanh |ap dé tiép tuc hop tac phat
trién du an véi doi tdc Nhat Ban (Nishi-Nippon Railroad Co., LTD) toa
lac tai Phuang Pha Hiru, Quan 9, TP. H6 Chi Minh. Dy an Kikyo Valora,
quy mé 47.790 m?, vai toan bd 110/110 can biét thy da duwoc ban hét.

Trong nam 2023, Cong ty TNHH NN Kikyo Valora tiép tuc trién khai du
an VSIP Hai Phong quy mé 21,4 ha toa lac tai Khu cong nghiép VSIP,
Thay Nguyén, Hai Phong.
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

CAC CONG TY THANH VIEN
& CONG TY LIEN DOANH (TIEP THEO)

Xay duwng va dich vu

Céng ty TNHH D3au Tuw Nam Long Land (tén ci: Cong ty TNHH Quan Ly Xay Dung va Dau Tu Nam Long)

50.000.000.000 VND

V6n digu 1é

Céng ty TNHH MTV Dau tv
Xay dung Phat trién Nam Khang

Tru s&: Toa nha Capital Tower, S8 6 Nguyén Khic Vién, Phudng Tan Pha,
Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Céng ty TNHH Quan Ly Xay Dung va Dau Tu Nam Long duoc thanh lap vao
thang 07/2020 vé&i muc tiéu t6 chirc bd may chuyén nghiép dé thuc hién viéc
quan ly du an - quan ly xady dung cho cac du an cta Tap doan, tang sirc canh
tranh ctia Tap doan Nam Long trén thi trudng bat déng san Viét Nam. Tur khi
thanh 14p dén nay, Cong ty TNHH Quan ly Xay Dung va Dau Tw Nam Long d3
hoan thanh xuat sic nhiém vu duoc giao & tat ca cac du an trong diém cua Tap
doan nhu Mizuki Park, Waterpoint giai doan 1, Akari City, Izumi City, Paragon
Pai Phudre, ...

Ngay 20/11/2023 Coéng ty TNHH Quan Ly Xay Dung va Dau Tu Nam Long
da déi tén thanh Céng ty TNHH Dau Tu Nam Long Land véi dinh huéng sé
[ cong ty chu luc ctia TAp doan trong linh vuc phat trién dat, du an nha & va
khu dé thi.

500.000.000.000 VND

Vén digu 1é

Cong ty TNHH MTV San giao dich
bat ddng san Nam Long

Tru s&: 147 - 149 Tran Trong Cung, Phudng Tan Thuan Déng, Quan 7,

TP. H6 Chi Minh.

Céng ty TNHH Mot thanh vién Dau tu Xay dung Phat trién Nam Khang tién
than 3 Céng ty C6 phan Dau tu Nam Khang duoc thanh 13p tir ndm 2004 va
dugc chuyén déi thanh Céng ty TNHH Mot thanh vién tir ngay 22/7/2015.
Cong ty Nam Khang tiép tuc duy tri la mdt thanh vién quan trong trong chubi
phat trién bat dong san cta Tap doan Nam Long vé&i viéc nang cao nang luc
thi cong tai cac du an clia Tap doan Nam Long, xay dung k& hoach phat trién
mang vat liéu xay dung, két hop vai déi tac Kajima Road Viét Nam nang cao
nang luc thi cong ha tang.

6.000.000.000 VND

Vén diéu lé
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Tru s&: 151 Tran Trong Cung, Phudng Tan Thuan Déng, Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Céng ty TNHH MTV San Giao Dich Bat déng san Nam Long dugc thanh 1ap
nam 2010 v&i muc dich phan phdi cac san pham cua hé théng Nam Long
Group ra thi trudng mot cach cong khai va minh bach.

Trong nhirng n3m qua, San giao dich bat dong san Nam Long thudng xuyén
duy tri cac hoat dong dao tao ndi bo dé nang cao nang luwc chuyén mén cua
doi ngl nhan vién, cai thién/ mé réng kénh ban hang. Do vay, San giao dich
bat dong san Nam Long ludn phan phéi thanh cong toan bd san pham tai cac
du an cutia Tap doan, ké ca trong diéu kién dich bénh va kinh té khé khan thoi
gian gan day.

Nam 2023, San giao dich bat dong san Nam Long tiép tuc nhan duoc 3 giai
thudng Quéc té: Cong ty moi gidi, tu van bat dong san tiéu biéu tai Viét Nam;
San giao dich bat déng san cé chién lugc marketing tiéu biéu tai Viét Nam;
Nha méi gidi bat dong san Viét Nam tiéu biéu.

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

Cong ty TNHH MTV Dich vu Nam Long

Bao cdo Phat trién Bén virng Bdo cdo Tai chinh

23.334.000.000 VND

Vén diéu lé

Tru s&: 151 Tran Trong Cung, Phudng Tan Thuan Déng, Quan 7, TP. H6 Chi Minh.
Coéng ty TNHH MTV Dich Vu Nam Long ra d&i nam 2005 nham chuy&n mén
hda céng tac hau mai va cung cap dich vu dé thi, khép kin chu trinh phat trién
bat déng san, gia tang gia tri tap doan.

Trong thai gian téi, Cong ty Dich Vu Nam Long sé nang cao, hoan thién chat
lwong dich vu nham dem dén cho khach hang su hai long nhat khi séng trong
cong dong dan cu Nam Long.

Cong ty TNHH MTV Dich vu Van tai Nam Long

20.000.000.000 VND

Vén diéu lé

Tru s&: Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khic Vién, Phudng Tan Pha,
Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Cong ty Dich vu Van tai Nam Long duoc thanh 1ap vao ndam 2019 v&i muc tiéu
t6 chirc mét bé may chuyén nghiép dé van hanh hé théng xe buyt phuc vu
cho cac du an cta Tap doan Nam Long.

Tap doan Nam Long tin tuéng rang, v6i nhirng tién ich ma Tap doan dem dén
cho quy khach hang/ nha dau tu/ quy cuw dan cda du an sé tao nén cac cong
doéng dan cu tai cac khu do thi; dong thoi, hoan thién hinh anh cta Tap doan
Nam Long trong chubi gia tri phat trién bat dong san.

Phat trién bat dong san thwong mai

Cong ty TNHH Nam Long Commercial Property (Tén cii: Cong ty TNHH MTV Quan ly va Khai thac Bat déng san Nam Long)

298.766.102.000 VND

Von diéu &

Tru s&: Toa nha Capital Tower, S6 6 Nguyén Khac Vién, Phudng Tan Phd,
Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Céng ty TNHH MTV Quan ly va Khai thidc Bat dong san Nam Long dugc
thanh 13p ndm 2007 véi du an dau tay 1a Toa nha Capital Tower.

Trong cac nam qua, Cong ty TNHH Nam Long Commercial Property duy tri
viéc quan ly, khai thac hiéu qua cac bat dong san thuong mai cua Tap doan
nhu Captial Tower, Flora Fuji, Flora Anh Dao, EHome 3, EHome 5, EHomeS
Pha Hitu, Flora Novia, Mizuki Park, Kikyo Kindergarten, Cara Cafe, ... nham
hoan thién hé sinh thai cho cac khu do thi ctia Tap doan.

Ngay 19/12/2023 Coéng ty TNHH MTV Quan ly va Khai thac Bat dong san
Nam Long da d6i tén thanh Cong ty TNHH Nam Long Commercial Property
vGi dinh hudng sé 1a cong ty chu luc ctua Tap doan trong linh vuc phat trién
bat déng san thuong mai trong tuong lai.

Cong ty TNHH Nam Long Retail (tén cti: Cong ty TNHH Nam Long Commercial)

100.000.000.000 VND

Vén digu 1é

Tru s&: Toa nha Capital Tower, S8 6 Nguyén Khic Vién, Phudng Tan Phua,
Quan 7, TP. H6 Chi Minh.

Cong ty TNHH Nam Long Commercial duoc thanh lap ngay 28/12/2021 véi
muc tiéu phat trién, quan ly va khai thac cac sdn pham bat dong san thuong mai
ctia Nam Long Group.

Ngay 18/12/2023 Coéng ty TNHH Nam Long Commercial da déi tén thanh Céng
ty TNHH Nam Long Retail v&i dinh huéng sé la cong ty chuyén trach ctia Tap
doan trong linh vurc phéat trién bat dong san ban lé.
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CAU TRUC TO CHUC

R I Cong ty phap nhan/ Bon vi kinh doanh
_THUONG TRUC DAI HOI DONG CO DONG
HOI PONG QUAN TR|

Don vi chirc nang tap doan

Don vi cap phong chuyén mén
TIEU BAN PAU TU

HOI DPONG QUAN TRI

TIEU BAN NHAN Sy’

CHU TICH HPQT

TIEUBAN
QUAN HE c6 PONG

— TIEU BAN KIEM TOAN

_ VAN PHONG
HOI DPONG QUAN TRI

KIEM TOAN NOI BO TONG GIAM BOC TAP DOAN

DICH VU TAP POAN

NAM LONG Tai chinh Quan ly A
Gl E@gégg?ﬁbAl—Tﬁ?NH COMMERCIAL PROPERTY &kétodn  dautw ggagoj:;
GIAM BOC DIEU HANH tapdoan  tap doan i
| Phat trién
quy dat
Phap Iy Tiépthi&  khudo thi Nha & Trung tam K& hoach sTfliDicchh"’\‘;‘J Nz e Trung tam Phittrién  Phattrién  Quanly HG trg SR i | Nghiénctu | Chiénluge  CNTT&
duwan Kinh doanh & dan cw binh dan dich vu & Ngan sach n6i b6 : chuyén moén kinh doanh du an tai san van hanh tai chinh & Phat trién & Ké hoach Ki thuat s6
Van phong
L QLDA
Trung tam PMU (Cac quér’\
van hanh (EC) Déng SG chuyén doi
chién luoc)
Quan ly PMU
thiét k& Tay SG
Chi phi & PMU
Hop déng HCM
Quan ly PMU
dd thi Mién Bac
PMU
Mekong
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HOI DPONG
QUAN TRI

Am hiéu

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

thi trrong noi dia

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

Ong Nguyén Xuan Quang

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

Ong Tran Thanh Phong

Bao cdo Phat trién Bén viing

Ong Cao Tan Thach

Bdo cdo Tai chinh

M

Ong Nguyén Dirc Thuan

Giau
kinh nghiém
quoc té

Ong Ngian Siew Siong

Chu tich H6i Pong Quan Tri

Trinh d6é chuyén mén: Kién truc su.

Nha sang lap Cong ty CPDT

Nam Long. Hon 35 nam kinh nghiém
trong linh vuc Quan ly va phat trién
B4t dong san, quy hoach do thi,
thi€t ké kién trac va xay dung.

Ong Kenneth Michael Atkinson

Phé chu tich Thuong Truc
H6i Péng Quan Tri

Thanh vién H6i Dong Quan Tri

Thanh vién H6i Dong Quan Tri

Trinh d6 chuyén moén: Ky su Xay
dung - Thac si Quan tri kinh doanh.

Hon 30 ndm gilr cuwong vi lanh
dao, chiu trach nhiém quan ly va
phat trién du an Bat déng san tai
cac cong ty quy mo veé linh vuc xay
dung, thiét k& ndi that va phat trién
Bat dong san.

Ong Joseph Low Kar Yew

Trinh d6 chuyén mén: Ky su' xay dung
- Dai hoc UC Irvine, My.

Nhiéu ndm kinh nghiém lam viéc,
hoat déng trong cac té chirc ky suw
tai My; hoat doéng trong linh vuc
phat trién Bat déng san.

Ong Chad Ryan Ovel

Nha sang lap tap doan uy tin hang
dau Viét Nam - TBS Group. Hon 30
nam kinh nghiém trong viéc quan ly
hoach dinh, trién khai va diéu hanh
phat trién chién lugc kinh t& vi mo
& vi tri 1anh d3o tai cac T6 chirc uy
tin ctia Chinh pha, cling nhu hoach
dinh phat trién va trién khai chién
lugce tai cdc doanh nghiép 1&n.

<>

Ong Ziang Tony Ngo
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Thanh vién Hoi Déng Quan Tri

Thanh vién Hoi Déng Quan Tri

Trinh d® chuyén moén: C&r nhan
Khoa hoc Tu nhién - Nganh Ky
thuat Xay dung Dan dung - Dai hoc
Leeds, Anh Quéc

35 nam kinh nghiém trong linh vuc
phéat trién Bat doéng san, tirng gilr
vai trd c6 van cho cac Tap doan
hang dau nhu Pavilion Group va Tap
doan Mah Sing Berhad, bén canh
doé dam nhiém vi tri Gidm déc Diéu
hanh Tap doan Bat déng san hang
dau Malaysia Sunway City Bhd.

Nha sang 1ap Coéng ty tu van kiém
toan Grant Thornton Viét Nam. Hon
42 nam kinh nghiém trong linh vuc
kiém toan, ngan hang va tu van tai
chinh trén thuong trudng quoc té
nhu Dong Au, Cong hoa Nhan dan
Trung Hoa va mot s6 qudc gia khac &
Dong Nam A, dong thoi 13 thanh vién
Ho6i dong Quan tri Hiép hoi Doanh
nghiép Anh Quéc tai Viét Nam.

Thanh vién Hoi Déng Quan Tri

Thanh vién Hoi Déng Quan Tri

Thanh vién Hoi Déng Quan Tri

Trinh d6 chuyén moén: Clr nhan
Khoa hoc (Quan ly Bat dong san)
dai hoc quéc gia Singapore. Thac si
Quan tri Kinh Doanh - Dai hoc Hull

Chu tich Keppel Land Viét Nam.
Hon 26 nam hoat dong trong
[inh vuc Bat dong san va dan dat
thanh céng cac du an hang dau cta
Keppel Land tai Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan
tri Kinh doanh - Dai hoc Chicago

Hon 25 ndm kinh nghiém & vi tri
¢6 van va lanh dao trong linh vuc
dau tu tai chinh va quan ly doanh
nghiép tai cac t6 chirc danh tiéng
quéc té nhu Mekong Capital, ...

15 nam kinh nghiém trong linh vuc
tai chinh vé&i tw cach 1a nha dau
tw quéc té€ mang doanh nghiép tu
nhan va nha dau tu quy phong nglra
rdi ro (hedge fund) 6 ndm diéu hanh
doanh nghiép trong linh vuc céong
nghé gido duc.
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

BAN TONG GIAM POC

NAM 2023
Cap tap doan

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Cap don vi
kinh doanh

)

B

Ong Tran Xuan Ngoc Ong Nguyén Huy Dirc Ong Pham Dinh Huy
Téng Giam Déc Tap doan Giam Dac Tai chinh Tap doan Giam Dac Dau Tu Tap Doan
Nam Long (NLG)

Hon 25 ndam kinh nghiém lam viéc
trong mdi trudng qudc té, ndm gilr
nhiéu vi tri l3nh dao cao cap cho cac
tap doan da qudc gia, tai nhiéu nudc
khac nhau nhu Phé cha tich Van
hanh toan cau cua Tap doan Shelf
Drilling & Dubai - UAE, cling nhu
cac vi tri 1anh dao chu chét & tap
doan Transocean tai cac quéc gia
nhu Viét Nam, Thai Lan, Malaysia,
Indonesia, Singapore, An Do va My.

C6 bé day kinh nghiém va sy am
hiéu sau sac vé linh vuc tai chinh;
tirng ndm gilr cac vi tri cap cao tai
cac Tap doan I6n nhu Téng Giam
Péc Techcom Capital, Gidm Déc
Ngan Hang Dau Tu thudc Tech-
combank, Gidam Déc Tai Chinh tai
Tap doan Cotecons, Kusto Cement,
REFICO..., Cé Van Chién Luoc tai
Baring Private Equity Asia (BPEA)...

RAEERETTTIERL L
EETESAEEEEE R

Gan 20 nam kinh nghiém trong linh
vue dau tu, tai chinh va phat trién
kinh doanh; tirng ndm gilr vi tri cap
cao tai cac tap doan trong va ngoai
nudc nhu Cty chirng khoan SSI, Tap
doan Tai chinh AMP Australia tai Uc.

LR P“.'H.P;..._-.

Ba Nguyén Thi Phuong Ong Nguyén Quang Diic Ong Van Viét Son
Giam Dac Nhan Su' Tap Doan Ké Toan Truéng Tap Doan Giam Déc Diéu Hanh
Nam Long Land

Hon 20 nam kinh nghiém trong
[inh vuc quan ly & phat trién ngudn
nhan luc; tirng n3m gilr vi tri Giam
déc Nhan su Novaland va cac vi tri
cap cao tai Pharmacity, Autogrill
VFS, Tap doan Gannon Viét Nam.

Hon 24 nam kinh nghiém trong linh
vuc ké toan tai chinh v&i 14 ndm
g3n bo tai Tap doan Nam Long; tirng
dam nhiém vij tri K& toan truédng tai
cac cong ty con trude khi ndm gilr
vi tri K& truong Tap doan.

Hon 22 nam kinh nghiém trong
linh vue xay dung, quan ly & phat
trién du an tai cac Tap doan Bat
dong san lén, Long Thanh Golf
Investment, Hainal-Konyi,...

Hinh thyrc t€ Khuidosthi tich hop®

= “Hinh thue t& Khu d6 thitich Fiop
xﬁl’ark (Binh Chanh.aP. Hb Chi Minh) Mizuki Park (Binh CHanhyTP.Ho,Chi‘Minh)
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

BAO CAO QUAN TRI

Panh gia cta Hoi dong Quan tri
vé cac mat hoat dong ctia Cong ty

Panh gia caa H6i Dong Quan Tri vé cac mat hoat dong cia Cong ty

N3am 2023, H6i Dong Quan Tri (“HDQT”) da t6 chirc cac
phién hop dinh ky va ban hanh cac Nghi quyét va Quyét
dinh dé trién khai thuc hién cac ké hoach da dugc Dai
Hoi déng C6 dong (“ DPHDCD”) théng qua, chi dao diéu
hanh Céng ty tuan thu theo ding cac quy dinh tai Diéu
|é Coéng ty, Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty va quy
dinh phap luat hién hanh. Cac Nghi quyét va Quyét dinh

ctia HDQT duogc ban hanh theo ding tham quyén, ding
quy trinh va tha tuc theo Luit Doanh nghiép va Diéu
|é Cong ty, phu hop véi thuc tién kinh doanh, dap trng
dugc yéu cau quan tri va nhu ciu phat trién kinh doanh
cling nhu chién lwoc phat trién nha & vira tui tién cla
Tap doan Nam Long.

Hoat déng giam sat caa HDQT déi véi Ban Téng Giam doc (“Ban TGD”)

e Giao cac chi tiéu k& hoach 2023 cho Ban TGD va thuc
hién viéc ra soat/danh gia dinh ky;

e Yéu cau Téng Giam déc Tap doan dap (ng cac chi dao
kip thoi cia HDQT;

e Chi dao cac Tiéu ban truc thuéc HDQT thuc hién
gidm sat va danh gid su tuan thu cta Téng Gidam déc
Tap doan déi véi Luat Doanh nghiép, Diéu & Cong ty,

Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong
ctia HDQT, phan cap tham quyén va cac quy dinh khac
trong Cong ty;

e Xem xét va tham dinh két qua kinh doanh nam 2023
cua Tap doan va cac Bon vi kinh doanh;

o Xem xét va tham dinh k& hoach kinh doanh ndm 2024
cua Tap doan va cac Bon vi kinh doanh.

Cac ké hoach, dinh huwéng cia HDQT

PE chuan bi cho mét giai doan phat trién méi 2021-
2030 tré thanh Céng ty Bat dong san tich hop trén khip
thi trudng Viét Nam, HDQT da:

e Dinh huéng, dan dit cong tac lap Chién lugc phat trién
10 nam (2021-2030) ctia Tap doan Nam Long;

Vai tro cua quan tri

e Dinh huéng, dan dit Nam Long vao nhém cong ty cé
von hoa ty doé trén thij trudng chirng khoan;

e Dinh hudng, dan dat BTGD danh gia va chuan bi trién
khai ERP trong céng tac quan tri diéu hanh.

v&i su phat trién cia Nam Long

Quan tri Cong ty dugc Tap doan Nam Long xac dinh 1a
yéu td cot 16i d€ dam bao phat trién hiéu qua va ting
truéng bén virng.

Tap doan Nam Long tin rang trién khai diéu hanh Tap
doan mot cach minh bach va trdch nhiém, tuan theo
nhirng nguyén tic quan tri t&t nhat chinh 13 nham phuc
vu loi ich 1au dai ctia Tap doan va cac c6 déng, cling nhw
can bang quyén lgi clia cac bén lién quan.

HDQT thuc hién viéc gidm sat hoat dong kinh doanh,
trién khai cac nghi quyét ctia DHDCD théng qua BTGD,
HDQT thudng xuyén danh gia, ki€ém soat rui ro, kip thoi
dua ra cac quyét dinh, chién lugc phu hop vai tinh hinh
hoat déng ctia Cong ty. Bén canh dé, nham hé trg quan
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tri cac hoat dong cua HDQT, Cong ty da thanh 1ap cac
Ti€éu ban truc thudc HDQT nhu Tiéu ban Kiém toan,
Tiéu ban Nhan su, Tiéu ban Dau tu va Tiéu ban Quan
hé c6 déng theo quy dinh cta phap luat doanh nghiép
va phap ludt chirng khoan.

Bén canh viéc chi trong co cau, HDQT tiép tuc duy
tri hoat déng cua cac Tiéu ban ddm bao co ché giam
sat, ting tinh doc lap trong cac quyét dinh cia HDQT,
HDQT da bé nhiém thanh vién déc 1ap HDQT gilr vi tri
dirng dau trong cac Tiéu ban quan trong nhu: Tiéu ban
Kiém Toan va Tiéu ban Nhan su.

M6 hinh quan tri doanh nghiép ctia Nam Long bao gom
cac tang quan tri theo thong 1é qudc té€ va quy dinh cla

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

Phap luat. Trong qua trinh trién khai 4p dung, Tap doan
Nam Long thudng xuyén ra soat tinh hiéu qua viéc van
hanh mé hinh quan tri nham dua ra nhirng diéu chinh

Mo hinh quan tri ctia tap doan Nam Long

DAI HOI PONG O PONG
<

Bao cdo Phat trién Bén viing

Bdo cdo Tai chinh

pht hop véi thuc tién hoat ddng kinh doanh cta Tap
doan va cac don vi thanh vién.

HOI DONG QUAN TRI

TONG GIAM POC TAP POAN

| THU'GNG TRY'C
HOI DPONG QUAN TRI
= TIEU BAN PAU TU
| TIEU BAN
QUAN HE cO DONG
— TIEU BAN NHAN Sy’
N TIEU BAN KIEM TOAN

1

_ BOPHAN
KIEM TOAN NOI BO

Thoéng tin vé thanh vién HDQT va cac cudc hop cia HDQT

Trong nam 2023, HDQT d3 t6 chirc 04 cudc hop vao cac ngay 24/02/2023, 31/03/2023, 18/08/2023 va
15/12/2023 vé&i ty 1é tham du cta cac Thanh vién HDQT nhu sau:

STT THANH VIEN HDQT CHUCVU

NGAY BATDAU/KHONGCON SO BUOGI HOPTHAM DU/ TYLE LY DO KHONG

LA THANH VIEN HDQT UY QUYEN THAM DU’ THAM DY’

1.  Ong Nguyén Xuan Quang Chu tich HBQT 4 100%

A = Phé chu tich 5
2. Ong Tran Thanh Phong thudng truc 4 100%
3.  OngCao Tan Thach Thanh vién HDQT 4 100%

a by o >
4. Ong Chad Ryan Ovel Thanh vien HDQT L4 thanh vién HDQT nhiém ky 4 100%

. 2021 - 2026, bé nhiém tai ky
5. Ong Ziang Tony Ngo Thanh vien HPQT hop DHDCD thudng nién ngay 4 100%

o 24/04/2021
6. Ong Ngian Siew Siong Thanh vién HDQT 4 100%
7.  OngJoseph Low Kar Yew Thanh vién HDQT 4 100%
8.  OngNguyén Birc Thuan  Thanh vien HDQT 4 100%
9. Ong Kenneth M Atkinson Thanh vien HDQT 4 100%
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BAO CAO QUAN TRI (TIEP THEO)

Cac Nghi quyét cua HDQT

STT SO NGHI QUYET

1.

10.

11.

12.

13.
14.
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01/2023/NQ/HDQT/NLG

02/2023/NQ/HDQT/NLG

03/2023/NQ/HDQT/NLG
04/2023/NQ/HDQT/NLG

. 05/2023/NQ/HDQT/NLG

06/2023/NQ/HDQT/NLG
07/2023/NQ/HDQT/NLG

08/2023/NQ/HDQT/NLG
09/2023/NQ/HDQT/NLG

10/2023/NQ/HDQT/NLG
11/2023/NQ/HDQT/NLG

12/2023/NQ/HDQT/NLG

13/2023/NQ/HDQT/NLG
14/2023/NQ/HDQT/NLG

| Bao cdo thudng nién 2023

NGAY

06/01/2023

06/01/2023

01/03/2023
03/03/2023

10/03/2023

27/03/2023
29/03/2023

12/04/2023
14/04/2023

11/05/2023

19/05/2023

24/05/2023

29/05/2023
29/05/2023

NOI DUNG

Phé duyét viéc thay d&i nhan su dai dién vén ctia Cong ty TNHH MTV Dich
vu Nam Long tai Cong ty TNHH D3u tu va Kinh doanh Bat dong san Nguyén
Phuc va Cong ty TNHH NNH Kikyo Flora

Phé duyét viéc phat hanh bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai d6i véi
Du an Khu nha & Nguyén Son tai Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam

Phé duyét viéc thanh 13p Cong ty TNHH Dau tw Nam Long Land

Phé duyét viéc chét danh sach ¢ déng dé phuc vu t8 chirc Dai hoi dong ¢
dong thuong nién nam 2023

Théng qua va théng nhat trinh DPHDCD thudng nién nam 2023 phé duyét ty
1& chi tra c8 tirc ndm 2022 bing tién

Théng qua va théng nhat trinh DPHDCD thudng nién nam 2023 phé duyét
phuong an chi tra ¢é tirc ndm 2023

Thoéng qua thai gian triéu tap DPHDCD thuong nién nam 2023

Théng qua va théng nhat trinh DHDCD thuong nién 2023 néi dung lién quan
dén chon don vi kiém toan cho ndm tai chinh 2023

Théng qua va théng nhat trinh DPHDCD thudng nién nam 2023 phé duyét
Ngan sach hoat dong nam 2023 cua HDQT

Thong qua két qua cong viéc nam 2022 clia Téng Gidam déc Tap doan

Phé duyét viéc bé nhiém nhan su cho vi tri Giam déc Diéu hanh Nam Long Land

Phé duyét viéc thay d6i nhan su dai dién vén ctia Nam Long tai Céng ty
TNHH Thanh phé Waterfront Dong Nai

Phé duyét viéc thay thé tai san dam bao Trai phiéu dugc phat hanh bai Nam Long

Théng qua va théng nhat trinh DPHDCD thudng nién nam 2023 phé duyét két
qua kinh doanh n3m 2022 da kiém toan

Thoéng qua va théng nhat trinh DPHDCD thudng nién nam 2023 phé duyét
phuong an phan phéi lgi nhuan nam 2022

Thong qua va théng nhat trinh DPHDCD thudng nién nam 2023 phé duyét ké
hoach kinh doanh ndam 2023

Théng qua Ngéan sach hoat dong va dinh bién nhan sy nam 2023

Théng qua va théng nhat trinh DPHDCD thudng nién nam 2023 phé duyét
phuong an phan phéi lgi nhuan nam 2023

Thoéng qua Chuong trinh hop DPHDCD thuong nién 2023

Thoéng qua va théng nhat trinh DPHDCD thudng nién nam 2023 phé duyét
téng s6 c6 phi€u thudng téi da sé phat hanh trong ndm 2023 theo Chinh
sach thudng khuyén khich dai han cho lanh dao cap cao

Thoéng qua va théng nhat trinh DPHDCD thudng nién nam 2023 phé duyét
viéc mua bao hiém trach nhiém D&O ndm 2023 cho cac thanh vién HDQT

Phé duyét viéc thanh toan c6 tirc dot 2 nam 2022 bang tién

Phé duyét viéc thay d6i nhan su dai dién vén ctia Nam Long tai Céng ty
TNHH MTV Quan ly va Khai thac Bat déng san Nam Long va Ban diéu phéi
BCCTMDV 1, 2

Phé duyét giao dich lién quan gitra Nam Long - Chi nhanh Can Tho va Cong
ty TNHH MTV Dau tu Xay dung Phat trién Nam Khang (“Nam Khang”)

Phé duyét viéc lua chon don vi ki€ém toan doc 1ap nam 2023

Phé duyét viéc mién nhiém va chi dinh nhan su cho vi tri Giam déc diéu hanh
Don vi kinh doanh Bat déng san Thuong mai va Dau tu mao hiém

15.

16.

17.
18.

19.
20.

21.

22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

15/2023/NQ/HDQT/NLG

16/2023/NQ/HDQT/NLG

17/2023/NQ/HDQT/NLG
18/2023/NQ/HDQT/NLG

19/2023/NQ/HDQT/NLG
20/2023/NQ/HDQT/NLG

21/2023/NQ/HDQT/NLG

22/2023/NQ/HDQT/NLG

23/2023/NQ/HDQT/NLG
24/2023/NQ/HDQT/NLG

25/2023/NQ/HDQT/NLG

26/2023/NQ/HDQT/NLG

27/2023/NQ/HDQT/NLG

28/2023/NQ/HDQT/NLG

29/2023/NQ/HDQT/NLG

30/2023/NQ/HDQT/NLG

31/2023/NQ/HDQT/NLG

32/2023/NQ/HDQT/NLG

33/2023/NQ/HDQT/NLG

34/2023/NQ/HDPQT/NLG

35/2023/NQ/HDPQT/NLG

31/05/2023

16/06/2023

19/06/2023
17/07/2023

01/08/2023
14/08/2023

21/08/2023

29/08/2023

19/09/2023
20/09/2023

22/09/2023

06/10/2023

06/10/2023

20/10/2023

08/11/2023

29/11/2023

06/12/2023

13/12/2023

19/12/2023

26/12/2023

29/12/2023

Bao cdo Phat trién Bén virng Bdo cdo Tai chinh

Phé duyét giao dich lién quan gitra Nam Long va Céng ty TNHH Dau tu Nam
Phat Land (“Nam Phat Land”)

Phé duyét phuong an vay ngdn han b6 sung vén luu déng ctia Nam Long
théng qua cap han murc tin dung tai Ngan hang TMCP Phuong Déng

Théng qua chu trwong gidm von diéu lé tai Cong ty CP NNH Mizuki

Phé duyét viéc ting vén diéu lé cho Cong ty TNHH Anabuki NL Housing
Service Viét Nam

Phé duyét giao dich lién quan gitra Nam Long va Nam Long VCD

Phé duyét cac diéu chinh/bé sung Chirng thu boi hoan lién quan dén tréi
phiéu dugc phat hanh nam 2018

Phé duyét viéc thay d&i nhan su dai dién vén tai Cong ty TNHH MTV San
giao dich Bat dong san Nam Long va Ban diéu ph6i BCC TMDV 1, 2

Théng qua viéc khéng tién hanh mua ¢é phiéu quy trong nam 2023
Phé duyét k& hoach phat hanh ¢é phiéu thuéng ESG trong nam 2023
Phé duyét dé xuat diéu chinh So' dd T6 chirc Tap doan cho giai doan 2023 - 2024

Phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1é 500 ty VND ctia Nam Long

Phé duyét viéc phat hanh Bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai cho Duw
an khu dan cu Hoang Nam tai Ngan hang TMCP Phuong Dong - Chi nhanh
TP. HCM

Théng qua viéc phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh Iwa chon cho ngudi lao
dong theo Chinh sach thudng khuyén khich dai han danh cho cac Lanh dao
va Quan ly cap cao

Phé duyét phuong an vay ngan han bd sung vén luu ddng ctia Nam Long théng
qua cap han mtrc tin dung tai Ngan hang TNHH MTV Standard Chartered (Viét
Nam) - Chi nhanh TP. HCM

Phé duyét viéc tai ky hop dong lao dong vai Ong Van Viét Son - Giam déc
Diéu hanh Nam Long Land
Phé duyét phuong an huy dong vén phat trién du an Khu dan cu Hoang Nam

thong qua khodn vay trung han tai Ngan hang TMCP Phuong Dong - Chi
nhanh TP. HCM

Théng qua viéc dang ky giao dich trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng lé
tai S& giao dich chirng khoan Ha No6i

Théng qua két qua phat hanh c¢é phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi
lao dong trong Cong ty

Théng qua viéc thay déi Ngudi dirng dau Van phong dai dién ctia Cong ty
CPDT Nam Long tai Ha Noi

Théng qua viéc dang ky tang vén diéu |é Céng ty va stra dbi ndi dung vé vén
diéu |é trong ban Diéu |é Céng ty

Phé duyét phuong an cap han mdc tin dung tai Ngan hang TMCP Phuong

Dong cho du an Khu biét thy Dai Phuédc do Cong ty TNHH Paragon Dai
Phuéc lam chu dau tw

Phé duyét giao dich lién quan gitra Nam Long - Chi nhanh Can Tho
va Nam Khang

Thoéng qua lich lam viéc va ndi dung lam viéc cia HDQT nam 2024; va thoi
gian du kién t6 chirc DPHDCD thudng nién nam 2024

Théng qua k& hoach 1am viéc nam 2024 cla cac Ti€éu ban HDQT

Théng qua k& hoach lua chon va bé nhiém kiém toan doc 1ap nam 2024
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

BAO CAO QUAN TRI (TIEP THEO)

Hoat ddng cua cac Tiéu ban Hdi déng Quan tri

Cac Tiéu ban ctia HDQT thuc hién cac cong viéc theo
phan céng ctia HDQT va theo ké hoach lam viéc ndm
cla tirng Tiéu ban, dinh ky ra soat danh gia viéc thuc

thi k& hoach cla tirng Tiéu ban. Sau day |3 cac cdng viéc
chinh cuia cac Tiéu ban trong ky bao cao:

Ti€u ban Dau tuv

TEN THANH VIEN CHUCVUY
Ong Nguyén Xuan Quang Trudng Tiéu ban
Ong Tran Thanh Phong Thanh vién
Ong Ziang Tony Ngo Thanh vién
Ong Ngian Siew Siong Thanh vién

Chirc nang ctia Ti€u ban

Hoach dinh, thAm dinh, tu van tham muu cho HBQT
dé ra cac quyét dinh vé dinh hudng dau tu, chinh
sach dau tu, co ciu quan ly dau tu & cac quyét dinh
giai ngan dau tu/thoai von, huy dong von;

e Ra quyét dinh trong pham vi va Uy quyén ctia HDQT vé
cac dinh hudng dau tu, chinh sach dau tu, co cdu quan
ly dau tu & cac quyét dinh gidi ngan dau tu/thodi von;

e Dinh huéng, dan dat viéc hién thyc hoa tim nhin &
chién luoc tang trudng cta Tap doan.

Cac hoat dong chinh trong nam 2023
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Tham dinh k& hoach kinh doanh n3m 2023 va cap nhat
k& hoach kinh doanh 3 nam 2021-2023; k& hoach kinh
doanh 2024 va du bdo ké hoach kinh doanh 3 ndm
2024 - 2026 ctia Cong ty va cac cong ty chu luc thudc
Tap doan;

Tham dinh cac phuong an dau tu, phat trién, hop tac
kinh doanh cho cac du an ctia Céng ty va Tap doan; cac
phuong an dau tu/thodi von tai cic cong ty con trong
Tap doan;

Tham dinh chién lvoc va ké hoach huy dong vén cla
Cong ty va Tap doan (phat hanh trdi phi€u doanh
nghiép, cac phuong an vay...);

| Bao cdo thudng nién 2023

e Tham dinh chién luwgc phat trién quy dat nham thac day
mang kinh doanh 16i va dam bao sur phat trién bén virng
cua Tap doan;

e Tham dinh mé hinh quan tri Tap doan; mé hinh kinh
doanh, chién lugc va phuong an phan bd ngudn vén
mach lac gitra Céng ty va cac cong ty chu luc;

e Tiép tuc dinh huéng, dan dat viéc hién thuc héa tam
nhin & chién lugc tang trudng 10 ndm 2021-2030 clia
Tap doan, wu tién déi vai tam nhin, 16 trinh va ké hoach
chuyén déi sé.

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Ti€u ban Nhan sw

TEN THANH VIEN
Ong Ngian Siew Siong
Ong Nguyén Xuan Quang

Ong Chad Ryan Ovel

CHUCVU
Trudng Ti€u ban
Thanh vién

Thanh vién

Chirc nang ctia Ti€u ban

Tham muu dé HDQT quyét dinh cac chién luoc, ké
hoach, duwdng 16i, chll trang nhan suw quan trong cta
Cong ty va Tap doan, phu hgp theo cac quy dinh va
luat 1 lién quan cua Viét Nam, quy ché, diéu &, chinh
sach, quy trinh da thiét 1ap cta Céng ty va cac chuan
muc chuyén nghiép, téi uu, canh tranh va thich hgp
cla thi truong trong nudc va quéc té;

e Tham dinh/phé duyét co ciu té chirc, co cdu nhan

su, cac chinh sach nhan su quan trong lién quan dén
Hoi déng Quan tri, Ban Téng gidm ddc, Cong ty va
Tap doan

Cac hoat dong chinh trong nam 2023

Dinh hudng, tham dinh dé xuat cp nhat so do t6 chirc
Tap doan tai tirng thoi diém, phi hop vaéi tirng giai doan
chinh chién lugc phat trién 10 nam;

Tham dinh k& hoach dinh bién nhan su va chi phi hoat
dong nhan su cua Cong ty va Tap doan nam 2023; dé
xuat xay dung dinh mlrc ngan sach hoat dong nhan
su hang nam phu hop vai cac loai hinh/mé hinh kinh
doanh cuia Tap doan (bao gom Coéng ty va cac cong ty
cht luc), ap dung tir 2024;

Danh gia két qua thuc hién cac chi tiéu dugc giao nam
2022 cuia Téng Giam déc Tap doan;

Ho6 tro HDQT giao cac chi tiéu k& hoach (KPls) ndm
2023 cho T6ng Giam déc Tap doan; cé van cho Téng
Giam déc Tap doan trong viéc giao chi tiéu ndm 2023
cho lanh dao chli chét clia Cong ty va Tap doan;

Dé xuat ngan sach hoat dong nam 2023 cua HDQT,
phan bé thi lao chi tiét cho HDQT (theo ngan sach
hoat dong duogc DHDCD thudng nién phé duyét);

Tham dinh viéc thuc thi chinh sach ¢6 phi€u thuéng
ESG, phé duyét phan bé chi tiét cho cac 1anh dao -
quan ly cap cao va nhan vién xuat sic ctia Cong ty va
Tap doan;

Xem xét, tham dinh cac tai liéu, quy trinh, chinh sach
nhan su quan trong ctia Cong ty va Tap doan (dac biét
14 chinh sach luong thudng cho Cong ty va cac cong ty
chu luc theo so d6 t6 chire hién hanh cta Tap doan...);

C6 van, ho trg Ban TGD tim kiém, danh gia va tuyén
dung cac vi tri quan ly cap cao ctia Cong ty va Tap doan;

C6 van cho Ban TGP xay dung & trién khai quy trinh
két ndi co héi lanh dao, ké hoach doi ngli nhan su ké
thira déi vai cac vi tri 1anh dao cao cap cua Cong ty va
Tap doan;

Danh gia va thuc hién ké hoach lién quan dén nhiém ky
mai ctia Téng Gidm déc Tap doan.
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

BAO CAO QUAN TRI (TIEP THEO)

Ti€u ban Quan hé Cé déng

TEN THANH VIEN CHUCVU

Ong Tran Thanh Phong Trudng Tiéu ban
Giam déc Tai chinh Thanh vién

Giam déc Dau tuw Thanh vién

Chirc ndng cha Tiéu ban

Tiéu ban Quan hé ¢ ddng dugc thanh 1ap dé gitp viéc
cho cac hoat déng cda Ho6i déng quan tri nham muc
dich quan ly va gidm sat viéc thuc hién cac quyén loi
va nghia vu cla c6 déng duoc thuc hién phu hop véi
phap luat, Luat doanh nghiép nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam, Diéu 1é va Quy ché& ndi bo vé quan tri

clia Céng ty C6 phan Dau tuw Nam Long mét cach chuan

muc nhat theo nguyén tic:

e Dam bao quyén loi cia c6 dong;

o Dai xtr cong bang gilra cac c6 déng;

e Dam bao vai tro clia nhirng nguwadi cé quyén lgi lién
quan dén Cong ty.

Cac hoat dong chinh trong nam 2023

e T6 chirc DHDCD thuong nién nam 2023 vao ngay
22/04/2023, |ap bién ban, nghi quyét lién quan, thuc
hién cong b6 thong tin theo quy dinh;

e Thuc hién céng tac cong bé théng tin dinh ky, bat
thudng va theo yéu cau ding quy dinh;

e Thuc hién trach nhiém lam dau méi gitra HDQT va
cac c6 doéng;

e Chi tiét n6i dung cong bé théng tin ndm 2023 dugc
thé hién trén Bao cao tinh hinh quan tri Céng ty ndm
2023 va da dugc cong bé trén Céng théng tin cua
Uy ban Chirng khoan Nha nudc, S& Giao dich Chirng
khoan TP.HCM va website ctia Cong ty.

Tiéu ban Kiém toan (“TBKT”)
Théng tin vé cac Thanh vién cta TBKT va cac
cudc hop:

Trong ndm 2023, TBKT d3 t6 chirc 04 cudc hop vao cac ngay
16/01/2023,26/05/2023,25/07/2023,27/10/2023 véi ty
|é tham du cta cac Thanh vién TBKT nhu sau:

STT THANH VIEN CHUC VU SOBUOGIHOP TYLE
THAM DY’
1 Kenneth M. Atkinson Truwdng TBKT kiém Thanh vién phu trach tai chinh, ké toan & Kiém toan 4/4 100%
2 CaoTan Thach ’ 4/4 100%
Thanh vién TBKT phu trach hoat déng san xuat kinh doanh
3 Joseph Low Kar Yew 4/4 100%
4 Tran Thanh Phong Thanh vién TBKT chuyén trach Tuan tha, QTRR & Quan tri Tap doan 4/4 100%

Chirc ndng cta Tiéu ban

Chirc ndng clha Ti€u ban Kiém toan (“TBKT”) 1a chiu

trach nhiém truédc HDQT thuc hién viéc gidm sat cla

minh d6i v&i Cong ty va cac Cong ty con (sau day goi
chung 13 “Tap doan”) va BTGD, lién quan dén:

1. Gidm sat va danh gia tinh trung thuc cta cac bao cao
tai chinh ctia Tap doan, quy trinh bao cao tai chinh,
ki€m soat ndi bd vé bao cdo tai chinh va viéc kiém
toan bao cdo tai chinh.

2. Gidam sat va danh gia su tuan tha ctia Cong ty véi cac yéu
cau phap ly va quy dinh, huéng dan noi bd ctia Cong ty.
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3. Gidm sat va danh gid sy tuan thu cta HDPQT va cac
tiéu ban truc thuéc HDQT vai Diéu 1, Quy ché Noi
bd vé Quan tri Coéng ty, Quy ché& hoat déng cua cac
Ti€u ban, K& hoach hoat déng nam cua cac Tiéu ban
va Nghi quyét DHDCD.

4. Gidm sat va danh gia nang luc, su doc lap va chat
lwong cua kiém toan doc 1ap. Giam sat va danh gia
hoat déng cua kiém toan vién ndi bd va chirc nang
Kiém toan ndi bd.

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

5. Giam sat va danh gia cac quy trinh va hé théng kiém
soat viéc cong bo théng tin cia Cong ty, va tuan tha
cac tiéu chuan dao dirc do Cong ty thdng qua. Gidm
sat tuan thu B Quy Tac Ung XUr bao gém kénh bao
cdo va xur ly cac hanh vi vi pham.

Bao cdo Phat trién Bén virng

o

Bdo cdo Tai chinh

. Gidm sat va danh gia hiéu qua hoat dong ctia Cong ty
va cac cong ty con va Cong ty thanh vién.

. Giam sat va danh gia hé théng Quan trj rai ro.

. Gidm sat va danh gia viéc thuc hién cac du an dac
biét khi can thiét hodc khi c6 yéu cau tr HDQT.

Cac hoat dong chinh trong nam 2023

e Chi dao B6 phan Kiém toan Noéi bd thuc hién kiém
toan va lap bao cao danh gia lién quan dén cac quy
trinh d3 duoc kiém toan tai NLIC, cdc Don vi kinh
doanh va cac Cong ty Thanh vién;

e Chi dao B6 phan Kiém toan Noi bo thuc hién kiém
tra viéc tuan tha ctia Ban TGD déi vai Diéu 1€, Quy
ché& Quan trj Céng ty, phan cap thdm quyén, va cac
quy dinh khac trong Cong ty;

e Tham dinh cac bdo céo tai chinh d3a kiém toan nam
2022 va bao cao tai chinh Quy 1, 2, 3 nam 2023
trudc khi cong bé thong tin, danh gia két qua kinh
doanh hang quy so v&i ké hoach;

e T6 chirc hop dinh ky gitra TBKT va Ban TGD vao
ngay 16/01/2023, 26/05/2023, 25/07/2023,
27/10/2023 dé danh gia tinh hinh thuc hién ké
hoach kinh doanh, tinh hinh tuan thud, nang cao hiéu
qua kiém soat ndi bd va quan tri rdi ro, nham dua ra
cac khuyén nghi can thiét, va dam bao Ban Giam déc
thuc hién kip thoi hiéu qua cac khuyén nghi;

Gidm sat tinh hinh thuc hién cac nghi quyét cua
DHDCD va HDQT;

Lién tuc theo déi viéc thuc hién cac khuyén nghi cua
Kiém toan Doc 1ap, Kiém toan Noéi bo va TBKT lién
quan dén cai thién cac quy trinh ndi bd cliing nhu cac
van dé tuan thu;

Hop dinh ky véi Kiém toan Déc lap vé cac van dé
ki€ém toan bao cdo tai chinh ndm 2022, cac van dé
trong thu quan ly, két qua soat xét gitra ndm 2023;

Trién khai quy trinh danh gia chat lwong va lua chon
Kiém toan Ddc 1ap cho ndm 2023 trinh HDPQT va
PHDCD phé duyét. Xem xét, danh gia dich vu kiém
toan Doc lap va phi kiém toan duoc cung cap bai
Kiém toan Ddc 1ap nam 2022;

Xem xét dich vu phi kiém toan duoc cung cap badi
ki€ém toan doc lap;

Bo cio két qua hoat dong TBKT nam 2022 trudc
DHDCD ngay 22/04/2023.

Hoat dong ctia Thanh vién HDQT déc lap

e Tiép tuc dinh hudng, dan dat Ban TGD trién khai &
hién thuc héa chién lvoc phat trién 10 ndm (2021-
2030) cua Tap doan Nam Long;

e Chu tri cac buéi [am viéc dinh ky dé€ c¢6 van cho Ban
Giam déc vé quan ly, phat trién du an; cai tién hé
théng, quy trinh; ti€p thi & kinh doanh; nhan su; IT &
chuyén déi sé....;

e Chia sé théng & tét va cac md hinh hoat dong chuan
clia cac tap doan I&n trong khu vure, tir dé dé xuat cac
khuyén nghi c6 thé ap dung cho Nam Long;

Chl dong chia sé nhirng danh gid, mé6i quan tam va
quan ngai trude tinh hinh khoé khan ctia thi truong va vi
thé ctia Cong ty; cling nhu khuyén nghi cac hanh déng
can thiét va cac wu tién can tap trung cho HDQT, Chu
tich HDQT va Ban Téng Giam déc;

Pua ra cac y kién, nhan dinh, quan diém doc l1ap &
khach quan trudec HDQT & Chu tich HDQT déi véi cac
van dé quan trong clia Céng ty va Tap doan.

Van phong HDQT

e T6 chirc hop HDQT dinh ky, 1ap bién ban hop va nghi
quyét lién quan;

e Thuc hién cac thu tuc xin y ki€n HDQT bang vin ban;

e Trién khai va gidm sat viéc thuc thi cadc quyét dinh,
nghi quyét cuia DPHDCD/HDQT clia Ban TGD;

e Diéu phdi cac Ti€u ban truc thuéc HDQT va
Thudng trec HDQT hé trg HDQT tham dinh cac
tai liéu trinh HDQT

Phéi hop vai Tiéu ban Quan hé c¢6 déng t6 chirc
DPHDCD Thudng nién ndm 2023, tham gia tham
dinh cac tai liéu trinh DPHDCD;

Thuc hién trach nhiém lam dau maéi gitra HDQT va
Ban TGD;

Ban Thu ky thuc hién céng viéc hiéu qua, gilp viéc tét
cho HDQT.
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

BAO CAO QUAN TRI (TIEP THEO)

Thu lao ctia Hoi dong Quan tri
& Ban Tong giam doc

Nguyén tac chi tra thu lao cia HDQT &

BTGD

Viéc chi tra thu lao hang thang/hang quy cho cac thanh

vién HDQT tuan tha theo dinh mdrc quy dinh tai Diéu 1é
Cong ty vé ché do thu lao, tién thudng va chi phi hoat
dong déi vai cac thanh vién HDQT va BTGD Tap doan
Nam Long, duoc DPHDCD théng qua tai méi ky DPHDCD
thudng nién va tuan thu cac quy dinh ctia phap luat co

lién quan.

* Chi tiét thu lao cua cac thanh vién H6i Dong Quan Tri trong ndm nay va ndm trudc nhu sau:

Don vi tinh: VND

HO VATEN

Ong Nguyén Xuan Quang

Ong Tran Thanh Phong

Ong Cao Tan Thach

Ong Nguyén Dirc Thuan

Ong Joseph Low Kar Yew

Ong Ngian Siew Siong

Ong Kenneth Michael Atkinson
Ong Chad Ryan Ovel

Ong Ziang Tony Ngo

TONG CONG

CHUCVUY

Chu tich HDQT

Thanh vién Thuong truc HDQT
kiém Trudng Tiéu ban Dau tu

va Thanh vién Ti€u ban Nhan su)

Pho Chu tich thuong truc
(Thanh vién Thuong truc HDQT,

kiém Trudng Tiéu ban Quan hé C6 déng,

Thanh vién Tiéu ban Dau tv
va Thanh vién Tiéu ban Kiém toan)

Thanh viéen HDQT
(Thanh vién Thuong truc HDQT,
kiém Thanh vién Tiéu ban Kiém toan)

Thanh viéen HDQT

Thanh viéen HDQT
(kiém Thanh vién Tiéu ban Kiém toan)

Thanh vién HDQT doc lap
(kiém Trudng Ti€u ban Nhan su
va Thanh vién Tiéu ban Pau tu)

Thanh vién HDQT doc lap
(kiém Truwdng Tiéu ban Kiém toan)

Thanh vién HDQT doc lap
(kiém Thanh vién Tiéu ban Nhan su)

Thanh vién HPQT doc lap
(kiém Thanh vién Ti€u ban Dau tu)

Nam 2023

5.141.157.111

4,239,791,429

2.709.380.864

507.402.464

701.334.693

1.310.835.984

1.116.903.755

978.380.735

978.380.735

17.683.567.771

THU NHAP
N3m 2022

5.141.157.112

4,239,791,429

2.709.380.864

507.402.464

701.334.693

1.310.835.984

1.116.903.755

978.380.735

978.380.735

17.683.567.771
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Bao cao Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

* Chi tiét thu lao clia cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ndm nay va nam trudc nhu sau:

Don vi tinh: VND

HO VATEN

CHUC VY

Téng Giam déc Tap doan

Ong Tran Xuan Ngoc

kiém Téng Giam D6c Nam Long Land
va Giam déc Diéu hanh Don vi Kinh Doanh

Bat dong san Thuong mai va Dau tw mao hiém

Ong Nguyén Huy Dirc
Ong Chau Quang Phic
Ong Pham Dinh Huy
Ong Nguyén Quang Dirc
Ong Vin Viét Son

Ong Nguyén Thanh Son

Ong Chai Cheng Huan

Ong Koh Mui Kwang

TONG CONG

Giam d6c Tai chinh Tap doan

Giadm déc Tai chinh Tap doan
Giam D6c Dau tu Tap doan

Ké& todn Trudng Tap doan

Gidm doc Diéu hanh Nam Long Land
Téng Giam Déc Nam Long Land

Quyeén Giam déc Diéu hanh Don vi Kinh Doanh
Bat dong san Thuong mai va Dau tw mao hiém

Giadm déc Diéu hanh Don vi Kinh Doanh
Bat dong san Thuong mai va Dau tw mao hiém

Nam 2023

12.882.625.000

6.033.857.143

5.014.921.666
2.270.090.400
4.847.919.552

1.682.608.696

32.732.022.457

THU NHAP
Nim 2022

15.529.330.651

3.232.818.182
1.132.039.130
5.169.836.756

2.493.453.451

2.852.272.727

2.950.277.377

2.741.867.000

36.101.895.274

Bb phan KTNB

(Truc thudc Ti€u ban Kiém toan)

Vai tro, nhiém vu

Théng qua cac hoat dong kiém tra, danh gia va tu van,

BP.KTNB c6 nhiém vu dua ra cidc ddm bao mang tinh  sau day:

1

2

3

doc 1ap, khach quan va cac khuyén nghi vé cac ndi dung

Hé théng kiém soat ndi bo cha Tap
doan da duoc thiét lap va van hanh
mét cach phu hop nham phong
ngtra, phat hién, xtr ly cac rai ro cta
Tap doan;

Nguyén tic hoat dong

Cac quy trinh quan tri va quy trinh
quan ly rdi ro cta Tap doan dam bao
tinh hiéu qua va cé hiéu suit cao;

Cac muc tiéu hoat dong va cac
muc tiéu chién lugc, k&€ hoach clia

Tap doan.

Tinh doc lap

Cac thanh vién BP.KTNB khoéng
duogc déng thoi dadm nhan cac
coéng viéc thudc d6i twong cua
BP.KTNB. Tap doan phai ddm bao
rang BP.KTNB khéng chju bat cw
su can thiép nao trong khi thuc
hién nhiém vu bdo cdo va danh gia.

Tinh khach quan

Cac thanh vién BP.KTNB phai dam
bdo khach quan, chinh xac, trung
thuc, cong bing trong qua trinh
thue hién nhiém vu ctia BP.KTNB.

Tuan tha phap luat va chiu trach
nhiém trudc phap luat vé hoat déng

KTNB
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

QUAN TRI RUI RO

Nam 2023, nén kinh té toan ciu tiép tuc d6i mat vai rat
nhiéu bat 6n va suy thodi tir 2022 bén canh hé qua cua
hau COVID-19, chién tranh, va lai suadt & mirc cao. La
mot nén kinh té€ c6 do mé 1&n, Viét Nam chiu anh hudng
nang né bai bai canh kinh té€ thé gidi va phai doi mat véi
nhiéu kho khan va thach thirc tir ca bén trong va bén
ngoai do lam phat, 13i suat cho vay gia tdng, cac vu an
[&n va tang trudng kinh té€ sut gidm & hau hét cac nganh
nghé. Trong b&i cdnh do, thi trudng bat dong san Viét
Nam nam 2023 nhin chung la mét ndm day thang tram
khi doanh nghiép dia 6¢ phai d6i phé vai nhiéu tac dong
kinh té& chinh tri tiéu cuc va that chat chi tiéu trong mot
thai gian dai, mdc du cudi ndm da cé nhiéu diu hiéu tich
cuc hon vé su héi phuc cua thi trudng.

Khi nén kinh té& luén bién dong, kha ning thich (rng, kha
nang phuc hdi, va quan ly than trong tré nén quan trong
hon bao gi& hét. Sy phirc tap do nhirng bat 6n kinh té
gay ra da nhan manh tdm quan trong cta cac bién phap

Nguyén tac quan ly rai ro

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

quan ly rdi ro hiéu qua trong hoat ddng kinh doanh. Bat
dau tir TAm nhin, S&¢ ménh va Gia tri cot 16i cua Cong
ty v&i trong tAm cu thé 13 giai quyét nhirng bai toan do
suy thodi kinh té€ hién nay dat ra, Quan ly Rai ro Doanh
nghiép (“QLRRDN”) Ia mét phan khéng tach roi trong
chién luoc va cac hoat dong hang ngay cta Tap doan.

Chinh vi vay, tai Nam Long, y thirc v& quan tri rdi ro va
cac hoat dong QLRRDN ludn dugc Ban Lanh dao dé
cao va gan két véi k& hoach kinh doanh va cac muc tiéu
chién luvogc. Didu nay d3 gitp Tap doan tang kha nang
thich irng moét cach linh hoat véi cac bién dong, ddm bao
duy tri hoat déng kinh doanh trong béi canh néu trén.
RUi ro khéng chi la nguy co ma con la co hoi, do dé cach
ti€p can vé quan ly rdi ro cia Nam Long mang tinh can
bang gitra nguy co va co hdi, nham dua ra phuong an téi
uu nhat cho hoat déng kinh doanh khi xem xét téng thé
cac tac déng déi véi cong ty.

Xét vé tAm quan trong va hiéu qua cla chirc nang QLRRDN d6i v&i su thanh céng ctia Tap doan, nguyén tic QLRR

tai Nam Long bao gbm cac néi dung chd yéu nhu sau:

1 2 3

4 5

Ap dung mé hinh
“Ba tuyén”, trong dé
nhan manh QLRRDN
la trach nhiém cua
tat ca nhan vién.

Thiét 1ap khau vi va
kha nang chiu dung
rdi ro phu hop voi
cadc muc tiéu chién
lwge / kinh doanh /
hoat dong.

Cung cap cac ngudn
luc can thiét dé tao
diéu kién thuan loi
cho nhirng cd nhan
chiu trach nhiém
QLRR nhu xay dung
cac chinh sach va quy
trinh rdi ro, ddo tao va
tap huan, va thiét lap
hé théng QLRR.

Thié€t 1ap mét ngdn
nglt chung vé rui
ro dugc sir dung
trong toan bd t6
chire. Diéu nay bao
gbm viéc ap dung
phuong phap danh
gid rui ro, mic do
rdi ro, cac thuat ngtr,
dinh nghia va phan
nhém rdi ro chung
trong toan Cong ty.

Khung QLRRDN sé
lién tuc duoc ra soat
va cai thién dé phu
hop véi sy phat trién
va nhitng thay déi
trong Cong ty.

Khung va chinh sach quan ly rdi ro doanh nghiép

Khung va Chinh sach Quan Ly Rui Ro Doanh Nghiép tai
Nam Long dugrc thiét ké va xay dung lam nén tang cho
cac hoat déong QLRR nham danh gia, x{r ly, giam sat va
ra soat cac rui ro phu hgp véi mé hinh t6 chirc va moéi
trwdng hoat dong kinh doanh tai Viét Nam. Noi dung
nay duoc thiét ké dua theo théng 1€ va chuan muc quéc

66 | Bdo cao thudong nién 2023

t& nhu COSO: QLRRDN - Tich hop Chién Iuwgc va Higu
qua, ISO 73:2009 va ISO 31000:2018.

Khung QLRRDN ctia Nam Long duoc xay dung dua trén
3 ciu phan minh hoa nhu sau:

Bao cao Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén virng Bdo cdo Tai chinh

Chién lvgc QLRR Co cau t6 chirc QLRR Quy trinh QLRR

Cau phan nay dua ra dinh huéng cho  Cau phan nay mo ta co cdu QLRR,  Ciu phan nay chi ra quy trinh va
Nam Long (Tam nhin, S&¢ ménh va  vaviéc dp dung mo hinh “Ba tuyén”  phuong phap QLRR, quy dinh cach
Gia tri cot 16i), va gitp Ban Lanh dao  clia Nam Long. Ngoaira, n6 con mé  ti€p can chung trong viéc thiét 1ap
trong qud trinh xdy dung cidc muc  ta cach thic bdo cdo, méi quan hé  pham vi, tiéu chi va bdi canh, danh
tiéu chién lwoc va hoat déng kinh  cung vai vai tro va trach nhiém cta  gia rdiro, x(r ly rui ro, trao déi thong
doanh. Cac chién lugce va hoat dong  tirng tuyén (Co ché giam sat QLRR).  tin va tham van, gidam sat va ra soat,
kinh doanh sé hinh thanh nén cac loai va ghi chép va bao cao.

rdi ro va mirc do rui ro ndo dugc chap

nhan trong qua trinh thuc hién hoa

cac muc tiéu ctia doanh nghiép.

Chién lurgc QLRR

Tam
nhin
S&rménh &
Gia tri cot 16i
v

Muc tiéu
chién luvgc &
Hoat dong kinh doanh

v

Khau vi &
Kha nang chiu dung rti ro

Co cau / M hinh 3 tuyén \
t6 chirc QLRR
/ Co' cau giam sat ruiro \
/ Vai tro va trach nhiém \

Thiét lap
pham vi, b6i canh
va tiéu chi

Quy trinh
QLRR

Danh gia
rdiro

Giam sat
Va ra soat

Ghi nhan

Trao d&i théng tin
va bao cao

va tham van

Téng Giam déc Tap doan 13 ngudi dirng dau cong tdc QLRR. Cac thanh vién Ban Téng Gidam déc va cac cap quan ly
14 cac cha s& hiru rdi ro déi véi cac rai ro trong yéu & cap do Tap doan va cap do Khai phong ban. Ngoai ra, van hoa
va nhan thirc vé QLRR clia nhan vién luén duoc Ban Lanh dao chi trong nang cao va nhirng yéu cau vé quan ly rai
ro dugc [6ng ghép trong cac quyét dinh kinh doanh cta doanh nghiép.

Khung va Chinh sach QLRRDN duoc danh gia va cap nhat dinh ky hang ndm hodc khi can thiét dé phu hop vai
nhirng thay d&i trong méi trudng kinh doanh, phap ly, va co ciu té chirc ctia Coéng ty.
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023 Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

QUAN TRI RUI RO (TIEP THEO)

Co cau té chirc va co ché giam sat QLRR

T6 chire QLRR tai Nam Long duoc dua trén co s& mé hinh “Ba tuyén” (theo cau tric quan ly doanh nghiép), ddm bao
phan dinh ré rang vai tro va trach nhiém nham hoat déng QLRR mét cach cé hiéu qua.

HOI DONG QUAN TRI —ﬁ

< M B TIEU BAN
BAN TONG GIAM BOC 2 <
KIEM TOAN
Tuyén 1 Tuyén 2 Tuyén 3
A 0
Chirc nang s& hiru va Chlrc nang gidm sat Chtrc nang cung cap E’“ g
quan ly rti ro rdi ro dam bao doc lap 6| :(C>
- . - . > . > 4
Kiém Soat Quan Ly Quan Ly Rai Ro Ki€m Toan Noi Bo z 0
v} C
s i e L N O >
Bién Phap Kiém Soat Tao diéu kién va giam Cung cap dam bao doc (9] z
Noi Bo sat viéc thuc hién quan lap cho HDQT vé tinh ,;, R
o L ly rai ro cé hiéu qua. hiéu qua cta cac bién o
C‘hu ?UthU e quan’ly H6 tro chd s& hitu rai phap kiém soat quan ly
A ch.!u trach nhiém Gl ro trong viéc xac dinh, rdi ro.
ly rdi ro trong pham vi danh gia, giam sat va
hoat dong cua ho. Vi du: bio cio day du théng
xac dinh, cap nhat, danh tin rGi ro trong toan
gia, x(r ly rdi ro. Cong ty.
Mo hinh hoat dong QLRR tai Nam Long dug'c minh hoa nhu sau:
HOI DPONG QUAN TRI
(PIC)
~  TIEU BAN KIEM TOAN CAC TIEU BAN KHAC
, BOPHAN TONG GIAM BOC CHU SO HU'U RUI RO (GIAM DSC DON VI
KIEM TOAN NOI BO TAP DOAN CHU'C NANG/ DON V| KINH DOANH)
QLRR DAU MOI RUI RO (PON VI CHU'C NANG / DPON VI
TAI TAP DOAN KINH DOANH / DU’ AN/ CONG TY CON/ LIEN DOANH)
— Béo cao — Bao cdo &> Tuong tac, phdi Hl Tuyén dau Bl Tuyén hai Tuyén ba
truc tiép chlrc nang hop va giao tiép
rui ro 2 chiéu
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Bao cao Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén viing Bdo cdo Tai chinh

Quy trinh QLRR

Quy trinh QLRR dua ra huéng dan dé danh gia, xir ly,  dén viéc dat dugc cac muc tiéu kinh doanh ctia minh,
giam sat va xem xét cac rii ro mot cach cé hé théng  giup dé ra cac hanh déng can duoc thuc hién dé dam
nham cai thién kha ndng du doan, va chuan bi dé d6i  bao ring rui ro dang dugc quan ly va giam sat mot cach
mat v&i cac rdi ro s3p xay ra. Quy trinh QLRR 13 mét  hiéu qua. Viéc trao d6i théng tin va tham van cac bén
phan khoéng thé thi€u trong quan ly kinh doanh, cho lién quan trong va ngoai doanh nghiép cling phai dién ra
phép doanh nghiép xac dinh cac rui ro cé thé anh hudng  trong suét qua trinh quan ly rdi ro.

1 2

Thiét 1ap pham vi, s Panh gia
bdi canh & rdi ro
tiéu chi

6 5

Ghi nhan “— Giam sat
& bao cao & ra soat

Cac hoat dong quan ly rui ro
chu yéu trong nam 2023

Xt ly
rdi ro

s

4

& Trao dai théng tin
& tham van

e Ra soat va cip nhat Khung va Chinh sach Quan ly Rui
ro Doanh nghiép ctia Tap doan hang n3m nham dam
bao tinh phi hop va nhat quan véi cac thay déi va dinh
hudng cua Tap doan, va duoc phé bién rong rai dén
toan bd nhan vién Tap doan;

e Thuc hién bao cdo danh muc rui ro ctia cac dy an
cta Tap doan nham nhan dién cac vuéng mac, rdi ro
trong qua trinh phat trién du an dé cac Ban Quan ly
Du an c6 thé dé ra ké hoach hanh déng phu hop,va e
giam thi€u cac nguy co tiém tang c6 thé anh hudng
t&i k€ hoach thi cong xay dung du an qua ting giai
doan thuec hién;

e Ra soat va cip nhat dinh ky danh muc cac rti ro hang
dau ctia Tap doan va cac Chi s6 canh bao rui ro (KRIs)

tuong (ng cuia tirng rii ro dé xac dinh va canh bao xu
hudéng cla cac rui ro nay;

Phéi hop va hé trg cap nhat H6 so Rui ro ctia cdc Pon
vi Kinh doanh va Don vi Chirc nang tai Tap doan;

Phéi hop véi Ban Quan ly Dy an thuc hién cac bao cao
giam sat dinh ky vé ndi dung Mai trudng va Xa hoi tai
cac du an trong diém cla Tap doan;

Xay dung Huéng dan Xir ly Khiing hoang cho Tap doan
nh3m nang cap co ché quan ly su’ ¢ va phuc héi hoat
dong mét cach nhanh chong khi phat sinh cac su cd
ngoai du kién, gidm thi€u thiét hai va gian doan hoat
dong clia doanh nghiép.
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023 Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc Bao cao Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén virng Bdo cdo Tai chinh

QUAN TRI RUI RO (TIEP THEO)

Mot so6 ruai ro cht yéu trong nam 2023
va bién phap giam thié€u rui ro

Ké hoach hoat dong quan ly rai ro
chinh trong nam 2024

Rui ro lién quan dén dong tién
va quan ly hiéu qua nguén von

Trong ndm 2023, Chinh Phii da c6 nhiéu chi dao nham
khoi théng dong vén, giam lai suat cho vay dé hd tro
cho thi trudng, dac biét 1a nganh bat déng san. Tuy
nhién, viéc quan ly va can d&i ngudn vén hiéu qua van 13
thach thirc khong nho doi véi cac doanh nghiép. Trudc
nhirng khé khan va nguy co nay, Ban Ldnh dao Nam
Long da du bao va thuc hién cac ké hoach hanh dong
can thiét trong viéc can d6i cac nguén vén nhu toi wu

hoa cac chi phi, ting cudng cac hoat dong tiép thi ban
hang, dua ra cac chinh sach ban hang hap dan, va da
dang hod cac nguén tai trg dé€ dam bao cho cac hoat
déng san xuat kinh doanh mét cach binh thuong. Bén
canh do, Nam Long danh gia cac rui ro vé dong tién dé
hd tro cong tac du bao tai chinh, quan ly cac chi s6 tai
chinh va tinh hinh tai chinh tirng du an dang trién khai
nham kiém soat cdng tac phat trién du an.

Rui ro thi€u hut quy dat d€ phat trién du an

Du phong quy dat dé phat trién du an trong tuwong lai
[udn 13 méi quan tdm hang dau cta Ban Linh dao Tap
doan. Viéc tim ki€ém quy dat mai cd vi tri titm ndng va cé
lich s&r phap ly ro rang la hoat dong thuong xuyén va lién
tuc ctia Nam Long nham hién thuc hoa chién lugc phat
trién bat déng san trong dai han, nang cao kha ning

canh tranh, gitip hoach dinh va quan ly cac ké hoach tai
chinh mot cach c6 hé théng. Cac khu dat mai tiém nang
duoc tap hop, chon loc va danh gia dua theo nhiéu tiéu
chi dugc xac dinh cu thé, ré rang trudc khi ra Nam Long
quyét dinh c6 mua hay khéng nham dam bao quyén lgi
cho khach hang va k& hoach kinh doanh ctia Tap doan.

Rui ro lién quan dén phap ly anh huéng
dén ké hoach ban hang cua du an

Bén canh cac van dé lién quan kha nang hap thu cua
thi trwong trong béi canh kinh té xa héi ndm 2023, cac
vuéng mac vé phap ly 1a cac rdi ro tiém tang anh hudng
t&i k& hoach ban hang cua thj trudng ndi chung va Nam
Long néi riéng, mac du Chinh pha da dua ra cac chinh
sach va giai phap tirng budc thdo g& cho thj truong bat
doéng san. Trudc cac khé khin chung khéng thé tranh
khoi cua thi truong, Nam Long da dua ra cac chuong
trinh ban hang linh hoat, chinh sach thanh toan phu hop
dé déng hanh véi khach hang cé nhu cau thuc déi voi
cac san pham nha & vira tuai tién.

Ngoai ra, cac quy dinh luat stra d6i duwoc Qudc hdi ban
hanh vao cudi nam 2023 nhu Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat déng san, va sau dé 13 Luat Dat dai (sira d6i)
cling sé c6 tac dong dén su phat trién cda thi trudng
bat dong san trong thoi gian sip t&i. Chinh vi vay, viéc
danh gia tac dong cua cac quy dinh nay dén hoat dong
cla doanh nghiép cling sé duoc thuc hién dé dé ra cac
k& hoach thuc hién nhdm dam bao su tuan tha véi cac
quy dinh méi.

Rui ro vé ké hoach nhan su ké nhiém
cho cac vi tri cap cao

Trong méi trudng kinh doanh nang dong, ké hoach k&
nhiém cho nhan su quan ly cap cao khéng chi 13 lua
chon chién lwoc ma con 1 diéu can thiét dé dam bao su
thanh céng va tinh bén vitng cla té chirc trong dai han.
Vi vay, viéc xac dinh va danh gia nang luc cac lanh dao
tiém nang bén ngoai va ndi bd luén duoc Ban Lanh dao
quan tam, théong qua viéc danh gia nang luc cla tirng cé
nhan xét trén cac tiéu chi phu hgp véi vai tro va van héa
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cla t6 chire. Vi du, chuong trinh B6 tri Co hdi Lanh dao
da va dang dugc trién khai tai Tap doan cho cac nhan sy
quan ly, nham xac dinh va xay dung 16 trinh phat trién
su nghiép pht hop. Ngoai ra, hé théng danh gia nang
luc cdng bang, minh bach va chinh sach dai ngd canh
tranh cling tao nén méi trudng lam viéc ly twdng va gin
két cho nhan vién.

1

Theo doi, bdo cdo dinh ky
va cap nhat Danh muc cac
RGi ro trong yéu cla Tap
doan va cac chi s6 canh bao
twong tng (KRIs) cho cac
rdi ro nay.

2

Thuc hién bdo cio danh
gid rui ro dinh ky cta cac
du an trong diém dé nhan
dién cac nguyén nhan, tac
dong tiém tang cla cac rui
ro, tir dé dua ra huéng xir ly
va phan coéng nhan su phu
trach phu hop.

3

Thu thap va téng hop cac
bao cdo giam sat vé moi
trudng va xa héi tai cac
du an.

5

Cac hoat dong khac phat
sinh trong ndam theo yéu
cau quan ly cua Tap doan.

4

Trao d6i, cap nhat dinh
ky danh muc rui ro tai cac
Pon vi, Khéi phong ban.
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

CO CAU cO bONG

Co cau C6 déng Céng ty vao cudi nam 2023*

72

0,49 %

38,95%

17,90 %

Ca nhan trong nuéc C4 nhan nudc ngoai
T6 chirc trong nuGc I T8 chirc nuéc ngoai

Tiéu chuan
phat trién &
quan ly quéc té

Quy dat
va kinh nghiém
dia phuong

N\

~_

Bao cdo thuong nién 2023

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

cO PONG SO LUGNG
Ca nhan trong nuéc 20.284
T6 chirc trong nuwéc 93
Ca nhan nudc ngoai 157
T6 chirc nudc ngoai 114
TONG CONG 20.648

s6 cO PHAN
149.898.454
68.862.313
1.879.265
164.137.439

384.777.471

(%)
38,95
17,90

0,49
42,66

100,00

* Danh sach c6 déng duoc chét vao ngay 29/12/2023

Quan tri
doanh nghiép
& tai chinh

Bao cao Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén viing

Danh sach c6 déng nam gilr 5% vén c6 phan vao cuéi ndm 2023*

Bdo cdo Tai chinh

STT Cédéng S6 c6 phan Ty trong (%)
1 Nguyén Xuan Quang 44.452.850 11,55
2 Ibeworth Pte. Ltd 31.365.866 8,15
3 Céng ty c8 phan Pau tu Thai Binh 22.560.119 5,86
TONG CONG 98.378.835 25,57
Danh sach c6 déng sang |ap vao cuéi nam 2023*
STT Cédéng S6 c6 phan Ty trong (%)
1 Nguyén Xuan Quang 44.452.850 11,55
2 Tran Thanh Phong 16.333.750 4,24
3 Nguyén Thi Bich Ngoc 7.967.793 2,07
4 Cong tY;FNHH mot thanh vién Dau Tu Xay Dung ) )
Phat Trién Nam Khang
5 Ngb Thi Ngoc Lidu 1.000.054 0,26
6 D6 Ngoc Minh 1.105.769 0,29
7 Nguyén Thi Huwong - B
8 Lam Xuan Hoang Lan - -
TONG CONG 70.860.216 18,42
Danh sach c6 déng ndi bd vao cuéi nam 2023*
STT C6 déng Chirc vy S6 ¢ phan Ty trong (%)

HOI DONG QUAN TRI

1 Nguyén Xuan Quang

2 Tran Thanh Phong

3 Nguyén Dirc Thuan Canhan: 0
4 CaoTanThach

5  Ngian Siew Siong

6 Chad Ryan Ovel

7  Ziang Tony Ngo

8  Joseph Low Kar Yew Canhan: 0
9 Kenneth Michael Atkinson
BAN TONG GIAM POC

1 Tran Xuan Ngoc

2 Pham Dinh Huy

3 Vi&n Viét Son

4 Nguyén Huy Dirc

5  Nguyén Quang Dirc

Pai dién vén Céng ty C6 phan Dau tw Thai Binh: 22.560.119

Dai dién von IBEWORTH PTE LTD: 31.365.866

Chu tich HBQT 44.452.850 11,55
Phé cha tich HBQT 16.333.750 4,24
Thanh vién HDQT 22.560.119 5,86
Thanh vién HBDQT 4.488.189 1,17
Thanh vién HDQT - -
Thanh vién HDQT - -
Thanh vién HDQT - -
Thanh vién HDQT 31.365.866 8,15
Thanh vién HDQT - -
Téng Giam déc Tap doan 784.839 0,20
Giam D6c Dau Tu Tap doan 40.125 0,01
ﬁ:‘nr:‘ E)‘r’]‘; ‘i;e: dha”h 170.161 0,04
Giam Déc Tai chinh Ké toan ) )
Tap doan

Ké toan truwéng Tap doan 95.657 0,02
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: Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

TONG QUAN VE BAO CAO
PHAT TRIEN BEN VUNG

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

No6i dung Phat trién bén virng ("PTBV") trong Bao cdo thudng nién dugc [ap nhdm trinh bay va céng bé cac
théng tin chinh thirc lién quan dén muc tiéu, dinh hudng va cac hoat déng lién quan dén Phat trién bén virng
ma Tap doan da, dang va sé thuc hién. Cac ndi dung trong phan nay duoc xay dung trén co s& tham chiéu
cac nguyén tic xay dung bao cao phat trién bén virng theo tiéu chuin GRI (“Global Reporting Initiative”) (GRI
2021 - Universal Standards) va 17 muc tiéu phat trién bén virng clia Lién Hiép Quéc (17 SDGs - “Sustainable
Development Goals”). Tat ca cac s6 liéu dugc bdo cdo cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

Pham vi bao cao

Thoéng tin va dir liéu duoc trinh bay trong bao co la
hoat dong kinh doanh chinh ctia TAp doan Nam Long
tai Viét Nam. Thoéng tin dugc trinh bay trén bao cdo
nay gidi han trong Tap doan Nam Long va cac cong ty
con ma Tap doan ndm gitr trén 50% c6 phan c6 quyén
biéu quyét thédng qua cac hinh thirc c3 truc tiép 1an
gian ti€p ngoai trir cac ndi dung cé chd thich khac.

Bao dam

Nam Long y thirc dugc tm quan trong trong viéc

dam bao tinh tin cay cla cac théng tin. M6t s6 s6 liéu

dugc céng bé trong ndm 2023 duoc kiém tra mot

cach doc 1ap bai cac té chire bén ngoai. Cu thé:

e Cac théng tin tai chinh duoc kiém toan bai Cong ty
Trach nhiém H{ru han Ernst & Young Viét Nam;

e Cac s0 liéu vé méi trudng tai du an dugc xac nhan
bai cac phong thi nghiém doc 1ap nhu: Trung tam

Thong tin lién hé
Cac van dé vé phat trién bén virng tai Nam Long xin
lién hé Sustainability@namlongvn.com.

Thoéng tin chi tiét vé tinh hinh tai chinh va quan tri
clia Tap doan Nam Long dugc cong bé tai phan 4 va
phan 6 trong bao cdo thudng nién.

Tap doan Nam Long da, dang va sé nd luc ma& rong
pham vi va giéi han bao cdo nham dap (rng tét hon
nhu cau thay déi ngay cang nhanh chéng va da dang
cla cac bén lién quan.

nghién clru va tu van moi truong (bdo cdo cong tac
bao vé moi trudng cho Khu doé thi méi Vam Cé Dong
Southgate), Céng ty C6 phan Dich vu Twvan Méi trudng
Hai Au (kiém dinh nudc thai sau xtr ly), Cong ty TNHH
Khoa hoc Cong nghé va phan tich méi truong Phuong
Nam (kiém dinh méi trudng khdng khi xung quanh).

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

KHUNG PHAT TRIEN BEN VO'NG
CUA NAM LONG GROUP

Dinh huwéng chién lwoc

La mot nha phat trién bat déng san, chudi cung (rng clia
Nam Long trai dai qua 4 giai doan. Nam Long y thirc
duoc viéc phat trién bén virng sé duoc thuc hién xuyén
su6t cac giai doan phat trién ctia du an cht khéng chi
tap trung vao giai doan xay dung hoac van hanh.

Dinh huéng PTBV cia Nam Long dugc dua ra trong
b&i canh nganh phat trién bat ddong san toan cau va
ctia Viét Nam chiu nhiéu thach thirc, dac biét lién quan

/1\/2\

dén bién d6i khi hau. Véi sw néng 1én cha trai dat, nudc
bién dang va xam thuc da dat ra cho cac nha phat trién
bat dong san & Viét Nam ndéi chung va Nam Long néi
riéng nhiéu bai toan can gidi quyét tir khiu chon dia
diém, thiét ké cho dén chon vat liéu va tién hanh xay
dung. Tuy nhién, day ciing 13 co hdi dé cac san pham
than thién v&i moi treong, tao ra cac gia tri cho xa hoi
phat huy vai tré ctia minh.

/3\/4\

Phat trién — Thiét ké & —> Xaydung& —— Ban giao
Phat trién & Van hanh
San pham

Quy dat Quy hoach
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

KHUNG PHAT TRIEN BEN VU'NG
CUA NAM LONG GROUP (TIEP THEO)

Ban lanh dao Nam Long xac dinh cac hoat dong phat
trién bén virng gan chat va phu hop véi chién luoc
trong tirng thoi ky cu thé. Dinh huéng phat trién bén

Tam nhin
1 Tr& thanh cong ty Bat dong san

tich hop hang dau & sang tao
cua Viét Nam va khu vuc

2 Thuong hiéu uy tin v&i
trong tam la Khach hang

3 Hoat dong kinh doanh bén virng,

virng ctia Nam Long trong thoi gian t&i gan chat voéi
tam nhin dén nam 2030.

Dinh hudng

e Phat trién cac khu dé thij tich hop véi hé sinh thai bat
doéng san dap (rng moi nhu cau cua cudc séng: Séng -
Hoc tap - Vui choi - Lam viéc - Giai tri gép phan gian
dan cho nhing thanh phé 16n, tao cong an viéc lam cho
ngudi dia phuong, nang cao doi sGng va van hda cong
déng. Mé hinh ciing gitip ngudi dan dé tiép can cac tién
ich, gidm khi thai phat sinh do luu théng, cai thién moi
trrdng xung quanh;

e Thiét k& bén virng, quy hoach chd trong mang xanh,
mat nuwdc tao ra moi trudng va diéu kién song tot nhat
cho khach hang;

e Tich hop céng nghé thong tin d€ tao ra cac san pham/
du an théng minh hon.

e Dam bao va cai thién chat luong san pham ngay moét
tét hon;

e Duy tri dich vu khach hang tét;

e Pam bao an toan va st khée ctia khach hang.

e D3am bao ¢6 tirc cho céc c6 dong;

Bdo cdo Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Cac hoat ddng phat trién bén virng tai Nam Long déu
hudng téi tao ra gia tri thuc cho cac déi twong cé loi
ich lién quan nhu: cu dan, khach hang, cong déng dia
phuong, ngudi lao déng, nha cung cip... Nam Long
huéng toi cac hoat ddng PTBV ducgc gin két chit ché
vao cac hoat dong hang ngay cta minh.

As
Afanagomanc

CIFC

international
Finanoe Corporation
WORECRARK GROLF

Ban 1anh dao Nam Long xac dinh phat trién bén virng 13
mo&t muc tiéu dai han va méi giai doan sé cé cac chién luoc
cu thé. Vé téng thé, Nam Long |3y 17 muc tiéu phat trién
bén vitng cua lién hiép qudc lam dinh huéng phat trién
dai han. Trong ngan han, Nam Long luén dam bao cac muc
tiéu tuan thu vai cac quy dinh vé méi trudng va xa hoi tai
Viét Nam.

Bén canh do, vai viéc huy déng thanh cong 1000 ty VND trai phiéu tir IFC trong
nam 2022, Nam Long ciing déng thoi cam két duy tri hé théng quan ly dé€ dam bao
cac Tiéu chudn Hoat ddng (Performance Standards) cta IFC, bd tiéu chudn duoc

ap dung réng rai toan cau dé quan ly cac tac dong vé méi trudng va xa hoi khong
chi cho cac du an dugc IFC dau tu.

V6i tu cach 12 mot nha phat trién bat ddng san, Nam Long tham khao va huéng téi

tuan thu cac tiéu chuan vé céng trinh xanh trong linh vuc xay dung nhu tiéu chuin
EDGE cua IFC & mot s6 cac du an tiéu biéu.

A Cho muc dich céng bé théng tin, Nam Long str dung va tham chiéu tiéu chudn Bao
é&?;: cao Phat trién bén virng ctia T6 chirc Sang kién Bao cao Toan cau (GRI) dé dam bao
gy 2 cac cong b6 thong tin phu hop vai cac thong € tét.

dat doanh thu h:‘ang ti’ do la e Dam bao téc do phat trién kinh doanh; -
m6| nam e Dam bao dong gbp t6t cho ngan sach nha nudéc. . .
il
4 Gia téng gla' tri cho Khach . E#gnt\ﬁé\f- phat trién moi trudng lam viéc tét cho 'E s w: j'lﬂfﬂf LN L7 =N |

hang, Déi tac va Coé déng

e Dam bao an toan va sirc khée lao dong;

| e e
gt WS ___-“ 4 f

e Tao ra cac gia tri gia tdng cho khach hang.

LA niém tu hdo cGa nhan vién e Dam bao méi trudng va canh quan tai dia phuong noi

5 ~ d‘A S Viét N ’ ¢6 du an ctia Nam Long;

cong dong va Iet am e Tao ra mot mdi trudng gin két véi cac cong dong dan
cu tai dia phuong.

Hinhthuc té Khu db thi tich hop
Izumi City (Bién Hoa, D6ng Nai)
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023 Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

KHUNG PHAT TRIEN BEN VU'NG

CUA NAM LONG GROUP (TIEP THEO)

Vé&i cac dinh hudng vé PTBV néu trén, Nam Long da xay dung ra khung PTBV diac thu véi mot doanh nghiép Phat

trién Bat Dong san nhu sau:

Khung
Phat trién Bén virng

KINH DOANH cO e Dao dic kinh doanh & chinh truc
@ TRACH NHIEM o Hé théng Quan tri Cong ty tot
e Tao ra gia tri cho xa hoi & c6 déng
e San pham gia hop ly

: BAO VE o Nudc tiéu thy
MOI TRUONG o Thiét ké ben vimng
. e Quan ly nang luong

e Quan ly chat thai
e Can bang cac yéu té sinh hoc

e An toan strc khoe ctia nhan vién va khach hang

PHAT TRIEN NGUON
é‘&% NHAN LUC VA GAN e Tao ra mét méi trudng lam viéc tét, thuc day su

LIl . = phat trién ctia nhan vién qua doé thu hat va gilr
KET CONG DONG dugc nhan tai

e Phat trién mot moéi truong gan két chat ché vaoi
cdng dong dia phuong

o Duy tri va phat trién moét méi trudng gan két cac
cw dan va duy tri ban sic van héa

e Tao diéu kién cho ngudi co thu nhap thap ti€p can
duoc véi co hoi s hiru nha

GAN KET VA QUAN LY CAC BEN CO LOI iCH LIEN QUAN

GIAM SAT CHAT CHE

sl [Py

A

-—q-'--=

— Hlnh thu’t té Khu do fhl*tlch ho‘p. -

Watérpd‘lnt‘(Ben Lu’c ‘Long An)
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Bao cdo thuong nién 2023

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng Bdo cdo Tai chinh

Cac hoat ddng phat trién bén virng ctia Nam Long duoc thuc hién trén 3 tru cot chinh:

Kinh doanh Bao vé

c6 trach nhiém moi truong

Phat trién
nguén nhan luc
va céng dong

Kinh doanh c6 trach nhiém

Hoat déng kinh doanh c6 trach nhiém bt nguén tir mot
nén tang quan tri virng manh, dua trén mét moi truong
van héa va kinh doanh chinh truc bat ngudn tir cac lanh
dao cao cap cho dén cac nhan vién cap dudi va lan téa
sang cac d6i tac kinh doanh.

Mot trong cac triét ly xuyén sudt trong hoat dong kinh
doanh cta Nam Long 13 tao ra cac san pham dap (ng
nhu ciu that cda thj trudng. Cac sdn pham cét 16i cla

Nam Long nhu affordable housing - dong san pham gia
hop ly cho tirng phan khic (EHomeS, EHome, Flora,
Valora) hay cac khu dé thj tich hop....déu la nhirng san
pham hét sirc canh tranh vé& mé hinh phat trién, mdrc gia,
|an dap ng ding nhu cau cla dai da s6 ngudi dan Viét
Nam, mang lai su phat trién én dinh cho doanh nghiép,
chia sé lgi ich cling ¢8 déng va ddng hanh cling su phat
trién chung cua xa hoi.

Bao vé moi trwong

Nam Long luén cht trong dén viéc tuan thd cac quy
dinh cta luat phap vé moi truong, quan tdm dén viéc
giam thiéu nang luvong va luvong nuwdc st dung trong
hoat déng kinh doanh. Nam Long y thirc dugc cac
rdi ro vé bién déi khi hu va chuan bi cac kich ban dé
d6i phd véi cac tinh huéng xau nhat. Cac khu do thi
cta Nam Long lam chd dau tu déu sir dung kich ban

SSP5-8.5 theo IPCC hoac RCP8.5 theo B6 Tai Nguyén
Mbi Trudng vé muc nuwdc bién dé lam co s& thiét ké.
Ching toi clng ti€én hanh cac hoat dong gidm sat
trong sudt qua trinh xay dung dé€ dam bao cac muc
tiéu va bién phap thi cong than thién vé&i moi truong
duwgc cac nha thau tuan tha.

Phat trién ngudn nhan luc va gan két cong dong

Nam Long da va dang tao ra mét moi trudng lam viéc
ma & do nhirng nguoi lao déng duoc khuyén khich
sang tao va thé hién minh, tao ra gia tri cho té chirc.
Du la lao déng truc ti€p cla céng ty hay cac lao déng
cta nha thau, cac bién phap dam bao an toan sirc
khoe nghé nghiép cling dugc dé cao.

Khéng chi déi véi ngudi lao déng, chiing toi cling quan
tAm va 1am moi cach d€ dam bao an toan va sirc khoe
clia khach hang/cu dan khi sir dung cac san pham
cua minh thong qua viéc thudng xuyén khao sat chat
lvong nudc, khéng khi tai cac khu doé thi cia minh.
Chung t6i ciing tao ra moét méi trudng nham nang cao

tinh doan két va tinh cong déng clia cac cu dan trong
cac du an cua minh. Déi vai mot sé du an, cong dong
cu dan tai dia phuong cling dugce sir dung cac tién ich
va ha tang cltia cac khu d6 thi. Cac hoat dong nay tang
tinh két néi v&i ngudi dan tai dia phuong.

Bén canh 3 tru cét, Nam Long luén thic day va dam
bao viéc tham van vai cac bén lién quan duoc thuc
hién thuong xuyén va cac két qua cda viéc tham van
duoc tiép thu. Cac hoat dong PTBV cling duoc giam
sat thong qua cac bo phan nhu giam sat cong truong,
an toan lao déng, kiém soat dam bao chat lugng thi
cdng, nhan su, quan ly rai ro, va ki€ém toan néi bé.
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

KHUNG PHAT TRIEN BEN VU'NG
CUA NAM LONG GROUP (TIEP THEO)

Tuan tha cac quy dinh vé moi truwong va xa hoi

Tap doan Nam Long cam két luén dam bao tuan thu day
du cac quy dinh phap luat hién hanh va céc yéu cau cua
S& / Ban / Nganh / co quan quan ly Nha nudc vé bao vé
moi trudng va thyc thi trdch nhiém xa hoi.

Muc tiéu dat ra va duoc quan triét tinh than tdi tat ca
cac bo phan, phong ban nghiép vu trong Tap doan la
khoéng dé xay ra cac hanh vi vi pham hoic bi xtr phat
vi pham lién quan dén mai trudng va xa hoi trong qua
trinh phat trién cac du an bat dong san. Mbi don vi kinh

doanh va cac phong ban sé xac dinh cac rai ro vé mat
tuan tha va dua ra cac bién phap kiém soat tuong (ng.
V6i nd luc do, trong nam 2023, Nam Long khéng cé
truong hop khéng tuan thi nao vai cac van dé vé moi
trudng va xa hoi.

Ngoai ra, theo thda thuan vé trai phi€u véi IFC, Nam
Long cling can ddm bao tuan thu cac khung tiéu chuan
danh gia trach nhiém moéi trudng va xa hoi caa IFC.

Quan tri vé phat trién bén virng

Co cau quan tri PTBV

Trong béi cdnh cac doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc bat dong san gap nhiéu khé khan nam 2023, cong
tac quan tri hiéu qua va dam bao tinh bén virng cla toan
hé thong déng vai tro rat quan trong doi véi Tap doan
Nam Long. Hoi déng Quan tri dong vai tro dinh hudng
va gidm sat cac hoat dong PTBV. Cac don vi kinh doanh

Quan tri rdi ro moéi trwong va xa hoi

Trong béi canh nén kinh té noi chung va linh vuc bat
déng san noi rieng dang tiém 3n nhiéu thach thirc cling
nhu bién chuyén khé ludng lién quan mat thiét vai tinh
hinh chinh tri, x3 hdi va nhu ciu clia ngudi dan, Tap doan
Nam Long luén chd trong dén viéc quan ly cac rui ro vé
phat trién bén virng, dic biét 13 cac rdi ro mdi trudng
va xa héi. Nham dam bao hoat déng kinh doanh luén di
didng huéng, dam bao hiéu qua va tinh bén virng trong

82 | Bao cao thuong nién 2023

va phong ban chirc ndng nhu nhan su, an toan lao dong,
quan ly du an... sé thuc thi cadc hoat dong PTBV hang
ngay. Bé phan Quan ly Rui ro va Kiém toan Noéi bd dong
vai trd ra soat va hé tro HDQT va Ban Diéu hanh dam
bao muc tiéu vé PTBV dugc thuc hién.

dai han, duy tri uy tin va vi thé ctia Tap doan trong nganh
bat dong san, cac rui ro lién quan dén méi trudng va xa
hoi duoc nhan dién va gidm sat thudng xuyén théng
qua cac bién phap kiém soat ngdy cang duoc hoan
thién. Chang t6i sir dung khung QLRR chung cta Tap
doan dé nhan dién va quan ly cac rui ro chinh vé moi
trudng va xa héi nhu sau:

_s

D _
-H‘.nghy_‘a_mm hop
umi City (Bien Hoa, Dong'Nai)

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

RUI RO

MO TA

BIEN PHAP KIEM SOAT

Rui ro bién dai
khi hau

Rui ro
héa hoan

RUi ro trach nhiém
moi truong

Rui ro strc khoe va
an toan lao dong

e Bién d6i khi hau dién ra trén toan cau 13 e Xay dung tiéu chuin ha tang tai cac du an

nguyén nhan chinh gay ra cac hién tuong
nhu b3o 10, triéu cwdng, muc nwdc bién,...
v&i tan sudt ngay cang nhiéu va sic tan
pha ngay cang manh mé, tao nén nhirng
anh hudng va thiét hai Ién vé con ngudi,
clia cai tai cac khu d6 thj. Diéu nay dat ra
yéu cau doéi vai cac don vi kinh doanh trong
[inh vuc bat dong san phai thiét k& dia hinh
cac khu du an ddm bao thiét hai téi thiéu
dong thoi kha nang phuc hoéi tot va nhanh
chéng trong truong hop xay ra thién tai,
Iwa chon cac thiét bi tai cac khu vuc cong
cong tiét kiém dién nang va/hoac sir dung
cac ngudn nang luong téi tao, ...

Khu vue van phong hodc khu vuc dang thi
cong du an bi xay ra chay né. Néu khéng cé
giai phap ngan chan va xt ly kip thoi, hoa
hoan ¢ thé lan ra cac khu vuc bén canh,
anh hudng dén cudc séng va gay thiét hai
vé tai san clia ngudi dan.

Nudc thai den va nudc thai xdam khong
dugc xtrly ddm bao an toan gay anh huéng
t&i moi trrong nude va dat tai du an va cac
vung lan can. Nudc thai xdm chua duogce xir
ly vé mirc dam bao an toan véi moi truong
truwde khi xa ra ngoai khu vuc du an.

Rac thai nguy hai bi roi ra ngoai trong qua
trinh van chuyén tir khu vuc du an dén dia
diém tap trung xtr ly ctia don vi cung (rng
dich vu.

Tiéng 6n trong qua trinh thi cong vuot qua
murc quy dinh, gdy anh hudng tdi sinh hoat
clia ngudi dan sinh sdng xung quanh khu
vy du an.

Trong qua trinh thi cong cac du an xay
dung, luén tén tai cac yéu té nguy hiém
va nguy co xay ra tai nan lao déng hay
bénh nghé nghiép déi v&i ngudi lao dong
I3 rat cao. Néu khdéng cé cac bién phap
ki€m soat, ngan chan va x ly kip thaoi, tai
nan xay ra co thé gay tén that Ién déi vai
nguoi lao dong, Tap doan ndi riéng va hau
qua nang né trong dai han doi vai xa hoi
noi chung.

khu d6 thi dua trén kich ban Bién déi khi
hau va nuéc bién dang cho Viét Nam qua
cac danh gid tac déng va cac giadi phap
rng pho.

Tang cudng viéc 13p dat va sir dung cac
thiét bj tiét kiém nang luvgng. Dam bao dién
tich mang xanh trong cac khu dé thi, va té
chirc cac hoat dong nang cao y thirc bao vé
moi truvong cho cu dan khu vue du an.

Dam bao dinh ky t& chirc dién tap Phong
chdy chira chdy cho nhan vién trong Tap doan
Kiém soat, tuan tra va giam sat viéc trién khai
cac giai phap thi céng ctia nha thau theo dung
k& hoach da xay dung (trong d6 c6 danh gia
ri ro va giai phap kiém soat rui ro) bao gébm
cac cong tac phong chay chira chay.

Ki€ém soat va gidm sat viéc trién khai cac
giai phap thi cong cla nha thiu theo ding
ké hoach da xay dung (trong dé c6 danh gia
ri ro va giai phap kiém soéat rui ro), ching
han nhu: do mirc do tiéng 6n, kiém tra hé
théng Iang loc va x{r ly nuwdc thai xam, thué
ngoai dich vu hit ham nudc thai den, dam
bao viéc che chan phu kin bé mat rac thai
trén cac xe van chuyén truéc khi ra khoi
khu vuce du an.

Dinh ky thuc hién quan trdc méi trudng.

Mbi du’ &n déu cé Ban quan ly an toan va sirc
khoe lao dong.

Yéu cau cac nha thau xay dung ké hoach chi
tiét, giai phap thi cong dé trién khai phan cong
viéc duoc giao dam bao an toan lao dong va
tu'ki€m tra cac diéu kién an toan dinh ky hang
thang va lap bao cao giri Ban Quan ly an toan
va strc khoée lao dong clia du an.

Tuan tra / kiém tra van dé an toan lao dong
trén cong trudng xay dung dinh ky hang tuan
hoac dot xuat.

Nam Long Group | 83



Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

KHUNG PHAT TRIEN BEN VU'NG
CUA NAM LONG GROUP (TIEP THEO)

Gan két cac bén lién quan

V6&i muc tiéu phat trién du an n3m tai nhiéu dia phuong
trén ca nudc, Cong ty hién coé nhiéu bén lién quan ma
méi bén lién quan nay déu déng vai trd 13 mat xich quan
trong déi v&i qua trinh van hanh va phat trién cac khu
do thi ctia Cong ty. Sau khi xac dinh dugc danh sach
cac bén lién quan, Cong ty ti€n hanh danh gid méi quan
hé cling nhu mirc d6 anh hudng, tuong tac qua lai cla
tirng bén lién quan dé lam co s& danh gia mirc do wu
tién trong viéc dua ra nhirng ké hoach hanh dong va
phan hoéi phu hop. Tiép theo dé, cac bd phan, phong
ban nghiép vu sé truc tiép thuc thi cac hoat dong gan
két theo k& hoach d3d duoc phé duyét nham dap tng

ngay cang nhiéu mong muén va yéu cau cla cac bén
lién quan. Dinh ky hang nam, cac bé phan, phong ban
nghiép vu tién hanh danh gia hiéu qua hoat dong gan
két da trién khai trong nam tai chinh vira qua va ra soat
lai mlrc d6 wu tién cua tirng bén lién quan trong nam tai
chinh tiép theo.

Pé danh gia mirc dd wu tién cua tirng bén lién quan,
Cong ty stir dung ma tran phan tich mirc d6 anh hudng
clia bén lién quan dén Cong ty va mic do phu thudc vao
Coéng ty cla bén lién quan dé & cac cap do Thap, Trung
binh va Cao.
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Ma tran mirc d6 wu tién 8
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Trung binh Cao

Mirc dd anh huéng cta bén lién quan dén Nam Long

Khach hang
Chinh phu
n Nha dau tv

Nguoi lao dong
Nha cung cap

Cong dong dia phuong

Cé déng

E Co quan truyén thong
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Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Linh vurc trong yéu

Tap doan xac dinh danh muc cac linh vuc trong yéu phan
anh nhirng khia canh quan trong trong hanh trinh phat
trién bén virng va mirc do lién két gitra ky vong cla cac
bén lién quan véi cac van dé ndi bo ma Tap doan can cai

tién. Phuong thirc xac dinh va danh gid mdc do vu tién
clia cac linh vue trong yéu dugc trinh bay trong Bao cdo
PTBV riéng cua Tap doan.
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Trung binh Cao

Tam quan trong ddi véi Nam Long

Kinh doanh cé trach nhiém

Bao vé moi truong

Phat trién ngudn nhan lyuc
& gan két cong dong

Dao durc kinh doanh va chinh truc B Nuéc tiéu thy

E Tao ra gia tri cho xa hoi va c6 déng

Dong san pham gia hop ly
Affordable Housing

n Hé théng quan tri cong ty tot

EBJ Thiét ke ben ving

B Quan ly chit thai
Can bang cac yéu t& sinh hoc

n Quan ly nang lugng

Phat trién mai trudng gan két cong dong
cuw dan

. Gia tang co hoi s& hiru nha cho ngudi cod
11 : o
thu nhap thap

m G&n két chat ché véi cong dong dia phuong

13 An toan strc khoe clia nhan vién
& khach hang

Thu ht va gitr chan nhan ti
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

KINH DOANH CO TRACH NHIEM

Quan tri doanh nghiép

La mot trong ba tru cot ESG, Hoi déng Quan trj va Ban
Téng Giam doc luén hudng téi cac théng 1€ quan tri
cong ty t6t nhit. Nam Long xac dinh, quan tri doanh
nghiép tét |13 tién dé virng chac cho phat trién bén virng,
gitp dam bao cac gia tri dai han cho ¢6 déng va chuin
bi tét d€ déi phé véi cac bién déng trong kinh doanh.

Cau trac Quan tri ctia Nam Long duoc t6 chic theo mé
hinh 3 tuyén duoc khuyén nghi bai Vién Kiém toan vién

Hiéu qua kinh té, dong gop kinh té cho xa hoi

Noi bd Hoa Ky (lIA). Co c3u, thanh phan va té chirc cla
Hoi dong Quan tri dugce thuc hién theo thong 1é tot véi
6/9 thanh vién HDQT 13 thanh vién doc lap. Hé théng
quan ly rai ro va kiém soat ndi bd duoc xay dung dua
trén théng Ié qudc té tét nhat.

Xem thém cong bd théng tin vé quan tri cong ty tai
Phan 4 - Bao cao Quan tri Doanh nghiép.

GRI 201-1: Gia tri kinh té truc ti€p duoc tao ra va phan bé

V&i tAm nhin 2030, Nam Long sé 13 niém tu hao clia cong
déng va cua Viét Nam, Nam Long xac dinh sé khéng chi
mang lai cac gia tri cho ¢6 déng, ma con déng gbp tich
cuc cho nén kinh té€ théng qua cac hoat dong thiét thurc.

1.000

Il Cic loai thué€ khac I

Thué TNCN
ThuETNDN l
Il Thué GTGT 0

2023 2022 2021

Y |
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Trong nam 2023, Nam Long cling da ndp ngan sach nha
nudéc dat két qua nhu sau:

Bon vi tinh: ty VND

LOAI THUE 2023 2022 2021
Thué GTGT 530 305 89
Thué TNDN 333 211 153
Thu§ TNCN 107 98 101
e e 9 16 L
TONG CONG 979 630 344

AT,

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Nha & voi gia hop ly - Affordable housing

Pé dap rng ding nhu ciu vé nha & cua dai da s6
ngudi dan Viét Nam, Nam long kién dinh phat trién
dong san pham affordable housing trong danh muc
san pham wvu tién cta minh. Dong sadn pham nay duoc
tinh v&i mirc gid dua trén thu nhap trung binh cla
ngudi dan/hé gia dinh cé nhu cau & that trong mot
nam nhan lén 6 lan.

Theo d6 cac san pham ctia Nam Long cé mirc gia én
dinh va trai dai tir 450 triéu/can (EHomeS), khoang 1 ty
VND/can (EHome); khoang 3 ty VND/cdn (condominium
Flora); khoang 3-7 ty VND/cin (nha phé Valora);
khoang 7-15 ty VND/céan (biét thyu Valora); tat ca cac
san pham nay két hop vai cac chinh sach vu dai Nam
Long hop tac cling cac ngan hang chién luvgc déu rat dé
s& hiru va hop ly & moi phan khuc.

Viéc thuc hién cac du an gid hop ly doi héi phu thudc
rat nhiéu vao gia dat, ha tang, so tang cao xay dung,
tién str dung dat, vat liéu... Cha dau tu phai nghién
clru duoc nhirng yéu td nhu xay bao nhiéu tang 13 tiét
kiém, thiét ké phai rat hiéu qua dé dién tich nha & vira
phai nhung tién loi, téc d6 ban sdn pham phai nhanh
dé vong xoay vén nhanh thi méi ting tinh kha thi cla
dong sadn pham dang nay.

Trong béi cdnh eo hep vé quy dat, nhu cau dau tu va
gid nha & tang trudng rat nhanh nhu Viét Nam; viéc
duy tri phat trién affordable housing v&i muirc lgi nhuan
vira phai, 1a mot trong nhirng hoat déng rat nd luc
clia Nam Long trong viéc tao ra “san pham that, gia tri
that, vi cong déng” [6ng vao hoat déng kinh doanh cua
doanh nghiép.

(*) Gid duoc cdp nhdt tai thoi diém thdng 4/2023

Nam Long Group | 87



Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

BAO VE MOI TRUONG

Nuwd'c tiéu thu va Nuéc thai

GRI 303: Nuéc

Céc du an cia Nam Long khi lap quy hoach déu dua trén
co s@ cac quy hoach chung 1/5000, quy hoach 1/2000
va quy hoach chi tiét 1/500 duoc co quan nha nudéc
phé duyét.

Do d0, vi tri, cach thirc va cong suat clia ngudn cap nudc
sach d3 duoc quy dinh trong d6 an va cac quyét dinh phé
duyét. Cac du an dang thi cong déu tuan thu gidi han
lrong nudc ngam khai thac va sir dung trong pham vi cho
phép dua trén dé an xay dung da duogc phé duyét.

Céc giai phap thi cong va quan ly cong trinh nham huéng
t&i muc tiéu gidm thiéu va tai sir dung lugng nudc tiéu thu.

Trong qua trinh trién khai thi cédng thuc té, cac Ban quan
ly du an tang cudng cong tac giam sat trién khai va phéi
hop véi nha thau va cac don vi lién quan nhdm nang
cao hiéu qua cong tac thu héi cling nhu ky két cac hop
dong thu gom nuwéc thai/ chat thai véi nha thau cé day
da chirng nhan da diéu kién hoat déng xtr ly nude thai/
chat thai theo quy dinh phap luat hién hanh.

Céng ty cling dong hanh va phai hgp véi cac don vi chuyén
nghiép trong céng tac khao sat, tu van thiét k&, tham tra,
nghiém thu: ddm bao viéc nhan dién cac tac tac dong lién
quan dén nudc duoc bao quat, téng thé, day da va phu hop
theo cac quy dinh, tiéu chuan cutia Viét Nam va Quéc té.

Ngudn nuéc stir dung gom 3 ngudn chinh:

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Thiét ké bén virng

s
Nuéc mua & Nu6c thai @Q& N6 thai
sinh hoat ENYx4 xay dung 1

chay tran 000

Phuong phap quan ly

Nudéc mua chay tran duoc danh gia
[a c6 chat lvong tét nén khong lam 6
nhiém ngudn nudc mit xung quanh.
Cac du an ctia Nam Long déu uu tién
t6 chirc cac hd diéu tiét va té chirc
cac cong trinh xr ly nuwdc (Wetland),
nham thu gom nudc mua chdy tran
va xtr ly dam bao chat luong nuéc
pht hop cho méi truong séng cho
dong thuc vat thay sinh, cho cac
hoat déng thé thao dudi nuéc nhu
boi thuyén,... ma khéng anh huéng
dén sirc khoe con nguoi

Phuong phap quan ly

Nuéc thai sinh hoat duoc thu gom
tai tram x@r ly tap trung va duogc
Xt ly ddm bao dat cac Quy chuan,
Tiéu chuan theo quy dinh cta Viét
Nam truéc khi dan thoat ra ngoai
ngudn ti€p nhan.

Khuyén khich nhan vién, nguoi
lao dong str dung nudc tiét kiém,
tranh lang phi ngudn tai nguyén.

Phuong phap quan ly

Luvong nudc thai thi cong khoéng
nhiéu (cha yéu sir dung cho hoat
déng vé sinh may méc, thiét bj thi
cong; tron vira, bé toéng,..), tuy
nhién tai lvong cac chat & nhiém
trong nuéc thai thi cong cé chira
nhiéu can va dau mé, do do, sé
dugc xtr ly so bo luong nuwdc nay
trwdce khi dan vao hé théng thoat
nuwéc chung cla khu vue.

Lugng nudc cho muc dich xdy dung nam 2023 giam
hon so v&i ndm 2022 va tuwong duong véi mire tiéu thy
nam 2021 (Ia giai doan han ché thi céng do anh hudng
clia dich COVID-19), cht yéu do du an Mizuki chuyén
sang giai doan hoan thién céng trinh vao nam 2023 sau
khi hoan thanh giai doan thi cong xay dung phan tho va
ha tang trong nam 2022. Do dé, nhu cau sl dung nudc
& giai doan hoan thién it hon so v&i trudc day.
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Téng lwong nuwdc tiéu thu

120.000 0,16

40.000 0,06

2023 2022 2021

I Cho muc dich xay dung (m?) e m® nudc st dung/m? thi cong

M Tai van phong (m?)

Céc du an dugc l1ap quy hoach ctia Nam Long déu nam
trong hé théng Quy hoach Khu dbé thi, Khu dan cu, nén
khong anh hudng I6n dén da dang sinh hoc. Ngoai ra,
cac du an cia Nam Long déu c6 yéu t6 séng nudc, nén
viéc bao tén, phat trién, va phuc héi méi trudong séng bo
soéng la yéu té quan trong trong phat trién du an.

Ngoai ra trong cac khu dé thi, khu dan cu déu c6 té chirc
cac cong vién cay xanh, cong vién ven b sdng, cdy xanh
dudng phé, ho diéu tiét,... véi da dang chiang loai cay trong,
cay thuy sinh, dong vat thay sinh, diéu nay gép phan lam
tdng cudng tinh da dang sinh hoc trong cac du an.

Tai Nam Long, chiing t6i xac dinh mot dé thi phat trién
bén virng can phai ddm bao 3 nhom tiéu chi chinh véi
9 yéu t6 chu chét. Chang téi tao ra cac quy chuan
chi tiét trén tat ca cac linh vuc doi véi tirng dong san
pham dé dam bao mot khu d6 thi phat trién bén virng.

Ngay tlr giai doan thiét k&, Nam Long d3 tinh dén cac
kich ban méi truwdong khac nhau va dam bao cac san
pham duogc thiét k&€ hai hoa véi hé sinh thai tai ban
dia, phu hop v&i moi truong tu nhién, chd y t&i mat
dd cay xanh va hé nudc, tao ra khong gian thoai mai
nhat cho nguoi sir dung.

3 nhém tiéu chi chinh va 9 yéu té chu chét

DAU T Prs -
o AT e
,'}\)‘ ) /6}1,
e‘z\ Tich hop day da
6,\ cac chirc nang
e va dich vu
\s Giao théng vao dé thi Ung dung
do6 thi thuan loi cong nghé loT
v@i ban kinh (Internet of
phuc vu phu hop Things)

Bao tén
va phat trién
suw da dang cta

Tan dung
nudc thai da
qua xtr ly cho

hé sinh thai DO T H | | cac khu vy

tuw nhién ban dia

Str dung vat liéu
va cay xanh theo
dinh huéng phat trién
bén virng

Thiét ké
hé théng kénh
rach va mat nuérc,
dam bao tiéu thoat
nuéc tw nhién

BEN VUNG

cong cong

Ap dung
AGUEGIELEGEY
dé tiét kiém
nang lugng

Ap dung
ky thuat
hién dai dé
tiét kiém nuéc
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

BAO VE MOI TRUONG

(TIEP THEO)

Quan ly nang lwvogng

GRI 302: Nang lvong

Quan ly str dung nang lugng hiéu qua 1a yéu ciu mang
tinh bat budc dugc xem xét ngay tur giai doan thiét ké
cac du an dap (rng cac tiéu chuan ky thuat xay dung
cong trinh dong thoi téi wu chi phi van hanh.

V&i mong muén tao dung ra nhirng cdng trinh véi cac
gia tri sinh thai bén virng, Nam Long dadm bao thiét ké
tich hgp hai hoa vai cac cong vién cay xanh, hé théng hé
véi dién tich mat nuwéc 16n gildp déi luu khdng khi bén
canh viéc nghién ctru va trién khai ap dung giadi phap

Lwong dién tiéu thu

cong nghé mai nhu dién mat troi, hé thong chiéu sang,
cam bién tu dong, trang thiét bi diéu hoa khong khi...
gitip gidm téi thi€u dang ké murc tiéu thu ndng luong so
v&i cac du an tuong tu.

Tai Nam Long, nguoén tiéu thu ndng lugng chinh 1 dién.
Tai cac cong truong xay dung, dién dugce sir dung chu
yéu dé chiéu sang va van hanh cac thiét bj xay dung
chay bang dién. Mét luong 16n dién cling duoc tiéu thu
tai cac khu van phong ctia Nam Long.

Il Cho khéi van phong (kWh) 2.500.000

4,00

[ Cho muc dich xay dung (kWh)
o—e \Wh sir dung/m? thi cong
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Ty 1é ndng luvong trén m? trong nam 2023 giam so voi
nam 2022, 2021 va 2020 chl yéu dén tir cac tiéu khu
thubc du an Mizuki va Southgate trong giai doan hoan

Quan ly chat thai

thién sau xay dung trong nam 2022. Ngoai ra, khong
¢6 nhiéu phan khu méi duoc trién khai thi cdng trong
nam 2023.

GRI 306: Chat thai

Cac du an cua Nam Long dugc thuc hién bdo cdo danh
gid tdc dong moi truong theo quy dinh. Dua vao danh
gia nay, Nam Long du bao khéi lugng chat thai ran phat
sinh c@ia du &n ghi nhan bao géom: gié lau dinh dau mé,
béng dén huynh quang hdng, pin, 3c quy, cdc may méc
thiét bi hu hong, bao bi hda chat tay rira, vé sinh.

Gidm sat thi cong sé thuc hién va gidm sat yéu cau cla
Coéng ty trong viéc diéu hanh kiém soat méi trudng. Nha
thau phai kiém soat xur ly rac thai méi trudng tai cong
truong, cung cap nhirng khu vue bo rac thai thich hop
va kho chira duoc chap nhan déi véi cac chat thai nguy
hai va chat thai sinh hoat. Danh muc chat thai duogc gilr
va trinh cho gidm sat thi céng dé luu va kiém tra.

Don vi: tan
TONG LUGNG CHAT THAI NGUY HAI BUOC XU’ LY 2023 2022 2021 2020
Thiéu dét (cé thu hoi ning luvong) - - - -
Thiéu dét (khéng thu héi nang luong) 0,0485 0,305 0,243 0,057
Chén 13p (tai bai) - - - -
Céac hoat dong xtr ly khac - - - 0,002
TONG CONG 0,0485 0,305 0,243 0,059
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Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

Phat thai khi nha kinh

GRI 305: Khi thai

Tai Nam Long, phat thai khi nha kinh truc ti€p phat sinh
cht yéu tir cac hoat dong str dung dién tai cac cong
trwdng xay dung cling nhu tai cac toa nha va nhién liéu
xang 6 t6 cho muc dich di chuyén va dua don khach
hang. Cho muc dich cta bdo cdo nam nay, Nam Long
da str dung cac bién phap quy déi tir dién ndng tiéu thu

sang phat thai khi nha kinh theo cac quy dinh va théng
Ié chung. Trong bdo cdo nam nay, Nam Long chua do
lwong phat thai khi nha kinh truc ti€p va lugng phat thai
khi nha kinh gian tiép do st dung cac nguyén vat liéu
dau vao.

Pon vi: Tan CO: tuong duong

TONG LUGNG KHi NHA KiNH

DA THAI RA GIAN TIEP 2023 2022 2021 2020
Thiét bi str dung dién (quy d&i) 1.043 1.607 804 1.100
Xang, dau DO 6 t6 (quy dai) 122 166 67 N/A
TONG CONG 1.165 1.773 871 1.100

(*) S6 lieu 2022 va 2023 dugc wéce tinh va cap nhat theo Cong van sé 327/BDKH-PTCBT ngay 19 thang 3 nam
2024 vé viéc Coéng bé Két qua tinh toan hé s6 phat thai cia ludi dién Viét Nam nam 2022.

Trong nhirng ndm gan day, Nam Long da c6 nhiéu sang
ki€n dé gidm thi€u nang lugng tiéu thu tai cac coéng
trinh xay dung cling nhu tai vdn phong. Mot sé sang

kién bao gom:

e SUr dung cac thiét bi chi€u sadng 13 dén LED thay
cho béng dén soi d6t cé hiéu suit chi€u sang dén
2 90 Im/w;

e Trong cdng trinh: Sir dung cac cdm bién di chuyén dé tuw
doéng tat dén khi khéng cé ngudi.
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC
& GAN KET CONG DONG

An toan va sirc khoe nghé nghiép

- Sirc khéde cua nhan vién

GRI 403-1: Hé théng quan ly an toan va sirc khée
nghé nghiép

GRI 403-2: Nhan dién méi nguy, danh gia rdi ro va
diéu tra sw cé

Lam viéc tai cac cong trudng xay dung tiém an rat nhiéu
rai ro va nguy hiém dén tinh mang. Do vay, hé théng
quan ly an toan lao déng va sirc khée nghé nghiép luén
duoc Tap doan Nam Long chu trong xay dwng va hoan
thién lién tuc. Muc dich ctia hé théng Quan ly An toan,
Strc khoe va Méi trwong bao gom:

e Cung cap mdi trudng 1am viéc lanh manh va an toan,
khong cé cac nguy co, cho moi nhan vién du an, nhan
vién Tap doan, khach thdm va nhirng ngudi khac 6 thé
bi anh hudng bai hoat dong xay dung;

e Han ché cac thuong tat cho ngudi, hu hong vé thiét bi,
tai san va moi truong;

e Du an khoéng xay ra tai nan nghiém trong.

GRI 403-5: Huan luyén nhan vién sirc khée va an toan
lao dong

Céng tac nhan dién va danh gia rdi ro c6 thé phat sinh
trong qua trinh thi cong tai cac cong truong xay dung
lubn dugc dat wu tién hang dau trong qua trinh Tap
doan lua chon nha thau va giai phap thi céng hiéu qua
ma van dadm bao an toan lao ddng. Tat ca cac nha thau
trude khi thi cong déu phai 1ap k& hoach trién khai chi
tiét trong do cé thdng tin day da vé cong tac danh gia
rui ro va bién phap kiém soat tuong (rng dé chd déng
phong nglra. Ti€p do6, cac mdi nguy hiém hodc ¢6 hai
cho nguoi lao dong va két qua danh gid kha nang xay
ra cing nhu mirc dé nghiém trong cta hau qua cé thé
phat sinh thudng xuyén duoc cap nhat/ bé sung khi c6
thay d6i vé quy trinh lam viéc, may mac thiét bi; khi ¢
phan anh/ gép y cta ngudi lao dong hoac khi xay ra su
c6/ tai nan lién quan. Mdi su ¢8/ tai nan xay ra trén cong
truong xay dung du an cta Nam Long déu dugc tién
hanh diéu tra can trong va nghiém minh theo quy trinh
duoc xac dinh trudc va phé duyét cling “Ké& hoach quan
ly an toan, strc khoé va méi truong” ctia méi du an.

GRI 403-6: Nang cao sirc khée nguoi lao dong

Ngudi lao dong duoc yéu cau phai hoan thanh cac khéa
huan luyén an toan dau vao trudce khi lam viéc, trong do
bao gébm ca cac ndi dung lién quan dén nhan dién cac
yéu t6 nguy hi€m va yéu té co hai cling nhu cac bién
phdp phong nglra nguy co tai nan, bénh nghé nghiép
trong qua trinh lam viéc. Nhirng n6i dung dao tao bao
gébm nhung khong gidi han & cac dé tai nhu: sir dung
thiét bi bao hé lao ddng, ky thuat nang va di chuyén; bao
quan va str dung day an toan; dao tao an toan chéng hoa
hoan; an toan gian gido; lam viéc trén cao; dao tao so
cap clru; va quy trinh (rng pho khan cap.

Céac nha thau dugc yéu cau phai thudng xuyén ra soat
va cap nhat, diéu chinh cac giai phap thi cong cling nhu
trang bi day di cac bién bao nguy hiém, vat dung, dé
dung bao vé ca nhan phu hop tirng vi tri [dm viéc nham
bdo vé va tang cuong sirc khoe cho ngudi lao dong,
han ché t6i da cac nguy co xay ra tai nan lao dong trén
cong truong. Tai moi du an, nha thau dugc yéu cau cung
cap mot bang théng bdo an toan clia du 4n noi ma cac
théng ké an toan (téng sé gi®d cdng, nhan luc, su cd va
chan thuong,...), tin van canh bao an toan, hinh anh dan
chirng cac hanh doéng/ tinh huéng an toan va khong an
toan, quy trinh xtr ly va sé lién lac trong tinh huéng khan
cap, chinh sach an toan,... dugc ding céng khai d€ moi
ca nhan dang lam viéc tai cong truong déu duy triy thirc
vé su thuc thi an toan lao déng va strc khée moi luc,
moi noi.

Pa6i véi cac nhan vién cé ky hop déng lao dong, Tap doan ludn duy tri chuong trinh khdm sirc khée dinh ky hang
ndm va ch déng mua bao hiém sirc khde nham dam bao kha ning ti€p can dich vu y t& t6t nhat cho ngudi lao dong.
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Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

T6 chirc va nhan sw

83 % Lao déng cé trinh do Dai hoc
va trén Pai hoc

Tong lao dong lam viéc tai

834 Nhan sy NAam Long

Hién nay luc lvong lao dong ctia Nam Long da dang vé
dd tudi, cé trinh dé van hoa cao vai 83% s6 lao déng co
trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc. Luc lvgng lao dong nir
chiém 41,5% co cau lao déng.

Co cau nhan su theo trinh dd

Pai hoc |
Trén dai hoc ||
Cao dang tré' xuéng _

Pao tao va phat trién

Co cau nhan su theo d6 tudi

< 30 tusi . 12%

> 50 tudi I 8%

Co cau nhan su theo gidi tinh

Nam

0Q

S6 gi& dao tao
50,000 60
37.74
35.9
31,471 42875 27,788
2023 2022 2021

Il Tong s6 gio dao tao da thuc hién (gio)
o—e 56 gidr dao tao trung binh (gio/ngudi)

1 OOQ/ Nhan vién méi dugc tham gia
O chuong trinh dao tao hdi nhap

Nguén nhan luc ddm bdo mdc dé phu hop gilra kién
thirc chuyén moén, ky nang lam viéc véi vi tri cong tac
luén la muc tiéu trong yéu cua Tap doan. Trong ndm
2023, Tap doan ghi nhan téng sé nhan vién duoc dao
tao dat 48% vé&i cac ndi dung co ban lién quan dén cac
hé théng chinh sach, kién thirc nghiép vu va (rng dung
ma&i trién khai. 100% nhan vién méi dugc tham gia
chuong trinh dao tao hdi nhap nham gitp nhan vién mai
nhanh chéng hda nhap v&i moi trudng va cdng viéc mdi,
doéng thoi ndm virng va hiéu rd quyén loi ciing nhu trach
nhiém cta minh trong qua trinh lam viéc tai Tap doan.
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC
& GAN KET CONG DONG (TIEP THEO)

Nham dam bao méi trudng 1am viéc cdng bang va xay dung mai trudng lam viéc hai hoa, Tap doan té chirc trién khai
viéc danh gia hiéu qua céng viéc hang ndm dai véi méi nhan vién khéng phan biét cap bac hay giéi tinh.

Ti lé danh gia hiéu suat lao dong

Il S6 nguoi

560

O,
I Ti 1é duoc danh gia 100%
256
18
O | O
Nhan su Nhan su Cap
Quan ly cap cao Quan ly cap trung Nhan vién

Phat trién cong déng cw dan

& gia tang gan két véi cong dong dia phuong

Khéng chi tao ra cac khu d6 thi than thién v&i moi
trudng vai chat lugng xay dung tot va cac tién ich phu
hop v&i ngudi dan, Nam Long huéng t&i tao ra mét moi
trudng ho tro va gia tang két néi xa hoi. Chang téi kién
tao méi trudng séng vai nhitng ngudi “lang giéng” than
thién, noi vira mang phong cach ciia mét doé thi hién dai,
vtra am ap tinh than cta ngudi Viét Nam. Viéc ndy dugc
thuc hién thong qua:

e Kién tao cac tién ich va khu vuc dé cac cu dan co
thé giao luu v&i nhau (khu tap thé duc ngoai troi,
cong vién, céng vién cha dé van hoa, dudng chay bo,
duong dap xe...);

o T6 chirc cac su kién thé thao, van hoa dé gin két cu dan
(Nam Long Family Sport day, Ngay hoi xanh,...).
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e

ﬁ‘f-" lI'!-\*I A

o il \a:mq"ﬁ!ﬂfﬂ

94 | Bdo cao thudong nién 2023

|

Nam Long y thirc duoc rang, cac khu dé thi ctia minh tao
ra can phai hai hoa va gan két véi cac cong dong ngudi
dan dia phuong. Do do, déi vai cdc mé hinh dé thi phu
hop, ching téi tao ra cac khéng gian ma & dé nguoi dan
tai dia phuong ciing c6 thé sir dung cac tién ich cua cac
khu d6 thi va giao tiép véi cu dan va qua dé tang tinh két
néi tai dia phuong.

Tap doan ciing t6 chirc nhiéu hoat déng van hoa va xa
hoi ma & doé co su tham gia clia ca ngudi dan dia phuong
va cu dan. Mét sé chuong trinh tiéu biéu dugc té chirc
tai cac du an da thu hat dugce hang ngan luot cw dan va
ngudi dan dia phuvong tham gia.

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bdo cdo Tai chinh

TEN HOAT DONG T6 CHUC TAI SO LUQTNGUGIDAN  GHI CHU

VA CU DAN THAM GIA
Cay nguyén uéc Waterpoint 2.778 Mién phi cho cong dong
Outdoor Cinema Waterpoint, Mizuki Park 17.745  Mién phi cho cong dong
Giai chay Long An Marathon Waterpoint 2.000 Mién phi cho cong déng
Ngay Chu Nhat Xanh Waterpoint, Mizuki Park 1.530  Mién phi cho cong dong

Diém dén chup hinh cho nim méi

va Giang sinh Akari City
G A O
F L -
Khéa Dao Tao Huin Luyén Vién Waterpoint

Quin Vot Co ban Quéc Gia va Quac Té

Waterpoint, Mizuki Park,

- Mién phi cho cong déng

300 van dong vién

200

80

M6t s6 cac hoat dong khac ma Nam Long da thuc hién trong ndam bao gom:

SWING FOR DREAMS - CHAP CANH UGC MO DEN
GIANG DUONG

HO TRO AN SINH CONG DONG & XA HOI

Hoc béng “Swing for Dreams” 13 chuong trinh hoc béng
thudng nién do Tap doan Nam Long khé&i xudng, duoc
sw dong gép cua cac doanh nghiép va doanh nhan théng
qua giai Golf “Nam Long Friendship Golf Tournament
dién ra hing ndm nh3m nang d& uwéc mo dén giang
duong danh cho sinh vién tai nang, vuot khé, cé hoai
bao cong hién cho cdng dong, xa hoi.

»

Cham lo doi séng tinh than cho cac cong déng cu dan
trong cac khu dé thi Nam Long, Tap doan thudng xuyén
té chirc hay tai tro cac chuong trinh sinh hoat cdng
dong nhu dién tap phong chay chira chay; nang cao ky
nang séng dé séng an toan tai chung cu; vui Tét Thiéu
Nhi 1/6; Lé héi Trung Thu; Halloween; Phat trién tu duy
cho bé; Kham strc khode mién phi; Phat hanh ban tin,
Tap chi Nam Long chia sé kinh nghiém séng trong cac
khu dé thi Nam Long. Nam Long cling tham gia cac hoat
dong tir thién ung hé cho sinh ké va gido duc, xay dung
cau dudng tai TPHCM va cac dia phuong, tich cuc tham
gia ung hé nhirng kéu goi chung tay khi dat nudc can
nhu chuong trinh Ti€p sirc vugt dai dich, chia sé kinh
nghiém cho cac chién luvoc phat trién nha & quéc gia va
quy hoach db thi...
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Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC
& GAN KET CONG DONG (TIEP THEO)

Tiép can nha &

Nham muc tiéu gia ting kha nang ti€p can nha & cho
cac d6i tuvong c6 thu nhap trung binh va thap vai mic
gid dudi 1 ty VND, t&r ndm 2008, Tap doan Nam Long
da xay dung cac dong san pham EHome va EHomeS véi
hon 8000 san pham cung nhirng chinh sach hé tro hap
dan danh riéng cho cac d6i twong thu nhap trung binh.
V&i hy vong nhirng ngudi that su cé nhu cau vé nha &
c6 thé s& hiru mét can hd cha riéng minh, trong 4 n3m
gan day, Tap doan Nam Long da cung cap 827 san pham
EHome & khu vuc Long An va 133 san phdm EHomeS &

khu vure Nam Sai Gon. Du kién trong ba nam ti€p theo,
58 luong sdn pham nha & xa héi ma Nam Long cung cap
sé tang hon gap 5 lan véi quy dat 35,6 ha sdn sang dé
phat trién trong pham vi dugc mé& réng ra & cd Can Tho
va Hai Phong. Tap doan Nam Long da, dang va sé lam
viéc véi cac té chire tin dung khac nhau dé cung cap da
dang cac chuong trinh wu dai va/hodc hé tro |3i suat, an
han no goc,... déng thai chia nhé thanh nhiéu dot thanh
toan dé phu hop vaéi kha ndng chi tra ca tirng nhom
khach hang muc tiéu.

EHome

Nguadi lao dong co6 thu nhap
trung binh va én dinh

EHomeS

Can bo, cong chirc, vién chirc
theo quy dinh ctia phap luat

3 Nguoi co cong vai cach mang

Nguaoi thudc dién thu nhap
thap va gia dinh nghéo

Cong nhan lam viéc
tai khu cong nghiép

Ho gia dinh hoac ca nhan
thudc dién tai dinh cw

é Si quan, quan nhan
chuyén nghiép

Ngudi khuyét tat, ngudi gia c6 don va cac déi tuong
dac biét c6 kho khan vé nha & tai khu vuc dé thi

Céc ddi twong da tra lai nha & céng vu khi
hét tiéu chuan duoc thué nha & céng vu

Nhém khach hang muc tiéu cua tirng dong san pham
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

THONG TIN CHUNG

Cong ty

Céng ty C6 phan Dau tuw Nam Long (“Coéng ty”) 1a mot
coéng ty c6 phan dugc thanh 13p theo Luat Doanh nghiép
ctia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Ding ky Doanh
nghiép s6 0301438936, do S& K& hoach va Dau tu Thanh
ph6 H6 Chi Minh (“SKHDT”) cap ngay 27 thang 12 nam
2005, va theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
diéu chinh [an thr 26 vao ngay 3 thang 1 ndm 2024.

C6 phiéu cua Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich
Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (“SGDCK HCM”")
v&ima NLG theo Quyét dinh s6 14/2013/Qb-SGDHCM
do SGDCK HCM cép ngay 25 thang 1 nam 2013.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty c6 muoi tdm
cong ty con truc ti€p, ndm cong ty con gian tié€p, hai cong
ty lién doanh va moét cong ty lién két véi chi tiét nhu sau:

CONGTY DIADIEM NGANH NGHE _ TYLESGHOU
KINH DOANH VABIEU QUYET (%)
Cong ty con
Céng ty C8 phan Nam Long VCD (“Nam Long VCD”) Tinh Long An Bat dong san 99,96
Céng ty C8 phan Bat Dong san Nguyén Son (“Nguyén Son”) TP.H6 Chi Minh  Bat dong san 87,33
Céng ty C6 phan Dau tu Nam Phan TP. H6 Chi Minh B3t dong san 100,00
Céng ty TNHH Phat trién Can hé Nam Long TP. H6 Chi Minh X3y dwng va bat déng san 100,00
Céng ty C6 phan Nam Long Mekong TP.Can Tho Xay dung va bat dong san 99,98
Céng ty C8 phan NLG - NNR - HR Fuiji (*) TP. H6 Chi Minh X3y dwng va bat déng san 50,00
Coéng ty TNHH NNH Kikyo Flora TP. H6 Chi Minh  Bat dong san 100,00
Cdng ty TNHH NNH Kikyo Valora (*) TP.H6 Chi Minh  Bat dong san 50,00
Cong ty TNHH D3au tu va Kinh doanh Bat Dong san Nguyén Phuc TP. H6 Chi Minh B4t dong san 100,00
Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tu Xay dung Phat trién Nam Khang  TP. H6 Chi Minh  Xay dung va bat dong san 100,00
Céng ty C8 phan Tu van Thiét k& va Xay duwng Nam Vién TP. H6 Chi Minh  Dich vu 81,25
Cong ty TNHH Kinh doanh Vat liéu Xay dwng Nam Khang TP. H6 Chi Minh  Kinh doanh thuwong mai 100,00
vat liéu xay dung
Céng ty C8 phan 6D (“6D”) TP. H6 Chi Minh X3y dwng va bat déng san 76,03
Céng ty TNHH Mot Thanh vién San Giao dich TP. H6 Chi Minh San giao dich 100,00
Bat Dong san Nam Long bat dong san
Cong ty TNHH MTV Dich vu Nam Long TP. H6 Chi Minh  Dich vu va xay dung 100,00
Cong ty TNHH M6t Thanh vién Dich vu Van tai Nam Long TP. H6 Chi Minh  Dich vu véan tai 100,00
Cong ty TNHH Nam Long Commercial Property (truéc day 1a Céng ty TP. H6 Chi Minh  Xay dwng va bat dong san 100,00
TNHH MTV Quan ly va Khai thac B4t Dong san Nam Long)
Cdng ty TNHH Dau tuw Nam Long Land (truwéc day 1a Cong ty TNHH TP.H6 Chi Minh  Dich vu quan ly 100,00
Quan ly X3y dwng va Dau tu Nam Long)
Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Déng Nai (“DNWF”) Tinh Déng Nai  Bat déng san 65,10
Céng ty C6 phan Southgate (“Southgate”) TP.H6 Chi Minh  Bat dong san 65,00
Cong ty TNHH Dau tu Nam Phat Land TP. H6 Chi Minh B4t dong san 100,00
Cong ty TNHH Nam Long Retail TP.H6 Chi Minh  Bat dong san 100,00
(trwdc day 1a Céng ty TNHH Nam Long Commercial)
Coéng ty TNHH Nam Long SPV (***) TP. H6 Chi Minh B4t dong san 100,00
Cong ty lién doanh
Cong ty TNHH Paragon Dai Phuéc (“Paragon”) (**) TP. H6 Chi Minh B4t dong san 75,00
Céng ty C6 phan NNH Mizuki (“NNH Mizuki”) TP. H6 Chi Minh  Bat dong san 50,00
Cong ty lién két
Cong ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam TP. H6 Chi Minh  Bat dong san 30,59
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Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

(*) Céng ty ndm giltr hon 50% quyén biéu quyét trong cac
cong ty nay.

(**) Coéng ty nam gilr 50% quyén biéu quyét trong cdng ty nay.

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

(***) Céng ty con nay van dang trong giai doan dau tu phat
trién co s& ha tang vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va dén
ngay lap bao cdo tai chinh hop nhat nay.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ciia Cong ty va cac
cong ty con (“Nhom Cong ty”) la xay dung cong nghiép va
dan dung; stra chira nha &'va trang tri néi that; kinh doanh
nha & (xay dung, stra chita nha dé ban hoic cho thué);
xay dung cau dudng bén cang; san 1ap mat bang; thi cong
xay dung hé théng cap thoat nudc; 13p dat va sira chira
hé théng dién dudi 35KV; dich vu moi gigi nha dat; khai
thac, mua ban vat liéu xay dung; dau tu xay dung va kinh
doanh khu dé thi; dau tu xy dung va kinh doanh két cau
ha tang khu cong nghiép, khu cong nghé cao, dau tu xay
dung, kinh doanh, quan ly, khai thac, cho thué céng trinh:
cao 6c¢ van phong, siéu thi, trudng hoc, bé boi, khach san,

Hoi dong Quan tri

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong nam va vao
ngay lap bao cdo nay nhu sau:

nha hang, san golf, khu thé duc thé thao, khu du lich nghi
mat (khong hoat dong tai tru s&); dich vu tu van quan ly
du an; tham tra thiét ké; dich vu moi giéi bat dong san;
dich vu dinh gid bat dong san; dich vu san giao dich bat
dong san; dich vu tu van bat déng san; dich vu dau gia
bat dong san; dich vu quang cao bat déng san; va dich vu
quan ly bat déng san.

Cong ty co tru s& chinh toa lac tai Lau 11, Toa nha
Capital Tower, S& 6, DPudng Nguyén Khac Vién, Phudng
Tan Pha, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam va
mot chi nhanh tai Thanh phé Can Tho, Viét Nam.

Tiéu ban Kiém toan

Cac thanh vién Tiéu Ban Kiém toan trong ndm va vao
ngay lap bdo cdo nay nhu sau:

TEN THANH VIEN CHUC VU
Ong Nguyén Xuan Quang Chu tich
Ong Tran Thanh Phong Phé chui tich
Ong Joseph Low Kar Yew Thanh vién
Ong Nguyén Dirc Thuin Thanh vién
Ong Cao Tan Thach Thanh vién

Ong Kenneth Michael Atkinson Thanh vién doc lap

Ong Chad Ryan Ovel Thanh vién doc 1ap
Ong Ziang Tony Ngo Thanh vién doc lap

Ong Ngian Siew Siong Thanh vién doc lap

TEN THANH VIEN CHUC VU

Ong Kenneth Michael Atkinson Trudng Tiéu ban

Ong Joseph Low Kar Yew Thanh vién
Ong Tran Thanh Phong Thanh vién
Ong Cao Tan Thach Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién Ban Téng Gidm déc trong nadm va vao
ngay lap bao cdo nay nhu sau:

TEN THANH VIEN CHUC VU
Ong Tran Xuan Ngoc Téng Giam déc

Ong Nguyén Huy Dirc Giam d6c Tai chinh

Ong Tran Xuan Ngoc sé mién nhiém chirc vu Téng Giam doc ké tir ngay 30 thang 3 nam 2024. Cung ngay, Ong
Lucas Ignatius Loh Jen Yuh dugc bé nhiém vj tri Téng Giam déc cho nhiém ky tir nam 2024 - 2026.

Nguoi dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap IuéAt cla Céng ty trong nam va
vao ngay lap bao cao nay la Ong Nguyén Xuan Quang.

Ong Tran Xuan Ngoc duoc Ong Nguyén Xuan Quang
Gy quyén ky bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo cho

Kiém toan vién

nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2023
theo Bang Phan cap Tham quyén c¢o hiéu luc tir ngay 11
thang 3 nam 2022.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam
13 cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidam déc Cong ty C6 phan Dau tu Nam Long (“Céng ty”) han hanh trinh bay bdo cdo nay va bao cdo tai chinh
hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam doc
doi v&i bao cao tai chinh hop nhat

Ban T6ng Gidam déc chju trdch nhiém dam bao bao
cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh phan anh
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyén tién té hop nhat ctia Nhom Coéng ty trong nam.
Trong qua trinh 13p bao cdo tai chinh hgp nhat nay, Ban
Téng Gidam d6c can phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung

cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

e Thuc hién cac danh gia va uéc tinh mét cach hop ly va
than trong;

e Néuro cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhém Cong
ty cé dugc tuan thu hay khéng va tat cd nhirng sai léch
trong yéu so véi nhirng chuan muc nay da duoc trinh
bay va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhat; va

e Lap bao céo tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tic
hoat dong lién tuc trir trudng hop khoéng thé cho ring
Nhém Coéng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban T6ng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac
s6 sach ké toan thich hop duoc lvu gitr dé phan anh
tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhom Céng ty, véi
murc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va
dam bao rang cac s6 sach k& toan tuan thu véi ché do
ké toan da duoc ap dung. Ban Téng Giam déc cling
chiju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Nhom
Cong ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich
hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va
nhirng vi pham khac.

Ban T6ng Gidam déc cam két rang Nhéom Céng ty da
tuan thu nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao
cdo tai chinh hop nhat kém theo.

Cong bé cua Ban Tong Giam déc

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, bao cao tai chinh
hop nhat kém theo d3 phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Nhém Céng ty vao ngay
31 thang 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhat cho
nam tai chinh két thuc cting ngay pht hop véi cac Chuan
muc K& toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat.
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Thay mat Ban Téng Giam déc:

Tran Xuan Ngoc
Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2024

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

S6 tham chiéu: 60755865/22987108-HN

Kinh gtri: Quy Cé dong va Héi déng Quan tri ciia Céng ty C6 phan Dau tu Nam Long

Chung téi da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo cia Cong ty C6 phan Dau tu Nam Long (“Coéng ty”) va
cac cong ty con (sau day goi chung la “Nhém Coéng ty”), dugc 1ap ngay 15 thidng 3 ndm 2024 va duogc trinh bay tu
trang 6 dén trang 59, bao gdbm bang can déi ké todn hop nhat vao ngay 31 thang 12 ndm 2023, bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat va bao cao Ivu chuyén tién té hop nhat nam tai chinh két thic cing ngay va cacthuyét

minh bédo cdo tai chinh hop nhat di kém.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap
va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh hop
nhat cia Nhom Céng ty theo cac Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh

bay béo cdo tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé
ki€m soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 13 can
thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp nhat khéng co sai sot trong yéu do gian lan
hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i la dua ra y kién vé bao cao
tai chinh hop nhat dua trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chuin muc
ki€m toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching
t6i tudn tha chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc su ddm bao hop ly vé viéc liéu bdo céo tai chinh
hop nhat ctia Nhém Céng ty co con sai sét trong yéu
hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdém thuc hién cac tha tuc nham
thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac s6 liéu va thuyét
minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém
toan duorc lua chon dua trén xét doan cuia kiém toan vién,
bao gdbm danh gia rdi ro co sai sot trong yéu trong bao cao

Y kién cua Kiém toan vién

tai chinh hop nhat do gian 1an hodc nham lan. Khi thuc
hién danh gid cac rai ro nay, ki€ém toan vién da xem xét
kiém soat ndi bd cia Nhom Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly
nham thiét k& cac tha tuc ki€m toan phu hop véi tinh hinh
thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua ctia kiém soat ndi bé ctia Nhém Coéng ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop cua
cac chinh sach ké toan duoc p dung va tinh hgp ly clia cac
udc tinh k€ toan ctia Ban Téng Giam déc cling nhu danh
gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh hop nhat.

Chung téi tin tudng rang cac bang chimg kiém toan ma
ching téi da thu thap duoc 13 day da va thich hop dé lam
co's& cho y kién kiém toan ctia chung téi.

Theo y kién cua chiing toi, bdo cdo tai chinh hop nhat
da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhém Cong
ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Giay CNDKHN kiém toan
S6: 2223-2023-004-1
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 15 thang 3 nam 2024

Duong Lé Anthony
Phé Téng Giam déc

tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thac clung ngay,
pht hop véi cac Chuan muc k€ todn Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh
hop nhat.

-

Thai Trong Cang
Kiém toan vién

Giay CNDKHN kiém toan
S6: 4139-2022-004-1
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023 BO1-DN/HN

DPon vi: VND
MASO  TAISAN THUYET MINH 56 cubI NAM s6 PAU NAM
100 A.TAI SAN NGAN HAN 25,313,340,937,922 23,720,012,081,453
110 I. Tién va cac khoan tuvong duong tién 5 2,540,097,046,548 3,773,258,514,376
111 1.Tién 659,340,439,798 536,088,166,013
112 2. Cac khoan tuong duong tién 1,880,756,606,750 3,237,170,348,363
120 II. Dau tu tai chinh ngdn han 6 1,050,124,713,081 987,365,844,583
123 1. D4u tw ndm gilr dén ngay dao han 1,050,124,713,081 987,365,844,583
130 Il. Cac khoan phai thu ngén han 3,637,168,001,946 3,569,826,440,405
131 1. Phai thu ngan han cta khach hang 7 1,526,408,217,022 1,309,886,554,022
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngan han 8 966,395,009,001 1,232,260,845,097
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 9 106,289,212,750 106,289,212,750
136 4. Phai thu ngn han khac 10 1,059,933,175,498 939,892,313,505
137 5. Du phong phai thu ngan han khé doi 7,10 (21,857,612,325) (18,502,484,969)
140 IV. Hang tén kho 11 17,352,988,318,690 14,830,200,081,461
141 1. Hang tén kho 17,420,842,693,210 14,900,034,678,237
149 2. Du phong giam gia hang ton kho (67,854,374,520) (69,834,596,776)
150 V. Tai san ngén han khac 732,962,857,657 559,361,200,628
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 12 344,452,583,648 252,811,593,759
152 2. Thué gia trj gia tang dugc khau trir 21 387,158,373,435 305,520,152,552
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 21 1,351,900,574 1,029,454,317
200 B. Tai san dai han 3,297,882,454,066 3,364,697,022,035
210 I. Cac khodn phai thu dai han 13,300,991,868 10,633,048,718
216 1. Phai thu dai han khac 10 13,300,991,868 10,633,048,718
220 II. Tai san ¢é dinh 140,508,352,551 158,707,759,983
221 1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 13 58,148,886,006 66,645,142,177
222 Nguyén gia 156,323,763,590 168,508,130,279
223 Gié tri khau hao Ity ké (98,174,877,584) (101,862,988,102)
227 2. Tai san c6 dinh vo hinh 14 82,359,466,545 87,062,617,806
228 Nguyén gia 127,850,243,847 111,298,040,797
229 Gia tri hao mon lay ké (45,490,777,302) (24,235,422,991)
230 I1l. B4t déng san dau tu 15 304,888,451,973 337,131,750,860
231 1. Nguyén gia 363,190,915,065 371,543,396,641
232 2. Gia tri khau hao Ity ké (58,302,463,092) (34,411,645,781)
240 IV. Tai san d& dang dai han 44,394,145,897 25,788,946,764
242 1. Chi phi xay dung co ban d& dang 16 44,394,145,897 25,788,946,764
250 V. Dau tu tai chinh dai han 17 2,219,813,464,377 2,135,838,627,000
252 1. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 171 2,217,404,464,377 2,034,429,627,000
253 2. Dau tu gép von vao don vi khac 17.2 2,409,000,000 2,409,000,000
255 3. Pau tu nam gilr dén ngay dao han - 99,000,000,000
260 VI. Tai san dai han khac 574,977,047,400 701,596,888,710
261 1. Chi phi tra truéc dai han 12 123,687,468,341 357,273,634,240
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 35.3 448,116,849,520 336,493,849,211
269 3. Lgi thé thuong mai 18 3,172,729,539 7,829,405,259
270 TONG CONG TAI SAN 28,611,223,391,988 27,084,709,103,488
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Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

Don vi: VND
MASS  TAISAN THUYET MINH 56 cubI NAM 56 AU NAM
300 C.NQ PHAITRA 15.078.468.067.413 13.769.578.919.067
310 I. No' ngan han 9.886.451.797.916 8.850.913.820.358
311 1. Phai trd ngudi ban ngan han 19 1.175.387.288.289 981.345.391.935
312 2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 20 3.814.598.243.120 3.271.109.040.894
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudéc 21 248.641.773.834 326.797.594.881
314 4. Phai trd nguoi lao dong 47.947.581.321 37.821.578.051
315 5. Chi phi phai tra ngan han 22 945.641.237.461 921.674.055.649
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngin han 26 7.589.982.574 7.405.671.605
319 7. Phai tra ngén han khac 23 1.132.321.847.642 1.362.284.968.332
320 8. Vay ngan han 24 2.402.078.188.940 1.804.070.814.139
321 9. Du phong phai tra ngén han 27 38.254.388.371 40.514.566.152
322 10. Quy khen thudng, phuc lgi 25 73.991.266.364 97.890.138.720
330 Il. No dai han 5.192.016.269.497 4.918.665.098.709
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 26 259.701.132.847 354.459.090.724
337 2. Phai tra dai han khac 23 120.647.666.831 121.408.898.440
338 3. Vay dai han 24 3.705.383.528.606 3.375.233.283.030
341 4. Thué thu nhap hodan lai phai tra 35.3 1.054.175.040.794 1.046.614.986.936
342 5. Dy phong phai tra dai han 27 52.108.900.419 20.948.839.579
400 D. V6n chii s& hiru 13.532.755.324.575 13.315.130.184.421
410 1. V8n chu s& hiru 13.532.755.324.575 13.315.130.184.421
411 1.V8n ¢c6 phan 28.1 3.847.774.710.000 3.840.803.000.000
411a - C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 3.847.774.710.000 3.840.803.000.000
412 2. Thang du vén c6 phan 28.1 2.643.023.306.759 2.643.023.306.759
418 3. Quy dau tu phat trién 28.1 10.709.490.423 10.709.490.423
420 4. Quy khac thudc vén chu s& hiru 28.1 2.216.611.139 2.216.611.139
421 5. Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 28.1 2.879.491.549.444 2.493.257.204.347
421a - Loi nhuan sau thué chua phan phai liy ké dén cudi 2.395.755.147.871 1.936.983.493.907

nam trudc

421b - Loi nhuan sau thué chua phan phdi nam nay 483.736.401.573 556.273.710.440
429 6. Loi ich c6 déng khéng kiém soat 29 4.149.539.656.810 4.325.120.571.753
440 TONG CONG NGUON VON 28.611.223.391.988 27.084.709.103.488

';] /_,_?______,_....
e e
V.

)2

Nguyén Hoang Hiru Binh

Nguoi lap

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2024

Nguyén Quang Dirc
K& toan trudng

Tran Xuan Ngoc
Téng Giam déc
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023 Gidi thiéu Tap doan Nam Long Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc Bdo cido Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén viing Bao cao Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG AQ CA 1
TIEN TE HOP NHAT

KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 BO2-DN/HN Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 BO3-DN/HN
Don vi: VND Don vi: VND
MASO CHITIEU THUYET MINH NAM NAY NAM TRU'GC MA SO CHiTIEU THUYET MINH NAM NAY NAM TRUGC
10 1. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 30.1 3.181.421.790.727 4.338.841.417.665 I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
11 2. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 31 (1.619.384.397.999) (2.354.883.285.339) 01 Téng loi nhuan trudc thué 968.082.678.798  1.069.831.799.498
20 3. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 1.562.037.392.728 1.983.958.132.326 Piéu chinh cho cac khoan:
21 4. Doanh thu hoat dong tai chinh 30.2 237.739.905.957 385.657.856.775 02 Khau hao va hao mon 13, 14, 15, 18 48.740.422.000 35.636.842.071
22 5. Chi phi hoat dong tai chinh 33 (296.192.334.382) (198.578.934.809) 03 D phong (hoan nhap du phong) 30.274.788.159 (151.408.356)
23 - Trong dé: Chi phi I3i vay (277.720.648.082) (197.600.024.844) 05 Lai tir hoat dong dau tu (655.381.509.365)  (409.547.217.021)
24 6. Phan I3i trong cong ty lién doanh va lién két 17.1 418.205.634.180 24.545.524.509 06 Chi phi 3i vay 296.192.334.382  147.629.336.674
o5 7. Chi phi ban hang 32 (418.209.811.139) (510.912.974.361) 08 Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh truéc thay déi von luu dong 687.908.713.974 843.399.352.866
09 Tang cac khoan phai thu (56.859.078.843) (2.435.484.687.995)
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 32 (562.074.252.374) (643.621.150.136) 5
. 10 Tang hang ton kho (2.427.513.153.656) (593.433.126.582)
30 9. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 941.506.534.970 1.041.048.454.304 1 Tang cac khoan phai tra 220.371.661.741  1.664.501.833.428
31 10. Thu nhap khac 34 46.920.302.125 42.476.822.872 12 Giam (tang) chi phi tra trudc 141.945.176.010  (154.118.210.563)
32 11. Chi phi khac 34 (20.344.158.297) (13.693.477.678) 14 Tién lai vay da tra (533.766.008.772)  (117.913.066.917)
40 12. Lgi nhuan khac 34 26.576.143.828 28.783.345.194 15 Thué TNDN da nép (348.224.329.850) (210.651.122.587)
50 13. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 968.082.678.798 1.069.831.799.498 17 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (26.927.162.356)  (27.100.321.543)
51 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 351 (271.668.190.899) (256.944.439.458) 20 Luu chuyén tién thuan str dung vao hoat déng kinh doanh (2.343.064.181.752) (1.030.799.349.893)
52 15. Thu nhap thu& TNDN hosn lai 35.3 104.062.946.451 52.658.186.291 Il Luy chuyén tién tir hoat dong dau tw
40 16. Lgi nhuan sau thué TNDN 800.477.434.350 B65.545.546.331 21 Tién chi dé mua sam tai san cé dinh (23.499.360.492) (73.013.805.376)
5 . . 23 Tién chi cho vay va tién guri c6 ky han - (276.696.997.861)
61 17. Lgi nhuan sau thué ctia c6 dong cong ty me 483.736.401.573 556.273.710.440 SN
- - - 24 Tién thu hoi cho vay va tién glri cé ky han 36.241.131.502 -
62 18. Lgi nhuan sau thué cta c6 dong khong kiém soat 29 316.741.032.777 309.271.835.891 25 Tien chi d3u tu gép v&n vao cac don vi khac (173.754.500.000) (533.600.000.000)
70 19. Lai co ban trén c6 phiéu 37 1.187 1.429 26 Tign thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 337.993.320.000  1.181.269.491.525
71 20. Lai suy giam trén cd phiéu 37 1.187 1.429 27 Tién thu I5i cho vay va c6 tirc 227.535.964.510  153.546.425.351
30 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu 404.516.555.520 451.505.113.639
IIl. Ly chuyén tién tir hoat déng tai chinh
= 8 g 31 Tién thu tir phat hanh c& phiéu va nhan vén gop clia ¢ dong thiéu s6 - 187.447.900.000
-'rfjl,n/.r’f/ 33 Tién thu tir di vay (trlr chi phi phat hanh trai phiéu) 3.129.169.368.377  3.595.399.693.137
ﬂf /,e’__/.f 4 34 Tién chi tra ng géc vay 24.5 (2.236.604.240.536) (2.021.389.404.720)
/'/ 36 C6 tlrc da tra 28.3, 29 (187.178.969.437) (520.527.014.639)
40 Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 705.386.158.404  1.240.931.173.778
50 Luu chuyén tién va tuong duong tién thuan trong nam (1.233.161.467.828) 661.636.937.524
60 Tién va tuong duong tién dau nam 3.773.258.514.376  3.111.621.576.852
70 Tién va tuong duwong tién cudi ndm 5 2.540.097.046.548  3.773.258.514.376

Nguyén Hoang Hiru Binh

Nguyén Quang Durc

Tran Xuan Ngoc

Nguoi lap Ké& toan trudng Tong Giam déc
Thanh ph& H6 Chi Minh, Viét Nam 5',/”
Ngay 15 thang 3 nam 2024
F
S

Tran Xuan Ngoc
Téng Giam déc

Nguyén Hoang Hiru Binh Nguyén Quang Dirc
Nguoi lap K& toan trudng

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2024
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

THUYET MINH BAO CAO
TAI CHINH HOP NHAT

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

1. Thong tin Cong ty

BO9-DN/HN

Céng ty C6 phan Dau tu Nam Long (“Céng ty”) A mot
cong ty ¢6 phan duoc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép s6 0301438936, do S& K& hoach va
Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh (“SKHDT”) cap ngay
27 thang 12 nam 2005, va theo Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép diéu chinh lan th& 26 vao
ngay 3 thang 1 nam 2024.

C6 phiéu cua Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich
Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (“SGDCK HCM”)
v&ima NLG theo Quyét dinh s6 14/2013/QD-SGDHCM
do SGDCK HCM cap ngay 25 thang 1 nam 2013.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty c6 muoi tam
cdng ty con truc ti€p, nam cdng ty con gian tiép, hai
cong ty lién doanh va mot cong ty lién két vai chi tiét
nhu sau:

CONGTY DIA DIEM NGANH NGHE _ TYLESOHOU
KINH DOANH VABIEU QUYET (%)
Cong ty con
Céng ty C6 phan Nam Long VCD (“Nam Long VCD”) Tinh Long An Bat dong san 99,96
Céng ty C6 phan Bat Dong san Nguyén Son (“Nguyén Son”) TP. H6 Chi Minh  Bat dong san 87,33
Céng ty C8 phan Dau tw Nam Phan TP.H6 Chi Minh  Bat dong san 100,00
Céng ty TNHH Phat trién Can hé Nam Long TP. H6 Chi Minh X3y dwng va bat déng san 100,00
Céng ty C6 phan Nam Long Mekong TP.Can Tho Xay dung va bat dong san 99,98
Céng ty C6 phan NLG - NNR - HR Fuiji (*) TP. H6 Chi Minh  Xay dung va bat dong san 50,00
Coéng ty TNHH NNH Kikyo Flora TP. H6 Chi Minh  Bat dong san 100,00
Cdng ty TNHH NNH Kikyo Valora (*) TP.H6 Chi Minh  Bat dong san 50,00
Coéng ty TNHH D3au tu va Kinh doanh Bat Dong san Nguyén Phic TP. H6 Chi Minh B4t dong san 100,00
Céng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tu Xay dung Phat trién Nam Khang  TP. H6 Chi Minh  Xay dung va bat dong san 100,00
Céng ty C6 phan Tu van Thiét ké va Xay dwng Nam Vién TP.H6 Chi Minh  Dich vu 81,25
Cong ty TNHH Kinh doanh Vat liéu Xay dwng Nam Khang TP. H6 Chi Minh  Kinh doanh thuwong mai 100,00
vat liéu xay dung
Céng ty C8 phan 6D (“6D") TP. H6 Chi Minh  Xay dung va bat déng san 76,03
Cong ty TNHH Mot Thanh vién San Giao dich TP. H6 Chi Minh  San giao dich 100,00
Bat Déng san Nam Long bat déng san
Cong ty TNHH MTV Dich vu Nam Long TP.H6 Chi Minh  Dich vu va xay dung 100,00
Cong ty TNHH M6t Thanh vién Dich vu Van tai Nam Long TP. H6 Chi Minh  Dich vu van tai 100,00
Cdng ty TNHH Nam Long Commercial Property (truéc day 13 Céng ty TP.H6 Chi Minh X3y dung va bat dong san 100,00
TNHH MTV Quan ly va Khai thac Bat Dong san Nam Long)
Cong ty TNHH Dau tu Nam Long Land (trudc diy 13 Cong ty TNHH TP. H6 Chi Minh  Dich vu quan ly 100,00
Quan ly X3y dung va Dau tu Nam Long)
Coéng ty TNHH Thanh phé Waterfront Déng Nai (“DNWF”) Tinh Déng Nai B4t déng san 65,10
Coéng ty C6 phan Southgate (“Southgate”) TP.H6 Chi Minh  Bat dong san 65,00
Cong ty TNHH Dau tw Nam Phat Land TP.Hb Chi Minh  Bat dong san 100,00
Cong ty TNHH Nam Long Retail TP.H6 Chi Minh  Bat dong san 100,00
(trwdc day 1a Cong ty TNHH Nam Long Commercial)
Cong ty TNHH Nam Long SPV (***) TP. H6 Chi Minh B4t dong san 100,00
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Coéng ty TNHH Paragon Dai Phudc (“Paragon”) (**) TP.H6 Chi Minh  Bat dong san 75,00
Cong ty C6 phan NNH Mizuki (“NNH Mizuki”) TP. H6 Chi Minh  Bat dong san 50,00
Cong ty lién két

Céng ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam TP. H6 Chi Minh  Bat dong san 30,59

(*) Céng ty ndm gitr hon 50% quyén biéu quyét trong cac
cong ty nay.

(**) Céng ty nam gitr 50% quyén biéu quyét trong cong ty nay.

(***) Céng ty con nay van dang trong giai doan dau tu phat
trién co s& ha ting vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va dén
ngay lap bao cdo tai chinh hop nhat nay.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cta Coéng ty va
cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) 1a xay dung cong
nghiép va dan dung; sra chira nha & va trang tri noi
that; kinh doanh nha & (xay dung, stra chira nha dé ban
hoac cho thué); xay dung cau dudng bén cang; san lap
mat bang; thi cong xay dung hé théng cap thoat nudc;
|3p dat va slra chira hé théng dién dudi 35KV; dich vu
moi gidi nha dat; mua ban vat liéu xay dung; dau tu
xay dung va kinh doanh khu dé thi; dau tu xay dung
va kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, khu
cong nghé cao. Dau tu xay dung, kinh doanh, quan ly,
khai thac, cho thué céng trinh: cao 6¢ van phong, siéu
thi, trudng hoc, bé boi, khach san, nha hang, san golf,
khu thé duc thé thao, khu du lich nghi mat (khéng hoat

2. Co' so trinh bay

ddéng tai tru s6); dich vu tu van quan ly du an; tham tra
thiét k&; dich vu mdi gidi bat dong san; dich vu dinh gia
bat déng san; dich vu san giao dich bat dong san; dich
vu tu van bat déng san; dich vu dau gid bat dong san;
dich vu quang cdo bat déng san; va dich vu quan ly bat
dong san.

Cong ty cb tru s& chinh tai Ldu 11, Toa nha Capital
Tower, S6 6, Dudng Nguyén Khic Vién, Phudng Tan
Pha, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam va
moét chi nhanh tai Thanh phé Can Tho, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién cia Nhém Céng ty tai ngay 31
thang 12 nam 2023 la 834 (ngay 31 thang 12 nam
2022: 864).

2.1 Chuan muc & Ché dé ké toan ap dung

Bio cdo tai chinh hop nhat cia Céng ty va cac céng
ty con (“Nhém Céng ty”) duoc trinh bay bang déng
Viét Nam (“VND”) phu hop véi Ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam
khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12
nadm 2001 vé viéc ban hanh bén Chuin muc ké toan
Viét Nam (Dot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12
nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuin muc ké toan
Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12
ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc k€& toan
Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2
n3m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc k& toan
Viét Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12
nadm 2005 vé viéc ban hanh bén Chuin muc ké toan
Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang can d6i ké todn hgp nhat, bdo cao
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, bdo cao luu
chuyén tién té hop nhat va cac thuyét minh bao cdo
tai chinh hgp nhat duoc trinh bay kém theo va viéc
sir dung bao cdo nay khéng danh cho cic doi tuong
khong dugc cung cap cac thong tin vé cac tha tuc va
nguyén tic va thong & ké toan tai Viét Nam va hon
nira khéng dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té
ctia Nhém Céng ty theo cac nguyén tic va thong & ké
toan duoc chap nhan réng rai & cac nudce va lanh thé
khac ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thirc s6 ké toan duoc ap dung cia Nhém Coéng ty
Ia Nhat ky chung.

2.3 Ky ké toan nam

Ky k& todn nam ctua Nhom Cong ty ap dung cho viéc
|ap bao céo tai chinh hop nhat bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thac ngay 31 thang 12.
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2.4 Don vij tién té str dung trong ké toan

Bao cdo tai chinh hop nhat duoc 1ap bang don vi tién
té sir dung trong ké todn ctia Nhom Cong ty la VND.

2.5 Co' s& hop nhat

Bao cdo tai chinh hgp nhat bao gbm bao cdo tai chinh
clia Céng ty me va cac cong ty con cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

Cac cong ty con dugc hop nhat toan bo ké tir ngdy mua,
13 ngay Nhém Céng ty thuc su n3m quyén kiém soat
cdng ty con, va tiép tuc duoc hop nhat cho dén ngay
Nhom Céng ty thuc su chdm dirt quyén kiém soat déi
V@i cong ty con.

Cac bao cao tai chinh ctia cong ty me va cac cong ty con
str dung dé hop nhat dugc 1ap cho cting mét ky ké toan
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nam va dugc ap dung cac chinh sach ké todn moét cach
théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi ké toan gitra cac
don vi trong cung Nhom Cong ty, cac khoan thu nhap
va chi phi, cac khoan I3i hoac 16 néi bé chua thuc hién
phat sinh tir cAc giao dich nay duorc loai trir hoan toan.

Loi ich ctia cac c6 déng khong kiém soat 1a phan loi ich
trong 13i, ho3c 16, va trong tai san thuan cla cong ty
con khéng dugc ndm gilr bdi Nhém Céng ty va duoc
trinh bay riéng biét trén bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat va dugc trinh bay chung v&i phan vén
chui s& hitu clia cac c6 dong clia cdng ty me trong phan
vén chl s& hiru trén bang can déi ké toan hop nhat.

Anh huéng do cac thay déi trong ty 1é s& hiru cong ty

con ma khéng 1am mat quyén kiém soat dugc hach toan
vao lgi nhuan sau thué chua phan phéi.

3. Tom tat cac chinh sach ké toan chu yéu

3.1 Tién va cac khoan tuwong duong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat
tai quy, tién gri ngan hang, cac khodn dau tu ngin han
c6 thoi han gbc khong qué ba (3) thang, ¢ tinh thanh
khoan cao cé kha ning chuyén déi dé dang thanh cac
lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rudi ro trong
chuyén déi thanh tién.

3.2 Hang ton kho

Hang tén kho 13 cac du an phat trién ciia Nhém Coéng ty
dang trong giai doan san xuat kinh doanh d& dang va chu
yéu bao gébm cac cin hd, nha phé va biét thy dang xay
dung dé ban va dat chd ban.

Can hd, nha phé va biét thu dang xay dung dé ban dugc
ghi nhan theo gia thap hon gilra gia thanh va gia tri thuan
c6 thé thuc hién duoc. Gia thanh bao gdm cac chi phi
lien quan truc tiép dén viéc xay dung va phat trién cdn
hoé, nha phd va biét thy bao gébm ca chi phi di vay. Gia tri
thuan co thé thuc hién duoc bao gdm gid ban hién hanh
trir di chi phi uwéc tinh dé€ hoan thanh cin ho, nha phé va
biét thu, cac chi phi ban hang va tiép thi udc tinh.

Pat dai chd' xay dung can hd, nha phé va biét thu dé ban
dugrc trinh bay trong muc “Hang tén kho” theo gia thap
hon gitra gia gdc va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Gia gbc bao gébm cac chi phi lién quan truc ti€p dén
viéc mua quyén st dung dat, dén bu giai toa, san lap
mat bang va thi céng ha tang. Gia tri thuan cé thé thuc
hién dugc bao gébm gid ban hién hanh trur di chi phi
thanh ly uéc tinh.
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Duv phong giam gia hang ton kho

Du phong giam gia hang tén kho duogc trich 1ap cho
phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan suy gidm
trong gia tri co thé xay ra déi v&i hang tén kho khac
thudc quyén s& hiru ctia Nhém Coéng ty dua trén bang
chirng hop ly vé su suy gidm gia tri tai ngay két thic ky
ké toan nam.

S6 tang hodc gidam khoan du phong gidm gia hang tén
kho dugc hach todn vao giad vén hang ban trong bao
céo tai chinh hop nhat.

3.3 Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bdo cdo tai
chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan
du phong duogc |ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri cta
cac khoan phai thu ma Nhom Cong ty du kién khéng
c6 kha nang thu hoi tai ngay két thac ky k& toan nam.
Tang hodc gidm s6 du tai khoan du phong dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Khi cadc khoan no
phai thu kho doi dugc xac dinh 1 khéng thé thu hoi
duoc va ké toan thuc hién xéa ng, cac khoan chénh
léch phat sinh gitra s6 du phong no phai thu kho doi
va giad gbc no phai thu dugc hach todn vao bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

3.4 Tai san co dinh

Tai san c6 dinh hi{ru hinh va tai san ¢6 dinh v6 hinh
duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao
va hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gom gia mua
va nhirng chi phi c6 lién quan truc ti€p dén viéc dua tai
san vao san sang hoat dong nhu du kién.

Cac chi phi mua s3m, nang cap va déi mai tai san co
dinh dugc von hoa va chi phi bao tri, sira chira duoc
tinh vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat khi phat sinh.

Khi tai san duwoc ban hay thanh ly, cac khoan 13i hoac 16
phat sinh do thanh ly tai san (14 phan chénh léch gilra
tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cua
tai san) duoc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat.

Quyén sir dung dat

Quyén str dung dat duwoc ghi nhan nhu tai san vé hinh
khi Nhém Céng ty ndm gilr dat nay dé sir dung trong
san xuat, kinh doanh cung cdp dich vu hodc cho cac
doi tugng khac thué va Nhém cong ty duoc cap giady
chirng nhan quyén st dung dat. Nguyén gia quyén sir
dung dat bao gébm tit cd nhirng chi phi cé lién quan
truc tiép dén viéc dua dat vao trang thai sdn sang dé
st dung. Quyén st dung dat vai thoi gian sir dung
khong thaoi han thi khéng khau hao.

Tién thué dat tra trudc cho cac hgp dong thué dat cé
hiéu luc trudec ndm 2003 va dugc cap Gidy chirng nhan
quyén str dung dat dugc ghi nhan 13 tai san ¢é dinh vé
hinh theo quy dinh ctia Thong tu sé 45/2013/TT-BTC
do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam
2013 huéng din ché& dd quan ly, sir dung va trich khau
hao tai san c6 dinh (“Théng tu 45”). Quyén sl dung
dat dugc khau trir dua trén thai gian sir dung hiru ich,
ngoai trir quyén str dung dat cé thoi gian sir dung vo
thai han thi khéng dugc khau trir.

3.5 Thué tai san
Trong trwvdng hop Nhém Cong ty 1a bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong
duoc hach toan vao bdo cio két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat theo phuong phap dudng thang trong
thai han ctia hop déng thué.

Trong trudng hop Nhém Cong ty la bén cho thué
Tai san theo hgp déng cho thué hoat déng duoc ghi
nhan 13 bat dong san dau tu trén bang can déi ké toan

hop nhat. Chi phi truc tiép ban dau dé thuong thao thoéa
thuan cho thué hoat dong duoc ghi nhan vao bdo céo

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Dé6i vai cac treong hop cho thué tai san theo hgp dong
thué hoat dong, thu nhap tir tién cho thué dugc hach
todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp
nhat theo phuong phap dudng thang trong thoi gian
cho thué.

3.6 Khau hao va hao mon

Khau hao tai san c6 dinh hiru hinh va hao mon tai san
¢6 dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap khau hao
dudng thang trong suét thoi gian hiru dung udc tinh
cla cac tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 25 - 47 ndm
May méc, thiét bi 5-12 nam
Phuong tién van tai 6 -8 nam
Thiét bi van phong 3-8nam
Phan mém vi tinh 3-5ndm
Quyén sir dung dat 47 ndm

Tai san khac 3-5nam

3.7 Bat dong san dau tv

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia
bao gom cac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri
khau hao va hao mon Iy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu
phat sinh sau ghi nhan ban dau duwgc hach todn vao gia
tri con lai ca bat dong san dau tu khi Nhom Coéng ty
¢6 kha ndng thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuwong lai
nhiéu hon mrc hoat dong dugc danh gid ban dau cla
bat dong san dau tu dé.

Khau hao va hao mon bat déng san dau tu dugc trich
theo phuong phap khau hao dudng thang trong sudt thoi
gian hiru dung wéc tinh cda cac bat dong san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 6 - 47 ndm
Quyén str dung dat 47 nam

Bat dong san dau tu khong con dugce trinh bay trong
bang can déi ké todn hop nhat sau khi da ban hodc sau
khi bat dong san dau tu da khong con dugc st dung
va xét thay khong thu dugc loi ich kinh té€ trong tuong
lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tw d6. Chénh léch
gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san vaéi gia tri con lai
clia bat dong san dau tuv dugc ghi nhan vao bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong ndm thanh ly.
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Viéc chuyén tir bat déng san chd s& hiru s dung
hoac hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi khi
c6 sy thay déi vé muc dich str dung nhu trudng hop
cht s& hiru chdm dirt str dung tai sdn do va bat dau
cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai
doan xady dung.

Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san
chd s& hiru sir dung hay hang tén kho chi khi cé su
thay d6i vé muc dich st dung nhu cac truéng hop cha
s& hiru bat dau str dung tai san ndy hodc bat dau trién
khai cho muc dich ban.

Viéc chuyén tir bat déng san dau tu sang bat déng san
cht s& hiru sir dung hoac hang tén kho khong lam thay
déi nguyén gia hay gia tri con lai ca bat déong san tai
ngay chuyén déi.

3.8 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gébm l3i tién vay va cac chi phi khac
phat sinh lién quan truc tié€p dén cac khoan vay cla
Nhom Cong ty va dugce hach toan nhu chi phi phat sinh
trong ndm ngoai trir cac khoan dugc vén hdéa nhu theo
ndi dung ctia doan ti€p theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay
dung hodc hinh thanh mot tai san cu thé can c6 mot
thoi gian da dai dé c6 thé dua vao sir dung theo muc
dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén hda vao nguyén
gia cua tai san do.

3.9 Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi trd trudc ngan
han hoac chi phi tra truédc dai han trén bang can déi ké
toan hop nhat va duoc phan bé trong khoang thoi gian
tra trudc cua chi phi hodc thoi gian cac loi ich kinh té
tuong rng dugc tao ra tir cac chi phi nay.

CAac loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra
trudc dai han dé€ phan bd dan vao bao cdo két qua hoat
doéng kinh doanh hgp nhat:

e Cong cu dung cu xuat dung véi gia tri 16n va duoc st
dung trén mét nam;

e Nhamauy;
e Chi phi hoa hong moi gidi; va
e Cac chi phi tra trudce khac vdi loi ich kinh té€ dugc tao ra

trong hon mét (1) ndAm va duoc phan bé trong khoang
thai gian khong qua ba (3) nam.
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3.10 Hop nhat kinh doanh
va loi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach todn theo phuong
phap gid mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao gém
gia tri hop ly tai ngay dién ra trao déi clia cac tai san
dem trao d6i, cadc khoan no phai trad da phat sinh hoic
da thira nhan va cac céng cu von do bén mua phat
hanh dé da&i 13y quyén kiém soat bén bi mua va cac chi
phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh.
Tai san da mua, no phai trd cé thé xac dinh dugc va
nhirng khoan no tiém tang phai ganh chiu trong hop
nhat kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi nhan theo gia
tri hgp ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thuwong mai phat sinh tlr hop nhat kinh doanh
duoc ghi nhan ban dau theo gid gbéc, 1a phan chénh
léch gitra gid phi hop nhat kinh doanh so véi véi phan
s& hiru ctia bén mua trong gia tri hop ly thuan cua tai
san, no phai trd c6 thé xac dinh duoc va cac khoan
no tiem tang da ghi nhan. Néu gid phi hop nhat kinh
doanh thap hon gia tri hop ly cta tai san thuan cta bén
bi mua, phan chénh léch dé sé duoc ghi nhan vao bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Sau khi
ghi nhan ban dau, loi thé thuong mai dugc xac dinh
gia tri bang gia gbc trir di gia tri phan bé Iy ké. Loi thé
thuong mai duoc phan bé theo phuong phap dudng
thang trong khoang thoi gian wédc tinh t6i da 13 mudi
(10) ndm. Hang ndm coéng ty me phai danh gia tén that
loi thé thuong mai tai cdng ty con, néu cé bang chirng
cho thay s6 loi thé thuong mai bi tén that I6n hon s6
phan bé hang ndm thi phan bé theo sé loi thé thuong
mai bj tén that ngay trong nam phat sinh.

3.11 Cac khoan dau tu
P3iu tu vao cdng ty lién két

Cac khoan dau tu vao ciac cong ty lién két duoc hach
toan theo phuong phap von cha sé hiru. Céng ty lién
két 1a cac cong ty ma trong d6 Nhom Céng ty co anh
huéng dang ké nhung khéng phai 1a céng ty con hay
cong ty lién doanh cila Nhém Cong ty. Thong thudong,
Nhom Céng ty dugc coi 1a cé anh hudng dang ké néu
s& hiru trén 20% quyén bo phi€u & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chi sé hiru, khodn dau tu duoc
ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hgp nhat
theo gia goc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhirng thay
ddi cta phan sé& hiru cia Nhém Céng ty trong tai san
thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuwong
mai phat sinh dugc phan anh trong gia tri con lai cla
khoadn dau tu. Nhom Cong ty khong khau hao lgi thé
thuong mai ndy ma hang nam thuc hién danh gia xem
loi thé thuong mai co bi suy giam gia tri hay khong.

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Béo cdo két qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan
s& hiru cita Nhom Céng ty trong két qua hoat dong
kinh doanh cuia céng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru cla nha dau tu trong lgi nhuan (16) cua
cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao
cdo két qua kinh doanh hgp nhat va phan s& hiru cua
nha dau tu trong thay déi sau khi mua cta cac quy cla
cong ty lién két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay déi
lGy ké sau khi mua duoc diéu chinh vao gia tri con lai
clia khoan dau tu vao cong ty lién két. Cé tirc nhan
dugc/lgi nhuan dugc chia tir cong ty lién két dugce can
trir vao khoan dau tu vao cong ty lién két.

Cac bdo céo tai chinh cla cong ty lién két duoc lap
cung ky véi cac bao cdo tai chinh hgp nhat cia Nhém
Cong ty va sr dung cac chinh sach ké toan nhat quan
v&i Nhém Cong ty. Cac diéu chinh hgp nhat thich hop
d3 duoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan
duwgc ap dung nhat quan véi Nhém Céng ty trong
trwdng hop can thiét.

P3u tu vao cong ty lién doanh

Khoan dau tu ctia Nhém Cong ty vao co s& kinh doanh
dugc déng kiém soat dugc hach todn theo phuong phap
von chu s& hitu. Theo phuong phap nay, khoan dau tu
cta Nhom Cong ty vao lién doanh duogc trinh bay trén
bang can d6i ké toan hgp nhat theo gia goc, sau do dugc
diéu chinh theo nhirng thay déi cta phan s& hiru cua
Nhom Cong ty trong tai san thuan cua lién doanh.

Phan s& hitru ctia Nhém Coéng ty trong loi nhuan (16)
cla lién doanh duogc phan anh trén bdo cdo két qua
kinh doanh hop nhat va phan s& hiru ctia nha dau tu
trong thay déi sau khi lién doanh cla cac quy cua lién
doanh dugc ghi nhan vao quy. Thay déi lay ké sau khi
lien doanh dugc diéu chinh vao gia trj con lai cta khoan
dau tu vao cong ty lién doanh. C6 tirc nhan duoc/ loi
nhuan dugc chia tir lién doanh dugc can trir vao gia tri
khoan dau tu vao lién doanh.

Bao cdo tai chinh cta céng ty lién doanh dugc lap cung
ky v&i cac bao cdo tai chinh cia Nhém Cong ty va st
dung cac chinh sach k& todn nhat quan véi Nhém Cong
ty. Cac diéu chinh hop nhat thich hop da duoc ghi nhan
dé bdo dam cac chinh sach ké todn duoc dp dung nhat
quan vé&i Nhém Céng ty trong truong hop can thiét.

Dau tuw gép vén vao don vi khac

Pau tu goép von vao don vi khac dugc ghi nhan theo
gid mua thuec té.

Dy phong giam gia tri cac khoan dau tu gép vén

Du phong cho viéc gidm gia tri cta cac khoan dau tu
duoc 1ap khi cé bing chirng chic chin cho thay cé su
suy giam gia tri clia cac khoan dau tu nay vao ngay két

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

thac ky ké toan nam. Tang hoac gidm s6 du tai khoan
du phong dugc hach todn vao chi phi tai chinh cua
doanh nghiép trén bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat.

Pau tu ndm gilr d&€n ngay dao han

Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han duoc ghi
nhan theo gid gbéc. Sau khi nhan ban dau, cac khoan
dau tu ndy duoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hoi.
Cac khodn suy giam gia tri cia khoan dau tu néu phat
sinh duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va gidm
trir truc tiép gia tri dau tu.

3.12 Cac khoan phai tra va
chi phi trich truéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwéc dugc ghi nhan
cho s6 tién phai tra trong tuwong lai lién quan dén hang
héa va dich vu da nhan duoc khong phu thudc vao viéc
Nhém Céng ty da nhan dugc héa don cldia nha cung
cap hay chua.

3.13 Tro cap théi viéc phai tra

Tro cap thoéi viéc cho nhan vién duoc trich trudc vao
cudi méi ky bado cdo cho ngudi lao dong da lam viéc
thudng xuyén tir di 12 thang tro 1én tai Nhém Cong
ty. Mtrc trich 1ap duoc tinh bang mét nira thang luong
cho m&i ndm lam viéc da diéu kién hudng tro cap théi
viéc theo Luat lao ddng va cac van ban huéng dan co
lién quan. Mic luong binh quan thang dé tinh tro cap
théi viéc sé duoc diéu chinh vao cudi méi ky bao cao
theo mirc lvong binh quan cla sdu thang gan nhat tinh
dén thoi diém 1ap bdo cdo. Tang hodc giam trong khoan
trich trudc ndy ngoai trir phan thanh toan thuc té cho
ngudi lao dong sé duoc ghi nhan vao bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat.

Khoan trg cap thdi viéc trich trudc ndy duoc str dung dé
tra trg cap thoi viéc cho nguoi lao déng khi cham durt
hop déng lao dong theo diéu 46 cua B luat Lao dong.

3.14 Cac khoan duv phong

Nhom Coéng ty ghi nhan cac khoan du phong khi cé
nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu
lién d&i) 1a két qua chia mot su kién da xay ra trong qua
khtr. Viéc thanh toan nghia vu ng nay cé thé sé dan dén
sy gidm sut vé nhirng loi ich kinh t& va Coéng ty c6 thé
dua ra dugc mét udce tinh dang tin cay vé gia tri cla
nghia vu ng dé.

Du phong bado hanh céng trinh dugc trich 1ap bang 3%
dén 5% gia tri cong trinh dua trén dic diém cda tirng
cong trinh va kinh nghiém thuc té.
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3.15 Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vij tién té khac
véi don vi tién té ké toan cia Nhom Céng ty (VND)
duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc t€ vao ngay
phat sinh nghiép vu theo nguyén tic sau:

e Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu duogc
danh gia lai theo ty gia mua cta ngan hang thuong
mai noi Nhém Coéng ty chi dinh khach hang thanh
toan; va

e Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd duoc
danh gia lai theo ty gia ban cua ngan hang thuong
mai noi Nhém Cong ty du kién giao dich.

Tai ngay két thac ky ké toan nam, cac khoan muc tién
té cé goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gid giao
dich thuc té€ tai ngay ctua bang can doéi ké toan theo
nguyén tic sau:

e Cac khoan muc tién té duoc phan loai 13 tai san duoc
danh gia lai theo ty gid mua cla ngan hang thuong
mai noi Nhéom Céng ty thudng xuyén cé giao dich; va

e Cac khoan muc tién té duoc phan loai la ng phai tra
dugc danh gia lai theo ty gid ban ctia ngan hang thuong
mai noi Nhom Cong ty thuong xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gid dugc hach toan vao
bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

3.16 Co phiéu quy

Céc cobng cu von chi s& hiru duoc Nhém Cong ty mua
lai (c6 phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va trur
vao von cht s& hiru. Nhém Coéng ty khéng ghi nhan cac
khoan Iai ho3c 16 khi mua, ban, phat hanh hodc hay cac
cong cu von chd s& hiru cta minh.

3.17 Phan chia lgi nhuan

Loi nhudn sau thué€ thu nhip doanh nghiép (khong
bao gdbm cac khoan 13i tir giao dich mua gia ré) c6 thé
dugc chia cho cac ¢6 déng sau khi dugc Dai Hoi dong
c6 déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du
phong theo Diéu |1é cia Nhom Céng ty va cac quy dinh
cla phap luat Viét Nam.

Nhém Céng ty trich |ap cac quy du phong sau tu loi
nhuan thuan sau thué€ thu nhap doanh nghiép cuta
Nhom Céng ty theo dé nghi ciia Hoi déng Quan tri va
dugc cac cd déng phé duyét tai dai hdi dong cé dong
thuong nién:
e Quy dau tu phat trién
Quy nay duoc trich 1ap nham phuc vu viéc mé rong
hoat dong hodc dau tu chiéu sdu ciia Nhém Cong ty.
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e Quy khac thudc vén chi sé hiru
Ngudn kinh phi cho hoat dong kinh doanh, du an
bao gbm ngan sach hoat déng du kién.

e Quy khen thuéng, phuc lgi
Quy nay duoc trich 1ap dé€ khen thuang, khuyén khich
vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc lgi
cho cong nhan vién, va duogc trinh bay nhw mét khoan
phai tra trén bang can d6i ké toan hgp nhat.

3.18 L3i trén co phiéu

Lai co ban trén c6 phi€u duoc tinh bang cach chia lgi
nhuan sau thué thudc vé c6 déng s& hiru ¢6 phiéu phé
théng cia Nhom cong ty (sau khi d& diéu chinh cho
viéc trich 13p quy khen thuéng, phic lgi) cho s6 lugng
binh quan gia quyén cla s6 ¢6 phiéu phé théng dang
[wu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia loi
nhuan hoic 16 sau thué& phan bé cho ¢8 dong s& hiru cé
phiéu phé théng ctia Nhém céng ty cho s6 lwong binh
quan gia quyén cla s6 c6 phiéu phé théng dang luu
hanh trong ndm va sé lugng binh quan gia quyén cla co
phi€u phé théng sé dugc phat hanh trong trudng hop
tat ca cac c6 phiéu phé théng tiém nang cé tac dong suy
gidm déu duoc chuyén thanh cé phiéu phé théng.

3.19 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duogc ghi nhan khi Nhém Cong ty cé kha
nang nhan duogc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh
dugc mdt cach chic chin. Doanh thu duoc xac dinh
theo gia tri hop ly cia cac khodn da thu hodc sé thu
duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai,
gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cu thé sau day cing phai duoc dap rng khi
ghi nhan doanh thu:

Doanh thu tir hgp déng xay duwng

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung co thé duoc
wdc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va chi
phi lién quan dén hop déng dugce ghi nhan tuong rng
véi phan cong viéc da hoan thanh dugc khach hang
xac nhan vao ngay két thuc ky ké toadn ndm. Cac khoan
tang gidm khéi luvong xay 13p khi thuc hién hop dong,
cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac
chi duogc tinh vao doanh thu khi da duoc théng nhat
vGi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khéng thé
duoc udc tinh mot cach dang tin cay, doanh thu chi
duoc ghi nhan tuong duong vai chi phi cua hop déng
da phat sinh ma viéc hoan tra 13 twong déi chic chin.
Chi phi ctia hgp déng chi dugc ghi nhan 1a chi phi trong
nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Doanh thu ban biét thy, nha phé va can hd

DaGi vai cac biét thu, nha phé va cdn ho ma Nhom Cong
ty ban sau khi da xay dung hoan tat, doanh thu va gia
von dugc duoc ghi nhan khi phan 1én rdi ro va lgi ich
lién quan dén biét thw, nha phd va cin hd da duoc
chuyén giao sang ngudi mua.

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co' sé ha ting

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co s& ha
tang duoc xac dinh 13 téng s6 tién dwoc nhan khi dat
va dat da xay dung co s& ha tang duwgc ban giao cho
khach hang.

Doanh thu cung cap dich vu khéc

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung
cap dich vu.

Tién lai
Tién 1ai dugc ghi nhan khi phat sinh trén co s& don tich

(c6 tinh dén loi tdrc ma tai san dem lai) trir khi kha nang
thu hoi tién 13i khéng chic chan.

Cé tirc
Cé tirc duoc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan
thanh toan c6 tlirc ctia Nhom coéng ty duoc xac lap.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hgp déng thué
hoat dong dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat theo phuong phap dudng thing trong
sudt thoi gian cho thué.

3.20 Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho
n3m hién hanh va cac nam trudc duoc xac dinh bing
s6 tién du kién duogc thu hoi tlr hodc phai ndp cho co
quan thué, dua trén cac mirc thu€ suat va cac luat thué
c6 hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao
két quad hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai trir
trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot
khoan muc dugc ghi thang vao vén chu s& hitu, trong
truong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc
ghi nhan truc ti€p vao vén chu s& hiru.

Nhom Céng ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu
nhap hién hanh va thué€ thu nhap hién hanh phai ndép
khi Nhém Cong ty cé quyén hgp phap duoc bu trir
gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nép va Nhém Coéng ty du dinh thanh
todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan
chénh léch tam thoi tai ngdy két thac ky ké toan nam
gilra co s& tinh thué thu nhap cta cac tai san va no phai
tra va gia tri ghi s6 ctia chiing cho muc dich 1ap bao cao
tai chinh hgp nhat.

Thué& thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho
tat cad cac khoan chénh léch tam thoi chiu thu€, ngoai
trir thué€ thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi
nhan ban dau cta mot tai san hay ng phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khéng c6 dnh huéng dén loi
nhuan ké todn hoic lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac
16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho
tat ca cac chénh léch tam thaoi duoc khau trur, gia tri
dugc khiu trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan
16 tinh thué va cac khoadn vu dai thué€ chua sir dung,
khi chac chin trong tuong lai sé c6 loi nhuan tinh thué
dé str dung nhirng chénh léch tam thoi dugc khau trur,
cac khoan 16 tinh thué va cac vu dai thué chua sir dung
nay, ngoai trir tai san thué€ hoan lai phat sinh tir ghi
nhan ban dau ctia mot tai san hodc ng phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huéng dén loi
nhuan ké todn hoac lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoic
16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké
toan nam va phai gidam gia tri ghi s6 cla tai san thué
thu nhap hoan lai dén mirc bdo ddm chac chan cé du
loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mot phan hoac
toan bo tai san thué thu nhap hoan lai duoc sir dung.
Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua
duoc ghi nhan trudge day duoc xem xét lai vao ngay két
thuc ky ké toan ndm va duoc ghi nhan khi chac chin co
du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé€ co thé sirdung
cac tai san thué thu nhap hoén lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué€ thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phai trd duoc xac dinh theo thué suit du tinh sé ap
dung cho ky ké& toan nam khi tai san dugc thu héi hay ng
phai tra duoc thanh toan, dua trén cac mdirc thué suat va
luat thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nh3p hoéan lai dugc ghi nhan vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai trir trudng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan
muc dugc ghi thang vao vén chu s& hiru, trong trudng
hop nay, thué thu nhip hoan lai cling dugc ghi nhan
truc ti€p vao von chu sé hiru.

Nhém Céng ty chi dugc bl trir cac tai san thué thu
nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Nhém Cong ty cé quyén hop phap dugc bu trir gilra
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tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va
thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu
nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cing mot co quan
thué€ déi vai cing mét don vi chiu thué.

3.21 Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan cta Nhém Cong
ty néu mot bén co kha nang, truc tiép hoac gian tiép,
ki€ém soat bén kia hodc gay anh huéng dang ké t&i bén
kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng,
hoac khi Nhom Céng ty va bén kia cung chiu su kiém
soat chung hoic anh hudng dang ké chung. Cac bén
lién quan néu trén cé thé 13 cac céng ty hodc cac ca
nhan, bao gbm ca cac thanh vién mat thiét trong gia
dinh cta ho.

3.22 Thong tin b6 phan

M6t bo phan 13 mét hop phan c6 thé xac dinh riéng
biét duoc cia Nhém Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phan chia
theo hoat ddng kinh doanh), ho3c cung cap san pham
hodc dich vu trong mét méi trudng kinh té cu thé (bd
phan chia theo vung dia ly), méi bé phan nay chiu rai
ro va thu duoc loi ich khac biét véi cac bd phan khac.
Hoat déng kinh doanh bat déng san trong l1anh thé Viét
Nam chu yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Nhém
Cong ty, trong khi cac khodn doanh thu khac chiém ty
trong nhoé trong téng doanh thu cia Nhéom Céng ty.
Do dé6, Ban Téng Gidam déc Nhom Céng ty nhan dinh
[a Nhém Cong ty chi c6 mot bd phan theo hoat dong
kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo dé, thong tin theo
bo phan khong duoc trinh bay.

4. Cac su kién quan trong trong nam

4.1 Mua thém cé phan trong Céng ty
Co6 phan Southgate (“Southgate”)

Vao ngay 19 thang 1 nam 2023, Nhém Coéng ty da
hoan tat viéc mua thém 5.000.000 c6 phan, tuwong
duong vai 5% ty & s& hitu trong Southgate tir cac doi
tac. Theo do, ty 1€ s& hiru ctia Cong ty trong Southgate
tang tir 60% Ién 65%.

Chénh léch giira gia phi va gia tri ghi s6 twong (rng véi
phan s& hiru gia tri tai sdn thuan clia Southgate ma Cong
ty mua thém vao ngay giao dich la 10.685.996.476
VND d3 dugc ghi nhan gidm loi nhuan sau thué chua
phan phéi trén bang can doi ké toan hop nhat. (Thuyét
minh “TM” s6 28.1).

4.2 Chuyén nhugng toan bo cé phan nam
gilr trong Céng ty C6 phan Bat Pdng san
Ree New City (“Ree New City”)

Trong nam, Nhom Cong ty da hoan tat viéc chuyén
nhuong toan bé s6 cd phan nam gilrtrong Ree New City,
mot cong ty con ctia Nhom Cong ty. Khoan i tir giao
dich chuyén nhuong nay véi gia tri1a 101.226.678.796
VND da dugc ghi nhan vao doanh thu tai chinh trén
bao cdo két qua hoat ddong kinh doanh hgp nhat (TM
s6 30.2).

5. Tién va cac khoan tuvong duong tién bon v VD

s6 cudI NAM s6 PAU NAM
Tién mat 1.745.673.833 2.832.171.266
Tién glri ngan hang 657.594.765.965 533.255.994.747
Cac khoan tuwong duong tién (*) 1.880.756.606.750 3.237.170.348.363
TONG CONG 2.540.097.046.548 3.773.258.514.376

(*) Cac khoan tuong duong tién thé hién cac khoan tién glri ngadn hang c6 ky han géc khdng qua ba thang va

huong 13i suat dao dong tir 1,6% dén 6,12%/nam.
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6. Dau tu nam gitr dén ngay dao han

D3u tu ndm gilr d€n ngay ddo han phan anh cac khodn  mét khoan tién gl gia tri 297.000.000.000 VND hién
tién glri c6 ky han tai cdc ngan hang thuong mai cé ky  dang duoc nam gilr dé€ bdo dam quy thanh toan cho
han géc trén ba thang va dudi mudi hai thang vai 1ai cac khoan ng trai phiéu khi ddo han.

suat dao dong tir 4,0%/nam dén 10,5%/nam. Trong do,

7. Phai thu khach hang ngan han Donvi: VND

s6 cuSI NAM S6 DAU NAM

Phai thu cac khach hang khac 1.030.281.878.393 842.748.826.049
Phai thu cac bén lién quan (TM sé 36) 496.126.338.629 467.137.727.973
T6NG CONG 1.526.408.217.022 1.309.886.554.022
Du phong phai thu ngan han khé doi (459.761.495) (1.396.733.162)
GIA TRI THUAN 1.525.948.455.527 1.308.489.820.860

<

8. Tra truwdc cho nguwoi ban ngan han Pon vi: VND
S6 cuGI NAM SO PAU NAM

Tam (rng mua quyén sir dung dat 310.336.873.289 397.980.807.858
- Cong ty TNHH VSIP Hai Phong 255.816.965.255 256.857.110.255

- Cong ty TNHH San xuat Vit liéu X3y dwng Pha Dirc 50.089.987.104 50.089.987.104
- Trung tam phat trién Quy dat Can Tho - 87.103.791.659
- Khac 4.429.920.930 3.929.918.840
Tam (rng dich vu xay dwng va mua cé phan 549.376.760.691 732.957.811.298
- Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung Ricons 289.838.216.770 343.249.479.712
- Céng ty TNHH Dau tu Xay dung Trung Tin 36.902.905.457 10.656.722.590
- Cong ty TNHH Pau tu Tan Hiép - 100.000.000.000
- Khac 222.635.638.464 279.051.608.996
Tam rng khac 106.681.375.021 101.322.225.941
TONG CONG 966.395.009.001 1.232.260.845.097
Trong do:

Tam &rng cho cac nha cung cap khac 958.089.022.604 1.132.106.405.097
Tam &rng cho bén lién quan (TM sé 36) 8.305.986.397 100.154.440.000
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Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT (TIEP THEO)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

9. Phai thu vé cho vay ngan han

BO9-DN/HN

Chi tiét cac khoan phai thu vé cho vay nhu sau:

BEN VAY SO cUOI NAM (VND) NGAY DAO HAN LAI SUAT (%)
Canhan1
Khoan vay 1 39.518.248.580 Ngay 22 thang 4 nam 2024 6,0%
Ca nhan 2 30.000.000.000
Khoan vay 1 17.500.000.000 Ngay 30 thang 4 nam 2024 9,2%
Khoan vay 2 12.500.000.000 Ngay 22 thang 4 nam 2024 9.2%
Canhan 3 22.270.964.170
Khoan vay 1 15.230.004.170 Ngay 30 thang 4 nam 2024 6.0%
Khoan vay 2 7.040.960.000 Ngay 22 thang 4 nam 2024 6.0%
Canhan 4 14.500.000.000
Khoan vay 1 7.000.000.000 Ngay 26 thang 12 nam 2024 6,0%
Khoan vay 2 5.000.000.000 Ngay 26 thang 12 nam 2024 6,0%
Khoan vay 3 2.500.000.000 Ngay 30 thang 11 nim 2024 6.0%
TONG CONG 106.289.212.750
Tinh hinh tang giam cac khoan phai thu vé cho vay nhu sau: Don vi: VND
SODAUNAM  TANGTRONGNAM  GIAM TRONG NAM SO cuGI NAM
Canhan1 49.518.248.580 - (10.000.000.000) 39.518.248.580
Canhan 2 32.500.000.000 - (2.500.000.000) 30.000.000.000
Canhan3 22.270.964.170 - - 22.270.964.170
Canhan 4 - 14.500.000.000 - 14.500.000.000
Canhan5 2.000.000.000 - (2.000.000.000) -
TONG CONG 106.289.212.750 14.500.000.000 (14.500.000.000) 106.289.212.750
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10. Cac khoan phai thu khac

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

DPon vi: VND

SO cuOI NAM

SO DAU NAM

Ngan han 1.059.933.175.498 939.892.313.505
Tam (rng cho nhan vién phuc vu céng tac dén bu dat 422.924.497.669 444.306.298.499
Dit coc, ky quy (i) 269.797.594.274 268.627.673.193
Tam (rng d€ vén gop 170.000.000.000 90.000.000.000
Phai thu ttr hgp déng hop tac kinh doanh (“‘HDHTKD?”) (ii) 58.048.417.932 49.079.207.300
Tam (&rng cho nhan vién cho cac muc dich kinh doanh khac 26.464.096.832 25.222.794.880
Phai thu tién lai va lgi nhuan dugc chia 31.105.621.355 24.250.608.655
Khac 81.592.947.436 38,405,730,978
Dai han

bit coc, ky quy 13.300.991.868 10.633.048.718
TONG CONG 1.073.234.167.366 950.525.362.223
Du phong phai thu ngin han khé doi (21.397.850.830) (17.105.751.807)
GIATRI THUAN 1.051.836.316.536 933.419.610.416
Trong dé:

Phai thu cac bén khac 822.829.611.534 797.883.470.592
Phai thu cac bén lién quan (TM s6 36) 229.006.705.002 135.536.139.824

(i) Khoan phai thu dit coc, ky quy chi yéu thé hién cac
s6 du sau:

e Khoan dit coc vai gia tri la 145.952.435.693 VND dé
nhan chuyén nhuong 16 dat lién quan dén du an toa
lac tai Xa Duong Quan, Huyén Thay Nguyén, Thanh
pho Hai Phong;

e Khoan dit coc vai gia tri la 100.000.000.000 VND dé
nhan chuyén nhuong mét phan du an toa lac tai Khu
D6 thi PG An Doéng, Huyén An Duong, Thanh phé
Hai Phong;

e Khoan ky quy vai gia tri 1a 22.300.000.000 VND dé
dadm bao thuc hién du an dau tu toa lac tai Xa Binh
Hung, Huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh; va

e Cac khoan ky quy khac cho muc dich kinh doanh.

(ii) Khodn nay thé hién phan dau tu vao cac
HDPHTKD sau:

HDHTKDv&iNNH Mizukivdigiatrila55.445.462.994
VND dé xay dung Khu Thuong mai thudc Dy an Cong
vién Mizuki trén quy mo dién tich 3.247 m? toa lac tai
Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh. Vao ngay 31 thang 12 nam 2023, du an nay
dang trong giai doan phat trién.

HDHTKD vai Céng ty C6 phan Thé ky 21 vai gia tri
la 2.602.954.938 VND trong ndm 2015 dé xay dung
Khu dan cu 9B7 trén quy mé dién tich 5,9 hecta tai
khu dé thi Nam Sai Gon. Theo HDHTKD, cong ty c6
s& hiru la 60%. Loi nhuan tir HDHTKD nay dugc chia
theo ti Ié c6 dinh. Vao ngay 31 thang 12 nam 2023,
du an nay dang trong giai doan ban giao.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT (TIEP THEO)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay B0O9-DN/HN
11. Héng ton kho Pon vi: VND
s6 cudI NAM S6 PAU NAM
Bat dong san d& dang (i) 17.369.409.551.435 14.853.292.963.107
Dich vu quan ly du an 38.841.356.738 31.398.107.844
Nguyén liéu, vat liéu xay dung tén kho 12.591.785.037 15.343.607.286
TONG CONG 17.420.842.693.210 14.900.034.678.237
D phong giam gia hang tén kho (67.854.374.520) (69.834.596.776)
GIATRI THUAN 17.352.988.318.690 14.830.200.081.461
(i) Bat dong san dé dang:
Duw an lzumi (*) (**) 8.550.982.574.380 8.299.807.706.532
Du an Waterpoint Giai doan 1 (*) (**) 3.560.213.515.392 3.516.413.489.870
Duv an Hoang Nam (Akari) (**) 1.666.979.677.284 409.510.918.803
Du an Waterpoint Giai doan 2 (*) 1.608.445.491.347 1.454.233.813.371
Du an Can Tho (**) 1.280.709.815.278 507.113.721.136

Dwv an Phua Hiru

Du an Nguyén Son

Dy an Phuéc Long B - MG rong

Du an Tan Thuin Déng (Du an Ehome 5)

Duv an VSIP Hai Phong

Dw an Areco (Flora Novia) (**)

Duv an Long An 36ha

Duv an Binh Duong (Dy an Ehome 4)

Du an Phu Dirc

Khac
(i) Cac quyén sir dung dat sau day duoc dung thé chap
cho cac khoan vay cia Nhém Cong ty (TM s6 24):

e Quyén strdung dat tai X3 Long Hung, Thanh phé Bién
Hoa, Tinh Déng Nai; va

e Quyeén sirdung dat va tai san trén dat tai Xa An Thanh,
Huyén Bén Lirc, Tinh Long An.
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204.268.255.150

239.587.937.105

163.448.912.845 106.117.771.299
107.235.300.599 99.142.430.839
69.643.243.550 66.503.172.247
68.032.274.419 68.032.274.419
24.495.082.567 28.758.807.524
24.473.165.941 14.368.820.256
12.960.800.537 12.960.800.537
2.584.069.675 2.584.069.675
24.937.372.471 28.157.229.494

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

12. Chi phi tra truwéc

Bao cao Tai chinh

(i) Trong nam, Nhém Cong ty da von hoa chi phi l&i vay
véi téng s6 tién la 247.076.156.455 VND vao gia tri
bat dong san d& dang (cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2022: 219.973.202.805 VND).

Pon vi: VND
sO cubi NAM SO DAU NAM
Ngin han 344.452.583.648 252.811.593.759
Phi hoa héng méi gidi 327.679.359.670 241.602.459.553
Cong cy, dung cu 10.370.519.960 7.222.143.799
Khac 6.402.704.018 3.986.990.407
Dai han 123.687.468.341 357.273.634.240
Phi hoa héng méi gidi 107.314.005.657 175.495.489.922
Céng cy, dung cu 12.846.939.269 20.338.931.694
Khac 3.526.523.415 161.439.212.624
TONG CONG 468.140.051.989 610.085.227.999
13. Tai san c6 dinh hiru hinh Bon vi: VND
VATKIENTROC  VATMIETBI VANCHUYEN  VANPHONG TAISANKHAC  TONGCONG
Nguyén gia
S6 dau nam 98.666.140.312 27.436.432.195 27.421047.617 10.746.062.958 4.238.447.197 168.508.130.279
Mua méi 1.313.350.679 288078000  2.587.346.363 101.060.000 96.000.000  4.385.835.042
scéhn“}gﬂ :t‘; bét dong 2.085.997.064 - - - - 2.085.997.064
Phan loai lai (18.656.198.795)  3.535.987.515 (3.535.987.515) - - (18.656.198.795)
S6 cudi nim 83.409.289.260 31.260.497.710 26.472.406.465 10.847.122.958 4.334.447.197 156.323.763.590
ggﬁﬁgﬁao hét 10.918.207.331  6.030.175.249  2.141.440.339 10.378.716.784 - 29.468.539.703
Gia tri khau hao liy k&
S8 dau nam (55.172.683.342) (14.925.173.812) (20.280.730.175) (9.734.900.826) (1.749.499.947) (101.862.988.102)
Khau hao trong nim  (3.388.846.692) (1.706.417.429) (3.431.218.188) (1.112.222.132)  (809.390.016) (10.448.094.457)
Phan loai lai 14.136.204.975 (2.066.793.377)  2.066.793.377 - - 14.136.204.975
S6 cudi nim (44.425.325.059) (18.698.384.618) (21.645.154.986) (10.847.122.958) (2.558.889.963) (98.174.877.584)
Gia tri con lai
S6 dau nam 43493456970 12511258383  7.140.317.442  1.011.162.132 2488.947.250 66.645.142.177
S6 cudi nam 38.983.964.201 12.562.113092  4.827.251.479 - 1.775557.234  58.148.886.006
Trong do: Thé chap dé
dam bao cho cackhodn  6.291.106.004 - - - - 6.291.106.004

vay (TM sé 24.1)
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Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

HOP NHAT (TIEP THEO)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay B0O9-DN/HN
14. Tai san c6 dinh vo hinh Bon vi: VND
QUYEN SU'DUNG PAT (*)  PHAN MEM VI TINH TONG CONG
Nguyén gia
S6 dau nam 13.564.231.213 97.733.809.584 111.298.040.797
Mua méi - 16.552.203.050 16.552.203.050
S6 cudi nam 13.564.231.213 114.286.012.634 127.850.243.847
ponedo: . 15.040.192.800 15.040.192.800
Gia tri hao mon liy ké
S& dau nam (2.490.721.905) (21.744.701.086) (24.235.422.991)
Hao mon trong nam (82.252.020) (21.173.102.291) (21.255.354.311)
S6 cudi nam (2.572.973.925) (42.917.803.377) (45.490.777.302)
Gia tri con lai
S6 dau nam 11.073.509.308 75.989.108.498 87.062.617.806
S6 cudi nam 10.991.257.288 71.368.209.257 82.359.466.545

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén viing Bao cao Tai chinh

Céac khoan doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tu duoc trinh bay nhu sau:

Pon vi: VND

NAM NAY NAM TRU'GC

Thu nhap cho thué bat déng san dau tw 27.766.093.140 19.929.145.377
Chi phi hoat dong kinh doanh truc tiép

clia cac bat dong san dau tu tao thu nhap (12.397.743.507) (13.903.470.794)

cho thué trong nam

Céc khoan tién thué thu dugc hang nam trong tuong lai duoc trinh bay trong TM s6 38.

Nhoém Cong ty van chua xem xét va xac dinh chinh thirc ~ Gidam déc danh gia rang gia tri thi trudng cla cac bat
gia tri hop ly clia cac bat dong san dau tu vao ngay 31  dong san dau tu ndy dang cao hon gia tri ghi s6 vao ngay
thang 12 ndm 2023. Tuy nhién, dua trén ty |1é cho thué  két thic ky k& toan nam.

cla cac tai san nay va gia tri thi trudng cia dat, Ban Tong

16. Chi phi xay dung co ban dé dang Pon vi: VND

(*) Mét phan gia tri quyén sir dung dat dugc sir dung dé dam bao cho cac khoadn vay ctia Nhém Cong ty (TM sé 24).

15. Bat dong san dau tw

DPon vi: VND

QUYEN SU'DUNG DAT  PHAN MEM VI TiNH TONG CONG
Nguyén gia
S6 dau nam 25.019.644.770 346.523.751.871 371.543.396.641
Chuyén tir chi phi xay dung co ban d& dang - 2.561.322.400 2.561.322.400
Chuyén tir tai san cé dinh - 18.656.198.795 18.656.198.795
Thanh ly - (29.570.002.771) (29.570.002.771)
S6 cudi nam 25.019.644.770 338.171.270.295 363.190.915.065
Trong dé: Da khau hao hét 816.491.827 - 816.491.827
Gia tri khau hao va hao moén liy ké
S6 dau nam (9.610.737.250) (24.800.908.531) (34.411.645.781)
Tang trong nam (333.385.948) (12.046.911.564) (12.380.297.512)
Chuyén tir tai san cé dinh - (14.136.204.975) (14.136.204.975)
Thanh ly - 2.625.685.176 2.625.685.176
S6 cudi nam (9.944.123.198) (48.358.339.894) (58.302.463.092)
Gia tri con lai
S6 dau nam 15.408.907.520 321.722.843.340 337.131.750.860
S6 cudi nam 15.075.521.572 289.812.930.401 304.888.451.973
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sO cudI NAM SO PAU NAM
Xay dung cao éc van phong 22.079.496.967 -
Chi phi xay dung Chg An Thanh 13.916.796.430 12.914.998.010
Khac 8.397.852.500 12.873.948.754
TONG CONG 44.394.145.897 25.788.946.764
S . e V 4 . e
17. PBau tu tai chinh dai han Pon vi: VND
sO cudI NAM SO PAU NAM
Dau trvao cong ty lién doanh, lién két 2.217.404.464.377 2.034.429.627.000
(TMs617.1)
Dau tw dai han khac (TM s6 17.2) 2.409.000.000 2.409.000.000
Pau tw nam giir dén ngay dao han - 99.000.000.000
TONG CONG 2.219.813.464.377 2.135.838.627.000
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Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT (TIEP THEO)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay B09-DN/HN
17.1 Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
. 56 cudI NAM SO DAU NAM
LINH VUC
TEN CONG TY KINH DOANH TYLE GIA MUA TYLE GIAMUA
SO HOU (%) (VND) SO HUU (%) (VND)

Céng ty TNHH Paragon Dai Phuéc (i) Bat dong san

75,00 1.251.778.695.316

75,00 1.251.778.695.316

Céng ty C& phan NNH Mizuki (ii) Bat dong san 50,00 540.000.000.000 50,00  750.000.000.000
Cong ty TNHH Anabuki NL Housing .., .. X

Service Viét Nam (“Anabuki”) (ii) Bat dong san 30,59 4.588.500.000 30,59 834.000.000
TONG CONG 1.796.367.195.316 2.002.612.695.316

(i) Hoat dong chinh cua Paragon la phat trién Khu D6
thi Nam Long Dai Phudc trén quy moé dién tich 45 hecta
tai dao Dai Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh Dong Nai,
Viét Nam. Nhom Céng ty ndm 50% ty & biéu quyét tai
cong ty nay.

(ii) Hoat déng chinh cua Céng ty C6 phan NNH Mizuki
13 phat trién Khu D6 thi Mizuki Park trén quy mé dién
tich 26 hecta tai Khu D6 thi Nam Sai Gon, Phuong Binh
Hung, Huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Nghi quyét S6 05/2023/NQ/DHDCD ngay 21
thang 6 nam 2023 cua Cong ty C6 phan NNH Mizuki

Chi tiét gia tri khoan dau tu vao céng ty lién doanh va

(“NNH Mizuki”), NNH Mizuki da thuc hién giam vén
diéu & va hoan tra cho cac c6 déng theo ty I& gép vén
clia cac bén. Theo d6 Cong ty da thu hoi khoan dau tu
vao NNH Mizuki vé&i gia tri 1a 210.000.000.000 VND.
Vao ngay 27 thang 6 nam 2023, NNH Mizuki da nhan
dugc Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép thay dai
[an tha 5 tir S& KH & DT Thanh phé H8 Chi Minh dé phé
duyét cho viéc giam vén ¢ phan noi trén.

(iii) Hoat dong chinh ctia Anabuki 13 tw van va méi gidi
bat déng san.

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Bao cdo Phat trién Bén virng

17.2 Dau tu gép von vao don vi khac

Bao cao Tai chinh

lien két nay nhu sau: Don vi: VND
ANABUKI NNH MIZUKI PARAGON TONG CONG
Gia tri dau tv
S6 dau nam 834.000.000  750.000.000.000 1.251.778.695.316 2.002.612.695.316
Tang trong nam 3.754.500.000 - - 3.754.500.000
Giam trong nam - (210.000.000.000) - (210.000.000.000)
S6 cudi ndm 4.588.500.000  540.000.000.000 1.251.778.695.316 1.796.367.195.316
Phan liy ké lgi nhuan sau khi mua
S6 dau nam 7.007.096.512 24.809.835.172 - 31.816.931.684
Phan l3i (16) tir cong ty lién két, lién doanh 2.208.741.684 416.624.694.846 (627.802.350) 418.205.634.180
C& tirc c8 phiéu vu dai - (28.985.296.803) - (28.985.296.803)
S6 cudi nam 9.215.838.196  412.449.233.215 (627.802.350) 421.037.269.061
Gia tri ghi s6
S6 dau nam 7.841.096.512  774.809.835.172 1.251.778.695.316 2.034.429.627.000
S6 cudi nam 13.804.338.196  952.449.233.215 1.251.150.892.966 2.217.404.464.377
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LINH VU SO cudI NAM s6 PAU NAM
TEN CONGTY KINH DOANH . ~T? LE GIAMUA . ~TY LE GIAMUA
SO HUU (%) (VND) SO HUU (%) (VND)
ﬁg’r‘lgg tg'hi‘t’ phan Dau tu Xay dyng gé)‘jéty”;f}incgh"”h 125  2.409.000.000 125  2.409.000.000
18. Ldi thé thu’o’ng mai Don vi: VND
6D SOUTHGATE TONG CONG
Gia goc
S6 dau nam va sé cudi nam 7.601.818.460 9.408.936.083 17.010.754.543
Gia tri phan bé
S6 dau nam (5.321.272.942) (3.860.076.342) (9.181.349.284)
Phan b trong nam (1.520.363.688) (3.136.312.032) (4.656.675.720)
S6 cudi nam (6.841.636.630) (6.996.388.374) (13.838.025.004)
Gia tri con lai
S6 dau nam 2.280.545.518 5.548.859.741 7.829.405.259
S6 cudi nam 760.181.830 2.412.547.709 3.172.729.539
19. Phai tra ngudi ban ngan han Donvi: VND
s6 cudI NAM s6 PAU NAM
Céng ty Cé phan Pau tu Xay dung Ricons 453.142.666.568 125.696.141.270
Céng ty Cé phan Xay dung Coteccons 94.908.257.159 73.046.074.690
Céng ty C8 phan Dau tu va Xay dung Newtecons 63.401.501.886 88.942.806.296
Céng ty C8 phan Xay dung Pham Nguyén 35.860.414.876 58.651.447.493
Céng ty TNHH Thuwong mai Dich vu Hung Quéc Thinh 28.039.099.804 62.829.672.086
Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Viteccons 12.394.636.215 39.146.063.924
Phai tra cho cac nha cung cap khac 487.640.711.781 533.033.186.176
TONG CONG 1.175.387.288.289 981.345.391.935
Trong do
Phai tra cac bén khac 1.162.292.006.362 966.493.076.776

Phai tra bén lién quan (TM sd 36)

13.095.281.927

14.852.315.159
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Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay B0O9-DN/HN
20. Ngwoi mua tra tién trwéc ngan han Don vi: VND
s6 culi NAM S6 PAU NAM
Tra trudc tir cac khach hang mua bat dong san (*) 3.150.574.723.370 2.596.750.337.891
Nhan tam (rng chuyén nhuong cd phan (**) 662.500.000.000 662.500.000.000
Khac 1.523.519.750 11.858.703.003
TONG CONG 3.814.598.243.120 3.271.109.040.894
Trong do
Phai tra cac bén khac 3.813.074.723.370 3.259.250.337.891
Phai tra bén lién quan (TM s6 36) 1.523.519.750 11.858.703.003

(*) Pay la cac khoan trng trudce tir khach hang cé nhu
cau mua can hd, nha phd, biét thy va quyén sir dung
dat nhung chua nhan ban giao tai ngay két thic ky ké

(**) Day la khoan nhan &ng trudce tir Paragon Urban
Development Co.,Ltd lién quan dén viéc chuyén nhuong
25% ty |Ié s& hiru chia ctia Cong ty trong Paragon theo

toan nam.

Hop déng chuyén nhuong vén ky két ngay 30 thang 8

nam 2021.

21. Thué & cac khoan phai nép, phai thu nha nuwdc  sonvivno

SO DAUNAM TANG TRONG NAM GIAM TRONG NAM s6 cubI NAM
Phai thu
Thué gia tri gia tang 305.520.152.552  529.048.114.373 (447.409.893.490)  387.158.373.435
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) 83.646.694 15.508.288.308  (15.331.849.902) 260.085.100
Céc loai thué khac 945.807.623 1.069.770.675 (923.762.824) 1.091.815.474
TONG CONG 306.549.606.869  545.626.173.356 (463.665.506.216)  388.510.274.009
Phai tra
Thué thu nhap doanh nghiép 241.335.936.381  271.668.190.899 (332.716.041.542)  180.288.085.738
Trong do
Thué& TNDN hién hanh 214.808.130.814  267.363.381.431 (328.736.457.973)  153.435.054.272
Tra trudc thué TNDN theo tién df 26527805567  4.304.809.468  (3.979.583.569)  26.853.031.466
thanh toan ctia khach hang
Thué thu nhap ca nhan 42.279.725.413  109.720.189.877 (107.218.038.229) 44.781.877.061
Thué gia tri gia tang (*) 42.880.210.293  510.339.384.939 (529.755.133.533) 23.464.461.699
Cac loai thué khac 301.722.794 8.695.829.976 (8.890.203.434) 107.349.336
TONG CONG 326.797.594.881  900.423.595.691 (978.579.416.738)  248.641.773.834

(*) Phan ting va giam khoan thué gia tri gia ting phai ndp thé hién sé thué phat sinh va sé thué da duoc ké khai
khau trir trong ndm.chua nhan ban giao tai ngay két thic ky ké toan nam.
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22. Chi phi phai tra ngan han

Bao cao Tai chinh

DPon vi: VND
s6 cubi NAM S6 DAU NAM
Trich trwdc chi phi hoan thanh dw an 748.152.523.386 704.639.605.872
Chi phi lai vay phai tra 88.597.327.450 159.934.359.702
Cac khoan chi phi hoat dong khac 108.891.386.625 57.100.090.075
TONG CONG 945.641.237.461 921.674.055.649
23. Phai tra khac Don vi: VND
s6 cubi NAM S6 DAU NAM
Ngan han 1.132.321.847.642 1.362.284.968.332
Cé tirc phai tra c6 dong khong ki€m soat 605.806.887.530 391.819.680.184
Khoan phai tra kinh phi bdo tri duy tu bdo duéng 292.385.410.195 274.034.531.009
Ky quy da nhan 153.456.300.632 78.513.760.713
Pat coc nhan cta khach hang d€ mua bat dong san 2.162.000.000 574.974.307.519
Khac 78.511.249.285 42.942.688.907
Dai han 120.647.666.831 121.408.898.440
Ky quy da nhan 120.520.308.831 121.188.855.790
Khac 127.358.000 220.042.650
TONG CONG 1.252.969.514.473 1.483.693.866.772
Trong do:
Phai tra cac bén khac 1.252.969.514.473 1.408.693.866.772
Phai tra cac bén lién quan (TM s6 36) - 75.000.000.000
24. Vay Don vi: VND
SO cuGINAM SO PAU NAM
Vay ngan han 2.402.078.188.940 1.804.070.814.139
Vay ngan han ngan hang (TM sé 24.1) 952.096.698.475 919.137.730.587
Trai phi€u dai han dén han tra (TM s6 24.4) 943.516.250.000 449.288.518.327
Vay dai han ngan hang dén han tra (TM s6 24.2) 337.264.186.072 27.644.565.225
Vay ngan han ca nhan (TM sé 24.3) 169.201.054.393 408.000.000.000
Vay dai han 3.705.383.528.606 3.375.233.283.030
Trai phiéu (TM s6 24.4) 2.131.460.300.761 2.564.587.396.012
Vay dai han ngan hang (TM sé 24.2) 1.573.923.227.845 810.645.887.018
TONG CONG 6.107.461.717.546 5.179.304.097.169
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24.1 Vay ngan han tir ngan hang

BO9-DN/HN

Chi tiét cac khoan vay ngan han tir ngan hang nham hé tro nhu cau vén lvu déng nhu sau:

NGAN HANG

Ngan hang TMCP
Phuwong Dong

Vay 1

Vay 2

Vay 3

Vay 4

Vay 5

Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam
- Chi nhanh TP.HCM

Ngan hang TNHH MTV
Standard Chartered
(Viét Nam)

Ngan hang TNHH MTV
United Overseas Bank

TONG CONG

SO cUOI NAM
(VND)

299.335.389.931

210.706.143.977

181.791.735.285

57.555.494.050

16.002.911.261

89.888.697.677

63.930.704.470

32.885.621.824

952.096.698.475

NGAY PAO HAN

T ngay 29/02/2024
dén ngay 30/09/2024

Tir ngay 13/10/2024
dén ngay 28/12/2024

Turngay 25/05/2024
dén ngay 16/11/2024

Tir ngay 31/10/2024
dén ngay 22/12/2024

Tur ngay 25/07/2024
dén ngay 28/09/2024

Tir ngay 26/03/2024
dén ngay 24/06/2024

Tur ngay 20/02/2024
dén ngay 27/07/2024

Tir ngay 02/01/2024
dén ngay 03/04/2024

LAI SUAT
(%)

6,5%

6,80% - 7,00%

7,70% - 10,40%

6,60% - 7,30%

6,70% - 6,90%

7,00%

7,54%

7,05% - 7,40%

HINH THU'C PAM BAO

Thira 2479 va Thira 226, Té' Ban do S6 5 va
Thira 779, To Ban do S6 6, Phuong An Thanh,
Huyén Bén Lirc, Tinh Long An (TM s6 11)

Thira 7689 va Thira 582, T& Ban d6 Sé
5, Phuong An Thanh, Huyén Bén Lirc,
Tinh Long An va tai san hinh thanh trong
tuong lai tr du an Khu doé thi méi Vam
Co bong Southgate (TM s6 11)

Quyeén str dung dat va cac tai san gan lién
véi dat toa lac tai S6 147-149, Budng Tran
Trong Cung, Phuong Tan Thuan Boéng,
Quan 7, TPHCM (TM s6 13 va 14)

Quyeén tai san hinh thanh tir dw an Nha &
xa hoi Nguyén Son

Céac khoan phai thu Cong ty me & mot
cong ty con trong Tap doan

Tin chap

Quyén sir dung dat tai Thira 6262, To ban
dd s6 6, Xa An Thanh, Huyén Bén Lirc,
Tinh Long An (TM s6 11)

Cac khoan phai thu con lai ciia Hop dong
Thi céng phan than va phan hoan thién
Block A5, B2 du an MR1 Southgate
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24.2 Vay dai han tir ngan hang

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

Chi tiét cac khoan vay dai han tir ngan hang nhu sau:

NGAN HANG SO cUOI NAM NGAY PAO HAN MUC DiCH VAY LAISUAT HINH THUC DAM BAO
(VND) (%)
Ngan hang TMCP
Phuong Dong
Quyén st dung dat thudc du an
o Tai trg dau tu Izumi va khoan phai thu phat sinh
Vay 1 621.635.075.407 g‘gfn”ffag 23‘?1/?055//22%2245 phattriéndyan 7,90%  trong tuong lai tir Hop dong mua
gay Izumi ban nha & thuéc du 4n & DNWF
(TMs6 11)
28.000.000 c6 phi€u NLG - NNR
Tai tro dau tw - HR Fuji do Céng ty s& hitu
Vay 2 163.862.801.632 Ngay 13/11/2026 phattriénduan 8,10% Quyén lién quan dén cac hop
Akari dong mua ban cin hd thudc Block
F, Du an Akari
Tai trg' vén hop Quyén str dung dat tai Thira
R déng hgp tac o 7692, To' Ban do6 S6 5, Phudng An
Vay 3 71.321.000.000 Ngay 29/12/2025 Kinh doanh phat 9,00% Thanh, Huyén Bén Lirc, Tinh Long
trién du an MR1 An (TM s6 11)
Bat dong san tai Thira 2479, To
Tai tro chi ohi xa Ban d6 S6 5; Thira 779, To' Ban
du',n # u;s K'r’]‘uy d6 S6 6; Thira 226, To Ban do S6
Vay 4 12.408.472.902 Ngay 24/11/2025 une cu R 9,50% 5, Xa An Thanh, Huyén Bén Ltrc,
do thi Vam Co ; Dnia s N
Don Tinh Long An va tai san hinh thanh
& trong tuong lai tir dw an Khu doé
thi Vam Cé Déng (TM sé 11)
R Tai tro dau tw - .
Ngan hang Sumitomo Tir ngay 16/04/2025 e . 4,50% - Baolanh b&i Tap doan
Mitsui Bank 707.701.652.748 45, o3y 18/01/2027 :’zﬁ; it”e” duan  40,50%  Hankyu Hanshin Holding, Inc
Quyén str dung dat thudc du an
Ngan hang TNHH MTV N Tai trg dau tw o, . lzumiva khoan phai thu phét sinh
Standard Chartered 334.258.411.228 'dl'gnnrg]a;/ 2222//1015//22%22‘2 phat trién du an i(?gf‘y trong tuong lai tir Hop déng mua
(Viet Nam) gay Izumi 797 han nha & thuoc du 4n &@ DNWF
(TMs6 11)
TONG CONG 1.911.187.413.917
Trong dé
- Vay dai han 1.573.923.227.845
-Vay daihandénhantra  337.264.186.072

24.3 Vay ngan han tir ca nhan

Chi tiét cac khoan vay tin chap ngan han tir cac ca nhan dé hd tro nhu cau vén lvu déng nhu sau:

Canhan 6
Canhan7
Canhan 8
TONG CONG

SO cuGI NAM (VND)
71.538.326.525
49.584.591.368
48.078.136.500

169.201.054.393

NGAY PAO HAN
Ngay 01/11/2024
Ngay 01/11/2024
Ngay 01/11/2024

LAI SUAT (%)
4,00%
4,00%
4,00%
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Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay B0O9-DN/HN
24.4 Trai phiéu
TO CHUCTHU  TRAICHU SO TIEN LAISUAT NGAY DAOHAN MUC DICH HINH THU'C
XEP’/ BAp LANH (VND) (%) DAM BAO
PHAT HANH
Céng ty C6 phan International o .. e 182.553.653 ¢6 phi€u
Chirng khodn TP. Finance 1.000.000.000.000 ©>°% " Ngay 28/03/2029 [0 "9¥2 93U Nam Long vCD do
H6 Chi Minh Corporation e ; Nhoém Cong ty s& hiru
Céng ty C6 phan Céng ty C8 phan .. C e
Chingkhoan  Chirng khoan 950.000.000.000 13,78% Ngay 06/09/2024 If]'otgg’zg‘;‘;t” Tin chap
Ky Thuong Ky Thuong ;

Cong ty TNHH

Manulife 510.000.000.000

(Viét Nam)

TNHH B3o hiém Tai trova dau tur 56.165.462 c6 phiéu
GuarantCo Ltd Nhan tho AIA 120.000.000.000 6,50% Ngay 19/06/2025 ’, , Nam Long VCD do

n cho cac du an - L~

(Viét Nam) Cong ty s& hiru

TNHH B3o hiém

Nhan tho Generali 30.000.000.000

Viét Nam
Céng ty C6 phan ng‘ér} strdung q‘é’t .
Chingkhodn  Ngan hang TMCP ‘ Taitrovadauty (& [hUa 7692, 0 Ban

o e pen " 500.000.000.000 9,60% Ngay 28/09/2028 . P do S6 5, Xa An Thanh,
Quoc té Viét Nam Phuong Dong cho cacdu an an Bén Lirc. Tinh
(VIS) Huyén Bén Lirc, Tin
Long An

Trur:
Chi phi phat hanh (35.023.449.239)
S& cudi ndm 3.074.976.550.761
Trong do:
- Trai phi€u dai han 2.131.460.300.761
- Tréi phiéu dai han 943.516.250.000

dén han tra

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén virng

25. Quy khen thuong phuc loi

Bao cao Tai chinh

DPon vi: VND

NAM NAY NAM TRUGC

S6 dau nam 97.890.138.720 83.392.397.124
Trich 1ap quy (TM s6 28.1) 10.000.000.000 42.120.000.000
St dung quy (33.898.872.356) (27.622.258.404)
S6 cudi nam 73.991.266.364 97.890.138.720

26. Doanh thu chuwa thuc hién

Doanh thu chwa thuc hién tai ngay 31 thang 12 nam
2023 bao gom:

o Gia tri clia khoan lgi nhuan ma Nhom Cong ty nhan nguoi mua nha; va

khoan doanh thu chua thuc hién nay sé duoc thuc
hién khi cac hang héa bat dong san duoc ban giao cho

duarc tir viec chuyén nhuogng mot phan du an Mizuki - @ Tién thué nha nhan trudce tir khach hang cho toan bo

cho NNH Mizuki, theo ty I1é s& hiru cila Nhém Coéng ty
trong cac lién doanh nay va khoan lgi nhuan phat sinh

tlr viéc cung cap dich vu cho cac cong ty nay. Nhitng  Chi tiét nhu sau:

giai doan thué va dugc phan bé dinh ky.

Don vi: VND
s6 cubl NAM S6 DAU NAM

Ngan han
Tién cho thué nhan truéc 7.589.982.574 7.405.671.605
Dai han 259.701.132.847 354.459.090.724
Loi nhuan chua thue hién du an Mizuki Park 218.146.395.789 300.433.505.775
Tién cho thué nhan truéc 41.554.737.058 54.025.584.949
TONG CONG 267.291.115.421 361.864.762.329

27. Du phong phai tra

24.5 Tinh hinh ting giam cac khoan vay va trai phiéu trong nam Don vi: VND

VAY TRAI PHIEU TONG CONG
S6 dau ndm 2.165.428.182.830 3.013.875.914.339 5.179.304.097.169
Tién thu tir di vay va trai phiéu 2.653.661.224.491 500.000.000.000 3.153.661.224.491
Tién chi tra no gbc vay va trai phiéu (1.786.604.240.536) (450.000.000.000)  (2.236.604.240.536)
Chi phi phat hanh trai phi€u - (26.615.321.878) (26.615.321.878)
Phan bé chi phi phat hanh trai phiéu 37.715.958.300 37.715.958.300
S& cudi nam 3.032.485.166.785 3.074.976.550.761 6.107.461.717.546
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S6 du nay thé hién khoan du phong bdo hanh déi vaéi
cac cong trinh, hang muc céng trinh da hoan thanh va
ban giao tai ngay cua bao cdo tai chinh hgp nhat.
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28.Von chu s& hiru

BO9-DN/HN

28.1 Tinh hinh ting gidm nguén vén cha s& hiru

DPon vi: VND

Nam truéc

VON cO PHAN

_THANG DU
VON €O PHAN

QUYDAU TU' QUY KHAC THUOC LGOI NHUAN SAU THUE

PHAT TRIEN

VON CHU SG HOU

CHUA PHAN PHOI

TONG CONG

S6 dau nam

Phat hanh ¢8
phiéu theo
Chuong trinh
Iwra chon cho
can b6 quan
ly cap cao cua
Cong ty

Giao dich vén
V6i 6 dong
khéng kiém
soat ctia cong
ty con

Loi nhuan

thuan trong
nam

Cé tirc bang
tién céng bé
Thudng Hoi
doéng Quan tri

Trich quy
khen thudng,
phuc lgi

S6 cudi ndm

3.829.400.130.000

11.402.870.000

3.840.803.000.000

2.643.023.306.759

2.643.023.306.759

10.709.490.423

10.709.490.423

2.216.611.139

2.216.611.139

2.444.093.640.820 8.929.443.179.141

(125.107.471.274)

556.273.710.440

(329.172.675.639)

(10.710.000.000)

(42.120.000.000)

11.402.870.000

(125.107.471.274)

556.273.710.440

(329.172.675.639)

(10.710.000.000)

(42.120.000.000)

2.493.257.204.347 8.990.009.612.668
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Bao cao Tai chinh

Pon vi: VND

VON cO PHAN THANG DU’

VON cO PHAN

Nam nay

QUY DAUTU QUY KHACTHUOC LGINHUAN SAU THUE
PHATTRIEN VON CHU SG HUU

AU THUI TONG CONG
CHUA PHAN PHOI

S6 dau nam

Phat hanh c8
phiéu theo
Chuong trinh
Iwra chon cho
can b6 quan
ly cap cao cuia
Cong ty (iii)

6.971.710.000 -

Giao dich vén
V6i 8 dong
khéng kiém
soat clia cong
ty con
(TMsd4.1)

Lgi nhuan

thuan trong - -
nam

Cé6 tirc bang

tién céng ba (i)

Trich quy

khen thudng, - -
phtc lgi (ii)

S6 cudi nam

3.840.803.000.000 2.643.023.306.759 10.709.490.423

3.847.774.710.000 2.643.023.306.759 10.709.490.423

2.216.611.139 2.493.257.204.347 8.990.009.612.668

6.971.710.000

(10.685.996.476)  (10.685.996.476)

483.736.401.573  483.736.401.573

(76.816.060.000)  (76.816.060.000)

(10.000.000.000)  (10.000.000.000)

2.216.611.139 2.879.491.549.444 9.383.215.667.765

(i) Theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri S6 10/2023/NQ/
HDQT/NLG ngay 11 thang 5 nam 2023, Cong ty da
théng qua viéc trd ¢8 tirc ndm 2022 bang tién tai mirc
2% trén ménh gia c¢6 phi€u phé théng. Viéc chi c6 tirc
nay da duoc théng qua bdi Nghi Quyét Dai Hoi dong Co
déng Thuong nién S6 01/2023/NQ/DHDCD/NLG ngay
22 thang 4 nam 2023.

(i) Theo Nghi quyét Dai Hoi dong C6 dong Thudng nién
S6 01/2023/NQ/DHDCD/NLG ngay 22 thang 4 nam
2023, cac c6 doéng ctia Cong ty da thdong qua mirc trich [ap
quy khen thudng cia Cong ty la 10.000.000.000 VND.

(iii) Theo Nghi quyét HDQT S6 25/2023/NQ/HDQT/
NLG ngay 22 thang 9 nam 2023, HDQT da théng qua
viéc phat hanh thém 697.171 c6 phiéu theo chuong
trinh lwa chon cho can bd quan ly cap cao, dugc trich tir
quy khen thueng phc loi.
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28.2 Co phiéu

BO9-DN/HN

SO LUONG €O PHIEU

NAM NAY NAM TRU'GC
C6 phiéu da dugc duyét 384.777.471 384.080.300
Cé phiéu da phat hanh
C6 phiéu da da phat hanh va dugc gép vén day da 384.777.471 384.080.300
C6 phiéu phé thong 384.777.471 384.080.300
Cé phiéu dang Iuvu hanh
C6 phiéu phé théng 384.777.471 384.080.300

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/c8 phiéu
(31 thang 12 nam 2022: 10.000 VND/c6 phiéu). Cac ¢
déng nam gilr c6 phan phd théng ctia Nhém Céng ty

duoc hudng c6 tirc do Nhém Cong ty cong bd. Mbi ¢b
phan phé thong thé hién mét quyén biéu quyét, khéng

han ché.

28.3 Tinh hinh ting gidm v6n ¢d phian Pon vi: VND
NAM NAY NAM TRUGC

Vén cé phan

Vén gop dau nam 3.840.803.000.000 3.829.400.130.000

Tang trong nam 6.971.710.000 11.402.870.000

V6n gbp cudi ndam 3.847.774.710.000 3.840.803.000.000

Cé tirc da cong bé va da chi tra trong nam

C6 tirc bang tién da cong bé 76.816.060.000 329.172.675.639

Cé tirc da thue tra bang tién 75.659.077.083 341.017.009.089
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Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

29. Loi ich cua c6 dong khong kiém soat

Don vi: VND
s6 cudI NAM S6 PAU NAM
Vén diéu lé da gop 2.417.160.473.936 2.554.349.364.448
Quy danh gia lai tai san 1.343.858.335.424 1.343.858.335.424
Thang duw vén 26.394.994.873 26.394.994.873
C6 phiéu quy (656.280.000) (656.280.000)
Quy dau tu va phat trién 62.463.835 62.463.835
Cac quy khac thudc vén chu s& hiru 577.917.539 577.917.539
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 362.141.751.203 400.533.775.634
TONG CONG 4.149.539.656.810 4.325.120.571.753
Chi tiét tinh hinh tang giam loi ich ctia cd déng khong kiém soat: Don vi: VND
NAM NAY NAM TRU'GC
S6 dau nam 4.325.120.571.753 4.598.222.320.688
Loi nhuan thuan trong nam 316.741.032.777 309.271.835.891
Tang von diéu lé - 187.447.900.000
Giao dich vén (137.188.890.512) (233.492.528.726)
Thoai vén trong ndm bang tién - (175.000.000.000)
C46 tirc da cong bé (*) (355.133.057.208) (361.328.956.100)
S6 cudi nam 4.149.539.656.810 4.325.120.571.753
(*) Trong do:
Cé tirc da thue tra bang tién 111.519.892.354 179.510.005.550
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Bao cdo Phat trién Bén viing

Bao cao Tai chinh

32. Chi phi ban hang & chi phi quan ly doanh nghi€p onvivo

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay B0O9-DN/HN

30. Doanh thu

30.1 Doanh thu thuin ban hang va cung cap dich vu Pon vi: VND
NAM NAY NAM TRUGC

Doanh thu thuan 3.181.421.790.727 4.338.841.417.665

Trong dé

Doanh thu ban quyén str dung dat, can hd, nha phé va biét thy 2.887.198.132.566 4.083.268.046.078

Doanh thu cung cap dich vu 221.229.268.349 203.782.354.433

Doanh thu tir dich vu xay dung 45.228.296.672 31.861.871.777

Thu nhap cho thué bat déng san dau tuw

27.766.093.140

19.929.145.377

TONG CONG 3.181.421.790.727 4.338.841.417.665

Trong do:

Doanh thu véi khach hang khac 2.722.669.496.287 4.178.206.650.760

Doanh thu véi bén lién quan (TM s& 36) 458.752.294.440 160.634.766.905

30.2 Doanh thu hoat dong tai chinh Don vi: VND
NAM NAY NAM TRUGC

L3i tién glri ngan hang va 13i cho vay
Lai tir thanh ly khodn dau tu (TM sé 4.2)
Khac

TONG CONG

135.949.196.389
101.226.678.796

564.030.772
237.739.905.957

140.797.075.801
244.204.616.711

656.164.263
385.657.856.775

31. Gia von hang ban va dich vu cung cap

Don vi: VND

NAM NAY NAM TRUGC

Gia von dat, can hg, nha phé va biét thuw 1.347.676.223.620 2.230.228.659.053
Gia vén dich vu cung cap 211.387.946.112 79.353.893.944
Gia von dich vu xay dung 47.922.484.760 31.397.261.548
Chi phi kinh doanh bat dong san dau tv 12.397.743.507 13.903.470.794
TONG CONG 1.619.384.397.999 2.354.883.285.339
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NAM NAY NAM TRUGC
Chi phi ban hang 418.209.811.139 510.912.974.361
Chi phi hoa hong ban hang 211.030.630.056 349.107.097.215
Chi phi ti€p thi, nha mau 129.783.816.097 135.159.775.232
Chi phi dich vu mua ngoai 27.838.540.599 1.336.986.294
Chi phi nhan vién 11.400.419.221 12.442.434.477
Khac 38.156.405.166 12.866.681.143
Chi phi quan ly doanh nghiép 562.074.252.374 643.621.150.136
Chi phi lwong nhan vién 270.187.835.041 379.772.805.508
Chi phi dich vu mua ngoai 185.912.437.478 194.677.098.872
Chi phi thué 36.945.131.938 26.364.352.157
Chi phi khau hao va hao mon 36.912.133.356 15.644.854.556
Khac 32.116.714.561 27.162.039.043
TONG CONG 980.284.063.513 1.154.534.124.497
33. Chi phl’téi chinh Pan vi: VND

NAM NAY NAM TRUGC
Chi phi lai vay trai phi€u va ngan hang 277.720.648.082 147.629.336.674
Chi phi phat hanh trai phiéu 18.471.686.300 49.970.688.170
Khac - 978.909.965
TONG CONG 296.192.334.382 198.578.934.809
34. Thu nhap khac va chi phi khac Pon vi: VND

NAM NAY NAM TRUGC
Thu nhap khac 46.920.302.125 42.476.822.872
Phat vi pham hgp dong 31.754.945.233 13.815.128.644
Hoan nhap du phong bao hanh cong trinh 10.318.132.230 8.109.901.033
Khac 4.847.224.662 20.551.793.195
Chi phi khac 20.344.158.297 13.693.477.678
Tién phat 18.619.224.759 7.644.682.113
Khac 1.724.933.538 6.048.795.565
LG1 NHUAN KHAC 26.576.143.828 28.783.345.194
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Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

35. Thué thu nhap doanh nghiép

BO9-DN/HN

Thu€ suat thu€ thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) 4p  Cac bao cado thué cia Nhom Cong ty sé chiu su kiém

dung cho Céng ty 13 20% thu nhap chiu thué. Cac cong
ty con trong Nhom Céng ty ap dung cac murc thué suat
thu€ TNDN dao déng tir 10% dén 20% theo tirng cong
ty va tirng du an.

tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué€ cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach
khac nhau, s6 thué€ dugc trinh bay trén cac bao cio tai
chinh hop nhat c6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh
cudi cung cla co quan thué.

35.1 Chi phi thué TNDN Don vi: VND

NAM NAY NAM TRUGC
Thué& TNDN hién hanh 268.644.464.909 256.510.058.981
Diéu chinh thué& TNDN trich thi€u cac nam truéc 3.023.725.990 434.380.477
Chi phi thué TNDN hién hanh 271.668.190.899 256.944.439.458
Thu nhap thué TNDN hoan lai (TM s6 35.3) (104.062.946.451) (52.658.186.291)
TONG CONG 167.605.244.448 204.286.253.167

Dudi day 13 déi chi€u chi phi thué TNDN va két qua cua téng lgi nhudn k& toan truwdc thué€ nhan véi thué suit

thué TNDN:
DPon vi: VND
NAM NAY NAM TRU'GC
Téng loi nhuén ké toan trudc thué 968.082.678.798 1.069.831.799.498
Thué TNDN theo thué suat ap dung 193.616.535.760 213.966.359.900
Cac khoan diéu chinh tang (giam):
Chi phi lai vay khong duoc tri 50.938.854.653 -
Chi phi khong dugc trir 7.700.731.780 4.397.427.953
Diéu chinh thué TNDN trich thi€u cac nam trudc 3.023.725.990 434.380.477
Phan bé Igi thé thwong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh 931.335.144 931.335.144

Phan 13i trong cong ty lién doanh va lién két
Khac

Chi phi thué TNDN

(83.641.126.836) (4.909.104.902)

(4.964.812.043) (10.534.145.405)

167.605.244.448 204.286.253.167
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Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

35.2 Thu€ TNDN hién hanh

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

Thué& TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dua trén
thu nhap chiu thué ctia ndm hién tai. Thu nhap chiu
thué khac véi lgi nhuan duoc bao cdo trong bao cao
két qua kinh doanh hgp nhat vi thu nhap chiu thué
khong bao gobm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay
chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong

35.3 Thué TNDN hoan lai

cac ndm khac va ciing khéng bao gom cic khoan muc
khong phai chiu thué hay khéng dugce khiu trir cho
muc dich tinh thué. Thu€ TNDN hién hanh phai tra cua
Nhém Céng ty duogc tinh theo thué suat da ban hanh

dén ngay két thdc nam tai chinh.

Don vi: VND

Nhém Cong ty da ghi nhan mot s6 khoan tai san thué TNDN hodan lai va thu€ TNDN hoén lai phai tra véi cac bién

dong trong ndm nay va nam truédc nhu sau:

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH HQP NHAT

SO cubI NAM SO DAU NAM NAM NAY NAM TRUGC
Tai sdn thu€ TNDN hoan lai 448.116.849.520 336.493.849.211
Loi nhugn ndi by chura thyc hi¢n loai 208.488.487.002  179.955.651.593  28.532.835.409  58.842.405.876
trir trén hgp nhat
Chi phi phai tra 74.373.199.498 102.220.042.778  (27.846.843.280) 10.928.887.143
Thu€ TNDN tam ndp trén cac khoan 945.807.623 1.069.770.675 (923.762.824)  1.091.815.474
nhan tién trudc tw
khach hang (i) 65.466.130.086 49.378.025.988 16.088.104.098 5.984.500.700
L6 thué mang sang cac ky sau 92.926.527.946 - 92.926.527.946 -
Khac 6.862.504.988 4.940.128.852 1.922.376.136 1.277.907.781
Thué& TNDN hoan lai phai tra (1.054.175.040.794) (1.046.614.986.936)
Chénh léch gia tri hgp ly cta tai san )
mua trong hop nhat kinh doanh (939.193.495.324)  (966.084.955.101) 26.891.459.777
Chi phi l3i vay da duogc khau trir khi
tinh thué& nhung dugc vén héavao du  (110.061.545.470) (75.610.031.835)  (34.451.513.635) (24.375.515.209)
an trén bao cdo tai chinh hgp nhat
Chi phi da duoc khau trir khi tinh thué
nhung dugc vén héa vao gia tri dau tu (4.920.000.000) (4.920.000.000) - -
trén bao cao tai chinh hgp nhat
Thu nhap thué TNDN hoan lai 104.062.946.451 52.658.186.291

(i) Theo Théng tu sé 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang
6 nam 2015 cua Bd Tai chinh huéng dan thi hanh mét
s6 diéu cta Luat thué Thu nhap Doanh nghiép, Nhom
Cong ty thuc hién ké khai tam ndp thué thu nhap doanh

nghiép theo thué suat 20% trén doanh thu thu dugc tién
tlr khach hang trur di chi phi tuong (rng hoic theo thué
suat 1% trén doanh thu thu dugc tién tir khach hang.
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Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

35.4 L6 thué chuyén sang tir nam trudc

BO9-DN/HN

Nhoém Céng ty duoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué
sang ky sau dé bu trir vai lgi nhuan thu dugc trong vong
5 ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 16 do. Tai ngay két
thac ky k& toan ndm, Nhém Cong ty cé cac khoan 16 Iy

ké vai tong gia tri 1a 471.449.115.763 VND c6 thé sur
dung dé bu trir véi lgi nhudn phat sinh trong trong tuong
lai. Chi tiét nhu sau:

NAM PHAT SINH CO THE CHUYEN L&
DEN NAM

2023 (") (**) 2028 471.449.115.763

(*) L6 tinh thué€ uéc tinh ciia Nhém Céng ty cho ndm tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023 chua duoc co

quan thué dia phuong quyét toan vao ngay lap bao cao
tai chinh hgp nhat nay.

DPon vi: VND

LOTINHTHUE DA CHUYEN LODEN KHONG DUGC CHUA CHUYEN LO TAI
NGAY31/12/2023 ~ CHUYENLO  NGAY31/12/2023

- - 471.449.115.763

(**) Céng ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan
lai cho phan 16 10y k& con lai ctia Chi nhanh Can Tho tri
gid 6.816.476.034 VND do khéng thé du tinh duoc loi
nhuan trong tuong lai tai thoi diém nay.

35.5 Chi phi lai vay vuot nguwong quy dinh

Nhém Cdng ty duoc phép chuyén cac khoan chi phi lai
vay vugt ngudng quy dinh chua duoc trir khi tinh thué
TNDN cho nam hién tai (“chi phi 1ai vay chua duoc trir”)
sang nam sau khi xac dinh téng chi phi 13i vay duoc trir
clCa nam sau. Thoi gian chuyén chi phi |3i vay sang ndm

sau duoc tinh lién tuc khéng qua 5 nam ké tir sau ndm
phat sinh khoan chi phi lai vay chua dugrc trir dé. Tai ngay
két thuc ky k& toan nam, Nhom Céng ty cé cac khoan
chi phi 13i vay chua duoc trir [0y k& cé thé sir dung trong
tuong lai nhu sau:

Don vi: VND

NAM PHATSINH  CO THE BU'QC CHI PHI LAI VAY
CHUYENTHANH  CHUABUQCTRU

CHIPHILAIVAY  THUE PHAT SINH
DUQC TRU THUE
DEN NAM

2023 2028 (i) 254.694.273.267

(i) Day la cac khoan chi phi l3i vay khong duoc trir thué
TNDN udrc tinh bai Nhém Cong ty chua dugc co quan
thué dia phuong quyét todn vao ngay lap bdo cao tai
chinh hgp nhat nay.
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CHI PHi LAIVAY  CHI PHi LAl VAY CHI PHi LAI VAY

CHUADBUQC CHUADUQC CHUADUGQCTRU

TRU DA CHUYEN TRU KHONG CON CHUA CHUYEN

SANGNAMSAU  DUGCCHUYEN SANG NAM SAU TAI

TINH DEN NGAY SANG NAM  NGAY 31/12/2023
31/12/2023 SAU DEN NGAY
31/12/2023

- - 254.694.273.267

Bdo cido Quan tri Doanh nghiép Bao cdo Phat trién Bén virng

36. Nghiép vu vadi cac bén lién quan

Bao cao Tai chinh

Danh sach cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhu sau:

BEN LIEN QUAN MOI QUAN HE

Céng ty c6 phan NNH Mizuki (“NNH Mizuki”) Cong ty lién doanh

Cong ty TNHH Paragon Dai Phuéc (“Paragon”) Cong ty lién doanh
Cong ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam Coéng ty lien két
Céng ty C6 phan Dau tuv Thai Binh Bén lién quan

Céng ty TNHH Dau tu Tan Hiép Bén lién quan

Céc giao dich trong y&u ctia Nhém Céng ty v&i cac bén lién quan bao gém: Don vi: VND
CAC BEN LIEN QUAN NOI DUNG NGHIEP VU NAM NAY NAM TRUGC
NNH Mizuki Doanh thu ttr dich vu quan ly dw an (*) 428.366.135.632 158.946.384.249
Thu héi vén dau tw 210.000.000.000 -
Thu nhap ¢8 tirc 28.985.296.803 46.000.000.000
Paragon Gép vén 80.000.000.000 -
Doanh thu ttr dich vu quan ly du an (*) 28.087.000.000 -
Céng ty TNHH D3au tu Tan Hiép Mua c6 phan 190.000.000.000 -
Chuyén nhugng vén - 89.830.508.475
Tam &rng mua cd phan - 100.000.000.000
SO by e anabuld NL Housing it gich vy quan ly 57.516.668.360  6.691.091.279
ervice Viét Nam
Doanh thu tir dich vu quan ly dv an (*) 2.299.158.808 1.688.382.656

Coéng ty C6 phan Pau tu Thai Binh Chuyén nhugng vén -
Nhan chuyén nhugng cé phan -
Tam &rng mua cd phan -
Nhan gép vén -

(*) Doanh thu véi bén lién quan (TM s6 30) 458.752.294.440
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572.669.491.525
358.600.000.000
293.769.491.525

64.830.508.475
160.634.766.905
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Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

S6 du cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan duoc thé hién nhu sau:

BO9-DN/HN

Don vi: VND

CAC BEN LIEN QUAN

NOI DUNG NGHIEP VU

sO cuOI NAM

SO DAU NAM

Cac khoan phai thu ngan han ctia khach hang 496.126.338.629  467.137.727.973
Cong ty C& phan D3u tu Thai Binh Chuyén nhugng von 278.900.000.000 278.900.000.000
NNH Mizuki Dich vu tu van quan ly 147.770.651.722  130.758.018.858
Paragon Dich vu tw van quan ly 66.973.000.000 55.653.496.201
Cdng ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam  Dich vu tu van quan ly 2.482.686.907 1.826.212.914
Cac khoan tra truwéc cho ngudi ban ngan han 8.305.986.397 100.154.440.000
Cong ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam  Tam (rng dich vu tu van 8.305.986.397 154.440.000
Céng ty TNHH D3au tu Tan Hiép Tam (rng dich vu xay dung - 100.000.000.000
Cac khoan phai thu ngan han khac 229.006.705.002  135.536.139.824
Paragon Tam (rng vén gop 170.000.000.000 90.000.000.000
Lai cho vay 75.945.205 -
NNH Mizuki Phai thu ttr HDHTKD 55.445.462.994 45.536.139.824
Thu nhap ¢6 tic 3.485.296.803 -
Phai tra ngu&i ban ngan han
Céng ty TNHH Anabuki NL Housing Service Viét Nam Phi dich vu tu van quan ly 13.095.281.927 14.852.315.159
Khach hang tra trwéc ngan han
NNH Mizuki Dich vu tuvan xay dung 1.523.519.750 11.858.703.003
Cac khoan phai tra ngan han khac - 75.000.000.000
Cong ty C6 phan Dau tu Thai Binh Nhan gép vén - 64.830.508.475

Cong ty TNHH Dau tu'Tan Higp Nhan gép vén - 10.169.491.525
Thu nhap cla cac thanh vién Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam d6c dugc trinh bay nhu sau: Pon vi: VND

NAM NAY NAM TRUGC
Thu lao Héi dong Quan tri (*) 17.683.567.771 17.683.567.771
Thu lao Ban Téng Giam déc (**) 32.732.022.457 36.101.895.274
TONG CONG 50.415.590.228 53.785.463.045
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Bdo cido Quan tri Doanh nghiép

Tién lwong va chi phi hoat dong ctia Tiéu Ban kiém toan nhu sau:

Bao cdo Phat trién Bén virng

Bao cao Tai chinh

DPon vi: VND

Tién luong va chi phi hoat dong chia Ti€u Ban ki€m toan

NAM NAY

1.108.184.166

NAM TRUGC

1.108.184.166

(*) Chi tiét thu lao ctia cac thanh vién Hoi dong Quan tri (“HDQT”) trong ndm nay va ndm trudc nhu sau:

Pon vi: VND
HO VATEN CHUC VU THU NHAP
NAM NAY NAM TRUGC

i ) Chu tich HDQT
Ong Nguyén Xuan Quang (Thanh vién Thuong truc HDQT, kiém Trudng Tiéu 5.141.157.112 5.141.157.112

Ong Tran Thanh Phong

Ong Cao Tan Thach

Ong Ngian Siew Siong

Ong Kenneth Michael Atkinson

Ong Chad Ryan Ovel
Ong Ziang Tony Ngo
Ong Joseph Low Kar Yew

Ong Nguyén Dirc Thuan

TONG CONG

ban D3u tu va Thanh vién Tiéu ban Nhan su)

Pho cha tich HBDQT

(Thanh vién Thudng truc HDQT, kiém Trudng Tiéu
ban Quan hé Cé déng, Thanh vién Tiéu ban D3au tv

va Thanh vién Tiéu ban Kiém toan)
Thanh vién
(kiem Thanh vién Tiéu ban Kiém toan)

Thanh vién doc lap

(Kiém Trudng Tiéu ban Nhan su

va Thanh vién Tiéu ban Dau tu)
Thanh vién déc lap

(kiém Trudng Tiéu ban Kiém toan)
Thanh vién déc lap

(kiém Thanh vién Tiéu ban Nhan su)
Thanh vién doc lap

(kiem Thanh vién Tiéu ban Pau tu)
Thanh vién

(kiem Thanh vién Tiéu ban Kiém toan)

Thanh vién

4.239.791.429

2.709.380.864

1.310.835.984

1.116.903.755

978.380.735

978.380.735

701.334.693

507.402.464

17.683.567.771

4.239.791.429

2.709.380.864

1.310.835.984

1.116.903.755

978.380.735

978.380.735

701.334.693

507.402.464

17.683.567.771
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Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT (TIEP THEO)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay B0O9-DN/HN
(**) Chi tiét thu lao cua cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam nay va ndm trudc nhu sau:
Don vi: VND
HOVATEN CHUCVUY THU NHAP
NAM NAY NAM TRUGC
. e e i Mién nhiém Téng Giam déc
Tgng G!ajm dof Tap doan kiém . Nam Long Land tir ngay
Tong Giam Doc Nam Long Land va 01/04/2023
R VR Giam déc biéu hanh Bon vi Kinh
Ong Tran Xuan Ngoc Doanh Bit dong san (“DVKD”) B& nhiém Giam déc Dieu 12.882.625.000 15.529.330.651
Thuong mai va Dau tw mao hiém  hanh, DVKD bat déng san
Thuong mai va Dau tw mao
hiém tir ngay 31/05/2023
Ong Nguyén Huy Dirc ~ Giam déc Tai chinh 6.033.857.143  3.232.818.182
Ong Pham Pinh Huy Giadm doéc Dau tu Tap doan 5.014.921.666 5.169.836.756
A .\ . e B6 nhiém
Ong Van Viét Son Téng Gidm déc Nam Long Land ngay 01/04/2023 4.847.919.552 -
Ong Nguyén Quang Dirc K& toan Truang Tap doan 2.270.090.400 2.493.453.451
Giam déc Diéu hanh Don vi Kinh Mi&n nhiem
Ong Chai Cheng Huan  doanh Bat déng san Thuong mai & . ; 1.682.608.696  2.950.277.377
¢ ¢ Dau tu Mao .higm o ngay 31/05/2023
Ong Nguyén Thanh Son  Téng Gidm déc Nam Long Land - 2852272727
. Giam déc Diéu hanh Don vi Kinh
Ong Koh Mui Kwang doanh Bat dong san Thuong mai & - 2.741.867.000
Pau tu Mao hiém
Ong Chau Quang Phiic  Giam déc Tai chinh - 1.132.039.130
TONG CONG 32.732.022.457 36.101.895.274
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37. Lai trén co phiéu

Bao cdo Phat trién Bén viing

Bao cao Tai chinh

Lai co ban trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia loi
nhuan sau thué thudc vé c¢6 déng s& hiru cé phi€u pho
théng cua Coéng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich
lap quy khen thudng, phic loi) cho s6 lvong binh quan

gia quyén cla s6 c6 phiéu phd théng dang Iwu hanh
trong nam.

Nhém Céng ty sir dung cac théng tin sau dé tinh 13i co
ban trén cé phiéu:

Loi nhuan sau thué (VND)

Trir: Quy khen thuéng phac loi (VND) (i)

Lgi nhuan sau thué thudc vé c¢é dong s& hiru cé phiéu phé théng (VND)

S6 luong binh quan gia quyén cla sé ¢ phiéu phé théng dang Iuu hanh

trong nam (cé phiéu)

S6 luwgng c6 phiéu binh quan luu hanh da duoc diéu chinh do anh hudng

pha loang trong nam
Lai trén c6 phiéu (VND)
Lai co ban trén cd phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu

(i) Loi nhuan dung dé tinh 13i trén c¢6 phiéu cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 da duoc diéu
chinh lai d€ phan anh khoan thuec trich quy khen thudéng,
phtc loi tir loi nhuan sau thué chuwa phan phéi ctia ndm
2022 theo Nghi quyét Dai héi déng C6 déng Thudng
nién S6 01/2022/NQ/DHDCD/NLG ngay 22 thing 4
nam 2023 (“NQDHDCD 2023").

NAM NAY NAM TRUGC
483.736.401.573 556.273.710.440
(27.599.838.134) (10.000.000.000)
456.136.563.439 546.273.710.440

384.129.961 382.293.868
384.129.961 382.293.868
1.187 1.429
1.187 1.429

Loi nhuan dung dé tinh 3i trén c6 phiéu cho nam tai
chinh két thidc ngay 31 thang 12 nam 2023 dugc diéu
chinh gidm cho khoan trich quy khen thuédng, phic loi duw
kién trich lap theo NQDHDCD 2023.

38. Cac cam két va cac khoan ng tiém tang

Cam két theo hop dong thué hoat dong

Nhém Céng ty hién dang thué tai sdn theo hop dong
thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 nam 2023, cac

khoan tién thué téi thi€u trong tuong lai theo hop
dong thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

Don vi: VND

s6 cubI NAM sG DAU NAM

Duéi 1 nam 8.608.917.964 41.388.031.714
Tir 1 dén 5 nam 17.035.410.000 73.739.201.857
Trén 5 nam - 2.065.788.354
TONG CONG 25.644.327.964 117.193.021.925
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Cac cot méc 2023 & Thong diép nam 2023

Gidi thiéu Tap doan Nam Long

Bao cdo cta Ban Téng Giam Déc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT (TIEP THEO)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho ndm tai chinh két thdc cung ngay

Nhom Coéng ty hién dang cho thué tai san theo hgp
déng thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 nam 2023,

BO9-DN/HN

cac khoan tién thué téi thiéu thu duoc trong tuong lai
theo hop déng thué hoat dong duoc trinh bay nhu sau:

Pon vi: VND

sO culI NAM SO DAU NAM

Duéi 1 ndm 11.849.239.546 9.957.799.758
Tir 1 dén 5 ndm 33.903.740.899 23.715.254.894
Trén 5 nam 24.426.708.251 -
TONG CONG 70.179.688.696 33.673.054.652

Cac cam két vén

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023, Nhém Céng ty c6 cac cam két hgp dong cho viéc xay dung du an cdn hd, nha

phd, biét thy nhu sau:

Hon vi: VND

i GIATRI ~ GIATRI _ GIATRI
DU'AN THEO HOP DONG DA GHI NHAN CAM KET CON LAl
Dy an Hoang Nam 5.239.362.976.081 3.067.127.770.524 2.172.235.205.557
Dy an Can Tho 1.390.735.641.350 336.311.341.260 1.054.424.300.090
Dy an lzumi 847.685.842.901 79.312.992.938 768.372.849.963
Dy an Mizuki 229.109.661.121 126.770.891.927 102.338.769.194
Dy an Paragon 214.306.560.000 16.044.456.000 198.262.104.000
Dy an Southgate 193.163.294.625 129.471.926.611 63.691.368.014
Khac 91.340.484.384 29.342.206.569 61.998.277.815
TONG CONG 8.205.704.460.462 3.784.381.585.829 4.421.322.874.633

Cam két khac

Vao ngay két thdc ndm tai chinh, Céng ty c6 khoan bao lanh cho khoan vay cho bén lién quan véi han mirc bao

[Anh nhu sau:

Pon vi: VND
BEN LIEN QUAN MOI QUAN HE NOI DUNG SO cUBI NAM SO DAU NAM
Nam Long Land Cong ty con Vay ngan hang 45.000.000.000 30.000.000.000
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39. Su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam

Khong co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két  trinh bay trong bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
thac ky ké todn nam yéu cau phai dugc diéu chinh hay  cta Nhém Céng ty.

.r') ,-"/j.
v/—- ) -~
.-"'/ =
il o

/
/f

Nguyén Hoang Hiru Binh Nguyén Quang Dirc
Nguoi lap Ké& toan trudng

Tran Xuan Ngoc
Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2024
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NAM LONG
NLG

Cdng ty C6 phan dau tu Nam Long

Tai liéu nay duoc in an trén gidy tai ché va chi duoc san xuat véi mot
+ 1 ig 0 A 0 0
( 8428) 54161718 sO lugng c6 han. Ching t6i khuyén cao nguoi doc sir dung ban truc
namlongvn.com tuyén dé chung tay bao vé méi truong.
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