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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic Cb dong i )

Hgi dong Qudn tri, Ban Kiém sodt va Ban Gidm doc

Céng ty Co phan Pau tw Phat trién Nha va D6 thi HUD6
Ching t6i di kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va Db thi
HUDG6, dugc 1ap ngay 28/02/2024, tir trang 06 dén trang 28, bao gom Bang Céan d6i ké toan tai ngay

31/12/2023, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
cung ngay va Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam dbe

Ban Giam ddc Cong ty chiu trich nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyuc va hop 1y Bao cao tai chinh cia
Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hlen hanh va cac quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén v1ec 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd
ma Ban G1am doc x4c dinh 1a cin thiét dé dam bao cho vide 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng ¢6 sai
st trong yéu do gian 14n hodc nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i la dua ra y kién vé& Bao cdo tai chinh dya trén két qua cua cuoc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo Chuan muc kiém toan Viét Nam. Chudn muc ndy yéu ciu ching tdi tuan thu
chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuoc kiém toan d& dat duogc
sw dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong véu hay khéng,

Cong viée kiém toan bao g g6m thuc hién cac tha tyc nhim thu thap cac bang ching kiém toan vé cac s6 lidu va
thuyé ¢t minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dwoc Iya chon dua trén xét doan ciia kidm toan vién,
bao gom danh gia rui ro ¢é sai sot trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian 1an hoic nham 1an. Khi thue hién
danh gi4 cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cta Cong ty lién quan dén vide lap va trinh
bay Bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra v kién vé hiéu qua clia kiém soat néi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cung bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cua cac wée tinh
ké toan ciia Ban Giam dbc cfing nhu danh g gi vic trinh bay tong thé Bao c4o tai chinh.

Chung tdi tin tu’orng rang cac bang chung kiém toan ma chung t5i di thu thap dwoc 1a diy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia chiang toi.

Co sé ciia y kién kiém toan ngoai trir

Trong nam 2022, Céng ty da ghi nhan mét phén chi ph1 quan ly s6 tién 2,3 ty ddng vao chi ph1 san xuat kinh
doanh d& dang. Néu Céng ty ghi nhin theo ding ché d6 ké toan hién hanh thi trén Bao cao két qua kinh
doanh nam 2022 cua Cong ty, chi tiéu “Chi phi quan ly doanh nghiép” s& ting 2,3 ty dong, chi tiéu “Loi
nhuén ké toan trudc thué” giam 2,3 ty dong, tir 13i trude thué 0,04 ty dong chuyeu thanh 1 trude thué 2,3 ty
dong. Déng thoi, trén Bang Cén d01 ké toan tai ngay 31/12/2022, chi tidu Hang tdn kho” va chi tidu “Loi
nhuén sau thué chua phin ph01 ctia Cong ty s€ giam tuong ung 2,3 ty dong. Vén d& nay tiép tuc anh huong

dén théng tin so sanh cia cac chi tidu tuong g trén Bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2023.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cua ching toi, ngoai trir anh hudng ciia vin dé néu trong doan “Co s cia y kién klem toan
ngoai trir” Bao céo tai chinh kém theo da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 ciing nhwr két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cung, ngay, phtt hop véi Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché

dd ké toan doanh nghiép Vit Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vigc lap va trinh bay
Bao cao tai chinh.
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CPAVIETNAM

Vin dé khac

Bio c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 da duoc kiém toan boi mét cong ty kiém todn
khac vdi Bao cao kiém toan ngay 28/02/2023 dwara y kién kiém toan ngoai trir vé viéc ghi nhin mét phan
chi phi quan 1y vao chi phi san xuit kinh doanh dé dang. Van dé nay tiép tuc anh hudng dén théng tin so
sanh cia cac chi tidu twong g trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/ 12/2023.

/
Nguyén Thi Mai Hoa Nguy&n Thi Tién |
Phé Tong Gidm doc Kiém todn vién )
S4 Gidy CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 5276-2021-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngdy 02/01/2024 ciia Chii tich HDTV, Téng Gidm doc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém todn Qudc té INPACT

Ha Noi, ngay 28 thang 02 ndm 2024

sod



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA DO THI HUD6

Tang 172, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao
Luyén, phudng Duc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

~ Miusé B01-DN
Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

31/12/2023 01/01/2023
TAI SAN MS T™M VND VND
TAI SAN NGAN HAN

A- (100=110+120+130+140+150) 100 75.633.514.900 73.483.341.736

I. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 5.1 4.745.746.462 4.296.134.209

1. Tién 111 245.746.462 1.296.134.209

2. Céac khodn tuong dwong tién 112 4.500.000.000 3.000.000.000

II. Piu tir tai chinh ngin han 120 . 25.264.110.774

1. Dau tu niam giir dén ngay déo han 123 5.2 - 25.264.110.774

III. Cac khoan phai thu ngiin han 130 40.983.617.620 19.749.376.008

1. Phai thu ngin han cta khach hang 131 53 385.898.414 385.898.414

2. Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.4 20.000.000.000 :

3. Phai thu ngén han khac 136 5.5 20.597.719.206 19.363.477.594

IV. Hang tdn kho 140 5.6 29.317.961.395 23.501.980.291

1. Hang tdn kho 141 29.317.961.395 23.501.980.291

V. Taisan ngén han khac 150 586.189.423 671.740.454

1. Thué GTGT duoc khiu trir 152 276.275.936 332.193.342

g, - A 2ig Khoan kKhio phe tiu 153 5.12 309.913.487 339.547.112
Nha nuée
TAI SAN DAI HAN

- - .064.180. 26.264.885.

B (200-220+230:+250+260) 200 25.064.180.960 6.264.885.585

IL Taisan cb dinh 220 8.199.845.309 9.011.400.614

1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 Bj 8.199.845.309 9.011.400.614

- Nguyén gid 222 18.544.581.093 18.878.438.366
- Gid tri hao mon liy ké 223 (10.344.735.784) (9.867.037.752)

IIL. Bét djng san dau tu 230 5.8 6.634.420.219 6.908.611.823

1. Nguyén gid 231 9.575.317.107 9.575.317.107

2. Gia tri hao mon liiy ké 232 (2.940.896.888) (2.666.705.284)

V. Ciac khoan diu tw tai chinh dai han 250 5.9 10.000.000.000 10.000.000.000

1. Diu tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 10.000.000.000 10.000.000.000

VI. Tai san dai han khic 260 229.915.432 344.873.148

1. Chi phi tra trudce dai han 261 5.10 229.915.432 344.873.148

TONG CONG TAI SAN

270 = 100+200) 270 100.697.695.860 99.748.227.321
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA bO THI HUD6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duéng Nguyén Cao
Luyén, phudng DPirc Giang, quén Long Bién, Ha Nbi

_ Miusé B01-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON

C- NQ PHAI TRA (300=310+330)

I. No ngin han
1. Phai trd ngudi ban ngén han
2. Thué va céc khoan phai nép Nha nuéce
3. Phai tra nguoi lao dong
4. Chi phi phai tra ngin han
S. Phai tra ngan han khac
6. Quy khen thudng phc loi
II. Ng dai han
1. Chi phi phai tra dai han
D- VON CHU SO HUU
(400 = 410)
I- Vén chii sé hitu
1. Vbn gop cta chi s& hitu
C6 phiéu Phé théng c6 quyén
biéu quyét
2. Loi nhuan sau thué chira phan phéi
LNST chua phén phéi liy ké
dén cudi ky truce
- LNST chuea phdn phoi ky nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngudi 1ap biéu

1

Phi Thi Thu Huyén

31/12/2023 01/01/2023
MS TM VND VYND
300 23.269.558.875 22.381.671.727
310 18.702.938.193 18.260.290.688
311 5.11 1.246.240.985 823.434.148
313 5.12 23.706.252 19.091.886
314 171.222.000 170.275.000
315 5.13 342.018.792 1.267.935.390
319 5.14 16.795.539.822. 15.482.743.922
322 124.210.342 496.810.342
330 4.566.620.682 4.121.381.039
333 5.13 4.566.620.682 4.121.381.039
400 77.428.136.985 77.366.555.594
410 5.15 77.428.136.985 77.366.555.594
411 75.000.000.000 75.000.000.000
4lla 75.000.000.000 75.000.000.000
421 2.428.136.985 2.366.555.594
42]a 2.366.555.594 2.335.322.207
421b 61.581.391 31.233.387
440 100.697.695.860 99.748.227.321

Ke toan truéng
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Nguyén Thi Hoai An
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6 3
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao

Miu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

Luyén, phudng Puc Giang, quin Long Bién, Ha Noi
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 niam 2023

Niam 2023 Nim 2022

CHI TIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 2.865.763.376 1.378.581.132

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép i

3. dich vu (10 = 01-02) 16 $.1 2.865.763.376 1.378.581.132

4. Gia von hang ban 11 &2 759.717.390 1.170.501.890
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip

5 dich vu (20 = 10-11) 20 2.106.045.986 08.079.242

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 2.033.648.539 1.562.757.611

7. Chi phi tai chinh 22 64 60.000.000 -
Trong do.: Chi phi ldi vay 23 - -

8. Chi phi ban hang 25 bS5 - 34.084.091

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 4.718.492.172 1.991.831.922
Loi nhuén thuén tir hoat dong

10. kinh doanh 30 (638.797.647) (255.079.160)
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}

11. Thu nhép khac 31 6.6 730.059.685 315.722.116

12. Chi phi khac 32 6.6 47.022 17.280.978

13. Loi nhuin khac (40 = 31-32) 40 730.012.663 298.441.138
Tong loi nhuin ké toan truwée thué

14 (50 = 30-+40+45) 50 91.215.016 3.361.978

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 29.633.625 12.128.591
Loi nhuin sau thué thu nhap

16 doanh nghiép (60 = 50-51.52) 60 1.581.391 31.233.387

17. Lai co ban trén c6 phiéu 70 6.8 8 4

Ngudi lap bidu

Vo

Ke toan truéng

=4
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Phi Thj Thu Huy?n Nguyén Thi Hoai An SEN Yising ire Phuong
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TONG CONG TY DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA DO THI Péc lap - Tu do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

S6: J94/TTr-HUDG Ha Néi, ngay 04 thang 4 nam 2024

TO TRINH
V.v: Thong qua két qua thue hién SXKD nam 2023 va
K¢ hoach hoat dong san xuat kinh doanh nim 2024

_ Kinh giri: Dai hoi d(“}pg co dong
Cong ty co phan Pau tw phat trien nha va dé thi HUD6

Hoi dong quan tri Céng ty c6 phan Déau tu phat trién nha va d6 thi HUD6 kinh
trinh Pai h¢i dong ¢6 dong thuong nién nam 2024 thong qua ket qua hoat dong san
xuat kinh doanh ndm 2023 va ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024, cu thé nhu
sau. ] = .

1. Két qua thwe hién sén xuit kinh doanh nim 2023:

Pon vi tinh: ty dong

0 N
1 |G trj kinh doanhahi v hg Gng 10,50 317 | 30,19%
- Cho thué BPS ddu tw 5,70 217
- Dich vu San GDBPS 4,80 0,00
2 | Gi4 trivon diu tw 94,00 3,00 3,19%
- D dn Ké St - Hai Duong 64,00 3,00
- Dy éan Chi Linh - Hdi Duong 30,00 0,00
3 | Téng doanh thu va thu nhép khéc 9,00 5,63 62,55%
- Doanh thu BPS 0,00 0,00
- Doanh thu cho thué BPS dau tw 5,20 2,87
- Doanh thu khdc (dich vu San GDBDS, dqanh 380 276
thu hoat déng TC, thu nhdp khdc) ? ?
4 | Loi nhuin truéc thué 0,60 0,09 15,20%
5 | Loi nhudn sau thué | 048 0,06 12,83%
6 | Nop Ngan sach Nha nwéc 1,50 0,35 23,10%
7 | Mikc chi ¢b tiee du kién 0% 0%




2. Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024:

TT Cae chi tiéu Cpoujun R HERIE
1 | Gi4 tri kinh doanh nha va ha ting Ty dbng 3,00
- Cho thué BPS dau tu 3,00
- Dich vu San GDBPS 0,00
2 | Gi4 tri vén diu tu Ty dong 105,00
- Dy an Ké Sdt - Hai Duong 65,00
- Dy dn Chi Linh - Hai Dwong 40,00
3 | Toéng doanh thu va thu nhap khac Ty dong 3,00
- Doanh thu BPS
- Doanh thu cho thué BDS ddu tw 2.34
- Doanh thu khdc (dich vu San GDBBS, doanh 066
thu hoat déng TC, thu nhdp khdc) ’
4 | Loi nhuén trwée thué Ty ddng 0,03
5 | Loinhuén sau thué T¥ déng 0,02
6 | Nop ngin sich Nha nwéc Ty ddng 0,20
7 | Mike chi b tire dw kién 0%

Noin
- Nhu

A Téng cong ty I—!UD (dé b/c);
- BKS HUDG (@€ b/c);

- Cac

- T QLWS (dé dang tai);
- Luu:

Kinh trinh Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2024 Céng ty cd phan Dau
tur phat trién nha va dé thi HUDG6 théng qua.

Tréan trong./. 4

han:
Kinh giri;

phong HUDG (dé t/h);

HUD6 (HPQT, HCTC).

V\GBI N-T
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TM HOI PONG QUAN TRI

QHU TICH
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA DO THI Doc 14ap - Tw do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Sé: A95/TTr-HDQT Hé N3i, ngay O thang <t néim 2024
TO TRINH

V.v: Thong qua Bio cdo tai chinh Cong ty nim 2023 di dwgc kiém todn.

Kinh giri: Pai hoi dong co dong
Céng ty c6 phan PAu tw phat trién nha va d6 thi HUD6

- Can cur Luat Doanh nghiép nam 2020;

- Cin ¢t Didu 18 t8 chtrc va hoat dong cuia Cong ty ¢b phdn Dau tu phét trién
nha va dé thi HUDG,;

Hoi ddng quan tri Cong ty cb phan Pau tu phét trién nha va d6 thi HUD6
kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2024 théng qua Bio céo tai
chinh riéng nam 2023 cia Céng ty da dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém
todn CPA Viét Nam (¢ Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn dinh kém). Mot sb chi
tiéu co ban trong Bao cdo tai chinh ndm 2023 nhu sau:

STT _ cmmey | Pmyjtmn | 20 ";;ae;g;“’ L
1 | Tong tai san (t6ng ngudn von) Déng 100.697.695.860
2 | Téng doanh thu va thu nhp khéc Pdng 5.629.471.600
3 | Loi nhuén trudc thué Pbdng 91.215.016
4 | Loi nhuén sau thué Pdng 61.581.391
5 | Loi nhuén chua phan phéi liy ké DPong 2.428.136.985

Kinh trinh Dai héi dong c6 dong thudng nién ndm 2024 Cong ty cb phin Dau
tu phat trién nha va d6 thi HUD6 thong qua. ,

Tréan trong./.

Noi nhan: _HOQI DONG QUAN TRI
- Nhu Kinh gui; 70102144 " “C\I§IU TICH

- Téng cong ty HUD (dé blc); o> TONG T
g r‘ﬂ “ka
".Y\ ”{
\o %

- C4c phong HUD6 (dé t/h);
- T6 QLWS (dé dang tai);
- Lwu: HUD6 (HPQT, HCTC).

- BKS HUDSG (dé b/c); ( ,
u r)if TRIEM ]

Nguyén Huy Hanh



TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA DO THI Pioc lap - Tw do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

sé: 196 /TTr-HDQT Ha Néi, ngay 08 thang 4 ndm 2024

TO TRINH
V.v: Thong qua phwong an phan phoi lgi nhuin nam 2023.

Kinh gii: Dai hi dong c6 déng
Cong ty c6 phan Pau tw phat trién nha va dé thi HUD6

- Céan ct Luat Doanh nghiép ndm 2020,
- Cancuvao Diéu 16 td chtic va hoat déng ctia Céng ty cb phan Pau tu phat
trién nha va d6 thi HUD®,;
- Can ¢t tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty;

Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Pau tu phét trién nha va dé thi HUDG6
kinh trinh Pai ho1 dong co dong thuong nién ndm 2024 théng qua phuong an phan
phoi loi nhuan ndm 2023 cu thé nhu sau:

STT Cicchitibu | Sétién (dbng)

I | Tong lgi nhuin sau thué dwgc phan phdi 2.428.136.985
Loi nhuén con lai chwa phan phdi nim trwée 2.366.555.594

2 | Loi nhudn sau thué nim 2023 61.581.391

I Phwong 4n phan phéi lgi nhuin: Khong thuc hién phéan phdi lgi nhugn nam
2023

1 | Chi tra ¢6 tirc: Khong 0

2 | Loi nhuén sau phan phéi con lai 2.428.136.985

_ Kinh trinh Dai héi ddng c6 dong thudng nién nam 2024 Coéng ty c¢b phan
Déu tu phat trién nha va d6 thi HUD6 théng qua. [,

Trén trong./.

Noinhan:

- Nhu Kinh gui;

- Téng cong ty HUD (& b/c);
- BKS HUDG (& blc);

- Céc phong HUDG (&é t/h);

- T6 QLWS (dé dang tai);

- Lyu: HUD6 (HPQT, HCTC).

Nguyén Huy Hanh



TONG CONG TY BPAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA DO THI Poc lap - Ty do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
sé: A9¥/TTr-HUD6 Ha Néi, ngay 0Sthing 4 nim 2024
TO TRINH

V.v: Thong qua ché d6 thi lao, thwémg va lgi ich khac ciia Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat, Ngudi quan Iy nim 2023 va ké hoach nim 2024.

Kinh giri: Dai hi ddng cb dong
Cong ty ¢6 phan Pau tw phat trién nha va dé thi HUD6

- Can ct Luat Doanh nghiép nam 2020;

- Can cir vao Diéu 1é tb chic va hoat dong ctia Cong ty cd phﬁn Pau tu phat
trién nha va dé thi HUDG;

- C#n ct tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh cia Céng ty;

Hoi ddng quan tri Céng ty cb phan Pu tu phét trién nha va dé thi HUD6
kinh trinh Pai h6i dong c6 dong thwong nién ndm 2024 thdng qua ché do thu lao,
thudng va 1¢1 ich khac ctia Hi dong quan tri, Ban kiém soat, Nguoi quan 1y nim
2023 va ké hoach nam 2024 cu thé nhu sau:

1. Thwe hién nim 2023:

- Chi phu cip kiém nhiém cho thanh vién Ho6i dong quén tri sb tién la:
37.908.000 dong; Chi phu cap kiém nhiém cho thanh vién Ban kiém so4t sb tién
la: 19.618.560 dong.

- Quy luong thuc hién cho thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém sodt,
Nguoi quan ly chuyén trach: 1.382.301.603 dong.

2. Ké hoach niim 2024:

- Dy kién thu lao, phu cép kiém nhiém Hoi dé)ng quan tri, Ban kiém soét
khong chuyén trach nam 2024: 68.000.000 dong;

- Mirc chi phu cép céc thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban kiém soét hoat dong
kiém nhiém ndm 2024: Bang 10% hé so luong cap bac, chirc vu.

- Dy kién quf lwong ké hoach ctia thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soat, Nguoi quan ly chuyén trach nam 2024: 1.400.000.000 dong.

- Du kién trich Quy thuéng Nguoi quéan Iy cong ty t6i da khong qué 1,5 thang
tién lwong binh quéan thuc hién ctia ngudi quan 1y chuyén trach néu loi nhuan thuc
hién bang hoéc cao hon ké hoach.



Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2024 Céng ty cd phén
Dau tu phat trién nha va d6 thi HUD6 théng qua. A

Trén trong./.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Kinh giri; ” e GHLITCH
- Tong cong ty HUD (dé b/c); i }/ﬁlliiiig\
- BKS HUDG (d€ b/c); SconG TY NSO\
- Céc phong HUDG (dé t/h); (=) cd pyAN ‘
- T6 QLWS (dé dang tai); " | gL RTRRER
- Luu: HUD6 (HPQT, HCTC). \\ o\ A VA DOTHT 75
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA DO THI DPéoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
S6: 198 /TTr-HUD6 Ha Ngi, ngay O8thdng 4 nim 2024
TO TRINH

V.v: Thong qua ¢ cdc ndi dung Hoi dong quén tri Cong ty da thuc hién
theo Gy quyén hoic giao ciia Pai hji dong co dong nim 2023.

_ Kinh giri: Dai hgi dong c6 dong
Cong ty co phan Pau tw phat trien nha va do thi HUD6

Thuc hién cac ndi dung uy quyen hodc giao tai Nghi quyét 334/NQ-
DHDCD ngay 25/04/2023 cua Dai hoi ddng cb déng nim 2023, Hoi déng quan
tri Cong ty HUDG6 da chi dao td chuc thuc hién cac nodi dung duoc Dai hdi ¢o
dong Uy quyén/giao nhiém vu, cu thé nhu sau:

- Noi dung 1 - Lya chon hing kiém todn cé di ning luc theo quy dinh ciia
phap lugt dé thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2023 cia Cong ty: Hoi
dong quan tri Cong ty dé lya chon Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam 1a
don vi thuc hién kiém todn B4o cdo tai chinh nim 2023.

- Noi dung 2 - Phé duyét diéu chinh cde sé liéu tai chinh va phan phéi loi
nhudn theo két ludn ciia co quan kiém todn, thanh tra, kiém tra (néu c6): Khong
thuc hién (do khong phat sinh phai diéu chinh 36 lidu).

- N§i dung 3 - P6i véi du dn dau tw xdy dung khu ddn cw mdi tai khu pho
Hung Bao, phuong Sao Do, thanh phé Chi Linh, Hai Duong: Giao Hji dong
quan tri thuc hién quyét dinh phé duyét du dn dau tw thude tham quyén cia Dai
héi déng c6 déng sau khi cé két qué dwoc chon la nha dau tw thwe hién dw an:
Chua thuc hién (do UBND tinh Hai Duong chua ban hanh Quyét dinh phé duyét
két qua lua chon nha dau tu thyc hién dy 4n).

- Néi dung 4 - Doi v6i dy dn dau tw xdy dung khu dén cu méi phia Nam thi
tran Ké Sat, huyén Binh Giang, tinh Hdi Duong: Giao Hoi dong quan tri quyét
dinh cdc ngi dung cia dw dn thugc tham quyén ciia Dai héi dong c6 dong dam
béo hiéu qua sir dung von: Khong thuc hién (do khong phét sinh).

- Néi dung 05 - Déi véi phdt trién dy dn mdi: Chép thudn dé Hpi dong
quan tri nghién ciu, tim kiém rhong tin va quyét dinh tham gia dau thau Iia
chon nha dau tw dy dn, ddu gid quén sir dung dat, lién doanh, hop tdc, nhdn
chuyen nhuong dy dan, gop von thanh dp doanh nghiép thuc hién du dn, nhdn
chuyén nhwong cé ' phan, von gép cua doanh nghiép du dn nham trién khai dau
twe m&i dém béo hiéu qua sir dung von: Khong thuc hién (do chua phat sinh).

- Noi dung 6 - Déi véi quyet todn von dau tw du én: Giao Hoi dong quan tri
phé duyet quyét todn du dn ddi véi cde dw dn thudc thdam quyen cua Dai hoi
dong cé déng quyét dinh dau tw: Chua thyc hién (do Cong ty dang lap hd so
quyét toan cac dur 4n da hoan thanh).
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Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hi dong c6 dong thudng nién ndm 2024
Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién nha va dé thi HUD6 thong qua.

Tran trong./. A
Noi nhdn: TM HOI DONG QUAN TRI
- Nhu Kinh giri; i 214475
- Tong cong ty HUD (de b/c);
- BKS HUD® (dé b/c);

- Céc phong HUDG (dé t/h);
- T6 QLWS (dé ding tai);
- Luu: HUD6 (HPQT, HCTC).

Nguyén Huy Hanh



TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA PO THI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
$6:499 /TTr-HPQT Ha Ng¢i, ngay Dg?z‘hdng 4 ndm 2024
TO TRINH

V.v: Giao Hoi dong quan tri quyét dinh mot s6 ndi dung phat sinh
trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

_ Kinh giri: Pai hoi dong cb déng
Cong ty c6 phan Dau tw phat trién nha va dé thi HUDG.

- C#n clr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ct Piéu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty cb phan Pau tu phat
trién nha va d6 thi HUD6 (Cong ty HUD6);

Trén co s& ké hoach va nhiém vu san xuét kinh doanh, nhdm giiip cho Hoi
dong quan tri Cong ty HUD6 chu dong, kip thoi dua ra céc quyet dinh trong
hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty, kinh dé nghi Pai hoi dong cb dong
thu’ong nién nam 2024 xem xét giao Hoi dong quan tri Cong ty quyet dinh mot
s0 noi dung phat sinh trong qua trinh trién khai hoat déng SXKD gitta hai ky
Pai hoi dong c¢b dong thuong nién ndm 2024 va ndm 2025 nhu sau:

(1) Lya chon don vi kiém toén c6 du ning luc theo quy dinh cia phép luat
dé thue hién kiém toén béo cdo tai chinh ndm 2024 cua Céng ty, bdo céo Dai hoi
dong cb dong két qua vao ky dai hoi gan nhét.

(2) Phé duyét diéu chinh céc sb liéu tai chinh, bao cdo tai chinh theo két
luén ctia cac co quan kiém to4n, thanh tra, kiém tra, quyét dinh cta Pai hoi dong
c¢b dong (néu cb), bao cdo Pai hoi dong ¢ dong két qua vao ky dai hoi gin nhét,

(3) Péi v6i du an dau tu x8y dung khu ddn cu méi phia Nam thi trdn Ké
Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong (thyc hién thong qua Lién danh VINA
UIC - HUD6 - HUD10): giao Hoi dong quan tri quyét dinh céc noi dung cua du
an thudc thim quyén cua Dai hoi ddng cb dong dam bao hi€u qua st dung von,
bdo c4o Pai hoi ddng cb dong két qua vao ky dai hdi gan nhét.

(4) Pbi v6i du 4n dau tu x4y dung khu dan cu méi tai khu phé Hung Pao,
phudng Sao D6, thanh phé Chi Linh, Hai Duong: giao Hoi dong quan trj thyuc
hién quyét dinh phé duyét dy an dau tu thude thAm quyén cta Dai hdi ddng cb
dong sau khi c6 két qua dugc chon la nha dau tu thuc hién du 4n, bdo céo Dai
hoi dong cd dong két qua vao ky dai hoi gan nhét.

(5) Dbi véi phat trién du an moi: chép thuin dé Hai dong quén tri nghién
clru, tim kiém thong tin va quyet dinh tham gia ddu thau lya chon nha dau tu du
an, d4u gia quyén sir dung dat, lién doanh, hop tac, nhan chuyén nhuong du an,
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gop v6n thanh l4p doanh nghiép thuc hién du an, nhén chuyen nhugng cb
phan/vén gop cua doanh nghiép du an nhim tr1en khai du 4n dau tu méi dam
bao hi€u qua st dung v6n, bao cdo Pai hoi dong cb dong két qua vao ky dai hoi
gén nhit.

(6) Déi véi quyet toan von dau tu du 4n: giao Hoi ddng quan tri phé duyét
quyet todn du 4n dbi véi cac dy 4n thude tham quyen ctia Pai hoi dong ¢ dong
quyet dinh dau tu, bao cédo Dai hoi ddng cb dong két qua vao ky dai héi gan
nhat.

Kinh trinh Dai héi ddng c¢b dong thudng nién nam 2024 Céng ty ¢6 phén
Dau tu phét trién nha va d6 thi HUD6 xem xét, quyét dinh.

Trén trong./. £

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Kinh gi; CHU TICH

- Tong cong ty HUD (dé b/c); //g‘";‘;\:%

- BKS HUD6 (& blc); /\:L

- Cac phong HUD6 (dé t/h);

- Té QLWS (dé ding (ai);
- Luu: HUD6 (HDQT, HCTC).

e AALLITRE D AT«
Q, D _i?ji//\:i/
N

\\/’3\5‘,:* ?\3\///

o ‘-N‘guyen Huy Hanh



TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM -

PHAT TRIEN NHA VA DO THI Péc lap - Tw do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN PAU TU T '
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
S6: /NQ-DHDCD Ha Néi, ngay — thdng  ndm 2024.
DU THAO

NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG

PAI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

- Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr Diéu 1é tb chire va hoat dong, Quy ché noi bd vé quan tri ciia Cong
ty ¢6 phén Déu tu phat trién nha va d6 thi HUD6 (Cong ty HUD6);

-Cin clt Bién ban kiém tra tu cach cd déng, Bién ban kiém phidu biéu
quy€t, Bién ban hop Pai héi dong c6 dong thuong nién nim 2024 Cong ty
HUDG6 ngay ...../4/2024;

Dai hoi dong ¢b dong thuong nién nim 2024 Céng ty HUDG6 dugc tién
hanh vao hoi 08 gio 00 phat, th ....., ngay ..../4/2024, tai Hoi truong Cong ty
HUDSG, tang 2 tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén, Long Bién,
Ha Noi, Viét Nam. '

Tham du Pai hoi c6 ...... cd dbng, dai dién ........cceviennnn, cb phén,
tuong Ung ..... % tong cb phan c6 quyén biéu quyét cia Cong ty.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Thong qua két qua hoat déng san xuét kinh doanh nam 2023 va ké
hoach ndm 2024 v&i mot so chi tiéu chinh nhu sau:

(1) Két qud sdn xudt kinh doanh nim 2023:

| Ké hoach | Thure hién e
" 0 ey | Nam 2023 | Nam2023 | V7
1 | Gi4 tri kinh doanh nha va ha ting 10,50 3,17 30,19%
- Cho thué BPS déau tu 5,70 317
- Dich vu San GDBDS 4,80 0,00
2 | Gi4 tri vén diu tw 94,00 3,00 3,19%
- Du dén Ké Sgit - Hai Duong 64,00 3,00
- Dy én Chi Linh - Hai Duong 30,00 0,00




| Ké hoa: hire hién :
3 | Tong doanh thu va thu nhip khac 9,00 5,63 62,55%
- Doanh thu BDS 0,00 0,00
- Doanh thu cho thué BDS dau ti 5,20 2,87
- Doanh thu khdc (dich vu San GDBDS, 380 276
doanh thu hoat dong TC, thu nhdp khdc) : ?
4 | Loinhuin truéc thué 0,60 0,09 15,20%
5 | Loi nhuén sau thué 0,48 0,06 12,83%
6 | Nop Ngan sach Nha nwéc 1,50 0,35 23,10%
7 | Mikc chi ¢b tire du kién 0% 0%
(2) Ké hoach sin xudt kinh doanh niam 2024:
i Cic chi titu | Donvi tinh fﬂi’;g‘;ﬁ
1 | Gif tri kinh doanh nh vi ha ting T ding 3,00
- Cho thué BDS dau tu 3,00
- Dich vu San GDBPS 0,00
2 | Gia tri vén dau tw Ty dong 105,00
- Dy dn Ké Sdat - Hai Duong 65,00
- Du dn Chi Linh - Hai Duong 40,00
3 | Tong doanh thu va thu nhap khac Ty dong 3,00
- Doanh thu BDS
- Doanh thu cho thué BPS dau tu 2,34
- Doanh thu khac (dich vu San GDBBS, doanh 0.66
thu hoat dong TC, thu nhdp khdc) ’
4 | Loinhuan treée thué Ty déng 0,03
5 | Loinhuin sau thué Ty dong 0,02
6 | Nop ngin sach Nha nuwée Ty dong 0,20
7 | Mikc chi ¢b tiee du kién 0%
Ty I¢ dong thudn: ....... % téng sb ¢b phan biéu quyét tai Pai hoi.
Pidu 2. Théng qua Béo cdo tai chinh nam 2023 cia Céng ty da kiém toan
ngay 28/02/2024.
Ty I¢ dong thudn: ....... % tbng sb cd phan biéu quyét tai Pai hoi.

Piéu 3. Thong qua Béo céo két qua hoat dong ctia Hoi dong quan tri nam

2023 va phuong hudng nhiém vu nam 2024.

Ty I¢ dong thugn: ....... % tong s6 ¢ phan biu quyét tai Pai hoi.
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Piéu 4. Thong qua Bio cdo két qua hoat dong ctia Ban kiém so4t nim
2023 va phuong hudng nhiém vu nam 2024.

Ty 1¢ dong thuin: ....... % tong sb cb phan bidu quyét tai Pai hoi.
Piéu 5. Quyét dinh khéng thyuc hién phan phdi loi nhuan nim 2023, cu thé
nhu sau:
STT Cic chi tidu | S6 tidn (ddng)
I | Tong loi nhuin sau thué dwee phan phéi 2.428.136.985
Loi nhuén con lai chua phan phéi nim trude 2.366.555.594
2 | Loi nhuan sau thué nam 2023 61.581.391
II | Phwong 4n phan phdi lgi nhuin: Khong thyuc hién phan phéi loi nhuan nam 2023
Chi tra c6 tire: Khéng 0
2 | Loi nhuén sau phan phéi con lai 2.428.136.985
Ty I¢ dong thuin: ....... % tong s6 cb phéan biéu quyét tai Pai hoi.

Dicu 6. Thong qua ché d6 thi lao, thwdng va loi ich khac cua Héi ddng
quan tri, Ban kiém soat, Nguoi quan 1y ndm 2023 va ké hoach nim 2024 nhu
sau:

(1). Thwc hién nam 2023:

- Chi phu cép kiém nhiém cho thanh vién Hoi déng quan tri s6 tién la:
37.908.000 dong; Chi phu cap kiém nhiém cho thanh vién Ban kiém soét so tién
la: 19.618.560 dong.

- Qu¥ luong thuc hién cho thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat,
Nguoi quan ly chuyén trach: 1.382.301.603 dong.

(2). Ké hoach nim 2024:

- Du kién tha lao, phu cép kiém nhiém Hoi d@‘)ng quan tri, Ban kiém soét
khoéng chuyén trach ndm 2024: 65.000.000 dong;

-Mirc chi phu cép céc thanh vién Hoéi dong quan tri, Ban kiém soét hoat
dong kiém nhiém ndm 2024: Bang 10% hé s6 luong cap bac, chirc vu.

- Du kién qu¥ luong ké hoach cua thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém
soat, Nguoi quan ly chuyén trach nam 2024: 1.400.000.000 déng.

-Du kién trich Qu§ thuéng Ngudi quan 1y cong ty toi da khéng qua 1,5
thang tién lwong binh quén thuc hién cta ngudi quan ly chuyén trach néu loi
nhuén thue hién bang hodc cao hon ké hoach.

Ty I¢ dong thugn: ....... % tong s6 cb phan biéu quyét tai Dai hoi.

Piéu 7. Théng qua két qua céc nédi dung coéng viéc Hoi déng quan tri da

thuc hién do PHPCP giao/iy quyén tai Nghi quyét PHPCP thuong nién nim
2023,
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Ty I¢ dong thuin: ....... % téng s6 c¢b phan biéu quyét tai Pai hi.

Dicu 8. Giao Hoi déng quan tri quyét dinh mét sb ndi dung phat sinh trong
qué trinh trién khai hoat d6éng san xuét kinh doanh gitta hai ky Pai hoi dong cb
dong thuong nién nam 2024 va nam 2025:

(1) Lwa chon don vi kiém toan c6 du ning luc theo quy dinh cta phép luét
dé thue hién kiém toan bdo cdo tai chinh nim 2024 cta Cong ty, bao cao DPai hoi
dong c6 dong két qua vao ky dai hoi gan nht.

Ty I dong thugn: ....... % tong s6 c6 phén biéu quyét tai Dai hoi.

(2) Phé duyét diéu chinh cac sb liéu tai chinh, béo cdo tai chinh theo két
ludn cuia cac co quan kiém todn, thanh tra, kiém tra, quyét dinh cua Pai hdi déng
co dong (néu co), bao cao Pai hoi dong co dong két qua vao ky dai hdi gan nhat

Ty I¢ dong thudn: ....... % tong sb ¢ phﬁn biéu quyét tai Pai hoi.

(3) Béi vdi du 4n dau tu xay dung khu dén cu méi phia Nam thj tran Ké
Sét, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong (thyc hién théng qua lién danh VINA
UIC - HUD6 - HUD10): giao H6i dong quan tri quyét dinh cac ndi dung ctia du
~ &n thudc tham quyén ctia Pai héi dong cb dong dam bao hiéu qua st dung von,
béo c4o Pai hdi dong cd déng két qua vao ky dai hoi gan nhat.
Ty I¢ dong thugn: ....... % téng s6 cb phan biéu quyét tai Pai hoi.

(4) Pbi véi du 4n dau tu xay dung khu dan cu méi tai khu phé Hung Pao,
phudng Sao Do, thanh phé Chi Linh, Hai Duong: giao Héi ddng quén tri thuc
hién quyét dinh phé duyét du an d4u tu thude thdm quyén cia Pai hoi déng cd
déng sau khi co két qua duoc chon 14 nha dau tu thuc hién du an, bao cao Pai
hoi déng cb dong két qua vao ky dai hoi gin nhét.

Ty I¢ dong thudn: ....... % téng s6 cb phan biéu quyét tai Dai hoi.

(5) D6i véi phét trién du 4n méi: chép thusn dé Hoi dong quén tri nghién
ctru, tim kiém théng tin va quyét dinh tham gia d4u thiu lua chon nha diu tu du
4n, ddu gia quyén st dung dat, lién doanh, hop tac, nhan chuyén nhuong du an,
gép von thanh lap doanh nghiép thuc hién du an, nhén chuyén nhuong ¢
phan/vén gép ctia doanh nghiép du 4n nhim trién khai du 4n ddu tu méi dam
bao hiéu qua st dung vén, bao cdo Pai hoi dong cb dong két qua vao ky dai hoi
gén nhat. |

Ty I¢ dong thudn: ....... % téng sb ¢co phé“m biéu quyét tai Pai hoi.

(6) Bbi véi quyét toan vén dau tir dur an: giao Hoi dong quan tri phé duyét
quyét toan du an doéi véi cac du an thude tham quyén cua Dai hoi dong c6 déng
quyét dinh dau tu, bdo cdo Dai hoi dong c6 dong két qua vao ky dai hdi gan
nhit.

1y I¢ déng thuan: ....... % téng s6 cb phﬁn biéu quyét tai Pai hoi.
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Pidu 9. Ciac cb dong, thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Giam doc, Ké toan trudng, Trudng cac phong chirc nang Cong ty cd phan Dau
tu phat trién nha va d6 thi HUDG chiu trach nhiém thi hanh Quyét nghi nay.

Quyét nghi nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin: TM. PAT HQI PONG CO PONG
- C6 déng HUDG; CHU TOA

- UBCKNN, TTLKCKViét Nam; '

- Nhu Didu 9;

- T6 QLCH, Td QLWS;
- Luu: HUD6 (HPQT, HTCT).

Nguyén Huy Hanh
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