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Kinh giti : - Uy ban Chitrng khoan Nha Nuéc CONG
- So Giao dich Chirng khoan Ha Noi NGHIEP

I. THONG TIN CHUNG :

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich : CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
- Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép s6: 0100105599

- Vén diéu 1& : 38.000.000.000 vnd

- Vén dau tu cta chu so hiru : 38.000.000.000 vnd

- Dia chi :71 Nguyén Chi Thanh, Phuong Lang Ha, Quan DPéng Pa , Thanh Ph Ha Nbi

- Sé dién thoai : 0243634656 - 02438634657
- S fax : 02438631087 '
- Website :www.xden.com.vn

- Mai ¢b phiéu : ICC

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 0F thang 04 nim 2024
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Qua trinh hinh thanh va phat trién: Céng ty duoc chuyén déi tir doanh nghiép nha nuéc

sang cong ty c6 phan, theo quyét dinh sé 3081/QD-UBND ngay 02 thang 08 nam 2007
cia UBND Thanh phdé Ha ndi vé viéc chuyén Doanh nghiép Nha nuéc Cong ty Xay

dung Cong nghiép thanh Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép. Cong ty bét du niém

yét trén san Upcom ngay 01/6/2016.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh chinh : X4y dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, vin

hoa, ha téng téng do thi......,

hoa, xay dung nha ¢ céc loai
- Dia ban kinh doanh

.- Ha Noi va cac tinh thanh ca nudéc

3. Théong tin vé mé hinh quén tri, to chirc kinh doanh va b may quan ly

kinh doanh bat dong san, cho thué kho bai va luu giir hang

- M6 hinh quan tri: Pai hdi o) doéng, Hoi dong quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Gidm Doc
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- Co chu bd may quan ly : Ban Giam ddc va cac Phong chirc nang : Phong Tai chinh Ké
toan, Phong T6 chire quan tri hanh chinh, Phong K¥ thuat chat lugng, Phong Ké hoach —
Du 4n, Phong Thi cong cong trinh.

- Cac cong ty con, cong ty lién két : Khong co

4. Pinh huéng phat trién

* Céc muc tiéu chu yéu trong hoat dong san xuat kinh doanh clia cong ty :

- Thuc hién céac cong trinh thi cdng cac cong trinh xay dyng nhu; céc cong trinh dan
dung, cong nghiép, vin hoa, ha tﬁng téng dothi............

- Phat trién dau tu cac du an kinh doanh bét dong san.

- Kinh doanh bat dong san, cho thué mat b%mg san thuong mai, kho bai phuc vu SXKD.

* Chién luoc phat trién trung va dai han :

- Péu tu kinh doanh céc dy 4n bat dong san.

- DA4u thau nhan thiu céc cong trinh thi cong xay ldp nhu; cac cong trinh dan dung, cong
nghiép, van hoa, ha tang téng dothi............

- Phat trién kinh doanh cho thué mit bing san thuong mai, kho bai phuc vu SXKD.

- Péu tu tai chinh theo ngudn von clia Cong ty.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM :
1.Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam:
v Gi4 tri san luong SX kinh doanh : 97 ty dong
v’ Gié tri doanh thu va thu nhap khéc : 88.2 ty dong
- Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:
v Gid tri san lugng SXKD so v6i ké hoach dat : 98%
v' Gia tri doanh thu so véi ké hoach dat 1 98 %

2. To chirc va nhan su

- Danh sich Ban diéu hanh:
TT | Danh sich Ban didu hanh | Chire vy S0 co phan | Ty I¢ nam
nam giir giir (%)
1. | Tran Quang Hién Giam ddc Cong ty 619.400 16,30%
2. | Nguyén Thanh Hai Phé Giam dbc 36.500 0,96%
3. | Nguyén Khic Cong Ph6 Giam dbc 532.400 14,01%
4. | Trinh Xuan Pao Ké toan trudng 3.100 0,082%

- Nhimng thay dbi trong ban diéu hanh : Khong

- Sb luong can bd, nhan vién (nguoi) : 74 nguoi
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3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cdc dy 4n

a) Cac khoan dau tu 16n : nam 2023 khong thuc hién du 4n 16n

b) Cac cdng ty con, cdng ty lién két :

Cong ty CP Xay dung Cong nghiép khéng ¢ cong ty con va cong ty lién két.

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh DVT : VN déng
. 5 B % TANG(+)
CHI TIEU NAM 2022 NAM 2023 GIAM(-)
Tong gié tri tai san 285.432.431.060| 291.053.860.992 2%
Doanh thu thuan 83.722.720.192|  85.010.764.469 2%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh | 11.113.921.376|  13.202.254.298 18,8%
Loi nhun khéc 4.529.493.052 (166.737418) -104%
Loi nhuén trudce thué 15.643.414.428| 13.035.516.880 -17%
Loi nhuan sau thué 12.042.325.191|  10.336.292.096 -14,2%
Ty 18 lgi nhuén tra c6 tirc 19,8% Chua dai hoi CD
b) Cac chi tiéu tai chinh cha yéu :
_— - = % TANG(+)
CHI TIEU NAM 2022 NAM 2023 GIAM(-)
1.Cac chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé so thanh toan ngan han .
TSLD/Ng ngan han 1,7 1,7 -0,3%
+ Hé so thanh toan nhanh .
(TSLD-H ton kho)/ No ngan han L1 1,1 0.2%
2.Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0,49 0,5 1,8%
+ Hé s6 No/Vén chu sd hitu 0,97 1,0 3,5%
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho .
Gia von hang ban/ H ton kho binh quén 1,2 1,3 10,9%
+ Doanh thu thudn/Tong tai san 0,29 0,29 -0,4%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 101
+ Hé s6 LN sau thué/ D.thu thuén 0,14 0,12 -15,5%
+ Hé s6 LN sau thué/ Von CSH 0,08 0,07 -14,4%
+ Hé s6 LN sau thué/ Tong TS 0,04 0,04 -15,8%
+ Heé s6 LN tir HDKD/DT thuan 1,13 1,16 17.0%
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5. Co cu cb dong, thay ddi von dau tw cia chii sé hitu
a) C6 phan:
- S ¢b phan dai dién quan 1y vén Nha nude: 3.006.800 cb phan
- Sb¢cb phén dang luu hanh: 793.200 ¢6 phan dugc phép chuyén nhuong tu do.
b) Co ciu cb dong:
- Tdng s6 ¢6 ddng co quyén du hop: 234 ¢b dong, trong d6:
v' Cb dong t6 chirc : 04 ¢b dong (01 tb chire trong nude va 03 té chirc nude ngoai )
v' Cb dbng ca nhan : 230 c¢b dong ( 227 cb dong trong nudc va 03 ¢b dong nudc

ngoai)
- Cb dbng dai dién vdn nha nudc :
v S6 luong cb dong : 04 c6 dong
v S6 luong ¢d phan ndm gitr : 3.006.800 cb phan

v' Chiém ty 1€ trén tong s6 c6 phan : 79,126%
- C6 dong c4 nhan trong nudc :
v' S6 luong co dong : 227 ¢6 dong
v 86 luong ¢b phiéu nim giir : 530.959 ¢b phan
v' Chiém ty 1€ trén tong s6 cd phan : 13.973%
- C6 dbéng nude ngoai:
v S6 luong ¢ dong : 06 ¢b dong
v' 86 lugng ¢6 phan nam giir : 262.241 ¢6 phan
v Chiém ty 1é trén tong s ¢b phan : 6,901%
¢) Tinh hinh thay d6i von dau tu cta chi sé hitu : khong ¢6
d) Giao dich ¢ phiéu quy : khong cé
e) Cac ching khoan khac : khong co

6. Bio cdo tac djng lién quan dén mdi trudng va xa hdi caa cong ty
- VAn dé tuan thu phéap luat vé bao vé méi truong: Trong nam, Cong ty khdong phat sinh
van d& bji xtr phat hanh chinh vi pham do khéng tuén thu luat phap va cac quy dinh vé
moi truong .
- V& chinh sach lién quan dén ngudi lao dong :
v S luong lao dong: 74 nguoi voi mue thu nhap trung binh dbi v6i ngudi lao dong
10.600.000d/nguoi/thang.
v Chinh séach lao dong nhim dam bao stc khéde, an toan va phuc lgi cua nguoi lao
dong: Kham sirc khoe dinh ky mdi nam 1 1an cho toan bd nguoi lao dong.
v' Cong ty t6 chirc cho ngudi lao dong di tham quan nghi mat hé 2023 véi téng sb

tién trén 221 triéu dong.



v Cung cép du dung cu bao hé lao dong va dong BHXH, bao hiém y té, bao hiém
that nghiép cho ngudi lao dong theo quy dinh ctia Nha nuée.
v Duy tri viéc trich thudng bang tién cho con CBCNV dat thanh tich xudt sdc trong

hoc tap vdi tong sb tién 19,7 triéu dong.

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC :
1. Panh gia két qua hoat djng san xuit kinh doanh
Nam 2023 do anh hudng cta chién tranh, dich bénh, tinh trang thoi tiét cuc doan
thién tai dién ra & nhidu quéc gia da lam cho thi truong hang héa thé giéi cé nhidu bién
dong lam phat neo cao. Trudc nhirng khé khan, thach thire trén ndm 2023 Cong ty cd
phan X4y dung Cong nghiép ciing bi anh hudng truc tiép va gian tiép dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh chung tir hoat dong xdy lap, kinh doanh vin phong, quan ly
nha &, ... dan dén doanh thu, san luong cua Cong ty trong niam 2023 chua cé budc
chuyén bién tich cuc so v6i nam trude, véi su 6 gang tap thé lanh dao cong ty da dua ra
cac giai phap phu hop trong viée xay dung ké hoach san xuét kinh doanh thich ting véi
didu kién thuc té cua thi trudng, tuy két qua san xuét kinh doanh trong nidm 2023 chi dat
98% ké hoach nhung céc chi tiéu khac da hoan thanh tdt muc tiéu dé ra, két qua:
- Gié trj san lugng 97 ty dong dat 98% ké hoach (so véi nam 2022 dat 106%).
- Tf)ng doanh thu va thu nhép 88.2 ty déng dat 98% ké hoach ( so véi nam 2022 dat
95%).
- NoOp ngan sach hoan thanh 100% theo quy dinh.
- Loi nhuén sau thué dat 10,34 ty ddng dat 115% ké hoach.
- Dot séng, viéc lam nguoi lao dong: Pam bao viéc lam 6n dinh cho nguoi lao dong,
thu nhap binh quéan cta ngudi lao dong dat 10,6 triéu dong/ngudi/thang bang 122%
so vOo1 nam 2022.

2. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai san :
CHI TIEU 31/12/2023 01/01/2023 TANG/GIAM "j"gi*:::lg
Téng tai san 291.053.860.992 | 285.432.431.060 5.621.429.932 2%
___._Irong_dé ]
- Tién va céc‘khoéln 26.776.148.765 | 24.623.040.592 2.153.108.164 9%
tuong duong tién
- pﬁu tu tai chinh| 41.722.105.631 | 24.337.973.735 17.384.131.896 71%
ngan han '
- Cac khoan phai thu | 25.729.862.107 | 39.186.348.788 (13.456.486.681) -34,3%
ngdn han
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CHI TIEU 31/12/2023 01/01/2023 TANG/GIAM % ting
/gidm
- Hang ton kho 49.460.860.612 | 47.346.022.701 2.114.837.911 4%
- Tai san ngén han khéc 149.776.878 126.518.220 23.258.658 18%
- Tai san co dinh 73.890.940.539 | 74.748.304.865 (857.364.326) -1%
- Bat dong san dau tur | 72.860.437.640 | 74.634.308.720 | (1.773.871.080) -2%
- Tai san dai han khac 463.728.820 429.913.439 33.815.381 8%

Trong nam , can ¢t vao tudi no, Cong ty da trich lap tang thém 2.553.424.704 dong
tai chi tiéu Dy phong phai thu ngén han kho doi.
Du phong phai thu kho doi : - S6 dau ky : 3.832.302.057 dong
- S6 cubi ky : 6.385.726.761 ddng
S6 Du phong phai thu kho doi cudi ky chi chiém ty trong 2,19% so véi Tong tai san, vy
nén sé anh huong khong dang ké toi két qua hoat dong kinh doanh.
b.Tinh hinh n¢ phai tra :
Tinh hinh No phai tra hién tai : du ng & mirc binh thuong, trong tim kiém soat cia

doanh nghiép.
CHI TIEU 31/12/2023 01/01/2023 TANG/GIAM | 7o tang
/gidm
Tfing 50 No phai tra | 145.476.818.128 140.207.577.038 | 5.269.241.090 3,8%
Trong do :
- No ngén han | 86.220.724.151 | 81.080.499.721 | 5.140.224.430 6,3%
- No dai han 29.259.093 977 | 39.127.077.317 132.016.660 0,2%

3. Nhirng cai tién vé co' cdu to chire, chinh sach, quan Iy

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

- Tiép tuc nang cao trinh d6 cia CBCNV va tuyén dung theo nhu céu thuc té SXKD,
dau tu déi maéi cong nghé thi cong xay dung dé tham gia du, nhan thau thi cong xay
dung cong trinh.

- Cbng tac du an: Pau tu du an Pai Kim theo tinh hinh thi trudong béat dong san va thuc
té SXKD ctia Cong ty.

- Cong tac cho thué mit bing san thuong mai: Tiép tuc duy tri Hop dong thué chua hét
han ddi v&i cac ddi tac dang thué va gia han hodc ky két Hop dong thué méi véi cac ddi

tac khiac.
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5. Giai trinh ciia Ban Giam ddc d6i véi y kién kiém toan:

Béo céo tai chinh nam 2023 cia Cong ty CP Xay dung Cong nghiép duge Cong ty
TNHH Hang Kiém toin AASC kiém todn va phét hanh la Béo cdo tai chinh duoc kiém
toan ¢ y kién ngoai trir va da duge Cong ty CP Xay dung Cong nghiép giai trinh chi
tiét tai Cong van 28/CV-XDCN ngay 25/03/2024 giri vé UBCK Nha Nudc va S& giao
dich chirng khoan Ha Ngi.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Panh gia cia Hoi ddng quan tri vé cadc mit hoat dong ciia Cong ty, trong dé cé
danh gia lién quan dén trach nhiém méi truong va xa hi :

Nim 2023, kinh té toan cau tiép tuc déi mét vai nhiéu khé khan, thach thirc do chién
tranh, dich bénh va tinh trang thoi tiét cuc doan dién ra & nhiéu noi, thi truong hang héa
¢6 nhiéu bién dong, lam phat tiép tuc neo cao. Trude nhiing kho khén, thach thirc nam
2023 Cong ty ¢ phan Xay dung Cong nghiép cling bi anh huéng truc tiép va gian tiép
dén két qua san xuat kinh doanh tir hoat dong xdy lip, kinh doanh van phong, quan Iy
nha &, ... ddn dén doanh thu va san lugng ciia Cong ty nam 2023 chua c6 budc chuyén
bién tich cuc chi dat 98% ké hoach, tuy nhién Ban ldnh dao Céng ty trong nim 2023 da
¢6 nhitng giai phap thich ing 1én cac chi tiéu khac hoan thanh t6t muc tiéu dé ra (nhu loi
nhudn, nép ngén sach, thu nhap cua nguoi lao dong, trach nhiém xa hoi, ...).

1. Panh gia cia Hji dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam doc cong ty :

Tham dy day du cac cude hop cia HPQT, Ban gidm dbc cung bd may da thuc hién
quan ly va diéu hanh bam sat muc tiéu ciia HDQT.

Do anh huéng chung ctia tinh hinh kinh té thé gi¢i va trong nuée din dén muc tiéu vé
san xuét kinh doanh khéng dat ké hoach dé ra.

Cong tac diéu hanh san xuét can c6 nhiing giai phap giai quyét giai quyét nhitng
vudéng méc va quyét liét hon trong thuc hién muc tiéu.

2. Cac ké hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quan tri :

Nim 2024 tinh hinh kinh té chinh tri ctia thé gi¢i con nhiéu dién bién phirc tap, bén
canh nhimg kho khan hoat dong xay lap dang dimg trudc nhitng tiém 4n rui do rat 16n tir
anh hudng bong béng ctia linh vire kinh doanh bét dong san, nhiéu dy 4n phai ding dau
tu xdy dung do tinh thanh khoan khong c6. Vi danh gi4 néu trén dé kidm soat tét két
qué kinh doanh, ké hoach SXKD ctia céng ty nam 2024 du kién nhu sau:

Doanh thu va thu nhap du kién: 98 ty dong

Nop ngan sach hoan thanh 100% theo quy dinh

Thu nhép binh quan nguoi lao dong du kién 10 triéu dong/ngudi/thang
Loi nhuén sau thué du kién: > 7 ty dong

1

e\

Vvl




V. QUAN TRI CONG TY :
1. Hoi dong quan tri

a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:

TT A‘Th"énh vit’fn - Chire vu S6 _Cé pl.l‘izin Ty 1é nam giir
Hoi dong quan tri nam giir (%)

1. B3 Tién Loi Chu tich HbQT 1.372.800 36,12%

2. [Trin Quang Hién Thanh vién HDQT 619.400 16,30%

3. Nguyén Khéc Cong Thanh vién HDQT 532.400 14,01%

4. Hoang Thanh Long Thanh vién HDQT 497.000 13,08%

5. [Lé Ngoc Cuong Thanh vién HDQT 200 0,0053%

b) Cac tiéu ban thuéc Hoi ddng quan tri : khong co
¢) Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

Trong nim 2023 HPQT hop 08 cudc hop. Noi dung cac cude hop nhim dua ra muc
tiéu, dinh hudng l6n, cac giai phap thuc hién muc tiéu, td chire tot hoat dong san Xuét
kinh doanh va t6 chirc Cong ty, ra Nghi quyét lanh dao. Hoi dong quan tri da nd luc thuc
thi nhiém vu cu thé, kip thoi va két qua kinh doanh dé néu trong béo céo.

Chu tich HPQT chu toa va duy tri cac cudc hop cua HPQT theo dinh ky va bét
thuong, cac cudc hop dugc chuén bi k¥ ludng ndi dung. Té chire hop theo ding trinh tu
va dam bao dung nguyén tic do luét va diéu 1é quy dinh.

Nbi dung hop duge dan chii ban bac, trao déi va di dén quyét nghi. Phan cong cac
thanh vién chiu trach nhiém thuc hién. Cac nghi quyét trong nim da kip thoi cho muc
tiéu cho san xuét kinh doanh, t6 chirc dé phat trién Cong ty.

d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap : khong co

e) Danh sich céc thanh vién Hoi dong quan tri c6 ching chi dao tao vé quan trj cong ty.
(Danh sdch cdc thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cde chuong trinh vé quan tri
cong ty trong nam): Khong co

2. Ban Kiém soat/ Uy ban kiém toan
a) Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

TT | Thanh vién Ban kiém soat Chite vy Sﬂ;;l;?;n Ty l-?(l;:;n gilr
1. |Nguyén Hung Vi Trudng BKS 200 0,0053%
2. |Lé Thi Kim Ngan Thanh vién BKS - -

3. |Hoang Thi Thoa Thanh vién BKS - -

b) Hoat dong cia Ban kiém soat: 02 cudc hop



3. Cac giao dich, thii lao va cac khoan loi ich ciia Hdi ddng quan tri, Ban giam déc

va Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan

Chire danh
Thu lao cia Hoi déng quan tri va Ban kiém soat
- Ong Db Tién loi Chu tich HDQT
- Ong Tran Quang Hién Thanh vién HBDQT
- OngNguyén Minh Tan b i HPOT
(mién nhiém ngay 10/6/2022)
(n?lzi Eﬁgﬁiga};mzﬂ;/ﬁlozs Rl
- Ong Nguyén Khic Céng  Thanh vién HDQT
- Ong Hoang Thanh Long Thanh vién HPQT
Eb%nnghignNng;éizgg%%OB) e kRl
- f)ng Nguyén Hung Vi Truong BKS
- Ba L€ Thi Kim Ngén Thanh vién BKS

(b6 nhiém ngay 28/4/2023)

- Ba Hoang Thi Thoa

(b6 nhiém ngay 28/4/2023)

- Ogg Pham Van Phu

(mi€n nhiém ngay 28/4/2023)
- Ba Luong Thi My Nhung
(mién nhi¢m ngay 28/4/2023)

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

Lwong, thwéng Ban Giam dbc

- Ong Tréan Quang Hién Giam ddc

- Ong Nguyén Thanh Hai Phé Gidm doc

- Ong Nguyén Khic Cong  Pho Gidm dbc
(nghi how  O/12/2022)  Ovém dbe
Lwong, thuéng Ban Kiém soat

- Ong Nguyén Hing Vi | Trudng BKS

- Ong Pham Van Phi Thanh vién BKS

(mién nhiém ngay 28/4/2023)

Nam 2023

252.000.000
48.000.000
36.000.000

12.000.000

36.000.000
36.000.000

24.000.000

24.000.000
12.000.000

12.000.000

6.000.000

6.000.000

1.155.250.174

391.569.864
377.336.174
266.670.436

119.673.700

489.672.733
208.767.885

153.288.810

Niam 2022

252.000.000
48.000.000
36.000.000

18.000.000

36.000.000

18.000.000
36.000.000

24.000.000

18.000.000

18.000.000

1.262.647.599

332.422.400
333.303.824
219.033.824

377.888.050

478.289.485
217.300.359

138.955.265



Chirc danh Nam 2023 Nam 2022
Luong, thuéng Ban Kiém soit (Tiép)

- Ba Luvong Thi My Nhun s .
(mién nhiégm ngéy}f;_SM/ZO%_ 3) Thanh vién BKS 127.616.038  122.033.861
b) Giao dich ¢b phiéu ctia ngudi ndi bo : khong ¢6
¢) Hop ddng hoic giao dich véi nguoi ndi bo : khong co
d) Panh gi4 viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty: Nam lam viéc 2023, Hoi
dong quan tri, Ban Giam déc diéu hanh va Ban kiém soat da thuc hién ding chirc ning,
nhiém vu ctia minh trong viéc quan tri, quan 1y diéu hanh cong ty tudn thu theo Luat
Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty, va Nghi quyét Dai hoi ¢6 déng nam 2023 da dé ra.
VI. BAO CAO TAI CHINH :
1. Y kién kiém toan:
Trich dan Béo céo tai chinh 2023 da duge kiém toan bai Cong ty TNHH Hang kiém
toan AASC.
* Co s ciia y kién kiém toan ngoai trir
Tai thoi diém 01/01/2023 va 31/12/2023, Cong ty dang theo ddi trén chi tiéu “Hang

t6n kho” (MS 141) mdt s6 cong trinh ¢6 tong gia tri chi phi d& dang 1a 41,2 ty ddng. Cac
cong trinh nay dd hoan thanh thi cong, Cong ty da giri hd so va dang thuc hién bao vé
quyét toan theo hop dong voi chu dau tw. Chung toi da thue hién ddy du cac tha tuc kiém
toan can thiét nhung chua thé danh gia doanh thu c6 thé dugc quyét toan clia cac cong
trinh nay cling nhu anh hudng cia van dé nay tdi Bao céo tai chinh téng hop.
* Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cia ching toi, ngoai trir anh huong ctia vin dé néu tai doan “Co sé
ctia ¥ kién kiém toan ngoai trir”, Béo cdo tai chinh tong hop di phan anh trung thuc va
hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Xay dung
Cong nghiép tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cing ngay, pht hop véi
Chuan muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop

Cong ty di c6 Cong vin s6 28/CV-XDCN ngay 25/03/2024 giri UBCK Nha Nudéc,
S& giao dich CK Ha Noi giai trinh y kién ngoai trir ctia kiém toan.
2. Bdo cdo tai chinh dwgce kiém toan

Ong Tran Quang Hién, Giam dbc cong ty, da ky bd Bdo céo tai chinh ndm 2023 do
Coéng ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toan va phat hanh ngay 25 thang 03 nim
2024.
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260
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270

BANG CAN DPOI KE TOAN TONG HQP

Taingay 31/12/2023
TAI S AN Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 143.838.753.993  135.619.904.036
I.A Tién va cdc khoan twong dwong 26.776.148.765 24.623.040.592
?e nTién 11.645.371.626 8.974.212.085

2. Céc khoan tuong duong tién

II. Pau tw tai chinh ngin han
1. Chtrng khoan kinh doanh
2. Piutu nim gitr dén ngay déo han

ITI. Céc khodn phai thu ngéin han
Phéi thu ngén han ctia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngin han khac

Dy phong phéi thu ngén han khé doi

N U5 B G R

IV. Hang ton kho
1. Hang t6n kho
2. Du phong giam gi4 hang tdn kho

V. Taisan ngéin han khic

1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué GTGT dugc khéu trir
B

. TAI SAN DAI HAN

IL. Tai sin ¢6 dinh

1. Tai san c6 dinh hitu hinh
- Nguwyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

2. Taisan ¢ dinh vé hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

I11. Bat dong sin dau tw

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké
VI. Tai san dai han khic
1. Chi phi tra truéce dai han

TONG CONG TAI SAN

15.130.777.139

41.722.105.631
116.693.600
41.605.412.031

25.729.862.107
29.836.261.733
519.213.001
1.760.114.134
(6.385.726.761)

49.460.860.612
49.891.498.100
(430.637.488)

149.776.878
146.902.787
2.874.091

147.215.106.999

73.890.940.539
55.154.957.805
110.451.914.507
(55.296.956.702)
18.735.982.734
24.785.465.629
(6.049.482.895)

72.860.437.640
83.424.631.100
(10.564.193.460)

463.728.820
463.728.820

15.648.828.507

24.337.973.735
116.693.600
24.221.280.135

39.186.348.788
40.624.469.001
555.673.001
1.838.508.843
(3.832.302.057)

47.346.022.701
47.346.022.701

126.518.220
123.760.038
2.758.182

149.812.527.024

74.748.304.865
55.643.825.711
108.582.716.589
(52.938.890.878)
19.104.479.154
24.785.465.629
(5.680.986.475)

74.634.308.720
83.424.631.100
(8.790.322.380)

429.913.439
429.913.439

291.053.860.992

285.432.431.060
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330
336

337
400
410
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411a

414
418
421

42la

421b

440

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP (TIEP)

Tai ngay 31/12/2023
NGUON VON Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
C. NO PHAI TRA 145.479.818.128  140.207.577.038
I. No ngin han 86.220.724.151  81.080.499.721
1. Phai tra ngudi ban ngin han 19.955.863.467 8.521.150.404
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 3.264.413.545 472.679.588
3. Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc 3.123.586.727 6.260.753.915
4. Phai trd ngudi lao déng 4.378.451.662 3.853.238.334
5. Chi phi phai tra ngin han 1.980.102.075 3.373.973.090
6. Doanh thu chua thyuc hién ngén han 1.105.335.542 1.020.479.236
7. Phai tra ngin han khéc 45.719.731.040  49.472.346.960
Vay va ng thué tai chinh ngin han - 1.083.285.729
Du phong phai tra ngén han s 492.804.654
10. Quy khen thuéng phuc loi 6.693.240.093 6.529.787.811
II. Ng dai han 59.259.093.977  59.127.077.317
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 835.583.320 858.166.660
2. Phai tra dai han khic 58.423.510.657  58.268.910.657
D. VON CHU SO HUU 145.574.042.864  145.224.854.022
I. Voén chii sé hiru 145.574.042.864  145.224.854.022
1. Vén gép cia chi sé hiu 38.000.000.000  38.000.000.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 38.000.000.000  38.000.000.000
2. Vén khac cua chu sé hiru 36.000.000 36.000.000
3. Quy dau tu phat trién 44.403.988.238  42.843.054.815
4. Loi nhuin sau thué chua phan phéi 63.134.054.626 64.345.799.207
- LNST chuwa phdn phéi liiy ké dén cudi 52.797.762.530  52.303.474.016
nam trudc
- LNST chiea phdn phéi nam nay 10.336.292.096 12.042.325.191
291.053.860.992  285.432.431.060

TONG CONG NGUON VON

12

We\NT 6 % < /&4



Ma
S0

01

02
03

05

06
07

20

21

22

23

27
30

33

34
36

40
50

60
61

70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phwong phap truc tiep)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Thuyét

CHI TIEU :
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH

DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cp dich vu va doanh thu
khac

2. Tién chi tra cho nguoi cung cip hang hoa va dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong
4. Thué thu nhap doanh nghiép da nop

5. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
6. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san ¢b dinh va
cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢ dinh va
cac tai san dai han khac )

3. Tién chi cho vay, mua cc cong cu ng cia don vi
khac

4. Tién thu 1ai cho vay, ¢d tire va loi nhuan duoc chia

Luwu chuyén tién thuan tic hoat déng dau tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra no gbc vay

3. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chu s& hitu
Lueu chuyén tién thuan tie hoat dpng tai chinh
Lwu chuyén tién thuan trong nam

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cua thay d6ity gia hdi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Niam 2023

Niam 2022

VND

99.773.001.876

(51.567.329.974)
(7.382.093.953)
(3.651.089.236)

829.862.083
(5.388.525.149)

32.613.825.647

(1.985.131.254)

(17.384.131.896)

2.633.434.825
(16.735.828.325)

(1.083.285.729)
(12.641.669.660)

VND

90.125.048.585

(40.844.761.947)
(10.991.607.012)

(2.125.541.184)

512.624.948
(8.546.521.773)

28.129.241.617

(597.180.829)
4.629.630
(24.221.280.135)

1.661.220.840
(23.152.610.494)

936.785.729

(1.000.000.000)
(15.176.120.000)

(13.724.955.389) (15.239.334.271)
2.153.041.933 (10.262.703.148)
24.623.040.592 34.885.743.740
66.240 -
26.776.148.765 24.623.040.592
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ma CHI TIEU Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6 ' minh
VND VND

01 1.  Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 85.010.764.469 83.722.720.192
02 2. Céac khoan phai giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thudn ban hang va CC dich vy 85.010.764.469 83.722.720.192
11 4. Giavon hang bian 64.398.337.713 63.889.758.353
20 5. Lginhuin gop vé ban hang va CCDV 20.612.426.756 19.832.961.839
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 2.652.603.121 1.904.040.544
22 7.  Chi phi tai chinh - -
23 Trong dé : Chi phi ldi vay - -
25 8.  Chi phi ban hang - -
26 9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 10.062.775.579 10.623.081.007
30 10. Loi nhuin thuén tir hoat djng kinh doanh 13.202.254.298 11.113.921.376
31 11.  Thu nhéap khac 569.197.114 7.038.856.798
32 12. Chi phi khac 735.934.532 2.509.363.746
40  13. Lg¢inhuin khac (166.737.418) 4.529.493.052
50 14. Tbng loi nhuin ké toan trudc thué 13.035.516.880 15.643.414.428
51 15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 2.699.224.784 3.601.089.237
52 16. Chi phi thué TNDN hoan lai ’ g
60 17. Loinhuféin sau thué TNDN 10.336.292.096 12.042.325.191
70 18. Lii co ban trén cb phiéu 2.427 2.396

(Chi tiét bd Bao céo tai chinh tong hop da dugc ding tai trén website cia Cong ty cd

phin Xay dung Cong nghiép theo dia chi: http:/www.xdxn.com.vn)

Noinhin :
- Nhu trén
- Luu van thu

Tran Quang Hién
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