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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2023

1. Thong tin khdi quat:
Tén giao dich:
Gidy chimg nhan PKDN s

Vén diéu l&:

Pia chi:
Pién thoat:
Website:

M3 c0 phicu:

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
0103983390
760.043.010.000 dong
(Bay trim sdu muoi ty khong tram bén muoi ba triu khong traim mudi nghin dong./.)
$6 2, ngd 159 phd Téay Son, Thi tran Phiing, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi, Vigt Nam
024 66744305 - Fax: 024 35553592

MST

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Xay dung nha, cong trinh dan dung, khu cong nghigp va khu dé thi, giao thong cac loai. ..
Quén 1y dv an dau tu xiy dung cdng trinh, ha tang giao théng, cong nghiép, dén dung, thuy loi, do
thi...

Mua ban, cho thué may moc, thiét bi phuc vu nganh san xuét vat liéu xiy dung, ban 1é 6 t6 con,
ban bubdn 6 to,...

bai ly ky giri, mua ban hang hoa,..
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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2023

e Mién Bic

e Mién Trung

e Tp. H) Chi Minh va céc ving lan cén.

3. Ouk tvink High think yi phik triln
|
:
.
\

> Cong ty C6 phan Xay dung 1.1.6.8 duge thanh lap theo Gidy Chtng nhan PKKD s6 0103983390 )
ngay 18/06/2009 cua S¢ K¢ hoach va Dau tu thanh phd Ha Nbi. K
{
> 16/06/2015: Vén didu 18 tang tir 10 ty dong 1én 180 ty dong, thong qua hinh thirc phat hanh chéao !
ban cho c6 dong hién hiru véi ty 18 1:17 >
3
» Ngay 24/12/2015, Cong ty C6 phén Xay dung 1.1.6.8 da dugc Uy ban Chimg khoan Nha nudc chip ‘
thuén tré thanh cong ty dai ching.
> Ngdy 22/04/2016, Céng ty C phin Xay dung 1.1.6.8 dugc chip thuan niém yét trén S¢ giao dich |
chirng khoan Ha N§i v6i ma chirng khoan MST ‘
> Ngay 10/05/2016, ngay giao dich diu tién C6 phleu niém yct ciia Cong ty. Cb phan Xay dung
1.1.6.8 trén S¢ giao dich Chirng khoan Ha Noi, v&i gia tham chiéu 1a 11.000 dong/co phiéu
M
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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2023

» Vbn dleu I tang tir 180.000.000. 000 ddng 1&n 205.199.860.000 d6ng, théng qua hinh thirc phat
hanh c6 phiéu dé tra ¢d tirc cho cd dong ndm 2017.

"> Trong nam 2019, Céng ty C5 phin Xay dung 1.1.6.8 i tén thanh Cong ty C6 phan Pau tu MST.
> Vén diéu 18 tang tir 205.199.860.000 dbng lén 355.199.860.000 ddng théng qua hinh thirc phat
hanh co phiéu riéng l¢.

> Trong nam 2020, Cong ty khéng c6 bién dong vé von.
» Nam 2021, Vén diéu 18 tang tir 355.199.860.000 d6ng 1én 655.199.860.000 dong théng qua hinh |
thire phat hanh chao ban ¢d phiéu cho nha dau tu chimg kho#n chuyén nghiép; Cudi ndm 2021,
von diéu 1§ ting tir 655.199.860.000 dong 18n 681.406.910.000 dong théng hinh thirc phat hanh ‘
¢b phiéu dé tra cb tirc cho c6 dong hi¢n hitu ndm 2020. |
> Trong ndm 2022, Céng ty khong c6 bién dong vé von. |
» Nam 2023, Cong ty cO su thay dbi vé von diéu 16 Lan 1, von dleu 1§ tdng tlr 681.406.910.000

ddng 18n 749.543.010.000 dong théng qua phdt hanh ¢b phiéu tra cb tirc cho cd déng hign hitu
nam 2022. Lan 2, Vén didu 12 tang tir 749.543.010.000 ddng 1én 760.043.010.000 dong thong qua
phat hanh ¢6 phleu theo chuong trinh lya chon nguoi lao dong trong cong ty.

M
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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2023
W

4. Théng tin vé mé hinh guan tri, td chire kinh doanh va bé may quin Iy:

a) M6 hinh quan tri va co cau quan 1y

M9 hinh quan tri cong ty gom Dai hoi
dong cb dong, Hoi ddng quén tri, Ban
kiém soat, Ban Tong Giam ddc, Cac
phong ban chiic nang.

Céc phong ban chirc ndng gom:
e Phong du an
e Phong tai chinh k& toan
e Phong tong hop
e Phong kinh doanh
o Phong kj thuat

PUEE—
| L

—

F )

CONG TY CO PHAN DAU TU MST Page 5
56 2, Ngd 159 phd Tay Son, Thi trdn Phung, H. Pan Phugng, Tp. Ha Noi, Viét Nam



BAO CAO THU'O'NG NIEN 2023
W

b) Céc cong ty con, cOng ty lién két

Cong ty lién két

Pia chi

Linh vuc kinh doanh

Ty 1€ s& hiru (Ty
18 quyén biéu
A
quyét)

Loai hinh

Cong ty CP Xay
dung ha tang Do thi
va giao thong

48 Nguyén Phi Khanh, Phuong
Tan Pinh, Quén 1, TP. H Chi
Minh, Viét Nam

Xéy dung nha cac loai ;
Tu van bat dong san;
Kinh doanh Bat dong
V)

49,64%

ong ty lién két

Coéng ty CP Xang
diu Hung Yén

Thﬁ’n Lam Son, X. Thi¢én
Phién, H. Tién Lit, T. Hung
Yén, Viét Nam

Mua ban, phan phdi, san
xudt, quy ché, pha ché
céc san phim dau tho,
xing diu, khi dbt, dau
nhon va céc sdn phém
hoa dau.

33,33%

Cong ty lién két

Cong ty CP Pau tu
va Xay dung Vina2

Tang 2-4 toa B, KPTM Kim
Van Kim LG, P. Pai Kim, Q.
Hoang Mai, Ha Noi

Xay dyng nha dé &, cong
trinh dan dung khac,...

37,01%

Cong ty lién két

w
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W

5. Pinh hwémg phat trién

- Hoat dong diu twr, M&A 14 nén tang cdt 161 trong d6 giai doan trude mét 14 dAu tu céc hoat dong
kinh doanh bat dong séan;
- Tap trung dam béo lgi ich cua cén by cong nhén vién, cb dong va xa hi.

- Tiép tuc hoan thién va thi cong cac dy an xdy dung hign tai va tim kiém thém céc cong trinh 16m
khéac.

- Lién doanh, lién két véi cdc ddi tac cing nganh dé c6 thé

- tham gia c4c g6i thu 16m c6 khdi Lrgng thi cong va yéu cAu k¥ thuit cao.

|

- Tim kiém céc thuong vu thwong mai tot d¢ gia ting doanh thu loi nhuén. -
- Dfmg thoi trong qua trinh phét trién kinh doanh, céng ty ciing s& thyc hién nhitng hoat dong vi cong j
dbng, chung tay béo vé mdi trwong .... Va cac chuong trinh dai ngd cho ngudi lao dong, dam bao ;il
muc tidu x3 hoi va cong ddng da dat ra. {

- Tiép tuc trién khai cc dy 4n dAu tir hién tai va tim kiém quy dat sach trong ké hoach trung han va '.l
dai han. ;

- Pdy manh céc linh virc méi ma cong ty va ban lanh dao c6 loi thé nhur; Tu van dy an, tu van quan ly
xAy dung, kinh doanh dich vy, kinh doanh bat dong san... nhim dem lai loi nhuan chic chén va higu
qua.

- Céng ty dy kién trien khai cac hop dong sén ¢6 va ddy manh mang tw van dau tu, xdy dung voi tiéu
chi s& tham gia tong thau hodc gop von déu tu vao chinh nhitng dy 4n da tu vén va danh gia kha thi.

- Trong ndm 2024 - 2025, Cong ty tiép tuc tai cAu triic hoat dong kinh doanh va thu hoi dong tién,
ddng thoi tranh thi co hdi hoan thién phép ly cac quy dat da phat | trién va cac du 4n da va dang
nghién ciru thye hién, nghién clru va M&A cac du an cén tai co céu tai chinh.

m
CONG TY CO PHAN PAU TU’ MST Page 7

56 2, Ngbd 159 ph& Tay Son, Thj trdn Phiing, H. Pan Phugng, Tp. Ha Ni, Viét Nam



BAO CAO THU'ONG NIEN 2023

W

6. Céc rii ro

Céc ruii 10 ¢6 thé anh huo‘ng dén hoat dong kinh doanh cua cong ty bao gdm: riti To vé tai chinh nhu han ché vén tin dung cho
hoat dong bat dong san, nguon von dau tw nudc ngoai sut giam do chién tranh thtrorng mai...; i o vé thi trwdng nhu viée sut giam
nhu céu dau tur dan den sut giam san lugng xay dung, tu vén... bing ning lyc noi tai cung nhur bang nhwng hop dong da ky Kkét va voi
viéc lién két v6i cac dbi tac chién luge manh, trong ngan han 1-2 ndm tGi cOng ty tu tin giam thiéu céc rti ro trén,

1.Tinh hinh hoat déng sin xuit kinh doanh:

- Tinh hinh thuc hién so v&i k& hoach:

St Nbi dung Pon vi tinh ﬁ;;;‘z’g 1::]"2'}]‘;;‘ i S?‘,/‘; ‘;”i -
1 | Téng doanh thu dong 1.100.000.000.000 |  1.207.223.328.653 110%
2 | Loi nhuén ké toén trudce thué dong 108.400.000.000 90.131.554.452 83%
3 | Chi phi thué TNDN dong 21.680.000.000 21.836.336.152 101%
4 | Loi nhuén sau thué TNDN dong 86.720.000.000 68.25.218.300 79%
5 | vbndiéu lé dbng 760.047.600.000 760.043.010.000 100%
6 | Cb tirc du kién chia % 10 0 -

(Ngurfn 56 liéu: BCTC dwoc kiém toan nam 2023)

Nguyén nhén doanh thu va lgi nhuan sau thué:

Nam 2023, Coéng ty da day manh céc hoat dong thwong mai, thu hoi cong no va quyét toan dur 4n ddu tu song song vai duy tri
tién @ thi cong cong trinh trong diém I-tower Quy Nhon ding theo tién dg da dé ra. Vi sy nd lyc khong nging nghi dy, Cong ty da
dat duoc doanh thu nhu ké hoach d& dé ra, cac chi tiéu lm nhuén trude thué va sau thué déu dat ~80%. Sy chénh léch nho trén do anh
huéng ciia chi phi tai chinh cing vai viée Cong ty co cAu va dénh gid lai mot s6 khoan phai thu va dau tur trong ky.
M
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BAO CAO THUWO'NG NIEN 2023
ﬁw

2. T chirc va nhan su:

a) Danh sach Ban diéu hanh:
STT Ho va tén - Chire vu S6 ¢b phan nim giir Ghi chi
! Nguyén Huy Quang Cha tich HDQT 2.595.186 B nhiém 28/12/2020
Thanh vién HDQT Biu lam TV.HPQT 06/5/2020; |
P Di ; : : :
& i Dy D Téng Gidm dbc e B nhiém 1am TGD 13/05/2020
3 Tréan Trung Khin Pho Téng giam ddc 0 Mién nhiém ngay 14/6/2023
4 Nguyén Pang Kién K& toan truong 150.000 B& nhiém 30/08/2021
Cu thé:

% Ong Nguyén Huy Quang — Chit tich HPQT nhigm ky 2020-2025
Trinh do: Ctr nhan tai chinh
Qua trinh ¢6ng tac: Chu tich HDQT ké tir ngay 28/12/2020, ddng thoi 12 Nguoi dai dién theo phap luat thir 1 diéu hanh hoat
dong doanh nghiép ké tir ngay 26/01/2021.
Ty 1 s& hitu ¢6 phiéu: 2.595.186 cb phiéu, twong tmg 3,41% von diéu 18.

% Ong Phan Duy Diing: Thanh vién HDQT kiém Tong Giam doc
Trinh d6: Ky su cau duong
Qua trinh cong tac: Tu‘ng la can bo k¥ thuat dieu hanh dy 4n cua nhiéu cong ty xdy dung, gitt chirc vu TV. HPQT tir 06/5/2020
dén nay va chire vu TOng giam doc Ngudi dai dién theo phép ludt Cong ty C6 phan Pau tur MST tir 13/6/2020 t6i nay.
Ty 18 s¢ hitu cb phiéu: 180.000 ¢b phiéu, twong ng 0,24% vén diéu 1é théng qua phat hanh ¢b phiéu theo chuong trinh lya

chon nguoi lao dong trong cong ty.

M
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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2023
% Ong Trin Trung Khin: Ph6 Tong gidm doc
Trinh d@d: Thac s¥ Quan tri kinh doanh
Qué trinh cong tac: Tung 14 K& toan truéng, Giam déc ctia nhidu cong ty xay dung, giit chirc vu Pho Téng giam dbc Cong ty
tr 21/6/2021 dén 14/6/2023.
Ty 1& s6 hitu ¢d phiéu: 0 ¢ phiéu, tuong tmg 0% von didu 18

L7
.Q

% Ong Nguyén Ding Kién: K& todn truwing

Trinh d9: Cir nhén k€ toan

Qua trinh cong téc: DA timg lam chuyén vién cdp cao b phin kiém toan ctia nhitu Céng ty va dang lam K¢é toan trudng cua
Cong ty CP Pau tw MST tir ngdy 30/08/2021 dén nay. _

Ty 18 s& hitu ¢b phiéu: 150,000 c6 phiu, tuong émg 0,2% von didu 1é thong qua phét hanh cb phiéu theo chuong trinh lya
chon nguo1i lao dong trong cong ty.

b) Trong nim 2023, Ban diéu hanh Céng ty ¢6 sy thay dbi, cu thé:
Ngay 14/6/2023, midn nhiém chirc vu Pho Téng Gidm dc ddi véi Ong Tran Trung Khin.

¢) Can bd, nhén vién :

e Canbd quanly:5
e Nhan vién nghiép vu: 10

o Tbngsb: 15
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W

o Congty thue hién da.y dun cac nghla vy nhw da cam két voi ngwoi lao dong di duoc quy dinh trong
Hop dong lao dong, dam bdo cdng an viée lam G én dinh cho ngtrm lao dong, cai thi¢n thu nhap,
quan tdm dén doi song vat chat, tinh than cén bd céng nhén vién.

il SaphEanI0 e Dinh ky hang nim, Céng ty to chirc tham quan, du lich, di ngoal teambuilding. Cong ty da xdy

oo AD dont dung Quy khen thu'(mg phtc lgi dé thim hoi, dong vién ngudi lao dong mot cach kip thoi khi gip
kho khan trong cuc song.

e Ngoai tién lwong, nguoi lao dong trong Cong ty con dwgc hudng ché @6 khen thuong tiy theo
thanh tich dat dwoc va cac khoan thuong nhén cac dip 18, tét.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cic du an:
a) Céac khoan dau tu 16n

Niam 2023, Cong ty da thu dugc két qua kinh doanh rat t6t tir loi nhugn dugc chia cua céc hop dong hop tac kinh doanh ‘nhting
nim trude thé hién trén khoan muc Doanh thu khac. Bén canh do, vige déu tu vao cac Cong ty con, cong ty lién danh, lién ket cling
mang lai két qua kinh doanh kha quan dong gop phan lam tong LNST ctia Céng ty duy tri & mitc cao va dat 68,2 ty dong. Biéu do the
hién nhitng hudng di ding dén ddi voi cac khoan dAu tr dai han.

b) Cac du an:

Nam 2023, Cong ty tiép tuc thuc hién cac hop dbng xay lip 16n d tring thiu va da nghi¢m thu timg phAn. Trong d6 ndi bét la dy
an Khu dén cu do thi thwong mai dich vu thude to dan phd 17,18 _phuong Him Lam, thanh phd Pién Bién, tinh Dién Bién voi s6 von
dau tu gan 1000 ty dbng do Lién danh MST -VINA2 lam chu dau tw. Trong nim, Cong ty ciing da khoi cong goi thau XD-04: Thi
cong dign chiéu sang nut giao quoc 16 46B va tram thu phi Dién Chéu — B&i Vot thudc tinh Nghg An.

¢) Cong ty Lién két:
- Congty C6 phén Xang Dau Hung Yén;
- Cbng ty CP Pau tu va Xay dyng VinaZ;
- Cbéng ty CP Xay dyng Ha tang Db thi va Giao thong.

M
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4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh:

BAO CAO THU’ONG NIEN 2023
ﬁw

Chi tiéu

Niam 2022

Nam 2023

% tang giam

(%)
Tong gia tri tai san 1.183.553.819.786 | 1.218.961.956.624 3
Doanh thu thuan 343.899.097.436 | 1.207.223.328.653 251
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 45.374.195.310 (38.352.420.929) _185
Loi nhuén khéc (304.901.760) 128.483.975.381 42.239
Loi nhufn trude thué 45.069.293.550 90.131.554.452 100
Loi nhuén sau thué 36.634.751.632 68.295.218.300 86
Ty 18 tra c6 tirc 10% 0% -
(. Ngu&n s6 liéu: BCTC duoc kiém todn nam 2023)
b) Céc chi tidu tai chinh chu yéu:
Céc chi titu Niam 2022 Nim 2023 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+  Hé s thanh toan ngén han ’ 0,58 0,76
Tai san ngan han/No ngan han
+  Heé sb thanh todn nhanh 0,53 0,74

Tai san ngén han - Hang ton kho

Ng ng'fm han

M
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2. Chitiéu vé co céu vin

+ HEsd No/Tong tai san 0,35 0,32

+  Hé s6 No/Von chu s¢ hiru 0,55 0,47

3. Chi tiéu vé ning lwc hoat djng

+  Vong quay hang ton kho 12,28 89,86
Gié vbn hang ban/Hang ton kho binh quan

+  Vong quay tong tai san 0,29 0,99

Doanh thu thudn/Tong tai sén

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi

+ Hé sb Loi nhuan sau thué¢/Doanh thu thudn 0,11 0,06

+ H8 sb Loi nhuén sau thué/Vén chu s¢ hitu 0,05 0,08

+ Hé 56 Loi nhuén sau thué/T éng tai san 0,03 0,06

+ Hé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuén 0,13 (0,03)

(Nguén s6 liéu: BCTC duwge kiém todn nim 2023)

5.Co cu cb déng, thay dbi von gop ciia chii s hitu:

a) Co phan
Téng so co phan 76.004.301 cb phan
Loai ¢ phan dang luu hanh: La cd phan pho thong
So lwong co phan chuyén nhuong ty do: 74.954.301 phan.

S6 lwong co phan bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat, Diéu 1é cong ty hay cam két clia ngudi s¢ hiru:

1.050.000 cb phan

M
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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2023

b) Co cu cb déng (Thoi diém tai ngdy chét danh sdch dé t6 chirc PHDCD thuong nién ndm 2024 ngay 28/3/2024):

STT Danh muc S6 lugng ¢b phiéu | Ty 18 (%) | S6 lwgng cb dong
1 | Cb dong lén (sé hitu tir 5% cp tré 1én) 6.310.532 8,3% 01
T4 chiic 0 0 0

Ch nhan 6.310.532 8,3% 01

2 | C8 dong nho (S6 lwgng cp s& hiru < 5%) 69.693.769 91,7% 4.036
T4 chitc 1.306.038 1,7% 13

C4 nhan 68.387.731 90% 4023

3 | C6 dong trong nudc 75.601.333 99,47% 4.016
Té chirc 1.021.505 1,34% 07

Ca nhan 74.579.828 98,13% 4.009

4 | Cb ddng nuwdc ngoai 402.968 0,53% 21
T6 chirc 284.533 0,37% 06
Cénhan 118.435 0,16% 15

5 | Co phiéu quy 0 0 0
Tong cong 76.004.301 100% 4.037

w
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¢) Tinh hinh thay dbi von dau tir ctia chti s¢ hiru:

Chi ti¢u Néam 2022 Nam 2023 % tang gidm

Vén gop cua chit s hitu 681.406.910.000 | 760.043.010.000 12%

d) Giao dich cb phiéu quy: ) . ]
Trong nidm 2023, Cong ty khong thuc hién giao dich lién quan dén ¢b phiéu qu¥. Hién s6 luong ¢d phicu quy cua Cong ty 14 0
¢ phiéu, twong irng 0% von diéu 1&.

¢) Céc chirng khoan khac: Khong co6

1.D4nh gi4 két qua hoat dong sin xuit kinh doanh:

K&t qué hoat dong SXKD nitm 2023 d& hoan thanh 100% ké hoach doanh thu vi 80% ké hoach lgi nhuén da duge HPQT giao
pho. Dul 1 sudt ha xudng mirc thap trong nam 2023, nhung cAu mua toan thi truong bit dong san c6 sw suy gidm nhét dinh do lo ngai
suy thodi kinh té din dén dong tién thu dwoc tir chit ddu tu thidu 6n dinh. Cong ty di van dung linh hoat cac don bdy tai chinh, phdi
hop clng nha thiu phu duy tri dong tién thi cong cong trinh va cit noc thanh cong toa B ciia dy an trong diém I-tower Quy Nhon.
Song hanh cing véi d6 14 sy nd luc khong nglmg nghi trong cdng tac thwong mai, dam phan va thu hdi cong ng dé mang vé lgi nhuan
16m, gop phﬁn dua két qua SXKD nam 2023 vé dich theo k& hoach da dugc HPQT dé ra ndm trude.

Két qua trén dat duoc 1a sy nd luc cuia toan bd tép thé can bd cong nhan vién MST, trén nén tang dinh huéng cua HPQT, Ban
Giam Déc d4 ting cuong thém nhan sy, nang cAp chat lugng sir dung cong nghé trong hoat dong kinh doanh va ting cudng giao luu,
hoc hoi céc déi tac dé tirng budc néng cao hi€u suat lam viéc va hoan thanh duoc cac muc ti€u da déra
2. Tinh hinh tai san:

a) Tinh hinh tai san: Tong tai sén theo Bao cdo tai chinh kidm toan da tang tir 1.183.533.819.786 dong tai ngay 31/12/2022 Ién
1.218.961.956.624 ddng tai ngay 31/12/2023, trong do:

- Tai san ngan han: Giam nhe do Cong ty tiép tuc duy tri chinh sach thu hdi cong no, ddng thoi ting cuong trich lap du
phéng cac khoan thu kho doi.
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- Tai san dai han: duy tri ting trudng v6i mic ting 8% thong qua gop von bd sung 100 ty dong vao Cong ty C6 phéan Pau
tu va Xy dyng Vina2, nang ty 1€ s& hiru tir 31,5% 1én 37%. Ngoai ra, Cong ty cling ¢ mua co phan ciia Cong ty Cb
phan Greenhill Village, chuan bj cho budc tién quan trong trong dai han cua du 4n nay.

b) Tinh hinh ng phai tra: Sau khi di co céu giam ty I¢ cac khoan vay vio cubi ndm 2022, ndm vira qua Céng ty tiép tuc duy tri
chinh séch co cu giam khoan vay, gitt ty 1¢ ng trén vOn chi thap voi mire giam 8% so voi tbng vay va ng phai trd ndm trude.

3. Nhitng ci tién v& co cliu td chirc, chinh séch, quan Iy :

Co clu to chitc bd may co vai tro quan trong trong hoat di;)ng cuia Cong ty, c6 vai tro quan trong quyet dinh, dmh hudng dleu
hanh hoat dong cua Cong ty nhdm gitp t6 chirc hoat dong hiéu qua @4 hoan thanh cac muc tiéu, chién lm;rc da dat ra. P& dat duge ket
qua tdt, HDQT va Ban TGP di ¢ dinh huéng diing trong chién lugc SXKD cfing nhu khong ngung cai tién hé théng quan 1§, co clu
to chire, chinh sach phil hop véi timg thoi ky phat trién cua Cong ty. Cu thé:

- Tap trung xay dung md hinh quan Iy trye tuyen chirc néng, tinh gon nhq, co ciu quan ly, linh hoat, phat huy loi thé ciia minh,
chi huy thong nhét va da c¢6 céc Quyét dinh kip thoi, chinh xéc dé thuc hién cac muc tiu, chién legc do HPQT giao pho

Trong nam, Cong ty da t6 chire tim kiém, lya chon thém céc vi trf nhdn sy c6 kinh ngh1em nang lyc dap img nhu cau SXKD; da
xAy dung va ban hanh No6i quy lao dong, hé thong Béan mo ta cong vig¢e quy dinh 13 rang, yéu cau thue hign nhiém vu téi ting chae
danh, vi tri nguoi lao dong. Ngoai ra Ban Giam doc con thudng xuyén ) chirc cac cudc hop bao gbm céc Trudng phong, bé phan va
cac ca nhén ¢6 lién quan cung tham gia, giai quyét cac van dé chung, vén dé phét sinh ludn dwgc xi 1y kip thoi.

Phwong huong chinh:

+ Chuyén tinh: hoan thién co céu té chirc bd méy quan 1y ¢o trinh @6 chuyén moén cao, na‘mg lue thuc sy

+ Gon nhe: xdy dtmg bd may gon nhe, khéng cong kenh ma van thyc hign dugc yéu cAu cong vige. Thuc tc trong nam 2023,
Ban Tong Giégm déc van dép ng duge diy du, kip thoi khéi hrgng cong vige vé quan 1y, diéu hanh va thue hién tét cac cong viée do
HDQT giao.

+ Hiu qué: bd may co ciu duge hoan thién hoat dong 6 higu qua dém bao muc tiéu cia td chirc voi chi phi hop 1y nhat.

- Tich cuc tim kiém ngudn cong viée dé dam bao hoan thanh ké hoach doanh thu chung clia Céng ty. Didu ndy tao thé cha dong
trong cong viéc cua mbi Phong ban, bd phan, mdi vi trf cong téc.

m
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- Thiic ddy Bo phén Thuong mai aé tap trung sau hon vao mang thuong mai, to chirc tim kwm, da dang hoa chiing loai hang hoa
va timg budc xac dinh san phim 16i, sn pham chién luge voi chi phi canh tranh, 1a co s& dé k;cm soat chi phi, tao da diy manh
doanh thu tir linh vwe nay Kinh nghiem tir viée khai trién céc dw 4n thwong mai giai doan nay 1a tién dé dé MST tiép cin va chuén bi
cho céc du 4n thwong mai, phét trién bén virng méng thuong mai trong tuong lai.

- Chuyén sdu hoa Bo phén ky thudt — thi cong xay lap: xay dung va phat trién thém nguon nhén lyc méi voi muc dich gidp luc
lwong thi cong xdy lip phat trién ngudn nhén lye on dinh va bén vimg, dam bao duge cac ké hoach chung cua Cong ty da dé ra.

Bén canh do, Cong ty cung cac cong ty lién ket da va dang thyc hi¢n goi thdu hén hop: Dy an I-Tower Quy Nhon; Dy 4n Khu
dan cu doé thi, thuong mai dich vy thudc t6 dan pho 17,18 phwong Him Lam, TP.Dién Bién, tinh Dién Bién; Dy én thi cong dién
chiéu sang nit giao quoc 16 46B va tram thu phi Dién Chau — Bai Vot thuge tinh Ngh¢ An

4. Ké hoach phét trién trong twong lai :

- Téén hanh dénh gié lai danh muc dAu tw, tham gia ¥ kién véi cic don vi cing dAu tu va dé nghj thu ¢d tic can cir theo cdc cam
két va hoat dOng cu thé.

- Hop thc v&i mot sb di tac 1én va o6 kinh nghiém dé nhan vé nhig hop dong c6 gi tri 16n va ty suat loi nhugn tot.
+'U’u tién day manh M&A hodc gop vbn déu tr vao mot sd doanh nghi€p, du an t6t dé md rong thi trudng, tham gia méng tai
cAu tric doanh nghiép nham phét huy co hdi trong tinh hinh khé khén hi¢n tai.
+ Tham gia vao mot s6 du 4n 16n tinh kha thi cao dé tré thanh chi dAu tur hodc tong thdu, ting loi nhudn, hinh énh va vi thé
cong ty.
+ Pong thoi trong qué trinh phét trién kinh doanh, cong ty ciing s¢& thyc hién nhitng hoat dong vi cOng ddng, chung tay bio vé
mdi truong. .. Va cic chwrong trinh dai ngd cho nguoi lao dong, dam bao muc tiéu xd hoi va cong dong da dit ra.

1. Panh gia ciia Hoi ddng quén tri vé cac mit hoat dong cia Cong ty (trong do cé danh gid lién quan dén _trach nhiém maoi

triwong va xd hoi).

ﬁ
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- Ném 2023, HPQT da tryc tiép chi dao, gidm sat Ban Diéu hanh va céc bd phén quan ly trong hoat dong san xuit kinh doanh, huy
dong quan ly ngudn von, duy tri va timg budc nang cao chét lugng dich vu bam sat ké hoach san xuat kinh doanh d& dugc Pai hoi dong cb
dong thwong nién 2023 thdng qua.

- V& mo6i trudng va xi hoi cong ty ciing c6 céc hoat dong tich cuc phat dong bao v€ mbi truomg va thire xa hoi.

Nhin chung vé co ban Hoi ddng Quan tri ddnh gié hoat dong Cong ty 14 dn dinh, tao tién d& cho cac nam sap toi.

2. Panh gia ctiia Hoi ddng quén tri vé hoat ddng ciia Ban Téng Giim dde Cong ty

Trong ndm 2023, Ban Tong Giam ddc Cong ty dd hoan thanh ké hoach kinh doanh dwgc PHPCP giao pho. Héi ddng Quén
trj d4nh gi4 Ban Tong Giam dbe da nd luc va co tinh thn trach nhiém, s& cd ging tiép tuc phat huy dé thuc hién cac nhiém vy tiép

theo.

3. Cic ké hoach, dinh huéng ciia Hoi dong quén tri
Nam 2024, Hoi d6ng Quén tri Céng ty c6 ké hoach tiép tuc tang cudng sat sao hoat dong kinh doanh cua Cong ty dé dam bao

thue hién t6t ké hoach nam, dinh huong céc hoat dong hop tac, lién két theo chién luge trung va dai han da dat ra. Tang cuong tinh
minh bach v6i cd ddng va cac ddi tac c6 lign quan.

- Thye hién theo diing céc chi dao clia Dai hdi dong C6 dong;

= D‘fiy manh hoat dong dau trr vao cac du an, lién két chit ché véi cac cong ty lién két, lién doanh, m¢ rong da dang héa hinh thirc

dau tu;
- Hoi dong Quén trj dinh huéng cac méng kinh doanh thoi gian sép t6i van tiép tuc di theo 3 mii chién lugc:

+ Tham gia céc dir 4n dAu tu cong: dién hinh nhu dy én cai tao, xdy dung céc cong trinh an ninh, qudc phong, déu thiu cac cong
trinh v6n ngan sach khéc,...

+ Tham gia dau tu, xdy dung mot sd du &n bat dong sén voi quy d4t sin ¢6 ciia cong ty va déi tac nhu du 4n dAu tu tai xd Thanh
Xuin — N6i Bai; dy 4n Greenhill Village tai Quy Nhon, mot s6 dyr 4n tai Binh Duong, Long An...

+ Tham gia dau tu vao khu cong nghiép Ham Kiém

m
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+ Tham gia trong cdc mang co céu doanh nghiép dé thuc hién cac goi thiu xay dung va tich liily quy d4t véi chi phi hop 1y, tién

d6 phéap ly nhanh gon.

- Trong ndm 2024, Cong ty tiép tuc ddy manh tuyén dung, dao tao nhan su chit luong cao, chuén héa quy trinh hoat dong nhim
dat nang suét hoat dong cao nhat, dinh hudng céc phong ban hoat dong theo md hinh holdings nham chuén bj cho céc dy an
Céng ty la chu dau tw/lién danh/tong thau sap toi

1.Hdi dong quén tri:

a)Thanh vién va co cau ctua Hoi dong quan tri:

1 | Nguyén Huy Quang Chu tich 2.595.186 | 3,41

s e : s Mién nhiém tir
2 Ngd Viét Hau Thanh vién 0 0 ngdy 26/5/2023
3 | Trinh Vén Hung Thanh vién 0 0
4 | Phan Duy Diing Thanh vién 180.000 | 0,24
5 | Hoang Véan Minh Thénh vién 65.208 0,09

Nguyén Quang . B nhiém tir
6 Nagyén Thanh vién 707.660 0,93 ngiy 26/5/2023
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b) Céc tidu ban thuoc Hoi ddng quan tri: Hoi ddng quén tri chua 1ap cac tiéu ban truc thude Hoi déng quan tri.
¢) Hoat ddng ctia H6i ddng quan tri:

Trong nam 2023, Hoi dong quan tri Cong ty da tién hanh 25 cudc hop. Céc cude hop thanh cong tdt dep voi nhimg ndi dung chinh
duoc thé hién tom tat thong qua bang tong ket sau:

S Nghi quyét/ | |

p Ng3 Noid
STT Quyét dinh gay 0i dung

01 |01/2023/NQ-HDQT | 20/02/2023 | Nghi quyét HDQT vé viéc B6 nhiém ngudi phu trdch quan trj Cong ty

Nghi quyét HPQT v& viée chdt danh sach cb déng dé t6 chirc hop PHPCPH thuong

-HP '
02 |02/2023/NQ-HPQT | 09/03/2023 nidn nim 2023

03 | 03/2023/NQ-HDQT = 30/3/2023 | Nghi quyét HDQT nhit tri thong qua BCTC riéng va BCTC hop nhét.

Nghi quyét HPQT vé viéc sira ddi Phuong an phat hanh Tréi phiéu riéng 1&, khong

HDQT | 202 A :
& | ERUENQRDY R chuyén doi, khéng kém chimg quyén, co tai san dam bdo nam 2022.

Nghi quyét HDQT vé viéc thanh 1ap HPDT va Ban hanh quy ché t§ chirc va hoat

: |
05 | 05/2023/NQ-HDQT |  04/5/2023 dong ctia HDDT.

06 | 06/2023/NQ-HDQT | 04/5/2023 | Nghi quyét HDQT vé viéc bau Chi tich HDDT nhiém ky 2023-2028.

| Nghi quyét HDQT v& viée chdm dit hop ddng hop tac s 01/202 /HDHT/TG-MST
07 |07/2023/NQ-HDQT | 18/5/2023 | k¢ ngay 16/7/2021 cing cac phy lyc lién quan va ky két céc hop ddng hop tic dau tu
khéc véi Cong ty C6 phan Terra Gold Viét Nam.

N
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— —— ———————————————————————————————— ———— ————— ]

2023/NQ- X w - 4
08 %;Aé’l? L 25/5/2023 ! Nghi quyét HPQT ve€ viéc mua cp phéat hanh riéng 1¢ cta VC2
|
* A T s A s A . - - 3 A ‘A 4 2
09 | 08/2023/NQ-HPQT 20/5/2023 Ngiunquyet HDQA vé viéc trién khai phuong an phat hanh c6 phiéu thuéng cho ngudi
lao dong trong cong ty.
10 | 09/2023/NQ-HPQT | 29/5/2023 Nfgh;' q}iyét E—IBQT v& viéc trién khai phuong 4n phat hanh ¢d phiéu tra ¢ tirc cho cb
déng hién hitu.
11 | 10/2023/NQ-HPQT | 05/6/2023 | Nghi quyét HDQT vé viéc md tai khodn tai ngén hang Agribank.
12 | 11/2023/NQ-HPQT | 14/6/2023 | Nghi quyét HDQT vé viéc mién nhiém chirc vy Pho Tong gidm doc.
; Nghi quyét HPQT vé viéc lya chon dcm vi kiém todn soét xét BCTC 6 thang diu nim
s s ' 2023 va kiém todn BCTC ndm 2023.
: 4 X s s A I ,. | .
14 | 13/2023/NQHPQT 10/6/2023 Ngm quyét HPQT vé viéc dau tu von mua co phéan ctiia Cong ty Co phan Greenhill
Village.
15 | 14/2023/NQ-HDQT 05/7/2023 I\ighi _ciuyét HDQT v& viéc chbt danh sach c6 déng thyc hign quyén nhin cb tirc béng
cO phiéu
| Nghi quyét HDQT v& viéc déng k thay dbi ni sng ky doanh nghigp va
16 | 15/2023/NQ-HPQT 31719003 N'[fh; guyeﬂt.H?QTﬂ vcnvu;:c dang ky thay dbi ndi dung déng ky doanh nghiép va thuc
hién stra doi di€u 1€ Cong ty

w
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16/2023/NQ-HDQT

Nghi quyét HPQT vé vige ky hop dong han mirc tin dyng va thé chép tai san ddm bao

2 ;
L Ll tai ngan hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh My Dinh
Nghi quyét HPQT vé viéc chi tra thu lao va chi phi hoat dong cho thanh vién HDQT
-HD 2 . 4 3
B | RS DRERilieo | va thanh vién BKS niam 2021&2022
' . & HD Y — 5 X3 G z b i a0 thi
19 | 1872023/NQ-HDQT 08/8/2023 Ngh;vqu);f{t n Q:l" ‘ie viéc ding ky thay d6i ddng ky doanh nghiép va thuc hién thu
tuc sira o1 dicu 1€ cong ty
' Nghi quyét HPQT vé viéc huy déng vén tir ngan hang TMCP Phat trién TP. H Chi
19 - 23 |
20 /2023/NQ-HPQT | 16/8/2023 Minh (HDBank)
| Nghi quyét HPQT vé viéc md tai khoan doanh nghiép tai Ngan hang TMCP Cong
21 | 20/2023/NQ-HPQT 18/9/2023 | thyong Viét Nam (VietinBank)
20A/2023/NQ Nghi quyét HDQT thong qua viée ding ky cép ma tai Tong cong ty luu ky va bu trix
22 HPQT 25/9/2023 | chimg khoan viét nam (VSDC) va déng ky giao dich trai phiéu phat hanh riéng ¢ tai
S& Giao dich chirng khoan Ha Nai.
I - A A ca - ~ ~ . ~ l- . A e
23 | 21/2023/NO-HPQT | 05/10/2023 Ng]w:; quytit HDQT t«e Vlf?f béo lanh nghia vu tin dung cho Cong ty Co phan Xay dung
- ha tang D6 thi va Giao théng
-h- .it A ra A P . ~ Y A Ay . .
24 | 22/2023/NQ-HPQT | 03/11/2023 N% i ?uye HPQT vé viéc cap tin dyng tai ngan hang TMCP Quéan ddi — Chi nhanh
My Pinh
25 |23/2023/NQ-HBQT | 08/12/2023 | Nghi quyét HDQT vé viéc thong qua chu truong thoéi von tai cong ty con

M
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d) Hoat dong clia thanh vién Ho6i déng quan tri doc lap :

Thyc hién chtc trach nhiém vu duge phan cong véi tinh thin trdch nhi¢m cao, dong gop tich cwe cing voi Hoi dong quén tri ban
hanh nhitg chii trwong Nghi quyét xéc thuc timg tinh hinh cu thé, ddng thoi phdi hop thye thi cde Nghi quyét hoan thanh nhiém

V...
¢) Hoat dong cta cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri: Cong ty chua lap cac tiéu ban tryc thugc Hoi dong quan tri.

2. Ban ki¢m sodt:
a) Thanh vién va co cdu clia Ban kiém sodt:

1 Ba Phan Thi Lan Trudong BKS 0
2 Ba Vi Thi Thuy Thanh vién BKS 0
3 Ba Nguyén Thi Thiy Thanh vién BKS 0

b) Hoat dong ciia Ban kiém soat:
Thuye hién chirc nang, nhiém vu cia Ban Kiém soat theo Quy ché hoat dong va Diéu 16 Cong ty, trong nam 2023 Ban Kiém soat da
thure hién cac cong vi€c sau:

o Trong nim Ban Kiém soat di t chire 03 cude hop dé thong bio tinh hinh hoat dong kinh doanh Cong ty va danh gia trién khai
cong vige trong ky. Kiém tra, gidam sét tinh hop phap, trung thyc trong quan ly va diéu hanh hoat déng kinh doanh trong ghi
chép sb séch ké todn, béo cdo tai chinh; Gidm sét viéc chip hanh céc vén ban chinh sach cua nhd nwée; quy trinh, quy ché va
cdc quy dinh ndi by ctia Cong ty. Gidm sét vigc ban hanh, sira ddi, bd sung quy trinh quy ché cha Cong ty. Phén tich, danh gia
hoat dong kinh doanh; trén co so do, dwa ra cac bién phap chén chinh, khic phyc sai pham, han ché rui ro trong hoat ddng kinh
doanh. Chi dao bd phan kiém tra kiém so4t ndi bo thuc hién kiém tra, kiém soit cac hoat dong nghiép vu tai Cong ty.

m
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e Hang quy, Ban Kiém soat ciing véi Ban nghiém thu ndi bo da kiém tra toan dién hoat dong ctia céc don vi truc thudc, phat
hién kip thoi cac sai sot trong viée trién khai nhiém vu san xuét kinh doanh va dwa ra cdc bién phap chén chinh phi hop dé
dam bao dung quy dinh cua nha nudc, ciia cong ty.

e Tham gia cac cudc hop dinh ky ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc. Dong gép ¥ kién véi Hoi dong Quan tri, Ban Giam
déc trong viée thye hién céc nhiém vu, muc tiéu kinh doanh ctia Cong ty.

e (Giam sat cong tac quan 1y va didu hanh ctia Hoi dong Quan tri, Ban Tdng Giam doc: cac thanh vién trong Hoi dong Quén tri,
Ban Téng Gidm dbc va nhu:ng can by quan ly da thyc hién cdc quyen va nhiém vu dwgce giao theo diing quy dinh phéap luét cua
Nha nudc, Diéu 1é Cong ty va Nghi quyét ctia Dai hoi dong cd dong ndm 2023, dam béo loi ich hop phap ctia Cong ty va céc
cd dong.

e Tham gia sodt xét bo cdo tai chinh: Bao cao tai chinh ndm 2023 dé dugc Cong ty TNHH Kiém toan TTP kiém toan. Ban
Kiém soat théng nhit v&i ¥ kién nhan xét va danh gia vé hoat dong va tai chinh béo cdo nam 2023 ctia Cong ty.

% Tuw danh gid chéit lwgng hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2023: Hoan thanh nhiém vu.

3. Cic giao dich thu lao va cac khodn lgi ich cua Hoi ddng quan tri, Ban Tong Gidm dbc va Ban kiém sodt:
a) Luwong, thuong, thi lao va cac khodan loi ich:
- Viée chi tra thu lao cho céc thanh vién HDQT va BKS tuén thu theo quy dinh ciia Cong ty vé ché @ thu lao dbi voi cac thanh
vién I—IBQT va thanh vién BKS, duwgc PHPCP théng qua tai mdi ky hop PHPCPD thuong nién va tuan thu quy dinh cta phap

ludt 6 li€n quan.
. Tong thit lao cho Chii tich va céc thanh vién HDQT ndm 2023 du kién 1a: 324.000.000 dong.

. Tong thit lao cho BKS nédm 2023 1a: 0 dong.
° Tong lwong, thudng Tong Giam dbc theo thoa thuan trong hop dong lao dong trong nam 2023 1a: 153.304.376 dong

* PhoTGD: 0 dong.
b) Giao d\ich ¢0 phi€u cua ngudi ndi bd: Khong phat sinh
c) Hop dong hodc giao dich v6i ngudi ndi bo: Co phét sinh
¢.1. Giao dich giita Cong ty CP Diu tw MST (“MST”) véi:
» Céng ty CP Péu tu Phat trién Bat Pong San D6 Thanh:
- Ban hang hoa, dich vu (chua thué GTGT): 202.293.697.670 VND
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» Cong ty CP Péu tu va Xdy dung VINAZ2:
- Mua hang héa, dich vu (chwa thué GTGT): 156.348.913.876 VND
- Ban hang hoa dich vu (chwa thué GTGT): 490.601.177 VNP

» Cong ty Cb phan Pau tu Dirc Trung

- Mua hang hoa, dich vu (chua thué GTGT): 15.628.890.026 VND
- Ban hang hoa dich vu (chua thué GTGT): 24.462.759.110 VND

> Cong ty C6 phan Péu tu va Thuong mai Bic Dd:
- Mua hang héa, dich vu (chwa thué GTGT): 6.746.173.640 VND

¢.2. Giao dich v6i ¢d ddng 16n nim gii tir 5% cb phiéu ¢6 quyén biéu quyét ciia Cong ty: Khong phat sinh

d) Viéc thuc hién céc quy dinh vé& quan tri cong: Cong ty chap hanh trong di tot phap luat, diéu 18, cac Nghi quyét, cac quy
dinh, quy ché Quan tri trong viéc thuc hién nhiém vu san xuét kinh doanh, sir dung von va tai sén va trong céc linh vue hoat
dong khac cua Cong ty.

1. Y kién ciia kiém todn:

% Trdch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching tdi la dwa ra ¥ kién vé Béo cao tai chinh dua trén két quéa kiém toan ctia cude kidm toén. Ching t6i da tién
hanh kiém toan theo cic Chuan muc ki®m todn Viét Nam. C4c chudn murc ndy yéu ciu ching t6i tudn thii chudn myc va céc quy dinh
vé dao dac nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat duoc sy ¢am bao hop 1y vé viée liéu Béo céo tai chinh ctlia
Cong ty c6 con sai soOt trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyuc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bang chimg kiém todn vé& cac s ligu va thuyét minh trén
M
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Béo cho tai chinh. Céc tht tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét doan cta kiém toan vién, bao gdbm danh gia rii ro ¢6 sai sot trong
yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lan hodc nhdm 14n. Khi thye hién danh gid cac rui ro ndy, kiém todn vién d xem xét kiém soat
n6i bo ciia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké céc thu tuc kiém toan phu
hop vdi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muyc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém so4t ndi bo ciia Céng ty. Cong viéc
kiém toén cling bao gém dénh gi4 tinh thich hop cia cac chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ctia céc wéc tinh ké todn cua
Ban Tdng Giém dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Béo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng réng cac bang chimg kiém todn ma ching t5i da thu thép dugc 1a diy du va thich hop cho co s cho ¥ kién
kiém toan ngoai trir clia chiing toi.

% Co s¢ ¥ kién kiém todn ngoai trir

Trong ndm don vi thuc hién thu hoi ty thac dau tu cta cic ca nhan bang tién mat tong s tién 1a 96. 072.463.478 VND. Bang cac
thi tuc thay thé, ching t6i khong thé thu thap dugc diy du bang chimg kiém toan thich hop dé duwra ra ¥ kién vé giao dich thu hoi 1ai
va gbc Gy thac diu tu bing tién mat néu trén.

% ¥ kién kiém todn ngogi trir

Theo ¥ kién ctia chiing tdi, ngoai trir anh huéng ctia van d& néu trén tai doan Co so ¥ kién ngoai trir, Bao cdo tai chinh da phan énh
trung thue va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Co phin Padu tw MST tai ngay 31 thang 12 nim
2023, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& trong nim tai chinh két thic cing ngay, phti hgp véi Chuén myc
ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phéap Ly c6 lién quan vé viéc 1gp va trinh bay Béo cdo tai
chinh.

% Vin dé khdc
Béo c#o tai chinh cua Cong ty Co phan Piu tr MST cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022 da dugc kiém todn bai kiém toén

vién va doanh nghiép kiém toin khac. Kiém toan vién nay di dwara y kién chap nhan toan phan ddi v6i Bdo cdo tai chinh nay tai
ngay 05 thang 04 ndm 2023.
m
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2. Bio cho thi chinh duge kiém todn: (Pink kém Bdo cdo tai chinh nédm 2023 di duoc kiém todn)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUA

-

BNG GIAM POC
Yhran @wgg @tZMgz
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BAO CAO TAI CHINH

CUA CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2023

(DA duoc kiém toan)



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trdn Phuing, Huyén Ban Phugng, TP. Ha Noi, Viét Nam

NOI DUNG

Bio cdo clia Ban Tong Giam dée
Bio cdo kiém toan dgc lap
Bio cdo Tai chinh da dwoe kiém todn
Bang cén dbi ké toan
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
Béo cdo lru chuyén tién té
Thuyét minh Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Thi trdn Phung, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty C5 phdn DAu tw MST (sau ddy goi tit 13 “Cong ty”) trinh biy Béo céo ciia
minh va Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Cong ty Co phan Dau tw MST dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan diing ky kinh doanh sb
0103983390 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cdp 14n ddu ngay 18 thang 06 nim 2009, thay
dbi lan ther 31 ngay 01 thang 03 nam 2024.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trin Phiing, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi,
Viét Nam.

Vin phong giao dich Cong ty tai: S5 73-TT3D, Khu d6 thj méi Phing Khoang, Ngo 19, Puong T6 Hiru,
Phuong Trung Vin, Quan Nam Tt Liém, TP. Ha N6i, Viét Nam.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Tai ngay 01 thang 03 nim 2024 don vi thay d6i diing ky kinh doanh lan thir 31; thay ddi dja chi tru s& chinh
tir Ngé 159 phd TAy Son, Thi Tran Phing, Huyén Dan Phuong, TP. Ha Noi thanh sé 2 ngd 159 phd Tay
Son, Thi Trén Phting, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi.

Ban Téng Giam dbc Cfmg ty kh'fmg dinh rﬁng, ngoai sur kién néu trén khong cd sy kién trong yéu nao xay
ra sau ngdy lap Béo cdo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay cong bb trén Béo céo tai chinh clia Cong ty

cho néim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC ?
Cic thanh vién ciia Hi ddng Quan tri trong nim va tai ngay lap bao cio niy bao gém: : |
. g ol >
Ong Nguyén Huy Quang Chi tich \C
Ong Trinh Vin Hung Thanh vién
Ong Hoang Vin Minh Thanh vién
Ong Phan Duy Diing Thanh vién
f)ng Nguyén Quang Nguyén Théanh vién B6 nhiém ngay 26/05/2023
Ong Ngé Viét Hau Thanh vién Mién nhiém ngay 26/05/2023



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Thj trdn Phiing, Huyén Pan Phugng, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia Ban kiém soét cong ty trong nim va tai ngay l4p bao cdo niy bao gém:

Ba Phan Thi Lan _ Trudng ban
Ba Vii Thi Thay Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thiy Thanh vién

BAN TONG GIAM POC VA KIE TOAN TRUONG

Céc thanh vién ciia Ban Tong Gidm ddc va Ké todn truéng cong ty trong nim va tai ngay ldp bdo cio
nay bao gl’:‘rm:

Ong Phan Duy Diing Tbng Gidm dic
Ong Tran Trung Khin Ph6 Téng Giam dde Mién nhiém ngay 14/06/2023
Ong Nguyén Ping Kién Ké toan tredng

Nguwdi dai dién theo phép ludt clia Cong ty: Ong Nguyén Huy Quang — Chii tich HDQT va Ong Phan
Duy Diing — Téng Gidm déc.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 ciia Cong ty Cb phén Pau tu MST di duge
kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém toan TTP.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm ddc Céng ty chju trdch nhiém v& viéc 1ap Bio céo tai chinh phan 4nh trung thye, hop Iy
tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & ciia Cong ty trong k3.
Trong qué trinh I8p Béo céo tai chinh, Ban Téng Giam d6c Cong ty cam két di tudn thi céc yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi bd ma Ban Tong Giam déc va Ban quan trj Cong ty xéc dinh la
cin thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do
gian lan hogc nham 1n;

- Lua chon céc chinh sich ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach nay mét cich nhét quén;

- Dua ra cac dénh gia va du doan hop ly va théan trong;

- Néu 13 cdc chudn myc ké toan dwge dp dung cé dwge tudn thi hay khong, cé nhiing 4p dung sai
léch trong yéu dén mirc cn phai cdng bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lép Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc trir truomg hop khéng thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST
S6 2 ngd 159 ph Tay Son, Thi trén Phung, Huyén Pan Phugng, TP. Ha Ngi, Viét Nam

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu giii & phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, v6i mirc d9 trung thuc, hop Iy tai bét cir thoi diém nao va dam béo ring Bdo cdo tai chinh tudn thi
céc quy dinh hién hanh cua Nha nudc. Ddng thoi ¢6 trich nhiém trong viée bao dam an toan tai san cua
Cong ty va thyc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin, phét hién cdc hanh vi gian 1an va céc vi pham
khéc.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh d& phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2023, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 phii hop véi chudn muc, ché d8 ké todn doanh
nghiép Viét Nam va tudn thi cdc quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan dén viée lip va trinh bay Béo cho ti
chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat chitng khoan va Céng ty khong vi pham nghia vy Cong b
thong tin theo quy dinh tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 cta Bo Tai Chinh huéng dan

vé vige cong bb thong tin trén Thi tredng chimg khoan.

Ha N¢i, ngay 29 thang 03 ndam 2024
TM. Ban Tdng Gidm dbc
“Fong Giam ddc
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CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S6 : 194/BCKT/TC
' BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh két thitc ngéy 31 thang 12 ném 2023
ciia Céng ty C6 phan Pau tw MST

Kinh giii: Quy Cb déng
Héi ddng Quan tri va Ban Tong Gidm dic
Céng ty C6 phan PAu tw MST

Chung téi, Céng ty TNHH Kiém toan TTP da kiém toan Béo cdo tai chinh ctia Céng ty C5 phan Dau tu
MST duoc 1ap ngay 29 thang 03 nim 2024 gom: Béang can déi ké toan tai ngay 31 théang 12 nim 2023,
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023 dwoc trinh biy tir trang 07 dén trang 43 kém theo.
Trich nhiém ciia Ban Piéu hanh Cong ty

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thue va hop 1y Béo cdo tai chinh
clia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6
lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ni bd ma Ban Diéu
hanh c6ng ty xac dinh 14 cin thiét d dam bao cho viéce 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng cd sai st

trong yéu do gian 1dn hodc nham I4n.
Tréich nhidm cia Kiém toin vidn

Trach nhiém ciia chiing t6i 1a dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém to4n theo cc chuin mue kiém toan Viét Nam. Cée chudn muc niy yéu cdu
chiing t6i tuan tha chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cude
kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop 1y v& viée liéu béo céo tai chinh clia Cong ty cé con sai sét trong

yéu hay khéng.

Pia chi: Tang 12 Thap Téy, Téa nha Hancorp Plaza; 84 72 TrAn Dang Ninh, Ciu Giky, Ha Noi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (024) 37425 888 - Fax : (024) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn * Email:tip@kiemtoanttp.com
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Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhdm thu thip cic bing ching kiém todn vé céc s6
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh, Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan cta
kiém toan vién, bao gdbm danh gia riii ro c6 sai st trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1an hogic nhadm
1dn. Khi thye hién danh gia cac rui ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ni bo ctia Cong ty lién
quan dén viéc lp va trinh bay béo céo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cdc thi tyc kiém tosn
phit hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soét
ndi bd ctia don vi. Céng viée kiém toén ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cée chinh séch ké toan
duge dp dung va tinh hop 1y clia cic uéce tinh ké toan ctia Ban Téng Gidm dbe ciing nhw danh gid viée
trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Chuing t6i tin twdng ring cdc bang chirng kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 12 day di va thich hop

cho co s& y kién kiém todn ngoai trir cua ching toi.

Co s¢ § kién kiém todn ngoai trir
Trong nim don vi thwe hién thu hdi ty théc dau tw cia cdc cd nhan bing tién mit tong sb tién la
96.072.463.478 VND. Béng c4c th tuc thay thé, ching t6i khong thé thu thap dugc diy da bing chiing

kiém to4n thich hop dé duaray kién vé giao dich thu hdi 1ai va gbe Gy thac d4u tu bing tién mit néu trén.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cta chiing t6i, ngoai trir anh hudng ciua van dé néu tai doan Co s& v kién ngoai trir; Bdo cdo
tai chinh d& phan anh trung thue va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty Co
phin Ddu tw MST tai ngay 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luwu chuyén
tién t& trong ndm tai chinh két thic cling ngdy, phit hgp véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan vé viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh

Véan d& khéc

Béo céo tai chinh ctia Cong ty C5 phin Pau tw MST cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da duge
kiém toan boi kidm toan vién va doanh nghiép kiém toan khéc. Kidm toan vién nay da dua ra y kién chp
nhén todn phén dbi v&i Béo cdo tai chinh nay tai ngay 05 thang 04 nam 2023.
Ha Néi, ngay 29 thang 03 néim 2024
CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

. R r A
Kiém toan vién

HoangKim Thity Phiing Viin Lit
§6 Gidy CN DKHN Kiém todn _ 86 Gidy CN DKHN
56 1464-2023-133-1  Kiém todn : 4075-2022-133-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

S& 2 ngd 159 phd Tay Son, Thj tran Phung, H. Dan Phuong,

Bio cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

TP. Ha Noi
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2023
Pon vi tinh; VND
Misé TAISAN Thuyét S6 cudi nam S6 ddu niim
minh

100 A -TAISAN NGAN HAN 203.326.790.310 243.409.090.019
110 1. Tién va cic khodn twong dwong tién 3 1.622.802.579 1.215.292.804
111 1. Tién 1.622.802.579 1.215.292.804
112 2. Chc khoan twong dwong tién “ .
120 1L PAu tw tai chinh ngin han . -
130 IIL Cic khodn phii thu ngin han 195.378.548.373 221.660.350.326
131 1. Phai thu ngén han cia khach hang 5 33.736.149.043 18.994.726.560
132 2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 6 26.711.867.342 61.841.168.270
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 7 12.048.357.500 13.500.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac 8a 151.134.224.288 127.324.455.496
137 5. Dw phong phai thu ngin han khé doi (*) 9 (28.252.049.800) .
140  IV.Hang ton kho 10 6.223.728.006 20.510.985.916
141 1. Hang ton kho 6.223.728.006 20.510.985.916
149 2. Dy phong giam gi4 hang ton kho (¥) : -
150 V. Tai sin ngiin han khéic 101.711.352 22.460.973
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 12a 8.060.225 18.144.406
152 2. Thué GTGT dugc khau trir 93.651.127 3
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nu6e 16 - 4.316.567
200 B-TAISAN DAI HAN 1.015.635.166.314 940.124.729.767
210 L Csc khodn phai thu dai han 120.000.000.000 325.810.670.860
216  1.Phai thu dai han khac 8b 120.000.000.000 325.810.670.860
220 1L Taisn b dinh 712.455.423 4.212.781.911
221 1. Taisan ¢ dinh hitu hinh 11 712.455.423 4.212.781.911
222 -Nguyén gid 4.722.115.932 8.449.890.477
223 - Gié tri hao mon lu¥ ké (¥) (4.009.660.509) (4.237.108.566)
230  1IL Bét djng sin diu tw - -
240  IV.Tai sén dé dang dai han - -
250 V. DAu tw tai chinh dai han 4 894.888.131.088 609.989.854.166
251 1. Diu tr vio cong ty con - 200.000.000
252 2.DAu tr vao cbng ty lién doanh, lién két 550.639.854.166 450.639.854.166
253 3. Déu trr gbp vbn vao don vj khac 357.633.300.000 159.150.000.000
254 4. Dy phong dAu tu tai chinh dai han (¥) (13.385.023.078) -
260 VL Tai san dai han khac 34.579.803 111.422.830
261 1. Chi phi tra trude dai han 12b 34.579.803 111.422.830
270 TONG CONG TAI SAN 1.218.961.956.624  1.183.533.819.786
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Thi tran Phing, H. Pan Phuong,

Bio cao tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

TP. Ha Néi
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
(Tiép theo)
Don vi tinh: VND
Misé NGUON VON Thuyét S6 cudi nam S6 diu nim
minh
300 C-NQPHAI TRA 387.116.871.000 419.983.952.462
310 1 Ng¢ ngén han 266.799.121.966 418.844.888.959
311  1.Phai tra ngudi ban ngén han 14 151.043.543.353 84.168.054.593
312 2.Ngudi mua tra tidn trude ngén han 15 54.642.980.848 90.203.323.861
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 16 25.916.811.136 13.058.683.419
314 4. Phai tra ngudi lao dong 107.463.563 107.346.281
315 5. Chi phi phai tra ngin han 17 21.648.780.848 4.866.026.871
319 6. Phai tra ngdn han khac 18 9.270.756.150 35.169.348.099
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 13a 4.168.786.068 191.272.105.835
330  IL Ng dai han . 120.317.749.034 1.139.063.503
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 13b 120.317.749.034 1.139.063.503
400 D-VONCHUSOHUU 831.845.085.624 763.549.867.324
410 I Von cha sé hiru 19 831.845.085.624 763.549.867.324
411 1.Vbn g6p ciia chii s& hitu 760.043.010.000 681.406.910.000
412 2. Thing du vén cb phan . 4
414 3. Voén khac ciia cht s& hiru - -
418 4. Quy dau t phat trién . -
421 5. Lgi nhun sau thué chua phan phéi 71.802.075.624 82.142.957.324
421a - LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi ky 3.506.857.324 45.508.205.692
trude
421b - LNST chua phan phdi ky nay 68.295.218.300 36.634.751.632
440 TONG CONG NGUON VON 1.218.961.956.624  1.183.533.819.786
i=ngdy 29 thang 03 nim2024
2xiiney 3 il o = 7832z>
Nguwoi lap biéu Ke toan truéng
/“'W)/ _ A cO PHAN
/ pAU TU
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Pham Thi Ngoe Thw Nguyen Ping Kién

i

.y ]

-

il



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Thi trdn Phiing, H. Ban Phugng,

Bdo cao tai chinh

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

TP. Ha Nbi
BAO CAO KET QUA KINH DOANH
Nim 2023
Pon vi tinh: VND
Miasé CHITIEU Thuyét Nim nay Niim trude
minh
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 20 1.207.223.328.653 343.899.097.436
02 2. Céc khodn gidm triv - -
10 3. Doanh thu thuin bin hang va cung cAp dich 1.207.223.328.653 343.899.097.436
vu (10 =01 - 02)
11 4. Gi4 von hang ban 21 1.201.211.246.936 319.971.059.867
20 5. Loi nhufin gép vé bén hang 6.012.081.717 23.928.037.569
va cung cap dich vu (20 =10 -11) '
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 24.332.369.712 53.965.571.361
22 7. Chi phi tai chinh 23 36.817.267.793 28.606.220.784
23 - Trong dé: Chi phi 1ai vay 17.536.687.713 27.089.672.839
24 8. Chi phi ban hang - -
25 9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 24 31.879.604.565 3.913.192.836
30 10. Loi nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh (38.352.420.929) 45.374.195.310
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
31  11.Thu nhip khac 25 142.628.400.926 1
32 12. Chi phi khac 26 14.144.425.545 304.901.761
40  13. Loi nhufn khéc (40 = 31 - 32) 128.483.975.381 (304.901.760)
50  14. Tong lgi nhuin ké todn trude thué 90.131.554.452 45.069.293.550
(50 =30 + 40)
51 15. Chi phi thué¢ TNDN hién hanh 27 21.836.336.152 8.434,541.918
52 16. Chi phi thué TNDN hoin lai - -
60  17.Lgi nhudn sau thué TNDN 68.295.218.300 36.634.751.632
(60=150- 51 - 52)
70  18. Lii co bin trén ¢b phiéu 28 © 955,30 537,63
}L&@ﬁfﬁgga 29 théng 03 ndm2024
Ngudi 1ap biéu K¢ toan truéng oo g'Giam abc
/ G ONG TY \
s[ ¢l PHaN
4 }UJ/ L\,,(( pAU TU
A \G\ MST
Pham Thi Ngoe Thw Nguyén Diing Kién %ﬁ_ -'i‘ an Duy Dii
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
86 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trdn Phiing, H. Pan Phugng,
TP. Ha Noi :

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Phwong phap giin tiép

Nam 2023

Mi sé CHI TIEU

Nim nay

Pon vi tinh: VND
Nam trwoc

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12
14
15
16
17
20

21
22
23
24
25
26

27

30

I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Loi nhuin trwée thué

2. Pidu chinh cho cdc khoéin

- Khéu hao tai san ¢6 dinh

- Cac khoan dy phong

- (L&i)/13 tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1ai vay '

3. Loi nhu#n/(16) tir hoat ddng kinh doanh truéc
thay dbi vén lru dong

- (Tang)/giam cac khoan phai thu

- (Tang)/giam hang tbn kho

- Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong k& 1ai vay
phai tra, thué TNDN phai ndp)

- (Tang)/giam chi phi tra trudc

- Tién i vay d tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tuw

1. Tién chi dé mua sim, x4y dyng TSCD va cac TSDH
khac

2. Tién thu tirthanh Iy, nhuong ban TSCD va TSDH
khac

3. Tién chi cho vay va mua cac cong cu ng cua don vi
khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cOng cu ng cua
don vi khac

5. Tién chi dAu tw gép vdn vao don vi khic

6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vj khac

7. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va loi nhuén duoc chia

Luwru chuyén tién thuin tir hoat dgng dau tw

10

90.131.554.452
493.946.951
41.637.072.878
(22.767.634.101)
17.536.687.713
127.031.627.893
(82.697.018.561)

14.287.257.910
13.544.390.381

86.927.208

(10.341.924.397)
(7.517.937.075)

54.393.323.359

2.080.281.018
(893.864.334.245)
1.194.712.441.259
(298.283.300.000)

9.293.732.620

13.938.820.652

45.069.293.550
519.400.776
(53.965.571.361)
28.606.220.784
20.229.343.749
362.403.683.149
11.074.493.698
(174.223.545.734)
110.763.861

(29.818.741.261)
(4.571.609.886)

185.204.387.576

(3.682.320.000)

(51.500.000.000)
73.300.000.000
(159.350.000.000)
33.720.000.000
20.375.685.634

(87.136.634.366)
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S8 2 ngd 159 phd Tay Son, Thj trdn Phing, H. Pan Phugng,
TP. Ha Noi

B#o cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Tiép theo)

Phuwong phap gidn tiép

Nim 2023

Masé CHITIEU

Nim nay

Pon vi tinh: VND
Nam truwde

31

32

33
34
35
36
40
50

60
70

TII. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép cua
CSH -

2. Tién chi tra vén gop cho cAc chii s& hitu, mua lai ¢d
phiéu cita doanh nghiép da phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc

4. Tién chi trd ng gbc vay

5. Tién chi tra ng thué tai chinh

6. Cd tirc, lgi nhudn da tra cho chu so hitu

Luwu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh
Luwu chuyén tién thulin trong nim

Tién va twong dwong tién dAu nim
Tién va twong dwong tién cudi nam

Nguwoi 1ap bidu Ké todn trudng

W

Pham Thi Ngoc Thw Nguyén Ping Kién

11

155.110.790.210
(223.035.424.446)

(67.924.634.236)
407.509.775

1.215.292.804
1.622.802.579
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173.210.000.000
(281.900.572.327)

(108.690.572.327)
(10.622.819.117)

11.838.111.921
1.215.292.804




CONG TY CP PAU TU MST Bfo c#o tai chinh
86 2 ngd 159 phé T4y Son, Thi tran Phing, H. Dan Phugng, Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

TP. Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
_ Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phédn va dicge doc citng Bdo cdo tai chinh)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hitu von
Céng ty C6 phan DPiu tr MST dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s

0103983390 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cdp lan dau ngay 18 thang 06 nam 2009, thay
dbi lan thir 31 ngay 01 thang 03 nam 2024,

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: S& 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trin Phiing, Huyén Dan Phwong, TP. Ha Nai,
Viét Nam.

S8 cén b cong nhéan vién tai thoi diém 31/12/2023 14: 15 nhan vién,
Vén diéu 16 thuc gép theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh clia Céng ty dén ngay 31/12/2023 1a
760.043.010.000 ddng tuong duong 76.004.301 ¢b phan, ménh gia mdi c6 phéin 1a: 10.000 VND/CP.

Linh vuc kinh doanh: Xay lép, thuwong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Giéy xéc nhan cta S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha N§i ngay 14 thang 08 ndm 2023, hoat dong
chinh cua Cong ty la:
- Xay dung nha dé o;
- X4y dung nha khéng dé &;
- Xay dung cbng trinh dudng sét, cong trinh dudng bg, cong trinh dién, cdng trinh clp, thoat nuée,
cong trinh vién thong, thong tin lién lac, cong trinh thiy, cong trinh céng ich khac, cdng trinh khai
khoéng, cong trinh ché bién, ché tao, cong trinh k¥ thuat d4n dung khac;
- Cho thué méay méc, thiét bj va dd dung hitu hinh khac khéng kém ngudi diéu khién
Chi tiét: Cho thué mdy moc, thiét bi xdy dung khong kém ngudi diéu khiéu;
- Bén bu6n kim loai va quing kim loai
Chi tiét: Ban budn quing kim loai; ban budn sit, thép; Ban budn kim loai khéc;
- Bén budn chuyén doanh khac chua duge phan vao dau
Chi tiét: Ban budn chét déo dang nguyén sinh (Hat, bgt, bdt nhdo, hat nhya..);
- Ban budn vit ligu, thiét bi lip dit khic trong xdy dung;
- Hoat ddng kién tric va tw van k¥ thuft c6 lién quan. Hoat dong do dac ban db; Hoat dong tur vén
ky Thuﬁtlcé lién quan khéac (khéng bao gdm thiét ké cong trinh);
+ Thiét ké kién tric cong trinh; Thiét ké két cAu cong trinh dan dung — cong nghiép; Thiét ké co —
dién cong trinh; Thiét ké cdp — thoat nwée cong trinh; Thiét ké xay dung cong trinh giao théng;
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CONG TY CP PAU TU MST BAo cAo tai chinh
S6 2 ngd 159 phb T4y Son, Thi tran Phiing, H. Pan Phugng, Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

TP, Ha Ngi

tang k¥ thuét; Giam sat cong tac xdy dung cong trinh giao thong; Giam sat cong tac xdy dung cong
trinh néng nghiép va phat trién ndng thén; Tu vén thiét ké.
Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thuing

Chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thudng ctia Cong ty duge thye hién trong thoi gian khong qua 12 théng.

Ciu tric doanh nghiép
Tén Cong ty lién doanh, lién Noi thanh lip va hoat dong Ty ¢ lgiich | Ty lé quyen
két biéu quyét
Céng ty C phn Xang diu Hung | Thon Lam Son, Xa Thién Phién, 33,33% 33,33%
Yén Huyén Tién Lit, Tinh Hung Yén

Téng 2 - 4, tba nha B - KDTM Kim 37,01% 37,01%
Vian - Kim Lii, Phuong Pai Kim,

Céng ty CS phin Pau tw va Xay

dung Vina2

Quén Hoang Mai, Thanh phé Ha

Noi
Céng ty C& phdn X4y dung Ha | Tang 2, Tod nha La Bonita s6 215 49,64% 49,64%
tAng D6 thj Va Giao thong Nguyén Gia Tri, Phudng 25, Quin

Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi

Minh

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1 Ky ké todn, don vj tién ¢ si dung trong ké todn

Ky ké to4n nam ciia Cong ty theo nim duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang
nam.

Don vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pong Viét Nam (VND).

2.2 Chuén muc va ché d6 ké ton ap dung

Ché d@j ké todn dp dung

Céng ty ap dung Ché d¢ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia Bo Tai chinh va Thong tu s§ 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh vé vige sira dbi, bd
sung mot sb diéu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vige tudn thit Chuin me ké todn va Ché dj ké todn

Cong ty da ap dung céc Chuin mue ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng dan Chuin myc do Nha nudée
da ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding quy dinh cua timg chuén myec, thong

tw huéng dan thyc hién chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.
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CONG TY CP PAU TU MST ~ Biio cdo ti chinh
S6 2 ngd 159 phé Téay Son, Thij trin Phiing, H. Pan Phugng, Cho nam tai chinh két thc ngay 31/12/2023

TP. Ha N¢i

2.3. Cong cu tai chinh .

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va céc khoén twong duong tién, céc khoan phai thu khach hang
va phai thu khac, céc khoan cho vay, cdc khoan du tw ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban

dAu, tai san tai chinh dugc xé4c dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cée chi phi phat sinh khac lién

quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén lan dau, céc khoan ng phai tra tai chinh dugce xac dinh theo gid phét
hanh ¢dng cac chi phi phat sinh lién quan trye tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua ¢6 céc quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.4. Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién glri ngén hang khong ky han, vang tién té sir dung vdi cée chitc nang
cét trit gia trj khong bao gdm cac loai vang dugc phén loai 14 hang tdn kho st dung véi muc dich 1a nguyén
vat liéu dé san xuét san phﬁm hodc hang héa dé ban.

Céc khoan twong duong tién 1a cac khoan dau tw ngén han c6 thdi gian ddo han khong qué 03 théng, c6 tinh
thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va khéng c6 nhiéu rii ro
trong chuyén déi thanh tién.

2.5. Ciic khodn ddu ti tai chinh

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi s6 ké todn theo gia géc, bao gdm: Gid mua cong céc chi phi mua (néu
c6) nhwr chi phi méi giGi, giao dich, cung cap thong tin, thué, 18 phi va phi ngan hang. Gia gdc ciia chiing
khoan kinh doanh durge xé4c dinh theo gia trj hop 1y ctia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat
sinh.

Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngdy ddo han bao gdm: Cac khoan tién ghii ngén hang ¢6 ky han (bao gom
cé che loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, ¢§ phiéu vu dai bén phét hanh bit bude phai mua lai tai thoi diém
nhét dinh trong twong lai va cc khoan cho vay ném giit d&n ngay déo han véi muc dich thu 1ai hang ky va
céc khoan déu tw ndm gitr dén ngay déo han khéc.

Gia trj ghi sb cta cac khoan diu t vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh lién két dugce x4c dinh theo gid

goc.
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CONG TY CP PAU TU MST ~ Bdo cdo tai chinh
Sé 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trén Phing, H. Pan Phuong, Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

TP. Ha Nbi

Gia trj ghi sb ctia céc khoan dau tu vao cong cu vén ctia don vj khac khong e quyén kiém sodt, dong kiém
soét hoiic ¢6 anh hudng déng k& dbi véi bén duge diu tu duge xée dinh theo gid goc néu 1a dAu tu bing tién

hoic gi4 danh gi lai néu 1a déu tr bing tai san phi tién ¢,

Cé tirc nhan bing cb phiéu chi thuc hién ghi nhén sd lugng ¢d phiéu dugc nhan, khdng ghi nhan ting gia

tri khoan dAu tu va doanh thu hoat ddng tai chinh.

C4 phiéu hoan dbi dugc xdc dinh gia tri cd phiéu theo gié tri hop 1y tai ngay trao déi. Gid tri hop 1y dbi voi
¢d phiéu ctia cong ty niém yét 1a gid déng cira niém yét trén thi trudng ching khoén, ddi vé6i ¢b phiéu chua
niém yét giao djch trén san UPCOM la gi4 giao djch déng ctra trén san UPCOM, di v6i ¢b phidu chua

niém yét khc 1a gi4 thoa thuan theo hop ddng hoiic gid trj sb sach tai thoi diém trao dbi.
Dy phong gidm gia cac khoan dau tur duge 1p vao thdi diém cudi ndm cu thé nhu sau:

- D&i véi cac khoan dau t chimg khoan kinh doanh: can ct trich 1ap du phong 12 s6 chénh léch giita gi4
gbe ctia cac khoan ddu tu dugc hach toan trén sb ké toan 16n hon gia trj thi trudng clia chiing tai thai diém
lap du phong.

- Dbi v6i khoan dau tu ndm giir 1au dai (khéng phén loai la chimg khoan kinh doanh) va khong ¢6 anh
huéng dang ké dbi véi bén duge du tu: néu khoan dAu tu vao cb phidu niém yét hodc gi4 tri hop ly cua
khoan diu tu duge xéc dinh tin cdly thi viéc 1ap du phong dura trén gid trj thi truong cua ) phiéu; néu khoan
dau tu khéng xac dinh dwoc gié tri hop 1y tai thoi diém béo céo thi viée 1dp du phong cin cit vao B4o céo

tai chinh tai thoi diém trich 1ap dy phong ciia bén duge du tu.

- Dbi véi cde khoan dAu tu ndm giir dén ngdy déo han dugc danh gia kha nang thu hdi dé 1ap dy phong phai
thu khé doi theo quy dinh ciia phap luét.

2.6. Cidc khodn ng phdi thu

Ciéc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu,

va c4c yéu t6 khéc theo nhu cdu quan Iy ciia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 18p cho cic khoan: n¢ phai thu qué han thanh toan ghi trong hop
dbng kinh té, céc khé u6c vay ng, cam két hop dong hogic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé c¢6 kha ning thu hdi. Trong dé, viée trich 1ap dy phong ng phai thu qua han thanh todn duge
cén ot vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua bén ban diu, khong tinh dén viéc gia han ng gitta cac
bén va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khéch ng da 1dm vao tinh trang phé san hogc dang lam
thi tuc giai thé, mt tich, bo trbn.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho duge ghi nhan theo gia ge. Trudng hop gia trj thuan c6 thé thye hién duoc thip hon gi4
gdc thi hang tdn kho dugc ghi nhin theo gia trj thudn c6 thé thye hién duge. Gia gée hang ton kho bao

gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khic phat sinh dé cé duge hang ton
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CONG TY CP DAU TU MST Bio cdo tai chinh
S6 2 ngd 159 phd T4y Son, Thi trdn Phung, H. Pan Phuong, Cho nim tai chinh két thic ngiy 31/12/2023

TP. Ha N§i

kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang tdn kho dwge xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tn kho dwgc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
Phuong phép xéc dinh gi4 tri san phAm dé dang cudi ky:

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop chi phi nguyén vét li¢u chinh cho timg loai san phim

chua hoan thanh.

Du phong giam gié hang tdn kho dugc lap vao thoi diém cudi ky cin cir theo s6 chénh 1éch giira gia gdc

clia hang tdn kho 16n hon gia trj thudn c6 thé thue hién duge.
2.8. Tii san cé dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢8 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo gid gdc. Trong qua trinh st dung, tai
san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié trj con

lai.

KhAu hao duge trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khau hao dwgc uée tinh nhu sau:

- May modc, thiét bi 06 - 08 nidm
- Phuong tién van tii, truyén din 06 - 09 nam
- Tai san cb dinh khac 06 nam

2.9 Chi phi tra trudc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan dugc
hach toin vao chi phi tra trude dé phéan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.
Viéc tinh va phan b6 chi phi tra trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky ké toan dugc can cir
vio tinh chit, mte d6 tirng logi chi phi d& lya chon phuong phép va tidu thic phan bd hgp 1y. Chi phi trd
trude dwoe phan bd dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

2.10. Cac khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo di theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tré va céc
yéu t6 khac theo nhu cu quan 1y ctia Cong ty.

2.11. Vay vi ng thué tai chinh

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo tirng d6i tuong cho vay, timg khé uéc vay
ng va ky han phai tra cia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hgp vay, ng bin g ngoai t& thi thue hi¢n
theo ddi chi tiét theo nguyén té.
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CONG TY CP DAU TU MST ~ Bo cfio tai chinh
S6 2 ngd 159 phd T4y Son, Thi trdn Phung, H. Pan Phugng, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

TP. Ha Nbi

2.12. Chi phi & vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vio chi phi san xuat, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, teir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viée dau tw xay dung hodic san xuat tai san do dang duoc tinh vao gié tri cla tai san
dé (duge vén hod) khi ¢6 du cac didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, d6i v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢ dinh, bat dong san dau tu, 14i vay

dugce vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang,

Pébi véi cdc khoan von vay chung, trong do cé sir dung cho muyc dich dhu tu xdy dung hodc sén xuht mot
tai san d¢ dang thi s6 chi phi di vay c6 di didu kién v6n ho4 trong mdi ky ké toan duoc xéc dinh theo ty 18
vén hoa déi véi chi phi lug ké binh quéan gia quyén phat sinh cho viée dau trr xay dung holic sin xuét tai san
dé. Ty 186 vén hod dugc tinh theo ty 18 1ai sudt binh quéin gia quyén ctia céc khoan vay chua tra trong ky,

ngoai trlr cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich c6 mét tai san d& dang,

2.13. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu di nhdn dugc tir ngudi ban hodc da dugce cung cép cho ngudi mua

trong ky béo cdo nhung thye té chua chi trd dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky béo céo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phdi tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo
nguyén tic phil hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. C4c khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
todn véi s6 chi phi thyre té phat sinh. S6 chénh léch giita s6 trich trude va chi phi thure té dwoe hoan nhap.

2.14. Vén chii sé hiru
Vén déu tu ciia chii s& hitu dwge ghi nhén theo s6 von thyc gép clia chi sé hitu.

Thing du vén c8 phdn phan 4nh chénh léch gitta ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh
cb phiéu va gia phat hanh ¢b phiéu (k& ca cac trudng hop tai phat hanh cb phidu quy) va cd thé 14 thing du
duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép li€n quan dén viéc phat hanh cd ph iéu) hoic
thang dw &m (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh cb
phiéu).

Vén khéc thudc Vén chi s& hitu phan anh s6 vén kinh doanh dugce hinh thanh do bé sung tir két qué hoat
dong kinh doanh hodc do dwgc ting, bibu, tai trg, danh gi4 lai tai san (néu duge phép ghi ting giam Vén

déau tu cha chi sd hitu).

C4 phiéu quy 1a cd phiéu do Cong ty phat hanh va duge Cong ty mua lai, ¢6 phiéu nay khong bi hity bo va
s& dugc tai phat hanh trd lai trong khoang thdi gian theo quy dinh ctia phap lut vé chirmg khoan. C6 phiéu
quy dugce ghi nhan theo gié trj thuc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén ddi ké to4n 1a mot khoan ghi giam

Vén ddu tu cua cha sé hitu.
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CONG TY CP PAU TU MST ~ Béo cdo tai chinh
6 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trén Phing, H, Pan Phuong, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
TP. Ha Noi

Chénh léch danh gia lai tai san dugc phan anh trong céc trudng hop: khi c¢6 quyét dinh ctia Nha nude vé
danh gia lai tai san, khi thye hién cb phén héa doanh nghigp Nha nudc, va cac trudng hop khéc theo quy
dinh ctia phap luat.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi phan anh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép
va tinh hinh phén chia lgi nhuan hogic xir Iy 18 ctia Cong ty. Viéc phén phéi lgi nhudn duge thyc hién khi
Cong ty 6 lgi nhuan sau thué chua phén phdi khong vuot qua mic lgi nhuan sau th ué chua phén phéi trén
Béo c4o tai chinh. Trudng hop tra cb tire, 1oi nhuan cho chii s& hitu qua mirc s6 loi nhuén sau thué chuwa
phén phéi duge ghi nhan nhw truong hop giam von gép. Loi nhuan sau thué chua phén phdi c6 thé dugc
chia cho céc nha ddu tu dya trén ty 1& g6p von sau khi duge Dai hoi cb dong/Hoi dong quan trj phé duyét
va sau khi di trich 1ap cac qu§ theo Diéu 18 Céng ty va cic quy dinh cuia phép ludt Viét Nam.

2.15. Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi théa man cac diéu kién sau:

- Phén 1én rii ro va lgi ich ghin lién véi quyén s& hitu san phim hoic hang héa di dugc chuyén giao cho

ngudi mua;

- Congty khong con nim gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa holic quyén kiém soat

hang hoa;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong d6i chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh ttr giao dich bén hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Doanh thu cung cdp dich vu

- Doanh thu cung cép di'ch vu dugce ghi nhén khi déng thoi thoa min cac diéu kién sau:

- Doanh thu dli'qrc xéc dinh twong d6i chéc chén;

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung Cép dich vu do;

- Xéc dinh dwoc phan cong viée dd hoan thanh vao ngay lap Bang cn dbi ké todn;

- Xée dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung c4p dich vu dé.

Phan cong viéc cung cz"lp dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phwong phap danh gia cong viéc hoan

thanh.

Doanh thu hop d(i‘ng xdy dung

- Trudng hop hop déng xiy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién d6 ké hoach, khi két qua
thuc hién hop ddng xay dung dugc ude tinh mot cach dang tin cdy, thi doanh thu ciia hop ddng xay
dung duge ghi nhan trong Gng vdi phin cdng viée da hoan thanh do Céng ty tu x4c dinh vao ngay lap
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CONG TY CP DAU TU MST ~ Bdo cdo tai chinh
S6 2 ngd 159 phé Ty Son, Thij trin Phiing, H. Pan Phugng, Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
TP. HA Ngi

BAo céo tai chinh ma khéng phu thudc vao hoa don thanh toan theo tién do ké hoach da 1ap hay chua va

s tién ghi trén héa don 1a bao nhiéu.

- Truong hop ddng xay dyng quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gi trj khéi lugng thye hién, khi két

qua thye hién hgp dong xay dung duge xdc dinh mot cach déng tin cdy va dugc khich hang xac nhén,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan twong ng véi phin cong viée da hoan

thanh dugc khéch hang xdc nhén trong ky phan anh trén hoa don da 1ap.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tidn Iai, tién ban quyén, ¢ tirc, lgi nhuén dwgc chia va céc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc duge ghi nhén khi thoa mén ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xac dinh twong ddi chiic chin.

Cb tire, loi nhudn duge chia duge ghi nhan khi Céng ty dwge quyén nhén cb tirc hoic duge quyén nhan lgi

3 " n r A
nhuén tir vi¢c gop von,

2.16. Gid vén hang bdn

Gi4 vn hang ban phan 4nh tri gi von ctia san phim, hang hoa, dich vu ban ra trong ky.

2.17. Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

Chi phi hoic cac khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;
Chi phi di vay vén;
Chi phf 18 chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chiing khoan;

Dy phong gidm gia chitng khodn kinh doanh, dy phong ton that diu tr vao don vi khéc, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gia hdi dodi...

Cée khoan trén duge ghi nhan theo tdng s& phat sinh trong ky, khéng bl trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

2.18. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué
TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai duoc xac dinh trén co sé s chénh léch tam thoi dugc khau trir, s6 chénh léch
tam thdi chju thué va thué suét thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh v&i chi phi thué TNDN hodn lai.
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CONG TY CP PAU TU MST B4o c4o tai chinh
862 ngd 159 pho Téay Son, Thj tran Phiing, H. Pan Phugng, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

TP. Ha Ngi

2.19. Cic bén lién quan

Cac bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 ¢ kha ning kiém sodt hogc cé anh hudng déng ké dbi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh vé cdc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Céng ty bao

3
A

gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gin tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty
hoiic chju sy kiém soat cia Cong ty, hodc ciing chung su kiém soét v6i Cong ty, bao gdm ca cong ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi
v&i Cong ty, nhitng nhéan sy quéan Iy chii chdt cia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
cua cac ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cdc c4 nhan néu trén nim truc tiép hodic gian tiép phan quan trong quyén biéu

quyét hogic ¢6 anh hwdng dang ké t6i doanh nghiép.

n r + A A £ ~ . A £y A 5 A ~ r
Trong viée xem xét tiig moi quan hé clia céc bén lién quan, cén chi y téi ban chat ciia moi quan hé chir

khéng chi hinh thie phép ly cla céc quan hé do.
2.20. Théong tin bg phin

Mot bd phan 1a mdt céu phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung cép cdc san
phﬁm hodc dich vu lién quan (bd phéan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cz‘ip sén phém hodc dich
vu trong mot moi trudng kinh té cu thé (bd phan dugc chia theo khu vue dia 1y). MB&i bd phén nay chiu rii
ro va thu dugce loi ich khac biét so vdi cac bd phan khac.

Théng tin bd phén duge 1ap va trinh bay phi hop véi chinh séch ké todn 4p dung cho viée 1ap va trinh bay
béo c4o tai chinh ciia Cong ty nhdm muyc dich d& gitp ngudi sir dung béo cdo tai chinh hiéu 15 va danh gid

dugc tinh hinh hoat dong ctia Cong ty mét cach toan dién.
2.21 SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Phat va boi thuong thiét hai chim dit hop déng hgp tac kinh doanh véi Cong ty Cod ph:?m Terra Gold Viét

Nam,

Vio ngay 18 thing 05 nam 2023, Cong ty C6 phdn Dau tu MST va Céng ty C6 phan Terra Gold Viét Nam
da ky bién ban chdm dit hop tac. Theo d6, hai bén théng nhit chdm dit hop ddng hop téc kinh doanh s6
01/2021/HDHT/TERRA GOLD-MST ky ngay 16 thang 07 nim 2021 va Céng ty C5 phén Terra Gold s&
chiu mét khoan phoén phat chdm dit hot ddng trude han sb tién 14 6.899.135.757 ddng, dong thoi Cong ty
Cb phin Terra Gold s& phai bdi thudng thiét hai cho Cong ty C8 phén DAu tw MST s6 tién 135.729.264.243
ddng. Pén thoi diém 31/12/2023 Cong ty CP Terra Gold Viét Nam da thanh toan 48.307.920.456 VND.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

S8 2 ngd 159 phé» Téy Son, Thi trdn Phiing, H. Pan Phuong, TP.

Ha Noi

B4o cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

3. Tién va cdc khoén twong dwong tién

- Tién mat tai quy

- Tién gtri ngan hang khong ky han
+ Tién giri Vit nam

- Céc khoan tuong duong tién
Cing

4. Céc khoan dAu tw tai chinh
(Chi tiét tai Phu luc s6 01)

5. Phai thu khAch hang

Ngin han

- Cong ty CP Stavian Héa chit

- Cong ty CP PAu tu va Thwong mai Bic D6

- Céng ty CP PAu tu Pirc Trung

- Cong ty CP SX Ning lwgng xanh Ha Noi Da Ning
- Céc ddi tugng khic

Cing

Phdi thu kldch hang la cdc bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh sé 33)

6. Tra trude cho ngwdi ban

Ngin han

Céng ty CP dau tw Thuong mai va x4y dyng ND
Céng ty CP Pau tu TLG

Cdng ty CP Huy Duong Group

Céc déi twong khéc

Cong

Tri trwée ngwoi ban la cdc bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh sé 33)

7. Phai thu vé cho vay
' S6 cubi nim

S6 cudi nam S6 diu nim

VND VND
884.924.046 1.073.782.419
737.878.533 141.510.385
737.878.533 141,510.385

1.622.802.579

1.215.292.804

S6 cudi nim S6 dAu nim /
VND VND |
33.736.149.043 18.994.726.560 \\
12.279.887.400 8.693.160.000

2.621.035.021
8.343.965.817

4.303.955.085
3.710.084.480

10.491.260.805 2.287.526.995
33.736.149.043 _18.994.726.560
319.661.291 -

S6 cudi nim

S6 dau nim

YND VND
26.711.867.342 61.841.168.270
18.568.000.000 -

- 61.423.443.517
6.500.000.000 -

1.643.867.342

417.724.7753

26.711.867.342

61.841.168.270

. 61,423.443.517.

Pon vi tinh: VND
S6 diu nim

Du phong Gia tri Du phong

- 13.500.000.000 a

Gid tri
Ngiin han
- Ba Hoang Thi Hao -
- Ong Nguyén Viét Anh 4.048.357.500
- Ong Biii Ditc Trudng 8.000.000.000
Cong 12.048.357.500
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Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 ph6 Tay Son, Thi trdn Phing, H. Dan Phugng, TP.
Ha Noi

8. Phii thu khac

S6 cudi nim S6 diu nim

Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
a. Ngéin han 151.134.224.288 (28.252.049.800) 127.324.455.496 -
Bao hiém x4 hoi 2.310.093 1.316.600
Cim cb, thé chip, ky quy, ky 20.805.200 . 37.321.873 3

cuge

Phai thu khéc (¥) 151.111.108.995  (28.252.049.800)  127.285.817.023 ;
b. Dai han 120.000.000.000 - 325810.670.860 .
Cim cb, thé chép, ky quy, ky - 71.473.900

cuoc

Phai thu khéc (*) 120.000.000.000 - 325.739.196.960
Cong 271.134.224.288 __ (28.252.049.800) __ 453.135.126.356 v
;’f’:{‘f;”‘“ RS AR 1.990.000.000 (1.990.000.000)  114.349.658.604 2

(Chi tiét tai thuyét minh s6 33)
(*) Chi tiét khoan phai thu khse

S6 cudi naim

S6 diu nim

VND VND
Ngin han _ 151.111.108.995 127.285.817.023
- Hop téc kinh doanh 21.490.000.000 -

+ Céng ty CP TM&DV Phii Minh Son (1)

+ Céng ty CP Xaing ddu Hung Yén (2)

- Lai hop tac kinh doanh

+ Cong ty CP TM&DV Phu Minh Son

+ Cong ty CP Xing ddu Hung Yén

+ Cong ty TNHH Hop tdc dau tw An Binh Long Xuyén (3)

- Lai tam tmg ¢d tc ctia Cong ty CP X4y dung Ha tang D6 thi va
Giao thong

- Chuyén tién tam @mg cho Céng ty CP Xiang diu Hung Yén
- Phai thu ba Nguy&n Thj Thanh Tam

- Phai thu ty thac ddu tu

+ Nguyén Thi Tuyét

+ Nguyén Thi Tam

+ Vi Vin Anh

- Lai phai thu ty théc du tu

- L#i phai thu vé cho vay

- Phai thu Céng ty CP Terra Gold Vi¢t Nam (4)

- Phai thu khéc
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19.500.000.000
1.990.000.000
35.300.629.451
5.879.807.534

29.420.821.917

94.320.479.544

-

34.226.280.136

5.879.807.534
13.325.650.685
15.020.821.917

523.926.369

500.000.000
30.000.000.000
60.000.000.000

26.700.000.000
18.275.000.000
15.025.000.000

2.026.993.150
8.321.918
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cdo tai chinh

S6 2 ngd 159 phb T4y Son, Thi trin Phing, H. Pan Phugng, TP. Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Ha Noi
(*) Chi tiét khoan phai thu khéc (Tiép theo) S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
Dai han 120.000.000.000 325.739.196.960
- Cong ty CP Thuong mai va Dich vu Phi Minh Son (1) 19.500.000.000
- Céng ty CP Xang ddu Hung Yén (2) 100.000.000.000
- Cong ty TNHH Hop téc ddu tw An Binh Long Xuyén (3) 120.000.000.000 120.000.000.000
- Cong ty CP Terra Gold Viét Nam (4) . 86.239.196.960

(1) Gop vén hgp téc kinh doanh véi Cong ty CP Thuong mai va Dich vu Phit Minh Son theo Hop ddng hop tc dhu tu sb
201809/HTDT/PMS-1168 ngiy 20/09/2018 v& viée dAu tu khai thac 16 thién, ché bién dé xdy dyng mo d4 Khe D4 Dan lam
vét lidu xay dung thong thudng tai x4 Ky Tan, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh giai doan 2 v6i tong mic dau tu 1a
172.500.000.000 dong. :
Trong d6, Céng ty CP Thuwong mai va Dich vu Phu Minh Son gép 133.000.000.000 ddng tuong duong 77,10% t6ng vén
dAu tu, Cong ty CP DAu tr MST gbp 39.500.000.000 ddng tuong duong 22,90% tdng sb von dau tu ctia du 4n.

Quén 1y, didu hanh dy 4n: Dy 4n do Cong ty CP Thuong mai va Dich vy Phi Minh Son quan ly, diéu hanh toan bo hoat
dong ctia dy é4n ma khong thanh l&p phdp nhdn mai.

Lgi nhugin dugc phan chia theo két qua kinh doanh thyc té bt du tinh tir ndm 2019 theo t 18 gbp v6n ctia cée bén, 56 tién
Céng ty CP DAu tu MST duoc hudng dya trén két qua san xuét kinh doanh nhung trong trudng hop két qua kinh doanh
thép hon 14 sult tidn giri ky han 12 théng tré l4i sau theo théng béo ciia Ngan hang ma Céng ty CP Dau tw MST m ti
khoan thi Coéng ty CP Thuong mai va Dich vu Phiit Minh Son phai bu d&p phin hyt cho Céng ty CP Dau tu MST.

(2) Gép vén hop tac kinh doanh véi Cong ty CP Xang diu Hung Yén theo Hop ddng hop téc dau tu s6 01/HTDT/XDHY-
1168 ngay 26/11/2018 v& viée ddu tu dy 4n kinh doanh tdng kho xéng dau VinaPetro Hung Yén tai huy¢n Tién Lit - Tinh
Hung Yén véi téng mirc ddu tu 271.000.000.000 dong.

Trong do, Cong ty CP Xiang dAu Hung Yén gép vén 171.000.000.000 ddng tuong duong 63,1% tong vbn ddu tu, Cong ty
CP DAu tu MST gép 100.000.000.000 ddng tuong duong 36,9% tdng sb vén ddu tu cia dy 4n,

Quan Iy, diéu hanh dy 4n: Dy 4n do Céng ty CP Xang dAu Hung Yén quan Iy, didu hanh toan bd hoat dong ciia dy 4n ma
khong thanh 18p phap nhan méi.

Phan chia lgi nhuén cha dy 4n dya trén bdo céo Kkét qué kinh doanh cta dy 4n theo nam tai chinh, két qua kinh doanh thue
& s& phan chia theo ty 1& gop vén ciia céc bén. S6 tidn Céng ty CP DAu tu MST duge hudng dya trén két qua sin xufit kinh

doanh nhung trong trudmg hop két qua kinh doanh thip hon 14 suét tién giri ky han 12 thang trd 1ai sau theo thong béo cia

Ngan hang ma Cong ty CP Dau tu MST mé tai khoan thi Cong ty CP X#ng ddu Hung Yén phai bu dép phin hut cho Céng
ty CP Dau tw MST.

Ngdy 31 thang 12 nim 2022, Céng ty CP DAu tw MST va Céng ty CP Xang diu Hung Yén théng nhit ky bién ban thanh 1y
Hop ddng sb 01/HTDT/XDHY-1168 ngdy 26/11/2018 véi tdng gié tri thanh Iy hop ddng 1a 118.933.321.918 déng. Trong
d6, Cong ty CP Xang ddu Hung Yén phai tra tbng vn ddu tu da ky 13 100.000.000.000 ddng va téng s6 tién 1&i hop téc
dAu tur dén ngay 31/12/2022 12 18.933.321.918 ddng (da thu dugc trong nim 2022 12 5.607.671.233 VND) trong thi gian
180 ngay bt ddu tir ngdy k¢ bién ban thanh Iy hgp dong niy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bfo co tai chinh
Sé 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trin Phiing, H. Pan Phugng, TP. Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ha Néi

(3) Gop von hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH Hop tac Péu tu An Binh Long Xuyén theo Hop ddng hop tic dau tu
s6 01/2022/ANBINH-MST ky ngay 01/04/2022 va phy lyc hep ddng sb 01 ngay 02/08/2023 vé viéc Hop tac dhu tu thue
hién Dy 4n dau tu xay dung Khu dan cu ANBINH RIVERSIDE tai Phuong Binh Khanh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang
véi thng vén du tw chua bao gdm 13 vay 13 551.959.354.562 dong.

Trong d¢, Céng ty TNHH qu tac Péu tu An Binh Long Xuyen gbp vbn bing ning lye kinh nghiém va toan bd s6 vén cén
thiét con lai ngoai gi4 tri phan vén gbp cua Cong ty CP DAu tw MST tuong duong s& hitu 30% gid trj toan bd dy én. Céng
ty CP Dau tu MST gép bb sung 120.000.000.000 ddng d& thuc hién du 4n twong duong s& hitu dén 70% gid trj toan by du
an.

Phén chia loi nhuan ctia dy 4n dua trén két qua ddu tu, ty 1¢ vén gép cac bén théa thuin phan chia 14, 16 va rii ro. Cong ty
TNHH Hop tac Piu tu An Binh Long Xuyén s& tam (g cho Cong ty CP DAu tu MST lgi nhuéin dy 4n tir dong tién thuan
hang ndm dmh ky 12 thang mot 14n trong vong 24 théng ké tir ngdy Cong ty CP DPAu tu MST thuc hién gop véi ty 18 15%
gia tri phén von gop g1a1 doan 1 tuong duong véi 15.000.000.000 ddng va tam trng cho Cong ty CP PAu tu MST loi nhudn
du an tir dong tién thuin dinh ky 12 théng 1 14n trong vong 12 thang ké tir ngdy Cong ty CP Pdu tu MST thyc hién gép
vén 1an 2 véi ty 16 12% gid trj phin von gdp giai doan 2 tuong dwong véi 14. 400 000.000 ddng. Thoi diém chuyén tam
ung s€ vao ngz}y dlfl 36 thang ké tir ngay Cong ty CP Pau tu MST thyc hién gép vén giai doan 2,

Hoan tra phan vén da gop: Ngay hoan tra von gop 1a ngay dia 36 thang ké tir ngay Cﬁng ty CP Pau tr MST thyc hién gop

von hogc theo thoa thudn cy thé ctia hai bén nhung khéng vuot qué 36 thang tinh ké tir ngay Cong ty CP Piu tu MST thyc

hién gbp von,

Pén 28/03/2024, Cong ty TNHH Hop tic PAu tu An Binh Long Xuyén da thanh toén 13i téng sb tién 1a 19.900.000.000
VND ,

(4) Chuyén tién gbép vdn cho Cong ty CP Terra Gold Viét Nam theo Hop ddng hop téc sé 01/2021/HPHT/TERRA GOLD -
MST ky ngay 16/07/2021 va Phu luc s6 01 ngay 31/07/2021 dé hop tac cling Cong ty CP Terra Gold Viét Nam tham gia
dau gi4 quyén sir dung dat véi tong dién tich 12 47.710 m2 dé thuc hién Dy 4n Tuyén phé thuong mai ciip dudng 3 thang 2
ndi dai trén dia ban thi trAn Hau Nghia, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

Ngay 18 thang 05 ndm 2023 Cong ty CP Terra Gold Viét Nam va Céng ty CP Diu tu MST théng nhat ky Bién ban chim
dit hop déng hop tac, trong do: Cong ty CP Terra Gold Viét Nam s& hoan tra va thanh toén cho Céng ty CP Dau tu MST
c4c khoan tién c6 tdng gia trj 13 228.867.596.960 VND bao gbm céc khoan tién sau:

Cong ty CP Terra Gold Viét Nam phai hoan tra cho Céng ty CP PAu tw MST gid trj v6n gbp ma Cong ty CP Dau tw MST
thyc té da chuyén theo hop ddng 12 86.239.196.960 VND

Cong ty CP Terra Gold Viét Nam phai trd cho Cﬁng ty CP DAu tu MST khoén tién phat v1 pham Bo Hop ddng do chim
dirt trude thdi han duge tinh bing 8% gié trj von gop ctia Cong ty CP Pau tu MST thire té da chuyén cho Cong ty CP
Terra Gold Vit Nam theo B Hop ddng cé gi tri 1a 6.899.135.757 dong va khodn tidn bdi thuong thiét hai do chdm dat
B¢ Hop ddng trudc thdi han duge céc bén théng nhit c6 gid tri 13 135.729.264.243 VND. Dén thdi diém 31/12/2023

Cong ty CP Terra Gold Viét Nam da thanh toédn 48.307.920.456 VND.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phd Téy Son, Thj trdn Phung, H. Pan Phugng, TP.

Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thac ngdy 31/12/2023

9. Nog xéiu

Téng gid tri cic khodn phai
thu qu4 han thanh toAn hodc
chua qua han nhung khoé ¢é
khé niing thu hoi

- Cong ty CP Thuong mai va
Dich vu Phit Minh Son

- Céng ty CP Xang dau Hung
Yén

- Céc dbi twgng khac

Ciong

10. Hang ton kho

- Chi phi san xuét kinh doanh
dd dang

- Hang hoéa

Cong

S6 cudi nim

Don vij tinh: VND
S6 dau nim

6.223.728.006 -

Gidgbc  Gid trj c6 thé thu Gid gbe Gid tri c6 thé thu hoi
hoi
28.702.574.569 450.524.769 . -
25.379.807.534 - : .
1.990.000.000 - - 5
1.332.767.035 450.524.769
28.702.574.569 450.524.769 . <
S6 cubi nim S6 ddu nim
Gid gbe Dy phong Gid gbe Dy phong
19.971.886 2.166.973.029
6.203.756.120 18.344.012.887
20.510.985.916 _ B

* Gid trj hang ton kho r dong, kém, mét pham chat khong c6 kha ndng tiéu thu tai thoi diém cubi nam: 0 VND
* Gid tri hang tdn kho dung dé thé chﬁp, cim ¢b bao dam cac khoan ng phai tra tai thoi diém cubi nim: 0 VND

12. Chi phi tri trwde

a. Ngin han

- Cong cyu dung cu
- Chi phi khéc

b. Dai han

- Cong cu dung cu
- Chi phi khac
Cing
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S6 cudi nim S6 dau nim
VND VND
8.060.225 18.144.406
4.530.225 1.786.363
3.530.000 16.358.043
34.579.803 111.422.830
21.172.315 91.978.388
13.407.488 19.444.442
42.640.028 129.567.236
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

S6 2 ngd 159 phb Ty Son, Thij trdn Phing, H. Pan Phuong, TP.

Ha Noi

Bido cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

14. Phai tra nguwdi ban

Ng#n han

- Cong ty C6 phdn PAu tu va
Xay dyng Cong nghiép s6 9

- Cong ty CP PAu tu va XAy
dung VINA2 _

- Céng ty CP Maruni Quéc té
- Céc dbi twong khéc

Cong

Phdi tra ngwoi bdn la cdc bén
lién quan

(Chi tiét tai thuydt minh sé 34)
15. Nguoi mua tra tién truée

As
Sé cubi nim

Don vi tinh: VND

A A ~
So diu nim

Gia tri

S6 ¢6 kha niing tra
ng

Gid tri

So ¢6 kha niing tra
ny

151.043.543.353
10.248.460.002

121.541.846.560

151.043.543.353
10.248.460.002

121.541.846.560

-

84.168.054.593
11.722.412.998

61.453.904.247

8.640.800.000

84.168.054.593
11.722.412,998

61.453.904.247

8.640.800.000

Ngz‘in han

- Céng ty CP XAy dyung Ha ting D6 thi v Giao théng

- Céng ty CP PAu tu Phat trién Bat déng san D6 Thanh
- Céc dbi twgng khic

Cong

Ngwoi mua trd tién triede la cde bén lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh s6 33)

19.253.236.791 19.253.236.791 2.350.937.348 2.350.937.348
151.043.543.353 151.043.543.353 84.168.054.593 84.168.054.593
121.541.846.560 121.541.846.560 61.453.904.247 61.453.904.247
S6 cudi nim S6 dAu nim

VND VND

54.642.980.848 90.203.323.861

12.878.910.305 10.878.910.305

36.193.596.300 72.624.413.556

5.570.474.243 6.700.000.000

54.642.980.848 90.203.323.861

12.878.910.305 15.478.910.305

e e T T ik w

16. Thué va cdc khodn phai ngp nha nwée
Sb ddu nim Phit sinh trong nim S6 cudi nim :

Phéi thu Phii njp Phéi njp Pa nfp Phai thu Phai njp
Thué Gia trj gia 1.836.421.666 1.502.836.834  3.019.591.627 319.666.873
tang '
Thué Thu nhip 11222261753  21.836.336.152  7.517.937.075 25.540.660.830
doanh nghiép
Thué Thu nhép ca 4.316.567 - 60.800.000 56.483.433
nhén
Céc loai thué khéc - 400.000.000 400.000.000 .
Phi, 1¢ phi va céc - 4.000.000 4.000.000 -
khoan phai ngp
Cing 4.316.567 13.058.683.419  23.803.972.986  10.941.528.702 - 25.916.811.136

Quyét toan thué ctia Cong ty s€ chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cic qui dinh vé thué d6i véi
nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhidu cach khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai

chinh ¢6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué,
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trdn Phiing, H. Pan Phuong, TP.

Ha Noi

Bio cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

17. Chi phi phii tra

Ngin han
- Lai vay phdi tra

- Phi phat hanh trii phiéu
- Phai tré tién bdi thudng vi pham hop ddng (**)

- Khéc
Cong

S6 cubi nim
VND

S6 dAu nim
VIND

21.648.780.848
11.970.961.412

9.243.783.819
434.035.617

4.866.026.871
3.965.610.958
440.000.000

460.415.913

21.648.780.848

4.866.026.871

(**) P4y 12 céc khoén phai tra tién bdi thudng vi pham hop ddng hop téc ddu tu véi cdc ¢4 nhén do cham dit hop dong

trude thoi han,

18. Phdi trd khac

Ngiin han

Kinh phi cong doan

Béo hiém x3 hoi

Céc khoan phai tra, phdi ndp khdc (¥**)

Cong

Phi trf?, phii nQp khdc lﬁf cdc bén lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh so 33)

(***%) Chi tiét khodn phai trd, phdi njp khac:

Ngiin han

Phai tra tién hop téc dau tu (1)
Céng ty CP XAy dyng Ha tdng D6 thj vi Giao théng

Phai tra khac

A "
S6 cudi nam

A aA -
So dau nam

VND VND
9.270.756.150 35.169.348.099
36.412.900 -

9.234.343.250

35.169.348.099

9.270.756.150 35.169.348.099
106.070.829 221.477.198

S6 cudi nim

S6 dAu nim

VND VND
9.234.343.250 35.169.348.099
8.650.000.000 34.469.598.480

106.070.829 221.477.198
478.272.421 478.272.421

(1) Khodn tién nhan hop tac ddu tu véi cdc c4 nhan dé cling tham gia d4u gid quyén sir dung dt véi tong dién tich 1a
47.710 m2 dé thyuc hién dy 4n Tuyén phd thuong mai cip dudng 3 thang 2 nbi dai trén dia ban thi trin Hau Nghia, huyén

Dirc Hoa, tinh Long An.
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST

S6 2 ngd 159 phd T4y Son, Thi trin Phing, H. Pan Phugng, TP.

Ha Noi

Bdo edo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

b. Chi tiét vn gop ciia chii s hiru

S6 cudi nim Ty 1§
VND %

$6 ddunim Ty I@
VND %

- Ong Nguyén Thanh Tuyén
- Ba Ta Thi Dinh
- Vén gop céc cd dong khac

63.105.320.000 8,30

696.937.690.000 91,7

57.368.480.000 8,42
41.200.560.000 6,05
582.837.870.000 85,53

Cong

760.043.010.000 100

681.406.910.000 100

c. Cée giao djch v& v6n v6i cdc chii s& hitu va phin phoi cd tive, chia lgi nhuin

- Vén dAu tu cua chi sé hitu

+ Vén gbp dhu nim

+ Vbn gop ting trong ndm

+ V6n gép cudi nim

d. C6 phiéu

- §6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh

- S6 luong cb phiéu dang lvu hanh

+ C6 phiéu phé théng

* Ménh gié ¢d phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/CP

20. Tfmg doanh thu bin hang va cung cﬁp dich vu

- Doanh thu ban hang

- Doanh thu hop ddng xay dung
- Doanh thu cung cép dich vy
Cing

21. Gi4 v6n hang ban

- Gi4 vbn ban hang

- Gi4 vbn xay lip

- Gi4 vbn cung cép dich vu
Cong

22. Doanh thu hoat dfng tai chinh

- Lai tidn g, tién cho vay

- Lai tir hop ddng hop téc kinh doanh
- LAi tir hop ddng ty thac diu tu

- Lai chim thanh toén theo hgp dong
- Lai ban céc khodn ddu tu

- Lai chiét khu thanh toan

Cong

Nim nay

VND

Nam truwde
VYND

681.406.910.000
78.636.100.000

681.406.910.000

760.043.010.000 681.406.910.000
S6 cudi nim S6 diu niam
76.004.301 68.140.691
76.004.301 68.140.691
76.004.301 68.140.691
Nim nay Nim trude
VND VND
1.004.439.029.806 52.503.768.780
202.293.697.670 290.993.396.106
490.601.177 401.932.550
1.207.223.328.653 343.899.097.436
Nim nay Nim trude
VND VYND
1.003.409.441.070 52.049.102.139
197.445.198.911 261.571.260.584

356.606.955

350.697.144

1.201.211.246.936 313.971.059.867
Nim nay Nim trude

VND VND

805.643.580 4.655.370.944
19.597.130.136 31.765.405.136
3.290.958.904 5.266.459.751
115.291.478 5.258.335.530

- 7.020.000.000

523.345.614 7.020.000.000
24.332.369,712 53.965.571.361
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phé Tay Son, Thj trin Phung, H. Pan Phugng, TP.

Ha Noi

Bao cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

23. Chi phi tai chinh

- Chi phi l&i vay

- Trich 14p/hodn nhép du phong
- Chi phi 13i hop tac kinh doanh
- Chi phi trai phiéu phan bd

- Chiét kh4u thanh todn

- Khéc

Cong

24. Chi phi quén 1y doanh nghiép

- Chi phi nguyén vit liéu, CCDC
- Chi phi nhan cong

- Chi phi khau hao

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

- Trich/hoan nhép quy KHCN

- Chi phi du phong

Cong

25, Thu nhip khac

- Thanh 1y tai san c6 dinh

- Tién bbi thudng, tién phat vi pham hop ddng

- Thu nhép khéac
Ciong

26. Chi phi khac

- Chi phi phat, 14i chdm ndp

- Chi phi dyr n khong thi céng trién khai

- Chi phi thanh Iy tai san cd dinh

- Tién bdi thudng vi pham hgp ddng
- Chi phi khac

Cong

34

Niam nay Nim truée
YND VND
17.536.687.713 27.089.672.839

13.385.023.078
4.998.513.700
348.547.944
523.595.358
24.900.000

1.516.547.945

36.817.267.793

28.606.220.784

Nim nay Nim trudce
VND VND
241.850.222 183.977.134
1.847.550.314 1.769.993.843
168.703.632 168.703.632
9.366.258 4.000.000
1.304.303.813 1.717,955.181
55.780.526 68.563.046

28.252.049.800

31.879.604.565

3.913.192.836

Nim nay Nim trudc

VYND VND
142.628.400.000 -
926 1
142.628.400.926 1
Niam nay Nim trude

VYND YND

956.211 264.845.885
1.081.435.370 -
926.098.519 -
11.465.935.445 &
670.000.000 40.055.876
14.144.425.545 304.901.761
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phd Ty Son, Thi trdn Phung, H. Pan Phuong, TP.

Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

27. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Le¢i nhuin truée thué

Céc khoan didu chinh ting

- Chi phi khdu hao vuot mire

- Cac khoan chi phi (phat)

- Chi phi ldi vay khdng duoc trie

- Chi phi khéng hop 1é

Céc khoan didu chinh giam

- Cb tire lgi nhudn sau thué dugc chia
Loi nhuén chju thué

Thué sudt hién hanh

- Thué sut hoat dong chju kinh doanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

- Truy thu thué

Téng thué TNDN phai njp

28. Lii co’ bin trén ¢6 phifu

Loi nhuén thudn sau thué

Dl,r kién/ thuc trich quy khen thué’mg phuc lgi va chi thii lao hi

ddng quan tri
- C6 tike ciia ¢d phiéu wu ddi

- Quy khen thudng phiic loi duoc trich tie LNST
Loi nhudn phan bd cho ¢é phidu phd thong
Cb phiéu phd théng lrru hanh binh quan trong nim

Lai co ban trén cb phiéu

Nam nay Nim trudc
VND VND
90.131.554.452 45.069.293.550
19.050.126.310 2.830.692.027
183.922.270 198.316.190
956.211

17.536.687.713
1.328.560.116

109.181.680.762
20%

20%
21.836.336.152

1.935.932.501
696.443.336
7.934.583.219

7.934.583.219 -

39.965.402.358
20%

20%
7.993.080.472
441.461.446

21.836.336.152

Nim nay
VND

8.434.541.918

Nam trude
VYND

68.295.218.300

68.295.218.300
71.490.617
955,30

29, Théng tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bso cdo luu chuyén tién g
Cic giao dich khong biing tién dnh hwong dén bso cdo lwu chuyén tién t¢ trong twong lai

- Chia cd tirc biing cb phiéu

30. Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Niam nay
VND

36.634.751.632

36.634.751.632
68.140.691
537,63

Nam trude
VND

78.636.100.000

Tai ngay 01 thang 03 ndm 2024 don vi thay dbi dang ky kinh doanh lan thtr 31; thay d6i dia chi try s& chinh tir Ng& 159
phé Tay Son, Thi Tran Phing, Huyf;n Pan Phugng, TP. Ha N¢i thanh s6 2 ngd 159 phd Tay Son, Thj Trén Phung, Huyén

DPan Phwong, TP. Ha N&i.

Ngoai su ki¢n néu trén, Ban Téng Gidm dbc Cong ty khéing dinh ring khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngdy 1dp
B4o céo tai chinh doi hoi dugc didu chinh hay céng bé trén Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay

31/12/2023.

35



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phé T4y Son, Thi trdn Phiing, H. Pan Phugng, TP.

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ha Noi
31. Cong cu tai chinh
Cic loai cong cy tai chinh ctia Cong ty bao gdm:
S6 cudi nim S6 ddu nim
Tai sén tai chinh Gia gﬁc Dy phong Gid géc Dw phong

Tién va cic khoin tuong
duong tién

Phai thu khach hang, phal thu
khéac

1.622.802.579

304.870.373.331

28.252.049.800

1.215.292.804

472.129.852.916

Céc khoan cho vay 12.048.357.500 13.500.000.000

Péu tv ngén han - - - -

Pau tu dai han - <

Cong 318.541.533.410 28.252.049.800 486,845.145.720 -

No phai tra tai chinh $6 cudi nim $6 diu nim
VND VND

Vay va n¢ 124.486.535.102 192.411.169.338

Phai trd ngudi ban, phdi tra khéc 160.314.299.503 119.337.402.692

Chi phi phai tra 21.648.780.848 4.866.026.871

Cong 306.449.615.453 316.614.598.901

Tai san tai chinh va ng phdi tra tai chinh chua ducc danh gi4 theo gié trj hop 1y tai ngdy két thic ky ké toan do Théng tu
210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i voi cong cu
tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viée danh gid va ghi nhdn gid tri hop 1y cla cdc tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 1ap dy phong ng phai thu kh6 doi va dy phong gidm gid céc khoan diu tu
chimg khoén d4 dugc néu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién quan.

Quin Iy rii ro tai chinh

Ruii ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da xdy dung hg thdng
kiém soat nhim dam bao su cn bing & mirc hop 1y giiva chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban Gidm dbe
Cong ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao su can bﬁng hop 1y gitta riii ro va kiém soét rai ro.

Riii ro thi trweong
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiu rti ro khi c6 sur thay dbi vé gid, ty gid hdi doai va l4i suat.

Riii ro vé gid

Cong ty chlu: rii ro vé gié cua céc cong cu von phét sinh tir c4c khoén dau tu ¢b phidu ngan han va dai han do tinh khéng
chéic chin vé gid tl.rong lai cia cb plneu dAu tr. Céc khoan ddu tu ¢b phiéu dai han dwgc ndm gifr véi myc dich chién lugc
14u dai, tai thoi diém két thuc ky ké toan Céng ty chua c6 ké hoach bén céc khoan dau tu ndy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST B#o céo tii chinh
S8 2 ngd 159 phd Téy Son, Thj trdn Phung, H. Dan Phugng, TP. Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ha Nai

Riii ro vé ty gid hoi dodi

Céng ty chiu rdi ro v& ty gid do gid tri hop 1y cia cdc ludng tidn trong tuong lai cia mét cng cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay d6i cua ty gia ngoai té khi cdc khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty duge thye hign béng don vi
tién t¢ khéc v6i déng Viét Nam.

Riti ro vé lai suét

Cong ty chiu ri ro v& 131 sudt do gi tri hep Iy clia cdc ludng tién trong twong lai clia mdt cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay ddi ctia 141 sudt thi trudng khi Cong ty c6 phét sinh céc khoan tién giri c6 hodic khong cé ky han, céc khodn
vay va ng chiu lai suét tha ndi. Cong ty quan 1y rai ro 1ai sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé
¢6 duge cée 141 sudt ¢6 loi cho myc dich chia Céng ty.

Riii ro tin dyng .
Rui ro tin dung 14 rii ro ma mdt bén tham gia trong modt cong cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning thuc hién
duge nghia vu ctia minh din dén tdn tht v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 céc ri ro tin dung tir hoat dong san xuat
kinh doanh (chti yéu déi véi céc khodn phai thu khach hang) va hoat ddng tai chinh (bao gdm tién giri ngdn hang, cho vay
va céc cong oy tai chinh khac).

Tir1 nim tré  Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Téng
xnfmg nim
VND VND VYND VND

S6 cudi nim
Tién va cic khoan twong 1.622.802.579 1.622.802.579
duong tién
Phai thu khéch hang, phai thu 184.870.373.331 120.000.000.000 304.870.373.331
khéc
Céc khoan cho vay 12.048.357.500 - 12.048.357.500
Cing 198.541.533.410 120.000.000.000 = 318.541.533.410
S6 dAu nim
Tién va cac khoan tuong 1.215.292.804 1.215.292.804
duong tién
Phai thu khéch hang, phai thu 146.319.182.056 325.810.670.860 472,129.852.916
khac ;
Céc khoan cho vay 13.500.000.000 - 13.500.000.000
Cong ' 161.034.474.860 325.810.670.860 - 486.845.145.720
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phé T4y Son, Thi trén Phiing, H. Pan Phugng, TP.

Ha Noi

Bao cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Riii ro thanh khoédn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty giip kh6 khin khi thue hién céc nghia vu tai chinh do thiéu v6n. Rai ro thanh khoan
clia Cong ty chii yéu phét sinh tir viée céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh c6 c4c thoi diém d4o han khéc nhau.

Thoi han thanh todn ctia cdc khoan ng phai tra tai chinh dya trén cdc khoan thanh toén du kién theo hop ddng (irén co s
dong tién cta cac khoan gbc) nhu sau:

S6 cudi niim

Vay va ng

Phai tra nguodi ban, phai tra
Chi phi phai trd

Cong

S6 d4u nim

Vay va n¢

Phai tra ngudi ban, phai tra
Chi phi phai tra

Cong

Tir 1 nim tré
VND

Trén 1 nim dén 5

VND

Trén 5 nim
VND

Téng
VND

4.168.786.068
160.314.299.503
21.648.780.848

120.317.749.034

124.486.535.102
160.314.299.503
21.648.780.848

186.131.866.419

120.317.749.034

306.449.615.453

191.272.105.835
119.337.402.692
4.866.026.871

1.139.063.503

192.411.169.338
119.337.402.692
4.866.026.871

315.475.535.398

1.139.063.503

316.614.598.901

Cong ty cho ring mirc do tap trung rii ro ddi véi viée trd ng 12 ¢6 thé kiém soat dugc. Cong ty ¢6 kha ning thanh toén céc
khoan no dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh ddo han.

32. Béo céo b phén

Bio cdo b phin theo khu vye dia 1y (Phéin loai hoat dijng trong nwde va ngodi nwoc)
Céng ty chi hoat dong trong khu vue dia Iy Viét Nam
Bio cdo b phin theo linh vue kinh doanh

Céc b phén kinh doanh chinh ctia Céng ty nhur sau:

Chi tiéu

Doanh thu bdn
hang

Doanh thu hop
dong xiy dyng

Doanh thu cung
c¢ip dich vu

T(R)ng

Doanh thu thuan ra bén ngoai
Chi phi b6 phén

Két qua kinh doanh bd phan
Cic chi phi khéng phin bo
theo bd phén

Loi nhuin tir hoat dong kinh
doanh

Doanh thu hoat d6ng tai chinh
Chi phi tai chinh

Thu nhép khéc

Chi phi khéc

Thué TNDN hién hanh

Lg¢i nhudin sau thué -

1.004.439.029.806
1.003.409.441.070
1.029.588.736

202.293.697.670
197.445.198.911
4.848.498.759

38

490.601.177
356.606.955
133.994.222

1.207.223.328.653
1.201.211.246.936
6.012.081.717
31.879.604.565

(25.867.522.848)

24.332.369.712
36.817.267.793
142.628.400.926
14.144.425.545
21.836.336.152
68.295.218.300
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cdo tai chinh
Sé 2 ngd 159 phé Téy Son, Thj trin Phiing, H. Pan Phugng, TP. Cho nim tai chinh két thiic ngy 31/12/2023
Ha Noi

33. Nghiép vu va cic so dw Bén lién quan

a. Thong tin cic bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty CP Tu van Pau tr X4y dung va Thuong mai TQI  Cong ty dau tu khic
Coéng ty CP Piu tu Phat trién Bt dong san D6 Thanh Ong Nguy&n Huy Quang 13 chti tich HDQT cuia Cong ty

ddng thoi 12 phé Tdng Gidm ddc ctia Cong ty CP Déu tu Phat
trién Bét dong sin P6 Thanh

Cong ty CP Pdu tu va Xay dung Vina2 Cong ty lién két

Céng ty CP Xang ddu Hung Yén Cong ty lién két

Céng ty CP X4y dung Ha ting D4 thi va Giao théng Cong ty lién két

Ong Nguyén Huy Quang Chu tich HDQT

Ong Hoang Vin Minh Thanh vién HDQT

Ong Phan Duy Diing Thanh vién HPQT

Ong Trinh Vin Hung Thanh vién HBQT

Ong Ngb Viét Hiu Thanh vién HPQT, mién nhiém ngay 26/5/2023

Ba Vii Thi Thay Thanh vién Ban Kiém soét

Cong ty CP Péu tu TLG Ong Nguyén Thanh Tuyén la cb déng 16n ctia Céng ty dong

thori 12 dai dién phap lut ciia Cong ty CP Pau tu TLG

Cong ty CP Péu tu Ptc Trung Ong Nguyén Quang Nguyén la thanh vién HDQT ciia cong ty
ddng thoi 1a thanh vién HPQT clia Cong ty CP Déu tu Dirc
Trung

Cong ty Cb phin PQ Tin Viét Cong ty ddu tu khéc

Céng ty C6 phin Huy Duong Group Céng ty ddu tu khéc

b. Trong ky Cong ty ¢6 cdc giao dich chinh véi cdce bén lién quan nhw sau:

Nim nay
Bén lién quan YND
Cong ty CP DAu tu Phat trién Bat dgng sin D4 Thanh
B4n hang hoa, dich vu (chua VAT) 202.293.697.670
Céng ty CP Piu tw Dite Trung |
Ban hang hoa, dich vu (chua VAT) 24.462.759.110
Mua hang héa, dich vu (chua VAT) 15.771.112.246
Cong ty CP Tw vin Piu tw Xdy dyng va Thwong mai TQI
Thu tién ndp hd thué 81.550
Cong ty CP Piu tur va Xy dung Vina2
Mua hang héa, dich vu (chua VAT) 198.069.486.904
Bén hang héa, dich vu (chua VAT) 490.601.177
Cén trir cong ng TK 131 va TK 331 4,600.000.000
Céng ty CP Xiing ddu Hung Yén
Li hop tac kinh doanh da thye thu 13.825.650.685
Thu tién gbc hop ddng hop tac kinh doanh 98.010.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S8 2 ngd 159 phd Tay Son, Thj trdn Phung, H. Dan Phuong, TP.
Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Céng ty CP Xy dung Ha thng D6 thi va Giao thong
Thu tién dy 4n

Nhin trng tién du 4n

Cén trlr cong ng

Céng ty CP Piu tu TLG

Thu tién hoan ng hop dbng

Céng ty C5 phédn PQ Tin Vit

Mua hang hoa, dich vu (chua VAT)
Cén trir cong ng

Bén hang héa, dich vy (chua VAT)
Céng ty C phin Huy Dwong Group
Mua hang héa, dich vu (chua VAT)
Bén hang héa, dich vy (chua VAT)

2.000.000.000
408.520.000
523.926.369

61.423.443.517
1.501.604.916

2.674.800.921
2.404.625.007

14.472.764.690 g

6.881.428.745

Thu nhép Hi ddng quén tri, Ban Téng Gisdm dbc, Ban kiém sodt niim 2023

Tién lrong Thi lao HDQT
Ho va tén VND VIND
Ong Nguyén Huy Quang - 168.000.000
Ong Hoang Vin Minh S 120.000.000
Ong Phan Duy Diing 152.828.750 120.000.000
Ong Trinh Vin Hung = 40.000.000
Ong Ngb Viét Hau - 100.000.000
Bé Vii Thj Thuy 76.754.000
Cong 229.582.750 548.000.000
c. S6 dw v6i cde bén lidn quan tai ngdy két thic nim tai chinh
S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Ngwdi mua tra tidn truée 12.878.910.305 15.478.910.305
Cong ty CP PAu tu va Xay dung Vina2 - 4,600,000,000
Céng ty CP Xay dyng Ha ting D6 thj va Giao thong 12.878.910.305 10.878.910.305
Céng ty CP DAu tu Phat trién Bat dong san D6 Thanh 36.193.596.302 10.878.910.305
Phai tra ngudi bin 121.541.846.560 61.453.904.247
Cong ty CP PAu tu va X4y dung Vina2 121.541.846.560 61.453.904.247
Phii thu khéch hang 319.661.291 C
Coéng ty CP Pau tu va Xay dung Vina2 319.661.291 -
Céng ty CP Pau tir DPirc Trung 2.621.035.021 3.710.084.480
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bi#o cfo tai chinh

S8 2 ngd 159 phd Tay Son, Thi trdn Phing, H. Pan Phuong, TP. Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Ha Noi
S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Phai thu khac 1.990.000.000 114.349.658.604
Cong ty CP Tu vén ddu tu Xay dung va Thuwong mai TQI - 81.550
Céng ty CP Xiing ddu Hung Yén 1.990.000.000 113.825.650.685
Céng ty CP X4y dung Ha tang D4 thj va Giao thong 523.926.369
Phdi tra, phai ngp khac 106.070.829 221.477.198
Coéng ty CP Xdy dung Ha ting D6 thi va Giao thong 106.070.829 221.477.198
Chi phi phai tra 359.035.617 359.035.617
Céng ty CP PAu tu va Xay dung Vina2 359.035.617 359.035.617
Tra trude cho ngwdi ban - 61.423.443.517
Cong ty CP Pau tu TLG - 61.423.443.517

Ngodi cic thuyét minh véi csic bén lién quan da thuyét minh & cdc phin trén, Ban Tng Giim ddc cam két khong
phat sinh giao dich véi cdc bén lién quan khéc.

34. S6 liéu so sénh
S6 lieu so sanh 1 sb liéu ctia Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 di dugc kiém todn boi Chi
nhénh Ha N6i - Cong ty TNHH Kiém ton va Tu vén UHY.

Ha NQ] ngay 29 théng 03 ndm 2024 _
Ngudi lap biéu K& toan trwdng

Pham Thj Ngoc Thw Nguyén Biing Kién
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